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’ALC A|.D| A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR
‘ Administracién 2023 - 2027

=
Reegeribiondo su Higtoria..!

Nro. OM-GADMCB-002-2025
EXPOSICION DE MOTIVOS

El GAD. Municipal del Cantén Bolivar, es una entidad de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera, regida por las disposiciones de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, el COOTAD., Ordenanzas, Resoluciones,
emitidas por el Concejo Municipal y Alcaldia.

Que, por mandato legal el GAD. Municipal del Canton Bolivar, tiene competencia para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en todo el territorio, tal como lo
disponen los Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en concordancia
con el Art. 54 y 57 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), por consiguiente se debe cumplir con los objetivos y
politicas establecidos en la Ley, agilizando y simplificado los procesos que permitan
Controla, Regula y Administra Los Espacios Fisicos y Construcciones del Canton
Bolivar.

Que, son bienes del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Bolivar,
aquellos sobres los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico.

Estos ultimos se subdividen a su vez en bienes de uso publico y bienes afectados al
servicio publico.

Que, catastro es el inventario o censo, debidamente actualizada y clasificado, de los
bienes Inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Que, el Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Bolivar, comprende; la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, la administracién en el uso de la Informacion
de la propiedad inmueble, la actualizacion del inventario de la informacién catastral, la
determinacion del valor de la propiedad, la actualizacion y mantenimiento de todos sus
componentes, el control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion
y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, Propiedad es el derecho real que tienen las personas sobre una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, toda Autoridad y ciudadanos, estamos en la obligacién de cumplir las disposiciones
determinadas en la Constitucion de la Republica del Ecuador, Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Cédigo Organico
Administrativo, Ley Orgénica del Servicio Publico, Ley Organica De Ordenamiento
Territorial Uso Y Gestion De Suelo, Ordenanzas, Acuerdos y Resoluciones, y demas
Leyes de la Republica.
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Que, la ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA Y ADMINISTRA LOS
ESPACIOS FISICOS Y CONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y
DEMOLICIONES DE EDIFICIOS Y SUS INSTALACIONES EN EL CANTON
BOLIVAR, discutida y aprobada por el Pleno del Concejo Municipal en Sesion Ordinaria
celebrada el 03 de junio del 2024 en

primer debate y Sesion Extraordinaria celebrada el 04 de junio del afio 2024 en segundo
y definitivo debate; en atencién a lo que disponen los Art. 81 Art. 7 y 57 literal a) y el
inciso tercero del Art. 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion COOTAD.

Misma que fue sancionada el 04 de junio del afio 2024, misma que fue promulgada en la
gaceta oficial, de conformidad a lo establecido en el Art. 324 del COOTAD., y en el
Registro Oficial No. 1843, del 23 de octubre del 2024.

Que, los sefiores Directores y Jefes Departamentales del GAD. Municipal del Cantén
Bolivar, el pasado 31 de enero del 2024, han realizado el andlisis y rectificacion del
proyecto de ordenanza adjuntando el nuevo proyecto para su tratamiento, para que el
seior Alcalde al amparo del Art. 322 del COOTAD., ordene su discusioén en primer
debate el Concejo Municipal.

Que, mediante Informe Juridico INFORME N° 016-2025-SM-GADMCB, del 10 de
febrero del 2025, concluye: “5.1.- Que, una vez que se ha revisado y analizar el proyecto
de ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA
Y ADMINISTRA LOS ESPACIOS FISICOS Y CONSTRUCCIONES,
REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES Y SUS
INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIVAR, NO, se observa que se encuentre en
contradiccion con la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Organico de
Organizacion Territorial y Descentralizacion, Ordenanza y demas Leyes de la Republica,
en tal virtud esta SINDICATURA EMITE INFORME FAVORABLE, para que el Sefior
Alcalde apegado a la Ley, ordene su discusion en el pleno del Concejo Municipal del
GAD. Municipal Del Canton Bolivar, en primer debate.”

Que, el Pleno del Concejo Municipal del Canton Bolivar, en sesion Ordinaria del 17 de
febrero del 2025, ha ordenado que el proyecto de ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA Y ADMINISTRA LOS ESPACIOS
FISICOS Y CONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE
EDIFICACIONES Y SUS INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIVAR, previo a
ser aprobado en primera debe ser socializado.

Que, mediante oficio N° 0086-2025-GADMCB-PL, de fecha 28 de marzo del 2025, la
Unidad de Planificacion, certifica que el proyecto de ORDENANZA SUSTITUTIVA A
LA ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA Y ADMINISTRA LOS ESPACIOS
FISICOS Y CONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE
EDIFICACIONES Y SUS INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIVAR.

CONSIDERANDOS:
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Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “El Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada...”

Que, el Art. 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Reconoce el
derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir...”

Que, el Art. 66 numeral 23 Y 26 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
dispone: “Se reconoce y garantizara a las personas:

23. El derecho a dirigir quejas y peticiones individuales y colectivas a las autoridades y a
recibir atencidon o respuestas motivadas. No se podrd dirigir peticiones a nombre del
pueblo;

26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el Art. 76 numeral 1 y 7 literal 1) de la constitucion de la Republica del Ecuador,
dispone: “En todo proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier
orden, se asegurara el derecho al debido proceso que incluird las siguientes garantias
bésicas:

..1. Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento de
las normas y los derechos de las partes...

..7. ...1) Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se
funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los
actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados
se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran sancionados.”

Que, el Art. 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucidon y en la existencia de
normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes.

Que, el Art. 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos
en la Constitucién y la ley:

...acatar y cumplir con la Constitucion, la ley y las decisiones legitimas de autoridad
competente...

Que, el Art. 85 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La formulacion,
gjecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y servicios publicos que
garanticen los derechos reconocidos por la Constitucion, se regularan de acuerdo con las
siguientes disposiciones:

1. Las politicas publicas y la prestacion de bienes y servicios publicos se orientaran a
hacer efectivos el buen vivir y todos los derechos, y se formularan a partir del principio
de solidaridad.”
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Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “El sector
publico comprende:

...2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado.”

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
la contenidas y facultades que les sean atribuidas en las Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
cordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesion del territorio nacional...”

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.

Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”

Que, el Art. 260 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “El ejercicio
de las competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de la gestion en la
prestacion de servicios publicos y actividades de colaboracion y complementariedad entre
los distintos niveles de gobierno.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.”
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Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion
social y ambiental.”

Que, el Art. 3 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Principios.- El ejercicio de la autoridad y las potestades
publicas de los gobiernos autobnomos descentralizados se regiran por los
siguientes principios:

h) Sustentabilidad del desarrollo.- Los gobiernos autonomos descentralizados priorizaran
las potencialidades, capacidades y vocaciones de sus circunscripciones territoriales para
impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacion, e impulsaran el desarrollo
territorial centrado en sus habitantes, su identidad cultural y valores comunitarios. La
aplicacion de este principio conlleva asumir una vision integral, asegurando los aspectos
sociales, economicos, ambientales, culturales e institucionales, armonizados con el
territorio y aportaran al desarrollo justo y equitativo de todo el pais.”

Que, el Art. 6 del Cdédigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, determina: “Garantia de autonomia.- Ninguna funcion del
Estado ni autoridad extrafia podra interferir en la autonomia politica, administrativa y
financiera propia de los gobiernos autdbnomos descentralizados, salvo lo prescrito por la
Constitucion y las leyes de la Republica.

k) Emitir dictdimenes o informes respecto de las normativas de los respectivos 6rganos
legislativos de los gobiernos autonomos descentralizados, especialmente respecto de
ordenanzas tributarias proyectos, planes, presupuestos, celebracion de convenios,
acuerdos, resoluciones y demas actividades propias de los gobiernos auténomos
descentralizados, en el ejercicio de sus competencias, salvo lo dispuesto por la
Constitucién y este Codigo...”

Que, el Art. 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Facultad normativa.- Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce
a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la
capacidad para dictar normas de caricter general a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial...”

Que, el Art. 9 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Facultad ejecutiva.- La facultad ejecutiva comprende el
gjercicio de potestades publicas privativas de naturaleza administrativa bajo
responsabilidad de gobernadores o gobernadoras regionales, prefectos o prefectas,
alcaldes o alcaldesas cantonales o metropolitanos y presidentes o presidentas de juntas
parroquiales rurales.”

Que, el Art. 53 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Naturaleza juridica.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
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politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este Codigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden...”

Que, el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes:

"...a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefiar ¢ implementar politicas de promocion y construccion de equidad e inclusion
en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales...”

Que, el Art. 57 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal
le corresponde:

"...a) El gjercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autébnomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autbnomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares...”

Que, el Art. 59 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Alcalde o alcaldesa.- El alcalde o alcaldesa es la primera
autoridad del ejecutivo del gobierno autdbnomo descentralizado municipal, elegido por
votacion popular de acuerdo con los requisitos y regulaciones previstas en la ley de la
materia electoral.”

Que, el Art. 60 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al
alcalde o alcaldesa:

“a) Ejercer la representacion legal del gobierno autonomo descentralizado municipal; y
la representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico.

b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal;

j) Distribuir los asuntos que deban pasar a las comisiones del gobierno auténomo
municipal y sefialar el plazo en que deben ser  presentados
los informes correspondiente...”

Que, el Art. 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Decisiones legislativas.- Los consejos regionales y
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provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas
regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayoria de sus miembros.

Los proyectos de ordenanzas, segin corresponda a cada nivel de gobierno, deberan
referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicion de motivos, el articulado
que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la
nueva ordenanza. Los proyectos que no retinan estos requisitos no seran tramitados.

El proyecto de ordenanza serad sometido a dos debates para su aprobacion, realizados en
dias distintos.

Una vez aprobada la norma, por secretaria se la remitira al ejecutivo del gobierno
autonomo descentralizado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la sancione
o la observe en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha normativa
no esté acorde con la Constitucion o las leyes.

El legislativo podra allanarse a las observaciones o insistir en el texto aprobado. En el
caso de insistencia, se requerira el voto favorable de las dos terceras partes de sus
integrantes para su aprobacion. Si dentro del plazo de ocho dias no se observa o se manda
a ejecutar la ordenanza, se considerara sancionada por el ministerio de la ley.”

Que, el Art. 323 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Aprobacion de otros actos normativos.- El organo
normativo del respectivo gobierno autonomo descentralizado podra expedir ademas,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o especifico, los que
seran aprobados por el 6rgano legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria, en
un solo debate y seran notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su
publicacion en cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir
mérito para ello...”

Que, el Art. 419 del Coédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Bienes de dominio privado.- Constituyen bienes de dominio
privado los que no estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a
la produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los gobiernos
autonomos descentralizados. Estos bienes seran administrados en condiciones
economicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:
a) Los inmuebles que no forman parte del dominio publico...”

Que, el Art. 481 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Lotes, fajas o excedentes.- Para efectos de su enajenacion,
los terrenos de propiedad de los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos se consideran como lotes, fajas o excedentes provenientes de errores de
medicion.

...Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se
entienden aquellas superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de
medicion del area original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al
efectuar una medicidon municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre
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una medicion anterior y la ultima practicada, bien sea por errores de célculo o de
medidas. ..

Que, el Art. 3 del Codigo Organico Administrativo dispone: “Principio de eficacia. Las
actuaciones administrativas se realizan en funcidn del cumplimiento de los fines previstos
para cada 6rgano o entidad publica, en el &mbito de sus competencias.”

Que, el Art. 14 del Coédigo Organico Administrativo, dispone: “Principio de juridicidad.
La actuacion administrativa se somete a la Constitucion, a los instrumentos
internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable y al presente
Cddigo.

La potestad discrecional se utilizara conforme a Derecho.”

Que, el Art. 22 del Codigo Organico Administrativo, dispone: “Principios de seguridad
juridica y confianza legitima. Las administraciones publicas actuaran bajo los criterios de
certeza y previsibilidad.

La actuacién administrativa sera respetuosa con las expectativas que razonablemente
haya generado la propia administracion publica en el pasado. La aplicacion del principio
de confianza legitima no impide que las administraciones puedan cambiar, de forma
motivada, la politica o el criterio que emplearan en el futuro.

Los derechos de las personas no se afectaran por errores u omisiones de los servidores
publicos en los procedimientos administrativos, salvo que el error u omision haya sido
inducido por culpa grave o dolo de la persona interesada.”

Que, el Art. 23 del Cédigo Orgéanico Administrativo, dispone: “Principio de racionalidad.
La decision de las administraciones publicas debe estar motivada.”

Que, el Art. 47 del Codigo Orgénico Administrativo, dispone: “Representacion legal de
las administraciones publicas. La méxima autoridad administrativa de la correspondiente
entidad publica ejerce su representacion para intervenir en todos los actos, contratos y
relaciones juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad no requiere delegacién o
autorizacion alguna de un o6rgano o entidad superior, salvo en los casos expresamente
previstos en la ley...”

Que, el Art. 49 del Codigo Organico Administrativo dispone: “Organo administrativo. El
organo administrativo es la unidad bésica de organizacion de las administraciones
publicas.

Sus competencias nacen de la ley y las ejercen los servidores publicos, de conformidad
con las normas e instrumentos que regulan su organizacion y funcionamiento.”

Que, el Art. 100 del Cédigo Orgéanico Administrativo, dispone: “Motivacion del acto
administrativo. En la motivacion del acto administrativo se observara:

1. El senalamiento de la norma juridica o principios juridicos aplicables y la
determinacion de su alcance.
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2. La calificacion de los hechos relevantes para la adopcion de la decision, sobre la base
de la evidencia que conste en el expediente administrativo.

3. La explicacion de la pertinencia del régimen juridico invocado en relacion con los
hechos determinados.

Se puede hacer remision a otros documentos, siempre que la referencia se incorpore al
texto del acto administrativo y conste en el expediente al que haya tenido acceso la
persona interesada.

Si la decision que contiene el acto administrativo no se deriva del procedimiento o no se
desprende logicamente de los fundamentos expuestos, se entendera que no ha sido
motivado.”

Que, el Art. 101 del Cddigo Organico Administrativo, dispone: “Eficacia del acto
administrativo. El acto administrativo sera eficaz una vez notificado al administrado. La
ejecucion del acto administrativo sin cumplir con la notificacidn constituird, para efectos
de la responsabilidad de los servidores publicos, un hecho administrativo viciado.”

Que, el Art. 128 del Codigo Organico Administrativo, dispone: “Acto normativo de
caracter administrativo.

Es toda declaracion unilateral efectuada en ejercicio de una competencia administrativa
que produce efectos juridicos generales, que no se agota con su cumplimiento y de forma
directa...”

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, dispone: “El dominio, que se llama también propiedad,
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.”

Que, el Art. 80 de la Ordenanza de Organizacion, Funcionamiento y Estructura del
Concejo Municipal del GAD. Municipal del Canton Bolivar, determina el proceso para
la aprobacion de ordenanzas municipales.

Que, el Concejo Municipal del Cantén Bolivar, en ejercicio de las atribuciones que le
confiere los numerales 1 y 2 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador;
en concordancia con el Art. 57, literal a); y Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CONTROLA,
REGULA Y ADMINISTRA LOS ESPACIOS FiSICOS Y CONSTRUCCIONES,
REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES Y SUS
INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIVAR.

TITULO I
NORMAS GENERALES
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CAPITULO 1

AMBITO DE APLICACION, COMPETENCIA, SOLICITUD

Art. 1.- Ambito de aplicacién: La presente ordenanza contiene las Normas que
controlan, regulan y administran los espacios fisicos y construcciones, reparaciones y
demoliciones de edificaciones y sus instalaciones en el cantéon Bolivar, que seran
obligatorias y de aplicacion sobre los bienes inmuebles ubicados en la zona urbana y
rural de acuerdo a la correspondiente zonificacién determinada en el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del Canton Bolivar.

En consecuencia, toda intervencion en el uso, ocupacion, utilizacion y fraccionamiento
del suelo que se realice en el cantdn, se regira por estas disposiciones.

Para efectos de aplicacion de esta ordenanza, se establecen las definiciones que se detallan
en el glosario de términos.

Art. 2.- Competencia: Es la medida dentro de la cual la Ley, da la potestad a la Autoridad
Ejecutiva Municipal, resolver todos los asuntos correspondientes a su cargo, para obrar y
cumplir sus fines, en razén de las personas, del territorio, de la materia, y de los grados.

El ejercicio de la competencia se rige de conformidad con lo que determine la Ley, la
presente Ordenanza y el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos, en
tal virtud la competencia la tendran la Unidad de Ordenamiento Territorial, Comisaria de
Construcciones, Avaluos y Catastros y Fiscalizacion, previa la accion de personal de
designacion emitida por la Autoridad Ejecutiva Municipal, inicamente en el ambito de
sus competencias, por ende podra conocer, sustanciar, resolver y hacer cumplir lo
resuelto, no podra alegar falta de delegacion para la sustanciacion de los tramites.

Art. 3.- Revocatoria de competencia: La Autoridad Ejecutiva Municipal, podra en
cualquier momento restringir, ampliar o revocar mediante delegacién la competencia;
pudiendo conocer y resolver los tramites y solicitudes.

Art. 4.- Solicitud: Toda solicitud para ser admitida a tramite debe ser planteada por
escrito, anexando el o los documentos de respaldos, certificado de no adeuda al GAD.
Municipal del Cantén Bolivar y timbre correspondiente.

CAPITULO II
OBJETIVOS

Art. 5.- Son Objetivos de la presente ordenanza:
1.- Normar el correcto desarrollo del Ordenamiento Territorial del Cantén Bolivar;
2.- Establecer el ordenamiento urbano y rural en el Canton Bolivar;

3.- Regular y controlar las dinamicas transformadoras y l6gicas de ordenacion geométrica
- espacial del Cantén Bolivar;

Art. 6.- Para la aplicacion de la Ordenanza se tomaran en cuenta el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Bolivar vigentes.

CAPITULO 111

11
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DE LOS PROFESIONALES

Art. 7.- Requisitos para Calificacion de Arquitectos, Ingenieros: Civiles, Eléctrico,
Geografo, Topografo, Avaliios y Catastros en el GAD. Municipal del Canton Bolivar,
son:

Para calificarse como profesional en el GAD. Municipal del Canton Bolivar, se debera
acreditar los requisitos minimos que son:

1. Solicitud de inscripcion dirigida al sefior Alcalde/a del GAD. Municipal del Canton
Bolivar;

2. Una copia del registro de titulo académico conferido en cualquier Universidad del
pais y/o del exterior debidamente reconocida en el SENESCYT;

3. Copia a color de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion;

4. Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Canton Bolivar;

5. Dos fotografias tamaiio carnet;

6. Pago de la tasa por derecho de inscripcion por un valor de cincuenta dolares

americanos (50,00 USD), por la primera vez, contado a partir de la fecha de su
legalizacion, luego de lo cual cada afio se renovard la inscripcion para lo cual se
cancelard el valor de veinte y cinco dolares (25,00 USD).

El tramite es personal debe ser realizado por el profesional requirente.

Los profesionales podran realizar los siguientes tramites.

Edicién Especial N° 454 - Registro Oficial

FIRMA INGENIERO | INGENIERO |INGENIERO
REGISTRADA CIVIL gLEcTrICO | HIDRO INGENIERO
ARQUITECTO SANITARIO TOPOGRAFO
PARA: EN
AVALUOS
PLANOS
ARQUITECTONICOS HABILITADO
PLANOS HABILITADO
TOPOGRAFICOS HABILITADO | HABILITADO HABILITADO
HABILITADO
PLANIMETRIAS HABILITADO | HABILITADO HABILITADO
PLANOS
ESTRUCTURALES HABILITADO
PLANOS
] HABILITADO | HABILITADO | HABILITADO
ELECTRICOS
PLANOS HIDRO
SANITARIOS /
HABILITADO
SISTEMA CONTRA | HABILITADO | HABILITADO
INCENDIOS
LEVANTAMIENTO
) HABILITADO | HABILITADO HABILITADO HABILITADO
TOPOGRAFICO
LEVANTAMIENTO
. HABILITADO | HABILITADO HABILITADO HABILITADO
PLANIMETRICO
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Art. 8.- Competencia de los Profesionales:

Cada trabajo de Arquitectura y Urbanismo para los cuales se requiera aprobacion
municipal, debe ser realizado por un Arquitecto registrado en el GAD. Municipal del
Canton Bolivar, de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Ejercicio Profesional de la
Arquitectura y su Reglamento de aplicacion;

Cada trabajo de disefio especializado de Ingenieria, sea estructural, sanitario, eléctrico,
mecanico o de comunicaciones, debe ser aprobado y serd realizado por un Ingeniero Civil
o por un Profesional a fin, registrado al GAD. Municipal del Cantoén Bolivar, de acuerdo
a las disposiciones de la Ley de Ejercicio Profesional de la Ingenieria; cuadro de
profesionales con sus competencias.

Cada trabajo de construccidn para el cual se requiere autorizacion del GAD. Municipal
del Cantén Bolivar, debe efectuarse mediante la supervision técnica de un Arquitecto o
Ingeniero Civil en calidad de Director de Obra o Constructor, registrado en el GAD.
Municipal del Cantén Bolivar, mediante un contrato con el propietario, documento que
forma parte de los requisitos para la aprobacion de los planos.

Todas las construcciones contaran con direccion técnica, excepto aquellas construcciones

Obligatoriamente en toda obra que se esté ejecutando en el Canton Bolivar, se exhibira
en el rotulo con el nombre del profesional que tiene a su cargo la Direccidon Técnica o la
Construccion de la obra, asi como el nimero de aprobacién de planos, nimero del
permiso de construccion, nombre del proyecto; en un lugar visible en todo el proceso
constructivo, hasta que se obtenga el permiso de habitabilidad.

La dimension del rétulo serd: Un metro de largo por cincuenta centimetros de ancho.

En los procesos constructivos para asegurar la estabilidad estructural, se deberan realizar
fiscalizaciones In Situ, cuyos valores seran de acuerdo a lo establecido en la siguiente
tabla:

, NUMERO DE
PARAMETROS COSTO UNITARIO [COSTO TOTAL

INSPECCIONES (USD) (USD)

40 m? — 50 m? de )

construccion 10,00 20,00

51 m?>— 150 m* de

construccion 2 20,00 40,00

151 m*> — 300 m?de
construccion 2 40,00 80,00
301 m? en adelante 3 60,00 180,00
13
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Art. 9.- Firmas en los Planos: Todos los planos, para su aprobacion deben presentarse
debidamente firmados por el/los propietarios/s, y el profesional competente, conforme a
la ley del ejercicio profesional.

Los profesionales: Arquitecto e Ingeniero civil, estan habilitados para la firma de planos
eléctricos, hidro sanitarios y sistema contra incendios, siempre y cuando, el area total de
la edificacion no supere a los 500 m? de construccion.

TITULO II
CAPITULO I
USOS DE SUELO Y ZONIFICACION

Art. 10.- Destino de uso de suelo: La asignacion del uso del suelo, se establece de
acuerdo al destino de cada zona definida en urbano, urbanizable, no urbanizable y rural
en consideracion a sus caracteristicas actuales se clasifica en:

a)  Residencial (R).

b)  Comercio y Servicio (C).

¢) Industrial, Semindustrial, Agroindustrial y Manufacturero (I).
d) De Equipamiento (E).

e) Areas de Proteccion Ecolégica (P) y areas Patrimoniales (H).
f) De aprovechamiento de Recursos Naturales (N).

g)  Mixto Agricola Residencial (AR).

El suelo se clasifica en:

a.- Suelo Urbano: Se entendera como Suelo Urbano aquellos territorios que comprendan
las areas historicamente ocupadas por asentamientos humanos concentrados. Incliyanse
dentro de esta categoria, también los que estan dotados total o parcialmente de
infraestructura basica en el Canton Bolivar, y que constituyen un sistema continuo e
interrelacionados de espacios urbanos publicos y privados, de todas aquellas
urbanizaciones aprobadas por el GAD. Municipal del Canton Bolivar, en lo que fuere
pertinente, y de manera conexa se aplicara lo estipulado en la presente Ordenanza.

Para el suelo urbano se establece la siguiente sub clasificacion:

1) Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra
ocupado por la edificacion.

2) Suelo urbanizable, de promocion inmediata o no consolidado: Entendido como
aquél que se caracteriza por estar destinado por la planificacion territorial para ser soporte
del crecimiento urbano en razén de las previsiones en el tiempo y procedimientos que el
GAD. Municipal del Canton Bolivar, establecerda para su incorporacion al proceso de
desarrollo urbano.

La aptitud para la urbanizacion del suelo se deriva de la naturaleza de los terrenos, su
localizacion geografica con respecto a la ciudad existente, y su insercion en la estructura
de crecimiento urbano, y que para ser consideradas como tales deberan justificar y
garantizar la dotacion de infraestructuras y servicios basicos necesarios en los
correspondientes Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial asi como en los
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respectivos Planes Maestros de dotacion de Infraestructura de Agua Potable y
Alcantarillado.

3) Suelo No Urbanizable o de proteccion: Es el suelo urbano o rural que, por sus
especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido. Para efectos de
aplicacion, se constituyen los espacios territoriales ubicados en el area urbana o rural del
canton; en los cuales que exista riesgo inminente, zonas ambientalmente sensibles, solo
sera factible edificar siempre y cuando los estudios de suelo arrojen en sentido positivo,
estudios relacionados a los bordes, riveras, margenes de proteccion de rios, quebradas,
lagos, lagunas y en general suelos de pronunciada inclinacion que impliquen riesgo y
presenten problemas de inestabilidad geologica, los bordes, riveras y margenes de
proteccion de rios, quebradas, lagos y lagunas.

b.- Suelo Rural: Aquel que por ley esta inscrito en las parroquias rurales del Canton
Bolivar, siendo terrenos valorados por su uso en actividades productivas del sector
primario y de caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas, histéricas y culturales o
formas de organizacion social ancestral, su valor productivo, agropecuario, forestal o
minero no pueden ser incorporadas en las categorias anteriores, estdn destinadas a fines
vinculados con la utilizacién racional de los recursos naturales y la proteccion del
ambiente natural, y por tanto preservado del proceso de desarrollo urbano.

1.) Suelo rural de produccion: Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

2) Suelo rural para aprovechamiento extractivo: Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

3) Suelo rural de expansion urbana: Es el suelo rural que podra ser habilitado para su
uso urbano, en funciéon de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y
socioecondémico del Canton Bolivar, y se ajustard a la viabilidad de la dotacion de los
sistemas publicos de soporte definidos.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o
provincial sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

Para este capitulo se aplicara la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, su Reglamento y el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Bolivar.

Art. 11.- La zonificacion determina la forma de ocupacién, lote minimo, frente minimo,
retiro frontal lateral posterior, altura maxima de edificacion, coeficiente de ocupacion del
suelo o coeficiente de utilizacion del suelo.

Art. 12.- Para la codificacion de la zonificacion, se utilizaré el siguiente codigo:
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1.) TIPO DE USOS DE SUELOS.

CODIGO [DENOMINACION

\% VIVIENDA

C COMERCIO

S SERVICIOS

I INDUSTRIA

A AGRICOLA

P PECUARIO

F FORESTAL

DC DE CONSERVACION

2.) FORMA DE OCUPACION

CODIGO DENOMINACION
A AISLADA
B PAREADA
CONTINUA EN LINEA DE
D FABRICA
R CON RETIROS

3) Los digitos numéricos identifican el area del lote y el nimero de pisos de las
edificaciones ejemplo:

VAS503 = Codigo completo.
VA = Vivienda Aislada.
50 = 500 m? dimension del lote minimo (zona rural).
20 = 200 m? dimension del lote minimo (zona urbana).
3 =nuamero de pisos de la edificacion.

CAPITULO II

NORMAS GENERALES PARA VARIAS FORMAS DE DIVISION DEL SUELO
URBANO Y RURAL

16



Registro Oficial - Edicion Especial N° 454 Jueves 31 de julio de 2025

Art. 13.- Regularizacion de inmuebles: Para realizar cualquier tramite de transferencia
de dominio o cualquier forma de divisién y/o fraccionamiento de suelo, aprobaciéon de
edificaciones, legalizacion de edificaciones, el titulo de propiedad del inmueble debe estar
totalmente regularizado, esto es, cumplir con la cabida de lote, linderos, dimensiones y
contar con el informe respectivo.

Art. 14.- Porcentaje de Area Verde, Comunitarias y vias: Se procedera de
conformidad con el articulo 424 del COOTAD.

1) Para los terrenos comprendidos desde uno hasta 3000 metros cuadrados, el o los
propietarios entregaran el 15% del area util para la conformacion de un area verde, u otro
equipamiento comunitario. Se exceptia la entrega de areas verdes y comunales si la
superficie de terreno a dividirse no supera los tres mil metros cuadrados, en este caso el
porcentaje recompensara con el pago en dinero segun el avaliuo catastral; con estos
recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
comunales y/o de obras para su mejoramiento. La entrega de la sumatoria de areas verdes,
comunales y de vias no debera exceder del treinta y cinco por ciento (35%) de la
propiedad.

2) Para los terrenos con superficies superiores a los 3.000 metros cuadrados el o los
propietarios entregaran el 15% del area ttil del terreno, para la conformacion de areas
verdes, no esta sujeto a pago por parte del propietario del predio.

En las areas consolidadas los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes
y comunales, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar el equipamiento tales como seguridad, educacién y salud de
conformidad con los casos y porcentajes, que establezca en su normativa el GAD.
Municipal del Canton Bolivar, la institucién publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe a favor del GAD. Municipal del
Canton Bolivar.

Los proyectos habitacionales realizados en funcion de la Ley de Propiedad Horizontal
deberan aplicar los porcentajes de areas verdes y comunales indicados en este articulo.

Art. 15.- No pueden ser destinadas para espacios verdes y comunales, las areas de
afectacion vial, areas de proteccion de rios, quebradas, canales, lineas de alta tension,
canales abiertos y zonas de riesgo.

No se podra fraccionar, lotizar, urbanizar, o cualquier forma de division del suelo zonas
de: proteccion ecoldgica, amortiguamiento, patrimonial, arqueologica o cualquier otra de
interés nacional o colectivo debidamente identificado por la entidad correspondiente.

Art. 16.- Casos en que se puede pagar de acuerdo al Avalio Catastral por el Area
Verde y Comunal:

1) Con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen
para urbanizacion y lotizacion.

2) Cuando el 15% de area util del predio sea inferior a la superficie de tres mil metros
cuadrados.

3) Si el terreno a dividirse se encuentra dentro del radio de influencia de 2 kilometros de
un area verde de propiedad municipal.
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Art. 17.- Procedimiento para el pago: En cualquiera de los casos enunciados en el
articulo precedente el propietario del predio a ser fraccionado, debera realizar el pago
respectivo de acuerdo a lo siguiente:

1) La Unidad de Ordenamiento Territorial, solicitara el avaluo del m? del predio
correspondiente al 15% del area verde o comunal a la Unidad de Avaltos y Catastros, el
avaluo sera exclusivamente sobre el terreno.

2) La Unidad de Ordenamiento Territorial, emitird un comprobante de cobro sobre el
valor del avalto.

3) Una vez cancelado o previo a suscribir las garantias respectivas con la Direccion
Financiera, se procedera a entregar la respectiva resolucion de fraccionamiento.

Art. 18.- Forma de Pago del Area Verde. - Se tendra la posibilidad de realizar el pago
de las siguientes maneras:

1) De contado en moneda de curso legal vigente a la fecha en el pais.

2) Un plazo maximo de hasta dos afios, para el efecto se incrementara a cada cuota el
interés legal vigente a la fecha de adjudicacion, debiendo elaborarse el convenio de pago
y tabla de amortizacion por el area juridica y la Direccion Financiera respectivamente y
el contribuyente suscribira para tal efecto un convenio de pago con el GAD. Municipal
del Canton Bolivar.

Si los casos en que no se cumpla con este requerimiento no se continuaran con el tramite
y se devolvera el expediente al propietario del predio.

Art. 19.- Casos en los que no es exigible el area verde y comunal:

1) Cuando los predios a fraccionarse sean producto de divisiones anteriores en las cuales
ya se haya contribuido econémica o fisicamente con el porcentaje del area verde y
comunal, en el caso de haber dejado un area inferior al 15% o haya pagado un valor
inferior, al momento de volver a fraccionar deberan dejar o cancelar Unicamente la
diferencia del area verde.

2) Cuando la divisién del suelo sea con fines agricolas 2.000 m?, hasta 10 lotes.

3) Cuando las subdivisiones se produzcan por cruce de un canal o una via publica
proyectada y aprobada por el GAD. Municipal del Canton Bolivar.

4) Cuando el fraccionamiento sea por causa de una expropiacion.

5) Si el fraccionamiento se realiza con el fin de donar una parte del predio para utilidad
publica.

6) En casos de sentencia judicial que declare la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio.

7) Cuando las subdivisiones tengan su origen en sucesion por causa de muerte o donacion
de padres a hijos, la subdivisidon serd exclusivamente para las personas que hayan
justificado legalmente su calidad de herederos mediante documento debidamente inscrito
en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Bolivar, (posesion efectiva, o acta
de donacion), y en el caso de ventas por una sola vez en una sola propiedad de padres a
hijos.
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Art. 20.- En el caso de que el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Bolivar, considere una prolongacion de via, apertura de nuevas vias, ensanchamiento de
vias, cuando supere el 5% del derecho de via, se podrd firmar convenios con los
propietarios de los predios afectados, a fin de que en un futuro fraccionamiento sea
compensado con el porcentaje del area verde, en relacion a los metros cuadrados
afectados, siempre que en las mismas no se encuentren dentro de los limites del derecho
de via.

Art. 21.- E1 Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Bolivar, para la ejecucion
de los proyectos coordinard la participacion de los propietarios de inmuebles sean
personas naturales o juridicas que se beneficien de manera directa o indirecta de las obras
publicas tales como obras municipales de urbanizacion; nuevas vias; ensanchamiento de
vias y de espacios abiertos, libres o arborizados; o para la construccion de acequias,
acueductos, alcantarillados, agua potable y sus plantas de tratamiento; para el efecto se
entregard a favor del GAD. Municipal del Canton Bolivar, o cualquier otra entidad del
sector publico hasta el cinco por ciento (5%) de la supertficie del terreno de propiedad del
contribuyente, valor que podra ser deducido por concepto de pago total o parcial de
contribuciones especiales de mejoras, siempre que no existan construcciones.

Si excede del cinco por ciento (5%) mencionado en el inciso anterior, se pagara el valor
del exceso y si hay construcciones debidamente legalizadas en base al avalio municipal
y en la parte que se afecte al mismo considerando el valor de la propiedad determinado
en la forma prevista en esta ordenanza, en concordancia con el Art. 591 del COOTAD.

Art. 22.- Areas de Proteccién Establecidas: Son franjas de terreno que serviran de
protecciones ciudadanas tendientes a preservar recursos naturales para el desarrollo
sustentable del canton, conservar patrimonios naturales, culturales y mejorar la calidad
de vida de la poblacion.

En las areas de protecciéon no se permitiran obras, construcciones o actuaciones que
puedan dificultar la preservacion de los recursos y patri monios, cualquiera sea el régimen
de propiedad. Se exceptian las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de tales
recursos naturales y patrimonios culturales y mejorar la prestacion de servicios a la
poblacion. A mas de las establecidas en la ley, son las siguientes:

1) Quebradas, se incluyen tres tipos de quebradas tomadas desde el borde superior,
subdivision que se la considerada de acuerdo a la realidad del Canton Bolivar.

a) De 15 metros de ancho en adelante, 20m de proteccion;

b) De 10 metros a 15 metros de ancho, 10m de proteccion; vy,
c) De 3 metros a 10 metros de ancho, 5m de proteccion.

2) Acequias, 1.00 m a cada lado del borde;

3) Rios 30.00 m del borde;

4) Canal de riego, la separacion de para poder realizar obras civiles como construcciones
y reservorios, se determina de acuerdo a la siguiente tabla:

| TIPO DE CANAL | AREA DE PROTECCION PARA CONSTRUCCIONES |
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Primario 15 metros de separacion desde el borde para construcciones. En
caso de cerramientos la separacion serd de 8m del borde.
Secundario 8 metros de separacion desde el borde para construcciones. En
caso de cerramientos la separacion serda de Sm del borde
Terciario 1 metro de separacion desde el borde.

Ademas, prohibase sobre la cota del canal de Riego, la plantacion de arboles de especies
forestales como (Eucalipto, Pino Etc.) pero se podré realizar cercas vivas especificamente
con especies menores que no produzcan dafio a los taludes del Canal de riego principal.

5) Servidumbres reales, el GAD. Municipal del Cantén Bolivar, podra imponer
servidumbres reales en los casos que sean indispensable para la ejecucion de obras
destinadas a la prestacion de un servicio publico, siempre que dicha servidumbre no
implique la ocupacion gratuita de mas del 10 % de la superficie del predio afectado.

En los casos que dicha ocupacion afecte o desmejore visiblemente construcciones
existentes el propietario debera ser indemnizado.

6) Franja de Proteccion de la red de alta tension, establecida por el Ministerio de
Electricidad y Energias Renovables (MEER) o las empresas que prestan el servicio
publico de energia eléctrica como EMELNORTE, podran establecer servidumbres
destinadas a la construccion de lineas de transmision y distribucion eléctrica (Figura 1).

Ejedela .
‘estructura Vista
Frontal
Cadena de

aisladores
Conductor

Tabla 1. Distancias de la franja de servidumbre.

Voltaje (kV) Ancho delafranja
69 R 8m 8m
138 tom IR
230 20m B 1om . 1om .l
500 Zom ¥ Bm 5m
60m - 30m < 30m .

'
< Anchodelafranjadeservidumbre >

Figura 1. Ancho de las franjas de servidumbre.
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Art. 23.- Transferencias de Dominio de Areas de Uso Publico a Favor del GAD.
Municipal del Cantén Bolivar: Las autorizaciones y aprobaciones de urbanizaciones en
el area urbana y lotizaciones en el area rural deben ser protocolizadas en una notaria y se
inscribirdn en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Bolivar.

Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de uso
publico o verde y comunal a favor del GAD. Municipal del Cantén Bolivar, incluidas
todas las instalaciones de servicios publicos. Dichas areas no podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de urbanizacion y lotizacion no
procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta dias (60
dias) contados a partir de la entrega al beneficiario y notificado a la Unidad de Avaltos y
Catastros, esta ultima notificard a la Procuraduria Sindicatura del GAD. Municipal del
Canton Bolivar, a fin de que proceda a protocolizar e inscribir la documentacion
respectiva a fin de regularizar la transferencia del area verde.

Concluido dichos tramites notificard a la Direccion Financiera, para que proceda a la
emision del Titulo de Crédito para el cobro con un recargo del 20% del valor acordado
para este tramite.

TITULO III

CAPITULO I
NORMAS GENERALES PARA USO DE VIAS

Art. 24.- Concepto de vias: Son las estructuras de diferentes tipos, construidas para la
movilidad terrestre de peatones, vehiculos, ciclistas, semovientes, que, constituyen un
esencial medio de comunicacidén que unen sus parroquias, comunidades, barrios, vias
del Canton Bolivar, de la Provincia del Carchi y de la Republica del Ecuador, cuya
forma constitutiva contiene la plataforma de circulaciéon que comprende todas las
facilidades necesarias para garantizar la adecuada circulacion, incluyendo aquella
definida como derecho de via.

Art. 25.- La planificacion vial del Canton Bolivar, ordena eliminar toda clase de barreras
que limiten la libre circulacidn de las personas con discapacidad.

Art. 26.- Del Sistema Vial Cantonal. - Son las estructuras de diferentes tipos,
construidas para la movilidad terrestre de los vehiculos, ciclistas, peatones y semovientes,
que constituyen un esencial medio de comunicacion.

Art. 27.- Clasificacion de vias y pasajes:

1) Los retiros de las vias estatales E-35 y E-187, se regiran por los acuerdos
ministeriales del ente rector MTOP y por el Reglamento a la Ley del Sistema de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre.

VIAS LOCALES:

1) Tipo A: de 12.00 m, incluido aceras de 2.00 m. por cada lado;
2) Tipo B: de 9.00 m, incluido aceras de 1.50 m. por cada lado;
3) Tipo C: de 8.00 m, incluido aceras de 1.50 m. por cada lado.
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4) Tipo D: es la via donde por la existencia de construcciones no se pueda ampliar, debe
medir 6.00 metros de ancho, siendo producto de un fraccionamiento y por su entorno
topografico no permita su continuidad o el frente resultante no sea inferior al frente
dispuesto en la zonificacion que establece el informe de regulacion municipal (linea de
fabrica); para la aplicacion del presente articulo, se tomara en cuenta el frente inicial del
lote, desde donde empezara la via, este frente sera hasta 18 metros y de acuerdo al criterio
técnico.

1) Caminos publicos, de 6.00 m de ancho; cuyo entorno topografico no permita su
prolongacion; y de acuerdo al criterio técnico.

2) Caminos publicos, de 4.00 m de ancho que por la existencia de construcciones y que
no se puede ampliar; y de acuerdo al criterio técnico.

En el caso de implementacion de ciclo vias, se considerard un ancho minimo de 2.00 m.,
dimension que se adicionara a cualquier tipo de vias.

LINEA DE FABRICA

LINEA DE FABRICA
LINEA DE FABRICA
LINEA DE FABRICA

2.00 400 400 200 150 3.00 ' 3.00 1.50

12.00 9.00

LINEA DE FABRICA

LINEA DE FABRICA

1.50 2.50 2.50 1.50

4.00 4.00 6.00
8.00
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LINEA DE FABRICA

LINEA DE FABRICA

3.00 : 3.00 - 3.00 i 3.00
6.00 6.00

Art. 28.- Refugios Peatonales. - Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos
tiempos y la parada intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares,
debe hacerse al mismo nivel de la calzada y tendra un ancho minimo de 1.00 m comunal,
longitud minima de cruce de 3.00 m. y una separacidon minima hasta el vértice de la
interseccion, de 1.20 m. si se presenta un desnivel con la calzada, éste se salvara mediante
vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2245.

Art. 29.- Afectacion de predios: En los predios que estén afectados por el area de
proteccion, no se permitira el emplazamiento en dichas areas de ninglin tipo de
construccion que impida el libre transito y mantenimiento de los margenes, asi como se
prohibe la acumulacién de desechos y la deforestacion que contaminen los rios,
quebradas, lagunas. Sus propietarios, podran utilizar estos margenes de proteccion
unicamente en labores de reforestacion, recreacion pasiva y jardineria.

Quienes incumplan con la disposicion anterior seran sancionados con la reparacion del
dafio causado y segun la afectacion la multa equivalente a 1 SBU del trabajador minimo
y hasta 5 SBU del trabajador, para lo cual la Comisaria de Construcciones elaborara el
expediente respetando el debido proceso.

Art. 30.- ESPECIFICACIONES MINIMAS PARA DISENO DE VIAS.
1) PARTERRE: Con un ancho minimo de 1.00 metro.

2) RADIO DE OCHAVA: Se consideran los siguientes radios minimos.
Entre Calles. 5.00 metros.

Entre Camino Publico 2.50 metros.

Entre Avenidas 10.00 metros.
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3) El disefio de las curvas de retorno se realizara en base a la siguiente formula:
r=e+a, donde:

r: es el radio interno (bordillo de acera) de la curva de retomo, e: es el ancho de la
calzada, a: es el ancho de una acera.

Consideraciones para la apertura de vias:

1) Por mutuo acuerdo: se aplicara cuando exista la conformidad entre las dos personas
para la creacion de la via.

2) Servidumbre de Transito: se aplicard en caso de que el colindante no acceda a la
apertura de la via.

3) Creacion de la via en el predio del solicitante.

Grafico No. 1
EJEMPLO

ANCHO DE VIA= 12M
Y=12m

C=CALZADA 8m
X=10=R=radio interno
ACERA=2.0m ¢/ lado
a=3.51m

Radio= c+1 acera

00,51
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Grafico No.
2 EJEMPLO

ANCHO DE VIA=
12M

Y=12m
C=CALZADA 8m
X=10=R=radio
interno

ACERA= 2.0m ¢/
lado

a=12m

radio= c+1 acera

Grafico No. 3
EJEMPLO

ANCHO DE VIA= 12M
Y=12m

C=CALZADA 8m
X=10=R=radio interno
ACERA=2.0m ¢/ lado
a= 6,93m

radio= c+1 acera

Art. 31.- ESCALINATAS PEATONALES: Las escalinatas peatonales cumpliran las
siguientes medidas:

Ancho minimo: 2.00 metros.
Huella minima: 0.35 metros.
Contra huella maxima: 0.16 metros.

Descanso: Cada 10 escalones.
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En casos particulares que las condiciones no lo permiten, el disefio sera aprobado bajo
criterio técnico de la comisaria de construcciones u obras publicas.

Art. 32.- Sancion: El incumplimiento de las disposiciones de este capitulo; asi como lo
tipificado en la Disposicion General Segunda de esta ordenanza, serd sancionado
conforme lo determina el Art. 185 de la presente ordenanza.

TITULO IV
DIVISIONES DEL SUELO EN ZONAS URBANAS

CAPITULO I
URBANIZACIONES

Art. 33.- Para efectos de la presente ordenanza se considerard como urbanizacion la
division de un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en funcion
de la multiplicacion del area del lote minimo por diez, incluyendo el area de aceras y vias
de circulacion vehicular; y que, debera ser dotada de infraestructura de servicios basicos
y acceso, y que sera entregada a la institucion operadora del servicio para su gestion.

Art. 34.- Los requisitos que debe cumplir el terreno urbanizable son los siguientes:

1)  El terreno urbanizable debe estar localizado dentro del limite del area
urbana determinada en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial;

2)  El terreno debe contar con un acceso directo mediante una via publica en
condiciones 6ptimas de seguridad.

3) Debe estar localizada en sitios que tenga acceso a los servicios publicos de
infraestructura basica.

4)  Debe estar convenientemente separado de areas de riesgo, areas inundables,
areas sujetas a deslizamientos, areas pantanosas, areas de rellenos y
depositos de basuras y excretas. La autoridad municipal determinaré en cada
caso las distancias y medios de separacion de terreno con relacion a las areas
indicadas.

5) Debe estar separado de las riberas de los rios por una distancia minima de
30 metros y de los bordes de quebradas por una distancia minima de 20
metros.

6) Los terrenos deberan tener caracteristicas geologicas y de resistencia
mecanica que ofrezcan una seguridad aceptable.

7)  No deberan tener una pendiente mayor del 25 %, en el caso de un terreno de
pendientes muy variadas, este requisito debe aplicarse al 80 % del area.

8) Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica.

9) No deben formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacion
natural, proteccion ecoldgica o preservacion arqueoldgica - cultural u otras
especiales, declaradas como tales por los organismos competentes del
Estado o por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. La Autoridad
municipal determinara en cada caso el tipo y la distancia de separacién que
debe mantenerse entre el terreno urbanizable y aquellas zonas.

10) Deben estar separados de los predios destinados a industrias peligrosas o
depositos de materiales nocivos para la salud humana, de conformidad con
las disposiciones de las leyes sanitarias y de las autoridades competentes. La
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municipalidad clasificara el caracter nocivo o peligroso de las industrias o
depositos existentes.

11) Las instituciones administrativas propietarias de las instalaciones
determinaran las condiciones de separacion o proteccion.

12) Deben contar con el informe de factibilidad de los servicios publicos y
comunales existentes emitidos por las Empresas Correspondientes; o de
asegurar la provision de estos servicios mediante los trabajos necesarios.

13) Informe de Visto Bueno otorgado por el Cuerpo de Bomberos del Canton
Bolivar.

Art. 35.- Requisitos para presentar el anteproyecto de urbanizacion. - El o los
propietarios, su representante o mandatario legalmente acreditado, presentara el
anteproyecto adjuntando los siguientes documentos:

1)  Solicitud dirigida al Sefior Alcalde o Alcaldesa;

2) Linea de fabrica;

3) Memoria descriptiva del proyecto;

4)  Presentard 2 copias del juego de planos, tamafio INEN Al, firmado por el
propietario o propietarios que conste en el Certificado de Folio Real y por el
Arquitecto responsable del Anteproyecto, que se encuentre registrado en el
SENESCYT y en el GAD. Municipal del Canton Bolivar; el juego de planos
del ante proyecto contendra lo siguiente:

4.1. Planos generales, geo referenciados WGS84-18S, que contengan a su vez:
curvas de nivel cada metro minimo, ubicacidon, implantacion, linderos,
dimensiones, afectaciones y areas totales segun escrituras y gravamenes;

4.2. Planos urbanisticos: El proyecto considerard y propondré su articulacion al
sector;

4.3. Sujetandose a la trama urbana, trazado vial y entorno inmediato y mediato,
con las afectaciones previstas en esta ordenanza y la ley, utilizard para ello
cualquiera de las escalas necesarias que sean de facil comprension;

4.4. Planos arquitectonicos: El proyecto deberd observar la utilizacion de
materiales y elementos acordes al paisaje natural del terreno y el sector de
implantacion, procurando su emplazamiento racional y adaptacion en relacion a
su topografia original, el dimensionado de todos los linderos de cada lote con su
respectiva nomenclatura de manzanas y numeraciones corrida de lotes; area verde
comunal, incluir cuadro de areas, utilizando para ello las escalas necesarias que
sean de facil comprension (1:100 y 1:50).

5) Archivo digital geo referenciado del anteproyecto dibujado en Auto CAD,
el mismo que deberd contar con un membrete que contenga: clave catastral,
nombre del propietario; profesional responsable, fecha, contiene, escala,
numero de lamina, ubicacion, recuadro para sellos municipales.

6) Copias simples de escritura publica registrada, que justifique el dominio y
permita verificar linderos, dimensiones y areas;

7)  Certificado de Folio Real (en caso de existir) del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Bolivar, actualizado; libre de hipotecas, prohibiciones
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8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

o cualquier gravamen que impida la libre transferencia de dominio de la
propiedad;

Copia de cédula de identidad, pasaporte y certificado de votacidn vigente de
¢l o los propietarios; y del profesional responsable.

En el caso de personas juridicas presentara el nombramiento del
representante legal debidamente inscrito o extendido por la autoridad
competente y el RUC;

Copia del registro del SENESCYT y del carnet de registro profesional
otorgado por el GAD. Municipal del Canton Bolivar del profesional
responsable;

Certificado de no adeudar al Municipio;

Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

Certificado de factibilidad inmediata, para provision de los servicios basicos,
(agua potable, alcantarillado, telecomunicaciones y energia eléctrica),
otorgados por la instancia del GAD. Municipal del Cantéon Bolivar,
competente y entidades pertinentes: EPMAPA-B, EMELNORTE, CNT-EP
en el caso que lo amerite, Cuerpo de Bomberos del canton Bolivar.
Deberan presentar la planificacion de las areas verdes comunales, (planos y
memoria descriptiva).

Art. 36.- Anteproyecto: El anteproyecto serda revisado por la Direcciéon de Obras
Publicas y la Unidad de Avaltios y Catastros para que posteriormente la Unidad de
Ordenamiento Territorial emita un informe favorable o desfavorable segun sea el caso.

Art. 37.- Proyecto definitivo: Una vez se subsane las correcciones y recomendaciones
del informe del anteproyecto, se re ingresara el expediente en la Unidad de Ordenamiento
Territorial, para su informe final, adjuntando a mas los documentos sefialados en esta
Ordenanza, los siguientes:

1.- Memoria técnica descriptiva, la misma que a su vez contendra:

MR

2

x

Cuadro de areas;

Densidad estimada de poblacion;

Cortes transversales de vias propuestas;

Cortes transversales de quebradas en caso de existir;

Listado de los lotes con su respectiva nomenclatura de manzanas y
numeraciones corrida de lotes;

Cuatro copias de los planos geo referenciados donde conste la numeracion de
lotes, linderos, dimensiones, curvas de nivel a escala, y area, en formato
INEN A 1; en las tarjetas constaran la clave catastral, ubicacion con calles,
barrio, manzana, zona, parroquia, numero de lamina, escala, fecha, firma y
registro del profesional, firmas del o los propietarios que conste en el
Certificado de Folio Real, el nombre del proyecto, contenido de la ldmina,
recuadro de quince centimetros (15 x 15 cm) para los sellos municipales;
Estudios y planos de alcantarillado, agua potable, cableado subterraneo
aprobados por las respectivas empresas que prestan los servicios, planos de
instalaciones contra incendios, aprobados por el Cuerpo de Bomberos del
Cant6n Bolivar.

Cronograma valorado para ejecucion de obras de infraestructura;
Financiamiento para ejecucion de obras de infraestructura,;
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10. Garantias por el 10 % del costo total de las obras de infraestructura;

11. Certificado del Registro Ambiental, emitido por la Unidad de Gestion
Ambiental;

12. Informes que requiera la Municipalidad y recomendaciones si es que las
hubiese.

Hecho que sea se remitira lo actuado al sefior Procurador Sindico/a, quien realizara el
informe de legalidad, de ser favorable se solicitara al sefior Alcalde/a haga constar en un
punto del orden del dia para que el Concejo Municipal del canton Bolivar, apruebe en
ordenanza el proyecto de urbanizacién.

Art. 38.- Las urbanizaciones deben cumplir con las siguientes normas técnicas:

1.) Contar con un ingreso directo mediante una via publica en condiciones Optimas
de accesibilidad y seguridad y con un ancho minimo de tipo B 9.00 m (calzada
6.00 m libres y aceras de 1.5 m de ancho a cada lado);

2.) Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la provision de
servicios basicos;

3.) Los lotes de terreno tendran un trazado perpendicular en concordancia a las vias
existentes o proyectadas, salvo que debido a las caracteristicas del terreno
obliguen a otra solucion técnica;

4.) Cada lote de terreno tendra una superficie minima de doscientos metros cuadrados
(200 m?), con frente minimo de diez metros (10.00 m) al pasaje, calle o avenida;
la relacion entre su frente y su fondo serda como minimo 1:2 y como maximo 1:4,
y cumplir con los retiros: frontal, lateral, posterior de 3 m para la implantacion de
la construccion;

5.) Los lotes de terreno esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que
permitan cumplir con los coeficientes de ocupacidon del suelo, ademés en la
interseccion o confluencia de las vias, la esquina no tendra angulo ortogonal,
debera ser chaflanada o con un radio de 2 m;

6.) Si la via no tiene continuidad sera necesaria una curva de retorno de conformidad
con el Art. 31 de la presente ordenanza;

7.) En todas las vias y aceras se debera dar todas las facilidades de movilidad, a las
personas con discapacidad, por medio de rampas con una pendiente no superior
al ocho por ciento (8%). En caso de proyectarse escalinatas, éstas tendran
dimensiones minimas con un ancho de 1.50m; con huellas de 30 cm vy
contrahuellas de 16 cm, con descansos cada 12 huellas;

8.) Respetar las afectaciones y protecciones establecidas en la Ordenanza y la ley.

Art. 39.- Obras de infraestructura. - El o los propietarios de la urbanizacion seran los
unicos responsables de ejecutar todas las obras de infraestructura, como son:
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1. Apertura de vias, las mismas que seran adoquinadas o asfaltadas;

2. Red de distribucion de agua potable;

3. Red de alcantarillado pluvial y sanitario con sus respectivos sistemas de
descargas;

4. Instalacion de redes de energia eléctrica, telecomunicaciones y alumbrado
publico;

5. Aceras y bordillos de hormigén o adoquin con resistencia de f'c = 180 Kg.
/em?;

6. Lo planificado en las areas verdes y comunales;

7. Todas las obras de infraestructura deberan incluir su respectivo plano de obra
ejecutada el mismo que sera entregado en digital, dibujado en Auto CAD e
impreso el momento de la firma del acta de entrega - recepcidn provisional; y,

8. Las demas que senale el GAD. Municipal del Cantén Bolivar, al momento de
realizar el estudio del anteproyecto, proyecto definitivo y ordenanza de la
Urbanizacion.

Art.- 40.- Normas Técnicas. - Las Urbanizaciones urbanas deben cumplir con las
siguientes normas técnicas:

1. Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la provision de
servicios basicos;
2. No se aceptara planificar urbanizaciones, en terrenos con pendientes

superiores al veinte y cinco por ciento (25%), a menos que el propietario los
entregue aterrazados y estabilizados sus taludes, en caso de un terreno de
pendientes muy variadas este requisito se aplicara al ochenta por ciento (80%)
del area util;

3. En lo que a las vias se refiere, se sujetaran a lo dispuesto en los Articulos 28,
29 y 31 de esta ordenanza en lo que sea aplicable.

Art. 41.- Garantias: El urbanizador entregard a favor del GAD. Municipal del Canton
Bolivar, una garantia que avale el diez por ciento (10%) del valor de todas las obras de
infraestructura mediante Poliza de seguros, garantia bancaria, o primera hipoteca, segin
informe de pre factibilidad. La garantia debe estar vigente y por tanto renovarse si es el
caso, quince dias antes de su vencimiento, hasta la suscripcién del acta de Entrega-
Recepcion Definitiva de todas las obras descritas en esta ordenanza; caso contrario se
haréan efectivas.

Art. 42.- El urbanizador o propietario(s) de la urbanizacién debera ejecutar las obras de
infraestructura bésica y terminar todos los servicios basicos con las especificaciones
técnicas en un plazo de dos afios a partir de la fecha de aprobacién del proyecto definitivo,
prorrogable por una sola vez hasta por un afio mas, siempre que se prueben casos de
fuerza mayor, caso fortuito o se encuentre ejecutado al menos el setenta por ciento (70%)
de las obras y se renueven las garantias, circunstancias que deberdn probarse técnica y
documentadamente. La prorroga sera otorgada por el Alcalde o Alcaldesa, previo un
informe técnico emitido por fiscalizacion.

Previo al inicio de las obras, el urbanizador deberd solicitar al GAD. Municipal del
Cant6n Bolivar, se le asigne un profesional de fiscalizacion para supervisar las obras de
infraestructura basica, el pago de tasa contemplara minimo 3 inspecciones.
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El cumplimiento del cronograma y las especificaciones técnicas sera supervisado in situ
por el técnico de Fiscalizacion del GAD. Municipal del Canton Bolivar de acuerdo al
numeral 1.8 del Articulo 38 de la presente ordenanza. El mismo que presentara un informe
a la Unidad de Ordenamiento Territorial; al finalizar las obras se debera emitir las Actas
correspondientes de Entrega - Recepcion Provisionales y Definitivas.

Tasa por concepto de fiscalizacion

INSPECCIONES COSTO
Primera 80,00
Segunda 80,00
Tercera 80,00
Cuarta ( por ampliacion de plazo) 80,00

Art. 43.- En caso de no realizarse las obras de infraestructura en el plazo previsto o no
renovarse las garantias, éstas se haran efectivas y el tramite del proyecto quedara anulado
y cancelado, debiendo volver a iniciar el mismo.

Art. 44.- Previo a la devolucion de las garantias y con el Informe del Fiscalizador del
GAD. Municipal del Cantén Bolivar, la Unidad de Ordenamiento Territorial suscribira el
Acta de Entrega - Recepcion Definitiva del proyecto de urbanizacion.

Art. 45.- La urbanizacion serda aprobada mediante ordenanza del Concejo del GAD
Municipal del Cantén Bolivar, se debera protocolizar en una Notaria Publica e inscribir
en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Bolivar; el o los propietarios
ingresaran en la Unidad de Avallos y Catastros, para su registro; en el plazo maximo de
un afio contado a partir de la fecha de aprobacion y notificacion, el incumplimiento de
esta obligacion revierte el acto administrativo.

Art. 46.- Costos: Los costos de aprobaciéon de planos de urbanizaciones de predios, se
realizaran, en una taza unificada de $15.00 Doélares Americanos por predio, por concepto
de fraccionamientos que superen los 10 predios.

TITULO V

CAPITULO I
FRACCIONAMIENTOS URBANOS

Art. 47.- Se considera fraccionamiento o subdivision urbana a la division de un terreno
de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via publica existente o en proyecto.

Este tramite se aprobaré incluida, la rectificacion, o certificacion, o areas y linderos.

Art. 48.- Cada lote de terreno tendrd una superficie minima de doscientos metros
cuadrados (200 m?), con frente minimo de diez metros (10,00 m) al pasaje, calle o
avenida;
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Se permitira que los lotes sean perpendiculares a la via o paralelos a un lindero, de
acuerdo a la forma del lote, siempre y cuando se cumpla con las dimensiones minimas.

Se permitira realizar maximo dos fraccionamientos en un mismo lote de la siguiente

forma;:

1.

El primer fraccionamiento serd aprobado mediante Resolucion Administrativa
y a partir del segundo fraccionamiento se podra realizar previa resolucion del
Concejo Municipal del Canton Bolivar, contando con el informe técnico de la
Unidad de Ordenamiento Territorial donde constatard la existencia de los
servicios basicos (agua potable, alcantarillado y energia eléctrica) y bordillos
de hormigén con resistencia de f’c= 180K g/cm?.

A la tercera transferencia de dominio la Unidad de Ordenamiento Territorial
certificara la existencia de los servicios basicos (agua potable, alcantarillado y
energia eléctrica) y bordillos de hormigén con resistencia de f"c= 180K g/cm?.

Se podra fraccionar un lote de terreno en la zona urbana, con un 4rea minima de 100 m?,
y sin cumplir un frente y fondo establecido, tnica y exclusivamente cuando se cumpla
una de las siguientes excepcionalidades:

1.

2.

Se excepcionara la proporcionalidad en el caso de que el terreno por sus
condiciones fisicas no lo permita;

En los terrenos esquineros que su forma, por la convergencia de las calles,
forme una "V", se exceptta la proporcionalidad, siempre y cuando el area util
para la edificacion cumpla con los retiros correspondientes;

Se excepcionara cuando se realice una particion extrajudicial.

Cuando la propietaria y/o propietario padezca de enfermedad terminal o
catastrofica o incurable debidamente certificada por el Ministerio de Salud.
Cuando el inmueble vaya a ser destinado a un beneficiario con una
discapacidad intelectual igual o superior al 40%, tramite que lo podra realizar
una sola vez;

Cuando el inmueble vaya a ser destinado a un beneficiario una discapacidad
una discapacidad fisica al 60%, tramite que lo podra realizar una sola vez;
Cuando el inmueble vaya a ser adquirido por una persona beneficiaria de
vivienda de interés social.

Casos en los que se puede legalizar planos con superficies inferiores a los minimos
establecidos.

1.

%)

En caso de sucesion por causa de muerte y particidon; unicamente para ex
conyuges o ex convivientes (union de hecho) y de padres a hijos y de hijos a
padres;

Donaciones a favor de los hijos o hijas, o instituciones publicas;

Cuando se encuentre construido viviendas por parte del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda;

Cuando con anterioridad se encuentren fraccionamientos aprobados con
superficies inferiores a los limites establecidos en la presente ordenanza,
siempre y cuando ya se haya realizado al menos una escritura de transferencia
que se encuentre legalmente inscrita;

Para unificacion de predios; y,
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6. Pasajes, camino, entre otros.

Art. 49.- Requisitos y Procedimiento para la aprobacion de fraccionamientos
urbanos. - Los fraccionamientos urbanos, se aprobaran previa la presentacion de los
siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida al Sefior Alcalde o Alcaldesa del Cantén Bolivar, quien
sumillara la continuidad del proceso;

2. Certificado de el o los propietarios de no adeudar al GAD. Municipal del

Canton Bolivar;

Copia simple de la escritura en la cual conste la razon de la inscripcion;

4. Certificado de Folio Real actualizado, (certificado de gravdmenes) del

Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Bolivar;

Copia de las cédulas del o los propietarios;

6. Cuatro copias de los planos en formato minimo A3- A4 del fraccionamiento,
firmados por el profesional habilitado por el GAD Municipal del canton
Bolivar y el/la representante del fraccionamiento, en los que debe constar:

a. Levantamiento planimétrico geo- referenciado WGS 84 — 18S de
fraccionamiento con su respectiva ubicacidn y orientacion;

b. Cuadro de areas en donde conste: area total del terreno a fraccionarse,
numero y area de cada uno de los lotes fraccionados, area util, areas de
afectacion y de proteccion, area de circulacion;

c.  Cuadro de linderos;

7. Certificado de factibilidad inmediata, para provision de servicios basicos
otorgados (agua potable, alcantarillado y energia eléctrica) por las entidades
pertinentes, en la via publica colindante existente o proyectada;

8. Archivo digital, dibujado en CAD;

0. Copia del registro del SENESCYT y registro del profesional en el GAD.
Municipal del Cantén Bolivar.

10.  Ficha predial de las construcciones existentes con anexo fotografico.

11.  Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Canton Bolivar.

(98]
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Procedimiento.- La Unidad de Avaluos y Catastros, revisara el perfil del predio y la
Unidad de Ordenamiento Territorial aprobara el fraccionamiento y emitird su informe
para la Resolucion Administrativa.

Art. 50.- Costos: Los costos de aprobacion de fraccionamientos urbanos se calcularan
segun la siguiente formula:

2 x 1000 del avalto segun el impuesto predial.
Costo de fraccionamiento= Avalto x 0.002.

] TITULO VI
DIVISION DE SUELO EN ZONAS RURALES

CAPITULO1
FRACCIONAMIENTO EN ZONA RURAL
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Art. 51.- Fraccionamiento: Se considera fraccionamiento o subdivisién rural a la
divisién de un terreno de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via publica
existente o en proyecto, que se encuentren ubicadas en zonas que técnicamente pueden
considerarse como sub urbanas o de expansion urbana, que tengan factibilidad inmediata
o mediata para contar con los servicios basicos. Y dentro del limite de los centros
poblados consolidados y centros civicos de las Comunidades en los predios rurales. Estos
fraccionamientos rurales seran considerados con fines habitacionales.

Art. 52.- Lote Minimo. - Cada lote de terreno en la zona rural, con fines habitacionales,
tendra una superficie minima de 500 m?, con frente minimo de 15 m al pasaje, calle o
avenida.

1. El segundo fraccionamiento se podra realizar, previa resolucion del Concejo
Municipal del Canton Bolivar, contando con el informe técnico de la Unidad de
Ordenamiento Territorial.

Casos en los que se puede legalizar planos con superficies inferiores a los minimos se
establece:

1.  En caso de sucesion por causa de muerte, particion, inicamente para ex conyuges
o ex convivientes (union de hecho);

2. Donaciones tnicamente a favor de los hijos o hijas, o instituciones publicas;

3. Cuando se vayan construir viviendas por parte del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda;

4.  Cuando con anterioridad se encuentren fraccionamientos aprobados con
superficies inferiores a los limites establecidos en la presente ordenanza, siempre
y cuando ya se haya realizado al menos una escritura de transferencia que se
encuentre legal mente inscrita; y,

5. Para unificar lotes.

Se podra fraccionar un lote de terreno en la zona rural, con un 4rea minima de 100 m?, y
sin cumplir un frente y fondo establecido y exclusivamente cuando cumpla una de las
siguientes excepcionalidades:

1. Enelcaso de que el terreno por sus condiciones fisicas no lo permita, en los terrenos
esquineros que su forma, por la convergencia de las calles, forme una "V", se
exceptua la proporcionalidad, siempre y cuando el area ttil para la edificacion
cumpla con los retiros correspondientes.

2. Seexcepcionara cuando se realice una particion judicial o extrajudicial, inicamente

de herederos, ex conyuges o ex convivientes.

Se excepcionara en zonas y centros poblados.

4.  Cuando la propietaria y/o propietario padezca de enfermedad terminal o catastrofica
o incurable debidamente certificada por el Ministerio de Salud.

5. Cuando el inmueble vaya a ser destinado a un beneficiario con una discapacidad
intelectual igual o superior al 40%, tramite que lo podré realizar una sola vez;

6. Cuando el inmueble vaya a ser destinado a un beneficiario una discapacidad una
discapacidad fisica al 60%, tramite que lo podra realizar una sola vez;

7.  Cuando el inmueble vaya a ser adquirido por una persona beneficiaria de vivienda
de interés social.

98]
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Art. 53.- Requisitos y procedimiento para la aprobacion de fraccionamientos
rurales: Los requisitos para los fraccionamientos rurales son:

1. Solicitud dirigida al Sefior Alcalde o Alcaldesa del Cantén Bolivar, quien
sumillara la continuidad del proceso;

2. Copia del certificado de el o los propietarios de no adeudar al GAD. Municipal
del Canton Bolivar;

3. Copia simple de la escritura en la cual conste la razon de la inscripcion;

4. Certificado de Folio Real actualizado, (certificado de gravamenes) del

Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Bolivar;

Copia de las cédulas de el o los propietarios;

6. Cuatro copias de los planos en formato minimo A3- A4 del fraccionamiento,
firmados por el profesional habilitado por el GAD Municipal del cantén
Bolivar y el/la representante del fraccionamiento, en los que debe constar:

a. Levantamiento planimétrico geo- referenciado WGS 84 — 18S de
fraccionamiento con su respectiva ubicacion y orientacion;

b. Cuadro de areas en donde conste: area total del terreno a fraccionarse,
numero y area de cada uno de los lotes fraccionados, area util, areas de
afectacion y de proteccion, area de circulacion;

c. Cuadro de linderos;

7. Archivo digital, dibujado en CAD;

hd

8. Copia del registro del SENESCYT vy registro del profesional en el GAD.
Municipal del Canton Bolivar.
9. Ficha de relevamiento predial de las construcciones existentes con anexo

fotografico.

Procedimiento.- La Unidad de Avaluos y Catastros, revisara el perfil del predio y la
Unidad de Ordenamiento Territorial aprobara el fraccionamiento y emitird el informe
técnico para la Resolucion Administrativa.

Art. 54.- Costos: Los costos de aprobacion de fraccionamientos rural se calcularan
segun la siguiente formula: 1.0 x 1000 del avaltio segun el impuesto predial actualizado.

Costo de fraccionamiento= Avalto x 0.001

CAPITULO II
LOTIZACION RURAL

Art. 55.- Lotizacion Rural.- Es la division de un inmueble en mas de diez (10) lotes de
terreno, con frente a una via publica existente o en proyecto, que se encuentre ubicado en
zonas que técnicamente pueden considerarse como urbanizables, sub urbanas o expansion
urbana; y ademas dentro del limite de los centros poblados consolidados, centros civicos
de las Comunidades, dotada con los servicios de agua potable, energia eléctrica en la via
publica existente o en las vias proyectadas; caso contrario el propietario debera garantizar
la implementacion del servicio u otro tipo de tratamiento de aguas residuales, en el plazo
maximo de dos afios, para ello debera establecer las garantias respectivas.

Art. 56.- Lote Minimo. - Cada lote de terreno rural, con fines habitacionales, tendra una
superficie minima de 500 m?, con un frente minimo de quince metros (15 m), al pasaje,
calle o avenida cuya relacion entre su frente y su fondo serd maximo de 1:4.
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Art. 57.- Requisitos y Procedimiento. - En lo que respecta al anteproyecto y proyecto
definitivo:

Solicitud dirigida al Senor (a) Alcalde o Alcaldesa;

Linea de fabrica;

Copia del pago del impuesto predial;

Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Canton Bolivar, del o los

propietarios;

Copia simple de la escritura en la cual conste la razén de la inscripcion;

Certificado de Folio Real actualizado, del Registro de la Propiedad y Mercantil del

Canton Bolivar;

7.  Copia de las cédulas de ¢l o los propietarios;

Cronograma valorado de ejecucion de obras de infraestructura;

9.  Cuatro copias de los planos del fraccionamiento, firmados por el profesional y el
representante de la lotizacion;

10. Levantamiento Planimétrico geo referenciado WGS 84 — 18 S de fraccionamiento
con su respectiva ubicacion y orientacion;

11. Cuadro de areas en donde conste: area total del terreno a fraccionarse, numero y
area de cada uno de los lotes fraccionados, area util, areas de afectacion y de
proteccion, area de circulacion, porcentaje del area verde o comunal o el
correspondiente pago;

12. Cuadro de linderos;

13. Archivo digital, dibujado en CAD;

14. Copia del registro del SENESCYT y carnet de profesional habilitado otorgado por
el GAD. Municipal del Canton Bolivar, del profesional responsable del
fraccionamiento;

15. Certificados de factibilidad de servicios basicos tanto de agua potable,
alcantarillado como energia eléctrica;

16. Las demas que exija la Ley y el GAD. Municipal del Cantén Bolivar.

b=
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Procedimiento.- La Unidad de Ordenamiento Territorial, solicitara a la Unidad de
Avaluos y Catastros la revision del Perfil, emitird un informe final que sera dirigido al
sefior Alcalde/sa para aprobar las Lotizaciones Rurales, mediante autorizacion de
Concejo Municipal.

Art. 58.- Normas Técnicas: Las Lotizaciones Rurales deben cumplir con las siguientes
normas técnicas:

1. Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la provisién de
servicios basicos;

2. No se aceptara planificar lotizaciones, en terrenos con pendientes superiores al
treinta por ciento (30%), a menos que el propietario los entregue aterrazadas y
estabilizados sus taludes, en caso de un terreno de pendientes muy variadas este
requisito se aplicard al ochenta por ciento (80%) del area util;

3.  Enlo que a las vias se refiere, se sujetaran a lo dispuesto en el Art. 27, Art. 28 y
Art. 31, de esta ordenanza en lo que sea aplicable.

Art. 59.- Responsable de ejecutar las Obras: El o los propietarios de la lotizacion, seran
los tnicos responsables de ejecutar todas las obras de infraestructura, como son:
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1. Bordillos de hormigdn con resistencia de f’c = 180K g. /cm?;

2. Apertura de vias, las mismas que seran minimo empedradas, o tendra la capa de
rodadura que determine el GAD. Municipal del Canton Bolivar;

3. Red de distribucion de agua potable;

4. Red de alcantarillado unificada, cuando sea necesario, pluvial y sanitario, con sus
respectivos sistemas de descargas, situaciones que las determinara la Direccion de
Obras Publicas y EPMAPA-B;

Instalacion de redes de energia eléctrica;

6. Lo planificado en las areas verdes y comunales (15%);

hd

Art. 60.- Garantia para cumplimiento de Obras: El o los propietarios entregaran a
favor del GAD. Municipal del Cantoén Bolivar, una garantia que avale el diez por ciento
(10%) del valor de todas las obras de infraestructura, mediante p6liza de seguros, garantia
bancaria, por primera hipoteca.

La garantia debe estar vigente y por tanto renovarse si es el caso, quince dias antes de su
vencimiento, hasta la suscripcion del acta de Entrega - Recepcion Definitiva de todas las
obras descritas en esta Ordenanza; caso contrario se haran efectivas, via coactiva al
urbanizador o representante legal. Si se constituye hipoteca, los lotes de terreno gravados
no podran enajenarse hasta cuando se realicen y reciban las obras.

Art. 61.- Asignacion de Fiscalizador: Previo al inicio de las obras, el lotizador o
propietario(s) debera solicitar al GAD. Municipal del Cantdén Bolivar, se le asigne un
profesional de fiscalizacion para supervisar las obras de infraestructura Rural, el pago de
tasa contemplard minimo 3 inspecciones.

El cumplimiento del cronograma y las especificaciones técnicas sera supervisado in situ
por el técnico de Fiscalizacion del GAD. Municipal del Canton Bolivar, de acuerdo al
cronograma, el mismo que presentard un informe a la direccidn respectiva; al finalizar las
obras se debera emitir el Acta de entrega - recepcion correspondiente.

Tasa por concepto de fiscalizacion

INSPECIONES COSTO
Primera 80,00
Segunda 80,00
Tercera 80,00
Cuarta (ampliacion de plazo) 80,00

Art. 62.- Costos: Los costos de aprobacion de lotizacion, comprenderan los siguientes
pagos que se detallan a continuacion:
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1.  Aprobacion de planos, se lo realizara a través de una tasa unificada de $15.00
Doélares Americanos por Lote, por concepto de fraccionamientos que superen los 10
Lotes.

2. Permiso de construccién.- Area de vias x $50 x 0.0025.

Fondo de garantia.- area de vias x $50 x 0.15.

4.  Costo de fraccionamiento= Avalto x 0.001

(98]

CAPITULO III
FRACCIONAMIENTOS AGRICOLAS

Art. 63.- Fraccionamiento Agricola. - Es el fraccionamiento en més de dos lotes que
afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas
consideradas ecologicamente sensibles de conformidad con la ley.

Esta clase de fraccionamientos y edificaciones se sujetaran al COOTAD, a las leyes
agrarias y al Plan De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial Cantonal, aprobado por el
Concejo del GAD. Municipal del Canton Bolivar.

Art. 64.- Lote Minimo: Cada lote de terreno fraccionado deberd tener una superficie
minima de 2.500m?, con frente minimo de 20 m, al pasaje, calle o en proyecto,

Excepcionalmente la relacion frente y fondo no se considera siempre que cumpla con la
superficie.

Art. 65.- Requisitos y procedimiento para la aprobacion de lotes agricolas: Los
requisitos para aprobacion de los fraccionamientos agricolas, son:

1. Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa.

Copia del certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Cantén Bolivar, del o
los propietarios.

3. Copia simple de la escritura en la cual conste la razon de la inscripcion.

4.  Certificado de Folio Real actualizado, del Registro de la Propiedad y Mercantil del
Canton Bolivar.

5. Copia de las cédulas de ¢l o los propietarios.

6. Cuatro copias de los planos del fraccionamiento, firmados por el profesional y el
propietario.

7.  Levantamiento Planimétrico geo referenciado WGS 84 — 18 S de fraccionamiento
con su respectiva ubicacion y orientacion.

8. Cuadro de areas en donde conste: area total del terreno a fraccionarse, nimero y
area de cada uno de los lotes fraccionados, area 1util, arecas de afectacion y de
proteccion, area de circulacion.

9.  Cuadro de linderos.

10. Archivo digital, dibujado en CAD.

11. Copia del registro del SENESCYT y carnet de profesional habilitado otorgado por
el GAD. Municipal del Canton Bolivar, del profesional responsable del
fraccionamiento.

12. Las demas que exija la Ley y el GAD. Municipal del Canton Bolivar.
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Procedimiento.- La Unidad de Avaltos y Catastros revisara el perfil del predio y la
Unidad de Ordenamiento Territorial aprobara el fraccionamiento.

CAPITULO 1V
LOTIZACION URBANA

Art. 66.- Lotizacion Urbana.- Es la division de un inmueble en mas de diez (10) lotes
de terreno, con frente a una via publica existente o en proyecto, que se encuentre ubicado
en zonas que técnicamente pueden considerarse como urbanizables, suburbanas o
expansion urbana; y ademas dentro del limite de los centros poblados consolidados
centros civicos de las Comunidades, dotada con los servicios de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica en la via publica existente o en las vias proyectadas; caso
contrario el propietario deberd garantizar la implementacion de dichos servicios, en el
plazo maximo de dos afos, para ello debera establecer las garantias respectivas.

Art. 67.- Lote Minimo. - Cada lote de terreno urbano, con fines habitacionales, tendra
una superficie minima de 200 m?, con un frente minimo de diez metros (10m), al pasaje,
calle o avenida cuya relacion entre su frente y su fondo serd maximo de 1:2.

Art. 68.- Requisitos. - En lo que respecta al anteproyecto:

1. Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa;

2. Copia del pago del impuesto predial;

3. Presentara 2 copias del juego de planos, tamafio INEN Al, firmado por el
propietario o propietarios conforme conste en el Certificado de Folio Real y por
el Arquitecto responsable del Anteproyecto, que se encuentre registrado en el
SENESCYT y en el GAD Municipal del Cantén Bolivar; el juego de planos del
ante proyecto contendra lo siguiente:

4.1 Planos generales, geo referenciados WGS84-18S, que contengan a su vez:
curvas de nivel cada metro minimo, ubicacidén, implantacion, linderos,
dimensiones, afectaciones y areas totales segun escrituras y gravamenes;

4.2 Planos urbanisticos: El proyecto considerara y propondra su articulacion al
sector;

Sujetandose a la trama urbana, trazado vial y entorno inmediato y mediato,
con las afectaciones previstas en esta ordenanza y la ley, utilizara para ello
cualquiera de las escalas necesarias que sean de facil comprension;

4.3 Planos arquitectonicos: El proyecto debera observar la utilizacion de
materiales y elementos acordes al paisaje natural del terreno y el sector de
implantacion, procurando su emplazamiento racional y adaptacion en
relacion a su topografia original, el dimensionado de todos los linderos de
cada lote con su respectiva nomenclatura de manzanas y numeraciones
corrida de lotes; area verde comunal, incluir cuadro de areas, utilizando para
ello las escalas necesarias que sean de facil comprension (1:100 y 1:50).

4. Cronograma valorado de ejecuciéon con plazo méximo de 2 afios.

Copias simples de escritura publica registrada, que justifique el dominio y permita

verificar linderos, dimensiones y areas;

6. Certificado de Folio Real (en caso de existir) del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Bolivar, actualizado; libre de hipotecas, prohibiciones o
cualquier gravamen que impida la libre transferencia de dominio de la propiedad;

9,
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7. Copia de cédula de identidad, pasaporte y certificado de votacion vigente de ¢l o
los propietarios; y del profesional responsable.

8. En el caso de personas juridicas presentard el nombramiento del representante
legal debidamente inscrito o extendido por la autoridad competente y el RUC;

9. Copia del registro del SENESCYT y del carnet de registro profesional otorgado
por el GAD. Municipal del Canton Bolivar del profesional responsable;

10. Certificado de no adeudar al Municipio;

11. Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

12. Certificado de factibilidad inmediata, para provision de los servicios basicos,
(agua potable, alcantarillado, telecomunicaciones y energia eléctrica), otorgados
por la entidad pertinente;

13. Deberan presentar la planificacion de las areas verdes comunales, (planos y
memoria descriptiva).

Art. 69.- Normas Técnicas: Las Lotizaciones Urbanas deben cumplir con las siguientes
normas técnicas:

1. Contar con 2 o mas accesos directos mediante vias publicas en condiciones
optimas de accesibilidad y seguridad y con un ancho minimo de tipo B 9.00 m
(calzada 6.00 m libres y aceras de 1.5 m de ancho a cada lado);

2. No se aceptara planificar lotizaciones urbanas, en terrenos con pendientes
superiores al veinte y cinco por ciento (25%), a menos que el propietario los
entregue aterrazados y estabilizados sus taludes, en caso de un terreno de
pendientes muy variadas este requisito se aplicara al ochenta por ciento (80%) del
area util;

3. Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la provision de
servicios basicos;

4. Los lotes de terreno tendran un trazado perpendicular en concordancia a las vias
existentes o proyectadas, salvo que debido a las caracteristicas del terreno
obliguen a otra solucion técnica;

5. Cada lote de terreno tendra una superficie minima de doscientos metros cuadrados
(200 m?), con frente minimo de diez metros (10.00 m) a la calle; la relacién entre
su frente y su fondo sera como minimo 1:2 y como maximo 1:4, y cumplir con los
retiros: frontal, lateral, posterior de 3 m para la implantacion de la construccion;

6. Los lotes de terreno esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que
permitan cumplir con los coeficientes de ocupacion del suelo, ademas en la
interseccion o confluencia de las vias, la esquina no tendra angulo ortogonal,
debera ser chaflanada o con un radio de 2 m;

7. Sila via no tiene continuidad sera necesaria una curva de retorno de conformidad
con el Art. 31 de la presente ordenanza;

8. En todas las vias y aceras se debera dar todas las facilidades de movilidad, a las
personas con discapacidad, por medio de rampas con una pendiente no superior
al ocho por ciento (8%). En caso de proyectarse escalinatas, éstas tendran
dimensiones minimas con un ancho de 1.50m; con huellas de 30 cm y
contrahuellas de 16 cm, con descansos cada 12 huellas;

9. Respetar las afectaciones y protecciones establecidas en la Ordenanza y la ley.

Art. 70.- Responsable de ejecutar las Obras: El o los propietarios de la lotizacién, sera
el unico responsable de ejecutar todas las obras de infraestructura, como son:
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1. Apertura de vias; con la capa de rodadura que la Direccién de Obras Publicas del
GAD Municipal del cantéon Bolivar determine;

Bordillos de hormigdn con resistencia de f'c = 180Kg. /cm?;

Red de distribucion de agua potable;

4. Red de alcantarillado unificada, cuando sea necesario, pluvial y sanitario, con sus
respectivos sistemas de descargas, situaciones que las determinard la Direccion de
Obras Publicas;

Instalacion de redes de energia eléctrica;

6. Lo planificado en las areas verdes y comunales (15%);

bl N

b

Art. 71. Garantia para cumplimiento de Obras: El o los propietarios entregaran a favor
del GAD. Municipal del Cantén Bolivar, una garantia que avale el valor de area de vias
x $50 x 0,015; mediante poliza de seguros, garantia bancaria, por primera hipoteca.

La garantia debe estar vigente y por tanto renovarse si es el caso, quince dias antes de su
vencimiento, hasta la suscripcion del acta de Entrega - Recepcion Definitiva de todas las
obras descritas en esta Ordenanza; caso contrario se haran efectivas, via coactiva al
urbanizador o representante legal. Si se constituye hipoteca, los lotes de terreno gravados
no podran enajenarse hasta cuando se realicen y reciban las obras.

Art. 72.- El lotizador o propietario(s) de la urbanizacion debera ejecutar las obras de
infraestructura basica y terminar todos los servicios basicos con las especificaciones
técnicas en un plazo de dos afios a partir de la fecha de aprobacion del proyecto definitivo,
prorrogable por una sola vez hasta por un afio mas, siempre que se prueben casos de
fuerza mayor, caso fortuito o se encuentre ejecutado al menos el setenta por ciento (70%)
de las obras y se renueven las garantias, circunstancias que deberdn probarse técnica y
documentadamente. La prorroga sera otorgada por el Alcalde o Alcaldesa, previo un
informe técnico emitido por fiscalizacion.

Art. 73.- Asignacion de Fiscalizador: Previo al inicio de las obras, el lotizador o
propietario(s) debera solicitar al GAD. Municipal del Cantén Bolivar, se le asigne un
profesional de fiscalizacion para supervisar las obras de infraestructura, Rural, el pago de
tasa contemplara minimo 3 inspecciones.

El cumplimiento del cronograma y las especificaciones técnicas sera supervisado in situ
por el técnico de Fiscalizacion del GAD. Municipal del Cantén Bolivar, una vez cada
mes, el mismo que presentard un informe a la direccion respectiva; al finalizar las obras
se debera emitir el Acta de entrega - recepcidn correspondiente.

Tasa por concepto de fiscalizacion

INSPECCIONES COSTO

Primera 80,00 USD
Segunda 80,00 USD
Tercera 80,00 USD
Cuarta (Ampliacion de plazo) 80,00 USD

Art. 74.- Costos: Los costos de aprobacion de lotizacion, comprenderan de tres pagos
que se detallan a continuacion:
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1. Aprobacion de planos, se lo realizara a través de una tasa unificada de $15,00 Délares
Americanos por Lote, por concepto de fraccionamientos que superen los 10 Lotes.

2. Permiso de construccion-. Area de vias x $50 x 0,0025
3. Costo de fraccionamiento= Avaluo x 0.001

TITULO VII
REESTRUCTURACIONES Y UNIFICACIONES DE LOTES URBANOS Y
RURALES

CAPITULO 1
REESTRUCTURACIONES DE LOTES URBANOS Y RURALES

Art. 75.- Reestructuracion. - Se entenderd por reestructuracion de lotes un nuevo trazado
de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos
fines:

1.  Regularizar la configuracion de los lotes;

2. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de
la ordenacion urbana.

Art. 76.- Aprobado un proyecto de urbanizacion o lotizacion y fraccionamiento conforme
al plan de desarrollo y ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al
Alcalde o Alcaldesa la reestructuracion de lotes con el propdsito de que tengan los frentes
y superficies minimas previstas para el sector.

Aplicara cuando la propiedad no llegue a la superficie minima de 200m?, previo acuerdo
de las partes.

La reestructuracion sera aprobada el ejecutivo puede delegar a los servidores segun
corresponda, emitir la resolucidn, emitida la resolucion se suscribiré la escritura publica.

Art. 77.- Los requisitos, procedimientos y costos se aplicaran en funcion de cada uno
de los casos antes sefnalados en la presente ordenanza.

CAPITULO 11
UNIFICACION DE LOTES

Art. 78.- Unificacion de lotes.-Tiene como fin la consolidacion de dos o mas lotes de
terreno del mismo propietario en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos
técnicos de Planificacion y Ordenamiento Territorial del GAD. Municipal del Canton
Bolivar.

Art. 79.- Requisitos para la unificacion de lotes:

1. Solicitud dirigida al Sefior(a) Alcalde o Alcaldesa;
. Copia del pago del impuesto predial del afio en curso de los inmuebles;
3.  Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Canton Bolivar, de ¢l o
los propietarios;
4.  Copias simples de las escrituras registradas;
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5.  Certificados de gravamenes actualizados del registro de la propiedad;

6. Copia de la cédula del o los propietarios;

7. Cuatro planos originales, tamafno A3 y A4, firmados por el profesional y ¢l
o los propietarios que consten en el certificado de gravamenes o en su
defecto el representante de los propietarios.

8. Archivo digital, dibujado en AUTOCAD.

9. Copia del registro del SENESCYT y el carnet de profesional habilitado
otorgado por el GAD. Municipal del Canton Bolivar, del profesional
responsable del levantamiento planimétrico.

Art. 80.- Los planos de unificacion, seran en tamano INEN A3, A4 dependiendo del caso
debe ser visible y contendra lo siguiente:

1. Area total de cada uno de los lotes de terreno, con su ubicacion y orientacion,
porcentaje de excedente o diferencia; segiin fichas registrales.

2. Cuadro de linderos de cada uno de los lotes de terreno; segun ficha registral.
3. Areay linderos del lote a unificarse;

4. Plano unificado y plano por predio.

Art. 81.- Procedimiento: Solicitud dirigida al sefior/a Alcalde/sa, quien sumillard a la
Unidad de Avaltos y Catastros, para la revision del perfil del predio, hecho que sea la
Unidad de Ordenamiento Territorial, quien elaborara el informe técnico de unificacion,
previo a que sea puesto a consideracion del Pleno del Concejo Municipal del Canton
Bolivar, para que emita la resolucidén, que, de ser aprobada, debera protocolizarse e
inscribirse en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Bolivar.

Art. 82.- Costos: El costo a cancelar por parte del propietario es de un solo pago
correspondiente a USD 30.00 hasta los 1000m? o fraccion de area unificada, USD 100.00
desde 1001 a 20000m? o fraccion de area unificada y USD 200.00 superiores a 20000m?
o fraccidon de area unificada, el correspondiente titulo serd emitido por la Unidad de
Ordenamiento Territorial.

Los pagos para la aprobacion de planos:
En el area urbana seran de 2 x 1000 del avalto catastral; y.
En el 4rea rural sera de 1 x 1000 del avaltio catastral.
TITULO VIII
DE LAS AREAS Y LINDEROS
CAPITULO I

PLANIMETRIA DE LAS AREAS Y LINDEROS PARA LA TRANSFERENCIA
DE DOMINIO

Art. 83.- Este tramite se aplicara cuando los linderos del predio estan claramente fijados
mediante elementos fisicos permanentes tales como: cerramientos de ladrillo, bloque,
hormigdn, adobe o tapia; o elementos semi permanentes como: cercas vivas, mojones de
hormigdn y por elementos naturales tales como: acequias, canales de riego, quebradas,
rios, vias, linea férrea.
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Art. 84.- Casos en los que es procedente planimetria de Areas y Linderos:

1. En los casos en que existan escrituras, en las que no se hace constar el area ni las
dimensiones en sus linderos, inicamente se cuenta con colindantes;

2.  En los casos de remanentes de escrituras que no hace constar el area ni las
dimensiones en sus linderos, tinicamente se cuenta con colindantes;

3. Cuando en la escritura se haga constar las dimensiones en sus linderos y no conste
la superficie;

4. Cuando en la escritura se haga constar la superficie y no se determine las
dimensiones en sus linderos tinicamente se cuenta con colindantes;

5. Cuando en la escritura se haga constar superficie, pero no dimensiones en sus
linderos y exista un error de digitacion en el texto de la escritura, planos e informes;

6. Cuando el predio se divide forzosamente por paso de vias;

7.  Encaso de que exista incoherencias en escrituras, como son errores de dimensiones,
en orientacion.

8.  En Areas, siempre y cuando estén dentro del margen de error técnico admisible.

Art. 85.- Requisitos:

Solicitud dirigida al Senor (a) Alcalde o Alcaldesa;

Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

Certificado de no adeudar al municipio del titular del predio;

Copia simple de la escritura registrada;

Certificado de Folio Real del Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton

Bolivar;

Copia de cédula y papeleta de votacion actualizada del o los propietarios.

7. Cuatro planos originales del levantamiento planimétrico georreferenciado, firmados

por un profesional y ¢l o los propietarios que consten en el Certificado de Folio

Real;

Archivo digital, dibujado en CAD.

9. Copia del registro del SENECYT y carnet de profesional habilitado otorgado por el
GAD. Municipal del Canton Bolivar, del profesional responsable del levantamiento
planimétrico; y,

10. Pago del valor por tasa administrativa emitida por la Direccion Financiera.

S kv

*®

Art. 86.- La planimetria de areas y linderos, serdn en tamafio minimo INEN A3 o A4
dependiendo del area del predio, el formato debe estar acorde al tamafno del predio
siempre y cuando sea legible; y, contendra los siguientes temas:

1. Area total del terreno, con su ubicacion y orientacion;

2. Cuadro de linderos;

3. Las planimetrias de linderos, seran geo referenciados en coordenadas WGS84 —
18S;

4.  Se debera considerar una escala legible.

Art. 87.- Procedimiento: En atencién a la solicitud, el Sefior Alcalde o Alcaldesa del
Canton Bolivar sumillara la continuidad del proceso;

La Unidad de Ordenamiento Territorial revisara que la documentacion este completa;
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La Unidad de Avaluos y Catastros, revisara el perfil del predio, Ordenamiento Territorial
aprobara la unificacion y elaborard el informe que se remitira al ejecutivo, para que sea
analizado, discutido y aprobado por el Concejo Municipal para emitir la respectiva
Resolucion Administrativa, la misma que serd protocolizada en una Notaria Publica, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Bolivar.

La Unidad de Ordenamiento Territorial, realizard la inspeccién y la aprobacion de la
planimetria.

Art. 88.- Costos: El valor a cancelar por parte del propietario, se realizara en un solo
pago de acuerdo a la superficie:

Hasta 1000 m2 el valor de USD 30,00
Desde 1001 m2 a 20.000 m2 el valor de USD 100,00
Superiores a 20.000 m2 el valor de USD 200,00

Art. 89.- Costos de aprobacion: Los pagos para la aprobacidon de planos en el area
urbana seran de 2 x 1000 del avaltio catastral y en el area rural sera de 1 x 1000 del avalto
catastral.

TITULO IX
CAPITULO 1
ACLARATORIA DE AREAS Y LINDEROS
Art. 90.- Casos en los que es procedente la aclaratoria de Areas y Linderos:

1. Las aclaraciones o variaciones que se hagan en una escritura, en cuanto a nombres,
estado civil, superficies, linderos o cualquier otro error se lo hard mediante escritura
publica entre las mismas partes que intervinieron en el respectivo contrato de
compra venta.

2. En los casos en que existan escrituras, en las que se hace constar las areas y
dimensiones erroneas en sus linderos o superficie;

3.  Cuando en la escritura se haga constar superficie y dimensiones en sus linderos,
pero existe un error de medicion de la escritura, planos e informes;

4.  Encaso de que exista incoherencias en escrituras, como son errores de dimensiones,
en orientacion.

Art. 91.- Requisitos para la rectificacion de areas y linderos:

1. Solicitud dirigida al Senor (a) Alcalde o Alcaldesa;
. Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

3. Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Canton Bolivar, del titular del
predio;

4. Copia simple de la escritura registrada;

5.  Certificado de Folio Real actualizado del Registro de la Propiedad y Mercantil del
Canton Bolivar;

6. Copia de cédula y papeleta de votacion actualizada del o los propietarios;

7. Cuatro planos originales del levantamiento planimétrico, firmados por el
profesional habilitado y el propietario que consten en el Certificado de Folio Real
o en su defecto el representante;
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8. Firma de los colindantes, adjuntando copias de las cédulas o caso contrario se
deberd presentar una declaracion juramentada por parte del o los propietarios
indicando que no tiene problemas de linderos con sus colindantes; ademas que
exime de responsabilidad al GAD. Municipal del Cantén Bolivar, en posibles y
futuros problemas de linderos;

9. Archivo digital, dibujado en CAD;

10. Copia del registro del SENECYT y carnet de profesional habilitado otorgado por el
GAD Municipal del Cantén Bolivar, del profesional responsable del levantamiento
planimétrico;

Los pagos para la aprobacion de planos en el area urbana seran de 2 x 1000 del avaluo
catastral y en el area rural sera de 1 x 1000 del avalto catastral.

Art. 92.- Los planos de Rectificacion de areas y linderos, seran en tamafio minimo INEN
A4, dependiendo del area del predio, el formato debe estar acorde al tamafio del predio
siempre y cuando sea legible; y, contendra los siguientes temas:

a) Area total del terreno, con su ubicacion y orientacion, clave catastral;

b) Cuadro de linderos;

c¢) Los planos de rectificacion de linderos, seran georreferenciados en coordenadas
WGS84 18S;

d) Se debera considerar una escala legible.

Art. 93.- Procedimiento: En atencion a la solicitud, el Sefior Alcalde o Alcaldesa del
Canton Bolivar sumillara la continuidad del proceso;

La Unidad de Ordenamiento Territorial revisara que la documentacion este completa;
La Unidad de Avaluos y Catastros, revisard y firmara los planos;

La Unidad de Ordenamiento Territorial, realizara la inspeccion y emitira el informe
técnico favorable de la planimetria, dirigido al sefior Alcalde/sa, si no pasa del 50% quien
emitira la resolucién administrativa, el ejecutivo puede delegar a los servidores seguin
corresponda, emitir la resolucion.

Si pasa del 50% se solicitard al sefior Alcalde/sa, haga constar en un punto del orden del
dia para que el Concejo Municipal del Cantén Bolivar, apruebe en resolucion.

La resolucion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro de la Propiedad del Canton
Bolivar.

Art. 94.- Costos: Los pagos para la aprobacion de planos en el area urbana seran de 2 x
1000 del avaluo catastral y en el area rural serd de 1 x 1000 del avalto catastral.

TITULO X
CERTIFICADO

CAPITULO I
CERTIFICADO DE AVALUO
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Art. 95.- Certificado de avalio: Documento en el cual consta un valor catastral sobre
un predio.

Requisitos:

1) Solicitud dirigida al sefior/a Alcalde/sa y a la Unidad de Avaluos y Catastros del
GAD Municipal del Canton Bolivar;

2) Tasa administrativa por certificado de avaluo;

3) Original y copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del o los
propietarios;

4)  Certificado de no adeudar al GAD Municipal del Canton Bolivar;

5) Copia de la carta del impuesto predial cancelado del afio en curso;

6) Copia simple del Certificado de gravamen del Folio Real.

Excepciones de pago de tasas e impuestos: Estan exentos de pagos de tasas e impuestos
los tramites institucionales del GAD Municipal del Canton Bolivar y judiciales que se
responderan Uinicamente con la solicitud.

Art. 96.- Solicitud de transferencia de dominio: Documento en el cual constan los datos
para transferencia de dominio.

Requisitos:

1) Solicitud dirigida a la Unidad de Avaluos y Catastros.

2) Tasa administrativa por certificado de avaltio;

3) Cédula de ciudadania y certificado de votacion original y copia de el o los
propietarios;

4) Escritura original o copia;

5) Copia del certificado de no adeudar al GAD Municipal del Cantén Bolivar;

6) Carta del impuesto predial cancelado del afio en curso;

7) Certificado de gravamen del Folio Real.

8) De no cumplir con lo establecido en la Ley y presente ordenanza, se solicitard
levantamiento planimétrico.

Excepciones de pago de tasas e impuestos: los tramites institucionales internos quedan
exentos de pagos de tasas e impuestos.

TITULO XI
EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE AREA
CAPITULO1
DE LOS EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE AREA

Art. 97.- Excedentes en terrenos municipales.- Se entienden aquellas superficies de
terreno que superen el error técnico aceptable de medicion del area original que conste en
el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicién municipal por cualquier
causa o que resulten como diferencia entre una medicidn anterior y la Gltima practicada,
bien sea por errores de calculo o de medidas.
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Art. 98.- Excedentes en terrenos de propiedad privada.- Se entiende a aquellas superficies
que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area original que
conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicidon municipal por cualquier
causa, o resultan como diferencia entre una medicion anterior y la ultima practicada, por
errores de calculo o de medidas.

Art. 99.- Excedentes que no superen el error técnico de medicion.- Se rectificaran y
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados.

Art. 100.- Diferencias de area.- Es el faltante entre la superficie constante en el titulo de
propiedad y la ultima medicion realizada.

TITULO XII
DE LOS LINDEROS
CAPITULO I

Art. 101.- Determinacion de linderos.- Los linderos son los Limites de la propiedad,
mismos que para su determinacion se considerardn la planimetria presentada de
conformidad a los requisitos del que trata esta ordenanza en el procedimiento.

Para determinacién del lindero se podra considerar tanto tos elementos fisicos
permanentes existentes en el predio, como muros, cerramientos y similares; como los
elementos naturales existentes, como quebradas, taludes, espejos de agua, o cualquier otro
accidente geografico; también debe presentar las escrituras con los nombres de los
colindantes y los linderos con sus respectivas coordenadas geograficas.

Para determinacion de los linderos se hara de conformidad a los informes que presenten
los técnicos correspondientes.

TITULO XIII
DEL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION
CAPITULO I

Art. 102.- Error Técnico Aceptable de Medicion.- Estard dado en funcion de la superficie
del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el Municipio de Bolivar y
comparada con la superficie constante en el titulo legalmente inscrito en el Registro
Municipal de la Propiedad del Cantén Bolivar, mismo que serd determinado de la
siguiente manera:

a) Para predios urbanos el error técnico aceptable de medicion sera el 10% del total de
la superficie.

b) Para predios rurales el error técnico aceptable de medicion sera el 20% del total de
la superficie.

Art. 103.- Si supera el Error Técnico Aceptable de Medicion, la Unida de Avaltos y
Catastros, rectificard y regulara a través de la resolucién administrativa dictada por la
primera autoridad de conformidad a esta ordenanza, el ejecutivo puede delegar a los
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servidores segun corresponda, emitir la resolucidon, misma que sera protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Bolivar.

Si no supera el Error Técnico Aceptable de Medicion, la Unida de Avaluos y Catastros,
resolvera directamente el petitorio, luego se protocolizard e inscribira en el Registro de
la Propiedad del Canton Bolivar.

CAPITULO II
DE LOS REQUISITOS

Art. 104.- Requisitos para rectificar y regularizar las superficies que no superan el error
técnico aceptable de medicion.- Son los siguientes:

1.

AN

* N

Solicitud dirigida al sefior/a Alcalde/sa, firmados por el o los peticionarios
legalmente facultados.

Copias de cédula y certificados de votacion del o los peticionarios.

Escritura original y/o copia certificada.

Ficha registral actualizada del predio materia de la rectificacion y regulacion.
Si son herederos la declaracion juramentada de posesion efectiva.

Carta de avaluo catastral del inmueble materia de la declaratoria del excedente o
diferencias de area.

Certificacion de no adeudar a la municipalidad.

Pago de la tasa correspondiente por servicios administrativos.

levantamiento planimétrico, suscrito y firmado por el profesional particular y el
propietario del mismo que debe contener i0s siguientes parametros técnicos y
entregar en fisico y en digital (CD), que debera contener:

Formato INEN A2.

Croquis de ubicacion a escala en un rango de: uno a cinco mil hasta uno a diez
mil.

Ubicacion del norte grafico.

Sistema de coordenadas UTM DATUM WGSS8-1 ZONA 18 S.

Cuadro de coordenadas de los vértices del predio.

Nombre de) propietario.

Nombre del barrio, comunidad, sector y parroquia.

Direccion de ubicacion del predio.

Fecha de elaboracion.

Escala del plano.

Cuadro de areas y linderos

Nombre del profesional que elabora el plano con su nimero de registro
profesional.

m) Firma del profesional registrado legalmente en el Gobierno Auténomo

n)
0)
p)

Descentralizado Municipal del canton Bolivar.

Dimensiones.

Colindantes.

Dos puntos de referencia fijos que ubiquen unos de los vértices del predio.

Lo demas estaré acorde a lo tipificado en la presente ordenanza.
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Cumplido este articulo, y sin ninguna formalidad mas, los planos aprobados seran
requisito suficiente para que se rectifique y regularice el area que no supera el error
técnico aceptable.

CAPITULO III

REQTIFICACI()N Y REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
DE AREA EN TERRENOS MUNICIPALES

Art. 105.- Requisitos para rectificar y regularizar excedentes y diferencias de area en
terrenos Municipales.- Se debera cumplir con lo siguiente:

l.- Informe de la Jefatura de Ordenamiento Territorial dé Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Bolivar, en la que indique la existencia de
excedente o diferencia de area, el mismo que contener:

a. [Escritura publica de propiedad.

b. Ficha registral actualizada del o los predios materia de la declaratoria del
excedente o diferencias de area, con historial de quince anos.

c. Fichas registrales actualizadas de los colindantes.

d. Carta de avaltio catastral del inmueble materia de la declaratoria del excedente o
diferencias de area.

e. Levantamiento planimétrico, suscrito y firmado por el profesional municipal
facultado para hacerlo el mismo que debe contener los siguientes parametros
técnicos y entregar en fisico y en digital (CD), que debera contener:

1. Formato INEN A2.

2. Croquis de ubicacion a escala en un rango de: uno a cinco mil hasta uno
a diez mil.

3. Ubicacion del norte gréfico.

4. Sistema de coordenadas [JTM DATUM WGS84 ZONA 18 S.

5. Cuadro de coordenadas de los vértices del predio.

6. Nombre del propietario.

7. Nombre del barrio, comunidad, sector y parroquia.

8. Direccién de ubicacion del predio.

9. Hecha de elaboracion.

10. Escala del plano.

11. Cuadro de areas y linderos

12. Nombre del profesional que elabora el plano con su nimero de registro
profesional.

13. Firma del profesional registrado legalmente en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Bolivar.

14. Dimensiones.

15. Colindantes.

16. Dos puntos de referencia fijos que ubiquen unos de los vértices del
predio.

2.- Declaracion juramentada simple con reconocimiento de firma y rubrica, de los

colindantes en la que indiquen no tener problemas con la municipalidad sobre el area de
terreno que lindera con su propiedad.
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3.- De ser imposible la localizacion de uno o mas colindantes, para cumplir el requisito
numero?2, bastara el informe técnico del Jefe de Avaltios y Catastros en la que indique la
no afectacion en dicho lindero.

4.- De creerlo necesario podra solicitar informes a las distintas dependencias del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal del canton Bolivar.

Para regularizar las diferencias de areas no sera necesario cumplir los numerales 2,3 y 4,
en lo demas estara acorde a lo tipificado en esta ordenanza.

Art. 106.- Requisitos basicos para la rectificacion y regularizacion de excedentes en
terrenos de propiedad privada.- Se debera cumplir con lo siguiente:

b

N o v

1.

Solicitud dirigida a la primera autoridad cantonal.

Copias de cédula y certificados de votacion de los peticionarios.

Escritura original y/o copia certificada.

Ficha registral actualizada del o los predios materia de la declaratoria del
excedente o diferencias de area.

Si son herederos la declaracion juramentada de posesion efectiva.

Fichas registrales actualizadas de los colindantes.

Carta de avaluo catastral del inmueble materia de la declaratoria del excedente o
diferencias de area.

Declaracion juramentada elevada a escritura publica del o los peticionarios en la
que indiquen bajo prevenciones de ley, que se encuentra en posesion del
inmueble materia de la declaratoria de excedente, especialmente del area que
soliciten se regularice como tal, especificando los linderos actuales de su
propiedad, que seran corroborados con el levantamiento planimétrico.
Certificacion de no adeudar a la municipalidad.

. Pago de la tasa correspondiente por servicios administrativos de acuerdo al area

a rectificar y regularizar como excedente.

Levantamiento planimétrico, suscrito y firmado por el profesional particular

facultado para hacerlo el mismo que debe contener los siguientes parametros

técnicos y entregar en fisico y en digital (CD), que deberé contener:

a. Formato INEN A2.

b. Croquis de ubicacién a escala en un rengo de: uno a cinco mil hasta uno a

diez mil.

Ubicacion del norte gréfico.

Sistema de coordenadas UTM DATUM WGS84 ZONA 18 S.

Cuadro de coordenadas de los vértices del predio.

Nombre del propietario.

Nombre del barrio, comunidad, sector y parroquia.

Direccion de ubicacion del predio.

Fecha de elaboracion.

Escala del plano.

Cuadro de areas y linderos

Nombre del profesional que elabora el plano con su niimero de registro

profesional.

m. Firma del profesional registrado legalmente en el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Bolivar.

n. Dimensiones.

mATIEEE e a0
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o. Colindantes.
p. Dos puntos de referencia fijos que ubiquen unos de los vértices del predio.

12. Declaraciéon juramentada con reconocimiento de firma y rubrica, de los

colindantes en la que indiquen no tener problemas con los peticionarios sobre el
area de terreno que lindera con su propiedad.

En lo demaés estara acorde a lo tipificado en la presente ordenanza.

Art. 107.- Requisitos para rectificar y regularizar las diferencias de area en terrenos
privados.- Se deberan cumplir con lo siguiente:

1.

Al

W

x

Solicitud dirigida a la primera autoridad cantonal, a través del o los formularios
creados por la institucion, firmados por el o los peticionarios legal mente
facultados.
Copias de cédula y certificados de votacion de los peticionarios.
Escritura original y/o copia certificada.
Ficha registral actualizada del o los predios materia de la declaratoria del
excedente o diferencias de area, con historial de quince afios.
Si son herederos la declaracidon juramentada de posesion efectiva.
Carta de avalto catastral del inmueble materia de la declaratoria del excedente o
diferencias de area.
Certificacion de no adeudar a la municipalidad.
Pago de la tasa correspondiente por servicios administrativos de acuerdo al area
a regularizar, sea en diferencia o excedente.
Levantamiento planimétrico, suscrito y firmado por el profesional particular y el
propietario del mismo que debe contener los siguientes pardmetros técnicos y
entregar en fisico y en digital (CD), que debera contener:
a. Formato IN EN A2.
b. Croquis de ubicacion a escala en un rango de: uno a cinco mil hasta uno

a diez mil.

Ubicacion del norte grafico.

Sistema de coordenadas UTM DATUM WGS84 ZONA 18 S.

Cuadro de coordenadas de los vértices del predio.

Nombre del propietario.

Nombre del barrio, comunidad, sector y parroquia.

Direccion de ubicacion del predio.

Fecha de elaboracion.

Escala del plano.

Cuadro de areas y linderos.

Nombre del profesional que elabora el plano con su niimero de registro

profesional.
. Firma del profesional.

Dimensiones.

Colindantes.

Dos puntos de referencia fijos que ubiquen irnos de los vértices del

predio.

mARTITER MO Ao

T o BB

Lo demas estara acorde a lo tipificado en la presente ordenanza.

Art. 108.- Procedimiento para diferencias de areas:
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Con la solicitud dirigida al sefior Alcalde/sa la Jefatura de Avaluos y Catastros revisara
la planimetria, Ordenamiento Territorial realizard la inspeccidon y emitird el informe
técnico para la respectiva Resolucion Administrativa hasta el 50%, superior a este
porcentaje se remitira el expediente para que sea analizado, discutido y aprobado por el
Concejo Municipal, con esta aprobacion se emitira la Resolucion Administrativa.

TITULO XIV
DEL PROCEDIMIENTO

CAPITULO 1

Art. 109.- Procedimiento administrativo.- Los administrados deberan seguir el siguiente
procedimiento administrativo para poder rectificar y regularizar los excedentes o
diferencias de area:

1.

2.

La solicitud inicial y los requisitos tipificados en esta ordenanza se presentaran para
ante el sefior/a Alcalde/sa.

El ejecutivo cantonal dispondrd a la Unidad de Ordenamiento Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Bolivar, proceda como
lo determina esta ordenanza, hasta la culminacién del proceso.

La Unidad de Ordenamiento Territorial del Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Bolivar, una vez revisado los requisitos, solicitara los
informes que crea conveniente y en forma obligatoria los siguientes:

Informe de la Unidad de Avaluos y Catastros, en la que determine las dimensiones
actuales del bien inmueble y las dimensiones en excedente y en diferencia de area
segun el caso, ademas indicara que el area a declarase como excedente no perjudica
a los colindantes, como también el avaltuo actual y el nuevo avaltio e impuesto
predial.

Informe de Procuraduria Sindica sobre la viabilidad de la peticion para continuar
con el tramite solicitado, revisando minuciosamente si cumple los requisitos para
esta clase de tramites, revision que estara acorde al Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD vy esta
ordenanza.

Una vez cumplidos los requisitos, la Unidad de Ordenamiento Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Bolivar, dispondra se
fije tres carteles en lugares visibles en la circunscripcion territorial donde se
encuentra ubicado el bien inmueble materia de la declaratoria de excedente, a costa
de los peticionarios, carteles que informaran que se esta llevando a cabo el tramite
de rectificacion y regularizacion de excedentes, la que indicard numero de tramite,
persona o personas que solicitan, ubicacion del inmueble, area considerada como
excedente, y la indicacion siguiente: "si en el término de ocho dias no existe objecion
de ninguna persona, se dictara la correspondiente resolucion aceptando el tramite";
una vez realizado lo pertinente se sentara razon como constancia adjuntando
fotografias en el expediente.

Transcurrido ocho dias posteriores al dia en que se colocaron los carteles y al no
existir objecion por persona alguna, proseguira el tramite.

53



Jueves 31 de julio de 2025 Edicion Especial N° 454 - Registro Oficial

Si alguna persona objeta el tramite deberd justificar dentro de quince dias, de no
hacerlo, se entendera no haber objetado.

Una vez cumplidos los requisitos, el Jefe de Ordenamiento Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Bolivar, pondré en consideracion
de la primera autoridad cantonal a fin de que proceda a dictar la resolucion
correspondiente, el ejecutivo puede delegar a los servidores segiin corresponda,
emitir la resolucion.

Art. 110.- Potestad de la primera autoridad cantonal.- La primera autoridad cantonal
podra a través de acto administrativo resolver y delegar al Jefe de Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantoén Bolivar, sea
quien emita las resoluciones que rectifiquen y regularice excedentes o diferencias de area,
en estos casos, se procederd de conformidad con esta ordenanza y la ley.

Art. 111.- Tramites Especiales.- En los trdmites en donde se detectare que los excedentes
superan el cincuenta por ciento del area total del inmueble materia de la regularizacion,
en area urbana y el treinta por ciento del area en el sector rural, la primera autoridad
cantonal una vez terminado el proceso del que habla el articulo catorce de esta ordenanza
pondra en conocimiento del pleno del Concejo Municipal del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Canton Bolivar y solicitard en forma obligatoria los
informes a las comisiones de Planificacion y Presupuesto y Comision de Legislacion y
Fiscalizacion, una vez recibidos los informes en la convocatoria a la proxima sesion
constara como punto especifico en el orden del dia el tratamiento y discusion de dicha
aprobacion de conformidad con la ley y esta ordenanza.

El Concejo Municipal en estos casos serd quien le autorice a la primera autoridad cantonal
proceda a rectificar y regularizar los excedentes al o los peticionarios, en los demas casos
podra regularizar sin necesidad de dicha autorizacion.

Si existiese autorizacion que delega al Jefe de Ordenamiento Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantoén Bolivar, se hara notar en la resolucion
de concejo que sera el funcionario municipal delegado quien emita la resolucion.

TITULO XV
DE LOS VALORES A CANCELAR
CAPITULO1

Art. 112.- Valor a cancelar en excedentes.- Una vez detectada el area a ser rectificada y
regularizada como excedente, el peticionario cancelara el cinco por ciento del valor
establecido en la carta catastral de impuesto predial, calculada tunicamente del valor del
excedente, de ninguna manera se calcularé de la totalidad del bien inmueble.

Art. 113.- Valor a cancelar en diferencias de area.- No tendra ningln costo, el peticionario
cancelara unicamente el valor por tramite administrativo.

TITULO XVI
DE LA RESOLUCION
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CAPITULO 1

Art. 114.- Requisitos de la resolucion administrativa que declara la rectificacion y
regularizacion de excedentes o diferencias de area.- Son los siguientes:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i),
k)
1)

Designacion de la institucion.

Fundamentos de hecho y de derecho.

Competencia para dictar la resolucion.

Cumplimiento del debido proceso.

Establecera el valor del metro cuadrado en el sector.

Establecera el valor actual del inmueble y el nuevo valor del terreno.

Establecera el nuevo valor del impuesto predial.

Precio y/o valor a cancelar por parte del peticionario.

Limites actuales del inmueble.

Parte considerativa.

Parte resolutiva.

Dispondra al Jefe de Avaluos y Catastros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Bolivar actualice el nuevo valor del
inmueble para los efectos legales pertinentes.

m) Incorporara en la parte final lo siguiente: "Una voz cumplido el procedimiento

n)
0)

administrativo, y al haber reunido los requisitos establecidos en esta ordenanza y
en la ley. se acepta la peticion y resuelvo rectificar y regularizar el area de terreno.
Dispondra se protocolice la resolucion en una de las notarias del cantén Bolivar.
Dispondra que una vez protocolizada la respectiva resolucion, se inscriba en el
Registro Municipal de la Propiedad del canton Bolivar, para que surta los efectos
legales pertinentes.

Pondra en la parte final las palabras, “notifiquese y ejecttese."

Lugar y fecha de la expedicion.

Firma y rubrica de la primera autoridad cantonal.

Art. 115.- Reclamo Por Terceros.- Si de hecho cualquiera de los colindantes se viera
afectado por la resolucion dada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Bolivar, podra seguir las acciones legales que le asisten a fin de hacer valer
sus derechos ante las autoridades judiciales que crea conveniente.

TITULO XVII
DE LAS EXCLUSIONES
CAPITULO1

Art. 116.- Exclusion de bienes inmuebles.- En el proceso de rectificacion y
regularizacion quedan excluidos los siguientes bienes inmuebles:

a.

Cuando en el titulo de transferencia de dominio no consto la superficie del terreno,
o ¢l titulo sefiale como cuerpo cierto, siempre que la misma no se desprenda de
los antecedentes de la historia de dominio, de conformidad con el certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad del Canton Bolivar.

Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes contractuales
mediante una aclaratoria, rectificatoria o modificatoria de la escritura publica,
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segun corresponda, siempre que la correccion se justifique en los antecedentes de
la historia de dominio del inmueble.

c. Cuando el error o defecto haya sido corregido por el juez competente, mediante
sentencia en la que determine la cabida real del predio, justificando de esta
manera la superficie real.

d. Cuando la diferencia o faltante de area sean susceptibles de justificacion por
afectaciones de utilidad publica, verificadas por parte de los técnicos
correspondientes;

e. Cuando se pretenda regularizar dos o maés terrenos adyacentes, que no hayan
sido unificados o integrados legalmente en un solo cuerpo.

f. Cuando la posesion del terreno difiera con la realidad, y entre en conflicto con
un tercero colindante.

g. Cuando la titularidad del bien inmueble esta en disputa.

h. Cuando el bien inmueble fue adquirido por sentencia ejecutoriada y Iegalmente
inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Bolivar.

1. Cuando el titulo de dominio haya sido entregado por el IERAC (Instituto

Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion), INDA (Instituto Nacional de

Desarrollo Agrario), Subsecretaria de Tierras, Ministerio del Ambiente.

Cundo los linderos de un predio hubieren desaparecido.

Cuando se fije por primera vez los linderos.

~

TITULO XVIII
BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA

CAPITULO 1
Art. 117.- Borde Superior de Quebrada: Corresponde a la linea formada por la
sucesion de los puntos mas altos que delimita los lados del cauce de la quebrada.

Art. 118.- Establecer el procedimiento para la emision del INFORME TECNICO
SOBRE BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA.

1.- Objetivo. - Establecer un lindero cuasi geografico que permita determinar areas para
preservar recursos naturales como escurrimientos de agua provenientes de las zonas altas,
cumbres y laderas.

2.- Ambito de la aplicacién. - En el Canton Bolivar.

3.- Definiciones.- Los limites de quebradas, depresiones (acequias) y taludes seran
definidos mediante informe técnico en funcion a la cartografia a escala 1:1000 y 1:5000
con sus respectivas curvas de nivel (topografia); asi como apoyo en campo con GPS de
precision sub métrica, por lo que se considera las siguientes definiciones:

a) Borde superior de quebrada: corresponde a la linea formada por la sucesion
de los puntos mas altos que delimita los lados del cauce de la quebrada.

b) Quebrada: accidente geografico natural, cuyo cause es generado por las
aguas provenientes de las cumbres existentes; y determinadas, con taludes
cuyas pendientes son iguales o superiores al 30%, se incluyen tres tipos de
quebradas tomadas desde el borde superior, subdivision que se la considera de
acuerdo a la realidad del Canton Bolivar.

1) De 15metros de ancho en adelante, 20m de proteccion;

2) De 10 metros a 15metros de ancho, 10m de proteccion y,
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3) De 3 metros a 10 metros de ancho, Sm de proteccion.

c) Depresion (acequias): accidente geografico natural, con un cauce generado
por las aguas provenientes de las lluvias, en terrenos de pendientes
comprendidas entre el 7 y 14% con inclinaciones minimas, con un ancho
menor a 3 metros y poca profundidad.

d) Talud: Angulo delimitado entre la horizontal y la linea de méxima pendiente
de la superficie del terreno.

e) Barranco: desnivel brusco en la superficie del terreno.

TITULO XIX
DE LA APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES
CAPITULO I

Art. 119.- Aprobacion: Toda nueva construccion, reconstruccion, remodelacion y
ampliacion de una edificacion mayor a cincuenta metros cuadrados (50.00 m?) dentro del
Canton Bolivar, requerira de la Aprobacion de los Planos por la Unidad de Ordenamiento
Territorial previa revision de planos estructurales por parte de la Direccion de Obras
Publicas.

Art. 120.- Requisitos: Para aprobacion de los planos de edificacion se presentaran los
siguientes documentos:

1) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa;
2) Linea de fabrica actualizada;
3) Copia de la carta del impuesto predial actualizado;
4)  Copia de cédula de identidad y papeleta de votacion de €l o los propietarios,
5) Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Canton Bolivar, de ¢l o los
propietarios;
6) Solicitud de revisidon de planos para edificacion;
7) Hoja de estadistica de la Construccién INEC debidamente llenada;
8) Certificado de Folio Real actualizado;
9) Copia del registro del SENECYT y carnet de profesional habilitado otorgado por el
GAD. Municipal del Canton Bolivar;
10) Cuatro juegos de Planos en los que conste lo siguiente:
1. Planos arquitectonicos a escala 1:50 o 1:100, estos son plantas, implantacion
general, por lo menos dos cortes, todas las fachadas.
Plano estructural.
Plano de instalaciones Eléctricas.
Plano de instalaciones Hidro sanitarias.
Plano de ubicacion e implantacion en coordenadas WGS84 18S
Cuadros de simbologias.
Cuadro de areas, sera como se indica a continuacion:

ANl
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CUADRO DE AREAS
PLANTA [NIVEL |Uso AREA |AREA NO COMPUTABLE ARE UTIL

BRUTA NO
CONSTRUIDA CONSTRUIDA

P.BAJA

P.BAJA

SUBTOTAL

1.P.ALTA

1.P.ALTA

SUBTOTAL

2.P.ALTA

2.P.ALTA

SUBTOTAL

TOTAL

COS  (AREA BRUTA PR) = |AREA =

, TOTAL
COS TOTAL (AREA BRUTA _  |DEL

TOTAL)

11. Tarjeta de identificacion como se indica a continuacion:

PROYECTO:
LOGO
PROFESHINAL: DIBLJO: | LoTE

UBICACION: ;FECHA:

PROFESIONAL:

CONTIENE:

PROPRETARIO: CLAVE CATASTRAL: [LAMINAS:

MNUMERO DE PREDK: ESCALA:

ESPACIO PARA SELLO DE APROBACION

EL PRESENTE FROYECT ES DE UNICA Y EXCLUSIVA RESFONSABILIDAD DEL FROFIETARIO ¥ DEL
FROFESICMNAL QIUE REALIZO EL FLAMO, DE EXISTIR LA FALSEDAD EN LOS DATOE EL MUNICIFIO PODRA
DECLARAR LA MLUILIDAD DF LA APROBACION

15,0 cm
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12. Las laminas se presentaran en formato INEN Al.

13. Archivo digital en formato CAD o similar.

14. Regularizacion ambiental emitida por la Unidad de Gestion Ambiental, para
construcciones mayores a 500m>.

Art. 121.- Para construcciones de edificaciones que tengan un nimero mayor a cuatro
pisos una altura mayor a 12 m o un area mayor a 500 m?, a mas de los anteriores, se
adjuntara los siguientes requisitos:

1. Memoria de calculo estructural;

2. Estudio de suelos SPT con 2 puntos minimos;

3. Cuatro copias de planos de instalaciones eléctricas firmados por un
Ingeniero Eléctrico.

4.  Cuatro copias de planos de instalaciones hidro - sanitarias aprobadas por
EMAPAB.

5. Estudios del sistema contra incendios e informe aprobatorio del Cuerpo de
Bomberos del Canton Bolivar.

Art. 122.- En caso que se quiera construir en las areas de proteccion arquitectonica, areas
de proteccion arqueoldgica y areas patrimoniales:

1. Permiso del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

Art. 123.- Retiros Frontales: En ningun caso se permitird la ocupacion de los retiros
frontales con edificaciones, salvo cubiertas livianas para garaje o garitas de vigilancia.

Art. 124.- Retiros Laterales: Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en
la zonificacion respectiva, pudiendo adosarse en planta baja hasta una altura maxima de
3.00 m. Esta altura se medira desde el nivel natural del terreno.

Art. 125.- Cerramientos: Los muros divisorios entre predios deberdn ser disefiados en
armonia con el contexto y en concordancia a las directrices técnicas emitidas por la
Unidad de Ordenamiento Territorial, mismos que seran aprobados como trabajos varios.

Art. 126.- Los voladizos se atendran a las siguientes disposiciones:
En zonificaciones con retiros frontales los volados seran de 1.25 m., como valor maximo.

1. En lotes cuya zonificacion sea en linea de fabrica, excepto en las areas historicas, se
permitira un voladizo de 0.60 m a partir de los 3.00 metros de altura.

2. Se permitiran voladizos de 0.40 m hacia los retiros laterales, a excepcion de que el
retiro sea hacia un espacio verde publico o patio posterior, en cuyo caso podra tener
un voladizo maximo de 1.00 metro, respetando los retiros indicados en la linea de
fabrica.

3. Entodos los casos el area de construccion maxima no superara el COS y COS TOTAL
fijado por la zonificacion respectiva.

Art. 127.- Todas las fachadas posteriores de las edificaciones deberan tratarse con
materiales de acabados similares a las otras fachadas.
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Art. 128.- La altura de edificacion es la méxima distancia vertical permitida por la
zonificacion. Se medira desde la mitad del frente del lote.

Art. 129.- Para el calculo del COS y del COS TOTAL se tomara en cuenta el area bruta
de la planta baja y el area bruta total respectivamente.

Art. 130.- Las edificaciones construidas antes de esta ordenanza, que por los nuevos datos
de zonificacion pueden incrementar los coeficientes de ocupacion del suelo y la altura
deben obligatoriamente respetar el disefio original del edificio en relacion con la estética
y el sistema constructivo utilizado.

Art. 131.- El ingreso vehicular no podré ser ubicado a menos de 3 metros de las esquinas,
ni a través de plazas, plazoletas, parques, parterres ni pretiles y se lo hara siempre desde
una via publica; salvo casos particulares debidamente aprobados por la Unidad de
Ordenamiento Territorial.

Art. 132.- Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la
acera en una profundidad de 3 metros desde la linea de fabrica, a partir del cual podra
producirse el cambio de pendientes, la mencionada pendiente no superara el 15%. El
ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos sera de 3 metros.

Art. 133.- En zonas residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales.

Art. 134.- No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizacion de la Direccion de Obras Publicas del GAD Municipal.

Art. 135.- Ocupacion provisional: En todos los predios podran autorizarse con caracter
provisional usos recreativos, comerciales, para estacionamientos y publicidad.

Las edificaciones construidas deben tener caracter provisional y ser de tipo desmontable,
se presentard un esquema grafico a escala de la propuesta de ocupacion provisional.

Queda prohibida la ocupacidn de los retiros frontales establecidos por la zonificacion.

La autorizacion para ocupacion provisional sera otorgada por un lapso de un afio y la
renovacion se la podra realizar por otro periodo igual una sola vez. Pasado este lapso, el
propietario debera realizar los tramites correspondientes para construccion, caso contrario
el GAD. Municipal del Canton Bolivar, podra requerir o disponer la demoliciéon o
desmontaje de las instalaciones, sin derecho a indemnizacion.

Art. 136.- No se pueden construir gradas o elementos complementarios a la edificacion
en las aceras, vias peatonales ni en portales, salvo casos particulares debidamente
aprobados por la Direccion de Obras Publicas del GAD Municipal.

Art. 137.- Los locales habitables podran recibir ventilacion e iluminacion a través de
patios interiores que deberan tener un area minima de 12.00m?, la dimension de uno de
sus lados en ninglin caso podra ser inferior a 3.00 m. Para el caso de locales no habitables
el area minima serd de 6.00 m? con ningtn lado menor a 2.00 m.

Art. 138.- Los ductos de ventilacion tendran un area minima de 0,36 m? teniendo como
media minima de uno de sus lados 0.40 m.
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Art. 139.- Las terrazas y cubiertas de construcciones no deberan desalojar las aguas
lluvias directamente a la via publica, sino que debera ser por medio de una tuberia que
conduzca las aguas al nivel de la acera o0 a un pozo o caja de revision.

Art. 140.- Los conductos de extractores no podran ser instalados sobre la via publica.
Art. 141.- La separacion minima entre bloques de viviendas sera de 6.00 m.

Art. 142.- Una vez aprobados los planos el propietario pagara la tasa municipal de
aprobacion de planos sobre el costo total de la obra, para cuyo calculo se multiplicara el
numero de metros cuadrados (area bruta total) por el costo del metro cuadrado de
construccion por el uno por mil, que la Direccion de Obras Publicas del Municipio
determinara hasta el 30 de noviembre de cada afio, y se aplicara la formula que a
continuacion se detalla:

APROBACION DE PLANOS = Costo metro cuadrado de construccion x Area Bruta x
0,001.

Art. 143.- Para obtener el permiso de construccion el o los propietarios deberan cancelar
una tasa calculada como se indica a continuacion.

PERMISO DE CONSTRUCCION = Costo metro cuadrado de construcciéon x Area Bruta
x 0,002.

Art. 144.- El equipamiento urbano del sector publico no pagara la tasa de aprobacion de
planos ni del permiso de construccion.

Art. 145.- Las viviendas financiadas por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
pagara por la tasa de aprobacion de planos y permiso de construccion conforme la formula
detallada a continuacién y estaran exentas del fondo de garantia.

APROBACION DE PLANOS = Costo metro cuadrado de construccién x Area Bruta x
0,001.

PERMISO DE CONSTRUCCION = Costo metro cuadrado de construccion x Area Bruta
x 0,002.

Art. 146.- Cuando se realicen modificaciones a los planos, que afecten el uso del suelo,
densidades, altura de edificacion, ocupacion de retiros, superficie construida, alteracion
de fachadas, sera obligatoria la aprobacion del plano modificatorio, para ello debera
presentar la siguiente documentacion:

Solicitud dirigida al Senor Alcalde o Alcaldesa del Cantén Bolivar.

Memoria justificativa de los cambios y modificaciones.

Linea de fébrica.

Informe de aprobacién de la Unidad de Ordenamiento Territorial.

Copia de los planos aprobados.

Cuatro copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos.
Archivo digital en formato CAD.

Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacion de los conddéminos.

Si se trata de ampliacion que comprometan la estabilidad del edificio se requerira
ademads informes sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones y de las
instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

XN R DN =
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10. Si se trata de la modificacion de una edificacion declarada patrimonial, a mas de las
anteriores se debera presentar el Informe de Aprobacion del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural.

Art. 147.- Cuando no cambie el area de edificacién aprobada anteriormente, pagara el
30% de la tasa de aprobacion original.

En caso de existir variaciones en el area, pagara adicionalmente el valor de aprobacion de
planos de acuerdo a lo dispuesto en ésta Ordenanza.

TITULO XX
GARANTIAS POR FIEL CUMPLIMIENTO DE CONSTRUCCION
CAPITULO 1

Art. 148.- Para obtener el permiso de construccion el interesado dejara una garantia a
favor del GAD. Municipal del Canton Bolivar, para asegurar que tanto el propietario
como el constructor de la obra, ejecutaran las obras de acuerdo con los planos aprobados
por la Unidad de Ordenamiento Territorial.

Art. 149.- No se exigira garantia para la construccion de cerramientos y obras inferiores
2
a 50 m-.

Art. 150.- El monto de la garantia para obtener el permiso de construccién sera
establecido de acuerdo a la siguiente formula:

MONTO DE GARANTIA = Costo metro cuadrado de construccion x Area Bruta x
0,02.

Art. 151.- En el caso de construcciéon por etapas, el monto de la garantia sera calculado
considerando el valor de cada etapa, para lo cual deberd presentar un cronograma
valorado por etapas.

Art. 152.- Devolucion de Garantias. - Una vez concluida la obra gris, el interesado podra
solicitar la devolucion de la garantia, para lo cual solicitard una inspeccion a la Unidad
de Ordenamiento Territorial, para que se compruebe que se encuentra conforme a los
planos aprobados y el desalojo de los materiales de las vias.

Art. 153.- Requisitos para devolucion de garantias.- El propietario debera presentar los
siguientes requisitos:

1. Solicitud de la devolucion de la garantia de construccion dirigida al
Alcalde/Alcaldesa del GAD Municipal del canton Bolivar, donde se indique
que se inicie el proceso para la devolucion de estos fondos.

2. Copia del SOLICITUD del permiso de construccion aprobado.

3.  Copia de los comprobantes del pago de la garantia.

Art. 154.- En caso de que existan dafos en la via publica o servicios basicos, se solicitara
una inspeccién a la Comisaria de Construcciones, quien emitird el informe favorable y
solicitara la devolucion de las garantias a la Unidad de Ordenamiento Territorial.

Art. 155.- Pérdida de la Garantia de Construcciones. - Causales para la pérdida de la
garantia:
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a) Si se ejecutan cambios menores o0 mayores sin aprobacion de planos;
b) Si aumentan areas de construccion;

c) No se respete el proceso de control con la Cartilla de Inspecciones Programadas de
Obra;

d) Si la obra fue construida sin Direccion Técnica de un profesional;

e) No se respete la Reglamentacion Urbana indicada en la linea de fabrica emitida por la
Unidad de Ordenamiento Territorial;

f) En caso de que el usuario haya incumplido o contravenido a lo aprobado en los planos,
y no haya justificado con nuevos planos aprobados, perdera el fondo de garantia, previo
el informe y la peticion pertinente de la Unidad de Comisaria de Construcciones, ademas
el GADM-Bolivar se reserva el derecho de emprender las acciones que las ordenanzas y
la ley le asista.

Art. 156.- Plazo para solicitar la devolucion de garantias. - La persona que establecio una
garantia por construccion a favor del GAD. Municipal del Canton Bolivar, podra solicitar
su devolucion en el plazo maximo de dos afos, caso contrario pasara a disposicion del
erario del GAD Municipal del Cantén Bolivar.

TITULO XXI
CAPITULO I
DE LA APROBACION DE TRABAJOS VARIOS
Art. 157.- Se denominan Trabajos varios los siguientes:

1.  Construccion de cerramiento.

Mantenimiento, modificacién, ampliacion, obra nueva, demolicion o reparacion de
construcciones existentes cuando: el area sujeta a dichas intervenciones fueren de
hasta 50 m? o el costo no fuere superior a 10 salarios basicos unificados del
trabajador en general, con cubierta inclinada liviana siempre que no implique un
cambio de uso en la edificacion, en el predio o modificaciones en las fachadas,
debera presentar un ante proyecto arquitectonico, en el cual estipule materiales,
instalaciones y distribucion.

En trabajos menores a 40m2, con cubierta inclinada liviana se presentara
unicamente un esquema técnico de distribucion.

3. Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion, tales como:
consolidacion de muros, reparacién o cambio de cubiertas, calzada y enlucido de
paredes y partes deterioradas, cambio de cielo raso, puertas, ventanas, instalaciones
eléctricas, sanitarias y de desagiie, reparacion de escaleras, pisos o mas elementos
que requieran ser repuestos.

4. Para construcciones de primer piso o mas, cuando exista una construccion y sobre
ella se requiera hacer una ampliacidén y no exista una aprobacioén de planos para
edificar de lo ya edificado se requerira de la firma de responsabilidad tanto del
propietario como del profesional responsable de lo estructural.

Art. 158.- Para la autorizacion de trabajos varios se debera presentar lo siguiente:

1. Solicitud dirigida al Senior Alcalde o Alcaldesa del Canton Bolivar;
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Linea de fabrica actualizada en casos de obras nuevas;

Esquema del trabajo a realizar;

Copia simple de la escritura;

Copia de cédula del propietario o solicitante;

Copia del pago del impuesto predial del afio fiscal;

Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Cantén Bolivar.

N e W

Art. 159.- La autorizacion para realizar trabajos varios sera entregado previo el pago de
la tasa de 10 de Délares Americanos.

Art. 160.- Vigencia de los Permisos para Trabajos Varios. - Tendran una duracion de
treinta dias calendario.

Art. 161.- Renovacion de los Permisos para Trabajos Varios. - Si los trabajos iniciaron
y su ejecucion no hubiese terminado en los 30 dias, se podra renovar 30 dias mas sin
ningun costo adicional.

En caso de no haber iniciado los trabajos varios a la fecha de emision, podran renovar su
permiso por 30 dias més cancelando el costo adicional. (Se permitird hacer uso de este
permiso como maximo 3 meses después de su fecha de emision).

En caso de no haber iniciado los trabajos varios, se permitird renovarlo hasta 12 meses
después de su fecha de emisiéon del mismo cancelando los valores administrativos
correspondientes).

Art. 162.- La autorizacion de uso de via para la descarga de material de construccion se
otorgara a partir de la fecha de presentacion de la solicitud simple, previo el pago de 10
USD, la cual tendra una duracion de 10 dias habiles, pudiendo renovar la solicitud las
veces que sea necesario, la solicitud sera dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa, quien
ordenara al Jefe de Ordenamiento Territorial, autorizar el permiso.

TITULO XXII
LINEA DE FABRICA
CAPITULO I

Art. 163.- Serd expedido por la Unidad de Ordenamiento Territorial, a pedido del
propietario, previo el pago de la tasa correspondiente.

Art. 164.- Requisitos para la obtencion de linea de fabrica:

1. Solicitud dirigida al Sefior Alcalde o Alcaldesa del Canton Bolivar;
Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Canton Bolivar, a nombre del
propietario del predio.

3. Copia de cédula

4. Copia de la carta del impuesto predial actualizada;

TITULO XXIII ]
ERROR TECNICO DE MEDICION
CAPITULO 1
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Art. 165.- Error técnico. - Se admitird un margen de error de medicién en las
dimensiones y superficie del area urbana del 10% y en el area rural del 20%, margen de
error que serd aplicable para aprobacion de planos de linderos, cabidas y fraccionamiento.

TITULO XXIV
DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS

CAPITULO I

Art. 166.- Todo proyecto arquitectonico urbano debera considerar las normas especiales
de prevencidon contra incendios contemplados en las disposiciones legales, el ente
encargado de supervisar y hacer cumplir este articulo serd el Cuerpo de Bomberos del
canton Bolivar.

Requisito indispensable cuando el proyecto arquitectonico supera los 500.00 m? y/o sobre
los 12.00 m de altura, 4 pisos.

TITULO XXV
DE LA PARTICION

CAPITULO I
PROYECTOS DE PARTICION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL

Art. 167.- Particion Judicial de inmuebles: A la particion judicial de inmuebles se
debera adjuntar los siguientes requisitos:

Oficio de Autoridad competente.

Copias de cédulas de los propietarios del inmueble.

Certificado de Folio Real o Gravamen.

Certificado de Avaluos.

Sentencia de Inventario.

Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Cantén Bolivar.
Copia certificada de inspeccion judicial de predio.

Proyecto de particion.
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No se considerard lote minimo y frente minimo.

Art. 168.- Procedimiento: El Sefior Alcalde/a del Canton Bolivar, sumillara la
continuidad del proceso para su revision en la Unidad de Avaltos y Catastros, luego de
ello se remitird lo actuado a la Unidad de Ordenamiento Territorial, misma que emitira el
informe favorable o del proyecto, al Procurador Sindico/a, para revision legal, hecho que
sea se pondra en conocimiento del Sefior Alcalde/a, para que ordene la discusion en un
punto del orden del dia en el Concejo Municipal del Canton Bolivar, para su aprobacion.

Sin la resolucion favorable del Concejo Municipal, no se podra realizar la particion, en
concordancia con el Art. 473 del COOTAD.

Art. 169.- Particion Extrajudicial de inmuebles: En particion extrajudicial de
inmuebles se debera adjuntar los siguientes requisitos:
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Solicitud firmada por todos los propietarios.

Copias de cédulas de los propietarios del inmueble.

Certificado de Folio Real o Gravamen.

Certificado de Avaluos.

Certificado de no adeudar al GAD. Municipal del Cantén Bolivar.
Proyecto de particion.

QbW =

No se considerara lote minimo y frente minimo.

Art. 170.- Procedimiento: El Senor Alcalde/a del Canton Bolivar, sumillara la
continuidad del proceso para su revision en la Unidad de Avaluos y Catastros, luego de
ello se remitird lo actuado a la Unidad de Ordenamiento Territorial, misma que emitira el
informe favorable del proyecto, al Procurador Sindico/a, para revision legal, hecho que
sea se podrd en conocimiento del Sefior Alcalde/a, para su aprobacion a través de
resolucion administrativa.

Sin la resolucion favorable de Alcaldia, no se podra realizar la particidon, en concordancia
con el Art. 473 del COOTAD;

TITULO XXVI
DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

CAPITULO 1

Art. 171.- Son programas de vivienda de interés social. - Los promovidos y
desarrollados por El GAD. Municipal del Canton Bolivar, el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda o indirectamente por este organismo del Estado en apoyo a otras
instituciones publicas o privadas, empresas o constructores privados, cooperativas y
organizaciones pro vivienda, y los que, a juicio del Municipio de Bolivar, se puedan
considerar como tales de acuerdo con el procedimiento que para el efecto establezca la
Ley, previo estudio socioecondmico del sector.

Art. 172.- Los programas de vivienda de interés social se podran implantar y desarrollar
en las areas urbanas y rurales con factibilidad de servicios basicos. Estos proyectos
deberan ser aprobados por la Unidad de Ordenamiento Territorial y Comisaria de
Construcciones del GADMCB.

TITULO XXVII
DEL ORNATO Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES

CAPITULO I
OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIFICAS
Art. 173.- Del ornato y mantenimiento de inmuebles obligaciones generales: Toda
persona natural o juridica publica o privada, propietaria u ocupante de inmuebles ubicados

en zonas comprendidas en la ordenanza de delimitacion urbana, esta obligada a mantener
en Optimas condiciones higiénicas y de aseo, el inmueble y su frente de via, debiendo,
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por tanto, proceder a realizar en forma periddica la limpieza de los frentes de calle y
desbroce de malezas.

Adicional, conjuntamente con las autoridades municipales, procederdn a ejecutar
campanas de arborizacion de los espacios verdes, avenidas, calles y parques de las zonas
urbanas del canton.

Art. 174.- OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE PROPIETARIOS: El propietario de
un inmueble est4 obligado a ejecutar las siguientes acciones:

1.  Mantener la fachada del inmueble en buen estado.

Implementar espacios verdes, cultivando plantas ornamentales y jardines.

Opcionalmente arborizar las aceras y parques del lugar de su residencia,

contribuyendo a su mantenimiento y cuidado.

4.  Cerrar los predios o solares no edificados, en zonas urbanas consolidadas con un
muro de por lo menos 2.00 m. de altura, o con vegetacion viva con su debido
mantenimiento, los administrados tendran 1 afio desde la notificacion para su
cumplimiento, de verificarse su incumplimiento se sancionard conforme determina
la Ley.

5. Solicitar al GAD. Municipal del Canton Bolivar, la autorizacion para colocar

letreros, conforme las especificaciones técnicas respectivas.

Mantener limpio el frente de la vivienda hasta el eje de la via publica.

7.  Eliminar obstaculos de las aceras tales como palos, materiales de desecho, hierros
y lo que imposibilite transitar.

8. La maxima altura de edificacion en el cantén sera de acuerdo a la zonificacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
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Art. 175.- El propietario del inmueble que no cumpla con esta ordenanza estara sujeto a
pagar la multa establecida; la Comisaria de Construccion procedera a notificar el
incumplimiento de este articulo y a determinar un plazo para su ejecucion, de mantenerse
este incumplimiento procedera con las sanciones y multas respectivas de acuerdo a la
clasificacion determinada en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo y esta ordenanza.

Art. 176.- Sanciones Pecuniarias o Multas. - La Unidad de Ordenamiento Territorial por
medio de la Comisaria de Construcciones en los términos de esta Seccidn, sancionara con
multa al propietario responsable de la o las infracciones.

La imposicion y cumplimiento de estas sanciones no eximira al infractor de la obligacion
de corregir las irregularidades que haya dado motivo a la infraccion.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad que
ordene la autoridad en los casos previstos en esta ordenanza.

Art. 177.- Sanciones de Primera Clase. - Se sancionara al propietario, en los siguientes
casos:

a) Cuando el propietario o quien obstaculice las funciones del Comisario de
Construcciones; La multa consistira en el 20% del salario basico unificado;
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b) Falta de rotulo de identificacion de la obra, con el formato establecido por la Unidad
de Ordenamiento Territorial. La multa consistira en el 20% del salario basico unificado;
se aplicaré al director técnico o constructor;

c¢) Reparacion de la edificacion sin el permiso de trabajos varios, la multa consistird en el
5% del salario basico unificado; y se deberd iniciar el tramite para la obtencion del
permiso de trabajos varios acoplandose a las disposiciones del capitulo correspondiente
que hace mencidn la presente ordenanza;

d) Ocupacion de la via pablica con escombros o materiales de construccion, sin permiso
respectivo, la multa consistira en el 5% del salario basico unificado;

e) Cuando se invada con materiales, ocupe o usen la via publica o cuando se haya
realizado cortes en aceras, sin haber obtenido previamente el permiso correspondiente; la
multa consistird en el 10% del salario basico unificado y la reposicion inmediata de los
danos realizados;

Art. 178.- Sanciones de Segunda Clase. - Se sancionara al propietario en los siguientes
casos:

a) Invasion de la linea de fabrica, con cerramiento, utilizando cualquier material, la multa
consistira en el 5% del salario basico unificado; y el derrocamiento respectivo de la obra
ejecutada;

b) Los predios o solares no edificados dentro del perimetro urbano de la cabecera cantonal
y de las cabeceras parroquiales que no tengan cerramiento o se encuentren en mal estado
de conservacion, es decir sin el debido mantenimiento, tendran una sancion del 2 x 1000
del avaluo catastral. Luego de no hacer los trabajos en el plazo de ciento ochenta dias a
partir de la notificacidn, se convertira en una sancién mayor.

¢) Invasion de retiros con construccidn, la multa consistira en el 5% de un salario basico
unificado por cada metro cuadrado de construccion;

Art. 179.- Sanciones de Tercera Clase. - Se sancionara al propietario o la persona que
resulte responsable en los siguientes casos:

a) Cuando se retire o se rompa voluntaria o involuntariamente los sellos de suspension
de obra; La multa consistirad en un 50% del salario basico unificado.

b) Cuando la edificaciéon no coincida con el proyecto arquitectdénico o estructural
aprobado, se procedera a efectivizar el fondo de garantia, y se exigira la presentacion de
los planos de legalizacion en un plazo no mayor a diez dias contados a partir de la entrega
de la citacion correspondiente, en caso de no presentar los planos para legalizacion, la
multa consistird en el 20% del salario bésico unificado y la implementacion de las
sanciones de cuarta clase de ser necesario

¢) Cuando se realicen trabajos de construccion en las laderas de quebradas y rios, sin

respetar la franja de proteccion, determinada por la Unidad de Ordenamiento del GAD
Municipal del cantén Bolivar, en base a la ley, se sancionara con el derrocamiento
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inmediato de los trabajos realizados, siguiendo el proceso establecido en la presente
ordenanza; La multa consistira en 1(uno) salario basico unificado.

Art. 180.- Sanciones de Cuarta Clase. - Se sancionara al propietario o a otra persona que
resulte responsable en los siguientes casos:

a) Cuando en una obra o instalacidon no se respete las normas contra incendios establecida
en esta ordenanza y en las leyes correspondientes, La multa consistira en 1 (uno) salario
basico unificado; y la implementacion inmediata de la norma,;

b) Cuando en una obra o instalacién no se respete el minimo acero de refuerzo requerido
por el Ingeniero calculista establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccion
vigente y en las leyes correspondientes, La multa consistird en 1 (uno) salario basico
unificado; y la implementacidén inmediata de la norma

¢) Cuando para obtener la expedicion de Permisos de Construccion o durante la ejecucion
y uso de la edificacion hayan hecho uso a sabiendas de documentos falsos, La multa
consistira en 1 (uno) salario basico unificado, quedando automaticamente sin efecto el
permiso; sin perjuicio de las demas responsabilidades legales;

d) Construcciones que incumplen con los planos aprobados en los controles respectivos,
dependiendo del control al que se haga referencia: d.1. Control 1, La multa consistira en
1 (uno) salario basico unificado, d.2. Control 2.1, La multa consistird en 50% del salario
basico unificado, d.3. Control 2.2, La multa consistira en 40% del salario basico
unificado, d.4. Control 2.3, La multa consistira en 30% del salario basico unificado.

e) Cuando en un predio se ejecute cualquier obra sin que se respete las restricciones,
afectaciones o usos autorizados, sefialados en la certificacion de Linea de Fabrica en los
planos aprobados y permiso de construccion, en este caso la municipalidad a través del
informe de la Comisaria de Construcciones se procedera al derrocamiento de la parte
edificada, no aprobada.

La apelacion sustanciara el Concejo Municipal.

f) Cuando se realicen o se hayan realizado obras civiles, de infraestructura o de
arquitectura que afecten la estabilidad del propio inmueble, las construcciones y predios
vecinos, la via publica o cualquier espacio publico; La multa consistira en 1 (uno) salario
basico unificado; fuera de la reparacion inmediata de los dafios ocasionados a costa del
propietario, constructor o director técnico de la obra.

g) Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de edificios y predios, sin
tener los permisos necesarios a la fecha de la infraccion; La multa consistird en 1 (uno)
salario basico unificado.

h) En el caso de las viviendas financiadas a través del bono de la vivienda que no
cumplieren conforme a los planos aprobados, los contratistas deberan pagar una multa de
4 salarios basicos unificados, El contratista debera presentar al GAD Municipal del canton
Bolivar los planos constructivos finales aprobados por el fiscalizador o administrador del
contrato.
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Art. 181.- Sanciones por Tramitaciones Fraudulentas. - En los siguientes casos, sin
perjuicio de las sanciones penales, se sancionard con la suspension de un ano al
Profesional de la tramitacion fraudulenta, para que pueda realizar cualquier proceso de
aprobacion de planos en la municipalidad a mas de la multa establecida en los siguientes
literales:

Falsificacion de firma y adulteracion en los documentos aprobados: 5 salarios basicos
unificados; y, firma de proyectos o de calculos justificativos sin ser su autor, o de
revisiones sin haberlas efectuado personalmente: 3 salarios basicos unificados.

Art. 182.- Sanciones en Caso de Reincidencia. - El propietario del predio o persona
responsable, podra ser considerado como infractor reincidente cuando incurriere en
repetidas ocasiones a cometer faltas a la ordenanza en una misma obra, y se le aplicara el
doble de la sancion que le hubiere sido impuesto anteriormente.

Art. 183.- Sanciones por Oponerse o Impedir el Cumplimiento de Ordenes de la
Autoridad Municipal.

a) Quien se oponga o impida el cumplimiento de o6rdenes expedidas por la Autoridad
Municipal, se le sancionara con la multa de un salario basico unificado, por la primera
vez, si resultare reincidente la sancion sera de 2 (dos) salarios basicos unificados.

b) En todos los casos de infracciones, las construcciones podran ser clausuradas
provisionalmente por el/la Comisario/a de construcciones. Medida que podrd ser
ratificada, modificada o extinguida cuando se dicte el auto de inicio del procedimiento
administrativo sancionador.

c¢) Si se impidiere al Comisario, ingresar a inspeccionar la obra en cualquier momento, se
impondra una multa equivalente al 50% del salario basico unificado, sin perjuicio de las
otras sanciones.

d) Quien no acatare la clausura y siguiere realizando trabajos en la obra, sera multado con
el doble de la multa inicialmente impuesta.

e) Si se denunciare que la construccion invade y ocupa una parte del predio colindante,
se clausurara la construccion provisionalmente, de comprobarse y ser evidente el hecho
se dispondra la demolicion total o parcial, concediendo el plazo de 15 dias, sin perjuicio
de la sancion por cualquier otra infraccion.

f) Si existieren dudas sobre el lindero, la construccion quedara clausurada hasta que
exista sentencia ejecutoriada del juez competente; luego de lo cual el Comisario resolvera
lo que sea procedente.

g) Si se cometiere mas de una contravencion a las normas de esta ordenanza, las multas
seran acumulativas.

CAPITULO 11

PROTECCION DE LA VEGETACION, ESPACIOS Y ELEMENTOS
NATURALES
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Art. 184.- El derecho de todos a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el
desarrollo de la persona, obliga a todos los ciudadanos, entidades e instituciones a
proteger los espacios y elementos naturales.

Para el efecto se establece la siguiente clasificacion:

1. Areas de Proteccion Ecoldgica, son aquellas no edificables destinadas a la
proteccion y control ambiental tanto urbano como sub urbano.

2. Areas de valores paisajisticos, son los espacios, que en razén de sus cualidades
paisajisticas contienen un destacado rango en el entorno urbanistico.

3. Elementos naturales, son aquellas singularidades naturales con evidente valor
ambiental (vegetacion particularizada e hitos naturales simples).

Los usos y la conservacion de estas area, paisajes y elementos, vinculados a las
areas pobladas, serdn protegidas mediante planes de manejo especificos.

4. Todos los reservorios de agua y cisternas de cualquier caracteristica, ubicados en el
sector urbano o rural sin excepcidén deberan contar obligatoriamente con vallas de
seguridad (cercas o cercados), la valla de seguridad debe tener por lo menos 1.50 m
de altura y rodear completamente el reservorio de agua. La valla o cerca no debe
tener puntos de apoyo para los pies 0 manos, u objetos cerca, tales que se pueda
utilizar para subirse o escalar la cerca. Ademads, debera colocarse sefialética
preventiva.

Si se utiliza listones para la cerca, para cerciorarse de que un niflo pequefio no pueda
colarse a través del cercado, el espacio vacio entre los listones verticales no sera de mas
de 10 cm.

Esto también mantiene a salvo a las mascotas pequefias.

La valla debe tener un cierre, un pestillo y una puerta que solo se abra hacia afuera desde
el area donde se encuentra el reservorio de agua. La puerta siempre estara cerrada.

El cierre debe estar fuera del alcance del nifio, a una altura de por lo menos 1.40 metros
del suelo.

TITULO XXVIII
PROCEDIMIENTO CONTROL
CAPITULO I

Art. 185.- La Unidad de Ordenamiento Territorial, Fiscalizacion, Comisaria de
Construcciones, Direccidon de Obras Publicas y el Cuerpo de Bomberos segun el caso,
seran las instancias administrativas responsables de realizar el control y la verificacion
del cumplimiento de esta ordenanza, conforme:

a) Control 1: Excavaciones, verificacion de la capacidad portante del suelo (de ser el caso
que no cumpla el valor minimo de diseno, se procedera a realizar la reposicion de suelo
con material pétreo sub base clase III, cumpliendo el proceso técnico de ejecucion a
determinarse por el director técnico), implantacién y ejes de columnas, armado del acero
de refuerzo en elementos estructurales verticales como cimentacion, columnas y muros
de contencidn de ser el caso.
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b) Control 2: Armado del acero de refuerzo de elementos estructurales horizontales como
losas y vigas, circulaciones verticales; correcta construccion de volados de la losa en
relaciéon a retiros y a planos aprobados, construccion de ductos de ventilacion e
iluminacion segin planos y correcta ejecucion del armado de las instalaciones. Este
control se repetira segin el nimero de pisos de la edificacion.

c¢) Control 3: Se verifica la correcta ejecucion de mamposterias interiores y exteriores, el
cumplimiento de detalles en fachadas de acuerdo a planos aprobados

d) Control 4: Con esta inspeccioén se verifica el cumplimiento de normas y que la
edificacion sea habitable.

El Concejo del GAD. Municipal del Cantén Bolivar, sera la Gltima instancia competente
para conocer y resolver los tramites que llegan a su conocimiento por apelacion en el caso
de derrocamientos.

La Unidad de Ordenamiento Territorial, Fiscalizacion, Cuerpo de Bomberos del canton
Bolivar y la Direccidon de Obras Publicas, a través de la Comisaria de Construcciones,
sera la entidad competente para conocer, tramitar en primera instancia y ejecutar las
sanciones previstas en esta Ordenanza.

Art. 186.- El procedimiento administrativo se iniciard de oficio o a peticion de cualquier
interesado o perjudicado, debidamente motivado y documentado donde se determine
accion u omision imputada y los nombres de los presuntos infractores.

Art. 187.- El auto de inicio del expediente serd notificado a los presuntos responsables,
concediéndoles el término de diez dias para que contesten de manera fundamentada.

Con la contestacion o en rebeldia se dara apertura a la etapa de prueba por el plazo de
diez dias.

El Comisario de Construcciones, podra disponer de oficio la practica de diligencias
probatorias que estime pertinentes, dentro de las que podra celebrar audiencias.

Vencido el periodo de prueba y una vez practicadas todas las diligencias, dentro del plazo
de diez dias se dictard la resolucion motivada, la misma que deberé ejecutarse de manera
inmediata.

De la resolucion del Comisario de Construcciones, en cuanto a los derrocamientos, al no
estar de acuerdo, el administrado dentro del término de 10 dias debera interponer la
apelacion ante el Sefior Alcalde o Alcaldesa, quien verificara si esta presentado dentro
del término de ley para su admisibilidad y ordenara su tratamiento en el Concejo del
GAD. Municipal del Canton Bolivar, haciendo constar un punto en el orden del dia para
el debate, los funcionarios y personal involucrado deberan asistir a dicha sesion, para tales
efectos deberan ser notificados.

El escrito de apelacion se presentara ante el/la Procurador/a Sindico/a, quien remitird un
informe al Alcalde o Alcaldesa.

Las multas se pagaran una vez emitida la resolucion o en el plazo que se conceda en la
misma, de no hacerlo, el Comisario de Construcciones solicitara a la Direccidén Financiera
la emision del titulo de crédito, y se cobrard ejecutando la garantia o a través del
procedimiento coactivo.
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Para el cobro de las multas, intereses y recargos, se podra iniciar la accidn coactiva.

CAPITULO 11

SANCIONES POR FRACCIONAMIENTOS, LOTIZACIONES Y
URBANIZACIONES

Art. 188.- En caso de fraccionamientos, lotizaciones y urbanizaciones con fines
comerciales sin contar con la respectiva autorizacion, se impondra una multa equivalente
al doscientos por ciento del valor establecido en la carta del impuesto predial, sin perjuicio
de las sanciones penales previstas en el Cédigo Organico Integral Penal en concordancia
con lo previsto en el Art. 470 del COOTAD.

CAPITULO III
PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO

Art. 189.- Procedimiento Sancionatorio. - La Autoridad competente, para fijar la
sancion, deberd tomar en cuenta el perjuicio causado por la infraccidon cometida; la
reiteracion o reincidencia en la comision de las infracciones y la cuantia del eventual
beneficio obtenido.

El procedimiento administrativo sancionador iniciara con:
a) Al detectar la irregularidad se colocara el sello de paralizacién de obra.

b) Se entregara la citacion y/o notificacion en donde se detallard claramente la infraccion
cometida, por parte del personal de la Unidad de Comisaria de Construcciones y de ser el
caso los agentes municipales de control;

c) El propietario del predio en donde se cometid la infraccion, con los documentos
requeridos por la Comisaria de Construcciones o con las pruebas correspondientes, debera
cumplir con las disposiciones establecidas en el procedimiento administrativo
sancionador referente al Codigo Organico Administrativo, considerando que la no
presentacion en el término establecido en la citacion podria ser considerada como
rebeldia.

Art. 190.- Suspension o Clausura de Obras en Ejecucion o Terminadas. - Este
procedimiento se iniciard con la emision de la citacion correspondiente y la respectiva
colocacion del sello de paralizacion en un lugar visible de la obra.

Independientemente de la aplicacion de las sanciones pecuniarias, la Unidad de
Ordenamiento, por medio de la Comisaria de Construcciones, podra solicitar la
suspension o clausura de las obras en ejecucidn, en los siguientes casos:

a) Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Unidad de Ordenamiento
Territorial y la Unidad de Riesgos y Seguridad Ciudadana se declare en peligro inminente
la estabilidad o seguridad de las construcciones;

b) Cuando la ejecucion de una obra o de una demolicion se realice sin las debidas
precauciones y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda
causar perjuicios a bienes de terceros;

73



Jueves 31 de julio de 2025 Edicion Especial N° 454 - Registro Oficial

¢) Cuando se causen afectaciones sobre bienes inmuebles arquitectonicos registrados en
el inventario de Patrimonio Cultural;

d) Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad y demas protecciones
que haya indicado la Unidad de Ordenamiento competente del GAD Municipal de
Bolivar;

e) Cuando la construccién se la ejecute sin Planos Aprobados o el Permiso de
Construccion o de Trabajos Varios y sin cumplir con las autorizaciones pertinentes;

f) Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de lo que
determina en su articulado la presente ordenanza;

g) Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de
las funciones del personal de la Comisaria de Construcciones o del personal autorizado
por la Direccion de Planificacion;

h) Cuando los permisos Municipales hayan sido revocados o haya terminado su vigencia;

i) Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia reglamentaria de un director técnico o
constructor;

j) Cuando una edificacion en un predio se utilice total o parcialmente para algin uso
diferente al autorizado;

k) Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente por: riesgos naturales,
climaticos, antropicos, eléctricos y sanitarios;

1) Cuando se invada la via publica con una construccion sin permiso alguno;

m) Cuando exista controversia o denuncia respecto a una construccion como medida
cautelar.

n) Cuando exista controversia referente a los linderos o propiedad del bien.

0) Cuando no se respeten las afectaciones y restricciones fisicas de uso, impuestas a los
predios en el Certificado de Linea de Fabrica determinadas en los planes de ordenamiento
territorial urbano y rural; y,

p) Cuando no se informe a la Comisaria de Construcciones de los controles de obra
programada.

q) No obstante, el estado de suspension o clausura, en el caso de los literales precedentes
a), b), ¢), d) y e), la Unidad de Desarrollo Territorial por medio de la Comisaria de
Construcciones, podra ordenar se lleven a cabo las obras necesarias que procedan para
dar cumplimiento a lo ordenado, para hacer cesar el peligro o para corregir y reparar los
danos, quedando el propietario obligado a realizarlas.

r) El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto en base a este Articulo no
sera levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las
multas derivadas de las violaciones a la presente Ordenanza.

TITULO XXIX

GLOSARIO

74



Registro Oficial - Edicion Especial N° 454 Jueves 31 de julio de 2025

CAPITULO 1

Art. 191.- Definiciones reglamentarias.

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

Acera: Parte lateral de la via ptblica comprendida entre la linea de fabrica y la
calzada, destinada al transito exclusivo de peatones.

Adosamiento: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acorde con normas
establecidas.

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado
entre propietarios de lotes colindantes.

Afectacion urbana: Accion por la cual se destina un terreno o parte de él para obras
publicas o de interés social.

Alero: Parte inferior del tejado que sobresale de la fachada.

Alicuota: Es la fraccion y/o porcentaje de participacion que le corresponde al
propietario de un bien exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal.

Alteracion de la tipologia arquitectonica: Pérdida de las caracteristicas
homogéneas por introduccion de elementos impropios.

Altura interna de local: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la
cara inferior de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas
o viguetas, la cara inferior de las mismas deberd tomarse como limite superior,
medida en el interior del local.

Altura de la Edificacion: Es la distancia maxima vertical permitida por la
zonificacidn vigente.

Ancho de via: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las
lineas de fabrica. Comprende la medida sumada de la calzada y las aceras laterales.
Area bruta (total) urbanizable: Corresponde al area total del predio a urbanizarse.
Area de circulacién: Son espacios denominados como: vestibulos, corredores,
galerias, escaleras y rampas; que sirven para relacionar o comunicar horizontal y/o
verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el proposito de lograr la
funcionalidad y la comodidad integral.

Area comunal: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos y de
equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

Area de expansion urbana: Area periférica a la ciudad y a cabeceras parroquiales
con usos urbanos en diferentes grados de consolidacion. Sus limites estan
condicionados por proyectos de infraestructura y pueden ser incorporadas al area
urbana por etapas y por la factibilidad de servicios de infraestructura publica.

Area histérica: Demarcacion socio-territorial que conlleva connotaciones
culturales desarrolladas en el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de bienes
patrimoniales.

Area homogénea: Unidad de ordenamiento Territorial, urbana de caracteristicas
funcionales, tipologicas, ambientales y sociales unitarias.

Area no computable: Son todas aquellas areas construidas correspondientes a los
locales no habitables en subsuelo escaleras y circulaciones generales de uso comun:
ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura bodegas
y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta baja.
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18) Area total construida o area bruta: Es el area que resulta de sumar todos los
espacios construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural el
terreno.

19) Area urbana: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se hallan
dentro del radio de servicio de las infraestructuras de servicio basicos de agua
potable, luz eléctrica, aseo de calles y otros de naturaleza semejante.

20) Area util construida: Es el area resultante de restar del 4rea total construida, el drea
no computable.

21) Area util de un local: Es el 4rea interior efectiva de un local o ambiente proyectado
o construido exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

22) Area util (neta) urbanizable: Es el resultado de descontar del area bruta, las areas
correspondientes a afectaciones de vias y derechos de vias, quebradas, las areas de
proteccion especial, oleoductos, poliductos, lineas de alta tension, canales de
aduccion, centrales hidroeléctricas y canales de riego.

23) Area verde: Son espacios urbanos y/o rurales de propiedad del GAD. Municipal del
Cant6n Bolivar, predominantemente ocupados con arboles, arbustos o plantas, que
pueden tener diferentes usos, ya sea cumplir funciones de esparcimiento, recreacion,
ecoldgicas ornamentacion, proteccion, recuperacion y rehabilitacion del entorno, o
similares.

24) Bien patrimonial: Expresion cultural - histérica con alto valor, previamente
inventariado, catalogado y sujeto a un grado de proteccion.

25) Bocacalle: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

26) Borde superior de quebrada: Corresponde a la linea formada por la sucesion de
los puntos mas altos que de limita los lados del cauce de la quebrada.

27) Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una acera.

28) Calle/camino/sendero: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

29) Calzada: Area de la via ptblica comprendida entre los bordes de caminos, bermas
o espaldones, bordillos y/o aceras destinadas a la circulacion de vehiculos.

30) Canal de riego: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir
determinado caudal de aguapara efectos de riego.

31) Certificacion de areas y linderos: Es el procedimiento que se realiza cuando sea
necesario determinar el area y/o las medidas perimétricas de los linderos de un
predio.

32) En los casos de remanentes, que no se hace constar el area ni dimensiones de sus
linderos.

33) Cuando el predio se divide forzadamente por paso de vias o canal de riego.

34) Rectificacion de areas y linderos: Es aquella pretension por la cual se concede al
propietario de un bien inmueble a fin de que rectifique las medidas de linderos y el
area total del terreno en forma correcta cuando consta superficie y dimensiones en
sus linderos, pero existe error de digitacion, en el texto de la escritura, planos, en
orientacion, informe.

35) Coeficiente de ocupacion del suelo (cos planta baja): Es la relacion entre el area
bruta construida en planta baja y el area total del lote. Para usos de suelo industrial
se excluyen del céalculo las circulaciones vehiculares internas a la edificacion y
externas cubiertas.

36) Coeficiente de ocupacion del suelo total (cos total): Es la relacion entre el area
bruta total construida y el area del lote.

37) Conjuntos arquitectonicos: Agrupacion de unidades edificadas que poseen
caracteristicas funcionales constructivas, ambientales y formales homogéneas.
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38) Conjunto en propiedad horizontal: Agrupacion de edificaciones destinadas a usos
residenciales comercial o de oficinas e industrias que comparten elementos comunes
de tipo funcional espacial o constructivo y que pueden ser enajenados
individualmente.

39) Coeficiente de ocupacion de suelo: Relacion entre el area bruta de edificacion en
planta baja y el area del lote.

40) Coeficiente de ocupacion total de suelo: Relacion entre el area bruta total de
edificacion y el area del lote.

41) Densidad bruta de poblacion: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area
total urbanizable.

42) Densidad Neta de poblacion: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area
util urbanizable.

43) Derecho de via: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la
construccion, conservacion ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de
caminos.

Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino afectada por este
derecho, medido desde el eje vial, faja que es independiente del retiro de
construccion.

44) Depresion (Acequia): Accidente geografico natural, con cauce generado por las
aguas provenientes de las laderas existentes en terrenos con pendientes
comprendidas entre 15 a 30%, con un ancho y profundidad mayor entre 3 y 5 metros.

45) Talud: Angulo delimitado entre la horizontal y la linea maxima pendiente de la
superficie del terreno.

46) Ducto: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continua
destinado a contener en su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una o
mas aberturas en pisos sucesivos, permitiendo de esta manera su ventilacion a través
del mismo.

47) Edificio: Toda construccion, sea ésta transitoria o permanente, destinada a satisfacer
las necesidades de habitat del hombre.

48) Edificio Comercial: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para
actividades comerciales.

49) Edificio de Alojamiento: Edificio usado como habitacion temporal.

50) Edificio Industrial: Edificio usado para la transformacion de materias primas o
semielaboradas y actividades afines.

51) Edificio Residencial: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o
parcialmente para habitacion y actividades afines.

52) Edificacion Protegida: Catalogada con algiin grado de proteccion.

53) Espacios de uso comunal: Para las edificaciones bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas
verdes recreativas, retiros (frontales, laterales y/o posteriores), areas de circulacion,
peatonal y vehicular que estan normados por ordenanza.

54) Estacionamiento: Espacio o lugar publico o privado destinado para acomodar o
guardar vehiculos.

55) Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico de caracter multidisciplinario a ser
desarrollado de manera previa a la ejecucion de un proyecto, que tiene por objeto
operativo la identificacion y prediccion de las caracteristicas de los efectos
beneficiosos y nocivos que dicha ejecucion provocara sobre cada uno de los
componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de
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mitigacién que deben incorporarse al disefio, construccion, operacidon y/o clausura
del proyecto, para minimizar o eliminar los impactos negativos y potenciar los
impactos positivos.

56) Estructura: Armadura de la edificacion (de madera, hormigon o acero) que absorbe
las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

57) Fosa séptica: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se
producen la fermentacion y licuacidn de los residuos solidos.

58) Frente minimo de lote: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.

59) Gasolinera: Establecimiento para la venta de productos derivados de petrdleo a
través de medidores o surtidores.

60) Hall: Vestibulo, recibidor o zaguan.

61) INFORME DE REGULACION MUNICIPAL (IRM): Certificado que contiene
las Normas de Uso y Ocupacion del Suelo de un predio.

62) Informe vial: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o vias y
sus afectaciones.

63) Linea de fabrica: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

64) Lindero: Linea comUn que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre
un lote y una zona de uso publico o comunal.

65) Lubricadora: Empresa dedicada a la venta de lubricantes, grasas y afines, asi como
a la prestacion de servicio de mantenimiento de automotores, consistentes en:
cambio de aceites usados, cambio de filtros, lavado y pulverizado de carroceria,
chasis, motor, interior de los vehiculos, engrasada, limpieza de inyectores, etc. Para
cuyo efecto estan provistas de fosas técnicamente disefiadas, elevadores hidraulicos,
compresores y tanques de decantacion de aguas residuales.

66) Mamposteria: Forma de construccion utilizando materiales colocados en hiladas
unidad por unidad y trabados mediante morteros, puede ser de ladrillo, piedra,
elementos cerdmicos, bloques de hormigén, bloques de yeso, o similares usados
individualmente o combinados.

67) Retiro: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas, ésta se tomara
horizontalmente y perpendicular al lindero.

68) Trabajos varios: Obras que comprenden la conservacion de una edificacion, tanto
por mantenimiento como por acondicionamiento o adecuacion.

Construccion de cerramiento, movimiento de tierras siempre y cuando no se
contrapongan con las normativas municipales.

69) Uso publico: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado
en régimen de servicio publico.

70) Uso del suelo: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion.

71) Uso de suelo compatible: Es aquel cuya implantacién puede coexistir con el uso de
suelo principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias dentro
del sector delimitado.

72) Uso de suelo condicionado: Es aquel cuya aprobacion esta supeditada al
cumplimiento de los requerimientos estipulados por la Unidad de Ordenamiento
Territorial. No puede reemplazar al uso de suelo principal.

73) Uso de suelo principal: Es aquel sefialado por la zonificacién como obligatorio y
predominante.

74) Via publica: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

75) Voladizo: Parte de la edificacion que sobresale de la fachada en planta baja.
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76) Zonificacion: Norma urbana que establece la forma de ocupacion de los espacios
publicos y privados.

77) Zona urbana no consolidada: Es una zona urbana integrada o semi integrada en el
casco urbano, pero mal ordenada y mal urbanizada, y que por tanto necesita ser
reordenada y re urbanizada. Normalmente este proceso pasa por la tramitacion de
un llamado Plan Especial de Reforma Interior y la constitucion de una junta de
compensacion que englobe las unidades de la zona.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA: Se reconoce y se respeta los derechos adquiridos bajo la vigencia de las
ordenanzas existentes hasta la vigencia de esta nueva ordenanza, especialmente las
formas legitimas por los cuales los ciudadanos adquirieron el dominio y edificaron sus
construcciones.

SEGUNDA: Todos los propietarios de los predios colindantes con los caminos y vias
publicas que se encuentren ubicados en las infraestructuras viales deberan respetar el
Derecho de Via, emitido por el Ministerio de Obras Publicas, GAD. Provincial del Carchi,
y GAD. Municipal del Canton Bolivar, estando obligados a los retiros correspondientes
de asi solicitarlo, sin perjuicio de la sancién determinada en el Art. 30 y Art. 33 de esta
ordenanza.

TERCERA: Hasta que se efectué¢ y se apruebe la Ordenanza del Plan de Uso y Gestion
de Suelo, la Unidad de Ordenamiento Territorial, emitira el documento de compatibilidad
de uso de suelo provisional por el plazo de 1 afio.

CUARTA: En consideracion de la Disposicion General Quinta del Codigo Orgéanico
Administrativo, los bienes inmuebles que el GAD. Municipal del Canton Bolivar, esta
en posesion material de buena fe, no interrumpida, por més de cinco afios y que carecen
de titulos de propiedad legalmente inscritos a su nombre, pasan a ser de su propiedad por
mandato de la Ley, debiendo realizar un proceso administrativo que asi lo declare y
permita su protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén
Bolivar.

El Alcalde o Alcaldesa, una vez que se justifique la posesion de 5 afios, con los informes
de la Unidad de Ordenamiento Territorial, Unidad de Avaltios y Catastros, Planificacion,
Obras Publicas y Procuraduria Sindica, emitira la resoluciéon administrativa que asi lo
declarara, para que después del plazo de 72h00, los interesados pueden impugnar la
misma, notificacion que se efectuara dejando 3 carteles en los lugares mas frecuentados
y en el sitio.

La impugnacion sera resuelta por el Concejo Municipal.

Hecho quesea y de no haber impugnaciones, se protocolizard en la notaria y el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton Bolivar, debe inscribir la escritura.

QUINTA: Los inmuebles donde hayan construido el GAD. Municipal del Cantén
Bolivar, tales como estanques de agua potable, riego, asi como sus servidumbres de
acueducto y de transito, deberan ser inscritos a su favor conforme lo tipifica la clausula
que antecede, o mediante cualquier titulo de transferencia de dominio, ningiin ciudadano
podré alegar propiedad o posesion sobre lo aqui dispuesto.
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SEXTA: Para la creacion de nuevas vias la Unidad de Ordenamiento Territorial, Unidad
de Avaltos y Catastros, Direccion de Obras Publicas y Unidad de Cultura, tendrd una
reunion técnica de trabajo donde se resuelvan los puntos mas controvertidos del proceso,
posterior a ello emitiran sus informes técnicos, en el ambito de su competencia, posterior
a ello se remitira lo actuado a la sindicatura para que emita un informe juridico que sera
puesto en consideracion del sefior Alcalde/sa., quien ordenara su discusion en orden del
dia para su aprobacion en el Concejo Municipal.

SEPTIMA: La Unidad de Ordenamiento Territorial, entregara mensualmente a la Unidad
de Avaltos Y Catastros, la siguiente informacion:

1.  Copiade planos aprobados, geo referenciados, con clave catastral y respaldo
magnético CD.
2. Informe de caracteristicas de la construccion.

3. Certificado de habitabilidad.

OCTAVA: Las edificaciones que requieran seguir su proceso de construccion,
previamente deberan hacer aprobar los planos en las que se incluya la edificacion antigua,
esta debe garantizar la resistencia, el profesional responsable estructural y el propietario
deberan suscribir los documentos de responsabilidad.

Las tasas establecidas rigen inicamente para la construccion nueva.

Los permisos de construccion provisional, deben ser canjeados por permiso de
construccion definitivo.

NOVENA: En todo cuando no se encuentre contemplado en esta ordenanza, se estara a
lo dispuesto en la Constitucion de la Republica del Ecuador, COOTAD, Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, Cédigo Organico Administrativo,
Codigo Organico General de Procesos, Codigo Civil, Ley de Registro, Ley Notarial, y
demas leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

DECIMA: El Comisario de Construcciones, podra convocar a pedido de parte audiencia
de conciliacién, lo que se resuelva podra seguir el debido proceso hasta su inscripcion en
el Registro de Propiedad en el Cantén Bolivar.

Tiene competencia para resolver toda clase de incidentes vertidos con la propiedad y
predios colindantes.

DECIMA PRIMERA: Se exonera de tasas e impuestos administrativos a requerimientos
formulados por las Unidades del GAD. Municipal del Canton Bolivar.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA: Bajo el principio de proporcionalidad las lotizaciones o urbanizaciones
anteriores a la promulgacion de la presente Ordenanza, que no hayan cancelado los
valores por concepto de aprobacion de planos, deberan seguir el tramite administrativo
que contempla la normativa legal vigente, actualizando los documentos para realizar en
su parte pertinente la reforma a la Ordenanza que les rige, con los valores por tasa de
aprobacion de planos que constan en la presente Ordenanza.
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SEGUNDA: Todo propietario que haya construido o edificado sin planos aprobados por
el GAD. Municipal del Canton Bolivar, en el pazo de 3 afios debe realizar el proceso de
aprobacion de planos, sometiéndose a la presente normativa.

TERCERA: Los propietarios que no cumplan con las normas técnicas de construccion
en sus edificaciones de cualquier indole, podran reforzar las edificaciones conforme a las
recomendaciones de la Unidad de Ordenamiento Territorial, Fiscalizacion u Obras
Publicas, de no hacerlos seran derrocadas.

CUARTA: Los procesos y solicitudes que se encuentren en tramite a la fecha de vigencia
de esta Ordenanza, continuaran sustanciandose hasta su conclusion conforme con la
normativa vigente al momento de su inicio; sin perjuicio de ser invocadas las
disposiciones de esta ordenanza.

Los tramites anteriores a estas disposiciones legales terminaran en el plazo de 30 dias,
contados desde la vigencia de esta ordenanza.

QUINTA: Si bien las resoluciones de adjudicaciones una vez inscritas en el Registro de
la Propiedad del Canton Bolivar, constituyen justo titulo de dominio, no impide o lesiona
el derecho que pueden tener terceros perjudicados, para cuyos reclamos se los ventilara
en via judicial.

SEXTA.- En un plazo no mayor a 90 dias de la aprobacion de esta ordenanza la Unidad
de Talento Humano, revisard y ajustara de ser necesario el Organico funcional y manual
de funciones, referentes al o los funcionarios que se requieran ser contratados, en la
Unidad de Ordenamiento.

SEPTIMA.- En un plazo no mayor a 120 dias de la aprobacion de esta ordenanza el
Concejo Municipal del Canton Bolivar, expida la Ordenanza De Contribuciones
Especiales De Mejoras.

OCTAVA: En un plazo no mayor a 90 dias de la aprobacion de esta ordenanza el Concejo
Municipal del Canton Bolivar, expida la Ordenanza que Reglamente los Nombres de los
Espacios Publicos del Canton Bolivar.

NOVENA: La Unidad de Ordenamiento Territorial y de Avaltos y Catastros, en el plazo
de 60 dias presente al Concejo Municipal, el proyecto de Ordenanza de Propiedad
Horizontal, de efectuarse estos tramites se aplicara la ley de la materia hasta la vigencia
de la mentada ordenanza.

DECIMA: Los propietarios de inmuebles que realicen tramites en el GAD. Municipal
del Canton Bolivar, no deben adeudar al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Bolivar.

DECIMA PRIMERA: La Unidad de Ordenamiento Territorial y de Avaltos y Catastros,
presenten al Concejo Municipal, el proyecto de Ordenanza de Construcciones Irregulares.

DECIMA SEGUNDA: El Comisario de Construcciones, solicite el Plan de Manejo, de
invernaderos a dichas edificaciones, a efectos de que la cosecha de aguas lluvias y de
riego tenga una adecuada desembocadura, y no cause dafios a propiedad privada.
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DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA: Deroguese y déjese sin efecto juridico las ordenanzas que se contrapongan
a estas disposiciones legales, de igual forma déjese sin efecto toda norma disposicion o
resolucion de igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrard en vigencia luego de su aprobacidon por parte del Concejo
Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado de Bolivar y su publicacion en el
Registro Oficial, gaceta municipal y la pagina web de la municipalidad de acuerdo al Art.
324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Bolivar, a los 15 dias del mes de abril del afio 2025.

SRS LIVARES fmado lectrenicanente por:
EANDRO PAUL
BENALCAZAR GUERRON N HERRERIA LLORE

ey

Ing ' rdo Benalcazar Guerron Dr. Paul 'é”r"“?% Llore
ALCALDE DEL CANTON BOLIVAR SECRETARIO GENERAL (E)

CERTIFICACION DE DISCUSION

El suscrito Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Bolivar CERTIFICA.- Que LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA Y ADMINISTRA LOS ESPACIOS
FISICOS Y CONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE
EDIFICACIONES Y SUS INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIVAR, fue
discutida y aprobada por el Pleno del Concejo Municipal en Sesion Extraordinaria
celebrada el 09 de abril del 2025 en primer debate y Sesion Ordinaria celebrada el 15 de
abril del afio 2025 en segundo y definitivo debate; en atencion a lo que disponen los
articulos 7 y 57 literal a) y el inciso tercero del Art. 322 del Cdédigo Orgénico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

e clectren canente por
EANDRO PAUL
ERRERIA LLORE

- Gmicamente con Bimasc

Dr. Paual Herreria Llore
SECRETARIO GENERAL (E)

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR.- Bolivar, 15 de
abril del afio 2025, de conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto del Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, se remite en tres ejemplares LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA Y ADMINISTRA LOS ESPACIOS
FISICOS Y CONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE
EDIFICACIONES Y SUS INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIiVAR.
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, al sefior Ing. Segundo Livardo Benalcazar Guerron, Alcalde del GAD. Municipal del
Canton Bolivar, para su sancion u observacion correspondiente.

Firmado electrénicamente por
ANDRO PAUL
RRERIA LLORE

Dr. Patl §#ga Llore
SECRETARIO GENERAL (E)

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR.- Bolivar, martes 22 de abril del afio 2025.
Sanciono y Ordeno su promulgacion a través de la gaceta oficial, en el dominio web de
la institucion www.municipiobolivar.gob.ec y en el Registro Oficial LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA Y
ADMINISTRA LOS ESPACIOS FiSICOS Y CONSTRUCCIONES,
REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES Y SUS
INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIVAR, de conformidad a lo establecido en
el Art. 324 del COOTAD.

%%a‘ BENAFCAZAR GUERRON
Ing. Livardo Benalcézar Guerron

ALCALDE DEL CANTON BOLIVAR

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BOLIiVAR.- Sanciond y
Ordeno su promulgacion a través de la gaceta oficial, en el dominio web de la institucion
www.municipiobolivar.gob.ec y en el Registro Oficial LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA Y
ADMINISTRA LOS ESPACIOS FiISICOS Y CONSTRUCCIONES,
REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES Y SUS
INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIVAR, el sefior Ing. Segundo Livardo
Benalcazar Guerron Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Bolivar, a los 22 dias del mes de abril del aiio 2025.- LO CERTIFICO.

e

[=]
Firmado electrénicamente por:
LEANDRO PAUL

HERRERIA LLORE

Dr. Passteeria Llore
SECRETARIO GENERAL (E)
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ORDENANZA DE EX'TINCION Y LIQUIQACION DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD MUNICIPAL PINDAL, EMCIP E.P.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PINDAL.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Concejo Municipal del cantén Pindal, en sesién realizada con fecha 13 de enero de 2012,
aprobo la Ordenanza de Constitucion de la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e
Informacién de Pindal, EMCIP E.P., actos normativos con los cuales se constituye dicho
organismo de derecho publico, con personeria juridica y patrimonio propio; autonomia
presupuestaria, financiera, econémica administrativa y de gestion, misma que tenia como
finalidad de brindar a la ciudadania contenido radiofénicos televisivos o escritos que les
formen, informen y entretengan sanamente, fomentando y fortaleciendo los valores familiares,
sociales, culturales e informativos y la participacion ciudadana, aspirando siempre a ser un
medio de comunicacién publico y eficiente, competitivo y moderno que sea un espacio plural
e incluyente de la ciudadania.

De conformidad a lo establecido en el Art. 55 de la Ley Organica de Empresas Publicas,
cuando una empresa publica haya dejado de cumplir, 0 no a cumplido los fines u objetivos
para los que fue creada o su funcionamiento ya no resulte conveniente desde el punto de vista
de la economia nacional o del interés publico, en tal sentido, en sesién ordinaria de fecha 26
de mayo de 2025, el directorio de la Empresa Publica Municipal de Comunicacién e
Informacion de Pindal, EMCIP E.P., en el tercer punto del orden del dia en su parte pertinente,
resuelve: por unanimidad, del pleno del Directorio resuelve aprobar LA LIQUIDACION DE LA
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD
MUNICIPAL PINDAL, EMCIP E.P., asi mismo se dispone a procuraduria sindica la
elaboracion de la ordenanza de liquidacion de la empresay poner en conocimiento del concejo
del GAD Pindal, para su aprobacion en dos debates, que esta ordenanza permitira liquidar la
empresa, la misma que no cumplié con el objetivo para el cual fue creada.

EL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PINDAL, CONSIDERANDO:

Que el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador estipula que: "El Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna
de manera descentralizada".

Que el Art. 225, numeral 4, de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: "El
sector publico comprende: 4. Las personas juridicas creadas por acto normativo de los
gobiernos autdbnomos descentralizados para la prestacion de servicios publicos".
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Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: "Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley".

Que el Art. 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: Los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del
territorio nacional. "Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales”.

Que el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador estipula que: "Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. "Todos los gobiernos
autonomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales."

Que el Art. 315 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que: El Estado
constituira empresas publicas para la gestion de sectores estratégicos, la prestacion de
servicios publicos, el aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes publicos
y el desarrollo de otras actividades econdmicas.

Las empresas publicas estaran bajo la regulacién y el control especifico de los organismos
pertinentes, de acuerdo con la ley; funcionaran como sociedades de derecho publico, con
personalidad juridica, autonomia financiera, econémica, administrativa y de gestion, con altos
parametros de calidad y criterio empresariales, economicos, sociales y ambientales".

Que el Art. 57 literal j) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal
le corresponde: j) Aprobar la creacion de empresas publicas o la participacion en empresas
de economia mixta, para la gestiébn de servicios de su competencia u obras publicas
cantonales, segun las disposiciones de la Constitucién y la ley. "La gestion de los recursos
hidricos sera exclusivamente publica y comunitaria de acuerdo a las disposiciones
constitucionales y legales".

Que el Art. 277 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion estipula: "Creacion de empresas publicas. Los gobiernos regional,
provincial, metropolitano o0 municipal podran crear empresas publicas siempre que esta forma
de organizacidon convenga mas a sus intereses o a los de la ciudadania: garantice una mayor
eficiencia y mejore los niveles de calidad en la prestacion de servicios publicos de su
competencia o en el desarrollo de otras actividades de emprendimiento”. La creacién de estas
empresas se realizara por acto normativo del érgano de legislacion del gobierno autbnomo
descentralizado respectivo y observara las disposiciones y requisitos previstos en la ley que
regule las empresas publicas. La administracion cautelara la eficiencia, eficacia y economia,
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evitando altos gastos administrativos a fin de que la sociedad reciba servicios de calidad a un
costo justo y razonable".

Que el Art. 1 de la Ley Organica de Empresas Publicas establece que: "Las disposiciones de
la presente Ley regulan la constitucién, organizacién, funcionamiento, fusion, escision y
liquidacion de las empresas publicas que no pertenezcan al sector financiero y que actien en
el ambito internacional, nacional, regional, provincial o local; y establecen los mecanismos de
control econémico, administrativo, financiero y de gestién que se ejerceran sobre ellos, de
acuerdo a lo dispuesto por la Constitucion de la Republica;

Que el Art. 4 de la Ley Organica de Empresas Publicas establece que: Las empresas publicas
son entidades que pertenecen al Estado en los términos que establece la Constitucién de la
Republica, personas juridicas de derecho publico, con patrimonio propio, dotadas de
autonomia presupuestaria, financiera, econdmica, administrativa y de gestion. Estaran
destinadas a la gestion de sectores estratégicos, la prestacion de servicios publicos, el
aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes publicos y, en general, al
desarrollo de actividades econdmicas que corresponden al Estado.

Que el Art. 5, numeral 2 de la Ley Organica de Empresas Publicas, estipula que:
CONSTITUCION Y JURISDICCION. La creacion de empresas publicas se hara: 2. Por acto
normativo legalmente expedido por los gobiernos auténomos descentralizados"

Que el Art. 55 de la Ley Organica de Empresas Publicas establece que "cuando una empresa
publica haya dejado de cumplir los fines u objetivos para los que fue creada o su
funcionamiento ya no resulte conveniente desde el punto de vista de la economia nacional o
del interés publico y siempre que no fuese posible su fusién, el ministerio o institucion rectora
del area de accion de la empresa publica o la maxima autoridad del gobierno autonomo
descentralizado propondra al Directorio de la empresa su liquidacion o extincién, aplicando
para el efecto lo previsto en el articulo anterior".

Que el Concejo Municipal del cantén Pindal, con fecha 13 de enero de 2012, aprobd la
Ordenanza de Constitucion de la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e Informacion
de Pindal, EMCIP E.P., con la finalidad de brindar a la ciudadania contenido radiofonico,
televisivo o escrito que les forme, informe y entretenga sanamente, fomentando y
fortaleciendo los valores familiares, sociales, culturales e informativos y la participacion
ciudadana, aspirando siempre a ser un medio de comunicacion publico y eficiente, competitivo
y moderno que sea un espacio plural e incluyente de la ciudadania.

Que mediante Memorandum N°-347-DF-GADMC-P-2025, de fecha 26 de mayo de 2025, la
Lic. Yanina Fabiola Gonzélez Espinoza, directora Financiera del GADM Pindal, argumenta
que:

“Que con fecha 06 de marzo de 2024, Lic. Cecibel Escobar, Tesorera Municipal, mediante
memorando N.- 0137-T-GADMC-P-2024, informa sobre la gestion realizada correspondiente
a la Empresa Publica de Comunicacién e Informacién de Pindal-EMCIP EP.
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Que con fecha 07 de marzo de 2024, Yanina Gonzalez Espinoza, directora financiera del
GADM Pindal, mediante Memorando N. 256-DF-GADMC-P-2024, informa sobre las gestiones
realizadas correspondientes a la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e Informacion
de Pindal, EMCIP E.P., y solicita autorizar a quien corresponda para que realice las gestiones
pertinentes para la liquidacion de dicha empresa.

Que con fecha 03 de abril de 2025, Yanina Gonzales Espinoza, directora financiera del GADM
Pindal, mediante memorando N.-260-DF-GADMC-P-2025, informa al Ing. Vladimir Placencia,
director administrativo del GADM Pindal, que, por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Pindal, no se ha transferido recursos a la Empresa
Publica Municipal de Comunicacion e Informacién de Pindal-EMCIP.

Con estos antecedentes informa que no se ha creado partida presupuestaria para la Empresa
Publica de Comunicacion e Informacion de Pindal-EMCIP EP desde el tiempo que fue creada”.

Que con fecha 26 de mayo de 2025, el Ing. Vladimir Placencia, Director Administrativo del
GADM Pindal, mediante memorando N°-162-DA-GADMC-P-2025, informa que, haciendo una
revision actual de los archivos y base de datos de la Direccion Administrativa, no se ha recibido
ningun documento o se ha tenido conocimiento de que esté laborando o funcionando en el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantdn Pindal una gerencia general
(Gerente/a General) de la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e Informacion de
Pindal (EMCIP E.P.).

Que por resolucion de fecha 26 de mayo de 2025, el directorio resuelve liquidar la EMPRESA
PUBLICA MUNICIPAL DE COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD MUNICIPAL
PINDAL, EMCIP E.P.

Que la presente resolucion se ponga en conocimiento de la procuraduria sindica municipal,
para que se elabore el proyecto de ordenanza de extincion y liquidacion de EMCIP E.P., la
misma que, a través del alcalde, se pondra en conocimiento y analisis del Concejo Municipal.
Por estas consideraciones: El pleno del Concejo del GAD Municipal de Pindal, en ejercicio de
las atribuciones conferidas en el articulo 240 de la Constitucion de la Republica; articulos 7,
57 literal a) y 322 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion;

EXPIDE LA: ORDENANZA DE EXTINCI()N Y LIQUII?ACI()N DE LA EMPRESA PUBLICA
MUNICIPAL DE COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD MUNICIPAL PINDAL,
EMCIP E.P.

Art. 1. EXTINCION Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
COMUNICACION E INFORMACION DE PINDAL, EMCIP E.P. Por intermedio de la presente
ordenanza se procede A EXTINGUIR la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e
Informacién de Pindal, EMCIP E.P. y se dispone su liquidacion conforme a las disposiciones
contenidas en la Ley Organica de Empresas Publicas.
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Art. 2. FUNCIONES DEL DIRECTORIO EN CASO DE EXISTIR. - Durante el proceso de
liquidacién de la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e Informacion de Pindal-EMCIP
E.P., el Directorio de la misma tendra unicamente las siguientes funciones:

a) Designar al liquidador de la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e Informacion de
Pindal, EMCIP E.P., conforme lo establece el articulo 58 de la Ley Organica de Empresas
Publicas;

b) Cambiar o sustituir al liquidador de manera motivada, sin que dicha situacion dé lugar al
pago de indemnizacién alguna;

¢) Queda facultado el presidente del directorio para acordar o negociar en cuanto a la
suscripcion del contrato con el liquidador de la empresa para efectos de su labor.

d) Cumplira con las demas disposiciones que nacen de la Ley de Empresas Publicas y esta
ordenanza municipal;

Art. 3. ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR. - Cumplira las funciones contenidas en el articulo
59 de la Ley Organica de Empresas Publicas:

a) Representar a la Empresa Publica, legal, judicial o extrajudicialmente para los fines de la
liquidacién;

b) Suscribir conjuntamente con el presidente del directorio el inventario y el balance de
liquidacion de la empresa al tiempo de iniciar sus labores;

¢) Realizar las operaciones empresariales pendientes y las nuevas que sean necesarias para
la liquidacion de la empresa;

d) Recibir, llevar y custodiar los libros y correspondencia de la empresa publica y velar por la
integridad de su patrimonio;

e) Solicitar al Superintendente de Bancos la disposicion de que los bancos y entidades
financieras sujetos a su control no hagan operaciones o contrato alguno, ni los primeros
paguen cheques girados contra las cuentas de la empresa en liquidacién si no llevan la firma
del liquidador, que para el efecto sera registrada en dichas instituciones;

f) Exigir las cuentas de la administracion al o a los representantes legales y a cualquier otra
persona que haya manejado intereses de la empresa;

g) Cobrar y percibir el importe de los créditos de la empresa, otorgando los correspondientes
recibos o finiquitos;

h) Concertar transacciones o celebrar convenios con los acreedores y someter a la empresa

a procedimientos alternativos para la solucién de conflictos, cuando asi convenga a los
intereses empresariales;
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i) Pagar a los acreedores, en caso de existir; y

j) Rendir, al final de la liquidacién, cuenta detallada de su administracién al Directorio de la
Empresa.

Art. 4. RESPONSABILIDAD DEL LIQUIDADOR. - Cumplir con la disposicién que contiene el
articulo 60 de la Ley Organica de Empresas Publicas, en razén de que el liquidador es el
responsable de cualquier perjuicio que, por fraude o negligencia en el desempefio de sus
labores o por abuso de los bienes o efectos de la empresa publica, resultare para el patrimonio
de la empresa o para terceros.

En el caso de omisién, negligencia o dolo, el liquidador sera sustituido y respondera personal
y solidariamente con el pago de dafios y perjuicios causados, con independencia de la
respectiva accion penal a que hubiere lugar.

Art. 5. TERMINACION DE LABORES. - Los laborales contractuales del liquidador terminan
por:

a) Haber concluido la liquidacion;

b) Renuncia;

¢) Sustitucién o cambio de liquidador:

d) Inhabilidad o incapacidad sobreviniente; y
e) Muerte.

Conforme indica el Articulo 62 de la Ley Organica de Empresas Publicas, el liquidador puede
ser cesado o sustituido por decision motivada del Directorio de la empresa en liquidacion, sin
que dicha situacion dé lugar al pago de indemnizacién alguna.

Art. 6. LIQUIDACION DE ACTIVOS Y PASIVOS EN CASO DE EXISTIR. - Procedera a
liquidar los activos y pasivos de conformidad con la normativa legal y técnica que rige la
materia; en el ejercicio de sus atribuciones, el liquidador podra suscribir y ejecutar toda clase
de actos y contratos relacionados con la liquidacién de la empresa publica, incluidos aquellos
relacionados con el personal que labora en EMCIP E.P. Liquidada la empresa publica y
cubiertos todos los pasivos, el remanente de activos pasara a propiedad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pindal.

Art. 7. TERMINO DEL PROCESO DE LIQUIDACION. - El liquidador designado debera
culminar el proceso de liquidacion en el término maximo de sesenta dias contados a partir de
la fecha de contratacion, por lo que la Empresa Publica Municipal de Comunicacién e
Informacion del GADM Pindal-EMCIP E.P. se considerara EXTINGUIDA Y LIQUIDADA a
partir de esa fecha, sin perjuicio de que se justifique, con informe motivado de parte del
liquidador, una prérroga adicional de maximo de 30 dias para su cumplimiento.
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Art. 8. NORMAS SUPLETORIAS. - En todo cuanto no estuviere previsto en la presente
ordenanza, para efectos del proceso de disolucién y liquidacion de la Empresa Publica
Municipal de Comunicacién e Informacion del GADM Pindal-EMCIP E.P., se aplicaran las
disposiciones constantes en la Ley Organica de Empresas Publicas y supletoriamente la Ley
de Compaiiias, Reglamento y el COOTAD.

Art. 9. Una vez aprobada la presente Ordenanza, se procedera a dar por terminada toda
relacion laboral entre la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e Informacién del GAD
Municipal de Pindal-EMCIP E.P. y los servidores publicos que a la fecha se encuentren
prestando sus servicios, para lo cual el director de la empresa realizara las actuaciones
administrativas correspondientes para su cumplimiento.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - El liquidador de la Empresa Publica Municipal de Comunicacién e Informacion
del GAD Municipal de Pindal-EMCIP E.P. debera culminar el proceso de liquidacion en el
término previsto en el Art. 7 de la presente Ordenanza, transfiriendo todos los activos al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Pindal, debiendo éste presentar, a
partir de su posesion, un cronograma ejecutivo de actividades en un término de quince dias,
lo que sera evaluado periédicamente por parte del Directorio.

La referida transferencia se efectuara a través de actas de entrega-recepcién y/o escrituras
publicas, de ser el caso, celebrada entre el liquidador de la empresa y el alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Pindal.

SEGUNDA. - Dentro del proceso de liquidacion y extincion, se reconocera a los trabajadores
y servidores de la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e Informacién del GAD
Municipal de Pindal-EMCIP E.P. los derechos laborales contemplados en la Constitucion de
la Republica del Ecuador, Ley Organica de Empresas Publicas, Ley Organica de Servicio
Publico, Cadigo del Trabajo y reglamentacion interna, segun corresponda, sin perjuicio de los
acuerdos de pago que se pudieran pactar.

TERCERA. - La presente Ordenanza, una vez aprobada, se debera poner en conocimiento
de la Agencia de Regulacion y Control de las Telecomunicaciones, a fin de que se tome nota
al margen de la inscripcion del Titulo Habilitante, en el Tomo 124 a fojas 12476 del Registro
Publico de Telecomunicaciones en caso de haber registro.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA. EI liquidador de la Empresa Publica sera contratado por parte del Directorio
presidido por el sefior alcalde, dentro de cinco dias contados a partir de la fecha de publicacién
en registro oficial de la presente ordenanza.

SEGUNDA. - Mientras se desarrolla el proceso de liquidacién, todos los bienes de la empresa,

incluidos muebles, equipos, materiales e insumos, quedan bajo la custodia y responsabilidad
absoluta del liquidador, conforme a la ley organica de empresas publicas.
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DISPOSICION DEROGATORIA:

Deroguese la ordenanza que crea la Empresa Publica Municipal de Comunicacion e
Informacion del GAD Municipal de Pindal-EMCIP E.P. y sus reformas, asi como toda
normativa que se oponga a la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL:

La presente “ORDENANZA DE EXTINCION Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA
MUNICIPAL DE COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD MUNICIPAL PINDAL, EMCIP E.P.",
entrara en vigencia a partir de la aprobacién por parte del Concejo Municipal y la
correspondiente sancion del ejecutivo del Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton
Pindal, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y la pagina web de la institucion.
De conformidad con el Art. 324 Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del cantdn Pindal, a los doce dias
del mes de junio del dos mil veinticinco.

R

2 JULIO VISMAR

GUERRERO VERA
Ldar inicanente con FimaEe

Sr. Julio Vismar Guerrero Vera Ab. Santos E. Remache Ch.
ALCALDE DEL GADMC-PINDAL SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJLO DEL GADMC-PINDAL

Ab. Santos E. Remache Chuquimarca, secretario general del Concejo Municipal del Cantén
Pindal. La “ORDENANZA DE EXTINCION Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
DE COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD MUNICIPAL PINDAL, EMCIP E.P.", fue discutida
y aprobada en las sesiones ordinarias del Concejo Municipal celebrada el dia jueves 29 de
mayo y jueves 12 de junio del dos mil veinticinco, en primer y segundo debate
respectivamente; siendo aprobado su texto en la ultima fecha; el mismo que es enviado al
sefor Julio Vismar Guerrero Vera alcalde del GADMC-PINDAL; en tres ejemplares para la
sancién u observacién correspondiente de conformidad al articulo 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Pindal, 12 de junio del 2025

[ —
ANTOS EDILBERTO
HUQUIMARCA

Ab. Santos E. Remache Ch.
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO DEL GADMC-PINDAL

Razén. - Siento como tal que en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo
322 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el dia de
hoy remito al Sefior Julio Vismar Guerrero Vera, alcalde del GADMQ-PINDAL, la presente
“ORDENANZA DE EXTINCION Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD MUNICIPAL PINDAL, EMCIP E.P.",
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para su observacion o sancion:
Pindal, 13 de junio del 2025

ANTOS EDILBERTO
e CHUQUINARCR
s
Ab. Santos E. Remache Ch.
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO DEL GADMC-PINDAL

Sr. Julio Vismar Guerrero Vera, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PINDAL. - De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, por haberse
cumplido el procedimiento establecido en el mencionado Cédigo Organico, SANCIONO la
presente “ORDENANZA DE EXTINCION Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
DE COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD MUNICIPAL PINDAL, EMCIP E.P.",
expresamente su texto y dispongo su promulgacion a través de su publicacion en el Registro
Oficial y para conocimiento del vecindario Pindalefio. —

Pindal, 17 de junio del 2025

JULIO VISMAR
GUERRERO VERA

Sr. Julio Vismar Guerrero Vera
ALCALDE DEL GADMC-PINDAL

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en el Registro Oficial, la
presente “ORDENANZA DE EXTINCION Y LIQUIDACION DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
DE COMUNICACION E INFORMACION DEL GAD MUNICIPAL PINDAL, EMCIP E.P.", el sefior Julio
Vismar Guerrero Vera, ALCALDE DEL GADMC-PINDAL, a los 20 dias del mes de febrero del
dos mil veinticinco. - LO CERTIFICO. —

Pindal, 17 de junio del 2025

e

Ab. Santos E. Remache Ch.
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO DEL GADMC-PINDAL
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ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA QUE CUENTEN CON TITULO DE
DOMINIO EN EL. CANTON PUERTO QUITO

NRO. 20-2025

EXPOSICION DE MOTIVOS:

En el GAD Municipal del cantén Puerto Quito existe una significativa cantidad de
tramites que requieren iniciar procesos de regularizacion de titulos de propiedad, ya
sea por excedentes o disminuciones, tanto en el area urbana como en el area rural; sin
embargo, aunque la ordenanza de actualizacion del PDOT Y PUGS 2023-2027 hace
mencion de los margenes de tolerancia por excedentes o disminuciones, no establece
parametros especificos para cuantificar valores en estos procesos.

Bajo este antecedente, la Direccion de Planificacion y Gestion Territorial a través de
la unidad de Desarrollo Territorial considera necesario crear una ordenanza que
establezca los valores antes mencionados y todos los pardmetros técnicos que
permitan realizar de manera adecuada los procesos de regularizacion de predios.

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Art. 240.- Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el &mbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autobnomos descentralizados ejerceran
facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.”;

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de
los gobiernos municipales, sefiala la referente a la planificacion del desarrollo
cantonal, a la formulacion de los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural,

Que, es funcion primordial del GAD Municipal establecer las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de acuerdo con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes

para zonas verdes y areas comunales, conforme a lo previsto en el Art. 54, literal c)
del COOTAD;

Que, en materia de Planeacion y Urbanismo al GAD Municipal le compete regular
las normas que permitan una eficaz aplicacion de los preceptos legales establecidos
en el Art. 55, literal a) del COOTAD;
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Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina: “Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al
concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, b)
Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su

2,

favor;”;

Que, el Art. 481.1 del COOTAD establece: “Excedentes o diferencias de terrenos de
propiedad privada. - Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a
aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que
superan el area originalmente serialada en el respectivo titulo de dominio al efectuar
una medicion municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la ultima practicada, por errores de calculo o de medidas. En
ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen
el error técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del propietario
del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados. El Gobierno Autonomo Descentralizado distrital o municipal
establecera mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicion y el
procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
rectificara la medicion y el Correspondiente avaluo e impuesto predial. Situacion
que se regularizarda mediante resolucion de la mdxima autoridad ejecutiva del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e
inscribird en el respectivo registro de la propiedad.

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante
entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima medicion realizada.
El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a
peticion de parte realizara la rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando
a salvo las acciones legales que pueden tener los particulares.

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacion y
regularizacion de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo titulo,
dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados.”;

Que, la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), Y ELPLAN DE USOY GESTION DE
SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO Y LOS INSTRUMENTOS QUE
LO COMPONEN Y FORMAN PARTE INTEGRANTE. NRO. 10-2024, consta
publicada el dia miércoles 9 de octubre de 2024, en la Edicién Especial N° 1822 -
Registro Oficial;

Que, en uso de las atribuciones establecidas en el Art. 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
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ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA QUE CUENTEN CON TITULO
DE DOMINIO EN EL CANTON PUERTO QUITO

CAPITULO I

PROCESO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE SUPERFICIES QUE SUPEREN EL MARGEN DE ERROR TECNICO
ADMISIBLE.

Art. 1.- Objeto del procedimiento. - Los excedentes o diferencias de terrenos sean
urbanos o rurales que superen el Error Técnico Admisible de Medicion se
regularizaran mediante el correspondiente acto administrativo; el cual, constara
debidamente especificado en la resolucion que para el efecto emita la maxima
autoridad del ejecutivo del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del
canton Puerto Quito.

Este acto administrativo debera ser protocolizado y conforme determina la ley, debe
realizar obligatoriamente el tramite de inscripcién y marginacioén en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del canton Puerto Quito.

Art. 2.- En los casos en que en el titulo de propiedad no se hubiera establecido con
precision la cabida del predio y la transferencia se hubiere realizado mediante la
utilizacidén de expresiones como aproximadamente, mas o menos u otras de sentido
similar, o medidas que no se encuentren dentro del sistema métrico decimal, una vez
comparado el titulo de propiedad con el area que conste en el levantamiento
Planimétrico revisado por la Unidad de Avaltos y Catastros, se presumira que se
trata de excedente o disminucidén, cuya regularizacion debe sujetarse a la presente
Ordenanza, siempre que tal excedente o diferencia supere los margenes de tolerancia
que se expresan a continuacion:

a.- Para predios urbanos establecidos legalmente mediante ordenanza y los centros
poblados definidos en el PDOT y PUGS, se considerara un margen de tolerancia de
hasta el cinco por ciento (5%) de la superficie total del predio que conste en el titulo
de propiedad;

b.- Para predios rurales, se considerard un margen de tolerancia de hasta el 10 por
ciento (10 %) de la superficie total del predio que conste en el titulo de propiedad.

Art. 3.- Requisitos, procedimiento y tasas administrativas. - En los casos
sefialados en el articulo anterior, se observardn los siguientes requisitos y
procedimiento:

3.1.- REQUISITOS:
Requisitos para regularizacion de excedentes o diferencias de superficies que superen
el error Técnico Admisible de Medicion:

a) Solicitud dirigida al sefior/a Alcalde/sa del GAD Municipal del canton Puerto

Quito debidamente firmada por el/los propietario/s, apoderado o representante
legal.
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b) Copia de la cédula de ciudadania del/ los solicitante/s.

¢) Copia de titulo de propiedad (escritura).

d) Certificado del Registro de la Propiedad con historial de dominio y/o ventas.
e) Certificado de no adeudar al Municipio del/ los solicitante/s.

f) Declaracion juramentada que contenga lo siguiente:

1. No tener conflictos con los colindantes del terreno a regularizarse;

2. Que el predio que se somete a este procedimiento administrativo no se
encuentra en litigio;

3. Que el predio que se somete a este procedimiento administrativo no se
encuentra ubicado en zonas de proteccion ambiental ni en zona de riesgo;

4. Que con la solicitud de este procedimiento no se afecta derechos de terceros o
del Estado ni de la Municipalidad; y,

5. Que deslinda de cualquier responsabilidad a los funcionarios del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Puerto Quito.

g) Copia del impuesto predial del afio en que se realiza el tramite.

h) Planimetria general de la propiedad donde indique técnicamente la superficie
contenida en el titulo de propiedad y el excedente o diferencia a regularizarse, con
respaldo digital del levantamiento planimétrico en CD, sistema de coordenadas
geograficas WGS 84, en una lamina Formato A3, y, tres ejemplares de la
planimetria donde se indique unicamente el excedente o diferencia a ser
regularizado. En caso de faltante de superficie se presentaran tres planimetrias en
formato A3 con la superficie real de la propiedad; e,

i) Pago de la tasa por servicios técnicos y administrativos que corresponda.

3.2.- PROCEDIMIENTO:
El procedimiento sera el siguiente:

a) El usuario ingresara la solicitud juntamente con la documentacidén necesaria a
través de Ventanilla de Atencion Ciudadana; una vez, revisada por la maxima
autoridad del GAD Municipal, la remitirda a la Direccion de Gestion de
Planificacion y Desarrollo Territorial.

b) A través de la Unidad de Topografia y/o Gedgrafo/a responsable del area
técnica, comprobara que la informacion técnica presentada en el expediente, sea la
constante fisicamente en el sitio o predio sujeto de la regularizacion; una vez,
constatado el proceso en campo, emitira informe técnico respectivo.

¢) Posteriormente, el Director de Gestion de Planificaciéon y Desarrollo
Territorial emitira el informe de factibilidad conjuntamente con la documentacion
de soporte, y se enviara a Procuraduria Sindica para la elaboracion de la
resolucidén administrativa de regularizacion del excedente y/o diferencia, que sera
suscrita por el/la Alcalde/sa del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del cantén Puerto Quito.

d) Una vez emitida la resolucion administrativa de regularizacion del excedente
y/o diferencia de superficie, se procedera a notificar con los ejemplares necesarios
a los beneficiarios, quienes realizaran el tramite para actualizar la ficha catastral y
el impuesto predial, asi como a pagar la tasa y valores correspondientes, y
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solicitaran un certificado de avaluos actualizado;

e) La resolucion administrativa de regularizacion de excedentes y/o diferencias,
debera ser protocolizada en una notaria publica e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Puerto Quito.

CAPITULO I
VALOR DEL TERRENO

Art. 4.- Con la resolucion de regularizacion de excedentes de superficie del bien
inmueble, el Director de Gestion de Planificacion y Desarrollo Territorial, notificara
a la Unidad de Rentas para que proceda a emitir el titulo de crédito por concepto del
valor de la superficie excedente del terreno, tomando como base el registrado en el
catastro municipal. El mismo que corresponde al 4.9% del avalio catastral del
excedente.

Art. 5.- En el caso de que las propiedades a regularizar el excedente o faltante de
superficie, sean instituciones publicas del Estado, quedaran exentos del pago por
concepto del valor de terreno.

TASAS

Art. 6.- Por concepto de inspeccion que realizara la Unidad de Topografia y/o
Geografo/a responsable del area técnica de Planificacion, el o los solicitantes deberan

pagar:

a)  Enla zona urbana el valor de 30 dolares.
b) En la zona rural el valor de 10 dolares por hectarea de excedente, que en
ningln caso serd inferior a 30 dodlares.

Art. 7.- La aprobacion de planimetria se hard por el valor contemplado en la
ordenanza que establece los servicios técnicos y administrativos u otra ordenanza que
rija esta materia en el canton Puerto Quito.

Art. 8.- Por concepto de inscripcion y marginacion en el Registro de la Propiedad del
canton Puerto Quito debera pagar el valor establecido en la respectiva Ordenanza que
rige esta materia.

DISPOSION DEROGATORIA

Queda derogada toda norma o resolucidon que se oponga a la presente ordenanza, en
especial el articulo 124 y el literal g) del articulo 151 de la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS)
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PUERTO QUITO Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y
FORMAN PARTE INTEGRANTE.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Municipal en el dominio web de
la institucion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del canton Puerto Quito, a los 12
dias del mes de junio de 2025.

3 irmado electronicamente por

4 PRISCILA MARIUXI

RDONEZ RAMIREZ
r Gnicamente con FirmaEC

2 ‘@t ida
[OH :

Sr. Victor Antonio Mieles Paladines Ab. Priscila Ordénez Ramirez
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA GENERAL

VI
MIELES PALADINES

s validar Gnicam
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RAZON: Ab. Priscila Mariuxi Ordéfiez Ramirez, en mi calidad de Secretaria
General del Concejo Municipal del Canton Puerto Quito, siento como tal que el
pleno del Concejo Municipal discuti6 y aprobo la ORDENANZA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS
DE PROPIEDAD PRIVADA QUE CUENTEN CON TiTULO DE DOMINIO
EN EL CANTON PUERTO QUITO, en dos sesiones Ordinarias de 22 de mayo y
12 de junio de 2025, en primer y segundo debate respectivamente, en su orden,
siendo aprobado su texto en esta ultima fecha; misma que de conformidad a lo que
establece el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, es remitida en tres ejemplares al Sr. Victor Antonio
Mieles Paladines, Alcalde de este canton, para la sancién o veto correspondiente.-
Puerto Quito, 12 de junio de 2025.- LO CERTIFICO.

er Firmado electrénicamente por
RISCILA MARIUXI
RDONEZ RAMIREZ

Ab. Priscila Mariuxi Ordoriez Ramirez
SECRETARIA GENERAL

SR. VICTOR ANTONIO MIELES PALADINES, ALCALDE DEL CANTON
PUERTO QUITO.- Al tenor de lo dispuesto en los articulos 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
cumplido el procedimiento establecido en el citado Codigo, SANCIONO, la
ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA QUE
CUENTEN CON TiTULO DE DOMINIO EN EL CANTON PUERTO QUITO;
y dispongo su promulgacion y publicacion en los medios previstos para el efecto.-
Puerto Quito, 17 de junio de 2025.

TCTOR ANTONIO
TELES PALADINES

Sr. Victor Antonio Mieles Paladines
ALCALDE DEL CANTON

Provey6 y firmo la ordenanza que antecede el Sr. Victor Antonio Mieles Paladines,
Alcalde del Canton Puerto Quito; quien dispuso su ejecucion y publicacion en el
Gaceta Municipal, en el dominio web de la institucion y en el Registro Oficial. -
Puerto Quito, 17 de junio de 2025.- LO CERTIFICO.

RISCILA MARIUXI
RDONEZ RAMIREZ
lidar Gnicamente con FirmaE

Ab. Priscila Mariuxi Ordoriez Ramirez
SECRETARIA GENERAL
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