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GOBIERNO AUTÓNOMO  
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  

DEL CANTÓN CHONE

ORDENANZA  
No. 001-GADMCH-CM-2026

REFORMA A LA ORDENANZA No. 004-GADMCH-
CM-2024 MEDIANTE LA CUAL SE REFORMA LA 

ORDENANZA No. 008-GADMCH-CM-2021 QUE 
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CANTONAL DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO 
TERRITORIAL (PDOT) Y LA APROBACIÓN DEL PLAN 

DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO (PUGS) 2023 - 2027; 
EN VIRTUD DE LA ALINEACIÓN AL PLAN  

NACIONAL DE DESARROLLO “ECUADOR NO SE 
DETIENE” 2025 - 2029, SU ESTRATEGIA  

TERRITORIAL NACIONAL (ETN) Y OBJETIVOS DE 
DESARROLLO SOSTENIBLE (ODS)
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Ordenanza No. 001-GADMCH-CM-2026 
 

El Concejo Municipal del cantón Chone 
 
Vistos los informes No. CMCH-2026-CLF-002-INF y No. CMCH-2026-CLF-003-INF, 
expedidos por la Comisión de Legislación y Fiscalización. 
 
Que, el artículo 3 de la Constitución de la República del Ecuador, establece como deber 

primordial del Estado, entre otros, el de: “(...) 5. Planificar el desarrollo nacional, 
erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribución equitativa de 
los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir”; 

 
Que,  el artículo 100 de la Norma Suprema, establece: “En todos los niveles de gobierno se 

conformarán instancias de participación integradas por autoridades electas, 
representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad del ámbito 
territorial de cada nivel de gobierno, que funcionarán regidas por principios 
democráticos. La participación en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y 
políticas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadanía. (…)”; 

 
Que, el artículo 225 de la Carta Magna estipula que el sector público lo integran: “2. Las 

entidades que integran el régimen autónomo descentralizado”; 
 
Que, el artículo 238 de la Constitución de la República del Ecuador, señala que los gobiernos 

autónomos descentralizados municipales gozarán de autonomía política, administrativa 
y financiera, y se regirán por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad 
interterritorial, integración y participación ciudadana; 

 
Que, el artículo 240 de la CRE, confiere a los gobiernos autónomos descentralizados 

facultades legislativas en el ámbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales; 
 
Que, el artículo 260 de la Constitución de la República, dispone que: “El ejercicio de las 

competencias exclusivas no excluirá el ejercicio concurrente de la gestión en la 
prestación de servicios públicos y actividades de colaboración y complementariedad 
entre los distintos niveles de gobierno”; 

 
Que,  el numeral 1 del artículo 264 de la Ley Suprema, el literal e) del artículo 54 y el literal 

a) del artículo 55 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización establecen como competencia exclusiva de los gobiernos autónomos 
descentralizados municipales la planificación del desarrollo cantonal, en coordinación 
con las demás instituciones del sector público y los actores sociales, así como la 
formulación de los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera 
articulada con la planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con la 
finalidad de regular el uso y ocupación del suelo urbano y rural, en el marco de la 
interculturalidad, la plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; 

 
Que, 275 de la Carta Magna, dispone que: “(...) El Estado planificará el desarrollo del país 

para garantizar el ejercicio de los derechos, la consecución de los objetivos del régimen 
de desarrollo y los principios consagrados en la Constitución. La planificación 
propiciará la equidad social y territorial, promoverá la concertación, y será participativa, 
descentralizada, desconcentrada y transparente”; 

 
Que, el artículo 280 del mencionado cuerpo legal establece que el Plan Nacional de 

Desarrollo constituye el instrumento rector al cual deben sujetarse las políticas, 
programas y proyectos públicos, así como la programación y ejecución del Presupuesto 
General del Estado, la inversión y la asignación de los recursos públicos, y la 
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coordinación de las competencias exclusivas entre el Estado central y los gobiernos 
autónomos descentralizados; disponiendo además que su observancia es obligatoria para 
el sector público e indicativa para los demás sectores; 

 
Que, el literal e) del artículo 3 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía 

y Descentralización establece el principio de complementariedad, en virtud del cual los 
gobiernos autónomos descentralizados tienen la obligación compartida de articular sus 
planes de desarrollo territorial al Plan Nacional de Desarrollo y de gestionar sus 
competencias de manera complementaria, a fin de hacer efectivos los derechos de la 
ciudadanía y el régimen del Buen Vivir, contribuyendo al mejoramiento de los impactos 
de las políticas públicas promovidas por el Estado ecuatoriano; 

 
Que, el artículo 16 del Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas establece el 

principio de articulación y complementariedad de las políticas públicas, disponiendo 
que en los procesos de formulación y ejecución de las políticas públicas se implementen 
mecanismos de coordinación que garanticen la coherencia y complementariedad entre 
las intervenciones de los distintos niveles de gobierno; y que, para tal efecto, los 
instrumentos de planificación de los gobiernos autónomos descentralizados incorporen 
las intervenciones que requieran la participación del nivel desconcentrado de la Función 
Ejecutiva, así como que las entidades desconcentradas integren en sus instrumentos de 
planificación aquellas intervenciones que se ejecuten de manera concertada con los 
gobiernos autónomos descentralizados; 

 
Que, el artículo 36.1 del mismo cuerpo legal, señala: “La Estrategia Territorial Nacional 

(ETN) es parte constitutiva del Plan Nacional de Desarrollo y sus determinaciones 
tendrán carácter vinculante y serán de obligatorio cumplimiento para todas las 
instituciones que forman parte del Sistema Nacional Descentralizado de Planificación 
Participativa (…)”;  

 
Que, el artículo 41 del Código ibidem, señala: “Los planes de desarrollo y ordenamiento 

territorial son los instrumentos de planificación que contienen las directrices principales 
de los Gobiernos Autónomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas 
de desarrollo y que permiten la gestión concertada y articulada del territorio (…)”;  

 
Que, el artículo 49 del Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas, señala: "Los 

planes de desarrollo y ordenamiento territorial serán referentes obligatorios para la 
elaboración de los planes de inversión, presupuestos, y demás instrumentos de gestión 
de cada gobierno autónomo descentralizado"; 

 
Que, la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, en su artículo 5 

numeral 5, consagra el principio de concordancia, conforme al cual las decisiones 
territoriales adoptadas por los gobiernos autónomos descentralizados y los regímenes 
especiales deben articularse entre sí y guardar correspondencia con las disposiciones del 
nivel nacional, en el marco de los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad, 
integración y participación ciudadana, ejercicio concurrente de la gestión, colaboración 
y complementariedad, de conformidad con lo previsto en los artículos 238 y 260 de la 
Constitución de la República; 

 
Que, el artículo 11 de la Ley ibidem, señala: “(…) Los planes de desarrollo y ordenamiento 

territorial deben contemplar el territorio que ordenan como un todo inescindible y, en 
consecuencia, considerarán todos los valores y todos los usos presentes en él, así como 
los previstos en cualquier otro plan o proyecto, aunque este sea de la competencia de 
otro nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo 
vigente”; 
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Que, el artículo 5 del Reglamento General al Código Orgánico de Planificación y Finanzas 
Públicas, respecto de los instrumentos de planificación, establece que la Secretaría 
Nacional de Planificación y Desarrollo, actual Secretaría General de Administración 
Pública, Planificación y Gabinete “en su calidad de ente rector de la planificación 
nacional y el ordenamiento territorial, y como ente estratégico del país, emitirá 
directrices y normas para la formulación, articulación, coordinación y coherencia de los 
instrumentos de planificación y de ordenamiento territorial, de manera que se asegure la 
coordinación de las intervenciones planificadas del Estado en el territorio, así como la 
verificación de la articulación entre los diferentes sectores y niveles de gobierno. Estos 
lineamientos y normas son de obligatorio cumplimiento para las entidades establecidas 
en el artículo 4 del Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas, en las 
diferentes instancias de planificación”; 

 
Que, el artículo 10 del Reglamento ibidem, dispone: "Una vez aprobado el Plan Nacional de 

Desarrollo, los consejos sectoriales y los consejos locales de planificación deberán 
actualizar su planificación a través de las instancias correspondientes. Para el efecto la 
Secretaría Nacional de Planificación y Desarrollo, emitirá la norma y directrices 
metodológicas correspondientes, definirá los plazos a los cuales deben sujetarse las 
entidades públicas y coordinará y acompañará a este proceso"; 

 
Que, el artículo 4 del Reglamento a la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y 

Gestión del Suelo, señala: “El rector nacional de ordenamiento territorial ejercerá esta 
atribución a partir de la definición de la Estrategia Territorial Nacional conforme los 
contenidos y procedimientos definidos en el marco legal vigente. Los Ministerios y 
Secretarías de la Función Ejecutiva y los Gobiernos Autónomos Descentralizados, 
considerarán en su planificación sectorial e institucional las directrices y lineamientos 
definidos en la Estrategia Territorial Nacional, de manera que se detallen los 
lineamientos y directrices territoriales propuestos”; 

 
Que, el artículo 6 del citado Reglamento establece que las decisiones contenidas en los Planes 

de Desarrollo y Ordenamiento Territorial aprobados por los Gobiernos Autónomos 
Descentralizados, así como en los Planes de Uso y Gestión del Suelo de los y en sus 
planes complementarios, deberán observar de manera obligatoria lo previsto en los 
instrumentos de planificación nacional, articulándose con el Plan Nacional de 
Desarrollo vigente, la Estrategia Territorial Nacional, los planes sectoriales y demás 
instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de Planificación Participativa, 
conforme a las competencias de cada nivel de gobierno; 

 
Que, el artículo 8 del Código incoado dispone que los Planes de Desarrollo y Ordenamiento 

Territorial podrán ser actualizados cuando el Gobierno Autónomo Descentralizado 
(GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluación 
del PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido 
estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestión del 
Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en 
las siguientes circunstancias, la actualización es obligatoria: “(…) b) Cuando un 
Proyecto Nacional de Carácter Estratégico se implanta en la jurisdicción del GAD y 
debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificación 
Especial”; 

 
Que, el artículo 9 del Reglamento General a la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, 

Uso y Gestión de Suelo establece que: “Sin perjuicio de lo definido en el artículo 
anterior, los GAD municipales o metropolitanos podrán considerar los siguientes 
aspectos en la actualización de sus PDOT:  a) Mejorar y corregir anomalías e 
irregularidades identificadas en el Plan vigente.; b) Introducir o ajustar normativa 
urbanística que permita la concreción del modelo territorial propuesto.; c) Actualizar los 
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proyectos y programas previstos en el Plan vigente.; d) Corregir normativa e 
información cartográfica relacionada con áreas del cantón, que dificultan la acción de 
públicos y privados, y/o ponen en riesgo la vida de las personas. (…)”; 

 
Que, el artículo 12 del Reglamento Ut Supra establece que, de manera excepcional, podrán 

modificarse los componentes estructurantes del Plan de Uso y Gestión del Suelo cuando 
se implemente un Proyecto Nacional de Carácter Estratégico, facultando al Gobierno 
Autónomo Descentralizado municipal a ajustar el área o extensión de la subclasificación 
del suelo, observando los procedimientos técnicos y participativos previstos en el marco 
legal vigente, lo que habilita la adecuación del ordenamiento territorial frente a 
intervenciones estratégicas de alcance nacional; 

 
Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 371, publicado en el Suplemento del Registro Oficial 

No. 234 de 4 de mayo de 2018, el Estado ecuatoriano adoptó la Agenda 2030 para el 
Desarrollo Sostenible como política pública del Gobierno Nacional, disponiéndose 
además que la entidad rectora de la planificación garantice la alineación de los 
Objetivos de Desarrollo Sostenible con los instrumentos de planificación y su 
coordinación con la Administración Pública y los diferentes niveles de gobierno; 

 
Que, mediante Resolución No. 018-CTUGS-2024, de 12 de noviembre de 2024, se expidió la 

Norma Técnica para el proceso de formulación o actualización de los Planes de 
Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Autónomos Descentralizados, 
la misma que en el artículo 3, dispone: “En los procesos de planificación del desarrollo 
y ordenamiento territorial, los gobiernos autónomos descentralizados, en el marco del 
Sistema Nacional Descentralizado de Planificación Participativa, observarán de manera 
obligatoria lo siguiente: (…) 2. El Plan Nacional de Desarrollo y su Estrategia 
Territorial Nacional, así como las políticas, directrices, lineamientos y demás 
instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de Planificación Participativa, 
según corresponda, en el marco de las competencias de cada nivel de gobierno (…)”; 

 
Que, mediante Resolución No. 0005-CTUGS-2020, que expide la Norma Técnica de 

Contenidos Mínimos, Procedimiento Básico de Aprobación y Proceso de Registro 
Formal de los Planes de Uso y Gestión de Suelo y de los Planes Urbanísticos 
Complementarios de los Gobiernos Autónomos Descentralizados Municipales y 
Metropolitanos, se establece en su artículo 9 que, dentro de las directrices vinculantes 
para la planificación territorial descentralizada en la formulación del Plan de Uso y 
Gestión del Suelo, los Gobiernos Autónomos Descentralizados municipales y 
metropolitanos deberán observar de manera obligatoria el Plan Nacional de Desarrollo y 
su Estrategia Territorial Nacional, así como las políticas, directrices, lineamientos y 
metas definidos por otros instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de 
Planificación Participativa; 

 
Que, el Consejo Nacional de Planificación mediante Resolución Nro. 012-2025-CNP del 21 

de agosto de 2025, aprobó el Plan Nacional de Desarrollo “ECUADOR NO SE 
DETIENE” 2025-2029 y su Estrategia Territorial Nacional, siendo imperativo alinear el 
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial al referido instrumento nacional al Plan 
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y, Plan de Uso y Gestión del Suelo del cantón 
Chone; 

 
Que, mediante Acuerdo No. SGAPPG-2025-005 del 19 de diciembre del 2025, la Secretaria 

General de la Administración Pública, Planificación y Gabinete, expidió las “Directrices 
para la alineación de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) al 
Plan Nacional de Desarrollo “ECUADOR NO SE DETIENE” 2025-2029, su Estrategia 
Territorial Nacional (ETN) y a los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)”; 
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Que, conforme las Directrices para la alineación de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento 
Territorial (PDOT) al Plan Nacional de Desarrollo “Ecuador No Se Detiene” 2025-
2029, su Estrategia Territorial Nacional (ETN) y a los Objetivos de Desarrollo 
Sostenible (ODS), emitidas por la Secretaría General de la Administración Pública, 
Planificación y Gabinete, se establece que el proceso de alineación de los PDOT con el 
Plan Nacional de Desarrollo, la Estrategia Territorial Nacional y los Objetivos de 
Desarrollo Sostenible es de cumplimiento obligatorio para los Gobiernos Autónomos 
Descentralizados, determinándose expresamente que el plazo para concluir dicha 
alineación y culminar el proceso de aprobación correspondiente finaliza el 15 de febrero 
de 2026; 

 
Que, el artículo 135 ibidem establece que: “(…) Para las tarifas por prestación de servicios de 

agua potable y saneamiento serán fijadas por los prestadores tanto públicos como 
comunitarios, sobre la base de las regulaciones remitidas por la Autoridad Única del 
Agua a través de la Agencia de Regulación y Control”; y, en ese sentido, el artículo 136 
de la referida Ley Orgánica, determina que: “En el establecimiento de tarifas por los 
servicios de agua potable y saneamiento se deben considerar los principios de 
solidaridad, equidad, sostenibilidad y periodicidad”; 

 
Que, el Gobierno Autónomo Descentralizado del Cantón Chone mediante Ordenanza No. 

008-GADMCH-CM-2021 de 08 de septiembre de 2021, publicada en el Suplemento 
No. 562 del Registro Oficial, expidió la “Ordenanza que incorpora a la normativa 
municipal el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y Plan de Uso y 
Gestión de Suelo (PUGS) del cantón Chone”; 

 
Que, el Gobierno Autónomo Descentralizado del Cantón Chone mediante Ordenanza No. 

001-GADMCH-CM-2022 de 23 de febrero del 2022, publicada en el Edición Especial 
No. 205 del Registro Oficial, expidió la “Reforma a la Ordenanza No. 008-GADMCH-
CM-2021 que incorpora el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y 
Plan de Uso y Gestión de Suelo (PUGS) del cantón Chone”; 

 
Que, el Gobierno Autónomo Descentralizado del Cantón Chone mediante Ordenanza No. 

003-GADMCH-CM-2023 de 10 de mayo de 2023, publicada en el Edición Especial No. 
907 del Registro Oficial, expidió la “Segunda reforma a la Ordenanza No. 008-
GADMCH-CM-2021 que incorpora el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 
(PDOT) y Plan de Uso y Gestión de Suelo (PUGS) del cantón Chone”; 

 
Que, el Gobierno Autónomo Descentralizado del Cantón Chone mediante Ordenanza No. 

004-GADMCH CM-2024 de 27 de diciembre de 2024, publicada en Edición Especial 
No. 1973 del Registro Oficial, expidió la “Ordenanza reformatoria de la Ordenanza No 
008-GADMCH-CM-2021 que incorpora el Plan de Desarrollo y Ordenamiento 
Territorial y Plan de Uso y Gestión del Suelo:  y aprueba la Ordenanza que incorpora la 
actualización del Plan Cantonal de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y la 
aprobación del Plan de Uso y Gestión del Suelo (PUGS) del cantón Chone 2023-2027”; 

 
Que, en el marco del Sistema Nacional Descentralizado de Planificación Participativa, los 

Gobiernos Autónomos Descentralizados (GAD) deben asegurar la articulación y 
coherencia de sus instrumentos de planificación territorial con el Plan Nacional de 
Desarrollo (PND), su Estrategia Territorial Nacional (ETN) y los Objetivos de 
Desarrollo Sostenible (ODS), garantizando que dicha alineación se incorpore desde el 
inicio del ciclo de planificación y se refleje de manera consistente en los demás 
instrumentos de planificación local, de modo que los objetivos, programas y proyectos 
territoriales guarden consonancia con las metas nacionales e internacionales; 
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Que, en este sentido, debe considerarse que la Estrategia Territorial Nacional (ETN) forma 
parte constitutiva del Plan Nacional de Desarrollo (PND) y que sus determinaciones 
tienen carácter vinculante y de obligatorio cumplimiento para las instituciones que 
integran el sistema de planificación, lo cual refuerza el deber jurídico y técnico de 
armonización efectiva entre la planificación nacional y la planificación territorial 
descentralizada;  

 
Que, sobre esta premisa, se ha verificado que, como consecuencia de los cambios y ajustes 

introducidos en el Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2025-2029 denominado 
“Ecuador No Se Detiene”, se han producido redefiniciones en la priorización y 
permanencia de programas y proyectos contemplados en la planificación del desarrollo 
y ordenamiento territorial del cantón Chone. Ello ha dado lugar a la baja y 
reformulación de varias intervenciones previstas, situación que obliga, de manera 
concordante, a revisar y actualizar las regulaciones de ordenamiento territorial 
contenidas en el Plan de Uso y Gestión de Suelo (PUGS) del cantón Chone, así como su 
correlato normativo, con el fin de preservar la coherencia, consistencia técnica y 
viabilidad de la gestión pública en el territorio. Esta dinámica se enmarca en el propio 
régimen nacional de planificación, que prevé la posibilidad de introducir correctivos o 
modificaciones cuando se trate de instrumentos de carácter estratégico. En tal virtud, al 
constituir el Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2025-2029  y la Estrategia Territorial 
Nacional (ETN) referentes de planificación especial de obligatorio alineamiento, 
corresponde al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Chone 
adecuar su Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y, de manera articulada, el 
Plan de Uso y Gestión del Suelo, a los lineamientos y determinaciones derivados de 
dicha planificación nacional, garantizando así la debida articulación entre los distintos 
niveles de gobierno y la eficacia de la acción pública territorial; 

 
Que, en este contexto, la reforma del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 

se justifica en la necesidad de ajustar su componente propositivo y su cartera de 
programas y proyectos a la planificación nacional vigente y a sus directrices, 
asegurando que el instrumento mantenga su funcionalidad como herramienta técnica de 
gobierno local y que su implementación responda a una lógica de resultados alineada 
con metas nacionales e internacionales. Además, la normativa técnica aplicable prevé 
supuestos en los que la actualización del PDOT resulta obligatoria, entre ellos cuando 
un Proyecto Nacional de Carácter Estratégico se implanta en la jurisdicción del GAD y 
corresponde adecuar el PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva 
planificación especial; 

 
Que, de manera articulada, la reforma del Plan de Uso y Gestión del Suelo (PUGS) deviene 

necesaria como correlato normativo–operativo del modelo territorial, en tanto el 
ordenamiento jurídico establece que, si bien los PDOT vinculan a la administración 
pública y son orientativos para los demás sectores, el PUGS y sus planes 
complementarios son vinculantes y de obligatorio cumplimiento para personas naturales 
o jurídicas públicas, privadas o mixtas; y, en consecuencia, son nulos los actos 
administrativos de aprobación o autorización de planes, proyectos, actividades o usos 
del suelo que resulten contrarios al PUGS y a sus planes urbanísticos complementarios. 
Esto implica que los ajustes en la planificación del desarrollo y ordenamiento territorial, 
derivados de la alineación con el PND–ETN–ODS y de la depuración de proyectos, 
deben reflejarse coherentemente en las determinaciones normativas de uso, ocupación y 
gestión del suelo, para evitar contradicciones internas, riesgos de nulidad y afectaciones 
a la seguridad jurídica; 

 
Que, de conformidad a lo expuesto, la reforma integral y coordinada del PDOT y PUGS del 

cantón Chone se sustenta en: (i) el carácter vinculante del PND - ETN 2025-2029 y la 
obligación de alineación con los ODS; (ii) los cambios y ajustes del PND que han 
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incidido en la priorización y permanencia de programas y proyectos territoriales 
contenidos en el PDOT del cantón Chone; (iii) la necesidad de preservar la coherencia, 
viabilidad y eficacia de la acción pública territorial; y (iv) la naturaleza vinculante del 
PUGS y las consecuencias jurídicas derivadas de su incumplimiento, asegurando un 
marco actualizado, consistente y jurídicamente válido para la gestión del territorio 
cantonal; 

 
Que, la Coordinación de Planificación, Ordenamiento Territorial y Vivienda, mediante 

Informe Técnico No NF-TEC-CHO26-CPOTV-0019, del 27 de enero de 2026, sustenta 
la actualización del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y 
Gestión del Suelo del cantón Chone, en concordancia con el Plan Nacional de 
Desarrollo 2025–2029, su Estrategia Territorial Nacional y los Objetivos de Desarrollo 
Sostenible, indexando la matriz de alineación correspondiente, cartografía actualizada y 
los demás elementos técnicos exigidos por la normativa vigente para la armonización y 
aprobación de los instrumentos de planificación territorial; 

 
Que, el Consejo Cantonal de Planificación del cantón Chone, en sesión ordinaria de fecha 30 

de enero de 2026, emitió el informe favorable correspondiente a la actualización del 
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestión del Suelo del 
cantón Chone, en el marco del proceso de alineación al Plan Nacional de Desarrollo 
2025-2029 y a la Agenda 2030; 

 
En ejercicio de las atribuciones que le confiere la Constitución de la República y el Código 
Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización; 

 
Expide la: 

 
Reforma a la Ordenanza No. 004-GADMCH-CM-2024 mediante la cual se reforma la 
Ordenanza No. 008-GADMCH-CM-2021 que incorpora la actualización del Plan 
Cantonal de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y la aprobación del Plan de 
Uso y Gestión del Suelo (PUGS) del cantón Chone 2023-2027; en virtud de la Alineación al 
Plan Nacional de Desarrollo “Ecuador No Se Detiene” 2025-2029, su estrategia territorial 
nacional (ETN) y objetivos de desarrollo sostenible (ODS). 
 
Artículo 1.- Apruébese la alineación del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 
y del Plan de Uso y Gestión del Suelo (PUGS) del cantón Chone con el Plan Nacional de 
Desarrollo “Ecuador No Se Detiene” 2025–2029, su Estrategia Territorial Nacional (ETN) y los 
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), conforme la matriz de alineación, cartografía 
actualizada y demás insumos técnicos elaborados por la Coordinación de Planificación, 
Ordenamiento Territorial y Vivienda, y debidamente conocidos por el Consejo Cantonal de 
Planificación del cantón Chone, los cuales se incorporan como anexo integrante de la presente 
ordenanza. 
 
Artículo 2.- Reemplácese el artículo 9 por el siguiente: 
 
Suelo rural, subclasificación del suelo rural; Es el destinado principalmente a actividades agro-
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales características biofísicas o 
geográficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. La superficie resultante 
de la extensión cantonal, reduciendo los suelos urbanos es un total de 303436,106 ha. Creando 
las dimensiones para el uso rural, el cual, tendrá su propio planeamiento y legislación de 
acuerdo a las especificaciones del plan, buscando su protección, recuperación y producción de 
acuerdo a las potencialidades territoriales. 
El suelo rural del cantón Chone mantendrá una sub clasificación de acuerdo a las características 
territoriales: de coberturas del suelo y ambientales, las cuales son las siguientes: 
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 Suelo Rural de Protección; 
 Suelo Rural de Producción. 

 
Artículo 3.- Elimínese el artículo 11. Suelo Rural de expansión. 
 
Artículo 4.- Sustitúyase el artículo 12.- por el siguiente:  
 
“Polígonos de intervención territorial en suelo rural y tratamientos de suelo: 
 

a. Polígonos de Intervención territorial en suelo rural: 
 

 Los PIT en el suelo rural, se agrupan de la siguiente forma, de acuerdo a la 
estrategia común que permitirá un aprovechamiento sostenible de los recursos 
naturales; 

 En el suelo rural quedan estipulados 16; 
 Polígonos de Intervención Territorial, representados en el Catálogo de Mapas y 

Planos. 
 

b. Condiciones de homogeneidad de los PIT rurales: 
 

 Polígonos de intervención territorial 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 14, 16. 
 
Estos Polígonos de Intervención Territorial Rurales, fueron definidos dada las condiciones 
homogéneas actuales que desarrollan en estos segmentos territoriales, considerados como 
unidades ambientales debido a su biodiversidad, son los  bosques protectores Daule Peripa y 
Carrizal Chone,  el manglar de Chone,  el humedal la Segua, áreas que producen oxígeno y 
absorben dióxido de carbono, controlan inundaciones, evitan erosión y promueven la 
conservación de los ecosistemas, asimismo las área de protección hídrica del Rio Garrapata, y 
zonas de susceptibilidad de inundación 1 y 2. 
 

 Polígonos de intervención territorial 9, 10, 11, 12, 13, 15. 
 
Estos Polígonos de Intervención Territorial Rurales, fueron establecidos de acuerdo a las 
actividades productivas y a la diversificación de cultivos,  tales como banano, plátano, cacao, 
cítricos, arroz y maíz, las actividades pecuarias, especialmente la ganadería, adicional se tomó 
en consideración al mapa multiamenazas en la categoría sequía, que fracciona el territorio en los 
diferentes PITS que se catalogan según la  producción estacionaria y la degradación del suelo 
generada por las actividades antrópicas inadecuadas, las cuales afectan significativamente al 
entorno natural de este segmento territorial. 
 

c. Tratamientos de los PIT rurales: 
 
En el Catálogo de Mapas y Planos, en el mapa de código 03-CRU-13, se definen los 
tratamientos propuestos para el suelo rural de producción, y protección, considerando las 
características morfológicas, físico ambiental y socio económicas; aplicando los tratamientos de 
promoción productiva, protección producción y recuperación. 
A continuación, se muestra la matriz con la correspondiente vinculación entre los PIT, sub 
clasificación del suelo rural y tratamientos”: 
 

Sub clasificación del Suelo Rural Tratamientos 
Protección Recuperación 
Producción Promoción productiva 

 
Artículo 5.- Sustitúyase el Art. 13. por el siguiente: 
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“Usos generales del suelo rural.- El uso general en el cantón Chone, incluye las subclases de 
suelo rural: El de Protección,  y el de Producción de una forma que también se identifiquen 
zonas de regulación especial por sus características biofísicas y socioeconómicas particulares, 
estas zonas comprenden el Humedal La Segua, el área de influencia del Proyecto Multipropósito 
Carrizal Chone, los Bosques Protectores Carrizal- Chone y Daule Peripa; uso Acuícola y las 
zonas fuera de estos polígonos consideradas como “agro”, en el marco del Artículo 5 de la Ley 
de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales que define que lo agrario incluye las actividades 
agrícolas, pecuarias, acuícolas, silvícolas, forestales, ecoturísticas, agro turísticas y de 
conservación relacionadas con el aprovechamiento productivo de la tierra rural. 
 
Corresponden los siguientes usos generales en el suelo rural, los cuales se representan en el 
Catálogo de Mapas y Planos en el mapa de código 03-CRU-13: 
 

 Uso de Protección Ecológica; 
 Uso de Protección de Riesgo; 
 Uso Agropecuario. 

 

PIT SUELO NOMBRE TRATAMIENTO USO 
GENERAL CÓDIGO 

PIT 1 Suelo Rural de 
Protección 

Bosque Protector 
Daule Peripa Recuperación 

Uso de 
Protección 
Ecológica 

PE 1 

PIT 2 Suelo Rural de 
Protección 

Bosque Protector 
Carrizal Chone Recuperación 

Uso de 
Protección 
Ecológica 

PE 1 

PIT 3 Suelo Rural de 
Protección 

Área de Protección 
Hídrica Río 
Garrapata 

Recuperación 
Uso de 

Protección 
Ecológica 

PE 1 

PIT 4 Suelo Rural de 
Protección 

Área susceptible 
inundación 1 Recuperación 

Uso de 
Protección de 

Riesgo 
PR 

PIT 5 Suelo Rural de 
Protección 

Área susceptible 
inundación 1 Recuperación 

Uso de 
Protección de 

Riesgo 
PR 

PIT 6 Suelo Rural de 
Protección 

Área susceptible 
inundación 2 Recuperación 

Uso de 
Protección de 

Riesgo 
PR 

PIT 7 Suelo Rural de 
Protección Humedal La Segua Recuperación 

Uso de 
Protección 
Ecológica 

PE 1 

PIT 8 Suelo Rural de 
Protección Manglar de Chone Recuperación 

Uso de 
Protección 
Ecológica 

PE 2 

PIT 9 Suelo Rural de 
Producción 

Chibunga Sin 
Amenaza de 

Sequía 

Promoción 
Productiva 

Uso 
Agropecuario AGP 

PIT 
10 

Suelo Rural de 
Producción 

Chibunga - 
Convento - 

Amenaza Baja de 
Sequía 

Promoción 
Productiva 

Uso 
Agropecuario AGP 

PIT 
11 

Suelo Rural de 
Producción 

Boyaca - Eloy 
Alfaro - Amenaza 

Alta de Sequía 

Promoción 
Productiva 

Uso 
Agropecuario AGP 
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PIT SUELO NOMBRE TRATAMIENTO USO 
GENERAL CÓDIGO 

PIT 
12 

Suelo Rural de 
Producción 

Ricaurte - Santa 
Rita - Amenaza 
Baja de Sequia 

Promoción 
Productiva 

Uso 
Agropecuario AGP 

PIT 
13 

Suelo Rural de 
Producción 

Canuto - Santa 
Rita - Amenaza 
Baja de Sequia 

Promoción 
Productiva 

Uso 
Agropecuario AGP 

PIT 
14 

Suelo Rural de 
Protección 

Área susceptible 
inundación 1 Recuperación 

Uso de 
Protección de 

Riesgo 
PR 

PIT 
15 

Suelo Rural de 
Producción 

Promoción 
Productiva 

Agropecuaria 1 

Promoción 
Productiva 

Uso 
Agropecuario AGP 

PIT 
16 

Suelo Rural de 
Protección 

Area susceptible 
inundación 1 Recuperación 

Uso de 
Protección de 

Riesgo 
PR 

 
Artículo 6.- Sustitúyase Art. 14. Por el siguiente:  
 
“Usos específicos del suelo rural. - Generados como la actividad específica a detallar y 
particularizar a partir de las disposiciones del uso general en los predios o en las zonas concretas 
del territorio, aplicando las categorías de uso principal, complementario, restringido y 
prohibido, de acuerdo a lo estipulado en la Ley: 
 

 Uso principal. - Es el uso específico permitido en la totalidad de una zona; 
 Uso complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso 

principal, permitiéndose en aquellas áreas que se señale de forma específica; 
 Uso restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso 

principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones; 
 Uso prohibido. - Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, 

y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como 
principales, complementarios o restringidos se encuentran prohibidos; 

 
Para los usos específicos del territorio rural del Cantón Chone, relacionados con el uso general, 
se definen de la siguiente manera y se representan en el Catálogo de Mapas y Planos. 
 
Los usos específicos tendrán asociados los siguientes códigos y corresponderá a las actividades 
de la siguiente base de datos”: 
 

Tipo Código 
Usos 

específicos 
Actividades específicas 

Residencial Rur 1 
Residencial 
uso rural 

Viviendas unifamiliares 

Comercial y de 
servicios CS-1 Comercio 

Venta de comidas y bebidas en puestos de 
refrigerio (fuentes de soda, heladerias), 
Farmacias, Cyber, Ventas de artesanías, 
restaurantes, comedores para su consumo 
inmediato, venta al por menor de relojes y 
joyas en establecimientos especializados. 
venta al por menor de productos naturistas en 
establecimientos especializados. Venta al por 
menor de calzado, material de zapatería, 
Venta al por menor de accesorios de vestir, 
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Tipo Código Usos 
específicos 

Actividades específicas 

venta al por menor de artículos de oficina y 
papelería como lápices, bolígrafos, papel, 
etcétera, en establecimientos especializados. 
Venta al por menor de artículos de ferretería: 
martillos, sierras, destornilladores y pequeñas 
herramientas en general, equipo y materiales 
de prefabricados para armado casero (equipo 
de bricolaje); alambres y cables eléctricos, 
cerraduras, montajes y adornos, extintores, 
segadoras de césped de cualquier tipo, etcétera 
en establecimientos especializados. Venta al 
por menor de productos de panadería en 
establecimientos especializados, venta al por 
menor de alimentos, bebidas y tabaco en 
tiendas de abarrotes. 

CS-2 Hospedaje Servicios de hospedaje en pensiones, casas de 
huéspedes, hoteles hosterías 

CS-3 Comercio 
agropecuario 

Venta al por menor de balanceados y abonos 
en establecimientos especializados, Venta al 
por menor de productos veterinarios en 
establecimientos especializados, venta al por 
mayor de maquinaria, equipo y materiales 
agropecuarios, actividades de almacenamiento 
y depósito de productos alimenticios y 
agropecuarios en silos de granos y cámaras 
frigoríficas. 

CS-4 
Comercio 
/servicio 

restringido 

Servicios de alojamiento prestados por 
moteles. Servicio de estaciones de bombeo, 
Venta al por menor de gas en bombonas para 
uso doméstico en establecimientos 
especializados. Gestión (explotación) de 
máquinas de juegos de azar accionadas con 
monedas y explotación de casinos, incluidos 
casinos flotantes, billares, etcétera. Venta al 
por menor de productos no alimenticios n.c.p.: 
materiales de limpieza, armas y municiones, 
etcétera, en establecimientos especializados. 
Otras actividades de esparcimiento y 
recreativas (excepto las de parques de 
atracciones y parques temáticos) no 
clasificadas en otra parte, incluye la gestión de 
estaciones de esquí, galleras, plazas de toros, 
etcétera, Actividades de Night Club, cabarets, 
centros de tolerancia, casas de citas, burdeles, 
y otros comercios de servicio sexual. Venta al 
por mayor de desperdicios, desechos, chatarra 
y otros productos n.c.p., Lubricadoras, 
Lavadoras de autos, Venta al por menor de 
carnes, mariscos y congelados (frigoríficos), 
Estaciones de servicios (gasolineras). 
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Tipo Código Usos 
específicos 

Actividades específicas 

Uso agropecuario 

AGR-1 Actividades 
agropecuarias 

Agricultura, Ganadería, Silvicultura Y Pesca, 
cultivo de trigo, maíz Cultivo de semillas de 
maní, Cultivo de caña de azúcar, Cultivo de 
bananos y plátanos, Cultivo de maracuyá. 
Otros cultivos de frutas tropicales y 
subtropicales: papayas, babacos, chamburos, 
aguacates, higos, arazá, guayabas, guanábana, 
guaba, chirimoya, naranjillas, zapotes, borojó, 
tamarindo, granadillas, dátiles, etcétera. 
Cultivo de café, cultivo de cacao, Producción 
de leche cruda de vaca, ganadería, 
Elaboración de mantequilla, queso, cuajada y 
suero. 

AGR-2 Agropecuarias 
restringido 

Cultivo de productos agrícolas y cría de 
animales domésticos en unidades de actividad 
mixta con un porcentaje de especialización 
inferior al 66% en cada una de las actividades, 
elaboración de productos de molinería, 
almidones y productos derivados del almidón. 

Uso acuícola 

AC-1 Acuicultura 

Gestión de reservas y actividades de apoyo 
para la caza y pesca deportiva o recreativa, 
pesca, explotación de criaderos de peces y 
granjas piscícolas; actividades de tipo servicio 
relacionadas con la pesca, explotación de 
criaderos de peces y granjas piscícolas:  
reproducción y cría de peces en granjas 
piscícolas, chame y especies endémicas. 

ACR-1 Acuicultura 
restringida 

Explotación de criaderos de camarones 
(camaronera) - explotación de criaderos de 
larvas de camarones, ostras, embriones de 
mejillones u otros moluscos 

Uso forestal FOR-1 Forestal 

Silvicultura y extracción de madera, 
Explotación de viveros forestales y madera en 
pie: plantación, replante, transplante, aclareo y 
conservación de bosques y zonas forestadas 
(Estas actividades pueden ser llevadas a cabo 
en bosques naturales o en plantaciones 
forestales). Venta al por mayor de madera no 
trabajada (en bruto) y productos de la 
elaboración primaria de madera: tableros 
aglomerados. 

Uso de protección 
ecológica PE-1 Recreativo, 

turístico 

Actividades de promoción turística, 
Actividades deportivas y otras actividades de 
esparcimiento, actividades deportivas, de 
esparcimiento y recreativas, actividades de 
jardines botánicos y zoológicos y reservas 
naturales, actividades de asociaciones que 
promueven actividades culturales o 
recreativas o reúnen a personas que comparten 
una afición (diferente de un deporte o juego), 
clubes sociales, clubes de carnaval, etcétera. 
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Tipo Código Usos 
específicos 

Actividades específicas 

Uso de 
aprovechamiento 

extractivo 
AE-1 Minas Explotación de minas y canteras. 

Uso industrial 

IND-1 
Industrial de 

mediano 
impacto 

Mantenimiento y reparación, instalación, 
cambio de neumáticos (llantas) y tubos 
(Vulcanizadoras), actividades de secado, 
aserrado, acepilladura y maquinado de madera 
tableado, descortezado y desmenuzamiento de 
troncos; obtención de lana de madera, harina 
de madera y partículas de madera; 
impregnación y tratamiento químico de la 
madera con agentes conservantes y otras 
sustancias (madera preparada o tratada), 
Actividades de envasado y empaquetado a 
cambio de una retribución o por contrato, con 
intervención o no de procesos automatizados: 
embotellado de líquidos, incluidos alimentos y 
bebidas, envasado o empaquetado de sólidos 
(embalaje con plástico de burbujas, 
recubrimiento con papel aluminio, etcétera). 

IND-2 Industrial de 
alto impacto 

Venta al por mayor de desperdicios y 
desechos, chatarra metálica y de materiales 
para el reciclado, incluido la recolección, 
clasificación, separación y el desguace de 
productos usados, como: automóviles, 
ordenadores, aparatos de televisión y otros 
tipos de equipo, para obtener partes y piezas 
reutilizables. El embalaje y reembalaje, 
almacenamiento y entrega, aunque sin un 
proceso de transformación real. Además, los 
materiales comprados y vendidos tienen un 
valor remanente. 

Uso equipamiento EQ Equipamiento 

Unidades Educativas, Equipamiento e 
Infraestructura Local de Almacenamiento y 
Procesamiento Agropecuario de bajo 
coeficiente de ocupación del suelo, 
Infraestructura Eléctrica y 
Telecomunicaciones, Infraestructura de Riego 
y Drenaje Permanente, Salud, abastecimiento, 
seguridad, administrativo, Fúnebre, cultural, 
social, Deportivo, Servicio Financiero, 
Complementario a la producción, transporte, 
operación complementaria. 

 
De esta manera, se han determinado las siguientes compatibilidades: 
 
Para fines de interpretación de las siguientes tablas se establece las siguientes siglas en la 
columna de compatibilidad: 
 

 P = Principal; 
 C = Complementario; 
 R = Restringido; 
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 PR = Prohibido. 
 

Uso general: protección ecológica 1 
Uso especifico - PE1 

Tipo Código Uso especifico 
Compatibilidad 
P C R PR 

RUR Residencia de uso rural RUR1 Residencial Uso Rural   X  

Comercial y de servicios 

CS-1 Comercio   X  
CS-2 Hospedaje   X  
CS-3 Comercio Agropecuario   X  

CS-4 Comercio/Servicio 
Restringido    X 

Uso agropecuario 
AGR-1 Actividades Agropecuarias   X  
AGR-2 Agropecuarias Restringido   X  

Uso acuícola 
AC-1 Acuicultura    X  
ACR-1 Acuicultura Restringida    X 

Uso forestal FOR-1 Forestal  X   
Uso de protección ecológica PE-1 Recreativo, turístico  X   
Uso de aprovechamiento 
extractivo 

AE-1 Minas    X 

Uso industrial 
IND-1 Industrial de mediano 

impacto    X 

IND-2 Industrial alto impacto    X 
Uso equipamiento EQ Equipamiento   X  

 
 
 
 
 

Uso general: protección ecológica 2 
Uso especifico - PE2 

Tipo Código Uso especifico 
Compatibilidad 
P C R PR 

RUR Residencia de uso rural RUR1 Residencial Uso Rural   X  

Comercial y de servicios 

CS-1 Comercio   X  
CS-2 Hospedaje   X  
CS-3 Comercio Agropecuario   X  

CS-4 Comercio/Servicio 
Restringido    X 

Uso agropecuario 
AGR-1 Actividades Agropecuarias   X  

AGR-2 Agropecuarias Restringido   X  

Uso acuícola 
AC-1 Acuicultura    X  
ACR-1 Acuicultura Restringida   X  

Uso forestal FOR-1 Forestal  X   
Uso de protección ecológica PE-1 Recreativo, turístico  X   
Uso de aprovechamiento 
extractivo AE-1 Minas    X 

Uso industrial 
IND-1 Industrial de mediano 

impacto    X 

IND-2 Industrial alto impacto    X 
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Uso general: protección ecológica 2 
Uso especifico - PE2 

Uso equipamiento EQ Equipamiento   X  
 
 

Uso general: agropecuario 
Uso especifico – AGP 

Tipo Código Uso especifico 
Compatibilidad 
P C R PR 

RUR Residencia de uso rural RUR1 Residencial Uso Rural   X  

Comercial y de servicios 

CS-1 Comercio  X   
CS-2 Hospedaje  X   
CS-3 Comercio Agropecuario  X   

CS-4 Comercio/Servicio 
Restringido   X  

Uso agropecuario 
AGR-1 Actividades Agropecuarias X    
AGR-2 Agropecuarias Restringido   X  

Uso acuícola AC-1 Acuicultura    X  
Uso acuícola ACR-1 Acuicultura Restringida    X 
Uso forestal FOR-1 Forestal   X  
Uso de protección ecológica PE-1 Recreativo, turístico   X  
Uso de aprovechamiento 
extractivo 

AE-1 Minas   X  

Uso industrial 
IND-1 Industrial de mediano 

impacto   X  

IND-2 Industrial alto impacto   X  
Uso equipamiento EQ Equipamiento   X  
 
 

Uso general: protección de riesgo 
Uso especifico – PR 

Tipo Código Uso especifico 
Compatibilidad 
P C R PR 

RUR Residencia de Uso Rural RUR1 Residencial Uso Rural     X   

Comercial y de servicios 

CS-1 Comercio     X   
CS-2 Hospedaje     X   
CS-3 Comercio Agropecuario     X   

CS-4 Comercio/Servicio 
Restringido      X   

Uso agropecuario 
AGR-1 Actividades Agropecuarias   X     
AGR-2 Agropecuarias Restringido      X   

Uso acuícola 
AC-1 Acuicultura      X   
ACR-1 Acuicultura Restringida       X 

Uso forestal FOR-1 Forestal     X   
Uso de protección ecológica PE-1 Recreativo, turístico      X   
Uso de aprovechamiento 
extractivo 

AE-1 Minas     X   

Uso industrial 
IND-1 Industrial de mediano 

impacto      X   

IND-2 Industrial alto impacto      X   
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Uso general: protección de riesgo 
Uso especifico – PR 

Uso equipamiento EQ Equipamiento     X   
NOTA: las actividades de compatibilidad restringidas, deberán contar con un informe de riesgo 
para su aprobación. 
 
Artículo 7.- Sustitúyase el artículo 20. por el siguiente: 
 
“Usos específicos del suelo urbano. - Los usos específicos son aquellos que detallan y 
particularizan el uso general en un predio concreto, garantizando la diversidad de usos y 
manteniendo el equilibrio territorial. Los usos específicos atienden a las siguientes categorías: 
 

 Uso principal: es el uso específico permitido en la totalidad de los predios de un 
determinado ámbito; 

 Uso complementario: es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso 
principal, permitido en la totalidad de los predios pero que no superará el 49% del total 
del coeficiente de utilización del suelo; 

 Uso restringido: es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso 
principal pero que se permite en determinadas condiciones de compatibilidad y 
localización, de acuerdo a la ordenación detallada de los PIT. 

 
Los usos específicos tendrán asociados los siguientes códigos y corresponderá a las actividades 
de la siguiente base de datos: 
 

Usos específicos 
Tipo Código Usos específicos Actividades específicas 

Residencial 

RU1 Baja densidad Viviendas Unifamiliares 

RU2 Mediana 
densidad Viviendas Unifamiliares, Urbanizaciones 

RU3 Alta densidad 
Condominios, Multifamiliares, Edificios 
Residenciales 

Mixto o 
múltiple  MMB  Barrial 

Venta Al Por Menor: De Alimentos, Bebidas 
Y Tabaco En Tiendas De Abarrotes, Venta Al 
Por Menor De Pan Y Productos De Panadería 
En Almacenes Especializados, Medicinales, 
Materiales Médicos, Perfumería Y Cosmética. 
Venta Al Por Mayor y Menor De Artículos De 
Bazar En General. Venta de Pañales. 
Farmacias. Confiterías-Dulces. Venta de 
Artesanías. Venta De Comidas Y Bebidas En 
Puestos De Refrigerio (Fuentes De Soda, 
Heladerías) Para Su Consumo Inmediato, 
Venta De Boletos De Lotería., Venta Al Por 
Menor De Productos De Perfumería, 
Cosméticos, Jabones Y Artículos De Tocador, 
Venta Al Por Menor De Productos Textiles, 
Prendas De Vestir Y Calzado En Puestos De 
Venta, Venta Al Por Menor De Bebidas 
Alcohólicas (Para El Consumo Fuera Del 
Lugar De Venta), Venta Al Por Menor De 
Bebidas No Alcohólicas (No Destinadas Al 
Consumo En El Lugar De Venta) En 
Establecimientos Especializados, Bolos, 
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Helados, Hielo, Etcétera. Actividades De 
Juegos De Azar Y Apuestas. Venta Al Por 
Menor De Artículos De Ferretería, Suministro 
De Pañales. Venta Al Por Menor Por 
Comisionistas (No Dependientes De 
Comercios); Incluye Actividades De Casas De 
Subastas (Al Por Menor). Actividades De 
Producción De Reprografía (Copiadora), 
Venta Al Por Menor De Artículos De Plástico. 

MMZ Zonal  

venta al por mayor de bebidas no alcohólicas 
(jugos, gaseosas, agua mineral, etc)., venta al 
por mayor de huevos, venta al por mayor de 
productos de farmacéuticos, venta al por 
mayor y menor de papelería en general, venta 
al por mayor y menor de relojes y artículos de 
joyería, venta al por mayor y menor de flores y 
plantas. Lavanderías de ropa. Servicios de 
Internet. Servicios de limpieza. Cybers. Venta 
al por mayor y menor de textiles, venta al por 
mayor y menor de aparatos electrodomésticos, 
muebles, colchones, alfombras y aparatos de 
iluminación para el hogar. Venta al por mayor 
y menor de otros artículos de uso doméstico: 
juegos y juguetes, instrumentos musicales y 
partituras, etcétera. Venta al por menor de 
bicicletas en establecimientos especializados. 
Venta de motocicletas, incluso ciclomotores 
(velomotores), tricimotos. venta al por mayor 
y menor de equipo sanitario y fontanería 
(bañeras, inodoros, lavabos tocadores y otra 
porcelana sanitaria) incluye artículos para la 
instalación sanitaria: tubos, tuberías, 
accesorios, grifos, derivaciones, conexiones, 
tuberías de caucho, etcétera. Venta al por 
mayor y menor de pinturas, barnices y lacas. 
Prendas de vestir y calzado. venta de partes, 
piezas y accesorios para vehículos 
automotores. Fabricación de juegos eléctricos, 
electrónicos, video juegos. Actividades de 
supervisión a distancia de sistemas 
electrónicos de seguridad, como los de alarma 
contra robos y contra incendios, incluido su 
instalación y mantenimiento. la unidad que 
lleva a cabo esta actividad puede dedicarse 
también a la venta de estos sistemas de 
seguridad, actividades de desinfección, 
desratización y exterminio de plagas, servicios 
de instalación, mantenimiento y reparación de 
maquinaria para pesar, de embalaje y 
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acondicionamiento y equipo de refrigeración y 
congelación, fabricación de aire liquido o 
comprimido (oxigeno). 

MMA Comercio 
agropecuario  

venta al por menor de balanceados y abonos en 
establecimientos especializados, venta al por 
menor de productos veterinarios en 
establecimientos especializados, actividades de 
almacenamiento y depósito de productos 
alimenticios y agropecuarios en silos de granos 
y cámaras frigoríficas. 

MMM Mercado, y 
supermercado 

venta al por menor en puestos de venta y 
mercados, venta al por mayor de frutas, 
legumbres y hortalizas, venta al por mayor de 
productos lácteos. Venta al por manor de 
carnes, mariscos y congelados (frigoríficos). 
venta al por menor de gran variedad de 
productos en supermercados, entre los que 
predominan, los productos alimenticios, las 
bebidas o el tabaco, como productos de 
primera necesidad y varios otros tipos de 
productos, como prendas de vestir, muebles, 
aparatos, artículos de ferretería, cosméticos, 
etcétera. 

MMS Servicios varios 

actividades de peluquería y otros tratamientos 
de belleza, lavado, limpieza y teñido de 
prendas de tela o de piel, servicios de telefonía 
móvil y radio, realización de retratos 
fotográficos, incluso mediante máquinas 
accionadas por monedas, para pasaportes, 
graduaciones, bodas u otras ocasiones, 
actividades de cadenas de radio, es decir, la 
reunión de programas sonoros y su transmisión 
a los afiliados o suscriptores por el aire, por 
cable o por satélite; transmisiones de radio por 
internet (estaciones de radio por internet). 
incluye la transmisión de datos integrada con 
transmisiones de radio. Reparación de 
bicicletas. Fabricación de candados, 
cerraduras, pasadores, llaves, duplicación de 
llaves, bisagras y artículos similares, 
accesorios de ferretería para edificios, 
muebles, vehículos, etcétera, explotación de 
instalaciones para actividades deportivas bajo 
techo o al aire libre (abiertas, cerradas o 
techadas, con asientos o sin ellos para 
espectadores): pabellones de boxeo y 
gimnasios. Servicios de recolección de 
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correspondencia y paquetes depositados en 
buzones públicos o en oficinas de correos, 
incluye la distribución y entrega de 
correspondencia y paquetes. la actividad puede 
realizarse en uno o varios medios de transporte 
propios (transporte privado) o de transporte 
público, otras actividades de servicios de 
información n.c.p.: servicios de información 
telefónica, búsqueda de información a cambio 
de una retribución o por contrato, selección de 
noticias, de recortes de prensa, etcétera. Otras 
actividades de servicios financieros, excepto 
las de seguros y fondos de pensiones. 
Actividades de baños turcos, saunas y baños 
de vapor, centros de spa, solarios, salones de 
adelgazamiento, salones de masaje, baños 
públicos, etcétera, servicio de comidas basado 
en acuerdos contractuales con el cliente para 
un evento (banquetes, bodas, fiestas y otras 
celebraciones, buffet) en la localización 
especificada por el cliente (abastecedores de 
eventos).actividades de clubes de 
cinematografía y fotografía, actividades para la 
terminación o acabado de edificios u otras 
obras: insonorización, limpieza del exterior, 
pulimento de pisos, etc. Alquiler de 
maquinaria y equipo de demolición, incluso 
camiones grúa, dotado de operarios, compra, 
venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles propios o alquilados, reparación y 
mantenimiento de calzado: zapatos, botas, 
etcétera; colocación de tacones. 

MMSP 

Servicios 
profesionales y 
financieros 

Actividades de agencias de viajes, operadores 
turísticos, servicios de reservas y actividades 
conexas. Actividades de cámaras de comercio, 
gremios y organizaciones similares, 
actividades de las organizaciones cuyos 
miembros están interesados principalmente en 
una disciplina científica, práctica profesional o 
esfera técnica concreta, como: colegios de 
médicos, abogados, contables, ingenieros, 
arquitectos, etcétera; actividades de 
asociaciones de especialistas en el campo 
científico, académico o cultural, como 
sociedades científicas, asociaciones de 
escritores, pintores, artistas de diversos tipos, 
periodistas, etcétera; difusión de información, 
establecimiento y fiscalización del 
cumplimiento de normas profesionales, 
representación ante organismos públicos y 
relaciones públicas de las asociaciones 
profesionales. Actividades de atención médica 
y control de animales, excluido los 
domésticos. estas actividades son llevadas a 
cabo por veterinarios cualificados que prestan 
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servicios en hospitales veterinarios, así como 
también en establecimientos agropecuarios, a 
domicilio, en consultorios, quirófanos privados 
y en otros lugares. Actividades de consulta y 
tratamiento por médicos de medicina general o 
especializada, incluso cirujanos en 
instituciones de atención de la salud: clínicas, 
servicios de consulta externa en hospitales y 
sociedades de medicina prepagada), 
actividades clínicas de patología y diagnostico 
realizadas en laboratorios independientes y 
actividades de los bancos de sangre. 
Actividades dirigidas por enfermeros, parteras, 
fisioterapeutas u otro personal paramédico 
especializado en ergoterapia, logoterapia, 
hidroterapia, quiropráctica, masajes, 
homeopatía, acupuntura, optometría, 
podología, etc., actividades de laboratorios de 
radiología (rayos x) y otros centros de 
diagnóstico por imagen.  reparación de 
computadoras y equipo de comunicaciones. 
actividades publicitarias; actividades de 
emisión y administración de la moneda 
nacional; supervisión y control de la masa 
monetaria; recepción de depósitos para 
operaciones de compensación entre 
instituciones financieras; supervisión de las 
operaciones bancarias; mantenimiento de las 
reservas nacionales de divisas; función de 
banco del gobierno. las actividades de los 
bancos centrales pueden variar por razones 
institucionales. Actividades de préstamos fuera 
del sistema bancario, otorgamiento de créditos 
para vivienda por instituciones especializadas 
que no reciben depósitos, se incluyen 
actividades realizadas por las casas de empeño 
y montes de piedad, actividades financieras y 
de seguros, intermediación monetaria realizada 
por instituciones monetarias diferentes de los 
bancos centrales. 

MMF 

Comercio y 
servicios 
funerarios 

actividades de sepultura e incineración de 
cadáveres humanos o animales y actividades 
conexas: preparación de los despojos para su 
inhumación o cremación y servicios de 
embalsamiento y otros servicios de pompas 
fúnebres; prestación de servicios de 
inhumación y cremación, alquiler de locales 
especiales en funerarias. 

MMT Transporte 

servicios de taxis. Servicios de transporte 
urbano, suburbano e interurbano de pasajeros 
en autobuses escolares. Actividades 
relacionadas con el transporte terrestre de 
pasajeros, animales o carga: explotación de 
terminales, estaciones ferroviarias, de 
autobuses, de manipulación de mercancías; 
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operación de infraestructura de transporte 
ferroviario su reparación y mantenimiento 
(limpieza exterior de las unidades, 
mantenimiento de vías y de equipos, 
instalación y mantenimiento electromecánico 
de maquinaria y conducción de líneas), 
operaciones de cambio de vías o de agujas 

MMH Hospedaje 
Servicios de hospedaje en hoteles, servicios de 
hospedaje en pensiones y casas de huéspedes. 
hostales 

Comercial y 
servicios  

CS N Entretenimiento 
nocturno  

actividades de preparación y servicio de 
bebidas para su consumo inmediato en: bares, 
tabernas, coctelerías, discotecas (con 
suministro predominante de bebidas) 
cervecerías y pubs. Venta al por menor de 
bebidas alcohólicas (para el consumo fuera del 
lugar de venta), en almacenes especializados. 
Las actividades de explotación de pistas de 
baile incluyen karaokes, etcétera, gestión 
(explotación) de máquinas de juegos de azar 
accionadas con monedas y explotación de 
casinos, incluidos casinos flotantes, billares, 
etcétera. 

CSE 

Comercio 
especial  

venta de vehículos automotores, compra - 
venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles propios o arrendados, como: 
edificios de apartamentos y viviendas; 
edificios no residenciales, incluso salas de 
exposiciones; instalaciones para almacenaje, 
centros comerciales y terrenos; incluye el 
alquiler de casas y apartamentos amueblados o 
sin amueblar por períodos largos, en general 
por meses o por años. Venta al por mayor de 
maquinarias equipos y materiales, venta al por 
mayor de maquinaria y equipo agropecuarios: 
arados, esparcidoras de estiércol, trilladoras, 
máquinas de ordeñar, máquinas utilizadas en 
la avicultura y la apicultura, tractores 
utilizados en actividades agropecuarias y 
silvícolas, etcétera. Lavadoras de carros, 
Lubricadoras. 

CSR Comercio 
restringido 

venta al por menor de combustibles para 
vehículos automotores en comercios 
especializados, venta al por mayor de 
combustibles gaseosos: gas licuado de petróleo 
lpg, gas de alumbrado, gas de gasógeno, etc. 
Venta al por menor de productos no 
alimenticios n.c.p.: materiales de limpieza, 
armas y municiones, etcétera, en 
establecimientos especializados. Otras 
actividades de esparcimiento y recreativas 
(excepto las de parques de atracciones y 
parques temáticos) no clasificadas en otra 
parte, incluye la gestión de estaciones de 
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esquí, galleras, etcétera, fabricación de 
muebles de madera y sus partes: para el hogar, 
oficinas, talleres, hoteles, restaurantes, 
iglesias, escuelas, muebles especiales para 
locales comerciales, muebles para máquinas de 
coser, televisiones, etcétera. Talleres de 
reparación de vehículos; mecánicas en general. 
Taller de vidriería automotriz. Taller de 
electricidad automotriz (electromecánicas). 
Taller de pintura automotriz. Tecnicentros. 
Cambios de aceite-fabricación-enderezamiento 
y colocación de fibras. Talleres de metales y 
vidrio. Talleres de electrodomésticos. 
Reparación de motos. Talleres de fibra de 
vidrio. Taller de hojalatería. Taller de 
rectificación (rectificadora). Metalmecánica. 
Taller de refrigeración automotriz. Láminas de 
pintura y publicidad en vehículos. Elaboración 
y mantenimiento de transformadores. Talleres 
de tornería y alineación. Taller de radiadores. 
Talleres de muebles metálicos, maderables, 
ebanistería, tapicerías, hojalaterías, cerrajerías. 
Talleres de arte que generan ruido y olores. 
Talleres de aire acondicionado 

 CSP Comercio 
prohibido 

Servicios de alojamiento prestados por 
moteles. venta al por mayor de gas en 
bombonas para uso doméstico en 
establecimientos especializados, actividades de 
night club, cabarets, centros de tolerancia, 
casas de citas, burdeles, y otros comercios de 
servicio sexual, venta al por mayor de 
desperdicios, desechos, chatarra y otros 
productos n.c.p., actividades industriales de 
alto impacto 

Industrial  

IND- 
BI 

Industria bajo 
impacto  

venta al por menor de materiales de 
construcción como: ladrillos, ripio, cemento, 
madera, etcétera en establecimientos 
especializados. Producción de barras, palastros 
u otras formas de hierro no aleado, acero 
inoxidable o acero de aleación en estado 
semiacabado, fabricación de puertas y 
ventanas de metal y sus marcos (incluso 
enrollables), postigos(puertas) y portales, 
balcones, escaleras, rejas, tabiques de metal 
para fijar al suelo, etcétera. Elaboración de 
bebidas no alcohólicas; producción de aguas 
minerales y otras aguas embotelladas 

IND- 
MI 

Industrial 
mediano impacto 

actividades de ingeniería mecánica, 
mantenimiento y reparación, instalación, 
cambio de neumáticos (llantas) y tubos 
(vulcanizadoras). otras actividades en 
aserradero y acepilladura de madera. Talleres 
de equipos agropecuarios 
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Artículo 8.- Sustitúyase el Art. 26. por el siguiente. - 
 
“Aprovechamiento urbanístico. Suelo urbano. - Es la capacidad de utilización que tiene una 
propiedad privada en virtud del destino que le otorga el Plan según la clase de suelo y el ámbito 
a los que pertenece. El aprovechamiento urbanístico de las propiedades depende de las 
regulaciones urbanísticas establecidas para las zonas de los polígonos de intervención territorial 
y su finalidad es cuantificar la capacidad del suelo para generar beneficios económicos en 
términos de uso, ocupación y edificabilidad, de acuerdo a la Ley. 
 
El aprovechamiento urbanístico se calcula a partir de los metros cuadrados de techo que se 
pueden edificar de un uso general o característico en un determinado ámbito. Se calcula a partir 
de la edificabilidad general máxima, asignada a cada ámbito y está asociado a los valores 
económicos derivados de los usos respectivos, considerando que cada uso aporta un beneficio 
diferente para una misma edificabilidad o cantidad de metros cuadrados de techo. 

Equipamiento EQ Equipamiento 

educativos, salud, abastecimiento, seguridad, 
administrativo, fúnebre, cultural, social, 
deportivo, servicio financiero, complementario 
a la producción, transporte, operación 
complementaria, escuelas de conducir para 
chóferes profesionales: de camiones, buses, 
etcétera, actividades de administración de 
programas de enseñanza primaria, secundaria 
y postsecundaria y de programas especiales de 
reeducación profesional, actividades de 
hospitales y clínicas, administración y 
dirección de fuerzas policiales regulares y 
auxiliares (que dependen de autoridades 
públicas), explotación de mataderos que 
realizan actividades de sacrificio, faenamiento, 
preparación, producción y empacado de carne 
fresca refrigerada o congelada en canales o 
piezas o porciones individuales de: bovino, 
porcino, ovino, caprino. Actividades de clubes 
deportivos. Unidades educativas, 
equipamiento e infraestructura local de 
almacenamiento y procesamiento agropecuario 
de bajo coeficiente de ocupación del suelo, 
infraestructura eléctrica y telecomunicaciones, 
infraestructura de riego y drenaje permanente, 
salud, abastecimiento, seguridad, 
administrativo, fúnebre, cultural, social, 
deportivo, servicio financiero, complementario 
a la producción, transporte, operación 
complementaria. 

Proteccion del 
patrimonio 
histórico y 
cultural 

PHC Patrimonio  
actividades de museos y preservación de 
lugares y edificios históricos. casas 
patrimoniales 

Protección 
ecológica  PE Ecológica parques, bosques, jardines. Corredores verdes 
Protección 
riesgos PR Riesgos infraestructura de mitigación 
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Este mecanismo se aplica en la ordenación de detalle o pormenorizada del suelo mediante los 
planes parciales y unidades de actuación urbanística, y permite ordenar y cuantificar los usos 
posibles a partir de la edificabilidad general máxima, medida en m2, y ponderada por los usos 
permitidos. La ponderación se realiza mediante un factor de ponderación o de homogeneización 
que permita conocer la relación entre cada uno de los usos. Al uso general o característico se le 
asignaría el valor de la unidad. 
 
Se establecen normas para el aprovechamiento en relación a la edificabilidad, el uso y la 
ocupación del suelo, que regirán para cada uno de los PIT que pertenecen al suelo urbano y de 
las cabeceras parroquiales, de acuerdo a los siguientes parámetros: 
 
Lote mínimo. - El tamaño mínimo de lote se define en cada PIT o sector de acuerdo a las 
condiciones físicas, urbanísticas y de las disposiciones del modelo territorial. Para el suelo 
urbano, el tamaño mínimo de lote no podrá ser inferior a: 
 

 Centro Urbano Principal (Ciudad de Chone). 
 150.00m2, en la zona central o área comercial con soportal:  
 PIT 1, PIT 2; Av. Eloy Alfaro desde puente Otto Arosemena y puente jardín hasta calle 

La Libertad; Calle 7 de agosto hasta el malecón y callejón Jambelí. 
 

 200.00m2 zonas con soportal:  
 PIT 3, PIT 5; calle 7 de agosto hasta la calle Raymundo Aveiga, entre calle Mercedes y 

Av. Carlos Alberto Aray; Av.  Carlos Alberto Aray hasta calle Emilio Hidalgo y 14 de 
Agosto. 

 
 200.00m2 zonas con retiro: 
 PITS restantes del total de áreas de la ciudad: PIT 4, PIT 6, PIT 7, PIT 8, PIT 9, PIT 10, 

PIT 11, PIT 12, PIT 13, PIT 14, PIT 15, PIT 16, PIT 17, PIT 18, PIT 20, PIT 21, PIT 
22, PIT 23, PIT 24, PIT 25, PIT 26, PIT 27, PIT 28, PIT 29, PIT 30, PIT 31, PIT 32, 
PIT 33, PIT 34, PIT 35, PIT 36, PIT 37, PIT 38, PIT 39, PIT 40, PIT 41. 
 

 300.00m2 zona con retiro área colindante al nuevo mercado municipal: 
 PIT 19; calle Rafael Grijalva, malecón del rio, hasta el By Pass. 

 
 500.00m2 zona con retiro: 
 Pit 17, ubicado sobre el paso lateral de la ciudad de Chone, desde la avenida Carlos 

Alberto Aray hasta la calle Plutarco Moreira. 
 
En los proyectos de vivienda de interés social, la administración podrá definir condiciones 
particulares. 
 

 Frente del lote y retiros mínimos de la edificación o Frente mínimo 
 
 
De acuerdo a la norma urbanística definida en el PUGS, el frente mínimo de lote de suelo 
urbano de la Ciudad de Chone, será de:  
 

 7m en: los PITS 1 – PIT 2 (uso mixto o múltiple con soportal); PIT 1, PIT 2; Av. Eloy 
Alfaro desde puente Otto Arosemena y puente jardín hasta calle La Libertad; Calle 7 de 
agosto hasta el malecón y callejón Jambelí;   

 
 10.00m en los PITS restantes del total de áreas de la ciudad PIT 3, PIT 4, PIT 5 PIT 6, 

PIT 7, PIT 8, PIT 9, PIT 10, PIT 11, PIT 12, PIT 13, PIT 14, PIT 15, PIT 16, PIT 17, 
PIT 18, PIT 20, PIT 21, PIT 22, PIT 23, PIT 24, PIT 25, PIT 26, PIT 27, PIT 28, PIT 
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29, PIT 30, PIT 31, PIT 32, PIT 33, PIT 34, PIT 35, PIT 36, PIT 37, PIT 38, PIT 39, 
PIT 40, PIT 41, PIT 42, PIT 43, PIT 44, PIT 45, PIT 46, PIT 47, PIT 48. 

 
 15.00m en: PIT 19. 

 
a. Retiros mínimos 

 
Para los retiros frontales, de acuerdo a su función, serán los establecidos de acuerdo a su 
ubicación, al eje vial frontal y a las condiciones específicas de cada PIT. De 3.00m o en 
caso del uso comercial con soportal deberá mantenerse 2.50m. 

 
 En los PITS 1 – PIT 2 (uso mixto o múltiple con soportal); PIT 1, PIT 2; Av. Eloy 

Alfaro desde puente Otto Arosemena y puente jardín hasta calle La Libertad; Calle 7 de 
agosto hasta el malecón y callejón Jambelí. 

 
Frente: 2.50m de soportal; 
Posterior: no menor a 2.00m;  
Lateral: Adosado en ambos lados.   

 
 PIT 3, PIT 4, PIT 5 PIT 6, PIT 7, PIT 8, PIT 9, PIT 10, PIT 11, PIT 12, PIT 13, PIT 14, 

PIT 15, PIT 16, PIT 17, PIT 18, PIT 19, PIT 20, PIT 21, PIT 22, PIT 23, PIT 24, PIT 
25, PIT26, PIT 27, PIT 28, PIT 29, PIT 30, PIT 31, PIT 32, PIT 33, PIT 34, PIT 35, PIT 
36, PIT 37, PIT 38, PIT 39, PIT 40, PIT 41, PIT 42, PIT 43, PIT 44, PIT 45, PIT 46, 
PIT 47, PIT 48. 

 
Frente: 3.00m (retiro); 
Posterior: no menor a 2.00m;  
Lateral: 1.50m de retiro a un lado. 

 
b. Se mantiene la tipología de los retiros en las construcciones y/o permisos autorizados 

previos a la presente normativa; así como las tipologías en los sectores, lotizaciones y 
urbanizaciones ya aprobadas y respetando las franjas de protección ya establecidas. 

 
c. Coeficiente de ocupación del suelo COS 

 
COS: 85% en las zonas uso mixto o múltiple con soportal (En los PITS 1 – PIT 2; Av. 
Eloy Alfaro desde puente Otto Arosemena y puente jardín hasta calle La Libertad; Calle 
7 de agosto hasta el malecón y callejón Jambelí. 
 
COS:70% en las zonas con retiro (sin soportal) PIT 3, PIT 4, PIT 5 PIT 6, PIT 7, PIT 8, 
PIT 9, PIT 10, PIT 11, PIT 12, PIT 13, PIT 14, PIT 15, PIT 16, PIT 17, PIT 18, PIT 19, 
PIT 20, PIT 21, PIT 22, PIT 23, PIT 24, PIT 25, PIT26, PIT 27, PIT 28, PIT 29, PIT 30, 
PIT 31, PIT 32, PIT 33, PIT 34, PIT 35, PIT 36, PIT 37, PIT 38, PIT 39, PIT 40, PIT 
41, PIT 42, PIT 43, PIT 44, PIT 45, PIT 46, PIT 47, PIT 48. 

 
d. Coeficiente de ocupación del suelo total COST 

 
COST: Edificabilidad Mínima 1 piso en zonas residenciales; 
COST: Edificabilidad Mínima 2 pisos en zonas comerciales; 
COST: Edificabilidad Máxima 4 pisos. 

 
 Cabeceras parroquiales 

 
Los usos de suelo son la designación que se da, conforme a la clasificación y sub 
clasificación, las cabeceras parroquiales, contará con: 
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Uso específico Código 

Mixto o múltiple parroquias 1 (soportal – 150m2) MM-150 
Mixto o múltiple parroquias 1 (con retiro – 200m2) MM-200 
Residencial parroquias (con retiro – 200m2) RP1-200 

 
a.- Frente del lote y retiros mínimos de la edificación: 
 
Lote mínimo: 
 
El tamaño mínimo de lote se define en cada PIT o sector de acuerdo con las condiciones físicas, 
urbanísticas y de las disposiciones del modelo territorial. Para el suelo urbano en las cabeceras 
parroquiales, el tamaño mínimo de lote no podrá ser inferior a: 
 

 150.00m2, en la zona central con uso mixto o múltiple con soportal;  
 200.00m2, en las zonas con retiro. 

 
Frente mínimo: 
 
De acuerdo a la norma urbanística definida en el PUGS, el frente mínimo de lote de suelo 
urbano en las cabeceras parroquiales, será de: 
 

 7.00m en el área con soportal; 
 10.00m en la zona con retiro.   

 
Retiros mínimos: 
 
Para los retiros frontales de acuerdo a su función serán de 3.00m o en caso de   área de portales 
deberá mantenerse 2.50m. o los establecidos de acuerdo a su ubicación, al eje vial frontal y a las 
condiciones específicas de cada PIT.  
 
Los retiros laterales no menores a 1.50m y los Retiros posteriores no menores a 2.00m. 
 
Zona con Soportal o uso mixto o múltiple:  
 
Frente: 2.50m de soportal; 
Posterior: 2.00m;  
Lateral: Adosado en ambos lados.   
 
Zona con uso Residencial 
 
Frente: 3.00m (retiro); 
Posterior: 2.00m;  
Lateral: 1.50m de retiro a un lado. 
 
b.- Se mantiene la tipología de los retiros en las construcciones y/o permisos autorizados previos 
a la presente normativa; así como las tipologías en los sectores, lotizaciones y urbanizaciones ya 
aprobadas y respetando las franjas de protección ya establecidas. 
 
c.- Coeficiente de ocupación del suelo COS: 
 

COS: 85% en las zonas con uso mixto o múltiple con soportal;  
COS: 70% en las zonas con uso residencial con retiro (sin soportal). 
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d.- Coeficiente de ocupación del suelo total COST:  
 

COST: Edificabilidad Mínima 1 piso en zonas residenciales;  
COST: Edificabilidad Mínima 2 pisos en zonas comerciales; 
COST: Edificabilidad Máxima 4 pisos. 

 
 Centros poblados Rurales Mayores: 

 
Los usos de suelo son la designación que se da, conforme a la clasificación y subclasificación, 
los centros rurales mayores, contarán con: 
 

 
 
a.- Frente del lote y retiros mínimos de la edificación 
 
Lote mínimo: 
 
El tamaño mínimo de lote se define en cada PIT o sector de acuerdo a las condiciones físicas, 
urbanísticas y de las disposiciones del modelo territorial. Para el suelo urbano en los centros 
poblados rurales mayores, el tamaño mínimo de lote no podrá ser inferior a:  
 

200.00m2, en la zona central con uso mixto o múltiple  
200.00m2, en las zonas residenciales 

 
Frente mínimo: 
 
De acuerdo a la norma urbanística definida en el PUGS, el frente mínimo de lote de suelo 
urbano en los centros poblados rurales mayores, será de: 
 

10.00m en el área comercial con uso mixto o múltiple;  
10.00m en la zona residencial.   

  
Retiros Mínimos: 
 
Para los retiros frontales de acuerdo a su función serán de 3.00m de acuerdo a su ubicación, al 
eje vial frontal y a las condiciones específicas de cada PIT.  
 
Los retiros laterales no menores a 1.50m y los Retiros posteriores no menores a 2.00m. 
 

 Zona con uso Mixto o múltiple:  
 
Frente: 3.00m;  
Posterior: 2.00m; 
Lateral: Adosado en ambos lados. 

   
 Zona Residencial: 

 
Frente: 3.00m (retiro); 
Posterior: 2.00m; 
Lateral: 1.50m de retiro a un lado. 

 

Uso específico Código 
Residencial (retiro – 200m2) R-200 
Mixto Múltiple 1  (Retiro – 200m2) MM-200 
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b.- Se mantiene la tipología de los retiros en las construcciones y/o permisos autorizados previos 
a la presente normativa; así como las tipologías en los sectores, lotizaciones y urbanizaciones ya 
aprobadas y respetando las franjas de protección ya establecidas. 
 
c.- Coeficiente de ocupación del suelo COS: 
 
COS: 85% en las zonas uso mixto o múltiple con soportal. 
COS:70% en las zonas con retiro (sin soportal) con uso residencial  
 
d.- Coeficiente de ocupación del suelo total COST: 
 
COST: Edificabilidad Mínima 1 piso en zonas residenciales; 
COST: Edificabilidad Mínima 2 pisos en zonas comerciales; 
COST: Edificabilidad Máxima 4 pisos. 
 

 Centros Poblados Rurales Menores 
 
Los usos de suelo son la designación que se da, conforme a la clasificación y sub clasificación, 
los centros rurales menores, contarán con: 
 

Uso específico Código 
Comercial mixto o múltiple 1 (retiro – 200m2) MM-200 
Residencial (Retiro – 200m2) R-200 

 
a.- Frente del lote y retiros mínimos de la edificación: 
 
 Lote mínimo 
 

 El tamaño mínimo de lote se define en cada PIT o sector de acuerdo a las condiciones 
físicas, urbanísticas y de las disposiciones del modelo territorial. Para el suelo urbano 
en los centros poblados rurales menores, el tamaño mínimo de lote no podrá ser 
inferior a: 

 
200.00m2, en la zona con uso mixto o múltiple; 
200.00m2, en las zonas con uso residencial. 

 
Frente mínimo 
 

 De acuerdo a la norma urbanística definida en el PUGS, el frente mínimo de lote de 
suelo urbano en los centros rurales menores, será de: 

 
10.00m en la zona con uso mixto o múltiple;  
10.00m en la zona con uso residencial. 

 
 Retiros mínimos 
 
Para los retiros frontales de acuerdo con su función serán de 3.00m o en caso de área de portales 
deberá mantenerse 2.50m. o los establecidos de acuerdo a su ubicación, al eje vial frontal y a las 
condiciones específicas de cada PIT. 
 
Los retiros laterales no menores a 1.50m y los retiros posteriores no menores a 2.00m.  
 
Zona con uso mixto o múltiple:   
 
Frente: 3.00m 
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Posterior: 2.00m  
Lateral: Adosado en ambos lados   
Zona con uso residencial: 
 
Frente: 3.00m (retiro) 
Posterior: 2.00m  
Lateral: 1.50m de retiro a un lado 
 
b.- Se mantiene la tipología de los retiros en las construcciones y/o permisos autorizados previos 
a la presente normativa; así como las tipologías en los sectores, lotizaciones y urbanizaciones ya 
aprobadas y respetando las franjas de protección ya establecidas. 
 
c.- Coeficiente de ocupación del suelo COS: 
 

COS: 85% en las zonas uso mixto o múltiple   
COS: 70% en las zonas residencia 

 
d.- Coeficiente de ocupación del suelo total COST: 
 

COST: Edificabilidad Mínima 1 piso en zonas residenciales  
COST: Edificabilidad Mínima 2 pisos en zonas comerciales 
COST: Edificabilidad Máxima 4 pisos. 

 
Artículo 9.- Sustitúyase Art. 27. -   
 
Planes complementarios: 
 

ESCALA TIPO DE PLANES POLÍGONOS 

Escala cantonal Polígonos de Uso Rural PITS 
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 

Escala urbana 
(se definen planes 
parciales para:  
Desarrollo o 
consolidación de 
áreas que se 
encuentran el 
área urbana pero 
no han sido 
urbanizadas o 
desarrolladas de 
manera 
incompleta; 
Planes para zonas 
especiales o de 
interés social; 
planes para áreas 
que necesitan 
conservación y 
mejoramiento) 

PITS: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 
9, 10, 12, 13, 14: 
Tratamiento de Renovación 

Los polígonos del centro urbano 
principal estarán sujetos al desarrollo de 
planes complementarios de acuerdo a su 
tratamiento, los mismos que se 
desarrollarán de acuerdo a los 
instrumentos de gestión que se necesiten 
en base a la estrategia territorial   

PITS:   15, 16, 17, 18, 19, 
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26. 
Tratamiento de 
Consolidación 
PITS: 27, 28, 29, 30, 31, 
32, 33, 34: tratamiento de 
Mejoramiento Integral 
PITS: 35, 36, 37, 38, 39, 
40, 41: Tratamiento de 
Desarrollo 

PIT: 42, 43, 44, 45, 46, 47, 
48: Tratamiento de 
Recuperación 
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Disposiciones derogatorias 

 
Única. - Deróguese todas las normas de igual o menor jerarquía que se le oponga a esta 
Ordenanza. 

 
Disposición final 

 
Única. - La presente ordenanza entrará en vigencia a partir de su promulgación en el Registro 
Oficial, conforme a lo establecido en el artículo 324 del Código Orgánico de Organización 
Territorial Autonomía y Descentralización. 

 
Dado en la Sala de Sesiones “Andrés Delgado Coppiano” del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal del cantón Chone, el miércoles 04 de marzo de 2026, de 
conformidad a lo que dispone el artículo 322 del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización. 
 
 
 
 

Ab. Javier Andrade Mendoza. 
Secretario Del Concejo, Subrogante 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Escala núcleos 
urbanos en suelo 
rural  

Polígonos de todos los 
núcleos urbanos en suelo 
rural de acuerdo al sistema 
de asentamientos 

Cabeceras parroquiales, centros 
poblados mayores, centros poblados 
menores 

Firmado electrónicamente por:

EDUARDO JAVIER
ANDRADE MENDOZA
Validar únicamente con FirmaEC
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ra 
las

 
ac

tua
les

 
y fut

ura
s 

ge
ne

rac
ion

es.
 

1.1
. 

De
sar

rol
la

r est
rat

eg
ias

 
de

 ge
sti

ón
 

qu
e 

pro
mu

ev
a

n l
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má
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o d
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y d

e l
a 

co
ne

cti
vi

da
d f

ísi
ca

 
y d

igi
tal

, 
qu

e 
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s d
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