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ORDENANZA No. 016-2026

ORDENANZA DE VALORACION DEL SUELO URBANO Y RURAL
E IMPUESTOS PREDIALES DEL CANTON RUMINAHUI PARA EL BIENIO
2026-2027

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ordenanza sobre los Impuestos Prediales Urbanos y Rurales del Cantén Rumifiahui Para el Bienio 2024-
2025, perdié vigencia el 31 de diciembre de 2025; y, el Concejo Municipal mediante RESOLUCION No.
278-GADMUR-2025 de 31 de diciembre de 2025, “en ejercicio de sus atribuciones previstas en el articulo
240 de la Constitucion de la Republica y articulos 7, 57 literal a) y d), y, 323 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién. RESOLVIO: no acoger la mocién presentada por
el sefior alcalde Ing. Fabian Iza, que sefala: “se apruebe en segundo debate la Ordenanza de Valoracion
y Actualizacion del Impuesto Predial de la Propiedad Urbana y Rural del cantén Rumifiahui para el bienio
2026-2027".

De conformidad con lo previsto en los Arts. 512 y 523 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, al no contar con la Ordenanza de Valoracion y Actualizacion del Impuesto
Predial de la Propiedad Urbana y Rural del canton Rumifiahui para el bienio 2026-2027, desde el primer
dia laborable de enero de 2026, se ha procedido a cobrar el impuesto predial urbano y rural, entregando al
contribuyente un recibo provisional.

En funcion de lo expuesto y considerando que el Art. 493 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece que “Los funcionarios que deban hacer efectivo el cobro de los
tributos o de las obligaciones de cualquier clase a favor de la municipalidad o distrito metropolitano, seran
personal y pecuniariamente responsables por accién u omision en el cumplimiento de sus deberes.” resulta
imperativo emitir el acto normativo correspondiente, que permita regularizar esta situacion de excepcion.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTQNOMO ;
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI

CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, respecto a formar y administrar el catastro, en el Art.
226, dispone que “Las instituciones del Estado, sus organismos y dependencias, asi como las
servidoras y servidores publicos...ejerceran tnicamente las competencias y facultades atribuidas
por la Constitucion y la ley...”, en el Art. 264 numerales 1y 9, determina que es competencia
exclusiva del gobierno municipal “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural.” y “9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”; reiterado
y desarrollado en los Arts. 55 letras a) e i), 139 y 494 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el Art. 139,
prescribe que “La formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos autdbnomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos y
parametros metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacién de dichos gobiernos actualizar
cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar
la actualizacién cuando solicite el propietario, a su costa.”; y, en el Art. 494, prescribe que “Las
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municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor
de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sobre el avalto
de los predios, en el Art. 495 dispone que “El valor de la propiedad sé establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios. - Para
establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:
a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso
de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble; b) El valor de las
edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion; y, ¢) El valor de
reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulaciéon de construccién de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida Util. - Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante
ordenanza estableceran los parametros especificos que se requieran para aplicar los elementos
indicados en el inciso anterior, considerando las particularidades de cada localidad. - Los avaltos
municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia que dicte el
organo rector del catastro nacional georreferenciado, en base a los dispuesto en este articulo.”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, referente a la
valoracion urbana — rural, en el Art. 502, sefiala que: “Los predios urbanos seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza,
el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones”; y, en
el Art. 516, sobre los predios rurales dice “Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién
previstos en este Codigo; con este propdsito, el concejo respectivo aprobara, mediante ordenanza,
el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del
suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones. - Para efectos de calculo del impuesto, del valor de los inmuebles
rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes para la dotacion
de servicios basicos, construccién de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y
conservacion de areas protegidas”;

el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, respecto a la
valoracion obligatoria de los predios urbanos y rurales, en el Art. 496, prescribe que: ‘“Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto,
la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacién del avalto...”; y, en el Art. 522, dice que “Las municipalidades
y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de valoracion de la propiedad rural cada bienio. La direccion financiera o quien haga sus veces
notificara por medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizaciéon del
avaluo...”,

el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, referente al hecho
generador y sujetos de la obligacién tributaria, en el Art. 491 sefiala que son fuentes de financiacién
municipal entre otros “a) El impuesto sobre la propiedad urbana” y “b) El Impuesto sobre la
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propiedad rural”; en los Arts. 501, 514, 515 y 524, determina los sujetos activo y pasivo de la
propiedad urbana y rural, respectivamente;

el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, referente a la
banda impositiva, en el Art. 497, sefiala que “Una vez realizada la actualizacion de los avallos,
sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la
revision la hara el concejo, observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional’; en el Art. 504, respecto
de la “banda impositiva” de la propiedad urbana sefiala que: “Al valor de la propiedad urbana se
aplicara un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %0) y
un maximo del cinco por mil (5 %0) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo
municipal’; y, en el Art. 517, sobre la “Banda impositiva” de la propiedad rural, dice: “Al valor de la
propiedad rural se aplicara un porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25
x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo
municipal o metropolitano”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sobre las
deducciones y exenciones temporales en el Art. 503 trata sobre las deducciones tributarias; en el
Art. 509 determina los predios urbanos exentos del pago del impuesto predial, y en el Art. 510 las
exenciones temporales; y, en el Art. 520 precisa los predios rurales exentos del impuesto predial
rural, y en el Art. 521 se refiere a las deducciones temporales;

el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, respecto a la
titularidad de varios predios, la copropiedad y los condéminos, en el Art. 505 se refiere al “Valor
catastral de propietarios de varios predios”, y en el Art. 506, trata de la tributacién de predios en
condominio; y, respecto a los predios rurales, en el Art. 518 norma sobre el “Valor Imponible” en
los casos de varios predios de un solo propietario, y en el Art. 519, la “Tributacion de predios en
copropiedad”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el Art. 507,
sobre el “Impuesto a los inmuebles no edificados”, dice “Se establece un recargo anual del dos
por mil (2 %0) que se cobrara sobre el valor, que gravara a los inmuebles no edificados hasta
que se realice la edificacion, de acuerdo con...las regulaciones” prevista en el referido articulo;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sobre el cobro y
pago de impuestos, en el Art. 511, dice: “Las municipalidades y distritos metropolitanos, con. base
en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada afio,
determinaran el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el afio siguiente”, en el Art. 512,
prevé “El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio, sin necesidad de que la
tesoreria notifique esta obligacion. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. - En este caso, se realizara el pago en
base al catastro del afio anterior, y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento del pago sera el 31 de diciembre de cada afio. - Los pagos que se hagan en la primera
quincena de los meses de enero a junio, inclusive, tendran los siguientes descuentos: diez, ocho,
seis, cuatro, tres y dos por ciento, respectivamente. Si el pago se efectla en la segunda quincena
de esos mismos meses, el descuento sera de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento,
respectivamente. -Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo del
diez por ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos
e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva”; y, en el Art. 523, manifiesta que: “El pago
del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el
segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de
esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual. - El impuesto debera pagarse
en el curso del respectivo afio. La direccion financiera notificara por la prensa o por boleta a las o
los contribuyentes. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro
del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento sera el 31 de
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diciembre de cada afo; a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo con
la ley”;

el Cédigo Organico Tributario, en el Art. 15, dice que la “Obligacién tributaria es el vinculo juridico
personal, existente entre el Estado o las entidades acreedoras de tributos y los contribuyentes o
responsables de aquellos, en virtud del cual debe satisfacerse una prestacién en dinero, especies
0 servicios apreciables en dinero, al verificarse el hecho generador previsto por la ley”, en el Art.
16 dice que “Se entiende por hecho generador al presupuesto establecido por la ley para configurar
cada tributo”, en el Art. 17 se refiere a la calificacién del hecho generador; y, en el Art. 19, prescribe
que “La obligacion tributaria es exigible a partir de la fecha que la ley sefale para el efecto. - A
falta de disposicion expresa respecto a esa fecha, regiran las siguientes normas: 1a.- Cuando la
liquidacién deba efectuarla el contribuyente o el responsable, desde el vencimiento del plazo fijado
para la presentacion de la declaracién respectiva; y, 2a.- Cuando por mandato legal corresponda
a la administracion tributaria efectuar la liquidacion y determinar la obligacién, desde el dia
siguiente al de su notificacion”;

la ORDENANZA SOBRE LOS IMPUESTOS PREDIALES URBANOS Y RURALES DEL CANTON
RUMINAHUI PARA EL BIENIO 2024-2025, signada con el Nro. 013-2023, publicada en Registro
Oficial Edicién Especial No. 1308 del 24 de enero de 2024, reformada con la Ordenanza Nro. 017-
2023 publicada en el Registro Oficial Edicién Especial Nro.1332 de 31 de enero de 2024, perdi6
vigencia el 31 de diciembre de 2025; y, el Concejo Municipal mediante RESOLUCION No. 278-
GADMUR-2025 de 31 de diciembre de 2025, “en ejercicio de sus atribuciones previstas en el
articulo 240 de la Constitucion de la Republica y articulos 7, 57 literal a) y d), y, 323 del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion. RESOLVIO: no acoger la
mocibn presentada por el sefior alcalde Ing. Fabian Iza, que sefiala: “se apruebe en segundo
debate la Ordenanza de Valoracion y Actualizacion del Impuesto Predial de la Propiedad Urbana
y Rural del cantén Rumifiahui para el bienio 2026-2027";

el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Rumifiahui, mediante contrato Nro.
059 derivado del proceso de lista corta Nro. LCC GADMUR-2025-008, realiz6 la contratacion del
Estudio para la ejecucién del proyecto “«Observatorio Catastral para la Valoracion del Suelo
Urbano y Rural - Consultoria del Analisis Socio Econoémico del Cantén y Valoracién de la
Propiedad Urbana y Ruraly, instrumento que recopild la dinamica inmobiliaria de mercado, las
tendencias de plusvalia y la estratificacion socioeconémica predial’, para el bienio 2026-2027,
productos que fueron considerados dentro del proyecto de Ordenanza negado por el Concejo y la
presente Ordenanza;

al no contar con la Ordenanza de Valoracion y Actualizacion del Impuesto Predial de la Propiedad
Urbana y Rural del canton Rumifiahui para el bienio 2026-2027, desde el primer dia laborable de
enero de 2026, se ha procedido a cobrar el impuesto predial urbano y rural, en base al catastro
del afio 2025, entregando al contribuyente un recibo provisional, conforme lo previsto en los Arts.
512y 523 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, siendo
imperativo emitir el acto normativo correspondiente, que permita regularizar esta situacion de
excepcion;

el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el Art.
493, precisa que “Los funcionarios que deban hacer efectivo el cobro de los tributos o de las
obligaciones de cualquier clase a favor de la municipalidad o distrito metropolitano, seran personal
y pecuniariamente responsables por accién u omision en el cumplimiento de sus deberes.”; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 57 letra a), del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:
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ORDENANZA DE VALORACION DEL SUELO URBANO Y RURAL
E IMPUESTOS PREDIALES PARA EL BIENIO 2026-2027

TITULO |
OBJETO, AMBITO Y SUELO

Capitulo Unico
Del Objeto y Ambito

Articulo 1. Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto determinar el avallio de la propiedad que es
el resultado de la suma del valor del suelo, y de haberlas el de las construcciones existentes sobre el mismo,
que sirve de base para la determinacion de los impuestos predial urbano e impuesto predial rural y para
otros efectos tributarios, y no tributarios.

Articulo 2. Ambito. - Esta Ordenanza es de aplicacion obligatoria para todos los propietarios o
posesionarios de los predios urbanos y rurales del cantén Rumifiahui.

] TiTULO Il
VALORACION DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES

Capitulo |
Del Suelo

Articulo 3. Suelo. - Es el territorio donde se concretan las decisiones y estrategias de ordenamiento
territorial, considerando las dimensiones social, econémica, cultural y ambiental, constituido por suelo
urbano y suelo rural.

Articulo 4. Suelo urbano. - Suelo urbano es aquel ocupado por asentamientos humanos concentrados,
dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, conformando un sistema
continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados.

Articulo 5. Suelo rural. - Suelo rural es aquel destinado principalmente a actividades agroproductivas,
extractivas o forestales, o que por sus condiciones biofisicas o geograficas particulares debe ser
conservado o reservado para futuros usos urbanos.

Capitulo Il
De los elementos para determinar el valor de la propiedad

Articulo 6. Avaluo de los predios. - Para establecer el valor de la propiedad de conformidad con lo previsto
en el Art. 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos: valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicién.

Los avaluos se determinan de conformidad con la metodologia dictada por el érgano rector del catastro
nacional georreferenciado.

Articulo 7. Valor del suelo. - Es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso
de comparacién con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble.

Articulo 8. Valor de las edificaciones. - Es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion.
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Articulo 9. Valor de reposicion. — Es el que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de
forma proporcional al tiempo de vida util.

Capitulo i
Valoracion del suelo y edificacion urbana

Seccion 1
De la valoracion del suelo urbano

Articulo 10. Valoracién masiva del suelo. — Para determinar el valor del suelo se realizara una
valoracion masiva con fines catastrales, considerando los siguientes parametros:

a. Determinacion de estratos en la zona de estudio (zonas homogéneas).
b. Estudios de mercado inmobiliario.

c. Procesamiento de datos y analisis de resultados.

d. Plano de valor del suelo.

e. Valor individual del suelo o individualizacion del predio.

Articulo 11. Determinacion de zonas homogéneas- Se determinardn zonas homogéneas que
representen sectores similares donde el mercado inmobiliario urbano se comporte de manera similar, de
acuerdo con criterios, consideraciones y parametros de los indicadores fisicos, urbanisticos,
administrativos, entre otros, que se deberan obtener de la cartografia tematica oficial aplicable.

Articulo 12. Estudios de mercado inmobiliario. - Para efectuar los estudios del mercado inmobiliario se
debera:

1. Recopilar informacién de transacciones inmobiliarias efectivas u ofertas en firme realizadas en los ultimos
24 meses contados previamente a la fecha de inicio del estudio, evitando acciones que afecten las
condiciones de mercado;

2. Definir la investigacion en funcién del nimero total de transferencias de dominio por compraventa y/u
ofertas realizadas en los Ultimos 24 meses contados previamente a la fecha de inicio del estudio, las mismas
que deben ser representativas respecto al universo de predios, con una distribucién homogénea
en el territorio previo al inicio de los trabajos de valoracion, evitando acciones que afecten las
condiciones normales del mercado;

3. Identificar el comportamiento del mercado local a través de las zonas similares u homogéneas
del sector;

4. En caso de no disponer de informacion local de mercado inmobiliario se podra recurrir a observatorios
de valor del suelo, instituciones que tengan datos de valores del suelo del territorio, peritos avaluadores y
corredores de bienes. Esta informacion se utilizara como insumo para la estructuracion y aprobacion del
valor de los bienes inmuebles locales; v,

5. Si se toma como referencia transacciones de mercado de inmuebles o si se dispone de avallos,
realizados en afios anteriores, se los podra actualizar tomando como referencia el indice de Precios al
Consumidor (IPC) geograficamente correspondiente establecido por el Instituto Ecuatoriano de Estadisticas
y Censos, desde el momento de la transaccion inmobiliaria o dato investigado hasta el momento en que se
hace la valoracién, tomando como periodo maximo de actualizaciéon hasta 24 meses previos.
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Articulo 13. Procesamiento de datos y analisis de resultados. - La informacién de campo se sistematiza
de acuerdo con las siguientes consideraciones:

1. Disefiar la matriz de valor en funcion a la investigacion de mercado con las zonas homogéneas del sector
dentro del area urbana vigente; v,

2. Verificar la coherencia de los precios con relacién a la zona homogénea del sector analizado y depurar
aquellos datos o informacion especulativa que distorsionen los valores de mercado.

Articulo 14. Plano de valor del suelo. - Realizado el procesamiento de datos y analisis de resultados se
obtendran los valores base de las zonas homogéneas del sector. El plano del valor de suelo considerara
como referencia los estandares vigentes definidos por el Consejo Nacional de Geoinformatica.

Articulo 15. Valor individual del suelo o individualizaciéon del predio. - Para determinar el valor
individual del predio se considerara el valor base del suelo de la zona homogénea del sector y se aplicaran
factores de correccién tomando en cuenta las caracteristicas topograficas, geométricas y de accesibilidad
a determinados servicios municipales establecidos en el marco legal vigente.

Ademas, se considerara los deméritos por afectaciones al predio, como: borde de quebrada, cota de
maxima crecida, ubicacion de riesgo geoldgico, volcanico, entre otros.

Articulo 16. Valor del suelo urbano. — Para determinar el valor del suelo urbano se considera lo siguiente:

1. Valor del metro cuadrado de suelo urbano. - Es el valor del metro cuadrado del suelo (Anexo 1: Plano
del valor del suelo urbano para el bienio 2026 — 2027) multiplicado por la superficie del terreno y por los
factores de correccion. Se obtiene a partir de la aplicacion de la siguiente formula:

VTu = Vbu * Stu * Fse * Fcu
Donde:

VTu = Valor del terreno en suelo urbano.

Vbu = Valor base del metro cuadrado del suelo urbano.
Stu = Superficie del terreno en suelo urbano.

Fse = Factor por estrato socioeconémico.

Fcu = Factor de correccién de suelo urbano.

2. Factor por estrato socioeconomico (Fse). — Es el valor asignado segun el estrato socioecondémico
definido por indicadores calculados con datos censales oficiales del Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos del Ecuador; y en el que se encuentra el predio (ver Anexo 2: Plano de Estratos Socioecondémicos
para el bienio 2026 — 2027) y que se detallan en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 1
Factor por estrato socioeconémico (Fse)
Estrato socioeconémico Factor

2-Bajo 0.73

3-Medio Bajo 0.78
4-Medio 0.86

5-Medio Alto 0.94

6-Alto 1.00
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En todos los predios que se encuentran en los usos principales de suelo correspondientes a: equipamientos

e industrial (alto, bajo y mediano impacto), se aplicara como factor Fse=1.00

3. Factor por correccion de suelo urbano (Fcu). — Es el valor que corresponde a los factores de ajuste
que surgen de la relacion entre la localizacion en la manzana del predio y su relacién frente-fondo; se

detallan de la siguiente manera:

Cuadro No. 2

Factor de correccion de suelo urbano (Fcu)

Relacion frente-fondo del terreno
Localizacién en manzana entre 1:1y menor | igual o mayor _
que 1:6 que 1:6 menor que 1:1
En cabecera 1.18 0.95 0.80
En callejon 0.93 0.86 0.73
En cruz 0.84 0.76 1.09
EnL 1.09 1.37 1.15
EnT 1.06 0.86 0.72
Esquinero 1.09 0.95 0.85
Interior 0.89 0.81 0.68
Intermedio dos frentes 1.00 0.90 0.76
Intermedio 1.00 0.90 0.82
Manzanero cuadrangular 1.23 0.95 0.80
Manzanero triangular 0.95 0.90 1.40
Triangular 0.90 0.86 0.78

Las descripciones correspondientes a la “Localizacion en la manzana” y a la “Relacién frente / fondo del

terreno” se encuentran en la ficha predial urbana y se refieren a:

a. Localizacion en la manzana: Los terrenos se localizan en la manzana segun las descripciones que se

expresan en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 3

Localizacion en

Esquema
la manzana

Descripcion

En cabecera

Se localiza en todo el frente de la manzana.

|

En callejon

Se ubica en la parte interior de la longitud de un pasaje.
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Localizacion en

Esquema Descripcion
la manzana
En cruz Tiene una geometria definida por el acceso a las cuatro
vias.
EnL El vértice interior gira mas o menos a 90 grados para dar
lugar a salida y/o acceso a otra via.
EnT Teniendo frente a dos vias, tiene un acceso lateral,
edificable o no, a una tercera via.
Esquinero Con frente a dos calles.
Interior Se localiza al final de un pasaje.

Intermedio con
dos frentes

Los frentes dan salida a dos vias.

Intermedio

Se localiza en los puntos intermedios de la longitud de la
manzana.

Manzanero
cuadrangular

B =1 < =T 1 +

Con geometria ortogonal limitado por cuatro vias.
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Localizacion en o .
Esquema Descripcion
la manzana
Manzanero L . ]
: Con geometria triangular definido por tres vias.
triangular
Triangular Con geometria triangular con acceso por un solo frente.

b. Relacion frente-fondo del terreno: Considera la relacion del frente del predio con su fondo, de acuerdo
con el siguiente detalle.

Cuadro No. 4
Relacion frente- Esquema Descripcion
fondo q P
El frente del predio es mayor que su fondo. Corresponde
Menor que 1:1 a lotes cuya geometria no genera restricciones

Bifboocoocanoa: significativas para el uso, implantacion o accesibilidad.

El frente del predio es menor que el fondo, sin llegar a

Entre 1:1 y menor proporciones extremas. Permite una adecuada

que 1:6 S I _______ implantacion de edificaciones y un aprovechamiento
equilibrado del suelo.

El frente del predio es seis 0 mas veces menor que su

Igual o mayor que I fondo. Son lotes alargados con configuracion estrecha y

1.6 profunda, cuyo desarrollo presenta limitaciones

funcionales de implantacion.

En todas las alicuotas producto de una Declaratoria de Propiedad Horizontal, se aplicara la
relacion frente-fondo “Entre 1:1 y menor que 1:6”

Seccidn 2
De la valoracion de la edificacion urbana

Articulo 17. Valoracion masiva de la edificacion urbana. - Para determinar el valor de la edificacién
urbana basados en el método de reposicion previsto en el COOTAD, se consideran los siguientes
parametros:

a. Determinacion de tipologias o sistemas constructivos.
b. Presupuestos de tipologias y sistemas constructivos.
c. Valor individual de construccién.

Articulo 18. Determinacion de tipologias o sistemas constructivos. - Para la valoracion de las

edificaciones se debera establecer tipologias de construccién que permitan determinar un modelo estandar
de sistemas constructivos sobre el cual se calcula los respectivos precios unitarios. Para determinar las

11
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tipologias de construccion, se debera tomar en cuenta al menos los siguientes elementos constructivos:
estructura, paredes, cubierta, acabados y/o instalaciones eléctricas y sanitarias.

Articulo 19. Presupuestos de tipologias y sistemas constructivos. - Para cada tipologia constructiva
predominante por sistema constructivo en la localidad se elaborara un presupuesto de construccion
estandar en base del analisis de precios unitarios actualizados o se actualizaran los precios unitarios por
tipologias a partir de los datos de mercado en la localidad o en su defecto promulgados por las
agremiaciones o unidades técnicas especializadas en temas de construccién cercanas a la localidad.
Adicionalmente, cuando se obtengan precios por tipologias constructivas con fecha anterior a la
actualizacion catastral masiva y dentro de un periodo méaximo de hasta 24 meses previos, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Rumifiahui actualizara los mismos tomando como
referencia y de conformidad con la ley, el indice de Precios de la Construccion, publicado periédicamente
por el Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos o el publicado por la Contraloria General del Estado.

Articulo 20. Valor individual de construccion. - Se individualizara el valor de la construccién aplicando
factores de correccion tomando en cuenta las caracteristicas propias de cada una de las construcciones
implantadas en el predio. En el caso de construcciones previamente existentes se depreciard de manera
proporcional al tiempo de vida atil de la construccién por su edad y estado de conservacion.

Articulo 21. Valoracion masiva de predios declarados en propiedad horizontal. - Para la valoracién de
predios declarados bajo régimen de propiedad horizontal se avaluara el predio matriz y de este valor en
funcién de las alicuotas respectivas aprobadas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Rumifiahui, se determinara el valor individual de cada predio declarado en propiedad horizontal,
considerando para el efecto:

1. El suelo y/o construcciones en funcion del area de propiedad privada; y,
2. Los bienes comunes generales y bienes comunes individuales en suelo y construcciones.

Articulo 22. Modelo econométrico aplicado a la valoracion de bienes inmuebles. — ElI Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Rumifiahui de acuerdo con la naturaleza del bien
inmueble, valorara los recursos y la informacion del mercado disponible, para lo cual complementariamente
a lo previsto en la presente ordenanza, podra utilizar los principios de la econometria o regresion
multivariada.

Articulo 23. Valor de las edificaciones. — Para determinar el valor de las edificaciones en suelo urbano
se considera lo siguiente:

a. Tabla de agregacion de valor de los elementos constructivos. - Es el instrumento técnico que
desglosa los valores unitarios por cada rubro edificado, basado en la metodologia histérica de valoracién
masiva del Cantén Rumifiahui que permite determinar el valor del metro cuadrado de construccion,
asegurando la continuidad de los criterios técnicos de valoracién para garantizar la estabilidad tributaria y
la seguridad juridica. (Anexo 3: Tabla de agregacion de valor de los elementos constructivos).

b. Valor unitario del metro cuadrado de construccion. — Se establece por la sumatoria de los valores
unitarios de cada elemento registrado en la variable descripcion de las construcciones determinada en la
ficha predial que se refieren a estructura, acabados e instalaciones y que tienen relacién directa con la tabla
de agregacion de valores (Anexo 3). Este valor obtenido por metro cuadrado corresponde al valor
de reposicién o nuevo.

c. Valoracion de la edificacién. — Para obtener el valor de un bloque edificado, se aplicara la siguiente
formula:

VC = Sb * Vu * Ftcc*l
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Donde:

VC = Valor de la construccién por bloque.

Sb = Superficie del bloque edificado.

Vu = Valor Unitario del metro cuadrado de construccion.
Ftcc = Factor total de correccién de construccién.

I= Factor de inflacién anual

d. Factor total de correcciéon de construccién. — Es el valor resultado del producto entre todos los
factores de ajuste que se aplican a la construccion: edad, conservacion y uso. Se obtiene a partir de la
aplicacién de la expresién matematica siguiente:

(FeCo + FePoM + FeCu)

3 + Fcv

Ftcc =

2

Donde:

Ftcc = Factor total de correccion de construccion.
FeCo = Factor por edad en columna

FePoM = Factor por edad en pared o mamposteria
FeCu = Factor por edad en cubierta

Fcv = Factor por conservacion.

Estos factores de ajuste que constan en la ficha predial se describen a continuacion:

d.1 Factor por edad (Fed). — Corresponde a la depreciacién calculada en funcion de la edad de la
edificacion y la vida atil del material predominante empleado en la estructura.

La edad de la construccion se obtendra de la resta entre el afio inicial del bienio menos el afio de edificacion
cuyo valor minimo seria un afio.

Los factores para determinar la edad son los siguientes:

Cuadro No. 5
Estructura Rango de edad por afios Factor
Sin estructura No aplica 1.00
1-5 0.95
Cana (columnas) 6-10 0.71
Més de 10 0.36
1-5 0.99
6-10 0.96
Madera (columnas) 11-20 0.85
21-30 0.59
Méas de 30 0.36
1-5 1.00
6-10 0.97
Hierro (columnas) 1-20 0.90
21-30 0.74
31-40 0.49
Més de 40 0.36
Hormigén armado (columnas) 1-5 1.00
13
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Estructura Rango de edad por aiios Factor
6-10 0.98
11-20 0.93
21-30 0.82
31-40 0.65
41-60 0.45
Mas de 60 0.36
1-5 1.00
6-10 0.99
11-20 0.96
Acero estructural (columnas) 21-30 0.88
31-40 0.78
41-60 0.54
Méas de 60 0.36
1-5 1.00
6-10 0.99
Hierro / Hormigéon armado en 11-20 0.95
construcciones industriales 21-30 0.87
(columnas) 31-40 0.74
41-60 0.52
Mas de 60 0.36
1-5 1.00
6-10 0.97
Adobe / Tapial 11-20 0.90
(mamposteria soportante) 21-30 0.74
31-40 0.49
Mas de 40 0.36
1-5 1.00
6-10 0.98
. 11-20 0.93
I(Drlleadr:le;)osteria soportante) 21 28 822
41-60 0.45
Méas de 60 0.36
1-5 1.00
6-10 0.98
I(_adriIIo / ?Iogue ) ;1:258 8'22
mamposteria soportante 3140 0.70
41-60 0.49
Mas de 60 0.36
1-5 1.00
6-10 0.99
Bloque con hierro de refuerzo ;1:238 822
(mamposteria soportante) 3140 0.78
41-60 0.54
Mas de 60 0.36

d.2 Factor por conservacion (Fcv). — El estado de conservacion, comprende el grado de mantenimiento
de las condiciones fisicas de la construccion referidas a elementos de la estructura, mamposteria, acabados
e instalaciones. En funcién del estado de conservacién se establecen las siguientes calificaciones y factores
a aplicar:
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Cuadro No. 6

Estado

Calificacion de la conservacion

Factor

OBSOLETO

El inmueble requiere sustituciones totales a nivel estructural o en uno o
mas elementos como cubiertas, paredes o pisos.

0.15

MALO

El inmueble requiere reparaciones importantes en acabados,
instalaciones y en especial en su estructura, presentando un marcado
deterioro de la construccién.

0.30

REGULAR

El inmueble requiere reparaciones de alguna importancia tanto en su
estructura como en los enlucidos, pisos e instalaciones.

0.60

BUENO

El inmueble requiere reparaciones de poca importancia en su estructura,
mamposteria, pisos, cubierta y acabados en general. Esta clase indica
que existe un control y cuidado de las condiciones fisicas de la
construccion.

0.80

MUY BUENO

El inmueble no requiere reparaciones en su estructura, acabados e
instalaciones. Esta clase generalmente es aplicable a construcciones
nuevas o aquellas que no han sobrepasado la edad de 3 afios.

1.00

d.3 Factor por uso (Fus): Es la base para ajustar el valor de una edificacion que esta destinada a otros
usos y empleo de tecnologia distinta a la residencial. Este factor corresponde a la sumatoria de estructura,
instalaciones técnico-mecanicas, hidraulicas, sanitarias, circuitos cerrados de televisién, sistemas contra
incendios, sistemas de comunicacion (voz y datos) y otros elementos tecnolégicos con los que cuentan

otros tipos de usos.

Cuadro No. 7
Uso de la construccion Factor (.j?
mayoracion

Residencial 1.00
Gestién municipal y provincial 1.05
Centros educativos (mayor a 2 pisos) 1.15
Cuerpo de bomberos 1.20
Complejos recreativos 1.20
Distribuidoras de vehiculos 1.20
Fuerte militar 1.20
Centros comerciales 1.25
Centros de salud (hospitales) 1.25
Hoteles y Hosterias 1.25
Gasolineras 1.25
Bancos 1.30
Instalaciones Industriales 1.30
Otros 1.00

El valor obtenido por metro cuadrado de construccion se multiplicara por el factor total de mayoracion
establecido segun el uso de la unidad arquitectonica, para obtener finalmente el valor por metro cuadrado

de construccion en edificaciones de uso especial.

e. Mejoras adheridas al predio. — Las mejoras identificadas en el area urbana del Canton Rumifiahui se

agrupan en:

e.1 Cerramientos:

a) Muros perimetrales: Construidos en bloque, ladrillo, piedra o concreto armado.
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b) Cercas metdlicas: Rejas de hierro forjado, malla electrosoldada o aluminio.

c) Portones: Ingresos peatonales o vehiculares (manuales o automaticos).

d) Acabados: Si el cerramiento tiene enlucido, pintura, piedra decorativa o proteccion (concertina, cerca
eléctrica).

e.2 Construcciones adicionales:

a) Areas sociales: BBQ y pérgolas fijas.

b) Servicios: Cuartos de maquinas, bodegas exteriores, lavanderias independientes o cuartos de
servicio.

¢) Recreacion: Piscinas, jacuzzis, saunas, canchas deportivas o juegos infantiles.

e.3 Garaje:
a) Garaje cubierto: Estructuras con losa de hormigdn o estructuras metélicas permanentes.
b) Tipo de piso: Si cuenta con cemento alisado, baldosa de alto trafico, adoquin o piedra.

e.4 Mejoras comunales:

a) Areas verdes y parques: Jardines disefiados, canchas deportivas, juegos infantiles y senderos.

b) Areas sociales: BBQ, pérgolas fijas, gimnasio, piscinas, jacuzzis, saunas o area de coworking.

¢) Infraestructura interna: Garitas de seguridad, bafios comunales, transformadores propios, sistemas de
riego o camaras de vigilancia del conjunto.

d) Estacionamientos.

e) Vias: Adoquinados, bordillos y aceras (peatonales y vehiculares).

e.5 Muros:

a) Muros de contencion: Estructuras disefiadas para sostener taludes de tierra (esenciales en terrenos
inclinados), generalmente de hormigén ciclépeo o armado.

b) Muros decorativos: Paredes internas de piedra o madera que dividen ambientes exteriores.

c) Gaviones: Muros de piedra protegidos por malla para control de erosion.

e.6 Patios: Se refiere al tratamiento del suelo en las areas no edificadas del lote.

a) Recubrimientos: Pisos de ceramica, porcelanato exterior, piedra chispa, o adoquin decorativo.

b) Sistemas de drenaje: Rejillas de desagiie pluvial y canalizaciones.

c) Jardineria técnica: Areas con césped, maceteros fijos de concreto y sistemas de iluminacién
ornamental empotrada.

Basado en la metodologia histérica de ingreso de mejoras adheridas al predio masiva del Cantén
Rumifiahui, se aplicara la siguiente férmula.

VM = ) Vim
Donde:

VM = Valor de la mejora.
>:Vim = Valor de las mejoras adheridas registradas en el predio

Para los predios que fueron sujetos del ingreso de mejoras adheridas a la propiedad hasta diciembre de
2019, se procedera con la siguiente féormula:

VM = (Vimact — VM2019) + (VM2019 + VC2019) — VC

VM = Valor de la mejora

Vimact = Valor total actual de las mejoras adheridas registradas en el predio
VM2019 = Valor de la mejora hasta 2019.

VC2019 = Avalto de la construcciéon del 2019

VC = Avalto de la construcciéon
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Capitulo V
De la valoracién del suelo y edificacion rural

Seccion 1
De la valoracion del suelo rural

Articulo 24. Valoracion masiva del suelo rural. — Para determinar el valor del suelo se realizara una
valoracién masiva con fines catastrales, considerando los siguientes parametros:

a. Determinacion de zonas homogéneas.

b. Estudios de mercado inmobiliario.

c. Procesamiento de datos y analisis de resultados.

d. Plano de valor del suelo.

e. Valor individual del suelo o individualizacion del predio.

Articulo 25. Determinacion de zonas homogéneas. - Se determinaran zonas homogéneas que
representen sectores donde el mercado inmobiliario rural se comporte de manera similar, de acuerdo con
criterios y consideraciones: de calidad de suelo, uso del suelo, infraestructura, servicios, equipamientos,
entre otros, que se obtendran a partir de la cartografia tematica oficial aplicable; y otros aspectos técnicos
considerados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Rumifiahui.

Articulo 26. Estudios de mercado inmobiliario. - Para efectuar los estudios del mercado inmobiliario se
debera:

1. Recopilar informacién de transacciones realizadas por compraventas efectivas u ofertas en firme
realizadas en los Ultimos 24 meses, evitando acciones que afecten las condiciones de mercado;

2. Definir la investigacion en funcién del nimero total de transferencias por compraventa y/u ofertas
realizadas en los 24 meses; las mismas que deben ser representativas respecto al universo de predios,
con una distribucion homogénea en el territorio; previos al inicio de los trabajos de valoracion, evitando
acciones que afecten las condiciones normales del mercado;

3. Identificar el comportamiento del mercado local a través de las zonas homogéneas del sector;

4. En caso de no disponer de informacion de mercado inmobiliario se podra recurrir a observatorios de valor
del suelo, instituciones que tengan datos de valores del suelo del territorio, peritos y corredores de bienes;

Y,

5. Si se toma como referencia transacciones de mercado de inmuebles o si se dispone de avallos,
realizados en afios anteriores, se los debera actualizar con el indice de Precios al Consumidor, desde el
momento de la transaccion o dato investigado hasta el momento en que se hace la valoracién, considerando
el periodo maximo para la actualizacién de hasta 24 meses previos.

Articulo 27. Procesamiento de datos y analisis de resultados. - La informacién de campo se sistematiza
de acuerdo con las siguientes consideraciones:

1. Disefiar la matriz de valor en funcién a la investigacion de mercado con las zonas homogéneas del sector
definidas a partir de la capacidad de uso de la tierra, cobertura y uso de la tierra, sistemas productivos,
entre otras tematicas; v,

2. Verificar la coherencia de los precios en relacion con la zona homogénea analizada y depurar aquellos
datos o informacién especulativa que distorsionen los valores de mercado.

Articulo 28. Plano de valor del suelo. - Realizado el procesamiento de datos y analisis de resultados se
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obtendran los valores base de las zonas homogéneas del sector. El plano del valor de suelo (Anexo 4:
Plano del valor del suelo rural para el bienio 2026 — 2027) considerara como referencia los estandares
vigentes definidos por el Consejo Nacional de Geoinformacion.

Articulo 29. Valor individual del suelo o individualizacion del predio. - Para determinar el valor
individual del predio se considerara el valor base del suelo de la zona homogénea del sector y se aplicaran
factores de correccion tomando en cuenta las caracteristicas topograficas, geométricas, de accesibilidad al
riego, acceso a vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes establecidos en el marco legal vigente. Ademas, se considerara los deméritos por afectaciones
al predio como: torres de tendido eléctrico de alta tensidn, gasoductos, oleoductos y otros.

Articulo 30. Valor del suelo. - Para determinar el valor del suelo rural se considera lo siguiente:

a. Valor del metro cuadrado de suelo rural. — Es el valor unitario, basico y referencial del suelo en zonas
rurales donde el mercado inmobiliario se comporta de manera similar. Resulta de investigaciones de ofertas
y transacciones de venta del suelo; de los andlisis de los sistemas productivos; y del estudio de los
contenidos de la normativa vigente que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
el Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton Rumifiahui; y que han posibilitado definir zonas homogéneas
de valoracion expresados en el plano del valor de la tierra del suelo rural (Anexo 4: plano del valor de la
tierra del suelo rural).

b. Valor del terreno en suelo rural. — Es el valor del metro cuadrado del suelo rural multiplicado por la
superficie del terreno en suelo rural y por los factores de correccién de suelo rural. Se aplicara la siguiente
formula:

VTr = Vbr * Str = Fse = Fcr
Donde:

VTr = Valor del terreno en suelo rural.

Vbr = Valor base del metro cuadrado del suelo rural.
Str = Superficie del terreno en suelo rural.

Fse = Factor por estrato socioeconémico.

Fcr = Factor de correcciéon de suelo rural.

En el caso de que el terreno en suelo rural se encuentre localizado en dos 0 mas zonas de valor, su valor
se obtiene utilizando la siguiente formula:

VTr = [(Vrl = Str1) + ...+ (Vrn * Strn)] = Fse = Fcr
Donde:

VTr = Valor del terreno en suelo rural.

Vr1l = Valor del metro cuadrado de la zona de valor 1 de suelo rural.
Str1 = Superficie del terreno en la zona de valor 1 de suelo rural.
Vrn = Valor del metro cuadrado de la zona de valor n de suelo rural.
Strn = Superficie del terreno en la zona de valor n de suelo rural.
Fse = Factor por estrato socioeconémico.

Fcr = Factor de correccién de suelo rural.

c. Factor por estrato socioeconémico (Fse). — Es el valor asignado segun el estrato socioeconémico en

el que se encuentre el predio (ver Anexo 2: Plano de Estratos Socioeconémicos para el bienio 2026 — 2027)
y que se detallan en el siguiente cuadro:
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Cuadro No. 8
Factor por estrato socioeconomico (Fse)
Estrato socioeconémico Factor

2- Bajo 0.73

3- Medio Bajo 0.78

4- Medio 0.86

5- Medio Alto 0.94

6- Alto 1.00

En todos los predios que se encuentran en los usos principales de suelo correspondientes a Equipamientos
e Industrial (alto, bajo y mediano impacto), se aplicard como factor Fse=1.00

d. Factor por correccion de suelo rural (Fcr). — Es el valor que corresponde a los factores de ajuste que
surgen de la relacion entre la superficie del predio y su uso principal de suelo; se detallan de la siguiente
manera:

Cuadro No. 9
Factor por correccion de suelo rural (Fcr)
Tamaiio de predio Uso Principal de Suelo
- . . Proteccion Proteccién
2
Superficie (m?) Industrial Forestal Agropecuario de Riesgo Ecolégica
Menor a 1000 1.76 2.40 0.79
1000,01 a 5000 0.89 1.91 0.48 0.81
5000,01 a 10000 0.98 2.80 1.75 1.45 0.88
10000,01 a 50000 0.62 1.10 1.00 1.01 0.80
50000,01 a 500000 0.74 1.05 0.82 0.80 0.70
Mayor a 500000.01 0.61 0.24
Seccién 2

De la valoracion de la edificacion rural

Articulo 31. Valoracion de la edificacion rural. — Para la valoracién de la construccion rural, se aplicara
lo dispuesto en la presente ordenanza respecto de las construcciones de caracter urbanas.

TiTuLoO Il
IMPUESTOS PREDIALES URBANOS Y RURALES

Capitulo |
Del hecho generador, sujeto activo y sujeto pasivo

Articulo 32. Hecho generador. - El hecho generador es el impuesto sobre la propiedad urbana y el
impuesto sobre la propiedad rural, de exclusiva financiacion de los gobiernos auténomos descentralizados,
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conforme lo previsto en los Arts. 490 y 491 letras a) y b). del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y Articulo 16 del Cédigo Organico Tributario.

Articulo 33. Sujeto Activo. - El sujeto activo de los impuestos sobre la propiedad urbana y rural es la
municipalidad del Cantén Rumifiahui, de acuerdo con lo previsto en los Arts. 501 y 514 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y Articulo 23 del Codigo Organico
Tributario.

Articulo 34. Sujetos Pasivos. - Son sujetos pasivos de los impuestos sobre la propiedad urbana y rural,
los propietarios de los inmuebles ubicados dentro de la jurisdiccion del cantén Rumifiahui, conforme lo
previsto en los Articulo 501, 515 y 524 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, y, el Art 24 del Cédigo Organico Tributario.

Capitulo I
Del impuesto predial urbano

Articulo 35. Propiedad urbana. - Se considera propiedad urbana, aquellos predios ubicados dentro de los
limites de la zona establecida como tal, en la Ordenanza de Gestion del Suelo y sus respectivas reformas.

En el caso de que un predio resulte cortado por una linea divisoria de los sectores urbano y rural, se
considerara incluido para los efectos tributarios, en el sector en el que se ubique mas de la mitad del valor
de la propiedad, conforme lo previsto en el Articulo 501 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 36. Determinacion de la base imponible de Impuesto Predial urbano. — La base imponible de
la propiedad urbana, se determina a partir del valor de la propiedad, la cual sera valorada mediante la
aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en
el Articulo 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y las
respectivas ordenanzas municipales, menos las deducciones legales correspondientes. En el caso de que
el valor de adquisicién sea mayor al valor del avalio municipal, para efectos tributarios se considerara el
valor de la adquisicién.

Articulo 37. Periodo impositivo del impuesto predial urbano. - El impuesto predial urbano, el impuesto
a los inmuebles no edificados y tributos adicionales, son de aplicacién anual, comprendido entre el 01 de
enero al 31 de diciembre del respectivo afio fiscal, con base en todas las modificaciones operadas en los
catastros hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior.

Articulo 38. Valor catastral de propietarios de varios predios. - Cuando un/a propietario/a posea varios
predios urbanos avaluados separadamente, para formar el catastro y establecer el valor imponible, se
sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos que posea en Condominio,
luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base
lo dispuesto por el Articulo 505 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Articulo 39. Impuesto a Inmuebles no edificados en Zonas de Promocion Inmediata. - El impuesto a
inmuebles no edificados en zonas de promocion inmediata o zona de expansion urbana, se liquidara y
cobrara conforme lo dispuesto en el Articulo 508 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y Articulo 19 numeral 3 de la Ley Orgéanica de Organizacién Territorial, Uso
y Gestion del Suelo, y la ordenanza que fuere aplicable.

Articulo 40. Impuesto a los inmuebles no edificados. - Es el recargo anual del dos por mil (2x1000) del
valor de la propiedad, que se cobrara a los inmuebles no edificados, hasta que se realice la edificacion.
Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el articulo 507 del Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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Articulo 41. Impuesto Predial Urbano. - Para determinar la cuantia del impuesto predial urbano, se
aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa que se detalla a continuacion:

Rango Valor Catastral Imponible .
Tarifa basica
Desde Hasta
1 - % 12,050.00 $ | 0.00000000
2 12,050.01 $ 24,000.00 § | 0.00025000
3 24,000.01$ 33,000.00 $ | 0.00026224
4 33,000.01$ 40,000.00 § | 0.00028462
5 40,000.01 $ 47,000.00 $ | 0.00031360
6 47,000.01 $ 53,000.00 $ | 0.00034791
7 53,000.01 $ 59,000.00 § | 0.00038683
8 59,000.01 $ 67,000.00 $ | 0.00042987
9 67,000.01 $ 73,000.00 § | 0.00047667
10 73,000.01°$ 80,000.00 § | 0.00052693
1 80,000.01 $ 88,000.00 $ | 0.00058045
12 88,000.01 $ 97,000.00 $ | 0.00063703
13 97,000.01 $ 106,000.00 $ | 0.00069651
14 106,000.01 $ 117,000.00 $ | 0.00075876
15 117,000.01 $ 129,000.00 § | 0.00082366
16 129,000.01 $ 142,000.00 $| 0.00089111
17 142,000.01 $ 158,000.00 $ | 0.00096102
18 158,000.01 $ 180,000.00 $ | 0.00103329
19 180,000.01 $ 207,000.00 $ | 0.00110786
20 207,000.01 $ 244,000.00 $ | 0.00118465
21 244,000.01 $ 295,000.00 $ | 0.00126361
22 295,000.01 % 389,000.00 $ | 0.00134468
23 389,000.01 % 732,000.00 $ | 0.00142780
24 732,000.01 % 1,783,000.00 $ | 0.00151292
25 1,783,000.01 $ En adelante 0.00160000

La diferencia del impuesto y adicionales que causare la actualizacién del avaluo catastral remitido por la
Direccién de Avallos y Catastros, sera cancelada por el propietario hasta la finalizacion del afo fiscal en
que se realizé su pedido y los célculos seran aplicados con la Tabla que antecede.

Articulo 42. Tributos adicionales sobre el Impuesto Predial Urbano. - Con el Impuesto Predial Urbano
se cobraran los siguientes tributos adicionales:

Tasa por servicio de Mantenimiento Catastral.

Tasa por servicio de Mantenimiento Vial.

Tasa de Seguridad Ciudadana.

Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos del cero punto quince por mil (0.15x1000) del
avaluo del predio, conforme lo previsto en el articulo 33 de la Ley de Defensa contra Incendios vy el
articulo 38 de su Reglamento; y,

e. Tasa para recoleccion de basura a los predios no edificados, conforme lo previsto en la Ordenanza de
Gestién Ambiental del Cantdén Rumifiahui, o la que para el efecto se encuentre vigente.

cooo
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Valor catastral imponible

Desde Hasta Mantenimiento Tasa Mantenimiento
Vial Seguridad Catastral

- $ 12,050.00 $ 3.00$ 3.00 % 200%
12,050.01 $ 24,000.00 $ 5.00 $ 5.00 $ 3.00$
24,000.01 $ 33,000.00 § 6.00 § 6.00$ 3.50
33,000.01 40,000.00 $ 7008 7.00% 4.00$
40,000.01 $ 47,000.00 $ 700 7.00% 4.00$
47,000.01 $ 53,000.00 $ 8.00$ 8.00$ 450$
53,000.01 59,000.00 $ 8.00 § 8.00$ 450$
59,000.01 67,000.00 § 8.00 § 8.00$ 450$
67,000.01 73,000.00 $ 8.00$ 8.00$ 450$
73,000.01 80,000.00 $ 9.00$ 9.00$ 5.00 $
80,000.01 88,000.00 $ 9.00 § 9.00$ 5.00 $
88,000.01 § 97,000.00 $ 9.00 § 9.00$ 5.00 $
97,000.01 106,000.00 $ 1000 10.00 $ 5.50 $
106,000.01 $ 117,000.00 $ 10.00 § 10.00 § 550 §
117,000.01 § 129,000.00 $ 10.00 $ 10.00 $ 550
129,000.01 $ 142,000.00 $ 10.00°$ 10.00 $ 5.50 $
142,000.01 $ 158,000.00 $ 1200 12.00° 6.00$
158,000.01 § 180,000.00 12,00 $ 12008 6.00$
180,000.01 207,000.00 $ 12.00$ 12.00 $ 6.00$
207,000.01°$ 244,000.00 § 12.00 $ 12.00 $ 6.00 $
244,000.01 295,000.00 $ 15008 15.00 7008
295,000.01 389,000.00 $ 15.00 3 15.00 $ 7.00$
389,000.01 732,000.00 $ 20.00 20.00 $ 8.00 $
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732,000.01 $ 1,783,000.00 $ 25.00 S 25.00 $ 10.00 §

1,783,000.01 $ En adelante

30.00 $ 30.00 $ 15.00 §

Articulo 43. Pago de impuesto y tributos adicionales. — El impuesto predial; impuesto a los inmuebles
no edificados; v, los tributos adicionales deberan pagarse en el curso del respectivo afio fiscal, con las
rebajas y recargos previstos en el ordenamiento juridico vigente, sin necesidad de que la tesoreria notifique
a los propietarios o poseedores de los predios con esta obligacién, dichos pagos podran efectuarse desde
el 01 de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro, conforme lo dispuesto en el
Articulo 512 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Los pagos que se realicen desde enero hasta junio del respectivo afio, gozaran de las rebajas al impuesto
predial, conforme la siguiente tabla:

Fecha de pago Descuento
Del 01 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%

Del 01 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 01 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 01 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 01 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 01 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

Los pagos que se realicen a partir del 01 de julio tendran un recargo del diez por ciento del valor del
impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de mora seran cobrados
por la via coactiva, conforme lo dispuesto en el inciso final del Articulo 512, citado.

Capitulo llI
Del impuesto predial rural

Articulo 44. Propiedades rurales. — Se considera propiedades rurales, aquellos predios ubicados dentro
de los limites de la zona establecidas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y
Gestion del Suelo del cantdn Rumifiahui. Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los
sectores urbano y rural, se considerara incluido para los efectos tributarios el sector donde conste mas de
la mitad del valor de la propiedad.

Articulo 45. Determinacion de la base imponible. - La base imponible de la propiedad rural se
determinard conforme lo previsto en el Articulo 516 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, menos las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el referido
cuerpo normativo, Cadigo Tributario y demas normas legales.

Articulo 46. Periodo impositivo del impuesto predial rural. - El impuesto predial rural, el impuesto a los
inmuebles no edificados y tributos adicionales, son de aplicacién anual, comprendido entre el 01 de enero
al 31 de diciembre del respectivo afio fiscal, con base en todas las modificaciones operadas en los catastros
hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior.
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Articulo 47. Valor catastral de varios predios de un/a propietario/a.- Para establecer el valor imponible,
se sumaran los valores de los predios rurales que posea un/a propietario/a en un mismo Cantén, y la tarifa
se aplicara al valor acumulado de los predios, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente,
conforme lo previsto en el Articulo 518 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Articulo 48. Impuesto predial rural. - Para determinar la cuantia del impuesto predial rural, se aplicara al
valor imponible un porcentaje que no sera inferior a cero puntos veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior
al tres por mil (3 x 1000), conforme lo dispuesto en el Articulo 517 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, de acuerdo con la siguiente tabla:

Rango Valor Catastral Imponible Tarifa
Desde Hasta
1 - $ 7,230.00 $ 0.000000000
2 7,230.01% 12,000.00 $ 0.000250000
3 12,000.01 $ 18,000.00 $ 0.000250320
4 18,000.01 $ 25,000.00 $ 0.000251920
5 25,000.01 $ 33,000.00 $ 0.000255520
6 33,000.01'$ 42,000.00 $ 0.000261670
7 42,000.01'$ 54,000.00 $ 0.000270850
8 54,000.01 $ 71,000.00 $ 0.000283490
9 71,000.01°$ 95,000.00 $ 0.000300000
10 95,000.01 $ 126,000.00 $ 0.000320750
" 126,000.01 $ 150,000.00 $ 0.000346100
12 150,000.01 $ 208,000.00 $ 0.000376380
13 208,000.01 % 377,000.00 $ 0.000411920
14 377,000.01 % 734,000.00 $ 0.000453030
15 734,000.01 $ En adelante 0.000500000

Articulo 49. Tributos adicionales al impuesto predial rural. - Con el impuesto predial rural se cobraran
los siguientes tributos adicionales:

1. Tasa por servicio de Mantenimiento Catastral.

2. Tasa de Seguridad Ciudadana, conforme lo previsto en el Articulo 5 letra a) de la Ordenanza 024-2005.

3. Contribucién predial a favor del Cuerpo de Bomberos, correspondiente al 0.15 por mil del avallo total
del predio conforme lo previsto en el Articulo 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios.

Articulo 50. Forma y plazo para el pago del impuesto. — El impuesto predial rural y los tributos
adicionales, deberan pagarse en el curso del respectivo afio fiscal. Los pagos que los contribuyentes
realicen hasta el 15 de agosto de cada afio, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual, conforme
lo previsto en el Articulo 512 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Vencido el afio fiscal, el impuesto e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva, para cuyo efecto
no se requiere notificacion del titulo de crédito.

TiTULO IV
DISPOSICIONES COMUNES A LOS
IMPUESTOS PREDIALES URBANOS Y RURALES
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Capitulo Unico
Del sistema catastral y catastro inmobiliario

Articulo 51. Sistema catastral.- El Sistema Catastral Predial Urbano y Rural, comprende la estructuracion
de procesos automatizados de la informacion catastral, la administracion en el uso de la informacién de la
propiedad inmueble, la actualizacion del inventario de la informacion catastral, la determinacién del valor
de la propiedad, la actualizacién y mantenimiento de todos sus componentes, el control y seguimiento
técnico de los productos ejecutados en la gestion y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

Articulo 52. Catastro inmobiliario. — Es el inventario, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles bajo cualquiera de las formas de propiedad previstas en el articulo 321 de la Constitucién de la
Republica, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econédmica. Corresponde
a un modelo multifinalitario compuesto por datos catastrales basicos, alfanuméricos y geograficos. Contiene
informacioén, en la Ficha Predial, que se sistematiza y se complementa con la cartografia digital
georreferenciada de acuerdo con los siguientes aspectos:

1. Aspectos juridicos. — Contiene el registro de los datos catastrales relacionados con la propiedad de
los bienes inmuebles, a través del correspondiente titulo de adquisicion inscrito en el respectivo
Registro de la Propiedad.

2. Aspectos fisico-técnicos. — Corresponde al registro de los linderos y superficie, asi como de las
caracteristicas de los terrenos y edificaciones.

3. Aspectos econémicos. — Contempla la valoracion del suelo, edificaciones y mejoras adheridas al lote.

Articulo 53. Propiedad. — Es el derecho real que tienen las personas sobre un inmueble, para gozar y
disponer de ella.

Articulo 54. Mejora adherida. — En los bienes patrimoniales, se considerara como mejora adherida a la
propiedad del inmueble patrimonial, los costos directos de intervencion por mantenimiento, restauracion y/o
rehabilitacién, valor que se reflejara en los datos valorativos del sistema catastral.

En el caso de bienes inmuebles patrimoniales que hayan sido intervenidos con presupuesto Municipal, le
corresponde a la Direccion de Fiscalizacion, una vez firmada el acta entrega-recepcion, enviar un informe
técnico a la Direccion de Avallos y Catastros, indicando los valores antes referidos.

Para los bienes inmuebles de propiedad particular patrimoniales, que hayan sido intervenidos con las
respectivas aprobaciones y permisos municipales, les corresponde a los propietarios comunicar por escrito
al/la director/a de Avallos y Catastros, a la que se adjuntara el contrato de obra firmado con fecha anterior
a la solicitud y debidamente notarizado. Se reflejara en la informacién valorativa del inmueble urbano y/o
rural del sistema catastral municipal, el 75% del valor total del contrato presentado como mejora adherida
a la propiedad del bien inmueble patrimonial.

Articulo 55. Tributacion de predios en copropiedad. - Cuando hubiere mas de un/a propietario/a de un
predio con una sola clave catastral, se aplicaran las siguientes reglas:

e Lasy los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podrén solicitar que en el Catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad;

e A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor del impuesto
causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacion directa con el avaltio de su propiedad;

e Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segun el valor que
proporcionalmente le corresponda;

e Elvalor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.
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Para este objeto, se dirigird una solicitud a la Direccién Financiera. Una vez presentada la solicitud, la
enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

Articulo 56. Revisién del Avaluo. — El sujeto pasivo de la obligacién tributaria una vez emitido legalmente
el catastro, podra solicitar la revisién del avalio, conforme lo prescrito en el Articulo 524 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

TITULOV
DE LAS EXENCIONES Y DEDUCCIONES
DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL

Capitulo |
De las exenciones generales y especiales

Articulo 57. Predios y bienes exentos. — Se encuentran exentas del pago del impuesto predial urbano o
rural, las propiedades previstas en los Arts. 509, 510 y 520 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

Articulo 58. Deducciones Tributarias. - Para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectlen las siguientes deducciones respecto del valor
de la propiedad urbana o rural, conforme lo dispuesto en los Arts. 503 y 521 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Para el efecto las solicitudes deberan presentarse
en la Direccion Financiera hasta el 30 de noviembre de cada afio.

Para efectos de los célculos contenidos en las disposiciones legales citadas, Unicamente se considerara el
saldo del capital, de acuerdo con los certificados de las Instituciones del sistema financiero, del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme a los siguientes cuadros de coeficientes de aplicacién:

Tabla de Rebaja Hipotecaria predios urbanos y rurales
Saldo deuda en ddlares % Rebaja
Hasta 25 SBU Exonerado Impuesto

Mayor a 25 SBU a 15.000 20%
15.000.01 a 30.000 25%
30.000.01 a 50.000 30%
50.000.01 a 70.000 35%
70.000.01 en adelante 40%

Articulo 59. Personas adultas mayores y personas con discapacidad. — Para las exenciones a favor
de estos grupos de atencion prioritaria se aplicara lo previsto en las leyes que rigen la materia y ordenanza
respectiva.

Capitulo Il
De la notificacion, reclamos e impugnaciones

Articulo 60. Notificacion. - Concluido el proceso de actualizacion del avalio y de los catastros, la Direccion
Financiera notificara por la prensa a los sujetos pasivos haciéndoles conocer dicho particular, y difundira el
catastro a través de la pagina web institucional, conforme lo disponen los Arts. 496 y 522 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 61. Reclamos e impugnaciones. - Los sujetos pasivos, podran presentar los reclamos e
impugnaciones de los cuales se crean asistidos, de acuerdo con lo previsto en los Arts. 500 y 522 ultimo
inciso del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, Arts. 10, 30.1
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numeral 11 y 115 del Codigo Organico Tributario, y Articulo 217 y siguientes del Cddigo Organico
Administrativo.

La Direccion de Avallos y Catastros, procedera a revisar in situ caso por caso, si el valor por metro
cuadrado y los factores de valoracion se han aplicado en legal y debida forma, lo cual constara en el informe
correspondiente. De existir error procedera a rectificar y notificar a la Direccion Financiera para la baja y
emision del titulo correspondiente, asimismo notificara al Administrado sobre el particular.

Capitulo llI
De los titulos de crédito

Articulo 62. Titulos de Crédito. - Con sustento en el catastro actualizado por la Direccion de Avallos y
Catastros, la Direccion Financiera emitira los titulos de crédito correspondientes a los impuestos prediales
urbanos y rurales, asi como de los tributos adicionales.

Articulo 63. Baja de los titulos de crédito. - Emitido el titulo de crédito, se podra dar de baja el mismo,
unicamente en el caso de que exista error en el nombre del sujeto pasivo, en el avalio, o en la
determinacion del impuesto por inmueble no edificado y en los demas casos previstos en el ordenamiento
juridico vigente.

Para el caso en el que el sujeto pasivo alegue improcedencia de impuesto de solar no edificado, este debera

presentar la factura del pago del servicio de energia eléctrica, con la cual la Direccién de Avallos y

Catastros emitira el informe técnico correspondiente; y en el caso de que alegue la inexistencia de servicios

de agua potable y /o alcantarillado, el informe sera emitido por la Direccion de Agua Potable.
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Forman parte de la presente Ordenanza, los siguientes documentos:

Anexo 1: Plano del valor de la tierra del suelo urbano para el bienio 2026 - 2027
Anexo 2: Plano de Estratos Socioeconémicos para el bienio 2026 — 2027
Anexo 3: Tabla de Agregacion de Valor de los elementos constructivos

Anexo 4: Plano del valor de la tierra del suelo rural para el bienio 2026 — 2027

SEGUNDA. - La Direccion de Agua Potable y Alcantarillado, actualizara de forma permanente la
informacién de las redes del servicio de agua potable, alcantarillado y de los predios que cuentan con
medidor de este servicio, en el sistema informatico que para el efecto se encuentre previsto.

TERCERA. - Para el bienio 2026-2027, los predios que presenten afectaciones por rios o quebradas (segun
lo delimitado por la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado y la Direccion de Avaltos y Catastros que
esté contemplado en el IPRUS de la Direccion de Ordenamiento Territorial), se les aplicara un factor de
correccién por “Topografia y Riesgo” que reducira el 30% del valor del suelo en la proporcion del area
afectada.

CUARTA. - Créase el Comité Técnico Interdisciplinario de Valoracién Predial del Cantén Rumifiahui. Este
Comité estara integrado por los titulares y técnicos de la Direccion de Avaluos y Catastros, que la Presidira,
la Direccion de Ordenamiento Territorial, Direccion de Participacion Ciudadana, Direccién de Agua Potable
y Alcantarillado, Direccion de Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones, Direccion Financiera y
Procuraduria Sindica. EI Comité contara con un Secretario Ad-hoc, que sera un/a servidor/a de Avaluos y
Catastros.

El Comité tendra como responsabilidad la elaboracion, estandarizacion y validacion de la metodologia para
la actualizacién de las zonas homogéneas y determinacion de las Areas de Intervencion de Valoracion
Administrativa de Suelo (AIVAS). Esta metodologia servira de base técnica para las actualizaciones
catastrales de los bienios subsiguientes y para la futura implementacion de mecanismos de captura de
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plusvalia e incremento de valor por gestion de suelo (IVAS), garantizando la articulacion plena entre el valor
del suelo y el Plan de Uso y Gestién del Suelo que se encuentre vigente; la cual debera ser presentada a
la Comisién de Planificacién y Presupuesto para su revisién y aprobacion por el pleno del Concejo
Municipal.

QUINTA. - Las bases de datos consolidadas en los repositorios institucionales, aplicativos geograficos y
la herramienta informatica de valoracion masiva integrada al sistema municipal, detallados en el Informe
Técnico GADMUR-DAC-ITG-2026-291 constituyen los instrumentos oficiales y automatizados de gestion
catastral para la aplicacién de esta ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Direccién de Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones en articulacién con la
Direccion Financiera dentro del plazo de UN MES, parametrizara el sistema informatico municipal y el portal
de servicios ciudadanos para sistematizar el formulario declarativo y su aplicacién para el caso de las
personas adultas mayores.

SEGUNDA. - La Direccién de Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones en articulacion con la
Direccion Financiera dentro del plazo de UN MES, parametrizara el sistema informatico municipal y el portal
de servicios ciudadanos para sistematizar la recepcion de requisitos y aplicacion para el caso de las
personas con discapacidad.

TERCERA- Respecto de los pagos provisionales realizados conforme lo previsto en los Arts. 512 'y 523 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y para efectos de la aplicacién
de la presente ordenanza, la Direccion Financiera procedera de la siguiente manera:

a) En los casos correspondientes a obligaciones generadas a partir del 01 de enero de 2026 que, a la
fecha de entrada en vigencia de la presente ordenanza, no hubieren sido canceladas, se realizara la
baja de los titulos de crédito y la reliquidacién de oficio desde la fecha de su sancion, aplicando las
disposiciones contenidas en la presente normativa.

b) En los casos en que los valores provisionales ya hubieren sido cancelados previo a la vigencia de la
presente ordenanza, la Direccion Financiera realizara la reliquidaciéon de oficio, cuyo resultado sera
considerado en los titulos de crédito del ejercicio fiscal 2027.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su promulgacion en el
Registro Oficial, en la Gaceta Oficial y en dominio web de la municipalidad.

Dado y aprobado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Autdbnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rumifiahui, a los veintidos dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiséis.

dar Gnicamente en FirmaEC.
ccccccccccccccccccccccc

:MARCILLO

rénicamente por:

ALTOS IBARRA

Ing. Fabian Eduardo Iza Marcillo Dra. Paulina Saltos Ibarra
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
CANTON RUMINAHUI MUNICIPAL DE RUMINAHUI
MPSI
22-09.2026
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TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION
POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

Sangolqui, 22 de septiembre de 2026.- La infrascrita Secretaria del Concejo Municipal del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, certifica que, la ORDENANZA DE VALORACION
DEL SUELO URBANO Y RURAL E IMPUESTOS PREDIALES DEL CANTON RUMINAHUI PARA EL
BIENIO 2026-2027, fue discutida y aprobada en primer debate en la Sesion Extraordinaria de 18 de
septiembre de 2026 (Resolucion No. 0206-GADMUR-2026); y, en segundo debate en la Sesién
Extraordinaria de 22 de septiembre de 2026 (Resolucion No. 0210-GADMUR-2026). LO CERTIFICO. -

do electrénicamente por:
RIA PAULINA
SALTOS IBARRA

Dra. Pgtjlmaaltos Ibarra
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

PROCESO DE SANCION

Sangolqui, 24 de septiembre de 2026.- SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUI. De conformidad con la razén que
antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui la ORDENANZA DE VALORACION DEL SUELO URBANO Y
RURAL E IMPUESTOS PREDIALES DEL CANTON RUMINAHUI PARA EL BIENIO 2026-2027, para la
Sancion respectiva.

Dra. Paulina Saltos Ibarra
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

SANCION

Sangolqui, 24 de septiembre de 2026.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUIL. - De conformidad con la Disposicién contenida en el cuarto inciso del articulo
322 del Cdbdigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la Republica del Ecuador,
SANCIONO la ORDENANZA DE VALORACION DEL SUELO URBANO Y RURAL E IMPUESTOS
PREDIALES DEL CANTON RUMINAHUI PARA EL BIENIO 2026-2027, Ademas, dispongo la
Promulgacién y Publicacién, de acuerdo al articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.
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Ing. Fabian Eduardo Iza Marcillo
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUI

Proveyo y firmé el sefior Ing. Fabian Iza Marcillo, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de Rumifiahui, la ORDENANZA DE VALORACION DEL SUELO URBANO Y RURAL E IMPUESTOS
PREDIALES DEL CANTON RUMINAHUI PARA EL BIENIO 2026-2027, en la fecha antes indicada.
Sangolqui, 24 de septiembre de 2026.- LO CERTIFICO. -

lidar Gnicamente en FirmakC.
rmado electrénicamente por
RIA PAULINA
ALTOS IBARRA

Dra. Paulina Saltos Ibarra
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

MPSI
24-09-2026
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Anexo 1: Plano del
valor de la tierra
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para el bienio
2026 - 2027
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Anexo 2 Plano de Estratos
Socioeconémicos para el
bienio 2026 - 2027

Estratos Sacio-Econdmicos
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]‘ Anexo 4 Plano del valor
f de la tierra del suelo rural
para el bienio 2026 - 2027
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“ Kil?meters M

Valor Base usd/m2

BN 0.32 I 1.96 1,16 [ 1.35 1 2.26 [

N 0.31 [

[ 0.97 B 0.72 114 [0 1.7 261 2.09 [ 2.1 [ 3.84 [ 3.51 [0 4.52 []4.85 @

I 0.83 [ 1.34 1.66 [] 1.67 []2.48 [C7] 2.18 [ 2.93 [ 3.99 B 3.73 4,08 [14.21 [0 5.05 Il 6.33
o 233 B 2.2 HE 304 HE 377 423 []46 [ 5.19 M 6.38

Bl 067 B 1.9 [0 1.23 02230025 [2.91 B 2.02 B 3.81 [ 3.25 [ 4.39 [ 4.06 @ 5.81

1 0.64 [ 1.49 [0 1.94 [ 2.17 ] 2.96 [ 2.06 I 2.63 BN 3.22 B 3.49 [ 4.16 [ 4.95 [ 5.66

1 1.93 [] 1.89 [ 2.15 (] 2.01 [0 2.35 WA 2.14 N 3.59 [ 3.35 (] 4.96 [] 4.24 [l 5.25

1.85 []1.92 [12.38 [ 2.64 [ 2.3 I 3.21 [ 3.31 B0 3.87 (] 4.45 5.82 [l 5.47

1 5.54 [l 6.15
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