REeGistTRoOFICIAL

ORGANO DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
I

AN

]
=
O
s
~
7
25
Z
O
=
A
s

SUMARIO:
Pags.

GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS

ORDENANZAS MUNICIPALES

009-2021 Cantén Riobamba: De aprobacion del plano del
valor de la tierra urbana y rural, sus factores de
aumento o reduccion, criterios para la valoracion
de las edificaciones y determinacion del impuesto
predial para el bienio 2022 — 2023 ..........ccceeeuueee 2

061-CM-GAMCH Cantén Chordeleg: Que regula la
formacion de los catastros prediales urbanos
y rurales la determinacién, administracion y
recaudacion del impuesto a los predios urbano
y rural para el bienio 2022 - 2023............ccecveeueee. 50

Afo Il - N° 1905 - 86 paginas
Quito, miércoles 26 de enero de 2022




Miércoles 26 de enero de 2022 Edicion Especial N° 1905 - Registro Oficial

www.gadmriobamba.gob.ec

ORDENANZA Nro. 009-2021
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 84 determina que: “La Asamblea
Nacional y todo oOrgano con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 238 determina que: “los Gobiernos
Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el nimero 9 del articulo 264 dispone: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: (...) 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios Urbanos y Rurales”; y, en el
inciso final del mismo articulo indica: “En el &mbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales”. En la misma forma sefialan los articulos 55, letra 1); 57
letras a) y b); y, 58 letra b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 300 inciso primero sefial: “El régimen
tributario se regird por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los
impuestos directos y progresivos (...)”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, articulo 139
dispone: “La formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde
a los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los
catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
491 establece: “Sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se crearen para la
financiacion municipal o metropolitana, se consideraran impuestos municipales y metropolitanos los
siguientes: a) El impuesto sobre la propiedad urbana; b) El impuesto sobre la propiedad rural”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
492 dispone: “Las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentardn por medio de ordenanzas
el cobro de sus tributos. La creacion de tributos asi como su aplicacion se sujetara a las normas que se
establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos”;
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Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
494 sefiala: “Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro
con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecido en este Codigo”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el articulo 496,
dispone que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio”;

Que, el Codigo de Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion en el articulo 497,
sefiala: “Una vez realizada la actualizacion de los avaluos, serd revisado el monto de los impuestos
prediales urbano y rural que regirdn para el bienio; la revision la hard el concejo, observando los
principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
502 establece: “Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de la edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito,
el Concejo aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para
la valoracion de las edificaciones”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
504 dispone: “Banda impositiva.- Al valor de la propiedad urbana se aplicard un porcentaje que
oscilard entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %o0) y un maximo del cinco por mil
(5 %o0) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal”,

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
505 sefiala: “Cuando un propietario posea varios predios avaluados separadamente en una misma
jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa que contiene el
articulo precedente se aplicard al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podrd, a
pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en
proporcion al valor de cada uno de ellos”.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
516 dispone: “Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el
concejo respectivo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. Para efectos de
calculo del impuesto, del valor de los inmuebles rurales se deducirdn los gastos e inversiones
realizadas por los contribuyentes para la dotacion de servicios basicos, construccion de accesos y vias,
mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas protegidas”;
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Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
517 dispone: “Banda impositiva.- Al valor de la propiedad rural se aplicard un porcentaje que no sera
inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), que sera
fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano”.

Que, la Codificacion del Codigo Tributario, en el articulo 68 sefiala: “Facultad determinadora.- La
determinacion de la obligacion tributaria, es el acto o conjunto de actos reglados realizados por la
administracion activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la existencia del hecho
generador, el sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo. El ejercicio de esta facultad
comprende: la verificacion, complementacion o enmienda de las declaraciones de los contribuyentes o
responsables; la composicion del tributo correspondiente, cuando se advierta la existencia de hechos
imponibles, y la adopcion de las medidas legales que se estime convenientes para esa determinacion”;

Que, el Acuerdo Ministerial Nro. 017-20 de 12 de mayo de 2020 contentivo de la “NORMA
TECNICA PARA FORMACION, ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO
URBANO Y RURAL Y SU VALORACION”, publicada en el Registro Oficial 764 del 10 de julio de
2020 que tiene por objeto: “(...) establecer los criterios técnicos y normativos aplicables a la
formacion, mantenimiento y actualizacion del catastro de los inmuebles urbanos y rurales, en sus
componentes econdmico, fisico, juridico y tematico, asi como la correspondiente valoracion de los
mismos; estos estardn regulados y estructurados en el Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado administrado por el ente rector de habitat y vivienda”;

Que, los Gobiernos Autonomos Descentralizados generan sus propios recursos financieros en materia
de tributos, por lo que a la administracion municipal le compete el formular y mantener actualizado el
sistema de catastros de los predios urbanos y rurales ubicados en el canton y expedir las
correspondientes obligaciones tributarias a sus contribuyentes;

Que, mediante memorando No. GADMR-GOT-2021-2169-M, suscrito por el Ing. Jairo Aucancela,
Director General de Gestion de Ordenamiento Territorial, remite el informe técnico contenido en el
memorando No. GADMR-GOT-AC-2021-1103-M, al cual se adjunta la Propuesta de Ordenanza para
el Bienio 2022-2023; y,

En uso de las atribuciones que le confieren los articulos. 240 y 264 de la Constitucion de la Republica,
articulos. 57 letra a) y 58 letra b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, articulo. 68 del Codigo Tributario,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA
Y RURAL, SUS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA
VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL DEL CANTON RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2022 - 2023.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1905 Miércoles 26 de enero de 2022

TITULO1
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto aprobar el plano del valor de la tierra
urbana y rural, sus factores de aumento o reduccion, criterios para la valoracion de las edificaciones y
determinacion del impuesto predial del canton Riobamba para el bienio 2022-2023.

Articulo 2.- Ambito.- Se someteran a la regulacion de las disposiciones de la presente Ordenanza,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas y rurales del canton Riobamba.

Articulo 3.- Definiciones.-

1. De los Bienes Nacionales: Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion
toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y
caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos.
Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a més de 4.500 metros de altura
sobre el nivel del mar.

2. Clases de bienes: Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados, aquellos: sobre los cuales
gjercer dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico.
Estos wltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

3. Del Catastro: Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y economica.

4. Formacion del Catastro: El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del
Canton.

5. Catastro Inmobiliario Multifinalitario - CIM.- Es el inventario de bienes inmuebles urbanos o rurales
que pertenecen a una determinada jurisdiccion. El gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano pertinente registrard la informacion correspondiente a cada predio, tanto los datos
basicos, asi como los datos cartograficos catastrales. Ademas de los aspectos econdmicos, juridicos y
fisicos tradicionales, se podrd integrar con parametros ambientales y sociales del inmueble que
aportardn como insumo valioso no solo para efectos tributarios, sino sobre todo para efectos de
planificacion y toma de decisiones en el territorio, es decir, diversas aplicaciones y propdsitos dentro
de la gestion municipal, gubernamental y de demés instituciones publicas o privadas dando como
resultado su caracter de multifinalitario.

6. De la propiedad: Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y dispone de ella.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquel que de hecho actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea
el verdadero titular.
La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.



Miércoles 26 de enero de 2022 Edicion Especial N° 1905 - Registro Oficial

TITULO I1
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD

CAPITULO I
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA

Seccion Primera
Valoracion de la propiedad de terrenos en la zona urbana

Articulo 4.- Plano del valor del suelo urbano.- De acuerdo a lo establecido en los articulos 494, 495
y 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se establecen
los Planos del Valor del Suelo para las propiedades que estan dentro los limites de las zonas urbanas
del Canton, en funcion de sus caracteristicas, localizacion, del valor de mercado y otros criterios
técnicos previamente definidos, que contienen el valor basico del suelo por metro cuadrado de
superficie para cada uno de dichas areas, conforme a la tabla que consta en el (Anexo No.1) de la
presente Ordenanza. Los valores que constan en la tabla de Valor del Suelo Urbano, constituyen
precios referenciales limites de cada una de las manzanas y zonas en las que se incluyen los valores
maximos y minimos; y por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de los predios, se les asignara
valores de acuerdo a la posicion de los mismos con respecto a los ejes de valor establecidos que
deberan estar comprendidos entre el rango establecido (méximo-minimo), a sus caracteristicas
intrinsecas y localizacion de los mismos, los cuales servirdn para establecer el avalud y la emision de
impuestos.

Articulo 5.- Criterios de correccion del valor unitario base de los lotes de area urbana.- Para la
valoracion individual de los predios ubicados en las zonas urbanas del Canton Riobamba, se partira del
Valor Unitario Base asignado a cada manzana o sector donde se ubica cada lote, al cual se aplicaran
los coeficientes de correccion en forma de factores de ajustes, en funcién de las caracteristicas
especificas e intrinsecas propias del predio.

Articulo 6.- Criterios de correccion para efecturar el avaliio catastral.- Para el avalu6 general
masivo de las propiedades urbanas de la ciudad de Riobamba, al valor base del terreno por metro
cuadrado por manzana (Anexo No.1) y el plano de valores (Anexo N°2), se aplicard los siguientes
factores de ajuste de acuerdo a los datos disponibles en la base de datos catastral:

TABLA N° 1: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (TTS)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Seco 1
2 Cenagoso 0.9
3 Inundable 0.8
4 Inestable 0.75
5 Suelos No Urbanizables 0.5
6
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TABLA N° 2: COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttri)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Llanuras-plano 1
2 Mesetas-ondulado 0.93
3 Depresiones 0.9
4 Montafioso-Accidentado 0.8
5 Inclinado hasta 30% 0.93
6 Inclinado de 30% hasta 70% 0.7

TABLA N° 3: COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO SUELO (Tus)

COD_USO_SU | NOMBRE DEL USO DE .
ELO SUELO COD_CAT CATEGORIAS FACTOR
100+ PRODUCCION DE 110- De alimentos y 115
BIENES (INDUSTRIAL) productos afines ’
Quimicas,
120- petroquimicas, de 1,15
caucho y afines
130+ Del papel 1,15
140- Vestimenta y afines 1,15
150- Muebleria 1,15
160- Arcilla, ceramica y 115
cemento
170- Maquinarias, motores y 1,15
metales
PRODUCCION DE .
200+ BIENES (ARTESANAL) 210 Vestimenta 1,15
220- Artistica 1,15
230- Muebleria 1,15
240- De la Construccion y 115
Afines
7
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250- Alimentos y afines 1,15
260 Explosivos y Afines 1,15
PRODUCCION DE
300+ SERVICIOS 310- Seguridad 1,05
GENERALES
320- Financieros 1,15
330- Industriales 1,15
340- Transporte y 1,05
comunicaciones
350- Turismo y afines 1
360- Alimentacion 1
370- Servicios comunales 0,95
380- Servicios profesionales 1,1
390 Publicidad y Afines 1,1
PRODUCCION DE
SERVICIOS Reparacién
400+ PERSONALES Y 410- NN 1,15
AFINES A LA proces ©
VIVIENDA
420- Personales 1,15
Laboratorios de
430- fotografia L5
Aprovisionamiento de
500+ INTERCAMBIO 510- S . 1,1
la vivienda, alimentos
Aprovisionamiento de
520- vivienda excepto 1,1
alimentos
530- Menaje 1,1
540- Vehlgulos y 1.1
maquinarias
550- Materlale_s’de 1.1
construccion
8
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Abonos , alimentos
>60 balanceados, semillas Ll
EQUIPAMIENTO .
600+ COMUNAL 610- Educativo y afines 0,95
620- Salud 0,95
630- Higiene 0,95
640- Aprovisionamiento 0,95
650- Deportes y recreacion 1,1
660- Culturales 0,95
670- Culto y afines 0,95
680- Asistencia social 0,95
700 VIVIENDA 0,9
USOS NO URBANOS Y
800+ ESPECIALES 810- Usos no urbanos 1,25
820- Usos Especiales 1,25
900+ GESTION 910- Administracion publica 1
Administracion
920 religiosa, excepto 1
iglesias
Sedes de organizaciones
930- . iy 1
gremiales, sindicatos
940 Asociaciones y clubes 1
950 Sedqs de organismos o 1.25
Gobiernos extranjeros
960 Administracion privada 1,25

BLA N° 3-A: COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO ESPECIFICO SUELO (Tuse)



Miércoles 26 de enero de 2022

Edicion Especial N° 1905 - Registro Oficial

NOMBRE ,
CODIGO COD_USO_| " b | CODIGO_ | CATEGORIA | COD_SubC | SUBCATEG | 1\ ron
SUELO Cat S at ORIAS
SUELO
PRODUCCIO De alimentos y Productos
N DE BIENES alimenticios.
100.110.111 100 (INDUSTRIA 110 zfri?l(il;ctos 111 Excepto 1,15
L) bebidas
Alimentos
100.110.112 100 110 11y | Preparados 1,15
para
animales
100.110.113 100 110 113 |Bebidas 1,15
alcoholicas
100.110.114 100 110 114 | Bebidasno 1,15
alcoholicas
100.110.115 100 110 115 | Molinos 1,15
Qlilmlce}s’ . Laboratorios
100.120.121 100 [0 |Peroquimicas, 121 farmacéutico 1,15
de caucho y s
afines
100.120.122 100 120 1o | Productos 1,15
quimicos
100.120.123 100 120 13 |Lantasy 115
afines
100.120.124 100 120 124 |Abonosy 1,15
plaguicidas
100.120.125 100 120 15 |Productosde 1,15
plastico
100.130.131 100 130 | Del papel 131 | [mprentasy 1.25
editoriales
Articulos de
100.130.132 100 130 130 |cartonpapel,) s
excepto
imprenta
100.140.141 100 140 | Vestimentay 141 | Textiles 1,15
afines
100.140.142 100 140 142 | Curtiembres 1,15
Ropay
prendas de
100.140.143 100 140 143 | vestir 1,15
excepto
calzado
100.140.144 100 140 144 | Calzado 1,15
100.150.151 100 150 Muebleria 151 De madera 1,15
100.150.152 100 150 152 | De metal 1,15
100.150.153 100 150 153 De plastico 1,15
Arcilla, Ceramica,
100.160.161 100 160 ceramica y 161 lozay 115
cemento porcelana
Ladrillos,
tejas y
100.160.162 100 160 162 |y de 1,15
arcilla
Productos y
100.160.163 100 160 163 materiales de 1,15
construccion
10
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derivados del
cemento
Magquinarias, ,
100.170.171 100 170 | motores y j71  |FElectrodomés |
ticos
metales
Magquinaria,
100.170.172 100 170 172 excepto 1,15
eléctrica
100.170.173 100 170 173 |Maquinaria 1,15
eléctrica
100.170.174 100 170 174 |Metal 115
mecanica
Montaje de
100.170.175 100 170 175 vehiculos de 1,15
dos ruedas
PRODUCCIO Sastreria,
N DE BIENES . costura,
200210211 200 (ARTESANAL| 210 | Vestimenta 211 bordads, 1,15
) tejido
200210212 200 210 212 Sombreria 1,15
200.210.123 200 210 123 Talabarteria 1,15
200.210.124 200 210 124 Zapateria 1,15
200.220.221 200 220 | Artistica 21 Joyeria 1,15
Ceramica,
200.220.222 200 220 222 lozay 1,15
porcelana
200.220.223 200 220 223 Pirotécnica 1,15
200.220.224 200 220 224 Marmoles 1,15
Carpinteria,
200.230.231 200 230 | Muebleria 231 muebleria, 1,15
ebanisteria.
Tallado
200.230.232 200 230 232 Tapiceria 1,15
200.230.233 200 230 233 Carpinteria 1,15
Metalica
Dela
200.240.241 200 240 Construccion y 241 Hojalateria 1,15
Afines
Herreria,
200.240.242 200 240 242 forja, 1,15
cerrajeria
200.240.243 200 240 243 Yeseria 1,15
200.240.244 200 240 244 Calera 1,15
Productos
200.240.245 200 240 245 Cerdmicos 1,15
(Ladrillos-
Tejas)
200.250.251 200 250 | Alimentosy 251 Panaderia 1,15
afines
Productos
200.250.252 200 250 252 Alimenticios 1,15
excepto
bebidas
200.250.253 200 250 253 Embutidos 115
200.260.261 200 260 | Explosivosy 261 Cartuchos y 1,15
Afines balas
300.310.311 300 PRODUCCIO 310 | Seguridad 311 Cuarteles 1,05

11
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NDE
SERVICIOS
GENERALES

Estaciones,
300.310.312 300 310 312 puestos y 1,05
control
300.310.313 300 310 313 Policial 1,05
300.310.324 300 310 324 Centros de 1,05
detencion
300.310.315 300 310 315 Bomberos 1,05
300.310.316 300 310 316 Carcel 1,05
Bancos,
bienes raices,
mutualistas,
prendas
300.320.322 300 320 322 Seguros 1,15
Aserraderos

300.330.331 300 330 Industriales 331 1,9
de madera

300.320.321 300 320 Financieros 321 1,8

300.330.332 300 330 332 Lavanderia 1,15
de ropa
Estaciones de
300.330.333 300 330 333 servicio 1,15
automotriz
300.330.334 300 330 334 Mecanica 1,15
automotriz
300.330.335 300 330 335 Laminadoras 1,15
Mecanica en
300.330.336 300 330 336 general, 1,15
torno, etc.
Servicios
postales y
teléfonos
publicos
Agencia de
300.340.342 300 340 342 viajes y 1,3
mudanzas
Terminales
de transporte
de carga por
carretera
Terminales
300.340.344 300 340 344 de transporte 1,05
de pasajeros
300.340.345 300 340 345 Estaciones de 1,05
taxis
Garajes y
300.340.346 300 340 346 estacionamie 1
ntos
300.340.347 300 340 347 Aeropuertos 1.8
300.340.348 300 340 348 gfod:gas y 1,05
Radiodifusor
as, estaciones
deT.V.y
periddicos
300.350.351 300 350 | Turismoy 351 Hoteles, 13
afines hosterias

300.350.352 300 350 352 Pensiones y 1.25

Transporte y
300.340.341 300 340 comunicacione 341
S

1,05

300.340.343 300 340 343 1,05

300.340.349 300 340 349 1,05

12



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1905

Miércoles 26 de enero de 2022

residenciales
300.350.353 300 350 353 Moteles 1.25
300.360.361 300 360 Alimentacion 361 Restaurantes 1.15
Bares,
300.360.362 300 360 362 cantinas, 1,15
heladerias
300.360.363 300 360 363 Picanterias 1,15
300.370.371 300 3709 | Servicios 371 Planta 09
comunales eléctrica
300.370.372 300 370 372 Planta de 09
agua
300.380.381 300 3gp | Servicios 381 Consultorio 115
profesionales Médico
300.380.382 300 380 382 Consultorio 115
Odontologico
300.380.383 300 380 383 Consultorio 1.15
Juridico
Oficina de
300.380.384 300 380 384 Arquitectos, 1.15
Ingenieros
Laboratorio
300.380.385 300 380 385 . 1.7
Clinico
Publicidad y Taller de
300.390.391 300 390 Afines 391 Publicidad 1,1
PRODUCCIO
NDE Reparacion
SERVICIOS R . de radios,
400.410.411 400 PERSONALE 410 cparacion 32 411 TV, 1
S'Y AFINES A procesamiento electrodomés
LA ticos
VIVIENDA
Electricistas,
400.410.412 400 410 412 plomeros, 1.15
relojeros
400.420.421 400 420 | Personales 01 Servicios 115
funerarios
Salones de
400.420.422 400 420 422 belleza, 1.15
peluquerias
400.420.423 400 420 43 Sala de 115
masajes
400.420.424 400 420 424 Prostibulos 1,8
400.430.431 400 430 | Laboratoriosde | 4, Estudio 1,15
fotografia fotogréfico
.. . Venta de
Aprovisionami abarrotes
500.510.511 500 INTERCAMBL |5, |entodela 511 lecherias, 13
(0] vivienda, .
alimentos licores y
bebidas
500.510.512 500 510 512 Carnicerias 1,1
500.510.512 500 510 512 E;‘permercad 1,1
Aprovisionami
ento de Boticas
500.520.521 500 520 vivienda 521 Y 1,15
farmacias
excepto
alimentos
500.520.522 500 520 522 Bazares 1,1
13
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500.520.523

500

520

523

Gasolineras

1,8

500.520.524

500

520

524

Joyerias,
relojerias,
articulos de
arte, artesana
nias

1,1

500.520.525

500

520

525

Librerias,
papelerias
utiles
escolares

1,15

500.520.526

500

520

526

Ropa
confeccionad
a, articulos
de cuero,
textiles

1,15

500.520.527

500

520

527

Distribuidora
s de gas

1,3

500.520.528

500

520

528

Opticas

1,15

500.520.529

500

520

529

Funerarias

1,15

500.530.531

500

530

Menaje

531

Muebles y
accesorios
para el hogar

1,3

500.530.532

500

530

532

Electrodomés
ticos

1,3acc

500.530.533

500

530

533

Instrumental
especializado

L1

500.540.541

500

540

Vehiculos y
maquinarias

541

Vehiculos y
maquinaria,
excepto
agricola

500.540.542

500

540

542

Vehiculos y
maquinaria
para
agricultura

1,1

500.540.543

500

540

543

Industria

11

500.550.551

500

550

Materiales de
construccion

551

Ferreterias y
vidrierias

1,3

500.550.552

500

550

552

Materiales de
construccion,
madera
aserrada

14

500.560.

500

560

Abonos ,
alimentos
balanceados,
semillas

1,15

600.610.611

600

EQUIPAMIEN
TO
COMUNAL

610

Educativo y
afines

611

Jardines de
infantes

0,9

600.610.612

600

610

612

Escuelas
primarias

0,9

600.610.613

600

610

613

Colegios
secundarios

0,9

600.610.614

600

610

614

Colegios
técnicos

0,9

600.610.615

600

610

615

Universidad,
politécnica,
institutos
superiores

0,9

14
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600.610.616 600 610 616 | Conservatori 0.9
0 de musica
600.610.617 600 610 617 Escuela de 0.9
danza
Acad. De
idiomas,
secretariado,
contabilidad,
corte y
confeccion
Centros de
formacion y
capacitacion
artesanal
600.620.621 600 620 | Salud g1 |Puesiosde 0.9
salud
Dispensario
médico
600.620.623 600 620 623 | Subcentrode 0.9
salud
600.620.624 600 620 624 | Comrode 0.9
salud
600.620.625 600 620 625 Clinica 0,9
600.620.626 600 620 626 Hospital 0,9
600.620.627 600 620 627 Cruz Roja 0,9
600.620.628 600 620 6o | Laboratorio 0.9
clinico
Bafios
publicos,
turcos,
saunas
Servicios
600.630.632 600 630 632 higiénicos 1,1
publicos
600.630.633 600 630 633 LflVa_nderlas |
publicas
Mercado
Aprovisionami publico,
641
ento productos
agricolas
600.640.642 600 640 642 Comercio al 15
por mayor
600.640.643 600 640 643 | Mercadode 0.9
ganado
600.640.644 600 640 644 Camal 0.9
Centro de

600.640.645 600 640 645 - 0.9
exposiciones

651 Estadios 0,9

600.610.618 600 610 618 0,9

600.610.619 600 610 619 0,9

600.620.622 600 620 622 0,9

600.630.631 600 630 Higiene 631

600.640.641 600 640 0,9

Deportes y
recreacion

600.650.651 600 650

Coliseos,
gimnasios y
canchas
cubiertas
Canchas
600.650.653 600 650 653 abiertas y 0,9
piscinas

600 650 654 Galleras 1.2

600.650.652 600 650 652 0,9

600.650.654

15
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Parque y
600.650.655 600 650 655 plazas 0,8
publicas
Juegos bajo
techo,
600.650.656 600 650 656 billares, 1.15
bolos,
casinos
Discotecas,
600.650.657 600 650 657 salas de 12
baile, clubes
y similares
600.660.661 600 660 Culturales 661 Museos 0,9
Cines,
600.660.662 600 660 662 teatros, 0.8
conciertos
600.660.663 600 660 663 Salas de 09
reuniones
600.660.664 600 660 664 Auditorio al 0,9
aire libre
600.660.665 600 660 665 Galerias de 09
arte
600.660.666 600 660 666 Bibliotecas 0,8
Iglesias,
600.670.671 600 670 Culto y afines 671 convento y 0,9
similares
600.670.672 600 670 672 Cementerio 0,9
600.680.681 600 630 | Asistencia 681 Guarderia 0,9
social
600.680 682 600 680 682 Asilos 0,9
700 700 VIVIENDA 1,2
USOS NO Usos no
800.810.811 800 URBANOS Y 810 rbanos 811 Cultivos 1,1
ESPECIALES Y
200.810.812 800 810 812 Bosques 1
200.810.813 800 810 813 Criaderos 1,1
800.810.814 800 810 814 Minas y 2.8
canteras
200.810.815 800 810 815 Uso agricola 1
200.810.816 800 810 816 Ganadero 1.3
200.810.817 800 810 817 Avicola 13
200.810.818 800 810 818 Piscicola 1.3
Usos
800.820.821 800 820 . 821 Lote vacante 1,15
Especiales
800.820.822 800 820 822 Edific.  No 0,9
Habitada
16
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Locales
800.820.823 800 820 823 desocupados/ 0,9
desalojo
800.820.824 800 820 g4 | Edificioen 0.94
construccion
Vertedero de
800.820.825 800 820 825 residuos ,96
solidos
800.820.826 800 820 826 Mataderos 1,25
800.820.827 800 820 g7 |Pwoen 0.94
construccion
800.820.828 800 820 g8 oM 0.8
Edificaciones
Botadero de
800.820.829 800 820 829 Basura de 0,96
Uso Publico
800.820.830 800 820 830 | Lote baldio 038
800.820.831 800 820 831 Abandonada 0,9
900.910.911 900 910 Afimlnlstra01on 011 Nacional |
publica
900.910.912 900 | GESTION 910 912 |Regional 1
900910913 900 910 913 Provincial 1
900.910.914 900 910 914 Cantonal 1
900.910.915 900 910 915 | Parroquial I
Administracion
900.920 900 o0 | religiosa, |
excepto
iglesias
Sedes de
900.930.931 900 g30 ~|Oresmizaciones | gy | Colegios 1
gremiales, profesionales
sindicatos
900.930.932 900 930 g3p | Oreanizacion |
es gremiales
900930933 900 930 933 Sindicatos 1
900.930.934 900 930 934 0rgan1;ac1on {
es barriales
900.940 900 940 Asociaciones y 16
clubes
Sedes de
900.950 900 950 organismos o 125
Gobiernos
extranjeros
900.960 900 960 Alenlstr301on 0.9
privada
17
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TABLA N° 4: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE (Tacl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.83
2 Tierra 0.9
3 Lastre 0.9
4 Adoquin/Adocreto 1
5 Asfalto 1
6 Hormigén Hidraulico Empedrado 1.05
7 Otro 1

TABLA N° 5: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)

D DESDE(M2) HASTA(M2) FACTOR
1 0 100 1.1
2 100.01 1000 1
3 1000.01 5000 0.9
4 5000.01 10000 0.8
5 10000.01 20000 0.7
6 20000.01 30000 0.6
7 30000.01 50000 0.5
8 50000.01 100000 0.4
9 100000.01 3000000 0.3
10 3000000.01 999999999999 0.2

TABLA N° 6: COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE (Tff)

Factor Dindmico que se genera el momento del calculo de avalio, y que se resumen en el factor Frente- Fondo
(Relacién de Frente vs el fondo del lote)

Relacion Frente/Fondo Numérica FACTOR
1:1- 1:3 1a0.333 1.0
1:4 0.250 0.9925
1:5 0.20 0.9850
1:6 0.1667 0.9775
1:7 0.1429 0.9700
1:8 0.1250 0.9625
1:9 0.1111 0.9550
1:10 0.1000 0.9475
1:11 0.0909 0.9400
18
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TABLA N° 7: COEFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE (Tacl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.95
2 Cemento 1
3 Adocreto 1.05
4 Ceramica 1.10
5 Piedra 1
6 Otro Material 1
7 Adocreto con Bordillo 1
8 Otros con Bordillo 1
9 Bordillo 1

TABLA N° 8: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin informacion 1

1 No Tiene 0.75
2 Llave Publica 0.85
3 Red Publica Entubada 0.97
4 Red Publica Tratada 1

6 Carro Cisterna 0.08
6 Pozo Vertiente 0.8
7 Rio Canal 0.82
8 Otros 1

TABLA N° 9: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
ALCANTARILLADO (TAal)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin informacion 1

1 No Tiene 0.92

2 A cielo Abierto 0.96

3 Rio 0 Quebrada 1.1

4 Red Publica 1

5 Pozo Séptico 0.94

6 Otro 0.9

TABLA N° 10: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA
ELECTRICA (TSee)
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FACTOR

CODIGO NOMBRE
0 Sin informacion 1
1 No Tiene 0.93
2 Planta Propia 0.96
3 Red Publica 1

TABLA N° 11: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE

ALUMBRADO PUBLICO (TSalp)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.93
2 Tiene 1

TABLA N°12: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE

RECOLECCION DE BASURA (TSrb)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.94
2 Tiene Permanente 1
3 Tiene Ocasional 0.98

TABLA N° 13: COEFICIENTES DE CORRECCION POR IMPLANTACION (Timp)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Continua Sin Retiro 1
2 Continua Con Retiro 0.95
3 Continua Con portal 1
4 Aislada Sin Retiro 0.96
5 Aislada Con Retiro 0.95
6 Otro 0.93

TABLA N° 14: COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA

MANZANA (Tlom)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Esquinero 1.1
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2 Intermedio 1

3 Interior 0.5
4 En Callejon 0.75
5 En Cabecera 1.1
6 Bi frontal 1.15
7 Manzanero 1.20

TABLA N° 15: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA (TTop)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 A nivel 1

2 Ondulado 0.9
3 Escarpado 0.8
4 Escarpado hacia arriba 0.85
5 Escarpado hacia abajo 0.82
6 Lote a nivel 1

7 Bajo Nivel 0.91
88 Sobre Nivel 0.96
9 Lote accidentado 0.8

TABLA N° 16: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE

TRANSPORTE (TStr)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion 1
1 No tiene transporte Publico 0.96
2 Tiene ocasional 1
3 Tiene permanente 1

TABLA N° 17: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE INTERNET (TSIn)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion 1
1 No tiene 0.96
2 Tiene Internet Publico 0.98
3 Tiene Internet Propio 1

TABLA N° 18: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Tal)
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CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion |
1 No Tiene Red Telefonica 0.96
2 Tiene Red Telefonica 1

TABLA N° 19: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA

INSTALACION DOMICIALIARIA (Tal)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion |
1 No Tiene 0.96
2 Si Tiene 1

TABLA N° 20: COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (TRiesgo)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin informacion 1
1 Ninguno 1

2 Zona inundable hasta 50% 0.6

3 Zona Inundable+50% 0.35

4 Zona deslizamiento 0.5

5 Falla Geolégica Leve 0.65

6 Falla Geologica Moderada 0.4

7 Falla Geologica Grave 0.1

TABLA N° 21: COEFICIENTES DE CORRECCION MORFOLOGIA URBANA

(TMORFURB)
GRUPO RANGO (Localizacién con su FACTOR
equivalente de valor)
1 entre 7.0a10.0 0,5
2 entre 3.5a7.0 0,33
3 entre 0.3a3.5 0,16
TABLAN°21-A:
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Presencia historica \ Representacion simbolica Nivel organizacion social
Grupo 1 | Grupo 2 | Grupo 3 | Grupo 4 | Grupo 1 | Grupo 2 | Grupo3 | Grupo4 | Grupol | Grupo2 | Grupo | Grupo 4
3
+ 15 afios 10:15 5:10 0-5 afios | Alta Media | Regular baja Alta Media Regula baja
aos anos r
2,5 2 1,25 0,625 4500 3 2 2 1,5 1 0,75 0,375

Articulo 7.- Calculo del avalio final del terreno. Para el cdlculo del valor del terreno se aplica la
siguiente formula:

a) FACTOR DE MANZANA:
Valor M2 =v_méximo - (((v_méaximo - v_minimo) / distancia_total) * DMax)
Donde:

v_maximo= valor maximo de la manzana
v_minimo= valor minimo de la manzana
Dmax=distancia al eje de valor mayor
Dmin=distancia al eje de valor menor
Distancia_total=Dmax+Dmin
ValorBase= Valor M2 * AreaTotalPredio

b) FACTOR GRADO 2:

Fsb,=(Fagua+Falc+Fenerg)/3

Fvia,=Fvia

Fdu,=(Fgdu+Fpa)/2
Fus,=X(((FustFuse)/2)*PorcentajeArea)

F=(((Fsb; +Fvia,+ Fdu,)/3)* Fus) )* FcorreccionGrado,

Donde:

Fagua =FactorRedAgua
Falc=FactorRedAlcantarillado
Fenerg=FactorRedEnergiaElectrica
Fvia=FactorVia
Fgdu=FactorGradoDesarrolloUrbanistico
Fpa=factorPatrimonio

Fus=FactorUso
Fuse=FactorUsoESPECIFICO

¢) FACTOR GRADO 3:
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Fils=(Fimp+Floc)/2
Frel;=X(Frel*PorcentajeArea))
Ftsu;=X(Ftsu*PorcentajeArea))
Fefi=(Ftop+Frel;+Ftsus)/3)

Faces=Face

Fs=((Fil;+ Faces) /2)* Fef; )* FcorreccionGrados

Donde:

Fimp =Factorlmplantacion
Floc=FactorLOCALIZACION
Frel=FactorRelieve
Ftsu=FactorTipoSuelo
Ftop=FactorTOPOGRAFIA
Face=factorAceras

a) FACTOR GRADO 4:

Fmeal,=(Fmed+Falum)/2
F4=(((Fff+Finter+Fmeals)/3)*Ffor)* FcorreccionGrado4

Donde:

Fmed =FactorMedidorDomiciliar
Falum=FactorAlumbrado
Fff=FactorFrenteFondo
Ffor=FactorFormaTerreno

b) FACTOR GRADO §:

Fs=(((Frec+Ftel+Finter)/3)*Ftrans)* FcorreccionGrados
Donde:

Frec =FactorRecoleccionBasura
Ftel=FactorRedTelefonica
Finter=FactorInternet
Ftrans=FactorTransporte
Fmorfurb = Morfologia Urbana

AvaluoTotalTerreno= [ValorBase * F2 * F3*F4 * F5] * FTamano * FRiesgos

En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que interviene en el calculo
no existe o no esta especificado no se considera para el calculo de la formula.

Seccion Segunda
Valoracion de la propiedad de las edificaciones en la zona urbana
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Articulo 8.- Avaliio de las edificaciones del area urbana.- La valoracion de las edificaciones con
cardcter permanente serd realizada a partir de las caracteristicas constructivas de cada piso que forman
la misma; esto es, segun los materiales usados en su estructura, sus acabados, terminados e
instalaciones especiales, y; calculada sobre el método de reposicion.

Articulo 9.- Del catalogo de valores de materiales constructivos.- Para el avéaluo de las edificaciones
en zona urbana, se efectuara de conformidad con el siguiente catdlogo de valores de materiales
constructivos de las de edificaciones con sus factores de ajuste segiin su uso:

TABLA N° 22
CODIGO | NOMBRE VALOR FACTOR | FACTOR | FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR
MATERIAL | MATERIAL VIGAS | COLUMNAS | PAREDES | ENTREPISO | CUBIERTA | ACABADOS
01 10 tiene 1 0.96 1.008 14 12 1 12
03 adobe 14 0.96 1.008 1.26 1.44 1 1.08
04 aluminio 48.61 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.6 1.44
asbesto- fibro
05 cemento 29.58 0.9504 0.99792 14 1.2 1 1.5
06 bahareque 22 1.056 1.1088 14 1.32 1 1.08
07 baldosa 27.28 1.152 1.2096 1.82 1.56 14 1.44
09 bloque 35 1.056 1.1088 1.5 1.464 1 1.2
12 cafia 7 0.96 1.008 14 12 1 1.26
10 cemento 30 1.056 1.1088 1.38 1.5 1.25 1.32
13 ceramica 33 1.248 1.3104 1.96 1.68 1.5 1.56
17 hierro 40 1.152 1.2096 1.34 132 14 1.44
hormigon
18 armado 65 1.152 1.15 1.6 1.5 1.45 1.44
20 ladrillo 40 1.152 1.2096 1.5 1.5 1.25 1.32
21 madera 23 1.056 1.008 1.37 1.2 1 1.2
22 paja/palma 5 0.96 1.008 14 1.2 1 0.96
23 parquet 16.7 1.248 1.3104 1.82 1.5 1 132
24 piedra 28 1.152 1.2096 1.75 1.5 1.3 1.32
27 Teja 22 0.96 1.008 1.54 12 1.15 1.32
08 tierra 10 0.96 1.008 1.26 12 1 1.08
29 vinil 37 0.96 1.008 14 1.2 1 1476
30 yeso 10.72 0.96 1.008 14 1.32 1 1.344
31 zing 13.07 0.96 1.008 14 1.14 1.1 12
35 otro 15 0.96 1.008 14 1.2 1 12
28 teja vidriada 26.9 0.96 1.008 14 1.2 12 1.56
38 plycent 1535 0.96 1.008 14 1.44 1.3 1.56
39 madera fina 34 1.248 1.3104 1.89 1.62 14 1.62
26 teja comun 18 0.96 1.008 1.4 1.2 1.15 1.2
25 tapial 18 0.96 1.008 14 1.2 1 1.32
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40 marmol 55 1.44 1.512 224 1.92 1.6 1.716
41 duela 17 1.056 1.1088 1.75 1.5 12 1.5
9 tabla 10 1.056 1.008 1.4 1.2 1 1.2
hierro-
43 madera 28 1.248 1.26 1.68 1.44 12 1.5
44 enrollable 34 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.38
45 madera malla 24 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.26
arena-
46 cemento 20 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.32
47 azulejo 33 0.96 1.008 1.75 1.5 1.3 1.464
48 champeado 17 0.96 1.008 14 1.2 1 1.2
15 fibra 85 1.92 2.016 2.8 24 2 1.848
49 tejuelo 19 1.056 1.008 1.68 1.32 1.1 1.44
hormigon
19 simple 60 1.056 1.1088 1.54 1.32 12 1.2
50 eternit 15 0.96 1.008 14 12 1.1 1.32

Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos correspondientes a los acabados e instalaciones
que cada edificacion posee de acuerdo a su calidad y valor.

Articulo 10.- Coeficientes de correccion del avalio de las edificaciones del area urbana.- Los
coeficientes de correccion a aplicar para el avalio de las edificaciones en el Canton Riobamba, son

los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se aplicardn para cada caso especifico:

a) Criterios de correccion de las edificaciones:

TABLA N° 23. Correccion instalaciones Sanitarias:

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.4
02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 0.8
04 Aguas lluvias 0.9
05 Red combinada 1
TABLA N° 24. Correccion niimero de baiios:
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene bafios 0.7
02 Tiene 1 bafios 0.92
03 Tiene 2 bafios |
04 Tiene 3 bafios 1.1
05 Tiene 4 bafios 1.2
06 Mas de 4 bafios 1.3
07 Medio bafio 0.83
08 Letrina 0.80
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| 09 | Bafio Comiin | 0.9 |
TABLA N° 25: Correccion instalaciones especiales:
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1
02 Ascensor 3
03 Piscina 2.5
04 Sauna-turco 1.4
05 Sauna-turco 1.4
06 Barbacoa 1.2
07 Cancha de Futbol peq. (césped) 3.2
08 Cancha de Tenis 2.4
09 Cancha de Voleibol
10 Otro
TABLA N° 26: Correccion instalaciones eléctricas:
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.8
02 Alambre exterior 0.93
03 Tuberia exterior 0.96
04 Empotrados 1

Estos coeficientes de correccion seran de inmediato aplicacion a cada uno de los pisos de la

construccion.

b) Factores depreciacion de las construcciones:

TABLA N° 27: Coeficientes de depreciacion por antigiiedad (edad de las edificaciones).

DESDE (ANOS) HASTA (ANOS) FACTOR

0 0.98
0.93

6 10 0.88

10 15 0.83

15 20 0.78

20 25 0.73

25 30 0.70

30 35 0.65

35 40 0.6

40 50 0.55
Mas de 50 0.49

TABLA N° 28: Coeficientes de depreciacion por estado de conservacion de las

edificaciones:
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CODIGO NOMBRE FACTOR
01 Bueno 1
02 Regular 0.87
03 Malo 0.6
04 Obsoleto 0.3
05 En construccion 0

TABLA N° 29: Factor terminados:

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 De Lujo 1.2
02 Muy Buenos 1.1
03 Normal 1
04 Regular 0.75
05 Malos 0.6
06 No Tiene 0.5

Articulo 11.- Calculo del avalio de la construccion.- El avalio comercial individual de las
edificaciones serd realizado en base a la siguiente formula:

ValorM2Construccion=Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
AvaluoPisoConstruccion=(ValorM2Construccion* AreaPiso)*FactorTamano*FactorTerminados
Avalué Final Piso=(AvaluoPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factor instalaciones) / 2) *
factorEstado) * depreciacion.

Avalu6 Total Construccién= Sumatoria de Avaltos Individuales de cada Piso.

Seccion Tercera
Del impuesto predial urbano

Articulo 12.- Impuesto predial urbano.- Para la emision del impuesto predial urbano,
correspondiente a cada unidad predial, se aplicara el porcentaje o coeficiente, de acuerdo al rango de
valores de los predios para cada afio del bienio, que se encuentran enmarcados dentro de los rangos
minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %o0) y un maximo del cinco por mil (5 %o0),
establecidos en el articulo 504 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, considerando las exenciones sefialadas en los articulos 509 y 510 de la norma
ibidem.

Para el calculo del impuesto predial, la actualizacion masiva del plano del valor de la tierra actualiza el
avaluo de los predios urbanos y este permitira hallar el porcentaje o coeficiente para conservar el valor
del impuesto predial urbano del afio anterior.

En los casos de los avaltios predio a predio que como consecuencia de las actualizaciones catastrales
sufran variaciones de los avaltos, asi también las nuevas propiedades que ingresen al catastro pagaran

el impuesto predial urbano acorde a las bandas impositivas establecidas, en la siguiente Tabla:

TABLA No. 30: TABLA DE IMPUESTO URBANO MINIMO- PROPUESTO PARA EL
BIENIO 2022-2023
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COEFICIENTE
RANGO DE VALORES DE Valor Base MINIMO
ART. 504 COOTAD
No. PREDIOS EN USD %0)
: 0,00 a 10000 0,00 0,00
’ 1.0000,01 a 25.000,00 2,81 0,30
> 25.000,01 a 50.000,00 875 0,35
) 50.000.01 a 75.000,00 20,0 0,40
> 75.000,01 a 100.000,00 33,75 0,45
6 100.000,01 a 150.000,00 50,0 0.50
’ 150.000,01 a 200.000,00 82,5 0.55
; 200.000,01 a 500.000,00 120,0 0,60
’ 500,000.01 a 1.000.000,00 400,0 0,80
10 1.000.000,01 2 2.000.000.00 1000,0 1,00
! Mayor a  2.000.000,01 2400,0 1,20

Los datos a considerar para la emision del impuesto seran los siguientes:

a) Salario basico unificado vigente;
b) Predios exonerados area urbana = menor o igual 25*Salario basico unificado vigente; y,
¢) Ley del Anciano = 500*Salario bésico unificado vigente de patrimonio.

CAPITULO IT
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD RURAL

Seccion Primera
Valoracion de la propiedad de terrenos en la zona rural

Articulo 13.- Plano del valor del suelo rural.- En cumplimiento a lo establecido en los articulos 494,
495 y 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se
establecen el Plano del Valor del Suelo para las propiedades situadas fuera de los limites urbanos del
Canton Riobamba, en funcion de sus caracteristicas, localizacion y del valor de mercado y otros
criterios técnico previamente definidos, que contienen el valor basico del Suelo por metro cuadrado de
superficie para cada uno de dichas areas, conforme la tabla que consta en el (Anexo_3) de la presente
Ordenanza. Los valores que constan en la tabla de Valor del Suelo, constituyen precios referenciales
de cada uno de los sectores rurales por parroquia en las que se incluyen los valores maximos y
minimos y, por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de los predios, se les asignara valores
diferenciados entre si de acuerdo a la dindamica del mercado de tierras, su tipo de suelo especifico, sus
servicios, caracteristicas intrinsecas y considerando las particularidades de cada localidad, los cuales
serviran para establecer el avalud y la emision de los impuestos.

Articulo14.- Criterios de correccion del valor unitario base de los predios del area rural.- La

valoracion individual de los predios ubicados en las zonas rurales del Canton, parté del Valor Unitario
Base asignado a cada sector, donde se ubica cada predio, al cual se aplican los coeficientes de

29



Miércoles 26 de enero de 2022 Edicion Especial N° 1905 - Registro Oficial

correccion en forma de factores de ajustes, en funcion de las caracteristicas especificas e intri
propias del predio.

El avaluo6 general masivo de las propiedades rusticas del canton Riobamba, se calculd en base al
del valor de la tierra (Anexo N°4), aplicando los factores de ajuste, accorde a los datos disponit

la base de datos catastral, segin se describe en las siguientes tablas:

TABLA N° 1: COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttrl)

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 Plano 1

2 Ondulado 0.93
3 Depresiones 0.95
4 Accidentado 0.8
5 Inclinado hasta 30% 0.93
6 Inclinado de 30% hasta 70% 0.70

TABLA N° 2: COEFICIENTES DE CORRECCION POR APTITUD AGRICOLA (Taa)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Apto para Agricultura 1
1 Mas del 50% para Agricultura 0,50
2 Menos del 50% para Agricultura 0,30
3 No apto para Agricultura 0,10

TABLA N° 2.1: COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO SUELO (Tus)

No. Descripcion Factor
0 Sin Cultivos 1.25
1 Cultivos Ciclo Corto !
2 Cultivos Permanentes 0.95
3 Pastos Artificiales :
4 Pastos Naturales 1.05
5 Bosque Natural 0.8
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6 Plantacion Forestal 085
7 Caparro y Otros 0.85
8 Paramo/Pajonal 01
9 Invernaderos 1.1
10 Lagunas, Represas y Riego !
11 Construccion e Instalaciones :
12 Mineria 6
13 Otros 1
14 Habitacional 1
15 Comercial 1
16 Recreacional 1
17 Turismo !
18 Agricola 1
19 Industrial 1
20 Recreacional 1
21 Ganadera 1
22 Forestal 1
23 Bien Municipal Dominio Publico 1
24 Bien Municipal Dominio Privado 1

TABLA N° 3: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE

VIAS (Tacl)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin Informacion 1
2 No Tiene 0.93
3 Camino Peatonal/Herradura 0.9
4 Carrozable 1
5 Carrozable con Peaje 1

TABLA N° 3.1: JERARQUIA DE LAS VIAS

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Primer Orden 1
2 Segundo Orden 0.96
3 Tercer Orden 0.93

TABLA N° 3.2: CAPA RODADURA DE LAS VIAS
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TABLA N° 4: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)

Este factor depende de dos variables: El area del predio (Area) y el valor base del mismo (Valor)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Tierra 0.93
2 Lastre 0.96
3 Piedra 0,98
4 Asfalto 1
5 Adocreto/ H. Armado 1.05

ID DESDE(M2) HASTAM2) FACTOR

1 0 10.000,00 factor = (valor * 1.96) / 1.1
2 10.000,01 50.000,00 factor = (valor * 1.73) / 1.1
3 50.000,01 100.000,00 factor = (valor * 1.48) /1.1
4 100.000,01 200.000,00 factor = (valor * 1.2) / 1.1
5 200.000,01 300.000,00 factor = (valor * 1.1) /1.1
6 300.000,01 500.000,00 factor = (valor * 1)/ 1.1
7 500.000,01 1.000.000,00 factor = (valor * 0.86) / 1.1
8 1.000.000,01 3.000.000,00 factor = (valor *0.79) / 1.1
9 3.000.000,01 En adelante factor = (valor * 0.7) / 1.1

TABLA N° 5: COEFICIENTES DE CORRECCION POR EROSION DEL LOTE (Terl)

TABLA N° 6: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No tiene 1
2 Regular 0.96
3 Irregular 0.91
4 Muy irregular 0.85

CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 No Tiene 0.92
2 Pozo Vertiente 0.95
3 Rio Canal 0.97
4 Red Publica Entubada 0.99
5 Red Publica Tratada 1

6 Llave Publica 0,98
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7 Carro Cisterna 0,96
8 Otros 1
TABLA N° 7: COEFICIENTES DE CORRECCION POR
ALCANTARILLADO (TAal)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.92
2 A cielo Abierto 0.96
3 Rio 0 Quebrada 1.1
4 Red Publica 1
5 Pozo Séptico 0.94
6 Otro 1

TABLA N° 8: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA

ELECTRICA

(TSee)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.92
2 Planta Propia 0.96
3 Red Publica 1

TABLA N° 9. COEFICIENTES DE CORRECCION POR RIEGO (TSriep)

USO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1

1 Con accesibilidad al riego 1.05

2 Riego més del 50% de la propiedad 0.95

3 Riego menos del 50% de la propiedad 0.95

4 Sin accesibilidad al riego 0.89

TABLA N°9.1: FUENTE DE RIEGO
CODIGO NOMBRE FACTOR

0 Sin Informacion 1
1 Canal 1.05
2 Rio/Quebrada 1
3 Vertiente 0.98
4 Reservorio 1.1
5 Bombas(trae de otro lado) 0.96
6 Otro 0.96
5 Bombas(trae de otro lado) 1.05
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TABLA N°9.2: INFRAESTRUCTURA RIEGO

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin informacion .
1 Canal de Tierra |
2 Canal Revestido 1.05
3 Tuberia 1
4 Reservorio 11

TABLA N° 10: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION

DE BASURA (TSrb)
CODIGO NOMBRE VALOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene Recoleccion Basura 0.96
2 Tiene Recoleccion Permanente 1
3 Tiene Recoleccion Ocasional 0.98

TABLA N° 11: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE

(TStr)

CODIGO

NOMBRE

VALOR

1

No tiene transporte Publico

0.95

2

Si tiene transporte Publico

1

TABLA N° 12: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Tal)

CODIGO NOMBRE VALOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene Red Telefonica 0.93
2 Tiene Red Telefonica 1

TABLA N° 13: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA
INSTALACION DOMICIALIARIA (Tal)
CODIGO NOMBRE VALOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1

TABLA N° 14: COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (TRiesgo)

CODIGO

NOMBRE

FACTOR

0

Sin Informacion

1
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1 No tiene 1
2 Falla Geolégica Leve 0.85
3 Zona Inundable < 50% 1
4 Zona de deslizamiento Leve 1
5 Zona Deslaves 1
6 Zona Volcanica 1
7 Falla Geol6gica Moderada 0.5
8 Falla Geologica Grave 0.1

TABLA N° 14-A: COEFICIENTES DE CORRECCION POR ALTURA (TAltura)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 De 0 a 2.800 mts. 1
2 De 2.801 a 3.000 mts. 0.90
3 De 3.001 a 3.499 mts. 0.85
4 De 3.500 a 4.499 mts. 0.75
5 Mas de 4.500 mts. 0.7

TABLA N° 14-B: COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion .
1 No tiene 0.55
2 Regular 1
3 Irregular 0.75
4 Muy irregular 0.65

TABLA N° 14-C: COEFICIENTES DE CORRECCION DRENAJE (Td)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion
1
1 Ninguno 1
2 Excesivo 1
3 Moderado 1
4 Mal drenado 1
5 Bien drenado 1
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TABLA N° 15: COEFICIENTES DE CORRECCION DESTINO ECONOMICO (TDEc)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 Agricola 1
2 Ganadero 1.1
3 Forestal 0.9
4 Industrial 2
5 Minero No Metalico 8
6 Minero Metalico 12
7 Recreacional 1
8 Habitacional 1.1
9 Comercial 2
10 Agricola Minifundio 1.2
1 Avicola L5
12 Agricola Ganadero 1
13 Agricola Forestal 1
14 Ganadero Forestal 1
15 Agricola Ganadero Forestal !
16 Educacional 1
17 Religioso !
18 Salud 1
19 Militar 1

20 Bioacuatico 1

21 Agricola Bioacuatico !

2 Ganadero Bioacuatico !

2 Forestal Bioacuatico !

24 Agricola Bioacuatico 1
Ganadero

25 Agricola Bioacuatico 1
Forestal

2% jSmader(') Forestal |
Bioacuatico

27 Agricola Avicola 1

28 Agricola Ganadero Avicola !

29 Ganadero Industrial 22

30 Agricola Industrial 1.6
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31 Agricola Ganadero Forestal 1
Bioacuatico

32 Reserva Ecologica 0.2

33 Turismo 1

Calculo del avalio final del terreno rural.-Para el calculo del valor del terreno se aplicara la
siguiente formula:

Valor de Terreno= ((Valor Base x Superficie) x factores de Afectacion) x Factor Riesgos
VI=SxVbxFaxR

Donde:

S=Superficie en Hctr.

VT= Valor Comercial Terreno

Vb= Valor Base del Predio (Segln clasificacion de tipo de suelos para cada sector.)
Fa=Promedio Factores de Afectacion (sin considerar el factor Riesgos)

Fa=FaTop x FaAgr x FaLoc x FaUso x FaOcup x FaSer

R = Factor Riesgos

En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que interviene en el calculo
no existe o no esta especificado no se considera para el calculo de la formula.

Tabla 15-A

COBERTURA AREA FACTOR

Afloramiento rocoso 5088,97 1

Ajo 588,72 1

Alfalfa 275,64 1

Arbustal himedo 2517,56 1

Arbustal seco 4712,85 1

Area en proceso de erosion 3389,66 1

Area en proceso de urbanizacién 179,5 1

Arenales 1120,1 1

Avena 3,87 1

Banco de arena 110,13 1

Bosque hiimedo 3295,98 1

Cebada 42,21 1

Centro poblado 4215,08 1

Chocho 2,53 1

Complejo recreacional 171,58 1

Eucalipto 1513,03 1

Frejol 0,22 1

37



Miércoles 26 de enero de 2022 Edicion Especial N° 1905 - Registro Oficial

Haba 259,07 1

Herbazal humedo 1,26 1
Invernadero 1725,67 1
Laguna 61,35 1

Maiz 821,09 1
Miscelaneo de cereales 153,91 1
Miscelaneo de frutales 0,01 1
Miscelaneo de hortalizas 7998,12 1
Miscelaneo indiferenciado 10175,92 1
Nabo 0,02 1

Nieve y hielo 275,85 |

Nube 0,89 1

Papa 318,14 1

Paramo herbaceo 30019 1
Pastizal 10685,04 1

Pastizal con presencia de maiz 3,02 1
Pimiento 1,57 1

Pino 4092,28 1

Playa 0,56 1

Quinua 1586,45 1
Reservorios 2,19 1

Rio 209,41 1

Sin cobertura 0,95 1
Sombra 0,06 1

Suelo descubierto 2251,98 1
Tierra agricola sin cultivo 0,76 1
Tomate de arbol 0,4 1
Tomate rifion 0,07 1

Este valor se sumara al avaluo total del terreno pero no sera considerado para establecer la base imponible
de cada predio.
Seccion Segunda
Valoracion de la propiedad de las edificaciones en la zona rural

Articulo 15.- Avalio de las edificaciones del area rural.- La valoracion de las edificaciones con
caracter permanente sera realizada a partir de las caracteristicas constructivas de cada piso que forman
la misma; esto es, segun los materiales usados en su estructura, sus acabados, terminados e
instalaciones especiales, y; calculada sobre el método de reposicion:

TABLA N° 16: CATALOGO DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS DE LAS
DE EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE AJUSTE SEGUN SU USO.

38



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1905

Miércoles 26 de enero de 2022

CODIGO | NOMBRE VALOR FACTOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR FACTOR FACTOR
MATERIAL | MATERIAL VIGAS | COLUMNAS | PAREDES | ENTREPISO | CUBIERTA | ACABADOS
01 no tiene 1 0.96 1.008 1.4 1.2 | 1.2
03 adobe 14 0.96 1.008 1.26 1.44 1 1.08
04 aluminio 48.61 1.152 1.2096 1.82 1.56 1.6 1.44
asbesto- fibro
05 cemento 29.58 0.9504 0.99792 14 1.2 1 1.5
06 bahareque 22 1.056 1.1088 14 1.32 1 1.08
07 baldosa 27.28 1.152 1.2096 1.82 1.56 14 1.44
09 bloque 35 1.056 1.1088 1.5 1.464 1 1.2
12 cafla 7 0.96 1.008 14 12 1 1.26
10 cemento 30 1.056 1.1088 1.38 1.5 1.25 1.32
13 ceramica 33 1.248 13104 1.96 1.68 1.5 1.56
17 hierro 40 1.152 1.2096 1.34 1.32 1.4 1.44
hormigén
18 armado 65 1.152 1.15 1.6 1.5 1.45 1.44
20 ladrillo 40 1.152 1.2096 1.5 1.5 1.25 1.32
21 madera 23 1.056 1.008 137 1.2 1 1.2
22 paja/palma 5 0.96 1.008 1.4 1.2 1 0.96
23 parquet 16.7 1.248 1.3104 1.82 1.5 1 1.32
24 piedra 28 1.152 1.2096 1.75 1.5 1.3 1.32
27 teja 22 0.96 1.008 1.54 12 1.15 1.32
08 tierra 10 0.96 1.008 1.26 12 1 1.08
29 vinil 37 0.96 1.008 14 12 1 1476
30 yeso 10.72 0.96 1.008 14 1.32 1 1.344
31 zing 13.07 0.96 1.008 14 1.14 1.1 1.2
35 otro 15 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
28 teja vidriada | 26.9 0.96 1.008 1.4 1.2 1.2 1.56
38 plycent 15.35 0.96 1.008 1.4 1.44 1.3 1.56
39 madera fina 34 1.248 1.3104 1.89 1.62 14 1.62
26 teja comun 18 0.96 1.008 1.4 12 1.15 1.2
25 tapial 18 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.32
40 méarmol 55 1.44 1512 2.24 1.92 1.6 1716
41 duela 17 1.056 1.1088 1.75 1.5 12 1.5
42 tabla 10 1.056 1.008 1.4 1.2 1 1.2
hierro-
43 madera 28 1.248 1.26 1.68 1.44 1.2 1.5
44 enrollable 34 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.38
45 madera malla 24 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.26
arena-
46 cemento 20 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.32
47 azulejo 33 0.96 1.008 1.75 1.5 1.3 1.464
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48 champeado 17 0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2

15 fibra 85 1.92 2.016 2.8 24 2 1.848

49 tejuelo 19 1.056 1.008 1.68 1.32 1.1 1.44
hormigon

19 simple 60 1.056 1.1088 1.54 1.32 1.2 1.2

50 eternit 15 0.96 1.008 14 12 1.1 1.32

Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos correspondientes a los acabados e instalaciones
que cada edificacion posee de acuerdo a su calidad y valor.

Articulo16.- Coeficientes de correccion del avalio de las edificaciones del area rural.- Los
coeficientes de correccion a aplicar para el avaltio de las edificaciones del area rural del Canton

Riobamba, son los que constan en las tablas que siguen, aplicado para cada caso especifico:

TABLA N° 17: CORRECCION DE INSTALACIONES SANITARIAS

CODIGO NOMBRE VALOR
01 No tiene 0.4
02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 0.8
04 Aguas lluvias 0.9
05 Red combinada 1

TABLA N° 18: CORRECCION DE NUMERO DE BANOS

CODIGO NOMBRE FACTOR

01 No tiene Bafios 0.7
02 Tiene 1 Bafios 0.92
03 Tiene 2 Bafios 1

04 Tiene 3 Bafios 1.1
05 Tiene 4 1.3
06 mas de 4 1.5
07 medio bafio 0.8
08 Letrina 0.83
09 Comun 0.9

TABLA N° 19: CORRECCION DE INSTALACIONES ESPECIALES

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1
02 Ascensor 3
03 Piscina 2.5
04 Sauna-turco 1.4
05 Sauna-turco 1.4
06 Barbacoa 1.2
07 Cancha de futbol peq. (césped) 3.2
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08 Cancha de tenis 2.4
09 Cancha de voleibol
10 Otro

TABLA N° 20: CORRECCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.8
02 Alambre exterior 0.93
03 Tuberia exterior 0.96
04 Empotrados 1

TABLA N° 21: CORRECCION DE FACTOR TAMANO CONSTRUCCION

CODIGO NOMBRE FACTOR
De 0 a 300 mts 1
2 De 300 a 0.93
3 Tuberia exterior 0.96
4 Empotrados 1

Estos coeficientes de correccion

construccion

TABLA N° 22: COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS

son de inmediata aplicacion a acada uno de los pisos de la

EDIFICACIONES)
DESDE (ANOS) HASTA (ANOS) FACTOR
0 0.98
3 0.93
6 10 0.88
10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 0.73
25 30 0.70
30 35 0.65
35 40 0.6
40 50 0.55
Mas de 50 0.49

TABLA N° 23: COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION

DE LAS EDIFICACIONES
CODIGO NOMBRE VALOR
01 Bueno 1
02 Regular 0.87
03 Malo 0.6
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04 Obsoleto 0.3

05 En construccion 0

TABLA N° 24: FACTOR TERMINADOS:

CODIGO NOMBRE VALOR
01 De Lujo 1.2
02 Muy Buenos 1
03 Normal 0.9
04 Regular 0.75
05 Malos 0.6
06 No Tiene 0.5

Articulo 17.- Avaluo de la construccion. El avalio catastral individual de las edificaciones sera
calculado en base a la siguiente formula:

ValorM2Construccion=Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
AvaluoPisoconstruccion=(ValorM2Construccion* AreaPiso)*FactorTamano*FactorTerminados
Avalué Final Piso=(AvaluoPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factor instalaciones) / 2) * factor
Estado) * depreciacion

Avalué Total Construccion= Sumatoria de Avaltos Individuales de cada piso.

Seccion Tercera
Del Impuesto Predial Rural

Articulo 18.- Impuesto predial rural.- Para la emision del impuesto predial rural, correspondiente a
cada unidad predial, se aplicard un porcentaje o coeficiente, que no sea inferior a cero punto
veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), acorde lo establecido en el
articulo 517 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y sus
excenciones y deducciones, previstas en los articulos 520 y 521 de la misma norma.

Para el célculo del impuesto predial, la actualizacion masiva del plano del valor de la tierra actualiza el
avalto de los predios rurales y este permitird hallar el porcentaje o coeficiente para conservar el valor
del impuesto predial rural del afio anterior.

En los casos de los avaltios predio a predio que como consecuencia de las actualizaciones catastrales
sufran variaciones de los avaltos, asi también las nuevas propiedades que ingresen al catastro pagaran
el impuesto predial rural, aplicando el avaluo del inmueble multiplicado por el UNO PUNTO CERO
TREINTA Y UNO (1.031) PORCENTAIJE POR MIL (0/00).

TITULO III
DE LOS TITULOS DE CREDITO

CAPITULO I
HECHO GENERADOR Y SUJETOS DE LA OBLIGACION
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Articulo 19.- Hecho Generador.- Las disposiciones legales determinadas en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establecen la recaudacion de tributos sobre
la propiedad urbana y rural, para lo cual el catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos
que establezcan la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion mixta o ficha predial.

Articulo 20.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del tributo es el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Riobamba.

Articulo 21.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, las personas naturales o juridicas que el Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el Codigo Tributario,
dispongan, estan obligados al cumplimiento de la prestacion tributaria como contribuyente.

Son también sujetos pasivos del tributo, los contribuyentes que gravan a la propiedad urbana y rural,
como personas naturales o juridicas; las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades; aun cuando no tengan personeria juridica propia; y, propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicado en las zonas urbanas y rurales del Canton Riobamba.

CAPITULO IT
EMISION Y PAGO

Articulo 22.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros la Direccion General de
Gestion Financiera disprondré al subproceso de Rentas, la emision de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los Titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Codigo Tributario.
La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numero 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 23.- Forma y plazo para el pago del impuesto urbano.- El impuesto predial urbano de
conformidad con el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en
sus articulos 511 y 512, el cobro del impuesto predial urbano se realizard a partir del 1 de enero,
tomando en cuenta que el impuesto se determinara en base a todas las modificaciones operadas en los
catastros hasta el 31 de diciembre del afio anterior. En su orden el pago del impuesto debera pagarse en
el curso del respectivo afio, sin tener el Tesorero la obligacion de notificar al contribuyente,
entendiéndose que estos pueden realizarse desde el primero de enero aunque no se hayan emitido los
catastros, realizandose el pago en base al catastro del afio anterior, el pago se vencerd cada 31 de
diciembre.

En este orden quienes paguen dentro de la primera quincena de los meses de enero a junio recibirdn
los siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento, respectivamente; quienes lo
realicen en la segunda quincena de esos mimos meses reciben los siguientes descuentos: nueve, siete,
cinco, tres, dos y uno por ciento.
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Los pagos que se realizaren a partir del primero de julio, tendran un recargo del 10 por ciento del valor
del impuesto a ser cancelado. Vencio el aflo fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora seran
cobrados por la via coactiva.

Articulo 24.- Epoca de pago del impuesto rural.- El impuesto predial rural debe pagarse desde el
primero de enero y durante el curso del respectivo afio, atin cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. La Direccién de Gestion Financiera, notificara por la prensa o por boleta a las o
los contribuyentes. El vencimiento serd el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se
calcularan los recargos por mora de acuerdo con la ley inclusive mediante el procedimiento coactivo.

Sin embargo, los pagos podran efectuarse en dos dividendos de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
523 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion: el primero hasta
el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.

Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Articulo 25.- De la tributacion de predios en condominio o copropiedad.- Cuando un predio
urbano pertenece a varios propietarios o condéminos, de comuin acuerdo o uno de ellos podran pedir
que en el catastro se haga constar en forma individual el valor que le corresponda a su propiedad segiin
los titulos de la copropiedad, consecuentemente, para el pago de impuestos, se podra dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avaltio de su propiedad. Por tanto, cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segun el valor de su parte; y, cuando hubiere lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el monto de
deduccion a que tienen derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del
predio, se dividird y se aplicard a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

En caso de copropiedad de predios rurales, los contribuyentes, de comun acuerdo o no, de la misma
manera podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la
parte proporcional de su propiedad, y el pago de impuestos, también se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avaltio de su propiedad. En cuanto a las tarifas y deducciones por hipotecas también estard en la
proporcion que le corresponda a prorrata del valor del predio.

Para este objeto el contribuyente dirigird una solicitud al Director General de Gestion Financiera. Una
vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

CAPITULO III )
DEDUCCIONES, EXENCIONES, INTERESES Y LIQUIDACION

Articulo 26.- Deducciones.- Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas y
deducciones establecidas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion y demas exenciones establecidas por Ley, que se haran efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director de Gestion
Financiera, conforme al articulo 503 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

44



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1905 Miércoles 26 de enero de 2022

Los propietarios que soporten deudas hipotecarias que graven al predio con motivo de su adquisicion,
construccion o mejora, tendran derecho a solicitar se les otorguen las deducciones correspondientes
segun las normas contenidas en los literales a), b), ¢), d), e), del mencionado articulo 503 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 30 noviembre del afo inmediato anterior y estaran
acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 27.- Exenciones.- Para la aplicacion de las exoneraciones de los impuestos a predios urbanos
se sujetard a lo dispuesto en los articulos 509 y 510 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, para las exoneraciones del impuesto a predios rurales, se aplicara
lo establecido en el articulo 520 del mismo Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; asi como la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, Ley Orgénica de
Discapacidades, Ley Organica de Educacion Superior y demds normas que establezcan estas
exoneraciones de estos impuestos;

Articulo 28.- Liquidacion acumulada.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por los articulos 505 y 518 de Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Ariculo 29.- Intereses por mora tributaria.- La obligacion tributaria que no fuera satisfecha en el
tiempo que la Ley establece, causara a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Riobamba, sin necesidad de resolucion administrativa alguna, el interés anual de acuerdo al
articulo 21 de Codigo Tributario.

Articulo 30.- Liquidacion de los créditos.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario
de recaudacion.

Articulo 31.- Notificacion.- A este efecto, la Direccion General de Gestion Financiera notificara por
la prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaltio. Concluido
el proceso se notificara al propietario el valor del avaluo.

CAPITULO IV
RECLAMOS Y RECURSOS

Articulo 32.- Reclamos y recursos.- Los contribuyentes, responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el articulo 115 y siguientes
del Codigo Tributario y el articulo 500 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, ante el Director de Gestion Financiera Municipal, quien los resolverd en el tiempo
y en la forma establecida.

Para tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo.
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Articulo 33.- Sanciones tributarias.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacién, administracién y control del impuesto a los predios urbanos,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Articulo 34.- Certificacion de avaltos.- El Subproceso de Avaltios y Catastros conferird la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita y la presentacion del
certificado de no adeudar a la Institucion Municipal.

Articulo 35.- Reavalio.- El reavaltio es el proceso mediante el cual se determina un nuevo valor
catastral a un bien inmueble.

Para tramitar el reavalto se contard con el informe técnico que para el efecto emita el Subproceso de
Avaltios y Catastros, segun el Registro de los datos en el catastro Multifinalitario. En caso de ser
predios que se encuentren en el area rural serd necesario el informe del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia (MAG); y, para las areas protegidas por el Ministerio del Ambiente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En caso de avaltos para declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion, venta
de lotes con categoria de bienes de dominio privado de propiedad del GADM de Riobamba, el
Subproceso de Avaltos y Catastros, realizara obligatoriamente la actualizacion de los datos del predio
y determinara el avaluo de acuerdo a la verificacion de los valores catastrales del terreno y edificacion,
con la aplicacion de los factores de ajuste correspondientes en el marco de valoracion minima y
maxima establecida para cada valor unitario, base constante en los planos de valor de la tierra urbana y
rural anexos en la presente Ordenanza, sin perjuicio de la observancia del articulo 66 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Una vez actualizado el avaluo, de diferir con el valor inicial que constaba en la base catastral, deberd
efectuarse una reliquidacion de impuestos por los tltimos cinco afos.

SEGUNDA.- En lo no previsto en esta Ordenanza, se sujetaran en lo que fuere aplicable a las
disposiciones del Codigo Tributario, Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, y mas normativa vigente que no se opongan a la presente Ordenanza.

TERCERA.- Todos los predios catastrados como rurales y que en aplicacion de la Ordenanza de
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial No. 005-2020, reformada por la
Ordenanza 006-2021, se encuentran dentro del limite urbano, se someteran al procedimiento de
actualizacion catastral, a cargo del Sub Proceso de Avaluos y Catastros del GADM de Riobamba, a
fin de que surtan los efectos tributarios pertinentes.

DISPOSICION DEROGATORIA

Se derogan todas las Ordenanzas y demds instrumentos legislativos municipales que se opongan a la
presente, de manera particular la Ordenanza No. 024-2019.
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DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial, dada en la
ciudad de Riobamba a los veintinueve dias del mes de diciembre dos mil veintiuno.

Firmado electrénicamente por:
#ili BYRON NAPOLEON
i F CADENA OLEAS

i

Ing. Byron af)g)l'eén Cadena Oleas, Ph. D Dr. Ivan Paredes Garcia
ALCALDE DE RIOBAMBA SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Concejo Municipal de
Riobamba, CERTIFICA: Que, LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL
VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS FACTORES DE AUMENTO O
REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON RIOBAMBA PARA EL
BIENIO 2022 - 2023, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Riobamba en sesiones
realizadas el 28 y 29 de diciembre de 2021.- LO CERTIFICO.

v ,&h*”" Firmado electrénicamente por:
p=irEl ITVAN FERNANDO

,,;.‘% ﬁ?} PAREDES GARCIA
Oy 'l'u':.

Ofiatecss
Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.- Una vez que la presente LA ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE
LAS EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON
RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2022 - 2023, ha sido conocida y aprobada por el Concejo
Municipal en las fechas sefialadas; y de conformidad con lo dispuesto en el Art. 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del

Canton, en seis ejemplares, a efecto de su sancion legal.- CUMPLASE.- Riobamba, 29 de diciembre
de 2021.

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA. - Una vez que el Concejo Municipal ha conocido,
discutido y aprobado LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA
TIERRA URBANA Y RURAL, SUS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION,
CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DETERMINACION
DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2022 - 2023, la
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sanciono y dispongo su publicacion, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.- EJECUTESE.-
NOTIFIQUESE.- Riobamba, 29 de diciembre de 2021.

i: ; E Firmado electrénicamente por:

) i por:
L BYRON NAPOLEON
CADENA OLEAS

il
Ing. Byron Napoleon Cadena Oleas, Ph. D
ALCALDE DE RIOBAMBA

CERTIFICACION. - El infrascrito Secretario General del Concejo de Riobamba, CERTIFICA
QUE: El Ing. Byron Napoleén Cadena Oleas, Ph. D, Alcalde del Canton Riobamba, provey6 y firmé
la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada. - LO CERTIFICO:

)5 "-'- Firmado electrénicamente por:

% IVAN FERNANDO

e Eabidy PAREDES GARCIA
e

[Of et

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DE CONCEJO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica determina que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico; la
misma confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion vy
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

En este marco reconoce al Estado ecuatoriano como descentralizado, guiado por los principios basicos
de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario
nacional; ademas, establece que los Gobiernos autonomos descentralizados generaran sus propios
recursos financieros, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Bajo esta premisa, los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales deben mantener
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales de su circunscripcion
territorial. Los bienes inmuebles del canton constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado; de acuerdo a lo que establece el Codigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

El avalio inmobiliario debe ser considerado como una ciencia interdisciplinaria en la medida que se
requiere de mucha informacion sobre los precios de mercado, de técnicas y métodos evaluatorios para
poder llegar a determinar el valor de un inmueble.

Los componentes del avaltio de un bien inmueble constituyen el terreno y construccion, para cuya
valuacion es necesario realizar un analisis de los diferentes factores que determinan su valor. Para el
caso de la valoracion del suelo y de acuerdo a las disposiciones legales, se ha utilizado el método de
mercado permitiendo que, mediante un proceso de comparacion con precios de venta de inmuebles de
caracteristicas similares u homogéneas del mismo sector, se pueda establecer el valor unitario por m2
de terreno a aplicarse a un predio; y, para el caso del avalio de las construcciones, el empleo del
método de reposicion, que no es mas que la simulacion de la construccion que va a ser avaluada a
costo actualizado y depreciado por su edad y estado de mantenimiento.

En tal virtud, y con el objeto de establecer procedimientos que regulen la actualizacion de los valores
del terreno y la construccion en el canton Riobamba, se pone a consideracion la presente normativa
para la aprobacion del plano del valor de la tierra urbana y rural, sus factores de aumento o reduccion,
criterios para la valoracion de las edificaciones y determinacion del impuesto predial del canton
Riobamba para el bienio 2022 — 2023, en concordancia a lo establecido en el Ordenamiento Juridico
del Ecuador.

Atentamente,

* BYRON NAPOLEON
* CADENA OLEAS

Ing. Napo

ALCALDE DE RIOBAMBA
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Chordeleq

ORDENANZA No. 061-CM-GAMCH

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION, DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANO Y RURAL PARA EL BIENIO 2022 -
2023, DEL CANTON CHORDELEG.

23 DE DICIEMBRE DE 2021
28 DE DICIEMBRE DE 2021

ADMINISTRACION 2019 - 2023
SR. DEIFILIO REINALDO AREVALO VASQUEZ
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No. 061-CM-GADMCH

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHORDELEG

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes inmuebles y del
valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la informaciéon que las
municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida e integra informacion situacional,
instrumental, fisica, econdmica, normativa, fiscal, administrativa y geografica de los predios urbanos y
rurales, sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado de
cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la jurisdiccion territorial
de cada Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales (GADsM), en concordancia con la competencia constitucional de formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres consideraciones:

a) Como formar el catastro;

b) Coémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; vy,

¢) Cémo utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la administracién y gestion
territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de
produccion, regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de
expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la disposicion
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
(CRE), aun existen catastros que no se han formado territorialmente de manera técnica y que se
administran Unicamente desde la perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacion y recaudacion del
impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que éstos logren regular normativas de administracién
catastral y la definicion del valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de
la disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el
COOTAD, en lo referente a la formacién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la
actualizacion permanente de la informacién predial y la actualizacion del valor de la propiedad,
considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira
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de base para la determinacion de impuestos asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y
para procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la Direccidn Financiera o quien
haga sus veces notificarad por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avallo’, los GADsM y el Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas para determinar el
valor de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa
rectora, que permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2022-2023.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHORDELEG

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrético, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales
0 juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional, y pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo dérgano con potestad
normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art.
225 de la Constitucion deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos autdnomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en

sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental;
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Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas seré el
siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las
leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos;
las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las
juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran
mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara,
en lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucidn. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para
el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un
catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborara, implementara
y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de
riesgos;

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona
no justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacidén Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COQTAD), establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran,
entre ofras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley:
I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la regulacion,
mediante ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor. De igual
forma, la norma prevé la atribucién del Concejo Municipal para expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
para reqular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;
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Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos autbnomos descentralizados municipales, los
que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion, deberan
seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que establezca la ley y que es obligacion
de dichos gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la valoracion de la propiedad
urbanay rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autbnomos descentralizados metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion
estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el
Cddigo Organico de Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se
constituyen como tales como propios tras la gestion municipal;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Cddigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regira por
los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales, y que por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacién, podran constituirse regimenes especiales, siendo éstos los
distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculturales.

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda, establece
que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat seguro y
Saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y
economica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a traves del ministerio
responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de
financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través
de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas
de escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar;

Que, segun el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar procesos
de formacién del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, y su
aplicacion se sujetara a normas que mantengan actualizados en forma permanente los
catastros de predios urbanos y rurales, haciendo constar bienes inmuebles en dichos
Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;
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Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem sefiala que ‘Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas’;

Que, el Art. 68 del Cddigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacién de
la obligacién tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a adoptar,
por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Cédigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece el control
de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en
tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado
dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional,

Que, segun el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de ésta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin pefjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, el numeral 1 del Art.481 establece que si el excedente supera el error técnico de medicion previsto
en la respectiva ordenanza del Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se rectificara la medicion y el correspondiente avaltio e impuesto predial. La situacion se regularizara
mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobiemno Auténomo Descentralizado
municipal, y la misma se protocolizara e inscribira en el respectivo Registro de la Propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales
establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural,
para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido enlaLeyy a
solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o Metropolitano competente,
expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso
agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacién constante en
el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo,

(LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que el
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suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del canton o
distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicion y emisién de las politicas nacionales
de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de
autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial,

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado
debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector
de habitat y vivienda, el cual requlara la conformacion y funciones del Sistema y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras
entidades publicas y privadas. La informacion generada para el catastro deberé ser utilizada
como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema
Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la actualizacién
del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion catastral,
para lo cual contaran con un plazo de hasta dos arios, contados a partir de la expedicién de
normativa del ente rector de habitat y vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo
sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7
del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el levantamiento de
informacion sefialado los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de
hébitat y vivienda,

En ejercicio de las atribuciones que confiere a éste Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal el

COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes con los Arts. 68, 87 y 88
del Codigo Tributario, expide la siguiente:
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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION, DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANO Y RURAL PARA EL BIENIO 2022 - 2023, DEL CANTON CHORDELEG

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO.- El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los catastros prediales
urbanos y rurales, la determinacidn, administracion y recaudacion del impuesto a la propiedad Urbana y
Rural, para el bienio 2022 — 2023.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro de la
circunscripcion territorial del canton Chordeleg, determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza sera para toda
la circunscripcion territorial del canton Chordeleg.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados aquellos sobre los cuales
éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen en: a) bienes del dominio privado, y b) bienes del
dominio publico.

Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso publico, y 2) bienes
afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares. Dicho
inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende:

La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su codificacion;
La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

La actualizacidn del inventario de la informacion catastral;

La determinacion del valor de la propiedad;

La actualizacidn y mantenimiento de todos sus componentes;

El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; vy,

) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

eoceooe

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cddigo Civil y el Art. 321 de la
Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales o juridicas,
sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y respetando el derecho ajeno,
sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
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La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actia como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que sea 0 no sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con la ley civil.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse, para
intervenir y regularizar la informacion catastral del canton. Estos procesos son de dos tipos:

LA CODIFICACION CATASTRAL: La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de
forma Unica para su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, mismo
que es asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion en el
padrén catastral por la entidad encargada del catastro del cantén. La clave catastral debe ser unica
durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la oficina encargada
de la formacion, actualizacion, mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el territorio esta relacionada con el codigo de division politica administrativa de
la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos
numéricos, de los cuales dos (2) son para la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion
CANTONAL, y dos (2) para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cddigo establecido con el numero
cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de
las parroquias va desde cero uno (01) a cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales
va desde cincuenta y uno (51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto
area urbana como area rural. La codificacién para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA
URBANA, sera a partir de cero uno (01), y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de
ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el area
urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, y su codigo
de zona sera a partir de cero uno (01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el
area urbana y el area rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano tendra como cddigo de
zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el cddigo de ZONA para el
inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51).

El cddigo territorial local esta compuesto por DIECINUEVE (19) digitos numéricos en lo URBANO, de los
cuales dos (2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, tres (3) para
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identificacion de MANZANA, tres (3) para identificacion del PREDIO, y en el caso de PROPIEDAD
HORIZONTAL tres (3) para identificacion de la UNIDAD, tres (3) para la identificacion del BLOQUE vy tres
(3) para identificacion del PISO.

El codigo territorial local esta compuesto por DIECIOCHO (18) digitos numéricos en lo RURAL, de los
cuales dos (2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, dos (2) para
identificacion del POLIGONO CATASTRAL, tres (3) para identificacion del PREDIO, y en el caso de
PROPIEDAD HORIZONTAL tres (3) para identificacion de la UNIDAD, tres (3) para la identificacion del
BLOQUE y tres (3) para identificacion del PISO.

EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la administracion municipal
para contribuyentes o responsables de declarar su informacion para el catastro urbano y rural. Para esto se
determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion
predial, y para establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a levantar, con los
siguientes referentes:

01.-  Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores, que permiten
establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD - De conformidad con el Art. 265 la
Constitucion, concordante con el Art. 142 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera administrado conjuntamente entre las
Municipalidades y la Funcion Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - s6lo de propiedad
inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion. La relacién entre el Registro de la
Propiedad y las Municipalidades se da en la institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se
realiza la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO Il

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS
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Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con carécter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion;

ya

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida (til.

Art. 10.- NOTIFICACION. - La Direccion Financiera nofificara a las y los propietarios, de conformidad a
los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Codigo Tributario, con lo que se da inicio al
debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo, con el levantamiento de
informacién predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avallo realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes,
es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Chordeleg.

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts. 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario, y
que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales
del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Art. 392 del COOTAD, y
podran interponer recursos administrativos, de conformidad con el Capitulo V, Titulo II, del Cédigo
Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.
CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts. 503, 510, 520 y 521 del
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COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas en otras leyes, para las
propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero Municipal, quien
resolvera su aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el valor de la Remuneracion Basica Unificada del trabajador (RBU). Para ello,
ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisién del
primer afio del bienio; se ingresara ese dato al sistema, y si a la fecha de emision del segundo afio no
se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior, y estaran acompafnadas de todos los documentos justificativos, salvo en el caso
de deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias, que deberan presentar hasta
el 30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTON. - Para la
determinacion del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
Cuerpo de Bomberos del Cantdn, se determina su tributo a partir del hecho generador establecido en
Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004),
que prevé la unificacion de la contribucion predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la
Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias
rurales, a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que el impuesto se aplicara en el afio fiscal correspondiente, en un
cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Art. 16.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales, la
entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o a quien tenga esa responsabilidad, la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que corresponden, los mismos que, refrendados por la maxima autoridad del area financiera
o Director/a Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo Tributario. La falta
de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el sefialado en el numeral 6 de la
indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera, con absoluta claridad, el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte
diario de recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputaran en el siguiente
orden:

[. Alntereses;
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[I. Al Tributo; y,
Ill. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo
de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios
urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro [V del Cadigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avaltios y Catastros conferira la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el presente bienio, que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa
solicitud escrita y la presentacion de los requisitos establecidos por el GAD Municipal de Chordeleg en
la ordenanza correspondiente.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés por mora desde el primero de enero del afio siguiente al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida, de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, el interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana es aquel que se
impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton, determinadas de conformidad con la ley nacional y
|a legislacion local.

Art. 23.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Chordeleg, en la forma establecida por
la ley.

Art. 24.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de
la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial, con los siguientes indicadores
generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno
04.-) Infraestructura y servicios
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e 05.-) Uso y calidad del suelo
e (06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513 del COOTAD vy la Ley de
Defensa contra Incendios:

1. Elimpuesto a los predios urbanos;

2. Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
4. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. - Se establece los siguientes valores:

1) Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; v,
c. Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros servicios,
asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores de la
realidad urbana. Esa informacion permite, ademas, analizar la cobertura y déficit de la
presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

Universo de estudio, territorio urbano;
Infraestructura basica;

Infraestructura complementaria; y,
Servicios municipales.

oo oo

Ademas, presenta el analisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; v,
¢. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las éreas urbanas, informacion
que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en
cada una de las areas urbanas del canton.
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Afio 2021:
COBERTURA DE SERVICIOS DE LA PARROQUIA CHORDELEG
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Infraest.Compl. Serv.Mun TOTAL | NUM.
Agua Red |Aceray| Aseo | Rec.
HOMOG Alcant.| Pot. |Elec. Alum. |Red Vial | Telef. | Bord | Calles | Bas. MANZ
SH1 |COBERTURA | 99.5 | 100.00 100.00 | 100.00 | 99.65 | 100.00 |100.00| 100.00 | 99.89 | 1.00
DEFICIT 0.50 0.00 0.00 0.00 0.35 0.00 | 0.00 | 0.00 0.11
SH2 |COBERTURA | 99.00 | 100.00 100.00 | 100.00 | 99.86 | 100.00 |100.00| 100.00 | 99.86 | 5.00
DEFICIT 1.00 0.00 0.00 0.00 0.14 0.00 | 0.00 | 0.00 0.14
SH3 |COBERTURA | 99.00 | 100.00 100.00 | 100.00 | 99.93 | 100.00 |100.00| 100.00 | 99.87 | 8.00
DEFICIT 1.00 0.00 0.00 0.00 0.07 0.00 | 0.00 | 0.00 0.13
SH4 | COBERTURA | 99.00 | 100.00 100.00 | 100.00 | 99.85 | 98.66 |100.00| 100.00 | 99.69 | 10.00
DEFICIT 1.00 0.00 0.00 0.00 0.15 1.34 | 000 | 0.00 0.31
SH5 |COBERTURA | 98.75 | 100.00 100.00 | 100.00 | 9916 | 97.36 |100.00| 100.00 | 99.41 | 5.00
DEFICIT 1.25 0.00 0.00 0.00 0.84 2.64 | 0.00 | 0.0 0.59
SH6 |COBERTURA | 99.00 100 100 100 99.46 | 99.68 |100.00| 100.00 | 99.77 | 19.00
DEFICIT 1.00 0.00 0.00 0.00 0.54 032 | 0.00 | 0.00 0.23
SH7 |COBERTURA | 98.00 | 99.22 100.00 | 100.00 | 9847 | 95.36 | 45.58 | 100.00 | 92.08 | 8.00
DEFICIT 2.00 0.78 0.00 0.00 1.53 464 | 5442 | 0.0 7.92
SHS COBERTURA | 9746 | 99.55 99.55 99.73 | 98.89 | 92.28 | 46.76 | 100.00 | 91.78 10.00
DEFICIT 2.54 0.45 0.45 0.27 1.11 7.72 | 5324 | 0.00 8.22
SHY COBERTURA | 9845 | 99.46 99.65 97.93 | 98.58 | 75.68 | 65.36 | 100.00 | 91.89 11.00
DEFICIT 1.55 0.54 0.35 1.07 142 | 2432 | 3464 | 0.00 7.99 )
SH10 COBERTURA | 9546 | 99.52 98.92 97.36 | 98.26 | 62.68 | 15.65 | 96.92 | 83.10 12.00
DEFICIT 4.54 0.48 1.08 2.64 174 | 37.32 | 84.35 | 3.08 | 16.90
SH11 COBERTURA | 9535 | 99.15 97.27 98.57 | 97.74 | 49.63 | 12.27 | 95.34 | B80.67 10.00
DEFICIT 4.65 0.85 2.73 1.43 226 | 50.37 | 87.73 | 4.66 | 19.34
SH12 COBERTURA | 95.15 | 99.45 97.45 97.34 | 96.37 | 27.86 | 8.78 | 93.58 | 77.00 9.00
DEFICIT 4.85 0.55 2.55 0.66 363 | 7214 | 8122 | 642 | 21.50
SH13 COBERTURA | 98.26 | 99.14 99.56 99.46 | 98.48 0 14.26 | 99.63 | 76.10 3.00
DEFICIT 1.74 0.86 0.44 0.54 1.52 100 | 85.74 | 0.37 | 23.90
CIUDAD | COBERTURA | 97.88 | 99.65 99.42 99.26 | 98.82 | 76.86 | 62.20 | 98.88 | 91.62 111.00
DEFICIT 2.12 0.35 0.58 0.51 118 2314 37.03| 112 8.25 '
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COBERTURA DE SERVICIOS DE LA PARROQUIA PRINCIPAL
Infraest. Serv.
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complem Mun TOTAL | NUMERO
Agua | Elec. | Red | Red | Acera | Aseo | Rec.
HOMOG Alcant.| Pot. | Alum. | Vial | Telef. |y Bord | Calles | Bas. MANZ
SH 1 (O[0)]=q V3N 98.76 | 100.00 | 100.00 | 99.96 | 96.43 | 82.41 0 |99.76 | 84.67 200
DEFICIT 124 | 0.00 | 0.00 | 0.04 | 3.57 | 17.59 {100.00 | 0.24 | 15.34 '
SH? 98.77 |100.00]100.00 | 99.89 | 95.36 | 36.17 | 0.00 |98.77 | 78.62 3.00
123 | 0.00 | 0.00 | 0.11 | 464 | 63.83 {100.00 | 1.23 | 21.38
SH3 COBERTURA | 96.33 | 100 | 99.56 |98.56|95.45| 12.35 | 0.00 |46.23| 68.56 4.00
DEFICIT 367 | 000 | 044 | 1.44 | 455 | 87.65 [ 100.00 | 53.77 | 31.44 )
SH4 COBERTURA | 95.18 | 100 | 99.83 |98.77|94.87 | 947 | 0.00 |76.85| 71.87 200
DEFICIT 482 | 000 | 017 | 1.23 | 513 | 90.53 |100.00 | 23.15| 28.13 '
CIUDAD | COBERTURA | 97.26 |100.00 | 99.85 | 99.30 | 95.53 | 35.10 | 0.00 |80.40 | 75.93 11.00
DEFICIT 274| 0.00| 0.15| 0.71| 4.47| 64.90|100.00 [ 19.60 | 24.07 )
COBERTURA DE SERVICIOS DE LA PARROQUIA DELEGSOL
Infraest
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complem Serv.Mun | TOTAL | NUMERO
Agua | Elec. | Red | Red |Acera| Aseo |Rec.
HOMOG Alcant.| Pot. | Alum. | Vial |Telef.| Bord | Calles | Bas. MANZ
SH1  Jeel=3qUV/3W 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 97.35[ 7352 | 0 [99.65| 83.82 200
DEFICIT 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.88 | 2.65 | 26.48 | 100.00 |0.35 | 16.19 '
SH2 98.77 |100.00]100.00 | 98.89 | 96.38 | 44.23 | 0.00 |99.87| 79.77 3.00
123 | 0.00 | 0.00 | 1.11 | 3.62 | 55.77 | 100.00 | 0.13 | 20.23 '
SH3 COBERTURA | 96.33 | 100 | 99.28 | 97.43 | 95.45 | 19.63 | 0.00 |81.53| 73.71 4.00
DEFICIT 3.67 0 0.72 | 2.57 | 455 | 80.37 | 100.00 | 18.47 | 26.29 '
SH4 COBERTURA | 95.18 | 99.38 | 99.16 | 97.37 | 9413 | O 0.00 |33.26| 64.81 200
DEFICIT 482 | 062 | 084 | 263 | 587 | 100 |100.00|66.74| 35.19 '
CIUDAD | COBERTURA | 97.57 | 99.85 | 99.61 | 98.42 | 95.83 | 34.35 | 0.00 |78.58 | 75.52 11.00
DEFICIT 243| 016 0.39| 1.58| 4.17| 65.66| 100|21.42| 24.48 '
COBERTURA DE SERVICIOS DE LA PARROQUIA PUZHIO
Infraest.
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complem Serv.Mun | TOTAL | NUMERO
Agua | Elec. | Red | Red | Acera | Aseo | Rec.
HOMOG Alcant.| Pot. | Alum. | Vial | Telef. |y Bord | Calles | Bas. MANZ
SH1 |eel=3qiv3, 100.00 | 100.00 | 100.00 | 99.12 | 99.16 | 98.74 0 [99.37| 87.05 6.00
DEFICIT 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.88 | 0.84 | 1.26 |100.00| 0.63 | 12.95 '
SH 2 100.00 | 100.00 | 100.00 | 99.56 | 99.36 | 97.83 | 0.00 |99.87| 87.08 1.00
000 | 000 | 0.00 | 044 | 064 | 217 |100.00] 0.13 | 12.92 '
SH3 COBERTURA | 98.16 | 99.56 | 99.12 |98.46 | 99.18 | 20.13 | 0.00 |76.24 | 73.86 13.00
DEFICIT 184 | 044 | 0.88 | 1.54 | 0.82 | 79.87 {100.00 | 23.76 | 26.14 '
SH4 COBERTURA | 92.78 | 99.78 | 99.45 | 96.23]99.37| 0 0.00 |12.16| 62.47 4.00
DEFICIT 722 | 022 | 055 | 3.77 | 0.63 | 100 |100.00|87.84| 37.53 )
CIUDAD | COBERTURA | 97.74 | 99.84 | 99.64 | 98.34 | 99.27 | 54.18 0 |71.91| 77.61 24.00
DEFICIT 227 017| 0.36| 1.66| 0.73| 45.82| 100|28.09| 22.39 )
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OBERTURA DE SERVICIOS DE LA PARROQUIA LA UNION

Infraest. Serv.
SECTOR | COBERTURA Infraestructura Basica Complem Mun TOTAL | NUMERO
Agua | Elec. | Red | Red | Acera | Aseo | Rec.

Alcant.| Pot. | Alum.| Vial | Telef. |y Bord | Calles | Bas. MANZ
96.44 |100.00 | 99.36 | 98.73 | 98.86 | 58.17 0 9537 80.87 2.00
356 | 0.00 | 064 | 1.27 | 1.14 | 41.83 | 100.00 | 4.63 | 19.13
96.75 |100.00 | 99.16 | 99.56 | 87.62 | 35.43 | 0.00 |96.87 | 76.92 2.00
325 | 0.00 | 0.84 | 0.44 |12.38 | 64.57 |100.00] 3.13 | 23.08

CIUDAD |COBERTURA | 96.60 |100.00 | 99.26 | 99.15| 93.24 | 46.80 | 0.00 |96.12 | 78.90 4.00

DEFICIT 341 0.00| 0.74| 0.86 | 6.76| 53.20 | 100.00 | 3.88 | 21.11 '

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se realiza
la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacién que, mediante un
proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la
base para la elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determine el valor base
por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el siguiente cuadro:

AREA URBANA

AREA URBANA

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO ANO 2021

AREA URBANA DE CHORDELEG

Limite inferior

Limite superior
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SECTOR HOMOGENEO VALOR m2
CHORDELEG
Limite inferior | Limite superior
SH 1 450 1350
SH 2 270 450
SH 3 172 270
SH 4 150 172
SH 5 135 150
SH 6 117 135
SH7 90 117
SH 8 72 90
SH9 59 72
SH 10 4 59
SH11 21 4 DE PRINCIPAL
SH 12 18 27
SH 13 9 18
SECTOR VALOR m2
HOMOG.
Limite inferior | Limite superior
SH1 13 16
SH 2 16 19
SH 3 19 25
SH 4 25 33
DE DELEGSOL
SECTOR VALOR m2
HOMOG.
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SH1 25 27
SH2 22 25
SH3 18 22
SH4 16 18

AREA URBANA DE SAN MARTIN DE PUZHIO

SECTOR VALOR m2
HOMOG.
Limite inferior | Limite superior
SH1 25 3
SH2 23 25
SH3 19 23
SH 4 17 19
AREA URBANA DE LA UNION
SECTOR VALOR m2
HOMOG.
Limite inferior | Limite superior
SH 1 16 18
SH 2 18 21

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se estableceran los valores
individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion individual de la
propiedad urbana. El valor individual por m2, sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion:

a) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;

b) Geométricos: localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo;

c) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
bordillos, red telefonica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Habran de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:

CUADROS DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a0.94
1.2.- FORMA 1.020.94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a0.94
1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.020.95

2.- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a0.95
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a0.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.020.88

AGUA POTABLE
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ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.- VIAS 1.0a0.88
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3- INFRAESTRUCTURA  COMPLEMENTARIA Y 1.0a0.93
SERVICIOS
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su implantacion en la ciudad, declaradas en
la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones que permiten realizar su valoracion individual.

Para la valoracion individual del terreno (V1) se considera la siguiente formula:

VI=VshxFax$

Donde cada valor resulta:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Desglosandose como:

e (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o
establecimiento del valor individual;

o (Fa) obtencion del factor de afectacion; y,
o (S) Superficie del terreno

2) Valor de edificaciones

Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacidn de presupuesto de obra, que va a

ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que constaran los
siguientes indicadores:
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a. De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos;

b. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta;

¢. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet;

. Eninstalaciones: sanitarias, bafios y eléctricas; y,

e. Otras inversiones (sélo como informacion): estos datos no inciden en el valor m2 de la
edificacion, y son: saunafturco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de sequridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

COLUMNAS CUBIERTA
CODIGO DESCRIPCION VALOR
CoDIGO DESCRIPCION VALOR 1No tiena 0
1|No tiene 0 2|Acero 43
3|Cafia 7
2|Acero 0 4|Hierra 30,02
3|Cafa 20 5|Losa hormigén armado 38
. 6|Madera comiin 12
4]Hierro “ 7|Madera procesada fina 52
5|Hormigan armado 71,5 8|Madera 33,16
6|Madera comn 253 9|Madera tratada 40,44
- - ! 10|Hormigdn armado 24,56
7|Mixto (metal y hormigon) 50
— — ENTREPISO
8|Pilotaje de hormigdn armado 100 CODIGO DESCRIPCION VALOR
1|{No tiene 0
2|Acero harmigan 43,8
VIGAS 3|Hierro-Hormigén 43,8
CODIGO DESCRIPCION VALOR 4|Losa hormigon armado 33,9
1|No tiene 0 5|Madera-hormigdn 28
6|Madera comtn 18
2|Acero 3 7|Madera procesada fina 38
3|Cana 4 8|Madera 21,99
4{Hierro 319 9|Hormigdn armado 33,89
. 10|Hierro 38,03
5|Hormigén armado 3
6|Madera comin 8
7|Madera procesada fina 56
8|Madera 82
CONTRAPISO
(el DESCRIPCION VALOR
1|No tiene 0
2|Hormigan simple 66
3|Ladrillo visto FANA
4Tierra 11
5|Cafla 11
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MAMPOSTERIA PISOS
CODIGO DESCRIPCION VALOR CODIGO : DESCRIPCION VALOR
N 1|No tiene 0
1/No tiene 0 2|Adoquin P
2|Adobe 23,19 3|Alfombra 25,31
3 BquUe 1&25 4|Ceramica 23,09
il 5175 5|Césped sintético 15
4|Ladrillo ! 6|Duela procesada 19,39
5|Piedra 33,11 7|Encementado 12,43
B Tapial 2&75 8|Flotante 29,4
9|Gres 20
PUERTAS 10| Laminas de tol carrujado 18
CODIGO DESCRIPCION VALOR 11|Madera Comiin 3
1{No tiene 0 12 |Mérmol 54,39
2| Aluminio - Vidrio 35 13|Marmolina 40
3|Hierro 27,44 14 P.arque‘r - 29,13
4| Madera Panelada 2 15| Pintura de alto tréfico 35
Sora Tamb ] 2 16| Porcelanato 35,21
5|Madera Tamboreada 17| Tablén 47,76
6|Metalica Enrollable 2417 18 | Vinil 1537
7|Plastico Preformado 56 19|Baldosa 22,86
8|Tol 16 20|Tabla 31,84
10]Cafa ! CODIGO DESCRIPCION VALOR
11|Malla 4 1INo 0
12 |Madera Rustica 6,08 0 I?nle
13|Madera acabado fino 14,92 2|Aluminio 12,74
14| Aluminio 29,64 3|Cana 4
DARED 4]Hierro 76,8
CODIGO DESCRIPCION VALOR 5|Madera comin 16,89
1/No tiene 0 6|Madera procesada fina 58,65
2{Bahareque 216 7|Plastico preformado 0
3 Bloque 18,25 8|Enrrollable 18,15
4|Cafia 0 TUMBADO
5(Ladrillo 21,75 CODIGO DESCRIPCION VALOR
b|Ferrocemento 20 1|No tiene 0
7|Gypsum 18 2|Cafia enlucida 8
8|Prefabricado hormigdn simple 16 3|Fibra Mineral 12
9|Madera comin 12 4|Gypsum 12
10|Madera procesada fina % 5|Madera Pr.ocesada fina 28
11| Malla 2 6 Maﬁera tlnp.I:x 7
12[7inc 7 7|Malla en I.IICI. a 11
Bl . 8|Madera rustica 16,26
.ona 9|Fibro cemento 20,63
14Piedra 3,11 10|Aglomerado carton 12,93
15 Adobe 5819 11|Estuco 00
16|Madera 161 12|Estuco decorativo 28,63
17| Tapial 2875 13|Arena cemento 8,81
14|Madera tratada 39,84
15|Cielo razo 16,26
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REVESTIMIENTQO PARED

cobico DESCRIPCION VALOR
1|No tiene 0
2|Calciminas 16
3|Caucho 19
4|Esmalte 19
5|Graniplast 21
6|Alucobond 20
7|Ceramica 30,06
8|Fachaleta 34
9|Laca 24
10|Barro 32,65
11|Empastado 48,31
12| Grafiado 26,85
13|Champeado 19,87
14|Arena cemento 23,36
SANITARIAS
Copico DESCRIPCION VALOR
1|Vista 086
2|Empotrada 926
3|Mixta 42
4/Notiene 0
ENERGIA ELECTRICA
CODIGO DESCRIPCION VALOR
1|Vista 20,14
2|Empotrada 50,77
3|Mixta 2845
4|No tiene 0
REVESTIMIENTO CUBIERTA
CODIGO DESCRIPCION VALOR
1|No tiene 0
2|Arena cemento 18
3|Fibro cemento 18,15
4|Cady paja 11
5|Ceramica 18
6|Chova 15
7|Ferrocemento 24
8|Madera ladrillo 36
9|Policarbonato a5
10|Teja ordinaria 58,65
11/Teja vidriada 76,8
12|Tejuelo 18
13|Zinc 16,89
14 |Traslicido 25,57
15/Stellpanel 41,09
16|Polietileno 60,21
17|Paja 1
18|Hormigdn armado 12,74
19|Ashesto cemento 18
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ESTADO DE CONSERVACION
CoDIGO NOMBRE DESCRIPCION | COEFICIENTE
1|Nuevo Optima 1
2|No requiere reparacion Muy Bugna 094
3|Reparaciones de poca importancia {Buena 0%
4\Reparaciones de poca importancia |Intermedia 09
5| Reparaciongs medianas Regular 08
6|Reparaciones medianas Deficiente 07
7| Importantes reparaciones Mala 04
8| Importantes reparaciones Muy mala 02
9)Para demolician Obsoleta/Sin Valo 0
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El andlisis para la determinacion del valor real de las edificaciones, se lo realizard mediante la
aplicacion de un programa de precios unitarios con los rubros identificados en la localidad. El
precio del rubro que se adopta para el calculo de metro cuadrado de construccion se refiere al costo
directo.

En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1. Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como resultado el
costo por rubro;

2. Sumatoria de los costos de los rubros;

3. Se determina el valor total de la construccion. La incidencia porcentual de cada
rubro en el valor total de la edificacion, se efectlia mediante la division del costo del
rubro para la sumatoria de costos de rubros o costo total de la edificacion
multiplicado por cien (100); y,

4. Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubros de cada sistema
constructivo en relacion del formulario de declaracion ficha predial,
informacion que sera identificada y relacionada con el valor de la tabla de
reposicion, que sumados los factores de reposicion de cada bloque de edificacion
su resultado sera la relacion de valor metro cuadrado, multiplicado por la constante
de reposicion de un piso 0 mas de un piso, y se obtendra el valor metro cuadrado
actualizado. El resultado final se relaciona de acuerdo a la superficie de cada
bloque.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos de dos (2) afios, con una variacion
de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y afio original, en relacion a la vida Util de los materiales
de construccion de la estructura del edificio.

Se afectara, ademas, con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano - Rural

afios | hormigon | hierro | madera | madera | bloque | bahareque | adobe estable | a obsoleto
fina comin | ladrillo tapial reparar
0-2 1 1 1 1 1 1 1 1 0,84 0
3-4 0,97 097 096 0,96 0,9 0,94 0,9 1 0,84 0
5-6 0,93 093 092 09 0,92 0,88 0,88 1 0,81 0
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86 1 0,78 0
910 | 087 086 |085 08 0,86 0,83 0,83 1 0,75 0
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11-12 | 0,84 083 {082 0,75 083 0,78 0,78 1 0,72 0
13-14 1 0,81 08 0,79 07 08 0,74 0,74 1 07 0
15-16 | 0,79 0,78 0,76 0,65 077 0,69 0,69 1 0,67 0
17-18 | 0,76 075 {073 0,6 0,74 0,65 0,65 1 0,65 0
19-20 | 0,73 073 |071 0,56 07 0,61 0,61 1 0,63 0
21-22 | 0,7 07 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58 1 0,61 0
23-24 | 0,68 068 | 0,66 048 0,65 0,54 0,54 1 0,59 0
25-26 | 0,66 065 |063 045 0,63 0,52 0,52 1 0,57 0
27-28 | 0,64 063 | 061 0,42 0,61 0,49 0,49 1 0,55 0
29-30 | 0,62 061 {059 04 0,59 0,44 0,44 1 0,53 0
31-32 | 06 059 |057 0,39 0,56 0,39 0,39 1 0,51 0
33-34 | 0,58 057 {055 0,38 0,53 0,37 0,37 1 05 0
35-36 | 0,56 05 |053 0,37 0,51 0,35 0,35 1 0,48 0
37-38 | 0,54 05 | 051 0,36 049 0,34 0,34 1 0,47 0
39-40 | 0,52 053 |049 0,35 047 0,33 0,33 1 0,45 0
4142 | 0,51 051 [048 0,34 045 0,32 0,32 1 0,44 0
4344 |1 05 05 0,46 0,33 043 0,31 0,31 1 043 0
4546 | 0,49 048 |045 0,32 042 03 03 1 0,42 0
4748 | 048 047 043 0,31 04 0,29 0,29 1 04 0
49-50 | 0,47 045 | 042 03 0,39 028 0,28 1 0,39 0
51-52 | 0,46 044 | 041 029 0,37 0,27 0,27 1 0,38 0
53-54 | 0,45 043 |04 029 0,36 0,26 0,26 1 0,37 0
55-56 | 0,45 042 {039 0,28 0,34 0,25 0,25 1 0,36 0
57-58 | 0,45 041 (038 028 0,33 0,24 0,24 1 0,35 0
59-60 | 0,44 04 0,37 0,28 0,32 023 0,23 1 0,34 0
61-62 | 0,43 039 {036 0,28 0,31 022 0,22 1 0,34 0
63-64 | 0,43 039 036 028 0,31 0,22 0,22 1 0,34 0
65-68 | 0,42 038 {035 0,28 03 0,21 0,21 1 0,33 0
69-70 | 0,41 037 (034 028 029 02 0.2 1 0,32 0
7-12 | 041 037 {034 0,28 0,29 02 0.2 1 0,32 0
73-14 | 0,41 037 {033 0,28 0,28 02 0.2 1 0,31 0
75-76 | 0,41 037 (033 028 028 02 0.2 1 0,31 0
77-18 | 04 036 {033 0,28 0,27 02 0.2 1 0,31 0
79-80 | 04 036 {033 0,28 0,27 02 0.2 1 0,31 0
81-82 | 04 036 |[032 028 0,26 02 0.2 1 03 0
83-84 | 04 036 |032 0,28 0,26 02 0.2 1 03 0
85-88 | 04 035 [032 028 0,26 02 0,2 1 03 0
89 04 035 (032 028 0,25 02 0.2 1 0,29 0

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado (m2) de la edificacion, se aplicaran los
siguientes criterios:
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Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x
constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION

ANOS CUMPLIDOS factor
desde hasta
1

5 0,98
0,95
10 14 0,86
15 19 0,77
20 24 0,6
25 29 0,39
30 34 0,37
35 39 0,35
40 49 0,33
50 50000 0,31

Art. 27.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Las y los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién
inmediata, descritas en el Art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: EI uno por mil (1%o) adicional, que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar transcurrido un
ano desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de promocion inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%o) adicional, que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en
el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.
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Art. 28.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS.- Es el recargo del dos por mil (2%o)
anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion. Para su
aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 29.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE Y DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.-
Para realizar la determinacion del impuesto predial urbano, se considerara como base imponible la
suma de los avallos prediales urbanos que posea el contribuyente. Una vez determinada la base
imponible se aplicara la Banda impositiva en funcidn de la siguiente tabla:

TRAMO | BASEIMPONIBLE MINIMA | BASE IMPONIBLE FRACCION E&%’E‘;ﬁ,ﬁﬁs
(USD) MAXIMA (USD) BASICA (USD) |~ mor )
1 - 70.000,00 - 0,80
2 70.000,01 140.000,00 56,00 095
3 140.000,01 280.000,00 122,50 135
4 280.000,01 560.000,00 311,50 1,80
5 560.000,01 EN ADELANTE 815,50 2,30

Art. 30.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente secciodn, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; y,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a
varios condominos, podran éstos, de comun acuerdo o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad, segun los titulos de la
copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD, concordante con la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y la correspondiente Ordenanza.

Art. 32.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio fiscal. Los
pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
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emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago con base al Catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el ano fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses correspondientes
por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 33.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural es la generacion
de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantdn, excepto las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las deméas zonas urbanas del Canton, determinadas por la
Ley.

Art. 34.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan

gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del COOTAD y en la Ley
de Defensa contra Incendios:
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1. Impuesto a los predios rurales; v,
2. Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 35.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios Rurales, las y los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 36.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos
que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha predial, con los siguientes indicadores
generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 37.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los Predios Rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; y,
¢) Valor de reposicion.

Con este proposito, y para aplicacion del presente articulo, el Concejo Cantonal luego de su
aprobacion, considerara lo siguiente:

¢ Elplano del valor de la tierra,

e Los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua
potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, v,

o Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad, y
que se describen a continuacion:

1. Valor de terrenos

1.1. Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte
y servicios municipales, informacion que, cuantificada mediante procedimientos
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estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar el territorio en
sectores homogéneos segun el grado de mayor o menor cobertura que tengan en
infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente, de acuerdo a la dotacion
de infraestructura, siendo el sector uno (1), el de mayor cobertura; mientras que el Ultimo
sector de la unidad territorial, seria el de menor cobertura.

Ademas, se considera, para analisis de los Sectores Homogéneos, la calidad agrolégica
del suelo, la cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion
Agrologica de Suelos, definida por las ocho (8) clases de tierras del Sistema
Americano de Clasificacion, que, en orden ascendente, la primera (1ra.) clase es la de
mejor calidad; mientras que la octava (8va.) clase, no reune condiciones para la
produccion agricola.

Para la obtencidén del Plano de Clasificacion Agroldgica, se analiza las siguientes
condiciones:

a) Condiciones agronomicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N -Nitrdgeno-, P —Fésforo-, K —Potasio-,
PH -Salinidad-, capacidad de Intercambio Cationico, y contenido de materia
organica);

b) Condiciones Topogréficas (Relieve y erosion); y,

c) Condiciones Climatolégicas (indice climético y exposicion solar).

Esta informacion es obtenida de los planos tematicos del Sistema de Informacién Nacional
Agropecuario (SINAGAP), antes conocido como SINAFRO, ademas del analisis de Laboratorio de
suelos, la informacion de campo y el Plan de Ordenamiento Territorial del cantén Chordeleg.

El plano sectorizado de cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionado con el plano de

clasificacion agroldgica, permite tener el plano de sectores homogéneos de cada una de las areas
rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE CHORDELEG

No. SECTORES HOMOGENEO
I SH 1

Il SH2

Il SH3

v SH 4

vV SHS

Vi SH6

ViI SH7
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Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigacion de precios de venta real
de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacién de precios de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la elaboracion del plano
del valor de la tierra, sobre el cual se determina el valor base por hectarea por sector homogéneo,
lo que se expresa en el siguiente cuadro:

SECTOR VALOR
HOMOGENEO | PORHa
SH 1 120000
SH2 100000|
SH3 75000
SH4 60000
SH5 35000
SH6 20000
SH7 15000
SH 1 10000

El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes factores:

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno;

Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;

Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente
fuerte;

Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a la clasificacion
agrologica, se definiran en su orden, desde la primera, de mejores condiciones
para la produccion agricola hasta la octava, que seria la de malas condiciones
agroldgicas; y,

Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
transporte.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES!

1.- GEOMETRICOS:

COEFICIENTES

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00A0.98
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REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR
1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS
1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001a  0.0500
0.0501 a 0.1000 Los factores de 2.26 a 0.65, son los limites que
0.1001a  0.1500 aumentan a menor superficie y disminuyen a
0.1501 a 0.2000 mayor superficie del predio. Estos se modifican
0.2001 a 0.2500 segun la posicion que tenga el precio base y la
0.2501 a 0.5000 superficie predominante que hay en cada sector
0.5001a 1.0000 homogéneo.
1.0001a  5.0000
5.0001a  10.0000
10.0001a  20.0000
20.0001a 50.0000
50.0001a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001
2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE
3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL
4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00A0.93
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE
5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00A0.70
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DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR
0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el area rural,
en la realidad, dan la posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Asi, el valor individual del terreno esta dado:

e Por el valor por hectarea de sector homogéneo identificado en la propiedad y
localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual.

o Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicaran los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de
afectacion de aumento o reduccion x Superficie; asi:

Valoracion individual del terreno
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VI=SxVshxFa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEOQ

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes
criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion
de aumento o reduccion x Superficie.

2. Valor de edificaciones

(Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 38.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible es el valor de la
propiedad rural, de acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza.

Art. 39.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del impuesto
predial rural, se aplicara a la base imponible la tarifa del 0.75%.

Art. 40.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere méas de un/a
propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

e Lasy los contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran solicitar que en el Catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad;
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o A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacidn directa con el avalto
de su propiedad;

o (Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segun el valor que
proporcionalmente le corresponda;

e Elvalor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto, se dirigirda una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Una vez
presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 41.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos (2)
dividendos:

a) El primero, hasta el primero (1ero.) de marzo; y,
b) El segundo, hasta el primero (1ero.) de septiembre.

Los pagos que se efectlien hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podrén efectuarse desde el primero (1ero.) de enero de cada afio, ain cuando no se
hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y
se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el
31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el monto del
impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

Art. 42.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en la
gaceta oficial y en el dominio web del GAD Municipal de Chordeleg, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial.
Art. 43.- DEROGATORIA. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones
expedidas sobre el impuesto predial urbano y rural, que se le opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA.- Para la aplicacion de la presente ordenanza y de forma concreta en su art 37 se
considerara incorporado a la presente ordenanza en calidad de anexos los siguientes documentos:

e Elplano del valor de la tierra,
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o Los factores (tabla de valores) de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geometricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad
del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, v,

e Los factores (tabla de valores) para la valoracién de las edificaciones.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Chordeleg, a los veinte y ocho dias del mes de diciembre de dos mil
veintiuno.

z% JUAN CARLOS
gl RUIZ MARIN

Sr. Deifilio Arévalo Vasquez Abg. Juan Carlos Ruiz
ALCALDE DEL CANTON CHORDELEG SECRETARIO DEL CONCEJO (E)

CERTIFICADO DE DISCUCION: Certifico que la presente Ordenanza fue discutida y aprobada, por
el Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Chordeleg, en Primer y Segundo

Debate, en sesiones extraordinarias de fecha 23 y 28 de diciembre de 2021, respectivamente.-
CERTIFICO.- Chordeleg, 28 de d|C|embre de 2021 a las 16h30.

Abg Juan Carlos Ruiz
SECRETARIO DEL CONCEJO (E)

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG.- CERTIFICADO DE REMISION: Para su sancion u observacion, en cumplimiento a
lo que dispone el inciso cuarto del Art. 322 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, remito la Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros
prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a
los Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2022-2023, misma que fue discutida y aprobada en
Primer y Segundo Debate, en sesiones extraordinarias de fecha 23 y 28 de diciembre de 2021.

YR RUIZ MARIN
Abg Juan Carlos Ruiz
SECRETARIO DEL CONCEJO (E)

ORGANO EJECUTIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG.- SANCION: En ejercicio de mis atribuciones que me confiere el inciso cuarto del Art.
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322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, sanciono la
Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales
para el bienio 2022-2023, en el canton Chordeleg, 29 de diciembre de 2021, a las 17h00.

- Firmado electrénicamente por
DEIFILIO
REINALDO AREVALO

Sr. De|f|I|o Arévalo Vasquez
ALCALDE DEL CANTON CHORDELEG

ORGANO EJECUTIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG.- PROMULGACION Y PUBLICACION: En ejercicio de mis atribuciones que me
confiere el Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
promulguese y publiquese la presente Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros
prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a
los Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2022-2023, en la Gaceta Oficial, en el sitio Web
Institucional y remitase para su publlcaC|on en el Reglstro Oficial Chordeleg, 29 de diciembre de
2021, a las 17h00.

Sr. e|f|Io Arévalo Vasquez
ALCALDE DEL CANTON CHORDELEG

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHORDELEG.- En la Oficina de la Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Chordeleg, siendo las diecisiete horas cero minutos del dia miércoles veinte y nueve de diciembre
dos mil veintiuno, proveyo y firmé el decreto que antecede el Sr. Deifilio Arévalo Vasquez, Alcalde
del canton Chordeleg.- CERTIFICO.-

fradi oy JUAN CARLOS
g RUIZ MARIN

Abg. Juan Carlos Ruiz
SECRETARIO DEL CONCEJO (E)
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