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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON AZOGUES

EXPOSICION DE MOTIVOS

La planificacion urbana y el ordenamiento territorial constituyen instrumentos
fundamentales para la gestion del crecimiento urbano, el desarrollo rural, la
sostenibilidad ambiental y la eficiencia en el uso de los recursos del canton
Azogues. Su actualizacién y revision periddica es esencial para adaptarse a los
cambios socioculturales, econdomicos y ambientales.

Considerando los acelerados procesos de transformacion del cantéon Azogues,
especificamente relacionados con el suelo al que el Plan de Uso y Gestién del
Suelo ha asignado como Uso Principal el Industrial, es fundamental realizar
para estos poligonos de intervencion territorial, un Plan Urbanistico
Complementario al tener éstos como finalidad el “detallar, completar y desarrollar
de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo, tal
como establece la LOOTUGS en su articulo 31.

Considerando que los planes parciales ‘tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion
territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana”; se establece
que este tipo de plan como el propicio para aplicar en los PITS Industriales, de
manera que facilite, potencie y genere un correcto desarrollo del uso principal y
los usos complementarios.

Los poligonos de intervencion a los cuales se ha asignado los usos industriales,
corresponden a suelo rural de expansion urbana, cuya definicion resalta el hecho
de constituir suelos de una ocupacion futura, en tanto se van consolidando las
infraestructuras de soporte necesarias que permitan su incorporacion como
suelo urbano; sin embargo, la acelerada ocupacion de estos suelos para usos
industriales, requiere de la planificacion complementaria que permita
precisamente garantizar su desarrollo ordenado y coherente con su vocacion.

En esa virtud, corresponde al GAD Municipal de Azogues, en uso de sus
atribuciones constitucionales y legales, adecuar y actualizar los instrumentos de
planificacion, con la finalidad de establecer la regulacién del uso del suelo.
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON DE AZOGUES
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 82 de la Constitucion, manda: “El derecho a la seguridad juridica
se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas
juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes”;

Que, el articulo 239 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina
que el régimen de gobiernos autébnomos descentralizados se regira por la ley
correspondiente, la que establecera un sistema nacional de competencias de
caracter obligatorio y progresivo y, definira las politicas y mecanismos para
compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de desarrollo;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 264 numeral 2,
reconoce a los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales la
competencia exclusiva para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el territorio cantonal;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el Art. 54, literal c) determina que dentro de las funciones
de los gobiernos auténomos descentralizados municipales, el establecer el
régimen de uso de suelo y urbanistico, bajo las condiciones de: urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su Art. 55, literales a) y b) y, en concordancia con lo
establecido en la constitucion de la Republica, es competencia exclusiva de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, planificar junto con todos
los niveles de gobierno y de manera participativa, el desarrollo cantonal y
formular los planes de ordenamiento territorial que regulen el uso y ocupacion
del suelo, para ejercer el control en el territorio cantonal;

Que, el literal x), del Art. 57 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece que es atribucion del Concejo
Cantonal: "Regular y controlar mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del Cantén, de conformidad con las leyes, sobre
la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra";

Que, el Cbdigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en su articulo 108 define al Sistema Nacional de
Competencias como el conjunto de instituciones, planes, politicas, programas y
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actividades relacionados con el ejercicio de las competencias que corresponden
a cada nivel de gobierno guardando los principios de autonomia,
coordinacion, complementariedad y subsidiariedad;

Que, el Art. 16 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas hace
referencia a la coordinacion con el ejecutivo al establecer que los instrumentos
de planificacion de los gobiernos autbnomos descentralizados propiciaran la
incorporacion de las intervenciones que requieran la participacion del nivel
desconcentrado de la funcidon ejecutiva; asimismo las entidades
desconcentradas de la funcién ejecutiva, incorporaran en sus instrumentos de
planificacion las intervenciones que se ejecuten de manera concertada con los
gobiernos autonomos descentralizados;

Que, el Art. 41 Cdodigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece
que los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de
planificacion que contienen las directrices principales de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen
por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades
econdémico- productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las
cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la
materializacion del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de
gobierno respectivo. Seran implementados a través del ejercicio de sus
competencias asignadas por la Constitucién de la Republica y las leyes, asi
como de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de
descentralizacion. Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial regionales,
provinciales y parroquiales se articularan entre si, debiendo observar, de manera
obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y regulacién del uso y ocupacién
del suelo;

Que, el Art. 44 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas como
disposiciones generales de los planes de ordenamiento territorial de los
gobiernos autonomos descentralizados establece que se observaran los
siguientes criterios: a. Los planes de ordenamiento territorial regional y
provincial definirAan el modelo econdmico productivo y ambiental, de
infraestructura y de conectividad, correspondiente a su nivel territorial, el mismo
que se considerara como insumo para la asignacion y regulacion del uso y
ocupacién del suelo en los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o
distrital; b. Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital definiran y
regularan el uso y ocupacién del suelo que contiene la localizacién de todas las
actividades que se asiente en el territorio y las disposiciones normativas que se
definan para el efecto;
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Que, la norma legal anteriormente invocada establece ademas que
corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la
regulacion, control y sancion respecto del uso y ocupacién del suelo en el
territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos
autébnomos descentralizados y para este efecto la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo instituye un instrumento que
debe precisar la administracion del suelo a partir de su clasificacion y la
determinacién de un componente estructurarte y urbanistico el mismo que estara
contenido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;

Que, el Art. 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo establece que ademas de lo previsto en el Cddigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion
del ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
observaran, en el marco de sus competencias, los siguientes criterios: 3. Los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados municipales, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano
y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos
naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y
rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los
servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacién. Las decisiones
de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel de
gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de
gobierno;

Que, articulo 12 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo determina que es el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial el
instrumento para el ordenamiento territorial del nivel cantonal, el mismo que es
aprobado por los respectivos Gobiernos Auténomos Descentralizados en el
ambito de su competencia;

Que, el art. 15 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo sobre la naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial
establece que los planes de desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la
administracion publica y son orientativos para los demas sectores, salvo los
planes de uso y gestion de suelo y sus planes complementarios, que seran
vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o
juridicas publicas, privadas o mixtas. Son nulos los actos administrativos de
aprobacion o de autorizacion de planes, proyectos, actividades o usos del suelo
que sean contrarios al plan de uso y gestion de suelo y a sus planes urbanisticos
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complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil y penal
de los servidores que participaron en su aprobacion;

Que, el art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de
Suelo sobre el suelo rural, indica su uso principal para actividades agro
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos
urbanos, de acuerdo a su subclasificacion del numeral 3) Suelo rural de
expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano
de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion
urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito
metropolitano, a excepciéon de los casos especiales que se definan en la
normativa secundaria La determinacion del suelo rural de expansion urbana se
realizara en funcion de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y
socioeconémico del cantén o distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad
de la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y
gestion de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural
establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional competente;

Que, el art. 18 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo sobre el suelo urbano - El suelo urbano es el ocupado por asentamientos
humanos concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura
basica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos
pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural. Para
el suelo urbano se establece la siguiente subclasificaciéon: 1. Suelo urbano
consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se
encuentra ocupado por la edificacion. 2. Suelo urbano no consolidado. Es el
suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras vy
equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o
mejorar su edificacion o urbanizacién. 3. Suelo urbano de proteccion. Es el suelo
urbano que por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos
humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira la ocupacion segun la
legislacion nacional y local correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano
de proteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipales o
metropolitanos acogeran lo previsto en la legislacion nacional ambiental,
patrimonial y de riesgos. Para la delimitacidon del suelo urbano se considerara de
forma obligatoria los parametros sobre las condiciones basicas como gradientes,
sistemas publicos de soporte, accesibilidad, densidad edificatoria, integracién
con la malla urbana y otros aspectos;
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Que, el art. 21 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo establece que el uso del suelo es la destinacion asignada al suelo,
conforme con su clasificacion y subclasificacion, previstas en esta Ley. Los usos
seran determinados en los respectivos planes de uso y gestidon de suelo y en sus
instrumentos complementarios;

Que, el art. 22 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo sobre el uso general del suelo establece que es aquel definido por el plan
de uso y gestidn de suelo que caracteriza un determinado ambito espacial, por
ser el dominante y mayoritario;

Que, el Articulo 23 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo sobre los usos especificos del suelo establece que son aquellos que
detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un predio concreto,
conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y
prohibido. En el plan de uso y gestion de suelo el régimen de usos especificos
se clasificara en las siguientes categorias: 1. Uso principal. Es el uso especifico
permitido en la totalidad de una zona. 2. Uso complementario. Es aquel que
contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal, permitiéndose en
aquellas areas que se senale de forma especifica. 3. Uso restringido. Es aquel
que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal, pero que
se permite bajo determinadas condiciones. 4. Uso prohibido. Es aquel que no es
compatible con el uso principal o complementario, y no es permitido en una
determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos. Los usos urbanos
especificos, que no hayan sido definidos previamente en el plan de uso y gestion
de suelo, seran determinados mediante el desarrollo del correspondiente plan
parcial definido en esta Ley. El régimen de usos previsto para el suelo urbano y
rural de proteccion y el rural de aprovechamiento extractivo y de produccion
tendran en cuenta lo que para el efecto senale la legislacion nacional aplicable.
Que el Articulo 31 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién
de Suelo indica que los planes urbanisticos complementarios son aquellos
dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestion de suelo. Son planes
complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros
instrumentos de planeamiento urbanistico. Estos planes estan subordinados
jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no modificaran
el contenido del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo;

Que, el Articulo 32 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo establece que los planes parciales tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion
territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansién urbana. Los planes
parciales determinaran: 1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los
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estandares urbanisticos pertinentes. 2. Los programas y proyectos de
intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas publicos de
soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecuciéon y adecuacion
de vivienda de interés social. 3. La seleccién y aplicacion de los instrumentos de
gestion de suelo y la delimitacion de las unidades de actuacion urbana
necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestién de suelo a
fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de
vivienda de interés social. 4. La infraestructura necesaria para los servicios de
agua segura y saneamiento adecuado. Los programas para la regularizacion
prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con capacidad de integracién
urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en
zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios seran
regulados mediante plan parcial;

Que, el Articulo 33 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo acerca del Alcance del plan parcial, especifica que en el caso de que
el plan parcial modifique contenidos del componente urbanistico del plan de uso
y gestion de suelo estara debidamente justificado conforme con lo establecido
en esta Ley;

Que, el Articulo 34 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo sobre la Obligatoriedad del plan parcial indica que su aplicacion es
obligatoria en suelo de expansion urbana y contendran la seleccion de los
instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacién y la definicion de
las unidades de actuacion necesarias de acuerdo con lo definido en la presente
Ley. Los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion del reajuste
de terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacién entre participes cuando se
apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como en
la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo;

Que, el Articulo 35 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo determina que los planes parciales seran de iniciativa publica o mixta;
y que la vigencia de cada plan parcial estara prevista al momento de su
aprobacion, y podra exceder la vigencia del plan de uso y gestién de suelo
respectivo;

Que, el Articulo 48 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo establece que la unidad de actuacion urbanistica es el instrumento para
la distribucién equitativa de las cargas y los benéeficios;

Que, el Articulo 49 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo, determina que las unidades de actuacién urbanistica son las areas de
gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o un
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plan parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles
que deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso
de habilitacion, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y
equipamientos publicos. Su delimitacion respondera al interés general y
asegurara la compensacion equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacién urbanistica determinaran la modalidad y las
condiciones para asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos
de soporte tales como la vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes;
la implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la
gestion asociada de los propietarios de los predios a través de procesos de
reajuste de terrenos, integracién parcelaria o cooperacion entre participes; y
permitir la participacidén social en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica mediante la concesidon onerosa de derechos de uso y edificabilidad.
Para ello, los planes de uso y gestion de suelo o los planes parciales
determinaran la edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen parte
de unidades de actuacién y estableceran su programacién temporal segun los
procedimientos definidos en esta Ley.

Que, el Articulo 50 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo establece las obligaciones de los propietarios de una unidad de
actuacion urbanistica, quienes estaran obligados a realizar las siguientes
acciones en proporcién al aprovechamiento urbanistico que les corresponda,
segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Ceder gratuitamente al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, el suelo destinado a espacio publico, infraestructuras vy
equipamientos, de conformidad con los estandares urbanisticos definidos por la
normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en aplicacién de lo dispuesto
en lo relativo al porcentaje de area verde, comunitaria y vias en el Cdédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién. El suelo
asi transferido no podra desafectarse de su finalidad de uso publico.

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanizacién de conformidad con lo
establecido por la ley y el planeamiento urbanistico.

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones,
compensaciones, costos de planificacién y gestiéon de la operacién inmobiliaria,
y demas acciones necesarias para viabilizar la intervencion.

En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el
paisaje, sobre la movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de
servicios basicos existentes, el distrito o municipio puede imponer ademas el
deber de financiar las obras exteriores necesarias para suprimir o mitigar este
impacto hasta donde lo permita la viabilidad econdmico-financiera de la
actuacion urbanistica.

El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga para poder
destinar los terrenos a los usos previstos en el plan y disfrutar de los restantes
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beneficios derivados de él. La propiedad esta afectada al levantamiento de estas
cargas que deben ser inscritas en el registro de la propiedad por parte del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. La inscripcion
de las cargas sera cancelada cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano reciba la urbanizacion terminada;

Que, el Articulo 51 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo establece los Derechos de los propietarios de suelo de una unidad de
actuacion urbanistica quienes tendran derecho a las siguientes acciones, de
acuerdo con el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Participar en los beneficios derivados del aprovechamiento urbanistico
otorgado por el planeamiento, en proporcion del valor del inmueble aportado.

2. Ser compensado por las cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas
de forma equitativa al interior de la unidad de actuacion urbanistica;

Que, el Articulo 52 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo establece que las unidades de actuacion urbanistica, sean de iniciativa
publica, privada o mixta, estan sometidas a la aprobacion del distrito o municipio
que exigira los siguientes instrumentos técnicos:

1. La identificacion y aplicacion de los instrumentos de gestion determinados en
esta Ley.

2. Un proyecto de urbanizacion o renovacion urbanistica.

En el suelo incluido en una unidad de actuacion urbanistica no se puede aprobar
ningun proyecto de fraccionamiento o reestructuraciéon de la propiedad si no va
acompaniado del correspondiente proyecto de urbanizacién o renovacién
urbanistico y de reparto de cargas y beneficios.

El plazo maximo para notificar la resolucion sobre la aprobacion de los
instrumentos técnicos a que se refiere este articulo no puede exceder de seis
meses. La falta de notificacion de la resolucion dentro de este plazo generara los
efectos del silencio administrativo positivo, sin perjuicio de las sanciones al
servidor publico responsable;

Que, el Articulo 53 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo establece la Iniciativa de las unidades de actuacién urbanistica, que
pueden ser promovidas y gestionadas por: 1. Los propietarios del suelo incluido
en la unidad de actuacion. 2. La administracion publica o por una persona natural
o juridica, publica o privada, mediante acuerdo con los propietarios del suelo
incluidos en el ambito de actuacién.

Cuando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion
deben haber dado su conformidad a la iniciativa al menos los que sean titulares
del cincuenta y uno por ciento (51%) de la superficie del ambito. Los propietarios
que no hayan dado su conformidad pueden adherirse a la iniciativa y participar
en la gestion de la unidad de actuacion y en la distribucién de sus beneficios y
sus cargas, caso contrario, los propietarios mayoritarios podran solicitar al
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Gobierno Auténomo Descentralizado metropolitano o municipal proceda con la
enajenacion forzosa en subasta publica de los predios, alicuotas o derechos y
acciones cuyos propietarios no se adhieran a la actuacion urbanistica;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién
de Suelo en art. 17 establece Transformacion del suelo rural de expansién
urbana a suelo urbano.- De conformidad con lo establecido en la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, los planes parciales seran
obligatorios para los procesos de incorporacién de suelo rural de expansién
urbana a suelo urbano. Estos planes contendran al menos lo siguiente: a) El
sistema vial general, que debera configurarse a través de la incorporacion de los
nuevos desarrollos a la malla urbana existente, garantizando la continuidad vial
y espacial de los sistemas arteriales, colectores y locales principales y evitando
la localizacién de desarrollos en los extremos de una via unica. b) Las etapas de
incorporacion de este suelo establecido en base a la capacidad de provision de
servicios publicos y de los tiempos de aplicacion de los Planes Parciales u otros
instrumentos de gestion de suelo. c¢) La prevision de los sistemas generales de
servicios publicos domiciliarios para los nuevos desarrollos y sistemas publicos
de soporte; que comprende estudios de viabilidad y capacidad de ampliacion de
redes de energia eléctrica, alcantarillado, agua potable para soportar la
poblacion futura. d) La ubicacién de areas verdes y equipamientos sectoriales,
los cuales podran ser conformados en base a las cesiones obligatorias
provenientes de los nuevos desarrollos y urbanizaciones. e) La normativa
urbanistica general que incluira tamafo minimo de fraccionamiento de los
predios, uso Yy ocupacion del suelo, edificabilidad y aprovechamiento
constructivo, la misma que podra ser especificada en el caso de aplicacion de
unidades de actuacién urbanistica previstas Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo. f) Disponibilidad de suelo vacante de
conformidad con la metodologia establecida por el Consejo Técnico. g) Prevision
de instrumentos de gestion a utilizarse para la aprobacion de los nuevos
desarrollos en los casos en que sea necesario para el reparto equitativo de
cargas Yy beneficios o reestructuraciones parcelarias. h) Afectaciones que limiten
el derecho a construir por proteccién de rios, quebradas, cuerpos de agua y otros
elementos de dominio hidrico publico, deslizamientos o escorrentias, proteccién
ambiental, oleoductos, lineas de alta tensidén, bordes costeros, creacion de
nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre otras. i) Referencia
econdmica de los costos de urbanizacion de acuerdo a las etapas de
incorporacion y dotacion de infraestructura, equipamientos y servicios, que
contemplaria la realizacion del plan parcial, y como se asumirian los costos;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn
de Suelo en art. 23 Usos y compatibilidades.- La norma urbanistica establecera
los usos que se podran implementar en los predios publicos y privados, urbanos
y rurales de acuerdo a lo establecido en los articulos 21,22 y 23 de la Ley
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Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo y articulados a los
objetivos y modelo territorial establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial; a la clasificacion, subclasificacion de suelo y los
tratamientos urbanisticos. La norma urbanistica definira los usos principales
residenciales, comerciales, mixtos, industriales, de servicios, equipamientos,
infraestructuras, proteccién, agricolas y otros establecidos en la normativa
nacional o local definida, del suelo urbano y rural y sus usos complementarios,
restringidos y prohibidos con el fin de garantizar la calidad de vida urbana y rural
y evitar afectaciones o impactos negativos entre actividades incompatibles.
Ademas establecera el régimen de compatibilidad e incompatibilidad de usos y
actividades, asi como el grado de impacto entre actividades y su clasificacion.
En el caso de los usos restringidos se debera establecer las condiciones que
permitan su establecimiento relacionado al uso principal del area homogénea;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo en art. 24 Requisitos minimos para la definicion de usos.-Para la
definicion de la norma urbanistica de usos de suelo se debe tomar en cuenta por
lo menos lo siguiente: a) Impactos y afectaciones o compatibilidad con el modelo
territorial deseado establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial. b) Tratamientos previstos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y Plan de Uso y Gestidn del Suelo. ¢) Centralidades urbanas y rurales
y estructura territorial. d) Zonas homogéneas y vocacion de usos. e) Sistemas
estructurantes de: movilidad, espacio publico, areas verdes, sistemas
ambientales y servicios publicos. f) Estructura predial. g) Usos y actividades
predominantes. h) Usos y actividades especificas, excepcionales o especiales.
i) Compatibilidad e impacto de los usos existentes y de la normativa vigente. j)
Aplicabilidad y aprovechamiento real de la normativa existente. k) Patrimonio
construido y natural. I) Cambios en el valor del suelo que podrian generarse por
el cambio de uso de ser el caso;

Que, el Art. 2 del Cddigo Organico del Ambiente en su ambito de aplicacion
establece que la regulacion del aprovechamiento de los recursos naturales no
renovables y de todas las actividades productivas que se rigen por sus
respectivas leyes, deberan observar y cumplir con las disposiciones del presente
Cadigo en lo que respecta a la gestion ambiental de las mismas;

Que, el Art. 172 del Cdodigo Organico del Ambiente establece que la
regularizacion ambiental tiene como objeto la autorizacion de la ejecucion de los
proyectos, obras y actividades publicas, privadas y mixtas, en funcion de las
caracteristicas particulares de estos y de la magnitud de sus impactos o riesgos
ambientales. Para dichos efectos, el impacto ambiental se clasificara como no
significativo, bajo, mediano o alto. El Sistema Unico de Informacién Ambiental
determinara automaticamente el tipo de permiso ambiental a otorgarse;

12



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2050 Viernes 31 de enero de 2025

Que, el Art. 173 del Codigo Organico del Ambiente establece que el operador de
un proyecto, obra y actividad, publica, privada o mixta, tendra la obligacién de
prevenir, evitar, reducir y, en los casos que sea posible, eliminar los impactos y
riesgos ambientales que pueda generar su actividad. Cuando se produzca algun
tipo de afectacion al ambiente, el operador establecera todos los mecanismos
necesarios para su restauracion. El operador debera promover en su actividad
el uso de tecnologias ambientalmente limpias, energias alternativas no
contaminantes y de bajo impacto, practicas que garanticen la transparencia y
acceso a la informacion, asi como la implementacion de mejores practicas
ambientales en la produccion y consumo;

Que, la Resolucidon No.0005 CTUGS 2020, Norma técnica de contenidos
minimos, procedimiento basico de aprobacién y proceso de registro formal de
los planes de uso y gestion de suelo y, los planes urbanisticos complementarios
de Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos en
su articulo 31 establece que de acuerdo al tratamiento urbanistico establecido
para cada PIT, se deberan definir los usos y ocupaciones del suelo que normaran
las actividades que se desarrollaran sobre cada poligono de intervencion;

Que, la Resolucion No.0005 CTUGS 2020, Norma técnica de contenidos
minimos, procedimiento basico de aprobacién y proceso de registro formal de
los planes de uso y gestion de suelo y, los planes urbanisticos complementarios
de Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos en
su articulo 32 determina que cada PIT debera detallar un unico uso general y
debera definir como usos especificos al menos: un uso principal y un uso
complementario, de acuerdo a las definiciones establecidas en el articulo 22 y
23 de la LOOTUGS. Los usos restringidos y prohibidos seran definidos en
funcién de cada una de las caracteristicas de cada PIT. No se preveran usos
especificos en excepciones puntuales que por las caracteristicas propias del PIT
sean justificadas técnicamente por el GAD municipal o metropolitano dentro del
informe de factibilidad que realizara la dependencia municipal responsable de la
planificacion y que sustentara la aprobacion del PUGS por parte del Concejo
Municipal o Metropolitano;

Que, la Resolucion No.0005 CTUGS 2020, Norma técnica de contenidos
minimos, procedimiento basico de aprobacién y proceso de registro formal de
los planes de uso y gestion de suelo y, los planes urbanisticos complementarios
de Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos en
su articulo 33 establece que dentro de los PIT distribuidos en cada clasificaciéon
y subclasificacion del suelo definida en el componente estructurante del PUGS,
d) Uso industrial.- Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o
urbano, con presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen
bienes o productos materiales;
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Que, la Resolucion No.0005 CTUGS 2020, Norma técnica de contenidos
minimos, procedimiento basico de aprobacién y proceso de registro formal de
los planes de uso y gestidon de suelo y, los planes urbanisticos complementarios
de Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos en
el articulo 34 indica que cada PIT debera establecer las compatibilidades e
incompatibilidades en el uso del suelo previstas para cada uno, y con ello la
relacion entre los usos: principal, complementario, restringido y prohibido;

Que, el Articulo 10 de la Ordenanza de Aprobacién y Gestion de la Actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y
Gestiéon del Suelo (PUGS), regula la planeacion del desarrollo local y el uso y
gestion del suelo en todo el cantdon Azogues. Los distintos documentos
contenidos en los planes que regulan esta ordenanza integran una unidad cuyas
determinaciones deben aplicarse segun el texto de la norma, que prevalecera
sobre otros instrumentos que podran considerarse referenciales;

Que, el Art. 29 de la ordenanza De aprobacién y gestién de la actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), sobre el régimen urbanistico del suelo y de la
propiedad se establece, mediante la Clasificacion y Subclasificaciéon del Suelo
contenida en el Componente Estructurante del PUGS a través de la cual se
define, entre otros, su régimen general como suelo urbano o rural,
subclasificacion y usos generales; mientras el componente urbanistico debera
determinar el uso y la edificabilidad, de acuerdo con la clasificacion del suelo, asi
como los instrumentos de gestion;

Que, el Art. 52 de la ordenanza De aprobacion y gestion de la actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), Planes parciales. — Los planes parciales tienen por
objeto la regulacién urbanistica y de gestion de suelo detallada para los
poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de
expansion urbana. Los planes parciales determinaran: a. La normativa
urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos pertinentes; b.
Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de
los sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho y
la ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social; c. La seleccidén y
aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de las
unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de
soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social; y, d. La
infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento
adecuado. Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos
humanos de hecho con capacidad de integracion urbana, los programas para la
relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los
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casos definidos como obligatorios seran regulados mediante plan parcial. Los
planes parciales identificados para su ejecucion forman parte del instrumento
técnico del Plan de Uso y Gestion de Suelo anexo a la presente ordenanza;

Que, el Art. 81 de la ordenanza De aprobacion y gestion de la actualizacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), del uso, Cada poligono de Intervencion Territorial
detalla un unico uso general y define como usos especificos: un uso principal,
usos complementarios, restringidos y prohibidos, de acuerdo con las definiciones
establecidas en la LOOTUGS y su norma técnica. Los usos principales,
complementarios restringidos y prohibidos se encuentran definidos en funcion de
cada Poligono de Intervencion Territorial conforme las caracteristicas de las
fichas de regulaciéon del PUGS;

Que, el Articulo 192 de la Ordenanza de Aprobacion y Gestiéon de la
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del
Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), sobre la ejecucion de obras de
urbanizacién en proyectos de Lotizacion y Urbanizacion; que “...Una vez
aprobado el proyecto de fraccionamiento urbano de lotizacion o urbanizacion y
emitidos los permisos de ejecucion de obras se seguira el siguiente
procedimiento: a. EI promotor o responsable técnico de la ejecucion de la obra
notificara al GAD Municipal de Azogues la fecha de inicio de la obra y adjuntara
para el efecto el cronograma valorado y de ejecucion de obras. Sera de
responsabilidad del promotor notificar el inicio de obras a las entidades
competentes de agua potable, saneamiento y electricidad y telecomunicaciones;
b. EI GAD Municipal de Azogues designara un fiscalizador de las obras civiles
que deban ejecutarse y sean de competencia del GAD Municipal, y verificara la
entrega de las respectivas garantias en la Direccion Financiera. EI GAD
Municipal de Azogues determinara la tasa correspondiente por la prestacion de
dicho servicio; c. Se determinara un cronograma de visitas de seguimiento en
funcién del cronograma valorado para verificar el cumplimiento de este y de las
normas técnicas de construccion segun los planos aprobados por el GAD
Municipal y las entidades competentes; d. Segun el porcentaje de avance y
cumplimiento podra devengarse parcialmente el monto correspondiente a las
garantias entregadas al GAD Municipal de Azogues por parte de la Direccion
Financiera. Para el efecto y a peticion expresa de la parte interesada revisara los
montos de la garantia contando con el informe favorable del fiscalizador de la
obra; e. Al culminar la ejecucion del proyecto o etapa, el responsable técnico de
ejecucion de obra remitira un informe de finalizacion de obra dirigido al GAD
Municipal de Azogues. En base a este informe, el GAD Municipal de Azogues
notificara la fecha de inspeccion final de la obra; f. El GAD Municipal de Azogues
a través del fiscalizador debera emitir un informe de la inspeccién en la que
conste la verificacion del cumplimiento de las normas técnicas de construccion y
los planos aprobados, comparando con el informe entregado por el responsable
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técnico de ejecucion; y g. Una vez ejecutadas las obras de conformidad a los
planos aprobados y etapas de ejecucion previstas y con los informes favorables
de seguimiento y fiscalizacion se procedera a la suscripcion de un acta entrega-
recepcion provisional de las obras realizadas en las areas de uso publico a favor
del GAD Municipal y de las entidades competentes. El propietario o proyectista
al obtener el acta de recepcion provisional de las obras, solicitara a Catastros la
actualizacion de informaciéon sobre los predios, con el fin de que se puedan
habilitar para procesos de construccion y/o ocupacion; h. Cumplidos al menos
seis meses a partir de la recepcion provisional se procedera a la recepcion
definitiva de las obras, tiempo a partir del cual el GAD Municipal y los entes
competentes procederan a realizar los mantenimientos que tuvieren lugar.”,

Que, el Articulo 193 de la Ordenanza de Aprobacion y Gestion de la
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del
Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS), sobre el incumplimiento de la ejecucion
de obras de urbanizacion en proyectos de Lotizacién y Urbanizacion, se
determina que “En caso de que las visitas técnicas y los informes evidencien un
incumplimiento de normas técnicas de construccion o una ejecucion diferente a
lo planteado en los planos aprobados el GAD Municipal de Azogues tomara las
siguientes acciones: a. Si se evidencia en el informe el incumplimiento del 25%
de avance de obra o etapa, se notificara al técnico responsable de ejecucion de
obra y al propietario, las acciones correctivas que se deberan tomar; b. En caso
de que exista incumplimiento de acuerdo con lo presentado en los planos y
memorias del proyecto aprobado, pero lo ejecutado cumple con la normativa
local y nacional, se debera proceder con la aprobacion de los planos
modificatorios del proyecto que deberan ser tramitados de conformidad a lo
senalado en el siguiente articulo; c. Si se evidencia en el informe el
incumplimiento del 50% de avance de obra o etapa de acuerdo con lo presentado
en planos y memorias del proyecto aprobado, se notificara al técnico responsable
de ejecucion de obra y al propietario las acciones correctivas que debera tomar
y se procedera con la clausura de la obra, sin perjuicio de las acciones que
determine el procedimiento sancionatorio aprobado por el GAD Municipal de
Azogues; y, d. Si del avance de obra ejecutado se evidencia el incumplimiento
de los planos y memorias del proyecto aprobado conforme la normativa local y
nacional, se aplicara el procedimiento administrativo sancionador en caso de
corresponder y se ejecutara las garantias respectivas conforme lo establecido
en el articulo 190 de la presente Ordenanza.”;

En ejercicio de la facultad prevista en el articulo 264 de la Constitucién de la
Republica; y en uso de las atribuciones senaladas para el Concejo Cantonal en
el articulo 57, literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 91 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo.
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN PARCIAL DEL AMBITO DE
ACTUACION SUR DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL JL-13
UBICADO EN EL SECTOR PAMPA VINTIMILLA, PARROQUIA JAVIER
LOYOLA, CANTON AZOGUES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto normar el ambito
de actuacion sur del poligono de intervencion territorial del PIT JL-13, ubicado
en Pampa Vintimilla, parroquia Javier Loyola, Cantén Azogues; a través de la
planificacion urbanistica y de la aplicacién de los instrumentos de gestion en
cumplimiento de lo dispuesto en la ley, para el incremento del aprovechamiento
de suelo, en coherencia con la capacidad de acogida que tiene el ambito de
actuacioén, condiciones de emplazamiento de actividades y de la sostenibilidad
del proyecto.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. — Las disposiciones de esta ordenanza se
aplicaran dentro de los limites del ambito de actuacién sur del poligono de
intervencion territorial del PIT JL-13, ubicado en Pampa Vintimilla, parroquia
Javier Loyola, Cantén Azogues.

El area del poligono de actuacién sur es de 516440,23 metros cuadrados cuyo
perimetro esta establecido por los limites prediales y descritos por los puntos
georreferenciados como se detalla en el siguiente Mapa de delimitacion del
Ambito de Actuacién y cuadro de vértices:
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1 735358,26 | 9691295,28 26 735998,21 | 9690968,00 51 735340,06 | 9690699,84
2 735428,19 | 9691305,72 27 736003,62 | 9690950,40 52 735320,65 | 9690718,33
3 735507,07 | 9691326,66 28 736002,48 | 969094947 53 735317,31 | 9690739,74
4 735530,69 | 9691276,17 29 736021,12 | 9690940,32 54 735302,34 | 9690745,52
5 735667,57 | 9691306,04 30 736041,11 | 9690863,52 55 735285,25 | 9690733,25
6 735681,34 | 9691234,46 31 735967,1 9690818,16 56 735269,25 | 9690743,20
7 735914,62 | 9691276,79 32 735693,34 | 9690438,25 57 735257,83 | 9690769,69
8 735954,24 | 9691283,36 33 735637,87 | 9690310,59 58 735236,11 | 9690766,89
9 735954,24 | 9691283,36 34 735636,42 | 9690310,92 59 735229,86 | 9690777,38
10 735955,86 | 9691279,19 35 735599,12 | 9690364,01 60 73524456 | 9690815,16
11 735957,77 | 9691256,29 36 735585,13 | 9690389,35 61 735252,77 | 9690858,68
12 735972,77 | 9691219,17 37 735518,99 | 9690416,72 62 735262,95 | 9690902,27
13 73597841 | 9691192,24 38 735492,64 | 9690446,37 63 735260,53 | 9690920,20
14 735989,52 | 9691177,16 39 735477,27 | 9690446,37 64 735240,17 | 9690972,21
15 735995,63 | 9691167,10 40 735441,05 | 9690488,11 65 735237,97 | 9691009,55
16 735989,35 | 9691126,68 41 735437,76 | 9690505,68 66 735229,19 | 9691034,81
17 736001,27 | 9691097,62 42 735424,58 | 9690518,86 67 735231,39 | 9691056,78
18 736003,43 | 9691084,17 43 735422,39 | 9690529,84 68 735255,54 | 969106447
19 736000,91 | 9691068,89 44 735431,17 | 9690545,22 69 735304,55 | 9691093,17
20 736001,61 | 9691049,25 45 735425,68 | 9690557,30 70 735318,11 | 9691140,25
21 735993,15 | 9691041,32 46 735412,51 | 9690558,40 al 735323,59 | 9691168,13
22 735992,32 | 9691032,05 47 735356,39 | 9690636,20 72 735313,29 | 9691184,51
23 735993,04 | 9691012,63 48 735349,39 | 9690665,80 73 735358,01 | 9691211,77
24 735995,16 | 9691006,62 49 735355,43 | 9690675,68 74 735366,51 | 9691261,06
25 735998,53 | 9690985,38 50 735359,82 | 9690693,26

Articulo 3.- Fines. - Constituyen fines relacionados a la planificacion
complementaria del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdon Azogues, los
siguientes:
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1. Concientizar sobre la obligatoriedad del Plan Parcial y la necesidad de
transformacion del suelo rural de expansién urbana una vez se cumpla el
proceso de urbanizacion.

2. Detallar la planificacion urbanistica establecida en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo del canton Azogues, para lograr mayor coherencia
entre el modelo territorial y la capacidad de acogida del territorio.

3. Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en
los beneficios econdmicos, derivados de las acciones y decisiones
publicas en el territorio y el desarrollo urbano en general.

4. Dividir el ambito espacial del Plan Parcial en las Unidades de Actuacion
Urbanistica que sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos
de gestion que correspondan.

5. Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los
propietarios del suelo incluidos dentro del Plan Parcial, garantizando la
sostenibilidad del proyecto.

Articulo 4.- Determinantes de mayor jerarquia: Para la aplicacién de la
presente Ordenanza, se contemplaran las directrices establecidas en la
planificacion de nivel superior como son el Plan Nacional de Desarrollo, la
Estrategia Territorial Nacional, la actualizacion del PDOT del canton Azogues y
el Plan de Uso y Gestion del Suelo, en su componente estructurante y
urbanistico.

Articulo 5.- Vigencia y modificaciones del Plan Parcial.- El presente Plan
Parcial entrara en vigor con la publicacion de su contenido en el Registro Oficial,
luego de su aprobacion en segundo debate por el Concejo Cantonal de Azogues,
de conformidad con el Art. 51 del Procedimiento de aprobacién de los planes
urbanisticos complementarios de la Ordenanza vigente.

Su vigencia se establece hasta el afio 2034, 6, hasta que se alcancen los
objetivos y resultados esperados, sin perjuicio de su revision cada 5 afios o
cuando se reforme o actualice el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Se entenderan como modificaciones el cambio de cualquier elemento de la
planificacion y determinantes referentes al uso y ocupacién de suelo, cambio de
situacion de las cesiones o afectaciones, creacion o anulacion de viales,
modificacion de secciones viales y cualquier otro que la legislacion nacional o
local establezca como modificacion.

No se consideran modificacion, siempre que no contradigan el paragrafo
anterior, los estudios definitivos para la ejecucion de obras civiles que signifiquen
ajustes de actualizacion de costos y correcciones de errores materiales como
consecuencia de la mayor definicion y concrecidn propia de la escala y finalidad
previstas para el desarrollo del presente Plan Parcial, siempre que, en dichos
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ajustes se apliquen los mismos procedimientos, criterios, métodos y calculos,
descritos y justificados en el Plan Parcial y sus mecanismos de financiamiento.

Los ajustes y correcciones descritos, una vez incluida su justificacion en los
documentos de desarrollo del Plan, y estos sean aprobados definitivamente por
la Direccidén de Planificacion y a quien ésta delegase, se entenderan que tienen
todos los efectos previstos en el Plan Parcial para dichas determinaciones, con
las nuevas cifras ajustadas.

No se consideran modificacion, el cambio del reparto modal de las vias, producto
del estudio de movilidad definitivo aprobado por la Direcciéon de Movilidad del
Cantén Azogues.

Se admitiran ajustes a la realidad catastral o topografica en el momento de
aplicar las determinaciones contenidas en el Plan Parcial, siempre que no
impliquen variaciones superiores al 3% de las superficies afectadas. Estos
ajustes no seran considerados como modificacion del Plan Parcial.

No se considera modificacion los cambios de superficie en medicion topografica
en menor porcentaje al 3%, ni las modificaciones que sean debidas a errores de
medida y analogos.

Articulo 6.- Efectos de su aprobacion.- La entrada en vigencia del Plan
Parcial, le confiere los siguientes efectos:

a) Publicaciéon para su consulta abierta en la pagina web del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantdn Azogues.

b) Obligatoriedad del cumplimiento de las cargas establecidas en el Plan
Parcial, como también de las obligaciones tanto de propietarios como de
la Administraciéon municipal, segun lo establece la ley vigente.

c) El suelo rural de expansion urbana una vez aprobado y publicado el Plan
Parcial cumplira de manera programada su transformacion a Suelo
Urbano. Para ello el GAD Municipal de Azogues debera establecer los
mecanismos Yy procedimientos para dar cumplimiento con las
herramientas de gestién establecidas para tal fin.

Articulo 7.- Obligatoriedad.- Tanto los propietarios de suelo del ambito de
actuacion sur del del PIT JL-13, como el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal, quedan obligados a dar cumplimiento a lo establecido en la presente
ordenanza, sus anexos y demas documentos técnicos y planos de este texto
normativo, asi como toda la legislacion relacionada vigente.

Articulo 8.- Interpretacion.- La presente Normativa Urbanistica debe
interpretarse de acuerdo con su contenido, fines y objetivos del presente Plan
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Parcial, expresados en los documentos técnicos, planos y demas anexos
descritos.

Cuando exista un caso de duda por contradiccion entre dos documentos o de
éstos con la realidad, la Direccidon de Planificacion o quien haga sus veces
resolvera equilibrando en lo posible el mantenimiento de las obligaciones
privadas conforme lo establecido en el art. 5 de esta ordenanza. Si la
contradiccidn no puede ser superada, se pondra en conocimiento del Concejo
Cantonal para su resolucién bajo el procedimiento legislativo pertinente.

Articulo 9.- Documentos Técnicos.- Para la aplicacion de la presente
ordenanza se consideran parte de su contenido los siguientes documentos:

Diagnostico

Capacidad de Acogida

Plan Parcial del Ambito Sur del PIT JL — 13
Planos anexos

Expediente de Socializacion

abkwn =

Articulo 10.- Administracién.- El 6érgano competente para la tramitacion y
gestion del plan parcial sera el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Azogues, a través de la Direccién de Planificacién o quienes hagan sus veces,
por lo que se designara un técnico especializado en administracion y gestion del
suelo para que ejerza dicha administracion y el personal necesario en apoyo.

Articulo 11.- Fuera de norma.- se entendera fuera de norma a lo siguiente:

1. Construcciones o actividades que no cumplan con los parametros y
determinantes establecidos en el Plan Parcial y sus normas urbanisticas.

2. Actividades en edificaciones existentes que funcionen sin las respectivas
aprobaciones y autorizaciones respectivas.

3. Actividades que hagan uso del espacio publico para su funcionamiento.

Las actuaciones fuera de norma en caso de admitir regularizacion, se lo realizara
previo informe de la Direccion de Planificacion, para lo cual el Registro de la
Propiedad, la Direccién de Control Urbano, la Unidad Sancionadora, la Direccién
de Gestion Ambiental y la Jefatura de Avaluos y Catastros o quien haga sus
veces debera proveer, en un maximo de 10 dias, la informacién necesaria para
la elaboracion de dicho informe.

El numeral 3 no admite regularizacion.
Articulo 12.- Edificaciones existentes.- en las edificaciones existentes previo

a la entrada en vigencia del plan parcial, se permitira lo siguiente:
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1. Para los edificios que no cumplan con las determinantes de ocupacion,
podran autorizarse obras de mantenimiento y conservacion del bien. No
se admiten ampliaciones.

2. Para el caso de adaptacién a nuevo uso, se debera presentar los planos
con las reformas necesarias para la actividad a emplazarse, y las mismas
deberan ser aprobadas por la Direccion de Control Urbano bajo las
condiciones que requiera el nuevo uso de suelo; siempre que la actividad
se encuentre permitida (ya sea como principal, complementaria o
restringida) en el ambito de actuacion del PIT y dentro de la UAU; y, bajo
el procedimiento del articulo 11. Las condiciones se establecen en el
anexo 3. Plan Parcial del Ambito sur del PIT JL — 13, numeral 6 en el titulo
De la Habilitacion del suelo.

Articulo 13.- Delimitaciéon de Unidades de actuacién urbanistica.- El ambito
sur del plan parcial del PIT JL-13, se divide en cuatro (4) Unidades de Actuacion
Urbanistica, que se detallan a continuacion y conforme la siguiente ilustracion:
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CAPITULO I
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA CENTRO

Articulo 14.- UAU Centro.- constituyen los predios expresamente inscritos en el
limite de la UAU confome la siguiente ilustracion, se considera una zona de uso
mixto. La via de acceso al condominio se considera de uso exclusivo de sus
frentistas y se prohibe la ciurculacion de vehiculos pesados.

Lec.is

| GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNISIPAL
4 DE AZOGUES
L) ( ORDEMANZA OUE BANGIMCL FLAN PARGA
Omd A G MG T SAC KN AN Ok

LEYENDA

T LM TE DEL AMBITO DE ACTUACION
CUEBRADAS
CATASTRO PREDIAL

SETEMAVIA

— MCERAS

— LATERALES
SISTENA VIAL COMPLEMENTARO

SUPERFICIE DE LA UAU:
1935446 m2

Articulo 15.- Usos de Suelo UAU Centro.- el uso general es el asignado en el
Componente Estructurante como Industria y Servicios. Los usos especificos se
detallan en la siguiente tabla.

USO PRINCIPAL

CATEGORIA CODIGO NIVEL 6
G471; G472; G452; F410; F421; F422;
F431; F432; 1561; 1562; J631; K641; K651;
COMERCIO Y K643; L682; M701; M711; M731; M750;
SERVICIOS N773; N781; N801; N802; N812; N813;

N821; O841; O842; 0843; P853; S949;
S951; S952; S960; SA21;

USO RESTRINGIDO

uso EQUIPAMIENTO E F432; G471; Q8610.01.01; Q8610.02.01;
COMPLEMENTARIO | INFRAESTRUCTURA |(Q862; Q869;
RESIDENCIA RU11
INFRAESTRUCTURA | J619; E3600.01; E381;

INDUSTRIA DE BAJO
IMPACTO (IBI)

ART-01 (con excepcién de Preparacion y
conservacion artesanal de carnes;
Elaboracion artesanal de Productos
Lacteos); ART-02; ART-03
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Articulo 16.- Condiciones especificas.- para la instalacion de actividades
productivas del tipo artesanal, consideradas de bajo impacto y de categoria
restringida se establecen las siguientes condiciones.

a) Se consideran funcionalmente compatibles con la vivienda unifamiliar,
podran compartir el acceso principal siempre que se disponga en planta
baja, con el espacio diferenciado para el desarrollo de la actividad y que
éste sea fisicamente aislable del espacio residencial doméstico.

b) En suelo urbano y rural de expansion urbana, el area neta construida para
la actividad sera hasta 300m2 con una maxima de 500 m2 construidos
incluida el area de bodega.

c) Las actividades deberan realizar la carga y descarga de mercaderia o
productos al interior del predio, se prohibe la ocupacion del espacio
publico para el desarrollo de la actividad.

d) Las actividades de la division de productos alimenticios estan sujetos al
cumplimiento de la norma nacional del ente rector (ARCSA) para el control
sanitario de alimentos y bebidas.

e) Ellocal o establecimiento donde se desarrolle la actividad debera cumplir
las Normas de Arquitectura y Urbanismo del canton Azogues, Normas
INEC y de acuerdo a su complejidad arquitecténica y de infraestructuras
debera presentar estudios complementarios con aprobacion de las
siguientes empresas, departamentos o instituciones: Empresa Electrica
Azogues, EMAPAL EP, Direccion de Gestion Ambiental, Direccién de
Gestidén de Riesgos, Direccion de Movilidad, Bomberos y otros segun el
tipo de actividad y area.

f) Las actividades que por su funcionamiento requieran la utilizacion de
maquinaria que genere ruido, vibraciones, emision de gases o vapor
deberan implementar medidas de mitigacion ambiental, las que seran
verificadas por el ente competente municipal.

g) Debera contar con un sistema de insonorizacion en caso que asi lo
determine la Autoridad Ambiental.

h) Previo al funcionamiento debera obtener todas las autorizaciones de los
entes rectores nacional en la materia de la actividad permitida y de las
entidades competentes que lo regulen y/o los que emitan las respetivas
autorizaciones.

i) Se consideraran las exoneraciones establecidas en la Ley de Defensa del
Artesano.

Los otros usos asignados a la UAU, se sujetaran a las condiciones de
implantacion y funcionamiento establecidos por la norma correspondiente local
y nacional. No obstante deberan dar cumplimiento a lo establecido en el literal e)
del paragrafo anterior. Los estudios complementarios conforme la complejidad
de la actividad lo definira la Direccion de Planificacion conjuntamente con la
Direccion de Gestion Ambiental.
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Articulo 17.- Determinantes de ocupacidon del suelo.- las determinantes

asignadas a esta UAU Centro son las siguientes:
DETERMINANTES OCUPACION INDUSTRIA PERMITIDA Y OTROS USOS

z
s o
(3]
; RETIROS
USODESUELO | R 3 LOTEMINIMO | TIPOLOGIA DE MINIMOS ;?:INJS %iggg COS % DENSIDAD
<k (m2) IMPLANTACION ° DE VIVIENDA
a (m) PB
w FlL|LIP
12 metros
L”\‘EDR;\:I?';'FIEQ anivel de 1000 Pareada 513 0 3 25 3 50%
cumbrero 1 vivienda
COMERCIO por lote
SERVICIOS 1a3 750 Pareada 513 0 3 18 3 50%
RESIDENCIA

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA INDUSTRIAL CENTRO

Articulo 18.- UAU Industrial Centro.- constituyen los predios expresamente
inscritos en el limite de la UAU confome la siguiente ilustracién, se considera una
zona industrial.
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SISTEMAVIAL OE DESARROLLO
PRIVACO

AFECTACIONES
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[ ] RESERVAANPLIACION VIALY
NUEVAS VIAS

[ SURLO PURLICO
KB MARDENES DE PROTECCION

SUPERFICIE DE LA UAU:
3911355 m2

Articulo 19.- Usos de suelo UAU Industrial Centro.- el uso general es el
asignado en el Componente Estructurante como Industria y Servicios. Los usos
especificos se detallan en la siguiente tabla.

USO PRINCIPAL CATEGORIA CODIGO NIVEL 6
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INDUSTRIA DE BAJO
IMPACTO (IBI)

C1392.04.01; C1410.04.01; C1430.01.01;
C2593.26.01; C2593.14.01; ART-01, ART-02;
ART-03; C1392.05.01; C1392.06.01;
C1392.06.02; C1392.09.01; C1392.09.02;
C1410.05.01; C1410.05.02; C1410.05.03;
C1410.06.01; C1410.06.02; C1410.06.03;
C1410.06.04; C1410.09.01; C1410.09.02;
C1410.09.03; C1410.09.04; C1410.09.05;
C1410.09.06; C1410.09.07; C1420.01.01;
C1420.01.02; C1420.01.03; C1520.01.01;
C1520.01.02; C1520.01.03; C1520.01.04;
C1520.02.01; C2511.01.01; C2511.03.01;
C2511.05.01; C2591.00.03; C2593.11.01;
C2593.12.01; C2593.12.02; C2593.12.03;
C2593.21.01; C2593.21.02; C2593.23.01;
C2593.23.02; C2593.24.01; C2593.25.01;
C2593.30; C2599.21; C2599.22; C2599.23;
C3100.01; C3100.02; C3220.01; C3220.02;
C3220.03; C3220.04; C1079.11.03;
C1079.11.04; C1079.11.06; C1079.13.01;
C1079.13.02; C1079.13.03; C1391.01.01;
C1391.01.02; C1392.01.01; C1392.01.02;
C1392.01.03; C1392.01.04; C1392.01.05;
C1392.02.01; C1392.03.01; C1392.03.02;
C1392.03.03; C1392.03.04; C1392.03.05;
C1392.03.06; C1392.06.01; C1392.06.02;
C1394.01.02; C1399.09.01; C1410.02.01;
C1410.02.02; C1410.02.03; C1410.02.04;
C1410.04.01; C1410.05.01; C1410.05.02;
C1410.05.03; C1410.09.01; C1410.09.02;
C1410.09.03; C1410.09.04; C1410.09.05;
C1410.09.06; C1410.09.07; C1420.01.01;
C1420.01.02; C1420.01.03; C1420.04.02;
C1512.02.01; C2511.01.01; C2511.02.01;
C2511.03.01; C2511.05.01; C2599.95;
C2599.96; C2599.99; C2620.06; C3290.31;
C3290.11; C3312.91; H5210.00.01;
H5210.00.03 (excepto sustancias peligrosas,
téxicas o explosivas); H5221.03.01;
H5310.00.02; C3320.01; C3320.02; C3320.03

uUso
COMPLEMENTA
RIO

COMERCIO
SERVICIOS
EQUIPAMIENTO

F432; G471; 1561; K641; K651; L682; M692;
M702; N771; N773; N801; N811; N812; N821;
0841; 0842; 0843; E3600.01; E381; D351.10;
P853; Q8610.01.01; Q8610.02.01; Q862;
Q869; Q872; S951;

uso
RESTRINGIDO

INDUSTRIA DE
MEDIANO IMPACTO
(Im1)

C1393.01.01; C1393.01.02; C1394.01.01;
C1394.02.01; C1394.02.02; C1394.02.03;
C1399.01.01; C1399.01.02; C1399.01.083;
C1399.01.04; C1399.06.01; C1399.06.02;
C1399.06.03; C1410.01.01; C1410.01.02;
C1410.01.03; C1410.01.04; C1410.02.01;
C1410.02.02; C1410.02.03; C1410.02.04;
C1410.03.01; C1410.03.02; C1420.02.01;
C1420.02.02; C1430.02.01; C1811.01.01;
C1811.01.02; C1811.02.01; C1811.02.02;
C1811.02.03; C2013.13.01; C2013.13.02;
C2100.03.001; C2220.11.01; C2220.11.02,
C2220.21.01; C2220.22.01; C2220.22.02;
C2220.23.01; C2220.93.01; C2220.93.02;
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C2599.21, C2599.22; C2599.23; C3100.01;
C3100.02; C3230.01

C1010.29.01; C1061.12.01; C1061.12.02;
C1061.13.01; C1061.13.02; C1061.13.03;
C1061.21.01; C1061.21.02; C1061.22.01;
C1061.22.02; C1061.23.01; C1312.01.01;
C1312.01.02; C1312.01.03; C1312.01.04;
C1312.01.05; C1312.02.01; C1312.02.02;
C1312.02.03; C1312.03.01; C1312.09.01;
C1312.09.02; C1312.09.03; C1312.09.04;
C1312.09.05; C1312.09.06; C1313.01.01;
C1512.09.01; C2220.12.01, C2220.91.01,
C2220.92.01; C2220.92.02; C2220.92.03;
C2220.92.04; C2593.11.01; C2593.13.01;
C2593.21.01; C2593.21.02; C2593.21.03;
C2593.25.01; C2710.15; C2740.02; C2750.01;
C2750.02; C2750.03; C2790.11; C2790.12;
C2790.13; C3100.01; C3100.02; C3100.03;
C3100.04; C3100.05; C3312.11

INDUSTRIA DE ALTO
IMPACTO (IAl)

Articulo 20.- Condiciones especificas.- Para las actividades industriales de
cualquier tipo se deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Cualquier actividad industrial debera contar con espacios para logistica
interna, por lo que maniobras de carga y descarga se realizaran al interior
del predio. No se puede utilizar el espacio publico para el desarrollo de
actividades productivas.

b) Toda actividad industrial que requiera logistica urbana, debera presentar
un estudio de movilidad para observar el impacto de la actividad, esto lo
definira la Direccién de Control Urbano.

c) Para su emplazamiento y/o funcionamiento, las actividades industriales
cumpliran con las normas ambientales, normas de arquitectura y
urbanismo, normas de prevencion de riesgos, entre otras, con la finalidad
de prevenir o reducir todo tipo de impacto ambiental producido por dichas
actividades, por lo que contaran con la respectiva Regularizacion
Ambiental emitida por la Autoridad Competente.

d) La disposicion de desechos peligrosos y/o especiales se sujetaran a la
legislacion ambiental vigente, a las disposiciones de la Autoridad
Ambiental Competente y demas organismos relaciones con la materia.

e) La prevencion y control de las emisiones, vertidos y descargas de
contaminantes, se realizaran conforme a la legislacion ambiental, a las

27



Viernes 31 de enero de 2025 Edicion Especial N° 2050 - Registro Oficial

disposiciones de la Autoridad Ambiental Competente y demas organismos
relacionados con la materia, conforme a la ley.

f) Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica
cumpliran con las disposiciones especiales de los organismos publicos
encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

g) Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar
combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos
e inflamables, deberan sujetarse a las normas y reglamentos ambientales
nacionales y locales vigentes para operaciones hidrocarburiferas, a las
normas de Arquitectura y urbanismo; y a todo lo que disponga la ley para
el efecto.

h) Para la actuacién urbanistica y habilitacion de edificaciones, sera de
obligatorio cumplimiento la Norma Ecuatoriana de la Construccion que
corresponda.

i) Ellocal o establecimiento donde se desarrolle la actividad debera cumplir
las Normas de Arquitectura y Urbanismo del canton Azogues, Normas
NEC y de acuerdo a su complejidad arquitectonica y de infraestructuras
debera presentar estudios complementarios con aprobacion de las
siguientes empresas, departamentos o instituciones: Empresa Electrica
Azogues, EMAPAL EP, Direccion de Gestion Ambiental, Direccién de
Gestion de Riesgos, Direccion de Movilidad, Bomberos y otros segun el
tipo de actividad y area.

j) La habilitacion del suelo para edificaciones preexistentes en esta UAU
cumpliran lo dispuesto en as condiciones que se establecen en el anexo
3. Plan Parcial del Ambito sur del PIT JL — 13, numeral 6 en el titulo De la
Habilitacion del suelo.

k) En la colindancia con la UAU Centro debera establecerse un retiro
ambiental minimo de 10 metros como se sefiala en el grafico de referencia
de la UAU Industrial Centro. Por lo que se prohibe la salida o entrada de
vehiculos pesados o semipesados por la UAU Centro.

Para la instalacion de actividades productivas del tipo artesanal, consideradas
de bajo impacto y de categoria restringida se establecen las siguientes
condiciones.

a) Se consideran funcionalmente compatibles con la vivienda unifamiliar,
podran compartir el acceso principal siempre que se disponga en planta
baja, con el espacio diferenciado para el desarrollo de la actividad y que
éste sea fisicamente aislable del espacio residencial doméstico.

b) En suelo urbano y rural de expansion urbana, el area neta construida para

la actividad sera hasta 300m2 con una maxima de 500 m2 construidos
incluida el area de bodega.

c) Las actividades deberan realizar la carga y descarga de mercaderia o
productos al interior del predio, se prohibe la ocupacion del espacio
publico para el desarrollo de la actividad.
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d) Las actividades de la division de productos alimenticios estan sujetos al
cumplimiento de la norma nacional del ente rector (ARCSA) para el control
sanitario de alimentos y bebidas.

e) Ellocal o establecimiento donde se desarrolle la actividad debera cumplir
las Normas de Arquitectura y Urbanismo del canton Azogues, Normas
NEC y de acuerdo a su complejidad arquitectonica y de infraestructuras
debera presentar estudios complementarios con aprobacion de las
siguientes empresas, departamentos o instituciones: Empresa Electrica
Azogues, EMAPAL EP, Direccion de Gestion Ambiental, Direccién de
Gestion de Riesgos, Direccion de Movilidad, Bomberos y otros segun el
tipo de actividad y area.

f) Las actividades que por su funcionamiento requieran la utilizacion de
maquinaria que genere ruido, vibraciones, emision de gases o vapor
deberan implementar medidas de mitigacién ambiental, las que seran
verificadas por el ente competente municipal.

g) Debera contar con un sistema de insonorizacion en caso que asi lo
determine la Autoridad Ambiental.

h) Previo al funcionamiento debera obtener todas las autorizaciones de los
entes rectores nacional en la materia de la actividad permitida y de las
entidades competentes que lo regulen y/o los que emitan las respetivas
autorizaciones.

i) Se consideraran las exoneraciones establecidas en la Ley de Defensa del
Artesano.

Los otros usos asignados a la UAU, se sujetaran a las condiciones de
implantacion y funcionamiento establecidos por la norma correspondiente local
y nacional. No obstante deberan dar cumplimiento a lo establecido en el literal e)
del paragrafo anterior. Los estudios complementarios conforme la complejidad
de la actividad lo definira la Direccion de Planificacién conjuntamente con la
Direccion de Gestion Ambiental.

Articulo 21.- Determinantes de ocupacion del suelo.- las determinantes
asignadas a esta UAU Industrial Centro son las siguientes:

CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTO Y EDIFICACION
DETERMINANTES DE OCUPACION USOS INDUSTRIALES
g .
USO DESUELO | & 5 T'POI;-;’G'A RETIROSMINIMOS | FRENTE
) i o,
E (u_i LOTE MINIMO (m2) IMPLANTACI MI:lnlll\)IIO COS %
o ON
a F L L P
INDUSTRIA 20 metros
SERVICIOS |anivel del 4000 Aislada 5 3 3 3 50 70%
INDUSTRIALES | cumbrero
PEQUENA 12 metros
INDUSTRIA - . o
TALLERES 2unr|nvt()elr:r§ 750 Pareada 5 3 0 3 18 70%
ARTESANALES
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CAPITULO IV
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA INDUSTRIAL SUR

Articulo 22.- UAU Industrial Sur.- constituyen los predios expresamente
inscritos en el limite de la UAU confome la siguiente ilustracion, se considera una
zona industrial.

I ) LI TE CEL AUSITO DE ACTUACION
—— QUEBRADAS

CATASTRO PRECAAL
AFECTACIONES
[F5] EQUPAMENTO AREAVERDE
[ WARGEN DE PROTECTION
[ PROTECCION DE TALUD

RUOS MARGENES DF PROTECCION
[0 RETIROAMBENTAL
B A INTERNA LOTZACION
SISTEMA VAL
e ACERAS
—— LATERALES

VIAS OF LOTIZACION (ART. 57)

SUPERFICIE DE LA UAU:
288251,96 m2

Articulo 23.- Fraccionamiento mediante UAU.- Se da por aprobado el
Fraccionamiento del predio con clave catastral 5490103010010000 conforme el
art. 57 de la LOOTUGS y en concordancia con el art. 52 de la norma ibidem.
Para su habilitacién debera cumplir con lo dipuesto en el Anexo 3 Plan Parcial
del ambito sur del PIT JL-13.

Articulo 24.- Usos de suelo de la UAU Industrial Sur.- el uso general es el
asignado en el Componente Estructurante como Industria y Servicios. Los usos
especificos se detallan en la siguiente tabla.

USO PRINCIPAL CATEGORIA CODIGO NIVEL 6
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INDUSTRIA
DE BAJO
IMPACTO

(1B1)

C1392.04.01; C1410.04.01; C1430.01.01; C2593.26.01;
C2593.14.01; ART-01, ART-02; ART-03; C1392.05.01;
C1392.06.01; C1392.06.02; C1392.09.01; C1392.09.02;
C1410.05.01; C1410.05.02; C1410.05.03; C1410.06.01;
C1410.06.02; C1410.06.03; C1410.06.04; C1410.09.01;
C1410.09.02; C1410.09.03; C1410.09.04; C1410.09.05;
C1410.09.06; C1410.09.07; C1420.01.01; C1420.01.02;
C1420.01.03; C1520.01.01; C1520.01.02; C1520.01.03;
C1520.01.04; C1520.02.01; C2511.01.01; C2511.03.01;
C2511.05.01; C2591.00.03; C2593.11.01; C2593.12.01;
C2593.12.02; C2593.12.03; C2593.21.01; C2593.21.02;
C2593.23.01; C2593.23.02; C2593.24.01; C2593.25.01;
C2593.30; C2599.21; C2599.22; C2599.23; C3100.01;
C3100.02; C3220.01; C3220.02; C3220.03; C3220.04;
C1079.11.03; C1079.11.04; C1079.11.06; C1079.13.01;
C1079.13.02; C1079.13.03; C1391.01.01; C1391.01.02;
C1392.01.01; C1392.01.02; C1392.01.03; C1392.01.04;
C1392.01.05; C1392.02.01; C1392.03.01; C1392.03.02;
C1392.03.03; C1392.03.04; C1392.03.05; C1392.03.06;
C1392.06.01; C1392.06.02; C1394.01.02; C1399.09.01;
C1410.02.01; C1410.02.02; C1410.02.03; C1410.02.04;
C1410.04.01; C1410.05.01; C1410.05.02; C1410.05.03;
C1410.09.01; C1410.09.02; C1410.09.03; C1410.09.04;
C1410.09.05; C1410.09.06; C1410.09.07; C1420.01.01;
C1420.01.02; C1420.01.03; C1420.04.02; C1512.02.01;
C2511.01.01; C2511.02.01; C2511.03.01; C2511.05.01;
C2599.95; C2599.96; C2599.99; C2620.06; C3290.31;
C3290.11; C3312.91; H5210.00.01; H5210.00.03 (excepto
sustancias peligrosas, toxicas o explosivas); H5221.03.01;
H5310.00.02; C3320.01; C3320.02; C3320.03

uso
COMPLEMENTARIO

COMERCIO

SERVICIOS

EQUIPAMIE
NTO

F432; G471;1561; K641; K651; L682; M692; M702; N771;
N773; N801; N811; N812; N821; 0841; 0842; 0843; E3600.01;
E381; D351.10; P853; Q8610.01.01; Q8610.02.01; Q862;
Q869; S951;

USO RESTRINGIDO

INDUSTRIA
DE
MEDIANO
IMPACTO
()

C1393.01.01; C1393.01.02; C1394.01.01; C1394.02.01;
C1394.02.02; C1394.02.03; C1399.01.01; C1399.01.02;
C1399.01.03; C1399.01.04; C1399.06.01; C1399.06.02;
C1399.06.03; C1410.01.01; C1410.01.02; C1410.01.03;
C1410.01.04; C1410.02.01; C1410.02.02; C1410.02.03;
C1410.02.04; C1410.03.01; C1410.03.02; C1420.02.01;
C1420.02.02; C1430.02.01; C1811.01.01; C1811.01.02;
C1811.02.01; C1811.02.02; C1811.02.03; C2013.13.01;
C2013.13.02; C2100.03.001; C2220.11.01; C2220.11.02,
C2220.21.01; C2220.22.01; C2220.22.02; C2220.23.01;
C2220.93.01; C2220.93.02; C2599.21, C2599.22; C2599.23;
C3100.01; C3100.02; C3230.01

INDUSTRIA
DE ALTO
IMPACTO

(IA1)

C1061.12.01; C1061.12.02; C1061.13.01; C1061.13.02;
C1061.13.03; C1061.21.01; C1061.21.02; C1061.22.01;
C1061.22.02; C1061.23.01; C1312.01.01; C1312.01.02;
C1312.01.03; C1312.01.04; C1312.01.05; C1312.02.01;
C1312.02.02; C1312.02.03; C1312.03.01; C1312.09.01;
C1312.09.02; C1312.09.03; C1312.09.04; C1312.09.05;
C1312.09.06; C1313.01.01; C1512.09.01; C2220.12.01,
C2220.91.01, C2220.92.01; C2220.92.02; C2220.92.03;
C2220.92.04; C2593.11.01; C2593.13.01; C2593.21.01;
C2593.21.02; C2593.21.03; C2593.25.01; C2710.15; C2740.02;
C2750.01; C2750.02; C2750.03; C2790.11; C2790.12;
C2790.13; C3100.01; C3100.02; C3100.03; C3100.04;
C3100.05; C3312.11
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Articulo 25.- Condiciones especificas.- Para las actividades industriales de
cualquier tipo se deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Cualquier actividad industrial debera contar con espacios para logistica
interna, por lo que maniobras de carga y descarga se realizaran al interior
del predio. No se puede utilizar el espacio publico para el desarrollo de
actividades productivas.

b) Toda actividad industrial que requiera logistica urbana, debera
presentar un estudio de movilidad para observar el impacto de la actividad,
esto lo definira la Direccion de Control Urbano.

c) Para su emplazamiento y/o funcionamiento, las actividades industriales
cumpliran con las normas ambientales, normas de arquitectura y
urbanismo, normas de prevencion de riesgos, entre otras, con la finalidad
de prevenir o reducir todo tipo de impacto ambiental producido por dichas
actividades, por lo que contaran con la respectiva Regularizacion
Ambiental emitida por la Autoridad Competente.

d) La disposicion de desechos peligrosos y/o especiales se sujetaran a la
legislacion ambiental vigente, a las disposiciones de la Autoridad
Ambiental Competente y demas organismos relaciones con la materia.

e) La prevenciéon y control de las emisiones, vertidos y descargas de
contaminantes, se realizaran conforme a la legislaciéon ambiental, a las
disposiciones de la Autoridad Ambiental Competente y demas organismos
relacionados con la materia, conforme a la ley. Con respecto a la
eliminacién de aguas residuales, toda actividad industrial debera cumplir
con lo que establece la ley de salud en los articulos 103 y 104.

f) Las actividades que generen radioactividad o perturbaciéon eléctrica
cumpliran con las disposiciones especiales de los organismos publicos
encargados de las areas de energia y electrificaciéon y de los demas
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

g) Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar
combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos
e inflamables, deberan sujetarse a las normas y reglamentos ambientales
nacionales y locales vigentes para operaciones hidrocarburiferas, a las
normas de Arquitectura y urbanismo; y a todo lo que disponga la ley para
el efecto.

h) Para la actuacion urbanistica y habilitacion de edificaciones, sera de
obligatorio cumplimiento la Norma Ecuatoriana de la Construccion que
corresponda.

i) El local o establecimiento donde se desarrolle la actividad debera
cumplir las Normas de Arquitectura y Urbanismo del cantdon Azogues,
Normas NEC y de acuerdo a su complejidad arquitectonica y de
infraestructuras debera presentar estudios complementarios con
aprobacion de las siguientes empresas, departamentos o instituciones:
Empresa Eléctrica Azogues, EMAPAL EP, Direcciéon de Gestion
Ambiental, Direccion de Gestion de Riesgos, Direccidon de Movilidad,
Bomberos y otros segun el tipo de actividad y area.

j) La habilitacién del suelo para edificaciones preexistentes en esta UAU
cumpliran lo dispuesto en las condiciones que se establecen en el anexo
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3. Plan Parcial del Ambito sur del PIT JL — 13, numeral 6 en el titulo De la
Habilitacion del suelo.

k) Se debera respetar un retiro ambiental de 10 metros hacia la via alterna
al Cisne y las areas verdes con respecto al frente de la via a Cojitambo.
) Es obligacién del propietario la construccion del Parque Lineal y
entregarlo formalmente a la Comunidad de Pampa Vintimilla como al GAD
Municipal de Azogues.

Para la instalacion de actividades productivas del tipo artesanal, consideradas
de bajo impacto y de categoria restringida se establecen las siguientes
condiciones.

a) Se consideran funcionalmente compatibles con la vivienda unifamiliar,
podran compartir el acceso principal siempre que se disponga en planta
baja, con el espacio diferenciado para el desarrollo de la actividad y que
éste sea fisicamente aislable del espacio residencial doméstico.

b) En suelo urbano y rural de expansion urbana, el éarea neta construida
para la actividad sera hasta 300m2 con una maxima de 500 m2
construidos incluida el area de bodega.

c) Las actividades deberan realizar la carga y descarga de mercaderia o
productos al interior del predio, se prohibe la ocupacién del espacio
publico para el desarrollo de la actividad.

d) Las actividades de la division de productos alimenticios estan sujetos
al cumplimiento de la norma nacional del ente rector (ARCSA) para el
control sanitario de alimentos y bebidas.

e) El local o establecimiento donde se desarrolle la actividad debera
cumplir las Normas de Arquitectura y Urbanismo del canton Azogues,
Normas NEC y de acuerdo a su complejidad arquitectonica y de
infraestructuras debera presentar estudios complementarios con
aprobacion de las siguientes empresas, departamentos o instituciones:
Empresa Eléctrica Azogues, EMAPAL EP, Direccion de Gestion
Ambiental, Direccién de Gestion de Riesgos, Direccion de Movilidad,
Bomberos y otros segun el tipo de actividad y area.

f) Las actividades que por su funcionamiento requieran la utilizacién de
maquinaria que genere ruido, vibraciones, emision de gases o vapor
deberan implementar medidas de mitigacion ambiental, las que seran
verificadas por el ente competente municipal.

g) Debera contar con un sistema de insonorizacién en caso que asi lo
determine la Autoridad Ambiental.

h) Previo al funcionamiento debera obtener todas las autorizaciones de
los entes rectores nacional en la materia de la actividad permitida y de las
entidades competentes que lo regulen y/o los que emitan las respetivas
autorizaciones.

Se consideraran las exoneraciones establecidas en la Ley de Defensa del
Artesano.

Articulo 26.- Determinantes de ocupacion del suelo.- Las determinantes
asignadas a esta UAU Industrial Centro son las siguientes:
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CONDICIONES DE FRACCIONAMIENTO Y EDIFICACION
DETERMINANTES DE OCUPACION USOS INDUSTRIALES
g .
USO DE SUELO o] 9 TIPOI;'SGIA RETIROS MiNIMOS FRENTE
=) 1 o,
G LOTE MINIMO (m2) IMPLANTACI MIiNIMO COS %
< ON (m)
a F L L P
INDUSTRIA 20 metros
SERVICIOS |anivel del 4000 Aislada 5 3 3 3 50 70%
INDUSTRIALES | cumbrero
PEQUENA 12 metros
INDUSTRIA - . o
TALLERES i nr:/s:'edrz 750 Pareada 5 3 0 3 18 70%
ARTESANALES | Y
Retiros entre naves industriales sera de 3 metros. S el Cuerpo de Bomberos de Azogues por seguridad de

acuerdo al uso de suelo, se puede requerir una separacion mayor

CAPITULO V
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA SUR

Articulo 27.- UAU SUR.- Constituyen los predios expresamente inscritos en el
limite de la UAU confome la siguiente ilustracion, se considera una zona de uso
mixto.

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALZADO MUMICPAL
. OF AZOGUES
Lt ATEOUHIA OLE SEIMALL AN PR AL

Ol ARSI C LI AC T JACCON SLWDut

POLIIONO CF INTRRVENCION TEAR TOMAL
et e

wraa

AFECTACIONGS
S5 EDUPAM ENTO AREA VERDE
7] MARGEN DE PROTECTION
PARQUE BARRIAL (LOT. CARPIO)
[ PROTECCION DE TALLD
FLDS MARGENES OF FRCTECCION

SISTENAVIAL
—— ACERAS

—— LATERALES
SISTEMA VINL COMPLENENTARIO

SUPERFICIE DE LA UAL:
15114387 m2

Articulo 28.- Usos de suelo de la UAU Sur.- El uso general es el asignado en
el Componente Estructurante como Industria y Servicios. Los usos especificos
se detallan en la siguiente tabla.
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USO PRINCIPAL

CATEGORIA CODIGO NIVEL 6
G471; G472; G452; F410; F421; F422; F431;
F432;1561; 1562; J631; K641; K651; K643;
COMERCIO Y ’
SERVICIOS L682; M701; M711; M731; M750; N773; N781;

N801; N802; N812; N813; N821; 0841; 0842;
0843; P853; S949; S951; S952; S960; SA21;

uUso
COMPLEMENTARIO

EQUIPAMIENTO E
INFRAESTRUCTURA

F432; G471; Q8610.01.01; Q8610.02.01; Q862;
Q869;

USO RESTRINGIDO

RESIDENCIA

RU11

INFRAESTRUCTURA

J619; E3600.01; E381;

INDUSTRIA DE
BAJO IMPACTO (IBI)

C1392.04.01; C1410.04.01; C1430.01.01; ART-
01 (con excepcion de Preparacion y
conservacion artesanal de carnes; Elaboracion
artesanal de Productos Lacteos); ART-02; ART-
03; C1392.05.01; C1392.06.01; C1392.06.02;
C1392.09.01; C1392.09.02; C1410.05.01;
C1410.05.02; C1410.05.03; C1410.06.01;
C1410.06.02; C1410.06.03; C1410.06.04;
C1410.09.01; C1410.09.02; C1410.09.03;
C1410.09.04; C1410.09.05; C1410.09.06;
C1410.09.07; C1420.01.01; C1420.01.02;
C1420.01.03; C1520.01.01; C1520.01.02;
C1520.01.03; C1520.01.04; C1520.02.01;
C2511.01.01; C2511.03.01; C2511.05.01;
C2591.00.03; C2593.11.01; C2593.12.01;
C2593.12.02; C2593.12.03; C2593.21.01;
C2593.21.02; C2593.23.01; C2593.23.02;
C2593.24.01; C2593.25.01; C2593.30;
C2599.21; C2599.22; C2599.23; C3100.01;
C3100.02; C3220.01; C3220.02; C3220.03;
C3220.04; C1079.11.03; C1079.11.04;
C1079.11.06; C1079.13.01; C1079.13.02;
C1079.13.03; C1391.01.01; C1391.01.02;
C1392.01.01; C1392.01.02; C1392.01.03;
C1392.01.04; C1392.01.05; C1392.02.01;
C1392.03.01; C1392.03.02; C1392.03.03;
C1392.03.04; C1392.03.05; C1392.03.06;
C1392.06.01; C1392.06.02; C1394.01.02;
C1399.09.01; C1410.02.01; C1410.02.02;
C1410.02.03; C1410.02.04; C1410.04.01;
C1410.05.01; C1410.05.02; C1410.05.03;
C1410.09.01; C1410.09.02; C1410.09.03;
C1410.09.04; C1410.09.05; C1410.09.06;
C1410.09.07; C1420.01.01; C1420.01.02;
C1420.01.03; C1420.04.02; C1512.02.01;
C2511.01.01; C2511.02.01; C2511.03.01;
C2511.05.01; C2599.95; C2599.96; C2599.99;
C2620.06; C3290.31; C3290.11; C3312.91;
H5210.00.01; H5210.00.03 (excepto sustancias
peligrosas, téxicas o explosivas); H5221.03.01;
H5310.00.02; C3320.01; C3320.02; C3320.03

Articulo 29.- Condiciones especificas. —

a) Cualquier actividad industrial debera contar con espacios para logistica
interna, por lo que maniobras de carga y descarga se realizaran al interior
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del predio. No se puede utilizar el espacio publico para el desarrollo de
actividades productivas.

b) Toda actividad industrial que requiera logistica urbana, debera
presentar un estudio de movilidad para observar el impacto de la actividad,
esto lo definira la Direccion de Control Urbano.

c) Para su emplazamiento y/o funcionamiento, las actividades industriales
cumpliran con las normas ambientales, normas de arquitectura y
urbanismo, normas de prevencion de riesgos, entre otras, con la finalidad
de prevenir o reducir todo tipo de impacto ambiental producido por dichas
actividades, por lo que contaran con la respectiva Regularizacion
Ambiental emitida por la Autoridad Competente.

d) La disposicion de desechos peligrosos y/o especiales se sujetaran a la
legislacion ambiental vigente, a las disposiciones de la Autoridad
Ambiental Competente y demas organismos relaciones con la materia.

e) La prevencion y control de las emisiones, vertidos y descargas de
contaminantes, se realizaran conforme a la legislaciéon ambiental, a las
disposiciones de la Autoridad Ambiental Competente y demas organismos
relacionados con la materia, conforme a la ley. Con respecto a la
eliminacion de aguas residuales, toda actividad industrial debera cumplir
con lo que establece la ley de salud en los articulos 103 y 104.

f) Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica
cumpliran con las disposiciones especiales de los organismos publicos
encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

g) Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar
combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos
e inflamables, deberan sujetarse a las normas y reglamentos ambientales
nacionales y locales vigentes para operaciones hidrocarburiferas, a las
normas de Arquitectura y urbanismo; y a todo lo que disponga la ley para
el efecto.

h) Para la actuacion urbanistica y habilitaciéon de edificaciones, sera de
obligatorio cumplimiento la Norma Ecuatoriana de la Construccién que
corresponda.

i) El local o establecimiento donde se desarrolle la actividad debera
cumplir las Normas de Arquitectura y Urbanismo del cantdn Azogues,
Normas NEC y de acuerdo a su complejidad arquitectonica y de
infraestructuras debera presentar estudios complementarios con
aprobacion de las siguientes empresas, departamentos o instituciones:
Empresa Electrica Azogues, EMAPAL EP, Direcciéon de Gestion
Ambiental, Direccion de Gestion de Riesgos, Direcciéon de Movilidad,
Bomberos y otros segun el tipo de actividad y area.

j) La habilitacion del suelo para edificaciones preexistentes en esta UAU
cumpliran lo dispuesto en las condiciones que se establecen en el anexo
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3. Plan Parcial del Ambito sur del PIT JL — 13, numeral 6 en el titulo De la
Habilitacion del suelo.

k) Por ser una zona mixta de uso de suelo en donde la residencia es
permitida, el horario de funcionamiento sera diurno, la Direccién de
Control Urbano y la Direccion de Gestion Ambiental deberan verificar el
cumplimiento de normas ambientales de insonorizacion, niveles maximos
de ruido segun la legislaciéon nacional vigente, y demas afectaciones que
pudieran alterar la convivencia con actividades residenciales.

Para la instalacion de actividades productivas del tipo artesanal, consideradas de
bajo impacto y de categoria restringida se establecen las siguientes condiciones.

a) Se consideran funcionalmente compatibles con la vivienda unifamiliar,
podran compartir el acceso principal siempre que se disponga en planta
baja, con el espacio diferenciado para el desarrollo de la actividad y que
éste sea fisicamente aislable del espacio residencial doméstico.

b) En suelo urbano y rural de expansion urbana, el area neta construida
para la actividad sera hasta 300m2 con una maxima de 500 m2
construidos incluida el area de bodega.

c) Las actividades deberan realizar la carga y descarga de mercaderia o
productos al interior del predio, se prohibe la ocupacion del espacio
publico para el desarrollo de la actividad.

d) Las actividades de la division de productos alimenticios estan sujetos
al cumplimiento de la norma nacional del ente rector (ARCSA) para el
control sanitario de alimentos y bebidas.

e) El local o establecimiento donde se desarrolle la actividad debera
cumplir las Normas de Arquitectura y Urbanismo del canton Azogues,
Normas NEC y de acuerdo a su complejidad arquitectonica y de
infraestructuras debera presentar estudios complementarios con
aprobacion de las siguientes empresas, departamentos o instituciones:
Empresa Electrica Azogues, EMAPAL EP, Direccion de Gestion
Ambiental, Direccion de Gestion de Riesgos, Direccién de Movilidad,
Bomberos y otros segun el tipo de actividad y area.

f) Las actividades que por su funcionamiento requieran la utilizacion de
maquinaria que genere ruido, vibraciones, emision de gases o vapor
deberan implementar medidas de mitigacién ambiental, las que seran
verificadas por el ente competente municipal.

g) Debera contar con un sistema de insonorizacion en caso que asi lo
determine la Autoridad Ambiental.

h) Previo al funcionamiento debera obtener todas las autorizaciones de
los entes rectores nacional en la materia de la actividad permitida y de las
entidades competentes que lo regulen y/o los que emitan las respetivas
autorizaciones.

Articulo 30.- Determinantes de ocupacion del suelo.- Las determinantes
asignadas a esta UAU Sur son las siguientes:
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DETERMINANTES OCUPACION INDUSTRIA PERMITIDA Y OTROS USOS
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ESTANDARES URBANISTICOS
Articulo 31.- Estandares a aplicar en ambito de actuacién del plan parcial
a) Parqueaderos

Se debera considerar 1 plaza de parqueo por cada 200 m2 de techo industrial.
Para actividades de comercio y servicios se aplicara lo dispuesto en las normas
de arquitectura y urbanismo

b) indice de ocupacién

En las UAU industriales sera como minimo el 60% del area neta destinada a
usos industriales en cualquiera que sea su categoria, el porcentaje adicional
podra ser destinado a comercio, servicio o areas recreativas y verdes.

En las UAU mixtas sera el 60% destinada como minimo a actividades de
comercio y servicios, los usos restringidos no superaran el 40%.

Se debera considerar a futuro, el ambito norte del PIT JL-13 como un area de
transicién entre lo urbano y rural, por lo que se deberan restringir o anular los
usos industriales.

c) Densidad

En las UAU de usos mixtos, la densidad de vivienda no podra superar las
10viv/ha.

d) Altura
La altura definida para las UAU industriales seran maximo de 20 metros en
lotes minimos de 4000 m2. Para los predios de 750 m2 como lote minimo la

altura asignada para las edificaciones es de 12 metros.

Para las UAU de usos de suelo mixta la altura maxima sera 12 metros para
todas las edificaciones.
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e) Areas de cesion obligatoria por fraccionamiento

Para proyectos de fraccionamiento aplicara lo establecido en el COOTAD en
su art. 424 y lo dispuesto en la norma cantonal de uso y ocupacion del suelo.

CAPITULO VI
GESTION DEL SUELO Y MECANISMOS DE FINANCIAMIENTO

Articulo 32.- Iniciativa.- La iniciativa de las Unidades de actuacion urbanistica,
pueden ser publicas, privadas o mixtas, para ello se debera cumplir un proceso
de habilitacion del suelo conforme los art. 77 y 78 de la LOOTUGS y la ordenanza
vigente. Asi como lo establecido en el art. 52 y 53 de la norma ibidem.

Articulo 33.- Convenios Urbanisticos.- Para la ejecucion de la urbanizacion
los promotores inmobiliarios o propietarios de suelo deberan, luego de solicitar
la Inciativa de la UAU, suscribir convenios urbanisticos para la ejecucion de
obras y posterior habilitacion del suelo, sin perjuicio de utilizar otros instrumentos
legales como el FIDEICOMISO. Los convenios se realizaran conforme lo descrito
en el Anexo 3 Plan Parcial del ambito sur del PIT JL-13, Mecanismos de Gestion
de suelo.

En caso de incumplimiento de obras de urbanizacion, se aplicara lo establecido
en la ORDENANZA DE APROBACION Y GESTION DE LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON AZOGUEZ
O su norma supletoria.

Articulo 34.- Cargas y beneficios.- se cumpliran con las mismas de acuerdo a
lo establecido en el Anexo 3 Plan Parcial del ambito sur del PIT JL-13,
Mecanismos de Financiamiento y demas titulos complementarios.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La presente ordenanza regula de manera expresa al ambito de
actuacion del Plan Parcial del Ambito Sur del PIT JL-13, por lo que sus normas
prevaleceran sobre cualquier otra ordenanza o regulacién anterior que desarrolle
los usos de suelo en esta zona. Asi mismo, en caso de futuras regulaciones u
ordenanzas que se expidan para efectos de regular el territorio del cantén
Azogues, deberan considerar en su estudio las normas de la presente
ordenanza.

SEGUNDA. - En caso de que la norma resultara insuficiente en materia de uso

y ocupacion del suelo, esta debera ser complementada con la norma de nivel
superior y la ley vigente.
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TERCERA. — Los cddigos de uso de suelo industriales y su detalle de actividad
se encuentran adjuntos al Anexo 3. Plan Parcial del ambito sur del PIT JL-13.
Los cddigos de los usos de suelo no industriales se encuentran en el listado
vigente de la ORDENANZA DE APROBACION Y GESTION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)
DEL CANTON AZOGUES

CUARTA. - A la Vigencia de la presente ordenanza el GAD Municipal de
Azogues a través del Procurador Sindico, inscribira las afectaciones y cargas del
presente plan parcial en el Registro de la Propiedad conforme el art. 50 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo. Una vez
cumplidas las obligaciones impuestas se cancelaran las mismas mediante
informe suscrito por el Director de Planificaciéon y el Gestor de Suelo o quien haga
Sus veces.

QUINTA. - Para la entrada en funcionamiento de toda actividad industrial,
artesanal, comercio y servicios sera obligatoria la obtencion del Permiso de
Funcionamiento. Para ello la Direccion de Control Urbano realizara controles
frecuentes.

SEXTA. — La presente Ordenanza que Sanciona el Plan Parcial del Ambito de
Actuacion Sur del Poligono de Intervencion Territordial JL-13 Ubicado en el
Sector Pampa Vintimilla, Parroquia Javier Loyola, cantdon Azogues, respetara la
seguridad juridica establecida en el articulo 82 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador para todos los administrados del canton Azogues y los circunscritos
en el presente plan.

SEPTIMA. — En el caso de fraccionamientos futuros de cualquiera de los predios
que estén dentro de las unidades de actuacién urbanistica se observara lo que
manda la Ordenanza de Aprobacion y Gestion de la Actualizaciéon del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y Gestién del
Suelo (PUGS) del cantdon Azogues y su aprobacion debera realizarse por la
Direccion de Control Urbano del GAD Municipal de Azogues.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. — DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD): En un
término de 120 dias se presentara al Concejo Cantonal para su tratamiento y
aprobacion, la propuesta de Ordenanza de Aplicacion de Concesion Onerosa de
Derechos, para la transformacién del suelo rural de expansion urbana a suelo
urbano, la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo.

SEGUNDA. — En un término de 30 dias la Direccion de Talento Humano en
coordinacion con la Direccion de Planificacion, designaran o contrataran al
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técnico especializado en gestion del suelo para la administracion del plan parcial
y Su equipo de apoyo.

TERCERA. — Luego de nombrar el técnico especializado en gestion del suelo
para la administracion del plan parcial, el equipo de apoyo de la Direccion de
Planificacion y Asesoria Juridica del GAD Municipal de Azogues en un término
de 30 dias elaboraran los Procesos y Procedimientos para la implementaciéon y
ejecucion de la presente Ordenanza.

CUARTA. — Una vez se haya aprobado la actualizacion del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, el presente Plan Parcial debera actualizar su nomenclatura
de usos de suelo, al nuevo listado que establezca la planificacion de nivel
superior. Esta actualizacion no significa modificacion, tampoco se podran
agregar ni eliminar usos de suelo asignados por este plan parcial sin previa
reforma. La actualizacién debera ser conocida por el Concejo Cantonal.

QUINTA. — La Actualizacion del Plan de uso y gestion del suelo debera prever la
modificacion de las asignaciones de uso de suelo especifico y nuevas
condiciones para el desarrollo del ambito norte del PIT JL-13, donde esta zona
se considere a la residencia de baja densidad como uso principal, mientras que
las actividades productivas artesanales compatibles con el uso residencial sean
restringidas, con la finalidad de establecer esta zona como de transicidén entre
los urbano y rural, incrementando también el tamafio del lote minimo.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacién en el
Registro Oficial y se publicara en la pagina web institucional.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal de Azogues a los trece dias del mes de diciembre de dos mil veinte y
cuatro.

T
MARCO ANTONIO RODAS
F CABRERA

rmado elecernicanente por
SEGUNDO JAVIER
SERRANO CAYAMCELA

Sk
Dr. Javief Séfrano Cayamcela Abg. Marco Rodas Cabrera
ALCALDE DE AZOGUES SECRETARIO MUNICIPAL

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la presente Ordenanza fue
conocida, discutida y aprobada por el llustre Concejo Cantonal de Azogues, en
primer debate en sesidn extraordinaria del veinte y dos de noviembre de dos mil
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veinte y cuatro; y, en segunda discusion, en sesion extraordinaria del trece de
diciembre de dos mil veinte y cuatro.

¥ cmado erectronicanente por
M5 MARCO ANTONIO RODAS
7% CABRERA

CjZizexs:
Abg. Marco Rodas Cabrera,
SECRETARIO MUNICPAL

ALCALDIA DE AZOGUES: Ejecutese y enviese para su publicacion.- Azogues,
dieciséis de diciembre de dos mil veinte y cuatro, las catorce horas treinta
minutos

i Firmado electrénicamente por
/r5s SEGUNDO JAVIER
% SERRANO CAYAMCELA

Dr. JavigiZeano Cayamcela
ALCALDE DE AZOGUES.

Sanciond, firmd y ordend la publicacion de la Ordenanza precedente, el sefor
Dr. Javier Serrano Cayamcela, Alcalde de Azogues, en el dia y hora antes
indicado. CERTIFICO:

Firmado electrénicamente por:
MARCO ANTONIO RODAS
s : CABRERA

Abgl.gao Rodas Cabrera
SECRETARIO MUNICIPAL.
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Esmeraldas, 23 de diciembre de 2024
Oficio No.157-GADMCE-DSC-2024

Abogada

Jaqgueline Vargas Camacho
Directora Registro Oficial del Ecuador (E)
Quito.-

De mi consideracion:

En calidad de Secretario General y de Concejo del Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Esmeraldas, tengo el agrado de
comparecer ante Usted y muy comedidamente solicitarle lo siguiente,
publicar la FE DE ERRATAS a la REFORMA DE LA ORDENANZA PARA LA
CONSTRUCCION, ADMINISTRACION, FUNCIONAMIENTO Y OPERACION DEL
TERMINAL TERRESTRE ESMERALDAS PUERTO GREEN C.E.M., publicada en el
Registro Oficial Edicion Especial N° 1884 del viernes 22 de noviembre de 2024.

Donde establece:

Articulo 8.- El Concejo municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Esmeraldas, establecerd las tarifas a cobrar por los
servicios que proporcione el Terminal Terrestre, y se actualizardn conforme al
sistema tarifario que se adopte, considerando las variables e indices
economicos pertinentes. Inicialmente estas se fijan en:

e USD $ 0.50 poringreso de pasajeros a los andenes del Terminal,

e USD $ 1.00 por ingreso de taxis,

e USD $ 3.00 por ingreso de bus intercantonal o interparroquial, v:

e USD $ 5.00 por el ingreso de bus interprovincial, valores que estdn
asimismo dentro de los estGndares establecidos en otfros terminales
terrestres del pais.

e USD $ 5.00 frecuencias extra intfracantonales.

e USD $ 10.00 frecuencias extra interprovinciales.

Debe decir:

Articulo 8.- El Concejo municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Esmeraldas, establecerd las tarifas a cobrar por los
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servicios que proporcione el Terminal Terrestre, y se actualizardn conforme al
sistema tarifario que se adopte, considerando las variables e indices
econdmicos pertinentes. Inicialmente estas se fijan en:

e USD $0.20 poringreso de pasajeros a los andenes del Terminal,

e USD $ 1.00 poringreso de taxis,

e USD $ 3.00 por ingreso de bus intercantonal o interparroquial, y:

e USD $ 5.00 por el ingreso de bus interprovincial, valores que estdn
asimismo dentro de los estdndares establecidos en otros terminales
terrestres del pais.

e USD $ 5.00 frecuencias extra infracantonales.

e USD $ 10.00 frecuencias extra interprovinciales.

Por la favorable atencion que se digne dar a la presente, me anticipo en
expresar mi sincero agradecimiento, no sin antes augurarle el mejor de los
éxitos en sus funciones.

Atentamente,

bas
T,

Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr.
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO DEL GADMCE
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