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ORDENANZA-133-CC-GADMSC-2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

Que, es necesario y oportuno actualizar el Plan de Uso y Gestion de Suelo del Cantén Santa
Cruz, a fin de mejorar y corregir anomalias identificadas, introducir normativa urbanistica que
permita la concrecion del modelo territorial propuesto, actualizar los tratamientos urbanisticos,
corregir normativa e informacion cartografica relacionada con areas del canton que dificultan
la accién de publicos y privados y/o ponen en riesgo la vida de las personas, y armonizar los
instrumentos de ordenamiento territorial municipal con los planes nacionales y provinciales, en
beneficio del desarrollo sostenible y ordenado del cantén.

Referente al componente estructurante del Plan de Uso y gestion del Suelo — PUGS; no se puede
efectuar una modificacion, aunque haya existido un procedimiento administrativo sancionador
por la SOT segin lo determina el Decreto Nro. 445; debido a que existe una sentencia que
declara al GADMSC: “no volver a realizar actos administrativos arbitrarios en contra de los
accionantes y compradores de los lotes de la urbanizacioén Divino Nifio.”.

Se han revisado todos los poligonos de intervencion territorial —PIT, en la zona urbana y rural;
realizando unos cambios previamente analizados con el consultor, el equipo multidisciplinario
y equipo de la Direccidon de Urbanismo y Catastros. Los poligonos que han sido modificados
corresponden a los situados en la zona urbana de Bellavista y la zona rural de Santa Cruz,
incorporando ademas dos nuevos tratamientos urbanisticos.

Los tratamientos urbanisticos contemplados en los poligonos de intervencion territorial — PIT,
han sido asignados conforme a lo establecido en la LOOTUGS, ademas de incluir tratamientos
especiales.

Se ha revisado el aprovechamiento del suelo de cada PIT en la zona urbana y rural, verificando
y actualizando los retiros, edificabilidad y usos del suelo, promoviendo el eficiente, equitativo,
racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y urbano para consolidar un habitat
seguro y saludable en el territorio, asi como un sistema de asentamientos humanos articulado,
complementario y ambientalmente sustentable.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SANTA CRUZ

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 3, numeral 5 y 6 establece que
son deberes primordiales del Estado: planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza,
para acceder al buen vivir. Asi como, Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el
territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 31, establece que las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo
urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 66, numeral 2, reconoce y
garantiza el derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricién, agua
potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura
fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 85 y 95, garantiza la
participacion ciudadana en forma individual y colectiva en la toma de decisiones, planificacion
y gestion de los asuntos publicos;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 100 indica que en todos los
niveles de gobierno se conformaran instancias de participacion integradas por autoridades
electas, representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad del ambito
territorial de cada nivel de gobierno, que funcionaran regidas por principios democraticos. La
participacion en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales
y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania. 2. Mejorar la calidad de la inversion publica
y definir agendas de desarrollo;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ningtn caso el ejercicio de la autonomia permitira la
secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 241, dispone que la
planificacion garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos
autonomos descentralizados;
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Que, el articulo 258 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que la provincia de
Galépagos tendra un gobierno de régimen especial. Su planificacion y desarrollo se organizara
en funcion de un estricto apego a los principios de conservacion del patrimonio natural del
Estado y del buen vivir, de conformidad con lo que la ley determine. Su administracion estara
a cargo de un Consejo de Gobierno presidido por el representante de la Presidencia de la
Republica e integrado por las alcaldesas y alcaldes de los municipios de la provincia de
Galéapagos, representante de las juntas parroquiales y los representantes de los organismos que
determine la ley;

Dicho Consejo de Gobierno tendrd a su cargo la planificacion, manejo de los recursos y
organizacion de las actividades que se realicen en la provincia. La ley definira el organismo
que actuard en calidad de secretaria técnica.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 264, establece que los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 275 establece que la
planificacion propiciard la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera
participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 276 numerales 6, establece que
el régimen de desarrollo tendra los siguientes objetivos promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado (...);

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 279, establece que el sistema
nacional descentralizado de planificacion participativa organizara la planificacion para el
desarrollo. El sistema se conformara por un Consejo Nacional de Planificacion, que integrara a
los distintos niveles de gobierno, con participacion ciudadana, y tendra una secretaria técnica,
que lo coordinara. Este consejo tendra por objetivo dictar los lineamientos y las politicas que
orienten al sistema y aprobar el Plan Nacional de Desarrollo, y sera presidido por la Presidenta
o Presidente de la Republica.

Los consejos de planificacion en los gobiernos autonomos descentralizados estaran presididos
por sus maximos representantes e integrados de acuerdo con la ley. Lo consejos ciudadanos
serdn instancias de deliberacion y generacion de lineamientos y consensos estratégicos de largo
plazo, que orientaran el desarrollo nacional;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 375 numerales 1 y 3, manifiesta
que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al héabitat y a la vivienda
digna, para lo cual: 1. Generara la informacidon necesaria para el disefio de estrategias y
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programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3. Elaborard, implementara y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 376, establece que para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas
sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rastico a urbano o de publico a
privado;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 389, numeral 3 establece que
el Estado protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos
negativos de los desastres de origen natural o antrépico mediante la prevencion ante el riesgo,
la mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales,
econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicién de vulnerabilidad. 3
asegurando que todas las instituciones publicas y privadas incorporen obligatoriamente, y en
forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y gestion (...);

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 415, sefiala que el Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes. Los gobiernos autonomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del
agua, y de reduccién reciclaje y tratamiento adecuado de desechos solidos y liquidos. Se
incentivara y facilitard el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el
establecimiento de ciclo vias;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COQTAD, en el articulo 4 sefala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los gobiernos autdnomos descentralizados: a) El desarrollo equitativo y solidario
mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion; b) La garantia, sin
discriminacion alguna y en los términos previstos en la Constitucion de la Republica de la plena
vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y colectivos constitucionales y de
aquellos contemplados en los instrumentos internacionales (...);

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, en el articulo 54, dice que son funciones del gobierno autbnomo descentralizado
municipal las siguientes: “(...) e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas
sobre el cumplimiento de las metas establecidas(...);
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Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, en el articulo 55, manifiesta que los gobiernos autéonomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley: a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton (...);

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, en el articulo 57 literal e y x), establece las atribuciones del concejo municipal, entre
otros sefala e) aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados
participativamente con la accidn del consejo cantonal de planificacion y las

Instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos; y x) regular
y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra;

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, en el articulo 300, en concordancia con el articulo 29 del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, determinan la participacion del consejo de planificacion de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados, en el proceso de formulacidn, seguimiento y
evaluacion de sus planes, para lo cual emitirdn resolucién favorable sobre las prioridades
estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su aprobacion ante el organo
legislativo correspondiente;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, en el articulo 322, faculta la aprobacion de ordenanzas las mismas que deberan
referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicién de motivos, el articulado que
se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza;

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo en el articulo 9,
sefiala que el ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y
funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y
concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial constara en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La
planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.
La rectoria nacional del ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la
planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica;
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Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 11,
establece que ademas de lo previsto en el Codigo Orgénico de Planificacion y

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, en el articulo 322, faculta la aprobacion de ordenanzas las mismas que deberan
referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicion de motivos, el articulado que
se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo en el articulo 9,
sefiala que el ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y
funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y
concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados. La
planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.
La rectoria nacional del ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la
planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica;

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 11,
establece que ademas de lo previsto en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Ptblicas
y otras disposiciones legales, la planificacién del ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los siguientes
criterios: 3. Los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de
acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano
y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y
antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la
cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias
para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la
poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel
de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 14,
manifiesta que el proceso de formulacion o actualizaciéon de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por la
norma técnica que expida el Consejo Técnico;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 27,
establece que plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en el Codigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de
uso y gestion de suelo que incorporard los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo
Técnico dictara las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion;
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Que, el articulo 30 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS) establece que el Plan de Uso y Gestion de Suelo tendra una vigencia de doce afios
y podra actualizarse al principio de cada periodo de gestion; y que, en todo caso y cualquiera
que haya sido su causa, la actualizacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo debe preservar su
completa coherencia con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente, de manera
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo; y que, ademas, el reglamento a la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su articulo 11, establece el
procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo, indicando que el Plan de
Uso y Gestion del Suelo sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal o metropolitana
que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente;

Que, el articulo 8 del Reglamento a la LOOTUGS, reformado por el Decreto Ejecutivo No.
279, publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 567 del 29 de mayo de 2024, dispone
que los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados
cuando el Gobierno Autonomo Descentralizado lo considere necesario y esté debidamente
justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior, para definir el alcance de la misma sin
alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS); y que, en las siguientes circunstancias, la actualizacion es
obligatoria: a) Al inicio de gestion de las autoridades locales; b) Cuando un Proyecto Nacional
de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD; ¢) Por fuerza mayor, como la
ocurrencia de un desastre; y que, en el presente caso, la actualizacion no se realiza por inicio de
gestion de las autoridades locales;

Que, el articulo 9 del Reglamento a la LOOTUGS establece que los GAD municipales o
metropolitanos podran considerar, en la actualizacion de sus PDOT, aspectos como: a) Mejorar
y corregir anomalias e irregularidades identificadas en el plan vigente; b) Introducir o ajustar
normativa urbanistica que permita la concrecion del modelo territorial propuesto; ¢) Actualizar
los proyectos y programas previstos en el plan vigente; d) Corregir normativa e informacion
cartografica relacionada con areas del canton, que dificulten la accion de publicos y privados,
y/o pongan en riesgo la vida de las personas; e) Incluir y regular instrumentos de planificacion
y gestion complementaria, necesarios para proyectos y programas formulados en el plan; f) La
articulacion y armonizacion de los instrumentos de ordenamiento territorial municipal con los
de los municipios circunvecinos y los ajustes que se hayan efectuado en el ordenamiento
territorial provincial y nacional; g) Evaluar el cumplimiento del mismo y la reprogramacion de
los proyectos no llevados a cabo, en concordancia con lo establecido en el Plan de Desarrollo
y el Plan de Gobierno de la nueva administracion;

Que, el articulo 12 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo (LOOTUGS) dispone que, una vez cumplidos los doce afos del plazo de
vigencia del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo, se podra actualizar,
modificar o elaborar un nuevo Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y un nuevo Plan
de Uso y Gestion de Suelo mediante los procedimientos participativos y técnicos
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correspondientes; y que, mientras no se haya cumplido dicho plazo, el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo no podra ser modificado, debiendo preservarse
su coherencia con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente y respetando lo
dispuesto en la normativa aplicable; por lo tanto, en la presente actualizacion no es posible
modificar el componente estructurante del PUGS del Canton Santa Cruz;

Que, el articulo 8 de la Resolucion No. 005-CTUGS-2020, emitida por el Consejo Técnico de
Uso y Gestion de Suelo, establece que el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion
de Suelo estard vigente durante un periodo de doce afos a partir de la fecha de aprobacion
mediante ordenanza por parte del Concejo Municipal; mientras que el componente urbanistico
podré actualizarse al inicio de cada periodo de gestion municipal; y que, en los periodos de
actualizacion comprendidos dentro de los doce afios de vigencia, se deberd respetar su
componente estructurante, la coherencia con el PDOT, el Plan Nacional de Desarrollo-
Estrategia Territorial Nacional, los planes de los deméas niveles de gobierno vigentes y los
Planes Territoriales Diferenciados que tengan incidencia dentro de su jurisdiccion;

Que, la Resolucion No. 0015-CTUGS-2023, en su Disposicion General Novena, dispone que
los Gobiernos Autonomos Descentralizados actualizardn sus Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial en el plazo maximo de un afio contado a partir de la vigencia de la
presente norma técnica; y que dicha norma entr6 en vigencia el 6 de noviembre de 2023, por lo
cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Santa Cruz tiene hasta el 6
de noviembre de 2024 para realizar la actualizacion correspondiente;

Que, mediante Decreto Nro. 445 del 05 de noviembre de 2024, suscrito por el Presidente
Constitucional de la Republica; se expiden “REFORMAS AL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO Y AL
REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA DE TIERRA RURALES Y TERRITORIOS
ANCESTRALES”; que establece:

“Articulo 1.- Sustituyase el segundo inciso del articulo 12 del Reglamento a la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, por lo siguiente:

“Sin embargo, en las siguientes circunstancias, y de manera excepcional, se podra efectuar
una modificacion al componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo:

1. Cuando haya existido un procedimiento administrativo sancionador por parte del ente
de control de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo, en las consideraciones
que hayan sido identificadas, analizadas u observadas dentro de este procedimiento.
(...)

2. Cuanto exista un procedimiento administrativo sancionador por parte del ente de
control de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo, en las consideraciones que
hayan sido identificadas, analizadas y observadas dentro del componente estructurante
del plan de uso y gestion del suelo. (...)

Articulo 2.- Modifiquese el literal e) del articulo 93 del Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, relativo al compromiso de remediacion, con
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el siguiente texto: “‘e) El plazo de cumplimiento del compromiso que no podra ser mayor a
doce meses desde la aprobacion de la solicitud.”

Articulo 3.- En el articulo 95 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo, sustituyase la frase: “que tendrd un plazo de noventa dias para su
cumplimiento,”; por el siguiente texto. “que tendra un plazo no mayor al maximo establecido”

Articulo 4.- Sustituyase la Disposicion Transitoria Tercera del Reglamento a la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, por el siguiente texto:

“Las autoridades de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, electas para el periodo 2023
— 2027, adecuaran y actualizaran sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el
caso de loa GAD municipales y metropolitano, ademadas sus Planes de Uso y Gestion del Suelo,
hasta el 31 de marzo de 2025.

Articulo 5.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, hasta
el plazo previsto en la disposicion precedente realizar un proceso de actualizacion de la
informacion correspondiente a la identificacion de los Asentamientos Humanos de Hecho en
zonas urbanas y rurales en su jurisdiccion, la cual debera constar dentro del Plan de Uso y

’

Gestion del suelo.’

Articulo 6.- Agréguese como Disposicion Transitoria Cuarta en el Reglamento a la Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, el siguiente texto:

“CUARTA.- En el plazo de 90 dias, la autoridad agraria nacional emitira los parametros para
la definicion del predio rural minimo para la adjudicacion de predios destinados y ocupados

’

para vivienda.’

Que, segun la Norma Técnica Uso Y Gestion De Suelo Y Planes Urbanisticos De GAD,
publicada en Registro Oficial 301 el 01 de octubre de 2020; establece:

Art. 40.- Participacion del Consejo Cantonal de Planificacion.- La Instancia Técnica
Municipal o Metropolitana encargada de la Planificacion Territorial y que liderara el proceso
de formulacion y/o actualizacion del PUGS, debera presentar al Consejo Cantonal de
Planificacion la metodologia de trabajo que se aplicara para la formulacion o actualizacion
del Plan, en la que se debera incluir el cronograma de trabajo de cada etapa y las fechas
previstas para la participacion del Consejo, que sera en todas las fases de acuerdo con la
metodologia que se presente.”

Que, el 10 de septiembre de 2021, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz, expide la Ordenanza Nro.112-CC-GADMSC-202, la Ordenanza Que Aprueba La
Actualizacion Del Plan De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial Y La Aprobacion Del Plan
De Uso Y Gestion Del Suelo Del Canton Santa Cruz — Galapagos 2032.

Que, el nueve de junio de 2022, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz, expide la Ordenanza Nro. 117-CC-GADMSC-2022, La Primera Reforma A La
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Ordenanza Que Aprueba La Actualizacion Del Plan De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial
Y La Aprobacion Del Plan De Uso Y Gestion Del Suelo Del Canton Santa Cruz- Galapagos
2032.

Que, el cuatro de octubre de 2024, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz se expide la Ordenanza Nro. 130-CC-GADMSC-2024, La Segunda Reforma A La
Ordenanza Que Aprueba La Actualizacion Del Plan De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial
Y La Aprobacion Del Plan De Uso Y Gestion Del Suelo Del Canton Santa Cruz- Galdpagos
2032.

Que, con resoluciéon Nro. 091-0161-SO-CC-GADMSC-2025, de 17 de marzo de 2025, el
Concejo Cantonal de Santa Cruz, resolvid: “Aprobar en primer debate el proyecto de ordenanza
denominado: “TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACT UAL[ZAC[ON
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA APROBACION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SANTA CRUZ — GALAPAGOS 2020- 2032

Que, con resolucion Nro. 022-27-SE-CC-GADMSC-2025, de 21 de marzo de 2025, el Concejo
Cantonal de Santa Cruz, resolvid: “Aprobar en segundo y definitivo debate la ordenanza
denominada: “TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SANTA CRUZ
— GALAPAGOS 2020 2032,

En ejercicio de las atribuciones conferidas en articulo 240 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57 literal a) y c¢) del Coédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

LA TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y LA APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON SANTA CRUZ — GALAPAGOS 2020 - 2032.

Articulo 1.- Sustitiyase el articulo 1 de la Ordenanza 112-CC-GADMSC-2021
ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA APROBACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON SANTA CRUZ — GALAPAGOS 2032, por el
siguiente:

Art. 1.- De la Adopcion del Plan. - Se aprueba, expide y adopta el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y la actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo 2020 — 2032,
en su integralidad y contenidos, con su respectiva actualizacion por inicio de gestion de las
autoridades locales del periodo 2023-2027, como instrumento de planificacion y politica
publica, para el desarrollo y ordenamiento territorial del Canton Santa Cruz.
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El Plan de Uso y Gestion de Suelo, se actualiza al 2025 y es parte integrante de la presente
ordenanza.

Articulo 2.- Sustitiyase el capitulo II Seccion IT “DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO, PUGS, DEL CANTON SANTA CRUZ” y los articulos del 20 al 32, de la Ordenanza
NO. 112, que fue reformada mediante la Ordenanza No. 130- CC-GADMSC-2024, que expidio
“La SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SANTA
CRUZ — GALAPAGOS 20327, por lo siguiente:

Art. 20.- Suelo urbano. - El suelo urbano del Cantén Santa Cruz es el ocupado por
asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura
basica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios
publicos y privados. El suelo urbano es el que esta definido en el Mapa Nro. 65 del Plan de Uso
y Gestion de Suelo, identificandose las parroquias de Puerto Ayora, Bellavista, y Santa Rosa.

La delimitacion del suelo urbano se ha realizado considerando la actual dotacién de servicios
publicos e infraestructura basica, la densidad poblacional, la capacidad de soporte del territorio
y la integracion con la malla urbana existente, priorizando la consolidacion y densificacion de
estas areas sobre su expansion, en concordancia con los objetivos de desarrollo del cantén Santa
Cruz y las caracteristicas especiales del Régimen Especial de la provincia de Galapagos.

Art. 21.- Suelo rural. - El suelo rural del Cantén Santa Cruz es el destinado principalmente a
actividades agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos, considerando
las particularidades del régimen especial de Galapagos. El suelo rural es el que esta definido en
el Mapa Nro. 66 del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

La gestion del suelo rural en Santa Cruz prioriza el equilibrio entre el desarrollo de actividades
productivas y la conservacion ambiental, considerando la fragmentacion existente de las tierras
en las parroquias rurales y la necesidad de mantener una unidad minima de fraccionamiento
para garantizar la viabilidad de las actividades agropecuarias y agroturisticas, asi como para
facilitar la implementacion de buenas practicas agricolas y el control de especies invasoras.

PARAGRAFO I1
SUBCLASIFICACION DE SUELO URBANO

Art. 22.- Suelo urbano consolidado. - El suelo urbano consolidado en el canton Santa Cruz, es
aquel que posee la dotacion mas completa de servicios bésicos, incluyendo agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y recoleccion de desechos solidos, asi como
equipamientos y areas verdes.

El suelo urbano consolidado se encuentra definido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo
mediante el Mapa Nro. 69 para Puerto Ayora, Mapa Nro. 70 para Bellavista y Mapa Nro. 71
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para Santa Rosa, donde se detalla su delimitacion especifica para cada una de las parroquias del
canton.

Art. 23.- Suelo urbano no consolidado. - El suelo urbano no consolidado en el canton Santa
Cruz es aquel que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos
necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o
urbanizacion. En estas areas se evidencia una cobertura parcial de servicios basicos, con
porcentajes variables de acceso a agua potable, alcantarillado sanitario, energia eléctrica y otros
servicios segiin cada parroquia, requiriendo intervenciones para su consolidacion.

El suelo urbano no consolidado se encuentra definido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo
mediante el Mapa Nro. 69 para Puerto Ayora, Mapa Nro. 70 para Bellavista y Mapa Nro. 71
para Santa Rosa, donde se detalla su delimitacion especifica para cada una de las parroquias del
canton.

Art. 24.- Suelo urbano de proteccion. - El suelo urbano de proteccion en el cantén Santa Cruz
es aquel que por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o
por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido. En este
suelo se restringird la ocupacion segun la legislacion nacional, la normativa local
correspondiente y las disposiciones especiales del régimen especial de Galapagos.

El suelo urbano de proteccion se encuentra definido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo
mediante el Mapa Nro. 70 para Bellavista, donde se detalla su delimitacion especifica.

PARAGRAFO III
SUBCLASIFICACION DE SUELO RURAL

Art. 25.- Suelo rural de produccion. - El suelo rural de produccion en el canton Santa Cruz
corresponde a las zonas con potencial agricola agroecoldgico agroturistico y pecuario forestal
identificadas en las Unidades Geograficas Homogéneas. Este suelo rural abarca parte del area
agropecuaria, destinandose a actividades agroproductivas, ganaderas y de aprovechamiento
turistico, con restricciones en su construccion y fraccionamiento.

El suelo rural de produccion se encuentra definido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo
mediante el Mapa Nro. 68, estableciéndose una unidad minima de fraccionamiento para
garantizar la viabilidad de las actividades agropecuarias y agroturisticas.

Art. 26.- Suelo rural de aprovechamiento extractivo. - El suelo rural para aprovechamiento
extractivo en el canton Santa Cruz es el destinado por la autoridad competente para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de la naturaleza y
las disposiciones especiales del régimen especial de Galapagos.

Art. 27.- Suelo rural de proteccion. - El suelo rural de proteccion en el cantdén Santa Cruz
corresponde a las zonas identificadas con potencial de proteccion ambiental en las Unidades
Geograficas Homogéneas, asi como aquellas areas que por sus caracteristicas biofisicas,
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ambientales, paisajisticas o socioculturales requieren medidas especificas de proteccion y
recuperacion.

El suelo rural de proteccion se encuentra definido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo,
mediante el mapa Nro. 68. En este suelo se encuentra limitada la construccion y el
fraccionamiento, no siendo apto para recibir actividades que modifiquen su condicién de
proteccion, en observancia de la legislacion nacional aplicable y el régimen especial de
Galapagos.

Art. 28.- Suelo rural de expansion urbana. - En el canton Santa Cruz, no se determina suelo
rural de expansion urbana, excepto en el PIT rural Nro.06 que consta en el PUGS.

En la parroquia Puerto Ayora, se prioriza la consolidacion y densificacion del suelo urbano
existente, que cuenta actualmente con una ocupacion de 36%. Esta decision responde al analisis
de las proyecciones de crecimiento poblacional al 2032, segtn el ultimo censo que indica una
variacion minima respecto a las proyecciones del PUGS 2020, y a la necesidad de optimizar la
dotacion de servicios basicos en las areas urbanas actuales.

SECCION II
COMPONENTE URBANISTICO
PARAGRAFO I
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTOMAPA 7

SUBPARAGRAFO 1
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Art. 29.- Poligonos de Intervencion Territorial. - Los Poligonos de Intervencion Territorial
(PIT) son las areas urbanas o rurales definidas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo del cantén
Santa Cruz, delimitadas a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfologico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socioecondémico e historico-cultural, asi
como de la capacidad de soporte del territorio.

En el area urbana, los Poligonos de Intervencion Territorial se encuentran definidos en los
mapas 75, 76,y 77 del Plan de Uso y Gestioén de Suelo.

Su delimitacion responde a la homogeneidad en las caracteristicas de ocupacion, considerando
areas utiles construidas, predios vacantes y no vacantes, acceso a sistemas publicos de soporte,
y areas de proteccion patrimonial, ambiental y de riesgos.

Para el area rural, se han establecido Zonas de Planificacion Rural (ZPR) que agrupan areas
con caracteristicas homogéneas, considerando la estructura vial, predial y la morfologia
parcelaria. Estas zonas se subdividen en Poligonos de Intervencion Territorial que corresponden
a las subclasificaciones de suelo Rural de Proteccion y Rural de Produccion, segln se define en
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el Mapa Nro. 78 del Plan de Uso y Gestion de Suelo. Esta metodologia permite una gestion
territorial mas coherente, garantizando que cada predio pertenezca a una Unica zona de
planificacion y optimizando la gestion de las actividades productivas y de conservacion.

Cada Poligono de Intervencion Territorial, cuenta con un codigo Unico establecido en funcion
de la clasificacion y subclasificacion del suelo, utilizando una escala de definicion de hasta
1:5.000 para los poligonos urbanos y hasta 1:50.000 para los rurales.

Esta codificacion permite una identificacion clara y precisa de cada poligono para la aplicacion
de los tratamientos correspondientes y la gestion efectiva del territorio.

SUBPARAGRAFO II
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Art. 30.- Tratamientos urbanisticos. - Los tratamientos urbanisticos son las disposiciones que
orientan las estrategias de planeamiento del suelo urbano y rural dentro de los Poligonos de
Intervencion Territorial del cantdn Santa Cruz, a partir de sus caracteristicas morfoldgicas,
fisico-ambientales y socioecondmicas, y que justifican la norma urbanistica de
aprovechamiento que se le asigna a cada poligono.

La asignacion de tratamientos urbanisticos en el cantdn, se ha realizado considerando la
capacidad de carga del suelo, la infraestructura disponible, la integracion con el resto del
territorio y las necesidades especificas de la poblacion; asi como las caracteristicas particulares
del régimen especial de Galapagos.

Art. 31.- Tratamientos urbanisticos para suelo urbano. - Para el suelo urbano del Canton Santa
Cruz se establecen los siguientes tratamientos urbanisticos:

1. Para suelo urbano consolidado:

e Sostenimiento: Aplicable en éareas con alto grado de homogeneidad morfologica y
equilibrio entre el uso y la edificacion.

e Renovacion: Para dreas que necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se
integre fisica y socialmente al conjunto urbano.

2. Para suelo urbano no consolidado:

e Consolidacion: Para areas que requieren ser mejoradas de acuerdo con su potencial de
consolidacion.

e Mejoramiento Integral: Para 4areas que requieren intervencion para mejorar Ssu
infraestructura vial, sistemas publicos de soporte, equipamientos y espacios publicos.

e Desarrollo: Para zonas que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura
urbana existente.

3. Para suelo urbano de proteccion:
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e Conservacion: Para zonas que posean un alto valor historico, urbanistico, paisajistico o
ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus
caracteristicas.

e Recuperacion: Para areas que han sufrido procesos de deterioro ambiental y/o paisajistico
y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales,
particularmente relevante en el contexto del régimen especial de Galapagos.

Art. 32.- Tratamientos urbanisticos para suelo rural. - Para el suelo rural del canton Santa Cruz,
se establecen los siguientes tratamientos urbanisticos:

1. Para suelo rural de proteccion:

e Conservacion: Para zonas que posean un alto valor historico, cultural, paisajistico,
ambiental o agricola, orientando acciones que permitan su conservacion.

e Recuperacion: Para areas que han sufrido procesos de deterioro ambiental y/o paisajistico,
cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio ecosistémico.

2. Para suelo rural de produccién:

e Promocioén Productiva: Orientado a fomentar las actividades agropecuarias, silvopastoriles
y agroforestales, promoviendo el desarrollo econdmico sostenible.

e Recuperacion: Para zonas que han sufrido procesos de deterioro y requieren acciones de
recuperacion.

e Mitigacion: Para zonas donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar
impactos de las actividades productivas.

3. Para suelo rural de aprovechamiento extractivo:

e Mitigacion: Para zonas donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los
impactos generados por la intervenciéon que se desarrollard, segin lo establecido en la
legislacién ambiental.

e Recuperacion: Para zonas que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico
debido al desarrollo de las actividades extractivas y cuya recuperacion es necesaria para
mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales.

Adicionalmente, considerando las particularidades del territorio, se establecen los siguientes
tratamientos especificos, indicados en la Tabla 37, Asignacion de Tratamientos Urbanisticos
para los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales del PUGS.

e Tratamiento de recuperacion Agroecologica Condicionada (TRAC)

Este tratamiento tiene un enfoque flexible disefiado para abordar la recuperacion ambiental y
paisajistica en areas rurales de proteccion que presentan un alto grado de intervenciéon humana
y fraccionamiento. Este tratamiento reconoce la complejidad de los sistemas socio-ecoldgicos
y propone estrategias de recuperacion que se adaptan a las condiciones locales, integrando
objetivos de conservacion con las necesidades de desarrollo sostenible de la comunidad. Se
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basa en principios de manejo adaptativo y se aplica a zonas con alto nivel de fraccionamiento
y presencia significativa de actividades productivas y/o residenciales con asentamientos rurales,
donde la recuperacion completa del paisaje original no es factible a corto o mediano plazo.

Se busca recuperar areas de suelo rural de proteccion altamente fraccionadas, implementando
medidas de recuperacion ambiental adaptadas a la realidad local buscando armonizar las
actividades existentes con el entorno y caracteristicas naturales colindantes.

La recuperacion esta condicionada por el alto grado de fraccionamiento con predios pequeiios
que contienen viviendas construidas o proyectadas, y que por las proporciones de espacio
abierto tienen poca o nula capacidad de ser verdaderamente productivas en términos de negocio.
Sin embargo, las areas abiertas o jardines de las viviendas si presentan la posibilidad de
reintroducir especies vegetales nativas y endémicas, manejando adecuadamente los
cerramientos y los retiros entre predios de tal manera que puedan constituirse y consolidarse
redes ecosistémicas continuas dentro, entre y a través de los asentamientos rurales residenciales.
Completamente compatible con los corredores ecosistémicos estd también la produccion
agricola a escala familiar, componente importante para fortalecer la soberania alimentaria del
Canton.

e Tratamiento de Recuperacion Productiva Moderada (TRPM)

Busca equilibrar la restauracion ambiental con la presencia de actividades productivas
existentes en areas rurales de proteccion. Este enfoque reconoce la realidad socioecondémica del
territorio y propone una transicion gradual hacia practicas mas sostenibles, mientras se
implementan medidas de recuperacion ambiental. Se destina a 4reas con un nivel medio de
fraccionamiento de los predios, donde existe una presencia moderada de actividades
productivas y asentamientos humanos, pero aiin hay potencial para la recuperacion ambiental.

Se busca recuperar areas de suelo rural de proteccion con nivel medio de fraccionamiento,
balanceando la restauracion ambiental con la presencia de actividades productivas existentes.

e Tratamiento de Recuperacion Sostenible Integral (TRSI)

El Tratamiento de Recuperacion Sostenible Integral esta orientado a la restauracion ecoldgica
y paisajistica de areas rurales de proteccion que han experimentado un deterioro significativo
debido a actividades productivas o extractivas limitadas. Este tratamiento prioriza la
recuperacion integral del ecosistema, con el objetivo de restablecer los procesos ecologicos
naturales y la biodiversidad original del area, minimizando la intervencion humana y
promoviendo la regeneracién natural. Se aplica principalmente a zonas con bajo nivel de
fraccionamiento, donde la presién antrépica es menor y existe un mayor potencial para la
recuperacion completa del ecosistema.

Se busca recuperar areas de suelo rural de proteccion con bajo nivel de fraccionamiento que
han sufrido deterioro ambiental y/o paisajistico debido a actividades productivas o extractivas
limitadas.
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e Tratamiento de Recuperacion Controlada para Uso Industrial de Bajo Impacto (TRC-I)

El Tratamiento de Recuperacion Controlada para Uso Industrial de Bajo Impacto (TRC-I) es
una estrategia urbanistica orientada a contener las actividades preexistentes en suelo rural de
proteccion que se relacionan con usos industriales de bajo impacto. Este tratamiento se crea
con el fin de impedir la propagacion de estas actividades en miras de recuperar el territorio a
futuro. Se enfoca en minimizar el impacto ambiental mediante tecnologias limpias, gestion
eficiente de residuos y restauracion progresiva del entorno natural. El tratamiento solo puede
aplicarse en PITs con actividades productivas preexistentes en las que se ha clasificado como
suelo rural de proteccion y donde es en el presente y durante la vigencia del PUGS, inviable la
recuperacion completa del ecosistema.

e Tratamiento de Conservacion Residencial Controlada (TRC-R)

El Tratamiento de Conservacion con Desarrollo Residencial Restringido (TCR-DR) constituye
una estrategia urbanistica especifica para areas de suelo urbano de proteccion que, pese a no
estar desarrolladas actualmente, han sido identificadas como zonas donde puede permitirse un
desarrollo residencial limitado, preservando sus valores ambientales o paisajisticos
significativos. Este tratamiento aplica exclusivamente a predios que erroneamente fueron
considerados como parte de la urbanizacién denominada “El Divino Nifio” al momento de
determinar su subclasificacion. En la presente actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo
se genera un poligono separado para los lotes que no pertenecen a la urbanizacion mencionada,
pero mantienen una subclasificacion de suelo urbano de proteccion y estd orientado a permitir
su desarrollo predominantemente residencial, en concordancia con los predios de similares
caracteristicas dentro de la parroquia Bellavista.

La aplicacion de estos tratamientos busca gestionar de manera equilibrada las areas rurales,
integrando la produccion agricola y las actividades extractivas con la conservacion de los
ecosistemas fragiles de Galapagos, en concordancia con el régimen especial del archipiélago.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA: Deroguese toda norma de igual o inferior jerarquia que se contraponga con la
presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - Publiquese la presente ordenanza en la gaceta oficial; en el dominio web de la
institucion; y en el Registro Oficial.

SEGUNDA. - La presente ordenanza empezara a regir a partir de su promulgacién en la pagina
web institucional conforme lo dispone el Art. 324 del COOTAD.
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Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, a los veintiun dias del mes de marzo de dos mil
veinticinco.

[Of: e

Lcda. Fanny Uribe Lopez Abg. Karina Espin Pazmiiio.
ALCALDESA SECRETARIA DE CONCEJO

SUBROGANTE

CERTIFICADO DE DISCUSION. - CERTIFICO que la presente ordenanza fue conocida,
discutida y aprobada en la sala de sesiones por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, durante el desarrollo de la sesion ordinaria de 17 de
marzo y la sesion extraordinaria de 21 de marzo de 2025, tal como lo determina el articulo 322
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD.

Abg. Karina Espin Pazmiio.
SECRETARIA DE CONCEJO
SUBROGANTE

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO CANTONAL DE SANTA CRUZ. — De
conformidad a lo prescrito en el articulo 322 del COOTAD, REMITASE la presente ordenanza
al sefior Alcalde Subrogante, para su sancion y promulgacion. Santa Cruz, 21 de marzo de 2025.

Abg. Karina Espin Pazmiio.
SECRETARIA DE CONCEJO
SUBROGANTE

ALCALDIA DEL CANTON SANTA CRUZ. - Al tenor de lo dispuesto en el articulo 322 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial (COOTAD), Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal pertinente, SANCIONO la presente ordenanza; y, en
consecuencia, dispongo su promulgacion conforme lo establecido en el articulo 324 COOTAD;
Ejecutese y publiquese. -Santa Cruz, a los veinticinco dias del mes de marzo de 2025.

Firmado electrénicamente por:
TOMAS MARIANO
i MORETA MASAQUIZA

Sr. Tomas Moreta Masaquiza
ALCALDE SUBROGANTE
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PROVEYO Y FIRMO la providencia que antecede el sefior Tomas Mariano Moreta
Masaquiza, Alcalde Subrogante del Cantén Santa Cruz, en la fecha antes indicada.

"_'.'?Exfi' : KAR;!;EOMISHELPOESPIN
i
Abg. Karina Espin Pazmiiio
SECRETARIA DE CONCEJO
SUBROGANTE
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CAPITULO | COMPONENTE ESTRUCTURANTE
1.1. OBJETIVOS ESTRATEGICOS DE USO Y GESTION DEL SUELO A LARGO PLAZO
1.1.1. Vision de Ordenamiento territorial

En el 2032, el cantén Santa Cruz se ha desarrollado como un territorio integral y
sostenible, que facilita y promueve espacios de concertacion en colaboracién con
todos sus ciudadanos.

1.1.2. Objetivos

11.2.1. Objetivo General

Ordenar el territorio promoviendo la sostenibilidad ambiental, econdmica y social.
11.2.2. Objetivos especificos

OE1: Promover la consolidacién, compacidad y densificacién de las dreas urbanas.

OE2: Armonizar las dreas construidas con su entorno natural y las dreas protegidas. La
conexion entre los residentes urbanos y los ecosistemas naturales colindantes.

1.2.  ANALISIS DE EXTENSION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS CONCENTRADOS

Mapa 1 Division cantonal de Santa Cruz

' DIVISICN CANTONAL ISLAS GALAPAGOS
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DEL CANTON SANTA CRUZ 2909 - 2630,
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Fuente: CONALI, 2019; GADMSC, 2019
Elaborado por Equipo Consultor Group SAOC
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1.2.1. Area urbana - limite urbano actual

El cantén Santa Cruz, en su estructura politica y administrativa, estd compuesto por
tres parroquias: una de cardcter urbano y dos rurales. En total, estas parroquias
abarcan 11,776.54 hectdreas destinadas a actividades humanas. De esta superficie,
589.53 hectdreas corresponden al drea urbana del cantén, que incluye tanto la
cabecera cantonal como las cabeceras parroquiales.

Mapa 2 Limite urbano — Parroquia Puerto Ayora
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Fuente: Ordenanza No. 0080-CC-GADMSC-2019
Elaborado por Equipo Consultor Group SAOC

Tabla 1 Extension del drea urbana del cantdn Santa Cruz

Extension del drea urbana del cantén
Parroquia Area urbana (ha)
Puerto Ayora 266.76
Bellavista 237.68
Santa Rosa 4913
Total 553.57

Fuente: GADMSC
Elaborado por Equipo Consultor Group SAOC

La parroquia de Puerto Ayora cuenta con una extension urbana de 266.76 hectdreas,
distribuidas en los sectores de Puerto Ayora y Punta Estrada. El Parque Artesanal y el
drea adyacente al Centro de Reciclaje Fabricio Valverde (Zona Rosa),
pertenecientes a Bellavista, han sido reubicados como parte de dicha parroquia,
corrigiendo dicho error de ubicacion, presente en el PUGS 2021, pero sin modificar los
limites y areas urbanas. Esta delimitaciéon se establecio inicialmente en la ordenanza
No. 0080-CC-GADMSC-2019, la cual fue derogada tras la aprobacién del Plan de Uso
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y Gestion del Suelo (PUGS) en el ano 2021. Segun el PUGS 2021, las dreas urbanas de
la parroquia de Puerto Ayora, junto con Bellavista (237.68 hectdreas) y Santa Rosa
(49,13 hectdreas), conforman una extensiéon total de 553,57 hectdreas.

Durante el andlisis del territorio parte del proceso de construccion del PUGS 2021, se
identificd un predio de 0,35 hectdreas, perteneciente a Galdpagos Corporaciéon
Turistica - Galatours S.A., que se encontraba fuera de los limites establecidos en la
ordenanza 0080-GADMSC.2019.

Mapa 3 Limite urbano de Bellavista
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PLAN DE USO ¥ GESTION DEL SUELD - PUGS
GEL CANTOM SANTA CRUZ 2029 - 2632
. ACTUALLZACION 22¢
-* }; el
— -

Lirnte Utar frarsiagas Bateviele

& a1 on o 108 4
1.0m = 202 s e e pn Cormter
Mowaw W e

Linwvar
L e e S e
W“"-‘-"“'i 1 om e o | Guve A

Fuente: Ordenanza No. 0080-CC-GADMSC-2019
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

La parroquia de Bellavista cuenta con una extension urbana de 237.68 hectdreas,
compuesta por los sectores de Bellavista, Tomas de Berlanga, Miramairr, El Bosque, Los
TUneles, delimitadas en la ordenanza No.0080-CC-GADMSC-2019 y varios predios que
en el 2021 se encontraban fuera de los limites de la ordenanza, fueron incorporados
como parte del componente estructurante a como parte del suelo clasificado como
urbano. Por otra parte, durante el proceso de actualizacién 2024 se reubicd drea
correspondiente al Parque Ecoldgico Artesanal y el drea de la “zona rosa” a la
parroquia de Bellavista, su ubicacioén real y original, lo que resulta en la modificacion
del drea urbana de Bellavista y Puerto Ayora, pero manteniendo los totales, tanto de
drea rural como urbana exactamente iguales, sin modificar el componente
estructurante.
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La parroquia de Santa Rosa cuenta con una extension urbana de 49,13 hectdreas
delimitada en la ordenanza No.0080-CC-GADMSC-2019.

Mapa 4 Limite urbano de Santa Rosa
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Fuente: Ordenanza No. 0080-CC-GADMSC-2019
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Durante la elaboracion de la cartografia senalada anteriormente, limites urbanos del
cantén Santa Cruz, se encontrd una variacion en el drea global de las parroquias, en
lo senalado en la ordenanza No. 0080-CC-GADMSC-2019 y la del drea delimitada por
el equipo consultor. Una vez trasladado el parque ecoldgico artesanal y la “zona
rosa” a Bellavista, la estructura del drea urbana del cantdn en un 48% se encuentra
en la parroquia de Puerto Ayora, cabecera cantonal del cantén Santa Cruz, la
siguiente extension urbana estd en la parroquia Bellavista representando el 43% del
total y el 9% se encuentra en la parroquia Santa Rosa.

Grdfico 1 Area urbana del cantén Santa Cruz

EXTENSION DEL AREA URBANA DEL CANTON AREA URBANA (HA)

m Puerto Ayora
m Bellavista

mSanta Rosa

Fuente: Ordenanza No. 0080-CC-GADMSC-2019
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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1.2.2. Proyeccion poblacional urbana

Acorde a lo establecido en el Reglamento a la Ley Orgdnica y de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), se debe determinar la densidad
poblacional, la capacidad de carga del suelo, la dotacién de servicios, factores
productivos y factores de riesgo, mismos que reflejardn la necesidad de disminuir,
mantener o extender el limite urbano.

Tabla 2 Variacion de la extensidon del drea urbana del cantén Santa Cruz

Extension del drea urbana del cantén
. Area urbana (ha) Area urbana (ha) Variacion area
Parroquia PUGS 2021 Ordenanza No. 0080-CC- (ha)
GADMSC-2019

Puerto Ayora 282.96 282.96 0.02
Bellavista 221.48 221.48 0.83
Santa Rosa 4913 4913 0.84
Total 551.88 553.57 1.69

Fuente: Ordenanza No. 0080-CC-GADMSC-2019
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Acorde a los datos del Censo INEC 2022 y las proyecciones elaboradas sobre la base
de la Tasa de Crecimiento Poblacional Promedio Anual, al 2022 Santa Cruz tenia una
poblacidn de 17.233 habitantes, al 2024 se estima que esta asciende a 17.827. No
obstante, es preciso senalar que el componente estructurante (no modificable en la
actualizacion 2024) responde a los resultados censales del 2015 donde se indicaba
lo siguiente: “De acuerdo con las proyecciones oficiales del INEC al ano 2020 el
cantén Santa Cruz, alcanza los 15.664 habitantes es decir se ha incrementado en un
12,6% con relaciéon al 2015, y, contando con una extension 553,57 Ha, lo que resulta
en una densidad poblacional bruta de 32hab/ha, de manera general, teniendo
cuenta su cabecera cantonal y sus dos cabeceras parroquiales.”

Las proyecciones para el ano 2032 actualizadas sobre la base del Censo de
Poblacidon y Vivienda 2022, reflejan que el cantén tendrd un total de 20.565, una
variacion minima con respecto a los 20.820 habitantes proyectados en el PUGS 2021
distribuidos en la zona urbana y rural del Cantén.

Tabla 3 Poblacién urbana proyectada a los anos 2022-2032 del cantén Santa Cruz

Ano Puerto Bellavista Santa Total
Ayora Rosa
2022 12737 3933 563 17233
2023 12861 4098 567 17526
2024 12986 4270 571 17827
2025 13112 4449 575 18136
2026 13239 4636 579 18454
2027 13367 4831 583 18781
2028 13497 5034 587 19118
2029 13628 5245 591 19464
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2030 13760 5465 595 19820
2031 13893 5695 599 20187
2032 14028 5934 603 20565

Fuente: INEC, Equipo Consultor Group SAOC
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

1.2.3. Ocupacioén del suelo

La ocupacién del suelo “Incorpora indicadores que permiten medir los rendimientos
de suelo urbano, en comparacién con los aprovechamientos actuales” (AME 2020).
En la presente actualizacion (2024), se realiza el andlisis de ocupacién del suelo sobre
la base de las disposiciones vigentes, establecidas por el PUGS 2021 y se presentan a
continuacion:

Grdafico 2 Proyeccioén de la poblacion urbana de Santa Cruz 2020-2032
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Fuente: Proyeccion INEC
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 3 Proyeccién de la poblaciéon urbana de Santa Cruz por parroquia 2022-2032
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Fuente: Proyeccién INEC
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

El GAD Municipal de Santa Cruz en uso de sus afribuciones y competencias ha
emitido la siguiente normativa de regulacién para la ocupaciéon del suelo:
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Tabla 4 Ordenanzas emitidas para el uso y gestion del suelo del cantén Santa Cruz

Ordenanza N°

Nombre

Descripcion

0054-CC-GADMSC-2016

De usoy
ocupacion del
suelo urbano
de Puerto
ayora,
Bellavista y
Santa Rosa de
conformidad
con el Plan de
Ordenamiento
Territorial y sus
categorias de
ordenamiento
territorial
urbanos y
rurales

Contiene:

Titulo I. NORMA QUE RIGE LA ASIGNACION
DEL USO
Y OCUPACION DEL SUELO DE LAS AREAS
POBLADAS DEL CANTON SANTA CRUZ. Desde
el Art. 1 hasta el Art. 6

Capitulo I. OBJETO Y PRINCIPIO GENERALES
DE
APLICACION DE LA ORDENANZA. Desde el
Art. 7 hasta el Art.13

Capitulo Il. REGIMEN GENERAL DEL SUELO,
DERECHOS Y DEBERES. Desde el Art. 18 hasta
el Art. 29

Capitulo lll. DE LA PLANIFICACION DE
DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Desde el Art. 29
hasta el Art. 35

Capitulo IV. DE LAS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y ESPECIFICOS. Desde el
Art. 35 hasta el Art. 86

Capitulo V. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL
CONTROL
DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO
RURAL. Desde el Art. 35 hasta el Art. 86

Capitulo VI. CERRAMIENTO DE PREDIOS.
Desde el Art. 87 hasta el Art. 97

Capitulo VII. CATEGORIZACION DE
OCUPACION Y USOS DE SUELO EN EL AREA
RURAL, AREA URBANA. Desde el Art. 98 hasta
el Art. 108

Capitulo VIII. USO SUELO PARQUE
ECOLOGICO
ARTESANAL. Desde el Art. 109 hasta el Art.
124.

Capitulo IX. DEL DESARROLLO URBANISTICO.
Desde el Art. 125 hasta el Art. 154

Capitulo X. PREVENCION, PROTECCION E
IMPLEMENTACION. Desde el Art. 155 hasta el
Art. 157

Capitulo XI. DEL AGUA, EL USO Y MANEJO DE
LAS AREAS DE
CAPTACION DE AGUAS, APTAS PARA EL
CONSUMO HUMANO EN EL CANTON SANTA
CRUZ. Desde el Art.159 hasta el Art. 174

Capitulo XIl. LOS RIESGOS NATURALES Y SU
GESTION. Desde el Art. 175 hasta el Art. 179
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Capitulo XIll. DE LAS AUTORIZACIONES
MUNICIPALES, DISPOSICIONES
GENERALES. Desde el Art. 180 hasta el Art. 188

Actualizacion
de la
Ordenanza
que establece
los limites
urbanos del
cantdén Santa
Cruz de
acuerdo con el
PDOT 2015-2027

0058-CC-GADMSC-2016

Se actualizan los limites urbanos del cantén
Santa Cruz en el Sistema de Referencia
WGS_84 en la Zona 15S. Se definen los limites
urbanos de la parroquia Puerto Ayora, con
una superficie total de 254.95 ha, se
establecen las coordenadas de los limites
urbanos de Puerto Ayora, el Mirador, Predio
CGREG, Laguna Las Ninfas, Punta Estrada,
Parque Ecoldgico Artesanal, Puerto Ayora. Se
definen los limites urbanos de la parroquia
Santa Rosa, con una superficie total de
36.184 ha, se establecen las coordenadas de
los limites urbanos de Santa Rosa. Se definen
los limites urbanos de la parroquia Bellavista,
con una superficie total de 47.99 ha, se
establecen las coordenadas de los limites
urbanos de Bellavista, Los Tuneles, el Bosque,
Miramar, Tomds de Berlanga. Se dispone que
la informacién recopilada se mantendrd
publicada y actualizada por parte del GAD
Municipal del Cantén Santa Cruz.

Santa Rosa de
conformidad
con el Plan de
Ordenamiento
Territorial del
Cantén Santa
Cruz y sus
categorias de
ordenamiento
territorial
urbanos y
rurales

0075-CC-GADMSC-2018

Actuacién urbanistica correspondiente. Se
incluye en el literal A, Art. 188. La Seccion |.
Proceso de aprobacién de proyectos
arquitectdnicos y urbanisticos. Para la
aprobacion de los planos de construccion
de proyectos especiales y edificacion en
general se deberd adjuntar el certificado
que acredite el financiamiento del 100% de
la construccidén. Se agrega como disposicion
transitoria, los trémites de fraccionamiento
de hasta una hectdrea minima con fines
agricolas que ingresaron antes de la
aprobacion de esta reforma serdn
aprobados, siempre y cuando este en
concordancia con los establecido en la
Resoluciéon de Alcaldia No. 01463-GADMSC-
2018.

La ordenanza
sustitutiva que
actualiza 'y
establece los
limites urbanos
de la ciudad
de Puerto
Ayora,

0080-CC-GADMSC-2019

Ordenanza que delimita las zonas urbanas
de las parroquias Puerto Ayora, Santa Rosa y
Bellavista, con el objeto de estructurar,
identificar y gestionar eficientemente el
territorio, ordenanza que permite la
aplicacion del sistema catastral en varios
aspectos de uso y ocupacion del suelo, y la
responsabilidad de la dotacion y
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cabecera mantenimiento de la infraestructura bdsica.
cantonal del Se establecen los limites urbanos de la
cantdn Santa parroquia de Puerto Ayora de acuerdo con
Cruzy de las el sistema WGS84 UTM Zona 15S, con una
dareas urbanas superficie de 254.93 ha, se limita el barrio
de las Punta Estrada, el Parque Artesanal, la zona
parroquias aledana del Centro de Reciclaje Fabricio
Santa Rosa y Valverde. Se limita los limites urbanos de la
Bellavista. parroquia de Santa Rosa con una superficie
de 49.13 ha. Se establecen los limites urbanos
de la parroquia Bellavista, con una superficie
de 55.93 ha, se limita el sector de los Tuneles,
Miramar, El Bosque, Tomds de Berlanga.

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

1.2.4. Edificabilidad

La edificabilidad en el cantén Santa Cruz se encuentra regulada mediante el PUGS
2021 en la cual se permiten edificaciones de hasta 4 pisos, sin embargo, pese a que
la ocupacidén del suelo en Puerto Ayora es del 36% se presentan edificaciones hasta
de 7 pisos.

1.2.5. Redes de infraestructura

Se refiere alas infraestructuras fisicas que sirven para la dotacién de servicios bdsicos
a los asentamientos humanos. A continuacion, se presentan los datos actualizados
sobre la base del Censo de Poblacién y Vivienda 2022.

1.2.5.1. Cobertura de agua

La red de agua del cantén Santa Cruz se establece dentro de la zona urbana en sus
tres parroquias. El nUmero de viviendas que cuentan con el servicio es el siguiente:
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Tabla 5 Viviendas con agua entubada en Puerto Ayora

Parroquia

Viviendas (total)

Viviendas con agua entubada

Puerto Ayora

5998

4249

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 4 Viviendas con agua entubada Puerto Ayora

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 5 Cobertura de agua — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Tabla 6 Viviendas con agua entubada en Bellavista
Parroquia Viviendas (total) Viviendas con agua entubada
Bellavista 1784 666

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 5 Viviendas con agua entubada en Bellavista

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 6 Cobertura de agua — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Tabla 7 Viviendas con agua entubada en Santa Rosa
Viviendas (total) Viviendas con agua entubada

Parroquia

Santa Rosa 275 3

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 6 Viviendas con agua entubada en Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 7 Cobertura de agua - parroquia Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Para la parroquia de Bellavista el servicio de agua potable estd disponible para el
70.8% de la poblaciéon, mientras el 29.2% no cuenta con el servicio; con respecto ala
parroquia de Puerto Ayora, cabecera cantonal del cantdn Santa Cruz, el 37.3% de
la poblacion tiene acceso a la red de agua potable, mientras un 62.7% no cuenta
con el servicio; la parroquia de Santa rosa, parroquia rural del cantén, tiene un déficit
del 98.9% de dotacion de agua potable Unicamente un 1.1% de la poblacién cuenta
con este servicio.

1.2.5.2. Alcantarillado Sanitario

Conforme a los datos del Censo de Poblaciéon y Vivienda INEC 2022, en el cantdn de
Santa Cruz Unicamente el 7.2% de la poblacién contaba con la cobertura de
alcantarillado sanitario, el resto de la poblacién al no encontrarse dotado del servicio
empleaba pozos sépticos y pozos ciegos. AUn en el ano 2019 el servicio de
alcantarillado del cantén Santa Cruz satisface Unicamente al 5,9% de la poblacion,
en la parroquia Puerto Ayora, pese a ser la cabecera cantonal, Unicamente el 2,70%
de la poblacién tiene acceso al servicio, con respecto a la parroquia de Bellavista el
2.5% de la poblaciéon se encuentra conectada al alcantarillado sanitario y tan solo el
0,7% de la poblacién de la parroquia de santa Rosa posee el servicio.

Segun la informacién recopilada, dentro del cantén los medios que emplea la
poblacion para la eliminacion de sus aguas residuales son pozo séptico, pozo ciego,
red puUblica, con respecto a la poblacion de la parroquia Bellavista un 60% usa pozos
sépticos, un 0,70% se encuentra conectado a la red publica, y un 33,20% no usa
ninguno de los anteriores, para la parroquia Puerto Ayora un 63,20% de la poblaciéon
se encuentra conectado a pozo séptico, un 0,10% emplea pozos ciegos, y un 31,10
% no emplea ningun servicio, en relacion a la parroquia Santa Rosa el 62% de la
poblacidn usa pozos sépticos, el 2,60 usa la red publica, el 0,10% utiliza pozos ciegos,
y el 31,60% de la poblacién no cuenta con ningun servicio para la eliminacién de sus
descargas.

De acuerdo con el catastro municipal la cobertura de alcantarillado del cantdn por
parroquia se grafica de la siguiente manera:
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Tabla 8 Viviendas con acceso a alcantarillado Puerto Ayora
Parroquia Viviendas (total) Viviendas con alcantarillado

Puerto Ayora 5998 175

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 7 Viviendas con acceso a alcantarillado Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 8 Cobertura de alcantarillado de Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Tabla 9 Viviendas con acceso a alcantarillado Bellavista

Parroquia

Viviendas (total) Viviendas con alcantarillado

Bellavista 1784

14

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 8 Viviendas con acceso a alcantarillado Bellavista

Si%
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 9 Cobertura de alcantarillado de Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

46

Poreantaje do viviendas con | | 5
acerso a alcanlarillado ¢
SIMBOLOGIA
o-1
f Caming prnapsl
/ % :‘1 -2
[ ) , i  Caminosumning
i Via
3140
i, —p T i
{ ) s - "
" H
. . - !
¥ . B -
! P by bs e
l' !i"“ L"_pii-_n- m
I [ EIR tnt

= man e kol Wi DEL CANT{H SANTA CRUZ 2006 - 2630
2 ACTUALEACKS 204
_¢.. —
g Cobwe Buele
-:!_'m!h‘ unm e e i |
on= ]

AR Tof 4 a0 L BT

PLAN DEUS0 Y OESTION DEL SUELD - PUGS

oo 50, 75 Gragn rmaame
e b oanda, LT B33 e

By Teoan =y
o o Bam l T | Gk, 230




Registro Oficial - Edicion Especial N° 306 Viernes 20 de junio de 2025

Tabla 10 Viviendas con acceso a alcantarillado Santa Rosa
Parroquia Viviendas (total) Viviendas con alcantarillado

Santa Rosa 275 3

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Tabla 11 Viviendas con acceso a alcantarillado Santa Rosa
Si%
1%

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 10 Cobertura de alcantarillado de Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

47



Viernes 20 de junio de 2025 Edicion Especial N° 306 - Registro Oficial

1.2.5.3. Energia eléctrica

El cantdn Santa Cruz cuenta con tres tipos de generacion eléctrica, la energia
térmica, energia edlica y energia fotovoltaica. El 85,61% de la energia generada
dentro del cantdn corresponde a la energia térmica, el 8,64% corresponde a la
energia edlica y el 5,75% corresponde a energia fotovoltaica.

En cuanto a la distribucion de la energia generada en el cantdén, el 100% de la
energia fotovoltaica se encuentra distribuida en la parroquia Puerto Ayoraq,
correspondiente a la energia dotada por la red publica, el 62,30% se distribuye a la
parroquia Puerto Ayora, el 33,50% a la parroquia Bellavista y el 4,50% en parroquia
Santa Rosa, con respecto a la energia producida por generadores privados, el 50%
corresponde a la parroquia Puerto Ayora y el otro 50% corresponde a la parroquia
Bellavista.
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Tabla 12 Viviendas con acceso a energia eléctrica Puerto Ayora
Parroquia Viviendas (total) Viviendas con energia eléctrica

Puerto Ayora 5998 4433

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 9 Viviendas con acceso a energia eléctrica Puerto Ayora

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 11 Red eléctrica — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Tabla 13 Viviendas con acceso a energia eléctrica Bellavista

Parroquia Viviendas (total) Viviendas con energia eléctrica

Bellavista 1784 1231

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 10 Viviendas con acceso a energia eléctrica Bellavista

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 12 Red eléctrica — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

50



Registro Oficial - Edicion Especial N° 306

Viernes 20 de junio de 2025

Tabla 14 Viviendas con acceso a energia eléctrica Santa Rosa

Parroquia

Viviendas (total)

Viviendas con energia eléctrica

Santa Rosa

275

185

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdfico 11 Viviendas con acceso a energia eléctrica Santa Rosa

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 13 Red eléctrica — parroquia Santa Rosa

| COBERTURA DE RED ELECTRICA PUBLICA - PARROQUIA SANTA ROSA ™

=

Poreantajo da viviendas

con acorse a la red e
wlbetrica poblica 2]
k
019 - :
SIMBOLOGIA
-2
— Carmiro princpal
1-20
Camang sacLnsang
3t - 40
vis
41 -850 ax
| E. aLm WA patfogea Sesls Moss
&t .80 ! -
.0 B
¥
LR k
Uiy By slpmeme
Bl 50 w Vs i i
(P it s e

[/ i) +
IS - 00

PLAN DE USD ¥ DESTION DEL SUELD - PUOS
DEL CANTON SANTA CRUT 203 - 70507,

] WL I Y

AGTUMLZACKN 204
"(:}‘ e Gt Ge Fad DMcics Pitics
. Badils Hoss
T —— r— [E—
G s na Lk na e bewe i st 19 0 |
1cm o= 70wty Mo B NGA

Peperniion s as Tanraeisd de Mare oo UM

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

1.2.5.4. Alumbrado publico

51



Viernes 20 de junio de 2025

Edicién Especial N° 306 - Registro Oficial

En la parroquia de Puerto Ayora el 90,35% de la poblacion cuenta con el servicio de

alumbrado publico, el 9,65% no tiene acceso a este servicio.

Mapa 14 Servicio de alumbrado publico — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Correspondiente a la parroquia de Bellavista el 59,70% de la poblacion tiene acceso
al servicio de alumbrado publico, mientras que el 40,30% restante no cuenta con el

mismo.

Mapa 15 Servicio de alumbrado puUblico — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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El 88,89% de la poblacién que habita en la parroquia de Santa Rosa cuenta con el
servicio de alumbrado publico, mientras que el 11,11% restante no tiene acceso a
este.

Mapa 16 Servicio de alumbrado publico — parroquia Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

El 90,37% de la zona urbana del cantdn posee el servicio de alumbrado publico, en
las 3 parroquias.

1.2.5.5. Recoleccién de desechos sélidos

Para la parroquia de Puerto Ayora el 73,9%% de los desechos son recolectados por
el carro recolector de desechos, el resto los arrojan a terrenos baldios, o no se posee
informacioén. Para el barrio Punta Estrada la recoleccidon de los residuos sélidos, esta
a cargo de un gestor privado.

Tabla 15 Recoleccion de desechos sélidos — parroquia Puerto Ayora

Parroquia Viviendas (total) Viviendas con recoleccion de residuos sélidos

Bellavista 5998 4411

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Grdfico 12 Recoleccion de desechos sélidos — parroquia Puerto Ayora

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 17 Recoleccidn de desechos sdlidos — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Correspondiente ala parroquia de Bellavista el 62% de los desechos son recolectados
por el carro recolector de desechos, el resto, arroja los desechos por tuberia dentro
de la vivienda, los arrojan a terreno baldio o quebrada o no se tiene informacion.

Tabla 16 Recoleccidon de desechos sélidos — parroquia Bellavista
Parroquia Viviendas (total) Viviendas con recoleccién de residuos solidos

Bellavista 1784 1112

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Grdfico 13 Recoleccion de desechos sélidos — parroquia Bellavista

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 18 Recoleccidn de desechos sélidos — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Tabla 17 Recoleccion de desechos sélidos — parroquia Santa Rosa
Parroquia Viviendas (total) Viviendas con recoleccién de residuos sélidos

Santa Rosa 275 162

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Grdfico 14 Recoleccién de desechos sélidos — parroquia Santa Rosa

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 19 Recoleccidn de desechos sélidos — parroquia
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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1.25.7. Telecomunicaciones

Tabla 18 Cobertura de telecomunicaciones por parroquia

Con acceso a:
]
O - < -
3 | 8 2 S 5 g :
S | & | % |58 | % |5 | % |2 | % |&§| % |3 |
=1 [} 'E - —
5 | 2 = o o o 5
&)
Puerto
4497 | 75.7% | 1837 | 40.8% | 3148 | 70% | 4382 | 97.4% | 1314 | 29.2% | 2191 | 48.7%
Ayora
Bella
Vidig | 1252 | 211% | 586 | 46.8% | 692 | 55.3% | 1200 | 95.8% | 409 | 327% | 539 | 43.1%
|
t
Santa | 1o | s0% | 111 | s8.4% | 126 | 663% | 181 | 953% | 88 | 463% | 69 | 363%
Rosa
Total | 5939 | 24.3% | 2534 | 42.7% | 3966 | 66.8% | 5763 | 97.0% | 1811 | 30.5% | 2799 | 47.1%

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Telefonia fija

Mapa 20 Cobertura de telefonia fija Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Mapa 21 Cobertura de telefonia fija Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 22 Cobertura de telefonia fija Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Telefonia movil

Mapa 23 Cobertura de telefonia moévil Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 24 Cobertura de telefonia movil Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Mapa 25 Cobertura de telefonia moévil Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Television
Mapa 26 Cobertura de television Puerto Ayora
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Mapa 27 Cobertura de televisidon Bellavista
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 28 Cobertura de television Santa Rosa
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Mapa 29 Cobertura de internet Puerto Ayora
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Mapa 30 Cobertura de internet Bellavista
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Mapa 31 Cobertura de internet Santa Rosa
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Mapa 32 Cobertura de acceso a computadora Puerto Ayora
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Mapa 33 Cobertura de acceso a computadora Bellavista
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Mapa 34 Cobertura de acceso a computadora Santa Rosa
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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1.2.5.8. Capacidad Receptiva

La capacidad receptiva se establece generando un cdiculo en los que previamente
se tenga identificado la edificabilidad actual, el drea edificable total y el indice de
vivienda, resultando del cociente entre el drea edificada o drea edificable por el
indice de vivienda.

1.3.  ANALISIS DE LOS SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE
1.3.1. Equipamiento publico

La parroquia de Puerto Ayora, cabecera cantonal, cuenta con un total de 137
edificaciones que brindan el servicio de equipamiento, el 52,55% de las mismas
corresponden a equipamientos administrativos, seguido por equipamiento de culto
con un 5,84%, posteriormente se ubican los equipamientos educativo e institucional
conun 5,11% cada uno, los equipamientos financieros y servicios, les corresponde un
3,65% de manera individual, los equipamientos de seguridad y defensa poseen un
2,92% de la cobertura fotal de equipamientos, un 1,46% les corresponde
independientemente a los equipamientos recreativo, salud y turistico, por Ultimo se
ubican los equipamientos sanitarios con un 0,75% de infraestructura. Un 16,06% de
equipamientos no se han identificados.

Tabla 19 Tipo de equipamiento publico - parroquia Puerto Ayora

Tipo de equipamiento Cantidad o
Administrativo 72 53%
Culto 8 6%
Educativo 7 5%
Financiero 5 4%
Institucional 7 5%
No identificado 22 16%
Recreativo 2 1%
Salud 2 1%
Sanitario 1 1%
Seguridad y defensa 4 3%
Servicio 5 4%
Turistico 2 1%

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Grdfico 15 Equipamiento puUblico — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
Grdfico 16 Equipamiento puUblico — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Mapa 35 Equipamiento urbano — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

La parroquia de Bellavista cuenta con 12 edificaciones correspondientes a
equipamiento, el 33,33% de estos equipamientos son usados con fines recreativos, el
25% se tienen usos administrativos, entre oficinas e infraestructura de servicios,
seguido porlos equipamientos educativo, agricola, seguridad y defensa, culto, salud,
para los cuales corresponde un 8,33% de infraestructura respectivamente.

Tabla 20 Tipo de equipamiento publico - parroquia Bellavista

Equipamiento publico - parroquia Bellavista
Tipo de equipamiento Cantidad %
Administrativo 8 66.67
Educativo 1 8.33
Centro Agricola 1 8.33
Seguridad y defensa 1 8.33
Recreativo 1 8.33
Total 12 100.00

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Grafico 17 Equipamiento pUblico — parroquia Bellavista

EQUIPAMIENTO PARROQUIA BELLAVISTA

©
Q Q S S o
= - S : -
< < S} e =
o O o ui w
w = O o %
= & < > O
= w a L
= 9 < ~
(| — o)
< z o
QO ]
O
w
[%2]

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grafico 18 Equipamiento puUblico — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Mapa 36 Equipamiento urbano — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

La parroquia de Santa Rosa cuenta con 8 infraestructuras de equipamiento, el 62,50%
corresponde a infraestructuras administrativas, y el 12,50% le corresponde de manera
individual a los servicios de culto, y educativo; de un 12,50% de las infraestructuras
existentes no ha sido identificado el servicio que brinda.

Tabla 21 Tipo de equipamiento publico - parroquia Santa Rosa

Equipamiento publico - parroquia Santa Rosa
Tipo de equipamiento Cantidad Porcentaje
Administrativo 5 62.50
Culto 1 12.50
Educativo 1 12.50
No identificado 1 12.50
Total 8 100.00

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Grdfico 19 Equipamiento publico — parroquia Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Grdafico 20 Equipamiento publico — parroquia Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Mapa 37 Equipamiento urbano — parroquia Santa Rosa
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

1.3.2. Areas verdes vy libres
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La parroquia de Puerto Ayora cantdn Santa Cruz cuenta con 166.933,86 m? (16.69
hectdreas) de dreas verdes en su drea urbana divididas de la siguiente manera

seguln suUs parroquias:

Tabla 22 Areas verdes cantdén Santa Cruz por parroquia y tipo

Parque Estadio Cancha Area verde
g E |8 E 8 “ $ ‘
PARROQUIA < § 5 g g g g g
O L () <4 () L () L
Puerto Ayora | 14 | 50912.81 1 26382.62 34 29851.91 48 85367.04
Bellavista 2 7376.66 1 11770.43 12 11616.75 17 22366.33
Santa Rosa 4 7033.01 1 10161.72 4 8452.94 7 18936.94

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020

Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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La parroquia de Puerto Ayora cuenta con un total de 113841,70 m? de dreas verdes,
el 28,26% de estas estan compuestas por canchas, el 32,93% pertenecen a parques,

el 15,86% corresponden a estadios y un 22,95% a otro tipo de dreas verdes.

Grdafico 21 Areas verdes — parroquia Puerto Ayora
AREAS VERDES PARROQUIA PUERTO AYORA
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 38 Areas verdes vy libres — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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La parroquia de Bellavista cuenta con un total de 32752,36 m? de dreas verdes, el
46,75% de estas estn compuestas por canchas, el 18,09% pertenecen a parques, el
14,73% corresponden a estadios y un 20,43% a otro tipo de dreas verdes.

Grdafico 22 Areas verdes — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group

Mapa 39 Areas verdes v libres — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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La parroquia de Santa Rosa cuenta con un total de 20339,8m? de dreas verdes, el
75% de estas dreas estdn pertenecen a canchas, el 12% pertenecen a parques, y
ofro 12% corresponden a estadios.

Grdéfico 23 Areas verdes — parroquia Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 40 Areas verdes v libres — parroquia Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

De los resultados obtenidos del andilisis espacial del drea verde en cada parroquia
del cantén Santa Cruz. La Organizacién Mundial de la Salud, recomienda que una
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ciudad debe contar con por lo menos 9 metros cuadrados de dreas verdes por
habitante. En el cantén Santa Cruz se cuenta con 166933,86 m? de dreas verdes y de
acuerdo con sus 15664 habitantes en la zona urbana para el ano 2020 lo que nos da
un promedio de 10,66 m? /hab.

1.3.3. Ejes viales, movilidad y conectividad

El sistema vial de Santa Cruz ha acondicionado la estructura urbana,
fundamentalmente en la via de conexion interparroquial en torno a la cual ha ido
expandiéndose la ciudad.

Santa Cruz no cuenta con una jerarquizacion en su red vial, pese a eso no se dificulta
la circulacién vehicular, por las restricciones del régimen especial para el ingreso de
automotores, en su mayor parte se encuentran adoquinadas en la zona urbana,
mientras que, en la zona rural, predominan las vias lastradas.

Capa de rodadura

Se puede identificar graficamente el estado de las vias del cantdn, segun su capa
de rodadura, de la siguiente manera:

Mapa 41 Capa rodadura Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Mapa 42 Capa rodadura Bellavista
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Mapa 43 Capa rodadura Santa Rosa
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Mapa 44 Capa de rodadura zona rural cantén Santa Cruz

CAPA DE RODADURA EN ZONA RURAL - CANTON SANTA CRUZ
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Estado de via
Mapa 45 Estado de via Puerto Ayora

. ESTADO DE VIA - PARROQUIA PUERTO AYORA |

SIMBOLOGIA
Cann ponips
Camnd secundano
| 5‘ 'io. Ingo Urbano Puorts Ayora
-
Estado de ks via [T wies Quadpagon
Busns
Regurer —_—
[T e SANTA
- TS CRUE
N Commanucean ot
- - - PLAN DE USC Y GESTION DEL SUELO - PUCS
[ e - W e ladhadod ol DEL CANTON SANTA CRUZ 2006 - 2033
- AETUALZACON 2004
¢. ™ Cataco de Vie Mueto Ayors
TEE— % =
1om « 100 i Corigv'a woun oot Snsnsme AL 00 IV ——
e dc 3 -
Ponymin i At Dacsraersl de M e (19 s p -
[ - S e
g rx i e T Iy

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

7



Viernes 20 de junio de 2025

Edicién Especial N° 306 - Registro Oficial

Besrai

Mapa 46 Estado de via Bellavista
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Mapa 47 Estado de via Santa Rosa
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Mapa 48 Estado de via zona rural cantén Santa Cruz
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Ciclovia
Mapa 49 Ciclovia Puerto Ayora
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Mapa 50 Ciclovia Bellavista
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Mapa 51 Ciclovia Santa Rosa
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Estado de acera

Mapa 52 Estado de acera Puerto Ayora
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Mapa 53 Estado de acera Bellavista
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Mapa 54 Estado de acera Santa Rosa
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

1.4. DENSIDAD
La densidad de la poblacién del Santa Cruz en su cabecera cantonal se concentra

en mayor parte en el barrio Las Orquideas y La Cascada.

Mapa 55 Densidad Poblacional de Puerto Ayora
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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En Bellavista la mayor densidad poblacional se concentra en los barrios Miconia y Las
Palmas.

Mapa 56 Densidad Poblacional de Bellavista
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

En Santa Rosa, la densidad poblacional es inferior a 8 habitantes por hectdrea.

Mapa 57 Densidad Poblacional de Santa Rosa

i
B Lt b gt e s S

e R, t‘_‘" et
PR IDAD PO AT N c
v} : W S R
—= 3 O e e T
B - Ry
PLAK D UG ¥ QESTION S0 SUELD - Mas
(DN CANTON SANTA CRUT PO - G
d A TpAR SACH T804
A
ot o -
: CEMEOAD POBLACKIMAL GANTA ROSA
- — — — ez
Yew s R T e
e s 141 .
T ——
i b s PR D

Fuente: Levantamiento de campo 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

83



Viernes 20 de junio de 2025 Edicion Especial N° 306 - Registro Oficial

1.5. PROPUESTA DE LA ESTRUCTURA URBANO - RURAL

Conforme a lo establecido en la LOOTUGS vy su reglamento, indicando que en un
proceso ordinario de actualizaciéon; no se modifica el Componente Estructurante,
tanto los limites urbanos como la clasificacion y subclasificacion del suelo se
mantfienen exactamente lo establecido en el PUGS 2021.

1.5.1. Definicion del limite urbano

El andlisis de las densidades poblacionales dentro del suelo urbano es fundamental
para identificar posibles casos de subutilizacion del territorio. Segun ONU-Hdbitat
(2018), una densidad poblacional éptima para las ciudades es de 75 hab./ha en
promedio. Tomando este estdndar como referencia, se observa que el suelo urbano
de las tres parroquias que conforman el cantdn Santa Cruz tiene una baja eficiencia
en su uso (ver Tabla 1). Esta situacion sugiere que cualquier ampliacién del limite
urbano en ciudades con baja densidad poblacional podria fomentar la dispersion
urbana, lo que incrementaria los costos asociados a la provision de servicios bdsicos.

Sobre la base de lo anterior y las proyecciones para el crecimiento poblacional de
las parroquias al 2032, el enfoque del PUGS 2021, que se mantiene en la presente
actualizacion 2024, se insiste en que se debe priorizar un mayor nivel de ocupacion
del suelo urbano, evitar el fraccionamiento del suelo rural y evitar mayor expansion
urbana.

1.6. CLASES DEL SUELO

De acuerdo con el Art. 17 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo (LOOTUGS) el suelo se clasifica de la siguiente forma: en Suelo
Urbano y Suelo Rural. EI PUGS 2021 establece ya la Clasificacion del Suelo que acorde
a la misma ley y su reglamento, deben permanecer sin modificaciones a través del
horizonte del PUGS (12 anos), motivo por el cual se conserva los limites urbanos en el
presente documento y proceso de actualizacion.

1.7.  MORFOLOGIA URBANA Y RURAL
1.7.1. Morfologia Urbana
1.7... Morfologia de manzanas por forma

La parroquia de Puerto Ayora estd conformada por 305 manzanas, de las cuales 182
presentan una morfologia de paralelogramo, siendo esta la forma predominante en
el sector. Le siguen 55 manzanas con morfologia variada y 43 con forma trapezoidal.
En menor proporcioén, las morfologias triangulares y de pentdgono irregular son las
menos frecuentes, con 15y 10 manzanas, respectivamente.
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Mapa 58 Morfologia de manzanas por forma — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 59 Morfologia de manzanas por forma — parroquia Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

La parroquia Bellavista estd conformada por un total de 105 manzanas. La mayoria,
63, tienen una morfologia de paralelogramo, seguidas por 35 manzanas de forma
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variada. Ademds, se registran 6 manzanas con morfologia frapezoidal y 1 de forma
triangular. En este sector no se encuentran manzanas con morfologia de pentdgonos
iregulares.

Mapa 60 Morfologia de manzanas por forma — parroquia Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

La parroquia de Santa Rosa cuenta con un total de 25 manzanas, predominando la
morfologia trapezoidal en 11 de ellas, seguida de 10 manzanas con morfologia de
paralelogramo. En tercer lugar, se encuentran 3 manzanas con forma de pentdgono
iregular, mientras que solo 1 manzana presenta una morfologia triangular. En este
sector no existen manzanas con morfologia variada.

Morfologia de manzanas por relacion dimensional

La parroquia de Puerto Ayora estd conformada por 305 manzanas, distribuidas en
diversas morfologias, incluyendo paralelogramo, frapecio, pentdgono irregular,
tridngulo y formas varias. La morfologia predominante es la de paralelogramo, con
91 manzanas que abarcan dreas entre 1.494,63 m? y 5.184 m?2. Le siguen las formas
variadas, con 48 manzanas que cubren dreas entre 1.270 m?2y 21.535 m?, ademds de
5 manzanas con superficies entre 21.536 m?2y 67.475 m?, y 2 manzanas que oscilan
entre 67.476 m?y 186.294 m2.

En cuanto a la morfologia triangular, se identifican 15 manzanas: 9 con dreas enfre
65,8 m?y 949 m?, y 6 con superficies que varian entre 950 m? y 2.820 m2. Finalmente,
la morfologia de pentdgono irregular es la menos frecuente, con 8 manzanas que
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cubren dreas de entre 2.931 m?y 7.064 m?, una manzana enfre 7.065 m2y 7.064 m?, y
ofra con una superficie de entre 12.650 m?y 79.604 m?2.

Mapa 61 Morfologia de manzanas por relacion dimensional — parroquia Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 62 Morfologia de manzanas por relacion dimensional — parroquia Bellavista
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La parroquia Bellavista cuenta con un total de 105 manzanas, distribuidas en diversas
morfologias como paralelogramo, trapecio, pentdgono irregular, tridngulo y formas
variadas. La morfologia predominante es la de paralelogramo, con 31 manzanas
cuyas dreas varian entre 5.184,5m2y 15.979 m2, 30 manzanas con dreas entre 1.494,63
m?2y 5.184 m?, y 2 manzanas con superficies comprendidas enfre 15.980 m?2 y 52.881
m?2. Le siguen 20 manzanas de morfologia variada, con dreas entre 1.270 m2y 21.535
m?, ademds de 12 manzanas que abarcan superficies de entre 21.536 m2y 67.475 m2,
En cuanto a las manzanas de morfologia trapezoidal, hay é unidades con dreas que
oscilan entre 1.436 m? y 21.548 m?2, mientras que la Unica manzana de morfologia
triangular cuenta con un drea que va desde 2.931 m? hasta 7.064 m2. Por ofro lado,
la parroquia Santa Rosa estd conformada por 25 manzanas, también distribuidas en
varias morfologias como paralelogramo, trapecio, pentdgono irregular y tridngulo.
La morfologia trapezoidal es la mds comun, con 11 manzanas: 6 de ellas con dreas
entre 21.536 m?y 67.475 m?, y 5 con dreas que oscilan entre 1.494,63 m2y 5.184 m?2.
Las manzanas de morfologia de paralelogramo abarcan 10 unidades: 8 de ellas con
dreas comprendidas entre 5.185m?2y 15.979 m?, y 2 con dreas que van desde 1.494,63
m? hasta 5.184 m2. En cuanto a la morfologia de pentdgono irregular, se registran 3
manzanas: 2 con dreas que oscilan entre 2.931 m2y 7.064 m?, y 1 con un drea entre
12.650 m?y 79.604 m2. Finalmente, la morfologia triangular estd representada por una
Unica manzana, con un drea entre 65,8 m2y 949 mz2,

Mapa 63 Morfologia de manzanas por relacion dimensional — parroquia Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

1.7.1.2. Morfologia de Predios
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La parroquia Bellavista cuenta con un total de 4.021 predios, distribuidos en diferentes
rangos de superficie. La mayoria, 3.787 predios, tienen dreas que oscilan entre 16,7
m?y 903 m2. Un total de 170 predios cuentan con superficies comprendidas entre 204
m?y 2.952 m?, mientras que 39 predios tienen dreas entre 2.953 m?2y 7.484 m2. Ademads,
13 predios abarcan superficies entre 7.485 m2 y 16.240 m?, 9 predios se sittan en el
rango de 16.241 m? a 30.430 m?, y finalmente, 3 predios cuentan con superficies que
varian entre 30.431 m?y 89.347 m2.

La parroquia Bellavista alberga un total de 1.259 predios, distribuidos en diferentes
rangos de superficie. La mayoria, 961 predios, tienen dreas comprendidas entre 16,7
m? y 203 m?, representando una parte significativa del territorio. Otros 235 predios
tienen dreas que van desde 904 m? hasta 2.952 m?, mientras que 32 predios poseen
superficies entre 2.953 m2y 7.484 m2. Ademds, 19 predios abarcan superficies de entre
7.485 m?y 16.240 m?, 7 predios se encuentran en el rango de 16.241 m? a 30.430 m?, y
finalmente, 4 predios destacan por su mayor tamano, con dreas que oscilan entre
30.431 m?y 89.347 m2.

La parrogquia Santa Rosa cuenta con un total de 144 predios, distribuidos en distintos
rangos de superficie. La mayoria, 83 predios, tienen dreas comprendidas entre 16,7
m?2 y 903 m?2. Otros 30 predios abarcan superficies entre 904 m? y 2.952 m?2, mientras
que 20 predios se encuentran en el rango de 2.953 m? a 7.484 m2. Ademas, 5 predios
poseen dareas entre 7.485 m? y 16.240 m2. En los rangos superiores, 3 predios tienen
dreas que oscilan entre 16.241 m? y 30.430 m?, y otfros 3 predios cuentan con
superficies que varian entre 30.431 m2y 89.347 m2,

1.7.1.3. Forma de ocupacion del suelo

En la parroquia de Puerto Ayora, el 55% de las manzanas tienen una morfologia de
paralelogramo, cubriendo un drea total de 1.148.203,72 m?2. Le sigue la morfologia
tfrapezoidal con un 20%, equivalente a 419.956,95 m?, y la forma de pentdgono
iregular, que también representa un 20% con un drea de 417.851,88 m?2. Las
morfologias variadas constituyen el 5% del total, con una superficie de 98.232,35 m?,
mientras que el 1% corresponde a la forma triangular, con un drea de 11.552,19 m2.
Finalmente, la forma trapezoidal representa el 0,2%, abarcando un drea de 3.797,88
m?2.

En la parroquia Bellavista, el 49% de las manzanas presentan una morfologia de
paralelogramo, cubriendo un drea total de 711.667,30 m2. Le sigue la morfologia de
pentdgono irregular, que representa el 28% con un drea de 401.593,58 m2, mientras
que la morfologia trapezoidal abarca un 17% con una superficie total de 243.278,98
m?2. Las formas trapezoidales y triangulares representan el 3% del total, con 48.884,04
m?y 39.332,54 m? respectivamente. Finalmente, las formas variadas constituyen el 1%
de la morfologia de la parroquia, con un drea de 7.973,89 m2.

En la parroquia Santa Rosa, el 47% de las manzanas presentan una morfologia de
paralelogramo, cubriendo un drea total de 195.848,1 m2. La morfologia trapezoidal
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sigue con un 27%, abarcando una superficie de 112.386,41 m?, mientras que la forma
de pentdgono irregular representa el 26%, cubriendo un drea de 110.745,84 m2.
Finalmente, la morfologia triangular abarca el 0,26% del total, con una superficie de
681,17 m2,

1.7.2. Morfologia rural — Determinaciéon de las UGH (Unidades Geogrdaficas
Homogéneas)

Las unidades geogrdficas homogéneas son dreas que presentan mayor semejanza
entre las unidades que la componen que con las unidades que pertenecen a otras
dreas.

Para la determinacion de las UGH se tomo en cuenta las siguientes variables:

. Riesgo de inundacion

. Riesgo de movimiento de masa

. Uso potencial del suelo

. Uso actual del suelo

. Caracteristicas morfolégicas del suelo
J Tamano de predios

Zona con Potencial Agricola Agroecoldgica Agroturistica: Para determinar las zonas
agricolas se considerd que el uso potencial y el actual estén des- tinados a
actividades de produccién agricola como son productos de ciclo corto,
invernaderos, cultivos perennes, adicionalmente se tomd en cuenta la
susceptibilidad baja para el riesgo de inundacién y de movimientos de masa.

Zona con Potencial Pecuaria Forestal: Para la determinacién de las zonas pecuarias
se tomd en cuenta el uso potencial y el uso actual estén destinados a actividades de
pecuarias como son el cultivo de pasto, ademds se considerd la susceptibilidad baja
para el riesgo de inundacién y de movimientos de masa y las caracteristicas eddficas
que permitan el cultivo de pasto y con uso actual de bosques intervenidos no aptos
para la recuperacion.

Zona con Potencial Proteccidn Ambiental: Se establecid las zonas tomando en
cuenta el uso potencial marginal a las actividades productivas, y que considerando
las zonas que actualmente se emplean para la conservacion y proteccion.

Zona en fransecto: Se determind mediante la identificacidn de dreas menores a 1ha,
en las cuales no se han identificado actividades productivas.
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Mapa 64 Unidades Geogrdficas Homogéneas
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
1.7.2.1. Unidad minima de fraccionamiento en el sector rural

El drea dedicada a actividades agropecuarias en el cantén Santa Cruz abarca
11.051 hectdreas, distribuidas entre 1.271 fincas con propietarios. De estas, 357 estdn
clasificadas como Unidades de Produccion Agricola (UPA), destinadas
principalmente a la ganaderia y al cultivo de hortalizas y frutales. Sin embargo, gran
parte de los terrenos no estd siendo aprovechada de manera eficiente. En las
parroquias rurales, la expansidon urbana ha provocado una creciente fragmentacion
de las tierras, mientras que los predios mds alejados han mantenido su tamano
original, aungue con usos poco adecuados (CGREG, 2015). Ademds, muchas de
estas fincas ya no estdn en produccidén activa, pues se han tfransformado en destinos
de agroturismo o han sido urbanizadas.

El 8% de los propietarios controla el 71% del drea agropecuaria de Santa Cruz, con
predios cuyo famano promedio oscila enfre 5 y 40 hectdreas. El consumo semanal
promedio por hogar en productos como hortalizas, cdrnicos y Iacteos es de 3,07 kg,
con un gasto anual promedio de USD 6.218,91. Este dato sugiere que existe un
potencial considerable para mejorar la rentabilidad de la produccién local si se
optimiza el sistema de distribucion y abastecimiento.
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En cuanto ala produccidn bovina en el cantdn, se identifican tres tipos: carne, doble
propodsito y leche. El 55,88% de la produccidén corresponde al doble propdsito,
mientras que la produccion de carne representa el 38,24%.

La actividad avicola se lleva a cabo en granjas intensivas, generalmente situadas en
fincas grandes. La alimentaciéon de las aves depende mayoritariomente de
balanceados importados desde el continente. Si bien la demanda de carne de pollo
es satisfecha con la produccion local, debido a las restricciones en la importacion de
productos cdrnicos del continente, la produccién de huevos no es suficiente y debe
complementarse con productos importados. En Galdpagos existen 36 granjas
avicolas, de las cuales 25 estdn en el cantdn Santa Cruz, y 19 de ellas se encuentran
en producciéon activa, con una productividad del 90%.

Los productores agropecuarios enfrentan diversos retos, como bajos niveles de
productividad y rentabilidad, principalmente por la dependencia del clima, la falta
de agua para riego en grandes dreas durante la temporada seca y la presencia de
plagas y enfermedades. Estos problemas se agravan por la falta de organizacion y
capacitaciéon en técnicas productivas, la deficiente asociatividad entre los
agricultores, un sistema de comercializacion poco eficaz y la ausencia de un marco
regulatorio adecuado para la importacion de productos agricolas desde el
continente.

Dada la problemdtica actual de la produccion agropecuaria en Santa Cruz, como
la baja productividad, la fragmentacion de tierras y el uso inadecuado de los suelos,
es fundamental fomentar un manejo mas eficiente de las tierras disponibles. Se
recomienda trabajar con extensiones de terreno mds pequenas, lo que permitiria
implementar una mayor diversidad de cultivos y un uso mads intensivo de la fierra.
Ademds, esto facilitaria el control y eliminacién de especies invasoras, como la mora
y la guayaba, que actualmente afectan la productividad de las fincas.

Considerando que el turismo es la principal fuente de ingresos del cantdén y que
muchas actividades turisticas pueden realizarse en parcelas de una hectdrea (10.000
m?2), es esencial integrar prdcticas agropecuarias sostenibles en estas dreas. Por ello,
se sugiere establecer una hectdrea como el tamano minimo de fraccionamiento
para la mayoria del suelo agricola. Esta extension no solo permitiria el desarrollo de
actividades productivas diversificadas, sino que también facilitaria la
implementacion de buenas prdcticas agricolas y pecuarias, las cuales ya estdn
siendo aplicadas informalmente. Formalizar este proceso mediante la presentacion
de proyectos productivos garantizaria el cumplimiento de las normativas, mejoraria
la productividad de las tierras y contribuiria a dinamizar la economia del cantén.

Al adoptar un tamano minimo de fraccionamiento de una hectdrea y vincular las
actividades agropecuarias con el turismo sostenible, se podria fomentar la
reactivacion econdmica de Santa Cruz de manera significativa. Esta estrategia no
solo permitiria un mejor aprovechamiento de los recursos locales, sino que también
fortaleceria el sector agricola, en consonancia con las politicas que limitan la
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importacion de productos del continente. Estas medidas, en conjunto, ayudarian a
abordar los problemas estructurales que han afectado al sector agropecuario,
promoviendo un modelo mds sostenible y rentable para el futuro del cantén.

1.8. CLASIFICACION DEL SUELO

La clasificacion del suelo en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo (PUGS) de Santa Cruz
se fundamenta en la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de
Suelo (LOOTUGS), el Cdodigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) y la Ley Orgdnica de Régimen Especial para la
Provincia de Galdpagos (LOREG). Estas normativas proporcionan el marco legal para
regular el uso del suelo, garantizando un desarrollo urbano controlado y la proteccidén
ambiental.

En este proceso de actualizacion del PUGS 2024, las superficies de suelo urbano vy
rural se mantienen exactamente iguales a las definidas en el PUGS 2021, debido a las
restricciones establecidas por la LOOTUGS y su reglamento, que limitan la
modificacion del componente estructurante durante un proceso ordinario de
actualizaciéon. En este contexto, el suelo urbano sigue siendo de 282.96 ha en Puerto
Ayora, 221.48 ha en Bellavista, y 49.13 ha en Santa Rosa.

Mapa 65. Suelo Urbano de Santa Cruz
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El suelo rural totaliza 11,051 ha distribuidas entre Bellavista y Santa Rosa, conservando
su funcidén productiva y de proteccién ambiental.

Mapa 66. Suelo Rural de Santa Cruz
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Mapa 67. Clasificacion del suelo del cantén Santa Cruz
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1.9. SUBCLASIFICACION DEL SUELO
1.9.1. Subclasificacion del Suelo Rural
De acuerdo con la LOOTUGS el suelo rural se clasifica en:

Art. 19.- Suelo rural. - El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especia- les caracteristicas
biofisicas o geogrdficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.
Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion:

Suelo rural de produccioén: Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovecha- miento turistico, respetuosas del
ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el
fraccionamiento.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo: Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacién vigente, para actividades
extractivas de recursos natfurales no renovables, garantizando los derechos de
naturaleza.

Suelo rural de expansiéon urbana: Es el suelo rural que podrd ser habilitado para su uso
urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de
expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantédn o distrito
metropolitano, a excepcidn de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria. La determinacién del suelo rural de expansidon urbana se realizard en
funciobn de las previsiones de crecimiento demogrdfico, productivo vy
socioecondmico del cantdén o distrito metropolitano, y se ajustard a la viabilidad de
la dotaciéon de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion
de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la
autoridad agraria o ambiental nacional competente. Con el fin de garantizar la
soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de expansién urbana
aqguel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacién expresa de la misma.
Los procedimientos para la tfransformacién del suelo rural a suelo urbano o rural de
expansidon urbana observardn de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.
Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional
o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

Suelo rural de proteccién: Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisqjisticas, socioculturales, o por presentar factores de
riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir
actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicién de suelo de proteccién, por
lo que se encuentra restringida la construccidon y el fraccionamiento. Para la
declaratoria de suelo rural de proteccion se observard la legislacion nacional que
sea aplicable.
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Bajo esta normativa el suelo rural del cantén Santa Cruz se clasifica de la siguiente
manera:

Mapa 68 Subclasificacion del suelo rural de Santa Cruz
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Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

1.9.2. Subclasificacion del Suelo Urbano

Al igual que en la subclasificacion del suelo rural, el suelo urbano acorde a la
LOOTUGS se clasifica de la siguiente manera segun el articulo 18:

Art. 18.- Suelo Urbano. - El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estdn dotados total o parcialmente de infraestructura bdsica y
servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de
espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes
escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural. Para el suelo urbano se establece
la siguiente subclasificacion:

Suelo urbano consolidado: Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra
ocupado por la edificacién.
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Suelo urbano no consolidado: Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los ser-
vicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso
para completar o mejorar su edificacién o urbanizacion.

Suelo urbano de proteccidn: Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisagjisticas, o por presentar factores de riesgo para
los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringird la
ocupacién segun la legislacidn nacional y local correspondiente. Para la
declaratoria de suelo urbano de proteccioén, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial municipales o metropolitanos acogerdn lo previsto en la legislacion
nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitaciéon del suelo urbano, serd obligatorio considerar pardmetros
fundamentales como la topografia, la infraestructura de soporte publico, la
accesibilidad, la densidad edificatoria, la integracién con la malla urbana, entre
ofros aspectos clave.

Bajo esta normativa la subclasificacion del suelo urbano del cantédn Santa Cruz se
grafica de la siguiente manera:

Mapa 69 Subclasificacion del suelo urbano de Puerto Ayora
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Mapa 70 Subclasificacion del suelo urbano de Bellavista
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Mapa 71 Subclasificacion del suelo urbano de Santa Rosa
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CAPITULO I COMPONENTE URBANISTICO
2.1. DEFINICION DE LOS POLIGONOS DE INTERVENCION

La delimitacion de poligonos de intervencidén territorial es una herramienta clave
dentro de la planificacion urbana y el ordenamiento territorial, orientada a garantizar
el uso 6ptimo y sostenible del suelo, conforme a las normativas vigentes en Ecuador.
Segun la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS) y el Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), los gobiernos autbnomos descentralizados deben
ejercer sus competencias de planificaciéon territorial de manera integrada con los
planes nacionales y regionales. Esta tarea se desarrolla en consonancia con los
principios de equidad territorial, justicia social y sostenibilidad, que rigen la ocupacion
y el uso del suelo (Reglamento LOOTUGS) (resolucion_nro._005_CTUGS).

La definicion de estos poligonos implica identificar dreas estratégicas para el
desarrollo, conservacion, o rehabilitacion, a partir de la evaluacion de factores como
la accesibilidad, la densidad poblacional, los sistemas de soporte publico y la
infegracion con la malla urbana existente. Estos criterios estdn alineados con la
necesidad de promover un crecimiento urbano ordenado, prevenir la expansion
desconfrolada, y garantizar el acceso equitativo a los recursos y servicios. Los
lineamientos técnicos incluidos en resoluciones como la Nro. 0005-CTUGS-2020
enfatizan la importancia de considerar la capacidad del suelo, las dreas de riesgo, y
las necesidades de infraestructura para evitar impactos negativos sobre el entorno
natural y social (resolucion_nro._006_CTUGS) (LOOTUGS).

Este proceso busca optimizar el uso del suelo, prevenir la especulacidén y promover
un desarrollo inclusivo que asegure el derecho a la ciudad, entendido como acceso
igualitario a sus espacios y recursos, segun lo establecido en la Constitucion de la
Republica del Ecuador (resolucién_nro._005_CTUGS).

Los Poligonos de Intervencién Territorial propuestos se basan en la clasificacion vy
subclasificacion del suelo presentados en el Componente Estructurante y que se
mantienen sin modificaciones desde el PUGS 2021, conforme a lo establecido en la
LOOTUGS vy su reglamento.
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Tabla 23 Subclasificacion de suelo urbano cantdén Santa Cruz

Parroquia Subclasificacion
Consolidada
No consolidada
Consolidada

Puerto Ayora

Bellavista No consolidada
Zona de protecciéon
Santa Rosa No consolidada

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

En estas zonas que cumplen con ciertas caracteristicas de homogeneidad resalta un
factor determinante en todo el territorio del cantén el cual consiste en que las
manzanas Mmdas densificadas son las que se encuentran mds cercanas a los
equipamientos construidos en cada parroquia, en estos lugares se observa un mayor
nivel de ocupacidon del suelo por lo que en este se justifica el peso de importancia
que fiene esta variable para la delimitacion de los poligonos de Intervencion
Territorial (PIT). La re-definicién de los PIT en este proceso de actualizaciéon presenta
correcciones importantes respecto de los poligonos establecidos en el PUGS 2021
como: la ubicacién de los PIT dentro de la parroquia a la que pertenecen; garantizar
que respondan a la subclasificacion del suelo, evitando asi que un mismo PIT cuente
con mads de una subclasificacion; se incorpora la variable de riesgos en la definicion
de los PIT como en la asignacién de aprovechamientos urbanisticos; se toman en
cuenta variables adicionales para la definicion de los PIT (famano y forma de predios,
tamano y forma de manzanas, traza urbana, forma de ocupacidon del suelo —
presentadas en el componente estructurante). Sin perjuicio de lo anterior, se destaca
el hecho que los PIT redefinidos en la presente actualizacion se originan en los PIT
establecidos en el PUGS 2021 y sdélo los modifican cuando se considera necesario
para garantizar mayor y mas fdcil aplicacion de las determinaciones establecidas
para cada poligono de intervencion territorial.

2.1.1. Caracterizacion de edificaciones

El cantdn de Santa Cruz cuenta con un total de 10.137 construccién entre 1 a 7 pisos,
ubicados en las dreas urbanas de las parroquias de Puerto Ayora, Bellavista y Santa
Rosa, mientras que se registran 1889 construcciones en el drea rural del Cantén. Las
construcciones urbanas se caracterizan por usos de la siguiente manera:

Tabla 24 Usos de las construcciones existentes

Uso de la Construccion Numero.de Area m?
construcciones
Almacén - comercio menor 596 69253.65
Auditorio 73 9760.03
Aula 9 1686.94
Balcon - terraza 143 14042.21
Banco - financiera 7 1531.71
Bar 2 921
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Bateria sanitaria

3 70.52
Bodega 1360 57015.53
Bodega comercial - industrial 6 817.77
Casa 4684 396857.01
Centro de educacion inicial 6 968.09
Centro de salud 2 282.89
Clinica 2 151.78
Comercio especializado 29 18392.49
Cuarto de maquinas 31 2261.3
Departamento 787 76535.66
Escenario deportivo 8 960.5
Galpdén 29 7061.44
Garita - guardiania 12 175.88
Gimnasio 5 398.54
Hospital 7 2022.85
Hostal 264 27756.36
Hosteria 3 302.93
Hotel 209 29646.04
Iglesia - capilla 18 2963.15
Lavanderia 44 1778.85
Mercado 7 1010.92
Mirador 1 11.22
Motel 7 1108.72
Museo 3 833.72
Nave industrial 38 6122.29
Oficina 272 31900.01
Organismos internacionales 33 6992.81
Oftro 157 14937.55
Parqueadero descubierto 11 908.61
Patio - jardin 7 1993.82
Planta de tratamiento de agua 1 81.25
Porqueriza 2 120.85
Recinto policial 1 112.76
Restaurante 122 10265.61
Retén policial 3 258.39
Sala comunal 5 275.19
Sala de cine 2 116.74
Sala de culto 6 799.88
Salén de eventos 18 6532.69
Sauna - furco - hidromasaje 30 1056.44
Sin uso 1032 98961.57
Terminal terrestre 3 865.6
Unidad de policia comunitaria 3 346.51
Vivienda y comercio 33 3786.69
TOTAL 10136 912184.96

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Las construcciones urbanas, segun su ano de construccién se dividen de la siguiente
manera:

Tabla 25 Construcciones segin su aio de construccién

Ano NUmero de construcciones
1800 1
1879 1
1880 2
1882 3
1900 2
1917 1
1937 1
1945 1
1950 8
1953 4
1960 8
1962 18
1966 4
1967 14
1968 4
1969 10
1970 33
1972 6
1973 9
1975 16
1976 6
1977 26
1978 7
1979 10
1980 130
1981 5
1982 40
1983 19
1984 17
1985 42
1986 18
1987 92
1988 20
1989 29
1990 227
1991 24
1992 74
1993 38
1994 24
1995 223
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1996 48
1997 142
1998 170
1999 180
2000 1307
2001 168
2002 227
2003 177
2004 148
2005 626
2006 155
2007 275
2008 261
2009 301
2010 1037
2011 222
2012 309
2013 253
2014 324
2015 629
2016 435
2017 630
2018 123
2019 182
2020 135
2021 142
2022 173
2023 140
Total 10136

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

2.1.2. Ocupacioén del suelo

El nivel de ocupacién del suelo promedio en Puerto Ayora es del 21,1%.! Los predios
vacantes estdn distribuidos de la siguiente forma:

' La diferencia, considerable, con respecto de la ocupacion de Puerto Ayora se deduce se debe a que
el calculo realizado en el 2021 seguramente se realizé utilizando el area construida total en todos los
pisos mas no Unicamente el area construida en Planta Baja. Se infiere esto después de haber realizado
un calculo similar sobre la base de la informacién geografica entregada por el GAD, la misma que no
diferencia entre area edificada total y drea edificada en Planta Baja en todos los archivos asociados a
construcciones, Uniamente en uno existe la informacién por piso y sobre la base de este se desarrolld
el calculo actualizado.
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Mapa 72 Lotes Vacantes Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Tabla 26 Ocupacién del suelo de Puerto Ayora por PIT

Area NOmero . Area .
PIT Total de A'r ca construida Ocupacion

(Ha) predios predios(m?) P.B. P.B.
PA-O1 3.65 29 33636 5982 17.8%
PA-02 18.22 277 149657 59340 39.7%
PA-03 3.48 6 27398 3039 11.1%
PA-04 5.83 28 48179 8699 18.1%
PA-05 15.45 245 128686 32296 25.1%
PA-06 10.84 215 77378 29541 38.2%
PA-07 11.88 202 100536 26725 26.6%
PA-08 39.27 31 355805 20403 5.7%
PA-09 16.63 364 128128 54688 42.7%
PA-10 34.66 606 262479 76601 29.2%
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PA-11 21.54 876 168070 80438 47 9%
PA-12 14.69 228 80817 6108 7.6%
PA-13 8.12 167 49784 5491 11.0%
PA-14 43.1 781 269975 15538 5.8%
PA-15 12.44 46 121511 10823 8.9%
PA-16 8.11 5 67596 554 0.8%
Total 267.91 4106 2069635 436266 21.1%

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

El nivel ocupaciéon del suelo corresponde a un 5,2%2 en la parroquia Bellavista.

Tabla 27 Ocupacion del Suelo de Bellavista por PIT

Area NUmero . Area >
PIT Total de A.rea construida Ocupacion

(Ha) predios predios(m?) P.B. F.B.
B-O1 13.0 168 98371 17930 18.2%
B-02 21.9 116 198214 11725 5.9%
B-03 18.7 225 163886 15520 9.5%
B-04 19.3 71 164268 4918 3.0%
B-05 34.1 136 300922 6315 2.1%
B-06 73.1 1249 565009 31 0.0%
B-07 53.3 501 403855 28448 7.0%
B-08 10.6 140 86474 18239 21.1%
B-09 1.0 1 9963 0 0.0%
B-10 1.0 1 9963 0 0.0%
Total 246.0 2608.0 2000925.0 103126.0 5.2%

Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

2 Al igual que en Puerto Ayora, la diferencia entre la ocupacién actualizada con respecto del calculo realizadc
el 2021 responde a las mismas razones establecidas en la nota anterior.
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Mapa 73 Lotes vacantes en Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

El nivel ocupacién del suelo se encuentra en un 3,2% en la parroquia Santa Rosa.

Tabla 28 Ocupacion del suelo de Bellavista por PIT

Area | NUmero . Area -
Area . Ocupacion
PIT Total de st construida PB
(Ha) predios P P.B. o
SR-01 30.93 100 140405 11059 7.9%
SR-02 17.95 70 280336 2552 0.9%
Total 48.88 170 420741 13611 3.2%
Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020

Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Mapa 74 Lotes vacantes en Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

2.1.3. Patrimonio material

Segun la informacién recopilada se encuentran registrados 14 bienes materiales en
el cantén de Santa Cruz, la parroquia de Puerto Ayora cuenta con 7 bienes de
patrimonio material, la parroquia de Bellavista posee 6 bienes materiales y la
parroquia Santa Cruz dispone de 2.

Tabla 29 Listado de Bienes Patrimoniales Materiales de la parroquia Puerto Ayora

N N° de ficha Nombre Parroquia

1 BD-20-03-50-000-09-000002 Biblioteca Corley Smith Puerto Ayora

2 | IM-20-03-50-000-08-000023 Artes de Pesca-Puerto Ayora, Puerto Ayora
Galdpagos

3 | IM-20-03-50-000-09-000016 Luz Misteriosa, Puerto Ayora, Puerto Ayora
Galdpagos

4 BI-20-03-50-000-000001 Servicios (Casa mds antigua de la isla) Puerto Ayora

5 IBI-20-03-50-000-000001 Vivienda Puerto Ayora

1<) IBI-20-03-50-000-000002 Angermeyer Point Puerto Ayora
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7 IBI-20-03-50-000-000004 Cueva de Gus Puerto Ayora
8 BD-20-03-51-000-09-000001 Biblioteca Casa de los noruegos Bellavista
9 | IM-20-03-51-000-08-000019 Trapiche, Bellavista, Galdpagos Bellavista
Tunel I A , Bellavista, .
10 | IM-20-03-51-000-08-00002]1 uneles del Amor, Bellavista Bellavista
Galdpagos
11 [BI-20-03-51-000-000002 Casa de los Noruegos Bellavista
12 [BI-20-03-51-000-000003 Escuela Celso H. Guerra Yépez Bellavista
13 B-20-03-52-000-00002B Garaje de Antigua Base Militar Beta Santa Rosa
14 IBI-20-03-52-000-000001 Taller de Mantenimiento Santa Rosa
Fuente: SIPCE, 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
Tabla 30 Iglesias del cantén Santa Cruz
N° Nombre de la Iglesia Parroquia Culto
1 Iglesia Catdlica de la Santa Cruz El Edén Puerto Ayora Catdlica
Iglesi toli ta Marianita - L
5 glesia Catd |co.Sc:n a Marianita Puerto Ayora Catélica
Franciscanos
Iglesia E Slica Apostoli I'N
3 glesia Evangélica pos’o ica del Nombre de Puerto Ayora Evangélica
Jesus

4 Iglesia Universal del Reino de Dios Puerto Ayora Evangélica

5 Jesucristo es el Senor Puerto Ayora Evangélica

6 Mormones Puerto Ayora Mormona

7 Palabra Miel Puerto Ayora Evangélica

8 Salén del Reino Puerto Ayora Evangélica

9 Iglesia Catdlica de Bellavista Bellavista Catdlica

Fuente: Levantamiento de campo, 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

2.1.4. Patrimonio inmaterial

Referente al patrimonio inmaterial se encuentran 6 bienes inmateriales registrados en
el cantén de Santa Cruz, la parroquia de Puerto Ayora cuenta con 4 bienes de
patrimonio inmaterial, la parroquia de Bellavista posee 1 bien inmaterial y la
parroquia de Santa Rosa de igual manera cuenta con 1 bien inmaterial.

Tabla 31 Patrimonio inmaterial

N° N° de ficha Nombre Parroquia Tipo
DA-20-03-51- -09-
1 OCC))CC)’:OZO]OOO 09 Archivo Casa de los Noruegos Bellavista Inmaterial
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2 BI—QOO—(C))S;)S;A—\OOO— Galdpagos Servicie Santa Rosa | Inmaterial

3 DA-20-03-50-000-09- Archivo Institucional Jefatura Puerto Inmaterial
000006 Politica Isla Santa Cruz Ayora

4 DA-20-03-50-000-09- Archivo del Registro de la Puerto Inmaterial
000007 Propiedad Isla Santa Cruz Ayora

DA-20-03-50-000-09- Archivo Secretaria del Consejo Puerto .

5 . Inmaterial
000003 Municipal de Santa Cruz Ayora

6 DA-QO—é)g(;g%—:)OO—O‘?— Archivo Despacho Parroquial ZL;ZT;) Inmaterial

Fuente: SIPCE, 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

De la misma manera las fiestas celebradas dentro del cantén Santa Cruz constituyen
parte del patrimonio inmaterial debido a que las mismas son parte de las tradiciones
y costumbres de la poblacién.

Tabla 32 Fiestas del cantédn Santa Cruz

Fecha Fiesta Descripcion
Desde el 12 a 18 de febrero de cada ano se pueden
disfrutar de varios eventos entre ellos: Pregdén de
inicio de fiestas, eleccién de reina del cantén y la
provincia, baile popular en las parroquias rurales,
8 de febroro Provincializacién i fesfivql gosfror.wémico,.f.erios orfe_sgnoles y
de Galdpagos gropecuarias, desfile de militares y civiles, concursos
deportivos, exposiciones pictdricas, concursos de
deportes acudticos entre otros.
Se realizan festivales musicales con la presentaciéon
Febrero Carnaval de artfistas en las diferentes parroquias, corridas de
toros y comida tipica.

Dia de la regiéon

12 de febrero .
insular

Fiesta del Sol, celebrada por la comunidad Salasaca

21 de junio Inti Raymi . ,
jon | Raymi que habita el canton.
8 de Declaratoria de Celebracion en conmemoracion de la declaraciéon
. Patrimonio Natural de Patrimonio Natural de la Humanidad del
septiembre . . .
de la Humanidad archipiélago Galdpagos.

Es organizado por la religién catdlica, se celebra
tfodos los anos en Santa Cruz, con una misa en honor
al nino Dios y realizan novenas, posteriormente
desfiles y caminatas, entrega de caramelos a los
ninos.

Fuente: Levantamiento de campo, 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

22-25 de Navidad - Pase del
diciembre nino

2.1.5. Sitios turisticos

Dentro del cantén Santa Cruz se encuentran 53 atractivos turisticos, 11 ubicados en
la parroquia de Puerto Ayora, 14 en la parroquia de Bellavista, 28 en la parroquia de
Santa Rosa.
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Tabla 33 Atfractivos turisticos del cantén Santa Cruz

N° Nombre Parroquia N° Nombre Parroquia
1 Agricultores del Cas Bellavista 28 Finca Fundar Santa Rosa
2 Cafetal Aguirre Bellavista 29 La Pirdmide Santa Rosa
3 Porq'ue. Ambiental Bellavista 30 Mirador Rosero Santa Rosa
Fabricio Valverde
4 Crater Bellavista 31 Poza Arias Santa Rosa
El Trapiche Bellavista 32 Poza Chapi Santa Rosa
Mirador de | ,
6 radordeia Bellavista 33 Poza Espin Santa Rosa
Escuela
7 Mirador Jeria Bellavista 34 Poza Fundar Santa Rosa
. . Poza Gustavo
8 Mirador Loyda Bellavista 35 . Santa Rosa
Manjarrez
Museo de los .
9 Bellavista 36 Poza Navarro Santa Rosa
Noruegos
10 Planta La Noruega Bellavista 37 Poza Ramon Santa Rosa
11 Poza Negritos Bellavista 38 Poza Salazar Santa Rosa
12 Tunel del Amor Bellavista 39 Pozas Rancho Marl Santa Rosa
13 Tunel Uribe Bellavista 40 Pozas Rancho Mar?2 Santa Rosa
Vi = —
14 |veroCLrJ]r|13dQC|on Bellavista 41 Pozas Rancho Pril Santa Rosa
15 Bahia Divine Puerto Ayora 42 Pozas Rancho Pri2 Santa Rosa
Bibliot P 1 Vi t
16 . Ib. I,O ecd , Puerto Ayora 43 ozas . cente Santa Rosa
Asociacion de Guias Manjarrez
P 2 Vi t
17 Casa de Fedra Puerto Ayora 44 0zas . icente Santa Rosa
Manjarrez
18 | Casa del Senor Farias | Puerto Ayora 45 TUnel Alvarez Santa Rosa
19 Laguna de las Ninfas | Puerto Ayora 46 Tunel Arias Santa Rosa
Malecé Puert . .
20 alecon de Puerfo Puerto Ayora 47 Tunel Chapi Santa Rosa
Ayora
21 Mirador de Scalesia | Puerto Ayora 48 TUnel del Rancho 1 Santa Rosa
22 Molino de Viento Puerto Ayora 49 TUunel del Rancho 2 Santa Rosa
Muell | . .
23 velle de los Puerto Ayora 50 TUnel Manjarrez Santa Rosa
Pescadores
24 Playa de los Puerto Ayora 51 TUunel Navarro Santa Rosa
Alemanes
P I .
25 ozd .de o3 Puerto Ayora 52 Tunel Royal Palm Santa Rosa
Flamingos
26 Cueva Alvarez 1 Santa Rosa 53 TUnel Solis Santa Rosa
27 Cueva Alvarez 2 Santa Rosa

Fuente: PUGS 2021

Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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2.2.

2.2.1.

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL - PIT

Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos

Mapa 75 Poligonos de intervencion territorial de Puerto Ayora
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 76 Poligonos de intervencion de Bellavista
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC
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Mapa 77 Poligonos de intervencion de Santa Rosa
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

2.2.2. Poligonos de Intervencidn Territorial Rurales

La planificacion del suelo rural en Santa Cruz, Galdpagos, enfrenta un desafio
importante debido a la falta de coherencia entre la subclasificacion actual del suelo
y la estructura vial y predial existente. En muchos casos, los predios han quedado
bajo diferentes subclasificaciones de suelo, dificultando la gestidon territorial
coherente y afectando la asignacion de tratamientos y aprovechamientos dentro
de un mismo predio o drea homogénea.

Para abordar esta problemdtica, se ha creado la categoria de Zonas de
Planificacion Rurales (ZPR), que agrupa dreas con caracteristicas homogéneas,
tomando en cuenta la estructura vial, predial y la morfologia parcelaria. Estas ZPR
permiten dividir el territorio en zonas mds coherentes desde el punto de vista fisico y
social, garantizando que cada predio pertenezca a una Unica ZPR, utilizando los
linderos prediales como limites claros y precisos.

Una vez definidas las ZPR, estas se subdividen en Poligonos de Intervencidn Territorial
(PIT), que corresponden a las dos subclasificaciones del suelo rural: suelo Rural de
Proteccidon y suelo Rural de Produccion. Esta subdivision busca optimizar la gestion de
las actividades productivas y de conservacion dentro del territorio, asegurando que
las decisiones de uso del suelo respeten tanto los objetivos de conservacion
ambiental como las necesidades productivas locales.

La metodologia de ZPR y PIT permite un enfoque integral para la planificacién del
suelo rural, conectando las caracteristicas geogrdficas y prediales con las dindmicas
sociales y productivas del territorio. Esto garantiza una gestion territorial mads
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coherente y efectiva, respetando las caracteristicas homogéneas del territorio,
mientras se optimiza el uso del suelo para la conservaciéon y la produccion.

Mapa 78 Zonas de Planificacién Rural (ZPR) de Santa Cruz
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Fuente: GAD Municipal Santa Cruz 2020
Elaborado por: Equipo Consultor Group SAOC

Mapa 79 Zonas de Planificacién Rural (ZPR) y Poligonos de Intervencion Territorial de Santa
Cruz
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Fuente: GROUPSAOC
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2.3. ASIGNACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS

La asignacion de tratamientos urbanisticos es un proceso esencial denfro de la
planificacion territorial y el ordenamiento del suelo, tal como lo define la Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) vy su
reglamento (Reglamento LOOTUGS, LOOTUGS). Este proceso establece las directrices
y normativas que determinan los usos, edificabilidades, y las caracteristicas
especificas del desarrollo urbano, con el fin de asegurar un crecimiento sostenible,
equitativo y organizado de las ciudades.

El tratamiento urbanistico de un drea delimita su destino y su funcion dentro del tejido
urbano, ya sea para consolidar zonas habitacionales, industriales, comerciales,
recreativas o de conservacion. Este proceso se basa en la necesidad de equilibrar el
desarrollo con la proteccién del ambiente, promoviendo el buen uso del suelo y
minimizando el impacto negativo sobre el entorno (LOOTUGS, COOTAD). Ademds, es
un mecanismo para evitar la especulacion y asegurar el cumplimiento de la funcion
social y ambiental de la propiedad, garantizando el derecho a la ciudad, tal como
lo estipula la Constitucion de la Republica del Ecuador (Resolucion-N°-0012-CTUGS).

La correcta asignacion de tratamientos urbanisticos implica analizar factores como
la capacidad de carga del suelo, la infraestructura disponible, la integracién con el
resto del territorio, y las necesidades especificas de la poblacién. Estos pardmetros,
regulados en el marco del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), permiten una planificacion coherente que asegure
el acceso alos servicios y a una infraestructura adecuada, en linea con los objetivos
de desarrollo sostenible (COOTAD). A continuacién, los tratamientos urbanisticos
asignados a cada uno de los poligonos de intervencion territorial.
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2.3.1. Asignacion de tratamientos urbanisticos para los Poligonos de
Intervencion Territorial Urbanos de Puerto Ayora

Tabla 34 Asignacion de los tfratamientos urbanisticos para los poligonos de intervencion
territorial urbanos de Puerto Ayora

Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos - PIT

Parroquia Puerto Ayora
| PITs PROPUESTA PUERTO AYORA

Subclasificacion del Suelo Tratamientos Urbanisticos

Sostenimiento
Renovacion
Renovacion

Renovacion
Consolidado
Renovacion
Renovacion
Renovacion
Renovacion
Renovacion
Consolidacion
Consolidacion
No Consolidado Consolidacion
Consolidacion
Desarrollo
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2.3.2. Asignacion de tratamientos urbanisticos para los Poligonos de
Intervencion Territorial Urbanos de Bellavista

Se establece un nuevo tratamiento urbanistico para el PIT B-11, el mismo que se
encuentra subclasificado como suelo urbano de proteccidn debido a que fueron
asociados a un drea a la que en la realidad no pertenecen. Con el fin de permitir su
desarrollo mientras se preserva el paisaje y ecosistemas colindantes, se propone el
tratamiento de Conservaciéon Residencial Controlada.

Conservacion residencial controlada: es una estrategia urbanistica especifica para
dreas de suelo urbano de proteccidn que, pese a no estar desarrolladas
actualmente, han sido identificadas como zonas donde puede permitirse un
desarrollo residencial limitado, preservando sus valores ambientales o paisqjisticos
significativos.
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Tabla 35 Asignacion de los tratamientos urbanisticos para los poligonos de intervencién
territorial urbanos de Bellavista

Poligonos de Intervencién Territorial Urbanos - PIT

Parroquia

Bellavista

| PIT URBANOS BELLAVISTA

PIT

Subclasificacion del suelo Tratamiento

Consolidado

Renovacion

Renovacion

No Consolidado

Mejoramiento Integral

Mejoramiento Integral

Proteccion

Plan Parcial

No Consolidado

Consolidacion

Consolidado

No Consolidado

Renovacion

Desarrollo

Proteccion

Conservacion Residencial Controlada
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2.3.3. Asignacion de tratamientos urbanisticos para los Poligonos de
Intervencion Territorial Urbanos de Santa Rosa

Tabla 36 Asignacion de los tfratamientos urbanisticos para los poligonos de intervencion
territorial urbanos de Santa Rosa

Poligonos de Intervencién Territorial Urbanos - PIT

Parroquia Santa Rosa
PiTs SANTA ROSA

PIT | Subclasificacion del suelo Tratamiento

No Consolidado
SR-02 Mejoramiento Integral

2.3.4. Asignacion de tratamientos urbanisticos para los Poligonos de
Intervencion Territorial Rurales

El desarrollo de un sistema de tratamientos urbanisticos rurales para Santa Cruz
responde a la necesidad de gestionar de manera diferenciada las dreas rurales en
funcién de sus caracteristicas fisicas, sociales y productivas, asegurando un uso
adecuado del suelo que promueva la armonia entre los usos antropicos y el entorno
natural colindante y los ecosistemas presentes.
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Los tfratamientos urbanisticos asignados se dividen en dos grandes categorias, segun
la subclasificacion del suelo dentro de los Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT):

Tratamientos para el suelo Rural de Proteccion: Estos incluyen los nuevos tratamientos
urbanisticos disenados especificamente para responder a la realidad productiva de
Santa Cruz, sin comprometer los objetivos de conservacion. Estos tratamientos son:

Tratamiento de Recuperacion Agroecoldgica Condicionada (TRAC):
Orientado a poligonos con lotes de menor fraccionamiento.

Tratamiento de Recuperacidon Productiva Moderada (TRPM): Aplicable en
dreas con fraccionamiento medio, donde la produccién sostenible es
compatible con la conservacion.

Tratamiento de Recuperacion Sostenible Integral (TRSI): Disefado para  poligonos
de mayor extensidon y menor fraccionamiento, promoviendo la produccion
sostenible a gran escala con criterios ambientales.

Tratamiento de Recuperacion Controlada para Uso industrial (TRC-I): Orientado a
contener las actividades industriales preexistentes en suelo rural de proteccion para
recuperar el suelo a futuro, minimizando el impacto ambiental.

El tratamiento determinado para el suelo rural de produccién es el de promocion
productiva, esto, en funcidén de la necesidad de alcanzar mayor soberania
alimentaria.

Tratamiento de Promocién Productiva: Este tratamiento se asigna a todos los
poligonos rurales bajo la subclasificacién de suelo Rural de Produccion.

El Tratamiento de Promocidon Productiva tiene como objetivo fomentar las
actividades agropecuarias, sivopastoriles, agroforestales y de manera excepcional
la industria de bajo impacto, promoviendo el desarrollo econdmico sostenible en el
drea rural, a través de la implementaciéon de buenas prdcticas y la optimizacion de
los recursos disponibles. Este tratamiento busca dinamizar la economia rural de Santa
Cruz, asegurando la viabilidad econdmica de la produccidon agropecuaria, al
tiempo que se preservan los valores ambientales del territorio.

Estos tratamientos permiten gestionar de manera equiliorada las dreas rurales,
infegrando la produccidén agricola con la conservacion de los ecosistemas fragiles
de Galdpagos. La flexibilidad en la aplicaciéon de los tfratamientos, segun el grado de
fraccionamiento y uso del suelo, permite atender las necesidades de cada zona,
respetando los objetivos generales de sostenibilidad y proteccion ambiental en el
archipiélago.
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Tabla 37 Asignacion de Tratamientos Urbanisticos para los Poligonos de Intervencidén

Territorial Rurales

ZPR-C

ZPR-D

Zonas de Planificacion Rurales - ZPR'y
Poligonos de Intervencion Territorial - PIT - Rurales
Parroquias | Bellavista y Santa Rosa
e e R S
Zona de PIT Subclasificacion del Suelo Tratamiento
Planificacion Rural

Suelo Rural de Produccién

Suelo Rural de Proteccion

Suelo Rural de Produccién

Suelo Rural de Proteccion

Promocion Productiva

Recuperacion Agroecoldgica
Condicionada

Promocion Productiva

Recuperacion Agroecolégica
Condicionada

Suelo Rural de Proteccion

Suelo Rural de Produccion

ZPRD-1 Suelo Rural de Produccion
PRD elo Rural de Proteccio
ZPRE-1 Suelo Rural de Produccion

Suelo Rural de Proteccion

Suelo Rural de Expansion Urbana

Recuperacion Agroecoldgica Moderada

Promocion Productiva

Promocion Productiva

Promocion Productiva

Recuperacion Sostenible Integral |

Recuperacion controlada para uso
industrial

Desarrollo
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2.4. DETERMINACION DE APROVECHAMIENTOS

La asignacion de aprovechamientos urbanisticos, tal como se establece en el marco
legal vigente, es un proceso fundamental para la planificacion asociada al uso y la
gestion del suelo y al ordenamiento territorial, ya que define los usos y la capacidad
de ocupacién del suelo urbano y rural, garantizando un desarrollo sostenible vy
ordenado. Este proceso, regulado por la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) vy sus reglamentos, busca asegurar que los usos del
suelo se adlineen con las condiciones ambientales, sociales y econdmicas de las
diferentes dreas del territorio, conforme a las directrices de desarrollo equitativo,
conservacion y proteccion ambiental que rigen la planificacién en Ecuador.

El diseno de los aprovechamientos urbanisticos se presenta mediante fichas
especificas, una para cada uno de los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT)
urbanos y otra para cada Zona de Planificaciéon Rural (ZPR), que contienen sus dos
PIT. Esta metodologia permite abordar de manera diferenciada las particularidades
de cada drea o poligono, respondiendo a sus caracteristicas fisicas, morfoldgicas, a
las infraestructuras existentes, alas amenazas y a los riesgos especificos de cada zona
homogénea.

Cada ficha incluye informacién detallada sobre los usos permitidos, los niveles de
edificabilidad y las condiciones ambientales asociadas a amenazas y riesgos a
considerar en cada drea. Asimismo, define los tfratamientos urbanisticos que se
aplican en funcidn de las necesidades y caracteristicas del suelo, en especial dentro
de las ZPR, donde se busca compatibilizar las subclasificaciones de suelo rural de
proteccion y de produccién, asegurando una coherencia entre ambos para
fomentar una produccion agropecuaria sostenible sin comprometer la integridad
ecologica.

A contfinuacion, se presenta la clasificacion de los usos del suelo acorde a lo
establecido en la Resolucion No. 005-CTUGS, con los términos especificados. Los usos
presentados en la tabla siguiente constan en cada PIT a manera de uso general, uso
principal, usos complementarios, usos restringidos y usos prohibidos segin su grado
de compatibilidad.
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Los Usos de suelo estdn determinados de la siguiente manera:

2.4.1. Usos
S
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Cédigo
establecimiento

Establecimiento

Uso Residencial (R)

Residencial de

Viviendas de baja densidad, hasta

alta densidad

baja densidad Cludad R R 140 habitantes por Ha.

Readen@ol ae . Viviendas de densidad media, entre
mediana Ciudad Rm R2 140 y 240 habitantes por Ha
densidad Y P '

Residencial de Civdad RG R3 Viviendas de alta densidad, de mas

de 240 habitantes por Ha.

Uso comercial y de servicios (CS)

Comercio y

. Barrio CSB
Servicio

CSB1

Comercio bdsico: tiendas de barrio,
carnicerias, farmacias, licorerias,
bazares, papelerias, peluquerias,

salones de belleza, lavanderias en
seco, consultorios médicos, sastrerias,
reparacion de calzado, joyerias y
relojerias; abarrotes, carnicerias,
fruterias, panaderias, confiterias,
heladerias, boticas, papelerias,
floristeria, fotfocopiadoras, cafeterias,
comedores. Alfombras, telas y
cortinas, articulos de cristaleria,
porcelana y cerdmica, articulos para
el hogar en general, deportivos y de
oficina, distribuidora de flores y

articulos de jardineria, discos (audio y
video), joyerias relojerias, dpticas,
jugueterias, venta de mascotas,

electrodomeésticos, licorerias (venta

en botella cerrada), venta de ropa,
almacén de zapatos, venta de
pinturas, vidrierias y espejos, internet,
café net y similares, comidas rdpidas,
banos tfurcos y sauna, venta de
alimentos y accesorios para
mascotas

CSB2

Servicios bdsicos: Venta de muebles,
lavado de ropa, alfombras y tapices;
tenido de prendas, servicio de
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limpieza y mantenimiento, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza,
zapaterias.

Oficinas: privadas individuales hasta
120 2.

Alojamiento doméstico: Casa de
huéspedes, posadas, residencias
estudiantiles con menos de 6
habitaciones.
Especializados: frigorificos con venta
de embutidos similares, delicatesen,
antigledades y decoracion,
antigledades y decoracion, ,
equipos de iluminacién y sonido,
venta de bicicletas y motocicletas,
distribuidora de flores y articulos de
jardineria, galerias de arte, articulos
de dibujo y fotografia, instrumentos
musicales, mueblerias, muebles y
accesorios de bano, venta de ropa,
almacén de zapatos, repuestos y
accesorios para automaovil (sin taller),
venta de llantas, ferreterias
medianas, centros de cosmetologia y
masajes terapéuticos, centros de
reacondicionamiento fisico y servicios
vinculados con la salud y la belleza
(SPA), restaurantes con venta
Sector CSS restringida de bebidas alcohdlicas.
Artesanias y Servicios especializados:
Agencias bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas financieras. Agencias
de vigjes, servicio de papeleria e
impresién, laboratorios médicos y
dentales, consultorios médicos y
dentales hasta 5 unidades, renta de
vehiculos y alquiler de articulos en
general, reparacién de
CSS2 electrodomésticos, reparaciéon de
relojes, reparacion de joyas, talleres
fotogrdficos. Salas de danza y baile
académico. Consignacion de
gaseosas. Consultorios y clinicas
veterinarias. Distribuciéon al detal de
gas menos de 250 cilindros de 15 kg,
Entrega de correspondencia y
paqguetes. Refrigeracion,
comercializacion de materiales y

CSB3

CSB4

CSS1

Comercio y
Servicio
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acabados de la construccion. Venta
de paneles solares y sistemas
descentralizados de generacion
eléctrica. Mecdnica de bicicletas.

Mecdnicas y similares: Cambios de
aceite, lavadoras de autos y
lubricadoras, mecdnicas livianas,
mecdnicas semipesados, mecdnica

CSS3 general, electricidad automotriz,
vidrieria automotriz, mecdnica de
motos, pintfura automotriz,
chapisteria, mecdnica eléctrica,
vulcanizadoras, fibra de vidrio.
Comercios de menor escala: Patio de
comidas, bodegaje de articulos de
reciclaje (vidrio, cartén, papel,
pldastico). Distribuidoras de agua y
bebidas no alcohdlicas. Centros
comerciales de hasta 5000 m2de
drea Util de almacenes, comisariatos
institucionales, mercados
tradicionales y centros de comercio
popular.

Comercio temporal: Ferias
temporales, espectdculos teatrales,
circos, Ferias con aparatos
mecdnicos.
Alojamientos Hoteleros: Hostales,
Hostales Residencias, Pensiones;
CSSé Hosterias, Moteles, Refugios,

Cabanas; fodos entre 6y 29
habitaciones.

Centros de juego: Juegos de saldn,
electréonicos y mecdnicos sin apuesta
o premios en dinero, salas de billar
con venta de bebidas de
moderaciéon (sin venta de licor),
pingpong, salas de bolos.
Turismo ecoldgico: Senderismo,
Senderismo interpretativo,
Montanismo, Acampada, Ciclismo de
montana, Observacion de fauna y
CSS8 flora, Observacion de ecosistemas,
Observacion geoldgica, Talleres de
educacién ambiental, venta de
artesanias, locales de comidas
tipicas.

CSS4

CSS§5

CSS7
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Comercio
Servicio

Y

Ciudad

CSC

CSCl

cilindros de 15 kg. Alquiler vehiculos y
maquinaria liviana: Agencias y patfios

cerrado), renta de maquinaria liviana

Especializados: Sucursales bancarias,
Distribuidora de llantas y servicios,
talleres mecdnicos pesados, centros
de lavado en seco, centro ferretero,
mudanzas, casas de empeno,
gasolineras y estaciones de servicio,
distribuidoras de gas de hasta 500

de vehiculos (con taller en local

en general.

CSC2

Centros de diversion A.- Bares, video

donde se sirven bebidas alcohdlicas y
refrigerios, combinado con domind,
ajedrez, billar, futbolin y/o dardos),

instalaciones guardardn un radio de
distancia de 100 m (cien metros) con
centros educativos y casas de salud;

funcionamiento y niveles de presién

maximo de 60 dB o los determinados

bar, restobar, pool-bar, bar
restaurante, pub (establecimiento

karaoke, discotecas, penas, Estas

para condicionar su uso deben
sujetarse a horarios de

sonora en el ambiente externo

en las leyes que las regulan.

CSC3

concierto, salones de banquetes y
recepciones. Estas instalaciones
guardardn un radio de distancia de

100 m (cien metros) con centros
educativos y casas de salud; para
condicionar su uso deben sujetarse a
horarios de funcionamiento y niveles
de presidén sonora en el ambiente
externo mdximo de 60 dB o los
determinados en las leyes que las

Centros de diversion B.- Cafés -

regulan.

CSC4

Almacenes y bodegas: Bodegas de

empaquetados y envasados que no
impliquen alto riesgo), distribuidora de
insumos alimenticios y agropecuarios,
bodegas comerciales de productos

productos (elaborados,

perecibles y no perecibles.
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Centros de comercio: Centros
comerciales de mds de 5.000 m2de
CSC5 drea Util de almacenes.

Establecimientos de carga y
encomienda.
Alojamientos Hoteleros: Hotel, Hotel
Residencia, Hotel Apartamento;
CSCé Hosterias, Moteles, Refugios,
Cabanas; todos de 30 o mds
habitaciones
Alojamientos Extrahoteleros:
CSC7 Complejos vacacionales,
Campamentos, Apartamentos
Son establecimientos que dan
servicios de comercio sexual:

Comercio y

Servicio Rural CSX CSX Prostibulos, night-club, lenocinios y
similares a las de proyecciéon para
adultos.
Uso mixto o multiple (MX)
Mezcla de actividades residenciales,
Come'rc'io y Mixto MX MX comerciol.es., de oficina, ir?d.usfrioles
Servicio de bajo impacto, servicios y

equipamientos compatible

Uso Industrial (1)

Industria de bajo impacto: Talleres
artesanales, manufacturas
1 establecimientos especializados de
servicios, compatibles con los usos
residenciales
Talleres artesanales; pequena
industria de procesos secos; talleres
fotogrdaficos; confecciones y
manufacturas. No podrdn calificarse
112 en este grupo a ninguna industria que
genere en el ambiente externo un
nivel de presion sonora equivalente,
Bajo impacto Barrio I mayor a 60 dB de 6H00 a 20H00, o
mayor a 40 dB de 20H00 a 6h00.
Manufacturas: Comprende la
elaboracién de productos que no
requieren de maquinaria o
instalaciones especiales y las
actividades dedicadas al trabajo
113 artesanal domiciliario, normalmente
familiar, cuyos movimientos de carga
no rebasen el uso de vehiculos tipo
camioneta. Se prohibe el uso y
almacenamiento de materiales
inflamables, reactivos, corrosivos,
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téxicos, patdégenos, radioactivos y
explosivos y manufacturas menores
que generen impactos nocivos al
medio ambiente o riesgos a la salud
de la poblacion.
Establecimientos especializados de
servicios: Son los que no generan
impactos por descargas liquidas no
domésticas, emisiones de
combustion, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, residuos sélidos,
ademds de riesgos inherentes a sus
labores.

Industrias de mediano impacto,
emplazamiento condicionado a la
existencia de medidas de control.
Comprende los establecimientos
industriales que generan impactos
ambientales moderados, de acuerdo
con la naturaleza, intensidad,
extension, reversibilidad, medidas
correctivas y riesgos ambientales
causados. Se clasifican en dos
grupos: el primero se refiere a
aquellas industrias cuyo impacto
puede ser confrolado a través de
soluciones técnicas bdsicas; el
segundo grupo se refiere a aquellas
industrias que requieren medidas
preventivas, correctivas y de conftrol

Medio Impacto especificas.

Pequena industria en general,
exceptuando la de procesos
mayoritariamente secos, tintorerias,
imprentas, bloqueras, hormigoneras,
fdbricas de tubos y baldosas;
establecimientos de distribucion de
122 pinturas, solventes y otras sustancias
inflamables; productos pldasticos,
papel, bebidas gaseosas; industrias
de procesos hUmedos y que
descargan a la atmdsfera
contfaminantes gaseosos y material
de particulas.

No podrd calificarse en este grupo: a
ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presiéon
sonora equivalente, mayor a 80 dB

114
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de 6H00 a 20H00, o mayor a 40 dB de
20H00 a 6HOO0.

Industrias de alto impacto.
Comprende las instalaciones que aun
bajo normas de control de alto nivel
producen efectos nocivos por
descargas liquidas no domésticas,
emisiones de combustidn, emisiones

131 de procesos, emisiones de ruido,
vibracion, residuos sélidos, ademds
de riesgos inherentes a sus labores;

instalaciones que requieren
soluciones técnicas de alto nivel para
la prevencidén, mitigacién y control de
todo fipo de contaminacién y riesgos.

Alto Impacto Rural 113 Procesamiento de: &cidos, aceites,
alcoholes, bebidas alcohdlicas,
curtiembres, destilerias, carrocerias,
estampados, metales, fundiciones,

132 aserraderos, pinturas, productos
quimicos inflamables y voldtiles,
vidrios, plantas termoeléctricas,

canteras (a cielo abierto y en cauces
de rios).

No podrd cdlificarse en este grupo a

ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presion

I
33 sonora equivalente, mayor a 100 dB
de 6H00 a 20H00, o mayor a 60 dB de
20H00 a 6h00.
129



Viernes 20 de junio de 2025

Edicién Especial N° 306 - Registro Oficial

Alto Riesgo

Rural

Industrias de alto riesgo, Son
establecimientos en los que se
desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto
riesgo de incendio, explosidon o
emanaciéon de gases, por la
naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la
cantidad almacenada de las mismas,
que requieren soluciones técnicas
especializadas y de alto nivel para la
prevencion, mitigacién y control de
todo tipo de contaminacidn y riesgos.
Para la localizacion de estas
industrias, se revisard cada caso
individualmente y se aplicard la
normativa que para cada una
existiere a nivel nacional,
incompatibles con ofros usos. Su
emplazamiento serd fuera del
perimetro urbano o de centros
poblados, bajo medidas de
seguridad. Aimacenamiento de
combustibles, envasadoras de gas
licuado de petréleo; productoras,
envasadoras o almacenadoras de
gases industriales (oxigeno, acetileno,
hidrégeno, efc.); industrias que
produzcan, almacenen o utilicen
explosivos; fabricas de compuestos
quimicos toxicos o letales(cualquiera
sed su uso o estado fisico); fabricas,
instituciones de investigacién,
instituciones militares u otras que
produzcan, almacenen o utilicen
sustancias radioactivas, con
excepcion de centros hospitalarios,
Plantas tratamiento desechos,
Complejo Ambiental, laguna
oxidacién, planta de tratamiento de
aguas servidas.

Uso Equipamiento (E)

Educacion

Barrio

EEB EEB

Locales preescolares, escuelas.

Sector

EES EES

Unidades educativas, centros de
educacidén especial, técnica,
artesanal, laboral, ocupacional,
investigacion, escuela - taller.
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Campus universitarios o politécnicos,
Sedes universitarias o politécnicas,

Ciudad EEC EEC Institutos tecnoldgicos, Conservatorio,
Seminarios mayores, monasterios,
conventos.
Casas comunales, Infocentro, centros
Barrio EKB EKB de saber comunitario, Centro de

capacitacion barrial comunal.
Biblioteca, museo de arte popular,
centros de promocioén cultural,

Cultura Sector EKS EKS )
hemeroteca, cinemateca,
cibernarios.
Museos, galerias de arte, teatros,
Ciudad EKC EKC cines, auditorios, dgoras, centros
culturales, casa de la cultura.
Bario ESB ESB Subcentros de salud, consultorios

médicos y dentales.
Hospital del dia, Centros de Salud,
Sector ESS ESS Clinicas (15 camas) Edificios de
consultorios (20 u)

Salud
Hospital de especialidades, Hospital
general, Clinicas hospital, Edificios de
Ciudad ESC ESC Consultorios (+20 u), Hospital de
enfermedades mentales, Centros de
reposo y rehabilitacion.
Barrio EBB EBB CIBV, Guordenc; y cerﬁros de
desarrollo infantil.
Bienestar Social Sector EBS EBS Albergues, centros de pro’recc'lon. de
menores, comedores comunitarios
Civdad EBC EBC Centro gerontologico, grfono’ros,
cenfros de acogida,
Pargue infantil o barrial, canchas
Bario EDB EDB mth.pIeS, dareas deporhvo§ de Ilgos
barriales o parroquiales, gimnasios
locales, gallera o palenque.
sector EDS EDS Polideportivos, parques urbanos,
Deportesy plazas.
recreacion Estadio, coliseo, zooldgico, jardin
botdnico, acuario, piscinas,
Civdad EDC EDC complejos deportivos, porqugs de
deportes extremos, equipamientos
especializados para deportes Unicos;
pistas de moto Cross, bicicross, 4x4,
Culto Barrio EGB EGB Capillas
Ciudad EGC EGC Templos e iglesias, Catedrales
X Barrio EMB EMB Unidad de Policia Comunitaria (UPC)
Seguridad -
Sector EMS EMS Bomberos, Cruz Roja
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Cuarteles policiales. Centro de
Civdad EMC EMC Defenf:ién.p?cro mgnorgs, Centro de
Investigacion de Ciencias Forenses,
Centro ECU911
Rural EMR EMR Cuarteles, Centros de rehabilitacion,
CDP
Centro de Atencién Ciudadana
Sector EVS EVS Municipal (recaudacion y servicios),
notarias,
Plataforma Gubernamental
Administracion Nacional (direcciones ministeriales
publica desconcentradas) Municipio, Consejo
Ciudad EVC EVC Provinc'iol, Gobemgcién, InTendencio,
Consejo de la Judicatura (juzgados),
Fiscalia, Defensoria del Pueblo,
registro de la propiedad, empresas
publicas,
Barrio EUB EUB Funeraria, salas velacion.
. Sector EUS EUS Funeraria y salas velacion.
Funerario i i
Civdad EUC EUC Porque—ceme.n’rerlo., crematorios,
osarios, criptas
Barrio ETB ETB Paradas de bus y taxi.
Estacién de transferencia de
Sector ETS ETS transporte puUblico masivo, edificios
Transporte S
de parqueaderos publicos,
Civdad ETC ETC . Termin.ol inTerprov.inciOI e
interparroquial de pasajeros, Muelles.
Barrio EJB EJB Pozos profundos de agua potable
Sector EJS EJS Subestaciones eléctricas
Tanques reservorios y bombeo de
Infraestructura Ciudad EJC EJC agua, Plantas frafamiento de agua
potable, Antenas o centrales de
Telecomunicaciones
Nacional EIN EIN Centrales !—iidroeléctricos, Canales de
riego, Acueductos
Uso de Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural (P)
Areas ocupadas por elementos o
edificaciones que forman parte del
Patrimonial General ) ) legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse
y recuperarse
Uso Proteccién Ecolégica (Q)
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Ecoldgica

Conservacion
General

PANE, SNAP, dreas de proteccion
ambiental, ecoldgica y sociocultural,
bosques protectores, corredores
bioldgicos; mariposarios, orquidiarios,
vivariums; franjas de proteccion de
cuerpos hidricos superficiales.
Vivienda ancestral o de
comunidades

Recuperacion
ecoldgica

General

Viveros, bancos de germoplasma,
estaciones de investigacion
cientifica, Vivienda ancestral o de
comunidades, Restitucion de los
servicios eco sistémicos para disfrute y
aprovechamiento

Uso Aprovechamiento Extractivo (AE)

Desarrollo
Extractivo

Rural AE

AE

Suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la
legislacién vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los
derechos de naturaleza

Uso Agropecuario (AG)

Agroproduccion

Rural AGP

AGP

Agroproduccién con excedentes
para destinar al mercado interno y
externo (exportacion): Cultivos,
plantaciones, establos, frojes, silos e
invernaderos; edificaciones para

seleccion, clasificacion,
procesamiento, tfransformacion,
almacenamiento, embalaje-
empaque, distribuciéon y
comercializacion de productos
agropecuarios; Alquiler vehiculos y
maquinaria pesada: vivienda de
productores y/o trabajadores.

Agroproduccién
en fransecto

General AGT

AGT

Agroproduccién semiurbana: huertos
familiares; Vivienda ancestral,
comunidades agricolas, vivienda de
agricultores.

Agroforesteria

Rural AGF

AGF

Uso para implementacion de sistemas
de produccién que combinan en el
mismo espacio y tiempo, o de forma

secuencial, arboles, arbustos, palmas,

bambues con cultivos agricolas,
pastos y/o animales; vivienda de

productores y/o trabajadores.
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Uso combinado de pasturas naturales
o secundarias para cria de ganado,
con coberturas de cultivos de ciclo

Agro silvopastoril Rural AGS AGS corto, coberturas agroforestales y
bosques naturales o secundarios;
vivienda de productores y/o
frabajadores.
Proteccion de Riesgos
Zona de Protecciéon por
AMenazas General PR PR susce.pﬁ.bilidod a inundaciones,
movimientos en masa u otras
amenazas naturales
Franjas de proteccién de cuerpos
hidricos superficiales con riesgos por
Seguridad General PS PS limitaciones biofisicas. Areas de
conservacion y riesgos por sus
limitaciones biofisicas
Uso Forestal
Bosques y plantaciones. Instalaciones
para el procesamiento maderero;
Forestal Rural F F vivienda de productores y/o
trabajadores, dreas de restauracion
forestal, viveros forestales,
Uso Acuicola
Cultivo, manejo y cosecha de
Acuicola Rural A A especies de peces y crustdceos para
el consumo humano
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2.4.2. Asignacion de los Aprovechamientos Urbanisticos - Fichas PIT

2.4.2.1. Fichas con Ila asignacion de aprovechamientos
urbanisticos para los Poligonos de Intervencion Territorial
urbanos de Puerto Ayora
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PIT Tratamiento: Sostenimiento
Amenazas y Riesgos
V.o s o A Oy . e | Tsunami Inundacion
L a3 ey - / Los espacios
] / weeiil habitables * El drenaje
/ \A deben estar al pluvial de la
- X \ 2 </ menos 1 m construccion
7 \ £ 4 sobre el nivel debe
A o ~ 5 natural del mantenerse
> terreno y al dentro del
SIMBOLOGIA menos 0.30m predio.
a sobre el nivel de * Se debe
— acera; sila conservar la
o alturade la permeabilidad
e e AR, planta bajaes | delsueloenel
i Y b, e inferior, no area no
S [ o <0 podra tener construida
| = Bame oK espacios (50%)
habitables.
Ubicacion | Las Ninfas
AreaTotal (Ha) | 3,65 Numero de Predios 29 Area predios (m?) 33.636
Area Construida P.B. (m?) 5982 | % ocupaP.B 17,80% Equipamientos (m?) 0

El tratamiento de sostenimiento esta asociado a conservar porcentaje bajo de ocupacion del suelo a manera de area de amortiguamiento
entre el area urbana intensamente edificada y ecosistemas fragiles como la Laguna de Las Ninfas y el borde costero, asi como para
evitar un incremento significativo de poblacion en areas de alto y muy alto riesgo. No obstante, es necesario reconocer la necesidad de
mejoras importantes asociadas al espacio publico: mejores aceras, mas amplias y accesibles, arborizacion y superficies permeables.

Aprovechamientos del Suelo

Estado Actual de Ocupacion

Ocupacion
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posteri CSBS i gg)tgl L%\treezllér;l]r;;o Frent(znl:gmlmo AItura(m)a Xma | Ne pisos
(m) 1(m) | 2(m) | or(m) Basica
50% | 100% | 500 | 15 | 8 | 2
PA-01 3 0 3 10 Maxima
No Aplica

* Area de estricto control luminico. Los retiros mantendran suelo permeable cubierto con especies vegetales nativas y/o endémicas.
* Para los predios internos, no colindantes con el limite urbano y la Laguna de las Ninfas o el Frente maritimo, el retiro posterior se reduce

absm.
Uso del Suelo
Uso General: | Residencial

Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido

CSB1, CSB3, CSB4, CSSS, :

PA-01 R1 EKB,EEB, ESB, EBB, Csc6, csse, csss | 10dos los no enunciados
EDB,EGB, EMB, ETB, QE en esta ficha.

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P |T Tratamiento: Renovacion
Amenazas y Riesgos
e SRR ) Tsunami | Inundacién
Los espacios
habitables * El drenaje
deben estaral | pluvial de la
menos 0.8 m construccion
} S sobre el nivel debe
] SIMBOLOGIA natural del mantenerse
l terreno y al dentro del
b==1gm menos 0.30m predio.
! sobre el nivel * Se debe
i =" de laacera;si | conservarla
- : a2 S laalturadela | permeabilidad
! [ omamre e —— R P.B.es del sueloenel
\ s LD eV inferior, no area no
| ,— — -l podra tener construida
! B B X espacios (20%)
habitables.
Ubicacion | Central, Pelikan Bay, Las Ninfas
Area Total (Ha) | 18,22 Numero de Predios 277 Area predios (m?) 149.657
Area Construida P.B. (m?) 59.340 | % ocupa P.B. 39,7% Equipamientos (m?) 43.752,56

El tratamiento de renovacion responde a la necesidad de mejorar la calidad arquitectonica y constructiva, tanto en los espacios habitables
(iluminacion y ventilacién natural) como en la relacion de las edificaciones con el espacio publico. También por la necesidad de mejorar
el espacio publico: mejores y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles. Las
vias y aceras deberan mantener la mayor cantidad de superficie permeable posible sin perjudicar el transito de peatones, ciclistas y
vehiculos motorizados (mejoras presentes en la Av. Charles Darwin, pero inexistentes en las demas).

Aprovechamiento del Suelo

Estado actual de ocupacion
Ocupacion ﬁ‘ﬁg
= s
Retiros Edificabilidad
PIT Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CEBS i (':I'g)tgl L%;QAE?T:Q;O Frent(znl:/)hnlmo Méglrt':;a(m) N° Pisos
(m) | 1(m) | 2(m) (m) Basica
PA-02 0 0 1 3 80% | 240% | 200 | 8 | 1 | 3
Maxima
PRV 5T T 1 [ 3 [ % | 280% | 30 | 10 | 1 | 4

*Los retiros mantendran suelo permeable cubierto con especies vegetales nativas y/o endémicas.
*De aplicarse la edificabilidad maxima, el Gltimo piso presentara un retranqueo con respecto de la fachada de los pisos inferiores no
menor a los 3m. Esta area no podréa ser cubierta.

Uso del Suelo

Uso General:

|

Mixto o Multiple (Residencial-Comercial)

Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
EUB, EUS, EVC, EGB,
PA-02 R, Rm, £85. =65, BKC. 1 Eqc, csc, css, csss, .
R2, CSB, CSS ’ CSS3 Todos los nto ?n;.llnCIados
Ao RT, EKB, EKS, EKC, ETB, | EUB, EUS, EVC, EGB, enesiaticha.
: EVS, CSC, ESS, ESC | EGC, CSS7, CCS4, CSS3

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT

Tratamiento:

Renovacion

PA-03

Amenazas y Riesgos

Area Construida P.B. (m?)

S ) 2 Tsunami | Inundacion
Los espacios
habitables N .
deben estar lEI Firle;ajle
almenos 1m | Puvide’a
. construccion
sobre el nivel debe
natural del mantenerse
terreno y al
dentro del
menos 0.30m redio
sobre el nivel N ge deBe
R = de la acera; si conservar la
- ) S laaradela | pemeabiidad
[ vy L del suelo en
s LD inferior, no el 4rea no
Pl M q podré tener )
R e S espacios construida
habitables.
Ubicacién | Pelikan Bay, Central
Area Total (Ha) | 348 Numero de Predios 6 Area predios (m?) 27.398
3.039 | %ocupaP.B 1,1% Equipamientos (m?) | 26.677,92

borde maritimo.

El tratamiento esta asociado a la necesidad y anhelo de la poblacién por recuperar el contacto con el mar y este PIT es estratégico para
alcanzar dicho objetivo. Se debe priorizar la viabilizacién de los acuerdos necesarios para garantizar el contacto abierto y pablico con el

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
ﬂk'
Ocupacion S5
»
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior | COS-PB ?’g)tzl L(z‘t:aele\lllzr;:rzl;o Miiir;[:)t((am) Méﬁilrt\:j;a(m) N° Pisos
(m) Tm) | 2(m) (m) Basica
25% | 25% | 3000 [ 20 | 4 1
PA-03 5 3 3 15 Maxima
No Aplica

debe ser equivalente al 50% del predio.

*Area de estricto control luminico y acUstico.
*Se asigna 1m de altura de seguridad para elevar la edificacion sobre el nivel natural del terreno, 4m de altura para la planta baja.
*Los retiros mantendran suelo permeable cubierto con especies vegetales nativas y/o endémicas. *El area no construida en planta baja

Uso del Suelo

Uso General: |

Equipamiento

Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Todos los no
EDS, EKS, EKC, EKB, | ETB, EDB, PR, PS, QR, EJC, X
PA-03 ETC, QR EJS, EJB, EMC EDC enun0|af1i<i(r)]:en esta

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT Tratamiento: Sostenimiento
P A.04 Amenazas y Riesgos
ONEOLOol, Tsunami__ | Inundacion
K \ Los espacios
4 /\\ habitables *El drenai
— A je
| Vs deben estar al pluvial de Ia
N ' menos1m 1 ¢onstruccion
- sobre el nivel debe
e A natural del mantenerse
. terreno y al d
Puga entro del
| o menos 0.30m .
| o sobre el nivel predio.
N\ U 16 = de laacera;si | _ oo debe
| \ | ' conservar la
‘ a altura de la o
i - L T DB es permeabilidad
I\ \ % 5 & Coie ™ inferior, no | 98/ sueloen
| 2 T — iR podré tener el area no
k. NG B % il &2 - construida
~ espacios
habitables.
Ubicacién | Pelikan Bay
Area Total (Ha) | 583 Numero de Predios 28 Area predios (m?) 48.179
Area Construida P.B. (m?) 8.699 | % ocupaP.B 18,1% Equipamientos (m?) 5.338,47

El tratamiento de sostenimiento esta asociado a conservar porcentaje bajo de ocupacion del suelo a manera de area de amortiguamiento
entre el area urbana intensamente edificada y ecosistemas fragiles como el borde costero, asi como para evitar un incremento
significativo de poblacion en areas de alto y muy alto riesgo. No obstante, es necesario reconocer la necesidad de mejoras importantes
asociadas al espacio publico: mejores aceras, mas amplias y accesibles, arborizacion y superficies permeables.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
S ST e
Ocupacion & L
;&Trt‘
S
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CSBS ’ 9rgtzl thrzgllzr;:g)wo Frentcznl:gmlmo Mé/:ilgga(m) N° Pisos
(m | 1(m) | 2(m) (m) Basica
55% | 110% | 500 | 15 | 8 | 2
PA-04 0 3 0 10 Maxima
No Aplica

*Area de estricto control luminico y acUstico

*Los retiros mantendran suelo permeable cubierto con especies vegetales nativas y/o endémicas. El drea no construida debe ser
equivalente al 45% del predio.

*Independientemente del retiro posterior, se debera mantener un retiro minimo de 15m con respecto de la linea de marea alta.

Uso del Suelo
Uso General: | Mixto (Residencial-Comercial)
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
ETB, EDB, PR, PS, QR, EDC, CSC, CSS7,CSS4, | Todos los no enunciados
PA04 | R1,R2,CSS, CsB EJC, EJS, EJB Css3 en esta ficha,

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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Tratamiento: Renovacion
Amenazas y Riesgos
Tsunami Inundacién
L . * El drenaje
OS PriMeros | 1vial de Ia
hzst:)i;ct;(l):s construccion
deben estar debe mantenerse
dentro del predio.
al menos a *Se debe
=il L .Zgr:i\slglbre conservar la
T~ permeabilidad del
e n?tural del | "suelo en el area
2 r Toon erreno no construida
—— i—-',‘.“‘-.._.v."’—‘ —_— e ~
Ubicacion | Pelikan Bay, Las Acacias, El Edén
Area Total (Ha) | 15,45 Numero de Predios 245 Area predios (m?) 128.686
Area Construida P.B. (m? 32.296 | % ocupaP.B 251% Equipamientos (m?) 10.384,91

El tratamiento de renovacion responde a la necesidad de mejorar la calidad arquitectonica y constructiva, tanto en los espacios habitables
(iluminacion y ventilacion natural) como en la relacion de las edificaciones con el espacio publico. También por la necesidad de mejorar
el espacio publico: mejores y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles. Las
vias y aceras deberan mantener la mayor cantidad de superficie permeable posible sin perjudicar el transito de peatones, ciclistas y
vehiculos motorizados.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
Ocupacién
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CSBS i (1:-3; L‘Z\tfeg";’r:’ﬁ)m Frent?nl:/)lmlmo Mé':\ilrt\:j;a(m) N° Pisos
(m) 1(m) | 2(m) (m) Basica
PAOS| 0 3 0 3 65% | 195% | 300 | 10 1] 3
PA- Maxima
1] o [ 3 [ o | 5 70% | 240% | 400 | 15 | 14 ] 4

Los retiros mantendran suelo permeable cubierto con especies vegetales nativas y/o endémicas. El area no construida en planta baja
no podré ser inferior al 35% del area del predio.

Uso del Suelo
Uso General: | Mixto o Multiple (Residencial-Comercial)
Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
EKB, EKR, CSS, EMB .
. ' ' ' CSC, EMS, EJC, CSS7, Todos los no enunciados
PAOs | R1,R2,CSB EGB, EJS, EJB, EEB, CSS4, CSS3 en esta ficha.,
EEC,EES
EKB, EKR, CSB .
PA- ' ’ : CSC, EJC, EMS, CSS7, Todos los no enunciados
05.1 R2,CSS RIECC, 25 96, EE6, CSS4, CSS3 en esta ficha.

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT

Tratamiento:

Sostenimiento

PA-06

Amenazas y Riesgos

e

. , = T TG
I ’ -

Inundacion

* El drenaje pluvial de la
construccion debe mantenerse
dentro del predio.

* Se debe conservar la
permeabilidad del suelo en el
area no construida
* Se mantendra un nivel de
0.30m sobre el nivel de la acera
para espacios habitables.

2O

Parﬁbas ébloradas, Alborada, Las Acacias,

Area Total (Ha) | 10,84 Numero de Predios

215 Area predios (m?) 77.378

Area Construida P.B. (m?)

29.541 | % ocupa P.B

38,2% 7.311

Equipamientos (m?)

iluminacioén

El tratamiento de sostenimiento esta asociado a la calidad del espacio publico, con aceras amplias, vegetacion y ciclovia, los edificios
en general estan en buenas condiciones, sin embargo, varios requieren reformas asociadas a la eficiencia energética y la ventilacion e

*Area de estricto control luminico hacia el frente costero. Los retiros mantendran suelo permeable cubierto con especies vegetales nativas
ylo endémicas. El &rea no construida debe ser equivalente al 20% del predio.

natural.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacién Actual

Ocubacic S e T e
e ~ B ey Y, PR
cupacion - i i‘r,‘\\&»
e :\", oy
BN
el A
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CF?BS i -Crgtzl L%‘treegllémrzm;o Frente Minimo (m) Mé';lrtrlmjs:\a(m) N° Pisos
(m) | 1(m) | 2(m) (m) Basica
PAO6| 0 2 0 2 75% [ 225% [ 200 ] 10 [ 11 ] 3
PA- Maxima
61 0 [ 2 | 0 | 2 | 80% [280%] 300 | 10 [ 14 | 4

podra ser menor al 25%

Los retiros mantendran suelo permeable cubierto con especies vegetales nativas y/o endémicas. El area no construida en planta baja no

Uso del Suelo
Uso General: | Mixto (Residencial - Comercial)
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
CSC, R1, R3, Todos los no enunciados
PA-06 R2, CSB, CSS EKB,EKR,EKS, EGC, | EMS, EJC, CSS7, CSS4, CSS3 on esta ficha
EJB, EEB, EEC,EES '
PA EKB, EKR, CSB, R2, Todos los no enunciados
y R3, CSS, CSC EGC, EJS, EJB,EEB, | EJC, EMS, CSS7,CSS4, CSS3 .
06.1 EEC EES en esta ficha.

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P |T Tratamiento: Renovacion
Amenazas y Riesgos
mrermnme) \f\ -~ Tsunami_| Inundacion
o iR mooy 13 R < T * El drenaje
[ S Existe riesgo | pluvial de la
o ~ por Tsunami | construccion
en la parte debe
w | baja del PIT. mantenerse
' Las éreas dentro del
habitables predio.
\ — deben estar * Se debe
\ = al menos conservar la
N - T 0.30m sobre | permeabilidad
- 3 ; Ve elniveldela | delsueloenel
| [— -4 - 3 acera. area no
- ——a — construida
Ubicacion | Alborada, Las Ninfas, Pampas Coloradas
Area Total (Ha) | 11,88 Numero de Predios 202 Area predios (m?) 100.536
Area Construida P.B. (m? 26,725 | % ocupaP.B 26,6% Equipamientos (m?) 323

El tratamiento de renovacion responde a la necesidad de mejorar la calidad de las edificaciones y sus espacios habitables (iluminacion
y ventilacién natural) y su relacién con el espacio publico, asi como por la necesidad de mejorar el espacio publico y los servicios basicos:
mejores y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles. Las vias y aceras deberan
mantener la mayor cantidad de superficie permeable posible sin perjudicar el transito de peatones, ciclistas y vehiculos motorizados.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
P o
3 s L T "
Ocupacion “*aﬂ-u%@%
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CSBS i ?ggl LoAtrZQAE?T:g;O Frent?nl:/)hnlmo Méglgga(m) N° Pisos
(m) 1(m) | 2(m) (m) Basica
75% | 225% | 300 | 10 | 14 | 3
PAO7| O 2 0 3 Maxima
No Aplica

Los retiros mantendran suelo permeable cubierto con especies vegetales nativas y/o endémicas. El area no construida en planta baja
deber equivaler al menos al 25% del area del lote.

Uso del Suelo
Uso General: |

Usos Especificos

Residencial

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Todos los no
CSB, CSS, EKB, EKS, EEB, | EKC, EES, EGB, EMB, EJC,
il R2, R ESB, EDB, ETB CSC, CSS7, CSS4, Css3 | oOoMempados en esta

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P |T Tratamiento: Renovacion
Amenazas y Riesgos
Barranco | Grietas Inundacion
Lar;aer;j;édne *Recuperar grietas
(o P dol obstruidas a su
- barranco Mantener condicion natural.
~| establece | U1 retiro de El drenaje pluy]al
al menos de la construccion
que se
debe 5mde debe mantenerse
mantener ambos dentro del predio.
\ = ) bordes * Se debe
i 5 un retiro de .
—_— Y% | 25m desde | SUPeriores conservar la
N~ = Py ol borde de lagrieta. | permeabilidad del
R e i = i X suelo en el area no
S—— superior del construida
—— barranco.
| = “=== | Consejo de Gobierno, EI Mirador 1, Los Cactus, Miraflores, Pampas Coloradas, Las Ninfas
rica rudl (Ha) [ 39,27 Numero de Predios 31 Area predios (m?) 355.805
Area Construida P.B. (m?) 20.403 | % ocupa P.B 5,7% Equipamientos (m?) 355.694

El tratamiento de renovacién responde a la necesidad de mejorar las condiciones de los equipamientos, ademéas de las mejoras
requeridas en espacio publico: mejores y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y
calles. Las vias y aceras deberan mantener la mayor cantidad de superficie permeable posible sin perjudicar el transito de peatones,

ciclistas y vehiculos motorizados.
Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
Ocupacion %
Retiros Edificabilidad
L Frente Altura
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior | COS-PB %)tgl L%fegﬂgg;o Minimo | Maxima N° Pisos
(m) | 1(m) | 2(m) (m) (m) (m)
Basica
70% | 180% | 1000 [ 30 [ 11 | 3
PA-08 5 5 5 5 Maxima
No Aplica

* El area no edificada en planta baja no podra ser inferior al 30% de la superficie del predio y debera conservar la permeabilidad natural
del suelo y estara cubierta por vegetacion nativa y/o endémica.

*En los predios colindantes con el barranco se mantendra un retiro de 10m desde el borde superior del barranco para cualquier tipo de
intervencion - incluidas las intervenciones asociadas la limpieza, remocion y reemplazo de vegetacion y movimientos de tierra, para

conservar una franja minima de amortiguamiento en estado natural, aquellas asociadas a la recuperacion ecoldgica, con el debido
acompafiamiento del PNG.

Uso del Suelo

Uso General:

Equipamiento

Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
EES, EEC, EEC, EKS
’ ’ ’ " | EEB, EKB, EBB, EGB, EUB, .
PA08 EKC, ESC, EBS, EDS, EUS, EUC, ETB, ETS. ETC. R1,CSS Todos los no enunmados
EDC, EGC, EMC, EJB EJS EJC.EJN. P en esta ficha
EMR, EVS, EVC ' ' ’ '

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT Tratamiento: Renovacion
P A.og Amenazas y Riesgos
T ""“’"‘"1"““ ol LT " Grietas Inundacion
: < \J \ *Recu
7 ] 4 S perar
i { grietas obstruidas
/ a su condicién
’ L natural - abierta.
| A " Mantener un * El drenaje
retiro de al pluvial de la
menos 5m de construccion
SIMTICLOGIA 5" ambos bordes | debe mantenerse
— e i superiores de | dentro del predio.
- e la grieta. * Se debe
—_— AR, conservar la
- LD b S e permeabilidad del
— . e ik » 1 suelo en el drea
o RS T no construida
Ubicacién | Alborada, Miraflores, Pampas CoIoradas
Area Total (Ha) | 16,63 | Namero de Predios 364 Area predios (m?) 128.128
; . % ocupacion N
Area Construida P.B. (m?) | 54. 688 ° PpB 42,7% Equipamientos (m?) 1. 147

El tratamiento de renovacion responde a la necesidad de mejorar la calidad arquitectonica y constructiva, tanto en los espacios habitables
(iluminacion y ventilacion natural) como en la relacion de las edificaciones con el espacio publico. También por la necesidad de mejorar
el espacio publico: mejores y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles. Las
vias y aceras deberan mantener la mayor cantidad de superficie permeable posible sin perjudicar el transito de peatones, ciclistas y
vehiculos motorizados.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual

., J[) j'&i % bt
Ocupacion AL e
2.1 1—‘7:-114“ J.A =

'-4 ‘.al/—tgf"

Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CSBS i 9I'ootzl LoAtrzle\‘/IEr;:rzr;o MiEirg(])t?m) M é/)?ilrtrL\J;a(m) N° Pisos
(m) 1(m) | 2(m) (m) Basica
A9 0 | 2 | 0 3 [ 70% [210% ] 200 | 10 | 10 | 3
PA- Maxima
wi [0 | 2 | 0 3 | 75% [260% | 30 | 15 [ 13 | 4

*Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del suelo y estar cubiertos con vegetacion nativa y/o endémica. *El area no
construida en planta baja correspondera al menos al 32% de la superficie del predio.

*De aplicarse la edificabilidad maxima, el Gltimo piso presentara un retranqueo con respecto de la fachada de los pisos inferiores no
inferior a los 3m. Esta area no podra ser cubierta.

Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
PA09 R2 R CSB, CSS, EKB, EKS, EKC, EES, EGB, EMB, | Todos los no co.ntemplados
’ EEB, ESB, EDB, ETB EJC, CSS7, CSS4, CSS3 en esta ficha.

EKC, EES, EGB, EMB,
M| Re,R3,csB.css | OOCFKBEKS EEB.ETE | £ s css7, csse,
' Css3

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento

Todos los no contemplados
en esta ficha.
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P |T Tratamiento: Renovacion
Amenazas y Riesgos
e Grietas
o — -

*Recuperar grietas
obstruidas a su condicion
natural - abierta.*Mantener
un retiro de al menos 5m de
ambos bordes superiores de

[ —— ' ] la grieta.
[ p—— A = P
Ubicacion | Arrayanes, El Edén, La Unién, Las Acacias, Matazarno, Miraflores
Area Total (Ha) | 34,66 Nimero de Predios 606 Area predios (m?) 262.479
Area Construida P.B. (m? 76.601 | % ocupaP.B 29,2% Equipamientos (m?) 26.572

El tratamiento de renovacion responde a la necesidad de mejorar la calidad arquitecténica y constructiva, tanto en los espacios habitables
(iluminacion y ventilacion natural) como en la relacion de las edificaciones con el espacio publico. También por la necesidad de mejorar
el espacio publico: mejores y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles. Las
vias y aceras deberan mantener la mayor cantidad de superficie permeable posible sin perjudicar el trénsito de peatones, ciclistas y

vehiculos motorizados.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacién Actual
Ocupacién
SRR
Retiros Edificabilidad
- - Altura
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CSBS ) (T;gtzl L%;g”;;‘%“ Frent?nl:A)mlmo Maxima | N° Pisos
(m) 1(m) | 2(m) (m) (m)
Basica
PAT0| 2 2 0 3 70% | 210% | 300 | 10 [ 10 | 3
PA- Maxima
04 2 [ 2 | 0 | 3 75% | 260% | 400 | 15 [ 13 | 4

*El area no edificada en planta baja no podré ser inferior al 30% del predio. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del

suelo y estar cubiertas con vegetacion endémica y/o nativa.
*De aplicarse la edificabilidad maxima, el Gltimo piso presentara un retranqueo con respecto de la fachada de los pisos inferiores no

inferior a los 3m. Esta &rea no podré ser cubierta.

Uso del Suelo
Uso General: Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Todos los no
CSB, CSS, EKB, EKS, EEB, | EKC, EES, EGB, EMB, EJC,
PA-10 R2, Ri ESB, EDB, ETB CSS7,CSS4, CSs3 | Conempados en esta
Todos los no
PA- CSC, EKB, EKS, EEB, ETB, | EKC, EES, EGB, EMB, EJC,
101 R2, R3, CSB, CSS EDB EDS, CSS7, CSS4, 0SS3 contempflia;(:]c;s en esta

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P |T Tratamiento: Renovacion
P A.1 1 Amenazas y Riesgos
Ll L Grietas | Inundacién
e *Riesgo alto
o { ‘ p *El drenaje
- £ pluvial de la
St AL construccion
S Fae o *Mantener un debe
. e retiro de al mantenerse
2 ! % menos 5mde | dentro del
/ -~ ;i . = 7 ambos bordes predio.
/ S s = superioresde | *Se debe
ALE By L A i d la grieta. conservar la
| / T f—\ /l - fp— IR, permeabilidad
4 | e Y A e e [ o del suelo en
| SA | rr— SR el area no
‘ = R e % construida
Ubicaciéon | La Cascada, La Unién, Las Orquideas, Los Cactus, Matazarno, Scalecia
Area Total (Ha) | 21,54 | Numero de Predios 876 Area predios (m?) 168.070
%
Area Construida P.B. (m? 80,438 | ocupacion 47,9% Equipamientos (m?) 18,578
P.B

vehiculos motorizados.

El tratamiento de renovacién responde a la necesidad de mejorar la calidad arquitectonica y constructiva, tanto en los espacios habitables
(iluminacion y ventilacion natural) como en la relacion de las edificaciones con el espacio publico. También por la necesidad de mejorar
el espacio publico: mejores y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles. Las
vias y aceras deberan mantener la mayor cantidad de superficie permeable posible sin perjudicar el transito de peatones, ciclistas y

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacién Actual
ey e R, c TR o T A
Ocupacion EE e e
Retiros Edificabilidad
, COS-| COS- | Lote Minimo Frente Minimo Altura .
PIT | Frontal | Lateral | Latera | Posterior BB | Total Area (m?) m) Méxima (m) N° Pisos
(m) | 1(m) |12(m) (m) Basica
PA-11 1 2 0 2 70% | 195% | 150 | 10 | 1 | 3
Maxima
PANLT I 1 0 2 | 75% 2% 150 | 10 | 1| 3

*El &rea no edificada en planta baja no podra ser inferior al 35% del predio. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del

suelo y estar cubiertas con vegetacion endémica y/o nativa.

Uso del Suelo

Uso General: |

Residencial

Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Todos los no
CSB, CSS, EKB, EKS, EKC, EES, EGB, EMB, EJC,
PA1 R2,R3 EEB, ESB, EDB, ETB CSS7, CSS4, CSS3 contempiacios en esta
Todos los no
CSC, EKB, EKS, EEB, | EKC, EES, EGB, EMB, EJC,
PA-11.1 R2, R3, CSB, CSS ETB. EDB EDS, CSS7, CSS4, 0SS3 contempfl;?}t;s en esta

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT Tratamiento: Consolidacion
Amenazas y Riesgos
Grietas
*Recuperar grietas

obstruidas a su condicion
natural.*Mantener un

retiro de al menos 5m de

ambos bordes superiores

de la grieta.
£ %
o= ‘:;“_—— e T
Ubicacion | El Mirador 1, EIl Mirador 2
_Area Total (Ha) [ 14,69 Numero de Predios 228 Area predios (m?) 80.817
Area Construida P.B. (m?) 6.108 | % ocupaP.B 7,60% Equipamientos (m?) 15.513

El tratamiento tiene relacion con la necesidad de proporcionar continuidad al proceso de ocupacion del suelo que ha iniciado. También
se reconoce la necesidad de mejoras en la calidad arquitectonica y constructiva en relacion a los espacios habitables y a la relacion de
las edificaciones con el espacio publico y las condiciones bioclimaticas del entorno, asi como mejoras sustanciales respecto del espacio
publico, mejores aceras, mas amplias y accesibles, arborizacion, superficies permeables, infraestructura ciclista, entre otros.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
e -7
. &y
Ocupacion "og..'iﬂa
-7 74 L /4
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral1 | Latera | Posterior CSBS i %?gl Lj?\tfeg";m’z‘f Frent?nl:gmmo Mé/;lg;a(m) Pi’:os
(m) (m) 12 (m) (m) Basica
PA-12 2 2 2 3 55% | 110% | 300 | 15 | 7 | 2
PA- Ocupacion Aislada Maxima
124 2 | 15 [ 15 ] 2 65% | 155% | 300 | 15 | 10 [ 3

*El &rea no edificada en planta baja no podré ser inferior al 45% del predio. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del
suelo y estar cubiertas con vegetaciéon endémica y/o nativa.

*De aplicarse la edificabilidad maxima, el Ultimo piso presentara un retranqueo con respecto de la fachada de los pisos inferiores no
inferior a los 3m. Esta area no podra ser cubierta.

Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
CSB, CSS, EKB, EKS, Todos los no
PA-12 R2, Rt EEB, ESB, EDB, ETB, | C\CrEES EGB EMB EIC, 1 contemplados en
CSS7, CSS4, CSS3 :
ETC esta ficha.
EKC, EES, EGB, EMB, EJC, Todos los no
PA- R2, CSB, CSS CSC,EKB,EKS,EEB, | "ens ETC CSS7,CS54, | contemplados en
12.1 ETB, EDB .
CSS3 esta ficha.

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P IT Tratamiento: Consolidacion
; BT 7 Tlneles de Lava
L L Z >\\
L 4 B s 4. : *Riesgo Alto y Muy Alto de
Y o y S
By T Tty Colapso. *No se podra
edificar sobre tuneles

identificados previo a la
realizacion de los estudios

S pertinentes.
Ubicacion | El Mirador 1, EI Mirador 2
Area Total (Ha) | 8,12 Numero de Predios 167 Area predios (m?) 49.784
Area Construida P.B. (m?) 5491 | % ocupaP.B 11,0% Equipamientos (m?) 0

El tratamiento tiene relacién con la necesidad de proporcionar continuidad al proceso de ocupacion del suelo que ha iniciado. También
se reconoce la necesidad de mejoras en la calidad arquitectonica y constructiva en relacion a los espacios habitables y a la relacion de
las edificaciones con el espacio publico y las condiciones bioclimaticas del entorno, asi como mejoras sustanciales respecto del espacio
publico, mejores aceras, mas amplias y accesibles, arborizacion, superficies permeables, infraestructura ciclista, entre otros.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
>
«\»
Ocupacion ' %
N

Retiros Edificabilidad
PIT | Fronta | Lateral 1 | Lateral | Posterior CEBS ) g(o)tgl L%tfezﬂé:;g;o Frentt-(znl:/)hmmo Méeilrt]:j;a(m) N° Pisos
I (m) (m) 2 (m) (m) Basica
55% | 110% | 300 | 15 | 7 | 2
PA-13 | 2 2 2 3 Maxima
65% | 145% [ 300 | 15 | 10 [ 3

*El &rea no edificada no podra ser menor al 45% de la superficie de lote. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del
suelo y estaran cubiertos por vegetacion endémica y/o nativa. *De aplicarse la edificabilidad maxima, el ultimo piso presentara un
retranqueo con respecto de la fachada de los pisos inferiores no inferior a los 3m. Esta &rea no podra ser cubierta.

Para edificar en los predios ubicados en la zona de afectacion del tinel deberan presentar los estudios de suelo necesarios para avalar
la capacidad de carga de la roca previa a la obtencién de cualquier permiso de construccion, utilizando un retiro minimo de 6 m. Las
edificaciones existentes en zona de riesgo por Tunel de Lava no podran ser ampliadas.

Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
oAta o R CSB, CSS, EKB, EKS, EEB, | EKC, EES, EGB, EMB, EJC, comgr?]‘;f:d'g:gr?esta
’ ESB, EDB, ETB, ETC CSS7, CSS4, CSS3 ficha,

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT Tratamiento: Consolidacion
e Tuneles de Grietas
Lava
*Riesgo Alto y “Recuperar
Muy Alto de grietas
Colapso. *No | obstruidas a su
se podra condicién
edificar sobre | natural.*Mantene
tuneles r un retiro de al
identificados menos 5m de
previo a la ambos bordes
realizacion de | superiores de la
los estudios grieta.
pertinentes.
Ubicacion | El Mirador 1, EI Mirador 2, EI Mirador 3, EI Mirador 4
Area Total (Ha) [ 43,1 Numero de Predios 781 Area predios (m?) 269. 975
Area Construida P.B. (m?) | 15.538 | % ocupa P.B 5,8% Equipamientos (m?) 42.113

El tratamiento tiene relacion con la necesidad de proporcionar continuidad al proceso de ocupacién del suelo que ha iniciado. También
se reconoce la necesidad de mejoras en la calidad arquitectonica y constructiva en relacion a los espacios habitables y a la relacion de
las edificaciones con el espacio publico y las condiciones bioclimaticas del entorno, asi como mejoras sustanciales respecto del espacio
pUblico, mejores aceras, mas amplias y accesibles, arborizacion, superficies permeables, infraestructura ciclista, entre otros.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacién Actual
=y P T
e NN e
., WG o ! S, ' [ 7}
Ocupacion -:.a,.,",,5~iﬂ o
R e ey e o
& HHE'. e
HE ey
Retiros Edificabilidad
.| COS- | COS- | Lote Minimo Frente Minimo Altura o Do
PIT Frontal (m) lL ?tg:]a; Lzezt(?rrsl P?S(t;;'o PB Total Area (m?) o s(riT::)a Maxima (m) N® Pisos
60% | 120% | 300 | 15 | 7 | 2
Phl 2 2 | 2 3 Maxima
65% | 145% | 300 | 15 [ 10 ] 3

*El area no edificada no podra ser menor al 40% de la superficie de lote. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del
suelo y estaran cubiertos por vegetaciéon endémica y/o nativa. *De aplicarse la edificabilidad maxima, el ultimo piso presentara un
retranqueo con respecto de la fachada de los pisos inferiores no inferior a los 3m. Esta &rea no podra ser cubierta.

Para edificar en los predios ubicados en la zona de afectacion del tinel deberan presentar los estudios de suelo necesarios para avalar
la capacidad de carga de la roca previa a la obtencién de cualquier permiso de construccion, utilizando un retiro minimo de 6 m. Las
edificaciones existentes en zona de riesgo por Tunel de Lava no podran ser ampliadas.

Uso del Suelo

Uso General:

Residencial

Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido

PA- - S50, Lo EXS B | EKC, EES, EGB, EMB, EJC, | Todos los no contemplados
14 ’ ’ E'TC ' ' CSS7, CSS4, CSS3 en esta ficha.

PA- R2 CSB. CSS CSC, EKB, EKS, EEB, EKC, EES, EGB, EMB, EJC, Todos los no contemplados
141 ’ ’ ETB, EDB EDS, ETC, CSS7, CSS4, CSS3 en esta ficha.

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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SIMBOLOGIA

- - 5o

P |T Tratamiento: Consolidacion
P A.1 5 Amenazas y Riesgos
7 R P PG AvowA Tsunami

Los espacios habitables
deben estar al menos 1m
sobre el nivel natural del
terreno y al menos 0.30m
sobre el nivel de la acera; si
la altura de la P.B. es
inferior, no podra tener
espacios habitables.

Ubicacion | Punta Estrada ,
_Area Total (Ha) | 12,44 Numero de Predios 46 Area predios (m?) 121.511
Area Construida P.B.(m?) | 10.823 | % ocupa P.B 8,9% Equipamientos (m?) 2.440

El tratamiento esta asociado a consolidar el area a través de un proceso similar al que se ha producido histéricamente, con un porcentaje
bajo de ocupacién del suelo, guardando coherencia con la conectividad limitada con el resto del area urbana y el hecho de estar rodeada
por ecosistemas fragiles y en zonas de alto y muy alto riesgo. Es asi que el proceso de consolidacion no contempla un aumento

poblacional significativo en areas de riesgo.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
S e =
l‘-' ;q‘._‘z;-':‘_ y
Ocupacién e
Retiros Edificabilidad
Lote - Altura
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CSBS ?g)til 'Minimo Frent?nl:/)llnlmo Maxima N° Pisos
(m) | 1(m) | 2(m) (m) Area (m?) (m)
Basica
53% | 110% | 1200 | 15 | 8 | 2
PA-15 5 3 3 5 Maxima
No Aplica

* Todos los lotes catastrados y debidamente registrados previo a la promulgacion de este PUGS que no cumplan con las medidas del
lote minimo podran reducir los retiros laterales y posterior en una proporcién equivalente a la diferencia en area que presentan con
respecto del lote minimo, y podran incrementar su COS PB en un maximo de 10% y COS Total en un maximo del 20%. Ningun retiro
podra ser inferior a los 3m. *El area no edificada no podra ser inferior al 45%, conservara la permeabilidad natural del suelo y estara

cubierta por vegetacion nativa y/o endémica.

Uso del Suelo

Uso General: |

Residencial

Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
PA5 R1, R2 CSB, OSS,ETB.EDB. PR, | £ o7 sse, 53 | enuniados en est
’ PS, QR, EJC, EJS, EJB ’ ’ ’ ficha

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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|

P IT Tratamiento: Desarrollo
Amenazas y Riesgos
F = e Grietas
| Y e
2 S S e
4 ;" { ‘;‘g'_f oI \-‘\
| / =7 ey SR *Recuperar grietas obstruidas
\ [ [L 2 < By, - e a su condicion natural -

/s = abiertas.*Mantener un retiro
smBoLocla [ 2 ey de al menos 5m de ambos
—_— \ / B — bordes superiores de la
—_— N < / ‘ grieta.

— ) = J ¢
- '™ o= s (5N P
Ubicacion | El Mirador ,
Area Total (Ha) | 811 Numero de Predios 5 Area predios (m?) 67.596
Area Construida P.B. (m?) 554 | % ocupaP.B 0,8% Equipamientos (m?) 67.641
Aprovechamiento del Suelo
Ocupacién Actual
Ocupacién
'
Retiros Edificabilidad
- - Altura

COs- COS- | Lote Minimo | Frente Minimo " .

PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior . Maxima N° Pisos
m) 1 (m) 2(m) m) PB Total Area (m?) (m) (m)
Basica

70% | 180% | 1500 | 20 | 12 3

PA-16 5 5 5 5 Maxima
No Aplica
Uso del Suelo
Uso General: Equipamiento
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
o EE RS | EEB, EKB, EBB, EGB, EUB, Todos los no
PA-16 ’ ’ ’ ! | EUS, EUC, ETB, ETS, ETC, R1, CSC, CSS enunciados en esta

EDC, EGC, EMC, EMR, .

EVS, EVC EJB, EJS, EJC, EJN, P ficha
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2.4272. Fichas con la asighacion de aprovechamientos
urbanisticos para los Poligonos de Intervencion Territorial
urbanos de Bellavista
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PIT

Tratamiento:

Renovacion

B-01

Amenazas y Riesgos

BELLAISTA M e

I URBANGS BELLAVE TA

*‘"

No aplica

Ubicacién | Central Bellavista, 13 de Junio, Gordon Wolf, Las Palmas, Miconia

Area Total (Ha) | 13,03 Numero de Predios 168 Area predios (m?) 98.371

Area Construida P.B. (m?) 17.930 | % ocupaP.B 18,2% Equipamientos (m?) 34.681

El tratamiento de renovacion se refiere principalmente al tratamiento del espacio publico en relacién a la necesidad de contar con mejores
y mas amplias aceras, arbolado wurbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles.
* Se debera impulsar la realizacion de estudios orientados a identificar la presencia de tuneles de lava y la capacidad de soporte admisible
de la roca. Una vez identificados los tuneles se debera establecer una zona de proteccion de tuneles especificando los retiros minimos
con respecto de los mismos.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
Ocupacion
Retiros Edificabilidad
L . Altura
COS- COS- | Lote Minimo Frente Minimo . .
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior : Méaxima N° Pisos
PB Total Al 2
m | 1m | 2m | m otal | Area(m) (m) (m)
Basica
75% | 225% | 300 | 15 [ 10 | 3
B-01 0 2 0 3 Maxima
No aplica

*Adosamiento maximo = Un lateral
*El &rea no edificada no podra ser menor al 25% de la superficie de lote. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del
suelo y estaran cubiertos por vegetacion endémica y/o nativa.

Uso del Suelo
Uso General: | Mixto (Residencial - Comercial)
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
oS B eSS | 11, EKC, EES, EGB, EMS, Todos los no
B-01 R1, R2, CSS, CSB ! ' ! ' EJC, CSC, CSS7, CSS4, contemplados en esta
EUS, ETS, EJS, EDB, EJB, 333 ficha
EEC, EKB, ETB '

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P IT Tratamiento: Renovacion

e Encafiadas

T URBANCS SELLAV TA

Amenazas y Riesgos

Hasta contar con los

# estudios pertinentes se

debera mantener un retiro
minimo de 5m desde los

=; bordes superiores de las
— encafadas.
— *Las encafiadas deberan
- — mantenerse en su estado
S o = natural - abiertas.
[ — (/ ==
. -
Ubicacion | 13 de Junio, Central Bellavista, Los Tuneles 1
Area Total (Ha) | 21,85 Numero de Predios 116 Area predios (m?) 198.214

, : S
Area Construida P.B. (m?) | 11.725 A’°°:‘;“°'°“ 5,9%

El tratamiento de renovacion se refiere principalmente al tratamiento del espacio publico en relacién a la necesidad de contar con mejores
y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles.
*Se recomienda el desarrollo de estudios que orienten la definicién de un area de proteccion de encafadas.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual

L e
Ocupacion RS s s R

Equipamientos (m?) 13. 991

Retiros Edificabilidad
- . Altura
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior C}?BS i CT:S;I L%re;zaMEmgo Frente(znlq\glmmo Maxima N° Pisos
(m) T(m) | 2(m) (m) (m)
Basica
60% [ 120% [ 300 | 15 | 7 | 2
B-02 2 2 2 3 Maxima
No aplica

*Ocupacion aislada.
*El area no edificada no podra ser menor al 40% de la superficie de lote. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del

suelo y estaran cubiertos por vegetacion endémica y/o nativa.

Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido

EMS, ETS, EBB, EES, EEC, Todos los usos no
CSEK%SEJETESIEESDEBMEEB EGB, EKS, EJS, ESS, I1, mencionados en esta
' ' ' CSS7, CSS4, CSS3 ficha

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento

B-02 R1,R2
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P | T Tratamiento: Renovacién
B.03 Amenazas y Riesgos
LAY 999 Tuneles de | Encafadas
e Lava Hasta contar con
’ . los estudios
Riesgo Altoy | pertinentes se
Muy Alto de | genera mantener
Colapso. "No |y retiro minimo
. se podra de 5m desde los
T edificar sobre | hordes superiores
—$ _ tneles | e |as encafiadas.
BIMBOLOGIA o identificados |+ a5 encafiadas
- — previoala deberan
— = realizacién de | mantenerse en su
— |05rt‘?5tu‘:'03 estado natural -
[ — —_— ertnentes. i
— p abiertas.
Ubicacion | Miconia, Gordon Wolf, Central Bellavista, Lotizacion Bolivar C.,
Area Total (Ha) | 18,66 Numero de Predios 225 Area predios (m?) 163.886
Area Construida P.B. (m? 15.520 | % ocupa P.B 9,5% Equipamientos (m?) 415

El tratamiento de renovacion se refiere principalmente al tratamiento del espacio publico en relacién a la necesidad de contar con mejores
y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
Ocupacion ﬂvﬁ
aim
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CSBS i ('-I:'(o)tzl ch\tggllzrr:go Frent?nl:gmlmo Méﬁ}lgj;a(m) N° Pisos
m) | 1(m) | 2(m) (m) Basica
60% | 120% [ 250 | 15 | 7 | 2
B-03 | 3 2 2 3 Maxima
No Aplica

*Ocupacion aislada.

*El &rea no edificada no podra ser menor al 40% de la superficie de lote. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del
suelo y estaran cubiertos por vegetacién endémica y/o nativa.

Uso del

Suelo

Uso General: |

Residencial

Usos Especificos

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
CSB, CSS, ETB, EDB, ETS, EBB, EES, EEC, EGB, Todos los usos no
B-03 R1, R2 EKS, EJS, ESS, I1, CSS7, . )
EEB, EKB, EJB, ESB, EMB £SS4. CSS3 mencionados en esta ficha

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT Tratamiento: Mejoramiento Integral

‘ *Riesgo Alto y Muy Alto de

Colapso. *No se podra
edificar sobre tineles

Tuneles de Lava

PIT URRANCS SELLAV TA

E' identificados previo a la
SIMBOLOGLA - realizacion de los estudios
- — pertinentes.
B A =
et s w e
Ubicacion | Los TUneles 2 '
Area Total (Ha) | 19,31 Numero de Predios 71 Area predios (m?) 164. 268
Area Construida P.B. (m?) 4.918 | % ocupaP.B 3,0% Equipamientos (m?) 0

El tratamiento de Mejoramiento Integral esta asociado a la construccion de una estructura vial conectada y permeable, con cuadras cuyo
largo no supere los 250m en su lado més extenso; al mejoramiento del espacio publico y vial, el arbolado urbano, la infraestructura
peatonal y ciclista.

* Se debera impulsar la realizacion de estudios orientados a identificar la presencia de tuneles de lava y la capacidad de soporte admisible
de la roca. Una vez identificados los tuneles se debera establecer una zona de proteccion de tuneles especificando los retiros minimos
con respecto de los mismos.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual

Ocupacion &

-

Retiros Edificabilidad
- - Altura
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior COS- | COS- | Lote Minimo | - Frente Minimo |~y N° Pisos

m) 1(m) 2(m) m) PB Total Area (m?) (m) (m)

Basica
60% | 120% | 600 | 20 | 7 | 2

B-04 3 3 3 3 Maxima
No Aplica

*Ocupacion aislada. Los retiros y areas no construidas deberan mantener conservar la capacidad natural de absorcion del suelo.
*El &rea no edificada no podra ser menor al 65% de la superficie de lote. *Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del
suelo y estaran cubiertos por vegetacién endémica y/o nativa.

Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Todos los usos no
CSB, EDB, EEB, EKB, EJB, )
B-04 R1 ESB, EGB. EMB EES, EKS, I1, CSS menaon:((;ir(]): en esta

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P IT Tratamiento: Mejoramiento Integral

A PARVLINS AT URRANOS BELLAVA TA

== No Aplica
E;
Ubicacién | Tomas de Berlanga, Jardines de Bellavista
Area Total (Ha) | 34,12 Numero de Predios 136 Area predios (m?) 300.922
Area Construida P.B. (m?) 6.315 | % ocupaP.B 2,1% Equipamientos (m?) 0

El tratamiento de Mejoramiento Integral esta asociado a la construccion de una estructura vial conectada y permeable que de continuidad
a la estructura amanzanada preexistente, con cuadras cuyo largo no supere los 250m en su lado mas extenso; al mejoramiento del
espacio publico y vial, el arbolado urbano, la infraestructura peatonal y ciclista.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacién Actual

5
e ———
Ocupacion , ﬂ

Retiros Edificabilidad
- - Altura
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior COS- | COS- | Lote Minimo | - Frente Minimo | 4., N° Pisos

m) 1(m) 2(m) m) PB Total Area (m?) (m) (m)

Basica
60% | 120% | 600 | 15 | 7 | 2

B-05 3 3 3 3 Maxima
No aplica

*Ocupacion Aislada.
*El &rea no edificada no podra ser menor al 40% de la superficie de lote.
*Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del suelo y estaran cubiertos por vegetacién endémica y/o nativa.

Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido

Todos los usos no

CSB, EDB, EEB, EKB, EJB, .
B-05 R1 ESB, EGB. EMB EES, EKS, I1, CSS, CSX menmons(c:ir?: en esta

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P IT Tratamiento: Plan Parcial

A definirse en

Encafada

T URBANCS BELLAV TA

PIT URRA NS BELLAVETA ’

*A tomarse en cuenta al

E momento de desarrollar el
— Plan Parcial
-
D =
\ -
Ubicacion | Divino Nifio '
Area Total (Ha) | 72,74 Numero de Predios 1.244 Area predios (m?) 461,778
Area Construida P.B. (m?) 31 | %ocupaP.B 0,00% Equipamientos (m?) 0

El PIT B-06 actualmente se encuentra bajo la subclasificacion de suelo urbano de proteccion y requiere de un Plan Parcial que oriente
su desarrollo a futuro - seria recomendable que aquello suceda una vez alcanzado la consolidacién de los PIT dentro de suelo
subclasificado como No Consolidado. *El plan parcial debera ser financiado por el promotor bajo el seguimiento continuo por parte del
GAD Municipal de Santa Cruz. *El plan parcial debera incluir estudios sobre la capacidad hidrica, estudios de impacto al sistema hidrico
de la Isla'y en particular con relacién a la grieta La Camiseta y un plan de dotacién de servicios publicos con un cronograma detallado.

Aprovechamiento del Suelo

0 'y Ocupacion Actual
cupacion Sin Ocupacion
Retiros Edificabilidad
- - Altura
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior CI%S i ?gtil L‘;\tfeg";m’z‘f Frenttznlzglmmo Méaxima N° Pisos
(m) Tm) | 2(m) (m) (m)
Basica
50% | 50% | 300,00 | 15,00 | 400 [ 1,00
B-06 A definirse mediante Plan Parcial Maxima
A definirse mediante Plan Parcial
*Los retiros deberan conservar la permeabilidad natural del suelo y estaran cubiertos por vegetacion endémica y/o nativa.
Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal | Uso complementario | Uso restringido |  Uso prohibido
B-06 A definirse mediante Plan Parcial
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Lineamientos para el Plan Parcial

* Objetivo del plan parcial: Garantizar una adecuada calidad de vida para los
futuros residentes, reducir su impacto sobre el ambiente y la calidad de vida de los
residentes de otras dreas pobladas.

Desarrollo y conclusion de los sistemas bdsicos de soporte.

Determinacioén de la capacidad hidrica.

Estudio de impacto y eliminacién de riesgos sobre la red
hidrica cantonal con especial atencién a la grieta La

*Objetivos especificos: Camiseta

Estudio de riesgos y definicion precisa del retiro de
proteccién minimo con respecto de ambos bordes
superiores de la encanada.

Incrementar el aprovechamiento urbanistico en funcién
de los resultados de los estudios de riesgos.

Este plan parcial se desarrollard en un drea de suelo
urbano de proteccidon, cumpliendo con la normativa
establecida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de
Suelo. El plan deberd consolidar una red de sistemas
publicos de soporte a escala barrial que beneficie tanto
al drea de proteccion como a la escala cantonal. Se
debe estudiar el incrementar el aprovechamiento
urbanistico con una edificabilidad mdxima superior a la
prevista en el Plan de Uso y Gestidon de Suelo (PUGS). El
plan incorporard medidas de gestiobn de riesgos
conforme a la normativa nacional vigente vy utilizard
mecanismos de gestion de suelo como la integraciéon
inmobiliaria, reajuste de terrenos y cooperacién entre
participes.

Descripcion
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Tratamiento: Consolidacion

PIT

Amenazas y Riesgos

y 4
-

BELLAVATA ST B

Tuneles de Lava

PIT UMRANCS SELLAVA TA

*Riesgo Alto y Muy Alto de
Colapso. *No se podra edificar

E sobre tuneles identificados
—po previo a la realizacién de los
SiMBOLOGIA — estudios pertinentes.
. - =
Ubicacion | Miramar, El Bosque, Jardines de Bellavista
Area Total (Ha) | 53,33 Numero de Predios 501 Area predios (m?) 403. 855
Area Construida P.B. (m?) 28448 | % ocupaP.B 7,0% Eq“'p(an"':;e"t°s 0

El tratamiento de consolidacion se refiere a la existencia de una estructura urbana-vial relativamente aceptable, que aunque requiere
de mayor conectividad (vias) en ciertos puntos, presenta condiciones adecuadas para su continua ocupacion.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacién Actual
ﬁ
. St
Ocupacion = il
Q
Retiros Edificabilidad
- Frente Altura
PIT | Frontal | Lateral | Lateral Posterior (m) Cl%s (%ootgl L‘;\tfeg"ém’jf Minimo | Maxima N° Pisos
(m) 1(m) | 2(m) (m) (m)
Basica
65% | 150%| 300 | 15 | 11 | 3
B-07 3 2 0 3 Maxima
No Aplica

* Ocupacion aislada.
* El tercer piso debera retranquearse un minimo de 3m con respecto de la linea de la fachada frontal. La superficie correspondiente al

retranqueo no podra ser cubierta.
Los retiros y areas no construidas deberan mantener conservar la capacidad natural de absorcion del suelo.

Uso del Suelo
| Residencial
Usos Especificos

Uso General:

PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
EEB, EEB, EKS, EBS, EDS, Todos os no
B07 R1 R2 EMB, EVS, EUS, ETS, EJS, | 11, EKC, EES, EGB, EMS, contemplados en esta
' EDB, EJB, EEC, EKB, ETB, EJC, CSC, CSS
CSB ficha.

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT

Tratamiento:

Reno

vacion

B-08

Amenazas y Riesgos

R ANETA B

PIT URBANCS BELLAVE TA

y 4

) No Aplica
SIMBOLOGIA =
vis wrnans -
=g
Q =
' |
Ubicacion I Parque Ecoldgico Artesanal
Area Total (Ha) | 10,55 Numero de Predios 140 Area predios (m?) 86.474
- 5 —
Area Construida P.B. (m?) 18.239 | °°;‘§‘°'°“ 21,10% Equipamientos (m?) 0

El tratamiento de renovacion se refiere principalmente al tratamiento del espacio publico en relaciéon a la necesidad de
contar con mejores y mas amplias aceras, arbolado urbano y mejoras sustanciales en la red de espacio publico y calles.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual

\“ J S.\‘:; =
., \* {{\‘:.‘\..\‘
Ocupacion o S ,,‘,,_ ot N e .
p A T RS -:.}x'\_‘-“ —
3 =Y. \ .y A
\':_‘ | -
Retiros Edificabilidad
Lote - Altura
PIT | Frontal | Lateral1 | Lateral | Posterior CSBS ’ (T:ootgl ‘Minimo Frent?nI:/;mmO Maxima | N° Pisos
(m) (m) 2(m) (m) Area (m?) (m)
Basica
75% | 75% | 300 | 10 | 7 |1 1
B-08 3 3 0 3 Maxima
No Aplica
El adosamiento se permite Unicamente a uno de los laterales.
Los retiros y areas no construidas deberan mantener conservar la capacidad natural de absorcion del suelo.
Uso del Suelo
Uso General: | Industrial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Todos los no
CSB, CSS, EJB, EJS, .
B-08 11,12 EMB, EVS, EJC 13, CSS7 enunmaftidcti]séen esta

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P I T Tratamiento: Desarrollo
SIMBOLOGIA —
‘ e —— No Aplica
- =
-\".:"-" =
Ubicacion | Tomas de Berlanga
AreaTotal (Ha) | 1,00 Numero de Predios 1 Area predios (m?) 9. 963
Area Construida P.B. (m?) 0 | % ocupaP.B 0,0% Equipamientos (m?) 0
Aprovechamiento del Suelo
Ocupacién Actual
Ocupacion Sin Ocupacion
Retiros Edificabilidad
- - Altura
COS- COS- | Lote Minimo | Frente Minimo . .
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior . ) Maxima | N°Pisos
m) 1(m) 2 (m) (m) PB Total Area (m?) (m) (m)
Basica
65% | 65% | 250 | 12 [ 4 T 1
B-09 5 2 2 3 Maxima
No Aplica
Ocupacion aislada.
Uso del Suelo
Uso General: | Centros de diversion
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Todos los no
B-09 CSC2, CSC3 CSS7, EMB, ETB, CSX, CSC6 enunciados en esta
ficha
Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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P IT Tratamiento: Desarrollo

T UMBANCS BELLAV TA

B MNTA b B

‘

- No Aplica
=
E_
PIT B10 o =
«r ez
Ubicacion | Lotizacion Bolivar C )
Area Total (Ha) | 1,00 Numero de Predios 1 Area predios (m?) 9.963
Area Construida P.B. (m?) 0 | % ocupaP.B 0,0% Equipamientos (m?) 0

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
Ocupacion |
Retiros Edificabilidad
- - Altura
COs- COS- | Lote Minimo | Frente Minimo " .
PIT | Frontal | Lateral | Lateral | Posterior i 2 Maxima N° Pisos
m) 1(m) 2 (m) m) PB Total Area (m?) (m) (m)
Basica
70% | 140% | 250 | 15 [ 7 | 2
B-10 3 2 2 3 Maxima
No Aplica

Ocupacion aislada.
Los retiros y areas no construidas deberan mantener conservar la capacidad natural de absorcién del suelo.

Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido

ETS, EBB, EES, EEC, EGB, Todos los usos no
EKS, EJS, ESS, 1, CSS7, | mencionados en esta
CSS4, CSS3 ficha

CSB, CSS, ETB, EDB, EEB,

B-10 R1,R2 EKB, EJB, ESB, EMB

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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. Conservacion Residencial
Tratamiento:
Controlada

B.1 1 Amenazas y Riesgos

*Riesgo Alto y Muy Alto
T T — de Colapso. *No se

i podré edificar sobre
’ taneles identificados
de las encafiadas.

previo a la realizacion
# de los estudios
pertinentes. Se debera
mantener un retiro
minimo de 5m desde
los bordes superiores
PIT B11 ' _ ‘ *Las encafiadas
811 a deberan mantenerse en
su estado natural -
abiertas.

Ubicacion | Lotizacion BolivarC
'Area Total (Ha) | 0,89 Numero de Predios 5 Area predios (m?) 103,231
Area Construida P.B. (m?) 0 | % ocupacién P.B 0,0% Equipamientos (m?) 0

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual

Ocupacion Sin Ocupacion
Retiros Edificabilidad
- - Altura
PIT Frontal | Lateral | Lateral | Posterior | COS-PB 'Cl'gtzl Lc/g\t:aegllzr;:rzr;o Frent?nl:/)hnlmo Maxima | N° Pisos
(m) 1(m) | 2(m) (m) (m)
Basica
60% | 120% | 300 | 15 | 11 | 2
B-11 3 2 1 2 Maxima
No Aplica

Ocupacion aislada.
Los retiros y &reas no construidas deberan mantener conservar la capacidad natural de absorcion del suelo.

Uso del Suelo
Uso General: | Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido

EEB, EEB, EKS, EBS, EDS,

511 I EMB, EVS, EUS, ETS, EJS, | I, EKC, EES, EGB, EMS, Coﬁ?:nﬂsl'oj o
: ' EDB, EJB, EEC, EKB, ETB, EJC, CSC, CSS plados &
CSB esta ficha.

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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2.4.2.3. Fichas con la asignacion de aprovechamientos
urbanisticos para los Poligonos de Intervencion Territorial
urbanos de Santa Rosa
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PIT Tratamiento: Consolidacion
SR-01 Amenazas y riesgos
SIMBOLOGIA No aplica
i
Ubicacion | Central Santa Rosa, 24 de Mayo,
Area Total (Ha) | 30,93 Nimero de Predios 100 Area predios (m?) 140.405
Area Construida P.B. (m? 11,059 | % ocupacién P.B 7,9% Equipamientos (m?) | 66.512
Aprovechamiento del Suelo
Ocupacion Actual
. o A 2o -
Ocupacion PN N\ N
\\- 3 Y . b} B ~ :‘\
e , S -t‘\;.‘n‘c
Retiros Edificabilidad
Cos- | LoteMinimo | "™ | Attura Maxima
PIT | Frontal | Lateral1 | Lateral2 | Posterior | COS-PB Total Area (m) Minimo m) N° Pisos
(m) (m) (m) (m) (m)
Basica
SR 65% | 195% | 400 | 20 | 10 | 3
3 2 0 3 Maxima
01 .
No aplica
Adosamiento méaximo = UN lateral
Los retiros y areas no construidas deberan mantener conservar la capacidad natural de absorcion del suelo.
Uso del Suelo
Uso General: \ Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
CSB, CSS, EEB, EES, EKS, | 11 Exc, EES, EGB, Todos los no
SR- ESS, EBS, EDS EMB, EVS,
R1, R2 EMS, EJC, CSS7, contemplados en esta
01 EUS, ETS, EJS, EDB, EJB, c8S4 CSS3 ficha
EEC, EKB, ETB ' '
Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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PIT Tratamiento: Mejoramiento Integral

SR.02 Amenazas y Riesgos

BT RS LANTA RORA

Encafiada

WEASON AN T RAMTA ROCA

Hasta contar con los
estudios pertinentes se
debera mantener un retiro
minimo de 5m desde los
bordes superiores de las
encafiadas.

*Las encafiadas deberan
mantenerse en su estado
natural - abiertas.

SIMBOLOGIA

Ubicacion | Central Santa Rosa, 24 de Mayo
Area Total (Ha) | 1795 Numero de Predios 70 Area predios (m?) 280.336
%
Area Construida P.B. (m?) 2552 ocupacion 0,9% Equipamientos (m? 0
P.B

El tratamiento de Mejoramiento Integral esta asociado a la construccion de una estructura vial conectada y permeable que
dé continuidad a la estructura amanzanada preexistente en el PIT SR-01, con cuadras cuyo largo no supere los 250m en
su lado mas extenso; al mejoramiento del espacio publico y vial, el arbolado urbano, la infraestructura peatonal y ciclista.

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion Actual
Ocupacion
Retiros Edificabilidad
PIT | Frontal | Lateral | Lateral2 | Posterior CI(D)BS ?’ootil Lg};gﬂ Err:?;o Frente(znlill)mlmo Altura(m)a xima P!\;os
(m) 1(m) (m) (m) Basica
70% [100%| 700 | 20 | 7 | 2
SR-02 3 2 2 3 Maxima
No aplica

Adosamiento maximo = UN lateral
Los retiros y areas no construidas deberan mantener conservar la capacidad natural de absorcion del suelo.

Uso del Suelo
Uso General: \ Residencial
Usos Especificos
PIT Uso principal Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
CSB, EEB, EES, EKS,
ESS, EBS, EDS, EMB, Todos los no
SR-02 R1 EVS, EUS, ETS,EJS, | " EKC’EEJES'C%C;B’ EMS, | contemplados en esta
EDB, EJB, EEC, EKB, ' ficha.
ETB, R2

Todos los equipamientos existentes en el PIT conservaran su uso como Equipamiento
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2424, Fichas con Ila asignacion de aprovechamientos
urbanisticos para los Poligonos de Intervencioén Territorial
del Suelo Rural
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zona de Planificacion Rural| - ZPR [
Esta zona de planificacién rural esta conformada sobre la base de
£ la estructura parcelaria y se compone predominantemente de lotes
> N = - de 10.000m? o menos. Contiene lotes de mayor tamafio que
5 . - deberan mantener una dimension adecuada y suficiente para la
H D s realizacion de actividades agroproductivas, conforme a lo
« establecido en el Informe de Tratamientos Urbanisticos
£ Complementarios.
L . : . Area
Ubicacion | Bellavista, Santa Rosa Area Ha 84,14 Predios 465 . 76,55
predios Ha
Contiene: | Poligonos de Intervencion Territorial Rurales ZPRA-1, ZPRA-2
. . Promocién
P |T Tratamiento: .
Productiva
ZPRA-1 Aprovechamiento del Suelo
Ocupacion del suelo
Retiros Lote
Frontal | Lateral 1 Lateral 2 Posterior M;::ZY;O
, 5 3 3 3 1.000
y Edificabilidad
- , [ N
el K . cospg | COS Altura Maxima (m) Pisos
= o Total
y ’ 2 25% 50% 8 2
e Usos del suelo
o’ Uso Usos Especificos
~—~ General | Principal | Complementario | Restringido | Prohibido
= AGP, QR, PR, | EJC,ETC, | " me
) 3 3 ) y no
AG AGT | ps EKB, CSS8 | AGF,EU | enunciados
en este PIT
P IT Tratamiento: Recuperacion Agroecoldgica
' Condicionada
ZPRA-2 Aprovechamiento del Suelo
Ocupacion del suelo
Retiros Lote
Frontal | Lateral 1 Lateral 2 Posterior M;::f)'o
= 5 3 3 3 1.000
Edificabilidad
cos - .
I COS PB Altura Maxima (m) Pisos
Total
S e 25% 50% 8 2
~ Usos del suelo
Uso Usos Especificos
T General | Principal | Complementario | Restringido | Prohibido
''''' AGP, QR, PR, | EJC,ETC, | ' mo""
3 ’ 3 3 y no
AG AGT | ps, EKB, CSS8 | CSB, AGF | enunciados
en este PIT
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Zona de Planificacion Rural

i B

N

Esta zona de planificacion rural esta configurada sobre la base de la
estructura parcelaria y se compone predominantemente de lotes de
entre 0,5Ha y 1Ha. Los lotes deberan mantener una dimension

PIT

‘ adecuada y suficiente para la realizacion de actividades
v T agroproductivas.
Ubicacién | Bellavista, SantaRosa | AreaHa | 75,74 | Predios 184  |Areapredios Ha| 74,45
Contiene: | Poligonos de Intervencion Territorial Rurales ZPRB-1, ZPRB-2

Tratamiento: Promocién Productiva

ZPRB-1

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion del suelo

PIT

Retiros Lote
Frontal |Lateral1| Lateral 2 Posterior Mz:';;'o
10 10 10 10 0,50
Edificabilidad
CcoSs . .
COS PB Altura Maxima (m) Pisos
Total
5% 10% 8 2
Usos del suelo
Usos Especificos
Uso Complement
General | Principal grio Restringido Prohibido
AGP, QR, Todos los no
AG AGT PR, PS, EJC, ETC, CSB, enunciados
EKB, CSS8 AGF en este PIT
Tratamiento: Recuperacwp Agroecologlca
Condicionada

ZPRB-2

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion del suelo

Retiros Lote
Frontal |Lateral1| Lateral 2 Posterior Mz:':)w
% 10 10 10 10 0,50
) Edificabilidad
Ccos - .
COS PB Altura Maxima (m) Pisos
Total
"5 5% 10% 8 2
Usos del suelo
o -
Uso Usos Especificos
.| General | Principal COm;)I!iq:ment Restringido Prohibido
— AGP, QR, Todos los no
AG AGT PR, PS, EJC, ETC, CSB, enunciados
EKB, CSS8 AGF eneste PIT
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Zona de Planificacion Rural /PR C

Esta zona de planificacion rural se delimita sobre la base de la

'(/ 2 Ly
/ < 2 estructura parcelaria y se compone predominantemente de lotes con
superficies entre 1Ha y 10Ha, areas adecuadas para el desarrollo de
actividades agropecuarias de tipo ganadero y forestal, motivo por el que
. el fraccionamiento debe ser limitado y condicionado.

Ubicacion | Bellavista, Santa Rosa | AreaHa | 4580,32 | Predios 1,406 | Areapredios Ha [ 4.512,44
Contiene: | Poligonos de Intervencion Territorial Rurales: ZPRC-1, ZPRC-2
PlT Tratamiento: Recuperacion Agroecoldgica Moderada
ZPRC-1 Aprovechamiento del Suelo
Ocupacion del suelo
Retiros Lote
5 Frontal | Lateral 1 Lateral 2 Posterior m(lrllan)]o
A 10 10 10 15 1
Edificabilidad
Ccos - .
COS PB Altura Maxima (m) Pisos
Total
3% 5% 8 2
Usos del suelo
Uso Usos Especificos
General | Principal | Complementario Restringido Prohibido
AGT, AGS, OR, | EJC, ETC, EKS, | T0%0s10s
AG AGP PR,PS,ETC, | EPZ CSXEU, :
AGZ, CSS8,AGF | CSS6,CSC6 | orunciados

Tratamiento: Promocioén productiva

Aprovechamiento del Suelo
Ocupacion del suelo

Retiros Lote
Frontal | Lateral 1 Lateral 2 Posterior m(lrllan)]o
10 10 10 15 1
Edificabilidad
Ccos - .
COS PB Altura Maxima (m) Pisos
Total
3% 5% 8 2
Usos del suelo
Uso Usos Especificos
prope General | Principal | Complementario Restringido Prohibido
o AGT, AGS, R, | B ETC, BKS, | Todos os
AG AGP PR,PS,ETC, | c54"CSX EU, | enundados
AGZ, AGF, CSS8 596, CSCh | eneste PIT
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Zona de Planificacion Rural /PR D
w ™ Esta zona de planificacion rural se delimita sobre la base de la estructura
B 1/ a . parcelaria y se compone predominantemente de lotes con superficies
” e By dentro del rango de las 10Ha y 50Ha, areas adecuadas para el desarrollo
- * . de actividades agropecuarias de tipo ganadero y forestal, motivo por el
— ':1 que el fraccionamiento debe ser limitado y condicionado.

Ubicacion | Bellavista, SantaRosa | Area Ha 292748 | Predios 379 | Areapredios Ha [ 291819

Contiene: Poligonos de Intervencion Territorial Rurales: ZP RD-‘I : ZP RD-2

P |T Tratamiento: Promocién Productiva
ZPRD-1 Aprovechamiento del Suelo
Ocupacion del suelo
Retiros Lote
Frontal Lateral 1 | Lateral 2 Posterior ME:';;'O
10 10 10 15 5
3 Edificabilidad
COS PB cos Altura Maxima (m) Pisos
Total
1,0% 1,5% 8 2
s Usos del suelo
< . Usos Especificos
et Uso General Principal Com;)rlit;ment Restringido Prohibido
AGS, AGF | EJC, ETC, AGT, | Todos los no
AG AGP QR, PR, PS, | EIZ, CSS1-CSS4, | enunciados
AGS, AGZ EU en este PIT
P IT Tratamiento: Recuperacion Sostenible Integral

m Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion del suelo

Retiros Lote
Frontal Lateral 1| Lateral 2 Posterior M;:I'an)'o
: 10 10 10 15 5
N& « Edificabilidad
e s, 28 COS PB cos Altura Maxima (m) Pisos
£ @ ; Total
T e g‘ j ; 1,0% 1,5% 8 2
Y et - Usos del suelo
.:f*fl:i-, Usos Especificos
— Uso General Principal Com;)rlieoment Restringido Prohibido
= Todos los no
AGT, QR AGS, EIZ, AGZ X
AG AGP o [ ' | enunciados
PR, PS, AGF EU en este PIT
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Zona de Planificacion Rural

/PR

E

Esta zona de planificacion rural se delimita sobre la base de la
estructura parcelaria y se compone predominantemente de lotes
con superficies superiores a las 50Ha, areas adecuadas para el
desarrollo de actividades agropecuarias de tipo ganadero y
forestal, motivo por el que el fraccionamiento sera limitado y

condicionado.

Ubicacién Bellavista, Santa Rosa AreaHa | 33804 | Predios | 147 A’eal‘_’lgedi“ 3.363,86
Contiene: | Poligonos de Intervencion Territorial Rurales: ZPRE-1, ZPRE-2

PIT

Tratamiento:

Promocion Productiva

ZPRE-1

Aprovechamiento del Suelo

wEmar

Ocupacion del suelo

Retiros Lote Minimo
Frontal | Lateral 1 Lateral 2 Posterior (Ha)
10 5 5 5 5
Edificabilidad
Ccos - .
COS PB Altura Maxima (m) Pisos
Total
0,05% 0,75% 8 2
Usos del suelo
Usos Especificos
Uso Complementa
General | Principal prio Restringido | Prohibido
Todos los no
AGF, AGS, R X
AG AGP ’ o AGT, EJC enunciados
PR, PS, AGZ en este PIT
Tratamiento: Recuperacion Sostenible Integral

Aprovechamiento del Suelo

Ocupacion del suelo

Retiros Lote Minimo
Frontal | Lateral 1 Lateral 2 Posterior (Ha)
10 5 5 5 5
. » Edificabilidad
oY 4 z'9 . Y “?\ R0 (o{0]} L. .
R COS PB Total Altura Maxima (m) Pisos
- # 0,05% 0,75% 8 2
; Usos del suelo
Usos Especificos
- Uso Complementa
~~~~~ General | Principal rio Restringido | Prohibido
Todos los no
AGF, R, PR AGS, AGT X
AG AGP o ' ! enunciados
PS EJC, AGZ en este PIT
173



Viernes 20 de junio de 2025 Edicion Especial N° 306 - Registro Oficial

Zona de Planificacion Rural /PR _

___oamah Esta zona de planificacion rural se delimita sobre la base de la

G e, U estructura parcelaria correspondiente a la cooperativa de mecanicos
f/ g y el lote minimo se ajusta a las necesidades especificas de esta
N r industria, la misma que ya opera en esa area con lotes de similar
— j } escala. Los retiros laterales estan orientados a permitir la ventilacion
3 o cruzada a través de las manzanas, en tanto, los retiros de los predios
A\ a ambos lados de las manzanas deben alinearse para generar
"',:_ 1 corredores de ventilacion.
Ubicacion | Celavista Santa | 4r0. a2 | 488461 | Predios 25 Area |4 88461
Rosa predios Ha
Contiene: | Poligonos de Intervencion Territorial Rurales: ZPRE-1, ZPRE-2
P |T Tratamiento: Promocién Productiva
Ocupacion del suelo
a8 Retiros Lote Minimo
g~ . Frontal |Lateral1 Lateral 2 Posterior (m?)
/"- B ;h.\J'—*’l.., o
y _;l:, 5 2 - -2 _ 2 500
y !/ Edificabilidad
- , cos - .
By < - . cospB Total Altura Maxima (m) Pisos
T /}/ 50% 75% 5 1
P Usos del suelo
@y Uso Usos Especificos
. il e General | Principal | Complementario | Restringido | Prohibido
= 112,113, 14, Todos los no
11 111 CSB, EJB, EJS, | AGT,EJC | enunciados eneste
EMB, EVS PIT

Tratamiento:

Recuperacion Sostenible Integral

Aprovechamiento del Suelo
Ocupacion del suelo

= Retiros Lote Minimo
. Js '~ Frontal | Lateral 1 Lateral 2 Posterior (m?)
Lk g Wi 5 2 2 2 500
y - Edificabilidad
F CcOs Lo .
h,\\_\ COS PB Total Altura Maxima (m) Pisos

S 5% | % 5 1
<d

Usos del suelo

B\ ' Uso Usos Especificos
</ > General | Principal | Complementario | Restringido | Prohibido
\/// E‘;m. - |12’ |13‘ |14‘ Todos los no
11 111 CSB,EJB,EJS, | AGT,EJC | enunciados en este
EMB, EVS l
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/PR EU

Zona de Planificacion Rural

Esta zona de planificacion rural corresponde al area rural de
expansion urbana y contiene un solo poligono de intervencién
territorial el 6. Conforme a lo establecido en LOOTUGS se debera
realizar un Plan Parcial para que este PIT pueda ser clasificado

como suelo urbano.

P Area
Ubicacion Bellavista, Santa Rosa AHrza 34,19 Predios 212 predios 33,33
Ha
P |T Tratamiento: Desarrollo
6 Aprovechamiento del Suelo
Ocupacion del suelo
A Retiros Lote
o s Frontal Lat;a ral Lateral 2 Posterior M;::g;o
5 3 3 3 500
Edificabilidad
: Ccos L. .
77 COS PB Altura Maxima (m) Pisos
e Total
e / 50% 90% 8 2
| Usos del suelo
/ Uso General Usos Especificos
f Principal | Complementario | Restringido | Prohibido
S CSS, I,
N7, R2, CSB, EEB, | EVS, EJS, T°d§§'°s
R R1 EJB, EDB, EKB, | EUS, EEC, :
ETB,AGT | EKS,EBS, | onincedes
ETS
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2.4.2.5. Edificabilidad para predios que no cumplen el lote
Mminimo establecido para el PIT al que pertenecen:

Todos los lotes catastrados y debidamente registrados en el sistema municipal previo
a la emision del presente PUGS con dreas inferiores al lote minimo establecido para
el PIT-Rural al que pertenecen, deberdn respetar los usos compatibles establecidos
para el mismo; para estos predios se podrd recibir permiso de construcciéon para una
vivienda unifamiliar acorde a las siguientes especificaciones:

Area de Retiros minimos Edificabilidad

lote (m?2): Lateral | Lateral . COS (o{0} ) Altura
Frontal 1 2 Posterior PB Total Pisos maxima

Inferior a
500
Entre

500,01y 3 2 2 3 30.0% | 60.0% 2 8m
1.000
Entre

1.000,01 y 5 3 3 3 25.0% | 32.0% 2 8m
2.000
Entre

2.000,01y 5 3 3 5 15.0% | 22.0% 2 8m
3.000
Entre

3.000,01y 5 5 5 5 10.0% | 17.0% 2 8m
4.000
Entre
4.000,01y 10 5 5 5 7.5% 14.0% 2 8m
5.000
Entre 5.000
y 7.500
Entre

7.500,01 y 10 10 10 10 4.5% 8.0% 2 8m
10.000
Entre

10.000,01 y 10 10 10 10 3.5% 6.0% 2 8m
15.000
Entre

15.000,01 y 10 10 10 10 2.5% 4.5% 2 8m
20,000
Entre

20.000,01 y 10 10 10 10 2.0% 3.5% 2 8m
30,000
Entre

30.000,01 y 10 10 10 10 1.5% 2.5% 2 8m
50.000

3 1,50 1,50 3 40.0% | 80.0% 2 8m

10 10 10 10 6.0% | 10.0% 2 8m
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2.5. ESTANDARES URBANISTICOS

La formulacidon de estdndares urbanisticos para Santa Cruz, Galdpagos, se basa en
el marco normativo vigente, especificamente la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), el Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Reglamento de la Ley de
Régimen Especial para la Provincia de Galdpagos, asi como otras normativas
nacionales y locales aplicables. Estos estdndares buscan garantizar un desarrollo
urbano vy rural sostenible, que responda a las necesidades actuales y futuras de la
poblacion, asegurando a la vez la conservacion de los recursos naturales Unicos del
archipiélago.

El Parqgue Nacional Galdpagos y las dreas rurales del cantdn estdn sujetas a
regulaciones estrictas que protegen los ecosistemas sensibles y las especies
endémicas. Las directrices legales también contemplan la creaciéon de mecanismos
para el manejo de riesgos, la accesibilidad al medio fisico, la proteccidon del
patrimonio natural y la implementacion de medidas de sostenibilidad en el uso del
suelo.

2.5.1. Conservacion y proteccion del patrimonio natural y ecoldgico

El desarrollo urbano vy rural en Santa Cruz estd sujeto a un control estricto para
garantizar la conservacion de los ecosistemas y especies endémicas. En este
contexto, los siguientes principios son obligatorios:

Determinacién de Usos de Suelo en Areas Protegidas: Los usos del suelo en las dreas
del Parque Nacional Galdpagos que se encuentren dentro de los limites del cantdn
deben ser determinados de mutuo acuerdo entre el Municipio y las autoridades
competentes, basados en estudios ambientales preliminares, que consideren la
conservacion del ecosistema.

Proteccidn del Arbolado Urbano y Rural: Se considera de interés para la conservacion
cualquier ejemplar arbéreo con mds de 10 anos de antigiedad o un didmetro mayor
a 20 cm. La Direccion de Gestion Ambiental debe llevar un inventario geo-
referenciado de drboles importantes, con un plan de conservacién del arbolado
urbano que debe implementarse en un plazo mdximo de dos anos.

Porcentaje de Areas Verdes y Comunales: De acuerdo con el COOTAD (Art. 424),
para el cdlculo del porcentaje de dreas verdes y comunales que deben dejarse a
favor del municipio, se excluyen las zonas de riesgo, bordes de quebradas, riberas de
rios y dreas de proteccion ecoldgica. El porcentaje minimo de suelo que debe
reservarse para dreas verdes es del 15% y su mdaximo dependerd de las caracteristicas
del predio.
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Manejo de los retiros de construccion: Los retiros de construccion deberdn conservar
la permeabilidad natural del suelo y estardn cubiertos de vegetacion endémica y/o
nativa.

2.5.2. Proteccion y mitigacion de riesgos

Medidas de Proteccidn en Proyectos de Construccién: Todo proyecto urbanistico
debe incorporar medidas de proteccidn contra incendios, derrames, inundaciones y
otros riesgos ambientales. Se deberdn especificar las medidas en los planos y
documentos técnicos, asegurando que los edificios cuenten con sistemas
preventivos y de evacuacion adecuados.

Equipos e Instalaciones: Las edificaciones deberdn estar equipadas con sistemas de
deteccidn y combate de incendios, y deben estar disenadas para facilitar la
evacuacion en situaciones de emergencia. Asimismo, se deben implementar
sistemas de drenaje adecuados para evitar inundaciones. Todos los sistemas, equipos
y tomacorrientes eléctricos en dreas con riesgo alto y muy alto de inundacién estardn
al menos a 1m sobre el nivel natural del terreno.

2.5.3. Accesibilidad al medio fisico y espacio publico

Accesibilidad para Personas con Discapacidad: Todas las edificaciones puUblicas y
privadas, asi como los espacios publicos, deben garantizar el acceso a personas con
discapacidad o movilidad reducida, eliminando obstdculos en el plano horizontal y
en los cambios de nivel. Esta normativa se fundamenta en la Ley Orgdnica de
Discapacidades y el Reglamento Técnico Ecuatoriano RTE INEN 042:2009.

Soluciones Técnicas en Edificaciones Rehabilitadas: En el caso de proyectos de
rehabilitacion, se deben adoptar las soluciones técnicas necesarias para mejorar la
accesibilidad, sin comprometer la integridad estructural.

2.5.4. Ocupacion y Edificabilidad

Coeficiente de Ocupacién del Suelo en planta baja (COS PB): El COS previsto en el
presente instrumento, asignado para cada uno de los PIT, fanto rurales como urbanos
representa la superficie mdaxima absoluta destinada a construccion en planta baja.
En caso que se contemple la posibilidad de acceder a una mayor edificabilidad
(edificabilidad mdximal), esta se alcanzard Unicamente mediante el incremento en
el nUmero de pisos. Para ello deberd observarse en la Ficha de cada PIT si el Ultimo
piso contempla la obligatoriedad de desfase o retranqueo con respecto de la linea
de fachada de los pisos inferiores.

La Unica excepcidn prevista a la limitacidon respecto del aumento del COS PB es
mediante la aplicacién de Plan Parcial.
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Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total (COS Total): El coeficiente de ocupacion
del suelo total asignado a cada uno de los PIT representa el drea total construida
permitida dentro del lote.

Altura de Edificacién y Entrepisos: Con el propdsito de facilitar y promover la
ventilacion natural en los espacios habitables se prevé una altura mdxima de planta
baja de 4 metros de piso a piso. Los entrepisos superiores tendrdn una altura mdxima
de 3.5m de piso a piso en suelo urbano y de 4m de entrepiso el segundo piso de las
edificaciones en suelo rural.

2.5.5. Equipamientos y Espacios PUblicos

Proporcion de Equipamientos y Servicios Bdsicos: Los equipamientos urbanos como
centros de salud, educativos, recreativos y culturales deben estar distribuidos
equitativamente, respetando un estdndar minimo de 2,5 m? por habitante en dreas
urbanas.

Espacios PUblicos y Areas Verdes: Se debe garantizar que al menos el 15% del drea
de cada desarrollo esté destinado a dreas verdes en suelo rural, y de 25% minimo en
zonas rurales. Todos los residentes de dreas urbanas deben tener acceso a un drea
verde y/o recreativa, de ocio y/o esparcimiento a una distancia correspondiente a
un radio de 500m mdximo desde su lugar de residencia.

2.5.6. Riesgos y Amenazas

Zonas de Riesgo: Las dreas vulnerables por su ubicacion en zona susceptible a
tsunamis e inundaciones, asi como aquellas proximas o afectadas por encanadas o
canadas, grietas, tuneles de lava, barrancos y otros - estardn sujetas a estrictas
restricciones de uso del suelo y edificabilidad. En estos casos, se limita la ocupacion
y se prohibe la edificacion en dreas de alto riesgo.

Medidas de Mitigacién: Se requiere que en las dreas con riesgo medio se
implementen medidas de mitigacién, tales como sistemas de drenaje, barreras de
contencién y sistemas de alerta temprana.

2.5.7. Sistemas de movilidad y conectividad

El sistema de movilidad de Santa Cruz, Galdpagos, debe ser tratado como parte
integral del espacio publico interconectado, que no solo facilita el desplazamiento
eficiente de las personas, sino que también promueve un entorno urbano inclusivo,
seguro y sostenible. El enfoque de la movilidad en este contexto debe priorizar la
movilidad no motorizada de acuerdo con la pirdmide invertida de la movilidad, que
coloca al peatdédn en el centro de la planificacion, seguido por los ciclistas, usuarios
de transporte publico, transporte de bienes y servicios, vehiculos compartidos y
transporte comercial, y finalmente, vehiculos motorizados privados.
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Este esquema también debe garantizar la proteccién y conservacion del patrimonio
natural de las islas, asegurando que las dreas verdes y corredores ecoldgicos estén
plenamente integrados dentro del sistema de movilidad, fomentando un entorno
armonioso vy saludable.

Jerarquia Vial y Esquema de Desplazamientos: El sistema vial de Santa Cruz se
estructura en una jerarquia vial que asigna a cada tipo de via un rol especifico en
términos de trafico y uso, buscando evitar la congestidon en dreas residenciales y
promoviendo un transito organizado:

Vias Principales (Avenidas y Corredores Urbanos):

e Las vias principales estan destinadas a la circulacion de vehiculos motorizados. Se
localizan en las zonas periféricas y ejes principales de la ciudad, asegurando que
las dreas residenciales y comerciales no se vean afectadas por el transito pesado
o de paso. En estas vias el espacio para peatones y ciclistas deberd ser separado
del transito motorizado y priorizado frente al mismo.

e Estas vias son las Unicas permitidas para vehiculos de carga y transito
interparroquial, minimizando la entrada de vehiculos pesados en zonas
residenciales.

e Velocidad mdxima en vias principales urbanas: 30km/h.
Calles secundarias

e Estas vias estdn destinadas al flujo motorizado de menor velocidad e impacto que
las vias principales. Estas complementan a las vias principales en términos de
conectividad debido a que se componen de ejes continuos y directos.

e El grado de segregacion y proteccidén de peatones y ciclistas serd inferior al de
las vias principales, sin embargo, el espacio destinado a la circulacion de modos
no motorizados se mantendrd separada del tréfico motorizado.

e Velocidad mdxima en vias secundarias urbanas 20km/h.
Calles locales

e Las calles locales estan disenadas para baja velocidad y circulaciéon local. Se
debe evitar que estas calles se utilicen como vias de paso o desfogue para el
trénsito motorizado. En estas vias, se prioriza el trdnsito de peatones y ciclistas,
incorporando espacios compartidos que favorecen la convivencia y la
seguridad.

e Laszonas de frafico calmado, donde la velocidad estd limitada a 20-30 km/h, se
implementardn en dreas residenciales y comerciales densas, con senalizacion
clara y elementos de infraestructura como badenes y reductores de velocidad.
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Velocidad mdxima en calles locales: entre 10kmh y 5kmh.

Conectividad entre Zonas y Sectores:

Las vias principales y secundarias estardn disenadas para conectar las dreas
urbanas con las zonas productivas rurales de manera eficiente, garantizando que
los productos agricolas y servicios puedan desplazarse rdpidamente sin
necesidad de transitar por dreas residenciales.

Se establecerdn corredores verdes y azules a lo largo de las vias de mayor
impacto y circulacion tanto no motorizada como motorizada, conectardn dreas
verdes e incorporardn elementos naturales que reduzcan el impacto visual y
ambiental del trdnsito motorizado, reducirdn el efecto de isla de calor urbana y
buscardn mejorar la calidad del espacio publico, la experiencia del usuario y la
calidad de vida de las dreas urbanas en términos generales.

Integracion de la Movilidad No Motorizada y la Pirdmide Invertida de la Movilidad

La pirdmide invertida de la movilidad prioriza los modos de transporte mds
sostenibles y menos contaminantes, comenzando por los peatones, seguidos por
ciclistas, tfransporte publico y, finalmente, vehiculos motorizados. En Santa Cruz, se
adoptardn los siguientes lineamientos

Prioridad del Peatdn:

— Las aceras y cruces peatonales seguros seran fundamentales en el diseno del
espacio publico. Todas las vias principales y secundarias deberdn tener aceras
amplias, confinuas, y accesibles para personas con discapacidad. Las calles
locales podrdn incorporar infraestructuras separadas o funcionar como
plataformas Unicas compartidas. Ademds, en las intersecciones criticas, se
implementardn cruces elevados (a nivel de acera) o senalizados para
garantizar la seguridad de los peatones.

— Se deben incluir espacios peatonales exclusivos en zonas de alta
concenfracién comercial, reduciendo o eliminando completamente el
frénsito motorizado en determinados horarios para favorecer la movilidad a

pie.

Movilidad Ciclista:

— Las Ciclovias segregadas y carriles compartidos con baja velocidad deberdn
formar una red confinua que permita a los ciclistas desplazarse por foda la
ciudad sin interrupciones. Esta red estard conectada a los principales
equipamientos publicos y dreas de esparcimiento, garantizando el acceso
seguro v fluido.
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— Entodas las intersecciones, se deben prever espacios para aparcamientos de
bicicletas y se debe fomentar su uso a través de incentivos como descuentos
en transporte publico o incentivos fiscales para comercios que instalen
estacionamientos de bicicletas.

e Transporte PUblico y Reduccién del Trdnsito Motorizado.

— Uno de los problemas principales en Puerto Ayora es la alta circulacion de
camionetas-taxi, que genera congestion, degradacion del entorno y espacio
publico y un impacto ambiental negativo. Para contrarrestar esto, se propone
la creacién de, como minimo, una ruta de bus urbana eficiente, que no solo
reduzca el uso de taxis, sino que también mejore la movilidad en toda el drea
urbana.

e Reduccidn de Vehiculos Motorizados Privados:

— Para reducir la dependencia del automovil privado, se deben implementar
restricciones en el nUmero de estacionamientos en las zonas urbanas mds
densas. Esto ird acompanado de la promocién de la movilidad activa
(caminar y bicicleta) y el uso del transporte publico. En todo momento se
priorizard la movilidad no motorizada y la arborizacion urbana frente a la
movilidad y el espacio motorizados.

— Se deberdn explorar alternativas de movilidad compartida bicicletas publicas,
integrando estas opciones con lared de transporte puUblico y las ciclovias para
facilitar y fomentar su uso.

Corredores Verdes y Azules: Integracion de la Movilidad con el Entorno Natural

La creacion de corredores verdes y azules, propuesta fundamental como parte de
la red integral de dreas verdes y espacio publico, con el sistema vial y de movilidad
de Santa Cruz tiene como objetivo no solo mejorar la conectividad, sino también
preservar y mejorar el entorno natural que rodea las dreas urbanas:

e Corredores Verdes:

— Los corredores verdes son zonas que combinan vegetacidn con
infraestructuras peatonales y ciclistas, conectando los parques urbanos con
las dreas naturales. Estos corredores deben ser disenados para permitir una
movilidad no motorizada fluida y segura, a la vez que actian como espacios
de recreacion y contribuyen a la biodiversidad urbana.

— En todas las vias y dreas publicas, se deben sembrar drboles nativos y
vegetacion de bajo mantenimiento que no solo ayuden a mitigar el ruido y la
contaminacién del trdfico motorizado, sino que también contribuyan a la
reducciéon de la temperatura urbana, generando microclimas mds
agradables, especialmente en época caliente.
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Corredores Azules:

— Los corredores azules son espacios publicos que integran cuerpos de agua y

sistemas de drenagje sostenible (SUDS). Estos espacios ayudan a gestionar el
agua de lluvia y evitar inundaciones, al mismo tiempo que crean paisajes
agradables que invitan a la recreacidon y promueven la biodiversidad.

Las vias que crucen o estén proximas a zonas de agua natural como
quebradas o cauces estacionales y en especial todas aquellas que atraviesen
dreas con riesgo de inundacioén, deberdn contar con un diseno que evite el
impacto negativo sobre estos sistemas hidricos y que ayude a mitigar los
riesgos de inundacion, integrando sistemas de drenaje permeable y dreas
verdes de amortiguamiento.

Movilidad Sostenible y Cero Emisiones

— Dado el fragil equilibrio ambiental de las islas, es necesario que todo el sistema

de movilidad apunte a ser sostenible y de cero emisiones. Las politicas de
movilidad en Santa Cruz deben promover una fransiciéon hacia la movilidad
no motorizada y vehiculos eléctricos para los sistemas de transporte publico y
comercial, con un manejo adecuado, responsable y sostenible de las baterias
y otros componentes de este tipo de vehiculos.

Electrificacion de la Flota de Transporte PuUblico y Privado:

— Se establecerdn incentivos fiscales y subvenciones para el reemplazo de

vehiculos motorizados que operan como transporte publico interparroquial
por vehiculos eléctricos y la instalacion de infraestructura de carga, tanto para
vehiculos comerciales como para el transporte publico.

Movilidad Activa y Salud Publica:

— Se promoverd la movilidad activa no solo como una alternativa de transporte,

sino también como una medida de salud publica que fomente el ejercicio
diario y reduzca los riesgos asociados con la inactividad fisica, como
enfermedades cardiovasculares y obesidad.

2.5.8. Densificacion urbana

El desarrollo de dreas urbanas compactas y eficientes es fundamental para reducir
la expansidon urbana, maximizar el uso de la infraestructura existente y evitar el
fraccionamiento del suelo rural. Para lograr esto, se establecen los siguientes
estdndares:

Densificacion en Areas Urbanas Consolidadas:
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— Se promueve la densificacion en dreas urbanas consolidadas mediante la
implementaciéon de incentivos fiscales y normativos para el desarrollo de
edificaciones multifamiliares y viviendas colectivas.

— La densidad minima permitida en dreas urbanas serd de 75 hab./hag,
asegurando un aprovechamiento éptimo de la infraestructura existente y
evitando el desarrollo de dreas de baja densidad que promuevan la
expansion urbana, la dispersidon de la poblacidn y el fraccionamiento del suelo
rural.

2.5.9. Sistemas de Infraestructura y Servicios Bdsicos

El acceso equitativo a servicios bdsicos es un factor clave para mejorar la calidad de
vida y garantizar la sostenibilidad urbana. Los estdndares para la provision y
expansion de infraestructura deben evitar la dispersidon poblacional y asegurar que
las dreas consolidadas cuenten con la capacidad necesaria para atender la
demanda:

e Cobertura de Servicios Bdsicos:

— Se garantiza una cobertura del 100% de agua potable y electricidad en dreas
urbanas y periurbanas, asegurando que todas las edificaciones cuenten con
conexion ala red de servicios bdsicos. Se deberd continuar con el proceso de
provision de saneamiento hacia todas las dreas urbanas mediante
mecanismos que se ajusten a la realidad especifica de cada sector.

— En dreasrurales, se priorizard la instalacion de infraestructuras de bajo impacto
ambiental, como sistemas de recoleccidén de aguas pluviales y energia
renovable.

e Capacidad de la Infraestructura:

— Las redes de infraestructura deberdn ser planificadas en funcién de la
capacidad receptiva potencial de las dreas urbanas, permitiendo que las
zonas ya urbanizadas absorban el crecimiento poblacional proyectado sin
necesidad de expandir el suelo urbano.

2.5.10. Espacios Publicos de Calidad

La provision de espacios puUblicos de calidad es fundamental para crear entornos
urbanos mds atractivos y habitables, que fomenten la interaccién social y reduzcan
la presion sobre las dreas rurales. Para ello, se adoptan los siguientes estdndares:

e Distribucion Equitativa de Espacios Publicos:

— Cada drea urbana consolidada debe contar con un espacio publico
accesible a menos de 500 metros de distancia desde cualquier punto de su
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entorno residencial. Estos espacios pUblicos deben incluir dreas recreativas,
parques infantiles, y zonas de descanso.

e Mantenimiento y Rehabilitacion de Areas Verdes:

— Los espacios publicos, incluidos los parques y dreas recreativas, deberdn estar
sujetos a un plan de mantenimiento regular, con un minimo del 5% del
presupuesto municipal asignado para su rehabilitacidon y conservacion. En
dreas con drboles de importancia ecoldgica, se deberdn adoptar medidas
de proteccién y control.

e Diseno Inclusivo y Accesibilidad Universal:

— Todos los espacios publicos deben ser disenados siguiendo los principios de
accesibilidad universal, eliminando barreras fisicas y asegurando el acceso de
personas con movilidad reducida, en conformidad con el RTE INEN 042:2009.

2.5.11. Proteccion del Suelo Rural y Promociéon de la Produccion
Agropecuaria

Para evitar el fraccionamiento del suelo rural y fomentar la produccidén agropecuaria
sostenible, se establecen estdndares que regulen el uso del suelo rural, promoviendo
actividades productivas de bajo impacto ambiental y evitando la expansion urbana:

e Limitacién del Fraccionamiento del Suelo Rural:

El presente estdndar urbanistico se estructura sobre las disposiciones referentes a las
Unidades de Producciéon Familiar (UPF) minimas establecidas en la Ordenanza Nro.
075-2018, conforme a los siguientes articulos extraidos de la misma:

Art. 85.1 - La UPF, es una unidad de medida econdmica y una unidad bdsica
de produccién agraria; su produccidon debe generar ingresos suficientes que le
permite a una familia rural, satisfacer sus necesidades bdsicas y que contribuyan a la
formacion de un patrimonio.

Art. 85.2 - Debe potenciarla aptitud agropecuaria para satisfacer la demanda
de productos alimenticios para la poblacion de forma sostenible y sustentable en el
Régimen Especial de Galdpagos, como lo determina la LOREG.

Art. 85.3 - La UPF, en el drea rural del cantén Santa Cruz estd en el rango de
1,00 Ha a 5,00 Has., para la zona agroecoldgica agricola y 12 Ha. para la zona
agroecoldgica pecuario.

Art. 85.4 - Las actividades principales del drea agricola en donde se aplicard
la UPF corresponden a las descritas en el siguiente cuadro:
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ACTIVIDAD SUPERFICIE (Ha)
AGRICOLA 1,00
GANADERA 8,00
FORESTAL 5,00
GANADERA- FORESTAL (SYLVOPASTORIL) 12,00
AGRICOLA, GANADERA, FORESTAL 10,00

Art. 85.5- el Sector rural del cantdn Santa Cruz para efectos de la aplicacion
de la UPF se divide en 10 sectores divididos en tres zonas agroecoldgicas: produccion
agricola; produccioén agricola forestal y produccién agricola, ganadera, forestal, en

la que se determina el tamano de UPF segun la tendencia de uso.

2 AREA Tamano
ID SECTOR ZONA AGROECOLOGICA (Ha) UPF (Ha)
PRODUCCION AGRICOLA 725
PRODUCCION AGRICOLA, FORESTAL 150
] SALASACA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, 57 5.00
FORESTAL
PRODUCCION AGRICOLA, FORESTAL 1212
SANTA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA,
2 ROSA FORESTAL 720 5,00
PRODUCCION AGRICOLA 181
PRODUCCION AGRICOLA 1722
PRODUCCION AGRICOLA, FORESTAL 335
3 | ELCARMEN PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, 137 5.00
FORESTAL
PRODUCCION AGRICOLA, FORESTAL 512
4 EL PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, 53 100
OCCIDENTE FORESTAL '
PRODUCCION AGRICOLA 437
PRODUCCION AGRICOLA 180
5 MEDIA PRODUCC’ION AG'RI'COLA, FORESTAL 70 500
LUNA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, 390 '
FORESTAL
Lo PRODUCCION AGRICOLA 534
P UAYABILL PRODUCCION AGRICOLA, FORESTAL 70 1.00
oS PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, 390
FORESTAL
;| AGUACATA PRODL,JCCIC')NIAGRI'COLA 98 1 00
L PRODUCCION AGRICOLA, FORESTAL 52 '
PRODUCCION AGRICOLA 390
. HEAVRIA PRODUCCION AGRICOLA, FORESTAL 43 e
PRODUCCION AGRICOLA 891
PRODUCCION AGRICOLA, FORESTAL 318
7 | ELCAMOTE PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, 258 5.00
FORESTAL
PRODUCCION AGRICOLA 877
10 EL PRODUCCJON AGIRI'COLA, FORESTAL 163 100
CASCAJO PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, 301 '
FORESTAL
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— Sin perjuicio de lo establecido en los aprovechamientos de cada uno de los
poligonos de Intervencion Territorial Rurales, se restringe la subdivision del suelo
rural por debajo de la unidad productiva familiar minimo establecida en el
presente estadndar urbanistico; salvo que la unidad agraria competente
disponga que un mayor fraccionamiento resultase en una mayor produccion
agropecuaria, justificada en una propuesta que asi lo demuestre.

e Promocion de la Agroecologia vy Silvicultura Sostenible:

— Los predios rurales deberdn adoptar prdcticas agropecuarias sostenibles,
como la agroecologia y los sistemas agroforestales. Se implementardn
incentivos para proyectos que utilicen métodos de produccidon respetuosos
con el ambiente, como la reduccion del uso de agroquimicos y la promocién
de la biodiversidad.

e Compatibilizacién de Usos Productivos y Conservacion Ambiental:

— Se establecerd un marco para compatibilizar el uso agropecuario con la
conservacion de dreas protegidas. Los proyectos agropecuarios deberdn
contar con un plan de manejo ambiental que garantice que no se
comprometa la integridad y la biodiversidad de los ecosistemas y sistemas
aledanos - incluyendo la red hidrica cantonal.

e Gestion Integral del Suelo Urbano y Rural

— La gestion del suelo debe serintegral, asegurando un uso eficiente y sostenible
que priorice las necesidades locales sin comprometer el entorno natural:

2.5.12. Instrumentos de Gestidn del Suelo:

e Se aplicardn instrumentos como la captura de plusvalias, la cesidn de suelo para
equipamientos y la densificacion controlada, con el fin de garantizar un desarrollo
urbano coherente que maximice los beneficios publicos y reduzca los impactos
negativos de la expansion urbana desordenada.

2.5.13. Proteccion de la Biodiversidad y los Espacios Naturales

En Santa Cruz, la proteccion de la flora y fauna endémicas es una prioridad
fundamental, dada la rigueza Unica de especies endémicas. Por lo tanto, el
desarrollo urbanistico debe incorporar medidas claras que minimicen el impacto
sobre la flora y fauna local.

e Zonas de Proteccioén y Restauracion Ecoldgica:

— Se prohibe la urbanizacidn en dreas consideradas de alta sensibilidad
ecoldégica, como las zonas cercanas a dreas de anidacidn de especies
endémicas o corredores bioldgicos. Estas dreas serdn designadas como zonas
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de restauracion ecolégica, donde se promoverd la regeneracion natural y la
reintfroduccidn de especies nativas.

— En las dreas urbanas y rurales, cualquier construccidon o actividad productiva
que afecte a especies protegidas deberd someterse a una evaluacion de
impacto ambiental previa. Los proyectos deberdn incluir medidas para mitigar
y compensar cualquier impacto negativo.

e Manejo de Especies Invasoras:

— Se implementardn programas de control y erradicacion de especies invasoras
como parte de cualquier nuevo proyecto urbanistico o agropecuario en dreas
rurales y cercanas a zonas de conservacion. Estos programas deberdn incluir
la capacitacion de los habitantes locales sobre las mejores prdcticas de
manejo.

2.5.14. Vivienda de Interés Social (VIS) y Programas de Rehabilitacion

Para consolidar las dreas urbanas y mejorar la calidad de vida de los habitantes, se
deben crear mecanismos que faciliten el acceso a la vivienda de interés social y se
promuevan programas de rehabilitacion de areas deterioradas.

e Normativas para Vivienda de Interés Social:

— Se deberd cumplir con los porcentajes y pardmetros establecidos para los
sectores sujetos a albergar VIS en cada nuevo desarrollo debe destinarse a la
construccion de vivienda de interés social, con densidades adecuadas para
aprovechar al mdximo la infraestructura existente.

— Se deben establecer incentivos fiscales y exenciones de impuestos para
desarrolladores que construyan proyectos de vivienda de interés social,
garantizando que los costos sean accesibles para los sectores de menores
ingresos.

e Rehabilitaciéon de Areas Deterioradas:

— Los programas de rehabilitacion urbana deben priorizar la densificacion de
dreas deterioradas y la mejora de la infraestructura, equipamientos y espacios
publicos. Los proyectos de regeneracion urbana deben incluir la construccion
de nuevas viviendas, la renovaciéon de las existentes y la mejora de los servicios
bdsicos.

e Garantias de Calidad en la Vivienda Social:

— Las viviendas de interés social deberdn cumplir con estdndares minimos de
habitabilidad, incluyendo el acceso a servicios bdsicos, ventilacion e
iluminacion adecuada y materiales de construccion sostenibles. Se aplicardn
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auditorias periddicas para garantizar el cumplimiento de estos estandares vy el
cumplimiento de la norma nacional vigente asociada a la construccion, los
espacios habitables y la vivienda de interés social.

2.5.15. Infraestructura Verde y Gestidon de Recursos Hidrico

Las infraestructuras verdes son esenciales para mitigar los efectos del cambio
climatico, mejorar la calidad de vida y proteger el entorno natural. En Santa Cruz, la
conservacion del ciclo hidrolégico y el manejo adecuado de los recursos hidricos es
clave:

e Corredores Verdes y azules

Se deben establecer corredores verdes que conecten las dreas naturales con los
espacios urbanos, creando parques lineales que sigan las encanadas o canadas, y
dreas de recarga acuifera. Estos corredores deben integrar dreas peatonales vy
ciclovias, promoviendo la movilidad activa y la conservaciéon del paisaje.

e Confrol de Escorrentias y Recarga de Acuiferos:

— Las infraestructuras verdes deben incluir sistemas para captar y retener
escorrentias durante la temporada de lluvias, asegurando la recarga de
acuiferos y reduciendo el riesgo de inundaciones.

— Los proyectos urbanos deberdn garantizar que los retiros de construcciéon
conserven la permeabilidad natural del suelo evitando la impermeabilizacion
de las superficies no construidas. Para la implementacién de pisos y superficies
duras en el drea no construida de los predios sélo se podrd utilizar materiales
permeables que garanticen la conservacion de la capacidad de absorcion
del suelo.

e Sistemas para el Uso Eficiente del Agua:

— Seincentivard la implementacion de tecnologias para la gestion eficiente del
agua en todos los proyectos, como la instalacién de sistemas de riego por
goteo, recolectores de agua de lluvia y el uso de plantas natfivas que
requieren menos agua y mantenimiento.

2.5.16. Gestion de Residuos y Saneamiento Ambiental

La gestion de residuos es un aspecto clave para la sostenibilidad ambiental en un
contexto tan fragil como Galdpagos. El aumento de la poblacién y la actividad
econdmica generan desafios importantes en el manejo adecuado de los desechos
sélidos y aguas residuales. Para garantizar una ciudad limpia y sostenible, los
siguientes estndares deben ser implementados:

e Sistemas de Recogida y Tratamiento de Residuos:
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— Todos los desarrollos urbanos y rurales deben incluir sistemas integrados de
separacion, recoleccion y reciclaje de residuos en origen, promoviendo una
economia circular en la gestion de los desechos.

— Se priorizard la construccién de plantas de tratamiento de residuos sélidos
para reducir la cantidad de desechos enviados a vertederos o de regreso al
continente y minimizar el impacto ambiental. Estas plantas deberdn estar
equipadas con tecnologias que faciliten el reciclaje, compostaje vy
reutilizacidon de materiales.

e Tratamiento de Aguas Residuales:

— Todos los proyectos urbanisticos deberdn contar con sistemas de tratamiento
de aguas residuales, garantizando que no haya vertidos sin tratar a fuentes de
agua naturales o al mar. Se deben implementar planta de fratamiento de
aguas residuales de Ultima tecnologia en todos los asentamientos urbanos, y
fomentar la reutilizaciéon de aguas tratadas para riego de dreas verdes.

e Gestion de Residuos Orgdnicos:

— Se deberd fomentar el compostaje de residuos orgdnicos en comunidades y
desarrollos habitacionales, integrando esta prdctica como parte de los
programas de educacién ambiental y agroecologia en las dreas rurales.

2.6. IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DEL SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTOS,
INFRAESTRUCTURA Y ESPACIOS PUBLICOS

El desarrollo urbano ordenado, inclusivo y sostenible requiere una adecuada
planificacion y asignacion de suelo para equipamientos, infraestructura y espacios
publicos, elementos fundamentales para garantizar una alta calidad de vida para
los habitantes. Esta seccidén responde a la necesidad de planificar de manera
integral y eficiente las dreas destinadas a estos usos, en funcion de las demandas
actuales y proyectadas de la poblacion, asegurando que los servicios bdsicos, las
dreas de recreaciéon y los equipamientos sociales se distribuyan equitativamente en
el territorio.

Conforme a las disposiciones establecidas en la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), el Reglamento de la Ley de Régimen
Especial para la Provincia de Galdpagos, y las normas especificas de ordenamiento
territorial, la planificacion de estos espacios debe responder no solo a las
necesidades sociales y demogrdficas, sino también a las caracteristicas geogrdficas,
ambientales y urbanisticas del territorio. La correcta identificacion y cuantificacion
de las dreas para equipamientos e infraestructura es crucial para garantizar la
accesibilidad, funcionalidad y sostenibilidad de los servicios en las dreas urbanas y
rurales de Santa Cruz.
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2.6.1. Andlisis de la demanda de equipamientos e infraestructura

e Poblaciéon proyectada al ano 2032

— Puerto Ayora: 14.028

— Bellavista: 5.934

— Santa Rosa: 603

— Total, Santa Cruz: 20.565

¢ Demanda de equipamientos acorde a la poblacion proyectada al 2032:

Tabla 38 Demanda de equipamiento de servicios sociales y publicos acorde a la capacidad

y cobertura de los mismos en funcién de la poblacién proyectada

Radio 5 Cantidad
p o de Norma P N necesaria
Categoria Tipologia Establecimiento . m?/ minimo Hab. A
inflven | b (m?) estimada al
cia 2032
P. Ayora: 12
Barrial Preescolar, Bellavista: 5
(EEB) escuelas. 400 08 800 1.000 Sta. Rosa: 1
Tota SC: 18
Colegios P. Ayora: 2
Sectorial secundarios, Bellavista: 1
(EES) unidades 1.000 0.5 2.500 >:000 Sta. Rosa: 0
educativas. Total SC: 3
Institutos de
educacion
especial, centfros
de capacitacién
Educacién Ilobc.arol, institutos P. Ayora: |
(EE) Ciudad fecnicos y centros Bellavista:1
(EEC) OZSEZGC?;'E;/S 2.000 1 10.000 | 10.000 Sta. Rosa: 0
' Total SC: 2
taller, centros de
investigacion y
experimentacion,
sedes
universitarias.
P. Ayora: 6
B(EE'BC)" Casas comunales | 400 | 0,15 | 300 | 2000 | corcpeet
Total SC: 10
Bibliotecas,
Cultural museos de artes P. Ayora: 3
Sectorial populares, Bellavista:1
(EK) (EKS) galerias publicas 100 01 °00 5000 Sta. Rosa: 0
de arte, teatros y Total SC: 4
cines.
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Centros de
promocion
popular,
auditorios, centros
culturolzsécen‘rros P. Ayora: |
Ciudad Bellavista:
documentacién. | 2.000 | 02 | 2000 | 10.000 | 2elavista:O
(EKC) Sta. Rosa: 0
Museos. Casas
. . Total SC: 1
poli funcionales
de culturag, salas
de exposiciones,
observatorios y
planetarios.
Subcentros de P. Ayora: 4
Barrial salud, consultorios Bellavista:3
(ESB) médicos y 800 0.15 300 1.000 Sta. Rosa: 1
dentales Total SC: 8
Clinicas con un
mdximo de
quince camas,
centros de salud, P. Ayora: 2
Sectorial idad d Bellavista:1
vnidad ae 1,500 | 02 | 800 | 2000 | Joraved
(ESS) emergencia, Sta. Rosa :0
hospital del dia, Total SC: 3
consultorios hasta
Salud 20 unidades de
(ES) consulta.
Clinica hospital.
Hospital general. P. Ayora: 1
Ciudad Consultorios 0,12 Bellavista:1
E mayores a 5 a. Rosa:
(ESC) 20 2.000 2.500 5.000 Sta. R 0
unidades de Total SC: 2
consulta.
Barrial Guarderias Eéﬁg\z?o:'
(EDB) infantiles y casas 400 0.3 300 1.000 Sta Roso;
cuna
Total SC:
Asistencia social,
P. Ayora: 2
Sectorial cenfros de Bellavista: 1
formacién juvenil 1.500 | 0,08 400 2.000 )
(EDS) . Sta. Rosa: 0
Bi ; y familiar, aldeas Total SC- 3
Ieneﬁ ar educativas '
social Albergues.
(ED) Cenftros de P. Ayora: 1
Ciudad proteccién de Bellavista:1
(EDC) menores. 2.000 0,1 2.000 5.000 Sta. Rosa: 0
Orfanatos, asilos Total SC: 2
de ancianos.
Pargue infantil o
barrial, canchas P. Ayora: 14
Barrial multiples, dreas Bellavista:6
(EDB) deportivas de >00 2 1000 >00 Sta. Rosa: 1
ligas barriales o Total SC: 21
parroquiales,
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Recreativo gimnasios locales,
y deportivo gallera o
(ED) palenque.
Parques
secfonoles,. P. Ayora: 3
Sectorial centros deportivos Bellavista: 1
(EDS) pL:sgcdoossy 1.000 1 5.000 | 5.000 Sta. Rosa: 0
privacos, Total SC: 4
gimnasios y
piscinas.
Parque zonal.
o a1
Ciudad |7 iseos (hasta | 3.000 | 0,5 | 10.000 | 20,000 | Beflavista0
(EDC) Sta. Rosa: 0
500 personas),
Total SC: 1
centros de
espectdculos.
P. Ayora: 5
Barrial . Bellavista:2
(EGB) Capillas 800 0,5 600 2000 Sta. Rosa: |
Total SC: 9
Culto
(EG) Templos, centros P. Ayora: 1
Ciuvdad de culto, Bellavista: 1
(EGCQC) seminarios y las 2.000 02 1.500 5000 Sta. Rosa: 0
casas de oracion. Total SC: 2
P. Ayora: 8
Barrial Vigilancia de Bellavista: 4
(EMB) Policia 400 0.1 100 1.000 Sta. Rosa: 1
Total SC:13
P. Ayora: 1
Sectorial Estacion de Bellavista:1
(EMS) Bomberos 2.000 0.1 500 5.000 Sta. Rosa: 0
Total SC: 2
s idad Cuartel de Policia,
egunaa instalaciones
(EM) militares, cuarteles P. Ayora: 1
Ciudad y centros de Bellavista: 0
(EMC) rehabilitacion i 0.5 10.000 | 20000 | ¢ Rosa: 0
social, Total SC: 1
penitenciarias,
cdrceles
Agencias
municipales, P. Ayora: 1
Sectorial | oficinas de agua Bellavista: 1
(EVS) potable, energia 5:000 0,03 300 10.000 Sta. Rosa: 0
eléctrica, correos Total SC: 2
. . teléfonos
Administraci Y — -
3 L Administraciones
on F()EU\E))“CG zonales, Alcaldia, P. Ayora:l
Ciudad sedes principales Bellavista:0
(EVC) de entidades ) 0.5 | 10.000 | 20.000 Sta. Rosa:0
publicas, centros Total SC:1
administrativos
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nacionales y
provinciales.

P. Ayora:l
Sectorial . Bellavista:1
(EUS) Funerarias 2.000 0,06 600 10.000 Sta. Rosa: 0
Total SC:2
Funerario Cementerios
(EU) civdad parroquiales y P quro: .]
WAAd | onales, servicios | 3.000 | 1| 20.000 | 20.000 | Eelavista
(EUC) de cremacién y/o sta. ROSO.' 0
velacion y osarios Total SC:1
P. Ayora: 14
B((;ré(;l Parada de buses 400 0,1 100 1.000 Eg@gﬁ:g; ?
Total SC:21
Estacionamiento
buses urbanos, P. Ayora: 1
Sectorial pargueaderos Bellavista:0
(ETS) publicos, centros 3.000 0.03 300 10.000 Sta. Rosa: 0
Transporte de revision Total SC: 1
(ET) vehicular
Terminales
locales, terminales
de transferencia
Ciudad y ’de Trcnsporfe’ P. Ayora: 1
Cantén publico, estacion 3.000 05 10.000 | 20.000 Bellowsto..o
de tfransporte de Sta. Rosa: 0
(ETC) cargay Total SC:1
maquinaria
pesada, muelles,
helipuerto
. P. Ayora: 14
Barrial servicios Bellavista:6
higiénicos y 500 0,2 200 1.000 .
(EJB) lavanderia Sta. Rosa: 1
Total SC: 21
Tanques de
bombeoy P. Ayora: 3
Sectorial tanques de N Bellavista:1
Infraestruct (EJS) almacenamiento 5.000 5:000 Sta. Rosa: 0
ura de agua, pozos Total SC:4
(EJ) de agua.
Subestaciones
. eléctricas, plantas 5 Ayo.ro:.
Ciudad de fratamiento y * 20.000 Belavista:
(EJC) ) Sta. Rosa:
estaciones de Total SC-
energia eléctrica.
Depdsito de
desechos
industriales, P. Ayora: O
Especial Zonal tratamiento de N 20.000 Bellavista:0
(EP) (EPZ) desechos sdlidos y ’ Sta. Rosa: 0
liquidos Santa Cruz: 0
(procesamiento,
incineracion,
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lagunas de
oxidacion,
rellenos sanitarios,
botaderos),
centros de
investigacion
cientifica para la

Agricultura,
Turismo y Pesca,
Centro de
faenamiento.
P. Ayora: O
Cantonal Bellavista: O
(EPC) Canteras 3 60.000 | 20.000 Sta. Rosa: 0

Santa Cruz: 0

Al ano 2024, la parroquia de Puerto Ayora cuenta con una poblacién proyectada
de 12.986 habitantes, y acorde a las proyecciones; al 2032 se espera que alcance
una poblacién de 14.028 habitantes. Con estas proyecciones se evalla la demanda
de equipamientos y se determina si estd satisfecha con los equipamientos existentes.

Sobre la base de dicho andilisis se concluye que, existe una deficiencia respecto de
equipamientos de seguridad barrial, para el periodo entre los anos 2020 y 2032 se
requieren 3 equipamientos de este tipo para cubrirla demanda, asimismo se requiere
2 equipamientos de infraestructura barrial, del mismo modo se requiere 4
equipamientos recreativos y de deportes zonales, y dos equipamientos de transporte
zonal.

Con respecto a los centros de comercio, del mercado municipal, se requiere la
reubicaciéon de este y la mejora de la infraestructura debido a que actualmente la
misma no posee infraestructura de servicios adicionales para el usuario. De igual
manera se requiere la implementacion de una nueva zona especial, cementerio,
debido a que el drea de construccidn se encuentra ya saturada y la implementaciéon
de un pargue sectorial en el sector el Mirador, ya que en esta zona no existen dreas
verdes destinadas a la recreacion.
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2.7. DETERMINACION DE SISTEMAS VIALES Y COMPLEMENTARIOS

La planificacién del sistema vial es uno de los componentes mas criticos del desarrollo
urbano y rural, ya que asegura la conectividad y movilidad eficiente dentro del
territorio, tanto en dreas urbanas como rurales. En el contexto de Santa Cruz,
Galdpagos, el diseno y determinaciéon de sistemas viales y sus elementos
complementarios deben cumplir con las normativas especificas que garantizan un
desarrollo sostenible, accesible y respetuoso con el entorno natural protegido.

Conforme a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo
(LOOTUGS), el Reglamento de la Ley de Régimen Especial para la Provincia de
Galdpagos, y las normativas técnicas como la Resolucion N° 005-CTUGS-2020, este
capitulo aborda la metodologia para identificar, estructurar y cuantificar el sistema
vial y sus complementos, como ciclovias, senderos peatonales, estacionamientos y
espacios de transito. El diseno de estos sistemas debe respetar los principios de
sostenibilidad ambiental, priorizando la integracién con el entorno natural y
minimizando el impacto en los ecosistemas sensibles.

El propdsito de esta seccidn es presentar un marco claro para la determinacion del
sistema vial en Santa Cruz, que asegure la movilidad eficiente, equitativa y sostenible,
en funcién de las demandas actuales y futuras de la poblacién, respetando los limites
ambientales y territoriales del archipiélago.
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Mapa 81 Sistema vial
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Mapa 82 Ciclovias propuestas

rar

Ty

vere

Yura

o ATN

T W—
S MOLO0) 2000 J000 4000
1om = 650 mis
Progwocese: Untversal Wraswversal oe Wercam UTM Dipeoese § Desam
Waberns e Proyeuiiin WOS M Teve '3 L

206

Nttt
| e de Bavis Cou

(¢ Crdms e
(

ol

PLAN OF USO Y GESTON OfL S50L0 , PLGS
DEL CANTON SANTA CRUZ 2029 - 2032
ACTUALZACION 24

SISTEMA VAL PUERTO AYORA

w— CCLOVWS

PLAN DE USO Y GESTXON DEL SUELOD - PUGS
DEL CANTON SANTA CRIZ 2028 - 2002,
ACTUALLZACON 2004

e SISTEMAVIAL CICLOVAS
PUCATO AYORA

(r—
1 v A0 - Wby, T4



Registro Oficial - Edicion Especial N° 306 Viernes 20 de junio de 2025

Mapa 83 Propuesta de 2 rutas de trasporte publica segin vias planteadas
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La determinacion de los sistemas viales y complementarios es un componente clave
de la planificacién territorial, especialmente en Santa Cruz, donde las limitaciones
ambientales y territoriales requieren una planificacion cuidadosa. La metodologia
descrita asegura que las vias se disenen de manera eficiente y coherente, priorizando
la sostenibilidad y la movilidad accesible para todos los habitantes. Esta planificacion
integral incluye tanto la red vial vehicular como los complementos no motorizados,
contribuyendo a un sistema de movilidad eficiente, equitativo y respetuoso del
medio ambiente, en linea con las normativas legales y técnicas vigentes.

2.8. DETERMINACION DE SISTEMAS DE AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

La planificaciéon de dreas verdes y espacios publicos es esencial para garantizar una
ciudad sostenible, saludable y equitativa, proporcionando a los habitantes acceso a
espacios recreativos, de esparcimiento y de interaccién social. En Santa Cruz,
Galdpagos, este proceso adquiere especial relevancia debido a la necesidad de
armonizar el desarrollo urbano con la preservacion de los ecosistemas Unicos de la
region. La planificacidn de estos espacios debe integrarse con el sistema de
movilidad y los equipamientos publicos, asegurando que todas las dreas urbanas y
rurales cuenten con infraestructura adecuada para mejorar la calidad de vida de
sus habitantes.

En el marco legal establecido por la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (LOOTUGS) y el Reglamento de la Ley de Régimen Especial para la
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Provincia de Galdpagos, se define la obligacidon de asignar dreas verdes y espacios
puUblicos acorde a los estdndares internacionales y las necesidades locales,
garantizando la accesibilidad y conectividad dentro de la estructura urbana.
Ademds, la normativa enfatiza que las dreas verdes deben cumplir una funcién
ecoldgica y social, contribuyendo tanto a la proteccion ambiental como a la
cohesién comunitaria.

Este capitulo establece la metodologia para identificar, cuantificar y asignar las
dreas verdes y espacios publicos en relacidon con los sistemas de movilidad previstos,
asegurando que la planificacion territorial promueva un desarrollo urbano inclusivo,
ordenado y en equilibrio con los recursos naturales.

Mapa 84 Propuestas corredores verdes y azules

ARFAS VERDES EXISTENTES
B s oo oo
Cancna

rease

0 vae

AREAS VERDES PROFUESTAS

Parsue

. Cov w3 Ve

— e Y3 W10 A

8

CANTON SANTA CRUZ 2029 - 002
ACTUALRACION 224

D e o il e D "

b PROPULSTA ARLAS VERDES

|

! PLAN OF USO Y GESTON OF L SUL0 » PLGS
{

| PLESTO AYORA
|

L. ——

- — —
Q100200 400 &0 800
1om= 10 mh
Maysccion. Usevrast Tammversel ds Mercator UTH Dipacide § Detwen
Bt B Propecibos WOS 04 Lome 15 5.

2.9. IDENTIFICACION DE SECTORES PARA LA GENERACION DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

La identificacion de sectores para la vivienda de interés social (VIS) en el territorio de
Santa Cruz, Galdpagos, responde a la necesidad de garantizar el acceso a vivienda
digna y asequible para las poblaciones de menores ingresos, en consonancia con
los principios de equidad social y sostenibilidad establecidos en la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) y su reglamento. Este
proceso es clave para promover un desarrollo territorial equiliorado que considere las
realidades sociales, econdmicas y ambientales del cantén, asegurando que las
viviendas de interés social se ubiquen en zonas con adecuada conectividad, acceso
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a infraestructura y servicios bdsicos, respetando al mismo tiempo las restricciones
ambientales de las islas.

En cumplimiento de los principios y normativas legales, este capitulo se desarrolla
para identificar las dreas mds adecuadas para el desarrollo de VIS, garantizando que
estas zonas se integren de manera coherente con el tejido urbano existente y que
respondan a las necesidades especificas de la poblacién objetivo. El enfoque
metodoldgico considera tanto la capacidad de carga del suelo, como la
infraestructura y servicios disponibles, asi como los principios de conservacion
ambiental y uso racional del suelo.

La asignacion de suelo para VIS también tiene como objetivo contribuir a la
sostenibilidad urbana, evitando la expansidn desordenada y promoviendo la
ocupacion eficiente de las dreas urbanas, de conformidad con las normativas de
edificabilidad y densidad permifida.

El acuerdo ministerial N° 004 — 019 del 25 de febrero de 2019 — MIDUVI define como
urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social a:

1. Las organizaciones sociales legalmente constituidas y promovidos por el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) o indirectamente por este organismo
en apoyo a instituciones publicas y privadas, (empresas, construcciones
individuales, cooperativas de vivienda, organizaciones pro-vivienda) y, que
previamente el GADM Santa Cruz, las califique como tales.

2. Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, deberdn ser
previamente calificados por el GADM Santa Cruz, MIDUVI (De acuerdo con el
“Reglamento para la Validaciéon de Tipologias y Planes Masa para Proyectos de
Interés Social”) y el MIES. Para la aprobacidon del proyecto definitivo de
urbanizacion, se presentard a la Direccidon de Urbanismo y Ordenamiento
Territorial lo siguiente:

a) Solicitud en el formulario existente, firmada por el promotor y arquitecto
responsable.

b) Copia de la escritura inscrita en el Registro de la propiedad
c) Certificado de gravdmenes actualizado

d) Copia de Cedula y Certificado de votacion

e) Copia del pago del Impuesto Predial del ano en curso

f) Informe Bdsico debidamente Despachado

g) Informe de aprobacién del anteproyecto de urbanizacion (original o copia
certificada).
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h)

Memoria técnica grdafica del proyecto que incluya antecedentes,
condicionantes fisicas del terreno, evaluacion de riesgos, impactos
ambientales, condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta vial,
cdlculo de dreas verdes—comunales y equipamientos en funcién de las
Normas de Arquitectura y Urbanismo y ofros estudios especiales de ser
requeridos.

Informes originales y planos debidamente aprobados de las redes de agua
potable, alcantarillado, eléctrica, telefonia y movilidad.

Garantias que se otorgardn para asegurar la ejecucion de las obras.
Comprobante de pago del impuesto predial del ano en curso.

Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y dreas
recreativas que incluyan cortes transversales que grafiquen la volumetria
urbana propuesta.

Para los proyectos urbanisticos en zonas especiales residenciales, o en sectores
donde no haya servicio de infraestructura, el urbanizador o propietario deberd
presentar el informe y aprobacidon de los estudios, por parte de la jefatura de
Agua Potable, que posibilite un proyecto de auto tratamiento de aguas
residuales y auto abastecimiento de agua potable, las cuales serdn
ejecutadas por el urbanizador y/o propietario.

Certificado de Interseccion favorable, emitido por la Direccién Provincial del
Ambiente, en funcidn de la escala e impacto del proyecto al ambiente.

Siete (7) copias del proyecto de urbanizacion, escala 1:1000, conteniendo:

Ubicacién a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la escala
maxima serd 1:5000 con coordenadas geo referenciadas (se utilizardn los
puntos de conftrol horizontal adquiridos para el oforgamiento del informe
bdsico);

Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacidn de los
colindantes, de acuerdo con escrituras y levantamiento planimétrico
topografico.

Diseno vial integrado al sistema existente, basado en un estudio de trdfico;

Division en lotes producto del diseno urbano, con sus respectivos cuadros de
linderos.

En el plano urbanistico, las manzanas y lotes deben ser numerados
empezando por el norte y el ubicado mds a la derecha y acotado en los dos
sentidos y en lotes irregulares en todos sus lados;
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u)

v)

y)

Equipamiento comunitario y dreas recreativas, con sus respectivos cuadros de
linderos.

Dos (2) cortes minimos del terreno, para identificar pendientes, esteros, rios,
quebradas.

Cuadro de datos con superficies y porcentajes del drea total del predio a
urbanizar, drea Util, drea de vias, calzadas y aceras, dreas de afectacion, de
proteccion, comunal (equipamientos y drea verde), densidad de poblacion
bruta y neta utilizada en el proyecto; listado total de lotes con numeracion
confinua, linderos, dimensiones del frente, fondo y laterales de los lotes y
superficie; previa coordinacidon con la Direccidon de Urbanismo vy
Ordenamiento Territorial.

Presupuesto y Cronograma de obras por ingenierias y global, el cual deberd
cumplirse a cabalidad para la devolucion de las garantias.

Tarjeta de identificacion con la clave catastral, ubicacién, registro y firmas del
arquitecto responsable del proyecto y del propietario y/o representantes
legales.

En cada uno de los planos, ird la tarjeta de identificacion y las firmas del
profesional arquitecto o ingeniero responsable del proyecto, con surespectivo
registro profesional y registro municipal, y, del propietario con el nUmero de
cédula correspondiente y/o de los representantes legales.

Todo proyecto deberd respetar el ecosistema del drea donde se ha proyectado; la
planificacion serd constatada a través de una inspeccidn y el plano
georreferenciado. EI GAD Municipal del cantdén Santa Cruz podrd revocar o
modificar autorizaciones para urbanizaciones, previo informe técnico vy juridico,
debiendo considerar lo senalado en el Art. 480 del COOTAD.
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2.10. IDENTIFICACION DE SECTORES PARA
COMPLEMENTARIOS

PLANES

URBANISTICOS

Mapa 85 Planes Urbanisticos complementarios — Plan Parciall
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2.11. IDENTIFICACION DE SECTORES SUJETOS A LA APLICACION DE INSTRUMENTOS DE

GESTION DEL SUELO

e Concesion Onerosa de Derechos: Aplica a los sectores identificados en el mapa

a continuacion:
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Mapa 86 Sectores sujetos a la aplicacion de la COD
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e Plan Parcial: Aplica alos PIT B-06 y ZPRA-PIT-6

e Plusvalia: Aplica a todos los PIT urbanos bajo el tratamiento de Consolidacién,
Desarrollo, Renovacién, Mejoramiento Integral y al PIT Rural de Expansién Urbana
(ZPRA-PIT-6)

e Reparto de Beneficios y Cargas: Aplica a todos los PIT urbanos asignados el
tratamiento urbanistico de Desarrollo, Renovacién y Mejoramiento Integral.

e Cesiones de Suelo para Equipamientos y Espacios PUblicos: Aplica a todos los PIT
urbanos bajo los tratamientos de consolidacién, desarrollo, renovacion,
mejoramiento integral y al PIT rural de expansion urbana (ZPRA-PIT-6).

e Expropiacion: Aplica a todos los PIT urbanos y rurales

e Instrumento de Promocién productiva: Aplica a toda el drea rural
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2.12. INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Los instrumentos de gestion del suelo son mecanismos esenciales para garantizar el
desarrollo urbano y rural ordenado, equitativo y sostenible en el territorio. En Ecuador,
estos instrumentos estdn definidos y regulados por un sélido marco legal y normativo,
cuyo eje principal es la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de
Suelo (LOOTUGS) vy su reglamento. Esta ley establece los principios y procedimientos
para la planificaciéon territorial, la regulacion de usos del suelo y la distribucion
equitativa de las cargas y beneficios derivados del desarrollo urbano, asegurando
que se cumpla la funcién social y ambiental de la propiedad. Adicionalmente, la
Constitucion de la Republica del Ecuador y el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) proporcionan una base sélida
para garantizar el derecho a la ciudad y el uso racional del territorio.

Dentro de este marco, se han desarrollado diversos instrumentos que permiten a los
gobiernos auténomos descentralizados (GAD) gestionar de manera eficiente el
crecimiento y fransformacion de sus ciudades, asi como la conservacion vy
aprovechamiento del suelo rural. Estos instrumentos no solo buscan asegurar un uso
Optimo del suelo en dreas urbanas y rurales, sino también promover la equidad social,
la sostenibilidad ambiental y la cohesion territorial. En el contexto de Santa Cruz,
Galdpagos, estos instrumentos adquieren una importancia critica debido a las
partficularidades del territorio insular, su fragilidad ecoldgica, la presion por el
crecimiento urbano y la necesidad de equilibrar el desarrollo econdmico con la
conservacion ambiental.

El uso de los instrumentos de gestidon del suelo es crucial para la planificacion y
desarrollo sostenible del territorio en Santa Cruz, un cantdn que enfrenta importantes
desafios en términos de expansion urbana y fraccionamiento del suelo rural,
conservacion de su valioso ecosistema y la necesidad de asegurar el acceso
equitativo a servicios, vivienda y espacio publico. A continuacién, se describen los
principales instrumentos de gestion del suelo aplicables en Santa Cruz:

2.12.1. Concesion Onerosa de Derechos (COD)

Aplicabilidad: La Concesion Onerosa de Derechos es uno de los principales
instrumentos aplicables en Santa Cruz, especialmente en las dreas urbanas, como los
Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) de Puerto Ayora y otras dreas donde se ha
definido una edificabilidad mdxima accesible mediante el pago de una
contraprestacion econdmica. Este instrumento permite a los propietarios acceder a
mayores derechos de edificabilidad o cambios en los usos del suelo a cambio de
una contribucidn econdmica. Estos fondos son esenciales para financiar
infraestructura y servicios puUblicos, promoviendo el desarrollo urbano de manera
ordenada y sostenible.

Dado que la expansion del suelo urbano es limitada por los limites del Parque
Nacional Galdpagos, la COD se convierte en una herramienta para optimizar el uso
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del suelo urbano existente, concentrando el crecimiento en zonas con infraestructura
adecuada y evitando la dispersion urbana. En varios PIT de Santa Cruz, la
edificabilidad mdaxima solo puede alcanzarse mediante la COD, lo que garantiza
que el desarrollo adicional esté vinculado a la inversidon en infraestructura y servicios.

Para aplicaciéon de la COD se observard la siguiente férmula:
COD = (EM - EB) x S x VRS) x PVC
e EM: Edificabilidad Maxima
e EB: Edificabilidad Bdsica
e S:Superficie del predio
e VRS: Valor de referencia del suelo (Avalud predial)
e PCV: Porcentaje de Captura del Valor Generado
El Porcentaje de Captura del Valor Generado se calculard acorde a lo siguiente:
e Hasta 20% de edificabilidad adicional (EM = EB x 1.2):
o PCV =20% 3del valor adicional generado.
e Entre 20% y 40% de edificabilidad adicional (EM = EB x 1.4):
o PCV =30% “del valor adicional generado.
e Enfre 40% y 60% de edificabilidad adicional (EM = EB x 1.6):
o PCV =40% >del valor adicional generado.
2.12.2. Plusvalia o Captura de Valor

Aplicabilidad: La captura de valor es ofro instrumento clave para Santa Cruz, ya que
permite al gobierno local recuperar parte del incremento en el valor del suelo que se
genera por acciones publicas, como cambios en los usos del suelo, incrementos en
la edificabilidad o mejoras en la infraestructura. Este instrumento asegura que los

3 para edificabilidades gue apenas superan el limite basico, un porcentaje moderado del 20% asegura que se
capten recursos para infraestructuras sin desincentivar proyectos pequefos o de densidad baja.

4 A medida que aumenta la edificabilidad adicional, el valor generado para el propietario es mayor. Este rango de
edificabilidad requiere un porcentaje de captura mas alto, asegurando que se cubran los costos de servicios
adicionales, como vialidad y equipamientos publicos.

5 Para desarrollos con una edificabilidad significativamente superior al limite basico, es necesario capturar un
porcentaje mas elevado, ya que el impacto en la infraestructura es mayor. Este nivel de edificabilidad requerira
mayores inversiones en servicios y espacios publicos.
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beneficios derivados de |la accidn urbanistica no se concentren Unicamente en los
propietarios privados, sino que se reinviertan en mejoras que beneficien a la
comunidad en general.

Dado el crecimiento urbano en Puerto Ayora y el valor cada vez mayor del suelo en
zonas urbanizadas y de expansion, la captura de plusvalia es esencial para financiar
infraestructuras y servicios urbanos, mejorando la calidad de vida de los habitantes
sin depender Unicamente de recursos externos.

2.12.3. Plan Parcial

Aplicabilidad: Los Planes Parciales son aplicables a dos poligonos especificos en
Santa Cruz donde se requiere un desarrollo detallado y planificado. Estos planes
definen con precision los usos del suelo, edificabilidades y la distribucidon de
equipamientos, servicios e infraestructuras dentro de dreas especificas, en
consonancia con los objetivos de desarrollo sostenible.

Dado el cardcter Unico y protegido de Galdpagos, los planes parciales aseguran
que cualquier intervencion en estas dreas respete los criterios de conservacion vy
sostenibilidad. Estos planes permiten desarrollar proyectos urbanos y de
infraestructura en zonas determinadas sin comprometer el equilibrio ambiental.

2.12.4. Reparto de Beneficios y Cargas

Aplicabilidad: Este instrumento busca asegurar una distribucidon equitativa de los
costos y beneficios derivados de la urbanizacién. Implica que los propietarios
contribuyan a la construccidn de infraestructuras publicas necesarias para el
desarrollo de sus ferrenos. Esto es especialmente relevante en Santa Cruz, donde la
capacidad de financiamiento puUblico es limitada y el crecimiento urbano debe ser
soportado en parte por el sector privado.

El reparto de beneficios y cargas es aplicable en zonas urbanas de expansion y en
aquellas dreas donde los planes parciales demanden un reparto equitativo de las
infraestructuras y servicios, asegurando que tanto el sector privado como el publico
compartan los costos del desarrollo.

2.12.5. Cesiones de Suelo para Equipamientos y Espacios PUblicos

Aplicabilidad: En cualquier proyecto de desarrollo urbano o expansion, es obligatorio
que los propietarios cedan una parte de sus terrenos para la construccion de
equipamientos y espacios publicos, como parques, plazas, escuelas y otros servicios
comunitarios. Este instrumento es vital para asegurar que el crecimiento urbano esté
acompanado por una infraestructura adecuada que garantice la calidad de vida
de los habitantes.

Dado el réapido crecimiento de Puerto Ayora y la necesidad de espacios puUblicos
para la poblacién, la cesion de suelo es fundamental. Este instrumento garantiza que
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los nuevos desarrollos incluyan dreas verdes, equipamientos y servicios, evitando la
sobrecarga de las infraestructuras existentes y fomentando un desarrollo urbano
equilibrado.

2.12.6. Expropiacion

Aplicabilidad: La expropiacidn es un instrumento que permite a las autoridades
adquirir terrenos de manera forzosa, mediante el pago de una indemnizacién justa,
cuando estos son necesarios para el desarrollo de proyectos de infraestructura de
interés publico, como carreteras, servicios publicos o dreas de conservacion.

Dado que la expansidon urbana estd limitada, la expropiacion puede ser utilizada en
casos donde sea necesario liberar terrenos para infraestructura publica,
conservacion ambiental o equipamientos comunitarios.

2.12.7. Instrumentos de Promocidén Productiva

Aplicabilidad: Este instrumento es relevante en el caso de Santa Cruz, especialmente
en zonas rurales donde se busca promover la produccidn agropecuaria. La
promocién productiva estd destinada a incentivar el uso sostenible de las tierras
rurales para la produccién agricola, evitando el fraccionamiento del suelo vy
fomentando prdcticas sostenibles.

La promocién de la actividad agropecuaria en dreas rurales ayuda a fortalecer la
economia local y mitigar la dependencia del continente, asegurando al mismo
tiempo que las actividades productivas sean compatibles con la conservaciéon del
ecosistema.
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