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ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2027 Y ALINEA AL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO VIGENTE 2023-2035 DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO.

EXPOSICION DE MOTIVOS.

La Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) y el Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establecen las competencias de los
gobiernos descentralizados municipales y metropolitanos respecto a la planificaciéon y
ordenamiento de los territorios cantonales, entre las cuales se encuentran elaborar y ejecutar
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las politicas ptiblicas, en el &mbito de
sus competencias, dentro de su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el
seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas.

El articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante la Constitucion)
reconoce al Ecuador como Estado constitucional de derechos y de justicia, esto es que la
Constitucién, ademds de regular la organizacién del poder y las fuentes del Derecho, genera
de modo directo derechos y obligaciones inmediatamente exigibles, su eficacia ya no
depende de la interposicion de ninguna voluntad legislativa, sino que es directa e inmediata.

Conforme al articulo 238 de la Constitucidn, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
gozan de autonomia politica, administrativa y financiera, en tanto que el articulo 240 ibidem
reconoce a los GADS el ejercicio de la facultad legislativa en el &mbito de sus competencias
y su jurisdiccidn territorial, con lo cual los consejos cantonales estan investidos de capacidad
juridica para dictar normas de interés y aplicacion obligatoria dentro de su jurisdiccion.

El articulo 264 de la Constituciéon prevé las competencias exclusivas de los GADS
municipales, las que segun dispone el articulo 260 ibidem, no impide el ejercicio concurrente
en la gestion de los servicios publicos y actividades de colaboracion y complementariedad
de otros niveles de gobierno.

La Constituciéon, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el Cdédigo Orgédnico de Planificacion y Finanzas Publicas, y la Ley
Orgénica de Uso y gestion de Suelo, determinan que los gobiernos municipales deben ejercer
su competencia exclusiva de planificar el desarrollo y el ordenamiento territorial, asi como
controlar el uso y ocupacion del suelo, para lo cual debe contar con la participacion activa y
organizada de la ciudadania por intermedio de sus representantes.
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En los componentes de los Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se deben priorizar
todos aquellos aspectos que son de transcendencia para el desarrollo Cantonal, por ello es
necesario que la que la planificacién guarde armonia y coherencia con la planificacion de los
distintos niveles de gobierno a fin de asegurar que todas las instituciones desarrollen sus
actividades en la misma orientacion y evitar la dispersion o duplicacion de recursos, en el
marco de las competencias y atribuciones de cada nivel de gobierno.

Es competencia privativa de los gobiernos municipales la regulacién del uso y ocupacion del
suelo, en cuyo caso los demds niveles de gobierno deben respetar esas decisiones
municipales, las que deben gozar de legitimidad expresada a través de los espacios de
participacion ciudadana como es el caso del Consejo Cantonal de Planificacion.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que
contienen las directrices principales de los gobiernos auténomos descentralizados respecto
de las decisiones estratégicas de desarrollo, que permiten la gestion desconcentrada y
articulada del territorio; en este sentido, estos planes deben propiciar un proceso armonico y
equilibrado dentro del sistema territorial, de manera que los esfuerzos entre niveles de
gobierno se complementen y potencien de manera integrada. Es por esto que, es necesario
que dichos planes se encuentren alineados al Plan Nacional de Desarrollo del Gobierno.

Una adecuada y eficaz planificacion del desarrollo, que goce de legitimidad expresada por
los distintos actores sociales, son de mucha trascendencia local; sin embargo, esa
participacion ciudadana debe ser ordenada y organizada para evitar confusiones y caos,
acorde con la realidad cantonal, en cuyo propdsito se hace indispensable expedir normas
regulatorias locales, con base en la normativa constitucional y legal aplicable al caso
concreto. Es necesario que, a través de una real Planificacion y los componentes del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se priorice garantizar los derechos de las personas,
por lo que se propone un Plan que responda a las realidades del canton en su situacion actual
y de forma prospectiva

En este contexto, el Municipio del cantén San Francisco de Puebloviejo, en cumplimiento de
la normativa emitida por el ente rector de la Planificacion Nacional, ha realizado la
“ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT)” y su alineacion al PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
(PUGS) vigente.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE
PUEBLOVIEJO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: "Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania";

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce
y garantiza a las personas: "El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién
y nutricién, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad y otros servicios sociales necesarios.";

Que, en el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador se reconoce y garantiza a las personas "El derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental...";

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos
y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendréan el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion";

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.
Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos
autonomos descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dmbito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales.

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que: "La
planificacion garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos
auténomos descentralizados";
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Que, el numeral 6 del articulo 261 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece
que: "El Estado Central tendrd competencias exclusivas sobre: las politicas de educacion,
salud, seguridad social, vivienda...";

Que, en los numerales 1, 2, 7, 8, 11 y 12 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, en concordancia con los literales a), b), g), h), j) y k) del articulo 55, del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, se establece que los
gobiernos municipales tendrdn sin perjuicio de otras que determine la ley las siguientes
competencias exclusivas: "Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano
y rural"; "Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton"; "Planificar ,
construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de salud y educacion , asi
como los espacios publicos destinados al desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo
con la ley"; "Preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectdnico, cultural y natural
del canton y construir los espacios publicos para estos fines"; "Preservar y garantizar el
acceso efectivo de las personas al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas"
y "Regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales dridos y pétreos, que se
encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras";

Que, en el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador se
establece que el régimen de desarrollo tendra entre otros el siguiente objetivo: "Promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturales, administrativas, econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del
Estado";

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: "El
Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda
digna, para lo cual: 1. Generard la informacion necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano (...) 3. Elaborard, implementara y evaluard
politicas, planes y programas de hébitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de
riesgos";

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: "El Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes ...";
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Que, el articulo 12 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina lo
siguiente: "La planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los
gobiernos autdnomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes
propios y demds instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de
gobierno, en el dmbito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa.";

Que el articulo 13 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el inciso
segundo sefiala que: "El Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa
acogera los mecanismos definidos por el sistema de participacion ciudadana de los gobiernos
auténomos descentralizados, regulados por acto normativo del correspondiente nivel de
gobierno, y propiciard la garantia de participacion y democratizacion definida en la
Constitucion de la Republica y la Ley.";

Que, de acuerdo al articulo 15 del Cédigo Orgéanico de Planificacién y Finanzas Publicas:
"Los gobiernos auténomos descentralizados formulardn y ejecutarén las politicas locales para
la gestion del territorio en el dmbito de sus competencias, las mismas que serdn incorporadas
en sus planes de desarrollo y de ordenamiento territorial y en los instrumentos normativos
que se dicten para el efecto. Para la definicion de las politicas se aplicardan los mecanismos
participativos establecidos en la Constitucion de la Republica, las leyes, en los instrumentos
normativos de los Gobiernos Auténomos Descentralizados y en el reglamento de este
codigo";

Que, de acuerdo al articulo 41 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas se
define que "Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de
planificacion que contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la
gestion concertada y articulada del territorio" y que los mismos "Tienen por objeto ordenar,
compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los
asentamientos humanos, las actividades econdmico productivas y el manejo de los recursos
naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos
para la materializacion del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno
respectivo";

Que, en los literales a) y b) del articulo 44 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas se establece que sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones del Consejo
Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos
auténomos descentralizados observaran los siguientes criterios: "Los planes de ordenamiento
territorial regional y provincial definirdn el modelo econémico productivo y ambiental, de
infraestructura y de conectividad, correspondiente a su nivel territorial..." y "Los planes de
ordenamiento territorial cantonal y/o distrital definirdn y regulardn el uso y ocupacion del
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suelo que contiene la localizacion de todas las actividades que se asiente en el territorio y las
disposiciones normativas que se definan para el efecto;

Que, el articulo 5 del Reglamento al Cédigo Orgédnico de Planificacion y Finanzas Puiblicas,
sefiala: "La Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, en su calidad de ente rector de
la planificacién nacional y el ordenamiento territorial, y como ente estratégico del pais,
emitird directrices y normas para la formulacién , articulaciéon coordinacién y coherencia de
los instrumentos de planificacion y de ordenamiento territorial, de manera que se asegure la
coordinacion de las intervenciones planificadas del Estado en el territorio, asi como la
verificacion de la articulacion entre los diferentes sectores y niveles de gobierno . Estos
lineamientos y normas son de obligatorio cumplimiento para las entidades establecidas en el
articulo 4 del Cédigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, en las diferentes
instancias de planificacion";

Que, en el literal e) del articulo 3 del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion - COOTAD, se establece que el ejercicio de la autoridad y
las potestades ptiblicas de los gobiernos autonomos descentralizados se regirdn entre otros
por el principio de complementariedad el cual contempla lo siguiente: "Los gobiernos
auténomos descentralizados tienen la obligacion compartida de articular sus planes de
desarrollo territorial al Plan Nacional de Desarrollo y gestionar sus competencias de manera
complementaria para hacer efectivos los derechos de la ciudadania y el régimen del buen
vivir y contribuir asi al mejoramiento de los impactos de las politicas publicas promovidas
por el Estado ecuatoriano”;

Que, en el articulo 7 del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, al concejo municipal se le atribuye la facultad y capacidad para dictar
normas de cardcter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcion territorial;

Que, de acuerdo a los literales c) y e) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se establece que son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal, entre otras: "c) Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales"; y, "e)
Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas
publicas en el &mbito de sus competencias y en su circunscripcion territorial , de manera
coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en
forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas
establecidas";
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Que, de acuerdo alos literales a), b) y k) del articulo 55 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se establece como competencias exclusivas
del gobierno auténomo descentralizado municipal, sin perjuicio de otras que determine la ley
las siguientes: "a) Planificar, junto con otras instituciones del sector ptblico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco
de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;" "Preservar y garantizar el acceso efectivo
de las personas al uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas";

Que, en el articulo 56 del Cédigo Orgéanico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion se establece que el Concejo Municipal "...es el 6rgano de legislacion y
fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado municipal...";

Que, de acuerdo a los literales e), w) y x) del articulo 57 del Cédigo Orgéanico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién, al concejo municipal vy
metropolitano les corresponde entre otras cosas: "e) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y
el de ordenamiento territorial formulados participativamente con la accidén del consejo
cantonal de planificacion y las instancias de participaciéon ciudadana, asi como evaluar la
ejecucion de los mismos; (...) w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las
especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la
construccion, reparacion, transformacién y derrocamiento de edificios y de sus instalaciones;
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente , el uso del suelo en
el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra";

Que, en el articulo 140 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion se establece que "Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propodsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial" y que "Para el caso de riesgos sismicos los Municipios
expedirdn ordenanzas que reglamenten la aplicacion de normas de construccién y
prevencion";

Que, en el articulo 141 del Codigo Orgédnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, respecto al ejercicio de la competencia de explotacion de materiales de
construccion sefiala lo siguiente: "De conformidad con lo dispuesto en la Constitucion y la
ley, corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales regular, autorizar
y controlar la explotacién de materiales dridos y pétreos, que se encuentren en los lechos de
los rios, lagos , playas de mar y canteras de su circunscripcion. Para el ejercicio de esta
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competencia dichos gobierno deberan observar las limitaciones y procedimientos a seguir de
conformidad con las leyes correspondientes ...";

Que, el articulo 147 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, respecto al ejercicio de la competencia de hébitat y vivienda establece lo
siguiente: "El Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el derecho a un habitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacién social
y econémica de las familias y las personas. El gobierno central a través del ministerio
responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho
y mantendrd, en coordinacién con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de hdbitat y vivienda, como informacion
necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion
del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad , solidaridad e
interculturalidad ...";

Que, la disposicion general décimo cuarta del Coédigo Orgédnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece lo siguiente: "Por ningtin motivo se autorizardn ni
se regularizardn asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en general en zonas en las
cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas. El incumplimiento de esta
disposicion serd causal de remocioén inmediata de la autoridad que ha concedido la
autorizacién o que no ha tomado las medidas de prevencion necesarias para evitar los
asentamientos, sin perjuicio de las acciones penales que se lleguen a determinar. Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos deberdan expedir las
ordenanzas que establezcan los parametros y las zonas dentro de las cuales no se procedera
con la autorizacidn ni regularizacion de asentamientos humanos";

Que, el articulo 44 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece
que: "La ampliacién de las zonas urbanas en tierras rurales de aptitud agraria, sin contar con
la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional prevista en la Ley, carece de validez y no
tiene efecto juridico.

Que, en el articulo 46 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales se
establece lo siguiente: "El ordenamiento de la produccion agraria se realizard a partir de la
zonificacion productiva establecida en el Plan Nacional Agropecuario en concordancia con
la planificaciéon nacional; la Estrategia Territorial Nacional; el Plan Nacional de Riego y
Drenaje y la Planificacién Hidrica Nacional; y en concordancia con los Planes de Uso y
Gestion del Suelo de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos; y, los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados provinciales. El ordenamiento garantizard la soberania
alimentaria, respetard la aptitud agraria de la tierra rural, la proteccion y uso sustentable de
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la capa fértil, el incremento de la productividad de las dreas dedicadas a actividades
agropecuarias y regulard el crecimiento urbano sobre las tierras rurales";

Que, el articulo 50 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, sefiala lo
siguiente: "Se limita el avance de la frontera agricola en ecosistemas fragiles y amenazados,
como paramos, manglares, humedales, bosques nublados, bosques tropicales, secos y
himedos, zonas de patrimonio natural, cultural y arqueoldgico. - Se respetardn los
asentamientos humanos y las actividades agrarias existentes en estas zonas. Cuando se trate
de predios de comunidades o personas individuales de la agricultura familiar campesina de
subsistencia, estas actividades deberdn enmarcarse en un instrumento de manejo zonal que
incluya su corresponsabilidad en el control de la ampliaciéon de la frontera agricola y la
proteccion ambiental, que serd formulado por la Autoridad Agraria Nacional en un proceso
participativo comunitario y seglin los lineamientos que emita la Autoridad Ambiental
Nacional.

Que, de acuerdo con el articulo 113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, respecto al control de la expansién urbana de predios rurales establece lo
siguiente: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansiéon urbana, no pueden
aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas , en tierras rurales en la zona periurbana
con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional.- Las aprobaciones otorgadas con
inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico , sin perjuicio
de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones";

Que, el numeral 3 del articulo 5 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo; respecto al principio de autonomia establece lo siguiente: "Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados ejercerdn sus competencias de ordenamiento territorial, uso y
gestion del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de las regulaciones
nacionales que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales, que serdn determinadas por los organismos competentes
reconocidos en la Constitucién";

Que, el articulo 9 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece lo siguiente: "El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar
espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la
aplicacién y concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro
de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados.
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La planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de
gobierno";

Que, el articulo 10 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece como objetivos del ordenamiento territorial los siguientes: "1. La utilizacion
racional y sostenible de los recursos del territorio”, "2. La proteccion del patrimonio natural
y cultural del territorio" y "3. La regulacion de las intervenciones en el territorio proponiendo
e implementando normas que orienten la formulacion y ejecucion de politicas publicas";

Que, en el numeral 3 del articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo establece como alcance del componente de ordenamiento territorial en el
marco de las competencias atribuidas al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal el
siguiente criterio: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales 'y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo
cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademas,
identificardn los riesgos naturales y antrépicos de dmbito cantonal o distrital, fomentaran la
calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural,
y establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a
los espacios publicos de toda la poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso
y ocupacion del suelo de este nivel de gobierno racionalizardn las intervenciones en el
territorio de los otros niveles de gobierno";

Que, el articulo 14 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece que "el proceso de formulacién o actualizacién de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulard por la
norma técnica que expida el Consejo Técnico...;

Que, el articulo 24 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece que "La ocupacion de suelo serd determinada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su normativa urbanistica que
comprenderd al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos,
volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta Ley";

Que, el articulo 27 de 1a Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone lo siguiente: "Ademads de lo establecido
en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion del suelo que incorporard los
componentes estructurante y urbanistico ...";
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Que, el articulo 90 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece lo siguiente: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones, definirdn y emitirdn las politicas locales en
lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad con los
lineamientos nacionales";

Que, de acuerdo con los numerales 1,3 y 4 del articulo 91 de la Ley Orgédnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, se le confiere a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos entre otras las siguientes atribuciones y
obligaciones: "1. Expedir actos administrativos y normativos para el uso y la gestion del
suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el planeamiento
urbanistico de su circunscripcion territorial y la normativa vigente", "3. Clasificar el suelo en
urbano y rural, y establecer las correspondientes clasificaciones, asignar los tratamientos
urbanisticos, usos y las obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta
Ley", "4. Emitir mediante acto normativo las regulaciones técnicas locales para el
ordenamiento territorial, el uso, la gestion y el control del suelo, y la dotacién y prestacion
de servicios bésicos, las que guardardan concordancia con la normativa vigente e incluirdn los
estdndares minimos de prevencidon y mitigacion de riesgo elaborados por el ente rector
nacional. Estas regulaciones podran ser mas exigentes, pero, en ningin caso, disminuirdn el
nivel minimo de exigibilidad de la normativa nacional";

Que, en la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo se establece lo siguiente: "Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados adecuardn sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las
ordenanzas correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de mandato de las
autoridades locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna intervencién que segun la
normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobardn previo a iniciar dicha
intervencion";

Que, el articulo 8 del Reglamento a la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, respecto a la actualizacion de Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial establece lo siguiente: "Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo
considere necesario y esté debidamente justificado , a partir de la evaluacién del PDOT
anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el
componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS)";

Que, el articulo 9 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo respecto a la actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Municipal establece que se podra considerar los siguientes aspectos: "a) Mejorar
y corregir anomalias e irregularidades identificadas en el Plan vigente; b) Introducir o ajustar
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normativa urbanistica que permita la concrecion del modelo territorial propuesto; c)
Actualizar los proyectos y programas previstos en el Plan vigente; d) Corregir normativa e
informacién cartografica relacionada con areas del cantén, que dificultan la accién de
publicos y privados, y/o ponen en riesgo la vida de las personas; f) La articulacion y
armonizacion de los instrumentos de ordenamiento territorial municipal con los de los
municipios circunvecinos y los ajustes que se hayan efectuado en el ordenamiento territorial
provincial y nacional con el objeto de armonizar los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y los Planes de Uso y Gestion del Suelo entre municipios circunvecinos';

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, respecto del Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, establece lo siguiente: "El Plan de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la
misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y
técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente .";

Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, determinan los Contenidos del componente estructurante y los
contenidos minimos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo;

Que, el articulo 18 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo establece que: "Una vez clasificado y subclasificado el suelo urbano y rural
del cantdn, se definirdn los poligonos de intervencion territorial dentro de cada una de las
subclasificaciones, con el fin de definir los tratamientos urbanisticos correspondientes de
acuerdo a lo establecido en la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo";

Que, el articulo 12 de la Ley de Infraestructura Vial y Transporte Terrestre establece que "los
gobiernos autonomos descentralizados que tienen la competencia en infraestructura vial, su
planificacién constard en sus instrumentos de ordenamiento territorial. En dichos planes se
incluird la infraestructura vial existente y aquella proyectada, en la que se debera considerar
espacios para la construccion de ciclovias cuando las condiciones técnicas lo permitan.

Que, la Disposicion General segunda de la Ley de Infraestructura Vial y Transporte Terrestre
establece lo siguiente: "Los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos, deberdn contemplar en sus instrumentos de ordenamiento territorial la
prohibicion del asentamiento de dreas urbanas en las zonas aledafas y colindantes a la red
vial estatal o provincial con el fin de mantener los niveles de servicio de vialidad planificados
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Que, el articulo 10 ibidem, dispone: "Una vez aprobado el Plan Nacional de Desarrollo, los
consejos sectoriales y los consejos locales de planificacion deberdn actualizar su
planificacion a través de las instancias correspondientes. Para el efecto la Secretaria Nacional
de Planificacién y Desarrollo, emitird la norma y directrices metodoldgicas correspondientes,
definird los plazos a los cuales deben sujetarse las entidades ptblicas y coordinard y
acompaiard a este proceso";

Que, la letra a) del articulo 8 de la Resoluciéon No. 002-CNC-2017, de 15 de mayo de 2017,
mediante la cual se aprobd la metodologia para la aplicacién del criterio de cumplimiento de
metas del Plan Nacional de Desarrollo y de los planes de desarrollo de cada gobierno
auténomo descentralizado, dispone: "Para la aplicaciéon del indice de Cumplimiento de
Metas, los gobiernos auténomos descentralizados deberdn reportar al ente rector de la
planificacién nacional la siguiente informacion, validada y verificable: "... a) Todos los
objetivos estratégicos y metas de resultados definidas en el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial, aprobado y vigente, vinculadas a la planificaciéon nacional y a las competencias
exclusivas por nivel de gobierno ...";

Que, mediante Resolucién Nro. 003-CTUGS-2019, de 30 de octubre de 2019, el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo emitié la "Norma técnica para el proceso de formulacion
o actualizacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados", la misma que en el nimero 2 del articulo 3 sefala: "En los
procesos de planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial, los gobiernos auténomos
descentralizados , en el marco del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa, observaran de manera obligatoria lo siguiente: ... 2. El Plan Nacional de
Desarrollo y su Estrategia Territorial Nacional, asi como las politicas, directrices,
lineamientos y demds instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa, segtin corresponda, en el marco de las competencias de cada nivel de gobierno

",
*

Que, el articulo 3 ibidem, prevé: "En los procesos de planificacion del desarrollo y
ordenamiento territorial, los gobiernos auténomos descentralizados, en el marco del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, observaran de manera obligatoria
lo siguiente: ...EI Plan Nacional de Desarrollo y su Estrategia Territorial Nacional, asi como
las politicas, directrices, lineamientos y demds instrumentos del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacion Participativa, segun corresponda, en el marco de las
competencias de cada nivel de gobierno";

Que, mediante Resolucion Nro. 002-2021-CNP, de 20 de septiembre de 2021, emitida por el
Consejo Nacional de Planificacion, se establece el requerimiento de alineacion de los PDOT
con el nuevo Plan Nacional de Desarrollo denominado "Plan de Creacion de Oportunidades
2021-2025 ", que estd estructurado en 5 ejes, 16 objetivos, 55 politicas y 130 metas;
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Que, mediante el Acuerdo Nro. SNP-SNP-2021-0010-A2, emitido por la Secretaria Nacional
de Planificacion, se expiden las “directrices para la alineacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados al nuevo plan nacional
de desarrollo";

Que, mediante Acuerdo Nro.SNP-SNP-2023-0049 -A, emitido por la Secretaria Nacional de
Planificacion se aprueba la "Guia para la formulacion/actualizacion de Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial - PDOT Proceso 2023 - 2027";

Que, la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Bdsico de Aprobacién y
Proceso de Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes
Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
y Metropolitanos, expedida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo, mediante
Resolucion No 0005-CTUGS-2020, establece los principios y reglas generales de
ordenamiento territorial, planeamiento del uso, gestion del suelo y desarrollo urbano. Asi
también se establece la estructura y contenidos minimos de los Planes de Uso y Gestion de
Suelo, el proceso de participacion ciudadana, y su proceso de aprobacidn.

Que, mediante Sentencia No. 45-15-IN/22 de fecha 12 de enero de 2022, El Pleno de la Corte
Constitucional del Ecuador, en Ejercicio de sus Atribuciones Constitucionales y Legales,
expide la siguiente Sentencia, sobre el tema: "La Corte Constitucional analiza Ja Ley
Orgdnica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua y su Reglamento. Luego
del respectivo andlisis constitucional por la forma, se concluye que la LORHUAA y su
reglamento son inconstitucionales por la forma al contrariar el articulo 57 numeral 17 de la
CRE"; que en su parte pertinente sefiala: ".../ Decision: En mérito de lo expuesto,
administrando justicia constitucional y por mandato de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, el Pleno de la Corte Constitucional resuelve: " 1. Declarar la inconstitucionalidad
por la forma de la Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua y
su Reglamento. 2. A fin de evitar un vacio normativo grave ambas normas permanecerdn
vigentes hasta la aprobacion de una nueva ley de recursos hidricos. En consecuencia, en el
plazo de 12 meses contados desde la publicacion de esta sentencia en el Registro Oficial el
presidente de la Repiiblica elaborard y presentard un proyecto de ley que deberd ser enviado
a la Asamblea Nacional para que esta lo tramite de conformidad con lo prescrito en la
Constitucion y respetando los criterios jurisprudencia/es y estandares internacionales sobre
la consulta prelegislativa.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confieren al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipalidad del cantén San Francisco de Puebloviejo, en el articulo 240
e inciso final del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador que en
concordancia a lo dispuesto en el articulo 57, literales a) y x) del Cddigo Orgéanico de
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Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y la autonomia politica de la que
gozan los gobiernos autonomos descentralizados municipales al tenor del articulo 238 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2027 Y ALINEA AL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO VIGENTE 2023-2035 DEL CANTON SAN FRANCISCO DE
PUEBLOVIEJO

TITULO 1
Generalidades

CAPITULO 1
OBJETO, AMBITO Y FINALIDAD

Articulo 1 Objeto. - La presente ordenanza tiene como objetivo actualizar las
determinaciones, lineamientos, vision y componentes estratégicos del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, asi como alinear el componente urbanistico del Plan de Uso y
Gestion de Suelo del cantén San Francisco de Puebloviejo.

Articulo 2 Ambito. - La presente ordenanza es obligatoria para todos los ciudadanos y
personas naturales y juridicas, publicas o privadas que usen y ocupen el suelo urbano y rural
del cantén San Francisco de Puebloviejo.

Articulo 3 Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT). -
La presente actualizacion estd desarrollada en funcion de las disposiciones legales vigentes
y como referencia la "Guia para la formulacién/actualizacion de Planes de Desarrollo y
Ordenamiento - PDOT Proceso 2023-2027" emitida por la Secretaria Nacional de
Planificacion mediante Acuerdo Nro. SNP-SNP-2023-0049-A, y se aprueban en el anexo
nimero uno (1) de la presente ordenanza.

La vigencia del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial estd determinada al afo 2027
y podra ser actualizado de conformidad con las determinaciones de la Ley.

Articulo 4 Alineacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo o PUGS del cantén San
Francisco de Puebloviejo. - La alineacién del Plan de Uso y Gestiéon de Suelo, al PDYOT
actualizado para el periodo 2024-2027, contiene el estudio y revision de los elementos del
componente urbanistico que implica el régimen urbanistico del suelo: su uso, ocupacion y
gestion, a fin de que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén San
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Francisco de Puebloviejo, establezca los derechos y obligaciones de los ciudadanos en este
ambito, asi como ejerza sus facultades de regulacién, control y sancion.

La actualizacion del plan de Uso y gestion de suelo estd desarrollada en los contenidos
siguientes.

TITULO II

DE LA ALINEACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
CAPITULO 1
FINALIDAD, VIGENCIA Y NATURALEZA JURIDICA

Articulo 5 Finalidad.- La alineacién del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion
de Suelo tiene como finalidad garantizar y mejorar la calidad de vida de los habitantes del
canton San Francisco de Puebloviejo a través de un adecuado ordenamiento de la estructura
territorial, del desarrollo urbanistico y de la distribucién de usos y actividades, con el
proposito de conservar las caracteristicas morfolégicas y la imagen urbana del cantdn,
respetar el patrimonio histérico y cultural y preservar el entorno natural y cultural.

Articulo 6 Vigencia. - El Plan de Uso y Gestién del Suelo tiene un plazo de vigencia
ordinario de doce afios desde su aprobacion y podrd ser actualizado en su componente
urbanistico cada inicio de periodo de gestion o a través de planes parciales. En el caso de los
territorios de comunidades rurales, las mismas podran desarrollar planes de vida que tendran
la categoria de plan parcial que complementen y desarrollen las condiciones del Plan de Uso
y Gestion de Suelo en esos territorios, los mismos que en base a su autodeterminacion, serdn
conocidos y aprobados por el Concejo Municipal previo informe de la Direccion de
Planificacion.

No se podrd modificar bajo ningtin concepto el componente estructurante del plan durante su
plazo de vigencia, salvo lo prescrito en la ley. Del mismo modo no se podra asignar, cambiar
o modificar los componentes de la zonificaciéon, es decir: tamafio de lotes, alturas,
edificabilidades, formas ocupacion, aislamientos, y usos mediante actos administrativos sean
legislativos o de alcaldia, sino exclusivamente a través de la elaboracion de un plan parcial
que complemente el PUGS.

CAPITULO II

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO
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Articulo 7. Aprobacién
Se aprueba y expide la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
canton San Francisco de Puebloviejo.

Articulo 8. Vision y objetivos

La sintesis de la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén
San Francisco de Puebloviejo es:

Vision:

San Francisco de Puebloviejo en 2032 es un cantdn autosustentable, reconocido por su
capacidad productiva y comercial, con un modelo de gestion territorial sostenible, con dreas
urbanas y rurales dotadas de servicios basicos, equipamientos e infraestructuras, donde se
vive un ambiente saludable, inclusivo en igualdad de derechos y libertades, que respeta la
interculturalidad y diversidad como expresion de identidad.

Objetivos:

1. Garantizar la conservacion del patrimonio natural del cantén San Francisco de
Puebloviejo, mediante una apropiada organizacion de las actividades productivas,
considerando los posibles impactos del cambio climético y riesgos de desastres.

2. Implementar un modelo de gestion para una oportuna dotacién de los servicios publicos
de soporte, equipamientos e infraestructuras del canton San Francisco de Puebloviejo,
mejorando la movilidad y accesibilidad de bienes y servicios.

3. Promover el desarrollo social del Cantén San Francisco de Puebloviejo, a través de la
implementacion de politicas publicas que garanticen los derechos de los Grupos de Atencion
Prioritaria, el acceso a los servicios de salud publica, educacidn, cultura y patrimonio.

4. Fortalecer el desarrollo econémico del canton San Francisco de Puebloviejo mejorando las
condiciones de empleo, productividad, emprendimiento y turismo.

5. Fortalecer la gestion publica institucional a través de la implementacion de procesos
administrativos eficientes y accesibles para la ciudadania.

CAPITULO IIL
CONTENIDOS DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
Articulo 9. Ambito de aplicacién y jurisdiccién.
El Plan de Uso y Gestion del Suelo es el componente del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial que delimita las dreas de planeamiento territorial del Cantén San Francisco de
Puebloviejo establece las asignaciones de: usos del suelo y las relaciones de compatibilidad;
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de ocupacion y edificabilidad del suelo a través de la definicion de coeficientes de ocupacion;
el volumen y altura de las edificaciones; las normas para la habilitacion del suelo; y, las dreas
de afectacion y proteccion especial de acuerdo a lo que establece la presente ordenanza.

Las disposiciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo serdn aplicables en todo el territorio
del Cantén San Francisco de Puebloviejo, en su suelo urbano y rural, de personas naturales
y/o juridicas, nacionales o extranjeras que ocupen el territorio o incidan sobre €l.

Articulo 10. Objeto.

La presente ordenanza tiene por objeto normar el régimen de zonificacion, uso y ocupacion
del suelo a fin de que el Gobierno Auténomo Municipal del Cantén San Francisco de
Puebloviejo, ejerza sus facultades de regulacion, control y sancin.

Articulo 11. Finalidad.

La presente Ordenanza tiene como finalidad garantizar y mejorar la calidad de vida de los
habitantes del Cantén a través de un adecuado ordenamiento de la estructura territorial, del
desarrollo urbanistico y de la distribucién de usos y actividades, con el propésito de conservar
las caracteristicas morfologicas y la imagen urbana del Cantén, respetar el patrimonio
historico y cultural y preservar el entorno natural y cultural.

Articulo 12. Vigencia.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo tendrd vigencia ordinaria de doce afios y podra ser
actualizado su componente urbanistico a través de planes parciales. En el caso de los
territorios de comunas rurales, las consideraciones de su plan de vida servirdn de insumo para
la propuesta de planes parciales de usos comunitarios y comunales que complementen a
detalle el Plan de Uso y Gestion de Suelo en esos territorios, los mismos que en base a su
autodeterminacion solo serdn conocidos por el Concejo Municipal previo informe de la
Direccién de Planificacion.

No se podrd modificar bajo ningtin concepto el componente estructurante del plan durante su
plazo de vigencia. Del mismo modo no se podrd asignar, cambiar o modificar los
componentes de la zonificacion mediante actos administrativos sino exclusivamente a través
de la elaboracion de los respecticos planes urbanisticos complementarios que complementen
el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 13. Naturaleza juridica y derechos adquiridos.

Las normas contenidas en esta ordenanza son indicativas y obligatorias para los propietarios
del suelo, asi como para la administracion municipal, en funcién del desarrollo y
aprovechamiento del suelo.

La planificacion urbana y asignaciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo, el cambio de
norma de clasificacion del suelo o de la zonificacion no confieren derechos adquiridos a los
particulares.

Articulo 14. Glosario.

AFECTACION: Area de un terreno prevista para obras publicas o de interés social y/o de
eventual riesgo en la que generalmente se prohibe la edificacion.
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ALTURA DE LOCAL: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior
de la losa, o del cielo raso terminado medida en el interior del local.

ALTURA DE EDIFICACION: Es la distancia méxima vertical permitida por la normativa
del PUGS en nimero de pisos y metros que se contardn desde el nivel definido como planta
baja hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas
de escaleras, ascensores, cuartos de mdquinas, dreas comunales construidas permitidas,
circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el dltimo nivel de la
edificacion.

ANCHO DE VIA: Es la distancia horizontal de la zona de uso piiblico limitada ente las lineas
de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

AREAS COMPUTABLES PARA EL COS: Son aquellas dreas destinadas a diferentes usos
y actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS PB y COS TOTAL),
menos las dreas no computables.

AREAS NO COMPUTABLES PARA EL COS: Son aquellas dreas que no se contabilizan
para el calculo de los coeficientes de ocupacion y son las siguientes: locales no habitables en
subsuelos; escaleras o gradas y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos
de instalaciones y basura, dreas de recoleccion de basura, bodegas y estacionamientos
cubiertos en subsuelo y/o en planta baja, porches, balcones, suelo destinado a cualquier tipo
de infraestructura de telecomunicacidn o servicios basicos, estacionamientos con cubierta
ligera e inaccesible.

AREA CONSTRUIDA: Es la suma de las superficies edificadas cubiertas de un proyecto
sean estas cerradas, semi abiertas o abiertas excluyendo la tapa gradas en azoteas.

AREA CUBIERTA: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta
baja.

AREA DE PLANIFICACION: Constituyen unidades territoriales homogéneas que
posibilitaran el disefio e intervenciones urbanisticas sectoriales complementarias que
acompaiien a las definiciones normativas del PUGS y que se pueden formular a través de
instrumentos de planificacion y gestion como los planes: parciales, especiales y de vida
comunitarios; y, definen poligonos normativos para la asignacidn, de caracteristicas
urbanisticas del territorio.

AREA DE LOTE: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos.
CALZADA: Area de la via piiblica destinada al trénsito de vehiculos.

CAMINO O CALLE: Cualquier carretera, calzada, callejon, escalinata, pasaje, pista, o
puente sea o no via publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o acceso
ininterrumpidamente por un periodo especializado, sea existente o propuesto en algin
esquema, y que incluye todas las cunetas, canales, desagiies, alcantarillas, aceras, parterres,
plantaciones, muros de contencidn, bardas cerramientos y pasamanos ubicados dentro de las
lineas de camino.

CLASIFICACION DEL SUELO: Divisién del suelo en urbano y rural en consideracién a
sus caracteristicas actuales y potenciales que orientan la definicion del planeamiento
urbanistico y la gestion del suelo.
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COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO EN PLANTA BAJA (COS PB): Relacién
entre el drea edificada computable en planta baja y el drea del lote.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS TOTAL): Relacién entre el
area total edificada computable y el drea del lote y se expresa a través de la multiplicacion
del COS PB por el nimero de pisos asignados.

DERECHO DE VIA: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la
construccion, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de camino.
Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino afectada por este derecho.
EDIFICIO: Toda construccion, sea esta transitoria o permanente destinada a satisfacer las
necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

FRENTE MINIMO: distancia minima del lindero frontal que debe observarse en la propuesta
de lotes para urbanizar.

LINEA DE FABRICA: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que
define el limite entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

LINEA DE RETIRO: Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada
por la Autoridad Municipal y delante de la cual no puede edificarse en direccion al lindero
correspondiente.

LOTE: Area de terreno ocupada o destinada a la ocupacién que establezca el PUGS y que
tenga frente directo a una calle publica o a un camino privado.

LOTE MINIMO: Area minima de terreno establecida por la zonificacién para el proceso de
urbanizacidn, parcelacion, edificaciéon y division.

POLIGONO DE ZONIFICACION: Area especifica de planificacion definida por el PUGS
que por su caracteristica de homogeneidad morfoldgica, paisajistica, econdmico, historico,
cultural y de uso tiene asignaciones propias en las que se define el uso de suelo principal y
en funcién del impacto urbanistico y social la compatibilidad de usos complementarios-
permitidos, condicionados y prohibidos y las determinaciones normativas para la
urbanizacion y edificacién como son el tamaio de lote, frente minimo, aislamientos, retiros,
coeficientes de ocupacion del suelo, altura de edificacion.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas;
esta se tomard horizontalmente y perpendicular al lindero.

SUELO. Es el soporte fisico de las actividades en el que se materializan las decisiones y
estrategias territoriales a través de la planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial.
URBANIZACION: Terreno urbano dividido en dreas de uso privado y de uso piiblico,
dotadas de infraestructura bésica, aptas para construir, de conformidad con las normas
vigentes, previamente aprobado por ordenanza o resolucion.

USO DEL SUELO: Destino asignado a los predios en relacion con las actividades a ser
desarrolladas en ellos, de acuerdo con lo dispuesto en el PDOT y PUGS.

VIA: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.

CAMINOS RURALES Y VECINALES: Son carreteras convencionales basicas que incluyen
a todos los caminos rurales destinados a recibir trafico doméstico de poblaciones rurales,
zonas de produccidn agricola, acceso a sitios turisticos.
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ZONIFICACION: Es el proceso que tiene como fin desarrollar e implementar el régimen

urbanistico del suelo, mediante la normativa urbanistica de cada Poligono de Intervencion

Territorial, que comprende el tamafio de lote y frente minimo; los coeficientes de ocupacion,

aislamientos, volumetrias y alturas, conforme las asignaciones de este plan.

Articulo 15. Contenidos del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo se ha formulado de acuerdo con la siguiente estructura:
e Componente Estructurante

e Componente Urbanistico

e Planes Urbanisticos Complementarios.

Articulo 16. Elementos del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Constituyen elementos del Plan de Uso y Gestion del Suelo: los tres volimenes del
documento técnico del componente estructurante; componente urbanistico; y, planes
urbanisticos complementarios; y los tres volimenes de atlas de mapas del componente
estructurante; componente urbanistico; y, planes urbanisticos complementarios que constan
como anexos de la presente ordenanza.

La Direccién de Planificacion previa aprobacion del Concejo Municipal queda facultada para
actualizar e incorporar nuevos mapas tematicos segun los requerimientos institucionales y
gubernamentales, asi como a actualizar las actividades econdmicas que no han sido
establecidas dentro de los usos contemplados en el plan.

CAPITULO IV

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Articulo 17. Del componente estructurante.

Se constituye por los contenidos y estructura del Plan de Uso y Gestion del Suelo de largo
plazo que responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segtn lo
establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton San Francisco de
Puebloviejo, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del territorio en funcion
de un desarrollo arménico, sustentable y sostenible.

Forman parte de este componente la interpretacion de la estructura urbano-rural; la
interpretacion de los asentamientos humanos concentrados; y, el modelo de desarrollo urbano
y rural.

Este componente permanecerd vigente por doce afos.

Seccion L. Interpretacion de la estructura urbano-rural
Articulo 18. Ajuste de la estructura urbano rural.

ASEﬂgMIE TIPO DE CLASIFICACT PARROQUIA P(I?II?KCIOEOZI;)(%; -
RN ASENTAMIENTO ON DE SUELO H ‘BTES TS
Puebloviejo Cabecera Urbana Urbano Puebloviejo Sl 23.55%

Cantonal
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Asentamientos Humanos

Guachapel{ . Rural Puebloviejo 245 0,60%
Dispersos
. Asentamientos Humanos .
La Unidad . Rural Puebloviejo 195 0,48%
Dispersos
., Asentamientos Humanos ..
San José Di Rural Puebloviejo 130 0,32%
iSpersos
Asentamientos Humanos .
Las Mercedes . Rural Puebloviejo 105 0,26%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
La Loma . Rural Puebloviejo 157 0,38%
Dispersos
Asentamientos Humanos L.
Pepa de Oro Di Rural Puebloviejo 113 0,28%
ispersos
. Asentamientos Humanos .
La Libertad . Rural Puebloviejo 46 0,11%
Dispersos
. Asentamientos Humanos .
Vida es Lucha . Rural Puebloviejo 49 0,12%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
Los Gramales . Rural Puebloviejo 80 0,20%
Dispersos
Asentamientos Humanos o
Los Canales . Rural Puebloviejo 248 0,61%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
El Guaijil . Rural Puebloviejo 43 0,10%
Dispersos
Asentamientos Humanos a
Zapote . Rural Puebloviejo 258 0,63%
Dispersos
. Asentamientos Humanos >
La Bolivar . Rural Puebloviejo 91 0,22%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
Barraganete Di Rural Puebloviejo 63 0,15%
ispersos
Los Angeles Centros urbanos menores Rural Puebloviejo 1715 4,19%
. Asentamientos Humanos y
Cordillera . Rural Puebloviejo 85 0,21%
Dispersos
. Asentamientos Humanos -
Pechiche Rural Puebloviejo 790 1,93%
Nucleados
Asentamientos Humanos .
El Descanso . Rural Puebloviejo 48 0,12%
Dispersos
. Asentamientos Humanos -~
Mapancillo . Rural Puebloviejo 191 0,47%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
Los Troncos . Rural Puebloviejo 67 0,16%
Dispersos
. Asentamientos Humanos -
Los Marines . Rural Puebloviejo 145 0,35%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
La Josefa . Rural Puebloviejo 65 0,16%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
Canahuate . Rural Puebloviejo 55 0,13%
Dispersos
. Asentamientos Humanos N
Las Canitas . Rural Puebloviejo 45 0,11%
Dispersos
Asentamientos Humanos . G
La Rufina . Rural Puebloviejo 40 0,10%
Dispersos
. Asentamientos Humanos .
El Suspiro . Rural Puebloviejo 64 0,16%
Dispersos
Asentamientos Humanos -
Balzares . Rural Puebloviejo 193 0,47%
Dispersos
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TOTAL, PARROQUIAL 14972 36,55%

San Juan Cabecera U.rbana Urbano San Juan 11876 28,99%
Parroquial
Bola de Oro Centros urbanos menores Rural San Juan 2207 5,39%
Maria 1 Centros urbanos menores Rural San Juan 1080 2,64%
Juana de Oro | Centros urbanos menores Rural San Juan 1169 2,85%
La Asentamientos Rurales
. Rural San Juan 596 1,46%
Cooperativa Nucleados
. Asentamientos Rurales
La Pitaya . Rural San Juan 497 1,21%
Semi Nucleados
. Asentamientos Rurales
Las Casitas . Rural San Juan 464 1,13%
Semi Nucleados
Voluntad de Asentamientos Rurales
Dios (La Nucleados Rural San Juan 432 1,05%
Curva)
. Asentamientos Humanos
La Panchita . Rural San Juan 312 0,76%
Dispersos
. Asentamientos Humanos
Loma de Paja Di Rural San Juan 304 0,74%
ispersos
. Asentamientos Humanos
San Nicolas . Rural San Juan 297 0,73%
Dispersos
. Asentamientos Humanos
Casa de Teja . Rural San Juan 256 0,62%
Dispersos
Asentamientos Humanos
Norcorozal Di Rural San Juan 252 0,62%
ispersos
Asentamientos H
Jorge Manuel |- Asentamientos Humanos Rural San Juan 146 0,36%
Martin Dispersos
Asentamientos Humanos
San Pedro de | Asentamientos Human Rural San Juan 156 0,38%
Valdivia Dispersos
Asentamientos Humanos
Maria 2 . Rural San Juan 148 0,36%
Dispersos
L Asentamientos Humanos
La Felicita . Rural San Juan 116 0,28%
Dispersos
. . Asentamientos Humanos
Victoria Norte . Rural San Juan 88 0,21%
Dispersos
Nuevo Asentamientos Humanos
Por'vemr Dispersos Rural San Juan 84 0,21%
(Piedra
Blanca)
i Asentamientos H
Cristo del SCHIAMICHTON T Rural San Juan 80 0,20%
Consuelo Dispersos
Asentamientos Humanos
Las Cruces Di Rural San Juan 76 0,19%
iSpersos
. Asentamientos Humanos
La Quinta . Rural San Juan 68 0,17%
Dispersos
Casa Asentamientos Humanos
. Rural San Juan 64 0,16%
Quemada Dispersos
TOTAL, PARROQUIAL 20768 50,70 %
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Puerto Cabecera Urbana Urbano Puerto Pechiche 480 1,17%
Pechiche Parroquial
. Asentamientos Humanos .
Deleite . Rural Puerto Pechiche 136 0,33%
Dispersos
Asentamientos Humanos )
La Maria . Rural Puerto Pechiche 95 0,23%
Dispersos
. Asentamientos Rurales )
Chojampe . Rural Puerto Pechiche 179 0,44%
Semi nucleados
o Asentamientos Humanos )
Caimito 2 . Rural Puerto Pechiche 191 0,47%
Dispersos
Asentamientos Humanos )
Santa Rosa . Rural Puerto Pechiche 68 0,17%
Dispersos
o Asentamientos Humanos )
Caimito 1 . Rural Puerto Pechiche 223 0,54%
Dispersos
) Asentamientos Rurales )
Chontillal Rural Puerto Pechiche 489 1,19%
Nucleados
Asentamientos Humanos .
Las Tablas . Rural Puerto Pechiche 107 0,26%
Dispersos
. . Asentamientos Rurales .
México Lindo . Rural Puerto Pechiche 287 0,70%
Semi nucleados
Pampas Asentamientos Humanos .
.. . Rural Puerto Pechiche 128 0,31%
Grandes Viejo Dispersos
Pampas Asentamientos Humanos
Grandes Dispersos Rural Puerto Pechiche 117 0,29%
Nuevo
. Asentamientos Humanos ’
San Guillermo . Rural Puerto Pechiche 97 0,24%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
Marafnén . Rural Puerto Pechiche 95 0,23%
Dispersos
Asentamientos Humanos /
Las Marias . Rural Puerto Pechiche 128 0,31%
Dispersos
Flor de Asentamientos Humanos v
. . Rural Puerto Pechiche 142 0,35%
Chojampe Dispersos
Asentamientos Rurales .
San Ramon Rural Puerto Pechiche 367 0,90%
Nucleados
. Asentamientos Humanos ]
El Cadial . Rural Puerto Pechiche 141 0,34%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
El Roble . Rural Puerto Pechiche 244 0,60%
Dispersos
Paulina Centros urbanos menores Rural Puerto Pechiche 762 1,86%
B Asentamientos Humanos )
Las Guaijas . Rural Puerto Pechiche 59 0,14%
Dispersos
. Asentamientos Humanos )
Guaijas 2 . Rural Puerto Pechiche 174 0,42%
Dispersos
. Asentamientos Humanos .
El Limal . Rural Puerto Pechiche 186 0,45%
Dispersos
Asentamientos Humanos )
Tres Bocas . Rural Puerto Pechiche 147 0,36%
Dispersos
Asentamientos Humanos .
Estero Hondo . Rural Puerto Pechiche 179 0,44%
Dispersos
TOTAL, PARROQUIAL 5221 12,75%
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Seccion II. Interpretacion de los asentamientos humanos concentrados
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Articulo 19. Ajuste de los perimetros urbanos.

El ajuste de perimetros urbanos se presenta a nivel descriptivo y constan en la tabla que se
muestra a continuacion; y, a nivel grafico en los planos que se presentan mds adelante:

PUEBLOVIEJO SECTOR 1 Barrio Sandoya

Barrio 25 de Mayo

Barrio 23 de Noviembre
Barrio Carlos Ortega

SECTOR 2 11.51 Barrio El Estadio

ZONA 2 SECTOR 1 52.58 Barrio 24 de Mayo

Barrio San Felipe

Barrio Amazonas

San Felipe
Barrio EI Guabal

Versalles

Barrio Centro
Barrio Fermin Chavez

SECTOR 2 47.42 Barrio La Bolivar

Manuel Felipe
Serrano
Barrio7 de Febrero

Barrio Luz Angélica

Barrio Galo Cedefio
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ZONA 2 SECTOR 1 24.37 San Juan Nuevo Norte
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Art. 20. Areas rurales de expansion urbana.
Las éreas rurales de expansion urbana se presentan a nivel descriptivo y de data en la tabla
que se muestra a continuacion; y, a nivel grafico en los mapas que se presentan mas adelante:

San Felipe

Puebloviejo Cabecera Cantonal Rural Carlos Ortega

Barrio Sandoya

Nuevos Horizontes

San Juan Cabecera Parroquial Rural La América
Gasolinera Terpel
Puerto Pechiche Cabecera Parroquial | Rural Sector Centro
Parroquia Puebloviejo
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Parroquia San Juan
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Parroquia Puerto Pechiche
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Articulo 21. Areas rurales de transicion agro-urbana.
Las dreas rurales de transicion agro-urbana se presentan a nivel descriptivo y de data en la
tabla que se muestra a continuacion; y, a nivel grafico en los mapas que se presentan mas

adelante:

PARROQUIA

AREAS DE TRANSICION AGRO-
URBANA

Puebloviejo

Via Puerto Pechiche
Via Ventanas
Via Catarama

San Juan

Bola de Oro
Juana de Oro
La Maria 1
Jorge Manuel Martn
Voluntad de Dios
Cristo del Consuelo

Puerto Pechiche

Via San Guillermo
Via Las Tablas
Via El Cadial
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Seccion II1. Modelo de desarrollo urbano y rural

Articulo 22. Vision de desarrollo urbano y rural.

La visién de desarrollo urbano y rural es la siguiente:

San Francisco de Puebloviejo, cantén de agro produccién que garantiza la proteccién
ambiental de su territorio y el desarrollo sostenible de sus dreas rurales sin comprometer su
entorno natural, promoviendo concentraciones de asentamientos humanos sostenibles y
resilientes, estimulando y planificando perimetros urbanos organizados con una ocupacion
de suelo compacta y una edificabilidad baja, dotada de conectividad y movilidad eficiente y
sustentable con espacios publicos inclusivos y equipamientos adecuados para desarrollo
econdmico y productivo de sus habitantes, garantizando la vida justa y equitativa para todos
por una administracién eficiente.

Articulo 23. Objetivos de desarrollo urbano y rural.

Los objetivos de desarrollo urbano y rural son los siguientes:

ODUR 01. Organizar la estructura urbano rural para inducir, encaminar y desarrollar a los
asentamientos humanos de manera resilientes y sostenible.

ODUR 02. Definir el ajuste de los perimetros urbanos para garantizar la consolidacién
ordenada, y sustentable de las dreas urbanas.

ODUR 03. Determinar los poligonos de intervencion territorial, los tratamientos urbanisticos,
los aprovechamientos urbanisticos, los estdndares urbanisticos especificos y la gestion del
suelo de las dreas urbanas para garantizar su consolidacion eficiente, inclusiva y segura.
ODUR 04. Establecer las dreas de accion de los planes maestros sectoriales y los planes
parciales para su futuro planeamiento urbano especifico.

Paragrafo 1. Clasificacion del suelo
Articulo 24. De la clasificacion del suelo.
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La clasificacion del suelo se alimenta de los limites urbanos vigentes aprobados mediante
ordenanza, el fraccionamiento del suelo, y los problemas identificados en los asentamientos
humanos de hecho. La suma de todas estas variables, geogréficas y sociales, permiten
establecer el régimen urbano y rural del suelo del cantén San Francisco de Puebloviejo.
Articulo 25. Suelo urbano.

Es el suelo ocupado por asentamientos humanos concentrados que estdn dotados total o

parcialmente de infraestructura bésica y servicios publicos, y que constituye un sistema
continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos
pueden ser de diferentes escalas e incluyen ndcleos urbanos en suelo rural.

Articulo 26. Suelo rural.

Es el suelo destinado principalmente a actividades agro productivas, extractivas o forestales,
o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geogréficas debe ser protegido o
reservado para futuros usos urbanos.

Paragrafo 2. Subclasificacion del suelo

Articulo 27. De la subclasificacion del suelo.

El suelo del Cant6n San Francisco de Puebloviejo se sub clasifica en: rural de proteccion,
rural de aprovechamiento, rural de produccion, rural de restauracion, rural de transicién y
rural de expansion; y, en urbano de proteccién, urbano en consolidacién y urbano
consolidado

Articulo 28. Suelo rural de proteccion.

Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas,
socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion.
No es un suelo apto para recibir actividades de ningtn tipo, que modifiquen su condicion de
suelo de proteccidn, por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.
Esta subclasificacion servird para conservar areas protegidas de reserva e intangibles y su
vegetacion arbustiva, arbdrea o cualquier cobertura natural que mantenga la vida silvestre y
fuentes de agua; para la conservacion y recuperacion de ecosistemas de bosques himedos,
restauracion forestal y el manejo agrosilvopastoril; para la conservacion y recuperacion de
cuerpos de agua y las cuencas y/o riberas de rios, y la proteccion de las zonas de riesgo
lindantes a los cursos y cuerpos de agua; para la provisién de dreas para la ampliacion y
apertura vial y la gestion adecuada de las zonas de influencia de las carreteras; y, para la
preservacion de pueblos, comunidades y nacionalidades nativas. Para la declaratoria de suelo
rural de proteccién se observard la legislacion nacional que sea aplicable.

Articulo 29. Suelo rural para aprovechamiento extractivo.

Es el suelo rural destinado por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion
vigente, para actividades extractivas de recursos naturales no renovables, actividades
industriales y agropecuarias, garantizando los derechos de la naturaleza.

Articulo 30. Suelo rural de produccién agropecuaria.

Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y
de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. Esta subclasificacion servird para la
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produccion agropecuaria con limitaciones moderadas, limitaciones mds acentuadas y ligeras
limitaciones para la promocion productiva de cultivos subtropicales y tropicales, de acuerdo
con la aptitud agricola. Consecuentemente, se encuentra restringida la construcciéon y el
fraccionamiento.

Articulo 31. Suelo rural de restauracion.

Es el suelo rural destinado a la recuperacion de ecosistemas naturales y la implementacion
de proyectos agropecuarios, de turismo sostenible y de vivienda sostenible en dreas que han
sido invadidas o han iniciado un proceso de antropizacién dispersa, desorganizada y/o
espontdnea y que requirieren ser reintegradas a su vocacion agricola, agroturistica y/o
ambiental. Estas dreas, en ningin caso, podran ser transformadas a perimetros urbanos. Por
el contrario, garantizardn la recuperacién agropecuaria y agroturistica del territorio,
permitiendo excepcionalmente la edificacion de vivienda agropecuaria, agroturistica y/o
sostenible.

Articulo 32. Suelo rural de transicion agro-urbana.

Es el suelo rural destinado a la gestidon, control, regularizaciéon y planificacion de
asentamientos humanos de hecho que han aparecido de forma espontdnea y aleatoria en areas
de eminente vocacion agropecuaria o en dreas de proteccion, provocando serios conflictos de
uso, ocupacion y gestion del suelo. Manteniendo su clasificacion rural, estas dreas se
preparardn para que en el futuro se pueda determinar un perimetro urbano (en un horizonte
de tiempo no menor a 12 afios y siempre y cuando se hayan verificado que las dreas hayan
entrado en un proceso sostenido y adecuado de implementacion de servicios, infraestructuras
y equipamientos necesarios) para su debido desarrollo y consolidaciéon urbana. No se podréan
incluir dentro de esta categoria las dreas que estén identificadas como de alto valor
agropecuario o en areas protegidas.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se ha definido como suelo rural de
transicidon agro-urbana a aquellos suelos que se han identificado como de alto valor agro
productivo. Los procedimientos para la transformacion de suelo rural a suelo rural de
transicion agro-urbana observardn de forma obligatoria lo establecido en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 33. Suelo rural de expansién urbana.

Es el suelo rural que podré ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el Plan de
Uso y Gestion de Suelo. El suelo rural de expansién urbana serd siempre colindante con el
suelo urbano del cantén. La determinacion del suelo rural de expansion urbana se ha realizado
en funcién de las previsiones de crecimiento demogréfico, productivo y socioeconémico del
canton, y se ajusta a la viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos
en el presente Plan de Uso y Gestion de Suelo, asi como a las politicas de proteccion del
suelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se ha definido como suelo rural de
expansion urbana a aquellos suelos que se han identificado como de alto valor agro
productivo. Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo rural de
expansion urbana observardn de forma obligatoria lo establecido en la Ley Orgédnica de
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Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo. Se prohibe, ademads, la urbanizacién en
predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, sin previa autorizacion del
nivel de gobierno responsable de la via.

Articulo 34. Suelo urbano de proteccion.

Es el suelo urbano que por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos concentrados
de derecho, debe ser protegido para la conservacion y recuperacion de cuencas y riberas de
rios, cuerpos de agua que pueden contemplar el desarrollo de proyectos culturales, sociales,
paisajisticos, patrimoniales, turisticos y de recuperacion ambiental de forma regulada y para
la provision de dreas para la ampliacion y apertura vial y la gestion de las zonas de influencia
de las carreteras y vias; y en el cual se restringird la ocupacion segun la legislacion nacional
y local correspondiente.

Articulo 35. Suelo urbano en consolidacion.

Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos
necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o
urbanizacion.

Articulo 36. Suelo urbano consolidado.

Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras
necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

CAPITULO V

COMPONENTE URBANISTICO

Articulo 37. Del componente urbanistico.

Formula las regulaciones respecto al uso y edificabilidad del suelo en funcién a la
clasificacion y subclasificacion del suelo efectuada en el componente estructurante;
complementariamente integra los diferentes instrumentos de gestion del suelo que permitird
implementar adecuadamente el Plan de Uso y Gestion del Suelo de acuerdo con los objetivos
estratégicos anclados al modelo territorial deseado del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

Forman parte de este componente los poligonos de intervencion territorial, los tratamientos
urbanisticos, los aprovechamientos urbanisticos, los estdndares urbanisticos especificos y la
gestion del suelo.

Seccion 1. Poligonos de Intervencion Territorial
Articulo 38. Descripcién normativa y delimitacion territorial.

Los poligonos de intervencion territorial han sido definidos conceptualmente en base a las
caracteristicas homogéneas que han sido identificadas y propuestas desde las categorias de
ordenamiento territorial.

Paragrafo 1. Poligonos de intervencion territorial para suelo rural.
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PRODUCCION. y
Agro produccion. PR - AP
PR-PT
Planta de tratamiento.
PROTECCION. Area de proteccion hidrica. PR - PH
Patrimonio natural. PR-PN
Proteccion  del  drea PR - PAU
urbana.
EXPANSION. Expansion urbana. PR -EPP PR -ESJ PUERTO PECHICHE
SAN JUAN

Articulo 39. PIT para suelo rural de agro produccion

Articulo 40. PIT para suelo rural para planta de tratamiento
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Articulo 42.PIT para suelo rural de patrimonio natural
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Articulo 44. PIT para suelo rural de expansion urbana
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Paragrafo 1. Poligonos de intervencion territorial para suelo urbano.

o) s canvonn

(] cvowon e s

CABECERA Consolidado. Consolidado. IPPU - 01 Conservacion.
CANTONAL, SAN
FRANCISCO DE - - —
PUEBLOVIEJO. No consolidado. No consolidado. IPPU - 02 Sostenimiento.
De proteccion. De proteccion. IPPU - 03 Consolidacion.
CABECERA Consolidado. Consolidado. IPPPR - 01 Conservacion.
PARROQUIAL
RURAL PUERTO . _ -
PECHICHE. No consolidado. No consolidado. IPPPR - 02 Sostenimiento.
De proteccion. De proteccion. IPPPR - 03 Consolidacion.
CABECERA Consolidado. Consolidado. IPSIR - 01 Conservacion.
PARROQUIAL
RURAL SAN JUAN.
No consolidado. No consolidado. IPSJR - 02 Sostenimiento.
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De proteccion. De proteccion. PSJR - 03 Consolidacion.

Articulo 45. PIT para suelo urbano de proteccion. PIT: PP_0O1.- Este poligono de
intervencion territorial se destaca por presentar construcciones o bienes patrimoniales
registrados en el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, por lo que se pretende aplicar
tratamientos de conservacion y proteccion. Ademads, este PIT, se caracteriza por la alta
intensidad de uso de suelo y la presencia de los principales servicios publicos de soporte
Articulo 46. PIT para suelo urbano en consolidacion. PIT: PP_02.- Esta zona se ubica al
norte del PIT PP_OI y corresponde también al suelo urbano consolidado. Si bien no se
registran construcciones de tipo patrimonial registrados, existe gran intensidad de usos de
suelo.

Articulo 47. PIT para suelo urbano consolidado. PP_03.- Corresponde a suelo urbano
consolidado también, y comprende barrios como: “Manuel Felipe Serrano”, “Luz Angélica”,
“7 de Febrero” entre otros. La mayor parte de los predios estan edificados, y aunque existe
carencia de algunos servicios publicos de soporte en determinadas zonas, la intensidad de
uso de suelo es alto.

Articulo 48. Delimitacién de usos de los PIT en el territorio

La delimitacion de los poligonos de intervencion territorial se encuentra debidamente
aplicada en todo el territorio cantonal y cuenta con la respectiva cartografia que se encuentra
almacenada en los archivos digitales que hacen parte integrante del expediente técnico del
Plan de Uso y Gestion de Suelo y que se anexan a esta ordenanza.
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Seccion II. Tratamientos Urbanisticos
Articulo 49. Descripcion normativa y delimitacion territorial.

Cada poligono de intervencion territorial deberd contemplar un tratamiento urbanistico
especifico de acuerdo con la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo y en base al incremento los tratamientos urbanisticos adicionales efectuados, se han
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definido los tratamientos urbanisticos rurales y los tratamientos urbanisticos urbanos que se
presentan en la siguiente tabla:

Paragrafo 1. Tratamientos urbanisticos para suelo rural.

Articulo 50. Tratamientos urbanisticos para suelo rural de proteccion.

Se han determinado 3 tratamientos urbanisticos para suelo rural de proteccion.
Conservacion. Para las dreas rurales de proteccién que posean un alto valor paisajistico o
ambiental con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, seguin
corresponda.

Recuperacion. Para las areas rurales de protecciéon que han sufrido proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o extractivas y
cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales,
segun lo establecido en la legislacion ambiental.

Provision. Para aquellas dreas rurales de proteccion que se proyectan para la provision de
areas para la ampliacion y apertura vial de las principales carreteras y troncales nacionales.
Articulo 51. Tratamientos urbanisticos para suelo rural de aprovechamiento.

Se han determinado 4 tratamientos urbanisticos para suelo rural de aprovechamiento.
Mitigacion. Para las dreas rurales de aprovechamiento extractivo donde se deben establecer
medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la intervencidon que se
desarrollard, segtn lo establecido en la legislacion ambiental.

Desarrollo minero. Para las dreas rurales de aprovechamiento que requieran establecer areas
minimas edificadas para desarrollar la intervencion minera, entendiendo que este desarrollo
edificatorio es temporal y no requiere la dotacion de sistemas piblicos de soporte y se dotardn
de unidades basicas de saneamiento.

Desarrollo industrial. Para las dreas rurales de aprovechamiento que requieran establecer
areas minimas edificadas para desarrollar la intervencion industrial, entendiendo que este
desarrollo edificatorio es temporal y no requiere la dotacion de sistemas ptiblicos de soporte
y se dotardn de unidades bésicas de saneamiento.

Recuperacion. Para las dreas rurales de aprovechamiento que han sufrido un proceso de
deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas y
cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales,
segtin lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Articulo 52. Tratamientos urbanisticos para suelo rural de produccion.

Se ha determinado 1 tratamiento urbanistico para suelo rural de produccion.

Promocion productiva. Para las 4reas rurales de produccion con la finalidad de potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando
aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segin lo establecido en la
legislacion agraria.

Articulo 53. Tratamientos urbanisticos para suelo rural de restauracion.

Se ha determinado 1 tratamiento urbanistico para suelo rural de restauracion.
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Recuperacion. Para las areas rurales de restauracién que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido a procesos de antropizacion dispersa, desorganizada y/o
espontanea; y que requirieren ser reintegradas a su vocacidn agricola, agroturistica y/o
ambiental; y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas
naturales, segtin lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Articulo 54. Tratamientos urbanisticos para suelo rural de transicion.

Se han determinado 2 tratamientos urbanisticos para suelo rural de transicion.

Promocion productiva de transicion. Para las dreas rurales de transicion con la finalidad
de mantener temporalmente el desarrollo agricola, ganadero, forestal o de turismo en las dreas
que han sido destinadas a la transicion agro-urbana.

Desarrollo de transicion. Para las dreas rurales de transicion que requieran desarrollar dreas
urbanizables para su futura incorporacion a la estructura urbana existente, para lo cual se le
dotara de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

Articulo 55. Tratamientos urbanisticos para suelo rural de expansion.

Se han determinado 2 tratamientos urbanisticos para suelo rural de expansion.

Promocion productiva de expansion. Para las areas rurales de expansion con la finalidad
de mantener temporalmente el desarrollo agricola, ganadero, forestal o de turismo en las dreas
que han sido destinadas a la expansion urbana.

Desarrollo de expansion. Para las dreas rurales de expansion que requieran desarrollar dreas
urbanizables para su incorporacion a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotard
de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

Paragrafo 2. Tratamientos urbanisticos para suelo urbano.

Articulo 56. Tratamientos urbanisticos para suelo urbano de proteccion.

Se han determinado 3 tratamientos urbanisticos para suelo urbano de proteccion.
Conservacion. Para las dreas urbanas que posean un alto valor paisajistico o ambiental con
el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas,
de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segin corresponda.
Recuperacion. Para las dreas urbanas que han sufrido proceso de deterioro ambiental y/o
paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya
recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segtn lo
establecido en la legislacion ambiental.

Provision. Para aquellas dreas urbanas que se proyectan para la provision de dreas para la
ampliacion y apertura vial de las principales carreteras y troncales nacionales.

Articulo 57. Tratamientos urbanisticos para suelo urbano en consolidacion.

Se han determinado 3 tratamientos urbanisticos para suelo urbano en consolidacion.
Mejoramiento integral. Para las dreas urbanas que se caractericen por la presencia de
asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para mejorar su infraestructura
vial, sus sistemas publicos de soporte, equipamientos y espacios publicos; y para la
mitigacion de riesgos. También serdn susceptibles de recibir este tratamiento las zonas
producto del desarrollo informal que tengan capacidad de integracion urbana o procesos de
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redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de
reordenamiento fisico — espacial, regularizaciones prediales o urbanizacion.

Consolidacion. Para las dreas urbanas que tengan déficit de espacio publico, de
infraestructuras y de equipamiento publico que requieran ser mejoradas, de acuerdo con su
potencia de consolidacién (capacidad de acogida de edificaciones) y redensificacion.
Desarrollo. Para las dreas urbanas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que
deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando
todos los atributos de infraestructuras, sistemas publicos de soporte y equipamiento
necesario.

Articulo 58. Tratamientos urbanisticos para suelo urbano consolidado.

Se han determinado 2 tratamientos urbanisticos para suelo urbano consolidado.
Sostenimiento. Para las dreas urbanas con alto grado de homogeneidad morfoldgica,
coherencia entre el uso y la edificacion, y una relacién de equilibrio entre la capacidad
mdxima de utilizacién de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no
requiere de intervencion en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicion
de una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Renovacion. Para las dreas urbanas que, por su estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja
intensidad de uso y la pérdida de unidad morfolégica, necesiten ser reemplazados por una
nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. Debera considerarse
la capacidad maxima de utilizacién de los sistemas publicos de soporte.

Seccion III. Aprovechamientos Urbanisticos
Paragrafo 1. Usos del suelo
Articulo 59. Definicién de uso del suelo.
Se entiende como uso del suelo al destino asignado al suelo, con relaciéon coherente a su
clasificacion y subclasificacion. Los usos de suelo pueden ser de cardcter general o de
cardcter especifico, es decir, pueden contener una subclasificacion.
Dentro de cada poligono de intervencion territorial se ha determinado un unico uso de suelo
general; no obstante, como usos especificos, se ha determinado la compatibilidad de usos de
suelo; es decir, a partir del uso de suelo principal, la determinacién de los usos del suelo
complementarios, los usos de suelo restringidos y los usos de suelo prohibidos; y que han
sido ajustados en base a la conveniencia y necesidad especifica del territorio sobre el que se
norma.
En este sentido, se han determinado:

e Usos del suelo generales;

e Usos del suelo especificos; vy,

e Compatibilidad de los usos de suelo
Por otra parte, se podrdn adicionar los usos de suelo que no han sido previstos dentro de este
documento técnico o cambiar los usos de suelo en excepciones puntuales que por las
caracteristicas propias del poligono de intervencidn territorial sean justificadas técnicamente
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por los responsables técnicos de planificacion del gobierno auténomo descentralizado
municipal con el debido y sustentado informe de factibilidad y que respaldard la aprobacion
del cambio y modificacion por parte del concejo municipal.

Articulo 60. Usos del suelo generales.

Son los que predominan y caracterizan a un determinado poligono o zona. En la
conceptualizacidn de los usos del suelo se entiende como uso general a aquel que caracteriza
un determinado dmbito espacial y se identifica como el uso dominante y mayoritario de los
predios de un determinado poligono de intervencion territorial.

PUEBLOVIEJO PP_01 RS Uso residencial
PP_02 CS Comercio y Servicios
PP_03 RS Uso residencial
PP_04 RS Uso residencial
PP_05 MM Mixto o Multiple
PP_06 PR Proteccion de Riesgo
PP_07 PR Proteccion de Riesgo
PP_08 RS Uso residencial
SAN JUAN PSJ_01 CS Comercio y Servicios
PSJ_02 RS Uso residencial
PSJ_03 RS Uso residencial
PSJ_04 RS Uso residencial
PSJ_05 EQ Equipamiento
PSJ_06 MM Mixto o Multiple
PSJ_07 PR Proteccion de Riesgo
PUERTO PPP_01 MM Mixto o Multiple
PECHICHE PPP_02 RS Uso residencial
PPP_03 RS Uso residencial
PPP_04 RS Uso residencial
PPP_05 RS Uso residencial

Articulo 61. Uso residencial — RS.

El uso residencial se destina para vivienda permanente en uso exclusivo o combinado con
otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas del territorio. El
suelo de uso residencial se subdivide de acuerdo con la densidad.

La combinacién de uso residencial con otros usos y actividades serd determinada de acuerdo
con los niveles de compatibilidad determinados por este plan u otros instrumentos de
planificacion.

Articulo 62. Uso comercial y de servicios - CS.
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El uso comercial y de servicios se destina para las actividades de intercambio de bienes y
servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos
de suelo en dreas del territorio, predios independientes y edificaciones.

Articulo 63. Uso mixto o miiltiple - MM.

El uso mixto o muiltiple se destina al suelo con mezcla de actividades residenciales,
comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles.
Generalmente se ubica en las zonas de centralidad de la ciudad o en los ejes de las vias
principales.

Las edificaciones en dreas de uso multiple respetardn las regulaciones y condiciones
correspondientes al uso o usos que se implanten. El uso residencial en dreas de uso multiple
no tiene restricciones de proporcionalidad con respecto a otros usos.

Articulo 64. Uso industrial- IN.

El uso industrial se destina a las dreas de la ciudad en suelo rural o urbano, con presencia
de actividades industriales de variado impacto, que producen bienes o productos materiales.
El suelo de uso industrial se subdivide de acuerdo con el impacto.

Articulo 65. Uso equipamiento - EQ.

El uso equipamiento se destina a actividades, instalaciones e infraestructuras que generen
bienes y servicios sociales y publicos para satisfacer las necesidades de la poblacién sin
diferencia de su carécter publico o privado. Los equipamientos se califican de acuerdo con
su naturaleza y su radio de influencia y cobertura.

Articulo 66. Uso de proteccion del patrimonio histérico y cultural — PP.

El uso de proteccion del patrimonio histérico y cultural se destina a dreas ocupadas por
elementos o edificaciones que forman parte del legado historico o con valor patrimonial que
requieren preservarse y recuperarse. La determinacidon del uso de suelo patrimonial se
establece en funcion de pardmetros normativos que establezca la autoridad nacional
correspondiente.

Articulo 67. Uso agropecuario - AG.

El uso agropecuario se destina a aquellas dreas en suelo rural vinculadas con actividades
agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manejo, en las que
pueden existir asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de
ocupacion del suelo. La determinacion del uso de suelo agropecuario se establece en funcion
de pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con
factores que garanticen su preservacion de usos e implican la urbanizacién y que seran
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Articulo 68. Uso forestal - FR.

El uso forestal se destina a dreas en suelo rural destinadas para la plantaciéon de comunidades
de especies forestales para su cultivo y manejo destinada en la explotacion maderera. La
determinacion del uso de suelo forestal se establece en funcion de pardmetros normativos
que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizaciéon y que seran definidos por la Autoridad
Agraria Nacional.
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Articulo 69. Uso acuicola - AC.

El uso acuicola se destina a dreas en suelo rural, en espacios cerrados, destinados al cultivo,
manejo y cosecha de especies de peces y crustdceos para el consumo humano. La
determinacion del uso de suelo acuicola se establece en funcién de pardmetros normativos
que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que serdn definidos por la Autoridad
Nacional correspondiente.

Articulo 70. Uso de proteccion ecoldgica - PE.

El uso de proteccion ecoldgica se destina al suelo rural o urbano con usos destinados a la
conservacion del patrimonio natural que asegure la gestion ambiental y ecoldgica. El uso de
proteccion ecoldgica corresponde a las dreas naturales protegidas que forman parte del
Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas que por su valor natural deban ser
conservadas. Para su gestion se considera la normativa establecida en la legislacion ambiental
del ente rector correspondiente.

Articulo 71. Uso de aprovechamiento extractivo — AE.

El uso de aprovechamiento extractivo se destina al suelo rural dedicado a la explotacién
del subsuelo para la extraccion y transformacion de los materiales e insumos industriales,
mineros y de la extraccién y transformacion de los materiales e insumos industriales, mineros
y de la construccién. La determinacion del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se
establece en base a pardmetros normativos que garanticen su preservacion de usos y que
seran definidos por el ente rector nacional.

Articulo 72. Uso de proteccion de riesgos - PR.

El uso de proteccion de riesgos se destina al suelo urbano o rural en el que, por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte de dreas de utilidad
publica de infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o areas de
amenazas y riesgo no mitigable, su uso estd destinado a la proteccién en la que se tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse.

Articulo 73. Usos del suelo especificos

En la conceptualizacion de los usos del suelo se entiende como usos especificos a todos
aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en los predios de un
determinado poligono de intervencion territorial.

PUEBLOVIEJO Pl » RSO1, RS02, MMO1, EQO,
PPO1
CS02, RS02, EQ02, EQO3,
PP_02 CS .
RS02, MMO1, EQO1, EQO2,
PP_03 RS RS03, IBL, IN02
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PP_04 RS RSO1, RS02, MMO1, INO1
PP_05 MM MMO1, INOI, INO2
PP_06 PR PR
PP_07 PR PR
PP_08 RS RSO1
SAN JUAN PSJ_01 CS CS02, RSO3
RS02, RS03, RS01, MMO1,
PSI_02 RS INO1, EQO1, IBI
PSJ_03 RS RS02, MMO1, EQO1, EQO03
PSJ_04 RS RSO1, EQO03, MMO1
PSJ_05 EQ EQO03
PSJ_06 MM MMO1, CS02
PSJ_07 PR PR
PUERTO PPP_01 MM MMO1, EQO1, RSO1
PECHICHE PPP_02 RS RSO1
PPP_03 RS RSO01, MMO1
PPP_04 RS RSO1
PPP_05 RS RSO1, EQO02
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(| MMOY - USO MIXTO © MULTIPLE

| EQO2- PAMIENTO SECTORIAL

[1£Q03 - EQUIPAMIENTO DE CIUDAD

[ PR - USO DE PROTECCION DF RIESGOS

2827600
THZTE00

662400 662700 663000 663300 663600 663900 664200 664500
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659100 659400 659700 660000 660300 660600 660900 661200
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9821600

2- USO COMERCIAL POR MAYOR
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9821200
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- EQUIPAMIENTO SECTORIAL
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|RSOI- RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

insoz~ RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD

MMO1- USO MIXTO O MULTIPLE
EQ02- EQUIPAMIENTO SECTORIAL &

9842400

Articulo 74. Uso residencial de baja densidad — RS01.
Se aplica a las zonas residenciales con presencia limitada de actividades comerciales y
equipamientos de nivel barrial. En esta categoria pueden construirse vivienda unifamiliar con
un maximo de dos pisos de altura.
Articulo 75. Condiciones de implantacion en zonas RS01.
El uso residencial de baja densidad tendrd las siguientes condiciones de implantacion:
e Los equipamientos permitidos podrdn utilizar el 100% del COS total para el
equipamiento proyectado;
e Las actividades de comercios y servicios permitidos podrén utilizar el 50% del COS
PB en estos usos.

Articulo 76. Uso residencial de media densidad — RS02.

Se aplica a las zonas residenciales que permiten actividades econdmicas, comerciales y
equipamientos para el barrio o un sector de mayor drea dentro de la ciudad.

Articulo 77. Condiciones de implantacién en zonas RS02.

El uso residencial de media densidad tendra las siguientes condiciones de implantacion:
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e Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del COS total para el
equipamiento proyectado;

e Las actividades de comercios y servicios permitidos podrdn reemplazar en 70% del
COS total al uso principal.

Articulo 78. Uso residencial de alta densidad — RS03.
Se aplica a las zonas residenciales con mayor ocupacion (a nivel de edificabilidad) que
permiten actividades comerciales, econdmicas y equipamientos que por su escala pueden
servir a un sector grande de la ciudad. En esta categoria pueden construirse edificaciones de
mayor altura.
Articulo 79. Condiciones de implantacion en zonas RS03.
El uso residencial de alta densidad tendra las siguientes condiciones de implantacion:

e Los equipamientos y las actividades de comercios y servicios permitidos podrén

utilizar el 100% del COS total para el desarrollo de sus proyectos.

Articulo 80. Actividades del uso de suelo residencial — RS.
Las actividades del uso de suelo residencial — RS, se presentan en la siguiente tabla:

USO ESPECIFICO. [CODIGO. ACTIVIDADES.  |OBSERVACIONES.

Residencia urbana RU Unifamiliar. De acuerdo con las

(baja y media Bifamiliar. especificaciones del PIT

densidad). Conjuntos correspondiente.
hahitacionaleg

Residencia rural. RR Unifamiliar.

En funcion al lote o
parcela, de acuerdo a
las especificaciones del
PIT correspondiente.

Bifamiliar.

Articulo 81. Uso comercial por menor — CS01.
Se aplica al suelo que alberga zonas comerciales de venta de bienes de consumo directo y
bienes de primera necesidad a nivel comunal, barrial o sectorial.

USO. TIPOLOGIA. SIMBOLOGIA.ESTABLECIMIENTOS.
COMERCIO [Comercio basico|CB1A .

BARRIAL CB 1 Abarrotes, frigorificos con venta de
TIPO C ' embutidos, bazares y similares,

carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiteria, floristeria,
fotocopiadoras, alquiler de videos.

CB1B Kioscos, cafeterias, restaurantes con
venta  restringida de  bebidas
alcohdlicas.
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-

Servicios bésicos(CB2 Venta de muebles, recepcion de ropa
CB2. para lavado, servicio de limpieza y
mantenimiento, lavado de alfombras y
tapices tefiido de prendas sastrerias,
peluquerias, salones de belleza,

zomotaosioo

Oficinas CB3 Oficinas  privadas 'y  publicas
administrativas individuales hasta 120 m2.

CB3

Alojamiento CB4 Casa de  huéspedes  posadas,
doméstico, CB4. residencias estudiantiles con menos de

6 habitaciones.

Articulo 82. Uso comercial por mayor — CS02.
Se aplica al suelo que alberga zonas comerciales de venta de bienes de consumo al por mayor
como grandes almacenes, supermercados, etc.
Articulo 83. Oficinas — CS03.
Se aplica al suelo que alberga zonas destinadas al uso de oficinas publicas y privadas.
Articulo 84. Estacionamientos — CS04.
Se aplica al suelo que alberga zonas especificas para parqueaderos de automdviles en areas
abiertas o dreas edificadas para al publico en general.
Articulo 85. Servicios — CS05.
Se aplica al suelo que alberga zonas en las que se encuentran instalaciones que prestan
servicios de toda indole.
Articulo 86. Condiciones generales de implantacion del uso comercial y de servicios

e Todos los comercios y espacios para servicios cumplirdn con las normas de

urbanismo y arquitectura y las normas vigentes que les sean correspondientes.

e [os comercios y servicios que por su dimensién generan mayor impacto urbano,
cumplirdn con retiros mayores a los previstos en la zonificacion respectiva y
condiciones especificas de acuerdo con el tipo de uso, que serdn determinadas por la
autoridad técnica municipal, previo informe de la Unidad Municipal de Ambiente y
de la Direccién Municipal de Obras Publicas.

e La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales, por ruido o por
emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en actividades de
comercios y servicios, cumplirdn la legislacion ambiental local vigente y las
disposiciones de la unidad municipal de ambiente y otros organismos competentes en
la materia, conforme a la ley.

e [os establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para
consumo o negocio los combustibles, tanques de gas licuado de petréleo (GLP),
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materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al reglamento ambiental para
operaciones hidrocarburiferos del Ecuador, a las normas de urbanismo y arquitectura,
a la legislacion ambiental local vigente y a las disposiciones de unidad municipal de
ambiente y demds organismos competentes en la materia, conforme a la ley. No
podrén ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de
seguridad este - oeste de cuatrocientos metros de ancho, medidos desde el eje de la
pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Articulo 87. Condiciones especificas de implantacion del uso comercial y de servicios
e Los centros de diversion que correspondan a comercial mayor no podrdn ubicarse a
menos de 100 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de
educacion y de salud barriales, sectoriales y zonales.
e Podrin ubicarse a distancias menores a las establecidas los establecimientos
correspondientes a comercial mayor que formen parte o estén integrados a hoteles
que cuenten con la debida autorizacién municipal.

e Ladistancia establecida se medird en linea recta, desde los linderos més proximos de
los predios en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los
equipamientos detallados, respectivamente, y cumplird con las normas de urbanismo
y arquitectura y las disposiciones establecidas en la ordenanza ambiental.

e No se autorizard la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien
de razon social, de propietario o representante legal, que tengan en la comisaria
municipal expedientes administrativos no resueltos favorablemente para su
funcionamiento.

e Las edificaciones para alojamiento se someterdn a todo lo dispuesto para cada caso
particular en la normativa del Ministerio de Turismo y la unidad municipal de
ambiente.

e Todos los centros comerciales requerirdin informe de compatibilidad de uso,
condiciones y regulaciones técnicas, emitido por la Direccion Municipal de
Planificacidn y se sujetardn a los requerimientos de la ordenanza municipal vigente,
previamente a la autorizacion por parte del concejo municipal.

e Las normas enunciadas de distancias no son aplicables a los centros de diversion:
comercial mayor, existentes o nuevos, que se implanten en dreas de uso de suelo RS03
o Multiple MMO1, definidas para zonas rosa.

e Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que
se medirdn en linea recta, desde los linderos mds préximos de los predios, en los casos
siguientes:

o Una distancia minima de 200 metros entre ellos, o de edificios en construccion o
proyectos registrados y aprobados destinados a equipamientos educativos,
hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y
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de ciudad, orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con
capacidad reducida, centros de proteccion de menores, casa de cultura, salas de
cine, auditorios y centros de culto mayores a quinientos (500) puestos.

o Una distancia de 500 metros de oleoductos, poliductos, gasoductos, y cualquier
otra tuberia de transporte de petréleo crudo o sus derivados, asi como de centros
de acopio de gas licuado de petréleo (GLP) aprobados por el Municipio.

o Una distancia de 150 metros a partir del inicio - término de la rampa de los
intercambiadores de trafico que se resuelven en 2 0 mds niveles y de tineles
vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas
arteriales y expresas o de una via con autopistas y carreteras. En vias expresas
urbanas y en las zonas suburbanas mantendré una distancia minima de 100 metros
hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas
horizontales y verticales).

A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico.

o A 1.000 metros del lindero mas proximo del predio de plantas envasadoras de gas
licuado de petréleo.

o A 1.000 metros de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono
de aproximacién ni de las franjas de seguridad este y oeste de 400 metros de ancho
medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de
aproximacion, en las cabeceras norte y sur, segun la graficacion en el plano de
zonificacién de esta ordenanza.

o Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales
menores a 15 m de ancho y en dreas donde se exploten aguas subterréneas.

e (Cuando se trate de gasolineras y estaciones de servicio existentes y en
funcionamiento, cuyo uso sea compatible pero que no cumplen con las condiciones
de implantacion, la Direccion Municipal de Planificacion emitird un informe técnico
favorable siempre y cuando presenten:

o Certificado Ambiental emitido por la unidad municipal de ambiente;

o Informe favorable del Cuerpo de Bomberos del Cantén San Francisco de
Puebloviejo;

o Informe de la Agencia de Regulacion y Control de Hidrocarburos; e,

o Informe de movilidad emitido por la Direccién de Planificacion.

e Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribucion de
combustibles, gasolineras, depdsitos de gas licuado de petréleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo,
a la Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la unidad municipal
de ambiente y demds organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e Los establecimientos nuevos destinados a cambios de aceite, lavadoras de autos y
lubricadores, mecdnicas livianas, mecdnicas semipesados, mecdnica general,
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electricidad automotriz, vidrieria automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz,
chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras no podrdn ubicarse a menos de 500
metros de distancia de los centros de revision y control vehicular.

e Las distancias para establecimientos nuevos se aplicardn de forma reciproca entre las
actividades a implantarse en los usos sefialados.

Articulo 88. Actividades del uso de suelo comercial y de servicios — CS.
Las actividades del uso de suelo comercial y de servicios — CS, se presentan en la siguiente
tabla:

Uso. TIPOLOGIA. SIMBOLOGIA. ESTABLECIMIENTOS.
Alfombras, telas y cortinas, antigiedades vy

regalos, articulos de decoracion, articulos de
cristaleria, porcelana y ceramica, equipos de
iluminacion y sonido, articulos para el hogar en
general, deportivos y de oficina, venta de bicicletas
y motocicletas, distribuidoras de flores y articulos
de jardineria, galerias arte, articulos de dibujo y
fotografia, instrumentos musicales, discos (audioy
video), joyeria, relojeria, dptica, jugueteria, Venta
de mascotas, electrodomésticos, librerias,
CS1A licorerias. Venta de botellas cerradas mueblerias,
muebles y accesorios de bafio, venta de ropa,

Comercios
especializados

CS1.
almacén de zapatos. Repuestos y accesorios para

automoviles, venta de llantas, venta de pinturas,

vidrierias y espejos, Internet, cabinas telefdnicas,
COMERCIO

SECTORIAL o ) _
TIPOC. rapidas, centros de cosmetologia y masajes

café nety similares, ferreterias medianas, comidas

terapéuticos, bafios turcos y sauna, centros de
reacondicionamiento fisico y servicios vinculados
con la salud y belleza (SPA). Venta de alimentos y
accesorios para mascotas.

CS1B Artesanias.

Sucursales bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas, financieras. Agencias de viajes,
servicio de papeleria e impresion, laboratorios
médicos y dentales, consultorios médicos y

Servicios dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
especializados. CS2 alquiler de articulos en general, reparacién de

A electrodomésticos reparacion de relojes, talleres

fotograficos. Salas de danza y baile académico.
Consignacién de gaseosas. Consultorios y clinicas
veterinarias. Entrega de correspondencia vy

paquetes.
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Servicios
especializados. CS3
B

Cambios de aceite, lavadoras de autos vy
lubricadoras, gasolineras y estaciones de servicio,
distribucion al por menor de gas menos de 250
cilindros de 50 kg, mecdnicas livianas, mecénicas
semipesados, mecanica general, electricidad
automotriz, vidrieria automotriz, mecdnica de
motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica
eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio,
refrigeracién, mecdnica de bicicletas, mecanica de

precisién y patio de venta de vehiculos livianos.

Comercios de

Patio de comidas, bodegaje de articulos de
reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros

CS4 comerciales de hasta 1000 m2 de area util,
menor escala. CS4 o
almacenes por departamentos, comisariatos
institucionales.
Conversion £S5 Ferias temporales, espectdculos teatrales,
temporal. CS5 recreativos.
Oficinas Edificios de oficinas publicas, privadas vy
administrativas. CS6 corporativas.
2
Residenciales, hostales, hosterias y apartamentos-
CS7A hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-
Alojamientos. albergue mayor a 6 hasta 30 habitaciones.
cs7 Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios,
CS78B hostales rusticos menos de 6 habitaciones.
Juegos de saldn, electrénicos y mecdnicos sin
Centros de . ) . .
) CS8 apuesta o premios en dinero, salas de billar sin
juego. CS8

venta de licor, ping pong bingos, salas de bolos

Articulo 89. Uso mixto o multiple — MMO1.
Las edificaciones en dreas de uso miultiple respetardn las regulaciones y condiciones

correspondientes al uso o usos que se implanten.
Articulo 90. Condiciones de implantacién en zonas mixto o multiple MMO1

En dreas de uso miuiltiple, el uso residencial no tiene restricciones de proporcionalidad con

respecto a otros usos.

Articulo 91. Actividades del uso de suelo mixto o miltiple — MM.

Las actividades del uso de suelo mixto o multiple — MM, se presentan en la siguiente tabla:

Usos
USO GENERAL CcODIGO CcODIGO ACTIVIDADES
ESPECIFICOS
Usos diversos de
Mixto o Mixto o caracter
L MM o MMO1 :
Multiple Multiple Barrial, zonal vy
de ciudad
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Compatibles en
los cuales esta
Presente el uso

residencial

Articulo 92. Uso industrial de bajo impacto — INO1.
Comprende las manufacturas y los establecimientos especializados de servicios compatibles
con los usos residenciales.
Manufacturas: Comprende la elaboracién de productos que no requieren de maquinaria o
instalaciones especiales, y las actividades dedicadas al trabajo artesanal domiciliario,
normalmente familiar, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo
camioneta; se prohibe el uso y almacenamiento de materiales inflamables, reactivos,
corrosivos, toéxicos, patdgenos, radioactivos, explosivos y manufacturas menores que
generen impactos nocivos al medio ambiente o riesgos a la salud de la poblacién; y,
Establecimientos especializados de servicios: Son los que no generan impactos por descargas
liquidas no domésticas, emisiones de combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido,
residuos sélidos, ademds de riesgos inherentes a sus labores; o aquellos que si los generan,
pero que pueden ser reducidos y controlados mediante soluciones técnicas bdsicas.
Articulo 93. Condiciones de implantacion en zonas de uso industrial - INOI1.

e Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo con las normas de

urbanismo y arquitectura y las normas vigentes sobre la materia.

e [a prevencion y control de la contaminacién por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos, se realizardn conforme a la legislacion ambiental local
vigente y a las disposiciones de la dependencia municipal ambiental y demds
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos
o herramientas industriales, se sujetardn a la legislacion ambiental local vigente y las
normas de urbanismo y arquitectura, asi como las disposiciones de la dependencia
municipal ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la
ley.

e Para su funcionamiento cumplirdn con las normas administrativas y reglas técnicas
en materia ambiental previstas en el ordenamiento juridico municipal y obtendrén la
correspondiente autorizacion administrativa municipal.

Articulo 94. Uso industrial de mediano impacto — INO2.

Comprende los establecimientos industriales que generan impactos ambientales moderados,
de acuerdo con la naturaleza, intensidad, extension, reversibilidad, medidas correctivas y
riesgos ambientales causados.

Se clasifican en dos grupos: el primero se refiere a aquellas industrias cuyo impacto puede
ser controlado a través de soluciones técnicas bdsicas, para lo cual deberdn cumplir con las
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condiciones de la correspondiente guia de practica ambiental; el segundo grupo se refiere a
aquellas industrias que requieren medidas preventivas, correctivas y de control especificas,
determinadas en un plan de manejo ambiental aprobado.
Estas industrias, si se encuentran en funcionamiento, deberan obtener el certificado ambiental
mediante auditorias ambientales emitidas por la dependencia municipal ambiental.
Articulo 95. Condiciones de implantacion en zonas de uso industrial - INO2.

e Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo con las normas de

urbanismo y arquitectura y las normas vigentes sobre la materia.

e La prevencion y control de la contaminacion por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos, se realizardn conforme a la legislaciéon ambiental local
vigente y a las disposiciones de la dependencia municipal ambiental y demds
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumplirdn con
las disposiciones especiales de los organismos publicos encargados de las dreas de
energia y electrificacion y de los demds organismos competentes en la materia,
conforme a la ley.

e Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por miquinas, equipos
o herramientas industriales, se sujetardn a la legislacion ambiental local vigente y las
normas de urbanismo y arquitectura, asi como a las disposiciones de la dependencia
municipal ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la
ley.

e Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, deberan
sujetarse al reglamento ambiental para operaciones hidrocarburiferas del Ecuador, a
las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo, a la legislacion ambiental local
vigente y a las disposiciones de la dependencia municipal ambiental y demads
organismos competentes en la materia, conforme a la ley. No podran ubicarse dentro
del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un radio de 1000 metros
desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este - oeste de
cuatrocientos metros de ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la
interseccion con el cono de aproximacion.

e La disposicion de desechos sélidos industriales se sujetard a la legislacion ambiental
local vigente y a las disposiciones de la dependencia municipal ambiental y demds
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e Para su funcionamiento cumplirdn con las normas administrativas y reglas técnicas
en materia ambiental previstas en el ordenamiento juridico municipal y obtendran las
correspondientes autorizaciones administrativas municipales.

Articulo 96. Uso industrial de alto impacto — INO3.
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Comprende las instalaciones que atin bajo normas de control de alto nivel producen efectos
nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion, emisiones de
procesos, emisiones de ruido, vibracion, residuos sélidos, ademds de riesgos inherentes a sus
labores; instalaciones que requieren soluciones técnicas de alto nivel para la prevencion,
mitigacion y control de todo tipo de contaminacidn y riesgos. Estas industrias deben ubicarse
en dreas especificas establecidas en este instrumento.
Articulo 97. Condiciones de implantacion en zonas de uso industrial - INO3.

e Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo con las normas de

urbanismo y arquitectura y las normas vigentes sobre la materia.

e En las industrias que por su nivel de impacto y peligrosidad requieran retiros
especiales mayores a los previstos en la zonificacion respectiva, éstos serdn definidos
por la Direccion de Planificacion municipal previo informe de la dependencia
municipal ambiental.

e La disposicion de desechos sélidos industriales se sujetard a la legislacion ambiental
local vigente y a las disposiciones de la dependencia municipal ambiental y demads
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e La prevencion y control de la contaminacion por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos, se realizardn conforme a la legislacion ambiental local
vigente y a las disposiciones de la dependencia municipal ambiental y demads
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirdn con
las disposiciones especiales de los organismos publicos encargados de las dreas de
energia y electrificacion y de los demds organismos competentes en la materia,
conforme a la ley.

e Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por mdquinas, equipos
o herramientas industriales, se sujetardn a la legislacion ambiental local vigente y las
normas de urbanismo y arquitectura, asi como a las disposiciones de la dependencia
municipal ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la
ley.

e Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, deberdn
sujetarse al reglamento ambiental para operaciones hidrocarburiferas del Ecuador, a
las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo, a la legislacion ambiental local
vigente y a las disposiciones de la dependencia municipal ambiental y demds
organismos competentes en la materia, conforme a la ley. No podréan ubicarse dentro
del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un radio de 1000 metros
desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este - oeste de
cuatrocientos metros de ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la
interseccion con el cono de aproximacion.
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e Para su funcionamiento cumplirdn con las normas administrativas y reglas técnicas
en materia ambiental previstas en el ordenamiento juridico municipal y obtendran las
correspondientes autorizaciones administrativas municipales.

Articulo 98. Condiciones de implantacion de urbanizaciones y parques industriales

e Todas las implantaciones de urbanizaciones y parques industriales deberdn observar
las condiciones establecidas en la normativa ambiental vigente.

e Se respetard la asignacion y tipologia industrial establecida en el presente plan asi
como la zonificacién establecida para edificacién y habilitacién del suelo, sin
perjuicio de lo prescrito para proyectos urbano-arquitectonicos especiales previstos
en el ordenamiento juridico municipal.

e [os suelos se destinardn tUnica y exclusivamente para procesos industriales,
distribucién y comercializacién, bodegas de almacenamiento, oficinas y todos
aquellos usos que sean compatibles y complementarios a la actividad industrial.

e Se prohibe expresamente el uso residencial u otros usos que no sean compatibles con
el industrial.

e Se autoriza la construccién de una vivienda minima para conserjeria.

e En los parques industriales se presentard la propuesta de sectorizaciéon indicando el
uso o usos permitidos y complementarios asignados a cada sector, que serdn
determinados en la ordenanza respectiva.

e Para todos los parques industriales el municipio podra establecer mediante ordenanza
la prohibicion de cambio de uso de suelo por un periodo de hasta 99 afios, si se estima
pertinente a los fines de la municipalidad.

e Los proyectos de urbanizaciones de tipo y parques industriales deberdn presentar de
forma obligatoria: estudios de impacto vial, estudios de impacto ambiental y estudios
de seguridad integral, los que serdn validados por la entidad competente.

e Los parques industriales contardn obligatoriamente con un reglamento interno que
detalle disposiciones especificas de cumplimiento obligatorio para los propietarios de
los lotes industriales y dreas complementarias.

e ElReglamento no es parte constitutiva de la ordenanza del parque industrial ni puede
constituirse como anexo de esta.

Articulo 99. Actividades del uso de suelo industrial — IN.

Las actividades del uso de suelo industrial — IN, se presentan en la siguiente tabla:

TIPO DE CODIGO. ACTIVIDADES. OBSERVACIONES - TIPO
IMPACTO. DE REGULARIZACION.

MANUFACTURAS: confites, mermeladas, salsas, | Certificado ambiental

Industrial de n ) g

bai Bl pasteles y similares, molinos artesanales, taller Cumplimiento de
ajo o

. J de costura o ropa en general, bordados, condiciones

impacto.

ceramica en pequefia escala, calzado y articulos | regulatorias
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de cuero en pequefia escala, ebanisteria,
talleres y joyeria, encuadernacion de libios,
adhesivos (excepto la manufactura de los
componentes basicos), alfombras y tapetes,
productos cosméticos, articulos deportivos
(pelotas, guantes, raquetas), instrumentos de
precision (épticos, relojes), instrumentos
musicales;

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES: cerrajeria,
ensamblaje de productos (gabinetes, puertas,
mallas), imprentas artesanales, productos de
madera (muebles, puertas, cajas, lapices o
similares), confeccién de maletas, maletinesy
similares, panificadoras artesanales, fabricacién
de papel y cartdn (sobre, hojas, bolsas, cajas,
etc.), paraguas, perfumes, persianas, toldos,
empacadoras de jabdn o detergente, armado de
maquinas de escribir, calculadoras, bicicletasy
repuestos

Industrial de
mediano
impacto.

IMI

Procesamiento industrial de alimentos,
alimentos para animales, armado de
motocicletas, fabricacion de bicicletas, coches
(nifio o similares), Fabrica de medias,
cosméticos, equipos y artefactos eléctricos
(Idmparas, ventiladores, planchas, radios,
televisores, refrigeradoras, lavadoras, secadoras
y otros), productos farmacéuticos,
herramientas, herrajes y accesorios, clavos,
navajas, utensilios de cocina, hielo seco o
natural, productos de caucho (globos, guantes,
suelas), juguetes, laboratorios de investigacion,
experimentacién o de pruebas, articulos de
cuero (incluyendo tenerias proceso seco,
zapatos, cinturones), productos de plastico
(vajillas, betunes), telas productos textiles
(tinturados), yute, (Unicamente productos),
acabados metalicos (excepto manufacturas de
componentes basicos), aire acondicionado,
fabricacion de equipos, ceramica (vajillas,
lucetas de recubrimiento), productos de grafito.

Licencia Ambiental
Cumplimiento de
condiciones
regulatorias

Industrial de
alto
impacto.

IAl

Fabricacion y procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas), metalmecanica,
asbestos, asfalto, procesamiento de pétreos,
fésforos, embotellamiento de bebidas,
colchones, material eléctrico (conductores,
interruptores, focos, baterias), fertilizantes,

Licencia Ambiental
Cumplimiento de
condiciones
regulatorias
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fundicion, aleacién u reduccion de metales,
caucho natural y sintético (llantas y tubos),
jabones y detergentes (fabricacién),
procesamiento de madera (triples, pulpas u
aglomerados), maquinaria pesada eléctrica,
agricolay para construccion, metal fundido u
productos de tipo pesado, metal u productos de
metal, fabricacién de partes de automoviles y
camiones, pinturas, barnices, plasticas
(procesamiento de productos), tabaco,
curtiembre (proceso himedo), tintas, vidrio,
buegas de granos vy silos, aserraderos, bodegas
madera, plantas frigorificas, bodegas y
botaderos de chatarra, plantas de faenamiento
de animales, balugueras v tabiques,
porcelanizadas (muebles de bafio, cocina), yeso
e imprentas industriales. Operacién de Fabricas
para pasteurizacion y/u procesamiento de leche
para la obtencién de quesos, mantequilla y sus
derivados (Capacidad 25000 - mayor).

Incineracion de residuos, productos de petroleo
refinado, quimicos (acetileno, anilinas,
amoniaco, sosa caustica, celulosa, cloro, carbon
negro, celulosa, agentes exterminadores,
insecticidas, desinfectantes o componentes

Licencia Ambiental

Industrial de IAR quimicos relacionados, hidrégeno, oxigeno, Cumplimiento de
alto riesgo. alcohol industrial, resinas sintéticas y plasticos, | condiciones
fibras sintéticas, acidos clorhidricos, sulftrico y regulatorias
derivados), radioactivos (manejo y
almacenamiento de desechos radioactivos),
solventes(extraccién), explosivos, entre otros de
alto impacto.
. Estas Industrias no
Industria P g
. : serdn de mediano y
de apoyo a Centros de acopio, plantas de procesamiento, .
IPP . . 5 n alto impacto, son para
la industrias amigables con el medio. ..
., la produccién
produccion. .
sostenible
Equipamiento | EQ Equipamiento EQO1 Escolar (nivel basico); preescolar;
Barrial bibliotecas barriales; subcentro de salud;
centros infantiles; casas cunay
guarderias; centros de estimulacion
temprana; parques infantiles; parque
67




Miércoles 12 de febrero de 2025 Edicion Especial N° 2090 - Registro Oficial

barrial; parques de recreacién pasiva;
parque sectorial; centro de culto hasta
200 puestos; capillas; unidades de
vigilancia de policia (UPC); unidades de
control del medio ambiente; parada de
buses; estacion de taxis; parqueaderos
publicos motorizados y no motorizados;
alquiler de caballos en sitio; baterias
sanitarias; lavanderias publicas.

Equipamiento EQ02 Colegios secundarios; unidades
sectorial o educativas (niveles basicos y bachillerato);
zonal instituciones de educacién especial;

centros e institutos tecnolégicos
superiores; centros de investigacion y
experimentacion - forma parte de una
institucion Publica o privada;
representaciones de institutos de
educacioén superior con actividades
académicas semipresenciales y/ o
virtuales; escuelas talles; centros
artesanales y ocupacionales;

centros de capacitacién laboral; institutos
técnicos; institutos de idiomas; cursos y
capacitacion; academia de artes
marciales; agencias de modelos; centro
de ensefianza de idiomas; centro de
ensefianza para conductores de no
profesionales; centros de ensefianza para
conductores profesionales; centro de
nivelacion académica; centro de
interpretacién de la naturaleza: museo
ecoldgico; jardin botanico; miradores
observatorios; puntos de informacioén;
teatros de hasta 300 puestos; auditorios
de hasta 300 puestos; cines de hasta 300
puestos; bibliotecas; museos de artes
populares; sala de exposiciones; galerias
publicas de arte; centros de promocién
popular; centros culturales; centros de
documentacion; centro de rehabilitacion;
clinicas (maximo 15 camas de
hospitalizacién); centros de salud; unidad
de emergencia; consultorios médicos
desde 6 unidades de consulta; hospital
del dia; hospitales entre (15 a 25 camas);

asilo de ancianos; orfanatos; centro de
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formacién juvenil y familiar; centros de
reposo; albergues de asistencia social;
canchas deportivas excepto canchas de
futbol; alquiler de canchas de véley;
gimnasios: con equipos basicos (incluye
sala de aerdbicos); coliseos y
polideportivos; estadios; parque de
diversién; plaza de toros; alquiler de
canchas de futbol en césped sintético;
piscinas; termas de balnearios; centro de
espectdculos; parque zonal; centros
recreativos y/o deportivos publicos o
privados; karting; galleras; iglesias hasta
500 puestos; templos; estacion de
bomberos; cuartel de policia; centro de
detencién provisional; penitenciarias;
correos; agencias municipales; oficinas de
agua potable; energia eléctrica; teléfonos;
sede de gremios y federaciones de
profesionales; administraciones zonales;
representaciones diplomaticas;
consulados; embajadas; organismos
internacionales; venta de ataudes
tanatopraxia; funerarias y salas de
velacidén sin crematorios; cementerios
parroquiales o zonales con salas de
velaciones; fosas nichos; criptas; osarios;
con o sin crematorio y columbarios;
adscritos al cementerio. (area min. 2 ha.);
centros de revision vehicular;
estacionamiento de buses de urbanos;
centros de revision vehicular; terminales
de transferencia de transporte publico;
transporte terrestre turistico; estaciones
de transporte de carga y maquinaria
pesada; estacion de bombeo; tanques de
almacenamiento de agua; estaciones
radioeléctricas; centrales fijas y de base
de servicios de fijo y mévil; terrestre de
radio comunicacion; plantas
potabilizadoras; subestaciones eléctricas;
antenas centrales de transmisién y
recepcion de telecomunicaciones; planta
de tratamiento y energia eléctrica
depdsito de desechos industriales.
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Equipamiento | EQO3 Universidades y escuelas politécnicas;
de ciudad centros de documentacion; casas de la
cultura; teatros mayores a 300 puestos;
auditorios mayores a 300 puestos; cines
mayores a 300 puestos; museos;
cinematecas; hemerotecas; hospital de
especialidades; hospital general (mas de
25 camas de hospitalizacion); centro de
protecciéon de menores; jardin botanico;
zooldgicos; parque de ciudad o
metropolitano; parque de faunay flora
silvestre; teleférico; estadio (mas de 2500
personas); plazas de toros (mas de 1000
personas); catedral; centro de culto
religioso mas de 500 puestos; convento
monasterios; instalaciones militares;
cuarteles militares; carceles; centro de
rehabilitacion social; alcaldia; sedes
principales de entidades publicas; centros
administrativos nacionales;

centros administrativos provinciales;
centros administrativos distritales;
parques cementerios o camposantos con
salas de velaciones; fosas nichos; criptas;
0sarios; con o sin crematorio y
columbarios; adscritos al cementerio.
(area min. 5 ha.); aeropuertos civiles y
militares; estaciones de ferrocarril de
pasajeros; estaciones de ferrocarril de
carga; terminales de buses
interprovinciales por carretera;
terminales de carga por carretera;
tratamiento de desechos solidos y
liquidos; plantas procesadoras;
incineracion; lagunas de oxidacion;

rellenos sanitarios; botaderos.

Articulo 106. Uso de proteccién del patrimonio histérico y cultural — PPO1.

Las dreas de uso de proteccion del patrimonio histérico y cultural se destinan a perimetros
ocupados por elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y recuperarse.

Articulo 107. Condiciones de implantacion en zonas de proteccién del patrimonio histdrico
y cultural - PPO1
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e Toda construccidn o habilitacién del suelo con uso Patrimonial y Cultural se sometera
a lo establecido en este libro y a las disposiciones de la Ordenanza de Areas
Patrimoniales vigente a la fecha en que se solicite la autorizacion.

Articulo 108. Actividades del uso de suelo de proteccion del patrimonio — PP.
Las actividades del uso de proteccion del patrimonio — PP, se presentan en la siguiente tabla:

Proteccion del Proteccion del Areas

patrimonio patrimonio historicas, hitos
historico y historico y arquitectonicos
cultural PP cultural PPO1 urbanos y

territoriales vy
zonas

arqueoldgicas

Articulo 109. Uso agropecuario — AGO1.

Las dreas de uso agropecuario se destinan a perimetros en suelo rural vinculadas con
actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manejo,
en las que pueden existir asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo
coeficiente de ocupacion del suelo.

Articulo 110. Condiciones de implantacion en zonas de uso agropecuario -AGO1.

e La determinacion del uso de suelo agropecuario se debe establecer en funcion de
pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con
factores que garanticen su preservacion de usos e implican la urbanizacién y que serdn
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Articulo 111. Actividades del uso de suelo agropecuario — AG.
Las actividades del uso agropecuario — AG, se presentan en la siguiente tabla:

Produccién agricola
intensiva: cultivos agricolas
bajo invernadero, floricola,
Agropecuario AG Agropecuario AGO1 | horticola, fruticola y cultivo
de flores de libre

exposicion; granja de
produccidén controlada,
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produccion agricola
extensiva: cultivo

agricola de libre exposicion
y cultivos agricolas
extensivos; huertos
horticolas, fruticolas,
almacenamiento de abonos
vegetales, granjas de
produccion pecuaria:
avicolas, ganaderas (acopio
y crias de especies mayores
y menores).

Articulo 112.Uso forestal — FROI.

Las areas de uso forestal se destinan a perimetros en suelo rural destinadas para la plantacion
de especies forestales para su cultivo y manejo destinada en la explotacién maderera.
Articulo 113. Condiciones de implantacion en las zonas de uso forestal - FRO1.

o La determinacion del uso de suelo forestal se debe establecer en funcion de
pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con
factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Articulo 114. Actividades del uso de suelo forestal — FR.
Las actividades del uso forestal — FR, se presentan en la siguiente tabla:

Explotacion forestal;
terrenos y bosques
dedicados a tala de
arboles; viveros forestales,
forestacion y reforestacion,
fincas y granjas integrales,
agroecoldgicas y
agroforestales.

Forestal FR Forestal FRO1

Articulo 115. Uso acuicola — ACO1.

Las dreas de uso acuicola se destinan a perimetros en suelo rural, en espacios cerrados,
destinados al cultivo, manejo y cosecha de especies de peces y crustdceos para el consumo
humano.
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Articulo 116. Condiciones de implantacion en las zonas de usos acuicola - ACOI.

e La determinacion del uso de suelo acuicola se debe establecer en funcion de
pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con
factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que serdn
definidos por la Autoridad Nacional correspondiente.

Articulo 117. Actividades del uso de suelo acuicola — AC.
Las actividades del uso acuicola — AC, se presentan en la siguiente tabla:

5 USOS ;
USO CODIG " CcODIG
GENERAL 0 ESPE(;IFICO o ACTIVIDADES

Explotacion piscicola;
predios y aguas dedicadas a
Acuicola AC Acuicola ACOl | la pescay demds
actividades; pesca
exclusivamente deportiva.

Articulo 118. Uso de proteccion ecolégica — PEOL.
Las dreas de uso de proteccion ecologica se destinan al suelo rural o urbano con usos
destinados a la conservacion del patrimonio natural que asegure la gestion ambiental y
ecologica.
Articulo 119. Clasificacién del uso proteccidn ecoldgica.
Corresponde a las categorias de manejo siguientes.
e Santuarios de Vida Silvestre: dreas con atributos sobresalientes en términos de
biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Sujetas a alta proteccion y restricciones
de uso.

o Areas de Proteccién de Humedales: Son dreas que constituyen fuentes de agua como
arroyos, Ciénegas, ojos de agua, manantiales, bofedales, pantanos, glaciares, asi
como sus ecosistemas asociados aportantes o estabilizadores de cuencas hidrogréficas
y del ciclo hidrico en general, los cuales son esenciales para la estabilizacion
ambiental, reproduccion o de importancia temporal para aves migratorias y de uso
recreacional.

o Areas de Conservacién y Uso Sustentable ACUS: Son dreas que incluyen una zona
nucleo de proteccion estricta, una zona de recuperacion y una de uso sustentable. El
drea permitird la adopcion de practicas de conservacion, uso y manejo sustentable de
ecosistemas y recursos naturales, de desarrollo agroforestal sostenible, de manera que
estas aporten al mantenimiento de la viabilidad ecoldgica, asi como a la provision de
bienes y servicios ambientales para las comunidades involucradas. En algunos casos,
protegerd muestras significativas del patrimonio cultural.
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e Areas de intervencién especial y recuperacién: Son éreas de propiedad publica,
privada o comunitaria que, por sus condiciones biofisicas y socioecondmicas,
previenen desastres naturales, tienen connotaciones histérico-culturales, disminuyen
la presién hacia las Areas de Conservacién, posibilitan o permiten la funcionalidad,
integridad y conectividad con la Red de Areas Protegidas y la Red Verde Urbana
(corredores verdes) y constituyen referentes para la ciudad. Por sus caracteristicas
deben ser objeto de un manejo especial.

o Areas del PANE: Son las dreas protegidas a oficialmente declaradas por el Ministerio
del Ambiente a nivel nacional, que se destacan por su valor protector, cientifico,
escénico, educacional, turistico y recreacional. Son administradas por el MAE o
mediante convenios de co manejo con otras organizaciones locales.

e Bosques y Vegetacion Protectora: Formaciones vegetales, naturales o cultivadas, que
tengan como funcién principal la conservacion del suelo y la vida silvestre; estan
situados en dreas que permitan controlar fendmenos pluviales torrenciales o la
preservacion de cuencas hidrograficas, especialmente en las zonas de escasa
precipitacion pluvial. Ocupan cejas de montafia o dreas contiguas a las fuentes o
depésitos de agua. Constituyen cortinas rompevientos o de proteccion del equilibrio
del ambiente. Estdn localizados en zonas estratégicas y de interés nacional.

Articulo 120.Condiciones de implantacién en las zonas de uso de proteccién ecoldgica -
PEOL.

e (Cualquier implantacién permitida en este uso se sujetard a los requerimientos de las
ordenanzas municipales referentes al ambiente.

e En este uso se permitird construir una vivienda por predio de hasta 2.000 m2 en
proteccion ecoldgica urbana y una vivienda por predio de hasta 100.000 m2 en
proteccion ecoldgica rural y se sujetardn a las asignaciones de zonificacion del
poligono de intervencidn territorial que le corresponda.

Articulo 121.Actividades del uso de proteccion ecolégica — PE.
Las actividades del uso de proteccion ecoldogica — PE, se presentan en la siguiente tabla:

P USOS 4
USO CODIG , CODIG
GENERAL o ESPE(;IFICO o ACTIVIDADES

Corresponde a las dreas
naturales protegidas que

Proteccion Proteccion foriglilRe del sistema

.. PE L. PEO1 nacional de dreas protegidas

ecoldgica ecoldgica
o aquellas que por su valor
natural deban ser
conservadas.
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Articulo 122. Uso de aprovechamiento extractivo — AEO1.

Las éreas de uso de suelo de aprovechamiento extractivo se destinan al suelo rural dedicado
a la explotacion del subsuelo para la extraccion y transformacion de los materiales e insumos
industriales, mineros y de la construccion.

Articulo 123. Condiciones de implantacin en las zonas de aprovechamiento extractivo -
AEOL.

La determinacion del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe establecer en base
a pardmetros normativos que garanticen su preservacion de usos y que serdn definidos por el
ente rector nacional.

Articulo 124. Actividades del uso de aprovechamiento extractivo — AE.

Las actividades del uso de aprovechamiento extractivo — AE, se presentan en la siguiente
tabla:

4 USOS 4
USO CODIG , CODIG
ESPECIFI ACTIVIDADE
GENERAL (0) S (; €0 0 CTIV S
Actividad minera
dedicada a la extraccion de
' minerales metdlicos y no
Aprovechami . pe. .
Aprovechamie metélicos como insumos
ento AE ) AEO1 ) :
, nto Extractivo para la industria de la
Extractivo 7 ,
construccion o las artesanias
(canteras); fabricacion de
asfalto.

Articulo 125. Uso de proteccion de riesgos — PROI.
Las éreas de uso de suelo de proteccion de riesgos se destinan a zonas donde se condicionan
nuevas construcciones en funcién de las caracteristicas del riesgo y de las medidas de
mitigacion.
Articulo 126. Condiciones de implantacion en las zonas de proteccion de riesgos - PRO1.
Los predios que se encuentre en zonas de riesgo ZR, y los proyectos nuevos, ampliatorios o
de remodelacion correspondiente a esta tipologia, cumplirdn las siguientes condiciones:
e Estudio geotécnico de estabilidad del suelo, que establezca la capacidad portante del
suelo y el estado actual de la(s) edificaciones existentes y la factibilidad de
construcciones nuevas, ampliaciones o remodelaciones.

e Los detalles constructivos de muros de contencidn, estabilizacion de taludes y obras
de mitigacion, sistema de conduccion de agua lluvias, aguas servidas, entre otros,
necesarios para la ejecucion del proyecto de edificacion.

e En pendientes mayores a los 30°, solo se permitird construir cuando el estudio de
estabilidad de suelo y la solucidn estructural sean aprobados por la municipalidad.
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e las construcciones nuevas permitidas deberdn respetar los pardmetros de
zonificacién asignados.

e En el caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion tenga que
construir obras de mitigacidon, o el cerramiento de su terreno, deberd solicitar la
autorizacion a la autoridad técnica municipal, previo informe favorable de la
direccién de gestion de riesgos municipal.

Articulo 127. Actividades del uso de proteccion de riesgos — PR.
Las actividades del uso de proteccion de riesgos — PR, se presentan en la siguiente tabla:

e USOS 4
USO CODIG . CODIG

GENERAL 0 ESPE(;IFICO 0 ACTIVIDADES
Infraestructura para la
provision de servicios
publicos domiciliarios o

.. .. areas de amenaza y riesgo
Protfeccwn de PR Protf:ccmn de PRO1 no mitigable, su uzo est§
riesgos riesgos i e

destinado a la proteccion en
la que se tiene restringida la
posibilidad de
urbanizarse.

Articulo 128. Definicién de la compatibilidad de los usos de suelo.

Dentro de la definicion normativa de cada poligono de intervencion territorial se detalla el
nivel de aprovechamiento constructivo que se deberd implementar en funciéon de la
subclasificacion del suelo y los usos asignados. Esta ocupacion se traducird con la definicion
de los siguientes pardmetros de compatibilidad dentro de cada poligono de intervencion
territorial.

Articulo 129. Uso principal.

El uso principal es aquel que comprende las actividades aptas conforme las potencialidades
y caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona. El uso principal coincide con
las funciones especificas de una zona determinada y que ofrece mayores ventajas y
oportunidades para su desarrollo.

Articulo 130. Uso complementario.

El uso complementario es aquel que corresponde al desarrollo de actividades
complementarias al uso principal que estdn de acuerdo con la actitud, su potencial y otras
caracteristicas que permiten la productividad y la sostenibilidad del territorio. Se localizara
en areas donde se sefiale especificamente.

Articulo 131. Uso restringido.
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El uso restringido es aquel que corresponde el desarrollo de actividades que no corresponde
completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades
de los usos principales y complementarios. Este uso no es requerido para el funcionamiento
del uso principal, pero que es permitido bajo ciertas condiciones.

Articulo 132. Uso prohibido.

El uso prohibido es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario y
tampoco es permitido en una determinada zona. Aquellos usos que no son considerados como
principales, complementarios o restringidos, serdn prohibidos.

Articulo 133. Determinacion de la compatibilidad de los usos de suelo.

En la tabla que se presenta a continuacién se determina la compatibilidad de usos de suelo:

USO USO USO USO
PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO | PROHIBIDO
RS02, RSO3 CS02, CS04 CS05
CSO01, CS03 EQO3 INO1, IN02, INO3
RSO0 MMO1 AGO1 FROI
EQO1, EQ02 PEO1 ACO1
PPO1 AE01
PROI
RSO1, RSO3 CS02, CS04, CSO5 | INO1, IN02, INO3
CSO01, CS03 EQO03 FROI
RS02 MMO1 AGO1 ACO1
EQO1, EQ02 PEO1 AEO1
PPO1 PRO1
RS02, RSO3 CS05 INO1, IN02, INO3
CSO01, CS02, CS03, PEO1 AGO1
CS04 FROI
RSO3 MMO1 ACO1
EQO1, EQ02, EQO3 AEO1
PPO1 PRO1
CS02, CS03, CS04, RS03 INO2, INO3
CS05 INO1 FROI
S0l RSO1, RSO2 EQO3 ACO1
MMO1 AGO1 PEO1
EQO1, EQ02 AEO1
PPO1 PROI
CSO01, CS03, CS04, RSO1 IN02, INO3
CS05 INO1 FROI
€502 RS02, RS03 EQO03 ACO1
MMO1 AGO1 PEO1
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EQO1, EQ02 AEO1
PPO1 PROI
CSO01, CS02, CS04, RSO1 IN02, INO3
CS05 INO1 FRO1
RS02, RSO3 AGO1 ACO1
€503 MMO1 PEO1
EQO1, EQ02, EQO3 AEO01
PPO1 PRO1
CSO01, CS02, CS03, RSO1 INO2, INO3
CS05 INO1 FROI
RS02, RSO3 AGO1 ACO1
€504 MMO1 PEO1
EQO1, EQ02, EQO3 AEO1
PPO1 PRO1
CSO01, CS02, CS03, RSO1 INO3
CS04 INO1, INO2 FRO1
RS02, RSO3 AGO1 ACO1
€505 MMO1 PEOI
EQO1, EQ02, EQO3 AEO01
PPO1 PRO1
RSO1, RS02, RSO3 INO1, INO2 INO3
CS01, CS02, CS03, AGO1 FRO1
MMO1 CS04, CS05 PEO1 ACO1
EQO1, EQ02, EQO3 AEO01
PPO1 PROI1
INO02, INO3 CSO01, CS02, CS03, | RSO1, RS02, RS03
AEO01 CS04, CSO5 EQO3
EQO1, EQ02 PPO1
INO1 MMO1 ACO1
AGO1 PEOI
FROI AEO01
PRO1
INO1, INO3 EQO1, EQ02 RSO1, RS02, RSO3
AFOI MMOT, CSol, CS02,
AGO1 CS03,
FROI CS04, CSO5
INO2 PRO1 EQO3
PPO1
ACO1
PEO1
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AEOI
INO1, INO2 AGOI RSO1, RS02, RS03
AEO01 FRO1 CSol, CS02,
PRO1 CS03,
CS04, CSO5
MMO1
INO3 EQO, EQO2,
EQO3
PPO1
ACO1
PEOI
AFO01
EQ02, EQ03 RSO3 CS05
RSO1, RS02 CS02, CS03, CS04 | FROI
CS01 INO1, INO2 ACO1
EQU1 MMO1 AGO1 PEOI
PPO1 AFO01
PRO1
EQO1, EQO3 RSO3 FRO1
RSO1, RS02 CS01, CS05 ACO1
EQO02 CS02, CS03, CS04 INO1, INO2 PEOI
MMO1 AGOI AFO1
PPO1 PRO1
EQO1, EQO2 CSO1 FRO1
RSO1, RS02, RS03 AGOI ACO1
CS02, CS03, CS04, PEOI
EQU3 CS05 AEO01
MMO1 PROI1
PPO1
RSO1, RS02, RS03 CS04 CS05
CS01, CS02, CS03 EQ02, EQO3 INO1, INO2, INO3
MMO1 AGO1
EQO1 FRO1
PPO1 01
PEOI
AFO01
PRO1
FRO1 PEOI RSO1, RS02, RS03
AGO1 ACO1 AEO01 CS01, C02, CS03,
PRO1 CS04, CSO5
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MMO1
INO1, INO2, INO3
EQOI, EQO2,
EQO3
PPO1
AGOI PEO1 RSO1, RS02, RS03
ACO1 AEOI CS01, C02, CS03,
PROI CS04, CS05
MMO1
FROI INO1, INO2, INO3
EQOI, EQO2,
EQO3
PPO1
AGOI PEO1 RSO1, RS02, RS03
FRO1 AEO01 CS01, C02, CS03,
PROI CS04, CSO05
MMO1
ACOL INO1, INO2, INO3
EQOI, EQO2,
EQO3
PPO1
FROI AGO1 RSO1, RS02, RS03
PROI ACO1 CS01, C02, CS03,
CS04, CSO05
MMO1
PEOI INO1, INO2, INO3
EQOI, EQO2,
EQO3
PPO1
AEOI
INOI AGO1 RSO1, RS02, RS03
PRO1 FRO1 CS01, C02, CS03,
CS04, CSO05
MMO1
INO1, INO2, INO3
AEOL EQOI, EQO2,
EQO3
PPO1
PEOI
ACO1
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AGO1 INO3 RSO1, RS02, RSO3
FRO1 CS01, C02, CS03,
ACO1 CS04, CS05
PEO1 MMO1
PROI AEO1 INO1, INO2
EQO1, EQ02,
EQO3
PPO1

Articulo 134. Delimitacién de usos de suelo en el territorio.

La delimitacién de los usos de suelo se encuentra debidamente aplicada en todo el territorio
cantonal y cuenta con la respectiva cartografia que se encuentra almacenada en los archivos
digitales que hacen parte integrante del expediente técnico del Plan de Uso y Gestion de
Suelo y que se anexa a esta ordenanza.

Paragrafo 2. Zonificacion del suelo

Articulo 135. Definicion de zonificacion del suelo.

Se entiende como zonificacién del suelo a la division de un drea territorial en zonas
caracterizadas por funciones homogéneas con el fin de determinar normativas especificas
que permitan controlar el uso del suelo, la ocupacion del suelo, la edificabilidad del suelo y
el fraccionamiento del suelo de cada zona. Es decir, la zonificacion del suelo permite asignar
los aprovechamientos urbanisticos que se han determinado para cada zona del territorio.

La zonificacidn es un instrumento técnico de gestion urbanistica que contiene el conjunto de
normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacion del suelo, en funcién
a los objetivos de desarrollo urbano y rural, establecidos en el componente estructurante, y a
la capacidad de soporte del suelo, para localizar actividades con fines sociales y econdmicos,
como vivienda, recreacion, proteccion y equipamiento; asi como la produccién industrial,
aprovechamiento extractivo, comercio, transportes y comunicaciones.

Articulo 136. Estructura tipoldgica de la zonificacion del suelo.

La zonificacion del suelo delimita zonas normativas dentro de todo el territorio urbano y rural
del canton, a través de un codigo tipoldgico, dentro del cual se establecen los principales
aprovechamientos urbanisticos. La estructura tipolégica de la zonificacion del suelo ha sido
determinada en base a la forma de ocupacion de suelo; al lote minimo, al nimero de pisos y
al coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja. Dicha estructura tipologica de la
zonificacion se explica en el siguiente diagrama.
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LOTE MINIMO
3 _— ;
BN ——
FORMA DE NUMERO COEFICIENTE
OCUPACION DE PISOS DE OCUPACION
DE SUELO DE SUELO (PB)

Articulo 137. Delimitacion de la zonificacién de suelo en el territorio.

La delimitacion de la zonificacion de suelo se encuentra debidamente aplicada en todo el
territorio cantonal y cuenta con la respectiva cartografia que se encuentra almacenada en los
archivos digitales que hacen parte integrante del expediente técnico del Plan de Uso y Gestion
de Suelo y que se anexan a esta ordenanza.

Paragrafo 3. Ocupacion del suelo

Articulo 138. Ocupacién del suelo.

La ocupacion del suelo corresponde a la distribucion del volumen edificable en un
determinado predio o lote de terreno, considerando sus dimensiones y localizacion de las
construcciones y determinaciones morfoldgicas; que se definen especificamente por: retiros
de construccion; formas de ocupacion del suelo; y, coeficientes de ocupacion del suelo PB.
Articulo 139. Retiros de construccion.

Los retiros de construccion, de acuerdo con la tipologia de zonificacion asignada, pueden ser
frontales, laterales y posteriores.
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retiro ateral derecho
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P— AREA TERRENO
l___l AREA TERRENO £ CONGTRUR E RETIRO

Articulo 140. Retiros frontales.

El retiro frontal es la distancia medida en metros lineales desde el lindero frontal del predio
o lote de terreno hasta el inicio de la construccion de su lado frontal.

Articulo 141. Normativa especifica de los retiros frontales.

En zonas con usos residenciales, en predios o lotes de terreno con frentes iguales o menores
a 12 metros se podrd destinar para accesos vehiculares maximo el 50% del frente del lote y
en estos casos la circulacion peatonal debidamente sefializada y cumpliendo con la normativa
correspondiente podrd compartir el drea de circulacion vehicular; en lotes con frentes
mayores a 12 metros se podrd destinar para accesos vehiculares maximo el 40% del frente
del lote y en estos casos la circulacién peatonal deberd ser independiente del drea de
circulacién vehicular. Se podran ubicar en el retiro frontal los estacionamientos que
técnicamente no excedan una pendiente maxima del 15%. Se podran construir en el retiro
frontal porches o pasos peatonales cubiertos desde linea de fdbrica hasta la puerta de ingreso
de la edificacidon, con un ancho miaximo de 3 metros; garitas de vigilancia de maximo 5
metros cuadrados, incluida media baterfa sanitaria, ademds se podra ubicar un contenedor
para depdsito de basura que permita la accesibilidad al servicio de recoleccién de basura.
En predios esquineros con frente a varias vias, el retiro posterior se podrd solucionar con
pozos de iluminacién y ventilacion de conformidad a lo que deberd estar previsto en las
Normas de Urbanismo y Arquitectura (NUA).

La autoridad técnica municipal, previa solicitud del interesado, autorizard la ocupacién del
subsuelo del retiro frontal para estacionamientos, locales habitables y no habitables en el caso
de que el trazado vial no esté definido. En dreas urbanas con definicién vial este requisito no
serd necesario. En proyectos de centros comerciales y equipamientos de ciudad se debe

83



Miércoles 12 de febrero de 2025 Edicion Especial N° 2090 - Registro Oficial

mantener un retiro frontal minimo de diez 10 metros, debiendo tratarselo como prolongacién
del espacio publico; se deberdn disponer de dreas adicionales para maniobras de ingreso y
salida de los vehiculos.

En casos en que la zonificacion permita la ocupacion del retiro frontal en planta baja (PB),
se permitird un incremento del COS PB equivalente al drea de ocupacion total del retiro
frontal.

En predios con frente a escalinatas y vias peatonales menores o iguales a seis 6 metros de
ancho, las edificaciones podran planificarse con un retiro frontal de 3 metros.

En los ejes de uso multiple, los retiros frontales no tendrdn cerramientos frontales ni laterales
y deben estar integrados al espacio publico y garantizar la accesibilidad para personas con
discapacidad o movilidad reducida. En predios que tengan frente hacia dos vias y que no sean
esquineros, se permitird el cerramiento frontal hacia la via de menor jerarquia.

Los predios esquineros con uso multiple que tienen frente a otras vias locales podrén tener
cerramientos y los retiros frontales se podrdn destinar para accesos vehiculares y
estacionamientos descubiertos en un maximo del 40% del frente de las vias locales. En estos
retiros se autorizard la ocupacién con garitas de vigilancia de mdximo 5 metros cuadrados,
incluido medio bafio.

En los ejes de uso multiple correspondientes a vias colectoras, arteriales o expresas, ubicados
en dreas de suelo urbano, los predios frentistas para construccion nueva no podrén ocupar el
retiro frontal con construcciones, debiendo tratarselo como prolongacion del espacio publico,
el retiro frontal mantendrd el mismo nivel de la acera en toda su longitud. Si existiere un
desnivel entre la planta baja y la acera, en el retiro frontal se permitird la construccion de
gradas y rampas para salvar la diferencia de altura. En estos retiros se autorizara la ocupacién
con garitas de vigilancia de maximo 5 metros cuadrados de superficie, incluido medio baiio;
y estacionamientos para uso temporal de usuarios hasta en un 40% del frente, los que no se
contabilizardn como parte del requerimiento normativo de estacionamientos.

Las construcciones que se edifiquen en predios con forma de ocupacion sobrelinea de fébrica
(D) podran, si lo requieren, tener retiros frontales minimo de tres (3) a cinco metros (5 m).
En estos casos, la construccion de cerramientos se sujetard a lo que deberd estar previsto en
las Normas de Urbanismo y Arquitectura (NUA).

En zonas multiples con edificacion existente, podran mantenerse los niveles naturales del
terreno en los retiros y los cerramientos existentes de manera temporal hasta que la autoridad
técnica municipal determine su nuevo uso y ocupacion mediante estudios especificos.

En zonas de uso multiple, la autoridad técnica municipal correspondiente podré autorizar el
uso provisional del retiro frontal para el uso de bares, confiterias, restaurantes, heladerias y
areas de exhibicién, sin que ello implique modificaciones de estos usos; éstos deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

a) No se autorizard ninguin tipo de construccion en el retiro frontal, cualquier elemento o
mobiliario serd desmontable y provisional;

b) La autorizacion del uso provisional sélo podra hacer en planta baja; vy,
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c¢) En dicha area s6lo se podrdn colocar mobiliarios indispensables para su funcionamiento,
o vallas de cerramiento provisionales.

No se permitird la colocacidon de anuncios, mobiliario urbano o elementos naturales que
reduzcan directa o indirectamente la visibilidad de los conductores o peatones. Estos
permisos provisionales pueden revocarse en cualquier momento si se modifican las
condiciones de ocupacion del suelo y en ningtn caso pueden conferir derechos para uso
permanente.

Articulo 142. Retiros laterales y posteriores.

El retiro lateral es la distancia medida en metros lineales desde el lindero lateral del predio o
lote de terreno hasta el inicio de la construccion de su lado lateral; y, el retiro posterior es la
distancia medida en metros lineales desde el lindero posterior del predio o lote de terreno
hasta el inicio de la construccion de su lado posterior.

Articulo 143. Normativa especifica de los retiros laterales y posteriores.

Todo predio debe cumplir con los retiros establecidos en la zonificacion respectiva, los que
no podrén ser inferiores a 3 metros, pudiendo adosarse con construcciones tnicamente hasta
una altura miaxima de 4 metros, medidos desde el nivel natural del terreno, siempre y cuando
se cumplan los coeficientes establecidos en los informes prediales de regulacion de uso del
suelo y las normas vigentes.

Cuando se ocupe una superficie de hasta el 50% del area de retiros total con drea
impermeable, el 50% restante debe ser drea verde permeable libre de pavimento, para
garantizar la filtracion de la escorrentia generada por el drea impermeabilizada generada por
la construccion. Quienes se acojan a lo sefialado anteriormente, podran acogerse a un
incremento del 5% en el COS total.

En los predios frentistas a vias colectoras y arteriales las construcciones se podrdn adosar en
los retiros laterales con excepcidn del drea correspondiente al retiro frontal y posterior, hasta
una altura maxima de 4 metros, medidos desde el nivel natural del terreno.

En predios con zonificacidn aislada o pareada y con pendiente positiva o negativa, cuando se
ocupen los retiros reglamentarios con plataformas o terrazas resultantes, la altura de éstas no
superard un metro con veinte centimetros (1.20 m) sobre el nivel natural del terreno y podran
ser accesibles. La altura de los cerramientos se mediré a partir del nivel natural del terreno.
En predios con tipologias B, C o D que quieran tener retiros laterales adicionales a los
previstos en la zonificacion, deben mantener el retiro minimo de 3 metros, siempre y cuando
el frente del lote sea mayor al minimo establecido en la zonificacion.

Se autorizard el adosamiento y la ocupacion de retiros laterales y posteriores, a partir de los
4 metros de altura en adelante, siempre que exista la autorizacion de los colindantes elevada
a escritura publica e inscrita en el Registro de la Propiedad. Los retiros laterales y posteriores
en subsuelo podrdn ocuparse siempre que se cumplan con las normas de seguridad con
respecto a las construcciones colindantes.

En zonas de uso industrial, las edificaciones no podran adosarse a los colindantes. Se
permitird la ocupaciéon de los retiros laterales unicamente para implantar conserjeria o
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guardianfa hasta un drea de 36 metros cuadrados, siempre y cuando no impida la libre
circulacién vehicular de emergencia, carga y descarga.

La autoridad técnica municipal, previa inspeccion e informe técnico, autorizard el
adosamiento y servidumbre de vista entre predios de propiedad municipal y predios
particulares siempre y cuando sean hacia espacios publicos que se encuentren habilitados y
funcionando como parques y canchas deportivas exclusivamente, luego de lo cual se remitird
a la Procuraduria Sindica para que se realice el convenio de adosamiento respectivo y se
protocolice en una Notaria del Cant6n San Francisco de Puebloviejo

Articulo 144. Formas de ocupacion del suelo.

Las formas de ocupacién del suelo permiten determinar y delimitar geométricamente el
consumo de suelo. Se entiende como formas de ocupacion de suelo la tipologia de ocupacién
del elemento construido sobre el predio o lote de terreno normado.

. . -

AISLADA (A) PAREADA (B) CONTINUA (C)
CONTINUA SOBRE
LINEA DE FABRICA (D)

ESPECIAL (E)

AREA TERRENO

[:l AREA TERAENO CONSTRUIBLE

En sectores de rehabilitacion en los que se ha intensificado la ocupacion de retiros frontales
y en los que no existen afectaciones viales se prevé la consolidacion de estos como forma de
homogenizar la morfologia.

La autoridad técnica municipal, en base a solicitudes debidamente argumentadas, podra hacer
ajustes a las asignaciones especificas de aprovechamientos urbanisticos para edificaciones
especiales en entornos de plazas o en dreas de promocion especial.

Articulo 145. Aislada (A).

Se aplica para edificaciones con retiros frontales laterales y posteriores, en dreas residenciales
de baja densidad, en dreas industriales y agricolas, en asentamientos rurales y en dreas de
influencia de zonas de preservacion patrimonial.

Articulo 146. Pareada (B).

Se aplica para edificaciones con retiro frontal, un lateral y posterior, en sectores del area
urbana de la ciudad definidos segun el tratamiento como conservacion.

Articulo 147. Continua (C).
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Se aplica para edificaciones con retiro frontal y posterior, en dreas residenciales de mediana
y alta densidad, y multiples.

Articulo 148. Contintia sobre linea de fabrica (D).

Se aplica para edificaciones con retiro posterior en dreas residenciales de alta densidad, en
cabeceras parroquiales y en asentamientos rurales.

Articulo 149. Especial (E).

Se aplica para edificaciones de dreas histéricas que deben conservar las tipologias existentes
y proyectos especiales en donde por la conformacion manzanera se da una multiplicidad de
tipologias.

Articulo 150. Coeficientes de ocupacion de suelo PB.

El coeficiente de ocupacion de suelo PB (COS PB) es un porcentaje que, multiplicado por la
superficie total del predio, fija el d&rea mdxima de ocupacién en planta baja; es decir, el
méximo de metros cuadrados posibles de construir en planta baja.

COS PB=% especificado en la normativa muncipal propuesta

El presente documento técnico define coeficientes de ocupacion del suelo PB (COS PB) que
van desde el 90% en dreas multiples y residenciales de alta densidad hasta el 1% en édreas
agricolas y de proteccion ecoldgica. La determinacion de los coeficientes de ocupacion de
suelo PB se ha establecido en correspondencia con el control del crecimiento expansivo
propuesto que privilegia la intensificacion de la ocupacion en las dreas urbanas consolidadas
y sucesivamente su reduccion hacia las dreas rurales de expansion urbana o de transicion
agro-urbana. La construccion bajo el nivel natural del terreno no cuantifica dentro del drea
méxima de construccién permitida. En los casos de predios con pendiente descendente, este
criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables.

] 4geaerrenc

AREA TERRENC R
CONSTRUIBLE cos pe

Paragrafo 4. Edificabilidad del suelo
Articulo 151. Edificabilidad del suelo.
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La edificabilidad del suelo corresponde al nivel de aprovechamiento o la cantidad de metros
cuadrados que se permite construir en un predio. Su definicion estd dada por el porcentaje de
terreno que puede ocuparse y la altura maxima que se permite en la construccion; y se definen
especificamente por:

e Alturas miximas de local y edificacion

e Coeficientes de ocupacion del suelo total.

El indice de edificabilidad corresponde al drea edificable neta de construccion por cada metro
cuadrado de 4rea neta de superficie de un predio; en otras palabras, equivale a la cantidad
méaxima de metros cuadrados que pueden construirse en un predio considerando todas sus
plantas. Este indice no serd constante para toda el drea urbana, ni tampoco lo seré en todo el
poligono de intervencidn territorial. Esto permite que se concentren diferentes niveles de
aprovechamiento en un mismo sector.
El célculo del indice de edificabilidad esta ligado al indice de ocupacién y al indice de
construccion. El primero corresponde al porcentaje médximo de suelo que una edificacion
puede ocupar en planta baja, comparado con la superficie total del predio. Se obtiene restando
las condiciones minimas de retiro y/o aislamientos establecidos para la planta baja. Mientras
que el indice de construccion se obtiene al dividir el nimero de metros cuadrados de
construccién maxima permitida en una edificacion por el drea neta del terreno.
Articulo 152. Alturas maximas de local y edificacion.
Las alturas maximas de entrepisos y edificacion corresponden a la determinacion de
instrumentos normativos de planificacion en materia de:

e Altura de local;

e Variabilidad del terreno y pendiente referencial;
e Altura de edificacion; vy,

e Edificaciones en bloques

Articulo 153. Altura de local.

La altura optima de local admisible es de 3 metros; no obstante, se admitird una altura minima
de 2.70 metros y una altura maxima de 3.30 metros.

En cubiertas inclinadas se admite que la altura minima sea de 2.10 m., en el punto mas
desfavorable donde se asienta la cubierta. Cuando se generen buhardillas, dticos o desvanes
por las pendientes de las cubiertas o techados, la altura minima donde se asienta la cubierta
serd de 2.40 metros, para que este espacio sea utilizable, el local inferior o bajo la buhardilla
tendrd una altura libre minima de 2.40 metros.

Las pendientes de las cubiertas o techados generan las dreas de buhardillas, aticos o desvanes,
es una habitacién en la parte superior de una vivienda disponible bajo el caballete del tejado,
estas dreas a partir de los 2.10 m de altura de los techados se consideran éreas utiles o
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computables y se contabilizardn para el cdlculo del coeficiente de ocupacion del suelo total
(COS TOTAL). Las buhardillas, dticos o desvanes no se consideran como piso en el cdlculo
de la altura de edificacion.

La altura de entrepisos en usos diferentes al residencial podrd modificarse hasta un maximo
de 4.20 metros por requerimientos técnicos estructurales o de instalaciones que demande el
proyecto; en el caso de uso industrial con excepcion de industrias de bajo impacto; y, en el
caso de uso comercial con bodegas de tipo zonal o de ciudad, la altura de locales podra
superar los 4.20 metros. En ningtin caso dicha modificaciéon superard el nimero de pisos
asignados en la zonificacion. Todo proyecto que requiera esta modificacion presentard en el
momento de revisar y aprobar el proyecto los estudios técnicos respectivos que justifiquen la
propuesta suscritos por el o los profesionales competentes.

AREA COMPUTASLE
MESVAN D BURARDILLA

MAMO 340

En edificaciones con uso industrial, la altura del local se medird desde el piso terminado hasta
la cabeza de la columna en la que se asienta la cubierta. El entrepiso corresponde a la altura
medida desde el piso terminado del nivel inferior hasta el piso terminado de la losa o nivel
superior, corresponde a la suma de la altura util del local y los elementos estructurales que lo
conforman. La altura de entrepisos para uso residencial debe ser un maximo de 4 metros
Articulo 154. Variabilidad del terreno y pendiente referencial.

Para desarrollar proyectos arquitectonicos, todo terreno contard con un levantamiento
topografico georreferenciado realizado por un especialista, que serd el punto de partida para
definir la pendiente referencial y la aplicacion de la normativa, entendiéndose como
pendiente referencial la unién entre el punto medio del lindero frontal a nivel natural del
terreno hasta el punto medio del lindero posterior a nivel natural del terreno.
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En terrenos esquineros la pendiente referencial se tomard por el trazado de la linea de
referencia desde el punto medio del frente del lote con el nivel natural del terreno méas bajo
hasta el punto medio en el lindero opuesto a nivel natural del terreno; tal como se evidencia
en los gréficos de pendiente referencial en terrenos regulares e irregulares.
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Articulo 155. Altura de edificacion.

La altura de edificacion asignada para cada tipologia de edificacion corresponde al nimero
de pisos de la zonificacion asignada o en los establecidos en otros instrumentos de
planificacion del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. La altura de edificacion
optima es de 3.50 metros.

En todos los casos la altura de edificacion estd determinada por el nimero de pisos asignados
en la zonificacion correspondiente. Estos se contardn desde el nivel definido como planta
baja (PB) hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas,
cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de mdaquinas, dreas comunales construidas
permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo
nivel de la edificacion.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medird desde el nivel definido
como planta baja (PB) hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.
Por su parte, el mezanine se contabilizard como piso.

En los conos de aproximacion de los aeropuertos, la altura de edificacion definida en el
presente documento técnico es de cardcter referencial y en todos los casos requerird de
informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil.

Se definird como terreno plano, el que posea una pendiente referencial de hasta dos puntos
veinte y cinco grados (2.25°), equivalente al 5%, positivo o negativo.

LINDERO
POSTERIOR

LBIEA D PENDIENTE g
FABRCA REFERENCIAL 3

P= 454 =24
EEW ” »
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NI, = NVEL NATURAL DEL TERRENO \ FENDeTE ;
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La planta baja (PB) se determina por la interseccién del primer nivel construido sobre la linea
de fébrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente referencial hasta alcanzar
el nimero de pisos permitidos por la zonificacion; tal como se evidencia en el grifico de
definicién de planta baja sobre linea de fébrica, y en el grafico de definicién de planta baja
con retiro frontal.
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En terrenos intermedios o esquineros con pendiente positiva y negativa con frente a dos o
mads vias, en el que se proyecten construcciones, el nivel de planta baja (PB) se debe definir
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hacia el nivel mds bajo de la pendiente referencial; tal como se evidencia en el grafico de
edificaciones en pendiente positiva o negativa con retiro frontal hacia dos vias.

En terrenos con pendiente positiva la planta baja se determinard por la interseccion del primer
nivel construido sobre la linea de fébrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la
pendiente referencial; o por la interseccion de la pendiente referencia del terreno con la
perpendicular en el punto en el que se genera un nuevo volumen proyectado, con una
tolerancia maxima de 1.20 metros bajo o sobre la pendiente referencial.

En terrenos planos o con pendientes se podrdn desarrollar subsuelos que serdn para uso
exclusivo de estacionamientos y bodegas no comerciales. En caso de subsuelos con espacios
habitables, estos garantizardn adecuada iluminacidn, asoleamiento y ventilacion natural. La
excavacion para conformar los subsuelos no superard los 9.00 metros en el talud vertical.
Para incrementar esta altura se presentard el estudio de suelos, cdlculo y solucién estructural
de los desbanques y taludes, firmado por el profesional responsable, previa a la obtencion del
certificado de conformidad de planos estructurales y demds planos de ingenierias que se
requieran para el caso especifico.
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En terrenos con pendientes positivas o negativas la edificacién podrd solucionarse con
aterrazamientos sobre o bajo la pendiente referencial.
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Las losas o niveles que se construyan elevados sobre la pendiente referencial tendrdn una
tolerancia maxima de 1.20 metros en la altura de edificacion; tal como se evidencia en el
grafico de edificaciones en linea de fabrica con pendiente positiva y en el grifico de

edificaciones con retiro frontal y pendiente positiva.

En terrenos con pendientes positivas o negativas la altura de edificacion se medird desde el
nivel de planta baja (PB) con la tolerancia mdxima permitida, y serd paralela a la pendiente
referencial hasta alcanzar el niimero de pisos permitidos por la zonificacion.

Cuando se trate de terrenos con pendiente negativa la paralela a la pendiente referencial se
definird en la arista posterior de la cara superior de la dltima losa del volumen proyectado.
En ningtin caso se superard los coeficientes de edificabilidad; tal como se evidencia en el
grafico de edificaciones en linea de fabrica con pendiente negativa y en el grafico de

edificaciones con retiro frontal y pendiente negativa.
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Los cortes o excavaciones para conformar los aterrazamientos no superardn los 9.00 metros
en el talud vertical. Para incrementar esta altura se presentara el estudio de suelos, cédlculo y
solucion estructural de los desbanques y taludes, firmado por profesional responsable, previa
a la obtencion del certificado de conformidad de planos estructurales y demds planos de
ingenierias que se requieran para el caso especifico.

En edificaciones que generen volimenes aterrazados, cada volumen de edificacion deberd
respetar el nimero de pisos asignados en la zonificacion y podra tener un volumen construido
como traslape entre volimenes de un maximo del 50% del drea de terraza libre sobre el
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bloque inferior. El proyecto debe respetar el COS TOTAL maximo permitido, este traslape
no serd considerado en la altura de edificacion, el restante 50% de terraza serd siempre
espacio abierto. Esta norma es aplicable en los dos sentidos tanto longitudinal como
transversal; tal como se evidencia en el grafico de edificaciones aterrazadas con retiro frontal.
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Todos los niveles que se encuentran bajo el nivel definido como Planta Baja (PB) se
consideran subsuelos y todas sus dreas computables se cuantifican en el COS TOTAL.

Para el célculo del coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB) en edificios
con aterrazamientos se considerardn todos los niveles de planta baja definidos en cada uno

98



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2090 Miércoles 12 de febrero de 2025

de los volumenes de la edificacion; tal como se evidencia en el grifico de edificaciones
aterrazadas con pendiente positiva, en el grifico de edificaciones aterrazadas de pendiente
negativa, y en el grifico de edificaciones aterrazadas de bloques separados con pendiente
positiva.

En terrenos con retiro frontal y pendiente positiva en los que el nivel natural del terreno
dentro del retiro frontal sea igual o mayor a 2.50 metros sobre el nivel de la acera, la
edificacion podré ocupar el retiro frontal en toda su longitud, con dreas computables o0 no
computables en la altura mdxima de un piso sobre la rasante de la via, no se permite la
tolerancia sefialada. Las escaleras de acceso al nivel de ingreso de la edificacion pueden
ocupar los retiros frontales y laterales; a partir de ese nivel, las escaleras respetaran los retiros
reglamentarios; tal como se evidencia en el grifico de edificaciones aterrazadas con
pendiente positiva sobre la rasante de la via.

En terrenos con retiro frontal y pendiente negativa, en los que el nivel natural del terreno
dentro del retiro frontal sea igual o mayor a 2.50 metros bajo la rasante de la via, la edificacion
podra ocupar el retiro frontal en toda su longitud, con dreas computables o no computables
en la profundidad requerida y bajo la rasante de la via, no se permite la tolerancia sefialada.
La losa de cubierta de este retiro debe estar a nivel de la acera. Se podra usar el retiro frontal
para acceder al nivel de ingreso al que se lo define como planta baja (PB). A partir de este
nivel la escalera estard al interior del edificio. El retiro lateral puede utilizarse para construir
escaleras, unicamente para acceder hacia niveles bajo el nivel de la acera. La pendiente
referencial en este caso como unica excepcion no define la planta baja; la pendiente
referencial del terreno serd paralela hasta alcanzar el nimero de pisos permitidos por la
zonificacion; tal como se evidencia en el grfico de edificaciones aterrazadas con pendiente
negativa sobre la rasante de la via.
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En terrenos con frente a vias inclinadas, con forma de ocupacion sobre linea de fabrica, cuya
pendiente sea mayor o igual a cuatro punto cinco grados (4.5°), equivalente al 10%, la planta
de acceso a la edificacion tendra una altura maxima de un 1.20 metros, medida desde el nivel
mds alto de la via sobre la linea de fabrica, y en el lado mds bajo, podra tener una altura
maxima de 4.00 metros La altura de edificacién se medird a partir de la tolerancia sefialada
en el sentido de la pendiente de la via; tal como se evidencia en el gréifico de edificaciones
con frente a vias inclinadas.

Exclusivamente en predios con frente a vias inclinadas y con frentes iguales o mayores a 30
metros si se plantean edificaciones con varios bloques de edificacion se definird la pendiente
referencial en el sentido transversal al eje de cada bloque de edificacion; tal como se
evidencia en el grafico de lote igual o mayor que 30 metros de frente en vias inclinadas. Esta
norma no es aplicable a los terrenos con frente a vias inclinadas y con frentes menores a 30
metros, se aplicard la norma correspondiente a terrenos con pendientes positivas o negativas.
En ejes de uso multiple con frente a vias inclinadas, en el retiro frontal deberdn construirse
rampas y gradas para salvar los niveles y terrazas resultantes dentro del retiro frontal éstas
serdn accesibles y de uso publico.

En terrenos con pendientes, se establecerd la obligacion del propietario de construir los muros
de contencidn necesarios, los cerramientos del predio y la instalacién de drenajes de las dreas
abiertas con el fin de evitar que se produzca escorrentia a los terrenos vecinos.

En terrenos con pendientes negativas, las aguas lluvias y residuales descargardn a la red
matriz; si desde el nivel de la calle los subsuelos tienen limitacién en servicios, los mismos
evacuardn sus aguas mediante bombas de succidn o establecimiento de servidumbre de paso.
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Articulo 156. Edificaciones en bloques.

En terrenos planos o con pendientes se considerard como bloque de edificacién al volumen
de una edificacion proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
funcionalmente de otro volumen de edificacion a la distancia minima entre bloques
establecida por la zonificacion asignada al predio. En el caso de que se proyecten hacia las
fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente: cocinas, bafios, dreas de servicios o locales
no computables, la distancia entre bloques deberd cumplir las normas de iluminacién y
ventilacion constantes en las Normas de Urbanismo y Arquitectura (NUA) que deberd
precisarse para el caso especifico.

Se permitird exclusivamente la integraciéon entre bloques con circulaciones peatonales,
horizontales o verticales, que pueden ser cubiertas; tal como se evidencia en el grafico de
edificaciones en bloques separados.

En proyectos a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, las edificaciones
podrdn mantener una separaciéon minima de 3.00 metros sin apertura de ventanas, hasta una
altura maxima de 1 piso incluido el desvan o buhardilla, en caso de generarse este espacio
por la pendiente de las cubiertas o techado, esta separacion deberd cumplir con las
condiciones de iluminacion y ventilacion previstas en la normativa vigente; tal como se
evidencia en el grafico de distancia entre bloques de un piso.
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Articulo 157. Coeficientes de ocupacion de suelo TOTAL.
El coeficiente de ocupacidn de suelo total (COS TOTAL) es un porcentaje que, multiplicado

por la superficie total del predio, fija el madximo de metros cuadrados posibles de construir
en todos los pisos.

COS TOTAL=% especificado en la normativa muncipal vigente
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El presente documento técnico define coeficientes de ocupacion del suelo TOTAL (COS
TOTAL) que van desde el 360 % en dreas muiltiples y residenciales de alta densidad hasta el
2% en éreas agricolas y de proteccion ecoldgica.

La determinacién de los coeficientes de ocupacién de suelo TOTAL se ha establecido en
correspondencia con el control del crecimiento expansivo propuesto que privilegia la
intensificacion de la ocupaciéon en las dreas urbanas consolidadas y sucesivamente su
reduccion hacia las dreas rurales de expansion urbana o de transicion agro-urbana.

La construccion bajo el nivel natural del terreno no cuantifica dentro del drea maxima de
construccion permitida. En los casos de predios con pendiente descendente, este criterio se
aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables.

AREA TERRENO R
CONSTRUIBLE COS TOTAL

l:l AREA TERRENO .

Paragrafo 5. Fraccionamiento del suelo
Articulo 158. Fraccionamiento del suelo.
Se considera fraccionamiento del suelo a la subdivision de terrenos, predios o lotes en dreas
urbanas y rurales; cuya normativa especifica se determina y se describe en el presente
documento técnico y ha sido propuesta en estricta concordancia con los articulos 32 y 40 de
la Ley Reformatoria al Cdédigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, que sustituyen los articulos 434 y 470 del Coédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
En este sentido, para determinar la normativa especifica se ha incorporado la descripcion del
fraccionamiento del suelo en:

e Tipos de fraccionamientos del suelo;
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e Especificidades normativas del fraccionamiento del suelo; y,
e Area minima, frente minimo y relacion de lote.

Articulo 159. Tipos de fraccionamiento del suelo.
Los tipos de fraccionamiento de suelo se han determinado seguin el drea urbana o drea rural
en donde se desarrollen. En este sentido, a continuacion, se presentan:

e Tipos de fraccionamiento del suelo urbano; y,

e Tipos de fraccionamiento del suelo rural.

Articulo 160. Tipos de fraccionamiento del suelo urbano.
Los tipos de fraccionamiento del suelo urbano permiten la subdivisién del suelo o su
restructuracion dentro de las dreas urbanas. Dichos tipos son los siguientes:

e Urbanizacidén en areas urbanas;

e Fraccionamiento o subdivisidn en areas urbanas;

e Restructuracion parcelaria en dreas urbanas; vy,

e Particion judicial y extrajudicial de inmuebles en dreas urbanas.

Articulo 161. Urbanizacion en dreas urbanas.

Se considera urbanizacién en dreas urbanas a la division de un terreno, predio o lote, en el
drea urbana, mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en funcién de la
multiplicacion del drea del lote minimo por diez, que debera ser dotada obligatoriamente de
infraestructura bdsica y acceso a costo del promotor inmobiliario, y que serd entregada a la
institucion operadora del servicio para su gestion. Segun el caso, se aplicard el régimen de
propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regulardn mediante el presente documento técnico.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con
la debida autorizacion, la municipalidad aplicard las sanciones econdmicas y administrativas;
sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito. En este caso la
municipalidad también podra considerarse parte perjudicada.

En los proyectos de urbanizacion en dreas urbanas que incluyan la propuesta de nuevas vias
que no hayan sido planteadas por los planes urbanisticos complementarios municipales, los
promotores inmobiliarios asumen la obligacidn de desarrollar un plan parcial para el poligono
de influencia debidamente elaborado por un especialista urbanista y aprobado por la
autoridad técnica municipal, con la finalidad de garantizar adecuadas condiciones de
funcionamiento, habitabilidad y seguridad.

Articulo 162. Fraccionamiento o subdivision en areas urbanas.

Se considera fraccionamiento o subdivision en dreas urbanas la division de un terreno, predio
o lote, en el drea urbana, de dos a diez lotes, con frente o acceso a una via publica existente
o en proyecto que se encuentre debidamente aprobado por parte de la municipalidad de
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conformidad con las normas del presente documento técnico y/o los planes urbanisticos
complementarios municipales.
En los proyectos de fraccionamiento o subdivision en dreas urbanas que incluyan la propuesta
de nuevas vias que no hayan sido planteadas por los planes urbanisticos complementarios
municipales, los promotores inmobiliarios asumen la obligacion de desarrollar un plan
parcial para el poligono de influencia debidamente elaborado por un especialista urbanista y
aprobado por la autoridad técnica municipal, con la finalidad de garantizar adecuadas
condiciones de funcionamiento, habitabilidad y seguridad.
Articulo 163. Restructuracion parcelaria en dreas urbanas.
Se considerard restructuracion parcelaria en dreas urbanas a la redefiniciéon de un nuevo
trazado de parcelaciones defectuosas, en dreas urbanas, que se deberdn disponerse
obligatoriamente para regularizar la configuraciéon de las parcelas a las exigencias de los
planes urbanisticos complementarios en vigencia y/o a la implementacion de proyectos de
interés publico nacional o municipal; y, la distribucion justa entre los interesados de los
beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica.
En los proyectos de restructuracion parcelaria en dreas urbanas que incluyan la
reconformacién de nuevas vias que no hayan sido planteadas por los planes urbanisticos
complementarios municipales, los promotores inmobiliarios asumen la obligacién de
desarrollar un plan parcial para el poligono de influencia debidamente elaborado por un
especialista urbanista y aprobado por la autoridad técnica municipal, con la finalidad de
garantizar adecuadas condiciones de funcionamiento, habitabilidad y seguridad.
Articulo 164. Particion judicial y extrajudicial de inmuebles en dreas urbanas.
En el caso de particion judicial de inmuebles en dreas urbanas, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda a la municipalidad y no se podra realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo municipal. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En
el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirdn a la municipalidad la autorizacién
respectiva, sin la cual no podré realizarse la particion.
Articulo 165. Tipos de fraccionamiento del suelo rural.
Los tipos de fraccionamiento del suelo rural permiten la subdivision del suelo o su
restructuracion dentro de las dreas rurales. Dichos tipos son los siguientes:

e Urbanizacion en areas rurales de expansion y transicion;
Fraccionamiento o subdivision en dreas rurales de expansion y transicion;
Restructuracion parcelaria en dreas rurales de expansion y transicion;
Fraccionamiento agricola en dreas rurales; y,

Particion judicial y extrajudicial de inmuebles en dreas rurales.

Articulo 166. Urbanizacion en dreas rurales de expansion y transicion.

Se considerard urbanizacién en dreas rurales a la division de un terreno, predio o lote,
exclusivamente en el drea rural expansion urbana, mayor a diez lotes o su equivalente en
metros cuadrados en funcién de la multiplicacion del drea del lote minimo por diez, que
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deberd ser dotada obligatoriamente de infraestructura basica y acceso a costo del promotor
inmobiliario, y que serd entregada a la institucién operadora del servicio para su gestion.
Segun el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regularan mediante el presente documento técnico.

En los proyectos de urbanizacidn en dreas rurales que incluyan la propuesta de nuevas vias
que no hayan sido planteadas por los planes urbanisticos complementarios municipales, los
promotores inmobiliarios asumen la obligacion de desarrollar un plan parcial para el poligono
de influencia debidamente elaborado por un especialista urbanista y aprobado por la
autoridad técnica municipal, con la finalidad de garantizar adecuadas condiciones de
funcionamiento, habitabilidad y seguridad.

Articulo 167. Fraccionamiento o subdivision en dreas rurales de expansion y transicion.

Se considerara fraccionamiento o subdivision en areas rurales la division de un terreno,
predio o lote, exclusivamente en el drea rural de expansion urbana o en el drea rural de
transicion agro-urbana, de dos a diez lotes, con frente o acceso a una via publica existente o
en proyecto que se encuentre debidamente aprobada por parte de la municipalidad de
conformidad con las normas del presente documento técnico y/o los planes urbanisticos
complementarios municipales.

En los proyectos de fraccionamiento o subdivision en dreas ruarles que incluyan la propuesta
de nuevas vias que no hayan sido planteadas por los planes urbanisticos complementarios
municipales, los promotores inmobiliarios asumen la obligacion de desarrollar un plan
parcial para el poligono de influencia debidamente elaborado por un especialista urbanista y
aprobado por la autoridad técnica municipal, con la finalidad de garantizar adecuadas
condiciones de funcionamiento, habitabilidad y seguridad.

Articulo 168. Restructuracion parcelaria en dreas rurales de expansion y transicion.

Se considerard restructuracion parcelaria en dreas rurales a la redefinicion de un nuevo
trazado de parcelaciones defectuosas, exclusivamente en dreas rurales de expansion urbana
y en dreas rurales de transicion agro-urbana, que se deberdn disponerse obligatoriamente para
regularizar la configuracion de las parcelas a las exigencias de los planes urbanisticos
complementarios en vigencia y/o a la implementaciéon de proyectos de interés publico
nacional o municipal; y, la distribucion justa entre los interesados de los beneficios y cargas
de la ordenacion urbanistica.

En los proyectos de restructuracion parcelaria en dreas urbanas que incluyan Ia
reconformacion de nuevas vias que no hayan sido planteadas por los planes urbanisticos
complementarios municipales, los promotores inmobiliarios asumen la obligacion de
desarrollar un plan parcial para el poligono de influencia debidamente elaborado por un
especialista urbanista y aprobado por la autoridad técnica municipal, con la finalidad de
garantizar adecuadas condiciones de funcionamiento, habitabilidad y seguridad.

Articulo 169. Fraccionamiento agricola en dreas rurales.

Se considerard fraccionamiento agricola en dreas rurales la division de un terreno, predio o
lote, destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podra
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fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas ecolégicamente sensibles de
conformidad con la ley o que posean una clara vocacion agricola.

Articulo 170. Particion judicial y extrajudicial de inmuebles en areas rurales.

En el caso de particion judicial de inmuebles en dreas rurales, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda a la municipalidad y no se podrd realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de
particion extrajudicial, los interesados pedirdn a la municipalidad la autorizacidn respectiva,
sin la cual no podré realizarse la particion.

Articulo 171. Especificidades normativas del fraccionamiento del suelo.

Dentro de todos los tipos de fraccionamiento del suelo, sea en drea rural o urbana se deberdn
aplicar las siguientes especificidades normativas:

El porcentaje de drea verde, comunal y vias se entregard, a criterio técnico de la autoridad
municipal, por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y mdximo el veinticinco
por ciento (25%) calculado del drea 1til del terreno en calidad de dreas verdes y comunales,
destinado exclusivamente para dreas verdes al menos el 50% de la superficie entregada.

Se exceptuard la entrega de dreas verdes y comunales si la superficie de terreno a dividirse
no supera los diez mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se compensard con el
pago en dinero seguin el avalio catastral; con estos recursos la municipalidad debera crear
una partida presupuestaria exclusiva para la adquisicion de areas verdes, dreas comunales,
suelo para obras para su mejoramiento y/o permutas.

La entrega de la sumatoria de dreas verdes, comunales y de vias no deberd exceder del treinta
y cinco por ciento (35%) de la propiedad.

Los bienes de dominio y uso publico destinados a dreas verdes y comunales podrin ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar
equipamientos tales como seguridad, educacion y salud de conformidad con lo que determina
el presente documento técnico. La institucion publica beneficiaria tendrd la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe.

Para la aprobacion de cualquier tipo de fraccionamiento del suelo se requerird de autorizaciéon
municipal previa, a través de informe favorable de la autoridad técnica municipal, que
certifique la factibilidad de entrega de servicios bésicos, de dreas rurales, si estdn cercanas a
redes principales de abastecimiento. En el caso de no existir la factibilidad el promotor
inmobiliario podra presentar los debidos estudios y disefios para la implantacion de los
sistemas publicos de soporte bdsicos y el compromiso de ejecutarlos a su coste.

El disefio de los lotes tendrd un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
del terreno obliguen a otra solucidn técnica. Asimismo, se deberd contemplar un sistema vial
de uso publico. Para el efecto, una vez aprobada la ordenanza municipal que permita la
individualizacién de los predios urbanos o rurales, estos deberdn por parte de sus propietarios
ser elevados a escritura publica.

El propietario, urbanizador y/o promotor inmobiliario deberd que sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia
establecidas por los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de estos. Y
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construird y entregard sin costo a la municipalidad las redes de infraestructura minimos
establecidos en la zonificacion respectiva.

No se aceptarén lotes en terrenos cuyas pendientes sean iguales o superiores al 50% (22.5
grados), a menos que presenten justificativos técnicos que demuestren la bondad del suelo
en relacion con riesgos de deslizamientos.

Se contemplard dreas para zonas verdes y equipamiento comunal. Esta drea no serd inferior
al 10% de la superficie util del terreno a dividirse, y se ubicara con frente a la calle. El frente
de esta drea no podrd ser inferior al minimo establecido por la zonificacion del sector.

Del porcentaje entregado, las zonas verdes y comunales no serdn inferiores del 30% ni
mayores al 50%, debiendo totalizar entre las dos el 100% del area destinada. Estas zonas
deben estar consolidadas entre si o por separado, pero en un mismo cuerpo de terreno.

No se exigird el establecimiento de dreas comunales y verdes en los siguientes casos:

a. Cuando los predios a fraccionarse sean producto de divisiones anteriores en las cuales se
haya contribuido con el 10% para dreas comunales y verdes, cuyo titular de dominio sea el
mismo propietario.

b. Cuando el 10% del drea titil del predio sea menor a la cabida minima que establezca la
zonificacion del sector,

c. En los casos de divisiones de hecho y/o judiciales realizadas entre herederos. En caso de
divisiones de hecho con existencia de construcciones, el propietario deberd justificar la
existencia de estas presentando los respectivos permisos municipales.

d. En superficies menores de 10.000 metros cuadrados. En el caso de superficies donde se
implanten conjuntos habitacionales en dreas comprendidas entre 6.000 y 10.000 metros
cuadrados, el promotor destinard para drea verdes-comunales un porcentaje del 10% como
minimo de la superficie total.

No podrin ser destinadas para espacios verdes y comunales, las dreas afectadas por vias,
lineas de alta tensiOn, canales abiertos, riberas de rios, las colindantes con terrenos inestables,
las zonas inundadles o que presentes pendientes superiores al 50%, a menos que, se
encuentren aterrazadas las dreas comunales o los espacios verdes, o que el propietario,
urbanizador y/o promotor inmobiliario asegure su construccion, con garantia a eleccion de la
autoridad municipalidad, quien determinard el tipo y su monto.

Cuando las dreas de afectacion sean mayores al 30% de la superficie total del predio, no se
exigirdn dreas verdes sino, Unicamente, el equipamiento del drea comunal determinado por
las normas respectivas, el mismo que se localizara en el area urbanizable.

Las dreas destinadas para zonas verdes y de equipamiento comunal deberdn ser entregadas a
la municipalidad totalmente terminadas, de acuerdo con el proyecto aprobado y previo
informe de la autoridad técnica municipal. El propietario, urbanizador y/o promotor
inmobiliario ademds arborizard las areas verdes de veredas y parterres con variedades
forestales propias de la zona.

El mantenimiento de las areas verdes y comunales es responsabilidad del propietario,
urbanizador y/o promotor inmobiliario hasta que estas sean entregadas al municipio. Con
posterioridad al traspaso de dominio, se suscribird con los representantes del sector un
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convenio de colaboracion para el cuidado y mantenimiento de estos bienes de dominio
publico de propiedad del municipio.

Siel predio limita o estd atravesado por un estero o curso de agua o drea de interés ecologico,
se mantendrd una franja de proteccidon de 50 metros de ancho, de uso publico, medidos
horizontalmente desde el eje del curso de agua en el caso de rios simple y de 100 metros de
ancho en el caso de rios dobles, desde la ribera o margen del curso de agua. Constituyéndose
en retiro obligatorio de libre construccion, al que las empresas de servicios publicos tendran
libre acceso para su mantenimiento.

En los casos de subdivision de un predio por: herencia, division de hecho y division judicial,
el tamafio del lote minimo podré ser inferior al establecido en la reglamentacion del presente
documento técnico, pero en ningun caso serd menor de 100 metros cuadrados, y el frente
debera tener 10 metros como minimo y en el caso de urbanizaciones hasta 7 metros de frente.
Son urbanizaciones sujetas a reglamentacion particular y se rigen por ordenanzas especiales,
las siguientes:

a. Las que resultan de la aplicacion de los procedimientos de excepcion para el
reconocimiento legal y la regularizacion de los asentamientos populares existentes en dreas
urbanas.

b. Las urbanizaciones de interés social.

Articulo 172. Area minima, frente minimo y relacién de lote.

Para la fijacién de las dreas minimas, el frente minimo y la relacion de lote en los
fraccionamientos urbanos y fraccionamientos rurales se atendrdn a las normas que a
continuacion se describen para cada caso. Los notarios y los registradores de la propiedad,
para la suscripcién e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente,
exigirdn la debida autorizacion de la autoridad técnica municipal para el fraccionamiento de
los terrenos.

Articulo 173. Area minima de lote.

Para la fijacion de las dreas minimas de lote en los fraccionamientos urbanos vy
fraccionamientos rurales se atendrdn a las siguientes normas:

1. En éreas rurales de aprovechamiento el drea minima de lote serd de cinco mil (5.000)
metros cuadrados, y de dos mil (2.000) metros cuadrados segun la especificidad de la
asignacion de la zonificacion del suelo. En las dreas rurales de produccion agropecuaria
el drea minima de lote serd de diez mil (10.000) metros cuadrados. En las dreas rurales de
restauracion, el drea minima de lote serda de dos mil (2.000) metros cuadrados.

2. En éreas rurales de transicion agro-urbana y rurales de expansion urbana se
distinguen los siguientes casos:

a. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de transicion agro-urbana para
cultivos y ecosistemas naturales; es decir, cuando el fraccionamiento no induzca o estimule
la aparicion de asentamientos humanos concentrados de hecho, y no contradigan las
disposiciones y planificacion del presente documento técnico, el drea minima fluctuara entre
mil (1.000) metros cuadrados y quinientos (500) metros cuadrados segtn la especificidad
de la asignacion de la zonificacion del suelo.
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b. Dentro de los poligonos de intervencidn territorial rurales de transicion agro-urbana para
desarrollo de transicidn, el d&rea minima fluctuard entre quinientos (500) metros cuadrados
y doscientos (200) metros cuadrados segiin la especificidad de la asignacién de la
zonificacion del suelo.

c. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de expansion urbana para
cultivos y ecosistemas naturales; es decir, cuando el fraccionamiento no induzca o estimule
la aparicion asentamientos humanos concentrados de hecho, y no contradigan las
disposiciones y planificacion del presente documento técnico, el d&rea minima fluctuard entre
mil (1.000) metros cuadrados y quinientos (500) metros cuadrados segtn la especificidad
de la asignacion de la zonificacion del suelo.

d. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de expansion urbana para
desarrollo de expansion, el drea minima fluctuard entre mil (1.000) metros cuadrados y
doscientos (200) metros cuadrados segin la especificidad de la asignacién de la
zonificacion del suelo.

3. En dreas urbanas en consolidacion y areas urbanas consolidadas, oficialmente
declaradas como tales, se distinguen los siguientes casos:

a. Dentro de los poligonos de intervencion territorial urbanos en consolidacion, el drea
minima fluctuard entre quinientos (500) metros cuadrados y doscientos (200) metros
cuadrados segin la especificidad de la asignacién de la zonificacion del suelo.

b. Dentro de los poligonos de intervencion territorial urbanos consolidados, el drea minima
fluctuard entre quinientos (500) metros cuadrados y doscientos (200) metros cuadrados
segun la especificidad de la asignacion de la zonificacion del suelo.

4. Se admitirdn excepciones en los siguientes casos:

En subdivisiones proyectadas en dreas rurales de expansion urbana y dreas rurales de
transicion agro-urbana, en cuya aprobacion hubiera interés nacional o municipal o cuando
las mismas contribuyan a solucionar modificaciones del entorno urbanistico, a financiar
construcciones modestas, a resolver conflictos de particiones sucesorias y en general otras
causales que las autoridades consideren atendibles, podrdn reducirse prudencialmente los
minimos establecidos en el presente documento técnico.

Articulo 174. Frente minimo de lote.

Para la fijacion del frente minimo de lote en los fraccionamientos urbanos y fraccionamientos
rurales se atendrdn a las siguientes normas:

1. En dreas rurales de aprovechamiento, el frente minimo de lote fluctuard entre doscientos
(200) metros y cincuenta (50) metros segin la especificidad de la asignacion de la
zonificacion del suelo. En areas rurales de produccion agropecuaria, el frente minimo de
lote serd de cien (100) metros. En areas rurales de restauracion, el frente minimo de lote
serd de cincuenta (50) metros.

2. En édreas rurales de transicion agro-urbana y rurales de expansion urbana se
distinguen los siguientes casos:

a. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de transicion agro-urbana para
cultivos y ecosistemas naturales; es decir, cuando el fraccionamiento no induzca o estimule
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la aparicion de asentamientos humanos concentrados de hecho, y no contradigan las
disposiciones y planificacion del presente documento técnico, el frente minimo serd entre
veinte (20) segun la especificidad de la asignacién de la zonificacion del suelo.

b. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de transicion agro-urbana para
desarrollo de transicion, el frente minimo fluctuard entre veinte (20) metros y diez (10)
metros segun la especificidad de la asignacién de la zonificacion del suelo.

c. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de expansion urbana para
cultivos y ecosistemas naturales; es decir, cuando el fraccionamiento no induzca o estimule
la aparicion de asentamientos humanos concentrados de hecho, y no contradigan las
disposiciones y planificacion del presente documento técnico, el frente minimo serd de veinte
(20) metros segun la especificidad de la asignacion de la zonificacion del suelo.

d. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de expansion urbana para
desarrollo de expansion, el frente minimo fluctuard entre veinte (20) metros y diez (10)
metros segun la especificidad de la asignacion de la zonificacion del suelo.

3. En dreas urbanas en consolidacion y areas urbanas consolidadas, oficialmente
declaradas como tales, se distinguen los siguientes casos:

a. Dentro de los poligonos de intervencidn territorial urbanos en consolidacion, el frente
minimo fluctuard entre veinte (20) metros y diez (200) metros segtn la especificidad de la
asignacion de la zonificacion del suelo.

b. Dentro de los poligonos de intervencion territorial urbanos consolidados, el frente minimo
fluctuard entre veinte (20) metros y diez (200) metros segin la especificidad de la
asignacion de la zonificacién del suelo.

4. Se admitirdn excepciones en los siguientes casos:

En subdivisiones proyectadas en dreas rurales de expansion urbana y dreas rurales de
transicion agro-urbana, en cuya aprobacion hubiera interés nacional o municipal o cuando
las mismas contribuyan a solucionar modificaciones del entorno urbanistico, a financiar
construcciones modestas, a resolver conflictos de particiones sucesorias y en general otras
causales que las autoridades consideren atendibles, podrdn reducirse prudencialmente los
minimos establecidos en el presente documento técnico.

Articulo 175. Relacién de lote.

Para la fijacion del frente minimo de lote en los fraccionamientos urbanos y fraccionamientos
rurales se atendrdn a las siguientes normas:

1. En éreas rurales de aprovechamiento, la relacion de lote fluctuard entre 1:2 y 1:1 segtin
la especificidad de la asignacion de la zonificacion del suelo. En dreas rurales de produccion
agropecuaria, la relacion de lote sera 1:1. En dreas rurales de restauracion, la relacion de
lote serd 1:2.

2. En dreas rurales de transicion agro-urbana y rurales de expansion urbana se
distinguen los siguientes casos:

a. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de transicion agro-urbana para
cultivos y ecosistemas naturales; es decir, cuando el fraccionamiento no induzca o estimule
la aparicion de asentamientos humanos concentrados de hecho, y no contradigan las
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disposiciones y planificacion del presente documento técnico, la relacion de lote serd 1:1
segun la especificidad de la asignacion de la zonificacion del suelo.
b. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de transicién agro-urbana para
desarrollo de transicion, la relacion de lote serd 1:2 segun la especificidad de la asignacién
de la zonificacion del suelo.
c. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de expansion urbana para
cultivos y ecosistemas naturales; es decir, cuando el fraccionamiento no induzca o estimule
la aparicion de asentamientos humanos concentrados de hecho, y no contradigan las
disposiciones y planificacion del presente documento técnico, la relacion de lote serd 1:1
segtn la especificidad de la asignacion de la zonificacion del suelo.
d. Dentro de los poligonos de intervencion territorial rurales de expansion urbana para
desarrollo de expansidn, la relacién de lote serd 1:2 segutn la especificidad de la asignacion
de la zonificacion del suelo.
3. En dreas urbanas en consolidacion y areas urbanas consolidadas, oficialmente
declaradas como tales, se distinguen los siguientes casos:
a. Dentro de los poligonos de intervencion territorial urbanos en consolidacion, la relacion
de lote serd 1:2 segtn la especificidad de la asignacion de la zonificacién del suelo o.
b. Dentro de los poligonos de intervencion territorial urbana consolidada, la relacion de lote
serd 1:2 segtin la especificidad de la asignacion de la zonificacion del suelo.
4. Se admitirdn excepciones en los siguientes casos:
En subdivisiones proyectadas en dreas rurales de expansion urbana y dreas rurales de
transicion agro-urbana, en cuya aprobacion hubiera interés nacional o municipal o cuando
las mismas contribuyan a solucionar modificaciones del entorno urbanistico, a financiar
construcciones modestas, a resolver conflictos de particiones sucesorias y en general otras
causales que las autoridades consideren atendibles, podrdn reducirse prudencialmente los
minimos establecidos en el presente documento técnico.
Paragrafo 6. Sistema vial
Articulo 176. Sistema vial.
El sistema vial se establece a través de la estructuracion y definicion de secciones viales,
tomando en cuenta las caracteristicas funcionales y técnicas tales como: sistemas de
transporte existentes, caracteristicas de capacidad de las vias, demanda vehicular y la relacién
con las actividades de la poblacion:

e Sistema vial rural; y,

e Sistema vial urbano.

Articulo 177. Sistema vial rural.

El sistema vial urbano se clasifica en los siguientes tipos:
e Vias troncales
e Vias Inter parroquiales
e Vias vecinales
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A continuacidn, se presenta la tabla de especificaciones técnicas del sistema vial rural; y més
adelante la explicacion técnica y descriptiva de cada tipologia.

Troncales 8 3.50 1.50 5.00 2.00 40.00
Interparroquiales 4 3.50 1.50 1.50 20.00
Vecinales 2 3.50 1.00 9.00

Articulo 178.Vias troncales.

Las vias troncales hacen parte de la red vial estatal; ademds sirven de enlaces zonales,
regionales nacionales y son soporte del trafico de paso. Sus caracteristicas funcionales son:
a. Conforman el sistema vial que sirve y atiende al trdfico directo de los principales
generadores de trdfico urbano-regionales;

b. Fécil conexion entre dreas o regiones;

c. Garantizan altas velocidades de operacién y movilidad;
d. Soportan grandes flujos vehiculares;

e. No admiten accesos directos a los lotes frentistas;

f. En ellas no se permite el estacionamiento lateral; el acceso o salida lateral se lo realiza
mediante carriles de aceleracion y desaceleracion respectivamente;

g. Sirven a la circulacién de lineas de buses interurbanas o regionales.

Articulo 179. Vias interparroquiales.

Las vias interparroquiales contienen a la red vial intracantonal y a la red vial interprovincial
que conectan los asentamientos humanos concentrados que no estdn dentro de la red vial
estatal. Sus caracteristicas funcionales son:

a. Conforman el sistema vial que sirve y atiende al trafico directo de los principales
generadores de trafico urbano-regionales que no estdn dentro de la red vial estatal;

b. Asume el trafico intercantonal;
c. Sirve a pequefios generadores de trafico;
d. Garantizan altas y medias velocidades de operacion y movilidad;

e. Comprende la vinculacion entre las parroquias rurales del cantén y el resto de las
parroquias de los cantones vecinos, las mismas tendrdn un mantenimiento permanente, de
acuerdo con la normativa vial provincial.
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Articulo 180. Vias vecinales.

Las vias vecinales hacen parte de la red vial estatal; ademds sirven de enlaces zonales,
regionales nacionales y son soporte del trafico de paso. Sus caracteristicas funcionales son:
a. Conforman el sistema vial que sirve y atiende al tridfico menor entre los pequeiios
asentamientos humanos concentrados de las zonas rurales;

b. Facil conexién entre pequefios poblados rurales, comunidades o zonas de produccion
agropecuaria;

c. Permiten conectarse con el sistema de vias interparroquiales;

d. Garantizan bajas velocidades de operacion y movilidad.

Articulo 181. Sistema vial urbano.
El sistema vial urbano se clasifica en los siguientes tipos:
e Vias troncales

e Vias arteriales
e Vias colectoras
e Vias locales

e Ciclovias

e Vias peatonales y escalinatas

A continuacién, se presenta la tabla de especificaciones técnicas del sistema vial urbano; y
mds adelante la explicacion técnica y descriptiva de cada tipologia.

Troncales 6 3.50 3.00 2.00 28.00
Arteriales 4 3.50 3.00 2.00 21.00
Colectoras 2 3.50 2.00 11.00
Locales 2 3.50 1.50 10.00
Ciclovias 2 1.20 2.40
Peatonales vy

] 2 3.50 7.00
Escalinatas

Articulo 182.Vias troncales.
Las vias troncales sirven al trdfico de larga y mediana distancia, estructuran el territorio,
articulan a los asentamientos humanos concentrados y hacen parte de la red vial estatal;

115



Miércoles 12 de febrero de 2025 Edicion Especial N° 2090 - Registro Oficial

ademds sirven de enlaces zonales, regionales nacionales y son soporte del trifico de paso.
Sus caracteristicas funcionales son:

a. Conforman el sistema vial que sirve y atiende al trifico directo de los principales
generadores de trafico urbano-regionales;

b. Facil conexidn entre dreas o regiones;

c. Permiten conectarse con el sistema de vias suburbanas;

d. Garantizan altas velocidades de operacion y movilidad;

e. Soportan grandes flujos vehiculares;

f. Separan al tréfico directo del tréfico local;

g. No admiten accesos directos a los lotes frentistas;

h. En ellas no se permite el estacionamiento lateral; el acceso o salida lateral se lo realiza
mediante carriles de aceleracion y desaceleracion respectivamente;

1. Sirven a la circulacion de lineas de buses interurbanos o regionales.

Articulo 183. Vias arteriales.

Las vias arteriales sirven de enlace entre vias trocales y vias colectoras. Su funcién es
distribuir el trafico entre las distintas dreas que conforman la ciudad; por tanto, permiten el
acceso directo a zonas residenciales, institucionales, recreativas, productivas o de comercio
en general. Sus caracteristicas funcionales son:

a. Sirven de enlace entre vias arteriales primarias y las vias colectoras;

b. Distribuyen el tréfico entre las diferentes areas de la ciudad;
c. Permiten buena velocidad de operacién y movilidad;

d. Proporcionan con mayor énfasis la accesibilidad a las propiedades adyacentes que las vias
arteriales principales;

e. Admiten importantes flujos de trafico, generalmente inferiores al de las vias expresas y
arteriales principales;

f. Los cruces en intersecciones se realizan mayoritariamente a nivel, dotdndose para ello de
una buena sefalizacion y semaforizacion;

g. Excepcionalmente pueden permitir el estacionamiento controlado de vehiculos;
h. Pueden admitir la circulacién en un solo sentido de circulacion; e,

i. Sirven principalmente a la circulacién de lineas de buses urbanos, pudiendo incorporarse
para ello carriles exclusivos.

Articulo 184. Vias colectoras.

Las vias colectoras sirven de enlace entre las vias arteriales secundarias y las vias locales, su
funcion es distribuir el tréfico dentro de las distintas dreas urbanas; por tanto, permiten acceso
directo a zonas residenciales, institucionales, de gestion, recreativas, comerciales de menor
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escala. El abastecimiento a locales comerciales se realizard con vehiculos de tonelaje menor
(camionetas o furgones). Sus caracteristicas funcionales son:

a. Recogen el tréifico de las vias del sistema local y lo canalizan hacia las vias del sistema
arterial secundario;

b. Distribuyen el trafico dentro de las dreas o zonas urbanas;

c. Favorecen los desplazamientos entre barrios cercanos;

d. Proveen acceso a propiedades frentistas;

e. Permiten una razonable velocidad de operacion y movilidad;

f. Pueden admitir el estacionamiento lateral de vehiculos;

g. Los volumenes de trafico son relativamente bajos en comparacion al de las vias
jerdrquicamente superiores;

h. Se recomienda la circulacion de vehiculos en un solo sentido, sin que ello sea imperativo;
c,

1. Admiten la circulacion de lineas de buses urbanos.

Articulo 185. Vias locales.

Las vias locales conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con las
vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para
dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la circulacion peatonal.
Permiten solamente la circulacién de vehiculos livianos de los residentes y no permiten el
trafico de paso, ni de vehiculos pesados, excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento.
Pueden operar independientemente o como componentes de un drea de restriccion de
velocidad, cuyo limite méximo es de 30 km/h. Ademds, los tramos de restriccion no deben
ser mayores a 500 metros para conectarse con una via colectora. Sus caracteristicas
funcionales son:

a. Se conectan solamente con vias colectoras;

b. Proveen acceso directo a los lotes frentistas;

c. Proporcionan baja movilidad de tréfico y velocidad de operacion;

d. Bajos flujos vehiculares;

e. No deben permitir el desplazamiento vehicular de paso (vias sin continuidad);

f. No permiten la circulaciéon de vehiculos pesados. Deben proveerse de mecanismos para
admitir excepcionalmente a vehiculos de mantenimiento, emergencia y salubridad;

g. Pueden permitir el estacionamiento de vehiculos;

h. La circulacidén de vehiculos en un solo sentido es recomendable;

1. La circulacion peatonal tiene preferencia sobre los vehiculos;

j- Pueden ser componentes de sistemas de restriccion de velocidad para vehiculos; y,

k. No permiten la circulacion de lineas de buses.

Articulo 186. Ciclovias.

Las Ciclovias estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a motocicletas
menores. Conectan generalmente dreas residenciales con paradas o estaciones de
transferencia de transporte colectivo. Ademds, pueden tener funciones de recreacion e
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integracion paisajistica. Generalmente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con
circulacion peatonal. Las Ciclovias en un sentido tendrdn un ancho minimo de 1,50 metros y
de doble sentido 2,40 metros. Deberd tener un elemento de proteccion entre la via y la
Ciclovias para dar seguridad.
Es el sistema de movilizacion en bicicleta al interior de las vias del sistema vial local, puede
formar parte de espacios complementarios (zonas verdes, dreas de uso institucional).
Cuando las ciclovias formen parte de dreas verdes publicas éstas tendrdn un ancho minimo
de 1,80 metros.
Articulo 187. Vias peatonales y escalinatas.
Las vias peatonales son de uso exclusivo del trinsito peatonal. Eventualmente, pueden ser
utilizadas por vehiculos de residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a
propiedades), y en determinados horarios para vehiculos especiales como: recolectores de
basura, emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello
mecanismos de control o filtros que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para
visitantes se debe realizar en sitios especificos. El ancho minimo para la eventual circulacion
vehicular debe ser no menor a 8,00 metros.
Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obstaculos de un metro en vias
con volimenes peatonales insignificantes. Cuando estén demarcados por sefalizacion
horizontal especifica (lineas tipo “cebra”), el ancho estandar es de cuatro metros, siendo
mayores cuando el flujo peatonal lo requiera.
Cuando se prevé la circulacion simultdnea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el ancho
minimo debe ser de 1.80 metros.
En los cruces peatonales, si por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada intermedia
se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la
calzada y tendrd un ancho minimo de 1.20 metros con una longitud minima de cruce de 3,00
metros. y una separacion minima hasta el vértice de la interseccion, de 1,20 metros.
Las escalinatas permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vias 0 como acceso
interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas. Obviamente la
circulacion es exclusivamente peatonal.
El ancho minimo de las escalinatas serd de 2.40 metros y se adecuard a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y distribucién de las escaleras,
en lo posible, deberd acompanar orgdnicamente a la topografia. El mdximo de escaleras
continuas serd de 16 contrahuellas, luego de lo cual se utilizardn descansos no menores a 1,
20 metros.
La norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella (CH) sera:
2CH + 1H = 64. La contrahuella mdxima serd de 0.175 metros.
Paragrafo 7. Determinacion de la normativa urbanistica
Articulo 188. Determinacién de la normativa urbanistica.
Se entiende como la determinacién de la normativa urbanistica a la asignacion de los
aprovechamientos urbanisticos, que estd definida en base a:

e Usos del suelo;
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Zonificacion del suelo;
Ocupacion del suelo;
Edificabilidad del suelo; y,

Fraccionamiento del suelo.

Articulo 189. Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos.
La propuesta normativa de la asignacion de los aprovechamientos urbanisticos estd
determinada en base a la estructura de los poligonos de intervencion territorial, los
tratamientos urbanisticos y la zonificacion propuesta; y se encuentra especificado en las
tablas de asignacion de aprovechamientos urbanisticos que forman parte del expediente
técnico del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
La tabla de asignacién de aprovechamientos urbanisticos contiene:

e C(lasificacion de Suelo
Subclasificacion de Suelo
Poligono de Intervencion Territorial
Tratamiento Urbanistico
Uso del Suelo
Zonificacion del Suelo

Ocupacion del Suelo
o Retiros
o Forma de Ocupacion del Suelo
o COSPB
e Edificabilidad del Suelo
o Alturas
o COS Total
e Fraccionamiento del Suelo
o Area minima
o Frente minimo
o Relacion de Lote
e Afectaciones

Seccion IV. Estandares Urbanisticos Especificos

Articulo 190. Estandares urbanisticos especificos.

Los estandares urbanisticos especificos son las determinaciones de obligatorio cumplimiento
que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Del Cantén San Francisco de
Puebloviejo ha establecido respecto de los pardmetros de calidad exigibles al planeamiento
y a las actuaciones urbanisticas con relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de
suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y
mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcién de las
caracteristicas geogréficas, demogréficas, socio-econdmicas y culturales del lugar.
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Para el efecto se han determinado poligonos para suelo destinado a:
e Espacios publicos;

Equipamientos urbanos y rurales;

Infraestructura vial;

Infraestructura productiva y de servicios; y

Regularizacion prioritaria y vivienda de interés social.

Articulo 191. Suelo destinado a espacios publicos.
El suelo destinado a espacios ptiblicos comprende los terrenos destinados a espacios publicos
plataforma y espacios publicos verde que tienen el objeto de garantizar la salubridad, reposo
y esparcimiento de la poblacion y a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. A efectos
de su descripcion y del establecimiento de sus condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases de espacios publicos:
e Plataforma;y,
e Verde.
Articulo 192. Espacios publicos — Plataforma.
Los espacios publicos plataforma, son dreas de piso duro de uso publico; que tienen por
objeto garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de transito
rapido; al desarrollo de juegos infantiles y otras actividades; a la relacién vinculada al sistema
viario; y en general, a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.
De los espacios publicos plataforma se desprenden:

o Plazas;y,

o Boulevard.

Articulo 193.Plaza.

El espacio publico plaza es un espacio amplio o pequefo y descubierto de piso duro, en el
que se suelen realizar gran variedad de actividades. Las plazas tienen diferentes tamafios y
morfologias. Por su relevancia y vitalidad dentro de la estructura de una ciudad se constituyen
en puntos de encuentro de los habitantes.

Articulo 194. Boulevard.

El espacio publico boulevard es un espacio lineal y descubierto de piso duro, que acompafian
a una calle o avenida, de doble sentido, ancha y arbolada. Un boulevard se caracteriza por
ser un paseo en el cual se desarrollan varias actividades complementarias.

Articulo 195. Espacios publicos — Verde.

Los espacios publicos verde, son dreas con arbolado y jardineria; que tienen el objeto de
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion; a mejorar las condiciones
ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de trdnsito rdpido; al
desarrollo de juegos infantiles y otras actividades; a la relacién vinculada al sistema viario;
y en general, a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.
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De los espacios publicos verde se desprenden:
o Parque suburbano y/o ecoldgico;
o Parque urbano; y,
o Jardin y/o 4rea ajardinada.

Articulo 196. Parque suburbano y/o ecolégico.
El espacio publico parque suburbano y/o ecolégico corresponde a los espacios verde
exteriores forestados y acondicionados para su disfrute por la poblacién.
No podré edificarse en los parques suburbanos salvo en caso de actividades vinculadas al
uso, o de investigacion e instruccién a la poblacién sobre las caracteristicas propias del
parque, y las concesiones especiales que el municipio acuerde para el apoyo del recreo de la
poblacion (casetas de abastecimiento de bebidas y alimentos, y similares).
Se acondicionardn manteniendo las caracteristicas de naturaleza fundamental forestal mds
adecuada al entorno natural.
Articulo 197.Parque urbano.
El espacio publico parque urbano corresponde a los espacios verde exteriores destinadas
fundamentalmente al ocio, al reposo, y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.
Podrdn formarse por la combinacién de cualquiera de los componentes y elementos de
ajardinamiento, sin perder el cardcter verde que los define. Podra disponerse edificacion s6lo
para los usos de ocio y cultura con una ocupacién mixima del cinco por ciento (5%) de su
superficie y sin rebasar la altura media del drbol de porte tipo de las especies proximas.
Articulo 198. Jardin y/o area ajardinada.
El espacio publico jardin corresponde a los espacios verde ajardinados urbanizados
destinados, tanto al disfrute de la poblacion, como al ornato y mejora de la calidad estética
de su entorno. También corresponde a los espacios verdes con acondicionamiento vegetal
destinadas a la defensa ambiental, al reposo de los peatones, y al acompafiamiento del viario.
Los jardines se disefiardn dando prioridad a los elementos ornamentales y a las areas
adecuadas para la estancia de las personas.
Los componentes bdsicos de los jardines son los siguientes:

e Juegos infantiles: formados por elementos de mobiliario y dreas de arena.

e Juegos de preadolescentes: formados por mobiliario, y édreas de juegos no
estandarizados, dreas de arena y laminas de agua.
Juegos libres: campos de juegos al aire libre.
Areas de deporte no reglado.
Areas de plantacién y ajardinamiento.
Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo.
Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento.

Se disefiardn teniendo en cuenta la funcion urbana que deban cumplir.

Articulo 199. Suelo destinado a equipamientos.
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El suelo destinado a espacios publicos se refiere a las construcciones destinadas a la
prestacion de servicios necesarios para complementar el resto de las actividades, como son
las residenciales y las productivas, incluyendo las interrelaciones y actividades anexas que
se generan a partir de ellas.
A los efectos de su descripcion y del establecimiento de sus condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases de equipamientos urbanos:

e Salud / Educacién / Seguridad;

e (Cultura/ Social / Recreacion; y,

e Administracion / Servicios.
Articulo 200. Equipamientos — Salud / Educacion / Seguridad.
Los equipamientos de salud corresponden a: hospitales, centros de salud, dispensarios
médicos, y cualquier equipamiento relacionado a la salud; los equipamientos urbanos de
educacion corresponden a: escuelas, colegios y cualquier tipo de unidad educativa; vy, los
equipamientos urbanos de seguridad corresponden a: estaciones de policia, estaciones de
bomberos, y cualquier otro equipamiento relacionado con la seguridad.
Articulo 201. Equipamientos — Cultura / Social / Recreacion.
Los equipamientos de cultura corresponden a: museos, centros de explosiones, bibliotecas, y
cualquier equipamiento relacionado a la cultura; los equipamientos urbanos social
corresponden a: centros de desarrollo comunitario y cualquier tipo de equipamiento de
desarrollo social; y, los equipamientos urbanos de recreacidon corresponden a: centros
deportivos, piscinas, y cualquier tipo de equipamiento de recreacion.
Articulo 202. Equipamientos — Administracion / Servicios.
Los equipamientos de administracion corresponden a cualquier edificio de la administracion
publica; y, los equipamientos urbanos servicios corresponden a cualquier equipamiento que
preste servicios publicos.
Articulo 203. Suelo destinado a infraestructura vial.
El suelo destinado a infraestructura vial se sujetard a las especificaciones contenidas en la
parte pertinente del presente documento técnico, referido a caracteristicas minimas de las
vias, a las normas establecidas en la Ley de Caminos y derechos de vias del sistema nacional
de autopistas y zonas de proteccion de lineas de transmision eléctricas.
Articulo 204. Suelo destinado a infraestructura productiva y servicios.
El suelo destinado a infraestructura productiva y servicios comprende a todo tipo de
infraestructuras e instalaciones de impacto similar al industrial, tales como grandes depdsitos,
talleres o bodegas industriales; que permitan el desarrollo y sostengan las actividades de
produccion del cantén; ademds de infraestructuras e instalaciones de servicios y que aporten
o hagan parte de los sistemas publicos de soporte.
Se podrén establecer limitaciones a su instalacion, sin perjuicio del cumplimiento de las
normas ambientales y demds disposiciones pertinentes.
Articulo 205. Suelo destinado a regularizacion prioritaria y vivienda de interés social.
El suelo destinado a regularizacin prioritaria y vivienda de interés social comprende a todas
las dreas en donde existan conflictos de uso u ocupacién de suelo y deban ser reubicadas,
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especialmente del sector de vivienda; y que necesitan ser reubicados en nuevas dreas de
vivienda de interés social.
Articulo 206. Identificacién de los bancos de suelo.
La identificacion de los bancos de suelo comprende la individualizacion grafica de los
poligonos que contienen los predios para la prevision de suelo para:

e Espacios publicos;

e Equipamientos;

e Infraestructura vial;

e Infraestructura productiva y servicios; y

e Regularizacion prioritaria y vivienda de interés social

Dichas dreas propuestas han sido dispuestas segtin al territorio en donde se implantan, de la
siguiente manera:
e Rurales de transicion agro-urbana;
Rurales de expansion urbana — San Francisco de Puebloviejo;
Rurales de expansion urbana;
Rurales de expansion urbana;
Urbanos — San Francisco de Puebloviejo;
Urbanos

Urbanos

Los poligonos determinados para las diferentes infraestructuras y equipamientos podrén ser
ampliados y reformados bajo criterio técnico sustentado por informe de la autoridad técnica
municipal.

Seccion V. Gestion del Suelo

Articulo 207. Instrumentos de Gestion del Suelo.

Los instrumentos de gestion del suelo son herramientas técnicas y juridicas que tienen como
finalidad viabilizar la adquisicion y la administracion del suelo necesario para el
cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de
desarrollo municipal. La gestion del suelo se realizard a través de:

1. Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

2. Instrumentos para la intervencion de la morfologia urbana y la estructura predial.

3. Instrumentos para la regularizacién del mercado de suelo.

4. Instrumentos el financiamiento del desarrollo urbano.

5. Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.

Articulo 208. Distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

La distribucién equitativa de cargas y beneficios se gestiona en base a la siguiente
conceptualizacion y empleando las siguientes herramientas:
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Conceptualizacion. Promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del
planeamiento urbanistico y la gestion del suelo entre los actores ptblicos y privados
involucrados en funcién de las cargas asumidas.

Herramientas. Unidad de actuacién urbanistica.

Articulo 209. Intervencion de la morfologia urbana y la estructura predial.

La intervencion de la morfologia urbana y la estructura predial se gestiona en base a la
siguiente conceptualizaciéon y empleando las siguientes herramientas:

Conceptualizacion. Permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través
de formas asociativas entre los propietarios para establecer una nueva configuracion fisica y
predial, y asegurar el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas.
Herramientas. Reajuste de terrenos; integracion inmobiliaria; fraccionamiento, particién o
subdivision; y, cooperacion entre participes.

Articulo 210. Regularizacién del mercado del suelo.

La regularizacién del mercado del suelo se gestiona en base a la siguiente conceptualizacion
y empleando las siguientes herramientas:

Conceptualizacion. Establecen mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre los
bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico para el desarrollo de las
actuaciones urbanisticas.

Herramientas. Reajuste de terrenos; integracion inmobiliaria; fraccionamiento, particién o
subdivision; afectaciones; derecho de superficie; y, bancos de suelo.

Articulo 211. Financiamiento del desarrollo urbano.

El financiamiento del desarrollo urbano se gestiona en base a la siguiente conceptualizacion
y empleando las siguientes herramientas:

Conceptualizacion. Mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los
beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en
general, en especial al transformar suelo rural en urbano; transformar suelo rural en suelo
rural de expansion urbana; modificar los usos de suelo y al autorizar un mayor
aprovechamiento del suelo.

Herramientas. Concesion onerosa de derechos.

Articulo 212. Gestién del suelo de asentamientos de hecho.

La gestion del suelo de asentamientos de hecho se realiza en base a la siguiente
conceptualizaciéon y empleando las siguientes herramientas:

Conceptualizacion. Promueve la regularizacion juridica y urbana de los asentamientos de
hecho.

Herramientas. Obligatoriedad del levantamiento de informacién; y declaratoria de
regularizacion prioritaria.

Articulo 213. Beneficios de los propietarios de las Unidades de Actuacion Urbanistica -
UAU.

Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales generadas en los bienes
inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las
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edificabilidades establecidas en el presente Plan de Uso y Gestion de Suelo y sus
instrumentos complementarios.
Los beneficios de los propietarios de las unidades de actuacion urbanistica (UAU) son los
siguientes:

e Bienes inmuebles generados a partir del aprovechamiento total.

e Edificabilidad de un uso concreto asignado al suelo delimitado por la municipalidad

Parte de este aprovechamiento corresponde a los propietarios mientras que otra parte
corresponde al municipio como derecho de la sociedad a participar en los beneficios
producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general. Si bien la ley
no establece el porcentaje de participaciones de la colectividad en los beneficios, lo que se
canaliza a través de la administracion publica (municipio) deberd contemplar un porcentaje
en cada operacion urbana, a menos que el reglamento expedido para el efecto establezca
porcentajes fijos.
Articulo 214. Cargas de los propietarios de las Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU.
Se entiende por cargas a los gravimenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias
de suelo, derivados de la aplicacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y
gestion de suelo. Los pagos de las cargas al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Del Cantén San Francisco de Puebloviejo se realizardn en dinero o en especie como: suelo
urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los
pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones
urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.
Las cargas de los propietarios de las unidades de actuacién urbanistica (UAU) son los
siguientes:

e C(Cesiones gratuitas de suelo para dreas verdes y equipamientos

e Financiar y ejecutar las obras de urbanizacion. Todos los gastos de urbanizacion

interior e incluso obras exteriores que el municipio puede imponer para no mermar la
funcionalidad de las redes fisicas de servicios bdsicos existentes

e (Gastos de derrocamientos, reubicaciones, etc.

e Gravamenes, imposiciones, etc.
Resulta evidente que para que una Unidad de Actuacion Urbanistica—UAU- tenga viabilidad,
los beneficios deben ser superiores a las cargas. Para ello, tanto en el PUGS como en los
planes parciales se deberd tener en cuenta que las edificabilidades y los usos asignados al
plan estan condicionando, tanto al modelo de ciudad (tipologias, densidades habitacionales,
etc.) como a la viabilidad econdmica de las actuaciones que el propio plan prevé.
El primer paso para poder hacer el reparto es calcular el aprovechamiento medio de la unidad
de actuacion. De este aprovechamiento, solo un porcentaje corresponde a los propietarios.
Este es el porcentaje para repartir, en funcion de los derechos de cada propietario a este
aprovechamiento subjetivo. El segundo paso es calcular los derechos de los propietarios.
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Cada uno de ellos tiene derecho a un porcentaje del aprovechamiento subjetivo, en funcion
del valor de los inmuebles que aporta cada uno.
Si se considera el valor del inmueble suelo, el valor de la edificacién y si la unidad de
actuacion presenta caracteristicas homogéneas en cuanto a su localizacidn, etc., el célculo
podrd hacerse en perjuicio de que el valor de las edificaciones de cada propietario sea
valorado independientemente para su indemnizacién, como carga de todos los propietarios
del ambito.
Una vez conocido el porcentaje de derechos de cada propietario y el de la administracion, se
puede saber de inmediato cuantas unidades de aprovechamiento (metros edificables de un
uso concreto) le corresponde a cada uno y, por tanto, puede asigndrsele una parte resultante
concreta, con base en la edificabilidad y uso asignados por el plan a cada perdié. Habré caso
en los que el derecho del propietario no coincida con el aprovechamiento del predio
resultante. En este caso serd necesario recurrir a la figura del proindiviso o bien adjudicar el
exceso. Estos excesos o defectos producto del reparto equitativo de cargas y beneficios,
deben compensarse entre quienes los que ganan y los que pierden, en funcion del valor de
cada unidad de aprovechamiento, todos los cdlculos se reflejan en una cuenta de liquidaciéon
que resume estos datos.
Articulo 215. Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo.
El Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo consiste en un documento expedido por
la Direccidn de Planificacion, resultado de la aplicacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo
a nivel predial y que contiene las regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la
que estd sujeta un predio en particular.
Anteriormente, este documento ha sido conocido como linea de fabrica o certificado de
normas particulares o normativa urbanistica predial.
En este sentido, el Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo (IPRUS) contendra al
menos los siguientes datos:

e C(lave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente

Propietario o posesionario del predio
Clasificacion del Suelo
Subclasificacion del Suelo

Poligono de intervencion territorial

Tratamiento urbanistico

Usos del suelo

o Uso del Suelo General y Especificos
o Compatibilidades de uso

e Zonificacion

e Ocupacion del suelo

o Retiro de la construccion

o Forma de ocupacion de suelo

o COS Planta Baja
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e Edificabilidad del suelo
o Altura del local y edificacion
o COS Total
e Fraccionamiento del suelo
o Area minima
o Frente minimo
o Relacion de lote
e Afectaciones
o Vial (de ser el caso)
Riesgos Naturales (de ser el caso)
Hidrica (de ser el caso)
Ambiental (de ser el caso)

O O O O

Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, minera, de telecomunicaciones,
entre otras — de ser el caso).

CAPITULO VI. PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

Articulo 216. De los planes urbanisticos complementarios.

Los planes urbanisticos complementarios (PUC) son aquellos dirigidos a detallar, completar
y desarrollar de forma especifica las determinaciones del Plan de Uso y Gestion de Suelo, y
se clasifican en:

a) Planes maestros sectoriales;

b) Planes parciales; y,

c¢) Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos instrumentos de planificacion urbanistica complementarios no se contrapondran con la
normativa nacional vigente, estardn subordinados jerdrquicamente al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y no modificardn el Componente Estructurante del Plan de Uso y
Gestion de Suelo, ademds que se sujetardn a los articulos del 31 al 37 de la LOOTUGS.
Seccion 1. Planes Maestros Sectoriales

Articulo 217. De los planes maestros sectoriales.

Tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o
proyectos publicos de carécter sectorial sobre el territorio cantonal. Guardarédn concordancia
con los planes sectoriales nacionales con incidencia en el territorio, con las determinaciones
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, ademds del Plan de Uso y Gestion de
Suelo municipal.

La iniciativa para la elaboracion de estos planes deberd ser motivada por parte de la
administracion municipal o del 6rgano rector competente de conformidad con las
necesidades fisicas de la ciudad y del patrimonio que beneficia a la ciudadania.

Articulo 218. Contenidos Minimos de los planes maestros sectoriales.
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Los Planes Maestros Sectoriales, deberdn contener la siguiente informacion:

a. Diagnéstico de las condiciones actuales del sector. Delimitacion, caracteristicas relativas
a la infraestructura y equipamiento sectorial, tales como transporte y movilidad,
mantenimiento del dominio hidrico puablico, agua potable y saneamiento, equipamientos
sociales, sistemas de dreas verdes y de espacio publico y estructuras patrimoniales.

b. Articulacién y concordancia con lo previsto en el Plan Nacional de Desarrollo -Estrategia
Territorial Nacional, la Politica Sectorial Nacional, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, y el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

c. Determinacion de las especificaciones técnicas del plan.

d. Conclusiones y anexos de los resultados del plan maestro sectorial: delimitacion,
caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, mapas o planos
georreferenciados que definen la ubicacion y especificaciones del plan maestro.

Seccion II. Planes Parciales

Articulo 219. De los planes parciales.

Los planes parciales son instrumentos normativos y de planeamiento territorial que tienen
por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de
intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana identificados
previamente en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Incorpora definiciones normativas y la
aplicacion de instrumentos de gestion de suelo, la determinacién de norma urbanistica
especifica del sector y los mapas georreferenciados que territorializan la aplicacion de dicha
norma.

Los planes parciales podran ser de iniciativa ptblica o mixta; por excepcion y, con la debida
justificacion, el plan parcial podrd modificar el Componente Urbanistico del Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

Articulo 220. Contenidos Minimos de los planes parciales.

Los planes parciales, deberdn contener la siguiente informacion:

a. Diagnostico de las condiciones actuales, delimitacidn, caracteristicas, estructura o
condiciones fisicas del drea del plan y su entorno inmediato;

b. Andlisis e incorporacion de suelo rural de expansion urbana o suelo de transicién agro-
urbana a suelo urbano, conforme los lineamientos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia,
asi como, del Ministerio del Ambiente;

c. Identificaciéon y determinacién de los mecanismos de regularizacion de asentamientos
precarios o informales;

d. Delimitacion de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido
en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;

e. Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal y en su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo;

f. Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;

g. Mecanismos de gestion del suelo;

h. Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico-privada; y,
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i. Conclusiones y anexos.

Articulo 221. Desarrollo de los planes parciales.

Los planes parciales deberan complementar el desarrollo planificado del territorio y el reparto
equitativo de cargas y beneficios del drea de actuacion urbana y su incorporacion con su
entorno inmediato, bajo los siguientes pardmetros:

a) Diagnostico de las condiciones actuales. El diagnostico contemplard un levantamiento
de la situacion actual de actuacién urbana en la cual se desarrollard la propuesta del plan
parcial, definiendo:

_ La delimitacion y caracteristicas del drea de actuacion urbana y de expansion urbana.

_ Valor del suelo en funcidén del uso actual, calculada de acuerdo con la normativa nacional
y local vigente.

_ Estructura o condiciones fisicas y ambientales del drea de actuacion urbana y de expansion
urbana y su relacion con el entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

_ Estructura Predial

_ Identificacién y delimitaciéon de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de
equipamientos.

_ Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

_ Condiciones de amenaza y riesgos de origen natural y antropico.

b) Modelos de ocupacion del suelo para el area de actuacion urbana y de expansion
urbana del plan parcial y normativa urbanistica. En concordancia con el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo se definirdn los
objetivos y directrices urbanisticas especificas del sector, para determinar mecanismos de
planificacién y ordenamiento territorial, mediante:

_ Delimitacion de afectaciones que restrinjan el derecho a construir respetando las dreas de
proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion
ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes costeros, creacion de nuevas
vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.

_ Definiciéon del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion, ampliacién o
mejoramiento del espacio publico, dreas verdes y el sistema vial principal y secundario; redes
de abastecimiento de servicios publicos y la localizacion de equipamientos publicos y
privados.

_ Aplicacion de la normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos
de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de
ocupacion del suelo.

c) Instrumentos de Gestion del Suelo. Dependiendo del contexto de actuacién del plan
parcial se incluirdn mecanismos de gestion que permitan al gobierno municipal incidir en las
decisiones de su territorio, a través de:

_ Instrumentos para la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios (unidades de
actuacion urbanistica, entre otros).
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_ Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial (reajuste de
terrenos, integraciéon inmobiliaria, fraccionamiento, particion o subdivision, cooperacion
entre participes, entre otros).

_ Instrumentos para regular el mercado del suelo (derecho de adquisicion preferente,
declaraciéon de desarrollo y construccién prioritaria, declaracion de zonas especiales de
interés social, anuncio del proyecto, afectaciones, derecho de superficie, banco de suelo, entre
otros).

_ Instrumentos de financiamiento de desarrollo urbano (concesién onerosa de derechos, entre
otros).

_ Instrumentos para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho (declaratoria de
regularizacion prioritaria, entre otros).

_ Los instrumentos de gestion del suelo deberdn observar lo sefalado desde el articulo 47
hasta el articulo 76 de la LOOTUGS.

d) Mecanismos de financiamiento. Los planes parciales, deberan adoptar un modelo de
gestion con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios con la
determinacion de variables para el célculo del valor del suelo, costo de construccion de
infraestructura general y local.

Articulo 222. Planes parciales para la gestion de suelo de interés social.

Seran utilizados con el fin de realizar de manera apropiada, y de acuerdo con lo establecido
en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, los
procesos de regularizacion de asentamientos informales o irregulares.

Los mecanismos de regularizacion serdn establecidos mediante Ordenanza y podran formar
parte del componente normativo del Plan de Uso y Gestion del Suelo. La aprobacion
mediante ordenanza de estos planes serd el inico mecanismo utilizado para la regularizacion,
titulacion y registro de los predios resultantes de la subdivision, sus contenidos serdn los
determinados en el articulo 33 del Reglamento de la LOOTUGS, la Normativa Legal vigente
en cuanto a los “Lineamientos para Procesos de Regularizacion y Levantamiento de
Informacion Periddica de los Asentamientos Humanos de Hecho” y demds legislacion
vigente.

Articulo 223. Otros instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

El gobierno auténomo descentralizado municipal podrd generar otros instrumentos de
planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales,
siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa nacional vigente, ni
podran modificar los contenidos del Componente Estructurante del Plan de Uso y Gestion de
Suelo.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacién sectorial de determinados
elementos o aspectos relevantes de un dmbito territorial especifico, y podran ser planes a
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escala parroquial, barrial, a nivel de manzanas o de sectores de planificacion, urbanos o
rurales. Se realizardn por iniciativa piblica o por iniciativa privada.

Seccion III. Aprobacion, vigencia y registro de los Planes Urbanisticos
Complementarios

Articulo 224. Aprobacion de los planes urbanisticos complementarios.

Los planes urbanisticos complementarios deberdn aprobarse mediante ordenanza municipal.
La instancia técnica municipal de planificacion elaborard el plan complementario y lo
remitird al concejo municipal para su aprobacidn; para el efecto, deberd adjuntar el
expediente completo de la construccion del plan, mismo que contendrd al menos: el
documento final de propuesta de Plan Urbanistico Complementario (PUC); memoria técnica;
bases de datos; mapas; planos; y, anexos relacionados con el proceso de participacion
ciudadana durante la formulacién y ajuste del PUC y una fase de consultas con otros niveles
de gobierno.

Una vez aprobado el plan, este deberd ser publicado en el Registro Oficial y difundido
mediante la pdgina web institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Canton San Francisco de Puebloviejo.

Articulo 225. Vigencia y revision de los planes urbanisticos complementarios. Los planes
complementarios tendrdn vigencia durante el plazo previsto por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de Puebloviejo en cada uno de ellos.
Serdn revisados al finalizar el plazo previsto para su vigencia y excepcionalmente en los
siguientes casos:

a) Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del crecimiento
demogréfico; del uso e intensidad de ocupacion del suelo; o cuando el empleo de nuevos
avances tecnolégicos proporcione datos que exijan una revision o actualizacion.

b) Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto o planes
especiales en materia de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y en
general servicios publicos.

c¢) Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que impliquen la
necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes.

d) Por solicitud del 6rgano legislativo municipal.

Las revisiones serdn conocidas y aprobadas por el concejo municipal y la aplicacion serd
evaluada periddicamente por el mismo cuerpo colegiado.
Articulo 226.Registro de los planes urbanisticos complementarios.
El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Del Cantén San Francisco de Puebloviejo
almacenard el repositorio de los Planes Urbanisticos Complementarios promulgados via
ordenanza bajo su responsabilidad.

DISPOSICIONES GENERALES:
PRIMERA. - Este instrumento normativo entrard en vigencia después de su respectiva
aprobacion, acatando las disposiciones y directrices principales del Plan de Desarrollo y
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Ordenamiento Territorial - PDOT y de su alineacién al Plan de Uso y Gestion del Suelo —
PUGS. Acorde a los plazos de vigencia establecidos en la LOOTUGS y en concordancia con
las competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las Leyes, asi como de
aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion.
SEGUNDA. - El plan de desarrollo y ordenamiento territorial del cantén San Francisco de
Puebloviejo, podra ser: revisado, ajustado y actualizado periddicamente, siendo obligatoria
su actualizacién en los términos previstos en el Art. 8 del Reglamento de la LOOTUGS.
TERCERA. - La Direccién de Planificacion y Gestion Estratégica, serd la encargada de
elaborar los instrumentos de planificacion estratégica y operativos institucionales para el
cumplimiento de la misién institucional, en coordinacién con todas las unidades
administrativas.
CUARTA. - Todo plan, programa, proyecto, consultoria y planes urbanisticos
complementarios (PUC) que vaya a ser financiado por recursos presupuestarios municipales
o provenientes de la cooperacion promovidos por el GADM del cantén San Francisco de
Puebloviejo, deben contar con documento validando que forma parte de la propuesta y
modelo de gestion del PDOT y PUGS.
QUINTA. - Todo programa y proyecto propuesto en el GADM del cantén San Francisco de
Puebloviejo, deberd contar con la evaluacion de viabilidad, estudios técnicos y andlisis de
gestion de riesgos, que seran elaborados por las respectivas unidades administrativas y
procesos desconcentrados del GAD, en el marco de sus competencias, que los sustenten con
su respectiva cartografia, dreas de impacto y de influencia del proyecto, concordante con los
Art. 56 y 57 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas - COPLAFIP.
SEXTA. — Los instrumentos de planificacion PDOT y su alineacién al PUGS, con su
conjunto de mapas, planos, normativas y especificaciones técnicas que forman parte de la
documentacion de la presente ordenanza, constituyen los insumos técnicos que
complementan su operatividad y propician la gestion territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Francisco de Puebloviejo; motivo por el cual deberan
constar obligatoriamente al momento de su publicacion.
SEPTIMA. - Es responsabilidad de Avalios y Catastros actualizar la informacion
cartografica temdtica urbana y rural, que forman parte de esta ordenanza, asi como la
cartografia que disponen, para lo cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
San Francisco de Puebloviejo, asignard los recursos econdmicos necesarios para su
actualizacion y validacion por el IGM.
OCTAVA. - Las zonas o franjas de proteccion hidrica podran ser revisadas y ajustadas en
funciébn de requerimientos especificos ambientales, topogrificos, de riesgos y/o
socioecondmicos segun informe técnico de cada zona especifica 0 microcuenca.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Francisco de
Puebloviejo, dispondra a partir de la publicacion de este cuerpo normativo, para levantar,
estructurar y actualizar dentro de su escala pertinente la informacion cartografica de su
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competencia descrita en el presente instrumento y relacionada con los componentes
territoriales.

SEGUNDA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Francisco de
Puebloviejo, dispondrd de un catastro en los tiempos establecidos por la ley, que tendrd el
cardcter de multipropésito y multifinalitario con las fases que se establezcan de conformidad
con la normativa catastral expedida por el organismo rector.

TERCERA. - Hasta que se disponga cartografia base y temdtica actualizada del territorio
cantonal a distintas escalas, para la planificacion territorial conforme la disposicion
transitoria decimoséptima de la Constitucién; el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Francisco de Puebloviejo podrd adecuar los contenidos y las propuestas
del plan de desarrollo y ordenamiento territorial con la de instrumentos complementarios, y
con informacidn existente actualizada, para regular y normar el uso del suelo en el cantdn, a
nivel urbano y rural.

CUARTA.- La méxima Autoridad Administrativa del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Francisco de Puebloviejo, en un plazo de 90 dias, a través de la Direccion
de Planificacion y Gestion Estratégica elaborard la resolucion administrativa para la
determinacion de la estructura de la Mesa Técnica de Planificacion del GADM del cantén
san Francisco de Puebloviejo, la misma que estard conformada por un representante que
actuard de manera permanente, de cada una de las Unidades Administrativas de la institucion;
para el cumplimiento del ciclo de la planificacion que contempla la formulacion de los
instrumentos de planificacion, su implementacion, seguimiento y evaluacion.

QUINTA. - Se creard la Unidad Técnica del PDOT en el plazo de 120 dias calendario y en
el plazo de 60 dias esta unidad presentard el proyecto de fortalecimiento técnico de esta
unidad en los términos establecidos en la presente Ordenanza.

SEXTA. - En el plazo de 150 dias todas las unidades administrativas presentardn su baterfa
de indicadores territoriales estandarizada y homologada con el sistema nacional de normas
INEN ISO 37120, 18091, INDICE DE PROSPERIDAD DE CIUDADES, MUNICIPIOS
SALUDABLES, INDICE ICO a la unidad técnica del PDOT para su consolidacion y gestion.
SEPTIMA.- Mediante decreto ejecutivo nimero 445 el Presidente de la Republica del
Ecuador sefior Daniel Noboa Azin emitio en el articulo seis lo siguiente “ En el plazo de 90
dias, la autoridad agraria nacional emitird los pardmetros para la definicion del predio rural
minimo para la adjudicacién de predios destinados u ocupados para vivienda”

DISPOSICIONES DEROGATORIAS
PRIMERA. — Derdguese todas las ORDENANZAS relacionadas al Plan de Desarroll6 y
Ordenamiento Territorial.
DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia 30 dias a partir de su aprobacion,
y publicacion en pdgina web institucional en la Gaceta Municipal, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Municipal del Cantén San
Francisco de Puebloviejo a los treinta dias del mes de octubre del 2024.
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1 Firmado electrénicamente por: irmado electrénicamente por
ELSY JODAMIA OSPINA HUMBERTO NICODEMUS

GARCES MURILLO COELLO
iy AL
Ing. Elsy Ospina Garcés Ab. Humberto Murillo Coello
ALCALDESA DEL GAD CANTONAL SECRETARIO DEL GADCANTONAL DE

DE SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO  SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO

CERTIFICACION DE DISCUSION.- El infrascrito Secretario Titular del Cabildo
Cantonal. Certifico: Que la LA ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2027 Y ALINEA AL
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO VIGENTE 2023-2035 DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO, fue discutida y aprobada en las Sesiones realizadas
por el Concejo Cantonal de San Francisco de Puebloviejo, los dias veintitres vy treinta de
octubre del dos mil veinticuatro, en cumplimiento a lo que dispone el articulo 322 del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacin, por lo que se remite
al Despacho de la Alcaldia original y dos copias de la citada Ordenanza, para su
correspondiente sancién y puesta en vigencia.

R
Ab. Humberto Murillo Coello
SECRETARIO DEL GAD CANTONAL DE

SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE
PUEBLOVIEJO. VISTOS: Puebloviejo, a los ocho dias del mes de noviembre del dos mil
veinticuatro, siendo las 09h00. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 324 del Cdigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y habiéndose
observado el tramite legal, expresamente Sanciond LA ORDENANZA QUE ACTUALIZA
EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2027 Y
ALINEA AL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO VIGENTE 2023-2035 DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO para su puesta en vigencia y
promulgacion de conformidad con la Ley.
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Firnado el icamente por
LSY JODAMIIi OSPINA
RCES

ALCALDESA DEL GAD CANTONAL
DE SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO

PROVEIDO: Firm¢ y sancioné la presente ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2024-2027 Y
ALINEA AL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO VIGENTE 2023-2035 DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO, la Ing. Elsy Ospina Garcés,
Alcaldesa del GAD Municipal del Cantén San Francisco de Puebloviejo, en el lugar y fecha
por ella senaladas. Lo Certifico.

Puebloviejo, 8 de Noviembre del 2024

Hiin =N
Ab. Humberto Murillo Coello
SECRETARIO DEL GAD CANTONAL DE

SAN FRANCISCO DE PUEBLOVIEJO

135



Miércoles 12 de febrero de 2025 Edicion Especial N° 2090 - Registro Oficial

o Saraguro GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO
o ORDENANZA DEL SUBSISTEMA DE CLASIFICACION DE PUESTOS Y ESCALAS REMUNERATIVAS

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL DE SARAGURO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Concejo del GAD Municipal Intercultural de Saraguro, en uso de sus facultades legales discutié y aprobd
“LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS NORMAS TECNICAS DEL SISTEMA INTEGRADO DE
ADMINISTRACION AUTONOMA DEL TALENTO HUMANO Y ESCALAS REMUNERATIVAS DE LOS
SERVIDORES PUBLICOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DE
SARAGUROQ" en sesiones extraordinarias de veintisiete de mayo del afio dos mil quince; y, veinticuatro de
junio del afio dos mil quince; publicada en el Registro Oficial, Edicion Especial Nro 406 de uno de diciembre
del afio dos mil quince.

Para la expedicion de la ordenanza sefalada anteriormente se considerd la normativa y directrices del
Ministerio del Trabajo vigentes a la fecha de expedicion; como es el caso que en base a las facultades
legales conferidas en el Art. 3y 51 de la Ley Orgéanica de Servicio Publico, expidi6 el Acuerdo Nro. MDT-
2015-0060 del 26 de marzo del 2015, donde se sefala la escala de techos y pisos de las remuneraciones
mensuales unificadas de las y los servidores publicos de los GADs Municipales, por niveles: Operativo,
Profesional, Directivo y Ejecutivo; situacion que si esta considerada en la ordenanza expedida por el pleno
del Concejo Municipal; sin embargo, mediante Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2016-0306 el 29 de diciembre
de 2016, se efectian modificaciones al acuerdo ministerial Nro. MDT-2015-0060; determinando los niveles:
No Profesional, Profesional / No Profesional, Directivo y Ejecutivo.

El Ministerio del Trabajo mediante Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2016-0152 del 22 de junio de 2016,
reforma la Norma Técnica del Subsistema de Clasificacion del Servicio Civil, a fin de incorporar dentro de
su estructura y perfiles de puestos a los profesionales técnicos y tecndlogos de educacidn superior (a mas
de los profesionales de tercer nivel) con roles de “ejecucion de procesos” en la gestion institucional;
situacion que obliga a la municipalidad a modificar o incorporar a las descripciones de puestos lo
establecido en el presente acuerdo.

El Ministerio del Trabajo mediante Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2016-0156 del 27 de junio de 2016; emite
las Directrices para Modificar e Incorporar en los Descriptivos de Puestos los Perfiles Profesionales de
Técnicos y Tecndlogos Superiores.

En consecuencia, se requiere que el Concejo Municipal legisle y actualice la politica de remuneraciones
autdénoma por escalas exclusivas para el GAD Municipal Intercultural de Saraguro e incorpore todos los
cambios realizados hasta la fecha, mediante una reforma a la ordenanza correspondiente.

En uso de las facultades establecidas en el articulo 57 numeral a); el Concejo del GAD Municipal Intercultural
de Saraguro expide la siguiente Ordenanza Reformatoria:

CONSIDERANDO

Que, el articulo 229 de la Constitucion de la Republica, dispone que seran servidoras o servidores publicos
todas las personas que en cualquier forma o a cualquier titulo trabajen, presten servicios o ejerzan un cargo,
funcion o dignidad dentro del sector publico, que la ley definira el organismo rector en materia de recursos
humanosy remuneraciones para todo el sector publico, y regulara el ingreso, ascenso, promocidn,incentivos,
régimen disciplinario, estabilidad, sistema de remuneracion y cesacion de funciones de sus servidores; las
obreras y obreros del sector publico estaran sujetos al Cédigo de Trabajo, que sera justa y equitativa, con
relacion a sus funciones y valorara la profesionalizacidn, capacitacion, responsabilidad y experiencia;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en consonancia con los articulos 5y 6,

del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece que los
gobiernos municipales gozan de plena autonomia politica, administrativa y financiera;
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Que, en aplicacion de los principios que rigen el derecho al trabajo previsto en el numeral 16 del articulo
326 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “..quienes cumplan actividades de
representacion, directivas, administrativas o profesionales y demas servidores publicos, se sujetaran a las
leyes que regulan la Administracion Publica...";

Que, el articulo 5 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sefala
“... La autonomia administrativa consiste en el pleno ejercicio de la facultad de organizacion y gestion de
sus talentos humanos y recursos materiales para el ejercicio de sus competencias y cumplimiento de sus
atribuciones, en forma delegada, conforme a los previsto en la constitucién y la ley...";

Que, el inciso segundo del articulo 354 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, determina: "..En ejercicio de su autonomia administrativa, los gobiernos auténomos
descentralizados, mediante ordenanzas o resoluciones para el caso de las juntas parroquiales rurales,
podran regular la administraciéon del talento humano y establecer planes de carrera aplicados a sus propias
y particulares realidades locales y financieras.";

Que, el articulo 360 del referido Codigo Organico en concordancia con el inciso cuarto del articulo 51 de
la Ley Orgénica del Servicio Publico, establecen la autonomia de la administracion del talento humano de
los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, el articulo 3 de la Ley Organica de Servicio Publico, sefiala que las disposiciones de dicha ley son de
aplicacion obligatoria, en materia de recursos humanos y remuneraciones, en toda la administracién
publica, y su numeral 4 determina que: Las escalas remunerativas de las entidades que integran el régimen
autonomo descentralizado y regimenes especiales, se sujetaran a su real capacidad econdémica y no
excederan los techos y pisos para cada puesto o grupo ocupacional establecidos por el Ministerio del
Trabajo, en ningun caso el piso serd inferior a un salario basico unificado del trabajador privado en general;

Que, el articulo 4 de la Ley Organica de Servicio Publico precisa que: “Seran servidoras o servidores publicos
todas las personas que en cualquier forma o a cualquier titulo trabajen, presten servicios o ejerzan un cargo,
funcién o dignidad dentro del sector publico”;

Que, el articulo 54 de la Ley Organica del Servicio Publico determina que: "El sistema integrado de
desarrollo del talento humano del servicio publico estd conformado por los subsistemas de planificacion
del talento humano; clasificacion de puestos; reclutamiento y seleccion de personal; formacion,
capacitacién, desarrollo profesional y evaluacion del desempefio", cada uno de los cuales son detallados y
normados en la citada Ley Organica y su Reglamento General;

Que, el inciso tercero del articulo 62 de la Ley Organica del Servicio Publico, faculta a los Gobiernos
Autonomos Descentralizados, sus entidades y regimenes especiales, disefiar y aplicar su propio subsistema
de clasificacién de puestos;

Que, el articulo 131 del Reglamento General a la Ley Organica del Servicio Publico, determina que “El
objetivo del Sistema Integrado de Desarrollo del Talento Humano es garantizar en las instituciones del
servicio publico, un equipo humano competente, comprometido, capaz de adaptarse a nuevas politicas y
realidades para asumir retos y conseguir el logro de los objetivos institucionales, con eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion, participacién, planificacién,
transparencia, evaluacién y responsabilidad”;

Que, el articulo 247 del cuerpo legal antes citado, determina que las remuneraciones de los gobiernos
auténomos descentralizados, sus entidades y regimenes especiales no podran exceder los techos ni ser
inferiores a los pisos de las determinadas por el Ministerio del Trabajo, para cada grupo ocupacional. Asi
mismo sefala que una vez emitidos los pisos y techos remunerativos por parte del Ministerio del Trabajo,
los gobiernos auténomos descentralizados a través de ordenanza establecerdn las remuneraciones que
correspondan;

Que, el Ministerio del Trabajo en uso de las facultades legales conferidas en el Art. 3 'y 51 de la LOSEP,

mediante Acuerdo Nro. MDT-2015-0060 del 26 de marzo del 2015, expide la escala de techos y pisos de
las remuneraciones mensuales unificadas de las y los servidores publicos de los GADs Municipales, por
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niveles: Operativo, Profesional, Directivo y Ejecutivo; asi mismo, mediante Acuerdo Ministerial Nro. MDT-
2016-0306 el 29 de diciembre de 2016, se efectian reformas al acuerdo ministerial Nro. MDT-2015-0060;
modificando los niveles: No Profesional, Profesional / No Profesional, Directivo y Ejecutivo;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2016-0152 del 22 de junio de 2016 el Ministerio del Trabajo,
reforma la Norma Técnica del Subsistema de Clasificacion del Servicio Civil, a fin de incorporar dentro de
su estructura y perfiles de puestos a los profesionales técnicos y tecndlogos de educacién superior (a mas
de los profesionales de tercer nivel) con roles de ejecucion de procesos en la gestidn institucional;

Que, el Ministerio del Trabajo mediante Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2016-0156 del 27 de junio de 2016;
emite las Directrices para Modificar e Incorporar en los Descriptivos de Puestos los Perfiles Profesionales
de Técnicos y Tecnoélogos Superiores;

Que, el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro, discutié y
aprobd en primero y segundo debate en sesiones extraordinarias realizadas el veintisiete de mayo del afio
dos mil quince; y, veinticuatro de junio del afio dos mil quince, la “ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS
NORMAS TECNICAS DEL SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACION AUTONOMA DEL TALENTO HUMANO
Y ESCALAS REMUNERATIVAS DE LOS SERVIDORES PUBLICOS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO.”, de conformidad a lo que dispone
el articulo 322 y 324 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; publicada posteriormente en el Registro Oficial, Edicion Especial Nro 406 de
uno de diciembre del afo dosmil quince.

Que, la realidad institucional requiere de un sistema integrado de Desarrollo del Talento Humano
actualizado que permita validar e impulsar las habilidades, conocimientos, garantias y derechos de las y los
servidores publicos con el fin de desarrollar su potencial y promover la eficiencia, eficacia, oportunidad,
igualdad y la no discriminacion en el servicio publico orientados hacia el fin primordial a saber: brindar
servicios de calidad a la ciudadania que permitan satisfacer sus necesidades individuales y las colectivas en
el marco de desarrollo de las competencias inherentes al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural de Saraguro; y,

En ejercicio de la facultad que le confiere los Arts. 57 literal a) y 354 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA A “LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS NORMAS TECNICAS DEL
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACION AUTONOMA DEL TALENTO HUMANO Y ESCALAS
REMUNERATIVAS DE LOS SERVIDORES PUBLICOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO”

Articulo 1.- Sustituir el cuadro del articulo 7.- De los roles, atribuciones y responsabilidades de los
puestos, por el siguiente:

NIVEL ROLES
ADMINISTRATIVO

TECNICO

EJECUCION DE PROCESOS DE APOYO

EJECUCION DE PROCESOS

PROFESIONAL EJECUCION Y SUPERVISION DE PROCESOS
EJECUCION Y COORDINACION DE PROCESOS
GESTION TECNICA DE PROYECTOS Y/O UNIDADES

NO PROFESIONAL
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COORDINACION ESTRATEGICA DE PROYECTOS, UNIDADES
DIRECTIVO O PROCESOS

DIRECCION Y ASESORIA DE PROCESOS

Articulo 2.- Sustituir el cuadro del articulo 8.- De los niveles estructurales y grupos ocupacionales, por
el siguiente:

NIVEL GRUPO OCUPACIONAL GRADO |

SERVIDOR ADMINISTRATIVO GAD 1 1

SERVIDOR ADMINISTRATIVO GAD 2 2

NO PROFESIONAL SERVIDOR ADMINISTRATIVO GAD 3 3
SERVIDOR ADMINISTRATIVO GAD 4 4

SERVIDOR DE APOYO GAD 1 5

SERVIDOR PROFESIONAL GAD 1 6

SERVIDOR PROFESIONAL GAD 2 7

SERVIDOR PROFESIONAL GAD 3 8

PROFESIONAL SERVIDOR PROFESIONAL GAD 4 9
SERVIDOR PROFESIONAL GAD 5 10

SERVIDOR PROFESIONAL GAD 6 11
SERVIDOR DIRECTIVO GAD 1 12
DIRECTIVO 2 SERVIDOR DIRECTIVO GAD 2 13
SERVIDOR DIRECTIVO GAD 3 14
EJECUTIVO SERVIDOR EJECUTIVO GAD 15

Articulo 3.- Del articulo 17.- De las competencias, reformar lo siguiente:

1. Del literal a) Instruccion formal, sustituir el cuadro de “ASIGNACION DE PUNTOS (INSTRUCCION
FORMAL)” por el siguiente:

INSTRUCCION FORMAL - CRITERIOS DE VALORACION

INSTRUCCION
FORMAL DETALLE PUNTAJE
Educacion Basica Nivel de instrucciéon basica media 20
Bachiller Com'prenglfe tres afios dg} educaaonlc.)bllgatona a 40
continuacion de la educacion general basica
Formacién Post Bachillerato - adiestramiento en una
Técnico rama u oficio, impartidas por Asociaciones Gremiales o 50
Artesanales, SECAP y Operadoras de Capacitacion /
Certificacion bajo competencias profesionales
Egresado o Certificado de culminacion de educacién superior -
; N 80
estudiante Tercer afio aprobado
Profesional de: 2 a 4.5 Estudlqs’ adqumc!os y aprobados en mstltuaor,\es. de
aR0s educacion superior de 4 a 9 periodos académicos 125
ordinarios
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Estudios adquiridos y aprobados en instituciones de
Profesional de: 5 afios | educacién superior de 10 periodos académicos 140
ordinarios

Estudios adquiridos y aprobados en instituciones de
Profesional de: 6 afios | educacion superior de 12 periodos académicos 170
ordinarios

Dominio y suficiencia de conocimientos cientificos
Profesional de cuarto |especializados en una disciplina administrativa, técnica
nivel o cientifica, avalados por el Consejo de Educacién
Superior

200

Y, eliminar el cuadro “NIVELES DE INSTRUCCION FORMAL RECONOCIDOS”

2. Del literal b) Experiencia, sustituir el cuadro de “ASIGNACION DE PUNTOS (EXPERIENCIA)” por

el siguiente:
EXPERIENCIA - CRITERIOS DE VALORACION
INSTRUCCION ANOS DE
NIVEL ROL FORMAL EXPERIENCIA PUNTAJE
Educacion
ADMINISTRATIVO Basica / 2 meses 25
Bachiller /
Técnico
NO .
PROFESIONAL TECNICO Tecnico / 3 meses 30
Bachiller
EJECUCION DE PROCESOS |  Egresado o 6 50
DE APOYO estudiante meses
Técnico ~
superior Hasta 6 afos
, Tecnoldgico -
EJECUCION DE PROCESOS superior Hasta 5 afios 70
Tercer nivel de Hasta 2 anos 6
Grado meses
SUPERVISION DE 3 afios 80
PROCESQOS Tercer nivel de
EJECUCION Y Grado
COORDINACION DE 3 afos 6 meses 85
PROCESOS
GESTION TECNICA DE
PROYECTOS Y/O 4 anos 90
UNIDADES
COORDINACION Tercer nivel de
DIRECTIVO ESTRATEGICA DE Gradoy ~
PROYECTOS, UNIDADES O | superiores |~ 2'0s 6 meses %
PROCESOS
DIRECCION Y ASESORIA 5 af , 100
DE PROCESOS anos y mas
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3. En el literal b) Experiencia, incrementar luego del cuadro de “EXPERIENCIA - CRITERIOS DE

VALORACION” lo siguiente:

Agréguese a los descriptivos de puestos con roles de “Ejecucién de procesos”, la instruccion
formal de Técnico Superior, Tecnol6gico Superior y Tercer Nivel; y, el tiempo de experiencia
laboral requerida de forma compensatoria entre nivel de instruccién y tiempo de
experiencia, en funciéon del grupo ocupacional determinado en la descripcién del puesto,
de acuerdo al siguiente detalle:

ROL GRUPO OCUPACIONAL | INSTRUCCION FORMAL EXPERIENCIA
Técnico Superior 3 afios
SERVIDOR PROFESIONAL Tecnologo Superior 2 aflos
GAD 1
Tercer Nivel de Grado 1 afo
Técnico Superior 4 afos
SERVIDOR PROFESIONAL Tecnologo Superior 3 afios
GAD 2
Tercer Nivel de Grado 1 afo, 6 meses
EJECUCION DE . . .
PROCESOS Técnico Superior 5 afos
SERVIDOR PROFESIONAL Tecnologo Superior 4 ainos
GAD 3
Tercer Nivel de Grado 2 afios
Técnico Superior 6 anos
SERVDO'Z;E%FESIONAL Tecnologo Superior 5 afos
Tercer Nivel de Grado 2 afios, 6 meses

4, Del literal c) Habilidades de Gestién, sustituir el cuadro de “CRITERIOS DE VALORACION DE

PUESTOS Y ASIGNACION DE PUNTOS (HABILIDADES DE GESTION)” por el siguiente:

HABILIDADES DE GESTION - CRITERIOS DE VALORACION

NIVEL DESCRIPCION PUNTAJE
a) El trabajo se desarrolla de acuerdo a instrucciones detalladas,
trabajo rutinario
1 b) El trabajo requiere de empleo del esfuerzo fisico mas que 20
intelectual
¢) El &mbito de accion del puesto, demanda de un control béasico
de procesos de rutina
a) El trabajo se realiza con posibilidades de adaptar o modificar
> ciertas tareas tipicas 40
b) Las actividades del puesto demandan de control basico con
cierto grado de experiencia en actividades de rutina
3 a) Planificacion y organizacion relativa a las actividades inherentes 60
al puesto
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b) Controla el avance y los resultados de las actividades propias
del puesto

a) Planificacién y organizacién del trabajo que ejecuta, un
proyecto o proposito especifico

4 b) Controla el cumplimiento de las actividades y resultados de los 80
puestos de trabajo a su cargo
a) Responsable de la planificacion operativa de su unidad o
proceso
5 b) Manejay asigna recursos de la unidad o proceso 100

c) Dirigey asigna responsabilidades a los equipos de trabajo
d) Controla el cumplimiento de las actividades y resultados del
area o proceso

5. Del literal d) Habilidades de comunicacion, sustituir el cuadro de “CRITERIOS DE YALORACION
DE PUESTOS Y ASIGNACION DE PUNTOS (HABILIDADES DE COMUNICACION)” por el
siguiente:

HABILIDADES DE COMUNICACION - CRITERIOS DE VALORACION

NIVEL DESCRIPCION PUNTAJE

a) El puesto requiere de un suministro minimo de informaciéon o
insumos previos para desarrollar su trabajo
1 b) Esta sujeto a instrucciones o persuasion de otros puestos de mayor 20

jerarquia

a) Establece una red basica de contactos laborales para asegurar la
eficacia de su trabajo

b) Las actividades que realiza estan orientadas a brindar apoyo logistico
y administrativo

¢) Las actividades que ejecutan estan se orientan a brindar apoyo
técnico no profesional a los procesos operativos institucionales

a) El puesto suministra informacion e insumos técnicos para desarrollar
analisis profesionales

3 b) Los trabajos que ejecuta estan orientados a interpretar informacion 60
de caracter técnico

c) Las actividades que realiza estan orientadas a brindar apoyo técnico
profesional

a) Establece una red amplia de contactos internos y suministra
informacién consolidada y precisa sobre aspectos relevantes del area

4 de trabajo

b) El puesto ejecuta actividades de supervisién de equipos de trabajo

¢) Las actividades que realizan estan orientadas a brindar soporte
técnico especializado

a) El puesto requiere establecer una red amplia y consolidada de
contactos de trabajo internos y externos a la organizacion

5 b) El puesto ejecuta actividades de integracion y coordinacién de
equipos de trabajo

¢) Las actividades que realizan estan orientadas a brindar asesoria y
direccionamiento estratégico del trabajo organizacional

40

80

100

Articulo 4.- Del articulo 18.- De la complejidad del puesto, reformar lo siguiente:
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1. Del literal a) Condiciones de trabajo, sustituir el cuadro de “CRITERIOS DE VALORACION DE

PUESTOS Y ASIGNACION DE PUNTOS (CONDICIONES DE TRABAJO)” por el siguiente:

CONDICIONES DE TRABAJO - CRITERIOS DE VALORACION

NIVEL DESCRIPCION PUNTAJE
1 a) Desarrolla las actividades en condiciones de trabajo, ambientales, 20
fisicas y psicosociales con minima incidencia en riesgos ocupacionales
5 a) Desarrolla las actividades en condiciones de trabajo, ambientales, 40
fisicas y psicosociales con baja incidencia de riesgos ocupacionales
a) Desarrolla las actividades en condiciones de trabajo, ambientales,

3 fisicas y psicosociales que implican medianas posibilidades de riesgos 60
ocupacionales

4 ' a) Desarrolla sus actividades en condiciones de trabajo, ambientales, 80
fisicas y psicosociales que implican considerable riesgo ocupacional

5 a) Desarrolla las actividades en condiciones de trabajo, ambientales, 100
fisicas y psicosociales que implica alto riesgo ocupacional

2. Del literal b) Toma de Decisiones, sustituir el cuadro de “CRITERIOS DE VALORACION DE
PUESTOS Y ASIGNACION DE PUNTOS (TOMA DE DECISIONES)” por el siguiente:

TOMA DE DECISIONES - CRITERIOS DE VALORACION

NIVEL

DESCRIPCION

PUNTAJE

Las decisiones dependen del aprovechamiento de las instrucciones
previas, con minima incidencia en la gestién municipal

Las decisiones se toman con sentido comun y en razén de experiencias
previas

20

La toma de decisiones depende de una eleccion simple entre varias
alternativas, con incidencia informativa en la gestion municipal

Implica tomar accion de orientacion en base al requerimiento especifico
del usuario interno o externo

La toma de decisiones valora el grado de conocimiento de la
funcionalidad organizacional y asertividad en el flujo de tramites de
competencia de la unidad o proceso

40

La toma de decisiones requiere de andlisis descriptivo, con moderada
incidencia en la gestion municipal

La toma de decisiones obedece al grado de conocimiento de un area del
conocimiento para agregar valor a las actividades intermedias

60

o)

La toma de decisiones requiere un anlisis interpretativo, evaluativo en
situaciones distintas, con significativa incidencia en la gestion municipal

La toma de decisiones requiere la evaluacién de estrategias e incidencia
econdmica en la gestién de proyectos municipales

La toma de decisiones requiere de coordinacién estratégica para

capitalizar beneficios de cooperantes en proyectos diversos

80

a) La toma de decisiones depende del andlisis y desarrollo de nuevas

alternativas de soluciéon de problemas, con trascendencia en la gestion
municipal

100

Articulo 5.- Del articulo 19.- De la responsabilidad, reformar lo siguiente:
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1.

Del literal a) Rol del puesto, sustituirllos cuadros de “ASIGNACION DE PUNTOS (ROL DEL
PUESTO)” y “CRITERIOS DE VALORACION DE PUESTOS (ROL DEL PUESTO)” por el siguiente:

ROL DEL PUESTO - CRITERIOS DE VALORACION

NIVEL ROLES DESCRIPCION PUNTAJE
Integra puestos que ejecutan actividades de
apoyo administrativo y/o  actividades
ADMINISTRATIVO asistenciales a los procesos operativos 25
municipales
Comprenden puestos que ejecutan
NO : actividades técnicas o de soporte en una rama
PROFESIONAL TECNICO u oficio requeridos por los procesos 30
operativos, productivos o industriales
EJECUCION DE Integra puestos que ejecutan actividades de
PROCESOS DE apoyo tecnico de n|vejl.pre-profe5|onal, con 70
APOYO incidencia en la operatividad de los procesos
administrativos, operativos o industriales
Constituyen los puestos que ejecutan
EJECUCION DE actividades  técnicas,  tecnoldgicas y
PROCESOS profesionales; y/o agregando valor a los 115
productos y/o servicios que genera la unidad
0 proceso organizacional
, Constituyen los puestos que ejecutan
EJECUCION'Y actividades técnicas en un campo profesional
SUPERVISION DE | especifico; requieren de experiencia en el rea 130
PROFESIONAL PROCESOS para supervisar equipos de trabajo y/o
procesos
Constituyen los puestos que ejecutan y
EJECUCION Y coordinan actividades técnicas especializadas
COORDINACION DE | €" la formulacion, asesoria y evaI.uac!on de 145
PROCESOS proyectos o  procesos organizacionales
Internos y externos
. : Comprende gestion estratégica de Ter nivel
GESTION TECNICA S . L7
DE PROYECTOS Y/O dlrgc’gvo de unidades teécnicas o proyectos 170
UNIDADES definidos en la estructura orgénica municipal
’ Corresponde a puestos que gestionan
COORDINACION | estratégicamente un 2do nivel directivo de
ESTRATEGICA DE |unidades o proyectos municipales que, por su
PROYECTOS, estructura organica y dimensidon de sus 185
DIRECTIVO UNIDADES O operaciones, no alcance la jerarquia de
PROCESOS direccién
Comprende a puestos de direccién y asesoria
DIRECCION Y especifica para la gestion de recursos
ASESORIA DE econdmicos, técnicos 'y legales d.e, alta 200
PROCESOS |nc.|de.nC|a. e impacto en la consecucion de
objetivos institucionales

2.

Del literal b) Control de Resultados, sustituir el titulo del cuadro de “CRITERIOS DE VALORACION

DE PUESTOS Y ASIGNACION DE PUNTOS (CONTROL DE RESULTADOS)” por el siguiente:
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CONTROL DE RESULTADOS - CRITERIOS DE VALORACION.

NIVEL DESCRIPCION PUNTAJE
1 a) Responsable de los resultados especificos del puesto con 20
asignacion de funciones, sujeto a supervision de sus resultados

a) El puesto apoya al logro del portafolio de servicios
organizacionales. Sujeto a supervision de los resultados
5 entregados sobre estandares establecidos 40

b) Responsable de insumir indicadores de monitoreo y evaluacién
del cumplimiento de estandares de calidad en la generacién de
bienes y/o servicios de la unidad

a) Responsable de los resultados del puesto de trabajo con
incidencia en el portafolio de servicios, sobre la base de
estdndares o especificaciones previamente establecidas vy

3 asignacion de recursos 60

b) Responde por la vigencia tecnoldgica, legal y estdndares de
calidad en la generacion de productos intermedios de
competencia de la unidad o proceso

a) Responsable de los resultados de las actividades asignadas al
puesto y supervision de los equipos de trabajo

b) Propone politicas y especificaciones técnicas de los servicios y
asignacion de recursos

c) Monitorea y supervisa la contribucion de los puestos de trabajo
al logro del portafolio de servicios

a) Responsable del uso adecuado de los recursos asignados a las
unidades y/o proyectos municipales con sustento en la normativa
legal aplicable

b) Responsable de la gestidn estratégica y técnica de los proyectos

5 o unidades a su cargo con alto grado de contribucion al portafolio
de productos y servicios

¢) Le corresponde dirigir, supervisar y evaluar la contribucién de los
equipos de trabajo al logro del portafolio de servicios

d) Determinan estrategias, medios y recursos para el logro de los
resultados

80

100

Articulo 6.- Del articulo 20.- Escala de intervalos de valoracion, reformar lo siguiente:
1. Sustituir el cuadro “ESCALA INTERVALOS DE VALORACION” por el siguiente:

ESCALA INTERVALOS DE VALORACION.

GRADO GRUPO OCUPACIONAL INTERVALOS
1 SERVIDOR ADMINISTRATIVO GAD 1 151 190
2 SERVIDOR ADMINISTRATIVO GAD 2 191 250
3 SERVIDOR ADMINISTRATIVO GAD 3 251 290
4 SERVIDOR ADMINISTRATIVO GAD 4 291 380
5 SERVIDOR DE APOYO GAD 1 381 470
6 SERVIDOR PROFESIONAL GAD 1 471 550
7 SERVIDOR PROFESIONAL GAD 2 551 600
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8 SERVIDOR PROFESIONAL GAD 3 601 630
9 SERVIDOR PROFESIONAL GAD 4 631 700
10 SERVIDOR PROFESIONAL GAD 5 701 760
1 SERVIDOR PROFESIONAL GAD 6 761 820
12 SERVIDOR DIRECTIVO GAD 1 821 860
13 SERVIDOR DIRECTIVO GAD 2 861 920
14 SERVIDOR DIRECTIVO GAD 3 921 1000

2. Suprimase el segundo inciso del articulo 20.

Articulo 7.- Sustituir el cuadro del articulo 25 por el siguiente:

ESCALA DE REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADASGAD

MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO

ACUERDO N° MDT-2015-0060

(26-03-2015)

%
RMU .
NIVEL GRUPO OCUPACIONAL  GRADO  en ROL TECHO ';%GRUE"QCA'EE
usD
(DEL TECHO)
Servidor Administrativo
GAD 1 1 SBU -
(Ssirg%or Administrativo 5 553,00 . ' 88,9068%
‘ - . Administrativo / 622,00
NO (Sairg%orAdmmlstratlvo 3 585,00 Técnico ' 94,0514%
PROFESIONAL ; i ;
éirlx:/;cior Administrativo 4 622,00 100,0000%
Ejecucion de
Servidor de Apoyo GAD 1 5 733,00 procesos de 43,7351%
apoyo
Servidor Profesional GAD 1 6 817,00 48,7470%
Servidor Profesional GAD 2 7 go1,00 | Hecucionde 53,7589%
procesos
Servidor Profesional GAD 3 8 98600 =/ EJec‘ﬂ?'F’”g’ 167600 5g8305%
PROFESIONAL supervision de
Servidor Profesional GAD 4 9 1.086,00 procesos / 64,7971%
Ejecuciony
Servidor Profesional GAD 5 10 | 1.180,00 A coordinacion de 70,4057%
procesos
Servidor Profesional GAD 6 11 1.290,00 76,9690%
Servidor Directivo GAD 1 12| 1300,00 Gestion tecnica/ 54,8986%
Coordinacion
DIRECTIVO Servidor Directivo GAD 2 13 1.677,00 eS'Frategllca / 2.368,00 70,8193%
Direcciény
Servidor Directivo GAD 3 14 2.140,00 asesoria 90,3716%
estratégica
EJECUTIVO | Servidor Ejecutivo GAD 15 3.900,00 Ejﬁ‘;‘r‘)’; 450800 86,5129%

* Corresponde al salario basico unificado del afio vigente
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Articulo 8. - En el articulo 27.- De la escala remunerativa de los servidores publicos nombrados para
un periodo, después del literal a); agregar el siguiente texto:

“Para el caso de puestos institucionales de periodo fijo que sean creados por ordenanzas
municipales y que éstos correspondan a puestos operativos que se encuentren dentro del NIVEL
PROFESIONAL / NO PROFESIONAL de la escala remunerativa contemplada en el articulo 25 de la
presente norma; se sujetaran a los grupos y grados determinados en el respectivo Manual de
Descripcion, Valoracion y Clasificacién de Puestos expedido para el efecto.”.

Articulo 9. - En el articulo 37.- Directrices, numeral 1. Contratos de servicios ocasionales, sustitUyase el
literal g); por el siguiente texto:

“g) El alcalde o alcaldesa del Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal Intercultural de
Saraguro, podra autorizar la suscripcién de contratos civiles de servicios profesionales o contratos
técnicos especializados con personas naturales sin relacion de dependencia, siempre y cuando
previo informe favorable de la Coordinacion de Talento Humano se justifique que la entidad no
cuenta con el personal técnico suficiente y con la experticia en un determinado campo laboral
que requiera la entidad; y, que de no contratarse dificultarian el acceso oportuno y agil de los
mismos.

El Informe Técnico a que se refiere el inciso anterior debera ubicar los honorarios de este puesto
tomando como piso el Salario Basico Unificado SBU vigente; y el techo de 2034.00 USD (Dos mil
treinta y cuatro dolares); valor que sera fijado de mutuo acuerdo, conforme la excepcionalidad
establecida en el articulo 5 del Acuerdo Nro. MDT-2015-0060 del 26 de marzo del 2015; valor que
le correspondera percibir como retribucion econdmica de los servicios técnicos especializados
contratados.

Los contratos civiles de prestacion de servicios profesionales tendran Unica y exclusivamente por
objeto la contratacién de productos especificos, esporadicos y temporales, que concluiran con la
entrega del producto en la forma y plazos convenidos en el respectivo contrato.”

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En todo lo que no estuviere contemplado en la presente ordenanza se estara a lo previsto en
las normas e instrumentos técnicos expedidos por el Ministerio del Trabajo.

En caso de aplicacion de lo dispuesto en el parrafo anterior, asi como lo establecido en esta ordenanza que
implique comprometer recursos financieros, se deberd contar con disponibilidad presupuestaria
correspondiente aprobada.

SEGUNDA. - Cuando los valores de las remuneraciones mensuales unificadas de los puestos de las y los
servidores publicos del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro, no sean
los que corresponden a los establecidos en la presente ordenanza, se cumpliran las siguientes
disposiciones:

a) Los valores de las remuneraciones de los puestos de los servidores publicos de periodo fijo y los
servidores publicos de nivel directivo, se ajustaran inmediatamente a los determinados en la presente
ordenanza previa la certificacién de disponibilidad presupuestaria;

b)  Para los casos en que un puesto codificado en el indice ocupacional del Manual de Descripcion,
Valoracién y Clasificacion de Puestos Institucional estipule una remuneracion inferior a la que se
encuentre percibiendo un servidor o servidora de carrera administrativa, dicha remuneracion se
mantendrd mientras las y los servidores continlten como titulares de los mismos y esas
remuneraciones hayan sido fijadas legalmente; una vez que el puesto sea ocupado por otra servidora
o servidor municipal, la remuneracién mensual unificada del puesto se ajustara al valor previsto en
la estructura ocupacional; y,
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) Los nombramientos provisionales y los contratos ocasionales se ajustaran a los grados y grupos
ocupacionales establecidos en el articulo 25 de esta norma técnica; y, las renovaciones que se
celebren a partir de la vigencia de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Encarguese de la aplicacion de la presente ordenanza a la Unidad de Administracion del Talento
Humano o quién hiciere sus veces.

SEGUNDA. - La Direccion Financiera y la Coordinacion de Talento Humano, en el campo de sus
competencias, efectuaran las acciones correspondientes a fin de dar cumplimiento a la presente ordenanza.

TERCERA. - Para los servidores que, segun los estudios de valoracion y clasificacién de puestos, se
encuentren realizando funciones diferentes a las asignadas en la nueva estructura, y que no sean
considerados para procesos de optimizacidn y/o supresion de puestos, se realizara la respectiva accién de
personal con la nueva clasificacion, sin que ello implique la disminucién de su remuneracién mensual
unificada.

CUARTA.- Los servidores que, segun los estudios de valoracion y clasificacion de puestos, se encuentren
ocupando puestos a cuyas exigencias no responda su perfil personal, podran entrar en un plan de
formacion y desarrollo de personal, que permita adecuar sus competencias; una vez que el servidor cumpla
con el perfil determinado, se procedera a la revision de la ubicacién del mismo a los requerimientos de los
puestos y procesos organizacionales, de acuerdo a lo estipulado en el Capitulo 5, articulos 69, 70, 71y 72
de la LOSEP, referente a la formacién de las y los servidores publicos.

El plan de formacién y desarrollo de personal sera instrumentado y desarrollado por la Coordinacién de
Talento Humano; conforme a las politicas y procedimientos instrumentados en el subsistema de formacion
y capacitacion institucional.

QUINTA. - Para los casos en que un puesto codificado en el Manual de Descripcidn, Valoracidon y
Clasificacién de Puestos Institucional estipule una remuneracién superior a la que se encuentre percibiendo
un servidor de carrera administrativa, se cumpliran las siguientes disposiciones:

a) Los servidores que no cumplan los perfiles de exigencias de los puestos, no podran ser promovidos
ni percibiran la remuneracion que corresponde al perfil del puesto, por lo que mantendran su
remuneracién actual, y se procedera conforme la disposicidon transitoria cuarta de la presente
ordenanza.

b)  Los servidores que, si cumplan los perfiles de exigencias de los puestos, serdn promovidos y
percibiran la remuneracion que corresponde al perfil del puesto, previo el proceso de homologacién
que incluye el Informe Técnico de Talento Humano, Certificacion Presupuestaria e Informe Juridico
y Acto Resolutivo de la autoridad nominadora institucional.

SEXTA. - El contenido de la presente ordenanza, en lo que respecta a la parte técnica, metodoldgica y
administrativa, entrara en vigencia a partir de su aprobacién; en lo que concierne a la regulacion y
homologacién de remuneraciones de los servidores del régimen laboral de la Ley Orgéanica del Servicio
Publico, regira para el ejercicio econémico 2025, para lo cual la unidad financiera conjuntamente con la
Coordinacion de Talento Humano planificara el presupuesto de gasto de personal del préximo ejercicio
fiscal, acogiendo la tabla de remuneraciones, grupos y grados legisladas de forma auténoma para el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro en esta ordenanza, respetando
el debido proceso y tramite respectivo de homologacion de remuneraciones establecidos en la Ley.

SEPTIMA. - Una vez que la méaxima autoridad ejecutiva municipal en su calidad de alcalde, conforme a las
facultades legales que le otorga la ley, emita mediante acto resolutivo el Manual de Descripcién, Valoracion
y Clasificacion de Puestos Institucional; la Coordinacion de Talento Humano instrumentara la planificacién
del talento humano conjuntamente con los estudios correspondientes para ejecucién del proceso de
homologacién de remuneraciones, instrumentos técnicos que seran de obligatorio cumplimiento, previo
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al proceso de formulacion, tratamiento y aprobacion de la proforma presupuestaria institucional en materia
de remuneraciones del régimen laboral de la LOSEP para el ejercicio econdmico 2025.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. -Quedan derogadas todas las disposiciones de caracter normativo y reglamentario que total o
parcialmente se contrapongan a la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacién, sin perjuicio de su publicacién en la
Gaceta Oficial y domino web de la institucidn, conforme el Art. 324 del COOTAD.

Dado y firmado en la parroquia Sumaypamba del canton Saraguro, a los quince dias del mes de noviembre
de 2024.

; !ISEGUNDO ABEL
v ¥sarRaNGO QUIZEPE

a0 e
Lic. Segundo Abel Sarango Quizhpe Abg. Alex Fabian Sarango Ramén
ALCALDE DEL GADMIS SECRETARIO DEL CONCEJO- GADMIS

RAZON: Abg. Alex Fabiadn Sarango Ramén, Secretario del Concejo Municipal del Cantén Saraguro.
CERTIFICO. - Que, la ORDENANZA REFORMATORIA A “LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS NORMAS
TECNICAS DELSISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACION AUTONOMA DEL TALENTO HUMANO Y
ESCALAS REMUNERATIVAS DE LOS SERVIDORES PUBLICOS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO”, fue discutida y aprobada por el
concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro en dos sesiones la
primera ordinaria de fecha doce de noviembre de 2024 y la segunda extraordinaria de fecha quince de
noviembre de 2024, siendo su texto aprobado en la Ultima fecha; remitiéndome en todo caso a las actas
correspondientes.
Saraguro, 15 de noviembre del 2024

SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMIS

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GADMI SARAGURO. - A los dieciocho dias del mes de noviembre del dos
mil veinticuatro al tenor de lo dispuesto en el articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, remito en tres ejemplares al sefior alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro para su sancién la ORDENANZA REFORMATORIA A “LA
ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS NORMAS TECNICAS DELSISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACION
AUTONOMA DEL TALENTO HUMANO Y ESCALAS REMUNERATIVAS DE LOS SERVIDORES PUBLICOS DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO”.

Firmado electrénicamente por

L R R

Abg. Alex Fabian Sarango Ramén
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMIS
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En la ciudad de Saraguro, a los dieciocho dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro, habiendo
recibido en tres ejemplares de la “ORDENANZA REFORMATORIA A “LA ORDENANZA QUE ESTABLECE
LAS NORMAS TECNICAS DELSISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACION AUTONOMA DEL TALENTO
HUMANO Y ESCALAS REMUNERATIVAS DE LOS SERVIDORES PUBLICOS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO”, suscrito por el sefior secretario, al
tenor de lo dispuesto del articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, observando que ha cumplido el tramite legal, SANCIONO la ordenanza y dispongo su
promulgacion.

irnado electréntcansate
7 3 SEGUNDO ABEL
SARANGO QUIZHPE

Lic. Segundo Abel Sarango Quizhpe
ALCALDE DEL GADMI SARAGURO

Provey6 y firmo la presente Ordenanza, el Lic. Segundo Abel Sarango Quizhpe Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro, a los diecinueve dias del mes de noviembre
del afio dos mil veinticuatro. CERTIFICO.

b A s shiaao
BT i
Abg. Alex Fabian Sarango Ramoén
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMIS
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GAD
CASANGA

N'ﬂm‘f‘

RESOLUCION Nro. 10
APROBACION DEL DOCUMENTO, ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDYOT) 2023-2027.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PARROQUIAL RURAL DE
CASANGA

CONSIDERANDO
Que, el numero 5 del articulo 3 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador
establece como uno de los deberes primordiales del Estado, Planificar el
desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la
redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir;

Que, el articulo 279 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
que el sistema nacional descentralizado de planificacion  participativa
organizard la planificacion para el desarrollo;

Que, el articulo 280 de la Constitucidn de la RepuUblica del Ecuador plantea que
el Plan Nacional de Desarrollo es el instrumento al que se sujetardn las politicas,
programas y proyectos publicos; la programacién y ejecucion del presupuesto
del Estado; y la inversion y la asignaciéon de los recursos publicos; y coordinar las
competencias exclusivas entre el Estado central y los gobiernos auténomos
descentralizados. Su observancia serd de cardcter obligatorio para el sector
pUblico e indicativo para los demds sectores;

Que, el articulo 297 ibidem, dispone que: “Todo programa financiado con
recursos publicos tendrd objetivos, metas y un plazo predeterminado para ser
evaluado, en el marco de lo establecido en el Plan Nacional de Desarrollo. Las
instituciones y entidades que reciban o transfieran bienes o recursos publicos se
someterdn a las normas que las regulan y a los principios y procedimientos de
transparencia, rendicion de cuentas y control publico”;

Que, el Consejo Nacional de Planificacion, mediante Resolucion Nro. 002-CNP-
2021 de 20 de septiembre de 2021, aprobd el Plan Nacional de Desarrollo
“Creacion de Oportunidades” 2021-2025, el cual contempla una vinculaciéon
directa de los objetivos, politicas y metas del PND a los lineamientos territoriales
contenidos en la Estrategia Territorial Nacional;
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Que, el articulo 12 del Cédigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas PUblicas,’
COPLAFIP, determina: “Planificacion de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados. - La planificacién del desarrollo v el ordenamiento teritorial es
competencia de los gobiernos autdénomos descentralizados en sus teritorios. Se
ejercerd a través de sus planes propios y demds instrumentos, en articulacion y
coordinacion con los diferentes niveles de gobiemo, en el ambito del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa™;

Que, el articulo 26 del Cédigo Orgdanico de Planificacién y Finanzas PUblicas, en
adelante COPLAFIP, determina: “La Secretaria Técnica del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacion Participativa serd ejercida por el ente rector
de la planificacion”;

Que, el articulo 41 del COPLAFIP, dispone: "Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Termitorial. - Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos
de planificacion que contienen las directrices principales de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones esiratégicas de
desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen
por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades economico
productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades
territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del
modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo™;

Que, el articulo 42 ibidem, establece los contenidos minimos de los planes de
desarrollo y de ordenamiento termitorial;

Que, el articulo 46 ibidem, determina: "Formulacién participativa. - Los planes
de desarrollo y de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados se formulardn y actualizardn con participacion civdadana,
para lo cual se aplicardn los mecanismos participativos establecidos en la
Constituciédn de la Repuiblica, la Ley y la normativa expedida por los gobiernos
autébnomos descentralizados”;

Que, el articulo 48 del COPLAFIP, dispone: “Vigencia de los planes. - Los planes
de desarrollo y de ordenamiento temitorial enfrardn en vigencia a partir de su
expedicion mediante el acto normativo correspondiente. Es obligacion de
cada gobierno auténomo descentralizado publicar y difundir sus respectivos
planes de desarrollo y de ordenamiento teritorial, asi como actualizarlos al inicio
de cada gestion”;

152



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2090 Miércoles 12 de febrero de 2025

Que, el articulo 49 ibidem, establece que: “Los planes de desarrollo y de’
ordenamiento teritorial seran referentes obligatorios para la elaboracién de
planes de inversion, presupuestos y demas instrumentos de gestion de cada
gobierno auténomo descentralizado”;

Que, el arficulo 21 del Reglamento General del Cédigo Organico de
Planificaciéon y Finanzas PUblicas determina que: “Los planes de desarrollo y de
ordenamiento termitorial son los instrumentos de planificacion que permiten la
gestion concertada y articulada del temritorio de los gobiermnos auténomos
descentralizados, Todos los niveles de gobiermno deberdn considerar
obligatoriamente las directrices y orientaciones definidas en los instrumentos de
caracter nacional para el ordenamiento territorial. Las propuestas que incidan
en el territorio de un gobiemo auténomo descentralizado, deberan acordarse
entre los actores publicos y privados involucrados y con el gobiemo auténomo
descentralizado respectivo, e incorporarse en tos planes de desarollo vy
ordenamiento, territorial de conformidad con lo previsto en este reglamento y
demds normativa aplicable. Todo acto administrative o normativo, decision o
accion que un gobiemno auténomo descentralizado adopte para la
planificacién del desarrollo y ordenamiento temitorial, se realizarG
obligatoriamente en coherencia y concordancia con lo establecido en los
respectivos planes de desarrollo y ordenamiento temitorial. La Secretaria
Nacional de Planificacidén y Desarollo expedird la norma técnica
correspondiente para su formulacién, articulacion y coordinacion™;

Que, el articulo 22 ibidem, prescribe que: “"Los planes de desarrollo vy
ordenamiento territorial son instrumentos de planificacién complementarios
entre si y serdn construidos en un proceso participativo unico, de acuerdo a la
normativa técnica que emita la Secretaria Nacional de Planificacion vy
Desarrollo";

Que, el articulo 9 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
del Suelo, LOOTUGS, establece: "Ordenamiento territorial. - El ordenamiento
territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecion
de politicas publicas democrdaticas y participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en
el plan de desarrollo y ordenamiento teritorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento teritorial es obligatoria
para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento
territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacién nacional en su
calidad de entidad estratégica”;
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Que, el articulo 14 ibidem, dispone que: “El proceso de formulacion o
actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento teritorial de los
Gobiemnos Autonomos Descentralizados, se regulard por la norma técnica que
expida el Consejo Técnico";

Que, el articulo 8 del Reglamento a la Ley Orgdanica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, establece que: “Los Planes de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno
Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente
justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el alcance
de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante
que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en el caso de los
municipios © distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizaciéon es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las
autoridades locales. b} Cuando un Proyecto Nacional de Caréacter Estratégico
se implanta en la jurisdiccion del GAD y debe adecuar su PDOT a los
lineamientos derivados de la respectiva Planificacion Especial, c) Por fuerza
mayor, como la ocurrencia de un desasire”;

Que, en la Resolucion Nro, 003-CTUGS-2019, publicada en el Registro Oficial Nro.
86 de 25 de noviembre de 2019, el Consejo Técnico de Uso y gestion del Suelo
expidiod la Norma Técnica para el proceso de formulacién o actualizacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento teritorial de los gobiernos auténomos
descentralizados, en cuya Disposicion General Séptima dispone alos GAD: “(...)
tomar en consideracién la Guia para la formulacién/actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Teritorial, emitida por el ente rector de
ordenamiento territorial, asi como los documentos de apoyo complementarios
elaborados para el efecto”;

Que, con Decreto Ejecutivo No. 28 de 24 de mayo de 2021, se designa como
Secretario Nacional de Planificacién al Econ. Jairon Merchan Haz;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 84 de 16 de junio de 2021, se reforma el
articulo 2 del Decreto Ejecutivo Nro. 3 de 24 de mayo de 2021 en los siguientes
términos: “Cdémbiese el nombre a la “Secretaria Técnica de Planificacion
Planifica Ecuador" por el de “Secretaria Nacional de Planificacion”, como
entidad de derecho publico, con personalidad juridica, dotada de autonomia
administrativa y financiera, adscrita a la Presidencia de la Republica, a cargo
de la planificacién nacional de forma integral y de todos los componentes del
sistema nacional de planificacién. La Secretfaria Nacional de Planificacion

154



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2090 Miércoles 12 de febrero de 2025

estaré dirigida por un Secretario Nacional con rango de ministro de Estado,’
quien ejercerd la representacién legal, judicial y extrajudicial y serd de libre
nombramiento y remocién por el Presidente de la Repiblica”;

Que, con Informe técnico de motivacion para emision de Guia para la
formulacién/actualizacién de Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -
PDOT, la Subsecretaria de Planificacion Nacional menciona que: “"Con la
aprobacién del nuevo Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, y ante el inicio del
nuevo periodo de gestion de las autoridades locales, los representantes de los
GAD vy sus equipos técnicos deben actualizar sus planes de desarrollo y
ordenamiento territorial, por lo que se ha visto la necesidad de actudlizar las
Guias para la formulacién/actualizacion de los PDOT, de acuverdo a las
prioridades de este periodo de Gobierno, que establece ejes transversales a ser
considerados en el proceso de actudlizacion de los PDOT";

Que, la nueva guia metodolégica permite vincular la planificacion nacional con
la local, asegurando, ademds, la dlineacion a la Agenda 2020 de Desarrolio
Sostenible y la inclusion de los enfoques prioritarios para la gestion del desarrollo
en el marco de lo establecido en el PND, y; de acuerdo a las directrices del
Gobierno nacional;

Que, la letra r) del acdpite 1.1.1.1. del articulo 10 del Estatuto Organico de la
Secretaria Nacional de Planificacién sefala enfre las atfribuciones vy
responsabilidades del Secretario Nacional de Planificacién, la siguiente: "r)
Suscribir y aprobar todo acto administrativo, normative y metodologico
relacionado con la Secretaria Nacional de Planificacién”; y, En ejercicio de las
atribuciones y facultades que le confieren el numeral 4 del articulo 26 del
Cdédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas PUblicas, el Decreto Ejecutivo Nro.
28 de 24 de mayo de 2021, el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento
Teritorial, Uso y Gestién del Suelo; vy, el articulo 22 del Reglamento General del
Cédige Orgdnico de Planificacion y Finanzas PUblicas;

Que, el articulo 100 de la constitucién de la RepUblica del Ecuador, establece
que en los diferentes niveles de gobiemno se conformaran instancias de
participacién ciudadana, cuyo objetivo, entre ofros, es la elaboracion de planes
y politicas nacionales locales y sectoriales;

Que, los articulos 61, 95 y 102 de la Constitucion de la Republica consagran el

derecho a la participacién en los asuntos de interés piblico, para lo cual las
ciudadanas y ciudadanos, incluidos aquellos domiciliados en el exterior, en
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forma individual y colectiva, participaran de manera prmu'génfcc: enla toma’
de decisiones, planificacion y geslion de los asuntos publicos, en el confrol
popular de las instituciones del Estado, la sociedad, y de sus representantes, en
un proceso permanente de construccion del poder ciudadano;

Que, el arficulo 241 de la constitucidn prescribe, que “la planificacion
garantizard el ordenamiento teritorial y serd obligatoria en todos los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados”;

Que, el Art. 64 de la Ley de Participacion Ciudadana y Control Social, establece
que en todos los niveles de gobierno existiran instancias de participacion con la
finalidad de: elaborar planes y politicas locales y sectoriales entre los gobiernos
y la ciudadania, mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de
desarrollo, elaborar presupuestos participativos de los gobiernos autonomos
descenftralizados, fortalecer la democracia con mecanismos permanentes de
transparencia, rendicién de cuentas y control social y promover la formacion
civdadana e impulsar procesos de comunicacion;

Que, el Articulo 63 del COOOTAD establece que " Naturaleza juridica. - Los
gobiernos auténomos descentralizados parroquiales rurales son personas
juridicas de derecho puUblico, con auténoma politica, administrativa y
financiera. Estaran integrados por los 6rganos previstos en este Cadigo para el
ejercicio de las competencias que les coresponden;

Que, el Articulo 64, literal d) sefiala "Funciones. - Son funciones del gobiemo
auténomo descentralizado parroquial rural: Promover el desarrollo sustentable
de su circunscripcion territorial parroquial para garantizar la realizacion del buen
vivir a través de la implementacion de politicas pUblicas parroguiales, en el
marco de sus competencias constitucionales y legales;”

Que, el Articulo 65 literal a) del COOTAD dice que son: "Competencias exclusivas
del gobierno auténomo descentralizado pamroquial rural- Los gobiernos
auténomos descentralizados parroquiales rurales ejercerdn las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de ofras que se determinen: a) Planificar
junto con ofras instituciones del sector publico y actores de la sociedad el
desarrollo pamoquial y su correspondiente ordenamiento temritorial, en
coordinacién con el gobiemno cantonal y provincial en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;
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Que, el Arficulo 67, literal b) del COOTAD establece las: “Atribuciones de la junta’
parroquial rural. - A la junta parroquial rural le corresponde: b) Aprobar el plan
paroquial de desamollo y el de ordenamiento temtorial formulados
participativamente con la accién del consejo parroquial de planificacion y las
instancias de participacion, asi como evaluar la ejecucion”;

Que, segun en el Articulo 323 del COOTAD, se establece la: "Aprobacion de
otros actos normativos.- El drgano normativo del respectivo gobierno auténomo
descentralizado podrd expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre temas
que tengan cardcter especial o especifico, los que seran aprobados por el
organo legislativo del gobiemo auténomo, por simple mayoria, en un solo
debate y seradn nofificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su
publicacion en cualquiera de los medios determinados en el articulo
precedente, de existir mérito para ello;

En las juntas parroquiales rurales se requerira de dos sesiones en dias distintos
para el debate y aprobacién de acuerdos y resoluciones en los siguientes casos:
a) Aprobacién del Plan de Desarrollo Parroquial y de Ordenamiento Territorial;
b) Aprobacion del plan operativo anual y su presupuesto, previo criterio
favorable del Consejo de Planificacion;

Que, con fecha 26 de septiembre del 2024 el Consejo Local de Planificacion
Avald Favorablemente el documento final del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Termritorial 2023-2027.

Que, con fecha 02 de octubre del 2024, mediante sesidn ordinaria y que consta
segun convocatoria Nro. 11-GADP-CASANGA-2024 se analizé y aprobd en
primera instancia el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 de
la Parroquia Casanga.

Que, en el art. 67 Seccién Segunda, del COOTAD habla que los Gobiernos
Auténomos Descentralizados, dentro de sus atribuciones estan la de expedir
resoluciones y normativas reglamentarias.

En la actudlizacion de PDOT, se ejecutd el diagnéstico temitorial por
componentes y de forma estratégica con participacion ciudadana que
permita precisar la situacién que atraviesa del territorio, asi como sus
potencialidades y problemas desde un enfoque integral y mulfidimensional,
permitiendo la definicion de un modelo de gestion a corto mediano y largo
plazo; se establecieron decisiones estratégicas y teritoriales participativas y
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concertadas que permitan alcanzar la visibn de desarrollo a nivel parroquial,
coordinadas y articuladas con los actores termitoriales en los tres niveles de
gobierno, asegurando la formulacién y cumplimiento de los objetivos, politicas,
planes, programas y proyectos con participacion ciudadana; se establecieron
un conjunto de estrategias y procesos en la fase de formulacion del modelo de
gestion a implementar por el GAD Parroquial, consolidando una estrategia
territorial de desarrollo de manera arficulada y coordinada, fortaleciendo la
gestion en cuanto a la planificacién e informacion, participacién ciudadana,
proteccién de derechos, factores que garanticen la reduccién de riesgos o su
mitigacion; seguimiento y evaluacion de la planificacion.

En lo relacionado al contenido del PDOT parroquial actualizado, el documento
entregado estd en concordancia con lo establecido en los Art. 7, 8 y 9 de la
Norma Técnica para el proceso de Formulaciéon o Actualizacion de los Planes
de Desarrollo y ordenamiento Teritorial de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados, emitido mediante resolucion Nro. 003-CTUGS- 2019 y
reformado mediante resolucion 015-CTUGS- 2023, del Consejo Técnico de Uso y
Gestidén del Suelo del 06 de noviembre del 2023, y de conformidad con lo
establecido en la Guia para la Formulacion/Actualizacion de Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial-PDOT, PROCESO 2023-2027.

En uso de sus atribuciones,

RESUELVE
PRIMERO: Aprobar en segunda instancia el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 de la Parroquia Rural de Casanga, redlizado por la
Consultora CAIO S.A
SEGUNDO: Encdarguese a la Secretaria - Tesoreria del Gobierno Autonomo
Descentralizado Parroquial Rural de Casanga, la publicacién del presente

Acuerdo en el Registro Oficial.

La presente Resolucién entrard en vigencia a partir de suscripcion sin perjuicio
de su publicacién en el Registro Oficial.
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Es dado y firmado en la sala de sesiones del GAD Purroqurul Rural da Cusung:::
el dia 8 de octubre de 2024. Qe g;t’*';“
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Ing. Juan Caﬂos Astudnllc Campoverde
PRESIDENTE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PARROQUIAL RURAL DE CASANGA
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Sra. Alix Marinita Baldé Sr. Fabian AnastdSio Campoverde

VICEPRESIDENTA DEL GAD CASANGA VOCAL DEL GAD CASANGA
vy
Sr. Ma*ﬁfol Campoverde Sra. Sandra Isabel Cérdoba
VOCAL DEL GAD CASANGA VOCAL DEL GAD CASANGA

Johana Katherine Campoverde, en Calidad de Secretaria - Tesorera del GAD
Parroquial

CERTIFICO:

Que la presente resolucion fue conocida y discutida por el Pleno del GADPR de
Casanga, en sesién ordinaria del dia miércoles 02 de octubre de 2024 en primer
debate, y; en sesién ordinaria de fecha 08 de octubre de 2024 punto del orden
del dia “socializacién y aprobacién del documento actualizacién del PDYOT
2023-2027 de la parroquia Casanga en segundo debate” de conformidad con

! -'ﬂd JUAN CARLOS P
¥siasTUDILLO

—

Ing. Johana Katherine C::i'mpc-verd
SECRETARIA-TESORERIA
DEL GAD PARROQUIAL RURAL DE CASANGA
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