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ORDENANZA No. 016-2025-DEP

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Reptblica, en su art. 240 “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.”, y a su vez establece que (...) “los gobiernos autéonomos
descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales”;

Que el articulo 264, numeral 1, establece que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados tienen como competencia exclusiva “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacioén del suelo urbano y rural.”;

Que el articulo 266 de la Constitucion establece que:” Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias”;

Que el articulo 87, letras a) y v) del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establecen: “Al concejo metropolitano le
corresponden: a) Ejercer a facultad normativa en las materias de competencias del
gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones (...) v) Regular y controlar el
uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de conformidad con las leyes
sobre la memoria, y establecer el régimen urbanistico de la tierra (...)”;

Que en el Codigo Municipal, establece en el “Articulo 67.16.- Expedientes e informes.
- Los proyectos de informe de los proyectos de ordenanzas o resoluciones serdn
elaborados por la Secretaria General del Concejo, por solicitud del presidente o
presidenta de la comision y se deberdn adjuntar a la convocatoria de sesion, para su
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correspondiente revision, inclusion de observaciones, aprobacion y suscripcion.
Una vez aprobado, las concejalas y concejales no podran retener un expediente o
informe para su suscripcion por mas de 48 horas, salvo fuerza mayor debidamente
comprobada y justificada ante el presidente o presidenta de la comision.

En caso de presentarse informe de minoria, este deberd ser redactado por el o los
proponentes del informe y una vez suscrito, serd puesto en conocimiento de la
Secretaria del Concejo”;

Que en el Codigo Municipal, se contempla las “Normas para la Nomenclatura
del Distrito Metropolitano”, precisando en el Art. 2734, que “La Empresa
Publica Metropolitana encargada de la Movilidad y Obras Publicas, como
responsable de la administracion del registro administrativo de nomenclatura, serd
la competente para aplicar y hacer cumplir las normas contenidas en el presente
capitulo”;

Que el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, sobre la
definicién de nomenclatura, en el art. 2736, indica que, “Es el sistema a través
del cual se identifican las Zonas Metropolitanas Administrativas y Delegaciones
Metropolitanas, parroquias urbanas y rurales, vias vehiculares, peatonales,
parques, plazas, urbanizaciones, predios o unidades de vivienda, comercio y otros
usos dentro de un mismo predio, de modo que se defina su precisa localizacion y
ubicacion, lo cual no implica modificacion alguna del perimetro urbano, cuya
delimitacion estd normada por la ordenanza respectiva.”;

Que el invocado Codigo Municipal en el Art. 2748, prescribe que “Cuando se
asignen nombres de paises, ciudades, fechas historicas, animales, objetos, plantas,
etc., la nomina propuesta serd previamente analizada por la Secretaria responsable
del territorio, habitat y vivienda, Procuraduria Metropolitana, el Cronista de la
Ciudad y la Empresa Publica Metropolitana encargada de la Movilidad y Obras
Publicas. Para la asignacion de nombres representativos de personas, la Secretaria
encargada de la Inclusion Social se sumard a las entidades antes indicadas. En
ambos casos, las entidades elaborardn un informe para la aprobacion de la Comision
competente en materia de uso de suelo, previo a la aprobacion final del Concejo
Metropolitano. Para la asignacién de nombres representativos de personas, se
deberd observar los principios de equidad y paridad de género y hechos culturales,
tradiciones sobresalientes o representativos que fortalezcan la identidad local.”;
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Que la Disposicion Reformatoria décima segunda de la Ordenanza
Metropolitana Nro. 044- 2022, sefiala: "Sustituyase la Disposicion General
Cuarta de la Ordenanza PMDOTPUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de
septiembre de 2021, por el siguiente texto: “Cuarta. - Todos los procesos o tramites
iniciados con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza, ante cualquier
entidad municipal o colaboradora, se sujetardan a las disposiciones y procedimientos
establecidos en la normativa vigente al momento de su inicio. Los tramites que
podran acogerse a lo citado en la presente disposicion son aquellos que hayan
iniciado el proceso y se les haya asignado un niimero de tramite con fecha anterior
a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, en una de las entidades
colaboradoras acreditadas para la verificacion del cumplimiento de normas
administrativas y reglas técnicas para proyectos de habilitacion del suelo,
edificacion y propiedad horizontal. Podrdn acogerse a la citada disposicion, los
tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya asignado un niimero de tramite
con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, para
la emision del informe preceptivo para intervenciones constructivas mayores a
10.000 metros cuadrados de construccion, emitidos por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, informe que es conducente para el inicio de los procesos de
verificacion de cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas en una
de las entidades colaboradores acreditadas, para la posterior obtencion de la LMU
en la Administracion Zonal respectiva. Podran acogerse a la citada disposicion, los
tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya asignado un niimero de tramite
con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, para
la emision del informe favorable para la autorizacion de urbanizaciones, emitido por
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, informe que es conducente para la
obtencion de la LMU correspondiente. Podran acogerse a la citada disposicion, los
tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya asignado un niimero de tramite
con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, para
la emision del estudio de impacto a la movilidad y propuesta de mitigacion de dichos
impactos, aprobado por la Secretaria de Movilidad, informe que es conducente para
la obtencion de la LMU correspondiente. Podrin acogerse quienes hayan iniciado el
proceso y se les haya asignado un niumero de tramite y presentado todos los
requisitos en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para el calculo de
numero de unidad de vivienda por lote minimo, ingresado antes de la entrada en
vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, cuya resolucion es conducente para
la obtencion de la LMLU correspondiente. La Resolucion de asignacion de niimero
mdximo de unidades de vivienda por lote minimo se fundamentard en la norma
urbanistica vigente al momento de haber iniciado el proceso. También podri
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acogerse los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales que se encuentren
dentro de una de las fases de tratamiento de conformidad a la normativa
metropolitana vigente. Conforme el articulo 30 de la Ley Organica de Optimizacion
de Tramites Administrativos, en los casos de los proyectos destinados a vivienda y
que requieran mds de un procedimiento para su aprobacion, los administrados
podran llevarlos a cabo aplicando la normativa en materia de uso de suelo y del
procedimiento de licenciamiento vigente al momento del inicio del proceso, para lo
cual al menos el primer procedimiento debera cumplir con alguna de las reglas
constantes en los incisos precedentes. Esta requlacion se podra aplicar siempre que
todos los procedimientos estén vinculados a un mismo predio o a predios que sean
originados en la subdivision o fraccionamiento de un mismo predio, incluyendo
aquellos casos en los que para su aprobacion requieren actualizaciones de los
procedimientos catastrales. Conforme lo sefiala el Codigo Organico Administrativo,
a los tramites que hayan iniciado y presenten observaciones se les otorgard el tiempo
establecido por la ley para que estas sean subsanados, y en caso de que los
administrados no las subsanen dentro de este tiempo, el tramite serd archivado y no
podra acogerse a lo sefialado en la presente disposicion.”;

la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
mediante oficio No. EPMMOP-GG-0112-2022-OF, remite el informe con
criterio Favorable a las propuestas de denominacion vial con los nombres
de Olga Fisch y América Salazar para las calles Oe4B y N80OC
respectivamente, ubicadas en la Urbanizacion La Floresta, perteneciente a
la parroquia de Carcelén;

el Dr. Patricio Guerra, Cronista de la Cuidad, mediante memorando Nro.
GADDMQ-DMGDA-AMH-2022-0003-M, de 11 de enero de 2023, emite el
Aval historico favorable a las propuestas de denominacion vial de las calles
Oe4B y N80C con los nombres de Olga Fisch y América Salazar
respectivamente, ubicadas en la Urbanizacion La Floresta, perteneciente a
la parroquia de Carcelén;

la Procuraduria Metropolitana mediante oficio Nro. GADDMQ-PM-2022-
0317-O, de 21 de enero de 2022, emite criterio legal favorable para que, de
estimarlo pertinente la Comision de Uso de Suelo, contintie con el
procedimiento para obtener del Concejo Metropolitano, la aprobacion del
proyecto de ordenanza referido;



Registro Oficial - Edicion Especial N° 131 Miércoles 30 de abril de 2025

Que mediante memorando Nro. GADDMQ-SIS-2022-0491, de 21 de abril de 2022,
remite el Informe técnico para denominacion vial No. 003-DMGI-SIS-2022,
mediante el cual sefiala: “(...) en razdn que se cumple con el principio de equidad
y paridad de género y; los citados personajes cuentan con el respaldo de los
moradores del sector. Esta Secretaria emite informe favorable para designar el
Pasaje NOe4B con el nombre de Olga Fisch y la calle NSOC con el de América
Salazar, en la Urbanizacion La Floresta perteneciente a la parroquia Carcelén”;

Que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-
DMGT-2023-1636-O, de 12 de mayo de 2023, “emite criterio técnico
FAVORABLE” a la propuesta de proyecto de “ORDENANZA DEDE LAS
CALLES Oe4B OLGA FISCH Y N80C AMERICA SALAZAR", del
Distrito Metropolitano de Quito, tomando en consideracion la normativa
legal vigente y una vez verificado que son vias de comunicacion
consolidadas en funcion del crecimiento poblacional por mas de 15 afios y
actualmente son consideradas de uso publico, ademds esto no modifica el
perimetro urbano ni la planificacion territorial de la parroquia, sdlo
permitird una precisa localizacion a cualquier sector de la misma; y,

En ejercicio de las atribuciones previstas en el Art. 266 de la Constitucion de la Reptiblica,
articulo 8 numeral 1, de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano,
articulo 7 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, articulo 2748 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, expide la siguiente:

ORDENANZA PARA LA DESIGNACION VIAL DE LAS CALLES Oe4B
OLGA FISCH Y N80C AMERICA SALAZAR, UBICADAS EN LA
PARROQUIA CARCELEN

Art. 1.- Designese a las calles Oe4B Olga Fisch y N80C América Salazar, ubicadas en el Barrio
La Floresta, perteneciente a la parroquia de Carcelén, Administracion Zonal La Delicia del
Distrito Metropolitano de Quito.

Art. 2.- Encarguese de la rotulacion de las calles antes referidas, a la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.
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Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Gaceta Municipal, pagina web institucional del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y en el Registro Oficial.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticinco dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco.

LIBIA FERNANDA Zisinegs ot
RlVAS ORDON EZ Foe;gZiZOZS.OA.OZ 17:03:51
Dra. Libia Rivas Ordorfiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la sesion: No. 63 ordinaria de 21 de mayo de 2024 (primer
debate); y, No. 120 ordinaria de 25 de marzo de 2025 (segundo debate).

Firmado digitalmente por

LIBIA FERNANDA LIBIA FERNANDA RIVAS
ORDONEZ
RIVAS ORDONEZ Fecha: 2025.04.02

17:04:09 -05'00"
Dra. Libia Rivas Orddfiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 2 de abril de 2025.

EJECUTESE:

Pabel Munioz Lopez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 de abril de 2025.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 2 de abril de 2025.

Firmado digitalmente por
LIBIA LIBIA FERNANDA RIVAS

FERNANDA ORDONEZ
Fecha: 2025.04.02

RlVAS ORDON EZ 17:04:30 -05'00"

Dra. Libia Rivas Ordénez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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ORDENANZA No. 017-2025-PV
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos autéonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias. (...)"”;

el Articulo 241 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados”;

los nimeros 1, 2 y 3 del Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
determinan que serdn competencias exclusivas de los gobiernos municipales, sin
perjuicio de otras que determine la ley: "1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. (...); 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton. (...); 3. Planificar, construir y
mantener la vialidad urbana.";

el Articulo 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina: “Los
gobiernos de los distritos metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables a los
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la
ley que regule el sistema nacional de competencias (...)";

el Articulo 85 del Cddigo Orgéanico de Organizacion, establece las competencias
exclusivas de los distritos metropolitanos y sefiala: “Los gobiernos autdnomos
descentralizados de los distritos metropolitanos ejerceran las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que puedan ser asumidas de los
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que se les
asigne.”;

10



Registro Oficial - Edicion Especial N° 131 Miércoles 30 de abril de 2025

Que las letras a), d) y v) del Articulo 87 del COOTAD, establecen como atribuciones del
Concejo Metropolitano: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); d) Expedir
acuerdos o resoluciones en el ambito de sus competencias para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares; (...)”; “v) Regular y
controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de conformidad

con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que elinciso quinto del Articulo 129 del COOTAD, dispone: "El ejercicio de la competencia
de vialidad atribuida en la Constitucion a los distintos niveles de gobierno, se
cumplird de la siguiente manera: (..) Al gobierno auténomo descentralizado
municipal le corresponde las facultades de planificar, construir y mantener la
vialidad urbana (...)";

Que el Articulo 2546 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito (en
adelante, Codigo Municipal), manda: "Sistema Vial. - Toda habilitacion del suelo
debe contemplar un sistema vial de uso publico integrado a la trama vial existente y
al previsto en la planificacion vial metropolitana, siempre que estas vias contemplen
un ancho minimo que admita la circulacion de vehiculos motorizados de
emergencia, de acuerdo a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. Su
construccion sera realizada por el propietario del bien inmueble objeto de la
habilitacion del suelo.

El sistema vial se sujetara a las especificaciones técnicas contenidas en el
ordenamiento juridico nacional y metropolitano”;

Que el Articulo 2607 del Codigo Municipal, prescribe, “(...) Las vias estdn constituidas
por los siguientes elementos: calzadas, aceras, parterres, curvas o elementos que
faciliten el retorno, derechos de via, areas de proteccion especial, cruces peatonales
y todos los componentes funcionales y operativos que se contemplan en la normativa
nacional y metropolitana vigente, segtin la categorizacion y tipologia de cada via

()"

Que mediante oficio No. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-0688-O, de 08 de marzo de 2024,
el ingeniero Dario Vidal Gudifio Carvajal, Director Metropolitano de Gestion
Territorial, senala:

11
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“(...) PRONUNCIAMIENTO:

Con base a los antecedentes expuestos, la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial - SHOT, corre traslado a la Secretaria General del Concejo Metropolitano
de Quito del oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2024-0799- O de 29 de febrero de 2024
(adjunto), suscrito por la Administracion Zonal Quitumbe, en el cual da
cumplimiento, en lo referente a la actualizacion de los Informes técnico y legal y
Proyecto de Ordenanza, para la “ORDENANZA DE REGULARIZACION DEL
PASAJE "Oe7B" DESDE LA ABS 0+000.00 (CALLE 545) HASTA LA ABS 0+070.00
(CALLE S44B ANTONIO CASTELO) Y REGULARIZACION DEL PASAJE "S44C"
DESDE LA ABS 0+000.00 (CALLE Oe8 "ERMEL FIALLO") HASTA LA ABS 0+176.30
(CALLE Oe6D "ALONSO PABLOS") BARRIO SAN FRANCISCO SUR,
PARROQUIA LA ECUATORIANA”, solicitado por la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito.

Es importante indicar que mediante oficio Nro. STHV-DMGT-2023-3344-O de 11 de
octubre de 2023 (adjunto), la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial -
SHOT, emitid su pronunciamiento, en el cual nos ratificamos, esto es, se emite
CRITERIO TECNICO FAVORABLE para la propuesta de “ORDENANZA DE
REGULARIZACION DEL PASAJE "Oe7B" DESDE LA ABS 0+000.00 (CALLE S45)
HASTA LA ABS 0+070.00 (CALLE S44B ANTONIO CASTELO) Y
REGULARIZACION DEL PASAJE "S44C" DESDE LA ABS 0+000.00 (CALLE Oe8
"ERMEL FIALLO") HASTA LA ABS 0+176.30 (CALLE Oe6D "ALONSO PABLOS")
BARRIO SAN FRANCISCO SUR, PARROQUIA LA ECUATORIANA” ; lo que
permitird que la municipalidad intervenga con obra publica (pavimento), y
consecuentemente contribuird a una mejor movilidad y calidad de vida para los
moradores del sector.”;

Que mediante Resolucion ADMQ 020-2024, de 01 de junio de 2024 se expidieron las reglas
técnicas de arquitectura y urbanismo en el Distrito Metropolitano de Quito y que en
el TOMO 1 HABILITACION DEL SUELQ, indica, especificaciones minimas para
habilitacion de vias urbanas: locales, peatonales y escalinatas. Misma que en este
proyecto de “ORDENANZA DE REGULARIZACION DEL PASAJE "Oe7B" DESDE
LA ABS 0+000.00 (CALLE 5$45) HASTA LA ABS 0+070.00 (CALLE S44B ANTONIO
CASTELO) Y REGULARIZACION DEL PASAJE "S44C" DESDE LA ABS 0+000.00
(CALLE Oe8 "ERMEL FIALLO") HASTA LA ABS 0+176.30 (CALLE Oe6D "ALONSO

12
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PABLOS") BARRIO SAN FRANCISCO SUR, PARROQUIA LA ECUATORIANA”
entrana modificaciones a la norma.;

Que mediante Informe Técnico Favorable Nro. AZQ-DZHOP-UZGU-IT-2024-560, de fecha

Que

Que

17 de octubre de 2024, suscrito por Ingeniera Ana Abarca, Técnico de la Unidad de
Territorio y Vivienda aprobado por Ingeniera Alejandra Sanchez, Jefe de la Unidad
Zonal de Gestion Urbana, concluye mencionando que: “En base a lo mencionado en
el presente informe; la Unidad Zonal De Gestion Urbana emite criterio técnico
favorable para que se proceda conforme corresponda con la propuesta de:
“ORDENANZA DE REGULARIZACION DEL PASAJE "Oe7B" DESDE LA ABS
0+000.00 (CALLE S45) HASTA LA ABS 0+070.00 (CALLE S44B ANTONIO
CASTELO) Y REGULARIZACION DEL PASAJE "S44C" DESDE LA ABS 0+000.00
(CALLE Oe8 "ERMEL FIALLO") HASTA LA ABS 0+176.30 (CALLE Oe6D "ALONSO
PABLOS") BARRIO SAN FRANCISCO SUR, PARROQUIA LA ECUATORIANA”;

mediante informe legal contenido en el memorando Nro. GADDMQ-AZQ- DZAJ-
2024-1374-M de 22 de octubre 2024, suscrito por la Abg. Jimena Fernandez, Analista
Juridica de la Administracion Zonal Quitumbe, se establece: “Por lo expuesto, en
virtud de la normativa legal vigente, la propuesta vial debidamente socializada, las
condiciones existentes en el sitio, el Informe Técnico Nro. AZQ-DZHOP-UZGU-IT-
2024-560, de fecha 17 de octubre de 2024, suscrito por Ingeniera Ana Abarca, Técnico
de la Unidad de Territorio y Vivienda aprobado por Ingeniera Alejandra Sanchez,
Jefe de la Unidad Zonal de Gestion Urbana de la Administracion Zonal Quitumbe;
y, que al tratarse de una propuesta vial que entrafia modificacion a las normas de
Arquitectura y Urbanismo el cual debe ser aprobado conforme ordenanza, esta
DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA emite INFORME LEGAL FAVORABLE
para la “ORDENANZA DE REGULARIZACION DEL PASAJE "Oe7B" DESDE LA
ABS 0+000.00 (CALLE S45) HASTA LA ABS 0+070.00 (CALLE S44B ANTONIO
CASTELO) Y REGULARIZACION DEL PASAJE "S44C" DESDE LA ABS 0+000.00
(CALLE Oe8 "ERMEL FIALLO") HASTA LA ABS 0+176.30 (CALLE Oe6D "ALONSO
PABLOS") BARRIO SAN  FRANCISCO SUR, PARROQUIA LA
ECUATORIANA”, salvo decision del Concejo Metropolitano de Quito si este
considerare procedente cambiar la estructura vial existente”;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-3003-O de 18 de diciembre de
2024, la Arq. Maria José Escudero Calle, Directora Metropolitana de Gestion
Territorial, atendiendo la Resolucion No. SGC-ORD-031-CUS-067-2024, sefiala:
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“(...) Mediante Informe técnico No. AZQ-DGT-UTV-IT-2024-560 de 17 de octubre de
2024, elaborado por la Unidad de Territorio y Vivienda de la Administracion Zonal
Quitumbe indica:

"... emite CRITERIO TECNICO FAVORABLE para que se proceda conforme
corresponda con la propuesta: “REGULARIZACION DEL PASAJE “Oe7B” DESDE
LA ABS 0+000.00 (CALLE S45) HASTA LA ABS 0+070.00 (CALLE S44B ANTONIO
CASTELO) Y REGULARIZACION DEL PASAJE “S44C” DESDE LA ABS 0+000.00
(CALLE Oe8 “ERMEL FIALLO”) HASTA LA ABS 0+176.30 (CALLE Oe6D
“ALONSO PABLOS”) BARRIO SAN FRANCISCO SUR, PARROQUIA LA
ECUATORIANA ..”

“Con Memorando Nro. GADDMQ-AZQ-DAJ-2024-1374-M, de 22 de octubre de
2024, suscrito por la Abg. Jimena Renata Fernandez Almeida - Analista Juridica de
la Administracion Zonal Quitumbe; luego de analizar informe técnico No. AZQ-
DGT-UTV- IT-2024-560, de 17 de octubre de 2024 indica: "... esta DIRECCION DE
ASESORIA JURIDICA emite INFORME LEGAL FAVORABLE para la
REGULARIZACION DEL PASAJE “Oe7B” DESDE LA ABS 0+000.00 (CALLE S45)
HASTA LA ABS 0+070.00 (CALLE S44B ANTONIO CASTELO) Y
REGULARIZACION DEL PASAJE “S44C” DESDE LA ABS 0+000.00 (CALLE Oe8
“ERMEL FIALLO”) HASTA LA ABS 0+176.30 (CALLE Oe6D “ALONSO PABLOS”)
BARRIO SAN FRANCISCO SUR, PARROQUIA LA ECUATORIANA, salvo
decision del Concejo Metropolitano de Quito si este considerare procedente cambiar
la estructura vial existente ..."

“CONCLUSIONES:

Del Informe Técnico No. AZQ-DGT-UTV-IT-2024-560, de 17 de octubre de 2024,
elaborado por la Unidad Zonal de Gestion Urbana de la Administracion Zonal
Quitumbe se establece: '(...) El Pasaje “Oe7B” (desde la calle “S44B” Antonio Castelo
hasta la calle “545”) y el Pasaje “544C” (desde la calle “Oe8” Ermel Fiallos hasta la
calle “Oe6D” Alonso Pablos) se encuentran PLANIFICADOS en la hoja de trazado
vial Nro. 32411; sin embargo, no existe Resolucion y/o Ordenanza Metropolitana que
certifique la aprobacion de las mismas (...)"

"(...) La Administracion Zonal Quitumbe, a través de la Unidad de Territorio y
Vivienda, procedio a realizar el levantamiento topografico georreferenciado, para
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posterior realizar el procesamiento de informacion y determinar la presente
propuesta vial (...)"

La via denominada Pasaje Oe7B se encuentra aperturada en tierra; cuenta con
servicios basicos como agua potable y energia eléctrica con postes de hormigon, con
una consolidacion de viviendas con sus cerramientos de un 100%.

Se considera en la propuesta de trazado vial un Pasaje Peatonal manteniendo la
seccion transversal de 4.00 metros (sin aceras) segtin lo consolidado en sitio; seccion
transversal que consta planificada en la Hoja Vial Nro. 32411;

El pasaje peatonal permitira el acceso de vehiculos a los predios colindantes a la via
y acceso de vehiculos de emergencia y de servicio.

La via denominada Pasaje 544C se encuentra aperturada en tierra; cuenta con
servicios basicos como agua potable y energia eléctrica con postes de hormigon, con
una consolidacion de viviendas con sus cerramientos de un 90%.

En sitio existe un ancho de via de 6.00 metros; que coincide con la seccion transversal
planificada en la Hoja Vial Nro. 32411 (...)"

Especificaciones técnicas:

Pasaje Oe7B
Tramo desde la calle S44B 0+000 hasta la calle 545 Longitud del tramo =70,00m
Seccion transversal total: 4.00 metros Sin aceras

Pasaje S44C

Tramo desde la calle Oe8 0+000 hasta la calle Oe6D Longitud del tramo = 176,30m
Seccion transversal total: 6.00 metros. Sin aceras

Las secciones viales propuestas no se acogen a ninguna tipologia de via que constan
en el cuadro No. 1 de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo que se refiere
a las Especificaciones Minimas para Vias Urbanas, sin embargo nos acogemos al
literal M del referido Cuadro que indica: '(...) Las vias existentes que no cumplan con
las especificaciones minimas para vias urbanas del presente cuadro, deberan ser
aprobadas mediante ordenanza emitida por el Concejo Metropolitano (%4)", por lo
tanto, esta propuesta se trata de un caso especifico que el Concejo Metropolitano
debera determinar si es pertinente su aprobacion ..."

CRITERIO TECNICO:
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Con base a los antecedentes expuestos la norma legal invocada y conclusiones, es
criterio de la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial, emitir criterio técnico favorable para la
propuesta de REGULARIZACION DEL PASAJE "Oe7B" desde la ABS 0+000.00
(Calle S45) hasta la ABS 0+070.00 (Calle S44B ANTONIO CASTELO) y
REGULARIZACION DEL PASAJE "S44C" desde la ABS 0+000.00 (Calle Oe8
"ERMEL FIALLO") hasta la ABS 0+176.30 (Calle Oe6D "ALONSO PABLOS")
BARRIO SAN FRANCISCO SUR, PARROQUIA LA ECUATORIANA;
consecuentemente permitira que la Empresa Ptblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, pueda ejecutar trabajos de pavimentacion lo que permitira una
mejor movilidad y calidad de vida para los moradores del sector.”;

la Comision de Uso de Suelo en Sesion Ordinaria Nro. 39, de 13 de febrero de 2025,
analizd los informes técnicos y legales que reposan en el expediente y emitid informe
para conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito;

el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria realizada el 20 de
marzo de 2025, analizd el Informe No. IC-O-CUS-2025-011, emitido por la Comision
de Uso de Suelo; y,

En ejercicio de sus atribuciones previstas en el Articulo 240 de la Constitucion de la
Reptblica y articulos 87 letra a); y, 323 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente.

ORDENANZA DE REGULARIZACION DEL PASAJE "Oe7B" DESDE LA ABS 0+000.00
(CALLE S45) HASTA LA ABS 0+070.00 (CALLE S44B ANTONIO CASTELO) Y
REGULARIZACION DEL PASAJE "S44C" DESDE LA ABS 0+000.00 (CALLE OeS8
"ERMEL FIALLO") HASTA LA ABS 0+176.30 (CALLE Oe6D "ALONSO PABLOS")
BARRIO SAN FRANCISCO SUR, PARROQUIA LA ECUATORIANA

Articulo 1.- Apruébese el trazado vial de PASAJE "Oe7B" DESDE LA ABS 0+000.00
(CALLE 545) HASTA LA ABS 0+070.00 (CALLE S44B ANTONIO CASTELO) Y PASAJE
"544C" DESDE LA ABS 0+000.00 (CALLE Oe8 "ERMEL FIALLO") HASTA LA ABS
0+176.30 (CALLE OeéD "ALONSO PABLOS") BARRIO SAN FRANCISCO SUR,
PARROQUIA LA ECUATORIANA”, de acuerdo a estas especificaciones técnicas:

16



Registro Oficial - Edicion Especial N° 131 Miércoles 30 de abril de 2025

PASAJE Oe7B

PROPUESTA VIAL

Con una longitud de 70.00 metros desde la Abs 0+000.00 (Calle 544B “Antonio Castelo”) hasta Ia
Abs 0+70.00 (Calle 545)

o Seccion transversal total: 4.00 metros
o Aceras: sin aceras

PASAJE 544C

PROPUESTA VIAL

Con una longitud de 176.30 metros desde la Abs (+000.00 (Calle Oe8 “Ermel Fiallos”) hasta la
Abs 0+176.30 (Calle Oe6D “Alonso Pablos”).

o Seccion transversal total: 6.00 metros
o Aceras: si aceras, 1 metro a cada lado

o  Calzada: 4 metros

Disposicion General Primera: La presente Ordenanza se aprueba con base en los informes
que son de exclusiva responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben y realizan.

Disposicion General Segunda: Los planos de disefio vial adjuntos al oficio Nro.
GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-3003-O de 18 de diciembre de 2024, se anexan como parte
integrante de la presente Ordenanza.

Disposiciones Transitorias:

Primera: Comuniquese al interesado, a la Administracion Zonal que corresponda, a la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial; y, a la Empresa Publica Metropolitana
de Movilidad y Obras Publicas, a fin de que se contintie con los tramites de Ley.

Segunda: En el término de 15 dias contados a partir de la sancion de la presente
Ordenanza, la Secretaria General del Concejo Metropolitano remitira la misma a la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, Secretaria de Movilidad, Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y Administracion Zonal
correspondiente, y adjuntara el plano del trazado vial que incluya la informacion
georreferenciada en formato digital.

Tercera: Una vez que la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, cuente con la
Ordenanza aprobada por el Concejo Metropolitano, en el término de 15 dias, procedera
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con la automatizaciéon de trazados viales en el Sistema de Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM).

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de la publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinte dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco.

Firmado digitalmente
LIBIA por LIBIA FERNANDA
FERNANDA RIVAS ORDONEZ

RIVAS ORDONEZ Fecha: 2025.03.24
17:18:11 -05'00'

Dra. Libia Rivas Ordohez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a las sesiones: No. 080 ordinaria de 20 de agosto de 2024
(primer debate); y, en la Sesion Extraordinaria No. 119 de 20 de marzo de 2025 (segundo
debate).

Firmado digitalmente por

LIBIA FERNANDA LIBIA FERNANDA RIVAS
ORDONEZ
RIVAS ORDONEZ Fecha: 2025.03.24 17:18:29

-05'00'
Dra. Libia Rivas Ordénez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de marzo de
2025.

EJECUTESE:

Firmado electrénicamente por:
£ CHRISTIAN PABEL
KX MUNOZ LOPEZ

10 i if

TR,
Pabel Mufioz Lopez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Ldpez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de marzo de 2025.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de marzo de 2025.

Firmado digitalmente por
LIBIA LIBIA FERNANDA RIVAS

FERNANDA ORDONEZ
Fecha: 2025.03.24 17:18:49

RIVAS ORDONEZ g5

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 094-2025

SO 4

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

el articulo 226 de la Constitucion dispone que: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores puiblicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones (...)"”;

el articulo 266, segundo inciso, de la Constitucion establece que los gobiernos de los
distritos metropolitanos, “en el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de
sus facultades, expedirdn ordenanzas distritales”;

el articulo. 7 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sehala: “Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades
que de manera concurrente podrdn asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales
concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de cardcter general a
través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial. El ejercicio de esta facultad se circunscribird al dmbito territorial y a las
competencias de cada nivel de gobierno, y observard lo previsto en la Constitucion y la Ley

(...)";

de conformidad al literal a) del articulo 87 del COOTAD, una de las atribuciones del
Concejo Metropolitano es ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autébnomo descentralizado metropolitano, a través de la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

el articulo 322 del COOTAD establece: “Los consejos regionales y provinciales y los
concejos metropolitanos y municipales aprobardn ordenanzas regionales, provinciales,
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metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus
miembros (...)";

el literal c) del articulo 419 del COOTAD cataloga como bienes de dominio privado
a los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales;

el articulo 422 del COOTAD determina lo siguiente: “'En caso de conflicto de dominio
entre los gobiernos autonomos descentralizados y la entidad estatal que tenga a su cargo la
administracion y adjudicacion de bienes mostrencos, prevalecerd la posesion de los gobiernos
auténomos descentralizados. De presentarse controversia, serd resuelto por el juez de lo
contencioso administrativo de la jurisdiccion en la que se encuentre localizado el bien.”;

el articulo 481 del COOTAD en su parte pertinente establece que: “(...) se
entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso
los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza
establecerdn los mecanismos y procedimientos para reqularizar bienes Mostrencos. (...)”;

el articulo 4 de Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales define
como tierra rural- lo siguiente: “Para los fines de la presente Ley la tierra rural es una
extension territorial que se encuentra ubicada fuera del drea urbana, cuya aptitud presenta
condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccion agricola, pecuaria,
forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacion o de
proteccion agraria; y otras actividades productivas en las que la Autoridad Agraria Nacional
ejerce su rectoria. Se exceptiian las dreas reservadas de sequridad, las del sistema nacional de
dreas protegidas, dreas de proteccion y conservacion hidrica, bosques y vegetacion protectores
publicos, privados y comunitarios, patrimonio forestal del Estado y las demds reconocidas o
declaradas por la Autoridad Ambiental Nacional.”;

el literal a) del articulo 87 de Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales dispone: "'Del patrimonio de tierras rurales del Estado. Son tierras rurales
estatales las siguientes: a) Tierras rurales que formando parte del territorio nacional carecen
de otro duerio. (...)";

el articulo 4 del Cédigo Organico Administrativo indica en relacion al principio de
eficiencia lo siguiente: “Las actuaciones administrativas aplicaran las medidas que faciliten
el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o retardos injustificados
y la exigencia de requisitos puramente formales”;
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Que el numeral 1) del articulo 3 de la Ley Organica para la Optimizacion Y Eficiencia de
Tramites Administrativos establece el siguiente principio: “Celeridad. - Los trdmites
administrativos se gestionardan de la forma mds eficiente y en el menor tiempo posible, sin
afectar la calidad de su gestion”;

Que con oficio Nro. GADDMQ-DC-VA-2023-0542-O, de 19 de octubre de 2023, dirigido
al Abogado Andrés Miguel Durango Ortiz, Subsecretario de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales del Ministerio de Agricultura y Ganaderia, se realizé la
siguiente solicitud: “(...) por medio del presente pongo en su conocimiento que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito se encuentra realizando el proceso de reqularizacion de
varios predios rurales, en tal sentido, se necesita conocer si estos predios se deben actualizar
y reqularizar a través de su Direccion o a través del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito. En virtud de lo expuesto, solicito de la manera mds cordial su pronunciamiento sobre
la problemdtica planteada.”;

Que con oficio Nro. MAG-DRTS-2023-0664-OF de fecha 29 de noviembre de 2023, la
Abogada Myriam Andrea Olivo Carrion, en su calidad de Directora de
Regularizacion de Tierras, convocd a una reunion programada para el 07 de
diciembre de 2024 en las instalaciones de la Subsecretaria de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales. En dicha reunion se expuso el requerimiento inicial y la
problematica que posee el Municipio de Quito en relacion con la regularizacion de
predios rurales;

Que con oficio Nro. MAG-DRTS-2023-0725-OF de fecha 29 de diciembre de 2023,
conforme los acuerdos de la mesa, remiten su criterio por escrito, en el cual sefiala:
“(...) Conforme a la normativa expuesta, en relacion a la atribucion determinada en el
articulo 54 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales respecto del tema
de reqularizacion se realiza dentro de tres escenarios claramente definidos, en el caso de
posesion agraria se deben reunir requisitos esenciales para realizar tal proceso, entre ellos se
encuentra que se deberd presentar una declaracion juramentada donde se exprese que la
persona se encuentra en posesion ininterrumpida y pacifica por 5 afios, ademds que el predio
debe cumplir con la funcion social y ambiental asi como tener aptitud agraria.”;

Que con oficio Nro. GADDMQ-DC-VA-2024-0004-O, de 04 de enero de 2024, dirigido al
Ingeniero Franklin Danilo Palacios Marquez, Ministro de Agricultura y Ganaderia,
y al Abogado Ricardo Andrés Palacios Valverde, Subsecretario de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, se solicito: “(...) emita su pronunciamiento sobre la problematica
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de los predios rurales en proceso de reqularizacion dentro del Distrito Metropolitano de
Quito, donde conste de forma clara la respuesta a la consulta de cudndo los mismos se deben
actualizar y regularizar a través del Ministerio de Agricultura y Ganaderia y cuando se lo
debe hacer a través del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”;

en respuesta al antes citado oficio , se recibio el oficio Nro. MAG-DRTS-2024-0026-
OF, de fecha 10 de enero de 2024, en el cual se senala: “(...) en relacion a lo determinado
en el articulo 54 de ln Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales que
manifiesta por regularizacion, las tres posibilidades a través de los cuales la Autoridad
Agraria Nacional regla, la propiedad de los predios que se encuentran en dreas rurales a nivel
nacional, se determina la competencia que tiene de manera exclusiva en el tema de titulacién
de la propiedad en predios rurales, siempre y cuando estos tengan vocacion agraria. De la
disposicion transitoria séptima de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales se concluye la posibilidad de implementar convenios con los Gobiernos
Autdénomos Descentralizados municipales, metropolitanos y provinciales, para coordinar
acciones para el cumplimiento del tramite de titulacion de tierras rurales estatales en favor de
sus posesionarios, que se encuentren dentro de su circunscripcion territorial, de conformidad
con la LOTRTA, esta posibilidad esta desconcentrada a través del Acuerdo Ministerial Nro.
093 de 2018, a las Direcciones Distritales del Ministerio de Agricultura y Ganaderia; estos
instrumentos legales que se han suscrito, les han dado la posibilidad a los GADS de trabajar
conjuntamente con técnicos de las Direcciones Distritales en la implementacion de estos
procesos, se deberd solicitar por parte del usuario se informe por parte de la Direccion Distrital
Pichincha, si actualmente se encuentra vigente algiin tipo de convenio de esta naturaleza, con
el GAD del Distrito Metropolitano de Quito.”;

con oficio Nro. GADDMQ-DC-VA-2024-0049-O de fecha 12 de enero de 2024, se
puso en conocimiento del sefior Christian Mauricio Cruz Rodriguez, Administrador
General del GAD del Distrito Metropolitano de Quito, el oficio Nro. MAG-DRTS-
2024-0026-OF, para que al ser tema de su competencia, realice el respectivo analisis
y tratamiento; y,

En ejercicio de las atribuciones que confieren los articulos 240 de la Constitucion; articulo
87, literal a) y 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, expide la siguiente:
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ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DEL LIBRO IV.6, TITULO 1V,
CAPITULO I, RESPECTO DEL PROCEDIMIENTO DE DECLARATORIA Y
REGULARIZACION DE BIENES MOSTRENCOS EN EL DMQ

Articulo 1. - Sustitdyase el “TITULO IV DEL PROCEDIMIENTO DE DECLARATORIA Y
REGULARIZACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS MOSTRENCOS” del LIBRO
IV.6, por el siguiente texto:

“TITULO IV
DEL PROCEDIMIENTO DE DECLARATORIA Y REGULARIZACION DE BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS".

Articulo 2. - Sustittiyase el articulo 4101 del Capitulo I, Titulo IV, del Libro IV.6, del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 4101.-Objeto. - El presente Titulo tiene por objeto determinar los mecanismos y
procedimientos para declarar y reqularizar bienes inmuebles mostrencos dentro de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito, para su incorporacion al
inventario de bienes inmuebles municipales.”

Articulo 3 - Sustitayase el articulo 4102 del Capitulo I, Titulo IV, del Libro IV.6, del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 4102.-Ambito. - El presente Titulo se aplicard en la circunscripcion territorial
del Distrito Metropolitano de Quito.”

Articulo 4.- Sustitayase el articulo 4108 del Capitulo I, Titulo IV, del Libro IV.6, del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 4108.- Informes para la declaratoria y regularizacion. - Para la declaratoria
y regularizacion de bienes inmuebles mostrencos en el Distrito Metropolitano de Quito, la
Direccién Metropolitana de Bienes Inmuebles, en el término de quince (15) dias, requerird a
las diferentes dependencias la siguiente documentacion:

a) Informe Técnico de colindantes al bien inmueble por ser declarado como bien
mostrenco, conferida por la Direccion Metropolitana de Catastro;

24



Registro Oficial - Edicion Especial N° 131 Miércoles 30 de abril de 2025

b) Informe emitido por el Registro de la Propiedad sobre la titularidad del predio, el cual
debera contener el certificado de buisqueda, debidamente actualizado del inmueble por
ser declarado como mostrenco;

¢) Informe técnico, legal y levantamiento planimétrico de la Administracion Zonal
correspondiente;

d) Informe técnico de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, en los casos
que ameriten y que sean requeridos por la Direccion Metropolitana de Bienes
Inmuebles; v,

e) Informe Técnico del bien inmueble por ser declarado como bien mostrenco, conferidas
por la Direccion Metropolitana de Catastro; requerimiento que serd solicitado con el
levantamiento planimétrico georreferenciado del bien inmueble por ser declarado
mostrenco, el cual contard con las firmas pertinentes”.

Articulo 5.- Agréguese a continuacion del articulo 4108 del Capitulo I, Titulo IV, del Libro
IV.6, del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 4108.1.- Informe Técnico de colindantes: Una vez iniciado el proceso de
declaratoria de bien mostrenco, la Direccion Metropolitana de Bienes Inmuebles, solicitard a
la Direccion Metropolitana de Catastro, que en el término de quince (15) dias, elabore y
remita la ficha informativa de los colindantes al bien inmueble por ser declarado como bien
mostrenco”.

Articulo 6.- Sustituyase el articulo 4109 del Capitulo I, Titulo IV, del Libro IV.6, del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 4109.- Informe emitido por el Registro de la Propiedad sobre la titularidad
del predio. - El Registro de la Propiedad emitird su informe de titularidad del predio, el cual,
contendrd el certificado de biisqueda, debidamente actualizado del inmueble por ser declarado
como mostrenco, en el término de quince (15) dias contados desde la solicitud emitida por la
Direccién Metropolitana de Bienes Inmuebles, con base en la informacion contenida en la
Ficha Informativa de los colindantes al bien inmueble”.

Articulo 7.- Sustittyase el articulo 4110 del Capitulo I, Titulo IV, del Libro IV.6, del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 4110.- Informes de la Administracion Zonal. — La Administracién Zonal
correspondiente, en el término de quince (15) dias contados desde la solicitud emitida por la
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Direccion Metropolitana de Bienes Inmuebles, emitira un informe unificado en el cual
constard el criterio de favorable o desfavorable, junto con la siguiente informacion:

a) Levantamiento planimétrico georreferenciado a cargo de la Unidad de Gestién Urbana de
la Administracién Zonal correspondiente, o quien haga sus veces.

b) Informacién técnica e investigacion de campo, los datos técnicos del bien inmueble,
superficie, cabida, linderos, colindantes conforme al Levantamiento planimétrico
georreferenciado, y ademds en caso de requerirlo incluird la identificacion de la
infraestructura y equipamiento existente ; v,

¢) Informacion legal, que contendrd un detalle de antecedentes conocidos del bien inmueble
cuya declaratoria como bien mostrenco se solicita, y la conclusién de que el mismo, es un
bien inmueble susceptible o no de ser declarado como tal.”

Articulo 8.- Sustittyase el articulo 4111 del Capitulo I, Titulo IV, del Libro IV.6, del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 4111.- Informe técnico de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos. — Cuando asi lo determine necesario, la Administracion Zonal correspondiente,
podra solicitar a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, para que en el término de
quince (15) dias, emita su informe técnico de evaluacion de riesgo el que contendrd lo
siguiente:

a) Ubicacion e identificacion del bien inmueble;

b) Descripcion fisica del drea evaluada;

c) Amenazas en el sector evaluado;

d) Elementos expuestos y vulnerables;

e) Calificacion del riesgo;

f) Conclusiones y recomendaciones;

g) Anexos y registros fotogrdficos; y,

h) Firmas de responsabilidad.”

Articulo 9.- Agréguese a continuacion del articulo 4111 del Capitulo I, Titulo IV, del Libro
IV.6, del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con el siguiente texto:

“Articulo 4111.1.- Informe Técnico. - La Direccion Metropolitana de Catastro, en el
término de quince (15) dias contados desde la solicitud emitida por la Direccidn
Metropolitana de Bienes Inmuebles, emitird el Informe Técnico que contendra la siguiente
informacidn:
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a) Aren del terreno;

b) Identificacion catastral, datos del bien inmueble y/o niimero de predio;

¢) Linderos, colindantes, dimensiones del drea de terreno por declararse como bien
mostrenco;

d) Observaciones; v,

e) Firmas de responsabilidad.”

DISPOSICION GENERAL:

Unica. - Encarguese a la Secretarfa General del Concejo, la incorporacion de la presente
Ordenanza en el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad
con la Disposicion General Décimo Sexta del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Disposicion Final. - La presente Ordenanza Metropolitana entrard en vigencia a partir de
la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Oficial
y pagina web institucional.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticinco dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco.

Firmado digitalmente por

LIBIA FERNANDA LIBIA FERNANDA RIVAS
RIVAS ORDONEZ (F)ei?‘(;h‘zgzzs.o4.oz 17:07:25

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la sesion: No. 71 ordinaria de 2 de julio de 2024 (primer
debate); y, No. 120 ordinaria de 25 de marzo de 2025 (segundo debate).
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Firmado digitalmente
LIBIA por LIBIA FERNANDA
FERNANDA RIVAS ORDONEZ

RIVAS ORDONEZ Fecha: 2025.04.02
17:07:41 -05'00"

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 2 de abril de 2025.

EJECUTESE:

Bl Mufioz Lopez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 de abril de 2025.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 2 de abril de 2025.

Firmado digitalmente por

LIBIA FERNANDA LIBIA FERNANDA RIVAS
ORDONEZ
RIVAS ORDONEZ Fecha: 2025.04.02 17:08:00

-05'00"
Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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ORDENANZA No. 206-2025-AHHC

>

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las
personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democriatica de ésta, en la funcion social

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdin
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema mnacional de
competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin

ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, “(...) c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para
lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana,

asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;(...)";
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Que el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las atribuciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “(...) a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;(...)”;

Que el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que enelsegundoinciso del articulo 424 del COOTAD, en lo referente a la obligatoriedad
de la contribucion del area verde, comunitaria y vias, establece que: “(...) Se entregara
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area 1til urbanizable del terreno o
predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo
establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta entrega, las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre

y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacion. (...)”;

Que el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del dérgano de
legislacion y  fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion

administrativa, (...)";

Que la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “En el caso de
asentamientos irrequlares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas del
presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de dreas verdes, podra
disminuirse gradualmente, segiin su consolidacién, a través de los cambios a la ordenanza;
en tal caso, previo a la adjudicacion, los copropietarios compensardan pecuniariamente, al valor
catastral, el faltante de dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho
y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas

verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;
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Que de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, que,
dentro de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del
COQTAD, sobre el porcentaje de drea verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo
manifiesta que “...se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines

de particion hereditaria, donacion o ventas...”;

Que el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacion urbanistica del Distrito;

Que la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, sancionada el 13 de
septiembre de 2021, en su Disposicion Final dispone: “(...) La presente Ordenanza
entrard en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza Metropolitana
que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del
Suelo”, libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001, que contiene el
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo
establecido en este pdrrafo, la normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo
que regia en el Distrito Metropolitano de Quito antes de la aprobacion de la presente

Ordenanza, se mantendrd vigente. (...)";

Que la Ordenanza Metropolitana No. 044 - 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022,
en su Disposicion General Cuarta establece: “(...) Los procesos de reqularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, sequirdn los procedimientos establecidos para su aprobacion, en el

momento que hayan cumplido los requisitos para ser admitidos a tramite.”;

Que los articulos 2531.1. y 2531.2. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024,
sancionada el 02 de mayo de 2024, establece el proceso para la regularizacion y

titularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados
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antes de la vigencia del plan de uso y gestion del suelo del Distrito Metropolitano de
Quito;

el articulo 2531.11. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, determina el proceso de habilitacion del suelo: “Consiste en la
aprobacion del fraccionamiento; la generacion de lotes individuales; la contribucion de drea
verde; y la trama vial de conformidad con la realidad del asentamiento humano. De ser el

caso, la habilitacion incluird el cambio de zonificacion, el uso y ocupacién del suelo.

En los casos que el nivel de fraccionamiento del asentamiento no permita cumplir con el lote
minimo del aprovechamiento urbanistico, se podrd aprobar los lotes con dreas de excepcidn

inferiores a las dreas minimas y deberd observar las afectaciones al predio.”;

el articulo 2531.12. del Codigo Municipal, en su parte pertinente de la excepcion de
las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

el articulo 2531.14. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, establece: “(...) Los asentamientos humanos de hecho y consolidados que
cumplan con las condiciones establecidas en el presente cuerpo normativo no seran gravados
con hipotecas. Sin embargo, para la consecucion de las obras previstas en la ordenanza de
reqularizacion se pondran implementar mecanismos de autogestion, cogestion y/o cobro por

Contribucion Especial de Mejoras.”;

el articulo 2531.15. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, sefiala respecto a la declaratoria de interés social: “El Concejo
Metropolitano aprobard la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y
consolidado en la misma ordenanza de regularizacion, y considerard al menos, una de las
siguientes condiciones: a) Falta de planificacion urbanistica; b) Falta parcial o total de

servicios basicos.”;

el articulo 2531.20. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, establece: “(...) Los titulares de los predios individuales tendrin la
obligacion de ejecutar las obras que les correspondan, conforme el cronograma valorado de

acuerdo a la ordenanza aprobada.”
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El incumplimiento de las obras a cargo de los titulares de los predios individuales, implicard
el establecimiento de la multa correspondiente al 1% del monto de las obras faltantes, segiin

el cronograma valorado de la ejecucion de obras. Estos valores seran cobrados via coactiva.

(...)7

el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010, la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para la legalizacion

de barrios dentro del marco de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad;

mediante oficio No. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por
el Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero
de 2021, en el cual informa: “De acuerdo a las “Normas de Disefio de Sistemas de Agua
Potable para ln EMAAP-Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes es un
requisito técnico obligatorio que se deben considerar en los diserios de redes de agua potable,
con la finalidad de garantizar obras seguras, durables, de funcionamiento adecuado,
sostenibles en el tiempo y costos que garanticen los mayores beneficios de inversion prevista.

En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva Ordenanza, la
EPMAPS procederad a realizar los estudios y disefios para la dotacion de agua potable
en los diferentes sectores de DMQ incluyendo la instalacion de hidrantes.”;

mediante Mesa Institucional virtual desarrollada a través de la aplicacion Zoom,
reunida el 19 de agosto de 2021, integrada por Arq. Katherine Pamela Duenas
Cuamacaz, Delegada de la Administradora Zonal Calderdn; Abg. Lorena Elizabeth
Donoso Rivera, Directora Juridica de la Administracion Zonal Calderon; Arq. Karina
Belén Sudrez Reyes, Delegada de la Direccion Metropolitana de Politicas y
Planeamiento de Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Juan
Carlos Arboleda Salgado, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastros de
la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Angel Lenin Barahona Rosero,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Miguel Angel
Hidalgo Gonzalez, Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” -
Calderon y Eugenio Espejo; Ing. Verdnica Paulina Vela Onate, Responsable Socio-
Organizativo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” - Calderon y Eugenio Espejo;
Dr. Daniel Salomén Cano Rodriguez, Responsable legal de la Unidad Especial
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“Regula tu Barrio” - Calderdn y Eugenio Espejo; y, Arq. Maria Elizabeth Jara Mufioz,
Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderdn y Eugenio
Espejo, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico Nro. 007-UERB-
AZCA-S0LT-2021, de 13 de agosto de 2021, habilitante de la Ordenanza que aprueba
el proceso integral de regularizacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma
de Calderén”, Segunda Etapa, ubicado en la parroquia Calderon, a favor de sus
copropietarios;

mediante Informe de Comision No. IC-COT-2021-092, aprobado por la Comision de
Ordenamiento Territorial, el 12 de noviembre de 2021, emitio dictamen favorable
para primer debate, para conocimiento del proyecto de ordenanza que aprueba el
proceso integral de regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La
Palma de Calderon”, Segunda Etapa, a favor de sus copropietarios, ante el Concejo
Metropolitano de Quito;

mediante informe No. DMDU-URR-2023-03, de 05 de enero de 2023, la Direccion
Metropolitana de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda, emite el informe técnico para la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana
No. 042-2022, en los asentamientos humanos de hecho y consolidados del Distrito
Metropolitano de Quito, sefialando en su parte pertinente:

“(...) Es decir, los asentamientos humanos de hecho y consolidados no se consideran un
proyecto de habilitacion de suelo, debido a que ya tienen la dotacion de servicio, por lo que no
se puede aplicar el articulo 1291 del Codigo Municipal, que se refiere iinicamente a “... nuevo
proyecto vial, de habilitacion del suelo y/o edificacion, incluidos aquellos realizados bajo
régimen de propiedad horizontal...”, en caso de que no tenga la dotacion de servicios se deberd
considerar lo descrito en el Art. 466.1 del COOTAD”;

mediante Oficio No. GADDMQ-SHOT-2024-0006-O, de fecha 02 de enero de 2024, la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial remite el informe técnico
actualizado de factibilidad de zonificacion No.IT-STHV-DMPPS-2023-0199 de 28 de
diciembre de 2023;

mediante oficio No. EPMMOP-GOM-2024-0616-O de 04 de junio de 2024, 1a Empresa
Publica de Movilidad y Obras Publicas, emite el mapa de nomenclatura del predio
No. 5791362, en el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
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denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderdn”, Segunda
Etapa;

Que mediante oficio No. GADDMQ-SGSCGR-2024-3244-OF de 30 de septiembre de 2024,
la Secretaria General de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos se ratifica en la
calificacion del riesgo constante en el Informe de técnico No. [-0004-EAH-AT-
DMGR-2021 de 21 de enero de 2021, correspondiente al asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio
“La Palma de Calderdn”, Segunda Etapa, en el cual califica en el numeral 6.1

referente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras indicando que:

“Para el proceso de reqularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fenomeno mds importante para la posible pérdida

del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “La Palma Sequnda Etapa” en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos”;

Que mediante oficio Nro. GADDMQ-AZ(C-2024-4385-O de 23 de octubre de 2024, remite
el informe técnico No. AZC-DZHOP-UGU-IRV-2024-172 de 22 de octubre de 2024.,
referente al asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “La Palma de Calderdén”, Segunda Etapa;

Que mediante informe Alcance Técnico No. A-005-UERB-AZCA-2024, de 30 de octubre
de 2024, al informe SOLT No. 007-UERB-AZCA-SOLT-2021, de 13 de agosto de 2021,
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon” Segunda Etapa, suscrito por
la Coordinador de gestion de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, zonal Calderdn-
Eugenio Espejo (rural), se rectifica las areas por el desplazamiento existente; y,

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO “LA PALMA DE CALDERON”, SEGUNDA ETAPA, A
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FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Atrticulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto declarar al asentamiento
humano de interés social; y, reconocer y aprobar el fraccionamiento del predio No. 5791362,
transferencia de area verde y de afectacion vial al macrolote, manteniendo la zonificacion,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Segunda Etapa,
ubicado en la parroquia Calderdn, del Distrito Metropolitano de Quito, a favor de sus

copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados. - El plano y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Segunda

Etapa, ubicado en la parroquia Calderon.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Segunda Etapa,
ubicado en la parroquia Calderon, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes
establecidos en el plano y en este instrumento; por tanto, solo podran ser fraccionados o

divididos, siempre y cuando lo permita la zonificacion.

Articulo 3.- Especificaciones técnicas. -

No. de Predio: 5791362
Clave Catastral: 14415 02 033
Area til de Lotes 7103,78 | m2. 70,96%
Area verde: 132509 | m2. 13,24%
A fectacion vial al

rea de afectacion vial a 158230 | m2. 15,80%
macrolote:
Area bruta del Terreno (Area 1001117 | m2. 100%
Total):
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El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 16 signados del uno (1) al
dieciséis (16), cuyo detalle es el que consta en el plano aprobado que forman parte de la

presente Ordenanza.

El drea total del predio No. 5791362, es la que consta en la Cédula Catastral en unipropiedad
No. 823856 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 30 de septiembre de 2024.

Articulo 4.- Zonificacion de lotes. - La zonificacion del predio 5791362 es la siguiente:

Zonificacion
(Edificabilidad Basica):
Lote minimo: 200 m2

D26 (D203-80)

Forma de Ocupacion del
Suelo:

Clasificacion de Suelo: | (SU) Suelo Urbano

Uso del suelo especifico: | (RUM-2) Residencial Urbano de Media
Densidad tipo 2

(D) Sobre linea de fabrica

La zonificacion para los 16 lotes fraccionados se mantendra en: D26 (D203-80), forma de
ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, niimero de pisos: 3 pisos, COS
planta baja: 80,00 %, Uso del suelo especifico: (RUM-2) Residencial Urbano de Media
Densidad tipo 2.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Area verde.- Los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del
Barrio “La Palma de Calderdn”, Segunda Etapa, ubicado en la parroquia Calderon,
conforme a la normativa vigente se les exonera el quince por ciento (15%) como contribucion
del area verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de interés social; sin
embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, como contribucion de area verde, un area total de 1.325,09 m2 del area util de los

lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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LINDERO EN PARTE | TOTAL (m) | SUPERFICIE
(m) (m2)
AREA | Norte: Calle N13E 39,97 1
VERDE Calle N13E 4,47 ’
Sur: Propiedad
Par}’:icular ) 36,92 B
Este: Lote 1 32,96
Oeste: Calle E11E 31,04

Articulo 6.- Calificacion de Riesgos. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Segunda
Etapa, ubicado en la parroquia Calderon, debera cumplir y acatar las recomendaciones que
se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. 1-0004-EAH-AT-DMGR-2021 de 21 de enero de 2021, numeral 6.1 en el cual

referente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras indica:

“Para el proceso de reqularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible

pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

* Movimientos en masa: el AHHYC “La Palma Sequnda Etapa” en general presenta

un Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo
para el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de

las personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y

utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades.
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Articulo 7.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en

el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: 85,25%
Aceras: 100%
Bordillos: 10%
Agua Potable: 88,70%
Alcantarillado: 88,70%
Energia Eléctrica 88,70%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras. - Para la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura podran ser realizadas, bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o
publica, gestion directa o cogestion.

Para el cumplimiento de las obras de infraestructura (Energia Eléctrica, Agua Potable,
Alcantarillado) en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderén”, Segunda Etapa,
ubicado en la parroquia Calderdn, por medio de sus copropietarios deberdn efectuar la
debida notificacion de la inscripcion de la presente Ordenanza Metropolitana en el Registro
de la Propiedad; a las empresas encargadas de la dotacién de servicios publicos, quienes a
su vez realizaran la planificacion de los estudios, disefios y ejecucion de las obras de
infraestructura para la dotacion de estos servicios en el plazo de cinco (5) afios a partir de
dicha notificacion.

Para la ejecucion de la obra civil (Calzadas, Aceras, Bordillos) en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La
Palma de Calderon”, Segunda Etapa, ubicado en la parroquia Calderon, el plazo sera de
cinco (5) afos, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios
del inmueble regularizado, plazo que se contara a partir de la fecha de notificacion de
terminacion de las obras de infraestructura por parte de la Administracion Zonal
correspondiente.

El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Calderén
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de

infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico
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tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras ptblicas cada

semestre.

Articulo 10.- Del bloqueo de predios. - Los lotes producto del presente fraccionamiento
quedaran bloqueados para realizar transferencias de dominio hasta el inicio del proceso
Post ordenanza, gravamen que regira a partir de la sancion e inscripcion de la presente

Ordenanza en el Registro de la Propiedad del cantén Quito.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - Los titulares de los predios
individuales tendran la obligacion de ejecutar las obras que le correspondan, conforme el

cronograma valorado de acuerdo a la ordenanza aprobada.

El incumplimiento de las obras a cargo de los titulares de los predios individuales, implicara
el establecimiento de la multa correspondiente al uno por ciento (1%) del monto de las obras
faltantes, segun el cronograma valorado de la ejecucion de obras. Estos valores seran

cobrados via coactiva.

Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcion de 1a Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderdn”, Segunda Etapa, ubicado en la
parroquia Calderon, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante el Notario Publico e
inscribir la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito, con todos sus documentos habilitantes.

La presente ordenanza debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, constituye titulo de dominio del drea verde a favor del Municipio,

de acuerdo a la normativa.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al sefior Alcalde para que, mediante
Resolucion Administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion sin ninguna otra solemnidad se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad

constituira titulo de dominio del beneficiario.
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Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacidn de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la Administracion

Zonal correspondiente, a peticion de parte o de oficio debidamente motivado.

La Administracion Zonal Calderon, debera notificar a los copropietarios del asentamiento

humano con seis (6) meses de antelacion a fenecer el plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres (3) meses
de anticipacion al vencimiento del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas

y debidamente justificadas.
Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos

integrantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
[1-0004-EAH-AT-DMGR-2021, de 21 de enero de 2021, los copropietarios del asentamiento

humano deberan cumplir las siguientes disposiciones:

o Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes del AHHYC de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderdén”, Segunda Etapa no
realicen excavaciones en el terreno (desbanques o movimientos de tierra) hasta que
culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad

especifica.

o Se dispone que posterior a la regularizacion del AHHYC de interés social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Segunda Etapa, el asentamiento
realice las obras publicas tales como alcantarillado, bordillos y adoquinado como

medida de mitigacion para los procesos de erosion superficial.
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o Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderdn”, Segunda Etapa,
no construyan mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas
sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que
debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” debera comunicar a la comunidad del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del
Barrio “La Palma de Calderon”, Segunda Etapa, ubicado en la parroquia Calderon, lo
descrito en el informe, especialmente referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la

importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados los
planos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito, remitird una
copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de servicio
basicos.

Cuarta.- Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Segunda Etapa,
ubicado en la parroquia Calderon, una vez inscrita la presente Ordenanza Metropolitana en
el Registro de la Propiedad, solicitaran en debida forma a la Empresa Publica Metropolitana
de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) y la Empresa Eléctrica Quito (EEQ), para que en
el ejercicio de sus atribuciones y planificacion procedan a realizar los estudios, disefios y
ejecucion de las obras de infraestructura para la dotacion de agua potable, alcantarillado,

hidrantes y energia eléctrica.

Quinta. - La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) y
la Empresa Eléctrica Quito (EEQ), una vez culminen con la ejecucion de las obras de
infraestructura en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderdn”, Segunda Etapa,

ubicado en la parroquia Calderon, notificaran a los copropietarios del asentamiento humano
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y ala Administracion Zonal Calderon con el acta de entrega recepcion definitiva de las obras

de infraestructura que son de su competencia.

Sexta. - La Administracion Zonal Calderon, una vez que tenga el acta de entrega recepcion
definitiva de las obras de infraestructura por parte de las empresas publicas dotadoras del
servicio basicos, informara en debida y legal forma del inicio del plazo de ejecucion de obras
civiles a los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “La Palma de Calderon”, Segunda Etapa,

ubicado en la parroquia Calderon.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinte dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco.

LIBIA Fimado ditaiments por
FERNANDA ?RllawONZE)ZZ50324171527
RIVAS ORDONEZ o500

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la sesion: No. 023 ordinaria de 19 de septiembre de 2023
(primer debate); y, No. 119 extraordinaria de 20 de marzo de 2025 (segundo debate).

LIBIA FERNANDA [einiatsrhvae oroonez
RlVAS ORDON EZ Fg;g?y 2025.03.24 17:15:46

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

43



Miércoles 30 de abril de 2025 Edicion Especial N° 131 - Registro Oficial

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de marzo de
2025.

EJECUTESE:

Firmado electrénicamente por:
CHRISTIAN PABEL
I ELMUNOZ LOPEZ

i LA
E b
Pabel Mufioz Lopez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Munoz Ldpez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de marzo de 2025.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 24 de marzo de 2025.

Firmado digitalmente por

L|B|A FERNAN DA LIBIA FERNANDA RIVAS
(0]

RDONEZ
RIVAS ORDONEZ Fecha: 2025.03.24 17:16:07

Dra. Libia Rivas Ordofiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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ORDENANZA No. 207-2025-AHHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las
personas tienen derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucidén expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin

ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién”, sefiala las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, “(...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico
para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division
o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...)";
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Que el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo

Metropolitano, entre otras, son: “(...) a) Ejercer la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante Ia
expedicidn de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones (...);

Que el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que enelsegundoinciso del articulo 424 del COOTAD, en lo referente a la obligatoriedad

de la contribucion del drea verde, comunitaria y vias, establece que: “(...) Se
entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area 1til urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de
acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para
dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de
esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacién

0 venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.” (...);

Que el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de

Que

legislacion vy fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion

administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, seniala: “En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacién de las reformas del
presente Cddigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de dreas verdes, podrd
disminuirse gradualmente, segiin su consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza;
en tal caso, previo a la adjudicacion, los copropietarios compensaran pecuniariamente, al
valor catastral, el faltante de dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos

de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje
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de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, sancionada el 13 de
septiembre de 2021, en su Disposicion Final dispone: “(...) La presente Ordenanza
entrard en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza
Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro
IV.1 “Del Uso del Suelo”, libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No.
001, que contiene el Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. Durante
el transcurso del tiempo establecido en este parrafo, la normativa de ordenamiento
territorial, uso y ocupacion de suelo que regia en el Distrito Metropolitano de Quito antes

de la aprobacion de la presente Ordenanza, se mantendrd vigente (...)”;

Que la Ordenanza Metropolitana No. 044 - 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022,
en su Disposicion General Cuarta establece: “(...) Los procesos de reqularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del Plan de
Uso y Gestidn del Suelo, seguiran los procedimientos establecidos para su aprobacidn, en el

momento que hayan cumplido los requisitos para ser admitidos a tramite.”;

Que el Libro IV.7, Titulo II de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de
2022, que codifico el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, (en
adelante ordenanza 037 - 2022), establece los procesos y procedimientos para la
regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi
como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen

las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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Que el articulo 3716, de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022,
establece que, con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de

areas verdes;

Que el articulo 3728 de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022
establece: “Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la
trama vial y las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho
y consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos,
sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad
del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podra aprobar para los lotes,
dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacién vigente v,

de ser posible, debera contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

Que losarticulos 2531.1y 2531.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada
el 02 de mayo de 2024, establece el proceso para la regularizacion y titularizacion
de los asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados antes de la

vigencia del plan de uso y gestion del suelo del Distrito Metropolitano de Quito;

Que el articulo 2531.12. del Codigo Municipal, en su parte pertinente de la excepcion de
las dareas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd compensado

pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)";

Que el articulo 2531.14. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, establece: “(...) Los asentamientos humanos de hecho y consolidados que
cumplan con las condiciones establecidas en el presente cuerpo normativo no serdn gravados
con hipotecas. Sin embargo, para la consecucion de las obras previstas en la ordenanza de
reqularizacion se pondran implementar mecanismos de autogestion, cogestion y/o cobro por

Contribucion Especial de Mejoras.”;

Que el articulo 2531.20. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de

mayo de 2024, establece: “(...) Los titulares de los predios individuales tendrin la
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obligacion de ejecutar las obras que les correspondan, conforme el cronograma valorado de

acuerdo a la ordenanza aprobada.”

El incumplimiento de las obras a cargo de los titulares de los predios individuales, implicara
el establecimiento de la multa correspondiente al 1% del monto de las obras faltantes, segiin

el cronograma valorado de la ejecucion de obras. Estos valores serdn cobrados via coactiva.

(..)"

Que el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010, la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion

de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad;

Que mediante Ordenanza Metropolitana No. 3865, sancionada el 18 de agosto de 2010 y
su reformatoria Ordenanza Metropolitana Nro. 0106, sancionada el 31 de marzo de
2016, se reconocid y aprobo el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, a favor de sus

propietarios y copropietarios;

Que mediante oficio No. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por
el Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero
de 2021, en el cual informa: “De acuerdo a las “Normas de Diserio de Sistemas de Agua
Potable para ln EMAAP-Q, 01- AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes es un
requisito técnico obligatorio que se deben considerar en los disefios de redes de agua potable,
con la finalidad de garantizar obras sequras, durables, de funcionamiento adecuado,

sostenibles en el tiempo y costos que garanticen los mayores beneficios de inversion prevista”.

“En este sentido una vez que los barrios cuenten con la respectiva Ordenanza, la
EPMAPS procedera a realizar los estudios y disefios para la dotacion de agua potable

en los diferentes sectores de DMQ incluyendo la instalacion de hidrantes.”;

49



Miércoles 30 de abril de 2025 Edicion Especial N° 131 - Registro Oficial

Que mediante informe No. DMDU-URR-2023-03, de 05 de enero de 2023, la Direccion
Metropolitana de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda, emite el informe técnico para la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana
No. 042-2022, en los asentamientos humanos de hecho y consolidados del Distrito
Metropolitano de Quito, sefialando en su parte pertinente: “Es decir, los asentamientos
humanos de hecho y consolidados no se consideran un proyecto de habilitacion de suelo,
debido a que ya tienen la dotacion de servicio, por lo que no se puede aplicar el articulo 1225.8
del Codigo Municipal, que se refiere tinicamente a “... nuevo proyecto vial, de habilitacion
del suelo ylo edificacion, incluidos aquellos realizados bajo régimen de propiedad
horizontal...”, en caso de que no tenga la dotacion de servicios se debera considerar lo descrito
en el Art. 466.1 del COOTAD”;

Que mediante Informe de Emision de Ntimeros de Predios Individuales de Areas Verdes,
Equipamiento Comunal y Areas Municipales, del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa
Ana” No. STHV-DMC-UCE-2023-0685, de 10 de abril de 2023, suscrito por el
Director Metropolitana de Catastro, donde se desprenden varias observaciones entre

ellas:

“1. Se comprobé que en el cuadro de detalle de la ordenanza Reformatoria Nro. 0106, se
encuentran mal digitados los datos del lindero Norte del Area Verde y Equipamiento comunal

18, existiendo diferencia con el plano aprobado.

“2. Se comprobé en el plano que el Area municipal macro lote 13, se encuentra en parte sobre

Vv

la Calle “Jaime Roldos Aguilera”.

“3. Se comprobad en el plano que el Area municipal macro lote 8A, se encuentra en parte sobre

Vi

la Calle “José Luis Tamayo” y en tres partes sobre la Calle “Garcia Moreno”.

Concluyendo que: “El estado del tramite es Negado, conforme alas observaciones del punto

5.1 del presente informe.

Después del analisis técnico y de haber realizado la inspeccion in situ, dadas las
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inconsistencias, se informa que no es posible emitir los niimeros de predios individuales claves
catastrales de las dreas verdes y equipamiento comunal que conforman Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del

barrio “Santa Ana”.”

Y recomienda: “Se recomienda realizar las verificaciones y/o correcciones correspondientes

de todo el plano, asi como de la ordenanza, para atender lo solicitado.”;

Que mediante Oficio s/n de 03 de octubre de 2023, suscrito por la sefiora Rocio Ledn,
presidenta del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, manifiesta “(...) se inicie
el proceso de Reforma o Modificatoria al plano y ordenanza aprobada por el Concejo

Metropolitano de Quito para poder continuar y lograr la escrituracion de nuestros predios.

(..)"

Que la Mesa Institucional reunida el 05 de febrero de 2024, aprob¢ el Informe Socio
organizativo, Legal y Técnico No. UERB-OC-SOLT-2024-001 de 31 de enero
de 2024, habilitante de la Reforma de Ordenanza de Reconocimiento del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, a favor de sus propietarios y

copropietarios;

Que mediante Informe Técnico Alcance UERB-OC-1T-2024-039 al Informe No. 07-UERB-
OC-SOLT- 2024-001, de 31 de enero de 2024, emitido por el Analista Técnico de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central, realiza un alcance al Informe
Técnico, manifestando “Se han detectado ciertas inconsistencias de sumatoria de linderos
dentro de los cuadros del Informe No UERB-OC-SOLT-2024-001, los cuales involucran
solamente errores de sumatoria de linderos mas no cambios en las superficies o el plano, por

lo que, mediante el presente informe se procede a subsanar estos casos.”;

Que mediante Informe de Comision No. IC-O-COT-2025-005, aprobado por la Comision

de Ordenamiento Territorial, el 6 de enero de 2025, emiti¢ informe para segundo
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debate, para conocimiento del proyecto de ordenanza ante el Concejo

Metropolitano de Quito; y,

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA NUMERO 0106, SANCIONADA EL 31 DE MARZO DE
2016, REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 3865 DE 18 DE
AGOSTO DE 2010, MEDIANTE EL CUAL SE RECONOCIO Y APROBO EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO “SANTA ANA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo Primero.- Sustittiyase el plano integrante y aprobado mediante la Ordenanza
Metropolitana nimero 0106, sancionada el 31 de marzo de 2016, Reformatoria de la
Ordenanza No. 3865 de 18 de agosto de 2010, mediante el cual se reconocio y aprobd el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Santa Ana”, a favor de sus copropietarios, por el plano integrante de
ésta Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana numero 0106, sancionada el
31 de marzo de 2016, Reformatoria de la Ordenanza No. 3865 de 18 de agosto de 2010.

Articulo Segundo. - De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de marzo
de 2016, sustituyase el articulo 1, por el siguiente:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- El plano y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de
los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, ubicado en la parroquia La Merced.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, ubicado en la parroquia La Merced, se comprometen

a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto,
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solo podrén ser fraccionados o divididos siempre y cuando lo permita la edificabilidad.”

Articulo Tercero.- De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de marzo de

2016, sustittyase el articulo 2, por el siguiente:

“Articulo 2.- Las especificaciones técnicas.- Las especificaciones técnicas de los predios niimeros:
5023698, 5329659, 5108850, 5000821, 5790207, 5002608, 5002661, 5002664, 5207548, 5023715,
5557026, 5557769,5190603, 5002028, 5200889, 5023374, 5023731, 5329978, 5557827, 5023790,
5023763 y 5023632, con las que se requlariza la presente ordenanza son:

RESUMEN DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m2) %

Area Util de Lotes 509,713.77 5040
Area Faja de Proteccion de Quebrada/Talud Natural 72,618.10 7.18
(Lotes)

Area Faja de Proteccion de Alta Tension (Lotes) 3,381.90 0.33
Area Faja de Proteccion de Quebrada Y Rio (Lotes) 258.02 0.03
Area de vias internas 85,845.91 8.49
Area Via E35 Troncal de la Sierra y Afectacion Vial E35 15,755.48 1.56
Area verde y equipamiento comunal 1 2,221.81 0.22
Area verde y equipamiento comunal 2 397.16 0.04
Area verde y equipamiento comunal 2A 663.24 0.07
Area verde y equipamiento comunal 3 2,552.13 0.25
Areaverde y equipamiento comunal 4 1,822.14 0.18
Area verde y equipamiento comunal 5 1,696.31 0.17
Area verde y equipamiento comunal 6 2,033.32 0.20
Area verde y equipamiento comunal 7 2,844.19 0.28
Area verde y equipamiento comunal 7.1 611.83 0.05
Area verde y equipamiento comunal 8 6,710.37 0.66
Area verde y equipamiento comunal 9 2,379.17 0.24
Areaverde y equipamiento comunal 6.1 939.98 0.09
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Area verde y equipamiento comunal 10 2,12941 0.21
Area verde y equipamiento comunal 11 1,423.20 0.14
Area verde y equipamiento comunal 12 7,017.91 0.69
Area verde y equipamiento comunal 13 596.52 0.06
Area verde y equipamiento comunal 14 2,603.68 0.26
Area verde y equipamiento comunal 15 987.02 0.10
Area verde y equipamiento comunal 16 15310 0.02
Area verde y equipamiento comunal 17 1,426.99 0.14
Area verde y equipamiento comunal 18 4,78143 047
Area verde y equipamiento comunal 19 2,133.88 0.21
Area verde y equipamiento comunal 20 1,914.77 0.19
Area verde y equipamiento comunal 21 1,177.88 0.12
Area Municipal 1: Faja de proteccion de talud y rio 3,885.25 0.38
1o computable

Area Municipal 2: Area faja de proteccion de quebrada; no 453.25 0.04
computable

Area Municipal 3: Area faja de proteccion de quebrada; no 1,140.06 0.11
computable

Area Municipal 4: Area faja de proteccion de quebrada; no 044.54 0.06
computable

Area Municipal 4.1: Area faja de proteccion de quebrada; 640.95 0.06
1o computable

Area Municipal 5: Area faja de proteccion de alta tension; 1,767.63 0.17
1o computable

Area Municipal 6: Area faja de proteccion de quebraday 161.70 0.02
alta tensidn; no computable

Area Municipal 7: Area faja de proteccion de quebraday 2549

alta tension; no computable

Area Municipal 6.1: Area faja de proteccion de quebrada; 715.59 0.07
1o computable
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Area Municipal 8: Area faja de proteccion de quebrada y 2,770.17 0.27
alta tensidon; no computable

Area Municipal 9: Area faja de proteccion de quebrada; no 49043 0.05
computable

Area Municipal 10: Area faja de proteccién de quebrads; 571.69 0.06
1o computable

Area Municipal 11: Area faja de proteccién de quebrada; 373.02 0.04
no computable

Area Municipal 12: Area faja de proteccion de talud 1,886.82 0.19
natural; no computable

Area Municipal 13: Area faja de proteccion de talud 834.35 0.08
natural; no computable

Area Municipal 14: Area faja de proteccién de quebrada; 1,812.10 0.18
No computable

Area Municipal 15: Area faja de proteccion de quebrada; 1,989.98 0.20

no computable

Area Municipal 16: Area faja de proteccion de talud 839.52 0.08
natural; no computable

Area Municipal 17: Area faja de proteccion de quebrada; 438.45 0.04
no computable

Area Municipal Macrolote 1: Area bajo el borde superior 6,024.80 0.60
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 2: Area retiro ribera de rio; no 4,270.53 0.42
computable

Area Municipal Macrolote 2 (A); no computable 3,152.85 0.31
Area Municipal Macrolote 3: Area bajo el borde superior 2,643.35 0.26
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 4.A (1): Area bajo el borde 5921.22 0.59
superior de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 4.A (2): Area bajo el borde 3,786.21 0.37

superior de quebrada; no computable
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Area Municipal Macrolote 4.A (3): Area bajo el borde 2,178.65 0.22
superior de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 4.B: Area retiro ribera de rio; 11,723.14 116
no computable

Area Municipal Macrolote 5.A: Area retiro ribera de rio; 25,035.16 248
no computable

Area Municipal Macrolote 5. (1): Area bajo el borde 2,112.45 0.21
superior de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 5.8 (2): Area bajo el borde 1,395.26 0.14
superior de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 6.2: Area retiro ribera de rio; 33,168.68 3.28
no computable

Area Municipal Macrolote 6.B: Area bajo el borde superior 1,623.71 0.16
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 7: Area bajo el borde superior 3,547.34 0.35
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 7 (A): Area bajo el borde 1,882.46 0.19
superior de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 8.A (1): Area bajo el borde 6,645.98 0.66
superior de quebrada; no computable

superior de quebrada; no computable 5,138.93 0.51
Area Municipal Macrolote 8.C: Area bajo el borde superior 12,649.42 125
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 8.B: Area retiro ribera de rio; 35,375.50 3.50
no computable

Area Municipal Macrolote 9: Area bajo el borde superior 1,922.54 0.19
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 10.8 (1): Area bajo el borde 7,602.82 0.75
superior de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 10.8 (2): Area bajo el borde 648.36 0.06

superior de quebrada; no computable
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Area Municipal Macrolote 12: Area retiro ribera de rio; no 30,926.31 3.06
computable
Area Municipal Macrolote 13: Area bajo el borde superior 7,136.53 0.71

de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 14: Area bajo el borde superior 1,155.28 0.11
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 15: Area bajo el borde superior 4,059.42 040
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 16: Area bajo el borde superior 6,576.44 0.65
de quebrada; no computable

Area Municipal Macrolote 17: Area bajo el borde superior 22,854.11 2.26
de quebrada; no computable

Area bruta del terreno (Area Total) 1,011,289.06 100.00

El'nitmero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de trecientos ocho (308), signados del uno
(1) al trescientos ocho (308) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte
de la presente Ordenanza.

El area total del predio No. 5023698, es la que consta en Ia Resolucion No. 050-2017 de 27 de marzo
de 2017, emitida por ln Direccion Metropolitana de Catastro, protocolizada ante el doctor Marcelo

Pazmiiio Ballesteros, Notario Tercero del canton Rumifiahui e inscrita en el registro de la Propiedad
el 18 de mayo de 2017.

El drea total del predio No. 5329659, es ln que consta en la cédula catastral en unipropiedad
documento No. 527 de 28 de marzo de 2017, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 30 de agosto de 2017.

El area total del predio No. 5108850, es la que consta en la Resolucion No. 056-2017 de 27 de marzo
de 2017, emitida por In Direccion Metropolitana de Catastro, protocolizada ante el doctor Marcelo
Pazmiiio Ballesteros, Notario Tercero del canton Rumisiahui el 27 de marzo de 2017 e inscrita en el
Registro de I Propiedad el 18 de mayo de 2017.

El area total del predio No. 5790207, es la que consta en Ia Resolucion No. 057-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante ln Notaria Tercera del
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canton Rumiriahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 8 de agosto del 2017.

El area total del predio No. 5000821, es la que consta en la Resolucion No. 049-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante la Notaria Tercera del
canton Rumiriahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 21 de septiembre del 2017.

El area total del predio No. 5002608, es la que consta en la Resolucion No. 055-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante la Notaria Tercera del
canton Rumiriahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 04 de julio del 2017.

El drea total del predio No. 5002661, es la que consta en la cédula catastral en unipropiedad
documento No. 528 de 28 de marzo de 2017, emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 04 de julio de 2017.

El area total del predio No. 5002664, es la que consta en la Resolucion No. 058-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante la Notaria Tercera del
canton Ruminiahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 18 de mayo del 2017.

El drea total del predio No. 5207548, es la que consta en la Resolucion No. 054-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante la Notaria Tercera del
canton Rumiriahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 18 de mayo del 2017.

El area total del predio No. 5023715, es la que consta en la Resolucion No. 059-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante la Notaria Tercera del
canton Ruminiahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 18 de mayo del 2017.

El drea total del predio No. 5557026, es la que consta en la Resolucion No. 053-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante la Notaria Tercera del
canton Rumiriahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 18 de noviembre del 2020.

58



Registro Oficial - Edicion Especial N° 131 Miércoles 30 de abril de 2025

El drea total del predio No. 5557769, es la que consta en la cédula catastral en unipropiedad
documento No. 529 de 28 de marzo de 2017, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de febrero de 2024.

El area total del predio No. 5190603, es la que consta en la Resolucion No. 060-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante In Notaria Tercera del
canton Rumisiahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de In Propiedad el 09 de noviembre del 2020.

El area total del predio No. 5002028, es la que consta en la Resolucion No. 052-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante In Notaria Tercera del
cantdn Rumifiahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmifio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de In Propiedad el 18 de mayo del 2017.

El area total del predio No. 5200889, es la que consta en la Resolucion No. 061-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante ln Notaria Tercera del
cantdn Rumifiahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmifio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 18 de mayo del 2017.

El drea total del predio No. 5023374, es ln que consta en ln cédula catastral en unipropiedad
documento No. 530 de 28 de marzo de 2017, emitida por Ia Direccion Metropolitana de Catastro,
imscrita en el Registro de la Propiedad el 15 de mayo de 2017.

El area total del predio No. 5023731, es I que consta en la Resolucion No. 051-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante In Notaria Tercera del
cantdn Rumifiahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmifio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 18 de mayo del 2017.

El area total del predio No. 5329978, es la que consta en ln Resolucion No. 062-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante la Notaria Tercera del
canton Rumitiahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmirio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de la Propiedad el 13 de septiembre del 2017,
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El drea total del predio No. 5557827, es la que consta en la cédula catastral en unipropiedad
documento No. 526 de 28 de marzo de 2017, emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 08 de agosto de 2017.
El drea total del predio No. 5023790, es la que consta en la cédula catastral en unipropiedad
documento No. 531 de 28 de marzo de 2017, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de agosto de 2017.

El drea total del predio No. 5023763, es la que consta en la cédula catastral en unipropiedad
documento No. 525 de 28 de marzo de 2017, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro,
inscrita en el Registro de ln Propiedad el 15 de mayo de 2017.

El drea total del predio No. 5023632, es In que consta en la Resolucién No. 063-2017 de 14 de marzo
de 2017 emitida por el Director Metropolitano de Catastro, protocolizada ante la Notaria Tercera del
canton Rumifiahui, a cargo del doctor Marcelo Pazmifio Ballesteros, el 27 de marzo del 2017 e inscrita
en el registro de ln Propiedad el 18 de mayo del 2017.”

Articulo Cuarto.- A la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de marzo de
2016, agréguese el siguiente articulo innumerado:

“Articulo (...).- Lotes por excepcién. - Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, los lotes por excepcion se ratifican conforme plano de reforma los lotes niimeros: 4, 5,
6, 16, 46, 142, 205, 273, 298, 300, 301, 320. Adicionalmente, se identificaron lotes con dreas inferiores
a las minimas establecidas en la edificabilidad vigente, los lotes: 28, 30, 46, 65, 66, 67, 68, 111, 112,
113, 114, 118, 120, 123, 126, 129, 130,

132, 134, 136, 137, 138, 180, 208, 209, 226, 237, 258, 277, 279, 281, 283, 284, 285, 287, 289, 290;
y, 312"

Atticulo Quinto.- En el “Articulo 4.- Area Verde y equipamiento Comunal”, de la
Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de marzo de 2016, sustittyase el
cuadro de Areas verdes y Equipamientos Comunales por los siguientes cuadros:
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Nro. Areas verdes y comunales
Lindero En parte Total | Supetficie
Punto de Interseccion entre
Area verdey | Norte: | Calle Gral. Eloy Alfaroy |- 0.00m
1 | equipamiento Lote 297
- : 2.221,81m?
comunal 1 | Sur: | Via E 35 Troncal de la Sierra |- 70.16m
Este: | Calle E7 Gral. Eloy Alfaro |- Ld=83.58m
Qeste: | Lote No. 297 - 52.97m
Lindero En parte Total | Supetficie
Area verdey | Norte: | Lote No. 75 - 11.29m
2 | equipamiento | Sur: | Pasaje SSE Gonzalo Cordova |- 28.61m 397 16z
16m
comunal 2 | Este: | Lote No. 301 - 25.20m
Oeste: | Area Municipal 1 - Ld=29.12m
Lindero En parte Total Supefficie
Norte: | Area Municipal 1 Ld=19.75m
Area verde y 9.84m
3 | equipamiento Sur: | Lote No. 11 Ld=15.6m
comunal 2A >7om 663,24m’
Este: | Lote No. 11 47.51m
Ld=61.28m
Pasaje E6D 13.77m
Oeste: | Area Municipal 1 Ld=70.16m
Lindero En parte Total Superficie
. Norte: | Calle 588 Mariano Suarez 18.35m
Area verde y
_— Sur: | Calle E7 Gral. Eloy Alfaro 30.27m
4 | equipamiento ,
comunal 3 | Este: | Calle Ignacio de Veintimilla 159.60m | %-25213m
Lote No. 69 41.00
Oeste: oo i 129.85m
Lote No. 70 88.85m
Lindero En parte Total Superficie
. Norte: | [ote No. 21 59.42m
Area verde y
5 | equipamiento Sur: | Lote No. 20 43.98m 2
Este: | Area Municipal 2 Ld=47.29m | 1-822,14m
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comunal 4 Calle General Garcia
Oeste: - 34.55m
Moreno
Lindero En parte Total Superficie
. Norte: | Lote No. 41 - 44.21m
Area verde y
6 | equipamiento Sur: | Escalinata S8 - 39.64m U
comunal 5 Este: Calle General Garcia ) 44.76m 076,51m
Moreno
Oeste: | Calle E7D Lizandro Garcia |- 44.20m
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Municipal 3 . Ld=106.93m
Areaverdey | sur: | [ote No. 46 : 51.46m
7 | equipamiento [t C . o
: | Calle Ignacio de Veintimilla |- 74.13m 2
comunal 6 2.033,32m
Lote No. 63 47.15m
Oeste: | Cglle S7F Emilio Estrada Lc=4.93m | Ld=59.23m
Lote No. 54 7.15m
Lindero Total Superficie
Area Municipal 5 67,54m
Area verdey | Norte: | calle STE Carlos Julio Ld=78.75m
o 11,21m
8 | equipamiento Arosemena Monroy 5.844.19m?
comunal 7 y — 044, 15m
Sur: | Area Municipal 4 - Ld=57.50m
Este: | Calle Ignacio de Veintimilla |- Ld=44,98m
Oeste: | Lote No. 94 - 44.67m
Lindero Total Superficie
. Norte: | [ote 96 - 52.64m
Area verde y i
9 | equipamiento Sur: | Area Municipal 4.1 - Ld=57.16m 2
comunal 7.1 Este: Punto de interseccion lindero | 0,00m 511,83m
Norte y Sur
Oeste: | Calle Ignacio de Veintimilla |- 26.15m
Lindero Total Superficie
Calle S7 Vicente Rocafuerte | Ld=60.62m
Norte: Ld=95.76m
Lote No. 110 35.14m
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Sur: | Area Municipal 5 - 109.57m
Areaverdey | | Lote No. 110 14.22m 14et507
10 | equipamiento Ste: 12.85m e 6.710.37m?
comunal 8 Lote No. 109 21.00m ’
Lote No. 123 28.81m
Oeste: Lote No. 124 22.06m 1d=108.23m
Lote No. 125 Ld=30.77m
Lote No. 126 26.59m
Lindero En parte Total Superficie
’ Norte: | Area Municipal 8 - Ld=52.41m
Area verde y .
11 | equipamiento Sur: /}rea Municipal 8 . Ld=36.59m 2
comunal 9 | Este: | Area Municipal 8 - Ld=75.96m |2:379,17m
Il | Garci
Oeste: Calle General Garcia ) Ld=71.25m
Moreno
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Municipal 6.1 - Ld=58.62m
Area verde y Sur: | Lote No. 118 - 34.69m
12 equipamiento Escalinata E7C Manuel 37.25m ,
comunal 6.1 | Este: | Ascazubi ’ Ld=41,96m | 939,98m
Calle E7C Manuel Ascdzubi | Lc=4.71m
Punto de int. ion lind
Oeste: unto de interseccion lindero | 0.00m
Norte y Sur
Lindero En parte Total Superficie
Lote No. 167 94.85m
Area verde y Norte: | Areq Verde y Equipamiento 0.63m Ld=95.48m
13 | equipamiento Comunal 11
. 2.129,41m?
comunal 10 Sur: | Lote No. 166 - 54.53m
Este: | Area Municipal 9 - Ld=55.61m
Calle E7A Vicente Ramé
Oeste: alle icente Ramén ] 24.93m
Roca
Lindero En parte Total Supefficie
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Norte: | pasaje S6E 38,03m 38,03m
Sur: | Area Municipal 10 - Ld=58.69m
‘ Lote No. 179 32,93m
Area verde y
_ Este: Le=4.74m | Ld=40,13m
14 | equipamiento Pasaje S6E 1.423.20m?
comunal 11 Lc=2.46m
Lote No. 168 2,98m
Oeste: L/ote No. 167 Ld=21.36m 1d=24.97m
Area Verde y Equipamiento 0.63m
Comunal 10
Lindero En parte Total Superficie
Calle S6 Camilo Ponce 65.59m
Norte: | Enriquez Ld=85.25m
Area verde y Lote No. 228 19.66m
ipami Calle S6B José Maria Vel
15 | equipamiento sur: alle osé Maria Velasco | Ld=106.08m | 7,077 912
comunal 12 Ibarra e
Lote No. 226 42.42m
Este: Ld=84.59m
Lote No. 227 42.17m
Lote No. 229 26.83m
Oeste: Ld=80.13m
Lote No. 228 53.30m
Lindero En parte Total Superficie
Punto de Interseccion entre
Area verde y| Norte: | Area Municipal 12 y Calle |- 0.00m
16 | equipamiento E7 Gral. Eloy Alfaro ,
comunal 13 536,52m
Sur: | Lote No. 152 - 11.63m
Este: | Calle E7 Gral. Eloy Alfaro - Ld=107.46m
Oeste: | Area Municipal 12 - Ld=107.90m
Lindero En parte Total Superficie
Area verde y| Norte: | Propiedad Particular - 22.14m
17 | equipamiento | sur: | freq Municipal 16 . Ld=76.61m 5
comunal 14 2.603.68m
Este: | Calle E7 Gral. Eloy Alfaro - Ld=135.17m
Oeste: | propiedad Particular - Ld=78.24m
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Lindero En parte Total Superficie
Area verde y| Norte: Lote No. 324 45.00m 58 50m
18 | equipamiento Lote No. 325 13.50m
comunal 15| Sur: | Lote No. 290 - 33.78m | 987,02m’
Este: | Area Municipal 11 - Ld=38.49m
Oeste: | Calle E7 Gral. Eloy Alfaro - 25.08m
Lindero En parte Total Superficie
19 |Areaverdey | Norte: | [ote No. 84 ; 10.61m
equipamiento|  Sur: | [ote No. 81 . 10.75m
comunal 16" pete; Calle E7 Gral. Eloy Alfaro - Ld=13.90m | 15310m”
Oeste: | -2re No-51 672m | 14-13.97m
Lote No. 84 7.25m
Lindero En parte Total Superficie
Area verde y| Norte: | [ote No. 151 : 16.98m
20 | equipamiento | syr; || ote No, 149 - 30.70m )
comunal 17 1.426,99m
Este: | Calle E7 Gral. Eloy Alfaro - Ld=80.15m
Oeste: | Area Municipal 13 . Ld=83.89m
Lindero En parte Total Superficie
Norte: L,ote No. 314 76.02m 14=110.78m
firea verde y Area Municipal 14 Ld=34.76m
21 | equipamiento | SUr | Lote No. 190 ; 64.74m
comunal 18 Este: | Area Municipal 14 - Ld=118.33m 4.781,43m’
Oeste: | Calle Aurelio Mosquera 5.27m
Lote No. 314 44.56m | L0=94.32m
Calle Ignacio de Veintimilla | Ld=44.49m
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Propiedad Particular 34.93m Ld=68.27m
] Ld=33.34m
Area verde y Lote No. 233 39.78m
2 :Z:;Z ::;i:zto Sur: | Calle E7B Federico Paez Lc=20.48m | Ld=68.99m | , 4 33,88m?
Calle Francisco Robles 8.73m
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Este: | Lote No. 219 52.00m
Oeste: | Lote No. 245 26.67m Ld=43.27m
Oeste: | [ote No. 233 16.60m
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | propiedad Particular 59.52m
Area verde y| sur: | 4req Municipal 15 Ld=32.67m
23 | equipamiento | pete. | Areq Municipal 15 Ld=95.52m | 1914,
comunal 20 77m?
Lote No. 248 42.74m
Oeste: | Cqlle Jaime Roldos Aguilera | 8.00m 60.77m
Lote No. 247 10.03m
Lindero En parte Total Superficie
Area verde y| Norte: | Lote No. 323 41.09m
24 | equipamiento | sur: | |ote No. 321 2651m | 1177,
comunal 21" pete: | freq Municipal 17 Ld=4501m | &M
Oeste: | Pasaje E7D Galo Plaza Lasso | Ld=44.10m | Ld=44.71m
Lote No. 322 0.61m
Nro. AREAS MUNICIPALES
Lindero En parte Total | Superficie
Area Municipal Ld=100.07m
Norte: Macrolote 4B Ld=112.66m
Lote No. 75 12.59m
Via E 35 Troncal de | 9.66m
brea lq Sierra
Area Verdey
Municipal | gyy. Equipamiento L=I9.75m | L7140
1: Faja de Comunal 2A
i L] IR P (573
rio; 10 Pasaje S8E Gonzalo | 8.49m
Cordova
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computable Area Verde y
L Ld=29,12m
Equipamiento
Comunal 2
Este: | pysaje SSE Gonzalo |3.00m La=160,75m
Cordova
Area Verde y
L Ld=70.16m
Equipamiento
Comunal 2A
Pasaje E6D Ld=58.47m
0 Aren Municipal 17,05m 16043
eS| Macrolote 4.8 R
Area Municipal Ld=143.38m
Macrolote 2
i Lindero En parte Total | Supetficie
" Norte: | Lote No. 21 : 10.00m
Municipal
’ Sur: | Lote No. 20 - 22.77m
2: Area
. , 6.97m
fajade | Este: |Borde Superior de Ld=36.91m | 453, 25m?
., Ld=29.94m
proteccion Quebrada
de Area Verdey
Oeste: Euivamient - Ld=47.29m
quebrada; quipamiento
Comunal 4
1o
computable
Area Lindero En parte Total | Superficie
Municipal | Norte: | Borde Superior de |- Ld=119.00m
3: Area Quebrada
H d AreaVerd@y 114‘006 2
fajade | gy | : Ld=106.93 m| 114006
y Equipamiento
proteccion
de Comunal 6
brada: Este: | Calle Ignacio de - 17.57m
queoTaa; Veintimilla
0| Oeste: | Lote No.63 - 10.31m
computable
Lindero En parte Total | Supetficie
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Area Area Verde
| Norter |5 Y : Ld- 66,321
Municipal Equipamiento
4: Area Comunal 7 644,54m?
faja de Sur: | Borde Superiorde |- Ld=62,31m
> Quebrada
proteccion :
Este: | Calle Ignacio de - Ld=11,50m
de L
Veintimilla
quebrada; | Ogste: | Lote No.94 i 10,78m
1o
computable
] Lindero En parte Total Superficie
Area rea Verd
Municipal reaveraey Ld=57.16m
) Norte: | Equipamiento Ld=64,79m
4.1: Area
. Comunal 7.1
faja de
B Lote No. 96 7,63m 640,95m?
proteccion
Ld=18.20m
de Sur: | Borde Superior de Ld=64.22m
quebrada; Quebrada Ld=46.02m
no Este: | [ote No.97 8.39m
computable | Qeste: | Calle Ignacio de 13.56m
Veintimilla
Lindero En parte Total | Superficie
Area " Area Verde y 10957
Municipal 5: orte: | Equipamiento =/m
Area faja de Comunal 8
io Area Verd
proteccion | o . |AT 6’? er . ey 67.54m | 1767 63m?
de alta Equipamiento
tension; no Comunal 7
computable Ecte: Lote No.109 21.38m 24.23m
Calle Ignacio de 2.85m
Veintimilla
lle S7E Carlos Juli
Oeste: Calle S7E Carlos Julio ] 34.68m
Arosemena
Monroy
Lindero En parte Total | Superficie
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A Punto de interseccion
.rf'za Norte: | entre Calle - 0.00m
Municipal 6: G | Garc
, eneral Garcia
Area faja de
7 proteccion Morenoy Borde 161,70m?
de Superior de
quebrada y Quebrada
alta Punto de interseccion
tensidn; no Sur: | entre Calle General |- 0.00m
computable Garcia Moreno y
Borde
Superior de
Quebrada
Este: | Borde Superiorde |- Ld=38.24m
Quebrada
Oeste: | Calle General Garcia | - 34.44m
Moreno
i Lindero En parte Total Superficie
Area ; -
. Punto de interseccion
Municipal 7:
, . Norte: | entre Calle General |- 0.00m
Area faja de )
., Garcia Moreno y
proteccion
8 Borde
de _ 25,49m?
brad Superior de
quebraaay Quebrada
alta Punto de interseccion
tension; no | - g, | entre Calle General | - 0.00m
computable Garcia Moreno y
Borde
Superior de
Quebrada
Este: | Borde Superiorde |- Ld=15.04m
Quebrada
Oeste: | Calle General Garcia | - 12.44m
Moreno
Area Lindero En parte Total | Superficie
Municipal Lote No. 118 2.00m
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9 |6.1: Area faja| Norte: , Ld=52.37m | Ld=81.55m| 715,59m?
C Borde Superior de
de proteccion Quebrada Ld=27.18m
de Area V
rea Verdeyy Ld=58.62m
quebrada; | Sur: | Equipamiento Ld=61.62m
no Comunal 6.1
computable Escalinata E7C 3.00m
Lote No. 116 10.04
Este: |0 m Ld=12.95m
Escalinata E7C 2.91m
Oeste: | [ote No. 118 - 14.07m
Lindero En parte Total Superficie
Borde Superiorde | Ld=116.15m
Area | Norte: |Quebrada Ld=152.74m
Municipal 8: Area Verde y 14=36.59m
Area faja de Equipamiento
10 proteccion Comunal 9
de ?r Z‘I’ Z:ZZ;’O Ld=52.41m 2.770.17m’
quebrada y Sur: quip Ld=142.64m
Comunal 9
alta
Ll Borde Superior de | Ld=90.23m
tension; no
computable Quebrada
P Este: | Borde Superiorde |- Ld=101.89m
Quebrada
Calle General Garcia | 59.62m
Oest Moreno Ld=145.95
este: [ =145.95m
Area Verd
reaveraey Ld=76.04m
Equipamiento
Comunal 9
Calle General Garcia | 10.29m
Moreno
Area Lindero En parte Total | Superficie
Municipal 9: Area Verd
T Norte: |64 VETOEY : Ld=55.61m
11 Area faja de Equipamiento
proteccion Comunal 10 490,43m?
de Sur: | Borde Superior de |- Ld=40.53m
Quebrada
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quebrada; | Este: | Area Municipal 10 |- Ld=13.07m
ho Oeste: | [ote No. 166 - 25.85m
computable
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal Area V
P | Norge: | e Verde : Ld=58.69m
1 10: Area faja Equipamiento
de Comunal 11 571,69m?
proteccion | Sur: | Borde Superior de |- Ld=54.20m
de Quebrada
quebrada; | Este: | [ote No. 179 - 11.36m
no Oeste: | Area Municipal 9 |- Ld=13.07m
computable
) Lindero En parte Total Superficie
Area
. Norte: | [ote No. 325 - 10.89m
Municipal
” 11: Area faja Sur- Lote No. 290 3.14m 1d=14.85m
de Lote No. 284 11.71m 373.02m?
proteccion | Este: |Borde Superiorde |- Ld=35.27m
de Quebrada
quebrada; ) A/rea Verde y ~
o Oeste: Fquipamiento - Ld=38.49m
computable Comunal 15
1 Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal 12:| Norte: | Lote No. 255 - 12.37m | 1.886.82m?
Area fajade | Sur: | [Lote No. 152 : 10.97m
proteccion | Este: | Calle E7 Gral. Eloy | 109.06m
de talud Alfaro Ld=216.96m
natural; no {
Areq Verde y 107.90m
computable Equipamiento
Comunal 13
Oeste: | Area Municipal - Ld=212.59m
Macrolote 8.B
Area Lindero En parte Total | Superficie
Municipal | Norte: | Lote No. 151 : 10.32m
13: Area faja | gy [ [ote No. 149 i 12.60m
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15 de Area Vi
| Ester |Are0Verdey : 1d=83.89m
proteccion Equipamiento 5
de talud Comunal 17 834,35m
tural; , .
natural, no Oeste: | Area Municipal - Ld=82.98m
computable Macrolote 6.2
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Borde Superiorde |- Ld=48.09m
] Quebrada
Area Area Verde
er
Municipal rea veraey 1d=34.76
. .| Sur: | Equipamiento Ld=65.17m
14: Area faja
16 de Comunal 18 ,
3 Lote No. 190 30.41m 1.812,10m
proteccion
Ld=53.60m
de Este: | Borde Superior de Ld=145.04m
quebrada; Quebrada Ld=91.44m
no Lote No. 197 9.79m
computable '
p Oeste: Calle Aurelio 0.73m 1d=128.85m
Mosquera
Area Verde y Ld=118.33m
Equipamiento
Comunal 18
Lindero En parte Total Superficie
Area | Norte: | Propiedad Particular | - 14.68m
M“,”"C"pal Sur: | Borde Superiorde |- Ld=41.78m
17 15: Area faja Quebrada
de Eot Borde Sunerior d Ld=77.49m Ld=166.34 1.989,98m?
.l ste: | Borde Superior de =166.34m
roteccion _
g Quebrada Ld=88.85m
de -
brad Area Verde y Ld=95.52m
uebrada; .
9 Oeste: | Equipamiento Ld=32.67m Ld=157.37m
no Comunal 20
computable Lote No. 247 29.18m
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal Area Verde
y
A . | Norte: - Ld=76.61m
16: Area faja Equipamiento
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18 de Comunal 14
proteccion
839.52m2
de talud Sur: | Propiedad Particular | - Ld=93.39m
natural; no
" Este: | Calle E7 Gral. Eloy |- 25.00m
computable Alfaro
Oeste: | Propiedad Particular |- 14.37m
19 Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal 17:| Norte: | Lote No. 323 - 12.49m
Areafajade | sur: | [ote No. 321 : 17.76m
proteccion de| gt Borde Superiorde |- Ld=40.13m | 43845m ’
quebrada; no Quebrada
computable {
Qeste; | 60 Verdey Ld=45.01m
Equipamiento
Comunal 21
Nro. AREAS MUNICIPALES - MACROLOTES
Lindero En parte Total Supetficie
, Norte: | Area Municipal - 51.02m
Area Macrolote 3
Municipal | Syp | Via E 35 Troncal de |- Ld=9.14m
Macrolote la Sierra
) 1: Area Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=240.40m
bajo el Ld=66.49m 6.024,80m?
borde Ld=47 44m
superior de Ld=54.03m
quebrada; | Oeste: | Borde Superiorde | Ld=43.07m | Ld=370.30m
1o Quebrada Ld=67.96m
computable Ld=45.30m
Ld=46 .01m
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal | Norte: | Area Municipal - 14.79m
Macrolote 4.B
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Macrolot | Sur: | Via E 35 Troncal de |- 30.40m
) | e Area la Sierra
retiro Este: | Area Municipal 1 |- Ld=143.38m | 4.270,53m?
tibera de
rio; 1o Oeste: | Rio el Rosario - Ld=175.94m
computabl
e
Lindero En parte Total Superficie
Area 150.85m
. Norte: | Via E 35 Troncal de Ld=238.51m
Municipal : 87.66m
la Sierra
3 | Macrolote | gy, Propiedad Particular | - Ld=22921m| 3157 g5
2(A)mo | et Propiedad Particular | - 12.90m
computabl Punto de
e Oeste: interseccin entre Via - 0.00m
E 35 y Propiedad
Particular
Area Lindero En parte Total Supetficie
Municipal Area Municipal
Macrolote Norte: Macrolote 4.A ) 12.00m
4 3: Area q) )
bajo el Sur: | Area Municipal |- 5.00m | 2:04335m
Macrolote 1
borde :
. Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=174.69m
superior de
, Ld=29.94m
quebrada; | Oeste: | Borde Superior de Ld=241.65m
Ld=58.59m
1o Quebrada
computable Ld=36.04 m
Ld=36.78m
Ld=80.30m
Lindero En parte Total Superficie
Area Norte: | Area Municipal - Ld=53.59m
Municipal Macrolote 7
Lote 23 - Ld=12.06 m
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Macrolote s Area Municipal 12.00m
ur:
5 4.A Macrolote 3
1 . 5.921,22m?
(1): Area Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=283.93m
bajo el Calle General Garcia | Lc=22.08m
borde Moreno
superior de | este: Ld=188.90m | [4=398.07m
quebrada; _
no Borde Superior de Ld=97.83m
computable Quebrada L8229
pu 6.97m
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal Area Municipal
rea Municipa Ld=84.01m
Macrolote | Norte: | Macrolote 5.8 Ld=124.32m
s | 2
(2): Area Area Municipal | Ld=40.31m 3.786,21m?
bajo el Macrolote 7 (A)
borde ) Ld=88.44m
) Sur: | Borde Superior de Ld=148.72m
superior de Quebrada Ld=60.28m
quebrada; Este: | Calle Garcia Morena | - Lc=23.48m
no Oeste: | Calle Ignacio de [d=33.01Im
computable Veintimilla
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal Area Municipal
pa
Norte: Ld=127.51m
Macrolote Macrolote 5.8
; 4A (1)
(3): Area Ld=38.39m 2.178,65m?
baioel | Sur | Borde Superior de Ld=157.39m ’
J Quebrada Ld=119.00m
borde :
} Este: | Calle Ignacio de Ld=41.89m
superior de e
Veintimilla
quebrada;
no Oeste: | Borde Superior de Ld=13.25m
computable Quebrada
Lindero En parte Total Superficie
. Norte: | Area Municipal 74.88m
Area Macrolote 5.A
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Municipal Area Municipal 14.79m
Macrolote Sur: | Macrolote 2 Ld=114.86m
8 4.B: Area /{rea Municipal 1 Ld=100.07m 11,723, 14m
retiro ribera Area Municipal 1 17.05m
de rio; no Lote No. 75 Ld=31.22m
computable | . | Lote No. 76 16=17.52m | |4-181 61m
Lote No. 77 Ld=25.27m
Lote No. 78 Ld=19.51m
Lote No. 79 Ld=23.22m
Lote No. 80 Ld=27.07m
Lote No. 81 Ld=20.75m
Oeste: | Rio el Rosario - Ld=134.89m
Lindero En parte Total Superficie
. Norte: | Area Municipal - 108.66m
Area Macrolote 6.2
Municipal | syr: | freq Municipal - 74.88m
Macrolote Macrolote 4.B
9 | 5A ‘_"f-’" Lote No. 89 Ld=147.52m 25 035 167
retiro Lote No. 88 Ld=28.58m '
ribera de
tio; no Este: | Lote No. 87 Ld=29.62m | | 4-310.87 m
computabl Lote No. 86 Ld=24.37m
e Lote No. 85 Ld=33.35m
Lote No. 82 Ld=47.43m
Oeste: | Rio el Rosario - Ld=312.44m
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal Ld=48.38m
Macrolote | Norte: | Borde Superiorde | [4=04.34m | Ld=135.03m
10 5',B Quebrada 14=62.31m
(1):Area Area Municipal 2.112,45m*
bajo el Sur: | macrolote 4. - Ld=127.51Im
borde ;3)
superiorde | ste: | cglle Ignacio de - Ld=24.30m
quebrada; Veintimilla
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no Oeste: | Borde Superiorde |- Ld=17.15m
computable Quebrada
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal | Norte: | Borde Superiorde |- Ld=18.20m
Macrolote Quebrada
5.B i il
11 y sur: Area Municipal ] 1d=84.01m
(2): Area Macrolote 4.A 1.395,26m?
bajo el (2)
borde Este: | Area Municipal - 63.91m
superior de Macrolote 7 (A)
quebrada;
no Oeste: | Calle Ignacio de - 25.43m
computable Veintimilla
Lindero En parte Total Superficie
) Norte: | Area Municipal - 101.86m
Area Macrolote 8.B
Municipal | gyr. | Area Municipal - 108.66m
Macrolote Macrolote 5.A
12 | 6.2:Area Area Municipal 13 | Ld=82.98m
. 33.168,68m?
retiro ribera Lote No. 149 Ld=35.61m
de rio; no Lote No. 148 Ld=40.76m
t b’ N =
compUtanie | Este: 1 ote No. 147 1d=42.20m | L0=348.00m
Lote No. 146 Ld=33.14m
Lote No. 145 Ld=36.69m
Lote No. 144 Ld=40.48m
Lote No. 143 Ld=36.12m
Oeste: | Rio el Rosario - Ld=430.25m
. Lindero En parte Total Superficie
Area
.. Ld=54.20m
Municipal _
Norte: | Borde Superiorde | [d=30.73m | Ld=130.76m
Macrolote Quebrada
6.B: Alrea Ld=45.83m
13 -

i Area Municipal 2
bajo el Sur: rea Municipa ) 1498 55m 1.623,71m
borde Macrolote 8.A
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superior de (2)
quebrada;
no ” .
Area Municipal
Este: Ld=44.52m
computable Macrolote 10.B
@
Oeste: | Area Municipal 15.90m
Macrolote 9
Lindero En parte Total Superficie
Area Municipal
, Norte: | c0 "/ Unicipa 59.74m
Area Macrolote 8.A Ld=113.50m
Municipal (1)
Macrolote 7: Borde Superiorde | Ld=53.76m
1 Area bajo el Quebrada
borde Sur: | Borde Superiorde | Ld=66.76m 3.547 34m?
superior de Quebrada Ld=120.35m
quebrada; Area Municipal 1d=53.50m
no Macrolote 4.A
computable (1)
Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=161.93m
Calle General Garcia | 3.96m
Oest Moreno Ld=152.36.
este: =152.36m
Ld=80.00m
Borde Superior de
Quebrada Ld=54.31m
Calle General Garcia | Ld=14.09m
Moreno
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal Ld=46,02m
Macrolote 7 Norte: | Borde Superior de Ld=110.61m
) Quebrada Ld=64.59m
15 (A): Area Area Municipal
i Sur: Ld=40.31m
t;ajodel Macrolote 4.A 1.882,46m’
orde
superior de 2
P Este: | Calle General Garcia | - Lc=20.48m
quebrada;
Moreno
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no Deste: Area Municipal 63.91m
computable Macrolote 5.B
(2)
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal Area Municipal L4=152.99mm
Macrolote | Norte: | Macrolote 10.B Ld=243.22m
16 84 ()
(1): Area Borde Superior de | Ld=90.23m 6.645,98m?
bajo el Quebrada
borde Calle General Garcia | Ld=20.72m
superiorde | Sur: | Moreno Ld=175.90m
quebrada; Area Municipal 8 | Ld=116.16m
no Area Municipal 59.74m
computable Macrolote 7
Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=150.67m
Calle Ignacio de Ld=26.10m
Veintimilla
Borde Superiorde | Ld=101.89m
Oeste: | Quebrada Ld=201.54m
Calle General Garcia | 6.68m
Moreno
Borde Superior de | Ld=15.04m
Quebrada
Calle General Garcia | 5.77m
Moreno
Borde Superior de | Ld=38.24m
Quebrada
Calle General Garcia | 7.82m
Moreno
Lindero En parte Total Superficie
Area Municipal Ld=167.32m
Area | Norte: Macmlow.g. Ld=291.67m
Area Municipal Ld=98.55m
Municipal Macrolote 6.B
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Macrolote Area Municipal =25 80m
8A Macrolote 10.B
171 (2):Area (2) 5.138,93m?
bajo el Ld=83.33m
borde Ld=52.37m
superiorde | Sur: | Borde Superiorde [ _57 gy | Ld=263.28m
quebrada; Quebrada Ld=50.43m
no
computable Lg=45.97m
Este: | Calle Ignacio de 26.60m
Veintimilla
Oeste: Punto de. , 0.00m
Interseccion entre
Lote
No. 162 y Lote No.
122
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Municipal Ld=85.02
Macrolote 13
Borde Superior de | Ld=72.88m
Sur: | Quebrada Ld=81.17m
Area Municipal
Area Macrolote 10.B 8.29m
Municipal (1)
Macrolote Quebrada Barrotieta | Ld=377.90m
18 8.C: Area Ld=34.88m
bajo el 14=195.07m 12.649,42m?
borde | Este: _ 9.22m Ld=643.17m
superior de Borde Superior de '
quebrada; Quebrada 19.13m
no 6.21m
computable 0.76m
Propiedad Particular | 22.96m
Area Municipal Ld=223.19m
Macrolote 13
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Ld=80.51m
Oeste: Ld=87.54m | 1d=749.74m
Borde Superiorde || 4-47 28m
Quebrada
Ld=50.92m
Ld=44.93m
Ld=33.21m
Ld=57.5Im
Ld=48.09m
Ld=53.60m
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal | Norte: | Area Municipal - 88.19m
Macrolote Macrolote 12
19 | 8.B:Area | Sur: |Area Municipal - 101.86m ,
retiro ribera Macrolote 6.2 35.375,50m
de rio; no Area Municipal 12 | Ld=212.59m
computable | Este: | |ote No, 152 Ld=131.21m | Ld=471.49m
Lote No. 151 Ld=127.69m
Oeste: | Rio el Rosario - Ld=404.97m
Lindero En parte Total Superficie
Area Ld=40.53m
Municival Norte: | Borde Superior de Ld=84.31m
P Quebrada Ld=43.78m
Macrolote 5: Area Municipal
Area bajoel | Sur: P : Ld=167.66m
20 Macrolote 8.A
borde 2) 1.922,54m?
superior de | Ecte: | Areq Municipal - 15.90m
quebrada; Macrolote 6.B
no Ld=65.00m
computable 14-29.75
Oeste: | Borde Superior de =2 POM | 4=138.02m
Quebrada Ld=28.93m
Ld=14.34m
Lindero En parte Total Superficie
Area Municipal 8.29m
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Macrolote 8.C
Area Norte: . Ld=156.65m
Borde Superior de | Ld=148.36m
Municipal Quebrada
Macrolote { -
Area M /
08(1); | S reaiaunicpal . Ld=152.99m
21 | P Macrolote 8.A
Area (1) 7.602,82m?
bajoel Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=361.15m
bord
orde Ld=91.44m
superior de
Ld=145.49m
quebrada;
no Deste: Borde Superior de | L4=47.28m 1443818
computabl eS| Quebrada Ld=48.26m =430.1em
e Ld=60.23m
Ld=24.41m
Calle Ignacio de 21.07m
Veintimilla
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal 0.61m
22 | Macrolote 1.27m
) Norte: | Borde Superior de Ld=79.33m | 648,36m?
10.8(2): Ld=38.64m
Jrea Quebrada =30.
bajo el borde La=38.81m
superior de { ici
p sur: Area Municipal ] 1 4=25 80m
quebrada; Macrolote 8.A
no (2)
computabl | Este: | Calle Ignacio de - 22.62m
e Veintimilla
Oeste: | Area Municipal . Ld=44.52m
Macrolote 6.B
] Lindero En parte Total Superficie
Area
. Norte: | Quebrada - 159.20m
Municipal : —
Macrolote Sur: | Area Municipal - 88.19m
23 12: Area Macrolote 8.B
.. Lote No. 319 Ld=105.84m 30.926,31m?
retiro ribera
Lote No. 318 Ld=65.76m
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derio;no | Este: |Llote No.256 Ld=33.82m | Ld=321.71m
computable Lote No. 255 Ld=116.29m
Oeste: | Rio el Rosario Ld=463.23m
Lindero En parte Total Supefficie
Area Municipal 18.80m
, Macrolote 14
Area
- Ld=88.85m
Municipal
) Ld=41.78m
Macrolote | Norte: | Borde Superior de Ld=593.76m
13: Area Quebrada Ld=152.68m
24
bajo el Ld=32.53m 7.136,53m?
borde Calle Jaime Roldos | 17.33m
superior de Aguilera
brada; , Ld=24.87m
quebraaa Borde Superior de
no Quebrada Ld=216.92m
computable 1d=85.01m
Sur: | Area Municipal : Ld=308.2m
Macrolote 8.C Ld=223.19m
Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=116.43m
Qeste: | Propiedad Particular | - 37.23m
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal | Norte: | propiedad Particular | - 12.18m
Macr?lote Sur: | Area Municipal 18.80m
25 14: Area Macrolote 13
bajo el Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=67.27m | 1.155,28m’
borde
superior de
quebrada; | Oeste: Borde Superior de Ld=77.49m
no Quebrada
computable
Area Lindero En parte Total Superficie
Municipal | Norte: | Area Municipal 45.79m
Macrolote 16
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26 | Macrolote Punto de
15: Area Sur: | Interseccion entre | - 0.00m 4.059,42m?
bajo el Propiedad Particular
borde yArea
superior Municipal Macrolote
de 16
quebrada; | ESte: | Propiedad Particular | - Ld=338.94m
no Ld=56.31m
computable Ld=40.13m
Ld=66.74m
Oeste: | Borde Superior de 1d=42.61m Ld=331.68m
Quebrada :
Ld=46.28m
Ld=42.89m
Ld=36.72m
Lindero En parte Total Superficie
Area Municipal Ld=208.18m
Norte: unictp 1d=270.46m
Macrolote 17
Borde Superiorde | Ld=62.28m
Quebrada
Area Ld=29.65m
Municipal Borde Superior de
Macrolote Quebrada Loz 51m
i .| Pasaje Galo Plaza | Ld=22.33m _
16: Area Sur: | Ld=275.06m
27 . asso
bajo el Ld=100.99m 6.576,44m?
borde Borde Superiorde | 45 79m
superior de brad
4 Quebrada 31.39m
quebrada;
no Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=180.23m
computable Ld=53.55m
Ld=50.77m
Ld=125.77m
Oeste: | Borde Superior de 1d=61.02m Ld=355.52m
Quebrada :
Ld=19.98m
Ld=20.07m
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Ld=24.36m
Lindero En parte Total Superficie
, Franja de Proteccion
Area Norte: de / o 13.72m
Municipal
P Oleoducto
Macrolote ” —
) Sur: | Area Municipal Ld=208.18m
17: Area
28 . Macrolote 16 )
bajoel Este: | Quebrada Barrotieta | - Ld=367.12m | 22:854,11m
borde
) Ld=326.60m
superior de
quebrada; Ld=378.17m
no Oeste: | Borde Superior de Ld=316.59m | | 4-1647.48
computable Quebrada Ld=330.36m | m
Ld=260.49m
Ld=35.27m

Articulo Sexto.- De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de marzo

de 2016, sustittyase el articulo 6, por el siguiente:

“Articulo 6.- De las vias y pasajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés

social denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, ubicado en In parroquia La Merced,

contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho

consolidado de interés social de 54 afios de existencia, con 37,99%, de consolidacién de viviendas y

se encuentra ejecutando obras civiles y de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se reqularizan las vias, pasajes y escalinatas con los siguientes anchos:

PASAJE E6D 6.00m

CALLE E7 GRAL. ELOY ALFARO 12.00m

CALLE S8E GONZALO CORDOVA 8.00m

PASAJE S8E GONZALO CORDOVA 6.00m

PASAJE E6G LUIS LARREA ALBA 6.00m

CALLE GENERAL GARCIA MORENO 10.00m
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CALLE IGNACIO DE VEINTIMILLA Y VILLACIS 8.00m
CALLE S8B MARIANO SUAREZ 8.00m
CALLE ISIDRO AYORA 8.00m
PASAJE S8A JOSE MARIA PLACIDO CAAMANO 6.00m
CALLE S7F EMILIO ESTRADA 8.00m
CALLE S8 LEONIDAS PLAZA 8.00m
ESCALINATA S8 LEONIDAS PLAZA 6.00m
CALLE E7D LIZARDO GARCIA 8.00m
CALLE S7E CARLOS JULIO AROSEMENA MONROY | 20.00m
PASAJE E7A 6.00m
CALLE $7B JOSE JOAQUIN DE OLMEDO 8.00m
CALLE E7B JOSE JOAQUIN DE OLMEDO 8.00m
CALLE S7 VICENTE ROCAFUERTE 8.00m
CALLE E7A VICENTE RAMON ROCA 8.00m
CALLE S6C VICENTE RAMON ROCA 8.00m
CALLE E7C MANUEL ASZAZUBI 8.00m
ESCALINATA E7C MANUEL ASZAZUBI 6.00m
CALLE S6B JOSE MARIA VELASCO IBARRA 8.00m
CALLE E7C PEDRO JOSE ARTETA 8.00m
PASAJE S6E DIEGO NOBOA 6.00m
CALLE E7B FEDERICO PAEZ 8.00m
CALLE S6 CAMILO PONCE ENRIQUEZ 8.00m
CALLE E7D ANTONIO FLORES JIJON 8.00m
CALLE FRANCISCO ROBLES 8.00m
CALLE AURELIO MOSQUERA 6.00m
PASAJE OTTO AROSEMENA 6.00m
CALLE JAIME ROLDOS AGUILERA 8.00m
CALLE S5 JUAN JOSE FLORES 8.00m
PASAJE E7D GALO PLAZA LASSO 10.00m
PASAJE E7C JUAN DE DIOS MARTINEZ 6.00m
PASAJE E7C ANDRES CORDOVA 6.00m
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PASAJE S3H JERONIMO CARRION 8.00m

Articulo Séptimo.- Del articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el

31 de marzo de 2016, sustittyase los porcentajes de las obras a ejecutarse por el siguiente:

CALZADA: 10%
ACERAS: 60%
BORDILLOS: 70%
AGUA POTABLE: 70%

ALCANTARILLADO: | 80%
ENERGIA ELECTRICA | 70%

Articulo Octavo.- De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de marzo de

2016, sustituryase el articulo 8, por el siguiente:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucién de las obras.- Para la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura podrin ser realizadas, bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o priblica,

gestion directa o cogestion.

Para el cumplimiento de las obras de infraestructura (energia eléctrica, agua potable y
alcantarillado) en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, ubicado en la parroquia La Merced, por medio de sus
representantes deberan efectuar la debida notificacion de ln inscripcion de la presente Ordenanza
Metropolitana en el Registro de In Propiedad, a las empresas encargadas de la dotacion de servicios
piiblicos, quienes a su vez planificaran los estudios, disefios y ejecutardn las obras de infraestructura

para la dotacidn de estos servicios en el plazo de hasta tres (3) afios a partir de dicha notificacion.

Para In ejecucion de las obras civiles (Calzadas, Aceras y Bordillos) en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, el
plazo serd de hasta ocho (8) aiios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los
representantes del inmueble reqularizado, plazo que se contard a partir de la fecha de notificacion de

terminacion de las obras de infraestructura por parte de ln Administracion Zonal.
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Elvalor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.”

Articulo Noveno.- A la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de marzo de

2016, agréguese el siguiente articulo innumerado:

“Articulo (...) .- Del bloqueo de predios. - Los lotes producto del presente fraccionamiento
quedardn bloqueados para realizar transferencias de dominio hasta el inicio del proceso Post
ordenanza, gravamen que regird a que regird a partir de la sancion e inscripcion de la presente

Ordenanza en el Registro de la Propiedad del canton Quito.”

Articulo Décimo.- De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de marzo

de 2016, Eliminese el articulo 10, referente a la garantia de ejecucion de las obras :

Articulo Décimo Primero.- De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de

marzo de 2016, sustityase el articulo 11, por el siguiente:

“Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios de
los predios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Santa Ana”, ubicado en la parroquia La Merced, deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Puiblico e inscribir la presente Ordenanza en el Registro de la

Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

La presente ordenanza debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, constituye titulo de dominio de las dreas de afectacion vial, dreas verdes y
de equipamiento comunales y dreas municipales que serdn transferidas a titulo gratuito a favor del

Municipio, de acuerdo a la normativa.”

Articulo Décimo Segundo.- De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31

de marzo de 2016, eliminese el articulo 14 referente a la entrega de escrituras individuales.
Articulo Décimo Tercero.- De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de

marzo de 2016, en el articulo agregado 17, referente a la Particion y Adjudicacion

sustityase el primer parrafo por el siguiente.
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“Articulo 17.- De la particion y adjudicacion. - Se faculta al seior Alcalde para que, mediante
Resolucion Administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion sin ninguna otra solemnidad se inscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio

del beneficiario.”

Articulo Décimo Cuarto.- De la Ordenanza Metropolitana No. 0106, sancionada el 31 de

marzo de 2016, Eliminese el articulo 18 agregado, referente a la potestad de ejecucion.

Disposiciones Generales

Primera.- Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, deberan protocolizar la
presente Ordenanza Reformatoria ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la

Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

Segunda. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos

integrantes de esta Ordenanza Reformatoria.

Tercera.- La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados los
planos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito, remitira una
copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de servicio

basicos.

Cuarta. - Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, ubicado en la parroquia La
Merced, una vez inscrita la presente Ordenanza Reformatoria en el Registro de la Propiedad,
solicitaran en debida forma a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento (EPMAPS) y la Empresa Eléctrica Quito (EEQ), para que en el ejercicio de sus
atribuciones y planificacion procedan a realizar los estudios, disefios y ejecucion de las obras

de infraestructura para la dotacion de agua potable, alcantarillado, hidrantes y energia
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eléctrica.

Quinta.- La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) y
la Empresa Eléctrica Quito (EEQ), que una vez culminen con la ejecucion de las obras de
infraestructura en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”, ubicado en la parroquia La
Merced, notificaran a los copropietarios del asentamiento humano y a la Administracion
Zonal Tumbaco con el acta de entrega recepcion definitiva de las obras de infraestructura

que son de su competencia.

Sexta.- La Administracion Zonal Los Chillos que, una vez que tenga el acta de entrega
recepcion definitiva de las obras de infraestructura por parte de las empresas publicas
dotadoras del servicio basico, informara en debida y legal forma del inicio del plazo de
ejecucion de obras civiles a los copropietarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana”,

ubicado en la parroquia La Merced.

Disposicion Final. - Esta ordenanza reformatoria entrard en vigencia a partir de la fecha de
su sancidn, sin perjuicio de su publicaciéon en la pagina web institucional de la

Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticinco dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco.

LIBIA FERNANDA Havoravas omonez
R |VAS O R DON EZ ngcgg 2025.04.02 16:58:43

Dra. Libia Rivas Ordoénez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la sesion: No. 098 ordinaria de 3 de diciembre de 2024
(primer debate); y, No. 120 ordinaria de 25 de marzo de 2025 (segundo debate).

Firmado digitalmente por

LIBIA FERNANDA LIBIA FERNANDA RIVAS
RIVAS ORDONEZ fecha:20250402 165514

-05'00"

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 2 de abril de 2025.

EJECUTESE:

% Mufioz Lopez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 de abril de 2025.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 2 de abril de 2025.

Firmado digitalmente
LIBIA por LIBIA FERNANDA
FERNANDA RIVAS ORDONEZ

Fecha: 2025.04.02
RIVAS ORDONEZ "echa: 202504

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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.é. _

ORDENANZA No. 208-2025-AHHC

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

Que el Articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en
la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y

de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que el Articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales. (...)”;

Que el Articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el &mbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanzas distritales.”;

Que la letra c) del Articulo 84 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, sefiala las funciones del gobierno del Distrito
Auténomo Metropolitano, “(...) c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion,

lotizacion, division o cualquier otra forma defraccionamiento de conformidad
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con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y

areas comunales;(...)”;

Que la letra a) del Articulo 87 del Cootad, establece que las atribuciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “(...) a) Ejercer la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y

resoluciones;(...)”;

Que el Articulo 322 del Cootad establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que en el segundo inciso del Articulo 424 del Cootad, en lo referente a la obligatoriedad
de la contribucion del area verde, comunitaria y vias, establece que: “(...) Se
entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales

que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y

”,

cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. (...)";

Que el Articulo 486 del Cootad establece que: “Cuando por resolucion del drgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara

/B

facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";
Que la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del Cootad, sefiala: “En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las
reformas del presente Cddigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de adreas verdes, podra disminuirse gradualmente, segun su

consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la
adjudicacion, los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor
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catastral, el faltante de dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de
asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no
se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley,
seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que elntmero 1 del Articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que elntmero 1 del Articulo 8 dela Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza,
sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion
urbanistica del Distrito;

Que la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS No. 001 - 2021, sancionada el 13 de
septiembre de 2021, en su Disposicion Final dispone: “(...) La presente Ordenanza
entrard en vigencia al momento de ser aprobada e implementada la Ordenanza
Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro
IV.1 “Del Uso del Suelo”, libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No.
001, que contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.
Durante el transcurso del tiempo establecido en este parrafo, la normativa de
ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo que regia en el Distrito
Metropolitano de Quito antes de la aprobacion de la presente Ordenanza, se

”,

mantendrd vigente. (...)";

Que la Ordenanza Metropolitana No. 044 - 2022, sancionada el 02 de noviembre de 2022, en
su Disposicion General Cuarta establece: “(...) Los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, seguiran los procedimientos establecidos para su
aprobacion, en el momento que hayan cumplido los requisitos para ser admitidos a
tramite.”;

Que el LibroIV.7, Titulo I de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022,
que codifico el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social,
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para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas,
legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que el Articulo 3716, de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022,
establece que, con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho
y consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

Que el Articulo 3728 de la Ordenanza No. 037-2022, sancionada el 16 de agosto de 2022
establece: “Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la
trama vial y las areas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de
hecho y consolidado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a
criterios técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En
caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano
podrad aprobar para los lotes, areas de excepcion inferiores a las dreas minimas
establecidas en la zonificacion vigente y, de ser posible, debera contemplar lo
establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

Que los articulos 2531.1 y 2531.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el
02 de mayo de 2024, establece el proceso para la regularizacion y titularizacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados ingresados antes de la vigencia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito;

Que el Articulo 2531.12. del Cédigo Municipal, en su parte pertinente de la excepcion de las
areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes sera compensado
pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social (...)”;

Que el Articulo 2531.14. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, establece: “(...) Los asentamientos humanos de hecho y consolidados
que cumplan con las condiciones establecidas en el presente cuerpo normativo no
seran gravados con hipotecas. Sin embargo, para la consecucion de las obras
previstas en la ordenanza de regularizacion se pondran implementar
mecanismos de autogestion, cogestion y/o cobro por Contribucion Especial de
Mejoras.”

Que el Articulo 2531.20. de la Ordenanza Metropolitana No. 073-2024, sancionada el 02 de
mayo de 2024, establece: “(...) Los titulares de los predios individuales tendran la
obligacion de ejecutar las obras que les correspondan, conforme el cronograma
valorado de acuerdo a la ordenanza aprobada.” El incumplimiento de las obras a cargo
de los titulares de los predios individuales, implicard el establecimiento de la multa
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correspondiente al 1% del monto de las obras faltantes, segtin el cronograma valorado

”,

de la ejecucion de obras. Estos valores serdn cobrados via coactiva. (...)”;

Que el Articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010, la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion de
barrios dentro del marco de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad;

Que mediante Resolucion nimero C 128-2021 de 30 de diciembre de 2021, se aprobo el plan
general de regulacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados,
identificados por parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en
coordinacion con la Unidad Especial “Regula tu Barrio” (...); en su Articulo 2 del Plan
General de Regularizacion, en el segundo parrafo determina: “En el caso de que se
identifiquen otros asentamientos humanos de hecho y consolidados, los mismos
podran ingresar al proceso de regularizacion siempre y cuando demuestren que
cumplen con los requisitos sociales, legales y técnicos establecidos para su
regularizacion y constantes en la normativa vigente.”;

Que mediante oficio No. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021, emitido por el
Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Pablica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento remite el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero
de 2021, en el cual informa: “De acuerdo con las “Normas de Disefio de Sistemas de
Agua Potable para la EMAAP-Q, 01-AP-AMAAPQ-2008", la instalacion de hidrantes
es un requisito técnico obligatorio que se deben considerar en los disefios de
redes de agua potable, con la finalidad de garantizar obras seguras, durables,
de funcionamiento adecuado, sostenibles en el tiempo y costos que garanticen
los mayores beneficios de inversion prevista. En este sentido una vez que los
barrios cuenten con la respectiva Ordenanza, la EPMAPS procedera a realizar los
estudios y disefios para la dotacion de agua potable en los diferentes sectores de DMQ
incluyendo la instalacion de hidrantes.”

Que mediante oficio No. 0887-EPMMOP-GOM-2023-OF, de 27 de septiembre de 2023,
suscrito por el Gerente de Operaciones de la Movilidad, de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, remite el plano en archivo digital,
aprobado por el ingeniero Ismael Campoverde Borja, Gerente de Operaciones de la
Movilidad de la EPMMOP el mismo que corresponde a la designacion de
nomenclatura vial del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao;
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Que mediante oficio Nro. GADDMQ-SGSCGR-2024-2151-OF, de 10 de julio de 2024, suscrito
por el Secretario General, Subrogante de la Secretaria General de Seguridad Ciudadana
y Gestion de Riesgos, remite el Informe de Riesgos No. I- 002-EAH-AT-DMGR-2024, el
mismo que determina: “Movimientos en masa: el AHHYC “Santa Isabel” en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”;

Que mediante Oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-2406-M, de 28 de diciembre de
2022, emitido por la arquitecta Lucia Zenayda Loor Zambrano, Jefa de la Unidad de
Gestion Catastral, manifiesta: “En atencion al documento No. GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2022-1488-M ingresado mediante el Sistema de Tramites en Linea a través de la
plataforma SITRA, el cual solicita la Regularizacion de Excedente o Diferencia de areas
de terreno Dentro del ETAM (Error Técnico Aceptable de Medicion) del predio
signado con el No. 775145 (Clave Catastral 42801-13-001), 252392 (Clave Catastral
42801-05-001) localizado en la parroquia EL CONDADO del Distrito Metropolitano de
Quito. Al respecto, informo a usted que se procedio con la actualizacion alfanumerica
y grafica del predio 775145, 252392, en base al levantamiento planimétrico y
documentos de propiedad presentados; informacion que es de exclusiva
responsabilidad del profesional y propietario del inmueble.”;

Que mediante oficio Nro. GADDMQ-AZLD-2023-3409-O, de 23 de noviembre de 2023,
emitido por el doctor Cristian Chimbo Muriel, Administrador Zonal (E), manifiesta:
“Luego de realizar la inspeccion al sitio y, ademas, revisar los documentos que
contienen el trazado vial del sector, se remite adjunto el Informe Técnico No. 182-
UTYV-RV-23, suscrito por el Arq. David Sudrez, Analista Técnico de la Unidad de
Territorio y Vivienda, mediante el cual pone en su conocimiento los aspectos técnicos
relacionados al predio solicitado.”;

Que mediante Mesa Institucional de 30 de diciembre de 2022 se aprobo el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico No. 005-UERB-AZLD-SOLT-2022, de 23 de diciembre de
2022, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado: Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao,
a favor de sus copropietarios;

Que mediante oficio No. STHV-2023-1677-O, de 05 de diciembre de 2023, suscrito por el
arquitecto José Adolfo Morales Rodriguez, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda,
se remite el Informe Técnico No. IT-STHV-DMPPS-2023- 0226, el cual en su parte
concluyente manifiesta: “El asentamiento humano de hecho “Santa Isabel de
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Cotocollao” se encuentra en suelo de clasificacion urbano, con uso de suelo Residencial
urbano de baja densidad - 2, considerando el proceso de regularizacion, el nivel de
consolidacion que existe en el asentamiento humano, y el tamafio promedio de los lotes
propuestos por la UERTB conforme consta en la informacion proporcionada a esta
dependencia se propone que a los predios Nro. 775145 y 252392 que conforman este
asentamiento humano, mantenga el uso de suelo de Residencial urbano de baja
densidad -2 y se le asigne la edificabilidad D 202- 50.”;

Que mediante Oficio No. GADDMQ-PM-2022-1266-O, de 24 de marzo de 2022, emitido por
Procuraduria Metropolitana, en el que consta el Informe Juridico, el mismo que
manifiesta: “Lo que prevé el régimen de regularizacion en el Articulo 3702 del Codigo
Municipal, es la emision de informe técnico por parte de la Unidad Técnica
Especializada en procesos de Regularizacion, que debe considerar la situacion
urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo, entre otras, las consideraciones
de accesibilidad que debe tener el predio donde se encuentre el AHHC. Este
informe, que contendria los argumentos técnicos que establecen la accesibilidad
de los AHHC, es el que sustentaria la factibilidad respecto al acceso de los
predios que se encuentran bajo el régimen juridico de regularizacion de AHHC.
(...) En este contexto, y conforme con lo establecido por la disposicion
transitoria décimo cuarta de la Ordenanza PMDOT-PUGS No.001-2021 (que
aprobo la actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito), me permito sugerir que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio podra realizar la coordinacion respectiva con las Administraciones
Zonales para efectuar el analisis y determinar la pertinencia de que los accesos
viales para los AHHC se incorporen en los planes viales a ser aprobados por el
Concejo Metropolitano”;

Que mediante informe No. DMDU-URR-2023-03, de 05 de enero de 2023, la Direccion
Metropolitana de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,
emite el informe técnico para la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 042-
2022, en los asentamientos humanos de hecho y consolidados del Distrito
Metropolitano de Quito, sefialando en su parte pertinente: “(...) Es decir, los
asentamientos humanos de hecho y consolidados no se consideran un proyecto de
habilitacion de suelo, debido a que ya tienen la dotacion de servicio, por lo que no se
puede aplicar el articulo 1291 del Codigo Municipal, que se refiere tnicamente a “...
nuevo proyecto vial, de habilitacion del suelo y/o edificacion, incluidos aquellos
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realizados bajo régimen de propiedad horizontal...”, en caso de que no tenga la
dotacion de servicios se debera considerar lo descrito en el Art. 466.1 del Cootad”;

Que mediante Informe de Comision No. IC-O-COT-2025-004, aprobado por la Comision de
Ordenamiento Territorial, el 6 de enero de 2025, emitid informe para Segundo Debate,
para conocimiento del Proyecto de Ordenanza ante el Concejo Metropolitano de Quito;

Y,

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “SANTA
ISABEL” DE COTOCOLLAO, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto. La presente Ordenanza tiene por objeto declarar al
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social; y, reconocer y
aprobar el fraccionamiento de los predios niimeros 775145 y 252392, equiparar la
zonificacion, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao,
ubicado en la parroquia El Condado, del Distrito Metropolitano de Quito, a favor de

sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados. El plano y documentos
presentados para la aprobacion del presente Acto Normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Santa Isabel” de

Cotocollao, ubicado en la parroquia El Condado.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao, ubicado en la parroquia El
Condado, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidos en
el Plano y en este instrumento; por tanto, solo podran ser fraccionados o divididos,

siempre y cuando lo permita la zonificacion.
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Articulo 3.- Especificaciones técnicas. Estas son:

N.2 de Predio: 775145 | 252392
Clave Catastral: 4280113001 / 4280105001
Area til de Lotes 6506.25 | m2. 100,00 %
Area bruta del Terreno

, 6506.25 | m2. 100,00 %
(Area Total):

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 18 signados del uno (1) al

dieciocho (18), cuyo detalle es el que consta en el plano aprobado que forma parte de la

presente Ordenanza.

El area total del predio No. 775145, es la que consta en la Cédula Catastral en unipropiedad
No. 18146 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 28 de diciembre de 2022,

inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de octubre de 2023.

El drea total del predio No. 252392, es la que consta en la Cédula Catastral en unipropiedad
No. 18147 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 28 de diciembre de 2022,

inscrita en el Registro de la Propiedad, el 24 de octubre de 2023.

Articulo 4.- Zonificacion de lotes. - La zonificacion de los predios 775145 y 252392 es:

Zonificacion:

D3(D203-80)

Lote minimo:

200 m?

Forma de Ocupacion del Suelo

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del Suelo:

(RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del Suelo:

(SU) Suelo Urbano

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS):

Edificabilidad:

D20 (D202-50)

Lote minimo:

200 m2

Forma de Ocupacion del Suelo

(D) Sobre linea de Fabrica

Uso principal del Suelo:

(RUB-2) Residencial Urbano de baja
densidad - 2
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Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Los lotes fraccionados mantendran su edificabilidad en D20 (D202-50) y, Forma de Ocupacion:
(D) sobre linea de fabrica; Lote Minimo: 200,00 m% Ntmero de Pisos: 2 pisos; COS planta baja 50
%; COS total 100 %; Uso de Suelo: (RUB-2) Residencial Urbano de baja densidad - 2

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es (SU) Suelo Urbano y (SRU)

Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion. Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a las minimas establecidas

en la edificabilidad vigente, el lote: 18.

Articulo 6.- Area verde. Los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Santa Isabel” de
Cotocollao, parroquia El Condado, conforme con la Normativa vigente se les exonera el quince
por ciento (15 %) como contribucion del area verde, por ser considerado como un

asentamiento declarado de interés social.

Articulo 7.- Calificacion de Riesgos. El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao, parroquia El Condado, debera cumplir y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. I- 002-EAH-AT-DMGR-2024, de 10 de julio de 2024, en
el cual, califica en el numeral 6.1, actualizado mediante Memorando Nro. GADDMQ-GSGCGR-
2024-2151-OF, de fecha 10 de julio de 2024, referente al nivel de riesgo para la regularizacion de

tierras indicando:

“Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos
en masa, ya que representa el fendmeno mas importante para la posible pérdida del terreno, en

tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Santa Isabel” parroquia El Condado, presenta frente a

deslizamientos un Riesgo Moderado Mitigable para todos los lotes.”;
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La aprobacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao, parroquia El Condado, se realiza en exclusiva consideracion
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el
riesgo para el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad

de las personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse. Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en los

lotes del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Agua Potable: 11.12 %

Energia Eléctrica 11.12 %

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras. Para la ejecucion de las obras de infraestructura
podran ser realizadas, bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion

directa o cogestion.

Para el cumplimiento de las obras de infraestructura (Energia Eléctrica, Agua Potable,
Alcantarillado) en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao, parroquia EI Condado, por medio de sus copropietarios
deberan efectuar la debida notificacion de la inscripcion de la presente Ordenanza
Metropolitana en el Registro de la Propiedad; a las empresas encargadas de la dotacion
de servicios publicos, quienes a su vez realizaran la planificacion de los estudios, disefios
y ejecucion de las obras de infraestructura para la dotacion de estos servicios en el plazo
de tres (3) afios a partir de dicha notificacion.

El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras. La Administracion Zonal La Delicia realizara
de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de

fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre.
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Articulo 11.- Del bloqueo de predios. Los lotes producto del presente fraccionamiento quedaran
bloqueados para realizar transferencias de dominio hasta el inicio del proceso Post ordenanza,
gravamen que regira a partir de la sancion e inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro

de la Propiedad del canton Quito.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. Los titulares de los predios
individuales tendran la obligacion de ejecutar las obras que le correspondan, conforme el

cronograma valorado de acuerdo con la Ordenanza aprobada.

El incumplimiento de las obras a cargo de los titulares de los predios individuales, implicara el
establecimiento de la multa correspondiente al uno por ciento (1 %) del monto de las obras
faltantes, segin el cronograma valorado de la ejecucion de obras. Estos valores seran cobrados

via coactiva.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. Los copropietarios del predio
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Santa
Isabel” de Cotocollao, parroquia El Condado, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
el Notario Publico e inscribir la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion. Se faculta al senior Alcalde para que, mediante
Resolucion Administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion sin ninguna otra solemnidad se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad,
constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se producen controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,

estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente, en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo. Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras de infraestructura, seran resueltas por la Administracion Zonal

correspondiente, a peticion de parte o de oficio debidamente motivado.

La Administracion Zonal La Delicia, debera notificar a los copropietarios del asentamiento con
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seis (6) meses de antelacion a fenecer el plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres (3) meses de
anticipacion al vencimiento del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

debidamente justificadas.
Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al Proyecto de Regularizacion son documentos integrantes

de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo con el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
[-002-EAH-AT-DMGR-2024, de 10 de julio de 2024, actualizado mediante Memorando Nro.
GADDMQ-SGSCGR-2024-2151-OF, de fecha 10 de julio de 2024, el asentamiento debera cumplir

las siguientes disposiciones:

¢ Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Santa Isabel”, no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques o movimientos de tierra) hasta que
culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de

edificabilidad especifica.

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan
mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que debera
constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente que es la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial (SHOT).

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio, debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Santa Isabel”, lo descrito en el presente Informe, especialmente referente
ala calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en

reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados los planos
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del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito, remitird una copia

certificada a la administracion zonal y a las instancias dotadoras de servicio basicos.

Cuarta.- Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao, parroquia EI Condado, una vez inscrita la
presente Ordenanza Metropolitana en el Registro de la Propiedad, solicitaran en debida forma a
la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) y la Empresa
Eléctrica Quito (EEQ), para que en el ejercicio de sus atribuciones y planificacion procedan a
realizar los estudios, disefios y ejecucion de las obras de infraestructura para la dotacion de agua

potable, alcantarillado, hidrantes y energia eléctrica, en razon del porcentaje faltante.

Quinta. - La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) y la
Empresa Eléctrica Quito (EEQ), una vez que culminen con la ejecucion de las obras de
infraestructura en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Santa Isabel” de Cotocollao, parroquia EI Condado, notificaran a los copropietarios del
asentamiento humano y a la Administracion Zonal La Delicia con el acta de entrega recepcion

definitiva de las obras de infraestructura que son de su competencia.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrara en vigor a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinticinco dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco.

Firmado digitalmente
LIBIA por LIBIA FERNANDA

FERNANDA RIVAS ORDONEZ
RIVAS ORDONEZ [ 20250492
Dra. Libia Rivas Ordofiez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la sesién: No. 094 ordinaria de 12 de noviembre de 2024
(primer debate); y, No. 120 ordinaria de 25 de marzo de 2025 (segundo debate).

Firmado digitalmente por

LIBIA FERNANDA LIBIA FERNANDA RIVAS
RIVAS ORDONEZ SeRc[v)ngz%ZzsAo‘t.oz 170131

-05'00"

Dra. Libia Rivas Ordénez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 2 de abril de 2025.

EJECUTESE:

Firmado electrénicamente por:

CHRISTIAN PABEL
MUNOZ LOPEZ

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Munoz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 de abril de 2025.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 2 de abril de 2025.

Firmado digitalmente

LIBIA FERNANDA Por LIBIA FERNANDA
RIVAS ORDONEZ

RIVAS ORDONEZ fecha: 2025.04.02
17:01:50 05'00'
Dra. Libia Rivas Ordofiez

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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