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EL MUY ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

CONSIDERANDO:

el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados gozardan de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.

el articulo 253 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que cada
canton tendra un concejo cantonal el cual estara integrado por el alcalde y los
concejales elegidos por votacion popular, siendo el alcalde la maxima autoridad
administrativa, el cual presidira el concejo con voto dirimente.

el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los
Gobiernos Municipales tendran como competencias exclusivas -entre otras- las de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural; asi como ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén. Para el ambito de sus competencias y territorio, los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales tienen la facultad para expedir ordenanzas
cantonales.

el articulo 1 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD), establece la organizacién politico-administrativa del
Estado ecuatoriano en el territorio, el régimen de los diferentes niveles de gobiernos
auténomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su
autonomia politica, administrativa y financiera.

de conformidad con el articulo 53 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil, es una persona juridica de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera, con capacidad para realizar los actos juridicos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y competencias.

el articulo 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefala que el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil tiene como competencia exclusiva las que corresponden a
planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; asi
como ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.

en cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 60 letras a) y b) del Cddigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), le
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corresponde al alcalde ejercer la representacion legal del GADM-G; asi como
ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva de la M. |. Municipalidad de
Guayaquil.

QUE, en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 del 05 de julio del 2016, se publico la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS),
que tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de
las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural,
dentro de los cuales se define el derecho a edificar, que es de caracter publico y
consiste en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo
con las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, concedido a través de la aprobaciéon definitiva del
permiso de construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones
urbanisticas establecidas en el planeamiento urbanistico municipal, las normas
nacionales sobre construccion y los estandares de prevencion de riesgos naturales
y antrépicos establecidos por el ente rector nacional.

QUE, el articulo 38 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo (LOOTUGS), establece que los planes urbanisticos complementarios seran
aprobados por el 6rgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, de conformidad con la ordenanza que se expida para el efecto, la que,
al menos, garantizara la participacion ciudadana y una fase de consultas con otros
niveles de gobierno.

QUE, la “Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2023-2027; y, del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Guayaquil”, (PDOT
y PUGS) publicada en la Gaceta Oficial N. ° 43 del 6 de noviembre del 2024, y en
Registro Oficial N. ° 1887, Edicién Especial del 22 de noviembre 2024, define en su
articulo 133 que los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion del
reajuste de terrenos, integracién inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando
se apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como en
la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un mayor aprovechamiento
del suelo; asi mismo, en su articulo 135 determina los contenidos minimos de los
planes parciales para desarrollo o consolidacion de suelo urbano.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador en su articulo 240, en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57 letra
a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL DOCUMENTO TECNICO DE DIAGNOSTICO Y
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO DE NORMATIVA
URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA MODIFICACION DEL USO DE
SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA Y EQUIPAMIENTO A USO
INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y
EDIFICABILIDAD DEL SUELO, EN LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA QUE
INTEGRA A LOS PREDIOS CON CODIGOS CATASTRALES NROS. 96-0031-008-01-0-
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0 Y 96-0031-012-0-0-0, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO DE LA
COMPANIA KEBLUSEK S.A.

CAPITULO |

ABREVIATURAS, DEFINICIONES, OBJETO Y AMBITO DE LA ORDENANZA

Articulo 1.- Abreviaturas: A efectos de sintetizar la redaccion y simplificar la referencia a
conceptos y normas de preciso significado, se hace uso en la presente ordenanza de
abreviaturas y siglas cuya equivalencia y significado se detallan a continuacion:

BCBG:
CNEL:

COOTAD:

DUMCE

EMAPAG

GAD:
LOOTUGS:

MAATE
MING
MTOP
PDOT:
PUGS:
RPG:

SEGURAEP:

SUIA
ZR-VC:

Z|-2

Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil.
Corporacion Nacional de Electricidad.

Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion.

Direccion Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Guayaquil.

Gobierno Auténomo Descentralizado.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo.

Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica.
Muy llustre Municipalidad de Guayaquil.

Ministerio de Transporte y Obras Publicas.

Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
Planes de Uso y Gestion del Suelo.

Registro de la Propiedad de Guayaquil.

Empresa Publica Municipal para la Gestién de Riesgos y Control
de Seguridad Guayaquil Segura EP.

Sistema Unico de Informacién Ambiental.
Zona Residencial Via a la Costa.

Zona Industrial 2.

Articulo 2.- Definiciones:
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2.1. Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del Canton Guayaquil. - Es
el instrumento de planificacion que contiene las directrices principales respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo que permiten la gestion concertada y articulada del
territorio y tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas
de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-
productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades territoriales,
a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del modelo territorial
deseado que responda a las necesidades actuales y futuras del cantén, promoviendo un
crecimiento plOanificado, equitativo y equilibrado, enmarcado en la reconstruccién del tejido
social y la reactivacion econémica.

2.2. Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del canton Guayaquil. - Es el instrumento
de planificacién y gestion para establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion
para el desarrollo, que tiene una relacion directa con el PDOT, y a través del cual se puede
regular y gestionar el uso, la ocupacién y transformacién del suelo, conforme la visién de
desarrollo y el modelo territorial deseado del cantdn, promoviendo la funcién social y
ambiental de la propiedad y el derecho a la ciudad. El Plan de Uso y Gestion del Suelo
posee dos componentes Estructurante y Urbanistico.

2.3. Componente Estructurante. - Constituido por los contenidos de largo plazo que
responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo establecido
en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, y las disposiciones
correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor
utilizacién de las potencialidades del territorio en funcion de un desarrollo arménico,
sustentable y sostenible, a partir de la determinacion de la estructura urbano-rural y de la
clasificacion del suelo. En caso de ser necesaria la modificacion al componente
estructurante, se debera justificar técnicamente en coherencia al PDOT y su actualizacion,
mediante procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente norma, en
las siguientes circunstancias:

a) Cuando un Proyecto Nacional de caracter estratégico se implante en la
jurisdiccion de un GAD y deba adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados
de la respectiva planificacion especial.

b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

2.4. Componente Urbanistico. - Establecido el componente estructurante, los planes de
uso y gestion del suelo deberan determinar el uso y edificabilidad de acuerdo con la
clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados segun los
requerimientos especificos. EI componente urbanistico podra actualizarse al inicio de cada
periodo de gestién municipal.

2.5. Uso Residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas
del territorio. El suelo residencial puede dividirse de acuerdo con la densidad establecida.

— Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia limitada
de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria
pueden construirse edificaciones unifamiliares.
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— Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten
actividades econémicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un sector
de mayor area dentro de la ciudad.

— Residencial de alta densidad. - son zonas residenciales con mayor ocupacion
(a nivel de edificabilidad) que permiten actividades comerciales, economicas y
equipamientos que por su escala pueden servir a un sector grande de la ciudad.
En esta categoria pueden construirse edificaciones de mayor altura.

2.6. Uso Industrial. - Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano, con
presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos
materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo industrial puede ser:

— Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequefios
que no generan molestias ocasionadas por ruidos menores a 60dB, malos
olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son
compatibles con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias, imprentas
artesanales, panificadoras, establecimientos manufactureros).

— Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen ruido
desde los 600dB, vibracién y olores, condicionados o no compatibles con usos
de suelo residencial (Vulcanizadoras, aserraderos, mecanicas semipesados y
pesadas).

— Industrial del alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la
emision de combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o
residuos sdlidos, su localizacién debe ser particularizada. (Fabricacion de
maquinaria pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricacion de productos
asfalticos, pétreos, fabricacion de jabones y detergentes.)

— Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se
desarrollan actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo
de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos
y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas.

(Productos de petroleo refinado, productos quimicos, radioactivos, explosivos.)

2.7. Sistemas Publicos de Soporte: Son las infraestructuras para la dotacion de servicios
basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento
de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en
todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacidn, energia, agua,
alcantarillado y manejo de desechos sdlidos, el espacio publico, areas verdes, asi como
los equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion maxima es
condicionante para la determinacion del aprovechamiento del suelo.

2.8. Planes parciales. Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica
y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo
urbano y en suelo rural de expansion urbana. Los planes parciales determinaran:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos
pertinentes.
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2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los
sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la
ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social.

3. La seleccién y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion
de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el
plan de uso y gestion de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte
y responder a la demanda de vivienda de interés social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento
adecuado.

Los programas para la regularizaciéon prioritaria de los asentamientos humanos de
hecho con capacidad de integraciéon urbana, los programas para la relocalizacién de
asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como
obligatorios seran regulados mediante plan parcial.

Articulo 3.- Objetivo del Plan Parcial:

El objetivo del presente Plan Parcial es realizar el cambio de Normativa Urbanistica
Especifica, que comprende la Modificacion del Uso de Suelo, pasando de Uso Residencial
de Densidad Baja y Equipamiento a Uso Industrial de Mediano Impacto, asi como la
actualizacion de los parametros de ocupacion y edificabilidad del suelo dentro de la Unidad
de Actuacion Urbanistica que integra los predios con cddigos catastrales N°. 96-0031-012-
0-0-0 y 96-0031-008-1-0-0, donde se desarrollara el proyecto de la Compafia Keblusek
S.A.

Esta modificacién tiene como finalidad regularizar y asegurar la continuidad de la actividad
industrial que se ha mantenido en el sector durante aproximadamente quince afios,
conforme a los registros fotograficos disponibles, garantizando la coherencia territorial y
promoviendo un ordenamiento adecuado y armonioso del entorno, en correspondencia con
las areas protegidas circundantes

Es importante destacar que este plan parcial no modificara el Componente Estructurante
del Plan de Uso y Gestion del Suelo, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica
de Uso y Gestién del Suelo.

Articulo 4.- Ambito de aplicacion:

Este plan parcial tiene como ambito geografico el area que involucra a la unidad de
actuacioén urbanistica compuesta por los codigos catastrales N°. 96-0031-012-0-0-0 y 96-
0031-008-1-0-0, donde se realizara cambio de Normativa Urbanistica Especifica que
comprende la Modificacion del Uso de Suelo: De Uso Residencial Densidad Baja y
Equipamiento a Uso Industrial de Mediano Impacto; y los Parametros de Ocupacion y
Edificabilidad del Suelo, en la Unidad de Actuacion Urbanistica.

Cabe indicar que en caso de que, como resultado de un proceso de fraccionamiento o
fusion predial, los codigos catastrales N° 96-0031-012-0-0-0 y 96-0031-008-1-0-0 sean
deshabilitados, el presente plan parcial se aplicara sobre la totalidad del area originalmente
comprendida por dichos cddigos, extendiéndose su aplicacion a los nuevos codigos
catastrales que resulten y cubran la misma superficie.
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Es decir que este plan parcial se aplica al area geografica sin perjuicio de las resoluciones
otorgadas de los distintos actos administrativos que pudieran suscitarse en esta entidad
municipal.

Articulo 5.- Delimitacién y Caracteristicas Generales del Area de Intervencion:

El area de intervencion del Plan Parcial se localiza entre dos vias transversales
categorizadas como V3, clasificadas como Vias Colectoras de acuerdo con el Sistema
General Vial Urbano establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del cantdn
Guayaquil. Estas vias se conectan con el Eje Este-Oeste Jaime Nebot Saadi, conocido
como Via a la Costa, correspondiente a la vialidad primaria V2 — Vias Arteriales,
considerada una arteria estratégica para el desarrollo logistico e industrial.

Con el fin de garantizar un analisis integral, se ha definido un radio de diagndstico de 3 km,
que permite evaluar el entorno inmediato de los predios y su relacién con las zonas
aledanas. Dentro de este radio se evidencia una diversidad de usos del suelo: en el ambito
urbano predominan los usos residenciales de baja, junto con actividades industriales de
mediano y alto impacto.

Los predios en estudio se encuentran actualmente destinados a actividades industriales
relacionadas con el transporte maritimo, de cabotaje y el suministro de insumos para la
actividad camaronera, con una categorizacion de impacto ambiental bajo. De acuerdo con
el Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), el
Patrimonio Forestal Nacional y Zonas Intangibles, asi como la Categorizacion Ambiental
emitida mediante el Oficio No. MAATE-SUIA-RA-DZDG-2022-01461, se confirma que
dichas actividades se desarrollan dentro de los parametros ambientales permitidos. (Ver
Anexo 1.3)

CAPITULO Il
DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES

Articulo 6.- La delimitacion y caracteristicas del area de la actuacion urbana: Los
linderos y las mensuras que delimitan el ambito de aplicacion del presente Plan Parcial se
describen conforme a lo establecido en la historia de dominio N° CHB-2025-000164537,
de fecha 23 de junio de 2025 que corresponde al cédigo catastral No. 96-0031-012-0-0-0
y CHB-2025-000164536, de fecha 23 de junio de 2025 que corresponde al codigo catastral
No. 96-0031-008-1-0-0, dichos documentos contienen la siguiente informacion:(Ver Anexo
1.2)

o El/La Registrador/a de la Propiedad del Canton Guayaquil CERTIFICA que el
PREDIO con cédigo catastral numero 96-0031-012-0-0-0 consta en la BASE DE
DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil
y tiene registrada la siguiente informacion:

COD. CAT. 96-0031-012 -0-0-0
LINDEROS

MENSURAS | AREA TOTAL (m2)
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NORTE SOLAR 13 192.76 mts
SUR SOLAR 8 (1) 193.99 mts
ESTE SOLAR7 (1)y 7 (2) 9080 mts | | 2-279.04 mts2.
OESTE 1° PASAJE 74 SO 100.62 mts

Tabla 1:Informacién Predial en Base a Historia de Dominio N° CHB-2025-00164537

e El/La Registrador/a de la Propiedad del Canton Guayaquil CERTIFICA que el
PREDIO con codigo catastral numero 96-0031-008-1-0-0 consta en la base de
datos de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil
y tiene registrada la siguiente informacién:

AREA
COD. CAT. 96-0031-008-1-0-0 LINDEROS  |MENSURAS| TOTAL
(m2)
NORTE SOLAR7 (2) y (12) Mz. 031 399.22 mts
SOLARES 10 (1) Mz.0031, ZONA DE
MANGLARY 58,102.11
SUR ESTERO MOGOLLON 552.20mts | >° %
ESTE | AV.74 SOy SOLARES 008(2) y 009 MZ. 0031 | 340.25mts :
SOLARES 009 (2), MZ. 0032, ZONA DE
OESTE MANGLAR Y ESTERO MOGOLLON 259.72mts

Tabla 2:Informacién Predial en Base a Historia de Dominio N° CHB-2025-00164536

Sumatoria de areas por predio segun certificados emitidos por el Registrador/a de la
Propiedad del Canton Guayaquil.

Caodigo Catastral areas de AREA TOTAL
solar (m2)

96-0031-008-1-0-0 19.279,04 mts2.

96-0031-012-0-0-0 58.102,11 mts2.
Tabla 3: Sumatoria de areas segun certificados emitidos por el Registro de la Propiedad.

77.381.75 mts2.

Cabe mencionar que el levantamiento planimétrico proporcionado por la compafiia
Keblusek S.A.; debera ser objeto de Validacion en la Coordinacion General de Catastro y
Avaluos.

El predio signado con cddigo catastral No. 96-0031-012-0-0-0 se implanta en SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO, en la zona de gestion administrativa A10, los cuales de
acuerdo con el Poligono de Intervencion Territorial Urbano forman parte del PIT-U-A10-10,
con tratamiento urbanistico de consolidacion, tipificado en la Zona Residencial Via a la
Costa (ZR-VC).

Respecto al predio signado con cadigo catastral No. 96-0031-008-1-0-0, este se implanta
en SUELO URBANO NO CONSOLIDADO y SUELO URBANO DE PROTECCION de
acuerdo con el Poligono de Intervencion Territorial Urbano forman parte de los PIT-U-A10-
10, con ftratamiento urbanistico de consolidacion y PIT-U-A10-05 que tienen un
tratamiento de CONSERVACION vy se implanta en ZONA DE EQUIPAMIENTO URBANO
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(ZEU), ZONA ESPECIAL PROTEGIDA (ZE-P) y ZONA RESIDENCIAL ViA A LA COSTA
(ZR-VC)

Articulo 7.- Valor del suelo en funcién del uso actual y sin tener en cuenta la
expectativa producida por el mismo plan, calculada de acuerdo con la normativa
nacional y local vigente: De acuerdo con el analisis realizado dentro del radio de
diagndstico definido, y en concordancia con la cartografia oficial que presenta los valores
por metro cuadrado, conforme a lo establecido en la Ordenanza publicada en la Gaceta N.°
43, de fecha 6 de noviembre de 2024, titulada “Ordenanza que establece el avaluo del
predio urbano y de las cabeceras parroquiales de las parroquias rurales del canton
Guayaquil, para el bienio 2024-2025", se evidencia una marcada variabilidad en los valores
del suelo dentro del sector analizado.

Los valores del suelo urbano en el area de diagnéstico oscilan significativamente, desde
un minimo de USD $0,45/m? hasta un maximo de USD 500/m?, reflejando diferencias
significativas asociadas a factores como la ubicacion especifica, la accesibilidad, el nivel
de urbanizacion y la disponibilidad de servicios publicos.

Por su parte, en los suelos catalogados como rurales, el valor base por metro cuadrado
también muestra una variacion considerable, entre USD $800 m? y USD $8.800 m?,
influenciada principalmente por las caracteristicas de las cabeceras parroquiales, la
vocacion productiva del terreno y las dinamicas territoriales que inciden en el desarrollo
urbano y rural del cantéon Guayaquil.

Esta variabilidad de valores pone en evidencia la complejidad y heterogeneidad del
territorio, asi como la necesidad de aplicar criterios diferenciados para la evaluacion,
planificacion y gestiéon de proyectos urbanisticos y rurales en esta zona. (Ver Anexo 2.2).

En concordancia con el Certificado de Avaluo N.° 2025-159668, de fecha 30 de junio de
2025, suscrito por la Arg. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de Catastro y
Avaluos, se indica que el valor por metro cuadrado del solar con cédigo catastral No. 096-
0031-008-1-0-0 es de USD $50.00, resultando en un avallo total del solar de USD
$2'905.105,50.

Asimismo, segun el Certificado de Avalto N.° 2025-159676, de la misma fecha y suscrito
por la misma funcionaria, el valor por metro cuadrado del solar con cédigo catastral 096-
0031-012-0-0-0 es de USD 50, con un avaluo total del solar de USD 963.952,00. (Ver
Anexo 2.1y 2.2))

Articulo 8.- Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y su
entorno inmediato, considerando la escala de intervencion: El area comprendida
dentro del radio de diagndstico se caracteriza por una topografia predominantemente
plana, que favorece la consolidacion de actividades urbanas de diversa indole. Presenta
un uso de suelo mixto, en el que convergen areas residenciales, comerciales e industriales,
promoviendo un modelo de desarrollo urbano equilibrado y funcional, conforme a los
criterios de sostenibilidad territorial, eficiencia en el uso del suelo e integracion de
actividades complementarias.
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En cuanto a la infraestructura vial, se destaca la Avenida Jaime Nebot Velasco, clasificada
dentro de la jerarquizacion vial como V2 — Vialidad Primaria de la Cabecera Cantonal, y
subclasificada como Via Arterial. Los predios en analisis disponen de accesos vehiculares
mediante una via V3-Via Secundaria de la Cabecera Cantonal, y subclasificada como Vias
Colectoras.

Respecto a las areas naturales y zonas de conservacion, el entorno territorial mantiene un
vinculo directo con espacios de alto valor ecolégico y ambiental, que contribuyen a la
preservacion del patrimonio natural y al equilibrio ecosistémico del territorio.

Hacia el norte del radio de diagnostico se localiza el Bosque de Vegetacion Protectora
Cerro Blanco (BVP), declarado mediante Registro Oficial No. 180 del 28 de abril de 1989,
bajo Resolucion Ministerial No. 146, y su modificatoria del 6 de noviembre de 2000, con
una extension aproximada de 6.078 hectareas. Este bosque constituye una de las areas
de bosque seco tropical mas extensas y mejor conservadas del Ecuador, desempefiando
un papel fundamental en la regulacion climatica y conservacién de la biodiversidad
regional.

Por otro lado, hacia el sur se encuentra la Reserva de Produccion Faunistica Manglares El
Salado (RPFMS), parte integrante del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP),
declarada mediante Acuerdo No. 142 del 15 de enero de 2002, publicado en el Registro
Oficial No. 5 del 22 de enero de 2003, y con multiples actualizaciones normativas
posteriores. Esta reserva constituye un ecosistema de alta sensibilidad ambiental, esencial
para la proteccién de los manglares, la fauna asociada y la regulacion hidrologica del
entorno costero.

En lo que respecta a la unidad de actuacion urbanistica conformada por los predios con
codigos catastrales N° 96-0031-012-0-0-0 y 96-0031-008-1-0-0, conforme con el Sistema
Unico de Informacion Ambiental (SUIA), el proyecto se encuentra registrado bajo el codigo
MAAE-RA-2022-425586, correspondiente al Registro Ambiental “Ampliacién, Operacion y
Mantenimiento del Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK S.A.”, provincia del Guayas. Dicho
registro establece que el Proyecto KEBLUSEK S.A. interseca con el Sistema Nacional de
Areas Protegidas, Bosques y Vegetacién Protectora, y Patrimonio Forestal del Estado,
ademas de areas especiales para la conservacion de la biodiversidad, conforme a lo
dispuesto en los articulos 163 y 164 del Reglamento al Cédigo Organico del Ambiente (ver
Anexo 3.3y 3.4).

Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP),
Patrimonio Forestal Nacional, Zonas Intangibles y Categorizaciéon Ambiental:
Mediante el oficio MAAE-SUIA-RA-DZDG-2022-01461, de fecha 15 de marzo de 2022, se
emitié el Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP),
Patrimonio Forestal Nacional, Zonas Intangibles y Categorizacion Ambiental. El informe
sefiala que S| INTERSECTA con el Sistema Nacional antes mencionado. Ademas, en
dicho informe se asigna un impacto BAJO al proyecto, notificando la necesidad de
acogerse a una REGISTRO AMBIENTAL. (Ver Anexo 3.1)
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Del proceso automatico ejecutado a las coordenadas geogréficas registradas en
el Sistema Unico de Informaciéon Ambiental - SUIA, constantes en el anexo 1, se
obtiene que el proyecto, obra o actividlad AMPLIACION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL MUELLE DE CABOTAJE DE KEBLUSEK S.A., SI
INTERSECA con el: Sistema Nacional de Area Protegida / SNAP: RESERVA
DE PRODUCCION DE FAUNA MANGLARES EL SALADO.

Adicional el proyecto MAAE-RA-2022-425586 interseca con las areas
especiales para la conservacion de la Biodiversidad que se

encuentran establecidas en los Art. 163 y 164 del Reglamento al Coédigo
Organico del Ambiente:

ECOSISTEMAS: MANGLAR DEL JAMA-ZAPOTILLO

ECOSISTEMAS: BOSQUE SEMIDECIDUO DE TIERRAS BAJAS DEL JAMA-
ZAPOTILLO

Cobertura y Uso de la Tierra: AREA POBLADA

Cobertura y Uso de la Tierra: MOSAICO AGROPECUARIO

Cobertura y Uso de la Tierra: NATURAL

Cobertura y Uso de la Tierra: BOSQUE NATIVO

4.-CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES:

De la informacion ingresada por el operador KEBLUSEK S.A. del proyecto, obra
0 actividad; y de acuerdo al proceso de categorizacion ambiental automatico en
el sistema de Regularizacion y Control Ambiental del SUIA, se determina que:
TIPO DE IMPACTO: BAJO.

AMPLIACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL MUELLE DE
CABOTAJE DE KEBLUSEK S.A., cédigo CIIU €1020.01, le corresponde:
REGISTRO AMBIENTAL.

(..)

El MINISTERIO DEL AMBIENTE, AGUA Y TRANSICION, resuelve otorgar el REGISTRO
AMBIENTAL No. MAATE-SUIA-RA-DZDG-2022-499, el 08 de septiembre del 2022,
suscrito por ISABEL CRISTINA TAMARIZ MATA. (Ver Anexo 3.3)

“...)
Art. 1 Otorgar el Registro Ambiental sobe la base del Plan de Manejo
Ambiental definido por el operador a través del Sistema Unico de Informacién
Ambiental SUIA, para el proyecto, obra o actividad Ampliacién, Operacion y
Mantenimiento del Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK S.A., ubicado/a en la/s
Provincia/s GUAYAS Canton/es GUAYAQUIL Parroquia/s GUAYAQUIL y cuya

actividad del CIIU corresponde a:

Actividad Principal CIIU: Preparacion y conservacion de camaron y langostinos
mediante el congelado, ultracongelado secado, ahumado, salado, sumergido en
salmuera y enlatado, etcétera.

Actividad complementaria 1 CIIU: Transporte maritimo y de cabotaje, regqular y

no reqular, de pasajeros; explotacion de embarcaciones de excursion, de
crucero o de turismo, explotacion de transbordadores, taxis acuaticos, etcétera.

12



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1254 Lunes 13 de abril de 2026

REGISTRO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD
Ampliacion, Operacion y Mantenimiento del Muelle de Cabotaje de
KEBLUSEK S.A., UBICADO/A EN LA/S PROVINCIA/S GUAYAS
CANTON/ES GUAYAQUIL.

El Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecologica, a través de la Direccion
Zonal, en su calidad de Autoridad Ambiental Nacional en cumplimiento de sus
responsabilidades establecidas en la Constitucion de la Republica del Ecuador,
el Codigo Organico del Ambiente y su Reglamento, de precautelar el interés
publico en lo referente a la preservacion del ambiente, la prevencion de la
contaminacion ambiental y la garantia del desarrollo sustentable, confiere el
presente Registro Ambiental a Ampliacion, Operacion y Mantenimiento del
Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK S.A. de codigo/s ClIU:

Actividad Principal CIIU: C1020.01
Actividad complementaria 1 CIIU: H5011.01

En la persona de su Representante Legal, para que, en sujecion al Registro
Ambiental y Plan de Manejo Ambiental registrado, ejecute el proyecto, obra o
actividad en las fases establecidas.

OTORGA A:
KEBLUSEK S.A.

El Registro Ambiental emitido con Resolucion No. MAATE-SUIA-RA-DZDG-
2022-499, faculta la ejecucion del proyecto/obra/actividad, cumpliendo con la
normativa ambiental aplicable, y sujeta a supervision de la autoridad ambiental
competente. El registro tendra validez exclusivamente para la actividad
seleccionada por el operador en el catalogo de actividades establecido en el
SUIA.

Las caracteristicas generales del proyecto/obra/actividad registrada son las
siguientes:

DATOS TECNICOS:
Proyecto/Obra/Actividad:

Actividad principal ClIU: Preparacién y conservacion de camaron y langostinos

mediante el congelado, ultracongelado secado, ahumado, salado, sumergido en

salmuera y enlatado, etcétera.

Actividad complementaria 1 CIIU: Transporte maritimo y de cabotaje, regular y

no regular, de pasajeros; explotacion de embarcaciones de excursion, de

crucero o de turismo, explotacion de transbordadores, taxis acuaticos, etcétera.
il

En virtud de lo expuesto, KEBLUSEK S.A., se obliga a lo siguiente:

1. Cumplir estrictamente con lo sefialado en el Registro y Plan de Manejo
Ambiental.
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2. Las actividades a ser ejecutadas no podran ser desarrolladas o realizadas,
fuera del area autorizada que consta en el Certificado de Interseccion (area
geografica).

3. Presentar los informes ambientales de cumplimiento correspondientes a la
evaluacion del cumplimiento de la normativa ambiental vigente, plan de
manejo ambiental y obligaciones derivadas de la autorizacion administrativa
ambiental; en donde adicionalmente se incluira los informes de monitoreo a
las descargas, emisiones, calidad de los recursos naturales, que hayan sido
establecidos en el Plan de Manejo Ambiental de acuerdo a los plazos
establecidos en dicho instrumento.

4. Previo a finalizar las actividades el operador debera remitir a la Autoridad
Ambiental Competente, para su aprobacion la actualizacion del Plan de
Cierre y Abandono aprobado en su plan de manejo ambiental, cuyo
contenido se establece en el Art. 508 del Reglamento al Codigo Orgénico del
Ambiente, o la normativa que lo reemplace.

5. Realizar los monitoreos de las descargas y/o emisiones, calidad de los
recursos naturales y aspectos sociales conforme lo establecido en el Plan de
Manejo Ambiental y Normativa Ambiental Aplicable, o cuando la Autoridad
Ambiental Competente lo determine pertinente.

6. Presentar a la Autoridad Ambiental los Informes Ambientales de
Cumplimiento, una vez cumplido el afio de emitido el Registro

7. Ambiental, y en lo posterior cada dos (2) afios contados a partir de la
presentacion del primer informe ambiental de cumplimiento.

8. Proporcionar a la Autoridad Ambiental competente informacion veraz de todo
lo declarado en el Registro y Plan de Manejo Ambiental, cuando se lo
requiera.

9. Presentar la actualizacion al Plan de Manejo Ambiental, si la Autoridad
Ambiental competente asi lo requiera, como resultado de la aplicacion de los
mecanismos de control y sequimiento ambiental establecidos para el efecto.

10. Proporcionar las facilidades al personal técnico de la Autoridad Ambiental
Competente para llevar a cabo monitoreos, y otras actividades de control y
seguimiento ambiental en cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental.

11. Cumplir con lo establecido en la normativa ambiental vigente a nivel
Nacional y Local.

El plazo de vigencia del presente Registro y Plan de Manejo Ambiental es desde
la fecha de su emisiéon hasta el término o finalizacion de la ejecucion del
proyecto, obra o actividad.

.y

En el area comprendida dentro del radio de diagndstico se evidencia una interaccidon
funcional y dinamica entre los procesos de desarrollo industrial y los componentes de
conservacion ambiental, reflejando la complejidad propia de los territorios en transicion
urbano-industrial. La coexistencia de areas naturales protegidas, como el Bosque Protector
Cerro Blanco y la Reserva de Produccion Faunistica Manglares El Salado, pone de
manifiesto la necesidad de consolidar una gestion territorial integral, orientada a armonizar
el aprovechamiento productivo del suelo con la preservacion de los ecosistemas
estratégicos, mediante politicas de mitigacion, compensacion y manejo sostenible del
entorno. (Ver Anexo 3.5)
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Desde el punto de vista fisico, el sector presenta una topografia predominantemente plana,
complementada por la existencia de redes naturales de drenaje, que constituyen elementos
estructurantes del sistema ambiental local y condicionan las dinamicas de ocupacion del
suelo.

En relacion con la unidad de actuacion urbanistica, el cumplimiento de la normativa
ambiental vigente y la validez del Registro Ambiental No. MAAE-RA-2022-425586
respaldan la viabilidad y sostenibilidad territorial del Plan Parcial en su contexto de
aplicacion. Dicho cumplimiento garantiza que las actividades industriales previstas se
desarrollen bajo criterios de ordenamiento y control ambiental, promoviendo un equilibrio
entre la funcionalidad urbana, la productividad del suelo y la conservacién del entorno
natural.

Articulo 9.- Estructura predial: En la escala del diagnostico realizado dentro de un radio
de 3 km, se evidencia una diversidad significativa en la morfologia de los predios, reflejo
tanto del desarrollo histérico y procesos de consolidacion urbana a lo largo del tiempo,
como de las condiciones fisicas especificas del terreno y del tipo de ocupacién urbana
predominante en la zona.

Este analisis resulta fundamental para comprender la estructura del suelo, asi como los
desafios asociados a la planificacion, organizacion del territorio y expansion de la
infraestructura urbana, permitiendo orientar decisiones de disefio y gestion del suelo mas
coherentes con la dinamica del entorno.

De acuerdo con el levantamiento catastral y la observacion del uso del suelo, se identifican
las siguientes caracteristicas morfoldgicas de los predios:

e 70% de los lotes presentan formas rectangulares y regulares, facilitando su
urbanizacién y la implantacion de infraestructura.

o 10% corresponden a formas irregulares, generalmente derivadas de la topografia o
de desarrollos historicos fragmentados.

e 20% son predios alargados, con implicaciones en la distribucién vial, equipamiento
urbano y densidad de ocupacién.

En total, dentro de este radio se contabilizan aproximadamente 4.455 predios, de los cuales
4.448 son urbanos y 7 rurales, lo que evidencia la predominancia urbana del sector.

La superficie de los predios varia significativamente: en el area urbana, alcanza un maximo

de 1°081.059,00 m?, mientras que, en el area rural, se registran superficies desde 57,29 ha
hasta 195,85 ha, como se detalla en las tablas adjuntas.

15



Lunes 13 de abril de 2026 Edicion Especial N° 1254 - Registro Oficial

CANTIDAD _
TAMANO DE PREDIOS DE TAMANO DE | CANTIDAD DE
URBANOS (m2) PREDIOS PREDIOS PREDIOS
URBANOS RURALES (Ha) RURALES
0,00 - 790,00 4104 0-57,29 1
790,01 - 3.060,00 162 57,291 - 58,06 1
3.060,01 - 7.550,00 54 58,061 - 74,49 2
7.550,01 - 14.810,00 44 74,491 - 127,47 2
14.810,01 - 25.710,00 38 127,471 - 195,85 1
25.710,01 - 56.035,00 23 TOTAL 7
56.035,01 - 95635,00 12 Tabla 5: Referencia de Predios Rurales
95.635,01 - 189.870,00 5 con relacion en Tamario y Cantidad
189.870,01 - 590.935,00 3
590.935,01 - 1'081.059,00 3
TOTAL 4448

Tabla 4: Referencia de Predios Urbanos con
relacion en Tamafrio y Cantidad

Actualmente, la actividad predominante en el area de estudio corresponde a los usos
residencial y comercial, los cuales conforman el tejido urbano dominante dentro del radio
de diagnostico. Las edificaciones existentes responden, en su mayoria, a un sistema
constructivo tradicional, caracterizado por estructuras de hormigén armado y cerramientos
de mamposteria, elementos que reflejan un proceso de consolidacion progresiva del
entorno urbano.

Sin embargo, el crecimiento del sector inmobiliario y la implantacion de nuevas plazas
comerciales y proyectos habitacionales han propiciado la transicion hacia sistemas
constructivos mixtos, que incorporan materiales y tecnologias contemporaneas, en
concordancia con las tendencias de desarrollo urbano sostenible.

Aunque la actividad industrial en el area de influencia es limitada, se identifican
construcciones tipo galpon destinadas principalmente a actividades logisticas y de
almacenamiento, con estructuras metalicas de gran envergadura que contrastan con el
tejido residencial circundante. (Ver Anexo 4.2)

Articulo 10.- Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad,
espacios publicos, areas verdes, servicios y equipamientos:

10.1.- Sistema Publico de Soporte: Movilidad: La estructura del sistema de movilidad en
la Av. Jaime Nebot Velasco (Via a la Costa) evidencia un desarrollo dinamico y en
constante expansion, que responde al crecimiento urbano acelerado del suroeste del
canton Guayaquil. Esta arteria constituye un eje estructurante de conectividad entre la
ciudad y las areas periféricas articulando el centro urbano con los sectores residenciales,
industriales y recreativos localizados hacia la periferia.

A lo largo de su trazado, la via presenta secciones de cuatro a seis carriles, con accesos

directos a urbanizaciones privadas, centros educativos, equipamientos comerciales e
instalaciones industriales, entre ellas la planta del Proyecto Keblusek S.A.
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En determinados tramos, la infraestructura incorpora ciclovias y bermas laterales,
elementos que promueven la movilidad sostenible y el uso de transporte no motorizado, en
coherencia con los lineamientos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) del
canton. Sin embargo, se identifican desafios en materia de integracion vial vy
mantenimiento, especialmente en la red secundaria y terciaria que deriva hacia ciudadelas,
donde se observan deficiencias en sefializacion, drenaje y pavimentacion.

En el marco del presente diagnéstico territorial, se identifican las siguientes extensiones y
jerarquias viales dentro del area de estudio:

ESTRUCTURTURA VIAL PRIMARIA'Y SECUNDARIA DE LA
CABECERA CANTONAL
CLASIFICACION SUBCLASIFICACION | KM
PRIMARIA | VIAS V1 1202
AUTOPISTAS ’
VIAS V1
EXPRESAS 18,11
VIAS V2
ARTERIALES 15,51
SECUNDARIA | VIAS V3
COLECTORAS 33,61
VIAS V3
COLECTORAS 7,02
PROPUESTAS
MOVILIDAD ACTIVA
TIPO km
CICLOVIA
EXISTENTE | 15.59

Tabla 6: Extensiones viales de la Estructura Vial Primaria, Secundaria y
Movilidad Activa (Ciclovia) de la Cabecera Cantonal

Con relacion al diagnostico de la Unidad de Actuacion Urbanistica que integra los predios
identificados con los codigos catastrales N° 96-0031-012-0-0-0 y 96-0031-008-1-0-0-0, se
establece que, al momento de gestionar el Registro de Construccion correspondiente al
proyecto de la compafia Keblusek S.A., debera presentarse el Estudio de Impacto Vial
(EIV), emitido por la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones,
conforme a la normativa técnica vigente y a los lineamientos establecidos en el Plan de
Movilidad Urbana Sostenible del Cantén Guayaquil.

10.2.- Sistema Publico de Soporte: Espacios Publicos y Areas Verdes: El crecimiento
urbanistico a lo largo de la Via a la Costa ha propiciado la consolidacion de areas
recreativas y zonas verdes privadas dentro de urbanizaciones planificadas, orientadas
principalmente al uso exclusivo de sus residentes. Sin embargo, se evidencia una limitada
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disponibilidad y distribucién desigual de espacios publicos de acceso general, lo que refleja
la necesidad de fortalecer la infraestructura verde y el sistema de espacio publico, para
garantizar una adecuada calidad ambiental y cohesion social en el territorio.

Dentro de este contexto, el Bosque Protector Cerro Blanco constituye un elemento
estructurante del sistema ecoldgico cantonal, con un rol estratégico en la conservacion de
biodiversidad, la regulacién climatica y el turismo ecoldgico. Su presencia aporta a la
conectividad ecoldgica de la zona y refuerza la funcién ambiental del borde occidental de
la ciudad.

De acuerdo con el Sistema Nacional de Areas Protegidas del Ecuador (SNAP), el principal
espacio recreativo de acceso publico en el ambito de estudio es el Parque Lago, localizado
a aproximadamente 10 km del area de intervencion, en el km 26 de la Via a la Costa. Este
parque, con una extension de 2.283 hectareas, se originé a partir del embalse artificial de
los rios Chongdn y Perdido, como resultado del trasvase de aguas del rio Guayas hacia la
peninsula de Santa Elena. Su infraestructura permite el desarrollo de actividades
recreativas sostenibles como senderismo, ciclismo, trote y juegos infantiles, consolidandolo
como un nodo de recreacién ecologica a escala metropolitana.

En el radio de diagndstico definido, correspondiente al entorno inmediato de la Unidad de
Actuacién Urbanistica que comprende los predios con cédigos catastrales N° 96-0031-012-
0-0-0 y 96-0031-008-1-0-0, se identifican espacios verdes de caracter privado asociados a
las urbanizaciones colindantes. Estos espacios responden principalmente a las
necesidades recreativas internas de sus residentes, sin generar una oferta publica
significativa o accesible para la comunidad en general. (Ver Anexo 5.3)

A continuacion, se detallan los tipos de espacios publicos y su distribucion identificados
dentro del radio de diagnéstico antes mencionado:

ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES | CANTIDAD
Parques 8
Parques Puntos 6
Parques con canchas deportivas 1
Espacios Publicos sin categorias 37
TOTAL 52

Tabla 7: Espacios Publicos y Areas verdes Dentro del Radio de Diagndstico

Mediante resolucién No. MTOP-SPTM-2022-0015-R de fecha 08 de abril del 2022, suscrito
por la MGS. Kelly Denisse Haro Mera, en calidad de Subsecretaria de Puertos y Transporte
Maritimo y Fluvial Subrogante, expuso lo siguiente en relacion a la concesion de zonas de
playas y bahias: (Ver Anexo 4.1)

“(...)

Art. 1.- Autorizar a la compafiia KEBLUSEK S.A., con RUC 0991153837001,
la cesion de concesion de zona de playa y bahia de 11.029,00 metros
cuadrados, en la que esta construido un muelle, tres duques de alba, dos puntos
de amarre, area de maniobra y de relleno, que seran utilizados para facilitar el
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atraque seguro de las embarcaciones, ubicada en el sitio: Estero Mongon,
Parroquia Tarqui, cantén Guayaquil, provincia del Guayas.

Art. 2.- Derogar la Resolucion Nro. MTOP-SPTM-2019-0066-R del 18 de julio
de 2019, en la cual se autoriz6 a la compafiia Terminal Portuario Internacional
Puerto Hondo TPI, para que ocupe una extension de 11.029,00 m?de zona de
playa y bahia, en la que esta construido un muelle, 03 duques de alba, dos
puntos adicionales de amarre y area de maniobra y de relleno, que seran
utilizados para facilitar el atraque seguro de las embarcaciones, ubicada en el
sitio: Estero Mongén, Parroquia Tarqui, cantdon Guayaquil, provincia del
Guayas.

Art. 3.- La Direccion de Puertos de esta Subsecretaria de Puertos y Transporte
Maritimo y Fluvial sera la encargada de registrar la presente Resolucion.
debiendo la compafiia KEBLUSEK S.A., obtener la matricula correspondiente y
sus renovaciones anuales en la Subsecretaria de Puertos y Transporte
Maritimo y Fluvial, para cuyo efecto se cataloga a dicha ocupacion permanente
con caracter privado comercial.

Art. 4.- Esta concesion no constituye permiso de construccion ni operacion, la
presente Resolucion no confiere a la compafiia KEBLUSEK S.A., derechos de
dominio sobre el area que se autoriza a ocupar, igualmente, sobre las obras
que se construyan en la zona de playa y/o bahia, unicamente tiene derecho al
uso y goce de ellas, las mismas que, se revertiran a favor del Estado cuando se
derogue la presente Resolucion por las causales previstas en el Art. 144 del
Reglamento a la Actividad Maritima.,

Dada y firmada en la ciudad de Guayaquil en el despach6 de la sefiora
Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y Fluvial, Subrogante, a los
ocho dias del mes abril de dos mil veintidés.

.y
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Republica i 2
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SUBSECRETARIA DE PUERTOS Y TRANSPORTE MARITIMO Y FLUVIAL
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llustracion 1: Céptura de Informe Técnico MTOP-SPTM-2022-0015-R

Diraceion: & Juan Lbdre Mora NIE-220 y Av Crolana

10.3.- Sistema Publico de Soporte: Servicios y Equipamientos: El abastecimiento de
servicios basicos en Via a la Costa ha crecido en respuesta al desarrollo urbanistico e
industrial de la zona, aunque persisten desafios en la cobertura y calidad de algunos
servicios. (Ver Anexo 5.1) El suministro de agua potable y alcantarillado es limitado en
ciertos sectores, lo que ha impulsado la implementacion de sistemas alternativos como
pozos y plantas de tratamiento individuales.

Actualmente y en conformidad con el vigente PDOT y PUGS (2023-2027) se plantea
distintas intervenciones, teniendo en cuenta que la via a la costa se encuentra en la zona
de influencia del Nuevo Aeropuerto de Guayaquil (NAIG).

La distribucion de agua potable esta conformada con tuberias matrices principales y
secundarias, que configuran los circuitos o mallas y las terciarias o de distribucion
domiciliarias, en diferentes diametros (2000 MM a 90mm) las mismas que reparten y
distribuyen el agua a los puntos de demanda, con la presion minima de servicios
(15PSI=10mts de columna de agua) y caudales en forma continua.
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La energia eléctrica y telecomunicaciones presentan una cobertura mas estable, facilitando
el crecimiento de actividades residenciales, comerciales e industriales.

De acuerdo con la “Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027, y del Plan de Uso y Gestién del Suelo del Canton Guayaquil” (PDOT
y PUGS), publicada en la Gaceta Oficial N.° 43 el 06 de noviembre de 2024, y en el Registro
Oficial N.° 1887, Edicion Especial del 22 de noviembre de 2024, su marco legal establece
lo siguiente:

"(...)

76.3 Sistema General de Equipamientos. — EI suelo destinado para el sistema
general de equipamientos, en suelo urbano o suelo rural de expansion urbana,
debe contemplar la superficie necesaria para contener actividades e
instalaciones que generen bienes y servicios a toda la comunidad.

76.3.1 Tipos del Sistema General de Equipamientos. — Por sus caracteristicas
son los siguientes:

a) Salud

b) Educacion

¢) Cultura

d) Abasto y comercio

e) Inclusion social

f) Recreacion y areas verdes
g) Esparcimiento y encuentro
h) Culto

i) Servicios Funerarios

j) Servicios de Administracion Publica
k) Seguridad

I) Transporte

m) Aprovisionamiento

n) Proteccion animal

(...)

En el radio de diagnostico correspondiente al sector donde se implantan las Unidades de
Actuacién Urbanistica (UAU) que comprenden los predios identificados con los cddigos
catastrales N.° 96-0031-012-0-0-0 y N.° 96-0031-008-1-0-0, vinculados al proyecto
KEBLUSEK S.A., se efectudé un levantamiento técnico de campo con el objetivo de
identificar, clasificar y cuantificar los equipamientos urbanos esenciales existentes en el
entorno inmediato.
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Dicha evaluacion permite determinar el grado de consolidacion funcional del area, asi como
la capacidad actual de soporte urbano frente a los nuevos desarrollos proyectados. Los
resultados se presentan a continuacion:

TIPOLOGIA DE EQUIPAMIENTOS ESENCIALES
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD

1 ACM 6
2 CULTO S
3 EDUCACION 9
4 ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO 9
5 RECREATIVA'Y DEPORTES 21
6 SALUD 1
7 |ISEGURIDAD 2
8 TRANSPORTE 11
AREAS VERDES 15
TOTAL 79

Tabla8:Tipologia de Equipamientos Esenciales Dentro del Radio de Diagnostico

El radio de diagnéstico cuenta con un total de setenta y nueve (79) equipamientos
esenciales, lo que evidencia un nivel medio—alto de consolidacién urbana y una adecuada
distribucion de equipamientos vinculados al ocio, recreacién y educacion. Las categorias
de mayor representacion corresponden a los equipamientos recreativos y deportivos (21
unidades), seguidos por los de transporte (11 unidades) y areas verdes (15 unidades), lo
que denota una vocacion residencial y comunitaria del sector. (ver Anexo 5.2)

Sin embargo, se identifican déficits funcionales en determinadas categorias,
particularmente en salud (1 unidad) y seguridad (2 unidades), ademas de la ausencia de
equipamientos comerciales de escala barrial, que limitan la autonomia urbana y la equidad
en el acceso a servicios basicos. (Ver Anexo 5.2)

Articulo 11.- Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad:

11.1.- Agua Potable, Agua Servidas, Aguas lluvias:

En el area de diagndstico correspondiente a la implantacion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica, que incluye los predios identificados con los cédigos catastrales N° 96-0031-
012-0-0-0 y 96-0031-008-1-0-0, y de acuerdo con los informes técnicos de factibilidad
emitidos por las empresas prestadoras de servicios, se observan los siguientes aspectos:

La Empresa Interagua, mediante el oficio No. EOM-SCU-001683612025 (Anexo 6.1), de
fecha 06 de agosto del 2025, suscrito por Ing. Jeffrey Barberan, Gerente de Constructores
y Urbanizadores, expuso lo siguiente con relacion a los predios en analisis:

“..)
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El predio en consulta esta ubicado en Km. 15 de la Via a la Costa, en los predios
con los siguientes codigos catastrales: 096-0031-008-1-0-0-1 y 096-0031-012-
0-0-0-1, con un area aproximada de 77,381.15 m2, cuya actividad principal es
el uso del muelle de cabotaje para embarcaciones de la propia compafiia y
terceros.

Es importante mencionar que, en las instalaciones se realizan analisis de
laboratorio a camarones, cuyas aguas residuales propias de la manipulacion del
producto, son dirigidas hacia un pozo séptico y entregadas a gestores
ambientales que recolectan las mismas con una frecuencia de 15 dias.

Actualmente, el predio realiza su abastecimiento de agua potable desde las
redes existente en el sector por medio del siguiente contrato:

e Contrato N° 982437, con guia de @1 1/2” vy medidor @1” a nombre de
KLEBUSEK S.A. con un caudal promedio de 0.72 I/s

FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE:

A la fecha la compafiia no requiere caudal adicional, por lo que se ratifica la
conexion existente, misma que satisface las necesidades del predio. (Ver lamina
FAP-2025-109).

Cabe senalar que la responsabilidad de INTERAGUA es exclusivamente desde
las redes publicas hasta el medidor, por lo que el usuario debera asegurar la
correcta operacion del sistema interno, desde el medidor hasta su predio.

Se recomienda coordinar directamente con el Benemérito Cuerpo de Bomberos
de Guayaquil a fin de cumplir con las Ordenanzas Municipales vigentes. En caso
de que las Disposiciones Técnicas de Sequridad Contra Incendios, indiquen la
implementacion de hidrantes, es importante mencionar que mientras se
encuentren a nombre de terceros y no del Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil, generan una vez activados: cargo fijo; de acuerdo al diametro de la
guia.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS DOMESTICAS:

Actualmente en esta area no existen redes de alcantarillado sanitario, las aguas
servidas que se generan en el predio en consulta son direccionadas hacia
sistemas de pozos sépticos, cuya disposicion final es gestionada a través de un
gestor ambiental. Es importante indicar que, en caso de realizar cualquier
descarga, la calidad o el uso de las mismas es responsabilidad exclusiva del
usuario.

En caso de considerarse realizar alguna descarga externa, la compafiia debera
considerar la implementacion de un sistema alternativo de tratamiento de aguas
residuales, teniendo en cuenta de que el efluente de este sistema debe cumplir
con los parametros que determina la norma ambiental vigente, tal como se

23



Lunes 13 de abril de 2026 Edicion Especial N° 1254 - Registro Oficial

muestra en la tabla de parametros permisibles de descarga anexa, previo a la
descarga al sistema de agua lluvias del sector.

En caso de que existan areas del proyecto cuya actividad genere desechos
relacionados con grasas y aceites, debera obtener en caso de realizarse
descargas, la Autorizacion de Recepcion de Descarga otorgado por nuestra
Gerencia de Operaciones Comerciales, para lo cual debera ingresar la solicitud
por medio de los canales virtuales de Atencion al Cliente, con el fin de coordinar
este tramite y dar cumplimiento para que el efluente tenga una calidad de aceite
y grasa, de acuerdo a lo que determina la Norma Ambiental Vigente, previo a la
descarga al sistema que se apruebe para este proyecto

FACTIBILIDAD DE AGUAS RESIDUALES INDUSTRIALES

Las aguas residuales que se generan debido al analisis del laboratorio a
camarones se descargan hacia un pozo séptico, cuya disposicion final es
gestionada a través de un gestor ambiental. Es importante indicar que, en caso
de realizar cualquier descarga, la calidad o el uso de las mismas es
responsabilidad exclusiva del usuario.

Se deja establecido que cualquier descarga que realice el predio debera, a
responsabilidad del usuario, cumplir con la Norma Ambiental Vigente.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas lluvias del predio en consulta tiene factibilidad de
descarga hacia el Estero Mogollon, ubicado en la parte posterior del predio. (Ver
lamina FALC-2025-109).

Es de mencionar que al sistema de aguas lluvias no podran llegar efluentes de
origen industrial ni residual sin previo tratamiento y de acuerdo a los parametros
permisibles indicados en la Norma Ambiental Vigente.

TARIFA POR SERVICIO TECNICO Y ADMINISTRATIVO

Por la consulta de factibilidad para el area de 77.381,15 m2 se adjunta la factura
correspondiente por el tramite realizado.

RECOMENDACIONES GENERALES

Este documento no representa pronunciamiento de INTERAGUA de caracter
ambiental, respecto a las autorizaciones o aprobaciones de proyectos o
actividades sometidos al sistema de evaluacion, de acuerdo con la Legislacion
Vigente, lo cual debe ser gestionado por el interesado ante las Autoridades
Competentes.

Se deja establecido que esta factibilidad, no constituye autorizacion para
construccion de obras y de conexion, las cuales pueden llevarse a cabo, cuando
se presenten los respectivos disefios de obras de conexion externas al predio y
sean aprobados.
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Esta factibilidad tiene vigencia de dos afios a partir de su fecha de expedicion,
al término de este plazo, las condiciones del sistema de abastecimiento de agua
potable y los parametros actualmente entregados, podrian variar; por lo cual
deberé solicitar la actualizacion correspondiente, a través de nuestra pagina
Web: www.interagua.com.ec opcién: Tramites en Linea / Urbanizadores y
Constructores.

(.)

La Empresa Interagua, mediante el oficio No. EOM-DO- 001798412025 (Anexo 6.2), de
fecha 16 de septiembre del 2025, suscrito por Ing. Patrick Reuter, Jefe de Modelacion, SIG
y Catastro Interagua C Ltda. expuso lo siguiente con relacién al predio en analisis:

o SERVIDUMBRE DE AGUA POTABLE
Estructuras existentes:

e Tuberia de @90mm_PEAD, @110mm_PEAD, @160mm_PEAD: Se
establece una faja de servidumbre de 10.00 metros, considerando 5.00 metros
a cada lado medido desde el eje de la tuberia.

- Codigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: El predio en consulta no se encuentra
afectado por el sistema de agua potable.

EOM-DO-001798412025

- Codigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: El predio en consulta no se encuentra
afectado por el sistema de agua potable.

(Ver lamina SE-AP-2025-1023).

e Servidumbre de Alcantarillado Sanitario

El predio en consulta no cuenta con sistema de alcantarillado sanitario. Una vez
instalado el sistema se debera gestionar ante Interagua la actualizacion del
certificado de afectacion por servidumbre, a fin de reflejar las condiciones finales de
la infraestructura ejecutada.

e Servidumbre de Alcantarillado Pluvial
En el area de consulta, se ha identificado un colector de aguas lluvias de @700mm
de PVC, el cual no cuenta con la respectiva aprobacion oficial de Interagua.

Estructuras de drenaje existente:

e Canal en tierra - Tipo 1 - Corte A-A’: Se establece una faja de servidumbre total
de 15.00 metros, correspondientes a los 7.50 metros del borde superior del canal,
sumando los 1.50 metros del lado izquierdo y 6.00 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Canal en tierra - Tipo 2 - Corte B-B’: Se establece una faja de servidumbre total
de 12.50 metros, correspondientes a los 5.00 metros del borde superior del canal,
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sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Canal revestido - Tipo 1 - Corte D-D’: Se establece una faja de servidumbre
total de 14.10 metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del
canal, sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho
del canal en el sentido del flujo.

e Canal en tierra - Tipo 3 - Corte E-E’: Se establece una faja de servidumbre total
de 14.10 metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del canal,
sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Conducto Cajon de Doble Seccién (0.90m de ancho x 0.85m de altura) - Corte
C-C’: Se establece una faja de 2.60 metros, considerando 0.90 metros de ancho
superior del conducto cajon, sumado 0.85 metros del lado izquierdo y 0.85 metros
del lado derecho desde la estructura, la faja de servidumbre se encuentra inmersa
dentro de la faja del Canal revestido - Tipo 1.

e Tuberia de @700mm_PVC: Se establece una faja de servidumbre de 7.00
metros, considerando 1.75 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia,
adicional 3.50 metros medidos del lado izquierdo segun sentido del flujo, el espacio
se encuentra establecido conforme a la ordenanza, y es necesario para el paso de
vehiculos, en caso de actividades de mantenimiento y/o reparacion.

e Tuberia de @1000mm_HA: Se establece una faja de servidumbre de 3.80
metros, considerando 1.90 metros a cada lado medido desde el gje de la tuberia, la
faja de servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal en tierra - Tipo
1.

e Tuberia de @1000mm_PVC_NL: Se establece una faja de servidumbre de 3.80
metros, considerando 1.90 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia, la
faja de servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal en tierra - Tipo
1.

- Cddigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: Area de afectacion total: 209.98 m2
- Codigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: Area de afectacion total: 1206.49 m2

(Ver lamina SE-AL-2025-1103).
Estructuras de drenaje historico:

En el area de consulta, se ha identificado un colector de aguas lluvias de @700mm
de PVC, el cual no cuenta con la respectiva aprobacion oficial de Interagua, por tal
motivo se remite el trazado del canal historico.

e Canal en tierra - Tipo 1 - Corte A-A’: Se establece una faja de servidumbre total
de 15.00 metros, correspondientes a los 7.50 metros del borde superior del canal,
sumando los 1.560 metros del lado izquierdo y 6.00 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.
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e Canal en tierra - Tipo 2 - Corte B-B’: Se establece una faja de servidumbre total
de 12.50 metros, correspondientes a los 5.00 metros del borde superior del canal,
sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Canal revestido - Tipo 1 - Corte D-D’: Se establece una faja de servidumbre
total de 14.10 metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del
canal, sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho
del canal en el sentido del flujo.

e Canal en tierra - Tipo 3 - Corte E-E’: Se establece una faja de servidumbre total
de 14.10 metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del canal,
sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Conducto Cajon de Doble Seccion (0.90m de ancho x 0.85m de altura) - Corte
C-C’: Se establece una faja de 2.60 metros, considerando 0.90 metros de ancho
superior del conducto cajon, sumado 0.85 metros del lado izquierdo y 0.85 metros
del lado derecho desde la estructura, la faja de servidumbre se encuentra inmersa
dentro de la faja del Canal revestido - Tipo 1.

- Codigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: Area de afectacion total: 244.08
m2

- Cédigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: Area de afectacion total: 1224.34
m2

(Ver lamina SE-AL-2025-1159).

Para la elaboracion del presente informe se utilizaron los limites prediales
proporcionados por el levantamiento topografico proporcionado por el usuario.

Los usuarios deberan mantener sin alteraciones los limites de los predios
identificado con los codigos catastrales #96-0031-012-0-0-0 y #96-0031-008-1-0-0.
En caso que se produzca alguna variacion en dichos limites por ampliacion,
reduccion o redistribucion, sera obligatorio gestionar la actualizacion
correspondiente del certificado de afectacion por servidumbre, por medio de la
Subdireccion de Catastro de la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil.

Sobre las fajas de servidumbre no se deben realizar ningun tipo de construcciones
civiles o siembra de arboles por cuanto estos elementos se veran afectados por la
gjecucion de las labores de mantenimiento o reparacion de las redes de agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial. Se requiere de caracter obligatorio el libre
acceso para realizar las actividades de rehabilitacion y mantenimiento.

El presente informe tiene una validez de dos afios.

(.)

11.2. La Corporacién Nacional de Electricidad (CNEL), mediante el oficio Nro. CNEL-GYE-
CTR-2025-2305-0 (Anexo 6.2), de fecha 01 de septiembre del 2025, suscrito por el Ing.
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Jorge Jack Ponce Villavicencio Especialista de Proyecto de Ingenieria y Construcciones,
encargado — GYE, expuso lo siguiente con relacion al predio codigo catastral 96-31-12-0-
0-0:

“...)

En atencion a la comunicacion suscrita por el Ing. Diego Puente Vela con fecha 23
de junio de 2025, documento CNEL-GYE-SGR-2025-10554-E propietario del
inmueble ubicado en la Coop. Puerto Hondo mz. 31 solar 12, cédigo catastral 96-
31-12-0-0-0, mediante la cual solicita " Se determine que la distancia a la que se
encuentra la edificacion de los cables de tendido eléctrico no constituya peligro
alguno para los ocupantes de la edificacion o para la provision del servicio en el
sector en la direccion antes mencionada’, le informo que luego de la inspeccion
realizada por personal de la seccién Diserios Eléctricos, se ha verificado que el
inmueble en referencia SI cumple con la distancias minimas de seguridad a la
red de bajo y medio voltaje (1.7 mt. y 2.3 mt. respectivamente), la mismas se
encuentran frente al inmueble.

Para la verificaciéon de lo indicado, nos basamos en la normativa RESOLUCION
Nro. ARCONEL-018/18 - REGULACION Nro. ARCONEL 001/18 - «Franjas de
servidumbre en lineas del servicio de energia eléctrica y distancias de
seguridad entre las redes eléctricas y edificaciones»., cuyo objeto es:
‘Determinar las franjas de servidumbre para lineas de medio y alto voltaje, con el
objeto de prevenir y reducir afectaciones a la confiabilidad de dichas instalaciones;
y, definir las distancias de seguridad entre las redes eléctricas y las edificaciones,
a fin de reducir y prevenir los riesgos de contacto y acercamiento de las personas,
con el proposito de salvaguardar su integridad fisica.”

(.

Y, mediante el oficio Nro. CNEL-GYE-CTR-2025-2304-O (Anexo 6.2), de fecha 01 de
septiembre del 2025, suscrito por el Ing. Jorge Jack Ponce Villavicencio Especialista de
Proyecto de Ingenieria y Construcciones, encargado — GYE, expuso lo siguiente con
relacion al predio cédigo catastral 96-31-8-1-0-0:

“...)

En atencion a la comunicacion suscrita por el Ing. Diego Puente Vela con fecha 23
de junio de 2025, documento CNEL-GYE-SGR-2025-10554-E propietario del
inmueble ubicado en la Coop. Puerto Hondo mz. 31 solar 8-1, cédigo catastral 96-
31-8-1-0-0, mediante la cual solicita " Se determine que la distancia a la que se
encuentra la edificacion de los cables de tendido eléctrico no constituya peligro
alguno para los ocupantes de la edificacion o para la provision del servicio en el
sector en la direcciéon antes mencionada”, le informo que luego de la inspeccion
realizada por personal de la seccidon Disefios Eléctricos, se ha verificado que el
inmueble en referencia SI cumple con la distancias minimas de seguridad a la
red de bajo y medio voltaje (1.7 mt. y 2.3 mt. respectivamente), la mismas se
encuentran cruzando la calzada frente al inmueble.

Para la verificacion de lo indicado, nos basamos en la normativa RESOLUCION
Nro. ARCONEL-018/18 -REGULACION Nro. ARCONEL 001/18 - «Franjas de
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servidumbre en lineas del servicio de energia eléctrica y distancias de
seguridad entre las redes eléctricas y edificaciones»., cuyo objeto es:
“Determinar las franjas de servidumbre para lineas de medio y alto voltaje, con el
objeto de prevenir y reducir afectaciones a la confiabilidad de dichas instalaciones;
y, definir las distancias de seguridad entre las redes eléctricas y las edificaciones,
a fin de reducir y prevenir los riesgos de contacto y acercamiento de las personas,
con el propdsito de salvaguardar su integridad fisica.”

(.)

11.3. El Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil mediante el Certificado de
Inspeccion Final - Servicio Contra Incendios No. 2025000354 (Anexo 6.3), expuso lo
siguiente en relacion con el predio con codigo catastral 96-31-8-1-0-0:

“(...)

Conste por la presente que el contribuyente: KEBLUSEK S.A.

Ubicado en: SIN CIUDADELA/AVENIDA 89 S-O//MZ 31 - SOLAR 8-1

En la Edfficacion: KEBLUSEK S.A., OBRA: KEBLUSEK S.A. - -

Usos: EDIFICACIONES EN GENERAL, EDIFICACIONES EN GENERAL
Con codigos catastrales: 96-31-8-1-0-0

En un area de: 2312,62 m2

OBSERVACIONES: CERTIFICADO CORRESPONDIENTE PARA:

Ha cumplido con la normativa vigente para la prevencion y proteccion contra
incendios que estipula el Art. 53 de la Ley de Defensa contra incendios,
publicada en el Registro Oficial #815 del 19 de Abril de 1979, de acuerdo a las
Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra Incendios emitidas con fecha y en
conformidad con el informe de cumplimiento emitido por el sefior(a)(ita) PLAZA
SANTOS KAREN AZUCENA servidor publico de la Coordinacion de Ingenieria
y Proyectos, en fecha 1/7/2025

Todo propietario de edificaciones enmarcadas en el Art. 122 del Reglamento de
Prevencion, Mitigacion y Proteccion contra Incendios, sera el responsable de la
gjecucion de las medidas minimas de seguridad en su propiedad y esta obligado
a exigir el debido cuidado y mantenimiento a los usuarios, arrendatarios y otros;
por cuanto esto garantiza la segquridad de la edificacion, de conformidad al Art.
133 del Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccion contra incendios.

El Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, podra en cualquier
momento, realizar inspecciones para revisar en buen funcionamiento del
sistema contra incendios instalado, pudiendo revocar el presente certificado, en
caso de incumplimiento de la normativa recomendada. En caso de que la
edificacion sufra modificaciones, ampliacion y/o remodelacion, este permiso
quedara sin efecto, debiendo ingresar los planos para el resello respectivo.

()

Con respecto al diagnostico de la Unidad de Actuacion Urbanistica (UAU) que comprende
los predios identificados con los codigos catastrales N.° 96-0031-012-0-0-0 y N.° 93-0031-
008-1-0-0, se establece que, al momento de solicitar el Registro de Construccion
correspondiente al Proyecto de la Compania KEBLUSEK S.A., el promotor debera adjuntar
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y cumplir con las Nuevas Disposiciones Técnicas emitidas por el Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil (BCBG).

Dichas disposiciones constituyen requisitos de caracter obligatorio para la aprobacion del
disefio arquitectonico y constructivo, garantizando el cumplimiento de los parametros de
seguridad contra incendios, accesibilidad operativa y condiciones de evacuacion
establecidas en la normativa vigente.

Articulo 12.- Condiciones de amenaza y riesgo. — De acuerdo con el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDOT) del Canton Guayaquil 2023-2027, y conforme a los
reportes técnicos emitidos por la Empresa Publica Municipal de Seguridad y Convivencia
Ciudadana (Segura EP), uno de los principales riesgos naturales identificados en el sector
corresponde a los procesos de inundacion y escorrentia pluvial, los cuales se intensifican
durante la temporada invernal debido a las condiciones topograficas y climaticas propias
de la zona. (Ver Anexo 7.1)

La expansion urbanistica no planificada ha provocado una reduccién significativa de las
areas de infiltracion natural del suelo, generando aumentos en el coeficiente de escorrentia
superficial y, por ende, una mayor susceptibilidad a anegamientos temporales en las vias
de acceso y zonas bajas del entorno urbano. Estas condiciones se ven agravadas por la
impermeabilizacion progresiva del terreno y la capacidad limitada de los sistemas de
drenaje pluvial existentes.

El area de actuacion urbanistica se emplaza en un entorno de transicién, caracterizado por
la coexistencia de usos urbanos, industriales y ambientales, lo que origina diversas
condiciones de amenaza y vulnerabilidad dentro de un radio de diagndstico de
aproximadamente 3 km. La proximidad a zonas residenciales consolidadas, ejes viales de
alto flujo vehicular y ecosistemas estratégicos, como el Bosque Protector Cerro Blanco y
las Zonas Especiales de Proteccion Ambiental, plantea desafios significativos en materia
de sostenibilidad territorial, manejo de aguas pluviales y mitigacion de impactos
ambientales.

Dentro del radio de diagndstico se identifican areas con afectaciones potenciales asociadas
a zonas vulnerables y sectores clasificados como Zonas Especiales de Proteccién, segun
los instrumentos de ordenamiento territorial vigentes. (Ver Anexo 8.2)

CAPITULO il

MODELOS DE OCUPACION DEL SUELO PARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL Y

NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 13.- Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con las determinantes
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, en el cual se defina con precision los objetivos y las directrices urbanisticas
especificas que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana. —

Los articulos 133, 146 y 151 de la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027; Y, DEL PLAN DE USO Y
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GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS) publicada en la
Gaceta Oficial N. ° 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. ° 1887, Edicion
Especial del 22 de noviembre 2024, disponen lo siguiente:

“(...)

Art. 133. Planes Parciales. — Los Planes Parciales, tienen por objeto la
requlacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de
intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana. La
vigencia de cada plan parcial estara prevista al momento de su aprobacion, y
podréa exceder la vigencia del Plan de Uso y Gestion de Suelo respectivo.

Los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de
terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se
apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como en
la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo.

o
Art. 146.- Unidad de actuacion urbanistica.- Las unidades de actuacion
urbanistica son las areas de gestion del suelo determinadas mediante el plan
de uso y gestion de suelo o un plan parcial que lo desarrolle, y seran
conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser transformados,
urbanizados o construidos, bajo un tnico proceso de habilitacion, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su
delimitacion respondera al interés general y asegurara la compensacion
equitativa de cargas y beneficios.
Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las
condiciones para
asequrar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos de soporte tales
como la vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes; la
implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la
gestion asociada de los propietarios de los predios a través de procesos de
reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacion entre participes; y
permitir la participacion social en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.
Para ello, los planes de uso y gestion de suelo o los planes parciales
determinaran la edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen parte
de unidades de actuacion y estableceran su programacion temporal segun los
procedimientos definidos en la LOOTUGS.

ot
Art. 151.- Integracion inmobiliaria. - La integracion inmobiliaria permite una
nueva configuracion fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar
el suelo para el cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa publica
o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y las unidades de
actuacion urbanistica, que estableceran las directrices para el reparto de las
cargas y los beneficios. En el caso que la integracion inmobiliaria se haga sin
una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Para
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incentivar el uso de este mecanismo el Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal podra utilizar incentivos tributarios y urbanisticos.

Para la aplicacion del instrumento de integracion inmobiliaria, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil se acogera a lo establecido
en la LOOTUGS, su reglamento y norma técnica que se expida y de ser
necesario para su instrumentacion dependiendo del caso emitira una normativa
complementaria a través de ordenanza municipal.

(..)

En funcién al Oficio No. DUMCE-PPM-0T-2025-8567, suscrito el 04 de junio del 2025, por
Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgrt, Coordinador General de Planificacion, Proyectos y
Movilidad y Arq. Lisse Llerena Sandoya, Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial,
dentro de sus competencias manifiestan lo siguiente:

“(...)

3. CONCLUSION:

De acuerdo con la “Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2019-2023; y, del Plan de Uso y Gestion del Suelo del
canton Guayaquil” (PDOT-PUGS), se pudo evidenciar que el predio signado con
codigo catastral No. 96-31-12-0-0-0, consta con las siguientes asignaciones de Uso
y Gestion del Suelo:

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Clasificacion del Suelo del
Canton Guayaquil:
Subclasificacion del Suelo

Anexo 1 SUELO URBANO

SUELO URBANO NO
Anexo 2.1 | Urbano .de la Cabecera CONSOLIDADO.
Cantonal:
COMPONENTE URBANISTICO
Poligonos de Intervencion
Anexo 6.1 Territorial (PIT) y | PIT-U-A10-10: Tratamiento
" | Tratamientos de la Cabecera | Urbanistico corresponde a
Cantonal: CONSOLIDACION

Usos de Suelo Especificos
Anexo 7.1 | de los Poligonos de | USO RESIDENCIAL DENSIDAD
Intervencion Territorial (PIT) | BAJA

de la Cabecera Cantonal:
Anexo 8.1 Subzonas de la Cabecera | ZONA RESIDENCIAL VIA A LA

" | Cantonal: COSTA (ZR-VC)

Tabla 9: Componentes Estructurales y Urbanisticos del predio con codigo catastral No.
96-31-12

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Clasificacion del Suelo del
Cantén Guayaquil:

Anexo 1 SUELO URBANO
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Subclasificacion del Suelo | SUELO URBANO NO
Anexo 2.1 | Urbano de la Cabecera | CONSOLIDADO y SUELO
Cantonal: URBANO DE PROTECCION.
COMPONENTE URBANISTICO
PIT-U-A10-10: Tratamiento
Poligonos de Intervencién | Urbanistico corresponde a
Anexo 6.1 Territorial (PIT) y | CONSOLIDACION y
" | Tratamientos de la | PIT-U-A10-05: Tratamiento
Cabecera Cantonal: Urbanistico corresponde a
CONSERVACION

Usos de Suelo Especificos | USO DE EQUIPAMIENTO, USO
Anexo 7.1 | de los Poligonos de | DE PROTECCION ECOLOGICA y
Intervencion Territorial (PIT) | USO RESIDENCIAL DENSIDAD
de la Cabecera Cantonal: BAJA

ZONA DE EQUIPAMIENTO

Subzonas de la Cabecera URBANO (ZEV), ZONA
Anexo 8.1 Cantonal: ESPECIAL PROTEGIDA'(ZE-P) y
: ZONA RESIDENCIAL VIA A LA

COSTA (ZR-VC).

El predio signado con codigo catastral No. 96-31-8-1-0-0, consta con las siguientes
asignaciones de Uso y Gestion del Suelo:

Tabla 10: Componentes Estructurales y Urbanisticos del predio con codigo catastral No.
96-31-08-1

De acuerdo con el Anexo 10 Afectaciones Generales del canton Guayaquil, se
evidencia que el predio signado con codigo catastral No. 96-31-8-1-0-0 se
encuentra AFECTADO por intersecarse con el Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP), con el area denominada Reserva de Produccion de Fauna,
Manglares el Salado.

Por lo antes expuesto, respecto a la solicitud de viabilidad del cambio de uso
de suelo de Residencial a Industrial para los predios signados con codigos
catastrales No. 96-0031-008-1 y No. 96-0031-012. Conforme con el Anexo 7.2
Tabla de Usos Generales, especificos y Compatibilidades de los PITS Urbanos
de la Cabecera Cantonal, se evidencia que para el PIT-U-A10-10 se encuentra
Restringido el Uso Industrial de Mediano Impacto y para el PIT-U-A10-05 se
encuentra Prohibido el Uso Industrial.

Por lo tanto, informamos que para el area de los predios en consulta que se
implantan en el PIT-U-A10-10, en el cual se encuentra Restringido el Uso
Industrial de Mediano Impacto, es viable el cambio de uso de suelo especifico
de USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA Y USO EQUIPAMIENTO a USO
INDUSTRIAL, a través de un Plan Parcial, dado que se contempla una
modificacion de los usos del suelo, conforme a lo estipulado en la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), en su
Seccion Segunda, "Planes Urbanisticos Complementarios”, especificamente en
el articulo 34, asi como en el articulo 133 del PUGS.

Adicionalmente se adjunta una matriz con los requisitos a cumplir para la
gjecucion del Plan Parcial, ademas, el siguiente enlace el cual contiene el
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formato referencial para la elaboracion del Documento Técnico de Diagndéstico
y Formulacion.

(..)’

13.1. Objetivos y Directrices Urbanisticas: El objetivo principal del Plan Parcial es
modificar las normativas de uso y ocupacion del suelo en el area de intervencion,
garantizando la compatibilidad entre la actividad industrial preexistente y el marco
normativo vigente

En linea con las Directrices Urbanas, el Plan Parcial garantizara:

e Uso y ocupacion del suelo: Formalizar la zonificacidén del predio para consolidar su
vocacion industrial, asegurando la compatibilidad con el entorno urbano y la
infraestructura existente.

e Regulacién de edificaciones: implementacion de normativa urbanistica, con el fin
de armonizar la imagen urbana de la edificacion con sus edificaciones colindantes.

e Sostenibilidad ambiental: Implementar franjas verdes de proteccion para mitigar el
impacto ambiental, priorizando la reduccidn de emisiones contaminantes y
permitiendo la insercion de la actividad con el entorno inmediato.

A través de este Plan Parcial, se busca asegurar que la implementacion de la normativa
urbanistica sea viable técnica, ambiental y legalmente, promoviendo un desarrollo urbano
ordenado, sostenible y alineado con los lineamientos del PUGS y el PDOT, en beneficio
del crecimiento industrial y la planificacion territorial del canton.

Articulo 14.- Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio:

14.1. Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccion
de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias,
proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes
costeros, creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via,
entre otras.

De acuerdo con el andlisis realizado en el area de actuacion urbanistica que comprende a
los predios con cddigo catastral N° 96-0031-012-0-0-0 y 96-0031-008-1-0-0, se
determinaron las siguientes delimitaciones emitidas por las entidades competentes:

La Empresa Interagua, mediante el oficio No. EOM-DO- 001798412025 (Anexo 6.2), de
fecha 16 de septiembre de 2025, suscrito por Ing. Patrick Reuter, Jefe de Modelacién, SIG
y Catastro Interagua C. Ltda., expuso lo siguiente con relacion al predio en analisis:

“...)
o SERVIDUMBRE DE AGUA POTABLE

Estructuras existentes:
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e Tuberia de @90mm_PEAD, @110mm_PEAD, @160mm_PEAD: Se
establece una faja de servidumbre de 10.00 metros, considerando 5.00 metros
a cada lado medido desde el gje de la tuberia.

- Cadigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: El predio en consulta no se encuentra
afectado por el sistema de agua potable.

EOM-DO-001798412025

- Cédigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: El predio en consulta no se encuentra
afectado por el sistema de agua potable.

(Ver lamina SE-AP-2025-1023).

e Servidumbre de Alcantarillado Sanitario

El predio en consulta no cuenta con sistema de alcantarillado sanitario. Una vez
instalado el sistema se debera gestionar ante Interagua la actualizacion del
certificado de afectacion por servidumbre, a fin de reflejar las condiciones finales de
la infraestructura ejecutada.

e Servidumbre de Alcantarillado Pluvial
En el area de consulta, se ha identificado un colector de aguas lluvias de @700mm
de PVC, el cual no cuenta con la respectiva aprobacion oficial de Interagua.

Estructuras de drenaje existente:

e Canal en tierra - Tipo 1 - Corte A-A’: Se establece una faja de servidumbre total
de 15.00 metros, correspondientes a los 7.50 metros del borde superior del canal,
sumando los 1.50 metros del lado izquierdo y 6.00 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Canal en tierra - Tipo 2 - Corte B-B’: Se establece una faja de servidumbre total
de 12.50 metros, correspondientes a los 5.00 metros del borde superior del canal,
sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Canal revestido - Tipo 1 - Corte D-D’: Se establece una faja de servidumbre
total de 14.10 metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del
canal, sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho
del canal en el sentido del flujo.

e Canal en tierra - Tipo 3 - Corte E-E’: Se establece una faja de servidumbre total
de 14.10 metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del canal,
sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Conducto Cajon de Doble Seccién (0.90m de ancho x 0.85m de altura) - Corte

C-C’: Se establece una faja de 2.60 metros, considerando 0.90 metros de ancho
superior del conducto cajon, sumado 0.85 metros del lado izquierdo y 0.85 metros
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del lado derecho desde la estructura, la faja de servidumbre se encuentra inmersa
dentro de la faja del Canal revestido - Tipo 1.

e Tuberia de @700mm_PVC: Se establece una faja de servidumbre de 7.00
metros, considerando 1.75 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia,
adicional 3.50 metros medidos del lado izquierdo segun sentido del flujo, el espacio
se encuentra establecido conforme a la ordenanza, y es necesario para el paso de
vehiculos, en caso de actividades de mantenimiento y/o reparacion.

e Tuberia de @1000mm_HA: Se establece una faja de servidumbre de 3.80
metros, considerando 1.90 metros a cada lado medido desde el gje de la tuberia, la
faja de servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal en tierra - Tipo
1.

e Tuberia de @1000mm_PVC_NL: Se establece una faja de servidumbre de 3.80
metros, considerando 1.90 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia, la

faja de servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal en tierra - Tipo
1.

- Codigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: /:\rea de afectacion total: 209.98 m2
- Cédigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: Area de afectacion total: 1206.49 m2

(Ver lamina SE-AL-2025-1103).
Estructuras de drenaje historico:

En el area de consulta, se ha identificado un colector de aguas lluvias de @700mm
de PVC, el cual no cuenta con la respectiva aprobacion oficial de Interagua, por tal
motivo se remite el trazado del canal historico.

e Canal en tierra - Tipo 1 - Corte A-A’: Se establece una faja de servidumbre total
de 15.00 metros, correspondientes a los 7.50 metros del borde superior del canal,
sumando los 1.50 metros del lado izquierdo y 6.00 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Canal en tierra - Tipo 2 - Corte B-B’: Se establece una faja de servidumbre total
de 12.50 metros, correspondientes a los 5.00 metros del borde superior del canal,
sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.

e Canal revestido - Tipo 1 - Corte D-D’: Se establece una faja de servidumbre
total de 14.10 metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del
canal, sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho
del canal en el sentido del flujo.

e Canal en tierra - Tipo 3 - Corte E-E’: Se establece una faja de servidumbre total
de 14.10 metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del canal,
sumando los 6.00 metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del
canal en el sentido del flujo.
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e Conducto Cajon de Doble Seccién (0.90m de ancho x 0.85m de altura) - Corte
C-C’: Se establece una faja de 2.60 metros, considerando 0.90 metros de ancho
superior del conducto cajon, sumado 0.85 metros del lado izquierdo y 0.85 metros
del lado derecho desde la estructura, la faja de servidumbre se encuentra inmersa
dentro de la faja del Canal revestido - Tipo 1.

- Cédigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: Area de afectacion total: 244.08
m2

- Cédigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: Area de afectacion total: 1224.34
m2

(Ver lamina SE-AL-2025-1159).

Para la elaboracion del presente informe se utilizaron los limites prediales
proporcionados por el levantamiento topografico proporcionado por el usuario.

Los usuarios deberan mantener sin alteraciones los limites de los predios
identificado con los codigos catastrales #96-0031-012-0-0-0 y #96-0031-008-1-0-0.
En caso que se produzca alguna variacion en dichos limites por ampliacion,
reduccion o redistribucion, sera obligatorio gestionar la actualizacion
correspondiente del certificado de afectacion por servidumbre, por medio de la
Subdireccion de Catastro de la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil.

Sobre las fajas de servidumbre no se deben realizar ningun tipo de construcciones
civiles o siembra de arboles por cuanto estos elementos se veran afectados por la
gjecucion de las labores de mantenimiento o reparacion de las redes de agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial. Se requiere de caracter obligatorio el libre
acceso para realizar las actividades de rehabilitacion y mantenimiento.

El presente informe tiene una validez de dos afios.

(.)

e De acuerdo con la RESOLUCION AMBIENTAL (Ver Anexo 3.7), de fecha 08 de
septiembre de 2022, suscrito por ISABEL CRISTINA TAMARIZ MATA de la
DIRECCION ZONAL MINISTERIO DEL AMBIENTE, AGUA Y TRANSICION,
resuelve otorgar el Registro Ambiental. (Ver Anexo 3.3)

(...)

Art. 1 Otorgar el Registro Ambiental sobe la base del Plan de Manejo
Ambiental definido por el operador a través del Sistema Unico de Informacion
Ambiental SUIA, para el proyecto, obra o actividad Ampliacién, Operacion y
Mantenimiento del Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK S.A., ubicado/a en la/s
Provincia/s GUAYAS Canton/es GUAYAQUIL Parroquia/s GUAYAQUIL y cuya
actividad del CIIU corresponde a:

Actividad Principal CIIU: Preparacion y conservacion de camarén y langostinos

mediante el congelado, ultracongelado secado, ahumado, salado, sumergido en
salmuera y enlatado, etcétera.
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Actividad complementaria 1 ClIU: Transporte maritimo y de cabotaje, regular y
no regular, de pasajeros; explotacion de embarcaciones de excursion, de
crucero o de turismo, explotacion de transbordadores, taxis acuaticos, etcétera.

REGISTRO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD
Ampliacién, Operacion y Mantenimiento del Muelle de Cabotaje de
KEBLUSEK S.A., UBICADO/A EN LA/S PROVINCIA/S GUAYAS
CANTON/ES GUAYAQUIL.

El Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecolbgica, a través de la Direccion
Zonal, en su calidad de Autoridad Ambiental Nacional en cumplimiento de sus
responsabilidades establecidas en la Constitucion de la Republica del Ecuador,
el Codigo Organico del Ambiente y su Reglamento, de precautelar el interés
publico en lo referente a la preservacion del ambiente, la prevencion de la
contaminaciéon ambiental y la garantia del desarrollo sustentable, confiere el
presente Registro Ambiental a Ampliacion, Operacion y Mantenimiento del
Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK S.A. de codigo/s ClIU:

Actividad Principal CIIU: C1020.01
Actividad complementaria 1 CIIU: H5011.01

En la persona de su Representante Legal, para que, en sujecion al Registro
Ambiental y Plan de Manejo Ambiental registrado, ejecute el proyecto, obra o
actividad en las fases establecidas.

OTORGA A: KEBLUSEK S.A.

El Registro Ambiental emitido con Resolucion No. MAATE-SUIA-RA-DZDG-
2022-499, faculta la ejecucion del proyecto/obra/actividad, cumpliendo con la
normativa ambiental aplicable, y sujeta a supervision de la autoridad ambiental
competente. El registro tendra validez exclusivamente para la actividad
seleccionada por el operador en el catalogo de actividades establecido en el
SUIA.

Las caracteristicas generales del proyecto/obra/actividad registrada son las
siguientes:

DATOS TECNICOS:
Proyecto/Obra/Actividad:

Actividad principal CIIU: Preparacion y conservacion de camaron y langostinos
mediante el congelado, ultracongelado secado, ahumado, salado, sumergido en
salmuera y enlatado, etcétera.

Actividad complementaria 1 ClIU: Transporte maritimo y de cabotaje, regular y
no regular, de pasajeros; explotacion de embarcaciones de excursion, de
crucero o de turismo, explotacion de transbordadores, taxis acuaticos, etcétera.
il

En virtud de lo expuesto, KEBLUSEK S.A., se obliga a lo siguiente:
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1. Cumplir estrictamente con lo sefialado en el Registro y Plan de Manejo
Ambiental.

2. Las actividades a ser ejecutadas no podran ser desarrolladas o
realizadas, fuera del area autorizada que consta en el Certificado de
Interseccion (area geogréfica).

3. Presentar los informes ambientales de cumplimiento correspondientes a
la evaluacion del cumplimiento de la normativa ambiental vigente, plan
de manejo ambiental y obligaciones derivadas de la autorizacion
administrativa ambiental; en donde adicionalmente se incluira los
informes de monitoreo a las descargas, emisiones, calidad de los
recursos naturales, que hayan sido establecidos en el Plan de Manejo
Ambiental de acuerdo a los plazos establecidos en dicho instrumento.

4. Previo afinalizar las actividades el operador debera remitir a la Autoridad
Ambiental Competente, para su aprobacion la actualizacion del Plan de
Cierre y Abandono aprobado en su plan de manejo ambiental, cuyo
contenido se establece en el Art. 508 del Reglamento al Cddigo
Organico del Ambiente, o la normativa que lo reemplace.

5. Realizar los monitoreos de las descargas y/o emisiones, calidad de los
recursos naturales y aspectos sociales conforme lo establecido en el
Plan de Manejo Ambiental y Normativa Ambiental Aplicable, o cuando la
Autoridad Ambiental Competente lo determine pertinente.

6. Presentar a la Autoridad Ambiental los Informes Ambientales de
Cumplimiento, una vez cumplido el afio de emitido el Registro

7. Ambiental, y en lo posterior cada dos (2) afios contados a partir de la
presentacion del primer informe ambiental de cumplimiento.

8. Proporcionar a la Autoridad Ambiental competente informacion veraz de
todo lo declarado en el Registro y Plan de Manejo Ambiental, cuando se
lo requiera.

9. Presentar la actualizacion al Plan de Manejo Ambiental, si la Autoridad
Ambiental competente asi lo requiera, como resultado de la aplicacion
de los mecanismos de control y sequimiento ambiental establecidos para
el efecto.

10. Proporcionar las facilidades al personal técnico de la Autoridad
Ambiental Competente para llevar a cabo monitoreos, y otras
actividades de control y seguimiento ambiental en cumplimiento al Plan
de Manejo Ambiental.

11. Cumplir con lo establecido en la normativa ambiental vigente a nivel
Nacional y Local.

El plazo de vigencia del presente Registro y Plan de Manejo Ambiental es desde
la fecha de su emision hasta el término o finalizacion de la ejecucion del
proyecto, obra o actividad.

(..)
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14.2. La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacién,
ampliacién o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema vial
principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos publicos y privados.

e Servicios Publicos Domiciliarios: De acuerdo con los informes técnicos emitidos
por la empresa International Water Services (Guayaquil) INTERAGUA C. Ltda., a
través de los oficios No. EOM-SCU-001683612025 (Ver Anexo 6.1) y se confirma
la factibilidad del abastecimiento desde las conexiones existentes de agua potable
para la unidad de actuacion urbanistica, que incluye los predios identificados con
los cédigos catastrales No. 096-0031-008-1-0-0-1 y No. 096-0031-012-0-0-0-1, asi
como la implementacion de un sistema de tratamiento para aguas residuales e
industriales, en cumplimiento con la normativa ambiental vigente. No obstante, se
ha identificado una faja de afectacion correspondiente a la servidumbre de
alcantarillo Sanitario y Alcantarillado Pluvial.

La Corporacién Nacional de Electricidad (CNEL), mediante el oficio Nro. CNEL-GYE-CTR-
2025-2305-0O (Anexo 6.2), de fecha 01 de septiembre del 2025, suscrito por el Ing. Jorge
Jack Ponce Villavicencio Especialista de Proyecto de Ingenieria y Construcciones,
encargado — GYE, expuso lo siguiente con relacién al predio cédigo catastral 96-31-12-0-
0-0:

“...)

En atencion a la comunicacion suscrita por el Ing. Diego Puente Vela con fecha 23
de junio de 2025, documento CNEL-GYE-SGR-2025-10554-E propietario del
inmueble ubicado en la Coop. Puerto Hondo mz. 31 solar 12, cédigo catastral 96-
31-12-0-0-0, mediante la cual solicita " Se determine que la distancia a la que se
encuentra la edificacion de los cables de tendido eléctrico no constituya peligro
alguno para los ocupantes de la edificacion o para la provision del servicio en el
sector en la direccion antes mencionada”, le informo que luego de la inspeccion
realizada por personal de la seccion Diserios Eléctricos, se ha verificado que el
inmueble en referencia SI cumple con la distancias minimas de seguridad a la
red de bajo y medio voltaje (1.7 mt. y 2.3 mt. respectivamente), la mismas se
encuentran frente al inmueble.

Para la verificacion de lo indicado, nos basamos en la normativa RESOLUCION
Nro. ARCONEL-018/18 - REGULACION Nro. ARCONEL 001/18 - «Franjas de
servidumbre en lineas del servicio de energia eléctrica y distancias de
seguridad entre las redes eléctricas y edificaciones»., cuyo objeto es:
‘Determinar las franjas de servidumbre para lineas de medio y alto voltaje, con el
objeto de prevenir y reducir afectaciones a la confiabilidad de dichas instalaciones;
y, definir las distancias de seguridad entre las redes eléctricas y las edificaciones,
a fin de reducir y prevenir los riesgos de contacto y acercamiento de las personas,
con el propdsito de salvaguardar su integridad fisica.”

(.)

Y, mediante el oficio Nro. CNEL-GYE-CTR-2025-2304-O (Anexo 6.2), de fecha 01 de
septiembre de 2025, suscrito por el Ing. Jorge Jack Ponce Villavicencio Especialista de
Proyecto de Ingenieria y Construcciones, encargado — GYE, expuso lo siguiente con
relacion al predio codigo catastral 96-31-8-1-0-0:
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“(..))

En atencién a la comunicacion suscrita por el Ing. Diego Puente Vela con fecha 23
de junio de 2025, documento CNEL-GYE-SGR-2025-10554-E propietario del
inmueble ubicado en la Coop. Puerto Hondo mz. 31 solar 8-1, cédigo catastral 96-
31-8-1-0-0, mediante la cual solicita " Se determine que la distancia a la que se
encuentra la edificacion de los cables de tendido eléctrico no constituya peligro
alguno para los ocupantes de la edificaciéon o para la provision del servicio en el
sector en la direccion antes mencionada”, le informo que luego de la inspeccion
realizada por personal de la seccién Diserios Eléctricos, se ha verificado que el
inmueble en referencia SI cumple con la distancias minimas de seguridad a la
red de bajo y medio voltaje (1.7 mt. y 2.3 mt. respectivamente), la mismas se
encuentran cruzando la calzada frente al inmueble.

Para la verificacion de lo indicado, nos basamos en la normativa RESOLUCION
Nro. ARCONEL-018/18 -REGULACION Nro. ARCONEL 001/18 - «Franjas de
servidumbre en lineas del servicio de energia eléctrica y distancias de
seguridad entre las redes eléctricas y edificaciones»., cuyo objeto es:
‘Determinar las franjas de servidumbre para lineas de medio y alto voltaje, con el
objeto de prevenir y reducir afectaciones

a la confiabilidad de dichas instalaciones; y, definir las distancias de seguridad entre
las redes eléctricas y las edificaciones, a fin de reducir y prevenir los riesgos de
contacto y acercamiento de las personas, con el proposito de salvaguardar su
integridad fisica.”

.y

Con el presente Plan Parcial, se garantiza la dotacién de los servicios y se confirma la
factibilidad del abastecimiento de agua potable para la unidad de actuacién urbanistica que
contiene a los predios identificados con los codigos catastrales N°: 096-0031-008-1-0-0-1
y 096-0031-012-0-0-0-1, la implementacion de un sistema de tratamiento de aguas
residuales e industriales y la instalacion de la subestacion de 69/13.8 kV en el km 20% de
la via a la Costa, que atendera una demanda eléctrica maxima de 8.683 kVA. El plan parcial
ha sido disefiado conforme a las normativas técnicas y ambientales vigentes, garantizando
la viabilidad del proyecto, al mismo tiempo que se asegura el cumplimiento de los requisitos
de infraestructura y sostenibilidad requeridos para su ejecucion.

Mediante el oficio Nro. DGUEVP-JMMIJ-15078-2025 (Anexo 8.8), de fecha 23 de
septiembre de 2025, suscrito por el Tnlgo. Walter Aguirre Ortiz Jefe Departamental de
Muelles, Muros, Varadero, Parrillas y Salas de Juego, expuso lo siguiente con relacién al
registro y autorizacion para muelles, Muros, varaderos, parrillas y cabotaje:

“...)

En atencion al requerimiento del asunto, ingresado el 16 de septiembre de 2025,
mediante el cual anexa “EL FORMULARIO “SOLICITUD DE REGISTRO Y
UTORIZACION PARA MUELLES, MUROS, VARADEROS, PARRILLAS Y
CABOTAJE”, me permito informarle que, una vez verificado el comprobante de
ingreso a caja N° 30707103, de fecha 22 de septiembre de 2025, en el que consta
el pago correspondiente por el uso del muelle, se procede al otorgamiento de la
Tasa de Muelles y Muros con Registro N° 26106582, a nombre de KEBLUSEK S.A.
correspondiente al afio 2025.
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Cabe senalar que, el art. 15 de la Ordenanza de Muelles, Muros, Parrillas,
Varaderos y Cabotaje, establece lo siguiente:

Art. 15.- Del Derramamiento de Substancias Toxicas o Contaminantes. - Es
obligacion de toda persona natural o juridica que ocupe espacios publicos conforme
a lo dispuesto en la presente Ordenanza, evitar el derramamiento de substancias
toxicas o contaminantes sobre los rios o esteros.

Las contravenciones o infracciones en este sentido, seran sancionadas con multas
equivalentes hasta un tercio de la tasa anual; y, las reincidencias, con la clausura
de los muelles y cancelacion de la autorizacion de ocupacion respectiva.

En este sentido, se le recuerda la obligacion de mantener en perfecto estado de
limpieza las riberas correspondientes al sector de su muelle, a fin de cumplir con la
normativa vigente.

()

Sistema Vial Principal y Secundario: Dentro de la Unidad de Actuacion Urbanistica
(UAU) se ha definido un disefio vial estructurado, el cual incorpora una vialidad secundaria
clasificada como Via Colectora (V3), con un derecho de via variable entre 15 y 30 metros,
conforme a lo dispuesto en el Sistema General Vial Urbano, Articulo 83 de la Ordenanza
de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027, y
en concordancia con los lineamientos técnicos del Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS)
del Cantén Guayaquil.

La via presenta una longitud aproximada de 1.00 km, con configuracion bidireccional,
conectando de forma funcional los dos accesos principales a los predios que conforman la
unidad de actuacién. Su trazado responde a criterios de eficiencia operativa y continuidad
logistica, permitiendo una adecuada distribucion interna del transito vehicular y optimizando
la circulacién de carga pesada y vehiculos livianos.

La jerarquizaciéon vial y su integracién funcional con el sistema urbano circundante
aseguran la accesibilidad, conectividad y operatividad logistica del sector, contribuyendo al
ordenamiento del flujo vehicular, la seguridad vial y la eficiencia del transporte interno
dentro del area de actuacion.

14.3. La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos
de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y
formas de ocupacion del suelo.

El area de actuacion urbanistica correspondiente a los predios identificados con los codigos
catastrales N.° 96-0031-012-0-0-0 y N.° 96-0031-008-1-0-0, se enmarca dentro de las
disposiciones establecidas en los articulos 17, 18, 18.2, 18.3, 29 y 50 de la Ordenanza de
Actualizaciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027, asi
como del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) del Cantéon Guayaquil, aprobados
mediante Ordenanza N.° 43 del 06 de noviembre de 2024 y publicados en el Registro Oficial
N°. 1887, Edicion Especial del 22 de noviembre de 2024.

De acuerdo con la memoria grafica, cartografia y anexos técnicos del PUGS, los predios
sefalados presentan asignaciones especificas en materia de Uso y Gestién del Suelo, que
definen su funcionalidad dentro del sistema urbano-territorial. Estas asignaciones se
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integran tanto en el componente estructurante y componente urbanistico, que regula las
condiciones de uso, ocupacion e intensidad del suelo.

En este contexto, el area de actuacion urbanistica se encuentra implantada dentro de un
marco normativo definido, el cual establece los lineamientos de compatibilidad de uso,
parametros de edificacion y directrices de sostenibilidad aplicables al desarrollo del
proyecto. Dichas determinaciones se sintetizan en las tablas y anexos técnicos que se
presentan a continuacion, los cuales permiten verificar la correspondencia normativa entre
la propuesta urbanistica y los instrumentos de planificacién territorial vigentes.

COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO | COMPONENTE ESTRUCTURANTE
Clasificacion y Subclasificacion del Suelo

Es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados, cuya caracteristica principal es una
Suelo Urbano | estructura continua de espacios publicos y privados
interrelacionados entre si, en la cabecera cantonal,
en las cabeceras parroquiales y centros poblados.

Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los
servicios e infraestructuras esenciales y que
requiere de un proceso para completar o mejorar
su edificacion o urbanizacion. Esta subclasificacion
es independiente de su relacion con los
equipamientos, de la disponibilidad de los servicios
complementarios y del grado de ocupacion.

Es el suelo urbano que ya sea por ser areas de
preservacion por razones ambientales o
paisajisticas (caracteristicas biofisicas), culturales,
sociales, o por ser areas de servidumbre de
infraestructura publica o de riesgo de desastre para
los asentamientos humanos, debe ser protegido, y
en el cual se ha restringido la ocupacién segun las
leyes y ordenanzas correspondientes.

- Por corresponder a suelos de valor paisajistico

y ecoldgico.

Por corresponder a suelos de valor patrimonial.

Por haber sido declarado insalubre, peligroso o

inseguro, sea por condiciones naturales propias

0 por usos existentes o previstos que generen

servidumbres, se determinan como

vulnerables.

- Por haber sido declarado zona de reserva
ecoldgica, refugio de vida silvestre, reserva
bioldgica, reserva de produccion de fauna, area
de caza y pesca, o por haber sido declarado
bosque y vegetacion protectores o area
nacional de recreacion.

Tabla 11: Componente Estructurante del Area de Actuacion Urbanistica

Clasificacion del
Suelo

Suelo Urbano No
Consolidado

Subclasificacion del
Suelo

Suelo Urbano de
Proteccion
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COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO | COMPONENTE URBANISTICO

Poligono de Intervencion Territorial (PIT) y Asignacion de Tratamientos Urbanisticos

Poligono de Intervencion

PIT-U-A10-

Tratamiento Consolidacion

Usos

Especificos

Territorial (PIT) 10
Uso General Residencial
Uso Principal Mixto
Comercial y de Servicios; Residencial Densidad Baja;
Usos Residencial Densidad Media; Proteccion de Riesgos;

Complementarios

Proteccion Ecoldgica; Equipamiento; Industrial de Bajo
Impacto; Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural

Usos restringidos

Uso Residencial Densidad Alta; Industrial de Mediano
Impacto

Usos prohibidos

Industrial de Alto Impacto; Industrial Alto Riesgo;
Aprovechamiento Extractivo

Tabla 12: Compatibilidad de uso de suelo segtn el componente urbanistico y el PIT

asignado

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL (PIT) Y ASIGNACION DE
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Poligono de Intervencion
Territorial (PIT)

PIT-U-A10-

Conservacion
05

Tratamiento

Uso General Uso de Proteccion Ecoldgica
Uso Principal Uso de Proteccion Ecologica
Usos turistico; Proteccion de Riesgos; Proteccion del
Complementarios |Patrimonio Histdrico y Cultural
Usos
Especificos

Usos restringidos

Comercial y de Servicios; Uso Equipamiento

Usos prohibidos

Uso  Residencial;  Industrial;  Aprovechamiento
Extractivo; Agropecuario; Agroindustrial; Acuicola

Tabla 13: Compatibilidad de uso del suelo y tratamiento urbanistico del PIT-U-A10-05

De acuerdo con el presente Plan Parcial se otorgan los siguientes usos especificos:
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APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO | DESTINOS DE LOS USOS DE
SUELO EN RELACION CON LOS PIT

Corresponde a industrias que producen ruido desde los
60dB, vibracion y olores, condicionados o0 no
compatibles con usos de suelo residencial
(Vulcanizadoras, aserraderos, mecanicas semipesados
y pesadas).

Uso Industrial de Mediano
Impacto

Es un suelo rural o urbano con usos destinados a la
conservacion del patrimonio natural que asegure la
gestion ambiental y ecoldgica. El uso de proteccion
ecologica corresponde a las areas naturales protegidas
que forman parte del Sistema Nacional de Areas
Protegidas o aquellas que por su valor natural deban ser
conservadas.

Para su gestion se considerara la normativa establecida
en la legislacion ambiental del ente rector
correspondiente.

Uso de Proteccion Ecolégica

Tabla 14: Aprovechamiento Urbanistico del Suelo.

Aprovechamiento Urbanistico del Suelo | Subzonas

Se permiten actividades de industrias manufactureras
(instalaciones industriales) de bajo y mediano impacto,
comercio al por mayor y al por menor, restaurantes,
cafés y otros establecimientos que expenden comidas y
bebidas, instalaciones para servicio de transporte
almacenamiento y comunicaciones, instituciones
monetarias, bienes inmuebles, oficinas administrativas y
de servicios profesionales, servicios de saneamiento,
laboratorios de investigacion, servicios medicos,
instalaciones para servicios comunales, sociales y
personales, organizaciones internacionales y otros
servicios extraterritoriales.

La edificacién se encuentra restringida y solo se
autorizara actividades aprobadas con informe favorable
de la institucién rectora del ambiente a nivel nacional o
en el plan de manejo correspondiente.

Tabla 15: Componente Urbanistico del Area de Actuacién Urbanistica.

Z1-2

ZE-P
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CAPITULO IV

MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO Y DELIMITACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA

Articulo 15.- Mecanismo de Gestion de Suelo: El Plan Parcial que comprende a la
Unidad de Actuacion Urbanistica en la que se encuentran los predios identificados con los
codigos catastrales No. 96-0031-008-1-0-0 y No. 96-0031-012-0-0-0, incorpora el
mecanismo de gestion de suelo denominado "Integracion inmobiliaria o reajuste de
tierras y otros mecanismos".

Este plan parcial prevé una intervencion en la morfologia urbana y en la estructura predial
del area y se desarrollara conforme a los criterios arquitecténicos establecidos en la
propuesta.

A continuacion, se establece el cuadro normativo propuesto para la unidad de actuacién
urbanistica, que asegurara la coherencia del proyecto arquitectonico a ser aprobado.

CONDICIONES CONDICIONES
ORDENAMIENTO DE EDIFICACION
DE
EN INTENSI | ALT
LINEA | TIPO DE CARACTE | NSI DAD URA
RISTICAS | DA RETIROS
suszo | DE | EDIFICA1php, |\ ore| p | PELA 1SEG 1 “minimo
NA LINDE | CIONES MiNIMO | NE EDIFICA | UN
RO TA CION EL
FRE
] §s|93 o | £ NTE |5 | 518
slc8|HE|salEd |9 g oL E85]5z
ndw|dE|EE|QE 4 oT|o Ef==44 E
o d=|dol|< s le|o|o|LOTE ®E18
( A4<|(q0 I E |% 1a
- Min. | Min 0,7 | 1,6 | Max. | 10, 7,5
212 || Shy sk - 1.000(.20 | ©O 0 [15m.| 00 4,00 0
Para programas de viviendas, los indicadores a Reti Mini . Cuand
aplicarse seran los que constan en la Ordenanza |. gllros | Inimos: uan g S€
que Regula los Desarrollos Urbanisticos Tipo Indique € humero, correspondera a
Lotes con Servicios Basicos metros lineales, cuando .este el
numero acompanado del signo (%)
Z1-2: para los predios con areas entre 300 a ng;ﬁﬁ:ﬁ in diacl:lad Oporcentaje del
1000 m2 la altura maxima sera de 15 mts. '

Tabla 16: Parametros urbanisticos y edificatorios establecidos para la subzona ZI-2

Articulo 16.- Delimitacion de la unidad de actuaciéon urbanistica: Se ha establecido
una unidad urbanistica de desarrollo independiente:

La unidad de actuacién urbanistica que alberga los predios identificados con los codigos
catastrales No. 96-0031-008-1-0-0 y No. 96-0031-012-0-0-0 cuentan con area de
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77,381.15 mts?.

La misma que esta sustentado en las historias de dominio N° CHB-2025-000164536 y
N° CHB-2025-000164537, con fecha 23 de junio de 2025. (Ver Anexo 1.2.)

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
UNIDAD DE RO SR
ACTUACION CODIGO CATASTRAL DE PREDIO ESCRITURAS
URBANISTICA ()
e 096-0031-008-1-0-0 58,102.11
096-0031-012-0-0-0 19,279.04
AREA BRUTA 77,381.75

Tabla 17: Sumatoria de areas segun certificados emitidos por el Registro de la Propiedad.

Dadas las condiciones propias de este Plan Parcial, en el cual tiene como objetivo el cambio
de normativa urbanistica especifica que comprende la modificacion del uso de suelo: de
uso residencial densidad baja y equipamiento a uso industrial de mediano impacto; y los
parametros de ocupacion y edificabilidad del suelo, en la unidad de actuacion urbanistica
que integra a los predios con cédigos catastrales Nros. 96-0031-008-01-0-0 y 96-0031-012-
0-0-0, donde se desarrollara el proyecto de la compafiia Keblusek S.A., la que se configura
como un modelo de desarrollo que integra edificaciones y areas funcionales destinadas
a satisfacer las demandas logisticas, operativas y administrativas de una planta industrial.
La planificacion de los usos principales y complementarios responde a un enfoque
estratégico que prioriza la eficiencia operativa y la sostenibilidad en un entorno industrial.

La misma que posee los siguientes objetivos y disposiciones:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
UNIDAD
DE OBJETIVOS DISPOSICIONES PARA EL PROMOTOR
ACTUACIO
N
URBANISTI
CA
El promotor debera cumplir estrictamente con lo
establecido en el Plan Parcial, en especial con la
normativa urbanistica y los parametros de
edificabilidad, haciendo énfasis en las disposiciones
Establecer de cambio de normativa urbanistica especifica que
normas comprende la modificacion del uso de suelo: de uso
urbanisticas residencial densidad baja y equipamiento a uso
claras y industrial de mediano impacto; y los parametros de
UAU 1 condicionesde | 5cypacion y edificabilidad del suelo relacionadas
edificabilidad con el cambio de uso de suelo.
adecuadas para T .
garantizar un El promotor debera financiar los costos de
desarrollo mejoramiento vial como el mantenimiento de la
infraestructura vial secundaria, clasificada como V3
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ordenadoy (vias colectoras), que se encuentra proximas al area
coherente del de actuacion urbanistica.
proyecto con el
entorno.

Garantizar la provision de sistemas publicos de
soporte, como electricidad, agua potable (AAPP),
aguas servidas (AASS) y aguas lluvias (AALL), para
el Proyecto Keblusek S.A..

Cumplir con las recomendaciones emitidas en los
informes emitidos por las empresas prestadoras de
servicio.

El proyecto debe aplicar buenas practicas
ambientales y crear barreras verdes (como arboles o
plantas) que ayuden a disminuir el impacto que puede
tener la industria sobre los barrios residenciales
cercanos.

Tabla 18: Areas del Proyecto Unidad de Actuacién Urbanistica — Disposiciones

CAPITULO V
MECANISMOS DE FINANCIACION

Articulo 17.- Mecanismos de financiacion:

Los mecanismos de financiacion que se adoptaran en el desarrollo de los modelos de
gestion de los planes parciales deben considerar para su calculo al menos las siguientes
variables, con el fin de garantizar la distribucién equitativa de cargas y beneficios:

Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral.

Costo de construccién de infraestructura general y local.

Valor de venta del suelo urbanizado.

Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

La cuantificacién del suelo publico a ceder en funcion de los estandares
urbanisticos

e Subsidiarios o establecidos localmente.

e Valor residual del suelo.

Mediante Certificado de Avaluos y Registro del Predio Urbano N°. 2025- 159668, con fecha
30 de junio de 2025 suscrito por la Arq. Natasha Katherine Gamez Ayovi, en calidad de
Coordinador General de Catastro y Avaluos, en donde indica lo siguiente del predio con
codigo catastral 096-0031-008-1-0-0: (Ver Anexo 2.1.)

VALOR DEL SOLAR: $ 2'905,105.50.

CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
AREA : VALORm2 | AVALUO DE
ANX. | consT.|  TIPO CONSTRUCCION CONST. | CONSTRUCCION
EDIF. RESIDENCIAL Y/O
0 508,05 | COMERCIAL 4 (ER 4) 2018- $416.00 | $***248788.80
2019
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522,56

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$**+*+*217,384.96

151,42

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$r**+*62,990.72

138,62

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$r*+*57,665.92

116,14

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$**+*48,314.24

116,14

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$r**48,314.24

116,14

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$*+*48,314.24

85,17

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$****+*35,430.72

78,49

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$******32,65184

59,16

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$r**+*24,610.56

10

51,59

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$r*21,461.44

11

20,28

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

§+++++++8,436.48

12

20,28

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$ro*+*+8,436.48

13

15,21

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$*******6’327.36

14

10.50

EDIF. RESIDENCIAL Y/O
COMERCIAL 4 (ER.4) 2018-
2019

$416.00

$*******4,368.00

TOTAL CONSTRUCCION:

§rrrarix873,496.00

Tabla 19: Construccion Principal y Anexos conforme Certificado de Avaltos y Registro de

Predio Urbano

SUMATORIA VALOR DEL SOLAR + TOTAL DE LA CONSTRUCCION
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VALOR DEL SOLAR $rr*++2,905,105.50

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION $rre***873,496.00

TOTAL Grrxr*3,778,601.50

Tabla 20: Sumatoria de Valor del Solar y Construcciones

Mediante Certificado de Avallos y Registro del Predio Urbano N°. 2025- 159676, con fecha
30 de junio de 2025 suscrito por la Arg. Natasha Katherine Gamez Ayovi, en calidad de
Coordinador General de Catastro y Avaluos, en donde indica lo siguiente del predio con
codigo catastral 096-0031-012-0-0-0:

Valor m? del Solar

Area del Solar Valor de la Propiedad

19,279.04 $50.00 $963,952.00

Tabla 21: Construccion Principal y Anexos conforme Certificado de Avaltos y
Registro de Predio Urbano

Articulo 18.- Reparto de Cargas y Beneficios: Las cargas y beneficios del presente Plan
Parcial incorporan criterios de sostenibilidad ambiental y eficiencia urbana, incluyendo la
gestion responsable de recursos naturales, la reduccion de emisiones contaminantes, la
planificacion de zonas verdes y el disefio y construccion de infraestructura vial. Estas
acciones contribuyen a la proteccion del entorno natural y a la optimizacion de la
infraestructura vial, asegurando un desarrollo industrial ordenado y sostenible en los
predios identificados con los cddigos catastrales N.° 096-0031-008-1-0-0 y N.° 096-0031-
012-0-0-0.

Se proponen las siguientes acciones especificas:

UNIDAD DE

ACTUACION CARGAS BENEFICIOS

URBANISTICA
Infraestructura Verde: El propietario
del proyecto sera responsable de las | EI cambio de normativa
acciones de mantenimiento, | urbanistica especifica que

UAU 1 conservacion y recuperacion del | comprende la modificacion
ecosistema de manglar, conforme alo | del uso de suelo: de uso
establecido en el Registro Ambiental | residencial densidad baja y
(Resolucion No. MAATE-SUIA-RA- | equipamiento a uso
DZDG-2022-499). industrial  de  mediano
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Debera ejecutar actividades | impacto; y los parametros de
de reforestacion con  especies | ocupacion y edificabilidad
nativas e intervenciones | del suelo, en la unidad de

paisajisticas en la distancia del retiro | actuacion urbanistica que
minimo posterior establecido para la | integra a los predios con
unidad de actuacion urbanistica segun | cddigos catastrales Nros.
la subzona asignada que se encuentre | 96-0031-008-01 y 96-0031-
colindante con el area protegida, | 012, donde se desarrollara el
promoviendo  asi  un modelo | proyecto de la compania
de desarrollo industrial sostenible y | KEBLUSEK S.A.

en armonia con el entorno natural.
Infraestructura Vial: Los propietarios
del proyecto arquitectonico-
industrial KEBLUSEK S.A. seran
responsables de larehabilitacion vy
mejoramiento de la infraestructura vial
correspondiente a las vias clasificadas
como V3 (vias colectoras) colindantes a
la Unidad de Actuacion Urbanistica;
Cuya intervencion se realizara de la
siguiente manera:

- En su lindero Oeste: desde el Ingreso
Via a la Costa hasta el ingreso de la
Unidad de Actuacion Urbanistica
(KEBLUSEK S.A.)

-En su lindero Este: se ejecutara la
rehabilitacion en la longitud
correspondiente a las siguientes
coordenadas: X=609721,7833;
Y=9757750,56 y X= 609726,0211;
Y=9757696,2842.

Estas acciones garantizaran la
adecuada conectividad y funcionalidad
de la red vial planificada.

Tabla 22: Cargas y Beneficios

Todos los procesos de disefio, construcciéon y mantenimiento deberan contar con informes
de factibilidad y conformidad técnica emitidos por la Direccion General de Obras Publicas,
Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE) y las Empresas
Prestadoras de Servicios competentes, segun corresponda al tipo de carga estipulada.

El cumplimiento de las cargas establecidas se dara por concluido unicamente tras la
emision del informe técnico de conformidad de la obra por parte de la Direccion General de
Ambiente, el cual debera ajustarse al plazo de vigencia establecido en el presente Plan
Parcial.
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CAPITULO VI

MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y ASOCIACION

Articulo 19.- Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico-
privada de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Participacion Ciudadana segun corresponda:

La Direccién General de Vinculacion con la Comunidad, mediante el Memorando No. DGVC-
1027-2025, de fecha 28 de agosto de 2025 (Ver Anexo 9.1), suscrito por el Director Abg.
Marcos Toro Espinoza, MSc, expresa lo siguiente:

“...

Con base en lo expuesto y de las consideraciones recogidas durante la
socializacion, se deja constancia de que el proceso se desarrollé en
cumplimiento de la normativa vigente, garantizando la participacion
ciudadana y la atencion a las observaciones planteadas. Asimismo, se
evidencia la disposicion de la empresa KEBLUSEK S.A. para implementar
las medidas necesarias que aseguren una adecuada convivencia con la
comunidad y la institucion educativa cercana, permitiendo viabilizar la
continuidad del tramite correspondiente para la aprobacion del Plan
Parcial.

(..)

Conforme el informe de Socializacion Memorandum No. DVC-AYP-2025-1044, de con
fecha 28 de agosto de 2025, elaborado por la Soc. Orlando Ortiz Vera COORDINADOR
GENERAL DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD (Ver Anexo 9.2), Socializacién Plan
Parcial para el cambio de los parametros de edificabilidad para el predio con Cdodigo
Catastral 96-0031-008-1-0-0 y 96-0031-012-0-0-0, expresa:

“...)

En atencion al Requerimiento No. 001-2025-0059581, respecto al
documento KEBLU-MUN-2025-0228, ingresado mediante la entrega de
documentacion fisica en esta Direccion General de Vinculacion con la
Comunidad, me permito informar lo siguiente:

La Direccion General de Vinculacion con la Comunidad carece de
competencia y autorizacion normativa para tramitar o resolver asuntos
vinculados al contenido del citado requerimiento, por cuanto el mismo se
encuentra estrictamente relacionado con materias técnicas y
administrativas propias de la Direccion de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones (DUMCE).

En virtud de lo expuesto, y con el objeto de garantizar el principio de
legalidad, competencia y eficiencia administrativa previsto en la
normativa vigente, solicito se disponga Ila derivacion del
Requerimiento No. 001-2025-0059581 hacia la DUMCE, a efectos de
que dicha dependencia proceda conforme a sus atribuciones y facultades.
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De igual manera, se deja constancia de que la Direccion General de
Vinculacion con la Comunidad confirma su asistencia a la socializacion
realizada el dia 15 de agosto del presente afio y se genero el informe DVC-
AYP-2025-952 para ser adjunto al expediente de formulacion del plan
parcial por la DUMCE.

Sin otro particular, reitero mi disposicién para colaborar dentro del ambito
de competencia de esta Direccion.

(..)

Conforme el informe de Socializacion Memorandum No. DVC-AYP-2025-952, con fecha
28 de agosto de 2025, elaborado por la Soc. Orlando Ortiz Vera COORDINADOR
GENERAL DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD (Ver Anexo 9.3), Socializacién
Plan Parcial para el cambio de los parametros de edificabilidad para el predio con Cadigo
Catastral 96-0031-008-1-0-0 y 96-0031-012-0-0-0, expresa:

“...)

En cumplimiento de la planificacion establecida, el dia 15 de agosto de 2025,
se llevd a cabo la socializacion del proyecto KEBLUSEK S.A. en las
instalaciones de Santa Priscila, con el objetivo de informar a la comunidad y
partes interesadas sobre el cambio de uso de suelo requerido para la
gjecucion de la propuesta.

1. Motivo del cambio de uso de suelo
El proyecto contempla la implementacion de una empacadora con operacion
24/7, complementada con un silo de hielo. Para ello, el uso de suelo pasaria
de residencial a industrial, permitiendo el desarrollo de las actividades
planificadas bajo el marco legal y técnico correspondiente.

2. Desarrollo de la reunion:
La sesion inicio a las 10h00 con la bienvenida a los asistentes, seguida de la
exposicion de los alcances del proyecto, su justificacién y los impactos
previstos. Durante el espacio de dialogo con la comunidad, se recogieron
observaciones y se aclararon dudas.

3. Principales observaciones de la comunidad
La unica preocupacion manifestada por los asistentes estuvo relacionada con
la cercania de la “Unidad Educativa Fiscal Anne Sullivan”, institucion
especializada en la atencion de estudiantes con capacidades especiales.

Ante ello, los representantes del proyecto informaron y aseguraron lo siguiente:

e las entradas colindantes con el colegio permaneceran cerradas
permanentemente, siendo utilizadas unicamente en casos de emergencia.

e Todas las actividades de trabajo pesado se ejecutaran en horario nocturno,
con el fin de evitar molestias y ruidos que afecten el normal desarrollo de las
actividades educativas.
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4. Conclusiones:

e El cambio de uso de suelo de residencial a industrial responde a la necesidad
operativa del proyecto y se encuentra alineado con la planificacion de la
empresa.

e Se adoptaron compromisos especificos para garantizar la convivencia armoénica
con la comunidad y la unidad educativa cercana.

e La comunidad presente manifesté conformidad con las medidas correctivas y
preventivas expuestas.

(..)

En conclusion, la Participacién Ciudadana se llevé a cabo bajo lo estipulado en la
ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GUAYAQUIL, bajo la coordinacion en conjunto con los delegados del Municipio de
Guayaquil.

Durante el desarrollo de la Participaciéon Social no se presentaron novedades. En
cumplimiento con la Constitucion de la Republica del Ecuador para la participacion
ciudadana, el proceso se cumplié segun lo estipulado, utilizando todas las técnicas y todas
las herramientas para el mejor desarrollo y conocimiento del Plan parcial. El Plan Parcial
para el cambio de uso de suelo en la Via a la Costa debe ser un documento flexible,
inclusivo y proactivo que permita gestionar el crecimiento de manera equilibrada y
sostenible. Tomar en cuenta las necesidades de la comunidad, la proteccidén del medio
ambiente, la planificacién adecuada de infraestructuras y la gestion de riesgos son
elementos clave para garantizar que el desarrollo de los sectores colindantes en la Via a
la Costa beneficie tanto a los habitantes como a la ciudad en su conjunto.

Articulo 20.- Mecanismos de asociacion: El Plan arquitecténico industrial de KEBLUSEK
S.A., posee una unidad de Actuacién Urbanistica unica (UAU 1), debido a su morfologia y
caracteristicas del plan parcial.

CAPITULO VII
TIEMPO DE VIGENCIA O IMPLEMENTACION DEL PLAN

Articulo 21.- Plan de etapas de incorporacién, urbanizacion o reajuste. La vigencia del
presente Plan Parcial sera la misma que la del Plan de Uso y Gestion del Suelo 2023-2027.

Dicho cambio se reflejara en la actualizacion del PUGS conforme al proximo inicio de
administracion.

Durante este tiempo, se coordinaran esfuerzos para asegurar que el desarrollo del
Proyecto de la Compania Keblusek S.A. siga los mas altos estandares de calidad. Gracias
a una solida planificacion y el respaldo de una inversion privada, se garantiza que el
proyecto avance de manera eficiente y dentro del tiempo previsto.

Articulo 22.- Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente
caracterizan los propédsitos de la operaciéon y las prioridades de su desarrollo: En
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caso de que la compafia Keblusek S.A., dentro del desarrollo de su plan parcial, desee
ejecutar programas o proyecto que resulten de un aumento o modificacion de su
edificacion, éstos deberan de solicitar el correspondiente permiso de construccion a la
Coordinacién General de Control de Edificaciones y Control Minero o la que haga sus
veces.

Articulo 23.- Gestion, administracion e implementaciéon del plan y procedimientos
para ampliar plazos o sanciones donde corresponda. La vigencia del "Plan Parcial",
debido a su naturaleza de cambio de uso de suelo de Residencial a Industrial, sera la
misma que la del Plan de Uso y Gestion del Suelo 2023- 2027. Dicho cambio se reflejara
en la actualizacion del PUGS conforme al proximo inicio de administracion (2027-2031).

En caso de requerir una mayor extension del plazo del presente Plan Parcial, el promotor
debera solicitar a este departamento dicha solicitud, a fin de generar una ampliacién a la
ORDENANZA del DOCUMENTO TECNICO DE DIAGNOSTICO Y FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO DE NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA QUE
COMPRENDE LA MODIFICACION DEL USO DE SUELO: DE USO RESIDENCIAL
DENSIDAD BAJA Y EQUIPAMIENTO A USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO; Y
LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL SUELO, EN LA UNIDAD
DE ACTUACION URBANISTICA QUE INTEGRA A LOS PREDIOS CON CODIGOS
CATASTRALES NROS. 96-0031-008-01 Y 96-0031-012, DONDE SE DESARROLLARA
EL PROYECTO DE LA COMPANIA KEBLUSEK S.A.

CAPITULO VI
DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 24.- Documentos del plan parcial: El presente plan parcial esta integrado por su
memoria técnica, la misma que adjunta los siguientes documentos, los cuales constituyen
su soporte técnico:

DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES

ARTICULO O
LITERAL DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO, PLANO
PLAN PARCIAL

ANEXO
NO

1.1 Plano de ubicacién de los predios con codigo
catastral: N° 96-0031-008-1-0-0 y 96-0031-012-0-0-0.
1.2. Certificados de historia de Dominio: N° CHB-2025-
000164536 de los predios con codigo catastral: N° 96-
0031-008-1; 96-0031-012-0-0-0.

1.3. Mapa de Radio de Diagnostico del area de analisis.

La delimitacion y
Anexo | caracteristicas del
1 area de la
actuacion urbana.

Valor del suelo en | 2.1 Certificados de Avallos y Registros de Predios
Anexo | funcidn del uso | urbanos N° 2025 — 159668 predio codigo catastral N° 96-
2: actual y sin tener | 0031-008-1 y N° 2025 — 159676 del predio cédigo
en cuenta la | catastral N° 96-0031-012-0-0-0
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expectativa
prpduada por el 2.2. Mapa de valor del suelo en funcién del uso actual y
mismo plan, | ~. . . .
calculada ge | SN tener en cuenta la expectativa produmdg por el mismo
acuerdo  con  la plan, qalculada de acuerdo con la normativa nacional y
) . local vigente
normativa nacional
y local vigente.
3.1. Certificado de interseccion con el sistema nacional
de areas protegidas (Snap), patrimonio forestal nacional
y zonas intangibles y categorizacién ambiental para el
proyecto: “ampliacion, operacién y mantenimiento, del
muelle de Cabotaje de Keblusek S.A. - MAATE-SUIA-RA-
DZDG-2022-01461
Estructura 0| 3.2. Mapa Certificado de Interseccién de Ampliacién,
condiciones fisicas | Operacion y Mantenimiento, del muelle de Cabotaje de la
y ambientales del | Compafiia Keblusek S.A. - MAAE-RA-2022-425586
Anexo area dellplan y su | emitida por el MINISTERIO DEL AMBIENTE, AGUA Y
3: entorno inmediato, | TRANSICION ECOLOGICA
' considerando  la | 3.3, REGISTRO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO
escala de | OBRA O ACTIVIDAD Ampliacién, Operacion y
intervencion. Mantenimiento del Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK
S.A., emitida por el MINISTERIO DEL AMBIENTE, AGUA
Y TRANSICION ECOLOGICA
3.4. Registro-Ficha Ambiental y Plan de Manejo
Ambiental KEBLUSEK MAAE-RA-2022-425586
3.5 Mapa de Condiciones Fisicas y ambientales
4.1 Acuerdo Keblusek - MTOP-SPTM-2022-0015 -
Anexo . 1 1029,00 m2
) Estructura predial. .
4. 4.2 Mapa con estructura Predial
4.3 Mapa con estructura Vial
Estructura del | 5.1 Mapa de Redes de Infraestructura
sistema publico de
soporte referida a | 5.2 Mapa de Servicios y Equipamientos
Anexo | movilidad, , o ]
5 espacios publicos, | 2-3 Mapa de Espacios Publicos y Areas Verdes
érea.s. verdes, | 5.4 Resolucion No. MTOP-SPTM-2022-0015-R emitido
Servicios Y | por Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y
equipamientos. Fluvial
Existencia de 6.1 . Ipforme de Interagua EOM-SCU-001§83612025—
redes  principales factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado para
Anexo de Servicios Proyecto Keblusek S. A
6: pliblicos sy 6.2 Informe de Interagua, Certificado de Afectacion de
’ Servidumbre 001798412025
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capacidad y | 6.3 Informe de CNEL-GYE-CTR-2025-2305-0 Distancias
disponibilidad. Minimas del predio Cédigo Catastral 96-31-12-0-0-0; y
CNEL-GYE-CTR-2025-2304-O Distancias Minimas del
predio Codigo Catastral 96-31-08-1-0-0:

6.4 Informe del Cuerpo de Bomberos - oficio 2025000354
- Certificado de Inspeccién Final - Servicio Contra
Incendios

Anexo | Condiciones de
7: amenaza y riesgo.

MODELOS DE OCUPACION DEL SUELO PARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL Y
NORMATIVA URBANISTICA

7.1 Mapa Condiciones de Amenaza y Riesgo

ANEXO | ARTICULO o)
N° LITERAL DEL | CONTENIDO DEL DOCUMENTO, PLANO
PLAN PARCIAL

8.1 Oficio No. DUMCE-PPM-0T-2025-8567 suscrito por
el Coordinador General de Planificacion, Proyectos y
Movilidad y la jefa Departamental de Ordenamiento
Territorial de la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil

8.2 Mapa de Afectaciones

Mecanismos de | 8.3 Mapa de Clasificacién de Suelo
ANEXO | planificacién y
8: ordenamiento del

territorio 8.5 Mapa de Poligono de Intervencion Territorial - PIT

8.4 Mapa de Subclasificacién

8.6 Mapa de Uso de Suelo

8.7 Mapa de Subzona

8.8 Oficio DGUEVP-JMMIJ-15078-2025:
APROBAC.MUELLES-MUROS KEBLUSEK S.A.
Mecanismos de | 9.1 Oficio DGVC-1027-2025, suscrito por el Director de

participacion Vinculacion con la Comunidad Abg. Marcos Toro
ciudadana y | Espinoza, MSc.
coordinacion 9.2 Memorandum No. DVC-AYP-2025-1044 elaborado

publico-privada de | por la Soc. Orlando Ortiz Vera COORDINADOR
conformidad con lo | GENERAL DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD

establecido en la
Ley Orgéanica de | 9.3 Memorandum No. DVC-AYP-2025-952 elaborado por
Participacion el Soc. Orlando Wilson Ortiz Vera COORDINADOR
Ciudadana segun | GENERAL DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD

corresponda.

ANEXO
9:

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Conforme al articulo 50 de la LOOTUGS, la propiedad esta afectada al
levantamiento de estas cargas, las mismas que deben ser inscritas en la Empresa
Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Guayaquil.
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SEGUNDA. - Se debera cumplir con lo establecido en el Registro Ambiental No. MAATE-
SUIA-RA-DZDG-2022-499, el 08 de septiembre del 2022, suscrito por ISABEL CRISTINA
TAMARIZ MATA, asi como con todas las condiciones descritas en las factibilidades
emitidas.

TERCERA. - En caso de que alguna de la Direcciones Generales Municipales o Entidades
de la Gran Corporacion Municipal referidas en la presente ordenanza dejasen de existir, 0
tuvieren cambios en su denominacion, estructura, jerarquia, y demas, se entendera que
realizara la aplicacion de lo dispuesto en esta ordenanza el érgano o entidad de la Gran
Corporacion Municipal que asuma sus competencias.

CUARTA. - Es de responsabilidad del Administrado cumplir con las obligaciones y
recomendaciones emitidas por las unidades municipales y empresas publicas
correspondientes.

QUINTA. - La presente Ordenanza que contiene el “PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO
DE NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA MODIFICACION
DEL USO DE SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA Y EQUIPAMIENTO A
USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y
EDIFICABILIDAD DEL SUELO, EN LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA QUE
INTEGRA A LOS PREDIOS CON CODIGOS CATASTRALES NROS. 96-0031-008-01 Y
96-0031-012, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO DE LA COMPANIA
KEBLUSEK S.A.”; no constituye permiso de construccion o autorizacion de obra de ningun
proyecto urbanistico.

El Registro de Construccion correspondiente debera ser solicitado a la Coordinacién de
General de Edificaciones y Control Minero con posterioridad a la publicacién de la presente
Ordenanza en el Registro Oficial, y a su vez debera presentar todas las factibilidades
solicitadas.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial, sin perjuicio de la publicacion que se realice en la Gaceta Oficial Municipal y la
pagina web institucional del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil.

DADA Y FIRMADA EN EL SALON DE LA CIUDAD “DR. JOSE JOAQUIN DE OLMEDO
Y MARURI”, SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL,
A LOS DIECINUEVE DiAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.

X' JAIME RAUL TETADA
FRANCO
I
OA."T Abg. Jaime Tejada Franco
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S) SECRETARIO DEL M. I.

CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE CONTIENE EL DOCUMENTO
TECNICO DE DIAGNOSTICO Y FORMULACION DEL PLAN PARCIAL PARA EL
CAMBIO DE NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA
MODIFICACION DEL USO DE SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA Y
EQUIPAMIENTO A USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO; Y LOS PARAMETROS
DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL SUELO, EN LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA QUE INTEGRA A LOS PREDIOS CON CODIGOS CATASTRALES
NROS. 96-0031-008-01-0-0 Y 96-0031-012-0-0-0, DONDE SE DESARROLLARA EL
PROYECTO DE LA COMPANIA KEBLUSEK S.A.”, fue discutida y aprobada por el M. 1.
Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas 12 y 19 de marzo de
2026, en primer y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 23 de marzo de 2026.

@ Fimado electrénicanente por:
ek JAIME RAUL TEJADA
HiFRANCO

Abgl?ale Tejada Franco
SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la “ORDENANZA
QUE CONTIENE EL DOCUMENTO TECNICO DE DIAGNOSTICO Y FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO DE NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA
QUE COMPRENDE LA MODIFICACION DEL USO DE SUELO: DE USO RESIDENCIAL
DENSIDAD BAJA Y EQUIPAMIENTO A USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO; Y
LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL SUELO, EN LA UNIDAD
DE ACTUACION URBANISTICA QUE INTEGRA A LOS PREDIOS CON CODIGOS
CATASTRALES NROS. 96-0031-008-01-0-0 Y 96-0031-012-0-0-0, DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO DE LA COMPANIA KEBLUSEK S.A.”, y para su
vigencia ordeno su PROMULGACION a través de su publicacién en el Registro Oficial, en
la Gaceta Oficial Municipal y en el dominio web institucional de la Municipalidad de
Guayaquil.

Guayaquil, 23 de marzo de 2026.

Econ. Tatiana Coronel Flores
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S)
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Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en el Registro Oficial, en la
Gaceta Oficial Municipal y en el dominio web institucional de la Municipalidad de Guayaquil
de la “ORDENANZA QUE CONTIENE EL DOCUMENTO TECNICO DE DIAGNOSTICO
Y FORMULACION DEL PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO DE NORMATIVA
URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA MODIFICACION DEL USO DE
SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA Y EQUIPAMIENTO A USO
INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y
EDIFICABILIDAD DEL SUELO, EN LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA QUE
INTEGRA A LOS PREDIOS CON CODIGOS CATASTRALES NROS. 96-0031-008-01-0-
0 Y 96-0031-012-0-0-0, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO DE LA
COMPANIA KEBLUSEK S.A.”, la sefiorita Econ. Tatiana Coronel Flores, Alcaldesa de
Guayaquil (S), a los veintitrés dias del mes de marzo del afio 2026.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 23 de marzo de 2026.

L Firnado electrénicanente por:
AIME RAUL TEJADA
RANCO

Abg. Jaime Tejada Franco
SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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ANEXOS
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ANEXO 1

LA DELIMITACION Y CARACTERISTICAS DEL AREA
DE ACTUACION URBANA.
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CERTIFICADO DE HISTORIA DOMINIO DE UN BIEN

No. RPG-CHB-2025-000164537

CODIGO CATASTRAL No. 96-0031-012-0-0-0

EllLa Registrador/a de la Propiedad del Canton Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO CATASTRAL
Numero 96-0031-012-0-0-0 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

SOLAR 12 (ANTES LOTE 43) MANZANA 31 UBICADO EN EL SECTOR PARCELAS DEL RECINTO PUERTO HONDO,
PARROQUIA CHONGON. NORTE: SOLAR 13 CON 192,76 METROS. SUR: SOLARES 16, 17 Y 15(1) CON 193,99
METROS. ESTE: SOLARES 7(1) Y 7(2) CON 99,80 METROS. OESTE: 1° PASAJE 74 SO CON 100,62 METROS.
AREA: 19.279,04

Titular(es) Registrado(s):
RUC 0991153837001 KEBLUSEK S.A.

Estado: ACTIVO

2. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Norte: SOLAR # 13, con 192.7600 mts.

Sur: SOLAR #8(1), con 193.9900 mts.

Este: SOLARES #7(1) Y 7(2), con 99.8000 mts.
Oeste: 1° PASAJE 74 SO, con 100.6200 mts.

Area en Escrituras: 19279.04 mts2. Alumbrado: Sl
Fondo en Escrituras: 193.99 mts2. Alcantarillado: NO
Area en Levantamiento:  19279.04 mts2. Agua Potable:  NO
Fondo en Levantamiento: 193.99 mts2. Red Telefénica: SI
Tipo de Terreno: MERIDIONAL Pavimentacion: NO
Estado: VACIO Bordillo: NO
Uso: S Acera: NO
Frente en Escritura: 100.62 mts
Frente 1: 100.62 mts
Frente 2: 0.00 mts
Frente 3: 0.00 mts
Frente 4: 0.00 mts
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3. MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLOGICO

No. 1 2023/may./16 Propiedades COMPRAVENTA

Tomo: 22

No. Inscripcion: 10508

No. Repertorio: 23105

Cantén: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2023/feb./14 - 2023-09-01-038-P00551

Observacion:

Partes: Tradente 0990895813001 INMORLAN S.A GUAYAQUIL
Adquirente 0991153837001 KEBLUSEK S.A. GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final

Propiedades 2022 1996/feb./27 10586 10586

Propiedades 25455 2022/nov./10 10586 10586

No.2  2022/nov./10 Propiedades ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES

Tomo: 54

No. Inscripcion: 25455

No. Repertorio: 64265

Cantén: Guayaquil

Origen: Notaria Novena

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2022/oct./28 -

Observacion:

Partes:

ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES, ELEMENTO INMUEBLE LINDEROS Y
MEDIDAS. "[..]TERCERA CLAUSULA: ACTUALIZACION DE LINDEROS, MENSURAS Y
SUPERFICIE Segln consta, del oficio DECAM-CAT-2022-26919, de fecha catorce de
septiembre del dos mil veintidos, suscrito por la arquitecta: Natasha Gamez Ayovi, jefa de
catastro de la Municipalidad de Guayaquil, certifica de que la jefatura de topografia realiza el
cuadro de linderos, mensuras y area de levantamiento topografico, segiin TOP-2022-0852,
rectifica dicho linderos y mensuras, de la siguiente manera: POR EL NORTE: Solar trece con
192.76m; POR EL SUR: Solar dieciséis, diecisiete y quince (uno) con 193,99m; POR EL
ESTE: Solares siete (uno) y siete (dos) con 99.80m; y POR EL OESTE: Primer pasaje setenta
y cuatro SO con 100.62m; medidas lineales que dan una area o superficie total de: diecinueve
mil doscientos setenta y nueve metros cuadrados cuatro decimetros cuadrados |[...]"

Propietario 0990895813001 INMORLAN S.A. GUAYAQUIL
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Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final

Propiedades 2022 1996/teb./27 26579 26579

No. 3 1996/feb./27 Propiedades COMPRAVENTA

Tomo: 75

No. Inscripcion: 2022

No. Repertorio: 18986

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Quinta

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 1995/oct./06 -

Observacion:

Partes: Comprador 0990895813001 INMORLAN S.A. GUAYAQUIL
Vendedor 0800314866 LOZANO LOOR JAIME CASADO GUAYAQUIL

Vendedor 0801038365 PUENTE COLORADO ZOILA CASADO GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 3169 1988/feb./17 47733 47756
No. 4 1988/feb./17 Propiedades DONACION
Tomo: 101
No. Inscripcion: 3169
No. Repertorio: 1124
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Vigésima Octava
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 1987/nov./20 -
Observacion:
Partes: ASOCIACION DE PEQUENOS
Donante  900000000045083 AGRICULTORES PUERTO GUAYAQUIL
HONDO
Donatario 0800314866 LOZANO LOOR JAIME CASADO GUAYAQUIL

La informacion que constan en este certificado son los Unicos que se refieren al predio que se certifica. Este documento
ha sido firmado electrénicamente.
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Guayaquil, lunes 23 de junio del 2025 13:07.

Firmaao eeciranicamer ar

: ABG. ANDRES FRANCISCO
PARRA GUILLEN, MGS.

Registrador de la Propiedad de Guayaquil (E)
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA:

La presente certificacion se confiere segun los registros que constan en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil validos e ingresados hasta la presente fecha, la que tendra plena vigencia por un periodo de tres meses contados a partir de la emision, salvo que
antes se modifique algin dato del contenido de la informacion registral.

DE LA VALIDACION:

Para validar la vigencia de la informacion ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcién Servicios en Linea > Consulta de Certificados y digitar el codigo RPG-CHB-
2025-000164537 y el nimero del documento de identificacion del solicitante del servicio registral o escanear el codigo QR que se muestra en el presente
documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL:

Esta certificacion ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13 y 51 de la Ley de Comercio Electronico, Firmas Electronicas y Mensajes de Datos,
articulo 3 inciso 3 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Registros Publicos, articulo 202 del Codigo Organico General de Procesos y deméas normativa
aplicable, asi como en el Instructivo para la emision de certificados en linea.

DE LA CORRECCION:

En el caso de detectar informacion errénea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccion ingresando a www.rpguayaquil.gob.ec opcion
Servicios en Linea > Consulta de Tramites.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES:

Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobrevinientes que al acceder a la publicidad registral modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real,
como el inmueble (descripcion, codificacion catastral, delimitacion, etc.), el titular (cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacion
objetiva 0 razon social de la persona juridica por transformacion, o su identificacion con relacion a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las
titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravamenes en cuanto
a limitaciones del dominio o de goce, tales como usufructo, uso, habitacion, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacién indirecta en caso de no
pago de la obligacion principal, como la hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.

Para requerir la inscripcion del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura publica que

contenga la declaracion de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar a la escritura plblica
el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacion del dato registral.
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CERTIFICADO DE HISTORIA DOMINIO DE UN BIEN

No. RPG-CHB-2025-000164536

CODIGO CATASTRAL No. 96-0031-008-1-0-0

EllLa Registrador/a de la Propiedad del Canton Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO CATASTRAL
Numero 96-0031-008-1-0-0 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

SOLAR Y EDIFICACION 8-1 (FUSIONADOS SOLARES 8-1, 151, 16 Y 17) DE LA MANZANA 31, UBICADA EN LA
COOPERATIVA PUERTO HONDO, PARROQUIA TARQUI. NORTE: SOLARES 007 (2) Y 012 MZ 0031 CON 197,05
METROS + 202,17 METROS= 399,22 METROS. SUR: SOLAR 010 (1) MZ 0031, ZONA DE MANGLAR Y ESTERO
MOGOLLON CON 41,33 METROS + 4,81 METROS + 41,49 METROS + 91,68 METROS + 134,18 METRAS + 99,39
METROS + 44,41 METROS + 44,74 METROS + 21,71 METROS + 28,46 METROS = 552,20 METROS. ESTE: AV 74
SO - Y SOLARES 008 (2) Y 009 MZ 0031 CON 19,53 METROS + 34,91 METROS + 75,54 METROS + 55,11 METROS +
40,31 METROS + 26,14 METROS + 7,95 METROS + 13,3 6 METROS + 18,62 METROS + 48,78 METROS = 340,25
METROS. OESTE: SOLAR 009 (2) MZ 0032, ZONA DE MANGLAR Y ESTERO MOGOLLON CON 174,74 METROS +
38,12 METROS + 17,04 METROS + 29,82 METROS = 259,72 METROS. AREA: 58.102,11 METROS CUADRADOS.

Titular(es) Registrado(s):
RUC 0991153837001 KEBLUSEK S.A.

Estado: ACTIVO

2. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Norte: SOLARES 007(2) Y 012 MZ. 0031, con 399.2200 mts.

Sur: SOLAR 010(1) MZ. 0031, ZONA DE MANGLAR Y ESTERO MOGOLLON, con 552.2000 mts.
Este: AV.74 SO - Y SOLARES 008(2) Y 009 MZ. 0031, con 340.2500 mts.

Oeste: SOLAR 009(2) MZ. 0032, ZONA DE MANGLAR Y ESTERO MOGOLLON, con 259.7200 mts.

Area en Escrituras: 58102.11 mts2. Alumbrado: SI
Fondo en Escrituras: 552.20 mts2. Alcantarillado: S|
Area en Levantamiento:  58102.11 mts2. Agua Potable:  SI
Fondo en Levantamiento: 552.20 mts2. Red Telefénica: SI
Tipo de Terreno: MERIDIONAL Pavimentacion: SI
Estado: CONSTRUIDO Bordillo: Sl
Uso: ALMACENAMIENTO Acera: Sl
Frente en Escritura: 54.44 mts

Frente 1: 54.44 mts
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Frente 2: 0.00 mts
Frente 3: 0.00 mts
Frente 4: 0.00 mts

3. MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLOGICO

No. 1 2023/0ct./30 Propiedades FUSION DE SOLARES

Tomo: 51

No. Inscripcion: 25061

No. Repertorio: 54311

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2023/oct./04 - 20230901038P03075

Observacion: “CLAUSULA TERCERA: FUSION DE SOLARES.- Por tanto y en efecto, de conformidad con

lo expuesto en los antecedentes se FUSIONAN LOS SALARES mediante la Resolucion
No.SMG-DAG-2023-045, de fecha veinticinco de julio del afio dos mi veintitrés, suscrita por la
Ingeniera Maria Piedad Palacios Merino, en calidad de Delegada del Alcalde Guayaquil, en la
que constan fusionados los lotes con Codigo Catastral nimeros cero nueve seis guion cero
cero tres uno guién cero cero ocho guidn uno guién cero guién cero guién uno (096-0031-008-
1-0-0-1); cero nueve seis guidn cero cero tres uno guién cero cero uno ¢inco guién uno guién
Cero guion cero guidn uno cero nueve seis guién cero cero tres uno guidn cero cero uno seis
guién cero guion cero guién cero guion uno (096- 0031-016-0-0-0-1), y, cero nueve seis guion
cero cero tres uno guién cero cero uno siete guion cero guidn cero guion cero guion uno (096-
0031-017-0-0-0-1, ubicados en la Coop. Puerto Hondo, de la parroquia Tarqui, cantén
Guayaquil, provincia del Guayas, aprobandose y estableciendose COMO MATRIZ
UNICAMENTE EL CODIGO CATASTRAL NUMERO cero nueve seis guion cero cero tres uno
guién cero cero ocho guién uno guién cero guién cero guidn uno (096- 0031-008-1-0-0-1), con
una superficie o area total de CINCUENTA Y OCHO PUNTO CIENTO DOS COMA ONCE
METROS CUADRADOSS (58.102,11 m2), de propiedad de la compafia KEBLUSEK S. A,
cuyas coordenadas, linderos, medidas y area, conforme al plano de fusiéon debidamente
aprobado [...]” Consta Resolucion SMG-DAG-2023-045 emitida el 25 de julio del 2023, en la
cual se RESUELVE: “APROBAR: la Fusion de los solares -signados con codigos catastrales
Nos. 96-0031- 008-1, 96-0031-015-1, 96-0031-016 ubicados en la Coop. Puerto Hondo, de la
parroquia Tarqui, en un area unificada de 58.102,11 2., de propiedad de la Cia. KEBLUSEK
S.A., segun plano que también se aprueba. [...]"

Partes: Autoridad GOBIERNO AUTONOMO
Comnetente 0960000220001  DESCENTRALIZADO MUNICIPAL GUAYAQUIL
P DE GUAYAQUIL
Propietario 0991153837001 KEBLUSEK S.A. GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 1305 1993/feb./08 25223 25223
Gravdmenes 3628 2004/mar./30 25223 25223
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Propiedades
Propiedades
Propiedades

No. 2 2023/sep./19

Tomo:

No. Inscripcion:
No. Repertorio:
Canton:
Origen:

Oficio:
Esc./Pro./Res.:
Observacion:

23029 2021/nov./23 25223 25223
23030 2021/nov./23 25223 25223
23031 2021/nov./23 25223 25223

Negativas ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES
10
3611
46477
Guayaquil
Notaria Trigésima Octava

2023/sep./04 - 20230901038P02742

NEGATIVA: La Registradora de la Propiedad Encargada del canton Guayaquil, con base en la
anotacion realizada en el libro Repertorio bajo el numero 46477-2023, en relacion al acto
seleccionado como "Actualizacion de Datos Registrales," llevado a cabo por el Biol. John
Edward Birkett en su calidad de presidente de la compafia Keblusek S.A., mediante escritura
publica autorizada el 4 de septiembre de 2023 por la abogada Jesenia Rodriguez Loor,
Notaria Suplente Trigésima Octava del canton Guayaquil, y que tiene como objeto el solar y
edificacion 8-1 (fusionados 16, 15-1 y 17) de la manzana 31 ubicado en la cooperativa Puerto
Hondo, parroquia Tarqui, identificado con el codigo catastral Nro. 96-0031-008-1-0-0; y, de
acuerdo con el resultado de la calificacion registral efectuada, procede a emitir el siguiente
pronunciamiento: 1. Que el ejercicio de la calificacion por parte de la o del titular de la funcién
registral esté respaldado por las disposiciones del Articulo 11, letras a) nimeros del 1 al 6, y
el Articulo 12 de la Ley de Registro, asi como por aquellas contempladas en los articulos 14,
15, 16, 17 y 18 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos. 2. Segun la
calificacion del titulo presentado, se ha constatado que se busca llevar a cabo la fusion de los
solares 96-0031-008-1, 96-0031-015-1, 96-0031-016 y 96-0031-017 en virtud de la resolucion
Nro. SMG-DAG-2023-045, emitida el 25 de julio del 2023 y suscrita por la Ing. Maria Piedad
Palacios Merino, en calidad de delegada del Alcalde de Guayaquil. 3. En el presente caso, el
acto juridico que debia haberse anotado en el libro repertorio corresponde a una "Fusion de
Solares," de acuerdo con lo dispuesto en el acto administrativo Nro. SMG-DAG-2023-045, con
fecha del 25 de julio del 2023. Sin embargo, no se observa coherencia entre el acto registrado
en el libro repertorio y lo estipulado en el titulo presentado (Actualizacién de Datos
Registrales), en relacion con la situacion juridica que debe inscribirse (Fusion de Solares). En
consecuencia, el acto denominado como "Fusion de Solares" se ajusta a la situacion juridica
que debe inscribirse, en contraste con lo registrado en el libro de repertorio. CONCLUSION:
En resumen, la negativa fundamentada se basa en la discrepancia entre el acto que se ha
registrado en el libro repertorio como "Actualizacién de Datos Registrales" y la verdadera
naturaleza juridica del acto, que es la "Fusion de Solares," tal como se establece en el acto
administrativo correspondiente. Para que el registro sea preciso y conforme a la ley, se debe
corregir esta discrepancia y proceder con la inscripcion del acto correcto. La coherencia entre
la documentacion presentada y la situacion juridica inscribible es esencial para mantener la
integridad del registro de la propiedad. Por lo expuesto, al amparo del articulo 11 letra a)
numero 1 de la Ley de Registro, NO PROCEDE practicar la inscripcion del acto seleccionado
como "Actualizacion de Datos Registrales," llevado a cabo por el Biol. John Edward Birkett en
su calidad de presidente de la compafia Keblusek S.A., mediante escritura publica autorizada
el 4 de septiembre de 2023 por la abogada Jesenia Rodriguez Loor, Notaria Suplente
Trigésima Octava del canton Guayaquil. Como consecuencia de la negativa fundamentada en
el articulo 13 de la Ley de Registro, se ha efectuado la Anotacion Provisional, en virtud de lo
cual, dentro del plazo legal de dos meses, los peticionarios deberan subsanar la causa que ha
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impedido practicar la inscripcion, o en su defecto podran acudir al juez competente en la
forma que lo establece el art. 11 parrafo 10 del citado cuerpo legal.

Partes: Titular 0991153837001 KEBLUSEK S.A. GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 1305 1993/feb./08 4786 4787
Gravamenes 3628 2004/mar./30 4786 4787
Propiedades 23029 2021/nov./23 4786 4787
Propiedades 23030 2021/nov./23 4786 4787
Propiedades 23031 2021/nov./23 4786 4787
No. 3 2021/nov./23 Propiedades COMPRAVENTA
Tomo: 48
No. Inscripcion: 23029
No. Repertorio: 48934
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Trigésima Octava
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2021/oct./04 -
Observacion:
Partes: Comprador 0991153837001 KEBLUSEK S.A. GUAYAQUIL
TPI, TERMINAL PORTUARIO
Vendedor 0992110376001 IS[,\IXERNACIONAL PUERTO HONDO GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 242 2007/ene./08 23848 23848
Propiedades 1701 2020/ene./27 23848 23848
No. 4 2021/nov./23 Propiedades COMPRAVENTA
Tomo: 48
No. Inscripcion: 23030
No. Repertorio: 48935
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Trigésima Octava
Oficio:
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KEBLUSEK S.A.

TPI, TERMINAL PORTUARIO

KEBLUSEK S.A.

INTERNACIONAL PUERTO HONDO

Folio Inicial
23849
23849
23849

COMPRAVENTA

TPI, TERMINAL PORTUARIO

INTERNACIONAL PUERTO HONDO

Folio Inicial
23850
23850
23850

CANCELACION - DE HIPOTECA

Esc./Pro./Res.: 2021/oct./04 -

Observacion:

Partes: Comprador 0991153837001

Vendedor 0992110376001
SA.

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion
Propiedades 7743 2003/ago./22
Propiedades 5363 2004/may./17
Propiedades 8783 2006/ago./01
No.5 2021/nov./23 Propiedades
Tomo: 48

No. Inscripcion: 23031

No. Repertorio: 48936

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2021/oct./04 -

Observacion:

Partes: Comprador 0991153837001

Vendedor 0992110376001
S.A

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion
Propiedades 10286 2002/oct./21
Propiedades 5362 2004/may./17
Propiedades 1226 2020/ene./20
No. 6 2018/dic./13 Gravamenes

Tomo: 79

No. Inscripcién: 18910

No. Repertorio: 35679

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Quinta

172

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

Folio Final
23849
23849
23849

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

Folio Final
23850
23850
23850
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Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2018/nov./06 -
Observacion:
Partes: Acreedor 0990379017001 BANCO BOLIVARIANO C.A. GUAYAQUIL
TPI, TERMINAL PORTUARIO
Deudor 0992110376001 |\rERNAGIONAL PUERTO HONDO 5.4, GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 7743 2003/ago./22 39445 39446
Propiedades 5363 2004/may./17 39445 39446
Gravamenes 7792 2004/jul./19 39445 39446
Propiedades 8783 2006/ago./01 39445 39446
No. 7 2006/ago./01 Propiedades DIVISION DE SOLAR
Tomo: 40
No. Inscripcion: 8783
No. Repertorio: 17636
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Séptima
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2006/jul./06 -

Observacion:

Partes:

Referencias:

Libro

Propiedades
Propiedades
Gravamenes

Se archiva junto con esta inscripcion el oficio No. SMG-2006-016188 de fecha 20 de abril de
2006 en el que se aprueba la division del inmueble en referencia, resolucion que fue
protocolizada ante el Notario Ab. Eduardo Falquez Ayala el 6 de julio de 2006. Se deja
constancia que los dos solares numeros 8(1) y 8(2) de la manzana 31, resultados de la
presente division contintan hipotecados a favor del Banco Bolivariano S.A., inscrita el 19 de
julio del 2004.

Autoridad MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
Competente 0960000220001 GUAYAQUIL
TPI, TERMINAL PORTUARIO

Propietario 0992110376001 INTERNACIONAL PUERTO HONDO  GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

S.A.
No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
7743 2003/ago./22 19737 19742
5363 2004/may./17 19737 19742
7792 2004/jul.19 19737 19742
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No. 8 2004/jul.119 Gravamenes HIPOTECA - ABIERTA
Tomo: 36
No. Inscripcién: 7792
No. Repertorio: 17669
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Décimo Primera
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2004/may./21 -
Observacion:
Partes: Acreedor 0990379017001 BANCO BOLIVARIANO C.A. GUAYAQUIL
TPI, TERMINAL PORTUARIO
Deudor 0992110376001 |\ TERNACIONAL PUERTO HONDO S.A.  CUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 7743 2003/ago./22 17207 17208
Propiedades 5363 2004/may./17 17207 17208
No. 9 2004/may./17 Propiedades CAMBIO DE RAZON SOCIAL
Tomo: 27
No. Inscripcién: 5363
No. Repertorio: 9255
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Vigésima Tercera
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2003/sep./23 -
Observacion: Se archiva junto con esta inscripcion la imagen primera copia de la escritura plblica antes
descrita. Se archiva también la Resolucion 04-G-DIC-000345, expedida el 22 de enero del
2004, por el Intendente de Compafiias de Guayaquil, que aprueba el Cambio de Razon Social
de la Compafiia Limacomercios S.A. por el de TPI, Terminal Portuario Internacional Puerto
Hondo S.A.
Partes: inaci
Denominacion 0992110376001 LIMACOMERCIOS S.A. GUAYAQUIL
nterior
Denominacion TPI, TERMINAL PORTUARIO
Actual 0992110376001  INTERNACIONAL PUERTO GUAYAQUIL
HONDO S.A.
Autoridad INTENDENTE DE COMPANIAS
Competente 900000000018979 DE GUAYAQUIL GUAYAQUIL
Referencias:
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Libro No. Inscripcién F. Inscripcién Folio Inicial Folio Final

Propiedades 7743 2003/ago./22 13145 13146

No. 10 2004/mar./30 Gravamenes HIPOTECA - ABIERTA

Tomo: 17

No. Inscripcién: 3628

No. Repertorio: 8572

Cantoén: Guayaquil

Origen: Notaria Décimo Primera

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2003/dic./15 -

Observacion:

Partes: Acreedor 0990379017001  BANCO BOLIVARIANO C.A. GUAYAQUIL
Deudor Hipotecario 0991153837001  KEBLUSEK S.A. GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final

Propiedades 1305 1993/feb./08 7919 7920

No. 11 2003/ago./22 Propiedades COMPRAVENTA

Tomo: 39

No. Inscripcion: 7743

No. Repertorio: 25312

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Quinta

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2003/jul./04 -

Observacion:

Partes: Vendedor 0990985936001 ORVIMPORT S.A. GUAYAQUIL
Comprador 0992110376001 LIMACOMERCIOS S.A. GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcién Folio Inicial Folio Final
Propiedades 2279 1996/mar./04 19183 19184
No. 12 1993/feb./08 Propiedades COMPRAVENTA
Tomo: 38
No. Inscripcion: 1305
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No. Repertorio: 1464

Cantén: Guayaquil

Origen: Notaria Décimo Quinta

Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 1992/dic./18 -

Observacion:

Partes: Comprador 0991153837001 KEBLUSEK S.A. GUAYAQUIL
Vendedor 0901244289 o2 JORGE CASADO GUAYAQUIL

La informacién que constan en este certificado son los unicos que se refieren al predio que se certifica. Este documento
ha sido firmado electronicamente.

Guayaquil, lunes 23 de junio del 2025 13:07.

Firmado electronicamente por

ABG. ANDRES FRANCISCO
PARRA GUILLEN, MGS.

Registrador de la Propiedad de Guayaquil (E)
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA:

La presente certificacion se confiere segun los registros que constan en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil validos e ingresados hasta la presente fecha, la que tendra plena vigencia por un periodo de tres meses contados a partir de la emision, salvo que
antes se modifique algun dato del contenido de la informacion registral.

DE LA VALIDACION:

Para validar la vigencia de la informacion ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Consulta de Certificados y digitar el codigo RPG-CHB-
2025-000164536 y el nimero del documento de identificacion del solicitante del servicio registral o escanear el codigo QR que se muestra en el presente
documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL:

Esta certificacion ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13 y 51 de la Ley de Comercio Electronico, Firmas Electronicas y Mensajes de Datos,
articulo 3 inciso 3 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos, articulo 202 del Codigo Organico General de Procesos y demas normativa
aplicable, asi como en el Instructivo para la emision de certificados en linea.

DE LA CORRECCION:

En el caso de detectar informacion errénea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccion ingresando a www.rpguayaquil.gob.ec opcion
Servicios en Linea > Consulta de Tramites.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES:

Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobrevinientes que al acceder a la publicidad registral modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real,
como el inmueble (descripcion, codificacion catastral, delimitacion, etc.), el titular (cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacion
objetiva 0 razén social de la persona juridica por transformacion, o su identificacién con relacién a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las
titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravamenes en cuanto
a limitaciones del dominio o de goce, tales como usufructo, uso, habitacion, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacion indirecta en caso de no
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pago de la obligacion principal, como la hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.
Para requerir la inscripcion del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura publica que

contenga la declaracion de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar a la escritura plblica
el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacion del dato registral.
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ANEXO 2

VALOR DEL SUELO EN FUNCION DEL USO ACTUAL Y
SIN TENER EN CUENTA LA EXPECTATIVA
PRODUCIDA POR EL MISMO PLAN, CALCULADA DE
ACUERDO CON LA NORMATIVA NACIONALY
LOCAL VIGENTE
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CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Solicitant
" oflcltante Certificado N° H 2025 - 1 59668
Cédula : 0913290243
Nombre : ISABEL MARIA CABRERA MOSQUERA Fecha/Hora Emision : 30/JUN/2025 - 13:50
Cédigo Catastral : 096-0031-008-1-0-0-1 Valido Hasta 1 20/AG0/2025
NOMBRES REGISTRADOS
Cédula Nombre
0991153837001 KEBLUSEK S.A.
DATOS DEL PREDIO
Ciudadela/Cooperativa/Barrio Direccién Manzana Solar Parroquia
COOP. PUERTO HONDO AVENIDA 74 SO - 31 8(1) TARQUI

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

MOGOLLON

(Otorgado en Notaria Repertorio Fecha Inscripcion N© Reg. Propiedad Matricula Inmobiliaria
GUAYAQUIL TRIGESIMA 48935 23-NOV-2021 23030 0
OCTAVA
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TiTULO DE PROPIEDAD
INORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
SOLARES 007(2) Y 012 MZ. 0031 399.22 mts.  SOLAR 010(1) MZ. 0031, ZONA DE MANGLAR Y ESTERO 552.20 mts. [RREGULAR
MOGOLLON
ESTE CON OESTE CON AREA SOLAR
JAV. 74 SO - Y SOLARES 008(2) Y 009 MZ. 0031 340.25 mts SOLAR 009(2) MZ. 0032, ZONA DE MANGLAR Y ESTERO 259.72 mts 58102.11

AVALUO DE LA PROPIEDAD

VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL

ICONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS

ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL

VALOR m2 DEL SOLAR
$50.00

AVALUO DEL SOLAR
$rxkRRRRRRD 905 105,50

ANX. AREA CONST.

TIPO CONSTRUCCION

VALOR m2 CONST.

AVALUO DE CONSTRUCCION

0 598.05 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $FH**%248,788.80
1 522.56 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $FH***%217,384.96
2 151.42 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $HFHH**%62,990.72
3 138.62 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $F*H¥¥*57,665.92
4 116.14 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $HrRF¥*48,314.24
5 116.14 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $HFHH*¥¥48,314.24
6 116.14 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $HFHH**%48,314.24
7 85.17 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $H*FF¥*35,430.72
8 78.49 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $HFHH*¥X32,651.84
9 59.16 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $HFHHH¥%24,610.56
10 51.59 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $RHRHHXX21,461.44
11 20.28 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 HHIHAX%G,436.48
12 20.28 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $RHAAAXXB,436.48
13 15.21 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 $RHHAAXXG,327.36
14 10.50 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 4 (E.R.4) 2018-2019 $416.00 HxFHRE**4,368.00
TOTAL CONSTRUCCION: rk*I* XXX %873,496.00

VALOR DE LA PROPIEDAD

$XRFKKKKAK*%3 778 ,601.50

REGISTRO DE CONSTRUCCION: -

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION

VIGENCIA

OBSERVACIONES:
Usuario: RTABAREZH

FUSION DE LOS PREDIOS SIGNADOS CON LOS COD. CAT. 96-0031-
008-1-0-0, 96-0031-015-1-0-0, 96-0031-016-0-0-0 Y 96-0031-017-0-0
-0, QUEDANDO COMO MATRIZ EL COD. 96-0031-008-1-0-0; EN 3
CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO SEGUN RESOLUCION DE ALCALDIA
SMG-DAG-2023-045 DEL 25 DE JULIO DEL 2023. PREDIO
RESULTANTE SE ENCUENTRA AFECTADO POR ZONA ESPECIAL
PROTEGIDA. SE INFORMA DE LO EDIFICADO SIN REGISTRO DE
CONSTRUCCION Y DE LO HABITADO SIN CERTIFICADO DE
INSPECCION FINAL A LA DIR. DE JUSTICIA Y VIGILANCIA MEDIANTE
o}

ARQ. NATASHA KATHERINE GAMEZ AYOVI
COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS

Para las entidades publicas o privadas y/o personas naturales o juridicas que recepten este documento, considerar lo siguiente: El
certificado slo tendra validez una vez verificado en el Portal Web Municipal http://www.guayaquil.gob.ec

(E)

° Este documento NO certifica la propiedad del bien.

Para solicictar la actualizacion de la informacion que consta en este documento, por favor, enviar un correo a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec.
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CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Solicitante Certificado N© : 2025 - 159676

Cédula : 0913290243
Nombre : ISABEL MARIA CABRERA MOSQUERA Fecha/Hora Emision : 30/JUN/2025 - 13:53
(Cédigo Catastral : 096-0031-012-0-0-0-1 Valido Hasta . 29/AG0/2025
NOMBRES REGISTRADOS
Cédula Nombre
0991153837001 KEBLUSEK S.A.
DATOS DEL PREDIO
Ciudadela/Cooperativa/Barrio Direccion Manzana Solar Parroquia
PTO HONDO 1° PASAJE 74 SO 31 12 TARQUI
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
Otorgado en Notaria Repertorio Fecha Inscripcion NO Reg. Propiedad Matricula Inmobiliaria
GUAYAQUIL TRIGESIMA 23105 16-MAY-2023 10586 0
OCTAVA
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TiTULO DE PROPIEDAD
INORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
SOLAR # 13 192.76 mts.  SOLAR #8(1) 193.99 mts.  [RREGULAR
FSTE CON OESTE CON AREA SOLAR
SOLARES #7(1) Y 7(2) 99.80 mts. 1° PASAJE 74 SO 100.62 mts.  19279.04
[AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR m2 DEL SOLAR AVALUO DEL SOLAR
- 0 $50.00 $rokrkrkikik963,952.00
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX. AREA CONST. TIPO CONSTRUCCION VALOR m2 CONST. AVALUO DE CONSTRUCCION
TOTAL CONSTRUCCION: SOLAR VACIO
VALOR DE LA PROPIEDAD $RRRRXKKXKX%063,952,00

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
VIGENCIA

REGISTRO DE CONSTRUCCION: -

OBSERVACIONES:

Usuario: RTABAREZH
ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES EN BASE OFICIO DECAM-
CAT-2022-26919. INSCRITA EL 10-11-2022.

ARQ. NATASHA KATHERINE GAMEZ AYOVI |
COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS

(E)

Para las entidades publicas o privadas y/o personas naturales o juridicas que recepten este documento, considerar lo siguiente: El
certificado sdlo tendra validez una vez verificado en el Portal Web Municipal http://www.guayaquil.gob.ec

. Este documento NO certifica la propiedad del bien.

. Para solicictar la actualizacion de la informacion que consta en este documento, por favor, enviar un correo a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec.
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ANEXO 3

ESTRUCTURA O CONDICIONES FISICAS Y
AMBIENTALES DEL AREA DEL PLAN Y SU ENTORNO
INMEDIATO, CONSIDERANDO LA ESCALA DE
INTERVENCION.
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Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecolégica

MAAE-SUIA-RA-DZDG-2022-01461
GUAYAQUIL, 15 de marzo de 2022

St/a.

KEBLUSEK S.A.

PUENTE VELA DIEGO ANTONIO
En su despacho

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP), PATRIMONIO
FORESTAL NACIONAL Y ZONAS INTANGIBLES Y CATEGORIZACION AMBIENTAL PARA EL PROYECTO:

"AMPLIACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL MUELLE DE CABOTAJE DE KEBLUSEK S.A."
1.-ANTECEDENTES

A través del Sistema Unico de Informacion Ambiental — SUIA, el operador KEBLUSEK S.A. del proyecto obra o actividad, adjunta
el documento de coordenadas UTM en el sistema de referencia DATUM: WGS-84 Zona 17 Sur y solicita a esta Cartera de Estado
el Certificado de Interseccién con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional y Zonas
Intangibles y Categorizacion Ambiental; ubicado en:

Provincia Canton Parroquia

GUAYAS GUAYAQUIL GUAYAQUIL

2.-CODIGO DE PROYECTO: MAAE-RA-2022-425586
El proceso de Regularizacion Ambiental de su proyecto debe continuar en: OFICINA TECNICA GUAYAQUIL.
3.-RESULTADOS

Del proceso automatico ejecutado a las coordenadas geograficas registradas en el Sistema Unico de Informacion Ambiental -
SUIA, constantes en el anexo 1, se obtiene que el proyecto, obra o actividad AMPLIACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL MUELLE DE CABOTAJE DE KEBLUSEK S.A., SI INTERSECA con el:

Sistema Nacional de Area Protegida / SNAP: RESERVA DE PRODUCCION DE FAUNA MANGLARES EL SALADO

Adicional el proyecto MAAE-RA-2022-425586 interseca con las areas especiales para la conservacion de la Biodiversidad que se
encuentran establecidas en los Art. 163 y 164 del Reglamento al Codigo Organico del Ambiente:

ECOSISTEMAS: MANGLAR DEL JAMA-ZAPQOTILLO

ECOSISTEMAS: BOSQUE SEMIDECIDUO DE TIERRAS BAJAS DEL JAMA-ZAPOTILLO

Cobertura y Uso de la Tierra: AREA POBLADA

Cobertura y Uso de la Tierra: MOSAICO AGROPECUARIO

Cobertura y Uso de la Tierra: NATURAL

Cobertura y Uso de la Tierra: BOSQUE NATIVO

4.-CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES:

De la informacién ingresada por el operador KEBLUSEK S.A. del proyecto, obra o actividad; y de acuerdo al proceso de
categorizacion ambiental automatico en el sistema de Regularizacién y Control Ambiental del SUIA, se determina que:

TIPO DE IMPACTO: BAJO.

AMPLIACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL MUELLE DE CABOTAJE DE KEBLUSEK S.A., codigo ClIU €1020.01,
le corresponde: REGISTRO AMBIENTAL.
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Yo, PUENTE VELA DIEGO ANTONIO con cédula de identidad 0911936896, declaro bajo juramento que toda la informacién
ingresada corresponde a la realidad y reconozco la responsabilidad que genera la falsedad u ocultamiento de proporcionar datos
falsos o errados, en atencién a lo que establece el articulo 255 del Codigo Orgéanico Integral Penal, que sefala: “Falsedad u
ocultamiento de informaciéon ambiental.- La persona que emita o proporcione informacién falsa u oculte informacién que sea de
sustento para la emision y otorgamiento de permisos ambientales, estudios de impactos ambientales, auditorias y diagnosticos
ambientales, permisos o licencias de aprovechamiento forestal, que provoquen el cometimiento de un error por parte de la
autoridad ambiental, sera sancionada con pena privativa de libertad de uno a tres afios”.

PUENTE VELA DIEGO ANTONIO
La informacion geografica utilizada para la emision del presente Certificado de Interseccién corresponde a:
Informacién Geografica Oficial del MAAE:

MAR TERRITORIAL (17/06/2020)
OFICINAS_TECNICAS (09/07/2020)

Area bajo Conservacion - PSB (26/02/2020)
Organizacién Territorial Provincial (26/02/2020)
Humedal RAMSAR (26/02/2020)

Bosque y Vegetacion Natural (26/02/2020)
Patrimonio Forestal Nacional (26/02/2020)
Zona de Amortiguamiento Yasuni (26/02/2020)
Zona Intangible (26/02/2020)

Reserva de Biosfera (26/02/2020)
ZONIFICACION SNAP (16/03/2020)

LIMITE INTERNO 20 KM (17/03/2020)
ECOSISTEMAS (26/02/2020)

Cobertura y Uso de la Tierra (26/02/2020)
Sistema Nacional de Area Protegida / SNAP (22/02/2022)

Nota: Informacion geografica detallada disponible en el mapa interactivo del Ministerio del Ambiente y Agua.

La cobertura geogréfica de corredores de conectividad se encuentra en desarrollo, sin embargo, conforme al RCOA esta cobertura
geografica si se consideraré en el certificado ambiental.

Informacién Geografica Oficial externa CONALI:

ORGANIZACION TERRITORIAL PROVINCIAL - (19/04/2019)
ORGANIZACION TERRITORIAL CANTONAL - (19/04/2019)
ORGANIZACION TERRITORIAL PARROQUIAL - (19/04/2019)

SISTEMA DE REGULARIZACION Y CONTROL AMBIENTAL.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

DIRECCION ZONAL
MINISTERIO DEL AMBIENTE, AGUA Y TRANSICION ECOLOGICA
CONSIDERANDO:

el articulo 14 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente
sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.

Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la prevencion del dafio
ambiental y la recuperacion de los espacios naturales degradados;

el articulo el numeral 27 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas el derecho a vivir en un ambiente sano, ecolégicamente equilibrado, libre de contaminacion y en armonia con
la naturaleza;

el inciso primero del articulo 73 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que el Estado aplicara
medidas de precaucion y restriccion para las actividades que puedan conducir a la extincion de especies, la destruccion
de ecosistemas o a la alteracion permanente de los ciclos naturales;

el numeral 6 del articulo 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucion y la ley,
respetar los derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de modo racional,
sustentable y sostenible;

el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que la administracion plblica constituye un servicio
a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

en el numeral 4 del articulo 276 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, sefiala que tendra como uno de los
objetivos del régimen de desarrollo, el recuperar y conservar la naturaleza y mantener un ambiente sano y sustentable
que garantice a las personas y colectividades el acceso equitativo, permanente y de calidad al agua, aire y suelo, y a los
beneficios de los recursos del subsuelo y del patrimonio natural;

el articulo 313 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que el Estado se reserva el derecho de
administrar, regular, controlar y gestionar los sectores estratégicos, de conformidad con los principios de sostenibilidad
ambiental, precaucion, prevencion y eficiencia. Se consideran sectores estratégicos la energia en todas sus formas, las
telecomunicaciones, los recursos naturales no renovables, el transporte y la refinacion de hidrocarburos, la biodiversidad
y el patrimonio genético, el espectro radioeléctrico, y los demas que determine la ley;

el articulo 395 de la Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce los siguientes principios ambientales: "1. el
Estado garantizar4 un modelo sustentable de desarrollo, ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad
cultural, que conserve la biodiversidad y la capacidad de regeneracion natural de los ecosistemas, y asegure la
satisfaccion de las necesidades de las generaciones presentes y futuras. 2. Las politicas de gestion ambiental se
aplicaran de manera transversal y serén de obligatorio cumplimiento por parte del Estado en todos sus niveles y por
todas las personas naturales o juridicas en el territorio nacional. 4. En caso de duda sobre el alcance de las
disposiciones legales en materia ambiental, éstas se aplicardn en el sentido méas favorable a la protecciéon de la
naturaleza";

el articulo 396 de la Constitucion de la Republica del Ecuador considera que "El Estado adoptaré las politicas y medidas
oportunas que eviten los impactos ambientales negativos, cuando exista certidumbre de dafio. En caso de duda sobre el
impacto ambiental de alguna accién u omisién, aunque no exista evidencia cientifica del dafio, el Estado adoptara
medidas protectoras eficaces y oportunas. La responsabilidad por dafios ambientales es objetiva. Todo dafio al
ambiente, ademés de las sanciones correspondientes, implicara también la obligacion de restaurar integralmente los
ecosistemas e indemnizar a las personas y comunidades afectadas. Cada uno de los actores de los procesos de
produccion, distribucion, comercializacion y uso de bienes o servicios asumird la responsabilidad directa de prevenir
cualquier impacto ambiental, de mitigar y reparar los dafios que ha causado, y de mantener un sistema de control
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el inciso primero del articulo 397 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que "en caso de dafios
ambienta/es el Estado actuara de manera inmediata y subsidiaria para garantizar la salud y la restauracion de los
ecosistemas. Ademas de la sancion correspondiente, el Estado repetiré contra el operador de la actividad que produjera
el dafio las obligaciones que conlleve la reparacion integral, en las condiciones y con los procedimientos que la ley
establezca. La responsabilidad también recaera sobre las servidoras o servidores responsables de realizar el control
ambiental (. . .)";

el literal 6 del articulo 5 del Cadigo Organico del Ambiente establece que el derecho a vivir en un ambiente sano y
ecologicamente equilibrado comprende la prevencion, control y reparacion integral de los dafios ambientales;

el literal 7 del articulo 5 del Codigo Organico del Ambiente establece que la obligacién de toda obra, proyecto o
actividad, en todas sus fases, de sujetarse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental;

el articulo 11 del Cadigo Organico del Ambiente indica que de conformidad con los principios y garantias ambientales
establecidas en la Constitucion, toda persona natural o juridica que cause dafio ambiental tendré responsabilidad
objetiva, aunque no exista dolo, culpa o negligencia.

Los operadores de las obras, proyectos o actividades deberan mantener un sistema de control ambiental permanente e
implementaran todas las medidas necesarias para prevenir y evitar dafios ambientales, especialmente en las
actividades que generan mayor riesgo de causarlos;

el articulo 19 del Cadigo Organico del Ambiente indica que el Sistema Unico de Informacion Ambiental es el instrumento
de caracter publico y obligatorio que contendra y articulara la informacion sobre el estado y conservacion del ambiente,
asi como de los proyectos, obras y actividades que generan riesgo o impacto ambiental. Lo administrara la Autoridad
Ambiental Nacional y a él contribuiran con su informacion los organismos y entidades del Sistema Nacional
Descentralizado de Gestion Ambiental y del Estado en general, asi como las personas. El Sistema Unico de Informacion
Ambiental ser4 la herramienta informatica obligatoria para la regularizacion de las actividades a nivel nacional.

Este instrumento se articulard con el Sistema Nacional de Informacién. Su funcionamiento se organizard bajo los
principios de celeridad, eficacia, transparencia y mejor tecnologia disponible.

Los institutos de servicios e investigacion de defensa nacional proveeran a dicho Sistema toda la informacion
cartografica que generen, con la finalidad de contribuir al mantenimiento, seguridad y garantia de la soberania e
integridad territorial;

el articulo 162 del Codigo Organico del Ambiente, establece que todo proyecto, obra o actividad, asi como toda
ampliacién o modificacién de los mismos, que pueda causar riesgo o impacto ambiental, deberd cumplir con las
disposiciones y principios que rigen al Sistema Unico de Manejo Ambiental, en concordancia con lo establecido en el
presente Codigo;

el articulo 172 del Codigo Organico del Ambiente expresa que la regularizacion ambiental tiene como objeto la
autorizacion de la ejecucion de los proyectos, obras y actividades publicas, privadas y mixtas, en funcion de las
caracteristicas particulares de estos y de la magnitud de sus impactos o riesgos ambientales.

Para dichos efectos, el impacto ambiental se clasificara como no significativo, bajo, mediano o alto. EI Sistema Unico de
Informacion Ambiental determinaré automéaticamente el tipo de permiso ambiental a otorgarse;

el articulo 173 del Cédigo Organico del Ambiente sefiala que el operador de un proyecto, obra y actividad, publica,
privada o mixta, tendra la obligacion de prevenir, evitar, reducir y, en los casos que sea posible, eliminar los impactos y
riesgos ambientales que pueda generar su actividad. Cuando se produzca algun tipo de afectacion al ambiente, el
operador establecera todos los mecanismos necesarios para su restauracion.

El operador debera promover en su actividad el uso de tecnologias ambientalmente limpias, energias alternativas no
contaminantes y de bajo impacto, précticas que garanticen la transparencia y acceso a la informacion, asi como la
implementacion de mejores practicas ambientales en la produccién y consumo;

el inciso segundo del articulo 178 del Cédigo Organico del Ambiente menciona que los operadores de proyectos, obras
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especifico para estas actividades, de conformidad con la normativa secundaria que se expida para el efecto;

Que, el articulo 84 del Codigo Organico Administrativo, sefiala que la desconcentracion es el traslado de funciones desde el
nivel central de una administracion publica hacia otros niveles jerarquicamente dependientes de la misma, manteniendo
la primera, la responsabilidad por su ejercicio;

Que, el articulo 426 del Reglamento al Cédigo Orgénico del Ambiente, determina que en virtud de la categorizacion del
impacto o riesgo ambiental, se determinara, a través del Sistema Unico de Informacion Ambiental, las autorizaciones
administrativas ambientales correspondientes para cada proyecto, obra o actividad;

Que, el articulo 428 del Reglamento al Cddigo Organico del Ambiente, determina que, la Autoridad Ambiental Competente, a
través del Sistema Unico de Informacion Ambiental, otorgara la autorizacion administrativa ambiental para obras,
proyectos o actividades con bajo impacto ambiental, denominada Registro Ambiental;

Que, con Acuerdo Ministerial No. MAAE-2020-023 de 28 de agosto de 2020 se expidio el Estatuto Orgénico de Gestion
Organizacional por Procesos del Ministerio del Ambiente y agua.

Que,  mediante Acuerdo Ministerial No. MAAE-2020-24 de 31 de agosto de 2020 se expidi6 la Delegacion de Competencias,
Facultades, Atribuciones y Disposiciones necesarias para la Gestion del Ministerio del Ambiente y Agua.

En uso de las atribuciones establecidas en el numeral 1.4.1 literal ¢) del Acuerdo Ministerial No. MAAE-2020-023 de 28 de agosto
de 2020 y el articulo 17 literal c) del Acuerdo Ministerial No. MAAE-2020-24 DE 31 de agosto de 2020.

RESUELVE:

Art. 1
Otorgar el Registro Ambiental sobe la base del Plan de Manejo Ambiental definido por el operador a través del Sistema
Unico de Informacién Ambiental SUIA, para el proyecto, obra o actividad Ampliacion, Operacion y Mantenimiento del
Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK S.A., ubicado/a en la/s Provinicia’s GUAYAS Canton/es GUAYAQUIL Parroquia/s

GUAYAQUIL y cuya actividad del CIIU corresponde a:

Actividad Principal CIIU: Preparacion y conservacion de camaron y langostinos mediante el congelado, ultracongelado
secado, ahumado, salado, sumergido en salmuera y enlatado, etcétera.

Actividad complementaria 1 ClIU: Transporte maritimo y de cabotaje, regular y no regular, de pasajeros; explotacion de
embarcaciones de excursion, de crucero o de turismo, explotacion de transbordadores, taxis acuéticas, etcétera.

REGISTRO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD Ampliacién, Operacién y Mantenimiento del Muelle de
Cabotaje de KEBLUSEK S.A., UBICADO/A EN LA/S PROVINCIA/S GUAYAS CANTON/ES GUAYAQUIL .

El Ministerio del Ambiente, Agua y Transicién Ecologica, a través de la Direccion Zonal, en su calidad de Autoridad Ambiental
Nacional en cumplimiento de sus responsabilidades establecidas en la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cédigo
Orgénico del Ambiente y su Reglamento, de precautelar el interés publico en lo referente a la preservacion del ambiente, la
prevencion de la contaminacion ambiental y la garantia del desarrollo sustentable, confiere el presente Registro Ambiental a
Ampliacion, Operacion y Mantenimiento del Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK S.A. de cédigo/s ClIU:

Actividad Principal ClIU: C1020.01
Actividad complementaria 1 CllU: H5011.01

En la persona de su Representante Legal, para que en sujecion al Registro Ambiental y Plan de Manejo Ambiental registrado,
ejecute el proyecto, obra o actividad en las fases establecidas.

OTORGA A:

KEBLUSEK S.A.
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proyecto/obra/actividad, cumpliendo con la normativa ambiental aplicable, y sujeta a supervision de la autoridad ambiental
competente. El registro tendra validez exclusivamente para la actividad seleccionada por el operador en el catélogo de actividades
establecido en el SUIA.

Las caracteristicas generales del proyecto/obra/actividad registrado son las siguientes:

DATOS TECNICOS:
Proyecto/Obra/Actividad:

Actividad principal CIIU: Preparacion y conservacion de camardn y langostinos mediante el congelado, ultracongelado
secado, ahumado, salado, sumergido en salmuera y enlatado, etcétera.

Actividad complementaria 1 CIIU: Transporte maritimo y de cabotaje, regular y no regular, de pasajeros; explotacion de
embarcaciones de excursion, de crucero o de turismo, explotacién de transbordadores, taxis acuédticas, etcétera.

Sector: Otros Sectores

Ubicacion Geogréfica: GUAYAS, GUAYAQUIL, GUAYAQUIL

Coordenadas geogréficas (Datum WGS 84 Zona 17S): Ver Anexo

DATOS ADMINISTRATIVOS:

Nombre del representante legal: PUENTE VELA DIEGO ANTONIO

Direccion: Av. del Ejército 615 y Primero de Mayo

Teléfono: 2293980

Email: luhaniji1 1 @gmail.com

Codigo del Proyecto: No. MAAE-RA-2022-425586

Cédigo/s ClIU:

Actividad principal ClIU: C1020.01
Actividad complementaria 1 ClIU: H5011.01

En virtud de lo expuesto, KEBLUSEK S.A., se obliga a lo siguiente:

1.

2.

Cumplir estrictamente con lo sefialado en el Registro y Plan de Manejo Ambiental.

Las actividades a ser ejecutadas, no podran ser desarrolladas o realizadas, fuera del area autorizada que consta en el
Certificado de Interseccion (&rea geogréfica).

Presentar los informes ambientales de cumplimiento correspondientes a la evaluacion del cumplimiento de la normativa
ambiental vigente, plan de manejo ambiental y obligaciones derivadas de la autorizacién administrativa ambiental; en donde
adicionalmente se incluira los informes de monitoreo a las descargas, emisiones, calidad de los recursos naturales, que hayan
sido establecidos en el Plan de Manejo Ambiental de acuerdo a los plazos establecidos en dicho instrumento.

Previo a finalizar las actividades el operador deberé remitir a la Autoridad Ambiental Competente, para su aprobacién la
actualizacion del Plan de Cierre y Abandono aprobado en su plan de manejo ambiental, cuyo contenido se establece en el Art.
508 del Reglamento al Codigo Organico del Ambiente, o la normativa que lo reemplace.

Realizar los monitoreos de las descargas y/o emisiones, calidad de los recursos naturales y aspectos sociales conforme lo
establecido en el Plan de Manejo Ambiental y Normativa Ambiental Aplicable, o cuando la Autoridad Ambiental Competente lo
determine pertinente.

Presentar a la Autoridad Ambiental los Informes Ambientales de Cumplimiento, una vez cumplido el afio de emitido el Registro
Ambiental, y en lo posterior cada dos (2) afios contados a partir de la presentacion del primer informe ambiental de
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7. Proporcionar a la Autoridad Ambiental competente informacién veraz de todo lo declarado en el Registro y Plan de Manejo
Ambiental, cuando se lo requiera.

8. Presentar la actualizacién al Plan de Manejo Ambiental, si la Autoridad Ambiental competente asi lo requiera, como resultado
de la aplicacion de los mecanismos de control y seguimiento ambiental establecidos para el efecto.

9. Proporcionar las facilidades al personal técnico de la Autoridad Ambiental Competente para llevar a cabo monitoreos, y otras
actividades de control y seguimiento ambiental en cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental.

10. Cumplir con lo establecido en la normativa ambiental vigente a nivel Nacional y Local.

El plazo de vigencia del presente Registro y Plan de Manejo Ambiental, es desde la fecha de su emision hasta el término o
finalizacion de la ejecucion del proyecto, obra o actividad.

Notifiquese y cumplase.

Dado en GUAYAQUIL, el 08 de septiembre de 2022.

TAMARIZ MATA ISABEL CRISTINA

DIRECCION ZONAL
MINISTERIO DEL AMBIENTE, AGUA Y TRANSICION ECOLOGICA

Yo, KEBLUSEK S.A. con cédula de identidad 0991153837001, representante legal de PUENTE VELA DIEGO ANTONIO quien
ejecutara el proyecto, obra o actividad Ampliacién, Operacion y Mantenimiento del Muelle de Cabotaje de KEBLUSEK S.A.,
declaro que toda la informacion ingresada corresponde a la realidad y reconozco la responsabilidad que genera la falsedad u
ocultamiento de proporcionar datos falsos o errados, en atencién a lo que establece el articulo 255 del Cédigo Organico Integral
Penal, que sefala: "Falsedad u ocultamiento de informacion ambiental.- La persona que emita o proporcione informacién falsa
u oculte informacion que sea de sustento para la emision y otorgamiento de permisos ambientales, estudios de impactos
ambientales, auditorias y diagnésticos ambientales, permisos o licencias de aprovechamiento forestal, que provoquen el
cometimiento de un error por parte de la autoridad ambiental, sera sancionada con pena privativa de libertad de uno a tres afios."

3 Taka1z HASK
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Ministerio de Transporte y Obras Publicas
Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y Fluvia

Resolucién Nro. MT( P-SPTM-2022-0015-R
Guayaquil, 08 de abril de 2022

MINISTERIO DE TRANSPORTE Y OBRAS PUBLICAS

SUBSECRETARIA DE PUERTOS Y TRANSPORTE MAP-.le'.MO Y FLUVIAL

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador dispone que, la
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad ‘que se rige, entre otros
principios, por los de eficacia, eficiencia, jerarquia, desconcentracién y coordinacion;

Que, mediante el Decreto Ejecutivo No. 8 uel 15 de enere 4=1 2007, publicado en el
Registro Olficial No. 18 del 8 de febrero del 2007, se creé el M _aisterio de Transporte y
Obras Piblicas, el mismo que cuenta, entre otras dependencias, con la Subsecretaria de
Puertos y Transporte Maritimo y Fluvial, institucién que por disposicién de los Decretos
Ejecutivos Nos. 1111 y 723, del 27 de mayo de 2008 y 09 de julio del 2015,
respectivamente, asumi6 las competencias de la Direccién General de la Marina Mercante
y del Litoral, asi como las del Consejo Nacional de la Marina Mercante y Puertos;

Que, el Decreto Ejecutivo No. 72+ lel 9 de julio de 2015, publicado en el Registro
Oficial No. 561, de 07 de agosto de 2015 en su Art. 2, nume al | establece que: “El
Ministerio de Transporte y Obras Publicas, a través de la Suusecretarfa de Puertos y
Transporte Maritimo y Fluvial, en su calidad de Autoridad Portuaria Nacional y del
Transporte Acudtico, tiene entre sus competencias, atribuciones y delegaciones: 1.Todas
las relacionadas con el transporie maritimo y la actividad portuaria nacional, constantes
en leyes, reglamentos y demds instrumentos normativos, en esj-2cial las establecidas en
los siguientes cuerpos legales: Ley General de Puertos, Ley ‘Nacional de Puertos y
Transporte Acudtico, Ley Régimen Administrativo Portuario Naucional, Ley General del
Transporte Maritimo y Fluvial, Ley de Facilitacion de las Exportaciones y del Transporte
Acuftico, Ley de Régimen Administrativo de los Terminale.s; Petroleros, Cddigo de
Policia Maritima y el Reglamento a la Actividad Maritima”;

Que, el Reglamento a la Actividad Maritima en el Capitulo X1 _' (DE LA CONCESION
DE LAS ZONAS DE PLAYA Y BAHIA), dispone que la conce ‘ién de zonas de playa y
bahfa, puede ser de cardcter permanente, la que serd concedida por la Direccién General
de la Marina Mercante por delegacién del Ministerio de Defenss Nacional, la misma que
actualmente la emite ]la Subsecretaria de Puerto y Transporte Maritimo y Fluvial en su
calidad de Autoridad Ma:r *ima y Portuaria Nacional, en razén de lo prescrito en el
Decreto Ejecutivo No. 723 del 09 de juiio de 2015, publicade: ~ el Registro Oficial No.

161 de 7 de agosto de 2015;

Que, el Art. 141 del Reglamento a la Actividad Maritima dispone: "Si el concesionario
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abandonare la concesién, o en los casos de caducidad de la misma por las causales
previstas en este Reglamento, el suelo y las obras se revierten al uso y goce del Estado;

Que, el Sefior Dieg,o Antonio Puente Vela, en su calidad de Gerente General y
representante legal de la compafifn. KEBLUSEK S.A., con RUC: 0991153837001,
mediante comunicac:6n de fecha 23 de diciembre de 2021, en esta Subsecretaria de
Estado, infernia que la compaiifa Terminal Portuario Internacional Puerto Hondo, paso a
formar parte como :ccionista de la compafifa KEBLUSEK S.A., adjuntando para el
efecto certificado de la Superintendencia de Compaiifas y Declaracion juramentada del
representante legal; v, solicita la autorizacién para ceder la concesién de zona de playa y
bahfa de 11.029,00 n:% en la que esté construido un muelle, 03 duques de alba, dos puntos
adicionales de amarre y drea de maniobra y de relleno, que serdn utilizados para facilitar
el atraque seguro de las embarcaciones, ubicada en el sitio: estero Mong6n, Parroquia
Tarqui, cantén Guayaquil, provincia del Guayas;

Que, mediante Memorando Nro. MTOP-DDP-2022-245-ME, del 30 de marzo de 2022, Ia
Direccién de Puertos. remite el Informe Técnico Nro. MTOP-DDP-INF-035/2022, del 23
de marzo de 2022, mediante el cual se tramité el pedido formulado por la compafifa
KEBLUSEK S.A., en el cual menciona que una vez verificado los documentos
entregados e inspeccién realizada al predio y criterio Juridico emitido con Memorando
MTOP-SPTM-2022-618-ME, se concluye que es procedente autorizar la cesién de
concesién de zona de playa y bahfa a favor de la compaiiia KEBLUSEK S.A.; por el drea
total de 11.029,00 metros cuadrados, en la que estd construido un muelle, tres duques de
alba, dos puntos de amarre, 4rea de maniobra y de relleno, que serdn utilizados para
facilitar el atraque seguro de las embarcaciones, ubicada en el sitio: Estero Mongén,
Parroquia Tarqui, car'tén Guayaquil, provincia del Guayas;

Que, mediante Memorando Nro. MTOP-SPTM-2022-889-ME, del 05 de abril de 2022, la
Unidad de Asesorfa juridica remite la Revisién Juridica para la obtencién de la concesion
a favor de la compaiiia KEBLUSEK S.A., para que ocupe una superficie de por el drea
total de 11.029,00 metros cuadrados, en la que estd construido un muelle, tres duques de
alba, dos puntos de amarre, drea de maniobra y de relleno, que serdn utilizados para
facilitar el atraque s:guro de las embarcaciones, ubicada en el sitio: Estero Mongoén,
Parroquia Tariui, cantén Guayaquil, provincia del Guayas;

Que, la ubicacién geogrifica de la zona de playa y bahia solicitada y la especificacién
técnica se archivardn en la Direccién de Puertos de esta Subsecretarfa de Puertos y

Transporte Maritimo y Fluvial; y,

En uso de sus faculta ies y atribuciones que le confieren los articulos 134, 135, 136 y 137
del Reglamento 2 la Actividad Maritima, en concordancia con lo prescrito en el Decreto
Ejecutivo No. 723 y en el articulo 134 del Reglamento a la Actividad Maritima, esta
Subsecretarfa de Puertos y Transporte Marftimo y Fluvial,
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RESUELVE: ,

Art. 1.- Autorizar a la compama KEBLUSEK S.A., con RUC 0991153837001, la cesién
de concesién de zona de playa y bahia de 11.029,00 metros cuadrados, en la que estd
construido un muelle, tres duques (e alba, dos puntos de amiite; drea de maniobra y de
relleno, que serdn utilizados para facilitar el atraque seguro de las embarcaciones, ubicada
en el sitio: Estero Mongén, Parroquia Tarqui, cantén Guayaquil, provincia del Guayas.

Art. 2.- Derogar la Resolucién Nro. MTOP-SPTM-2019-0066-R del 18 de julio de 2019,
en la cual se autorizé a la compaiiia Terminal Portuario Internacional Puerto Hondo TP,
para que ocupe un extensién de 11.029,00 m? de zona de playa y bahia, en la que esti
construido un muelle, 03 duques dc alba, dos puntos adicionales de amarre y érea de
maniobra y de relleno, que serdn “utilizados para facilitar el atraque seguro de las
embarcaciones, ubicada en el sitio: Estero Mongén, Parroquia Thrqu: cantén Guayaquil,
provincia del Guayas.

Art. 3.- La Direccién de Puertos de esta Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo
y Fluvial serd la encargada de registrar la presente Resolumdr; debiendo la compaiiia
KEBLUSEK S.A., obtener la matricula correspondiente y sus renovaciones anuales en la
Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y Fluvial, para cuyo efecto se cataloga a
dicha ocupacion permanente con cardcter privado comercial.

Art. 4.~ Esta concesi6n no constituye permiso de construccién 1i operacion, la presente
Resolucién no confiere a la compafifa KEBLUSEK S.A., derechos de dominio sobre el
drea que se autoriza a ocupar; igualmente, sobre las obras que se construyan en la zona de
playa y/o bahfa, tinicamente tiene derecho al uso y goce de eslas, as mismas que, se
revertiran a favor del Estado cuando se derogue la presente Redolucién por las causales
previstas en el Art. 144 del Reglamento a la Actividad Maritima. ,

Dada y firmada en Ja ciudad de Guayaquil en el despaché de la sefiora Subsecretaria de
Puertos y Transporte Maritimo y Fluvial, Subrogante, a los ocho dias del mes abril de dos

mil veintidds.

Documento firmado electronicament

Mgs. Kelly Denisse Haro Mera.
SUBSECRETARIO/A DE PUERTOS Y TRANSPORTE
§UBROGANTE

Referencias:
- MTOP-DDP-2022-245-ME
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Anexos:
- ANEXO |.- CUAJRO DE COORDENADAS
- INFORME TECNICO MTOP-DDP-INF-035-2022
- mtop-sptm-2022-889-me.pdf

mb/jc/bd/cr/aa/sa
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-

SUBSECRETARIA DE PUERTOS Y TRANSPORTE MARITIMO Y FLUVIAL

DIRECCION DE PUERTOS
INFORME TEGNICO Y DE INSPECGION
INFORME N° MTOP-DDP-INF-035/2022 FECHA: 22 DE MARZO DE 2022
ANALISTA DE INFRAESTRUCTURA: | ING. JORGE CHAVEZ GASKELL TRAMIT i REF: | SOL.DP.32553
SOLICITANTE: DIEGO PUENTE VELA C.l: 0911936896
FEGHA DE SOLICITUD: 723 DE DICIEMBRE DE 2021
PROPIETARIO: KEBLUSEK 5.A. RUC: 0991153837001

UBICACION GEOGRAFICA

CESION KEBLUSEK S.A.

MUERTOE |
MUERTO N

c8

Sitio: Estero Mongén; Parroquia: Tarqui; Cantén: Guayaquil; Provincia: Gua ras

COORDENADAS DEL AREA DELIMITADA (UTM- DATUM WGS 84):

COORDENADAS DEL AREA DELIMITADA (UTM — DATUN. WGS 84)
PUNTOS ESTE NORTE PUNTOS ESTE NORTE
Cl 609370 9757398 @9 609447 9757309
C2 609355 9757417 | C10 60940¢ 9757368
C3 609343 8757407 Cl1 60937¢ 9757406
C4 609359 9757389 c12 609374 9757413
£h 609354 9757385 DOL1 609408 9757354
C6 609345 9757377 DOL2 609426 9757316
c7 609452 9757193 MUER E 609469 9757237
C8 609485 9757208 MUER N 609458 9757229
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ANEXO 5

ESTRUCTURA DEL SISTEMA PUBLICO DE SOPORTE
REFERIDA A MOVILIDAD, ESPACIOS PUBLICOS,
AREAS VERDES, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS.
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ANEXO 6

EXISTENCIA DE REDES PRINCIPALES DE SERVICIOS
PUBLICOS, SU CAPACIDAD Y DISPONIBILIDAD.

218



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1254 Lunes 13 de abril de 2026

Interagua

Oreradoger {g) VEOLIA

EOM-SCU-001683612025

Guayaquil, 06 de agosto del 2025

Sr.

Ing. Diego Puente Vela
Gerente General
KEBLUSEK 8. A.
Ciudad

Asunto: ACTUALIZACION DE FACTIBILIDAD DE AAPP y ALCANTARILLADO PARA
PROYECTO KEBLUSEK S. A.
Referencia: KEBLU-INTER-2025-0183 - Solicitud No. 66914696 (TA-2025-109).

De mi consideracion:

En atencion al oficio de la referencia, relacionado al requerimiento de actualizacion de factibilidad de
agua potable y alcantarillado para el establecimiento en asunto, informamos lo siguiente:

ANTECEDENTES

Mediante oficio EOM-SCU-04730-2022 del 06.06.2022 se otorgé la factibilidad del servicio de agua
potable y alcantarillado para KEBLUSEK S. A. dirigida al Sr. Diego Puente Vela, Gerente General de
la compaiiia.

Imagen 1.- Ubicacién de Comparnia KEBLUSEK S. A.
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El predio en consulta esta ubicado en Km. 15 de la Via a la Costa, en los predios con los siguientes
codigos catastrales: 096-0031-008-1-0-0-1 y 096-0031-012-0-0-0-1, con un &rea aproximada de
77,381.15 m2, cuya actividad principal es el uso del muelle de cabotaje para embarcaciones de la
propia compaiiia y terceros.

Es importante mencionar que, en las instalaciones se realizan analisis de laboratorio a camarones,
cuyas aguas residuales propias de la manipulacion del producto, son dirigidas hacia un pozo séptico y
entregadas a gestores ambientales que recolectan las mismas con una frecuencia de 15 dias.

Actualmente, el predio realiza su abastecimiento de agua potable desde las redes existentes en el
sector por medio del siguiente contrato:

e Contrato N° 982437, con guia de @ 1 4 y medidor @ 1" a nombre de KEBLUSEK S. A. con un
caudal promedio de 0.72 /5.

FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE

A la fecha la compafia no requiere caudal adicional, por lo que se ratifica la conexion existente,
misma que satisface las necesidades del predio. (Ver lamina FAP-2025-109).

Cabe senalar que la responsabilidad de INTERAGUA, es exclusivamente desde las redes publicas
hasta el medidor, por lo que el usuario debera asegurar la correcta operacion del sistema interno,
desde el medidor hasta su predio.

Se recomienda coordinar directamente con el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil a fin de
cumplir con las Ordenanzas Municipales vigentes. En el caso de que las Disposiciones Técnicas de
Seguridad Contra Incendios, indiquen la implementacién de hidrantes, es importante mencionar que
mientras se encuentren a nombre de terceros y no del Benemeérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil, generan una vez activados: cargo fijo; de acuerdo al diametro de la guia.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS DOMESTICAS

Actualmente en esta area no existen redes de alcantarillado sanitario, las aguas servidas que se
generan en el predio en consulta son direccionadas hacia sistemas de pozos sépticos, cuya
disposicién final es gestionada a través de un gestor ambiental. Es importante indicar que en caso de
realizar cualquier descarga, la calidad o el uso de las mismas es responsabilidad exclusiva del
usuario.

En caso de considerarse realizar alguna descarga externa, la compafia deberd considerar la
implementacion de un sistema alternativo de tratamiento de aguas residuales, teniendo en cuenta de
que el efluente de este sistema debe cumplir con los pardmetros que determina la norma ambiental
vigente, tal como se muestra en la tabla de parametros permisibles de descarga anexa, previo a la
descarga al sistema de aguas lluvias del sector.

En caso de que existan dreas del proyecto cuya actividad genere desechos relacionados con grasas y
aceites, debera obtener en caso de realizarse descargas, la Autorizacién de Recepcién de Descarga
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otorgado por nuestra Gerencia de Operaciones Comerciales, para lo cual debera ingresar la solicitud
por medio de los canales virtuales de Atencién al Cliente, con el fin de coordinar este tramite y dar
cumplimiento para que el efluente tenga una calidad de aceite y grasa, de acuerdo a lo que determina
la Norma Ambiental Vigente, previo a la descarga al sistema que se apruebe para este proyecto.

FACTIBILIDAD DE AGUAS RESIDUALES INDUSTRIALES

Las aguas residuales que se generan debido al andlisis de laboratorio a camarones se descargan
hacia un pozo séptico, cuya disposicién final es gestionada a través de un gestor ambiental. Es
importante indicar que en caso de realizar cualquier descarga, la calidad o el uso de las mismas es
responsabilidad exclusiva del usuario.

Se deja establecido que cualquier descarga que realice el predio debera, a responsabilidad del
usuario, cumplir con la Norma Ambiental Vigente.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas lluvias del predio en consulta tiene factibilidad de descarga hacia el
Estero Mogollén, ubicado en la parte posterior del predio. (Ver lémina FALC-2025-109).

Es de mencionar que al sistema de aguas lluvias no podran llegar efluentes de origen industrial ni
residual sin previo tratamiento y de acuerdo a los pardmetros permisibles indicados en la Norma
Ambiental Vigente.

TARIFA POR SERVICIO TECNICO Y ADMINISTRATIVO

Por la consulta de factibilidad para el 4rea de 77,381.15 m2, se adjunta la factura correspondiente
por el tramite realizado.

RECOMENDACIONES GENERALES

Este documento no representa pronunciamiento de INTERAGUA de carécter ambiental, respecto a
las autorizaciones o aprobaciones de proyectos o actividades sometidos al sistema de evaluacion, de
acuerdo con la Legislacion Vigente, lo cual debe ser gestionado por el interesado ante las
Autoridades Competentes.

Se deja establecido que esta factibilidad, no constituye autorizacién para construccién de obras y de
conexidn, las cuales pueden llevarse a cabo, cuando se presenten los respectivos disefios de obras
de conexion externas al predio y sean aprobados.

Esta factibilidad tiene vigencia de dos afios a partir de su fecha de expedicion, al término de este
plazo, las condiciones del sistema de abastecimiento de agua potable y los pardmetros actualmente
entregados, podrian variar; por lo cual debera solicitar la actualizacion correspondiente, a través de
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nuestra pagina Web: www.interagua.com.ec opcién: Tramites en Linea / Urbanizadores y
Constructores.

Para su comodidad, cualquier inquietud puede ser remitida a través de correo electrénico a la
direccion: constructores-urbani@veolia.com o al celular 0988456139.

Atentamente,
IO} .‘pjﬂj

Tt g
JEFFREY REAREL BAUSHTRAL S 0LORTANG

Faoch:
015054 1459401 LTO-DL08

Ing. Jeffrey Barberan.
Gerente de Constructores y Urbanizadores

CC:
EMAPAG EP:
Ing. Maric Garcia Cruz - Gerente General,
M.l. Municipalidad de Guayaquil:
Ing. Jarge Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE)
Interagua:
Ing. Carlas Torres - Diractor Comarcial
Ing. Jaime Vasconez Troya - Gerenta de Operacionas Comerciales.
Ing. Osmar Maraira - Gerente de Conduecion AAPP.
Ing. Angela Caslafio - Gerenle de Tratamiento AASS,
Ing. Marlanela Malina - Jefe de Técnico - Gerencia Constructores y Urbanizadares.

Adj.: Lamina FAP-2025-109; Lamina FALC-2025-108;
Tabla de Pardmetros Permisibles de Descarga
Liquidacién de tarifa

ESavillano
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LIMITES DE DESCARGA A UN CUERPO DE AGUA DULCE

Parimetros Expresado como Unidad Limite mdximo permisible
Aceites y grasas Sust. solubles en hexano mg/l 30
Alkil mercurio mg/l No detectable
Aluminio Al mg/l 5,0
Arsénico total As mg/ 0,1
Bario Ba mg/l 2,0
Boro Total Ba mg/l 2,0
Cadmio Cd mg/l 0,02
Clanuro total CN- mg/l 0,1
Cine Zn mg/l 5,0
Cloro Activo Cl mg/l 0,5
e Extracto carEénC cloroformo gl 01
Cloruros Cl- mg/l 1000
Cobre Cu mg/l 1,0
Caobalto Co mg/l 0,5
Califormes Fecales NMP INMP / 100 ml 2000
Color real ! Color real unidades de color |Inapreciable en dilucion: 1/20
Compuestos fendlicos Fenol mg/l 0,2
Cromo Hexavalente {1 mg/l 0,5
Demanda Biogquimica de Oxigeno (5 dias) DBO s mg/l 100
Demanda Quimica de Oxigeno DQO mg/l 200
Estafo Sn mg/l 5,0
Fluoruros F mg/l 5,0
Fésforo Total E mg/l 10,0
Hierro total Fe mg/l 10,0
Hidrocarburos Totales de Petroleo TPH mg/l 20,0
Manganeso total Mn mg/l 2,0
Material flotante Visibles Ausencia
Mercurio (total) Hg mg/l 0,005
Niquel Ni mg/l 2,0
Nitrgeno amoniacal N mg/l 30,0
Nitr6geno Total Kjedahl N mg/l 50,0
Compuestos Organoclorados Organoclorados totales mg/l 0,05
Compuestos Organofosforados Organofosforados totales mgl 0,1
Plata Ag mg/l 0,1
Plomo Pb mg/l 0,2
Potencial de hidrégeno pH 6-9
Selenio Se mg/l 0,1
Sdlidos Suspendidos Totales SST mg/l 130
Solidos totales ST mg/l 1 600
Sulfatos S04 mg/l 1000
Sulfuros S mg/l 0,5
Temperatura °C Condicién natural £ 3
T Sustancias Ac.tivas al azul de mgl 0.5

metileno

Tetracloruro de carbono Tetracloruro de carbono mg/l 1,0

! La apreciacion del color se estima sobre 10 cm de muesira diluida

FUENTE: ANEXO | LIBRO VI TULSMA ACUERDO MINISTERIAL 097A (2015-11) TABLA 9. LIMITES DE
DESCARGA A UN CUERPO DE AGUA DULCE
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LIMITES DE DESCARGA AL SISTEMA DE ALCANTARILLADO PUBLICO

Pardmetros Expresado como Unidad | Limite miximo permisible
Aceites y grasas Sust. solubles en hexano mg/l 70,0
Explosivas o inflamables Sustancias mg/l Cero
Alkil mercurio mg/l No detectable
Aluminio Al mg/l 5,0
Arsénico total As mg/l 0,1
Cadmio Cd mg/l 0,02
Cianuro total CN- mg/l 1,0
Cinc Zn mg/l 10,0
Cloro Activo Cl mg/l 0,5
Cloroformo Extracto carbon cloroformo mg/l 0,1
Caobalto total Co mg/l 0,5
Cobre Cu mg/l 1,0
Compuestos fendlicos Expresado como fenol mg/l 0,2
Compuestos organoclorados Organoclorados totales mg/l 0,05
Cromo Hexavalente Ere mg/l 0,5
Demanda Bioguimica de Oxigeno (5 dias) DBO s mg/l 250,0
Demanda Quimica de Oxigeno DQO mg/l 500,0
Dicloroetileno Dicloroetileno mg/l 1,0
Fasforo Total P mg/l 15,0
Hidrocarburos Totales de Petroleo TPH mg/l 20,0
Hierro total Fe mg/l 25,0
Manganeso total Mn mg/l 10,0
Mercurio (total) He mg/l 0,01
Niquel Ni mg/l 2,0
Nitrogeno Total Kjedahl N mg/l 60,0
Organofosforados Especies Totales mg/l 0,1
Plata Ag mg/l 0,5
Plomo Pb mg/l 0,5
Potencial de hidrogeno pH 6-9
Selenio Se mg/l 0,5
Solidos Sedimentables SD ml/l 20,0
Solidos Suspendidos Totales SST mg/l 220,0
Solidos totales ST mg/l 1 600,0
Sulfatos SO 4 mg/l 400,0
Sulfuros S mg/l 1,0
Temperatura (& <40,0
—— Sustancias Ac.tivas al azul de i 20

metileno

Tetracloruro de carbono Tetracloruro de carbono mg/l 1,0
Tricloroetileno Tricloroetileno mg/l 1,0

FUENTE: ANEXO | LIBRO VI TULSMA ACUERDO MINISTERIAL 097A (2015-11) TABLA 8. LIMITES DE

DESCARGA AL SISTEMA DE ALCANTARILLADO PUBLICO
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s ™
I t 5 Y R.U.C.: 0992153563001
n erﬁ*ﬁ@Ud FACTURA
Operado por OVEOL]A Y No.: 028-102-000074961
NUMERO DE AUTORIZACION:
[ INTERNATIONAL WATER SERVICES (GUAYAQUIL) ) 0708202501099215356300120281020000749610007496111
INTERAGUA C LTDA FECHA Y HORA DE AUTORIZACION: 07/08/2025 13:21:58

AMBIENTE: PRODUCCION
EMISION: NORMAL
CLAVE DE ACCESO:

Dir Matriz: Ciudad Colén Corporativa 4 MZ 275 P4 OF.401

Dir Sucursal: Coronel 612 y Maldonado
Cantribuyenr_e Especiai No, 345 m‘“|||ﬂmmmlmwmmmﬂl”ml Hlﬂ“m MHIMMH
070820250109921535630012028102000074951 0007496111
Obligado a llevar Contabilidad: SI = e )
A
Razén Social / Nombres y Apellidos:  KEBLUSEK S.A Identificacién: 0991153837001
Fecha Emisidn:  07/08/2025 Guia Remisién:
Cod. Cod. - Detalle | Detalle | Detalle Precia ‘
Principal  |Auxiliar cank DeseApion Adicional | Adiclonal | Adicional | Unitario | DESCUeNto | Precio Total
CONS.FACTIB,LOT.
1070 0 1 URB.PARCELAC. 0.00 0 300.00 0.00 300.00
Informacién Adicional SUBTOTAL 15% 300.00
Direccién: EJE OF MZ. 0031(1) - 8 REF PROYECTO KEBLUSEK SA SUBTOTAL 0% 0.00
Contrato: 982437 ’
emailCliente JACKELINEZURITAO@GMAIL.COM SUBTOTAL No objeto de IVA 0.00
Direccién del Adauiriente; EJE QE MZ. 0031(1) - 8 REF PROYECTO KEBLUSEK SUBTOTAL Exento de VA 0.00
SA
Total Recaudacidn de Terceros 0.00 SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 300.00
Total a Pagar mas cobros de terceros 345.00 TOTAL Descuento 0.00
GRAN CONTRIBUYENTE RES, N° NAC-GCFOIOC21-00000951-E
ICE 0.00
IVA 15% 45.00
Forma de Pago Total Plazo Tiempo
OTROS CON UTILIZACION DEL SISTEMA ; IRBPNR 0.00
FINANCIERO 345 20 dias
PROPINA 0
VALOR TOTAL 345.00
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EOM-D0-001798412025

Guayaquil, 16 de septiembre de 2025.

Ing. Diego Puente Vela
Gerente General
KEBLUSEK S. A.

Correo: mperalta@santa-priscila.com
Ciudad

Asunto: Certificado de Afectacién de Servidumbre de KM 15 Via a La Costa Cooperativa Puerto
Hondo Cédigo Catastral #96-0031-012-0-0-0 y Codigo Catastral #96-0031-008-1-0-0.

Referencia: Oficio Usuario, Requerimiento #67120186.

Estimado Ing.

En atencién al oficio de referencia se informa lo siguiente:

Conforme a lo establecido en la “REFORMA A LA ORDENANZA DE SERVIDUMBRE Y CESION
GRATUITA DE TERRENOS PARA ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL PARA CANALES
ABIERTOS PARA AGUAS LLUVIAS”, publicado en la Gaceta Oficial Municipal N°93, vigente desde
el 26 de noviembre de 2018, se otorgan las servidumbres de los sistemas de alcantarillado sanitario y
alcantarillado pluvial del presente certificado.

e Servidumbre de Agua Potable
Estructuras existentes:
o Tuberia de @290mm_PEAD, @110mm_PEAD, @160mm_PEAD: Se establece una faja de
servidumbre de 10.00 metros, considerando 5.00 metros a cada lado medido desde el eje de

la tuberia.

- Codigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: El predio en consulta no se encuentra afectado por
el sistema de agua potable.
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- Cadigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: El predio en consulta no se encuentra afectado por
el sistema de agua potable.

(Ver lamina SE-AP-2025-1023).

o Servidumbre de Alcantarillado Sanitario

El predio en consulta no cuenta con sistema de alcantarillado sanitario. Una vez instalado el sistema
se debera gestionar ante Interagua la actualizacion del certificado de afectacion por servidumbre, a fin
de reflejar las condiciones finales de la infraestructura ejecutada.

o Servidumbre de Alcantarillado Pluvial

En el area de consulta, se ha identificado un colector de aguas lluvias de @700mm de PVC, el cual no
cuenta con la respectiva aprobacion oficial de Interagua.

Estructuras de drenaje existente:

Canal en tierra - Tipo 1 - Corte A-A’: Se establece una faja de servidumbre total de 15.00
metros, correspondientes a los 7.50 metros del borde superior del canal, sumando los 1.50
metros del lado izquierdo y 6.00 metros del lado derecho del canal en el sentido del flujo.

Canal en tierra - Tipo 2 - Corte B-B’: Se establece una faja de servidumbre total de 12.50
metros, correspondientes a los 5.00 metros del borde superior del canal, sumando los 6.00
metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del canal en el sentido del flujo.

Canal revestido - Tipo 1 - Corte D-D’: Se establece una faja de servidumbre total de 14.10
metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del canal, sumando los 6.00
metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del canal en el sentido del flujo.

Canal en tierra - Tipo 3 - Corte E-E’: Se establece una faja de servidumbre total de 14.10
metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del canal, sumando los 6.00
metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del canal en el sentido del flujo.

Conducto Cajon de Doble Seccion (0.90m de ancho x 0.85m de altura) - Corte C-C’: Se
establece una faja de 2.60 metros, considerando 0.90 metros de ancho superior del conducto
cajon, sumado 0.85 metros del lado izquierdo y 0.85 metros del lado derecho desde la
estructura, la faja de servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal revestido -
Tipo 1.

Tuberia de @700mm_PVC: Se establece una faja de servidumbre de 7.00 metros,

considerando 1.75 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia, adicional 3.50
metros medidos del lado izquierdo segun sentido del flujo, el espacio se encuentra
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establecido conforme a la ordenanza, y es necesario para el paso de vehiculos, en caso de
actividades de mantenimiento y/o reparacion.

o Tuberia de @1000mm_HA: Se establece una faja de servidumbre de 3.80 metros,
considerando 1.90 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia, la faja de
servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal en tierra - Tipo 1.

o Tuberia de @1000mm_PVC_NL: Se establece una faja de servidumbre de 3.80 metros,
considerando 1.90 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia, la faja de
servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal en tierra - Tipo 1.

- Codigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: Area de afectacion total: 209.98 m2

- Codigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: Area de afectacion total: 1206.49 m2
(Ver lamina SE-AL-2025-1103).
Estructuras de drenaje historico:

En el area de consulta, se ha identificado un colector de aguas lluvias de @700mm de PVC, el cual no
cuenta con la respectiva aprobacion oficial de Interagua, por tal motivo se remite el trazado del canal
historico.

e Canal en tierra - Tipo 1 - Corte A-A’: Se establece una faja de servidumbre total de 15.00
metros, correspondientes a los 7.50 metros del borde superior del canal, sumando los 1.50
metros del lado izquierdo y 6.00 metros del lado derecho del canal en el sentido del flujo.

o Canal en tierra - Tipo 2 - Corte B-B’: Se establece una faja de servidumbre total de 12.50
metros, correspondientes a los 5.00 metros del borde superior del canal, sumando los 6.00
metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del canal en el sentido del flujo.

e Canal revestido - Tipo 1 - Corte D-D’: Se establece una faja de servidumbre total de 14.10
metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del canal, sumando los 6.00
metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del canal en el sentido del flujo.

o Canal en tierra - Tipo 3 - Corte E-E’: Se establece una faja de servidumbre total de 14.10
metros, correspondientes a los 6.60 metros del borde superior del canal, sumando los 6.00
metros del lado izquierdo y 1.50 metros del lado derecho del canal en el sentido del flujo.

e Conducto Cajon de Doble Seccion (0.90m de ancho x 0.85m de altura) - Corte C-C’: Se
establece una faja de 2.60 metros, considerando 0.90 metros de ancho superior del conducto
cajon, sumado 0.85 metros del lado izquierdo y 0.85 metros del lado derecho desde la
estructura, la faja de servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal revestido -
Tipo 1.
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o Tuberia de @1000mm_HA: Se establece una faja de servidumbre de 3.80 metros,
considerando 1.90 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia, la faja de
servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal en tierra - Tipo 1.

o Tuberia de @1000mm_PVC_NL: Se establece una faja de servidumbre de 3.80 metros,
considerando 1.90 metros a cada lado medido desde el eje de la tuberia, la faja de
servidumbre se encuentra inmersa dentro de la faja del Canal en tierra - Tipo 1.

- Codigo Catastral #96-0031-012-0-0-0: Area de afectacion total: 244.08 m2
- Codigo Catastral #96-0031-008-1-0-0: Area de afectacién total: 1224.34 m2
(Ver ldamina SE-AL-2025-1159).

Para la elaboracion del presente informe se utilizaron los limites prediales proporcionados por el
levantamiento topogréfico proporcionado por el usuario.

Los usuarios deberan mantener sin alteraciones los limites de los predios identificado con los cddigos
catastrales #96-0031-012-0-0-0 y #96-0031-008-1-0-0. En caso que se produzca alguna variacion en
dichos limites por ampliacién, reduccion o redistribucion, sera obligatorio gestionar la actualizacion
correspondiente del certificado de afectacién por servidumbre, por medio de la Subdireccion de
Catastro de la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil.

Sobre las fajas de servidumbre no se deben realizar ningun tipo de construcciones civiles o siembra
de arboles por cuanto estos elementos se veran afectados por la ejecucién de las labores de
mantenimiento o reparacién de las redes de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial. Se
requiere de caracter obligatorio el libre acceso para realizar las actividades de rehabilitacion y
mantenimiento.

El presente informe tiene una validez de dos afios.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Patrick Reuter
Jefe de SIG
Interagua C Ltda.
c.C:

Ing. Juan Carlos Bernal , Director de Operaciones - Interagua C. Ltda.
Ing. Osmar Moreira - Gerente de Distribucién de AAPP y Control ANC - Interagua C. Ltda.
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Ing. Ana Chulco - Supervisora SIG - Interagua C. Ltda.

Arq. Jhonny Kurichech, Ingeniero de Proyectos - Interagua C. Ltda.
Abg. Danilo Vallejo - Abogado Legal - Interagua C. Ltda.

Ing. Leonor Aranea - Ing. de Proyectos - Interagua C. Ltda.

c.C:

Ing. Jorge Arévalo - Director de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.- Muy llustre Municipalidad de Guayaquil
Arg. Hector Pino Frugone - Coordinador General de Catastro y Avaltios - Muy llustre Municipalidad de Guayaquil

Abg. Pedro Granja- Director de Justicia y Vigilancia - Muy llustre Municipalidad de Guayaquil.

CC:
Ing. Katherine Villamarin Uquillas - Empresa Publica Municipal para la Gestion de Riesgos y Control de Seguridad de Guayaquil Segura EP.

CC:
Arq. Ménica Peralta - Dpto. Técnico y M. Ambiente - Industrial Pesquera Santa Priscila.

Adj.Planos; SE-AP-2025-1023, SE-AL-2025-1103, SE-AL-2025-1159.
Gabriela Arzube / Leonor Aranea
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KEBLUSEK S.A.

RUC 0991153837001
Oficio No. KEBLU-INTER-2025-0194

Guayaquil, Julio 18 del 2025

Sefior Ingeniero

JUAN CARLOS BERNAL
Director de Operaciones
INTERAGUA

Ciudad.

REF.: Solicitud de no Afectacion por Servidumbre — Keblusek

De nuestras consideraciones,

Por medio del presente solicitamos, se sirva ordenar a quien corresponda la emisién del
Certificado de no Afectacién por Servidumbre de Tuberias de Agua Potable, Aguas Servidas,
y Aguas Lluvias, para Keblusek S.A., por lo que adjuntamos la siguiente documentacion:

Oficio de solicitud de servidumbre

RUC, Copia de la Cédula de Ciudadania del Representante Legal

Copia de Certificado de la Historia de Dominio de los predios

Copia del Pago de Impuesto Predial afio 2025

Contacto: Arq. Ménica Peralta / 0999429672 / mperalta@santa-priscila.com

Copia de factura de agua potable (propietario del establecimiento)

Plano: Arquitecténico impreso y digital. Incluye: Coordenadas WGS 84; Codigo
catastral; drea de terreno y mensuras; firmado por responsable técnico; Cd (informacion
en digital).

A continuacién, detallamos la informacion:

N LA WLN

RAZON SOCIAL: KEBLUSEK S.A.
ESTABLECIMIENTO:  Cédigo catastral: 96-0031-008-1-0-0
Coop. Puerto Hondo, Mz. 31, solar 8-1, Avenida 74 SO

Cédigo catastral: 96-0031-012-0-0-0

Coop. Puerto Hondo, Mz. 31, solar 12, 1° Pasaje 74 SO
Sin otro particular, agradeciendo por la atencién y en espera de su respuesta, quedamos de
usted.

A g0 Puente Vela

T2 WIE
GERENTE GENERAL

Adj.: Lo indicado.
C.C.: Arq. Monica Peralta — Dpto. Técnico y M. Ambiente
mperalta@santa-priscila.com
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Oficio Nro. CNEL-GYE-CTR-2025-2304-O

Guayaquil, 01 de septiembre de 2025

Asunto: Certificado de cumplimiento de distancias de seguridad del inmueble ubicado en la Coop. Puerto
Hondo mz. 31 solar 8-1.

Ingeniero

Diego Antonio Puente Vela

DESARROLLO CAMARONERO INSULAR S.A DE.CA.IN.SA.
En su Despacho

De nuestra consideracion:

En atencién a la comunicacién suscrita por el Ing. Diego Puente Vela con fecha 23 de junio de 2025, documento
CNEL-GYE-SGR-2025-10554-E propietario del inmueble ubicado en la Coop. Puerto Hondo mz. 31 solar 8-1,
codigo catastral 96-31-8-1-0-0, mediante la cual solicita " Se determine que la distancia a la que se encuentra
la edificacion de los cables de tendido eléctrico no constituya peligro alguno para los ocupantes de la
edificacion o para la provision del servicio en el sector en la direccion antes mencionada”, le informo que
luego de la inspeccién realizada por personal de la seccién Disefios Eléctricos, se ha verificado que el inmueble
en referencia SI cumple con la distancias minimas de seguridad a la red de bajo y medio voltaje (1.7 mt. y
2.3 mt. respectivamente), la mismas se encuentran cruzando la calzada frente al inmueble.

Para la verificacién de lo indicado, nos basamos en la normativa RESOLUCION Nro. ARCONEL-018/18 -
REGULACION Nro. ARCONEL 001/18 - «Franjas de servidumbre en lineas del servicio de energia
eléctrica y distancias de seguridad entre las redes eléctricas y edificaciones»., cuyo objeto es: “Determinar
las franjas de servidumbre para lineas de medio y alto voltaje, con el objeto de prevenir y reducir afectaciones
a la confiabilidad de dichas instalaciones; y, definir las distancias de seguridad entre las redes eléctricas y las
edificaciones, a fin de reducir y prevenir los riesgos de contacto y acercamiento de las personas, con el
proposito de salvaguardar su integridad fisica.”

Particular que comunico para los tramites correspondiente.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Jorge Jack Ponce Villavicencio
ESPECIALISTA DE PROYECTO DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES, ENCARGADO - GYE

Referencias:
- CNEL-GYE-SGR-2025-10554-E

Anexos:
- doc03427720250625133326.pdf
- certificado_de_cumplimiento_de_distancias_de_seguridad-signed0496641001754685380.pdf
- sgr-10554-e.pdf

Copia:
Sefiora

Edith Elizabeth Ortiz Vallejo
Técnico de Documentacion - GYE

Sefior Ingeniero
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Washington Eduardo Ortiz Holguin
Lider de Ingenieria y Construcciones, Encargado - GYE

Sefiora Analista
Virginia Guadalupe Garcia Caamaiio
Técnico de Servicio al Cliente - GYE

Sefiora Magister
Karina Isabel Almeida Molina
Agente de Agencia - GYE

Sefior Ingeniero
Johnny Joselito Adrian Aquino
Profesional de Gestion de Proyectos de Ingenieria y Construcciones - GYE

Sefior Ingeniero
Franz Helmut Gordillo Villacis
Profesional de Proyectos - GYE

Sefiora Licenciada
Maritza Elizabeth Alvarez Burgos
Técnico de Servicio al Cliente - GYE

Sefiorita Tecndloga
Marlist Mariela Macias Alvarado
Técnico de Servicio al Cliente - GYE

Sefiorita Ingeniera
Cindy Carolina Rodriguez Asqui
Ingeniero de Diseiio Eléctrico 3 - GYE

thgv

: JORGE JACK  PONCE
FLVILLAVICENCIO

Validar dnicamente con FirmaEC
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Oficio Nro. CNEL-GYE-CTR-2025-2305-O

Guayaquil, 01 de septiembre de 2025

Asunto: Certificado de cumplimiento de distancias de seguridad del inmueble ubicado en la Coop. Puerto
Hondo mz. 31 solar 12.

Ingeniero

Diego Antonio Puente Vela

DESARROLLO CAMARONERO INSULAR S.A DE.CA.IN.SA.
En su Despacho

De nuestra consideracion:

En atencién a la comunicacién suscrita por el Ing. Diego Puente Vela con fecha 23 de junio de 2025, documento
CNEL-GYE-SGR-2025-10554-E propietario del inmueble ubicado en la Coop. Puerto Hondo mz. 31 solar 12,
codigo catastral 96-31-12-0-0-0, mediante la cual solicita " Se determine que la distancia a la que se encuentra
la edificacion de los cables de tendido eléctrico no constituya peligro alguno para los ocupantes de la
edificacion o para la provision del servicio en el sector en la direccion antes mencionada”, le informo que
luego de la inspeccion realizada por personal de la seccién Disefios Eléctricos, se ha verificado que el inmueble
en referencia SI cumple con la distancias minimas de seguridad a la red de bajo y medio voltaje (1.7 mt. y
2.3 mt. respectivamente), la mismas se encuentran frente al inmueble.

Para la verificacion de lo indicado, nos basamos en la normativa RESOLUCION Nro. ARCONEL-018/18 -
REGULACION Nro. ARCONEL 001/18 - «Franjas de servidumbre en lineas del servicio de energia
eléctrica y distancias de seguridad entre las redes eléctricas y edificaciones»., cuyo objeto es: “Determinar
las franjas de servidumbre para lineas de medio y alto voltaje, con el objeto de prevenir y reducir afectaciones
a la confiabilidad de dichas instalaciones; y, definir las distancias de seguridad entre las redes eléctricas y las
edificaciones, a fin de reducir y prevenir los riesgos de contacto y acercamiento de las personas, con el
propdosito de salvaguardar su integridad fisica.”

Particular que comunico para los tramites correspondiente.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Jorge Jack Ponce Villavicencio )
ESPECIALISTA DE PROYECTO DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES, ENCARGADO - GYE

Referencias:
- CNEL-GYE-SGR-2025-10554-E

Anexos:
- doc03427720250625133326.pdf
- certificado_de_cumplimiento_de_distancias_de_seguridad-signed0766946001754685669.pdf

Copia:
Sefiora

Edith Elizabeth Ortiz Vallejo
Técnico de Documentacion - GYE

Sefior Ingeniero
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Washington Eduardo Ortiz Holguin
Lider de Ingenieria y Construcciones, Encargado - GYE

Sefiora Analista
Virginia Guadalupe Garcia Caamafio
Técnico de Servicio al Cliente - GYE

Seflora Magister
Karina Isabel Almeida Molina
Agente de Agencia - GYE

Sefior Ingeniero
Johnny Joselito Adrian Aquino
Profesional de Gestion de Proyectos de Ingenieria y Construcciones - GYE

Sefor Ingeniero
Franz Helmut Gordillo Villacis
Profesional de Proyectos - GYE

Sefiora Licenciada
Maritza Elizabeth Alvarez Burgos
Técnico de Servicio al Cliente - GYE

Sefiorita Tecndloga
Marlist Mariela Macias Alvarado
Técnico de Servicio al Cliente - GYE

Seforita Ingeniera
Cindy Carolina Rodriguez Asqui
Ingeniero de Disefio Eléctrico 3 - GYE

fhgv

{ JORGE PONCE
FHVILLAVICENCIO

Validar Gnicamente con FirmaEC
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BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL

FUNDADO EN 1835
DECLARADO BENEMERITO POR EL H. CONGRESO DE 1930

DIRECCION DE GESTION DE INGENIERIA Y PROYECTOS

No: 2025000354

CERTIFICADO DE INSPECCION FINAL
SERVICIO CONTRA INCENDIOS

Conste por la presente que el contribuyente: KEBLUSEK S.A.
Ubicado en: SIN CIUDADELA/AVENIDA 89 S-O//MZ 31 - SOLAR 8-1
En la Edificacion: KEBLUSEK S.A., OBRA: KEBLUSEK S.A. - -

Usos: EDIFICACIONES EN GENERAL, EDIFICACIONES EN GENERAL
Con cddigos catastrales: 96-31-8-1-0-0

En un drea de: 2312,62 m2

OBSERVACIONES: CERTIFICADO CORRESPONDIENTE PARA:

Ha cumplido con la normativa vigente para la prevencion y proteccion contra incendios que estipula
el Art. 53 de la Ley de Defensa contra incendios, publicada en el Registro Oficial #815 del 19 de Abril
de 1979, de acuerdo a las Disposiciones Técnicas de Sequridad Contra Incendios emitidas con fecha y
en conformidad con el informe de cumplimiento emitido por el sefior(a)(ita) PLAZA SANTOS KAREN
AZUCENA servidor publico de la Coordinacidn de Ingenieria y Proyectos, en fecha 1/7/2025

Todo propietario de edificaciones enmarcadas en el Art. 122 del Reglamento de Prevencion,
Mitigacidn y Proteccion contra Incendios, serd el responsable de la ejecucion de las medidas minimas
de seguridad en su propiedad y estd obligado a exigir el debido cuidado y mantenimiento a los
usuarios, arrendatarios y otros;, por cuanto esto garantiza la seguridad de la edificacion, de
conformidad al Art. 133 del Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccion contra incendios.

El Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, podrd en cualquier momento, realizar inspecciones
para revisar en buen funcionamiento del sistema contra incendios instalado, pudiendo revocar el
presente certificado, en caso de incumplimiento de la normativa recomendada. En caso de que la
edificacion sufra modificaciones, ampliacion y/o remodelacidn, este permiso quedard sin efecto,
debiendo ingresar los planos para el resello respectivo.

ABNEGACION Y DISCIPLINA

NOTA: Este permiso quedara sin valor si se encuentra enmendado.

Fecha de impresion: 2/7/2025 17:20:03

Aprobado por: ESPINOZA MOLESTINA DANIEL EDUARDO Fecha: 2/7/2025 16:56:17
Generado por: GUTIERREZ NORTHIA JORGE ANDRES Fecha: 2/7/2025 16:45:30
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BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL

FUNDADO EN 1835
DECLARADO BENEMERITO POR EL H. CONGRESO DE 1930

DIRECCION DE GESTION DE INGENIERIA Y PROYECTOS

No: 2025000354

PERMISO DE OCUPACION
SERVICIO CONTRA INCENDIOS

Conste por la presente que el contribuyente: KEBLUSEK S.A.
Ubicado en: SIN CIUDADELA/AVENIDA 89 S-O//MZ 31 - SOLAR 8-1
En la Edificacion: KEBLUSEK S.A., OBRA: KEBLUSEK S.A. - -

Usos: EDIFICACIONES EN GENERAL, EDIFICACIONES EN GENERAL
Con cédigos catastrales: 96-31-8-1-0-0
En un drea de: 2312,62 m2

Ha cumplido con la normativa vigente para la prevencion y proteccion contra incendios que estipula
el Art. 53 de la Ley de Defensa contra incendios, publicada en el Registro Oficial #815 del 19 de Abril
de 1979, de acuerdo a las Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra Incendios emitidas con fecha y
en conformidad con el informe de cumplimiento emitido por el sefior(a)(ita) PLAZA SANTOS KAREN
AZUCENA servidor publico de la Coordinacion de Ingenieria y Proyectos, en fecha 1/7/2025

Todo propietario de edificaciones enmarcadas en el Art. 122 del Reglamento de Prevencion,
Mitigacion y Proteccion contra Incendios, serd el responsable de la ejecucion de las medidas minimas
de seguridad en su propiedad y estd obligado a exigir el debido cuidado y mantenimiento a los
usuarios, arrendatarios y otros; por cuanto esto garantiza la seguridad de la edificacion, de
conformidad al Art. 133 del Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccidn contra incendios.

El Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, podrd en cualquier momento, realizar inspecciones
para revisar en buen funcionamiento del sistema contra incendios instalado, pudiendo revocar el
presente certificado, en caso de incumplimiento de la normativa recomendada. En caso de que la
edificacién sufra modificaciones, ampliacion y/o remodelacion, este permiso quedard sin efecto,
debiendo ingresar los planos para el resello respectivo.

ABNEGACION Y DISCIPLINA

NOTA: Este permiso quedard sin valor si se encuentra enmendado.

Fecha de impresién: 2/7/2025 17:20:03

Aprobado por: ESPINOZA MOLESTINA DANIEL EDUARDO Fecha: 2/7/2025 16:56:17
Generado por: GUTIERREZ NORTHIA JORGE ANDRES Fecha: 2/7/2025 16:45:30
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ANEXO 7

CONDICIONES DE AMENAZA Y RIESGO.
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ANEXO 8

MECANISMOS DE PLANIFICACION Y
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO
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Guayaquil, 4 de junio de 2025

Memorando No. DUMCE-PPM-0OT-2025-8567

Para: Arq. Dennisse Alvarez Macias - COORDINADORA GENERAL 2 DE CONTROL DE
EDIFICACIONES Y CONTROL MINERO

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. - COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION,
PROYECTOS Y MOVILIDAD
Arg. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. - JEFA DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Asunto: REQ. 2025-29505 - Factibilidad de uso para actividades Industriales.
De nuestras consideraciones:

En atencion al Memorando No. DUMCE-CEM-2025-07514 de fecha 15 de mayo de 2025, remitido por la
Arq. Inés Santos Valarezo Coordinadora General 2 de Control de Edificaciones y Control Minero (E) a la
fecha, mediante el cual solicita “(...) el pronunciamiento con respecto a la viabilidad del cambio de uso
de suelo donde se ubican los predios con codigos catastrales N. 96-0031-008-1 y N. 96-0031-012, con la
finalidad de ejercer actividades de tipo Industrial y/o tener el uso de la edificacion como Industrial. (...)";
al respecto, cimpleme informarle, dentro del ambito de nuestras competencias, lo siguiente:

1. NORMATIVA APLICABLE:

1.1.LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO, Seccién
segunda, Planes Urbanisticos Complementarios sefiala:

“(...)

Articulo 32.- Planes parciales. Los planes parciales tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en
suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana. Los planes parciales determinardn:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estdndares urbanisticos
pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los
sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la
ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social.

3. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion
de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el
plan de uso y gestion de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y
responder a la demanda de vivienda de interés social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento
adecuado.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho
con capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacion de
asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como
obligatorios serdn regulados mediante plan parcial.

Articulo 33.- Alcance del plan parcial. En el caso de que el plan parcial modifique
contenidos del componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo estard

debidamente justificado conforme con lo establecido en esta Ley.

Articulo 34.- Obligatoriedad del plan parcial. Los planes parciales serdn de aplicacion
obligatoria en suelo de expansion urbana y contendrdn la seleccion de los instrumentos de
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gestion, determinaciones para su aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion
necesarias de acuerdo con lo definido en la presente Ley. Los planes parciales serdn
obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria,
cooperacion entre participes cuando se apliquen mecanismos de reparto equitativo de
cargas y beneficios, asi como en la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un
mayor aprovechamiento del suelo.

Articulo 35.- Iniciativa del plan parcial. Los planes parciales serdn de iniciativa publica o
mixta. La vigencia de cada plan parcial estard prevista al momento de su aprobacion, y
podrd exceder la vigencia del plan de uso y gestion de suelo respectivo.

(...)”

1.2.REGLAMENTO LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE
SUELO, sefala:

“(...)

Art. 32.- Contenidos minimos de los planes parciales. - Los planes parciales incluiran por lo
menos los siguientes contenidos, en articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan
de Ordenamiento Territorial Municipal o Metropolitano y en su correspondiente Plan de
Uso y Gestion del Suelo, para garantizar el desarrollo planificado del territorio y el reparto
equitativo de cargas y beneficios:

1. Diagnostico de las condiciones actuales.

a) La delimitacion y caracteristicas del drea de la actuacion urbana.

b) Valor del suelo en funcién del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa
producida por el mismo plan, calculada de acuerdo a la normativa nacional y local
vigente.

¢) Estructura o condiciones fisicas y ambientales del drea del plan y su entorno
inmediato, considerando la escala de intervencion.

d) Estructura predial.

e) Delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de equipamientos.

f) Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios publicos,
dreas verdes, servicios y equipamientos.

g) Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

h) Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

i) Condiciones de amenaza y riesgo.

2. Modelos de ocupacion del suelo para el drea del plan parcial y normativa urbanistica:

a) Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con las determinantes del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, en el
cual se defina con precision los objetivos y las directrices urbanisticas especificas
que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana.

b) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio:
a. Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccion
de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion

ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes costeros,
creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.
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b.

La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, dreas verdes y el sistema vial
principal 'y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos publicos y privados.

El mejoramiento integral o renovacion consideradas para la oferta de bienes y
servicios cuando estas existen.

La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos
de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y
formas de ocupacidn del suelo.

¢) Mecanismos de gestion del suelo:

El plan parcial incluird al menos uno de los siguientes mecanismos de gestion de suelo
dependiendo del contexto de actuacion, que servirdn en los siguientes casos:

a.

Pan T

Para los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de
concertacion.

Para la integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos.

Para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

Para regular el mercado del suelo.

Para determinar las caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.

d) Delimitacion de la o las unidades de actuacion urbanistica:

La delimitacion se realizard por los participes publicos, privados o publico- privados, de
acuerdo a las determinaciones previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.

e) Mecanismos de financiacion:

Los mecanismos de financiacion que se adoptardn en el desarrollo de los modelos de
gestion de los planes parciales deben considerar para su cdlculo al menos las
siguientes variables, con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas y
beneficios:

®anTo

f.

. Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral.
. Costo de construccion de infraestructura general y local.

Valor de venta del suelo urbanizado.

. Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

La cuantificacion del suelo publico a ceder en funcion de los estdndares
urbanisticos subsidiarios o establecidos localmente.
Valor residual del suelo.

f) Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico privada de
conformidad con lo establecido en la Ley Orgdnica de Participacion Ciudadana
segun corresponda:

a.
b.

Estrategias y coordinacion institucional e interinstitucional.
Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y dreas aproximadas y sus
mecanismos de financiamiento y gestion.

g) Mecanismos de asociacion:
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a. Dividir el dmbito espacial del Plan Parcial en las Unidades de Actuacion
Urbanistica que sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de
gestion que correspondan.

b. Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los
propietarios del suelo incluidos dentro del Plan Parcial.

h) Tiempo de vigencia o implementacion del plan:

a. Plan de etapas de incorporacion, urbanizacion o reajuste.

b. Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los
propdsitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo.

¢. Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del plan y
procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.

El Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo establecerd la norma técnica en la cual
se basardn los gobiernos auténomos municipales y metropolitanos para la
elaboracion de los contenidos especificos urbanisticos, de gestion y financiamiento de
los planes parciales.

(.)"

1.3.RESOLUCION N° 005 CONSEJO TECNICO DE USO Y GESTION DEL SUELO (CTUGS):

Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacion y Proceso de
Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, Los Planes Urbanisticos
Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales vy
Metropolitanos.

“(...)
Articulo 54.- Contenidos Minimos de los Planes Parciales. Deberdn determinar lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento a la LOOTUGS y contendrdn:

a. Diagndstico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas, estructura o
condiciones fisicas del drea del plan y su entorno inmediato;

b. Andlisis e incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano,
conforme los lineamientos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia asi como, del
Ministerio del Ambiente;

c. lIdentificacion y determinacion de los mecanismos de regularizacion de
asentamientos precarios o informales;

d. Delimitacion de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo
establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;

e. Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial

Municipal o Metropolitano y en su correspondiente Plan de Uso y Gestion del

Suelo;

Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;

Mecanismos de gestion del suelo;

Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico privada; y,

Conclusiones y Anexos

> Q

Articulo 55.- Desarrollo de los Planes Parciales: Los planes parciales deberdn
complementar el desarrollo planificado del territorio y el reparto equitativo de cargas y
beneficios del drea de actuacion urbana y su incorporacion con su entorno inmediato, bajo
los siguientes pardmetros:
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a) Diagndstico de las Condiciones Actuales: este contemplard un levantamiento de la
situacion actual de actuacion urbana en la cual se desarrollard la propuesta del Plan
Parcial, definiendo:

- La delimitacion y caracteristicas del drea de actuacion urbana y de expansion
urbana.

- Valor del suelo en funcion del uso actual, calculada de acuerdo a la normativa
nacional y local vigente.

- Estructura o condiciones fisicas y ambientales del drea de actuacion urbana y
de expansion urbana y su relacion con el entorno inmediato, considerando la
escala de intervencion.

- Estructura Predial

- Identificacion y delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision
de equipamientos.

- Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad.

- Condiciones de amenaza y riesgos de origen natural y antropico.

b) Modelos de ocupacién del suelo para el drea de actuacion urbana y de expansion
urbana del plan parcial y normativa urbanistica: En concordancia con los PDOT y
PUGS se definirdn los objetivos y directrices urbanisticas especificas del sector, para
determinar mecanismos de planificacion y ordenamiento territorial, mediante:

- Delimitacion de afectaciones que restrinjan el derecho a construir respetando
las dreas de proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o
escorrentias, proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta
tension, bordes costeros, creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales o
derecho de via, entre otras.

- Definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, dreas verdes y el sistema vial
principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos y la
localizacidon de equipamientos publicos y privados.

- Aplicacion de la normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del
suelo en términos de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades,
edificabilidad y formas de ocupacion del suelo.

¢) Instrumentos de Gestion del Suelo: Dependiendo del contexto de actuacion del plan
parcial se incluirdn mecanismos de gestion que permitan al Gobierno local incidir en las
decisiones de su territorio, a través de:

a) Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios
(unidades de actuacion urbanistica, entre otros).

b) Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial
(reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, fraccionamiento, particion o
subdivision, cooperacion entre participes, entre otros).

¢) Instrumentos para regular el mercado del suelo (derecho de adquisicion
preferente, declaracion de desarrollo y construccion prioritaria, declaracion de
zonas especiales de interés social, anuncio del proyecto, afectaciones, derecho
de superficie, banco de suelo, entre otros).

d) Instrumentos de financiamiento de desarrollo urbano (concesion onerosa de
derechos, entre otros).
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e) Instrumentos para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho
(declaratoria de regularizacion prioritaria, entre otros).

Los instrumentos de gestion del suelo deberdn observar lo sefialado desde el articulo
47 hasta el articulo 76 de la LOOTUGS.

d) Mecanismos de Financiamiento: Los planes parciales, deberdn adoptar un modelo de
gestion con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios con la
determinacion de variables para el cdlculo del valor del suelo, costo de construccion de
infraestructura general y local.

(...)”

1.4.De acuerdo con la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027; Y, DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUE
DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS), publicada en la Gaceta Oficial N. ° 43 del 6
noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. ° 1887, Edicién Especial del 22 de noviemk
del 2024, en su Seccidon Décima Tercera en la cual se describen los Instrument
Urbanisticos Complementarios, en sus articulos 30, 31 los cuales establecen lo siguiente:

“...)

Art. 134. - Paradmetros Generales para la formulacion de Planes Parciales en Suelo de
Expansion Urbana o Desarrollo de Suelo Urbano. - La aplicacion de planes parciales podrad
formularse por iniciativa publica o mixta. Las determinaciones de los planes parciales serdn
de obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales y para los particulares. Los
planes parciales incluirdn los lineamientos de planificacion y la norma urbanistica que
deben ser considerados para el ordenamiento del territorio, correspondiente a la
implementacion de los instrumentos de gestion de suelo previstos en la ley, en especial en
aquellos en los que sea necesaria la aplicacion de instrumentos para la distribucion
equitativa de cargas y beneficios, e instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la
estructura predial, a través de la delimitacion de unidades de actuacion urbanisticas
encargadas de la gestion y ejecucion del plan.

Los planes parciales se utilizardn para sectores que necesiten mecanismos de gestion o
intervencion por:

a) Necesidad de desarrollo o consolidacion de dreas que, a pesar de su localizacion
dentro del perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de
manera parcial o incompleta.

b) Incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano.

c) Generacion de grandes proyectos de vivienda, vivienda de interés social, y
determinar los mecanismos de regularizacion de asentamientos precarios o
informales.

d) Renovacion, rehabilitacion, regeneracion urbanistica.

Art. 135. - Contenidos minimos de los planes parciales. Los planes parciales incluirdn por
lo menos los siguientes contenidos, en articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan
de Ordenamiento Territorial Municipal, para garantizar el desarrollo planificado del
territorio y el reparto equitativo de cargas y beneficios:
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31.1. Diagnéstico de las condiciones actuales.

a) La delimitacion y caracteristicas del drea de la actuacion urbana.

b) Valor del suelo en funcidon del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa
producida por el mismo plan, calculada de acuerdo con la normativa nacional
y local vigente.

¢) Estructura o condiciones fisicas y ambientales del drea del plan y su entorno
inmediato, considerando la escala de intervencion.

d) Estructura predial.

e) Delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de
equipamientos.

f) Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios
publicos, dreas verdes, servicios y equipamientos.

g) Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad.

h) Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

i) Condiciones de amenaza y riesgo.

135.2. Modelos de ocupacion del suelo para el drea del plan parcial y normati
urbanistica

a) Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con las determinantes del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, en el
cual se defina con precision los objetivos y las directrices urbanisticas especificas
que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana.

b) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio:

e Delimitacidn de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccion
de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias,
proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes
costeros, creacion de nuevas vias, O ampliaciones viales o derecho de via,
entre otras.

e La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, dreas verdes y el sistema vial
principal 'y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos publicos y privados.

e El mejoramiento integral o renovacion consideradas para la oferta de bienes y
servicios cuando estas existen.

e La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos
de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y
formas de ocupacion del suelo.

c¢) Mecanismos de gestion del suelo. - El plan parcial incluird al menos uno de los
siguientes mecanismos de gestion de suelo dependiendo del contexto de
actuacion, que servirdn en los siguientes casos:

e Para los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de
concertacion.

e  Para la integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos.

e  Para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

e  Para regular el mercado del suelo.
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e Para determinar las caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.

d) Delimitacion de la o las unidades de actuacion urbanistica. - La delimitacion se
realizard por los participes publicos, privados o publicos-privados, de acuerdo con
las determinaciones previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.

e) Mecanismos de financiacion. - Los mecanismos de financiacion que se adoptardn
en el desarrollo de los modelos de gestion de los planes parciales deben
considerar para su cdlculo al menos las siguientes variables, con el fin de
garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios:

o Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral.

e (Costo de construccion de infraestructura general y local.

o Valor de venta del suelo urbanizado.

e Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

e La cuantificacion del suelo publico a ceder en funcion de los estdandares
urbanisticos

e subsidiarios o establecidos localmente.

o Valor residual del suelo.

f) Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico-privada de
conformidad con lo establecido en la Ley Orgdnica de Participacion Ciudadana
segun corresponda:

e Estrategias y coordinacion institucional e interinstitucional.
e Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y dreas aproximadas y sus
mecanismos de financiamiento y gestion.

g) Mecanismos de asociacion:

e Dividir el ambito espacial del Plan Parcial en las Unidades de Actuacion
Urbanistica que sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de
gestion que correspondan.

o Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los
propietarios del suelo incluidos dentro del Plan Parcial.

h) Tiempo de vigencia o implementacion del plan:

e Plan de etapas de incorporacion, urbanizacion o reajuste.

e Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los
propdsitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo.

e Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del plan y
procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.

()"
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2. ANALISIS Y DESARROLLO:

2.1.Plan de Uso y Gestion Del Suelo (PUGS).

Conforme a la Ordenanza de Actualizacidn del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027
y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Guayaquil, (PDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta Oficial
N. ° 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. ° 1887, Edicion Especial del 22 de noviembre
del 2024, vigente a la fecha, los predios objeto de la consulta signados con cddigo catastral 96-31-12-0-0-
0y 96-31-8-1-0-0, se implantan dentro del Limite Politico Administrativo de la cabecera cantonal, en la
parroquia urbana Tarqui, inmersos en el Area de Gestién Administrativa (AGA 10).

2.1.1. Componente Estructurante: Clasificacion y Subclasificaciéon Del Suelo
De acuerdo con los articulos 16, 17, 18, 18.2, de con la ordenanza antes mencionada el sector donde se
implantan los predios en consulta presenta las siguientes asignaciones:
- Anexo 1 sobre la Clasificacion del Suelo del Cantén Guayaquil, los predios en consulta se
encuentran ubicados en SUELO URBANO.

3.: bab
' - ¥

SIMBOLOGIA
] PREDIOS EN ESTUDIO
CLASIFICACION DEL SUELO
I SUELO RURAL

SUELO URBANO

llustracion 1: Clasificacion del Suelo

- Anexo 2.1, referente a la Subclasificaciéon del Suelo Urbano de la Cabecera Cantonal, el predio
signado con cédigo catastral 96-31-12-0-0-0 se implanta en SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, y
el predio signado con coédigo catastral 96-31-8-1-0-0 se implanta en SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO y SUELO URBANO DE PROTECCION.

SIMBOLOGIA
[ #REDIOS EN ESTUDIO
SUBCLASIFICACION DEL SUELO

= SUELO URBANO MO
CONSOLIDADD

SUELD URBANO DE
() PROTECCION

SUELO RURAL DE
W Groteccion

llustracion 2: Subclasificacion del Suelo
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2.1.2. Sistemas Publicos de Soporte:

2.1.3. Sistema de Conectividad Vial del Cantén Guayaquil.

De acuerdo con el Anexo 3.1 Estructura Vial de la Cabecera Cantonal de Guayaquil- Red Vial Primaria y
Secundaria, en el contexto inmediato a los predios objeto de la consulta, se identificaron las siguientes
vias el 1° PASAJE 74 SO y la AVENIDA 74 SO, las cuales corresponden a la Estructura Vial Secundaria:
calificadas como Vias Colectoras V3 con un derecho de 15-30 metros. (Ver articulos 75, 75.2 del PUGS).

SIMBOLOGIA
1 PREDIOS EN ESTUDIO

llustracion 3: Estructura Vial de la Cabecera Cantonal de Guayaquil

2.1.4. Poligonos De Intervencion Territorial Y Asignacion De Tratamientos Urbanisticos.

De acuerdo con el Anexo 6.1 Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT) y Tratamientos de la Cabecera
Cantonal, el predio signado con cddigo catastral 96-31-12-0-0-0 se implanta en el PIT-U-A10-10 el cual
tienen un tratamiento de CONSOLIDACION, y el predio signado con cddigo catastral 96-31-8-1-0-0 se
implanta en el PIT-U-A10-10 que tiene tratamiento de CONSOLIDACION y el PIT-U-A10-05 que tienen un
tratamiento de CONSERVACION (Ver articulos, articulos 27, 28, 28.2,29 del PUGS).

96-31-12-0-00

sIMBOLOGIA A
[ PreDIOS EN ESTUDIO

I CONSERVACION
| cONSOLIDAGION

llustracion 4: Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y Tratamientos de la Cabecera Cantonal
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Conforme con el Anexo 7.2 Tabla de Usos Generales, Especificos y Compatibildades de los PITS
Urbanos de la Cabecera Cantonal, se evidencia que para el PIT-U-A10-10 se encuentra Restringido el
Uso Industrial de Mediano Impacto y para el PIT-U-A10-05 se encuentra Prohibido el Uso Industrial.

Uso uso
AGA | DENOMINACION GENERAL pRINGIPAL | USOS COMPLEMENTARIOS | USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
COMERCIAL Y DE
SERVICIOS;RESIDENCIAL
DENSIDAD
BAJA;RESIDENCIAL
DENSIDAD USO RESIDENCIAL INDUSTRIAL DE ALTO
MEDIA;PROTECCION DE DENSIDAD IMPACTO; INDUSTRIAL
A10 PIT-U-A10-10 RESIDENCIAL MIXTO RIESGOS;PROTECCION ALTA;INDUSTRIALDE | o oo :PLFISVE CHAM
ECOLOGICA;EQUIPAMIENTO | MEDIANO IMPACTO [ENTO EXTRACTIVO
;INDUSTRIAL DE BAJO
IMPACTO;PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL
uso
) RESIDENCIAL;INDUSTR
USO DE USO DE T;f;gﬁ%;g?g CECCI%'E'\;’ELE COMERCIAL Y DE IAL;APROVECHAMIEN
A10 PIT-U-A10-5 PROTECCION | PROTECCION | o e 0 o RICO Y SERVICIOS;USO TO
ECOLOGICA ECOLOGICA CULTURAL EQUIPAMIENTO EXTRACTIVO;AGROPE
CUARIO;AGROINDUST
RIAL;AQUICOLA

2.1.5. Usos de Suelo y Aprovechamiento del Suelo

En conformidad con el Anexo 7.1 Usos de Suelo Especificos de los de los Poligonos de Intervencidn
Territorial (PIT) de la Cabecera Cantonal, el predio signado con cddigo catastral 96-31-12-0-0-0 se
implanta en USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA y el predio signado con cddigo catastral 96-31-8-1-0-0 se
implanta en USO DE EQUIPAMIENTO, USO DE PROTECCION ECOLOGICA y USO RESIDENCIAL DENSIDAD
BAJA. (Ver articulos, 54, 55, 55.1 55.5 y 55.10 del PUGS).

96-31-12-0-00

SIMBOLOGIA
[_1PREDIOS EN ESTUDIO

USOS ESPECIFICOS CABECERA
CANTONAL

uso

s U0 DE PROTECCION
ECOLOGICA

| VS0 EQUIPAMIENTO
USO RESIDENCIAL DENSIDAD
BAJA

llustracion 5: Usos de Suelo Especificos
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2.1.6. Aprovechamiento del Suelo del Cantén Guayaquil.

En conformidad con el Anexo 8.1 Subzonas de la Cabecera Cantonal, el predio signado con cédigo
catastral 96-31-12-0-0-0 se implanta en ZONA RESIDENCIAL ViA A LA COSTA (ZR-VC) y el predio signado
con codigo catastral 96-31-8-1-0-0 se implanta en ZONA DE EQUIPAMIENTO URBANO (ZEU), ZONA
ESPECIAL PROTEGIDA (ZE-P) y ZONA RESIDENCIAL ViA A LA COSTA (ZR-VC). (Ver articulo 56 del PUGS)

SIMBOLOGIA

] PREDIOS EN ESTUDIO

SUBZONAS CABECERA
CANTONAL

ZONAS

B =

o e
ZRVC

llustracion 6: Subzonas de la Cabecera Cantonal

2.1.7. AFECTACIONES:

De acuerdo con el Anexo 10 Afectaciones Generales del cantdn Guayaquil, se evidencia que el predio
signado con cédigo catastral No. 96-31-8-1-0-0 se encuentra AFECTADO por intersecarse con el Sistema
Nacional de Areas Protegidas (SNAP), con el drea denominada Reserva de Produccion de Fauna,
Manglares el Salado. (Ver articulo 163 del PUGS)

llustracion 7: Afectaciones Generales del cantén Guayaquil
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En conformidad con lo analizado, respecto a la solicitud de viabilidad del cambio de uso de suelo de
Residencial a Industrial para los predios signados con cédigos catastrales No. 96-0031-008-1 y No. 96-
0031-012. Conforme con el Anexo 7.2 Tabla de Usos Generales, Especificos y Compatibildades de los
PITS Urbanos de la Cabecera Cantonal, se evidencia que para el PIT-U-A10-10 se encuentra Restringido
el Uso Industrial de Mediano Impacto y para el PIT-U-A10-05 se encuentra Prohibido el Uso Industrial.

Por lo tanto, informamos que para el area de los predios en consulta que se implantan en el PIT-U-A10-
10, en el cual se encuentra Restringido el Uso Industrial de Mediano Impacto, es viable el cambio de
uso de suelo especifico de USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA Y USO EQUIPAMIENTO a USO INDUSTRIAL, a
través de un Plan Parcial, dado que se contempla una modificacién de los usos del suelo, conforme a lo
estipulado en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), en su
Seccién Segunda, "Planes Urbanisticos Complementarios", especificamente en el articulo 34, asi como
en el articulo 133 del PUGS.

3. CONCLUSION:

De acuerdo con la “Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2019-2023; vy, del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantéon Guayaquil” (PDOT-PUGS), se pudo
evidenciar que el predio signado con cdodigo catastral No. 96-31-12-0-0-0, consta con las siguientes
asignaciones de Uso y Gestidn del Suelo:

COMPONENTE ESTRUCTURANTE
Anexo 1 Clasificacion del Suelo del Canton Guayaquil: | SUELO URBANO

Anexo 2.1 Subclasificacion del Suelo Urbano de la SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
Cabecera Cantonal:

COMPONENTE URBANISTICO

Anexo 6.1 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y | PIT-U-A10-10:Tratamiento ) Urbanistico
Tratamientos de la Cabecera Cantonal: corresponde a CONSOLIDACION
Usos de Suelo Especificos de los Poligonos

Anexo 7.1 de Intervencién Territorial (PIT) de la | USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA
Cabecera Cantonal:

Anexo 8.1 Subzonas de la Cabecera Cantonal: ZONA RESIDENCIAL ViA A LA COSTA (ZR-VC)

El predio signado con cdédigo catastral No. 96-31-8-1-0-0, consta con las siguientes asignaciones de Uso y
Gestion del Suelo:
COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Anexo 1 Clasificacién del Suelo del Cantén Guayaquil: | SUELO URBANO
Anexo 2.1 Subclasificacién del Suelo Urbano de la | SUELO URBANO NO (’ZONSOLIDADO y SUELO
Cabecera Cantonal: URBANO DE PROTECCION.
COMPONENTE URBANISTICO
PIT-U-A10-10:Tratamiento Urbanistico
Anexo 6.1 Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) y | corresponde a CONSOLIDACION y PIT-U-A10-
Tratamientos de la Cabecera Cantonal: 05:Tratamiento  Urbanistico corresponde a
CONSERVACION
Usos de Suelo Especificos de los Poligonos | USO DE EQUIPAMIENTO, USO DE PROTECCION
Anexo 7.1 de Intervencién Territorial (PIT) de la | ECOLOGICA y USO RESIDENCIAL DENSIDAD
Cabecera Cantonal: BAJA
ZONA DE EQUIPAMIENTO URBANO (ZEU), ZONA
Anexo 8.1 Subzonas de la Cabecera Cantonal: ESPECIAL PROTEGIDA (ZE-P) y ZONA

RESIDENCIAL ViA A LA COSTA (ZR-VC).
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De acuerdo con el Anexo 10 Afectaciones Generales del cantén Guayaquil, se evidencia que el predio
signado con cddigo catastral No. 96-31-8-1-0-0 se encuentra AFECTADO por intersecarse con el Sistema
Nacional de Areas Protegidas (SNAP), con el 4rea denominada Reserva de Produccién de Fauna,
Manglares el Salado.

Por lo antes expuesto, respecto a la solicitud de viabilidad del cambio de uso de suelo de Residencial a
Industrial para los predios signados con cddigos catastrales No. 96-0031-008-1 y No. 96-0031-012.
Conforme con el Anexo 7.2 Tabla de Usos Generales, Especificos y Compatibildades de los PITS Urbanos
de la Cabecera Cantonal, se evidencia que para el PIT-U-A10-10 se encuentra Restringido el Uso
Industrial de Mediano Impacto y para el PIT-U-A10-05 se encuentra Prohibido el Uso Industrial.

Por lo tanto, informamos que para el area de los predios en consulta que se implantan en el PIT-U-A10-
10, en el cual se encuentra Restringido el Uso Industrial de Mediano Impacto, es viable el cambio de
uso de suelo especifico de USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA Y USO EQUIPAMIENTO a USO INDUSTRIAL, a
través de un Plan Parcial, dado que se contempla una modificacién de los usos del suelo, conforme a lo
estipulado en la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), en su
Seccion Segunda, "Planes Urbanisticos Complementarios"”, especificamente en el articulo 34, asi como
en el articulo 133 del PUGS.

Adicionalmente se adjunta una matriz con los requisitos a cumplir para la ejecucién del Plan Parcial,
ademas, el siguiente enlace el cual contiene el formato referencial para la elaboracién del Documento

Técnico de Diagndstico y Formulacion.

Guia para la Ejecucién del Plan Parcial

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,
o j
T2 ANDRES AGUSTIN
¥ PONCE ANZULES
: Validar Gnicanente con FirmatC F
[Ofi s ik )
Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgrt Arq.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, JEFA DEPARTAMENTAL DE
PROYECTOS Y MOVILIDAD ORDENAMIENTO TERRITORIAL
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
Elaborado por: Arg. Fernando Lépez Pérraga Técnico Municipal g?gﬁNBgRﬁggf\TrN
Revisado por: Arq. Lisse Llerena Sandoya, Jefa Departamental de
Mgtr. Ordenamiento Territorial e
Adjunto: Memorando No. DUMCE-CEM-2025-07514
Con copia: Archivos DUMCE
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Guayaquil, 23 de septiembre de 2025

Oficio No. DGUEVP-JMMI1J-15078-2025
Estimado
Diego Antonio Puente Vela

Representante Legal
KEBLUSEK S.A

Asunto: Requerimiento N° 012-2025-0065080.
De mi consideracion:

En atencion al requerimiento del asunto, ingresado el 16 de septiembre de 2025, mediante el cual
anexa “EL FORMULARIO “SOLICITUD DE REGISTRO Y AUTORIZACION PARA MUELLES,
MUROS, VARADEROS, PARRILLAS Y CABOTAJE”, me permito informarle que, una vez
verificado el comprobante de ingreso a caja N° 30707103, de fecha 22 de septiembre de 2025, en el
que consta el pago correspondiente por el uso del muelle, se procede al otorgamiento de la Tasa de
Muelles y Muros con Registro N° 26106582, a nombre de KEBLUSEK S.A. correspondiente al
aiio 2025.

Cabe sefialar que, el art. 15 de la Ordenanza de Muelles, Muros, Parrillas, Varaderos y Cabotaje,
establece lo siguiente:

Atrt. 15.- Del Derramamiento de Substancias Téxicas o Contaminantes. - Es obligacion de toda
persona natural o juridica que ocupe espacios publicos conforme a lo dispuesto en la presente
Ordenanza, evitar el derramamiento de substancias toxicas o contaminantes sobre los rios o esteros.
Las contravenciones o infracciones en este sentido, seran sancionadas con multas equivalentes hasta
un tercio de la tasa anual; y, las reincidencias, con la clausura de los muelles y cancelacion de la
autorizacion de ocupacion respectiva.

En este sentido, se le recuerda la obligacion de mantener en perfecto estado de limpieza las riberas
correspondientes al sector de su muelle, a fin de cumplir con la normativa vigente.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Firmado electrénicamente por:
WALTER ALBERTO
AGUIRRE ORTIZ
Validar Unicamente con FirmaE

Tnlgo. Walter Aguirre Ortiz

Jefe Departamental de Muelles, Muros, Varadero, Parrillas y Salas de Juego
Elaborado por: FCM
Revisado por: WAO
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ANEXO 9

MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y
COORDINACION PUBLICO-PRIVADA DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY
ORGANICA DE PARTICIPACION CIUDADANA SEGUN
CORRESPONDA.
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Guayaquil, 28 de agosto de 2025

Memorando No. DGVC-1027-2025

Para: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
Coordinador General de Planificacion, Proyectos y Movilidad
Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr.
Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial

De: Abg. Marcos Toro Espinoza, Mgtr.
Director General de Vinculacion con la Comunidad

Asunto: Informe: Socializacion del proyecto KEBLUSEK S.A. en virtud de la elaboracion del
Plan Parcial para el cambio de normativa urbanistica Especifica y Modificacion del
Uso de Suelo de los predios con Codigo Catastral 96-0031-012 y 96-0031-008-1.

De mi consideracion:

Por medio de la presente, a fin de atender el Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-11939 suscrito
con fecha 05 de agosto de 2025, mismo que en su parte medular indica:

“En atencion al requerimiento 2025-0051593 de 24 de Julio del 2025, suscrito por el Ing. Diego
Puente Vela Gerente General de la compaiiia Keblusek S.A. mediante el cual solicita realizar una
socializacion para llevar acabo el Plan Parcial con la finalidad de cambio de normativa urbanistica
Especifica y Modificacion del Uso de Suelo de los predios con Codigo Catastral 96-0031-012 y 96-
0031-008-1,el cual indica “(...) me permitan Iniciar el proceso correspondiente para la elaboracion
y Aprobacion del Plan Parcial que viabilizard la ejecucion del Proyecto de propiedad de nuestra
Compania Keblusek S.A., ubicada en el Sector via a la Costa Km. 15.5, parroquia Tarqui; predios
con cddigos catastrales 096-0031-008-1-0-0, y, 096-0031-012-0-0-0., mediante un informe de
Sociabilizacion (...)”

En tal virtud y para dar cumplimiento al Art 135.2. Modelos de ocupacion del suelo para el drea del
plan parcial y normativa urbanistica; de la "ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON GUAYAQUIL"

Se adjunta al presente, Memorandum No. DGVC-AyP-2025-952, de fecha 27 de agosto del presente

afio, suscrito por el Soc. Orlando Ortiz Vera — Coordinador General de Vinculacion con la
Comunidad, quien posterior a la atencion de lo solicitado, manifiesta lo siguiente:

“(..)
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En cumplimiento de la planificacion establecida, el dia 15 de agosto de 2025, se llevé a cabo la
socializacion del proyecto KEBLUSEK S.A. en las instalaciones de Santa Priscila, con el objetivo de
informar a la comunidad y partes interesadas sobre el cambio de uso de suelo requerido para la
ejecucion de la propuesta.

1. Motivo del cambio de uso de suelo

El proyecto contempla la implementacion de una empacadora con operacion 24/7, complementada
con un silo de hielo. Para ello, el uso de suelo pasaria de residencial a industrial, permitiendo el
desarrollo de las actividades planificadas bajo el marco legal y técnico correspondiente.

2. Desarrollo de la reunidn:

La sesion inicio a las 10h00 con la bienvenida a los asistentes, sequida de la exposicion de los alcances
del proyecto, su justificacion y los impactos previstos. Durante el espacio de didglogo con la
comunidad, se recogieron observaciones y se aclararon dudas.

3. Principales observaciones de la comunidad

La dnica preocupacion manifestada por los asistentes estuvo relacionada con la cercania de la
“Unidad Educativa Fiscal Anne Sullivan”, institucion especializada en la atencion de estudiantes con
capacidades especiales.

Ante ello, los representantes del proyecto informaron y asequraron lo siquiente:

o Las entradas colindantes con el colegio permanecerdn cerradas permanentemente, siendo
utilizadas unicamente en casos de emergencia.

o Todas las actividades de trabajo pesado se ejecutardn en horario nocturno, con el fin de
evitar molestias y ruidos que afecten el normal desarrollo de las actividades educativas.

4. Conclusiones

o El cambio de uso de suelo de residencial a industrial responde a la necesidad operativa del proyecto
y se encuentra alineado con la planificacion de la empresa.

* Se adoptaron compromisos especificos para garantizar la convivencia armonica con la comunidad
y la unidad educativa cercana.

o La comunidad presente manifestd conformidad con las medidas correctivas y preventivas
expuestas.”

Con base en lo expuesto y de las consideraciones recogidas durante la socializacion, se deja
constancia de que el proceso se desarrolld en cumplimiento de la normativa vigente, garantizando
la participacion ciudadana y la atencion a las observaciones planteadas. Asimismo, se evidencia la
disposicion de la empresa KEBLUSEK S.A. para implementar las medidas necesarias que aseguren

277



Lunes 13 de abril de 2026 Edicion Especial N° 1254 - Registro Oficial

una adecuada convivencia con la comunidad y la institucion educativa cercana, permitiendo
viabilizar la continuidad del tramite correspondiente para la aprobacién del Plan Parcial.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Abg. Marcos Toro Espinoza, MSc
Director General de Vinculacion con la Comunidad

Elaborado por: Lcda. Amada Bricefio Layana; Analista 7
Revisado por: Lcdo. Carlos Morales Rosales; Coordinador Técnico 2
Adjunto: Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-11939 Req. 2025-51593

Memorandum No. DVC-AYP-2025-952

Memorando No. DGVC-1027-2025

Copia: Elsa Piedad Toala Araujo; secretaria 4 Direccion General de Urbanismo
Lcdo. Carlos Morales Rosales; Coordinador Técnico 2

Diana Condor Guzman; Analista Técnico 3
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Guayaquil, 28 de agosto de 2025

Memorandum No. DVC-AYP-2025-1044

Para: Ab. Marco Toro Espinoza, Mgtr. — Director General de Vinculacion con la
Comunidad

De: Soc. Orlando Ortiz Vera — Coordinador General de Vinculacion con la Comunidad

Asunto: Solicitud de derivacion del Requerimiento No. 001-2025-0059581 hacia la Direccion

de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE).

De mi consideracion:

En atencion al Requerimiento No. 001-2025-0059581, respecto al documento KEBLU-MUN-2025-
0228, ingresado mediante la entrega de documentacion fisica en esta Direccion General de
Vinculacion con la Comunidad, me permito informar lo siguiente:

La Direccion General de Vinculacion con la Comunidad carece de competencia y autorizacion
normativa para tramitar o resolver asuntos vinculados al contenido del citado requerimiento, por
cuanto el mismo se encuentra estrictamente relacionado con materias técnicas y administrativas
propias de la Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE).

En virtud de lo expuesto, y con el objeto de garantizar el principio de legalidad, competencia y
eficiencia administrativa previsto en la normativa vigente, solicito se disponga la derivacion del
Requerimiento No. 001-2025-0059581 hacia la DUMCE, a efectos de que dicha dependencia
proceda conforme a sus atribuciones y facultades.

De igual manera, se deja constancia de que la Direccion General de Vinculacion con la Comunidad
confirma su asistencia a la socializacion realizada el dia 15 de agosto del presente afio y se generd
el informe DVC-AYP-2025-952 para ser adjunto al expediente de formulacion del plan parcial por la
DUMCE.

Sin otro particular, reitero mi disposicion para colaborar dentro del ambito de competencia de esta
Direccion.
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Atentamente,

Soc. Orlando Wilson Ortiz Vera
COORDINADOR GENERAL DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD

Elaborado por: Sr Lenin Henry Garcia; Asistente Técnico 1

Revisado por: Soc. Orlando Wilson Ortiz; Coor. General de Vinculacion con la
Comunidad

Aprobado por: Lcdo. Carlos Morales Rosales; Coordinador Técnico Operativo

Con copia: Lcdo. Carlos Morales Rosales; Coordinador Técnico Operativo
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Guayaquil, 27 de agosto de 2025

Memorandum No. DVC-AYP-2025-952

Para: Ab. Marco Toro Espinoza, Mgtr. — Director General de Vinculacion conla
Comunidad

De: Soc. Orlando Ortiz Vera - Coordinador General de Vinculacion con la Comunidad

Asunto: Informe: Socializacion del proyecto KEBLUSEK S.A. en virtud de la elaboracion

del Plan Parcial para el cambio de normativa urbanistica Especifica y
Modificacion del Uso de Suelo de los predios con Cédigo Catastral 96-0031-
012y 96-0031-008-1

De mi consideracion:

En cumplimiento de la planificacion establecida, el dia 15 de agosto de 2025, se llevd a cabo la
socializacion del proyecto KEBLUSEK S.A. en las instalaciones de Santa Priscila, con el objetivo de
informar a la comunidad y partes interesadas sobre el cambio de uso de suelo requerido para la
ejecucion de la propuesta.

1. Motivo del cambio de uso de suelo
El proyecto contempla la implementacion de una empacadora con operacion 24/7, complementada
con un silo de hielo. Para ello, el uso de suelo pasaria de residencial a industrial, permitiendo el
desarrollo de las actividades planificadas bajo el marco legal y técnico correspondiente.

2. Desarrollo de la reunion:
La sesion inicio a las 10h00 con la bienvenida a los asistentes, seguida de la exposicion de los
alcances del proyecto, su justificacion y los impactos previstos. Durante el espacio de dialogo con la
comunidad, se recogieron observaciones y se aclararon dudas.

3. Principales observaciones de la comunidad
La Unica preocupacion manifestada por los asistentes estuvo relacionada con la cercania de la
“Unidad Educativa Fiscal Anne Sullivan”, institucion especializada en la atencidn de estudiantes con

capacidades especiales.
Ante ello, los representantes del proyecto informaron y aseguraron lo siguiente:
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e Las entradas colindantes con el colegio permaneceran cerradas permanentemente, siendo
utilizadas Unicamente en casos de emergencia.

e Todas las actividades de trabajo pesado se ejecutaran en horario nocturno, con el fin de
evitar molestias y ruidos que afecten el normal desarrollo de las actividades educativas.

4. Conclusiones

e El cambio de uso de suelo de residencial a industrial responde a la necesidad operativa del
proyecto y se encuentra alineado con la planificacién de la empresa.

e Se adoptaron compromisos especificos para garantizar la convivencia armodnica con la
comunidad y la unidad educativa cercana.

¢ La comunidad presente manifestd conformidad con las medidas correctivas y preventivas
expuestas.

Atentamente,

Soc. Orlando Wilson Ortiz Vera
COORDINADOR GENERAL DE
VINCULACION CON LA COMUNIDAD

Elaborado por: Sr Lenin Henry Garcia; Asistente Técnico 1

Revisado por: Soc. Orlando Wilson Ortiz; Coor. General de Vinculacion con la Comunidad
Aprobado por: Lcdo. Carlos Morales Rosales; Coordinador Técnico Operativo

Adjunto: Registro Fotografico

Con copia: Lcdo. Carlos Morales Rosales; Coordinador Técnico Operativo
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