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EL MUY ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

Que, elnumeral 2 del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) sefiala
que, el sector publico comprende las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado.

Que, el articulo 240 de la CRE sefiala que, los gobiernos autbnomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales, mientras que las juntas
parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.

Que, elnumeral 4 del articulo 264 de la CRE estipula que, los gobiernos municipales tendran las
competencias exclusivas de prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado,
depuracion de aguas residuales, manejo de desechos sélidos, actividades de saneamiento
ambiental y aquellos que establezca la ley.

Que, el articulo 7 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), reconoce a los consejos regionales y provinciales, asi como
a los concejos metropolitanos y municipales, la potestad de emitir normas de alcance
general, mediante ordenanzas, acuerdos y resoluciones, a fin de ejercer plenamente sus
competencias y aquellas que asuman de forma concurrente, con aplicacion dentro del
ambito de su respectiva jurisdiccion territorial.

Que, el literal a) del articulo 57 del COOTAD dispone que, corresponde al Concejo Municipal
ejercer la potestad normativa en los ambitos de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, a través de la emisiéon de ordenanzas cantonales, asi como de
acuerdos y resoluciones.

Que, el articulo 322 del COOTAD establece, el procedimiento para la adopcion de decisiones
legislativas por parte de los consejos regionales y provinciales, asi como de los concejos
metropolitanos y municipales, sefialando que la aprobacién de ordenanzas en cada nivel
de gobierno requerira el voto favorable de la mayoria de sus integrantes. Asimismo,
dispone que los proyectos de ordenanza deberan circunscribirse a una sola materia y que
deberan ser aprobados mediante dos debates efectuados en dias distintos.

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Empresas Publicas (LOEP) sefiala que, las
disposiciones de dicha Ley regulan la constitucion, organizacion, funcionamiento, fusion,
escision y liquidacion de las empresas publicas que no pertenezcan al sector financiero y
que actuen en el ambito internacional, nacional, regional, provincial o local; y, establecen
los mecanismos de control econdmico, administrativo, financiero y de gestion que se
ejerceran sobre ellas, de acuerdo a lo dispuesto por la Constitucion de la Republica.

Que, el numeral 2 del articulo 5 de la LOEP establece que, la constitucion de empresas
publicas podra realizarse, entre otros mecanismos, mediante la expedicion de un acto
normativo valido emitido por los gobiernos autonomos descentralizados.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 7 de la LOEP dispone que, el directorio de las empresas publicas constituidas
por los Gobiernos Autonomos Descentralizados se integrara conforme al nimero de
miembros que se determine en el respectivo acto normativo de creacion, en el cual
también se regularan los requisitos y el periodo de ejercicio de sus integrantes;
precisandose, en todo caso, que dicho érgano no podra estar conformado por mas de
cinco miembros.

el 01 de octubre de 2012, fue publicada en la Gaceta Oficial Municipal Nro. 42 la
Ordenanza de Constitucion de la Empresa Publica Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Guayaquil, EP.

el 05 de diciembre de 2012, fue publicada en la Gaceta Oficial Municipal Nro. 46 la
Reforma a la Ordenanza de Constitucion de la Empresa Publica Municipal de Agua
Potable y Alcantarillado de Guayaquil, EP.

el 09 de octubre de 2013, fue publicada en la Gaceta Oficial Municipal Nro. 62 la
Aclaratoria de la Reforma a la Ordenanza de Constitucion de la Empresa Publica
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Guayaquil, EP.

el 29 de septiembre de 2020, fue publicada en la Gaceta Oficial Municipal Nro. 27 la
segunda reforma a la Ordenanza de Constitucion de la Empresa Publica Municipal de
Agua Potable y Alcantarillado de Guayaquil, EP.

el 09 de julio de 2024, fue publicada en la Gaceta Oficial Municipal Nro. 34 la Tercera
Reforma a la Ordenanza de Constitucion de la Empresa Publica Municipal de Agua
Potable y Alcantarillado de Guayaquil, EP.

En ejercicio de la facultad normativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador y en los articulos 7 y 57 letra a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

CUARTA REFORMA A LA ORDENANZA DE CONSTITUCION DE LA

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE GUAYAQUIL, EP.

Art. 1.- En el Capitulo Il, sustitiyase el ARTICULO DECIMO por el siguiente:

ARTICULO DECIMO. - DEL DIRECTORIO. - El Directorio es el maximo organismo
de gobierno y direccion de la empresa publica, estara conformado por cinco (5)
miembros:

o El Alcalde, o su delegado que debera ser funcionario municipal y debera
tener un titulo profesional y conocimiento sobre agua potable y
alcantarillado, quien presidira el Directorio y tendra voto dirimente.
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e El Director General de Obras Publicas o su delegado;

o El Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones o su
delegado;

e El Director General de Ambiente o su delegado; vy,

¢ Un delegado del Concejo Municipal.

A excepcion del Presidente, los miembros del Directorio duraran en sus funciones
cuatro anos, o hasta la culminacién en sus funciones como servidores publicos;
ademas, podran ser removidos o cesados por la autoridad correspondiente.

En caso de que, por cuestiones de organizacion administrativa, algun miembro que
conforma el directorio fuese susceptible de cambios como denominacion,
estructura, jerarquia, entre otros, se entendera que formara parte del Directorio
aquel 6rgano o entidad administrativa que hiciere sus veces. Si la direccion
simplemente dejase de existir, la reemplazara el 6rgano o entidad que determine la
Maxima Autoridad Municipal.

Art. 2.- En el Capitulo II, en el ARTICULO DECIMO PRIMERO, efecttense las siguientes
reformas:

a).- Sustituyase el numeral 9, por el siguiente:

9.- Designar al Gerente General, de una terna enviada por el Alcalde de Guayaquil,
el cual cumplira las funciones de control, administracion y ejecucion que le define la
presente Ordenanza, asi como las que determine el Directorio. Durara dos afios en
sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. EI Gerente General
cumplira las delegaciones que le encargue el Directorio. EI Gerente General
ejercera el control interno de la institucién con suma diligencia y cuidado.

Art. 3.- En el Capitulo Il, en el ARTICULO DECIMO SEXTO, efectlense las siguientes
reformas:

a).- Sustituyase el segundo inciso del numeral 10, por los siguientes:

Cuando se trate de ausencia temporal, lo subrogara en funciones, el funcionario
que designe el titular del cargo, quien asumira como Gerente General Subrogante,
de conformidad lo establece la Ley Organica de Empresas Publicas.

Quien ocupe la subrogacion, cumplira los deberes y atribuciones previstas para el
titular mientras dure el reemplazo.

En caso de ausencia definitiva del Gerente General, el Directorio de la Empresa
nombrara a un Gerente General Subrogante, con los mismos deberes y
atribuciones, hasta que el Alcalde de Guayaquil envie una nueva terna para la
designacion del nuevo Gerente General.

DISPOSICION FINAL UNICA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil y en su pagina web.
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DADA Y FIRMADA EN EL SALON DE LA CIUDAD “DR. JOSE JOAQUIN DE OLMEDO Y
MARURI”, SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

AVID ANTONIO

inado clectronicanente por:
QUILES DAVID
ORERO CALVO

'AREZ HENRIQUES
> R i AT
Aquiles Alvarez Henriques Abg. David Norero Calvo
ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “CUARTA REFORMA A LA ORDENANZA DE
CONSTITUCION DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE GUAYAQUIL, EP.”, fue discutida y aprobada por el M. |. Concejo
Municipal de Guayaquil, en sesiones extraordinarias de fechas 26 y 29 de diciembre de 2025,
en primer y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 29 de diciembre de 2025.

[ —
SDAVID ANTONIO
NORERO CALVO
Vabidar nicanence con Firmase

Abg. David Norero Calvo
SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO I|a “CUARTA
REFORMA A LA ORDENANZA DE CONSTITUCION DE LA EMPRESA PUBLICA
MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE GUAYAQUIL, EP.” y para su
vigencia ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en el Registro Oficial, en
la Gaceta Oficial Municipal y en el dominio web institucional.

Guayaquil, 29 de diciembre de 2025.

[t inado electrénicanente por:
TAQUILES DAVID

< ALVAREZ HENRIQUES
fvalidar dnicamente con Firma&C

Aquiles Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL
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Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacién en el Registro Oficial, en la
Gaceta Oficial Municipal y en el dominio web institucional, de la “CUARTA REFORMA A LA
ORDENANZA DE CONSTITUCION DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE GUAYAQUIL, EP.”, el sefior Aquiles Alvarez
Henriques, Alcalde de Guayaquil, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio 2025.-
LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 29 de diciembre de 2025.

T
SDAVID ANTONIO
FF:NORERO CALVO

Abg. David Norero Calvo
SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PEDERNALES

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacion que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que
consolida e integra informacion situacional, instrumental, fisica, econdmica, normativa,
fiscal, administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por
lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es
el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales
en la jurisdiccion territorial del cantén Pedernales.

La disposicion que se debe cumplir por parte del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del cantén Pedernales, en concordancia con la competencia constitucional de
formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres
consideraciones:

a) Cémo formar el catastro;

b) Cdmo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; v,

c) Como utilizar, de forma integrada, la informacidn para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccidn, regularizacién de la tenencia
del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion.

La propuesta de Ordenanza contiene todos los lineamientos para la formacion,
administracién, determinacion y recaudacién del impuesto a la propiedad urbana vy rural,
a fin de que éstos logren regular normativas de administracion catastral y la definicién
del valor de la propiedad.

Ante lo sefialado, se presenta la "ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES Y VALORACION DE PREDIOS URBANOS Y
RURALES; Y LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON PEDERNALES,
PARA EL BIENIO 2026-2027".
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PEDERNALES

Visto el INFORME CLF-JCFM-005-GADMCP-2025, de fecha 01 de diciembre de 2025, expedido
por la Comisién de Legislacion y Fiscalizacion.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que "E/ Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada (...)":

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales
o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden
hacer reclamos exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el articulo 10 de la Constitucion de la Republica del Ecuador prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: 'Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozarén de los derechos garantizados en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales (...)":

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que: "La Asamblea
Nacional y todo drgano con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demads normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades (...)". Esto
significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, deben adecuar su actuar segin esta norma;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos
y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, detalla: "La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, detalla: "Los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana (...)"

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, confiere:
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;
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Que, el articulo 270 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que: "/os
gobiernos autonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad”;

Que, el articulo 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, detalla: "E/ régimen
tributario se regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se
priorizaran los impuestos directos y progresivos (...)"

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que “ £/ Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental”:

Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador: "Todas las
personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque
las partes no las invoguen expresamente (...)". Lo que implica que la Constitucion de la
Republica del Ecuador adquiere fuerza normativa, es decir, puede ser aplicada directamente
y todos y todas estamos sujetos a ella;

Que, el articulo 599 del Cddigo Civil, prevé que: "E/ dominio, que se llama también propiedad,
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La
propiedad separada del goce de la cosa, se lama mera o nuda propiedad”;

Que, el articulo 715 del Cddigo Civil, prescribe que: "Posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duerio o el que se da por tal tenga a
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duefio, mientras otra persona no justifica serfo”

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en sus
articulos 7, 57 literal a) y 322, faculta a los concejos municipales, dictar normas de caracter
general por medio de ordenanzas, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: /) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales’

Que, el articulo 139 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion determina que: "“l@a formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parémetros metodoldgicos que establezca la
ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion
de la propiedad urbana y rural (...)"
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Que, el articulo 147 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda, indica que
El Gobierno Central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal al derecho de habitat y vivienda y mantendra, en coordinacion
con los gobiernos autdonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
geo referenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los
niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad;

Que, el articulo 172 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién indica: "Los gobiernos autonomos descentralizados regional, provincial,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y
su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas. Son
ingresos propios los gue provienen de impuestos, tasas y contribuciones especiales de
mejoras generales o especificas; los de venta de bienes y servicios; los de renta de
inversiones y multas; los de venta de activos no financieros y recuperacion de inversiones;
los de rifas, sorteos, entre otros ingresos (...) La aplicacion tributaria se guiara por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
frretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria (...)"%

Que, el articulo 186 del Cdédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, de la Facultad tributaria, determina: "Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza podran crear,
modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o
especificas, por procesos de planificacion o administrativos que incrementen el valor del
suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de
su responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; y, en razon de las obras que
ejecuten dentro del ambito de sus competencias y circunscripcion, asi’como la regulacion
para la captacion de las plusvalias (...)"

Que, el articulo 481.1 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, indica que: '(...) s/ el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avalio e impuesto predial.
Situacion que se regularizard mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribird
en el respectivo registro de la propiedad (...)";

Que, el articulo 492 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, de la Reglamentacion, determina: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas €l cobro de sus tributos (...)"

Que, el articulo 494 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion determina: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Codigo™

Que, el articulo 495 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidon determina: "£/ valor de la propiedad se establecera mediante la suma del

10
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valor del suelo y, de haberias, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de
base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios
(...)% De la misma manera reglamenta los procesos de formacion de catastros, de
valoracion de la propiedad y del cobro de los tributos;

Que, el articulo 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, de la Actualizacion del avalio y de los catastros, sefala: "Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio. Concluido este proceso,
notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse a la
entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion;
procedimiento que deberan implementar y reglamentar las municipalidades (...)"

Que, el articulo 502 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, de la Normativa para la determinacion del valor de los predios, sefala:
"Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
proposito, el concejo aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geomeétricos,
topogriéficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y
otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones”

Que, el articulo 504 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, de la Banda impositiva, sefala: "A/ valor de la propiedad urbana se
aplicara un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25
%o0) y un maximo del cinco por mil (5 %o0) que sera fijado mediante ordenanza por cada
concejo municipal

Que, el articulo 511 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, del cobro de impuestos, sefiala: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos, con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31
de diciembre de cada afo, determinaran el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero
en el ano siguiente”;

Que, el articulo 512 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, del pago del Impuesto, sefala: "E/ impuesto debera pagarse en el curso
del respectivo ano, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacion. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior,
y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento del pago sera el 31 de
diciembre de cada afio. Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de
enero a junio, inclusive, tendran los siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y
dos por ciento, respectivamente. Si €l pago se efectua en la segunda quincena de esos
mismos meses, el descuento serd de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento,
respectivamente. Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo
del diez por ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto,
recargos e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva”:
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Que, el articulo 517 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacidn, de la banda impositiva, sefala: "A/ valor de la propiedad rural se aplicara
un porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior
al tres por mil (3 x 1000), que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal
o metropolitano’;

Que, el articulo 518 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, del valor Imponible, sefala: "Para establecer el valor imponible, se
sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo canton y la tarifa
se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente”;

Que, el articulo 522 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién, de la notificacion de nuevos avallios, sefala: "Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio. La direccion financiera o quien
haga sus veces notificard por medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaluo (...)"

Que, el articulo 526.1 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, define que: "Sin perjuicio de las demas obligaciones de actualizacion, los
gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos tienen la obligacion
de actualizar los avalios de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta
por ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del avalio comercial solicitado por
la institucion financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta
en la escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un bien inmueble,
segun el caso, siempre y cuando dicho valor sea mayor al avaluo registrado en su
catastro.(...) Los registradores de la propiedad deberan remitir la informacion necesaria
para la actualizacion de los catastros a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales y metropolitanos, conforme a los plazos, condiciones y medios establecidos por
el organo rector del catastro nacional integrado georreferenciado, sin perjuicio de lo
sefialado en el inciso anterior.”

Que, el articulo 561 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién; sefiala que: "Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual
del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura,
el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por
los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias,
legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, los articulos 3, 4 y 5 del Cddigo Organico Administrativo establecen como principios
generales de toda la administracion publica la eficacia, eficiencia y calidad a fin de
garantizar todos los derechos de las personas en relacion con la actividad administrativa;

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion
de la obligacién tributaria; Facultad determinadora, sefala: "La determinacion de la
obligacion tributaria, es el acto o conjunto de actos reglados realizados por la administracion
activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, /la existencia del hecho generador,
el sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo. El ejercicio de esta facultad
comprende: la verificacion, complementacion o enmienda de las declaraciones de los
contribuyentes o responsables; la composicion del tributo correspondiente, cuando se
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advierta la existencia de hechos imponibles, y la adopcion de las medidas legales que se
estime convenientes para esa determinacion”

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad
a adoptar por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacién previstos en este Codigo;

Que, en la Ley Organica para Evitar la Especulacién Sobre el Valor de las Tierras y Fijacion de
Tributos; Disposicion Transitoria Tercera, sefala: "Respecto de los contribuyentes que
realicen de forma voluntaria la actualizacion de los avaluos de sus predios dentro del afio
siguiente a la promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes,
el impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la
actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de
conformidad con la ley, casos en los cuales €l referido impuesto se calculara sobre la base
actualizada por los gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos”;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A de 24 de febrero de 2022,
publicado en el Registro Oficial - Tercer Suplemento N° 20, de lunes 14 de marzo de 2022,
se expide la "NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS” la cual tiene por objeto: '(...)
regular técnicas relacionadas con la conformacion, actualizacion, mantenimiento del
catastro y valoracion urbano y rural de los bienes inmuebles en el Sistema Nacional de
Catastro Integrado Georreferenciado mediante el establecimiento de normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos; y, €l registro de proveedores de servicios catastrales
y/0 valoracion masiva de bienes inmuebles a nivel nacional,”:

Que, el articulo 3 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, de las definiciones, indica: "Clave
catastral.- Es el codigo que identifica al objeto catastral de forma unica y exclusiva respecto
a su localizacion geogréfica e inventario predial, mismo que se conformara a partir del
clasificador geografico estadistico (DPA) del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(INEC) para provincia, canton y parroquia, y /a conformacion subsecuente de la clave
catastral, serd determinada localmente y estara conformada por zona, sector, manzana y
predio para el ambito urbano; y, por zona, sector, poligono y predio para el ambito rural”;

Que, el articulo 13 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, del componente tematico, en su
literal d) sefiala lo siguiente: "Relacionar la informacion predial con la informacion tematica
existente en los instrumentos de planificacion y gestion territorial, como los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDyOT) y sobre todo, con los Planes de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS), a fin de identificar los confiictos de uso de suelo que eventualmente
podrian existir”;:

Que, el articulo 21 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, de las consideraciones
particulares, en su literal d) indica: "Posesiones. - En los predios urbanos que carezcan de
duefio, no se registraran como ocupantes los posesionarios identificados durante los
procesos de actualizacion y mantenimiento catastral; en el caso de los predios rurales, si
se registraran como ocupantes los posesionarios identificados durante los procesos de
actualizacion y mantenimiento catastral”:

En el caso de efectuarse procesos de actualizacion de un posesionario sobre un
determinado predio, se deberd seguir el procedimiento de actualizacion de datos
establecido por el respectivo gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano. Sin embargo, para perfeccionar la propiedad de dichos predios, se deberan
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observar los procedimientos establecidos por la autoridad municipal, la autoridad agraria
competente, o el ente rector de habitat y vivienda, en el marco de la normativa de uso y
gestion del suelo vigente establecida por cada gobierno autonomo descentralizado
municipal y metropolitano”;

Que, el articulo 38 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, de la valoracién masiva con fines
catastrales, detalla: “Esta valoracion tiene como objetivo estimar el valor real de los bienes
inmuebles registrados en el Catastro Inmobiliario Multifinalitario gestionado por cada uno
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, el cual es
entendido como el valor de mercado, de conformidad con la ley, de manera que, al definir
la politica tributaria, se pueda asegurar la equidad y la justicia social y fiscal.

Las valoraciones de los inmuebles deberan tomar como base los datos basicos catastrales
y datos del mercado inmobiliario, a través de los observatorios de valores locales y/o
estudios de mercado inmobiliario (...)"

Que, el articulo 47 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, del modelo econométrico aplicado
a la valoracion de bienes inmuebles, sefala: "Los GAD municipales o metropolitanos, de
acuerdo a la naturaleza del bien inmueble a valorar, los recursos y la informacion de
mercado disponibles, complementariamente a lo previsto en la presente normativa podran
utilizar los principios de la econometria o regresion multivariada (...). Detalla también las
consideraciones para aplicacion de los modelos econométricos;

Que, la ORDENANZA SUSTITUTIVA, QUE SANCIONA [A ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO 2032 DEL CANTON PEDERNALES, sancionada y firmada con fecha 14 de marzo de
2025, establece los poligonos dentro del drea urbana, centros poblados y zonas de
desarrollo del canton.

En ejercicio de la facultad legislativa y normativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador; y articulos 7, 56, 57 literal b), 58, 60 literales d) y e) del Cédigo Organico
de Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), expide la:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES Y
VALORACION DE PREDIOS URBANOS Y RURALES; Y LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON PEDERNALES, PARA EL BIENIO 2026-2027.

CAPITULO I
DE LAS CONSIDERACIONES GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El presente instrumento legal tiene por objeto establecer lineamientos
generales y criterios técnicos que permitan regular la formacién, mantenimiento y actualizacién
del catastro en sus componentes econdmicos, fisicos, juridicos y tematicos, la valoracién
individual y masiva de los bienes inmuebles. Asi como también la determinacion, administracion
y recaudacién del impuesto predial urbano y rural, a fin de garantizar resultados confiables
imparciales y transparentes.
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Art. 2.- AMBITO. - El presente instrumento legal se aplicara en todos los bienes inmuebles
urbanos y rurales ubicados en la jurisdiccion del Canton Pedernales.

Art. 3.- TERMINOLOGIA O DEFINICIONES. - Los términos o definiciones que se utilizan en
el presente instrumento legal se describen en el ANEXO #1, identificado como: GLOSARIO DE
TERMINOS.

Art. 4.- CLASIFICACION DE LOS BIENES. - Los bienes para su aplicacion en la Coordinacion
de Avaluios y Catastros, se clasifican en:

a) Bienes Urbanos. — Suelo, construccién y adicionales constructivos.
b) Bienes Rurales. — Tierra, construccion y cobertura del suelo.

Art. 5.- CATASTRO PREDIAL. - Es el inventario de los bienes de la propiedad inmobiliaria
publicos y privados de la jurisdiccién cantonal de Pedernales; y, constituye la informacion que
debe constar registrada en la ficha catastral urbana y rural.

Art. 6.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la Coordinacién
de Avallios y Catastros, de la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento territorial, o quien haga
sus veces, administrar, mantener y actualizar el registro catastral, establecer el avallo actualizado
de las edificaciones, de los terrenos, adicionales constructivos, y en general de la propiedad
inmueble, de conformidad con los principios técnicos que rigen la materia, las normas de avallio
para las edificaciones y solares, y el plano de valor base de la tierra, que permitan establecer la
base imponible del impuesto a los predios.

A la Direccién Financiera o quien haga sus veces, le corresponde el cobro del impuesto sobre la
propiedad urbana y rural, a través de la base establecida; ademas las bajas de titulos de créditos
cuando se requiera y las deducciones, rebajas y exoneraciones, a través de la Tesoreria Municipal
y Jefatura de Rentas, con base en lo determinado en la respectiva normativa vigente.

Art. 7.- MANTENIMIENTO DEL CATASTRO. - Se mantendra actualizada la informacion de
cada uno de los predios y las variaciones que éstos experimentan en sus componentes
econdmicos, fisicos, juridicos y tematicos, a partir de los ingresos de los inmuebles al catastro
por el proceso de mantenimiento y actualizacion permanente, tal como lo establece el Art. 494
del COOTAD.

CAPITULO II
DE LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS PREDIALES

Art. 8.- CODIFICACION CATASTRAL.- Constara de un codigo catastral o clave catastral, el
cual identificara al predio de forma Unica y exclusiva respecto a su localizacién geografica e
inventario predial, mismo que se conformara a partir del clasificador geografico estadistico (DPA)
del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, cantdn y parroquia, y la
conformacion subsecuente de la clave catastral, serd determinada localmente y estara
conformada por zona, sector, manzana y predio para el ambito urbano; y, por zona, sector,
poligono y predio para el ambito rural.

La division politica administrativa de la Republica del Ecuador (INEC), estd compuesta por seis
digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la identificacion PROVINCIAL; dos (2) son para
la identificacion CANTONAL y dos (2) para la identificacion PARROQUIAL URBANA Y RURAL. Para
las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el cédigo establecido es el 50,
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si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de éstas ira
desde el 01 al 49, y la codificacion para las parroquias rurales ira desde el 51 al 99. Para el caso
particular del cantdn pedernales, la parroquia que contiene la cabera cantonal, es decir, la
parroquia Pedernales, se identifica con el cddigo parroquial 50, y las parroquias rurales de
Cojimies, 10 de Agosto y Atahualpa se asignan los codigos 51, 52 y 53 respectivamente.

En el caso de que la jurisdiccidn territorial de una parroquia se componga de area urbana y area
rural, es decir, se haya definido poligonos urbanos de un area menor a la superficie total
parroquial quedando también una extension no urbana, la codificacion correspondiente a ZONA
para el catastro urbano sera a partir de 01 hasta 50, y del territorio restante que no es urbano,
es decir, territorio rural, la codificacion de ZONA se define a partir de 51.

Art. 8.1. CODIFICACION CATASTRAL URBANA. - Para el catastro urbano, el cddigo local
predial esta compuesto por DOCE (12) digitos, de los cuales dos (2) corresponden a PARROQUIA,
dos (2) a ZONA, dos (2) a SECTOR, tres (3) para la identificacion de MANZANA y tres (3) para la
identificacion del PREDIO. Ademas de los 12 digitos de identificacion predial, se anaden OCHO
(8) digitos para la identificacién de la PROPIEDAD HORIZONTAL, completando un total de VEINTE
(20) digitos para las claves urbanas. Para la codificacion catastral urbana, el uso de los cédigos
de parroquia y cantdn se consideraran opcionales, pudiendo comenzar su escritura a partir del
cddigo parroquial.

Tabla 1: Estructura de la codificacion catastral urbana

COMPONENTES DE LA CLAVE PROPIEDAD
CATASTRAL URBANA PARROQUIA ZONA SECTOR MANZANA PREDIO HORIZONTAL
Numeros de digitos 2 2 2 3 3 8
Ejemplo 50 01 01 001 001 00000000

La estructura de los ocho (8) digitos adicionales para predios urbanos declarados en propiedad
horizontal se define de la siguiente manera: TRES (3) digitos para el BLOQUE, DOS (2) digitos
para el PISO, y TRES (3) digitos para la unidad. Entiéndase por “BLOQUE" al bloque constructivo
que contiene la PH, “PISO” al nivel horizontal, sea este en altura sobre el nivel de la via principal
0 subterraneo (también conocido como subsuelo), y “"UNIDAD” a las respectivas divisiones o
estructuras independientes que compongan un mismo piso.

Tabla 2: Estructura de la codificacién adicional para propiedad horizontal urbana

COMPONENTES DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL BLOQUE PISO UNIDAD
Numeros de digitos 3 2 3
Ejemplo 001 01 001

En el caso de predios PH cuya declaratoria de propiedad horizontal sea “en vertical”, para la
codificacion catastral de pisos pertenecientes a bloques constructivos y sus respectivos predios
declarados en propiedad horizontal, se deberd tomar como referencia el nivel mas préximo al
suelo o a la cimentacién, numerandolos de manera ascendente desde el 01 en adelante, conforme
se elevan en altura.
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En el caso de predios PH cuya declaratoria de propiedad horizontal sea “en horizontal” la
codificacion de los pisos y unidades correspondientes siempre se determinaran como 01 y 001
respectivamente, variando Unicamente la numeracion correspondiente al bloque constructivo.

Art. 8.2. CODIFICACION CATASTRAL RURAL. - Para el catastro rural, el cddigo local esta
compuesto por QUINCE (15) digitos, de los cuales los primeros SEIS (6) digitos corresponden a
la codificacion de PROVINCIA, CANTON y PARROQUIA definida por el INEC. A continuacién, DOS
(2) digitos corresponderan a la ZONA, los siguientes DOS (2) al POLIGONO CATASTRAL y DOS
(2) mas correspondientes al PREDIO. Ademas de los 15 digitos de identificacion predial, se
anaden TRES (3) digitos para la identificacion de la PROPIEDAD HORIZONTAL o DIVISION
PREDIAL, completando un total de DIECIOCHO (18) digitos para las claves rurales.

Tabla 3: Estructura de la codificacion catastral rural

COMPONENTES DE LA CLAVE POLIGONO PROPIEDAD
CATASTRAL RURAL PROVINCIA | CANTON | PARROQUIA | ZONA | SECTOR CATRSTRAL PREDIO HORIZONTAL
NUmeros de digitos 2 2 2 2 2 2 3 3
Ejemplo 13 17 50 51 01 01 001 000

La estructura de los tres (3) digitos adicionales para predios rurales declarados en propiedad
horizontal o division predial rural se consideraran desde el 001, numerando de manera
ascendente cada unidad independiente, segun se indique en el proyecto aprobado.

Art. 9.- ADMINISTRACION DE LAS CLAVES O CODIGOS CATASTRALES. — Para la
administracion de las claves catastrales se debera tomar las siguientes consideraciones:

a. La clave catastral es un cddigo Unico y exclusivo que debera ser asignado a cada uno de
los predios urbanos y rurales, registrados en los catastros municipales y metropolitanos;

b. La clave catastral de los predios matriz urbanos o rurales (que contienen varios predios
declarados en propiedad horizontal) se llenara con cero en los campos correspondientes
a: unidad, bloque, piso (para predios urbanos) y con ceros los digitos de la divisidn predial
(para predios rurales); y, adicionalmente se llenaran los campos correspondientes a los
copropietarios con su respectivo porcentaje de participacion de acuerdo a las alicuotas
vigentes para cada uno de ellos;

c. Para areas urbanas se debera utilizar como unidad de analisis a la manzana, mientras que
para las areas rurales se utilizara el poligono catastral;

d. Si un predio urbano es fraccionado se asignara a cada una de las fracciones (predios)
resultantes una nueva clave, manteniendo la clave madre para la fraccién que se declare
como area resultante (remanente) segun el proyecto presentado, en caso de haberlo. En
caso de no haber resultante o remanente, la clave del predio original se cancelara y
almacenara en los registros histéricos del catastro y no debera ser utilizada nuevamente.
Las siguientes claves a asignar a los nuevos predios mantendran la secuencia de la
codificacion prevista en la manzana;

e. Si un predio rural es fraccionado, se asignara a cada una de las dareas fraccionadas
(predios) una clave nueva, manteniendo la clave matriz para la fraccion que se declare
como area resultante (remanente) segun el proyecto presentado. Las siguientes claves a
asignar a los nuevos predios mantendran la secuencia de la codificacién prevista en el
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poligono catastral. En caso de no haber resultante o remanente en el proyecto presentado,
la clave matriz serd utilizada para uno de los lotes fraccionados;

f. Si dos o mas predios urbanos con clave catastral asignada se integran o unifican, se le
asignara una nueva clave catastral al predio resultante que debera respetar la secuencia
en la codificacion prevista en la manzana. Las claves catastrales anteriores se cancelaran
y almacenaran en el registro histdrico catastral y no deberan ser utilizadas nuevamente;

g. Si dos o mas predios rurales con clave catastral asignada se integran o unifican, se
actualizard la clave catastral del predio de mayor extensién con la informacién del cuerpo
resultante, y la o las clave(s) que no sean utilizadas se cancelaran y almacenaran en el
registro histdrico catastral y no deberan ser utilizadas nuevamente;

h. Previo al registro en el catastro de fraccionamientos o integraciones, éstos deberan
cumplir con los requisitos y estandares urbanisticos vigentes, y ademas ser aprobados por
la dependencia municipal o metropolitana pertinente;

i. En el caso de que un predio urbano o rural se declare en propiedad horizontal, se debera
mantener la clave catastral del predio matriz, y se llenaran los campos correspondientes
a: unidad, bloque y piso (para predios urbanos) o division catastral (para predios rurales).
Sin embargo, antes de esta asignacién, la declaratoria de propiedad horizontal debera ser
autorizada por la entidad municipal pertinente previo cumplimiento de los requisitos y
estandares urbanisticos vigentes en el GAD municipal o metropolitano correspondiente.

j. Todas las instancias municipales o metropolitanas que presten servicios asociados al
predio deberan utilizar la clave catastral como enlace e identificador Unico dentro de la
gestién municipal;

k. En caso de detectar algin error en la asignacién de la clave catastral, lo rectificara el
GADM del canton Pedernales;

I. Cuando el GADM no posea una codificacién catastral definida para sus unidades
territoriales (zona, sector, manzana — poligono catastral, predio o unidad “en el caso de
PH") o cuando se proceda a realizar desde el inicio el proceso de formacion catastral, se
debera codificar cada una de estas areas con el cddigo inicial (001) que correspondera al
area ubicada al noroeste de la unidad territorial analizada (visualmente en la esquina
superior izquierda) y continuard esta codificacion incrementandose en las areas
adyacentes o contiguas siguiendo el sentido horario con efecto espiral (de fuera hacia el
interior). Incluiran en su codificacion predios interiores, predios interiores con via de
acceso propia y predios interiores cuyo acceso tiene servidumbre de paso, tal y como se
explican en las siguientes ilustraciones:
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Figura 1. Codificacion catastral para predios urbanos (sentido horario en espiral)
Fuente: imagen obtenida de la base de sistema grdfico catastral del GADM del canton Pedernales

En el caso de presentarse procesos puntuales de actualizacién catastral como subdivisiones,
unificaciones o inscripciones de nuevos predios, se debe dar de baja la clave catastral del predio
modificado, y generar nuevas claves catastrales para los predios resultantes de la actualizacion,
de manera secuencial y siguiendo el mismo sentido de la codificacién inicial. En la siguiente
ilustracion, se muestra una subdivision del predio 001, inicialmente la clave del predio dividido se
da de baja y los predios resultantes de la subdivisién (3) se codifican en sentido horario, bajo el
mismo procedimiento establecido y a partir del nimero secuencial inmediato del Ultimo predio
registrado en la manzana, en este caso.

Figura 2. Ejemplo de codificacion catastral de fraccionamiento de predios urbanos
Fuente: imagen obtenida de la base de sistema grafico catastral del GADM del canton Pedernales
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Figura 3. Codificacion catastral para manzanas urbanas (snt/'do horario en espiral)
Fuente: imagen obtenida de la base de sistema gréfico catastral del GADM del canton Pedernales

Este mismo criterio debera aplicarse para los cédigos de poligonos catastrales, sectores y zonas
en el caso de que no se disponga de una codificacion previa.

a. Todas las construcciones que se identifiquen en los predios en unipropiedad, asi como en
los predios matriz de una declaratoria en propiedad horizontal, deberan codificarse
mediante la estructura prevista en la presente norma y siguiendo la secuencia de
codificacion de manera similar a la prevista para predios y demas unidades territoriales.

b. En el caso de predios declarados en propiedad horizontal, especificamente se deberan
tomar las siguientes consideraciones:

c. Los predios PH deberan tener la misma clave catastral que su correspondiente predio
matriz hasta el nivel de “predio”, siendo diferente a partir del nivel de: unidad, bloque y
piso.

d. La estructura de la codificacién para las construcciones de los predios en propiedad
horizontal debera establecerse de la misma manera en que se estructura la secuencia de
8 digitos adicionales que componen la PH. Los digitos correspondientes a al cddigo de
bloque, piso y unidad registrado de los predios en PH deberan ser idénticos a los codigos
de los blogues constructivos registrados para el predio matriz.

Art. 10.- REGISTRO INDIVIDUAL DEL PREDIO. - El Inventario catastral basico s,eré
conforme a la estructura establecida por la NORMA TECNICA PARA FORMACION,
ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO URBANO Y RURAL Y SU VALORACION Y
la NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS, expedida por el ente rector: El Catastro
Inmobiliario Multifinalitario, establecen los siguientes componentes:

1. Componente econdomico. - Los elementos minimos son:

a. Valor del suelo
b. Valor de las construcciones (si fuese el caso)
¢. Valor total del predio (suelo y construcciones)

2. Componente fisico. - Los elementos minimos son:
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a. Predio. - Los datos esenciales de caracterizacion son:

a.1 Datos comunes a los predios Urbanos y Rurales
e Clave catastral
e Clave anterior (si existiere)
e Tipo de predio
e Régimen de Propiedad:
v' Propiedad horizontal
v Unipropiedad
¢ Uso del predio
e Direccion
v' Eje principal
v’ Eje secundario
e Area grafica del predio
¢ Propiedad Horizontal
v Clave catastral del predio matriz
v Clave catastral de cada predio PH
v’ Alicuota
v’ Area individual de suelo
v’ Area comunal de suelo
v" Area individual de construccién
e Infraestructura: servicios e instalaciones:
v" Tipo de via de acceso.
v’ Sanitarias
v' Energia eléctrica
v' Comunicaciones
v" Eliminacién de basura
v' Agua
e Funcionario responsable de la actualizacién predial
e Fecha de actualizacion

a.2 Datos adicionales de los predios urbanos
e Localizacion en la manzana
e Infraestructura, servicios e instalaciones:
v Aceras y Bordillos
v" Transporte urbano

a.3 Datos adicionales de los predios rurales
¢ Disponibilidad de riego

b. Construccion.- Los datos esenciales de caracterizacion son:

e Cddigo de identificacion de la construccion (blogue)
e NUmero de pisos del bloque

» Condicion fisica

e Estado de construccion

e Condicién patrimonial

e Afo de construccién

e Afo de restauracion (si fuese el caso)

e Area construida
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e Ocupacion del bloque constructivo o piso
e Instalaciones especiales de la edificacion
e CUEN
¢ Elementos constructivos:

v Estructura

v Acabados

v' Pared

v" Cubierta

c. Vivienda.- Los datos esenciales de caracterizacién son:
e Codigo de vivienda
Clasificacion
Tipo de vivienda
Condicion de ocupacion
Datos Censales:
v" Numero de habitantes (excluye: bafio, cocina y negocio)
v Propiedad o posesion de la vivienda
v" Numero de habitantes

3. Componente juridico.- Los datos esenciales de caracterizacion son:

a. Datos del Ocupante (propietario, posesionario)
. Propietario:
v Persona natural
v' Persona juridica
Persona juridica:
v Publica
v' Privada
v" Razon social
v" RUC / Identificacion
Persona Natural:
v Documento de Identificacion
v Apellidos y Nombres
v' Estado Civil (casado, soltero, viudo, divorciado y union libre)
Datos del cdnyuge o conviviente:
v Documento de identificacion
v Apellidos y Nombres
o Teléfono convencional o celular de contacto del ocupante

b. Datos copropietarios o propietarios en derechos y acciones
o Copropietario o propietario en derechos y acciones (Documento de identificacion,
nombres completos)
v Documento de identificacién
v Apellidos y Nombres
e Porcentaje de participaciéon de cada copropietario conforme declaratoria de propiedad
horizontal o propietario en derechos y acciones.

c. Dominio o posesién

° Dominio
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v" Predios con titulo inscrito en el Registro de la Propiedad
= Canton de inscrito en el registro de la propiedad
= Fecha de inscripcion
= Area de escritura

v Posesion
= Afos de posesion

v" Asentamiento de hecho

v" Conflicto

4. Componente tematico.- Constituye informacion de apoyo a la contenida en el CIM
relacionada con el componente social (comportamiento urbano y rural) y ambiental
(medio fisico natural); cuando el GADM requiera utilizar la informacion tematica desde la
base de datos catastral vigente debera:

a. Vincular espacialmente la informacion tematica a cada predio (por superposicion o
cercania), sin embargo, es preciso tener precaucion al momento de vincular a nivel
predial la informacion tematica, ya que ésta depende de su escala de trabajo para
garantizar precision e influencia sobre un predio en particular.

b. Registrar completamente y con los criterios de calidad minimos la informacion del
Catastro Inmobiliario Multifinalitario ya que ésta servira de insumo a las entidades
generadoras de informacion del Componente Tematico a fin de que puedan formar,
actualizar y mantener sus respectivas bases de datos tematicas.

c. Estructurar una base cartografica Unica que disponga del CIM y el Componente Tematico
a fin de que garantice el uso multifinalitario de la informacion y respalde sustancialmente
la toma de decisiones sobre el territorio. Esta informacion se encuentra catalogada en el
Anexo B de la presente norma.

d. Relacionar la informacidon predial con la informacién tematica existente en los
instrumentos de planificacién y gestion territorial, como los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDyOT) y sobre todo, con los Planes de Uso y Gestién del
Suelo (PUGS), a fin de identificar los conflictos de uso de suelo que eventualmente
podrian existir.

Art. 11.- ACTUALIZACION CONTINUA DEL CATASTRO. - A fin de mantener una
actualizacion adecuada del catastro inmobiliario se debera tener en cuenta las siguientes
consideraciones:

a. Actualizacion por Goteo. - Consiste en utilizar documentacion de titularidad,
levantamientos planimétricos geo-referenciados o inspecciones que correspondan a
modificaciones en los lotes o en las construcciones, segun la declaracion de los usuarios en
tramites municipales, y depende de la veracidad del movimiento inmobiliario por lo que dicha
actualizacion sera viable en el lapso de localizacion en el territorio.

b. Actualizacion por Autogestion. - Consiste en solicitar la informacién pertinente requerida

mediante coordinacion directa con los usuarios, o con otras instituciones que manejen
informacion Util para los efectos correspondientes.
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Art. 12.- CATASTRO DE NUEVOS PREDIOS. - Los propietarios de inmuebles que no hayan
sido incorporados al catastro urbano, deberan solicitar a la maxima autoridad el registro a la base
catastral, presentando su cédula de identidad, RUC o pasaporte en caso de ser ciudadano
extranjero, escritura registrada y certificado emitido por el registro de la propiedad. La ubicacion
de estos predios sera identificada mediante un levantamiento planimétrico geo-referenciado
(opcional) o inspeccién in situ.

En el caso de los inmuebles que no hayan sido incorporados al catastro rural, deben solicitar a la
maxima autoridad adjuntando los documentos antes sefialados mas un levantamiento
planimétrico georreferenciado con firma de responsabilidad técnica profesional y; en caso de ser
posesionarios sin documento de titularidad, se procedera al registro del bien en la base de datos
catastral con el documento que acredite su posesion. El catastro procedera siempre y cuando el
levantamiento planimétrico no presente superposicion alguna sobre otros bienes que ya consten
ingresados en la base de datos grafica.

Una vez ingresados al catastro municipal, se emitiran titulos prediales por concepto de impuesto
predial y tasas municipales desde el afio posterior a su inscripcién en el Registro de la Propiedad y
Mercantil del cantdn Pedernales hasta la fecha actual, respetando el criterio de los titulos no
prescribibles seguin determina el articulo 55 del Codigo Tributario.

Art. 13.- INGRES'O Y EGRESO CATASTRAL POR DISPOSICION LEGAL O POR CAMBIO
DE JURISDICCION CANTONAL. - Cuando por orden judicial o administrativa se realiza el
traslado de catastro de un bien inmueble de una entidad competente a otra:

a) Ingreso. - El predio debera ser debidamente reinscrito en el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Canton Pedernales, para posteriormente ser ingresado en la base de datos
catastral del GADM del Canton Pedernales.

b) Egreso. - Una vez verificado que la propiedad se encuentra fuera de los limites cantonales
definidos para Pedernales, el predio egresara de la base de datos del GADM del Cantén
Pedernales, realizando la anulacién o dada de baja de la ficha catastral, indicando en las
observaciones el motivo de la eliminacion del registro, y simultdneamente se inscribe en
la base de datos catastral de la municipalidad de la jurisdiccién al que corresponda. Para
que un predio pueda ser egresado de la base catastral municipal, éste no debe mantener
valores pendientes de pago por concepto de impuesto predial y tasas municipales; y, de
mantener deuda con la municipalidad, esta debera ser saldado o eliminada previo al
proceso de egreso.

El cambio se inscribe catastralmente por acto administrativo o judicial, posterior a su re
inscripcion en el nuevo Registro de la Propiedad a que corresponda el predio.

Art. 14.- ARCHIVO DE LA DOCUMENTACION DE RESPALDO. - Los documentos generados
en los procesos de formacion y actualizacion catastral, junto con los documentos aportados por los
propietarios, que proporcionen soporte a las operaciones de mantenimiento catastral, deberan ser
archivados fisico y digital de tal manera que permitan su conservacion y facil consulta.

24



Registro Oficial - Edicion Especial N° 983 Miércoles 21 de enero de 2026

CAPITULO III
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO,
RECLAMOS, PROCESO TRIBUTARIO Y EXENCIONES

Art. 15. —VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario por metro cuadrado de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la
parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de los bloques constructivos o estructuras que
se hayan desarrollado con caracter permanente, o que sean habitables, sobre un solar,
calculado sobre el método de reposicion; v,

c) El valor de reposicidon que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Util.

Art. 16.- VALORACION MASIVA CON FINES CATASTRALES.- Segun Acuerdo Ministerial
N° MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A “*Norma Técnica Nacional de Catastros” en su Art. 38, establece
textualmente: "Valoracion masiva con fines catastrales.- Esta valoracion tiene como objetivo
estimar el valor real de los bienes inmuebles registrados en el Catastro Inmobiliario Multifinalitario
gestionado por cada uno de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, el cual es entendido como el valor de mercado, de conformidad con la ley, de
manera que, al definir la politica tributaria, se pueda asegurar la equidad y la justicia social y
fiscal. Las valoraciones de los inmuebles deberén tomar como base los datos basicos catastrales
y datos del mercado inmobiliario, a través de los observatorios de valores locales y/o estudios de
mercado inmobiliario (...)"

Para establecer el valor de la propiedad se ha tomado como base los datos del inventario catastral
del mercado inmobiliario a través de observadores de valores locales con las siguientes
consideraciones:

a) Estructurar y mantener los observadores de valores para monitorear de forma permanente
el mercado inmobiliario.

b) Calcular y medir los valores catastrales a través de la mediana del cociente entre los valores
que constan en el catastro econdmico en relacion a los valores practicados en el mercado
inmobiliario, tomando una muestra de datos, estadisticamente representativa.

c) Realizar una revaloracion catastral cuando el nivel de los valores catastrales sea inferior a
70% o superior a 100%, o cuando el coeficiente de dispersion sea superior a 30%, dada la
inequidad que estos indicadores demuestren, esto también aplicara para avallos
individuales.

d) Cuando en procesos de actualizacién y mantenimiento catastral se detecten diferencias en
mas o menos el 30% entre el valor catastral y el calor comercial de un bien inmueble, se
deberd efectuar una revalorizacién con el fin de actualizar el valor del mismo de
conformidad a la realidad del mercado inmobiliario reduciendo asi la inequidad que estas
diferencias demuestran.

e) Aplicar procesos técnicos, objetivos y transparentes tomando como base, técnicas de
homogeneizacidn, estadisticas geoecondmicas.
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Art. 17. — ACTUALIZACION DEL AVALUO Y DE LOS CATASTROS. - De conformidad a el
articulo 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, las
municipalidades realizaran de forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
propiedad urbana y rural, para este efecto se procedera a realizar lo siguiente:

a) La Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avallo.

b) Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva
valorizacién.

c) De encontrarse en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con la normativa legal vigente.

Art. 18. — AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA.- Respecto de los
contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacion de los avallos de sus predios
dentro del afo siguiente a la promulgaciéon de la presente Ley, pagaran durante los dos afos
siguientes, el impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de
la actualizacién, sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de
conformidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara sobre la base
actualizada por los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos. Sin
embargo, la actualizacion voluntaria de los avallos de los predios servird de base para la
determinacion de otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo con la Ley.

Art. 19.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedernales.

Art. 20.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas
y rurales del Cantdn.

a) Sujetos pasivos del impuesto a los predios urbanos.- En concordancia con lo indicado en el
Art. 501 del COOTAD, son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites del perimetro urbano determinado en el PUGS vigente,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley. En concordancia con los Arts.
24 y 25 del Cddigo Tributario, se consideraran como contribuyentes a quienes, sin tener un
titulo de propiedad, sean responsables por la verificacion del hecho generador.

b) Sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales.- En concordancia con lo indicado en el
Art. 515 del COOTAD, es sujeto pasivo del impuesto a los predios rurales, la o el propietario,
poseedor o usufructuario de los predios situados fuera de los limites del perimetro urbano
determinado en el PUGS vigente. Para el efecto, los elementos que integran la propiedad
rural seran la tierra, las edificaciones y los cultivos.

c) Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano vy rural, se
considerara incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedara mas de la mitad
del valor de la propiedad.

Art. 21.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros que
acrediten interés legitimo y que se creyeren afectados, en todo o en parte, por un acto
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determinativo de obligacion tributaria, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con
lo previsto en el articulo 115 del Cédigo Tributario.

Art. 22.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510, 520 y
521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante la presentacion
de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante la Direccion Financiera Municipal,
0 quien haga sus veces, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual
es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el
dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del
bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afo no se tiene dato
oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afo anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 30 de noviembre del afio
inmediato anterior y estaran acompanadas de todos los documentos justificativos.

Art. 23. - EMISION DE TITULOS DE CREDITOS.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a Rentas o quien tenga esa responsabilidad, la
emisidn de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que corresponden, los mismos que seran refrendados por la Direccion Financiera,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario, la
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral
6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 24. - LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de
los titulos de crédito tributario, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara
en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 25. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden:

a) Intereses; b) tributo; y, c) multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 26. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la declaracion
de la informacion de los predios urbanos y rurales, que cometieran infracciones, contravenciones
o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracién
y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 27. - EPOCA DE PAGO E INTERES POR MORA TRIBUTARIA. - El impuesto debe
pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero
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de cada ano. El vencimiento de la obligacidn tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo. Los
pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAIJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD. Vencido el afio fiscal,
se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora mediante el procedimiento
coactivo.

A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal
o de otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afno al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art.
21 del Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 28.- EXENCIONES DE IMPUESTOS. - De conformidad con lo indicado en el Art. 509 del
COOTAD, estan exentas del pago de los impuestos a que se refiere la presente seccidn las
siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general. (USD 470 vigente para el afio
2025).

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social de
caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus rentas estén
destinados, exclusivamente a estas funciones. Si no hubiere destino total, la exencion sera
proporcional a la parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos internacionales de
funcién publica, siempre que estén destinados a dichas funciones; v,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el concejo municipal o
metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacién al
demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la
propiedad y catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no
expropiado.
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Art. 29.- EXENCIONES TEMPORALES. - De conformidad con lo indicado en el Art. 510 del
COOTAD, gozaran de una exencion por los cinco afos posteriores al de su terminacion o al de la
adjudicacidn, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio familiar,
siempre que no rebasen un avallo de cuarenta y ocho mil délares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya
concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos
en uso, aun cuando los demas estén sin terminar; vy,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos anos siguientes al de su construccién, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c) de este articulo, asi como los
edificios con fines industriales.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada uno de ellos, por
separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el respectivo afio
de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados, durante
el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y comprenda mas del
cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estaran
sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

~ cApiTuLO IV
DE LA VALORACION E IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 30.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.- Los predios urbanos seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en el COOTAD; por lo que, el concejo aprobara, el plano del valor del suelo,
los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

Art. 31.- VALORACION DEL SUELO URBANO. - Para la valoracion del suelo urbano se
considerd la comparacién de precios o valores de bienes similares o idénticos al bien materia de
valoracién que han sido intercambiados recientemente o que estan actualmente disponibles en
el mercado; mediante el método comparativo de mercado o el método residual.

Se realizd un observatorio de valores segun datos obtenidos de ofertas de terrenos en el cantdn
Pedernales por corredores de bienes, y obtencion de valores ofertados por propiedades ofertadas
por particulares; y, luego se realizd un proceso comparativo con los valores presentes del plano
de valor de suelos aprobado para el bienio 2024-2025.

En concordancia con lo indicado en el Art. 526.1 del COOTAD, la actualizacion del avalto

municipal se definira en un valor comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el cien por
ciento (100%) del valor del avaliio comercial.
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Art. 32.- PROCEDIMIENTO PARA VALORACION DEL SUELO URBANO. - Para determinar
los valores de predios urbanos y la elaboracién del plano de valor de la tierra, se debera considerar
una cartografia basica conforme a los siguientes protocolos:

CARTOGRAFIA BASICA
1) Plano base cartografico
2) Regulacién del uso y ocupacién del suelo (PUGS)
3) Plano de precios de mercado del suelo
4) Plano catastral predial
5) Redes de infraestructura basica (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y
vialidad)
6) Equipamiento urbano (salud, educacion, seguridad, recreacion, etc)
7) Servicios publicos (recoleccién de basura, red eléctrica, etc)

CARTOGRAFIA TEMATICA BASICA
1) Topografia (curvas de nivel y accidentes geograficos)
2) Red vial basica fundamental, vialidad secundaria, arterial y local, gasoductos, red
interconectada de energia eléctrica)
3) Red hidrografica en donde se ubiquen cuencas y micro cuencas, ademas de
quebradas, rios, esteros y canales naturales y artificiales (riego y drenaje)

Art. 33.- DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS.- Se establece que las zonas o areas
homogéneas de tierra con fines catastrales, son espacios de la superficie terrestre sobre area
urbana o rural, que presentan caracteristicas y/o cualidades similares en cuanto a la estructura
de las piezas urbanas, la malla vial arterial, la morfologia urbana, la delimitacion de barrios
catastrales y desarrollos urbanisticos, la distribucién de usos de suelos, los equipamientos
urbanos, la estratificacién y la division politico-administrativa por localidades y parroquias,
permitiendo identificar zonas homogéneas de la ciudad que permitan definir un tratamiento
acorde con sus condiciones, para orientar acciones concretas del sector publico y privado. Se
debera considerar lo siguiente:

a) Identificacién de los sectores representativos donde el mercado inmobiliario se comporta
de manera similar de acuerdo a los criterios y consideraciones siguientes: urbanisticas,
administrativas, circunstancias de mercado, ubicacién econdmica y social, accesibilidad; vy,
otros aspectos técnicos que se obtienen de la cartografia minima mencionada
anteriormente.

b) Elaboracion de un estudio de mercado inmobiliario, a través de la recopilacién de
informacién de transacciones efectivas u ofertas en firme sobre el comportamiento del
mercado local a través de las zonas homogéneas; informacion de observatorios del valor
del suelo, como son los gremios de corredores de bienes raices.

c) Definicion del “Plano de valor de la Tierra”, realizando el procesamiento de datos y el
analisis de resultado se obtiene los valores bases de las zonas geoeconémicas homogéneas.

d) Determinacion del valor individual del predio, este se debera partir del valor base del suelo
de la zona geoecondémica homogéneas: y, aplicar factores de correccién tomando en cuenta
las caracteristicas propias del predio, tales como ubicacién, tamafio, topografia,
accesibilidad, vialidad, frente, forma, proporcion, instalaciones, disponibilidad de
infraestructura (AAPP / AASS y AALL), servicios publicos, equipamientos, uso actual del
suelo, normas de uso del suelo, tipologia de las construcciones y/o edificaciones, zonas
homogéneas de tierra, zonas homogéneas de valor de suelo anterior, ademas de otras
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variables que permitieron diferenciar estas areas de las adyacentes y Otros rtactores
establecido en el marco legal vigente.

Ademas, se considerara los deméritos por afectaciones (ensanchamiento de vias, cruce de
infraestructura, borde de quebrada, ubicacién de riesgo geoldgico, volcanico, suelos inundables,
entre otros) al predio.

Art. 34.- CUADRO DE VALOR DE LA TIERRA POR METRO CUADRADO EN SUELO
URBANO Y ZONAS DE DESARROLLO, SEGUN ZONAS HOMOGENEAS.- En las zonas
homogéneas establecidas en la presente ordenanza, sobre las cuales se realiza la investigacion
de precios de compra venta de las parcelas o solares, informacién que, mediante un proceso de
comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, manzanas o por
sectores homogéneos. Estas zonas definidas son presentadas en los cuadros a continuacion:

Tabla 4: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.
Cabecera Cantonal de Pedernales

Fuente: Plano de valor de suelos de la Cabecera cantonal de Pedernales, Ilustracion 1 - anexo 2

LIMITE URBANO y ZONAS DE DESARROLLO "CABECERA CANTONAL DE PEDERNALES”

VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR

Camaroneras dentro del limite urbano, franjas de proteccion de
ZH 1 rios, esteros y quebradas, zonas de barranco de >30% de 1 10
inclinacién en sector Las Palmitas, zonas extremo-limitrofes
Zona sur: La chorrera, Las Garzas, Simon Palacios.

Zona sureste: Hacienda Tachina.

Zona norte: Sector Los Bajos y propiedad de herederos Lopez.
Zona noreste: Lotizacion Maria Luisa IV Etapa.

ZH 2 Zona noroeste: Lotizacion Vista Hermosa, Las Palmitas.

Zona este: Lotizaciones Bellavista y Bendicion de Dios

Zona oeste: zona de barranco en Malecon Segunda Etapa

Zona centro: Lotizacién La Gerénima I Etapa, Barrio 24 de Mayo.
Zona suroeste: Lotizaciones Punta de Mico y Panorama.

Zona sur de la lotizacién Torremolinos.

ZH 3 Zona noroeste: Barrio Nuevo amanecer, Barrio Los Almendros. 31 60
Zona sureste: Lotizacion La Gerdnima IV Etapa.

Zona Noreste: Lotizacion Maria Luisa III Etapa.

Zona centro sur: Lotizacion La Gerénima II Etapa. Lotizacion La
Gerdnima III Etapa.

ZH 4 Zona centro este: Lotizacion Maria Luisa II Etapa. 61 100
Zona centro Norte: Barrio varios de la lotizacion Brisas del Pacifico.
Lotizacién Ciudad Jardin.

Zona norte de la Lotizacion Torremolinos. Zona hotelera Lot.
Torremolinos sobre la calle Garcia Moreno.

Lotizacion La Geronima I Etapa. Predios de Hospital basico de

ZH 5 Pedernales. 101 150
Predios adyacentes a la via Pedernales — Cojimies: Barrio Vista
Hermosa, Barrio Playa Encantada, Segunda Etapa del Malecén.
Predios adyacentes a la Avenida Garcia Moreno, via a El Carmen.
Zona centro: Mercado Municipal y sus alrededores.

Inicio de la Via Pedernales — Cojimies.

ZH 6 Avenida Maximino Puertas. 151 200
Zona comercial Av. 3 de Noviembre

Malecdn Segunda Etapa

Zona centro: Parque Central y sus alrededores: Barrio Central y
Barrio Lindo.

ZH 7 Cementerio Municipal y sus alrededores: Barrio Buenas Peras, 201 250
Barrio Virgen del Carmen.

Zona oeste: Malecdn Primera y segunda etapa y predios aledafios.

11 30
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Tabla 5: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Cabecera Parroquial de Cojimies

Fuente: Plano de valor de suelos de la cabecera parroquial de Cojimies, Ilustracion 2 - anexo 2

LIMITE URBANO y ZONAS DE DESARROLLO "CABECERA PARROQUIAL DE COJIMIES”

ZONA
HOMOG.

SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA

VALOR POR METRO

CUADRADO

LIMITE
INFERIOR

LIMITE
SUPERIOR

COLOR

ZH 1

Zona sur: margen derecho del ingreso a la cabecera parroquial de
Cojimies

Zona este: Cementerio, zonas aledafas a las camaroneras, franja
de proteccion de Ria y facilidad pesquera

30

ZH 2

Zona sur: margen izquierdo del ingreso a la cabecera parroquia de
Cojimies

Zona centro: Barrios Virgen del Monserrat y Nueva Esperanza
Zona oeste: Zona en consolidacion con acceso a la playa

31

50

ZH3

Zona noreste: Iglesia de Cojimies, parque y predios aledafios,
barrio Malecdn.

Zona noroeste: Parte de barrio Miraflores y San Francisco, hacia
malecon.

Zona centro: parte de barrio La Paz

Zona oeste: Colegio Sucre Mieles y barrio Manuel Cedeio

51

65

ZH 4

Zona suroeste: Predios de alta plusvalia con acceso a la playa
Zona centro y zona noroeste hacia malecdn y patio de comidas,
zona hotelera.

66

80

Tabla 6: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Cabecera Parroquial de Atahualpa

Fuente: Plano de valor de suelos de la cabecera parroquial de Atahualpa, Ilustracion 3 - anexo 2

LIMITE URBANO “"CABECERA PARROQUIAL DE ATAHUALPA”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR | SUPERIOR
Sectores periféricos ubicados en la zona de los accesos por el
ZH 1 costado Este y Oeste de la cabecera parroquial y cementerio 1 15
general
7H 2 Sectores periferict_)s ubicados hacia el Norte, Sur y oeste de la 16 20
cabecera parroquial
ZH 3 Zona centro de la cabecera parroquial 21 25

Tabla 7: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Cabecera Parroquial de 10 de Agosto

Fuente: Plano de valor de suelos de la cabecera parroquial de 10 de Agosto, Ilustracion 4 - anexo 2

LIMITE URBANO "CABECERA PARROQUIAL DE 10 DE AGOSTO”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR | SUPERIOR
Zona norte: acceso hacia la cabecera parroquial, colegio y predios
ZH 1 de uso mayormente agricola 1 10
Zona Sur: Acceso hacia la cabecera parroquial y propiedades
familia Moreira Vilela
ZH 2 Sectores de consolidacion media en la cabera parroquial 11 15
ZH3 Zona céntrica de mayor consolidacion 16 20
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Tabla 8: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segiin zonas homogéneas. Centro
Poblado Nuevo Cojimies

Fuente: Plano de valor de suelos del centro poblado de Nuevo Cojimies, Ilustracion 5 - anexo 2

LIMITE URBANO “LOTIZACION NUEVO COJIMiES”

VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR

INFERIOR SUPERIOR

Zona de baja consolidacion al este de la Lotizacion Nuevo

ZH1 o 1 15
Cojimies

ZH 2 Zona centro y Sureste, zona de consolidacion media 16 18

7H 3 Zona centro y oeste, zona de acceso al centro poblado y de 19 20

mayor consolidacion

Tabla 9: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segiin zonas homogéneas. Sector
Zurrones

Fuente: Plano de valor de suelos del sector Zurrones, Ilustracion 6 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO TURISTICO “SECTOR ZURRONES"

VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR

INFERIOR SUPERIOR

ZH1 Lotizacidn “Zurrones” y zonas aledafias 1 10

Lotizacién Zenit del Pacifico
ZH 2 Parte de la Lotizacion “Balcones del Pacifico” hacia el margen 11 15
derecho de la via Pedernales - Cojimies

Parte de la Lotizacién “Balcones del Pacifico”, hacia el margen

ZH3 izquierdo de la via Pedernales - Cojimies

16 20

Tabla 10: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas. Centro
Poblado Arrastradero y Arrastraderito

Fuente: Plano de valor de suelos del centro poblado de Arrastradero y Arrastraderito, Ilustracion 7 - anexo 2

LIMITE URBANO Y ZONA DE DESARROLLO "CENTRO POBLADO DEL SECTOR ARRASTRADERO”

VALOR POR METRO

ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Zonas de mediana y baja consolidacion de la Lotizacion
ZH 1 “ / ” 1 10
Guayacanes — Poligono A
Margen derecho de la Via Pedernales — Cojimies, zona de mayor
ZH?2 consolidacion de Lotizacion “Guayacanes — Poligono A” y sector 11 25
Arrastraderito
Marquen izquierdo de la Via Pedernales — Cojimies, Lotizacion
ZH 3 “ ; " . 25 40
Guayacanes — Poligono B” y Hotel Dubai
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Tabla 11: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segun zonas homogéneas. Centro

Poblado de Cheve Arriba

Fuente: Plano de valor de suelos del centro poblado de Cheve Arriba, Ilustracion 8 - anexo 2

ASENTAMIENTO “"CENTRO POBLADO DE CHEVE ARRIBA”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE (IMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
ZH1 Zona periférica de baja consolidacion 1 4
ZH 2 Zona centro norte de mediana consolidacion 5 5

Tabla 12: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas. Centro

Poblado de Coaque

Fuente: Plano de valor de suelos del centro poblado de Coaque, Ilustracion 9 - anexo 2

LIMITE URBANO Y ZONA DE DESARROLLO “"CENTRO POBLADO DE COAQUE”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Zona sur del poligono del centro poblado de Coaque: area
inundable
ZH1 Zona este del poligono: la mas distante del centro 1 5
Proyecto de macro lotizacion ubicada al sur del Rio Coaque, zona
con caracteristicas rusticas
Condominio Playa Coaque
ZH 2 Zonas periféricas al centro poblado, areas de mediana y baja 6 12
consolidacion, zona sur con riesgo bajo de inundacion
Zona centro, adyacente al redondel y via de acceso principal.
ZH 3 Zona industrial/comercial del centro poblado 13 25
Zona adyacente a la carretera Pedernales - Jama

Tabla 13: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segun zonas homogéneas. Centro

Poblado de El Palmar

Fuente: Plano de valor de suelos del centro poblado de El Palmar, Ilustracion 10 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO “"CENTRO POBLADO DE EL PALMAR"

VALOR POR METRO

ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Sectores periféricos de baja o ninguna consolidacion, via de
ZH 1 1 5
acceso al centro poblado
ZH 2 Zona centro de mediana y alta consolidacion 6 8
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Tabla 14: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segun zonas homogéneas. Centro

Poblado de La Cabuya

Fuente: Plano de valor de suelos del centro poblado del sector La Cabuya, Ilustracion 11 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO “"CENTRO POBLADO DE LA CABUYA”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Zona norte: margen derecho de la via Pedernales-Jama. Area
aledafa a la desembocadura del estero. Laboratorio de larvas.
ZH1 R : ) , 1 20
Zonas a bajo nivel: predios colindantes con rio Coaque. Zonas
altas: mirador de la Cabuya.
Predios adyacentes al ingreso principal al centro poblado, predios
7H 2 adyacentes a la Via Pedernales-Jama. 27 32
Zona a sobre nivel, zona centro consolidada. Zona playa del centro
poblado.

Tabla 15: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segun zonas homogéneas. Centro

Poblado de Santa Teresa

Fuente: Plano de valor de suelos del centro poblado de Santa Teresa, Ilustracion 12 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO “"CENTRO POBLADO DE SANTA TERESA”

VALOR POR METRO

ZONA CUADRADO

HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE [IMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR

ZH 1 Zonas periféricas al centro poblado municipal 1 4

ZH?2 Zona consolidada, lotizacion municipal 5 5

Tabla 16: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Poligono Corredor Turistico Lechugal

Fuente: Plano de valor de suelos del corredor turistico Lechugal, Ilustracion 13 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO TURISTICO “"POLIGONO CORREDOR TURISTICO LECHUGAL”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Zonas de baja consolidacion, predios de gran superficie ubicados
ZH 1 dentro del perimetro urbano del sector que aln conservan 1 10
caracteristicas y usos agricola/ganadero.
Zonas de media-baja consolidacion ubicadas hacia el margen
7H 2 izquierdo de la Via Pedernales — Cojimies. 1 20
Parte de la Urbanizacion “Cocoplaya” ubicada hacia el margen
derecho, adyacentes a la Via Pedernales — Cojimies
Proyecto turistico Hotelero, sector “La Mapara”
Proyecto Urbanistico “Playa Kemi”
Parte de la Urbanizacion “Cocoplaya” hacia el margen izquierdo
ZH 3 , . 21 50
de la Via Pedernales — Cojimies, con acceso a la playa
Proyecto Urbanistico “Castamar”
Proyecto urbanistico “Lotos de Cojimies”
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Tabla 17: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Poligono Sector Palmar - El Aromo

Fuente: Plano de valor de suelos del sector Palmar-El Aromo, Ilustracion 14 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO TURISTICO "POLIGONO SECTOR PALMAR - EL AROMO”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Zonas de baja consolidacion, predios de gran superficie ubicados
ZH1 dentro del perimetro urbano del sector que aln conservan 1 15
caracteristicas y usos agricola/ganadero.
Lotizacion “Playas Saman” ubicada hacia el margen derecho de la
ZH 2 . L F 16 30
via Pedernales — Cojimies
Lotizacion Revelli-Velasco (Alcatraz) ubicada hacia el margen
7H 3 izquierdo de la Via Pedernales — Cojimies 31 60
Urbanizacién “Jardines del Mar”, ubicada hacia el margen
izquierdo de la Via Pedernales - Cojimies
ZH 4 U,rbanizacion Casapja[' , ubicada hacia el margen izquierdo de la 61 100
via Pedernales - Cojimies

Tabla 18: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Poligono Corredor Turistico Cafaveral

Fuente: Plano de valor de suelos del corredor turistico Cafiaveral, Ilustracion 15 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO TURISTICO “POLIGONO CORREDOR TURISTICO CANAVERAL”

ZONA
HOMOG.

SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA

VALOR POR METRO

CUADRADO

LIMITE
INFERIOR

LIMITE
SUPERIOR

COLOR

ZH1

Zonas de baja consolidacion, predios de gran superficie ubicados
dentro del perimetro urbano del sector que aln conservan
caracteristicas y usos agricola/ganadero.

1

10

ZH 2

Lotizacion “Playas Latitud Cero”, ubicada hacia el margen
derecho de la Via Pedernales — Cojimies

Zona de mediana consolidacién, Colegio San Gabriel y poblacién
aledana, ubicada al margen derecho de la via Pedernales —
Cojimies

Parte de la Lotizacion “Pedernales” hacia el margen derecho de
la Via Pedernales — Cojimies

Zona de acceso al Proyecto hotelero — Turistico “Villa Violeta”
que linda con la Via Pedernales — Cojimies

Zona del Retiro de Via del Carretero Pedernales — Cojimies (25
metros hacia ambos lados desde el eje de la calle)

11

20

ZH3

Proyecto hotelero — Turistico “Cocomar”

Lotizacion Sr. Naranjo Marcial Mentor German

Sector de mediana y alta consolidacion hacia el margen izquierdo
de la Via Pedernales — Cojimies

Proyecto Urbanistico “Palmeras de Cafiaveral”

Proyecto hotelero — Turistico “Villa Violeta”

21

30

ZH4

Parte de la Lotizacion “Pedernales” hacia el margen izquierdo de
la Via Pedernales — Cojimies

Urbanizacion “Costa Sol”, ubicada hacia el margen izquierdo de
la Via Pedernales — Cojimies

Zona de alta consolidacion y alta plusvalia hacia el margen
izquierdo de la via Pedernales - Cojimies

31

50
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Tabla 19: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.
Poligono Corredor Turistico Corcovado — Zurrones

Fuente: Plano de valor de suelos del corredor turistico Corcovado-Zurrones, Ilustracion 16 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO TURISTICO "POLIGONO CORREDOR TURISTICO CORCOVADO — ZURRONES — PUNTA
BUCANERO"”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Margen derecho de la via Pedernales-Cojimies. Lotizacion
ZH 1 Corcovado primera y tercera etapa. Proyecto de lotizacion al 1 5
margen derecho de la via.
Margen izquierdo de la via Pedernales-Cojimies. Lotizacion
ZH 2 Terrazas de Zurrones, Lotizacidon Corcovado segunda etapa. 6 10
Lotizacion Punta Bucanero. Lotizacion Aso. de Empleados del
Carmen.

Tabla 20: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Poligono Sector Cabeza de Vaca

Fuente: Plano de valor de suelos del sector Cabeza de Vaca, Ilustracion 17 - anexo 2
ZONA DE DESARROLLO "POLIGONO SECTOR CABEZA DE VACA”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Lotizacion “EL Edén”, ubicada al margen derecho de la via
ZH 1 Pedernales — Cojimies 1 30
Zona no consolidada hacia el margen izquierdo de la Via Pedernales
- Cojimies
ZH 2 Hotel “Punta Azul” 31 50
ZH 3 Urbanizacién “Pacific View” 51 200

Tabla 21: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Asentamiento de interés urbano “Beche”

Fuente: Plano de valor de suelos del asentamiento de interés urbano Beche, Ilustracion 18 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO “"ASENTAMIENTO DE INTERES URBANO BECHE”

VALOR POR METRO

ZONA CUADRADO

HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE IMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR

ZH 1 Zonas periféricas de sitio Beche 1 3

ZH 2 Zona céntrica del sitio Beche 4 4
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Fuente: Plano de valor de suelos del asentamiento de interés urbano Moracumbo, Ilustracion 19 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO “ASENTAMIENTO DE INTERES URBANO MORACUMBO”

VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
ZH1 Zonas altas de Moracumbo 1 12
ZH 2 Zonas bajas, mayormente consolidadas y adyacente a la Via 13 15
Pedernales — Chamanga (Troncal del Pacifico)

Tabla 23: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Asentamiento de interés urbano “Marcos”

Fuente: Plano de valor de suelos del asentamiento de interés urbano Marcos, Ilustracion 20 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO "ASENTAMIENTO DE INTERES URBANO MARCO”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
7H 1 Zonas altas del sitio Marcos, margen izquierdo de la via 1 10
Pedernales-Chamanga (Troncal del Pacifico).
ZH 2 Zonas bajas, mayormente consolidadas y aledaias a la via 1 15
Pedernales-Chamanga (Troncal del Pacifico)
ZH 3 Zona industrial. 16 20

Tabla 24: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.
Asentamiento de interés urbano “Puerto Tizal”

Fuente: Plano de valor de suelos del asentamiento de interés urbano Puerto Tizal, Ilustracion 21 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO “ASENTAMIENTO DE INTERES URBANO PUERTO TIZAL”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
ZH 1 Zona periférica de mediana y baja consolidacion 1 3
Zona centro norte de consolidacion comercial/turistico/hotelera.
ZH 2 4 4
Zona del puerto.
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Tabla 25: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.
Asentamiento de interés urbano “Chiquimblito”

Fuente: Plano de valor de suelos del asentamiento de interés urbano Chiquimblito, Ilustracion 22 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO “"ASENTAMIENTO DE INTERES URBANO CHIQUIMBLITO”

VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE (IMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
ZH 1 Zonas centro y sur de mediana y baja consolidacion 1 13
Zona norte de alta consolidacion, macrolotes de la familia Martinez
ZH?2 o 14 15
y la familia Hidalgo

Tabla 26: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Asentamiento de interés urbano “La Villega”

Fuente: Plano de valor de suelos del asentamiento de interés urbano La Villega, Ilustracion 23 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO “ASENTAMIENTO DE INTERES URBANO LA VILLEGA”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE LIMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
Zona norte: predios aledafios a la via de acceso.
ZH 1 Zona este y sur: sectores de consolidacion moderada 1 13
Zona este de asentamiento humano
Area adyacente a la via Pedernales — El Carmen.
ZH 2 Zona centro, consolidacion moderada, predios adyacentes a la via 14 15
principal.

Tabla 27: Valor de tierra por metro cuadrado en suelo urbano, segin zonas homogéneas.

Asentamiento de interés urbano Nalpe”

Fuente: Plano de valor de suelos del asentamiento de interés urbano Nalpe, Ilustracion 24 - anexo 2

ZONA DE DESARROLLO "ASENTAMIENTO DE INTERES URBANO NALPE”
VALOR POR METRO
ZONA CUADRADO
HOMOG. SECTORES INCLUIDOS EN LA ZONA HOMOGENEA LIMITE (IMITE COLOR
INFERIOR SUPERIOR
ZH 1 Zonas este y oeste, areas no consolidadas o de baja consolidacion. 1 5
Zona noreste: area de baja/moderada consolidacion.
ZH 2 Zona suroeste: area de baja/moderada consolidacion, margen 6 13
derecho de la via Pedernales-El Carmen.
Zona centro de moderada consolidacion, margen izquierdo de la
ZH3 ]} 14 15
via Pedernales-El Carmen.
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Art. 35.- PLANO DE VALOR DE SUELO URBANO.- El plano de valor del suelo, es el resultado
de la conjugacion de variables e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de
estudio, la infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que relaciona de manera inmediata la capacidad
de administracion y gestion que tiene la municipal en el suelo urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia
y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que permite
establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del cantdn, que constan en las tablas
presentadas en el articulo anterior.

El presente Instrumento Legal Aprueba los Planos de Valor de la Tierra por Metro Cuadrado para
las zonas de delimitacion urbana del Cantdn Pedernales, conforme a los Planos segin Anexo #2
“"PLANOS DE VALORES”

Art. 36.- VALORACION INDIVIDUAL DEL TERRENO. - Del valor base que consta en el plano
del valor de la tierra se estableceran los valores individuales de los terrenos de acuerdo a la
Normativa Municipal de valoracion individual por predio.

El valor individual serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia
eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles; como se
indica en la siguiente tabla:

Tabla 28: Cuadro de coeficientes de modificacion por indicadores — Factores Geograficos

FACTOR COEFICIENTE
1.- GEOGRAFICOS
1.1.- Factor frente 1.0000 a 0.9700
De 0.00 a 5.00 metros 0.9800
De 5.01 a 10.00 metros 0.9900
De 10.01 a 20.00 metros 1.0000
De 20.01 a 30.00 metros 0.9900
De 30.01 a 40.00 metros 0.9800
Mayor a 40.00 metros 0.9700
1.2.- Factor fondo 1.0000 a 0.9600
De 0.00 a 10.00 metros 1.0000
De 10.01 a 20.00 metros 0.9900
De 20.01 a 30.00 metros 0.9800
De 30.01 a 40.00 metros 0.9700
Mayor a 40.00 metros 0.9600
1.3.- Relacion Frente y Fondo 1.0000 a 0.9400
1:303:1 1.0000
1:404:1 0.9925
1:505:1 0.9850
1:6 06:1 0.9775
1:707:1 0.9700
1:808:1 0.9625
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1:9009:1 0.9550
1:10 0 10:1 0.9475
1:11011:1 0.9400

1.4.- Factor Tamaiio 1.0000 a 0.9500
De 0.00 a 100.00 m2 0.9800
De 100.01 a 250.00 m2 1.0000
De 250.01 a 500.00 m2 0.9800
De 500.01 a 1000.00 m2 0.9600
De 1000.01 a 2500.00 m2 0.9400
De 2500.01 a 5000.00 m2 0.9200
De 5000.01 m2 en adelante 0.9000

1.5.- Factor Localizacion en manzana 1.0500 a 0.9000
MANZANERO 1.1000
CABECERA 1.0500
ESQUINERO 1.0500
INTERMEDIO 1.0000
EN PASAJE 0.9500
INTERIOR (SIN ACCESO PROPIO) 0.8000

1.6.- Factor Forma 1.0000 a 0.9400
REGULAR 1.0000
IRREGULAR 0.9500
MUY IRREGULAR 0.9000

Tabla 29: Cuadro de coeficientes de modificacion por indicadores — Factores Topograficos

FACTOR COEFICIENTE

2.- TOPOGRAFICO

2.1.- | Factor Topografia 1.0000 a 0.9300
PLANA 1.0000
ACCIDENTADO 0.9500
ESCARPADO HACIA ABAJO 0.9000
ESCARPADO HACIA ARRIBA 0.9500
PENDIENTE EXCESIVA 0.9000
BAJO NIVEL 0.9000
SOBRE NIVEL 0.9500

2.2.- | Factor Caracteristicas Suelo 1.0000 a 0.9300
SECO 1,00
INUNDABLE 0.9800
INESTABLE 0.9500
HUMEDO 0.9500
ROCOSO 0.9500
CENAGOSO 0.9300

Tabla 30: Cuadro de coeficientes de modificacion por indicadores — Factores se servicios

FACTOR COEFICIENTE
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- | Factor Material de la Via 1.0000 a 0.8800
ADOQUIN ORNAMENTAL 1.0000
ADOQUIN DE CEMENTO 1.0000
ADOQUIN DE PIEDRA 1.0000
EMPEDRADO 0.9500
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LASTRE 0.9200
PAVIMENTO RIGIDO 1.0000
PAVIMENTO FLEXIBLE 1.0000
TIERRA 0.8800
3.2.- | Factores Servicios: Agua Potable, Alcantarillado, Energia 1.0000 a 0.8800
Eléctrica
0 SERVICIOS 0.8800
1 SERVICIO 0.9200
2 SERVICIOS 0.9600
3 SERVICIOS 1.0000
3.3.- | Factores Servicios Complementarios: Aceras, Bordillos, 1.0000 a 0.9300
Recoleccion de basura, Aseo de Calles, Teléfono
0 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 0.9300
1 SERVICIO COMPLEMENTARIO 0.9440
2 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 0.9580
3 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 0.9720
4 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 0.9860
5 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 1.0000

Tabla 31: Cuadro de coeficientes de modificacion por indicadores — Factores por uso de suelo o
propiedad

CATEGORIA DESCRIPCION FACTOR
ALIMENTOS
COSNTRUCCION
IMPRENTA Y AFINES
HILADOS Y TEJIDOS
ROPA
CALZADO
ELECTRODOMESTICOS
MUEBLES
METAL MECANICA
1, INDUSTRIAL ENSAMBLAJE Y ACCESORIOS L1
CERAMICA
QUIMICOS
EMBOTELLADORAS Y AFINES
CURTIEMBRE
ENVASES Y EMPAQUES
PLASTICOS
NINGUN USO DE SUELO
INDUSTRIAS
ROPA
TALABARTERIA
EBANISTERIA
MECANICA
PANADERIA
PILADORA
MOLINOS
2, ARTESANAL CALZADO 1,00
JOYERIA
CARPINTERIA
ALFARERIA CERAMICA
REPARACION ELECTRICA
IMPRENTA/LIBRERIAS
SOMBRERIA

1,00

1,20

1,00
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ORFEBRERIA

GABINETES/PELUQUERIAS

3, AGROPECUARIO

AGRICOLA

PRECUARIO/GANADERIA

AVICOLA

0,50

PISCICOLA

4, RESIDENCIAL

LOTE VACIO

0,80

VIVIENDA

ALBERQUE

PENSION/RESIDENCIALES

INTERNADO

HOTEL/MOTEL

5, ALIMENTOS Y BEBIDAS

RESTAURANTE

COMIDA RAPIDA

HELADERIAS

CANTINAS

BARES

6, ESPACIO
PUBLICO/RECREACION

PARQUES/PLAZOLETAS

COMUNALES

RECREATIVO

ESTADIOS/CANCHAS

MUSEOS

COMPLEJOS DEPORTIVOS

BALNEARIOS

CLUB SOCIAL/SEDE

CINES/TEATROS

DISCOTECAS/KARAOKES

JUEGOS DE SALON

7, EDUCACION

GUARDERIA PRIVADA

GUARDERIA PUBLICA

EDUCACION BASICA PRIVADA

EDUCACION BASICA PUBLICA

SECUNDARIA PRIVADA

SECUNDARIA PUBLICA

SUPERIOR PRIVADA

1,00

SUPERIOR PUBLICA

CENTROS DE CAPACITACION

ESPECIAL

EDUCACION PRIVADA

EDUCACION PUBLICA

8, SALUD

HOSPITAL

CENTROS DE SALUD

PUESTOS DE SALUD

CLINICAS

LABORATORIOS CLINICOS

CONSULTORIOS MEDICOS

9, TALLERES

MECANICAS

ELECTRODOMESTICOS

SERVICIOS BASICOS

COMPONENTES DE EDIFICACIONES

1,00

TALLER DE BICICLETAS

SALUD

TALLERES

10, OTROS

CASA ABANDONADA

0,80

11, SERVICIOS PRIVADOS

CAMALES

FUNERARIAS

1,00
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COMUNICACION
OFICINA DE CORREOS/CURRIER
IGLESIAS Y TEMPLOS
CONVENTOS
ESTACIONAMIENTOS
BIENES RAICES
SERVICIOS PROFESIONALES
SEGURIDAD
BODEGAS
SALON DE EVENTOS
AGENCIA DE TURISMO 1,20
CENTROS DE TOLERANCIA/BURDELES
ABARROTES
FARMACIAS Y AFINES
CARNICERWPESCADERIA
VERDURAS/FRUTAS
MERCADO PUBLICO 1,00
PANADERIAS/DULCERIA
DEPOSITO DE GAS
PAPELERAS/LIBRERIAS Y AFINES
TIENDAS O AFINES
DEPOSITO DE MADERA/CANA
MATERIALES DE CONSTRUCCION
ELECTRODOMESTICOS
FERRETERAS
COMPRAVENTA PRODUCTOS AGRICOLAS - GRANOS
AGROPECUARIOS/QUIMICOS
MAQUINARIAS Y EQUIPOS 1,10
TELAS
ZAPATERAS
BAZARES
ALMACENES
SUPERMERCADOS
MUEBLERIAS
TALABARTERA 1,15
RECICLADORAS
MUSICAL
VEHICULOS Y ACCESORIOS
ESTACIONES DE SERVICIOS/GASOLINERAS
FINANCIERAS/BANCOS/COOPERATIVAS
CENTROS COMERCIALES 1,25
LICORERAS
MUNICIPIO
MINISTERIOS
JUZGADOS
JEFATURA POLICIA
REGISTRO CIVIL
CUERPOS DE BONBEROS
13, INSTITUCION/SERVICIOS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 1,00
PUBLICOS ESS
INNFA
DINADER
FUERZA PUBLICAMUTARIPOLICIA
INSTITUCIONES PUBLICAS
ASILOS
NOTARIAS 1,15

12, COMERCIAL

1,20
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BANCOS

1,25

COLEGIO DE PROFESIONALES

ASOCIACIONES Y SINDICATOS

CENTRO AGRICOLA

FUNDACIONES

CURIA

14, INSTITUCIONES PRIVADAS

CLUBES DEPORTIVOS

CONCEJOS Y COMITE BARRIALES

CRUZ ROJA

FEDERACIONES

BENEFICENCIA

ASILOS

CEMENTERIO

CYBERS/CABINAS TELEFONICAS

15, SERVICIOS PRIVADOS

LOTE MUNICIPAL

1,00

AREAS VERDES

Los terrenos urbanos se diferencian entre si por sus caracteristicas intrinsecas (propias de cada
predio), las que asignan no solo atributos fisicos especificos a cada uno de ellos, sino que
mantienen o modifican el valor econdmico de solar, respecto del precio unitario base determinado
en el plano de zonas homogéneas. Por lo tanto, el valor de un predio también es funcion de
factores enddgenos (o atributos) que lo afecten, ante lo cual se enuncia en la siguiente expresion

matematica:

VS = At x PUBS x Ffte x Ffdo x Rftefdo x Ftam x Floc x Fform x Ftop x Fcs x FMVia x FSer x FSerC x FUS

Dénde:

Tabla 32: Detalle de atributos para calculo de valor de suelo urbano

VS Valor del suelo del lote, en $ USD

At Area de terreno del lote, en m2

PUBS Precio unitario base del suelo, tomado del mapa de valor del suelo, en $ USD ¢/m2
Ffte Factor frente

Ffdo Factor fondo

Rftefto Relacion frente y fondo

Ftam Factor tamafio

Floc Factor localizacién en manzana
Fform Factor forma

Ftop Factor topografia

Fcs Factor caracteristicas del suelo
FMVia Factor Material de la via

FSer Factor Servicios

FSerC Factor Servicios Complementarios
FUS Factor Uso de Suelo
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Art. 37.- VALORACION DE CONSTRUCCION. - Para la valoracion de las construcciones
urbanas se aplica el enfoque del costo con las siguientes consideraciones:

a) Estimar el costo de reposicion nuevo de un bien igual o de caracteristicas semejantes al
analizado a la fecha que se esté realizando la valoracidn. Si el bien no es nuevo su valor se
debera ver afectado por los factores de depreciacion establecidos en la presente ordenanza.

b) Depreciar solamente las edificaciones que tengan mas de un afho de edad.

c) Valorar de acuerdo a su etapa constructiva a las obras inconclusas, considerando
Unicamente los volimenes de obra ejecutada a la fecha que se avalla. Para la valoracion
los volimenes de obra se multiplicaran por el precio unitario de cada rubro depreciado cada
uno de ellos por la edad y el estado de conservacion.

d) Costo de reposicién, vida util y valor residual dependen de la tipologia y/o prototipo
constructivo de la edificacién en avalto.

€) Avaluar las obras complementarias con el mismo enfoque asumido para la valoracién de las
construcciones. Este rubro se lo incorpora al componente construcciones Unicamente.

Art. 38.- PROCEDIMIENTO PARA VALORACION DE EDIFICACIONES. - Se establece el
avalto de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso
que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a
costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores de caracter general: tipo de
estructura, acabados, edad de la construccion, estado de conservacion, superficie, y niUmero de
pisos.

Para la aplicacion del método de reposicidn y establecer los parametros especificos de calculo, a
cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les
asignaran los indices de participacién. Para el caso y de acuerdo al tipo de construccién existente
se consideran coeficientes de vida Util para cada estructura.

Para la determinacion del avallo de las edificaciones y en general de la propiedad urbana, se
aplicaran los parametros, elementos, modelos matematicos, tabla de valoracion de los materiales
de construccion, tabla de depreciacion de las edificaciones.

a) CALCULO DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

Método de Reposicion

El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de Reposicidén para llegar al Costo
Actual de la construccion, es decir, el Costo de Reposicion es el costo de reproducirlo o
construirlo de nuevo para conocer el avaltio de la construccion nueva y el Costo Actual.

Tipologias constructivas y precios unitarios de construccion terminada

Para cada tipologia constructiva se ponderara un costo directo por metro cuadrado de sus
elementos que conforman la estructura. En los precios unitarios de esta tabla consideraran
la edificacion terminada e incluyen los acabados en una participacion porcentual al avaltio de
la estructura. De acuerdo a la calificacion tipoldgica de la edificacion, se aplicara una tabla de
tipologias y precios unitarios.
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La valoracion de las edificaciones en el area urbana del Canton Pedernales, sera realizada a
partir de las tipologias con su respectivo precio inicial base, el mismo que a continuacién se
detalla en la tabla No. 33

Tabla 33: Precios unitarios por m2 de construccién segun tipologias

TIPOLOGIAS Y PRECIOS UNITARIOS POR M2
3 A B C
TIPOLOGIAS
1-2 PLANTAS 3-4 PLANTAS PSL:I:I;\ASS
T1A Hormigdn 331,01 466,65 661,76
T1B Hormigdn Con Entrepiso Mixto 264,00 356,65 551,76
T2A Hormigdén Media 198,00 264,00 352,17
T2B Hormigon Basica 154,00 242,00 308,00
T3A Hierro / Metal 275,52 367,61 682,73
T3B Hierro / Metal Basica 211,05 315,00 472,50
T4A Madera 158,26 189,32
T4B Madera Basica 84,00 115,50
T5A Mixta / Hormigén 252,00 336,00 462,00
T5B Mixta / Hormigdn Basica 189,00 231,00 315,00
T6A Mixta / Madera 105,00 147,00
T6B Mixta / Madera Media 147,00 294,68
T6C Mixta / Madera Basica 94,50 126,00
T7A Mixta / Metal 246,88 283,91
T7B Mixta / Metal Bésica 215,25 257,25 330,75
T8 Soportante Bloque/Confinada 210,00 294,00 330,75
T9 Cana 47,25 52,50

b) FACTORES DE MODIFICACION POR USO DE LA EDIFICACION
A partir del precio unitario base de la tipologia constructiva para uno y dos pisos, se modificara
el precio de una edificacion de acuerdo a edad de la construccién, tipo de acabados, estado
de conservacion y etapa constructiva.
1) FACTOR DE DEPRECIACION POR EDAD DE LA CONSTRUCCION

La depreciacion es la pérdida de avallo o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles
es la pérdida de valor por causa del uso y/o del tiempo.

o=[(&)+ )]

En donde:

D = Factor de depreciacion por edad, en %

E = Edad de la construccion = (2018 — afio de la construccion).
Vu = Vida Util segun tipologia

La vida util o vida técnica (concepto distinto al de vida fisica de las edificaciones) y el valor
residual se aplicara de acuerdo a la Tipologias definidas anteriormente.
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La vida util o vida técnica (concepto distinto al de vida fisica de las edificaciones) y el valor
residual.

Tabla 34: Estimacion de vida util de la construccién y valor residual segun tipologias

ESTIMACION DE VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL - TIPOLOGIA
TIPOLOGIAS VIDA UTIL RESIDUAL
T1A Hormigdn 80 10%
T1iB Hormigén Con Entrepiso Mixto 70 10%
T2A Hormigén Media 40 10%
T2B Hormigdn Basica 30 10%
T3A Hierro / Metal 70 10%
T3B Hierro / Metal Basica 50 10%
T4A Madera 50 10%
T4B Madera Basica 20 10%
T5A Mixta / Hormigdn 80 10%
T5B Mixta / Hormigdn Basica 80 10%
T6A Mixta / Madera 25 10%
T6B Mixta / Madera Media 30 10%
T6C Mixta / Madera Basica 25 10%
T7A Mixta / Metal 50 10%
T7B Mixta / Metal Basica 35 10%
T8 Soportante Bloque/Confinada 30 10%
T9 Cana 7 10%

FACTOR DE ACABADADOS, ESTADO DE CONSERVACION Y ETAPA
CONSTRUCTIVA

2)

Se individualizara el valor de la construccion aplicando factores de correccién tomando en
cuenta las caracteristicas propias de cada una de las construcciones implantadas en el
predio. En el caso de construcciones previamente existentes se depreciara de manera
proporcional al tiempo de vida util de la construcciéon por su edad, pero ademas de ello
influirdn en el valor final los acabados, etapa constructiva y estado de conservacion. Los

factores que consideran estas caracteristicas se detallan en la tabla 35.

Tabla 35: Factores de modificacion del valor de la construccion

FACTOR COEFICIENTE

1.- Factor por acabados 1.5000 a 0.7500
LUJO 1.5000
BUENO 1.2000
ECONOMICO 1.0000
BASICO-TRADICIONAL 0.8500
NO TIENE 0.7500

2.- Factor por estado de conservacion 1.0000 a 0.1000
BUENO 1.0000
REGULAR 0.9000
MALO 0.5000
RUINA (NO HABITABLE) 0.1000

3.- Factor etapa de construccion 1.0000 a 0.0000
TERMINADA 1.0000
EN ACABADOS 0.6000
EN ESTRUCTURA (NO HABITABLE) 0.3000
EN PROYECTO (APROBADA, NO CONSTRUIDA) 0.0000
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3) ADICIONALES CONSTRUCTIVOS — MEJORAS MATERIALES, VIDA UTIL Y
PORCENTAJE RESIDUAL

El avallio de los adicionales constructivos se realizara aplicando la tabla de adicionales
constructivos indicada a continuacion:

Tabla 36: Detalle de avaltio de adicionales constructivos, vida Util y porcentaje residual

CODIGO | DESCRIPCION VALOR VIDA UTIL | RESIDUAL
1 ALARMA COMUNITARIA 485,00 1,00 10,00
2 ASADERO O BBQ 30,00 10,00 10,00
3 ASCENSOR 25.000,00 | 20,00 10,00
4 BOMBA HIDRONEUMATICA 240,00 5,00 10,00
5 CANCHA DEPORTIVA DE CEMENTO 50,00 1,00 10,00
6 CANCHA DEPORTIVA CESPED NATURAL 90,00 1,00 10,00
7 CANCHA DEPORTIVA CESPED SINTETICO 80,00 1,00 10,00
8 CANCHA DEPORTIVA DE TIERRA 35,00 1,00 10,00
9 CENTRAL TELEFONICA 1.189,00 | 5,00 10,00
10 CERRAMIENTO / LADRILLO / BLOQUE ENLUCIDO 40,00 5,00 10,00
11 CERRAMIENTO LADRILLO SIN ENLUCIR 25,00 5,00 10,00
12 CISTERNA 800,00 8,00 10,00
13 ESCALERA ELECTRICA 15.000,00 | 10,00 10,00
14 GAS CENTRALIZADO 5.000,00 10,00 10,00
15 MURO DE PIEDRA 60,00 3,00 10,00
16 CERRAMIENTO DE ADOBE 40,00 1,00 10,00
17 CERRAMIENTO HIERRO / MAMPOSTERIA 50,00 10,00 10,00
18 CERRAMIENTO MALLA / MAMPOSTERTA 35,00 10,00 10,00
19 SISTEMA CONTRA INCENDIO 5.000,00 | 5,00 10,00
20 SISTEMA DE VIGILANCIA 3.000,00 | 5,00 10,00
21 SISTEMA TRANSMISION SATELITAL 4.500,00 | 5,00 10,00
22 PISCINA CUBIERTA 350,00 10,00 10,00
23 PISCINA DESCUBIERTA 250,00 5,00 10,00
24 PLANTA ELECTRICA 2.000,00 10,00 10,00
25 PORTON AUTOMATICO DE HIERRO 150,00 10,00 10,00
26 PORTON AUTOMATICO MADERA - HIERRO 200,00 10,00 10,00
27 RESERVORIO 100,00 2,00 10,00
28 SISTEMA AIRE ACONDICIONADO 2.500,00 | 5,00 10,00
29 SISTEMA CLIMATIZACION 3.250,00 | 5,00 10,00
30 OTRO 26,00 1,00 1,00

c) FORMULA GENERAL PARA CALCULO DE VALOR DE EDIFICACIONES
El avalto de una edificacion se expresa con la férmula:

VC = (A x PUBC x (1-D) x Fcons x Facab x Feta) + VA
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Donde:

Tabla 37: Detalle de atributos para calculo del valor de construcciones.

VvC L,
Valor total de la construccion
A . : "
Area de la edificacién a avaluar
PUBC N S . i .
Precio unitario base de la edificacion (en funcién de cada tipologia)
D -
Factor por edad de la construccion
Fcons - . L
Factor por estado conservacion de la edificacion
Facab
Factor por acabados
Feta .
Factor Etapa Constructiva
VA . > .
Suma de valores por obra complementaria o adicionales constructivos

Art. 39.- VALORACION DE PREDIOS DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL. -
Para la valoracién de predios declarados bajo régimen de propiedad horizontal se avaluara el
predio matriz y de este valor en funcién de las alicuotas respectivas aprobadas por el GADM, se
determinara el valor individual de cada predio declarado en propiedad horizontal, considerando
para el efecto:

1. El suelo y/o construcciones en funcidn del area de propiedad privada; vy,
2. Los bienes comunes generales y bienes comunes individuales en suelo y Construcciones.

Art. 40.- INCONFORMIDAD CON VALORACION MASIVA. - Cuando el contribuyente no esté
de acuerdo con el valor de la propiedad establecido mediante la “valoracidon masiva”, podra
solicitar por escrito a la Maxima Autoridad la realizacién de un avallo individual (revalio de la
propiedad), previa presentacion de los documentos habilitantes que acrediten la titularidad del
bien. Para la reconsideracion de la valoracién masiva en el mapa de valores de suelo, debera
disponerse de informacion local del mercado inmobiliario, observatorio de valor del suelo,
informacion de instituciones que tengan datos de valores de suelo de territorios, peritos
avaluadores y corredores de bienes.

Art. 41.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible de un bien
inmueble corresponde al avallo catastral de mismo. Como lo indica el Art. 505 del COOTAD,
cuando un propietario posea varios predios avaluados separadamente en una misma jurisdiccion
municipal, para formar el catastro y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada predio, rebajas, deducciones y
exenciones y aquellos a que tenga derecho el contribuyente, previstas en el COOTAD, Cddigo
Tributario y otras leyes, de ser procedente.

Art. 42.- BANDA IMPOSITIVA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - En cumplimiento del
mandato constitucional de priorizar los impuestos directos y progresivos se establece la siguiente
banda impositiva progresiva en el impuesto predial urbano, Tabla No.38.
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Tabla 38: Banda impositiva para calculo del impuesto predial urbano

TARIFA BIENIO 2026-2027
RANGO RMU RANGO “$” USD TARIFA BASICA TARIFA

DESDE HASTA DESDE HASTA “$” USD Exc:ﬁ,%"“
0 25 0.00 11.750,00 0,00 0,00
25 100 11.750,01 47.000,00 19,39 1,65
100 200 47.000,01 94.000,00 77,55 2,00
200 500 94.000,01 235.000,00 171,55 2,25
500 1000 235.000,01 470.000,00 488,80 2,50
1000 EN ADELANTE |  470.000,01 EN ADELANTE 1076,30 2,65

1. Los rangos de la tarifa en “$"” USD se calculan considerando la Remuneracién Mensual Unificada
vigente de $470,00 el cual se aplicara para el primer afio del bienio. Para el segundo ano del
bienio se considerara la RMU que conste vigente antes de la fecha de emision.

2. Se denomina impuesto causado integro al impuesto resultante de aplicar la tarifa a la base
imponible del impuesto predial urbano.

3. Se denomina impuesto causado neto al impuesto resultante de aplicar al impuesto causado
integro menos las rebajas por pronto pago o el recargo del 10% previsto en el articulo 512 del
COOTAD.

Art. 43. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil (2°/00)
anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su
aplicacion se estara a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.

Art. 44. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados o construcciones obsoletas ubicadas en
zonas de promocion inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto
adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 19/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no edificados;
Y,

b) El 29/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la declaracidn de la zona de promocion
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a). Para los contribuyentes
comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara transcurrido un afio desde la respectiva
notificacién. Las zonas de promocién inmediata, las definirda el GAD Municipal mediante
Ordenanza en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 45.- ADICIONALES. - Se cobrara a los predios urbanos los valores adicionales por Cuerpo
de Bomberos, Servicios Administrativos y Seguridad Ciudadana, segln lo indicado en el siguiente
detalle:

a) Impuesto al cuerpo de bomberos. - Para la determinacion de la contribucion predial
que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén,
se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el

51



Miércoles 21 de enero de 2026 Edicion Especial N° 983 - Registro Oficial

Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de la Ley de Defensa
Contra Incendios.

b) Tasa de seguridad ciudadana. - La base imponible para la determinacidn de la tasa sera
el avallo real de la propiedad, y el porcentaje con el que se gravaran las propiedades sera
conforme a lo indicado en el Art. 13 de la ORDENANZA REFORMATORIA QUE CREA EL
CONCEJO CANTONAL DE PREVENCION, PROTECCION, SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
CIUDADANA, CON SU RESPECTIVA TASA, POR LOS SERVICIOS DE SEGURIDAD Y
CONVIVENCIA CIUDADANA EN EL CANTON PEDERNALES; conforme al Plan Cantonal de
Seguridad Ciudadana.

c) Tasa de servicios administrativos. - Todos los bienes inmuebles del cantén que se
encuentren registrados en el catastro municipal pagaran una tasa por los Servicios
Administrativos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedernales
equivalente al valor de $4.00.

Art. 46. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios conddminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos
de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en relacion a
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

i CAPITULO V
VALORACION E IMPUESTO A LA PROPIEDAD EN AREA RURAL

Art. 47. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Cantdn excepto los ubicados dentro de los perimetros
urbanos establecidos en el PUGS vigente del Cantdn.

Art. 48. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD.

Art. 49.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios, poseedores de los predios situados fuera del perimetro urbano.

Art. 50. — VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados mediante
la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion;
con este proposito, el Concejo aprobara, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento
o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego,
accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacion,
componentes, valores y pardmetros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se
describen a continuacién:

Art. 51.- VALOR DEL SUELO RURAL.- Se establecen sector similares u homogéneos sobre la
informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion que cuantificada,
mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar
el territorio en sectores de cobertura seglin el grado de mayor o menor disponibilidad de
infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la dotacion de
infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor cobertura, mientras que el Ultimo sector de la
unidad territorial seria el de inferior cobertura.
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Ademas, se considera para andlisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo el cual se
tiene mediante la elaboracién del Plano de Clasificacién Agrologica de tierras definidas por las 8
clases de tierras del Sistema Americano de Clasificacion, que: en orden ascendente la primera
clase es la mejor calidad mientras que la octava clase no retine condiciones para la produccion
agricola.

Art. 52.- SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE PEDERNALES.- Para la
obtencién del plano de clasificacion Agroldgica se analiza las caracteristicas del uso del suelo,
potencial del suelo, la calidad del suelo dedicada mediante analisis de laboratorio sobre textura
de la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catidnico, y
contenido de materia organica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion textural del
suelo, drenaje, relieve, erosién, indice climatico y exposicidon solar, resultados con los que se
establece la clasificacién agroldgica de tierras, que relacionado con la estructura territorial
jerarquizada, se definen sectores homogéneos para cada una de las areas rurales del canton.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbana y zonas industriales
en el territorio rural, la determinacion de estas zonas por los usos de suelo sefalados por el GAD
Municipal, en el Plan de Uso y Gestion del Suelo debido a sus propias caracteristicas, seran las
que definan su categorizacion y valor.

Tabla 39: Detalle de sectores homogéneos considerados para el area rural

No. SECTORES RANGO DE SUPERFICIE TIPO
1 Sector homogéneo 4.1 10.0000 a 20.0000 ha
2 Sector homogéneo 5.1 10.0000 a 20.0000 ha
3 Sector homogéneo 4.2 20.0000 a 50.0000 ha
4 Sector homogéneo 5.2 20.0000 a 50.0000 ha
5 Sector homogéneo 6.2 20.0000 a 50.0000 ha
6 Sector homogéneo 5.3 50.0000 a 100.0000 ha
7 Sector homogéneo 6.3 50.0000 a 100.0000 ha
8 Sector homogéneo 7.1 1.0000 a 5.0000 ha
9 Sector homogéneo 7.3 50.0000 a 100.0000 ha
10 Sector homogéneo 4.11 0.1500 a 0.2000 ha
11 Sector homogéneo 4.12 0.5000 a 1.0000 ha
12 Sector homogéneo 4.13 0.2000 a 0.2500 ha
13 Sector homogéneo 5.11 0.1500 a 0.2000 ha
14 Sector homogéneo 4.21 0.1500 a 0.2000 ha
15 Sector homogéneo 5.21 0.1500 a 0.2000 ha
16 Sector homogéneo 6.21 0.1500 a 0.2000 ha
17 Sector homogéneo 5.31 0.1500 a 0.2000 ha
18 Sector homogéneo 6.31 0.1500 a 0.2000 ha
19 Sector homogéneo 7.31 0.1500 a 0.2000 ha
20 Sector homogéneo 4.31 0.5000 a 1.0000 ha
21 Sector homogéneo 4.41 0.2000 a 0.2500 ha

Para valorar la tierra de naturaleza rural se aplicara el sistema Internacional de Clasificacion de
Tierras, que establece 8 clases de tierras, considerando las condiciones agrondmicas, topograficas,
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climatoldgicas, de explotacién, asi como el uso y destino de la propiedad, indicado en el plano de
valor de suelo rural en el anexo 3 de esta Ordenanza.

Los parametros considerados para la valoracion de las zonas homogéneas rurales del canton
Pedernales tuvo su Ultima actualizacién en el afio 2016. Sobre estos sectores homogéneos se ha
realizado una investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante
un proceso de comparacién de precios de condiciones similares u homogéneas, se han tomado
como base para realizar un incremento controlado del 15% a los valores estipulados desde el afio
2016, como una medida para aproximar el avaltio municipal al avalto comercial, conforme lo detalla
el Art. 526.1 del COOTAD. Los pormenores indicados permiten establecer el valor base por sector
homogéneo, el cual consta a modo de resumen en la tabla 39.

Dentro del anexo #3 se detallan los planos de valoracion y las tablas de valoracion de cada uno de
los 21 sectores homogéneos en el area rural, el cual se distribuye por factores diferenciadores
considerando la calidad del suelo y el area del predio a valuar.

El sector homogéneo 7.1 se utilizard exclusivamente para el uso de suelo bioacuatico, es decir,
propiedades compuestas total o parcialmente por camaroneras.

Tabla 40: Valor base por sectores homogéneos en el area rural

SECTOR CALIDAD DE SUELO

HOMOGENEO 1 2 3 4 5 6 7 P
SH. 4.1 4405 3895 3385 | 2875 | 2365 1855 1345 835
SH.5.1 2571 2273 1948 1678 | 1380 | 1082 785 487
SH. 4.2 1991 1761 1530 | 1300 | 1069 838 608 377
SH.5.2 1435 1269 1103 937 771 604 438 72
SH. 6.2 2237 1978 1719 1436 1177 942 683 424
SH.5.3 1200 1061 922 783 644 505 366 27
SH. 6.3 1557 1377 1196 1016 836 656 475 295
SH.7.1 32759 | 28966 | 25172 | 21379 | 17586 | 13793 | 10000 | 6207
SH.7.3 1620 1432 1245 1057 870 682 495 307

S.H. 4.11 306452 270968 | 235484 | 200000 | 164516 | 129032 93548 58065
S.H. 4.12 153226 | 135484 | 117742 | 100000 | 82258 64516 46774 29032
S.H. 4.13 229839 | 203226 | 176613 | 150000 | 123387 96774 70161 43548

S.H.5.11 186275 | 164706 | 143137 | 121569 | 100000 | 78431 56863 35294
S.H. 4.21 44052 38952 33851 28750 23649 18548 13448 8347
S.H.5.21 25706 22729 19753 16776 13800 10824 7847 4871
S.H.6.21 40969 36225 31481 26738 21994 17250 12506 7763
S.H.5.31 32132 28412 24691 20971 17250 13529 9809 6088
S.H. 6.31 30044 26565 23086 19608 16129 12650 9171 5693
S.H.7.31 37672 33310 28948 24586 20224 15862 11500 7138
S.H.4.31 88105 77903 67702 57500 47298 37097 26895 16694

S.H.4.41 528629 | 467419 | 406210 | 345000 | 283790 | 222581 | 161371 | 100161
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Art. 53.- VALOR INDIVIDUAL DE LA PROPIEDAD RURAL. - El valor base que consta en el
plano del valor y las tablas de valor de tierras rurales por sectores homogéneos, de acuerdo a la
Normativa Municipal de valoraciéon individual de la propiedad rural, sera afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente
fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de
acuerdo a la clasificacion agroldgica, se definirdn en su orden desde la primera como la de
mejores condiciones para producir hasta la octava que seria la de peores condiciones. Servicios
basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica
en el siguiente cuadro:

Tabla 41: Cuadro de coeficientes de modificacién por indicadores — Factores de modificacion
segun descripcién del terreno

FACTOR COEFICIENTE

1. DESCRIPCION DEL TERRENO

1.1.- Forma del predio 1.0000 a 0.9800
REGULAR 1.0000
IRREGULAR 0.9900
MUY IRREGULAR 0.9800

1.2.- Topografia 1.0000 a 0.9600
PLANA 1.0000
PENDIENTE LEVE 0.9850
PENDIENTE MEDIA 0.9700
PENDIENTE FUERTE 0.9600

1.3.- Superficie 2.4600 a 0.3700
Los coeficientes de aumento y reduccion para cada sector homogéneo se
describen en las tablas de valoracion en el Anexo #3 y ya estan
considerados en los valores se sectores homogéneos segun calidad del
suelo y area de predio a valuar

1.4.- Tipo de riesgos 1.0000 a 0.7000
DESLAVES 0.7000
HUNDIMIENTOS 0.7000
VOLCANICO 0.7000
CONTAMINACION 0.7000
HELADAS 0.7000
INUNDACIONES 0.7000
VIENTOS 0.7000
NINGUNA 1.0000

1.5.- Erosion 0.9850 a 0.96000
LEVE 0.9850
MODERADA 0.9700
SEVERA 0.9600

1.6.- Drenaje 1.0000 a 0.9600
BIEN DRENADO 1.0000
MODERADO 0.9800
MAL DRENADO 0.9600
EXCESIVO 0.9600
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Tabla 42: Cuadro de coeficientes de modificacion por indicadores — Factores de modificacion

segun infraestructura y servicios basicos

FACTOR COEFICIENTE
2.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS
2.1.- Poblaciones cercanas 1.0000 a 0.9600
CAPITAL PROVINCIAL 1.0000
CABECERA CANTONAL 0.9870
CABECERA PROVINCIAL 0.9760
ASENTAMIENTOS URBANOS 0.9600
2.2.- | Accesos y vias de comunicacion 1.0000 a 0.9300
PRIMER ORDEN 1.0000
SEGUNDO ORDEN 0.9870
TERCER ORDEN 0.9750
CAMINO DE HERRADURA 0.9420
ACCESO FLUVIAL 0.9530
LINEA FERREA 0.9640
NO TIENE ACCESO 0.9300
2.3.- Accesibilidad a riego 1.0000 a 0.9600
PERMANENTE 1.0000
PARCIAL 0.9870
OCASIONAL 0.9730
NO TIENE 0.9600
2.4.- Accesibilidad a servicios basicos 1.0000 a 0.9420
5 INDICADORES 1.0000
4 INDICADORES 0.9890
3 INDICADORES 0.9770
2 INDICADORES 0.9650
1 INDICADOR 0.9530
0 INDICADORES 0.9420

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el area
rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion

individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el
factor de afectacién de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al
calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes procedimientos:
Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccién x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI =SxVshxFa

Fa = FaF x FaT x FaR x FaE x FaD x FaPC x FaAV x FaAR x FaASB

Donde:
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VI = valor individual del terreno

S = superficie del terreno

Fa = factor de afectacion

Vsh = valor de sector homogéneo segun tablas anexo #3
FaF = Factor forma del prédio

FaT = Factor topografia

FaR = Factor tipo de riesgos

FaE = Factor Erosion

FaD = Factor Drenaje

FaPC = Factor de poblaciones cercanas

FaAv = Factor de acceso y vias de comunicacién
FaAR = Factor de accesibilidad a riego

FaASB = Factor de accesibilidad a servicios basicos

Art. 54.- VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES EN AREA RURAL.- De la misma manera que
con las construcciones en area urbana, se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion
de presupuestos de obra va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los
siguientes indicadores de caracter general; tipo de estructura, edad de la construccién, estado
de conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores,
exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En
instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

El valor de reposicidn consiste en calcular todo el valor de inversidén que representa construir una
edificacion nueva con las mismas caracteristicas de la que se analiza, para obtener el llamado valor
de reposicion, deduciendo de dicho valor la depreciacion del valor repuesto, que es proporcional a
la vida Util de los materiales o que también se establece por el uso, estado técnico y pérdidas
funcionales, en el objetivo de obtener el valor de la edificacion en su estado real al momento de la
valuacion.

A continuacion, se detallan los factores especificos de calculo por cada rubro para la consideracion
del valor de la construccion por el método de reposicion:

Tabla 43: Rubros de edificacion — Factores para “Estructura”

1. Columnas y Pilastras 3. Entre Pisos 5. Escalera

No Tiene 0,0000 | No Tiene 0,0000 | No Tiene 0,0000
Hormigén Armado 2,6100 | Hormigdn Armado (Losa) 0,9500 [ Hormigdn Armado 0,1010
Pilotes 1,4130 | Hierro 0,6330 | Hormigon Ciclopeo 0,0851
Hierro 1,4120 | Madera Comun 0,3870 | Hormigdn Simple 0,0940
Madera Comun 0,7020 | Cana 0,1370 | Hierro 0,0880
Cafia 0,4970 | Madera Fina 0,4220 | Madera Comun 0,0690
Madera Fina 0,5300 [ Madera y Ladrillo 0,3700 | Cafa 0,0251
Bloque 0,4680 | Bdveda de Ladrillo 1,1970 | Madera Fina 0,0890
Ladrillo 0,4680 | Boveda de Piedra 1,1970 | Ladrillo 0,0440
Piedra 0,4680 | 4. Paredes Piedra 0,0600
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Adobe 0,4680 | No tiene 0,0000 | 6. Cubierta
Tapial 0,4680 | Hormigdn Armado 0,9314 | No Tiene 0,000
2. Vigas y Cadenas Madera Comun 0,6730 | Hormigdn Armado (Losa) 1,860
No tiene 0,0000 |Cafia 0,3600 | Hierro (Vigas Metalicas) 1,309
Hormigdn Armado 0,9350 | Madera Fina 1,6650 | Estereoestructura 7,954
Hierro 0,5700 | Blogque 0,8140 | Madera Comun 0,550
Madera Comun 0,3690 | Ladrillo 0,7300 | Cafia 0,215
Cafa 0,1170 | Piedra 0,6930 |Madera Fina 1,654
Madera Fina 0,6170 | Adobe 0,6050

Tapial 0,5130

Bahareque 0,4130

Fibro-Cemento 0,7011

Tabla 44: Rubros de edificacién — Factores para “Acabados”

1. Revestimiento de Pisos 2. Revestimiento Interior 3. Revestimiento Exterior
No tiene 0,2150 | No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000
Madera Comun 0,0755 | Madera ComUn 0,6590 | Madera Fina 1,1686
Cafa 1,4230 | Cafa 0,3795 | Madera Comun 1,4671
Madera Fina 0,2100 | Madera Fina 3,7260 | Arena-Cemento (Enlucido) |0,1970
ﬁlri‘:ggf)eme”m (Cemento | 4 5000 | Arena-Cemento (Enlucido) | 0,4240 | Tierra 0,0870
Tierra 3,5210 | Tierra 0,2400 | Marmol 0,9991
Marmol 2,1920 | Marmol 2,9950 | Marmiton 0,7020
Marmitdn (Terrazo) 1,1210 | Marmitén 2,1150 |Marmolina 0,4091
Marmolina 0,5000 | Marmolina 1,2350 | Baldosa Cemento 0,2227
Baldosa Cemento 0,7380 | Baldosa Cemento 0,6675 | Baldosa Ceramica 0,4060
Baldosa Ceramica 1,4230 | Baldosa Ceramica 1,2240 | Grafiado 0,3790
Parquet 0,3650 | Azulejo 0,5672 | Champeado 0,2086
Vinyl 0,3980 | Grafiado 1,1360 | Aluminio 1,9763
Duela 1,4230 | Champeado 0,6340 gff;;gnt:f”"o 0,7072
Tablon / Gress 0,2650 | Piedra o Ladrillo Ornamental | 0,4958 | Cemento Alisado 3,5292
Tabla 0,6490 |5. Tumbados 6. Cubierta
Azulejo 0,0000 | No tiene 0,0000 | No Tiene 0,0000
Cemento Alisado 0,7798 | Madera ComUn 0,4420 | Arena-Cemento 0,3100
4. Revestimiento Escalera Cana 0,1610 | Baldosa Cemento 0,8185
No tiene 0,0000 | Madera Fina 2,5010 |Baldosa Ceramica 1,3165
Madera Comun 0,0300 | Arena-Cemento 0,2850 | Azulejo 0,6490
Cafa 0,0150 | Tierra 0,1519 | Fibro Cemento 0,6370
Madera Fina 0,1490 | Grafiado 0,4250 | Teja Comuln 0,7910
Arena-Cemento 0,0170 | Champeado 0,4040 | Teja Vidriada 1,2400
Tierra 0,0038 | Fibro Cemento 0,6630 |Zinc 0,4220
Marmol 0,1030 | Fibra Sintética 2,2120 | Polietileno 0,0000
Marmiton 0,0601 | Estuco 0,4040 | Domos / Traslucido 0,0000
Marmolina 0,0402 | 8. Ventanas Ruberoy 0,0000

58




Registro Oficial - Edicion Especial N° 983 Miércoles 21 de enero de 2026

Baldosa Cemento 0,0310 | No tiene 0,0000 | Paja-Hojas 0,1170
Baldosa Ceramica 0,0623 | Hierro 0,3050 | Cady 0,1170
Grafiado 0,0000 | Madera Comun 0,1690 | Tejuelo 0,4090
Champeado 0,0000 | Madera Fina 0,3530 | 10. Closets
zirigrrf]:nl':ldrm 0,0112 | Aluminio 0,4740 | No tiene 0,0000
7. Puertas Enrollable 0,2370 | Madera Comun 0,3010
No tiene 0,000 Hierro-Madera 1,0000 | Madera Fina 0,8820
Madera Comdn 0,642 Madera Malla 0,0630 | Aluminio 0,1920
Cana 0,015 9. Cubre Ventanas Tol Hierro 0,0731
Madera Fina 1,270 No tiene 0,0000
Aluminio 1,662 Hierro 0,1850
Enrollable 0,863 Madera Comun 0,0870
Hierro-Madera 1,201 Cafa 0,0000
Madera Malla 0,030 Madera Fina 0,4090
Tol Hierro 1,169 Aluminio 0,1920

Enrollable 0,6290

Madera Malla 0,0210

Tabla 45: Rubros de edificacidn — Factores para “Instalaciones”

1. Sanitarias 2. Baiios 3. Eléctricas
No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000
Pozo Ciego 0,1090 | Letrina 0,0310 | Alambre Exterior 0,5940
Canalizacion Aguas 0,1530 | Bafio Comiin 0,0530 | Tuberia Exterior 0,6250
Efjr\‘/?;iszadé” Aguas 0,1530 | Medio Bafio 0,0970 | Empotradas 0,6460
Canalizacién Combinado | 0,5490 | Un Bafio 0,1330

Dos Bafios 0,2660

Tres Bafos 0,3990

Cuatro Bafios 0,5320

+ de 4 Bafios 0,6660

Para la aplicacién del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, de
la tabla de factores de reposicion, que corresponde al valor por cada rubro del presupuesto de obra
de la edificacion, actia con base a la informacién que la ficha catastral tiene por cada bloque
edificado, la sumatoria de los factores identificados llega a un total, este total se multiplica por una
constante que permite el calculo del valor por metro cuadrado (m2) de reposicién, en los diferentes
sistemas constructivos. Estas constantes son:

e P1, cuando el bloque edificado corresponde a una sola planta o piso, con un valor de
19.5574
e P2, cuando el bloque edificado corresponde a mas de un piso, con un valor de 17.4918

El resultado que se obtiene del valor por metro cuadrado del bloque edificado, se multiplica por la
superficie del bloque edificado, de esta manera se obtiene el valor de la edificacion.
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Factores de depreciacion de la construccion:

a) Depreciacion por edad de la construccion. - Para la depreciacion se aplicara el método
lineal con intervalo de dos afos, con una variacion de hasta el 20% del valor en relacion al
ano original, en proporcién a la vida Util de los materiales de construccién de la estructura
del edificio.

Tabla 46: Factores de depreciacion de edificacion por edad de la construccién

cu;:‘ljiflos Hormigon Hierro Madera Fina hé':;?: I'_’;zg;i'; Bahareque | adobe/Tapial

0-2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,90 0,92 0,88 0,88
7-8 0,90 0,90 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,80 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,80 0,79 0,70 0,80 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,60 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,70 0,70 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,40 0,59 0,44 0,44
31-32 0,60 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,50 0,50 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,30 0,30
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,40 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,30 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45 0,43 0,40 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,40 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,30 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,20 0,20
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,20 0,20
77-80 0,40 0,36 0,33 0,28 0,27 0,20 0,20
81-84 0,40 0,36 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
85-88 0,40 0,35 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20

89 0,40 0,35 0,32 0,28 0,25 0,20 0,20

b) Factor de estado de conservacion.- Se afectara ademas con los factores de estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones “estable”,
“a reparar” y “obsoleto”.
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Tabla 47: Coeficiente de correccidon por estado de conservacion

COEFICIENTE DE CORRECCION POR ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE
CONSERVACION

COEFICIENTE 1.00 0.84a0.30 0.00

ESTABLE % A REPARAR OBSOLETO

Calculo del valor de las edificaciones rurales:

Para proceder con el calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se aplicaran
los siguientes criterios: El valor por m2 de la edificacion rural es igual a:

VC = SumFact x const x Dep x EC

Donde:
VC = Valor de la construccion
SumFact = Sumatoria de los factores de participacién por cada rubro que consta en la
informacion por blogue que consta en la ficha catastral
Const = Constante de correlacion del valor (P1 o P2)
Dep = Depreciacion por edad de la construccion
EC = Factor por estado de conservacion

Art. 55. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible de un bien
inmueble corresponde al avallo catastral de mismo, o a la sumatoria de los valores imponibles
de varias propiedades, segln lo indica el Art. 44 de la presente ordenanza.

Art. 56.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Para determinar la cuantia
el impuesto predial rural, se aplicara una tarifa nica de 1.50 ©/oo (uno punto cincuenta por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad rural.

Art. 57. — ADICIONALES. - Se cobrara a los predios rurales el valor adicional por Servicios
Administrativos, seguridad ciudadana e impuesto al cuerpo de bomberos, segun se detalla en el
Art. 45 de la presente ordenanza.

Art. 58. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

a) los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad.

b) A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avalio de su
propiedad y sus alicuotas.

c) Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor
de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud a la Direccion Financiera. Presentada la solicitud, la
enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.
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Art. 59. — FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO RURAL. - El pago del impuesto
podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes de esas fechas tendran
un descuento del diez por ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio. La direccidn financiera notificara por
la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podran efectuarse desde el primero
de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara
el pago en base al catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.
El vencimiento sera el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan los
recargos por mora de acuerdo con la ley.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA. - Considerando lo indicado en la siguiente normativa:

e el Art. 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, detalla: "Los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera
(.)"

e el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, confiere:
"competencia exdlusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”.

e el articulo 54 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo, respecto del Modelo de Datos Catastral Nacional determina que en el caso que
un GADM gestione su catastro de acuerdo a un modelo de datos propio, éste debera
homologar la informacion de acuerdo a los lineamientos del Modelo de Datos Catastral
Nacional para asi poder formar parte del Catastro Nacional Integrado y Georreferenciado;

¢ la Norma Técnica Nacional de Catastros, mediante Acuerdo Ministerial MIDUVI-MIDUVI-
2022-0003-A, en su Art. 12, de la administracion de las claves catastrales, que en su literal
j) que indica que cuando el GADM no posea una codificacion catastral definida para sus
unidades territoriales (zona, sector, manzana — poligono catastral, predio o unidad “en el
casi de Propiedad Horizontal”) o cuando se proceda a realizar desde el inicio el proceso de
formacion catastral, se debera codificar cada una de estas areas siguiendo el modelo
propuesto por la misma;

La presente ordenanza regula la codificacién y formacion del catastro urbano y rural del cantén
Pedernales considerando el modelo de datos actual, el cual se compone de veinte (20) digitos para
las claves urbanas, y dieciocho (18) digitos para las claves rurales; las mismas que seran utilizadas
por la unidad municipal para todos los procesos administrativos y tributarios correspondientes.

El catastro urbano y rural del cantdn Pedernales serd homologado a la al modelo de datos propuesto
por el ente rector del catastro nacional, Unicamente para formulacion de la base de datos que sera
compartida con el ente rector del catastro nacional.

SEGUNDA. - Todo tramite solicitado a la Coordinacion de Avaltios y Catastros, de la Direccién de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial sera realizado de manera personal y exclusiva por el titular
del bien, y/o en caso de ser solicitado por un tercero, éste debera presentar un documento de
autorizacién debidamente firmado y acompafiado por los documentos de identificacion del titular y
el autorizado. Los Profesionales del Derecho en pleno ejercicio de sus funciones, actuaran en
representacion de los titulares, bajo las responsabilidades que la ley confiere en ellos. En caso de
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tramites de actualizacion de informacion de procesos traslaticios de dominio, dicha actualizacién
podra ser solicitada tanto por la parte otorgante como por la parte adquiriente.

TERCERA. - La Coordinacion de Avallos y Catastros, de la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y rural del sistema del
GAD Municipal, de acuerdo a las siguientes consideraciones:

1. El valor de la propiedad vigente para el presente bienio;

2. El valor de la propiedad que mostrara el siguiente detalle: avalio del suelo, avallo de
construcciones, avalto de adicionales constructivos (en el caso de bienes urbanos) y avalio
de cultivos (en el caso de bienes rurales) y avallo total de la propiedad.

3. En caso de que el contribuyente, titular o unidad requirente se encuentre en desacuerdo con
el avalio municipal certificado, podra solicitar una revalorizacién motivada, para el cual
debera cumplir con los requisitos indicados por la unidad certificadora.

4. Para solicitar el documento de certificacion catastral (certificado municipal del valor de la
propiedad), debera ser requerido por escrito adjuntando una copia simple del Certificado
emitido por el Registro de la Propiedad, certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno, y pago de la tasa Unica de servicios en linea para la emision de dicho
documento.

5. Para la emision de un certificado de avallios de derechos y acciones, dicho porcentaje debera
encontrarse establecido en el documento de titularidad, o en su defecto, debera adjuntar al
tramite como requisito adicional una copia simple de la minuta donde se especifique el
porcentaje del bien requerido.

6. El otorgamiento de la Certificacion Catastral no excedera de un plazo de 5 dias habiles a partir
de la fecha de la solicitud.

CUARTA. - Una vez que el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del canton Pedernales,
implemente el Sistema Documental Digitalizado, la documentacién requerida por la Coordinacion
de Avallos y Catastros, que deba contener responsabilidad técnica o profesional, debera ser
presentada de forma digital, con firma electrénica 0 manuscrita escaneada del titular del bien y
firma electronica del profesional debidamente registrado en la base de datos profesional
municipal.

QUINTA. - En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estara a lo
dispuesto en el Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
Cddigo Tributario y demas normativa conexa que sean aplicables y no se contrapongan.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
UNICA. - Considerando lo indicado en la siguiente normativa:

o El Art. 496 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), de la actualizacién del avallo y de los catastros, menciona en su Gltimo parrafo
"Encontrandose en desacuerdo €l contribuyente podra presentar el correspondiente
reclamo administrativo de conformidad con este codigo”.

e EI COOTAD, en su articulo 526.1. de la obligaciéon de actualizacion, indica textualmente "Sin
perjuicio de las demds obligaciones de actualizacion, los gobiernos autonomos
descentralizados municipales y metropolitanos tienen la obligacion de actualizar los avalios
de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta por ciento (70%) y e/
clen por ciento (100%) del valor del avaliio comercial solicitado por la institucion financiera
para el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta en la escritura cuando
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se hubiere producido una hipoteca o venta de un bien inmueble, segun el caso, siempre y
cuando dicho valor sea mayor al avaluo registrado en su catastro.”

e La NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS, emitida mediante Acuerdo Ministerial Nro.
MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, indica en su Capitulo II, Articulo 38, respecto de la
valoracién masiva con fines catastrales, en su literal g. "Cuando por procesos de
actualizacion y mantenimiento catastral se detecten diferencias en mas o menos el 30%
entre el valor catastral y el valor comercial de un bien inmueble se deberd efectuar una
revalorizacion con €l fin de actualizar el valor del mismo de conformidad a la realidad del
mercado inmobiliario reduciendo asi la inequidad que estas diferencias demuestran.”

e En la misma Norma Técnica, en su articulo 41, fases de la valoracion urbana; literal b,
estudios del mercado inmobiliario; numeral 4, se indica "En caso de no disponer de
informacion local de mercado inmobiliario se podrd recurrir a observatorios de valor del
suelo, instituciones que tengan datos de valores del suelo del territorio, peritos avaluadores
y corredores de bienes. Esta informacion se utilizara como insumo para la estructuracion y
aprobacion del valor de los bienes inmuebles locales;

Cada seis (6) meses (o el equivalente a 180 dias calendario) a partir de la aprobacién de la
presente ordenanza, podra proponerse la modificacion o actualizaciéon de una o varias zonas de
valoracién en el mapa de valores de suelos urbanos, o las tablas de valoracién de suelos rurales,
la cual deberd estar debidamente motivada y fundamentada a través de un informe técnico
emitido por la Coordinacién de Avallios y Catastros, o quien haga sus veces como unidad de
valoracion de bienes inmuebles; apoyada por un informe juridico favorable y aprobada por el
Concejo Municipal en pleno.

Considerando la vigencia de la presente ordenanza, no se podra modificar o actualizar el plano
de valor de suelos urbanos en mas de tres ocasiones.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Se deroga la "ORDENANZA QUE REGUL,A LA FORMACION DE LOS CATASTRQS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON PEDERNALES, PARA EL
BIENIO 2024-2025", sancionada y firmada en la Ciudad de Pedernales, con fecha 27 de diciembre
de 2023.

SEGUNDA. - Una vez que entre en vigencia quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones de
igual o menor jerarquia que se opongan a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA. - El presente acto normativo entrara en vigencia a partir de su publicacién en el
dominio web institucional, Gaceta Municipal y el Registro Oficial de conformidad a lo establecido
en el articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Pedernales, el 18 de diciembre del 2025, de conformidad a lo que dispone el Articulo 322 del
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

ENE HERIBERTO
OBENA SOLORZANO
lidar Gnicamente con FirmaEC

MANUEL ISIDRO
PANEZO ROJAS

Sr. Manuel Isidro Panezo Rojas Abg. René Heriberto Cobefia Solérzano
ALCALDE DEL GOBIERNO SECRETARIO DEL CONCEJO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
PEDERNALES

CERTIFICO: Que la ORDENA!\IZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES Y VALORACION DE PREDIOS URBANOS Y RURALES; Y LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON PEDERNALES, PARA EL BIENIO 2026-
2027, fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo Cantonal, en las Sesiones Ordinarias
del 11 de diciembre del dos mil veinticinco, en primer debate, y del 18 de diciembre del dos mil
veinticinco, en segundo y definitivo debate, de conformidad en lo que dispone el inciso segundo
del articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;

(O] e 8 R

Abg. René Heriberto Cobefia Solérzano
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL: El 18 de diciembre de 2025, a las 16h00, con la razén que precede y,
en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraliza’cién, remito al Sefior alcalde para su sancién
la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES Y
VALORACION DE PREDIOS URBANOS Y RURALES; Y LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON PEDERNALES, PARA EL BIENIO 2026-2027.

rmado electrénicamente por
ENE HERIBERTO

;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;

Abg. René Heriberto Cobefia Soldrzano
SECRETARIO DEL CONCEJO
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VISTOS. - De conformidad a lo dispuesto en el articulos 322 y 324 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonoml'a y Descentralizacion vigente, sanciono la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES Y VALORACION DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES; Y LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON PEDERNALES,
PARA EL BIENIO 2026-2027, y ordeno su PROMULGACION a través de la Publicacion de la
Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pedernales, pagina
Web vy el Registro Oficial.

Pedernales, 23 de diciembre de 2025.

Sr. Manuel Isidro Panezo Rojas
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDERNALES

Proveyéd y firmo la ordenanza que antecede el sefior Manuel Isidro Panezo Rojas, Alcalde del

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Pedernales, el veintitrés de diciembre
del afo dos mil veinticinco.

Pedernales, 23 de diciembre de 2025

T
RENE HERIBERTO

COBENA SOLORZANO
¥ Validar Gnicamente con FirmaEC

Abg. René Heriberto Cobefia Solérzano
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES Y
VALORACION DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON PEDERNALES, PARA EL BIENIO 2024-2025.

ANEXO 1: GLOSARIO DE TERMINOS

rmado electrénicamente por:
OHAN ANTONIO PIN
OLINA

lidar Gnicamente
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1. Alicuota.- Incidencia porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre el total del inmueble
constituido en condominio o declarado bajo el régimen de propiedad horizontal, como se infiere del
articulo 5 de la Ley de Propiedad Horizontal.

2. Avalio de los predios.- El valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y
para otros efectos tributarios, y no tributarios. Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria:

a) el valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso
de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) el valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion; y,

c) el valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permita la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida util. Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales y metropolitanos, mediante ordenanza estableceran los parametros especificos que
se requieran para aplicar los elementos indicados en el inciso anterior, considerando las
particularidades de cada localidad, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 495 del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

3. Bien inmueble.- Inmuebles, fincas o bienes raices son las cosas que no pueden transportarse de un
lugar a otro, como las tierras y minas, y las que adhieren permanentemente a ellas, como los edificios y
los arboles, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 586 del Codigo Civil.

4. Bienes de uso publico.- Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los particulares es directo
y general en forma gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion exclusiva y temporal
mediante el pago de una regalia, de conformidad con lo prescrito en el inciso primero del articulo 417
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

5. Bien mostrenco.- Se entienden por bienes mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de
duefio conocido, segun el inciso quinto del articulo 481 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

6. Bloque constructivo.- Son edificaciones de cualquier tipo, destino y uso, de uno o varios pisos
adheridos permanentemente al predio y que forman parte integrante del mismo. Se caracteriza por
presentar una tipologia constructiva puntual.

7. Catalogo de objetos geograficos.- Catalogo que contiene definiciones y descripciones de los tipos
de objetos geograficos, atributos del objeto geografico, y asociaciones de objetos geograficos que
ocurren en uno o masconjuntos de datos geograficos, junto con cualquier operacion de objetos
geograficos que se pueda aplicar.

8. Catastro Inmobiliario Multifinalitario - CIM.- Es el inventario de bienes inmuebles urbanos o
rurales que pertenecen a una determinada jurisdiccion. El gobierno autonomo descentralizado municipal
o metropolitano pertinente registrara la informacion correspondiente a cada predio, tanto los datos
basicos, asi como los datos cartograficos catastrales. Ademas de los aspectos econdémicos, juridicos y
fisicos tradicionales, se podra integrar con parametros ambientales y sociales del inmueble que aportaran
como insumo valioso no sdlo para efectos tributarios, sino sobre todo para efectos de planificacion y
toma de decisiones en el territorio, es decir, diversas aplicaciones y propdsitos dentro de la gestion
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municipal, gubernamental y de demas instituciones publicas o privadas dando como resultado su
caracter de multifinalitario.

9. Codigo Unico Eléctrico Nacional.- Es un codigo normalizado a nivel nacional y establecido por el
ente rector de las politicas de energia eléctrica del Ecuador, mismo que sirve para identificar el consumo
eléctrico realizado por un medidor especifico. Este codigo sirve para realizar consultas de pago,
reclamos y solicitudes respecto al servicio de dotacion de energia eléctrica a cargo de la empresa publica
pertinente.

10. Componente Economico.- Son los registros atribuidos a cada predio correspondientes al valor de
los inmuebles determinados de conformidad con la Ley y a partir de los cuales se define parte de la
politica tributaria de cada GAD municipal o metropolitano.

11. Componente Fisico.- Son los registros atribuidos a cada predio que corresponden a los datos
descriptivos que caracterizan al suelo y a las construcciones de cada inmueble, asi como la extension y
linderos geograficos de los mismos.

12. Componente Juridico.- Son los registros atribuidos a la situacion de dominio en cada predio en los
cuales constan los datos personales de los ocupantes del inmueble, su relacion de dominio sea esta en
propiedad o posesion, asi como el tipo de ocupante (personas naturales o juridicas).

13. Componente Tematico.- Corresponde a informacion y bases de datos en las que constan datos
cartograficos y alfanuméricos correspondientes a los aspectos tematicos especificos como son:
infraestructura, medio fisico natural, medio ambiente, areas protegidas y el comportamiento urbano -
rural, social, entre otros. Esta informacion es generada y administrada en el ambito de sus competencias
por los diferentes niveles de gobierno y las instituciones publicas que la integran. Interacta
continuamente con los Datos Basicos Catastrales en la toma de decisiones, dando asi razon de ser al
Catastro Inmobiliario Multifinalitario. Este componente es de apoyo y no necesariamente atribuido a
cada predio.

14. Clave Catastral.- Es el codigo que identifica al objeto catastral de forma tnica y exclusiva respecto
a su localizacion geografica e inventario predial, mismo que se conformard a partir del clasificador
geografico estadistico (DPA) del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia,
canton y parroquia, y la conformacion subsecuente de la clave catastral, serd determinada localmente y
estard conformada por zona, sector, manzana y predio para el ambito urbano; y, por zona, sector,
poligono y predio para el &mbito rural.

15. Datos Basicos Catastrales.- Es la informacion alfanumérica que caracteriza a un predio y que se
categoriza de acuerdo a los componentes: Fisico (usos, servicios, construcciones), Juridico (propiedad,
ocupantes, identificaciones civiles), y Econémico (avaltios de suelo y construcciones).

16. Datos Cartograficos Catastrales.- Es la informacion geografica que representa los objetos que
conformaran el Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM), a esta informacion esta atribuida sus
dimensiones, ubicacion y georreferenciacion.

17. Derechos y acciones.- Es la participacion proporcional que tiene una persona en un inmueble que
fisicamente no esta dividido.

18. Estudios de Mercado Inmobiliario.- Informacion sistematizada recabada en campo a través de una
encuesta que contiene los valores economicos del suelo por unidad de area de suelo de los respectivos
predios investigados y que disponen de informacion adicional correspondiente a las caracteristicas
propias del inmueble que definen su valor.
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19. Infraestructura de Datos Espaciales - IDE.- Es el conjunto de politicas, leyes, normas, estandares,
organizaciones, planes, programas, proyectos, recursos humanos, tecnoldgicos y financieros integrados
adecuadamente para facilitar la produccion, el acceso y uso de la informacion geoespacial regional,
nacional o local, para el apoyo al desarrollo social, econdomico y ambiental de los pueblos.

20. Manzana.- Espacio geografico del trazado urbano donde se ubica un conjunto de predios urbanos
edificados o sin edificar delimitado generalmente por vias publicas a partir de las lineas de fabrica detras
de las aceras y/o bordillos que las definen.

21. Modelo de regresion.- Expresion matematica utilizada para representar determinado fenémeno, con
base en una muestra, teniendo en cuenta las diversas caracteristicas influyentes.

22. Observatorios de valores del mercado inmobiliario.- Es una estructura administrativa y
tecnoldgica que monitorea el territorio a través de informacion correspondiente a valores de mercado
inmobiliario y que sirve para definir las politicas de financiamiento de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos a través de una determinacion equitativa de tributos,
haciendo mas eficiente la generacion de ingresos propios del GAD municipal o metropolitano.

23. Ocupante.- Persona natural o juridica que tiene la propiedad o la posesion sobre un determinado
predio.

24. Piso.- Nivel especifico de un bloque constructivo. Un bloque constructivo puede tener desde uno a
varios pisos. Se considera sindnimo de planta.

25. Poligono Catastral.- Espacio geografico que contiene un conjunto de predios rurales edificados o
sin edificar generalmente demarcado por accidentes geograficos y/o vias publicas.

26. Precio de mercado.- Informacion cuantitativa que corresponde a valores monetarios respecto a
unidades de area de suelo resultantes de la realizacion de estudios de mercado inmobiliario en campo o
de la formacion, actualizacion y mantenimiento de observatorios de valores del mercado inmobiliario.

27. Predio.- Area de terreno individual o multiple, o mas concretamente un volumen de espacio
individual o multiple, sujeto a derechos reales de propiedad o a relaciones de posesion de la tierra.
Incluye suelo y construcciones.

28. Predio Matriz.- Predio que contiene dos o més predios PH y/o areas comunales que sirven a dichos
predios PH.

29. Predio PH.- Predio que se halla declarado bajo régimen de propiedad horizontal y que forma parte
de un predio matriz.

30. Propiedad horizontal.- Régimen donde cada propietario sera duefio exclusivo de su piso,
departamento o local y condomino en los bienes destinados al uso comiin de los copropietarios del
condominio inmobiliario, segin lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley de Propiedad Horizontal. La
propiedad horizontal se diferenciara si el inmueble se encuentra constituido por un edificio mixto de
vivienda o comercio (en vertical), o en un conjunto de vivienda (en horizontal) y centro comercial (en
vertical u horizontal seglin sea el caso), de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 del Reglamento a la
Ley de Propiedad Horizontal. Hace alusion al conjunto de normas que regulan la division y organizacion
de diversos inmuebles, como resultado de la segregacion de un edificio (en vertical) o de un terreno (en
horizontal) en comun. En si, reglamenta la forma en que se divide un bien inmueble y la relacidon entre
los propietarios de bienes privados y los bienes comunes que han sido segregados del suelo y/o bloques
constructivos que formen parte del predio matriz. La propiedad horizontal permite la organizacion de
los copropietarios y el mantenimiento de los bienes comunes.
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31. Red GNSS de Monitoreo Continuo del Ecuador - REGME.- Conjunto de vértices geodésicos,
materializados sobre la superficie terrestre a través de un mojoén o placas ubicadas en sitios
seleccionados. Constituye una red activa que permite la observacion y disponibilidad de informacion
GNSS en tiempo real y que se encuentra enlazada al Sistema Geodésico Nacional en sus componentes
horizontal y vertical.

32. Red Nacional Geodésica del Ecuador - RENAGE.- Corresponde a la materializacion del sistema
de referencia, mediante un conjunto de marcas o hitos, con sus respectivas coordenadas. Dichas marcas
o hitos se encuentran estratégicamente distribuidas en el territorio nacional.

33. Sector.- Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de manzanas o poligonos catastrales.

34. Suelo rural.- Es el destinado principalmente a actividades agroproductivas, extractivas o forestales,
o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para
futuros usos urbanos, segin lo prescrito en el articulo 19, de la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

35. Suelo urbano.- Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes
escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural, de acuerdo con el articulo 18, de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

36. Tipologias constructivas.- Tipos o clases especificos de disefio y construccion de edificaciones que
poseen caracteristicas constructivas analogas o comunes.

37. Unidad.- Area minima de registro catastral para los predios que se encuentran declarados bajo
régimen de propiedad horizontal, un piso de bloque constructivo puede contener una o varias unidades
(departamentos, locales comerciales, lotes de conjuntos residenciales).

38. Unidad Técnica Catastral.- Son las areas administrativas municipales denominadas Direcciones,
Subdirecciones, Coordinaciones o Jefaturas de Avaltios y Catastros, responsable de la formacion,
actualizacion, mantenimiento y publicacion del Catastro Inmobiliario Multifinalitario, en cada GAD
municipal o metropolitano.

39. Unipropiedad.- Es el régimen de propiedad por el cual una sola persona natural, juridica, sociedad
conyugal o propietarios en derechos y acciones tienen dominio sobre un bien inmueble. Es contrario a
un régimen de propiedad horizontal (copropiedad).

40. Valoracién masiva.- Consiste en estimar el valor comercial de los bienes inmuebles registrados en
el Catastro Inmobiliario Multifinalitario gestionado por cada uno de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos para posteriormente aprobarlos mediante ordenanza de
conformidad con la ley. El valor comercial finalmente es entendido como el valor de mercado.

41. Vivienda.- Es un espacio cubierto de alojamiento estructuralmente separado y con entrada
independiente, construido, edificado, transformado o dispuesto para ser habitado por una o mas personas
siempre que en el momento de la investigacion no se utilice totalmente con finalidad distinta. Que una
vivienda tenga acceso independiente significa que dispone de acceso directo desde las vias publicas o
que disponen de acceso a través de espacios de uso comun de varias viviendas como: corredores, patios,
escaleras, ascensores, servidumbres de paso.
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42. Zona.- Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de sectores para facilitar la gestion,
administracion y planificacion de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos.

43. Zona Homogénea.- Espacio geografico catastral sea urbano o rural dentro de una jurisdiccion
cantonal donde las caracteristicas de dotacion de servicios, infraestructura, equipamiento, uso, calidad
del suelo, accesibilidad u otras son similares dentro del sector y permite determinar la base del valor del
suelo.

44. Hecho generador.- Se constituye como hecho generador del impuesto predial urbano y rural la
tenencia, propiedad, posesion o usufructo de bienes inmuebles en la jurisdiccion del canton Portoviejo.

45. Sujeto activo.- El sujeto activo del impuesto predial urbano y rural es el Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal del cantén Portoviejo.

46. Sujeto pasivo.- Son sujetos pasivos del impuesto predial urbano e impuesto predial rural los
contribuyentes o responsables del tributo que grava la propiedad urbana y rural, las personas naturales
y sociedades, nacionales o extranjeras que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de bienes
raices ubicados dentro del perimetro del cantdon Portoviejo, seglin el limite urbano y rural aplicado por
la Direccion de Informacion, Avaltios, Catastros y Permisos Municipal, o quien haga sus veces. En caso
de duda u obscuridad en la determinacion del sujeto pasivo de la obligacion, se estard a lo que dispone
el Codigo Tributario.

47. Valor catastral imponible.- El valor catastral imponible es la suma del valor de la propiedad de los
distintos predios que posee el mismo sujeto pasivo, incluido los derechos que posee en otro predio, en
la misma zona, sea urbana o rural, acorde con la informacién actualizada en el catastro del GAD
Municipal del canton Portoviejo. El valor de la propiedad es el que se registra en el catastro municipal,
resultante de los procesos de formacion, actualizacién y conservacion catastral efectuados por la
Direccion de Informacion, Avaltios, Catastros y Permisos Municipal, o quien haga sus veces Siendo la
base imponible, para contribuyentes que posean mas de un predio, la suma de los avaliios de todos sus
predios, incluidos los derechos o alicuotas de copropiedad, la tarifa se aplicara al valor acumulado,
correspondiéndole a cada propiedad la participacion porcentual en funcién del peso de su avaluo.

48. Periodo impositivo.- El impuesto predial urbano, impuesto predial rural e impuesto a los inmuebles
no edificados, es de periodicidad anual y esta comprendido en el periodo que va del lero. de enero al 31
de diciembre del respectivo afio. Con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta
el 31 de diciembre de cada afo, la municipalidad determinara los impuestos para el cobro a partir del
lero. de enero en el afio siguiente.

49. Zona de Desarrollo.- Asentamiento humano de mediana consolidacion ubicada en suelo rustico, el
cual no posee caracteristicas productivas, por lo que se categorizan como zona poblada en area rural,
con posibilidades futuras de desarrollo urbano. En estas zonas, para efectos catastrales pueden coexistir
predios urbanos y predios rurales, acorde siempre al criterio técnico correspondiente y a las
caracteristicas y fines de los cuerpos de terreno. Se determina como zona con predios de caracteristicas
urbanas o en desarrollo urbano, fuera de los poligonos urbanos establecidos.
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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES Y
VALORACION DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES DEL CANTON PEDERNALES, PARA EL BIENIO 2026-2027.

ANEXO 2: PLANOS DE VALOR DE SUELO URBANO
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 1 - LIMITE URBANO "CABECERA
CANTONAL DE PEDERNALES
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 2 - LIMITE URBANO "CABECERA PARROQUIAL
DE COJIMIES"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 3 - LIMITE URBANO "CABECERA PARROQUIAL

DE ATAHUALPA"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 4 - LIMITE URBANO "CABECERA PARROQUIAL
DE 10 DE AGOSTO"

603000 603250 603500 603750

9984750
9984750

9984500
9984500

9984250
9984250

9984000
9984000

9983750
9983750

SIMBOLOGIA

RANGO DE VALORES
[ J1-10

[ 11-15

Bl 16- 20

w J sector urbano

9983500
9983500

9983250
9983250

603000 603250 603500 603750

0 250 500 750 m
| I
e



Miércoles 21 de enero de 2026 Edicion Especial N° 983 - Registro Oficial

ANEXO 2 - ILUSTRACION 5 - LIMITE URBANO "LOTIZACION NUEVO
COJIMIES"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 6 - ZONA DE DESARROLLO TURISTICO "SECTOR

ZURRONES"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 7 - LIMITE URBANO Y ZONA DE DESARROLLO
“CENTRO POBLADO DEL SECTOR ARRASTRADERO"”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 8 - ASENTAMIENTO “"CENTRO POBLADO DE
CHEVE ARRIBA”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 9 - LIMITE URBANO Y ZONA DE DESARROLLO
“CENTRO POBLADO DE COAQUE"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 10 - ZONA DE DESARROLLO "CENTRO POBLADO
DE EL PALMAR”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 11 - ZONA DE DESARROLLO “"CENTRO POBLADO

DE LA CABUYA"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 12 - ZONA DE DESARROLLO “"CENTRO POBLADO
DE SANTA TERESA”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 13 - ZONA DE DESARROLLO TURISTICO
“"POLIGONO CORREDOR TURISTICO LECHUGAL"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 14 - ZONA DE DESARROLLO TURISTICO

“POLIGONO SECTOR PALMAR - EL AROMO”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 15 - ZONA DE DESARROLLO TURISTICO
“"POLIGONO CORREDOR TURISTICO CANAVERAL"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 16 - ZONA DE DESARROLLO TURISTICO
“POLIGONO CORREDOR TURISTICO CORCOVADO — ZURRONES — PUNTA
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 17 - ZONA DE DESARROLLO "POLIGONO

SECTOR CABEZA DE VACA”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 18 - ZONA DE DESARROLLO "ASENTAMIENTO
DE INTERES URBANO BECHE”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 19 - ZONA DE DESARROLLO "ASENTAMIENTO
DE INTERES URBANO MORACUMBO”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 20 - ZONA DE DESARROLLO “"ASENTAMIENTO
DE INTERES URBANO MARCO”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 21 - ZONA DE DESARROLLO “"ASENTAMIENTO
DE INTERES URBANO PUERTO TIZAL"
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 22 - ZONA DE DESARROLLO “ASENTAMIENTO
DE INTERES URBANO CHIQUIMBLITO”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 23 - ZONA DE DESARROLLO “"ASENTAMIENTO
DE INTERES URBANO LA VILLEGA”
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ANEXO 2 - ILUSTRACION 24 - ZONA DE DESARROLLO “"ASENTAMIENTO
DE INTERES URBANO NALPE”
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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES Y
VALORACION DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON PEDERNALES, PARA EL BIENIO 2026-2027.

ANEXO 3: TABLA DE PRECIOS DE SECTORES HOMOGENEOS RURALES Y PLANOS DE
VALORACION RURALES

rmado electrénicamente por
B'OHAN ANTONIO PIN
LINA

dar Gnicam 2 FirmakC
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TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 4.1

RANGO DE SUPERFICIES (ha)

CLASE

DE 0.0000 | 0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 02500 | 0.5000 | 10000 | oo TT0.0000 | 20.0000 | oo oo™ T100.0000 | 500.0000 -

TIERRA |- - : : : : : : 10.0000 | : 100.0000 | - EN
0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 20.0000 | 50.0000 500.0000 | ADELANTE
236 |23 |19 |66 |43 |12 |5 |1 |05 |1 095 |09 085 0,85

1 10396 | 9374 | 8352 |7330 | 6308 |5286 | 5066 |4846 |4626 | 4405 | 4185 3965|3744 | 3744

2 9193|8289 | 7385 | 6482 | 5578 |4674 |4479 | 4285 | 4090  |3895 3700|3506  |3311 |3311

3 7980|7203 | 6418 | 5633 | 4847 |4062 |3893 |3724 |3554  |3385 3206|3047 | 2877 | 2877

4 6785 | 6118 | 5451 | 4784 | 4117 |3450 |3306 |3163 |3019 |2878 |2731 |2588 | 2444 | 2444

5 SS81 | 5033|4484 |3935 |3387 2838 |2720 | 2601 | 2483  |2365 2247|2128 |2010 | 2010

6 4377|3947 [3517 [3086 2656 |2226 |2133 |2040 |1948 | 1855|1762 | 1669 | 1577|1577

7 3074|2862 |2550 2238 | 1926 | 1614 1546 | 1479 | 1412|1345 1278|1210 | 1143|143

8 1970|1776 | 1583|1389 |1195 |1002 |90 |o18 |876 |35 |73 | 751 709 709
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 5.1
RANGO DE SUPERFICIES (ha)

CLASE

DE D000 [ g0 | 1000 [ 01500 TO2000 [02500 G500 [T0000 [ g0 | 100000 [ 200000 [, g0 _] 1000000 [ SI0000 -

TIERRA |0 0500 | *1990 |5 1500 | 02000 | 0.2500 | 05000 | 1.0000 | 5.0000 | 9% | 200000 | 50.0000 | "% | 5000000 | ADELANTE
236 |23 |19 |166 |43 |12 |L15 |11 |05 |1 095 |09 0,85 0,85

1 6067 |5470 4874|4277 |3681 |3085 |2956 |2828 |2699 |2571 |2442  |2314  |2185  |2185

2 5364|4837 4310|3782 |3255 |2728 |2614 |2500 | 2387  |2273  |2159  |2046 | 1932 | 1932

3 4598|4146 |3694 [3242 |2790 | 2338|2240 |2143 |2046 | 1948 | 1851 | 1753 | 1656 | 1656

4 3059|3570 3181|2792 |2402 |2013 |1929 |1845 |1762 |1678 | 1594 | 1510 | 1426 | 1426

5 3257|2937 |2616 |2296 | 1976 | 1656 |1587 | 1518 | 1449|1380 | 1311|122 U7 | UB

6 2554 (2303|2052 | 1801 |1550 | 1299 | 1245 | 1191 |1136 | 1082 | 1028 | 974 920 920

7 1852|1670 | 1488 | 1306 | 1124 |942  |902 |863 |24  |785  |745 | 706 667 667

8 1149|1036 |923 |810 |697 |584 |s60 |36 |si1 |487  |463 | 438 414 414
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 4.2
RANGO DE SUPERFICIES (ha)

CLASE

e 00000 oo 01000 [0.1500 [02000 [03500 05000 [ 1000 s - 100000 200000 soao - e
0.0500 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 | ' 20.0000 | 50.0000 | 1" 500.0000 | ADELANTE
241|208 195 |L71 |148 125 |12 |15 |1 105 |1 0,95 09 0,9

1 4799|4337 |3875 [3413 |2051 |2489 |2389 [2200 |2190 |2091 | 1991 |82 |1792 | 1792

2 4243|3835 |3426 |3018 |2600 |2201 |2113 |2025 |1937 |1849 | 1761 | 1673 | 1585 | 1585

3 3687|3332 2077 |2623 | 2268 | 1913 | 1836 | 1760 | 1683 | 1607 | 1530 | 1454  |1377 | 1377

4 3132|2830 2529 | 2227 | 1926 | 1624 | 1559 | 1494 |1429 | 1364  |1300 | 1235 170 | 1170

5 2576|2328 |2080 | 1832 | 1584 | 1336 | 1283 |1229 |1176 1122|1060 | 1015 |92 962

6 2021 | 1826|1632 | 1437 | 1242 | 1048 |1006 |964 |92 |80 |88 |79 755 755

7 1465 | 1324|1183 | 1042 901 |760 |729 |69 |66 |63 |68 |57 547 547

8 909 |82 |74 |e47 |559 |42 453|434 |415 396|377 |3%8 340 340

99



Miércoles 21 de enero de 2026 Edicion Especial N° 983 - Registro Oficial

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 5.2

RANGO DE SUPERFICIES (ha)

CLASE

DE 0.0000 [ 00500 | 0.1000 | 0.1500 | 02000 | 0.2500 | 0.5000 | 10000 | o oo~ T10.0000 | 200000 | oo oo™ T100.0000 | 5000000 -

TIERRA | - : : - : : : : 10.0000 | : 100.0000 | EN
0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 20.0000 | 50.0000 5000000 | ADELANTE
241|218 195 | L71 |148 125 |12 |15 |11 s |1 0,95 09 09

1 3459|3126 |2793 |2460 | 2127 |1794 | 1722|1651 | 1579|1507 | 1435 | 1363 1292|1292

2 3058|2764 | 2470|2175 | 1881 | 1586 | 1523 | 1459 | 1396 | 1333|1260 | 1206 e |4

3 2658 | 2402|2146 | 1890 | 1634 | 1379 | 1323 | 1268 | 1213 | 1158 | 1103 | 1048 993 993

4 257 |2040 |1823 | 1605 | 1388 | 1171 | 1124 |1077 | 1030 | 984  [937  |890 843 843

s 1857 | 1678 | 1499 |1321 |1142 |963 |95 |88 |88 |s09 |77 | 732 693 693

6 1456 | 1316 | 1176 | 1036 |896 |755 |75 |95 |665 |35 |04 | 574 544 544

7 1056|954 |853 |751 |e49 |s48  |s26  |so4 482|460 | 438|416 304 394

8 655 |3592 |520 |de6 | 403|340 |326 |33 |29  |286  |212 |28 25 245
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 6.2
RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

b 0000 iz 01000 [0.1500 [02000 02500 [0.5000 [ 10000 caun 100000 [ 200000 soomo N
0.0500 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 | "% | 20,0000 | 50.0000 | 1°*% | 500.0000 | ADELANTE
241|218 195 171|148 |125 |12 |L15 |11 05 |1 095 |09 09

1 301 4872|4353 | 3834|3315 | 279 |2684 | 2572 |2461 | 2349|2237 |2125  |2013 | 2013

2 4767 | 4308|3849 3300 |2031 |2472 |2373 |2275 |2176  |2077 | 1978 | 1879|1780 | 1780

3 4142 | 3744|3345 2046|2547 |2149 |2063 | 1977|1801 |1805 | 1719 | 1633 | 1547 | 1547

4 3462 3128|2795 | 2462|2129 | 1795 |1724 | 1652 |1580 | 1508 | 1436 | 1365 | 1293 | 1293

s 2837|2564 | 2291 |2018 | 1745 | 1472 | 1413 | 1354|1295 1236 | 177 |18 | 1060 | 1060

6 2270|2051 | 1833|1614 | 1396 |1177 | 1130 | 1083 |1036 |98  |942 | 895 848 848

7 l646 | 1487 1320 |1170 1012 |ss4 |19 |785  |751  |717 |68y | 649 615 615

8 1021|923 |85 |76 628 |530 509 |487 |46 | 445|424 |40 381 381
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 5.3
RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

DE 0.0000 [0.0500 [ 0.1000 | 0.1500 | 02000 | 0.2500 | 0.5000 | 10000 | oo~ 10,0000 | 200000 | o o~ 100,000 | 500.0000 -

TIERRA |- - - - - - - : 10.0000 | : 100.0000 | - EN
0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 20.0000 | 50.0000 500.0000 | ADELANTE
246 |23 |2 L6 |15 13 125 |12 L5 |11 05 |1 095 095

1 2051|2673 |2394 | 2116 | 1838 | 1559 | 1500 | 1440 | 1380 | 1320 |1260 |1200 | 1140 | 1140

2 2609 |2363 2017 | 1871|1625 | 1379 | 1326 |1273 |1220 | 1167|1114 | 1061|1008 | 1008

3 2268|2054 |1840 | 1626 | 1412 | 1198 | 1152 |1106 | 1060 | 1014|968 |92 876 876

4 1926 | 1744 |1563 | 1381 |1199 | 1018 |979 |939 |90  |s61 |82 | 783 744 744

s 1584 | 1435 |1285 |1136 |987 |837 |805 |773 |741 |78  |676 |44 612 612

6 1245|1125 |1008 |891 |774 |57 |e3t |06 |s81 |56 |30 | 505 480 480

7 901 |816 |731 |ed6 |61 |476 |458 |439 |42 |403  [385 366 348 348

8 559 |06 |4s4 |41 |48 |295 |284 |273 |26 |250  |230  |227 216 216
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Registro Oficial - Edicion Especial N° 983 Miércoles 21 de enero de 2026

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEQO 6.3

RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

%EERRA ggggg ?.0500 ?.1000 11.1500 ?.2000 f).zsoo ?.5000 _1.0000 f;}‘gﬂgo‘ _10.0000 fo.oooo fﬁ 003330 _100.0000 ]53(1)\?.0000 -
‘ 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 | 20.0000 | 50.0000 | 500.0000 | ADELANTE
246 (223 |2 176 1,53 |13 |125 |12 [,15 |11 1,05 |1 0,95 0,95

1 3830 [3469 [3107 |2746 [2385 2024 |1946 |1868 |1790 |1712  |1635 | 1557 1479 1479

2 3386|3067 [2748 |2428 2109 1790 |1721 |1652 |1583  |1514  |1445 | 1377 1308 1308

3 2043|2665 [2388 |2110 | 1833 |1555 |1495 |1436 |1376  |1316  |1256 | 1196 1136 1136

4 2499 2264 [2028 1792|1557 1321 |1270 |1219 |1168  |1118  |1067 | 1016 965 965

5 2056|1862 |1668 |1474 |1280 |1086 |1045 |1003 |96l 919 878 836 794 794

6 1613|1460 | 1308 |1156 |1004 |852 |819 [787  |754 721 688 656 623 623

7 1169|1059 |949 [838 728|618 |594 [570 |547 523 499 475 451 451

8 726|657 |89 [520 [452 383 [369 [354 [339 324 310 295 280 280
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 7.1
RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

DE 0.0000 [ 0.0500 [0.1000 [0.1500 [0.2000 [0.2500 [ 05000 [ 10000 [ (oo [10.0000 [20.0000 [ o000 T100.0000 [500.0000 -

TIERRA | - - - - - ' ; 10.0000 | - - 100.0000 |- EN
0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 20.0000 | 50.0000 500.0000 | ADELANTE
226 (203 |18 |156 (1,33 1,1 1,05 |1 095 |09 0,85 0,8 0,75 0,75

1 74034 | 66434 | 58834 |51234 |43634 | 36034 [34397 |32759 |31121 |29483 | 27845 [26207 | 24569 | 24569

2 65462 | 58742 | 52022 | 45302 | 38582 | 31862 | 30414 | 28966 | 27517 |26069 | 24621 | 23172 2724 | 21724

3 56890 | 51050 | 45210 |39370 |33530 [27690 |26431 |25172 [23914 [22655 [21397 | 20138 18879 | 18879

4 48317 | 43357 |38397 [33437 | 28477 [23517 [22448 |21379 |20310 | 19241 |18172 | 17103 16034 | 16034

5 39745 | 35665 | 31585 | 27505 | 23425 | 19345 | 18466 | 17586 | 16707 [15828 | 14948 | 14069 13190 [ 13190

6 31172 [27972 | 24772 21572 | 18372 | 15172 | 14483 | 13793 | 13103 | 12414 [11724 | 11034 10345 | 10345

7 22600 | 20280 | 17960 | 15640 | 13320 | 11000 | 10500 | 10000 | 9500  [9000  |8500 | 8000 7500 7500

8 14028 | 12588 | 11148 |9708 | 8268 |6828 |6517 |6207 |5897  |5586  |5276 | 4966 4655 4655
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 7.3
RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

DE 0.0000 [ 0.0500 [0.1000 [0.1500 [0.2000 [0.2500 [0.5000 [ 1.0000 [ 5 oo T10.0000 [20.0000 [ oo T100.0000 | 500.0000 -

TIERRA | - - - - - b ' 10.0000 | - ' 100.0000 | - EN
0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 20.0000 | 50.0000 500.0000 | ADELANTE
246 223 |2 176 |15 |13 125 |12 |15 1,1 105 |1 0,95 0,95

1 3085|3600 |3233 [2858 [2482 |2106 [2025 |1944 |1863 [1782 |1701  |1620 1539 1539

2 3524|3191 |2859 [2527 [2194 |1862 [1790 |1719 |1647 |1576  |1504 | 1432 1361 1361

3 3062 (2773|2485 [2196 [1907 | 1618 |1556 | 1494 |1431 |1369  |1307  |1245 1183 1183

4 2601|2355 |2110 |1865 [1620 |1374 [1322 |1269 |1216 |1163 |1110  |1057 1004 1004

5 2139|1938 | 1736 |1534 [1332 |1131 | 1087 |1044 |1000 |957 913 870 826 826

6 1678 1520|1361 |1203 |1045 |887 [853 |818 | 784 750 716 682 648 648

7 1216|1102 |987 872 [758 |643 |618  |593 |569 544 519 495 470 470

8 755|684 |613 |54l |470 (399 [384 [368 |353 338 322 307 292 292
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Miércoles 21 de enero de 2026 Edicion Especial N° 983 - Registro Oficial

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEOQ 4.11

SUPERFICIES
CLASE
s S| b |G| S |G| oo | Lo |t 2o || oo | cenmg | PN e
’ ) ) i ' ’ ’ ) ) 20.0000 | 50.0000 ) 500.0000 | ADELANTE
1,7 1,46 1,23 1 0,77 0,72 0,67 0,62 0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37
1 519742 | 448645 | 377548 | 306452 | 235968 | 220645 | 205323 | 190000 | 174677 | 159355 | 144032 | 128710 113387 113387
2 459561 | 396697 |333832 | 270968 |208645 | 195097 | 181548 | 168000 | 154452 | 140903 | 127355 | 113806 100258 100258
3 399381 | 344748 | 290116 |235484 | 181323 | 169548 | 157774 | 146000 | 134226 | 122452 | 110677 | 98903 87129 87129
4 339200 | 292800 |246400 |200000 | 154000 | 144000 | 134000 | 124000 | 114000 | 104000 | 94000 84000 74000 74000
5 279019 | 240852 | 202684 | 164516 | 126677 | 118452 | 110226 | 102000 | 93774 | 85548 77323 69097 60871 60871
6 218839 | 188903 | 158968 | 129032 | 99355 92903 | 86452 | 80000 | 73548 | 67097 | 60645 54194 47742 47742
7 158658 | 136955 | 115252 | 93548 | 72032 | 67355 | 62677 |58000 |53323 |48645 |43968 | 39290 34613 34613
3 98477 | 85006 | 71535 | 58065 [44710 |41806 38903 |36000 |33097 [30194 27290 |24387 21484 21484
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 4.12
RANGO DE SUPERFICIES
CLASE
e e e e RO RO v FA N
i | | - - i i : i 20.0000 | 50.0000 ) 500.0000 | ADELANTE
2,21 1,98 1,75 1,51 1,28 1,05 1 0,95 0,9 0,85 0,8 0,75 0,7 0,7
1 338629 | 303081 | 267532 | 231984 | 196435 | 160887 | 153226 | 145565 | 137903 | 130242 | 122581 | 114919 107258 107258
2 299419 | 267987 | 236555 | 205123 | 173690 | 142258 | 135484 | 128710 | 121935 | 115161 | 108387 | 101613 94839 94839
3 260210 | 232894 | 205577 | 178261 | 150945 | 123629 | 117742 | 111855 | 105968 | 100081 | 94194 88306 82419 82419
4 221000 | 197800 | 174600 | 151400 | 128200 | 105000 | 100000 | 95000 | 90000 | 85000 80000 75000 70000 70000
5 181790 | 162706 | 143623 | 124539 | 105455 | 86371 | 82258 | 78145 | 74032 |69919 |65806 | 61694 57581 57581
6 142581 | 127613 | 112645 | 97677 | 82710 | 67742 | 64516 | 61290 | 58065 54839 51613 48387 45161 45161
7 103371 92519 | 81668 | 70816 | 59965 | 49113 | 46774 | 44435 | 42097 |39758 37419 | 35081 32742 32742
8 64161 | 57426 | 50690 | 43955 | 37219 30484 29032 | 27581 26129 |24677 [23226 |21774 20323 20323
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 4.13
RANGO DE SUPERFICIES
CLASE
oo N ENN T R L
i i | ) ) i ) ) ) 20.0000 | 50.0000 ) 500.0000 | ADELANTE
1,93 1,7 1,46 1,23 1 0,95 0,9 0,85 0,8 0,75 0,7 0,65 0,6 0,6

443129 | 389806 | 336484 | 283161 | 229839 | 218347 | 206855 | 195363 | 183871 | 172379 | 160887 | 149395 137903 137903
391819 | 344671 | 297523 | 250374 | 203226 | 193065 | 182903 | 172742 | 162581 | 152419 | 142258 | 132097 121935 121935
340510 | 299535 | 258561 | 217587 | 176613 | 167782 | 158952 | 150121 | 141290 | 132460 | 123629 | 114798 105968 105968
289200 | 254400 | 219600 | 184800 | 150000 | 142500 | 135000 | 127500 | 120000 | 112500 | 105000 | 97500 90000 90000
237890 | 209265 | 180639 | 152013 | 123387 | 117218 | 111048 | 104879 | 98710 | 92540 | 86371 80202 74032 74032
186581 | 164129 | 141677 | 119226 | 96774 91935 | 87097 |82258 | 77419 | 72581 67742 | 62903 58065 58065
135271 | 118994 | 102716 | 86439 | 70161 | 66653 | 63145 |59637 | 56129 | 52621 |49113 | 45605 42097 42097
83961 | 73858 63755 |53652 43548 [41371 39194 |37016 |34839 | 32661 30484 | 28306 26129 26129

o |9 | |lwv |~ |w]|0

102



Registro Oficial - Edicion Especial N° 983 Miércoles 21 de enero de 2026

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 5.11

RANGO DE SUPERFICIES
CLASE
e et e el et P e R R v O L
i : i ; ; ! i . i 20.0000 | 50.0000 ) 500.0000 | ADELANTE
1,7 1,46 1,23 1 0,77 0,72 0,67 0,62 0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37
1 315922 [272706 | 229490 | 186275 | 143431 | 134118 | 124804 | 115490 | 106176 | 96863 87549 | 78235 68922 68922
2 279341 | 241129 | 202918 | 164706 | 126824 | 118588 | 110353 | 102118 | 93882 85647 77412 69176 60941 60941
3 242761 | 209553 | 176345 | 143137 | 110216 | 103059 | 95902 | 88745 | 81588 74431 67275 60118 52961 52961
4 206180 | 177976 | 149773 | 121569 | 93608 | 87529 | 81451 | 75373 | 69294 63216 57137 51059 44980 44980
5 169600 | 146400 | 123200 | 100000 | 77000 | 72000 | 67000 | 62000 | 57000 52000 47000 42000 37000 37000
6 133020 | 114824 | 96627 | 78431 | 60392 | 56471 |52549 | 48627 |44706 40784 36863 32941 29020 29020
7 96439 | 83247 | 70055 | 56863 | 43784 | 40941 38098 |35255 32412 29569 |26725 |23882 21039 21039
8 59859 | 51671 | 43482 35294 | 27176 |25412 |23647 |21882 |20118 18353 16588 14824 13059 13059
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR 4.21
RANGO DE SUPERFICIES
CLASE
DE 0.0000 - ?.0500 ?.1000 {J.ISOO ?.2000 {1.2500 ?.5000 }.0000 5.0000 - _10.0000 ?0.0000 50.0000 - _100.0000 %(;\(J).OOOO -
TIERRA 0.0500 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 10.0000 20.0000 | 50.0000 1000000 500.0000 | ADELANTE
1,7 1,46 (123 |1 0,77 072 |0,67 [062 |0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37
1 TAT13 | 64493 | 54273 | 44052 | 33920 | 31718 |29515 |27313 | 25110 22907 20705 18502 16299 16299
2 66062 | 57025 | 47988 | 38952 | 29993 | 28045 | 26098 |24150 |22202 |20255 18307 16360 14412 14412
3 57411 | 49558 | 41704 | 33851 | 26065 |24373 |22680 |20988 | 19295 17602 15910 14217 12525 12525
4 48760 | 42090 | 35420 [28750 | 22138 |20700 | 19263 |17825 | 16388 14950 13513 12075 10638 10638
5 40109 | 34622 |29136 |23649 | 18210 |17027 | 15845 | 14663 | 13480 12298 11115 | 9933 8750 8750
6 31458 | 27155 | 22852 | 18548 | 14282 | 13355 | 12427 | 11500 | 10573 9645 8718 7790 6863 6863
7 22807 | 19687 | 16567 | 13448 | 10355 |9682 9010 8338 7665 6993 6320 5648 4976 4976
8 14156 | 12220 | 10283 |8347 | 6427 6010 |5592 [5175 |4758 4340 3923 3506 3088 3088
TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR 5.21
RANGO DE SUPERFICIES
CLASE
];FERRA ggggg B ?.0500 ?.1000 ?.1500 ?.2000 ?.2500 ?.5000 }.0000 fo‘)gggo _10.0000 ?0.0000 ?g 003380 _100.0000 2(1)\(1).0000 -
) 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 ) 20.0000 | 50.0000 ) 500.0000 | ADELANTE
1,7 1,46 1,23 1 0,77 0,72 0,67 0,62 0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37
1 43597 | 37633 | 31670 |25706 | 19794 |18508 | 17223 |15938 | 14652 13367 12082 10796 9511 9511
2 38549 | 33276 | 28003 |22729 | 17502 | 16365 | 15229 | 14092 | 12956 11819 10683 | 9546 8410 8410
3 33501 | 28918 | 24336 | 19753 | 15210 | 14222 | 13234 | 12247 | 11259 10272 9284 8296 7309 7309
4 28453 | 24561 | 20669 |16776 | 12918 |12079 | 11240 | 10401 | 9563 8724 7885 7046 6207 6207
5 23405 20203 | 17002 [13800 | 10626 [9936 | 9246 |8556 | 7866 7176 6486 5796 5106 5106
6 18357 | 15846 | 13335 | 10824 |8334 | 7793 7252 6711 6169 5628 5087 4546 4005 4005
7 13309 | 11488 | 9668 7847 6042 5650 5258 4865 4473 4080 3688 3296 2903 2903
8 8261 7131 6001 4871 3750 | 3507 3263 3020 | 2776 2533 2289 2046 1802 1802
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TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR 6.21

RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

DE 0.0000 | 0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 5.0000 - 10.0000 | 20.0000 50.0000 - 100.0000 | 500.0000 -

TIERRA ;).0500 ;).1000 ;].1500 ;].2000 ;).2500 ;].5000 -1.0000 -5.0000 10.0000 -20.0000 ;0.0000 100.0000 -500.0000 ?IV)ELANTE
1,7 1,46 1,23 1 0,77 0,72 0,67 0,62 0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37

1 69483 | 59978 | 50474 | 40969 | 31546 |29498 | 27449 | 25401 |23352 |21304 19255 17207 15158 15158

2 61438 | 53033 | 44629 |36225 |27893 |26082 |24271 | 22460 |20648 18837 17026 15215 13403 13403

3 53392 | 46089 | 38785 | 31481 | 24241 |[22667 |21092 | 19518 | 17944 16370 14796 13222 11648 11648

4 45347 | 39144 | 32941 | 26738 |20588 | 19251 |17914 |16577 | 15240 13904 12567 11230 9893 9893

5 37301 | 32199 |27096 |21994 |16935 | 15836 |14736 |13636 | 12536 11437 10337 | 9237 8138 8138

6 29256 | 25254 |21252 | 17250 | 13283 | 12420 | 11558 | 10695 |9833 8970 8108 7245 6383 6383

7 21211 | 18309 | 15408 | 12506 |9630 | 9005 8379 | 7754 | 7129 6503 5878 5253 4627 4627

8 13165 | 11364 | 9563 | 7763 5977 | 5589 5201 | 4813|4425 4037 3648 3260 2872 2872

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR 5.31

RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

];IEERRA 83283 ) ?.0500 ?.1000 ?.1500 ?.2000 ?.2500 ?.5000 _1.0000 fh"gggo' _10.0000 ?0.0000 ?g (:]gggo_ —100.0000 ;%).0000 -

) 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 ) 20.0000 | 50.0000 ) 500.0000 | ADELANTE

1,7 1,46 1,23 1 0,77 0,72 0,67 0,62 0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37

1 54496 | 47042 | 39587 | 32132 | 24742 | 23135 |21529 |19922 | 18315 16709 15102 13496 11889 11889

2 48186 | 41595 | 35003 | 28412 |21877 |20456 | 19036 | 17615 | 16195 14774 13354 11933 10512 10512

3 41876 36148 | 30420 |24691 | 19012 |17778 | 16543 | 15309 | 14074 12839 11605 10370 9136 9136

4 35566 | 30701 |25836 |20971 |16147 |15099 | 14050 | 13002 | 11953 10905 | 9856 8808 7759 7759

5 29256 25254 {21252 | 17250 | 13283 |12420 | 11558 | 10695 | 9833 8970 8108 7245 6383 6383

6 22946 | 19807 | 16668 | 13529 | 10418 | 9741 9065 | 8388 | 7712 7035 6359 5682 5006 5006

7 16636 | 14360 | 12084 | 9809 | 7553 | 7062 | 6572 | 6081 5591 5101 4610 4120 3629 3629

8 10326 {8913 | 7501 6088 | 4688 (4384 | 4079 |3775 | 3470 3166 2861 2557 2253 2253

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR 6.31

RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

DE 0.0000 - ?.0500 ?.1000 ?.1500 ?.2000 ?.2500 ?.5000 }.0000 5.0000 - }0.0000 f0.0000 50.0000 - _100.0000 :3\?.0000 -

TIERRA  0.0500 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0000 | 5.0000 10.0000 20.0000 | 50.0000 100.0000 500.0000 | ADELANTE
1,7 1,46 1,23 1 0,77 0,72 0,67 0,62 0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37

—_

50954 | 43984 | 37014 | 30044 |23134 |21632 |20129 | 18627 | 17125 15623 14121 12618 11116 11116

2 45054 | 38891 | 32728 | 26565 |20455 |19127 | 17799 | 16470 | 15142 13814 12486 11157 9829 9829
3 39154 | 33798 | 28442 | 23086 | 17776 | 16622 |15468 | 14313 | 13159 12005 10851 9696 8542 8542
4 33254 | 28705 |24156 | 19608 |15098 |14117 | 13137 | 12157 |11176 10196 | 9216 8235 7255 7255
5 27354 {23612 | 19871 | 16129 |12419 |11613 | 10806 | 10000 |9193 8387 7581 6774 5968 5968
6 21454 | 18520 | 15585 | 12650 | 9741 9108 8476 | 7843 7211 6578 5946 5313 4681 4681
7 15554 | 13427 | 11299 | 9171 7062 | 6603 | 6145 | 5686 | 5228 4769 4310 3852 3393 3393
8 9654 8334 | 7013 | 5693 | 4383 4099 |3814 3529 |3245 2960 2675 2391 2106 2106
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Registro Oficial - Edicion Especial N° 983 Miércoles 21 de enero de 2026

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR 7.31

RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

DE 0.0000 | 0.0500 | 0.1000 | 0.1500 |0.2000 | 0.2500 |0.5000 | 1.0000 5.0000 - 10.0000 | 20.0000 50.0000 - 100.0000 | 500.0000 -

TIERRA ;}.0500 ;].1000 ;).1500 ;1.2000 ;).2500 ;).5000 -1.0000 ;.0000 10.0000 -20.0000 ;0.0000 100.0000 ;00.0000 ]j:AlI\iELANTE
1,7 1,46 1,23 1 0,77 0,72 0,67 0,62 0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37

1 63892 | 55152 | 46412 | 37672 |29008 | 27124 |25241 |23357 | 21473 19590 17706 15822 13939 13939

2 56494 | 48766 | 41038 | 33310 |25649 |23983 |22318 |20652 | 18987 17321 15656 13990 12325 12325

3 49096 | 42380 | 35664 |28948 |22290 | 20843 |19395 | 17948 | 16501 15053 13606 12158 10711 10711

4 41698 |35994 130290 |[24586 | 18931 |17702 | 16473 |15243 |14014 | 12785 11556 10326 9097 9097

5 34300 | 29608 |24916 |20224 | 15573 | 14561 | 13550 | 12539 | 11528 | 10517 | 9505 8494 7483 7483

6 26902 | 23222 | 19542 | 15862 | 12214 | 11421 |10628 |9834 |9041 8248 7455 6662 5869 5869

7 19504 | 16836 | 14168 | 11500 | 8855 |8280 7705 |7130 | 6555 5980 5405 4830 4255 4255

8 12106 | 10450 |8794 | 7138 | 5496 |5139 4782 |4426 | 4069 3712 3355 2998 2641 2641

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR 4.31

RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

P e e O N o N A S L

) i ) i ) ) 1.0000 | 5.0000 | 20.0000 | 50.0000 ’ 500.0000 | ADELANTE

2,21 1,98 1,75 1,51 1,28 1,05 1 0,95 0,9 0,85 0,8 0,75 0,7 0,7

1 194712 | 174271 | 153831 | 133391 | 112950 | 92510 | 88105 | 83700 | 79294 | 74889 | 70484 | 66079 61673 61673

2 172166 | 154093 | 136019 | 117945 | 99872 | 81798 | 77903 | 74008 | 70113 | 66218 |62323 | 58427 54532 54532

3 149621 | 133914 | 118207 | 102500 | 86793 | 71087 | 67702 | 64317 | 60931 57546 | 54161 50776 47391 47391

4 127075 | 113735 | 100395 | 87055 | 73715 | 60375 |S7500 | 54625 | 51750 |48875 |46000 |43125 40250 40250

5 104529 | 93556 | 82583 | 71610 | 60637 | 49663 |47298 |44933 | 42569 | 40204 | 37839 |35474 33109 33109

6 81984 | 73377 | 64771 | 56165 | 47558 |38952 |37097 |35242 |33387 |31532 29677 27823 25968 25968

7 59438 | 53199 46959 40719 | 34480 | 28240 | 26895 |25550 |24206 | 22861 21516 | 20171 18827 18827

8 36893 33020 |29147 |25274 | 21401 | 17528 | 16694 | 15859 | 15024 14190 13355 12520 11685 11685

TABLA DE PRECIOS EN “$” USD DE SUELO DEL SECTOR 4.41

RANGO DE SUPERFICIES

CLASE

DE 0.0000 - | 0.0500 - | 0.1000 - | 0.1500 - | 0.2000 - | 0.2500 - | 0.5000 - | 1.0000 - | 5.0000 - 10.0000 | 20.0000 50.0000 - 100.0000 21[;\?'0000 i

TIERRA | 00500 | 0.1000 |0.1500 |0.2000 |0.2500 |0.5000 | 1.0000 |5.0000 | 10.0000 100.0000

20.0000 | 50.0000 500.0000 | ADELANTE
1,93 1,7 1,46 1,23 1 0,95 0,9 0,85 0,8 0,75 0,7 0,65 0,6 0,6

1019197 | 896555 | 773913 | 651271 | 528629 | 502198 | 475766 | 449335 | 422903 | 396472 |370040 |343609 |317177 |317177
901185 | 792743 | 684302 | 575861 | 467419 | 444048 | 420677 | 397306 | 373935 |350565 |327194 |303823 280452 | 280452
783172 | 688932 | 594691 | 500450 | 406210 | 385899 | 365589 | 345278 | 324968 | 304657 |284347 |264036 | 243726 | 243726
605160 | 585120 | 505080 | 425040 | 345000 | 327750 |310500 | 293250 |276000 |258750 |241500 |224250 |207000 |207000
547148 | 481308 | 415469 | 349630 | 283790 | 269601 | 255411 | 241222 | 227032 |212843 | 198653 | 184464 170274 170274
429135 | 377497 | 325858 | 274219 | 222581 |211452 |200323 | 189194 | 178065 | 166935 | 155806 | 144677 133548 133548
311123 | 273685 | 236247 | 198809 | 161371 | 153302 | 145234 | 137165 | 129097 | 121028 | 112960 | 104891 96823 96823

193111 | 169874 | 146636 | 123399 | 100161 | 95153 | 90145 | 85137 |80129 | 75121 70113 | 65105 60097 60097
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ANEXO 3 - ILUSTRACION 1 - RURAL "CLASIFICACION DE SUELOS DE PEDERNALES
SEGUN ZONAS HOMOGENEAS"
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ANEXO 3 - ILUSTRACION 2 - CLASIFICACION DEL SUELO SEGUN CALIDAD DE LA

TIERRA
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Mgs. Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTORA (E)

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Atencion ciudadana
Telf.: 3941-800
Ext.. 3134

www.registroficial.gob.ec
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




