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6 Arajuno

GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL ¥ PLURINACIONAL

ORDENANZA N° 010- GADMIPA - 2025

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL, INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural y Plurinacional de
Arajuno, en el gjercicio de su facultad legislativa y en cumplimiento de las atribuciones
establecidas por la Constitucion de la Republica del Ecuador y el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), considera
urgente y prioritario emitir una normativa que regule la limpieza de los predios
urbanos, tanto publicos como privados, con o sin cerramiento, dentro de la jurisdiccién
del cantén Arajuno.

Actualmente, se evidencia un creciente numero de terrenos baldios y predios sin
mantenimiento en la zona urbana del cantén, los cuales se encuentran llenos de
basura, maleza, escombros y desechos de diversa indole. Esta situacion representa
no solo un problema ambiental, sino también un riesgo para la salud publica, la
seguridad ciudadana y la imagen urbana del cantén. Ademas, el abandono de estos
terrenos propicia la proliferacion de plagas, la inseguridad y genera malestar entre los
vecinos y transeuntes.

En este contexto, es necesario establecer mecanismos claros de control, prevencion,
y sancion que permitan garantizar el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente
sano y ecoldgicamente equilibrado, tal como lo determina el articulo 14 de la
Constitucion de la Republica. Asimismo, se responde al mandato del articulo 30 que
reconoce el derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna.

Esta ordenanza también se sustenta en la funcién del gobierno municipal de promover
el desarrollo sustentable del cantén, conforme a lo estipulado en los articulos 54 y 55
del COOTAD, asi como en su competencia para regular el uso del suelo, controlar la
contaminacion ambiental, y prestar servicios de manejo de desechos soélidos y
saneamiento ambiental.

Con esta normativa, el GAD Municipal de Arajuno busca establecer las
responsabilidades de los propietarios de predios urbanos respecto al mantenimiento
de sus terrenos, los procedimientos para la notificacion y sancion a los infractores, y
las acciones que la administraciéon municipal podra ejercer en caso de incumplimiento.
Igualmente, se establece la posibilidad de aplicar tasas o tarifas por servicios
realizados por la municipalidad en caso de limpieza forzada, conforme lo establece el
Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas.

Por lo tanto, en aras de preservar el orden, la salubridad, la seguridad y el buen vivir
de las y los ciudadanos de Arajuno, se presenta la siguiente Ordenanza que regula y
controla la limpieza de los predios urbanos con o sin cerramiento en el canton.
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CONSIDERANDO

Que, el articulo 14 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina que se
reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecoldégicamente
equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir Sumak Kawsay;

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, otorga el derecho
a las personas a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y economica.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala que las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y

laley (...).

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia jerarquia, desconcentraciéon, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion.

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...).

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y
ambiental.

Que, el articulo 5 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon (COOTAD), determina la autonomia politica, administrativa y
financiera de los Gobiernos Autonomos Descentralizados y regimenes especiales
prevista en la Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos
niveles de Gobierno para regirse mediante normas y 6rganos de Gobierno propios en
sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de Gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercera de manera responsable y solidaria (...).

Que, el articulo 7 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefiala que para el pleno ejercicio de sus competencias
y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los
Consejos Regionales y Provinciales, Concejos Metropolitanos y Municipales, la
capacidad para dictar normas de caracter general, a través de Ordenanzas, Acuerdos
y Resoluciones aplicables dentro de su circunscripcion territorial.
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Que, el articulo 54 del Cdédigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: "Son funciones del gobierno autbnomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales (...) c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico
(...) k) Regular, prevenir y controlar la contaminacion ambiental en el territorio
cantonal de manera articulada con las politicas ambientales nacionales”.

Que, el articulo 55 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, entre las competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal establece: literal b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdn; d) Prestar los servicios publicos de (...) manejo de
desechos solidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca
la ley.

Que, la disposicion general cuarta del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, sobre el establecimiento de tasas dispone que las entidades y organismos
del sector publico, que forman parte del Presupuesto General del estado, podran
establecer tasas por la prestacion de servicios cuantificables, tales como pontazgo,
peaje, control, inspecciones, autorizaciones, permisos, licencias u otros, a fin de
recuperar, entre otros, los costos que incurrieren por el servicio prestado, con base
en la reglamentacion de este Cédigo.

Que, dada la situacion en la que se encuentran los inmuebles urbanos tanto publicos
y privados, con demasiada basura, llenos de maleza, escombros, provocando
inseguridad entre los vecinos y en la ciudadania que circula por estos lugares, es
imprescindible que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural y
Plurinacional de Arajuno, de una solucion a este grave problema ambiental, a través
de una Ordenanza que determine y regule la limpieza de estos terrenos, ademas, que
sancione a los incumplidos e infractores.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica, en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57 literal a) del
Cdodigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA LIMPIEZA DE LOS PREDIOS
URBANOS CON O SIN CERRAMIENTO EN EL CANTON ARAJUNO

CAPITULO |
DEL AMBITO DE APLICACION, OBJETIVO Y FINES
Articulo 1.- Del ambito de aplicacion. - La presente Ordenanza es aplicable a los

predios urbanos publicos y privados del canton Arajuno, que se encuentren con 0 sin
cerramiento y con presencia de maleza, desechos, escombros y otros, sean de
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caracter privado o publico. Que se encuentren dentro del sector urbano de la cabecera
cantonal y cabecera parroquial del canton Arajuno.

Articulo 2.- Del objeto. - El objeto de la presente Ordenanza es regular y controlar
que los propietarios o representantes de bienes inmuebles urbanos privados o
publicos, mantengan limpios y cercados o con cerramiento, para evitar que se
conviertan en basureros, focos de contaminacion e inseguridad para los vecinos y
ciudadania en general.

Articulo 3.- Fines. - Los fines que persigue la presente ordenanza son los siguientes:

a) Mantener y mejorar el ornato de la ciudad.

b) Proteger el derecho a la libre movilidad de las personas.

c) Proteger la salubridad de la ciudadania en general, evitando asi, focos
infecciosos y proliferacién de plagas.

d) Contribuir a la seguridad ciudadana.

e) Mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Articulo 4.- Definicion de bien inmueble urbano. - El propietario del bien inmueble que
se encuentre con o sin cerramiento, sin edificacion sea publico o privado o cuya
edificacion no haya sido concluida en su totalidad y constituya un atentado a la
estética urbana del sector, asi como también a la seguridad, salud e integridad de la
comunidad.

CAPIiTULO II
OBLIGACIONES E INFRACCIONES

Articulo 5.- Sujetos de obligacion. -Son sujetos de la obligacién de mantener limpios,
libres de maleza, de desechos sélidos, de basura u otros similares los propietarios,
posesionarios, herederos y/o representantes legales de bienes inmuebles urbanos
privados o publicos, que se encuentren ubicados en el perimetro urbano del cantén
Arajuno.

Articulo 6.- Accion de limpieza. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural y Plurinacional de Arajuno, a través de la Direccion de Obras Publicas,
podra intervenir en la limpieza de los terrenos urbanos, por tres veces en los meses
de febrero, julio y octubre de cada ano, sean estos de propiedad privada o publica,
mediante su propia accién o mediante terceros contratados para el efecto, cuando se
haya incumplido con las disposiciones emanadas en las actas de verificacion u otras
formas de resoluciones de autoridad competente municipal establecidas en la
presente Ordenanza.

Articulo 7.- Infracciones. - Constituiran infracciones administrativas las siguientes:
1. Mantener insalubre, con maleza, escombros, desechos sélidos u otros

similares, los terrenos urbanos que afecten a la salud y seguridad ciudadana,
al medio ambiente, y al ornato.
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2. Descargar y/o introducir basura o desechos liquidos y sdélidos domiciliarios u
otros, en solares o terrenos urbanos u otros lugares tanto publicos como
privados.

3. Descargar escombros o desechos de construccion y desechos peligrosos en
terrenos urbanos o lechos de esteros y rios sean estos publicos o privados.

4. La tenencia de porcinos, aves de granja, asi como criaderos de aves y
animales que atenten a la higiene y salud publica en los centros poblados
urbanos.

5. Realizar faenamiento en lugares no autorizados.

CAPITULO Il
DEL CONTROL, DENUNCIA E INSPECCION

Articulo 8.- De la inspeccion y control. - La Comisaria del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal Intercultural y Plurinacional de Arajuno, sera la encargada
de receptar denuncias y de realizar la inspeccion y control de que los sujetos de
obligacién de los terrenos urbanos con o sin cerramiento, cumplan con lo estipulado
en la presente Ordenanza y de conformidad al campo de sus competencias.

Articulo 9.- Accidén popular. - Cualquier ciudadano podra poner en conocimiento del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural y Plurinacional de
Arajuno, la existencia de hechos que puedan constituir fundamentos para determinar
la existencia de una infraccion administrativa referente a la presente Ordenanza, que
permita la actuacion de los funcionarios municipales competentes.

Articulo 10.- Inspecciéon de verificacion. - La Comisaria, una vez receptada la
denuncia escrita, procedera en un término no mayor a dos dias, con excepcion de
casos flagrantes a la inspeccidn respectiva del bien inmueble, motivo de la denuncia,
con el proposito de verificar la veracidad de dicha denuncia.

Articulo 11.- Informe de verificacion. Realizada la inspeccion el funcionario
actuante levantara un informe escrito y fotografico sobre el bien inmueble
inspeccionado, informe que servira de prueba para continuar con el proceso
establecido en la presente ordenanza. Por cada inspeccidon que se realice, en el caso
de denuncias, el funcionario actuante debera levantar el informe de verificacion
correspondiente, independientemente del resultado de dicha inspeccion.

Articulo 12.- Inspecciones de oficio. - El inspector de Comisaria podra de oficio
efectuar las inspecciones que estime necesarias para verificar que los bienes
inmuebles urbanos no estén llenos de malezas, desechos sélidos y otros materiales
estipulados en la presente ordenanza, de ocurrir lo contrario, elaborara el informe y
procedera a realizar las notificaciones correspondientes.

Articulo 13.- Contenido del informe de verificacién. - Los informes contendran los
datos identificativos del presunto infractor, sea persona natural o juridica, la fecha y
hora de la visita, los hechos que se le imputen, de las infracciones que tales hechos
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puedan constituir y de las sanciones que, en su caso, se le pueda imponer, asi como
la identidad del o de los funcionarios actuantes.

Articulo 14.- Verificacion del incumplimiento de obligaciones. -En el caso de
verificarse el incumplimiento de la obligacion establecida en el articulo 5 de la
presente Ordenanza, por parte de la Comisaria, se considerara como sujeto de
obligacion, a la persona natural o juridica que conste en el Catastro Municipal como
propietaria o posesionaria de dichos predios.

CAPITULO IV
DE LA NOTIFICACION

Articulo 15.- Notificacion. - Verificado el incumplimiento de lo establecido en la
presente Ordenanza, el Comisario notificara a la persona presuntamente infractora
segun el articulo 12, para que en el término de cinco (5) dias, contados desde la
notificacion, proceda a la limpieza, adecentamiento y/o a la subsanacion de la
afectacién del bien inmueble.

Articulo 16.- Formas de notificacion. - La notificacion del inicio del auto
administrativo se la realizara de las siguientes formas en concordancia con el art 164
y siguientes del COA :

a) Notificacién personal. - Se cumplira con la entrega a la persona interesada o a
su representante legal, en cualquier lugar, dia y hora, el contenido del presente
acto administrativo. Se dara constancia de esta notificacion expresando:

1. La recepcion de la notificacion por parte del notificado a través de
cualquier medio fisico o digital;

2. La negativa de la persona obligada a recibir dicha notificacion fisica,
mediante la intervencion de un testigo y el notificador.

b) Notificacion por boletas. - Si no se encuentra personalmente la persona
interesada, se le notificara con el contenido del acto administrativo por medio
de dos boletas que se entregaran en dias distintos en su domicilio o residencia
0 a cualquier persona de la familia. Si no se encuentra persona alguna a quien
entregarlas, se fijaran en la puerta del domicilio.

c) La notificacion por boletas a la o el representante legal de una persona juridica
se hara en su domicilio principal, dentro de la jornada laboral, entregandolas a
uno de sus dependientes o empleados.

d) Notificacién a través de los medios de comunicacion. - Se la realizara en los
siguientes supuestos:

1. Cuando las personas obligadas sean desconocidas;
2. Cuando el acto tenga por destinatario a una pluralidad indeterminada
de personas.
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e) Otras formas de notificacién. - En caso de desconocer la identidad y/o el
domicilio del propietario del bien materia de la presente ordenanza, se colocara
en una de las partes mas visibles del predio o solar, un cartel visible desde el
espacio publico con la leyenda “solar no edificado sujeto a control e
intervencién”. Esta notificacion tendra el mismo valor legal de las antes
mencionadas en el presente articulo.

Para el cumplimiento de esta y otras diligencias, el funcionario encargado de la
Comisaria podra solicitar el apoyo de los agentes de control municipal y de otros
departamentos o unidades municipales quienes estaran en la obligacion de hacerlo.

Articulo 17.- Ejecucidn sustitutoria. - Una vez notificada la persona de acuerdo con
los preceptos del articulo anterior y cumplido el plazo establecido en el articulo 15 de
la presente Ordenanza, sin que la persona obligada haya procedido a cumplir con la
limpieza de su bien inmueble, el Comisario/a, notificara al infractor con la sancion
respectiva conforme al articulo 20 de esta Ordenanza y solicitara la accion
correspondiente de conformidad al articulo 6 ibidem.

Articulo 18.- Costos de la intervencion. - Luego de la respectiva intervencion por
parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural y Plurinacional
de Arajuno, la Unidad de Gestion Ambiental generara la respectiva orden de emision
del titulo de crédito a la Direccion Financiera, para su cobro respectivo.

CAPITULO V
DE LAS SANCIONES

Articulo 19.- Inicio del procedimiento sancionatorio. - La Comisaria Municipal a
través del respectivo funcionario o funcionaria sera competente para resolver acerca
del cometimiento o no de infracciones y de la imposicion de las sanciones
administrativas correspondientes y el 6rgano instructor sera designado por la maxima
autoridad (alcalde o alcaldesa).

Articulo 20.- De la sancion. - Las infracciones administrativas, tendran en cuenta las
siguientes sanciones:

1. La persona que mantenga insalubre, con maleza, escombros, desechos
sélidos u otros similares, los terrenos urbanos que afectaren a la salud vy
seguridad ciudadana, al medio ambiente, y al ornato; sera sancionada de
acuerdo con la siguiente tabla:

DETALLE TASA
Primera limpieza $35
Segunda limpieza $35
Tercera limpieza $70
8
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2. La persona propietaria o posesionaria del bien, que impida la accion de
verificacion al personal de inspeccion, se le impondra una multa del veinticinco
por ciento de un Salario Basico Unificado vigente en el momento de la
infraccion.

3. La persona que descargue y/o introduzca basura o desechos liquidos y sélidos
domiciliarios u otros en lugares y/o en horarios distintos a los determinados por
el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural y Plurinacional
de Arajuno, para la recoleccion de estos, se le impondra una multa equivalente
al cincuenta por ciento de un Salario Basico Unificado, vigente en el momento
de cometida la infraccién.

4. La persona que descargue escombros o desechos de construccion y desechos
peligrosos al espacio publico o privado, que debido a su volumen debieran ser
depositados en el vertedero municipal, el peatdn, constructor o duefio de la
construccion, sera sancionado con una multa de un Salario Basico Unificado
vigente. En caso de comprobada reincidencia en el cometimiento de las
conductas infractoras descritas anteriormente, el o los responsables seran
sancionados con el doble de las multas previamente impuestas y/o resueltas,
debiéndose para el efecto sustanciarse un nuevo proceso administrativo
sancionador.

5. Queda terminantemente prohibido, realizar actividades de faenamiento, en los
predios que se encuentren dentro del casco urbano y se le impondra una multa
del 50% de un salario basico unificado vigente a la persona o personas que se
encuentren realizando dicha actividad.

Articulo 21.- Del pago. Los propietarios o representantes de los predios privados o
publicos, que infrinjan con lo que establece la presente Ordenanza, cancelaran por
concepto de tasas y multas en las ventanillas de Recaudacion — Tesoreria Municipal
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural y Plurinacional de
Arajuno, segun el valor del titulo de crédito emitido.

Articulo 22.- Destino de las recaudaciones. - Los valores recaudados por concepto
de multas cobradas a los/las contraventores/as, establecidas en la presente
Ordenanza, se destinaran al mejoramiento del ornato de la ciudad de Arajuno y de la
cabecera parroquial del canton Arajuno.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - Seran responsables de la aplicaciéon de la presente Ordenanza, la
Direccion de Obras Publicas y la Unidad de Gestion Ambiental, la Direccién
Financiera, Unidad de Comisaria Municipal, Jefatura de Avaltos y Catastro,
Recaudacion — Tesoreria y demas Direcciones involucradas

Segunda. - La Jefatura de Medio Ambiente, remitira anualmente un informe técnico
y sustentado con indicadores de gestion, para conocimiento de la maxima autoridad
administrativa, sobre la ejecucion de la presente Ordenanza.
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Tercera. - Las sanciones, multas y reincidencias, se contabilizaran por cada ejercicio
economico.

Cuarta. — El GAD Municipal de Arajuno, a través de la Jefatura de Medio Ambiente,
realizara la planificacion y procedera con la limpieza y mantenimiento de las areas
verdes, comunales, parques, areas de proteccion y otros bienes inmuebles de
propiedad municipal.

Dado y firmado en la ciudad de Arajuno, provincia de Pastaza a los veinte y nueve
dias del mes de octubre de 2025.

Firmado electrénicamente por:
DARWIN FRANCISCO
TANGUILA ANDY

va

Lcdo. Darwin Francisco Tanguila Andy Abg. Paul Cerda Lopez
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL SECRETARIO DEL CONCEJO
CANTON ARAJUNO

10
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CERTIFICACION. -

El suscrito secretario general del Concejo Municipal de Arajuno, CERTIFICA que el
Concejo Municipal de Arajuno, discutio y aprobé la ORDENANZA QUE REGULA Y
CONTROLA LA LIMPIEZA DE LOS PREDIOS URBANOS CON O SIN
CERRAMIENTO EN EL CANTON ARAJUNO, en dos sesiones ordinarias realizadas
el 18 de junio de 2025 en primer debate; y, el 29 de octubre de 2025, segundo y
definitivo debate.

Arajuno, 30 de octubre de 2025

[El Pk et
Abg. Paul César Cerda Loépez
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE ARAJUNO.-
Cumpliendo lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, remito al sefior alcalde en
dos ejemplares, original y copia de la ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA
LA LIMPIEZA DE LOS PREDIOS URBANOS CON O SIN CERRAMIENTO EN EL
CANTON ARAJUNO, para su respectiva sancion u observacion.

Arajuno, 30 de octubre de 2025

do e
UL

v.n x Gnicamente con FirmaEC

L

Abg. Paul César Cerda Lépez
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL

e,

11
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO. - Mediante
Resolucion Nro. 463-CM-GADMIPA-2025 de fecha 29 de octubre de 2025, conforme
lo determina los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en concordancia con la Ordenanza que regula la
Organizacion y Funcionamiento del Concejo Municipal del cantén Arajuno, procedio
a sancionar la ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA LIMPIEZA DE LOS
PREDIOS URBANOS CON O SIN CERRAMIENTO EN EL CANTON ARAJUNO, a
la vez ordend su promulgacion a través de la publicacidn en la Gaceta Oficial y en el
dominio web de la institucion, asi como su publicacion en el registro oficial.

Arajuno, 31 de octubre de 2025

Firmado electrénicamente por:
DARWIN FRANCISCO
TANGUILA ANDY

valid on Firmasc

ar Gnicamente c

Lcdo. Darwin Francisco Tanguila Andy

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL
Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE ARAJUNO - Certifico
que el sefior Licenciado Darwin Francisco Tanguila Andy, alcalde del GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL, INTERCULTURAL Y
PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO, proveyé y firmé la ORDENANZA QUE
REGULA Y CONTROLA LA LIMPIEZA DE LOS PREDIOS URBANOS CON O SIN
CERRAMIENTO EN EL CANTON ARAJUNO, el 29 de octubre de 2025.

Arajuno, 31 de octubre de 2025

Abg. Paul César Cerda Lépez
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES
EXPOSICION DE MOTIVO

Las finanzas publicas, en todos los niveles de gobierno deben conducirse de
manera sostenible, responsable y transparente, procurando la estabilidad
econdmica, tal como lo determina el régimen juridico aplicable en el Ecuador. Se
consideraran reformas presupuestarias las modificaciones en las asignaciones
consignadas a los programas incluidos en los presupuestos aprobados que
alteren los techos asignados, el destino de las asignaciones, su naturaleza
economica, fuente de financiamiento o cualquiera otra identificacion de los
componentes de la clave presupuestaria. Las modificaciones se haran sobre los

saldos disponibles no comprometidos de las asignaciones.

En ningun caso se podran efectuar reformas que impliquen traspasar recursos
destinados a inversion o capital para cubrir gastos corrientes. En los casos que
las modificaciones presupuestarias impliquen afectacion a Ila PCC
(Programacién Cuatrimestral de Compromisos) y PMD (Programacion Mensual
del Devengado) vigentes, se debera proceder a la reprogramacion financiera
correspondiente. Las modificaciones presupuestarias que signifiquen cambios
en los montos asignados a los programas deberan explicitar los cambios en las

metas e indicadores de resultados contemplados en el presupuesto aprobado.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece
que: "Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,

administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,

13
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subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y  participacion

ciudadana"(...);

Que, el ultimo inciso del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, establece que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “(...) En el
ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran

ordenanzas cantonales ";

Que, el literal g) del articulo 57 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en concordancia con el articulo 87 del mismo
cuerpo normativo, establece que al Concejo Municipal le corresponde: "(...) 9)
Aprobar u observar el presupuesto del gobierno autdbnomo descentralizado
municipal, que debera guardar concordancia con el plan cantonal de desarrollo
y con el de ordenamiento territorial; asi como garantizar una participacion
ciudadana en el marco de la Constituciéon y la ley. De igual forma, aprobara u
observara la liquidacion presupuestaria del ano inmediato anterior, con las

respectivas reformas” (...);

Que, el articulo 221 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, senala: “El presupuesto de los gobiernos auténomos

descentralizados constara de las siguientes partes:

a) Ingresos;
b) Egresos; y.

c) Disposiciones generales.
El presupuesto contendra, ademas, un anexo con el detalle distributivo de

sueldos y salarios. El presupuesto obligatoriamente contemplara el respectivo

financiamiento para dar cumplimiento a los contratos colectivos, actas

14
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transaccionales o sentencias dictadas sea por los tribunales de conciliaciéon y

arbitraje o, los jueces laborales o constitucionales”;

Que, el articulo 255 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, dispone que: “Una vez sancionado y aprobado el
presupuesto sélo podra ser reformado por alguno de los siguientes medios:
traspasos, suplementos y reducciones de créditos. Estas operaciones se
efectuaran de conformidad con lo previsto en las siguientes secciones de este

Codigo”;

Que, el articulo 256 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece que: “El ejecutivo del gobierno auténomo
descentralizado, de oficio o previo informe de la persona responsable de la
unidad financiera, o a pedido de este funcionario, podra autorizar traspasos de
créditos disponibles dentro de una misma area, programa o subprograma,
siempre que en el programa, subprograma o partida de que se tomen los fondos
hayan disponibilidades suficientes, sea porque los respectivos gastos no se
efectuaren en todo o en parte debido a causas imprevistas o porque se

demuestre con el respectivo informe que existe excedente de disponibilidades.

Los traspasos de un area a otra deberan ser autorizados por el legislativo del
gobierno auténomo descentralizado, a peticién del ejecutivo local, previo informe

de la persona responsable de la unidad financiera”;

Que, el articulo 259 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece que: “Los suplementos de créditos se clasificaran
en: créditos adicionales para servicios considerados en el presupuesto y créditos
para nuevos servicios no considerados en el presupuesto. Los suplementos de
créditos no podran significar en ningun caso disminucion de las partidas

constantes en el presupuesto.

15
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El otorgamiento de suplementos de créditos estara sujeto a las siguientes

condiciones:

a)

Que las necesidades que se trata de satisfacer sean urgentes y no se las
haya podido prever;

Que no exista posibilidad de cumplirla ni mediante la partida de
imprevistos, ni mediante traspasos de créditos;

Que se creen nuevas fuentes de ingreso o se demuestre que las
constantes en el presupuesto deben rendir mas, sea por no habérselas
estimado de manera suficiente o porque en comparacion con el gjercicio
0 ejercicios anteriores se haya producido un aumento ponderado total de
recaudaciones durante la ejecucion del presupuesto y existan razones
fundadas para esperar que dicho aumento se mantenga o incremente
durante todo el ejercicio financiero; vy,

Que en ninguna forma se afecte con ello al volumen de egresos

destinados al servicio de la deuda publica o a las inversiones”;

Que, el articulo 260 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizacion, establece que: “Los suplementos de crédito seran

solicitados al legislativo del gobierno auténomo descentralizado por el ejecutivo

en el segundo semestre del ejercicio presupuestario, salvo situacion de

emergencia, previo informe de la persona responsable de la unidad financiera”;

Que, el articulo 263 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizacion, establece: “El cierre de las cuentas y la clausura definitiva

del presupuesto se efectuara al 31 de diciembre de cada afo.

Los ingresos que se recauden con posterioridad a esa fecha se acreditaran en

el presupuesto vigente a la fecha en que se perciban, aun cuando hayan sido

considerados en el presupuesto anterior.
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Después del 31 de diciembre no se podran contraer obligaciones que afecten al

presupuesto del ejercicio anterior.

Que, el articulo 264 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizacion, dispone: Las obligaciones correspondientes a servicios o

bienes legalmente recibidos antes del cierre del ejercicio financiero conservaran

su validez en el proximo afo presupuestario, debiendo imputarse a la partida de

deudas pendientes de ejercicios anteriores, del nuevo presupuesto.

Que, el articulo 265 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizacion, sefiala: La unidad financiera o quien haga sus veces

procedera a la liquidacion del presupuesto del ejercicio anterior, hasta el 31 de

enero, y a la determinacion de los siguientes resultados:

1.

El déficit o superavit financiero, es decir, la relacion de sus activos y
pasivos corrientes y a largo plazo. Si los recursos fueren mayores que las

obligaciones, habra superavit y en el caso inverso, déficit.

Si existiere déficit financiero a corto plazo que es el resultante de la
relacion de sus activos y pasivos corrientes, el ejecutivo local, bajo su
responsabilidad y de inmediato regulara, para cubrir el déficit, la partida
"Deudas Pendientes de Ejercicios Anteriores" con traspasos de creditos
de acuerdo con los procedimientos sefialados en los articulos 259 y 260

segun el caso.

El déficit o superavit provenientes de la ejecucion del presupuesto, se
determinara por la relacion entre las rentas efectivas y los gastos
devengados. Si las rentas efectivas fueren mayores que los gastos

devengados se considerara superavit, En el caso inverso habra déficit.
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La unidad responsable de las finanzas entregara al ejecutivo del gobierno
auténomo descentralizado la liquidacion del presupuesto del ejercicio

anterior.

Que, el articulo 108 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas
sobre la obligacion de incluir recursos en los presupuestos establece que: “Todo
flujo de recurso publico debera estar contemplado obligatoriamente en el
Presupuesto General del Estado o en los Presupuestos de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados, Empresas Publicas, Banca Publica y Seguridad

Social’;

Que, el articulo 114 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas
sobre la normativa aplicable en materia de presupuesto establece que: “Las
disposiciones sobre la programacion de Ila ejecucion, modificaciones,
establecimiento de compromisos, devengamientos y pago de obligaciones seran
dictadas por el ente rector de las finanzas publicas y tendran el caracter de

obligatorio para las entidades y organismos del Sector Publico no Financiero”;

En ejercicio de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion
de la Republica; y, la facultad normativa consagrada en los articulos 7 y 57 literal
a), y, articulos 256, 259, 260 y 261 del Cdédigo Organico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:
LA SEXTA REFORMA A LA ORDENANZA DE PRESUPUESTO DEL

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES
PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2025
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Articulo 1.- Aprobar el suplemento de crédito, recomendado en el Informe
Financiero N° 0014-GF-GADMC-2025, suscrito por la Directora Financiera, de

conformidad con el siguiente detalle:

1. DE LOS INGRESOS.
Se proceden a realizar suplementos de crédito en base a la Decision Nro.
Decision Nro. 2025-GSZN-169 de fecha 29 de octubre del 2025, cuya decision
entrara en vigencia a partir de su suscripcion expedida y firmada por Mgs.
Viviana Elizabeth Rodriguez Vazquez, GERENTE DE SUCURSAL ZONAL
NORTE, BANCO DE DESARROLLO DEL ECUADOR vy Certificada por Ab. José
Antonio Burneo Carrera, SECRETARIO DEL COMITE DE CREDITO
SUCURSAL ZONAL NORTE, del BANCO DE DESARROLLO DEL ECUADOR
B.P en el grupo de ingresos de financiamiento, desglosados en los subgrupos

siguientes:

a. Financiamiento Publico.
b. Saldos Disponibles.

c. Cuentas Pendientes por Cobrar.

2. DE LOS EGRESOS

Se procede a realizar suplementos de crédito en base a la Decision Nro. 2025-
GSZN-169 de fecha 29 de octubre del 2025, expedida y firmada por Mgs. Viviana
Elizabeth Rodriguez Vazquez, GERENTE DE SUCURSAL ZONAL NORTE,
BANCO DE DESARROLLO DEL ECUADOR vy Certificada por Ab. José Antonio
Burneo Carrera, SECRETARIO DEL COMITE DE CREDITO SUCURSAL
ZONAL NORTE.
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1. VIABILIDAD PRESUPUESTARIA:

SUPLEMENTO DE CREDITOS

Se realiza el suplemento de crédito, que implica aumentar el monto del
presupuesto del Gobierno Municipal del Canton Cascales, durante la ejecucion
anual del presupuesto 2025, existen, movimientos que obligan a regularizar los
incrementos que se han producido en los niveles de gasto de cada una de las
partidas modificando el total de los ingresos del presupuesto inicial; es decir, se

trata de conseguir una mayor optimizacién de recursos financieros.

REFORMATORIA AL PRESUPUESTO VIGENTE PARA EL ANO 2025
INGRESOS

PARTIDA DENOMINACION | PRESUPUESTO | SUPLEMENTO DE CREDITO | PRESUPUESTO
INICIAL FINAL

INGRESOS EGRESOS

2.8.01.01 TRANSFERENCIAS 91,237.01
O DONACIONES DE
CAPITAL 0]
INVERSION

2.8.01.01.01 Ley de Equidad 91,237.01
Territorial

3.6 Financiamiento 999,000.00
Publico

3.6.02.01 Del Sector Publico
Financiero

3.6.02.01.01 | Banco DelEstado 42415 999,000.00

ADQUISICION DE
EQUIPO CAMINERO
PARA LA EJECUCION
DEL PLAN VIAL
QUINQUENAL  DEL
CANTON CASCALES

TOTAL INGRESOS 000.00 1,090,237.01 1,090,237.01
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EGRESOS

Se procede a realizar suplementos de crédito en base a la Decision Nro. 2025-
GSZN-169 de fecha 29 de octubre del 2025, cuya decision entrara en vigencia a
partir de su suscripcion expedida y firmada por Mgs. Viviana Elizabeth Rodriguez
Vazquez, GERENTE DE SUCURSAL ZONAL NORTE, BANCO DE
DESARROLLO DEL ECUADOR vy Certificada por Ab. José Antonio Burneo
Carrera, SECRETARIO DEL COMITE DE CREDITO SUCURSAL ZONAL
NORTE, del BANCO DE DESARROLLO DEL ECUADOR B.P. instrumento en el
cual se decide:

“Articulo 1.- Aprobar un financiamiento a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Cascales, hasta por USD 999.000,00
(NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA); destinado a financiar el proyecto
“ADQUISICION DE EQUIPO CAMINERO PARA LA EJECUCION DEL PLAN
VIAL QUINQUENAL DEL CANTON CASCALES PROVINCIA DE SUCUMBIOS”.
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Articulo 2.- Se ratifican las partidas presupuestarias aprobadas en el
Presupuesto del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Cascales
para el Ejercicio Fiscal del afio 2025, que no forman parte de la presente

ordenanza reformatoria.

Articulo. 3.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de la
sancion por parte del Ejecutivo del GAD Municipal de Cascales, sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial y dominio Web de la institucion.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del cantén

Cascales, a los 06 dias del mes de noviembre del afno dos mil veinticinco.

——
'WILSON JAVIER :
{SANMARTIN SANMARTIN do slectzénicamsnte por:
y vali i

idar Gnicamente con FirmaEC

Ing. Wilson Javier Sanmartin Ab. A rely Cabezas Casco
ALCALDE GADM CASCALES SECRETARIA DEL CONCEJO

CERTIFICO: Que Ila SEXTA REFORMA A LA ORDENANZA DE
PRESUPUESTO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CASCALES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2025, fue
analizado, discutido y aprobado por el Concejo del Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal de Cascales, en dos sesiones, en primer debate en
sesion ordinaria de fecha 05 de noviembre de 2025 y en segundo debate en

sesion extraordinaria de fecha 06 de noviembre de 2025. Lo certifico.

Y Firmado electrénicamente por:
ARELY GISSELA
=1 CABEZAS CASCO

Validar Gnicamente con FirmaEC

EEERER
Ab. Arely Cabezas Casco
SECRETARIA DEL CONCEJO
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SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CASCALES. - El Dorado de Cascales,
06 de noviembre de 2025.- Visto: De conformidad con la razéon que antecede y
en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, enviase
tres ejemplares de la presente Ordenanza, ante el sefior Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Cascales, para su sancion vy

promulgacion.

Firmado electrénicamente por:
;ARELY GISSELA
:CABEZAS CASCO
Validar Gnicamente con FirmaEC

Ab. Arely Cabezas Casco
SECRETARIA DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE CASCALES. - El Dorado de Cascales, a los 07 dias del mes de noviembre
de 2025. De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 322 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza esta
de acuerdo con la Constitucién y demas Leyes de la Republica. SANCIONO para
que entre en vigencia, a cuyo efecto y de conformidad al articulo 324 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion se

publicara en el Registro Oficial y el dominio web de la Institucion.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ILSON JAVIER

ANMARTIN SANMARTIN
idar i

Gnicamente con FirmaEC

[E] A s
Ing. Wilson Javier Sanmartin
ALCALDE GADM CASCALES
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Proveyé y firmé la SEXTA REFORMA A LA ORDENANZA DE
PRESUPUESTO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CASCALES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2025,
el Ingeniero Wilson Javier Sanmartin Sanmartin, Alcalde del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Cascales. ElI Dorado de Cascales, 07 de

noviembre de 2025. Lo certifico.

[OpRF St
Ab. Arely Cabezas Casco
SECRETARIA DEL CONCEJO
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Primera Reforma a la Ordenanza que aprueba la Actualizacidn del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso
y Gestion del Suelo del Cantén Pucara.

Cars

ALCALDIA

PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON PUCARA
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Las ordenanzas son instrumentos esenciales que constituyen el marco juridico de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados para ejecutar las disposiciones legales
y constitucionales que los rigen. Por esta razén es necesario que las mismas
respondan a un esquema de gestidon oportuna a favor de los ciudadanos, y en
correspondencia a las leyes, normas y reglamentos vigentes emitidos por el
estado ecuatoriano; priorizando la agilidad y eficacia de la tramitologia,
facilitando la ejecucién de las disposiciones que se emanan desde la
Administraciéon Municipal.

En el cantén Pucard a través del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial —
PDOT- del cantén se establece un modelo territorial deseado que se proyecta
bajo cuatro componentes: 1) fisico ambiental, 2) poblacién y actividades
humanas, 3) asentamientos humanos, infraestructura y canales de relaciéon y 4)
politico institucional, a pesar de que se manifiesta que la mayoria del territorio
del cantéon Pucarda estd compuesto por zonas de proteccién natural, cruciales
para conservar la biodiversidad y los recursos naturales, estas areas son
fundamentales no solo para el medio ambiente, sino también para la sostenibilidad
y la resiliencia frente a desafios globales, ofreciendo oportunidades para el
ecoturismo y la educacion ambiental, por otro lado, el modelo territorial deseado
busca impulsar y fortalecer la matriz productiva del cantén a través de la
diversificacion de actividades econdmicas, fortaleciendo el tejido social y el
desarrollo integral de las comunidades cuya principal actividad econémica es
la primaria, el Modelo Territorial Deseado del PDOT vigente propende a un
desarrollo equilibrado y sostenible de los asentamientos humanos con el objeto
de garantizar el acceso equitativo e integral de la poblacién a servicios basicos,
equipamientos e infraestructura mediante acciones directas de dotacién y
mantenimiento para mejorar la calidad de vida de la comunidad,
implementando estrategias de planificacidon urbana para gestionar el adecuado
crecimiento poblacional en sectores consolidados, en proceso de consolidaciéon y
zonas rurales de expansién urbana, garantizando un crecimiento equilibrado y
sostenible.

En ese sentido es importante que una adecuada planificacién vaya de la mano
de un adecuado proceso de regularizacién de terrenos, por lo que en
consideracidon que la respectiva ley establece que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales les compete la regularizacidon de Bienes Mostrencos
considerados a estos aquellos que no presentan duefio conocido ubicados en
las zonas urbanas o rurales de expansiéon urbana, ademas que el cantdén Pucara
presenta un alto nivel de dispersidon con un total de 65 comunidades en suelo rural
cuya consolidacidn en proceso se ve afectada a la falta de control de uso y
ocupacioén del suelo debido a la irregularidad de la titularizacién de los terrenos
que la conforman a cada una, es importante crear instrumentos que coadyuven
con su adecuado proceso de regularizacién; sin embargo, a pesar del modelo
territorial deseado descrito anteriormente, la delimitacién del suelo rural de
expansién urbana propuesta en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
vigente es incongruente con la realidad de los 65 centros poblados ubicados en
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el tipo de suelo rural del cantén, generando problemas en el control de uso y
ocupacion del suelo y a su vez limitar la regularizacién del suelo en proceso de
consolidacién, en suma, a la ejecucién de proyectos sociales y econédmicos que
propenden a mejorar la calidad de vida de una poblacién.

Por otro lado, en consideracion a la emision del Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-
MIDUVI-2025-0007-A, en el que acuerda Expedir el Reglamento para Fijar Minimos
Habitacionales y Urbanisticos de vivienda de Interés Social de fecha 27 de mayo
del 2025 en el que establece normas arquitecténicas a ser cumplidas para
viviendas de interés social y al no ser considerada en la ordenanza a ser
reformada es importante ajustarla a tales lineamientos.

En ese sentido, el I. Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado -GAD- del
cantdn Pucard reconoce la necesidad de establecer parametros coherentes a
la realidad de cada una de las comunidades inscritas en los limites del cantén y
alinear los lineamientos arquitecténicos de manera especifica para proyectos
arquitectdnicos destinas a vivienda social, con el objeto de generar equidad en
la toma de decisiones para el control de uso y ocupacion del suelo en el cantén
Pucara.

EL ILUSTRE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON PUCARA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina: “El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza
en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada. La soberania
radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce
a través de los 6rganos del poder publico y de las formas de participacién directa
previstas en la Constitucion. Los recursos naturales no renovables del territorio del
Estado pertenecen a su patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible.”;

Que, el articulo 3 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que
son deberes primordiales del Estado, determinando en sus numerales 1, 3, 5, 6 y 7,
respectivamente: “Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de los
derechos establecidos en la Constitucidon y en los instrumentos internacionales, en
particular la educacién, la salud, la alimentacién, la seguridad social y el agua
para sus habitantes.”, “Fortalecer la unidad nacional en la diversidad.”, “Planificar
el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y
la distribucidon equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir.”,
“Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacién.”, y “Proteger el
patrimonio natural y cultural del pais.”;
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Que, el articulo 11 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en sus
numerales 2, 7 y 9, respectivamente, prescriben que: “Todas las personas son
iguales y gozaran de los mismos derechos, deberes y oportunidades. Nadie podra
ser discriminado por razones de etnia, lugar de nacimiento, edad, sexo, identidad
de género, identidad cultural, estado civil, idioma, religién, ideologia, filiacion
politica, pasado judicial, condicidn socio- econdmica, condicién migratoria,
orientacién sexual, estado de salud, portar VIH, discapacidad, diferencia fisica; ni
por cualquier otra distincién, personal o colectiva, temporal o permanente, que
tenga por objeto o resultado menoscabar o anular el reconocimiento, goce o
ejercicio de los derechos. La ley sancionara toda forma de discriminacién. El
Estado adoptara medidas de accién afirmativa que promuevan la igualdad real
en favor de los titulares de derechos que se encuentren en situacién de
desigualdad.”, “El reconocimiento de los derechos y garantias establecidos en la
Constitucidon y en los instrumentos internacionales de derechos humanos, no
excluird los demas derechos derivados de la dignidad de las personas,
comunidades, pueblos y nacionalidades, que sean necesarios para su pleno
desenvolvimiento.”, y “El mas alto deber del Estado consiste en respetar y hacer
respetar los derechos garantizados en la Constitucién. (...)";

Que, el articulo 13 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, determina
que: "“Las personas y colectividades tienen derecho al acceso seguro y
permanente a alimentos sanos, suficientes y nutritivos; preferentemente
producidos a nivel local y en correspondencia con sus diversas identidades y
tradiciones culturales. El Estado ecuatoriano promovera la soberania
alimentaria.”;

Que, el Articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y dignha, con independencia de su situacién social y econémica”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que:
“Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestién democratica de esta, en la funcién
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantiza en sus numerales 2, 26 y 27, respectivamente: “El derecho a una vida
digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricién, agua potable, vivienda,
saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura
fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios.”, “El derecho
a la propiedad en todas sus formas, con funcidén y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién
de politicas publicas, entre otras medidas.”, y “El derecho a vivir en un ambiente
sano, ecolégicamente equilibrado, libre de contaminacién y en armonia con la
naturaleza.”;
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Que, el articulo 76, numeral 7, literal 1) de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, sefala que: “Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser
motivadas. No habrd motivacién si en la resolucién no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacién
a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que
no se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras
o servidores responsables seran sancionados.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe
que: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constituciéon.”;

Que, el articulo 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, manifiesta
que: “La administracidon publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por principios de eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
coordinacién, participaciéon, planificacién, transparencia y evaluacién.”;

Que, el articulo 238 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, establece
que: “Los gobiernos autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad interterritorial, integraciéon y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los
concejos provinciales y los concejos regionales.”.

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe
que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias Yy jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales
rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos
descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 241 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, sefala que:
“La planificacién garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en
todos los gobiernos auténomos descentralizados.”;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, respectivamente determina como competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados el: “Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el
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III

fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rura
sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.”;

, Y “Ejercer el control

Que, el articulo 410 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina
que: “El Estado brindara a los agricultores y a las comunidades rurales apoyo para
la conservacion y restauracion de los suelos, asi como para el desarrollo de
practicas agricolas que los protejan y promuevan la soberania alimentaria.”;

Que, el articulo 424 ibidem sefala: “La Constitucion es la norma suprema y
prevalece sobre cualquier otra del ordenamiento juridico. Las normas y los actos
del poder publico deberan mantener conformidad con las disposiciones
constitucionales; en caso contrario careceran de eficacia juridica...”;

Que, el articulo 605 del Cédigo Civil establece: “Son bienes del Estado todas las
tierras que, estando situadas dentro de los limites territoriales, carecen de otro
dueho.”;

Que, el literal f) y g) del articulo 4 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, respectivamente, prescribe: “La obtencién de un
habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la
vivienda en el ambito de sus respectivas competencias;”, y “El desarrollo
planificado participativamente para transformar la realidad y el impulso de la
economia popular y solidaria con el propésito de erradicar la pobreza, distribuir
equitativamente los recursos y la riqueza, y alcanzar el buen vivir”;

Que, el articulo 7 ibidem sefiala: “Facultad normativa.- Para el pleno ejercicio de
sus competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir,
se reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripciéon
territorial.- El ejercicio de esta facultad se circunscribira al ambito territorial y a las
competencias de cada nivel de gobierno, y observara lo previsto en la
Constitucion y la Ley. (...)";

Que, el articulo 53 ibidem establece: "Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
Municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacién vy fiscalizacion; y, ejecutiva, previstas en ese cddigo, para
el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden. ";

Que, el Cododigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en los literales a), c), m) y o), del articulo 54, respectivamente,
se determina: “Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcioén territorial
cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
implementaciéon de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”, “Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,

32



Registro Oficial - Edicion Especial N° 730 Martes 18 de noviembre de 2025

parcelacioén, lotizacion, divisidon o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;”, “Regular y controlar el uso del espacio publico
cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se
desarrolle en él, la colocaciéon de publicidad, redes o sefializacién;”, y “Regular y
controlar las construcciones en la circunscripciéon cantonal, con especial
atencién a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres;”;

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, respectivamente determinan:
“Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupaciéon del
suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad”; y “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton;”;

Que, el articulo 57 literal a) ibidem determina: “Atribuciones del concejo
municipal. - Al concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones (...)";

Que, conforme lo establecido en los articulos 295 y 296 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, la planificacién del
desarrollo con visidn de largo plazo y el ordenamiento territorial, desarrollados de
formas estratégica y democratica deben propender al mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes de los diferentes niveles del territorio.

Que, el Cododigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion determina, en su Art. 467, que los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial se expediran mediante ordenanza publica, seran
actualizados periddica y obligatoriamente al inicio de cada gestidén, que son
referentes obligatorios para la elaboracion de planes, programas y proyectos
entre otros, seran evaluados y se informara periédicamente de sus avances.

Que, el numeral 4 del articulo 2 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, establece: “Promover el equilibrio territorial, en el marco de la unidad
del Estado, ique reconozca la funcidon social y ambiental de la propiedad y que
garantice un reparto equitativo de las cargas y beneficios de las intervenciones
publicas y privadas;”;

Que, el articulo 41 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas,
prescribe: “Los planes de desarrollo son las directrices principales de los gobiernos
autéonomos descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo en el territorio. Estos tendran una visién de largo plazo, y seran
implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la
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Constitucion de la Republica y las Leyes, asi como de aquellas que se les
transfieran como resultado del proceso de descentralizaciéon.”;

Que, el articulo 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
determina que: “Es de interés publico y prioridad nacional la protecciéon y uso del
suelo rural de producciéon, en especial de su capa fértil que asegure su
mantenimiento y la regeneracién de los ciclos vitales, estructura y funciones,
destinado a la produccién de alimentos para garantizar el derecho a la
alimentacion y a la soberania alimentaria. El Estado regula la conservacion del
suelo productivo, en particular debera tomar medidas para prevenir la
degradacion provocada por el uso intensivo, la contaminacion, la desertificacion
y la erosién. A fin de garantizar la soberania alimentaria, los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos pueden declarar zonas
industriales y de expansién urbana en suelos rurales que no tienen aptitudes para
el desarrollo de actividades agropecuarias. (...)";

Que, el articulo 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon
de Suelo, manifiesta que: “El derecho a edificar es de caracter publico y consiste
en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con
las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. El derecho a edificar se concede a
través de la aprobacion definitiva del permiso de construcciéon, siempre que se
hayan cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento
urbanistico municipal o metropolitano, las normas nacionales sobre construccién
y los estandares de prevencién de riesgos naturales y antrépicos establecidos por
el ente rector nacional. Este derecho se extinguira una vez fenecido el plazo
determinado en dicho permiso.”;

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon
de Suelo, prescribe que: “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio,
para viabilizar la aplicacién y concrecidon de politicas publicas democraticas y
participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del
ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificaciéon para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La
rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector de
la planificacidon nacional en su calidad de entidad estratégica.”;

Que, el articulo 10 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
de Suelo, determina que: “El ordenamiento territorial tiene por objeto: 1. La
utilizacion racional y sostenible de los recursos del territorio. 2. La proteccion del
patrimonio natural y cultural del territorio. 3. La regulacidén de las intervenciones
en el territorio proponiendo e implementando normas que orienten la formulacién
y ejecucién de politicas publicas.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién
de Suelo, manifiesta que: "Ademas de lo establecido en el Cédigo Organico de

34



Registro Oficial - Edicion Especial N° 730 Martes 18 de noviembre de 2025

Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, municipales vy
metropolitanos contendran un plan de uso y gestidon de suelo que incorporara los
componentes estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico dictara las normas
correspondientes para la regulacién del plan de uso y gestién.”;

Que, el articulo 30 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, prescribe que: “El plan de uso y gestidon de suelo estard vigente durante
un periodo de doce afnos, y podra actualizarse al principio de cada periodo de
gestion. En todo caso, y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del
plan de uso y gestién de suelo debe preservar su completa coherencia con el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de
manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.”;

Que, el articulo 40 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo, manifiesta que: “Los instrumentos de planeamiento del suelo son
herramientas que orientan la generacién y aplicacién de la normativa
urbanistica, y consisten en: 1. Poligonos de intervencion territorial. 2. Tratamientos.

3. Estandares urbanisticos.”;

Que, el articulo 44 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
de Suelo, establece que: “La gestion del suelo es la accidon y efecto de
administrarlo, en funcién de lo establecido en los planes de uso y gestién de suelo
y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y
aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable,
conforme con el principio de distribucién equitativa de las cargas y los
beneficios.”;

Que, el articulo 47 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon
de Suelo, determina que: “Los instrumentos de gestién del suelo son herramientas
técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisiciéon y la
administracion del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones
del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal o
metropolitano. La gestién del suelo se realizara a través de: 1. Instrumento para la
distribucidon equitativa de las cargas y los beneficios. 2. Instrumentos para
intervenir la morfologia urbana y la estructura predial. 3. Instrumentos para regular el
mercado de suelo. 4. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano. 5.
Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho. La aplicaciéon
de los instrumentos de gestidon esta sujeta a las determinaciones del plan de uso
y gestidn de suelo y los planes complementarios que los desarrollen.”;

Que, el articulo 76 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
de Suelo, establece: “Declaratoria de regularizacién prioritaria. Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y
gestion de suelo, determinaran zonas que deban ser objeto de un proceso de
regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcién
social y ambiental de la propiedad. Para ello, se contard previamente con un
diagndstico integral que establezca la identificacion de los beneficiarios, la
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capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de
riesgos para la poblacién y el respeto al patrimonio natural y cultural, de
conformidad con la legislacién vigente. Esta declaratoria se realizara en el
componente urbanistico del plan de uso y gestién de suelo.

El Gobierno Central realizard la declaratoria de regularizacién prioritaria, en el
caso que los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos no lo realicen en el plazo de dos afios contados desde la vigencia
del plan de uso y gestion del suelo.

La declaratoria de regularizacién prioritaria implica el inicio del proceso de
reconocimiento de derechos o de la tenencia del suelo a favor de los
beneficiarios identificados dentro de la zona, a través del derecho de superficie
o de los mecanismos juridicos contemplados en el Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién para la regularizacion de
asentamientos humanos de hecho. Para tales efectos, los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos gestionaran de forma expedita los
tramites y procesos correspondientes.

Para resolver la situacion de los asentamientos de hecho que no cumplan con los
parametros de integracidon urbana, que presenten riesgos para la poblacién, o
que se localicen sobre areas declaradas de protecciéon natural o cultural, el
Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano aplicara el
instrumento de declaracidén de zonas de interés social en terrenos adecuados.

Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos como
parte del proceso de regularizacion realizaran la construccién de los sistemas
publicos de soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizacién,
en particular respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y
gestién integral de desechos, los que podran ser financiados via contribuciéon
especial de mejoras.

En el caso de que el proceso de regularizacién no se concluya en el plazo de
cuatro anos contados desde la declaratoria de regularizacidon prioritaria, se
aplicara el procedimiento de intervencién regulado en el Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, con la finalidad de que
el Gobierno Central proceda a su regularizacion y de ser el caso a la
construccién de los sistemas publicos de soporte.

De autorizarse la intervencién el Consejo Nacional de Competencias aprobara el
mecanismo de recuperacion de recursos con cargo al presupuesto del Gobierno
Auténomo Descentralizado intervenido, precautelando su sostenibilidad
financiera”.

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial

Uso y Gestion de Suelo, establece que: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera
aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que
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contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los
mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por
el ente rector correspondiente.”;

Que, el articulo 19 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestion de Suelo, sefala que: “La norma urbanistica define la zonificacion
de usos, ocupacion del suelo, densidades, aprovechamiento e intensidad de la
ocupacion tanto para la oferta de bienes y servicios publicos como para la oferta
de bienes y servicios privados, asi como la estructura territorial de los sistemas o
bienes publicos y privados. Establece también estandares urbanisticos que tienen
como funcidon establecer la relacion de derechos y deberes entre lo publico y
privado.”;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2025-0007-A de fecha 27
de mayo de 2025, Acuerda Expedir el Reglamento para Fijar Minimos
Habitacionales y Urbanisticos de Vivienda de Interés Social, cuya primera
Disposicion Transitoria establece que: Los Gobiernos Autdonomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos correspondientes, en aplicacién a lo dispuesto en
el articulo 11 de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social y la Disposicion
Transitoria Octava del Reglamento que regula el acceso a los subsidios e
incentivos para vivienda, emitido mediante Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-
MIDUVI-2025-0001-A, en un término de treinta (30) dias a partir de la expedicidon
de este Reglamento, deberan ajustar sus ordenanzas, de conformidad a lo
establecido en este instrumento.

Que, dentro de la circunscripcidén del cantén Pucara, existe una importante
cantidad de bienes inmuebles ubicados en los 65 centros poblados en proceso
de consolidacién que carecen de dueio conocido, que a pesar de presentar
caracteristicas de ocupacién no son considerados como suelo rural de expansion
urbana con el objeto de ser regularizados como bienes mostrencos ya sea para
ser propiedad del GAD Municipal para la ejecucidon de proyectos comunales o
para la correspondiente adjudicacién a un particular en caso de constatar la
posesion respectiva, este problema limita las acciones de la entidad municipal
para el cumplimiento de sus competencias en especial aquellas en referencia a
la regularizaciéon y control del uso y ocupacioén del suelo;

Que, el suelo rural podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con
el plan de uso y gestidn de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre
colindante con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcion
de los casos especiales que se definen en la normativa secundaria;

Que, en el I. Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantdn
Pucara aprobé la ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
PUCARA, misma que fue publicada en fecha miércoles 7 de mayo de 2025 en el
registro especial Nro. 161- Registro Oficial.
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Que, el articulo 1 de la ordenanza antes citada sefiala “Objeto. - La presente
ordenanza tiene por objeto regular los principios y reglas generales sobre la
ocupacion, uso, gestion, y aprovechamiento del suelo urbano y rural del Cantén
Pucard; asegurar la distribucién y contribuir al desarrollo equilibrado, equitativo,
universal, justo, sustentable y sostenible de los recursos, riquezas, servicios, bienes y
oportunidades dentro del territorio; brindar una mejor calidad de vida, un
efectivo goce del derecho a la ciudad, a un habitat y vivienda segura y a una
salud digna para la poblacién del Cantén Pucara”.

Que, el articulo 6 ibidem determina “Fines. - Son fines de la presente Ordenanza:

...C. Definir mecanismos y herramientas para la gestién del territorio cantonal con
el fin de generar una articulacion adecuada entre los instrumentos de
planificacion formulados por los distintos niveles de gobierno y propiciar la
correspondencia con los objetivos de desarrollo a nivel local, regional y nacional.

d. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos para la planificacién urbana y
rural que permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion del suelo,
dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia municipal y sus procesos de
desconcentracién y descentralizacion...”.

Que, el articulo 11 ibidem sefala “Coherencia. - Las decisiones respecto del
desarrollo y ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo deben guardar
coherencia y armonia con las realidades sociales, culturales, econémicas y
ambientales propias de cada territorio”.

Que, es necesario que el Gobierno Municipal a través de la primera reforma a la
Ordenanza que Aprueba el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan
de Uso y Gestion del Suelo del cantdn Pucard, establezca los lineamientos en
como se estableceran las zonas rurales de expansidn urbana en zonas
colindantes al tipo de suelo Urbano y para los centros poblados en proceso de
consolidacion de manera objetiva y acorde a la realidad del cantén con el
objeto de proceder de los procesos respectivos para la regularizacién de tierras
y propender a un adecuado control de uso y ocupacién del suelo.

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién establece: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le
corresponde al alcalde o alcaldesa: d) Presentar proyectos de ordenanzas al
concejo municipal en el ambito de competencias del gobierno auténomo
descentralizado municipal...”; y

Que, en uso de las atribuciones que te confiere el articulo 240 de la Constitucién
de la Republica, el articulo 57, literal a) y el articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
PUCARA

38



Registro Oficial - Edicion Especial N° 730 Martes 18 de noviembre de 2025

Art.1.- Reformese el articulo 41 por el siguiente texto:

Normas de Arquitectura y Urbanismo. — Formara parte de la presente Ordenanza
en relaciéon a aspectos arquitecténicos y Urbanisticos:

1. El Anexo Nro. 4 "DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO
DEL CANTON PUCARA: ESTANDARES ARQUITECTONICOS Y URBANOS. Son las
normas funcionales, de ornato, mejora urbana, y ademas establece los
requisitos técnicos minimos para la implantacion de edificaciones, uso y
actividades. En general establecen las condiciones basicas para asegurar
condiciones basicas de habitabilidad; vy,

2. El Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2025-0007-A acuerda Expedir el
Reglamento para Fijar Minimos Habitacionales y Urbanisticos de Vivienda de
Interés Social, cuyo objeto es emitir los requisitos minimos urbanisticos y
habitacionales para el disefio de planes masa y tipologias arquitectdnicas en
proyectos de Vivienda de Interés Social en todos sus segmentos, a ser
implementados en terrenos de propiedad del Estado, terreno del
Promotor/Constructor o en terreno del beneficiario.

Art.2.- Reformese el articulo 112 por el siguiente texto:

Objetivo de Estandares Urbanisticos. - La presente ordenanza establece las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de
calidad con relacién a: el espacio publico, equipamientos, previsién de suelo
para vivienda social, proteccién y aprovechamiento del paisaje, prevencion y
mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funciéon de
las caracteristicas geograficas, demograficas, socioeconémicas y culturales del
lugar. Para tales fines se considerara el Anexo 4: Normas de Arquitectura y
Urbanismo y el Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2025-0007-A en el que
acuerda Expedir el Reglamento para Fijar Minimos Habitacionales y Urbanisticos
de Vivienda de Interés Social.

Art.3.- Reformese el articulo 253 por el siguiente texto:

De los Programas de Vivienda de Interés Social. - Son los promovidos y
desarrollados por el Ministerio correspondiente o apoyadas indirectamente por
este organismo del Estado a otras instituciones publicas y privadas de iniciativa
municipal y ONG 's; cumpliendo las normativas de la presente ordenanza. Para el
efecto deben presentar los estudios técnicos, socioecondmicos que justifique
dicho proyecto, considerando las regulaciones establecidas por el COOTAD,
acuerdo ministerial emitidos por el ministerio competente y las normas de
arquitectura y urbanismo.

Art.4.- En las Disposiciones Generales de la Ordenanza que Aprueba el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del
Canton Pucard, reférmese la disposicion general DECIMA por el siguiente texto:

Para cualquier tipo de actuacién en el tipo de suelo rural del cantén Pucard que
carezca de la planificacidon respectiva se deberda establecer una franja de disefo
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vial de 10 m de cada lado a partir del eje del camino existente, cuyo cerramiento
debera ser provisional y ecoldgico, en caso de que la topografia no permita la
construccién de una via carrozable la franja de disefo vial serd de 5 m de cada
lado a partir del eje del camino existente cuyo cerramiento debera ser provisional
y ecoldégico.

Art.5.- En las Disposiciones Generales de la Ordenanza que Aprueba el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
Cantdn Pucar3, incluyase la siguiente disposicion:

DECIMA CUARTA. - Independiente de la clasificacion del tipo de suelo rural
contenida en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDOT- y el Plan de
Uso y Gestion del Suelo -PUGS- vigente la delimitacion del suelo rural de expansién
urbana se la determinara con el siguiente detalle segun el tipo de suelo:

a) Tipo de Suelo Urbano: El suelo rural de expansion urbana sera colindante a la
delimitacion del suelo urbano cuyo radio de la franja se establecera segun la
jerarquia del asentamiento, el mismo se detalla a continuacién en la tabla Nro.
1.

Tabla Nro. 1: Radios de franja para determinacién del Suelo Rural de Expansion
Urbana segun jerarquia.

CcoD SUELO URBANO JERARQUIA RADIO (metros)

AUO1 | Cabecera Cantonal de Pucara NIVEL 1 150

AUO02 | Cabecera Parroquial de San Rafael de | NIVEL 1 150
Sharug

AUO3 | Zona Urbana de Sarayunga NIVEL 2 75

AUO04 | Zona Urbana de Gramalote NIVEL 2 75

Fuente y Elaboracion: Equipo Técnico del GAD Municipal Administracién 2023-2027

b) Tipo de Suelo Rural: El suelo rural de expansidon urbana se determinara en base
al centro de mayor concentracion del centro poblado (cancha de uso
multiple, iglesia, casa comunal, parque central o plaza central) de manera
excéntrica cuyo radio se establecera segun la jerarquia del asentamiento el
mismo se detalla a continuacion en la tabla Nro. 2.

Tabla Nro. 2: Radios de Cobertura para determinacién del Suelo Rural de
Expansion Urbana segln jerarquia.

COD | CENTRO POBLADO JERARQUIA RADIO (Metros)

C009 | CHILCAPLAYA NIVEL 2 500
C022 | CERRO NEGRO NIVEL 2 500
C031 | BETANIA NIVEL 2 500
C019 | GUARUMAL NIVEL 2 500
CO01 | LAS PALMAS NIVEL 3 300
C002 | LA MARAVILLA NIVEL 3 300
C004 | CHONTA NIVEL 3 300
C005 | SAN JOSE DE GUANDUYACU NIVEL 3 300
C006 | VIVAR BAJO NIVEL 3 300

40



Registro Oficial - Edicion Especial N° 730 Martes 18 de noviembre de 2025

COD | CENTRO POBLADO JERARQUIA RADIO (Metros)

C007 | UNION Y PROGRESO NIVEL 3 300
C008 | TRES BANDERAS NIVEL 3 300
C049 | YUNGACORRAL NIVEL 3 300
C064 | RIO BLANCO NIVEL 3 300
C020 | VIVAR ALTO NIVEL 3 300
C021 | SAN MIGUEL DE LAS PALMERAS NIVEL 3 300
C026 | CALIGUINA NIVEL 3 300
C027 | PATOCOCHA NIVEL 3 300
C029 | LA FLORIDA NIVEL 3 300
C030 | SANTA MARIANITA NIVEL 3 300
C032 | TIPOLOMA NIVEL 3 300
C033 | SAN LUIS NIVEL 3 300
C034 | SAN JOSE DE BETANIA NIVEL 3 300
C036 | LA DOLOROSA DE CHUQUI NIVEL 3 300
C037 | PELINCAY NIVEL 3 300
C046 | TENGUELILLO NIVEL 3 300
C047 | LA MACARENA NIVEL 3 300
C058 | LAS NIEVES NIVEL 3 300
C062 | SAN MARCOS NIVEL 3 300
C066 | DUCU NIVEL 3 300
CO11 | SAN SEBASTIAN NIVEL 3 300
C012 | TENDALES NIVEL 3 300
C017 | TULLUSIRI NIVEL 3 300
C018 | DAGNIA NIVEL 3 300
C003 | SANTA CECILIA NIVEL 4 150
c048 | NUGROPAMBA NIVEL 4 150
CO51 | SAN ANTONIO DE NUGRO NIVEL 4 150
C061 | PINGULLO NIVEL 4 150
C044 | LA CASCADA NIVEL 4 150
C039 | BELLAVISTA NIVEL 4 150
C040 | LIMON NIVEL 4 150
C041 | DEUTA NIVEL 4 150
C042 | MARIA POTRERO NIVEL 4 150
C043 | LA ESTANCIA NIVEL 4 150
C055 | LAS PENAS DE MOLLEPONGO NIVEL 4 150
C025 | MANZANILLA NIVEL 4 150
C035 | MINAS CHUQUI NIVEL 4 150
C038 | LLIMBI NIVEL 4 150
C045 | SAN FRANCISCO DE MACARENA NIVEL 4 150
C050 | QUINUAS NIVEL 4 150
C052 | LA ENRAMADA ALTA NIVEL 4 150
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COD | CENTRO POBLADO JERARQUIA RADIO (Metros)

C053 | AGUARONGAL ENRAMADA BAJA NIVEL 4 150
C056 | BURIACO NIVEL 4 150
C057 | GUAGUACORRAL NIVEL 4 150
C059 | TUCTO NIVEL 4 150
C060 | CHIGUAN NIVEL 4 150
C063 | HUASIPAMBA MIRADOR NIVEL 4 150
C010 | EL PINDO NIVEL 4 150
C013 | ROSA DE ORO NIVEL 4 150
C014 | SANTA MARTHA NIVEL 4 150
C015 | SAN JOSE DE CHAGUAR NIVEL 4 150
C016 | MATAPALO NIVEL 4 150
C023 | QUILLOSISA NIVEL 4 150
C024 | JARQUIN NIVEL 4 150
C028 | HUASIPAMBA PARAISO NIVEL 4 150
C054 | SAUCAL NIVEL 4 150
C065 | HUAYRAPUNGO NIVEL 4 150

Fuente y Elaboracién: Equipo Técnico del GAD Municipal Administracion 2023-2027

DISPOSICION GENERAL
PRIMERA. - Agréguese como insumo técnico de la presente ordenanza la tabla
Nro. 3 de jerarquizacién de asentamientos que sustenta la objetividad de la

delimitacion del suelo rural de expansidon urbana.

Tabla Nro. 3: Jerarquizacion de Asentamientos segun sus caracteristicas

JERAR. POR
JERAR. POR

CENTROS JERAR. POR DIST.ALA CAL. -

COD | poBLADOS POBLACION Sig"‘l’lp':;;[ CABECERA | ToTAL | JERARQUIA
' " | CANTONAL

Cabecera
AUO1 | Cantonal de 0,60 0,15 0,15 0,90 | NIVEL 1

Pucara

Zona Urbana de
AUO3 Sarayunga 0,50 0,10 0,13 0,73 | NIVEL 2
AUQ4 | Z0naUrbana de 0,40 0,07 0,13| 0,60 | NIVEL 2

Gramalote
C001 | LAS PALMAS 0,40 0,06 0,13 0,59 | NIVEL 3
C002 | LA MARAVILLA 0,40 0,06 0,13 0,59 | NIVEL 3
C003 | SANTA CECILIA 0,20 0,06 0,13 0,39 | NIVEL 4
C004 | CHONTA 0,30 0,05 0,15 0,50 | NIVEL 3

SAN JOSE DE
C005 GUANDUYACU 0,20 0,06 0,15 0,41 | NIVEL 3
C006 | VIVAR BAIO 0,30 0,05 0,13 0,48 | NIVEL 3

UNION Y
Cc007 PROGRESO 0,30 0,05 0,15 0,50 | NIVEL 3
C008 | TRES BANDERAS 0,30 0,06 0,15 0,51 | NIVEL 3
C009 | CHILCAPLAYA 0,40 0,07 0,15 0,62 | NIVEL 2
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JERAR. POR
JERAR. POR
CENTROS JERAR. POR DIST.ALA | CAL. .
COD | poBLADOS POBLACION S'E%‘I’IP':;BT_ CABECERA | TOTAL JERARQUIA
: * | CANTONAL
c048 | NUGROPAMBA 0,10 0,05 0,15 0,30 | NIVEL 4
C049 | YUNGACORRAL 0,30 0,06 0,13 0,49 | NIVEL 3
SAN ANTONIO DE
CO51 | RUGRO 0,20 0,06 0,13 0,39 | NIVEL 4
C061 | PINGULLO 0,10 0,06 0,13 0,29 | NIVEL 4
C064 | RIO BLANCO 0,30 0,05 0,15 0,50 | NIVEL 3
C044 | LA CASCADA 0,20 0,06 0,13 0,39 | NIVEL 4
C020 | VIVAR ALTO 0,30 0,05 0,13 0,48 | NIVEL 3
SAN MIGUEL DE
CO21 | ’rc pALMERAS 0,20 0,05 0,15 0,40 | NIVEL 3
C022 | CERRO NEGRO 0,50 0,06 0,15 0,71 | NIVEL 2
C039 | BELLAVISTA 0,10 0,05 0,15 0,30 | NIVEL 4
C040 | LIMON 0,20 0,06 0,13 0,39 | NIVEL 4
C041 | DEUTA 0,10 0,06 0,15 0,31 | NIVEL 4
C042 | MARIA POTRERO 0,10 0,06 0,15 0,31 | NIVEL 4
C043 | LA ESTANCIA 0,10 0,06 0,13 0,29 | NIVEL 4
LAS PENAS DE
CO55 | MOLLEPONGO 0,20 0,05 0,15 0,40 | NIVEL 4
C025 | MANZANILLA 0,10 0,06 0,13 0,29 | NIVEL 4
C026 | CALIGUINA 0,30 0,06 0,13 0,49 | NIVEL 3
C027 | PATOCOCHA 0,30 0,05 0,13 0,48 | NIVEL 3
C029 | LA FLORIDA 0,20 0,07 0,15 0,42 | NIVEL 3
SANTA
CO30 | \ARIANITA 0,30 0,05 0,15 0,50 | NIVEL 3
C031 | BETANIA 0,40 0,05 0,15 0,60 | NIVEL 2
C032 | TIPOLOMA 0,40 0,05 0,13 0,58 | NIVEL 3
C033 | SAN LUIS 0,20 0,06 0,15 0,41 | NIVEL 3
SAN JOSE DE
CO34 | ReTANIA 0,20 0,05 0,15 0,40 | NIVEL 3
C035 | MINAS CHUQUI 0,20 0,05 0,15 0,40 | NIVEL 4
LA DOLOROSA
C036 | e CHUQUI 0,30 0,06 0,15 0,51 | NIVEL 3
C037 | PELINCAY 0,30 0,05 0,13 0,48 | NIVEL 3
C038 | LLIMBI 0,20 0,05 0,11 0,37 | NIVEL 4
SAN FRANCISCO
C045 | JE MACARENA 0,10 0,05 0,13 0,28 | NIVEL 4
C046 | TENGUELILLO 0,30 0,05 0,13 0,48 | NIVEL 3
C047 | LA MACARENA 0,20 0,06 0,15 0,41 | NIVEL 3
C050 | QUINUAS 0,20 0,06 0,13 0,39 | NIVEL 4
LA ENRAMADA
CO52 | 4i'Ta 0,10 0,05 0,11 0,26 | NIVEL 4
AGUARONGAL
CO53 | ENRAMADA BAIA 0,10 0,05 0,11 0,26 | NIVEL 4
C056 | BURIACO 0,10 0,04 0,11 0,26 | NIVEL 4
C057 | GUAGUACORRAL 0,20 0,04 0,15 0,39 | NIVEL 4
C058 | LAS NIEVES 0,30 0,04 0,13 0,48 | NIVEL 3
C059 | TUCTO 0,20 0,04 0,11 0,36 | NIVEL 4
C060 | CHIGUAN 0,10 0,04 0,11 0,26 | NIVEL 4
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JERAR. POR JERAR. POR
cop | Cewmos | Jmwren | ourey | DISTALA | AL | senanquia
CANTONAL
C062 | SAN MARCOS 0,30 0,06 0,15 0,51 | NIVEL 3
co63 | hAar AN 0,10 0,05 0,13| 0,28 | NIVEL4
C066 | DUuCU 0,30 0,04 0,15 0,49 | NIVEL 3
Cabecera
AUO2 | Parroquia de San 0,60 0,09 0,15 0,84 | NIVEL 1
Rafael de Sharug
C010 | ELPINDO 0,20 0,05 0,15 0,40 | NIVEL 4
C011 | SAN SEBASTIAN 0,20 0,06 0,15 0,41 | NIVEL 3
C012 | TENDALES 0,20 0,06 0,15 0,41 | NIVEL 3
C013 | ROSA DE ORO 0,20 0,06 0,13 0,39 | NIVEL 4
C014 | SANTA MARTHA 0,10 0,05 0,15 0,30 | NIVEL 4
C015 gﬁ'}é%S:RDE 0,10 0,06 0,15 0,31 | NIVEL 4
C016 | MATAPALO 0,10 0,06 0,15 0,31 | NIVEL 4
C017 | TULLUSIRI 0,20 0,06 0,15 0,41 | NIVEL 3
C018 | DAGNIA 0,30 0,06 0,15 0,51 | NIVEL 3
C019 | GUARUMAL 0,50 0,05 0,13 0,68 | NIVEL 2
C023 | QUILLOSISA 0,10 0,06 0,15 0,31 | NIVEL 4
C024 | JARQUIN 0,10 0,06 0,13 0,29 | NIVEL 4
C028 I;XQiIIF;%/IBA 0,20 0,05 0,13 0,38 | NIVEL 4
C054 | SAUCAL 0,10 0,06 0,15 0,31 | NIVEL 4
C065 | HUAYRAPUNGO 0,10 0,04 0,15 0,29 | NIVEL 4

Fuente y Elaboracién: Equipo Técnico del GAD Municipal Administracién 2023-2027

La designacion de jerarquizacién se medird a través de los siguientes rangos
establecidos por la Secretaria de Planificacidon Nacional que se adjunta en la
Tabla Nro. 4.

Tabla Nro. 4: Rangos de Niveles de calificacion para definicidn de jerarquizacion

RANGO DENOMINACION NIVELES JERARQUIZACION
1->0.8 Primarios Nivel 1 Jerarquia 1
0.79->0.60 Secundarios Nivel 2 Jerarquia 2
0.59->0.40 Terciarios Nivel 3 Jerarquia 3
0.39-0 Localidades Nivel 4 Jerarquia 4

Fuente y Elaboracion: Equipo Técnico del GAD Municipal Administraciéon 2023-2027

SEGUNDA. — El suelo rural de expansién urbana determinada, colindante al tipo
de suelo urbano del cantén se regira bajo los siguientes lineamientos de Uso y
Ocupacion del Suelo segln su jerarquia:

a) Jerarquia Nivel 1
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LOTE MINIMO: 500 m?2

NUMERO DE PISOS MAXIMO: 2

FRENTE MINIMO: 20 metros

TIPO DE IMPLANTACION: AISLADA

RELACION FRENTE FONDO:  1/1.25-1/2

RETIROS: Frente = 5m; Lateral= 3m; Posterior= 3m
SECCION VIAL MINIMA: 8 metros

COS: 45%

CUS: 75%

USOS COMPLEMENTARIOS: RR, ECP, EUM, CCAV, COAV_A, COAV_B, CML,
CMC_A, SPAV, SF, ST, SA, SPRO, SSEG, SREG, PACV, AMEUH_B, PECAC, PECMP_A

USOS RESTRINGIDOS: CPAF, CAVM_A, CAVM_A, CAVM_B, SIND, SPUB, GAG, ABMP,
PECMP_A, PECMP_B, FPROD, ACUIPE

USOS PROHIBIDOS: Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos serdn analizados para su aceptacién o
prohibicion.

b) Jerarguia Nivel 2

LOTE MINIMO: 750 m?2

NUMERO DE PISOS MAXIMO: 2

FRENTE MINIMO: 24 metros

TIPO DE IMPLANTACION: AISLADA

RELACION FRENTE FONDO:  1/1.25-1/2

RETIROS: Frente = 5m; Lateral= 3m; Posterior= 3m
SECCION VIAL MINIMA: 8 metros

COS: 25%

CUS: 50%

USOS COMPLEMENTARIOS: RR, ECP, EUM, CCAV, COAV_A, COAV_B, CML,
CMC_A, SPAV, SF, ST, SA, SPRO, SSEG, SREG, PACV, AMEUH_B, PECAC, PECMP_A

USOS RESTRINGIDOS: CPAF, CAVM_A, CAVM_A, CAVM_B, SIND, SPUB, GAG, ABMP,
PECMP_A, PECMP_B, FPROD, ACUIPE

USOS PROHIBIDOS: Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos serdn analizados para su aceptacién o
prohibicion.
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TERCERA. - El suelo rural de expansion urbana determinada de manera excéntrica
en el tipo de suelo rural se regira bajo los siguientes lineamientos de Uso y
Ocupacién del Suelo segun jerarquia:

a) Jerarquia Nivel 2

LOTE MINIMO: 150 m2

NUMERO DE PISOS MAXIMO: 2

FRENTE MINIMO: 9 metros

TIPO DE IMPLANTACION: Continua con Retiro Frontal

RELACION FRENTE FONDO:  1/2

RETIROS: Frente = 5m; Lateral= Om; Posterior= 3m
SECCION VIAL MINIMA: 8 metros

COS: 50%

CUS: 85%

USOS COMPLEMENTARIOS: ECP, CCAV, COAV_A, COAV_B, CML, CMC_A, SPAV,
SF, ST, SA, SPRO, SSEG, SREG, PACV, AMEUH_B, PECAC

USOS RESTRINGIDOS: CPAF, CAVM_A, CAVM_A, CAVM_B, SIND, SPUB, GAG, ABMP,
PECMP_A, PECMP_B, FPROD, ACUIPE

USOS PROHIBIDOS: Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos serdan analizados para su aceptacién o
prohibicidn.

b) Jerarquia Nivel 3

LOTE MINIMO: 500 m2

NUMERO DE PISOS MAXIMO: 2

FRENTE MINIMO: 20 metros

TIPO DE IMPLANTACION: AISLADA

RELACION FRENTE FONDO:  1/1.25-1/2

RETIROS: Frente = 5m; Lateral= 3m; Posterior= 3m
SECCION VIAL MINIMA: 8 metros

COS: 45%

CUS: 75%

USOS COMPLEMENTARIOS: ECP, CCAV, COAV_A, COAV_B, CML, CMC_A, SPAV,
SF, ST, SA, SPRO, SSEG, SREG, PACV, AMEUH_B, PECAC

USOS RESTRINGIDOS: CPAF, CAVM_A, CAVM_A, CAVM_B, SIND, SPUB, GAG, ABMP,
PECMP_A, PECMP_B, FPROD, ACUIPE

46



Registro Oficial - Edicion Especial N° 730 Martes 18 de noviembre de 2025

USOS PROHIBIDOS: Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos seran analizados para su aceptacién o
prohibicién.

c) Jerarquia Nivel 4

LOTE MINIMO: 750 m2

NUMERO DE PISOS MAXIMO: 2

FRENTE MINIMO: 24 metros

TIPO DE IMPLANTACION: AISLADA

RELACION FRENTE FONDO:  1/1.25 -1/2

RETIROS: Frente = 5m; Lateral= 3m; Posterior= 3m
SECCION VIAL MINIMA: 8 metros

COS: 25%

CUS: 50%

USOS COMPLEMENTARIOS: ECP, CCAV, COAV_A, COAV_B, CML, CMC_A, SPAV,
SF, ST, SA, SPRO, SSEG, SREG, PACV, AMEUH_B, PECAC

USOS RESTRINGIDOS: CPAF, CAVM_A, CAVM_A, CAVM_B, SIND, SPUB, GAG, ABMP,
PECMP_A, PECMP_B, FPROD, ACUIPE

USOS PROHIBIDOS: Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos seran analizados para su aceptacion o
prohibicion.

CUARTA. — Los lineamientos de Uso y Ocupacién del Suelo establecidos en la
disposicion SEGUNDA y TERCERA Unicamente seran sancionados en aquellos
centros poblados que carezcan de delimitacion como suelo rural de expansiéon
urbana; para aquellos asentamientos delimitados como suelo rural de expansion
urbana en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo vigente se regiran con los
lineamientos de Uso y Ocupacién del Suelo establecidos para esta delimitacion,
si la cobertura de la delimitacion del suelo rural de expansién urbana del Plan de
Uso y Gestidn del Suelo vigente es menor a la determinada en base a lo
establecido en el articulo 5 literal (b) de la presente ordenanza para esta
diferencia se consideraran los lineamientos respectivos establecidos en la
disposicion general SEGUNDA y TERCERA de la presente ordenanza.

QUINTA. — CASOS ESPECIALES: Se entenderan como casos especiales en la
presente ordenanza aquellos proyectos destinados a vivienda social previa
aprobacién por parte del ente competente estatal, para estos casos regiran los
siguientes lineamientos de Uso y Ocupacién del suelo:

LOTE MINIMO: 150 mz2

NUMERO DE PISOS MAXIMO: 2

FRENTE MINIMO: 9 metros

TIPO DE IMPLANTACION: Continua con Retiro Frontal o Pareada
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RELACION FRENTE FONDO: 1/2

RETIROS: Frente = 5m; Lateral= Om; Posterior= 3m
Frente = 3m; Lateral= 3m; Posterior= 3m

SECCION VIAL MINIMA: 8 metros

COs: 50%

Cus: 85%

USOS COMPLEMENTARIOS: Solo aquellos que sean compatibles con el uso
residencial rural.

USOS RESTRINGIDOS: Solo aquellos que sean compatibles con el uso residencial
rural.

USOS PROHIBIDOS: Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos seran analizados para su aceptacion o
prohibicion.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. — A partir de la vigencia de la presente ordenanza, la Direccidon de
Proyectos y Planificacion Estratégica Sostenible a través de la Unidad de Avallos
y Catastros procedera a declarar Bienes Mostrencos a todo bien inmueble de Uso
Publico identificado en el suelo rural de expansion urbana para ello se considera
un total de 180 dias término para su identificacién y regularizacién, asi también la
adjudicacién a particulares de aquellos bienes inmuebles que se encuentren en
posesion a través del debido proceso.

SEGUNDA. — La Direccion de Proyectos y Planificacién Estratégica Sostenible en
un término de 210 dias procedera a definir de manera especifica el suelo rural de
expansién urbano para lo cual a partir de la culminacién de los 180 dias término
se sus pendera el recibimiento de tramites para regularizar o adjudicar bienes
declarados como mostrencos.

DISPOSICION FINAL

La presente reforma a la ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
PUCARA, entrard en vigencia a partir de su aprobacién por el I. Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantéon Pucara, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno

Autonomo Descentralizado del Cantéon Pucarda, a los cinco dias del mes de
noviembre del afio dos mil veinticinco.
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Arg. Adrian Gustavo Berrezueta Barreto Abg.Joe Belart Espinoza Espinoza
ALCALDE GADM-PUCARA SECRETARIO DEL I. CONCEJO

CERTIFICACION: En mi calidad de Secretario del Ilustre Concejo del GAD
Municipal de Pucard me permito CERTIFICAR. Que, la presente PRIMERA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON PUCARA, fue discutida y aprobada por el Ilustre Concejo Municipal del
GAD Pucar3d, en dos debates, realizados en la sesién ordinaria del 28 de octubre
de 2025 y, en la sesién Extraordinaria del 30 de octubre de 2025,
respectivamente.-

Pucara a 5 de noviembre de 2025.

Firmado electrénicamente por:
OE BELART ESPINOZA

Abg. Joe Belart Espinoza Espinoza )
SECRETARIO DE CONCEJO GADM-PUCARA

ALCALDIA DE PUCARA, a los cinco dias del mes de noviembre de 2025, siendo
las 14h45 pm; de conformidad con lo que dispone el Art. 322 del Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD)
Yy, una vez que se ha cumplido con las disposiciones legales, SANCIONO EN
TODAS SUS PARTES: A LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA
REGULARIZACION, ADJUDICACION Y TITULARIZACION DE TIERRAS EN
EL CANTON PUCARA, Ejecltese y publiquese.-

Arq. Adridan Gustavo Berrezueta Barreto
ALCALDE GADM - PUCARA.
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Proveyd y firmdé el decreto que antecede el Arg. Adridn Gustavo Berrezueta
Barreto. Alcalde del GAD-PUCARA, a los cinco dias del mes de noviembre de
2025.- Certifico.-

Abg. Joe Belart Espinoza Espinoza
SECRETARIO DE CONCEJO GADM-PUCARA
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ALCALDIA DE SECRETARIA

CUENCA GENERAL

Oficio Nro. 3709

Cuenca, 07 de noviembre de 2025

Abogada

Jaqueline Vargas Camacho

Directora Subrogante del Registro Oficial
En su Despacho.

De mi consideracion:

Reciba un cordial y atento saludo, asi como mis deseos de éxitos en las funciones en la
importante Institucién que representa. En calidad de Secretario del Concejo Cantonal de
Cuenca, el presente oficio tiene por objeto solicitar a usted, de la manera mas atenta se
publique la “Fe de Erratas”, en virtud de que se ha cometido un error involuntario al no
remitir un parrafo de la Disposicién General Segunda que constituyen parte integrante de
la “ORDENANZA QUE REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL USO,
GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL, Y
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO”
la cual fue publicada en la Edicién Especial N° 376 - Registro Oficial de fecha viernes 11
de julio de 2025.

Adjunto lo indicado.

Agradezco la atencién a mi pedido.

Atentamente,

Firmado electrénicamente por:
i VICENTE RAPHAEL
ASTUDILLO SAQUICELA

s

ey
Abg. Vicente

) aphael Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL DE CUENCA

Anexos:
- Fe de Erratas-1-signed.pdf

NUT: IMC-2025-99393

WSA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

FE DE ERRATAS

En virtud de que se ha cometido un error involuntario al no remitir un parrafo de
la Disposicion General Segunda que constituyen parte integrante de la
“ORDENANZA QUE REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL USO,
GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL, Y
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO” la cual fue
publicada en la Edicion Especial N° 376 - Registro Oficial de fecha viernes 11 de
julio de 2025. A continuacion transcribo el texto de la indicada Reforma de
Ordenanza:

“DISPOSICION GENERAL SEGUNDA: A partir de la aprobaciéon de esta
normativa, todos los planes complementarios y especializados que se
desarrollen en el canton Cuenca, deberan incorporar un informe en el que se
justifique su alineacion al PDOT y a su modelo de desarrollo deseado. La
Direccion de Planificacion Territorial definira el procedimiento para cumplir esta
disposicion”.

Bk rirmado electrénicamente por:
LIVICENTE RAPHAEL

LAASTUDILLO SAQUICELA
on FirmaEC

dvalidar Gnicamente c

Abg. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL DE CUENCA
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