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EL MUY ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa
y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana.

QUE, laConstitucion de la Reptiblica del Ecuador establece en el articulo 253 que cada cantén
tendrd un concejo cantonal, que estard integrado por el alcalde y los concejales elegidos
por votacion popular; siendo el alcalde la maxima autoridad administrativa y lo presidird
con voto dirimente.

QUE, Ila Constitucion de la Republica del Ecuador establece en el articulo 264, que los
Gobiernos Municipales tendrdn como competencias exclusivas -entre otras- las de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; asi como
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén. Para el ejercicio de sus
competencias en su territorio, los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tienen la facultad para expedir ordenanzas cantonales.

QUE, el articulo 1 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece la organizacion politico-administrativa del
Estado ecuatoriano en el territorio, el régimen de los diferentes niveles de gobiernos
auténomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su
autonomia politica, administrativa y financiera.

QUE, de conformidad con el articulo 53 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil (M. I. Municipalidad de Guayaquil o GADM-G), es una persona
juridica de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera, con
capacidad para realizar los actos juridicos necesarios para el cumplimiento de sus
funciones y competencias.

QUE, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefiala que el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil tiene como competencia exclusiva las que corresponden a
planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; asi como ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

QUE, en cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 60 letras a) y b) del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), le corresponde al
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alcalde ejercer la representacion legal del GADM-G; asi como ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva de la M. I. Municipalidad de Guayaquil.

QUE, en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 del 05 de julio del 2016, se publicé la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), que tiene
por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias
de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural, dentro de los cuales
se define el derecho a edificar, que es de cardcter ptiblico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal,
concedido a través de la aprobacidn definitiva del permiso de construccidn, siempre que
se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento
urbanistico municipal, las normas nacionales sobre construccién y los estdndares de
prevencion de riesgos naturales y antropicos establecidos por el ente rector nacional.

QUE, el articulo 38 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), establece que los planes urbanisticos complementarios serdn aprobados
por el oOrgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, de conformidad con la ordenanza que se expida para el efecto, la que, al
menos, garantizard la participacion ciudadana y una fase de consultas con otros niveles
de gobierno.

QUE, la Ordenanza General De Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil
publicada en la gaceta oficial 44 del 24 de enero del 2022, establece en el articulo 92. que
trata de Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especiales, lo siguiente:
“...Constituye una calificacion otorgada a proyectos de escala arquitectonica y/o
urbana, denominados(DUAE), de iniciativa publica, privada o mixta, que propongan
usos y/o condiciones de aprovechamiento del suelo, particulares que no concuerdan con
las establecidas en la normativa aplicable para la Subzona el predio donde se ubica...”

QUE, Ia Ordenanza de Actualizacién Del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019
- 2023; y del Plan De Uso y Gestién Del Suelo Del cantén Guayaquil, define en su
articulo 31 los contenidos minimos de los planes parciales, y en su articulo 61 la
disposicién que sefala que para obtenerse un mayor aprovechamiento del suelo serd
obligatorio la aplicacion de un plan parcial.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador
en su articulo 240, en correspondencia con lo establecido en los articulos 7 y 57 letra a) del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD);

EXPIDE:

La “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE AL
CAMBIO DE LA NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE
EDIFICABILIDAD DEL PREDIO SIGNADO CON EL CODIGO CATASTRAL
28-3-3-2-0-0-1, EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO “YOO
GUAYAQUIL”.
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CAPITULO
DEL OBJETO Y AMBITO DE LA ORDENANZA

Articulo 1. Objeto: La presente Ordenanza contiene el Plan Parcial que tiene como objetivo el
CAMBIO DE LA NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD
del predio identificado con el cddigo catastral 28-3-3-2-0-0-1, ubicado en la Parroquia Tarqui,
sector La Atarazana.

La presente Ordenanza no modifica el Componente Estructurante del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, tal como lo demanda la Ley Organica Ordenamiento Territorial de Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 2. Ambito de aplicacién. - El Plan Parcial se encuentra inmerso en el predio con c6digo
catastral 28-3-3-2-0-0-1 de acuerdo con la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; y, DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL” (PDOT y
PUGS), el cual estd situado en la Parroquia Tarqui, sector La Atarazana

De acuerdo al Memorando DUMCE-CA-2024-19289, de fecha 6 de diciembre del 2024,
suscrito por el Arq. Héctor Pino Frugone y la Arq. Karina Gonzdlez en calidad de Coordinador
General de Catastro y Avalios y Jefa Departamental de Catastro y el oficio DECAM-CAT-2023-
20848, suscrito el 2 de agosto del 2023 por la Arq. Maria Andrea Salvador y Arq. Natasha Gamez
Ayovi, en calidad de Subdirectora de Catastro y Jefa de Catastro respectivamente, en donde
indican los siguientes linderos, mensuras y drea del predio:

LINDEROS MENSURAS
NORTE Solar 2 (2) 105,36
. » 41,38+4,69+10,54+5,52+12.43+7,01+6,6

SUR 37 Callejon 11 NE 544.7543,16426,23 = 122,36
ESTE Rio Guayas 54,23

3° Pasaje 5 NE - Sir. Frederick
OESTE Ashton Fulcher 57,33
AREA (M?) 5510,06

CAPITULO II

DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 3. Documentos del plan parcial. El presente plan parcial estd integrado por los
siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

ANEXO N° ARTICULO O LITERAL DEL PLAN CONTENIDO DEL DOCUMENTO,
: PARCIAL PLANO
L . Plano de ubicacién del predio con cédigo
Anexo 1 Escala de diagnéstico (Articulo 6) catastral: No. 96-0461-002-0-0-0.
Certificado de Historia de Dominio N°CHD-
La delimitacion y caracteristicas del area de 2024-00135885 Normas de edificabilidad
Anexo 2 2y : Memorando DUMCE-CA-2024-19289 Plano
la actuacion urbana (Articulo 7) P .
topografico que conste las curvas de nivel, la
hidrografia, y las vias de acceso, con sus
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elementos de infraestructura vial existentes.
Oficio DECAM-CA-2023-20848
Valor del suelo en funcion del uso actual y Plano de v.alor del suelo en funcion del uso
sin tener en cuenta la expectativa producida actual y sin tener en cuenta la expectativa
Anexo 3 por el mismo plan, calculada de acuerdo con producida por el mismo plan, ¢ aleulada de
la normativa nacional y local vigente .acuerdo con .la normativa n/ac10na1 y.local
(Articulo 8) vigente. Ce.I‘tlflCEldO de Avaldos y Registro de
Predio Urbano N°. 2024-299226
Certificado de Interseccion con el Sistema
Estructura o condiciones fisicas y Nacional de Areas Protegidas (SNAP),
Anexo 4 ambientales (Articulo 9) Patrimonio —- MAATE-SUIA-RA-DZDG-
2023-08039 Informe Técnico SEGURA EP-
GGRR-JARM-BSB-2024-086
Anexo 5 Estructura predial (Articulo 10) Plano de estructura Predial
Delimitacion de suelos publicos y suelos
Anexo 6 vacantes y prevision de equipamientos Memorando No. DUMCE-2024-11489
(Articulo 11)
Estructura del sistema publico de soporte Plano de Estructural Vial Estudio de Impacto
Anexo 7 referida a movilidad, espacios publicos, dreas | de trafico Plano de Redes de in/fraestructura
verdes, servicios y equipamientos (Articulo Plano de Espacios Publicos y Areas Verdes
12) Plano de Equipamientos Esenciales
Existencia de redes principales de Servicios |y, co.e el GYE-PLA-TEC-050-2023 Plano
Anexo 8§ publicos, su capacidad y disponibilidad .
. de Redes de infraestructura
(Articulo 13)
Informe Técnico SEGURA EP-GGRR-JARM-
Condiciones de amenaza y riesgo (Articulo BSB-2024-086 Memorando No. DUMCE-
Anexo 9 15) PPM-2024-9585 Plano de afectacion
Certificado Delimitacién de Zona de Playa y
Bahia SPTMF-DIRPUE-ZPYB-004
Modelo de ocupacién del suelo, en
concordancia con las determinantes del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el
Anexo10 | Lrande Usoy Gestin del Suclo, en el cualse | gy o s 4 2024-10769
defina con precision los objetivos y las
directrices urbanisticas especificas que
orientan la correspondiente actuacién u
operacion urbana (Articulo 16)
Mecanismos de planificacién y ordenamiento Oﬁc%o Nro. CNEL-GYE-CMA-2024-0343-0,
Anexo 11 del territorio (Articulo 17) Oficio Nro. EOM-SCU-07453-2023, SMG-
AAA-2024-10768
Anexo 12 Mecanismo de Participacion Ciudadana Memorando DVC-AYP-2023-903,
(Articulo 26) Memorando No. DVC-2023-1483
Procedimientos para la gestion,
Anexo 13 admini.strgcién e implemeptaci(’)n del plan y Cronograma valorado
procedimientos para ampliar plazos o
sanciones donde corresponda (Articulo 30)
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Articulo 4.- La presente ordenanza contiene el “PLAN PARCIAL APLICABLE AL CAMBIO
DE LA NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL
PREDIO SIGNADO CON EL CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0, EN EL. CUAL SE
DESARROLLARA EL PROYECTO “YOO GUAYAQUIL?, este documento no constituye
permiso de construccion ni autorizaciéon de obra de ningln proyecto urbanistico. El permiso
correspondiente debe ser solicitado a la Coordinacién General de Control de Edificaciones y
Control Minero, con posterioridad a la publicacion de la presente Ordenanza en el Registro
Oficial.

Articulo 5.- Es de responsabilidad del Administrado cumplir con las obligaciones y
recomendaciones emitidas por las unidades municipales y empresas publicas correspondientes.

CAPITULO 111

DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES

Articulo 6.- Escala de diagndstico. - A fin de determinar la escala de diagndstico para el presente
Plan Parcial se establece un radio de influencia de 1 KM a la redonda del proyecto en estudio, a
fin de analizar el entorno urbanistico del sector.

(Ver anexo 1).

Articulo 7.- La delimitacion y caracteristicas del area de la actuacion urbana.- De acuerdo
al Memorando DUMCE-CA-2024-19289, de fecha 6 de diciembre del 2024, suscrito por el Arq.
Hector Pino Frugone y la Arq. Karina Gonzalez en calidad de Coordinador General de Catastro
y Avaldos y Jefa Departamental de Catastro y el oficio DECAM-CAT-2023-20848, suscrito el 2
de agosto del 2023 por la Arq. Maria Andrea Salvador y Arq. Natasha Gamez Ayovi, en calidad
de Subdirectora de Catastro y Jefa de Catastro respectivamente, en donde indican los siguientes
linderos, mensuras y drea del predio:

LINDEROS MENSURAS
NORTE Solar 2 (2) 105,36
SUR 3° Callején 11 NE 4111,353246,69“0,54+5,52+12.43+7,01+6,65+4,75+3,16+26,23
ESTE Rio Guayas 54,23
3° Pasaje 5 NE - Sir
OESTE Frederick Ashton Fulcher 57,33
AREA (M?) 5510,06

De acuerdo levantamiento topogréfico suscrito por Uribe Schwarzkopf Ingenieros y Arquitectos
S.A, en donde constan un cuadro de coordenadas del predio en mencidn:

CUADRO DE COORDENADAS EN UTM ECUADOR WGS-84
Nro. NORTE (Y) ESTE (X)
1 9759372,739 624809,106
2 9759409,557 624907,822
3 9759358,866 624927,103
4 9759341,935 624889,347
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S 9759350,586 624872,262
6 9759345,227 624858,829
7 9759328,640 624854,009
8 9759319,172 624829,548

Segtn el Certificado de Historia de Dominio N°CHD-2024-00135885, de fecha 18 de octubre
del 2024, el cual detalla la informacién del predio con cddigo catastral 28-3-3-2-0-0-1, conforme
a lo registrado en el Registro de la Propiedad, el predio en cuestion consta inscrito a favor de
Fideicomiso YG, Ruc 0993379709001

De acuerdo con la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS) publicada en Registro Oficial N. °
1887, Edicion Especial del 22 de noviembre 2024, se procedié a implantar el radio de influencia
de 1 Km. sobre el predio signado con cdodigo catastral 28-3-3-2-0-0-1 y se identificé que el area
en estudio contiene lo siguiente, respecto a las asignaciones de uso y gestion de suelo:

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano

Subclasificacion del suelo: Suelo Urbano Consolidado

Uso de suelo especifico: Uso Mixto y Uso de Proteccion de Riesgos

Subzonas: Zona Especial Vulnerable ZE-V, Zona Pericentral Santa Ana 3
(Etapa 3)

Norma de edificacion vigente del predio en estudio:

Mediante consulta de Norma de Edificacion al predio con cddigo catastral 28-3-3-2-0-0-1,
suscrita el 13 de diciembre del 2022, se indica:

“COS: 0.75

CUS: 12.00

DENSIDAD NETA: 1800 Hab/Ha.

UNIDADES DE VIVIENDA: 247 unidades de vivienda mdximo
ALTURA EDIFICACION (en metros): 90 metros

CAS: 2.50

RETIRO FRONTAL 1: 6.00 m.

RETIRO FRONTAL 2: 7.00 m.

RETIRO LATERAL 1: 4.00 m.

RETIRO LATERAL 2: 4.00m”.

(Ver anexo 2)

Articulo 8.- Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa
producida por el mismo plan, calculada de acuerdo con la normativa nacional y local
vigente.

Mediante Certificado de Avalios y Registro de Predio Urbano N°. 2024-299226, suscrito el 18
de octubre del 2024 por el Arq. Miguel Serrano Tomald, en calidad de Coordinador General de
Catastro y Avaldos (e), en donde indica lo siguiente del predio con cédigo catastral 28-3-3-2-0-
0-1: “VALOR DE LA PROPIEDAD: $4.101.413.16”
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Segin la “Ordenanza que establece el avalio de los predios urbanos y de las cabeceras
parroquiales de las parroquias rurales del Canton Guayaquil para El Bienio “2024-2025”,
publicada en la Gaceta Oficial N. ° 17 del 27 de diciembre del 2023, el predio con c6digo catastral
28-3-3-2-0-0-1, posee el valor de $744.35 por metro cuadrado, conforme lo establece el ANEXO
F, “Planos de valores base por m2 del suelo para los predios urbanos del Cantéon Guayaquil,
Bienio 2024-2025, lamina 2/9”.

(Ver anexo 3)

Articulo 9.- Estructura o condiciones fisicas y ambientales. - Conforme al Certificado de
Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio - MAATE-SUIA-
RA-DZDG-2023-08039, suscrito el 25 de octubre del 2023, en donde indica:

“Del proceso automdtico ejecutado a las coordenadas geogrdficas registradas en el Sistema
Unico de Informacion Ambiental -SUIA, constantes en el anexo 1, se obtiene que el proyecto, obra
o actividad PROYECTO YOO GUAYAQUIL, NO INTERSECA con el Sistema Nacional de Areas

Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional y Zonas Intangibles

TIPO DE IMPACTO: NO SIGNIFICATIVO.
PROYECTO YOO GUAYAQUIL, codigo CIIU F4100.10.01, le corresponde: CERTIFICADO
AMBIENTAL”.

Conforme al Informe Técnico SEGURA EP-GGRR-JARM-BSB-2024-086, de fecha 28 de
mayo del 2024, suscrito por el Ing. Geol. Angel Valdivieso y el Arq. Bolivar Sandoval, en calidad
de Jefe de Andlisis de Riesgos y Monitoreo y Analista de Riesgo I respectivamente, en donde en
su parte concluyente indica:

“Por lo antes expresado, con relacion a la factibilidad del proyecto YOO — GYE a implantarse en
el predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0, por parte de la Gerencia de Gestion de
Riesgos, en el dmbito de sus competencias, se CONCEDE LA FACTIBILIDAD, CONDICIONADA

a lo siguiente:

Conforme a lo determinado en el Art. 127 de la Ordenanza de actualizacion

del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023; y, del Plan de Uso y Gestion del
suelo del canton Guayaquil, usuario debe presentar a la Gerencia de Gestion de Riesgos de la
Empresa Puiblica Municipal para la Gestion de Riesgos y SEGURA EP, memoria técnica de
andlisis de riesgo, para su convalidacion. Esta podria ser parte del estudio de impacto ambiental,
tal como lo establece el Art. 109, de la misma ordenanza.

Usuario debe presentar las cartas notariadas de responsabilidad técnica del diseiio estructural y
del estudio de suelo, tal como lo establece el Art. 56, numeral 56.2, punto 4., literal b) de la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del canton Guayaquil.

No debe existir construccion sobre el drea del solar afectada por la franja de 25.00 m medida
desde la linea definida por el nivel de la mds alta marea del rio Guayas.

En memoria técnica debe existir un item sobre el mejoramiento de suelo, profundidad de terreno
mejorado, volumen, materiales utilizados indicando alturas de capas, grado de compactacion, y
medidas de proteccion en borde del rio Guayas, en drea rellenada (antes, entrante del rio). Esto
tltimo de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 101 de la Ordenanza de actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023; vy, del Plan de Uso y Gestion del suelo del
canton Guayaquil que, entre otros aspectos indica: “(...) En suelo urbano, donde se haya
producido relleno parcial de bordes de esteros o rios, todo eventual proceso de regularizacion
autorizado debera contemplar un borde de proteccion y la reconstitucion de taludes ™.
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Finalmente se deja constancia que, la altura del edificio YOO — GYE de 171.00 metros sobre el
terreno, ha sido autorizada por el Ing. Oswaldo Roberto Ramos Ferrusola, director General de
Aviacion Civil (e), institucion competente a emitir el “Permiso de Altura con respecto a las
edificaciones que se encuentran en la cercania de Areas Terminales a los varios aeropuertos con
los que cuenta el Sistema Aerondutico Nacional”, siendo, por ende, de exclusiva responsabilidad
de la referida institucion”.

El usuario debe dar cumplimiento al Oficio SEGURA EP-GGRR-JARM-BSB-2024-086, para
la aprobacion del registro de construccién municipal.

(Ver anexo 4).

Articulo 10.- Estructura predial. -Dentro del radio de influencia de 1 Km, se puede evidenciar
la existencia de los siguientes tamafios de predios:

TAMANO DE LOTES EN RADIO DE INFLUENCIA DE 1 KM
ITEM TAMANO DE PREDIOS CANTIDAD
1 De 0 a 3000 m2 2988
2 De 3.001 a 17.000 m2 50
3 17.001 a 40.000 m2 7
4 40.001 a 90.000 m2 4
5 90.001 a 350.000 m2 4
CANTIDAD TOTAL PREDIOS 3053

El predio con cédigo catastral N° 28-3-3-2-0-0-1, se encuentra dentro del rango 2, de 3.001 a
17.000 m2, existiendo en el sector 50 predios categorizados dentro del mencionado tamaiio. (Ver
anexo 21).

Tipologia de edificaciones existentes en el sector: Dentro de la escala de diagnéstico, se puede
observar una variacién de la trama urbana muy diversa, tanto de uso de suelo como en
edificabilidad, desde dreas netamente residenciales, equipamiento y uso mixto; mientras que en
la configuracion de edificabilidad se estructura en funcion del tipo de suelo en donde se encuentre,
superando en altura, retiros y demds parametros.

Sin embargo, dentro del poligono de Puerto Santa Ana, la configuracion urbana es relativamente
homogénea, existiendo crecimientos residenciales y comerciales en vertical, a fin de resaltar el
colindante Rio Guayas y sus atractivos paisajisticos.

La presencia del Malecon de Puerto Santa Ana, impulsa el desarrollo econdmico en el sector,
como resultado de dicha inversién municipal, los desarrolladores inmobiliarios apuestan por
transformar estos espacios, otorgando una trama urbana moderna con una morfologia que
caracteriza el drea, siendo estas construcciones de hormigén armado con vidrio.

(Ver anexo 5)
Articulo 11.- Delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de

equipamientos.- El Gobierno Auténomo Descentralizado de Guayaquil, prevé la implementacién
del PROYECTO MALECON “PASEO DEL RIO CIUDAD BICENTENARIO, EN EL
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SECTOR PUERTO SANTA ANA”, colindante en su lindero Norte y Este (parcialmente) al
Proyecto Yoo Guayaquil, el mencionado Malecén forma parte del CONVENIO DE
COOPERACION PARA LA DONACION DEL DISENO Y CONSTRUCCION DEL
PROYECTO MALECON “PASEO DEL RiO CIUDAD BICENTENARIO, EN EL
SECTOR PUERTO SANTA ANA”, suscrito por esta Institucion y el Fideicomiso Oceana y
mediante el memorando No. DUMCE-2024-11504, de fecha 23 de julio de 2024, suscrito por el
Arq. Fernando Anazco Campoverde, en calidad de Director General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones, se emiti6 la FACTIBILIDAD A NIVEL URBANO -
ARQUITECTONICA con respecto al proyecto “CONVENIO DE COOPERACION PARA
LA DONACION DEL DISENO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO MALECON
“PASEO DEL RiO - CIUDAD BICENTENARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA
ANA”.

Por tal motivo, se prevé la implementacion del mencionado Malecén (Tramo A), como suelo
vacante y prevision de equipamientos, a escasos metros del Plan Parcial por cambio de
aprovechamiento del suelo Yoo Guayaquil.

(Ver anexo 6)

Articulo 12.- Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios
publicos, areas verdes, servicios y equipamientos.

Sistema Publico de Soporte: Movilidad

De acuerdo con el Plan de Uso y Gestion del Suelo, se identific6 que a 150 metros
aproximadamente del predio en andlisis hacia su lindero oeste colinda con una via calificada como
V3, via secundaria Colectora. (Ver anexo 24).

Debido a la morfologia predial, el Proyecto Yoo Guayaquil colinda en su lindero Sur y Oeste con
dos vias locales, las mismas que se encuentran consolidadas.

El Estudio de Impacto de trafico para el proyecto Urbanistico Yoo Guayaquil, suscrito por el Ing.
James Cateline, indica:

“El proyecto estd ubicado entre las calles, 3er Pasaje 5 NE, y 3er ¢j 11 NE. El 3er Pasaje 5 NE
esta adoquinada y tiene aproximadamente 10.3 metros de ancho, con 2 carriles, circulacion en
dos sentidos, zona de parqueos de ambos lados de la calle y aceras de 1.7m de cada lado. El 3er
Cj 1INE, tiene 18m de ancho con estacionamiento sobre un lado de la via, acera de 4.2 lado sur
v 1.65 lado norte, la calle tiene 44m de longitud desde el redondel hasta la el 3er Ps 5 NE, después
de la interseccion la calle tiene un parterre divisorio que termina en un cul-de -sac que sirve para
retornar hacia el oeste.

La interseccion funciona con letreros de Pare, con flujo preferencial en sentido S/N, N/S para el
3er Pj 5 NE. La circulacion vehicular es mayormente vehiculos livianos, aproximadamente 98%".

Sistema Piblico de Soporte: Espacios Piblicos y Areas Verdes
Con la finalidad de resaltar el entorno paisajistico del Rio Guayas, la Municipalidad tiene como

objetivo el desarrollo del “Proyecto Malecon Paseo del Rio — Ciudad Bicentenario, en el
Sector Puerto Santa Ana”, el mismo que se encuentra colindando con el predio en estudio, que
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forma parte del “Convenio de Cooperacidon para la donacion del disefio y Construccion del
Proyecto Malecon “Paseo del Rio — Ciudad Bicentenario, en el sector Puerto Santa Ana”.

Sistema Publico de Soporte: Servicios y Equipamientos.

En la escala de diagnéstico del presente Plan Parcial, se puede identificar los siguientes
equipamientos existentes:

TIPOLOGIA DE EQUIPAMIENTOS ESENCIALES
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD

1 Aprovisionamiento 1
2 Culto 7
3 Cultura 10
4 Educacion 18
5 Esparcimiento y encuentro 20
6 Inclusién Social 1
7 Recreativo y deportes 2
8 Salud 9
9 Seguridad 2
10 Servicios Funerarios 3
11 Servicios de administracion Pubica 5
12 Transporte 16

CANTIDAD TOTAL DE EQUIPAMIENTOS 94

Por encontrarse en un drea consolidada, el proyecto Yoo Guayaquil cuenta con equipamientos
esenciales para cubrir las necesidades el sector.

(Ver anexo 7)

Articulo 13.- Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad.

Servicio de energia eléctrica: Conforme los visualizado en el Geoportal CNEL EP, se evidencia
la presencia de los siguientes elementos de alumbrado eléctrico de relevancia como:

Tramo MTA monofdsico en el lado oeste del proyecto.

Tramo MTS Trifésico en el lado sur del proyecto.

Tramo BTS monofésico en el lado oeste del proyecto (acera de enfrente del predio en mencién).
Transformador trifasico en poste en el lado sur del proyecto.

Subestacion Exterior “Puerto Santa Ana Av. P.M. Gilbert” a aproximadamente 25 metros del
predio.

Conforme al Informe Cnel-GYE-PLA-TEC-050-2023, suscrito por Javier Toala Meza, en
calidad de Planificacion Técnica Econdmica-UNGYE, en donde indica en su literal 3:

“Situacion Actual
A continuacion, se analiza el comportamiento de la demanda en los tiltimos 3 meses de las redes

de alto y medio voltaje cercanas al proyecto eléctrico.”
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Capacidad Limite Carga Carga Carga
Red AV Maxima para P abril mayo Junio
de la UN GYE Transferencia T‘m‘f" 2023 2023 | 2023
MVA (MVA) (MVA) (MVA)
Linea de
Subtransmision Norte 54.00 7200 6064 3661 33.56
(B9 k)

Agua Potable, Agua Servidas, Aguas lluvias: Se evidencia la presencia de redes de AAPP,
AASS, AALL.

(Ver anexo 8)

Articulo 14.- Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo. De
acuerdo con la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS) publicada en Registro Oficial N. °
1887, Edicion Especial del 22 de noviembre 2024, es la normativa determinante de superior
jerarquia en temas de Uso y Gestion de suelo vigente.

Articulo 15.- Condiciones de amenaza y riesgo. - Conforme al Informe Técnico SEGURA EP-
GGRR-JARM-BSB-2024-086, de fecha 28 de mayo del 2024, suscrito por el Ing. Geol. Angel
Valdivieso y el Arg. Bolivar Sandoval, en calidad de Jefe de Andlisis de Riesgos y Monitoreo y
Analista de Riesgo I respectivamente, en donde en su parte concluyente indica:

“Por lo antes expresado, con relacion a la factibilidad del proyecto YOO — GYE a implantarse en el
predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0, por parte de la Gerencia de Gestion de Riesgos, en
el dmbito de sus competencias, se CONCEDE LA FACTIBILIDAD, CONDICIONADA a lo

siguiente:

e) Conforme a lo determinado en el Art. 127 de la Ordenanza de actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023; y, del Plan de Uso y Gestion del suelo del
canton Guayaquil, usuario debe presentar a la Gerencia de Gestion de Riesgos de la Empresa
Piiblica Municipal para la Gestion de Riesgos y SEGURA EP, memoria técnica de andlisis de
riesgo, para su convalidacion. Esta podria ser parte del estudio de impacto ambiental, tal como
lo establece el Art. 109, de la misma ordenanza.

f) Usuario debe presentar las cartas notariadas de responsabilidad técnica del diserio estructural y
del estudio de suelo, tal como lo establece el Art. 56, numeral 56.2, punto 4., literal b) de la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del canton Guayaquil.

g) No debe existir construccion sobre el drea del solar afectada por la franja de 25.00 m medida
desde la linea definida por el nivel de la mds alta marea del rio Guayas.

h) En memoria técnica debe existir un item sobre el mejoramiento de suelo, profundidad de terreno
mejorado, volumen, materiales utilizados indicando alturas de capas, grado de compactacion, y
medidas de proteccion en borde del rio Guayas, en drea rellenada (antes, entrante del rio). Esto
tiltimo de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 101 de la Ordenanza de actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023; y, del Plan de Uso y Gestion del suelo del
canton Guayaquil que, entre otros aspectos indica: “(...) En suelo urbano, donde se haya
producido relleno parcial de bordes de esteros o rios, todo eventual proceso de regularizacion
autorizado debera contemplar un borde de proteccion y la reconstitucion de taludes .

12



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2032 Viernes 24 de enero de 2025

Finalmente se deja constancia que, la altura del edificio YOO — GYE de 171.00 metros sobre el terreno,
ha sido autorizada por el Ing. Oswaldo Roberto Ramos Ferrusola, director General de Aviacion Civil
(e), institucion competente a emitir el “Permiso de Altura con respecto a las edificaciones que se
encuentran en la cercania de Areas Terminales a los varios aeropuertos con los que cuenta el Sistema
Aeronautico Nacional”, siendo, por ende, de exclusiva responsabilidad de la referida institucion”.

El proyecto “Yoo Guayaquil”, colinda con el Rio Guayas, siendo afectado su predio por la franja
de 25.00 m medida desde la linea definida por el nivel de la mas alta marea del rio Guayas, la
cual se considera como Zona Especial Vulnerable, por lo que se prohibe la construccion sobre
dicha drea.

Mediante Memorando No. DUMCE-PPM-2024-9585, de fecha 21 de junio de 2024, suscrito
por la Arq. Jenny Vasco Casco, en donde indica:

“En conformidad con el articulo 56, destinos de los usos del suelo en relacion con los
PIT y el Anexo 7.2. Usos Especificos de los Poligonos de Intervencion de la Cabecera
Cantonal califica al predio en estudio como USO MIXTO y USO DE PROTECCION D
RIESGOS y el Anexo 8.1 Subzonas de la Cabecera Cantonal tipifica al sector donde se
implanta los predios en consulta como: Zona Pericentral Santa Ana Etapa 3 (ZP1-STA.
ANA (ETAPA 3) y Zona Especial Vulnerable (ZE-V)”.

Tabla 136. Subzonas del Cantén Guayaquil.

ZONA DESCRIPCION SUBZONA DESCRIPCION /ACTIVIDADES GENERALES
v Se permiten actividades de comerclo, Instalaciones para
s SO‘n Mredh Oudtinncis @ \mos | VL5 STAANA servicios transporte, almacenamiento y comunicaciones,
Pericanks) [ovaot,  Soncy: 6. o0 d 5 Elape3) oficinas  administrativas, Instalaciones para serviclos
(zp) pequefias Industrias y residencias comunales, sociales y personales.
Es un suelo urbano o rural en la Se prohibe la edificacién. Sin embargo, excepcionalmente y
que, por sus caracteristicas siempre que sea para uso publico, se podra ejecutar, previo
geogréaficas, paisajisticas, informe favorable de la autoridad ambiental correspondiente
ambientales, por formar parte de y de conformidad al plan general de desarrollo territorial,
Zona dreas de utilidad poablica de obras de regeneracidn, de mejoramiento, recreacion, turismo
Especial | infraestructura para la provisién ZEN y deportivas, asi como obras con fines de mitigacion y
Vulnerable | de servicios publicos domiciliarios adaptacién a riesgos en las riberas, zonas de remanso y
(ZE-v) o0 4reas de amenaza y riesgo no proteccion, de los rios y lechos, esteros, playas de mar,
mitigable, su uso estd destinado a quebradas y sus lechos, lagunas, lagos; sin estrechar su cauce
la proteccién en la que se tiene o dificultar el curso de las aguas, o causar dafio a las
restringida la posibilidad de propiedades vecinas.
urbanizarse.

El articulo 62 indica:

“_Todas las subzonas con sus respectivos destinos de usos, parametros de ocupacién y edificabilidad serdn determinadas
en el presente Plan de Uso y Gestidn del Suelo. Sin embargo, las actividades especificas permitidas para cada subzona
enmarcada y en compatibilidad con los usos asignados a esta, son las establecidos en el anexo correspondiente dentro
de lo Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones o normativa especifica que se establezca para estos fines”.

En lo que respecta al drea del predio que se encuentra en Zona Especial Vulnerable
(ZE-V), no se deberdn implantar edificaciones y estas dreas deberdn ser tratadas como
zonas permeables o dareas verdes”.

Conforme al Certificado Delimitacion de Zona de Playa y Bahia SPTMF-DIRPUE-ZPYB-

004, suscrito por el Mgs. Rodrigo Viteri Aras, en calidad de Director de Puertos, de la
Subsecretaria de Puertos, Transporte Maritimo y Fluvial, en donde indica:
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“Una vez realizada la inspeccion, se verificaron las coordenadas detalladas en el plano
presentado referente a la Delimitacion de Zona de Playa y Bahia, esta Subsecretaria de
Puertos, Transporte Maritimo y Fluvial “CERTIFICA” que:

Las coordenadas detalladas son las correctas, seiialando ademds a los Propietarios, en
caso de construir cualquier tipo de infraestructura en la que se incluyen los muros de
contencion, que estdn en la obligacion de solicitar en esta Subsecretaria de Puertos el
permiso correspondiente.

1. Area del predio segiin levantamiento 5.569,30 m2
2. Zona de playa y bahia 3.065,00 m2
3. Linea divisoria 55,03 m

Se deberd dar cumplimiento al Oficio SEGURA EP-GGRR-JARM-BSB-2024-086,
memorando No. DUMCE-PPM-2024-958S y Certificado Delimitacion de Zona de Playa y Bahia
SPTMF-DIRPUE-ZPYB-004.

No podra construir sobre Zona Especial Vulnerable que forma parte parcial del predio.

(Ver anexo 9)
CAPITULO 1V

MODELOS DE OCUPACION DEL SUELO PARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL Y
NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 16.- Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con las determinantes del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, en el cual se
defina con precision los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la
correspondiente actuacion u operacion urbana.- El Proyecto “Yoo Guayaquil”, se alinea con
los Objetivos Estratégicos del desarrollo de la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS)
publicada en Registro Oficial N. ° 1887, Edicion Especial del 22 de noviembre 2024, en donde
establece en su articulo 11, lo siguiente:

Objetivo Estratégico 19: Aumentar la cantidad de vivienda social y promover proyectos
y normativa que permitan garantizar el uso organizado del suelo, consolidando una urbe
habitable

Asi también, de acuerdo a la ordenanza antes citada, el predio presenta la siguiente normativa
estructurante y urbanistica:

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano
Subclasificacion del suelo: Suelo Urbano Consolidado
Uso de suelo especifico: Uso Mixto y Uso de Proteccion de Riesgos
Subzonas: Zona Especial Vulnerable ZE-V, Zona Pericentral Santa Ana 3
(Etapa 3)
14



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2032 Viernes 24 de enero de 2025

CONDICIONES DE ORDEMAMIENTO CONDICIONES DE EDIRICACION
M LiNEA DE CARACTERISTICASDEL | DENSIDAD | INTENSIDAD DE
SUBIONA LINDERD e o LOTE MiNIMO NETA | LAEDIFICACKON RETIROS Mitmo
Con Sin Aren Frants Frontel | Leteral | Posterior
‘!_H-HII-I-M—#&-I- ey - Mab. fHa |COS| ous g oy i
3pa(%) | 3001
P bl ro0(= | soozy | 0
Priemser al 1200 3 800 3 | 30004 | 3001/
ZPI-STA. AMA 3 (%) ] - k] - = lommaris| 200 * 10 1800 & | | 12004/ | s00r) | 400 2 5,00
Cuinta pisa EBoa[7] | 400 1 400
£n adelante E00[*%) | 600 2
1"} Agiicabie 3 kot predsos entre [ Ay, Pedno Mendnder Gilbert
{**) Aplicable a kos predios entre b Av, Principal Intera
1/ Aplicable # los predios con frente 3 la cale
2/ Aplicabie sntre predics
3/ Dwnsidad Nata y Coulh de Utilizacion dal Susto splicalibe pars los pradios: 28-0003-000-1, 28-0003-002-1, 28-0003-003-1, 28-0005-001, 28-0007-001, 280007002, 28-
0007003, 28-0007.004, 28 0007005, 28-0007.006, 28-0007-007, 28-0007.008, 28-0007-011, 8.0015-001
4] Dansidad Nata y Cosficants da Utilizscion del Suslo splicable para los sig predios: 28-0003-001-2, 28-0003-002-2, 28-0003-003-2, 2£-0004-001, 28-0004-002, 28-0006-001, 28-
DO0E-002, 38-0006-003, 28-0006-009, 28-0015-001
Predios con frente al diors naetros adiclonales sobre ef limite de los 25 metios segum Zona de Proteccitn
©05: Este indicador evtard detarminado per los retings indicadios en dste cuadra,
ALTURA DEL LOTE: Serd determinado por el Coeficiente de Utiliracion del Suelo [Cus)
CONDICIONES DE GRDENAMIENTO CONDRIONES DE EMFICACION
cARACTERISTICAS TS
M LINEA DELINDERD | TIPO DE EDIFICACIONES mﬂmﬂ w DELA RETIRGS MiNIMO
; . 5
con n e - hran Franta Frontsl | mio%det | "o del
soportal | Somoral | M98 | Adcunds | Continus s i Wab.fHe | cos cus | T RS fonde
Torans dal tarreno
EN - = v .
v — ] o - - - 25000 50 10 0,40 | 050 | 10,00 010 10,00
TEA2 = = == — W. V. = 0,20 | 040 . -
-3 - - 0] - — 40000 200 NA NA | N | iR [ NA
eV — - C) - 10000 50 A 0,30 | 050 | 1000 0,10 10,00
5N - = — 2
eV - - e - - - 10000 100 M N | WA | WA M WA
W= Variable
¥, En caso de aprobanie un fraccionamiento te acogerd el drea y frenbe minimo dee L sub dind: s cercana.

Mediante SMG-AAA-2024-10769 de fecha 28 de junio del 2024, suscrito por el Abg. Felipe
Cabezas - Klaere, en calidad de Secretario del Concejo Municipal, Secretaria General, en donde
indica en su parte concluyente:

“Cumpleme remitir para su conocimiento y fines legales pertinentes, la presente comunicacion
por la cual me permito notificar que el M. 1. Concejo Municipal de Guayaquil, en su Sesion
Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resolvic APROBAR: el Régimen de Desarrollo
Urbano Arquitectonico Especial (DUAE), para el cambio en el aprovechamiento del suelo del
predio signado con el codigo catastral No. 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3°
Callejon 11 NE y 3° Pasaje 5 NE — Sir Frederick Ashton Fuicher, en el que se desarrollard el
proyecto "YOO GUAYAQUIL'.

La presente resolucion ha tenido como fundamento los informes: Técnicos de la Direccion de
Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenido en el oficio DUMCE-2024-15145 y
memorando DUMCE-CEM-2024-9675 ambos del 24 de junio de 2024, y, Legal constante en el
oficio DAJ-1J-2024-4832 del 25 de junio de 2024, debiendo notificarse en este sentido a los
Departamentos Municipales correspondientes y al interesado”.
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(Ver anexo 10)

Articulo 17.- Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio. —

a) Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccion de
rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion
ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes costeros, creacion de
nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.

El proyecto “Yoo Guayaquil”, debido a su implantacion, colinda con el Rio Guayas, por
lo cual, posee las siguientes afectaciones:

- Se prohiben las construcciones dentro de la Zona Especial Vulnerable (ZE-V).
- No debe existir construccién sobre el drea del solar afectada por la franja de 25.00 m
medida desde la linea definida por el nivel de la més alta marea del rio Guayas.

b) La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion, ampliacion
o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema vial principal y
secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la
localizacion de equipamientos publicos y privados.

Delimitacion del trazado: El Plan Parcial por incremento de la edificabilidad del suelo
Yoo Guayaquil, es un proyecto de Régimen de Propiedad Horizontal de 171 metros de
altura, que posee los siguientes espacios arquitectonicos:

DENOMINACION UNIDADES AREA VENDIBLE (m2)
DPTOS 633 45308,47
PARQUEADEROS 650 8791,60
TERRAZAS 663 13122,23
BODEGAS 184 983,39
LOCALES 39 3627,01
TOTALES 2169 71832,70

El proyecto en andlisis contard con una densidad poblacional de 3.462,75 Hab/has y 477
unidades de vivienda, el promotor tendrd la responsabilidad de dotar de todas las redes de
abastecimiento de servicios publicos para su desarrollo y utilizacién, siendo estas las
siguientes:

- Red Eléctrica

- Red de Agua Potable

- Red de Aguas Servidas
- Red de Aguas Lluvias.

Redes de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios.
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c)

d

Red Eléctrica: El promotor cuenta con la pre-factibilidad Eléctrica, la misma
que tiene una validez de un afio, suscrita mediante Oficio Nro. CNEL-GYE-
CMA-2024-0343-0 por el Mgs. Luis Aguirre Sanchez, en calidad de Lider de
Servicio al Cliente -GYE.

Se deberd adjuntar la Factibilidad Eléctrica para la solicitud del Registro de Construccion.
Red de Agua Potable, Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

El promotor cuenta con la factibilidad Sanitaria, la misma que tiene una validez
de dos afios, suscrita mediante Oficio Nro. EOM-SCU-07453-2023, por el Ing.
Jeffrey Barberan, en calidad de Director de Construcciones y Urbanizadores, con
un caudal total de 364.00,00 (I/dia), que dotardn de servicio a 633 departamentos
y 39 locales comerciales;

Se deberd cumplir con lo dispuesto en el oficio Nro. EOM-SCU-07453-2023.

Areas verdes: El proyecto Yoo Guayaquil, cuenta con varias areas verdes en la planta
baja del predio, las mismas que se distribuyen en toda su extension, otorgando un drea
exterior con disefio paisajistico, dicha superficie es de 463.13 m2.

El mejoramiento integral o renovacion consideradas para la oferta de bienes y
servicios cuando estas existen.

No aplica.

La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de
uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de
ocupacion del suelo.

En el siguiente cuadro, se realiza la comparativa de la normativa urbanistica para el sector
y la aprobada en el DUAE mediante SMG-AAA-2024-10768, 1a misma que se ajusta al
presente Plan Parcial.

Normas de edificacion
Normas de edificacion “Proyecto Yoo | Normas de edlficacu?l},segun
Guayaquil” antes del DUAE Proyecto Yoo Guayaquil” aprobado
por DUAE
COS: 0.75 0,53
CUS: 12,00 0,821
Densidad neta: 1800 has/has 3.462,75 Hab/has
Unidades de 247,00 477
vivienda:
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SR | oo
CAS: 2,50
Retiro frontal 1 6,00 6,00
Retiro Frontal 2: 7,00 10,00
Retiro lateral 1: 4,00 6,00
Retiro lateral 2: 4,00 7,00

En caso de que el promotor requiera realizar ajustes en la normativa urbanistica, podrd
acogerse a la normativa indicada antes del proyecto DUAE.

(Ver anexo 11)

CAPITULO V

MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO Y DELIMITACI()N DE LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA

Articulo 18.- Mecanismo de Gestion de Suelo. - Conforme a lo establecido en el Reglamento
de la Ley organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, el &mbito de aplicacion
de los “Mecanismos de gestion del suelo” el proyecto YOO Guayaquil, se ajusta al item “c) Para
intervenir la morfologia urbana y la estructura predial”.

El proyecto Yoo Guayaquil, incrementa la normativa de edificabilidad vigente en el sector, con
un aprovechamiento del suelo en sentido vertical, el presente Plan Parcial posee una densidad
poblacional de 3.462,75 Hab/has y 477 unidades de vivienda.

Articulo 19.- Delimitacion de la unidad de actuacién urbanistica. - Por su morfologia predial,
el Proyecto Yoo Guayaquil, con cddigo catastral 28-003-003-0-0-0, posee una unidad de
actuacion urbanistica (UAU 1), cuyo propietario es el FIDEICOMISO YG, el mismo que posee
un uso especifico USO MIXTO y USO DE PROTECCION DE RIESGOS, el presente plan
parcial NO modifica el uso existente.

El Proyecto cuenta con la siguiente descripcion:

DENOMINACION UNIDADES AREA VENDIBLE (m2)
DPTOS 633 45308,47
PARQUEADEROS 650 8791,60
TERRAZAS 663 13122,23
BODEGAS 184 983,39
LOCALES 39 3627,01
TOTALES 2169 71832,70
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La misma que posee los siguientes objetivos y disposiciones:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

UNIDAD DE
ACTUACION OBJETIVOS DISPOSICIONES PARA EL PROMOTOR
URBANISTICA

Garantizar la dotacion de sistemas publicos de
soporte como Electricidad, AAPP, AASS, AALL
para el Proyecto YOO Guayaquil.

Garantizar el mejoramiento de la conectividad y
movilidad para el funcionamiento del proyecto en
el sector.

Solventar la o )
UAU1 demanda de Acogerse a las actividades del sector establecidas

vivienda y comercio en el Anexo B: Compatibilidad y Usos de suelo
en el sector de la normativa vigente.

Aprobar el Régimen de Declaratoria de Propiedad
Horizontal para el desarrollo del proyecto YOO
Guayaquil.

Cumplir con lo dispuesto en el Plan Parcial por
incremento de edificabilidad de suelo Yoo
Guayaquil.

Conformacion del predio de la Unidad de Actuacién Urbanistica:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA CODISSPC&TI‘%%TRAL TERRENO SEGON
ESCRITURAS (M2).
UAU 1 28-003-003-0-0-0 510,06
AREA BRUTA 510,06
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 108.816,60

Articulo 20.- Reparto de Cargas y Beneficios. -
a) Cargas: Se identifica como cargas en el Plan Parcial que regula la normativa especifica

por incremento de aprovechamiento del suelo del predio signado con cédigo catastral No.
28-3-3-2-0-0-1, Proyecto “YOO GUAYAQUIL”, los siguientes items:
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UNIDAD DE
ACTUACION CARGAS BENEFICIOS
URBANISTICA

Concesién Onerosa de
derechos por proyecto
DUAE Yoo- Guayaquil

Mejoramiento de la
UAU 1 movilidad, equipamiento
urbano y servicios de
infraestructura en su
entorno inmediato al
proyecto “Yoo
Guayaquil”

Incremento de aprovechamiento del suelo en
el Proyecto “Yoo-Guayaquil”

Conforme al articulo 50 de la LOOTUGS, la propiedad estd afectada al levantamiento de estas
cargas, las mismas que deben ser inscritas en el Registro de la Propiedad por parte del Gobierno
Auténomo Descentralizado de Guayaquil.

La inscripcion de las cargas serd cancelada cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Guayagquil reciba el proyecto terminado.

CAPITULO VI

MECANISMOS DE FINANCIACION

Articulo 21.- Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral. Mediante
Certificado de Avaluos y Registro de Predio Urbano N°. 2024-299226, suscrito el 18 de octubre
del 2024 por el Arq. Miguel Serrano Tomald, en calidad de Coordinador General de Catastro y
Avaldos (e), en donde indica lo siguiente del predio con cddigo catastral 28-3-3-2-0-0-1:
“VALOR DE LA PROPIEDAD: $4.101.413.16”.

Articulo 22.- Costo de construccion de infraestructura general y local. -

COSTO DE CONSTRUCCION E INFRAESTRUCTURA GENERAL Y LOCAL
ITEM RUBRO MONTO SIN IVA
1 Presupuesto Acometidas Hidrosanitarias $ 121.000,00
2 Presupuesto Acometida Eléctrica $ 251.665,00
3 Presupuesto civil $ 87.845.591,64
4 Valor del predio $ 4.101.413,16
TOTAL $ 92.319.669,80
20



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2032

Viernes 24 de enero de 2025

Articulo 23.- Valor de venta del suelo urbanizado. El érea colindante al predio con cédigo
catastral 28-3-3-2-0-0-1, se encuentra consolidada, por lo que se considera el valor de

$4.101.413.16, como valor de venta del suelo urbanizado.

Articulo 24.- Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

CALCULO DEL VALOR DE VENTA DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ITEM RUBRO MONTO
1 Aprovechamiento Urbanistico 5.397.718,27
2 Area total vendible 60199,11
Unidades de Aprovechamiento Urbanistico 89,66
Articulo 25.- Valor residual del suelo.
CALCULO DEL VALOR RESIDUAL DEL SUELO
ITEM RUBRO MONTO SIN IVA
1 Precio final de venta 93.952.443,32
2 Costos de cargas 336.468,41
3 Costos de construccion, NO incluido $8.218.256.64
Terreno
4 Utilidad inmobiliaria 5.734.186,68
Valor Residual del suelo -

CAPITULO VII

MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y ASOCIACION

Articulo 26.- Mecanismo de Participaciéon Ciudadana. - El 18 de octubre del 2023, se realiz6
la sociabilizacién, donde funcionarios de Uribe Schawarzkopf, brindaron informacién a la
comunidad referente al Proyecto de Yoo Guayaquil, segin registro de asistencia, asistieron 20
personas de la comunidad y Notarfa.

Mediante Memorando DVC-AYP-2023-903, de fecha 20 de octubre del 2023, La Direccién
General de Vinculacién con la comunidad, emiti6 el respectivo informe de la sociabilizacion del

Proyecto Yoo Guayaquil, el mismo que en su recomendacion indica:

“En virtud de lo expuesto, elevo a su conocimiento que, se asistio a la socializacion el miércoles,
18 de octubre del presente afio, donde funcionarios de Uribe Schwarzkopf, brindaron informacion
a la comunidad referente al Proyecto de “YOO gye”, Primer Proyecto de Philippe Starck en
Guayaquil. (Ver anexo 360).

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes, se adjunta.
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o Oficio DECAM-CEUS-2023-26823
e Fotos “

Mediante el Requerimiento No. 2023-100194 en el Sistema de Gestion de Tramites Municipales,
de fecha 1 de noviembre de 2023, el propietario ingreso el informe de la sociabilizacion, el cual
fue remitido el 30 de noviembre de 2023 a la Direccién de Vinculacién con la Comunidad para
su revision, mediante el oficio No. DECAM-CEUS-2023-33080.

Mediante Memorando No. DVC-2023-1483, de fecha 11 de diciembre de 2023 la Direccion de
Vinculacién con la Comunidad nos indica lo siguiente:

"Por lo expuesto; y, en razon de lo solicitado, el mencionado servidor CERTIFICA lo
siguiente:

"(...) se certifica la realizacion del proceso de sociabilizacion; en el oficio DVCA YP-
2023-903, con fecha 20 de octubre del afio en curso, suscrito por el presente; en atencion
al oficio DECAM-CEUS-2023-26823, desprende en su comunicacion que, se asistio a la
socializacion el miércoles, 18 de octubre del presente aiio, donde funcionarios de Uribe
Schwarzkopf, brindaron informacion a la comunidad referente al Proyecto de "YOO
gyve”,Primer Proyecto de Philippe Starck en Guayaquil. ", énfasis agregado.

Conforme lo mencionado en el pdrrafo precedente, esta dependencia municipal informa
que: el Sr. Santiago Zifiiga, en calidad de Asistente de la Direccion de Vinculacion con
la Comunidad, asistio a la sociabilizacion el miércoles, 18 de octubre del presente aiio,
en compariiia de delegados de Uribe Schwarzkopf, quienes brindaron informacion a la
comunidad referente al proyecto de "YOO gye", primer Proyecto de Philippe Starck en
Guayaquil".

(Ver anexo 12)
Articulo 27- Mecanismos de asociacion. - El Plan Parcial Yoo Guayaquil, posee una unidad

de Actuacion Urbanistica tnica (UAU 1), debido a su morfologia y caracteristicas del plan
parcial.

CAPITULO VII

TIEMPO DE VIGENCIA O IMPLEMENTACION DEL PLAN

Articulo 28.- a. Plan de etapas de incorporacién, urbanizacion o reajuste. El proyecto se
realizard en una sola etapa, en donde consta la dotacion de infraestructura, construccién del
proyecto, aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal, aprobaciéon del permiso de
construccion, la autorizacioén de ventas e Inspeccion Final

Si existiere un incremento de la densidad poblacional, posterior a esta aprobacion, el promotor
estd en la obligacion de gestionar las factibilidades de los servicios basicos por el incremento
de las unidades de vivienda, previo a las aprobaciones municipales correspondientes. El
incremento de la densidad poblacional y por ende de las unidades de vivienda, sera hasta del
5% del aprobado en el presente Plan Parcial. Para el cumplimiento con la cantidad de
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parqueos, el promotor deberd regirse a lo establecido en “La Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones del Canton Guayaquil vigente al momento de la aprobacion”,
y presentar el informe técnico que lo justifique conforme a la Ordenanza que regula el estudio
de impacto vial. El promotor deberd reajustar el reparto de cargas y beneficios en el caso de
existir dicha modificacion o cualquier modificacion sustancial.

Articulo 29.- Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan
los propésitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo. Dentro del desarrollo del
proyecto Yoo Guayaquil, el propietario deberd realizar el registro de construccion del
proyecto, aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal, y la autorizacion de ventas,
posterior a la aprobacion del Plan Parcial por incremento de edificabilidad Yoo Guayaquil.

Articulo 30.- Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del plan
y procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda. La vigencia del
“Plan Parcial por incremento de edificabilidad del suelo Yoo Guayaquil”, es de CUATRO
afios, CUATRO meses, en la que se desarrollard la construccion del edificio. Este plazo se
podrd ampliar hasta mdximo seis meses adicionales.

En caso de requerir una mayor extension del plazo del presente Plan Parcial, el promotor
deberd solicitar a este departamento dicha solicitud, a fin de generar una ampliacién a la
“ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE AL CAMBIO DE
LA NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO
SIGNADO CON EL CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0, EN EL CUAL SE
DESARROLLARA EL PROYECTO URBANISTICO “YOO GUAYAQUIL”.

(Ver anexo 13)

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Conforme al articulo 50 de la LOOTUGS, la propiedad estd afectada al
levantamiento de estas cargas, las mismas que deben ser inscritas en el Registro de la Propiedad
por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado de Guayaquil.

La inscripcion de las cargas serd cancelada cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Guayaquil reciba el proyecto terminado.

SEGUNDA. - Se deberd adjuntar la Factibilidad Eléctrica para la solicitud del Registro de
Construccidn.

TERCERA. - Se deberd cumplir con lo dispuesto en el oficio Nro. EOM-SCU-07453-2023 y el
Informe Técnico SEGURA EP-GGRR-JARM-BSB-2024-086

CUARTA. - Este documento no constituye permiso de construccién ni autorizacion de obra de
ningun proyecto urbanistico. El permiso correspondiente debe ser solicitado a la Coordinacion
General de Control de Edificaciones y Control Minero, con posterioridad a la publicacién de la
presente Ordenanza en el Registro Oficial.
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DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA- Queda sin efecto el Registro de Construccion 2024-279, suscrito por el Subdirector
de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones, de fecha 26 de enero del 2024, que
pertenece al presente predio.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro Oficial,
sin perjuicio de la publicacién que se realice en la Gaceta Oficial Municipal y la pdgina web
institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil.

DADA Y FIRMADA EN EL SALON DE LA CIUDAD “DR. JOSE JOAQUIN DE
OLMEDO Y MARURI”, SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL, A LOS VEINTITRES DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS
MIL VEINTICUATRO.

FELT BE ARDRES”
CABEZAS- KLAERE

e por:

lectrénicamen v

7 TR Firnado ele canente_po
L AQUI LES DAVI D

L . 412 ALVAREZ HENRI QUES
-|l G e
Aquiles Alvarez Henriques Abg. Felipe Cabezas-Klaere
ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DEL M.L

CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL
APLICABLE AL CAMBIO DE LA NORMA URBANISTICA POR
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO SIGNADO CON EL
CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0-1, EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL
PROYECTO “YOO GUAYAQUIL”, fue discutida y aprobada por el M. I. Concejo

Municipal de Guayaquil, en sesiones extraordinarias de fechas 19 y 23 de diciembre de 2024, en
primero y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 26 de diciembre de 2024

F A e e
; % E()’-\BEZAS— KLAERE
'.: o .'I:.-gl

Abg. Felipe Cabezas-Klaere
SECRETARIO DEL M.L.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 reformado del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO la “ORDENANZA
QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE AL CAMBIO DE LA
NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL
PREDIO SIGNADO CON EL CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0-1, EN EL
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CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO “YOO GUAYAQUIL”, y para su
vigencia ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta
Oficial Municipal, y en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil.

Guayaquil, 26 de diciembre de 2024

SEEAGUTLES BAVID™

s ALVAREZ HENRIQUES

L

fireés' Alvarez Henriques

ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacién a través de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta
Oficial Municipal y en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil, de la “ORDENANZA
QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE AL CAMBIO DE LA NORMA
URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO SIGNADO
CON EL CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0-1, EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL
PROYECTO “YOO GUAYAQUIL”, el sefior Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de
Guayaquil, a los veintiseis dias del mes de diciembre del afio 2024.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 26 de diciembre de 2024

e e R
k- CABEZAS-KLAERE
|, it
E -| el 5.
Abg. Felipe Cabezas-Klaere
SECRETARIO DEL M.L
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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ANEXOS
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CERTIFICADO DE HISTORIA DE DOMINIO

N° CHB-2024-000135885

CODIGO CATASTRAL Nro. 028-0003-003-2-0-0-1

La/El Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO
CATASTRAL Numero 028-0003-003-2-0-0-1 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO:

SOLAR 3(2) DE LA MANZANA 3 UBICADO EN EL 3° CALLEJON 11 NORESTE, DEL SECTOR ATARAZANA, PARROQUIA TARQUI.NORTE: SOLAR 2(2) CON
105,36 METROS.SUR: 3° CALLEJON 11 NE CON 41,38 + 4,69 + 10,54 + 5,52 + 12,43 + 7,01 + 6,65 + 4,75 + 3,16 + 26,23 = 122,36 METROS.ESTE: RIO GUAYAS
CON 54,23 METROS.OESTE: 3° PASAJE 5 NE - SIR FREDERICK ASHTON FULCHER CON 57,33 METROS.AREA: 5510,06 METROS CUADRADOS.

Titular (es) RUC 0993379709001  FIDEICOMISO YG
Registrado (s):
Estado: ACTIVO

2. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Avrea en Escrituras: 5510.06 mts2. Norte: SOLAR 2(2), con 105.3600 mts.
Fondo en Escrituras: 122.36 mts2.
Area en Levantamiento:  5510.06 mts2. Sur: 37 CALLEJON 11 NE, con 122.3600 mts.

Fondo en Levantamiento: 122.36 mts2.
Este: RIO GUAYAS, con 54.2300 mts.

Tipo de Terreno: MERIDIONAL

Uso: Sl Oeste: 3° PASAJE 5 NE-SIR FREDERICK ASHTON FULCHER, con 57.3300
Frente en 57.33 mts mts.
Frente1: 57.33mts Alumbrado: Sl Pavimentacion: NO
Frente2: 0.00 mts Alcantarillado: NO Bordillo: NO
Frente 3: 0.00 mts Agua Potable: Sl Acera: NO
Frente4:  0.00 mts Red Telefénica: S|
RUC-0993379709001 FIDEICOMISO YG INSTITUCIONES PUBLICAS
18-10-2024 14:40 16-01-2025 14:40 Matriz - Rpg, Guayaquil 10791642 64303247780160 17,26
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3. MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLOGICO

No.1 2023NOV/21  PROPIEDADES ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES

Tomo: 55
No. Inscripcion: 26964
No. Repertorio: 58405
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2023/NOV./07 -

Observacion: ACTUALIZACIONDE DATOS REGISTRALES: ELEMENTO INMUEBLE; LINDEROS, MENSURAS Y
AREA.“CLAUSULATERCERA. - DECLARACION JURAMENTADA [...] LOS LINDEROS Y MEDIDAS
ACTUALIZADAS DELOS ANTES REFERIDOS INMUEBLES QUE SON LOS SIGUIENTES: [...] TRES.DOS.DOS. -
SolarTres (DOS) de la manzana tres, ubicado en el tercer callejon once noreste, delsector Atarazana, de la
parroquia Tarqui, canton Guayaquil, con cédigocatastral nimero CERO DOS OCHO GUION CERO CERO
CERO TRES GUION CERO CERO TRESGUION CERO CERO DOS GUION CERO GUION CERO GUION UNO
(028-0003-003-002-0-0-1); conMATRICULA INMOBILIARIA NUMERO DOS UNO CINCO TRES (2153), mismo
que se encuentracomprendido dentro de los siguientes linderos, dimensiones y superficie: NORTE:con Solar
Dos (dos) con ciento cinco metros treinta y seis centimetros (105.36m);SUR: con Tercer callejon once NE con
cuarenta y uno metros treinta y ochocentimetros (41.38m) mas cuatro metros sesenta y nueve centimetros
(4.69m) mas diez metros cincuenta ycuatro centimetros (10.54) mas cinco metros cincuenta y dos
centimetros (5.52m)mas doce metros cuarenta y tres centimetros (12.43m) mas siete metros cero un
centimetros(7.01m) mas seis metros sesenta y cinco centimetros (6.65m) mas cuatro metrossetenta y cinco
centimetros (4.75m) mas tres metros dieciséis centimetros (3.16m) mas veintiséis metros veintitrés
centimetros (26.23m) igual ciento veintidésmetros treinta y seis centimetros (122.36m); ESTE: con Rio
Guayas con cincuentacuatro metros veintitrés centimetros (54.23m) y, OESTE: con tercer pasaje cincoNE -
SIR Frederick Ashton Fulcher con cincuenta y siete metros treinta y tres centimetros(57.33m). SUPERFICIE:
CINCO MIL QUINIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS CERO SEISDECIMETROS CUADRADOS (5510,06M2)

()

Partes: TITULAR 0993379709001  FIDEICOMISO YG GUAYAQUIL
No. 2 2023/ABR/04 PROPIEDADES REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Tomo: 14

No. Inscripcién: 6805

No. Repertorio: 14656
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA VIGESIMA TERCERA
Oficio:

Esc. / Pro./Res.: 2023/MAR./06 -

Observacion: CLAUSULA TERCERA: “REFORMAPARCIAL.- Con sustento en los antecedentes expuestos, los
comparecientesprocedan a reformar como en efecto reforman, el Contrato de Fideicomisodescrito en el
numeral DOS.UNO de la clausula anterior, de conformidad con lostérminos que se indican a continuacion:
TRES.UNO) Sustituir a lo largo del textoy contenido del CONTRATO DE FIDEICOMISO el nombre de
“FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL”por el de “FIDEICOMISO YG”, siendo este ultimo, en adelante, la
denominaciondel FIDEICOMISO. TRES.DOS) Se incorpora el numeral Ocho.Uno.Diez.Siete en laClausula
Octava, que tendra el siguiente texto: [...]"

Partes:
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CONSTITUYENTE 1791248953001  INMOBILIARIA VENTURA S.A. QuITO
INMOVENSA
CONSTITUYENTE 1791980441001  INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS QuITO
S.A.
CONSTITUYENTE 1793165974001  ALPHA-HOLDING S.A.S. QuITO
FIDEICOMISO 0993379709001  FIDEICOMISO YG GUAYAQUIL
FIDUCIARIO 0992293586001 GENERATRUST ADMINISTRADORA DE GUAYAQUIL
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
No.3  2023/MAR/15 PROPIEDADES COMPRAVENTA
Tomo: 11
No. Inscripeién: 5249
No. Repertorio: 11485
Canton: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2023/FEB./28 -
Observacion: ----------
Partes: ADQUIRENTE 0993379709001  FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL GUAYAQUIL
TRADENTE 0993183237001  SOLAFRAN S.A. GUAYAQUIL
No. 4 2019/ABR/22 PROPIEDADES ADJUDICACION DE EXCEDENTE
Tomo: 30
No. Inscripcion: 6590
No. Repertorio: 10823
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA QUINCUAGESIMA CUARTA
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2019/ABR./03 -

Observacién: Consta la resolucion de adjudicacion de excedente DUOT-2019-4901 del 20 de marzo de 2019, en la cual se
adjudica un excedente de terreno de 398.57 metros cuadrados, que sumados al area original de 5.100,68
metros cuadrados, da un total de 5.499,25 metros cuadrado, por lo que los linderos, medidas y superficie
definitivos son:

NORTE: Solar 2(2) con 64,41+41,08=105,49 metros.

SUR: 3° Callejon 11 NE. con 41,87+3,71+16,22+17,00+12,16+3,95+27,36 metros.

ESTE: Rio Guayas con 54.71 metros.

OESTE: 3° Pasaje 5 NE. con 57.37 metros.

AREA: 5.499.25 metros cuadrados.

Partes: ADJUDICADOR 0960000220001  GOBIERNO AUTONOMO GUAYAQUIL

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL

ADJUDICATARIO 0993183237001  SOLAFRAN S.A. GUAYAQUIL
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No.5 2019/FEB/11 PROPIEDADES ESCISION

Tomo: 13
No. Inscripcion: 2904
No. Repertorio: 3965
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA QUINCUAGESIMA CUARTA
Oficio:
Esc. / Pro./Res.: 2018/JUN./15 -

Observacion: Consta la Resolucion Nro. SCVS-INC-DNASD-SAS-2019-00000599 de fecha 18 de enero de 2019, suscrita por
la abogada Dorys Alvarado Benites, Intendente Nacional de Compapias (S), que resuelve lo siguiente:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR a) la escision de la compaiiia INMOBILIARIA YRIS C. LTDA.; b) la creacion
por efecto de la escision de la compaiia SOLAFRAN S.A., con domicilio en la ciudad de Guayaquil y con un
capital autorizado de DOSCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y un capital
suscrito de CIEN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA dividido en CIEN MIL acciones
ordinarias y nominativas de UN DOLAR cada una de ellas; y c) disponer que un extracto de la escritura se
publique, por una vez, en el portal web institucional de la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Registrador Mercantil del canton Guayaquil a) inscriba la escision
de la compaiiia INMOBILIARIA YRIS C. LTDA.; b) inscriba la creacion de la compafiia SOLAFRAN S.A. como
efecto de la escision antes descrita y cumpla con las demas prescripciones contenidas en la Ley de Registro,
archive una copia de la escritura y devuelva las restantes con las razones de las inscripciones que se
ordenan; y c) que los Registradores de la Propiedad anoten esta resolucion al margen de las inscripciones
de los bienes inmuebles que se hubieren transferido producto de la escision y creacion de la nueva
compaiiia. Cumplido sentara razon de lo actuado.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Guayaquil inscriba ias
transferencias de dominio de los bienes inmuebles que se adjudican a la compaiiia SOLAFRAN S.A. en virtud

de la escision.
Partes: ADQUIRENTE 0993183237001  SOLAFRAN S.A. GUAYAQUIL
AUTORIDAD 900000000286834 INTENDENTE NACIONAL DE COMPANIAS GUAYAQUIL
COMPETENTE
ESCINDIDA/O 0990322082001  INMOBILIARIA YRIS C. LTDA. GUAYAQUIL
No. 6 2014/NOV/14 PROPIEDADES COMPRAVENTA DE EXCEDENTE DE TERRENO
Tomo: 98

No. Inscripcion: 22511

No. Repertorio: 36732
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA DECIMA
Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2014/AGO./28 -

Observacion: OBJETO DE LA VENTA:
Es un excedente de terreno de 1571,66 metros cuadrados.

Partes: COMPRADOR 0990322082001  INMOBILIARIA YRIS C. LTDA. GUAYAQUIL
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VENDEDOR 0960000220001  GOBIERNO AUTONOMO GUAYAQUIL
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL
No. 7 2014/0CT/15 PROPIEDADES COMPRAVENTA (PARCIAL DUP)
Tomo: 88

No. Inscripeién: 20153

No. Repertorio: 34702
Canton: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA DECIMO OCTAVA
Oficio:

Esc. /Pro./Res.: 2014/JUN./10 -

Observacion: LINDEROS Y MEDIDAS SEGUN ESCRITURA:
NORTE: Solar 2, con 79,45 metros.
SUR: Calle publica, con 92,94 metros.
ESTE: Rio Guayas, con 65,40 metros.
OESTE: Solar 3-1, con 63,45 metros.
AREA TOTAL: 4.432,08 metros cuadrados.

LINDEROS Y MEDIDAS AREA AFECTADA Y QUE ES OBJETO DE LA PRESENTE COMPRAVENTA:
NORTE: Solar 2, con 14,10 metros.

SUR: 3er Callejon 11 con 14,00 metros.

ESTE: Solar 3-2 con 64,76 metros.

OESTE: Solar 3-1 con 63,45 metros.

AREA TOTAL: 903,06 metros cuadrados.

LINDEROS Y MEDIDAS AREA RESTANTE:
NORTE: Solar 2 con 65,35 metros.

SUR: 3er Callejon 11 con 78,94 metros.
ESTE: Rio Guayas con 65,40 metros.
OESTE: Calle publica con 64,76 metros.
AREA TOTAL: 3529,02 metros cuadrados.

Partes: COMPRADOR 0960000220001  GOBIERNO AUTONOMO GUAYAQUIL
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL
VENDEDOR 0990322082001  INMOBILIARIA YRIS C. LTDA. GUAYAQUIL
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No.8  2013/DIC/09

Tomo:

No. Inscripcion
No. Repertorio:
Canton

Origen:

Oficio
Esc./ Pro. | Res.

Observacion

Partes:

PROHIBICIONES DE ENAJENAR
26
;2380
;36401
: GUAYAQUIL

: 2013/NOV./14 - SMG-2013-10657
: 2013/NOV./14 - RESOLUCION S.INO.

: Se archiva junto con ésta inscripcion:

1.- El oficio no. SMG-2013-10657 del 14 de Noviembre del 2013.

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA

2.- La Resolucion S./No. del 14 de noviembre del 2013 expedida por el Ab. Jaime Nebot Saadi Alcalde de

Guayaquil.

LINDEROS Y MEDIDAS SEGUN ESCRITURA:

NORTE: Solar 2, con 79,45 metros.
SUR: Calle publica, con 92,94 metros.
ESTE: Rio Guayas, con 65,40 metros.
OESTE: Solar 3-1, con 63,45 metros.

AREA TOTAL: 4.432,08 metros cuadrados.

LINDEROS Y MEDIDAS AREA AFECTADA:

NORTE: Solar 2, con 14,10 metros.

SUR: 3er Callejon 11 con 14,00 metros.
ESTE: Solar 3-2 con 64,76metros.
OESTE: Solar 3-1 con 63,45 metros.
AREA TOTAL: 903,06 metros cuadrados.

LINDEROS Y MEDIDAS AREA RESTANTE:

NORTE: Solar 2 con 65,35 metros.

SUR: 3er Callejon 11 con 78,94 metros.
ESTE: Rio Guayas con 65,40 metros.
OESTE: Calle publica con 64,76 metros.
AREA TOTAL.: 3529,02 metros cuadrados.

GUAYAQUIL

AFECTADO (A) 0990322082001  INMOBILIARIA YRIS C. LTDA.

AUTORIDAD 0960000220001  GOBIERNO AUTONOMO

COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
33
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No.9 2013/ENE/24  PROPIEDADES

Tomo: 9

No. Inscripcion: 1775

No. Repertorio: 37285
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA
Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2012/NOV./05 -

Observacion:

Partes:

No. 10 2012/ENE/18

Tomo:

No. Inscripcion:
No. Repertorio:
Canton:

Origen:

Oficio:

Esc./ Pro./ Res.:

Observacion:

Partes:

COMPRAVENTA

Linderos y medidas del inmueble actualizados seguin Certificado de Avaluos y Registro de predio urbano
389295 de fecha 27 de Marzo de 2012.

COMPRADOR 0990322082001

VENDEDOR 0903544351

VENDEDOR 0901909218
GRAVAMENES

5

929

1145

GUAYAQUIL

NOTARIA TRIGESIMA

2011/DIC./15 -

ACREEDOR 0991321020001

DEUDOR 0903544351

DEUDOR 0901909218

INMOBILIARIA YRIS C. LTDA. GUAYAQUIL
CRESPIN CASTRO ALEJANDRINA CASADO  GUAYAQUIL
CARMELINA

CEDENO GRACIA WALTER WILFRIDO CASADO  GUAYAQUIL

CANCELACION DE HIPOTECA

MABE ECUADOR S.A. GUAYAQUIL
CRESPIN CASTRO ALEJANDRINA CASADO  GUAYAQUIL
CARMELINA

CEDENO GRACIA WALTER WILFRIDO CASADO  GUAYAQUIL
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No. 11

Tomo:

No. Inscripcion:
No. Repertorio:
Canton:

Origen:

Oficio:
Esc./Pro./Res.:

Observacion:

Partes:

No.12 1998/DIC/07

Tomo:

No. Inscripcién:
No. Repertorio:
Cant6n:

Origen:

Oficio:
Esc./Pro./Res.:

Observacion:

Partes:

2004/SEP/07

GRAVAMENES

47

10418

22673

GUAYAQUIL

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

2004/AGO./10 -

HIPOTECA ABIERTA

Esta Hipoteca Abierta garantiza las obligaciones contraidas por la Compafiia Sociedad Predial y Mercantil

Milatex S.A.
ACREEDOR

GARANTE
HIPOTECARIO
GARANTE
HIPOTECARIO

0991321020001
0903544351

0901909218

PROPIEDADES

315

12339

28889

GUAYAQUIL
NOTARIA VIGESIMA

1998/JUL./14 -

COMPRADOR
COMPRADOR

0901909218
0903544351

VENDEDOR 0990967946001

MABE ECUADOR S.A.

CRESPIN CASTRO ALEJANDRINA
CARMELINA

CEDENO GRACIA WALTER WILFRIDO

CASADO

CASADO

COMPRAVENTA

CEDENO GRACIA WALTER WILFRIDO

CRESPIN CASTRO ALEJANDRINA
CARMELINA

JUNTA DE BENEFICENCIA DE
GUAYAQUIL
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No. 13

Tomo:

No. Inscripcion:
No. Repertorio:
Cantén:

Origen:

1998/JUN/23

PROPIEDADES SUBDIVISION

265

6145

12031
GUAYAQUIL
NOTARIA QUINTA

Oficio: -

Esc. / Pro./Res.:
Observacion:

Partes:

No. 14  1997/MAY/07

Tomo:

No. Inscripcion:
No. Repertorio:
Cantén:

Origen:

Oficio:

Esc. / Pro./ Res.:

Observacion:

Partes:

No.15 1996/ABR/26

Tomo:

No. Inscripcion:
No. Repertorio:
Cantén:

Origen:

Oficio:

Esc./ Pro./Res.:
Observacion:

1998/ABR./29 -

AUTORIDAD
COMPETENTE
PROPIETARIO

0960000220001 MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
GUAYAQUIL
JUNTA DE BENEFICENCIA DE

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

0990967946001 GUAYAQUIL

TOMOS SEPARADOS RECTIFICACION DE SUBDIVISION

5

5

10294

GUAYAQUIL

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
1996/0CT./21 -

1996/0CT./21 - OFICIO MUNICIPAL DE 21 OCT.199

PROPIETARIO 0990967946001  JUNTA DE BENEFICENCIA DE

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

TOMOS SEPARADOS PROTOCOLIZACION

2

2

8369

GUAYAQUIL

NOTARIA DECIMA
1996/MAR./13 - SMG-96-03942.
1996/MAR./21 -

Protocolizacion de la Ordenanza por la cual se reconoce y se aprueba las vias y demas elementos viales
proyectados, y por ende como efecto, la SUBDIVISION de los terrenos de propiedad de la Honorable Junta de
Beneficencia de Guayaquil, conocidos como hacienda La Atarazana.
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Partes: AUTORIDAD 0960000220001 MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
COMPETENTE GUAYAQUIL
PROPIETARIO 0990967946001  JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
No.16 1896/MAY/27 PROPIEDADES COMPRAVENTA
Tomo: 1
No. Inscripcion: 438
No. Repertorio: 443
Canton: GUAYAQUIL
Origen: ESCRIBANIA PUBLICA
Oficio:
Esc. /Pro./Res.: 1896/MAY./26 -
Observacion: Escritura extendida el 26 de Mayo de 1896 ante el escribano publico Santiago Vallejo.
Partes: COMPRADOR 0990967946001  JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
VENDEDOR 900000000013486 AGUIRRE JADO FRANCISCO XAVIER SOLTERO  GUAYAQUIL
No. 17 1890/FEB/07 PROPIEDADES DONACION
Tomo: 1
No. Inscripcion: 107
No. Repertorio: 143
Canton: GUAYAQUIL
Origen: ESCRIBANIA PUBLICA
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 1890/ENE./03 -
Observacion: Escritura otorgada el 03 de Enero de 1890, ante el escribano puiblico Francisco Hernandez.
Partes: DONANTE 900000000013486 AGUIRRE JADO FRANCISCO XAVIER SOLTERO  GUAYAQUIL
DONATARIO 0990967946001  JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
37
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NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA: La presente certificacion se confiere segun los registros que constan en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil validos e ingresados hasta la presente fecha, la que tendra plena vigencia por un periodo de tres meses contados
a partir de la emision, salvo que antes se modifique algun dato del contenido de la informacion registral.

DE LA VALIDACION:  Para validar la vigencia de la informacion ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Ver Certificados y
digitar el codigo CHB-2024-000135885 y el nimero del documento de identificacion del solicitante del servicio registral o escanear el cédigo QR que se
muestra en el presente documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL: Esta certificacion ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13 y 51 de la Ley de Comercio Electronico, Firmas
Electrénicas y Mensajes de Datos, articulo 3 inciso 3 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos, articulo 202 del Cédigo Organico
General de Procesos y demas normativa aplicable, asi como en el Instructivo para la emision de certificados en linea.

DE LA CORRECCION: En el caso de detectar informacién erronea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccion ingresando a
www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Correccion de Certificados.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES: Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobrevinientes que al acceder a la publicidad registral
modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real, como el inmueble (descripcion, codificacion catastral, delimitacion, etc.), el titular
(cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacion objetiva o razon social de la persona juridica por transformacion, o su
identificacion con relacion a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo
causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravamenes en cuanto a limitaciones del dominio o de goce, tales como
usufructo, uso, habitacion, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacion indirecta en caso de no pago de la obligacion principal, como la
hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.

Para requerir la inscripcion del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura publica
que contenga la declaracion de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar a la
escritura publica el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacion del dato registral.

Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil
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Consulta de Normas de Edificacién

Las Normas de Edificacion contienen los parametros que debe cumplir cualquier proyecto arquitecténico que se vaya
a construir en un determinado predio. Para consultarlas ingrese el cédigo predial urbano y luego presione el boton
Consultar. Si ha solicitado una Norma aplicable para un proyecto que se va a llevar a cabo en varios predios

entonces ingrese el primer cddigo predial y luego presione el botdn % para agregar otro predio o el botén

si desea

quitar uno y finalmente presione el botén Consultar. Para realizar una nueva busqueda presione el boton Nueva
Consulta.

Cédigo Predial:

Tipo Edificacion:

URBANO 28 3 3 2 0 1 NORMAL v

—Informacién del Predio:

Direccion: CALLE PUBLICA

Ciudadela: SIN CIUDADELA

Zona: ZONA PERICENTRAL 1-SANTA ANA (ETAPA 3)-267

SubZona: UNO Area del Solar: 5499,25 m2

Frente del Solar: 57,37 m Fondo del Solar: 122,27 m
—Informacién Catastral:

Lindero Norte: SOLAR 2(2) Longitud Norte: 105,49 m

Lindero Sur: 3 CALLEJON 11 NE Longitud Sur: 122,27 m

Lindero Este: RIO GUAYAS Longitud Este: 54,71 m

Lindero Oeste: 3 PASAJE 5 NE Longitud Oeste: 57,37 m

Solar: MEDIANERO

—Norma de Edificacion:# 80074

NORMAS DE EDIFICACION VIGENTES A LA FECHA DE CONSULTA

CcOos
0.75
Ver detalle

Cus
12.00
Ver detalle

DENSIDAD NETA
1800 Hab/Ha.
Ver detalle

UNIDADES DE VIVIENDA
247 unidades de vivienda maximo
Ver detalle

ALTURA EDIFICACION (EN METROS)
90
Ver detalle

4124.44 m2 de implantaciéon maxima

Ver detalle

Observacion: COS DADO DEL 75% DEL AREA DEL SOLAR,
PARA LA ZONA: ZP-1-STA. ANA (ETAPA 3), SEGUN PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL, PIT-05, NORTE 1,
(DISTRITO 05).

65991.00 m2 de construccion maxima (*)
Ver detalle

Observacion: CUS DADO DEL 12 VECES EL AREA DEL
SOLAR, PARA LA ZONA: ZP-1-STA. ANA (ETAPA 3), SEGUN
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL, PIT-04,
SUROESTE, (DISTRITO 04).

990 habitantes maximo
Ver detalle

Observacion: LA DENSIDAD NETA MAXIMA APLICABLE PARA
EL PREDIO: 28-0003-003-2, ES DE 1800 HAB./HA.

247 unidades de vivienda maximo

Ver detalle

Observacién: TODO PROYECTO ARQUITECTONICO QUE
CUENTE CON DIEZ UNIDADES DE VIVIENDA O MAS,
DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECNICAS
EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS DE
GUAYAQUIL.

90 metros de altura maxima
Ver detalle

Observacion: ALTURA DEL LOTE: SERA DETERMINADO POR
EL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO, (CUS).
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CAS
2.50
Ver detalle

RETIRO FRONTAL 1
6.00
Ver detalle

RETIRO FRONTAL 2
7.00
Ver detalle

RETIRO FRONTAL 3
6.00
Ver detalle

RETIRO LATERAL 1
4.00
Ver detalle

RETIRO LATERAL 2
4.00
Ver detalle

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

Tramites en Linea

137.48 (*)
Ver detalle

Observaciéon: SE DEBERA SIN EXCEP, DOTAR AL
PREDIO/SUPERFICIE PERMEABLE, MINIMO DEL 2.5% DEL
AREA DEL TERRENO, A EXCEPCION DE LAS CONST.
PREXISTENT. REMOD. /AUMENTOS DE ESTAS QUE
CUENTEN CON UN REG. DE CONST. EMITIDO CON FECHA
ANTERIOR A LA PROMULGACION DEL PUGS.

6.00 metros de retiro minimo
Ver detalle

Observacion: 2. 3° CALLEJON 11 NE, (SUR). B. TRAMO
ENTRE 3° PASAJE 5 NE Y MALECON PEATONAL.LAS
NUEVAS EDIFICACIONES DEL COSTADO NORTE DE LA VIA,
DEBERAN TENER UN RETIRO DE 6.00 M. DE PROFUNDIDAD.

7.00 metros de retiro minimo

Ver detalle

Observacion: **APLICABLE A LOS PREDIOS ENTRE LA
AVENIDA PRINCIPAL INTERNA, HACIA 3° PASAJE 5 NE-SIR
FREDERICK ASHTON FULCHER, (OESTE). 5.00 M. DEL
PRIMER AL CUARTO PISO Y 8.00 M. DEL QUINTO PISO EN
ADELANTE.

6.00 metros de retiro minimo

Ver detalle

Observacion: 10. MALECON PEATONAL. LAS NUEVAS
EDIFICACIONES DEL COSTADO OESTE DEL MALECON
PEATONAL DEBERAN TENER UN RETIRO DE 6.00 M. DE
PROFUNDIDAD.

4.00 metros de retiro minimo
Ver detalle
Observacion: 2/ APLICABLE ENTRE PREDIOS.

4.00 metros de retiro minimo
Ver detalle
Observacion: 2/ APLICABLE ENTRE PREDIOS.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO MIXTO DE 300 M2 EN
ADELANTE Y O MAS DE UN NIVEL, DEBERA PRESENTAR
LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B.
CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES DE USO PARA
ALOJAMIENTO TIPO HOTELES, MOTELES, HOSTALES,
PENSIONES, HOSTERIA, RESIDENCIALES, RESIDENCIA,
ALBERGUES, ETC., DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE ALMACENAMIENTO
DESDE 200M2 EN ADELANTE, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

EL PROYECTO ARQUITECTONICO DEBERA RESPETAR LA
ZONA PROTEGIDA CORRESPONDIENTE AL ESTERO O
ZONA DE PLAYA. (SUBSECRETARIA DE PUERTOS Y
TRANSPORTE MARITIMO Y FLUVIAL).

TODO PROYECTO QUE SEA DESTINADO A ACTIVIDAD |
COMERCIAL, ALMACENAMIENTO O INDUSTRIA, DEBERAN
PRESENTAR FICHA Y PLAN DE MANEJO A LA DIRECCION
DEL. AMBIENTE, CONFORME CATEGORIZACION
AMBIENTAL EMITIDA POR MINISTERIO DEL AMBIENTE.

EL REQUERIMIENTO DE PARQUEOS POR EL TIPO DE
ACTIVIDAD PODRA CONSULTARLO EN EL ANEXO # D,
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS DE LA
ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONST. DEL
CANTON GUAYAQUIL, (2022) O LO INDICADO EN LOS
REGLAM. INTERNOS.
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OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL
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Tramites en Linea

DE LA CONSULTA DE NORMAS DE EDIFICACION. “ART. 66
PLAZOS Y VALIDEZ. - ... LAS NORMAS DE EDIFICACION NO
OTORGAN DERECHOS AL SOLICITANTE, Y ES DE SU
RESPONSABILIDAD MANTENERSE INFORMADO SOBRE LA
EVOLUCION LAS NORMAS QUE LA MUNICIPALIDAD
PROMULGARE.”

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES DE CUALQUIER
USO QUE TENGAN MAS DE 4 NIVELES DEBERAN
PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS
POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

OTROS USOS: VER ANEXO # 9.1, TABLA 136 (PLAN DE USO
Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL 2020-
2032) O LO INDICADO EN LOS REGLAMENTOS INTERNOS.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES QUE SUPERE
LOS DOCE (12 METROS DE ALTURA, DEBERA PRESENTAR
LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B.
CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES QUE SUPERE
LOS DOCE (12 METROS DE ALTURA, DEBERA PRESENTAR
LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B.
CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

ART.87.-EL COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO
(CAS): CORRESPONDE A LA PARTE DE UN PREDIO QUE NO
TIENE RECUBRIMIENTO DE PISO O SOBREPISO (SIN
CONSTRUIR), NI QUE SE ENCUENTRE TECHADO
ARTIFICIALMENTE, A FIN DE QUE LAS AGUAS LLUVIAS SE
PERMEAN DIRECTAMENTE AL SUBSUELO. SE DEBERA SIN
EXCEPCION DOTAR AL PREDIO DE SUPERFICIE
PERMEABLE, COMO MINIMO DEL 2.5% DEL AREA DEL
TERRENO, A EXCEPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
PREXISTENTES, REMODELACIONES O AUMENTOS DE
ESTAS QUE CUENTEN CON UN REGISTRO DE
CONSTRUCCION EMITIDO CON FECHA ANTERIOR A LA
PROMULGACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO.

TODO PROYECTO ARQUITECTONICO QUE NO SEA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR O CONTEMPLE
ACTIVIDAD COMERCIAL, SERVICIOS, ALMACENAMIENTO,
INDUSTRIAL A DESARROLLARSE DE 200 M2 O MAS
DEBERA PRESENTAR MEMORIA TECNICA DEL SISTEMA DE
MANEJO DESECHOS SOLIDOS.

EL ROTULO DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS
PRESENTADOS DEBERA CONTENER LOS NOMBRES
CORRECTOS DEL PROPIETARIO, PROYECTISTAY
RESPONSABLE TECNICO.

PREVIO A HABITAR LA EDIFICACION DEBERA OBTENER LA
CORRESPONDIENTE INSPECQION FINAL DE LA MISMA, A
TRAVES DEL SISTEMA DE TRAMITES EN LINEA (PAGINA
WEB HTTPS://TRAMITES4.GUAYAQUIL.GOB.EC/) PARA LO
CUAL LA EDIFICACION DEBE ESTAR ENLUCIDA Y PINTADA.

SE PROHIBEN VENTANAS, TERRAZAS, MIRADORES O
AZOTEAS, QUE DEN VISTA A LAS HABITACIONES Y
ESPACIOS ABIERTOS DE UN PREDIO VECINO, A MENOS
QUE SE INTERPONGA UNA DISTANCIA DE TRES (3)
METROS ENTRE EL PLANO VERTICAL MAS SALIENTE DE
AQUELLOS.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL
EXCLUSIVO, DE MiNIMO 500 M2 DE CONSTRUCCION Y DE 3
UNIDADES HABITACIONALES EN ADELANTE (EXCEPTO
VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y BIFAMILIARES), DEBERA
PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS
POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO PARA OFICINAS DE
300 M2 EN ADELANTE, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.
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Tramites en Linea

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES DE USO PARA LA
SALUD Y REHABILITACION (HOSPITALES, CLIiNICAS,
CENTROS DE SALUD, LABORATORIOS CLIiNICOS,
CENTROS DE REHABILITACION, GERIATRICO, Y
ORFELINATOS), DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS
DE GUAYAQUIL.

OBSERVACION GENERAL

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS ESTACIONES DE SERVICIO Y O

OBSERVACION GENERAL GASOLINERA, DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS
DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL DE DOS

OBSERVACION GENERAL O MAS NIVELES, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO DE
CONCENTRACION DE PUBLICO DE 300 M2 EN DELANTE DE
CONSTRUCCION (CULTO, ESTABLECIMIENTOS
EDUCATIVOS, AUDITORIOS, BIBLIOTECAS, CINES, SALAS

OBSERVACION GENERAL DE USO MULTIPLE, DISCOTECAS, CLUBES SOCIALES,
ESTADIOS, COLISEOS, MUSEOS, LUGARES DE
ESPARCIMIENTO, TERMINALES AEREOS Y TERRESTRES Y
OTROS), DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS
DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES QUE TENGAN
SOTANO (EXCEPTO VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y
BIFAMILIARES), DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS
DE GUAYAQUIL.

OBSERVACION GENERAL

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL DE 300

OBSERVACION GENERAL M2 O MAS DE CONSTRUCCION, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL O
FABRIL DESDE 300 M2 EN ADELANTE DE CONSTRUCCION,
DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECNICAS
EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS DE
GUAYAQUIL.

OBSERVACION GENERAL
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Guayaquil, 06 de diciembre del 2024
Memorando DUMCE-CA-2024-19289

PARA: Arq. Ana Péndola Manrique
COORDINADORA GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS, MOVILIDAD
(E)
Arq. Lisse Llerena Sandoya
JEFA DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE: COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS
ASUNTO:  Solicitud actualizacién oficio DECAM-CAT-2023-20848 de fecha 02 agosto
del 2023.

En atencion al memorando DUMCE-PPM-0T-2024-19164 de fecha 04 de diciembre del
2024, en el cual solicitan de manera formal se confirme si la informacion contenida en
el oficio DECAM-CAT-2023-20848 de fecha 2 de agosto de 2023, referente al predio con
codigo catastral 28-0003-003-2-0-0, ha permanecido sin cambios hasta la fecha actual o
si ha sufrido alguna actualizacién, en caso de que exista alguna modificacidon en los datos
proporcionados, se remita la informacién actualizada; al respecto cimplenos
comunicarle que, revisando el Sistema Catastral (Emas) y el Sistema de Procesos
Registrales Automatizados (Sispra), se verificé que, el predio con cddigo catastral 28-
0003-003-2-0-0 se encuentra actualizado en base a la escritura de actualizacién de datos
registrales inscrita en el Registro de la Propiedad de fecha 21 de noviembre del 2023,
misma que, guarda relacion con el oficio de rectificacion de linderos y mensuras
mediante DECAM-CAT-2023-20848 de fecha 02 de agosto del 2023.

Particular que comunicamospara los fines pertinentes.
= .

Ate ntamgn"fe,
/ ,-
Arg. Héc Frugone. Arg. Kar zélﬁz M., MSc.
COORDINADOR GEN L DE CATASTROY JEFAD MENTAL DE CATASTRO
AVALUOS o Fi
Elaborado por: Arg. Jair Garcia P. — Analista Técnico 4 |3 A
Revisado por: Ing. Walter Mendoza, Mgtr. — Especialista 1 7
Con copia: Arg. Miriam Cumba E. — Director General de U ismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (E)
Abg. Fernando Swirez Vodopivec, Mgs. — Coardinador de Control y Procesos Legales
Archivo DUMCE-CA-2024

\
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Para:

REF.:

Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-19164
Guayaquil, 4 de diciembre del 2024
Arg. Héctor Pino — COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS.
Arg. Ana Péndola - COORDINADORA GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y
MOVILIDAD (E ).

Arg. Lisse Llerena Sandoya — JEFA DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

REQ. 001-2024-0060980 (Plan Parcial Yoo Guayaquil).

ASUNTO: Solicitud actualizacidn oficio DECAM-CAT-2023-20848, de fecha 2 de agosto del 2023

De nuestra consideracion:

A fin de dar atencion al REQ. 001-2024-0060980, ingresado a esta Coordinacidn por intermedio del
Sisterna de Gestion de Tramites Municipales, de fecha 3 de julio del 2024, suscrito por el Ing. lorge Arévalo
Muiioz, en calidad de Coordinador de Proyectos URIBE SCHWARZKOPF, en donde indica:

“(...) Uribe Schwarzkopf Ingenieros & Arquitectos 5.A., o trovés del Fideicomiso YG, se encuentra
desarrollando el proyecto Yoo Guayaquil en el predio urbano No. 28-0003- 003-02, zona Santa
Ana (Etapo 3), ubicado en el 3er Pasaje SNE "SI Frederick Ashton Fuller" y 3er colfejon 11NE de la
ciudad de Guayaguil.

Mediante oficic Nro. JLAM-010-2024-YOO, con fecho 05 de mayo de 2024, se entregd la
documentacion del proyecto Yoo Gye para alcanzor lo colificacion de un Desarrollo Urbano
Arquitectdnico Especial (DUAE).

Con fecha 28 de junio de 2024, medionte oficio Nro. SMG-AAA-2024-10768, el Secretario del
Concejo Municipal, Ab. Felipe Cabezas-Kloere notificd que el M. |. Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesidn Extroordinaria del dia jueves 27 de funio de 2024, resolvic APROBAR: el
Régimen de Desarroflo Urbono Arquitectdnico Especial (DUAE).

Para continuar con los tramites administratives técnicos y legales que permitan la obtencion del
Registro de Construccidn del Proyecto Yoo Gye, se procede a entregar lo documentacidn
conceniente al Plan Parcial para su revisicn y de ser el caso, aprobacidn respectiva (...)".

Por lo antes expuesto, y con la finalidad de dar continuidad al tramite correspondiente al REQ. 001-2024-
0060980 [Plan Parcial Yoo Guayaquil), solicito de manera formal se confirme si la informacién contenida
en el oficio DECAM-CAT-2023-20848, de fecha 2 de agosto de 2023, suscrito por la Arg. Maria Andrea
Salvador y la Arg. Natasha Gamez Ayovi, en sus respectivos cargos de Subdirectora de Catastro y Jefa de
Catastro, referente al predio identificado con el cddigo catastral 028-003-003-002, ha permanecido sin
cambios hasta la fecha actual o si ha sufrido alguna actualizacién, En caso de que exista alguna
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Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2024-19164
modificacién en los datos originalmente proporcionados, agradeceria se me remita la informacidn
actualizada.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
Arg. A%a i
COORDINADORA GENERAL DE Fu"lFlc.ﬁElﬁ", PROYECTOS Y
MOVILIDAD (E ).

Elaborado por: Arg. Andrea Romin 'ﬂ

Supernvisado por: Arg. Fernando Lopez 4&

Adjunto: REQCL. 001-2024-0060980
SMG-AAA-2024-10768

Con copia: Arg. Miriam Cumba Escovar - Director General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones (E ).
Archivo DUMCE
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JLAM-013-2024- YOO
Guayaquil, 03 de julio de 2024

Arg. Femande Afiazco
DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Asunta: Entrega de documentacidn Plan Parcal Proyecto Yoo Gye en predio signaco
con codigo calasiral 28-0003-003-002

De nuestira consideracon

Uribe Schwarzkopf Ingenieros & Arquitectos S A, a través del Fidescamiso ¥ G, se
ancuentra desarmollando el proyecio Yoo Guayaquil en €l predio urbano No. 28-0003-
003-02. zona Santa Ana (Etapa 3), ubicado en el Jer Pasaje SNE 5| Frederick Ashion
Fuller” v 3er callejon 11NE de la ciudad de Guayaquil.

Mediante oficio Nro. JLAM-010-2024- YOO, con fecha 05 de mayo de 2024 s0 entrego
la documentacion del proyecio Yoo Gye para alcanzar la calificacion de un Desarnolio
Urbano Arquiteéctonico Especial (DUAL).

Con fecha 28 de junio de 2024 medanle ofico No. SMG-ALMA-2024-10768. al
Secrotane dol Conceso Municipal, Ab. Felipe Cabezas-Klasre nolificd gue el M. |
Concejo Murucipal de Guayaquil. en su Sesién Extracrdinana del dia jueves 27 de juno
de 2024. resolvio APROBAR ¢l Reégimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico
Especial (DUAE).

Para continuar con los tramites administratvos lecnicos y lagaies que permitan ia
oblencion del Regisiro de Construcson del Proyecto Yoo Gye, s& rocede & entragar
la documentacidn concermente al Plan Parcal para su rewvision y de ser ol caso.
aprobacion respeoctiva

Para &l efecto, s& entrega la infarmadcdn Nisica v un &d qua contiana lo siguienta:

-Documentacon Plan Paraal Proyecto Yoo Gye de 48 psos
1 - Diagnostico de las condiones acluales

2 - Modeios de ocupacidn para &1 Plan Parcal

Por la atencon bnndada al presente. anbapo mi agradecmeento

Uribe

Schwarzkopf :_ ' 1L
o ‘{”"'E&xé"?’k‘l

— —_— —H ?‘mwj_h.
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- Guayaquil, 28 de junio de 2024
?MUH 0% SMG-AAA-2024-10769

— S

——— ;i
< emaewnagdesassnan

DUMC=
——mim— e

Sefor Arquitecto

Fernando Anazco Campoverde

DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Presente.-

De mis consideraciones:

Campleme remitir para su conocimiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacion por la cual me permito notificar que el M. |. Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesion Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resolvid
APROBAR: el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial (DUAE),
para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio signado con el codigo
catastral No. 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3° Callejon 11 NE y
3" Pasaje 5 NE - Sir Frederick Ashton Fulcher, en el que se desarrollara el proyecto
YOO GUAYAQUIL"

La presente resolucion ha tenido como fundamento los informes: Técnicos de la
Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenido en el oficio
DUMCE-2024-15145 y memorando DUMCE-CEM-2024-9675 ambos del 24 de
junio de 2024, y, Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-4832 del 25 de junio de
2024, debiendo notificarse en este sentido a los Departamentos Municipales
correspondientes y al interesado.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD i DUM -

| Conirol de Edificaciones y Gonirol Minero, Archivo
(Agunig” Expedente. (7 Fodsich | ¢~ T

/ /| Genersi 2 du Control y Procesos Legales, Coordinador General 2 de
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Guayaquil, 02 de agosto del 2023

DECAM-CAT-2023-20848
Sefiores

Fideicomiso YG
Ciudad.-

En atencién a los requerimientos 012-2023-32461, 012-2023-32511 y 001-2023-62901 de fecha
19 de abril del 2023 y 19 de julio del 2023, en los que solicitan se realice la rectificacion de
linderos y mensuras de lo declarado en el levantamiento topografico, de los predios signados
con los cddigos catastrales 28-0003-003-1-0-0 y 28-0003-003-2-0-0, ubicados en la Parroquia
Tarqui firmado por el responsable Técnico Arq. Francisco Xavier Segovia con Registro
Senescyt 1005-08-835705, adjunto encontrard la inspeccién realizada por la Jefatura de
Topografia, segin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del 2023; en lo cual, se constaté
lo siguiente:
.
* Lainspeccion se realizé el 03 de mayo del 2023.
= Se constatd que:
o El predio con cédigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigén armado y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con cerramiento de blogue.
o El predio con cédigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de bloque y malla metalica.

» Se determina las lineas de fabrica de “3° PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)"; “3° CALLEJON 11 NE" y "2° PASAJE 5 NE", dadas en base a las
construcciones existentes en el sitio y la obra publica.

!

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el siguiente cuadro de linderos, mensuras y superficie
elaborado por la Jefatura de Topografia:

CUADRO DE LINDEROS, MENSURAS Y AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO SEGUN
TOP-2023-541 - 28-0003-003-1-0-0

NORTE SOLAR N° 02(1) CON: 40,87 m
SUR 3° CALLEJON 11 NE CoN: 14,05+2,03+14,85 = 30,93 m
3 PASAJE 5 NE-SIR
ESTE CON: 57,82
FREDERICK ASHTON FULCHER =
OESTE 2° PASAJE 5 NE CON: 11,90+8,10+12,04+10,00+13,44+8,66 = 64,23 m

SUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTC TOPOGRAFICO = 2495,54 m®
SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA INSCRITA = 248443 m*
NOTA: AREA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DENTRO DEL PORCENTAJE DE ERROR TECNICO ADMISIBLE.

CUADRO DE LINDEROS, MENSURAS Y AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO SEGUN
TOP-2023-543 - 28-0003-003-2-0-0

NORTE SOLAR N* 02(2) CON: 10538 m
41,38+4,60+10,54+5 62+12,43+7,01+6,65

* CALLEJON 11 N CON:
o o 2 +4,75+3,16+26,23=122,36 m
ESTE RIO GUAYAS CON: 54,23 m
*PASAJE 5 NE - SIR
DESTE s we N CON: 57.33m
FREDERICK ASHTON FULCHER
SUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO = 510,06 m*

SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA INSCRITA = 6449,28 m®
NOTA: AREA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DENTRO DEL PORCENTAIE DE ERROR TECNICO ADMISIBLE,
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Cabe indicar que, se dejan insubsistentes los oficios emitidos mediante DECAM-CAT-2023-
14018 y DECAM-CAT-2023-14020 de fecha 25 de mayo del 2023, toda vez que, se procedio a
la actualizacion del propietario de los predios.

Ademds, en cumplimiento con el articulo 15 de la "ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
A LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA"
publicada en el Registro Oficial Edicién Especial N° 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar los
COMPROBANTES DE TRANSACCION # 27974520 y 27974536, de fecha 22 de mayo de 2023
correspondiente a la tasa por revision del tramite.

Por lo tanto y en virtud de lo expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique la figura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita actualizar la informacion
catastral del mencionado predio, caso contrario podrd solicitar una reinspeccion al sitio.

La informacién catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web del
Municipio de Guayaquil (www.gquayaquil gob.ec), en la opcidn de "Servicios en linea" Certificado
de Avallo y Registro de predio Urbano.

'I-'1
Figura 1. Levantamiento topogréfico realizado por el departamento de topografla.

Atentamente,
SUBDIRECTO
Elsborado por:
Karen Sellan
C.C.. Archivo T-2023.
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MEMORANDDO
TOP-2023-0543
PARA: Arq. Xiomar Veloz Bravo
SUB-DIRECTORA DE CATASTRO
DE: JEFE DE TOPOGRAFIA

REF: CAT-2023-0807 / REQ. 012-2023-32511 y 012-2023-32461/
COD 28-0003-003-1 y 28-0003-003-2

FECHA: 10 de mayo del 2023.

De mi consideracion

En atencién a vuestro memorando indicado en la referencia, mediante el cual solicita
se realice el “levantamiento topogréfico de los predios signados con cédigo
catastral # 28-0003-003-1-0-0 y 28-0003-003-2-0-0", al respecto y de acuerdo con la
inspeccién realizada por el Ing. Héctor Davila Guaman, Topoégrafo DECAM 2 de esta
Jefatura, se informa lo siguiente:

s Lainspeccion se realizé el 03 de mayo del 2023.
= Se constatd que:

o El predio con cédigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigén armado y hacia sus
linderos Sur, Este y Oeste con cerramiento de blogque.

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado
con cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su
lindero Sur parcialmente de un cerramiento de blogue y malla metalica.

« Se determina las lineas de fabrica de "3° PASAJE § NE (SIR FREDERICK
ASHTON FULCHER)"; "3° CALLEJON 11 NE" y “2° PASAJE 5 NE", dadas en
base a las construcciones existentes en el sitio y la obra publica.

En vifud de lo anteriormente expuesto, por medic del presente se remite el
levantamiento topografico solicitado.

Atentamente,

rq. N
JEFE DE TDFDGRAF[A

Inspeccién: Ing. Héctor Davila Guaman 257"

Elabsrado per: Ing. Hécter Davila Guaman -

Revisado por: Arg. Monica Kingalahua Araujoyy.

Adj. Levantamiento Topografico/Archivo
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SIMBOLOGIA
L LevasTaMiBnTD TOPOGRARICD (DECAM)
AL AREA SEGUMN LEVANTAMSENTO TOPDGRAFICD [DECAM)
— LENEA DF BORDILLT
== = LINEA DE FABRICA
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FOTOS INSPECCION 03 DE MAYO 2023
PREDIOS COD CAT 28-0003-003-1 Y 28-0003-003-2:

TN
AHTLIHT

nl
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Guayaquil, 25 de mayo del 2023
DECAM-CAT-2023-14020
Sefiores
FIDEICOMISO YOO

En atencidn al requerimiento 012-2023-32511 en el que solicita se realice la validacién de lo

declarado en el levantamiento topogréfico, del predio signado con el cédigo catastral 28-0003-
003-2-0-0, ubicado en la Parroquia Tarqui firmado por el responsable Técnico Arg. Francisco
Xavier Segovia con Registro Senescyt 1005-08-835705, adjunto encontrard la Inspeccién
realizada por la Jefatura de Topografia, seglin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del
2023; en lo cual, indica lo siguiente:

nlsia
* Lainspeccion se realizé el 03 de mayo del 2023.

s Se constatd que:
o El predio con cédigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigén armado y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con cerramiento de bloque.
o Elpredio con cédigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de bloque y malla metélica.
* Se determina las lineas de fabrica de "3 PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)"; “3° CALLEJON 11 NE” y “2° PASAJE 5 NE”, dadas en base a las construcciones
existentes en el sitio y la obra plblica.

-

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el sigulente cuadro de linderas, mensuras y superficie
elaborado por la Jefatura de Topografia:

CUADRO DE LINDEROS, MENSURAS Y AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICD SEGUN
TOP-2023-543
NORTE SOLAR N* 02[2) CON: 105,36 m
41,38+4,60+10,5445.5 4347,
SUR 3" CALLEJON 11 NE CON: S . s
+4,75+3,16426,23=122,36 m
ESTE RIO GUAYAS CON: 54,23 m
3* PASAJE 5 NE - SIR
OESTE CON: 57,33m
FREDERICK ASHTON FULCHER
SUPERFICIE = 5510,06 m*

Ademds, en cumplimiento con el articulo 15 de la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA A
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA” publicada en el

Registro Oficial Edicién Especial N* 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar el COMPROBANTE
DE TRANSACCION # 27974520, de fecha 22 de mayo del 2023 correspondiente a la tasa por
revision del tramite.

55

Viernes 24 de enero de 2025



Viernes 24 de enero de 2025 Edicion Especial N° 2032 - Registro Oficial

Por lo tanto y en virtud de lo expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique la figura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita actualizar |a informacién
catastral del mencionado predio, caso contrario podrd solicitar una reinspeccion al sitio.

La informacion catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web
del Municipio de Guayaquil (www.guayaquil.gob.ec), en la opcién de “Servicios en linea”
Certificado de Avallio y Registro de predio Urbano.

oot

1‘5'““ »

Aten Py -
i
(..‘Qv\ ""“"o_\ v ‘ = ?
rea Salvadpr Minuche, Msc. Arg-Natasha pamez Ayovi

SUBDIRECTORA DEICATASTRO /ATASTRO
Elaborade por: fr Supervisor (E):
lmhmﬁ% Ing. Roberta Valencia
C.C: Archivo DE -CAT-1023.
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Guayaquil, 25 de mayo del 2023
DECAM-CAT-2023-14018
Sefiores
FIDEICOMISO YOO

En atencién al requerimiento 012-2023-32461 en el que solicita se realice Ia validacion de lo
declarado en el levantamiento topografico, del predio signado con el cédigo catastral 28-0003-
003-1-0-0, ubicado en la Parroquia Tarqui firmado por el responsable Técnico Arq. Francisco
Xavier Segovia con Registro Senescyt 1005-08-835705, adjunto encontrard la inspeccion
realizada por la Jefatura de Topografia, segiin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del
2023; en lo cual, se constatd lo sigulente:

= B
¢ Lainspeccion se realizd el 03 de mayo del 2023.

s Se constatd que:
o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigén armado y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con cerramiento de bloque.
o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de bloque y malla metalica.
o Se determina las lineas de fibrica de “3° PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)"; “3° CALLEJON 11 NE" y “2° PASAIE 5 NE”, dadas en base a las construcciones
existentes en el sitio y la obra publica.

ssaf seu

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el siguiente cuadro de linderos, mensuras y superficie
elaborado por la Jefatura de Topografia:

CUADRO DE LINDEROS, MENSURAS Y AREA DEL LEVANTAMIENTOD TOPOGRAFICO SEGUN
TOP-2023-543

MORTE SOLAR N* 02(1) CON: 4087 m

SUR 3" CALLEJON 11 NE CON: 14,05+2,03+14,85=3093 m

3" PASAJE S NE - SIR
ESTE CON: 5T.BIm
FREDERICK ASHTON FULCHER
OESTE 2" PASAJES NE CON: 11,9048, 10+12,04410,09+13 44+8,66 = 64,23 m
SUPERFICIE = 2499,54 m?

Ademds, en cumplimiento con el articulo 15 de la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA A
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA” publicada en el
Registro Oficial Edicién Especial N* 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar el COMPROBANTE
DE TRANSACCION # 27974536, de fecha 22 de mayo del 2023 correspondiente a la tasa por
revisién del trémite,
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Por lo tanto y en virtud de o expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique la figura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita actualizar la informacién
catastral del mencionado predio, caso contrario podra solicitar una reinspeccidn al sitio.

La informacion catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web
del Municipio de Guayaquil (www.guayaquil.gob.ec), en la opcidn de “Servicios en linea”
Certificado de Avaluo y Registro de predio Urbano.

or Minuche, Msc,

DE CATASTRO

Elaborado por: Superdsar (£):
Arg. Earen Sellin Ing, Roberto Valencia
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Guayaquil, 02 de agosto del 2023
DECAM-CAT-2023-20848
Sefiores
Fideicomiso YG
Ciudad.-

En atencion a los requerimientos 012-2023-32461, 012-2023-32511 y 001-2023-62901 de fecha
19 de abril del 2023 y 19 de julio del 2023, en los que solicitan se realice la rectificacion de
linderos y mensuras de lo declarado en el levantamiento topografico, de los predios signados
con los codigos catastrales 28-0003-003-1-0-0 y 28-0003-003-2-0-0, ubicados en la Parroquia
Tarqui firmado por el responsable Técnico Arq. Francisco Xavier Segovia con Registro
Senescyt 1005-08-835705, adjunto encontrara la inspeccién realizada por la Jefatura de
Topografia, segin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del 2023: en lo cual, se constatd
lo siguiente:
i

s Lainspeccion se realizé el 03 de mayo del 2023.

* Se constatd que:

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigén armado y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con cerramiento de bloque.

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de bloque y malla metalica.

» Se determina las lineas de fabrica de “3° PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)", “3° CALLEJON 11 NE" y “2° PASAJE 5 NE", dadas en base a las
construcciones existentes en el sitio y la obra publica.

/

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el siguiente cuadro de linderos, mensuras y superficie
elaborado por la Jefatura de Topografia:

CUADRO DE LINDEROS, MENSURAS ¥ AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO SEGUN
TOP-2023-543 - 28-0003-003-1-0-0

NORTE SOLAR N°® 02(1) CON: 40,87 m
SUR 3° CALLEJON 11 NE CON: 14,05+2,03+14,85 = 30,93 m
3° PASAJE 5 NE - SIR
ESTE CON: 57,82
FREDERICK ASHTON FULCHER e
OESTE 2° PASAJE 5 NE CON: 11,90+8,10+12,04+10,00+13,44+8,66 = 64,23 m

SUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO = 2488,54 m®

SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA INSCRITA = 2484,43 m
NOTA: AREA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DENTRO DEL PORCENTAJE DE ERROR TECNICO ADMISIBLE,

CUADRO DE LINDEROS, MENSURAS Y AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO SEGUN
TOP-2023-543 - 28-0003-003-2-0-0

NORTE SOLAR N° 02(2) CON: 105,36 m
41,38+4,69+10,54+5 52+12 43+7,01+6,65

SUR 3° CALLEJON 11 NE CON:
+4,75+3,16+26,23=122,36 m
[ ESTE RIO GUAYAS CON: 5423 m
OESTE TPNIRIE B e CON: 57,33 m
FREDERICK ASHTON FULCHER

SUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO = 5510,06 m°

SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA INSCRITA = Bdd8, 28 m*
NOTA: AREA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DENTRO DEL PORCENTAJE DE ERROR TECNICO ADMISIBLE,
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Cabe indicar que, se dejan insubsistentes los oficios emitidos mediante DECAM-CAT-2023-
14018 y DECAM-CAT-2023-14020 de fecha 25 de mayo del 2023, toda vez que, se procedit a
la actualizacion del propietario de los predios.

Ademas, en cumplimiento con el articulo 15 de la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
A LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA"
publicada en el Registro Oficial Edicién Especial N° 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar los
COMPROBANTES DE TRANSACCION # 27974520 y 27974538, de fecha 22 de mayo de 2023
correspondiente a la tasa por revisién del tramite.

Por lo tanto y en virtud de lo expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique la figura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita actualizar la informacién
catastral del mencionado predio, caso contrario podra solicitar una reinspeccion al sitio.

La informacién catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web del
Municipio de Guayaquil (www.guayaquil.gob.ec), en la opcién de “Servicios en linea” Certificado
de Avallo y Registro de predio Urbana.

Elaborado por: Supervisado por: & o/ ¥
Arg. Karen Sellén Arg. Jair Garcia. .\“J
CC. Archivo DECAM-CAT-2023.
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MEMORANDO
TOP-2023-0543

PARA: Arq. Xiomar Veloz Bravo
SUB-DIRECTORA DE CATASTRO
DE: JEFE DE TOPOGRAFIA

REF: CAT-2023-0807 / REQ. 012-2023-32511 y 012-2023-32461 /
COD 28-0003-003-1 y 28-0003-003-2

FECHA: 10 de mayo del 2023.

De mi consideracién

En atencién a vuestro memorando indicado en la referencia, mediante el cual solicita
se realice el “levantamiento topogréfico de los predios signados con cédigo
catastral # 28-0003-003-1-0-0 y 28-0003-003-2-0-0", al respecto y de acuerdo con la
inspeccion realizada por el Ing. Héctor Davila Guaman, Topografo DECAM 2 de esta
Jefatura, se informa lo siguiente:

* Lainspeccion se realizé el 03 de mayo del 2023.
+ Se constaté que:

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigén armado y hacia sus
linderos Sur, Este y Oeste con cerramiento de bloque.

o El predio con cédigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado
con cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su
lindero Sur parcialmente de un cerramiento de blogue y malla metalica.

= Se determina las lineas de fabrica de “3° PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK
ASHTON FULCHER)"; “3° CALLEJON 11 NE" y “2° PASAJE 5 NE”, dadas en
base a las construcciones existentes en el sitio y la obra publica.

En vitud de lo anteriormente expuesto, por medio del presente se remite el
levantamiento topografico solicitado.

Atentamente,

JEFE DE TOPOGRAFIA
Inspeccion; Ing. Héclor Dévila Guaman 477"
Elaborado por: Ing. Héctor Davila Guaman
Revisado por: Arg. Ménica Kingalahua Araujo \f
Adj. Levantamiento Topografico/Archivo
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FOTOS INSPECCION 03 DE MAYO 2023
PREDIOS COD CAT 28-0003-003-1 Y 28-0003-003-2:

AR
JGHTHIN
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Guayaquil, 25 de mayo del 2023
DECAM-CAT-2023-14020
Sefiores
FIDEICOMISO YOO

En atencidn al requerimiento 012-2023-32511 en el que solicita se realice la validacién de lo
declarado en el levantamiento topografico, del predio signado con el cédigo catastral 28-0003-
003-2-0-0, ubicado en la Parroquia Tarqui firmado por el responsable Técnico Arg. Francisco
Xavier Segovia con Registro Senescyt 1005-08-835705, adjunto encontrard la inspeccion
realizada por la Jefatura de Topografia, segiin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del
2023; en lo cual, indica lo siguiente:

il
¢ Lainspeccion se realizé el 03 de mayo del 2023.

* Se constatd que:

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigon armado y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con cerramiento de blogue.

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de bloque y malla metélica.

e Se determina las lineas de fabrica de "3° PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)"; “3° CALLEJON 11 NE” y “2° PASAJE 5 NE”, dadas en base a las construcciones
existentes en el sitio y la obra publica.

P

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el siguiente cuadro de linderos, mensuras y superficie
elaborado por la Jefatura de Topografia:

CUADRO DE LINDEROS, MENSURAS Y AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO SEGUN
TOP-2023-543
NORTE SOLAR N* 02(2) CON: 105,36 m
41,38+4,60+10,54+5,52+12,43+7,01+6,65
SUR 3" CALLEJON 11 NE CON:
+4,75+3,16+26,23=122,36 m
ESTE RIO GUAYAS CON: 54,23 m
3" PASAJE 5 NE - 5IR
OESTE CON: 57,33 m
FREDERICK ASHTON FULCHER
SUPERFICIE = 5510,06 m?

Ademas, en cumplimiento con el articulo 15 de la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA A
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA” publicada en el
Registro Oficial Edicion Especial N* 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar el COMPROBANTE
DE TRANSACCION # 27974520, de fecha 22 de mayo del 2023 correspondiente a la tasa por
revisién del tramite.
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Por lo tanto y en virtud de lo expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique la figura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita actualizar la informacion
catastral del mencionado predio, caso contrario podra solicitar una reinspeccion al sitio.

La informacién catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web

del Municipio de Guayaquil (www.guayaquil.gob.ec), en la opcion de “Servicios en linea”
Certificado de Avallo y Registro de predio Urbano.

rea Salvadpr Minuche, Msc.

SUBDIRECTORA DH;’CATASTHU
!I
i e s i
C.L.: Archivo DECAM-CAT-2023,
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Guayaquil, 25 de mayo del 2023
DECAM-CAT-2023-14018
Sefiores

FIDEICOMISO YOO

En atencion al requerimiento 012-2023-32461 en el que solicita se realice la validacion de lo
declarado en el levantamiento topografico, del predio signado con el cédigo catastral 28-0003-
003-1-0-0, ubicado en la Parroquia Tarqui firmado por el responsable Técnico Arq. Francisco
Xavier Segovia con Registro Senescyt 1005-08-835705, adjunto encontrara la inspeccion
realizada por la Jefatura de Topografia, segliin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del
2023; en lo cual, se constatd lo siguiente:

-
¢ Lainspeccion se realizd el 03 de mayo del 2023.

s Se constatd que:

o El predio con cédigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigdn armado y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con cerramiento de bloque.

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de bloque y malla metalica.

* Se determina las lineas de fabrica de “3° PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)”; “3° CALLEJON 11 NE” y “2° PASAIJE 5 NE”, dadas en base a las construcciones
existentes en el sitio y la obra publica.

i

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el siguiente cuadro de linderos, mensuras y superficie
elaborado por la Jefatura de Topografia:

CUADRO DE LINDEROS, MENSURAS Y AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO SEGUN
TOP-2023-543

MORTE SOLAR N 02(1) CON: 40,87 m

SUR 3" CALLEJON 11 NE CON: 14,05+2,03+14,85=3093 m

3" PASAJE 5 NE - SIR
ESTE CON: 57.82m
FREDERICK ASHTON FULCHER
OESTE 2" PASAJE 5 NE CON: 11,90+8,10+12,04+10,09+13,44+8,66 = 64,23 m
SUPERFICIE = 2499,54 m*

Ademds, en cumplimiento con el articulo 15 de la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA A
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA" publicada en el
Registro Oficial Edicion Especial N* 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar el COMPROBANTE
DE TRANSACCION # 27974536, de fecha 22 de mayo del 2023 correspondiente a la tasa por
revision del tramite.
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Por lo tanto y en virtud de lo expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique la figura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita actualizar la informacién
catastral del mencionado predio, caso contrario podr solicitar una reinspeccién al sitio.

La informacién catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web
del Municipio de Guayaquil (www.guayaquil.gob.ec), en la opcién de “Servicios en linea”
Certificado de Avalto y Registro de predio Urbano.

Arg, Karen Selldn
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MAATE-SUIA-RA-DZDG-2023-08039
GUAYAQUIL, 25 de octubre de 2023

Sr/a.

FIDEICOMISO YG

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
En su despacho

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP), PATRIMONIO
FORESTAL NACIONAL Y ZONAS INTANGIBLES Y CATEGORIZACION AMBIENTAL PARA EL PROYECTO:

"PROYECTO YOO GUAYAQUIL"
1.-ANTECEDENTES

A través del Sistema Unico de Informacion Ambiental — SUIA, el operador FIDEICOMISO YG del proyecto obra o actividad,
adjunta el documento de coordenadas UTM en el sistema de referencia DATUM: WGS-84 Zona 17 Sur y solicita a esta Cartera de
Estado el Certificado de Interseccién con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional y Zonas
Intangibles y Categorizacién Ambiental; ubicado en:

Provincia Canton Parroquia

GUAYAS GUAYAQUIL GUAYAQUIL

2.-CODIGO DE PROYECTO: MAATE-RA-2023-494090
El proceso de Regularizacion Ambiental de su proyecto debe continuar en: MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL.
3.-RESULTADOS

Del proceso automético ejecutado a las coordenadas geograficas registradas en el Sistema Unico de Informacién Ambiental -
SUIA, constantes en el anexo 1, se obtiene que el proyecto, obra o actividad PROYECTO YOO GUAYAQUIL, NO INTERSECA
con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional y Zonas Intangibles.

4.-CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES:

De la informacion ingresada por el operador FIDEICOMISO YG del proyecto, obra o actividad; y de acuerdo al proceso de
categorizacion ambiental automatico en el sistema de Regularizacion y Control Ambiental del SUIA, se determina que:

TIPO DE IMPACTO: NO SIGNIFICATIVO.

PROYECTO YOO GUAYAQUIL, cddigo CllU F4100.10.01, le corresponde: CERTIFICADO AMBIENTAL.

Yo, GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. con cédula de identidad 0992293586001, declaro
bajo juramento que toda la informacién ingresada corresponde a la realidad y reconozco la responsabilidad que genera la falsedad
u ocultamiento de proporcionar datos falsos o errados, en atencion a lo que establece el articulo 255 del Cédigo Organico Integral
Penal, que sefiala: “Falsedad u ocultamiento de informacion ambiental.- La persona que emita o proporcione informacion falsa u
oculte informaciéon que sea de sustento para la emision y otorgamiento de permisos ambientales, estudios de impactos
ambientales, auditorias y diagnésticos ambientales, permisos o licencias de aprovechamiento forestal, que provoquen el
cometimiento de un error por parte de la autoridad ambiental, serd sancionada con pena privativa de libertad de uno a tres afios”.

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

La informacion geogréfica utilizada para la emision del presente Certificado de Interseccion corresponde a:
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Informacion Geografica Oficial del MAATE:

Cobertura y Uso de la Tierra 2018 (23/12/2022)
Sistema Nacional de Area Protegida / SNAP (31/07/2023)
Cobertura y Uso de la Tierra (26/02/2020)
ECOSISTEMAS (26/02/2020)

Area bajo Conservacion - PSB (31/03/2022)
Bosque y Vegetacion Natural (08/02/2023)
CONVENIO RESTAURACION (23/12/2022)
Reserva de Biosfera (26/02/2020)

Zona de Amortiguamiento Yasuni (26/03/2023)
Humedal RAMSAR (26/02/2020)

Organizacion Territorial Provincial (26/02/2020)
Zona Intangible (26/02/2020)

ZONIFICACION SNAP (16/03/2020)

LIMITE INTERNO 20 KM (17/03/2020)

MAR TERRITORIAL (17/06/2020)
OFICINAS_TECNICAS (09/07/2020)
Patrimonio Forestal Nacional (25/03/2022)

Nota: Informacion geografica detallada disponible en el mapa interactivo del Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica.

La cobertura geografica de corredores de conectividad se encuentra en desarrollo, sin embargo, conforme al RCOA esta cobertura

geografica si se considerara en el certificado ambiental.

Informacion Geografica Oficial externa CONALI:

ORGANIZACION TERRITORIAL PROVINCIAL - (19/04/2019)
ORGANIZACION TERRITORIAL CANTONAL - (19/04/2019)
ORGANIZACION TERRITORIAL PARROQUIAL - (19/04/2019)

SISTEMA DE REGULARIZACION Y CONTROL AMBIENTAL.
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SEGURAEP-GGRR-2024-0507
Guayaquil, 31 de mayo de 2024

PARA: Ing. Cristhian Benalcézar O.
Coordinador General de Control de Edificaciones y Control Minero
DIRECCION DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATRASTRO Y

EDIFICACIONES
DE: GERENTE DE GESTION DE RIESGOS
REF.: Oficio DUMCE-CEM-2024-10362 de 13/05/2024

RQ. N°001-2024-0042216 del 08/05/2024

ASUNTO:  Factibilidad técnica del proyecto YOO — GYE.

En atencion a la referencia, sirvase encontrar informe técnico SEGURAEP-GGRR-
BSP-2024-0086 de fecha 28 de mayo de 2024, suscrito por el Arq. Bolivar Sandoval
Baquerizo, Analista de Riesgos de esta Gerencia, en donde consta la determinacion de
riesgo antes mencionada, en base al cual se requiere la aplicacion de las recomendaciones
que constan en dicho informe.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

Ing. Katherine Villamarin U.

Gerente de Gestion de Riesgos
Empresa Piblica Municipal para la
Gestion de Riesgos y Control de
Seguridad de Guayaquil SEGURA EP.

Cc.: Arq. Bolivar Sandoval Baquerizo., ANALISTA DE RIESGOS
Elaborado por: Leda. Karina Romero
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Memorando No. DUMCE-PPM-PUA-2024-11489
Guayaquil, 23 de julio de 2024

Para: ARQ. FERNANDO ANAZCO CAMPOVERDE — DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

De: ARQ. SERGIO ALVARADO AVILA - COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION,
PROYECTOS Y MOVILIDAD
ARQ. ANA PENDOLA MANRIQUE. - JEFA DEPARTAMENTAL DE PROYECTOS URBANOS Y
ARQUITECTONICOS

Asunto: FACTIBILIDAD URBANISTICA DEL PROYECTO “CONVENIO DE COOPERACION PARA LA
DONACION DEL DISENO Y CONSTRUCCION DEL MALECON PASEO DEL RiO-CIUDAD
BICENTENARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA ANA”

REF.: SEYP-0375, del 2 de febrero de 2024

Con respecto al memorando de referencia, del 2 de febrero del 2024, mediante el cual el administrador
del Convenio solicita se informe el estado de la revision y el pronunciamiento respectivo en relacién a los
productos de la FASE Il del CONVENIO DE COOPERACION PARA LA DONACION DEL DISENO Y
CONSTRUCCION DEL PROYECTO MALECON “PASEO DEL RiO CIUDAD BICENTENARIO, EN EL SECTOR
PUERTO SANTA ANA; al respecto informo a usted lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1. Con el requerimiento No. 2022-105569 del 03 de diciembre de 2022, Uribe Schwarkopf, sugiere
a la Corporacion Municipal un convenio de cooperacién para la donaciéon del disefio y
construccién de una infraestructura de Malecén denominado "Paseo del Rio Ciudad
Bicentenario “.

2. Con el oficio No. AG-CV-2022-10601 del 07 de diciembre de 2022, |la maxima autoridad a la fecha
remite a la DUPOT, a la época, el requerimiento No. 2022-105569 del 03 de diciembre de 2022,
para atencion.

3. Con el requerimiento No. 2023-23012 del 22 de febrero de 2023, Uribe Schwarkopf entrega a la
Maxima Autoridad a la fecha, la Fase | del proyecto referido; y se deriva a la Direccion de Obras
Publicas Municipales y DUPOT, a la época, con oficio No. AG-CV-2023-1217.

4. Con oficio No. DUPOT-P-2023-1095 del 24 de febrero de 2023, dirigido a la maxima autoridad,
alafecha, la DUPOQT, a la época, en atencidn al oficio No. AG-CV-2022-10601, emite el criterio de
factibilidad de la propuesta del proyecto Malecén denominado "Paseo del Rio Ciudad
Bicentenario “; y, se informa que dicha empresa debera presentar a la citada direccion el
proyecto definitivo en relacion con los lineamientos de disefio.

5. Con oficio No. AG-CV-2023-01173 del 24 de febrero de 2023, la maxima autoridad a la fecha,
remite a la Procuraduria Sindica Municipal, a la fecha, el oficio No. DUPOT-P-2023-1095 y DIR-
0422 para que se analice la procedencia juridica y se elabore el instrumento pertinente para la
suscripcion correspondiente del convenio.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Memorando No. DUMCE-PPM-PUA-2024-11489

Con oficio No. AG-CV-2023-02295 del 24 de abril de 2023, se remite a la Direccion de Obras
Publicas Municipales, copia del “CONVENIO DE COOPERACION PARA LA DONACION DEL DISENO
Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO MALECON “PASEO DEL RiO - CIUDAD BICENTENARIO, EN EL
SECTOR PUERTO SANTA ANA”, celebrada el 11 de abril de 2023; en el que se le delega a la
Direccion de Obras Publicas como Administrador del Convenio de acuerdo con la Clausula
Sexta.

Con oficio No. DIR-0002588 del 19 de mayo de 2023, Obras Publicas Municipales, delega al Ing.
Daniel Félix Astudillo Especialista Estructural, como Administrador del Convenio.

Con oficio No. DIR-3051 del 13 de junio de 2023, dirigido a la maxima autoridad, el Director de
Obras Publicas Municipales, emite el informe técnico de factibilidad del expediente con los
diseiios preliminares que corresponden a la FASE | del proyecto referido.

Con requerimiento No. 01-2023-53423 del 21 de junio de 2023, Uribe Schwarzkopf, realizé la
entrega a la maxima Autoridad, de la FASE Il que corresponde a los disefios definitivos del
proyecto referido.

Con oficio No. DIR-4692 del 18 de agosto de 2023, dirigido al sefior Alcalde, la Direccién de Obras
Publicas Municipales, remitiéd las observaciones contenidas en los pronunciamientos de los
miembros de la comisidn técnica de supervisidon de estudios que revisaron los productos de Fase
Il entregado par parte del Fidecomiso OCEANIA, en cumplimiento de la Cldusula Cuarta:
Obligaciones De Las Partes, del convenio referido.

Con oficio No. DUPOT-2023-4980 del 13 de septiembre de 2023, dirigido al sefior Alcalde, en
atencion a los oficios Nos. AG-AAA-2023-2647, AG-AAA-2023-1992 y AG-AAA-2023-1217, la
DUPOT, a la época, informa que se deberdn realizar las respectivas coordinaciones con el
Coordinador de Proyectos de Uribe Schwarzkopf, con el fin de que se elabore el disefio
arquitectdnico definitivo.

Con oficio No. AG-AAA-2023-3320 del 25 de septiembre de 2023, el sefior Alcalde, remite a
Uribe Schwarzkopf, el oficio No. DUPOT-2023-4980, para conocimiento y fines pertinentes.

El 08 de septiembre del 2023, se mantuvo una reunidon con Uribe Schwarzkopf, Intemperie
Estudio, DUPOT, a la época, y la Direccidon de Obras Publicas, en atencién al proyecto Malecén
Puerto Santa Ana- Paseo del Rio Convenio de Cooperacion - Diseiio Arquitectdnico.; en el cual
se revisaron las observaciones que Uribe Schwarzkopf deber considerar en el proyecto.

Con oficio No. AG-AAA-2023-3877 de 16 de octubre del 2023, dirigido al Director de Obras
Publicas, el sefior Alcalde, remitié el requerimiento No. #2023-90442, suscrito por Uribe
Schwarzkopf, quien anexa la documentacidn con las respectivas observaciones de la FASE Il DEL
PROYECTO “PASEO DEL RiO CIUDAD BICENTENARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA ANA”, para
revisiéon correspondiente.

Con oficio No. SEYP-1853-2023 del 26 de junio de 2023, |a Subdireccion de Estudios y Proyectos,
de OOPPMM, remite a la DUPOT, a la época, la Fase Il del proyecto referido, para el
pronunciamiento respectivo, en cumplimiento de la Clausula Cuarta del Convenio.
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Memorando No. DUMCE-PPM-PUA-2024-11489

16. Con oficio No. SEYP-3596-2023 del 10 de noviembre de 2023, |la Subdireccién de Estudios y
Proyectos, de OOPPMM, solicita a la DUPQT, a la época, la revision de la Fase Il del proyecto
referido.

17. Con oficio SEYP-0375 del 2 de febrero del 2024, la Subdireccién de Estudios y Proyectos, de
OOPPMM, solicita a la DUPOT, a la época, solicita se informe el estado de la revision y el
pronunciamiento acerca de los productos de la Fase II, del CONVENIO DE COOPERACION PARA
LA DONACION DEL DISENO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO MALECON “PASEO DEL RiO CIUDAD
BICENTENARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA ANA.

18. Mediante correo electrénico del 22 de julio de 2024, el Ing. Jorge Arévalo, remite por parte de
Uribe Schwarkopf, el enlace actualizado con los planos Arquitectdnicos — Urbanisticos del
PROYECTO “PASEO DEL RiO CIUDAD BICENTENARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA ANA” a
funcionarios de la Direccidon de Obras Publicas Municipales, al Administrador de Contrato y a
funcionarios a la Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

Enlace recibido:

“https://drive.google.com/drive/folders/1FInIKcPkTSPC-xA59xqUBypg151NYP-
r?usp=drive link”

Misma informacion que ha sido descargada y archivada, y se encuentra en el enlace institucional:

“https://municipioguayaquil-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/djalonv guayaquil gov ec/EjiRkGEksKBJvEscvxBUIMOB9iI8h
X-iISCpN2ez6g3YI18Q?e=tKCdyF”

llustracion 1: "01 IMPLANTACION GENERAL MALECON PSA 061223.dwg” archivo proporcionado en el enlace indicado via correo
electronico por Ing. Jorge Arevalo, Uribe Schwarkopf el 22 de julio de 2024.
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CONCLUSION

Memorando No. DUMCE-PPM-PUA-2024-11489

Ante lo expuesto, en funcién de las coordinaciones mantenidas, descritas en los antecedentes, la
Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE), conforme a nuestras
funciones, emite la FACTIBILIDAD A NIVEL URBANO - ARQUITECTONICA con respecto al proyecto
“CONVENIO DE COOPERACION PARA LA DONACION DEL DISENO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO
MALECON “PASEO DEL RiO - CIUDAD BICENTENARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA ANA”, remitido
mediante SEYP-3596, el 10 de noviembre de 2023, por la Subdireccién de Estudios y Proyectos de la
Direccién General de Obras Publicas Municipales, adicionalmente se deberd tomar en consideracion los

siguientes puntos:

La Direccién General de Ambiente y Preservacién de Areas Verdes, conforme a sus funciones,
deberd revisar y aprobar los planos agrondmicos, asi como emitir el informe técnico de
conformidad a sus funciones.

Adicionalmente de las factibilidades y coordinaciones respectivas con la Autoridad Ambiental
competente, el Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica, por colindar con cuerpos
de agua.

La Direccidn General de Vinculacién con la Comunidad debera realizar la respectiva socializacidn
del proyecto con la finalidad de garantizar la participacién ciudadana.

La Empresa Publica Municipal para la Gestion de Riesgos y Control de Seguridad de Guayaquil
deberd emitir sus informes de riesgo correspondientes.

Se deberd contar con el informe de la Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y Fluvial
del Ministerio de Transporte y Obras Publicas con relacion a la delimitacion de la linea de alta y
baja marea.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Arq. Sergio Alvarado Avila

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION

PROYECTOS, Y MOVILIDAD

Arg. Ana Graciela Pendola Manrique
JEFA DEPARTAMENTAL DE PROYECTOS
URBANOS Y ARQUITECTONICOS

Elaborado por:

Arg. Daniela Jalon V.

Revisado por:

Arq. Bayron Yaguana D.

Con copia:

ARCHIVO-DUMCE
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Estudios de Impacto de
Trafico para el proyecto
Urbanistico“YOO-GYE”
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1. GLOSARIO

AASHTO AMERICAN ASSOCIATION OF STATE HIGHWAY AND TRANSPORTATION
OFFICIALS  (Asociacion Americana de Oficiales de Vias Estatales y de
Transporte)

Hora Pico. Hora de mayor demanda vehicular del dia

% vehiculos pesados

Porcentaje de buses y camiones sobre el total del volumen vehicular

Carros equivalentes

Impacto que tiene un modo de transporte sobre las variables de trafico como
velocidad, densidad, etc. comparado con un carro.

PHF Factor hora pico

Medida de la fluctuacién de la demanda durante la hora pico

K

Relacidon de volumen de trafico de la hora pico sobre el volumen total del dia

TPD

Trafico Promedio Diario es el promedio diario de trafico durante las 24 horas
del dia incluyendo fines de semana

Generacion de viajes

Cantidad de viajes que genera una actividad durante el dia

Distribucidn de viajes

Distribucidn horaria de los viajes generados por la actividad

Factores de
proyeccion

Factores utilizados para estimar el crecimiento o decrecimiento a un plazo
futuro

r

Tasa de crecimiento o decrecimiento

Niveles de Servicio

Medida cualitativa que describe las condiciones de operacién de un flujo
vehicular, y de su percepcion por los motoristas y/o pasajeros

Capacidad

Maximo flujo horario sostenible de personas o vehiculos que pasaran por un
punto o un carril durante un periodo de tiempo especifico.

Factores de ajuste

Son factores que se utilizan para compensar las deficiencias por ancho de
carril reducido, cantidad de vehiculos pesados, puntos de acceso de una via,
pendientes, etc.

Volumen 15 min pico

Maximo volumen durante un periodo de 15 minutos de una hora

Vph

Vehiculos por hora

Flujo ph (vp) Volumen de carros por carril

Pcphpl Vehiculo de pasajeros por carril por hora

Pc/km/c Vehiculo de pasajeros por kildmetro por carril

Fase Periodo de tiempo de una indicacién de luz de un semaforo.
Ciclo Suma de todas las fases de un seméforo
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2. INTRODUCCION

2.1. Introduccion

El presente estudio presenta los resultados del impacto en el Trafico que generara el proyecto “YOO-

GYE”.

El proyecto en mencién esta ubicado en el sector noroeste de la ciudad de Guayaquil.

2.2. Objetivo.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.
2.2.4.

2.2.5.

Evaluar las condiciones existentes del trafico en las vias en el area de desarrollo del
proyecto, identificando su Nivel de Servicio actual.

Determinar la cantidad de tréfico que generara el proyecto, y llevar a cabo una
evaluacion del impacto que este tendra en el tréafico.

Determinar el impacto que este aumento en el trafico tendria sobre las vias.

De ser necesario, recomendar medidas que ayuden a mitigar los impactos del trafico
adicional que generard la implementacion del proyecto.

Recomendaciones de adecuaciones para facilitar los accesos al proyecto.

2.3. Metodologia

Para cumplir con los objetivos de la evolucién del impacto del trafico se llevaron a cabo las siguientes

tareas:

Evaluacién de la infraestructura vial del sector del proyecto.

Conteos vehiculares para determinar los volUmenes actuales de trafico, y evaluacion de los datos

obtenidos utilizando el programa Highway Capacity Software para determinar capacidad de las vias y

los niveles de servicio.

Incorporacion de la generacion de viajes del proyecto y las proyecciones de crecimiento de los flujos

actuales de la via para evaluar la afectacién futura.

2.4. Alcance

El estudio comprende lo siguiente:

= Sjtuacion actual.

=  Conteos vehiculares.

= Generacién y Distribucion de viajes.

=  Proyecciones de flujos.

= Andlisis de Capacidad, actual y futura

=  Analisis de intersecciones.

= Andlisis de justificativos de semaforizacion.

= Conclusiones y Recomendaciones
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3. SITUACION ACTUAL

3.1. introduccion

El capitulo analiza los aspectos de la situaciéon actual del drea del estudio, entre los que estan:
caracteristicas e infraestructura vial, coleccién de datos.

3.2. Area de influencia y caracteristicas existentes del sector.

El sector donde se ubicara el proyecto tiene uso de suelo mixto residencial, comercial, hospitalario,
educativo. En la Calle Numa Pompilio Llona se encuentra la Unidad Educativa Santistevan, el Hotel
Wyndham vy el edificio River Front, hacia el norte esta el edificio de apartamentos Torres Bellini que
esta frente del proyecto, y mds hacia el sureste, el edificio The Point, ademas se encuentra en
construccion el proyecto The Hills que tendra 6 edificios

Figura 1 drea del proyecto.

3.3. Caracteristicas de la infraestructura vial de sector

El proyecto esta ubicado entre las calles, 3er Pasaje 5 NE, y 3er ¢j 11 NE. El 3er Pasaje 5 NE esta
adoquinada y tiene aproximadamente 10.3 metros de ancho, con 2 carriles, circulacién en dos
sentidos, zona de parqueos de ambos lados de la calle y aceras de 1.7m de cada lado. El 3er Cj 11NE,
tiene 18m de ancho con estacionamiento sobre un lado de la via, acera de 4.2 lado sur y 1.65 lado
norte, la calle tiene 44m de longitud desde el redondel hasta la el 3er Ps 5 NE, después de la
interseccion la calle tiene un parterre divisorio que termina en un cul-de -sac que sirve para retornar

hacia el oeste.

La interseccién funciona con letreros de Pare, con flujo preferencial en sentido S/N, N/S para el 3er Pj
5 NE. La circulacién vehicular es mayormente vehiculos livianos, aproximadamente 98%,
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4. CONTEOS VEHICULARES Y PEATONALES

4.1. Conteos vehiculares.

Se realizaron conteos vehiculares y peatonales en los 3 redondeles del sector, en la interseccién de las

calles, 3er Pasaje 5 NE, y 3er cj 11 NE. El 3er Pasaje 5 NE y en la interseccion de Juan Xavier Marcos y
5to Cj 11 NE

4.2. Metodologia

Los conteos se realizaron bajo la metodologia de conteos automaticos y manuales desde las 07:00

hasta las 19:00 horas, por dos dias, 28 y 29 de agosto 2023, posteriormente todos los datos fueron
digitalizados para su computacion y analisis.

4.3. Datos de conteos

Una vez digitalizada y analizada la informacidn de los conteos vehiculares se definié la hora de mayor

demanda de la interseccién. A continuacién, se presentan los cuadros de resumen los flujos
contabilizados, para cada flujo.

4.4. Redondel (1) Sgto Buitrén, Numa Pompilio, 2cj 11 NE, 2ps 5 NE

E/MN

! \ ON - P SIN, SID WA e
| AM=150' AM=33 Lo
' | Pl=1283 PM=10

[ETSE
AM=12
PM=6

P O/E, EIO
AM=50

Figura 2 flujos y volumenes vehiculares redondel 1

4.4.1. Redondel (1) Volumenes equivalentes hr pico am y pm

. Vol eqv PHF Vol eqv PHF
Sentido . .
pico am am pico pm pm
Flujo E-N 72 0.83 36 0.75
Flujo O-SE 166 0.85 160 0.87
Flujo SE-N 145 0.82 313 0.84
Flujo O-N 1501 0.93 1283 0.92
Flujo N-SE 219 0.73 187 0.90
Flujo P E/O,O/E 50 10
Flujo P S/N, N/S 30 10

Tabla 1 volumenes equivalentes hr pico am y pm redondel 1
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4.4.2. Cuadro de resumen conteo vehicular redondel 1

Resumen Hora Pico 07:45-08:45 Resumen Hora Pico 17:45-18:45
% de volumen de pesados: 0.58% % de volumen de pesados: 0.89%
Hora Pico nimero de motos 30 Hora Pico nimero de motos 26
Hora Pico numero de Livianos 1860 Hora Pico nimero de Livianos 1768
Hora Pico nimero de Camiones 6 Hora Pico nimero de Camiones 7
Hora Pico numero de Veh. total: 1896 Hora Pico nimero de Veh. total: 1801
Hora Pico nimero de carros equivalentes: 1884 Hora Pico numero de carros equivalentes: 1792
Total vehiculos por dia 17796 Total vehiculos por dia 17796
PHF (Factor hora pico) = 0.92 PHF (Factor hora pico) = 0.96
K= 11% K= 10%
Tabla 2 Resumen conteos vehiculares redondel 1
Total General / hora

2500

2000

1500

1000

500 r's
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Figura 3 Histograma de volumen vehicular 12 horas del redondel 1

4.4.3. Resumen de volimenes peatonales

Flujo peatonal E/O, O/E Flujo peatonal S/N, N/S
vol hr pico AM 50 vol hr pico AM 33
vol hr pico PM 10 vol hr pico PM 10
TOTAL 281 TOTAL 115

Tabla 3 resumen conteos peatonales redondel 1
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Figura 4 Histograma de volumen peatonal 12 horas del redondel 1
4.5. Redondel (2) 2do. Ps 5 NE, 3er Cj 11 NE
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Figura 5 flujos y volumenes vehiculares redondel 2
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4.5.1. Redondel (2) Volimenes equivalentes hr pio amy pm

Sentido \{oleqv PHF am \{oleqv PHF

pico am pico pm pm

Flujo S-S 118 0.89 178 0.68
Flujo S-E 92 0.75 50 0.87
Flujo S-N 1352 0.87 960 0.76
Flujo N-S 80 0.77 65 0.74
Flujo N-E 38 0.70 114 0.87
Flujo S-S 13 0.41 2 0.50
Flujo E-N 165 0.81 125 0.78
Flujo E-S 18 0.85 13 0.81

Tabla 4 volumenes equivalentes hr pico am y pm redondel 2

4.5.1. Cuadro de resumen conteo vehicular redondel 2

Resumen Hora Pico 07:45-08:45 Resumen Hora Pico 17:45-18:45
% de volumen de pesados: 1.65% % de volumen de pesados: 1.50%
Hora Pico nimero de motos 69 Hora Pico nUmero de motos 53
Hora Pico numero de Livianos 1621 Hora Pico numero de Livianos 1316
Hora Pico numero de Camiones 24 Hora Pico nimero de Camiones 16
Hora Pico nimero de Veh. total: 1714 Hora Pico nimero de Veh. total: 1385
Hora Pico numero de carros equivalentes: 1692 Hora Pico numero de carros equivalentes: 1367
Total vehiculos por dia 14088 Total vehiculos por dia 14088
PHF (Factor hora pico) = 0.90 PHF (Factor hora pico) = 0.86
K= 12% K= 10%

Tabla 5 Resumen conteos vehiculares flujo redondel 2

Total General / hora
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Figura 6 Histograma de volumen vehicular 12 horas de la redondel 2

4.5.2. Resumen de volimenes peatonales

Flujo peatonal E/O, O/E Flujo peatonal S/N, N/S
vol hr pico AM 4 vol hr pico AM 8
vol hr pico PM 5 vol hr pico PM 4
TOTAL 26 TOTAL 14

Tabla 6 resumen conteos peatonales redondel 2
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Figura 7 Histograma de volumen peatonal 12 horas del redondel 2

4.6. Redondel (3) 2do. Ps 5 NE,4to. Cj 11 NE
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Figura 8 flujos y volumenes vehiculares redondel 3
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4.6.1. Redondel (3) Volumenes equivalentes hr pio am y pm
Sentido | VO!PAVPICO | pppam | VOleavRico | b
am pm
Flujo E-N 175 0.86 122 0.78
Flujo S-N 1242 0.87 1129 0.81
Flujo N-E 91 0.83 107 0.74
Tabla 7 volumenes equivalentes hr pico am y pm redondel 3
4.6.2. Cuadro de resumen conteo vehicular redondel 3
Resumen Hora Pico 07:45-08:45 Resumen Hora Pico 17:45-18:45
% de volumen de pesados: 1.20% % de volumen de pesados: 1.29%
Hora Pico niumero de motos 46 Hora Pico niUmero de motos 47
Hora Pico numero de Livianos 1459 Hora Pico numero de Livianos 1313
Hora Pico nimero de Camiones 17 Hora Pico nimero de Camiones 14
Hora Pico numero de Veh. total: 1522 Hora Pico numero de Veh. total: 1374
Hora Pico nimero de carros equivalentes: 1508 Hora Pico nimero de carros equivalentes: 1358
Total vehiculos por dia 13257 Total vehiculos por dia 13257
PHF (Factor hora pico) = 0.88 PHF (Factor hora pico) = 0.84
K= 11% K= 10%
Tabla 8 Resumen conteos vehiculares flujo redondel 3
Total General / hora
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Figura 9 Histograma de volumen vehicular 12 horas del redondel 3

4.6.3. Resumen de voluimenes peatonales horas pico

Flujo peatonal E/O, O/E Flujo peatonal S/N, N/S
vol hr pico AM vol hr pico AM 27
vol hr pico PM 5 vol hr pico PM 32
TOTAL 64 TOTAL 302

Tabla 9 resumen conteos peatonales redondel 3
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Figura 10 Histograma de volumen peatonal 12 horas del redondel 3

4.7. Interseccion (1) 2do. Ps 5 NE, 5to. Cj 11 NE
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Figura 11 flujos y volumenes vehiculares interseccion 1
4.7.1. Interseccion (1) Volimenes equivalentes hr pio amy pm
Sentido \{oleqv PHF \{oleqv PHF
pico am am pico pm pm
Flujo S-E 21 0.75 15 0.75
Flujo E-N 47 0.78 190 0.87

Tabla 10 volumenes equivalentes hr pico am y pm interseccion 1
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4.7.2. Cuadro de resumen conteo vehicular interseccion 1

Resumen Hora Pico 07:45-08:45 Resumen Hora Pico 17:45-18:45
% de volumen de pesados: 5.03% % de volumen de pesados: 1.40%
Hora Pico nimero de motos 40 Hora Pico numero de motos 40
Hora Pico numero de Livianos 448 Hora Pico nimero de Livianos 583
Hora Pico nimero de Camiones 10 Hora Pico numero de Camiones 3
Hora Pico numero de Veh. total: 498 Hora Pico nimero de Veh. total: 626
Hora Pico numero de carros equivalentes: 483 Hora Pico nimero de carros equivalentes: 608
Total vehiculos por dia 6843 Total vehiculos por dia 6843
PHF (Factor hora pico) = 0.88 PHF (Factor hora pico) = 0.81
K= 7% K= 9%
Tabla 11 Resumen conteos vehiculares flujo interseccion 1
Total General / hora
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Figura 12 Histograma de volumen vehicular 12 horas de la interseccion 1

4.7.3. Resumen de voliumenes peatonales horas pico

Flujo peatonal S/N, N/S
vol hr pico AM 22
vol hr pico PM 33
TOTAL 244

Tabla 12 resumen conteos peatonales interseccion 1
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Figura 13 Histograma de volumen peatonal 12 horas del interseccion 1
4.8. Interseccion (2) 3er. Ps 5 NE, 3er. Cj 11 NE
Figura 14 flujos y volumenes vehiculares interseccion 2
4.8.1. Interseccion (2) Volumenes equivalentes hr pio amy pm
Sentido Voleqv pico PHF am Voleqv pico PHF pm Vol total
am pm
Flujo O-N 35 0.82 113 0.81 718
Flujo O-E 12 0.75 18 0.64 199
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Flujo 0O-S 30 0.81 19 0.79 270
Flujo E-S 10 0.63 10 0.63 145
Flujo E-O 41 0.73 18 0.64 357
Flujo E-N 6 0.75 16 0.80 95

Flujo S-0 117 0.74 108 0.83 1748
Flujo S-N 152 0.84 260 0.80 2375
Flujo S-E 36 0.86 16 0.48 379
Flujo N-E 7 0.58 10 0.63 61

Flujo N-S 16 0.71 10 0.39 253
Flujo N-O 22 0.75 13 0.58 246

Tabla 13 volumenes equivalentes hr pico am y pm interseccion 2

4.8.2. Cuadro de resumen conteo vehicular interseccion 2

Resumen Hora Pico 07:45-08:45

Resumen Hora Pico 17:45-18:45

% de volumen de pesados: 1.54% % de volumen de pesados: 1.38%
Hora Pico niumero de motos 40 Hora Pico nimero de motos 40
Hora Pico numero de Livianos 448 Hora Pico numero de Livianos 583
Hora Pico numero de Camiones 10 Hora Pico nimero de Camiones 3
Hora Pico niumero de Veh. total: 498 Hora Pico niumero de Veh. total: 626
Hora Pico niumero de carros equivalentes: 483 Hora Pico niumero de carros equivalentes: 608
Total vehiculos por dia 6843 Total vehiculos por dia 6843
PHF (Factor hora pico) = 0.88 PHF (Factor hora pico) = 0.81
K= 7% K= 9%

Tabla 14 Resumen conteos vehiculares flujo interseccion 1

Total General / hora
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Figura 15 Histograma de volumen vehicular 12 horas de la interseccion 2

4.8.3. Resumen de volumenes peatonales horas pico

Flujo peatonal E/O, O/E (N)
vol hr pico AM 7
vol hr pico PM 6
TOTAL 65
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Flujo peatonal E/O, O/E (S)
vol hr pico AM 1
vol hr pico PM 0
TOTAL 4




Registro Oficial - Edicion Especial N° 2032 Viernes 24 de enero de 2025

Flujo peatonal S/N, N/S (E) Flujo peatonal S/N, N/S (O)
vol hr pico AM 53 vol hr pico AM 11
vol hr pico PM 40 vol hr pico PM 5
TOTAL 436 TOTAL 87

Tabla 15 resumen conteos peatonales interseccion 2

Vol Peatonal/hr

60
50
40
30
20

10

0
ENR NI RN S JSNNIIR RN NN N NI SN S

H O O O O
AT DT ST BT YT (BT AT T T T T T ST T T TN T T T T o
AT AT BT 6T 67 67 S ST TN KT R KT RS AT AR 8T ST W8T WS

RN RN N
e Total/hr S/N, N/S (E) e====Total/hr S/N, N/S (O) s====Total/hr E/O, O/E (N) =====Total/hr E/O, O/E (S)

Figura 16 Histograma de volumen peatonal 12 horas del interseccion 2

5. PROYECTO

5.1. Descripcion del proyecto.

El terreno tiene area total de 5510.06 m? que difiere del catastro municipal de 5499.25 m?, la
promotora se encuentra realizando el tramite de actualizacién con el Municipio de Guayaquil, el
proyecto contempla el desarrollo de un edificio de uso mixto comercial y residencial de 46 niveles con:
39 locales comerciales entre, planta baja, mezanine, piso 3 y piso 4, estacionamientos en los pisos
mezanine y pisos 3-14, pisos 15 y 16 areas comunales de uso exclusivo de los residentes y 633
apartamentos en los pisos 5-14 y 17-45, piso 46 terraza.

5.2. Ubicacion

El proyecto se ubica el sector noreste de Puerto Santa Ana en la interseccion de las calles 3er. Cj 11
NE y 3er Pj 50 NE.
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Figura 17 Ubicacidn del proyecto YOO-GYE
5.3. Uso de suelo.

De acuerdo con el plano catastral del Municipio de Guayaquil estara en una zona ZP-1-STA ANA
(ETAPA 3) El uso de suelos del sector es mixto

Uso de Suelo Cabecera Cantonal ZP1-STA.
ANA [ETAPA 1)

TP1-5TA, ANA [ETAPA T)
A 1E-26

MO R S84, 5D

LISy MEXTD

5.4. Cédigo catastral

El terreno tiene 5429.25 m?, se desarrollard en el lote con cédigo catastral 28-3-3-2-0-0
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Figura 18 Implantacidn del Proyecto.
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Figura 19 implantacidn planta baja
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Figura 20 implantacion mezanine
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Figura 22 implantacion piso 4
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Figura 23 implantacion piso 5

Figura 24 implantacion piso 6
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Figura 25 implantacion piso 7
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Figura 26 implantacion piso 8
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Figura 27 implantacion piso 9
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Figura 28 implantacion piso 10
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Figura 29 implantacion piso 11

PISO 12

Figura 30 implantacion piso 12
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PISO 13

Figura 31 implantacion piso 13

Figura 32 implantacidn piso 14
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5.5. Areas de construccion

Detalle de areas de construccion

CUADRO DE AREAS- YOO GUAYAQUIL
UBICACION AREA UBICACION AREA UBICACION AREA
PLANTA BAJA 2895.44 PISO 17 2511.24 PISO 33 1682.04
MEZANINE 2945.63 PISO 18 (TIPO) 2513.11 PISO 34 (TIPO) 2001.11
PISO 3 3085.18 PISO 19 (TIPO) 2513.11 PISO 35 (TIPO) 2001.11
PISO 4 2921.71 PISO 20 (TIPO) 2513.11 PISO 36 (TIPO) 2001.11
PISO 5 3208.70 | | PISO 21 (TIPO) 2513.11 | | PISO 37 (TIPO) 2001.11
PISO 6 (TIPO) 3228.62 PISO 22 (TIPO) 2513.11 PISO 38 (TIPO) 2001.11
PISO 7 (TIPO) 3228.62 PISO 23 (TIPO) 2513.11 PISO 39 1866.38
PISO 8 (TIPO) 3228.62 PISO 24 2243.82 PISO 40 1488.27
PISO 9 (TIPO) 3228.62 PISO 25 1730.66 PISO 41 (TIPO) 1777.49
PISO 10 (TIPO) 3228.62 PISO 26 (TIPO) 2153.76 PISO 42 (TIPO) 1777.49
PISO 11 (TIPO) 3228.62 PISO 27 (TIPO) 2153.76 PISO 43 (TIPO) 1777.49
PISO 12 (TIPO) 3228.62 PISO 28 (TIPO) 2153.76 PISO 44 (TIPO) 1777.49
PISO 13 3228.62 PISO 29 (TIPO) 2153.76 PISO 45 (TIPO) 1777.49
PISO 14 3129.96 PISO 30 (TIPO) 2153.76 PLANTA DE TERRAZA 929.92
PISO 15 2306.15 PISO 31 (TIPO) 2153.76 P. EQUIPOS 306.97
PISO 16 939.06 PISO 32 2103.89 TAPA GRADA 261.40
TOTAL 109279.60
Tabla 17 Detalle de dreas de construccion por piso.
5.5.1. Detalle de dreas comerciales y atencion al publico
LOCALES
PLANTA BAJA MEZANINE PISO 3 PISO 4
NUMERO AREA NUMERO AREA NUMERO AREA NUMERO AREA
1 122.38 14 279.38 29 39.61 37 214.72
2 71.63 15 65.28 30 39.08 38 157.65
3 69.06 16 58.62 31 95.32
4 48.11 17 103.32 32 59.40
5 89.68 18 43.66 33 58.43
6 66.98 19 130.21 34 76.15
7 89.23 20 42.59 35 62.69
8 85.97 21 73.76 36 98.98
9 100.11 22 57.83
10 141.44 23 54.23
11 96.89 24 96.17
11A 88.6 25 72.46
12 83.21 26 85.03
13 174.28 27 103.04
28 104.20
SUBTOTAL | 1327.57 SUBTOTAL | 1369.78 SUBTOTAL | 529.66 SUBTOTAL 372.37
TOTAL 3599.38
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AREAS DE ATENCION AL PUBLICO
UBICACION AREA MESAS
P3 282.54
P3 71.88
P4 146.08
TOTAL 500.50

Tabla 18 Detalle de usos atencidn al publico

5.5.2. Detalle de unidades habitacionales

CUADRO DE DEPARTAMENTOS - YOO GUAYAQUIL
PISO Cant m? PISO Cant m? PISO Cant m?
PISO 5 9 566.85 PISO 20 (TIPO) | 27 1679.56 PISO 33 17 1212.78
PISO 6 (TIPO) 9 565.33 PISO 21 (TIPO) | 27 1679.56 PISO 34 (TIPO) | 18 1361.72
PISO 7 (TIPO) 9 565.33 PISO 22 (TIPO) | 27 1679.56 PISO 35 (TIPO) | 18 1361.72
PISO 8 (TIPO) 9 565.33 PISO 23 (TIPO) | 27 1679.56 PISO 36 (TIPO) | 18 1361.72
PISO 9 (TIPO) 9 565.33 PISO 24 18 1236.08 PISO 37 (TIPO) | 18 1361.72
PISO 10 (TIPO) | 9 565.33 PISO 25 16 1244.17 PISO 38 (TIPO) | 18 1361.72
PISO 11 (TIPO) | 9 565.33 PISO 26 (TIPO) | 18 1430.00 PISO 39 13 1001.97
PISO 12 (TIPO) | 9 565.33 PISO 27 (TIPO) | 18 1430.00 PISO 40 13 1005.05
PISO 13 8 525.27 PISO 28 (TIPO) | 18 1430.00 PISO 41 (TIPO) | 13 1156.88
PISO 14 8 525.27 PISO 29 (TIPO) | 18 1430.00 PISO 42 (TIPO) | 13 1156.88
PISO 17 26 | 1568.34 PISO 30 (TIPO) | 18 1430.00 PISO 43 (TIPO) | 13 1156.88
PISO 18 (TIPO) | 27 | 1679.56 PISO 31 (TIPO) | 18 1430.00 PISO 44 (TIPO) | 13 1156.88
PISO 19 (TIPO) | 27 | 1679.56 PISO 32 17 1215.02 PISO 45 (TIPO) | 13 1156.88
TOTALES 633 | 45308.47

Figura 33 Detalle de usos de suelo residencial

Los pisos 15y 16 corresponden a las area sociales del edificio de uso exclusivo de los residentes.

5.5.3. Resumen de areas

Denominacion Cantidad drea
Locales comerciales 39 3599.38
Areas de atencién al publico 3 500.50
Departamentos 633 45308.47

5.6. Acceso.

El acceso al proyecto serd exclusivamente por el 3er pasaje 5 NE por una calzada de 6m de ancho, la
circulacién interior del estacionamiento sera 5.5m de ancho, la salida sera por en el extremo norte del
terreno 6.5m de ancho.

Como medida de mitigacion, el proyecto tendra los controles de acceso 25m al del interior del predio,
y permitird la entrada de los residentes que serad aproximadamente el 75% de la generacién de viajes
por los 2 carriles de entrada, de esta manera incrementard considerablemente la capacidad de
captacion

Frente al acceso vehicular sera necesario remover 2 parquimetros y en al area de circulacion de carga
y descarga de personas también sera necesario remover otros 4, para no permitir estacionamiento en
las dreas de acceso y circulacidon. Asi mismo existen postes eléctricos, cajas de registro y arboles. El
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promotor coordinara con las entidades competentes, y contratistas para disponer adecuadamente de
los equipos.

5.7. Flujos de entrada y salida.

La figura 35 muestra los flujos de entrada y salida del proyecto.

Flujos de entrada
Flujos de salida

Figura 34 flujos de entrada y salida

El proyecto propone la instalacidon de separadores de trafico de Polivinilo de 10 cm de ancho, 30 cm
de largo y 8.5 cm de altura, con delineadores abatibles entre cada separador, para evitar los giros a la
izquierda desde y hacia el 3er Pj 5 NE.

DETALLE DE SEPARADORES DE TRAFICO Y DELINEADORES ABATIBLES

| 30,0 I

Figura 35 separadores de trdfico y delineadores abatibles frente al acceso del edificio.

5.8. Secciones viales

CORTE DE VIA 3er Pasaje 5 NE
14,9

Figura 36 seccion de vial de 3er pj 5 NE, con adecuaciones
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CORTE DE AREA DE INGRESO Y SALIDA DE ESTACIONAMIENTO

164

00

5
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DETALLE DE SEPARADORES DE TRAFICO Y
DELINEADORES ABATIBLES

Figura 37 seccion vial de ingreso y salida del proyecto

Corte de via para el 3er pj 5 NE, con 2 carriles en sentido sur/norte y 1 en sentido norte/sur y
eliminacién de estacionamientos.

CORTE DE VIA 3er callejon 11 NE

Lu 70 45 89 0

Figura 38 seccion de vial de 3er ¢j 11NE

5.9. Acceso vehiculo de carga

A continuacidn se presenta graficamente la maniobra para el vehiculo de carga
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Figura 39 maniobra de vehiculo de carga

5.10. Estacionamientos.

De acuerdo sefialado en el en el Registro Oficial #87 de la Ordenanza General de Edificaciones y
construcciones en el anexo D indica que, se necesitan 1 parqueo para cada unidad, mds 20% para
visitantes; asi mismo indica que para locales comerciales se requiere 1 espacio por cada 80 m? de
atencidn al publico, 1 para vehiculo de carga; y para restaurantes 1 por cada 20 m? de drea de atencion
al publico

El Art. 21.-Densdidad Poblacional, numeral 21.1 Unidades de Viviendas para un solar; el cual sefiala lo
siguiente:

"para los proyectos arquitectonicos que consideren Suites disefiadas con un solo dormitorio, el cdlculo
de la densidad neta serd de 2 personas por familia. Es decir 2 suites equivalen a 1 unidad de Vivienda "

De esta manera establecemos que en el proyecto los 182 Estudios (1 Dormitorio ) equivalen a 91
Unidades de Vivienday las 135 Suites equivalen a 67.50 unidades de Vivienda; que sumados a los 273
Departamentos de 2 Dormitorios y 43 Departamentos de 3 Dormitorios en total en el proyecto se
establecen 475 Unidades de Vivienda y este resultado es el minimo necesario para los
Estacionamientos de Vivienda.

Para el calculo de estacionamientos para vehiculos eléctricos y puntos de carga eléctrica, se deberd
observar lo previsto en el articulo 26 de la Ordenanza de Edificaciones vigente y la “Ordenanza de
Estimulo a la Transportacion Eléctrica en el Cantén Guayaquil”

Estacionamientos para vehiculos eléctricos. - Los Centros Comerciales, Gasolineras, edificios de uso

Mixto Comercial/Residencial, Comercial y/o de Servicios e Instalaciones de Operaciones de Transporte
(terminal terrestre) destinaran el 2% del total resultante de unidades de estacionamientos para
vehiculos livianos con parqueo que incluya punto de carga de electricidad de 110 y/o 220 voltios para
vehiculos eléctricos. Se debera también cefiir a lo establecido en la Ordenanza de Estimulo a la
Transportacion Eléctrica, su reforma y normas afines.
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5.10.1. Resumen de parqueos requeridos y ofertados.

5.10.1.1. Detalle requerimiento areas comerciales
Areas irea Requerimiento Parqueos
/ m? requeridos
Locales comerciales 3599.38 80 45
areas atencién publico 500.50 20 25
Total 4099.88 70
Vehiculo de carga 1 1
Tabla 19 requerimiento parqueos drea comercial
5.10.1.2. Detalle requerimiento area residencial
Areas unidades Requerimiento | Requerimiento total
propietarios visitas requeridos
ESTUDIOS 182 91 18 109
1 DORM. 135 68 14 82
2 DORM. 273 273 55 328
3 DORM. 43 43 9 52
TOTALES 633 475 96 571
Tabla 20 requerimiento parqueo drea residencial
5.10.1.3. Detalle de estacionamientos requeridos y ofertados
AREA REQUERIDOS | OFERTADOS
AREA COMERCIAL 70 70
AREA RESIDENCIAL 475 580
VISITANTES 96 107
P. CARGAY DESCARGA 1 1
TOTAL 642 763

Tabla 21 Resumen de parqueos requeridos y ofertados

Incluye: 32 espacios para discapacitados, 18 para vehiculos eléctricos. Segln la normativa el proyecto
debe tener 641 estacionamientos para vehiculos livianos y 1 para carga, sin embargo el proyecto
oferta 763 espacios, de estos hay 5 espacios denominados vehiculos menores que estan asignados
para motos, que tienen capacidad para 18 motos

5.10.1.4. Cuadro de distribucidon de espacios para estacionamientos por piso

. visitante Visitante . ..
visitantes Motos . . L comercial | vivienda | carga | Total
discapacitado | eléctrico

PB 1 1

P2 3 2 1 6

P3 17 1 12 30

P4 42 1 17 18 60

P5 13 1 2 28 19 63

P6 16 49 65

P7 6 63 69

P8 5 64 69

P9 2 67 69
P10 4 65 69
P11 9 60 69
P12 69 69
P13 67 67
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P14 57 57
75 5 32 18 70 580 1 763
112 vistantes 70 580 1 763

Tabla 22 distribucion de estacionamientos por piso

5.10.1.5. Cuadro de resumen de distribucion de estacionamientos.

CUADRO DE RESUMEN DE DISTRIBUCION DE
ESTACIONAMIENTOS

DESCRIPCION CANTIDAD | TOTALES
DEPARTAMENTOS-PROPIETARIOS 580.00 580.00
LOCALES COMERCIALES-PROPIETARIOS 45.00 70.00
ATENCION AL PUBLICO 25.00

VISITANTES DEPARTAMENTOS 75.00
VISITAS-VEHICULOS MENORES (MOTOS) 5.00 112.00
MOVILIDAD REDUCIDA 32.00

VEHICULOS ELECTRICOS 18.00
PARQUEADERO DE CARGA Y DESCARGA 1.00 1.00
TOTAL 763.00 763.00

Tabla 23 resumen de distribucion de estacionamientos

Los vehiculos eléctricos no estan tomados en este total ya que algunos son de movilidad reducida

6. GENERACION Y DISTRIBUCION DE VIAIJES

6.1. Estimacion de generacidon de viajes del proyecto
Con la informacion del proyecto procedemos a estimar la cantidad de viajes que puede generar.
La estimacién de viajes estd basada en el Trip Generation Mannual del Institute of Traffic Engineers
(I.T.E.)

El Trip Generation Mannual indica que la generacién de viajes varia de acuerdo con la actividad,
detallando que para unidades habitacionales con densidad de mas de 49 unidas por ha. la generacién
de viajes es de 6 por un., para codigo 820, locales comerciales, 0.43 viajes por m?2, para cddigo 931,
restaurantes, 1.08 viajes por m? consecuentemente se totalizan 5890 viajes por dia.

6.2. Distribucion de viajes

De acuerdo con el I.T.E. la distribucidn de viajes del proyecto urbanistico para las horas pico varia de
acuerdo con la actividad, mismo que varia entre 8% en la mafana y 10%, en la tarde, por lo tanto en
la hora pico de la mafiana se generaran 304 viajes, con una distribucidon de 61 veh./h entrando, y 243
veh./h saliendo, asi mismo en la hora pico de la tarde se generan 380 viajes, distribuidos en 266 veh./h
entrando, 114 veh./h saliendo.

De acuerdo con el I.T.E. la distribucién de viajes del proyecto comercial para las horas pico varia de
acuerdo con la actividad, mismo que varia entre 3% en la maifana y 9%, en la tarde, por lo tanto en |la
hora pico de la mafiana se generaran 47 viajes, con una distribuciéon de 28 veh./h entrando, y 19 veh./h
saliendo, asi mismo en la hora pico de la tarde se generan 140 viajes, distribuidos en 70 veh./h
entrando, 70 veh./h saliendo.

La distribucién de viajes en restaurantes para las horas pico varia de entre 1% en la mafiana y 8%, en
la tarde, por lo tanto en la hora pico de la mafiana se generardn 5 viajes, con una distribucién de 3
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veh./h entrando, y 2 veh./h saliendo, asi mismo en la hora pico de la tarde se generan 43 viajes,
distribuidos en 30 veh./h entrando, 13 veh./h saliendo.

AM PM
Generacion |Generacion
cantidad unidad viajes/u. de viajes % AM |entran | salen |tot.am | % PM |entran | salen | tot. pm
20% 80% 70% 30%
Departamentos 633 un. 6 3798 8% 61 243 304 10% 266 114 380
60% 40% 50% 50%
Locales comerc.l 3599 | m? | 0.43 1551 3% 28 19 a7 9% 70 70 140
60% 40% 70% 30%
Restaurantes | 501 | m? | 1.08 541 1% 3 2 5 8% 30 13 43
Totales 5890 92 264 356 366 197 563

Tabla 24 Generacidn y distribucion horaria de viajes YOO-GYE

Se incluye la generacidn de viajes del proyecto The Hills que estara 160m hacia el norte sobre las
calles 3er Pj5 NEy o Cj 11 NE

AM PM
Generacion |Generacion
area/un. | viajes/u. de viajes % AM entran salen |Tot.am | % PM | entran | salen | Tot. pm
20% 80% 70% | 30%
THE HILLS 4629 8% 185 324 509 10% | 367 | 249 616

Tabla 25 Generacidn y distribucidon horaria de viajes The Hills

7. PROYECCIONES

7.1. Proyecciones

Para hacer proyecciones anuales del trafico se obtienen datos del INEC, que indican que desde el afio
2000 la tasa de crecimiento por vehiculos matriculados nacionalmente es alrededor del 7.08%

Afio Poblacién Vehiculos Crecimiento Relacion Tasa Crecimiento
matriculados Hab/veh motorizacion ™

2,000 12,920,090 646,040 20.00 5.00%

2,001 13,183,980 621,181 -3.85% 21.22 4.71% -0.29%
2,002 13,447,490 663,231 6.77% 20.28 4.93% 0.22%
2,003 13,710,230 723,176 9.04% 18.96 5.27% 0.34%
2,004 13,212,740 764,086 5.66% 17.29 5.78% 0.51%
2,005 13,363,590 867,666 13.56% 15.40 6.49% 0.71%
2,006 13,547,510 961,556 10.82% 14.09 7.10% 0.60%
2,007 13,755,680 920,197 -4.30% 14.95 6.69% -0.41%
2,008 13,927,650 989,039 7.48% 14.08 7.10% 0.41%
2,009 14,573,100 905,651 -8.43% 16.09 6.21% -0.89%
2,010 14,790,610 1,171,924 29.40% 12.62 7.92% 1.71%
2,011 15,007,340 1,419,339 21.11% 10.57 9.46% 1.53%
2,012 15,223,680 1,509,458 6.35% 10.09 9.92% 0.46%
2,013 15,776,762 1,717,886 13.81% 9.18 10.89% 0.97%
2,014 16,029,480 1,752,712 2.03% 9.15 10.93% 0.05%
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2,015 16,280,859 1,925,368 9.85% 8.46 11.83% 0.89%
2,016 16,530,746 2,056,213 6.80% 8.04 12.44% 0.61%
2,017 16,778,994 2,237,264 8.81% 7.50 13.33% 0.90%
2,018 17,025,426 2,403,651 7.44% 7.08 14.12% 0.78%
2,019 17,270,005 2,311,960 -3.81% 7.47 13.39% -0.73%
2,020 17,475,570 2,631,175 13.81% 6.64 15.06% 1.67%
2,021 17,751,277 2,535,854 -3.62% 7.00 14.29% -0.77%

7.08% 0.44%

Tabla 26 INEC series histdricas anuario de estadisticas de transporte

Vehiculos Matriculados por afio

3,000,000

2,631,175

2,403,651
2,500,000
2,056,213 2,535,854
2,311,960
2,000,000 1,752,712 2,237,264
1,509,458 1,925,368

1,500,000 , 1,717,886

1,419,339
1,000,000 646,040 663,231

867,666 920,197 905,651

500,000 621,181 723,176

O e e e e e e e e e e e
2,000 2,001 2,002 2,003 2,004 2,005 2,006 2,007 2,008 2,009 2,010 2,011 2,012 2,013 2,014 2,015 2,016 2,017 2,018 2,019 2,020 2,021

Figura 40 Histograma de registro de matriculacion nacional.

En la provincia del Guayas ha tenido un acelerado crecimiento anual que redondea 6.71%, en el afio
2022 se estima que la matriculacidn llegue a 580,000 vehiculos en la provincia, de los que el 80%
circula en Guayaquil, es decir 464,000 vehiculos.

ANO TOTAL PARTICULAR ALQUILER ESTADO MUNICIPAL CRECIMIENTO
2007 253003 239740 11141 1353 769
2008 244174 236948 5507 1302 417 -3.49%
2009 238824 230659 6004 1819 342 -2.19%
2010 302901 292095 8298 1968 540 26.83%
2011 358654 347558 8711 1894 491 18.41%
2012 399516 382975 13028 2982 531 11.39%
2013 437138 418706 15138 2752 542 9.42%
2014 321354 309572 9069 2328 332 -26.49%
2015 362857 342146 15800 4775 0 12.92%
2016 481294 460309 17221 3166 513 32.64%
2017 480977 455343 21918 3621 95 -0.07%
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2018 529603 498222 26720 4546 115 10.11%
2019 529908 499514 27139 3135 120 0.06%
2020 512296 488606 20112 3494 353 -3.32%
2021 552569 527053 25449 62 114 7.80%

6.71%

Tabla 27 Datos de la Comision de Transito del Ecuador

Cuadros de proyecciones del estudio

Para proyecciones se ha considerado la tasa de crecimiento de poblacién seguin datos del censo de
poblacidn del afio 2010 del INEC la provincia del Guayas crecié en un 13.71% desde el aiio 2001 hasta
el 2010, llegando a 3'645,483 habitantes. El Cantén Guayaquil tiene 2°350.915 habitantes y el Cantén
Samboronddén 67,590 habitantes. También se considera los datos de ventas vehiculares reportados
que indica un crecimiento anual de 22% en los ultimos 5 afios

Otra informacion relevante es la tasa de motorizacién en el Ecuador, segin datos obtenidos del SRI
(http://www.sri.gob.ec/web/guest/estadisticasl) el total del parque automotor del Ecuador a febrero
2012, es de 2’542,293 vehiculos que incluyen todo tipo de vehiculo sobre ruedas, de esos 1’835.307
son livianos pesados, y buses, concluimos que la tasa de motorizacidon actual en el Ecuador es de
12.67%, es decir hay 7.9 habitantes por vehiculo.

Para efectos del estudio se estima la tasa maxima de motorizacién llegara aproximadamente al 14%
en los préximos afios, para esto se usa la tendencia actual de crecimiento, por 2 afios mas, a partir del
tercer afo se van reduciendo gradualmente hasta llegar a las tasas de crecimiento vehicular promedio
de los ultimos 30 afios, para el crecimiento poblacional se utiliza la tasa de crecimiento de 2.4%.

7.2. Factores de proyeccion.

Para encontrar la tasa de crecimiento de vehiculos se utilizara el modelo Logit o logistico, que tiene
como base el uso de la tasa de motorizacién (Tm), la que representa cuantos vehiculos por cada mil
habitantes tiene la ciudad para un afio k en particular, con esta serie histdrica de Tm, se obtiene una
tasa de saturacién (Ts), para la cual Tm tiende a ser constante; quiere decir que la poblacién crece, el
parque automotor de livianos crece, pero la tasa de motorizacién tiende a ser constante. El valor de
Ts encontrado hard que el coeficiente de regresidn sea el maximo para el mejor ajuste de la siguiente
ecuacion

La tasa de crecimiento (r) se deriva del promedio de crecimiento poblacional anual, tasa de
motorizacién, tomando en consideracién las actuales condiciones econémicas del pais, la zona de
desarrollo del proyecto y el porcentaje de vehiculos pesados (25%) que generalmente tienen una
menor tasa de crecimiento que los vehiculos livianos

Debido a simplificar las tasas de crecimiento para las proyecciones vehiculares se utilizan los siguientes
valores:

Cuadro 6.3 factores de proyecciones.

Proyeccion a: r anos Factor
Ps- Ta(1+r)" = 4.02% 5 1.218108
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P1o= Ta(1+r)" = 3.91% 10 1.466961
P1s- Ta(1+r)" = 3.39% 15 1.649916
P2o= Ta(1+r)" = 2.90% 20 1.77076

Tabla 28 factores de proyeccion

7.3. Proyecciones de los flujos contabilizados

Las proyecciones vehiculares de los flujos actuales se calculan en base a los conteos vehiculares y las
proyecciones con el proyecto incluido se basan en los conteos y en la generacion y distribucion de
viajes estimada para el proyecto. Al hacer las proyecciones del crecimiento del trafico se presentaran
dos casos, el primero con la proyeccion de los flujos actuales sin considerar los proyectos y la segunda
tomando en consideracién el crecimiento a futuro del flujo vehicular actual mas los flujos que
generara el proyecto

7.4. Escenario sin proyecto

7.4.1. Proyeccion de trafico hora pico am sin proyecto

PROYECCION DE FLUJOS SIN PROYECTO Proyeccién anual

Hora Pico AM 2023 2028 2033 2038 2043
Hora Pico veh/h flujo RED 1 1884 2295 2764 3108 3336
Hora Pico veh/h flujo RED 2 1692 2061 2482 2792 2996
Hora Pico veh/h flujo RED 3 1508 1837 2212 2488 2670
Hora Pico veh/h flujo INT 1 71 86 104 117 126
Hora Pico veh/h flujo INT 2 483 588 709 797 855

Tabla 29 proyeccion de flujos de las intersecciones hora pico AM.

7.4.1. Proyeccion de trafico hora pico pm sin proyecto

PROYECCION DE FLUJOS SIN PROYECTO Proyeccién anual

Hora Pico PM 2023 2028 2033 2038 2043
Hora Pico veh/h flujo RED 1 1792 2183 2629 2957 3173
Hora Pico veh/h flujo RED 2 1367 1665 2005 2255 2421
Hora Pico veh/h flujo RED 3 1358 1654 1992 2241 2405
Hora Pico veh/h flujo INT 1 204 248 299 337 361
Hora Pico veh/h flujo INT 2 608 741 892 1003 1077

Tabla 30 proyeccion de flujos de las intersecciones hora pico PM.

7.5. Escenario con proyecto

En las proyecciones incorporamos la generacién de viajes del proyecto YOO-GYE y del proyecto The
Hills que se encuentra en construccidén en el sector, se ha estimado que para el afio 2028 ambos
proyectos estaran 50% terminados, y para el afio 2033 el 100%, en la actualidad el 94% del trafico
entra por el redondel 1y 6% por la av. Juan Javier Marcos viniendo en sentido sur/norte y se estima
que el 50% del proyecto The Hills utilizara redondel 3 y la interseccién 1 para su salida y el que los
flujos del proyecto YOO pasaran por los redondeles 2, 3 y las intersecciones

7.5.1. Proyeccidn de trafico hora pico am con proyecto

PROYECCION DE FLUJOS CON PROYECTO Proyeccidén anual
Hora Pico AM 2023 2028 2033 2038 2043
Hora Pico veh/h flujo RED 1 1884 2424 3022 3367 3594
Hora Pico veh/h flujo RED 2 1692 2136 2632 2942 3146
Hora Pico veh/h flujo RED 3 1508 2113 2764 3040 3222
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Hora Pico veh/h flujo INT 1 71 242 416 429 438
Hora Pico veh/h flujo INT 2 483 657 846 935 993
Tabla 31 proyeccidn de flujos de las intersecciones hora pico AM, con proyecto incluido.

7.5.1. Proyeccion de trafico hora pico pm con proyecto

PROYECCION DE FLUJOS CON PROYECTO Proyeccion anual
Hora Pico PM 2023 2028 2033 2038 2043
Hora Pico veh/h flujo RED 1 1792 2524 3311 3639 3856
Hora Pico veh/h flujo RED 2 1367 1738 2151 2401 2566
Hora Pico veh/h flujo RED 3 1358 2107 2897 3145 3309
Hora Pico veh/h flujo INT 1 204 384 569 607 631
Hora Pico veh/h flujo INT 2 608 801 1013 1125 1198

Tabla 32 proyeccion de flujos de las intersecciones hora pico PM, con proyecto incluido.

8. ANALISIS DE CAPACIDAD

8.1. Niveles de Servicio

Para medir la calidad del flujo vehicular se usa el concepto de Nivel de Servicio. Es una medida
cualitativa que describe las condiciones de operacién de un flujo vehicular, y de su percepcidn por los
motoristas y/o pasajeros. Estas condiciones se describen en términos de factores tales como la
velocidad y el tiempo de recorrido, la libertad de realizar maniobras, la comodidad, la conveniencia y
la seguridad vial.

De los factores que afectan el Nivel de Servicio, se distinguen los internos y los externos, etc. Entre los
externos estan las caracteristicas fisicas, tales como la anchura de los carriles, la distancia libre lateral,
la anchura de acotamientos, las pendientes, etc.

El Manual de Capacidad Vial HCM 2000 del TRB ha establecido seis Niveles de Servicio denominados:
A, B, C, D, E, yF, que van del mejor al peor, los cuales se definen segin que las condiciones de
operacién sean de circulacidon continua o discontinua, como se vera mds adelante. Los internos son
aquellos que correspondan a variaciones en la velocidad, en el volumen, en la composicidn del
transito, en el porcentaje de movimientos de entrecruzamientos o direccionales,

Las condiciones de operacidon de los Niveles de Servicio, que se ilustran a continuacion, son:

8.1.1. Nivel de Servicio A

Representa circulacion a flujo libre. Los usuarios, considerados en forma individual, estan
virtualmente exentos de los efectos de la presencia de otros en la circulacidon. Poseen una altisima
libertad para seleccionar sus velocidades deseadas y maniobrar dentro del transito. El Nivel
general de comodidad y conveniencia proporcionado por la circulacion es excelente.

8.1.2. Nivel de Servicio B

Esta aun dentro del rango de flujo libre, aunque se empiezan a observar otros vehiculos
integrantes de la circulacidon. La libertad de seleccion de las velocidades deseadas sigue
relativamente inafectada, aunque disminuye un poco la libertad de maniobrar. El Nivel de
comodidad y conveniencia comienza a influir en el comportamiento individual de cada uno.

8.1.3. Nivel de Servicio C
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Pertenece al rango de flujo estable, pero marca el comienzo del dominio en que la operaciéon de
los usuarios individuales se ve afectada de forma significativa por las interacciones con los otros
usuarios. La seleccion de velocidad se ve afectada por la presencia de otros, y la libertad de
maniobra comienza a ser restringida. El Nivel de comodidad y conveniencia desciende
notablemente.

8.1.4. Nivel de Servicio D

Representa una circulacion de densidad elevada, aunque estable. La velocidad y libertad de
maniobra quedan seriamente restringidas, y el usuario experimenta un Nivel general de
comodidad y conveniencia bajo. Pequeiios incrementos en el flujo generalmente ocasionan
problemas de funcionamiento, incluso con formacion de pequefias colas.

8.1.5. Nivel de Servicio E

El funcionamiento estd en él, o cerca del, limite de su Capacidad. La velocidad de todos se ve
reducida a un valor bajo, bastante uniforme. La libertad de maniobra para circular es
extremadamente dificil, y se consigue forzando a los vehiculos a “ceder el paso”. Los Niveles de
comodidad y conveniencia son enormemente bajos, siendo muy elevada la frustracion de los
conductores. La circulaciéon es normalmente inestable, debido a que los pequefios aumentos del
flujo o ligeras perturbaciones del transito producen colapsos.

8.1.6. Nivel de Servicio F

Representa condiciones de flujo forzado. Esta situacién se produce cuando la cantidad de transito
que se acerca a un punto excede la cantidad que puede pasar por él. En estos lugares se forman
colas, donde la operacién se caracteriza por la existencia de ondas de parada y arranque,
extremadamente inestables, tipicas de los “cuellos de botella”

Figura 3.2-1 Nivel de Servicio &

8 3.2-3 Nivel de Servicio C

Figura 3.2-6 Mivel de Servicio F

Se procede a evaluar la capacidad actual y futura del 2do. Pj 5 NE que es la via principal en el sector
del proyecto. El analisis de capacidad no toma en consideracidn intersecciones semaforizadas, el
andlisis es una medida de la capacidad de la via contra la demanda vehicular:

8.2. Analisis de capacidad de los carriles de servicio del 2do Pj 5 NE

Para determinar la capacidad actual y futura de la via, se utiliza el Highway Capacity Software, el
mismo que se basa en los estdndares y procedimientos del Highway Capacity Manual (HCM).
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Consiguientemente para encontrar el nivel de servicio de la via se utilizan los volumenes

contabilizados, adicionalmente se determinara el nivel de servicio a futuro, utilizando los valores de

los flujos proyectados a futuro juntamente con la generacién de viajes proyectada que generard la

implementacién del proyecto

DATOS

Ancho de carril
Despeje lateral
Lado derecho
Lado izquierdo
Total despeje lateral
Puntos de acceso por km
Separacion de carriles
Velocidad base
AJUSTES
Ajuste por ancho de carril
Ajuste por despeje lateral (FLC)
Ajuste por tipo de separaciéon (FM)
Ajuste por puntos de acceso (FA)

Velocidad de circulacion

VOLUMEN
Direccion
Volumen
Factor hora pico (PHF)
Vehiculos pesados
Pendiente
Longitud de segmento
cantidad de carriles
Camiones y buses (PCE, ET)
Ajuste por vehiculos pesados (fHV)
Flujo (vp)

RESULTADOS
Direccion
Flujo (vp)
Velocidad de circulacion (FFS)
Nivel de Servicio (LOS)

SN
3.5

0.3

0.3

No
50

4.2

2.0

1.5
42.3

SN
1501
0.85

0.0

1.5
0.98
1801

SN
1801
42.3

3

km/h

km/h

km/h
km/h

vph

%
%

km

pcphpl

km/h

NS
3.5

0.3

0.3

No
50

4.2

2.0

1.5
42.3

NS
219
0.83

0.0

1.5
0.98
269

NS
269
42.3

km/h

km/h

km/h
km/h

vph
%

%

km

pcphpl

pcphpl
km/h

Los resultados del andlisis muestran que actualmente en el sector del proyecto durante la hora pico

la via opera con nivel de servicio “E”.

8.3. Andlisis de capacidad con flujos del proyecto y proyecciones futurasa 5, 10,15y

20 afios

A continuacidn procedemos con los analisis de capacidad con los flujos del proyecto y proyecciones

futuras.

2028

2033

2038

2043

SN NS

SN

NS

SN

NS

SN

NS
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Volumen 1961 | 384 | 2335 | 438 | 2609 | 478 | 2791 | 504 vph
Carriles 2 2 2 2 2 2 2 2

Factor hora pico 0.85 0.83 0.85 0.83 0.85 0.83 0.85 0.83

% vehiculos pesados 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Ajuste por veh. Pesados 0.980 | 0.978 | 0.980 | 0.978 | 0.980 | 0.978 | 0.980 | 0.978 veh
Ajuste por pendiente 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.000 1.000

Flujo direccional V, 2353 | 472 | 2802 | 539 | 3131 | 589 | 3349 | 621

Volumen 15 min pico (v15) 577 | 116 | 687 | 132 | 767 | 144 | 821 152

Velocidad base (km/h) 50 50 50 50 50 50 50 50

Ajuste por ancho de espaldén (km/h) 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2

Ajuste por puntos de acceso (km/h) 2.4 2.4 2.4 2.4 2.4 2.4 2.4 2.4

Ajuste por zonas de no rebase (km/h) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Velocidad de flujo libre (km/h) 434 | 434 | 43.4 | 434 | 434 | 434 | 434 43.4 Pc/km/c
Velocidad promedio de viaje (km/h) 355 | 355 | 347 | 347 | 341 | 341 | 337 | 337

Capacidad maxima 1700 | 1700 | 1700 | 1700 | 1700 | 1700 | 1700 | 1700
Volumen/capacidad (v/c) 1.38 0.28 1.65 0.32 1.84 0.35 1.97 0.37

Higheste directional flow rate 2363 2813 3144 3362

Base percent time spend following 91.7% 94.7% 96.2% 96.9%

% de tiempo perdido siguiendo 96.3% 99.3% 100.8% 101.5%

Nivel de servicio (LOS) E F F F

Tabla 33 Andlisis de capacidad de la via con proyecciones

Los resultados del andlisis muestran, que en el sector del proyecto, la via llegara a nivel de servicio F
en los préoximos 5 afios.

9. JUSTIFICATIVOS PARA INSTALACION DE SEMAFOROS

Hacemos el analisis de los justificativos para la instalacion de semaforos en la interseccion del 3er. Pj
5 NE y 3er Cj 11 NE, donde se ubicara el proyecto.

9.1. Justificativos para andlisis de intersecciones.

De acuerdo con lo especificado en M.U.T.C.D. (Manual de Dispositivos de Control de Trafico
Uniformes), para determinar si la instalacion de semaforos de control de trafico esta justificada en una
localizacién particular, se debe realizar un estudio de ingenieria de las condiciones del trafico, de las
caracteristicas peatonales, y de las caracteristicas fisicas de la localizacién.

La investigacion de la necesidad de semaforos para el control de tréfico incluird un analisis de los
factores aplicables contenidos en las siguientes justificaciones de semdforos y de otros factores
relacionados con la operacién existente y de la seguridad en la localizacién del estudio:

9.2. Justificativos

Justificativo 1, Volumen vehicular de ocho horas.
Justificativo 2, Volumen vehicular de cuatro horas.
Justificativo 3, Hora Pico.
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Justificativo 4, Volumen de Peatones.

Justificativo 5, Cruce Escolar.

Justificativo 6, Sistema de Sefales Coordinadas.

Justificativo 7, Experiencia de Choques.

Justificativo 8, Red de calles.

La satisfaccion de un justificativo/s de semaforos de control de trafico en si mismo no requerira la
instalacion de una sefial del control de trafico.

Un semaforo de control de trafico no debe ser instalado a menos que uno o mas de los factores
descritos se cumplan.

9.2.1.

Se considerara la necesidad de una sefial de control de transito si un estudio de ingenieria determina
gue existe una de las siguientes condiciones para cada una de las 8 horas de un dia promedio:

Justificativo 1.

A. Los vehiculos por hora de las dos columnas del 100% para la condicién “A” del cuadro 10.1 existen
en la calle mayor y en los accesos de mayor volumen de la calle menor a la interseccion; o

B. Los vehiculos por hora de las dos columnas del 100% para la condicidon “B” del cuadro 10.1 existen
en la calle mayor y en los accesos de mayor volumen de la calle menor de la interseccién.

Al aplicar cada condicidn, los volumenes de las calles principal y secundaria seran para las mismas 8

horas. En la calle menor, no se requerird que el volumen mas alto esté en el mismo acceso durante
cada una de las estas 8 horas.

Condicion A — Volumen Vehicular Minimo

Nimers de carriles para
trafico moviéndose en cada
acercamiento

Vehiculos por hora en calles
mayores [Total de ambos
acercamiantos)

Vehiculos por hora en
acercamientos de calle
menar con mayosr velumen
{sole una direccian)

Calle mavor Calle menor | 100%a B0%b FOac 100%a BO%ehb FO%ec
- loviaiiannanns 500 400 350 150 120 105
2 o mas.... loviaiiannanns &00 420 420 150 120 105
2 o mas.... 2 0 mas.... &00 430 420 200 180 140
. 2 0 mas.... 500 400 350 200 160 140

Condicion B — Interrupcion de Trafico Continuo

Numers de carriles para
trafico moviéndosa en cada
acercamiento

Vehiculos por hora en calles
mayores (Total de ambos
acercamiantos)

vehiculos por hora en
acercamientos de calle
menor con mayer velumen
{solo una diraccian)

Calle mavor Calle menor | 100%a B80%b FO%ec 100%a BO%:b FOec
- b - 730 s00 523 73 [=]1] 53
2 o mas.... | - S00 F20 530 73 [=]1] 53
2 omas... 2 0 mas.... So0 720 &30 100 30 70
b 2 o mas.... 730 500 525 100 30 70

a Volumen minimo basico por hora,
b Usado para combinacionss de Condicion & v B después de ensayos adecuados de

otras madidas remediales.
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9.3. Calculos de justificativos para instalacion de semaforos

Para realizar el analisis de los justificativos para el uso de semaforos, se ha tomado en consideracién
todos los flujos que se generaran con la implementacion del proyecto y los volumenes contabilizados
en la interseccion, el cuadro presenta el resumen de la evaluacién de los justificativos, donde se
marcan los que se cumplen.

Resumen de justificativos de semaforizacién

Cuadro Resumen de justificativos

RESUMEN DE JUSTIFICATIVOS

Informacion

Analista JC Interseccién 1

Agencia/Co Jurisdiccidn

Fecha 21/11/2023 Unidades U.S. Métrica

Project ID YOO-GYE Periodo analizado

Este/oeste 3re cj 11 NE Norte/sur 3er pj 5 NE

File Name Warrantsl Calle mayor Norte/sur

Project Descripcion INT AV. SAMBORONDON Y CALLE1

General Calles

Veloc calle mayor (kph) | 30 ¥ | Poblacién < 10,000 dos vias mayores [
Serr.1af cercano (m) 800 [~ | Sistema Coordinado fin de semana [
accidentes (por afio) 4 r Safios Factor de R

crecimiento
} . EB WB NB SB
Geometria y trafico
LT TH RT LT TH RT LT TH RT LT TH RT
No. de carriles, N 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 5 0
Uso de carriles R TR
Volumen veh. Avg (vph) 59 16 22 11 | 29 7 145 197 31 5 21 20
Peds (ped/h) / Gaps
- | 5/0 - - oo - | - 3770 - | - | 7/0 -

(gaps/h)

retrasos (s/veh) / (veh-hr) - 0/0 -- - 0/0 - -- | 0/0 - - 0/0 -
Warrant 1: Volumen Vehicular de 8 horas [
1 A. volumen vehicular Minimo (ambas acceso mayor --y-- acceso menor de mas vol.) --o-- -

1 B. interrupcion de trafico continuo (ambas acceso mayor --y-- acceso menor de mas vol) --o-- [

1 80% volumenes de veh e interrupciones (ambas acceso mayor --y -- acceso menor de mas vol) -
Warrant 2: Volumen Vehicular de 4 horas [
2 A. volimenes veh. de 4 horas (ambas acceso mayor --y -- acceso menor de mas vol) []
Warrant 3: Hora Pico [
3 A. condiciones de hora pico (retraso Menor --y-- menor volumen --y-- volumen total) --o-- []

3 B. volumenes por hora pico (ambas acceso mayor --y -- acceso menor de mas vol) []
Warrant 4: Volumen de Peatones [
4 A. voliumenes peatonales (4 horas --por-- una hora) --y-- []

4 B. espacios periodo similar ( cuatro horas --or-- una hora) []
Warrant 5: Cruce Escolar [
5. volumen de estudiantes-- []
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5. espacios periodo similar r
Warrant 6: Sistema de semdforos coordinados (B
6. grado de apelotonamiento (direccion Predominante o ambas direcciones) [
Warrant 7: Experiencia de accidentes [
7 A. alternativas de pruebas-- r
7 B. reportes de accidentes susceptibles a correccion por semaforos (12- periodo meses) --y-- [
7 C. 80% justificativos por Volimenes 1A, 1B --o-- 4 se satisfacen [+
Warrant 8: Roadway Network ]“
8 A. volumenes dia de semana (Pico total hora --y-- proyectada justificativos 1, 2 or 3) --o-- [
8 B. volumenes dia de fin de semana (cinco horas total) r

Tabla 34 Resumen de justificativos

Como se puede a preciar en la tabla, con los volumenes actuales no se cumplen los justificativos de
volumen vehicular.

9.4. Justificativos de volumenes vehiculares

El cuadro presenta la evaluacidn de los volumenes vehiculares proyectados a 5 afios, mostrando los
volumenes totales para cada acceso de la interseccion.

Cuadro justificativos de volumenes

Warrants Volumen

Informacién

Analista e Interseccion 1

Agency/Co Jurisdiccién Guayaquil
Fecha de analisis 14/11/2015 Unidades Métricas
proyecto YOO-GYE Periodo analizado 12:15-13:15
Calle E/O 3recj 11 NE North/South Street 3erpj 5 NE
Archivo Warrantsl Calle mayor Norte/sur

Project Descripcién: YOO-GYE

Warrant 1
Conaditicn A - Binisum Vebicular Volumse Condition B - Inssrmuption of Continwouws Traic
Vebuches {':r::': o Wehwckes peer hour on
Pighes- hegher-volimss
Hunber of Laws for Wehicles per bowr onmagor seedl]|  minor-steesl appronchs
- d Humnbsr of Lanés lor Wehhickes per hour on megor sinest]  minod-steel agprosch
i Bl on each approach {notal of both appronches) o deection oy | kg il om schy ppprich ool bols apoecachis) {ore directicn onky)
E . VY B at b Tl S -
resregrer i T T [T | rem—————— T
1 1 LT 400 30 1% 120 108 P 2 K
3 o 1 0 4 40 1w e ws || b S0 600 62S ™o o=
7 o e 2 or mate L] Pl 4 200 w0 180 2108 Mok L i e i & L
1 2 of more L) 20 0 0 B0 M0 2 of moke 2.of more ., 90 T20 &3 0 B M
1 2 o mae TEl [¥i1] L35 1 B Fill
Warrant 2 Warrant 3
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200 300 400 500 800 700 800 900 300 400 500 a0 TO0 ROO GO0 1000 1100 1200
T B T MAJOR STREET - TOTAL OF BOTH APPROACHES - |
Volumen Summary
Calle Calle
mayor menor velocidad 40
Horas Volumen Volumen | Volumen 1A 1A 1B 1B 2 3A 3B
Mayor Menor Total (100%) (80%) (100%) (80%) (100%) (100%) (100%)
07-08 396 81 519 No No No No No No No
08-09 337 103 509 No No No No No No No
09-10 430 108 604 No No No Si No No No
10-11 712 101 908 No No Si Si Yes No No
11-12 659 94 828 No No Si Si No No No
12-13 417 98 591 No No No No No No No
13-14 444 104 626 No No No Si No No No
14-15 577 127 764 No Si Si Si No No No
15-16 617 190 851 Si Si Si Si Yes No No
16-17 431 80 559 No No No Si No No No
17-18 614 193 856 Si Si Si Si Yes No No
18-19 429 173 654 Si Si No Si No No No
Totales 6063 1452 8269 3 4 5 9 3 0 0

Tabla 35 justificativos de volumenes

Podemos observar que se no cumplen los justificativos de volimenes.

10. ANALISIS DE INTERSECCIONES
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Utilizando el programa de micro simulacién PTV Vissim, procedemos con los analisis de operacion de
los redondeles y las intersecciones del sector del proyecto, utilizando los datos de la hora pico de los
flujos y volumenes vehiculares y peatonales contabilizados.

Los resultados de los analisis se presentan en forma resumida por cada redondel e interseccién, todos
los andlisis incluyen la operacion vehicular y peatonal, que dan prioridad al peatdén ya que estan
incluidos los pasos cebras, y el programa prioriza el cruce de peatones, por lo tanto los niveles de
servicio peatonales son A

Figura 41 redondeles e intersecciones analizadas

Redondel 1 | Sgto Buitrony P. Numa Intersecciéon 1 | Xavier Marcos y 5to Cj 11 NE

Redondel 2 | 2do. Pj5 NEy 3er Cj 11 NE Interseccion 2 | 3er. Pj5 NEy 3er Cj 11 NE

Redondel 3 | 2do. Pj5 NEy 4to. Cj 11 NE | Interseccion 3 3er. Pj5 NEy 4to. Cj 11 NE
Tabla 36 detalle de redondeles e intersecciones analizadas

10.1. Analisis operativo con volimenes actuales, hora pico AM

Procedemos con el primer analisis con los voliumenes y flujos actuales.

Long Cola
Calles cola Max Veh LOS | LOS# | Retraso
Redondel 1 Total 69.07 186.75 159 F 6 196.16
Redondel 2 Total 40.7 175.11 201 E 5 36.25
Redondel 3 Total 451 86.19 170 A 1 9.5
Interseccion 1 Total 1.82 51.17 673 A 1 4.47
Interseccion 2 Total 5.8 134.69 186 C 3 18.52

Tabla 37 andlisis de intersecciones hr pico pm flujos actuales

Los resultados indican que con los voliumenes actuales los redondeles y las intersecciones operan con
distintos niveles de servicio. El redondel (1) principal acceso al sector tiene nivel de servicio “F”, con
tiempo de espera promedio de 196.6 seg/veh, seguido por el redondel (2) con nivel “D” y tiempo de
espera de 36.3 seg/veh. Esto se debe a que por el redondel 1 ingreso el 94% del volumen del sector.
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Figura 43 Miro simulacidn situacion actual con cruce peatonal

10.2. Andlisis operativo con volimenes proyectados a 5 afos y la generacion de
viajes de los proyectos

Procedemos con el segundo andlisis con los volumenes proyectados y la generacién de viajes de los
proyectos YOO y The Hills

Long Cola
Calles cola Max Veh LOS LOS # | Retraso
Redondel 1 Total 69.98 186.73 177 F 6 212.23
Redondel 2 Total 200.1 439.99 308 F 6 72.29
Redondel 3 Total 8.83 120.37 193 B 2 11.36
Interseccion 1 Total 1.16 44.4 529 A 1 492
Interseccion 2 Total 5.27 122.7 180 A 1 9.72

Tabla 38 andlisis de intersecciones hr pico pm flujos proyectados

Los resultados indican que con los volumenes proyectados y la generacion de viajes de los proyectos,
los redondeles y las intersecciones operan con distintos niveles de servicio. El redondel (1) principal
acceso al sector tendrd nivel de servicio “F”, con tiempo de espera promedio de 212 seg/veh, seguido
por el redondel (2) con nivel “F” y tiempo de espera de 72 seg/veh.
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Figura 44 Miro simulacion con proyecciones

10.3. Analisis operativo con volimenes proyectados y generacion de viajes de los
proyectos
De acuerdo con el documento de aprobacién del proyecto The Hills, existen compromisos entre el

promotor y el municipio para hacer adecuaciones en los redondeles y en los accesos al sector e Puerto
Santa Ana, mismos que se detallan a continuacion.

p Horizonte d
REFORMA PARA MEJORA VIAL PLANEACION Entidad que lo ejecuta | O 20" € %€ | riempo
planeacién
Impleme'rltauon de Bifurcaciény Sena|IZE?(EIOn enel Promotor Corto plazo 2 afios
5to callejon11 NE,cul-de-sac de 4to Callejon 11 NE
Cambio direccional en el ingreso a Puerto Santa Ana T
. o Municipalidad de N
por medio de Rotondal y en la calle Numa Pompilio Guayaquil Corto plazo 2 afios
(Pa. Espafia)
Reformas geométricas en redondeles del sector
Puerto S.anta Ana, |ncre.mento de capacfldad en la Via Munlupallda.d de Corto plazo 2 afios
Juan Javier Marcos Aguirre, y nueva salida desde Guayaquil
Puerto Santa Ana 2 hacia via principal
Munlupallda.d de Largo plazo 10 afios
Guayaquil

Tabla 39 Plan de reformas (acuerdo entre MIMG y Promotor proyecto The Hills)

10.3.1. Analisis operativo a 5 afnos con implementacion de reformas a corto plazo

Long Cola
Calles cola Max Veh LOS LOS # | Retraso
Redondel 1 Total 120.58 276.76 558 C 3 36.69
Redondel 2 Total 0 4.52 476 A 1 2.9
Redondel 3 Total 18.89 69.43 215 B 2 25.13
Interseccion 1 Total 13.35 52.11 752 B 2 8.53
Interseccién 2 Total 5.12 65.06 216 B 2 10.87

Tabla 40 andlisis de intersecciones hr pico pm flujos actuales

Los resultados indican que con los voliumenes proyectados a 5 afios, la generacion de viajes de los
proyectos y la implementacion de las reformas los redondeles y las intersecciones operaran con
distintos niveles de servicio. El redondel (1) principal acceso al sector tendra nivel de servicio “C”, con
tiempo de espera promedio de 36.7 seg/veh. Estas mejoras se deben a la implementacién de las
reformas indicadas, y aumento de la capacidad del 2do Ps 5 NE
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Figura 46 Micro simulacion con reformas a corto plazo con cruces peatonales

10.3.2. Andlisis operativo a 5 afios con implementacion de reformas a largo plazo

El siguiente analisis incluye la implementacion de un paso semi deprimido desde la av. Pedro
Menéndez gilbert hacia el 5to ¢j 11 NE., de acuerdo con el documento de aprobacién del
proyecto The Hills.

Long Cola
Calles cola Max Veh LOS | LOS# | Retraso
Redondel 1 Total 8.89 56.16 508 B 2 11.33
Redondel 2 Total 0.03 6.24 529 A 1 5.13
Redondel 3 Total 0.47 29.64 344 A 1 2.43
Interseccion 1 Total 32.95 186.12 992 C 3 18.44
Interseccion 2 Total 2 43.63 163 A 1 7.68
Interseccién 3 Total 90.95 204.37 344 F 6 73.29

Tabla 41 andlisis de intersecciones hr pico am flujos proyectados a 10 afios

Los resultados indican que con los volUmenes proyectados a 10 afios, la generacidn de viajes de los
proyectos, la implementacién de las reformas los redondeles y las intersecciones y el paso semi
deprimido las intersecciones operaran con distintos niveles de servicio. El redondel (1) principal acceso
al sector tendra nivel de servicio “B”, con tiempo de espera promedio de 11.3 seg/veh. La interseccion
(1) con nivel “C”, tiempo 18.4 seg/veh y la interseccién (3) 5to Cj 11 NE con 3er Pj 5 NE que tendra
nivel “F” con tiempo de espera de 73.2 seg/veh. Las mejoras en el redondel 1 se deben a la
implementacion del paso deprimido, pero se congestiona de interseccion 3, que tiene menor impacto
general en el sector.
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Figura 47 Miro simulacion con reformas a largo plazo

10.4. Resumen de los andlisis operativos

A continuacién detallamos la comparacién de los resultados obtenidos en los distintos analisis

operativos.

Actual Proyectada 5 aiios Corto plazo Largo Plazo
INTERSECCION LOS Retraso LOS Retraso LOS Retraso LOS Retraso
Redondel 1 F 196.16 F 212.23 C 36.69 B 11.33
Redondel 2 E 36.25 F 72.29 A 2.9 A 5.13
Redondel 3 A 9.5 B 11.36 B 25.13 A 2.43
Interseccion 1 A 4.47 A 4.92 B 8.53 C 18.44
Interseccion 2 C 18.52 A 9.72 B 10.87 A 7.68
Interseccion 3 F 73.29

Tabla 42 resumen de andlisis operativos

Podemos ver que con la implementacién de las reformas, se mejorard la operacién del sector,
especialmente del redondel 1. Con la implementacién del paso deprimido entra en juego la
interseccién de 5to Cj 11 NE con 3er Pj 5 NE, con nivel de servicio “D” que sin esta reforma no era
significativa, y vemos como se desmejora la interseccidn 1 por la generacion de viajes de los proyectos.

11. RESUMEN, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

11.1. Resumen.

Para la ejecucién del estudio de impacto del trafico se analizé la ubicacidn del proyecto, y las vias de
acceso, encontramos que el sector de Puerto santa Ana tiene 2 accesos; para los flujos en sentido
sur/norte sera por la av. Javier Marcos entrando haciendo casi un giro en U hacia la calle 2do Pj 5 NE
que llega hasta el redondel (2) de ahi se dirigen hacia el Este por 3er Cj 11 NE, hasta el 3er Pj 5 NE, y
el ingreso para los flujos del Oeste y/o Norte, se entra por la calle Sgto Buitrdn, hasta el redondel (1)
de ahi los conductores puede ir hacia el norte por la calle 2do Pj 5 NE de la calle Numa Pompilio, y 2do
Cj 11 NE, hasta el redondel (2), de ahi sigue igual a la ruta anterior, o desde el redondel 1 por la calle
2do Cj 11 NE, hasta el 3er Pj 5 NE. Las calles estan en buen estado y tienen bermas de estacionamiento
de ambos lados.
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Se realizaron conteos vehiculares en 5 intersecciones y/o redondeles, Redondel (1) Sgto Buitrdn,
Numa Pompilio, 2cj 11 NE, 2ps 5 NE; Redondel (2) 2do. Ps 5 NE, 3er Cj 11 NE; Redondel (3) 2do. Ps 5
NE,4to. Cj 11 NE; Interseccidén (1) 2do. Ps 5 NE, 5to. Cj 11 NE; Interseccion (2) 3er. Ps 5 NE, 3er. Cj 11
NE. Encontramos que la hora pico am ocurre entre las 07:45-08:45, y en la tarde de 17:45-18:45;

Se presento el proyecto, mismo que contempla la construccion de un edificio de 46 pisos, que tendra
39 locales comerciales y 633 apartamentos, con 758 estacionamientos, que incluye 107 para visitas
entre los que estan 18 para vehiculos eléctricos y 5 para discapacitados, y uno para carga/descarga, el
proyecto requiere 641 espacios.

Basados en el Trip Generation Mannual se establecid la generacidon y distribuciéon de viajes del
proyecto, se estima que el proyecto urbanistico generara 5890 viajes diarios, de los cuales 356 serdn
en la hora pico de la mafiana y 563 en la hora pico de la tarde, con estos datos y los conteos vehiculares
se realizaron las proyecciones de crecimiento de los flujos del sector con proyecciones a 5, 10, 15y 20
afos.

Con los datos de los conteos y de las proyecciones se hicieron los andlisis de trafico, iniciando con el
analisis de capacidad de la calle 2do Pj 5 NE con la situacidn actual, obteniendo nivel de servicio E, y
el andlisis de las condiciones futuras con el proyecto y proyecciones vehiculares, donde encontramos
que la calle llegara a nivel de servicio F en los préximos 10 aios.

Seguidamente se hizo el andlisis de los justificativos de uso de semaforos, para la interseccién del 3er.
Pj 5 NE y 3er Cj 11 NE, utilizando los flujos proyectados a 5 afilos donde se comprueba que no se
cumplen los justificativos para la instalacién de equipos semaféricos en la interseccion.

Finalmente utilizando el programa de micro simulacién PTV Vissim se realizaron los analisis operativos
del sector incluyendo los redondeles y las intersecciones indicadas, el resultado del analisis de la
situacién actual indica que el redondel (1) principal acceso al sector tiene nivel de servicio “F”, con
tiempo de espera promedio de 196 seg/veh y el redondel (2) con nivel “D”.

Debido a que el sector se encuentra en pleno desarrollo, en los analisis operativos incluimos la
generacion de viajes proyecto The Hills, que de acuerdo con el documento de aprobacién existen
compromisos entre el promotor y el municipio para hacer adecuaciones en los redondeles y en los
accesos al sector e Puerto Santa Ana, que incluyen a coro plazo ampliaciones de vias, readecuacion de
redondeles, e intersecciones y a largo plazo un paso semi deprimido para el ingreso desde la av. Pedro
Menéndez G.

El segundo analisis incluye la generacién de viajes de los proyectos YOO-GYE y The Hills con las
proyecciones, los resultados indican que con los volUmenes proyectados y la generacién de viajes de
los proyectos, el redondel (1) principal acceso al sector tendra nivel de servicio “F”, con tiempo de
espera promedio de 212 seg/veh, seguido por el redondel (2) con nivel “F” y tiempo de espera de 72.3
seg/veh

El tercer analisis incluye la generacidn de viajes del proyecto YOO-GYE y del proyecto The Hills con los
voliumenes proyectados a 5 afios, la generacién de viajes de los proyectos y la implementacién de las
reformas los redondeles y las intersecciones. El redondel (1) principal acceso al sector tendra nivel de
servicio “E”, con tiempo de espera promedio de 36.7 seg/veh. Estas mejoras se deben a la
implementacién de las reformas indicadas, y aumento de la capacidad del 2do Ps 5 NE.
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El cuarto andlisis incluye la implementacién de un paso semi deprimido desde la av. Pedro Menéndez
gilbert hacia el 5to cj 11 NE., de acuerdo con el documento de aprobacidn del proyecto The Hills, y los
resultados indican que con los volumenes proyectados a 10 afios, y la generacién de viajes de los
proyectos, el redondel (1) principal acceso al sector tendra nivel de servicio “B”, con tiempo de espera
promedio de 11.3 seg/veh. La interseccién (1) con nivel “C”, tiempo 18.4 seg/veh y la interseccidn (3)
5to Cj 11 NE con 3er Pj 5 NE que tendra nivel “F” con tiempo de espera de 73.2 seg/veh. Las mejoras
en el redondel 1 se deben a laimplementacién del paso deprimido que llevara el trafico directo desde
la av. Pedro Menéndez, pero se congestiona de interseccidén 3, que tiene menor impacto general en
el sector.

Frente al acceso vehicular serd necesario remover 2 parquimetros y en al drea de circulacién de carga
y descarga de personas también sera necesario remover otros 4, para no permitir estacionamiento en
las dreas de acceso y circulacidon. Asi mismo existen postes eléctricos, cajas de registro y arboles. El
promotor coordinara con las entidades competentes, y contratistas para disponer adecuadamente de
los equipos

11.2. Conclusiones.

Una vez ejecutada la evaluacién de las condiciones de operacion para la situacién actual y la situacién
con proyecto, se puede establecer que si se realizan las adecuaciones planteadas en el acuerdo entre
el Municipio de Guayaquil y el promotor del proyecto The Hills (ver tabla 34), en cuanto a.

e Implementacién de Bifurcacién y sefializacién en el 5to callején11 NE,cul-de-sac de 4to
Callején 11 NE

e Cambio direccional en el ingreso a Puerto Santa Ana por medio de Rotonda y en la calle
Numa Pompilio (Pa. Espaia)

e Reformas geométricas en redondeles del sector Puerto Santa Ana, incremento de
capacidad en la Via Juan Javier Marcos Aguirre, y nueva salida desde Puerto Santa Ana 2
hacia via principal

e Implementacidon de paso semideprimido, viaducto, interseccion flujo divergente en Plaza
Dafin

Se podrdn mejorar las condiciones operativas del sector de Puerto Santa Ana, que se encuentra en
plano desarrollo con proyectos inmobiliarios de gran envergadura como YOO-GYE y The Hills, de no
hacer las reformas indicadas la operacién seria cadtica

El volumen de generacién de viajes del proyecto sera el 33% del volumen actual de la intersecciéon 1
El proyecto generara 366 viajes de entrada y salida en la hora pico am y 197 en la hora pico pm

Para los préximos 5 afos no se justifica la instalacion de semaforos en la interseccion del 3er. Pj 5 NE
y3er Cj 11 NE

La operaciéon actual del sector durante las horas pico es demandante, especialmente en el acceso
principal, el redondel de las calles Sgto. Buitrén y Numa Pompilio y con los nuevos proyectos se ira
deteriorando rapidamente

Con la finalidad de tener una planificaciéon que no afectara la movilidad del sector a corto o mediano
plazo, la Direccidn de Obras Publicas del Municipio de Guayaquil ha contratado el estudio del
proyecto: “REPOTENCIACION DE LA VIALIDAD Y MOVILIDAD URBANA NUEVA ViA DE ACCESO CALLE 3
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PASAJE 5 NE PARA LA FASE 3 DE PUERTO SANTA ANA — PARROQUIA TARQUI” que se encuentra en
etapa de cierre para su ejecucion en el 2024.

Figura 49 sefalizacion propuesta a futuro con eliminacion de parqueos
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Figura 51 Plano de sefializacion P4
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Figura 53 Plano de sefializacion P 6 - 13

Responsable del estudio.

Ing. James Casteline.
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ANEXO 1 ASIGNACION DE ESTACIONAMIEMTOS

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 1 PARQUEO DE CARGA 760 24.50
TOTAL 1

TOTAL 1

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 2 PARQUEADERO VISITA 1 - DISCAPACITADOS 12.50
TOTAL 1

Nivel 2 PARQUEADERO VISITA 2 12.50
Nivel 2 PARQUEADERO VISITA 3 12.50
Nivel 2 PARQUEADERO VISITA 4 12.50
TOTAL 4

Nivel 2 VEHICULOS MENORES 38 12.25
Nivel 2 VEHICULOS MENORES 39 12.25
TOTAL 2

TOTAL 6

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 5 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 6 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 7 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 8 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 14 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 15 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 16 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 20 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 21 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 22 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 23 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 28 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 29 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 30 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 31 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 32 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 33 12.50
TOTAL 17

Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 17 - DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 13 - DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 9 - DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 10- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 11- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 12- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 24- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 25- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 26- DISCAPACITADOS 14.75
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 27- DISCAPACITADOS 14.75
Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 18- DISCAPACITADOS 12.50
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Nivel 3 PARQUEADERO VISITA 19- DISCAPACITADOS 12.50
TOTAL 12

Nivel 3 VEHICULOS MENORES 765 12.75
TOTAL 1

TOTAL 30

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 34 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 37 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 40 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 41 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 47 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 54 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 55 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 56 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 57 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 65 13.11
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 66 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 67 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 72 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 73 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 74 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 75 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 76 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 77 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 78 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 79 13.40
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 83 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 84 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 85 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 86 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 91 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 92 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 93 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 94 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 95 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 96 12.50
TOTAL 30

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 87- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 35- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 88- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 89- DISCAPACITADOS 14.75
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 90- DISCAPACITADOS 14.75
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 81- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 82- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 52- DISCAPACITADOS 12.50
Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 44 - DISCAPACITADOS 12.50
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Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 80 - DISCAPACITADOS 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 64 - DISCAPACITADOS 12.50

TOTAL 11

Nivel 4 VEHICULOS MENORES 53 11.29

TOTAL 1

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 63 - CARGA ELECTRICA- DISCAPACITADOS 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 62 - CARGA ELECTRICA- DISCAPACITADOS 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 60 - CARGA ELECTRICA- DISCAPACITADOS 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 61 - CARGA ELECTRICA- DISCAPACITADOS 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 51 - CARGA ELECTRICA - DISCAPACITADOS 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 45 - CARGA ELECTRICA- DISCAPACITADO 12.50

TOTAL 6

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 58 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 59 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 48 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 49 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 50 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 46 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 42 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 43 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 70 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 71 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 68 - CARGA ELECTRICA 12.50

Nivel 4 PARQUEADERO VISITA 69 - CARGA ELECTRICA 12.50

TOTAL 12

TOTAL 60

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 5 PARQUEADERO 97 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3407-A
Nivel 5 PARQUEADERO 98 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3809-A
Nivel 5 PARQUEADERO 99 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3609-A
Nivel 5 PARQUEADERO 101 -VIVIENDA 12.50 DPTO 502-B
Nivel 5 PARQUEADERO 104 -VIVIENDA 12.50 DPTO 505-A
Nivel 5 PARQUEADERO 107 -VIVIENDA 12.50 DPTO 506-A
Nivel 5 PARQUEADERO 108 -VIVIENDA 12.50 DPTO 507-B
Nivel 5 PARQUEADERO 109 -VIVIENDA 12.50 DPTO 508-A
Nivel 5 PARQUEADERO 110 -VIVIENDA 12.50 DPTO 509-A
Nivel 5 PARQUEADERO 123 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3710-B
Nivel 5 PARQUEADERO 124 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3212-B
Nivel 5 PARQUEADERO 125 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3611-B
Nivel 5 PARQUEADERO 126 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4511-B
Nivel 5 PARQUEADERO 128 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4502-B
Nivel 5 PARQUEADERO 143 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3709-A
Nivel 5 PARQUEADERO 144 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3509-A
Nivel 5 PARQUEADERO 146 -VIVIENDA 13.40 DPTO 4305-B
Nivel 5 PARQUEADERO 147 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3418-B
Nivel 5 PARQUEADERO 151 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3518-B
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TOTAL 19 20
Nivel 5 PARQUEADERO 116 - COMERCIAL 12.50 Loc1
Nivel 5 PARQUEADERO 117 - COMERCIAL 12.50 LOC 20
Nivel 5 PARQUEADERO 119 - COMERCIAL 15.00 Loc 22
Nivel 5 PARQUEADERO 120 - COMERCIAL 12.50 Loc17
Nivel 5 PARQUEADERO 122 - COMERCIAL 12.50 Loc 18
Nivel 5 PARQUEADERO 129 - COMERCIAL 12.50 LOC29
Nivel 5 PARQUEADERO 130 - COMERCIAL 12.50 LOC 30
Nivel 5 PARQUEADERO 131 - COMERCIAL 12.50 Loc3
Nivel 5 PARQUEADERO 132 - COMERCIAL 13.11 Locs
Nivel 5 PARQUEADERO 142 - COMERCIAL 12.50 Loco
Nivel 5 PARQUEADERO 145 - COMERCIAL 12.50 Loc21
Nivel 5 PARQUEADERO 152 - COMERCIAL 12.50 Loca
Nivel 5 PARQUEADERO 153 - COMERCIAL 12.50 LoC6
Nivel 5 PARQUEADERO 154 - COMERCIAL 12.50 LOC 16
Nivel 5 PARQUEADERO 155 - COMERCIAL 12.50 Loc 25
Nivel 5 PARQUEADERO 156 - COMERCIAL 12.50 Loc23
Nivel 5 PARQUEADERO 157 - COMERCIAL 12.50 LOC 26
Nivel 5 PARQUEADERO 158 - COMERCIAL 12.50 Loc 24
Nivel 5 PARQUEADERO 159 - COMERCIAL 12.50 Loc27
Nivel 5 PARQUEADERO 160 - COMERCIAL 12.50 Loc 28
Nivel 5 PARQUEADERO 161 - COMERCIAL 12.50 Loc13
Nivel 5 PARQUEADERO 162 - COMERCIAL 12.50 Loc12
Nivel 5 PARQUEADERO 163 - COMERCIAL 12.50 Loc11
Nivel 5 PARQUEADERO 148 - COMERCIAL 12.50 Loc2
Nivel 5 PARQUEADERO 149 - COMERCIAL 12.50 Loc7
Nivel 5 PARQUEADERO 150 - COMERCIAL 12.50 LoC 15
Nivel 5 PARQUEADERO 127 - COMERCIAL 12.50 Locs
TOTAL 27 27
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 106 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 111 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 112 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 113 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 133 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 134 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 135 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 136 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 137 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 138 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 139 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 140 12.50
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 141 12.50
TOTAL 13
Nivel 5 VEHICULOS MENORES 118 11.29
TOTAL 1
Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 114-DISCAPACITADOS 12.50
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Nivel 5 PARQUEADERO VISITA 115-DISCAPACITADOS 12.50

TOTAL 2

Nivel 5 PARQUEADERO 103 -ATENCION AL PUBLICO 13.75 ATP
TOTAL 1

TOTAL 63

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 6 PARQUEADERO 164 -VIVIENDA 12.50 DPTO 607-B
Nivel 6 PARQUEADERO 166 -VIVIENDA 12.50 DPTO 605-A
Nivel 6 PARQUEADERO 167 -VIVIENDA 12.50 DPTO 606-A
Nivel 6 PARQUEADERO 172 -VIVIENDA 12.50 DPTO 608-A
Nivel 6 PARQUEADERO 173 -VIVIENDA 12.50 DPTO 602-B
Nivel 6 PARQUEADERO 174 -VIVIENDA 12.50 DPTO 609-B
Nivel 6 PARQUEADERO 176 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4107-B
Nivel 6 PARQUEADERO 177 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4408-B
Nivel 6 PARQUEADERO 178 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4309-B
Nivel 6 PARQUEADERO 179 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3810-B
Nivel 6 PARQUEADERO 180 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3811-B
Nivel 6 PARQUEADERO 181 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3411-B
Nivel 6 PARQUEADERO 186 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4510-B
Nivel 6 PARQUEADERO 187 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4411-B
Nivel 6 PARQUEADERO 188 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3410-B
Nivel 6 PARQUEADERO 189 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4402-B
Nivel 6 PARQUEADERO 190 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4410-B
Nivel 6 PARQUEADERO 191 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4302-B
Nivel 6 PARQUEADERO 192 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4401-B
Nivel 6 PARQUEADERO 193 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4211-B
Nivel 6 PARQUEADERO 194 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4513-B
Nivel 6 PARQUEADERO 195 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4413-B
Nivel 6 PARQUEADERO 196 -VIVIENDA 13.11 DPTO 4312-B
Nivel 6 PARQUEADERO 198 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4509-B
Nivel 6 PARQUEADERO 200 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4202-B
Nivel 6 PARQUEADERO 204 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3706-B
Nivel 6 PARQUEADERO 206 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3806-B
Nivel 6 PARQUEADERO 207 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3409-A
Nivel 6 PARQUEADERO 208 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3208-A
Nivel 6 PARQUEADERO 209 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4212-B
Nivel 6 PARQUEADERO 210 -VIVIENDA 13.40 DPTO 4112-B
Nivel 6 PARQUEADERO 211 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4313-B
Nivel 6 PARQUEADERO 212 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4409-B
Nivel 6 PARQUEADERO 213 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2309-B
Nivel 6 PARQUEADERO 214 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4213-B
Nivel 6 PARQUEADERO 215 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4113-B
Nivel 6 PARQUEADERO 216 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3818-B
Nivel 6 PARQUEADERO 217 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3718-B
Nivel 6 PARQUEADERO 218 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3618-B
Nivel 6 PARQUEADERO 219 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4405-B
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Nivel 6 PARQUEADERO 220 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4505-B
Nivel 6 PARQUEADERO 221 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4308-B
Nivel 6 PARQUEADERO 222 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2310-B
Nivel 6 PARQUEADERO 223 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4508-B
Nivel 6 PARQUEADERO 224 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4207-B
Nivel 6 PARQUEADERO 225 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4307-B
Nivel 6 PARQUEADERO 226 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4407-B
Nivel 6 PARQUEADERO 227 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4507-B
Nivel 6 PARQUEADERO 761 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3308-A
TOTAL a9

Nivel 6 PARQUEADERO 168 - COMERCIAL 12.50 LOC 10
Nivel 6 PARQUEADERO 169 - COMERCIAL 12.50 LOC 10
Nivel 6 PARQUEADERO 170 - COMERCIAL 12.50 Loc 14
Nivel 6 PARQUEADERO 171 - COMERCIAL 12.50 Loc 14
Nivel 6 PARQUEADERO 175 - COMERCIAL 12.50 LOC 11A
Nivel 6 PARQUEADERO 182 - COMERCIAL 12.50 LoC 37
Nivel 6 PARQUEADERO 183 - COMERCIAL 12.50 Loc 37
Nivel 6 PARQUEADERO 184 - COMERCIAL 12.50 LoC 38
Nivel 6 PARQUEADERO 185 - COMERCIAL 12.50 LOC 38
Nivel 6 PARQUEADERO 197 - COMERCIAL 12.50 LOC 31
Nivel 6 PARQUEADERO 199 - COMERCIAL 12.50 LoC 32
Nivel 6 PARQUEADERO 201 - COMERCIAL 12.50 LoC 33
Nivel 6 PARQUEADERO 202 - COMERCIAL 12.50 LOC 36
Nivel 6 PARQUEADERO 203 - COMERCIAL 12.50 LOC 34
Nivel 6 PARQUEADERO 205 - COMERCIAL 12.50 Loc 35
TOTAL 15 15
Nivel 6 PARQUEADERO 165 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
TOTAL 1

TOTAL 65

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 7 PARQUEADERO 228 -VIVIENDA 12.50 DPTO 702-B
Nivel 7 PARQUEADERO 230 -VIVIENDA 12.50 DPT:;;“OG
Nivel 7 PARQUEADERO 231 -VIVIENDA 12,50 DPT&;“OG
Nivel 7 PARQUEADERO 232 -VIVIENDA 12,50 DPT;;‘“"
Nivel 7 PARQUEADERO 233 -VIVIENDA 12,50 DPT:QZD4°7
Nivel 7 PARQUEADERO 234 -VIVIENDA 12.50 DPTO 705-A
Nivel 7 PARQUEADERO 235 -VIVIENDA 12.50 DPTO 706-A
Nivel 7 PARQUEADERO 236 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3207-C
Nivel 7 PARQUEADERO 237 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3207-C
Nivel 7 PARQUEADERO 238 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4506-C
Nivel 7 PARQUEADERO 239 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4506-C
Nivel 7 PARQUEADERO 240 -VIVIENDA 12.50 DPTO 709-B
Nivel 7 PARQUEADERO 241 -VIVIENDA 12.50 DPTO 707-B
Nivel 7 PARQUEADERO 242 -VIVIENDA 12.50 DPTO 708-A
Nivel 7 PARQUEADERO 243 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2210-B
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Nivel 7 PARQUEADERO 244 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2209-B
Nivel 7 PARQUEADERO 245 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4209-B
Nivel 7 PARQUEADERO 246 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2806-C
Nivel 7 PARQUEADERO 247 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2806-C
Nivel 7 PARQUEADERO 248 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3109-B
Nivel 7 PARQUEADERO 249 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4210-B
Nivel 7 PARQUEADERO 252 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2413-C
Nivel 7 PARQUEADERO 253 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2413-C
Nivel 7 PARQUEADERO 254 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3118-B
Nivel 7 PARQUEADERO 255 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3112-B
Nivel 7 PARQUEADERO 256 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2918-B
Nivel 7 PARQUEADERO 257 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2818-B
Nivel 7 PARQUEADERO 258 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3012-B
Nivel 7 PARQUEADERO 259 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2810-B
Nivel 7 PARQUEADERO 260 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2912-B
Nivel 7 PARQUEADERO 261 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2718-B
Nivel 7 PARQUEADERO 262 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4009-B
Nivel 7 PARQUEADERO 263 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2812-B
Nivel 7 PARQUEADERO 264 -VIVIENDA DPTO 4501-B
Nivel 7 PARQUEADERO 265 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2706-C
Nivel 7 PARQUEADERO 266 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3911-B
Nivel 7 PARQUEADERO 267 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2706-C
Nivel 7 PARQUEADERO 268 -VIVIENDA 12.50 DPTO 1909-B
Nivel 7 PARQUEADERO 269 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4109-B
Nivel 7 PARQUEADERO 270 -VIVIENDA 12.50 DPTO 1910-B
Nivel 7 PARQUEADERO 271 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4108-B
Nivel 7 PARQUEADERO 272 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2009-B
Nivel 7 PARQUEADERO 273 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2110-B
Nivel 7 PARQUEADERO 274 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2109-B
Nivel 7 PARQUEADERO 277 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4311-B
Nivel 7 PARQUEADERO 278 -VIVIENDA DPTO 4310-B
Nivel 7 PARQUEADERO 279 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2618-B
Nivel 7 PARQUEADERO 280 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3018-B
Nivel 7 PARQUEADERO 281 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4301-B
Nivel 7 PARQUEADERO 282 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4102-B
Nivel 7 PARQUEADERO 283 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4201-B
Nivel 7 PARQUEADERO 284 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3211-B
Nivel 7 PARQUEADERO 285 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3210-B
Nivel 7 PARQUEADERO 286 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2809-B
Nivel 7 PARQUEADERO 287 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4101-B
Nivel 7 PARQUEADERO 288 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3909-B
Nivel 7 PARQUEADERO 289 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3605-B
Nivel 7 PARQUEADERO 290 -VIVIENDA 12.50 DPTO 1709-B
Nivel 7 PARQUEADERO 291 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2010-B
Nivel 7 PARQUEADERO 292 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3406-B
Nivel 7 PARQUEADERO 293 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3506-B
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Nivel 7 PARQUEADERO 294 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4208-B
Nivel 7 PARQUEADERO 295 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3606-B
TOTAL 63

Nivel 7 PARQUEADERO 250 - COMERCIAL 12.50 Loc 19
Nivel 7 PARQUEADERO 100-COMERCIAL 12.50 LOCAL 14
Nivel 7 PARQUEADERO 251 COMERCIAL 12.50 Loc19
TOTAL 3

Nivel 7 PARQUEADERO 275-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 7 PARQUEADERO 276-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 7 PARQUEADERO 229-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
TOTAL 3

TOTAL 69

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 8 PARQUEADERO 296 - VIVIENDA 12.50 DPTO 802-B
Nivel 8 PARQUEADERO 298 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3106-C
Nivel 8 PARQUEADERO 299 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3106-C
Nivel 8 PARQUEADERO 301 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4206-C
Nivel 8 PARQUEADERO 302 - VIVIENDA 12.50 DPTO 805-A
Nivel 8 PARQUEADERO 303 - VIVIENDA 12.50 DPTO 806-A
Nivel 8 PARQUEADERO 304 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4406-C
Nivel 8 PARQUEADERO 305 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4406-C
Nivel 8 PARQUEADERO 306 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3906-C
Nivel 8 PARQUEADERO 307 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3906-C
Nivel 8 PARQUEADERO 308 - VIVIENDA 12.50 DPTO 807-B
Nivel 8 PARQUEADERO 309 - VIVIENDA 12.50 DPTO 808-A
Nivel 8 PARQUEADERO 310 - VIVIENDA 12.50 DPTO 809-B
Nivel 8 PARQUEADERO 311 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4205-B
Nivel 8 PARQUEADERO 312 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3511-B
Nivel 8 PARQUEADERO 313 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3510-B
Nivel 8 PARQUEADERO 314 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3009-B
Nivel 8 PARQUEADERO 315 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4110-B
Nivel 8 PARQUEADERO 316 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2910-B
Nivel 8 PARQUEADERO 317 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2909-B
Nivel 8 PARQUEADERO 318 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3113-C
Nivel 8 PARQUEADERO 319 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3113-C
Nivel 8 PARQUEADERO 320 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3013-C
Nivel 8 PARQUEADERO 321 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3013-C
Nivel 8 PARQUEADERO 322 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4111-B
Nivel 8 PARQUEADERO 323 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3913-B
Nivel 8 PARQUEADERO 324 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3312-B
Nivel 8 PARQUEADERO 325 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2712-B
Nivel 8 PARQUEADERO 326 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2612-B
Nivel 8 PARQUEADERO 327 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2321-B
Nivel 8 PARQUEADERO 328 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4012-B
Nivel 8 PARQUEADERO 329 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2121-B
Nivel 8 PARQUEADERO 330 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3101-B
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Nivel 8 PARQUEADERO 331 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2902-B
Nivel 8 PARQUEADERO 332 - VIVIENDA 13.11 DPTO 3209-B
Nivel 8 PARQUEADERO 333 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3505-B
Nivel 8 PARQUEADERO 335 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3508-B
Nivel 8 PARQUEADERO 336 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3010-B
Nivel 8 PARQUEADERO 337 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3608-B
Nivel 8 PARQUEADERO 338- VIVIENDA 12.50 DPTO 4304-B
Nivel 8 PARQUEADERO 339 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1708-B
Nivel 8 PARQUEADERO 340 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3705-B
Nivel 8 PARQUEADERO 341 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4105-B
Nivel 8 PARQUEADERO 342 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3708-B
Nivel 8 PARQUEADERO 345 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3102-B
Nivel 8 PARQUEADERO 346 - VIVIENDA 13.40 DPTO 2221-B
Nivel 8 PARQUEADERO 347 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2021-B
Nivel 8 PARQUEADERO 348 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3902-B
Nivel 8 PARQUEADERO 349 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2802-B
Nivel 8 PARQUEADERO 350 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3001-B
Nivel 8 PARQUEADERO 351 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3004-B
Nivel 8 PARQUEADERO 352 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3504-B
Nivel 8 PARQUEADERO 353 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3002-B
Nivel 8 PARQUEADERO 354 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2609-B
Nivel 8 PARQUEADERO 355 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2610-B
Nivel 8 PARQUEADERO 356 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3405-B
Nivel 8 PARQUEADERO 357 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4204-B
Nivel 8 PARQUEADERO 358 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4404-B
Nivel 8 PARQUEADERO 359 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3805-B
Nivel 8 PARQUEADERO 360 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3808-B
Nivel 8 PARQUEADERO 361 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3610-B
Nivel 8 PARQUEADERO 362 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1809-B
Nivel 8 PARQUEADERO 363 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1810-B
Nivel 8 PARQUEADERO 300 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4206-C
TOTAL 64

Nivel 8 PARQUEADERO 343 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 8 PARQUEADERO 334-ATENCION AL PUBLICO 14.75 ATP
Nivel 8 PARQUEADERO 297 - -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 8 PARQUEADERO 102-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 8 PARQUEADERO 344 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
TOTAL 5

TOTAL 69

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 9 PARQUEADERO 364 - VIVIENDA 12.50 DPTO 902-B
Nivel 9 PARQUEADERO 366 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2906-C
Nivel 9 PARQUEADERO 367 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2906-C
Nivel 9 PARQUEADERO 368 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3006-C
Nivel 9 PARQUEADERO 369 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3006-C
Nivel 9 PARQUEADERO 370 - VIVIENDA 12.50 DPTO 906-A
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Nivel 9 PARQUEADERO 371 - VIVIENDA 12.50 DPTO 907-B
Nivel 9 PARQUEADERO 372 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4306-C
Nivel 9 PARQUEADERO 373 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4306-C
Nivel 9 PARQUEADERO 374 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4006-C
Nivel 9 PARQUEADERO 375 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4006-C
Nivel 9 PARQUEADERO 376 - VIVIENDA 12.50 DPTO 905-A
Nivel 9 PARQUEADERO 377 - VIVIENDA 12.50 DPTO 908-A
Nivel 9 PARQUEADERO 378 - VIVIENDA 12.50 DPTO 909-B
Nivel 9 PARQUEADERO 379 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4008-B
Nivel 9 PARQUEADERO 380 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2905-B
Nivel 9 PARQUEADERO 381 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2805-B
Nivel 9 PARQUEADERO 382 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3910-B
Nivel 9 PARQUEADERO 383 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3309-B
Nivel 9 PARQUEADERO 384 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1926-B
Nivel 9 PARQUEADERO 385 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2311-B
Nivel 9 PARQUEADERO 386 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2913-C
Nivel 9 PARQUEADERO 387 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2913-C
Nivel 9 PARQUEADERO 388 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2813-C
Nivel 9 PARQUEADERO 389 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2813-C
Nivel 9 PARQUEADERO 390 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1921-B
Nivel 9 PARQUEADERO 391 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3217-B
Nivel 9 PARQUEADERO 392 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2901-B
Nivel 9 PARQUEADERO 393 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2702-B
Nivel 9 PARQUEADERO 394 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2602-B
Nivel 9 PARQUEADERO 395 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2226-B
Nivel 9 PARQUEADERO 396 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3901-B
Nivel 9 PARQUEADERO 397 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2701-B
Nivel 9 PARQUEADERO 398 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2126-B
Nivel 9 PARQUEADERO 399 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1720-B
Nivel 9 PARQUEADERO 400 - VIVIENDA 13.11 DPTO 3311-B
Nivel 9 PARQUEADERO 401 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2206-B
Nivel 9 PARQUEADERO 402 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2405-B
Nivel 9 PARQUEADERO 403 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2409-B
Nivel 9 PARQUEADERO 404 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2904-B
Nivel 9 PARQUEADERO 405 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3604-B
Nivel 9 PARQUEADERO 406 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3905-B
Nivel 9 PARQUEADERO 407 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2709-B
Nivel 9 PARQUEADERO 408 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3005-B
Nivel 9 PARQUEADERO 409 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2710-B
Nivel 9 PARQUEADERO 410 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3105-B
Nivel 9 PARQUEADERO 412 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2213-A
Nivel 9 PARQUEADERO 413 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3310-B
Nivel 9 PARQUEADERO 414 - VIVIENDA 13.40 DPTO 2326-B
Nivel 9 PARQUEADERO 415 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2418-B
Nivel 9 PARQUEADERO 416 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1821-B
Nivel 9 PARQUEADERO 417 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2601-B
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Nivel 9 PARQUEADERO 418 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2026-B
Nivel 9 PARQUEADERO 419 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4013-B
Nivel 9 PARQUEADERO 420 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1826-B
Nivel 9 PARQUEADERO 421 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1725-B
Nivel 9 PARQUEADERO 422 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4010-B
Nivel 9 PARQUEADERO 423 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4002-B
Nivel 9 PARQUEADERO 424 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3104-B
Nivel 9 PARQUEADERO 425 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3404-B
Nivel 9 PARQUEADERO 426 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2705-B
Nivel 9 PARQUEADERO 427 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3704-B
Nivel 9 PARQUEADERO 428 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3804-B
Nivel 9 PARQUEADERO 429 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4104-B
Nivel 9 PARQUEADERO 430 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3408-B
Nivel 9 PARQUEADERO 431- VIVIENDA 12.50 DPTO 3908-B
Nivel 9 PARQUEADERO 762 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2313-A
TOTAL 67

Nivel 9 PARQUEADERO 411 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 9 PARQUEADERO 365 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
TOTAL 2

TOTAL 69

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 10 PARQUEADERO 432 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1002-B
Nivel 10 PARQUEADERO 433 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1004-E
Nivel 10 PARQUEADERO 434 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3110-B
Nivel 10 PARQUEADERO 435 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3110-B
Nivel 10 PARQUEADERO 436 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4106-C
Nivel 10 PARQUEADERO 437 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4106-C
Nivel 10 PARQUEADERO 438 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1008-A
Nivel 10 PARQUEADERO 439 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1005-A
Nivel 10 PARQUEADERO 440 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3711-B
Nivel 10 PARQUEADERO 441 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3711-B
Nivel 10 PARQUEADERO 442 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2606-C
Nivel 10 PARQUEADERO 443 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2606-C
Nivel 10 PARQUEADERO 444 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1006-A
Nivel 10 PARQUEADERO 445 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1007-B
Nivel 10 PARQUEADERO 446 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1009-B
Nivel 10 PARQUEADERO 447 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2410-B
Nivel 10 PARQUEADERO 448 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2211-B
Nivel 10 PARQUEADERO 449 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4005-B
Nivel 10 PARQUEADERO 450 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1911-B
Nivel 10 PARQUEADERO 451 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1906-B
Nivel 10 PARQUEADERO 452 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2911-A
Nivel 10 PARQUEADERO 454 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2713-C
Nivel 10 PARQUEADERO 455 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2713-C
Nivel 10 PARQUEADERO 456 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3813-C
Nivel 10 PARQUEADERO 457 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3813-C
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Nivel 10 PARQUEADERO 458 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2402-B
Nivel 10 PARQUEADERO 459 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2401-B
Nivel 10 PARQUEADERO 460 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3317-B
Nivel 10 PARQUEADERO 461 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2518-B
Nivel 10 PARQUEADERO 462 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2322-A
Nivel 10 PARQUEADERO 463 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2222-A
Nivel 10 PARQUEADERO 464 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2122-A
Nivel 10 PARQUEADERO 465 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2022-A
Nivel 10 PARQUEADERO 466 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1922-A
Nivel 10 PARQUEADERO 468 - VIVIENDA 13.11 DPTO 2801-B
Nivel 10 PARQUEADERO 469 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2510-B
Nivel 10 PARQUEADERO 470 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2008-B
Nivel 10 PARQUEADERO 471 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2005-B
Nivel 10 PARQUEADERO 472 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2108-B
Nivel 10 PARQUEADERO 473 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2105-B
Nivel 10 PARQUEADERO 474 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2604-B
Nivel 10 PARQUEADERO 475 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2704-B
Nivel 10 PARQUEADERO 476 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2308-B
Nivel 10 PARQUEADERO 477 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3205-B
Nivel 10 PARQUEADERO 478 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2205-B
Nivel 10 PARQUEADERO 479 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2013-A
Nivel 10 PARQUEADERO 480 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2113-A
Nivel 10 PARQUEADERO 481 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4001-B
Nivel 10 PARQUEADERO 482 - VIVIENDA 13.40 DPTO 4011-B
Nivel 10 PARQUEADERO 484 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2324-E
Nivel 10 PARQUEADERO 485 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2323-E
Nivel 10 PARQUEADERO 486 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1721-A
Nivel 10 PARQUEADERO 489 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2325-E
Nivel 10 PARQUEADERO 490 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2224-E
Nivel 10 PARQUEADERO 491 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2223-E
Nivel 10 PARQUEADERO 492 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1905-B
Nivel 10 PARQUEADERO 493 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2306-B
Nivel 10 PARQUEADERO 494 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2208-B
Nivel 10 PARQUEADERO 495 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2111-B
Nivel 10 PARQUEADERO 496 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2804-B
Nivel 10 PARQUEADERO 497 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3904-B
Nivel 10 PARQUEADERO 498 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2305-B
Nivel 10 PARQUEADERO 499 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2605-B
Nivel 10 PARQUEADERO 453 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3011-A
Nivel 10 PARQUEADERO 467 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1822-A
TOTAL 65

Nivel 10 PARQUEADERO 487 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 10 PARQUEADERO 488-ATENCION AL PUBLICO 14.75 ATP
Nivel 10 PARQUEADERO 121 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 10 PARQUEADERO 483-ATENCION AL PUBLICO 16.50 ATP
TOTAL 4
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TOTAL 69

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 11 PARQUEADERO 500 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1102-B
Nivel 11 PARQUEADERO 501 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1105-A
Nivel 11 PARQUEADERO 502 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3007-C
Nivel 11 PARQUEADERO 503 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3007-C
Nivel 11 PARQUEADERO 504 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3107-C
Nivel 11 PARQUEADERO 505 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3107-C
Nivel 11 PARQUEADERO 506 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1106-A
Nivel 11 PARQUEADERO 507 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1107-B
Nivel 11 PARQUEADERO 508 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2907-C
Nivel 11 PARQUEADERO 509 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2907-C
Nivel 11 PARQUEADERO 510 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2807-C
Nivel 11 PARQUEADERO 511 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2807-C
Nivel 11 PARQUEADERO 512 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1108-A
Nivel 11 PARQUEADERO 513 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1109-B
Nivel 11 PARQUEADERO 514 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1104-E
Nivel 11 PARQUEADERO 515 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1908-B
Nivel 11 PARQUEADERO 516 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3507-A
Nivel 11 PARQUEADERO 517 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2404-B
Nivel 11 PARQUEADERO 519 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2611-A
Nivel 11 PARQUEADERO 520 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2711-A
Nivel 11 PARQUEADERO 521 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2811-A
Nivel 11 PARQUEADERO 522 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3713-C
Nivel 11 PARQUEADERO 523 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3713-C
Nivel 11 PARQUEADERO 524 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2613-C
Nivel 11 PARQUEADERO 525 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2613-C
Nivel 11 PARQUEADERO 527 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2124-E
Nivel 11 PARQUEADERO 528 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3814-E
Nivel 11 PARQUEADERO 530 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2125-E
Nivel 11 PARQUEADERO 531 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2024-E
Nivel 11 PARQUEADERO 532 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2023-E
Nivel 11 PARQUEADERO 533 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3714-E
Nivel 11 PARQUEADERO 534 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3617-E
Nivel 11 PARQUEADERO 536 - VIVIENDA 13.11 DPTO 3817-E
Nivel 11 PARQUEADERO 537 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2019-A
Nivel 11 PARQUEADERO 538 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2318-A
Nivel 11 PARQUEADERO 539 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2411-A
Nivel 11 PARQUEADERO 540 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2218-A
Nivel 11 PARQUEADERO 541 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1811-B
Nivel 11 PARQUEADERO 542 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4004-B
Nivel 11 PARQUEADERO 543 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2006-B
Nivel 11 PARQUEADERO 544 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3204-B
Nivel 11 PARQUEADERO 545 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2509-B
Nivel 11 PARQUEADERO 546 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1805-B
Nivel 11 PARQUEADERO 547 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1913-A
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Nivel 11 PARQUEADERO 548 12.50 DPTO 1806-B
Nivel 11 PARQUEADERO 549 12.50 DPTO 3717-E
Nivel 11 PARQUEADERO 550 13.40 DPTO 3516-E
Nivel 11 PARQUEADERO 553 12.50 DPTO 3614-E
Nivel 11 PARQUEADERO 555 12.50 DPTO 2025-E
Nivel 11 PARQUEADERO 559 12.50 DPTO 2119-A
Nivel 11 PARQUEADERO 560 12.50 DPTO 2219-A
Nivel 11 PARQUEADERO 561 12.50 DPTO 1919-A
Nivel 11 PARQUEADERO 562 12.50 DPTO 1808-B
Nivel 11 PARQUEADERO 563 12.50 DPTO 3607-A
Nivel 11 PARQUEADERO 564 12.50 DPTO 2106-B
Nivel 11 PARQUEADERO 565 12.50 DPTO 3707-A
Nivel 11 PARQUEADERO 566 12.50 DPTO 3807-A
Nivel 11 PARQUEADERO 567 12.50 DPTO 2011-B
Nivel 11 PARQUEADERO 756 12.50 DPTO 3305-B
Nivel 11 PARQUEADERO 535 12.50 DPTO 3517-E
TOTAL 60

Nivel 11 PARQUEADERO 556-ATENCION AL PUBLICO 14.75 ATP
Nivel 11 PARQUEADERO 557-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 11 PARQUEADERO 558-ATENCION AL PUBLICO 15.50 ATP
Nivel 11 PARQUEADERO 554 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 11 PARQUEADERO 551-ATENCION AL PUBLICO 16.50 ATP
Nivel 11 PARQUEADERO 552-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 11 PARQUEADERO 529 -ATENCIN AL PUBLICO 12.50 ATP
Nivel 11 PARQUEADERO 518-ATENCION AL PUBLICO 14.75 ATP
Nivel 11 PARQUEADERO 526 -ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
TOTAL 9

TOTAL 69

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 12 PARQUEADERO 568 12.50 DPTO 1202-B
Nivel 12 PARQUEADERO 569 12.50 DPTO 1204-E
Nivel 12 PARQUEADERO 570 12.50 DPTO 2607-C
Nivel 12 PARQUEADERO 571 12.50 DPTO 2607-C
Nivel 12 PARQUEADERO 572 12.50 DPTO 2707-C
Nivel 12 PARQUEADERO 573 12.50 DPTO 2707-C
Nivel 12 PARQUEADERO 574 12.50 DPTO 1205-A
Nivel 12 PARQUEADERO 575 12.50 DPTO 1206-A
Nivel 12 PARQUEADERO 576 12.50 DPTO 3307-C
Nivel 12 PARQUEADERO 577 12.50 DPTO 3307-C
Nivel 12 PARQUEADERO 578 12.50 DPTO 3413-C
Nivel 12 PARQUEADERO 579 12.50 DPTO 3413-C
Nivel 12 PARQUEADERO 580 12.50 DPTO 2314-E
Nivel 12 PARQUEADERO 581 12.50 DPTO 2115-E
Nivel 12 PARQUEADERO 582 12.50 DPTO 2216-E
Nivel 12 PARQUEADERO 583 12.50 DPTO 2217-E
Nivel 12 PARQUEADERO 584 12.50 DPTO 1920-A
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Nivel 12 PARQUEADERO 585 12.50 DPTO 2020-A
Nivel 12 PARQUEADERO 586 12.50 DPTO 2220-A
Nivel 12 PARQUEADERO 587 12.50 DPTO 2320-A
Nivel 12 PARQUEADERO 590 12.50 DPTO 3613-C
Nivel 12 PARQUEADERO 591 12.50 DPTO 3613-C
Nivel 12 PARQUEADERO 592 12.50 DPTO 3513-C
Nivel 12 PARQUEADERO 593 12.50 DPTO 3513-C
Nivel 12 PARQUEADERO 594 12.50 DPTO 3116-E
Nivel 12 PARQUEADERO 595 12.50 DPTO 3017-E
Nivel 12 PARQUEADERO 596 12.50 DPTO 3016-E
Nivel 12 PARQUEADERO 597 12.50 DPTO 2917-E
Nivel 12 PARQUEADERO 598 12.50 DPTO 1724-E
Nivel 12 PARQUEADERO 599 12.50 DPTO 2916-E
Nivel 12 PARQUEADERO 600 12.50 DPTO 2817-E
Nivel 12 PARQUEADERO 601 12.50 DPTO 3912-B
Nivel 12 PARQUEADERO 602 12.50 DPTO 2717-E
Nivel 12 PARQUEADERO 604 13.11 DPTO 1925-E
Nivel 12 PARQUEADERO 605 12.50 DPTO 2118-A
Nivel 12 PARQUEADERO 606 12.50 DPTO 2018-A
Nivel 12 PARQUEADERO 607 12.50 DPTO 2120-A
Nivel 12 PARQUEADERO 608 12.50 DPTO 1918-A
Nivel 12 PARQUEADERO 609 12.50 DPTO 1719-A
Nivel 12 PARQUEADERO 610 12.50 DPTO 2317-E
Nivel 12 PARQUEADERO 611 12.50 DPTO 2316-E
Nivel 12 PARQUEADERO 612 12.50 DPTO 2315-E
Nivel 12 PARQUEADERO 613 12.50 DPTO 2215-E
Nivel 12 PARQUEADERO 614 12.50 DPTO 2214-E
Nivel 12 PARQUEADERO 615 12.50 DPTO 1209-B
Nivel 12 PARQUEADERO 616 12.50 DPTO 1207-B
Nivel 12 PARQUEADERO 617 12.50 DPTO 1825-E
Nivel 12 PARQUEADERO 618 13.40 DPTO 1723-E
Nivel 12 PARQUEADERO 620 12.50 DPTO 4504-B
Nivel 12 PARQUEADERO 621 12.50 DPTO 2616-E
Nivel 12 PARQUEADERO 622 12.50 DPTO 2123-E
Nivel 12 PARQUEADERO 623 12.50 DPTO 3612-A
Nivel 12 PARQUEADERO 624 12.50 DPTO 2412-B
Nivel 12 PARQUEADERO 625 12.50 DPTO 3512-A
Nivel 12 PARQUEADERO 626 12.50 DPTO 3412-A
Nivel 12 PARQUEADERO 627 12.50 DPTO 2512-B
Nivel 12 PARQUEADERO 628 12.50 DPTO 3111-A
Nivel 12 PARQUEADERO 629 12.50 DPTO 2511-A
Nivel 12 PARQUEADERO 630 12.50 DPTO 2114-E
Nivel 12 PARQUEADERO 631 12.50 DPTO 2117-E
Nivel 12 PARQUEADERO 632 12.50 DPTO 2116-E
Nivel 12 PARQUEADERO 633 12.50 DPTO 2015-E
Nivel 12 PARQUEADERO 634 12.50 DPTO 2014-E
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Nivel 12 PARQUEADERO 635 12.50 DPTO 2017-E
Nivel 12 PARQUEADERO 588 1250 DPTO 3712-A
Nivel 12 PARQUEADERO 589 1250 DPTO 3812-A
Nivel 12 PARQUEADERO 603 12.50 DPTO 2716-E
Nivel 12 PARQUEADERO 619 1250 DPTO 1722-E
Nivel 12 PARQUEADERO 757 1250 DPTO 1208-A
TOTAL 69

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 13 PARQUEADERO 636 1250 DPTO 3501-C
Nivel 13 PARQUEADERO 637 12.50 DPTO 3501-C
Nivel 13 PARQUEADERO 638 12.50 DPTO 3601-C
Nivel 13 PARQUEADERO 639 1250 DPTO 3601-C
Nivel 13 PARQUEADERO 640 12.50 DPTO 1302-B
Nivel 13 PARQUEADERO 641 12.50 DPTO 1304-E
Nivel 13 PARQUEADERO 642 1250 DPTO 2513-C
Nivel 13 PARQUEADERO 643 12.50 DPTO 2513-C
Nivel 13 PARQUEADERO 644 12.50 DPTO 3401-C
Nivel 13 PARQUEADERO 645 1250 DPTO 3401-C
Nivel 13 PARQUEADERO 646 12,50 DPTO 1308-A
Nivel 13 PARQUEADERO 647 12.50 DPTO 1309-B
Nivel 13 PARQUEADERO 648 12.50 ASIGNI\?ADO
Nivel 13 PARQUEADERO 649 12.50 DPTO 2903-A
Nivel 13 PARQUEADERO 650 12.50 DPTO 3003-A
Nivel 13 PARQUEADERO 651 1250 DPTO 3103-A
Nivel 13 PARQUEADERO 652 12.50 DPTO 3203-A
Nivel 13 PARQUEADERO 653 12.50 DPTO 3303-A
Nivel 13 PARQUEADERO 654 12.50 DPTO 3903-A
Nivel 13 PARQUEADERO 656 12.50 DPTO 3801-C
Nivel 13 PARQUEADERO 657 12.50 DPTO 3801-C
Nivel 13 PARQUEADERO 658 12.50 DPTO 3701-C
Nivel 13 PARQUEADERO 659 12.50 DPTO 3701-C
Nivel 13 PARQUEADERO 660 12.50 DPTO 2016-E
Nivel 13 PARQUEADERO 661 1250 DPTO 1917-E
Nivel 13 PARQUEADERO 662 1250 DPTO 1916-E
Nivel 13 PARQUEADERO 663 12.50 DPTO 1915-E
Nivel 13 PARQUEADERO 664 1250 DPTO 1914-E
Nivel 13 PARQUEADERO 665 1250 DPTO 3702-A
Nivel 13 PARQUEADERO 666 12.50 DPTO 3602-A
Nivel 13 PARQUEADERO 667 12.50 DPTO 3502-A
Nivel 13 PARQUEADERO 668 1250 DPTO 3402-A
Nivel 13 PARQUEADERO 670 13.11 DPTO 4503-A
Nivel 13 PARQUEADERO 671 1250 DPTO 2505-B
Nivel 13 PARQUEADERO 672 1250 DPTO 4303-A
Nivel 13 PARQUEADERO 673 1250 DPTO 4203-A
Nivel 13 PARQUEADERO 674 12.50 DPTO 2504-B
Nivel 13 PARQUEADERO 675 1250 DPTO 2502-B
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Nivel 13 PARQUEADERO 676 12.50 DPTO 4103-A
Nivel 13 PARQUEADERO 677 12.50 DPTO 2803-A
Nivel 13 PARQUEADERO 678 12.50 DPTO 2703-A
Nivel 13 PARQUEADERO 679 12.50 DPTO 2603-A
Nivel 13 PARQUEADERO 680 12.50 DPTO 2503-A
Nivel 13 PARQUEADERO 681 12.50 DPTO 1307-B
Nivel 13 PARQUEADERO 682 12.50 DPTO 1305-A
Nivel 13 PARQUEADERO 683 12.50 DPTO 4403-A
Nivel 13 PARQUEADERO 684 13.40 DPTO 3304-B
Nivel 13 PARQUEADERO 685 12.50 DPTO 3202-A
Nivel 13 PARQUEADERO 686 12.50 DPTO 1819-A
Nivel 13 PARQUEADERO 687 12.50 DPTO 2403-A
Nivel 13 PARQUEADERO 688 12.50 DPTO 2501-B
Nivel 13 PARQUEADERO 689 12.50 DPTO 1717-A
Nivel 13 PARQUEADERO 690 12.50 DPTO 1718-A
Nivel 13 PARQUEADERO 691 12.50 DPTO 1818-A
Nivel 13 PARQUEADERO 692 12.50 DPTO 2301-A
Nivel 13 PARQUEADERO 693 12.50 DPTO 2201-A
Nivel 13 PARQUEADERO 694 12.50 DPTO 3803-A
Nivel 13 PARQUEADERO 695 12.50 DPTO 3703-A
Nivel 13 PARQUEADERO 696 12.50 DPTO 3603-A
Nivel 13 PARQUEADERO 697 12.50 DPTO 3403-A
Nivel 13 PARQUEADERO 698 12.50 DPTO 3503-A
Nivel 13 PARQUEADERO 699 12.50 DPTO 3802-A
Nivel 13 PARQUEADERO 700 12.50 DPTO 1707-B
Nivel 13 PARQUEADERO 701 12.50 DPTO 1710-B
Nivel 13 PARQUEADERO 655 12.50 DPTO 4003-A
Nivel 13 PARQUEADERO 669 12.50 DPTO 3302-A
Nivel 13 PARQUEADERO 758 12.50 DPTO 1306-A
TOTAL 67

NIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Nivel 14 PARQUEADERO 702 12.50 DPTO 3306-B
Nivel 14 PARQUEADERO 703 12.50 DPTO 3306-B
Nivel 14 PARQUEADERO 704 12.50 DPTO 3206-B
Nivel 14 PARQUEADERO 705 12.50 DPTO 3206-B
Nivel 14 PARQUEADERO 706 12.50 DPTO 1402-B
Nivel 14 PARQUEADERO 707 12.50 DPTO 1404-E
Nivel 14 PARQUEADERO 708 12.50 DPTO 4512-B
Nivel 14 PARQUEADERO 709 12.50 DPTO 4512-B
Nivel 14 PARQUEADERO 710 12.50 DPTO 4412-B
Nivel 14 PARQUEADERO 711 12.50 DPTO 4412-B
Nivel 14 PARQUEADERO 712 12.50 DPTO 1405-A
Nivel 14 PARQUEADERO 713 12.50 DPTO 1409-B
Nivel 14 PARQUEADERO 714 12.50 DPTO 1705-A
Nivel 14 PARQUEADERO 715 12.50 DPTO 1813-A
Nivel 14 PARQUEADERO 716 12.50 DPTO 1712-A
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Nivel 14 PARQUEADERO 717 12.50 ASI(:[:II\?ADO
Nivel 14 PARQUEADERO 718 12.50 DPTO 1714-E
Nivel 14 PARQUEADERO 719 12.50 DPTO 1715-E
Nivel 14 PARQUEADERO 722 12.50 DPTO 3201-C
Nivel 14 PARQUEADERO 723 12.50 DPTO 3201-C
Nivel 14 PARQUEADERO 724 12.50 DPTO 3301-C
Nivel 14 PARQUEADERO 725 12.50 DPTO 3301-C
Nivel 14 PARQUEADERO 726 12.50 DPTO 1901-A
Nivel 14 PARQUEADERO 727 12.50 DPTO 1801-A
Nivel 14 PARQUEADERO 728 12.50 DPTO 1701-A
Nivel 14 PARQUEADERO 729 12.50 DPTO 2303-A
Nivel 14 PARQUEADERO 730 12.50 DPTO 2203-A
Nivel 14 PARQUEADERO 731 12.50 DPTO 2003-A
Nivel 14 PARQUEADERO 732 12.50 DPTO 1903-A
Nivel 14 PARQUEADERO 733 12.50 DPTO 1803-A
Nivel 14 PARQUEADERO 734 12.50 DPTO 1703-A
Nivel 14 PARQUEADERO 736 13.11 DPTO 2101-A
Nivel 14 PARQUEADERO 737 12.50 DPTO 2104-E
Nivel 14 PARQUEADERO 738 12.50 DPTO 2004-E
Nivel 14 PARQUEADERO 739 12.50 DPTO 1904-E
Nivel 14 PARQUEADERO 740 12.50 DPTO 1804-E
Nivel 14 PARQUEADERO 741 12.50 DPTO 1704-E
Nivel 14 PARQUEADERO 742 12.50 ASI(I:I\?ADO
Nivel 14 PARQUEADERO 743 12.50 ASI(?II\?ADO
Nivel 14 PARQUEADERO 744 12.50 ASI(;\II\?ADO
Nivel 14 PARQUEADERO 745 12.50 DPTO 1713-E
Nivel 14 PARQUEADERO 746 12.50 ASI(:[:II\?ADO
Nivel 14 PARQUEADERO 747 12.50 DPTO 1408-A
Nivel 14 PARQUEADERO 748 12.50 DPTO 1406-A
Nivel 14 PARQUEADERO 749 12.50 DPTO 1820-A
Nivel 14 PARQUEADERO 750 13.40 DPTO 2001-A
Nivel 14 PARQUEADERO 751 12.50 DPTO 2204-E
Nivel 14 PARQUEADERO 752 12.50 DPTO 2103-A
Nivel 14 PARQUEADERO 753 12.50 DPTO 1817-E
Nivel 14 PARQUEADERO 754 12.50 As‘g,\?ADO
Nivel 14 PARQUEADERO 755 12.50 ASI(?I\?ADO
Nivel 14 PARQUEADERO 763 12.50 DPTO 1816-E
Nivel 14 PARQUEADERO 764 12.50 DPTO 1815-E
Nivel 14 PARQUEADERO 720 12.50 DPTO 1716-E
Nivel 14 PARQUEADERO 721 12.50 DPTO 1814-E
Nivel 14 PARQUEADERO 735 12.50 DPTO 2304-E
Nivel 14 PARQUEADERO 759 12.50 DPTO 1407-B
TOTAL 57
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INFORME CNEL-GYE-PLA-TEC-050-2023
Para: Ing. Luis Villacres L., Lider de Planificacién, Subrogante — GYE.
De: Javier Toala Meza, Planificacion Técnica Econdmica.

Asunto: Analisis de Prefactibilidad — PROYECTO ELECTRICO YOO
GUAYAQUIL

Fecha: 01 de agosto 2023.

1. Antecedentes

e Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2023-8630-E)
con fecha 19 de julio 2023, el Ing. Edgar Conchambay, solicité el analisis
de Prefactibilidad PROYECTO ELECTRICO YOO GUAYAQUIL, La
demanda proyectada es la siguiente:

Carga Demanda Maxima Energia
Afo Instalada de Potencia Proyectada
kVA kW kWh
2027 5,235 4,816 72,240,902
2028 5,393 4,962 74,429,918
2029 5,557 5,112 76,685,265
2030 5,783 5,320 79,799,057

2. Ubicacion del proyecto

e El proyecto encuentra ubicado en el Puerto Santa Ana entre el 3er pasaje
S5NE y el 3er callejon NE, parroquia Tarqui del cantén Guayaquil, Provincia
del Guayas. Se adjunta las coordenadas de referencia:

Ubicacion Referencial
Vertice Coord. X Coord. Y
1 624863 9759331
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'L""\: ~
asa la linea de Subtransmisién Norte de

Diagonal al proyecto elécrico p
CNEL GYE

3. Situacion Actual
A continuacién, se analiza el comportamiento de la demanda en los ultimos 3
meses de las redes de alto y medio voltaje cercanas al proyecto eléctrico.

Capacidad Limite Carga Carga Carga
Red AV Maxima para Térmico abril mayo junio
de la UN GYE Transferencia MVA 2023 2023 2023
MVA (MVA) (MVA) (MVA)
Linea de
Subtransmisién Norte 54.00 72.00 69.64 36.61 33.86
(69 kV)

4. Situacion Futura

No se puede tomar como referencia el mes de abril debido a que Norte estaba
tomando carga del sur de la ciudad, se toma como base el mes de mayo 2023,
se considera un incremento de demanda de 5,320 kW para el afio 2027. Se
asume un factor de potencia de 0.96.
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Capacidad Limite Demanda maxima
Red AV Maxima para Térmico proyectada
de la UN GYE Transferencia (MVA) Ao 2027
MVA (MVA)
Linea de Subtransmision
Norte 54,00 72,00 46.58
(69 kV)

*Nota: Se considera el crecimiento vegetativo de las redes de la UN GYE.

5. Analisis

A nivel de 69 kV no existe restriccion alguna en la toma parcial o total de la

carga del proyecto eléctrico.

Se ejecutd en el programa CYME 8.2, la simulacion de flujo de carga en la linea
de subtransmision Norte a 69 kV. como se encuentra en la actualidad,
obteniendo una caida de voltaje entre los puntos de analisis dentro del rango

permitido.

A continuacion, se presentan los datos obtenidos del flujo de carga, medidos
aguas abajo de la cabecera de la alimentadora y en el punto de posible
conexion para el afio 2027, de acuerdo a la demanda maxima mencionada por

el cliente en la solicitud de Prefactibilidad.

Grafico 2. Simulacion en CYME 8.2, en la cabecera de la alimentadora y el punto de
conexion.
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De acuerdo a los datos obtenidos en la simulacion, el porcentaje de caida de
voltaje calculado es:

% caida de voltaje = [(Vf-Vi)/V{]*100%
=1[(1.007-1.004)/1.01*100%
=0.30%
Por consiguiente, el porcentaje de caida de voltaje desde la cabecera de la
alimentadora hasta el punto de conexién, y de acuerdo a la Regulacion Calidad
del Servicio de Distribuciéon y Comercializacién de Energia Eléctrica se
encuentra dentro del rango permitido.

6. Conclusiones

o El suministro eléctrico a nivel de 69 kV para el PROYECTO
ELECTRICO YOO GUAYAQUIL es factible para atender el suministro
publico de energia eléctrico.

o Se debera ser coordinar con la Direccién de Distribucion de CNEL GYE
la alimentacion del proyecto.

Elaborado por:

Javier Toala Meza
Planificacion Técnica Econémica — UN GYE
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SEGURAEP-GGRR-2024-0507
Guayaquil, 31 de mayo de 2024

PARA: Ing. Cristhian Benalcéazar O.
Coordinador General de Control de Edificaciones y Control Minero
DIRECCION DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATRASTRO Y

EDIFICACIONES
DE: GERENTE DE GESTION DE RIESGOS
REF.: Oficio DUMCE-CEM-2024-10362 de 13/05/2024

RQ. N°001-2024-0042216 del 08/05/2024

ASUNTO:  Factibilidad técnica del proyecto YOO — GYE.

En atencion a la referencia, sirvase encontrar informe técnico SEGURAEP-GGRR-
BSP-2024-0086 de fecha 28 de mayo de 2024, suscrito por el Arq. Bolivar Sandoval
Baquerizo, Analista de Riesgos de esta Gerencia, en donde consta la determinacion de
riesgo antes mencionada, en base al cual se requiere la aplicacion de las recomendaciones
que constan en dicho informe.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

Ing. Katherine Villamarin U.

Gerente de Gestion de Riesgos
Empresa Publica Municipal para la
Gestion de Riesgos y Control de
Seguridad de Guayaquil SEGURA EP.

Cc.: Arq. Bolivar Sandoval Baquerizo., ANALISTA DE RIESGOS
Elaborado por: Leda. Karina Romero
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SUBSECRETARIA DE PUERTOS, TRANSPORTE MARITIMO Y FLUVIAL
DIRECCION DE PUERTOS

Certificado No. SPTMF-DIRPUE-ZPYB-004-2024

CERTIFICADO
DELIMITACION DE ZONA DE PLAYA Y BAHIA

NUMERO SPTMF-DIRPUE-ZPYB-004

ANO 2024

Mediante el presente certificado, en base al informe técnico DDP-INF-004/2024, en el cual se
verifica los limites de zona de playa y bahia del predio con cédigo catastral 28-0003-003-02,
propiedad del FIDEICOMISO YG con RUC 0993379709001, ubicado en el Puerto Santa Ana,
parroquia: Tarqui, cantdn: Guayaquil; provincia: Guayas.

COORDENADAS LEVANTAMIENTO DEL PREDIO COORDENADAS ZONA DE PLAYA Y BAHIA
PUNTOS X Y PUNTOS X Y
624809,64 9759372,59 2 624908,45 9759409,72
2 624908,45 9759409,72 3 624927,94 9759358,26
3 624927,94 9759358,26 9 624967,00 9759432,00
4 624889,89 9759341,88 10 624973,00 9759377,00
5 624872,77 9759350,50
6 624858,83 9759344,78
7 624854,52 9759328,70
8 624830,13 9759318,99

Fecha de emision: 09/01/2024

Observaciones:

Una vez realizada lainspeccidn, se verificaron las coordenadas detalladas en el plano presentado
referente a la Delimitacién de Zona de Playa y Bahia, esta Subsecretaria de Puertos, Transporte
Maritimo y Fluvial “CERTIFICA” que:

Las coordenadas detalladas son las correctas, sefialando ademas a los Propietarios, en caso de
construir cualquier tipo de infraestructura en la que se incluyen los muros de contencién, que
estdn en la obligacidn de solicitar en esta Subsecretaria de Puertos el permiso correspondiente.

1. Area del prediosegln levantamiento 5.569,30 m?
2. Zonade playay bahia 3.065,00 m?
3. Lineadivisoria 55,03 m

Mgs. Rodrigo Fernando Viteri Arias
DIRECTOR DE PUERTOS
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SUBSECRETARIA DE PUERTOS, TRANSPORTE MARITIMO Y FLUVIAL
DIRECCION DE PUERTOS

DETALLE DE LA ZONA DEL PROYECTO

FIDEICOMISO YG

Leyenda
Sector Puerin Santa Ans, parmoquia Tarue, cantéey Guayaguil provincey Gayss:

. PRECID
.%, F IOMADE PLAYA Y BAHA

Area segtin Levantamiento = 5.569,30 m?

RiO GUAYAS
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Guayaquil, 28 de junio de 2024
SMG-AAA-2024-10769

Sefior Arquitecto

Fernando Anazco Campoverde

DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Presente.-

De mis consideraciones:

Cumpleme remitir para su conocimiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacion por la cual me permito notificar que el M. I. Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesion Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resolvio
APROBAR: el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial (DUAE),
para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio signado con el cédigo
catastral No. 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3° Callejon 11 NE y
J° Pasaje 5 NE - Sir Frederick Ashton Fulcher, en el que se desarrollara el proyecto
YOO GUAYAQUIL".

La presente resolucion ha tenido como fundamento los informes: Técnicos de la
Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenido en el oficio
DUMCE-2024-15145 y memorando DUMCE-CEM-2024-9675 ambos del 24 de
junio de 2024; y, Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-4832 del 25 de junio de
2024, debiendo nofificarse en este sentido a los Departamentos Municipales
correspondientes y al interesado.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

cﬂﬂm l-_-] ml:HN”

e

-
-
=
ama
J——

Ela por | Juli ndieta Mora, Asistente Administrativo.
isado por; . Jaime Tejada Franco, Coordinador General 2 de la Secretaria General,
on copia: calde, Procurador Sindico Municipal, Director Financiero, Coordinador

/ General 2 de Control y Procesos Legales, Coordinador Genaeral 2 de

Control de Edificaciones y 5m Minero, Archivo.
untg Expediente. Fol 8L | &
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Guayaquil, 25 de junio de 2024
Oficio Nro. DAJ-1J-2024-4832

Abogado ML.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL~
Felipe Cabezas-Klaere SECRETARIA MUNICIPAL t—: @
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL RECIBIDO
SECRETAR(A GENERAL o

En su despacho.- l@: : E'wfg'_gﬁg'z# ﬂ:fg

FIRMA &Z
f‘ r] nto: SMG-AAA-2024-10467

De mi consideracian:

En atencion al oficio de la referencia, mediante el cual se remite el oficio Nro. DUMCE-2024-15145
suscrito por el Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones y el memorando
Nro. DUMCE-CEM-2024-9675 suscrito por el Coordinador General 2 de Control de Edificaciones y
Control Minero y el Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales, que se refiere a la solicitud
de aprobacidn de inclusidn del predio signado con cddigo catastral Nro. 28-0003-003-2, ubicado en el
Puerto 5anta Ana 3, 3° Callejon 11NE y 3* Pasaje 5 NE-Sir Frederick Ashton Fulcher, al Régimen de
Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial (DUAE), en donde se desarrollard el proyecto “YOO
GUAYAQUIL" en virtud del requerimiento Nro. 2024-42216 presentado por el Coordinador de
Proyectos Uribe Schwarzkopf autorizado por el presidente de Uribe Schwarzkopf, cimpleme informar
lo siguiente:

I ANTECEDENTES:

1.1. Mediante comunicacion ingresada a través del requerimiento Nro. 2024-42216 de fecha 06 de
mayo de 2024, el sefior el Jorge Arévalo M., Coordinador de Proyectos Uribe Schwarzkopf en
calidad de Coordinador de Proyectos Uribe Schwarzkopf autorizado por el presidente de Uribe
Schwarzkopf, solicité al Director de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones (a la época),
lo siguiente:

{...] El proyecto Yoo Guayaquil prevé exceder el coeficiente de edificabilidad dispuesto en el PUGS para el
predio antes sefialodo. Por tal motivo y en conocimiento del articulo 92 de lo Ordenonzo General de
Edificaciones, el cual considera "Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitecténico Especiales” (DUAE),
instrumento que permite alcanzar ung calificacion particular cuando los requerimientos de un proyecto
difieren de los dispuestos en el PUGS, nos permitimos a presentar para su consideracion el DUAE “Yoo
Guayoquil”, con lo finalided de que su tratomiento y aprobacidén nos permita alcanzar el coeficiente de
edificabilidad y el nimero de unidades de vivienda progremadas en el desarrollo inmaobiliario. {...)

1.2, A través del memorando Nro. DUMCE-CEM-2024-9675 del 24 de junio de 2024, el Coordinador
General 2 de Control de Edificaciones y Control Minero y el Coordinador General 2 de Control y
Procesos Legales, informaron al Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro ¥
Edificaciones, lo siguiente:

“l...) INFORMACION DEL PREDIO:

* Deacuerdo con lo consulta en el Sistema de Catostro, el FIDEICOMISO YG consta como propietario
del predio signado con cédigo cotastrol No. 28-0003-003-2, el cual registra una superficie de solar
de 5510,06, ademads consta como solar vacio.

171



Viernes 24 de enero de 2025 Edicion Especial N° 2032 - Registro Oficial

s Segtin el mopao 64.1 de lo “Ordenanza .!;ie Actualizacidn del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2019-2023", el predio en consulto se encuentra en el PIT-05 NORTE 1 (Distrito 05),
colificodo como Sector Puerto Sonta Ang Etopa 3-ZP1-STA.ANA (ETAPA 3) y Zono Especicl
Vulnerable (ZE-V). |

D IPCION DEL P :
|

La descripcidn del proyecto adjunte a lo soligitud del usuario, expresa lo siguiente:

“El proyecto Yoo Guayaquil, concebido comouna edificacion esbelta de 46 niveles de uso mixto, reflejo
un programa arquitectdnico predominante ms;dencm.l y complementado con espocios comerciales. La
infraestructura albergord locales comerciales, 633 opartamentos, Greas de estacionamientos, osi como
espacios comunes que incluyen piscinas, J'obnge restouronte, salo de juegos, sala para nifios, spo,
gimnasio, drea de coworking, cuditorio, cinely bolos. La inclusion obundonte de vegetacion de terrazas
y balcones no solo busca reducir la ola de cafr.ir sino también crear entornos agradables para el disfrute
de residentes y visitantes. {...)

CONSULTA DE VALORES A CANCELAR:

« El 15 de junio de 2024 se procedié a enviar el Memoraondo No. DUMCE-CEM-2024-9004,
solicitando que se nos remita los varai'es v montos a pagor por parte del FIDEICOMISO YG.

* Medignte Memorande No. DUMCE-CA-2024-9611, del 21 de junio de 2024, remitido por el Arg.
Poul iturralde G. Msc., Coordinador General 2 de Catastro y Avaldos, se indica lo siguiente:

g e o
“Por lo tanto, el valor de la Concesién Onerosa de Derechos por compra de la edificabilidad en Zona

de Promocidn Especiol es igual a $49.759,08 ddlores americanos.”
' il

PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DE LA DIRECCION FINANCIERA:

*  El 14 de junio de 2024 mediante Memorando No. DF-1590-2024, remitido por el Ing. Com.
Jorge Dillon Alvarez, Director General Financiero, se indica lo siguiente:

il

En atencion al a_f:cro No. DUMEE EEM=21|'J.24 10362, en el que se menciona el requerimiento No.
001-2024-0042216 mgresada el 08 de_- mayo de 2024 por el FIDEICOMISO YG, ton RUC
0993379709001, en calidod de pmpierarfas del predio, ubicodo en el 3° collejdn 11 NE y 3" posaje
5NE, en Puerto Santa Ana etapa 3, quienes solicitaron ser clasificados como proyecto de “Desarrollo
Urbano Arquitectdnicas Especiales”, y en el que se convocd a una reunion de trabojo el 22 de mayo
de 2024, a la cual, osistié mi delegado, el Ing. Johnny Alcivar Zovolp, Coordinador General Financiero
2, o fin de r:mafrmr la documentacion prﬂporcranadn por el solicitonte, correspondiente o lo
foctibilidad récnfcn del. proyecto, en Ialque se trotd el requerimiento No. 001-2024-0042216,
respecto a lo foctibilidad técnica del proyecto “YOO" para acogerse al Régimen de Desarrollos
Urbano Arguitectdnicos Especiales, esta Direccidn Municipal emite pronunciamiento favorable ol
respecto, en el marco de nuestras competencias.

s
()
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(2] ki CION:

Por lo ontes expuesto y en virtud del criterio técnico favorable contenido en el presente oficio, se
considera procedente que el M. I. Concejo Municipol, previe pronunciemiento de Asesoria Juridica,
resuelva lo siguiente:

» Aprobar el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial (DUAE) para el combio en
el oprovechamiento del suelo del predio signado con cddigo cotostral No, 28-0003-003-2, en
donde se desorrollord el proyecto “Yoo Guayaguil”,

Al tratarse de lo modificacidn en el aprovechamiento del svelo estoblecido en el componente
urbanistico del PUGS, una vez aprobada la colificacidn del proyecto DUAE, se deberd proceder con el
Plan Parcial que viabilice el posterior desarrollo del proyecto.

Cobe mencionar que, independientemente de la aprobocidn de la calificacién del proyecto como
DUAE, y con el fin del cumplimiento de los objetivos estratégicos y visidn de cludod del GAD Municipal
de Guayoquil, el Plon Porciol podrd determinar la necesidad de implementacidn de otros
instrumentos de gestidn del suelo conforme lo establecido en la LOOTUGS y el Plan de Uso y Gestidn
del Suelo.

()

Nota: Este informe no autoriza movimiento de tierra ni la construccidn de lo propuesto
arquitectdnica, pora esto deberd contar con el registro de construccion aprobado.

1l BASE LEGAL:

2.1. El Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD),
establece:

Articulo 54.- Func!qr_lﬁs..'- Son Funciones del Gobierno autdnomo descentralizade Municipal los siguientes
(i} i

¢) Establecer el régimen de uso de suelo y urbgnistico, paro lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion. {...) =

Art, 55.-Competencias exclusivas del gobierno autdnomo descentralizade municipol.-Los gobiernos
‘guténomos desceqtralizados municipales tendrdn las siguientes competencios exclusivas sin perjuicio de
otras que determine lg ley;.

L. Lo vl
" b) Efercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantan; {...).

i 1, t . i

Art. 323.-Aprobacidn de b'tfa's actos normativos. -El drgano normativo del respectivo gobierno outdnomo
descentrolizado podrd expedir adernds, acuerdos y resolucfones sobre temas que tengon cardcter especial
o especifico, los que s_erﬁn aprobados por el drgana legislativo del goblerno autdnomo, por simple mayorig,
en un solo debate 'y serén notificodos a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacidn en
cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito paro ello. {..)

2.2, La "Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023 y
el Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén Guayaquil”, dispone lo siguiente:
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139.2. Aprobocidn de los Proyectos de Desurm:ﬂ'a Urbano Arquitectdnico Especioles. — Los porametros y
requisitos con los que deben cumplir los proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especiales, pora
ser aprobodos, son los gue estoblezca la Ordenanzo General de Edificaciones y Construcciones del Conton
o la norma especifica que se elobore para este ﬁn €on la oprobocion del proyecto DUAE se procederd con
lo elaborocion de Plan Parciol que viabilice el desarrollo del proyecto.

2.3. La "Ordenanza General de Edificaciones y tonstrucdunes del Cantén Guayaquil”, dispone al
respecto:

Art. 92.- Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especiales. — Constituye una colificacidn otorgada
o proyectos de escola arguitectdnica y/o urbang, denominados (DUAE), de iniciotive piblice, privade o
mixta, que propongan usos y/o condiciones de oprovechomiento del suelo, particulares que no concuerdan
con las estoblecidas en la normativa oplicable para lo Subzona del o los predios donde se ubica. Estos
proyectos, de ser oprobodos, en ejercicio del derecho @ lo ciudod, serdn sometidos a lo normative de
concesidn onerosa de derecho establecida en el articulo 100 de fo presente Ordenonzo. Los DUAE deberdn
cumplir con los siguientes pardmetros: |

fi:l

Art. 93.- Proceso para acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitectdnicos Especiales. Los
Proyectos de Desorrollos Urbanos y/o Arquitectdnicos que requieran acogerse al Régimen de Desarrolios
Urbeno Arguitectdnico Especiales deberdn cumplir con lo siguiente:

)

3. Lo Direccidn de Control de Edificociones, Catastro, Avaluos y Contral Minero (DECAM), receptard el
expediente y a través de le oplicocion de ventanille dnico, solicitard pronunciomiento sobre la foctibilided
técnica del proyecto, o los Direcciones y entidodes competentes; Direccién de Ambignte (DA), Direccién de
Gestidn de Riesgos y Cooperocidn (DGRC), Direccidn de Planificacidn Urbena, Proyectos y Ordenamiento
Territorial (DUPOT), Direccidn de Aseo Contonaol Mercodos y Servicios Caontonales (DACMSE), Direccion
Fingnciera, Autoridad de Trénsito Municipal (ATM), INTERAGUA, CNEL y Benemérito Cuerpo de Bombero de
Guayaquil. Una vez que se cuente con el prunur'pc{amienm fovorable de las entidodes mencionadas, la

DE rard informe finel con el cual se enviard Idia para gu Vi nunciamiento di
ign de Asesorio Juridica rag g acidn del concejo contonal.” Lo resaltado y
subrayado me pertensce

Art. 100.- Régimen especial relacionado con la Concesidn Onerosa de Derechos para cambio del uso del
suelo'o incremento de la edificabilidad por sobre la nerma en los DUAE,

100.1. Este régimen oplicord para los proyectos| colificados como Desarrolles Urbanos Arquitectonicos
* Especioles (DUAE] en los términos estipulodos en la presente Ordenanza, dentro del suelo urbono del cantdn
Guayoquil y su drea rural de expansidn urbana cuando:

« Se modificon los usos del suelo y/o actividades permitidas especificas.
* Se gutorize un mayor aprovechemiento del suelo.

(5]

100.5. Estan obligodos o concelor los volores par concepto de concesion oneroso, todos las persongs
naturales o juridicas de derecho publico o privade que promuevan un DUAE en el cantdn de Guayaquil.

|
(i)
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100.8. El valor a beneficio de la civdad por concepto de la concesién onerosa de derecho se
estoblecerg de dos formas:

100.8.1. Por cambio en el uso de suelo:

Se entenderd por cambio de uso del suelo a lo establecido en el Art. 82.1 de lo presente Ordenanza,
¥ se pogord por cada m2 util vendible sujeto o cambio en el uso de suelo requerido en el proyecto,
de ocuerdo con o siguiente formulo:

CODs = [{valor final del terreno = valor inicial del terreno) x porcentaje de participacién por suelo
por parte del GAD Municipal de Guayaquil]

[

VALDR SEGUN y [NDICE ne) _VALDR sem:m] %

YARIAELE

CATASTRO REAVALUD CATAETRO

Dende:

CODs = Concesidn onerosa de derechos por combio de uso de suvelo,

Valor final del terreno = {Avalio del terreno por metro cuadrado (m?) segun sistema cotastral)
x (indice de revalorizacidn) k {Area atil).

Avalio del terreno por metro cuadrado (m?) segin sistema catastral = Es el avaltio catastral del
terreno gue conste en el sistema municipol o lo fecha en lo que es requerido el proyecio DUAE
fndice de revalorizacidn = serd el que corresponda conforme a cada coso de ocuerdo con la tablg
de indices de revalorizacidn aplicables para concesidn onerosa de derecho (Anexo 4).

Areo util: el drea total del terrenio en el que se implante el proyecto descontando Unicomente
afectaciones como dreas protegidas, servidumbres u otras gue no sea susceptibles a cambio de
usa conforme a normos nacionales v ordenonzos municipales.

Valor inicial del terreno = (Avaoluo del terreno por metro cuadrado (m?) segun sistema cotostrai)
x (Area dtif),

_-Porcentaje de-participacion por suelo por parte del GAD Municipal de Guayaguil = Es el

- percentafe de participacidn que ingresord como page a beneficio de la ciudad, come resultade

de la revalorizacion del suelo derivada del combio del uso del suelo propuesto por la DUAE. Este

~ se establece en cualquiera de los casos en 5%.

100.8.2. Por compra de edificabilidad:

Sé paga por cada m2 de drea total edificable imputable para el cdlculo del CUS, excedente de la

.

_ rfarma bdsiea, de acuarda con la sfguiente formule:

; C'-:}De- Atx Acx Aecx f' 2. partrcrpac;ﬁn del GAD Municipal}
v Act SE 4 g

Donde:

CODe = Concesidn onerosa de derecho por incremento de edificabilidad.

At = drea total del terreno

Ac = avaliio catastral vigente en metros cuadrados para el predio especifico

Aet = drea en metros cuadrados correspondiente al CUS asignado al predio especifico
conforme a norma vigente

Aec = drea en metros cuadrados excedente solicitada por sobre el CUS fijado conforme a
narma

%% de parnc:pacidn del GAD Municipal = 5%
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En los praoyectos DUAE se podrd aprobar tinicamente una edificabilidad mdxima equivalente a la
mds alta asignada a las subzonas de edificacién, y en caso de ser necesario un incremento mdximo
del 40% sobre este. En el caso de que el pmyecja necesite un mayor aprovechamiento, se aplicard
la formula correspondiente a concesién onerosa por edificabilidad y ademds del pago por cambio
de uso, se pagard por cada m2 adicional de edificabilidad aprobado.

o)
100.9. Condiciones paro la aplicacidn de los _fdm,Lu.fas; fiicl

100.9.4. Areo responsable del cdlculo para determinar el valor de la concesidn onerosa de derechos:
Lo Subdireccidn de Catastro de lo Direccidn de Control de Edificaciones, Catastro, Avalilios y Control
fvtinero (DECAM), serd responsable de la aplicacitn del método de calculo establecida en el articulo
100.8 de la presente Ordenanza, determinando |para coda coso los valores y montos a pagar por
concepto de lo concesidn onerosa de derechos, ;'hc."uyeudr:: los exenciones que pudieran aplicor. Lo
Direccién Financiera debe determingr las formas de pogo en dinero o en especies, informacidn que
serd parte del expediente del proyecto que serd sometido @ aprobacion conforme al proceso
establecido en el Articulo 83 de lo presente Ordenanza, referente a los DUAE. (...)

100.10. Forma de pago de la concesicn GneerJl de derecho. - El pogo o beneficio de la ciudod, o
favor del GAD Municipal de Guayaguil, por concepto de lo concesién onerosa de derecho en los
pardmetros establecidos en lo presente Ordénonzo, podrd ser realizodo por parte de los
propietarios o promotores del DUAE, previo nByerdu v aprobacidn respectiva, aplicande ung o
varias de las sigufentes modalidades: '

ag) Pogo monetario ol contado o por cronpgrama de pago.

b) Pago en especie, mediante entrega, ¢esidn o octuacién o favor del GAD Municipal de
Guayequil de los siguientes formas:

- Suelo urbanizado, conforme a la norma vigente.

- Vivienda de interés social, conforme a las condiciones establecidas en las normativas
nacional y municipal, ubicadas priarit;an‘nmenre en el DUAE o al menos en el mismo
distrito de planificacion del DUAE. Con’ra incentivo o la generacion de vivienda de interés
social, cuando el pogo en especie se haga mediante la entrega a fovor del GAD Municipal
de Guayogquil, de unidodes de viviendal de interés social, el monto final a cancelarse serd
equivalente ol 70% del valor de la doncesidn onerosa de derecho, resultante de la
oplicocion de las férmulas establecidos en el articulo 100.8

- Eguipamientos publicos de servicios spciales o de servicios publicos. En estos casos el

: monto final a cancelarse serd equivalente al 80% del valor total de la concesidn onerasa
de derecho, resultante de lo oplicocidn de las férmulas estoblecidos en el erticulo 100.8

“  Infraestructura necesaric parg ampligr o mejorar los sistemas publicos de soporte,
conforme a lo'previsto en los planes maestros, planes porcioles u otros instrumentos de
plonificocidn previstas para el efecto.

- Aregs verdes o equipamiento pﬁb.fr‘ccr:t, en superficies excedentes a los porcentajes de
cesidn exigidos por ley y Ordenanza vigente, en el DUAE o en los lugares que defina el
GAD Municipal de Guayaguil.

- Beneficios o favor de la comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigacidn de
impactos o la movilidod, ol embiente, al urbanismo o al tejido social, que excedan
objetivamente los requerimientos de rq'n'rr‘gaci'ﬁn a los impactos directos producidos por
los DUAE, técnicamente sustentados y econdmicamente valorados por lo entidod
responsable de evaluor las medidas de mitigacion correspondientes.

- Beneficios o cportes ambientales técnica y financieramente sustentados, los cuales serdn
volorados y coordinodos por la dfreccr'ciin municipal responsable del ambiente.
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- Otras octuaciones para la habilitacidn del suelo y la garantia del derecho a la ciudad,
debidamente calificadas por lo DUPOT,

Para lg determinacicn motivada del pogo en especie, luego de oplicar las férmulas
anteriormente descritas, conforme ol coso y una vez establecido el valor ¢ cancelor por parte
del propietario, por concesidn onerosa de derecho, lo Direccidn Financiera deberd solicitar o
la DUPOT informe respecto a la factibilidad técnica de la ubicacion y pertinencia del tipo de
especie propuesta como formo de pogo por parte del propietario.

100.11. Obras no computables para el pago en especies de la concesidn onerosa de derecho.
- o serdn computables af pago por concepto de concesion onerosa de derecho, los siguientes
obras:

a) La implementacién de las medidas de mitigacidn a los impoctos directos urbanos,
ombientales, socioles y a la movilidad ocasionados por el DUAE, las cuales serdn de
entera responsabilidad del promotor.

b} Los obras que beneficien directa o exclusivamente al DUAE, debiendo demostrarse que
las obras computables ol pago de la concesidn onerosa conlfevan un beneficio urbano,
ambiental, social, econdmico o de movilidad cuyo alcance es mayor al del DUAE y
contribuyen a disminuir los déficits prioritorios de lo ciudod o @ mejorar las condiciones
urbanisticas del entorno o sector de implontacion del DUAE.

c) Las obras de infraestructura y cesiones de suelo segun el tipo de proyecto, exigibles por
ley v norma municipal respectiva.

d) Las demds cargos gue establezca el plan parciol conforme correspondan a cada caso.

100.12. Valoracidn de los pagos en especie. - La valoracion segun la forma establecida como
pogo en especie se realizard de lo siguiente manera:

a) Suelo urbanizado. - La valoracidn de las cesiones de suelo urbanizado considerard el
costo total de la hobilitocidn del suelo efectuada por parte def promotor, incluyendo:

ol. El costo del terreno urbanizado que resultard de o multiplicocion def area util vendible
o ser cedida por el avaldo catastral octualizado correspondiente a la ubicacidn del lote,
¥ i

a2. Los costos indirectos incurridos para la habilitacidn del suelo y su transferencia de
dominio a favor-del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil. Lo
valoracidn de lo entrega de suelo urbanizado declarade por el propietario o promator
del proyecto.serd anolizeda y aceptada por el departamento correspondiente de la
DECAM. El plaZo para que dicha entidad emita el informe de veloracicn serd de maximo
30 dias contados a partir de la entrega de informacicn requerida para tal efecto.

b) Vivienda de interés social v equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios
publicos. - Lo valoracién de unidades de viviendo de interés social y/o de equipomiegntos
publicos, considerard el costo total del proyecto efectuade por porte del promotor,
incluyendo:

b1. El costo del terreno urbanizado que resultard de la multiplicacidn del drea dtil vendible
o ser cedida por el avaltio catastral actualizado correspondiente o la ubicacicn del lote,
¥

b2. Los costos directos correspondientes a la construccién de las dreas computables y no
computables; dreas verdes y los demds requerimientos funcionales del proyecto, y;
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b2, Los costosindirectos incurridos pbra lo construccidn del proyecto y su transferencio
de dominio a favor del Gobierno A;utdnnma Descentrolizodo Municipol de Guayaguil.
La valoracion de la entrega de vivienda de interés social y/o los equipamientos
publicos declaroda por el pmpfeitar:‘a o promotor del proyecto serd analizada y
aceptado por la Direccién Municipal o Empreso Publica competente en la materia, la
cual serd designoda en el canveh:'a de pago respectivo. El plozo poro que dicho
entidod emita el informe de valoracidn serd de 30 dios contados a partir de la entrega
de informacién requeride para tal efecto. 5e procurard que las unidades de vivienda
de interés social y/o equipamientos publicos se ubiquen en los lotes resultantes del
DUAE o dentro del drea de influencia del proyecto.
|
c) [Infroestructura necesaria para ampliar o mejorar los sistemas publicos de soporte y
otras actuaciones para la habilitacidn del suelo y la garantia del dereche a la ciudad. -
Se hard mediante informe motivado par parte de las entidades o empresas municipales
competentes en la materia, sobre g base de un estudio presentado por el promotor del
DUAE que contendrd:

cl. El dimensionamiento técnico y econdmico preliminar de las obras que proponga dar en
pago. |

c2. Los fases y cronogromao de cunstruccitgﬂ o consolidacidn.

¢3. Los alcances o impactos, objetivamente dimensionados que dichas obras aportan para
resolver @ paliar los problemas, défr’cfr,;t o mejoras en los cuales se enfocan.

c4. Paro el coso de infraestructura, los costos estimados en la operacidn y mantenimiento
de los redes o sistemas de soporte propuestos.

El andlisis de costos se hard en comparnlcidn o con base g los indices de precios, costos o
valores actualizodos que dispongan las ept.-'dades o0 empresas municipales competentes en
lo materia del pogo en especie, De np contarse con tal informacidn, se utilizaré lo
informacidn oficial y actualizada de precios, costos y valores emitida por los gremios,
camaros o entidodes del sector publico qpn‘uadn competentes en lo moterio. Ef plozo gue
dispondrd la entidad municipal competente para emitir el informe de valoracidn serd de
mdximo 30 dias contados a partir de la entrega de informacidn requerida para tal efecto.

100.13. Pago monetario de contado o por émnogrnrma de pago. - Previo o lo entrego de la
resolucién de aprobocion del proyecto DUAE, el promotor o propietario cancelara el valor total
por concesidn onerosa de derechos correspondiente al lote o a los lotes o ser cutorizados
mediante permiso de construccion, cuando o forma elegida de pago sea de contodo. En el

" coso de que el premotor del DUAE sea ncreéﬁar del GAD Municipal de Guoyaquil, este podra
solicitar o la mdximao autoridad del cantdn, ﬂ:.:lmpensar los saldos, presentando los respectivos
documentos que evidencien dichos montos, previo informe de la Direccién Financiera y de
Asesoria Juridica. Cuando el DUAE prevea fdses de consolidacidn, debidamente establecidas
en lo resolucion de oprobacidn del DUAE, lo concelacion del valor por concesion onerosa podrg
efectuarse en propeorcién o relocién o lo fose o ser permitido, previo o la obtencidn del
respectivo permiso de construccidn.

|
ta forma de pogo se podrd realizar mediante cronograma de pago, cuyas condiciones
quedaran establecidas en el convenio de pag’F gue deberd suscribirse entre el GAD Municipal
de Guayaquil y el promotor, previo o otorgar lo resolucion de aprobacion del proyecto DUAE
gue en ninglin caso podra ser superior o 48 meses. El convenio establecerd las obligaciones de
las partes, las garantias de cumplimiento por parte de los deudores y las penalizaciones a las
cuoles se sujetaran por probodo incumplimiento o retraso de sus obligociones.

i
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NORMATIVAS SECTORIALES

Art. 112.- Los normas sectorioles son un instrumento complementario de planificacidn,
consecuencia de la necesidod de cubrir los reguisitos especificos de un sector con normativa
mds concreta y acercada @ lo realidad locol. Estas normativas oplicardn en poligonos o
sectores predeterminados por fa Direccidn de Planificacidn Urbeana, Proyectos y Ordenamiento
Territorial y no podrdn modificar el contenido estructurante ni urbanistico def Plan de Usa y
Gestidn del Suelo del cantén Guayoquil. Las normas sectoriales incluidas en la presente
ordenanza son:

= Wio o lo costo

« Puerto Santa Ana
* Chongdn - Daulor
« Embalse Chongdn
* Posorja

Art. 113.- Otras normas sectoriales. - Sin perjuicio de las normas sectoriales contenidas en lo
presente Ordenanza, y conforme al PUGS del cantdn Guayoguil, el GAD Municipal podrd,
conforme a las necesidades de la planificacion territorial, otras normas sectoriales en otras
ublcaclones del cantén o modificar las existentes mediante el instrumente complementorio de
planificacidn que corresponda, debidamente aprobade por el Concejo Municipal, En ningun
caso las normas sectariales podran modificer los componentes estructurante y urbonistico del
PUGS. {...)

PUERTO SANTA ANA ETAPA 2

Art, 116.- Norma sectorial que reglamenta al desarrollo urbanistico y arquftectdnico del proyecto
“Puerto Santa Ana Etapa 3”,

116.1. Objeto, -

1156.1.1. Lo presente Reglamentacion tiene por objeto permitir el desarrolio de edificociones dentro
del sector de Puerto Santa Anag, Etopa 3, mediante el establecimiento de normas y criterios de disefio
o los que tendrdn que regirse los proyectos arquitectdnicos, seon éstos de infciativa privada o piblica,
gue se desarrollen dentro def drea establecida.

116.1.2. Afustar las normas especificas de la planificacion general de la ciudad previstas para el
sector, en los temos de Edificabilidad, Usos del Suelo, Violidad, Infraestructura, con los objetivos y
demandas particulares que demande el proyecto "Puerto Santa Ana”, Etapa 3.

116.1.3. Lograr: anrea de usos mixtos que permita que el peaton sea el protogonista, disefiondo
colles caminables que incluyan dreas verdes y elementos que protejon del elima al peatdn.

Preservar la conexion visual del rio.

Organizar la vialidad tanto vehicular come peatonal.

Promover corredores peatonoles en el interior de las cuadros.

Generor conexiones entre edificaciones en plantas 1 v 2 impulsando el comercio en planta baja,

Lograr edificaciones retiradas entre si, permitiendo visibilidad entre edificios.

izl
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lI. CRITERIO JURIDICO:

Por lo antes expuesto, y al tratarse de un tema eminentemente técnico, en el cual el Director General
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Ediﬁcacinnei mediante oficio Nro. DUMCE-2024-15145 de fecha
24 de junio de 2024 y el Coordinador General 2' de Control de Edificaciones y Control Minero y el
Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales, mediante memorando Nro. DUMCE-CEM-2024-
9675 de fecha 24 de junio de 2024, respectivamente, indicaron que el proyecto de Desarrollo Urbano
Arquitectdnico Especial (DUAE) denominado “YOO GUAYAQUIL", cumple con los requisitos del Art. 92
y 93 de la “Ordenanza General de Edificaciones !_.r|l‘.‘.unstruccianes del Cantdn Guayaquil” y normativa
juridica aplicable, y acorde a las factibilidades técnicas otorgadas por las empresas prestatarias de
szrvicios y diferentes dependencias municipales, esta Procuraduria Sindica Municipal no encuentra
impedimento de cardcter juridico para que, la Méxima Autoridad Municipal -de considerarlo
pertinente- y de conformidad con lo establecido en el articulo 323 del COOTAD, remita para
conocimiento y resolucién del M.l Concejo Mu:nicipal, la aprobacién del Proyecto de Desarrollo
Urbano Arquitecténico Especial (DUAE) que contiene el cambio del aprovechamiento del suelo del
predio signado con codigo catastral Nro. 28-0003:003-2, en el cual se desarrollara el proyecto “YOO
GUAYAQUIL", ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3° tailejﬁn 11NE y 3° Pasaje 5 NE-Sir Frederick Ashton
Fulcher.

Para tal efecto, deberdn considerarse las recomendaciones sugeridas en el memorando Nro. DUMCE-
CEM-2024-9675 de fecha 24 de junio de 2024, en particular, la obligacion de proceder con el Plan
Parcial que viabilice el referido Proyecto, una vez 3probada la calificacion del proyecto DUAE.

Sin otro particular, quedo de Usted.

Atentamente, i — - %]

Ab. Fra ne% fd{ﬁ:“f?eléf‘/’/ T

PR?}URADDR“S[ 1CO MUNICIPAL
| Adjunts:

Cown copis: qu Luts Saitos E.DIRECTOR GEMERAL DE URSANISMO,
mwunmcnmm‘rmonss
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Guayaquil, 2& JUN 2024

Oficio Nro. nm-?-zn?-"l-_o 0 I B 81!

Abogado M.1. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
Felipe Cabezas-Klaere SECHEIAR MUMICIFAL ) Byt

SECRETARIO DEL CONCEIOMUNICiPAL R ECIB I D O

SECRETARIA GENERAL o™ ORA
En su despacho.- "Q‘?—_;';" 2 wﬁ £:38

e FARMA
Eo(»[ g Asunto: SMG-AAA-2024-10467
DAJ-1)-2024-4832

De mi consideracion:;

Como alcance al oficio Nro. DAJ-1J-2024-4832, mediante el cual la Procuraduria Sindica Municipal
emitio el informe legal relativo al tramite de inclusidn del predio signado con codigo catastral Nro. 28-
0003-003-2, ubicado en el Puerto Santa Ana 3, 3° Callejon 11NE y 3° Pasaje 5 NE-Sir Frederick Ashton
Fulcher, al Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial (DUAE), donde se desarrollara el
proyecto “YOO GUAYAQUIL"; al respecto cumplo en trasladar el memorando Nro. DUMCE-2024-
15556 suscrito por el Coordinador General de Control de Edificaciones y Control Minero, mediante el
cual adjunta documentacion relativa al trdmite (DUAE).

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
Sin otro particular, guedo de usted.

Atentamente,

Ab. Fra
PRO
Kdunto: Expedionte
Con copla: Arg. Luis Saltos B DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD,CATASTRO ¥ EDIFICACIONES
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Guayaquil, 26 de junio de 2024
Memorando No. DUMCE-2024-15556

Para: Abg. Francisco Mendoza — Procurador Sindico Municipal

De: Ing. Cristhian Benalcazar Orosco — Coordinador General de Control de Edificaciones y
Control Minero

Asunto: Anexos a documentacion remitida — PROYECTO YOO GUAYAQUIL DUAE
De mi consideracion:

Con el fin de complementar la documentacién remitida a su despacho por la Secretaria General a través
del oficio SMG-AAA-2024-10467, referente al trimite de Régimen de Desarrollos Urbano
Arquitectonicos Especiales del proyecto “Y0O GUAYAQUIL"™, se cumple con trasladar lo siguiente:

¢ Carta de autorizacitn que otorga Maria de Lourdes Velastegui en calidad de representante legal
de la compaiia GENERATRUST S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. a favor de URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS para gestionar el proceso de aprobacion del proyecto.

# Constitucion del fideicomiso mercantil denominado FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL.

e Reforma parcial al contrato de constitucion del fideicomiso mercantil denominado
FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL.

Documentacién que fue ingresada a través del requerimiento No.2024-42216 para su andlisis y fines
pertinentes.

Sin otro particular, quedo de usted.

M. I, MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

2.6 JUN 2094

Hora: -...,-h.a.-Q- R
ASESORIA JURIDICA

Atentamente,

Ing. Cristhian Benalcazar Orosco
Coordinador General de Control de Edificaciones y Control Minero

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO )

Analista Técnico de Control de E;Zg‘ . Z %;
Eisboradopor: | Arg. Inés Santos Edificaciones y Control Minero 3 =
b

Jefe Departamental de Control de ' f
Revisado por: Ing. Jetferson Valverde Edificaciones y Conlrol Minera W W

Archive

Copia Ab, Falips Cabazas-Klasrs - SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Arg Femands Afazco - DIRECTO DE UR TA ¥ EDIFICACIONES
(Adunio REQ 2024-42216

i
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(ﬁ

j"lﬂlhnﬂdn por: | Jufio Mendieta Mora, Asistente Administrativo.

Guayaquil, 24 de junio de 2024
SMG-AAA-2024-10467

Abogado
Francisco Mendoza Vélez
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL

En su despacho.-

De mi consideracion;

Traslado para su conocimiento el oficio DUMCE-2024-15145,
memorando DUMCE-CEM-2024-9675 y expediente, referentes al
tramite de Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial
(DUAE), para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio
signado con el cddigo catastral No. 28-0003-003-2, en el que se
desarrollara el proyecto urbanistico “YOO GUAYAQUIL”, en virtud del
requerimiento No. 2024-42216 presentado por el Fideicomiso YG, en
calidad de propietario del proyecto.

En tal razén, sirvase emitir criterio legal coadyuvante a la prosecucion
del tramite, de ser procedente.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

{INICIPALIDAD
= Bé“ GUAYAQUIL

ZHUN {1 B

......
-------------

SECRETARIA GENERAL

Revisado por: /N:g Jaime Tejada Franco, Coordinador General 2.
Con GV Arg. Femnando Afazeo Campoverde, Director de Urbanisme, Movilidad,

Catastro y Edificaciones.
Arg. Luis Alfonso Saltos Espinoza, Asesor de Alcaldia.
| Ariéxo: Lo indicado.
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Guayaquil, 24 de junio del 2024

M.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL Oficio No. DUMCE-2024-15145
SECRETARIA MUNICIPAL -“j" i

RECIBIDO. R
Sefior {o} 2 #
Aquiles Alvarez I'i"‘--..-—‘/ m;ﬂmﬂ H.. :lf‘.’
Alcalde de Guayaquil ERTRENE IR LA
deg 5912
En su despacho.
Asunto: Régimen de Desarrollo Urbano Arquitecténico Especial del proyecto “Yoo Guayaquil”,

codigo catastral N.” 28-0003-003-2
Ref.: Requerimiento N° 2024-42216.

Con requerimiento No. 2024-42216 ingresado el 06 de mayo de 2024, el FIDEICOMISO YG, en su calidad
de propietario del proyecto a construirse en el predio signado con cddigo catastral No, 28-0003-003-2,
ubicado en el Puerto Santa Ana Etapa 3, 3° Callejon 11NE y 3° Pasaje 5 NE-Sir Frederick Ashton Fulcher,
Parroquia Tarqui, solicita [...] “El proyecto Yoo Guayaquil prevé exceder el coeficiente de edificobilidad
dispuesto en el PUGS para el predio antes sefialado. Por tal motivo vy en conocimiento del articulo 92 de la
Ordenanza General de Edificaciones, el cual considera "Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectdnicos
Especiales” (DUAE), instrumento que permite olcanzar una calificacion particular cuando los
requerimientos de un proyecto difieren de los dispuesto en el PUGS, nos permitimos a presentar para su
consideracion el DUAE “Yoo Guayaquil”, con la finalidad de que su tratamiento y aprobacidn nos permita
alcanzar el coeficiente de edificabilidad y el numero de unidades de vivienda programadas en el desarrollo
inmaobiliario.” [...], debido a que el proyecto denominado “Yoo Guayaguil” requiere el cambio en el
aprovechamiento del suelo de su proyecto Residencial/Comercial.

Al respecto sirvase encontrar adjunto el Memorando No. DUMCE-CEM-2024-9675 del 24 de junio de
2024, suscrito por el Ing. Cristhian Benalcazar, Coordinador General 2 de Control de Edificaciones y Control
Minero y el Ab. Fernando Sudrez, M5c., Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales, el mismo
gue indica en su parte pertinente:

g
CONCLUSION Y RECOMENDACION:

Por lo antes expuesto y en virtud del criterio técnico favorable contenido en el presente oficio, se
considera procedente que el M.I. Concejo Municipal, previo pronunciamiente de Asesoria Juridica
resuelva lo siguiente:

o Aprobar el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial (DUAE) para el Cambio en el
aprovechamiento del suelo del predio signado con cédigo catastral No. 28-0003-003-2, en donde
se desarrollarg el proyecte "Yoo Guayaguil”.

Al tratarse de la modificacion en el aprovechamiento del suelo establecide en el componente
urbanistico del PUGS, una vez aprobada lo calificacion del proyecto DUAE se deberd proceder con el
Plan Parcial que viabilice el posterior desarrollo del proyecto.

Cabe mencionor que, independientemente de la oprobacidn de la calificacidn del proyecto como DUAE,
y con el fin del cumplimiento de los objetivos estratégicos y visidn de ciudad del GAD Municipal de
Guayaquil, el Plan Parcial podrd determinar la necesidad de implementacidn de otros instrumentos de
gestion del suelo conforme lo establecido en lo LOOTUGS y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.
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Guayaquil, 24 de junio del 2024
Oficio No. DUMCE-2024-15145
Péagina2de

Se adjunta enlace donde podra visualizar la dacumebtﬂddn referente al proyecto “YOO GUAYAQUIL”
con la finalidad de que se realice el andlisis respectivo.

YOO GUAYAQUIL - DUAE

Notu: Este informe no autoriza movimiento de tierra ni lo construccion de la propuesta arquitectdnica,
para esto deberd contar con el registro de construccion aprobado.,

()"

Particular que traslado a efectos de que el M. I. Concejo Municipal, previo pronunciamiento de Asesoria
Juridica, resuelva aprobar el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitecténico Especial (DUAE) para el cambio

en el aprovechamiento del suelo del predio signado con codigo catastral No. 28-0003-003-2, en donde se
desarrollara el proyecto “Yoo Guayaquil”.

Sin otro particular, quedo de usted,

Atentamente,

Elaborado por: * Arg. Ines Santos — Analista Técnico de f
Control de Edificaciones y Minero 3 /
Revisado por: Ing. Jefferson Valverde - Jefe ™ ;
Departamental de Control de !
Edificaciones y Control Minero -‘9%“-"’7
Adjunto: Memorando DUMCE-CEM-2024-9675
Con copia: Ing. Jorge Dillon A., Director Financierg

Ing. Chaveli Navarrete 5., Jefa de Garantia y Valores
Ing. Ma. Piedad Palacios M., Asesora de Secretaria Municipal.
Ab. Fernando Suarez V., MSc. Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales. CE

Ing. Cristhian Benalcazar, Coordinador General 2 de Control de Edificac ontrol
Minera
Abg. Patricio Huayamave M., Especialista 2 C&

/
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Guayaquil, 24 de junio de 2024
Memorando No. DUMCE-CEM-2024-9675
Pégina 1 de 34

Para: Arg. Fernando Afiazco Campoverde, Msc.
Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones

De: Ing. Cristhian Benalcazar 0.
Coordinador General 2 de Control de Edificaciones y Control Minero

Ab. Fernando Sudrez V.
Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales

Asunto: Requerimiento No. 2024-42216. Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial del
proyecto “Yoo Guayaquil”, ubicado en el predio con cddigo catastral N.” 28-0003-003-2

De nuestras consideraciones:

En atencidn al requerimiento No. 2024-42216 ingresado el 06 de mayo de 2024, por el FIDEICOMISO YG, en su
calidad de propietario del proyecto a construirse en el predio signado con codigo catastral No. 28-0003-003-2,
ubicado en el Puerto Santa Ana Etapa 3, 3° Callejon 11NE y 3° Pasaje 5 NE-5ir Frederick Ashton Fulcher, Parroquia
Tarqui, mediante el cual solicita [...] “El proyecto Yoo Guayaquil prevé exceder el coeficiente de edificabilidad
dispuesto en el PUGS para el predio antes sefialado. Por tal motivo y en conocimiento del articulo 92 de lo
Ordenanza General de Edificaciones, el cual considera "Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectdnicos
Especiales" (DUAE), instrumento que permite alcanzar una calificacion particular cuando los requerimientos de
un proyecto difieren de los dispuesto en el PUGS, nos permitimos a presentar para su consideracian el DUAE “Yoo
Guayaquil”, con la finalidad de que su tratamiento y aprobacidn nos permito alcanzar el coeficiente de
edificabifidad y el nimero de unidades de vivienda programadas en el desarroflo inmobifiario.” [..], debido a que
el proyecto denominado “Yoo Guayaquil” requiere el cambio en el aprovechamiento del suelo de su proyecto
Residencial/Comercial; cimplenos indicar lo siguiente: o

INFORMACION DEL PREDIO:

* De acuerdo con la consulta en el Sistema de Catastro, el FIDEICOMISO YG consta como propietario del
predio signado con cddigo catastral No. 28-0003-003-2, el cual registra una superficie de solar de
5510,06m?, ademlés consta como SUEE[ vacio.
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*  Segln el mapa 64.1 de la “Ordenanza de Acrua.'fzacrEn del Plan de Desarrallo y Ordenamiento Territorial

2019-2023", el predio en consulta se encuentra en el PIT-05 NORTE 1 (Distrito 05), calificado como
Sector Puerto Santa Ana Etapa 3 - ZP1-5TA. ANA (ETAPA 3) y Zona Especial Vulnerable (ZE-V).

DESCRIPCION DEL PROYECTO:
La descripcién del proyecto adjunta a la solicitud del usuario, expresa lo siguiente:

i
“El proyecto Yoo Guayaquil, concebido como una edificacidn esbelta de 46 niveles de uso mixto, reflejo un programa
arquitectdnico predominantemente residenciol y complementodo con espacios comerciales. La infraestructura
albergard locales comerciales, 633 apartamentos, dreos de estacionamiento, asi cOmMo espacios comunes gue
incluyen piscina, lounge, restourante, solo de juegos, sala para nifios, spa, gimnasio, area de coworking, auditorio,
cine y bolos. La inclusidn abundante de vegetacion en terrazas y balcones no sofo busca reducic la ola de calor, sino
tombién crear entornos ogradables para el disfrute de residentes y visitantes,

(-}
|

1.7. Uso principal y complementario.

YOO Guayaquil es un edificio que ha sido disefiado pa'ra ser un fcono arquitectdnico, que fusiona la
elegancio de los departamentos residenciales con la conveniencia de usos complementarios, creando un
espacio multifuncional que encarna en la modernidad y comadidad, De los 46 pisos, 39 cuentan con dreas
destinadas principalmente para la vida residencial, ofreciendo una amplio gama de opartomentos que van
desde acogedores estudios hasta suites y pent-houses.

Codo unided habitacional ho sido disefiodo poro maximizar el confort v lo funcionolided, con wistas
panordmicas gue abarcan el paisaje urbano. Lo arquftm‘i;m y los materiales utilizados se combinan parg
crear un ambiente sofisticado y ocogedor. |

MRIESEOA § SHEcan BIL0S 030 ORjnSCean S8 el
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Ademas de los departamentos, el edificio alberge usos complementarios que elevan la experiencio de vida
de guienes habitan en él. En los primeros pisos se encventron proyectados locales comercioles gue ofrecen
una variedod de servicios y productos, proporcionando a los residentes la conveniencia de tener todo o su
olcance. Podrin emplearse desde cafeterias y boutiques hasta servicios esenciales, estos espacios
comerciales afiaden vitalided y funcionalidad ol edificio.

Los estacionamientos, distribuidos estratégicarmente en los niveles 3-14, garantizan una solucion eficiente
para las necesidades de movilidad de los residentes y visitantes. Lo accesibilidod se combing con un disefio
intuitivo para proporcionar un flujo sin inconvenientes y contempla espacios porg estacionomientos pora
discapacitados y carga eléctrica, cumpliendo con lo requerido en la Ordenanza de Edificaciones.

Por otra parte, las amenidades, situadas en diversos niveles, ofrecen un oasis de relajacidn y recreacidn.
Desde gimnasios y spas hosta dreas verdes y salones de entretenimiento, coda espacio estd siendo
pensado para enriguecer lo colided de vido de los residentes. Estas dreas compartidas fomentan la
interoccion social y la creacidon de uno comunidad, convirtiendo el edificio en un hoger completo y
autosuficiente, que equilibra la comodidad moderna con la sofisticacidn arquitecténico.

(]
1.8, Funcionalidad.
En cuanto a la funcionalidad del edificio y lo cotegorizacidn de las dreas, se asigna la siguiente distribucidn:
1, Areas publicas
® COMERCIALES: El proyecto incorpora locales comerciales
distribwidos desde la plante bajo hasta el cuarto piso.
2. Areas semipiblicas
#* PARQUEADERGS: Los apartamentas denominados
"DRIVE IN" ocupan desde el quinto piso, compartiendo espacio con los
estacionomientos hosta el decimocuarto piso

3. Areas privadas
o COMUNALES: Las dreos comunoles se sitian exclusivamente en los pisos 15, 16y 46, con
acceso restringido tnicamente a los propietarios de los departamentos,

o VIVIENDAS: Los departamentos designados coma "DRIVE IN" se encuentran ubicodos desde
el quinto piso, compartiendo espacio con los parqueaderos hasta el decimocuarto piso. A partir
del piso 17 hasta el 45, los departamentos ocupan la totalidad del piso sin compartir drea con
otros elementos.

Se cuenta con cuatro categorios de departamentos: E, A, B y C, codo uno disefiada poro

sotisfacer las distintas necesidodes de diversos tipos de familias.
=  Tipo E: Departamento de estudio (1 persona)

= Tipo A: Departamento (1 persona o 1 pareja)
= Tipo B: Departamento (1 pareja + 1 hijo)
= Tipo C: Departamenta (1 pargja + 2 hijos)

i
NORMATIVA JURIDICA APLICABLE:
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s Lla “Ordenanza de Actualizacidon del Plan de Desorrolle y Ordenamiente Territorial 2019-2023 y el Plan
de Uso y Gestion del Suelo del Cantdn Guayaguil” vigente, establece;

i F

Art. 139. - Planes Parciales. - Respecto a los P!an,fes Parciales, sus pardmetros generales de formulacion se
encuentran establecidos en el companente estructurante del presente Plan de Uso y Gesticn del Suelo. Los
planes parcioles serdn de iniciativa publica o mixta. La vigencia de coda plan parcial estard prevista al
moementa de su aprobacion, y podrd exceder la vigencia del Plan de Uso y Gestidn de Suelo respectivo.

139.1. Planes parcioles para desarrollos urbonisticos arguitectdnicos especiales (DUAE).

- Para la aplicacién de un plan parcial cuyo objetivo sea lo modificacion de los usos del suelo o o
autorizacion de un mayor aprovechamiento, con fines de desarrollo inmobiliario, en suelo urbano de la
cabecera cantonal y cabeceras parroquiales, asi como en drea de expansidn urbana, de iniciativa piblica,
privade y/o mixta. Deberd estor justificado previamente por la aprobacidn de la calificacidn de un proyecto
como de “Desarrollo Urbanistico Arquitecténico Especial” (DUAE) conforme a la Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones def Cantdn o la norma especifica que se elabore para este fin y se acogerdn
a una concesion onerosa de derecho establecida especificamente para estos casos. Independientemente
de lo oprobocidn de lo colificocidn del proyecto como DUAE, y con el fin del cumplimiento de los objetivos
estratégicos y visién de ciudod del GAD Municipal de Guayaquil, el Plan Parcial podrd determinar la
necesidad de implementacion de otros instrumentos de gestidn del svelo conforme lo estipulado en la
LOOTUGS y el presente Plan de Uso y Gestion del Suelo.

139.2, Aprobacidn de los Preyectos de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especiales. — Los pardmetros y
requisitos con los que deben cumplir los proyectos de Desarroffo Urbano Arquitecténico Especioles, para
ser aprobados, son fos que establezca la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Cantdn
o lo norma especifica que se elobore para este fin. Con lo aprobacidn del proyecto DUAE se procederd con
lo eloboracion de Plon Porcial que viabilice el desarrollo del proyecto.

i 7

* la “Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil”, publicada en el
Registro Oficial —Edicion Especial No. 87, el miércoles 30 de marzo de 2022 y la “Primera Reforma a la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Cantdn Guayaquil” en el Registro Oficial —
Edicion Especial No. 1178, el martes 19 de diciembre de 2023, establece:

g

21.2, Intensidad de edificacidn. - Son los pardmetros urbanisticos que definen la cantidod de metros cuadrado
de una edificacidn en un solar, se refiere o la supe;rfi‘c:'e total que puede tener un edificio (edificabilidad).

21.2.1. La intensidad de lo edificocidn se compone de los siguientes coeficientes:

S AL R R R

= RAE -

COEFICIENTES DEUSO DE SULCLO
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b) Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS). - Corresponde o lo relacidn entre lo superficie total
construida (AC) en todos los niveles de la edificacidn dividido para la superficie total del terreno (AT).
Este indicador nos ayudard a establecer ef total maximo de metros cuadrados Gtiles permitidos de
ser construidos en un solar.

()
Area no computable en el CUS. - Para el cdlculo de este componente, no se considerard lo siguiente:

1.- La parte edificada hacio el subsuelo, bajo nivel de acera.

2.- Las dreos construidas destinodos paro estacionamientos, cubierto, para servicio de sus
residentes o visitantes. A excepcidn de que en un predio exista uno edificacidn de uso
comercial exclusive de parqueo.

3.- Los dreas construidas destinadas para instalaciones técnicaos del edificio, (cuarto de
mdquinas, cuarto de aires acondicionados, cuarto de bomba hidrdulicas, cuarto de desechos
sdlidos, pozos de luz, escaleras de emergencia, cuarto de equipos, tanques de gos, piscinas
o cualquier equipamiento similar).

Para edificaciones multifamiliares, comercioles y de servicios no se considera en el cdlculo del CUS las dreas
de circulacion vertical {escaleras, ascensores).

()

Art. 92.- Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especiales. — Canstituye una calificacion otorgada
a proyectos de escalo arguitectdnica y/o urbano, denominados (DUAE), de iniciativa puablica, privada o
mixta, gue propongan usos y/o condiciones de aprovechamiente def suelo, particulares que no concuerdan
con las establecidas en lo normativa aplicoble parg la 5ubzong del o los predios donde se ubica. Estos
proyectos, de ser aprobados, en ejercicio del derecho a la cludad, serdn sometidos a la normativa de
concesidn onerosa de derecho establecida en el articulo 100 de la presente Ordenanza. Los DUAE deberdn
cumplir con los siguientes pardmetros:

1. Que contribuya o plasmaor lo ploneacidn y ordenamiento del territorio fijodo en el Plan de
Desarrolio y Ordenamiento Territorial (PDOT), y que no modifiguen los contenidos del
componente estructurante del plan de uso y gestidn de suelp conforme el Articulo 37 de la Ley
Orgdnica de Qrdenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suvelo,

Ademds, deben constituirse en aportes arguitecténicos y/o urbanisticos, gue contribuyan con
el mejoramiento del entorno urbano, lo calidad del espacio piiblico y desarrollo sustentoble de
la ciudad,

2. Podrdn estar emplazados en uno o varios solares colindantes o separados por una vio publica
con la condicion de que pertenezcan al mismo proyecto, que mantengan ungo adecuada
conexion a través de elementos fisicos y que en su superficie total de terreno sea igual o mayor
a 2000 m2. En el coso de tratarse de varios sofares independientes, el drea minima por solar
serd de 1000 m2

3. Al tratarse de lg modificacién del aprovechomiento del suelo establecido en el componente
urbanistico del PUGS, una vez aprobada la calificacidn del proyecto como DUAE se procederd
con el Plan Parcial que viabilice el posterior desarrollo del proyecto.

92.1. Cambio de uso de suelo de proyectos DUAE: con la finalidod exclusiva de aplicacidn del presente
régimen especial, se entenderd como cambio de uso de suelo, cuondo el proyecto DUAE, requiera
de una actividad especifica que no se encuentre indicada para la Subzona en la que se encuentra
el predio o los predios que componen el proyecto, conforme al contenido en el Anexa B de la
presente ordenanza.
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En el caso de tratarse de un proyecto urbanistico residencial se considerard como uso de destino
el de residencial sin perjuicio de que este podrd combinarse con actividodes comerciales de tipo al
por menaor. .

92.2. Condiciones de Ordenamiento asignadas: una vez aprobada la colificocidn como proyecto DUAE y
si este significa cambios en el uso y apravechamiento del suelo, se procederd con el respectivo Plan
Parcial previo a registrar en el sistema municipal las nuevas condiciones asignadas a él o los
predios en especifico.

92.3. Cambio en el oprovechamiento del suela: el proyecto DUAE podrd solicitar condiciones distintas en
cualguiera de los parametros de edificabilidod establecidos en el PUGS. 5in embargo, se establece
como Ifmite del CUS de los proyectos ;DUA.E', el coeficiente mds alto existente de las Subzonas
establecidas en el PUGS y sobre este, de ser el caso, un incremento maximo del 40%. Cualquier
excedente por sobre los pardmetros E's:rab!eridﬂs en la subzona donde se implanta el DUAE antes
mencionadaos, s someterd a ung concesidn onerosa de derecho por compra de edificabilidad,
aplicando la formula establecida en el articulo 100.8.2 de la presente ordenonza.

Cuando el proyecto DUAE requiera tnicamente de un incremento de lo densidod asignada para la
zong, se deberd cumplir con todos los requisitos para su aprobacion y presentar los respectivos
informes de factibilidad de los empresas prestodoras de los servicios publicos.

Art.93.- Proceso porag acogerse al Régimen de De;armf.'ns Urbano Arguitectonicos Especiales. Los Provectos
de Desarrollos Urbanos y/o Arquitectdnicos que requieran acogerse al Régimen de Desarrollos Urbanos
Arguitectonicos Especiales deberdn cumplir can lo siguiente:

1. Previo a acogerse al proceso Previo a acogerse al proceso de calificacion come Proyecto DUAE el o los
propietarios deberdn llevar o cabo lo sociabilfzacidn del proyecto con lo comunidad, lo cual deberd estar
certificade por una notaria del Contdn de Guayaquil y constar en el expediente. A lo socigbilizacidn se
deberd convocar o un representante por parte del GAD cantonal de Guayaquil. Este serd designado por
la DECAM gque, dependiendo del caso, podrd solicitar colaboracidn o la Empresa Publica de Desarrollo,
Accidn Social DASE, Direccion de inclusidn social, para personas con discapacidad, Direccidn de la mujer,
Direccidn de Vinculacion con la Comunidad u otras dependencias municipales.

2. Los propietarios de los Proyectos Urbanisticas o Arquitectdnicos, presentardn una solicitud a lo DECAM,
adjuntando el expediente de este, conteniendo:

a. Elanteproyecto en formato digital (DWG vy PDF) e impreso,

b. Memoria técnica descriptiva

c. 5iel proyecto que propone cambio de uso del suelo y/o incremento de la edificabilidad, y esto
incrementard la densidod estoblecida para lo zong deberdn incorporar en su expediente,
pronunciamientos favorables de fas empresas prestatarias de servicios de infraestructura bdsicos.

d. Andlisis de impacto ambiental y movilidad; deberdn incluir propuestas de remediacicn.

€. Andlisis del entorno, estructuro urbono existente y lo alineacidn del proyecto con los efes
estratégicos y visidn de ciudad del GAD cantonal de Guayaquil determinados en el PDOT, PUGS u
otros planes maestros o urbanfsticos complementarios vigentes.

f. Carta en la que manifiesta o que madalidad de pago por concesién onerosa de derecho, de las
establecidas en la presente Ordenanza, se acogeria de ser aprobado el DUAE,

g. Promesa de compraventa de edificabilidad a un particular (de tratarse de un proyecto en el que se
solicita aplicor una transferencie de derecho de edificabilided conforme a lo estipulado en el
articulo 102 de la presente ordenanza)

3. Lo Direccidn de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltios y Control Minero (DECAM), receptard el
expediente y a través de lo aplicacidn de ventanilla unica, solicitard pronunciamiento sobre la foctibilidad
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técnica del proyecto, a las Direcciones y entidades competentes; Direccion de Ambiente (DA), Direccidn
de Gestidn de Riesgos y Cooperocign (DGRC), Direccion de Planificacidn Urbona, Proyectos y
Ordenamiento Territorial (DUPOT), Direccién de Asea Cantonal Mercados y Servicios Cantonales
{DACMSE), Direccidn Finonclera, Autoridad de Transito Municipal (ATM), INTERAFUA, CNEL v Benemérito
Cuerpo de Bombero de Guayogquil, Unag vez que se cuente con el pronunciamiento faverable de las
entidades mencionadas, la DECAM elaborard informe final con el cual se enviard a la Alealdia para que
previo pronunciamiento de lo direccidn de Asesoria Juridica seo dispuesto para oprobacién def concejo
cantanal.

Art. 95.- Contenidos minimos de los Informes Municipales. - En conformidod con las competencias de cada
Direccign Municipal, fos contenidos minimos serdn los siguientes:

1.

2.
3.
4

8.
()

Direccidn de Ambiente (DA): Informe de no interseccidn con dreas protegidas y validord el estudio de
Impacto Ambiental conforme a la normativa vigente.

Direccidn de Gestidn de Riesgos y Cooperacidn (DGRC): Informe de Riesgos y Vulnerabilidad.
Autoridod de Transite Municipal (ATM): Validard los estudios de movilidad.

Direccidn de Control de Edificaciones, Catastro, Avalios y Control Minero (DECAM): El informe
verificard el cumplimiento de los requisitos estoblecidos pora los proyectos de edificociones o
urbanisticos establecidos en la presente Ordenanza u otras pertinentes, asf como aplicard las formulas
respectivas para el calcwlo del pago por concesicn onerosa de derecho o transferencia de edificabilidad
confarme corresponda v en concardancia con lo establecido en la presente Ordenanza. Consolidard el
expediente completo y dard trdmite respectivo de contar con todos los informes correspondientes.
Direccidn de Plonificacion Urbanao, Proyectos y Ordenamiento Territorial {DUPOT): El informe se
manifestard scbre los usos y oprovechamiento vigentes, la vialidad respecto a PDOT, PUGS,
ordenanzas u otros Planes vigentes. Incorporard la validacion del estudio de impacto urbanistico.

La Direccidn de Asesorfa Juridica (DAJ) infarmard sobre la factibilidad juridica a la Alcaldia.

Direccidn de Aseo Cantonal Mercados y Servicios Cantonales (DACMSE) se pronunciard conforme a sus
competencios sobre el impacto del proyecto referente al manejo de desechos.

Direccicn Financiera, deberd pronunciarse respecto a informe elaborado por DECAM, referente al valor
a cancelar por parte del propietario del proyecto DUAE, por concesion onerosa de derecho en
cualguiero de los casos oplicables contenidos en el articulo 100 y fas formas de pago en dinero o en
especie acordadas con los propietarios o promotores del proyecto DUAE,

Las demads instituciones se manifestardn acorde a sus competencias.

100.8. El valor a beneficio de la civdad por concepto de la concesidn onerosa de derecho se establecerd de

(..

dos formas:

100.8.2. Por compra de edificabilidad:

Se paga por coda m? de drea total edificable imputable para el cdlculo del CUS, excedente de la
norma bdsica, de acuerdo con la siguiente férmula:

CODe= At x Ac x Aec x (% participacidn del GAD Municipal)
Act
Donde:
- 00De = Concesidn anerosa de derecho por incremento de edificabifidad.

- At =dreo total del terreno
- Ac = avalio catastrol vigente en metros cuadrados para el predio especifico
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- Act = drea en metros cuadrados correspondiente al CUS asignade al predio especifico
conforme a norma vigente DT

- Aec = dreg en metros cuodrados excedente solicitado por sobre el CUS fijodo conforme a
norma

- % de participacidn del GAD Municipal = 5%

En fos proyectos DUAE se podrd upmbqr unicamente una edificabilided mdximao equivalente o fa
mads alta asignada o las subzonas de edificacidn, y en caso de ser necesario un incremento mdximo
del 40% sobre este. En el caso de que el proyecto necesite un mayor aprovechamiento, se aplicard
la formula correspondiente a concesidn|onerosa por edificabilided y ademds del pago por cambio
de uso, se pagard por cada m2 adicional de edificabilidad aprobado.

f...)

100.9. Condiciones para la aplicacidn de las férmulas:

100.9.4. Area responsable del cdlculo para determinar el valor de la concesidn onerosa de derechos: La
Subdireccién de Catastro de la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltios y Control
Minero (DECAM), serd responsable de la aplicacidn del métoda de cdlculo establecida en el articulo
100.8 de la presente Ordenanza, determinando para cada case los valores y montos a pagar por
concepto de la concesion onerosa de derechos, incluyendo las exenciones que pudieran aplicar. La
Direccidn Financiera debe determinar las formas de pago en dinero o en especies, informacion gue
serd parte del expediente del proyecto que serd sometide a aprobacidn conforme al proceso
establecido en el Articulo 93 de la presente Ordenanza, referente a las DUAE,

100.10. Forma de pago de lo concesidn onerosa de derecho. - El pago o beneficio de lo ciudad, o favor
del GAD Municipal de Guayaquil, por concepto de la concesién onerosa de derecho en los
parémetros establecidos en la presente Ordenanza, podrd ser realizado por parte de los
propietarios o promotares del DUAE, previo acuerdo y aprobacidn respectiva, aplicando una o
varias de las siguientes modalidades: |

a) Pago monetario al contado o por cronograma de pago.
b) Pago en especie, mediante entrego, cesién o actuacién a favor del GAD Municipal de

Guayaquil de las siguientes formas:

- Suelo urbanizado, conforme a la norma vigente.

- Vivienda de interés social, | conforme a las condiciones establecidas en las normativas
nacional y municipal, ubi:ﬁadns prioritariamente en el DUAE o ol menos en el mismo
distrito de planificacién del DUAE. Como incentivo a la generacion de vivienda de
interés sociol, cuondo el pago en especie se haga mediante la entrega a favor del GAD
Municipal de Guayaquil, de unidades de vivienda de interés sacial, el monto final a
cancelarse serd equivalente al 70% del valor de la concesidn onerosa de derecho,
resultante de la aplicacidn de las farmulas establecidas en el articulo 100.8

- Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publices. En estos casos el
monto final a cancelarse serd equivalente al 80% del valor totol de la concesidon
onerasa de derecho, resultante de lo oplicacidn de las formulas establecidas en el
articulo 100.8

- Infraestructura necesarfai para ampliar o mejorar los sistemas publicos de soporte,
conforme a lo previsto en|los planes moestros, planes parciales u otros instrumentos
de planificacién previstas|para el efecto.
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- Areas verdes o equipamiento publicos, en superficies excedentes a los porcentajes de
cesidn exigidos por ley y Ordenanza vigente, en el DUAE o en los lugares que defina
el GAD Municipal de Guayaquil,

- Beneficios a fovor de lo comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigocion
de impactos a loa movilidad, ol ambiente, al urbanismo o al tejido social, que excedan
objetivamente los requerimientos de mitigacidn a los impoctos directos producidos
por los DUAE, técnicamente sustentados y econdmicamente valorados por lo entidad
responsable de evaluar las medidos de mitigacidn correspondientes.

- Beneficios o aportes ambientales técnica y financieramente sustentados, los cuales
serdn valorados y coordinados por la direccidn municipal respansable del ambiente.

- Otras actuaciones para la habilitacidn del suelo y lo gorantia del derecho o lo ciudad,
debidamente calificadas por la DUPOT.

Para la determinacion motivada del pago en especie, luego de aplicar las formulas anteriormente
descritas, conforme al caso y ung vez establecido el valor a cancelar por parte del propietario, por
concesion onerosa de derecho, lo Direccién Financiera deberd solicitar a la DUPOT informe
respecto a la factibilidad técnica de la ubicacién y pertinencia del tipo de especie propuesta como
forma de pago por parte del propietario.

100.11. Obras no computables para el pago en especies de la concesidn onerosa de derecho. - No serdn
computables al pago por concepto de concesidn onerosa de derecho, las siguientes obras:

a) La implementacidn de las medidas de mitigacién a los impactos directos urbanos,
ambientales, sociales y o la movilidad ocasionodos por el DUAE, las cuales serdn de enterg
responsabilidad del promotor.

B) Las obras que beneficien directa o exclusivamente al DUAE, debiendo demostrarse que las
obras computables al pago de la concesién onercsa conllevan un beneficio urbano,
ambiental, social, econdmice ¢ de mowilidad cuyo alcance es mayor al del DUAE y
contribuyen a disminuir los déficits prioritarios de la ciudad o o mejorar los condiciones
urbanisticas del entorno o sector de implantacidn del DUAE.

€] Losobras deinfraestructura y cesiones de suelo segun el tipo de proyecto, exigibles por ley
¥y nerma municipal respectiva,

d) Los demds cargas que establezca el plan parcial conforme correspondan a coda case.

100.12. Valoracién de los pagos en especie. - Lo valoracion segun la forma establecida como pago en
especie se realizard de la sigulente manera:

a) Suelo urbanizado. - La valoracidn de las cesiones de suelo urbanizado considerard el costo
total de la habilitacion del suelo efectuada por parte del promotor, incluyendo:

ol. El costo del terreno urbanizado que resultard de lo multiplicacidn del drea util vendible
a ser cedida por el avalio catastral actualizado correspondiente a la ubicacidn del lote,
¥

ol. Los costos indirectos incurridos para la habilitacidn del suelo y su transferencia de
dominio a favor del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil. La
valeracidn de la entrega de suelo urbanizado declarada por el propietario o promotor
del proyecto serd analizoda y aceptada por el departamento correspondiente de la
DECAM. El plozo para que dicha entidod emita el informe de valorocidn serd de
mdxime 30 digs contados o partir de lo entrego de informacion requerida para tol
efecto.

b) Vivienda de interés social y equipamientos piiblicos de servicios sociales o de servicios
publicos. - La valorocidn de unidades de vivienda de interés social y/o de equipamientos
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publicos, considerard el costg total del proyecto efectuado por parte del promotor,
incluyendo: |

b1. El costo del terreno urbonizedo gue resultard de la multipficacidn del drea util vendible
a ser cedida por el avalio catastral actualizado correspondiente a la ubicacidn del lote,
¥

b2. Los costos directos correspondientes a lo construccidn de las dreas computables y no
computables; dreas verdes y los demds requerimientos funcionales del proyecto, y;

b3. Los costos indirectos incurridos para la construccidn del proyecto y su transferencia de
dominio a favor del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipol de Guayaquil. La
valoracion de la entrega de vivienda de interés social y/o los equipamientos publicos
declarada por el propietaria o promotor del proyecto serd analizadao y aceptada por la
Direccion Municipol o Empresa Publica competente en fa materia, lo cual serd
designada en el convenio da pago respectivo. El plazo para que dicha entidad emita el
informe de valoracién serd de 30 dias contados a partir de la entrega de informacidn
requerida para tal efecto. Se procuraré que las unidades de vivienda de interés social
v/o equipamientos publicos se ubiguen en los lotes resultantes del DUAE o dentro del
drea de influencia del proyecto.

c) Infraestructura necesario para ampliar o mejorar los sistemas piblicos de soporte y
otras actuaciones para la habilitacién del suelo y la garantia del derecho a la ciudad. -
Se hard mediante informe motivado por parte de las entidades o empresas municipales
competentes en la materia, sab!re la base de un estudio presentado por el promotor del
DUAE que contendra:

cl. El dimensionamiento técnicoly econdmico preliminar de las obras que proponga dar en
pago.

c2. Laos foses y cronograma de construccion o consolidacion.

c3. Los alcances o impactos, objetivamente dimensionados que dichas obros oportan pora
resolver o paliar los prab-'en'nlas, déficits o mejoras en los cuales se enfocan.

c4. Para el caso de infraestructura, los costos estimados en la operacién y mantenimiento
de las redes o sistemas de saporte propuestos,

El andlisis de costos se hard en comparacidn o con base a los indices de precios, costos o
valores actualizados que dispongan las entidodes o empresas municipales competentes en
la materia del pago en especie. De no contarse con tal informacidn, se utilizard la
informacién oficial y actualizada de precios, costos y valores emitida por los gremios,
cdmaras o entidades del sector publico o privade competentes en la materia. El plazo que
dispondrd la entidad municipal competente para emitir el informe de valoracién serd de
midxime 30 dias contados a partir de la entrega de informacion requerida para tal efecto.

100.13. Pago monetario de contado o por cm&mmn de pago. - Previo a lo entrega de la resolucidn de
aprobacion del proyecto DUAE, el promotor o propietario cancelard el valor total por concesion
onerosa de derechos correspondiente al lote o a los lotes o ser outorizados mediagnte permiso de
construccign, cugndo la forma elegido de pago sea de contado. En el caso de gue el promotor del
DUAE sea acreedor del GAD Municipal -:ie Guayaquil, este podrd solicitar a la mdxima autoridad
del cantdn, compensar los saldos, presentando los respectivos documentos que evidencien dichos
mantes, previo informe de la Direccidn Financiera y de Asesoria Juridica, Cuando el DUAE prevea
fases de consolidacidn, debidamente establecidas en la resolucidn de aprobacién del DUAE, la
cancelacign del valor por concesidn onerpsa podrd efectuarse en proporcion o relacion a la fase o
ser permitida, previo a la obtencidn del respectivo permiso de construccion.
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La forma de pago se podrd reolizor medionte cronograma de pago, cuyas condiciones quedaran
establecidas en el convenio de pago que deberd suscribirse entre el GAD Municipal de Guayaquil
vy el promotor, previo a otorgar la resolucidn de aprobacidn del proyecto DUAE que en ningtin caso
podrd ser superior a 48 meses. El convenio establecerd las obligaciones de las partes, los gorantias
de cumplimiente por parte de los deudores y las penalizaciones a las cuales se sujetardn por
probade incumplimiento o retraso de sus obligaciones.

(oens)
NORMATIVAS SECTORIALES

Art. 112.- Las normas sectoriales son un instrumento complementario de planificacién, consecuencio de fa
necesidad de cubrir los requisitos especificos de un sector con normativa mds concreta y acercada a la realidad
local. Estas normativas aplicardn en poligonos o sectores predeterminados por la Direccidn de Planificacidn
Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial y no podrdn modificar el contenido estructurante ni urbanistico
del Plan de Uso y Gestidn del Suele del cantdn Guayaquil. Las normas sectoriales incluidas en la presente
ordenanza somn:

* \Via a la costa

= Puerto Santo Ang
= Chongon - Daular
* Embalse Chongon
* Posorja

Art. 113.- Otras normas sectoriales. - 5in perfuicio de las normas sectoriales contenidas en lo presente
Ordenanza, y conforme al PUGS del cantdn Guayaquil, el GAD Municipal podrd, conforme a fas necesidades
de la planificacidn territorial, otras normas sectoriales en otras ubicaciones del cantén o modificar las
existentes mediante el instrumento complementario de planificacidn que corresponda, debidamente
aprobado por el Concejo Municipal. En ningtin caso las normas sectoriales podrdn modificar los componentes
estructurante y urbanistico del PUGS.

.
PUERTO SANTA ANA ETAPA 3

Art. 116.- Norma sectorial que reglamenta al desarrollo urbanistico y arquitecténico del proyecto “Puerto
Santa Ana Etapa 3"

116.1. Objeto. -

116.1.1. La presente Reglamentacidn tiene por objeto permitir el desarrollo de edificociones dentro
del sector de Puerto Santa Ana, Etapa 3, mediante el establecimiento de normas y criterios de disefio
a los que tendrdn que regirse los proyectos arquitectdnicos, sean éstos de iniciativa privada o piblica,
gue se desarrollen dentro del grea establecida.

116.1.2. Ajustar las normas especificos de lo planificacion general de lo ciudad previstas para el sector,
en los temas de Edificabilidad, Usos del Suelo, Vialidad, Infroestructuro, con los objetivos y demandas
particulares gue demande el proyecto "Puerto Santa Ana”, Etapa 3.

116.1.3. Lograr un drea de usos mixtos que permita que el peatdn sea el protagonista, disefiando calles
caminables que incluyan dreas verdes y elementos que protefan del clima af peatdn. Preservar la
conexion visual del rio. Organizar lo violidod tonto vehiculor como peatonal. Promover corredores
peatonales en el interior de las cuodras. Generor conexiones entre edificaciones en plantas 1 y 2
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impulsando el comercio en planta baja. Log'rar edificaciones retirados entre si, permitiendo visibilidad
entre edificios. |

116.1.4. Facilitar el cumplimiento de los fines del Proyecto a lo largo del tiempo, de modo que
incorpore la flexibilidad necesario a la normativa aplicable para el mejor manejo de los proyectos y
obros. 116.1.5. Evitar congestiones de la red vigl publica existente en el entorno al Proyecto Puerto
Santa Ana, a través de propuestas de reordenamiento de la circulacidn y aparcamiento al interior del
sector y su consecuente enlace externo, dentro de un marco de accesibilidad necesario a los servicios
e instalaciones de turismo, comercio, residencia, del proyecto,

116.1.6. Instrumentar las normas propuestas con otras disposiciones administrativas, legales, técnicas
necesarias para su desarrolio.

116.1.7. Mediante esto instrumentacion manejar y aplicar los conceptos urbanisticos que el sector
requiere, para ir insertdndose al nuevo urbanismo al cuol se dirige la visidn de Guayaquil, y convertirse
en modelo de sostenibilidad, en funcién de mejorar la movilidad, construir edificios capaces de
optimizar el uso energético y ser amigables con el medio ambiente, implantar usos mixtos, reducir el
uso del vehiculo motorizade, crear mas espécios cominables y promover el uso de la bicicleta.

116.2. Ambito. — Laos normuas y disposiciones contempladas en la presente Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones se aplicardn en todos los proyectos que se desarroflen dentro de fa siguiente
drea de intervencion:

Por el Norte: Prolongacidn de la Av. Carloes Lufs Plaza Dafiin;
Por el Sur: 3° Callejon 11 NE; Por el Este: Rio Guayas; y,
Por el Deste: Av. Pedro Menéndez Gilbert.

116.3. Alcance. - El proyecto “Puerto Santa Am‘.ll" Etapa 3, que comprende el territorio especificado en el
démbito de la presente Ordenanza, propuesto por la Municipalidad de Guayoquil, requiere ser
instrumentaodo tanto en los aspectos legales como en los técnicos y administrativos de procedimientos, a
fin de garantizar su adecuada realizacidn.

Es necesario manejar criterios, normas generales y especificas que se plantean dentro de la presente
Ordenanza como resultado del andlisis de realidades y necesidades, y que permitirdn Negar a un marco
real de funcionalidod de un proyecto urbano gue viabilice ambos intereses e iniciativas.

Los normas especificas por otro lodo deben contribuir al desarrollo social, cultural y productivo de Puerto
Santa Ana. En consecuencia, se debe admitir los usos comerciales, culturales, de residencia, recreacicn y
turismo dentro del proyecto, gue permitan lo consecucidn de objetivos.

En ese marco, la presente reglamentacion, sintetiza los criterios que se empleardn para el desarrollo de
las dgreas publicas, asi como las normas minimas que deberdn respetar y seguir los ciudadanos para el
desarrollo de las edificaciones y actividades a implantarse dentro del dmbito sefialodo en el Art. 116.2 del
presente instrumento.

116.4. Clasificacidn de la zona correspondiente al proyecto Puerto Santa Ana. —
116.4.1. Todo el poligone gque comprende el proyecto Puerto Santo Ana, etapa 3 que incluye al
dmbite definido en esta Ordenanza, se encuentra en la subzona “Zona Pericentral Una - Santa
Ana Etapa Tres” 2P1 - STA. ANA (Etapa 3).

116.5. De los criterios y normas urbanisticas. - Todo proyecto arquitectdnico que se implemente deberd

ser planteado conforme ol PUGS y respondiendeo a los conceptos y condiciones generales que se describen
a continuacion:
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116.5.1. Accesibilidad

116.5.1.1. Concepto. - La configuracion vial urbana de la ciudad permite el acceso
tangencial directo al sector del Proyecto a través de la Av. Pedro Menéndez Gilbert y
el CALLEION 12 NE (Prolongacidn de la Av. Carlos Luis Plaza Daiiin), que sirven a su vez
de comunicacién general entre sectores importantes ubicodos al centro, norte y
noroeste de la ciudad.

La accesibilidad de los visitantes y/o usuarios al malecén peatonal a implementarse a
lo largo de la riberc del ric Guayas, debe ser cdmoda y suficiente o trovés de vias
internas que garantice la conexidn entre terrenos publicos y privados.

116.5.1.2. Normas y Criterios de Disefio

Areas de uso publico en bienes de uso privado. - Las edificaciones que se desarrollen
en predios con frente o la Av. Pedro Menéndez Gilbert y CALLEJON 12 NE.
{Prolongacion de la Av. Carlos Luis Plaza Daidiin), deberdn prever sus accesos desde vias
internas al proyecto, y no directamente desde la mencionada avenida y callején.

En los lotes y/o edificaciones ubicadas con frente al rio Guayas deberdn prever un
acceso directo, publico y gratuito para peatones y bicicletas que permita atravesar el
lote y comunicarse directamente con espocios publicos destinados al malecdn
peatonal o en su defecto acogerse a la normativa que rige los espacios publicos.

Se deberd establecer que las plantas bajas de los edificaciones ubicadas en lotes con
frente al ric Guayas, sean destinadas a actividades comerciales, turisticas y que sirvan
de servicio a los usuarios del malecén como drea de acceso publico y gratuito.

116.5.2. Hdbitat. -

116.5.2.1. Concepto. - Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de
sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, El ejercicic del
derecho a lo ciudod se basa en la gestidn democrdtica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

116.5.2.2. Normas y Criterios de Disefio. — Los frentes de los espacios de la planta baja
de las edificaciones, deben tener directa inherencia sobre los espaocios publicos y sobre
su propiao rentabilidad.

Los frentes de los terrenos para el desarrollo de edificaciones privadas, sobre todo para
locales comerciales, deberdn ser transparentes y parcialmente permeables. Incluso en
fas horas en que permanezcan cerrados deberdn considerar puertas de seguridad
transparentes y una buena ifluminacion.

Preferiblemente estos frentes deberdn ofertar espocios de dimensiones y usos
variables, pudiendo concentrar en un solo frente, actividodes econdmicas compatibles
con el uso del suelo del sector. El propdsito de esto es generar diversos usos para
distintos horarios que procuren prolongar la actividad comercial y turistica durante
muas horas.
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Se podrd concentrar en pl'mjfta baja y mezzanine (si el disefio incluye este dltimao) el uso
comercial, destinando aquellos frentes de menor frecuencia de uso para accesos al
edificio, a estocionamien r?s, etc.. evitondo, lo generacion de frentes totolmente
pasivos.

Las edificaciones gue se desarrollen en el proyecto deberan disefiarse en sus cugtro
frentes, tanto de planta baja como en los pisos altos, es decir, no se dejarén frentes
vacios, procurando siempre vbicar ventaonas, bolcones o algun otro elemento
arquitectdnico que permita luna buena composicion de fachada.

Si algun proyecto de cardcter privade llegase a requerir de cerramiento perimetral,
este deberd ser ornamental y parcialmente tronsparente, paora garantizar asf
permeabilidad visual hacia el interior del lote y evitar frentes ciegos o inactivos. La
altura de los cerramientos no podra exceder los 2,50 metros.

116.5.3. Legibilidad. - En las edificaciones que se desarrollen en el proyecto "Puerto Santa Ana
Etapao 3%, se ubicardn elementos que f%mr su forma o cofor se conviertan en hitos en los distintas
zonas del Proyecto a fin de permitir una facil orientacién de los usuarios.

116.5.4. Flexibilidad. —

116.5.4.1. Concepto. - Tr.-ntcir los espacios publicos exteriores, asi como los espacios de
intervencion privada, des rﬁ!_mdos a dar serviclos comerciales, de entretenimiento,
turisticos, deben desarrollorse bajo un criterio de flexibilidad que permita que una
misma superficie, con cambios minimos, pueda desempefiar mds de un tipo de uso.

116.5.4.2. Normas y Criterios de Disefio. - Para el caso de locales comerciales, se

deberdn plantear espocios que puedon aumentor sus dimensiones con cambios

formales y funcionales minimos, establecidndose como superficie minima de local

40,00 m2,

Se deberd prever instolaciones de servicios para coda local, que respondan a las

necesidades que pudiese llegar a tener, tomando en cuenta su actividad prevista

inicialmente, o la posibilidad de cambios en los giros de los negocios en el futuro,
116.6. Sistema vial.

116.6.1. Disposicién en retiros

Los retiros frontales se considerardn conforme a las siguientes ubicaciones, exceptuando los predios
que conforman la Coop. 24 de agosto.

1. Calle 3° Pasaje 5 NE, Sir Frederick Ashton Fulcher entre 3° Callején 11 NE y Callején 12 NE

Las nuevas edificaciones del costado este|y oeste de la via deberdn tener un retiro de 7,00 m de
profundidad. '

2. 3° Collejon 11 NE
a. Tramao entre 2° Pasaje 5 NE y 3° Pasaje 5 NE.

Las nuevas edificaciones del costado norte de la vio deberdn tener un retirc de 3,00 m de
profundidad.
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b. Tramo entre 3° Pasaje 5 NE y Malecdn peatonal.

Las nuevas edificaciones del costado norte de la via deberdn tener un retiro de 6,00 m de
profundidad.

3. 4* Callején 11 NE
a. Tramo entre 2° Pasaje 5 NE y 3° Pasaje 5 NE.

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de lg via deberdn tener un retiro de 3.00 m de
profundidad.

b. Tramo entre 3° Pasaje 5 NE y Malecdn peatonal.

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de la via deberdn tener un retiro de 6,00 m de
profundidad.

4. 5° Callején 11 NE
a. Tramo entre Pasaje 5 NE Juan Xavier Marcos y Aguirre y 3° Pasafe 5 NE.

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de lo via deberdn tener un retiro de 6,00 m de
profundidad.

b. Tramo entre 3° Pasaje 5 NE y Malecdn peatonal.

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de la via deberdn tener un retire de 600 m de
profundidad.

5. 6° Callején 11A NE

Las nuevas edificaciones del costado norte y sur de la via deberdn tener un retiro de 3,00 m de
prafundidad.

6. Callejon 12 NE

Las nuevas edificaciones del costado sur de la wvia deberdn tener un retiro de 3,00 m de profundidad.
7. Av. 5NE Pedro José Menéndez Gilbert

Las nuevas edificaciones del costado este de la via deberdn tener un retiro de 3,00 m de profundidad.
8. Pasaje 5 NE Juan Xavier Marcos y Aguirre

Las nuevas edificaciones del costado este de lo via deberdn tener un retiro de 5,00 m de profundidad.
9. 2° Pasaje 5 NE entre el 3° Callején 11 NE y 4° Callején 11 NE

Las nuevas edificociones del costado este de la via deberdn tener un retiro de 3,00 m de profundidad.

10. Malecdn Peatonal
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Las nuevas edificaciones del costado oeste del malecdn peatonal deberdn tener un retiro de 6,00 m
de profundidad.

Los retiros laterales entre predio seran de 6,00 m.
Los retiros posteriores serdn de 5,00 m. |

116.6.2. De los estacionamientos publicos. - Dentro del proyecto se destinan dreas de
estacionamientos dirigidas principalmente o satisfacer los necesidades de visitantes al proyecto
y usuarios de los espacios de esparcimiento publicos previstos (malecdn peatonal, parques,
comercio turistico). Estas dreas son: |

- Para la construccidn de estocionamientos publicos se podrd utilizar lotes que
actualmente se encuentren baldios, subutilizados o con construcciones precarias.

. También como parte de ."d propuesta, se podrd construir con inversion privada o
ptiblica un edificio para parqueos en un drea definida dentro del poligono, previa afectacion de
este y guardando las normas establecidas en esta Ordenanza, paro el establecimiento de los
requerimientos minimos e indicadores de edificabilidad, tomando en cuenta las actividades
permitidas en planta baja y mezzunfn'ﬂ.

116.6.3. De los estacionamientos en los edificios. - Para satisfacer el requerimiento de parqueos
de un determinado proyecto las dreas para estacionamiento de vehiculos dentro de los edificios
deberdn sujetarse a lo siguiente:

116.6.3.1. Las edificaciones para desarrollar en el drea del proyecto deberdn resolver
sus propias necesidades de estacionamiento conforme los usos que se vayan a asignar,
de acuerdo con al Anexo D, 0 en lo norma que la sustituya.

116.6.3.2. Los medidas de las plazas de estacionamiento serdn las estoblecidas en la
norma INEN.

116.6.3.3. Como parte de sfﬂdﬁseﬁa, fos edificios deberdn incorporar a sus fachadas
elementos arguitectdnicos transparentes, gue permitan la circulacion del aire y luz, a
fin de manejar la vista en los niveles donde se ubican los parqueos.

116.6.3.4. 5i en un proyecto se adiciona un edificio de parqueo que resuelva lo
necesidad de estacionamiento de la edificacidn principal, este podrd desarrollor los
estacionamientos en planta baja siempre y cuando los frentes hacia la via mantengan
su uso comercial.

116.6.4. Paseo peatonal. - El proyecto propone desarrollor un poseo peotonal publico a lo largo
de la ribera del rio Guayas, a ubicarse come un elemento paisajistico y de recreacidn activa y
pasiva, con ung seccion minima de doce metros lineales, {12.00 m).

Este paseo peatonal y su seccion tipica, que incluye dreas de circulacién peatonal, ciclovia,
espacios verdes, dreas comerciales, entre otros usos y funciones, se integrara urbanisticamente
al desarrollo de los proyectos frentistas al rio.

|
El financiamiento de esta infraestructura publica podrd corresponder a una o varigs de las
siguientes modalidades, atendiendo los requerimientes de la gestidn:

L] Desarrollo con presupuesto municipal;
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s Desarrollo por delegacidn a la iniciativa privada;

e  Desarrolio publico- privado;

- Desarrollo o corgo de los propietarios de los lotes frentistas en el frente correspondiente
a cada predio.

Los modelos de financiamiento establecerdn los mecanismos de recuperacidn de los costos.

Las dreas edificadas en el malecdn no computardn en el edlculo del Coeficiente de Utilizacidn de
Suelo (CUS) de los predios frentistas.

Las franjas de afectacién de PLEAMAR podrdn ser habilitadas como dreas verdes, integradas al
paseo peatonal y su financiomiento podréd corresponder a las modolidades aqui descritas.

116.6.5. Movilidad Sostenible. — En el disefio vial del sector se deberd considerar la movilidad
intermodal y sostenible.

116.6.6. Pasos o puentes entre edificios. - Se podrd permitir la comunicacidn entre edificios
mediante la construccidn de puentes dobles peatonales, caminables y/o comerciales (uno por
fachada de cado edificio). Estas estructuras mejorardn la circulacidn peatonal y la movilidad en
la zona, ademds de fomentar el comercio en plantas altas. Lo ubicacidn de estos puentes dobles
peatonales serd a nivel del primer y segundo piso alto, en los cuales podrdn desarrollarse dreas
verdes, bancas, kioscos.

Lo altura que deberdn respetar dichos puentes peatonales serd la recomendada v aprobado por
el organismo competente, y esta no podrd ser menor a cinco metros {5.00 m.) contados desde el
nivel de la calzada a la parte inferior del paso o ubicarse en el primer piso alto.

116.7. Indicadores de edificabilidad. - Se aplicardn los establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del
Suelo para la subzona en la que se desarrolla la etapa tres de Puerto Santa Ang, y
adicionalmente se acogerd a lo dispueste en la presente norma sectorial, misma que no se
contrapone a los contenidos del PUGS.

116.7.1. Ocupacidén parcial de retiros. - Se podrd ocupar hasta el 30% del drea destinada o
retiros, para la construccion de instalaciones auxiliares destinadas a servicios generales parg
el edificio, como porterias, garitas de vigilancia, instalacién de mdquinas para proveer o
regular los servicios de energio eléctrica o agua potable. Estas dreas no podrdn sobrepasar
fa altura correspondiente a la planta baja.

116.7.2. Accesibilidad para personas con Discapacidad. - En atencidn a lo prescrito en la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del cantén Guayaquil, referente a la
accesibilidad de las personas con discapacidad y/o movilidad reducida wvigente, las
edificaciones deberdn satisfacer normas aplicables a los accesos y sus sistemas de control,
estocionamientos, corredores, caminerias, rampas, escoleras, puertas, unidades sanitarias,
interruptores y sefializacién, de tal manera que todos ellos permitan a las personas con
copacidades especiales el uso comodo y seguro de las instalaciones.

116.8. De las actividades permitidas especificas. - Con relacidn al desarrolio de las actividades
permitidas especificas para lo subzona 2ZP1 - 5TA. ANA (Etapao 3), sefialadas en el Anexo B,
de la presente Ordenanza. Las mismas serdn distribuidas por niveles o plantas de la siguiente
manera:

=  Planto bajo, Mezzanine se desarrollardn actividades comerciales.
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s De lg primerg plonta olto en adelante se podrdn desarrollar usos como: parqueos,
comercio, servicios, oficinas y dreas residenciales que pueden ir desde una relacion
parcentual de 50% - 50% hasta una de 10% - 90% de coda uso indistinto de su orden;
de requerir bojor este porcentaje se podrd compensar por parte del inversionista
privada @ lo Municipalidad en bienes, servicios o equipamientos que satisfagan alguna
necesidad publica que serdn determinodos para cada caso especifico en un informe
elaborado por la Direccidn de Planificocidn Urbana, Proyectos y Ordenamiento
Territorial.

116.9. Incentivo a las condiciones de edificabilidad y habitabilidad.

116.9.1. Consecuentemente con los objetives de Promocion del desarrollo urbanistico y
arquitecténico del Sector, pora complementor los esfuerzos e inversiones importantes, se
dispone lo exoneracidn del cincuenta por ciento por el lapso de 10 afios, contados o partir de la
vigencia de la presente Ordenanza; del Impuesto Predial Urbano, Impuesto de Alcabalas,
Impuesto a las Utilidades en lo Transferencio de Predios Urbanos y Plusvalia de los mismos; asf
camo de tasas por concepto de tramites municipales relacionados directamente con ef desarrollo
urbanistico y constructivo del Sector objeto de la presente normativa sectorial,

Los exoneraciones tributarias deberdn ser aplicadas por la Direccién Financiera Municipal ante
la solicitud de cada persona natural o juridica, y sustentado en el informe que realice la Direccidn
de Control de Edificaciones, Cotastro, Avalios y Control Minero (DECAM), respecto del proyecto
propuesto en el marco de la presente reglomentocion para este sector.

116.10. Condiciones de seguridad y servicios generales de los edificios. - Seran las que establezcan en

codo coso, los Entidodes prestatarias de servicios publicos.

116.11. Tipologio arquitectdnica. - Arquitectonicamente los edificios que se disefien deberdn responder

de manera general, o los Criterios y Normas Urbanisticas sefiolodas en o presente Ordenonza,
debiendo ser explicoda su aplicacidn en una Memoria Arguitectdnica a presentar como parte de
la informacidn del proyecto a desarrollar.

116.12. lluminacidn y ventilacidn. —

116.12.1. Los locales habitables deberdn tener ventilacion natural, por medio de ventanas que
den directamente a la wia piblica o a patios de luz, los mismos gue tendrdn una longitud minima
de 1.80 m por lodo.

116.12.2. Los demds locales de trobajo, reunion o servicip podrdn ser ventilados e iluminados
por medios mecdnicos gue garanticen los cambios necesarios de volumen de aire del local,

il

ANALISIS DEL PROYECTO DE ACUERDO CON NORMA DE EDIFICACION:

Revisada la propuesta del proyecto se verifica lo siguiente:

» Anilisis del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS):
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La edificacién cuenta con 46 pisos (incluido terraza techada y piso de méquinas), con una drea de
construccion final del proyecto de 109589,38 m?, la cual se distribuye en los niveles que se
muestran a continuacién:

AREA DE CONSTRUCCION
NIVEL AREA (M2)
Planta Baja 2.943,77
Piso 2 2.945,65
Piso 3 3.087,17
Piso 4 2.957,67
Piso 5 3.204,76
Piso & 3.235,57
Piso 7 3.232,83
Piso 8 3.232,83
Piso 9 3.232,83
Piso 10 3.232,83
Piso 11 3.232.83
Piso 12 3.232,83
Piso 13 3.232,83
Piso 14 3.129,34
Piso 15 2.186,45
Piso 16 939,04
Piso 17 2.502,57
Piso 18 2.501,17
Piso 19 2.501,17
Piso 20 2.501,17
Piso 21 2.501,17
Piso 22 2.501,17
Piso 23 2.501,17
Piso 24 2.605,13
Piso 25 1.730,66
Piso 26 2.153,76
Piso 27 2.153,76
Piso 28 2.153,76
Piso 28 2.153,76
Piso 30 2.153,76
Piso 31 2.153,76
Piso 32 2.103,89
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Piso 33 , 1.682,04
Piso 34 ' 2.001,11
Piso 35 2.001,11
Piso 36 2.001,11
Piso 37 ' 2.001,11
Piso 38 2.001,11
Piso 39 2.104,89
Piso 40 1.519,29
Piso 41 1.783,87
Piso 42 1.780,17
Piso 43 1.780,17
Piso 44 1.780,17
Piso 45 1.780,17
TERRAZA 935,03
MAQUINA | 306,97
TOTAL 109.589,38

Pagina 20 de 34

El darea no computable correspondiente a esta:cinnamientos. instalaciones técnicas y circulacion
vertical, de acuerdo con el articulo 21.2 de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones
del cantdn Guayaquil y su reforma, se resume én la siguiente tabla:

AREA DE CONSTRUCCION

NIVEL AREA (M2)
Planta Baja ' 758,17
Piso 2 742,79
Piso 3 1.321,38
Piso 4 2.040,09
Piso 5 2.057,82
Piso 6 2.170,59
Piso 7 2.109,20
Piso 8 | 2.114,49
Piso 9 2.121,18
Piso 10 2.121,24
Piso 11 2.121,13
Piso 12 2.121,13
Fiso 13 2.189,83
Piso 14 1.871,66
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Piso 15 435,99
Piso 16 47,17
Piso 17 137,83
Piso 18 31,44
Piso 19 31,44
Piso 20 31,44
Piso 21 31,44
Piso 22 31,44
Piso 23 31,44
Piso 24 31,44
Piso 25 31,44
Piso 26 31,44
Piso 27 31,44
Piso 28 31,44
Piso 29 31,44
Piso 30 31,44
Piso 31 31,44
Piso 32 31,44
Piso 33 31,44
Piso 34 31,44
Piso 35 31,44
Piso 36 31,44
Piso 37 31,44
Piso 38 31,44
Piso 29 31,44
Piso 40 31,44
Piso 41 31,44
Piso 42 31,44
Piso 43 31,44
Piso 44 31,44
Piso 45 21,44
TERRAZA 31,44
MAQUINA 31,44
TOTAL 27.424,89

Por lo tanto, considerando las areas no computables, el proyecto no se encuentra dentro del CUS
establecido por la Norma, por lo que este indicador se considerara para la evaluacién del proyecto
DUAE.
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RESUMEN
DESCRIPCION AREA (M2)
AREA DE CONSTRUCCION 109.589,38
AREA NO COMPUTABLE 27.424,89
CUS (NORMA) 66.120,72
CUS (PROYECTO) 82.164,49
AREA DE EXCEDENTE 16.043,77

# Andlisis de |la habitabilidad:

La edificacidn cuenta con 321 departamentos y 312 suites en los 46 pisos (incluido terraza techada
¥ piso de maquinas), las unidades de vivienda del proyecto son 477, las cuales se distribuyen en los
niveles que se muestran a continuacion:

UNIDADES DE VIVIENDA

NIVEL

DEPARTAMENTOS

SUITES*

Planta Baja

Piso 2

Piso 3

Piso 4

Piso 5

Piso 6

Piso 7

Piso 8

Piso 9

Piso 10

Piso 11

Piso 12

W |w (w |w [w |w |~

Piso 13

Piso 14

ww

vijbn |en [ (00 O (O (O (O |~

Piso 15

Piso 16

Piso 17

20

Piso 18

20

Piso 19

20

Piso 20

20

Piso 21

20
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Piso 22 7 20
Piso 23 7 20
Piso 24 11 7
Piso 25 g 7
Piso 26 11 7
Piso 27 11 7
Piso 28 11 7
Piso 29 11 7
Piso 30 11 7
Piso 31 11 7
Piso 32 10 7
Piso 33 11 6
Piso 34 11 7
Piso 35 11 T
Piso 36 11 7
Piso 37 11 7
Piso 38 11 7
Piso 39 11 2
Piso 40 11 2
Piso 41 12 1
Piso 42 12 1
Piso 43 12 1
Piso 44 12 1
Piso 45 12 1
TERRAZA & H
MAQUINA | - 2
SUBTOTAL 321 312
TOTAL 477 UNIDADES DE VIVIENDA
*Art.21.1. Unidades de Viviendas para un solar. - Pora los provectos
erquitectdnicos que consideren Suites disefiodas con un solo dormitorio, el
cdlculo de la densidad neta serd de dos (2) personas por familia, es decir dos
‘Suites equivalen a una Unidad de Vivienda.

Por lo tanto, considerando las unidades de vivienda, el proyecto sobrepasa la habitabilidad
establecida por la norma, por lo que este indicador se considerard para la evaluacion del proyecto
DUAE.

RESUMEN
DESCRIPCION Unidades
Unidades de vivienda (Norma) 247
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Unidades de Vivienda 477
(Proyecto)
UNIDADES EXCEDENTES 230

¥ Andlisis de retiros:

El proyecto respeta el distanciamiento en los retiros, como se muestra en la siguiente tabla:

PARAMETROS NORMA PROYECTO
Retiro Frontal 1 6.00m 6.00m
Retiro Frontal 2 7.00m | 10.00m
Retiro Lateral 1 6.00m 6.00m
Retiro Lateral 2 4.00m 6.00m

> Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) y Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS):

El proyecto cumple con el indicador de COS, y el drea permeable proyectada es mayor a la
requerida por el CAS, como se detalla a continuacion:

PARAMETROS NORMA PROYECTO
cos 413254m* | 294377 m
CAS 137.75 m? 463.11 m?
CONSULTA DE VA LAR:

* El 15 de junio de 2024 se procedid a enviar el Memorando No. DUMCE-CEM-2024-9004, solicitando que
se nos remita los valores y montos a pagar por parte del FIDEICOMISO YG.

* Mediante Memorando No. DUMCE-CA-2024-9611, del 21 de junio de 2024, remitido por el Arg. Paul
lturralde G. MSc., Coerdinador General 2 de Catastro y Avaldos, se indica lo siguiente:

g 7 1
“Por lo tanto, el valor de la Concesidn Onerosa de Derechos por compra de edificabilidad en Zona de
Promocidn Especial es igual o 5 49.759,08 dolores americonos.”

]

PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DE LA DIRECCION FINANCIERA:

¢ El 14 de junio de 2024 mediante Memarando No. DF-1590-2024, remitido por el Ing. Com. Jorge Dillon
Alvarez, Director General Financiero, se indica lo siguiente:
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“En atencidn ol oficio No. DUMCE-CEM-2024-10362, en el gue se menciona el reguerimiento No.001-2024-
0042216 ingresada el 08 de mayo de 2024 por el FIDEICOMISO YG, con RUC 0933379709001, en calidad
de propietarios del predio, ubicado en el 3° callején 11 NE y 3° pasaje 5 NE, en Puerte Santa Ana etapa 3,
quignes solicitan ser clasificados como proyecto de "Desarrollas Urbano Arquitectdnicas Especiales”, y en
el que se convocd a una reunion de trabajo el 22 de mayo de 2024, a la cual asistic mi delegado, el Ing.
Jehnny Alcivar Zovals, Coordinodor General Financiero 2, a fin de onalizor lo documentocion
proporcionada por el solicitante, correspondiente a la foctibilidod técnica del proyecto, en la que se tratd
el requerimiente No. 001-2024-0042216, respecto a la factibilidad técnica del prayecto “YOO" para
acogerse al Régimen de Desorrollos Urbano Arquitectdnicos Especiales, esta Direccion Municipal emite
pronunciamiento fovorable al respecto, en el morco de nuestras competencias.”
i

SOCIABILIZACION Y APLICACION DE LA VENTANILLA UNICA:

s Mediante el requerimiento No. 2023-84567 del 25 de septiembre de 2023, el usuario solicité el
acompanamiento para la sociabilizacion previo a acogerse al DUAE.

* Deconformidad a la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones, mediante oficio No. DECAM-
CEUS-2023-26823, el 29 de septiembre del 2023 se coordind con la Direccion de Vinculacidn con la
Comunidad para asistir al proceso de socializacién programada para el martes 10 de octubre a las 17h30.

e El 20 de octubre de 2023 |a Direccidn de Vinculacidn con la Comunidad mediante oficic No. DVC-AYP-
2023-903 informa:

o Que, por tol motive y, hablenda consultado la disponibilidad de los funcionarios de la Direccidn a su cargo,
se delegd ol presente remitente, Sr. Santiogo Zufdigo Unomuno, Asistente de Vinculacidn con o
Comunidad, para la asistencio o lo actividod en lo fecho precitody.

o Que, se mantuvo contacta con el 5r. Jarge Arévalo, Coordinador de Proyectos de Uribe Schwarzkopf, a fin
de confirmar lo realizacidn de la actividad en la fecha mencionada, Por consecuente, se reprogramd la
fecha de lo octividad, siendo el miércoles, 18 de octubre del presente afio.

o Que, se asistié a lo socializacidn el miércoles 18 de octubre del presente afio donde, funcionarios de Uribe
Schwarzkopf, brindaron informacidn o la comunidad referente ol proyecta de YOO gye”, Primer Proyecto
de Philippe Starck en Guayaguil,

el

* El 1 de noviembre de 2023 el propietario ingresé el informe de la sociabilizaciéon mediante el
requerimiento No. 2023-100194 en el Sistema de Gestidn de Tramites Municipales, el cual fue remitido
€l 30 de noviembre de 2023 a la Direccién de Vinculacién con la Comunidad para su revisién, mediante
el oficio No. DECAM-CEUS-2023-33080.

* El 05 de diciembre de 2023 la Direccién de Vinculacién con la Comunidad mediante oficio No. DVC-AYP-
2023-1040, nos indica lo siguiente:

“En virtud de lo expuesto, se sugiere poner g conocimiento a la Direccidn de Control de Edificaciones, Uso de

Suelo y Urbanizaciones gue, se certifica lo realizacidn del proceso de soclobilizacidn; en el oficio DVC-AYP-

2023-803, con fecha 20 de octubre del afio en curso, suscrito por el presente; en atencidn ol oficio DECAM-

CEUS-2023-26823, desprende en su comunicacion gue, se asistid a la socfalizacion el miércoles, 18 de octubre
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del presente afio, donde funcionarios de Uribe Schwarzkopf, brindaron informacidn a lo comunidad referente
al Proyecto de "YOO gye®, Primer Proyecto de Philippe Starck en Guayaguil.”,
A

® El11dediciembre de 2023 mediante No. DVC-2023-1483, la Direccion de Vinculacién con la Comunidad
nos indica lo siguiente:

.
“Por lo expuesto; ¥, en rozdn de o solicitado, el mencionado servidor CERTIFICA lo siguiente;

*f...) se certifica la realizacion del proceso de sociabilizacidn; en ef oficio DVCAYP-2023-903, con fecha 20 de
octubre del afio en curso, suscrito por el presente; en atencidn al oficio DECAM-CEUS-2023-26823, desprende
en su comunicacidn que, se asistié a la socializacion el miércoles, 18 de octubre del presente afio, donde
funcionarios de Uribe Schworzkopf, brindaron informacidn a la comunidod referente ol Proyecto de "YOO gye”,
Primer Proyecta de Philippe Starck en Guoyogquil.”, énfasis agregado.

Conforme lo mencionado en el pdrrafo precedente, esta dependencia municipal informa que: el 5r. Santiago
Zufiga, en calidod de Asistente de la Direccidn de U.‘ncuracﬁdn con la Comunidad, asistid o la sociabilizacicdn el
miércoles, 18 de octubre del presente afio, én mmpnmn de delegodos de Uribe Schwarzkopf, quienes
brindaron informacidn a fa comunidad referente al Froyecto de "YOO gye”, primer Proyecto de Philippe Storck
en Guayoguil.”

Y 4 B

e Con Oficio No. DUMCE-CEM-2024-10362, el 13 de mayo de 2024, se convocd a una reunidn de trabajo
para el dia miércoles 22 de mayo de 2024 a las 10:30 am, llevada a cabo por video conferencia mediante
la plataforma ZOOM, cuya agenda tratd el analisis :le la documentacién proporcionada por el solicitante
correspondiente a la factibilidad técnica del proyecto de acuerdo a sus competencias, con la
concurrencia de los sefiores representantes de las Empresas Prestatarias de Servicios basicos y de las
Direcciones Municipales correspondientes, asi como representantes del FIDEICOMISO YG.

FACTIBILID PRESTATARIAS DE SERVICIOS DIRECCIONES:

1. El 29 de mayo de 2024 mediante Memorando No. DAPAV-2024-2556, el Ing. José Adrian Zambrano
Montesdeoca, Director General de Ambiente y Preservaddn de Areas Verdes, trasladé el memorando No.
DAPAV-RA-2024-VAR0306 del 29 de mayo de 2024, emitido por la ingeniera Daniela Acufia Viteri en calidad
de Analista de Sistemas de Informacién Geogréfica 4 Departamento de Regulacién ambiental Coordinacidn
General de Ambiente, Sostenibilidad y Cambio Climatico y el ingeniero losé Duefias Camposano, Mgs. en
calidad de Jefe Departamental, Departamento de Regulacion Ambiental - Coordinacion General de
Ambiente, Sostenibilidad y Cambio Climatico, en el cual se indica lo siguiente:

Sl
2. INFORME

Revisado fos archivos del Dpto. de Regulacidn, osf como fos del Sistema Unico de Infarmacién Ambiental, consta
como expediente regulacidn ambiental, que dio lugar ol Certificado Ambiental No. GADMG-5UA-2023-CA-0923, o
siguiente:

2.1 Alcance geogrdfico
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[No.| X [ ¥ [WNe| X | ¥ | supemrici |
| 1 |624809,637 | 5759372,593 | € | 624858,830 | 5750344,777 '
2 |EZMS.H9 'BI-'HIIHJHi 7 E!W,EZU-B?S’EEIJ.B,?M|
| 3 | 624927,936 | 9759358,257 | & | 624830,128 | 9759318995 | 5606 m2
| 4 |624889,890 | 9759341879 |
[ & | 624872,773 | 9759350,499 | 9 | 624809637 9?593?1.9!_1

2.2 Aleance técnico
El alcance técnico del proyecto contempla los siguientes actividades;

s F4100.10.01: Construccidn de todo tipo de edificios residenciales: edificios de alturas elevadas, viviendas
para anclanatos, coses pare beneficencia, orfanatos, cdrceles, cuarteles, conventos, casas religiosas.
Incluye remodelocidn, renovacidn o rehabilitacidn de estructuras existentes.

Andlisis

Cabe agregor que, el alcance técnico del Certificado Ambiental No. GADMG-5UIA-2023-CA-0923 es Unicamente por
actividades constructivas establecidos en el cddigo ClIU F4100.10.01, no contempla otras actividades constructivas,
tratamiento de aguas residuales, ni operativas.

3. conclusidn

El proyecto "Construccidn de proyecto YOO Guayaquil” del operador FIDEICOMISO YG, cuenta Certificado Ambiental
No. GADMG-SUIA-2023-CA-0923, para el drea de implantacién reportada en el numeral 2.1 y para la efecucion de
las actividades descritas en el numeral 2.2 del presente informe,

El alconce técnico del Certificads Ambiental No. GADMG-5UIA-2023-CA-0923 no contempla otras actividodes
constructivas, tratomiento de aguos residuales, ni operativas, por lo que, de ser el caso que el proyecto las
contemple, corresponderd que el operador del proyecto, infcle un nueve proceso de regularizacién ambiental de
conformidad a lo establecido en los articulos 421, 449, 450, 451 del Reglamento al Cddigo Orgdnico del Ambiente.

El alcance geogrdfico del Certificado Ambiental No. GADMG-5UIA-2023-CA-0923, tnicamente contempla los 5606
m2 conformados por las coordenadas registradas en el sistema tinico de informacién ambiental, de ser el caso que
el proyecto realice actividades fuera del drea de implantacidn, de conformidad o lo establecido en el numeral 3
articulo 176 del Codigo Orgdnico del Ambiente, corresponde que inicie un nueve proceso de reqularizacién ambiental
de conformidad a lo establecido en los articulos 421, 448, 450, 451 del Reglamento of Cédigo Orgdnico del Ambiente,
o0 en su defecto obtener unag nueva autorizacidn odministrativa ambiental,

4. RECOMENDACIONES

Se recomienda comunicar el contenido del presente informe en atencidn al memorando No. DUMCE-CEM-2024-
10362

il

2. El 31 de mayo del 2024 mediante oficio No. SEGURAEP-GGRR-2024-0507, la Ing. Katherine Villamarin U.,
Gerente de Gestién de Riesgos Empresa Piblica Municipal para la Gestién de Riesgos y Control de
Seguridad de Guayaquil SEGURA EP, traslado el oficio No. SEGURA EP-GGRR-JARM-B5B-2024-086 del 28 de
mayo de 2024, elaborado por Arq. Bolivar Sandoval Baquerizo Analista de Riesgo 1, Mgtr. y aprobado por
el Ing. Gedl. Angel Valdiviezo Ajila, Mgtr., Jefe de Andlisis de Riesgos y Monitoreo, indica lo siguiente:

212



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2032 Viernes 24 de enero de 2025

Guayaquil, 24 de junio de 2024
Memorando No. DUMCE-CEM-2024-9675
Pdgina 28 de 34

3. CONCLUSION:

3.1

3.2,

Segun la memoria descriptiva del predisefio estructural, se han aplicado en éste, las normas técnicas
nacionales e Internacionales (ACI318, 2019; ASCE 7-16, 2017; NEC Committee-5E-CM, 2014; NEC
Committee-SE-DS, 2014) que consideran el factor de sismo-resistencia, habléndose efectuado, ademds, el
modelgmiento a través del uso de software, En este Ultimo, se realizd el andlisis modal espectral pora
intensidades sismicas de periodos de retorno de 43, 475 y 2500 afios, donde el edificio con la estructuracion
planteada presenta un comportamiento adecuado.

Cabe indicar que el predisefio estructural se reaJ_sz para una edificacidn de 41 plantas altas con una altura
de 153.90 m, (segun planos arquitectdnico, el proyecto consta de 47 plantas con una olturg de 171.00 m
medidos desde el suelo hosta lo parte superior qe la antena pararraye), aungue si se aclara que es posible,
con la estructuracidn planteada, alcanzar alturas de hasta + 179.50 m de uso principalmente residencial,

Usuario deberd presentar carta de responsub.r.'fdad técnica notariada, por los disefios estructurales del
proyecto YOO - GYE, asi como, por el estudio de suelo, tal como lo establece el Art. 56, numeral 56.2,
punto 4., literal b) de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del cantdn Guayaquil.

Se han elaborade las DISPOSICIONES TECNICAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS por parte de técnicos
del B. Cuerpo de Bomberos, segun consta en DTSCI N°202300567-CGIP-BCBG del 01 de diciembre de 2023,
suscrito por el Arg. Christopher Parker Grof, Coordinador de Gestidn de Ingenieria y Proyectos de la
referida institucidn; v, en 12 planos de planta, eloborados por el Ing. Jeymi Solcedo A. y revisados por el
Arg. Luigi Flores Y., técnicos de Gestidn de .rngeﬂferfn ¥ Proyecto de la institucion mencionada. El plazo de
vigencia y cumplimiento de disposiciones es de veinticugtro meses, improrrogable.

3.3. Medionte offcio Nro. DGAC-DGAC-2024-061 7-0 del 05 de abril de 2024, suscrito por el Ing. Oswaldo

Roberto Ramos Ferrusola, DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL, ENCARGADO, se autariza, segun lo que
consta en el numeral 15, que la construccidn Yoo, tenga la altura propuesta de 171 metros sobre el terrenc.
Esto, o pesar de que en el numeral 9 del mismo oficio se indica que “El estudio de Navegacidn Aérea
determing que el limite vertical del edificio Yoo no deberia superar los 154 metros sobre el terreno”.

Segun planos arquitectonicos, la altura pmyecmnfn del edificio es de 171.00 metros medidos desde el suefo
hasta la parte superior de la antena pararrayo.

3.4. El solar con cddigo cotastral ¥ 28-0003-003-2-040, en lo actualidad, se encuentra afectado por la franja

de 25.00 m desde el nivel de la mads alta marea del rio Guayas, en menos del 1% de su drea; ha sido
rellenado con cascajo, el cual ha sido compactado téenicamente; respeta lo zono de Delimitacidn de Zona
de Playa y Bahia, sequn consta en la certificacion Numero SPTMF-DIRPUE-ZPYB-004 del affo 2024, emitido
el 09 de enero de 2024, y suscrito por el Mgs. Rodrigo Fernando Viteri Arigs, director de Puertos; y no
interseca con el Sistema Nacional de Areas Prategidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional y Zonas
Intangibles, acorde a certificodo MAATE-SUIA-RA-DZDG-2023-08039 del 25 de octubre de 2023. Todos

estos aspectos determinan gue el suelo del solar referido no sea inundable.
|

Por lo antes expresads, con relacidn a la factibilidad del proyecto YOO - GYE o impfantarse en el predio con codigo
catastrol # 28-0003-003-2-0-0, por parte de la Gerencia de Gestidn de Riesgos, en el dmbito de sus competencios,
se CONCEDE LA FACTIBILIDAD, CONDICIONADA a lo siguignte:

a) Conforme a lo determinado en el Art. 127 de 1"a Ordenanza de octualizacidn del Plan de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial 2019-2023; y, del Plan de Uso y Gestidn del suelo del cantdn Guayaquil, usuario
debe presentar a la Gerencia de Gestion de Riesgos de la Empresa Publica Municipal para fa Gestidn de
Riesgos v SEGURA EP, memaria técnica de andlisis de riesgo, para su convalidacién. Esta podria ser parte
del estudio de impacto ambiental, tal como lo establece el Art. 109, de la misma ordenanza.
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b) Usuario debe presentar las cartas notariadas de responsabilidad técnica del disefio estructural y del
estudio de suelo, tal como lo establece el Art. 56, numeral 56.2, punto 4., literal b) de la Ordenanza General
de Edificociones y Construcciones del contdn Guayoquil.

c) No debe existir construccidn sobre el drea del solar afectada por la franjo de 25.00 m medido desde lo
linea definida por el nivel de la mds alte marea del rio Guayas.

d) En memoria técnica debe existir un item sobre el mejoramiento de suelo, profundidad de terreno
mejorado, volumen, matériales utilizades indicande alturas de capas, grado de compactacidn, y medidas
de proteccion en borde del rio Guayas, en drea rellenada (ontes, entrante del rio). Esto ultimo de acuerdo
con lo dispuesto en el Art. 101 de la Ordenanzo de octualizacidn del Plan de Desarrollo y Ordenomiento
Territoriol 2018-2023; y, del Plan de Uso y Gestion del suelo del contdn Guayaquil que, entre otros aspectos
indica: *{...) En suelo urbano, donde se hoya producido relleno parciol de bordes de esteros o rios, todo
eventual proceso de regularizacién autorizado deberd contemplor un borde de proteccidn y la
reconstitucion de taludes”,

Finalmente se dejo constancia que, la altura del edificio YOO - GYE de 171.00 metros sobre el terreno, ha sido
outorizoda por el Ing. Oswaldo Roberte Ramos Ferrusols, director General de Aviacidn Civil (), institucidn
competente a emitir el “Permiso de Alturo con respecto a los edificaciones que se encuentran en lo cercanio de
Areas Terminales a los varios aeropuertos con los que cuenta el Sistema Aerondutico Nacional®, siendo, por ende,
de exclusiva responsabilidad de la referida institucidn.

3. El 21 de junio de 2024 mediante oficio No. DUMCE-PPM-0T-2024-9588, el Arg. Cristina Sanchez, Mtr.,
Coordinador General 2 de Planificacién, Proyectos y Movilidad (s), trasladado oficio No, DUMCE-PPM-OT-
2024-9585 del 21 de junio del 2024, elaborado por la Arg. Jenny Fernanda Vasco Casco, JEFA
DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, donde concluye lo siguiente:

CONCLUSION. -

Por lo antes expuesto, se indico que conforme o lo "ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y, DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GUAYAQUIL" (PDOT y PUGS), especificamente o lo dispuesto en la tabla No. 136 y en el complemento de la
planificacion urbanistica "ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL", publicada en la Gaceta Oficial N*44 del 24 de enero del 2022, particularmente en los articulos 92 y
93 citados en el presente informe, este Departamento sefiala que por el tipo de proyecto o proponerse y por lo
normativa expuesta concuerda que, paro el CAMBIO DEL APROVECHAMIENTO DEL SUELD, deberd estar justificado
previamente por la aprobacidn de la calificacion de un proyecto como "Desorrallo Urbanistico Arquitectdnico
Especial” (DUAE), por la cual se considera factible técnicamente la solicitud del mismo, para el predio signada con
codigo catastral: N® 28-0003-003-2-0-0-0 ubicado en la Zona Pericentral Santa Ana Etapa 3.

RECOMENDACION:

Se deberd cumplir con las recomendaciones descritas por las entidades competentes, Interogua mediante oficio
EOM-5CU-07453-2023, Corporacion Nacional de Electricidad mediante Oficio Nro. CNEL-GYE-COM-2023-0105-0 ¢
informe CNEL-GYE-PLA-TEC-050-2023, y la Direccidn de Aviacidn Civil mediante, Oficio Nro, DGAC-DGAC-2024-
0617-0.

"
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4. Con memorando No. DACMSE-P-2024-2957 del 17 de junio del 2024, el sefior Fernando Cornejo Valdez, en
su calidad de Director de Aseo Cantonal, Mercados y Servicios Especiales, por medio del Arq. Elias Flores
T., Supervisor DACMSE 6, procedid con la revision y elaboracidn del expediente, indica lo siguiente:

iy
Conclusiones:

Por lo antes expuesto, comunico que paro lo edificacion destinada para el Edificio de Vivienda-Comercio-
FIDEICOMISO YG YG (EDIFICIO YOO GYE), ubicada en el Puerta Santa Ana, entre el 3er Posaje 5 N.E. - Rio Guayas y
el 30 Callejon 11 N, E., con Cadigo Cutastmf.?ﬂ-ﬂﬂﬂ.?—ﬂﬂi-?, indicada mediante Oficio DUMCE-CEM-2024-10362, del
13 de mayo del 2024, recibido el 13 de junio-202, se indico que:

1. El dreo 102, 72m2 (7,39 x 13, 90) m., presentada por el proyectista y responsable técnice, destinada
para el Centro de Acoplo, de desechos sdlidos No peligrosos, ubicado @ 10, 02 mis, del lindero frontal del
predio, que da al 3er Pasaje 5 N.E. cumple con las dimensiones necesarios, ademids lo via interna debe
esfar libre de obstdculos en el momento de reallzar las maniobras de recoleccion correspondientes.

2. El Centro de Acopio de desechos sdlidos No peligrosos, deberd ser implementado con cuatro (4)
contenedor de 4,50 m3 con garruchos. En el caso de producirse un aumento en lo generacidn de desechos
sdlidos del Edificio de Wmffenda-fnmerc.‘n-ﬁm::'ifﬂmm ¥G, este inmueble, deberd inmediatamente
incrementar el nimero de contenedores de 4,50 m3 antes indicado.

3. Se debe cumplir con las especificaciones constructivas del Centro de Acoplo de desechos, antes sefialado
en la pdgina 3 y 3 de este documento. Cabe indicar que los propietarios del Edificio de Vivienda-Comercio-
FIDEICOMISO YG, deberdn proceder a la operacidn y mantenimiento tanto el contenedor de 4,5 m3, asf
como del Centro de Acopio, conforme a los requerimientos técnicos minimos exigidos por esta Direccidn
en pdrrafos anteriores, siendo este espacio "Unica y exclusivamente para almacenar los desechos sélidos
na peligrosas”,

4. En casa de generarse malos olores, se tormardn medidas inmediatas de eliminacidn o mitigacicn de los
mismos.
R

5. Mediante memorando Nro. EFMTME-DPM-EEH-RZ#-M del 27 de mayo de 2024, el Econ. Carlos Ponce
., Director de Planificacion de la Movilidad (E), EPMTMG, EP, indica lo siguiente

En atencion al Oficio del asunto, suscrite por el fng. Cristhign Benolcdzor 0., Coordinodor General y el Ing. Jefferson
Vialverde M., Jefe Departomental de Control de Edificaciones y Control Minero, que guarda relacién con I solicitud del
Fideicomiso YG, en calidad de propietarios del predio ubicado en el 3° callejon 11 NE y 3* Pasaje 5 NE, en Puerto Santa
Ana etopo 3, quienes soficitan ser clasificodos como proyecto de "Desarrolios Urbano Arquitectdnicos Especioles”, para
lo cual convocan a reunidn de trabajo por video conferencio, cuya agenda tratd sobre el andlisis de lo documentacidn
proporcionada por el solicitonte correspondiente a lo factibilidod técnico del proyecto de ocuerdo a nuestras
competencias; ol respecto, traslado Memorando No. EPMTM(?-DPM-JGM-Z&E#-IJSIQ-M de mayo 27 de 2024, suscrito
por la Arg. Diana Golarza G., Jefe de Gestidn de Autorizaciones y Servicios (E), donde se considera FACTIBLE que el
proyecto "Y00 Guoyaguil” pueda continuar con el trémite paro calificar como proyecto de Desarrollas Urbonos
Arguitectonicos Especioles — DUAE,
Vi i

6. El 20 de septiembre de 2023 con oficio No. EOM-5CU-07453-2023, el Ing. Jeffrey Barberin, Gerente de
Constructores y Urbanizadores de INTERAGUA, concluye lo siguiente:
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A o
FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE

Para el caudal medio estimado por el consulter para el proyecto, correspondiente a 4,21 I/5, indicamos lo siguiente:

* £l proyecto es foctible de obastecer de manero provisional, para un caudal medio estimado de 4,21
I/s, desde la tuberfa @ 110mm PVE ubicada en 3° Cin. 11 NE, con una presidn de servicio de 2 bares
{20 m.c.a)

*  Para lo conexidn definitiva del abastecimiento de agua potable, en la zona se debe prever lo
implementacidn de un nuevo sistema de abastecimiento de aguo potable considerando uno salida
radial desde el acueducto @ 900mm ACERO ubicodo en lo Av. Pedro Menéndez Gilbert. (Ver Anexo.

=  Uno vez implementado el proyecto de aguo potable para el sector Puerto Santa Ana 3, se deberd
solicitar la actualizocidn a la presente foctibilidad para determinar el punto de abastecimiento
definitive del proyecte y solicitar de ser el caso el clerre de la conexidn provisional otorgada en el
presente documento.

El promator deberd consideror la implementacién de la infraestructura necesaria para asegurar el odecuodo
abastecimiento interno del proyecto.

Para la individualizacién de consumos, el promotor deberd considerar que los medidores estén ubicados en lugares
de accesos comunes, asi como la independencia hidraulico de coda una de las unidades.

Adicionalmente, por las carocteristicas propias del proyecto, se recomienda que se coordine con Interaguo el
desarrollo de un proyecto que considere la implementacidn de medidores telemétricos que faciliten o futuro el
proceso de lectura de cada unidad habitacional y/o comercial.

De existir algun cambio en los pardmetros de disefio y en los coudales de factibilidad, el proyecto deberd ser
analizado nuevamente a través de una solicitud de actualizacidn.

Se recomienda coordinar directamente con el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guoyaquil la revisidn periddico
del sistema contra incendios a fin de cumplir con los Ordenanzas Municipales vigentes.

En el coso de que los Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra Incendios, indiquen lo implementacién de
hidrantes, es importante mencionar que mientras se encuentren a nombre de terceros y no del Benemérito Cuerpo
de Bomberos de Guayaquil, genéran una vez activados: cargo fijo; de acuerdo al didmetro de la guia segin lo
establecido en el Art. 2 del Reglamento de Estructurg Tarifaria.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

Para el manejo de los descargas tanto del proyecto Yoo Guayaquil asi como del sector Puerto Santa Ana 2 y Puerto
Santa Ana 3, se estd trabajande en la implementacidn de un proyecto de captacién y conduccidn de las descargas
domésticos generadas, que incluye uno estacidn de bombeo, hacia lo cual deberdn proyectar las mismas, es
necesario contar con esta solucidn paro el adecuado manejo y recepcidn de las descargas del proyecto, caso
contrario, el proyecto deberd considerar implementar un sistema provisional que permanecerd a su cargo hasta la
solucidn definitiva.

Para el caso de las dreas con locales comerciales, coda uno de los ellas deberdn considerar un sistema particular de
trampas de grose que garantice que los descorgos que llegan hocio el sistema de alcantarillado publico, cumplan
con los pardmetros establecidos en la tabla 8 del TULSMA, limites de descarga al sistema de alcantarillodo publico

216



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2032 Viernes 24 de enero de 2025

Guayaquil, 24 de junio de 2024
Memeorando No. DUMCE-CEM-2024-9675
Pagina 32 de 34

Es recomendable que los efiuentes originados por los|sistemas de trampas de grasa individual de cada local
comercial, tengan una descarga seporada a las descargas de tipo doméstica que genere el proyecto.

Para los dreas del proyecto cuya octividod genere desechos relacionados con grosos y aceites, deberdn obtener fo
Autorizacidn de Recepcidn de Descarge otorgado por m:.-esrm Gerencia de Operaciones Comerciales, para lo cual
deberd ingresar lo solicitud por medio de los canales virtuales de Atencign al Cliente, con el fin de coordinar este
trdmite y dar cumplimiento para que el effuente tenga uno colidad de aceite y grasa, de ocuerdo a lo que determing
la Norma Ambiental Vigente, previo a lo descarga al sistéma que se apruebe para este proyecto.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas lluvies del predio deberéd dirigir sus descargas hacia el sistema de aguos lluvias existente
en el sector, asi como uno descarga directo hacio el Rip Guayas. (Ver lamina FALC-2023-133).

Es de mencionar gue al sistema de aguas lluvia no godrdn llegar efluentes de origen industrial ni residual sin previo
tratomienta y de acuerdo a los pardmetros permisibles indicados en la Norma Ambiental Vigente,

frd
RECOMENDACIONES GENERALES

Este documento no representa pronunciamiento de INTERAGUA de cardcter ambientol, respecte o los
autorizaciones o aprobaciones de proyectos o actividodes sometidos ol sistema de evaluacidn, de acuerde con la
Legisfacidn Vigente, lo cuol debe ser gestionodo por el interesodo ante los Autoridodes Competentes.

Se dejo estoblecido que esto foctibilidod, no constituye autorizacion para construccion de obras y de conexidn, las
cuales pueden llevarse a cabo, cuando se presenten los respectivos diseflos de obras de conexién externas al predio
¥ sean aprobados. |
P

7. El 22 de mayo de 2024 mediante oficio No. CNEL-GYE-DE-2024-0484-M, el Ing. Jorge Alberto Pérez Reyes
ESPECIALISTA DE PROYECTOS DE INGENIERIA Y CDHHR}IECIGHES, ENCARGADO - GYE, indica lo siguiente:

e 0 |

En atencidn ol oficio municipal No. DUMCE-CEM-2024-10362 del 13 de mayo de 2024, suscrito por el Ing. Cristhian
Benalcazor O, Coordinodor General de Control de Edificaciones y Control Minero e Ing. Jefferson Valverde M., Jefe
Departamental de Control de Edificaciones y Control Minero del Municipio de Guayaquil, mediante el cual solicitan
el andlisis de lo documentacion proporcionada por el solicitante correspondiente o la factibilidad técnica del
proyecto urbanistico “YOO °, a desarrollarse en el 3° callején 11 NE y 3° pasaje 5 NE, en Puerto Santa Ana etapa 3,
para acogerse al Régimen de Desarrolios Urbanos Arquitectonicos Especiales Especiales, le informo que mediante
oficio CNEL-GYE-COM-2023-0105-0, de fecha agosto 3 de 2023, CNEL EP respondid favorablemente Ia
prefactibilidad del referido proyecto. Dicha factibilidad tiene 1 afio de valides.

ar

El 03 de agosto de 2023 con oficio No. CNEL-GYE-COM-2023-0105-0, la Mgs. Luis Alfredo Aguirre Sanchez,
DIRECTOR COMERCIAL, ENCARGADO - GYE, indica lo siguiente:

’...3‘{-..
En atencidn o su requerimiento ingresado o esta Unidad de Negocio CNEL EP., segun aficio §/N (referencia Nro.
CNEL-GYE-5GR-2023-8630-E), me permito adjuntar para su conocimiento, revision y fines pertinentes, el andlisis de
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Frefactibilidod para el PROYECTO ELECTRICO “YOO GUAYAQUIL", mediante informe CNEL-GYE-PLA-TEC-050-2023
con el andlisis pertinente.

Ante lo descrito, debo informar que ES FACTIBLE ef suministro eféctrico a nivel de 69 kv para el proyecto eléctrico
"YOO GUAYAQUIL", siempre y cuando sea para cubyrir el incremento de demanda mdxirma de potencio dada por el
proyectista en la soficitud de prefactibilidad, la cual es de 5,320 kW hasta el affo 2027,

Lo presentacidn del proyecto eléctrico definitivo deberd realizarse o través del balcdn de servicios o servicios al
cliente de la CNEL EP Unidad de Negocio Guayagquil,

i L

8. Mediante oficio No. 202300567-CGIP-BCBG del 01 de diciembre de 2023, el Arq. Christopher Parker Graf,
Coordinador de Gestién de Ingenieria y Proyectos, otorgo las Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra
Incendios.

El 20 de mayo de 2024 con oficio No. 1333-CGIP-BCBG-2024, el Arq. Christopher Parker Graf, Director
General de Ingenieria y Proyactos, indica lo siguiente:

Con fecha 01 de diciembre de 2023 se emitieron los Disposiciones Técnicas de Sequridad Contra Incendios No.
202300567-CGIP-BCBG a nombre del proyecto denominado *YOO GUAYAQUIL”, ublcado en la ciudad de Guayaquil,
Puerto Santa Ang, 3er callejon 11 NE 3er Pasaje 5, en el predio signado con cédigo catostral No. 28-3-3-2-0-0.

9. Mediante Oficio No. DGAC-DGAC-2024-0617-0 del 05 de abril de 2024, el Ing. Oswaldo Roberto Ramos
Ferrusola, Director General de Aviacidn Civil, Encargado, indica lo siguiente:

#
Fab
15, La consideracidn principal de la DGAC y, de hecha, su misma razdn de ser, es la preservacion de la Seguridad
Operacional en el espacio aéreo ecuatoriono. En consecuencia, y en tanto que los aperadores aéreos han expresado
enfdaticamente no verse operativamente afectados por la ubicacidn y alture de proyectado Edificio Yoo, el Director
de Aviacign Civil, autoriza que lo construccidn Yoo, objeto del presente discurso, tenge lo alturg propuesta de 171
metros sobre el terreno. .../... ad

CONCLUSION Y RECOMENDACION:

Por lo antes expuesto y en virtud del criterio técnico favorable contenido en el presente oficio, se considera
procedente que el M. . Concejo Municipal, previo pronunciamiento de Asesoria Juridica, resuelva lo siguiente:

* Aprobar el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitecténico Especial (DUAE) para el cambio en el
aprovechamiento del suelo del predio signado con codigo catastral No. 28-0003-003-2, en donde se
desarrollara el proyecto "Yoo Guayaquil”.

Al tratarse de la modificacion en el aprovechamiento del suelo establecido en el componente urbanistico del

PUGS, una vez aprobada la calificacion del proyecto DUAE se deberd proceder con el Plan Parcial que viabilice el
posterior desarrollo del proyecto.
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Cabe mencionar que, independientemente de la aprobacidn de la calificacion del proyecto como DUAE, y con el
fin del cumplimiento de los objetivos estratégicos y vision de ciudad del GAD Municipal de Guayaquil, el Plan
Parcial podra determinar la necesidad de implementacidn de otros instrumentos de gestion del suelo conforme
lo establecido en la LOOTUGS y el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Se adjunta enlace donde podré visualizar la documentacion referente al proyecto “YOO GUAYAQUIL" con la
finalidad de que se realice el analisis respectivo.

YOO GUAYAQUIL - DUAE

Nota: Este informe no autoriza movimiento de tierra ni la construccion de la propuesta arquitectdnica, para esto
deberd contar con el registro de construccidn aprobado.

Particular que comunicamos para los fines consiguientes.

Atentamente,

m

rdinadnr General 2 de Control y Procesos

Ing. Cristhian Benalcazar Orosco

|Coordinador General 2 de Control de

Legales Edificaciones y Control Minero

Eanra:Iu por: Arg. Franco Bertocchi — Analista Técnico de Control

de Edificaciones y Minero 1 = Ay

_ | Arg. Ines Santos - Analista Técnico de Control de

e Edificaciones y Minero 3 o

Ing. Jefferson Valverde - Jefe Departamental de | A J M

. ) LML

R o Control de Edificaciones y Control Minerg Jﬁl g’
Adjunto: CDy enlace con la Documentacion Descrita
Con copia: -Archivo DUMCE

-Direccion General Financiera

-Procuraduria Sindica Municipal
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Arq. Fernando Afazco

JLAM-012-2024-YOO
Guayaquil, 25 de junio de 2024

DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Asunto: Entrega documentos anexos por proyecto régimen DUAE en predio signado
con codigo catastral 28-0003-003-002

De nuestra consideracion:

Mediante oficio JLAM-010-2024-YOO con fecha 05 de mayo de 2024, se realizé
la entrega de la documentacién concerniente al régimen DUAE para el proyecto
Yoo Guayaquil en el predio urbano No. 28-0003-003-002.

Conforme a lo determinado en la Ordenanza General de Edificaciones vy
Construcciones del Cantén Guayaquil, se realiza la entrega de documentos
anexos que forman parte de los habilitantes.

Por la atencién brindada al presente, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

Jorge Arévalo M.
Coordinador de Proyectos

Uribe Schwarzkopf
Comeo: jlgrgvalomi@amail com
tell: 0983272698

CC;

Ing. Christian Benalcazar

Uribe
Schwarzkopf

Subdirector DUMCE-CEM

Tﬁ;uw @aﬂﬁ. i

TDNU‘““ ‘iu‘ UL
MU ) 1 el af Gl pap _,mulb'n

1@ Ccentro Municl p ol r.lu ._-r e ‘%{

Ho. daraqummuemu_,___ - I
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

‘Razén Social Numero RUC
FIDEICOMISO YG 0993379709001

Representante legal
* GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
08/02/2023 16/03/2023 08/02/2023

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
03/02/2023 Mo registra Mo registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA B I GUAYAS I GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)
Direccion

Calle: JUNIN Numero: 105 Interseccion: AV. MALECON SIMON BOLIVAR Edificio:
APOLO RIVER TOWER Nuimero de oficina: 501 Numero de piso: 5 Referencia:
FRENTE AL EDIFICIO TORRES DEL RIO

Medios de contacto

Email: sri1025@gneratrust.com Teléfono trabajo: 042560805 Celular: 0997703105
Web: www . generatrust.com

Actividades econéomicas

» KB4300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION
DE VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA
LOGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS, POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO,
RENDIMIENTO ¥ WVARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES,
DIVIDENDOS ¥ OTRAS RENTAS DE LA PROFPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS ¥ NO
OBTIENEN INGRESOS FOR CONCEPTO DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION
CERRADOS, FIDEICOMISOS, LEGADOS O CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE
DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN
CONTRATO DE REPRESENTACION, SOCIEDADES DE INVERSION MOBILIARIA

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0
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Razon Social . Nimero RUC
FIDEICOMISO YG I 0993379709001

Obligaciones tributarias
= 20711 DECLARACION DE IVA

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

= ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES. SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
- ANUAL
« ANEXO AFIC

= ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
= 80890 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documaento estin sujetas a cambios. Revise

pericdicamente sus obligacliones tributarias en www.ari.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores
No registra

Recibvida por Facha

Declaro que la informacion entregada es verdadera. por lo que asumo |a responsabilidad legal de acuerdo a
I3 normativa vigente

Cédigo de verificacidon: CATRER2023000089486
Fecha y hora de emisidn: 16 de marzo de 2023 11:28
Usuario amisor: Bajaha Omala Veronica Yadira

Si los datos de este cerificado son adulterados pierde Su valides

212
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AUTORIZACION

Guayaquil, 25 de junio de 2024

Sr(es) .-
Municipio de Guayaquil

Yo, Maria de Lourdes Velastegui Coellar, en mi calidad de Representante Legal de la
companfia GENERATRUST 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y
éste a su vez Representante Legal del Fideicomiso YG, con Registro Unico de
Contribuyentes No. 0993379709001, conforme consta el documento adjunto, procedo
mediante |la presente a autorizar a URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS
5.A., con Registro Unico de Contribuyentes No. 1791774299001, para que pueda realizar
la solicitud de aprobacion de proyecto “YOO GUAYAQUIL” conforme a lo establecido en
el Art. 93.- Régimen de Desarrollos Urbanos Arquitectonicos Especiales DUAE de la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones, publicada en Registro Oficial
N.”87 el 30 de marzo de 2022, en el predio urbano con cod. catastral No. 28-0003-003-
002, ubicado en Puerto Santa Ana, y para que realice los tradmites correspondientes al
caso.

Firmo en calidad en la que comparezco

MARIA DE Firmado digitalmente
por MARIA DE

LOURDES LOURDES
VELASTEGU| VELASTEGUI COELLAR

Fecha: 2024.06.25

COELLAR 16:16:02 -05'00'

MARIA DE LOURDES VELASTEGUI COELLAR

C.C.:0913635892

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
REPRESENTANTE LEGAL:

FIDEICOMISO YG

RUC: 0993379709001
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Guayaquil, 24 de octubre de 2022

Senora

Maria de Lourdes Velastegui Coellar
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente tengo a bien en comunicarle que la Junta General
Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compania GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., celebrada hoy, tuvo el
acierto de elegira Usted como GERENTE de la Compania porel periodo estatutario
de CINCO ANOS, contados a partir de la inscripcion de este nombramiento en el
Registro Mercantil del canton Guayvaquil.

Como GERENTE corresponde a Usted ejercer individualmente la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la Compania, de conformidad con lo establecido en
los articulos Vigésimo Cuarto y Vigésimo Quinto del Estatuto Social de la Compania
v la Ley.

La compania fue constituida bajo la denominacion MORGAN & MORGAN
FIDUCIARY & TRUST CORPORATION S.A. "FIDUCIARIA DEL ECUADOR”, en
escritura publica del 26 de febrero del 2003, ante el Notario Trigésimo Octavo del
canton Guayagquil, Dr. Humberto Mova Flores e inscrita en el Registro Mercantil del
mismo canton, el 20 de marzo del 2003, Entre otros actos. la Compania cambio su
denominacion por la de MMG TRUST ECUADOR S.A., reformo integralmente v
codificd su Estatuto Social, en escritura piblica autorizada por el Notario Publico
Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, Dr. Humberio Moya Flores, el 29 de
octubre del 2012, aprobada por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil, en Resolucion N° SC.IMV.DIMV.DAYR-G-12-0007702 el 6 de
diciembre 2012 e inscrita en el Registro Mercarntil del mismo cantén el 7 de enero
de 2013. Luego, en escritura publica del 12 de septiembre del 2016 ante la Nataria
Vigésima Tercera del canton Guavaquil, Ab. Maria Tatiana Garcia Plaza. se refornmmo
parcialmente la Codificacion de los Estanutos Sociales de la Compania, que fue
aprobada e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 21 de
septiembre del 2016. Luego, mediante escritura ptiblica de fecha 17 de abril de
2018 ante la Notaria Vigésima Tercera del canton Guayaquil, Ab. Maria Tatiana
Garcia Plaza, la Compania aumentd su capital suscrito y pagado, establecio el
capital autorizado y cambio su denominacion por la de MMG TRUST ECUADOR
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y reformo parcialimente la
Codificacion de sus Estatutos Sociales, escritura que fue aprobada por la
Superintendencia de Compainias, Valores y Seguros mediante Resolucion N©
SCVS-INMV-DNAR-00003894 del 4 de mavo de 2018 e inscrita en el Registro
Mercantil del Canton Guayaquil el 24 de mayo de 2018, Mediante escritura publica
otorgada el 2 de octubre de 2018 ante la Notaria Vigésima Tercera del cantén
Guayaquil, Ab. Maria Tatiana Garcia Plaza, la Compania cambio su denominacion
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GTSA S.A. y realizo una Reforma) Integral y Codificacion de su Estatuto Social;
misma que fue aprobada porla Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
mediante Resolucion N° SCVS-INMV-DNAR-2018-00009801 de fecha 24 de
octubre de 2018, e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 20 de
noviembre del 2018. Mediante escritura ptiblica otorgada el 29 de agosto de 2022
ante la Notaria Vigésima Tercera }iﬂ canton Guayaquil, Ab. Maria Tatiana Garcia

|
por la de GENERATRUST ADM%ESTRADDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

Plaza, la Compania cambio su| denominacion por la de GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. v realizo una Reforma
Parcial y Codificacion de su Estatuto Social; misma que fue aprobada por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros mediante Resolucion N°
SCVS-INMV-DNAR-2022-00006929 de fecha 30 de septiembre de 2022, e inscrita
en el Registro Mercantil del Cantor] Guayaquil el 24 de octubre del 2022.

Carlos Moreno Ortega
sidente Ad-Hoc de la Junta

ACEPTO ¢l cargo de gﬂ\lﬁ de la compania GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FO Y FIDEICOMISOS S.A.

Guayanquil, 24 de ocrubre de 2022.

S

= .-.g
Maria de Lourdes Velastegui Coellar
Nacionalidad: Ecuatoriana
C.C. N°091363589-2
Caodigo dactilar: V3343v2242
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Registro Mercantil Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:49.344
FECHA DE REPERTORI0O:31/0ct/2022
HORA DE REPERTORIO:15:27

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley. el Registrador Mercantil del
Canton Guavaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha quince de Noviembre del dos mil veintidos queda inscrito el
presente Nombramiento de Gerente, de la Compania GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., a favor
de MARIA DE LOURDES VELASTEGUI COELLAR, de fojas 85.235
a 85.236, Libro Sujetos Mercantiles niimero 14.720.
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JLAM-011-2024-YOO
Guayaquil, 08 de mayo de 2024

Arg. Luis Alfonso Saltos
DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Asunto: Entrega carta de compromiso de pago COD por proyecto régimen DUAE en
predio signado con cédigo catastral 28-0003-003-002

De nuestra consideracion:

Mediante oficio JLAM-010-2024-YOO con fecha 05 de mayo de 2024, se realizé la
entrega de la documentacion concerniente al régimen DUAE para el proyecto Yoo
Guayaquil en el predio urbano No. 28-0003-003-002.

Conforme a lo determinado en la Ordenanza General de Edificaciones y
Construcciones del Canton Guayaquil, se realiza la entrega de la carta de
compromiso de pago por Concesion Onerosa de Derecho debidamente suscrita.

Por la atencién brindada al presente, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente, s

ERND ALTLUNOMO DESCENTRALIZADCD
Mis2T 2IPALIDAD DE GUAYAQUIL
Centro Munluippl de sarﬁnlm ¥y Atangidn

9 Idlﬂ 1'9-9--’ &

Jorge Arévalo M. No. de requerimi M... .........:S... -
Coordinador de Proyectos Fechay hora.. . ...E':i';..mg?... cdues
Uribe Schwarzkopf 1ecibido por: _ '_'__----_-.‘5;:;.........:.........

HOJAS [CarPETAS| SOBREE | CDS | OTROS

Cormeo: jlarevalom@gmail com - —-Ef-—ﬁ——' i
telf: 0993272698 —EE-'—L

CcC:
Ing. Christian Benalcazar Subdirector DUMCE-CEM

Uribe
Schwarzkopf
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Guayaquil, 09 de mayo de 2024

Sr. Aguiles Alvarez Henrigues
Alcalde

GAD Municipal de Guayaquil
Presente.-

Asunto: Pago de Concesion Onerosa de Derechos DUAE Yoo Guayaquil.

De mi consideracion:

De conformidad con el articulo 153.1 Concesion onerosa de derechos para proyectos
DUAE de |la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2019-2023 y del Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Guayaquil, asi como de los
articulos 92 Proyectos de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especiales, 93 Proceso
para acogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitectdnicos Especiales y 100.10
Forma de pago de la Concesion Onerosa de Derechos de la Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil, tengo a bien manifestar a usted que
el Fideicomiso YG ha previsto cancelar el monto correspondiente a la concesion onerosa de
derechos (COD) por el mayor aprovechamiento del suelo (incremento de la edificabilidad -
CUS total - asignada en la zona) requerido por el proyecto mediante pago monetario al
contado.

En virtud de lo senalado, mucho le agradeceré disponer a la DUMCE se sirva efectuar el
calculo de la COD correspondiente aplicando las formulas previstas en la normativa

vigente.

Agradezco su amable atencion

Saludos cordiales,
MARIA DE Firmado digitalmente
LOURDES por MARIA DE LOURDES
VELASTEGUI COELLAR
VELASTEGUI Fechs 20240509
COELLAR 10:06:00 -05'0C"
Maria de Lourdes Velastegui
Gerente

Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
En representacion del Fideicomiso YG
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JLAM-010-2024-YOO
Guayaquil, 05 de mayo de 2024

Arg. Luis Alfonso Saltos
DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Asunto: Entrega de documentacion proyecto régimen DUAE en predio signado con
codigo catastral 28-0003-003-002

De nuestra consideracion:

Uribe Schwarzkopf Ingenieros & Arquitectos S.A., a través del Fideicomiso YG, se
encuentra desarrollando el proyecto Yoo Guayaquil en el predio urbano No. 28-0003-
003-02, zona Santa Ana (Etapa 3), ubicado en el 3er Pasaje SNE "SI Frederick Ashton
Fuller" y 3er callejon 11NE de la ciudad de Guayaquil.

El proyecto Yoo Guayaquil prevé exceder el coeficiente de edificabilidad dispuesto en
el PUGS para el predio antes sefialado. Por tal motivo y en conocimiento del articulo
92 de la Ordenanza General de Edificaciones, el cual considera “Proyectos de
Desarrollo Urbano Arquitectonicos Especiales” (DUAE), instrumento que permite
alcanzar una calificacion particular cuando los requerimientos de un proyecto difieren
de los dispuesto en el PUGS, nos permitimos a presentar para su consideracion el
DUAE “Yoo Guayaquil”, con la finalidad de que su tratamiento y aprobacién nos
permita alcanzar el coeficiente de edificabilidad y el nimero de unidades de vivienda
programadas en el desarrollo inmobiliario.

Para el efecto, se entrega la informacidn fisica y un cd que contiene lo siguiente:

-Documentacion proyecto DUAE de 46 pisos.

Por la atencion brindada al presente, anticipo mi agradecimiento.

Aiiriments: l.r'.ﬂ"h Himltﬂﬂu_m:hmurmn UESCENTHALIZADO
| MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
1\‘%“/ Centre Muniolpal de Servicios y Atencidn

No. de requerimients:_ _ ;29.2 ﬁt:.t E'k;.‘.;_:{{a.-
“achay toa. [0 05

oS00
Jorge Avévalo M. eciisagor_ Jpginn Bnenn Pit
Coordinador de Proyectos [ AOJAS |CarpETAS] SOBRES CD:“‘D-:I"-R“;E
Uribe Schwarzkopf Vosn] 4 | = y Lf_@m
Comeo: jlarevaiom@amail com . o ety RS S b b

telf: 0093272608

CC:

Ing. Christian Benalcazar Subdirector DUMCE-CEM

Uribe
Schwarzkopf
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ITE NUMERO: 28624
31901 3 2QPBXCAG*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL;NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 130108

FECHA DE INSCRIPCION: 19/05/2022

NUMERO DE INSCRIPCION: 8741

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMEBRE DE LA COMFAﬁ[A: URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS SA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | SCHWARZKOPF TELLO JOSEPH SAMUEL
IDENTIFICACION 1719647990

CARGO: PRESIDENTE

PERIODO{ARos): 5

2. DATOS ADICIONALES:
| CONST. RM. 1828 DEL 18/05/2001.- NOT. 26 DEL 19/02/2001 J

INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION; QUITO, A 19 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito
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AUTORIZACION

Guayaquil, 25 de junio de 2024

Sr(es) .-
Municipio de Guayaquil

Yo, Maria de Lourdes Velastegui Coellar, en mi calidad de Representante Legal de Ia
compania GENERATRUST S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y
éste a su vez Representante Legal del Fideicomiso YG, con Registro Unico de
Contribuyentes No. 0993379709001, conforme consta el documento adjunto, procedo
mediante la presente a autorizar a URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS
S.A., con Registro Unico de Contribuyentes No. 1791774299001, para que pueda realizar
la solicitud de aprobacion de proyecto “YOO GUAYAQUIL” conforme a lo establecido en
el Art. 93.- Régimen de Desarrollos Urbanos Arquitectonicos Especiales DUAE de la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones, publicada en Registro Oficial
N.°87 el 30 de marzo de 2022, en el predio urbano con cod. catastral No. 28-0003-003-
002, ubicado en Puerto Santa Ana, y para que realice los tramites correspondientes al
caso.

Firmo en calidad en la que comparezco

MARIA DE Firmado digitalmente
LOURDES e

VELASTEGUI COELLAR
VELASTEGUI Fecha: 2024.06.25

COELLAR 16:16:02 -05'00"

MARIA DE LOURDES VELASTEGUI COELLAR

C.C.:0913635892

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
REPRESENTANTE LEGAL:

FIDEICOMISO YG

RUC: 0993379709001
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Quito, 03 de mayo de 2022

Senfor

Joseph Samuel Schwarzkopf Tello
Ciudad. -

De mis consideraciones:

Cumpleme comunicar a Ud., que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la compafiia URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS S.A., en reunién mantenida el dia de hoy 03 de mayo de 2022, tuvo el
acierto de designar a usted como PRESIDENTE de la compaifiia, gestion que la
desempefiara por un periodo estatutario de cinco (5) afios, contados desde la fecha de
inscripcion de este nombramiento.

De conformidad con el Vigésimo Octavo del Estatuto Social de la compaiiia, le
correspondera a usted subrogar en sus funciones al Gerente General de la compaiiia,
con los mismos deberes y atribuciones estatutarias, incluso la representacion legal de
la compafiia, en caso de falta o impedimento temporal de este. de la compafia. Sus
demas atribuciones constan detalladas en el mismo articulo del estatuto social. La
compafia URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.A., se
constituyd mediante escritura publica otorgada el 19 de febrero de 2001 ante la Notaria
Vigésima Sexta del Canton Quito, Doctora Cecilia Rivadeneira Rueda, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 18 de mayo de 2001.

La compafiia se transformé a sociedad anénima mediante escritura publica celebrada
el 20 de enero de 2012 ante el Notario Tercero de Quito, Doctor Roberto Salgado
Salgado, debidamente inscrita el 04 de junio de 2012.

Particular que comunico a usted para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Tommr L‘fami.lﬂ Scﬁmrzk Peisach
Secretario dg la Junta )

Acepto y agradezco el nombramiento que antecede, en Quito, el dia de hoy 03 de mayo
de 2022.

Joseph Samuel Schwarzkopf Tello
C.C. 1719647990
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

le hace bien ol pais!

NUMERD RUC: VTR T TAZRG001

RAZON SOCIAL: UREBE ¥ SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS SA

NOMBRE COMERCIAL: URIBE ¥ SCHWARIKOPF S.A.

REPRESENTANTE LEGAL: mﬁﬂmw PEISACH TOMMY CARLOS

CONTADOR: ANDAGOYA RAMOS TERESA RUTH

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: -

CALIFICACION ARTESANAL: SN HOMERO: &M

FEC. MACRMIENTC: FEC. INICIO ACTIVIDADES: HAOSZ001

FEC. IRECRIPCIN; 1RME2001 FEC. ACTUALIZACKM: PRI
FEC. REINICK) ACTIVIDADES:

mnmﬂmm momﬂmrmmmuumu“

QUITO Paroquia: EB-54 I wn: AN, AMATONAS Oficing: P
ubicacon: FM.HI‘!AIH-LLEL JARDIN Tolwtono Trabaso: 022568100 Telefona Trabajo; 022585087 l'u mmumwmm:ur Telatano mnw

A pfBramiaa
022566611

ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES, SOCI05, MIEMBROS DEL DIRECTORID ¥ ADKMINISTRADORES
.l\HEx'D DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO
* ANEXD SACCIONAL SIMPLIFICADO
:I:Em [E HPIJI:'S'I'G A LA RENTA_SOCIEDADES

DECLARAC
DECLARAC TEN:ME EN LA FUENTE
INPUESTO A UL PROPIEDAD DE VEHICULDS MOTORIZADOS

San derochos do los coniribuysates: D hos de fralo y conf .Mmbmmumrm colabovacian, Derochos econdmicos, Darechos rmaciin,

e L s T LT e

g peraanal B U oDz y & los Fmites extebieoicbs o of ]

da négiman “mnumamnm.mrm mﬂmlwﬂm#ﬂmu:m'uﬂmlﬂﬂmnMMﬂyE
0ri SOr o e maners mensusl

Rrcuerde qie sus declamciones oo VA RSTITATES OF MANGE SEMEENAT SPRMmARe ¥ cumngo (0 89 encusnine A Mevay contabilidad, fransfier bisnes o

P‘mmludﬂmﬂwmmwﬂiﬂmuuﬂmmmmwﬂwmnmmn de IVA

Cédigo: RIMRUC2020003175860
Fecha; 04/11/2020 09:19:03 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

e hoce bien ol pais!
VT TT4208001
URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS ¥ ARQUITECTOS S.A
e LRI ]|
Mo, ESTABLECMMENTO: 001 Estade: ABEERTO - MATRIZ FEC. IMCIO AGT. 18052001
MOWTNE COMERCIAL:  URIBE Y SCHWARZKOPF 5.4, FEC. CIERRE: FEC. REINIGIO:
| ACTIVIDAD ECONOMICA:

DESARROLLO, PROMOCION ¥ VENTA DE PROYECTOS Dk CONSTHUCCION.
DNRECCION ESTABLECIMIENTD:
Provincia: PACHINCHA Canton: QUITO Pasrroquia: IRAOUITO Baerio: EL BATAN Calle: MOREND BELLIDO Numerc: E5-54 Imerseccion: AV, AMAZONAS Refeencia:
FRENTE A MALL EL JARDIN Ofdnn: PB mmnu Trabags: 122568100 Telefono Trabajs: 022568007 Fax: 022500812 Celular: 0909045967 Telefono Trabajo: 022566611

Tenad proncipal tandagoya Qs

Cédiga: RIMRUC2020003175660
Fecha: 04M1/2020 09:19:03 AM
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Quito 25 de junio de 2024

Sefiores
Municipio de Guayaquil
Presente

De mi consideracion;

Yo, Joseph Samuel Schwarzkopf Tello, con CI: 1719647990, en mi calidad de
presidente de Uribe Schwarzkopf, con Registro Unico de Contribuyentes No.
1781774299001, autorizo al sefior Jorge Luis Arévalo Mufioz, con Cl: 0930946157,
para que pueda realizar la solicitud de aprobacion de proyecto Yoo Gye conforme a
lo establecido en el Art. 93.- Régimen de Desarrollos Urbanos Arquitectonicos
Especiales DUAE de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones,
publicada en Registro Oficial N.°87 el 30 de marzo de 2022, en el predic urbano con
cod. catastral No. 28-0003-003-002, ubicado en Puerto Santa Ana, y para que realice
los tramites correspondientes al caso.

Firmo en calidad en la que comparezco

Atentamente
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Oficio Nro. DGAC-DGAC-2024-0617-0
Quito, D.M., 05 de abril de 2024

Asunto: REF. OFICIO DGAC-SEGE-2024-1418-E

Sefora
Maria de Lourdes Velastegui Coellar
En su Despacho

De mi consideracion:

Con referencia a su solicitud remitida mediante oficio DGAC-SEGE-2024-1418-E del 01
de marzo de 2024 respecto a la obtencién del denominado Permiso de Altura que emite la
Direccién General de Aviacién Civil (DGAC) de la Repiiblica del Ecuador con respecto a
edificaciones que se encuentran en o en la cercania de Areas Terminales a los varios
aeropuertos con los que cuenta el sistema aerondutico nacional, me permito pronunciarme
como sigue:

1. Efectivamente, la DGAC debe velar porque las edificaciones altas ubicadas en la
cercania de los aeropuertos ecuatorianos no representen un peligro a las operaciones
aéreas que le corresponde controlar. De hecho, las autoridades municipales locales
deben vigilar que como requisito previo a la obtencién de permiso de construccién
alguno, la DGAC emita su Permiso de Altura.

2. La edificacidn en cuestion tiene la denominacion de Proyecto Yoo, estando ubicada
en el sector de Puerto Santa Ana sobre ¢l rio Daule de la ciudad de Guayaquil y en
las cercanias de la pista 03-21 del aeropuerto internacional José Joaquin de Olmedo
que sirve a la urbe huancavilca.

3. Las coordenadas referenciales de esta construccién son Latitwd: 2°10°35.898
Longitud: 79°52°37.770, siendo la aspiracién de los constructores alcanzar una
altura de 171 metros sobre ¢l terreno. Esto ubica a Yoo a una distancia de alrededor
de 1614 metros, lateral a la pista antes referida.

4, La construccion de una edificacibn mayor conlleva consecuencias de cardcter
socio-econémico, comercial y politico cuya consideracion rebasa las capacidades de
la DGAC del Ecuador. Para efectos de la presente deliberacién nos vamos a
concentrar, inicamente, en los aspectos relativos a la seguridad aérea.

5. La Ley de Aviacion Civil, Capitulo 111 (De la Direccién General de Aviacidn Civil),
Articulo 6 (Atribuciones y Obligaciones del Director General de Aviacion Civil),
Numeral 1 (Generales) establece en el Literal “1": “Awtorizar las construcciones,
instalaciones, plantaciones vy demds obras en las zonas de servidumbre
aerondutica”.

6. El punto de partida para la resolucién correspondiente es el estudio efectuado por la
Direccién de Navegacién Aérea que se concentra en analizar la posible afectacién
que la proyectada construccion pudiera tener sobre el disefio de los procedimientos
de aproximacidn y salida del aeropuerto involucrado o sobre tales procedimientos ya
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Oficio Nro. DGAC-DGAC-2024-0617-0
Quito, D.M., 05 de abril de 2024

desarrollados y en vigencia; en particular, determinar si tal construccién “perforaria”
las denominadas superficies de proteccién. En caso de que tal “penetracién™ se diese se
cuenta con un algoritmo determinado por la norma internacional de QACI (PansOps) que
extrapola al eje central de la pista la altura de tal penetracién.

7. El estudio de la Direccion de Navegacion Aérea, que ha sido objeto de varias
revisiones, pues varias han sido las aspiraciones de los constructores en cuanto a la altura
médxima del inmueble, se anexa, con sus adjuntos, al presente documento.

8. En esencia, el Proyecto Yoo penetra una de las superficies de proteccion (la de ILS)
con margen considerable, aunque se encuentra muy cercana al drea fuera de la cual, tal
penetracién ya no se toma en cuenta normativamente. La proyeccién PansOps al centro
de la pista se da unos 490 metros mds alld del umbral (3 de la pista 03-21 y tiene una
magnitud de alrededor de 67.48 metros. Esta proyeccidn es una medida de la relevancia
de la intrusién pero no constituye un obsticulo real o virtual.

9. El estudio de Navegacion Aérea determina que el limite vertical del edificio Yoo no
deberia superar los 154 metros sobre el terreno.

10. De acuerdo a la RDAC 153 (Regulacién 153 de la DGAC del Ecuador), Capitulo I
(Evaluacitn de la Seguridad Operacional / Estudio Aerondutico), Numeral 153-901
(Generalidades), literal (f), aparte del Estudio de Navegacion Aérea que determina que
deberia expedirse una desviacién para atender el pedido del solicitante, también se
deberia contar con la opinién de Operador del Aeropuerto, de los Explotadores de las
Aeronaves y, eventualmente, de los Proveedores de Servicio en Tierra. '

1. Se ha consultado en forma verbal - pero presencial - al Jefe de TAGSA, Guayaquil,
¢l concesionario de la operacién del aeropuerto 1.J. de Olmedo. Su posicion es que ellos
(TAGSA), simplemente se allanan a la decisién de la DGAC, renunciando a efectuar
estudio aerondutico alguno.

12. Se ha solicitado a las principales aerolineas que sirven al aeropuerto su criterio
respecto a que si la proyectada construccién Yoo afecta o no a sus procedimientos
instrumentales de emergencia en caso de pérdida de un motor en la carrera de despegue
desde la pista en cuestibn. Esto se ha hecho mediante oficio circular
DGAC-DGAC-2024-0547-0 del 21 de marzo de 2024, que se adjunta al presente.

13. Se consulté a Latam, Avianca, Aeroregional, American Airlines, KLM e Iberia.
Hasta la fecha hemos recibido respuesta de Aeroregional, Iberia, Avianca vy Latam,
quienes han sido enfiticos en senalar que la construccién del Proyecto Yoo no
perjudicaria en lo mds minimo sus procedimientos emergentes. En dos de los casos,
Aeroregional e Iberia, han adjuntado, incluso, copia de su procedimiento EOSID. Se
adjunta la respuesta de los operadores mencionados.

14. Se ha omitido recabar opinién alguna de los operadores en tierra. De hecho, la altura
del edificio Yoo en forma alguna puede afectar sus actividades de carguio de
combustible, manejo en rampa, mantenimiento o despacho.

15. La consideracién principal de la DGAC vy, de hecho, su misma razén de ser, es la
preservacion de la Seguridad Operacional en el espacio aéreo ecuatoriano. En
consecuencia, y en tanto que los operadores aéreos han expresado enfdticamente no verse
operativamente afectados por la ubicacién y altura de proyectado Edificio Yoo, el
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URIBE & SCHWARZKOPF
2 . PLANIFICACION Y CONSTRUCCION @
PROYECTO - YOO GUAYAQUIL
COSTOS PRELIMINARES Uribe Schwarzkopl
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MATERIAL DEL CAS (ARBOLES, CESPED, ETC)

Especies sugeridas:

1) Nombre cientifico: Handroanthus billbergil, nombre comiin: guayacan, ornamental,
nativo.

2) Nombre cientifico: Handroanthus chrysantha, nombre comun: guayacan,
ornamental, nativo.

3) Nombre cientifico:cochiospermum vitifolium, nombre comdn: botolillo ornamental,
nativo.

4) Nombre cientifico: calliandra angustifolia, nombre comun: carbonero, ornamental,
nativo.

5) Nombre cientifico: sanpindus saponaria, nombre comin: jaboncillo, ornamental,

nativo.
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6) Nombre cientifico: callisemon citrinus, nombre comun: cepillo, ornamental, nativo.

5e ha elegido este listado de especies nativas puesto que tienen caracteristicas ornamentales,
al igual que por la disposicion adecuada de siembra en dreas reducidas y angostas y que las
condiciones de su mantenimiento son accesibles para las caracteristicas del lugar donde seran

dispuestas que es la planta baja de retiro del proyecto.

Las caracteristicas fenolégicas de altura del drbol, didmetro de fuste y dimensidn de copa han

sido consideradas para la siembra en |a el drea sefialada del proyecto.
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Consulta de Normas de Edificacién

Las Mormas de Edificacien conlienen los pardmelros que debe cumplir cualquier proyecto arquilecténico que se vaya
a construir en un determinado predio. Para consullarias ingrese ol codigo predial urbano vy luego presione o boldn
Consultar. Si ha soliciado una Norma aplicable para un proyecto que se va a levar a cabo en varios predios
mmkwdmnﬁﬁnwﬁﬂyWMﬂmﬂmwmpﬂnﬂmﬁﬂm
quitar uno y finslmente presions el boten Consultar, Para realizar una nueva bisqueda presione al botdn Nueva

Cédigo Predial: Tipo Edificacidn:
[Tipe Predio |Sector]Manz [Lote |Div  |Phe |Phh [Nam
it cfm S e T ek ] L gl o o B o | T L L P L s,
| urBano | 28 | 3 | 3 | 2 | o | o I 1 | MORMAL w | Muovs Coneiis
—Informacién del Predio:
Direccion: CALLE PUBLICA
Cludadela: SIN CIUDADELA
Zona: ZONA PERICENTRAL 1-SANTA AMNA (ETAPA 3)-247
SubZona: UNO Arca del Solar: 549925 m2
Frants del Solar: 57,37 m Fondo del Solar: 12227 m
—Informacidn Catastral:
Lindero Norte:  SOLAR 2{2) Longitud Morte: 105,48 m
Lindero Sur: 3 GALLEJON 11 NE Longitud Sur: 12227 m
Lindero Este: RIO GUAYAS Longitud Este:  5471m
Lindero Oeste: 3 PASAJE § NE Longitud Oeste; 57,37 m
Solar: MEDIANERD

NORMAS DE EDIFICAGION VIGENTES A LA FECHA DE CONSULTA
—MNorma de Edificacidon:# 80074

Inddicador Rosulisdo

4124.44 m2 do implantacién maxima

Yar detalie
cog Observacion: COS DADO DEL 75% DEL AREA DEL SOLAR,
0.76 PARA LA ZOMNA: ZP-1-STA. ANA (ETAPA 3), SEGUN PLAN DE
Vor detalla ORDEMNAMIENTO TERRITORIAL ¥ PLAN DE USO ¥ GESTION
DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL. PIT-05, NORTE 1.
(DISTRITC 05),

B5091.00 m2 de construccldn mixima (*)

cus Yer detalla
12.00 Observacién: CUS DADO DEL 12 VECES EL AREA DEL
‘ar delalle SOLAR, PARA LA ZONA: ZP-1-5TA, ANA (ETAPA 3), SEGUN

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL, PIT-04,
SURCESTE, (DISTRITO 04).

DENSIDAD NETA 990 habitantes maximo
1800 Habk/Ha, \ar detalle
Mer dalalls Observacién: LA DENSIDAD NETA MAXIMA APLICABLE PARA

EL PREDIO: 28-0003-003-2, ES DE 1800 HAB /HA.

247 unidades do vivienda maximo

UNIDADES DE VIVIENDA Vo delalle
2T i Raes oe videide mitidnc Observacién: TODO PROYECTO ARGUITECTONICO QUE
\er detalle CUENTE CON DIEZ UNIDADES DE VIVIENDA O MAS,

DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECHICAS
EMITIDAS POR EL B. CUERFPO DE BOMBERDS DE
GUAYAQUIL.

80 metros de altura maxima
%‘ruﬁm EDIFICACION (EN METROS) Ver detail

wer detalle Observacidn: ALTURA DEL LOTE: SERA DETERMINADD POR
EL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELOD, (CUS),
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RETIRO FRONTAL 1
6.00
Yar detalie

RETIRO FRONTAL 2
7.00
Yor dotalle

RETIRD FRONTAL 3
5.00

RETIRO LATERAL 2
4.00
Mot delalis

OBSERVACION GENERAL

OBESERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

OBSERVACION GENERAL

137.48 (")
et datalle

Observacién: SE DEBERA SIN EXCEP. DOTAR AL
PREDIO/SUPERFICIE PERMEABLE. MINIMO DEL 2.5% DEL
AREA DEL TERRENO, A EXCEPCION DE LAS COMNST.
PREXISTENT, REMOD. /AUMENTOS DE ESTAS QUE
CUENTEN CON UN REG. DE CONST. EMITIDO CON FECHA
ANTERIOR A LA PROMULGACION DEL PUGS.

6.00 metros de retiro minimo

Yoy delalie

Observacidén: 2. 3* CALLEJON 11 NE, (SUR). B. TRAMO
ENTRE 3" PASAJE § NE ¥ MALECON PEATOMNAL.LAS
NUEVAS EDIFICACIONES DEL COSTADO NORTE DE LA VIA,
DEBERAN TEMER UN RETIRO DE 6.00 M. DE PROFUNDIDAD.

7.00 metros de retiro minimo

Mur dotalie

Observacion: ““APLICABLE A LDS PREDIOS ENTRE LA
AVEMIDA PRIMNCIPAL INTERMA, HACIA 3" PASAJE 5 NE-SIR
FREDERICK ASHTON FULCHER, (OESTE). 5.00 M. DEL
PRIMER AL CUARTO PISO ¥ 8.00 M. DEL QUINTO PISO EN
ADELANTE.

5.00 metros de retiro minimo

Yor dotaiis

Observacidn: 10. MALECOMN PEATONAL. LAS NUEVAS
EDIFICACIONES DEL COSTADO OESTE DEL MALECON

PEATONAL DEBERAN TENER UN RETIRO DE 6.00 M. DE
PROFUNDIDAD.

A, 00 metros de rétiro minimo
Ver detalie
Observacién: 2/ APLICABLE ENTRE PREDIOS.

4,00 metros de retiro minima
Sor delalle
Observacién: 2/ APLICABLE ENTRE PREDIOS.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPD DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO MIXTO DE 300 M2 EN
ADELANTE ¥ O MAS DE UN NIVEL, DEBERA PRESENTAR
LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B,
CUERPO DE BOMBERDOS DE GUAYAQUIL.

SPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES DE USO PARA
ALOJAMIENTD TIPO HOTELES, MOTELES, HOSTALES,
PENSIONES, HOSTERIA, RESIDENCIALES, RESIDENCIA,
ALBERGUES, ETC., DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TEBNIGA.‘B EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPD DE
BOMBERODS: EDIFICACIONES DE ALMACENAMIENTO
DESDE 200M2 EN ADELANTE, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

EL PROYECTO ARQUITECTONICO DEBERA RESPETAR LA
ZONA PROTEGIDA CORRESPONDIENTE AL ESTERO O
ZONA DE PLAYA. (SUBSECRETARIA DE PUERTOS Y
TRANSPORTE MARITIMO ¥ FLUWIAL}.

TODO PROYECTO QUE SEA DESTINADO A ACTIVIDAD
COMERCIAL, ALMACENAMIENTO O INDUSTRIA, DEBERAN
PRESENTAR FICHA ¥ PLAN DE MANEJO A LA DIRECCION
DEL. AMBIENTE, CONFORME CATEGORIZACION
AMBIENTAL EMITIDA POR MINISTERIO DEL AMBIENTE.

EL REQUERIMIENTO DE PARQUEOS POR EL TIFD DE
ACTIVIDAD PODRA CONSULTARLO EN EL ANEXO # D,
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS DE LA
ORDENANZIA GENERAL DE EDIFICACIONES ¥ CONST. DEL
CANTON GUAYAQUIL, (2022) O LO INDICADO EN LOS
REGLAM. INTERNOS.

246




Registro Oficial - Edicion Especial N° 2032 Viernes 24 de enero de 2025

DE LA CONSULTA DE NORMAS DE EDIFICACION. "ART. 66
PLAZOS Y VALIDEZ. - ... LAS NORMAS DE EDIFICACION NO
OTORGAN DERECHOS AL SOLICITANTE, Y ES DE SU

OBSERVACION GENERAL RESPONSABILIDAD MANTENERSE INFORMADO SOBRE LA
EVOLUCION LAS NORMAS QUE LA MUNICIPALIDAD
PROMULGARE."

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPD DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES DE CUALQLIER

OBSERVACION GENERAL USO QUE TENGAN MAS DE 4 NIVELES DEBERAN
PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS
POR EL B. CUERPOD DE BOMBEROS DE GUAYAGUIL.

OTROS USOS: VER ANEXO # 9.1, TABLA 136 (PLAN DE USO
OBSERVACION GENERAL ¥ GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL 2020-
2032) O LO INDICADO EN LOS REGLAMENTOS INTERNOS.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPD DE
BOMBERDOS: TODAS LAS EDIFICACIONES QUE SUPERE

CBESERVACION GENERAL LOS DOCE (12 METROS DE ALTURA, DEBERA PRESENTAR
LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B.
CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPD DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES QUE SUPERE

OBSERVACION GENERAL LOS DOCE (12 METROS DE ALTURA, DEBERA PRESENTAR
LAS DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B,
CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

ARTAT.-EL COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELD
(CAS): CORRESPONDE A LA PARTE DE UN PREDIO QUE NO
TIENE RECUBRIMIENTO DE PIS0O O SOBREPISO (SIN
CONSTRUIR), NI QUE SE ENCUENTRE TECHADO
ARTIFICIALMENTE, A FIN DE QUE LAS AGUAS LLUVIAS SE
FPERMEAN DIRECTAMENTE AL SUBSUELOD. SE DEBERA SIN
EXCEPCION DOTAR AL PREDIO DE SUPERFICIE
PERMEABLE, COMO MINIMO DEL 2.5% DEL AREA DEL
TERRENG, A EXCEPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
PREXISTENTES, REMODELACIONES O AUMENTOS DE
ESTAS QUE CUENTEMN CON UM REGISTRO DE
CONSTRUCCION EMITIDO CON FECHA ANTERIOR A LA
:mﬂ‘;.ILMIGN DEL PLAN DE USO ¥ GESTION DEL

LO.

OBSERVACION GEMERAL

TODO PROYECTO ARQUITECTONICO QUE NO SEA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR O CONTEMPLE
ACTIVIDAD COMERCIAL, SERVICIOS, ALMACENAMIENTD,
INDUSTRIAL A DESARROLLARSE DE 200 M2 O MAS
DEBERA PRESENTAR MEMORIA TECNICA DEL SISTEMA DE
MAMNEJO DESECHOS SOLIDOS.

OBSERVACION GENERAL

EL ROTULD DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS
PRESENTADOS DEBERA CONTENER LOS NOMBRES
CORRECTOS DEL PROPIETARIOD, PROYECTISTA Y
RESPONSABLE TECNICO.

OBSERVACION GEMNERAL

PREVIO A HABITAR LA EDIFICACION DEBERA OBTENER LA
CORRESPONDIENTE INSPECCION FINAL DE LA MISMA, A
OBSERVACION GENERAL TRAVES DEL SISTEMA DE TRAMITES EN LINEA [PAGINA
WEB HTTPS:' TRAMITES4.GUAYAQUIL.GOB.EC/) PARA LO
CUAL LA EDIFICACION DEBE ESTAR ENMLUCIDA ¥ PINTADA.

SE mﬂi-EH VENTAMNAS, TERRAZAS, MIRADODRES O
AZOTEAS, QUE DEN VISTA A LAS HABITACIONES Y
ESPACIOS ABIERTOS DE UN PREDIO VECIND, A MENOS

OBSERVAGION GENERAL QUE SE INTERPONGA UNA DISTANCIA DE TRES (3)
METROS ENTRE EL PLANC VERTICAL MAS SALIENTE DE
AQUELLOS.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDMFICACIONES DE USO RESIDENCIAL
EXCLUSIVD, DE MINIMO 500 M2 DE CONSTRUCCION ¥ DE 3

OBSERVACION GEMERAL UNIDADES HABITACIOMALES EN ADELANTE (EXCEPTO
VIVIENDAS UNIFAMILIARES ¥ BIFAMILIARES), DEBERA
PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECHNICAS EMITIDAS
POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES USO PARA OFICINAS DE

CBSERVACION GENERAL 300 MI EN ADELANTE, DEBE PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.
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DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES DE USO PARA LA
RS e e et

OBSERVACION GENERAL CENTROS DE REHABILITACION, GERIATRICO, Y
ORFELINATOS), DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS
DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS ESTACIONES DE SERVICIO ¥ O

OBSERVACION GENERAL GASOLINERA, DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS
DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL DE DOS

OBESERVACION GENERAL O MAS NIVELES, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B, CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPD DE
BOMBEROS: EDIFIGACIONES DE USO DE
CONCENTRACION DE FI:’BL-ICD DE 300 M2 EN DELANTE DE
CONSTRUCCION (CULTO, ESTABLECIMIENTOS
EDUCATIVOS, AUDITORIOS, BIBLIOTECAS, CINES, SALAS

OBSERVACION GENERAL DE USO MULTIPLE, DISCOTECAS, CLUBES SOCIALES,
ESTADIOS, COLISEQS, MUSEOS, LUGARES DE
ESPARCIMIENTO, TERMINALES AEREOS Y TERRESTRES ¥
OTROS), DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPD DE BOMBEROS
DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BEOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES QUE TENGAN
SOTANO (EXCEFTO VIVIENDAS UNIFAMILIARES ¥
BIFAMILIARES), DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBERDS
DE GUAYAQUIL.

OBSERVACION GENERAL

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL DE 300

DBSERVACION GENERAL M2 O MAS DE CONSTRUCCION, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL O
FABRIL DESDE 300 M2 EN ADELANTE DE CONSTRUCCION,
DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECNICAS
EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBEROS DE
GUAYAQUIL.

OBSERVACION GENERAL
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USO DE SUELO-CONSULTA DE FACTIBILIDAD

FACTIBILIDAD DE ACTIVIDADES ~ PREDIOS URBANOS
2023-66927

1.- DATOS DE LA SOLICITUD

JORGE LUIS AREVALO MUNOZ

0930946157
28-0003-003-2-0-0

ACTIVIDAD U OTRA | * ACTIVIDAD VIVIENDA
ESPECIFICACION; | * ACTIVIDAD COMERCIO

2.-DATOS DEL PREDIO [ DE ACUERDO A SISTEMAS MUNICIPALES)
SISTEMA GEOGRAFICO CATASTRAL SISTEMA DE CONTROL DE EDIFICACIONES
PUERTO SANTA ANA Registro de Construccion: NO REGISTRA
RESTO DE CIUDAD Medificacién de Planos: “ee
: |0,00m? Inspeccidn Final: NO REGISTRA

SOLAR VACIO Uso aprobado: e
CALl 5N PLAN DE USO ¥/O GESTION DE SUELO Regularizacidn; NO REGISTRA
Uso aprobado: e
DISTRITO: NORTE | e | 05 Locales aprobados: e
|  SUBZONA: ZONA PERICENTRAL 1 - STA. ANA [ETAPA 3) SISTEMA DE TASA DE HABILITACION
REGLAMENTO — TASA: | NO  |uLTIMO ARO: |
_ 3.- ORDENANZA MUNICIPAL APLICABLE
& Ordenanza de Actualizocidn del Plan de Desorroflo y Ordenamiento Territorial 2019-2023; Plan de Uso y Gestidn del Suelo del
cantdn Guayaquil, publicada el 30 de septiembre del 2021 en el Registro Oficial - Edicidn Especiol N* 1697 y o trovés de lo
Gaceta Oficial Municipal N.*37

¢ Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones, publicada el 30 de marzo del 2022 en el Registro Oficial - Edicidn Especiol

* Son permitidas las actividades compatibles con Comercio al por Menor, Oficinas Administrativas y Vivienda detalladas en el
Anexo B Compatibilidad de Usos, Requerimientos para Funcionar y Areas minimas por Tipo de establecimiento de la
“Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones” para la Zona Pericentral - 1 Sta. Ana (Etapa 3), siempre y cuando
cumplan con los condicionamientos minimos mencionados en el mismo.

6.-CONCLUSION
FACTIBLE

Cabe mencionar que, el predio consta como SOLAR VACIO por lo que es necesario iniciar el Tramite de Registro de Construccion,
Inspeccidn Final, por medio de la pagina web municipal www.guayaguil.gob.ec, "Servicios en linea”, Trémites de Edificaciones,
para desarrollar las actividades solicitadas en el predio.

OBSERVACIONES GENERALES:
[l presente certificado Gnica y exclusiamente estabisce la factibilidad de ks actividad en b direccide

comultada mgln crdananea,

Nt autoriza ningln funcicnamiento sin & respectivo trimite previa de Tasa de Habiltacion

o eliming ni sustiuye [3 ohhgacidn de tramitar Regisiro de Construccitn, -EDM ‘; M
o convalida contravenciones presentes o Futuras a Normas de Funclonamiento emanadas de kad Ordenanias / [ /

de Edificaciones, Uso del Espacio y Via Miblica, Comtra Ruldas, Media Amblente, ez,
Ko senvird para justificar imersicnes previas de ninguna naturalers realizasas sin contar previamante con el

Permita de f : --'-;m Arg. I.'lai‘nna Peralta M.
SUPERVISORA DE US0 DE SUELO (E)

Mota: Adjunto encontrard las actividades permitidas de acuerdo al Anexo B; los pasos y links para los tramites que deberd realizar,
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USO DE SUELO-CONSULTA DE FACTIBILIDAD

GUIA DE TRAMITES QUE PODRA SEGUIR
REGISTRO DE CONSTRUCCION

Toda construccidn nueva, aumento y/o remodelacidn, cambio de estructura y/o cublerta, o en caso de camblar a una actividad
comercial debe realizarse a través de un Registro de Construccidn a través de la pagina web municipal, se indican los pasos a
Seguir:

1. Registrar usuario en la pégina web municipal:
s https:/fwww.guayaquil.gob.ec/Documents/Registro%20Ciudadano/GUI%cc%81A%20006%20-
R | Al
2. Solicitar la Norma de Edificacidn:

. LEpc// DIOE guayaqui 1070

3. Ingresar la solicitud de Registro de construccidn por la web
»  https:y/ ftramitesd puayaquil gob.ec/

4. Manual de usuario:
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Capitulo 1
Proyecto Definitivo

PROYECTO YOO GUAYAQUIL - EN EL SECTOR
PUERTO SANTA ANA

Elaborado por: Ing. Jorge Arévalo

Revisado por: Arg. Jacobo Herdoiza

Guayaquil — Ecuador
Mayo 2024
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1.

1%

Informacion general del proyecto.
Actores: Promotor y demas del equipo.

s Promotor: Fideicomiso Mercantil YG

e Fiduciaria: GENERATRUST S.A.

e Comercializador: Uribe Schwarzkopf Ingenieros y Arquitectos S.A
e Constructor: Miracielo S.A.

e Equipo de Planificacion y Disefo: Miracielo S.A.

= Arquitecto Francisco Segovia, Gerente de planificacion
= |Ing. Natalia McLean, Directora de disefio

e Estudios geotécnicos: NYLIC S.A. Ing. Santiago Gonzalez

¢ Disefio Estructural: NYLIC S.A. Ing. Santiago Gonzalez

e Disefio hidrosanitario y sistema contra incendios: Ing. Diego Poveda
e Disefo de climatizacion: TRIALMECH S.A. Ing. Andrés Gavilanes

s (Gerencia de Proyecto: Miracielo S.A.

e Administracién de la Construccién: Miracielo S.A.

¢ [Fiscalizacién: Fernando Romo Ingenieros
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1.2. Antecedentes histdricos - Puerto Santa Ana.

DISTRITOS
GUAYAQUIL
Cada distrito posee un

La primera fundacion la codigo especifico y un
realizo Sebastian de Ben- nombre referencial de
alcazar, el 25 de julio de acuerdo al sistema esta-
1535, a orillas del rio blecido por el INEC en los
Babahaoyo y fue destruida dos ultimos censos nacio-
por los huancavilcas. La nal.es
segunda, se debe a Fran El codigo 09 corresponde
cisco Zaerd en 1536, La a la provincia del Guayas y
tercera fundacion la efec- el D+{nimero} al ndmero
tud Francisco de Orellana, de distrito,
levantindola en ¢l Cerro El pueto Santa Ana corres:
Verde el 25 de julio de ponde al codigo D-05
1538.

PLANIFICACHM S ESTUDND Y00 GYEX ECU 202801 Entreq Conceptunl Masterplan

lustracidn 1: Antecedentes histéricos de Puerfo Santa Ana.
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Fuerto Santa Ana

Parroquia
Tarqui

PARROQUIA TARQUI

En Tarqui se junta el progre-
5o urbanistico con el desa-
rrollo comercial, bancario y
hotelero de Guayaguil. Pero
el gran espacio que hay en
Tarqui, 22,744 hectareas, en
donde podrian caber tres
ciudades de Cuenca (7000
ha), hace que sea la mis
afectada por las invasiones y
ocupacion ilegal de terrenos
ademas cuenta con uno de
los puertos mas importante
Puerto Santa.
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Antes de que se levan-
taran en estos sitios
enormes  moles  de

concreto, del pasado’ g

remato no queda nada,
& lo mucho alusiones en
viejes y derrubdos docu
mentos que reposan en
los diferentes archives
e |a ciudad.

+ Guayaquil -segln Fran- oo

Dicha astillero estaba
junto a un estero que
segim unos historiadores
hace pocos afios se podia
aun cbservar su cauce,
mis o menos frente al
Hospital de Solca, pero
otras consideran que
dicho estero estaba mas
cerca a La faida norte del
Cerro Santa Ana, més o
menos donde se pretende
lewvantar e “primer rasca-
chelos” del Ecuador y que

desaparecid hace ¥a
varias décadas,

Este sector en las prime-
ras décadas de vida de

cisco Campos fueen el
aho de 1602 que s
establecid o astilleno,
servia para la construg:
chon de navios de hasta
400 toneladas, y otros
tantos & elaborsban en
las playas de la Puna.

1 Entrega Coneepdun| Masterple

Lo que 5i se sabe &5 que
por &5tos Lares, los piratas
que intentaron someter 4
Guayaquil por 1687, se
infiltraron por el norte
escalando (a colina de
Santa Ana con la inten-
cion de vencer a los
uayaquilefios  que
estaban atrincherados en
el fuerte de madera de
Cuatro varas de alto
lamado San Carles.

llustracidn 2: Antecedentes historicos de Puerfo Santa Ana.
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La actividad que por
ese entonces siglo xvil
e encontraba en su
mejor épaca, dio forma
a un pequeno barrio
llamado Tazarana o
Atarazana, en el que
soto vivian |os calafates

© ¥ maestros en la cons:

truccion  de  estos
artefactos

e
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13.

Sitio: Ubicacién del proyecto indicando cédigos catastrales y las
normas urbanisticas y otra normativa que afecte el solar.

El proyecto Yoo Guayaquil se localiza en el sector noreste de Puerto Santa Ana,
especificamente en la interseccion de las calles 3er. Cj 11 NE y 3er Pj 5 NE, en las
cercanias del Rio Guayas. El predio donde se implanta corresponde a un tipo

Urbano y su codigo catastral corresponde al: 28-0003-003-2-0-0-1 (Ver anexo
Normas Construccién predio emitido por DECAM)

:
: WHE
,.M #
-l =
[ = r ‘:’:
.-;‘,3' = ‘ o
o E: 0
—_— —
< : % o
&y = | o
S = 7
S 2 ) %
Q : )
QQf L. Lhi Z,
A INSTITUTO DE

T o NEUROCIENCIAS

YOO GYE

CLAVE CATASTRAL:
28-0003-003-2-0-0

ANIRCACIOMN LIS ESTLIOS

Hlustracicn 3: Ubicacidn proyecto Yoo Guayaguil

Se incluye en los anexos lo siguiente:
L ]
-

Normas Construccion predio emitido por DECAM. (Anexo 1)
Cuadros de edificabilidad y uso de Suelos PUGS. (Anexo 2)
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2.  Planos del proyecto arquitecténico y/o urbanistico.

2.1. Plan Masa y las fases de desarrollo del proyecto.

2.1.1. Flujos Vehiculares. -

m Flujo vehicular alto

Flujo vehicular medio
Flujo vehicular bajo

Nustracion 4: Flujos Vehiculares cercanos al ferreno.

De acuerdo con la ilustracion 4, se observa que los flujos que mas inciden en el
terreno son los que conectan en la Av. Juan Javier Marcos y Aguirre. Mismos que
convergen con el 3er Pasaje 5 N-E con un flujo medio, llegando a un flujo menor en
el 3er Callején 11 N-E y el 4to Callején 11 N-E.
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2.1.2. Accesos. -
B / &l__q__——“__
; il /
\ *T.,— T === | \

T R

—_— Acceso al proyecto
s i ACceso vehicular

i i Acceso Peatonal
y ; E Parada de bus
.j_d_"-"'H-—u‘_"_
1] Paso cebra
PLAKIFKCACEON USE STUDIO YOO GVES ECL Jalai -i:l-‘rr-._ul_-:n:ﬂ-j"‘l.ulh'.\.:-‘ﬂ dan

Hustracidn 5: Accesos Vehiculares y peafonales al lemeno,

El terreno cuenta con varios accesos peatonales y vehiculares fluidos provenientes
desde el 3er callejon 11 N-E y el 3er Pasaje 5 N-E. Del mismo modo, cuenta con
salidas directas al malecon permitiendo una conectividad con la naturaleza y un flujo
peatonal adicional. Actualmente, la parada de bus mas cercana al terreno esta a
193.58 mefros aproximadamente.
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2.1.3. Forma de ocupacion, -

() el

PLANIFICADION LS ESTUDSD: YOO GFE" BCL 207400 Evirega Corceptis | Masterplan

lHustracién 6: Formas de ocupacitn del lemena.

La forma de ocupacion del terreno es aislada, debido a que la concepcion de este
respeta los retiros normados para este terreno. En las normas indicadas se solicita
un retiro frontal de 7 m hacia el 3° PASAJE 5 NE, hacia el malecén de 6 m, entre
predios son 4 m, y hacia el callejon 6 m.
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2.1.4. Edificaciones. -

[Jvaco  8894%
B Contruccidn 11,05%

PLAMSRCACEON US ESTUDED YOO GYE! EQU 202401 Enkregs Corceptun! Munismplan

Nusiracidn T: Andiisis Edificaciones aledafias.

En el sector de Puerto Santa Ana 3, cercano al terreno de estudio, no se encuentran
muchas edificaciones construidas, las mismas representan sblo un 11,05%
construido de todos los lotes ubicados en la zona analizada.
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215, Lotes. -

Lotes vacios
.-. " . e "
. CContruccion de Interaccion

Hustracidn & Andhsis ocupacidn de loles.

De acuerdo con la ilustracion 8, se observa que en el entorno inmediato del terreno

donde se desarrollara el proyecto Yoo-Guayaquil, existen pocos predios con
proyectos construidos, por lo que Yoo-Guayaquil no mantiene mayor interaccion con

los demas lotes.

Eslo se debe a que el sector de Puerto Santa Ana 3 se encuentra en formacion y el
desarrolio de proyectos con los cuéles pueda interactuar aun no existen.
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2.1.6. Vegetacion. -

= Vegetacion alta
Vegetacion baja

llustracidn 9: Vegelacion alla y baja existente en tomo al predio.

En el sector de analisis, en base a la ilustracion 9, predomina la existencia de
vegetacién baja en varios predios, mientras que la existencia de vegetacion alta es
minima, lo que permite al predio mantener visuales libres al entorno.
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2.1.7. Hidrografia. -

125 E WO LPL ESTLTRD YOOUGTEY § 103630 EniragaCoroeptunl Madeplan -Hid-l'ﬂgrﬂﬂa

Nusiracitn 10; Hidrografia

Aledafio al Sector de Puerto Santa Ana 3 y al predio se encuentra hacia Este el Rio
Guayas, siendo ésta la hidrografia mas importante de la ciudad de Guayaquil. La
misma se encuentra a tan solo 48 metros (159,83 pies) del predio, lo cual le permite
una mayor relacién e interaccion con la naturaleza.
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2.1.8. Asolamiento. -

PLANIFRCADON US EFTUDD YOO OE BOU 200401 Enfrega Condeptualiasierplan
Nustracidn 11: Asoleamiento en ef lemeno

En la ilustracion 11 se muestra que la menor radiacion existe en las zonas laterales
del terreno y son de 944 kWh/m2 aproximadamente. Por ofro lado, y debido a que
no existen elementos construidos aledafios al terreno existen mayores radiaciones,

de aproximadamente 1400 kWh/m2.
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21.9. Vientos. -
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Hustracidn 12: Anélisis de vienlos sobre el larmeno,

En la ilustracién 12 se muestra que existe concentracion de vientos hacia el
centro del terreno. En esta zona, la velocidad méxima del viento circula de
manera fluida formando pequerios remolinos en la parte central del terreno.
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2.1.10. Visuales. -

Nusiracién 13: Visvales del enforno hacia el lerreno.

Se puede observar, en base a la ilustracion 13, las condiciones actuales del sector
donde se implementara el proyecto Yoo-Guayaquil. Un entorno accesible, con vias
y aceras, vegetacion baja, postes de iluminacién, pocas construcciones, etc.
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2.1.11, Uso de Suelo. -

e
i, AN AR MRRCOSY i P

B USOVIVIENDAY COMERCIO
USO AGRICOLA

e et L] bee il

lustracidn 14: Uiso de Suslo dal sector.

El uso de suelo del terreno corresponde a uso mixto, el cual permite desarrollar la
actividad de VIVIENDA o COMERCIO.
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J. Anexos.
3.1. Anexo 1: Normas de construccion del predio emitido por DECAM.

3.2, Anexo 2: Cuadros de edificabilidad y uso de Suelos PUGS.
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Guayaquil, 28 de junio de 2024
SMG-AAA-2024-10768

Sefores
FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL
Ciudad -

De mis consideraciones:

Cumpleme remitir para vuestro conocimiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacion por la cual me permito notificar que el M. |I. Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesion Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resolvid
APROBAR: el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial (DUAE),
para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio signado con el codigo
catastral No. 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3° Callejon 11 NE y
3° Pasaje 5 NE — Sir Frederick Ashton Fulcher, en el que se desarrollara el proyecto
‘YOO GUAYAQUIL".

La presente resolucion ha tenido como fundamento los informes: Técnicos de la
Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenido en el oficio
DUMCE-2024-15145 y memorando DUMCE-CEM-2024-9675 ambos del 24 de
junio de 2024, y, Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-4832 del 25 de junio de
2024, debiendo notificarse en este sentido a los Departamentos Municipales
correspondientes y al interesado.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

Elaborado por: Julio Méndieta Mora, Asistente Administrativo.

Revi por. AbgJaime Tejada Franco, Coordinador General 2 de la Secretaria General.
copia: . Fernando Afiazco Campoverde, Director de Urbanismo, Movilidad,

tastro y Edificaciones.

/1 Ing. Jorge Dillon Alvarez, Director Financiero.
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Oficio Nro. CNEL-GYE-CMA-2024-0343-O

Guayaquil, 31 de mayo de 2024

Asunto: Informe de factibilidad del proyecto urbanistico "YOO"

Ingeniero
Cristhian Xavier Benalcazar Orosco
En su Despacho

De nuestras consideraciones:

En atencién al Oficio Municipal DUMCE-CEM-2024-10362 fecha del 13 de mayo de
2024, con el cual solicita el analisis de la documentacién proporcionada por el
solicitante correspondiente a la factibilidad técnica del proyecto urbanistico “YOO “, a
desarrollarse en el 3° callejon 11 NE y 3° pasaje 5 NE, en Puerto Santa Ana etapa 3, para
acogerse al Régimen de Desarrollos Urbanos Arquitectonicos Especiales Especiales,
cimpleme trasladar a usted el informe suscrito por el Ing. Rafael Enderica Corsiglia,
Lider de Ingenieria y Construcciones - GYE, a través del Memorando No.
CNEL-GYE-CTR-2024-0589-M, que, hace referencia al Oficio No.
CNEL-GYE-DE-2024-0484-M, suscrito por el Ing. Jorge Pérez Reyes, Especialista de
Proyectos, Subrogante - GYE, en el cual informa que mediante Oficio
CNEL-GYE-COM-2023-0105-0 del 03 de agosto de 2023, CNEL EP -- GYE respondi6
favorablemente la prefactibilidad del referido proyecto, cuya factibilidad tiene 1 afio de
valides.

Adjunto se servira encontrar copia de los informes antes mencionados.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Luis Alfredo Aguirre Sanchez
LIDER DE SERVICIO AL CLIENTE - GYE

Referencias:
- CNEL-GYE-CTR-2024-0589-M
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Oficio Nro. CNEL-GYE-CMA-2024-0343-O

Guayaquil, 31 de mayo de 2024

Anexos:
- cnel-gye-com-2023-0105-0.pdf
- dumce-cem-2024-10362_fid._yoo-signed-signed.pdf
- prefactbilidad_yoo_guayaquil0048327001716406100.pdf
- cnel-gye-de-2024-0484-m-informe_de_factibilidades_del_proyecto_urbanistico_yoo.pdf

Copia:
Sefior Ingeniero
Rafael Jose Enderica Corsiglia
Lider de Ingenieria y Construcciones - GYE

Sefior Ingeniero
Jorge Alberto Perez Reyes
Especialista de Proyectos de Ingenieria y Construcciones, Encargado - GYE

Sefior Ingeniero
Washington Eduardo Ortiz Holguin
Profesional de Disefio - GYE

Seiiora Licenciada
Maritza Elizabeth Alvarez Burgos
Profesional de Servicio al Cliente - GYE
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EOM-SCU-07453-2023

Guayaquil, 20 de septiembre del 2023

Diego Alejandro Poveda Calderén
Ingeniero/ Representante técnico
FIDEICOMISO YG,

Ciudad

Asunto: Factibilidad de agua potable y alcantarillado proyecto Yoo Guayaquil.
Referencia: OFICIO-20-07 DIEGO POVEDA-2023 con fecha 20-07-23 — Solicitud No. 50663794
(TA-2023-133).

De mi consideracion:

En atencién al oficio de la referencia, relacionado al requerimiento de factibilidad de agua potable y
alcantarillado para el establecimiento en asunto, informamos lo siguiente:

ANTECEDENTES

El proyecto “YOO GUAYAQUIL’en consulta esta ubicado en Puerto Santa Ana 3 en el 4to Callejon y
3er Pasaje, Sector Atarazana, en el predio con cédigo catastral N°028-0003-003-2-0-0-1, con un area
total de 5.499,25 m?.

El proyecto refiere a la construcciéon de departamentos y locales comerciales, como se indica en la
tabla adjunta:

CUADRO DE CONSUMOS
Descripcion Cantidad Unidad = Dotacidn (I/u/dia) Caudal (I/dia)
Departamentos 633.00 1625 personas = 200 l/persona/dia 325.000,00
Locales comerciales 1.300 m? 30 I/m*/dia 39.000,00
TOTAL DE CAUDAL DEMANDA PROYECTO 364.000,00

Calculado para un tiempo de llenado de la cisterna en 12 horas.
QMAX. H.=8,43 lis

FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE

Para el caudal medio estimado por el consultor para el proyecto, correspondiente a 4,21 /s,
indicamos lo siguiente:

e El proyecto es factible de abastecer de manera provisional, para un caudal medio estimado

de 4,21 I/s, desde la tuberia @ 110mm PVC ubicada en 3° Cjn. 11 NE, con una presion de
servicio de 2 bares (20 m.c.a)
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e Para la conexion definitiva del abastecimiento de agua potable, en la zona se debe prever la
implementacion de un nuevo sistema de abastecimiento de agua potable considerando una
salida radial desde el acueducto @ 900mm ACERO ubicado en la Av. Pedro Menendez
Gilbert. (Ver Anexo.

e Una vez implementado el proyecto de agua potable para el sector Puerto Santa Ana 3, se
debera solicitar la actualizacion a la presente factibilidad para determinar el punto de
abastecimiento definitivo del proyecto y solicitar de ser el caso el cierre de la conexién
provisional otorgada en el presente documento.

El promotor debera considerar la implementacién de la infraestructura necesaria para asegurar el
adecuado abastecimiento interno del proyecto.

Para la individualizacion de consumos, el promotor debera considerar que los medidores estén
ubicados en lugares de accesos comunes, asi como la independencia hidraulica de cada una de las
unidades.

Adicionalmente, por las caracteristicas propias del proyecto, se recomienda que se coordine con
Interagua el desarrollo de un proyecto que considere la implementacion de medidores telemétricos
que faciliten a futuro el proceso de lectura de cada unidad habitacional y/o comercial.

De existir algun cambio en los parametros de disefio y en los caudales de factibilidad, el proyecto
debera ser analizado nuevamente a través de una solicitud de actualizacion.

Se recomienda coordinar directamente con el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil la
revision periddica del sistema contra incendios a fin de cumplir con las Ordenanzas Municipales
vigentes.

En el caso de que las Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra Incendios, indiquen la
implementacién de hidrantes, es importante mencionar que mientras se encuentren a nombre de
terceros y no del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, generan una vez activados: cargo
fijo; de acuerdo al diametro de la guia segun lo establecido en el Art. 2 del Reglamento de Estructura
Tarifaria.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

Para el manejo de las descargas tanto del proyecto Yoo Guayaquil asi como del sector Puerto Santa
Ana 2 y Puerto Santa Ana 3, se esta trabajando en la implementacién de un proyecto de captacion y
conduccién de las descargas domeésticas generadas, que incluye una estacion de bombeo, hacia la
cual deberan proyectar las mismas, es necesario contar con esta solucién para el adecuado manejo y
recepcion de las descargas del proyecto, caso contrario, el proyecto debera considerar implementar
un sistema provisional que permanecera a su cargo hasta la solucién definitiva.
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Para el caso de las areas con locales comerciales, cada uno de los ellos deberan considerar un
sistema particular de trampas de grasa que garantice que las descargas que llegan hacia el sistema
de alcantarillado publico, cumplan con los parametros establecidos en la tabla 8 del TULSMA, limites
de descarga al sistema de alcantarillado publico.

Es recomendable que los efluentes originados por los sistemas de trampas de grasa individual de
cada local comercial, tengan una descarga separada a las descargas de tipo doméstico que genere el
proyecto.

Para las areas del proyecto cuya actividad genere desechos relacionados con grasas y aceites,
deberan obtener la Autorizacion de Recepcion de Descarga otorgado por nuestra Gerencia de
Operaciones Comerciales, para lo cual debera ingresar la solicitud por medio de los canales virtuales
de Atencion al Cliente, con el fin de coordinar este tramite y dar cumplimiento para que el efluente
tenga una calidad de aceite y grasa, de acuerdo a lo que determina la Norma Ambiental Vigente,
previo a la descarga al sistema que se apruebe para este proyecto.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistema interno de aguas lluvias del predio debera dirigir sus descargas hacia el sistema de aguas
lluvias existente en el sector, asi como una descarga directa hacia el Rio Guayas. (Ver lamina
FALC-2023-133).

Es de mencionar que al sistema de aguas lluvia no podran llegar efluentes de origen industrial ni
residual sin previo tratamiento y de acuerdo a los parametros permisibles indicados en la Norma
Ambiental Vigente.

TARIFA POR SERVICIO TECNICO Y ADMINISTRATIVO

Por la consulta de factibilidad para el area de 5.499,25 m?se adjunta la factura correspondiente por el
tramite realizado.

RECOMENDACIONES GENERALES

Este documento no representa pronunciamiento de INTERAGUA de caracter ambiental, respecto a
las autorizaciones o aprobaciones de proyectos o actividades sometidos al sistema de evaluacién, de
acuerdo con la Legislacién Vigente, lo cual debe ser gestionado por el interesado ante las
Autoridades Competentes.

Se deja establecido que esta factibilidad, no constituye autorizaciéon para construccién de obras y de

conexion, las cuales pueden llevarse a cabo, cuando se presenten los respectivos disefios de obras
de conexidon externas al predio y sean aprobados.
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Esta factibilidad tiene vigencia de dos afios a partir de su fecha de expedicién, al término de este
plazo, las condiciones del sistema de abastecimiento de agua potable y los parametros actualmente
entregados, podrian variar; por lo cual debera solicitar la actualizacién correspondiente, a través de
nuestra pagina Web: www.interagua.com.ec opcion: Tramites en Linea / Urbanizadores vy
Constructores.

Para su comodidad, cualquier inquietud puede ser remitida a través de correo electrénico a la
direccién: constructores-urbani@interagua.com.ec o al celular 0988456139.

Atentamente,

® Frmado por
JEFFAEY MANUEL BARBERAN SOLORZANO

Fecta
N 20280021 100028

Ing. Jeffrey Barberan
Gerente de Constructores y Urbanizadores

CC: Archivo central
EMAPAG EP:
Ec. Manuel Nogales, Gerente General.
M.l. Municipalidad de Guayaquil:
Abg. Fernando Suarez Vodopivec, Director de Control de Edificaciones, Catastro, Avaltios y Control Minero.
Ab. Bolivar Coloma Valverde, Director de Ambiente y Preservacion de Areas Verdes.
Interagua:
Ing. Carlos Torres - Director Comercial
Ing. Jaime Vasconez Troya - Gerente de Operaciones Comerciales.
Ing. Angela Rojas - Gerente de Conduccion AAPP.
Ing. Angela Castafio - Gerente de Tratamiento AASS.
Ing. Jefferson Pachar Jefe de seccién - Gerente Constructores y Urbanizadores.
Adj.: Lamina FAP-2023-133;Lamina FALC-2023-133-AL
Tabla de Parametros Permisibles de Descarga
Liquidacion de Tarifa
Anexo

GFuentes
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INFORME CNEL-GYE-PLA-TEC-050-2023

Para: Ing. Luis Villacres L., Lider de Planificacién, Subrogante — GYE.

De: Javier Toala Meza, Planificacién Técnica Econémica.

Asunto: Analisis de Prefactibilidad — PROYECTO ELECTRICO YOO

GUAYAQUIL

Fecha: 01 de agosto 2023.

1. Antecedentes

¢ Mediante comunicacion S/N (referencia CNEL-GYE-SGR-2023-8630-E)
con fecha 19 de julio 2023, el Ing. Edgar Conchambay, solicité el analisis
de Prefactibilidad PROYECTO ELECTRICO YOO GUAYAQUIL, La
demanda proyectada es la siguiente:

Carga Demanda Maxima Energia
Afio Instalada de Potencia Proyectada
kVA kW kWh
2027 5,235 4,816 72,240,902
2028 5,393 4,962 74,429,918
2029 5,557 5,112 76,685,265
2030 5,783 5,320 79,799,057

2. Ubicacion del proyecto

e El proyecto encuentra ubicado en el Puerto Santa Ana entre el 3er pasaje
5NE vy el 3er callejon NE, parroquia Tarqui del cantdn Guayaquil, Provincia
del Guayas. Se adjunta las coordenadas de referencia:

Ubicacion Referencial

Vertice Coord. X Coord. Y

1

624863 9759331
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Diagonal al proyecto elécrico pasa la linea de Subtransmisién Norte de
CNEL GYE

3. Situacion Actual
A continuacion, se analiza el comportamiento de la demanda en los ultimos 3
meses de las redes de alto y medio voltaje cercanas al proyecto eléctrico.

Capacidad Limite Carga Carga Carga
Red AV Maxima para Térmico abril mayo junio
de la UN GYE Transferencia MVA 2023 2023 2023
MVA (MVA) (MVA) (MVA)
Linea de
Subtransmisién Norte 54.00 72.00 69.64 36.61 33.86
(69 kV)

4. Situacion Futura

No se puede tomar como referencia el mes de abril debido a que Norte estaba
tomando carga del sur de la ciudad, se toma como base el mes de mayo 2023,
se considera un incremento de demanda de 5,320 kW para el afio 2027. Se
asume un factor de potencia de 0.96.
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Capacidad Limite Demanda maxima
Red AV Maxima para Térmico proyectada
de la UN GYE Transferencia (MVA) Aiio 2027
MVA (MVA)
Linea de Subtransmision
Norte 54,00 72,00 46.58
(69 kV)

*Nota: Se considera el crecimiento vegetativo de las redes de la UN GYE.

5. Analisis

A nivel de 69 kV no existe restriccion alguna en la toma parcial o total de la

carga del proyecto eléctrico.

Se ejecuto en el programa CYME 8.2, la simulacion de flujo de carga en la linea
de subtransmision Norte a 69 kV. como se encuentra en la actualidad,
obteniendo una caida de voltaje entre los puntos de analisis dentro del rango

permitido.

A continuacion, se presentan los datos obtenidos del flujo de carga, medidos
aguas abajo de la cabecera de la alimentadora y en el punto de posible
conexién para el afo 2027, de acuerdo a la demanda maxima mencionada por

el cliente en la solicitud de Prefactibilidad.

Grafico 2. Simulacion en CYME 8.2, en la cabecera de la alimentadora y el punto de
conexion.
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De acuerdo a los datos obtenidos en la simulacion, el porcentaje de caida de
voltaje calculado es:

% caida de voltaje = [(Vf-Vi)/V{]*100%
=[(1.007-1.004)/1.0]*100%
=0.30%

Por consiguiente, el porcentaje de caida de voltaje desde la cabecera de la
alimentadora hasta el punto de conexidn, y de acuerdo a la Regulacion Calidad
del Servicio de Distribucion y Comercializacion de Energia Eléctrica se
encuentra dentro del rango permitido.

6. Conclusiones

o El suministro eléctrico a nivel de 69 kV para el PROYECTO
ELECTRICO YOO GUAYAQUIL es factible para atender el suministro
publico de energia eléctrico.

o Se debera ser coordinar con la Direccién de Distribucion de CNEL GYE
la alimentacién del proyecto.

Firmado electrénicamente por:
X JAVIER CLEMENTE
T TOALA MEZA

Elaborado por:

Javier Toala Meza
Planificacion Técnica Economica — UN GYE
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Guayaquil, 28 de junio de 2024
SMG-AAA-2024-10768

Senores
FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL
Ciudad -

De mis consideraciones:

Cumpleme remitir para vuestro conocimiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacién por la cual me permito notificar que el M. |. Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesién Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resolvié
APROBAR: el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial (DUAE).
para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio signado con el codigo
catastral No. 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3° Callejon 11 NE y
3° Pasaje 5 NE - Sir Frederick Ashton Fulcher, en el que se desarrollara el proyecto
“YOO GUAYAQUIL"

La presente resolucién ha tenido como fundamento los informes: Técnicos de la
Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenido en el oficio
DUMCE-2024-15145 y memorando DUMCE-CEM-2024-9675 ambos del 24 de
junio de 2024; y, Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-4832 del 25 de junio de
2024, debiendo notificarse en este sentido a los Departamentos Municipales
correspondientes y al interesado.

\ Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

Femando Afazes Campoverda, Director de Urbanismo, Movilidad, I
tastro y Edificaciones

E por | Julio Mendieta Mora_Asistente Administrativo |
[ Revisddc por | Abg Jaime Tejada Franco, Coordinador General 2 de la Secretaria General
copia
Y /A Ing Ay Director Financiero. _J
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Memorandum Nro. DVC-2023-1483

Guayagquil, 11 de diciembre del 2023

PARA: Ing. Cristhian Banalcazar Orosco
SUBDIRECTOR DE CONTROL DE EDIFICACIONES USO DE SUELO
Y URBANIZACION

Ing. Jefferson Valverde Mantilla
JEFE DE CONTROL DE EDIFICACIONES, USO DE SUELO Y
URBANIZACIONES

ASUNTO: Atencién al Memorandum N.- DECAM-CEUS-2023-33080, Ref: Requerimiento
N.-2023-10194

De mi consideracion:

En atencién al memorindum DECAM-CEUS-2023-33080, suscrito por el Ing. Cristhian
Benalcazar Orosco, Subdirector de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones y el
Ing. Jefferson Valverde Mantilla, Jefe de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y
Urbanizaciones”, mediante el cual solicitan; que, “(...) se certifique el proceso de sociabilizacion
realizado el 18 de octubre del 2023, mismo que servira para que el proyecto se acoja al “Régimen
de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial” (DUAE), por lo cual procedemos a enviar el
informe presentado por el solicitante para su respectivo andlisis y pronunciamiento.”; por tanto,
esta direccién dentro del ambito de sus competencias sefiala lo siguiente:

Sirvase encontrar Memordndum N.- DVC-AYP-2023-903, suscrito por el Sr. Santiago Zufiiga en
calidad de Asistente de la Direccién de Vinculacién con la Comunidad, quien en atencién al
Memorandum N.- DECAM-CEUS-2023-26823, suscrito por el Ing. Cristhian Benalcazar Orosco,
Subdirector de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones y el Ing. Jefferson
Valverde Mantilla, Jefe de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones”, mediante
el cual solicitan; que, “(...) se delegue a un representante de su direccion para que asista a la
socializacion a realizarse el martes 10 de octubre a las 17h30 (...)”; informa sobre su asistencia
a la sociabilizacion realizada efectivamente el 18 de octubre.

Al respecto se remite el Memorandum N.- DVC-AYP-2023-1040, infrascrito por el mismo
servidor en el que se indica que; “(...) se asistio a la socializacion el miércoles 18 de octubre del
presente ano donde, funcionarios de Uribe Schwarzkopf, brindaron informacion a la comunidad
referente al proyecto de “YOO gye”, Primer Proyecto de Philippe Starck en Guayaquil.”.

Por lo expuesto; y, en razon de lo solicitado, el mencionado servidor CERTIFICA 1o siguiente:

“(...) se certifica la realizacion del proceso de sociabilizacion; en el oficio DVCAYP-2023-903,
con fecha 20 de octubre del aiio en curso, suscrito por el presente; en atencion al oficio DECAM-
CEUS-2023-26823, desprende en su comunicacion que, se asistio a la socializacion el
miércoles, 18 de octubre del presente aiio, donde funcionarios de Uribe Schwarzkopf,
brindaron informacion a la comunidad referente al Proyecto de “YOO gye”, Primer Proyecto
de Philippe Starck en Guayaquil. ”, énfasis agregado.
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Memorandum Nro. DVC-2023-1483

Guayaquil, 11 de diciembre del 2023

Conforme lo mencionado en el parrafo precedente, esta dependencia municipal informa que: el
Sr. Santiago Zuiiga, en calidad de Asistente de la Direccion de Vinculacion con la Comunidad,
asisti6 a la sociabilizacion el miércoles, 18 de octubre del presente afio, en compaiiia de delegados
de Uribe Schwarzkopf, quienes brindaron informacién a la comunidad referente al Proyecto de
“YOO gye”, primer Proyecto de Philippe Starck en Guayaquil.

Con sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente,

Econ. Tatiana Coronel Flores )
DIRECTORA DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD

Anexos:

- DVC-AYP-2023-1040

- DECAM-CEUS-2023-33080

- Requerimiento N.- 2023-84567
- DVC-AYP-2023-903

- DECAM-CEUS-2023-26823

- Requerimiento N.- 2023-10194

ya/cm/ec
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Econ.

Hoja 1/3
DVC-AYP-2023-903
Octubre, 20 del 2023

Tatiana Coronel Flores
DIRECTORA DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD
En su despacho. —

De nuestras consideraciones:

Asunto: Atencion al oficio DECAM-CEUS-2023-26823

En atencion al requerimiento oficio DECAM-CEUS-2023-26823, suscrito por el Ing. Cristhian Benalcazar
Orosco, Subdirector de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones y el Ing. Jefferson
Valverde Mantilla, Jefe de Control de Edificaciones, Uso de Suelo y Urbanizaciones, donde se desprende
en la comunicacion “se delegue a un representante de su direccion para que asista a la socializacion

a realizarse el martes 10 de octubre a las 17h30 o en su defecto se recomiende una nueva fecha de acuerdo
a su disponibilidad.”.

Al respecto cumplimos informar lo siguiente:

Que, conforme lo dispuesto en el Art.93 de La Ordenanza General de Edificaciones y
Construcciones Del Canton Guayaquil; Proceso para acogerse al Régimen de Desarrollos
Urbano Arquitectonicos Especiales. Los Proyectos de Desarrollo Urbanos y/o Arquitectonicos
que requieran acogerse al Regimen de Desarrollos Urbano Arquitectonico Especiales deberdn
cumplir con lo siguiente:

1. Previo a acogerse al proceso de calificacion como Proyecto DUAE el o los propietarios
deberan llevar a cabo la sociabilizacion del proyecto con la comunidad, lo cual debera estar
certificado por una notaria del Canton de Guayaquil y constar en el expediente. A la
socializacion se deberd convocar a un represente por parte del GAD cantonal de Guayaquil.
Este sera designado por la DECAM que, dependiendo del caso, podra solicitar colaboracion
a la Empresa Publica de Desarrollo, Accion Social DASE, Direccion de inclusion social,
para personas con discapacidad, Direccion de la mujer. Direccion de Vinculacion con la
Comunidad u otras dependencias municipales.

Que, por tal motivo y, habiendo consultado la disponibilidad de los funcionarios de la Direcciéon
a su cargo, se realiz6 la delegacion al presente remitente, Sr. Santiago Zufiiga Unamuno, Asistente
de Vinculacion con la Comunidad, para la asistencia a la actividad en la fecha precitada.

Que, se mantuvo contacto con el Sr. Jorge Arévalo, Coordinador de Proyectos de Uribe
Schwarzkopf, a fin de confirmar la realizacion de la actividad en la fecha mencionada. Por
consecuente, se reprogramé la fecha de la actividad, siendo el miércoles, 18 de octubre del
presente afio.

Que, se asistio a la socializacion el miércoles 18 de octubre del presente afio donde, funcionarios

de Uribe Schwarzkopf, brindaron informacién a la comunidad referente al proyecto de “YOO
gye”, Primer Proyecto de Philippe Starck en Guayaquil.
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Hoja 2/3
DVC-AYP-2023-903
Octubre, 20 del 2023

Base legal:

Gaceta Municipal No. 35 Seccién Décima Sexta de la Direccion De Vinculacion con la Comunidad:

“Art. 264.- Son funciones de la Direccion de Vinculacion con la Comunidad las siguientes:

a. Mantener un registro de consejos barriales y casas comunales;

b. Fomentar la vinculacion entre el GAM-G y la comunidad;

¢. Fomentar la iniciativa de libre empresa en la comunidad;

d. Promover el liderazgo en las comunidades;

e. Promover el talento y desarrollo humano en las comunidades,

1. Asistir a las organizaciones sociales y estructuras comunitarias en el estabelecimiento de sus

requerimientos; y
g Cumplir con las demas funciones determinadas en leyes, ordenanzas y reglamentos
correspondientes, asi como las que administrativamente dispusiere la maxima autoridad.

Recomendacion

En virtud de lo expuesto, elevo a su conocimiento que, se asistio a la socializacion el miércoles, 18 de
octubre del presente afio, donde funcionarios de Uribe Schwarzkopf, brindaron informacién a la comunidad
referente al Proyecto de “YOO gye”, Primer Proyecto de Philippe Starck en Guayaquil.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes, se adjunta.

» Oficio DECAM-CEUS-2023-26823
» Fotos

Atentamente,

Sr. Santiago Zufiga
Asistente DVC
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Hoja 3/3
DVC-AYP-2023-903
Octubre, 20 del 2023
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Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
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eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones para su publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


