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EL MUY ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

CONSIDERANDO:

el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.

el articulo 253 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece que cada
canton tendra un concejo cantonal el cual estara integrado por el alcalde y los
concejales elegidos por votacion popular, siendo el alcalde la maxima autoridad
administrativa, el cual presidira el concejo con voto dirimente.

el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los
Gobiernos Municipales tendran como competencias exclusivas -entre otras- las de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural; asi como ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantdn. Para el ambito de sus competencias vy territorio, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la facultad para expedir ordenanzas
cantonales.

el articulo 1 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece la organizacion politico-administrativa del
Estado ecuatoriano en el territorio, el régimen de los diferentes niveles de
gobiernos autonomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de
garantizar su autonomia politica, administrativa y financiera.

de conformidad con el articulo 53 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia 'y Descentralizacion (COOTAD), el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, es una persona juridica de derecho
publico, con autonomia politica, administrativa y financiera, con capacidad para
realizar los actos juridicos necesarios para el cumplimiento de sus funciones y
competencias.

el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), sefala que el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil tiene como competencia exclusiva las que corresponden a
planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en
el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; asi
como ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

en cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 60 letras a) y b) del Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD),
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le corresponde al alcalde ejercer la representacion legal del GADM-G; asi como
ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva de la M. |. Municipalidad de
Guayaquil.

QUE, en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 del 05 de julio del 2016, se publico
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS),
que tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de
las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural,
dentro de los cuales se define el derecho a edificar, que es de caracter publico y
consiste en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo
con las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, concedido a través de la aprobacion definitiva del
permiso de construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones
urbanisticas establecidas en el planeamiento urbanistico municipal, las normas
nacionales sobre construccion y los estandares de prevencion de riesgos naturales
y antrépicos establecidos por el ente rector nacional.

QUE, el articulo 38 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), establece que los planes urbanisticos complementarios seran
aprobados por el é6rgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, de conformidad con la ordenanza que se expida para el efecto, la que,
al menos, garantizara la participacion ciudadana y una fase de consultas con otros
niveles de gobierno.

QUE, Ila “Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2023-2027; y, del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Guayaquil”, (PDOT
y PUGS) publicada en la Gaceta Oficial N. ° 43 del 6 de noviembre del 2024, y en
Registro Oficial N. ° 1887, Edicion Especial del 22 de noviembre 2024, define en
su articulo 133 que los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion
del reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes
cuando se apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi
como en la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo; asi mismo, en su articulo 135 determina los contenidos
minimos de los planes parciales para desarrollo o consolidacion de suelo urbano.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador en su articulo 240, en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57 letra
a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO DE
NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA MODIFICACION DEL
USO DE SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA A USO INDUSTRIAL DE
BAJO IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL
SUELO, EN LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA QUE INTEGRAN A LOS
PREDIOS CON CODIGOS CATASTRALES NROS. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-
0 Y 96-0154-017-0-0-0, DONDE SE DESARROLLARAN LOS PROYECTOS DE LAS
COMPANIAS GRANDCORP S.A.S. Y PACIFICTUNA S.A.S.
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CAPITULO |

ABREVIATURAS, DEFINICIONES, OBJETO Y AMBITO DE LA ORDENANZA

Articulo 1.- Abreviaturas: A efectos de sintetizar la redaccién y simplificar la referencia a

conceptos y normas de preciso significado, se hace uso en la presente ordenanza de

abreviaturas y siglas cuya equivalencia y significado se detallan a continuacion:

BCBG:
CNEL:
COOTAD:

DUMCE:

EMAPAG:

GAD:
LOOTUGS:

MAATE:
MING:
MTOP:
PDOT:
PUGS:

RPG:

SEGURAEP:

SUIA:
ZR-VC:

Z1-1:

Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil.
Corporacion Nacional de Electricidad.

Cddigo Organico de Organizacioén Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Direccion Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Guayaquil.

Gobierno Autbnomo Descentralizado.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo

Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica
Muy llustre Municipalidad de Guayaquil.

Ministerio de Transporte y Obras Publicas

Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Planes de Uso y Gestion del Suelo

Registro de la Propiedad de Guayaquil

Empresa Publica Municipal para la Gestidon de Riesgos y Control
de Seguridad Guayaquil Segura EP.

Sistema Unico de Informacion Ambiental
Zona Residencial Via a la costa

Zona Industrial 1

Edicién Especial N° 1365 - Registro Oficial
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Articulo 2.- Definiciones:

2.1. Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del Cantén Guayaquil. - Es
el instrumento de planificacion que contiene las directrices principales respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo que permiten la gestion concertada y articulada del
territorio y tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas
de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-
productivas y el manejo de los recursos naturales en funcién de las cualidades territoriales,
a través de la definicién de lineamientos para la materializacion del modelo territorial
deseado que responda a las necesidades actuales y futuras del cantén, promoviendo un
crecimiento plOanificado, equitativo y equilibrado, enmarcado en la reconstruccion del tejido
social y la reactivacion econdémica.

2.2. Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del canton Guayaquil. - Es el instrumento
de planificacién y gestion para establecer los modelos de gestidon del suelo y financiacion
para el desarrollo, que tiene una relacién directa con el PDOT, y a través del cual se puede
regular y gestionar el uso, la ocupacion y transformacion del suelo, conforme la vision de
desarrollo y el modelo territorial deseado del cantén, promoviendo la funcién social y
ambiental de la propiedad y el derecho a la ciudad. El Plan de Uso y Gestion del Suelo
posee dos componentes Estructurante y Urbanistico.

2.3. Componente Estructurante. - Constituido por los contenidos de largo plazo que
responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo establecido
en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, y las disposiciones
correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor
utilizacion de las potencialidades del territorio en funcién de un desarrollo arménico,
sustentable y sostenible, a partir de la determinacion de la estructura urbano-rural y de la
clasificacion del suelo. En caso de ser necesaria la modificacion al componente
estructurante, se debera justificar técnicamente en coherencia al PDOT y su actualizacion,
mediante procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente norma, en
las siguientes circunstancias:

a) Cuando un Proyecto Nacional de caracter estratégico se implante en la
jurisdiccion de un GAD y deba adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados
de la respectiva planificacion especial.

b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

2.4. Componente Urbanistico. - Establecido el componente estructurante, los planes de
uso y gestion del suelo deberan determinar el uso y edificabilidad de acuerdo con la
clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados segun los
requerimientos especificos. EI componente urbanistico podra actualizarse al inicio de cada
periodo de gestion municipal.

2.5. Uso Residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas
del territorio. El suelo residencial puede dividirse de acuerdo con la densidad establecida.

- Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia limitada
de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria
pueden construirse edificaciones unifamiliares.
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- Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten
actividades economicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un sector
de mayor area dentro de la ciudad.

- Residencial de alta densidad. - son zonas residenciales con mayor ocupacion
(a nivel de edificabilidad) que permiten actividades comerciales, econémicas y
equipamientos que por su escala pueden servir a un sector grande de la ciudad.
En esta categoria pueden construirse edificaciones de mayor altura.

2.6. Uso Industrial. - Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano, con
presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos
materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo industrial puede ser:

- Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequefios
que no generan molestias ocasionadas por ruidos menores a 60dB, malos
olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son
compatibles con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias, imprentas
artesanales, panificadoras, establecimientos manufactureros).

- Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen ruido
desde los 600dB, vibracion y olores, condicionados 0 no compatibles con usos
de suelo residencial (Vulcanizadoras, aserraderos, mecanicas semipesados y
pesadas).

- Industrial del alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la
emision de combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o
residuos solidos, su localizacion debe ser particularizada. (Fabricacion de
maquinaria pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricacién de productos
asfalticos, pétreos, fabricacion de jabones y detergentes.)

- Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se
desarrollan actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo
de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos
y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas.

(Productos de petroleo refinado, productos quimicos, radioactivos, explosivos.)

2.7. Sistemas Publicos de Soporte: Son las infraestructuras para la dotacion de servicios
basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento
de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en
todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion, energia, agua,
alcantarillado y manejo de desechos solidos, el espacio publico, areas verdes, asi como
los equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion maxima es
condicionante para la determinacién del aprovechamiento del suelo.

2.8. Planes parciales. Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica
y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo
urbano y en suelo rural de expansién urbana. Los planes parciales determinaran:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos
pertinentes.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1365 Miércoles 13 de mayo de 2026

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los
sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la
ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social.

3. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion
de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el
plan de uso y gestion de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte
y responder a la demanda de vivienda de interés social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento
adecuado.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de
hecho con capacidad de integracién urbana, los programas para la relocalizacién de
asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como
obligatorios seran regulados mediante plan parcial.

Articulo 3.- Objetivo del Plan Parcial:

El objetivo del presente Plan Parcial es realizar el cambio de Normativa Urbanistica
Especifica que comprende la Modificacion del Uso de Suelo: De Uso Residencial Densidad
Baja a Uso Industrial de Bajo Impacto; y los Parametros de Ocupacion y Edificabilidad del
Suelo, en las Unidades de Actuaciéon Urbanistica que integran a los Predios con Cddigos
Catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0, donde se
desarrollara los Proyectos de las Companias GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA
S.A.S., envirtud de regularizar y asegurar que la actividad industrial se ajuste a la normativa
vigente, reflejando adecuadamente el comportamiento territorial, respondiendo a la
necesidad de coherencia territorial que facilita un adecuado y armonioso ordenamiento del
sector y su interaccion con areas protegidas circundantes.

Es importante destacar que este plan parcial no modificara el Componente Estructurante
del Plan de Uso y Gestion del Suelo, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica
de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 4.- Ambito de aplicacion:

Este plan parcial tiene como ambito geografico el area que involucra a las unidades de
actuacion urbanistica compuestas por los codigos catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-
0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0, donde se realizara cambio de Normativa Urbanistica
Especifica que comprende la Modificacion del Uso de Suelo: De Uso Residencial Densidad
Baja a Uso Industrial de Bajo Impacto; y los Parametros de Ocupacion y Edificabilidad del
Suelo, en las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Cabe indicar que en caso de que, como resultado de un proceso de fraccionamiento o
fusion predial, los codigos catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-
0154-017-0-0-0 sean deshabilitados, el presente plan parcial se aplicara sobre la totalidad
del area originalmente comprendida por dichos cddigos, extendiéndose su aplicacién a los
nuevos codigos catastrales que resulten y cubran la misma superficie.

Es decir que este plan parcial se aplica al area geografica sin perjuicio de las resoluciones
otorgadas de los distintos actos administrativos que pudieran suscitarse en esta entidad
municipal.



Miércoles 13 de mayo de 2026 Edicion Especial N° 1365 - Registro Oficial

CAPITULO I
DIAGNOSTICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES

Articulo 5.- Escala de diagnéstico: Para garantizar un analisis ordenado, se ha
determinado un radio de diagnostico de 1,5 km, permitiendo evaluar el entorno de los
predios y su relacién con las zonas aledanas. Dentro de este radio, se observa una
diversidad de usos del suelo, en el area urbana predominan los usos residenciales de baja
y mediana densidad, asi como actividades industriales de mediano y alto impacto. En el
area rural, se identifican usos destinados a la proteccidén ecoldgica, el aprovechamiento
extractivo, las actividades agropecuarias y zonas de proteccidon por riesgos. Esta
heterogeneidad contribuye al desarrollo integral del sector de la Via a la Costa.

Articulo 6.- La delimitacion y caracteristicas del area de la actuacion urbana: A
efectos de contextualizar la delimitacion de las areas de intervencion, se indica que de los
tres predios que se acogeran al cambio de uso de suelo —de Uso Residencial de Baja
Densidad a Uso Industrial de Bajo Impacto—, el predio original identificado con cddigo
catastral 96-0154-001-7 fue objeto de un proceso de division aprobado mediante oficio No.
SMG-2018-18449, de fecha 20 de diciembre de 2018. (Ver Anexo 1.1) En dicho
instrumento se aprobd la division del solar, dando lugar a la conformacién de los predios
resultantes 96-0154-010 y 96-0154-011, considerando la implementacion de una
servidumbre de paso, de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion de Alcaldia No.
SMG-AA-2018-117, de fecha 18 de diciembre de 2018. (Ver Anexo 1.2)

Posteriormente, y para efectos de control catastral, se certificd la apertura del predio 96-
0154-017-0-0-0, codificacion asignada por el Departamento de Cartografia Urbana, al solar
resultante 001-10, a fin de evitar duplicidad de cédigos, debido a que el cédigo previamente
aprobado habia sido empleado en un proceso de fraccionamiento posterior. Esta
actualizacion consta en la Resolucion de Alcaldia No. SMG-DA-2022-113, de fecha 30 de
septiembre de 2022, integrandose formalmente al Sistema Catastral Municipal. (Ver Anexo
1.3)

En sintesis, la division proyectada consolido los solares 016 y 017, los cuales forman parte
del ambito territorial sujeto a intervencion en el presente Plan Parcial.

Los linderos y las mensuras que delimitan el ambito de aplicacion del presente Plan Parcial
se describen conforme a lo establecido en la No. RPG-CHB-2025-000225203, de fecha 19
de noviembre de 2025 que corresponde al codigo catastral No. 96-0154-001-8-0-0, RPG-
CHB-2025-000225202, de fecha 19 de noviembre de 2025 que corresponde al codigo
catastral No. 96-0154-016-0-0-0 y RPG-CHB-2025-000224405, de fecha 18 de noviembre
de 2025 que corresponde al cédigo catastral No. 96-0154-017-0-0-0, dichos documentos
contienen la siguiente informacion en relacion a los linderos y las mensuras que delimitan
el ambito de aplicacion dentro del Plan Parcial para las Empresas GRANDCORP S.A.S.y
PACIFICTUNA S.A.S.: (Ver Anexo 1.5)

e El/La Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el
predio con cédigo catastral No. 96-0154-001-8-0-0 consta en la base de datos
de la empresa publica municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil y tiene
registrada la siguiente informacion:
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COD. CAT. 96-0154-001-8
CoD R MENSURAS | AREA TOTAL (m2)
NORTE |AUTOPISTA GUAYAQUIL-SALINAS | 40,00 m
SUR SOLAR 1 (3) 40,00 m ,
ESTE | SERV. PASO DEL SOLAR1(7) | 25000m | 10-000.00m
OESTE SOLAR 1(4) 250.00 m

Tabla 1: Informacion Predial en Base a Historia de Dominio N° RPG-CHB-2025-

000225203

El/lLa Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el

predio con codigo catastral No. 96-0154-016-0-0-0 consta en la base de datos
de la empresa publica municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil y tiene
registrada la siguiente informacion:

COD. CAT. 96-0154-016 AREA TOTAL
LINDEROS B
NORTE |JE-E-O-AB. JAIME NEBOT VELASC( 52,85 m
SUR SOLAR 17 52,85 m 2
ESTE SOLAR 1 (2) 198,65 m 10.498,39 m
OESTE SOLAR 1 (8) 198,65 m
Tabla 2: Informacion Predial en Base a Historia de Dominio N° RPG-CHB-2025-
000225202

Sumatoria de areas por predio segun certificados emitidos por el Registrador/a de la
Propiedad del Cantén Guayaquil.

Cédigo Catastral Area AREA TOTAL
de solar (m2)
96-0154-001-8 10,000.00 m? ,
96-0154-016 10.498.39 m? 20,498.39 m

Tabla 3: Sumatoria de areas segun certificados emitidos por el Registro de la Propiedad.

Levantamiento planimétrico de los predios codigos catastrales No. 96-0154-001-8-0-0 y 96-
0154-016-0-0-0 de la Compafiia GRANDCORP S.A.S., con su respectivo cuadro de
coordenadas UTM, informacion presentada por el usuario (Ver Anexo 1.1)

AREA
COD. CAT. 96-0154-001-8 y 96-0154-016
R eye MENSURAS T(C::SL
Avenida Ab. Jaime Nebot Velasco _
NORTE (Via a la Costa) 40,00 +52,85=190,85 m
SUR SOLAR 1 (3) y SOLAR 17 40,00 + 52,85 =90,85 m 20 498,30
SERV. PASO DEL SOLAR 1(7) y 250,00 + 198,95 = ey
ESTE SOLAR 1 (2) 448.95 m
OESTE SOLAR 1(4) y SOLAR 1 (8) 250’228’“;59%95 -

Tabla 4: Informacion Predial proporcionada por el usuario
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COORDENADAS W.G.S. 84
PREDIO 96-0154-001-8-0-0 | PREDIO 96-0154-016-0-0-0
X Y X Y
1] 613993,31 | 9758430,47 | 1| 614045,72 | 9758423,68
2 | 614032,98 | 9758425,33 | 2| 614085,39 | 9758418,54
3 | 614001,73 | 9758177,29 | 3| 614060,56 | 9758221,44
4 | 613962,06 | 9758182,43 | 4| 614020,89 | 9758226,58

Tabla 5: Cuadro de Coordenadas

La segunda unidad de actuacion urbanistica se establece conforme a lo establecido en la
historia de dominio No. RPG-CHB-2025-000224405, de fecha 18 de noviembre de 2025
que corresponde al cédigo catastral No. 96-0154-017-0-0-0 dicho documento contiene la
siguiente informacion en relacion con los linderos y las mensuras que delimitan el ambito
de aplicacion dentro del Plan Parcial para la Empresa PACIFICTUNA S.A.S.: (Ver Anexo
1.5)

e El/La Registrador/a de la Propiedad del Canton Guayaquil CERTIFICA que el
predio con codigo catastral No. 96-0154-017-0-0-0 consta en la base de datos
de la empresa publica municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil y tiene
registrada la siguiente informacion:

COD. CAT. 96-0154-017
LINDEROS MENSURAS | AREA TOTAL (m2)
NORTE SOLAR 16 MZ. 154 52.85m
SUR SOLAR 1 (3) MZ. 154 52.85m 271411 m?
ESTE SOLAR 1 (2) MZ. 154 51.35m o
OESTE SOLAR 1 (8) MZ. 154 51.35m

Tabla 6: Informacion Predial en Base a Historia de Dominio N° RPG-CHB-2025-
000224405

Levantamiento planimétrico de los predios cddigos catastrales No. 96-
0154-017-0-0-0 de la Compania PACIFICTUNA S.A.S, con su respectivo
cuadro de coordenadas UTM, informacion presentada por el usuario: (Ver

Anexo 1.6)
COORDENADAS W.G.S. 84
X Y
1 614020,89 9758226,58
2 614060,56 9758221,44
3 614054,14 9758170,5
4 614014,47 9758175,64

Tabla 7: Cuadro de Coordenadas

Cabe mencionar que el levantamiento planimétrico proporcionado por las companias
GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.A.S; debera ser objeto de Validacion en la
Coordinacion General de Catastro y Avaluos.

En cuanto a las caracteristicas generales del area de actuacion urbanisticas, la misma que

comprenden los predios signados con codigo catastral No. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-
016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0, corresponde indicar que, en conformidad con lo que
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establece la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2023-2027 y el Plan de Uso y Gestién del Suelo del Canton Guayaquil (PDOT y PUGS),
publicada en la Gaceta Oficial No. 43 del 6 de noviembre de 2024 y en el Registro Oficial
No. 1887, Edicion Especial del 22 de noviembre de 2024, se ubican en Suelo Urbano.

Los predios signados con los codigos catastrales No. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-
0-0 y 96-0154-017-0-0-0, se implantan en SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, en la
zona de gestion administrativa A10, los cuales de acuerdo con el Poligono de Intervencion
Territorial Urbano forman parte del PIT-U-A10-10, con tratamiento urbanistico de
CONSOLIDACION, tipificado en la ZONA RESIDENCIAL ViA A LA COSTA (ZR-VC).

Articulo 7.- Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la
expectativa producida por el mismo plan, calculada de acuerdo con la normativa
nacional y local vigente: Segun el analisis detallado realizado dentro del radio de
diagnostico definido y en concordancia con la cartografia oficial que presenta los valores
por metro cuadrado, conforme a lo establecido en la Ordenanza aprobada en la Gaceta
N°43, de fecha 6 de noviembre de 2024, titulada "ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
AVALUO DEL PREDIO URBANO Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS
PARROQUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL, PARA EL BIENIO 2024-2025",
se evidencia una marcada variabilidad en los valores del suelo dentro del sector estudiado.

En el area de diagnodstico, los valores del suelo urbano oscilan significativamente,
presentandose desde un minimo de USD $20,82 délares de los Estados Unidos de
América por metro cuadrado hasta un maximo de USD $1.050,00 ddlares de los
Estados Unidos de América por metro cuadrado, lo que refleja diferencias sustanciales
relacionadas con factores como la ubicacion especifica, la accesibilidad, el nivel de
urbanizacion y la disponibilidad de servicios publicos.

Esta variabilidad en los valores del suelo refleja la complejidad y heterogeneidad del
territorio, asi como la necesidad de considerar criterios especificos para la evaluacion y
planificacion de proyectos urbanisticos y rurales que se pretendan desarrollar en esta zona.
(Ver Anexo 2.2)

En conformidad con el certificado de Avalué N°2025-274104, con fecha del 25 de
noviembre del 2025 suscrito por la Arq. Natasha Gamez Ayovi Coordinadora General de
Catastro y Avaluos en el cual indica que el valor m2 del predio con codigo catastral No.
096-0154-001-8-0-0; se encuentra en $160,72 resultando un avalio del solar de $
1'607.200,00;

Asi también, con el certificado de Avalué N°2025-274091, con fecha del 25 de noviembre
del 2025 suscrito por la Arq. Natasha Gamez Ayovi Coordinadora General de Catastro y
Avaluos en el cual indica que el Valor M2 del Solar cédigo Catastral 096-0154-016-0-0-0;
se encuentra en $160,72 resultando un avalto del solar de $ 1°687.301,24.

Y con el certificado de Avalué N°2025-159676, con fecha del 25 de noviembre del 2025
suscrito por la Arq. Natasha Gamez Ayovi Coordinadora General de Catastro y Avaluos en
el cual indica que el Valor M2 del Solar cédigo Catastral 096-0154-017-0-0-0; se encuentra
en $160,72 resultando un avaluo del solar de $ 436.211,76. (Ver Anexo 2.1.)
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Articulo 8.- Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y su
entorno inmediato, considerando la escala de intervencién: En cuanto a las unidades
de actuacion urbanistica de los predios con codigo catastral N° 96-0154-001-8-0-0, 96-
0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0, en el que se llevaran a cabo la intervencion del
cambio de Normativa Urbanistica Especifica que comprende la Modificacién del Uso de
Suelo: De Uso Residencial Densidad Baja a Uso Industrial de Bajo Impacto; y los
Parametros de Ocupacion y Edificabilidad del Suelo, a favor de las Compafias
GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.A.S., segun los informes técnicos adjuntos se
describen las siguientes condiciones ambientales vy fisicas:

a) Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SNAP), Patrimonio Forestal Nacional, Zonas Intangibles y Categorizacion
Ambiental (Ver anexo 3.2):

Mediante el oficio MAE-SUIA-RA-DZDG-2025-06651, de fecha 08 de diciembre de
2025, se emiti6 el Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional, Zonas Intangibles y
Categorizaciéon Ambiental. El informe sefiala que NO INTERSECTA con el Sistema
Nacional antes mencionado. Ademas, en dicho informe se asigna un impacto ALTO
al proyecto, notificando la necesidad de acogerse a una LICENCIA AMBIENTAL.
(Ver Anexo 3.1)

“...)
3.- RESULTADOS

Del proceso automatico ejecutado a las coordenadas geograficas registradas en el
Sistema Unico de Informacion Ambiental - SUIA, constantes en el anexo 1, se
obtiene que el proyecto, obra o actividad PLAN PARCIAL PREDIO, NO INTERSECA con
el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal
Nacional y Zonas Intangibles.

4.-CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES:

De la informacion ingresada por el operador PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN
JOSE del proyecto, obra o actividad, y de acuerdo al proceso de categorizacion ambiental

automatico en el sistema de Regularizacion y Control Ambiental del SUIA, se
determina que:

TIPO DE IMPACTO: ALTO.

PLAN PARCIAL PREDIO, codigo CIIU H5210.00.02, le corresponde: LICENCIA
AMBIENTAL.

..y

En cumplimiento del marco normativo ambiental vigente y de las disposiciones establecidas
por la autoridad competente, se determina que, al momento de desarrollarse los proyectos
particulares correspondientes a cada una de las compafias que integran el Plan Parcial,
sera obligatoria la obtencion de la Licencia Ambiental respectiva. Esta exigencia se
sustenta en la necesidad de garantizar que las actividades previstas cuenten con la

12



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1365 Miércoles 13 de mayo de 2026

evaluacion integral de sus posibles impactos ambientales, asi como con la implementacion
de las medidas de manejo correspondientes.

La emision de la Licencia Ambiental constituye un requisito habilitante para la ejecucion del
proyecto y asegura el cumplimiento de estandares técnicos que permiten prevenir, mitigar
y compensar potenciales afectaciones derivadas de las actividades planificadas.

En sintesis, el entorno inmediato del area de intervencion presenta una dinamica de
transicion urbana, donde predominan amplios predios sin urbanizar que conviven con
actividades industriales, logisticas y nuevas centralidades comerciales en proceso de
consolidacion. Esta condicion evidencia un potencial de desarrollo estratégico, sustentado
en su localizacion sobre un eje vial estructurante como la Avenida Jaime Nebot Velasco
(Via a la Costa), y la futura incorporacion de equipamientos de gran escala como el Centro
Comercial Costa Plaza, que reforzaran la integracion funcional y econémica del sector.

Asimismo, la proximidad con la Reserva de Produccién Faunistica Manglares El Salado y
las urbanizaciones residenciales aledafias demanda la aplicacion de criterios de
sostenibilidad, control ambiental y compatibilidad de usos, garantizando un equilibrio entre
el crecimiento urbano, la preservacion del entorno natural y la calidad de vida de los
habitantes. En este marco, el Plan Parcial se configura como una oportunidad para ordenar
el proceso de expansion urbana, promoviendo un modelo de ocupacién planificado,
accesible y ambientalmente responsable.

Articulo 9.- Estructura predial: En la escala del diagndstico realizado en un radio de 1,5
km revela una diversidad en la morfologia de los predios donde se puede evidenciar una
variedad que reflejan tanto el desarrollo histérico y proceso de consolidacion a través del
tiempo como las condiciones especificas del terreno y el tipo de desarrollo urbano en la
zona.

Este tipo de analisis es esencial para comprender la estructura del suelo y los desafios
asociados con la planificacién y expansion de la infraestructura urbana.

Se observa que aproximadamente el 90% de los lotes son rectangulares y regulares, un
8% presentan una forma irregular, y un 2% son alargados, lo que tiene implicaciones
directas en el disefio urbano y la planificacion territorial. En total, se identifican
aproximadamente 5.016,00 predios urbanos.

La superficie de estos predios en el area urbana varia desde 12,12 m? hasta un area
maxima de 1'216.111,43 m?, como se detalla en la siguiente tabla:

TAMARNO DE pRepios | CANTIDAD DE
URBANOS (m2) Juslos
URBANOS
1212 — 246 54 2.261
246,54 — 1.017.30 2473
1.017.30 — 3.155.95 151
3.155.95 — 7.913 11 78
7.913.11 — 15.714,09 23
15.714.,00 — 34.418 34 5
13
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34.418,34 — 66.140,85 9
66.140,85 — 327.005,41 13
327.005,41 - 3
1'216.111,43
TOTAL 5.016

Tabla 8: Referencia de Predios Urbanos con relacion en Tamaro y Cantidad

Actualmente, la actividad predominante en la zona corresponde al uso residencial y
comercial. Las edificaciones siguen, en su mayoria, un sistema constructivo tradicional,
basado en estructuras de hormigdn armado y cerramientos de mamposteria. No obstante,
el desarrollo de plazas comerciales y nuevos proyectos habitacionales ha impulsado la
adopcion de sistemas constructivos mixtos, en respuesta al crecimiento del sector
inmobiliario. Aunque la actividad industrial dentro del radio de influencia es limitada, se
identifican construcciones tipo galpon, principalmente con estructuras metdlicas. (Ver
Anexo 4)

Articulo 10.- Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad,
espacios publicos, areas verdes, servicios y equipamientos:

10.1.- Sistema Publico de Soporte: Movilidad: La estructura del sistema publico de
soporte en la Av. Jaime Nebot Velasco (Via a la Costa) refleja un desarrollo dinamico,
aunque enfrenta desafios en cuanto a integracién y sostenibilidad debido al acelerado
crecimiento de la zona. Esta via se destaca como un eje estratégico de conectividad entre
la ciudad y las areas periféricas. A lo largo de su recorrido, la via presenta tramos de cuatro
y seis carriles, proporcionando accesos directos a urbanizaciones privadas, centros
educativos, comerciales e industriales, como las plantas de los Proyectos de
GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.A.S. Ademas, en ciertos tramos, la infraestructura
vial incluye ciclovias, promoviendo el uso de transporte no motorizado y la movilidad
sostenible. Las vias secundarias y terciarias complementan este sistema, facilitando el
acceso a ciudadelas y equipamientos locales, aunque en algunos casos presentan
deficiencias en mantenimiento y sefializacion.

Conforme a lo antes indicado dentro del ambito de diagndstico tenemos las siguientes
extensiones viales:

MOVILIDAD ACTIVA
TIPO KM
CICLOVIA 2,98

EXISTENTE
CICLOVIA 0,1
PROPUESTA

Tabla 9: Extensiones viales de la Estructura Vial Primaria, Secundaria y
Movilidad Activa (Ciclovia) de la Cabecera Cantonal
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Con respecto al diagnéstico de las unidades de actuacion urbanistica que contienen los
predios identificados con los codigos catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-
0-0 y 96-0154-017-0-0-0, al momento de requerir el respectivo registro de construccion del
proyecto de las companias GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.A.S. deberan
presentar el Estudio de Impacto Vial emitido por la Direccion General de Urbanismo
Movilidad Catastro y Edificaciones.

10.2.- Sistema Publico de Soporte: Espacios Publicos y Areas Verdes: El crecimiento
urbanistico en Via a la Costa ha impulsado la creacion de parques y areas recreativas
dentro de urbanizaciones privadas, mientras que los espacios publicos de acceso general
son limitados y desigualmente distribuidos. Areas verdes como el Bosque Protector Cerro
Blanco juegan un papel crucial en la conservacion ambiental y el turismo ecoldgico.

De acuerdo con el Sistema Nacional de Areas Protegidas del Ecuador, la principal area
recreativa de acceso publico en la zona es el Parque Lago, ubicado a 15 km del proyecto,
en el km 26 de Via a la Costa. Este parque, con una extensiéon de 2.283 hectareas, se
formé a partir del embalse artificial de los rios Chongén y Perdido, resultado del trasvase
de aguas desde el Rio Guayas hasta la peninsula de Santa Elena. Sus caracteristicas
permiten diversas actividades recreativas como senderismo, juegos infantiles, paseos en
canoa, ciclismo, patinaje y trote.

En el radio de diagndstico actualmente del sector donde se implantan las unidades de
actuacion urbanistica que alberga los predios identificados con los codigos catastrales Nos.

ESTRUCTURTURA VIAL PRIMARIA'Y SECUNDARIA DE LA CABECERA CANTONAL
CLASIFICACION SUBCLASIFICACION | KM

PRIMARIA VIAS ARTERIALES V2 2,98
SECUNDARIA | VIAS COLECTORAS V3 5,64
VIAS COLECTORAS PROPUESTAS V3 1,13

96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0; contiene parques que
benefician principalmente a los propietarios de urbanizaciones cercanas, cubriendo
necesidades internas sin generar una oferta accesible a la comunidad en general. A
continuacion, se detallan los tipos de espacios publicos y su distribucidn existentes en el
radio antes mencionado:

ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES | CANTIDAD
Parques 13
Parques Puntos 24
Espacios Publicos sin categorias 30
TOTAL 67
Tabla 10: Espacios

Publicos y Areas verdes Dentro del Radio de Diagnéstico

10.3.- Sistema Publico de Soporte: Servicios y Equipamientos: De acuerdo con la
'‘Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027,
y del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Guayaquil' (PDOT y PUGS), publicada
en la Gaceta Oficial N.° 43 el 6 de noviembre de 2024, y en el Registro Oficial N.° 1887,
Edicion Especial del 22 de noviembre de 2024, su marco legal establece lo siguiente:

“..)
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76.3 Sistema General de Equipamientos. — El suelo destinado para el sistema
general de equipamientos, en suelo urbano o suelo rural de expansion urbana,

debe

contemplar la superficie necesaria para contener actividades e

instalaciones que generen bienes y servicios a toda la comunidad.

76.3.

1 Tipos del Sistema General de Equipamientos. — Por sus

caracteristicas son los siguientes:

a)
b)
c)
d)
e
f)
9)
h)
i)
Jj
k)
l)

Salud

Educacion

Cultura

Abasto y comercio
Inclusiéon social
Recreacion y areas verdes
Esparcimiento y encuentro
Culto

Servicios Funerarios
Servicios de Administracion Publica
Seguridad

Transporte

m) Aprovisionamiento

n)
.y

Proteccion animal

En el radio de diagndstico actualmente del sector donde se implantan las unidades de
actuacion urbanisticas que albergan los predios identificados con los codigos catastrales

Nos. 96-0154

-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0, correspondiente a los

proyectos GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.A.S., se han identificado diversos
equipamientos esenciales que contribuyen al desarrollo y bienestar de la comunidad local.
A continuacion, se detallan las categorias de estos equipamientos y su distribucion:

TIPOLOGIA DE EQUIPAMIENTOS ESENCIALES
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD
1 COMERCIO 12
2 CULTO 2
3 EDUCACION 4
4 ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO 17
5 RECREATIVA'Y DEPORTES 31
6 TRANSPORTE 1
7 AREAS VERDES 2
TOTAL 92

Tabla 11:

Tipologia de Equipamientos Esenciales Dentro del Radio de Diagndstico

En el radio de diagndstico se ha identificado un total de noventa y dos equipamientos
esenciales, lo que refleja una infraestructura significativa en términos de educacion,
esparcimiento y recreacion. Sin embargo, la cantidad nula de equipamientos de salud
sefiala la necesidad de reforzar estos servicios para garantizar una cobertura mas
equitativa y eficiente. (Ver Anexo 5)
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Articulo 11.- Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad:

11.1.- Agua Potable, Agua Servidas, Aguas lluvias:

Dentro del radio del area de influencia del proyecto se identifican diversas infraestructuras
y redes de servicios publicos que forman parte del sistema urbano operativo del corredor
Via a la Costa. En lo que respecta al abastecimiento de agua potable, se registran redes
administradas por INTERAGUA, compuestas por aducciones, tuberias matrices y ramales
de distribucion que atienden a las urbanizaciones y equipamientos existentes en el sector.
Estas conducciones, de diametros variables, conforman el sistema principal de transporte
y suministro hidrico, por lo que su localizacion y capacidad constituyen elementos
estratégicos a considerar en la planificacion del plan parcial.

Adicionalmente, en el ambito de estudio se identifican infraestructuras de alcantarillado
sanitario y pluvial, también gestionadas por el operador respectivo, que atraviesan y
bordean la Via a la Costa, destinadas a la recolecciéon y conduccién de aguas servidas y
pluviales hacia los sistemas de tratamiento y descarga autorizados. Estas redes incluyen
colectores principales, secundarios y camaras de inspeccion que deberan preservarse y
coordinarse en el disefio del proyecto.

11.2.- Sistema eléctrico:

En lo referente al sistema eléctrico, el sector cuenta con lineas de distribucion aérea y
subterranea de media y baja tension operadas por la empresa concesionaria, las cuales
abastecen los desarrollos residenciales, comerciales e industriales ubicados en la zona. La
presencia de postes, transformadores, servidumbres y franjas de proteccion implica
restricciones y condicionantes que deben integrarse en la propuesta de ordenamiento.

Asimismo, se evidencian infraestructuras de telecomunicaciones asociadas a redes de fibra
Optica y cables de cobre instalados por operadoras privadas, las cuales proporcionan
conectividad y servicios de comunicacion a los asentamientos del area de influencia.

En conjunto, estos sistemas de servicios publicos existentes constituyen elementos
determinantes para la evaluacion de factibilidad y la definicion del trazado, compatibilidad
y disefio de las nuevas infraestructuras previstas en el plan parcial, garantizando su
articulacion adecuada y el cumplimiento de las normativas técnicas aplicables.

Ademas, el promotor debera obtener las factibilidades e informes técnicos favorables
emitidos por las empresas prestadoras de dichos servicios, asi como por las direcciones
municipales competentes, al momento de la aprobacion y posterior ejecucion del proyecto.
Entre estas entidades se incluyen, las siguientes:

- Direccion Cantonal de Aseo Mercados y Servicios Especiales.

- Concesionaria INTERAGUA

- Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Guayaquil, EMAPAG EP
- Corporacién Nacional de Electricidad de Ecuador (CNEL)

- Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil.

Articulo 12.- Condiciones de amenaza y riesgo. — De acuerdo con el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del Canton Guayaquil 2023-2027; y segun los reportes de
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Segura EP, uno de los principales riesgos naturales en la zona es la inundacion y
escorrentia pluvial, especialmente durante la temporada invernal.

La expansion urbanistica ha reducido las areas de infiltracion natural, lo que incrementa la
posibilidad de acumulacion de agua y anegaciones en los accesos viales. Ademas, debido
a la geografia de la zona y su clima caracteristico de bosque seco tropical.

El area de actuacién urbanistica se encuentra en un entorno que combina areas urbanas,
industriales y ambientales, lo que genera diversas condiciones de amenaza y riesgo dentro
de un radio de diagnéstico de 1,5 km. La proximidad a zonas residenciales, vias de alto
flujo vehicular e infraestructuras naturales como el Bosque Protector Cerro Blanco, las
zonas especiales de Proteccion, plantean desafios en términos de sostenibilidad y
mitigacion de impactos.

En el radio de diagnostico se encuentran Afectaciones con respecto a zonas vulnerables,
y en Zonas Especiales de Proteccion. (Ver Anexo 6)

Con respecto a las unidades de actuacion urbanistica que albergan a los predios
identificados con los codigos catastrales N° 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-
0154-017-0-0-0, se detallan los siguientes informes técnicos:

e De acuerdo con la Resolucion Ambiental No. GADPG-SUIA-RA-2025-985 (Ver
Anexo 6), de fecha 10 de abril de 2025, suscrito por Maria Auxiliadora Jacome
Cornejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial de Guayas, resuelve
otorgar el Registro Ambiental No. MAATE-RA-2025-588939 (Ver Anexo 6).

“..)
En virtud de lo expuesto, ECUAIRE S.A.S., se obliga a lo siguiente:

1. Cumplir estrictamente con lo sefialado en el Registro y Plan de Manejo
Ambiental.

2. Las actividades a ser ejecutadas, no podran ser desarrolladas o realizadas, fuera
del area autorizada que consta en el Certificado de Interseccion (area geogréfica).

3. Presentar los informes ambientales de cumplimiento correspondientes a la
evaluacién del cumplimiento de la normativa ambiental vigente, plan de manejo
ambiental y obligaciones derivadas de la autorizacion administrativa ambiental; en
donde adicionalmente se incluiréa los informes de monitoreo a las descargas,
emisiones, calidad de los recursos naturales, que hayan sido establecidos en el
Plan de Manejo Ambiental de acuerdo a los plazos establecidos en la normativa
ambiental vigente.

4. Previo a finalizar las actividades el operador debera remitir a la Autoridad
Ambiental Competente, para su aprobacion la actualizacion del Plan de Cierre y/o
Abandono aprobado en su plan de manejo ambiental, cuyo contenido se establece
en el Art. 508 del Reglamento del Codigo Organico del Ambiente, o la normativa
que lo reemplace.
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5. Realizar los monitoreos de las descargas y/o emisiones, calidad de los recursos
naturales y aspectos sociales conforme lo establecido en el Plan de Manejo
Ambiental y Normativa Ambiental Aplicable, o cuando la Autoridad Ambiental
Competente lo determine pertinente.

6. Presentar a la Autoridad Ambiental los Informes Ambientales de Cumplimiento,
una vez cumplido el afio de emitido el Registro Ambiental, y en lo posterior cada
dos (2) afios contados a partir de la presentacion del primer informe ambiental de
cumplimiento.

7. Proporcionar a la Autoridad Ambiental competente informacion veraz de todo lo
declarado en el Registro y Plan de Manejo Ambiental, cuando se lo requiera.

8. Presentar la actualizacion al Plan de Manejo Ambiental, si la Autoridad Ambiental
competente asi lo requiera, como resultado de la aplicacion de los mecanismos de
control y seguimiento ambiental establecidos para el efecto.

9. Proporcionar las facilidades al personal técnico de la Autoridad Ambiental
Competente para llevar a cabo monitoreos, y otras actividades de control y
seguimiento ambiental en cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental.

10. Cumplir con lo establecido en la normativa ambiental vigente a nivel Nacional y
Local.

La vigencia del Registro Ambiental y Plan de Manejo Ambiental, es desde la fecha
de su emision hasta el término o culminacion del proyecto o actividad.

(...)

¢ Mediante informe No. SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-079, de fecha 01 de
diciembre de 2025, suscrito por el Lcdo. Virgilio Benavides, Jefe de Analisis y
Monitoreo de Riesgos y la Ing. Antonella Bermudez Z, Analista de Analisis y
Monitoreo de Riesgos, se informa lo siguiente:
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5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Variable Estado
o ‘ Medianero Esquinero
Ubicacién de predio respecto a manzana
x
" Si No En construccién
Edificacion presente
X
No. de niveles 1
Hormigodn | Estructura | Estructura | Estructura | mixta madera |Mixta metslica /
Sistema estructural armado | metdlica |demadera| de cafia | /hormigén |  hormigon
X
Ladrillo Panel
Hormigdn ! Madera Cafa Otro
Material de paredes bloque  [prefabricado
X
Hormigén i
4 Zine | ) Teja |Palma, hoja| Otro
Tipo de cubierta (losa) o eternit)
X
o Aceras Bordillos Escalinata Barandas
Obra civil ejecutada
X X
) Vehicular Peatonal
Vias de acceso
X
Asfaltada Hormigén Adoquin Lastrada
Tipo de vias de acceso
X
No. de vias 1
Bueno Regular Malo
Estado de las vias
X
Si No
Sistema de AA.LL. X
Sistema de AA.SS. X
Agua potable X
Energia eléctrica X
6. ANALISIS DE AMENAZAS
Tipo de amenaza vae{ de Observaciones
exposicién
. El predio en consulta no se encuentra en una zona inundable o susceptible a
Inundacién Bajo
inundaciones.
. De acuerdo con la Planimetria-Altimetria levantada por el IGM (1998), el terreno
Movimientos en masa Bajo ) ; ! -
en la que se asienta el predio en consulta presenta una pendiente media de 2-15%
pel \dad sismil Medi De acuerdo con el estudio Microzonificacion Sismica y Geotécnica de Ia Ciudad de
ligrosidad sismica €40 1Guayaquil segun la NEC 2011 (GEDESTUDIOS 5.A., 2014)
Instalaciones peligrosas o Se descartan afectaciones por instalaciones peligrosas, sistemas de canales,
estratégicas No AAPP, AASS y AALL.

7. CONCLUSIONES

Afectacién por | Pendiente | En drea de

Mz. | Solares Observaciones

servidumbre media riesgo
18 1. Suelos apt b T ient
. Suelos aptos para urbanizar a costos convenientes, con
0154 | 18 No 2-15% No pros o g
e pendientes medias de dos al quince por ciento (2 al 15%).

llustracion 1 Fragmento del informe
No. SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-079
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CAPITULO Il

MODELOS DE OCUPACION DEL SUELO PARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL Y

NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 13.- Modelo de ocupacién del suelo, en concordancia con las determinantes
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, en el cual se defina con precision los objetivos y las directrices urbanisticas
especificas que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana. —

Los articulos 133, 146, 151 de la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027; Y, DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT y PUGS), publicada en la
Gaceta Oficial N. ° 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. ° 1887, Edicion
Especial del 22 de noviembre 2024, disponen lo siguiente:

“...)

Art. 133. Planes Parciales. — Los Planes Parciales, tienen por objeto la
regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de
intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana.
La vigencia de cada plan parcial estara prevista al momento de su aprobacion,
y podra exceder la vigencia del Plan de Uso y Gestion de Suelo respectivo.

Los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de
terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se
apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como
en la modificacion de usos de suelo y en la autorizaciobn de un mayor
aprovechamiento del suelo.

d.
Art. 146.- Unidad de actuacion urbanistica.- Las unidades de actuacion
urbanistica son las areas de gestion del suelo determinadas mediante el plan
de uso y gestion de suelo o un plan parcial que lo desarrolle, y seran
conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser transformados,
urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitacion, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su
delimitacion respondera al interés general y asegurara la compensacion
equitativa de cargas y beneficios.
Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las
condiciones para
asegurar la funcionalidad del diserio de los sistemas publicos de soporte tales
como la vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes; la
implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la
gestion asociada de los propietarios de los predios a través de procesos de
reajuste de terrenos, integracion parcelaria 0 cooperacion entre participes; y
permitir la participacion social en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.
Para ello, los planes de uso y gestion de suelo o los planes parciales
determinaran la edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen parte
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de unidades de actuacion y estableceran su programacion temporal segun los
procedimientos definidos en la LOOTUGS.

-
Art. 151.- Integracién inmobiliaria. - La integracion inmobiliaria permite una
nueva configuracion fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar
el suelo para el cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa
publica o privada. Se podréa llevar a cabo mediante un plan parcial y las
unidades de actuacion urbanistica, que estableceran las directrices para el
reparto de las cargas y los beneficios. En el caso que la integracion inmobiliaria
se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el
Caddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
Para incentivar el uso de este mecanismo el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal podra utilizar incentivos tributarios y urbanisticos.
Para la aplicacion del instrumento de integracion inmobiliaria, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil se acogera a lo establecido
en la LOOTUGS, su reglamento y norma técnica que se expida y de ser
necesario para su instrumentacion dependiendo del caso emitira una normativa
complementaria a través de ordenanza municipal.

.y

En funcién al Oficio No. DUMCE-PPM-0T-2025-34222, suscrito el 10 de noviembre del
2025, por Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgrt, Coordinador General de Planificacion,
Proyectos y Movilidad y Arq. Lisse Llerena Sandoya, Jefa Departamental de Ordenamiento
Territorial, dentro de sus competencias manifiestan lo siguiente:

“...)

Por lo antes expuesto, y en atencion al requerimiento N.° 2025-0070878, mediante
el cual se solicita el cambio de uso y la modificacion normativa aplicable a los
predios con codigos catastrales 96-0154-001-8-0-0, 96-154-016-0-0-0 y 96-154-
017-0-0-0, conforme a la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2019-2023 y del Plan de Uso y Gestion del Suelo del
cantéon Guayaquil (PDOT-PUGS), se determiné lo siguiente respecto a las
asignaciones vigentes de Uso y Gestion del Suelo para los predios en consulta:

COMPONENTE URBANISTICO
] .. | PIT-U-A10-10: Tratamiento
Anexo 6.1 ?erlrsigt(c))?igls(PlT)d?rratar:i];:\c/)zr:jcelolg Urbanistico _corresponde  a
. Cabecera Cantgnal' MEJORAMIENTO
' INTEGRAL
Usos de Suelo Especificos de los
Anexo 7.1 | Poligonos de Intervencion | USO RESIDENCIAL
Territorial (PIT) de la Cabecera | DENSIDAD BAJA
Cantonal:
Anexo 8.1 Subzonas de la  Cabecera | ZONA RESIDENCIAL VIiA A
" | Cantonal: LA COSTA (ZR-VC)

Tabla 12: Componentes Urbanisticos de los predios con codigos catastrales
Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-154-016-0-0-0 y 96-154-017-0-0-0
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De acuerdo con la Tabla 94 de Usos Generales, Especificos y Compatibilidades
correspondientes a los PIT de la Cabecera Cantonal, el PIT-U-A10-10 permite como
usos complementarios el uso industrial de bajo impacto, los cuales resultan
compatibles y funcionales con el uso principal asignado a los predios en estudio
(ver Tabla 1 del presente oficio).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), se establece que toda modificacion en la
clasificacion o en el régimen de usos del suelo asignado a un predio debera
realizarse mediante la formulacion de un Plan Parcial, conforme a lo sefialado en
los articulos 32, 33, 34 y 35 de dicha Ley (ver numeral 1.1 del presente oficio). En
este contexto, los Planes Parciales constituyen el instrumento técnico-normativo a
través del cual se gestionan los procesos de reclasificacion del suelo, redistribucion
de usos, integracion de equipamientos y compatibilizacion de actividades
econoémicas, garantizando que las transformaciones del territorio se desarrollen
bajo criterios de sostenibilidad, funcionalidad y articulacion con la estructura urbana
existente.

Por lo tanto, en atencion a su solicitud y considerando que se pretende modificar el
uso de suelo vigente de “Residencial de Densidad Baja” a “Industrial de Bajo
Impacto”, corresponde tramitar obligatoriamente dicha modificacion mediante un
Plan Parcial, conforme a la normativa nacional, con el fin de asegurar la coherencia
de la propuesta con los lineamientos del ordenamiento territorial y la planificacion
urbana vigente. Finalmente, se adjunta una matriz de requisitos a cumplir para la
elaboracion y ejecucion del Plan Parcial, asi como el enlace al formato referencial
para la formulacion del Documento Técnico de Diagnostico y Formulacion.

..y

13.1. Objetivos y Directrices Urbanisticas:

El objetivo principal del Plan Parcial es modificar las normativas de uso y ocupacion del
suelo en el érea de intervencion, garantizando la compatibilidad entre la actividad industrial
preexistente y el marco normativo vigente

En linea con las Directrices Urbanas, el Plan Parcial garantizara:

e Uso y ocupacion del suelo: Formalizar la zonificacion del predio para consolidar su
vocacion industrial, asegurando la compatibilidad con el entorno urbano y la
infraestructura existente.

e Regulacion de edificaciones: implementacion de normativa urbanistica, con el fin
de armonizar la imagen urbana de la edificacion con sus edificaciones colindantes.

e Sostenibilidad ambiental: Implementar franjas verdes de proteccion para mitigar el
impacto ambiental, priorizando la reduccion de emisiones contaminantes y
permitiendo la insercién de la actividad con el entorno inmediato.

A través de este Plan Parcial, se busca asegurar que la implementacién de la normativa
urbanistica sea viable, técnica, ambiental y legalmente, promoviendo un desarrollo urbano
ordenado, sostenible y alineado con los lineamientos del PUGS y el PDOT, en beneficio
del crecimiento industrial y la planificacion territorial del canton.
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Articulo 14.- Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio:

14.1. Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccion
de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias,
proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes
costeros, creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via,
entre otras.

De acuerdo con el analisis realizado en el area de actuacion urbanistica que comprende a
los predios con codigo catastral N° 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-
0-0-0, se determinaron las siguientes delimitaciones emitidas por las entidades
competentes:

e De acuerdo con la Resolucion Ambiental No. GADPG-SUIA-RA-2025-985 (Ver
Anexo 6), de fecha 10 de abril del 2025, suscrito por Maria Auxiliadora Jacome
Cornejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Guayas, resuelve
otorgar el Registro Ambiental No. MAATE-RA-2025-588939 (Anexo 6).

(-
En virtud de lo expuesto, ECUAIRE S.A.S., se obliga a lo siguiente:

1. Cumplir estrictamente con lo sefialado en el Registro y Plan de Manejo
Ambiental.

2. Las actividades a ser gjecutadas, no podran ser desarrolladas o realizadas, fuera
del area autorizada que consta en el Certificado de Interseccion (area geogréfica).

3. Presentar los informes ambientales de cumplimiento correspondientes a la
evaluacion del cumplimiento de la normativa ambiental vigente, plan de manejo
ambiental y obligaciones derivadas de la autorizacion administrativa ambiental; en
donde adicionalmente se incluira los informes de monitoreo a las descargas,
emisiones, calidad de los recursos naturales, que hayan sido establecidos en el
Plan de Manejo Ambiental de acuerdo a los plazos establecidos en la normativa
ambiental vigente.

4. Previo a finalizar las actividades el operador debera remitir a la Autoridad
Ambiental Competente, para su aprobacion la actualizacion del Plan de Cierre y/o
Abandono aprobado en su plan de manejo ambiental, cuyo contenido se establece
en el Art. 508 del Reglamento del Codigo Organico del Ambiente, o la normativa
que lo reemplace.

5. Realizar los monitoreos de las descargas y/o emisiones, calidad de los recursos
naturales y aspectos sociales conforme lo establecido en el Plan de Manejo
Ambiental y Normativa Ambiental Aplicable, o cuando la Autoridad Ambiental
Competente lo determine pertinente.

6. Presentar a la Autoridad Ambiental los Informes Ambientales de Cumplimiento,
una vez cumplido el afio de emitido el Registro Ambiental, y en lo posterior cada
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dos (2) afios contados a partir de la presentacion del primer informe ambiental de
cumplimiento.

7. Proporcionar a la Autoridad Ambiental competente informacion veraz de todo lo
declarado en el Registro y Plan de Manejo Ambiental, cuando se lo requiera.

8. Presentar la actualizacion al Plan de Manejo Ambiental, si la Autoridad Ambiental
competente asi lo requiera, como resultado de la aplicacion de los mecanismos de
control y sequimiento ambiental establecidos para el efecto.

9. Proporcionar las facilidades al personal técnico de la Autoridad Ambiental
Competente para llevar a cabo monitoreos, y otras actividades de control y
seguimiento ambiental en cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental.

10. Cumplir con lo establecido en la normativa ambiental vigente a nivel Nacional y
Local.

La vigencia del Registro Ambiental y Plan de Manejo Ambiental, es desde la fecha
de su emision hasta el término o culminacion del proyecto o actividad.

(..)

e Mediante oficio No. EOM-D0-010852025 de fecha 28 de octubre de 2025, suscrito
por el Ing. Patrick Reuter, Jefe de Modelacion, SIG y Catastro, de la Concesionaria
Interagua, en su parte pertinente expresa lo siguiente:

“...)
Servidumbre de Agua Potable

Estructuras existentes:

it
- Codigo Catastrales No. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-
0-0: No hay afectacion dentro del poligono suministrado.

Servidumbre de Agua Potable
El predio en consulta no cuenta con sistema de alcantarillado sanitario. Una vez
instalado, el usuario debera solicitar la actualizacion del presente informe.

Servidumbre de Agua Potable

Estructuras de drenaje existente:

it
e Canaleta en tierra: Las canaletas que pasan por la via no presenta faja de
afectacion.
e

Es importante realizar limpieza periodica de los canales y canaletas internas,
previo la etapa invernal, al fin de evitar posibles inundaciones.

(...)
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e Mediante informe No. SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-079, de fecha 01 de
diciembre de 2025, suscrito por el Lcdo. Virgilio Benavides, Jefe de Analisis y
Monitoreo de Riesgos y la Ing. Antonella Bermudez Z, Analista de Analisis y
Monitoreo de Riesgos, se informa lo siguiente:

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD
Variable Estado
. Medianero Esquinero
Ubicacién de predio respecto a manzana
x
§ Si No En construccién
Edificacion presente
x
No. de niveles 1
Hormigdn | Estructura | Estructura | Estructura| Mixta madera |Mixta metalica //
Sistema estructural armado metalica |demadera| de cafia | /hormigén hermigan
X
Ladrillo
Hormigén / R Madera Cafia Otro
Material de paredes bloque |prefabricado
x
Hormigén Fibrocement
8 Zinc ) Teja Palma, hoja Otro
Tipo de cubierta (losa) o (atamit)
X
. Aceras Bordillos Escalinata Barandas
Obra civil ejecutada
x X
Vehicular Peatonal
Vias de acceso
x
Asfaltada Hormigén Adoquin Lastrada
Tipo de vias de acceso
X
No. de vias 1
Bueno Regular Malo
Estado de las vias
x
Si No
Sisterma de AA.LL. x
Sistema de AA.SS. X
Agua potable x
Energia eléctrica x
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6. ANALISIS DE AMENAZAS

Nivel de
Tipo de amenaza Observaciones
exposicién
. . El predio en consulta no se encuentra en una zona inundable o susceptible a
Inundacién Bajo )
inundaciones.
s R De acuerdo con la Planimetria-Altimetria levantada por el IGM (1998), el terreno
Movimientos en masa Bajo

en la que se asienta el predio en consulta presenta una pendiente media de 2-15%

De acuerdo con el estudio Microzonificacidn Sismica y Geotécnica de la Ciudad de

Peligrosidad sismica Medio |\ ayaquil segtin Ia NEC 2011 [GEOESTUDIOS S.A., 2014)

Instalaciones peligrosas o No Se descartan afectaciones por instalaciones peligrosas, sistemas de canales,
estratégicas AAPP, AASS y AALL

7. CONCLUSIONES

Afectacién por Pendiente | En drea de

Mz, Solares servidumbre media riesgo

Observaciones

1-8
0154 16 No 2-15% No
17

1. Suelos aptos para urbanizar a costos convenientes, con
pendientes medias de dos al quince por ciento (2 al 15%).

llustracion 2 Fragmento del informe No. SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-079

Ademas, de acuerdo con el analisis realizado en el area de actuacién urbanistica, que
comprende los predios con cédigo catastral Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y
96-0154-017-0-0-0, se indica que, conforme a lo establecido en la “Ordenanza de
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de
Uso y Gestion del Suelo del canton Guayaquil” (PDOT y PUGS), dichos predios no se
encuentran afectados por condicionantes territoriales segun la normativa vigente.

Sin perjuicio de lo anterior, debido a su proximidad al trazado del poliducto, el promotor
debera gestionar y obtener el certificado correspondiente emitido por la Empresa Publica
Petroecuador al momento de la aprobacion y posterior ejecucion del proyecto, a fin de
verificar las restricciones, areas de seguridad y autorizaciones técnicas aplicables.

14.2. La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacién,
ampliacién o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema vial
principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos publicos y privados.

14.2.1. Espacio publico y areas verdes

El Plan Parcial establece la ubicacion estratégica de areas verdes y espacios publicos
considerando la morfologia del terreno y la cercania a la Via a la Costa, que actia como
eje estructurante del sector. Las areas verdes se plantean como franjas de
amortiguamiento frente al trafico de la via principal, asi como elementos de integracion
paisajistica con los predios colindantes, predominantemente de baja consolidacion. Su
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distribucion garantiza continuidad ambiental y accesibilidad desde las vias internas
proyectadas.

14.2.2. Redes de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios

La definicion de los trazados para redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica
y telecomunicaciones se realiza en funcion de las lineas de infraestructura que actualmente
discurren paralelas o cercanas a la Via a la Costa.

Se prevén puntos de empalme y ampliaciones compatibles con las redes matrices ubicadas
en el corredor vial, asi como servidumbres técnicas para garantizar su instalacién y futura
operacion. Esto incluye la consideracion de ductos, acueductos o lineas de media tension
presentes en el sector.

14.2.3 Equipamientos publicos y privados

La localizacion de equipamientos se estructura para favorecer su accesibilidad desde la
Via a la Costa y desde las vias internas proyectadas. Se destinan areas para
equipamientos complementarios de escala local que atiendan a la poblacion proyectada y
que, al mismo tiempo, mantengan coherencia con el patron de desarrollo del entorno,
caracterizado por usos dispersos, actividades logisticas y equipamientos de servicios
distribuidos a lo largo del corredor vial.

Para la definicion del trazado, caracteristicas y localizacion de las infraestructuras
sefaladas, el promotor debera contar con los informes técnicos favorables emitidos por las
empresas prestadoras de servicios publicos, asi como por las direcciones municipales
competentes y cualquier otra entidad que sea requerida y determinada por la Coordinacion
de Edificaciones y Control Minero, al momento de la aprobacién y posterior ejecucion del
proyecto. Entre estas entidades se incluyen, de manera enunciativa mas no limitativa, las
siguientes:

- Direccion Cantonal de Aseo Mercados y Servicios Especiales.

- Concesionaria INTERAGUA

- Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Guayaquil, EMAPAG EP

- Corporacién Nacional de Electricidad de Ecuador (CNEL)

- Empresa Publica Municipal para la Gestion de Riesgos y Control de Seguridad de
Guayaquil SEGURA EP.

- Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecologica

Estos pronunciamientos seran indispensables para garantizar la viabilidad técnica, la
adecuada articulacion con las redes e infraestructuras existentes y el cumplimiento de la
normativa aplicable.

14.3. La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos
de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y
formas de ocupacién del suelo.

El area de actuacion urbanistica correspondiente a los predio identificado con los codigo
catastrales No. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0, se enmarcan
dentro de lo establecido en los articulos 17, 18, 18.2, 18.3; 29, y 50 de la Ordenanza de
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y del Plan
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de Uso y Gestion del Suelo del Canton Guayaquil (PDOT y PUGS), 43 del 6 de
noviembre de 2024 y en el Registro Oficial N.° 1887, Edicion Especial del 22 de noviembre
de 2024.

De acuerdo con la memoria grafica y anexos del PUGS, se identifican las siguientes
asignaciones para el Codigo Catastral No. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-
0154-017-0-0-0 en materia de Uso y Gestion del Suelo, en la cual se encuentra
implantada el area de actuacion urbanistica, tanto en el componente estructurante como
en el componente urbanistico, conforme se detalla en las tablas y anexos a continuacion:

COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO | COMPONENTE ESTRUCTURANTE
Clasificacion y Subclasificacion del Suelo

Es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados, cuya caracteristica principal es
Clasificacion del una estructura continua de espacios publicos

Suelo Urbano . . . ;
Suelo y privados interrelacionados entre si, en la
cabecera cantonal, en las cabeceras

parroquiales y centros poblados.

Es el suelo urbano que no posee la totalidad
de los servicios e infraestructuras esenciales y
que requiere de un proceso para completar o
Subclasificacion| Suelo Urbano No | mejorar su edificacion o urbanizaciéon. Esta

del Suelo Consolidado subclasificacion es independiente de su
relacion con los equipamientos, de la
disponibilidad de los servicios

complementarios y del grado de ocupacion.

Tabla 13: Componente Estructurante del Area de Actuacién Urbanistica

COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO | COMPONENTE URBANISTICO

Poligono de Intervencién Territorial (PIT) y Asignacion de Tratamientos
Urbanisticos

Poligono de Intervencion PIT-U- | ¢ 2tamiento Consolidacion
Territorial (PIT) A10-10
Uso General Residencial
Uso Principal Mixto

Comercial y de Servicios; Residencial Densidad
Baja; Residencial Densidad Media; Proteccion de
Riesgos; Proteccién Ecolégica; Equipamiento;
Usos Industrial de Bajo Impacto; Proteccion del
Especificos Patrimonio Historico y Cultural

Uso Residencial Densidad Alta; Industrial de
Mediano Impacto

Industrial de Alto Impacto; Industrial Alto Riesgo;
Aprovechamiento Extractivo

Usos
Complementarios

Usos restringidos

Usos prohibidos

Tabla 14: Compatibilidad de uso de suelo segun el componente urbanistico y el PIT
asignado
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De acuerdo con el presente Plan Parcial se otorgan los siguientes usos especificos:

Aprovechamiento Urbanistico del Suelo | Destinos de los Usos de Suelo en
relaciéon con los PIT
Corresponde a las industrias o talleres pequefios que
no generan molestias ocasionadas por ruidos
menores a 60dB, malos olores, contaminacion,
Uso Industrial de Bajo Impacto | movimiento excesivo de personas o vehiculos, son
Tabla 15: Apraempatiblesodomaisesciesidenciales y comerciales.
(Cerrajerias, imprentas artesanales, panificadoras,
establecimientos manufactureros).

De acuerdo con la “ORDENANZA GENERAL DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
DEL CANTON GUAYAQUIL”, publicada en la Gaceta Oficial N°44 del 24 de enero de
2022, la normativa vigente para el predio en estudio establece lo siguiente:

De acuerdo a la ordenanza antes mencionada el articulo 114.6., expresa lo siguiente:

“...)

114.6. De los edificios e instalaciones preexistentes que se
encuentren en oposicion a los usos permitidos.

114.6.1. Condiciones Generales.

114.6.1.1. Los edificios e instalaciones que demuestren su
preexistencia con anterioridad a la aprobacion de la presente
Ordenanza, presentando documentacion relacionada con permisos
municipales otorgados, (permiso de construccion y/o tasa de
habilitacion.), seran calificadas como comprendidos en el sector Via a
la Costa.

114.6.1.2. En caso de industrias que demuestren preexistencia con
anterioridad a la aprobacion de la presente Ordenanza, que cuenten
con permisos otorgados por la Municipalidad seguiran funcionando
siempre y cuando no realicen obras de aumento ni modifiquen el tipo
de actividad aprobada. Solo podran realizar reparaciones que
exigieren la edificacion respecto al mantenimiento y afines, y la
mitigacion de los impactos ambientales que produzcan.

(.
CAPITULO IV

MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO Y DE’LIMITACI()N DE LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA

Articulo 15.- Mecanismo de Gestion de Suelo: El Plan Parcial, que comprende a las
Unidades de Actuacion Urbanistica en las que se encuentran los predios identificados con
los coédigos catastrales N° 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0,
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incorpora el mecanismo de gestion de suelo denominado "Integracion inmobiliaria o
reajuste de tierras y otros mecanismos”.

Este plan parcial prevé una intervencion en la morfologia urbana y en la estructura predial
del area, y se desarrollara conforme a los criterios arquitectonicos establecidos en la
propuesta.

A continuacion, se establece el cuadro normativo propuesto para las unidades de actuacion
urbanistica, que asegurara la coherencia con del proyecto arquitecténico a ser aprobado.

CONDICIONES CONDICIONES
ORDENAMIENTO DE EDIFICACION
EN CARACT | o | INTENSI | Fb3
LINEA | TIPO DE |ERISTICA DA DAD SEG )
SUBZO DE EDIFICAC | S DEL 0 DE LA UN RETIROS MINIMO
NA |LINDER| IONES LOTE NE EDIFICA EL
o MINIMO TA CION FRE
1 T o NTE | = | = o
[| « © s o - T T 3 o
cli 4 T gl: © = _| o 7)) 7)) DEL | = —| =< =| & _
(=S d S| |ogsE|2Q|(SELm c 00l o
S:WE'.Q 25 ZE|gE T S| 3 |Lor eEEEU g E
d o < o b E |®= |- S
300
- 10- Max.
ZI1 -~ | SI|SI -] - 1001 20 | — 0,70|1,60 15 m. 6,00| 2,00 |5,00
0
Para programas de viviendas, los indicadores a
aplicarse seran los que constan en la Ordenanza | Retiros Minimos: Cuando se indique
que Regula los Desarrollos Urbanisticos Tipo el numero, correspondera a metros
Lotes con Servicios Basicos lineales, cuando este el numero
acompanado del signo (%) equivaldra
Z1-1: para los predios con &reas entre 300 m2 la | @l porcentaje del parametro indicado.
altura maxima sera de 10 mts.

Tabla 16: Parametros urbanisticos y edificatorios establecidos para la subzona ZI-1

Articulo 16.- Delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica: Se ha establecido
dos unidades urbanisticas de desarrollo independientes:

La unidad de actuacion urbanistica que alberga los predios identificados con los cédigos
catastrales No. 96-0154-001-8-0-0 y No. 96-0154-016-0-0-0, mismos que cuentan con area
de 20.498,39 m2.

La misma que esta sustentada en las historias de dominio No. RPG-CHB-2025-000225203
y No. RPG-CHB-2025-000225202, con fecha 19 de noviembre de 2025. (Ver Anexo 1.2)
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UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
UNIDAD DE , AREA DE TERRENO
ACTUACION CODIGO CATASTRAL DE PREDIO  |SEGUN ESCRITURAS
URBANISTICA (m?)
UAU 1 96-0154-001-8-0-0 10.000,00
96-0154-016-0-0-0 10.498,39
AREA BRUTA 20,498.39

Tabla 17: Sumatoria de areas segun certificados emitidos por el Registro de la Propiedad.

La segunda unidad de actuacion urbanistica alberga al predio identificado con el codigo
catastral No. 96-0154-017-0-0-0 cuentan con area de 2.714,11 m?,

La misma que esta sustentada en la historia de dominio No. RPG-CHB-2025-000164536,
con fecha 18 de noviembre de 2025. (Ver Anexo 1.2.)

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
UNIDAD DE , AREA DE TERRENO
ACTUACION CODIGO CATASTRAL DE PREDIO [SEGUN ESCRITURAS
URBANISTICA (m?)
UAU 2 096-0031-008-1-0-0 2.714,11
AREA BRUTA 2.714,11

Tabla 21: Sumatoria de areas segun certificados emitidos por el Registro de la Propiedad.

Dadas las condiciones propias de este Plan Parcial, en el cual tiene como objetivo el cambio
de normativa urbanistica especifica que comprende la modificacion del uso de suelo: de
uso residencial densidad baja a uso industrial de bajo impacto; y los parametros de
ocupacion y edificabilidad del suelo, en la unidad de actuacién urbanistica que integra a los
predios con codigos catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-
017-0-0-0, donde se desarrollara los proyectos de las compafiias GRANDCORP S.A.S. y
PACIFICTUNA S.A.S. La planificacion de los usos principales y complementarios responde
a un enfoque estratégico que prioriza la eficiencia operativa y la sostenibilidad en un entorno
industrial.

La misma que posee los siguientes objetivos y disposiciones:
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UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

UNIDADE
S DE OBJETIVOS DISPOSICIONES PARA EL PROMOTOR
ACTUACI
ON
URBANIS
TICA
El promotor debera financiar los costos de
mejoramiento vial que comprende: Bacheo vy
repavimentacion, sefalizacion Vertical, sefalizacién
horizontal y Paisajismo de los carriles de Carriles de
Establecer normas | servicios de la Via a la Costa, clasificada como V2
urbanisticas claras | (yias arteriales), que se encuentra proximas al area
y condiciones de | ge actuacion urbanistica, que cubra el 80% del
edificabilidad monto calculado de la Concesién Onerosa de
UAU1 y adecua?as para | perecho.
rantizar un
UAU 2 gz:sarrf,"g El promotor debera efectuar el pago monetario que
ordenado y cubra el 20% del monto calculado de la Concesion
coherente del Onerosa de Derecho.

proyecto conel | Cumplir con lo establecido en el Plan Parcial en

entorno. relacion con la normativa urbanistica y los
parametros de edificabilidad, especialmente en lo
referente al aumento del COS.

Garantizar la provision de sistemas publicos de
soporte, como electricidad, agua potable (AAPP),
aguas servidas (AASS) y aguas lluvias (AALL), para
los predios identificados con cédigos catastrales
Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-
0154-017-0-0-0.

Respetar los tiempos de cada una de las Etapas en
las que se desarrolla el proyecto a fin de que el
proyecto garantice la permanencia de areas verdes
y resiliencia ecoldgica, priorizando el confort urbano
y la calidad de vida de sus habitantes.

Tabla 18: Areas del Proyecto Unidades de Actuacion Urbanistica — Disposiciones

Articulo 17.- Calculo para el cobro de la concesion onerosa de derechos: El valor a
beneficio de la ciudad por concepto de la concesion onerosa de derechos en el presente
plan parcial, se establecera por cambio del uso de suelo al area total o parcial de los
predios, de residencial densidad baja a industrial de bajo impacto, acorde con la propuesta
urbanistica; ademas:

Se pagara por cada m2 util vendible sujeto a cambio en el uso de suelo requerido en el
proyecto, el valor resultante de la siguiente formula a aplicar:
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CODs = [(valor final del area - valor inicial del area) x porcentaje de participaciéon por suelo
por parte del GAD Municipal de Guayaquil.]

e (CODs = Concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

e Valor final del area = (Avaluo del area sujeta a concesion onerosa por metro
cuadrado (m2) segun sistema catastral) x (indice de revalorizacion) x (Area util).

e Avaluo del area por metro cuadrado (m2) segun sistema catastral = Es el avaltuo
catastral del area que conste en el sistema municipal a la fecha en la que es
requerido el proyecto urbanistico o edificacion.

e Indice de revalorizacion = es el indice determinado para el cambio de uso
residencial a uso industrial determinado en 1,6.

e Area util: el drea sujeta a concesién onerosa en el que se implante el proyecto
descontando unicamente afectaciones como areas protegidas, servidumbres u
otras que no sean susceptibles a cambio de uso conforme a normas nacionales y
ordenanzas municipales.

e Valor inicial del area = (Avalto del area por metro cuadrado (m2) segun sistema
catastral) x (Area util).

e Porcentaje de participacion por suelo por parte del GAD Municipal de Guayaquil =
Es el porcentaje de participacion que ingresara como pago a beneficio de la ciudad,
como resultado de la revalorizacion del suelo derivada del cambio del uso del suelo
propuesto por el proyecto urbanistico o urbanizacion. Este se establece en
cualquiera de los casos en 5%.

Condiciones para la aplicacion de la férmula: La formula se aplicara de manera
independiente para el area sujeta a concesion onerosa de derechos de cada uno
de los predios que conforman el proyecto urbanistico o edificacion.

17.1. Arearesponsable del calculo para determinar el valor de la concesién onerosa
de derechos: La Coordinacion General de Planificacion, Proyectos y Movilidad,
sera responsable de la aplicacion de la férmula establecida en el articulo anterior,
determinando para cada caso los valores y montos a pagar por concepto de la
concesion onerosa de derechos, incluyendo las exoneraciones que pudieran
aplicar.

Lo anterior, sin perjuicio de las certificaciones que emita la Secretaria del Concejo
Municipal - Secretaria General, con relacion a los proyectos que se aprueben
mediante Resolucién del Cuerpo Edilicio o del sefor Alcalde (o su delegado), de
ser el caso.

17.2. Forma de pago de la concesion onerosa de derechos: El pago por concepto de
la concesion onerosa de derechos podra ser efectuado por los propietarios o por
los promotores del proyecto urbanistico o de edificacion. Dicho pago debera
realizarse de manera monetaria y en especie.
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Articulo 18.- Reparto de Cargas y Beneficios:

e El promotor debera financiar los costos de mejoramiento vial que comprende:
Bacheo y repavimentacion, sefalizacion Vertical, sefalizacion horizontal y
Paisajismo de los carriles de Carriles de Servicios de la Via a la Costa, clasificada
como V2 (vias arteriales), que se encuentra proximas al area de actuacion
urbanistica, que cubra el 80% del monto calculado de la Concesion Onerosa de
Derecho.

e El promotor debera efectuar el pago monetario que cubra el 20% del monto

calculado de la Concesion Onerosa de Derecho.

Para ello, se propone llevar a cabo lo siguiente:

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

UNIDADE

monetario que cubra el 20% del monto
calculado de la Concesion Onerosa de
Derecho.

Cumplir con lo establecido en el Plan
Parcial en relacion con la normativa
urbanistica y los parametros de

S DE CARGAS BENEFICIOS
ACTUACI
ON
URBANIS
TICA
El promotor debera financiar los costos de
mejoramiento  vial que comprende:
Bacheo y repavimentacion, sefializacion
Vertical, sefalizacion  horizontal y
Paisajismo de los carriles de Carriles de
Servicios de la Via a la Costa, clasificada
como V2 (vias arteriales), que se|E| cambio de normativa
encuentra proximas al area de actuacion | yrpanistica especifica que
urbanistica, que cubra el 80% del monto | comprende la modificacion del
calculado de la Concesion Onerosa de | yso de suelo: de uso
Derecho. residencial densidad baja a
UAU1y . uso industrial de bajo impacto;
UAU 2 El promotor debera efectuar el pago y 105 parametros dejocu;?acic')n

y edificabilidad del suelo, en
las unidades de actuacion
urbanistica que integran a los
predios con codigos
catastrales Nos. 96-0154-001-
8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 vy

edificabilidad. 96-0154-017-0-0-0, donde se
. - . desarrollaran los proyectos de
Garantizar la provision de sistemas | |as compariias GRANDCORP

publicos de soporte, como electricidad,
agua potable (AAPP), aguas servidas
(AASS) y aguas lluvias (AALL), para los
predios identificados con  cddigos

SAS. vy
SAS.

PACIFICTUNA
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catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-
0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0.

Tabla 17: Cargas y Beneficios

CAPITULO VI
MECANISMOS DE FINANCIACION

Articulo 19.- Mecanismo de financiacion: Mediante los Certificados de Avaluos y
Registro de Predio Urbano No. 2025 - 274104, con fecha 25 de noviembre del 2025, No.
2025 - 274091, con fecha 25 de noviembre del 2025 y N°. 2025 - 274089, con fecha 25 de
noviembre del 2025, suscritos por Arg. Natasha Katherine Gamez Ayovi, en calidad de
Coordinadora General de Catastro y Avaluos, en donde indica de los predios con codigos
catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0, la siguiente
informacion:

VALOR DE LA PROPIEDAD SOLAR 96-0154-001-8-0-0: $ 2,945,655.26
VALOR DE LA PROPIEDAD SOLAR 96-0154-016-0-0-0: $ 1,701,732.24
VALOR DE LA PROPIEDAD SOLAR 96-0154-017-0-0-0: $ 637,052.38
(Ver Anexo 2 de la memoria técnica)

CAPITULO VI
MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y ASOCIACION

Articulo 20.- Mecanismo de Participacion Ciudadana: La Direccion General de
Vinculacion con la Comunidad, mediante el oficio No. DVC-2025-1306, de fecha 24 de
octubre del 2025, suscrito por el Director Abg. Marcos Toro Espinoza, MSc, expresa lo
siguiente (Ver Anexo 8):

()

En atencion al informe presentado por el Soc. Orlando Ortiz Vera, Coordinador
General de Vinculaciéon con la Comunidad, referente a la socializacion del
Proyecto Grandcorp S.A. y Pacifictuna S.A.S., realizada el 17 de octubre de
2025 en las instalaciones de Ecuaire S.A. (Km 10.5 via a la Costa), me permito
poner en su conocimiento los principales resultados del proceso.

El objetivo de la jornada fue socializar con la comunidad colindante y las partes
interesadas el contenido del proyecto y el cambio de uso de suelo propuesto
para los predios con codigos catastrales No. 96-0154-008, 96-0154-001-16 y
96-0154-017, pasando de uso residencial a industrial, conforme a las
actividades actualmente desarrolladas en el area.
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Durante la socializacion, se contd con la presencia de representantes del
Departamento de Ordenamiento Territorial de DUMCE, de esta Direccion
General de Vinculacion con la Comunidad, de los solicitantes y de vecinos de
urbanizaciones cercanas. La reunion se desarroll6 en un ambiente de respeto,
apertura y dialogo, permitiendo que los asistentes conocieran los alcances del
proyecto y expresaran sus opiniones e inquietudes.

De la revision del informe elaborado por la Coordinacion General de Vinculacion
con la Comunidad, se destaca lo siguiente:

1. El proceso se desarroll6 de manera ordenada y participativa, cumpliendo los
lineamientos de socializacion establecidos por la normativa vigente.

2. Los representantes comunitarios no manifestaron objeciones ni reclamos
durante la jornada, mostrando aceptacion y comprension respecto a la
propuesta presentada.

3. Los patrticipantes reconocieron la importancia de ser informados sobre los
proyectos que inciden en su entorno, valorando la presencia institucional como
un canal de comunicacion directa entre la ciudadania y el Municipio.

En virtud de lo anterior, esta Direccion General considera que la socializacion
cumplio con los objetivos de informacidon y acercamiento comunitario,
fortaleciendo los principios de transparencia, dialogo y corresponsabilidad
ciudadana.

Por lo expuesto, se dispone la remision del informe de socializacion al
Departamento de Planificacion y Ordenamiento Territorial, a fin de que se
incorpore al expediente respectivo y se continte con el tramite correspondiente
dentro del proceso de formulacién del Plan Parcial.

Sin otro particular, reitero a usted mi estima y consideracion, asi como el
compromiso de esta Direccion con la promocion de una gestion participativa y
cercana a la comunidad.

(..)

En conclusion, la Participacion Ciudadana se llevd a cabo bajo lo estipulado en la
ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2023-2027; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GUAYAQUIL, con la coordinacién en conjunto de los delegados del Municipio de
Guayaquil.

Durante el desarrollo de la Participacion Social no se presentaron novedades. En
cumplimiento con la Constitucion del Ecuador para la participacion ciudadana conforme lo
menciona en su Articulo 95, el proceso se cumplié segun lo estipulado, utilizando todas las
técnicas y todas las herramientas para el mejor desarrollo y conocimiento del Plan parcial.

El Plan Parcial para el cambio de uso de suelo de las unidades de actuacién urbanistica
que alberga a los predios identificados con los cédigos catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-
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0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-0-0-0 debe ser un documento flexible, inclusivo y
proactivo que permita gestionar el crecimiento de manera equilibrada y sostenible; tomando
en cuenta las necesidades de la comunidad, la proteccion del medio ambiente, la
planificacion adecuada de infraestructuras y la gestion de riesgos, los cuales son elementos
clave para garantizar que el desarrollo en el predio antes mencionado beneficie tanto a los
habitantes como a la ciudad en su conjunto.

Articulo 21.- Mecanismos de asociacion: El Plano arquitectonico industrial de
GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.AS., posee dos unidades de Actuacion
Urbanistica Unicas (UAU 1 y UAU 2), debido a su morfologia y caracteristicas del plan
parcial.

CAPITULO VI
TIEMPO DE VIGENCIA O IMPLEMENTACION DEL PLAN

Articulo 22.- Plan de etapas de incorporacion, urbanizacién o reajuste. El plan parcial
responde a la necesidad de lograr una coherencia territorial y facilita un adecuado
ordenamiento del sector y de las unidades de actuacion urbanistica que albergan a los
predios identificados con los codigos catastrales N° 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-
0 y 96-0154-017-0-0-0 en los cuales funcionan las compafias GRANDCORP S.AS. y
PACIFICTUNA S.A.S.

Articulo 23.- Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente
caracterizan los propodsitos de la operacion y las prioridades de su desarrollo: En
caso que las compafilas GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.A.S., dentro del
desarrollo de su plan parcial, deseen aumentar o modificar alguna edificacién, ésta debera
solicitar el correspondiente permiso de construccién a la Coordinacion General de Control
de Edificaciones y Control Minero o la que haga sus veces.

Articulo 24.- Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del
plan y procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda. La
vigencia del "Plan Parcial", debido a su naturaleza de cambio de uso de suelo de
Residencial de Densidad Baja a Industrial de Bajo Impacto, sera de 10 afios contados a
partir de la fecha de su publicacién oficial. Dicho cambio se reflejara en la actualizacion del
PUGS conforme al proximo inicio de administracion (2027-2031).

En caso de requerir una mayor extension del plazo del presente Plan Parcial, el promotor
debera solicitar a este departamento dicha solicitud, a fin de generar una ampliacion a la
ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO DE NORMATIVA
URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA MODIFICACION DEL USO DE
SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA A USO INDUSTRIAL DE BAJO
IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL SUELO, EN
LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA QUE INTEGRAN A LOS PREDIOS CON
CODIGOS CATASTRALES NOS. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y 96-0154-017-
0-0-0 DONDE SE DESARROLLARAN LOS PROYECTOS DE LAS COMPANIAS
GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.A.S.
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CAPITULO VIII
DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 25.- Documentos del plan parcial: El presente plan parcial esta integrado por su
memoria técnica, la misma que adjunta los siguientes documentos, los cuales constituyen
su soporte técnico:

D’IAGN(')STICO DE LAS CONDICIONES ACTUALES
ARTICULO O
ANEXOS| LiTERAL DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO
PLAN PARCIAL
1.1. Aprobacién de la divisiéon del predio con codigo
catastral 96-0154-001-7: oficio No. SMG-2018-18449, de
fecha 20 de diciembre de 2018.
1.2. Resolucion de Alcaldia No. SMG-AA-2018-117, de
fecha 18 de diciembre de 2018.
1.3. Resolucion de Alcaldia No. SMG-DA-2022-113, de
La delimitacion y |fecha 30 de septiembre de 2022
ANexo 1 caracteristicas del | 1.4. Mapa de Radio de Diagnostico del area de analisis.
area de la 1.5. Certificados de historia de Dominio: No. RPG-CHB-
actuacion urbana. |2025-000225203, RPG-CHB-2025-000225202 y RPG-
CHB-2025-000224405 de los predios con codigos
catastrales Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0
y 96-0154-017-0-0-0, respectivamente.
1.6. Plano de ubicacion de los predios con codigo
catastral: Nos. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 y
96-0154-017-0-0-0.
Valor del suelo en |2.1 Certificados de Avaluos y Registros de Predios
funcidon del uso | urbanos No. 2025 — 274104 predio cédigo catastral No.
actual y sin tener |96-0154-001-8, No. 2025 — 274091 del predio codigo
en cuenta la catastral No. 96-0154-016 y No. 2025 — 159676 del
expectativa predio codigo catastral No. 96-0154-017
Anexo 2 | producida por el
mismo plan, 2.2. Mapa de valor del suelo en funcién del uso actual y
calculada de sin tener en cuenta la expectativa producida por el mismo
acuerdo conla |plan, calculada de acuerdo con la normativa nacional y
normativa nacional | local vigente
y local vigente.
3.1. Mapa Certificado de Interseccién de las compafiias
Estructura o GRANDCORP S.A.S. y PACIFICTUNA S.A.S. — MAE-
condiciones fisicas | RA-2025-578347 emitida por el Ministerio del Ambiente,
y ambientales del |Agua y Transiciéon Ecoldgica
ANExo 3 area del plany su | 3.2. Certificado de interseccion con el sistema nacional
entorno inmediato, | de areas protegidas (SNAP), patrimonio forestal nacional
considerando la |y zonas intangibles y categorizacion ambiental para los
escala de proyectos de las companias GRANDCORP S.AS. y
intervencion. PACIFICTUNA S.A.S. — MAE-SUIA-RA-DZDG-2025-
06651
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3.3 Mapa de Condiciones Fisicas y Ambientales del Area
del Plan Parcial

4.1. Mapa con estructura Predial

Anexo 4 | Estructura predial 4.2. Mapa con estructura Vial
_Estructuradel | 5.1. Mapa de Redes de Infraestructura
sistema publico de 5 5 Mapa de Servicios y Equipamientos
soporte referida a
Anexo 5 | movilidad, espacios
publicos, areas | 5.3. Mapa de Espacios Publicos y Areas Verdes
verdes, servicios y
equipamientos.
6.1. Mapa Condiciones de Amenaza y Riesgo
6.2. Registro Ambiental No. MAATE-RA-2025-548939
Condiciones de de fecha 08 de abril de 2025.
Anexo 6 6.3. Resolucion Ambiental No. GADPG-SUIA-RA-2025-

amenaza y riesgo.

985 de fecha 10 de abril de 2025

6.4. Informe No. SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-
079, de fecha 01 de diciembre de 2025.

MODELOS DE OCUPACION |
NORMATIVA URBANISTICA

DEL SUELO PARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL Y

ARTICULO O
ANEXOS|  LiTERAL DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO
PLAN PARCIAL
7.1 Oficio No. DUMCE-PPM-0T-2025-34222 suscrito por
el Coordinador General de Planificacion, Proyectos y
Movilidad y la Jefa Departamental de Ordenamiento
Territorial de la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil.
Mecanismos de | 7.2. Oficio No. EOM-DO-010852025 de fecha 28 de
Anexo 7 planificacion y octubre de 2025

ordenamiento del
territorio

7.3. Mapa de Afectaciones

7.4. Mapa de Clasificacion de Suelo

7.5. Mapa de Subclasificacion

7.6. Mapa de Poligono de Intervencion Territorial — PIT

7.7. Mapa de Uso de Suelo

7.8. Mapa de Subzona

Anexo 8

Mecanismos de
participacion
ciudadanay
coordinacién

publico-privada de
conformidad con lo
establecido en la

Ley Organica de
Participacion

Ciudadana segun
corresponda.

8.1 Oficio No. DGVC-2025-1306, suscrito por el Director
de Vinculacién con la Comunidad Abg. Marcos Toro
Espinoza, MSc.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Conforme al articulo 50 de la LOOTUGS, la propiedad esta afectada al
levantamiento de estas cargas, las mismas que deben ser inscritas en el Registro de la
Propiedad por parte del Gobierno Autonomo Descentralizado de Guayaquil.

SEGUNDA. - Se debera cumplir con lo establecido en el Oficio No. SEGURAEP-GGRR-
DAMR-ACR-2025-0031 (Anexo 6) de fecha 27 de enero de 2025, y el oficio EOM-DO-
01055-2024 asi como con todas las condiciones descritas en las factibilidades emitidas.

TERCERA. - En caso de que alguna de la Direcciones Generales Municipales o Entidades
de la Gran Corporacion Municipal referidas en la presente ordenanza dejasen de existir, 0
tuvieren cambios en su denominacion, estructura, jerarquia, y demas, se entendera que
realizara la aplicacion de lo dispuesto en esta ordenanza el 6rgano o entidad de la Gran
Corporacion Municipal que asuma sus competencias.

CUARTA. - Es de responsabilidad del Administrado cumplir con las obligaciones y
recomendaciones emitidas por las unidades municipales y empresas publicas
correspondientes.

QUINTA. - La presente Ordenanza, que contiene el “PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO
DE NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA MODIFICACION
DEL USO DE SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA A USO INDUSTRIAL
DE BAJO IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL
SUELO, EN LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA QUE INTEGRAN A LOS
PREDIOS CON CODIGOS CATASTRALES NROS. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-
0 Y 96-0154-017-0-0-0, DONDE SE DESARROLLARAN LOS PROYECTOS DE LAS
COMPANIAS GRANDCORP S.A.S. Y PACIFICTUNA S.A.S.” no constituye permiso de
construccion o autorizacién de obra de ningun proyecto urbanistico.

El permiso correspondiente deberd ser solicitado a la Coordinacién General de Control de
Construcciones y Control Minero con posterioridad a la publicacion de la presente
Ordenanza en el Registro Oficial.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial, sin perjuicio de la publicacién que se realice en la Gaceta Oficial Municipal y la
pagina web institucional del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil.

DADA Y FIRMADA EN EL SALON DE LA CIUDAD “DR. JOSE JOAQUIN DE OLMEDO
Y MARURI”, SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL,
A LOS VEINTISEIS DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.

P Firmado electrénicamente por:

n4 SILVIA TATIANA
CORONEL FLORES

alidar Gnicamente con FirmakC

Econ. Tatiana Coronel Flores Abg. Jaime Tejada Franco
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S) SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL PARA
EL CAMBIO DE NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA
MODIFICACION DEL USO DE SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA A
USO INDUSTRIAL DE BAJO IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y
EDIFICABILIDAD DEL SUELO, EN LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
QUE INTEGRAN A LOS PREDIOS CON CODIGOS CATASTRALES NROS. 96-0154-
001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 Y 96-0154-017-0-0-0, DONDE SE DESARROLLARAN LOS
PROYECTOS DE LAS COMPANIAS GRANDCORP S.A.S. Y PACIFICTUNA S.A.S.”, fue
discutida y aprobada por el M. |. Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones ordinarias
de fechas 19 y 26 de marzo de 2026, en primer y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 30 de marzo de 2026.

JAIME RAUL TEJAD
FRANCO

Abg. Jaime Tejada Franco
SECRETARIO DEL M. I.

CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la “ORDENANZA
QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO DE NORMATIVA
URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA MODIFICACION DEL USO DE
SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA A USO INDUSTRIAL DE BAJO
IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL SUELO,
EN LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA QUE INTEGRAN A LOS PREDIOS
CON CODIGOS CATASTRALES NROS. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-0 Y 96-
0154-017-0-0-0, DONDE SE DESARROLLARAN LOS PROYECTOS DE LAS
COMPANIAS GRANDCORP S.A.S. Y PACIFICTUNA S.A.S.”, y para su vigencia ordeno
su PROMULGACION a través de su publicacién en el Registro Oficial, en la Gaceta Oficial
Municipal y en el dominio web institucional de la Municipalidad de Guayaquil.

Guayaquil, 30 de marzo de 2026.

Firmado electrénicamente por:

SILVIA TATIANA
CORONEL FLORES

Validar Gnicamente con FirmakC

Econ. Tatiana Coronel Flores
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (S)
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Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en el Registro Oficial, en la
Gaceta Oficial Municipal y en el dominio web institucional de la Municipalidad de Guayaquil
de la “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL PARA EL CAMBIO DE
NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA QUE COMPRENDE LA MODIFICACION DEL
USO DE SUELO: DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA A USO INDUSTRIAL DE
BAJO IMPACTO; Y LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL
SUELO, EN LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA QUE INTEGRAN A LOS
PREDIOS CON CODIGOS CATASTRALES NROS. 96-0154-001-8-0-0, 96-0154-016-0-0-
0 Y 96-0154-017-0-0-0, DONDE SE DESARROLLARAN LOS PROYECTOS DE LAS
COMPANIAS GRANDCORP S.A.S. Y PACIFICTUNA S.A.S.”, la sefiorita Econ. Tatiana
Coronel Flores, Alcaldesa de Guayaquil (S), a los treinta dias del mes de marzo del afio
2026.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 30 de marzo de 2026.

JAIME RAUL TEJAD.
FRANCO

Validar Gnicamente con FirmaEC

Abg. Jaime Tejada Franco
SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

43



Miércoles 13 de mayo de 2026 Edicion Especial N° 1365 - Registro Oficial

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

SMG-2018-18449
Guayaquil, 20 de diciembre del 2018

s
"hvmundeW‘“

Arquitecto

JOSE MIGUEL RUBIO JAEN
DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Presente ﬁ @@ﬁi Vé %

De mi consideracién:

Cimpleme remitir a Usted, para su conocimiento y fines legales consiguientes, la presente
comunicacién por la cual certifico que, el Soc. Victor Mariduefia Varela, Delegado del Alcalde
de Guayaquil, el dia martes 18 de diciembre del 2018, resolvid APROBAR: la Division del

“Tsolar No. 001=7, manzana No. 0134, s1gnado con codigo catastral No. 96-0154-001-7, ubicado
en la via a la Costa km. 10.5, parroquia Tarqui, en un drea de 13.212,50 m2., de propiedad de
la CIA. GRANDCORP 8.A. La divisién proyectada es: solar No. 001-10, con 2.714,11 m2.;
¥, solar No. 001-11 con 10.498,39 m2., segiin plano que también se aprueba.

Cabe indicar, que la servidumbre correspondiente a cada lote es la siguiente: servidumbre de
paso del cédigo No. 001-10, con 659,91 m2.; y, servidumbre de paso del cddigo No. 001-11,
con 2.552,59 m2.

DISPONER: de conformidad con lo indicado en el oficio No. AG-2016-03203 del 03 de
febrero del 2016, la apertura de la ficha de identificaci6n predial que debe hacer el Sub-Director
de Catastro, a fin de que respecto de los solares resultantes del fraccionamiento aprobado se
aperturen las respectivas matriculas inmobiliarias al momento de requerirse la inscripcidn de
dicha autorizacién en el Registro de la Propiedad, por parte de la titular del
inmueble (resolucion de Alecaldia No. SMG-AA-2018-117).

Se encarga del cumplimiento de la presente resolucion, a la Direccién de Urbanismo, Avalios
y Ordenamiento Territorial, debiéndose notificar para su conocimiento a la interesada y al
Registrador de la Propiedad del cantén Guayaquil.

Atentamente,
DIOS, PATRIA L

namsna Av.!f. oes

DIRECCION D 1= IAL

Y DADEHLPr AN

Ab. Martha Herrera Granda 7 1 biC 7018
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL REGCLEB I o O
SECRETARIA GENERAL

DVS/IMM/MSY

Anexo expeéé:nte

f\r&!rkﬁ DE UR‘ .?‘!’ES?"E"J

c.c.:  Subdirector de Catastro, Jefe de Uso de SueIo éontmj de Edificacioges,

JEL LT
U.ARCHIVO Q
1 £

CEL S
¢ *- STRO PROYECTOS ]
S i FYA Ej REGENERACION !;‘
T:( L Le-r 3 CRCONALLESTO 1
J™ — -
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCAILDIA SMG-AA-2018-117

Guayaquil, 18 de diciembre del 2018

SOC. VICTOR MARIDUENA VARELA
DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 238, determina que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera.

—QUE,—eI—Art.—so,—litereIes-a-)—y-b)-dei—@édige—@rgéniso-de-@rgan|zacién_T_enrjtorial,_Autonomia_
y Descentralizacidn, estabiece que corresponde al alcalde ejercer 1a representacion
legat del gobierno auténomo descentralizado municipal y la facultad ejecutiva del
mismo.

QUE, en virtud de lo dispuesto en los Arts. 470 y 472 del referido codigo, el M. . Concejo
Municipal de Guayaquil, en sesidn ordinaria celebrada e! 20 de enero del 2011, aprobd
la "Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos Urbanisticos”,
la cual fue publicada en la Gaceta Oficial No 5 de fecha 24 de enero del 2011. Dicha
ordenanza en sus Aris. 8 y 9, estatuye la definicion y factibilidad de los
fraccionamientos de terrenos particulares.

QUE, con oficio AG-2014-06621 dei 07 de marzo de 2014, el Ab. Jaime Nebot Saadi, Alcalde
de Guayaquil, de conformidad con el Art. 80, literal I} del COOTAD, delegd a mi
persona para que a partir de la presente fecha, apruebe lo relacionado a
Urbanizaciones, Divisiones, Fusiones, Cambios de Uso de Suelo, Disefios y
Redisefios Viales, Determinacion de Lineas de Linderos y Regularizaciones
Urbanisticas.

QUE, el sefior GUSTAVO CASSIS TRUJILLO, Gerente General de la Compaiiia
GRANDGCORP S.A., presentd soficitud y ptanos en la Direccién de Urbanismo, Availos
y Ordenamiento Territorial, para que previo tramite se apruebe la division final del solar
signado con cédigo catastral No. 96-0154-001-7, ubicado en el km. 10.5 viaa la Costia,
parroguia Tarqui.

QUE, mediante memorandos DUOT-CEUS-2018-16725, DUOT-CEUS-2018-21085 vy
DUQT-CEUS-2018-24773 del 17 de septiembre, 29 de octubre y 04 de diciembre del
2018, respectivamente, la Subdireccion de Uso de Suelo, Control de Edificaciones y
Urbanizaciones, considera técnicamente factible la propuesta de Division del solar No
001-7, manzana No. 0154, signado con codigo catastral No. 96-0154-001-7, ubicado
en la via a la Costa km. 10.5, parroguia Tarqui, en un area de 13.212,50 mZ2., segun
plano adjunto, de propiedad de la CIA. GRANDCORP S.A.

QUE, segln memorando DAJ-J-2018-16640 del 13 de diciembre del 2018, la Procuraduria
Sindica Municipal, considera procedente que el sefior Alcalde {o su Delegado) aprusbe
el fraccionamiento de! predio signado con cédigo catastral No. 96-0154-001-7, en dos
nuevos solares con sus respectivas servidumbres de transiio, sobre superficie de
13.212,50 m2., cuya fitular es la compariia CIA. GRANDCORP S.A., ificAandose gue

- los solares resultantes de la division tienen acceso a vias existent ﬂ M
CENTIFICO- Qus !z fatocoms jue

antgeede es (Gual a su prigiine.

e

crrera ranas
M FEAR AR SN

P RN PPy |
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Cabe indicar que en la Resolucién que se expida, se debera considerar la permanencia
de la referida servidumbre, en las partes proporcionales a cada uno de los lotes
resultantes (659,91 m2 y 2.552,59 m2).

La apertura de la ficha de identificacién predial que debe hacer el Sub-Director de

Catastro en el caso de las divisiones, la realizara una vez que se dé la aprobacitn de

la divisi6n por parte del sefior Alcalde o su Delegado, conforme io dispuesto en el oficio

No. AG-2016-03203 de! 03 de febrerc del 2018, a fin de que respecto de los solares

resultantes del fraccionamiento aprobado se aperturen las respectivas matriculas

inmobiliarias al momento de requerirse la inscripcidn de dicha autorizacion en el
T T " TReyistro deTla Propiedad; por partede latitulardel inmueble:

EN ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los Arts. 80 literales a), by y I}, 470
y 472 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
asi como, en los Arts. 8 y 9 de la Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones
y Desarrolios Urbanisticos.

RESUELVE

APROBAR: la Division de! solar No. 001-7, manzana No. 0154, s:gnado con codigo catastral
No. 96-0154-001-7, ubicado en Ia via a la Costa km. 10.5, parroquia Tarqui, en un area de
13.212,50 m2., de propledad de la CiA. GRANDCORP S.A. La divisién proyectada es: solar
No. 001-10, con 2.714,11 m2.; y, solar No. 001-11 con 10.498,39 m2., segun plano que
también se aprueba.

Cabe indicar, que la servidumbre correspondiente a cada iote es la siguiente: servidumbre de
paso del codigo No. 001-10, con 659,91 m2.; y, servidumbre de paso del codigo No. 001-11,
con 2.552,59 m2,

DISPONER: de conformidad con lo indicado en el oficio No. AG-2016-03203 del 03 de febrero
del 2018, la apertura de la ficha de identificacién predial que debe hacer el Sub-Director de
Catastro, a fin de que, respecto de los solares resultantes del fraccionamiento aprobado, se
aperiuren las respectivas matriculas inmobiliarias al momento de requerirse la inscripcion de
dicha autorizacion en el Registro de la Propiedad, por parte de !la titular del inmueble.

ENCARGASE, el cumplimiento de la presente resolucion, a la Direccion de Urbanismo,
Avallios y Ordenamiento Territorial, debiéndose notificar para su conocimiento a la interesada
y al Registrador de la Propiedad del cantén Guayaquil.

DADO Y FIRMADO POR EL DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL, A LOS
DIECIOCHO DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANQ DOS MIL DIECIOCHO.

g A

N SOC. VICTOR MARIDUENA VARELA
. DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL

MHG/DVE/J R,
f MMIM?Y coot i IC0 Jue 13 tetoccy.s due
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2 Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil o T

# & (M. I MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL) %4 YRbu g
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MEMORANDO
DAJ-1J-2018-16640

PARA : SECRETARIA MUNICIPAL 12 dv navism i dy JoY
DE : SUBPROCURADORA SINDICA MUNICIPAL
ASUNTO : Memorandos Nos. DUOT-CEUS-2018-16725, DUOT-CEUS-2018-21085 y

DUOT-CEUS-2018-24773. Informe legal de division del solar identificado con
cbdigo catastral N°. 96-0154-001-7.

En razén de la delegacion efectuada por el Procurador Sindico Municipal y de la revisién de la
documentacién, informo lo siguiente:

1. Se anexa la comunicacion del sefior Gustavo Cassis Trujilio, Gerente General de la compafiia
GRANDCORP S.A., mediante la cual se solicita la divisién del predio de la referencia.

2. De la verificacion en el enlace informatico con el Registro de la Propiedad del Cantdn
Guayaquil, consta que la compafita GRANDCORP S.A. es titular del predio de la referencia
cuya division se solicita, el mismo que se encuentra hipotecado al Banca Bolivariano C.A.,
entidad que segun documento anexo da su anuencia para la tramitacién de la division
solicitada.

3. En la copia de la Escritura Publica de Compraventa del predio en mencion a favor de la
compaiiia GRANDCORP S.A., se verifica la constitucion de una servidumbre de transito sobre
una franja de terreno de un area de 3.212,50 m? perteneciente al lote de la referencia que
sirve de via de ingreso. Cabe indicar que la propietaria del referido predio —segun documento
adjunto de fecha 28/11/2018- se ratifica en “Dar en servidumbre de transito voluntaria de forma
perpetua e irevocable a favor de los propietarios actuales y futuros de los predios colindantes
que se vean afectados por la servidumbre de paso indicada”.

4. En los informes técnicos contenidos en los memorandos Nos. DUOT-CEUS-2018-16725,
DUOT-CEUS-2018-21085 y DUOT-CEUS-2018-24773, la Direccion de Urbanismo informa
respecto del tema de la referencia que una vez revisado el plano de sub-zonas anexo a la
Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones vigente, el predio se encuentra en Zona Residencial
Dos (ZR-2), y que los solares resultantes se ajustan a los indicadores minimos establecidos
en la Ordenanza, por lo que se adjuntan planos sellados y firmados.

5. Se acompafan los planos técnicamente aprobados por la Direccion de Urbanismo el 04 de
diciembre de 2018, en los cuales consta que el area a dividirse del predio de la referencia es
sobre 13.212,50 m?, que incluye una servidumbre de paso constituida en un area de 3.212,50
m?, Como producto de la division, el predio quedara fraccionado en dos lotes: solar 96-0154-
001-10 en un érea de 2.054,20 m2, més la servidumbre de 658,91 m?, y solar 96-0154-001-11
en un area de 7.945,80 m?, mas la servidumbre de 2.552,59 m2,

Por lo anteriormente expuesto, tratdndose lo solicitado de una divisién sobre un area de
13.212,50 m?, tomando en consideracién los informes técnicos y la factibilidad de los planos de
la division propuesta emitidos por la Direccion de Urbanismo; y, del fundamento juridico
establecido en las disposiciones que regulan los fraccionamientos de predios; esta Procuraduria
Sindica Municipal considera procedente que el sefior Alcalde (o su delegado), apruebe el
fraccionamiento del predic de la referencia en dos nuevos solares con sus respectivas
servidumbres de trénsito, cuyo fitular es la compafila GRANDCORP S.A.: verificandose que lo
solares resultantes de la division tienen acceso a vias existentes. b
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Cabe indicar que en la Resolucién que se expida, se deberd considerar la permanencia de la
referida servidumbre, en las partes proporcionales a cada uno de los lotes resultantes (659,91 m2
y 2.552,59 m?)

La apertura de la ficha de identificacion predial que debe hacer el Sub-Director de Catastro en el
caso de las divisiones, la realizard una vez que se dé la aprobacidn de la divisién por parte del
sefior Alcalde o su delegado, conforme lo dispuesto en el oficio No. AG-2016-03203 del 03 de
febrero de 2016, a fin de que respecto de los solares resultantes del fraccionamiento aprobado
se aperturen las respectivas matriculas inmobiliarias al momento de requerirse la inscripcién de
dicha autorizacion en el Registro de la Propiedad, por parte de la titular del inmueble.

Atentamentg

Nt

Ab. Roga—K nchuela Murillo
SUBPROCURADORA SINDICA MUNICIPAL

Ad] Expediente
DZ-ERARDLRP INF CON ANUENCIA
1071272018

2
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

AL CALDIA SMG-AA-2018-117

Guayaquil, 18 de diciembre del 2018

SOC. VICTOR MARIDUENA VARELA
DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:
QUE, la Constitucion de la Repdblica del Ecuador en su Art. 238, determina que los

Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera.

—QUE;—elAr—60literales-a)-y-b)-del-Cédige-Organico-de-Organizacion-Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece gue corresponde a! alcalde ejercer la representacion
legal del gobierno auténomo descentralizado municipal y la facuitad egjecutiva del
mismo.

QUE, en virtud de o dispuesto en los Arts, 470 y 472 del referido codigo, el M. |. Concejo
Municipal de Guayaquil, en sesion ordinaria celebrada el 20 de enero del 2011, aprobo
la "Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrolios Urbanisticos”,
la cual fue publicada en la Gaceta Oficial No 5§ de fecha 24 de enero del 2011. Dicha
ordenanza en sus Arts. 8 y 9, estatuye la definicion y factibilidad de los
fraccionamientos de terrenos particulares.

QUE, con oficio AG-2014-06621 del 07 de marzo de 2014, el Ab. Jaime Nebot Saadi, Alcalde
de Guayaqguil, de conformidad con el Art. 60, fiteral I) del COOTAD, delegd a mi
persona para que a partir de la presente fecha, apruebe lo relacionado a
Urbanizaciones, Divisiones, Fusiones, Cambios de Uso de Suelo, Disefos y
Redisefios Viales, Determinacidon de Lfneas de Linderos y Regularizaciones
Urbanisticas.

QUE, el sefior GUSTAVO CASSIS TRUJILLO, Gerente General de la Compafia
GRANDCORP S.A., presentod solicitud y planos en ia Direccidon de Urbanismo, Avalldos
y Ordenamiento Territorial, para que previc tramite se apruebe [a division final del solar
signado con cédigo catastral No. 96-0154-001-7, ubicado enel km. 10.6 viaa la Costa,
parroguia Targui.

QUE, mediante memorandos DUOT-CEUS-2018-16725, DUOT-CEUS-2018-21085 Yy
DUOT-CEUS-2018-24773 del 17 de septiembre, 29 de octubre y 04 de diciembre del
2018, respectivamente, la Subdireccion de Uso de Suelo, Control de Edificaciones y
Urbanizaciones, considera técnicamente factible la propuesta de Division del solar No
001-7, manzana No. 0154, signado con cédigo catastral No. 96-0154-001-7, ubicado
en la via a la Costa km. 10.5, parroquia Tarqui, en un area de 13.212,50 m2., segin
plano adjunto, de propiedad de ia CIA. GRANDCORP S.A.

QUE, segln memorando DAJ-1J-2018-16640 de!l 13 de diciembre del 2018, Ia Procuraduria
Sindica Municipal, considera procedente gue el seiior Alcalde (o su Delegado} apruebe
el fraccionamiento del predio signado con cédigo catastral No. 96-0154-001-7, en dos
nuevos solares con sus respectivas servidumbres de transito, sobre superficie de

13.212,50 m2., cuya titular es la compariia CiA. GRANDCORP S.A., ificandose gue

‘- los solares resultantes de la divisién tienen acceso a vias existent ﬂ M
CENTIFICO- Que !a !atoco!s Guz
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Cabe indicar que en ja Resolucidn que se expida, se deberd considerar la permanencia
de la referida servidumbre, en las partes proporcionales a cada uno de los lotes
resultantes (659,91 m2 y 2.552,59 m2}.

La apertura de la ficha de identificacién predial que debe hacer el Sub-Director de

Catastro en el caso de las divisiones, Ia realizara una vez que se dé la aprobacion de

la divisidn por parte del sefior Aicalde o su Delegado, conforme io dispuesto en el oficio

No. AG-2016-03203 del 03 de febrero del 2016, a fin de que respecto de los solares

resultantes del fraccionamiento aprobado se aperturen las respectivas matriculas

inmobiliarias al momento de requerirse la inscripcién de dicha autorizacion en el
-~~~ ~Reyistrg de'la Propiedad; por partede g tittlardelinmueble:

EN ejercicio de Ias atribuciones legales establecidas en los Arts. 60 literales a), b} y 1), 470
y 472 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
asi como, en los Arts. 8 y 9 de la Reforma a Ia Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones
y Desarrollos Urbanisticos.

RESUELVE

APROBAR: la Division del solar No. 001-7, manzana No. 0154, signado con codigo catastral
No. 96-0154-001-7, ubicado en la via a la Costa km. 10.5, parroquia Tarqui, en un area de
13.212,50 m2., de propiedad de la CIA. GRANDCORP S.A. La division proyectada es: solar
No. 001-10, con 2.714,11 m2.; y, solar No. 001-11 con 10.498,39 m2., segin plano que
también se aprueba.

Cabe indicar, que la servidumbre correspondiente a cada lote es la siguiente: servidumbre de
paso del codigo No. 001-10, con 659,91 m2,; y, servidumbre de paso de! cédigo No. 001-11,
con 2.552,59 m2,

DISPONER: de conformidad con lo indicado en el oficio No. AG-2016-03203 del 03 de febrero
del 2016, la apertura de ta ficha de identificacion predial que debe hacer el Sub-Director de
Catastro, a fin de que, respecto de los solares resultantes del fraccionamiento aprobado, se
aperturen las respectivas matriculas inmobiliarias al momento de requerirse la inscripcién de
dicha autorizacion en el Registro de la Propiedad, por parte de la titular del inmueble.

ENCARGASE, e cumplimiento de la presente resolucion, a la Direccién de Urbanismo,
Avallios y Ordenamiento Territorial, debiéndose notificar para su conocimiento a la interesada
y al Registrador de {a Propiedad del cantén Guayaquil.

DADO Y FIRMADO POR EL DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL, A LOS
DIECIOCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

N A o . Wood e

& SOC. VICTOR MARIDUENA VARELA
: DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

5

ALCALDIA SMG-DA-2022-113

Guayaquil, 30 de septiembre de 2022

AUGUSTO DILLON IRIGOYEN
DELEGADO DE LA ALCALDESA DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

la Constitucién de la Republica del Ecuador en su Art. 238, determina que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera.

el Art. 80, letras a) y b) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establece que corresponde a la alcaldesa ejercer la representacion
legal del gobierno auténomo descentralizado municipal y la facultad ejecutiva del
mismo.

en virtud de lo dispuesto en los Arts. 470 y 472 del referido cédigo, el M. |. Concejo
Municipal de Guayaquil, en sesiones ordinarias celebradas los dias 16 y 25 de junio
de 2021, en primero y segundo debate, respectivamente, aprobé la “Ordenanza
Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos Urbanisticos”, la cual fue publicada en la
Gaceta Oficial No. 35 de fecha 8 de julio de 2021; asi como, publicada en la Edicién
Especial No. 1629 del Registro Oficial de fecha 26 de julio de 2021. Dicha Ordenanza
estatuye en sus Arts. 8 y 9 la Definicibn de Fraccionamientos y Condiciones a
Observarse en los Fraccionamientos; y, establece en su Art. 35.- (...) Para todas
aquellas solicitudes o procesos que deban ser resueltas por el M.l. Concejo Municipal
de Guayaquil o por la Maxima Autoridad, se debera contar con el informe juridico
previo, emitido por la Procuraduria Sindica Municipal, que a su vez sera posterior al
informe técnico pertinente.

con oficio AG-CV-2021-07855 del 12 de julio de 2021, la Dra. Cynthia Viteri Jiménez,
Alcaldesa de Guayaquil, de conformidad con el Art. 60, letra ) del COOTAD vy la
Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos Urbanisticos, delegd a mi
persona para que a partir de la presente fecha, apruebe todos aquellos casos
indicados en la presente Ordenanza, asi como de diserios y redisenos viales, contando
con los informes técnico y legal correspondientes.

el sefior Manuel Antonio Freire Montjoy, presenté solicitud y planos en la Direccion de
Control de Edificaciones, Catastro, Avaltos y Control Minero, para que previo tramite
se apruebe la division final del solar signado con cédigo catastral No. 96-0154-001-6,
ubicado en la parroquia Tarqui.

mediante oficio DECAM-CAT-2022-023266 del 28 de septiembre de 2022, la
Subdirectora y la Jefa de Catastro, consideran técnicamente factible la Division del
solar No. 001-6, de la manzana No. 0154, signado con cédigo catastral No. 96-0154-
001-6, ubicado en la parroquia Tarqui, en un area de 62,482.54 m2., segun plano
adjunto, de propiedad del sefior Manuel Antonio Freire Montjoy.*")
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QUE,

EN

(b

Indica ademas, que el Tramite Final de Divisién se aprueba dejando constancia que
para la transferencia de dominio de los lotes resultantes de la propuesta de
fraccionamiento debera cumplir con el articulo 9.2.3 y 9.2.4, de acuerdo con lo indicado
en la Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos Urbanisticos del canton
Guayaquil, publicada en el Registro Oficial — Edicion Especial No. 1629 del lunes 26
de julio de 2021, para los fraccionamientos que Contemplen Apertura e
Implementacién de Vias; que indica: ;

9.2.3.- Para efectos de cumplimiento de lo previsto en los niumerales anteriores, en
la resolucién aprobatoria del fraccionamiento se dejara constancia expresa que los
predios resultantes no podran ser objeto de transferencia de dominio, hasta que su
propietario haya implementado la infraestructura basica y vias de acceso
ejecutadas al 100%; y entregadas a satisfaccion al GADM-G, para lo cual deberan
estar acompafiadas de los informes de las empresas de servicios publicos y
direcciones correspondientes.

9.2.4.- Una vez implementada la infraestructura basica y las vias de acceso
ejecutadas al 100%, se procedera a la entrega-recepcion de las mismas, previo
informe de la DECAM, y demas informes técnicos del caso, para la posterior
Resolucién de la Maxima Autoridad o su Delegado.

Se entiende por servicios basicos, lo dispuesto en el Art. 9 Condiciones a Observarse
en los Fraccionamientos; inciso a)

a. El GADM-G, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los
predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que
seran entregados al GADM-G (...).

Se entendera como infraestructura basica para las areas urbanas los siguientes, para
lo cual previamente se estableceran las caracteristicas especificas que deberan tener
cada una de ellas:

1.- Red de Agua Potable

2.- Red Eléctrica, Red de Voz y Datos

3.- Red de Sistema contra Incendio

4.- Sistema de Recoleccion de Aguas Lluvias y Aguas Servidas

segln oficio DAJ-1J-2022-11306 del 29 de septiembre de 2022, la Procuraduria
Sindica Municipal, considera que no existe impedimento juridico para que la sefiora
Alcaldesa (o su Delegado), conozca y resuelva sobre la solicitud de fraccionamiento
del predio con codigo catastral No. 96-0154-001-6.

ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los Arts. 60 letras a), b) y I), 470,
472 y 483 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, asi como, en los Arts. 8, 9 y 35 de la Ordenanza Sustitutiva de
Parcelaciones y Desarrollos Urbanisticos. 1)
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RESUELVE

APROBAR: |a Divisiéon del solar No. 001-6, de la manzana No. 0154, signado con cédigo
catastral No. 96-0154-001-6, ubicado en la parroquia Tarqui, en un area de 62,482.54 m2., de
propiedad del sefior Manuel Antonio Freire Montjoy. La divisién proyectada es: Lote 1, con
3831.33 m2.; Lote 2, con 2935.39 m2.; Lote 3, con 1847.53 m2.; Lote 4, con 8754.38 m2.;
Lote 5, con 19636.35 m2.; Lote 6, con 2079.52 m2.; Lote 7, con 999.94 m2.; Lote 8, con
1199.93 m2.; Lote 9, con 4728.51 m2.; Lote 10, con 7626.63 m2.; y, Via Publica, con 8843.04
m2., segun plano que también se aprueba.

Se deja constancia que los predios resultantes no podran ser objeto de transferencia de
dominio hasta que su propietario los haya dotado de infraestructura basica y via de acceso
ejecutada al 100% y entregada a satisfaccion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil.

DISPONER: de conformidad con lo indicado en el oficio No. AG-2016-03203 del 03 de febrero
de 2016, la apertura de las fichas de identificacion predial que debe hacer la Sub-Directora de
Catastro, a fin de que respecto de los solares resultantes del fraccionamiento aprobado se
aperturen las respectivas matriculas inmobiliarias al momento de requerirse la inscripcién de
dicha autorizacion en el Registro de la Propiedad, por parte del propietario del inmueble.

ENCARGASE, el cumplimiento de la presente resolucidn, a la Direccién de Control de
Edificaciones, Catastro, Avaltos y Control Minero; debiéndose notificar por parte de la
Secretaria Municipal para su conocimiento: al interesado y a la Registradora de la Propiedad
del canton Guayaquil (e).

DADA Y FIRMADA POR EL DELEGADO DE LA ALCALDESA DE GUAYAQUIL, A LOS
TREINTA DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.

AUGUSTODILLONNRIGOYEN
DELEGADO DE LA ALCALDESA.DE GUAYAQUIL

MHG/JTF/JMM r7 / /
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CERTIFICADO DE HISTORIA DOMINIO DE UN BIEN

No. RPG-CHB-2025-000225203

CODIGO CATASTRAL No. 96-0154-001-8-0-0
El/La Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO CATASTRAL

Numero 96-0154-001-8-0-0 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

Solar y edificacion 1(8) de la manzana 154 ubicado en la via Guayaquil -Salinas, parroquia Tarqui. NORTE: Autopista
Guayaquil-Salinas con 40,00 metros. SUR: Solar 1(3) con 40,00 metros. ESTE: Serv Paso del solar 1(7) con 250,00
metros. OESTE: Solar 1(4) con 250,00 metros. AREA TOTAL: 10.000,00 metros cuadrados.

Titular(es) Registrado(s):

PAT.

TITULO CAUSAL ADQUIRENTE

TITULARIDAD TITULAR

PARTICION - PARTICION RUC-0990973113001-GRANDCORP
EXTRAJUDICIAL S.A.

2. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Norte: AUTOPISTA GUAYAQUIL-SALINAS, con 40.0000 mts.
Sur: SOLAR 1(3), con 40.0000 mts.

Este: SERV. PASO DEL SOLAR 1(7), con 250.0000 mts.

Oeste: SOLAR 1(4), con 250.0000 mts.

Area en Escrituras: 10000.00 mts2. Alumbrado: Sl

Fondo en Escrituras: 250.00 mts2. Alcantarillado:  SI

Area en Levantamiento: 10000.00 mts2. Agua Potable:  SI

Fondo en Levantamiento: 250.00 mts2. Red Telefonica: Sl

Tipo de Terreno: MERIDIONAL Pavimentacion: Sl

Estado: CONSTRUIDO Bordillo: Sl

Uso: COMERCIAL Acera: Sl

Frente en Escritura: 40.00 mts

Frente 1: 40.00 mts

Frente 2: 0.00 mts

Frente 3: 0.00 mts

Frente 4: 0.00 mts

AUIG-0860573113001-GRANDCORF S.A.S OASAS COMERGIALES

ToIa0s 12ias o ATeaI0ze 1545 MATRIZ: AP GUAYAGUIL | ozasoed e e e s
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3. MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLOGICO

No. 1 2019/dic./16 Propiedades ENTREGA DE OBRA

Tomo: 85

No. Inscripcion: 19151

No. Repertorio: 28863

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Décimo Séptima

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2019/sep./11 -

Observacion: DECLARACION JURAMENTADA.-Con los antecedentes expuestos, la compania

GRANDCORP S.A., a través de la interpuesta persona de su Gerente, sefior Gustavo Andrés
Cassis Trujillo, en ejercicio del derecho contemplado en el articulo-Ocho de la LEY
ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE REGISTRO DE DATOS PUBLICQOS, declara bajo
juramento que requiere actualizar la informacion que consta en el Registro de la Propiedad de
Guayaquil, al tenor de la clausula siguiente. La informacion catastral que debe prevalecer
tanto para el solar como para la edificacion es el cédigo NUEVE SEIS - CERO UNO CINCO
CUATRO -CERO CERO UNO - CERO CERO CERO OCHO (96-0154-001-0008), en virtud de
que la edificacion sigue la suerte de lo principal, en este caso el solar, declaracion que se
efectia bajo mi absoluta responsabilidad, en los términos del articulo cuarto de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Partes: Propietario 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL
GARCIA MARMOL IVAN CASADO
Constructor 0904880143 ENRIQUE ) GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 10958 2012/jul./09 42293 42294

No. 2 2012/jul./09 Propiedades PARTICION - PARTICION EXTRAJUDICIAL

Tomo: 50

No. Inscripcion: 10958

No. Repertorio: 17991

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2012/jun./15 -

Observacion: Jasmin Maria del Consuelo Vinueza Freire comparece representada por su apoderada Ana

Maria Vinueza Freire.
Partes: Adjudicatario 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL

Adjudicador 0908018914 VINUEZA FREIRE JASMIN ~ SOLTERO GUAYAQUIL
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MARIA DEL CONSUELO
- VINUEZA FREIRE LUIS
Adjudicador 0908742695 EUGENIO SOLTERO GUAYAQUIL
Adudicador 0910159524 o S£A FREIREARA SOLTERO GUAYAQUIL
- VINUEZA FREIRE SANDRA
Adjudicador 0911101152 CAROLINA SOLTERO GUAYAQUIL
o VINUEZA FREIRE ALEX
Adjudicador 0913267951 ROBERTO SOLTERO GUAYAQUIL
Adudicador 0918858168 i o ERIC SoLTERO GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcién Folio Inicial Folio Final
Propiedades 5550 1991/jul./15 24669 24670
Demandas 84 1992/ago./25 24669 24670
Demandas 190 1997/oct./08 24669 24670
Propiedades 11166 2003/nov./25 24669 24670
Propiedades 11585 2003/dic./08 24669 24670
Propiedades 11143 2007/ago./17 24669 24670
Propiedades 9237 2012/jun./07 24669 24670
Propiedades 9428 2012/jun./11 24669 24670
Gravamenes 8743 2012/jun./11 24669 24670
No. 3 2012/jun./11 Propiedades RECTIFICACION - DE COMPRAVENTA
Tomo: 43
No. Inscripcion: 9428
No. Repertorio: 11122
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Trigésima Octava
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2012/abr./18 -
Observacion: OBJETO DE LA RECTIFICACION: Rectificacion al contrato de compraventa celebrado

mediante escritura publica el 25 de Noviembre del 2003, ante el Ab. Humberto Moya Flores,
notario Trigésimo Octavo de Guayaquil, inscrito el 8 de diciembre del 2003 con nimero de
inscripcién 11585 del Libro de Propiedades, rectificada segun escritura publica extendida el 09
de marzo del 2007 ante el notario Trigésimo Octavo del cantéon Guayaquil inscrita el 17 de
agosto del 2007 numero de inscripcion 11143 del Libro de Propiedades.Se rectifica la CUOTA
de copropiedad a favor de la Compania Grandcorp S.A.sobre el lote (anterior) 1(3) (actual 1-3,
1-7 y 1-8) de la manzana 154 del lote A-3, del Macrolote A del predio Mongon, ubicado en el
kilometro diez y medio al doce de la carretera Guayaquil-Salinas parroquia Tarqui, que tiene
un area actual de 64.446,85 metros cuadrados (Indiviso); quedando determinada la CUOTA
en 15,767% y no 15,516% sobre el predio que se identifica como lote 1(3) (anterior) de la
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manzana 154, que forma parte. Jasmin Maria del Consuelo Vinueza Freire comparece en
calidad de apoderada de Ana Maria Vinueza Freire , en virtud del poder General otorgado
ante el notario Trigésimo de Guayaquil, Dr. Piero Gaston Aycart Vincenzini, el 12 de
Septiembre del 2001.

Partes: Comprador 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL
Vendedor 0908018914 i OESFRERESSIINGsoiTERD GuAVAQUIL
Vendedor 0908742695 1| SELRFREIRELUIS SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0910159524 iNDELAFREIREANA SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0911101152 LNCELR FREIRESANDRA 01 o guavAQUIL
Vendedor 0913267951 o CLELA FREIREALEX SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcién Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11585 2003/dic./08 21171 21174
Propiedades 11143 2007/ago./17 21171 21174
Propiedades 9237 2012/jun./07 21171 21174

No. 4 2012/jun./11 Propiedades RECTIFICACION - DE COMPRAVENTA

Tomo: 43

No. Inscripcion: 9429

No. Repertorio: 11122

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2012/abr./18 -

Observacion: OBJETO DE LA RECTIFICACION: Rectificacion al contrato de compraventa celebrado

mediante escritura pablica el 25 de Noviembre del 2003, ante el Ab. Humberto Moya Flores,
notario Trigésimo Octavo de Guayaquil, inscrito el 9 de diciembre del 2003 con nimero de
inscripcién 11643 del Libro de Propiedades, rectificada segun escritura pablica extendida el 09
de marzo del 2007 ante el notario Trigésimo Octavo del cantéon Guayaquil inscrita el 16 de
Julio del 2007 numero de inscripcion 9540 del Libro de Propiedades. Se rectifica la CUOTA de
derechos y acciones hereditarios a favor de la Compafia Dencer S.A.sobre el lote anterior
1(3) (actual 1-3, 1-7 y 1-8) de la manzana 154 del lote A-3, del Macrolote A del predio
Mongon, ubicado en el kilometro diez y medio al doce de la carretera Guayaquil-Salinas
parroquia Tarqui, que tiene un area actual de 64.446,85 metros cuadrados; quedando
determinada la CUOTA en 15,767% y no 15,516% sobre el predio que se identifica como lote
1(3) anterior) de la manzana 154, que forma parte. Jasmin Maria del Consuelo Vinueza Freire
comparece en calidad de apoderada de Ana Maria Vinueza Freire , en virtud del poder
General otorgado ante el notario Trigésimo de Guayaquil, Dr. Piero Gastén Aycart Vincenzini,
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el 12 de Septiembre del 2001.

Partes: Comprador 0992312890001 DENCER S.A. GUAYAQUIL
Vendedor 0908018914 e DAEFREIEIASMIN G501 TERD GUAVAQUIL
Vendedor 0908742695 SR FREIRELUIS SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0910159524 LEZA FREIRE ANA SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0911101152 SCEAR FREIRESANDRA 01 TR0 GUAVAQUIL
Vendedor 0913267951 o LELR FREIREALEX SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11643 2003/dic./09 21175 21178
Propiedades 9540 2007/jul./16 21175 21178
Propiedades 9237 2012/jun./07 21175 21178

No. 5 2012/jun./11 Gravamenes SERVIDUMBRE

Tomo: 46

No. Inscripcion: 8743

No. Repertorio: 11122

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 2012/abr./18 -

Observacion: Por este acto los comparecientes constituyen a titulo gratuito y a perpetuidad de Servidumbre

de Transito Voluntaria, Discontinua, Positiva y Aparente sobre una franja de terreno
perteneciente al lote 001-7 (desmembrado del 1-3 con una area de 64.446,85m2.)descrito
dentro de los siguientes linderos y dimensiones: NORTE: Autopista Guayaquil-Salinas, con
12,85 metros; SUR: Lote de terreno numero 001-3, cuya cuota pertenece a la Cia Dencer S.A.
y a los hermanos Vinueza - Freire, con 12,85 metros; ESTE: Lote 001-7, cuya cutoa pertenece
a los hermanos Vinueza - Freire, con 250,00 metros; y, OESTE: Lote de terreno ndmero 001-
8, cuya cuota pertenece a la Cia. Grandcorp S.A., con 250,00 metros. SUPERFICIE: 3212,50
metros cuadrados. Los comparecientes dejan expresa y plenamente establecido que para
todos los efectos derivados de esta escritura se considerara predio sirviente al lote 001-7, en
tanto asi mismo sera para todos los efectos derivados de esta escritura se consideran predios
dominantes a los lotes 001-8 y lote 001-3.

Partes: Propietario 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL
Propietario 0992312890001 DENCER S.A. GUAYAQUIL
Propietario 0908018914 VINUEZA FREIRE JASMIN SOLTERO GUAYAQUIL
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Referencias:

MARIA DEL CONSUELO

VINUEZA FREIRE LUIS
EUGENIO

Propietario 0910159524 VINUEZA FREIRE ANA MARIA  SOLTERO GUAYAQUIL

VINUEZA FREIRE SANDRA
CAROLINA

VINUEZA FREIRE ALEX
ROBERTO

Propietario 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO GUAYAQUIL

Propietario 0908742695 SOLTERO GUAYAQUIL

Propietario 0911101152 SOLTERO GUAYAQUIL

Propietario 0913267951 SOLTERO GUAYAQUIL

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 9428 2012/jun./11 22785 22788
Propiedades 9429 2012/jun./11 22785 22788
No. 6 2012/jun./07 Propiedades DIVISION DE SOLAR

Tomo: 42

No. Inscripcion: 9237

No. Repertorio: 12175

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 2012/abr./30 -

Observacion:

Partes:

Se archiva junto con esta inscripcion UN PLANO de Divisién de solar Consta la resolucién
SMG-AA-2012-020 de fecha 26 de enero del 2012 suscrita por el Soc. Victor Mariduefia
Varela, Delegado del Alcalde de Guayaquil, que RESUELVE: APROBAR:la Divisién del solar
No. 001-3, manzana No. 0154, ubicado en el kilometro 10,5 de la via a la Costa, parroquia
Tarqui, signado con el cédigo catastral No. 96-0154-001-3, en un &rea de 63.422,68 metros
cuadrados, a favor de sus titulares , los hermanos Alex Roberto, Ana Maria, Eric Paul, Jazmin
Maria del Consuelo, Luis Eugenio y Sandra Carolina Vinueza Freire, y las Compafiias Dencer
S.A. y Grandcorp S.A. La divisién proyectada es: solar No. 001-3, con 40.210,18 metros
cuadrados; solar No. 001-7, con 13.212,50 metros cuadrados; y solar No. 001-8 con
10.000,00 metros cuadrados; segun plano que tambien se aprueba. ENCARGASE, el
cumplimiento de la presente resolucion a la Direccién de Urbanismo, Avaltos y Registro,
debiéndose notificar para su conocimiento a los interesados, al egistrador de la Propiedad del
cantén Guayaquil y al Procurador Sindico Municipal. Ademas se archiva el Oficio DUAR-AyR-
2012-09894 de fecha 24 de mayo del 2012 suscrito por el Arg. Juan Palacios Sanchez,
Director (E) de Urbanismo, Avaltos y Registros de la Municipalidad de Guayaquil.

GOBIERNO AUTONOMO

Autoridad DESCENTRALIZADO
Competente 0960000220001 MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
Propietario 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL
Propietario 0992312890001 DENCER S.A. GUAYAQUIL
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VINUEZA FREIRE JASMIN

Propietario 0908018914 SOLTERO GUAYAQUIL

MARIA DEL CONSUELO
. VINUEZA FREIRE LUIS
Propietario 0908742695 EUGENIO SOLTERO GUAYAQUIL
Propietario 0910159524 i A FREIREANA 901 TERD - GUAVAQUIL
o VINUEZA FREIRE SANDRA
Propietario 0911101152 CAROLINA SOLTERO GUAYAQUIL
. VINUEZA FREIRE ALEX
Propietario 0913267951 ROBERTO SOLTERO GUAYAQUIL
Propietario 0918858168 \FfL{\‘UULEZA FREIREERIC  goiTERO GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 5550 1991/jul./15 20753 20766
Demandas 84 1992/ago./25 20753 20766
Demandas 190 1997/0ct./08 20753 20766
Propiedades 11166 2003/nov./25 20753 20766
Propiedades 11585 2003/dic./08 20753 20766
Propiedades 11643 2003/dic./09 20753 20766
Propiedades 9540 2007/jul./16 20753 20766
Propiedades 11143 2007/ago./17 20753 20766
No. 7 2007/ago./17 Propiedades RECTIFICACION
Tomo: 50
No. Inscripcion: 11143
No. Repertorio: 15911
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Trigésima Octava
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2007/mar./09 -
Observacion: OBJETO DE LA RECTIFICACION: Rectificacion al contrato de compraventa celebrado

mediante escritura publica el 25 de Noviembre del 2003, ante el Ab. Humberto Moya Flores,
notario Trigésimo Octavo de Guayaquil, inscrito el 8 de diciembre del 2003 con numero de
inscripcion 11585 del Libro de Propiedades. Se rectifica la CUOTA de derechos y acciones
hereditarios a favor de la Comparia Grandcorp S.A.sobre el lote 1(3) de la manzana 154 del
lote A-3, del Macrolote A del predio Mongdn, ubicado en el kilémetro diez y medio al doce de
la carretera Guayaquil-Salinas parroquia Tarqui, que tiene un area actual de 64.446,85 metros
cuadrados; quedando determinada la CUOTA en quince enteros, quinientos dieciséis
milésimos por ciento sobre el predio que se identifica como lote 1(3) de la manzana 154, que
forma parte En definitiva la rectificacion incide sobre las clausulas segunda, tercera y sexta.
Se ARCHIVA el plano de la zona de playa emitido por la Direccion General de la Marina
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Mercante y del Litoral. Jasmin Maria del Consuelo Vinueza Freire comparece en calidad de
apoderada de Ana Maria Vinueza Freire , en virtud del poder General otorgado ante el notario
Trigésimo de Guayaquil, Dr. Piero Gaston Aycart Vincenzini, el 12 de Septiembre del 2001.

Partes: Comprador 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL

VINUEZA FREIRE JASMIN
MARIA DEL CONSUELO

VINUEZA FREIRE LUIS
EUGENIO

VINUEZA FREIRE ANA
MARIA

VINUEZA FREIRE SANDRA
CAROLINA

VINUEZA FREIRE ALEX
ROBERTO

Vendedor 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0908018914 SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0908742695 SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0910159524 SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0911101152 SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0913267951 SOLTERO GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11585 2003/dic./08 24853 24858

No. 8 2007/jul./16 Propiedades RECTIFICACION

Tomo: 43

No. Inscripcion: 9540

No. Repertorio: 15910

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2007/mar./09 -

Observacion: Solar vacio. Ana Maria Vinueza Freire comparece en calidad de apoderada de Jasmin Maria

del Consuelo Vinueza Freire en virtud de la escritura publica otorgada el 12 de septiembre de
2001 ante el notario Dr. Piero Aycart Vincenzini. OBJETO DE LA RECTIFICACION Se
rectifica la cuota de dominio que adquiere la compafia DENCER S.A. la cual es de QUINCE
ENTEROS, QUINIENTAS DIEZ Y SEIS MILESIMAS POR CIENTO sobre el predio que se
identifica como Lote numero 1(3) de la manzana 154. Rectificaciéon al contrato celebrado
mediante escritura publica el 25 de noviembre de 2003 ante el notario Ab. Humberto Moya
Flores, inscrita el 9 de diciembre de 2003 a foja 28839, en lo que respecta a las clausulas
segunda, tercera y sexta.

Partes: Comprador 0992312890001  DENCER S.A. GUAYAQUIL
VINUEZA FREIRE LUIS
Vendedor 0908742695 LG SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0910159524 m‘g&z’* FREIRE ANA SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0913267951 VINUEZA FREIRE ALEX ~ SOLTERO GUAYAQUIL
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ROBERTO
VINUEZA FREIRE JASMIN
Vendedor  900000000094147 MARIA DEL CONSUELO SOLTERO GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11643 2003/dic./09 21111 21112
No. 9 2005/sep./28 Demandas CANCELACION - DE DEMANDA
Tomo: 8
No. Inscripcion: 267
No. Repertorio: 25861
Canton: Guayaquil
Origen: Juzgado Octavo de Lo Civil
Oficio: 2005/sep./07 - 636-JOCG-2005
Esc./Pro./Res.: 2005/ago./31 - Juicio N® 475-05-P
Observacion: Se archiva junto con esta inscripcion la providencia dictada por la Jueza Trigésimo Primera de

lo Civil de Guayaquil subrogante del Juez Octavo de lo Civil de Guayaquil de fecha 31 de
agosto del 2005, las 10h10 dentro del Juicio de Negativa de Inscripciéon No. 475-05-P, que
siguen las senoras Eva Violeta Freire Montjoy y Rosa Delia Torres Freire, en la cual se ratifica
la declaratoria de caducidad de las inscripciones de las demandas efectuadas con fechas 25
de agosto de 1992 y 8 de octubre de 1997. Cancelacién que en el Registro debera efectuarse
con efecto retroactivo al 25 de noviembre de 1992 y al 8 de enero de 1998, en que
objetivamente se produjo la referida caducidad. Se archiva también una copia de la negativa
propuesta por el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Guayaquil de fecha 15 de
agosto del 2005. INMUEBLE Lote de terreno que se desmembran del ex predio Mongén,
ubicados en la via Guayaquil - Salinas, desde el kilometro 10 al 12 V2 de dicha via, a ambos

margenes.
Partes: Autoridad JUEZ OCTAVO DE LO

Competente ~ 200000000011953 vy pE GuAYAQUIL GUAYAQUIL

Autoridad JUEZ TRIGESIMO

Subroaante  900000000020587  PRIMERO DE LO CIVIL GUAYAQUIL

9 DE GUAYAQUIL

FREIRE MONTJOY

Demandado 0700492002 ROSA PIEDAD AGUSTA SOLTERO GUAYAQUIL
JOSEFINA
MONJOY TERRANOVA

Demandado 0700542970 FRANGISCA EUGENIA  SOLTERO  GUAYAQUIL
MORAN CORDOVA

Actor 0900355785 EDIL FERNANDO CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0901457416 NILA GRAGIA CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0901907311 MANUEL ANTONIO CASADO  GUAYAQUIL
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FREIRE MONTJOY
DAVID ANTONIO

FREIRE MONTJOY EVA

Demandado 0902089572 CASADO GUAYAQUIL

Demandado 0902683028 CASADO  GUAYAQUIL

VIOLETA
FREIRE MONTJOY
Demandado 0903884310 MARIA DEL CASADO GUAYAQUIL
CONSUELO
MORAN PEREDO
Actor 0905191383 CLARA OLIMPIA SOLTERO GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY
Demandado 0906058268 CHARLES ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
Demandado  900000000000173 [ORRES FREIREROSA “casano  guavaquiL
Actor 900000000091148 MORAN MORAN JOSE CASADO GUAYAQUIL
PALADINES BETTY DE
Actor 900000000091149 GONZALEZ CASADO GUAYAQUIL
Actor 900000000091150 MO AN RAMIREZ SOLTERO GUAYAQUIL
PALADINES MORAN
Actor 900000000091151 GUILLERMO SOLTERO GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 5550 1991/jul./15 3731 3752
Demandas 84 1992/ago./25 3731 3752
No. 10 2005/sep./28 Demandas CANCELACION - DE DEMANDA
Tomo: 8
No. Inscripcion: 268
No. Repertorio: 25861
Canton: Guayaquil
Origen: Juzgado Octavo de Lo Civil
Oficio: 2005/sep./07 - 636-JOCG-2005

Esc./Pro./Res.:
Observacion:

2005/ago./31 - Juicio N° 475-05-P

Se archiva junto con esta inscripcion la providencia dictada por la Jueza Trigésimo Primera de
lo Civil de Guayaquil subrogante del Juez Octavo de lo Civil de Guayaquil de fecha 31 de
agosto del 2005, las 10h10 dentro del Juicio de Negativa de Inscripcién No. 475-05-P, que
siguen las sefioras Eva Violeta Freire Montjoy y Rosa Delia Torres Freire, en la cual se ratifica
la declaratoria de caducidad de las inscripciones de las demandas efectuadas con fechas 25
de agosto de 1992 y 8 de octubre de 1997. Cancelacion que en el Registro debera efectuarse
con efecto retroactivo al 25 de noviembre de 1992 y al 8 de enero de 1998, en que
objetivamente se produjo la referida caducidad. Se archiva también una copia de la negativa
propuesta por el sefior Registrador de la Propiedad del canton Guayaquil de fecha 15 de
agosto del 2005. INMUEBLE Lote de terreno que se desmembran del ex predio Mongén,
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ubicados en la via Guayaquil - Salinas, desde el kilometro 10 al 12 'z de dicha via, a ambos

margenes.
Partes: Autoridad JUEZ OCTAVO DE LO

Competente ~ 900000000011953 vy pE GUAYAQUIL GUAYAQUIL

Avtoridad JUEZ TRIGESIMO

autoridad  900000000020587 PRIMERO DE LO GIVIL GUAYAQUIL

9 DE GUAYAQUIL

FREIRE MONTJOY

Demandado 0700492002 ROSA PIEDAD AGUSTA SOLTERO GUAYAQUIL
JOSEFINA
MONJOY TERRANOVA

Demandado 0700542970 ot AATIOVS SOLTERO  GUAYAQUIL
MONTJOY PONCE

Actor 0702281751 o CASADO  GUAYAQUIL
MONTJOY MORENO

Actor 0900818485 L e MOHE CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0901457416 CEREMON CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0901907311 e ooy CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0902089572 R oS CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0902093087 o G CASADO  GUAYAQUIL
MONTJOY MORENO

Actor 0902276690 ST IS CASADO  GUAYAQUIL
MONTJOY MORENO

Actor 0902575273 O Sr e | CASADO  GUAYAQUIL

Demandado 0902683028 FREIRE MONTJOY EVA o TERD  GUAYAQUIL
VIOLETA
MONTJOY PONCE LUIS

Actor 0902991280 ielivd SOLTERO GUAYAQUIL
MONTJOY MORENO

Actor 0903839990 e et VoRe SOLTERO GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0903884310 MARIA DEL CASADO  GUAYAQUIL
CONSUELO
FREIRE MONTJOY

Demandado 0906058268 O T CASADO  GUAYAQULL

Demandado  900000000000173 BEEF;ES FREIREROSA  -asADO  GUAYAQUIL

Demandado  900000000009867 VALDEZANUNZIATTA — ~rcapo  GUAYAQUIL
DE FERRIN

Demandado  900000000009868 CALDERONREGATTO  nrcapo  GUAYAQUIL
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Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 5550 1991/jul./15 3753 3756
Demandas 190 1997/0ct./08 3753 3756

No. 11 2003/dic./09 Propiedades COMPRAVENTA - VENTA DE CUOTA

Tomo: 58

No. Inscripcion: 11643

No. Repertorio: 35265

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava
Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 2003/nov./25 -

Observacion: Por medio de esta escritura, los vendedores dan en venta real y enajenacion perpetua la
cuota de terreno equivalente a dieciocho enteros dieciocho milésimas por ciento, sobre el
predio que se identifica como lote nimero uno (tres) de la manzana ciento cincuenta y cuatro,
que forma parte del lote A-Tres, macrolote A del predio Mongén. Ana Maria Vinueza

comparece como Apoderada Especial de Jasmin Vinueza Freire.

Comprador 0992312890001 DENCER S.A.
VINUEZA FREIRE JASMIN

Partes: GUAYAQUIL

Vendedor 0908018914 o EAAFREIE JASH SOLTERO GUAYAQUIL
VINUEZA FREIRE LUIS

Vendedor 0908742695 | e SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0910159524 R’A'X'gliz’* FREIRE ANA SOLTERO GUAYAQUIL
VINUEZA FREIRE SANDRA

Vendedor 0911101152 JOEEA T SOLTERO GUAYAQUIL
VINUEZA FREIRE ALEX

Vendedor 0913267951 CEZAT SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0918858168  VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO GUAYAQUIL

Referencias:

Libro
Demandas
Propiedades
Demandas
Demandas
Propiedades

No. 12

2003/dic./08

No. Inscripcion
31

5550

84

190

11166

Propiedades

F. Inscripcion
1991/abr./05
1991/jul./15
1992/ago./25
1997/oct./08
2003/nov./25

Folio Inicial
28839
28839
28839
28839
28839

Folio Final
28842
28842
28842
28842
28842

COMPRAVENTA - VENTA DE CUOTA
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Tomo: 58

No. Inscripcion: 11585

No. Repertorio: 35267

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 2003/nov./25 -

Observacion: Por medio de esta escritura los vendedores, dan en venta real y enajenacion perpetua la

cuota de terreno equivalente al dieciocho enteros dieciocho milésimas por ciento, sobre el
predio que se identifica como lote nimero uno(tres) de la manzana ciento cincuenta y cuatro
que forma parte del lote A-tres, macrolote A del predio Mongén. Yazmln Maria Vinueza Freire,
comparece mediante Poder General otorgado ante el Notario Trigésimo del Cantén
Guayaquil, el 12 de Septiembre del 2.001 a favor de Ana Maria Vinueza Freire.

Partes: Comprador 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL

VINUEZA FREIRE JASMIN
MARIA DEL CONSUELO

VINUEZA FREIRE LUIS
EUGENIO

VINUEZA FREIRE ANA
MARIA

VINUEZA FREIRE SANDRA
CAROLINA

VINUEZA FREIRE ALEX
ROBERTO

Vendedor 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0908018914 SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0908742695 SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0910159524 SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0911101152 SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0913267951 SOLTERO GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Demandas 31 1991/abr./05 28705 28708
Propiedades 5550 1991/jul./15 28705 28708
Demandas 84 1992/ago./25 28705 28708
Demandas 190 1997/0ct./08 28705 28708
Propiedades 11166 2003/nov./25 28705 28708
No. 13 2003/nov./25 Propiedades POSESION EFECTIVA
Tomo: 56
No. Inscripcion: 11166
No. Repertorio: 34000
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Trigésima Octava
Oficio: -
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Esc./Pro./Res.:
Observacion:
Partes:

Referencias:

Libro
Propiedades
Demandas
Demandas

No.14  1997/oct./08

Tomo:

No. Inscripcion:
No. Repertorio:
Canton:

Origen:

Oficio:
Esc./Pro./Res.:
Observacion:

Partes:

2003/nov./14 -

Autoridad
Competente

Causante

Heredero

Heredero
Heredero
Heredero
Heredero

Heredero

No. Inscripcion
5550

84

190

5

190
24556
Guayaquil

Demandas

NOTARIO TRIGESIMO
900000000022983 OCTAVO DEL CANTON
GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY
0903884310 MARIA DEL
CONSUELO
VINUEZA FREIRE
0908018914 JASMIN MARIA DEL
CONSUELO
VINUEZA FREIRE LUIS
0908742695 EUGENO
VINUEZA FREIRE
0911101152 SANDRA CAROLINA
VINUEZA FREIRE
0913267951 ALEX ROBERTO
VINUEZA FREIRE ERIC
0918858168 PAUL
VINUEZA FREIRE ANA
900000000094148 o
F. Inscripcion Folio Inicial
1991/ul./15 27633
1992/ag0./25 27633
1997/0ct./08 27633

DEMANDA - DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA

Juzgado Décimo de lo Civil

1997/sep./11 - Juicio 740-C-97

Demanda de Nulidad de escritura de Particion y Cancelacion de su inscripcién de los bienes
dejado por LUIS VICTOR DE SANT JAMES MONTJOY, referente al Fundo " MONGON "
situado en el sector Noreste de la ciudad de Guayaquil, kilbmetro 10 2 hasta el 12'% de la
carretera Guayaquil-Salinas.

Autoridad
Competente

900000000014153
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JUEZ DECIMO DE LO
CIVIL DE GUAYAQUIL

CASADO
()

SOLTERO

SOLTERO
SOLTERO
SOLTERO
SOLTERO

SOLTERO

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

Folio Final
27634
27634
27634

GUAYAQUIL



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1365

Miércoles 13 de mayo de 2026

MONTJOY PONCE

Actor 0700281751 Ay CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0700492002 ROSA PIEDAD SOLTERO GUAYAQUIL
AGUSTA JOSEFINA
MONJOY TERRANOVA

Demandado 0700542970 NS oA SUSENIA" SOLTERO  GUAYAQUIL
MONTJOY MORENO

Actor 0900818485 e ST CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0901457416 A o CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0901907311 ANLEL ANTONG CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0902089572 D NN CASADO  GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0902093087 e ATONG CASADO  GUAYAQUIL
MONTJOY MORENO

Actor 0902276690 oS LIS CASADO  GUAYAQUIL
MONTJOY MORENO

Actor 0902575273 RN DLl OtmEn  CASADO  GUAYAQUIL

Demandado 0902683028 FREIRE MONTJOY EVA o TERD  GUAYAQUIL
VIOLETA
MONTJOY PONGE

Actor 0902991280 U8 ENRGUE SOLTERO GUAYAQUIL
MONTJOY MORENO

Actor 0903839990 e I e SOLTERO GUAYAQUIL
FREIRE MONTJOY

Demandado 0903884310 MARIA DEL CASADO  GUAYAQUIL
CONSUELO
FREIRE MONTJOY

Demandado 0906058268 A CMaNT S CASADO  GUAYAQUIL
TORRES FREIRE

Demandado  900000000000173 LSS CASADO  GUAYAQUIL
VALDEZ ANUNZIATTA

Demandado  900000000009867 e LAl CASADO  GUAYAQUIL

Demandado  900000000009868 gﬁ;ﬁERON REGATTO  cAsADO  GUAYAQUIL

Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 5550 1991/jul./15 2073 2084
No.15 1992/ago/25  Demandas  DEMANDA - DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA
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Tomo: 1

No. Inscripcion: 84

No. Repertorio: 16844

Canton: Guayaquil

Origen: Juzgado Primero de Lo Civil
Oficio:

Esc./Pro./Res.:

Observacion:

Partes:

Referencias:

1992/may./22 -

Demanda de Nulidad de la escritura publica de Particion de bienes hereditarios dejados por el
causante Apolinar Moran Gurumendi.

Autoridad
Competente

Demandado

Demandado
Actor

Demandado
Demandado
Demandado

Demandado

Demandado

Actor
Demandado

Demandado
Actor

Actor
Actor

Actor

900000000011963

0700492002

0700542970

0900355785

0901457416

0901907311

0902089572

0902683028

0903884310

0905191383

0906058268

900000000000173
900000000091148

900000000091149

900000000091150

900000000091151
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JUEZ PRIMERO DE LO
CIVIL DE GUAYAQUIL

FREIRE MONTJOY
ROSA PIEDAD
AGUSTA JOSEFINA

MONJOY TERRANOVA
FRANCISCA EUGENIA

MORAN CORDOVA
EDIL FERNANDO

FREIRE MONTJOY
NILA GRACIA

FREIRE MONTJOY
MANUEL ANTONIO

FREIRE MONTJOY
DAVID ANTONIO

FREIRE MONTJOY EVA
VIOLETA

FREIRE MONTJOY
MARIA DEL
CONSUELO

MORAN PEREDO
CLARA OLIMPIA

FREIRE MONTJOY
CHARLES ANTONIO

TORRES FREIRE
ROSA DELIA

MORAN MORAN JOSE

PALADINES BETTY DE
GONZALEZ

MORAN RAMIREZ
FELIX

PALADINES MORAN
GUILLERMO

SOLTERO

SOLTERO

CASADO

CASADO

CASADO

CASADO

SOLTERO

CASADO

SOLTERO

CASADO

CASADO
CASADO
CASADO

SOLTERO

SOLTERO

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL
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Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 5550 1991/jul./15 539 544

No. 16 1991/jul./15 Propiedades PARTICION - PARTICION EXTRAJUDICIAL

Tomo: 154

No. Inscripcién: 5550

No. Repertorio: 14105

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Vigésima Quinta

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 1990/dic./26 -

Observacion:

Particion Extrajudicial del predio denominado MONGON dejado por LUIS VICTOR DE ST.
JAMES MONTJOY, el mismo que se ha dividido en 3 macrolotes con las siguientes
asignaciones: - MACROLOTE signado con la letra "A" le corresponde a los siete hermanos
Freire-Montjoy. - MACROLOTE signado con la letra "B" le correspondi6é por sorteo a Rosa
Delia Torres Freire, Unica heredera testamentaria de Mercedes Montjoy Terranova. -
MACROLOTE signado con la letra "C" le correspondi6 por sorteo a Francisca Montjoy
Terranova. A su vez el macrolote "A" se subdividio en 7 lotes, con las adjudicaciones que a
continuacién se detallan: * CHARLES FREIRE MONTJQY, el lote A-1. * DAVID ANTONIO
FREIRE MONTJOY, el lote A-2. * MARIA CONSUELO FREIRE MONTJOY, el lote A-3. *
ROSA PIEDAD FREIRE MONTJQY, el lote A-4. * NILA GRACIA FREIRE MONTJOQY, el lote
A-5. * MANUEL ANTONIO FREIRE MONTJOY, el lote A-6. * EVA VIOLETA FREIRE
MONTJQY, el lote A-7. Se deja constancia que Luis Antonio Freire Montjoy ha cedido con
anterioridad en forma privada sus derechos hereditarios a sus siete hermanos antes
mencionados. El sefior David Antonio Freire Montjoy esta representado en este contrato por
Manuel Antonio Freire Montjoy, segin copia del poder especial incorporado a esta inscripcion
como documento habilitante. ANOTACIONES MARGINALES: En cumplimiento a la sentencia
dictada el 3 de abril de 2013, las 09H47, por el abogado José Miguel Ordofiez Ortiz, Juez de
la Unidad Judicial Civil con sede en el cantén Guayaquil, que declar6 titular del dominio al
sefor Adolfo Enrique Klaere Carbo de un predio de 600,00 metros cuadrados que se
desmembra del lote de mayor extension por haber operado la prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, se TOMA NOTA del mandato judicial constante en la sentencia
dictada dentro del juicio ordinario # 2014-50532 seguido por el sefior Adolfo Enrique Klaere
Carbo en contra de Manuel Antonio Freire Montjoy. La referida sentencia fue inscrita el 5 de
enero de 2015 de fojas 91 a 104 del registro de propiedades con nimero de inscripcion 45,
anotada en el libro de repertorio bajo el nimero 32448-2015.- Guayaquil, 28 de diciembre de
2015.- El Registrador de la Propiedad de Guayaquil. En cumplimiento a la sentencia dictada el
22 de mayo de 2012, las 15H55, por el abogado Carlos Eduardo Valverde Anchundia, Juez
Temporal encargado del Juzgado Duodécimo de lo Civil de Guayaquil, que declar6 titular del
dominio al sefior Bolivar Guillermo Ordofiez Garate de un predio de 100,00 metros cuadrados
que se desmembra del lote de mayor extension por haber operado la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, se TOMA NOTA del mandato judicial constante en la
sentencia dictada dentro del juicio ordinario # 2010-0937 seguido por el sefior Bolivar
Guillermo Ordofiez Garate en contra de Manuel Antonio Freire Montjoy. La referida sentencia
fue inscrita el 20 de enero de 2015 de fojas 2.861 a 2.872 del registro de propiedades con
numero de inscripcion 1294, anotada en el libro de repertorio bajo el nimero 42737-2015.-
Guayaquil, 28 de diciembre de 2015.- El Registrador de la Propiedad de Guayaquil. En
cumplimiento a la sentencia dictada el 27 de agosto de 2015, las 07H47, por el abogado
Victor Hugo Medina Zamora, Juez de la Unidad Judicial Civil con sede en el canton
Guayaquil, que declaré titular del dominio al sefior Diego Aurelio Morocho Wazhima de un
predio de 2400 metros cuadrados que se desmembra del lote de mayor extension por haber
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operado la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio, se TOMA NOTA del mandato
judicial constante en la sentencia dictada dentro del juicio ordinario # 2014-22264 seguido por
el sefior Diego Aurelio Morocho Wazhima en contra de Manuel Antonio Freire Montjoy. La
referida sentencia fue inscrita el 28 de diciembre de 2015 del registro de propiedades con
nimero de inscripcion 32088, anotada en el libro de repertorio bajo el nimero 36768-2015.-
Guayaquil, 28 de diciembre de 2015.- El Registrador de la Propiedad de Guayaquil Por
MANDATO JUDICIAL emitido por el Ab. Voltaire Velasquez Santos, Juez Séptimo de lo Civil
de Guayaquil, mediante sentencia dictada el 15 de diciembre de 2009, las 11h40, dentro del
juicio ordinario Nro. 09307-2006-0154 seguido por YAMIL ALFREDO NUNEZ VASCONES,
YAMIL ABRAHAM y YAMIL ALFREDO NUNEZ AGUIRRE en contra de CHARLES ANTONIO
FREIRE MONTJOY, se TOMA NOTA de lo siguiente: "ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA", declara con lugar la acci6on de
prescripciéon extraordinaria adquisitiva de dominio planteada por Yamil Alfredo Nufez
Vascones, por sus propios derechos y por los que representa del terreno plenamente
identificado en la demanda con sus medidas y dimensiones. Sin costas procesal, honorarios
profesionales, ni dafnos y perjuicios que fijar en esta instancia. Ejecutoriada esta sentencia
inscribase ante el Registrador de la Propiedad del cantén Guayaquil. Léase y Notifiquese". La
referida sentencia fue inscrita el 12 de octubre de 2018 fojas 38715 a fojas 38726 del registro
de propiedades con el nimero de inscripcion 17525, y anotada en el libro de repertorio bajo el
nimero27130-2018. Guayaquil, 12 de octubre de 2018. El Registrador de la Propiedad de

Guayaquil.
Partes: S FREIRE MONTJOY ROSA

Adjudicatario 0700492002 PIEDAD AGUSTA JOSEFINA SOLTERO GUAYAQUIL
S MONJOY TERRANOVA

Adjudicatario 0700542970 FRANCISCA EUGENIA SOLTERO MACHALA

Adjudicatario 0901457416 FAEIRE MONTJOY NILA CASADO  GUAYAQUIL

GRACIA

o FREIRE MONTJOY MANUEL

Adjudicatario 0901907311 ANTONIO CASADO GUAYAQUIL
S FREIRE MONTJOY DAVID

Adjudicatario 0902089572 ANTONIO CASADO NEW YORK

Adjudicatario 0902683028 \F/E)EL'EEAMONTJOY EVA SOLTERO GUAYAQUIL

Adjudicatario 0902887520 TORRES FREIRE ROSA DELIA CASADO  GUAYAQUIL

FREIRE MONTJOY MARIA DEL

Adjudicatario 0903884310 CASADO  GUAYAQUIL

CONSUELO
Adudicatario 0906058268 b=\ MONTIOY CHARLES  casano  guavaquiL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 441 1902/jul./15 125737 125786

La informacion que constan en este certificado son los Unicos que se refieren al predio que se certifica. Este documento
ha sido firmado electrénicamente.

Guayaquil, miércoles 19 de noviembre del 2025 12:45.

172



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1365 Miércoles 13 de mayo de 2026

ABG. RICARDO JOSE
ALVEAR ZENCK, MGS.

Registrador de la Propiedad de Guayaquil (E)
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA:

La presente certificacion se confiere segln los registros que constan en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil validos e ingresados hasta la presente fecha, la que tendra plena vigencia por un periodo de tres meses contados a partir de la emisién, salvo que
antes se modifique algiin dato del contenido de la informacién registral.

DE LA VALIDACION:

Para validar la vigencia de la informacion ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Consulta de Certificados y digitar el cédigo RPG-CHB-
2025-000225203 y el nimero del documento de identificacion del solicitante del servicio registral o escanear el cddigo QR que se muestra en el presente
documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL:

Esta certificacion ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13 y 51 de la Ley de Comercio Electrénico, Firmas Electronicas y Mensajes de Datos,
articulo 3 inciso 3 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos, articulo 202 del Codigo Organico General de Procesos y demas normativa
aplicable, asi como en el Instructivo para la emisién de certificados en linea.

DE LA CORRECCION:

En el caso de detectar informacién errénea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccién ingresando a www.rpguayaquil.gob.ec opcién
Servicios en Linea > Consulta de Tramites.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES:

Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobrevinientes que al acceder a la publicidad registral modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real,
como el inmueble (descripcion, codificacion catastral, delimitacion, etc.), el titular (cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacion
objetiva o razén social de la persona juridica por transformacién, o su identificacion con relacién a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las
titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravamenes en cuanto
a limitaciones del dominio o de goce, tales como usufructo, uso, habitacién, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacién indirecta en caso de no
pago de la obligacién principal, como la hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.

Para requerir la inscripcion del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura publica que

contenga la declaracién de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar a la escritura publica
el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacién del dato registral.
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CERTIFICADO DE HISTORIA DOMINIO DE UN BIEN

No. RPG-CHB-2025-000225202

CODIGO CATASTRAL No. 96-0154-016-0-0-0

El/lLa Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO CATASTRAL
Numero 96-0154-016-0-0-0 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacién:

1. INFORMACION DEL PREDIO

SOLAR Y EDIFICACION 16 DE LA MANZANA 154, UBICADO EN LA VIA GUAYAQUIL -SALINAS, PARROQUIA
TARQUI. NORTE: CALLE PUBLICA CON 52,85 SUR: SOLAR 17 MZ. 154 CON 52,85 METROS. ESTE: SOLAR 1(2)
MZ. 154 CON 198,65 METROS. OESTE: SOLAR 1(8) MZ. 154 CON 198,65 METROS. AREA: 10.498,39 METROS
CUADRADOS

Titular(es) Registrado(s):

TITULO CAUSAL TITULARIDAD TITULAR PAT. ADQUIRENTE
FRACCIONAMIENTO RUC-0990973113001-GRANDCORP S.A.S  PATRIMONIO PERSONAL

2. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Norte: EJE E-O - AB. JAIME NEBOT VELASCO, con 52.8500 mts.

Sur: SOLAR 17 MZ. 154, con 52.8500 mts.

Este: SOLAR 1(2) MZ. 154, con 198.6500 mts.

Oeste: SOLAR 1(8) MZ. 154, con 198.6500 mts.

Area en Escrituras: 10498.39 mts2. Alumbrado: Sl
Fondo en Escrituras: 198.65 mts2. Alcantarillado: S|
Area en Levantamiento:  10498.39 mts2. Agua Potable:  SI
Fondo en Levantamiento: 198.65 mts2. Red Telefonica: SI
Tipo de Terreno: MERIDIONAL Pavimentacion: SI
Estado: CONSTRUIDO Bordillo: Sl
Uso: ALMACENAMIENTO Acera: Sl
Frente en Escritura: 52.85 mts

Frente 1: 52.85 mts

Frente 2: 0.00 mts

Frente 3: 0.00 mts

Frente 4: 0.00 mts
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3. MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLOGICO

No. 1 2023/dic./19 Propiedades FRACCIONAMIENTO
Tomo: 63

No. Inscripcion: 31002

No. Repertorio: 66387

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Décimo Séptima

Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 2023/dic./11 - 20230901017P02935

Observacion:

Partes:

Se practica la inscripcion en base a: Mediante DECAM-CAT-2023-27569 de fecha 03 de
octubre del 2023, firmada y aprobada por Arquitecto Padl lturralde G., MSc, Subdirector de
Catastro y Arquitecta Natasha Gamez Ayovi, Jefa de Catastro, se ordena “[...] En atencion al
oficio Nro. SMG-2018-18449 del 20 de diciembre del 2018, a través del cual, se remite copia
de la Resolucién de Alcaldia Nro. SMG-AA-2018-117 del 18 de diciembre del 2018, con el que
se resuelve la aprobacién de la Divisién del solar signado con el cddigo catastral Nro. 96-
0154-001-7-0-0, ubicado en el Km. 10.5 Via a la Costa (Eje E-O - Ab. Jaime Nebot Velasco)
de la parroquia urbana Tarqui, en un area de 13.212,50m2.; cimplenos comunicarle que, se
ha procedido con la actualizacién del Sistema Catastral Municipal con base a plano aprobado,
razon por la cual se actualiza linderos, mensuras y superficie del cddigo Nro. 96-0154-001-7-
0-0 como area marcada de servidumbre de paso y se apertura los predios Nro. 96-0154-016-
0-0-0, con 10.498,39 m2 y 96-0154-017-0-0-0, con 2.714,11m2 [...]” Consta copia del plano.

Autoridad GOBIERNO AUTONOMO
Competente 0960000220001 BESGICUEAI\IJARQALIIEADO MUNICIPAL GUAYAQUIL
Propietario 0990973113001 GRANDCORP S.A.S GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11125 2012/jul./11 31244 31244
Gravamenes 17967 2013/oct./17 31244 31244
No. 2 2013/oct./17 Gravamenes HIPOTECA - ABIERTA
Tomo: 92
No. Inscripcion: 17967
No. Repertorio: 31073
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Trigésima Quinta
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 2013/sep./30 -
Observacion:
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Partes: Acreedor 0990379017001 BANCO BOLIVARIANO C.A. GUAYAQUIL
Deudor 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcién Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11125 2012/jul./11 45823 45824

No. 3 2012/jul./11 Propiedades COMPRAVENTA

Tomo: 51

No. Inscripcion: 11125

No. Repertorio: 17990

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 2012/jun./15 -

Observacion: Jasmin Maria del Consuelo Vinueza Freire comparece en calidad de apoderada de Ana Maria

Vinueza Freire, en virtud del poder general otorgado ante el notario Trigésimo de Guayaquil,
Doctor Piero Gaston Aycart Vincenzini, el 12 de septiembre del 2001.

Partes: Comprador 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL
Vendedor 0908018914 m’;‘glingFLRg(';‘\FSfJAESL'\(’)”N SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0908742695 .\ o LAFAEIAE LUIS SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0910159524y nLECA FREIREANA SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0911101152 (Noak TAEIRE SANDRA 50l TERO  GUAYAQUIL
Vendedor 0913267951 Lot an MREIREALEX SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 5550 1991/jul./15 25053 25054
Propiedades 11166 2003/nov./25 25053 25054
Propiedades 9237 2012/jun./07 25053 25054
Propiedades 9428 2012/jun./11 25053 25054
Gravamenes 8742 2012/jun./11 25053 25054
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La informacién que constan en este certificado son los Unicos que se refieren al predio que se certifica. Este documento
ha sido firmado electrénicamente.

Guayaquil, miércoles 19 de noviembre del 2025 12:45.

ABG.RICARDO JOSE
ALVEAR ZENCK, MGS.

Registrador de la Propiedad de Guayaquil (E)
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA:

La presente certificacion se confiere segun los registros que constan en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil validos e ingresados hasta la presente fecha, la que tendré plena vigencia por un periodo de tres meses contados a partir de la emision, salvo que
antes se modifique algun dato del contenido de la informacién registral.

DE LA VALIDACION:

Para validar la vigencia de la informacién ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcién Servicios en Linea > Consulta de Certificados y digitar el cdigo RPG-CHB-
2025-000225202 y el numero del documento de identificacion del solicitante del servicio registral o escanear el cédigo QR que se muestra en el presente
documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL:

Esta certificacion ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13y 51 de la Ley de Comercio Electrénico, Firmas Electrénicas y Mensajes de Datos,
articulo 3 inciso 3 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos, articulo 202 del Cédigo Organico General de Procesos y demés normativa
aplicable, asi como en el Instructivo para la emisién de certificados en linea.

DE LA CORRECCION:

En el caso de detectar informacién errénea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccién ingresando a www.rpguayaquil.gob.ec opcion
Servicios en Linea > Consulta de Tramites.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES:

Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobrevinientes que al acceder a la publicidad registral modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real,
como el inmueble (descripcion, codificacion catastral, delimitacion, etc.), el titular (cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacion
objetiva o razén social de la persona juridica por transformacion, o su identificacion con relaciéon a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las
titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravamenes en cuanto
a limitaciones del dominio o de goce, tales como usufructo, uso, habitacién, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacién indirecta en caso de no
pago de la obligacion principal, como la hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.

Para requerir la inscripcion del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura piblica que

contenga la declaracién de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar a la escritura publica
el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacion del dato registral.
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CERTIFICADO DE HISTORIA DOMINIO DE UN BIEN

No. RPG-CHB-2025-000224405

CODIGO CATASTRAL No. 96-0154-017-0-0-0

El/lLa Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO CATASTRAL
Numero 96-0154-017-0-0-0 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacién:

1. INFORMACION DEL PREDIO

SOLAR Y EDIFICACION 17 DE LA MANZANA 154, UBICADO EN LA VIA GUAYAQUIL -SALINAS, PARROQUIA
TARQUI. NORTE: SOLAR 16 MZ. 154 Y SOLAR 1-7 MZ. 154 (SERVIDUMBRE DE PASO) CON 52,85 METROS. SUR:
SOLAR 1(3) MZ. 154 CON 52,85 METROS. ESTE: SOLAR 1(2) MZ. 154 CON 51,35 METROS. OESTE: SOLAR 1(8)
MZ. 154 CON 51,355 METROS. AREA: 2.714,11 METROS CUADRADOS

Titular(es) Registrado(s):

TITULO CAUSAL TITULARIDAD TITULAR PAT. ADQUIRENTE
COMPRAVENTA RUC-0992148012001-PACIFICTUNA S.A.S PATRIMONIO PERSONAL

2. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Norte: SOLAR 16 MZ. 154, con 52.8500 mts.

Sur: SOLAR 1(3) MZ. 154, con 52.8500 mts.

Este: SOLAR 1(2) MZ. 154, con 51.3500 mts.

Oeste: SOLAR 1(8) MZ. 154, con 51.3500 mts.

Area en Escrituras: 2714.11 mts2. Alumbrado: Sl
Fondo en Escrituras: 51.35 mts2. Alcantarillado: S|
Area en Levantamiento:  2714.11 mts2. Agua Potable: Sl
Fondo en Levantamiento: 51.35 mts2. Red Telefonica: Sl
Tipo de Terreno: MERIDIONAL Pavimentacion: SI
Estado: CONSTRUIDO Bordillo: Sl
Uso: ALMACENAMIENTO Acera: Sl
Frente en Escritura: 52.85 mts

Frente 1: 52.85 mts

Frente 2: 0.00 mts

Frente 3: 0.00 mts

Frente 4: 0.00 mts
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3. MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLOGICO

No. 1 2024/sep./26 Propiedades COMPRAVENTA
Tomo: 45
No. Inscripcion: 21911
No. Repertorio: 47632
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Quincuagésima Quinta
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 2024/ago./15 - 20240901055P03593
Observacion:
Partes: Tradente 0990973113001 GRANDCORP S.A.S GUAYAQUIL
Adquirente 0992148012001 PACIFICTUNA S.A.S GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11125 2012/jul./11 22039 22039
Propiedades 31002 2023/dic./19 22039 22039
No. 2 2024/abr./02 Gravamenes CANCELACION - DE HIPOTECA
Tomo: 10
No. Inscripcion: 4939
No. Repertorio: 14099
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Quincuagésima Octava
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 2024/mar./18 -
Observacion:
Partes: Acreedor 0990379017001 BANCO BOLIVARIANO C.A. GUAYAQUIL
Deudor 0990973113001 GRANDCORP S.A.S GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11125 2012/jul./11 4957 4957
Gravamenes 17967 2013/oct./17 4957 4957
Propiedades 31002 2023/dic./19 4957 4957
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No. 3 2023/dic./19 Propiedades FRACCIONAMIENTO
Tomo: 63

No. Inscripcion: 31002

No. Repertorio: 66387

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Décimo Séptima

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2023/dic./11 - 20230901017P02935

Observacion:

Partes:

Se practica la inscripcion en base a: Mediante DECAM-CAT-2023-27569 de fecha 03 de
octubre del 2023, firmada y aprobada por Arquitecto Pall lturralde G., MSc, Subdirector de
Catastro y Arquitecta Natasha Gamez Ayovi, Jefa de Catastro, se ordena “[...] En atencion al
oficio Nro. SMG-2018-18449 del 20 de diciembre del 2018, a través del cual, se remite copia
de la Resolucién de Alcaldia Nro. SMG-AA-2018-117 del 18 de diciembre del 2018, con el que
se resuelve la aprobacion de la Divisién del solar signado con el cddigo catastral Nro. 96-
0154-001-7-0-0, ubicado en el Km. 10.5 Via a la Costa (Eje E-O - Ab. Jaime Nebot Velasco)
de la parroquia urbana Tarqui, en un area de 13.212,50m2.; cumplenos comunicarle que, se
ha procedido con la actualizacién del Sistema Catastral Municipal con base a plano aprobado,
razon por la cual se actualiza linderos, mensuras y superficie del cédigo Nro. 96-0154-001-7-
0-0 como area marcada de servidumbre de paso y se apertura los predios Nro. 96-0154-016-
0-0-0, con 10.498,39 m2 y 96-0154-017-0-0-0, con 2.714,11m2 [...]” Consta copia del plano.

Autoridad GOBIERNO AUTONOMO
Competente 0960000220001 BESGCUEANJARQALII:EADO MUNICIPAL GUAYAQUIL
Propietario 0990973113001 GRANDCORP S.A.S GUAYAQUIL
Referencias:
Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11125 2012/jul./11 31244 31244
Gravamenes 17967 2013/oct./17 31244 31244
No. 4 2013/oct./17 Gravamenes HIPOTECA - ABIERTA
Tomo: 92
No. Inscripcion: 17967
No. Repertorio: 31073
Canton: Guayaquil
Origen: Notaria Trigésima Quinta
Oficio:
Esc./Pro./Res.: 2013/sep./30 -
Observacion:
Partes: Acreedor 0990379017001 BANCO BOLIVARIANO C.A. GUAYAQUIL
Deudor 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL
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Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 11125 2012/jul./11 45823 45824

No. 5 2012/jul./11 Propiedades COMPRAVENTA

Tomo: 51

No. Inscripcion: 11125

No. Repertorio: 17990

Canton: Guayaquil

Origen: Notaria Trigésima Octava

Oficio:

Esc./Pro./Res.: 2012/jun./15 -

Observacion: Jasmin Maria del Consuelo Vinueza Freire comparece en calidad de apoderada de Ana Maria

Vinueza Freire, en virtud del poder general otorgado ante el notario Trigésimo de Guayaquil,
Doctor Piero Gaston Aycart Vincenzini, el 12 de septiembre del 2001.

Partes: Comprador 0990973113001 GRANDCORP S.A. GUAYAQUIL
Vendedor 0908018914 m’%’&%&%&g@’g”\' SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0908742695 \éwggﬁéFRE'RE LUIS SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0910159524 \n\q;\\lFL{ﬁZA FREIRE ANA SOLTERO GUAYAQUIL
VINUEZA FREIRE SANDRA
Vendedor 0911101152 [potER T SOLTERO GUAYAQUIL
Vendedor 0913267951 \F/{g“é’géﬁoFRE'RE ALEX SOLTERO GUAYAQUIL

Vendedor 0918858168 VINUEZA FREIRE ERIC PAUL SOLTERO GUAYAQUIL

Referencias:

Libro No. Inscripcion F. Inscripcion Folio Inicial Folio Final
Propiedades 5550 1991/jul./15 25053 25054
Propiedades 11166 2003/nov./25 25053 25054
Propiedades 9237 2012/jun./07 25053 25054
Propiedades 9428 2012/jun./11 25053 25054
Gravamenes 8742 2012/jun./11 25053 25054

La informacion que constan en este certificado son los Unicos que se refieren al predio que se certifica. Este documento
ha sido firmado electronicamente.

Guayaquil, martes 18 de noviembre del 2025 11:45.

81



Miércoles 13 de mayo de 2026 Edicion Especial N° 1365 - Registro Oficial

Registrador de la Propiedad de Guayaquil (E)
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA:

La presente certificacién se confiere segln los registros que constan en la BASE DE DATOS de la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de
Guayaquil vélidos e ingresados hasta la presente fecha, la que tendra plena vigencia por un periodo de tres meses contados a partir de la emisién, salvo que
antes se modifique algin dato del contenido de la informacion registral.

DE LA VALIDACION:

Para validar la vigencia de la informacién ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Consulta de Certificados y digitar el cddigo RPG-CHB-
2025-000224405 y el nimero del documento de identificacion del solicitante del servicio registral o escanear el cédigo QR que se muestra en el presente
documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL:

Esta certificacion ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13 y 51 de la Ley de Comercio Electrénico, Firmas Electronicas y Mensajes de Datos,
articulo 3 inciso 3 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registros Publicos, articulo 202 del Cédigo Orgéanico General de Procesos y demas normativa
aplicable, asi como en el Instructivo para la emision de certificados en linea.

DE LA CORRECCION:

En el caso de detectar informacién errénea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccion ingresando a www.rpguayaquil.gob.ec opcion
Servicios en Linea > Consulta de Tramites.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES:

Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobrevinientes que al acceder a la publicidad registral modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real,
como el inmueble (descripcion, codificacion catastral, delimitacion, etc.), el titular (cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacion
objetiva o0 razén social de la persona juridica por transformacion, o su identificacién con relacién a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las
titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravamenes en cuanto
a limitaciones del dominio o de goce, tales como usufructo, uso, habitacién, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacion indirecta en caso de no
pago de la obligacion principal, como la hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.

Para requerir la inscripcién del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura publica que

contenga la declaracién de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar a la escritura publica
el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacion del dato registral.
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) GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
ﬁ‘& DIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES, CATASTRO, AVALUOS Y CONTROL MINERO (DECAM)
SUBDIRECCION DE CATASTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Solicitante Certificado No . 2025 - 274104

Cédula : 1718578428
Nombre : PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN JOSE . Fecha/Hora Emision : 25/NOV/2025 - 14:28

Cédigo Catastral : 096_01 54-001 -8-0-0-1 Valido Hasta :  24/ENE/2026

NOMBRES REGISTRADOS

Cédula Nombre
0990973113001 GRANDCORP S.A.

DATOS DEL PREDIO

Ciudadela/Cooperativa/Barrio Direccién Manzana Solar Parroquia
SIN CIUDADELA VIA GUAYAQUIL - SALINAS 154 1(8) TARQUI
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
Otorgado en Notaria Repertorio Fecha Inscripcion NO Reg. Propiedad Matricula Inmobiliaria
GUAYAQUIL TRIGESIMA 17991 9-JUL-2012 10958 407547
OCTAVA
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
[AUTOPISTA GUAYAQUIL-SALINAS 40.00 mts. SOLAR 1(3) 40.00 mts.  [RREGULAR
ESTE CON OESTE CON AREA SOLAR
[SERV. PASO DEL SOLAR 1(7) 250.00 mts. SOLAR 1(4) 250.00 mts.  10000.00
AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR m2 DEL SOLAR AVALUO DEL SOLAR
_ 0 $160.72 grkioRiookik] 607,200.00
ICONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX. AREA CONST. TIPO CONSTRUCCION VALOR m2 CONST. AVALUO DE CONSTRUCCION
0 3802.43 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 3 (E.R.3) 2018-2019 $352.00 $****1,338,455.36
TOTAL CONSTRUCCION: gxxxxxxk%] 338 455,36
VALOR DE LA PROPIEDAD $Xx*xx%%%%%%D 045,655.36

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
VIGENCIA

REGISTRO DE CONSTRUCCION: -

OBSERVACIONES:

Usuario: GABMORAA
APROBADO

ARQ. NATASHA KATHERINE GAMEZ AYOVI
COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS

(E)

Para las entidades pUblicas o privadas y/o personas naturales o juridicas que recepten este documento, considerar lo siguiente: El
certificado sdlo tendra validez una vez verificado en el Portal Web Municipal http://www.guayaquil.gob.ec

N Este documento NO certifica la propiedad del bien.

. Para solicictar la actualizacién de la informacion que consta en este documento, por favor, enviar un correo a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec.
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) GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
j :,,K

SUBDIRECCION DE CATASTRO

DIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES, CATASTRO, AVALUOS Y CONTROL MINERO (DECAM)

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Solicitant
- e Certificado N° 2025 - 274091
Cédula : 1718578428
Nombre : PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN JOSE . Fecha/Hora Emisién : 25/NOV/2025 - 14:14
Cédigo Catastral : 096-0154-016-0-0-0-1 Valido Hasta 24/ENE/2026
NOMBRES REGISTRADOS
Cédula Nombre
0990973113001 GRANDCORP S.A.S.
DATOS DEL PREDIO
Ciudadela/Cooperativa/Barrio Direccién Manzana Solar Parroquia
SIN CIUDADELA KM. 10.5 VIA A LA COSTA (EJE E-O - AB. JAIME 154 16 TARQUI
NEBOT VELASCO)

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

Otorgado en Notaria Repertorio Fecha Inscripcion NO Reg. Propiedad Matricula Inmobiliaria

GUAYAQUIL TRIGESIMA 17990 11-JUL-2012 11125 0

OCTAVA

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TiTULO DE PROPIEDAD
NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
EJE E-O - AB. JAIME NEBOT VELASCO 52.85 mts. SOLAR 17 MZ. 154 52.85 mts. IRREGULAR
ESTE CON OESTE CON AREA SOLAR
SOLAR 1(2) MZ. 154 198.65 mts,  SOLAR 1(8) MZ. 154 198.65 mts. | 10498.39

AVALUO DE LA PROPIEDAD

VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL

- 0

VALOR m2 DEL SOLAR
$160.72

AVALUO DEL SOLAR
grorikrkRkk] 687 301,24

ICONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS

ANX. AREA CONST. TIPO CONSTRUCCION

VALOR m2 CONST.

AVALUO DE CONSTRUCCION

0 28.10 EDIFICACION GALPON LIVIANO CERRADO (E.G.L.C) 2018-2019 $250.00 $FFHR¥*¥%7,025.00
1 21.04 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 3 (E.R.3) 2018-2019 $352.00 $FHFF¥X%7,406.08
TOTAL CONSTRUCCION: $*xAkkxX%%%14,431.08

VALOR DE LA PROPIEDAD

$RFFRRKRRKRRK] 701,732.32

REGISTRO DE CONSTRUCCION: —

VIGENCIA

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION

OBSERVACIONES:

Usuario: JORORDAZ

DIVISION DEL PREDIO 96-0154-001-7 EN 96-0154-017 Y 96-0154-
016 (CODIFICACIONES ASIGNADAS A LOS SOLARES NRO. 001-10 Y
001-11, YA QUE LOS MISMOS, YA HAN SIDO EMPLEADOS EN OTRO
PROCESO DE FRACCIONAMIENTO APROBADO), EN CUMPLIMIENTO A
LO DISPUESTO SEGUN RESOLUCION DE ALCALDIA SMG-AA-2018-
117 DEL 18/DIC/2018. SE DEJA CONSTANCIA QUE, EL COD. 96-0154
-016 UNICAMENTE COLINDA CON CALLE PUBLICA AL NORTE, Y
CUENTA CON UN AREA MARCADA DE SERVIDUMBRE DE PASO DE
2.552,59M2 INMERSO EN SU SUPERCIFIE DE ACUERDO A

ARQ. NATASHA KATHERINE GAMEZ AYOVI
COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS

(E)

Para las entidades publicas o privadas y/o personas naturales o juridicas que recepten este documento, considerar lo siguiente: El
certificado sélo tendrd validez una vez verificado en el Portal Web Municipal http://www.guayaquil.gob.ec

i Este documento NO certifica la propiedad del bien.

Para solicictar la actualizacion de la informacién que consta en este documento, por favor, enviar un correo a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec.
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) GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
; ;,.x

SUBDIRECCION DE CATASTRO

DIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES, CATASTRO, AVALUOS Y CONTROL MINERO (DECAM)

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Solicitante

Cédula :

Nombre :

1718578428

PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN JOSE

Certificado N°

2025 - 274089

Fecha/Hora Emisi6n : 25/NOV/2025 - 14:12

Codigo Catastral :

NEBOT VELASCO)

096 01 54 01 7 0 0 0 1 Valido Hasta 24/ENE/2026
NOMBRES REGISTRADOS

Cédula Nombre

0992148012001 PACIFICTUNA S.A.S

DATOS DEL PREDIO

Ciudadela/Cooperativa/Barrio Direccién Manzana Solar Parroquia

SIN CIUDADELA KM. 10.5 VIA A LA COSTA (EJE E-O - AB. JAIME 154 17 TARQUI

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

Otorgado en Notaria Repertorio Fecha Inscripcidn N© Reg. Propiedad Matricula Inmobiliaria
GUAYAQUIL QUINCUAGESIMA 47632 26-SEP-2024 21911 0
QUINTA
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TiTULO DE PROPIEDAD
NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
SOLAR 16 MZ. 154 52.85 mts. SOLAR 1(3) MZ. 154 52.85 mts. IRREGULAR
ESTE CON OESTE CON AREA SOLAR
SOLAR 1(2) MZ. 154 51.35 mts. SOLAR 1(8) MZ. 154 51.35 mts. 2714.11
AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR m2 DEL SOLAR AVALUO DEL SOLAR
- 0 $160.72 rHRrRRARK*%436,211.76
I[CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX. AREA CONST. TIPO CONSTRUCCION VALOR m2 CONST. AVALUO DE CONSTRUCCION
0 784.27 EDIFICACION GALPON LIVIANO CERRADO (E.G.L.C) 2018-2019 $250.00 $FH**%196,067.50
1 13.56 EDIF. RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL 3 (E.R.3) 2018-2019 $352.00 $HHHRRRkG, 773,12
TOTAL CONSTRUCCION: $xxxx%%%%%200,840.62

VALOR DE LA PROPIEDAD

$***********637,052_38

REGISTRO DE CONSTRUCCION:

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
VIGENCIA

OBSERVACIONES:

Usuario: JOHJARFC

DIVISION DEL PREDIO 96-0154-001-7 EN 96-0154-017 Y 96-0154-
016 (CODIFICACIONES ASIGNADAS A LOS SOLARES NRO. 001-10 Y
001-11, YA QUE LOS MISMOS, YA HAN SIDO EMPLEADOS EN OTRO
PROCESO DE FRACCIONAMIENTO APROBADO), EN CUMPLIMIENTO A
LO DISPUESTO SEGUN RESOLUCION DE ALCALDIA SMG-AA-2018-
117 DEL 18/DIC/2018. SE DEJA CONSTANCIA QUE, EL COD. 96-0154
-017 NO COLINDA CON CALLE PUBLICA ALGUNA, SIN EMBARGO,
CUENTA CON UN AREA MARCADA DE SERVIDUMBRE DE PASO DE
659,91M2 INMERSO EN SU SUPERCIFIE DE ACUERDO A P

COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS

Para las entidades publicas o privadas y/o personas naturales o juridicas que recepten este documento, considerar lo siguiente: El
certificado sélo tendra validez una vez verificado en el Portal Web Municipal http://www.guayaquil.gob.ec

ARQ. NATASHA KATHERINE GAMEZ AYOVI

(E)

. Este documento NO certifica la propiedad del bien.

Para solicictar la actualizacion de la informacion que consta en este documento, por favor, enviar un correo a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec.
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'&fREPUBLICA Mm:s}:eno de )
/), DEL ECUADOR Ambiente y Energia

MAE-SUIA-RA-DZDG-2025-06651
GUAYAQUIL, 8 de diciembre de 2025

Sr/a.
PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN JOSE
En su despacho

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP), PATRIMONIO
FORESTAL NACIONAL Y ZONAS INTANGIBLES Y CATEGORIZACION AMBIENTAL PARA EL PROYECTO:

"PLAN PARCIAL PREDIO"
1.-ANTECEDENTES

A través del Sistema Unico de Informacién Ambiental — SUIA, el operador PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN JOSE del
proyecto obra o actividad, adjunta el documento de coordenadas UTM en el sistema de referencia DATUM: WGS-84 Zona 17 Sur
y solicita a esta Cartera de Estado el Certificado de Interseccién con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio
Forestal Nacional y Zonas Intangibles y Categorizacion Ambiental; ubicado en:

Provincia Canton Parroquia

GUAYAS GUAYAQUIL GUAYAQUIL

2.-CODIGO DE PROYECTO: MAE-RA-2025-578347
El proceso de Regularizacién Ambiental de su proyecto debe continuar en: OFICINA TECNICA GUAYAQUIL.
3.-RESULTADOS

Del proceso automatico ejecutado a las coordenadas geograficas regisiradas en el Sistema Unico de Informacién Ambiental -
SUIA, constantes en gzl anexo 1, se obtiene que el proyecto, obra o actividad PLAN PARCIAL PREDIO, NO INTERSECA con el
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal Nacional y Zonas Intangibles.

4.-CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES:

De la informacion ingresada por el operador PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN JOSE del proyecto, obra o actividad; y de
acuerdo al proceso de categorizacion ambiental automatico en el sistema de Regularizacion y Control Ambiental del SUIA, se
determina que:

TIPO DE IMPACTO: ALTO.

PLAN PARCIAL PREDIO, codigo ClIU H5210.00.02, le corresponde: LICENCIA AMBIENTAL.

Yo, PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN JOSE con cédula de identidad 1718578428, declaro bajo juramento que toda la
informacion ingresada corresponde a la realidad y reconozco la responsabilidad que genera la falsedad u ocultamiento de
proporcionar datos falsos o errados, en atencion a lo que establece el articulo 255 del Cédigo Organico Integral Penal, que sefiala:
“Falsedad u ocultamiento de informacion ambiental.- La persona que emita o proporcione informacion falsa u oculte informacién
gque sea de sustento para la emision y otorgamienio de permisos ambientales, estudios de impactos ambientales, auditorias y
diagndsticos ambientales, permisos o licencias de aprovechamiento forestal, que provoguen el cometimiento de un error por parte
de la autoridad ambiental, sera sancionada con pena privativa de libertad de uno a tres anos’.

PONGUILLO ARREAGA CRISTHIAN JOSE

La informacion geografica utilizada para la emisién del presente Ceriificado de Interseccion corresponde a:
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Informacién Geografica Oficial del MAE:

Zona Intangible (26/02/2020)

Bosque y Vegetacion Natural (31/12/2023)

Organizacién Territorial Provincial (26/02/2020)

Sistema Nacional de Area Protegida / SNAP (30/01/2024)
Reserva de Biosfera (26/02/2020)

Zona de Amortiguamiento Yasuni (26/03/2023)
Patrimonio Forestal Nacional (25/03/2022)

Humedal RAMSAR (26/02/2020)

Cobertura y Uso de la Tierra (26/02/2020)
ECOSISTEMAS (26/02/2020)

Area bajo Conservacion - PSB (31/12/2022)
ZONIFICACION SNAP (16/03/2020)

LIMITE INTERNO 20 KM (17/03/2020)

MAR TERRITORIAL (17/06/2020)
OFICINAS_TECNICAS (09/07/2020)

Cobertura y Uso de la Tierra 2018 (23/12/2022)
Cobertura y Uso de la Tierra 2022 (31/10/2023)

AREA BAJO ACCIONES DE RESTAURACION (11/07/2024)

Nota: Informacion geografica detallada disponible en el mapa interactivo del Ministerio de Ambiente y Energia

La coberiura geografica de corredores de conectividad se encuenira en desarrollo, sin embargo, conforme al RCOA esta cobertura
geogréafica si se considerara en el certificado ambiental.

Informacién Geografica Oficial externa CONALI:

ORGANIZACION TERRITORIAL PROVINCIAL - (28/06/2023)
ORGANIZACION TERRITORIAL CANTONAL - (28/06/2023)
ORGANIZACION TERRITORIAL PARROQUIAL - (28/06/2023)

SISTEMA DE REGULARIZACION Y CONTROL AMBIENTAL.

90



ércoles 13 de mayo de 2026

Mi

Especial N° 1365

.

icion

Registro Oficial - Ed

X
AN v
B
= \mm\\ i 4
%& m ﬂ. bl | |
P _ s EP_

§H§§<§§§§Eodiﬂ§§§§

2981 . 'N

NOINYD 130 O3NS 130 NOLLS3O A OSN 30 NY1d 130 'A 12026202 TVRIOLINYIL OLNIINYNIQUO

10Gd) " INOVAYNS

A 730 NoIoVZI

L
=gy —

3398838839443
\

00L- 18 —
08- b —
0L- 15 —

=10l —— SVQAI9ALO¥d SVIHY 30 IWNOIOYN VWILSIS [ ]

05- 18 —
0E-iz —
0z-0L —
NOIOVAZS

T3AIN 30 SVANND
pepiiadsosns uig
eojjde oN
eipopy
sleg
ey
QvariglLd3osns 3a SI1FAIN
SANOIOVANNNI V AvariglLd3osns

STYOLOALOY NOIOVLIDIA A SIN0SOE [
IIOHVd NV1d SOIa3¥d [
W S’} 30 VION3NTANI 30 olavy Fe

VI90108NIS

Ge'0 ZL0

0

91



1365 - Registro Oficial

Edicién Especial N°

Miércoles 13 de mayo de 2026

5

=5

o[ =

SEEEEEE T

K=

|

IUWIW

08

'S'V'S VNNLOHIOVD A 'S'V'S auooanveo | [
A

‘omans

{OLOVAAI

orve g

v00d0T3NS 30 08N

Q0N

150 NoIoVZITy

06996¥'v16108Z - L09szy'bhiokes [ | |
0095Z¥'11491Z) - 02290v's0022e | | [

69290¥'S00.2€ - Y0LE58'0¥199
£0L658'0¥1.99 - 0025E8'8HHPE
66L5E8'8LYYE - YOEBRO'YLLS)
£0E680'L LS - 6YVSOL'EL6L
8YYS0L'EL6L - 0¥6'SSHE
S0S¥S6'SSHE - LOL00E'L404

90L00€"2401 - 06hSES'OVZ |

6815859V - pSPELLZL I

2w ue easy

VYNVENN TVIA3¥d vENLON¥LST | |

VIONVd NVd soia3ud [
Wi §'4 30 VIONINENI 3a olavy £

VIOOoTo8aNIS | |

2881 N
. (s9nd £ 100d) " unowAvne | |
NOINYD T30 0130 T30 NOILS3D A OSN 30 NYId 130 'A 'L202°6202 VRSOLIMUAL OLNAIWVN3aNO | |
wesaid @ | |

./
V1500 vT'3/53n0s0s!
~ R |

GE'0 ZL'0

NOONOW 0¥31s3

0

92



Miércoles 13 de mayo de 2026

1365

Especial N°

Edicion

Registro Oficial

== 7,| 7
4 b e o
LRT
7 s o o TVIA VHNLOMLLEE HOD YavW T3 OXENY.

P
il -~

SANOIOVOISIOI A OULSVLVOD ‘QVAITIAON
'OWSINVENN 30 TVHENIO NOIDITNIQ

=JINNAd

A

'S'V'S NNLOIHIOVY A 'S'V'S JHODONYYHD

210451096

‘oTans
OrVE 30 TVIMLSNON| SN V¥TVa

13103 A 30
TIONaCIS: 013ns 30 08N

v00a0" 1voaiE3q 2880 N
RO osBar Us K 520 19p SIQUIBNADU 95 B 99 T . N 1910 E199ES) €] B BPESINNd (9Nd A LOGH) ' INDVAVND

'NOLNYD 130 G13NS 130 NOILS3O A OSN 30 NY1d T30 ‘A '£207-£207 VIMOLIAL OLNSIWYNICHO

730 NolovZIT

ez
“SVioNZUZ4TY

V1SINdONd

Wi S'L 3QVION3NTIN 3a olavy we | |

VI90TI08NIS

GE'0 L1

0

93



Registro Oficial

1365

Edicién Especial N°

Miércoles 13 de mayo de 2026

A \\Q L v\ _ S€'0 10 0

i... i:,.
” 4 |
g i o 24 _ P e ——
R
P 5 Jo—
e | I
o | [ R e e

OMWIW
0

=JIANAd

“S'V'S NNLOMIOV A ‘SY'S QOGNS

vy anoa vS)

vivO

0iQ3d
NGIDVNLOY 30 OVINN ¥1 N3 ‘0T3S T30 QVOITIEVI4I03 ANDIOVANOO 30 SONLINYAYA SO A ‘OLOVINI

orve3g

/QISN3Q TVIONIQIS3Y

‘2881 . 'N
9Nd £ 10Gd) ", UNDVAYND.

'NOLNYD T30 O3NS T30 NQILS3 A 0SN 30 NV T30 ‘A 4202-6207 TVINOLMMEL OLNIINYNIHO
AOTIONHYS3] 3 NVid T30 NQIDYZITVILLOY 30 VZNYNIOKO. B © SUepI0aU00 us S24Pa; 98 Spus siuesaid (3

~SVIONZW3JIN
|

SVAIAY3S SYNOV 3A SYj¥38NL - 40103100 —

318vL0d VNOV 3A svj¥3anL — | |

0-0-0-21-vS1-96 [N
0-0-0-91-¥51-96
0-08-L-¥5L-96

& RN
\V1S00WVilad's3n0s0s I
e B T

IVIOUVd NV'id SOIQ3dd | |

WM S'L 3aVIONaN14NI 3 olavy €3 | |
VI9OT108NIS | |

94



Miércoles 13 de mayo de 2026

1365

Especial N°

Edicion

Registro Oficial

S3ANOIOVIISIQT A OMLSVLVD ‘QVAITIAOW
*OWSINVEYN 30 TVH3NIO NOIDOFNI

IWIW

0]

=JINNAd

'S'V'S WNNLOIOVY A S'V'S odanvs | [

‘SOUN STIVHLS

soiq3ud
/914103 ANQIOVANOO 30 SOULINYYVA SOT A ‘OLOVANI

vo0g0TaNs

‘omans

‘OfVE 30 TVIMLSNON) OSN VVIVE QYAISN3A VIONZTIS3Y OSN 30 013NS 30 0SN 130 NOIVDIAIAON
v o083 2z

nd (5901d 4 100a) " INDVAVID

NOINYO T30 013nS 130 NOLLS3D A OSN 30 NY1d T30 'A 'L207-C202 TVRIOLIMIAL ONAIWYNZGNO | |-
AOTIONHVS3] 30 NYId T30 NGIOVZITVLOV 30 VZNVN3GHO. ¥1 ¥ B12uepIcouoa Ua ezeas o8 sisigus siueseid 3 | |

(1) s3guansvay ¢

(@) 3150dSNVAL g

(16) S314OJIA A CALVINOTY &3

(L1) OHINSNONS A OINIINIONVIST %
(WNooYONG3 &

@onno m

(zv) ouamoo W
0QVarioSNOD SONVENN SOLNIINVJINDI
C002i-v51-06 I

0009145496 []

00 Eiv5196

TIVIOUVd NV1d SOI03¥d
WX 51 30 VIONINTINI 30 OlavY

viooloswis

sk N | [

\
i

(E]

i

G
M..IIP A GHOJGNVED
) INQIONIANILNI 30 VIHY
o\ A
.\.ﬁ\.E P

95



Registro Oficial

1365

Edicién Especial N°

Miércoles 13 de mayo de 2026

1 7 Z S i —
- —
wee, | b S
_m_ _ e, | [ R e e B

SNOIOVDIHIOE A ONLSVIVO ‘AYGITIAON
'OWSINVEN 30 TVHINIO NQIOOFUIG

|| =DING

‘S'V'S VNNLOHIOV A '§'Y'S dUODGNVYD

‘01ans 3a “QLOVA
‘OfV8 30 TVIMLSNONI OSN Y VIVE OVQISN3A TVION3QIS3M 0SN 30 O3NS 30 OSN 130 NQIOYDHIGON
830 Z8L N

. 4100d) " UNOVAYNO.
NOLNVO 130 0T3S 130 NQLLSEO A 0SN 30 NY1d 130 'A '2202-5202 TVIMOLINAL OLNIINYNIGHO
ez

00000°LE - 1000006 = ||

Al

ONVE¥N 3Q¥3A 3DIANI

VIHO9O3LVYO NIS SOOIN8Nd SOIOVdS3 [ 1
SOLINNd s3ND¥vd

s3noyvd M

TVIOuVd Nvid solaayd [ | |

WX §'L 3aVION3NT4NI 3d olavy &3

viootoamis | |

\v1S00)v113a/SIN0SO8]

8-L00451096
TVHLSVIVO 091000

1300S08]

j130(SYNITI0D)

3LNOZRIOHO]38

\VLIAOLHOd
H10S#1VA1VLNOd!

Ge'0 Z1'0

0

96



Miércoles 13 de mayo de 2026

1365

- Edicion Especial N°

Registro Oficial

AN
S py owv o I TN O SN w
o 5 v op RS |
7 T 5
— gﬂnlw.«m«_ _ 00820t A VZVNINY 30 SINOKIGNOD YAV 9 OXGNY. .
ok BT o
pedeibe iy
7130 soLomions SOV RoVSeRd S Sones Lo emeio s preueasivas
e | [ R s B R e
il | P e e s B e
— g — SANOIOVDIJIOT A OULSVLIVD 'AVAIIAON
"OWSINVENN 30 TVRENIO NOIOIUIa
IWIW —
™ e
08 -
VNILOUIOW A S'V'S GHODONYSD
K 03kd SOV VHOILNI 3n0 VOLLSINVEH
‘013N NOIOVANOO 30 SOMLINYNY SO A ‘OLOVANI
‘OrVE 30 1VILSNON| 05N VVFVE GYOISN30 VION3CIS2: 051 30 O3NS 30 08N T30 NGIOVOLIIGON
¥ 0T O TN v 001830 '¥20Z 2901 o N
1940 ooy . 1004) " INOVAVD.
NQLNYO 130 013NS 130 NOLLSIO A OSN 30 NVd 130 ‘A '220Z-6202 TVIHOLIMYIL OLNIINVNIQHO.
AOTIONYS50 30 N1d 130 NOIVZI © srapioouco

pepiiqadeosns uis [ | |

eojde o
eipep
efeg
By
avaingiLd3osns 3a s3T3AIN

SIANOIDVANNNI V avaiiigiLd3osns

VIOV NV1d solazdd [

WX §'L 30 VIONINTENI 30 0lavy €3 W_
VIOOT08NIS ||

y

VISoowaalsanoses -

P

13NDS08

{130 SYNIT0O.

97



Miércoles 13 de mayo de 2026

Edicion Especial N° 1365 - Registro Oficial

Razdn Social:
RUC:

Direcclén:

Comprobante N%;

GOBIERNO PROVINCIAL DEL GUAYAS

0960000140001

PREFECTURA - ILLINWORTH 108 Y MALECON SIMON BOLIVAR

561

COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

Contribuvente: EGUAIRE S.A.S. Ruc/Cédula: 0980557063001
Domlcllio: . Madulo: Tramite
Emisidn: GUAYAQUIL 10/04/2025 Recaudador: JHONNY.CHAMBA
Referencia: 486 . Fecha Pago: 10/04/2025 08:40:09
Forma Pago: Transferencia Otros Bancos
Concepto: TASA N° 1 EMISION DEL REGISTRO AMBIENTAL CODIGO MAATE-RA-2025-548939; CANC. TRANSF. 7575570
BCO INTERNACIONAL $180.00 S.A.S. ECUAIRE
Cant. Descripcién V. Unitario V. Total
1| Tasa Ne 001: Emisién Del Registro Ambiental 180,00 180,00
IVA 15%
Descuenta 0% 0,00
Exoneracién 0,00
JHONNY.CHAMBA Intereses 0,00
RECAUDADOR Valor Total 180,00

Razdn Soclal:
RUC:
Direcclén:

Compraobante N2:

GOBIERNO PROVINCIAL DEL GUAYAS

0960000140001

PREFECTURA - ILLINWORTH 108 Y MALECON SIMON BOLIVAR

561

COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

Contribuvente: ECUAIRE S.A.S. Ruc/Cédula: 0980557063001
Domicillo: - Médulo: Tramite
Emislén: GUAYAQUIL 10/04/2025 Recaudador: JHONNY.CHAMBA
Referencla: 486 . Fecha Pago: 10/04/2025 0B:40:09
Forma Pago: Transferencia Otros Bancos
Concepto: TASA N° 1 EMISION DEL REGISTRO AMBIENTAL CODIGO MAATE-RA-2025-548939; CANC. TRANSF. 7575570
BCO INTERNACIONAL $180.00 S.A.S. ECUAIRE
Cant. Descripecion V. Unitario V. Total
1| Tasa Ne 001: Emisién Del Registro Ambiental 180,00 180,00
IVA 15%
Descuenta 0% _ 0,00
Exoneracién 0,00
JHONNY.CHAMBA Intereses 0,00
RECAUDADOR Valor Total 180,00
98
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RESOLUCION Nro. GADPG-SUIA-RA-2025-985
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE GUAYAS

CONSIDERANDO

el articulo 1 de la Constitucién de la Repliblica del Ecuador, establece que el Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercuitural, plurinacional y laico, que se
organiza en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada

el articulo 14 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente
sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.

Se declara de interés plblico la preservacion del ambiente, la conservacién de los ecosistemas, Ia prevencién del dafio
ambiental y la recuperacién de los espacios naturales degradados;

el numeral 27 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las personas el
derecho a vivir en un ambiente sano, ecoldgicamente equilibrado, libre de contaminacién y en armenia con la
naturaleza;

el inciso primero del articulo 73 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, determina que el Estado aplicara
medidas de precaucidn y restriccion para las actividades que puedan conducir a la extinclon de especies, la destruccitn
de ecosistemas o a la alteracidn permanente de los ciclos naturales;

el numeral 6 del ariculo 83 de la Constituciéon de la Replblica del Ecuador establece que son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y ecuatoriancs, sin perjuicio de otrcs previstos en la Constitucién y la ley,
respetar los derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de modo racional,
sustentable y sostenible;

el articulo 227 de la Constitucion de la Repliblica de! Ecuador sefiala que la administracién pdblica constituye un servicio
a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracidn,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

el articulo 240 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador dispone que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbitc de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

el articulo 263 de la Constitucién de la Repliblica del Ecuador establece que entre las competencias exclusivas de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Provinciales esté la gestion ambiental provincial;

en el numeral 4 del articulo 276 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, sefiala que tendrd como uno de los
objetivos del régimen de desarrollo, el recuperar y conservar la naturaleza y mantener un ambiente sano y sustentable
que garantice a las personas y colectividades el acceso equitativo, permanente y de calidad al agua, aire y suelo, y a los
beneficios de los recursos del subsuelo y del patrimonio natural;

el articulo 335 de la Constitucién de la Repdblica del Ecuador reconoce los siguientes principios ambientales: "1. el
Estado garantizard un modelo sustentable de desarrollo, ambientalmente equilibrado y respetuoso de Ia diversidad
cultural, que conserve la biodiversidad y la capacidad de regeneracién natural de los ecosistemas, y asegure la
satisfaccion de las necesidades de las generaciones presentes y futuras. 2. Las politicas de gestion ambiental se
aplicaran de manera transversal y serdn de obligatorio cumplimiento por parte del Estado en todos sus niveles y por
todas las personas naturales o juridicas en el territorio nacional. 4. En caso de duda sobre el alcance de las
disposiciones legales en materia ambiental, éstas se aplicardn en el sentido més favorable a la proteccion de la
naturaleza”; '

el articulo 396 de la Constitucién de la RepUblica del Ecuador considera que "el Estado adoptard las politicas y medidas
oportunas que eviten los impactos ambientales negativos, cuando exista certidumbre de dafio. En caso de duda sobre el
impacto ambiental de alguna-accién-u-emisién,-aunque no exista evidencia cientifica del dario, el Estado adoptara
medidas protectoras eficaces y oporiunas. La responsabilidad por dafios ambientales es objetiva. Todo dafio al
ambiente, ademds de las sanciones correspondientes, implicara también la obligacién de restaurar integralmente los
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ecosistemas e indemnizar a las personas y comunidades afectadas. Cada uno de los actores de los procesos de
produccién, distribucion, comercializacién y uso de bienes o servicios asumira la responsabilidad directa de prevenir
cualquier impacto ambiental, de mitigar y reparar los dafios que ha causade, y de mantener un sistema de control
ambiental permanente. Las acciones legales para perseguir y sancionar por dafios ambientales seran imprescriptibles”;

el inciso primero del articulo 397 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que "en caso de dafos
ambienta/es el Estado actuara de manera inmediata y subsidiaria para garantizar la salud y la restauracién de los
ecosistemas. Ademés de la sancién correspondiente, el Estado repetiré contra el operador de la actividad que produjera
el dafio las obligaciones que conlleve la reparacion integral, en las condiciones y con los procedimientos que la ley
establezca. La responsabilidad también recaera sobre las servidoras o servidores responsables de realizar el control
ambiental (. . .)";

el articulo 399 de la Constitucién de la Repdblica del Ecuador determina que "sl ejercicio integral de la tutela estatal
sobre el ambiente y la corresponsabilidad de la ciudadania en su preservacién, se articulard a través de un sistema
nacional descentralizade de gestion ambiental, que tendra a su cargo la defensorfa del ambiente y la naturaleza";

el artfculo 7 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion determina que para el
pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconace a los
concejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de carécter
general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial; y, dicha
facultad se circunscribird al &mbito territorial y a las competencias de cada nivel de gobierno;

el literal dj del artfeulo 42 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion determina
que una de las competencias exclusivas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Provinciales es la gestion
ambiental provincial;

el articulo 136 del Codigo Orgdnico de Organizacion Tenitorial, Autonomia y Descentralizacién establece que de
acuerdo con lo dispuesto en la Constitucian, el ejercicio de la tutela estatal sobre el ambiente y la corresponsabilidad de
la ciudadania en su preservacién, se articular a través de un sistema nacional descentralizado de gestién ambiental,
gue tendré a su cargo la defensorfa del ambiente y la naturaleza a través de la gestion concurrente y subsidiaria de las
competencias de este sector, con sujecién a las politicas, regulaciones técnicas y control de la autoridad ambiental
nacional, de conformidad con lo dispuesto en la ley. Corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
provincia/es gobernar, dirigir, ordenar, disponer, u organizar la gestién ambiental, la defensoria del ambiente y la
naturaleza, en el ambito de su territorio; estas acciones se realizardn en el marco del sistema nacional descentralizado
de gestion ambiental y en concordancia con las politicas emitidas por la autoridad ambiental nacional. Para el
otargamiento de licencias ambientales deberan acreditarse obligatoriamente como autoridad ambiental de aplicacion
responsable en su circunseripeion;

el articulo 2 del Cédigo Orgénico del Ambiente manifiesta las normas contenidas en el Cédigo, asf como las
reglamentarias y demds disposiciones técnicas vinculadas a esta materia, son de cumplimiento obligatorio para todas
las entidades, organismos y dependencias que comprenden el sector plblico, personas naturales y juridicas, comunas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos, que se encuentren permanente o temporalmente en el territorio
nacional.

La regulacion del aprovechamiento de los recursos naturales no renovables y de todas las actividades productivas que
se rigen por sus respectivas leyes, deberdn observar y cumplir con las disposiciones del presente Cédigo en lo que
respecta a la gestion ambiental de las mismas.

los numerales 6 y 7 del articulo 5 del Cédigo Organico del Ambiente establece que, el derecho a vivir en un ambiente
sano y ecolégicamente equilibrado comprende la prevencidn, control y reparacion integral de los dafios ambientales, y,
la obligacién de toda obra, proyecto o actividad, en todas sus fases, de sujetarse al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental;

los literales 2 y 5 del articulo 8 del Codigo Orgénico del Ambiente establecen que es responsabilidad ambiental del
Estado,adicular la_gestion ambiental a través del Sistema Nacional Descentralizado de Gestion Ambiental, de
conformidad con la Constitucion, el presente Cédigo y demas leyes pertinentes; ¥, promover y garantizar-que-cada-tno—
de los actores de los procesos de produccién, distribucién, comercializacion y uso de bienes o servicios, asuma la
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responsabilidad ambiental directa de prevenir, evitar y reparar integralmente los impactos o dafios ambientales
causados o que pudiera causar, asl como mantener un sistema de control ambiental permanente

el articulo 10 del Cédigo Organico del Ambiente sefiala que el Estado, las personas naturalss y juridicas, asi como las
comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades, tendrén la abligacion juridica de responder por los dafios o impactos
ambientales que hayan causado. '

el articulo 11 del Cédigo Orgénico del Ambiente indica que de conformidad con los principios y garantias ambientales
establecidas en la Constitucion, toda persona natural o juridica que cause dafio ambiental tendrd responsabilidad
objetiva, aunque no exista dolo, culpa 0 negligencia.

Los operadores de las obras, proyectos o actividades deberdn mantener un sistema de control ambiental permanente e
implementaran todas las medidas necesarias para prevenir y evitar dafios ambientales, especialmente en las
actividades que generan mayor riesgo de causarlos.

el articulo 12 del Cédigo Organico de! Ambiente establece que, el Sistema Nacional Descentralizado de Gestion
Ambiental permitiré integrar y articular a los organismos y entidades del Estado con competencia ambiental con la
ciudadanfa y las organizaciones sociales y comunitarias, mediante normas e instrumentos de gestion. El Sistema
constituird el mecanismo de orientacion, coordinacién, cooperacion, supervision y seguimiento entre los distintos
ambitos de gestion ambiental y manejo de recursos naturales, y tendrd a su cargo el tutelaje de los derechos de la
naturaleza y los demds establecidos en este Cddigo de conformidad con la Constitucion.

el articulo 19 del Cédigo Organico del Ambiente expresa que el Sistema Unico de Informacién Ambiental es el
instrumento de caracter pdblico y obligatorio que contendrd y articulard 1a informacién sobre el estado y conservacién
del ambiente, asi como de los proyectos, obras y actividades que generan riesgo o impacto ambiental. Lo administrarg
la Autoridad Ambiental Nacional y a él contribuirdn con su informacién los organismos y entidades del Sistema Nacional
Descentralizado de Gestién Ambiental y del Estado en general, asi como las personas. El Sistema Unico de Informacién
Ambiental serd la herramienta informatica obligatoria para la regularizacion de las actividades a nivel nacional.

Este instrumento se articulard con €l Sistema Nacional de Informacién. Su funcionamiento se organizard bajo los
principios de celeridad, eficacia, transparencia y mejor tecnologia disponible.

el articulo 25 del Codigo Organico del Ambiente sefala que en el marco del Sistema Nacional de Competencias y del
Sistema Descentralizado de Gestion Ambiental, los Gobiernos Auténomos Descentralizados en todos sus niveles,
ejerceran las competencias en materia ambiental asignadas de conformidad con la Constitucion y la ley. Para efectos de
la acreditacion estaran sujetos al control y seguimiento de la Autoridad Ambiental Nacional,

el articulo 26 del Codigo Orgénico del Ambiente establece las facultades de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Provinciales en materia ambiental.

el articulo 165 del Cédigo Organico del Ambiente indica que las competencias referentes al proceso de evaluacién de
impactos, control y seguimiento de la contaminacidn, asi como de la reparacién integral de los dafios ambientales
deberdn ser ejercidas por los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Provinciales, Metropolitanos y Municipales, a
través de la acreditacion otorgada por la Autoridad Ambiental Nacional.

el articulo 172 del Cédigo Orgdnico del Ambiente expresa que la regularizacion ambiental fiene como objeto la
autorizacién de la ejecucién de los proyectos, obras y actividades plblicas, privadas y mixtas, en funcién de las
caracterfsticas particulares de estos y de la magnitud de sus impactos o riesgos ambientales.

Para dichos efectos, el impacto ambiental se clasificara como no significativo, bajo, mediano o alto. El Sistema Unico de
Informacién Ambiental determinara autométicamente el tipo de permiso ambiental a otorgarse;

el articulo 173 del Codigo Orgénico del Ambiente sefiala que el operador de un proyecto, obra y actividad, plblica,
privada o mixta, tendr4 la abligacién de prevenir, evitar, reducir y, en los casos que sea posible, eliminar los impactos y
riesgos ambientales que pueda generar su actividad. Cuando se produzca algln tipo de afectacién al ambiente, el
operador establecera tados los mecanismes-necesarios para suTestAUTacion.

El operador deberd promover en su actividad el uso de tecnologias ambientalmente limpias, energfas alternativas no
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contaminantes y de bajo impacto, practicas que garanticen la transparencia y acceso a la informacién, asi como la
implementacién de mejores précticas ambientales en la produccion y consumo;

Que, el inciso segundo del articulo 178 del Cadigo Orgénica del Ambiente menciona que los operadores de proyectos, obras
o actividades de impacto ambiental bajo, para su regularizacién ambiental, requeriran de un plan de manejo ambiental
especifico para estas actividades, de conformidad con la normativa secundaria que se expida para el efecto.

Que, el articulo 426 del Reglamento al Cédigo Orgénico establece, en virtud de la categorizacion del impacto o riesgo
ambiental, se determinard, a través del Sistema Unico de Informacién Ambiental, las autorizaciones administrativas
ambientales correspondientes para cada proyecto, obra o actividad;

Que, el articulo 428 del Reglamento al Cddigo Orgénico determina que, la Autoridad Ambiental Competente, a través del
Sistema Unico de Informacién Ambiental, otorgaré la autorizacién administrativa ambiental para obras, proyectos o
actividades con bajo impacto ambiental, denominada Registro Ambiental;

Que, mediante Resalucién No. 0005-CNC-2014 publicada en el Registro Oficial No. 415 de 13 de enero de 2015, el Consgjo
Nacional de Competencias, regulé la competencia en Gestidn Ambiental a favor de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Provinciales, Metropolitanos, Municipales y Parroquiales rurales,

Que, mediante Resolucién Ministerial No, 036 de 15 de abril de 2016, el Ministerio del Ambiente otorgd al Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial de GUAYAS, la acreditacion como Autoridad Ambiental de Aplicacién responsable (AAr), y; la
autorizacién de utilizar el sello del Sistema Unico de Manejo Ambiental SUMA.

En uso de las atribuciones establecidas en el articulo 2 de fa Resolucién de Acreditacién No. 036 de 15 de abril de 2016

RESUELVE:
Art.1  Otorgar el Registro Ambiental sabre la base del Plan de Manejo Ambiental definido por el operador a través del Sistema
Unico de Informacién Ambiental SUIA, para el proyecto, obra o actividad Construceién, operacién, mantenimiento, cierre
y abandono del taller de mantenimiento de la empresa ECUAIRE S.A.S., ubicado/a en la provincia GUAYAS, Cantén
GUAYAQUIL Parroquia GUAYAQUIL y cuya actividad del ClIU corresponde a:

Actividad principal ClIU: Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado, cambios de aceite, etcétera.

Actividad complementaria 1 ClIU; Servicios de reparacion y mantenimiento de maquinaria para la construccidn a cambio
de una retribucién o por contrato.

Actividad complementaria 2 CIlU: Venta al por mayor de magquinaria y equipos para la construccién; incluye partes y
piezas.

REGISTRO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD Servicios de lavado, engrasado, pulverizado,
encerado, cambios de aceite, etcétera., UBICADO/A EN EL CANTON GUAYAQUIL, PROVINCIA GUAYAS.

El Gobierno Auténorno Descentralizado Provincial de GUAYAS en su calidad de Autoridad Ambiental de Aplicacién responsable
en cumplimiento de sus responsabilidades establecidas en la Constitucion de la Replblica del Ecuador y en el Cédigo Organico
del Ambiente, de precautelar el interés piblico en lo referente a la preservacioén del ambiente, la prevencion de la contaminacién
ambiental y la garantia del desarrollo sustentable, confiere el presente Registro Ambiental a Construccidn, operacion,
mantenimiento, cierre y abandono del taller de mantenimiento de la empresa EGUAIRE S.A.S. de cédigo/s CllU:

Actividad principal CllU: G4520.03.01
Actividad complementaria 1 ClIU: C3312.12.02

Actividad complementaria 2 CllU: G4659.22.02

En Ja persona de su Representanfe Legal, para que en sujecion al-Registro-Ambiental-y-Plan-de-Manejo_Ambiental aprobado,
ejecute el proyecto en los periodos establecidos.
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OTORGA A:
ECUAIRE S.A.S.

El Registro Ambiental emitido con Resolucién No. GADPG-SUIA-RA-2025-985, faculta la sjecucién del proyecto/obra/actividad,
cumpliendo con la normativa ambiental aplicable, y sujeta a supervisién de la autoridad ambiental competente. El registro tendrg
validez exclusivamente para la actividad seleccionada por el operador en el catalogo de actividades establecido en el SUIA.

Las caracteristicas generales del proyecto/obra/actividad registrado son las siguientes:

DATOS TECNICOS:
Proyecto/Obra/Actividad:
Actividad principal CIIU: Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado, cambios de aceite, etcétera.

Actividad complementaria 1 ClIU: Servicios de reparacién y mantenimiento de madquinaria para la construccidn a cambio
de una retribucién o por contrato.

Actividad complementaria 2 ClIU: Venta al por mayor de maquinarfa y equipos para la construccién; incluye partes y
piezas.

Sector: Otros Sectores

Ubicacién Geografica: GUAYAS, GUAYAQUIL, GUAYAQUIL
Coordenadas geograficas (Datum WGS 84 Zana 175): Ver Anexo
DATOS ADMINISTRATIVOS:

Nombre del representante legal: CASSIS TRUJILLO GUSTAVO ANDRES
Direccién: Km. 10.5 via a la Costa Guayaquil-Ecuador

Teléfono: 043709100

Email: asistente.servicio@ecuaire.com

Codigo del Proyecto: No: MAATE-RA-2025-548939

Cédigo/s CHIU:

Actividad principal CIU:G4520.03.01
Actividad complementaria 1 ClIU: C3312.12.02
Actividad complementaria 2 ClIU: G4659.22,02

En virtud de lo expuesto, ECUAIRE S.A.S., se obliga a lo siguiente:
1. Gumplir estrictamente con lo sefialado en el Registro y Plan de Manejo Ambiental.

2. las actividades a ser ejecutadas, no podran ser desarrolladas o realizadas, fuera del 4rea autorizada que consta en el
Certificado de Interseccién (drea geografica).

3. Presentar los informes ambientales de cumplimiento correspondientes a la evaluacién del cumglimiento de la normativa
ambiental vigente, plan de manejo ambiental y obligaciones derivadas de la autorizacién administrativa ambiental: en donde
adicionalmente se incluir los informes de monitoreo a las descargas, emisiones, calidad de los recursos naturales, que hayan
sido establecidos en el Plan de Manejo Ambiental de acuerdo a los plazos establecidos en la normativa ambiental vigente.

4. Previo a finalizar las actividades el operador deberd remitir a la Autoridad Ambiental Competente, para su aprobacién la
actualizacion del Plan de Cierre y Abandono aprobado en su plan de manejo ambiental, cuyo contenido se establece en el Ar,
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508 del Reglamento al Gédigo Organico del Ambiente, o la normativa que lo reemplace.

5. Realizar los monitoreos de las descargas y/o emisicnes, calidad de los recursos naturales y aspectos sociales conforme lo
establecido en el Plan de Manejo Ambiental y Normativa Ambiental Aplicable, o cuando la Autoridad Ambiental Competente lo
determine pertinente.

6. Presentar a la Autoridad Ambiental los Informes Ambientales de Cumplimiento, una vez cumplido el afio de emitido el Registro
Ambiental, y en lo posterior cada dos (2) afios contados a partir de la presentacién del primer informe ambiental de
cumplimiento.

7. Proporcionar a la Autoridad Ambiental competente informacién veraz de todo lo declarado en el Registro y Plan de Manejo
Ambiental, cuando se lo requiera.

8. Presentar la actualizacién al Plan de Manejo Ambiental, si la Autoridad Ambiental competente asf lo requiera, como resultado
de la aplicacién de los mecanismos de control y seguimiento ambiental establecidos para el efecto.

9. Proporcionar las facilidades al personal técnico de la Autoridad Ambiental Competente para llevar a cabo monitoreos, y otras
actividades de control y seguimiento ambiental en cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental.

10. Cumplir con lo establecido en la normativa ambiental vigente a nivel Nacional y Local.

El plazo de vigencia del presente Registro y Plan de Manejo Ambiental, es desde la fecha de su emisién hasta el término o
finalizacién de la ejecucidn del proyecto, obra o actividad.

Notifiquese y cimplase.

Dado en GUAYAQUIL, el 10 de abril de 2025.

MARIA AUXILIADORA JACOME CORNEJO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE GUAYAS

Yo, CASSIS TRUJILLO GUSTAVO ANDRES con cédula de identidad 0990557063001, representante legal de ECUAIRE S.A.S.
quien ejecutar4 el proyecto, obra o actividad Construccidn, operacién, mantenimiento, cierre y abandono del taller de
mantenimiento de la empresa ECUAIRE S.A.S., declaro que toda la informacién ingresada corresponde a la realidad y reconozco
la responsabilidad que genera la falsedad u ocullamiento de proporcionar datos falsos o errados, en atencion a lo que establece el
articulo 255 del Cédigo Organico Integral Penal, que sefiala: "Falsedad u ocultamiento de informacién ambiental.- La persona que
emita o proporcione informacién falsa u oculte informacién que sea de sustento para la emisién y otorgamiento de permisos
ambientales, estudios de impactos ambientales, auditorias y diagnésticos ambientales, permisos o licencias de aprovechamiento
forestal, que provoquen el cometimiento de un error por parte de la autoridad ambiental, serd sancionada con pena privativa de
libertad de uno a tres afios."

[iTirasde electrtatcanan

FLCRMARIA  AUXLLIADORA
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INFORME DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Dia | 1 | Mes | Dpiciembre | Ado | 2025
Informe No.: Referencia: Fecha de referencia:
SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-079 N° Req: 012-2025-0078797 17 Noviembre 2025

Asunto:
Determinacion de riesgo de solar 001-8, 016 y 017, Mz. 0154 Coop. VIA A LA COSTA, cddigo catastral 96-0154-001-8, 016 y
017. Solicitante: Cristhian Ponguillo

Sector: Cddigo catastral:

VIA A LA COSTA 96 - 0154 - 001-8,016y017
Direccion: Usuario:

Coop. VIA A LA COSTA Mz. 0154 SL 001-8, 016y 017 Cristhian Ponguillo

2.1. Ordenanza de actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027; y, del Plan de Uso y Gestion
del Suelo del cantén Guayaquil

Articulos: 113,117,118,122,123y 165
2.2. Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones, promulgada en el registro oficial del GAD Municipal de
Guayaquil el 30 de marzo de 2022, Edicién Especial N°87

Articulos: 43

Limites: Coordenadas:
N: Via a la costa E: Predio 96-0154-001-2-0-0
S: Predio 96-0154-001-3-0-0 O: Predio 96-0154-001-4-0-0

X: 614002,22 E Y: 9758383,31 N

Extension:
23412 m2

Ubicacion

TORRES

DEL
URB. BOSQUE
DE LA COSTA

LA

ESTERO PUERTO
ESTERO PLANO

MONGON
SECO
NRZD

Simbologia
96-0154-001-8
96-0154-016
96-0154-017

Predios urbanos
SISTEMA

[ AaLL
[ marp
[T Aass

Sistema de coordenadas:
WGS 84 UTM Zona 17M

9758400

9758200

Fuentes:
Sistema Geografico Catastral de la M.1.
Municipalidad de Guayaquil

613800 614000 614200
MUY ILUSTRE - La
MUNICIPALIDAD
- : WUR
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INFORME DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD

1. INFORMACION GENERAL Dia | 1 | Mes | Dicembre | Afio | 2025
Informe No.: Referencia: Fecha de referencia:
SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-079 N° Req: 012-2025-0078797 17 Noviembre 2025
Asunto:

Determinacion de riesgo de solar 001-8, 016 y 017, Mz. 0154 Coop. VIA A LA COSTA, cédigo catastral 96-0154-001-8, 016 y
017. Solicitante: Cristhian Ponguillo
Sector: Cddigo catastral:
VIA A LA COSTA 96 - 0154 - 001-8 016y017
Direccidn: Usuario:
Coop. VIA A LA COSTA Mz. 0154 SL 001-8, 016 y 017 Cristhian Ponguillo
5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD
Variable Estado
Medianero Esquinero
Ubicacién de predio respecto a manzana
X
Si No En construccion
Edificacion presente
X
No. de niveles 1
Hormigon | Estructura | Estructura | Estructura| Mixta madera |Mixta metalica /
Sistema estructural armado | metalica |demadera| de cafia | /hormigén hormigén
X
, Ladrillo Panel o
Hormigon / fabn? d Madera Caha Otro
Material de paredes bloque |prefabricado
X
Hormigon i
b Zinc F'brocem?nt Teja  |Palma, hoja Otro
Tipo de cubierta (losa) 0 (eternit)
X
Aceras Bordillos Escalinata Barandas
Obra civil ejecutada
X X
) Vehicular Peatonal
Vias de acceso
X
Asfaltada Hormigon Adoquin Lastrada
Tipo de vias de acceso
X
No. de vias 1
Bueno Regular Malo
Estado de las vias
X
Si No
Sistema de AA.LL. X
Sistema de AA.SS. X
Agua potable X
Energia eléctrica X
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INFORME DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD

017. Solicitante: Cristhian Ponguillo

1. INFORMACION GENERAL Dia | 1 | Mes | Dicembre | Afo | 2025
Informe No.: Referencia: Fecha de referencia:
SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-079 N° Req: 012-2025-0078797 17 Noviembre 2025
Asunto:

Determinacion de riesgo de solar 001-8, 016 y 017, Mz. 0154 Coop. VIA A LA COSTA, cddigo catastral 96-0154-001-8, 016 y

Coop. VIA A LA COSTA Mz. 0154 SL001-8, 016y 017

Sector: Cddigo catastral:
VIA A LA COSTA 96 - 0154 - 001-8,016y017
Direccion: Usuario:

Cristhian Ponguillo

6. ANALISIS DE AMENAZAS

Nivel de
Tipo de amenaza L Observaciones
exposicion
., i El predio en consulta no se encuentra en una zona inundable o susceptible a
Inundacién Bajo . .
inundaciones.
. i De acuerdo con la Planimetria-Altimetria levantada por el IGM (1998), el terreno
Movimientos en masa Bajo . . . .
en la que se asienta el predio en consulta presenta una pendiente media de 2-15%
L .. ) De acuerdo con el estudio Microzonificacién Sismica y Geotécnica de la Ciudad de
Peligrosidad sismica Medio . ,
Guayaquil segtin la NEC 2011 (GEOESTUDIOS S.A., 2014)
Instalaciones peligrosas o No Se descartan afectaciones por instalaciones peligrosas, sistemas de canales,
estratégicas AAPP, AASS y AALL.

7. CONCLUSIONES

Afectacié Pendiente | Enaread .
Mz. | Solares e ,mon por en 'e,n € n?rea ¢ Observaciones
servidumbre media riesgo

18 1. Suelos apt bani t ient
0154 16 No 215 % No . ue os aptos Para urbanizar a.cos 0s co.nvemen es, con

17 pendientes medias de dos al quince por ciento (2 al 15%).

8. RECOMENDACIONES
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INFORME DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD

1. INFORMACION GENERAL Dia | 1 | Mes | Dicembre | Afio | 2025
Informe No.: Referencia: Fecha de referencia:
SEGURAEP-GGRR-DAMR-ABZ-2025-079 N° Req: 012-2025-0078797 17 Noviembre 2025
Asunto:

Determinacidn de riesgo de solar 001-8, 016 y 017, Mz. 0154 Coop. VIA A LA COSTA, cddigo catastral 96-0154-001-8, 016 y
017. Solicitante: Cristhian Ponguillo

Sector: Caodigo catastral:
VIA A LA COSTA 96 - 0154 - 001-8,016y017
Direccién: Usuario:
Coop. VIA A LA COSTA Mz. 0154 SL 001-8, 016y 017 Cristhian Ponguillo
9. ANEXOS

consulta

-

Nota: El proceso de andlisis e informe realizado hace referencia exclusivamente al terreno y no a la edificacién. El usuario deberd cumplir obligatoriamente
con las especificaciones y normativas de construccion vigentes al igual que con la Ordenanza de Ordenamiento Territorial del Cantdn Guayaquil.

Elaborado por: Validado por:

rmado electrénicamente por:
UIS VIRGILIOp
 BENAVIDES HILGERT

s Validar Gnicamente con FirmaEC

Ing. Antonella Bermudez Z. MSc. Lcdo. Virgilio Benavides
Analista de Analisis y Monitoreo de Riesgos Jefe de Andlisis y Monitoreo de Riesgos
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| &  ‘~.\" MUY ILUSTRE
Qa0 BoGRAGR
\\.x vt GUAYAQUI

Oficio DUMCE-PPM-0T-2025-34222
Guayaquil, 10 de noviembre de 2025

Sefiores

Gustavo Andres Cassis Trujillo
REPRESENTANTE LEGAL DE GRANDCORP S.A.S
Miguel Angel Perez Perez

REPRESENTANTE LEGAL DE PACIFICTUNA S.A.S
Ciudad. —

Asunto: Solicitud de Factibilidad de Plan Parcial para los predios con cédigos catastrales 096-154-001-8-
0-0, 096-0154-016-0-0-0 y 096-0154-017-0-0-0. Requisitos de plan parcial.

De nuestras consideraciones:

En atencidn al requerimiento No. SGTM-012-2025-0070878, asignado el 08 de octubre de 2025, mediante
el cual solicita:

“(...) me permito solicitar a la Direccion a su cargo, la factibilidad de acogernos al proceso de elaboracion de
un Plan Parcial, de conformidad con lo dispuesto en la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (LOOTUGS) y la normativa vigente en el cantdn.

La solicitud tiene como objeto el cambio de uso de suelo y la modificacion normativa aplicable al predio
signado con numero catastral 096-0154-008-0-0-0-1, 096-0154-016-0-0-0-1, 096-0154-017-0-0-0-1 ubicados
en el Km 10.5 Via a la Costa, los cuales actualmente cuenta con uso residencial. (...)”

Al respecto cumplimos en informar, dentro del ambito de las funciones y responsabilidades del
Departamento de Ordenamiento Territorial, lo siguiente:

1. NORMATIVA APLICABLE:

1.1 La LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO, en su art. 67 Yy
disposiciones generales, relacionadas con afectaciones, establecen:

“(...)

Articulo 32.- Planes parciales. Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de

gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural

de expansion urbana. Los planes parciales determinardn:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estdndares urbanisticos pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucién y adecuacion de
vivienda de interés social.

3. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de las unidades
de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestion de suelo a
fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de interés
social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos
en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios serdn regulados mediante
plan parcial.

Articulo 33.- Alcance del plan parcial. En el caso de que el plan parcial modifique contenidos del

componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo estard debidamente justificado conforme
con lo establecido en esta Ley.
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Articulo 34.- Obligatoriedad del plan parcial. Los planes parciales serdn de aplicacion obligatoria en
suelo de expansion urbana y contendrdn la seleccion de los instrumentos de gestion, determinaciones
para su aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion necesarias de acuerdo con lo definido en
la presente Ley. Los planes parciales serdn obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de terrenos,
integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se apliquen mecanismos de reparto
equitativo de cargas y beneficios, asi como en la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de
un mayor aprovechamiento del suelo.

Articulo 35.- Iniciativa del plan parcial. Los planes parciales serdn de iniciativa publica o mixta. La
vigencia de cada plan parcial estard prevista al momento de su aprobacion, y podrd exceder la vigencia
del plan de uso y gestion de suelo respectivo.

“Art. 67.- Afectaciones. - Las afectaciones son una limitacion para las autorizaciones de urbanizacion,
parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo y serdn determinadas en el plan de uso y
gestion de suelo o los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo desarrollen. Se podrdn
determinar afectaciones por obras publicas e iniciativas de interés social, y otras que se definan en la
ley. Estas afectaciones serdn inscritas en el Registro de la Propiedad”

“DISPOSICIONES GENERALES

3. Afectaciones. Todos los niveles de gobierno, en el marco de sus competencias, con excepcion de las
juntas parroquiales rurales, podrdan limitar las autorizaciones de urbanizacion, parcelacion,
construccion, aprovechamiento y uso del suelo por obras publicas e iniciativas de interés social, y otras
que se definan en la ley. Para lo cual, a mds de inscribir la afectacion en el Registro de la Propiedad,
notificardn previamente al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, el cual no
podrd emitir dichas autorizaciones.

1.2 EI REGLAMENTO LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO, en su art. 44,
Tipos de afectaciones, detalla:

“1..)

Art. 32.- Contenidos minimos de los planes parciales. - Los planes parciales incluirdn por lo menos los
siguientes contenidos, en articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial Municipal o Metropolitano y en su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo, para
garantizar el desarrollo planificado del territorio y el reparto equitativo de cargas y beneficios:

1. Diagndstico de las condiciones actuales.

a) La delimitacion y caracteristicas del drea de la actuacion urbana.

b) Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa producida por el
mismo plan, calculada de acuerdo a la normativa nacional y local vigente.

¢) Estructura o condiciones fisicas y ambientales del drea del plan y su entorno inmediato,
considerando la escala de intervencion.

d) Estructura predial.

e) Delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de equipamientos.

f) Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios publicos, dreas
verdes, servicios y equipamientos.

g) Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

h) Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

i) Condiciones de amenaza y riesgo.

2. Modelos de ocupacion del suelo para el drea del plan parcial y normativa urbanistica:
a) Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con las determinantes del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, en el cual se defina con

precision los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la
correspondiente actuacion u operacion urbana.
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b) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio:

a. Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccion de rios,
quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion ambiental o
cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes costeros, creacion de nuevas vias, o
ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.

b. La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacién, ampliacion o
mejoramiento del espacio publico, dreas verdes y el sistema vial principal y secundario;
redes de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la localizacion de
equipamientos publicos y privados.

c. El mejoramiento integral o renovacion consideradas para la oferta de bienes y servicios
cuando estas existen.

d. La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de uso y
compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de ocupacion
del suelo.

c¢) Mecanismos de gestion del suelo:
El plan parcial incluird al menos uno de los siguientes mecanismos de gestion de suelo
dependiendo del contexto de actuacidon, que servirdn en los siguientes casos:

a. Para los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de
concertacion.

b. Para la integraciéon inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos.

c. Para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

d. Para regular el mercado del suelo.

e. Para determinar las caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.
d) Delimitacion de la o las unidades de actuacion urbanistica:
La delimitacion se realizard por los participes publicos, privados o publico- privados, de acuerdo a
las determinaciones previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.
e) Mecanismos de financiacion:
Los mecanismos de financiacion que se adoptardn en el desarrollo de los modelos de gestion de
los planes parciales deben considerar para su cdlculo al menos las siguientes variables, con el fin
de garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios:

Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral.

Costo de construccion de infraestructura general y local.

Valor de venta del suelo urbanizado.

Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

La cuantificacion del suelo publico a ceder en funcion de los estandares urbanisticos
subsidiarios o establecidos localmente.

f. Valor residual del suelo.

an T

o

f) Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico privada de conformidad con
lo establecido en la Ley Orgdnica de Participacion Ciudadana segun corresponda:

a. Estrategias y coordinacion institucional e interinstitucional.
b. Programasy proyectos que incluyan plazos, costos y dreas aproximadas y sus mecanismos
de financiamiento y gestion.
g) Mecanismos de asociacion:
a. Dividir el admbito espacial del Plan Parcial en las Unidades de Actuacion Urbanistica que
sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de gestion que correspondan.
b. Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los propietarios del suelo
incluidos dentro del Plan Parcial.
h) Tiempo de vigencia o implementacion del plan:
a. Plan de etapas de incorporacion, urbanizacion o reajuste.
b. Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los propdsitos
de la operacion y las prioridades de su desarrollo.
c. Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del plan y
procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.
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El Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo establecerd la norma técnica en la cual se basardn
los gobiernos auténomos municipales y metropolitanos para la elaboracion de los contenidos
especificos urbanisticos, de gestion y financiamiento de los planes parciales.

( )Il

“Art. 44.- Tipos de afectaciones. - Las afectaciones son cargas urbanisticas aplicadas al suelo que

limitan el uso y ocupacion del mismo. Estas afectaciones podrdn ser:

a) Afectaciones por obra o interés publico: las mismas que serdn determinadas en los instrumentos de
planeamiento territorial, con el fin de implementar obra publica, equipamientos, infraestructura,
vivienda social u otras intervenciones de interés publico que sean definidas con anterioridad en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Municipal o Metropolitano, en el Plan de Uso y Gestion de
Suelo y sus instrumentos complementarios.

b) Afectaciones por proteccion: las cuales serdn establecidas en los instrumentos de planeamiento
territorial, con el fin de proteger la vida, los ecosistemas frdgiles, mitigar riesgos, proteger y garantizar
el funcionamiento de infraestructura publica como oleoductos, poliductos, canales, lineas de
transmision eléctrica, bordes costeros y la posible afectacion a la salud o los riesgos generados por las
mismas, los espacios residenciales y los equipamientos sociales. Las franjas de afectacion y sus
implicaciones serdn establecidos en los instrumentos de planeamiento territorial y su normativa
complementaria en base a los estudios de riesgo o proteccion correspondientes, y en base a la
normativa nacional y local aplicable y a la norma técnica correspondiente que para el efecto serd
promulgada por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo.

En todos los casos el municipio establecerd los mecanismos que permitan la informacion adecuada de
la poblacion y los propietarios de suelo, relativa a las afectaciones a los predios y las limitaciones a los
usos y ocupacion resultantes”

1.3 La Ordenanza de Actualizacidn del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027; v, del
Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantéon Guayaquil, publicada en la Gaceta Oficial N° 43 del 6 de
noviembre del 2024, y en la Edicion Especial del Registro oficial N° 1887 del 22 de noviembre 2024,
en su Seccion Décima Tercera en la cual se describen los Instrumentos Urbanisticos
Complementarios, en sus articulos 30, 31 los cuales establecen lo siguiente.

“(...)

Art. 134. - Parametros Generales para la formulacion de Planes Parciales en Suelo de Expansion
Urbana o Desarrollo de Suelo Urbano. - La aplicacion de planes parciales podrd formularse por
iniciativa publica o mixta. Las determinaciones de los planes parciales serdn de obligatorio
cumplimiento para las autoridades municipales y para los particulares. Los planes parciales incluirdn
los lineamientos de planificacion y la norma urbanistica que deben ser considerados para el
ordenamiento del territorio, correspondiente a la implementacion de los instrumentos de gestion de
suelo previstos en la ley, en especial en aquellos en los que sea necesaria la aplicacion de instrumentos
para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, e instrumentos para intervenir la morfologia
urbana y la estructura predial, a través de la delimitacion de unidades de actuacion urbanisticas
encargadas de la gestion y ejecucion del plan.

Los planes parciales se utilizardn para sectores que necesiten mecanismos de gestion o intervencion
por:

a) Necesidad de desarrollo o consolidacion de dreas que, a pesar de su localizacion dentro del
perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de manera parcial o
incompleta.

b) Incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano.

¢) Generacion de grandes proyectos de vivienda, vivienda de interés social, y determinar los
mecanismos de regularizacion de asentamientos precarios o informales.

d) Renovacion, rehabilitacion, regeneracion urbanistica.

Art. 135. - Contenidos minimos de los planes parciales. Los planes parciales incluirdn por lo menos los
siguientes contenidos, en articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
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Territorial Municipal, para garantizar el desarrollo planificado del territorio y el reparto equitativo de
cargas y beneficios:

31.1. Diagnédstico de las condiciones actuales.

a) La delimitacion y caracteristicas del drea de la actuacién urbana.

b) Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa producida
por el mismo plan, calculada de acuerdo con la normativa nacional y local vigente.

c) Estructura o condiciones fisicas y ambientales del drea del plan y su entorno inmediato,
considerando la escala de intervencion.

d) Estructura predial.

e) Delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de equipamientos.

f)  Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios publicos, dreas
verdes, servicios y equipamientos.

g) Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

h) Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

i)  Condiciones de amenaza y riesgo.

135.2. Modelos de ocupacion del suelo para el drea del plan parcial y normativa urbanistica

a) Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con las determinantes del Plan de
Desarrolloy Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, en el cual se defina
con precision los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la
correspondiente actuacion u operacion urbana.

b) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio:

° Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccion de rios,
quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion ambiental o
cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes costeros, creacion de nuevas vias, O
ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.

° La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion, ampliacion o
mejoramiento del espacio publico, dreas verdes y el sistema vial principal y secundario;
redes de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la localizacion de
equipamientos publicos y privados.

° El mejoramiento integral o renovacion consideradas para la oferta de bienes y servicios
cuando estas existen.

° La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de uso y
compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de ocupacion
del suelo.

c¢) Mecanismos de gestion del suelo. - El plan parcial incluird al menos uno de los siguientes
mecanismos de gestion de suelo dependiendo del contexto de actuacion, que servirdn en los
siguientes casos:

° Para los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de

concertacion.

Para la integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos.

Para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

Para regular el mercado del suelo.

Para determinar las caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.

d) Delimitacidn de la o las unidades de actuacion urbanistica. - La delimitacion se realizard por
los participes publicos, privados o publicos-privados, de acuerdo con las determinaciones
previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.

e) Mecanismos de financiacion. - Los mecanismos de financiacion que se adoptardn en el
desarrollo de los modelos de gestion de los planes parciales deben considerar para su cdlculo
al menos las siguientes variables, con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas
y beneficios:

° Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral.

° Costo de construccion de infraestructura general y local.

° Valor de venta del suelo urbanizado.
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Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.
La cuantificacion del suelo publico a ceder en funcion de los estdndares urbanisticos
subsidiarios o establecidos localmente.
Valor residual del suelo.
f)  Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacién publico-privada de conformidad con
lo establecido en la Ley Orgdnica de Participacion Ciudadana segun corresponda:
e  Estrategias y coordinacion institucional e interinstitucional.
e  Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y dreas aproximadas y sus
mecanismos de financiamiento y gestion.
g) Mecanismos de asociacion:
e Dividir el dmbito espacial del Plan Parcial en las Unidades de Actuacion Urbanistica que
sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de gestion que correspondan.
e  Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los propietarios del
suelo incluidos dentro del Plan Parcial.
h) Tiempo de vigencia o implementacion del plan:
e Plan de etapas de incorporacion, urbanizacion o reajuste.
e Losprogramasy proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los propdsitos
de la operacion y las prioridades de su desarrollo.
e  Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del plan y
procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.

(..)

2. ANALISIS:
2.1 Plan de Uso y Gestion Del Suelo (PUGS).

Conforme a la Ordenanza de Actualizacion del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y
el Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantdn Guayaquil, (PDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta Oficial N.
° 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. ° 1887, Edicién Especial del 22 de noviembre del
2024, los predios objeto de la consulta signados con los cddigos catastrales: 96-0154-001-8-0-0, 96-154-
016-0-0-0, 96-154-017-0-0-0, se implantan dentro del Limite Politico Administrativo de la cabecera
cantonal, en la parroquia urbana Tarqui, inmersos en el Area de Gestién Administrativa (AGA 10).

2.1.1 Poligonos De Intervencion Territorial Y Asignacion De Tratamientos Urbanisticos.

De acuerdo con el Anexo 6.1 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y Tratamientos de la Cabecera
Cantonal, los predios signados con los cddigos catastrales: 96-0154-001-8-0-0, 96-154-016-0-0-0, 96-154-
017-0-0-0, se implantan en el PIT-U-A10-10 el cual tiene un tratamiento de CONSOLIDACION (Ver
articulos, 27, 28, 28.2,29 del PUGS).
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Conforme con el Anexo 7.2 Tabla de Usos Generales, Especificos y Compatibildades de los PITS Urbanos
de la Cabecera Cantonal, se evidencia que para el PIT-U-A10-10, lo siguiente:

Tabla 1. Anexo 7.2 Tabla de Usos Generales, Especificos y Compatibildades de los PITS Urbanos de la Cabecera

Cantonal
AGA DENOMINACION USO GENERAL e USOS COMPLEMENTARIOS el USOS PROHIBIDOS
PRINCIPAL RESTRINGIDOS
COMERCIALY DE SERVICIOS
RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA USO RESIDENCIAL IA'\ngtlesl.lr\/IRIlﬁ'&?g
PROTECCION DE RIESGOS DENSIDAD ALTA INDUSTRIAL ALTO
A10 RESIDENCIAL MIXTO PROTECCION ECOLOGICA INDUSTRIAL DE RIESGO
EQUIPAMIENTO MEDIANO
INDUSTRIAL DE BAJO IMPACTO IMPACTO Angx:::éTYJZNT
PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO Y CULTURAL

2.1.2 Usos de Suelo y Aprovechamiento del Suelo

En conformidad con el Anexo 7.1 Usos de Suelo Especificos de los de los Poligonos de Intervencién
Territorial (PIT) de la Cabecera Cantonal, los predios signados con los cddigos catastrales: 96-0154-001-8-

0-0, 96-154-016-0-0-0, 96-154-017-0-0-0 se implantan en USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA. (Ver
articulos, 54, 55 y 55.1 del PUGS).

H [ JAMEAS DE GESNION ADMNISTRATIVA
| LMt £ POLITICOAUMNISTHATIVG.
Bl [ serema cecona co carasi mac

| votEwrECFCOsCABECRA
CANTONAL

)| oesimosoe usosoesusoen
RELAGON CON LOS PIT

CZ]uso ecumamento
L0 RESUENCIAL UENSOAD SAR
[ =

2.1.3 Aprovechamiento del Suelo del Cantén Guayaquil.

En conformidad con el Anexo 8.1 Subzonas de la Cabecera Cantonal, los predios signados con los cédigos
catastrales: 96-0154-001-8-0-0, 96-154-016-0-0-0, 96-154-017-0-0-0, se implantan en ZONA RESIDENCIAL
ViA A LA COSTA. (ZR-VC) (Ver articulo 56 del PUGS)
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e =
[ JAMEAS UE GESNION ADMINISTHATIVA
| lumn e mocrticoaommisiNATVG

8 [ osrema cEOGrAs CO CATASI RAL

| muszomascasscera cantonaL
uszONAS

- = e

3. CONCLUSION:

Por lo antes expuesto, y en atencién al requerimiento N.2 2025-0070878, mediante el cual se solicita el
cambio de uso y la modificacién normativa aplicable a los predios con cdédigos catastrales 96-0154-001-8-
0-0, 96-154-016-0-0-0 y 96-154-017-0-0-0, conforme a la Ordenanza de Actualizaciéon del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-2023 y del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdn
Guayaquil (PDOT-PUGS), se determind lo siguiente respecto a las asignaciones vigentes de Uso y Gestidn
del Suelo para los predios en consulta:

COMPONENTE URBANISTICO
Anexo 6.1 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y | PIT-U-A10-10: Tratamiento Urbanistico corresponde a
’ Tratamientos de la Cabecera Cantonal: MEJORAMIENTO INTEGRAL

Usos de Suelo Especificos de los Poligonos de

Anexo 7.1 Intervencion Territorial (PIT) de la Cabecera | USO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA
Cantonal:
Anexo 8.1 Subzonas de la Cabecera Cantonal: ZONA RESIDENCIAL ViA A LA COSTA (ZR-VC)

De acuerdo con la Tabla 94 de Usos Generales, Especificos y Compatibilidades correspondientes a los PIT
de la Cabecera Cantonal, el PIT-U-A10-10 permite como usos complementarios el uso industrial de bajo
impacto, los cuales resultan compatibles y funcionales con el uso principal asignado a los predios en
estudio (ver Tabla 1 del presente oficio).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), se establece que toda modificacion en la clasificacién o en el régimen de usos del suelo
asignado a un predio debera realizarse mediante la formulacién de un Plan Parcial, conforme a lo sefialado
en los articulos 32, 33, 34 y 35 de dicha Ley (ver numeral 1.1 del presente oficio). En este contexto, los
Planes Parciales constituyen el instrumento técnico-normativo a través del cual se gestionan los procesos
de reclasificaciéon del suelo, redistribuciéon de usos, integracién de equipamientos y compatibilizacién de
actividades econdmicas, garantizando que las transformaciones del territorio se desarrollen bajo criterios
de sostenibilidad, funcionalidad y articulacidn con la estructura urbana existente.
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Por lo tanto, en atencién a su solicitud y considerando que se pretende modificar el uso de suelo vigente
de “Residencial de Densidad Baja” a “Industrial de Bajo Impacto”, corresponde tramitar obligatoriamente
dicha modificacién mediante un Plan Parcial, conforme a la normativa nacional, con el fin de asegurar la
coherencia de la propuesta con los lineamientos del ordenamiento territorial y la planificacion urbana
vigente. Finalmente, se adjunta una matriz de requisitos a cumplir para la elaboracién y ejecucion del Plan
Parcial, asi como el enlace al formato referencial para la formulacion del Documento Técnico de
Diagnéstico y Formulacion.

FORMATO PLAN PARCIAL

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION,

Arqg. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr.
JEFA DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO

PROYECTOS Y MOVILIDAD TERRITORIAL
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
MARIA JOSE SUAREZ
Elaborado por: Ing. Maria Suarez Macias Analista 4 JMACT

Revisado por:

Arq. Evelyn Mite Holguin

Analista Técnico 3

Evelyn Ruth Mite
Holguin

| Time Stamping"
Security Data =

Supervisado por:

Arg. Gino Mera Giler

Coordinador General 2

Requerimiento No. SGTM-012-2025-0070878

Archivo DUMCE

Adjunto: .

Expediente completo

Ing. Jorge Arévalo Mufioz - Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones
Con copia: Abg. Fernando Suarez — Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales
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Inter

e pee (g) VEOUIA

EOM-DO-010852025

Guayaquil, 28 de octubre de 2025.

Gustavo Andres Cassis Trujillo
Representante Legal
GRANDCORP S.A.S.

Miguel Angel Perez Perez
Representante Legal
PACIFICTUNA S.A.S

Teléfono del contacto: 0988300843

Correo: cjosepongui@gmail.com
Ciudad

Asunto: Certificado de Afectacion de Servidumbre Km.10 Via a la Costa, Cédigo Catastral
#096-0154-016-0-0-0, 096-0154-008-0-0-0 y 096-0154-017-0-0-0

Referencia: Oficio Usuario.
Estimados Ing.,

En atencién al oficio de referencia se informa lo siguiente:

Conforme a lo establecido en la "REFORMA A LA ORDENANZA DE SERVIDUMBRE Y
CESION GRATUITA DE TERRENOS PARA ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
PARA CANALES ABIERTOS PARA AGUAS LLUVIAS”, publicado en la Gaceta Oficial
Municipal N°93, vigente desde el 26 de noviembre de 2018, se otorgan las servidumbres de
los sistemas de alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial del presente certificado.

Parque Empresarial Colén, Av. Rodrigo Chavez (Urdesa Norte). Edificio Corporativo 4.

Agencia Centro: Coronel y Maldonado.*Agencia Policentro: CC. Policentro, Piso 2, local 14.-Agencia Mall El Fortin:
CC. Planta Alta, local

247 ~Agencia Puna: Calle Tarqui y Ayacucho, sector Los Ceibos.*Agencia Posorja: Calle Gutiérrez de Chaguay s/n
(Barrio Los Ficus).*Agencia

Tenguel: Calle Victor Hugo Flores junto al Hospital San Francisco.

PBX 5050300 | E-mail: secretaria@interagua.com.ec

www.interagua.com.ec Guayaquil — Ecuador

Interagua protege los datos personales en cumplimiento de la Ley Organica de Proteccion de
Datos Personales y estara exenta de responsabilidad por infracciones leves o graves cuando
estas hayan ocurrido por acciones u omisiones originadas por terceros
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Servidumbre de Agua Potable

Estructuras existentes:
« Tuberia Acueducto de @700mm HPT: Se establece una faja de servidumbre de 10.00 metros,
considerando 5.00 metros a cada lado, medido desde el eje de la tuberia.

* Tuberia de @400mm PVC: Se establece una faja de servidumbre de 2.00 metros,
considerando 1.00 metro a cada lado, medido desde el eje de la tuberia.

+ Tuberia de @90mm PEAD: Se establece una faja de servidumbre de 2.00 metros,
considerando 1.00 metro a cada lado, medido desde el eje de la tuberia.

- Codigo Catastrales No. 096-0154-016-0-0-0, 096-0154-008-0-0-0 y 096-0154-017-0-0-0: No
hay afectacién dentro del poligono suministrado.

Servidumbre de Alcantarillado Sanitario
El predio en consulta no cuenta con sistema de alcantarillado sanitario. Una vez instalado, el
usuario debera solicitar la actualizacion del presente informe.

Servidumbre de Alcantarillado Pluvial

Estructuras de drenaje existente:

» Tuberia de @600mm PVC : Se establece una faja de servidumbre de 4.30 metros,
considerando 2.15 metros a cada lado, medido desde el eje de la tuberia.

» Canaleta en tierra: Las canaletas que pasan por la via no presentan faja de afectacion.

- Codigo Catastral No. 96-0092-001: El predio en consulta no se encuentra afectado por el
sistema de alcantarillado pluvial.

Parque Empresarial Coldn, Av. Rodrigo Chavez (Urdesa Norte). Edificio Corporativo 4.

Agencia Centro: Coronel y Maldonado.*Agencia Policentro: CC. Policentro, Piso 2, local 14.-Agencia Mall El Fortin:
CC. Planta Alta, local

247 .«Agencia Puna: Calle Tarqui y Ayacucho, sector Los Ceibos.*Agencia Posorja: Calle Gutiérrez de Chaguay s/n
(Barrio Los Ficus).*Agencia

Tenguel: Calle Victor Hugo Flores junto al Hospital San Francisco.

PBX 5050300 | E-mail: secretaria@interagua.com.ec

www.interagua.com.ec Guayaquil — Ecuador

Interagua protege los datos personales en cumplimiento de la Ley Organica de Proteccion de
Datos Personales y estaré exenta de responsabilidad por infracciones leves o graves cuando
estas hayan ocurrido por acciones u omisiones originadas por terceros
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Es importante realizar la limpieza periddica de los canales y canaletas internas, previo a la
etapa invernal, al fin de evitar posibles inundaciones.

Los limites prediales se realizaron con base a la informacién proporcionada por el usuario.

Atentamente,

3

Patrick Reuter
Jefe de Modelacién, SIG y Catastro
Interagua C. Ltda.

CC: Archivo General

Interagua:

Ing. Jaime Vasconez Troya — Gerente de Operaciones Comerciales
Ing. Luis de Grau — Gerente de Constructores y Urbanizadores

Ing. Osmar Moreira — Gerente de Distribucion de AAPP

Ing. Ana Chulco — Supervisora

Adj: Lamina SE-AL-245 Redes existentes

Parque Empresarial Coldn, Av. Rodrigo Chavez (Urdesa Norte). Edificio Corporativo 4.

Agencia Centro: Coronel y Maldonado.*Agencia Policentro: CC. Policentro, Piso 2, local 14.+Agencia Mall El Fortin:
CC. Planta Alta, local

247 +Agencia Puna: Calle Tarqui y Ayacucho, sector Los Ceibos.*Agencia Posorja: Calle Gutiérrez de Chaguay s/n
(Barrio Los Ficus).*Agencia

Tenguel: Calle Victor Hugo Flores junto al Hospital San Francisco.

PBX 5050300 | E-mail: secretaria@interagua.com.ec

www.interagua.com.ec Guayaquil — Ecuador

Interagua protege los datos personales en cumplimiento de la Ley Orgénica de Proteccion de
Datos Personales y estara exenta de responsabilidad por infracciones leves o graves cuando
estas hayan ocurrido por acciones u omisiones originadas por terceros
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Guayaquil, 24 de octubre del 2025
Memorandum No. DGVC-2025-1306
Para: Ing. Jorge Arevalo Mufiioz

Director General De Urbanismo, Movilidad, Catastro Y Edificaciones

De: Abg. Marcos Toro Espinoza MSc.
Director General de Vinculaciéon con la Comunidad

Asunto: Remisién de informe de socializacidn del proyecto Grandcorp S.A. y Pacifictuna S.A.S.
para analisis técnico de cambio de uso de suelo.

De mi consideracion:

En atencidn al informe presentado por el Soc. Orlando Ortiz Vera, Coordinador General de
Vinculacion con la Comunidad, referente a la socializacion del Proyecto Grandcorp S.A. y
Pacifictuna S.A.S., realizada el 17 de octubre de 2025 en las instalaciones de Ecuaire S.A. (Km
10.5 via a la Costa), me permito poner en su conocimiento los principales resultados del
proceso.

El objetivo de la jornada fue socializar con la comunidad colindante y las partes interesadas
el contenido del proyecto y el cambio de uso de suelo propuesto para los predios con cédigos
catastrales No. 96-0154-008, 96-0154-001-16 y 96-0154-017, pasando de uso residencial a
industrial, conforme a las actividades actualmente desarrolladas en el area.

Durante la socializacién, se contd con la presencia de representantes del Departamento de
Ordenamiento Territorial de DUMCE, de esta Direccion General de Vinculacién con la
Comunidad, de los solicitantes y de vecinos de urbanizaciones cercanas. La reunién se
desarrolléd en un ambiente de respeto, apertura y didlogo, permitiendo que los asistentes
conocieran los alcances del proyecto y expresaran sus opiniones e inquietudes.

De la revision del informe elaborado por la Coordinacién General de Vinculacién con la
Comunidad, se destaca lo siguiente:

1. El proceso se desarroll6 de manera ordenada y participativa, cumpliendo los
lineamientos de socializacién establecidos por la normativa vigente.

2. Los representantes comunitarios no manifestaron objeciones ni reclamos durante la
jornada, mostrando aceptacidn y comprension respecto a la propuesta presentada.
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3. Los participantes reconocieron la importancia de ser informados sobre los proyectos que
inciden en su entorno, valorando la presencia institucional como un canal de comunicacién
directa entre la ciudadania y el Municipio.

En virtud de lo anterior, esta Direccion General considera que la socializacién cumplié con
los objetivos de informacion y acercamiento comunitario, fortaleciendo los principios de
transparencia, didlogo y corresponsabilidad ciudadana.

Por lo expuesto, se dispone la remision del informe de socializacion al Departamento de
Planificacidon y Ordenamiento Territorial, a fin de que se incorpore al expediente respectivo
y se continte con el tramite correspondiente dentro del proceso de formulacién del Plan
Parcial.

Sin otro particular, reitero a usted mi estima y consideracidn, asi como el compromiso de

esta Direccion con la promocién de una gestion participativa y cercana a la comunidad.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Abg. Marcos Toro Espinoza MSc.

Director General de Vinculaciéon con la Comunidad
Elaborado por: |Abg. John Sanchez Intriago ; Promotor Comunitario 2

Revisado por: Lcdo. Carlos Morales Rosales; Coordinador Técnico 2

Adjunto: -Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-1557

- Memorandum No. DVC-AYP-2025-1400
Con copia: -Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. - Coordinador General De Planificacion, Proyectos y Movilidad

- Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. — jefa Departamental de Ordenamiento Territorial.
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