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EXPOSICION DE MOTIVOS

Conforme a lo que determina el articulo 496 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, “Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion
de la propiedad urbana y rural cada bienio” y; el articulo 495, que sefiala: “El valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios”.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Ibarra, a fin de cumplir con lo
que establecen los articulos antes citados; la Direccion de Gestion de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial a través de la Unidad de Avaluos y Catastros ha realizado la
Actualizacion del Valor de la Propiedad Urbana y Rural del canton Ibarra para el Bienio 2026-
2027, se han realizado los procesos técnicos y administrativos necesarios, para obtener el valor
actualizado de la propiedad urbana y rural y que los nuevos valores del suelo y edificacion,
rijan a partir del 01 de enero de 2026.

Para ello, y, mediante esta Ordenanza, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
San Miguel de Ibarra, establecera los mecanismos necesarios para cumplir con el objetivo de
mantener actualizado el catastro predial y el valor de la propiedad.

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN MIGUEL DE IBARRA

CONSIDERANDO:

Que el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, estipula
que: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: 9. Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”.

Que el articulo 270 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados generardan sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad”.

Que el literal 1) del articulo 53 del Cdédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), dispone que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva, previstas en este
Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden. La sede
del gobierno autonomo descentralizado municipal sera la cabecera cantonal prevista en
la ley de creacion del canton ™.
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Que el literal 1) del articulo 55 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), dispone que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tendrdan las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, i) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”.

Que el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), senala que: “Atribuciones del concejo municipal. - Al
concejo municipal le corresponde: d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares”.

Que el articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefiala que: “Le corresponde al alcalde o alcaldesa: d)
Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el ambito de competencias
del gobierno autonomo descentralizado municipal; e) Presentar con facultad privativa,
proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman
tributos, en el ambito de las competencias correspondientes a su nivel de gobierno”.

Que el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, determina que: “Ejercicio de la competencia de formar y
administrar catastros inmobiliarios.- La formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberdan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de
realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa (...).”

Que el articulo 492 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos. La
creacion de tributos, asi como su aplicacion se sujetard a las normas que se establecen
en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos”.

Que el articulo 494 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefiala que: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la

’

propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.’

Que el articulo 495, del Codigo Orgéanico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), seniala que: “El valor de la propiedad se establecerd
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
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inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios. Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en
forma obligatoria, los siguientes elementos: a), b), y; c) (...)".

Que el articulo 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), dispone que: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
v de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion
financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles

’

conocer la realizacion del avalio.’

Que el articulo 502 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que: “Los predios urbanos serdan valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogrdficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones.”

Que el Art. 516 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que: “Los predios rurales serdan valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Codigo, con este proposito, el concejo respectivo aprobarad,
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos geométricos, topogrdficos, accesibilidad al riego,
accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros

9

elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones (...).

Que el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que: “Posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duerio, sea que el duerio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo”.

Que el articulo 599 del Codigo Civil, sehala que: “El dominio, que se llama también
propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad”.

Que el articulo 38 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, sefiala que: “Esta valoracion
tiene como objetivo estimar el valor real de los bienes inmuebles registrados en el
Catastro Inmobiliario Multifinalitario gestionado por cada uno de los gobiernos
autonomos descentralizados municipales y metropolitanos, el cual es entendido como el
valor de mercado, de conformidad con la ley, y que, al definir la politica tributaria, se
pueda asegurar la equidad y la justicia social y fiscal. Las valoraciones de los inmuebles
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tomaran como base los datos basicos catastrales y datos del mercado inmobiliario, a
traveés de los observatorios de valores locales y/o estudios de mercado inmobiliario. El
gobierno autonomo descentralizado municipal o metropolitano debera: a, b, c, d, e, f, y;

2

g .

Que el articulo 39 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, establece que: “Los

’

componentes de la valoracion masiva urbana son: suelo y construccion.’

Que el articulo 42 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, establece que: “Los
componentes de la valoracion masiva rural son: suelo y construccion.”

Que los literales a, b, ¢, del articulo 45 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, establecen:
“Se considerara los procedimientos basados en el método de reposicion previsto en la
legislacion vigente y constara de las siguientes fases (...)".

Que el articulo 46 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, sefiala que: “Para la
valoracion de predios declarados bajo régimen de propiedad horizontal se avaluara el
predio matriz y de este valor en funcion de las alicuotas respectivas aprobadas por el
GADM, se determinara el valor individual de cada predio declarado en propiedad
horizontal, considerando para el efecto: 1. El suelo y/o construcciones en funcion del
darea de propiedad privada; y, 2. Los bienes comunes generales y bienes comunes
individuales en suelo y construcciones”.
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EXPIDE LA:

ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y
CATASTRO DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2026 - 2027

TITULO I
CONSIDERACIONES GENERALES

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Articulo 1.- Objeto

El objeto de esta Ordenanza es actualizar el valor de la propiedad urbana y rural en sus
componentes suelo y construccion; en base al estudio técnico realizado para el efecto y de
acuerdo a lo que dispone los articulos 55, 139, 494, 495, 496 y 502 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD vy articulos 38, 39, 45 y
46 de la Norma Técnica Nacional de Catastros.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién

La presente ordenanza serd de aplicacion obligatoria a los propietarios o poseedores de bienes
inmuebles ubicados dentro de los limites del canton San Miguel de Ibarra, a quienes se los
denomina sujeto pasivo y deberan cumplir las siguientes obligaciones.

a) La corresponsabilidad: en la actualizacion de la informacion del Catastro Predial
Urbano y Rural del canton Ibarra.

b) La verificaciéon: de la informacién de su o sus predios en la Direccion de Gestion de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en la Unidad de Avaluos y Catastros y de ser necesario
solicitar la actualizacion pertinente.

Articulo 3.- Definiciones
Para efectos de aplicacion de la presente ordenanza, se aplicaran las siguientes definiciones:

Avaluo de los predios: Es el valor de la propiedad que se establece mediante la suma del
valor del suelo y de haberlas, de las construcciones o adicionales que se hayan edificado sobre
el mismo. Este valor constituye un valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de
base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Bienes de uso publico: Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los particulares es
directo y general en forma gratuita, de conformidad con el articulo 417 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Bien inmueble: Son bienes raices rusticos o urbanos que no pueden ser transportados de un
lugar a otro; y, los que se adhieren permanentemente a ellos, como construcciones, arboles,
etc.
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Catastro Predial: Catastro es el inventario o registro debidamente actualizado y clasificado
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a personas naturales y juridicas, con el
objeto de lograr una correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y economica.

Clave catastral: Es el codigo que identifica al objeto catastral de forma Unica y exclusiva
respecto a su localizacion geogréfica e inventario predial, mismo que se conformara a partir
del clasificador geografico estadistico (DPA) del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(INEC) para provincia, cantén y parroquia, y la conformacion subsecuente de la clave
catastral, serd determinada localmente y estard conformada por zona, sector, manzana y predio
para el &mbito urbano; y, por zona, sector, poligono y predio para el ambito rural.

Componente econémico: Son los registros atribuidos a cada predio correspondientes al valor
de los inmuebles determinados de conformidad con la Ley y a partir de los cuales se define
parte de la politica tributaria de cada gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano.

Componente fisico: Son los registros atribuidos a cada predio que corresponden a los datos
descriptivos que caracterizan al suelo y a las construcciones de cada inmueble, asi como la
extension y linderos geograficos de los mismos.

Componente juridico: Son los registros atribuidos a la situacion de dominio en cada predio
en los cuales constan los datos personales de los ocupantes del inmueble, su relacion de
dominio sea esta en propiedad o posesion, asi como el tipo de ocupante (personas naturales o
juridicas).

Componente tematico: Corresponde a la informacion y las bases de datos en las que constan
datos cartograficos y alfanuméricos correspondientes a los aspectos tematicos especificos
como son: infraestructura, medio fisico natural, medio ambiente, areas protegidas y el
comportamiento urbano - rural, social, entre otros. Esta informacion es generada y
administrada en el ambito de sus competencias por los diferentes niveles de gobierno y las
instituciones publicas que la integran. Interactia continuamente con los Datos Bdsicos
Catastrales en la toma de decisiones, dando asi razon de ser al Catastro Inmobiliario
Multifinalitario. Este componente es de apoyo y no necesariamente atribuido a cada predio.

Dominio de la Propiedad: Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social.

Manzana: Espacio geografico del trazado urbano donde se ubica un conjunto de predios
urbanos edificados o sin edificar delimitado generalmente por vias publicas a partir de las
lineas de fabrica detras de las aceras y/o bordillos que las definen.

Poligono catastral: Espacio geografico que contiene un conjunto de predios rurales
edificados o sin edificar generalmente demarcado por accidentes geograficos y/o vias
publicas.

Precio de mercado: Informacion cuantitativa que corresponde a valores monetarios respecto
a unidades de area de suelo resultantes de la realizacion de estudios de mercado inmobiliario
en campo o de la formacion, actualizacion y mantenimiento de observatorios de valores del
mercado inmobiliario.
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Predio: Area o porcion de terreno individual o multiple rustico o urbano, sujeto a derechos

reales de propiedad o relacionados con posesiones de la tierra. Incluye suelo edificado o no
edificado.

Sector: Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de manzanas o poligonos
catastrales.

Suelo rural: Es el destinado principalmente a actividades agro productivas, extractivas o
forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser
protegido o reservado para futuros usos urbanos, segun lo prescrito en el articulo 19 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Suelo urbano: Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan dotados
total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un sistema
continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos
pueden ser de diferentes escalas e incluyen nicleos urbanos en suelo rural, de acuerdo con el
articulo 18 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Sujeto Activo: El sujeto activo del impuesto a los predios urbanos y rurales es el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Miguel de Ibarra.

Sujeto Pasivo: Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los impuestos que
gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho,
las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Arts.: 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y
que sean propietarios o usufructuarios de bienes inmuebles ubicados en el canton San Miguel
de Ibarra y lo que senala el Art. 501 y Art. 515 en el Cdodigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Valoracion masiva: Consiste en estimar el valor comercial de los bienes inmuebles
registrados en el Catastro Inmobiliario Multifinalitario gestionado por cada uno de los
gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos para posteriormente
aprobarlos mediante ordenanza de conformidad con la ley. El valor comercial finalmente es
entendido como el valor de mercado.

Valor de la propiedad. a) el valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del
inmueble; b) el valor de las edificaciones es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de
reposicion; y, c) el valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permita la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Zona: Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de sectores para facilitar la
gestion, administracion y planificacion de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos.

Zona homogénea: Espacio geografico catastral sea urbano o rural dentro de una jurisdiccion
cantonal, donde sus atributos cuantitativos y cualitativos son similares en cuanto a la dotacion
de servicios, infraestructura, equipamiento, uso, calidad del suelo, accesibilidad, y demas
caracteristicas que permitiran determinar la base del valor del suelo.
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TiTU,LO 1
ACTUALIZACION CATASTRAL

CAPITULO I
ELEMENTOS Y PROCEDIMIENTO

Articulo 4.- Codificacion Catastral
La codificacion catastral estéd estructurada de la siguiente manera:

a) El cédigo de division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC:
compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la identificacion
PROVINCIAL; dos (2) para la identificacion CANTONAL y dos (2) para la identificacién
PARROQUIAL URBANA o RURAL, las parroquias que configuran por si la cabecera
cantonal, el codigo establecido es el 50, si el area urbana de una ciudad esta constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion va desde 01 al 49 y la codificacion de las parroquias
rurales va desde 51 al 99.

b) El cédigo territorial local: compuesto por diecisiete (17) digitos de los cuales uno (1)
es para la identificacion de ZONA, uno (1) para identificacion del SECTOR, tres (3) para
identificacion de MANZANA o POLIGONO, tres (3) para identificacion del PREDIO y nueve
(9) para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, distribuidos de la siguiente
manera: tres (3) digitos para UNIDAD, tres (3) digitos para BLOQUE vy tres (3) digitos para
PISO; segtn lo dispuesto por la Norma Técnica Nacional de Catastros.

Articulo 5.- Componentes del Catastro Predial

El Catastro predial estd conformado por los siguientes componentes segtn lo dispuesto por la
Norma Técnica Nacional de Catastros:

a) Componente Econémico
b) Componente Fisico

c) Componente Juridico

d) Componente Tematico

Articulo 6.- Elementos de la Ficha Catastral
La ficha catastral contiene las siguientes categorias:

1) Identificacion y ubicacion predial

2) Identificacion legal

3) Caracterizacion del lote

4) Caracteristicas y elementos constructivos de la edificacion

5) Grafico y linderos del predio
6) Vivienda Censal

7) Responsable y observaciones
8) Documentos adjuntos

Articulo 7.- Actualizacion de la Informacion Predial

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administraciéon municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por

10
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la administracion para la declaracion de la informacion y la determinacion del hecho
generador.

TITULO III
VALORACION MASIVA DE BIENES INMUEBLES

CAPITULO I
VALOR DEL SUELO URBANO

Articulo 8.- Variables de Ponderacion

El suelo urbano una vez habilitado, toma presencia diferencial a base de la potencialidad de
inversion de capital y el establecimiento de intereses socioecondmicos, simbolicos
ideologicos que permitan determinar los niveles de jerarquia de los distintos sectores
homogéneos que se encuentran en la ciudad.

El proceso operativo de la ponderacion cuantitativa se lo realiza a través de la suma de
ponderaciones por manzana de cada una de las variables analizadas, resultados que deben ser
recogidos en una matriz.

La unidad de ponderacion cuantitativa debe ser numérica (en 1, en 10, en 100, etc.), que debe
ser distribuida en el conjunto de variables agrupadas en las siguientes categorias:

a) Infraestructura basica: Red de agua potable (12,5%), red de alcantarillado (12,5%),
red de energia eléctrica (12,5%), red vial (capa de rodadura) (12.5%).

b) Infraestructura complementaria: Red telefonica (5,0%), aceras y bordillos
(5,0%).

c) Servicios urbanos municipales: Recoleccion de basura (2,5%), aseo de calles (2,5%).

d) Condiciones de funcionamiento urbano: Equipamiento urbano (12,5%), uso del

suelo (12,5%), densidad edificada (5,0%), morfologia urbana (5,0%).

Articulo 9.- Procesamiento y Agrupacion de Variables

Los resultados recogidos deberan colocarse en la tabla matriz, los cuales deben ser ordenados
en forma descendente desde el valor maximo alcanzado, en este orden se deben localizar los
grupos de resultados similares que se encuentren en la misma unidad determinados a partir de
un rango de distancia, grupos que seran analizados para definir el rango respectivo que
determine cuantitativamente la distancia de agrupamiento entre sectores homogéneos.

Determinados los sectores homogéneos en la matriz de resultados, éstos deben ser registrados
cada uno de ellos, en el plano base catastral, graficos que se representan por sector homogéneo
con su propia denominacidn y color segun se describe en la siguiente Tabla 1.

Tabla 1. Simbologia de Sectores.

DENOMINACION | COLOR
SECTOR 1
SECTOR 2
SECTOR 3
SECTOR 4
SECTOR 5
SECTOR 6

11
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SECTOR 7
SECTOR 8
SECTOR 9
SECTOR 10
SECTOR 11
SECTOR 12
SECTOR 13
SECTOR 14
SECTOR 15
SECTOR 16
SECTOR 17
SECTOR 18

Articulo 10.- Sectores Homogéneos

Los sectores homogéneos dentro del area urbana de intervencion, muestran la preferencia
fisica instalada de las infraestructuras basicas, complementarias y servicios urbanos
municipales, que permite analizar en cada sector homogéneo la cobertura y el déficit parcial
por infraestructura y servicios urbanos y el total por sector, asi también los promedios
parciales y el promedio total de la ciudad.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton; resultado que
permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, estos resultados
permiten dimensionar la calidad y capacidad instalada de las infraestructuras y servicios en el
territorio urbano. La cobertura y déficit por sectores homogéneos nos da la posibilidad de
analizar las jerarquias urbanas existentes entre sectores, mismas que pueden ser considerables
o graduales, dependiendo de la distancia del centro urbano hacia la periferia.

La ponderacion resultante del estudio de las variables analizadas refleja la cobertura y déficit,
datos que sirven de instrumentos fundamentales para la gestion urbana de la ciudad; el conocer
por cada sector homogéneo los déficits parciales o totales de las infraestructuras y servicios,
permite programar la inversion publica o privada para cubrir el déficit, tal como se describe
en los Tablas de cobertura de servicios del area urbana detallados a continuacion:

12
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a) Tabla de cobertura de servicios Ibarra (Cabecera Cantonal): se aplicard la
siguiente Tabla 2:

Tabla 2. Cobertura de servicios cabecera cantonal Ibarra.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS IBARRA (CABECERA CANTONAL)
HD?AESESEEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EfgCE;fl‘éA AL:EA;JF::‘;DO RED VIAL RED TELEFONICA ;g:g:\fovs REC. BASURA ASEO CALLES PZCEJQTE(;:O
01 COBERTURA 99,05% 99,89% 99,19% 99,15% 89,03% 100,00% 100,00% 100,00% 53,28%
DEFICIT 0,95% 0,11% 0,81% 0,85% 10,97% 0,00% 0,00% 0,00% 46,72%
02 COBERTURA| 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 88,78% 100,00% 100,00% 100,00% 20,60%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 11,22% 0,00% 0,00% 0,00% 79,40%
03 COBERTURA| 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 87,99% 100,00% 100,00% 100,00% 9,89%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 12,01% 0,00% 0,00% 0,00% 90,11%
04 COBERTURA| 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 88,27% 100,00% 100,00% 100,00% 4,84% 88,12%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 11,73% 0,00% 0,00% 0,00% 95,16% 11,88%
05 COBERTURA| 100,00% 100,00% 99,97% 100,00% 84,81% 100,00% 99,92% 100,00% 6,53% 87,91%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0,03% 0,00% 15,19% 0,00% 0,08% 0,00% 93,47% 12,09%
06 COBERTURA 99,78% 99,75% 99,59% 99,43% 81,35% 100,00% 98,89% 100,00% 16,95% 88,41%
DEFICIT 0,22% 0,25% 0,41% 0,57% 18,65% 0,00% 1,11% 0,00% 83,05% 11,59%
07 COBERTURA| 100,00% 99,70% 100,00% 89,09% 78,01% 100,00% 65,93% 100,00% 3,11% 81,76%
DEFICIT 0,00% 0,30% 0,00% 10,91% 21,99% 0,00% 34,07% 0,00% 96,89% 18,24%
08 COBERTURA 99,91% 99,59% 99,69% 95,12% 73,31% 100,00% 98,04% 100,00% 0,53% 85,13%
DEFICIT 0,09% 0.41% 0.31% 4.88% 26,69% 0,00% 1,96% 0,00% 99.47% 14,87%
09 COBERTURA| 100,00% 100,00% 99,73% 86,64% 66,75% 100,00% 98,83% 100,00% 0,00% 83,55%
DEFICIT 0,00% 0,00% 0.27% 13,36% 33,25% 0,00% 1.17% 0,00% 100,00% 16,45%
10 COBERTURA 99,70% 99,20% 99,53% 99,10% 77.21% 100,00% 73,82% 100,00% 0,00% 83,17%
DEFICIT 0,30% 0,80% 0,47% 0,90% 22,79% 0,00% 26,18% 0,00% 100,00% 16,83%
11 COBERTURA 99,95% 99,86% 99,95% 99,87% 53,68% 100,00% 83,62% 100,00% 0,00%
DEFICIT 0,05% 0,14% 0,05% 0,13% 46,32% 0,00% 16,38% 0,00% 100,00%
12 COBERTURA 99,83% 99,86% 74,88% 99,63% 87,74% 100,00% 46,81% 100,00% 0,00% 78,75%
DEFICIT 0,17% 0,14% 25,12% 0,37% 12,26% 0,00% 53,19% 0,00% 100,00% 21,25%
13 COBERTURA 99,39% 99,26% 99,75% 54,00% 44,41% 100,00% 70,56% 100,00% 0,00% 74,15%
DEFICIT 0,61% 0,74% 0,25% 46,00% 55,59% 0,00% 29,44% 0,00% 100,00% 25,85%
14 COBERTURA 99,72% 99,67% 99,76% 99,86% 46,88% 100,00% 75,41% 100,00% 0,00% 80,15%
DEFICIT 0,28% 0,33% 0,24% 0,14% 53,12% 0,00% 24,59% 0,00% 100,00% 19,85%
15 COBERTURA 99,65% 99,66% 99,82% 99,00% 52,69% 100,00% 39,05% 100,00% 0,00%
DEFICIT 0,35% 0,34% 0,19% 1,00% 47,31% 0,00% 60,95% 0,00% 100,00%
16 COBERTURA 98,41% 98,20% 94,39% 86,22% 49,16% 100,00% 49,52% 100,00% 0,00% 75,10%
DEFICIT 1,59% 1,80% 5,61% 13,78% 50,84% 0,00% 50,48% 0,00% 100,00% 24,90%
17 COBERTURA 87,34% 78,26% 92,79% 6,11% 280,41% 100,00% 62,62% 100,00% 0,00% 89,73%
DEFICIT 12,66% 21,74% 7.21% 93,89% -180,41% 0,00% 37.38% 0,00% 100,00% 10,27%
18 COBERTURA 97,93% 99,89% 100,00% 100,00% 24,89% 100,00% 9,73% 100,00% 0,00% 70,27%
DEFICIT 2,07% 0,11% 0,00% 0,00% 75.11% 0,00% 90,27% 0,00% 100,00% 29,73%
PROM.COB. 98,93% 98,49% 97,72% 89,62% 80,85% 100,00% 76,26% 100,00% 6,43% 84,10%
PROM.DEF. 1,07% 1,51% 2,28% 10,38% 19,15% 0,00% 23,74% 0,00% 93,57% 16,85%
b) Tablas de cobertura de la Parroquia Ambuqui: se aplicardn las siguientes Tablas:

Tabla 3. Cobertura de servicios niicleo urbano Ambuqui.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO AMBUQUI (PARROQUIA AMBUQUI)

HO?AEg;SSEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EEQ(?E'?S(?A AL;JUMB?_E%DO RED VIAL RED TELEFONICA ;\g:;ﬁfoys REC.BASURA PZS?TEODFLO
01COBERTURA|  77,87% 81,21% 78,86% 76,00% 70,24% 100,00% 72,63% 39,37%
DEFICIT 22,13% 18,79% 21,14% 24,00% 29.76% 0.00% 27,37% 60,63%
02 COBERTURA|  33,50% 35,20% 40,88% 27,00% 35,50% 100,00% 20,50% 6,50%
DEFICIT 66,50% 64,80% 59,13% 73,00% 64,50% 0.00% 79,50% 93,50%
PROM.COB. | 55,69% 58,21% 59,87% 51,50% 52,87% 100,00% 46,56% 22,94% 55,95%
PROM. DEF. 44,31% 41,79% 40,13% 48,50% 47.13% 0.00% 53,44% 77,06% 44,05%

Tabla 4. Cobertura de servicios nucleo urbano Playas de Ambuqui.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO PLAYAS DE AMBUQUI (PARROQUIA AMBUQUI)

FD?AESSE):\TEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EES(?‘?F?I?A AL;J[;\AB?::({:%DO RED VIAL RED TELEFONICA ;g:l;tfgs REC.BASURA Pzg(’\;?;o
01 COBERTURA|  66,53% 70,80% 83,38% 58,20% 40,76% 100,00% 10,10% 23,60%
DEFICIT 3347% 29,20% 16,62% 41,80% 59,24% 0,00% 89,90% 76,40%
02 COBERTURA | 28,49% 32,18% 32,69% 28,00% 31,57% 100,00% 1,69% 14,00%
DEFICIT 71,51% 67,82% 67,31% 72,00% 68,43% 000% 98,31% 86,00%
PROM.COB. | 47,51% 51,49% 58,04% 43,10% 36,16% 100,00% 5,90% 18,80% 45,13%
PROM . DEF. 52,49% 48.51% 41,96% 56,90% 63,84% 0,00% 94,10% 81,20% 54,87%
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Tabla 5. Cobertura de servicios nicleo urbano Carpuela.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO CARPUELA (PARROQUIA AMBUQUI)

HOIS\AEg;gsEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EES(S?R?II(I;A ALFL,JL’J\AB?_E/?)DO RED VIAL RED TELEFONICA BAgRE[F){IALLSOYS REC. BASURA Pzggﬁggo
01 COBERTURA|  92,16% 100,00% | 100,00% 90,80% 77.21% 100,00% 81,47% 84,27%
DEFICIT 7,84% 0,00% 0,00% 9.20% 22,79% 0,00% 18,53% 15,73%
02 COBERTURA|  64,62% 64,00% 90,22% 54,22% 53,60% 100,00% 24,00% 43,56%
DEFICIT 35,38% 36,00% 9.78% 45,78% 46,40% 0,00% 76,00% 56,44%
PROM.COB. | 78,39% 82,00% 95,11% 72,51% 65,41% 100,00% 52,73% 63,91% 76,26%
PROM . DEF. 2161% 18,00% 4,89% 27,49% 34,59% 0.00% 47.21% 36,09% 23,74%

Tabla 6. Cobertura de servicios nuicleo urbano Chota.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO CHOTA (PARROQUIA AMBUQUI)

FD?AE(()ZEESEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EES(??I?II(?A AL;Z\AB?EAODO RED VIAL RED TELEFONICA é\(()::;ALLSOVS REC.BASURA PZSgTEODéO
01 COBERTURA| ~ 92,80% 98,98% 97,82% 88,73% 71,16% | 100,00% 58,09% 62,73%
DEFICIT 7.20% 1,02% 2,18% 11.27% 28,84% 0,00% 4191% 37.21%
02 COBERTURA|  51,50% 52,90% 65,00% 45,50% 4160% | 100,00% | 27,50% 21,25%
DEFICIT 48,50% 47,10% 35,00% 54,50% 58,40% 0,00% 72,50% 78,75%
PROM.COB. | 72,15% 75,94% 81,41% 67,11% 56,38% | 100,00% | 42,80% 41,99% 67,22%
PROM.DEF. 27,85% 24,06% 18,59% 32,89% 43,62% 0,00% 57.20% 58.01% 32,78%

Tabla 7. Cobertura de servicios nucleo urbano Juncal.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO JUNCAL (PARROQUIA AMBUQUI)

FD?AE(():;ESEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EEE‘(??SII(?A AL;}SABBL:ZAODO RED VIAL RED TELEFONICA :g:;ﬁsovs REC.BASURA PZSgTEODREO
01 COBERTURA| 83,20% 85,07% 86,38% 80,95% 78,06% 100,00% 72,86% 38,10%
DEFICIT 16,80% 14,93% 13,62% 19,05% 21,94% 0,00% 27,14% 61,90%
02 COBERTURA|  92,64% 69,76% 68,40% 50,40% 58,56% 100,00% 38,00% 3,20%
DEFICIT 7,36% 30,24% 31,60% 49,60% 41,44% 0,00% 62,00% 96,80%
PROM. COB. 87,92% 77.41% 77,39% 65,68% 68,31% 100,00% 55,43% 20,65% 69,10%
PROM. DEF. 12,08% 22,59% 22,61% 34,32% 31,69% 0,00% 44,57% 79,35% 30,90%
c) Tablas de cobertura de la Parroquia Angochagua: se aplicardn las siguientes
Tablas:
Tabla 8. Cobertura de servicios nicleo urbano Angochagua.
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO ANGOCHAGUA (PARROQUIA ANGOCHAGUA)
HO?\AES;CEJV:(EO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EfgCE'ISFfII(?A AL;JLZWB?-E/;)DO RED VIAL RED TELEFONICA ;g:';ﬁfgs REC.BASURA PECEJQAT%JF:O
01 COBERTURA 0,00% 80,00% 89,50% 65,00% 35,00% 100,00% 22,50% 31,50%
DEFICIT 100,00% 20,00% 10,50% 35,00% 65,00% 0,00% 77,50% 68,50%
02 COBERTURA 0,00% 52,00% 53,50% 26,00% 30,00% 100,00% 18,00% 21,00%
DEFICIT 100,00% 48,00% 46,50% 74,00% 70,00% 0,00% 82,00% 79,00%
PROM. COB. 0,00% 66,00% 71,50% 45,50% 32,50% 100,00% 20,25% 26,25% 45,25%
PROM. DEF. 100,00% 34,00% 28,50% 54,50% 67,50% 0,00% 79,75% 73,75% 54,75%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO ZULETA (PARROQUIA ANGOCHAGUA)
SECTOR ENERGIA ALUMBRADO ACERASY PROMEDIO
HOM OGENEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE ELECTRICA PUBLICO RED VIAL RED TELEFONICA BORDILLOS REC.BASURA SECTOR
01 COBERTURA|  48,57% 51,77% 53,29% 53,71% 50,63% 100,00% 46,29% 46,29%
DEFICIT 51,43% 48,23% 46,71% 46,29% 49,37% 0,00% 53,71% 53,71%
02 COBERTURA|  20,40% 27,00% 42,50% 29,00% 29,80% 100,00% 16,00% 22,50%
DEFICIT 79,60% 73,00% 57,50% 71,00% 70,20% 0,00% 84,00% 77,50%
PROM.COB. 34,49% 39,39% 47,89% 41,36% 40,21% 100,00% 31,14% 34,39% 46,11%
PROM. DEF. 65,51% 60,61% 52,11% 58,64% 59,79% 0,00% 68,86% 65,61% 53,89%
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d) Tablas de cobertura de la Parroquia La Carolina: se aplicardn las siguientes

Tablas:
Tabla 10. Cobertura de servicios niicleo urbano Guallupe.
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO GUALLUPE (PARROQUIA LA CAROLINA)
F@?AE(():(TESV\TEO ALCANTARILLADO [ AGUA POTABLE EESES;?A ALSLVIB?E%DO RED VIAL RED TELEFONICA :g:;ﬁs;s REC.BASURA PESCMTEoDéo
01 COBERTURA|  52,44% 74,58% 74,11% 74,67% 50,67% 100,00% 45,78% 68,89%
DEFICIT 47,56% 25,42% 25,89% 25,33% 49,33% 0,00% 54,22% 31,11%
02 COBERTURA|  20,18% 45,16% 63,11% 54,67% 22,22% 100,00% 1,56% 52,00%
DEFICIT 79,82% 54,84% 36,89% 45,33% 77,78% 0,00% 98,44% 48,00%
PROM. COB. 36,31% 59,87% 68,61% 64,67% 36,44% 100,00% 23,67% 60,44% 56,25%
PROM.DEF. 63,69% 40,13% 31,39% 35,33% 63,56% 0,00% 76,33% 39,56% 43,75%
Tabla 11. Cobertura de servicios nucleo urbano Limonal.
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LIMONAL (PARROQUIA LA CAROLINA)
HO?AESSSSEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EEECE?SI(/;A ALESAB?E/BDO RED VIAL RED TELEFONICA ;gREEIIA_LSOVS REC.BASURA P"_\S.S(’\)ATEODRIO
01 COBERTURA 76,74% 80,91% 80,79% 70,86% 69,31% 100,00% 56,14% 72,14%
DEFICIT 23,26% 19,09% 19,21% 29,14% 30,69% 0,00% 43,86% 27,86%
02 COBERTURA 6,00% 51,40% 61,25% 40,00% 34,40% 100,00% 20,50% 49,50%
DEFICIT 94,00% 48,60% 38,75% 60,00% 65,60% 0,00% 79,50% 50,50%
PROM. COB. 41,37% 66,16% 71,02% 55,43% 51,86% 100,00% 38,32% 60,82% 60,62%
PROM. DEF. 58,63% 33,84% 28,98% 44,57% 48,14% 0,00% 61,68% 39,18% 39,38%
Tabla 12. Cobertura de servicios niicleo urbano San Pedro.
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SAN PEDRO (PARROQUIA LA CAROLINA)
W;ESSESEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EEE‘CE'?;I(?A AL;JSAB?-E%DO RED VIAL RED TELEFONICA ;(;:FEEF:IALLSOYS REC.BASURA st{CE)gTEODF\!O
01 COBERTURA 98,06% 100,00% 99,50% 92,29% 32,00% 100,00% 61,57% 82,71%
DEFICIT 1,94% 0,00% 0,50% 7,71% 68,00% 0,00% 38,43% 17,29%
02 COBERTURA|  59,73% 53,33% 48,33% 58,67% 22,67% 100,00% 0,00% 30,00%
DEFICIT 40,27% 46,67% 51,67% 41,33% 77,33% 0,00% 100,00% 70,00%
PROM. COB. 78,90% 76,67% 73,92% 75,48% 27,33% 100,00% 30,79% 56,36% 64,93%
PROM.DEF. 21,10% 23,33% 26,08% 24,52% 72,67% 0,00% 69,21% 43,64% 35,07%
e) Tabla de cobertura de la Parroquia La Esperanza: se aplicara la siguiente Tabla

Tabla 13. Cobertura de servicios niicleo urbano La Esperanza.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LA ESPERANZA (PARROQUIA LA ESPERANZA)

HO?/IES(TBSSEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EEE(I:EEISIIC?A ALstAB?E/;DO RED VIAL RED TELEFONICA :glfsfovs REC.BASURA PZ(E)CMT%)FLO
01 COBERTURA|  95,03% 96,91% 93,93% 75,86% 48,83% | 100,00% | 57,43% 40,36%
DEFICIT 4.97% 3,09% 6.07% 24,14% 51,17% 0,00% 42,57% 59,64%
02 COBERTURA|  71,23% 69,75% 69,48% 64,00% 52,09% | 100,00% | 46,30% 37.41%
DEFICIT 28,77% 30,25% 30,52% 36,00% 47,91% 0,00% 53,70% 62,59%
03 COBERTURA| ~ 58,40% 43,76% 43,60% 35,00% 42,12% | 100,00% | 32,40% 32,20%
DEFICIT 41,60% 56.24% 56,40% 65,00% 57,88% 0,00% 67.60% 67.80%
PROM.COB. | 74,89% 70,14% 69,00% 58,29% 47,68% | 100,00% | 4537% 36,65% 62,75%
PROM. DEF. 2511% 20,86% 31,00% 41.71% 52,32% 0.00% 54,63% 63,35% 37,25%
15
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f) Tabla de cobertura de la Parroquia Lita: se aplicara el siguiente Tabla 14:

Tabla 14. Cobertura de servicios nucleo urbano Lita.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LITA (PARROQUIA LITA)

HO?AEgéCE):\:I{EO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EE’E\‘CE"?;ICAA AL;JCABBLE/ZDO RED VIAL RED TELEFONICA ;(?FEI?{EEJS REC.BASURA PZE(’\)ATECIJDF\{O
01 COBERTURA|  85,45% 86,75% 85,94% 85,75% 68,70% 100,00% 58,50% 72,75%
DEFICIT 14,55% 13,25% 14,06% 14,25% 31,30% 0,00% 41,50% 27,25%
02 COBERTURA|  67,20% 65,76% 67,60% 68,00% 49,76% 100,00% 34,40% 54,40%
DEFICIT 32,80% 34,24% 32,40% 32,00% 50,24% 0,00% 65,60% 45,60%
03 COBERTURA 52,27% 52,00% 87,00% 52,00% 21,33% 100,00% 0,00% 0,00%
DEFICIT 47,73% 48,00% 13,00% 48,00% 78,67% 0,00% 100,00% 100,00%

PROM. COB. 68,31% 68,17% 80,18% 68,58% 46,60% 100,00% 30,97% 42,38% 63,15%

PROM. DEF. 31,69% 31,83% 19,82% 31,42% 53,40% 0,00% 69,03% 57,62% 36,85%

g) Tabla de cobertura de la Parroquia Salinas: se aplicara la siguiente Tabla 15:

Tabla 15. Cobertura de servicios niicleo urbano Salinas.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SALINAS (PARROQUIA SALINAS)

HO?\/IEC():;;'TEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EEQCE"I?F?II(?A AL;‘JS/IB?JRC»;DO RED VIAL RED TELEFONICA sgsgltfovs REC.BASURA PZS(’\;"TE(EQO
01 COBERTURA|( 100,00% 99,64% 99,73% 99,36% 86,59% 100,00% 98,32% 52,18%
DEFICT 0,00% 0,36% 0.27% 0,64% 1341% 0,00% 1,68% 47,82%
02 COBERTURA|  72,00% 36,00% 73,80% 50,40% 59,84% 100,00% 48,80% 26,40%
DEFICIT 28,00% 64,00% 26,20% 49,60% 40,16% 0,00% 51,20% 73,60%
03 COBERTURA|  52,80% 16,00% 53,00% 20,00% 26,40% 100,00% 20,00% 0,00%
DEFICIT 47,20% 84,00% 47,00% 80,00% 73,60% 0,00% 80,00% 100,00%
PROM. COB. 74,93% 50,55% 75,51% 56,59% 57,61% 100,00% 55,71% 26,19% 62,14%

PROM. DEF. 25,07% 49,45% 24,49% 43,41% 42,39% 0,00% 44,29% 73,81% 37,86%

h) Tablas de cobertura de la Parroquia San Antonio: se aplicaran las siguientes
Tablas:

Tabla 16. Cobertura de servicios nucleo urbano San Antonio.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO SAN ANTONIO (PARROQUIA SAN ANTONIO)

HO:AESZSSEO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EEQCE'IF'{;?A ALLJSAB?.E%DO RED VIAL RED TELEFONICA l:(():REEIﬁLSOYS REC.BASURA PEECMTEODAO
01 COBERTURA( 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 87,66% 100,00% 99,23% 64,38%
DEFICTT 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 12,34% 0,00% 0,77% 35,62%
02 COBERTURA|  88,41% 86,69% 86,64% 77,74% 74,38% 100,00% 83,38% 67,38%
DEFICTT 11,59% 1331% 13,36% 22,26% 25,62% 0,00% 16,62% 32,62%
03 COBERTURA|  88,18% 84,61% 88,19% 86,80% 63,56% 100,00% 73,42% 16,23%
DEFICTT 11,82% 15,39% 11,81% 13,20% 36,44% 0,00% 26,58% 83,78%
04 COBERTURA|  67,82% 66,33% 69,66% 59,34% 44,26% 100,00% 55,80% 30,73% 61,74%
DEFICIT 32,18% 33,67% 30,34% 40,66% 55,74% 0,00% 44,20% 69,27% 38,26%
PROM. COB. 86,10% 84,41% 86,12% 80,97% 67,47% 100,00% 77,96% 44,68% 78,46%
PROM. DEF. 13,90% 15,59% 13,88% 19,03% 32,53% 0,00% 22,04% 55,32% 21,54%

Tabla 17. Cobertura de servicios nucleo urbano Los Soles.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO LOS SOLES (PARROQUIA SAN ANTONIO)

SECTOR ENERGIA ALUMBRADO ACERASY PROMEDIO
HOMOGENEG | ALCANTARILLADO [ AGUA POTABLE ELECTRICA PUBLICO RED VIAL RED TELEFONICA | gonioe REC. BASURA SECTOR
01 COBERTURA|  97,63% 96,09% 96,64% 93,00% 47,60% 100,00% 64,21% 34,50%
DEFICIT 2,37% 3.91% 3,36% 7,00% 52,40% 0,00% 35,79% 65,50%
PROM. COB. 97,63% 96,09% 96,64% 93,00% 47,60% 100,00% 64,21% 34,50% 78,711%
PROM. DEF. 2,37% 3,91% 3,36% 7,00% 52,40% 0,00% 35,79% 65,50% 21,29%
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Tabla 18. Cobertura de servicios nucleo Santo Domingo.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS NUCLEO URBANO STO. DOMINGO (PARROQUIA SAN ANTONIO)

HOfAEgég:EO ALCANTARILLADO | AGUA POTABLE EE’E\‘CE?;I(?A AL;JSAB?E%DO RED VIAL RED TELEFONICA ;C?FEI?CLSOYS REC.BASURA PZS(A:AT%DF‘{O
01 COBERTURA|  99,11% 99,04% 99,18% 99,69% 56,45% 100,00% 35,29% 36,55%
DEFICIT 0,89% 0,96% 0,82% 0,31% 43,55% 0,00% 64,71% 63,45%
02 COBERTURA|  70,13% 51,73% 60,00% 57,33% 44,80% 100,00% 23,33% 6,67%
DEFICIT 29.87% 48,27% 40,00% 42,67% 55,20% 0,00% 76,67% 93,33%
PROM.COB. | 84,62% 75,39% 79,59% 78,51% 50,63% 100,00% 29,31% 21,61% 64,96%
PROM. DEF. 15,38% 24.61% 20.41% 21,49% 49.37% 0.00% 70,69% 78,39% 35,04%

Articulo 11.- Estudio de Mercado Inmobiliario

Se ejecutard a través de un grupo de profesionales con conocimientos del comportamiento del
mercado inmobiliario lo cual va a permitir la correcta interpretacion de los datos obtenidos de
los diferentes procedimientos los cuales seran los siguientes:

a) Determinacién de zonas de investigacién: Tanto el drea que corresponde a cada
parroquia de la cabecera como a cada ntcleo urbano se definird como zonas de investigacion
dentro de los perimetros urbanos, los mismos que estan delimitados por avenidas, calles,
bordes superiores de quebradas, etc.; estas zonas consideran un minimo de 500 predios, para
lo cual se cont6 con cartografia en la que se encuentran delimitadas tales areas.

b) Investigacion mercado del suelo urbano: Esta informacion es recogida en campo y
de las multiples transferencias de dominio oficiales emitidas por parte del GADM, de los
predios ubicados en cada una de las zonas de investigacién, a mayor informacion habra
consistencia de establecer el predominio del precio por sector.

c) Observatorio de valores: El observatorio de valores permite definir las tendencias
del mercado inmobiliario, a partir del registro de las transacciones de ofertas que se presentan
en un sector o en la ciudad, con el propdsito de ofrecer: datos georreferenciados, precios de
suelo, oferta y demanda de inmuebles, costo del metro cuadrado por zonas, estrato y tipo de
uso.

d) Modelo econométrico: En el proceso estadistico para obtener la muestra depurada
dentro del cual se deben calcular las medidas de tendencia central y de dispersion de la muestra
obtenida, en la cual para clasificar los datos deben ejecutarse los procedimientos de: calculo
del tamafo de la muestra estratificada, calculo de agrupacion o dispersion de los datos y
depuracion de la muestra.

e) Discretizacion del valor base: Los datos predominantes en cada uno de los sectores
homogéneos, van a servir de referentes cualitativos para el anélisis de compatibilidad del valor
resultante de la estadistica de zona del poligono del sector homogéneo, con los limites:
maximos, minimos y basicamente el valor promedio adoptado para cada sector. El cual se
obtiene a partir de los resultados obtenidos luego de territorializar la muestra depurada,
interpolar los datos con la mejor ecuacion, rasterizar los datos y discretizar los datos
interpolados.

Articulo 12.- Sectores y Ejes de Valor

Identificados los precios de mercado en cada uno de los sectores homogéneos y definido los
limites y promedios de la ponderacion, se establece los precios del sector homogéneo menor;
a partir del valor de este sector, se determina el precio de limite menor del sector superior. El
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precio de referencia de limite superior, se localiza en los ejes o sectores de mayor informacion
y de mayor valor.

Los valores establecidos en los sectores respectivos, intervendran para determinar el valor
base por metro cuadrado de terreno, valor que se distribuye de acuerdo a los promedios
cuantitativos de la ponderacion de cada sector homogéneo, ademas se determinan los valores
base por cada eje urbano de los sectores homogéneos de la ciudad, tal como se describe en las
tablas de valor del suelo urbano detalladas a continuacion:

a) Tablas del valor M2 del suelo Ibarra (Cabecera Cantonal): se aplicaran las
siguientes tablas:

Tabla 19. Sectores valor m2 del suelo cabecera cantonal Ibarra.
VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027

IBARRA (CABECERA CANTONAL)
SECTOR LIMTE | VALORM2 | LIMITE | VALOR M2 Ne
HOMOG. SUP. INF.

9,65 385,00 6,44 256,93

9,53 250,00 8,39 220,09

9,20 220,00 8,35 199,67

9,02 185,00 8,29 170,03 122
05 9,20 170,00 8,33 153,92 192
06 8,90 150,00 7,72 130,11 154
07 9,08 130,00 7,69 110,10 116
08 8,77 110,00 7,59 95,20 292
09 8,28 95,00 741 85,02 96
10 8,90 85,00 7,33 70,01 207
1 8,80 70,00 7,56 60,14 286
12 7,96 60,00 7,35 55,40 €L
13 8,10 55,00 6,65 45,15 152
14 7,83 45,00 6,97 40,06 52

7,83 40,00 6,92 35,35 —
16 7,72 35,00 5,83 26,43 113
17 6,02 25,00 5,66 23,50 41
18 6,76 20,00 5,66 16,75 32

Tabla 20. Ejes valor m2 del suelo cabecera cantonal Ibarra.

TABLA DE EJES DE VALOR DE LA CABECERA CANTONAL
(IBARRA)
COD. |VALOR/M2 TRAMO
AV. ALFREDO PEREZ GUERRERO DESDE AV.
T27 670 EUGENIO ESPEJO HASTA CALLE SANCHEZ Y
CIFUENTES
18
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AV. EUGENIO ESPEJO DESDE CALLE OBISPO
L28 670 MOSQUERA HASTA AV. ALFREDO PEREZ
GUERRERO

AV. ALFREDO PEREZ GUERRERO DESDE
T28 620 CALLE SANCHEZ Y CIFUENTES HASTA
CALLE ANTONIO JOSE DE SUCRE

AV.DR. JAIME RIVADENEIRA DESDE AV.
L45 620 MARIANO ACOSTA HASTA CALLE LUIS
VARGAS TORRES

OBISPO MOSQUERA DESDE AV. EUGENIO
ESPEJO HASTA CALLE SIMON BOLIVAR
CRISTOBAL COLON DESDE AV. EUGENIO
ESPEJO HASTA CALLE SIMON BOLIVAR
AV. CAP. CRISTOBAL DE TROYA DESDE AV.
L2 520 MARIANO ACOSTA HASTA AV. DR JAIME
RIVADENEIRA

AV. EUGENIO ESPEJO DESDE AV. ALFREDO
L27 520 PEREZ GUERRERO HASTA CALLE JUAN DE
VELASCO

AV. TEODORO GOMEZ DE LA TORRE DESDE
T33 520 AV.RAFAEL SANCHEZ HASTA AV.
ATAHUALPA

CALLE SIMON BOLIVAR DESDE AV.

L15 520 TEODORO GOMEZ DE LA TORRE HASTA
CALLE GABRIEL GARCIA MORENO

JOSE JOAQUIN OLMEDO DESDE AV.

L14 510 ALFREDO PEREZ GUERRERO HASTA CALLE
GABRIEL GARCIA MORENO

SANCHEZ Y CIFUENTES DESDE AV.

L44 510 TEODORO GOMEZ DE LA TORRE HASTA
CALLE JUAN JOSE FLORES

AV. ALFREDO PEREZ GUERRERO DESDE AV.
T26 470 MARIANO ACOSTA HASTA AV. EUGENIO
ESPEJO

PEDRO MONCAYO DESDE CALLE MANUEL
T13 460 DE LA CHICA NARVAEZ HASTA CALLE
VICENTE ROCAFUERTE

JUAN DE VELASCO DESDE CALLE MANUEL
T21 460 DE LA CHICA NARVAEZ HASTA CALLE
SIMON BOLIVAR

AV.MARIANO ACOSTA DESDE AV. CAP.
T19 460 CRISTOBAL DE TROYA HASTA CALLE LUIS
FELIPE BORJA

AV. MARIANO ACOSTA DESDE CALLE

T20 460 MANUEL DE LA CHICA NARVAEZ HASTA
AV. CAP. CRISTOBAL DE TROYA

T29 620

T23 550
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MIGUEL OVIEDO DESDE CALLE SANCHEZ Y
T10 460 CIFUENTES HASTA CALLE ANTONIO JOSE
DE SUCRE

AV. TEODORO GOMEZ DE LA TORRE DESDE
T34 460 AV. ATAHUALPA HASTA CALLE VICENTE
ROCAFUERTE

ALEJANDRO PASQUEL MONGE DESDE AV.
T32 420 EUGENIO ESPEJO HASTA AV. RAFAEL
SANCHEZ

AV. ATAHUALPA DESDE AV. TEODORO

Ll6 410 GOMEZ DE LA TORRE HASTA CALLE JUAN
FRANCISCO BONILLA

AV.FRAY VACAS GALINDO DESDE AV.

T17 410 EUGENIO ESPEJO HASTA AV. MARIANO
ACOSTA

OBISPO MOSQUERA DESDE CALLE SIMON
T30 410 BOLIVAR HASTA CALLE ANTONIO JOSE DE
SUCRE

CALLE JUAN JOSE FLORES DESDE CALLE
T7 410 SANCHEZ Y CIFUENTES HASTA CALLE
VICENTE ROCAFUERTE

AV. EUGENIO ESPEJO DESDE CALLE OBISPO
L29 410 MOSQUERA HASTA AV. TEODORO GOMEZ
DE LA TORRE

JUAN JOSE FLORES DESDE AV. MARIANO
T6 385 ACOSTA HASTA CALLE SANCHEZ Y
CIFUENTES

CALLE GABRIEL GARCIA MORENO DESDE
T8 385 CALLE MANUEL DE LA CHICA NARVAEZ
HASTA CALLE VICENTE ROCAFUERTE

AV. TEODORO GOMEZ DE LA TORRE DESDE
T36 385 AV.EUGENIO ESPEJO HASTA AV. RAFAEL
SANCHEZ

MIGUEL OVIEDO DESDE CALLE ANTONIO
T11 385 JOSE DE SUCRE HASTA CALLE VICENTE
ROCAFUERTE

AV.FRAY VACAS GALINDO DESDE AV.

T16 385 MARIANO ACOSTA HASTA AV. CAP.
CRISTOBAL DE TROYA

AV.CAP. CRISTOBAL DE TROYA DESDE AV.
L4 385 DR JAIME RIVADENEIRA HASTA CALLE
ARSENIO TORRES

LUIS VARGAS TORRES DESDE AV. FRAY
T38 385 VACAS GALINDO HASTA AV. DR. JAIME
RIVADENEIRA

AV. ATAHUALPA DESDE CALLE JUAN

L17 385 FRANCISCO BONILLA HASTA CALLE
TOBIAS MENA
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AV. TEODORO GOMEZ DE LA TORRE DESDE
T35 385 CALLE VICENTE ROCAFUERTE HASTA AV.
EL RETORNO

OBISPO ALEJANDRO PASQUEL MONGE

T31 385 DESDE AV. EUGENIO ESPEJO HASTA AV.
MARIJANO ACOSTA

AV.DR. JAIME RIVADENEIRA DESDE CALLE
L6 385 LUIS VARGAS TORRES HASTA AV. CAP.
CRISTOBAL DE TROYA

AV. MARIANO ACOSTA DESDE CALLE LUIS
T18 350 FELIPE BORJA HASTA CALLE AGUSTIN
ROSALES

AV.EL RETORNO DESDE CALLE RIO

L22 320 CHINCHIPE HASTA CALLE HERNAN
GONZALEZ DE SAA

AV.FRAY VACAS GALINDO DESDE AV. CAP.
T15 320 CRISTOBAL DE TROYA HASTA AV. JUAN
MARTINEZ DE ORBE

AV.JAIME ROLDOS AGUILERA DESDE AV.
Tl 250 JOSE MIGUEL VACA HASTA AV. CAP.
CRISTOBAL DE TROYA

AV.JAIME ROLDOS AGUILERA DESDE AV.
T2 250 CAP. CRISTOBAL DE TROYA HASTA AV.
VICTOR MANUEL PENAHERRERA

AV. VICTOR MANUEL GUZMAN DESDE AV.
T4 250 CAP. CRISTOBAL DE TROYA HASTA AV.
RAFAEL MIRANDA N.

AV.EUGENIO ESPEJO DESDE AV. TEODORO
L46 250 GOMEZ DE LA TORRE HASTA CALLE RIO
BLANCO

AV. ATAHUALPA DESDE CALLE TOBIAS
L18 230 MENA HASTA CALLE HERNAN GONZALEZ
DE SAA

AV.EL RETORNO DESDE AV. TEODORO

L21 230 GOMEZ DE LA TORRE HASTA CALLE RIO
CHINCHIPE

AV.FRAY VACAS GALINDO DESDE AV.

T14 210 JUAN MARTINEZ DE ORBE HASTA CALLE
DR. LUIS HIERRO FELIX

AV. VICTOR MANUEL GUZMAN DESDE AV.

T3 190 RAFAEL MIRANDA N. HASTA AV. JUAN
MARTINEZ DE ORBE
L32 190 13 DE ABRIL DESDE AV. JAIME ROLDOS

AGUILERA HASTA CALLE IBARRA
OBISPO JESUS YEROVI DESDE AV. CAP.
L47 190 CRISTOBAL DE TROYA HASTA CALLE
IBARRA
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AV. RODRIGO DE MINO DESDE AV. FRAY
L26 185 VACAS GALINDO HASTA CALLE CARLOS
ARIAS

AV. EL RETORNO DESDE CALLE RIO
AGUARICO HASTA CALLE RIO TIPUTINI
AV. ATAHUALPA DESDE HERNAN

L19 170 GONZALEZ DE SAA HASTA CALLE
PRINCESA PACCHA

AV. PADRE AURELIO ESPINOZA POLIT

T37 170 DESDE AV. 17 DE JULIO HASTA AV. JORGE
GUZMAN RUEDA

AV. CAMILO PONCE DESDE AV. RICARDO
L48 170 SANCHEZ HASTA AV. ING. HELEODORO
AYALA

PANAMERICANA NORTE DESDE GRAL. JOSE
MARIA CORDOVA HASTA AV. 17 DE JULIO
CALLE HERNAN GONZALEZ DE SAA DESDE
L38 150 CALLE QUIS QUIS HASTA CALLE MARCO
TULIO HIDROVO

GALO PLAZA DESDE CALLE MANUELITA
L49 150 SAENZ HASTA AV. CAP. JOSE ESPINOZA DE
LOS MONTEROS

AV. EL RETORNO DESDE CALLE RIO

L25 150 TIPUTINI HASTA CALLE NAZACOTA
PUENTO

AV. EUGENIO ESPEJO DESDE CALLE RIO
BLANCO HASTA AUTOVIA PERIFERICO SUR
AV. 17 DE JULIO DESDE AV. PADRE

L34 130 AURELIO ESPINOZA POLIT HASTA
PANAMERICANA NORTE

13 DE ABRIL DESDE CALLE IBARRA HASTA
CALLE COTOPAXI

GALO PLAZA DESDE AV. CAP. JOSE

L43 120 ESPINOZA DE LOS MONTEROS HASTA
AUTOVIA PERIFERICO SUR
PANAMERICANA SUR DESDE CALLE

Al 115 AGUSTIN ROSALES HASTA CALLE SAN JOSE
DE CHORLAVI

AUTOPISTA LOS LAGOS (PANAMERICANA
A3 115 SUR) DESDE CALLE SAN JOSE DE CHORLAVI
HASTA QUEBRADA SAN ANTONIO

AV. CAMILO PONCE ENRIQUEZ DESDE AV.
L42 110 CAP. JOSE ESPINOZA DE LOS MONTEROS
HASTA AUTOVIA PERIFERICO SUR
HERNAN GONZALEZ DE SAA DESDE CALLE
L39 110 MARCO TULIO HIDROVO HASTA LA
QUEBRADA SECA

L23 170

L1 160

L41 150

L35 120
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CORREDOR PERIFERICO SUR DESDE AV.
EUGENIO ESPEJO HASTA RIO CHORLAVI
AUTOPISTA LOS LAGOS (PANAMERICANA
A2 90 SUR) DESDE CALLE SAN JOSE DE CHORLAVI
HASTA QUEBRADA SAN ANTONIO
CORREDOR PERIFERICO SUR DESDE
AUTOPISTA LOS LAGOS (PANAMERICANA

Cl 110

2 20 SUR) HASTA QUEBRADA HUACHAHUAYCU
(QUEBRADA SANTO DOMINGO).
AUTOPISTA LOS LAGOS (PANAMERICANA

A2 90 SUR) DESDE RIO CHORLAVI HASTA CALLE
SAN JOSE DE CHORLAVI

L37 85 AV. ATAHUALPA DESDE CALLE NAZACOTA
PUENTO HASTA LA VIA CHUCCHUPUNGO

136 35 AV.EL RETORNO DESDE CALLE NAZACOTA

PUENTO HASTA LA VIA CHUCCHUPUNGO
HERNAN GONZALEZ DE SAA DESDE

L40 85 QUEBRADA SECA HASTA QUEBRADA DE
LOS LAURELES

AV.MONS. LEONIDAS PROANO DESDE 13 DE
ABRIL HASTA CALLE LA TRONCAL

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL
YAH2 70 DE YAHUARCOCHA DESDE PASAJE G
HASTA CALLE LA HUERTA

AV. MONS. LEONIDAS PROANO DESDE
AVI2 70 CALLE LA TRONCAL HASTA AV. JUAN DE
LEON DE AVENDANO

SAN JOSE DE CHORLAVI DESDE AUTOVIA
ECHI 60 LOS LAGOS (PANAMERICANA SUR) HASTA
RIO CHORLAVI

AV.MONS. LEONIDAS PROANO DESDE
AVI5 60 PUENTE RIO CHORLAVI HASTA AUTOPISTA
LOS LAGOS (PANAMERICANA SUR)

AV. MONS. LEONIDAS PROANO DESDE VIA
URCUQUI HASTA CALLE LAS FRESAS
AV.MONS. LEONIDAS PROANO DESDE AV.
AVI3 55 JUAN DE LEON DE AVENDANO HASTA
CALLE MANABI

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL
YAHI 55 DE YAHUARCOCHA SECTOR ENTRADA
PRINCIPAL

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL
YAH3 40 DE YAHUARCOCHA DESDE PASAJE G
HASTA CALLE S/N

PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL
YAH4 40 DE YAHUARCOCHA DESDE CALLE LA
HUERTA HASTA CALLE S/N

AVI1 70

AVI4 60
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VIA PRINCIPAL DEL SECTOR EL MIRADOR

YAHG6 35 POR CALLE LA PORTADA HASTA INICIO
DEL PUEBLO DE YAHUARCOCHA
PISTA DEL AUTODROMO INTERNACIONAL

YAHS 25 DE YAHUARCOCHA SECTOR AUTODROMO
(PISTA ANEXA)

R1 4 RIVERAS RIO TAHUANDO
b) Tablas del valor M2 del suelo Parroquia Ambuqui: se aplicaran las siguientes

tablas:

Tabla 21. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Ambuqui.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO AMBUQUI (PARROQUIA AMBUQUI)

EJEDE VALOR: 25 USD

SECTOR | LIMTE [ VALORM2 [ LIMTE | VALORM2 [  N°
HOMOG. SUP. INF.

9,20 20,00 5,58 12,13

5,32 15,00 3,56 10,04

Tabla 22. Sectores valor m2 del suelo niicleo urbano Playas de Ambuqui.

VALOR M2 °E TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-20257
NUCLEO URBANO PLAYAS DE AMBUQUI (PARROQUIA AMBUQUI)

EJE DE VALOR: 35 USD
SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 | N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
8,53 25,00 5,20 15,24
4,51 20,00 343 15,21
Tabla 23. Sectores valor m2 del suelo niicleo urbano Carpuela.
VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO CARPUELA (PARROQUIA AMBUQUI)
SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 | N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
9,14 25,00 7,67 20,98
6,61 22,00 5,76 19,17
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Tabla 24. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Chota.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO CHOTA (PARROQUIA AMBUQUI)

EJE DE VALOR: 25 USD

SECTOR

HOMOG.

LIMTE | VALORM2 [ LIMTE | VALORM2 Ne
SUP. INF.

8,88 20,00 6,66 15,00

6,19 15,00 4,64 11,24

Tabla 25. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Juncal.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO JUNCAL (PARROQUIA AMBUQUI)

EJEDEVALOR: 30 USD

SECTOR

HOMOG.

VALOR M2 Ne°

LIMITE VALOR M2 LIMITE

SUP. INF.
8,46 25,00 6,24 18,44
6,20 10,00 5,56 8,97

Tabla 26. Ejes valor m2 del suelo niicleos urbanos Ambuqui, Playas de Ambuqui, Chota y

Juncal.

TABLA DE EJES DE VALOR PARROQUIA AMBUQUI
COD. |[VALOR/M2 TRAMO
PLAI o PLAYAS DE AMBUQUI PANAMERICANA
E35 DESDE LIMITE URBANO HASTA LIMITE
JUNCI 30 EL JUNCAL SEGUN PLANO DE VALOR
AMBO1 o AMBUQUI CALLE SIMON BOLIVAR DESDE
PUENTE HASTA INICIO DE CALLE JUAN
CHOOL o CHOTA CALLE DE INGRESO DESDE
PANAMERICANA E 35 HASTA EL LIMITE
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) Tablas del valor M2 del suelo Parroquia Angochagua: se aplicaran las siguientes
tablas:
Tabla 27. Sectores valor m2 del suelo niicleo urbano Angochagua.
VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO ANGOCHAGUA (PARROQUIA ANGOCHAGUA)
SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
5,64 8,00 4,34 6,16
4,05 6,00 2,79 4,13
Tabla 28. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Zuleta.
VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO ZULETA (PARROQUIA ANGOCHAGUA)
SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
6,18 10,00 5,07 8,20
3,50 7,00 3,02 6,04
d) Tablas del valor M2 del suelo Parroquia La Carolina: se aplicaran las siguientes
tablas:

Tabla 29. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Guallupe.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO GUALLUPE (PARROQUIA LA CAROLINA)

SECTOR
HOMOG.

LIMTE [ VALORM2 | LIMTE | VALORM2 Ne
SUP. INF. Mz
8,12 7,00 5,49 4,73
523 5,00 2,93 2,80

Tabla 30. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Limonal.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO LIMONAL (PARROQUIA LA CAROLINA)

EJE DE VALOR: 20 USD

SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
8,86 15,00 4,94 8,36
5,00 8,00 2,99 5,06
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Tabla 31. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano San Pedro.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO SAN PEDRO (PARROQUIA LA CAROLINA)

SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 N°
HOMOG. SUP. INF. Mz.
8,48 25,00 6,69 19,72
5,94 19,00 3,67 11,74

Tabla 32. Ejes valor m2 del suelo niicleo urbano Limonal.

TABLA DE EJES DE VALOR PARROQUIA LA CAROLINA

COD. |VALOR/M2 TRAMO
LIMO1 20 LIMONAL PANAMERICANA E 35 DESDE
INICIO DEL LIMITE URBANO HASTA LIMITE

e)
tablas:

Tablas del valor M2 del suelo Parroquia La Esperanza: se aplicaran las siguientes

Tabla 33. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano La Esperanza.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO LA ESPERANZA (PARROQUIA LA ESPERANZA)

EJEDE VALOR: 65 USD
EJEDE VALOR: 40 USD

SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 N°
HOMOG. SUP. INF.

9,10 65,00 573 40,93

7,82 40,00 591 30,23

6,11 30,00 411 20,18

Tabla 34. Ejes valor m2 del suelo niicleo urbano La Esperanza.

TABLA DE EJES DE VALOR PARROQUIA LA ESPERANZA

COD. |VALOR/M2 TRAMO

ESP2 65 LA ESPERANZA VIA CHUCCHUPUNGO
ENTRE AV. EL RETORNO HASTA AV.

ESP3 65 LA ESPERANZA CALLE GALO PLAZA DESDE
AV EL RETORNO HASTA LA CALLE MANUEL
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ESP1 40 LA ESPERANZA CALLE GALO PLAZA DESDE
LA CALLE MANUEL FREIRE LARREA HASTA

f) Tablas del valor M2 del suelo Parroquia Lita: se aplicaran las siguientes tablas:

Tabla 35. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Lita.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO LITA (PARROQUIA LITA)

EJEDEVALOR: 30 USD

SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 N°
HOMOG. SUP. INF.

9,60 25,00 6,31 16,43

7,74 15,00 5,32 10,31

5,61 9,00 2,66 4,27

Tabla 36. Ejes valor m2 del suelo nicleo urbano Lita.

TABLA DE EJES DE VALOR PARROQUIA LITA

COD. | VALOR/M2 TRAMO
LIT1 30 LITA PANAMERICANA E35 DESDE INICIO
LIMITE URBANO HASTA FINAL LIMITE

g) Tablas del valor M2 del suelo Parroquia Salinas: se aplicaran las siguientes tablas:

Tabla 37. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Salinas.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO SALINAS (PARROQUIA SALINAS)

SECTOR LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 N°
HOMOG. SUP. INF.
9,14 12,00 7,66 10,06
6,58 10,00 547 8,31
3,27 8,00 3,27 8,00
28



Registro Oficial - Edicion Especial N° 924

Viernes 9 de enero de 2026

h) Tablas del valor M2 del suelo Parroquia San Antonio: se aplicaran las siguientes

tablas:

Tabla 38. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano San Antonio.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO SAN ANTONIO (PARROQUIA SAN ANTONIO)

SECTOR

HOMOG.

LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 Ne
SUP. INF.

9,46 100,00 8,62 90,06

8,48 90,00 5,85 62,09

8,34 60,00 6,28 45,18

8,23 45,00 4,07 22,25

Tabla 39. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Los Soles.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027
NUCLEO URBANO LOS SOLES (PARROQUIA SAN ANTONIO)

EJEDEVALOR: 40 USD

SECTOR
HOMOG.

LIMITE VALOR M2 LIMITE VALOR M2 N°
SUP. INF. Mz.
8,18 40,00 6,40 31,30

Tabla 40. Sectores valor m2 del suelo nucleo urbano Santo Domingo.

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2026-2027

NUCLEO URBANO STO. DOMINGO (PARROQUIA SAN ANTONIO)

EJEDEVALOR: 35 USD

SECTOR
HOMOG.

LIMTE [ VALORM2 | LIMTE | VALORM2 Ne
SUP. INF. Mz.
9,35 40,00 7,05 30,16
5,46 30,00 4,83 26,54

Tabla 41. Ejes valor m2 del suelo niicleos urbanos San Antonio, Los Soles y Santo
Domingo.

TABLA DE EJES DE VALOR PARROQUIA SAN ANTONIO

COD. |VALOR/M2 TRAMO
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ESA2 115 SIMON BOLIVAR DESDE LUIS ENRIQUE
CEVALLOS HASTA CALLE HERMANOS
ESAD 115 HERMANOS MIDEROS DESDE CALLE 27 DE

NOVIEMBRE HASTA CALLE SIMON
27 DE NOVIEMBRE DESDE AUTOPISTA LOS
LAGOS (PANAMERICANA SUR) HASTA

CATT E HERNMANNCS MINERPNC

ESA2 15 LUIS ENRIQUE CEVALLOS DESDE CALLE
27 DE NOVIEMBRE HASTA CALLE SIMON
SIMON BOLIVAR DESDE AUTOPISTA LOS

ESA2 115

ESAL 100 LAGOS (PANAMERICANA SUR) HASTA
CATTETITNC ENRINTITE CEY/ AT T NS
SAS 100 ANTONIO JOSE DE SUCRE DESDE
AUTOPISTA LOS LAGOS (PANAMERICANA
SOLI 40 LOS SOLES CALLE PRINCIPAL DESDE
PANAMERICANA HASTA CALLE S/N
SANDI 35 CALLE SIMON BOLIVAR DESDE

QUEBRADA HASTA CALLE MIGUEL ANGEL

Articulo 13.- Mapas de Valor del Suelo Urbano

Es el documento sintesis del procedimiento técnico de valoracion de terrenos, es el contenido
del mapa de sectores homogéneos, sobre los que se recoge la informacion de los precios de
oferta y demanda del mercado del suelo urbano. Esta informacion se la procesa y clasifica en
cada sector homogéneo, lo cual permite determinar el valor M2 de sector, que debe ser
compatible con el valor de ponderacion del sector y el precio M2 de mercado arrojado del
estudio del mercado inmobiliario.

El Mapa del valor del suelo contiene:

o La determinacion de sectores homogéneos del area urbana de intervencion;
o El valor M2. de ejes urbanos;
o El valor M2. por sectores homogéneos;

Cada grupo de valor M2. de terreno debe estar relacionado con su clasificador territorial, el
precio M2., la simbologia y color correspondiente de conformidad con la Tabla 1 descrita en
el art. 9 de esta ordenanza, tal como se muestra en los mapas resultados del estudio que se
detallan en las figuras a continuacion:
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a)

b)

Mapa del valor M2 del suelo Ibarra (Cabecera Cantonal): se aplicard la Figura 1:

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027
ACTUALIZACION DEL VALOR DE

LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

LEYENDA
—=— ©) DE VALOR
] SECTORDE VALOR

DETALLE
[ Puisoguin 1 secron Tunuonwwavo

SANFRANCISCD. 135,9,10,12

CARNQUL s
PRIOMATO 16,1718

L

D,

Figura 1. Mapa del valor m2 del suelo cabecera cantonal Ibarra.

Mapas del valor M2 del suelo de la Parroquia Ambuqui: se aplicaran las figuras:

0

NUCLEO URBANO AMBUQUI

mos
§ L EREE

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 — 2027

LEYENDA

—=— EJEDEVALOR
] SECTOR DE VALOR

DETALLE
| secror L o manzanas [ vator waxivo |
1 35 2
2 L] 15
COBERTURA

SIMBOLOGIA
UMITENUQLEO RSN
oz
PREDIOS URBANCS
PREDICS RURMLES

MAPA N°

L

Figura 2. Mapa del valor m2 del suelo niicleo urbano Ambuqui.
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027
ACTUALIZACION DEL VALOR DE

LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

=~ EJE DE VALOR

§ i [ SECTOR DE VALOR
DETALLE
| secron [ weo waraaxas | vacos wixivo |
1 » »
2 " »
i i
* ¥ COBERTURA
Wi
L FEOT
H H
¥ H
SIMBOLOGIA

LIMITE NICLED LREANO
MRS

PREDIOS URBANOS

PREDIOS RURALES

TEMATICO: SECTORES O€ VALOR MAPA N°®

ORIGANI.EC oo
<X 3

m

A oo RO T
- s SCGIS O3
~ PECHA: OCTUBRE 208
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GOBIERNO AUTONOMO

] SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027
S —

—=— EEDEVALOR
[) SECTOR DE VALOR

DETALLE
[Sccron L wavauis Liaion wiavo |
1 k] 5
2 .. a
‘COBERTURA
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—
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Jm——
'8 ~4

ORIGAMI.EC 2
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MAPA N°
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Figura 4. Mapa del valor m2 del suelo niicleo urbano Carpuela.
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NUCLEO URBANO CHOTA

SECTOR  VALOR
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027
ACTUALIZACION DEL VALOR DE

LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

LEYENDA
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PREDIOS RURALES
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ECUCION: ZQUIF0 TEDUCD TNTOR
‘cooRDIAGION:

NUCLEO URBANO JUNCAL

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027
ACTUALIZACION DEL VALOR DE

LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

LEYENDA
“— EJE DEVALOR
SECTOR DE VALOR

DETALLE

sccron Lo wwvaws non i
1 n »
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COBERTURA
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SIMBOLOGIA
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PREDIOS LRBANGS:
PREDIOS RURALES
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Figura 6. Mapa del valor m2 del suelo niicleo urbano Juncal.
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c) Mapas del valor M2 del suelo de la Parroquia Angochagua: se aplicaran las figuras:

-

NUCLEO URBANO ANGOCHAGUA DESCENTRALIZADO
Y MUNICIPAL

0 SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

LEYENDA
—=~ EJEDE VALOR
SECTOR DE VALOR

DETALLE

SECTOR | Nro. HANZANAS
1 s 4

2 0 2

L ICEIY
L IEE TN

SECTIR VMOR H

R, W SIMBOLOGIA
P2 6susD

LIMITE WICLEO LRAND
MANZAAS
PREDIOS LRANS.

PREDIOS RURALES

R

Figura 7. Mapa del valor m2 del suelo nucleo urbano Angochagua.

GOBIERNO AUTONOMO

NUCLEO URBANO ZULETA

El
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027
ACTUALIZACION DEL VALOR DE

LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

-

—=— EJE DE VALOR
[ SECTOR DE VALOR

DETALLE

SECTOR | Nro. MANZANAS | VALOR MAXIMO
1 8 10

2 3 7
10080
700

L I3 14
Wnow

SIMBOLOGIA

LIMITE WOCLED LRBAND

PREDIOS RURALES

18

Figura 8. Mapa del valor m2 del suelo niicleo urbano Zuleta.
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d) Mapas del valor M2 del suelo de la Parroquia La Carolina: se aplicaran las figuras:

‘ ‘|| GoBIERNO AUTONOMO

NUCLEO URBANO GUALLUPE DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL

SAN MIGUEL DE IBARRA

ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE

LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

5
' LEYENDA

==~ EJE DE VALOR
] SECTOR DE VALOR

DETALLE

SECTOR | Nro. MANZANA | VALOR MAXINO
b 9 7

2 ) 5

L IETe
L IEEEN

—_—
i

] SIMBOLOGIA

H LIMITE NOCLEO URBANO
wanus

PREDIOS URBANGS.
PREDIOS RURMLES

J

L

GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL

SAN MIGUEL DE IBARRA

ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

NUCLEO URBANO LIMONAL
LOCALIZACION

LEYENDA
~—  EJEDE VALOR
[ SECTOR DE VALOR

DETALLE

o HANZANAS | VALOR WAXIN
1 15 15
2 3 L]

‘COBERTURA

3 B18333%
1 W21667%

e
SIMBOLOGIA

] {777 e wicue uRsano
§ WS

PREDIOS URBANCS
PREDICS RURALES

\

Figura 10. Mapa del valor m2 del suelo nucleo urbano Limonal.
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GOBIERNO AUTONOMO
- DESCENTRALIZADO
NUCLEO URBANO SAN PEDRO MUNICIPAL

SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027
ACTUALIZACION DEL VALOR DE

LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 ~ 2027

LEYENDA
=~ EJE DE VALOR
SECTOR DE VALOR

DETALLE

1

" 3
2 3 9

B
L IEEN
Bpew

SIMBOLOGIA
LMITE WICLE URBANO
p——

PREDIOS URBANOS
PREDIOS RURMLES

4

L

Figura 11. Mapa del valor m2 del suelo niicleo urbano San Pedro.

e) Mapa del valor M2 del suelo de la Parroquia La Esperanza: se aplicara la Figura
12:

GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL

SAN MIGUEL DE IBARRA

ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

LEYENDA
=~ EJE DE VALOR
SECTOR DE VALOR

DETALLE

sccron o wananss L vason wisawe
1 » ©

UMITE WICLEO URSAND
e

REDIOS LRBANOS,
PREDIOS RURALES

18

Figura 12. Mapa del valor m2 del suelo niicleo urbano La Esperanza.
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f) Mapa del valor M2 del suelo de la Parroquia Lita: se aplicard la Figura 13:

T B ~

I NUCLEO URBANO LITA i

o‘

v i e )

m-mm
E8E
vi

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

LEYENDA

- EJEDEVALOR
[ SECTOR HOMOGENED

DETALLE
[ Sccron T i Tnion rvo
1 " 5
1 5 5
3 s v
'COBERTURA

SIMBOLOGIA

" LBATE NOLEO URBANO
WA
PREDIOS LHBANCS
PREDICS RRALES

MAPA N®

18

Figura 13. Mapa del valor m2 del suelo nucleo urbano Lita.

g) Mapa del valor M2 del suelo de la Parroquia Salinas: se aplicara la Figura 14:

NUCLEO URBANO SALINAS

0

MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

~=— EJE DE VALOR
] SECTOR DE VALOR

LISITE WICLED LRBAND
HANZANAS

PREDIOS URBANCS
PREDIOS RURALES

s
@
ORIGAMI.EC 2 rex
ecucIon:
5 . @ COORDINACION:
oo
=

= g PN

Figura 14. Mapa del valor m2 del suelo nucleo urbano Salinas.
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h) Mapas del valor M2 del suelo de la Parroquia San Antonio: se aplicaran las figuras:

GOBIERNO AUTONOMO

NUCLEO URBANO SAN ANTONIO MUNICIPAL
3 0 SAN MIGUEL DE IBARRA

ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027

—_—

LEYENDA

~+— EJEDEVALOR
SECTOR DE VALOR

LIMITE WOCLED URIANO

s
PREDIOS URBANDS
PREDIDS RUBALES

GOBIERNO AUTONOMO
DI

NUCLEO URBANO LOS SOLES MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027
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:
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!
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Figura 16. Mapa del valor m2 del suelo nucleo urbano Los Soles.
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA
ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 - 2027
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EJE DE VALOR
SECTOR DE VALOR
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Figura 17. Mapa del valor m2 del suelo niicleo urbano Santo Domingo.

Articulo 14.- Factores de Aumento o Reduccion del Suelo Urbano

Para determinar el valor individual de cada predio, se considera como valor inicial el que
consta en el mapa del valor del suelo, valor que se relacionara con las caracteristicas fisicas
de cada predio.

Cada terreno (lote, solar, propiedad), tiene su particularidad en la determinacion del valor,
debido a diferentes condicionantes del entorno natural y artificial en el que se encuentra
implantado, por lo que, para relacionar las caracteristicas fisicas del terreno se elabora un
conjunto de indicadores de relacion que corresponde a: caracteristicas del suelo, topografia,
relacion frente/fondo, forma del terreno, superficie del terreno, localizacion en la manzana,
infraestructura basica, infraestructura complementaria y servicios, vias, que inciden en la
determinacion del valor individual de cada terreno.

Cada indicador tiene limites factoriales inferior y superior para cuantificar la incidencia de
cada uno de estos elementos en la afectacion al valor M2. del terreno, por lo que se propone
el Tabla de coeficientes de modificacion por cada indicador conforme lo describe la tabla
detallada a continuacion:
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a) Tabla de coeficientes de modificacion del valor del suelo urbano: se aplicara la

siguiente Tabla:

Tabla 42. Coeficientes de modificacion del valor del suelo urbano.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION DEL VALOR POR
INDICADORES (TOPOGRAFICOS Y GEOMETRICOS)

TOPOGRAFICOS
1. CARACTERISTICAS DEL SUELO COEFICIENTE
SECO 1,00
INUNDABLE 0,98
HUMEDO 0,95
CENAGOSO 0,93
2. TOPOGRAFIA COEFICIENTE
A NIVEL 1,00
BAJO NIVEL/SOBRE NIVEL 0,98
ESCARPADO 0,95
ACCIDENTADO 0,93
GEOMETRICOS
1. RELACION FRENTE/FONDO
FRACCIONARIA NUMERICA | COEFICIENTE
1:3 3:1 0,3330 1,0000
1:4 4:1 0,2500 0,9925
15 5:1 0,2000 0,9850
1:6 6:1 0,1667 0,9775
1:7 7:1 0,1429 0,9700
1:8 8:1 0,1250 0,9625
1:9 9:1 0,1111 0,9550
1:10 10:1 0,1000 0,9475
1:11 11:1 0,0909 0,9400
2. FORMA DEL TERRENO COEFICIENTE
REGULAR 1,00
IRREGULAR 0,97
MUY IRREGULAR 0,94
3. SUPERFICIE DEL TERRENO
RANGO DE VARIACION COEFICIENTE
1 A 50 M2. 1,00
50 A 250 M2. 0,99
250 A 500 M2. 0,98
500 A 1000 M2. 0,97
1000 A 2500 M2. 0,96
2500 A 5000 M2. 0,95
5000 A MAS 0,94
4. LOCALIZACION EN LA MANZANA COEFICIENTE
ESQUINERO 1,00
EN CABECERA 1,00
MANZANERO 1,00
INTERMEDIO 0,99
EN CALLEJON 0,97
INTERIOR 0,50
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Articulo 15.- Formula de Calculo de Valor del Suelo Urbano

El valor comercial individual del terreno estd dado por: el valor m? base de la manzana (unidad
catastral de valoracion urbana) localizada dentro del sector homogéneo o eje de valor
conforme el plano del valor del suelo, multiplicado por el factor de afectacion, resultado que
se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual; esto se
visualiza en la formula del valor comercial individual del terreno:

a) La formula del valor comercial individual del terreno urbano. Esta expresada
como:

VI=Veo Vbm * Fa * §

Donde:
VI = valor individual del terreno
Ve = valor de eje
Vbm = valor base de manzana
Fa = CoCS * CoT * CoFF * CoFo * CoS * CoL
S = superficie del terreno
La expresion Fa se detalla como:

Fa = CoCS * CoT * CoFF * CoFo * CoS * CoL
En esta formula intervienen los siguientes factores:
CoCS = coeficiente de caracteristicas del suelo
CoT = coeficiente de topografia
CoFF = coeficiente de relacion frente fondo
CoFo = coeficiente de forma
CoS = coeficiente de superficie

CoL = coeficiente de localizacion
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CAPITULO II

VALOR DEL SUELO RURAL

Articulo 16.- Sectores Homogéneos

Entre los elementos para establecer el valor del suelo rural y conformar los sectores similares
u homogéneos, se requiere de dos componentes; el primero sobre la clasificacion agroldgica
del suelo y segundo sobre la jerarquizacion sobre la cobertura de infraestructura y servicios
del territorio rural.

En sintesis, el sector homogéneo estd en funcion de los siguientes factores: Clasificacion
Agrolégica de las tierras, destino econdmico (Agricola, ganadero, forestal, vivienda,
recreacional, minero comercial etc.), ubicacion, infraestructura vial, obras de riego, puentes,
energia eléctrica, agua potable, centros educacionales, de salud etc., tamafio de la propiedad,
zonas de riesgos ambientales. Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso
actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo, resultados con los que permite establecer
la clasificacion agrologica que relacionado con la estructura territorial jerarquizada permiten
el planteamiento de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales. Sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion qué mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones similares y homogéneas, seran la base
para la elaboracion del plano del valor del suelo.

El Sector homogéneo constituye la unidad de analisis para investigar los precios de la tierra,
tal como se describe en el Tabla de sectores homogéneos del area rural detallado a
continuacion:

a) Tabla de sectores homogéneos sector rural del canton: se aplicara la siguiente Tabla
43

Tabla 43. Sectores homogéneos sector rural canton Ibarra.

N2 CODIGO PARROQUIA |SECTOR CLASE DE SUELO
SECTORES PARROQUIA PREDOMl MNANTE
1 0101 1
2 01 CARANQUI 0102 4
3 0103 [5]
a4 02 ALPACHACA 0201 4
=] 03 ELSAGRARIO 0301 1
6 0302 5
7 04 SAN FRANCISCOp—291 1
s 0402 5
L 51 AMBUQUI it 1
10 5102 7
11 52 ANGOCHAGUA p—221 4 -
12 0402 4
13 5301 6
14 53 LA CAROLINA [ 5302 6
15 5303 6
16 5401 1
17 54 LA ESPERANZA | 5402 4 |
18 5403 6
19 5501 [
20 55 LITA 5502 [
21 5503 (3]
2 56 SALINAS 5601 3 |
23 5701 1
24 57 SAN ANTONIO 5702 1
2 5703 2 [
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Articulo 17.- Estudio de Mercado Inmobiliario

La metodologia utilizada para la investigacion de precios de la tierra, es determinado mediante
el proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector. (Art. 516 del COOTAD). Lo cual va a permitir la
correcta interpretacion de los datos obtenidos de los diferentes procedimientos los cuales serdn
los siguientes:

a) Determinacion de zonas de investigacion: Tanto el area que corresponde a cada
parroquia se definird como zonas de investigacion dentro de sus limites, los mismos que estan
delimitados por, vias, bordes superiores de quebradas, rios etc.; estas zonas consideran un
conjunto de parcelas o predios, para lo cual se contd con cartografia en la que se encuentran
delimitadas tales areas.

b) Investigacion mercado del suelo rural: Esta informacion es recogida en campo y de
las multiples transferencias de dominio oficiales emitidas por parte del GADM, de los predios
ubicados en cada una de las zonas de investigacion, a mayor informacion habra consistencia
de establecer el predominio del precio por sector.

C) Observatorio de valores: El observatorio de valores permite definir las tendencias
del mercado inmobiliario, a partir del registro de las transacciones de ofertas que se presentan
en cada sector, con el proposito de ofrecer: datos georreferenciados, precios de suelo, oferta y
demanda de inmuebles y costo de la hectarea por zonas.

d) Modelo econométrico: En el proceso estadistico para obtener la muestra depurada
dentro del cual se deben calcular las medidas de tendencia central y de dispersion de la muestra
obtenida, en la cual para clasificar los datos deben ejecutarse los procedimientos de: calculo
del tamafio de la muestra estratificada, calculo de agrupacion o dispersion de los datos y
depuracion de la muestra.

Articulo 18.- Valor base Sectores Homogéneos

Realizado el estudio de mercado inmobiliario de los terrenos rurales en los Sectores
Homogéneos se debe efectuar el analisis estadistico para determinar el precio base de cada
sector homogéneo, se aplica el Método de Centralizacion, basado en variables estadisticas
como la Mediana y la Desviacion Estandar.

Los predios cuyo destino o uso sea para Vivienda o Minero, en el catastro constaran con clase
de suelo I. Los predios destinados a Vivienda por su cercania o colindancia con las areas
urbanas y en su mayoria cuentan con agua potable, energia eléctrica o mas servicios basicos,
ademas que la superficie de terreno sea menor a 0.3000 Ha y no se usan para la actividad
agricola. Los predios destinados a la Mineria por su rentabilidad, tal como se describe en las
tablas de valor del suelo rural detalladas a continuacion:
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a) Tablas de precios de suelos Parroquia Caranqui: se aplicaran las siguientes tablas:

Tabla 44. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 0101.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA CARANQUI DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 0101

Uso del Suelo: Vivienda, Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecolégica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
00500 00501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 15Ha.  [5-10Ha.  [1020Ha. [20-50 Ha. |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 02000 02500  [0-5000 1-0000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
1,000 0,950 0,900| 0,850) 0,800) 0,750) 0,700 0,650 0,550 0,450 0,350 0,250 0,150 0,050|
1 8 1,001 285.000] 270.750| 256.500| 242.250| 228.000| 213.750| 199.500| 185.250| 156.750| 128.250| 99.750| 71.250| 42.750| 14.250
2] 61 090| 255.662| 242.879| 230.096| 217.313| 204.529| 191.746| 178.963| 166.180| 140.614| 115.048| 89.482| 63.915| 38.349| 12.783
3 54 079] 226.324] 215.007| 203.691| 192.375| 181.059] 169.743| 158.426] 147.110| 124.478] 101.846] 79.213| 56.581] 33.949] 11.316
4 “ 0.60| 171.838| 163.246| 154.654| 146.063| 137.471| 128.879| 120.287| 111.695| 94.511| 77.327| 60.143| 42.960| 25.776 8.592
5 32 047| 134.118| 127.412| 120.706| 114.000| 107.294| 100.588| 93.882| 87.176| 73.765| 60.353| 46.941| 33.529| 20.118! 6.706!
6 20 029| 83.824| 79.632| 75.441| 71.250| 67.059| 62.868| 58.676| 54.485| 46.103| 37.721| 29.338| 20.956| 12.574 4.191
7| 10] 015 41.912| 39.816| 37.721| 35.625| 33.529| 31.434| 29.338| 27.243| 23.051 18.860| 14.669| 10.478 6.287 2.096!
8 6) 009] 25.147| 23.890| 22.632| 21.375| 20.118| 18.860| 17.603| 16.346)| 13.831] 11.316 8.801 6.287 3.772 1.257
0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 01 01 01 01 01 0,1 0,1

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 1

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 1

Tabla 45. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 0102.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA CARANQUI DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 0102

Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 15 Ha. 510Ha.  [1020 Ha. [2050 Ha. [50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 02000 [0-2500 0-5000 1-0000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
2,260 2,028 1,796 1,564 1,332 1,100 1,050 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700
1 68| 1.66] 206.156| 184.993| 163.830| 142.667| 121.504| 100.341| 95780 91.220| 86.659| 82.098| 77.537| 72.976| 68.415| 63.854
2 1 149 184.934] 165.950| 146.965| 127.981] 108.997] 90.012| 85.921| 81.829] 77.738| 73.646| 69.555 65.463| 61.372| 57.280
3| 54 132] 163.712| 146.906| 130.100| 113.295] 96.489| 79.683| 76.061 72.439| 68.817| 65.195| 61.573| 57.951 54.329| 50.707
4 “1 1.00] 124.300| 111.540| 98.780| 86.020| 73.260| 60.500| 57.750| 55.000| 52.250| 49.500| 46.750| 44.000| 41.250| 38.500
5| 32 078 97.015| 87.056| 77.097| 67.138| 57.179| 47.220| 45.073| 42.927| 40.780| 38.634| 36.488| 34.341 32.195| 30.049
6| 20] 0,43| 60.634| 54.410| 48.185] 41.961| 35.737| 29.512| 28.171| 26.829| 25488 24.146] 22.805| 21.463] 20.122| 18.780
7| 10} 0.24| 30.317| 27.205| 24.093| 20.980| 17.868 14.756 14.085 13.415 12.744 12.073 11.402 10.732 10.061 9.390!
8| 6| 0115| 18.190| 16.323| 14.456| 12.588| 10.721 8.854 8.451 8.049 7.646 7.244 6.841 6.439] 6.037 5.634!
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 4

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8

Tabla 46. Precios Ha del suelo rural sector homogeneo 0103.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA CARANQUI DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 0103

Uso de Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecolégica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
CLASE DE | PUNTAJE COEF.  |0-0001 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha, 5-10 Ha. 10-20 Ha. 20-50 Ha. 50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
TIERRA | PROMED. DE 0-0500 0-1000 0-1500 0-2000 0-2500 0-5000 1-0000
CORREO.
2,260 2,028 1,796} 1,564 1,332 1,100} 1,050} 1,000} 0,950} 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700
1 8 340) 107.576 | 96.533 | 85490 | 74.446 | 63.403 | 52.360 | 49.980 | 47.600 | 45.220 | 42.840 | 40.460 | 38.080 | 35.700 | 33.320
2 61 305 96.502 | 86.596 | 76.689 | 66.783 | 56.876 | 46.970 | 44.835 | 42.700 | 40.565 | 38.430 | 36.295 | 34.160 | 32.025 | 29.890
3 54 270| 85428 | 76.658 | 67.889 | 59.119 | 50.350 | 41.580 | 39.690 | 37.800 | 35.910 | 34.020 | 32.130 | 30.240 | 28.350 | 26.460
4 “ 205 64.862 | 58.204 | 51.545 | 44.887 | 38.228 | 31.570 | 30.135 | 28.700 | 27.265 | 25.830 | 24.395 | 22.960 | 21.525 | 20.090
5] 32 1.60| 50.624 | 45.427 | 40.230 | 35.034 | 29.837 | 24.640 | 23.520 | 22.400 | 21.280 | 20.160 | 19.040 | 17.920 | 16.800 | 15.680
6 20 1001 31.640 | 28.392 | 25144 | 21.896 | 18.648 | 15.400 | 14.700 | 14.000 | 13.300 | 12.600 | 11.900 | 11.200 | 10.500 | 9.800
7 19 050| 15.820 | 14.196 | 12.572 | 10.948 9.324 7.700 7.350 7.000 6.650 6.300 5.950 5.600 5.250 4.900
8 6) 030] 9.492 8.518 7.543 6.569 5.594 4.620 4.410 4.200 3.990 3.780 3.570 3.360 3.150 2.940
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 6

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8
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b) Tabla de precios de suelos Parroquia Alpachaca: se aplicara la siguiente Tabla 47:

Tabla 47. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 0201.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA ALPACHACA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 0201

Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
00500 [0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 02501 05001 T5Ha  |5-10Ha  |10-20 Ha. |20-50 Ha. |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 01000 [0-1500 02000  [02500  [0-5000  |1-0000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
2,160 1,028 1,696 1,464 1,232 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,650 0,600
1 68 166 232.859| 207.848] 182837] 157.826] 132816] 107.805] 102415 97.024] 91634 86.244] 80.854] 75463] 70073] 64683
2 61 149 208888 186452 164.016] 141580 119.143] 96707] 91872 87.037] 82201 77.366] 72530 67695 62860 58024
3 54 132 184917 165.056] 145.194] 125333] 105471] 85610] 81320 77.049] 72768 68.488] 64.207] 59.927]  55646]  51.366
4 49 1,00 140.400| 125.320[  110.240| 95.160| 80.080|  65.000 61.750] 58.500 55.250 52.000 48.750) 45.500] 42.250| 39.000
5| 32 0,78|  109.580} 97.811 86.041 74.271 62.501 50.732] 48.195 45.659) 43.122] 40.585| 38.049 35.512 32.976| 30.439
6 20 0,49 68.488| 61.132] 53.776 46.420 39.063 31.707| 30.122] 28.537 26.951 25.366| 23.780f 22.195| 20.610| 19.024
7| 10| 0,24 34.244] 30.566 26.888)| 23.210} 19.532) 15.854, 15.061 14.268| 13.476) 12.683 11.890) 11.098) 10.305 9.512)
8 6 015  20546| 18340] 16.133] 13926 11.719) 9512) 9.037] 8.561 8.085] 7.610) 7.134] 6.659) 6.183) 5707
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 4

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 6

c) Tablas de precios de suelos Parroquia Sagrario: se aplicaran las siguientes tablas:

Tabla 48. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 0301.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA EL SAGRARIO DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 0301

Uso de Suelo: Vivienda, Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 02001 0-2501 05001 15Ha.  |510Ha. |1020Ha. 2050 Ha. |[50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 02000 (02500 0-5000 1-0000
TERRA PUNTAJE [COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,650 0,550 0,450, 0,350 0,250 0,150 0,050
1 68| 1,001 210.000{ 199.500{ 189.000| 178.500| 168.000| 157.500 147.000| 136.500| 115.500] 94.500| 73.500| 52.500 31.500( 10.500
2| 61 090 188.382| 178.963| 169.544| 160.125| 150.706| 141.287| 131.868| 122.449| 103.610| 84.772| 65.934| 47.096| 28.257] 9.419
3 54 079| 166.765| 158.426| 150.088| 141.750| 133.412| 125.074| 116.735| 108.397| 91.721| 75.044| 58.368| 41.691| 25.015] 8.338
4 4 060] 126.618| 120.287| 113.956| 107.625| 101.294| 94.963| 88.632| 82.301| 69.640| 56.978| 44.316| 31.654| 18.993 6.331
5 32 047|  98.824| 93.882| 88.941| 84.000 79.059| 74.118] 69.176| 64.235| 54.353| 44.471| 34.588| 24.706| 14.824] 4.941
6 20 029 61.765| 58.676| 55.588| 52.500) 49.412| 46.324| 43.235| 40.147| 33.971| 27.794| 21.618| 15.441 9.265 3.088
7 10 015 30.882| 29.338| 27.794| 26.250| 24.706| 23.162| 21.618| 20.074| 16.985| 13.897| 10.809 7.721 4.632 1.544
8 6 009) 18529 17.603] 16.676] 15.750| 14.824| 13.897| 12.971] 12.044] 10.191 8.338 6.485 4.632 2.779 926
0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,1 0,1 01 0,1 0,1 [X] 01

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 1

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 1

Tabla 49. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 0302.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA EL SAGRARIO DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 0302

Uso de Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
CLASE DE | PUNTAJE | COEF. |0-0001 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 02501 0-5001 15Ha  |5-10Ha  [10-20 Ha. |20-50 Ha. |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
TIERRA | PROMED. DE 00500  [041000 |0-1500 02000  [02500  [0-5000  |1-0000
CORREO.
2,260 2,028 1,796 1,564 1,332 1,100 1,050) 1,000) 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700

1 68 213) 72.038 | 64.643 | 57.248 | 49.853 | 42.458 | 35.063 | 33.469 | 31.875 | 30.281 | 28.688 | 27.094 | 25.500 | 23.906 | 22.313
2 61 191 64.622 | 57.988 | 51.354 | 44.721 | 38.087 | 31.453 | 30.023 | 28.594 | 27.164 | 25.734 | 24.305 | 22.875 | 21.445 | 20.016
3 54 1,69 57.206 | 51.334 | 45.461 | 39.589 | 33.716 | 27.844 | 26.578 | 25.313 | 24.047 | 22.781 | 21.516 | 20.250 | 18.984 | 17.719
4 4 1,28| 43.434 | 38.976 | 34.517 | 30.058 | 25.599 | 21.141 | 20.180 | 19.219 | 18.258 | 17.297 | 16.336 | 15.375 | 14.414 | 13.453
5 32 1,00( 33.900 | 30.420 | 26.940 | 23.460 | 19.980 | 16.500 | 15.750 | 15.000 | 14.250 | 13.500 | 12.750 | 12.000 | 11.250 | 10.500

6 20 063 21.188 | 19.013 | 16.838 | 14.663 | 12.488 | 10.313 | 9.844 9.375 8.906 8.438 7.969 7.500 7.031 6.563

7 10 031 10.594 | 9.506 8.419 7.331 6.244 5.156 4.922 4.688 4.453 4.219 3.984 3.750 3.516 3.281

8 6 019 6.356 5.704 5.051 4.399 3.746 3.094 2.953 2.813 2.672 2.531 2.391 2.250 2.109 1.969

0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 5

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8
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d) Tablas de precios de suelos Parroquia San Francisco: se aplicaran las siguientes

tablas:

Tabla 50. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 0401.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA SAN FRANCISCO DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 0401

Uso del Suelo: Vivienda, Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 10-20 Ha.  |20-50 Ha.  |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 0-2000 0-2500 0-5000 1-0000
TIERRA PUNTAJE [COEFIC. DE|
PROMED. CORREC.
1,000 0,950 0,900 0,850} 0,800 0,750 0,700 0,650} 0,550} 0,450 0,350 0,250 0,150} 0,050}
1 8 1.00] 280.000| 266.000| 252.000| 238.000| 224.000| 210.000| 196.000| 182.000| 154.000| 126.000/ 98.000| 70.000| 42.000| 14.000
2 61 090[ 251.176] 238.618] 226.059| 213.500| 200.941| 188.382| 175.824| 163.265| 138.147| 113.029] 87.912| 62.794| 37.676] 12.559
3 54 0.79] 222.353| 211.235| 200.118| 189.000| 177.882| 166.765| 155.647| 144.529] 122.294| 100.059| 77.824| 55.588] 33.353] 11.118
4 41 0.60] 168.824| 160.382[ 151.941| 143.500 135.059| 126.618] 118.176] 109.735] 92.853] 75.971| 50.088] 42.206] 25.324]  8.441
5| 32| 047] 131.765] 125.176] 118.588] 112.000| 105.412] 98.824| 92.235] 85.647| 72.471] 59.294| 46.118] 32.941[ 19.765]  6.588
6 20| 029] 82.353] 78.235| 74.118] 70.000| 65.882| 61.765] 57.647| 53.529| 45.294| 37.059| 28.824| 20.588] 12.353] 4.118
7 10) 0.15] 41.176] 39.118[ 37.059] 35.000] 32.941[ 30.882| 28.824] 26.765] 22.647| 18.529] 14.412] 10.294[ 6.176]  2.059
8 6 009 24706] 23.471] 22235] 21.000] 19.765] 18.529] 17.294] 16.059] 13.588] 11.118] 8.647| 6.176]  3.706]  1.235
0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 1
RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 1
. ’
Tabla 51. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 0402.
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 0402
Uso de Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola
RANGOS DE SUPERFICIE
CLASE DE | PUNTAJE COEF. 0-0001 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 10-20 Ha.  |20-50 Ha.  |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
TIEERRA PROMED. DE 0-0500 0-1000 0-1500 0-2000 0-2500 0-5000 1-0000
CORREO.
2,260 2,028 1,796 1,564/ 1,332 1,100} 1,050} 1,000} 0,950} 0,900 0,850 0,800 0,750} 0,700
1 68| 213 103.254 | 92.654 | 82.055 | 71.455 | 60.856 | 50.256 | 47.972 | 45.688 | 43.403 | 41.119 | 38.834 | 36.550 | 34.266 | 31.981
2 o1 191] 92,625 | 83.116 | 73.608 | 64.100 | 54.591 | 45.083 | 43.034 | 40.984 | 38.935 | 36.886 | 34.837 | 32.788 | 30.738 | 28.689
3 54 1,69 81.996 | 73.578 | 65.161 | 56.744 | 48.327 | 39.909 | 38.095 | 36.281 | 34.467 | 32.653 | 30.839 | 29.025 | 27.211 | 25.397
4 41 128 62.256 | 55.865 | 49.474 | 43.083 | 36.692 | 30.302 | 28.924 | 27.547 | 26.170 | 24.792 | 23.415 | 22.038 | 20.660 | 19.283
5| 32 1.00] 48.500 | 43.602 | 38.614 | 33.626 | 28.638 | 23.650 | 22.575 | 21.500 | 20.425 | 19.350 | 18.275 | 17.200 | 16.125 | 15.050
6 20j 0.63] 30.369 | 27.251 | 24.134 | 21.016 | 17.899 | 14.781 | 14.109 | 13.438 | 12.766 | 12.094 | 11.422 | 10.750 | 10.078 9.406
7 10) 031] 15184 | 13.626 | 12.067 | 10.508 | 8.949 | 7.391 | 7.055 | 6.719 | 6.383 | 6.047 | 5711 | 5375 | 5.039 | 4.703
8 6) 019 9111 8.175 7.240 6.305 5.370 4.434 4.233 4.031 3.830 3.628 3.427 3.225 3.023 2.822
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05
CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 5
RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8
. . , . ’ . .
e) Tablas de precios de suelos Parroquia Ambuqui: se aplicaran las siguientes tablas:
. ’
Tabla 52. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5101.
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA AMBUQUI DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5101
Uso del Suelo: Vivienda, Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola
RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 10-20 Ha.  |20-50 Ha.  |50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 01000 [0-1500 02000  [0-2500  [05000  [1-0000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE|
PROMED. | CORREC.
1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,650 0,550 0,450 0,350 0,250 0,150 0,050
1 68 1,00 185.000] 175.750] 166.500] 157.250] 148.000] 138.750] 120.500] 120.250] 101.750|  83250] 64750  46.250]  27.750 9.250)
2 61 090 165956] 157.658] 149.360] 141.063] 132765 124.467] 116.169] 107.871] 91.276] 74680 58.085]  41.489]  24.893] 8.298
3 54 079 146.912] 139566 132.221] 124.875] 117.529] 110.184] 102.838] 95.493] 80.801]  66.110] 51.419]  36.728]  22.037] 7.346
4 1 060 111.544] 105967] 100.300] 94.813] 89235 83.658] 78.081] 72504] 61.349] 50.195| 39.040] 27.886]  16.732 5577
5| 32 047]  87.059] 82706] 78.353] 74000 69.647| 65204] 60941 56.588] 47.882] 39.176] 30471] 21.765]  13.059) 4.353
6 20| 029 54412 51691] 48971] 46250 43529] 40.809] 38.088] 35.368] 20.926] 24485 19.044]  13.603 8.162 2.721
7 0] 015]  27.206]  25.846] 24485 23125 21.765] 20.404] 19.044]  17.684]  14.963]  12.243 9.522] 6.801 4.081 1.360
8 6 009 16324] 15507] 14.691] 13875 13.059] 12.243] 11.426]  10.610 8.978 7.346 5.713 4.081 2.449 816]
0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 (X (X 01 01 01 01 (X

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 1

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 1
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Tabla 53. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5102.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA AMBUQUI DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5102

Destinos Econémicos: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, BioacUatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
CLASE DE | PUNTAJE COEF.  [0-0001 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 10-20 Ha. 20-50 Ha. 50-100 Ha. {100-500 Ha. | + 500 Ha.
TIERRA | PROMED. DE 0-0500 0-1000 0-1500 0-2000 0-2500 0-5000 1-0000
CORREO.
2,260 2,028 1,796 1,564/ 1,332 1,100} 1,050| 1,000} 0,950} 0,900 0,850 0,800} 0,750| 0,700}
1 68| 6,80 152143 | 136525 | 120.907 | 105288 | 89.670 | 74052 | 70686 | 67.320 | 63954 | 60588 | 57.222 | 53.856 | 50490 | 47.124
2 61 610 135481 | 122471 | 108460 | 94450 | 80439 [ 66429 | 63410 [ 60.300 | 57.371 [ 54351 | 51332 | 48312 | 45293 | 42273
3 54 540| 120820 | 108.417 | 96.014 | 83611 | 71209 | 58806 | 56133 | 53460 | 50.787 | 48114 | 45441 | 42.768 | 40095 | 37422
4 41 410 91733 | 82317 [ 72900 | 63483 | 54.066 | 44649 | 42620 [ 40500 | 38561 | 36531 | 34502 | 32472 [ 30443 | 28413
5 32 3200 71597 | 64.247 | 56.897 | 49548 | 42198 | 34848 | 33264 | 31680 | 30.096 | 28512 | 26928 | 25344 | 23760 | 22.176
§ 20 2,000 44748 | 40154 | 35561 | 30967 | 26.374 [ 21.780 | 20790 [ 19.800 | 18810 [ 17.820 | 16.830 | 15.840 [ 14.850 | 13.860
7 10 1,000 22374 | 20077 | 17.780 | 15484 | 13.187 | 10.8%0 | 10.395 | 9.900 9.405 8.910 8415 7.920 7.425 6.930
8 6 0,60 13424 | 12.046 | 10668 | 9.200 7912 6.534 6.237 5940 5.643 5.346 5.049 4752 4.455 4.158
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE PREDOMINANTE: 7

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8
f) Tablas de precios de suelos Parroquia Angochagua: se
tablas:

aplicaran las siguientes

Tabla 54. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5201.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA ANGOCHAGUA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5201

Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecolégica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 10-20 Ha.  |20-50 Ha.  |50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 02000  0-2500 0-5000 10000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE|
PROMED. | CORREC.
2,160} 1,928 1,696] 1,464] 1,232| 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800} 0,750} 0,700 0,650 0,600
1 68 166] 155.836] 139.098] 122.360] 105.622| 88.884] 72.146] 68.539] 64.932] 61.324| 57.717| 54.110] 50.502] 46.895] 43.288
2 61 148 139.794| 124.779] 109.764| 94749 79.734[ 64.720] 61.484| 58.248] 55.012| 51.776] 48540 45304] 42.068] 38.832
3 54 132] 123.752| 110.460] 97.168| 83.876] 70.585 57.293| 54.428] 51.563| 48.699| 45.834] 42.970| 40.105] 37.240| 34.376
4 41 Mﬂl 93.960| 83.868| 73.776| 63.684| 53.592| 43.500| 41.325| 39.150| 36.975| 34.800| 32.625| 30.450| 28.275| 26.100
5 32 078 73.335] 65458 57.581| 49.705] 41.828] 33.951| 32.254] 30.556| 28.859| 27.161| 25.463| 23.766] 22.068] 20.371
B 20 049  45834] 40.911] 35.988] 31.085] 26.142] 21.220[ 20.159] 19.098] 18.037| 16.976] 15.915| 14.854] 13.793] 12.732
7] 10) 024 22917 20456 17.994| 15533] 13.071] 10.610] 10.079] 9.549] 9.018] 8488] 7.957| 7.427] 6.89| 6.366
8 9 015 13.750] 12.273] 10.796] 9.320] 7.843] 6.366] 6.048] 5729] 5411] 5093 4.774] 4.456] 4.138]  3.820
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05
CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 4
RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 6
. ’
Tabla 55. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5202.
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA ANGOCHAGUA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5202
Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola
RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 1020 Ha. |20-50 Ha. |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 0-2000 0-2500 0-5000 1-0000
TIERRA PUNTAJE |COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
2,160} 1,928| 1,696] 1,464] 1,232| 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800} 0,750} 0,700 0,650 0,600
1 68 1.66)  98.517| 87.936| 77.354| 66.773| 56.191] 45.610| 43.329| 41.049| 38.768| 36.488| 34.207| 31.927| 29.646| 27.366
2 61 149 88.376| 78.883| 69.391| 59.899| 50.407[ 40.915| 38.869| 36.823| 34.777| 32.732| 30.686| 28.640| 26.595| 24.549
3 54 132 78.234] 69.831] 61.428| 53.025] 44.622[ 36.220| 34.409| 32.598] 30.787| 28.976| 27.165] 25.354| 23.543] 21.732
4 4“1 1000 50400 53.020| 46.640] 40.260| 33.880| 27.500 26.125] 24.750| 23.375| 22.000( 20.625| 19.250| 17.875] 16.500
5 32) 078 46.361] 41.381| 36.402| 31.422] 26.443[ 21.463] 20.390] 19.317| 18.244| 17.171] 16.098| 15.024| 13.951] 12.878
6 20 049 28976| 25.863| 22.751| 19.639| 16.527 13.415| 12.744| 12.073| 11.402| 10.732| 10.061 9.390 8.720 8.049
7 10) 024  14.488| 12.932| 11.376 9.820 8.263 6.707 6.372 6.037 5.701 5.366 5.030 4.695 4.360 4.024
8 6 015 8693 7.759] 6.825| 5892 4.958] 4.024] 3823 3.622] 3421] 3220 3.018] 2817] 2616 2415
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 4

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 6
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g) Tablas de precios de suelos Parroquia La Carolina: se aplicaran las siguientes

tablas:

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LA CAROLINA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5301

Uso de Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, BioacUatico, Avicola y Porcicola

Tabla 56. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5301.

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 6

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LA CAROLINA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5302

Uso de Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, BioacuUatico, Avicola y Porcicola

Tabla 57. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5302.

RANGOS DE SUPERFICIE
CLASE DE | PUNTAJE | COEF. [0-0001 00501 0-1001 0-1501 02001 02501 05001 15 Ha. 510Ha.  [1020Ha. [20-50 Ha. |50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
TERRA | PROMED. DE  [0-0500 0-1000 0-1500 02000 {0-2500 0-5000 1-0000
CORREO.
2,260 2,028 1,796] 1,564 1,332 1,100 1,050 1,000 0,950 0,900| 0,850 0,800 0,750 0,700
1 68 340 50.935 | 53.783 | 47.630 | 41.477 | 35.325 | 29.172 | 27.846 | 26.520 | 25.194 | 23.868 | 22.542 | 21.216 | 19.890 | 18.564
2 61 305 53.765 | 48.246 | 42.727 | 37.208 | 31.688 | 26.169 | 24.980 | 23.790 | 22.601 | 21.411 | 20.222 | 19.032 | 17.843 | 16.653
3 54 270 47.596 | 42.710 | 37.824 | 32.938 | 28.052 | 23.166 | 22.113 | 21.060 | 20.007 | 18.954 | 17.901 | 16.848 | 15.795 | 14.742
4 4 205| 36.137 | 32428 | 28.718 | 25.008 | 21.299 | 17.589 | 16.790 | 15.990 | 15.191 | 14.391 | 13.592 | 12.792 | 11.993 | 11.193
5| 32 1.60] 28.205 | 25.309 | 22.414 | 19.519 | 16.623 | 13.728 | 13.104 | 12.480 | 11.856 | 11.232 | 10.608 | 9.984 9.360 8.736
6 20 100 17.628 | 15.818 | 14.009 | 12.199 | 10.390 | 8580 | 8190 | 7.800 | 7.410 | 7.020 | 6.630 | 6.240 | 5.850 | 5.460
7 10 050 8.814 7.909 7.004 6.100 5.195 4.290 4.095 3.900 3.705 3.510 3.315 3.120 2.925 2.730
8 6| 030] 5288 4.746 4.203 3.660 3.117 2.574 2.457 2.340 2.223 2.106 1.989 1.872 1.755 1.638
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

RANGOS DE SUPERFICIE
CLASE DE | PUNTAJE | COEF. |0-0001 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 02501 0-5001 15 Ha 510Ha.  [10-20Ha. |2050Ha. |50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
TERRA | PROMED. DE  [0-0500 0-1000 0-1500 02000 02500 0-5000 1-0000
CORREO.
2,260) 2,028 1,796] 1,564 1,332 1,100 1,050 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700
1 68 340 42646 | 38.268 | 33.891 | 29.513 | 25.135 | 20.757 | 19.814 | 18.870 | 17.927 | 16.983 | 16.040 | 15.096 | 14.153 | 13.209
2 61 305 38.256 | 34.329 | 30.402 | 26.475 | 22.547 | 18.620 | 17.774 | 16.928 | 16.081 | 15.235 | 14.388 | 13.542 | 12.696 | 11.849
3 54 270 33.866 | 30.390 | 26.913 | 23.437 | 19.960 | 16.484 | 15.734 | 14.985 | 14.236 | 13.487 | 12.737 | 11.988 | 11.239 | 10.490
4 “ 205 25713 | 23.074 | 20.434 | 17.794 | 15.155 | 12.515 | 11.946 | 11.378 | 10.809 | 10.240 | 9.671 9.102 | 8533 | 7.964
5 32 1.60] 20.069 | 18.009 | 15.948 | 13.888 | 11.828 | 9.768 | 9.324 | 8.880 | 8436 | 7.992 | 7.548 | 7.104 | 6.660 | 6.216
6 20 1,000 12,543 | 11.255 9.968 8.680 7.393 6.105 5.828 5.550 5.273 4.995 4.718 4.440 4.163 3.885
7 10 050 6.272 5.628 4.984 4.340 3.696 3.053 2.914 2.775 2.636 2.498 2.359 2.220 2.081 1.943
8 6| 030] 3763 | 3.377 | 2990 | 2604 | 2218 1.832 1.748 1.665 1.582 1.499 1.415 1.332 1.249 1.166
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05
CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 6
RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8
. I3
Tabla 58. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5303.
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LA CAROLINA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5303
Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecolégica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola
RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 02501 0-5001 15 Ha 510Ha.  [10-20Ha. |2050 Ha. |50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 02000 |0-2500 05000 1-0000
TERRA PUNTAJE [COEFIC. DE|
PROMED. | CORREC.
2,410 2,178 1,946 1,714 1,482 1,250( 1,200 1,150 1,100 1,050) 1,000 0,950 0,900 0,850
1 68, 340) 16.388| 14.810] 13.233| 11.655| 10.078| 8.500| 8.160) 7.820| 7.480| 7.140[ 6.800| 6.460| 6.120]  5.780
2 61 305 14.701| 13.286| 11.871| 10.455| 9.040) 7.625 7.320) 7.015] 6.710] 6.405]  6.100 5.795] 5490| 5.185
3 54 270) 13.014] 11.761] 10.508| 9.256| 8.003] 6.750| 6.480| 6.210| 5940 5670[ 5400 5130| 4.860] 4.590
4 4“1 205  9.881 8930 7.979| 7.027| 6.076] 5125 4.920) 4715 4510] 4.305[ 4.100| 3.895] 3.690| 3.485
5| 32) 160) 7.712| 6.970| 6.227| 5485 4.742]  4.000 3.840| 3680 3520 3.360[ 3.200| 3.040| 2.880| 2720
6 20 100 4820 4356) 3.892| 3428] 2964 2.500( 2400 2.300] 2.200] 2100/ 2.000 1.900! 1.800. 1.700
7| 10 050) 2.410] 2.178 1.946 1.714 1.482 1.250 1.200: 1.150 1.100 1.050 1.000 950! 900 850
8 6 030)  1.446 1.307. 1.168 1.028 889 750 720 690 660 630 600 570! 540 510
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,050 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05
CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 6
RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 11
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h) Tablas de precios de suelos Parroquia La Esperanza: se aplicaran las siguientes
tablas:

Tabla 59. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5401.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LA ESPERANZA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5401

Uso del Suelo: Vivienda, Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
00500  [0-0501 0-1001 0-1501 02001 0-2501 0-5001 15 Ha. 510Ha.  [10-20Ha. [20-50 Ha. |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 02000 (02500  [0-5000 1-0000
TERRA PUNTAJE [COEFIC. DE
PROMED. | CORREC
1,050 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,600 0,500 0,400| 0,300 0,200 0,100
1 68 1,00] 262.500| 250.000| 237.500| 225.000| 212.500] 200.000| 187.500| 175.000| 150.000( 125.000| 100.000| 75.000| 50.000| 25.000
2 61 090 235.478[ 224.265] 213.051] 201.838] 190.625] 179.412| 168.199] 156.985| 134.559| 112.132] 80.706] 67.279| 44.853] 22.426
3 54 079 208.456] 198.529] 188.603| 178.676| 168.750| 158.824] 148.897| 138.971 119.118] 99.265] 79.412] 59.559| 39.706] 19.853
4 4@ 060 158.272[ 150.735] 143.199] 135.662| 128.125] 120.588] 113.051] 105.515] 90.441| 75.368] 60.294] 45221 30.147] 15.074
5 32 047 123.529] 117.647| 111.765] 105.882[ 100.000| 94.118] 88.235] 82.353] 70.588] 58.824| 47.059| 35.204| 23.529] 11.765
6 20 029] 77.206] 73529] 69.853] 66.176] 62.500| 58.824] 55.147| 51.471] 44.118] 36.765| 20.412] 22059 14.706 7.353
7 10 015 38603 36.765] 34.926] 33.088] 31.250] 29.412] 27.574] 25.735] 22059 18.382] 14.706] 11.029 7.353 3.676
8 6 009] 23.162[ 22.059] 20.956] 19.853] 18.750] 17.647| 16.544] 15.441] 13.235] 11.029 8.824 6.618 4.412 2.206

0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,1 01 01 0,1 01 01 0,1
CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 1

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 2
Tabla 60. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5402.
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LA ESPERANZA DEL CANTON IBARRA

SECTOR HOMOGENEO 5402

Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecolégica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE

0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 10-20 Ha.  |20-50 Ha. 50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 0-2000 0-2500 0-5000 1-0000
TIERRA PUNTAJE [COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
2,160| 1,928 1,696 1,464/ 1,232 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,650 0,600
68 1.66] 223.902| 199.854| 175.805| 151.756| 127.707| 103.659| 98.476| 93.293| 88.110| 82.927| 77.744)| 72.561| 67.378| 62.195
61 149] 200.854| 179.280| 157.707| 136.134| 114.561[ 92.988| 88.338| 83.689| 79.040| 74.390| 69.741) 65.091] 60.442| 55.793
54 132| 177.805| 158.707| 139.610| 120.512| 101.415[ 82.317| 78.201| 74.085] 69.970| 65.854| 61.738) 57.622] 53.506| 49.390
41 1,00 135.000/ 120.500/ 106.000| 91.500| 77.000| 62.500| 59.375| 56.250| 53.125| 50.000| 46.875| 43.750| 40.625| 37.500

078] 105.366] 94.049| 82.732| 71.415| 60.098] 48780 46.341| 43.902| 41.463| 39.024| 36.585| 34.146| 31.707| 29.268
20 049| 65.854] 58.780| 51.707| 44.634| 37.561| 30.488) 28.963| 27.439| 25.915| 24.390| 22.866| 21.341| 19.817| 18.293
10} 024] 32927 29.390| 25.854| 22.317| 18.780( 15.244| 14.482| 13.720] 12.957| 12.195] 11.433] 10.671 9.909 9.146

6| 015) 19.756| 17.634] 15.512] 13.390] 11.268 9.146 8.689 8.232 7.774 7.317 6.860 6.402 5.945 5.488
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05
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CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 4

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 6

Tabla 61. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5403.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LA ESPERANZA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5403

Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE

00500  [0-0501 0-1001 0-1501 02001 02501 0-5001 15 Ha. 510Ha.  [10-20Ha. |2050 Ha. |50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 01000 [0-1500 02000  [0-2500  [0-5000 1-0000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE|
PROMED. | CORREC.

2,160 1,928 1,696| 1,464 1,232 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,650 0,600
1 68 340) 119.707| 106.850| 93.992| 81.135| 68.277 55.420| 52.649| 49.878| 47.107| 44.336| 41.565| 38.794| 36.023| 33.252
2 61 305 107.384| 95.851| 84.317| 72.783| 61.249] 49.715| 47.229| 44.744| 42.258| 39.772| 37.286| 34.801| 32.315| 29.829
3 54 270 95.062) 84.851| 74.641| 64.431| 54.220[ 44.010) 41.810| 39.609| 37.409| 35.208| 33.008| 30.807| 28.607| 26.406
4 “1 205) 72.176| 64.424| 56.672| 48.920| 41.167 33.415| 31.744| 30.074| 28.403] 26.732| 25.061] 23.391| 21.720] 20.049
5 32 1.60) 56.333| 50.282| 44.232| 38.181| 32.131] 26.080| 24.776| 23472| 22.168| 20.864| 19.560| 18.256| 16.952| 15.648
6 20 1,00 35.208) 31.426| 27.645| 23.863| 20.082| 16.300| 15.485| 14.670| 13.855| 13.040| 12.225| 11.410] 10.595 9.780
7 10 050) 17.604| 15.713] 13.822| 11.932| 10.041 8.150 7.743 7.335 6.928 6.520 6.113 5.705 5.298 4.890
8 6) 0.30]  10.562, 9.428 8.293 7.159 6.024 4.890 4.646 4.401 4.157 3.912 3.668 3.423 3.179 2.934

0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 6

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 6
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i) Tablas de precios de suelos Parroquia Lita: se aplicaran las siguientes tablas:

Tabla 62. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5501.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LITA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5501

Uso de Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
CLASE DE | PUNTAJE COEF. 0-0001 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 10-20 Ha. 20-50 Ha.  |50-100 Ha. {100-500 Ha. | + 500 Ha.
TIERRA PROMED. DE 0-0500 0-1000 0-1500 0-2000 0-2500 0-5000 1-0000
CORREO.
2,260) 2,028] 1,796 1,564 1,332 1,100 1,050 1,000 0,950 0,900} 0,850) 0,800| 0,750) 0,700)
1 68| 340| 50.935 | 53.783 | 47.630 | 41.477 | 35325 | 29172 | 27.846 | 26.520 | 25.194 | 23.868 | 22.542 | 21.216 | 19.890 | 18.564
2 1 305 53.765 | 48.246 | 42.727 | 37.208 | 31.688 | 26.169 | 24.980 | 23790 | 22.601 | 21.411 | 20.222 | 19.032 | 17.843 | 16.653
3 54 270] 47.596 | 42710 | 37.824 | 32.938 | 28.052 | 23.166 | 22.113 | 21.060 | 20.007 | 18.954 | 17.901 | 16.848 | 15795 | 14.742
4 4 205 36.137 | 32.428 | 28.718 | 25.008 | 21.299 | 17.589 | 16.790 | 15.990 | 15.191 14.391 | 13592 | 12.792 | 11.993 | 11.193
N 32| 1.60| 28.205 | 25.309 | 22414 | 19.519 | 16.623 | 13.728 | 13.104 | 12480 | 11.856 | 11.232 | 10.608 | 9.984 9.360 8.736
6 2El 1,00 17,628 | 15.818 | 14.009 | 12.199 | 10.390 8.580 8.190 7.800 7.410 7.020 6.630 6.240 5.850 5.460
7 10] 050, 8.814 7.909 7.004 6.100 5.195 4.290 4.095 3.900 3.705 3.510 3.315 3.120 2.925 2.730
8 6| 030] 5.288 4.746 4.203 3.660 3.117 2,574 2.457 2.340 2.223 2.106 1.989 1.872 1.755 1.638

0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 6

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8

Tabla 63. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5502.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LITA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5502

Uso de Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecolégica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
CLASE DE | PUNTAJE | COEF. [0-0001 0-0501 0-1001 0-1501 02001 02501 0-5001 15Ha.  [510Ha.  [1020Ha. [20-50 Ha. |50-100 Ha. [100-500 Ha. [ + 500 Ha.
TIERRA | PROMED DE  [0-0500 0-1000 0-1500 02000 [0-2500 05000 1-0000
CORREO.
2,260 2,028 1,796 1,564 1,332 1,100 1,050 1,000 0,950 0,900| 0,850 0,800 0,750 0,700

1 kad 340| 34194 | 30.684 | 27.173 | 23663 | 20.153 | 16.643 | 15.887 | 15.130 | 14.374 | 13.617 | 12.861 | 12.104 | 11.348 | 10.591
2 61 305 30.674 | 27.525 | 24.376 | 21.227 | 18.079 | 14.930 | 14.251 | 13.573 | 12.894 | 12.215 | 11.537 | 10.858 | 10.179 | 9.501
3 5 270| 27.154 | 24.366 | 21.579 | 18.791 | 16.004 | 13.217 | 12.616 | 12.015 | 11.414 | 10.814 | 10.213 | 9.612 | 9.011 8.411
4 y 205 20.617 | 18.500 | 16.384 | 14.268 | 12.151 | 10.035 | 9.579 9.123 8.666 8.210 7.754 7.298 6.842 6.386
5] 32 160| 16.091 | 14.439 | 12.788 | 11.136 | 9.484 7.832 7.476 7.120 6.764 6.408 6.052 5.696 5.340 4.984
6 2 100 10.057 | 9.025 | 7.992 | 6960 | 5927 | 4.895 | 4673 | 4.450 | 4228 | 4.005 | 3783 | 3560 | 3.338 | 3.115
7 19 050 5029 | 4512 | 3996 | 3480 | 2964 | 2448 | 2336 | 2225 | 2114 | 2.003 1.891 1780 | 1.669 | 1.558
8 6| 030] 3.017 2.707 2.398 2.088 1.778 1.469 1.402 1.335 1.268 1.202 1.135 1.068 1.001 935

0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 6

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8

Tabla 64. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5503.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA LITA DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5503

Uso de Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecologica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
00500 00501 0-1001 0-1501 02001 02501 0-5001 15 Ha. 510Ha.  [1020Ha. [20-50 Ha. |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 02000 [0-2500 0-5000 1-0000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
2,410 2,178 1,946 1,714 1,482] 1,250 1,200 1,150 1,100 1,050 1,000 0,950 0,900 0,850
1 68 3400 11.472| 10.367 9.263 8.159 7.054 5.950 5.712 5.474 5.236 4.998 4.760 4.522 4.284 4.046
2) 61 305 10.291 9.300 8.309 7.319] 6.328] 5.338 5.124| 4911 4.697| 4484  4.270]  4.057 3.843 3.630
3] 54 270 9.110 8.233 7.356 6.479] 5602] 4725 4.536| 4.347| 4.158] 3.969] 3.780 3.591 3.402 3.213
4] 41 205  6.917 6.251 5585 4.919] 4.253 3.588 3.444 3.301 3.157|  3.014] 2.870] 2727 2.583 2440
5| 32 1,60 5.398 4.879 4.359 3.839 3.320 2.800 2.688 2.576 2.464 2.352 2.240 2.128 2.016 1.904
6 20| 1,00 3.374 3.049 2.724 2.400 2.075 1.750 1.680 1.610 1.540 1.470 1.400 1.330 1.260 1.190
7 10 0,50 1.687 1.525 1.362 1.200 1.037 875 840 805 770 735 700 665 630 595
8| 6| 0,30) 1.012 915 817 720! 622 525 504 483 462 441 420 399 378 357
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,050 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 6

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 11
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i) Tablas de precios de suelos Parroquia Salinas: se aplicara la siguiente tabla:

Tabla 65. Precios Ha del suelo rural sector homogeéneo 5601.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA SALINAS DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5601

Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacién, Reserva Ecoldgica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 15 Ha. 5-10Ha. [10-20Ha. |20-50 Ha. |50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 0-2000  [0-2500 0-5000 1-0000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
2,260 2,028 1,796 1,564 1,332 1,100 1,080 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700
1 68| 126]  89.647| 80.444| 71.241| 62.039| 52.836| 43.633| 41.650| 39.667| 37.683| 35.700| 33.717| 31.733] 29.750| 27.767
2 61 113]  80.418| 72.163| 63.908] 55.652| 47.397| 39.142| 37.363| 35.583| 33.804| 32.025| 30.246| 28.467| 26.688| 24.908
3 54 100 71.190| 63.882| 56.574| 49.266| 41.958| 34.650| 33.075| 31.500| 29.925| 28.350| 26.775| 25.200) 23.625| 22.050
4] “ 076] 54.052| 48.503| 42.954| 37.406| 31.857| 26.308| 25.113| 23.917| 22.721| 21.525| 20.329| 19.133] 17.938] 16.742
5 32 059 42.187| 37.856| 33.525| 29.195| 24.864| 20.533| 19.600| 18.667| 17.733] 16.800| 15.867| 14.933| 14.000| 13.067
6 20 037) 26.367| 23.660| 20.953| 18.247| 15.540| 12.833| 12.250| 11.667| 11.083] 10.500 9.917 9.333 8.750 8.167
7 10] 019] 13.183| 11.830 10.477 9.123 7.770 6.417 6.125 5.833 5.542 5.250 4.958 4.667 4.375 4.083
8 6| o 7.910 7.098 6.286 5.474 4.662 3.850 3.675 3.500 3.325 3.150 2.975 2.800 2.625 2.450
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,050[ 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 3

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 8

k) Tablas de precios de suelos Parroquia San Antonio: se aplicaran las siguientes
tablas:

Tabla 66. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5701.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA SAN ANTONIO DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5701

Uso de Suelo: Vivienda, Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecologica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 00501 0-1001 0-1501 0-2001 02501 0-5001 15 Ha. 510Ha.  [1020Ha. |2050Ha. |50-100 Ha. [100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 0-1000 0-1500 02000 [0-2500 0-5000 1-0000
TERRA PUNTAJE |COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,650 0,550 0,450 0,350 0,250 0,150 0,050
1 68| 1.00( 319.000| 303.050| 287.100| 271.150| 255.200| 239.250| 223.300| 207.350| 175.450| 143.550| 111.650| 79.750| 47.850| 15.950
2 61 0.90| 286.162| 271.854| 257.546| 243.238| 228.929| 214.621| 200.313] 186.005| 157.389| 128.773| 100.157| 71.540| 42.924| 14.308
3| 54 0.79) 253.324| 240.657| 227.991| 215.325| 202.659| 189.993| 177.326| 164.660| 139.328| 113.996| 88.663| 63.331| 37.999| 12.666
4 4@ 0.60| 192.338| 182.721| 173.104| 163.488| 153.871| 144.254| 134.637| 125.020| 105.786| 86.552| 67.318| 48.085 28.851 9.617
5 32 047] 150.118| 142.612| 135.106] 127.600| 120.094| 112.588| 105.082] 97.576| 82.565| 67.553| 52.541| 37.529| 22.518 7.506!
6| 20 029 93.824| 89.132| 84.441 79.750| 75.059| 70.368) 65.676] 60.985| 51.603| 42.221| 32.838] 23.456| 14.074! 4.691
7 10 015| 46.912| 44.566| 42.221| 39.875| 37.529| 35.184| 32.838] 30.493| 25.801| 21.110[ 16.419| 11.728 7.037 2.346
8| 6) 009  28.147| 26.740| 25.332] 23.925| 22.518] 21.110] 19.703| 18.296| 15.481 12.666 9.851 7.037 4.222 1.407’
0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,1 0,1 0,1 01 01 01 01

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 1

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 1

Tabla 67. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5702.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA SAN ANTONIO DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5702

Uso de Suelo: Vivienda, Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacion, Reserva Ecolégica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
0-0500 0-0501 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 1-5 Ha. 5-10 Ha. 10-20 Ha.  |20-50 Ha.  |50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 01000 [0-1500 02000  [02500  [0-5000  |1:0000
TERRA | PUNTAJE |COEFIC. DE
PROMED. | CORREC.
7,000) 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,650 0,550 0,450 0,350 0,250 0,150 0,050
1 58 1.00] 224.500| 213.275| 202.050| 190.825| 179.600| 168.375| 157.150| 145.925| 123.475| 101.025| 78.575| 56.125| 33.675| 11.225
2 61 090] 201.390| 191.320| 181.251| 171.181| 161.112| 151.042| 140.973| 130.903| 110.764| 90.625| 70.486| 50.347| 30.208| 10.069
3 54 079 178.279| 169.365| 160.451| 151.538| 142.624| 133.710| 124.796| 115.882| 98.054| 80.226| 62.398| 44.570| 26.742 8.914
4] “ 060 135.360| 128.592| 121.824| 115.056| 108.288| 101.520| 94.752| 87.984| 74.448| 60.912| 47.376] 33.840| 20.304 6.768
5 32 047) 105.647| 100.365| 95.082| 89.800| 84.518] 79.235| 73.953| 68.671| 58.106| 47.541| 36.976| 26.412| 15.847 5.282
6 20 029 66.029| 62.728| 59.426| 56.125| 52.824| 49.522| 46.221| 42.919| 36.316] 29.713| 23.110| 16.507 9.904 3.301
7 10 015) 33.015] 31.364] 29.713| 28.063| 26.412] 24.761| 23.110| 21.460| 18.158| 14.857| 11.555 8.254 4.952 1.651
8 6 009 19.809] 18.818| 17.828| 16.838] 15.847| 14.857| 13.866| 12.876| 10.895 8.914 6.933 4.952 2971 990

0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,1 0,1 0,1 01 01 01 01
CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 1

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 1
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Tabla 68. Precios Ha del suelo rural sector homogéneo 5703.

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS PARROQUIA SAN ANTONIO DEL CANTON IBARRA
SECTOR HOMOGENEO 5703

Uso del Suelo: Agricola, Ganadero, Forestal, Agroexportacién, Reserva Ecolégica, Bioacuatico, Avicola y Porcicola

RANGOS DE SUPERFICIE
00500 [0-001 0-1001 0-1501 0-2001 0-2501 0-5001 15Ha  |510Ha  |1020Ha. [2050 Ha. ]50-100 Ha. |100-500 Ha. | + 500 Ha.
CLASE DE 01000 [0-1500 02000  [0-2500 05000  |1-0000
TERRA PUNTAJE [COEFIC. DE|
PROMED. | CORREC.
2,160 1,928 1,696 1,464 1,232 1,000 0,950 0,900 0,850 0,800 0,750 0,700 0,650 0,600
1 68 166) 197.392| 176.191| 154.990| 133.788| 112.587| 91.385| 86.816] 82.247| 77.678| 73.108| 68.539| 63.970| 59.400| 54.831
2 61 149) 177.073| 158.054| 139.035| 120.016| 100.997| 81.978| 77.879| 73.780| 69.681| 65.582| 61.484| 57.385| 53.286| 49.187
3 54 132| 156.753| 139.916| 123.080| 106.244| 89.407| 72.571| 68.942| 65.314| 61.685| 58.057| 54.428| 50.800| 47.171| 43.542
4 4“1 1.00] 119.016| 106.233| 93.450| 80.666| 67.883] 55100 52.345| 49.590| 46.835| 44.080| 41.325| 38.570| 35.815] 33.060
5 32 078 92891 82.913| 72.936| 62.959| 52.982| 43.005| 40.855| 38.704| 36.554| 34.404| 32.254| 30.103| 27.953| 25.803
6 20 049 58.057| 51.821| 45.585| 39.349| 33.114| 26.878| 25.534| 24.190| 22.846| 21.502| 20.159| 18.815| 17.471| 16.127
7 10 024 29028) 25.910| 22.793| 19.675| 16.557| 13.439| 12.767| 12.095| 11.423| 10.751| 10.079 9.407 8.735 8.063
8 6| 015 17.417| 15.546| 13.676] 11.805 9.934 8.063 7.660; 7.257 6.854 6.451 6.048 5.644 5.241 4.838

CLASE DE SUELO PREDOMINANTE: 4

RANGO DE AREA PREDOMINANTE: 6
Articulo 19.- Mapa de Valor del Suelo Rural
El valor del suelo rural, es el precio de un terreno ubicado fuera de un 4rea urbana,
determinado por su potencial productivo, clasificacion agrologica, sus caracteristicas fisicas
y otros factores normativos de mercado. A diferencia del suelo urbano, que se valora por su
potencial constructivo y acceso a servicios, el valor del suelo rural se basa principalmente en
su clasificacion de suelo, su uso agricola, ganadero, forestal, silvicola, minero, ecoturistico,
considerando el minifundio en su mayor parte como de uso vivienda. Ademas, indicar que el
precio del suelo rural esta dado por el valor por hectérea.

Con la informacion de los precios base se elabora el plano de valor de la tierra, este valor base
serd el referente de valoracion predial, ademas con precio base se elaboran las tablas de precios
por sector homogéneo. El plano del valor de la tierra contiene: Informacion de la calidad del
suelo, Sectores homogéneos en el area de intervencion, el valor base por Ha. de cada uno de
los sectores homogéneos, tal como se muestra en el mapa resultado del estudio que se detalla
a continuacion:
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a) Mapa del valor del suelo Rural del Cantén: se aplicard la siguiente figura:

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE IBARRA

ADMINISTRACION 2023-2027

ACTUALIZACION DEL VALOR DE
LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
BIENIO 2026 — 2027

LEYENDA

Sector Suelo Pred. valor_base

0101 |1 $285.000
0102 $55.000
0103 $14.000
$65.000
$210.000
$15.000
$280.000
$21.500
$185.000
$9.9500
$43.500
$27.500
$7.800
$5.550
$2.000
$250.000
$62.500
$16.300
$7.800
$4.450
$1.400
$31.500
$319.000
$224.500
$55.100

g
~
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SIMBOLOGIA
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[ Clase de Suelo T

I Clase de Suelo 11T
B Ciase de Suelo IV

[ Clase de Suelo V

[ clase de Suelo VI

/ I Ciase de Suelo VII

e W L 3 [ umite_parroquias_Nudeos

i A el L.f&-“\r?” k\'-.‘ 2

FUENTE MAPA N°
LIMITES TERRITORIALES - CONALT
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Articulo 20.- Factores de Aumento o Reduccion del Suelo Rural

El valor del suelo rural para la valoracion individual del predio, sera afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccion, Topograficos, Erosion, Tipo de Riesgo, Forma
del Predio, Drenaje, Poblaciones Cercanas, Vias, Riego, Servicios basicos, por lo que se
propone el Tabla de coeficientes de modificacion por cada indicador conforme lo describe la
tabla detallada a continuacion:

a) Tabla de coeficientes de modificacion del valor del suelo rural: se aplicard la
siguiente Tabla 69:

Tabla 69. Coeficientes de modificacion del valor del suelo rural.

COD DESCRIPCION ‘ COEFICIENTES
F1 TOPOGRAFIA
1 1 Plana 1.02
2 2 Pendiente leve 1.00
3 3 Pendiente Media 0.98
4 4 Pendiente Fuerte 0.95
F2 EROSION
5 1 Leve 1.00
6 2 Moderada 0.98
7 3 Severa 0.95
F3 TIPO DE RIESGO
8 1 Deslaves 0.95
9 2 Hundimientos 0.96
10 3 Volcanico 0.97
11 4 Contaminacion 0.98
12 5 Heladas 0.97
13 6 Inundaciones 0.99
14 7 Ninguna 1.00
F4 FORMA DEL PREDIO
15 1 Regular 1.02
16 2 Irregular 0.98
17 3 Muy Irregular 0.95
F5 DRENAIJE
18 1 Excesivo 0.93
19 2 Moderado 0.98
20 3 Mal Drenado 0.95
21 4 Bien Drenado 1.02
F6 POBLACIONES CERCANAS
1 1 Capital 1.02
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2 Cabecera 1.00
3 3 Cabecera 0.98
4 4 Asentamientos 0.95
F7 VIAS
5 1 Primer Orden 1.02
6 2 Segundo Orden 1.00
7 3 Tercer Orden 0.98
8 4 Herradura 0.95
9 5 Fluvial 0.95
10 6 Linea Férrea 0.95
11 7 No Tiene 0.93
F8 RIEGO
12 1 Permanente 1.02
13 2 Parcial 1.00
14 3 Ocasional 0.98
15 4 No tiene 0.93
F9 SERVICIOS BASICOS
16 1 Electricidad 1.02 5
17 2 Abastecimiento 1.00 4
18 3 Alcantarillado 0.98 3
19 4 Teléfono 0.95 2
20 5 Transporte 0.93 1
21 6 No Tiene 0.91 0

Articulo 21.- Formula de Calculo de Valor del Suelo Rural

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en el area rural, en
la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Para proceder al célculo del Valor Individual del Terreno de cada predio: se multiplicara la
Superficie del Predio (por clase de suelo) por el Valor base del suelo (segun sector
homogéneo, rango de superficie y clase de suelo) por los factores de afectacion (de aumento
o reduccion del valor); esto se visualiza en la formula del valor comercial individual del
terreno:

a) La formula del valor comercial individual del terreno rural. Esta expresada
como:

VIT = Scs * Vsh * Fa
Donde:
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VIT = Valor Individual del Terreno
Scs = Superficie del Predio por Clase de suelo
Vsh = Valor base del Suelo por Sector Homogéneo * Rangos de Superficie / Clases de Suelo
Fa = Factores de Afectacion
La expresion Fa se detalla como:
Fa=FI1 *F2 * F3 * F4 * F5 * F6 * F7 * F8 * F9
En esta formula intervienen los siguientes factores:
F1 = por topografia
F2 = por erosion del suelo
F3 = por tipo de riesgo
F4 = por forma del predio
FS = por drenaje
F6 = por poblaciones cercanas
F7 = por vias de acceso
F8 = por riego

F9 = por servicios basicos

CAPITULO III
VALOR DE LAS EDIFICACIONES URBANAS Y RURALES

Articulo 22.- Valoracion masiva de edificaciones urbanas y rurales

El valor de las edificaciones esta aplicado a las edificaciones que se han desarrollado con el
caracter de permanentes, considerando indicadores necesarios para determinar su valor.

Articulo 23.- Indicadores
Los indicadores considerados para determinar el valor de las edificaciones son los siguientes:

a) Nuimero de pisos: determinado para 1 piso y mas de 1 piso.
b) Tipo de estructura: comprende las estructuras aporticadas, soportantes y mixtas.
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c) Acabados: referente a revestimiento de piso; revestimiento interior; revestimiento
exterior, revestimiento de escalera; tumbado; revestimiento de cubierta; puertas, ventanas,
vidrios, cubre-ventanas, closets.

d) Instalaciones: sanitarias; bafios; instalaciones eléctricas; instalaciones especiales.

Articulo 24.- Método de valoracion de las edificaciones

El método a aplicarse es el de Reposicion, tal como lo dispone el literal “c” del articulo 495
del COOTAD, y articulo 45 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, método que
determina cuéanto costaria construir una edificacion nueva con las mismas caracteristicas y
funcionalidad en el momento actual, es decir el valor de la edificacion a costos actualizados,
depreciada en forma proporcional a la edad y estado de conservacion de la edificacion.

Para la valoracion de las edificaciones es importante considerar lo siguiente:

a) Superficie tipo de edificacion: que es la base de la valoracion de las edificaciones
sobre la cual se realiza el presupuesto de obra.

b) Comportamiento de los materiales: se considera la informacion de volumenes de
obra de los rubros de la edificacion, en relacion a las superficies tipo determinadas y a los
presupuestos de obras ejecutadas, de modelos disefiados para uno y dos pisos.

c) Comportamiento comercial de los precios de los materiales: que es la incidencia
de los precios en el mercado local o nacional de los rubros que intervienen en la construccion,
a fin de tener el valor actual de la edificacion.

Articulo 25.- Valor de las edificaciones

Para determinar el valor del metro cuadrado de construccion, se considera solamente el costo
directo del rubro, es decir, no intervienen los costos indirectos constituidos por administracion
y gastos generales, costos de financiamiento, imprevistos y utilidad del constructor.

Los precios de mercado de los rubros requeridos para la construccion de la edificacion, se
trasladan a una matriz de célculo integrada por los siguientes elementos:

o Costo del rubro: que es el resultado de multiplicar el precio unitario por el volumen
de obra.

o Sumatoria de los costos de los rubros

o Incidencia porcentual de cada rubro en la edificacion: que resulta de dividir el

costo del rubro para la sumatoria de costos de rubros multiplicados por cien.
Valores que seran asumidos en el calculo de reposicion por metro cuadrado de edificacion y
que permiten estructurar la tabla definitiva de factores (coeficientes) de reposicion, tal como

se detalla a continuacion:

a) Tabla de Factores (Coeficientes) de Reposicion: se aplicara la siguiente Tabla 70:
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Tabla 70. Coeficientes de reposicion del valor M2 de edificacion.

TABLA DE FACTORES DE REPOSICION PARA EL BIENIO 2026-2027

. . DESCRIPCION . FACTOR

CODIGO | DESCRIPCION | COD RTINS DESCRIPCION MATERIAL | ) c) 0

1 PISO 15,24509

NRO. DE PISOS
CARACTERISTICAS +DE 1 PISO 14,88682
1 GENERALES APORTICADA(1) 0,00000
1 ESTRUCTURA | SOPORTANTE(2) 0,00000
MIXTA(3) 0,00000
NO TIENE(1) 0,00000
ACERO(2) 5,10315
CANA(3) 1,09076
5 COLUMNASY |HIERRO() 5,10315
PILASTRAS HORMIGON ARMADO(5) 6,10314
MADERA COMUN(6) 2,08936
MIXTOMETAL/HORMIGON)(7) 5,63088
PILOTAJE DE H.A.(8) 6,10314
NO TIENE(1) 0,00000
ACERO(2) 1,87523
VIGAS Y CANA(3) 0,43622
3 TG HIERRO(4) 1,87523
HORMIGON ARMADO(5) 2,37855
MADERA COMUN(6) 0,85344
MADERA PROCESADA FINA(7) 1,22772
NO TIENE(1) 0,00000
HORMIGON SIMPLE(2) 2,17947
) ESTRUCTURA 4 CONTRAPISOS | LADRILLO VISTO(3) 2,54155
TIERRA(4) 0,00000
CANA(5) 0,00000
NO TIENE(1) 0,00000
ACERO-HORMIGON(2) 0,89462
HIERRO-HORMIGON(3) 0,89462
5 ENTREPISOS  |LOSA HORMIGON ARMADO(4) 1,25100
MADERA-HORMIGON(5) 0,42576
MADERA COMUN(6) 0,35854
MADERA PROCESADA FINA(7) 0,52877
NO TIENE(1) 0,00000
BAHAREQUE(2) 1,04175
BLOQUE(3) 3,24290
CANA(4) 0,81042
6 PAREDES LADRILLO(5) 3,54179
FERROCEMENTO(6) 7,2331
GYPSUM(7) 3,55598
PREFABRICADO H.SIMPLE(8) 7,22331
MADERA COMUN(9) 1,79680
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MADERA PROCESADA
FINA(10) 3,61308
MALLA(11) 1,41035
ZINC(12) 1,47791
LONA(13) 0,00000
PIEDRA(14) 1,85185
ADOBE(15) 1,91460
TAPIAL(16) 1,91460
HORMIGON ARMADO(1) 0,75715
HIERRO(2) 0,48541
. ESCALERA MADERA(3) 0,26977
PIEDRA(4) 0,10499
LADRILLO(5) 0,19542
HORMIGON SIMPLE(6) 0,21901
NO TIENE(1) 0,00000
ACERO(2) 1,45838
CANAQ3) 0,25970
HIERRO(VIGAS
8 CUBIERTA METALICAS)(4) 1,45838
LOSA HORMIGON ARMADO(5) 3,05565
MADERA COMUN(6) 1,09142
MADERA PROCESADA FINA(7) 3,15189
ESTEREO ESTRUCTURA(8) 7,72396
NO TIENE(1) 0,00000
ADOQUIN(2) 1,04267
ALFOMBRA(3) 1,01082
CERAMICA(4) 2,03642
CESPED SINTETICO(5) 2,65753
DUELA PROCESADA(6) 2,23876
ENCEMENTADO(7) 0,50416
PISO FLOTANTE(S) 3,40002
TABLON GRESS(9) 2,16503
g || IR LINILY Eﬁfgﬁigg&% 3,06673
(ACABADO) PISO - :
MADERA COMUN/TABLA(11) 0,80633
MARMOL(12) 441730
3 ACABADOS MARMOLINA/MARMETON(13) 1,01082
PARQUET(14) 3,73922
PINTURA DE ALTO
TRAFICO(15) 0,41152
PORCELANATO(16) 3,31828
TABLON(17) 431561
VINIL(18) 1,82684
BALDOSA DE CEMENTO(19) 1,61440
NO TIENE(1) 0,00000
MADERA FINA(2) 4,13925
REVESTIMIENTO |MADERA COMUN(3) 2,52492
10
INTERIOR ARENA CEMENTO(4) 1,20561
TIERRA(5) 0,21084
AZULEJO / CERAMICA(6) 3,40554
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MARMOL / MARMOLINA(7) 3,50203
GRAFIADO / CHAFADO /
AFINES(8) 1,15715
ALUMINIO(9) 3,36098
PIEDRA / LADRILLO
ORNAMENTAL(10) 3,43633
CALCIMINAS(11) 0,08220 |
CAUCHO(12) 0,49998
ESMALTE(13) 0,67164
GRANIPLAST(14) 1,24243
ALUCOBOND(15) 6,64162
FACHALETA(16) 5,28082
LACA(17) 0,57532
NO TIENE(1) 0,00000
MADERA FINA(2) 2,12520
MADERA COMUN(3) 1,52424
ARENA CEMENTO(4) 0,57329
TIERRA(5) 0,09709
AZULEJO / CERAMICA(6) 1,66888
MARMOL / MARMOLINA(7) 1,71615
GRAFIADO / CHAFADO /
AFINES(8) 0,53412
1 RE‘S;:(STT]%ERN TO TALuMINIOE) 1,54688
PIEDRA / LADRILLO
ORNAMENTAL(10) 1,58156
CALCIMINAS(11) 0,10880
CAUCHO(12) 0,23022
ESMALTE(13) 0,26022
GRANIPLAST(14) 0,51515
ALUCOBOND(15) 3,25469
FACHALETA(16) 2,61243
LACA(17) 0,26491
NO TIENE(]) 0,00000
MADERA FINA(2) 0,05735
MADERA COMUN(3) 0,03236
ARENA CEMENTO(4) 0,00708
ACERO(5) 0,05731
AZULEJO / CERAMICA(6) 0,02535
2 | SRR
ESCALERA
VINIL(8) 0,02331
ALUMINIO(9) 0,03482
PIEDRA / LADRILLO
ORNAMENTAL(10) 0,03560
PISO FLOTANTE(11) 0,04912
ALFOMBRA(12) 0,01460
PORCELANATO(13) 0,04794
NO TIENE(1) 0,00000
13 TUMBADO CANA ENLUCIDA(2) 0,61395
FIBRA MINERAL(3) 1,14062
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GYPSUM(4) 1,81562
MADERA PROCESADA FINA(5) 3,17388
MADERA TRIPLEX(6) 2,23701
MADERA COMUN(7) 0,93714
AGLOMERADO(8) 1,78911
MALLA ENLUCIDA(9) 2,37331 |,
ARENA CEMENTO(10) 0,56937
CHAMPEADO(11) 0,38769
ESTUCO FIBRO-CEMENTO(12) 1,66318
NO TIENE(1) 0,00000
ARENA CEMENTO(2) 0,56387
ASBESTO CEMENTO(3) 1,88188
CADY PAJA(4) 0,55636
CERAMICA(5) 2,24915
CHOVA(6) 1,48608
14 | REVESTIMIENTO |FERRO CEMENTO(7) 1,54554
CUBIERTA MADERA LADRILLO(8) 2,50963
POLICARBONATO(9) 2,66112
TEJA ORDINARIA(10) 1,15642
TEJA VIDRIADA(11) 1,76195
TEJUELO(12) 0,59752
ZINC(13) 0,64200
BALDOSA CEMENTO(14) 1,62294
NO TIENE(1) 0,00000
ALUMINIO-VIDRIO(2) 2,16505
HIERRO(3) 0,19150
MADERA PANELADA(4) 3,26099
MADERA TAMBOREADA(5) 2,15550
METALICA ENROLLABLE(6) 1,47553
15 PUERTAS PLASTICO PREFORMADO(7) 1,15386
TOL(8) 0,15669
VIDRIO TEMPLADO(9) 1,30191
CANA(10) 0,01914
MALLA(11) 0,07768
HIERRO - MADERA(12) 0,19694
NO TIENE(1) 0,00000
ALUMINIO(2) 1,35069
HIERRO(3) 1,01187
MADERA COMUN(4) 0,57294
16 VENTANAS MADERA FINA(5) 0,75828
PLASTICO PREFORMADO(6) 0,08700
CANA(7) 0,07675
MADERA MALLA(8) 0,35000
NO TIENE(1) 0,00000
MALLA(2) 0,00000
17 VIDRIOS VIDRIO COMUN (3) 0,08300
VIDRIO TEMPLADO(4) 0,91121
VIDRIO CATEDRAL(5) 0,24970
18 | CUBREVENTANAS |NO TIENE(]) 0,00000
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ALUMINIO(2) 1,06652
HIERRO(3) 0,51195
MADERA COMUN(4) 0,37439
MADERA FINA(5) 0,51433
ENROLLABLE(6) 1,11676
NO TIENE(1) 0,00000 [
MADERA FINA(2) 1,81161
19 CLOSETS MADERA COMUN(3) 1,09737
ALUMINIO(4) 2,15453
TOL - HIERRO(5) 2,09659
NO TIENE(1) 0,00000
POZO CIEGO(2) 0,24807
CANALIZACION AGUAS
2 SANITARIAS | SERVIDAS(3) 023182
CANALIZACION AGUAS
LLUVIAS(4) 023182
CANALIZACION
COMBINADAS(5) 0,65168
NO TIENE(1) 0,00000
LETRINA(2) 041738
COMUN(3) 0,39931
MEDIO BANO(4) 031184
21 BANOS 1 BANO(S) 0,39967
4 INSTALACIONES 2 BANOS(6) 0,79935
3 BANOS(7) 1,19926
4 BANOS(8) 1,59894
+ DE 4 BANOS(9) 2,39817
NO TIENE(1) 0,00000
, ALAMBRE EXTERIOR(2) 1,11306
2 ELECTRICAS
TUBERIA EXTERIOR(3) 1,16405
EMPOTRADAS(4) 1,23902
NO TIENE(1) 0,00000
ASCENSOR(33) 0,00000
2 ESPECIALES | PISCINA DE NATACION(16) 0,00000
SAUNA-TURCO-
HIDROMASAJE(28) 0,00000
BARBACOA(29) 0,00000

b) Tabla de Inversiones permanentes (Obras complementarias): se aplicara la
siguiente tabla:

Tabla 71. Valor por materiales de obras internas complementarias.

TABLA PARA LA VALORACION DE INVERSIONES PERMANENTES (BIENIO 2026-2027)
COD DESCRIPCION CoD DESCRIPCION VALOR UNIDAD
1 CANAL DE RIEGO 3 REVESTIDO ARENA/CEMENTO 42,79 ML
1 CANAL DE RIEGO 2 ENTUBADO 39,62 ML
1 CANAL DE RIEGO 1 TIERRA 4,18 M3
62



Registro Oficial - Edicion Especial N° 924

Viernes 9 de enero de 2026

2 | ESTANQUE SIN REVESTIMIENTO 4 | N/D(TIERRA) 2,98 M3

3 | ESTANQUE CON REVESTIMIENTO | 8 | HORMIGON ARMADO 268,76 M3

3 | ESTANQUE CON REVESTIMIENTO | 7 | PIEDRA 23,08 M2

3 | ESTANQUE CON REVESTIMIENTO | 6 | ARENA/CEMENTO 62,16 M3

3 | ESTANQUE CON REVESTIMIENTO | 5 | LADRILLO 92,53 M2

4 | CANCHAS DEPORTIVAS 16 | CESPED 3,58 M2

4 | CANCHAS DEPORTIVAS 15 | HORMIGON ARMADO 24,93 M2

4 | CANCHAS DEPORTIVAS 10 | ARENA/CEMENTO 20,49 M2

4 | CANCHAS DEPORTIVAS 9 | TIERRA 226 M2

5 | CAMINO TERCIARIO 11 |LASTRE 9.41 M2

6 | CAMINO SECUNDARIO 12 | PIEDRA 8,62 M2

7 | CAMINO PRIMARIO 13 | CEMENTO 24,17 M2

8 | PATIO INTERIOR 17 | CEMENTO 19,16 M2

8 | PATIO INTERIOR 14 | CESPED 3,64 M2

9 | pisciNa 20 | TIERRA 2,98 M3

9 | PIsciNA 19 | HORMIGON ARMADO 268,76 M3

9 | PIScINA 18 | HORMIGON ARMADO-CERAMICA 382,36 M3

10 | CERRAMIENTO 25 | MALLA 86,44 ML

10 | CERRAMIENTO 24 | ALAMBRE 6,73 ML

10 | CERRAMIENTO 23 | BLOQUE 72,38 ML

10 | CERRAMIENTO 2 | LADRILLO 83,70 ML

10 | CERRAMIENTO 21 | TAPIAL 69,62 ML

Il | INVERNADERO 32 | MADERA 10,10 M2

Il | INVERNADERO 27 | HIERRO 18,50 M2

Il | INVERNADERO 2 | ALUMINIO 26,70 M2

12 | CAMINO DE HERRADURA 28 | TIERRA 2,08 M2

13 | TANQUE 29 | HORMIGON ARMADO 303,44 M3

14 | PARQUEADERO 31 | TIERRA 226 M2

14 | PARQUEADERO 30 | CEMENTO 18,59 M2

15 | SAUNA (A=2,70m2.) 33 | ARENA/CEMENTO (ladrillo) 5.670,00 | GLOBAL
15 | SAUNA (A=2,70m2.) 34 | MADERA 4500,00 | GLOBAL
15 | SAUNA (A=2,70m2.) 35 | HIERRO (hormigon armado) 630000 | GLOBAL
15 | TURCO (A=2,50m2.) ARENA/CEMENTO (ladrillo) 510000 | GLOBAL
15 | TURCO (A=2,50m2.) HIERRO (hormigdn armado) 6.000,00 | GLOBAL
I5 | HIDROMASAJE (170x80x48cm.) ACRILICO (normal) 805,02 U

15 | HIDROMASAJE (170x110x48cm.) ACRILICO (normal) 1.138,65 U

15 HIDROMASAIJE (153x81x51cm.) ACRILICO (temperatura/cromoterapia) 3.001,83 U

15 HIDROMASAIJE (170x110x48cm.) ACRILICO (temperatura/cromoterapia) 3.572,99

16 | INSTALACIONES ESPECIALES 36 (Tl‘;’glz‘{,sz?‘;,];’LQIDG(DIFD@;EEIIE?O%;\I\XENCIONAL 8.120,53 U

16 | INSTALACIONES ESPECIALES E@ﬁé‘iﬂ?ﬁf&‘gﬁﬁ@g é?(f}g?oigy\xENClONAL 6.337.48 U

16 | INSTALACIONES ESPECIALES gﬁgﬁﬂ?ﬁfﬁggﬁ;ﬁg ﬁﬁ}ggoig?\xENClONAL 5.807.41 U
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CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 4

16 INSTALACIONES ESPECIALES 37 CAMARAS-GAMA ECONOMICA) 500,00 U
CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 4

16 INSTALACIONES ESPECIALES CAMARAS-GAMA MEDIA) 750,00 U
CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 4

16 INSTALACIONES ESPECIALES CAMARAS-GAMA ALTA) 2.000,00 8]
CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 8

16 INSTALACIONES ESPECIALES CAMARAS-GAMA ECONOMICA) 900,00 U
CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 8

16 INSTALACIONES ESPECIALES CAMARAS-GAMA MEDIA) 1.350,00 U
CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 8

16 INSTALACIONES ESPECIALES CAMARAS-GAMA ALTA) 2.500,00 U
CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 16

16 INSTALACIONES ESPECIALES CAMARAS-GAMA ECONOMICA) 1.500,00 U
CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 16

16 INSTALACIONES ESPECIALES CAMARAS-GAMA MEDIA) 2.150,00 8]
CIRCUITO CERRADO TELEVISION (KIT 16

16 INSTALACIONES ESPECIALES CAMARAS-GAMA ALTA) 3.500,00 8]

17 OTROS RUBROS 38 ASCENSOR (2 PARADAS; 320kg.; 4 PERSONAS) 32.700,48 U

17 OTROS RUBROS CANCHA DEPORTIVA (CESPED SINTETICO) 20,08 M2

17 OTROS RUBROS CAMINO PRIMARIO (ADOQUINADO) 29,52 M2

17 OTROS RUBROS ACERA (H.SIMPLE) 18,64 M2
CERRAMIENTO ORNAMENTAL (TRONCOS

17 OTROS RUBROS MADERA EUCALIPTO; h=0,90m) 15,02 ML

17 OTROS RUBROS PERGOLA (MADERA Y VIDRIO LAMINADO 8mm) 113,42 M2
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c) Tabla de Valor de Piscinas: se aplicara la siguiente tabla:

Tabla 72. Valor M2 por tipo de piscina.

VALOR DE LAS PISCINAS PARA EL BIENIO 2026-2027

ITEM PISCINA VALOR/M2. | ESPECIFICACIONES

Alberca hormigon
armado con
recubrimiento de
ceramica y KIT
completo de

1 PRIMER ORDEN 674,19 calentamiento solar
(paneles solares,
controlador temperatura,
kit hidraulico,
accesorios; profundidad
media 1,50m)

Alberca hormigon

armado con
) SEGUNDO 52419 recr:télﬁlrim:enti(;1 de
ORDEN ’ ceramicay s

equipamiento (agua
fria); profundidad media
h=1,50m.

Alberca hormigon
armado sin
recubrimiento ni
equipamiento;
profundidad media
h=1,50m

3 TERCER ORDEN 365,15

Articulo 26.- Depreciacion de las edificaciones

Las edificaciones estan sujetas a depreciaciones por efecto de la edad y conservacion. Para
considerar este efecto, se aplica el método lineal con intervalo de dos afios, asi tenemos:

. Edad de la edificacion: con una variacion de hasta el 17% del valor original en
relacion a la vida 1til de los materiales.
° Estado de conservacion: con una variacion de hasta el 15% del valor original en

relacion a su mantenimiento, en las condiciones de muy bueno, bueno, regular, malo y
obsoleto.

Es importante sefialar lo siguiente:

° Obsolescencia de la construccion: debido principalmente a las condiciones de
habitabilidad, condiciones de seguridad, tipos de materiales, fecha de construccion.
° Si la edificacion esta en estado obsoleto, ¢l factor de incidencia (coeficiente corrector)

sera cero (0), es decir, pierde completamente su valor de reposicion.
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. Si la edificacion es intervenida con procesos técnicos constructivos en reparaciones
integrales en su estructura y acabados, la edad y estado de conservacion se considerara a partir
del afio de intervencion.

por lo que se propone los coeficientes de depreciaciones conforme lo describen las tablas
detalladas a continuacion:
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a)  Tabla de coeficientes de depreciacion por edad de la edificacion: se aplicard la siguiente Tabla 73:

Tabla 73. Coeficientes de correccion por antigiiedad de materiales de la edificacion.

COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADO SOPORTANTES

A0S 5 T . Madera
Hormign | Hierro ey Made‘ra Acero | Cafia o Ptk Bloq.u © | Bat Adol?e/ Cafia |Fit Gypsum Prefallzrmadu/ Made‘ra Procesada | Malla | Zinc | Lona |Piedra

CUMPLIDOS Tratada | Comin (Metal/Horm.)| de HA. | Ladrillo | Tapial HSimple | Comin i~

1 2 3 4 5 6 7 8 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

0-2 1,00{ 1,00] 1,00 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000 1,00 1,00 1,00 1,00{ 100] 1,00
34 1,00{ 1,00] 1,00 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,001 1,00 1,00 1,00) 1,00{ 100] 1,00
56 097] 097 0,97 097] 097| 097 097 0,97 0,97, 096] 096 097 0,97 097 097] 097 097] 097[ 097) 097[ 097
7-8 096] 096 0,95 095 096 095 0,96 0,96 0,95 094] 094 095 0,96 0,96 096 095 095 096] 096 095[ 096
9-10 094] 094 0,94 093] 094 093 0,94 0,94 093 093] 092 093 0,94 0,94 094 093 094] 094[ 094] 093] 094
11-12 093] 093] 092 092 093] 0% 093] 093 091 091 090] 092 093 093 093] 092 092 093] 093 09| 093
13-14 092] 091 0,91 090] 091/ 090 0,91 0,92 0,90 089] 089] 090 0,92 0,91 092 090 091] 092 092 090 092
15-16 0,90] 0,90 0,89 088] 090/ 088 0,90] 0,90 0,88 087] 087] 088 0,90 0,90] 090 0388 089 090[ 090] 0388 090
17-18 089] 0388 0,87 087] 0388 087 0,38] 0,89 0,86 085 085 087 0,89 0,38] 089 087 087] 089 089 087[ 089
19-20 087 087 0,36] 085 087 085 0,87 0,87 0,84 083] 083 085 0,87 0,87 087] 085 086 087 087) 085 087
21-22 086] 0385 0,84 083] 085 083 0,36] 0,86 0,83 082| 081] 083 0,86 0,85 086 083 084] 086 086 083 0,386
23-24 085 084 0,83 082] 084 082 0,84 0,85 081 080] 079] 082 0,85 0,84 085 082 083] 085 085 082 0,85
25-26 083 082 0,81 080] 082 080 0,83 0,83 0,79, 0,78 077] 080 0,83 0,82 083 080 081] 083 083 080 083
27-28 082] 081 0,80] 078 081 0,78 0,81 0,82 0,77, 0,76 075 078 0,82 0,81 082 0,78 080] 082 082 078 082
2930 080] 079 0,78] 077] 079 077 0,80] 0,80 0,76 074] 073 077 0,80 0,79 080 0,77 078/ 080[ 080 077[ 0,80
3132 079] 078 0,77 075 078 0,75 0,78] 0,79 0,74 072 071 075 0,79 0,78] 079] 075 077) 079] 079] 075[ 0,79
3334 078] 076] 075] 074] 076] 074 0771 o718 on 071 069] 074 078] 076 078] 074 o7s| o078 o078 074 078
35-36 o76] 075|073 072 o075 072 075]  076] 070 069 068 072 076] 075 076] 072 o073 o076 076] 072] 076
37-38 0,75 073 0,72 0,70] 0,73| 0,70 0,74 0,75 0,69, 067] 066 070 0,75 0,73 0,75 0,70 072] 075 075 0,70{ 0,75
39-40 073 072 0,70] 069] 072 0,69 0,72 0,73 0,67, 065 064] 069 0,73 0,72 0,73 0,69 0701 073] 073] 069 073
41-42 0,72] 0,70 0,69 067] 070 067 0,71 0,72 0,65 063] 062] 067 0,72 0,70; 0,72 067 069] 072 072 067 072
43-44 0,71] 0,69 0,67 0,65 069 0,65 0,70] 0,71 0,63 061] 060] 065 0,71 0,69 0,71] 0,65 067) 071 071] 065[ 0,71
45-46 0,69] 067 0,66] 064] 067 064 0,68] 0,69 0,62 060] 058 064 0,69 0,67 069 064 066] 069 069] 064 0,69
47-48 0,68] 0,66 0,64 062| 066 062 0,67 0,68 0,60 058 056] 062 0,68 0,66 0,68 0,62 064] 068 068 062 0,68
49-50 0,66] 0,64 0,62 0,60] 064 0,60 0,65 0,66 0,58 056] 054] 060 0,66 0,64 0,66 0,60 062] 066 066 060 0,66
51-52 065 063 0,61 059] 063 059 0,64 0,65 0,56/ 054] 052 059 0,65 0,63 065 059 061] 065] 065 059 0,65
53-54 0,64] 061 0,59 057] 061 057 0,62 0,64 0,55 052| 050 057 0,64 0,61 064 057 059] 064 064] 057[ 064
55-56 062 060] 058 055 060 055 061 062 053 050 048] 055 062] 060 062| 055 058 062 062 055 062
57-58 06| 0s58] 0s6] 0s54] 058 054 059 061 051 049 047] 054 061 058 061 054 056|061 061 054 061
59-60 059] 057 0,55 052| 057 052 0,58] 0,59 0,49 047] 045 052 0,59 0,57 059] 052 055 059 059] 052 059
61-62 0,58] 055 0,53 050] 055/ 050 0,57 0,58 0,48 045 043] 050 0,58 0,55 0,58 0,50 053] 058 058 050[ 058
63-64 057] 054 0,52 049] 054/ 049 0,55 0,57 0,46 043] 041] 049 0,57 0,54 057 049 052 057[ 057) 049 057
65-66 0,55 052 0,50] 047] 052 047 0,54 0,55 0,44 041] 039] 047 0,55 0,52 055 047 050 055 055 047[ 055
67-68 054] 051 0,48] 045 051 045 0,52 0,54] 042 039] 037] 045 0,54 0,51 054 045 048] 054[ 054] 045 054
69-70 052] 049 047 044] 049 044 0,51 0,52 041 037] 035 044 0,52 049 052 044 047] 052 052] 044[ 052
71-12 051] 048 0,45 042] 048 042 0,49 0,51 0,39] 036 033 042 0,51 0,48] 051] 042 045 051 051) 042[ 051
13-4 0,50 046 0,44 040] 046 040 0,48] 0,50 037, 034] 031] 040 0,50 0,46/ 0,50 040 044] 050[ 050] 040[ 050
75-76 048] 045 042 039] 045 039 0,46} 0,48 035 032] 029 039 0,48 0,45 048] 039 042] 048] 048] 039] 048
77-78 047] 043 041l 037] 043 037 045  047] 034 030 027] 037 047 043 047|037 041 047 047] 037 047
79-80 45| 042] 039] 03s] 042] 035 044 03] 032 028 026 035 045|042 045] 035 039 045] 045 035 o045
81-82 0,44] 040 037 034] 040 034 0,42 0,44] 0,30 026 024] 034 0,44 0,40 044] 034 037] 044 044] 034 044
83-84 043] 039 0,36] 032] 039 032 041 0,43 0,28] 025 022 032 0,43 039 043] 032 036] 043] 043] 032 043
85-86 041] 037 0,34] 030] 037/ 030 039 0,41 0,27 023] 020 030 0,41 037 041] 030 034] 041 041] 030[ 041
87-88 040] 036 033 029] 036 029 0,38] 0,40 0,25 021] 018 029 0,40 0,36 040] 029 033] 040[ 040] 029 040
89 0 mas 039) 035 0,32 0,28 035 0,28 0,37 0,39 0,24 020 017 0,28 0,39 0,35 039 0,28 032) 039 039] 028 039
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b) Tabla de coeficientes de depreciacion por estado de conservacion: se aplicard la
siguiente Tabla 74:

Tabla 74. Coeficientes de correccion por estado de conservacion de la edificacion.

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS
MUY BUENO BUENO REGULAR MALO OBSOLETO
CUMPLIDOS
0-2 1 0,84 0,70 0,50 0
3-4 1 0,84 0,70 0,50 0
5-6 1 0,81 0,68 0,48 0
7-8 1 0,80 0,67 0,48 0
9-10 1 0,79 0,65 0,47 0
11-12 1 0,77 0,64 0,46 0
13-14 1 0,76 0,63 0,45 0
15-16 1 0,75 0,62 0,44 0
17-18 1 0,73 0,61 0,44 0
19-20 1 0,72 0,60 0,43 0
21-22 1 0,70 0,59 0,42 0
23-24 1 0,69 0,58 0,41 0
25-26 1 0,68 0,56 0,40 0
27-28 1 0,66 0,55 0,40 0
29-30 1 0,65 0,54 0,39 0
31-32 1 0,64 0,53 0,38 0
33-34 1 0,62 0,52 0,37 0
35-36 1 0,61 0,51 0,36 0
37-38 1 0,60 0,50 0,36 0
39-40 1 0,58 0,49 0,35 0
41-42 1 0,57 0,47 0,34 0
43-44 1 0,56 0,46 0,33 0
45-46 1 0,54 0,45 0,32 0
47-48 1 0,53 0,44 0,31 0
49-50 1 0,52 0,43 0,31 0
51-52 1 0,50 0,42 0,30 0
53-54 1 0,49 0,41 0,29 0
55-56 1 0,48 0,40 0,28 0
57-58 1 0,46 0,38 0,27 0
59-60 1 0,45 0,37 0,27 0
61-62 1 0,43 0,36 0,26 0
63-64 1 0,42 0,35 0,25 0
65-66 1 0,41 0,34 0,24 0
67-68 1 0,39 0,33 0,23 0
69-70 1 0,38 0,32 0,23 0
71-72 1 0,37 0,31 0,22 0
73-74 1 0,35 0,29 0,21 0
75-76 1 0,34 0,28 0,20 0
77-78 1 0,33 0,27 0,19 0
79-80 1 0,31 0,26 0,19 0
81-82 1 0,30 0,25 0,18 0
83-84 1 0,29 0,24 0,17 0
85-86 1 0,27 0,23 0,16 0
87-88 1 0,26 0,22 0,15 0
89 0 més 1 0,25 0,21 0,15 0
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Articulo 27.- Formula de Calculo de Valor Individual de las Edificaciones

Para determinar el valor metro cuadrado de edificacion y el valor total de la edificacion, se
aplican los siguientes criterios:

o Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x
constante de correlacion del valor x factor de depreciacion por la edad x factor de estado de
conservacion de la edificacion.

o Valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque
esto se visualiza en la formula del valor individual de la edificacion:

a) La formula del valor individual de la edificacion urbana y rural. Esta expresada
como:

Formula del valor metro cuadrado de edificacion:
Vm?=) Fr * Cc * Fde *Fec

Donde:

Vm? = VALOR METRO CUADRADO DE EDIFICACION
Fr = FACTORES PARTICIPACION POR RUBRO

Cc = COEFICIENTE DE CORRELACION

Fde = FACTOR DEPRECIACION POR EDAD

Fec = FACTOR ESTADO DE CONSERVACION

Valor de la edificacion = Valor m?.de la edificacion x superficies de cada bloque.
Formula del valor de la edificacion:

VE =Vm? * Sbe

Donde:

VE = VALOR EDIFICACION

Vm? = VALOR METRO CUADRADO DE EDIFICACION
Sbe = SUPERFICIE DE BLOQUE DE EDIFICACION
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TITULO IV

PROCEDIMIENTOS ESPECIALES
CAPITULO 1
ACTUALIZACION DE AVALUOS Y EXPROPIACIONES

Articulo 28.- Actualizacion de avalios de predios urbanos sujetos a casos atipicos

La modificacion del valor de la propiedad se realizara cuando solicite el propietario a su costa,
en este sentido, la Direccion de Gestion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial con la
Unidad de Avaluos y Catastros, procedera a solicitud de parte interesada la revision del avaltuo
vigente, en lo que respecta a los elementos: Suelo, edificaciones y obras complementarias,
determinadas en esta Ordenanza, se aplicara en los siguientes casos:

a) Casos atipicos.

Se considerard la valoracion individual especial a predios que tengan condiciones o
caracteristicas que superen los rangos establecidos en las tablas de coeficientes de
modificacion del valor del suelo tales como:

° Bordes de quebradas, pendientes, laderas, rios y otros, que afecten notablemente
al valor de la propiedad, considerando el area especifica afectada, para cuyo efecto el avaluo
sera el resultado del producto del valor base de la manzana por los factores de afectacion de
depreciacion maxima del valor base del suelo.

o Cuando un predio se encuentre en uno o varios ejes de valor y que tengan frente que
no cumpla con la dimension minima establecida en la zonificacion de la normativa vigente
del PUGS o que su mayor superficie de terreno no tenga influencia directa del eje. Para estos
casos se considerara el area especifica con influencia directa con el eje de valor, a la superficie
producto del frente del predio por el fondo del lote tipo de la manzana, area que adoptara el
valor del eje y el area restante se considerara el valor base de la manzana.

o Cuando un predio se encuentre en la interseccion de dos o mas ejes de valor, se tomara
como valor base el eje de mayor valor.

o Cuando el avaluo del predio practicado por el GADI, se encuentre ubicado entre dos o
mas sectores de valor (inter- sectores de valor), se tomara como valor base de manzana al de
la manzana del sector de mayor valor.

Articulo 29.- Valoracion para expropiaciones prediales

Para la expropiacion parcial o total de predios la determinacion del justo precio se ejecutara
el procedimiento y demads aspectos relativos a la expropiacion conforme lo dispuesto en la
Seccion 1V, de Adquisicion o expropiacion de inmuebles, de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, considerando los siguientes elementos valorizables tales

70



Registro Oficial - Edicion Especial N° 924 Viernes 9 de enero de 2026

como: Cerramientos, cultivos, plantaciones perennes y forestales, obras internas, lucro
cesante, traslado y otras contingencias, y, otras obras complementarias que se consideren de
condicién permanente que hayan sido realizadas unicamente por la accién y a costo del
propietario.

En cuanto a indemnizacion de cultivos, plantaciones perennes y forestales que afecten a la
propiedad, se determinara el costo de produccion, rendimientos, valor referencial por unidad
de medida, nivel tecnoldgico, densidad de siembra, edad y estado de mantenimiento,
solicitando informacidn proporcionada por el MAG u otras entidades que tengan datos de esta
naturaleza.

Articulo 30.- Revision del Avalao

El articulo 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD determina que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales.
Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en
los términos establecidos en este Codigo.” De igual manera el articulo 139 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD en su parte
pertinente seflala: “... Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos arios los
catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la
actualizacion cuando solicite el propietario a su costa.” en este sentido, la Direccion de
Gestion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial con la Unidad de Avaluos y Catastros,
procedera a solicitud de parte interesada la revision del avaluo vigente.

Articulo 31.- Normas relativas a predios en condominio
Cuando un predio pertenezca a varios condominos podran éstos de comtin acuerdo, o uno de
ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 519
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en
relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

CAPITULO I
NOTIFICACION Y RECLAMOS

Articulo 32.- Notificacion

Concluido el proceso de la actualizacion del valor de la propiedad, la Direccién Financiera
notificara por la prensa a la ciudadania para que los interesados puedan acercarse a la entidad
o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion, conforme lo
dispuesto en el articulo 107 del Codigo Tributario y articulo 496 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.
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Articulo 33.- Reclamos y Recursos

Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos e interponer
los recursos administrativos previstos en el Art.115 del Codigo Tributario y el Art. 496 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ante el
Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

Los reclamos seran presentados hasta veinte dias posteriores a la emision del Impuesto predial
urbano y rural.

Articulo 34.- Certificacion de Avalios

La Direccion de Gestion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través de la Unidad de
Avaluos y Catastros conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y rural que
le fueren solicitados por los propietarios, previa la revision de no tener deudas pendientes con
la Municipalidad.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. - La Direccion de Gestion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial en
coordinacion con la Unida de Avaltios y Catastros serd responsable de la aplicacion de los
resultados del estudio de valoracion indicados en la presente Ordenanza para la respectiva
actualizacion del valor de la propiedad urbana y rural.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto la “Ordenanza de
Actualizacion y Mantenimiento del Avaluio y Catastro de Inmuebles Urbanos para el Bienio
2024 — 20257, “Ordenanza de Actualizacion y Mantenimiento del Avaluo y Catastro de
Inmuebles Rurales para el Bienio 2024 — 2025” y Resoluciones relacionadas con la
Regulacion la Formacion, Administracion y la Actualizacion del Avaluo y el Catastro Predial
Urbano y Rural.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza entrard en vigencia desde el 01 de enero del 2026, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, conforme a lo dispuesto en el articulo 324 del Codigo

Organico de Organizacion Territorial, Administracion y Descentralizacion, y deberad también
ser difundida a través de la Gaceta Oficial en el portal web institucional.
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Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Miguel de Ibarra, a los 20 dias del mes de diciembre de
2025.

rado lecteinicanence por
AALVARO RAMIRO

H CASTILLO AGUIRRE
i, Validar Gnicamente con FirmaEC

Ing. Alvaro Castillo Aguirre. MBA.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON IBARRA

S ——

RCO BLADIMIR

STRO MICHILENA
ntcanente con Firmase

Abg. Marco Castro Michilena
SECRETARIO GENERAL DE ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL

CERTIFICADO DE DISCUSION: CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE
ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y CATASTRO DE
INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 — 2027, fue conocida,
discutida y aprobada en dos debates por el Ilustre Concejo Municipal del canton Ibarra, en
sesiones extraordinarias del viernes 19 y sdbado 20 de diciembre de 2025.

lectrénicamente por
BLADIMIR

RO MICHILENA
camente con Firmasc

o

Abg. Marco Castro Michilena
SECRETARIO GENERAL DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
IBARRA.- A los 23 dias del mes de diciembre del afio 2025.- De conformidad con la razon
que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo. 322 inciso cuarto (4) del Codigo
de Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion, cumpleme remitir la
ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y
CATASTRO DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 -
2027, al Alcalde del canton Ibarra, para su sancion y promulgacion respectiva.

irmado electrénicamente por:
MARCO BLADIMIR
CASTRO MICHILENA

alidar Gnicamente con FirmaEC

Abg. Marco Castro Michilena
SECRETARIO GENERAL DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL
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ALCALDIA DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON IBARRA.-
Ibarra, a los 23 dias del mes de diciembre del afio 2025.- De conformidad con las disposiciones
contenidas en el Articulo. 322 de Cddigo de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite y estando de acuerdo con la Constitucion
y leyes de la Repiblica, SANCIONO la ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y
MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y CATASTRO DE INMUEBLES URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2026 - 2027

Ing. Alvaro Castillo Aguirre. MBA.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON IBARRA

Proveyé y firmé el sefior Ing. Alvaro Ramiro Castillo Aguirre. MBA, Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de San Miguel de Ibarra, la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL AVALUO Y CATASTRO DE
INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 - 2027, a los 23 dias del
mes de diciembre de 2025. LO CERTIFICO.

MARCO BLADIMIR
CASTRO MICHILENA
Valid: it c E(

aaaaa camente con FirmaEC

i
s

Abg. Marco Castro Michilena
SECRETARIO GENERAL DEL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL
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PREFECTURA

PRIMERA REFORMA Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE
REGULA LA PLANIFICACION, CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE LOS SISTEMAS DE RIEGO DE COMPETENCIA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DEL AZUAY

EXPOSICION DE MOTIVOS

Hasta el 2008 el sector riego en la provincia del Azuay fue atendido por instituciones como
CREA, INERHI, Municipios y muy esporadicamente por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial del Azuay.

Desde el 2008, con la entrada en vigencia de la nueva Constituciéon de la Republica del
Ecuador los Gobiernos Provinciales asumen la competencia de: Planificacién, Construccién,
Operacion y Mantenimiento de los sistemas de Riego, quedando a nivel nacional las tareas
de rectoria y control a cargo de la Autoridad Unica del Agua que al momento la ejerce el
Ministerio del Ambiente, Agua y Transiciéon Ecolégica (MAATE).

En la provincia del Azuay, la Administracién de los sistemas de riego esta a cargo de las
Juntas de Regantes, organismos que para el efecto tienen que registrarse juridicamente ante

la Autoridad Unica del Agua.

Segun el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Azuay cuenta con una superficie
de 830.776,46 ha, de las cuales aproximadamente el 50% son regables, es decir aptas para la
practica de cultivo bajo riego; sin embargo, la capacidad hidrica de la provincia en época de
estiaje Unicamente permite cubrir una superficie de alrededor de 160.000 ha siempre que se
logren eficiencias 6ptimas.

En la actualidad se puede indicar que alrededor de 33.000 ha estan siendo cultivadas con
riego, requiriendo trabajar para incorporar mas de 100.000 ha al cultivo bajo riego y para esto
es necesario trabajar sobre todo en mejoramiento de sistemas existentes mediante la
tecnificacién, presurizacion y métodos de riego adecuados que permitan mejorar las

eficiencias y reducir al maximo las pérdidas por fugas o filtraciones.

En el Azuay existen cerca de 500 sistemas de riego comunitarios, de los cuales menos del
20% registran conducciones en tuberfa o con revestimiento, un porcentaje similar se
mantiene para las redes o sistemas de distribucién, lo que explica el bajo rendimiento o

eficiencia en general de los sistemas de riego que al momento aproximadamente esta

alrededor de 40%.
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Esto incide directamente en los problemas geologicos de la provincia, se sabe que el 92.98%
de la superficie mantiene un riesgo de entre mediana y alta vulnerabilidad a los movimientos
en masa, constatando esta situacion en los innumerables casos de deslizamientos,

asentamientos y/o derrumbes que cada afio se presentan en la provincia.

En el Azuay se visualizan dos realidades para el sector rural:

1) Parcelas medianamente tecnificadas en las que se practica riego por aspersion o
microaspersion, sus propietarios mantienen un rendimiento aceptable que les permite
mejorar sus ingresos, estas condiciones favorece una adecuada administracion,
operacién y mantenimiento del sistema de riego.

2) Parcelas con métodos tradicionales de riego, por lo general, riego por inundacion,
fajas o surcos, en este caso los consumidores tienen bajos ingresos por actividades
agropecuarias, dedicando su produccién para autoconsumo y eventualmente para
comercializacion, lo que les limita la inversiéon en una adecuada gestién para

administracion, operacién y mantenimiento de los sistemas de riego.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay tiene la competencia de riego
desde el 2008, con las primeras asignaciones de parte del gobierno central desde el 2012, de
acuerdo a resoluciones del Consejo Nacional de Competencias que han definido los montos
y el procedimiento para la transferencia de recursos a los GAD provinciales. En total el
presupuesto promedio esta alrededor de los 4°000.000 anuales para atender el sector Riego
en la Provincia, monto pequefio considerando la cobertura actual indicada. De acuerdo a una
breve proyeccion, se requerirfa de aproximadamente 400°000.000 para cubrir el déficit en
riego en el Azuay.

Adicionalmente existe otra problematica:

- La disponibilidad de fuentes de agua para riego.- Por tratarse de una region
montafiosa existe un gran déficit de agua para riego, en época de estiaje.

- Problemas geolégicos.- La ausencia de tecnificacion e infraestructura y el manejo
inadecuado de los sistemas de riego agravan los problemas geoldgicos, de
inestabilidad de taludes y movimientos de masa en la provincia.

- Nivel de capacitacion.- Ios usuarios y dirigentes no cuentan con capacitacion
adecuada para operar y administrar sus sistemas por lo que la infraestructura se
deteriora y no funciona de forma adecuada.

- Legalizaciéon de documentos.- Los documentos que por ley se requiere para
intervenir un sistema de riego por lo general son: Autorizaciéon del uso y
aprovechamiento de agua para riego, personeria Juridica de la Junta de Regantes,
pasos de servidumbre, permisos ambientales, escrituras de los terrenos donde se

implantaran las diferentes estructuras.
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Varias Juntas de Riego cuentan con autorizaciones de uso y aprovechamiento del agua para
riego pero un buen porcentaje estan caducadas, o no disponen, lo cual es un impedimento
para la intervencion por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del

Azuay.

Es necesario que las Juntas de Regantes estén legalmente establecidas para que puedan ejercer
con autoridad las tareas de administracion, operacion y mantenimiento de los sistemas de

riego, y sobre todo para que puedan defenderse ante conflictos con terceros.

La oposicion de propietarios por donde atraviesan las lineas de conduccién y/o distribucién
de agua de riego, a pesar de contar con los pasos de servidumbre, llega a impedir la ejecucion

de los proyectos.

Generalmente las Juntas de Regantes obtienen terrenos para captaciones, reservorios y demas
componentes de un sistema de manera informal; y asi, en los ultimos afios se observan
problemas graves que hacen necesario la tenencia legal de los predios con antelacién a
cualquier intervencion que se proyecte para un sistema de riego. De la problematica existente,

es imperativo tomar en cuenta:

- La equidad del servicio.- En la provincia del Azuay existen cerca de 500 Juntas de
regantes comunitarias, el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay
ha intervenido en alrededor de 360, sin embargo un buen nimero de estas siguen
solicitando apoyo, lo que disminuye el presupuesto para atender a otras juntas que
no se han beneficiado todavia y requieren de ayuda.

- La contraparte comunitaria.- E1 Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del
Azuay apoya a todas las juntas de regantes en la provincia, generalmente se establece
un aporte de la comunidad en mano de obra comunitaria, equipo y herramienta,
gastos indirectos y un porcentaje minimo para materiales, quedando para la Entidad
Provincial los materiales, parte de equipo y herramienta, mano de obra especializada

y gastos indirectos en lo referente a gastos administrativos y direccion técnica.

- La optimizacién de recursos.- En ciertos sectores de la provincia existen conflictos
sociales entre vecinos o situaciones que provoca que se hayan conformado mas de
un sistema de riego para atender al mismo sector, muchas de las veces con los mismos
socios, en este sentido, es necesario regular la intervencion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial del Azuay para no duplicar infraestructura, gestion y en
general recursos econémicos. También se pueden observar canales de conduccion
que por pertenecer a Juntas de riego diferentes, se emplazan de forma paralela

demandando de manera independiente recursos y complicando la situacion
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ambiental, técnicamente podrian utilizar una misma captacion, una sola conduccion

y luego dividirse en los caudales respectivos.

En estas circunstancias es imperativo contar con politicas, regulaciones, ordenanzas que
permitan la inversion en riego de una manera adecuada. El Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial del Azuay, si bien se apega a las regulaciones, politicas y leyes
nacionales, sin embargo requiere elaborar su propia normativa que se acople a la realidad

local.

La Ordenanza que regula la Administraciéon, Construccion, Operacion y Mantenimiento de
los Sistemas de Riego de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial
del Azuay fue aprobada por la Camara Provincial en dos debates: en Sesion Ordinaria Nro.
12-2024 de fecha 10 de diciembre de 2024 y en Sesién Extraordinaria Nro. 04-2024, de fecha
19 de diciembre de 2024.

Previo a la aprobacion de esta ordenanza los dias 06 y 17 de diciembre de 2024, en la Casa
de la Provincia del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay se realizaron
reuniones de socializacién con la presencia de las siguientes juntas de riego, que representan
a mas de 14.000 consumidores: Hornillo II, Santa Isabel, Chicticay Paute, Machangara,
Amorgeo, Tutupali Grande, Cacique Duma, Cerro Negro, Arug, Ulucata, Tambillo,
Sigsillano, San Francisco de Gualaceo, Chuilla 5 de Enero, Cafas Bravas, Minas Ludo,
Quillocachi, Casadel, Eloy Alfaro, Tutupali Moreno, Zhipta, San Francisco de Joyapa,
Tambo Balsapamba, Jatumpamba, Patapata, Trancas Corralpamba, Pueblo Nuevo, Don
Julo, Guarumal Sarayunga, Valle del Nifio Campesino, Pugraquin, Manzanillas, Cebadas,
Tunzhan, Son José de Charqui, Vayan, El Paso, Clavelillo, Pamar Chacrin, Chorro Blanco,
Usuyacu, Seminario, Pelincay, Saltos Chaguarpamba, Cacaoloma, Talanguchi, Sefiora del
Carmen, Unién y Progreso, Nueva Esperanza, Guaboloma Verderrumi, Pucuzhomazhi,
Granadillas, Charqui Charcay, Ulucuta, Marianza Gulag.

Luego de la aprobaciéon de la Ordenanza que regula la Administracion, Construccion,
Operacion y Mantenimiento de los Sistemas de Riego de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, se discute y se aprueba la Ordenanza que
regula el Régimen Administrativo Sancionador del Gobierno Auténomo Descentralizado
Provincial del Azuay, en sesion extraordinaria N° 05-2024 de fecha 23 de diciembre de 2024
y en sesion ordinaria N© 01-2025, de fecha 23 de enero de 2025.

El 23 de junio de 2025 se recibe en la Prefectura del Azuay el oficio No. 018-2025-AEJUR
suscrito por el Ing. Henry Vinueza Albuja, Presidente de la Asociacién Ecuatoriana de Juntas
Generales de Usuarios de Sistemas de Riego (AEJUR). En atencion a este oficio, el 26 de
junio de 2025, en la Casa de la Provincia, se realiza una reunién para tratar aspectos de la
Ordenanza que regula la Administracion, Construccion, Operacion y Mantenimiento de los

78



Registro Oficial - Edicion Especial N° 924 Viernes 9 de enero de 2026

Sistemas de Riego de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del
Azuay con la presencia del Prefecto de la Provincia del Azuay, el Director de Riego, el
Presidente de AEJUR vy los presidentes de los sistemas de riego: Santa Isabel, Machangara,
Checa Sidcay Ricaurte, Chicticay Paute y Sociedad de Riego Ricaurte.

Los dias 30 y 31 de octubre de 2025 se realizaron reuniones de trabajo entre el Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, el Ing. Henry Vinueza, Presidente de
AEJUR, y los representantes de los sistemas de riego: Machangara, Checa Sidcay Ricaurte,
Chicticay Paute y Sociedad de Riego Ricaurte, para revisar algunas observaciones del texto
borrador de la reforma de la Ordenanza que regula la Administracion, Construccion,
Operaciéon y Mantenimiento de los Sistemas de Riego de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, que fueron acogidas por el Prefecto

Provincial del Azuay.

EL CONSEJO PROVINCIAL DEL AZUAY
CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 3, numeral primero, manda
como deber primordial del Estado garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de
los derechos establecidos en la Constitucion y en los instrumentos internacionales, en
particular la educacion, la salud, la alimentacion, la seguridad social y el agua para sus
habitantes;

Que segun la Constitucion en su articulo 12, el derecho humano al agua es fundamental e
irrenunciable. El agua constituye patrimonio nacional estratégico de uso publico, inalienable,
imprescriptible, inembargable y esencial para la vida;

Que de conformidad con la norma ibidem, articulo 238, los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera y se regiran por
los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad inter territorial, integracion vy
participacion ciudadana;

Que la Constitucion en el articulo 313 establece que el Estado se reserva el derecho de
administrar, regular, controlar y gestionar los sectores estratégicos, de conformidad con los
principios de sostenibilidad ambiental, precaucion, prevencion y eficiencia, considerandose
al agua como un sector estratégico;

Que la norma ibpidem, articulo 314 dispone que el Estado sera responsable de la provision
de los servicios publicos de agua potable y de riego, saneamiento, energia eléctrica,
telecomunicaciones, vialidad, infraestructuras portuarias y aeroportuarias, y los demas que
determine la Ley ; garantizando que los servicios publicos y su provision, respondan a los
principios de obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad,
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad.
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Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 318, reconoce que el agua es
patrimonio nacional estratégico de uso publico, dominio inalienable e imprescriptible del
Estado, y constituye un elemento vital para la naturaleza y para la existencia de los seres
humanos. La gestién del agua sera exclusivamente publica o comunitaria. El servicio publico
de saneamiento, el abastecimiento de agua potable y el riego seran prestados unicamente por
personas juridicas estatales o comunitarias. El Estado fortalecera la gestién y funcionamiento
de las iniciativas comunitarias en tomo a la gestién del agua y la prestacion de los servicios
publicos, mediante el incentivo de alianzas entre lo publico y comunitario para la prestacion
de servicios. El Estado, a través de la autoridad tnica del agua, sera el responsable directo de
la planificacion y gestion de los recursos hidricos que se destinaran a consumo humano, riego
que garantice la soberanfa alimentaria, caudal ecoldgico y actividades productivas, en este
orden de prelacion;

Que de conformidad con la Ley Organica de Recursos Hidricos Usos y Aprovechamiento
del Agua, articulo 5, el agua constituye patrimonio nacional, sector estratégico de decision y
de control exclusivo del Estado a través de la Autoridad Unica del Agua. Su gestion se
orientara al pleno ejercicio de los derechos y al interés publico, en atenciéon a su decisiva
influencia social, comunitaria, cultural, politica, ambiental y econémica;

Que de conformidad con la Ley ibidem, en su articulo 12 el Estado, los sistemas
comunitarios, juntas de agua potable y juntas de riego, los consumidores y usuarios, son
corresponsables en la proteccion, recuperacion y conservacion de las fuentes de agua y del
manejo de paramos asi como la participacion en el uso y administraciéon de las fuentes de
aguas que se hallen en sus tierras, sin perjuicio de las competencias generales de la Autoridad
Unica del Agua de acuerdo con lo previsto en la Constitucién y en esta Ley.

Que el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
articulo 41, literal ¢), establece como una de las funciones del gobierno auténomo
descentralizado provincial, ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas
por la Constitucién y la ley y, en dicho marco prestar los servicios publicos, construir la obra
publica provincial, fomentar las actividades provinciales productivas, asi como las de vialidad,
gestion ambiental, riego, desarrollo agropecuario y otras que le sean expresamente delegadas
o descentralizadas, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiariedad, participacion y equidad;

Que la norma ibidem, articulo 47, literal a) manda como atribucién del Consejo Provincial:
a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autébnomo descentralizado provincial, mediante la expediciéon de ordenanzas provinciales,
acuerdos y resoluciones”;

Que la norma ibidem en su articulo 133 atribuye a los gobiernos provinciales la competencia
constitucional de planificar, construir, operar y mantener sistemas de riego. “... Al efecto,
éstos deberan elaborar y ejecutar el plan de riego de su circunscripcion territorial de
conformidad con las politicas de desarrollo rural territorial y fomento productivo,
agropecuario y acuicola que establezca la entidad rectora de esta materia y los lineamientos
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del plan nacional de riego y del plan de desatrollo del gobierno auténomo descentralizado
respectivo, en coordinacion con la autoridad unica del agua, las organizaciones comunitatias
involucradas en la gestién y uso de los recursos hidricos y los gobiernos parroquiales rurales.
El servicio de riego sera prestado inicamente por personas juridicas estatales o comunitarias,
para lo cual los gobiernos autonomos descentralizados provinciales podran delegar la gestion
de mantenimiento y operacion de los sistemas de riego al gobierno parroquial rural o a las
organizaciones comunitarias legalmente constituidas en su circunscripcion, coordinaran con
los sistemas comunitarios de riego y estableceran alianzas entre lo publico y comunitario para
fortalecer su gestion y funcionamiento”;

Que la Resolucion 0008-CNC-2011, establece en su articulo 10 que en todos los sistemas de
riego y drenaje susceptibles de transferencia, y de conformidad con los modelos de gestion
establecidos en la presente resolucién, corresponde a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Provinciales el ejercicio de las facultades de rectorfa local, planificacion,
regulacion, control local y gestion, las cuales comprenden: 1. La construccion en su
circunscripcion territorial de nueva infraestructura de riego y drenaje en el marco de la
planificacion nacional y local; 2. Emitir la politica publica local de riego y drenaje, en
articulacion con la politica publica nacional emitida por el ministerio rector; 3. Aprobar los
planes locales de riego y drenaje, en el marco de la planificacion nacional de acuerdo con los
lineamientos para el efecto establecidos en el Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas,
asf como en la Ley de Participacion Ciudadana; 4. Elaborar la agenda local de competitividad,
en el marco de las politicas publicas definidas por el ministerio sectorial respectivo y en
articulacion con los otros niveles de gobierno; 5. Emitir normativa local de riego y drenaje,
en el marco de la regulacion nacional; 6. Emitir la normativa para la aplicacion de tarifas para
el servicio publico de riego y drenaje, en el marco de la politica tarifaria definida al efecto por
el ministerio rector. 7. Realizar el seguimiento y evaluacion de los planes y programas locales
de riego y drenaje; 8. Verificar el cumplimiento de la normativa provincial de riego; y 9. La
tecnificacion del riego parcelario, a través de mecanismos de presurizacion de riego y drenaje
para el desarrollo agrario integral.

Que, los sistemas de riego constituyen infraestructura estratégica para el desarrollo
productivo, agricola y social del territorio, siendo fundamental garantizar su adecuado

funcionamiento, mantenimiento y acceso;

Que, los pasos de servidumbre vinculados a dicha infraestructura son indispensables para
asegurar la operatividad y sostenibilidad de los sistemas de riego, asi como para proteger los

derechos de los usuarios y usuarias del recurso hidrico;

Que, es deber de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, tanto cantonales como
patrroquiales, promover la gestion eficiente, equitativa y sostenible del agua para riego, en

coordinacion con las entidades competentes y en beneficio de las comunidades;
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Que, el GAD Provincial del Azuay en el marco de sus competencias considera necesario
exhortar y articular acciones con los Gobiernos Auténomos Descentralizados cantonales y
parroquiales, a fin de que se incorpore en sus respectivas ordenanzas la obligacion de
respetar, proteger y garantizar los pasos de servidumbre de la infraestructura de riego;

Que, la cooperacion y corresponsabilidad entre los distintos niveles de gobierno constituye
un principio fundamental para la gestion territorial integral, asegurando el bienestar colectivo

y la armonia en el uso del recurso hidrico; y,

Que el articulo 172 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en su parte pertinente determina: “Ingresos propios de la gestion. - Los
gobiernos auténomos descentralizados regional, provincial, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas publicas. Son ingresos propios los que provienen
de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas; los de
venta de bienes y servicios; los de renta de inversiones y multas; los de venta de activos no
financieros y recuperacion de inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros ingresos”.

En uso de las atribuciones establecidas en el articulo 240 de la Constitucion de la Repuiblica
del Ecuador, 47 literal a) y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, el Consejo Provincial del Azuay expide la siguiente:

PRIMERA REFORMA Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE
REGULA LA PLANIFICACION, CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE LOS SISTEMAS DE RIEGO DE COMPETENCIA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DEL AZUAY

CAPITULO1
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto regular la planificacion,
construccion, operacion y mantenimiento de los sistemas de riego cuya competencia le
corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, para garantizar

la soberania alimentaria y el aprovechamiento productivo del agua.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion. Las disposiciones contempladas en la presente
Ordenanza son de obligatorio cumplimiento para las juntas de riego, organizaciones
comunitarias, personas naturales o juridicas, dependencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial del Azuay o cualquier otra instancia creada para prestar, operar,
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administrar y mantener los sistemas de riego dentro de la Provincia del Azuay, de

conformidad con el marco normativo vigente.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay garantizara, en la aplicacion
de esta ordenanza, el pleno respeto a los derechos colectivos de las comunidades, pueblos y

nacionalidades, en concordancia con la Constitucién de la Republica del Ecuador.

Articulo. 3 .- Principios. - La provision del servicio de agua para riego, a través de los
sistemas de riego cuya planificacion, construccion, operacion y mantenimiento le compete al
Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, respondera a los principios de
solidaridad, obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad,
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad.

Articulo 4 .- Glosario.- Para tener claridad sobre los elementos que se incluyen en la

presente ordenanza, se tendran en consideracion las siguientes definiciones:

Consumidores.- Son personas naturales y/o juridicas que demandan la prestacion del

servicio de riego.

Usuarios.- Son las Juntas de Regantes, organizaciones comunitarias, personas naturales o
3 3
juridicas, o cualquier otra instancia creada para prestar, operar, administrar y mantener los

sistemas de riego dentro de la Provincia del Azuay.

Costos de eficiencia.- Constituyen costos de eficiencia los recursos necesarios para cubrir
los requerimientos estrictamente de administracion, operacion, mantenimiento y gestion que

garanticen la sostenibilidad del servicio de los sistemas de riego en la Provincia del Azuay.

Costos directos.- Son aquellos que estan directamente relacionados con la adecuada
operaciéon y mantenimiento de la infraestructura de un sistema de riego que comprende,

captacion, conduccién, almacenamiento y distribucion del agua.

Costos indirectos.- Son aquellos rubros que no se pueden atribuir directamente al sistema
de riego pero que son necesarios para su funcionamiento eficiente; son los costos asociados

con la administraciéon general del prestador del servicio.

Costos de inversion.- Son todos los costos destinados a la ejecucién de planes,
programas o proyectos en: ampliacién, reconstruccion, y mejoramiento de los sistemas
de agua para riego, que comprenden la construccion de infraestructura fisica, tecnologica

o digital, y otros costos asociados a la inversion.

Plan de accion.- Es el conjunto de acciones y medidas programadas para mitigar, reducir o
corregir los impactos o riesgos, identificados por la autoridad competente durante la
evaluacion, control y gestion de los sistemas de riego. El plan de accidon debera contener
objetivos, tareas o actividades a realizar, responsables, recursos, plazos, cronograma, riesgos,

indicadores de cumplimiento y medios de verificacion.
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Plan emergente.- Es el conjunto de acciones y medidas disefiadas para responder a una
situacion imprevista y de esta manera mitigar, controlar, reducir o corregir los efectos de una
emergencia de forma inmediata. El plan debera contener objetivos, tareas o actividades a
realizar, responsables, recursos, plazos, cronograma, riesgos, indicadores de cumplimiento y

medios de verificacion.

Mecanismo de impermeabilizacién.- Es un sistema de materiales y técnicas que impide
que el agua salga de un lugar de almacenamiento. LLos mecanismos de impermeabilizacion
mas utilizados son: arcilla, geomembrana, revestimientos liquidos, cemento, hormigén u

otros que impidan la infiltracion del agua en el lugar de almacenamiento.

Articulo 5.- Facultades del Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial. -
Corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, el ejercicio de

las facultades de rectoria local, regulacion, control y gestion local, las cuales comprenden:

1. Construir en su circunscripcion territorial de nueva infraestructura de riego en el
marco de la planificaciéon local y nacional.

2. Emitir la politica publica local de riego, en articulacién con la politica publica nacional
emitida por el ministerio rector en materia de agua;

3. Aprobar los planes locales de riego en el marco de la planificacion nacional de
acuerdo con los lineamientos establecidos en el Cédigo de Planificacion y Finanzas
Publicas, Plan Nacional de Riego y Drenaje, y las demas normativas legales
pertinentes;

4. Emitir normativa local de riego en el marco de la regulacién nacional;

5. Verificar el cumplimiento de la normativa provincial de riego;

0. Realizar el seguimiento y evaluacion de los planes, programas y proyectos locales de
riego;

7. Coadyuvar con los organismos competentes la tecnificacion de riego parcelario, a
través de presurizacion de riego para el desarrollo agrario integral; y,

8. Promover la construccion en su circunscripcion territorial de nueva infraestructura

de riego, en el marco de la planificacién nacional y local.

Articulo 6.- De las actividades de gestion en los sistemas de riego. - Corresponde al
Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial del Azuay, las siguientes actividades de

gestion en los sistemas de riego:

1. Planificar, construir y mejorar los sistemas de riego, contando con las contrapartes de los

beneficiatios;

2. Desarrollar e implementar programas de investigacion cientifica y de innovacién

tecnoldgica para la prestacion del servicio de riego;

3. Disefiar, administrar y manejar sistemas de informacion de riego provincial;
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4. Desarrollar e implementar programas de gestion del conocimiento y saberes ancestrales

para la agricultura bajo riego;

5. Fortalecer las juntas u otras organizaciones de regantes a través de capacitacion de
promotores en aspectos técnicos, legales, administrativos y financieros que permitan mejorar
los niveles de organizaciéon mediante el programa de fortalecimiento para la gestion del riego

“Escuela de Riego™; y,

0. Las demas que le corresponda por mandato legal o por disposiciéon administrativa de
Autoridad Competente.

CAPITULOII
GESTION Y FUNCIONAMIENTO DE LOS SISTEMAS DE RIEGO

Articulo 7.- De la gestion. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay,
podra delegar las facultades de gestiéon que consiste en la capacidad para ejecutar, proveer,
prestar, administrar y financiar servicios publicos como los sistemas de riego del Gobierno
Provincial del Azuay, de conformidad con el ordenamiento juridico vigente. La delegacion

de gestion no supone cesion de la titularidad de la competencia.

Articulo 8.- Del uso del recurso hidrico sin autorizacion.- El uso del recurso hidrico esta
supeditado a la autorizaciéon administrativa otorgada por la Autoridad Unica del Agua. El
Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay no podra construir o mejorar
ningun sistema de riego que no cuente con este documento. Cuando se trate de obras
emergentes que sean necesarias ejecutar, en la infraestructura de un sistema de riego, para
evitar que se produzcan movimientos de tierra, desbordamientos, inundaciones, o cualquier

otro fenémeno que ponga en riesgo a la poblacion, se podra obviar este documento.

Articulo 9.- Pasos de servidumbre.- Los usuarios y/o beneficiarios de un proyecto son
responsables de la obtencion de los pasos de servidumbre necesarios para la construccion de
nuevos sistemas de riego o ampliacion de los mismos, previo a cualquier intervencion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay. La informacién necesaria para
la obtencién de los pasos de servidumbre estara de acuerdo al proyecto aprobado por el

Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay.

Articulo 10.- Documentacion legal para el uso del terreno.- Para la construccion de
reservorios, tanques de almacenamiento, casetas de bombeo, tanques de carga, desarenadores
u otras infraestructuras similares, los usuarios deberan contar con la documentacion legal que
acredite la propiedad o la autorizacion de uso del terreno donde el Gobierno Auténomo

Descentralizado Provincial del Azuay ejecutara las obras o intervenciones correspondientes.
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Las escrituras o titulos de propiedad deberan encontrarse debidamente inscritos vy

actualizados ante las instituciones competentes.

Articulo 11.- Permisos ambientales.- En caso de requerirse permisos ambientales el
Gobierno Autéonomo Descentralizado Provincial del Azuay, previo a la intervencion,
obtendra los mismos de acuerdo con la normativa ambiental vigente.

Articulo 12.- Optimizacion de infraestructura de riego.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial del Azuay estara obligado a optimizar la entrega de materiales y
la construccién de infraestructura de riego para ello evitara duplicidad en captaciones,
conducciones, tanques de almacenamiento, reservorios, redes de distribuciéon y demas
estructuras requeridas en el sistema.

Articulo 13.- Construccion de infraestructura de riego en zona urbanas, periurbanas
y zonas de riesgo.- La construcciéon de infraestructura de riego en zonas urbanas,
periurbanas y en areas clasificadas como de riesgo estara sujeta al cumplimiento estricto de
los Planes de Ordenamiento Territorial y los Planes de Uso y Gestion del Suelo de cada

canton.

Articulo 14.- Impermeabilizacion de infraestructura de almacenamiento de agua.-
Toda infraestructura de almacenamiento de agua ejecutada por los usuarios, consumidores
y/o el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, deberd contar con
mecanismos de impermeabilizacién para evitar filtraciones y pérdidas de agua, garantizando
asf la eficiencia del uso del recurso hidrico y minimizando los riesgos asociados a la erosion
del suelo y la inestabilidad geologica.

Los usuarios seran responsables de realizar el monitoreo periddico en los lugares de
almacenamiento de agua donde presten el servicio de agua de riego. Deberan emplearse
técnicas adecuadas (observaciones, regletas u otros) para detectar posibles pérdidas. En caso
de ser necesario, el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay podra
disponer a los usuarios el monitoreo de la infraestructura de almacenamiento de agua. Los
usuarios podran solicitar a las instituciones competentes el apoyo y el asesoramiento técnico
para realizar monitoreo y la implementacion de los correctivos necesarios.

Los usuarios seran responsables de dotar el servicio de agua de riego para almacenamiento
solo a los consumidores que cuenten con mecanismos de impermeabilizacion.

Solo se podran beneficiar del servicio de intervencién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial del Azuay en la planificacion, construccion y mantenimiento de
los sistemas de riego para un uso eficiente del recurso hidrico aquellos usuarios que cumplan
con lo indicado en el presente articulo.

Articulo 15.- Escuela de riego.- En el plazo maximo de tres meses a partir de la vigencia
de la presente ordenanza se creara el programa de fortalecimiento para la gestion del riego
denominado “Escuela de Riego”, para capacitar a directivos, operadores y consumidores de
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los sistemas comunitarios de riego en varios aspectos: organizacion social, administrativa y
financiera; proteccion y conservacion de las fuentes hidricas; operaciéon y mantenimiento de
los sistemas; mejoramiento productivo de los tertitorios.

Articulo 16.- Usos de la infraestructura de riego.- Se podra aprovechar las infraestructuras
de riego para la generacion de energia eléctrica, la misma que debera ser compatible con la
operacion de los sistemas de riego, priorizando siempre el abastecimiento de agua para los
cultivos y garantizando que la generacién de energia no cause detrimento en la distribucién
de agua.

Ademis los usuarios que administran sistemas de riego, mediante empresas de economia
popular y solidaria podran participar en la gestion de proyectos de generacion eléctrica, bajo
un esquema de cogestion con el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay coordinara con las
autoridades nacionales y los usuarios para el desarrollo e implementacion de estos proyectos
de generacion eléctrica, asegurando que se respeten las competencias y las regulaciones

aplicables.

CAPITULO III

INSTRUMENTOS ECONOMICOS PARA LA TECNIFICACION DE LOS
SISTEMAS DE RIEGO Y PROTECCION DE LAS FUENTES HIDRICAS

Articulo 17.- Fondos.- Para impulsar la tecnificacién de los sistemas de riego y la proteccion
de las fuentes hidricas se crearan los siguientes fondos:

a) Fondo para la tecnificacion de los sistemas de riego.
b) Fondo para la proteccion de las fuentes hidricas.

Seccion 1
Fondo para la tecnificacion de los sistemas de riego

Articulo 18.- Fondo para la tecnificacion de los sistemas de riego.- Créase el fondo para
la tecnificacion de los sistemas de riego que se financiara con un aporte anual de veinte mil
ddlares realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, mas el
5% del total recaudado por el Servicio de Perforacion de Aguas Subterraneas. Ademas, el
fondo también se podra financiar con otros aportes que efectiien organismos internacionales,
organismos multilaterales, Gobiernos Autéonomos Descentralizados Municipales o
Parroquiales, empresas publicas o privadas, o recursos provenientes de otras personas

naturales o juridicas.
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Articulo 19.- Utilizacion de recursos.- Estos montos seran destinados para el desarrollo
de los proyectos enfocados en la tecnificacion de los sistemas de riego de la provincia del
Azuay.

Seccion 11
Fondo para la proteccion de las fuentes hidricas

Articulo 20.- Fondo para la proteccion de fuentes hidricas.- Créase el fondo para la
proteccion de fuentes hidricas que se financiara con un aporte anual de diez mil délares
realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, mas el 2% del
total recaudado por el Servicio de Perforacion de Aguas Subterraneas. Ademas, el fondo
también se podra financiar con otros aportes que efectien organismos internacionales,
organismos multilaterales, Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o
Parroquiales, empresas publicas o privadas, o recursos provenientes de otras personas
naturales o juridicas.

Articulo 21 .- Utilizacion de recursos.- Estos montos seran destinados para el desarrollo
de planes y programas de la Direccion de Riego destinados a la proteccion de fuentes hidricas
y remediacion de areas intervenidas.

CAPITULO IV

SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA
DEL RIEGO DEL AZUAY (SIG-RIEGO)

Articulo 22.- Definicion.- El Sistema de Informacién Geografica del Riego del Azuay SIG-
RIEGO es una herramienta informatica que desarrolla una cartografia tematica sobre el riego
en la provincia del Azuay

El SIG-RIEGO comprende el inventario de los sistemas de riego de la provincia del Azuay
que se encuentran debidamente registrados en el Geo Portal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial del Azuay, el padrén de consumidores, caudales autorizados de
los sistemas de riego, areas bajo riego, registro de la directiva, socioeconémica y productiva
de las juntas.

Articulo 23.- De las formas de incorporacion.- Los usuarios que se beneficien de los
servicios de riego, se incorporaran al SIG-RIEGO a través de las actualizaciones que realice
el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay.
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CAPITULOV

INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 24.- Definicion.- Se entiende por infracciones administrativas en materia de riego
aquellas acciones u omisiones imputables a consumidores, personas naturales o juridicas,
publicas, comunitarias o privadas, que vulneren las disposiciones establecidas en la
Constitucion, el COOTAD, la normativa nacional, esta ordenanza y demas instrumentos
aplicables, en relacion con la planificacion, construccion, operacion, mantenimiento o gestion
de sistemas de riego.

Articulo 25.- De las infracciones.- Para el correcto funcionamiento de los sistemas de riego
en la provincia del Azuay, se consideran infracciones administrativas las siguientes:

Infracciones leves.- Se considerara infraccion leve:

a) Mantener estructuras de almacenamiento de agua sin mecanismos de impermeabilizacion

o con deficiencia en los mismos.

Infracciones graves.- Se considerara infraccioén grave:

a) Negarse a colaborar o impedir la ejecucion de inspecciones técnicas debidamente
programadas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay.

b) Reincidir en una infraccion leve.

Infracciones muy graves.- Se consideraran infracciones muy graves:

a) Negar el acceso o bloquear la ejecucion de obras de riego programadas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, a pesar de contar con servidumbres
debidamente registradas.

b) Causar danos o alteraciones en la infraestructura de los sistemas de riego que se encuentran
en construccion por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay o
en la maquinaria y equipo de la institucién, provocando su deterioro o disminuyendo la

eficiencia del sistema.

c) Destruir o dafar intencionalmente areas reforestadas, ecosistemas adyacentes o zonas de

restauracion ambiental vinculadas a proyectos de riego.
d) Reincidir en una infraccién grave.

Articulo 26.- De las sanciones.- Segin la gravedad de la infracciones se establecen las

siguientes sanciones:

Sanciones por infracciones leves.-
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En caso de infraccion leve, se impondra una amonestacion escrita mediante notificacion
formal. De existir razones debidamente motivadas técnica y legalmente, se procedera con la
emisién de las medidas provisionales de proteccién que correspondan.

Sanciones por infracciones graves.-

Multa econémica de uno (1) a cinco (5) salarios basicos unificados.
Sanciones por infracciones muy graves.-

- Multa econémica de seis (6) a diez (10) salarios basicos unificados.

- La persona natural o juridica responsable estara obligada a subsanar la acciéon u omision
detectada, para lo cual deberd presentar, dentro del plazo otorgado por la autoridad

competente, un plan emergente o de accion, que sera ejecutado a partir de su aprobacion.

Articulo 27.- Circunstancias atenuantes de la infraccion.- Se consideraran circunstancias

atenuantes para la imposicién de sanciones:

1. Subsanar voluntariamente la accién u omisién antes de ser notificado por la
autoridad competente.

2. Colaborar activamente con las autoridades durante inspecciones, investigaciones o
procesos de fiscalizacion.

3. Participar en programas de capacitacion, mingas de reforestacion u otras acciones
de cuidado ambiental vinculadas a la gestion de riego anteriores al cometimiento de

una infraccion.

Articulo 28.- Circunstancias agravantes de la infraccion.- Se consideraran circunstancias

agravantes para la imposicion de sanciones:

1. Reincidir en la misma conducta infractora dentro de un periodo de dos (2) afos.

2. Afectar de manera significativa la disponibilidad, calidad o continuidad del recurso
hidrico.

3. No haber presentado el plan de accién o plan emergente de haber sido requerido

por la autoridad competente.

Articulo 29.- De la reparacion integral .- El infractor se responsabilizara de la reparacion
integral de la infraestructura afectada por su operacion o negligencia, areas reforestadas,
zonas de proteccion ambiental y espacios de almacenamiento; correccion de deficiencias que

afecten la disponibilidad del recurso hidrico asi como del sistema.

Los costos por reparacion integral seran asumidos por quien se le haya atribuido la
responsabilidad, el incumplimiento del pago por parte del responsable sera susceptible de
ejecucion forzosa, la Autoridad competente incluira en su resolucion los gastos en los que

hubiere incurrido por las medidas ejecutadas.
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La reparacion integral debera efectuarse en el plazo maximo establecido por la autoridad

competente, de acuerdo con la magnitud del dafio y las normas técnicas aplicables.

En caso de incumplimiento, se podran aplicar sanciones adicionales conforme a lo
establecido en el Articulo 26 (de las sanciones) sobre sanciones, sin perjuicio de la
responsabilidad civil, administrativa y penal que corresponda.

Articulo 30.- Procedimiento Sancionador.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Provincial del Azuay, ejercera su potestad sancionadora conforme el procedimiento
sancionador establecido en el Cédigo Organico Administrativo y la Ordenanza que regula el
régimen administrativo sancionador del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del

Azuay.

Cumplido el procedimiento sancionador se impondra la multa correspondiente la cual podra
ser cobrada por la via coactiva; para tal efecto, se emitira el correspondiente titulo de crédito
que se ejecutara conforme a las disposiciones del Cédigo Organico Administrativo y demas

normas del ordenamiento juridico vigente.

Articulo 31.- Notificacion de los actos administrativos.- Todo acto administrativo
relacionado con la determinacién de obligaciones derivadas de la prestacion del servicio de
agua para riego, sus intereses y demas rubros que se establezcan, asi como las resoluciones
que se dicten por parte del ejecutivo del Gobierno Provincial, se notificaran de acuerdo a los

preceptos establecidos en el Cédigo Organico Administrativo.

Articulo 32.- Deber de Cooperacion y Facilidades para la Inspeccién de Sistemas de
Riego.- Toda persona natural o juridica que sea propietaria, administradora, usuaria o
tenedora de predios o instalaciones por donde atraviesen o donde se ubiquen sistemas de
riego bajo la jurisdiccion del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay,
tiene la obligacion ineludible de otorgar las facilidades de acceso requeridas a los funcionarios
y/o delegados del GAD Provincial del Azuay, quienes deberan acreditar su identidad y la
orden de inspeccion respectiva, con la finalidad de permitir el cabal ejercicio de sus funciones
en torno a la planificacion, construccion, operacion y mantenimiento de los sistemas de riego;
la negativa injustificada u obstaculizacion a esta obligacién constituye una infraccion a esta
ordenanza y sera sancionada conforme al régimen legal vigente, sin petjuicio de las

responsabilidades ulteriores que pudieran surgir.
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CAPITULO VI

SERVICIO DE PERFORACION DE AGUAS SUBTERRANEAS

Articulo 33.- Definicién.- La perforacién de aguas subterraneas es una actividad técnica
que consiste en la excavacion o perforacion del subsuelo mediante el uso de maquinaria
especializada con el propésito de alcanzar acuiferos subterraneos y extraer agua para uso
agricola, industrial, doméstico, etc. Este proceso se realiza a través de la creacién de un pozo
o agujero profundo, que puede variar en didmetro y profundidad, dependiendo de la
ubicacion del acuifero y la cantidad de agua requerida.

Articulo 34.- Solicitud del Servicio.- Los interesados que requieran el servicio de
perforacion de aguas subterraneas deberan presentar una solicitud formal al Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, acompanada de los requisitos técnicos
establecidos y la documentacién que acredite la propiedad o uso del terreno donde se
realizara la perforacion y el cumplimiento de las autorizaciones y permisos que regula la Ley

Organica de Recursos Hidricos, Uso y Aprovechamiento del Agua.

Articulo 35.- Viabilidad técnica de la perforacion.- Una vez presentada la solicitud del
servicio de perforacion de aguas subterraneas, la Direccion de Riego del Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay procedera a realizar una inspeccion técnica
del sitio. Con base en esta evaluacion, se elaborara un informe correspondiente que incluira
recomendaciones sobre la viabilidad del proyecto, la informacién técnica y la forma de
ejecucion del servicio.

El Director de Riego es responsable de resolver la autorizacion de la prestacion de este

servicio.

Articulo 36.- Disponibilidad del Servicio.- El servicio de perforacion de aguas
subterraneas estara sujeto a la disponibilidad de maquinaria y personal especializado. El
Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay priorizara las solicitudes en

funcién de la urgencia, la necesidad y la viabilidad técnica de la perforacion.

Articulo 37.- Formalizacion del contrato o convenio.- Para el caso de que el servicio de
perforacion de aguas subterraneas sea requerido por entidades del sector publico, se podran

establecer convenios especificos para la prestacion del mismo.

Cuando la solicitud de perforaciéon sea realizada por parte de un privado, para la

formalizacion del contrato se debera observar la normativa legal vigente aplicable.

Articulo 38.- Tarifas.- Las tarifas para el servicio de perforaciéon de pozos subterraneos se
establecen en funcién del diametro del pozo y la profundidad a perforar, de conformidad

con la siguiente tabla:
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Valor

Descripcion Unidad (Sin TVA)

Lavado de pozo profundo ubicado a una distancia de hasta 50 Global $ 1.200
km desde el centro de Cuenca.

Lavado de pozo profundo ubicado a una distancia mayor a 51 Global $ 1.800
km desde el centro de Cuenca.

Estudios preliminares (inspeccion, geofisica) Global $1.200

Construccion de plataforma y piscinas para circulacion de Global $ 4.300

lodos.

Perforaciéon, encamisado con tubo PVC, lavado de pozo y | En base al informe

prueba de bombeo. técnico.

Estos costos no incluyen la bomba sumergible, sistema de impulsion, estudio eléctrico,
acometida eléctrica, y tramites de legalizacion del uso del agua, cuyos valores y tramites

deberan ser asumidos por los interesados.

Articulo 39.- Ejecucion del Servicio.- La ejecucion del servicio de perforacion estara a
cargo del equipo técnico de la Direccion de Riego, quienes deberan garantizar que los trabajos
se realicen conforme a las normativas técnicas vigentes y respetando las condiciones
ambientales del sector.

Articulo 40.- Responsabilidad del interesado.- El interesado seria responsable de
garantizar el acceso al sitio de perforacion y de obtener los permisos necesarios de las
autoridades competentes antes de la ejecucion del servicio.

CAPITULO VII

SERVICIO DE IMPERMEABILIZACION DE RESERVORIOS

Articulo 41.- Definicién.- La impermeabilizacion es un sistema de materiales y técnicas que
impide que el agua filtre en un reservorio. La impermeabilizacién puede realizarse con arcilla,

geomembrana, cemento u otros que impidan la filtracion del agua.

Articulo 42.- Solicitud del Servicio.- Los interesados que requieran el servicio de
impermeabilizacién de un reservorio deberan presentar una solicitud formal al Gobierno
Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, acompanada de los requisitos técnicos
establecidos y la documentaciéon que acredite la propiedad o uso del terreno donde se
emplaza el reservorio y el cumplimiento de las autorizaciones y permisos que regula la Ley
Organica de Recursos Hidricos, Uso y Aprovechamiento del Agua.
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Articulo 43.- Viabilidad técnica de la impermeabilizacion.- Una vez presentada la
solicitud del servicio de impermeabilizacién, la Direccion de Riego del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial del Azuay procedera a realizar una inspeccion técnica del sitio.
Con base en esta evaluacién, se elaborara un informe correspondiente que incluira
recomendaciones sobre la viabilidad, la informacién técnica y la forma de ejecucion del
servicio.

El Director de Riego es responsable de resolver la autorizacion de la prestacion de este
servicio.

Articulo 44.- Disponibilidad del Servicio.- El servicio de impermeabilizacion de
reservorios estara sujeto a la disponibilidad de maquinaria y personal especializado. El
Gobierno Autéonomo Descentralizado Provincial del Azuay priorizara las solicitudes en
funcion de la urgencia, la necesidad y la viabilidad técnica de la impermeabilizacion.

La persona natural o juridica que requiera del Gobierno Auténomo Descentralizado
Provincial del Azuay, la prestacion del servicio de impermeabilizacion de reservorio, podra
solicitar que el costo sea prorrateado hasta en un plazo de cinco afios, valor que serd
recaudado en cuotas mensuales con el pago del interés establecido por el Banco Central del
Ecuador.

Articulo 45.- Formalizacion del contrato.- En la formalizacién del contrato se debera

observar la normativa legal vigente aplicable.

Articulo 46.- Tarifas.- Las tarifas para el servicio de impermeabilizacion de reservorios se
establecen de conformidad con la siguiente tabla:

L , Valor
Descripcion Unidad (Sin TVA)

Limpieza y reconformacion de reservorios m2 $1,91
Desalojo de material con equipo pesado, incluye cargado (<4Km) m3 $2,98
Explotacién y cargado de material de reposicion m3 $1,58
Transporte de material distancia mayor a 4Km m3/Km $ 0,31
Reconformacion de la superficie de reservorio con material de m3 $5.88
reposicion (no incluye el material) ’
Sum. Inst. geomembrana 750 Mc para reservorio m2 $ 5,10
Ejecucion de obras adicionales (ingreso, salida, rebose y otros) En base al informe técnico.

* Los valores de las tarifas para la prestacion del servicio de impermeabilizaciéon de
reservorios se deberan actualizar anualmente con indexacién al Indice de Precios al
Consumidor (IPC).

Articulo 47.- Ejecucién del Servicio.- La ejecucion del servicio de impermeabilizacion de
reservorios estara a cargo del equipo técnico de la Direcciéon de Riego, quienes deberan
garantizar que los trabajos se realicen conforme a las normativas técnicas vigentes y
respetando las condiciones ambientales del sector.
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Articulo 48.- Responsabilidad del interesado.- El interesado sera responsable de

garantizar el acceso al sitio del reservorio y de obtener los permisos necesarios.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Se dispone a Secretarfa General proceda a compilar en un solo cuerpo
normativo las reformas introducidas a la presente Ordenanza, a efectos de su publicacién y

difusion oficial.

SEGUNDA.- El GAD Provincial del Azuay exhorta a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados cantonales y parroquiales de la provincia, para que, en el ejercicio de sus
competencias y en observancia del principio de autonomia, consideren la inclusioén en sus
respectivas ordenanzas y normativas locales de disposiciones que garanticen el respeto,
proteccion y libre transito de los pasos de servidumbre vinculados a la infraestructura de los
sistemas de riego.

De igual manera, se exhorta a los GADs cantonales y parroquiales a coordinar esfuerzos con
el GAD Provincial y con las organizaciones de usuarios de riego, con el propodsito de
fortalecer la gestion integral del recurso hidrico, promover el desarrollo productivo sostenible
y garantizar el bienestar de las comunidades beneficiarias.

TERCERA.- Si el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay, en el
informe técnico, determina que el lugar de almacenamiento de agua de riego no cuenta con
la impermeabilizacién necesaria notificara al propietario con dicho informe y le concedera el
plazo de 180 dias a fin de que ejecute las acciones correspondientes para impermeabilizar la

infraestructura.

CUARTA.- En todo lo que no esté contemplado en la presente Ordenanza, se aplicaran las
disposiciones contenidas en el Coédigo Organico Administrativo, publicado en el Suplemento
del Registro Oficial Nro. 31 del 19 de julio de 2018 y sus reformas.

QUINTA.- El Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay,
queda facultado a emitir los instrumentos juridicos necesarios para que los procesos internos
sean eficientes y de calidad en beneficio de los usuarios o sistemas de riego.

Ademas, establecera los lineamientos y requisitos para emitir los respectivos procesos de

intervencion través de la unidad administrativa competente.

SEXTA.- Si una Junta de Riego, de acuerdo a sus estatutos o reglamentos internos cambia
de titular o en general de directiva, reconocida por el ordenamiento juridico vigente, sea esta
natural o juridica, debera informar al Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del
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Azuay, dentro del plazo de un mes de realizado el cambio, con los documentos habilitantes

que acrediten.

SEPTIMA.- El Organo Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del
Azuay, autoriza al Prefecto o Prefecta, para que en su calidad de maxima autoridad ejecutiva
emita los manuales y resoluciones pertinentes para la correcta aplicacion de la presente

Ordenanza.

OCTAVA.-Siala fecha de sancién de esta Ordenanza, existen obligaciones que al momento
se encuentren prescritas, los deudores podran solicitar la prescripcion de la accién de cobro.

La Direccion Financiera, a través de la Tesoreria sera la responsable de dar cumplimiento a
la presente disposicion, para lo cual debera ejecutar el procedimiento que cumpla con los
principios de eficiencia, eficacia, celeridad y simplicidad administrativa.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- La Direccién de Riego o la que haga sus veces en el caso del Gobierno
Autonomo Descentralizado Provincial del Azuay, mantendra un sistema de actualizacion

continua de la informacion geo referenciada de los sistemas de riego.

DISPOSICION FINAL

La presente reforma entrara en vigencia a partir de su aprobacion, sin desmedro de su ulterior
publicacion en la plataforma digital del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del
Azuayy en el Registro Oficial. La “PRIMERA REFORMA'Y CODIFICACION DE LA
ORDENANZA QUE REGULA LA PLANIFICACION, CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LOS SISTEMAS DE RIEGO DE
COMPETENCIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PROVINCIAL DEL AZUAY”, deroga expresamente a la ORDENANZA QUE
REGULA LA ADMINISTRACION, CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE LOS SISTEMAS DE RIEGO DE COMPETENCIA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DEL AZUAY,
aprobada el 19 de diciembre de 2024; asi mismo, quedan derogadas, todas las ordenanzas,

reglamentos y disposiciones que se contrapongan a este cuerpo juridico.
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Dado y suscrito en la ciudad de Cuenca a los 19 dias del mes de diciembre de 2025.

Notifiquese y camplase.-

§ Firmado electrénicamente por:
4 JUAN CRISTOBAL
% LLORET VALDIVIESO

Ing. Juan Cristébal Lloret Valdivieso
PREFECTO PROVINCIAL DEL AZUAY

[l e

Dr. Trosky Aristoteles Serrano Cayamcela PhD.
SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION.- El Sccretario General del Consejo Provincial del
Azuay certifica que la PRIMERA REFORMA Y CODIFICACION DE LA
ORDENANZA QUE REGULA LA PLANIFICACION, CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LOS SISTEMAS DE RIEGO DE
COMPETENCIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PROVINCIAL DEL AZUAY, fue discutida y aprobada por el legislativo provincial del
Azuay, en dos debates: En Sesion Ordinaria Nro. 12-2025 de fecha 15 de diciembre de 2025
y en Sesion Extraordinaria Nro. 05-2025, de fecha 18 de diciembre de 2025, respectivamente;
por lo que, en cumplimiento a lo que manda el articulo 322 del COOTAD, la misma se

remite al despacho de Prefectura para su sancion.

Cuenca, 19 de diciembre de 2025.

f¥- Firnado electrénicamente por:
w:2 TROSKY ARISTOpTELES
SERRANO CAYAMCELA
Validar tnicamente con FirmaEC
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Dr. Trosky Aristoteles Serrano Cayamcela PhD.
SECRETARIO GENERAL

SANCION.- De conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto
en el inciso cuarto del articulo 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, me permito sancionar favorablemente la
aprobacién de la PRIMERA REFORMA Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA
QUE REGULA LA PLANIFICACION, CONSTRUCCION, OPERACION Y
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MANTENIMIENTO DE LOS SISTEMAS DE RIEGO DE COMPETENCIA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DEL AZUAY; en
acatamiento del mandato del articulo 324 de la norma ibidem, promulguese y ademis,
publiquese en el Registro Oficial y el sitio web del Gobierno Auténomo Descentralizado de
la Provincia del Azuay.

Cuenca, 19 de diciembre de 2025.

Fi: or :
JUAN CRISTOBAL
" LLORET VALDIVIESO

Ing. Juan Cristobal Lloret Valdivieso
PREFECTO PROVINCIAL DEL AZUAY

CERTIFICACION DE SANCION.- De conformidad a lo dispuesto en los articulos 322
y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y,
habiéndose observado el tramite legal, certifico que el sefior Ingeniero Juan Cristobal Lloret
Valdivieso, Prefecto Provincial del Azuay, proveyd, sancion6 y firmé la PRIMERA
REFORMA Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE REGULA LA
PLANIFICACION, CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
LOS SISTEMAS DE RIEGO DE COMPETENCIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DEL AZUAY, para su puesta en vigencia y

promulgacion para conocimiento de la ciudadania Azuaya.

Cuenca, 19 de diciembre de 2025.

Firmado electrénicamente por:
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i SERRANO CAYAMCELA
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Dr. Trosky Aristoteles Serrano Cayamcela PhD.
SECRETARIO GENERAL
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