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= Gobierno Autonomo Descentralizado v
@@(LOV‘LL{) Municipal del Cantén Aguarico
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Construimos Unr Huevo Aguarico

ORDENANZA MUNICIPAL N° 001-2026

EXPOSICION DE MOTIVOS

En cumplimiento con las disposiciones constitucionales y legales, se vuelve
fundamental y necesario para el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Aguarico, crear la ordenanza que regule la formacién de los catastros
prediales urbanos y rurales, asi como su valoracién y determinacién de los
impuestos a los predios urbanos y rurales para el bienio 2026 - 2027 en el cantén

Aguarico.

Para el Estado y los municipios, el catastro es un elemento de gran valor, en virtud
de que es una herramienta que sirve para garantizar la ordenacién del espacio
geogréfico con fines de desarrollo, a través de la adecuada, precisa y oportuna
definicién de los tres aspectos mas relevantes de la propiedad inmobiliaria: su

descripcidn fisica, juridica y valor econédmico.

Una adecuada legislacién catastral incide en aspectos fundamentales como la
seguridad y la certeza juridica en la tenencia de la tierra; como prioritario
mecanismo de tributacién a nivel municipal; como base de datos para la
planificacién; como referencia para el ordenamiento territorial; como guia
elemental para la prestacién de servicios publicos; como elemento caracterizador
del destino de las politicas sociales; y como rasgo determinante de las politicas de

desarrollo sustentable y proteccién del medio ambiente.

Al corresponderle a la municipalidad asumir las facultades y competencias que le
confiere la Constitucion y el Cédigo Orgénico de Organizaciéon Territorial,

Autonomia y Descentralizacién COOTAD, la expedicién y posterior aplicacién de
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esta ordenanza, serd el instrumento legal para el cobro del impuesto predial en

nuestra jurisdiccion.

El catastro que se encuentra administrado por la Direccién de Planificacién a través
de la unidad de Avalltos y Catastros, donde se sistematiza los modelos de
valoracién del suelo y de las edificaciones urbano y rural, informacién que

requiere permanentemente seguimiento, mantenimiento y actualizacion.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucidn de la Republica determina que el “Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,

independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico™

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y

Control Constitucional;

Que, el articulo 10 de la Constitucién de la Republica sefala: “Las personas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los
derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos

internacionales.

Que, el articulo 84 de la Constitucién de la Republica determina que: “La
Asamblea Nacional y todo organo con potestad normativa tendra la obligacion
de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los

derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que



Martes 3 de febrero de 2026 Edicion Especial N° 1054 - Registro Oficial

sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de /las

comunidades, pueblos y nacionalidades (...).",

Que, la Carta Magna prescribe en el articulo 242 que el Estado se organiza

territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y
administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales; las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y

equidad”;

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados generan sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de

subsidiariedad, solidaridad y equidad. ™

Que, el articulo 321 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece que:
“El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir

su funcion social y ambiental’,

Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
sefala que: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la
Constitucion. (...) Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras
y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las

previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que
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sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no

las invoquen expresamente (...)."

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, “es e/ derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. (...) La

propiedad separada del goce de la cosa, se lama mera o nuda propiedad’;

Que, el articulo 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesién es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior o dueno; sea que el duefio o el que se
da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su

nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el articulo 55, literal i) del COOTAD establece que son competencias
exclusivas del gobierno auténomo descentralizad municipal entre otras la de

“Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales™,

Que, el articulo 57, literales a), b y d) del COOTAD dispone las atribuciones del
concejo municipal le corresponde, entre otras: “a) £/ ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de
tributos previstos en la ley a su favor; (...) d) Expedir acuerdos o resoluciones,
en el ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos

particulares”;
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Que, el articulo 139 del COOTAD determina que: “la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a
los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir
los lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley. Es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la

i

actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa’;

Que, los ingresos propios de la gestién segun lo dispuesto en el articulo 172 del
COOTAD, los gobiernos auténomos descentralizados regional, provincial,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacién estard sujeta a la definicién de la ley que regule las

finanzas publicas;

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad,  eficiencia, simplicidad  administrativa, irretroactividad,

transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentardn por medio de

ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que, el articulo 494 del COOTAD, sefala: “(...) Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros
de predlios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con
el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este

Codigo™,
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Que, en aplicacién al Art. 495 del COOTAD, “E/ valor de la propiedad se
establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para /a

determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios™,

Que, el Articulo 561 del COOTAD:; senala que “Las inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto serd
satisfecho por los duenos de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de

herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas’;

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la

determinacién de la obligacién tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicién administrativa la modalidad para

escoger cualquiera de los sistemas de determinacién previstos en este Codigo; vy,

En ejercicio de las atribuciones establecidas en la Constitucidén de la Republica del
Ecuador, asi como en los articulos 53, 54, 55 literal i); 56, 57 literal a), 58, 59 y
60 del Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia vy

Descentralizacion y el Cédigo Tributario; vy,

Expide:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
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RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2026 - 2027

CAPITULO | DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
dominio pertenece a la Nacién. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacién, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus
playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asi mismo,
los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de

altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados, aquellos sobre los cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen
en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se
subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio

publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica, fiscal

y econdédmica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente Ordenanza es

regular; la formacién, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacién del

Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantén.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende:
el inventario de la informacidn catastral, la determinacién del valor de la
propiedad, la estructuraciéon de procesos automatizados de la informacién
catastral, y la administracién en el uso de la informacién de la propiedad, en la

actualizacién y mantenimiento de la informacién catastral, del valor de la
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propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los

productos ejecutados.

Art. 5.- DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar

y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido

de que, sea o no sea el verdadero titular.

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de

los derechos reales.

Art. 6.- JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos momentos de

intervencion:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio esté relacionado con el cédigo de divisidon
politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis
digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos
para la identificacidn CANTONAL y dos para la identificacidn PARROQUIAL
URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera
cantonal, el cédigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida
por varias parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde O1 a 49

y la codificacién de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquias urbanas, en el caso de la primera, en esta se ha

definido el limite urbano con el &rea menor al total de la superficie de la parroquia
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urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene
tanto area urbana como é&rea rural, por lo que la codificacién para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de O1, y del territorio restante

que no es urbano, tendra el cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su cédigo de zona sera
de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida &rea urbana
y &rea rural, la codificacidn para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo de
zona sera a partir del Ol. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo

de ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El cédigo territorial local estd compuesto por doce digitos numéricos de los cuales:
dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacién de SECTOR, dos
para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres
para identificacion del PREDIO vy tres para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracién municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacién para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas por la administracién para la declaracién de la informacién

y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van
a investigar, con los siguientes referentes:

O1. Identificacién del predio.

02. Tenencia del predio.

10
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0s. Descripcion fisica del terreno.
04. Infraestructura y servicios.

05. Uso de suelo del predio.
06. Descripcién de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccidn de los datos del predio, que serén levantados en la ficha catastral o

formulario de declaracién.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Aguarico se encargard de la estructura

administrativa del registro y su coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de
la formacién de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los
formularios que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro completo
de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las
particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi
como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de

acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos senalados.

Esta informacion se la remitird a través de medios electrénicos.

CAPITULO I

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se

considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:

11
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a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacidn con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre
el método de reposicion; v,

¢) Elvalor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construcciéon de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo

de vida atil.

Art. 9.- NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccién Financiera notificara por la
prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del

avalto. Concluido el proceso se notificaré al propietario el valor del avalto.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los

articulos precedentes es el GAD Municipal del Cantén Aguarico.

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes
y demés entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan
los articulos 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario y que sean propietarios o

usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos

previstos en el articulo 115 del Cédigo Tributario, asi como en los articulos 383 y

12



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1054 Martes 3 de febrero de 2026

392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en

el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el
contribuyente podré impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la
fecha de notificacién, ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo

que debera pronunciarse en un término de treinta dias.

Para tramitar la impugnacidn, no se requerira del contribuyente el pago previo del

nuevo valor del tributo.

CAPITULO I

DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas
en el COOTAD, Cdédigo Tributario y demas rebajas, deducciones y exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas,
mediante la presentacién de la solicitud correspondiente por parte del

contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacién.

Por la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emisién plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Bésica Unificada del
Trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar
la emisién del primer afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de
emisiéon del segundo afo del bienio no se tiene dato oficial actualizado, se

mantendré el dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes para la actualizacion de informacién predial se podrén presentar
hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior y estardn acompafnadas de

todos los documentos justificativos.

13
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Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinaciéon del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
Cuerpo de Bomberos del Cantdn, que es adscrito al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Aguarico, en su determinacién se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad y su recaudacién ird a la partida
presupuestaria correspondiente, segun el articulo 17 numeral 7, de la Ley 2004-44

publicada en el Registro Oficial No. 429 de 27 septiembre de 2004.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO. - Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccién Financiera Municipal ordenaré a la oficina de Rentas
o quien tenga esa responsabilidad la emisidén de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por el Director Financiero Municipal, registrados y
debidamente contabilizados, pasardn a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin

necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacién

Art. 16.- LIQUIDAClON DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente

cobrado, lo que se reflejaréd en el correspondiente parte diario de recaudacién.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas

y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se

imputard primero al titulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.

14
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Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacién, administracién y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estardn sujetos a las sanciones previstas en el Capitulo Il “De las Infracciones

Tributarias” del Cédigo Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avaltios y Catastros
conferird la certificacién sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural
vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita vy,
la presentacién del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto

alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la
tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central,
en concordancia con el articulo 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculard por

cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Serdn objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las deméas zonas urbanas del Cantén determinadas de

conformidad con la Ley y la legislacién local.
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Art. 22.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano

respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas serdn determinados
por el Concejo Municipal mediante ordenanza, previo informe de una comisién
especial conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de la que formaré

parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 494

al 513 del COOTAD:

1. El impuesto a los predios urbanos

2. Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 24.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos serdn valorados mediante la aplicacién
de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicidn previstos en este Codigo; con este propésito, el concejo aprobaré
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogréficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros

servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de variables
e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura bésica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,

informacién que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
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fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracién y gestién que tiene la municipal

en el espacio urbano.

Ademads, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
cantdn, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de

cada una de las areas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las

infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del cantdn.

CATASRO PREDIAL URBANO DEL CANTON AGUARICO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS-
TIPUTINI 2025

AGUA | ALCANTA | E.ELECTRICA RED TELEFON
SECTOR POTABLE | RILLADO | ALUMBRADO | VIAL o ACERAS PROMEDIO
ASEO Y
RECOLECCION
DE BASURA
COBERTU
o1 oA 100.00 100.00 98.50 85.00 98.76 96.19 100.00 96.92
DEFICIT - - 1.50 15.00 1.24 3.81 - 3.08
COBERTU 60.00 88.45 32.55 24.62 16.10 74.62 56.62
02 RA 100.00
DEFICIT - 40.00 11.55 67.45 75.38 83.90 25.38 43.38
COBERTU 10.00 50.00 21.68 8.95 2.63 16.00 22.75
03 RA 50.00
DEFICIT 50.00 90.00 50.00 78.32 91.05 97.37 84.00 77.25
PROMEDIO 83.33 56.67 78.98 46.41 44.11 38.31 63.54 58.76
16.67 43.33 21.02 53.59 55.89 61.69 36.46 41.24
17
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON AGUARICO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRURA Y SERVICIOS - NUEVO

ROCAFUERTE 2025
E.
AGUA ALCANTA | ELECTRICA .
SECTOR POTABLE | RILLADO | ALUMBRA RED VIAL | TELEFONO | ACERAS ASEO Y . PROMEDIO
DO RECOLECCIO
N DE
BASURA
o1 COBERTURA 100.00 100.00 99.00 71.56 91.44 85.78 100.00 92.54
DEFICIT - - 1.00 28.44 8.56 14.22 - 7.46
02 COBERTURA 70.00 40.00 88.45 36.23 53.43 49.14 67.43 57.81
DEFICIT 30.00 60.00 11.55 63.77 46.57 50.86 32.57 42.19
03 COBERTURA 40.00 25.00 18.24 20.00 14.40 11.20 14.40 20.46
DEFICIT 60.00 75.00 81.76 80.00 85.60 88.80 85.60 79.54
PROMEDIO 70.00 55.00 68.56 42.60 53.09 48.71 60.61 56.94
30.00 45.00 31.44 57.40 46.91 51.29 39.39 43.06

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
compraventa de las parcelas o solares, informacién que, mediante un proceso de
comparacién de precios en condiciones similares u homogéneas, serén la base para
la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor

base por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el cuadro siguiente:

VALOR DE TERRENOS CATASTRO 2025 POR M2 TIPUTINI

LIMITES )
SH SECTOR PONDERACION VALOR MAS;NAS
HOMOGENEO SUPERIOR | INFERIOR 2
1 8.83 6.8 4.00 28
2 6.21 3.92 3.00 16
3 3.36 1.57 2.00 33
18
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VALOR DE TERRENOS CATASTRO 2025 POR M2 NUEVO ROCAFUERTE

SH LIMITES
SECTOR PONDERACION VALOR MAII:;;NAS
HOMOGENEO  |SUPERIOR |INFERIOR m2
! 9.61 7.28 4.00 13
2 7.05 5.07 3.00 14
3 4.6 2.6 2.00 17

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, valor por metro
cuadrado de la manzana, se establecen los valores de eje de via, con el promedio
del valor de las manzanas vecinas, del valor de eje se constituye el valor individual
del predio, considerando la localizacién del predio en la manzana, de este valor
base, se establece el valor individual de los terrenos de acuerdo a la Normativa de
valoracién de la propiedad urbana, el valor individual serd afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccién: Topogréficos; a nivel, bajo nivel,
sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacién, forma,
superficie, relaciéon dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias,
energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccién de basura y

aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a .94
1.2.-FORMA 1.0a .94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a .94
1.4. LOCALIZACION EN LA 1.0a.95
MANZANA
2.- TOPOGRAFICOS
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2.1.- CARACTERISTICAS 1.0a .95
DEL SUELOS

2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a.95
3.3.- ACCESIBILIDAD A COEFICIENTE
SERVICIOS

3.1.- INFRAESTRUCTURA 1.0 a .88
BASICA

AGUA POTABLE ALCANTARILLADO ENERGIA ELECTRICA

3.2.- VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0a.88
HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3. INFRAESTRUCTURA 1.0a.93
COMPLEMENTARIA'Y
SERVICIOS

ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO

RECOLECCION DE
BASURA

ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de acuerdo a su implantacién
en la ciudad, da la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores,

los que representan al estado actual del predio, en el momento del levantamiento
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de informacién catastral, condiciones con las que permite realizar su valoracién

individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el
valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o
deduccién del valor individual, (Fa) obtencién del factor de afectacién, y ()

Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs
Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
Vsh = VALOR m2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL

Fa = FACTOAFECTACION
$ = SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter
de permanente, proceso que a través de la aplicacién de la simulacién de
presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad
de la construccién, estado de conservacién, reparaciones y nimero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En
acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias,

banos y eléctricas.

21



Martes 3 de febrero de 2026 Edicion Especial N° 1054 - Registro Oficial

Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos
e instalaciones deportivas. El valor de reposicidn consiste en calcular todo el valor
de inversidn que representa construir una edificacibn nueva con las mismas
caracteristicas de la que se analiza, para obtener el llamado valor de reposicién,
deduciendo de dicho valor la depreciacién del valor repuesto, que es proporcional
a la vida util de los materiales o que también se establece por el uso, estado técnico
y perdidas funcionales, en el objetivo de obtener el valor de la edificacién en su

en su estado real al momento de la valuacién.
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Factores - Rubros de Edifiacion del predio

0.0000
0.1050
0.1530
0.1330
0.3450

0.0000
0.0310
0.0530
0.0570
0,1330

0.39%0
0.3320
0.0000

0.6230
0.6400
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Para la aplicacién del método de reposicidon y establecer los pardmetros especificos
de célculo, de la tabla de factores de reposicién, que corresponde al valor por
cada rubro del presupuesto de obra de la edificacién, actia con base a la
informacién que la ficha catastral lo tiene por cada bloque edificado, la sumatoria
de los factores identificados llega a un total, este total se multiplica por una
constante P1, cuando el bloque edificado corresponde a una sola planta o un piso,
y la constante P2, cuando el bloque edificado corresponde a méas de un piso, Se

establece la constante P1 en el valor de: 40.939; y la constante P2 en el valor de:
38.84; que permiten el célculo del valor metro cuadrado (mz) de reposicidn, en

los diferentes sistemas constructivos.

Resultado que se obtiene el valor metro cuadrado del bloque edificado, el cual se
multiplica por la superficie del bloque edificado. Para la depreciacién se aplicara
el método lineal con intervalo de dos afos, con una variacién de hasta el 20% del
valor en relacién al afo original, en proporcién a la vida util de los materiales de
construccién de la estructura del edificio. Se afectard ademds con los factores de
estado de conservacién del edificio en relacién al mantenimiento de este, en las

condiciones de estable, a reparar y obsoleto.
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Factores de Depreciacién de Edificios Urbano-Rural
Madera Bloque

Aho Hormigon Hierro Madera fina Comdn | Ladrilio Bahareque

o - 2 1 1 1 1 1 1

3 - 4 0,97 0,97 0,96 0,96 0.95 0.924
5 - 6 0,93 0,93 0,92 0.9 0,92 0.88
7 - 8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86
9 - 10 0.87 0.86 0.85 0.8 0.86 0.83
11 - 12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78
13 - 14 0.81 0.8 0,79 0,7 0.8 0,74
15 - 16 0,79 0.78 0,76 0.65 0,77 0,69
17 - 18 0.76 0.75 0,73 0.6 0.74 0.65
19 - 20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61
21 - 22 0.7 0.7 0,68 0,52 0.48 0.58
23 - 24 0.68 0.68 0,66 0.48 0.65 0.54
25 - 26 0,66 0.65 0,63 0,45 0,63 0,52
27 - 28 0.64 0,63 0.61 0.42 0.61 0.49
29 _ 30 0,62 0,61 0,59 0.4 0,59 0.44
31 - 32 0.6 0.59 0.57 0.3? 0.56 0.39
33 - 34 0.58 0,57 0.55 0.38 0,53 0,37
35 - 3¢ 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35
37 - 38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34
39 - 40 0,52 0,53 0,49 0.35 0,47 0.33
41 - 42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32
43 - 44 0.5 0.5 0,46 0.33 0.43 0.31
45 - 46 0.49 0.48 0.45 0.32 0,42 0.3
47 - 48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29
49 - 50 0,47 0,45 0,42 0.3 0.3%9 0,28
51 - 52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27
55 - 56 0,46 0.42 0,39 0.28 0.34 0.25
53 - 54 0.45 0.43 0.4 0.29 0.36 0.26
57 - 58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24
59 _ 40 0.44 0.4 0,37 0,28 0,32 0,23
61 - 62 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22
65 - 66 0,42 0.38 0.35 0.28 0.3 0,21
69 - 68 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2
73 - 74 0.41 0.37 0,33 0.28 0.28 0.2
77 - 78 0.4 0,36 0.33 0,28 0,27 0.2
81 - 82 0.4 0.36 0,32 0.28 0.26 0.2
85 - 86 0.4 0.35 0,32 0.28 0.26 0.2
89 0.4 0.35 0.32 0.28 0.25 0.2
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Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién s e
aplicara los siguientes criterios: Valor m2 de la edificacién es igual a Sumatoria de
los factores de participacién por cada rubro que consta en la informacién por
bloque que consta en la ficha catastral, por la constante de correlacién del valor

(P1 o P2), por el factor de depreciacién y por el factor de estado de conservacion.

AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
AN
os ESTABLE |% A REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 0 0.30 0

c) Valor de la propiedad

VP= VIT+VIE
VP = Valor de la propiedad

VIT = Valor individual del terreno

VIE = Valor individual de la edificacién

Art. 25.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,

deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras leyes.

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en el

COOTAD, pagarén un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El' 1 %o adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares

no edificados; vy,
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b) El 2 %o adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta

Ley.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaracidon de la zona de
promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a). Para
los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se deberéa transcurrido

un afo desde la respectiva notificacién.

Las zonas de promocién inmediata las definird la municipalidad en su territorio

urbano del cantén mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estdn exentas del pago de los

impuestos a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de hasta veinticinco

remuneraciones bésicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio urbano

del cantén mediante ordenanza.

Art. 28.- IMPUESTO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por
mil (2 %o) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacién, para su aplicaciéon se estarad a lo dispuesto en el COOTAD. Las zonas
urbanizadas las definird la municipalidad en el territorio urbano del cantén

mediante ordenanza.

Art. 29.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
el impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa de 1.0 %o (UNO PUNTO CERO
POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.
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Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccidn municipal, para formar
el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de
los distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccidn por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara

como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un
predio pertenezca a varios condéminos podrén éstos de comun acuerdo, o uno
de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo que establece el COOTAD vy en relacidén a la Ley de Propiedad Horizontal

y su Reglamento.

Art. 32.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse a partir de la aprobacién
de la Ordenanza en el curso del respectivo afo, aun cuando no se hubiere emitido
el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y
se entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la

obligacién tributaria seré el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al

impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 15 al 31 de enero 10 %
Del 1 al 15 de febrero 9 %
Del 16 al 28 de febrero 8 %
Del 1 al 15 de marzo 7 %
Del 16 al 31 de marzo 6 %
Del 1 al 15 de akbril 5%
Del 16 al 30 de abril 4%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 3%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 15 al 30 de junio 2%
28



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1054 Martes 3 de febrero de 2026

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.
Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e interese correspondientes por

la mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 33.- REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO. - Para la rebaja a la

cuantia o valor del titulo se observara lo siguiente:

1. LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES “Articulo 83.- Impuesto predial.- Las
personas con discapacidad o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago neto del
impuesto predial. Esta exencion se aplicard sobre un (1) solo inmueble con
un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones bdasicas unificadas
del trabajador en general. En caso de superar este valor, se cancelara un

proporcional al excedente.”

Articulo 21.- Beneficios tributarios, el Reglamento a la Ley Orgéanica de
Discapacidades, prevé que. “Los beneficios tributarios previstos en la Ley
Organica de Discapacidades, tunicamente se aplicaran para aquellas personas

cuya discapacidad sea igual o superior al treinta por ciento”.

Los beneficios tributarios de exoneracidn del Impuesto Predial determinado en el
articulo 83 de la Ley Orgénica de Discapacidades, se aplicardn de manera
proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la persona

a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con la siguiente tabla:
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Grado de Porcentaje para aplicacién del
Discapacidad beneficio
Del 40% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%

2. En tanto que, por desastres, con base en el articulo 521, literal b), numeral 2
del COOTAD.- “Deducciones. -Para establecer la parte del valor que constituye
la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectien las
siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad: (...) b) Las demas
deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados y se
sujetaran a las siguientes reglas: (...) 2. Cuando por pestes, desastres naturales,
calamidades u otras causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida de
mds del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara
la deduccion correspondiente en el avalio que ha de regir desde el ano
siguiente; el impuesto en el afno que ocurra el siniestro, se rebajard
proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida. (...) Cuando las
causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procederd
a una rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si
los efectos se extendlieren a mds de un ano, la rebaja se concedera por mds de

un ano y en proporcion razonable (...).”

CAPITULOV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 34.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural,

todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas de
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la cabecera cantonal y de las demés zonas urbanas del Cantén determinadas de

conformidad con la Ley.

Art. 35.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios
rurales estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD: El

impuesto a la propiedad rural.

Art. 36. - SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios
rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites

de las zonas urbanas.

Art. 37.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrard los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en el

formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacién predial
02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno
04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

Art. 38.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Los predios rurales serdn valorados
mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicién previstos en el COOTAD; con este propésito,
el Concejo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los

factores de aumento o reduccidn del valor del terreno por aspectos geométricos,
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topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacidn, calidad del
suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoraciéon de las edificaciones. La informacién, componentes,
valores y pardmetros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se

describen a continuacién:

a) Valor de terrenos

Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacidn de caracter cualitativo de la infraestructura
bésica, de la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que, cuantificada, mediante procedimientos estadisticos,
permite definir la estructura del territorio rural y establecer sectores territoriales

debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el anélisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial
del suelo, la calidad del suelo deducida mediante anélisis de laboratorio sobre
textura de la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de
intercambio catiénico, y contenido de materia orgénica, y ademas profundidad
efectiva del perfil, apreciacion textural del suelo, drenaje, relieve, erosién, indice
climético y exposicién solar, resultados con los que se establece la clasificacién
agrolodgica de tierras, que relacionado con la estructura territorial jerarquizada, se

definen los sectores homogéneos de cada una de las &reas rurales del cantén.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE AGUARICO

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 4.1
2 SECTOR HOMOGENEO 5.2
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Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacién de precios de
compraventa de las parcelas o solares, informacién que, mediante un proceso de
comparacién de precios de condiciones similares u homogéneas, serén la base para
la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor

base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

CALIDAD [CALIDAD| CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD |CALIDAD| CALIDAD (CALIDAD|
SECTOR DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL

HOMOGENEO| SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO | SUELO

1 2 3 4 5 6 7 8
SH 4.1 766 677 589 500 403 339 234 145
SH 5.2 380 336 292 248 200 168 116 72

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerdo a la
Normativa de valoracién individual de la propiedad rural, el cual serd afectado
por los factores de aumento o reduccidn al valor del terreno por aspectos:
Geométricos: localizacién, forma, superficie. Topogréficos: plana, pendiente leve,
pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego: permanente, parcial,
ocasional. Accesos y Vias de Comunicacién; primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férrea. Calidad del Suelo, de acuerdo al anélisis de
laboratorio se definirdn en su orden desde la primera como la de mejores
condiciones hasta la octava, la que seria de peores condiciones agroldgicas.
Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,

transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1. - GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98

REGULAR
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IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96

CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTO URBANOS

1.3.  SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001

2. TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3. ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE
PARCIAL
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OCASIONAL
4. ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA FLUVIAL
LINEA FERREA NO TIENE
5. CALIDAD DEL SUELO

5.1. TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70
DESLAVES

HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION

HELADAS

INUNDACIONES

VIENTOS

NINGUNA

5.2. EROSION 0.985 A 0.96

LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3. DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO
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6. SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién
en el area rural, en la realidad del territorio de cada propiedad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado
actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién

individual.

Por lo que el valor individual del terreno estd dado: por el valor por Hectarea de
sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor
de la tierra, multiplicado por los factores de afectacion de: calidad del suelo,
topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor individual del terreno. Para proceder al célculo
individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios:
Valor de terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento o reduccién x

Superficie, asi:

Valoracién individual del terreno

VI = § x Vsh x Fa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS$ x FaSB

Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENOS = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION
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Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de

reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 39.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,

deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras leyes.

Art. 40.- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de los predios
que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicard al valor

acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 41.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
el impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 1.5 %o (UNO PUNTO CINCO por

mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 42.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas
de un propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su

propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podrén dividir los titulos
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prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacién directa con el avalio de su propiedad. Cada propietario tendrd derecho
a que se aplique la tarifa del impuesto segiin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor de la

propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Director Financiero. Presentada la

solicitud, la enmienda tendré efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 43.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el quince de marzo y el segundo
hasta el quince de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias antes

de esas fechas, tendrdn un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por dividendos los podran

pagar su titulo en cualquier fecha del periodo fiscal sin descuentos ni recargos.

Los pagos podrén efectuarse a partir de la aprobacién de la Ordenanza, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base
del catastro del afo anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacidn tributaria seré el 31 de diciembre de cada afo.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA. - A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza quedan sin efecto las Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la

misma.

DISPOSICION FINAL UNICA. - La presente Ordenanza entraré en vigencia a partir
de su publicacién en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacién en la gaceta

oficial y dominio web de la Municipalidad.

38



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1054 Martes 3 de febrero de 2026

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Aguarico, a los treinta y un dias del mes de

diciembre del dos mil veinticinco.

% Firmado electrénicamente por:
$4 JUAN CARLOS
ORELLANA GANCHOZO
Validar (nicamente con FirmaEC

Sr. Juan Carlos Orellana Ganchozo
ALCALDE DE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON AGUARICO

Abg. Celiano George Gracia Sanabria
SECRETARIO DE CONCEJO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
AGUARICO

SECRETARIO DE CONCEJO.- CERTIFICO: Que la “ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 - 2027 fue discutida
y aprobada por el Concejo del GAD Municipal del cantén Aguarico, en las sesiones
Extraordinarias de fechas 30 de diciembre del afio dos mil veinticinco, y el 31 de
diciembre del dos mil veinticinco, de conformidad con lo que dispone el Art. 322
del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Auténomo y Descentralizado

vigente.
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ii CELIANO GEORGE

Abg. Celiano Gracia Sanabria
SECRETARIO DE CONCEJO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
AGUARICO

Sr. Juan Carlos Orellana Ganchozo, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Aguarico, de conformidad con lo prescrito
en los articulos 322 y 324 del Cédigo Orgénico de Organizacidon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, vigente SANCIONO la “ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 -
2027” habiendo observado el trdmite legal y cuidado de acuerdo con la
Constitucion de la Republica del Ecuador y las leyes; ordeno su promulgacion sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Oficial Municipal y
dominio de web de la Municipalidad, en la ciudad de Aguarico, a los 8 dia del

mes de enero del 2026.

Sr. Juan Carlos Orellana Ganchozo
ALCALDE DE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTONAGUARICO

40



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1054 Martes 3 de febrero de 2026

CERTIFICO: que la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 - 2027” fue sancionada por el
seflor Juan Carlos Orellana Ganchozo, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Aguarico; en la ciudad de Aguarico, a los

8 dia del mes de enero del 2026.

B, Firmado electronicanente por
*+# CELIANO GEORGE
GRACIA SANABRIA
Validar Gnicamente con FirmaEC

STy
Abg. Celiano Gracia Sanabria

SECRETARIO DE CONCEJO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
AGUARICO
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CHLVAS

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CALVAS

EXPOSICION MOTIVOS

El catastro inmobiliario rural es el inventario predial territorial y del valor de la
propiedadrural;esuninstrumento queregistra la informacion que apoya a
las municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que consolida e integra
informacidn: situacional, instrumental, fisica, econdmica, normativa, fiscal,
administrativa y geogrdfica del y sobre el territorio. Porlo tanto,cumple un
rol fundamental enla gestion d el territorio urbano.

Uno de los indicadoresprincipales para evaluar la administracion
catastral en el pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades
inmobiliarias en la jurisdiccion territorial de cada GAD Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde
la competencia constitucional de formar y administrar los catastros, estd
en coémo formar el catastro, como estructurar el inventario en el territorio urbano
del canton y cémo ufilizar de forma integrada la informacion para ofros
contextos de la administracion y gestion territorial, estudios de impacto
ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de
produccion, regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud,
medio ambiente y de expropiacion. A pesar de ser prioritario el cumplimiento
de esta disposicion para la administracion municipal, vemos que aun existen
catastros que no se han formado territorialmente de manera técnica y que se
administran desde la perspectiva de administracion tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion,
determinacion y recaudacion del impuesto a la propiedad rural y que aqui
se presenta; pretende servir de orientacion y apoyo al GAD Municipal
para que regule las normativas de administracion catastral y la definicion del
valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento
de la disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las
normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la formacion de los
catastros inmobiliarios urbanos, la actualizacion permanente de la informacion
predial y la actualizaciéon del valor de la propiedad, considerando que este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural delinmueble y servird de base
para la determinaciéon de impuestos y para otros efectos tributarios, no tributarios
y de expropiacion.

De conformidad a la disposicion contenida en el Coédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descenfralizacion, COOTAD que dispone
que: 'Las municipalidades y distritos metropolitanos realizarén en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la  propiedad
RURAL, cada bienio", los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
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y el Distrito Metropolitano, deben emitir las reglas para determinar el valor de 10s
predios urbanos, gjustdndolos a los rangos y factores vigentes que permitan
determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regirdn para el
bienio 2026-2027.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CALVAS

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica establece que: “los gobiernos
autdonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales... ;

Que, el Concejo Municipal es el érgano de legislacion vy fiscalizacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Calvas conforme lo establece el Art. 240 de
la Constitucion de la Republica y el Art. 7 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, (en adelante COOTAD.)

Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza
podrdn crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y confribuciones especiales de
mejoras generales o especificas, por procesos de planificacion o administrativos
que incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o
ampliacion de servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o
espacios publicos; y, en razén de las obras que ejecuten dentro del dmbito de sus
competencias y circunscripcion, asi como la regulaciéon para la captacion de las
plusvalias.”

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de
tributos;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica establece que los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales’;

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva

del Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;
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Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descenfralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar
cada dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana vy rural. Sin
perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa.

El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiard y en colaboracion
con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, elaborard la
cartografia geodésica del territorio nacional para el diseno de los catastros urbanos
y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion territorial.”;

Que el COOTAD en el Art. 489, literal c) establece las Fuentes de la obligacion
tributaria: [...] ¢) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos
meftropolitanos en uso de la facultad conferida por la ley.

Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros tributos
que se hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal, se
considerard impuesto municipal: "El impuesto sobre la propiedad rural’;

Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizaciéon del
Catastro, senala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo™;

Que, el COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoraciéon de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la direccién financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalUo.";

Que, el COOTAD establece los pardmetros técnicos y legales para el cdlculo de los
impuestos prediales urbano vy rural, razén por la cual, la Jefatura de Avaltos vy
Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Calvas, por ser el
departamento competente, luego del andlisis respectivo, elabord el "Plano de
Valoracién de Suelo de Predios Urbanos y Rurales”; y, los cuadros que contienen los
"Rangos de Valores de los Impuestos Urbano y Rural”;

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para
la valoracion de los predios rurales.- “Valoracién de los predios rurales.- Los predios
rurales serdn valorados mediante la aplicaciéon de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
propdsito, el concejo respectivo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor
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de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topogrdficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi
como los factores para la valoracion de las edificaciones.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, sefala que: “En todo
proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se
asegurard el derecho al debido proceso que incluird las siguientes garantias
bdsicas: 1. Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar el
cumplimiento de las normas y los derechos de las partes.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 7 lit. i) vy literal m)
establecen que: literal i) “Las resoluciones de los poderes publicos deberdn ser
motivadas. No habrd motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion
a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que
no se encuentren debidamente motivados se considerardn nulos. Las servidoras o
servidores responsables serdn sancionados [...] m) Recurrir el fallo o resolucién en
todos los procedimientos en los que se decida sobre sus derechos.”

Que, el Art. 44 de la Norma técnica Nacional de Catastro, numeral 5, precisa: “Si se
toma como referencia fransacciones de mercado de inmuebles o si se dispone de
avalvos, realizados en anos anteriores, se los deberd actualizar con el indice de
precios al consumidor (IPC), desde el momento de la transacciéon o dato
investigado hasta el momento en que se hace la valoracion, considerando el
periodo mdximo para la actualizacion de hasta 24 meses previos.”

Que, el Art. 45 de la Norma técnica Nacional de Catastro, literal b, precisa: “Para
cada fipologia constructiva predominante por sistema constructivo en la localidad
se elaborard un presupuesto de construccion estdndar en base del andlisis de
precios unitarios actualizados o se actualizardn los precios unitarios por tipologias a
partir de los datos de mercado en la localidad o en su defecto promulgados por
las agremiaciones o unidades técnicas especializadas en temas de construccion
cercanas a la localidad. Adicionalmente, cuando se obtengan precios por
tipologias constructivas con fecha anterior a la actualizacién catastral masiva y
dentro de un periodo maéximo de hasta 24 meses previos, el GADM actualizard los
mismos tomando como referencia y de conformidad con la ley, el indice de Precios
de la Construccion (IPCO) geogrdficamente correspondiente, publicado
periddicamente por el Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos (INEC) o el
publicado por la Contraloria General del Estado (CGE)”

Y, en ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la

Constitucion de la Republica y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cdodigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
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Expide:

“LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES
DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CALVAS,
QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2026 - 2027"

Capitulo |
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1 .- Objeto.- El Gobierno Autdnomo Descentralizado del cantén Calvas,
mediante la presente Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los
procedimientos y administracion de la informacion predial, los procedimientos,
normativa, y metodologia del modelo de valoracién, valor del suelo y valor de las
edificaciones, para la determinacion del valor de la propiedad, tarifa impositiva e
impuesto predial, de todos los predios de la zona rural del canton Calvas,
determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2.- Principios. - Los impuestos prediales rurales que regirdn para el BIENIO 2026 -
2027, observardn los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos. - Para la interpretacion de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:

AvalUo. - Accidn y efecto de valuar, esto es de fijar o sefalar a un bien inmueble el
valor correspondiente a su estimacion.

Avalto Catastral. - Valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin  considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado
periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y otros
elementos valorizables).

Avalio a precio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econdmicas vy juridicas, en base
a metodologias establecidas, asi como a una investigacion y andlisis del mercado
inmobiliario.

Avalto de la Propiedad. - El que corresponde al valor real municipal del predio, en
funciéon de las especificaciones técnicas de un predio determinado vy los valores
unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por el Departamento
Técnico de Avaluos y Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.
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AvalUo del Solar. - Es el resultante de multiplicar el drea del lote o solar por el valor
del metro cuadrado del suelo.

AvalUo de la Edificacion. - Se lo determinard multiplicando el drea de construcciéon
por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartogrdfica Catastral. - Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacioén, distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos, y demds atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica. - La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la
unidad catastral y posibilita la obtencién de la correspondiente ficha fechada y sus
datos.

Cartografia. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia
con la planificaciéon del levantamiento original, y concluye con la preparacion e
impresion final del mapa.

Cddigo Catastral. - Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se asigna
a cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se
origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base por metro cuadrado o hectdrea del suelo, en atencién a su uso,
ubicacién, topografia, dotacién de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral. - Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
urbanas y rurales del cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene la
cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil
identificacion y una justa determinacion o liquidacion de la contribucion predial.

Predio. - Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geogrdfica
definida y/o geo referenciada.

Predio Rural. - Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una
unidad de tierra; delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en drea rural, la misma que es establecida por los gobiernos
auténomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o
poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los bienes
mostrencos.

Catastro predial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y
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juridicas con el propédsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
tributaria y econdmica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras. - SINAT. Sistema informdtico que
automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos de valoracion, rentas
y recaudacion.

Zona valorativa: Es el espacio geogrdfico delimitado que tiene caracteristicas
fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH).- Conjunto de predios que abarcan
caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, fipo de produccion
y demas atributos propios del sector.

Art. 4.- Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion
sistemdtica, logica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de
datos integral e integrada, el catastro rural, que sirva como herramienta para la
formulacion de politicas de desarrollo rural. Regula la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario rural en el
cantén, para brindar una documentacion completa de derechos vy restricciones
puUblicos y privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos.- El Sistema de Catastro predial rural comprende: el inventario de
la informacidon catastral, el padrdn de los propietarios o poseedores de predios
rurales, el avallo de los predios rurales, la estructuracidén de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracién en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico.

CAPITULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 6.- Objeto del Impuesto. - Quedan sujetos alas disposiciones de esta ordenanza
y al pago delimpuesto establecido en la misma todos los propietarios o poseedores
de predios rurales ubicados dentro de la jurisdiccion del GAD Municipal del cantén
Calvas

Art. 7.- Hecho Generador. - El hecho generador del impuesto predial rural
constituyen los predios rurales ubicados en el canton Calvas y su propiedad o
posesion. La posesidon no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de los derechos reales determinados en el Codigo Civil.

El catastro registrard los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructurardn el confenido de la
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informacién predial, en el formulario de declaracién mixta o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Tenencia

Descripcion del Terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacién Homogénea
Descripcion de las edificaciones

NooprLDb=

Art. 8.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el
Gobierno auténomo, descentralizado del GAD Municipal de Calvas, de
conformidad con lo establecido en el Art. 514 del COOTAD.

Art. 9.- Sujeto Pasivo. - Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los
predios de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas, y en cuanto
a los demds sujetos de obligacién y responsables del impuesto se estard a lo que
dispone el Codigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los contribuyentes o
responsables del fributo que grava la propiedad rural, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que
sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro del
perimetro del Cantén Calvas.

Estdn obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables,
las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica,
en calidad de confribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas,
todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables
solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, y depositario
arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o cdnones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son fambién sujetos

pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas
en los siguientes casos:
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1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores
con administracién de predios de los demds incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas
juridicas y demds entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios
de predios.

3. Los que dirjan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios
que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y
los administradores de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los fributos a la propiedad rural que afecten a
dichos predios, correspondientes al ano en que se haya efectuado la
transferencia y por el ano inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo
en todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcion, escision o
cualquier ofra forma de sustitucion. La responsabilidad comprende al valor total
que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a la fecha del respectivo
acto.

8. Los sucesores a ftitulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales,
adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a fitulo singular, por los tributos a los
predios rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos
y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 10.- Elementos de la Propiedad Rural. - Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural son: la tierra y las edificaciones.

CAPITULO I
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.
Art. 11.- Elementos de Valoracion de los predios rurales. - Para fines y efectos
catastrales, la valoracion de los predios deberd basarse en los siguientes elementos:

valor del suelo rural y valor de las edificaciones.

Art. 12.- De la actualizacion del avalto de los predios. - Para la actualizacion de la
valoracién rural se utilizard el enfoque de mercado, el cual proporciona una
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estimacion del valor comparando el bien con ofros idénticos o similares. Para la
aplicacion de este enfoque se tomard como referencia transacciones y avallos,
realizados con anterioridad, los mismos que se encuentran afectados con el indice
de precios al consumidor, desde el momento de la transaccién o dato investigado
y/o con uso de observatorios de avallos de predios obtenidos durante el bienio
anterior.

Art. 13.- Del avalio de los predios. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparacion
con precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u
homogéneas del mismo sector segun la zona agroecondémica homogénea
determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la superficie del inmueble.

a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartogrdfico que emplea
el mapa temdatico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones!:

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos,
capacidad de uso de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo
procesamiento, y se obtienen Zonas Agroecondmicas Homogéneas de la Tierra, las
cuales representan dreas con caracteristicas similares en cuanto a condiciones
fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dindmica del mercado de
tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en ddélares de los Estados
Unidos de Norteamérica por hectdrea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar
las Zonas Agroecondmicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa
de Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avalio masivo de los predios
mediante la siguiente férmula del valor bruto del suelo:

An={ DT (X P+ (S X P+ o+ (Sy X B)

Donde:

A, = Avallo masivo del predio, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S1.n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectdreas
P, ., =Precio o valor de la ZAH, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectdrea ($USD/ha)

! Conjunto de coberturas o cultivos que le dan un uso o aprovechamiento a determinado predio.
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Mapa de Valor de la Tierra Rural

MAPA DE UBICACION ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS GADM CALVAS
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Matriz de valor

] 1102ZHO1
AGREGACION VALOR NO VALOR
TECNIFICADO TECNIFICADO
AREA CONSTRUIDA 17842.22 0.00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 291.28 0.00
BANANO 794.40 1006.24
CAFE 794.40 1006.24
CANA DE AZUCAR 794.40 1006.24
CICLO CORTO 794.40 1006.24
CONIFERAS MADERABLES 529.60 0.00
FORESTAL DIVERSOS USOS 291.28 0.00
FORESTAL MADERABLE 529.60 0.00
FRUTALES PERMANENTES 794.40 1006.24
FRUTALES SEMIPERMANENTES 794.40 1006.24
HUERTA 794.40 1006.24
OTRAS AREAS 794.40 1006.24
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 794.40 1006.24
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 794.40 1006.24
PASTOS 794.40 1006.24
PASTOS NATURALES 529.60 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO]1 20124.80 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO2 17842.22 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 11640.61 0.00
VEGETACION NATURAL 291.28 0.00
] 1102ZH02
AGREGACION VALOR NO VALOR
] TECNIFICADO TECNIFICADO
AREA CONSTRUIDA 31776.00 0.00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 317.76 0.00
BANANO 900.32 1112.16
CAFE , 900.32 1112.16
CANA DE AZUCAR 900.32 1112.16
CICLO CORTO 900.32 1112.16
CONIFERAS MADERABLES 582.56 0.00
FORESTAL DIVERSOS USOS 317.76 0.00
FORESTAL MADERABLE 582.56 0.00
FRUTALES PERMANENTES 1112.16 1376.96
FRUTALES SEMIPERMANENTES 900.32 1112.16
HUERTA 1112.16 1376.96
OTRAS AREAS 900.32 1112.16
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OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 900.32 1112.16
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 900.32 1112.16
PASTOS 900.32 1112.16
PASTOS NATURALES 582.56 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO1 31776.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO2 17842.22 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 11640.61 0.00
VEGETACION NATURAL 317.76 0.00
] 1102ZH03
AGREGACION VALOR NO VALOR

, TECNIFICADO TECNIFICADO

AREA CONSTRUIDA 31776.00 0.00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 370.72 0.00
BANANO 3177.60 3972.00
CAFE , 3177.60 3972.00
CANA DE AZUCAR 3177.60 3972.00
CICLO CORTO 2965.76 3707.20
CONIFERAS MADERABLES 1588.80 0.00
FORESTAL DIVERSOS USOS 370.72 0.00
FORESTAL MADERABLE 1588.80 0.00
FRUTALES PERMANENTES 2965.76 3707.20
FRUTALES SEMIPERMANENTES 2965.76 3707.20
HUERTA 3177.60 3972.00
OTRAS AREAS 2965.76 3707.20
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 2965.76 3707.20
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 2965.76 3707.20
PASTOS 2965.76 3707.20
PASTOS NATURALES 1588.80 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO1 95328.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO2 38131.20 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 921504 0.00
VEGETACION NATURAL 370.72 0.00

] 1102ZH04
AGREGACION VALOR NO VALOR

, TECNIFICADO TECNIFICADO

AREA CONSTRUIDA 17842.22 0.00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 29128 0.00
BANANO 794.40 1006.24
CAFE , 794.40 1006.24
CANA DE AZUCAR 794.40 1006.24
CICLO CORTO 794.40 1006.24
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CONIFERAS MADERABLES

529.60 0.00
FORESTAL DIVERSOS USOS 291.28 0.00
FORESTAL MADERABLE 529 .60 0.00
FRUTALES PERMANENTES 794.40 1006.24
FRUTALES SEMIPERMANENTES 794.40 1006.24
HUERTA 794.40 1006.24
OTRAS AREAS 794.40 1006.24
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 794.40 1006.24
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 794.40 1006.24
PASTOS 794.40 1006.24
PASTOS NATURALES 529.60 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIOT1 20124.80 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO?2 17842.22 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 11640.61 0.00
VEGETACION NATURAL 291.28 0.00

] 1102ZH05
AGREGACION VALOR NO VALOR
] TECNIFICADO TECNIFICADO
AREA CONSTRUIDA 21184.00 0.00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 370.72 0.00
BANANO 953.28 1191.60
CAFE , 953.28 1191.60
CANA DE AZUCAR 953.28 1191.60
CICLO CORTO 953.28 1191.60
CONIFERAS MADERABLES 635.52 0.00
FORESTAL DIVERSOS USOS 370.72 0.00
FORESTAL MADERABLE 635.52 0.00
FRUTALES PERMANENTES 1165.12 1456.40
FRUTALES SEMIPERMANENTES 953.28 1191.60
HUERTA 1165.12 1456.40
OTRAS AREAS 953.28 1191.60
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 953.28 1191.60
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 953.28 1191.60
PASTOS 953.28 1191.60
PASTOS NATURALES 635.52 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO]1 95328.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO?2 38131.20 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 9215.04 0.00
VEGETACION NATURAL 370.72 0.00
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] 1102ZH06
AGREGACION VALOR NO VALOR
TECNIFICADO TECNIFICADO
AREA CONSTRUIDA 26480.00 0.00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 344.04 0.00
BANANO 926.80 1154.53
CAFE 926.80 1154.53
CANA DE AZUCAR 926.80 1154.53
CICLO CORTO 926.80 1154.53
CONIFERAS MADERABLES 609.04 0.00
FORESTAL DIVERSOS USOS 344.24 0.00
FORESTAL MADERABLE 609.04 0.00
FRUTALES PERMANENTES 1138.64 1376.96
FRUTALES SEMIPERMANENTES 926.80 1154.53
HUERTA 1138.64 1376.96
OTRAS AREAS 926.80 1154.53
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 926.80 1154.53
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 926.80 1154.53
PASTOS 926.80 1154.53
PASTOS NATURALES 609.04 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 1 63552.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 2 27986.18 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 3 10427.82 0.00
VEGETACION NATURAL 344.24 0.00
] 1102ZH07
AGREGACION VALOR NO VALOR
TECNIFICADO TECNIFICADO
AREA CONSTRUIDA 31776.00 0.00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 370.72 0.00
BANANO 3707.20 4554.56
CAFE 3707.20 4554.56
CANA DE AZUCAR 3707.20 4554.56
CICLO CORTO 3707.20 4554.56
CONIFERAS MADERABLES 370.72 0.00
FORESTAL DIVERSOS USOS 413.09 0.00
FORESTAL MADERABLE 370.72 0.00
FRUTALES PERMANENTES 3707.20 4554.56
FRUTALES SEMIPERMANENTES 3707.20 455456
HUERTA 3707.20 4554.56
OTRAS AREAS 3707.20 4554.56
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 3707.20 455456
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 3707.20 455456
PASTOS 3707.20 4554.56
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PASTOS NATURALES 2012.48 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIOT 105920.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO? 41308.80 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 18006.40 0.00
VEGETACION NATURAL 370.72 0.00

a.2 Predios con uso alternativo al agrario.- Son aquellos que poseen dreas con una
situacidon de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede ser por
extension, por acceso a servicios, por distancia a centros poblados relevantes y/o
por presentar una actividad productiva que no es relacionada con el dmbito
agropecuario.

Anexo 1. Descripcion de las Unidades alternas al Agrario (UAA).
Factores de aumento o reduccion del valor del terreno. - Para el avallo individual
de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen

formulas de cdiculo y factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de cdiculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego,
pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centfros poblados de
relevancia; vias de primer y segundo orden; la titularidad de los predios; v, la
diversificacion.

Las formulas de aplicaciéon de factores son los siguientes:

Factores aplicados a sub predios segin el riego

DESC_RIEGO COEF_RIEGO
PERMANENTE 1.15
OCASIONAL 1.03

NO TIENE 1

Factores aplicados a sub predios segun la pendiente:

CLAS_PEND | PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND
1 0-5 PLANA 1.00
2 5-10 SUAVE 0.96
3 10-20 MEDIA 0.93
4 20-35 FUERTE 0.84
5 35- 45 MUY FUERTE 0.81
6 45-70 ESCARPADA 0.78
7 >70 ABRUPTA 0.75
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Formula de aplicacién de factor pendiente:

Z (Al Xfp1+ AZXfp2+'+Aanpn)

FP =
Ay

Donde:

FP = Factor de Pendiente del Predio

A,.., = Area de Interseccion

fp,..,= Factor pendiente del area de inferseccion
A= Area Total

Factores aplicados a sub predios segun la edad:

Edicién Especial N° 1054 - Registro Oficial

DESC_ EDAD COEF_EDAD
EN DESARROLLO 0.9
PLENA PRODUCCION 1
FIN DE PRODUCCION 0.9

Factores aplicados a

predios segun la accesibilidad a centros poblados de

relevancia, vias de primer y segundo orden

CLAS_ACCES | DESC_ACCES | COEF_ACCES
1 MUY ALTA 1.15
2 ALTA 1
3 MODERADA 1
4 REGULAR 1
5 BAJA 0.86
6 MUY BAJA 0.8

Formula de aplicacién de factor accesibilidad Vial:

Z (A1 Xfp1+ A2 Xfp2+"'+Aanpn)

FA =
A

Donde:

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A, = Area de Interseccién

fp = Factor Accesibilidad

A= Area Total

Factores aplicados a predios segun la titularidad:

DESC_TITUL COEF_TITUL
CONTITULO 1
SIN TITULO 0.95
S/l 1
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Factores aplicados a predios seg0n la diversificacion:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION | ANTON APLICACION DE FACTOR
Mérito 1.15 Este factor se aplicard de acuerdo al criterio del técnico
Normall 1 municipal a uno o varios predios, mismos que serdn
Demérito 0.7 seleccionados manualmente, con las herramientas del SINAT

b) El valor de las edificaciones y de reposicion
b.1. Edificaciones terminadas

Es el avalto de las construcciones que se hayan edificado con cardcter de
permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicion que se
determina mediante la simulacién de la construccion, a costos actualizados y
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Util de los materiales y del
estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los
principales elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o
columnas), paredes y cubiertas, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metro cuadrado ($USD/m?2). Los costos directos que son los
elementos actualizables mediante investigacion en campo y a la entidad
competente son: materiales, mano de obra y maquinaria, 1os mismos que se
indican en las tablas: Rubros de materiales de las Construcciones, Salarios de las
Comisiones Sectoriales del Ministerio del Trabajo, en los acuerdos y Rubros de
equipo y maquinaria, se mantiene los datos

Rubros de materiales de las Construcciones, EMR 2025

DESCRIPCION UNIDAD VALOR

Agua m3 4
Cemento Kg 0.17
Ripio Minado m3 22.32
Polvo de piedra m3 22.32
Acero de refuerzo fy = 4200 Kg/cm?2 Kg 1.47
Piedra Molon m3 21.21
Clavos

Kg 2.60
Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m?2 18
Columna, viga de madera rustica M 4.5
Columna de cana guadua M 1.5
Pared de madera rustica m?2 10.5
Mampara de Aluminio y Vidrio m?2 115
Zinc m2 6.39
Galvalumen m?2 12.63
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Steel Panel m?2 4.83
Adobe comun U 0.6
Tapial e=0.40 incl encofrado m?2 9
Arena Fina m3 22.32
Blogue 15 x 20 x 40 Liviano U 0.58
Eternit m2 5
Ardex m?2 6.85
Duratecho m?2 17.14
Palma incluye alambre de amarre m2 6
Paja incluye alambre de amarre m2 5
Plastico Reforzado m2 1.34
Policarbonato m?2 8.5
Bahareque m?2 4
Latilla de cana m?2 2.2
Correa tipo G200x50x15x3mm Kg 0.93
Alfgjia M 1.5
Correa tipo G150x50x15x3mm Kg 1.37
Correa tipo G100x50x3mm Kg 0.97
Teja Lojana o Cuencana U 0.53
Tira eucalipto U 0.6
Tirafondo U 0.08
Ladrillo Jaboncillo U 0.38
Perfil Aluminio tipo O,4"x4"x 3mm x 6,00 m m 41.5
Geomembrana HDPE 1000 m2 4.94

Salarios de las Comisiones Sectoriales del Ministerio del Trabajo, en los Acuerdos

2025.
TRABAJADOR JORNAL REAL
Pedn 4.23
Ay. de fierrero 4.23
Ay. de carpintero 4.23
Albanil 4.28
Fierrero 4.28
Maestro de obra 4.52
Chofer tipo D 6.22
Carpintero 4.28
Ay. De soldador 4.35
Operador de Refroexcavadora 4.75
Maestro estructura especializado 4.75
Maestro Soldador 4.75
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Maestro Aluminero 4.75
Ay. Aluminero 4.23
Ay. Especializado 4.23
Instalador de perfileria aluminio 4.52

Rubros de equipo y maquinaria, se mantiene los datos 2021

DESCRIPCION COSTO ($) HORA
Herramienta menor 05
Compactador mecdnico 5
Volqueta 12 m3 25
Concretera 1 Saco 5
Vibrador 4
Andamios )
Retroexcavadora 25
Soldadora Eléctrica 300 A 2
Taladro Peq. 1.5
Camién Grua 20

Para proceder al cdiculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion
se calcula el valor de reposicion a través de la siguiente formula:

Ve={ D Pt ) By | X Circo

Donde:

V. = Valor actualizado de la construccion

P. =Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta
de la construccion, expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
por metros cuadrados ($USD/m2)

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la
construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norfeamérica por
metros cuadrados ($USD/m2)

IPCOan23: 271,46 para viviendas unifamiliares

IPCOaq021: 270,77 para viviendas unifamiliares104,97 -0,61% -0,54% -0,23%
ago-20 104,63 -0,32% -0,76% -0,55%

sep-20 104,47 -0,16% -0,90% -0,71%

oct-20 104,27 -0,19% -1,60% -0,90%

nov -20 104,26 -0,01% -0,91% -0,90%

dic-20 104,23 -0,03% -0,93% -0,93%

ene-21104,350,12% -1,04% 0,12%
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feb-21 104,44 0,08% -0,81% 0,20%
mar-21 104,63 0,18% -0,83% 0,38%
abr-21 104,99 0,35% -1,47% 0,73%
may-21 105,08 0,08% -1,13% 0,81%
jun-21 104,89 -0,18% -0,69% 0,63%
jul-21 105,45

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente cada metro cuadrado de
construccion de los diferentes pisos de la construccién o bloque constructivo, para
asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion se
multiplica por la superficie o drea de construccidon de cada piso y da como
resultado el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o demérito
por cada piso de construccion para obtener el valor depreciado, mediante las
siguientes ecuaciones:

V, =V, xS,

Vd=Va><ft
fo=fyx f,xf,
Donde:

V, = Valor actual bruto de la construccion expresado en doélares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD)

V. = Valor actualizado de la construccién, expresado en ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD)

S. =Superficie de la construccién, expresada en metros cuadrados

V4 = Valor neto depreciado de la construccién, expresado en ddlares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

f. = Factor total

fy = Factor de depreciacién que estd en funcién de la antigiedad de la
construccion y de la vida Util del material predominante de la estructura

f, = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

f, = Factor de uso al que estd destinado la construccion.

Para la actualizacion de los costos directos de la construccion se aplica el
coeficiente del IPC calculado para suelo.

El fipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos

indirectos que se aplica en el andlisis de precios unitarios, como constan a
confinuacion:
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COSTO INDIRECTO (Cl)

ACABADO | VALOR (CI)
No tiene 0
Tradicional — bdsico 0.10
Econdmico 0.15
Bueno 0.2
Lujo 0.25

Los acabados generales de la construccién son determinados por la sumatoria del
valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que estd
relacionado con la cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro
de la construccion.

ACABADO FACTOR \
No tiene 0
Tradicional — bdsico 0.19
Econdmico 0.35
Bueno 0.46
Lujo 0.55

La depreciacion se calculard aplicando el método de Ross determinado en
funcion de la antigiedad y su vida Util estimada para cada material predominante
empleado en la estructura; ademds, se considerard el factor de estado de
conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacion. Para obtener el
factor total de depreciacion se empleard la siguiente formula:

= {1-( () +(£) ) xos0[xc
Donde:

fy = Factor depreciacion
E =Edad de la estructura
V. = Vida Util del material predominante de la estructura
C, = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicard la formula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de
vida Util, caso conftrario se aplicard el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcidén de la
informacion ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:
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Factores de Estado de Conservacion

CATEGORIA FACTOR DESCRIPCION |
1 Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado de conservaciéon

adecuado. No requiere reparaciéon

0.819 |Se puede observar senales de deferioro, se puede ufilizar

adecuadamente y requiere ser reparado o recuperado. Reparaciones

Bueno

Regular medianas: cambio parcial de instalaciones hidrdulicas, sanitarias o
eléctricas, cambio de pisos, sanitarios, manchas importantes de
humedad

0.474 |Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su utilizacién y
recuperacion: Reparaciones grandes: rehacer mamposteria, cambio
total de instalaciones hidrdulicas, sanitarias o eléctricas, dafos en la
cubierta, deterioro de la estructura

Malo

Vida Util del elemento principal ESTRUCTURA

VIDA UTIL (ANOS)
ESTRUCTURA CANTONAL
Hormigdén armado 80
Acero 80
Aluminio 60
Madera opcién 2 (que no reciba tratamiento periddico) 20
Paredes soportantes 50
Madera opcién 1 (que reciba fratamiento periddico) 50
Otro 40

Factores del Uso

‘ CALIFICACION FACTOR POR USO
Sin uso 1
Bodega/almacenamiento 0,95
Garaje 0,975
Sala de mdqguinas o equipos 0,9
Salas de postcosecha 0.9
Administracion 0,975
Industria 0.9
Artesania, mecdnica 0,95
Comercio o servicios privados 0,975
Turismo 0,975
Culto 0,975
Organizacién social 0,975
Educacién 09
Cultura 0,975
Salud 0,95
Deportes y recreacion 0,95
Vivienda particular 0,975
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Vivienda colectiva

0,975

Indefinido/otro

0,95

Tabla de materiales predominantes de la estructura.

VALORES PARA ESTRUCTURA

. Acabado \omENE  BASICO  ECONOMICO
Material
Acero 72,72 95,21 112,92 127,43 140,93
Aluminio 89,28 116,87 138,61 156,42 172,98
Hormigén Armado 75,99 99.47 117,98 133,14 147,23
Madera 17,31 22,66 26,87 30,33 33,54
Madera con tratamiento 57,27 74,97 88,92 100,34 110,97
periddico
Ofro 15,64 20,48 24,28 27,4 30,3
Paredes Soportantes 31,28 40,94 48,56 54,8 60,6

Tabla de materiales predominantes de la pared

VALORES PARA PARED

o Acabado o peNe  BASICO  ECONOMICO

Adobe o Tapia 26,58 34,80 41,27 46,57 51,51
Aluminio o Vidrio 145,20 190,07 225,43 254,40 281,33
Bahareque - Cana

Revestida 12,24 16,02 19,00 21,44 23,71
Cana 12,24 16,02 19,00 21,44 23,71
Hormigdn 40,80 53,40 63,34 71,48 79.04
Ladrillo o Blogue 22,31 29,20 34,63 39,08 43,22
Madera 12,24 16,02 19,00 21,44 23,71
Metal 25,88 33,88 40,19 45,35 50,15
No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ofro 2,44 3,20 3,79 4,28 4,73
Piedra 32,93 43,11 51,13 57,70 63,81
Pldstico o Lona 4,88 6,39 7,58 8.56 9,46

Tabla de materiales predominantes de la cubierta

VALORES PARA CUBIERTA

Acabado

NO TIENE

BASICO ECONOMICO

BUENO

Material

Asbesto - cemento (Eternit, Ardex,

Duratecho) 22,71 29,73 35,26 39,80 44,01
(Loza de) Hormigdn 52,93 69.29 82,18 92,74 102,56
No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otro 31.91 8,43 9,99 11,28 12,47
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Otros Metales 65,21 85,36 101,24 114,25 126,35
Palma, Paja 17,03 22,29 26,43 29,83 32,99
Pldstico, policarbonato y similares 14,34 18,77 22,26 25,12 27,78
Teja 22,71 29,73 35,26 39,80 44,01

Zinc 12,87 16,85 19,99 22,56 24,94

Las construcciones agroindustriales adheridas al predio son determinadas por el
tipo de material que conforma la estructura que soporta esta construccion.

Tabla De Construcciones Agroindustriales

oo 3
MEJORA 98z 939 40 z<  wz ¢ 3
@ g @<gQ & ] a2 < -
<=z <za <a S0 =z g o
b a h o g x s < w = z
w o Wy = v O 0% = S i
MATERIAL W E=
Hormigén 120,918 | 120,918 | 120,918 | 120,918 | 20,709 31,253
Ladrillo Bloque 120,918 | 120,918 | 120,918 | 120,918
Piedra 131,54 | 131,54 131,54 | 131,54
Madera 102,22 | 102,22 102,22 | 102,22
Metal 117,67 | 117,67 117,67 | 117,67
Adobe o Tapia 66,55 66,55 66,55 66,55
Bahareque - cafia 52221 | 52221 | 52221 | 52221
revestida
Ofro 31,253 | 31,253 31,253 | 31,253
CAPITULO IV

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO.-

Art. 14.- Banda impositiva. - Al valor catastral del predio rural se aplicard un
porcentaje del 1,55 por mil (1,55 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo
517 del COOTAD.

Art. 15.- Valor Imponible. - Para establecer el valor imponible, se sumardn los valores
de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicard
al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 16.- Tributacion de predios en copropiedad. - Cuando hubiere mds de un
propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podrdn solicitar que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de
su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
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relacion directa con el avalUo de su propiedad. Cada propietario tendrd derecho
a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al jefe de la direccion financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendrd efecto el ano inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las
deducciones a que fienen derecho los propietarios en razon del valor de la
hipoteca y del valor del predio, se dividird y se aplicard a prorrata del valor de los
derechos de cada uno.

Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Rural.- Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicard la tarifa que le corresponda a cada predio de
acuerdo a su avalvo.

Art. 18.- Tarifa del impuesto predial rural.- La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se calculard considerdndose desde el 1,55
x 1000 (1,55 por mil), aplicando una alicuota al avalud total, de acuerdo a la
siguiente tabla:

Capitulo V
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 19.- Tributo adicional al impuesto predial rural. - Al mismo fiempo con el
impuesto predial rural se cobrardn los siguientes tributos adicionales:

a)Para la determinacién la contribucion adicional que financia el servicio contra
incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantdn se determinard su
tributo a partir del hecho generador establecido, los no adscritos se
implementard en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con
el Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de la Ley de
Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004);
se aplicard el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

La recaudacion de esta contribucion no serd a cargo del GAD Municipal de
Calvas, para el efecto estd contribucidon serd recaudada por el cuerpo de
Bomberos del cantén Calvas a través de su propio sistema de recaudacion.

b) TASA DE SERVICIO ADMINISTRATIVO. - El Gobierno Auténomo Descentralizado del

Cantén Calvas establece la Tasa por servicio Administrativo el valor de $ 1,00 UN
DOLARA por cada unidad predial.
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Se incorporardn a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos
que fueren creados por ley.

CAPITULO VI
EXENCIONES DE IMPUESTOS. -

Art. 20.- Predios y bienes exentos. - EstGn exentas del pago de impuesto predial
rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones bdsicas
unificadas del frabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demds entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien
a personas o empresas privadas

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de cardcter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las fierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la region amazodnica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educaciéon a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; vy,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluirdn del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infanfil, instalaciones educativas,
hospitales, y demds construcciones destinadas a mejorar las condiciones de
vida de los trabajadores y sus familias; vy,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosion,
de las inundaciones o de ofros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drengje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centfros de
investigacion y capacitacion, etc.; de acuerdo ala Ley.

Art. 21.- Deducciones. - Para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectiuen las siguientes
deducciones respecto del valor de la propiedad:

a)El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres anos para la adquisicion
del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o

68



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1054 Martes 3 de febrero de 2026

prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa comprobacion. El total
de la deduccion por todos estos conceptos no podrd exceder del cincuenta por
ciento del valor de la propiedad; vy,

b)Las demds deducciones temporales se otorgardn previa solicitud de los
interesados y se sujetardn a las siguientes reglas:

1. Enlos préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacién gradual y a
un plazo que no exceda de tres anos, se acompanard a la solicitud el
respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia
del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no se requiere
presentar nuevo certificado, sino para que continle la deduccion por el valor
que no se hubiere pagado y en relacién con el ano o anos siguientes a los del
vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u ofras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de
un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccion correspondiente en
el avalio que ha de regir desde el ano siguiente; el impuesto en el ano que
ocurra el siniestro, se rebajard proporcionalmente al tiempo y a la magnitud
de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion
en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se
procederd a una rebaja proporcionada en el ano en el que se produjere la
calamidad. Silos efectos se extendieren a mds de un ano, la rebaja se concederd
por mdas de un ano y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro del ano
siguiente a la situacion que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se
presentard solicitud documentada al jefe de la direccidon financiera.

Art. 22.- Exenciones temporales. - Gozardn de una exencidén por los cinco anos
posteriores al de su terminaciéon o al de la adjudicacién, en su caso:

a)Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil délares, mas
mil délares por cada hijo;

b)Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
asi como las construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones mutualistas
y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya
concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se considerardn
terminados aquellos en uso, aun cuando los demds estén sin terminar; vy,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.
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Gozardn de una exoneracion hasta por dos anos siguientes al de su construccion,
las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c) de este
articulo, asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicard a cada
uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo ano de terminacion.

No deberdn impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparaciéon, siempre que sea mayor de
un ano y comprenda mds del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que
deban reconstruirse en su totalidad, estardn sujetos a lo que se establece para
nuevas construcciones.

Art. 23.- Solicitud de Deducciones o Rebajas. - Determinada la base imponible, se
considerardn las rebajas y deducciones consideradas en el Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demds exenciones
establecidas por ley, que se hardn efectivas, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero
Municipal.

Especialmente, se considerardn para efectos de cdlculo del impuesto predial rural,
del valor de los inmuebles rurales se deducirdn los gastos e inversiones realizadas
por los contribuyentes para la dotacidn de servicios bdsicos, construccion de
accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de dreas
protegidas.

Las solicitudes se deberdn presentar hasta el 30 de noviembre del ano en curso y
estardn acompanadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios
respectos del siguiente ejercicio econdmico.

CAPITULO VII
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 24.- Exoneraciones especiales. - Por disposiciones de leyes especiales, se
considerardn las siguientes exoneraciones especiales:

a)Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) anos de edad y con ingresos
mensuales en un mdéximo de 5 (cinco) Remuneraciones Bdasicas Unificadas o que
tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones
Bdsicas Unificadas, estard exonerado del pago del impuesto de que frata esta
ordenanza;
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b)Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Bdasicas Unificadas, los impuestos se pagardn Unicamente por
la diferencia o excedente;

c) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

d)Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad,
tendrdn la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto
predial. Esta exencion se aplicard sobre un (1) solo inmueble con un avallo
mdaximo de quinientas (500) remuneraciones bdsicas unificadas del trabajador
privado en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno
proporcional al excedente.

Del articulo 21.- Beneficios tributarios. - (...) El Reglamento a la Ley Orgdnica de
Discapacidades, prevé que. “Los beneficios fributarios previstos en la Ley Orgdnica
de Discapacidades, se aplicardn para aquellas personas cuya discapacidad sea
igual o superior al treinta por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y devolucion del
Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Secciéon
Octava del Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley Orgdnica de Discapacidades,
se aplicardn de manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del
beneficiario o de la persona a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con
la siguiente tabla:

Y para i
Grado de i Y reduccion
aplicacion del
discapacidad . del pago
beneficio
Del30% al 49% &0 30
Del50% al 74% 70 35
Del 75% al 34% a0 40
Del35% al L00% 100% 50

Para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante. - La cédula de ciudadania que acredite la calificacién
y el registro correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado por el Consejo
Nacional de Discapacidades, serd documento suficiente para acogerse a los
beneficios de la presente Ordenanza; asi como, el Unico documento requerido
para todo tradmite. El certificado de votacion no serd exigido para ningun tramite
establecido en el presente instrumento.
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En el caso de las personas con deficiencia o condicidon discapacitante, el
documento suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta
Ordenanza en lo que les fuere aplicable, serd el certificado emitido por el equipo
calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente senalado, con el propdsito de que el GAD cuente
con un registro documentado de las personas con discapacidad, el peticionario
deberd presentar la primera vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley
Orgdnica de Discapacidades y la presente Ordenanza, un pedido por escrito al
Director/a Financiero/a, solicitando los beneficios correspondientes y adjuntando
la documentaciéon de respaldo.

2. Aplicacion. - Para la aplicacién de la presente Ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerard lo
estipulado en el Art. 5 de la Ley Orgdnica de Discapacidades, asi como, la
clasificacion que se senala a continuacion:

2.1.- Persona con discapacidad.- Para los efectos de la presente Ordenanza se
considera persona con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia de
una o mds deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con
independencia de la causa que la hubiera originado, ve restringida
permanentemente su capacidad biolégica, sicoldgica y asociativa para ejercer
una o mds actividades esenciales de la vida diaria, en la proporcidén que
establezca el Reglamento a la Ley Orgdnica de Discapacidades. Los beneficios
tributarios previstos en esta ley, Unicamente se aplicardn para aquellos cuya
discapacidad sea igual o superior a la determinada en el Reglamento a la Ley
Orgdnica de Discapacidades

2.2.- Persona con deficiencia o condicion discapacitante.- Se entiende por
persona con deficiencia o condicion discapacitante a toda aquella que, presente
disminucién o supresion temporal de alguna de sus capacidades fisicas, sensoriales
o intelectuales manifestdndose en ausencias, anomalias, defectos, pérdidas o
dificultades para percibir, desplazarse, oir y/o ver, comunicarse, o integrarse a las
actividades esenciales de la vida diaria limitando el desempeno de sus
capacidades; y, en consecuencia el goce y ejercicio pleno de sus derechos.

CAPITULO VI
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS
Art. 25.- Notificacion de avaltos. - La municipalidad realizard, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada

bienio. La Direccidon Financiera o quien haga sus veces nofificard por medio de la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avallvo.
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Concluido este proceso, nofificard por medio de la prensa a la ciudadania para
que los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informdticos
conocer la nueva valorizacion. Estos procedimientos deberdn ser reglamentados
por la municipalidad.

Art. 26.- Potestad resolutoria. - Corresponde a los directores departamentales o
quienes hagan sus veces en la estructura organizacional del GAD Municipal, en
cada drea de la administracidn, conocer, sustanciar y resolver solicitudes,
peticiones, reclamos y recursos de los administrados, excepto en las materias que
por normativa juridica expresa le corresponda a la mdxima autoridad Municipall.

Los funcionarios del GAD Municipal que estén encargados de la sustanciacion de
los procedimientos administrativos serdn responsables directos de su tramitacion y
adoptardn las medidas oportunas para remover los obstdculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los interesados o el
respeto a sus intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y eliminar
toda anormalidad o retraso en la tramitacion de procedimientos.

Art. 27.- Diligencias probatorias. - De existir hechos que deban probarse, el drgano
respectivo del GAD Municipal dispondrd, de oficio o a peticion de parte
interesada, la préctica de las diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro
de las que podrdn constar la solicitud de informes, celebracién de audiencias, y
demds que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concederd por un término no menor a cinco
dias ni mayor de diez dias.

Art. 28.- Obligacion de resolver. - La administracion estd obligada a dictar
resolucion expresa y motivada en todos los procedimientos y a notfificarla
cualquiera que sea su forma y contenido.

El GAD Municipal podrd celebrar actas transaccionales llegando a una
terminacion convencional de los procedimientos, siempre que no sean confrarios
al ordenamiento juridico ni versen sobre materias no susceptibles de transaccioén.

Art. 29.- Plazo para resolucién. - El plazo mdximo en el que debe nofificarse la
resolucién, dentro de los respectivos procedimientos, serd de freinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos senalados en el inciso
anterior, segun corresponda, generard los efectos del slencio administrativo a favor
del administrado, y lo habilitard para acudir ante la justicia contenciosa
administrativa para exigir su cumplimiento.

73



Martes 3 de febrero de 2026 Edicion Especial N° 1054 - Registro Oficial

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 30.- Reclamo. - Dentro del plazo de veinte dias de producidos los efectos
juridicos contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo, que
se creyere afectado, en todo o en parte, por un acto determinativo de la Direccién
Financiera, podrd presentar su reclamo administrativo ante la misma autoridad que
emitid el acto. De igual forma, una vez que los sujetos pasivos hayan sido
notificados de la actuadlizacion catastral, podrdn presentar dicho reclamo
administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses, conformidad con lo
establecido en los articulos 115 al 134 de Cédigo Tributario.

Art. 31.- Impugnacion respecto del avalUo. - Dentro del término de treinta dias
contados a partir de la fecha de la notificacion con el avallo, el contribuyente
podrd presentar en la Jefatura de Avaltos, Catastros y Registros su impugnacion
respecto de dicho avalio, acompanando los justificativos pertinentes, como:
escrituras, documentos de aprobacion de planos, contratos de construccién y otros
elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere estd obligado a dar el framite dentro de los plazos
que correspondan de conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se
realizardn por la via de los recursos administrativos.

Art. 32.- Sustanciacion. - En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se
aplicarédn las normas correspondientes al  procedimiento  administrativo
contemplado en el COOTAD y el Codigo Tributario, en todo aquello que no se le
oponga.

Art. 33- Resolucion. - La resolucion debidamente motivada se expedird y notificard
en un término no mayor a freinta dias, contados desde la fecha de presentacion
del reclamo. Si no se notificare la resolucion dentro del plazo antedicho, se
entenderd que el reclamo ha sido resuelto a favor del administrado.

CAPITULO X

DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO
Art. 34.- Emision de titulos de crédito. - El Director Financiero a través de la Jefatura
de Rentas, Avaltos y Catastros del Gobierno Municipal procederd a emitir los titulos
de crédito respectivos. Este proceso deberd concluir el Ultimo dia laborable del mes
de diciembre previo al del inicio de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberdn reunir los siguientes requisitos:
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1. Designacion del GAD Municipal, de la Direccion Financiera y la Jefatura de
Comprobaciéon y Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de
administradores tributarios los otros dos.

2. |dentificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constardn sus
apellidos y nombres. Si es persona juridica, constardn la razén social, el nUmero
del registro Unico de contribuyentes.

. La direccion del predio.

. Codigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.
. NUumero del titulo de crédito.

. Lugar y fecha de emision.

. Valor de cada predio actualizado

. Valor de las deducciones de cada predio.

. Valor imponible de cada predio.

O v 0O N oo 0 A W

—

. Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el contribuyente o de la
diferencia exigible.

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del ano.
12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del ano.

13. Firma autdégrafa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del
Departamento de Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art. 35. - Custodia de los titulos de crédito. - Una vez concluido el frémite de que
trata el articulo precedente, el Jefe del Departamento de Comprobacion y Rentas
comunicard al Director Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del
Gobierno Municipal para su custodia y recaudacion pertinente.

Esta enfrega la realizard mediante oficio escrito, el cual estard acompanado de un
ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que deberd
estar igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de la Jefatura de
Rentas.

Art. 36.- Recaudacioén tributaria. - Los contribuyentes deberdn pagar el impuesto,
en el curso del respectivo ano, sin necesidad de que el GAD Municipal les notifique
esta obligacion.

Los pagos serdn realizados en la Tesoreria Municipal y podrdn efectuarse desde el

primer dia laborable del mes de enero de cada ano, aun cuando el GAD Municipal
no hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.
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En este caso, el pago se realizard en base del catastro del ano anteriory la Tesoreria
Municipal entregard al conftribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de diciembre del ano al que
corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare
en ofra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios anos, podrd pagar la parte
con la que esté conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta.
El Tesorero Municipal no podrd negarse a aceptar el pago de los tributos que
entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregard el original del titulo de crédito al contribuyente. La
primera copia corresponderd a la Tesoreria y la segunda copia serd entregada al
Departamento de Contabilidad.

Art. 37.- Pago del Impuesto. - El pago del impuesto podrd efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre.

Los pagos que se efectiuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendrdn un
descuento del diez por ciento (10%) anual, de conformidad con lo establecido en
el Art. 523 del COOTAD.

Art. 38.- Reportes diarios de recaudacion y depésito bancario.- Al final de cada dia,
el Tesorero Municipal elaborard y presentard al Director Financiero, y este al
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistird en un cuadro en el cual,
en cuanto a cada fributo, presente los valores totales recaudados cada dia en
concepto del fributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podrd ser elaborado a fravées de los medios informdticos con que
dispone el Gobierno Municipal.

Art. 39.- Interés de Mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia
de enero del ano siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente, los
tributos no pagados devengardn el interés anual desde la fecha de su exigibilidad
hasta la fecha de su extincion, aplicando la tasa de interés mds alta vigente,
expedida para el efecto por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculard por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 40.- Coactiva. - Vencido el ano fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del

ano siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del
contribuyente, la Tesoreria del GADM Municipal deberd cobrar por la via coactiva
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el impuesto en mora vy los respectivos intereses de mora, de conformidad con lo
establecido en el Art. 157 del Codigo Tributario.

Art. 41.- Imputacion de pagos parciales. - El Tesorero Municipal imputard en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el confribuyente: primero a intereses,
luego al fributo y por Ultimo a multas y costas.

Si un confribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputard primero al titulo de crédito mds antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA. - El Gobierno Autdnomo Descentralizado de Calvas en base a los
principios de Unidad, Solidaridad vy corresponsabilidad, Subsidiariedad,
Complementariedad, Equidad inferterritorial, Participacion  ciudadana y
Sustentabilidad del desarrollo, realizard en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio, de
acuerdo a lo que establece el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA. - Certificacion de Avaluos. - La Jefatura de AvalUos, Catastros y Registros
del GAD conferird los certificados sobre avalios de la propiedad rural que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales.

TERCERA. - Supletoriedad y preeminencia. - En todos los procedimientos y aspectos
no contemplados en esta ordenanza, se aplicardn las disposiciones contenidas en
la Constituciéon de la Republica, el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién y en el Codigo Orgdnico Tributario, de manera
obligatoria y supletoria.

CUARTA. - Derogatoria. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demds
disposiciones expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le opongan y que
fueron expedidas con anterioridad a la presente.

QUINTA. - Vigencia. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la

fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial; vy, se
aplicard para el avalto e impuesto de los predios rurales en el bienio 2026-2027.
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ANEXOS

Anexo 1. Descripcion de las Unidades alternas al Agrario (UAA

CONDICIONES
AGREGACION INFRAESTRUCTURA / ACTIVIDAD TAMANO (m2)

UNIDADES ALTERNATIIVAS AL AGRARIO 1 5 SERVICIOS 1500-2500
UNIDADES ALTERNATIIVAS AL AGRARIO 2 4 SERVICIOS 1500-2500
UNIDADES ALTERNATIIVAS AL AGRARIO 3 3 SERVICIOS 1500-2500
UNIDADES ALTERNATIIVAS AL AGRARIO 4 5 SERVICIOS 500-1499
UNIDADES ALTERNATIIVAS AL AGRARIO 5 4 SERVICIOS 500-1499
UNIDADES ALTERNATIIVAS AL AGRARIO é 3 SERVICIOS 500-149%9
UNIDADES ALTERNATIIVAS AL AGRARIO 7 3 a 5 SERVICIOS 0-4%99
UNIDADES ALTERNATIIVAS AL AGRARIO 8 USO DE EXPLOTACION MINERA

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancion, sin
perjuicio de su posterior publicacion en el Registro Oficial, las Gaceta Municipal y
pdagina web de la Institucion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Calvas a los 31 dias del mes
de diciembre del 2025.

=]

Dr. Jorge Cristobal Montero Rodriguez Ab. Paola Gonzaga Rios
ALCALDE DEL CANTON CALVAS SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GADCC

SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS: CERTIFICA. - Que la “LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE
ZIONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CALVAS,
QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2026 - 2027”, fue conocida, analizada y aprobada en dos
debates, los mismos que se llevaron a cabo en las siguientes sesiones del Concejo
Municipal: sesidn ordinaria de fecha 26 de diciembre del 2025; vy, sesion
extraordinaria del 31 diciembre del 2025.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
zKRUSPKAYA PAOLA
=1 GONZAGA RIOS

idar Gnicamente con FirmaEC

O oe i

Abg. Paola Gonzaga Rios
SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL DEL GADCC.
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SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS. - Cariamanga, a los 6 dias del mes de enero del 2026, a las 15H09,
conforme lo dispone el Art. 322 inciso tercero del Cddigo Orgdnico de
Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se remite la “LA ORDENANZA
DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA
RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON CALVAS, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2026 - 2027", al sefior
Alcalde del Cantén Calvas, para su sancion en fres ejemplares, en vista de haberse
cumplido con los requisitos legales correspondientes.

[P
A ) b pirmado electrénicamente por:

KRUSPKAYA PAOLA
GONZAGA RIOS

Validar Gnicamente con FirmaiC
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[Eled i
Abg. Paola Gonzaga Rios
SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL DEL GADCC.

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS. -SANCION. - Cariamanga, a los 06 dias del mes de
enero del 2026, a las 15H20, en uso de la facultad que me confiere el Art. 322 inciso
tercero del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sanciono favorablemente, la “LA ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CALVAS,
QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2026 — 2027".

Dr. Jorge Cristébal Montero Rodriguez )
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS. - PROMULGACION Y PUBLICACION. - Cariamanga, a los
06 dias del mes de enero del 2026, a las 15H38 en uso de la facultad que me
confiere el Art. 324 del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, autorizo la promulgacion de la “LA ORDENANZA DE APROBACION
DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACI(')N Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LQS PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CALVAS,

QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2026 - 2027”. Publiquese la Reforma a la Ordenanza en el
Registro Oficial del Ecuador y pdgina web del Municipio de Calvas.

o
: RGE CRISTOBAL
MONTERO RODRIGUEZ

Dr. Jorge Cristébal Montero Rodriguez ]
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS
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SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS. -Cariamanga, a los 06 dias del mes de enero del 2026, a las 15H50.
- Proveyd y firmo los decretos que anteceden el Dr. Jorge Cristobal Montero

Rodriguez, Alcalde del Canton Calvas. - Lo certifico.

irmado electrénicamente por:

RUSPKAYA PAOLA
ONZAGA RIOS

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Abg. Paola Gonzaga Rios
SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL DEL GADCC.
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GIrion

GOBIERNO MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2023 - 2027

ORDENANZA QUE NORMA LA ADMINISTRACION FUNCIONAMIENTO,
MANTENIMIENTO, OCUPACION; Y, LOS SERVICIOS QUE SE BRINDA EN
EL CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON GIRON.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Girdn, en el ejercicio de sus
competencias exclusivas establecidas en la Constitucion de la Republica y en el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), tiene la responsabilidad de garantizar la adecuada prestacion de
servicios publicos, entre ellos la administracion, mantenimiento y regulacion de
los cementerios municipales.

El crecimiento poblacional del cantén, la necesidad de disponer de un sistema
ordenado para el manejo de espacios publicos destinados a inhumaciones, asi
como la obligacion institucional de asegurar practicas dignas, higiénicas, seguras
y ambientalmente responsables, hacen necesario actualizar y fortalecer el marco
normativo que regula el servicio de cementerio.

En la actualidad, la prestacion de estos servicios enfrenta diversos desafios,
entre ellos:

e La insuficiencia de normas claras que regulen los procedimientos
administrativos, operativos y sanitarios.

e La necesidad de garantizar condiciones adecuadas para la inhumacion,
exhumacion y traslado de restos humanos.

e« La importancia de establecer reglas que permitan una correcta
administracién de nichos, bévedas, y demas espacios del cementerio.

e La urgencia de contar con criterios de mantenimiento, conservacion y
ampliacion que aseguren la sostenibilidad del servicio.

e La necesidad de promover el respeto a las tradiciones culturales, étnicas
y religiosas relacionadas con los ritos funerarios, en el marco de los
principios de igualdad y no discriminacion.

CONSIDERANDOS:

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 238 inciso primero, establece
que los gobiernos auténomos descentralizados gozan de autonomia politica,
administrativa y financiera;

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador en su Articulo 240 establece:
“Los gobiernos autbnomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales
rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos
descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.”

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador en su Articulo 264 numero 5,
determina que los gobiernos municipales tienen las siguientes competencias
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exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “(...) 5. Crear, modificar o
suprimir mediante Ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras”;

Que, El literal I) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece como una de las funciones
de los gobiernos autbnomos descentralizados municipales la prestacién de
servicios que satisfagan necesidades colectivas respecto de los que no exista
una explicita reserva legal a favor de otros niveles de gobierno, asi como la
elaboracién, manejo y expendio de viveres; servicios de faenamiento, plazas de
mercado y cementerios;

Que, EI Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacién en el articulo 55 letra d) establece como competencia
exclusiva de los gobiernos auténomos descentralizados municipales prestar
servicios publicos, y, en la letra e) faculta crear o modificar mediante ordenanzas
tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras;

Que, EI Coddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), en el articulo 57 literal a), sefala: “El ejercicio de
la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autébnomo
descentralizado municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;”

Que, EIl articulo 416 del COOTAD, menciona que: “Son bienes de dominio
publico aquellos cuya funcién es la prestacion servicios publicos de competencia
de cada gobierno autonomo descentralizado a los que estan directamente
destinados. Los bienes de dominio publico son inalienables, inembargables e
imprescriptibles; en consecuencia, no tendran valor alguno los actos, pactos o
sentencias, hechos concertados o dictados en contravencion a esta disposicion.

..y

Que, EI Coddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo en el articulo 418 letra h), considera como bienes
afectados al servicio publico a los cementerios;

Que, EI Coddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 445 inciso primero, establece que cuando los
arrendatarios de inmuebles municipales o metropolitanos hubieren cumplido
estrictamente con las clausulas de los respectivos contratos y especialmente con
la obligatoriedad de edificacién, el respectivo concejo, a peticion de los actuales
arrendatarios, procedera a la renovacién de los contratos en periodos sucesivos
0 a la venta directa a los mismos arrendatarios sin que sea necesaria la subasta,
pero sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en que deba
efectuarse el arriendo o la venta. Para la adjudicacion de locales en mercados
metropolitanos o municipales, terminales terrestres o similares, previo informes
técnicos y econdmicos y la autorizacion del 6rgano normativo del gobierno
auténomo descentralizado correspondiente;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 460 inciso segundo, determina que los contratos
de arrendamiento de locales en los que la cuantia anual de la pensidon sea menor
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de la base para el procedimiento de otros niveles de gobierno, asi como la
elaboracidon, manejo y expendio de viveres; servicios de faenamiento, plazas de
mercado y cementerios;

Que, ElI Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 55 letra d) establece como competencia
exclusiva de los gobiernos autébnomos descentralizados municipales prestar
servicios publicos, y, en la letra e) faculta crear o modificar mediante Ordenanzas
tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras;

Que, EI Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD), en el articulo 57 literal a), sefiala: “El ejercicio de
la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autébnomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;”

Que, EIl articulo 416 del COOTAD, menciona que: “Son bienes de dominio
publico aquellos cuya funcion es la prestacién servicios publicos de competencia
de cada gobierno autéonomo descentralizado a los que estan directamente
destinados. Los bienes de dominio publico son inalienables, inembargables e
imprescriptibles; en consecuencia, no tendran valor alguno los actos, pactos o
sentencias, hechos concertados o dictados en contravencion a esta disposicion.

(..

Que, ElI Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo en el articulo 418 letra h), considera como bienes
afectados al servicio publico a los cementerios;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion en el articulo 445 inciso primero, establece que cuando los
arrendatarios de inmuebles municipales o metropolitanos hubieren cumplido
estrictamente con las clausulas de los respectivos contratos y especialmente con
la obligatoriedad de edificacién, el respectivo concejo, a peticién de los actuales
arrendatarios, procedera a la renovaciéon de los contratos en periodos sucesivos
0 a la venta directa a los mismos arrendatarios sin que sea necesaria la subasta,
pero sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en que deba
efectuarse el arriendo o la venta. Para la adjudicacion de locales en mercados
metropolitanos o municipales, terminales terrestres o similares, previo informes
técnicos y econdmicos y la autorizacion del érgano normativo del gobierno
autonomo descentralizado correspondiente;

Que, la Ley Organica de Salud en el articulo 6, numero 33, senala “Es
responsabilidad del Ministerio de Salud Publica: Emitir las normas y regulaciones
sanitarias para la instalacion y funcionamiento de cementerios, criptas,
crematorios, funerarias, salas de velacion y tanatorios”;

Que, la Ley Organica de Salud en el articulo 87 incisos primero y tercero,
determinan que: “La instalacién, construccion y mantenimiento de cementerios,
criptas, crematorios, morgues o sitios de conservacion de cadaveres, lo podran
hacer entidades publicas y privadas, para lo cual se dara cumplimiento a las
normas establecidas en esta Ley.” (...) “Los cementerios y criptas son los unicos
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sitios autorizados para la inhumacion de cadaveres y deben cumplir las normas
establecidas por la autoridad sanitaria nacional y la correspondiente
municipalidad.”;

Que, La Ley Organica de Salud en el articulo 90, establece: No se podra
proceder a la inhumacion o cremacion de un cadaver sin que se cuente con el
certificado médico que confirme la defuncién y establezca sus posibles causas,
de acuerdo a su diagndéstico.

Esta responsabilidad corresponde a los cementerios o crematorios segun el
caso;

Que, La Ley Organica de Salud en el articulo 6, numero 33, sefiala “Es
responsabilidad del Ministerio de Salud Publica: Emitir las normas y regulaciones
sanitarias para la instalacion y funcionamiento de cementerios, criptas,
crematorios, funerarias, salas de velacion y tanatorios”;

Que, la Ley Organica de Salud en el articulo 87 incisos primero y tercero,
determinan que: “La instalacion, construccion y mantenimiento de cementerios,
criptas, crematorios, morgues o sitios de conservacion de cadaveres, lo podran
hacer entidades publicas y privadas, para lo cual se dara cumplimiento a las
normas establecidas en esta Ley.” (...) “Los cementerios y criptas son los unicos
sitios autorizados para la inhumacion de cadaveres y deben cumplir las normas
establecidas por la autoridad sanitaria nacional y la correspondiente
municipalidad.”;

Que, la Ley Organica de Salud en el articulo 90, establece: No se podra proceder
a la inhumacién o cremacién de un cadaver sin que se cuente con el certificado
meédico que confirme la defuncion y establezca sus posibles causas, de acuerdo
a su diagndstico.

Esta responsabilidad corresponde a los cementerios o crematorios segun el
caso;

Que, el Reglamento para regular el funcionamiento de los establecimientos que
prestan servicios funerarios y de manejo de cadaveres y restos humanos en el
articulo 12, determina que los cementerios podran ser publicos o privados y
corresponde a las entidades competentes vigilar la construccién,
habilitacion, conservacion y administracién de aquellos. (...) Los terrenos
dedicados a cementerios seran unica, exclusiva e irrevocablemente destinados
a este fin;

Que, es necesario actualizar y reglamentar la administracion y control del
cementerio Municipal, para su correcto uso por parte de la ciudadania.

Que, por medio de la presente Ordenanza se reglamentara un proceso
administrativo eficiente y eficaz, aplicando tasas y tarifas por los servicios que se
presten a la colectividad dentro del Cementerio Municipal, y

Que, la Ordenanza que Regula la Administracion y Funcionamiento del Servicio

de Cementerios en el Cantdn Girdn, se encuentra publicada en el Registro Oficial
No0.923 de 16 de enero 2017.
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En ejercicio de las facultades contempladas en el primer inciso del articulo 240
y el ultimo inciso del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
articulo 7, articulo 57 letra a) y b); y articulo 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE:

ORDENANZA QUE NORMA LA ADMINISTRACION FUNCIONAMIENTO,
MANTENIMIENTO, OCUPACION; Y, LOS SERVICIOS QUE SE BRINDA EN
EL CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON GIRON.

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 1.- Ambito. - La presente ordenanza regula la prestacion del servicio publico
municipal de acceso a los cementerios existentes dentro de la jurisdiccion del
Cantoén Giron.

Art. 2.- Para una mejor comprension y aplicacion de la presente Ordenanza,
téngase en cuenta las siguientes definiciones:

a) Cadaver: Cuerpo humano en el que se ha comprobado la pérdida de vida.

b) Cementerio: Es el bien inmueble afectado al servicio publico, el cual es
destinado a la inhumacion y exhumaciéon de cadaveres, y/o restos humanos, y/o
a la inhumacién de cenizas provenientes de la cremacién de cadaveres.

c) Cenizas: Resultante de la cremacion de un cadaver o de restos humanos.

d) Exhumacioén: Procedimiento técnico mediante el cual se extrae de su lugar
de inhumacion cadaveres o restos, también se entendera como exhumacion los
traslados de restos de un sitio a otro.

e) Fosa Comun: Lugar destinado para la inhumacion de cadaveres y restos no
identificados.

f) Inhumacion: Es la Accién de enterrar un cadaver o cenizas resultados de una
cremacion.

dg) Restos humanos: Lo que queda del cuerpo humano, terminados los
procesos de destruccidon de la materia organica, transcurridos los 4 afos
siguientes a la muerte.

h) Servicio funerario: Conjunto de actividades organizadas para la realizacién
de honras funebres y otras relacionadas con el fallecido.

i) Transporte de cadaveres: Es el cambio o traslado de cadaveres hasta su
lugar de sepultura.
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j) Mausoleos: Tumba monumental edificado, el mismo que sirve para mantener
y honrar los restos de una persona, grupo familiar y/o grupo de instituciones
publicas o privadas.

k) Nichos: Construccion de losa de tamafio reducido en relacion al de la boveda,
destinado a la colocacion de cuerpos inertes de nifias y nifilos menores a un afo
de edad en un ataud y fetos, los mismos que han sido exhumados.

h) Tamulo: Montén de tierra y piedras levantado sobre una o varias tumbas.
i) Tumba doble: Lugar ubicado en el piso, para depositar dos cadaveres.

I) Administrador de cementerio: es el responsable de la gestion y el
funcionamiento de un cementerio, supervisando tanto las tareas administrativas
como operativas, como la concesion de derechos, la organizacion de servicios
funerarios y el mantenimiento del lugar. Sus funciones incluyen la coordinacion
del personal, la gestién de tramites, la supervisién de trabajos de inhumacion y
exhumacion, y el control de la limpieza y el mantenimiento que genera.

o) Panteonero al servidor publico municipal, cuyas funciones principales son la
ejecucion de las labores operativas y de mantenimiento del Cementerio
Municipal, asi como brindar soporte en los servicios de inhumacion y
exhumacion, velando por el orden, el ornato y el respeto dentro del recinto.

Art. 3.- Competencia Municipal.- Conforme a lo que determina el Art. 54 literal
i Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), la prestacion del servicio publico de cementerios corresponde al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Girdn, que lo prestara en
forma directa en el Cementerio Municipal de Girdn; en tanto que en las
parroquias rurales lo hara en coordinacion con los gobiernos parroquiales
rurales, a los que mediante convenio podra delegar su gestion y administracion.

Art. 4.- Delegacion de Funciones. - En los cementerios de las parroquias
rurales, corresponde al presidente del gobierno parroquial, ejercer las
atribuciones previstas para el alcalde o alcaldesa; y a sus respectivos servidores,
el ejercicio de las atribuciones que le corresponde a la administracién municipal,
segun su propia estructura y administracion parroquial.

Art. 5.- Tanto la ubicacion como la distribucion de areas en su interior, la
administracién y el funcionamiento se sujetaran a las leyes sanitarias, y no se

hara ninguna construccion, reparacion o ampliacién sin previa autorizacién del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Girén

Capitulo Il
GESTION Y ADMINISTRACION DE CEMENTERIOS
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Art. 6.- Responsabilidad de la Gestion y Administracion. - La gestion y
administracion del Cementerio Municipal corresponde, al Asistente de Bienes
Inmuebles Municipales del Gobierno Autonomo Descentralizado de Giron.

Art. 7.- Son deberes del Administrador los siguientes:

1.- Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de esta ordenanza;

2.- Llevar libros independientes para las bovedas, nichos, sepulturas en tierra o
inhumaciones, sepulturas gratuitas, en los que se registrara en orden
cronologico, con la clasificacion alfabética los nombres de los fallecidos, la fecha
Inhumaciones y observaciones pertinentes; las fechas de inhumacion y
exhumacion verificada en el cementerio, precios, plazos y demas datos que
fueran necesarios.

3.- Informar mensualmente de las inhumaciones, exhumaciones verificadas en
el cementerio;

4.- Vigilar los trabajos que se realicen en el cementerio;

5.- Solicitar a la Direccién de Planificacion y Desarrollo Urbano y al Sefior Alcalde
las autorizaciones para efectuar las reparaciones fueren necesarias;

6.- Concurrir a todas las exhumaciones.

7.- Vigilar que el cerramiento de las bdvedas y sepulturas se realicen de
conformidad con las prescripciones de esta ordenanza siendo responsable
personalmente del cumplimiento de esta disposicion;

8. Informar a tiempo la disponibilidad de bovedas y de nichos existentes en el
Cementerio Municipal.

9. Planificar y garantizar la disponibilidad permanente de tapas prefabricadas
para bdévedas, en cantidad suficiente para atender la demanda ordinaria y
extraordinaria del servicio de inhumaciones.

10. Debera llevar un inventario actualizado de existencias minimas y maximas
de tapas prefabricadas, identificando necesidades de reposicién con antelacion
suficiente para evitar desabastecimiento.

11.- Vigilar que las personas que visiten el cementerio no causen averia algunos
estando obligado a comunicar al departamento legal sobre las personas o
persona responsable para efectos del tramite legal correspondiente.

Art. 8. Responsable de la ejecucion de las labores operativas y de
mantenimiento del Cementerio Municipal (PANTIONERO).- En el cementerio
municipal de Giron, se contara de manera permanente con uno o mas
trabajadores (panteoneros) que seran los responsables de la ejecucion de las
labores operativas y de mantenimiento del Cementerio Municipal, asi como
brindar soporte en los servicios de inhumacion y exhumacion, velando por el
orden, el ornato y el respeto dentro del recinto.

87



Martes 3 de febrero de 2026 Edicion Especial N° 1054 - Registro Oficial

El Panteonero estara bajo la direccion, supervision y control directo del
Administrador del Cementerio Municipal.

Art. 9.- Deberes del Panteonero: El Panteonero tendra las siguientes funciones
y deberes, sin perjuicio de otras que le asigne el Administrador del Cementerio
o la autoridad superior competente:

1. Realizar el mantenimiento general de las instalaciones, incluyendo el corte,
poda, desyerbe y regadio de areas verdes, arboles y arbustos.

2. Mantener la limpieza escrupulosa y el aseo permanente de todas las areas
del cementerio, incluyendo cominerias, pabellones, y baterias sanitarias.

3. Recoleccidn, clasificacion y traslado de desechos soélidos y escombros al
punto de recoleccion municipal.

4. Custodiar y mantener en buen estado las herramientas, equipos y materiales
asignados para el trabajo.

5. Realizar las excavaciones, apertura y cierre de tumulos o fosas en tierra para
inhumaciones, sin cumplir con las medidas de seguridad y sanitarias
establecidas en esta Ordenanza y demas normativa aplicable.

6. Ejecutar las labores fisicas de sellado (taponamiento y albanileria) de
bdvedas, nichos y mausoleos después de cada inhumacion.

7. Apoyar y ejecutar las tareas fisicas requeridas para las exhumaciones, bajo
la supervisiéon del/la Administrador/a y cumpliendo con los protocolos sanitarios.

8. Colaborar en el traslado interno de los restos mortales, cajas o cenizas cuando
sea requerido por la administracion.

9. Vigilar constantemente el recinto para que se mantenga el orden, la
tranquilidad y el debido respeto por parte de los visitantes.

10. Informar de manera inmediata al/la Administrador/a del Cementerio sobre
cualquier irregularidad, dafo, intento de profanacion, o incumplimiento a las
disposiciones de la presente Ordenanza que se observe en el recinto.

11. Controlar, junto con la administracion, el ingreso y salida de materiales,
herramientas y personal de contratistas que realicen trabajos de construccion o
reparacion.

12. Brindar orientacién e informacion basica a los usuarios del cementerio sobre
la ubicacién de sepulturas, horarios, y el cumplimiento de las normas de
conducta.

CAPITULOIlI

FORMAS DE USO DEL CEMENTERIO
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Art. 10.- Para efectos de esta Ordenanza se clasificaran las bévedas del
Cementerio General en las siguientes formas:

Tumulos o Tumbas, Bovedas, Nichos y Mausoleos.

Art. 11.- El GAD Municipal de Girdn destinara un espacio del cementerio para
sepulturas gratuitas, las mismas que seran asignadas previa autorizacién escrita
del Sefor Alcalde.

Las asignaciones gratuitas se realizaran con base en una ficha socio econémico
emitido por el funcionario competente del Gobierno Municipal del Girdn.

Esta concesion gratuita sera por un periodo de cinco afios, luego de lo cual se
exhumara el cadaver y los restos seran colocados en el osario del Cementerio
Municipal. Si los familiares desean arrendar la boveda podran hacerlo conforme
a la presente Ordenanza.

Art. 12.- Las bovedas, nichos, tumulos, mausoleos adquiridos con anterioridad
a la presente Ordenanza seran utilizadas por familiares hasta el tercer grado de
consanguinidad y segundo de afinidad, sujetandose a los lineamientos de la
presente Ordenanza.

Art. 13.- Se prohibe a los arrendatarios de las bévedas y nichos del Cementerio
Municipal realizar contratos destinados a subarriendo.

Art. 14.- Una vez suscrito el contrato de arrendamiento, el arrendatario dara
aviso al administrador del cementerio, y solamente con su visto bueno podra
ocuparlo por el tiempo suscrito en el contrato.

Si el arrendatario solicita la renovacion del contrato, podran solicitar por dos
periodos adicionales de cinco anos cada uno.

Art. 15.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Girén, a través de la
Direccion de Obras Publicas, la Direccidon de Planificacion y Desarrollo Cantonal, o la
dependencia administrativa que se designe para la administracion del Cementerio
Municipal, es la tinica instancia responsable y competente para:

1. La construccion, remodelacion y mantenimiento de todas las bovedas, nichos, osarios
y cualquier otra estructura destinada a la sepultura o depdsito de restos humanos dentro
del Cementerio Municipal.

2. La dotacion, suministro e instalacion de los elementos de cierre, tales como las tapas
y los sellos de cierre o cubiertas, necesarios para garantizar la correcta clausura sanitaria
de todas las bovedas y nichos existentes o de nueva construccion.

El control, inspeccién y aprobacion de las dimensiones, caracteristicas técnicas y

materiales de todas las estructuras de sepultura, asegurando su sujecion estricta a los
planos y normativas técnicas previamente aprobadas por el GAD Municipal.
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Art. 16. Queda expresamente prohibido a los particulares, usuarios, concesionarios o
cualquier persona ajena a las dependencias municipales competentes, realizar trabajos de
construccion, modificacion, reparacion, dotacion o instalacion de tapas de cierre en las
bovedas y nichos, sin la previa y expresa autorizacion escrita de la Administracion
Municipal del Cementerio.

Capitulo IV
DE LOS SERVICIOS PRINCIPALES Y COMPLEMENTARIOS

Art. 17.- EI Gobierno Municipal de Girdn, prestara los siguientes servicios
principales:

a). - Inhumaciones de cadaveres de adultos, nifios, cenizas humanas y restos
humanos.

b). - Exhumaciones de cadaveres, restos y cenizas humanas.
c). - Reutilizacién de unidades propias de enterramiento.
d). -Arrendamiento de bovedas, nichos y tumulos.

e). -Servicios de utilizacion indefinida de bévedas, tumulos, nichos y terrenos
destinados a la construccién de Mausoleos.

f) Mantenimiento de bdovedas, nichos, tumulos, areas verdes y pasillos.

Art. 18.- Los interesados en arrendar una béveda o nicho en el cementerio
Municipal presentaran al Administrador del Cementerio o a quien haga sus veces
una solicitud con la especie valorada y el certificado de no adeudar al GAD
Municipal de Girdn, quien determinara la béveda a utilizar, que luego de su
aprobacion se procedera a elaborar el contrato de arrendamiento respectivo,
previa la cancelacion del valor correspondiente en la oficina de Recaudacion
Municipal.

Art. 19.- Una vez suscrito el contrato de arrendamiento, el arrendatario dara
aviso al administrador del cementerio, y solamente con su visto bueno podra
ocuparlo por el tiempo suscrito en el contrato.

Si el arrendatario solicita la renovacion del contrato, podran solicitar por dos
periodos adicionales de cinco afios cada uno.

Art. 20.- Cumplido el contrato, el Administrador notificara a los deudos para que
se acerquen a la correspondiente renovacién. La notificacién se exhibira en las
respectivas bévedas o en la cartelera del cementerio, por un periodo de 120 dias.

El pago de las tarifas o tasas por los servicios de nichos, tumbas y bovedas sera
exigible por el periodo de duracion total establecido en el contrato, o hasta la
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fecha en que se realice la exhumacioén de los restos o de la osamenta, si esta
ocurriera antes de la terminacion del plazo contractual.

CAPITULO V

DEL CATASTRO DE UNIDAD DE SEPULTAMIENTO, INHUMACIONES, Y
EXHUMACIONES.

Art. 21.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Girén a través de
la Administracion del Cementerio mantendra un catastro de unidades de
sepultamiento, el mismo que debera ser actualizado de manera permanente y
entregara al encargado del sistema los datos para la actualizacion.

Para los cual se debe registrar en la siguiente ficha, que debe ser digital y
registrado en libro.

Nro. de registro.

Fecha de fallecimiento.

Nombres y Apellidos del fallecido.

Nro. de cedula del fallecido.

Edad del fallecido.

Causa de la muerte.

Hijo de.

Lugar del fallecimiento.

Sepultado en (Bdéveda, Nicho, Tumba, Tierra, Mausoleo).

En calidad de arriendo () o venta ().

Pagado con titulo de crédito Nro.

Responsable ante la Municipalidad.

Nro. de cedula del responsable.

Direccion y teléfono del responsable.

Corresponsable en caso de no residir en el cantéon Girdn.
Nro. de cedula y Direccion.

DE LAS INHUMACIONES

Art. 22.- Las inhumaciones de cadaveres se realizaran unicamente en el
cementerio, para lo cual cumpliran los siguientes requisitos.

- Presentacion del certificado de defuncion.
- Certificacion de no adeudar al Municipio

- Certificado de Recaudacion Municipal del pago del arrendamiento o adquisicion
correspondiente.

91



Martes 3 de febrero de 2026 Edicion Especial N° 1054 - Registro Oficial

- Haber cumplido los demas requisitos establecidos en la ley y la presente
Ordenanza.

- Requisitos que deberan ser exigidos y presentados a quien cumpliere con las
obligaciones de administrador.

Art. 23- Las inhumaciones se haran en el horario de: 08:30 a 16:30.

DE LAS EXHUMACIONES

Art. 24.- No podra ser exhumado ningun cadaver, sino una vez cumplidos los
siguientes requisitos:

- Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Giron.

- Solicitud en especie valorada dirigida al administrador del Cementerio.

- Certificado de Recaudacién Municipal del pago del arrendamiento o adquisicion
correspondiente.

- Haber transcurrido el periodo de cinco afos, desde la fecha de inhumacion.

- En caso de ser necesaria la exhumacion antes del periodo establecido, sera
con autorizacion de la autoridad competente.

Art. 25.- Cumplidos 120 dias de mora, si el arrendatario no ha solicitado la
renovacion del contrato de arrendamiento, automaticamente el cadaver sera
exhumado y sus restos seran colocados en el osario del Cementerio Municipal.
La béveda correspondiente sera puesta en arriendo.

Art. 26.- Una vez vencido el plazo de arrendamiento, el administrador del
cementerio comunicara del particular al Alcalde, quien por medio del
Administrador del Cementerio citara a los interesados concediéndoles para su
exhumacion el plazo de 120 dias, vencido el mismo se ordenara que los restos
sean exhumados, una vez cumplidas las formalidades establecidas en esta
Ordenanza, sus restos seran colocados en el osario del Cementerio Municipal.

Art. 27.- Prohibiese sacar del cementerio los restos humanos; sin embargo,
podra concederse permiso para ello, con orden estricta de la Direccion Distrital
de Salud, ARCSA, o de la autoridad competente; ademas adjuntara la
documentacion correspondiente con la que justifique el destino final de los
restos.
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Art. 28.- El Administrador del Cementerio sera el responsable de las
exhumaciones que no se realicen de acuerdo a esta Ordenanza, sin perjuicio de
exigir el pago de los valores adecuados y de la accién penal a que diere lugar.

Art. 29.- Luego de exhumacion el ataud, los restos de mortaje y otras prendas
similares seran destruidas y en ningun caso se permitira que los familiares
saquen del Cementerio.

~ CAPITULO VI
CANONES Y PRECIOS

Art. 30.- Para el arrendamiento de una béveda o nicho en el cementerio por un
lapso de 5 afios y renovables por dos periodos iguales, se fija el precio de (USD
200.00) DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Y SERVICIOS ADICIONALES, pagaderos por adelantado, por cada periodo.

Art. 31.- Las personas interesadas en la adquisicidén de nichos para la colocacion
de los restos de sus familiares, podran hacerlo mediante solicitud en especie
valorada dirigida al Alcalde, quien por medio del Administrador del Cementerio
AUTORIZARA LA UTILIZACION PREVIO AL PAGO DEL VALOR DE (USD
1.200) MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA Y SERVICIOS ADICIONALES, los mismos que seran cancelados en
la oficina de Recaudacion Municipal del cantén Girdn; la venta se realizara
unicamente a personas naturales.

TASAS POR LOS SERVICIOS ADICIONALES

Art. 32.- La tasa por los servicios adiciones que se aplica a todas las personas
naturales y juridicas por cada bdoveda o nicho que posean de las propiedades
adquiridas en el cementerio Municipal sera el valor de (USD 5.00 MAS IVA)
CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNDIOS DE AMERICA, MAS IVA tasa
anual que sera por servicios generales de: alumbrado publico, agua potable y
adecentamiento. Cuya edicion tendra que salir desde el 1 de enero de 2026.

Art. 33.- Todo solicitante temporal o propietario de béveda, nichos y mausoleos
esta obligado a:

- Mantenerlos y cuidarlos, de acuerdo a las normas del control sanitario, las
disposiciones de esta Ordenanza y las 6rdenes emanadas por la administracién
del cementerio

- Comunicar al Administrador cualquier irregularidad.

- No arrojar desperdicios, basura o cualquier material de desecho.
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Art. 34.- El mantenimiento de los nichos, bovedas y mausoleos, corre a cargo de
sus solicitantes temporales o propietarios; si estos no lo hicieren, lo realizara la
Entidad Municipal a costa de los mismos, a cuyo efecto el administrador del
cementerio dispondra la emision de los titulos de crédito correspondientes.

Los propietarios de las bévedas y nichos, para hacer uso de sus derechos,
deberan estar al dia en el pago de sus obligaciones municipales constantes en
el articulo 30 y 31 de esta ordenanza.

Art. 35.- Para colocacién de lapidas. - Para colocacion de lapidas se presentara
los siguientes requisitos:

a. Certificacion de no adeudar al GAD Municipal de Girén.
b. Solicitud en especie valorada dirigida al Administrador del Cementerio.

c. Certificado de Recaudacion Municipal del pago del arrendamiento y
mantenimiento correspondiente.

CAPITULO VII
DE LAS SANCIONES

Art. 36.- Las contravenciones a esta ordenanza seran sancionadas con una
multa de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNDIOS DE AMERICA
($1.000,00), previo al procedimiento administrativo sancionador que establece el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Giréon en la ordenanza
respectiva, respetando el derecho al debido proceso que senala el Art. 75y 76
de la Constitucion de la Republica del Ecuador-

Art. 37.- Son infracciones a la presente ordenanza:

- Las inhumaciones de cadaveres prescindiendo de los requisitos establecidos
en la ley y esta Ordenanza.

- La profanacion ocurrida en cualquier forma en el cementerio.

- El incumplimiento de lo estipulado para las exhumaciones de cadaveres.

- Sacar del Cementerio cadaveres, restos de piezas de materiales utilizados en
las inhumaciones o exhumaciones sin la autorizacion correspondiente.

- El trafico de cualquier objeto del Cementerio. Si el responsable fuera un
empleado del Municipio sera ademas destituido del cargo.

94



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1054 Martes 3 de febrero de 2026

- Los dafios que se causaren en todo lo que exista en el Cementerio, sin perjuicio
de las indemnizaciones a que hubiere lugar; vy,

- El faltar de palabra u obra a la autoridad del ramo por causa o por consecuencia
del ejercicio del cargo.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - El pago del valor del arrendamiento de las bévedas o nichos en el
cementerio municipal, se hara por adelantado. Por ningun concepto se
exonerara de este pago a persona alguna, sin perjuicio de las inhumaciones
gratuitas que hiciere la Municipalidad, de cadaveres de indigentes, para lo cual
se utilizara la béveda o nicho autorizado oportunamente por el Alcalde, en el
caso de las parroquias, seran autorizados por los presidentes de los Gobiernos
Parroquiales.

Segunda. - Los costos de materiales y mano de obra que demanden el sellado
de las bovedas o nichos, estaran a cargo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Girén.

Tercera. - En los cementerios del canton podran celebrarse ritos religiosos de
cualquier culto, previa autorizacidon correspondiente que extendera el
Administrador en todos los casos, salvo que se tratare de celebraciones o
ceremonias prohibidas o contrarias a la moral, a las buenas costumbres y a la
ley.

Cuarta. - Tanto la ubicacién de los cementerios, como la distribucién de areas
en su interior, la administracion y el funcionamiento, se sujetara a las leyes
sanitarias, y no se hara ninguna construccién, reparacion o ampliacion sin previa
autorizacion del GAD Municipal de Girdn. Los lugares destinados para
cementerios en el cantdn, seran adquiridos, cuando fuere necesario por el GAD
Municipal segun el procedimiento de expropiacion establecido en la ley.

Quinta. - Por la generacion de cada titulo de Crédito por los servicios que preste
el GAD Municipal a través de la presente Ordenanza se cobrara el valor de (USD)
DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA que correspondera
por servicio administrativo.

DEROGATORIA

Primera. - Derogase, la Ordenanza que Regula la Administracion vy
Funcionamiento del Servicio de Cementerios en el Cantén Girdn, publicada en
el Registro Oficial N0.923 de 16 de enero 2017

VIGENCIA

Primera. - La presente Ordenanza, entrara en vigencia una vez que haya sido
sancionada por el Alcalde del cantéon Girdn.
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Dada y suscrita en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Girdon a los Dada a los veinte seis dias del mes de diciembre del ario dos

mil veinte y cinco.

Ab. Crisfian Kemaldo Ochoa Carchi
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE GIRON

rmado electrénicamente por
ANIA PRISCILA
A

Ab. Priscila Ochoa Chuya )
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON

CERTIFICACION DE DISCUSION. -La suscrita Secretaria del Concejo Cantonal de
Giron certifica que la ORDENANZA QUE NORMA LA ADMINISTRACION
FUNCIONAMIENTO, MANTENIMIENTO, OCUPACION; Y, LOS SERVICIOS
QUE SE BRINDA EN EL CEMENTERIO MUNICIPAL DEL CANTON GIRON. ,
fue aprobada por el Concejo Cantonal de Giron en dos debates, en Sesion Extraordinaria
29-2025 v en Sesion Extraordinaria 30-2025 de fecha 26 de diciembre de 2025, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Orginico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Giron, 27 de diciembre de 2025

Ab. Priscila Ochoa Chuya )
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON

CERTIFICACION: Certifico que el 28 de diciembre de 2025 a las 12h30, en
cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Orginico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de ORDENANZA
QUE NORMA LA ADMINISTRACION FUNCIONAMIENTO, MANTENIMIENTO,
OCUPACION; Y, LOS SERVICIOS QUE SE BRINDA EN EL CEMENTERIO
MUNICIPAL DEL CANTON GIRON., al sciior Alcalde del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal de Giron para su sancion y promulgacion.
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AbE.| Pnsc;la Ochoa Chuya )
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON
ALCALDIA DEL CANTON GIRON: Girén, al 29 de diciembre de 2025 a las 15h00 de
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso cuarto del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y por cuanto esta Ordenanza se ha emitido de acuerdo con la
Constitucion y leyes de la Repuablica. - Sanciono la presente Ordenanza. Ejecitese y

publiquese.

CRISTIAN REINALDO
OA" CARCHI

Ab. Cristian Remaldo Ochoa Carchi )
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE GIRON

CERTIFICO: Que promulgd, sancion6 y firmé la presente Ordenanza, conforme el
decreto que antecede, el Alcalde de Girén, serior Ab. Cristian Reinaldo Ochoa Carchi, en

la fecha y hora antes indicada.

Giron, 30 de diciembre de 2025

sado etectriicanente por
STANTA PRISCILA
{OCHOA CHUYA

Validar Gnicamente con FirmaEC

&

-

Ab. Priscila Ochoa Chuya )
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON
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