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 

            
         

posesión de las nuevas autoridades del cantón Sevilla Don Bosco.”
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 






    “DISPOSICIÓN DEROGATORIA   

presente Ley.”

    
–


              



           

           



           

           



            
          



        


 

             



         
          





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 










   
       



              
 
            


  


            



           
         


         

          
           


           

          






         




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 





            


           

             

          




          
 

           



           
         
         



           
         







           




             







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 


















            
       



         


         




            





            


            










             
         
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 








            




     
            
          
  













         


  

 


                 


         



             
        



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 








 
        


            
            


         








            








             
             
          


 






           
          


                

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 





             


            







          
           




        


              


          





            
        

    

                
             


           
             





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 









         











         


              



             













           







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 







           










             


            
















            









     

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 





          












             













        



        











          
          

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 





 
          
           

             




           
         


           
             



          
           
           








          







 
 



         
         


             
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 





            






        



           
   












            




               


            







             


  


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 


















      
             
          











       



               

          



             










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 







           
             
         



  

























      
       
  

  



 
            
            

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 





           

            
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


 
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 





 

           


            

     






           
  


 



           
         


 



           



 



            



 

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 





          




           


 

 


 

 

           



 

         



          
          



 


 




           


              
             




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
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

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
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 





          
          
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


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
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
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
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






              







             
             
            


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            

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
           





            


              


         



 




     
 
             




        








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 





              

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



               






       
            
           









            
    
    


               



















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 





              



            













              


        












              


           
      



           
              
             

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 





              
             




























          
    
   





             



             
  
              
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 









           














           








  


















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 









            
      

         






             
     
          




      



            



















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 
















 
            










  
              

  


          









             

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
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








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 






          

           


    


            

       
            
  











             
             
















   


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 






     







             




          
            























           


               


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 













            


             


              
        



             





    





        
           









  

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 





              





     

        














           








           
             
   

  







                

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 









     





          


















    





            







              

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 













        





  
         


    
              


            
          texto: “La 

su publicación en el Registro Oficial”, a excepción de aquellas ordenanzas de carácter 











            








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 





   


             


            

     















           
          



           




          


           



 


            
        
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 









             




             










             
         






             


           


               




         







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 






         
         




            
         
             
           







             
           
         


   


         
       


          

















Edición Especial Nº 724 - Registro Oficial

42 

Viernes 14 de noviembre de 2025

 
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          




    






         






       
            
          










 



          

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 
















                











         
           
     “ORDENANZA DE ORGANIZACIÓN Y 
FUNCIONAMIENTO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTÓN SEVILLA DON BOSCO” 








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



ORDENANZA No. 002


ORDENANZA DE CREACIÓN DE LA GACETA OFICIAL DEL 
GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE 

SEVILLA DON BOSCO

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

La Gaceta Oficial se convierte en el instrumento oficial e indispensable para publicar 
todas las actuaciones administrativas tomadas en el GAD Municipal de Sevilla Don 
Bosco, respondiendo así al principio de publicidad. Esta es vía idónea para que las 
ordenanzas, resoluciones y acuerdos adquieran plena validez legal y sean de 
conocimiento público y al contar con un medio oficial y accesible, garantizamos que cada 
ciudadano pueda conocer de primera mano los actos administrativos, fortaleciendo la 
fiscalización social y la rendición de cuentas.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SEVILLA DON BOSCO

CONSIDERANDO:

Que, una de las expresiones fundamentales de la autonomía municipal es la facultad 
legislativa de los concejos municipales, al tenor de lo dispuesto en el Art. 240 de la 
Constitución de la República;

Que, el Art. 18 de la Constitución de la República dispone el derecho a todas las personas 
en forma individual o colectiva a: 1. Buscar, recibir, intercambiar, producir y difundir 
información veraz, verificada, oportuna, contextualizada, plural, sin censura previa 
acerca de los hechos, acontecimientos y procesos de interés general y con responsabilidad 
ulterior; y, 2. Acceder libremente a la información generada en entidades públicas, o en 
las privadas que manejen fondos del Estado o realicen funciones públicas.

Que, el último inciso del Art. 264 de la Constitución de la República, dispone: “En el 
ámbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirán ordenanzas 
cantonales”.




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Que, el Art. 57, literal a) del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización establece las atribuciones del Concejo Municipal, entre las cuales 
consta la del ejercicio de la facultad normativa en las materias de su competencia, 
mediante la expedición de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, conforme establece el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización en su Art. 60, el cual determina que le corresponde al Alcalde presentar 
proyectos de ordenanzas al Concejo Municipal en el ámbito de competencias del 
Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal;

Que, el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, en 
su Art. 324 dice textualmente: “Promulgación y publicación. - El ejecutivo del gobierno 
autónomo descentralizado publicará todas las normas aprobadas en su gaceta oficial, en 
el dominio web de la institución y en el Registro Oficial.”;

Que, el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Sevilla Don Bosco ha 
emprendido una serie de acciones encaminadas a lograr al mejoramiento continuo de los 
servicios públicos y sociales que demanda el cantón para su desarrollo; siendo necesaria 
y parte fundamental de este objetivo la codificación de las ordenanzas expedidas por el 
Gobierno Municipal, su publicación y difusión para que el ciudadano(a) esté en pleno 
conocimiento de la normativa que rige a nivel cantonal para su aplicación y 
cumplimiento; y,

     
 
        
octubre de 2025, RESUELVE: “POR UNANIMIDAD APROBAR EN PRIMER 
         

BOSCO.”;

Que, mediante Memorando Nro. GADMSDB-CM-2025-004-M, de 28 de octubre de 
2025, suscrito por el Sr. Pablo Freddy Ayuy Puenchera, CONCEJAL DEL CANTÓN 
SEVILLA DON BOSCO, en el que se adjunta el INFORME GMCSDB-CLP-2025-001, 
emitida por la Comisión en relación al proyecto de “ORDENANZA DE CREACIÓN DE 
LA GACETA OFICIAL DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO 
MUNICIPAL DE SEVILLA DON BOSCO”, en el que resuelve: “1. Emitir informe 
favorable al Proyecto de Ordenanza de Creación de la Gaceta Oficial del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Sevilla Don Bosco. 2. Remitir el presente 
informe al Concejo Municipal para su conocimiento y trámite correspondiente, previo al 
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segundo y definitivo debate. 3. Poner en conocimiento de las autoridades municipales 
competentes y de la Secretaría del Concejo el presente informe para los fines pertinentes.”;

Que, mediante RESOLUCIÓN MUNICIPAL NRO. 019-SO-GADMSDB-2025, 
adoptada por el señor Alcalde del cantón Sevilla Don Bosco y los señores Concejales 
Presentes, en la Sesión Ordinaria Nro. 007-SO-2025-GADMSDB, efectuada el 29 de 
agosto de 2025, RESUELVE: “POR UNANIMIDAD APROBAR LA ORDENANZA DE 
CREACIÓN DE LA GACETA OFICIAL DEL GOBIERNO AUTÓNOMO 
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SEVILLA DON BOSCO, EN SEGUNDO 
DEBATE.”; resolución adoptada por unanimidad de votos, consignados por el señor 
Alcalde del cantón Sevilla Don Bosco y los señores Concejales presentes.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el Art. 240, inciso primero de la 
Constitución de la República del Ecuador en concordancia con el Art. 264, inciso final de 
la misma normativa suprema;

EXPIDE:

ORDENANZA DE CREACIÓN DE LA GACETA OFICIAL DEL GOBIERNO 
AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SEVILLA DON BOSCO

Art. 1.- De la creación.- Créase la Gaceta Oficial del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Sevilla Don Bosco, como órgano de difusión de las normas 
jurídicas del mismo, lo cual posibilita directamente la difusión, legitimidad y 
transparencia de las actuaciones de los miembros del Concejo, así como, el conocimiento 
claro por parte de los habitantes de éste cantón de todas las directrices municipales.

Art. 2.- Administración de la Gaceta Oficial, - La redacción, edición y administración 
de la Gaceta Municipal estará bajo la responsabilidad de la Alcaldía a través de la 
Secretaría del Concejo Municipal y el Departamento de Relaciones Públicas.

Art. 3.- Periodicidad de la Publicación. - La Gaceta Oficial se actualizará 
periódicamente a través de su titular en ediciones específicas, sin depender de su mayor 
o menor volumen, el cual no tiene importancia para proceder efectivamente a su 
publicación. Dicha difusión se hará también a través del portal correspondiente de la 
Municipalidad, luego de la sanción respectiva.

Art. 4.- Simbología de la Gaceta Oficial. - La simbología que identifique a la Gaceta 
Oficial, se realizará utilizando numeración arábiga, expresando la fecha y el número de 
la publicación efectuada, lo cual irá debajo del título, el mismo que tanto en el dominio 
web, como en la primera hoja de cada Gaceta Oficial; constará en la forma siguiente:



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REPÚBLICA DEL ECUADOR 
GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SEVILLA 

DON BOSCO
(GACETA OFICIAL)

                            (Fecha de publicación, número de publicación)


Art. 5.- Contenido de la Gaceta Oficial. - En la Gaceta Oficial se publicarán todas las 
normas aprobadas por el Concejo Municipal de Sevilla Don Bosco, de preferencia, 
pudiendo también incluirse información que se considere relevante desde el punto de 
vista institucional y/o ciudadano, por parte de la Alcaldesa o Alcalde de Sevilla Don 
Bosco o su delegado/a.

Art. 6.- Financiamiento de la Gaceta Oficial. - El Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal de Sevilla Don Bosco, destinará anualmente los recursos económicos 
suficientes para financiar la Gaceta Oficial Municipal. Para el efecto, se aprobará la 
correspondiente partida presupuestaria en forma oportuna, o de ser necesario, el 
Departamento Financiero hará constar en una reforma al presupuesto que permita el 
respectivo financiamiento.

Art. 7.- Efectos que produce la publicación. - Se entenderán publicadas todas las 
normas municipales que consten íntegramente en la Gaceta Oficial, cuatrimestralmente, 
sin perjuicio que para su vigencia se promulgue en el dominio web institucional 
https://sevilladonbosco.gob.ec/, en conformidad a las determinaciones del COOTAD. En 
igual forma, se publicarán las ordenanzas tributarias, las cuales se remitirán, además, al 
Registro Oficial para su publicación.

Art. 8.- Fidelidad de la publicación. - Las normas jurídicas publicadas en la Gaceta 
Oficial serán copia fiel y exacta de sus respectivos originales, quedando la 
responsabilidad adscrita al Secretario/a del Concejo Municipal, quien, de no cumplir con 
lo dispuesto en la presente ordenanza, será sancionado/a administrativamente por parte 
de la Alcaldesa o Alcalde.

Cuando existan diferencias entre el texto original y la impresión de una ordenanza u otra 
normativa, se volverán a publicar con las debidas correcciones en la Gaceta Oficial, 
indicándose: "Reimpresión por error de copia", precisándose el error que se corrige. 
También se podrá publicar una errata, señalándose el error y el texto.

Art. 9.- Distribución de la Gaceta. - La Alcaldesa o Alcalde, enviará en archivo digital 
un ejemplar de cada edición de la Gaceta a la Asamblea Nacional, según el trámite 
dispuesto en el Art. 324 del COOTAD.
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Del mismo modo, la Alcaldesa o el Alcalde, enviará en archivo digital un ejemplar de 
cada edición de la Gaceta a las señoras y señores Concejales en ejercicio, Secretaria del 
Concejo, Procuraduría Síndica Municipal, direcciones departamentales y jefaturas.



DISPOSICIÓN FINAL

La presente ordenanza entrará en vigencia a partir de su publicación en la Gaceta Oficial
Municipal y en el dominio web del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 
Sevilla Don Bosco, sin perjuicio de su publicación en el Registro Oficial. El o la 
Secretario/a del Concejo Municipal coordinará su edición y publicación en forma 
diligente con las direcciones municipales competentes. Una vez cumplidas con estas 
formalidades se deberá remitir en archivo digital la presente ordenanza a la Asamblea 
Nacional.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Sevilla Don Bosco, a los 29 días del mes de octubre de 
2025.






Mgs. Carlos Fabricio Narváez Gavilánes

ALCADE DEL GADMSDB                                






  Abg. Yanua Solania Tsamaraint Unupi
SECRETARIA DE CONCEJO



CERTIFICACIÓN DE DISCUSIONES: Certifico que la ORDENANZA DE 
CREACIÓN DE LA GACETA OFICIAL DEL GOBIERNO AUTÓNOMO 
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SEVILLA DON BOSCO, fue analizada y 
aprobada por el Pleno del Consejo Municipal del cantón Sevilla Don Bosco, en dos 
sesiones: RESOLUCIÓN MUNICIPAL NRO. 017-SO-GADMSDB-2025, adoptada en 
Sesión Ordinaria Nro. 006-SO-2025-GADMSDB, efectuada el 22 de octubre de 2025, y 
RESOLUCIÓN MUNICIPAL NRO. 020-SO-GADMSDB-2025, adoptada en Sesión 
Ordinaria Nro. 007-SO-2025-GADMSDB, efectuada el 29 de octubre de 2025.



YANUA SOLANIA 

TSAMARAINT UNUPI



Firmado electrónicamente por: 

CARLOS FABRICIO 
NARVAEZ GAVILANES
 
Validar únicamente con FirmaEC
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Sevilla Don Bosco, 31 de octubre de 2025


Abg. Yanua Solania Tsamaraint Unupi
   SECRETARIA DE CONCEJO

ALCALDÍA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 
DE SEVILLA DON BOSCO. - SANCIÓN: De conformidad con lo dispuesto en los 
artículos 322 y 324 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización, SANCIONO la “ORDENANZA DE CREACIÓN DE LA GACETA 
OFICIAL DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE 
SEVILLA DON BOSCO”; dispongo su PROMULGACIÓN y su PUBLICACIÓN.


Sevilla Don Bosco, 31 de octubre de 2025


Mgs. Carlos Fabricio Narváez Gavilánes

ALCALDE DEL GADMSDB


SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE SEVILLA 
DON BOSCO. – CERTIFICACIÓN: En la Sala de Sesiones del Ilustre Concejo del 
Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Sevilla Don Bosco, a las 15h00 
del día 31 de octubre de dos mil veinte y cinco. Proveyó y firmó la ordenanza que antecede 
el Ing. Fabricio Narváez Gavilánes, Alcalde del cantón Sevilla Don Bosco. - LO 
CERTIFICO.



Abg. Yanua Solania Tsamaraint Unupi
    SECRETARIA DE CONCEJO




YANUA SOLANIA 

TSAMARAINT UNUPI





YANUA SOLANIA 

TSAMARAINT UNUPI



Firmado electrónicamente por: 

CARLOS FABRICIO 
NARVAEZ GAVILANES
 
Validar únicamente con FirmaEC
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


ORDENANZA No. GADMCSHFD-CM-2025-0009-O


ORDENANZA QUE DELIMITA Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO 

DE HECHO “LOS CEIBOS”


EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

Cada vez se hace más evidente la demanda de suelo necesario para habitar, con la 
posibilidad de construir un espacio en el cual se les permita a las personas tener su lugar 
de residencia, afectando las relaciones espaciales objeto y sujeto, sujeto y sujeto, objeto 
y objeto, que modifican una convivencia en espacios que se tornan inadecuados logrando 
modificar el hábitat y su entorno.

El proceso de habilitación del suelo se contrapone a esa informalidad que se origina de la 
necesidad de un espacio para construcción de viviendas y la poca oferta de espacio urbano 
construible frente a la gran demanda de vivienda que no puede contrarrestar esta demanda 
de suelo, involucrando terreno rural sin tomar en cuenta la soberanía alimentaria o su 
vocación agrícola, que no impide la formación de asentamiento humanos que en su gran  
mayoría son dispersos adquiriendo una planificación sin ningún tratamiento legal, y sin 
seguridad jurídica sobre la tenencia de la tierra.

Esta formación de asentamiento humanos que se desarrollan en condiciones paupérrimas, 
sin los servicios básicos indispensables para alcanzar una vida digna, algunos de ellos 
favorecidos por la cercanía del perímetro urbano que gracias a las gestiones obtienen de 
las administraciones municipales la dotación de alguno de los servicios públicos como 
agua potable y en sí, algún tratamiento urbanístico, en este tipo se incluye el asentamiento 
denominado LOS CEIBOS. 

Este sentamiento humano es producto de personas inescrupulosas que alterando la norma 
constitucional permitieron que se desarrolle en tierras rurales, que sin la seguridad 
jurídica de la tenencia de la tierra se organizaron en un comité pro mejoras reconocido 
por el MIES, que por el lapso de muchos años se encontraron sin poder legalizar sus 
tierras y ser beneficiados con la dotación de servicios básicos.

Con la definición del nuevo perímetro urbano de la ciudad de Shushufindi, una decisión 
muy acertada,  se presenta la oportunidad de que este asentamiento  obtenga su 
legalización por parte  del gobierno municipal  en referencia del recurso legal vigente 
como el COOTAD, LOOTUGS, y su Plan de Uso y Gestión del suelo-PUS y su 
reglamento  y sobre todo la constitución de la república, que da potestad al gobierno 
municipal del control del uso del suelo urbano y rural, tomando en cuenta la ley de tierras 
rurales y territorios ancestrales y su reglamento en concordancia con  el decreto  supremo 
N 416.

Con este propósito de regularización de los diferentes sectores que forman parte del suelo 
urbano, en la nueva delimitación del perímetro urbano. El gobierno municipal reconoce 
a este conglomerado social como asentamiento humano de hecho, y su consolidación se 
estudiará con base en cada uno de los indicadores y variables de la ley orgánica de 
ordenamiento territorial uso y gestión del suelo, LOOTUGS.




1



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constitucional permitieron que se desarrolle en tierras rurales, que sin la seguridad 
jurídica de la tenencia de la tierra se organizaron en un comité pro mejoras reconocido 
por el MIES, que por el lapso de muchos años se encontraron sin poder legalizar sus 
tierras y ser beneficiados con la dotación de servicios básicos.
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Con la definición del nuevo perímetro urbano de la ciudad de Shushufindi, una decisión 
muy acertada,  se presenta la oportunidad de que este asentamiento  obtenga su 
legalización por parte  del gobierno municipal  en referencia del recurso legal vigente 
como el COOTAD, LOOTUGS, y su Plan de Uso y Gestión del suelo-PUS y su 
reglamento  y sobre todo la constitución de la república, que da potestad al gobierno 
municipal del control del uso del suelo urbano y rural, tomando en cuenta la ley de tierras 
rurales y territorios ancestrales y su reglamento en concordancia con  el decreto  supremo 
N 416.

Con este propósito de regularización de los diferentes sectores que forman parte del suelo 
urbano, en la nueva delimitación del perímetro urbano. El gobierno municipal reconoce 
a este conglomerado social como asentamiento humano de hecho, y su consolidación se 
estudiará con base en cada uno de los indicadores y variables de la ley orgánica de 
ordenamiento territorial uso y gestión del suelo, LOOTUGS.

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La normativa regulatoria pretende identificar la ubicación, límites y características de 
estos espacios urbanos, respetando y organizando el territorio, a fin de garantizar a la 
ciudadanía su derecho a la planificación, participación, toma de decisiones, gestión de los 
deberes ciudadanos y a la gestión de viviendas dignas, espacios verdes y recreativos, 
infraestructura vial, y el acceso a servicios básicos de calidad, acorde a lo dispuesto en la 
constitución de la República del Ecuador.

La constitución de la República del Ecuador y el Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización reconocen el derecho a la propiedad en todas 
sus formas, siempre que cumplan la función social y ambiental y establezcan las formas 
de acceder a la propiedad sobre inmuebles que permitan el acceso a vivienda en 
condiciones de dignidad. 

La municipalidad en su propósito de generar desarrollo de los diferentes sectores de la 
ciudad, establece una nueva delimitación urbana la que  sustenta en una nueva forma de 
desarrollo, contemplada en la planificación del aprovechamiento del suelo, estableciendo 
la zonificación correspondiente a los polígonos de intervención que busca concentrar la 
población que esta dispersa para mejoramiento de los servicios básicos y el control del 
uso del suelo y su  potestad de mejorar su hábitat y la consecución de los derechos sobre 
la propiedad.

Con ese precedente el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Shushufindi a 
través de la visión emprendedora de su máxima autoridad y en sustento de su Plan de 
trabajo basada en el cumplimiento de los lineamientos del Plan de Desarrollo y 
Ordenamiento Territorial, propone este instrumento regulatorio, denominado 
ORDENANZA QUE DELIMITA Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO 
DE HECHO “LOS CEIBOS”.























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




EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO 
MUNICIPAL DEL CANTÓN SHUSHUFINDI


CONSIDERANDO:


Que, el artículo 240 de la Constitución establece que: "Los gobiernos autónomos 
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrán 
facultades legislativas en el ámbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el numeral 1 y 2 del artículo 264 de la Constitución manifiesta que: "Los gobiernos 
municipales tendrán las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal 
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada 
con la planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el 
uso y la ocupación del suelo urbano y rural."; (...)2.- "Ejercer el control sobre el uso y 
ocupación del suelo en el cantón (...)".

Que, el artículo 54 literales c) e i) del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización (COOTAD), prescriben que son funciones del gobierno 
autónomo   descentralizado municipal entre otras las siguientes: “Establecer el régimen 
de uso del suelo y urbanístico, para lo cual determinará las condiciones de urbanización, 
parcelación, lotización, división o cualquier otra forma de fraccionamiento de 
conformidad con la planificación cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y 
áreas comunales”; y el Implementar el derecho al hábitat y a la vivienda y desarrollar 
planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal.

Que, el artículo 55 del COOTAD, expresa que los gobiernos autónomos descentralizados 
municipales tendrán las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que 
determinen la ley de ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón. b) 
Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón; c) Planificar, construir 
y mantener la vialidad urbana; d) Prestar los servicios públicos de agua potable, 
alcantarillado, depuración de aguas residuales, manejo de desechos sólidos, actividades 
de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley.

Que, el Art. 424 del COOTAD, señala que se entregará como mínimo el quince por ciento 
(15%) calculado del área útil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de 
áreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificación 
municipal, destinando exclusivamente para áreas verdes al menos el cincuenta por ciento 
de la superficie entregada. Se exceptúan de esta entrega, las tierras rurales que se 
fraccionen con fines de partición hereditaria, donación o venta; siempre y cuando no se 
destinen para urbanización y lotización. La entrega de áreas verdes, comunitarias y de 
vías no excederá del treinta y cinco por ciento (35%) del área útil urbanizable del terreno 
o predio.
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


Que Art. 472 del COOTAD que trata de las superficies mínima de los predios indica que 
para la fijación de las superficies mínimas en los fraccionamientos urbanos se atenderá a 
las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los 
registradores de la propiedad, para la suscripción e inscripción de una escritura de 
fraccionamiento respectivamente, exigirán la autorización del ejecutivo de este nivel de 
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

Que, el artículo 486 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización, en relación a los asentamientos humanos de hecho, establece que: 
“Potestad de Partición Administrativa.- Cuando por resolución del órgano de legislación 
y fiscalización del Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano, se 
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social 
ubicados en su circunscripción territorial en predios que se encuentren proindiviso, la 
alcaldesa o el alcalde, a través de los órganos administrativos de la municipalidad, de 
oficio o a petición de parte, estará facultado para ejercer la partición administrativa”;

Que, el artículo 596 del Código Orgánico de Ordenamiento Territorial, Autonomía y 
Descentralización establece: “Expropiación especial para regularización de 
asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansión urbana.- Con el 
objeto de regularizar los asentamientos de hecho en suelo urbano y de expansión urbana, 
de propietarios particulares, los gobiernos autónomos descentralizados metropolitanos o 
municipales, mediante resolución del órgano legislativo, pueden declarar esos predios de 
utilidad pública e interés social con el propósito de dotarlos de servicios básicos y definir 
la situación jurídica de los posesionarios, adjudicándoles los lotes correspondientes(…). 
– Cada Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano establecerá 
mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como 
consolidado o cualquier otra definición que requiera a fin de viabilizar la legalización de 
asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales, en 
atención a sus propias realidades. (…)”;

Que, en la Disposición Transitoria Décima Cuarta del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, establece que: “asentamientos irregulares 
consolidados existentes hasta la publicación de las reformas del presente Código, el 
cumplimiento del requisito del porcentaje mínimo de áreas verdes, podrá disminuirse 
gradualmente, según su consolidación, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, 
previo a la adjudicación, los copropietarios compensarán pecuniariamente, al valor 
catastral, el faltante de áreas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de 
hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje 
de áreas verdes y comunales establecidas en la ley, serán exoneradas de este porcentaje”;

Que, el numeral 2 del artículo 4 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y 
Gestión del Suelo, define que: “Los asentamientos humanos son conglomerados de 
pobladores que se asientan de modo concentrado o disperso sobre un territorio”;
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


Que, el artículo 32 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del 
Suelo, define que: “(…) Los programas para la regularización prioritaria de los 
asentamientos humanos de hecho con capacidad de integración urbana, los programas 
para la relocalización de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los 
casos definidos como obligatorios serán regulados mediante plan parcial”;

Que, el numeral 5 del artículo 47 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y 
Gestión del Suelo, se define que la gestión de suelo se realizará, entre otros, a través de 
los “Instrumentos para la gestión del suelo de asentamientos de hecho. La aplicación de 
los instrumentos de gestión está sujeta a las determinaciones del plan de uso y gestión de 
suelo y los planes complementarios que los desarrollen”;

Que, el Art. 74 del Cuerpo Normativo en mensión señala que se entiende por 
asentamiento de hecho, aquel asentamiento humano caracterizado por una forma de 
ocupacion del territorio que no ha sido considerado el planeamiento urbanistico municipal 
o metropolitano establecido o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta 
inseguriodad júridica respecto de la tenencia del suelo, precaridad de la vivienda y deficit 
de infraestructuras y servicios basicos.

Que, Art. 75 de la citada ley indica: “Obligatoriedad del levantamiento de informacion.- 
los gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos realizarán un 
levantamiento periódico de información  fisica, social, económica y legal de todos los 
asentamientos de hecho localizados en su trerritorio. Dicha información sera remitida de 
forma obligatoria al ente rector nacional en materia de habitat y vivienda de conformidad 
con el procedimiento adecuado”.

Que, el Art. 76 del cuerpo de la ley en mencion indica: “Declaracion de regularizacion 
prioritaria.- los gobiernos autónomos descentralizados municipales o metropolitanos, en 
el plan  de uso y gerstion del suelo, determinaran zonas que deban  ser objeto de un 
proceso de regularización fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la 
funcion social y ambiental de la propiedad. Para ello se contará previamente con un 
diagnóstico integral que establezca la identificación de los beneficiarios, la capacidad de 
integración urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la población y 
el respeto al patrimonio natural y cultural de conformidad con la legislación vigente. Esta 
declaratoria se realizará en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo”.

Que, el artículo 92 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de 
Suelo dispone que el Consejo Técnico tendrá la facultad de: “Emitir regulaciones 
nacionales de carácter obligatorio que serán aplicados por los gobiernos autónomos 
descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus competencias de uso 
y gestión de suelo (…)”

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Que, la disposicion Transitoria Octava de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, 
Uso y Gestión de Suelo, señala: “Los Gobiernos Autónomos Descentralizados 
municipales y metropolitanos en un plazo de dos años de la vigencia de esta Ley 
finalizarán la regularización de asentamientos humanos de hecho constituidos de forma 
previa al 28 de diciembre de 2010 que no se encuentren en áreas protegidas o de riesgo 
no mitigable y cuyos pobladores justifiquen la tenencia o la relocalización de 
asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable”. A su vez, los Gobiernos 
Autónomos Descentralizados mu nicipales y metropolitanos deberán finalizar, en el plazo 
de cuatro años, la construcción de los sistemas públicos de soporte necesarios en las zonas 
objeto del proceso de regularización, en particular respecto del servicio de agua segura, 
saneamiento adecuado y gestión integral de desechos.

Que, la RESOLUCION N° 006 –CTUGS “LINEAMIENTOS PARA PROCESOS DE 
LEVANTAMIENTO PERIÓDICO DE INFORMACIÓN Y REGULARIZACIÓN DE 
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO”, en el Art. 4 señala: Artículo 4.- 
Definiciones. - Para efectos de la presente resolución, se establecen las siguientes 
definiciones: 

a. Asentamientos humanos: Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo 
concentrado o disperso sobre un territorio. 

b. Asentamiento humano de hecho: Caracterizado por una forma de ocupación del 
territorio urbano y rural que no ha considerado el planeamiento urbanístico municipal o 
metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta 
inseguridad jurídica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit 
de infraestructuras, equipamientos y servicios básicos. 

e. Consolidación: Cada GADM establecerá mediante ordenanza los criterios para 
considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definición que 
requiera a fin de viabilizar la legalización de asentamientos humanos de interés social en 
sus circunscripciones territoriales, en atención a sus propias realidades. 

Que, el Artículo 6 de la citada Resolución indica: Son objeto de reconocimiento los 
asentamientos humanos de hecho con las siguientes características: 

a. Asentamientos humanos de hecho cuya ocupación del territorio incurra en procesos de 
fraccionamiento, trama vial, dotación de áreas verdes, equipamientos y servicios que no 
están inscritos en el planeamiento urbanístico de los GADM; 
b. Asentamientos humanos de hecho que presentan inseguridad jurídica respecto de la 
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructura y servicios 
básicos; 
c. Asentamientos humanos de hecho que se encuentran fuera de zonas de riesgo o en 
zonas de riesgo mitigable conforme a los lineamientos del ente rector en materia de 
gestión de riesgos. 




Registro Oficial - Edición Especial Nº 724

57 

Viernes 14 de noviembre de 2025

7


Que, el Artículo 15 del cuerpo normativo en referencia indica que los GADM de acuerdo 
al plazo establecido en la normativa legal nacional vigente para el efecto finalizarán la 
regularización de asentamientos humanos de hecho constituidos de forma previa al 28 de 
diciembre de 2010 que no se encuentren en áreas protegidas o de riesgo no mitigable y 
cuyos pobladores justifiquen la tenencia,

Que, el Artículo 21 de la norma en referencia señala que los procesos de regularización 
de los asentamientos humanos de hecho deberán iniciarse por iniciativa pública de los 
GADM una vez identificados y levantada la información de acuerdo a lo que establece la 
presente resolución.

c. Por petición: Podrán ser objeto de regularización mediante la petición de parte de los 
interesados, cumpliendo todos los requisitos establecidos en esta resolución y cualquiera 
adicional que determine el GADM.
Que, el Artículo 25 Ibidem señala que, para su revisión y aprobación, se remitirá al órgano 
competente los siguientes documentos en físico y digital: 

a. El expediente: Este contará con el informe de pertinencia y factibilidad técnica jurídica, 
en el que conste el contenido técnico de soporte, estos informes deben contener en su 
parte final un recuadro que recoja el nombre, cargo y firma de quien lo elaboró, revisó y 
aprobó. 

Que, la ORDENANZA “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE PONE EN VIGENCIA 
LA ACTUALIZACIÓN DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO 
TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO 2021-2033 
DEL CANTÓN SHUSHUFINDI, en el Art. 31 señala: Ocupación del Suelo. - Cada PIT 
detalla el nivel de aprovechamiento constructivo que se deberá implementar en función 
de la subclasificación del suelo y los usos asignados. Esta ocupación se traducirá con la 
definición de los siguientes parámetros para cada PIT: 

Articulo 37 de la Ordenanza en referencia sobre los asentamientos humanos de 
hecho sujetos a declaratorias de regularización prioritaria y zonas especiales de interés 
social, determina: los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias de 
regularización prioritaria y zonas especiales de interés social serán determinados 
conforme la normativa local vigente. La identificación y ubicación geográfica de los 
mismos será realizada por la instancia técnica responsable del Ordenamiento Territorial 
y del Uso y Gestión del Suelo;

 Disposición General Tercera del cuerpo normativo antes indicado señala: 
         

           



Disposición Transitoria, Séptima de la Ordenanza en mención indica: Hasta la 
emisión de las respectivas ordenanzas complementarias el GADM de Shushufindi 
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aplicará los procedimientos tipificados en la RESOLUCIÓN Nro. 009-CTUGS-2020 y el 
REGLAMENTO DEL PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO PARA EL CANTÓN 
SHUSHUFINDI (en los casos que aplique).

Que, el Art. 4, DEL REGLAMENTO DEL PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO 
PARA EL CANTÓN SHUSHUFINDI, referente al Régimen urbanístico del derecho de 
propiedad del suelo indica:  Los derechos y deberes de los propietarios de suelo que se 
regulan en este Reglamento se ejercerán de acuerdo con la normativa sobre ordenamiento 
territorial, clasificación de suelo, en urbano y rural, su uso, ocupación, aprovechamiento 
y gestión. El régimen urbanístico de la propiedad del suelo resulta de su vinculación a 
concretos destinos, en los términos dispuestos por la legislación sobre ordenación 
territorial y urbanística. El propietario del suelo puede desarrollar, edificar y aprovechar 
su suelo, conforme lo establece la norma municipal según el caso;

Que, el Art. 69 del cuerpo normativo en mención indica: La zonificación para habilitación 
del suelo comprende: El tamaño mínimo del lote, expresado en metros cuadrados; el 
frente mínimo del lote expresado en metros lineales; y forma de ocupación de la 
edificación respecto al lote.

Que, el Art. 117 del Reglamento antes citado, referente a la Habilitación del suelo señala: 
La habilitación del suelo es el proceso técnico de división del suelo, para lograr a través 
de la acción material y de manera ordenada, la adecuación de los espacios para la 
localización de asentamientos humanos y sus actividades. Esta habilitación se realiza a 
través de subdivisiones, integraciones, reestructuraciones parcelarias o reajuste de suelo 
y urbanizaciones, de las que resulten nuevos lotes o solares susceptibles de transferencia 
de dominio. 

Que, el Art. 118, del cuerpo normativo en referencia, en torno a la  Contribución de Áreas 
verdes, comunitarias y vías indica: Para obtener las correspondientes Permisos de 
Habilitación, en las subdivisiones, restructuraciones parcelarias y urbanizaciones, el 
propietario o promotor deberá entregar a la Municipalidad en forma de cesión gratuita y 
obligatoria mínimo el quince por ciento (15%) calculado del área útil urbanizable del 
terreno para áreas verdes y equipamiento comunitario, destinando exclusivamente para 
áreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptúan de 
esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de partición hereditaria, 
donación o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanización y lotización. 

En proyectos urbanos arquitectónicos especiales se procurará que las contribuciones de 
áreas verdes superen el quince por ciento (15%).
 
Para los casos de exoneración o compensación del área verde se aplicará lo dispuesto en 
la normativa nacional.

…Casos En Los Que El Establecimiento De Áreas Verdes Y Equipamiento Comunal 
No Es exigible. - No se exigirá el establecimiento de áreas comunales en los siguientes 
casos: 

Cuando los predios a habilitarse sean producto de divisiones anteriores en las cuales se 
haya contribuido con el diez por ciento para áreas verdes, y cuyo titular de dominio sea 
el mismo propietario.
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
Que, el Artículo 122 del cuerpo normativo en mención sobre Transferencias de Dominio 
de áreas verdes a favor de la Municipalidad y lotes subdivididos a favor de terceros. 

1. Las transferencias de dominio a favor de la Municipalidad se realizarán de acuerdo a 
lo establecido en las normas pertinentes nacionales. (Artículo 479 COOTAD). 


El Concejo del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Shushufindi, 
expide la siguiente:


ORDENANZA QUE DELIMITA Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO 

DE HECHO “LOS CEIBOS”


CAPITULO I


ÁMBITO, OBJETO Y COMPETENCIA

    . - La presente Ordenanza rige para el 
Asentamiento Humano de hecho “LOS CEIBOS”, ubicada en la Parroquia Shushufindi 
Central, cantón Shushufindi, Provincia de Sucumbíos. 
 
La presente Ordenanza tiene por objeto establecer un proceso ágil y 
específico para el proceso de regularización de la propiedad en el Asentamiento humano 
de hecho “LOS CEIBOS”, con el fin de titularización de los predios a favor de los 
posesionarios que justifiquen serlo, para su registro catastral conforme al contenido de 
los planos en cuanto a la información proporcionada de número de sector, manzana y lote. 

Delimitar y regularizar el asentamiento humano de 
hecho que carece de planeación urbanística, inseguridad jurídica y déficit parcial de 
servicios.

El espacio geográfico donde se desarrolla el asentamiento humano LOS CEIBOS se 
encuentra delimitado de la siguiente manera:  por la Calle Rio Doch al norte, Con la 
propiedad de la Sra. Solanda Vivas al sur, al este con la reserva del propietario y al oeste 
con el lote del Sr. Carlos Flores y la asociación de viviendas la UNE, con una superficie 
total de 34 238.15 m2 









 





  
  
  
  
  
  
  





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  Las disposiciones de esta ordenanza será basada en la Ley 
y se aplicará a todo ejercicio de planificación, y actuación urbanística, sistemas de 
soporte, y actividades que ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él, 
realizadas por el Gobierno Central, el Gobierno Autónomo Descentralizado y otras 
personas jurídicas públicas o mixtas en el marco de sus competencias. 


CAPITULO II


DESCRIPCIÓN Y CONFORMACIÓN


El asentamiento humano de hecho “LOS CEIBOS”, conforma 
un polígono regular con una superficie de 29 723.08 m2, que, dentro del proceso de 
regularización de asentamientos humanos, el Gobierno Municipal planifica y diseña el 
tramado urbano referente de este sector para su posterior legalización de la tenencia de la 
tierra.


 



 Asentamiento humano de hecho “LOS CEIBOS”
 
 
   




  




 
       
      



 


–
 


 
 
         


 
–
 
 
 
 
 
–
 
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


Detalle de áreas.  Se considera las siguientes áreas y describe las áreas porcentuales que 
constan en el plano.


Áreas del Asentamiento Humano de hecho “Los Ceibos”

 



  
  
  
  


       




             





. -  El contenido de 
los planos del Asentamiento Humano de hecho “LOS CEIBOS”, es el siguiente: 
 
LÁMINA 1: Implantación general, diseño de lotes, cuadro de coordenadas, cuadro 

resumen de áreas, cuadros de linderos según escritura e IPRUS. Cuadros 
de lotes, linderos y superficies. 


LÁMINA 2: Delimitación de manzanas, ejes viales, cortes de vías y cuadro general de 

áreas y linderos de manzanas.

         

         
         
         
         
       
       
       
       
     
     
     
     

   
 

   

 
 
         


 
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LÁMINA 3: Implantación de construcciones cuadros de resumen de lotes con 
construcciones, sin construcciones, escriturados y no escriturados, 
codificación y normativa de habilitación del suelo

 
       .- El proyecto de 
desarrollo urbano descrito dentro del polígono  de A= 29 723.08 m2 según  IPRUS 
plantea en la descripción de manzanas y diseño de lotes como espacio verde y 
comunitario un área de 3303.99 m2, que se localiza en la manzana 55, correspondiendo 
a los lotes No. 01  y 14 de dicha manzana; esto representa la contribución del porcentaje 
de áreas verde del asentamiento humano de hecho “LOS CEIBOS”, entregado por una 
sola vez, corresponde al 11.12%, que sumados al área de vías representa el 41.41%. 

Además, que el tratamiento que se ha considerado el Asentamientos humano de hecho 
“LOS CEIBOS”, está de acuerdo a Transitoria Décimo cuarta del COOTAD que indica 
que el cumplimiento del requisito del porcentaje mínimo de áreas verdes, podrá 
disminuirse gradualmente, según su consolidación, a través de los cambios a la 
ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicación, los copropietarios compensarán 
pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de áreas verdes. Excepcionalmente en los 
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no 
se ha previsto el porcentaje de áreas verdes y comunales establecidas en la ley, serán 
exoneradas de este porcentaje.

•• El establecimiento del área verde como contribución a favor del gobierno 

municipal puede no cumplir el porcentaje exigido, de acuerdo a Transitoria 
Décima cuarta del COOTAD que  indica que el cumplimiento del requisito del 
porcentaje mínimo de áreas verdes, podrá disminuirse gradualmente, según su 
consolidación, y en los casos de asentamientos de hecho y consolidados 
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de áreas verdes 
y comunales establecidas en la ley, serán exoneradas de este porcentaje. 




  





 
 
     


 


 


      







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


  





 
 
     


     


   


 








        
   Las áreas verdes y comunales aprobadas en el Plano del 
Asentamiento Humano Los Ceibos, constituirán título traslaticio de dominio a favor del 
GAD Municipal del cantón Shushufindi, para lo cual la resolución emitida para el efecto, 
se protocolizarán en una notaría y se inscribirán en el Registro de la propiedad del Cantón 
Shushufindi. Dicha resolución establecerá con claridad la identificación técnica y jurídica 
de los predios destinados a áreas verdes y comunales.





            







 




 









     
     
     

     
     
     
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     


     El Asentamiento Humano de hecho “LOS 
CEIBOS”, con base en la descripción de los polígonos de intervención planteados se debe 
ajustar a la siguiente normativa de habilitación del suelo contemplando una codificación 
de 01-U-NCO-01, para un lote mínimo de A= 200.00 m2 con un frente mínimo de 10.00 
m.

Las características de implantación de la edificación, de volumen de construcción, de 
división del suelo y densidad se especifican en el siguiente cuadro en concordancia con 
las normas establecidas para el sector. 


         
       
       



El Asentamiento Humano de hecho “LOS CEIBOS”, se considera como una zona 
Residencial no consolidada, de Baja densidad para generar una optimización del suelo y 
una intensificación del espacio con facilidades de dotación de sistemas de soporte, el 
planteamiento que se  hace en este sector en el diseño de lotes de una superficie mayor a 
la que se recomienda según el polígono de intervención PIT- PUGS, considerándose 
como optima un área en promedio de 300m2  a 350m2 ., planteada en los planos que son 
parte de esta ordenanza, de aprobación y delimitación del asentamiento humano de hecho 
LOS CEIBOS.











  


 

   

 
 







    











































  






















  

  











    
       
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     . -  Los lotes 
planteados del Asentamiento Humano de hecho “LOS CEIBOS”, podrán subdividirse en 
superficies no menores a las establecidas en este cuerpo legal, como señala el artículo 10, 
o a su vez se deberá justificar técnicamente mediante un análisis morfológico la 
factibilidad de fraccionar un área menor a la estipulada en la habilitación de uso de suelo, 
por parte de la unidad responsable del departamento de planificación.


CAPITULO III


PROCEDIMIENTO DE TITULARIZACIÓN E INGRESO AL CATASTRO

  Los predios del asentamiento humano de hecho serán 
clasificados y valorados, como bienes inmuebles urbanos de dominio privado o bienes 
mostrencos. 

 







              


               
            


 Practicada la protocolización e inscripción, el 
procurador común o representante legal del asentamiento humano de hecho regularizado, 
remitirá una copia certificada a la Dirección de planificación territorial a fin de que 
disponga a la unidad de Avalúos y Catastro, proceda a generar claves catastrales, con la 
debida actualización e ingreso catastral de los lotes regularizados.

    La regularización del 
asentamiento, no implica en ninguna circunstancia, legalización de las edificaciones 
existentes. En los casos que se encuentren abiertos expedientes o notificaciones por 
edificaciones sin permiso de construcción sobre los lotes que se beneficien de este 
proceso de regularización para el asentamiento humano de hecho, estas notificaciones 
quedaran archivadas. No obstante, una vez que se entregue escrituras individuales a los 
beneficiarios, estos deberán realizar el proceso de reconocimiento de la construcción 
informal de sus viviendas Conforme al debido procedimiento.

       Los 
posesionarios de buena fe para proceder a realizar las escrituras individuales, y a efectuar 
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los gastos notariales, de inscripción y demás trámites administrativos mismos que serán 
asumidos por cada uno de ellos; los cuales deberán cumplir con los siguientes requisitos:
a) Cedula y certificado de votación 
b) Certificado de no ser servidor público municipal.
c) Solicitud administrativa.
d) Formulario de línea de fábrica (IPRUS) 
e) Pago del impuesto predial actualizado.
f) Formulario de trámite de escritura municipal. 
g) Formulario de Transferencia de Dominio.
h) Certificado de no adeudar al municipio.
i) Declaración juramentada y contrato de compra venta notariados.
j) Certificado conferido por la Jefatura de Avalúos y Catastros, que identificará el bien a 
adjudicarse, con número de lote y número de manzana, nombre de calles, barrio y sector. 
k) Certificado del Registro de la Propiedad de no tener gravámenes el inmueble, así como 
de no poseer bienes inmuebles a su nombre adjudicados por el GAD Municipal. 

Posterior a la inscripción en el registro de la propiedad, la actualización catastral estará a 
cargo de la Unidad de Avalúos y catastros.

Con base 
en la normativa de servicios técnicos y administrativos que presta el Gobierno Municipal, 
se plantea un pago por m2 equivalente al 1 %, del valor del suelo vigente en el sector por 
m2 por motivo de elaboración y aprobación de planos.

Considerando que el Asentamiento Humano 
de hecho se encuentra dentro del perímetro urbano, se establece que el valor del suelo 
para efectos de adjudicación de bienes mostrencos será de USD 1.75 por metro cuadrado. 
Este valor se aplicará exclusivamente a los predios señalados en el artículo 5 del presente 
cuerpo legal. 

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. – Para los casos de normativa urbana no previstos en la presente ordenanza, 
los mismos serán conocidos y aprobados por la Dirección de Planificación Territorial 
previo a conocimiento del cuerpo edilicio y serán estudiados de tal forma que contribuyan 
a mantener la uniformidad del área intervenida. 

SEGUNDA. – El concejo municipal se reserva el derecho de declarar la extinción o 
reforma de este cuerpo legal de regularización, por razones de legitimidad en caso de 
existir adulteración o falsedad en la información concebida por los beneficiarios u otros 
vicios que no pueden ser convalidados o subsanados. El acto administrativo que declara 
extinguido un acto administrativo por razones de legitimidad, tiene efectos retroactivos.

TERCERA. – De conformidad a lo determinado en el Art.462 del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD), ninguna autoridad, 
trabajador, funcionario o servidor del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del 
cantón Shushufindi, por sí, ni por interpuesta persona, podrá realizar contratos 
relacionados con la legalización de la propiedad a su favor en el Asentamiento humano 
de hecho “LOS CEIBOS”. 
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
Los actos, contratos o resoluciones dados o celebrados en contravención con la 
disposición precedente, adolecerán de nulidad absoluta, la cual puede ser alegada por 
cualquier ciudadano.

CUARTA. - No cabe acción rescisoria por lesión enorme por parte de terceros en contra 
de los gobiernos autónomos descentralizados.


DISPOSICIÓN TRANSITORIA 


ÚNICA. – De no efectuarse los trámites administrativos pertinentes en el tiempo 
establecido en la presente ordenanza, el gobierno autónomo descentralizado municipal 
dará una prórroga de un año más. 


DISPOSICIÓN FINAL


La presente Ordenanza se promulgará y publicará de acuerdo a lo establecido en el 
artículo 324 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización (COOTAD), y entrará en vigencia una vez aprobado por el Concejo 
Municipal y publicada en el Registro Oficial.

           







Ing. Lorena Cajas Rodas    Lic. Mercedes Castillo Paladines 
ALCALDESA    SECRETARIA DEL CONCEJO (E)

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE DELIMITA Y APRUEBA EL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO “LOS CEIBOS”, fue discutida y 
aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal 
del Cantón Shushufindi, en la sesión ordinaria del veinticinco de septiembre de 2025 y 
sesión ordinaria del treinta de octubre de 2025, en primero y segundo debate, 
respectivamente.






Lic. Mercedes Castillo Paladines
SECRETARIA DEL CONCEJO (E)


     
      




LORENA SOLEDAD 

CAJAS  RODAS





MERCEDES DE JESUS 
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







Lic. Mercedes Castillo Paladines

SECRETARIA DEL CONCEJO (E)


ALCALDÍA DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO 
MUNICIPAL DEL CANTÓN SHUSHUFINDI. – Shushufindi, 5 de noviembre de 
2025.- De conformidad con lo prescrito en los artículos 322 y 324 del Código Orgánico 
de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, SANCIONÓ la presente 
“ORDENANZA QUE DELIMITA Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO 
DE HECHO “LOS CEIBOS” y ordenó su PROMULGACIÓN a través de su 
publicación conforme a la disposición final del presente instrumento legal. Shushufindi, 
5 de noviembre de 2025.- EJECÚTESE Y CÚMPLASE.







Ing. Lorena Cajas Rodas

ALCALDESA


Sancionó y ordenó la promulgación a través de su publicación de conformidad a lo 
establecido a la disposición final del presente instrumento legal, la presente 
“ORDENANZA QUE DELIMITA Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO 
DE HECHO “LOS CEIBOS” la Ing. Lorena Cajas Rodas, Alcaldesa del Cantón 
Shushufindi, 5 de noviembre de 2025.- LO CERTIFICO.








Lic. Mercedes Castillo Paladines
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
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
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