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EL CONSEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE BALAO

CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado constitucional
de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales
o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados
y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, ¢l Art. 238 de la Constitucion de la Republica establece, que los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los
principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.
En ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional.

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para
la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran entre otras las
siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Literal a) del Art. 57 del COOTAD., establece que al Concejo Municipal, le corresponde el
ejercicio de la facultad normativa en la materia de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de Ordenanza cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, las municipalidades, segtin lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD reglamentan los procesos
de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se
sujetard a las siguientes normas: “Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este
Coédigo.”

Que, el Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balao, en sesiones ordinarias celebradas los dias 7 y
15 de diciembre del 2023, aprobé la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 EN EL CANTON BALAO; que se encuentra publicada en
Edicion Especial del Registro Oficial 1226 del 29 de diciembre del 2023.

Que, en la Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el
Bienio 2024 - 2025 en el Canton Balao; en la Disposicion Transitoria Primera, se establecio que “Se
suspende la Resolucion No GADMB-S-2022-0138-R del 30 de noviembre del 2022, mediante la cual el
Concejo Cantonal de Balao, que aprobd el Proyecto de Urbanizacion “Mario Molina Cérdova”,
presentado por la Asociacion o Cuenta en Participacion “Balao Solidario”, representado legalmente por
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la Arq. Jamilee Ali Miraba Pulla, del predio denominado “Agrovicol B-1-2 Fraccion”, con un area de
17.7476 hectareas, ubicado en el sector “Colon”, de esta jurisdiccion del canton Balao, provincia del
Guayas; protocolizada en la Notaria Primera del canton Balao, del 15 de febrero del 2023; e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Balao, el 13 de marzo del 2023; debiendo cumplir esta disposicion de
manera inmediata, el Registro de la Propiedad de Balao; y las distintas 4reas del GAD Municipal de
Balao; quedando inhabilitado los codigos catastrales de ese sector; bajo prevenciones de Ley”.

Que, la Resolucion No GADMB-S-2022-0138-R del 30 de noviembre del 2022, mediante la cual se
aprobo el Proyecto de Urbanizacion “Mario Molina Cérdova”, presentado por la Asociacion o Cuenta
en Participacion “Balao Solidario”, fue suspendida por cuanto, no se habia cumplido con la dotacion de
infraestructura de servicios basicos, conforme lo establece el Art. 470 del COOTAD.; como tampoco,
se habia rendido las garantias necesarias, conforme lo indica la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza
que Reglamenta la Aprobacion de Fraccionamientos Urbanos y Rurales, Urbanizaciones vy
Restructuraciones Parcelarias en el Canton Balao; publicada en el Registro Oficial No 901 del 13 de
diciembre del 2016.

Que, la promotora de la Urbanizacion “Mario Molina Cordova”, presentado por la Asociacion o Cuenta
en Participacion “Balao Solidario”, ha solicitado la subsanacion de la omision incurrida; y ha ofrecido
rendir garantia hipotecaria, con un numero determinado de solares; para ejecutar el proyecto de
urbanizacion, por etapas; cuyo presupuesto asciende a USD$450,684,00, de acuerdo al informe
contenido en el memorandum No GADMB-DGOP-2024-0901-M del 27 de agosto del 2024, del
Director de Gestion de Obras Publicas; al que se adjunta memorandum No GADMB-DGOP-CIyP-2024-
003-M del 8 de agosto del 2024, suscrito por el Coordinador de Infraestructura y Presupuesto del GAD
Municipal.

Que, con oficio del 25 de octubre del 2024, la representante legal de la Asociacion Balao Solidario, con
R. U.C. No 0791841033001, con la finalidad de garantizar la dotacién de obras de infraestructura en la
Primera Etapa de la urbanizacion Mario Molina Cérdova; ofrece como garantia los solares No 12y 13
de la manzana No 14; 14 y 15 de la manzana No 15; No 17, 18, 19 de la manzana No 16; No 9, 10, y 11
de la manzana No 18; No 1 y 23 de la manzana No 32; y, No 1, 24, 23 de la manzana No 34; los que
deben cubrir el monto de la garantia de la obra de infraestructura que se debe dotar a la referida
urbanizacion.

Que, una vez que se ha garantizado la obra de infraestructura de la Primera Etapa de la urbanizacion
Mario Molina Coérdova, de esta cabecera cantonal; es necesario que se deje sin efecto la suspension de
la Resolucion No GADMB-S-2022-0138-R del 30 de noviembre del 2022, mediante la cual el Concejo
Cantonal de Balao; establecida en la Disposicion Transitoria Primera de la Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el Bienio 2024 - 2025 en el Canton
Balao; a fin de que se obtengan los habilitantes para la constitucion de la hipoteca, que garantice la
dotacion de la obra de infraestructura.

En uso de las facultades que le confiere la Constitucion, y la Ley.
EXPIDE LA:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 EN EL CANTON BALAO.
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ARTICULO UNO. - Se deroga la Disposicion Transitoria Primera, que dispone la suspension de la
Resolucion No GADMB-S-2022-0138-R del 30 de noviembre del 2022; por lo que se autoriza a todas
as dependencias municipales, que otorguen certificaciones, y cualquier habilitante referente a la
Urbanizacion “Mario Molina Cordova”, promovida por la Asociacion o Cuenta en Participacion “Balao
Solidario”; a fin de que se otorgue la garantia de dotacion de infraestructura de servicios basicos, para
la ejecucion de la Primera Etapa, que la constituyen desde la manzana No 01 a la 12; y desde la No 41
ala47;y en lo posterior, de las Etapas subsiguiente, se debera rendir la garantia correspondiente.

DISPOSICION TRANSITORIA:

UNICA. - En caso que los promotores de Urbanizacion “Mario Molina Cérdova”, de propiedad de la
Asociacion o Cuenta en Participacion “Balao Solidario”, de esta ciudad de Balao, no cumplan con rendir
la garantia de la dotacion de la infraestructura de obras de servicio basica ofrecida; la maxima autoridad
administrativa del GAD Municipal, podra disponer la deshabilitacion de los codigos catastrales; y el
bloqueo de cualquier tramite administrativo dentro de la institucional municipal; hasta que se cumpla
con la obligacion hipotecaria.

ARTICULO FINAL. — La presente Ordenanza reformatoria a la Ordenanza que Regula la Formacion
de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el Bienio 2024 - 2025 en el Canton Balao, entrara en
vigencia a partir de su sancion, publicacion en el sitio web institucional, y gaceta municipal; sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial. —

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo cantonal del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal de Balao, a once dias del mes de diciembre del dos mil veinticuatro. —

‘pEimado electronicanente por:
SANDY KATHERINE
OMEZ QUEZADA

Sra. Sandy Gomez Quezada Ab. Johana Loor de la Cruz
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE BALAO. - En Balao, a los veintiséis dias del mes de diciembre del dos mil
veinticuatro. - De conformidad con el Art. 322 del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remito a usted sefiora Alcaldesa, el original y copias de la presente
ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 EN EL CANTON BALAO, que fue tratada y aprobada
por el Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas los dias 6 de diciembre, y once de diciembre
del dos mil veinticuatro; para su sancién y promulgacion. -

) R de la Cruz
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
BALAO. - En Balao, a los veintiséis dias de diciembre del dos mil veinticuatro, a las quince
horas con veinticinco minutos, de conformidad con las disposiciones constantes en los Arts. 322
y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO la presente ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025
EN EL CANTON BALAO, una vez que se ha observado el tramite legal que corresponde.- Por
Secretaria General, cimplase con la Promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta
Municipal, sitio web institucional; sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Firmado electrénicamente por
SANDY KATHERI%IE
GOMEZ QUEZADA

Sra. Sandy Gomez Quezada
ALCALDESA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE BALAO

Sancion6 y Orden6 la promulgacion de la ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2024 - 2025 EN EL CANTON BALAO, a través de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal, y sitio web institucional; sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, la
sefiora Alcaldesa Sandy Gomez Quezada, a los veintiséis dias del mes de diciembre del afio dos
mil veinticuatro. - Lo certifico. -

Firmado electrénicamente por
Pl JOHANA ALEJANDRA
-‘I-‘a' iLOOR DE LA CRUZ

LR
Ab. Johana Loor de la Cruz
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CARLOS JULIO
AROSEMENA TOLA

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, y Arts. 5 y 6 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
(COOTAD) establecen que el Estado Ecuatoriano reconoce y garantiza a los gobiernos
auténomos descentralizados el goce de autonomia politica, administrativa y financiera.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador al Gobierno Auténomo
Descentralizado Cantonal le reconoce la facultad legislativa dentro de su jurisdiccion.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en el ambito de sus
competencias y territorio, faculta a los gobiernos municipales expedir ordenanzas
cantonales.

Que, el Art. 60, literal d) del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, corresponde al alcalde o alcaldesa presentar proyectos de ordenanza al
concejo municipal en el &mbito de su competencia.

Que, el Art. 492 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que las municipalidades reglamentardn mediante ordenanzas
la determinacidn del cobro de sus tributos.

Que, el Art. 569 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD determina que el objeto de la contribucién especial de
mejoras es el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles por la
construccion de cualquier obra ptblica municipal o metropolitana.

Ademis, que los concejos municipales o distritales podrdn disminuir o exonerar el pago de
la contribucién especial de mejoras en consideracion de la situacidn social y econdmica de
los contribuyentes.

Que, el Art. 573 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, prevé que existe el beneficio cuando una propiedad resulta colindante
con una obra publica, o se encuentra comprendida dentro del area declarada zona de
beneficio o influencia por ordenanza del respectivo concejo.

Que, en el Art. 577, del cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, en lo que refiere a obras y servicios atribuibles a las contribuciones
especiales de mejoras, entre otras, se establece en el literal d) Obras de Alcantarillado.

Que, el Art. 578 del Coédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece que la base de este tributo sera el costo de la obra respectiva,
prorrateado entre las propiedades beneficiadas, en la forma y proporcién que se establezca
en las respectivas ordenanzas.
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Que, en el Art. 583, del Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, que refiere a la distribucion del costo del alcantarillado, en el paragrafo
cuarto establece que "Cuando se trata de construccion de nuevas redes de alcantarillado en
sectores urbanizados o de la reconstruccién y ampliacién de colectores ya existentes, el
valor total de la obra se prorrateard de acuerdo con el valor catastral de las propiedades
beneficiadas"

Que, el Art. 591 del Coédigo Orgédnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que, para la determinacion de cualquiera de las contribuciones
especiales de mejoras, se incluirdn todas las propiedades beneficiadas. Las exenciones
establecidas por el 6rgano normativo competente serdn de cargo de las municipalidades o
distritos metropolitanos respectivos.

Que, el Art. 592 del Coédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone que el Gobierno Municipal determinard en las ordenanzas
respectivas, la forma y el plazo en que los contribuyentes pagardan la deuda por la
contribucion especial de mejoras que le corresponde, El pago serd exigible inclusive por la
via coactiva, de acuerdo con la ley.

Que, en la Edicion Especial del Registro Oficial No. 921 de fecha 01 de Marzo del 2017
fue publicada LA ORDENANZA MARCO QUE ESTABLECE EL PRINCIPIO
NORMATIVO PARA REGULAR LA RECUPERACION POR CONCEPTO DE
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR OBRAS QUE SE EJECUTEN EN
EL AREA URBANA DEL CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA, en la cual
en su Art. 2, prescribe "..a presente ordenanza serd aplicada exclusivamente para la obra
publica ejecutada por cualquier nivel de gobierno en el sector urbano del cantén Carlos
Julio Arosemena Tola y establece el marco juridico para las ordenanzas especificas y
derivadas por cada obra ptblica ejecutada en la zona urbana del cantén...".

Que, el Art. 57 letra c¢) del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que al concejo municipal le corresponde, crear, modificar,
exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y obras
que ejecute.

Que, mediante ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA, de fecha 21 de mayo
de 2021 el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Carlos Julio Arosemena
Tola, procedié a recibir de manera definitiva la CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS POR LA EJECUCION DE LA OBRA, CONSTRUCCION DEL SISTEMA
DE ALCANTARILLADO SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL
BOSQUE CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA, correspondiente al proceso
MCO-GADMAT-011-2020.

Que, mediante los memorandos No. 0589-DDVOP de fecha 26 de julio de 2021 y No. 087-
CF-2021 de 26 de julio de 2021, emitidos por la Direccién de Desarrollo Vial y Obras
Publicas se determina que el valor total a retribuir correspondiente a los costos directos del
proyecto de CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO
PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE CANTON CARLOS JULIO
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AROSEMENA TOLA, ascienden a USD 103.416.98 (ciento tres mil cuatrocientos
dieciséis con 98/100 ddlares de los Estados Unidos de América).

Que, mediante memorando 114-UAC de fecha 04 de noviembre de 2021, emitido por la
Unidad de Avalios y Catastros se ha identificado los beneficiarios de la obra
CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO PARA LA
COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE, CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA
TOLA.

Que, mediante memorando No. 1089-DTPC de fecha 05 de noviembre de 2021, emitido
por la Direccién Técnica de Planificacion Cantonal, solicita la elaboracion del Proyecto de
Ordenanza especifica de la CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA
EJECUCION DE LA OBRA, CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE
ALCANTARILLADO SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL
BOSQUE CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA.

Que, mediante ACTA No. 001-2021 de la reunién de trabajo con la Direccidn de Gestion
y Control Ambiental, Direccion de Desarrollo Vial y Obras Publicas y la Direccion Técnica
de Planificacion Cantonal de fecha 05 de agosto de 2021, se determind el tipo de
beneficiario para la obra CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO
SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE, CANTON CARLOS
JULIO AROSEMENA TOLA Como SECTORIAL.

Por lo expuesto en uso de las atribuciones que le confiere la ley,
Expide:

ORDENANZA ESPECIFICA QUE ESTABLECE LA CONTRIBUCION
ESPECIAL DE MEJORAS POR LA EJECUCION DE LA OBRA,
CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO PARA
LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE, CANTON CARLOS JULIO
AROSEMENA TOLA

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 1.- Ambito.- La presente ordenanza es de aplicacién obligatoria para todas las
personas naturales y juridicas cuyas propiedades se encuentren en el drea de influencia del
proyecto de CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO
PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE CANTON CARLOS JULIO
AROSEMENA TOLA.

Art. 2.- Objeto.- El objeto de esta Ordenanza es normar la determinacion del cobro de la
contribucion especial de mejoras a los beneficiarios del proyecto de CONSTRUCCION
DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE
FLOR DEL BOSQUE CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA.
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CAPITULO I
DE LA DETERMINACION

Art. 3.- Valor total de la obra.- El valor total a retribuir correspondiente a los costos
directos del proyecto de CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO
SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE CANTON CARLOS
JULIO AROSEMENA TOLA, ascienden a USD 103.416.98 (ciento tres mil cuatrocientos
dieciséis con 98/100 ddlares de los Estados Unidos de América).

Art. 4.- Identificacion de los beneficiarios y prorrateo.- Los beneficiarios y prorrateo
del proyecto CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARRILLADO
SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE CANTON CARLOS
JULIO AROSEMENA TOLA han sido determinados por la Unidad de Avalios y Catastros
segun lo establece el COOTAD en el art. 583 de la distribucién del costo del alcantarillado.

Art. 5.- Determinacion del tipo de beneficio.- El tipo de beneficio de la ejecucién de la
CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO PARA LA
COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA
TOLA, se determina como SECTORIAL.

Art. 6.-Situacion social y econémica.- En base al estudio Socioeconémico de fecha 19 de
abril de 2023 de la Direccién Técnica de Planificacion, se determina que la situacion socio
econdmica de los beneficiados del proyecto de CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE
ALCANTARILLADO SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL
BOSQUE CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA, est4 en el nivel pobreza.

Art. 7.- Porcentaje de exoneracion.- En mérito a la situacién socio econémica del sector
beneficiado que estd en el nivel de pobreza, se establece una exoneracién del 90% del valor
de la Contribucién especial de mejoras, conforme a lo previsto en el Art. 569 segundo
parrafo del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 8.- Determinacion del valor final a recaudar.

Conforme al porcentaje de exoneracion establecido en el articulo anterior, el valor total que
recaudard el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Carlos Julio Arosemena
Tola, por la ejecucion de la CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO
SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE CANTON CARLOS
JULIO AROSEMENA TOLA, ascendera a 10.341.70 (diez mil trecientos cuarenta y uno
con 70/100 ddlares de los Estados Unidos de América)

Art. 9.- Plazo.- Se establece el plazo para el pago de la contribucién especial de mejoras
de la CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO PARA
LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE CANTON CARLOS JULIO
AROSEMENA TOLA, conforme lo determina el Art. 13 de la ORDENANZA MARCO
QUE ESTABLECE EL PRINCIPIO NORMATIVO PARA REGULAR LA
RECUPERACION POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
POR OBRAS QUE SE EJECUTEN EN EL AREA URBANA DEL CANTON CARLOS
JULIO AROSEMENA TOLA, de acuerdo al siguiente detalle:
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DESDE (USD) HASTA (USD) DISTRIBUCION DE
CUOTAS ANUALES
0.00 200.00 2 ANOS
200.01 500.00 4 ANOS
500.01 3.000.00 8 ANOS
3.000.01 7.000.00 10 ANOS
7.000.00 EN ADELANTE 15 ANOS

Art. 10.- Forma de recaudacion.- Se realizard de manera anual, valores que constaran en
el titulo de crédito de la tasa por Contribucién Especial por Mejoras a partir del afio 2025.

Art. 11.- Exoneracion especial.- Los contribuyentes que cancelaren de contado dentro del
primer afio de la emision, la totalidad del valor a pagar por contribucion especial de mejoras
recibirdn un descuento sobre el monto total a cancelar segin lo determine el Art. 14 de la
ORDENANZA MARCO QUE ESTABLECE EL PRINCIPIO NORMATIVO PARA
REGULAR LA RECUPERACION POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION ESPECIAL
DE MEJORAS POR OBRAS QUE SE EJECUTEN EN EL AREA URBANA DEL
CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA:

DISTRIBUCION DE CUOTAS DESCUENTO
ANUALES
2 ANO 5
4 ANOS 10
8 ANOS 15
10 ANOS 20
15 ANOS O MAS 25

Art. 12.- Exenciones en beneficio de las personas adultas mayores.- Previo al
cumplimiento del tributo por contribuciéon especial de mejoras de los inmuebles de los
contribuyentes, que siendo propietarios de un solo predio y que sean adultos mayores y
cuyo patrimonio no supere las quinientas remuneraciones mensuales bdsicas unificadas del
trabajador en general, se exonerard en un 50% de la contribucion especial de mejoras.

Art. 13.- Requisitos para las Exenciones.- De manera previa a la liquidacion del tributo
los propietarios que sean beneficiarios de la exoneracion de la contribucién especial de
mejoras y que hayan cumplido los 65 afios de edad, presentardn en la Ventanillas de rentas
o recaudacion la cedula de ciudadania original para la actualizacién de datos y aplicacion
del beneficio Aquellos contribuyentes que obtengan el beneficio referido en éste articulo,
proporcionando informacién equivocada, errada o falsa, pagaran el tributo integro con los
intereses correspondientes, sin perjuicio de las responsabilidades legales respectivas.

DISPOSICION GENERAL

UNICA.- En lo no previsto en la presente Ordenanza especifica, se estard al contenido de
la ORDENANZA MARCO QUE ESTABLECE EL PRINCIPIO NORMATIVO PARA
REGULAR LA RECUPERACION POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION ESPECIAL
DE MEJORAS POR OBRAS QUE SE EJECUTEN EN EL AREA URBANA DEL
CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA publicada en la Edicién Especial del
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Registro Oficial No. 921 de fecha 01 de marzo del 2017 y en el Cdédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el
Registra oficial.

SEGUNDA.- Se dispone la publicacién de la presente ordenanza en la Gaceta Oficial y en
el dominio web institucional.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Carlos Julio Arosemena Tola, a los diecisiete dias del mes de diciembre del afio
dos mil veinticuatro.

(Z rirnado electrénicamente por
LIGIA GUADALUPE Firmado electrénicamente por

CAIZA OBANDO L DORIAN RAMIliO IzZa
AGAN

i g BARR

R it
Ing. Ligia Guadalupe Caiza Obando Abg. Dorian Ramiro Iza Barragan
ALCALDESA DEL CANTON SECRETARIO GENERAL DEL
CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA CONCEJO MUNICIPAL

CERTIFICADO DE DISCUSION: Que la ORDENANZA ESPECIFICA QUE
ESTABLECE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA
EJECUCION DE LA OBRA, CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE
ALCANTARILLADO SANITARIO PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL
BOSQUE, CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA, fue debatida y
aprobada por el Pleno del Concejo municipal de Carlos Julio Arosemena Tola, en Sesién
Ordinaria del veinticuatro de octubre del afio dos mil veinticuatro, y del diez de diciembre
del afo dos mil veinticuatro, en primer y segundo debate, respectivamente y de
conformidad con lo establecido en el inciso cuarto, del articulo 322 del COOTAD, remito
a la alcaldesa para su sancion.

snago s1ectesnicanente por
DORIAN RAMIRO IZA
* BARRAGAN

Abg. Dorian Ramiro Iza Barragin
SECRETARIO GENERAL
DEL CONCEJO MUNICIPAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA.- Carlos Julio Arosemena Tola, a los
diecisiete dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.- De conformidad con lo
establecido en el inciso cuarto, del articulo 322 del COOTAD, habiéndose observado el
tramite legal SANCIONO, la ORDENANZA ESPECIFICA QUE ESTABLECE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA EJECUCION DE LA
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OBRA, CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO
PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE, CANTON CARLOS JULIO
AROSEMENA TOLA, para que entre en vigencia y dispongo su promulgacion.

Firmado electrénicamente por:
[-LIGIA GUADALUPE
pd,. CAIZA OBANDO

[

Ing. Ligia Guadalupe Caiza Obando
ALCALDESA DEL CANTON
CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CARLOS JULIO AROSEMENA TOLA -
CERTIFICO: Que la Ing. Ligia Guadalupe Caiza Obando, Alcaldesa de Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal de Carlos Julio Arosemena Tola, sanciond, firmé y
dispuso la promulgacién de la ORDENANZA ESPECIFICA QUE ESTABLECE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA EJECUCION DE LA
OBRA, CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO
PARA LA COMUNIDAD DE FLOR DEL BOSQUE, CANTON CARLOS JULIO
AROSEMENA TOLA, a los diecisiete dias del mes de diciembre del afio dos mil
veinticuatro.

L, Firmado electrénicamente por
(o DORIAN RAMIRO IZA

o BARRAGAN
o
LH

Abg. Dorian Ramiro Iza Barragdn
SECRETARIO GENERAL
DEL CONCEJO MUNICIPAL
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ALCALDIA DE

CHAGUARPAMBA

\eguiimos haciendo historia
ALCALDIA

*ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024 - 2025 DEL CANTON
CHAGUARPAMBA

EXPOSICION DE MOTIVOS

Nuestra Constitucion de la Republica del Ecuador, menciona que el Ecuador es un
Estado Constitucional de derechos y justicia social democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacionaly laico.

Se organiza en forma de Republica y se gobierna de manera descentralizada la
misma confiere de manera exclusiva a los gobiernos municipales para la
formaciény administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el
pais, es el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en la
jurisdiccion territorial de cada Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde la
competencia constitucional de formar y administrar los catastros, esta en cémo
formar el catastro, como estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del
cantén, y como utilizar de forma integrada la informacidén para otros contextos de
la administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental,
delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion,
regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente
y de expropiacién.

El proyecto de Ordenanza que Regula la Aprobacion del Plano de Zonas
Homogéneas y de Valoracion de la Tierra Rural, asi como la determinacion,
administracion y la recaudacién de los Impuestos a los Predios Rurales del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Chaguarpamba, que
regiran en el bienio 2024 - 2025, busca regular la administracion catastral y la
definicién del valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el
cumplimiento de la disposicién constitucional de las competencias exclusivas y
de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a lo formacién de los
catastros inmobiliarios rurales, la actualizaciéon permanente de la informacioén
predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para
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la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, no tributarios y de
expropiacion.

Es mandatorio, que los gobiernos autdnomos descentralizados, realicen las
actualizaciones de sus impuestos prediales, cada bienio, de acuerdo a las
actualizaciones que también debe efectuarse a la valoracion predial, de acuerdo
al articula 497 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon COOTAD.

El catastro inmobiliario, es el inventario predial territorial, y del valor de la
propiedad urbanay rural; es un instrumento que registra la informacion que apoya
a las municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que consolida e integra
informacion: situacional, instrumental, fisica, econdmica, normativa, fiscal,
administrativa y geografica del y sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol
fundamental en la gestion del territorio rural.

Es obligatorio para los GAD Municipales, mantener las actualizaciones catastrales
asi como la responsabilidad de los funcionarios por el recaudo adecuado de los
impuestos, ya que por mandato legal, los gobiernos autonomos descentralizados,
son responsables por la prestacion de los servicios publicos, y la implementacion
de las obras que les corresponda ejecutar para el cumplimiento de las
competencias que la Constitucion y la ley les reconoce, de acuerdo con sus
respectivos planes de desarrollo, y de Ordenamiento Territorial, asegurando la
distribucién equitativa de los beneficios y las cargas, en lo que fuere aplicable, de
las intervenciones entre los distintos actores publicos y de la sociedad de su
territorio.

El Articulo 493 del COOTAD, sobre la responsabilidad personal, manifiesta que los
funcionarios que deban hacer efectivo el cobro de los tributos, o de las
obligaciones de cualquier clase, a favor de la municipalidad o distrito
metropolitano, seran personal y pecuniariamente responsables por acciéon u
omisién en el cumplimiento de sus deberes.

En consecuencia, la actualizacion catastral que tiene incidencia directa sobre la
recaudacion del Impuesto Predial, es uno de los factores que se busca potenciar,
relacionandolo con la aplicacion de beneficios. De esta manera, el presente
proyecto no se orienta solamente a la suficiencia recaudatoria, sino que en
funcioén de la aplicacion de beneficios se promueva el cumplimiento voluntario y,
se establezcan los mecanismos necesarios para gestionar la actualizacion
catastral, y, por ende, el cobro eficiente del impuesto.
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Por ello, se estableceran tablas progresivas para el cobro del Impuesto Predial, en
razon del valor catastral imponible, que se compone de los avaluos catastrales,
establecidos mediante la ordenanza de valoracién aprobada para el efecto, con
las cuales se busca simplificar el calculo del impuesto.

De acuerdo a estas consideraciones y con el objeto de establecer procedimientos
qgue regulen la actualizacion de los valores de los terrenos y construcciones del
cantén Chaguarpamba se elabora la presente ordenanza en concordancia a lo
establecido en la Ley.

De conformidad a la disposicidon contenida en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD que dispone que: Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbanay
rural, cada bienio", los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y el
Distrito Metropolitano, deben emitir las reglas para determinar el valor de los
predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes que
permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran
para el bienio 2024-2025.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CHAGUARPAMBA

CONSIDERANDO:

e Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica establece que: "los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competenciasy jurisdicciones territoriales... ";

e Que, el Concejo Municipal es el drgano de legislacion y fiscalizacion del
Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Chaguarpamba conforme
lo establece el Art. 240 de la Constitucion de la Republica y el Art. 7 del
Cédigo Organico de Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, (en adelante COOTAD.)

e Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tributaria de los

Gobiernos Auténomos Descentralizados al mencionar que "Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales y distritos metropolitanos
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mediante ordenanza podran crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y
contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por
procesos de planificacién o administrativos que incrementen el valor del
suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacién de servicios
publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios
publicos; y, en razén de las obras que ejecuten dentro del ambito de sus
competencias y circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion
de las plusvalias."

e Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica establece que
los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley; formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanosy rurales”;

e Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i) determina que es competencia
exclusiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

¢ Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacién y administracion de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir
los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley. Es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la
actualizacion cuando solicite el propietario, a su costo.

El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiara y en colaboracion
con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, elaborara la
cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio de los catastros
urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion
territorial";

e Que el COOTAD en el Art. 489, literal c) establece las Fuentes de la
obligacion tributaria: [...] ¢) Las ordenanzas que dicten las municipalidades
o distritos metropolitanos en uso de la facultad conferida por la ley.
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e Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros
tributos que se hayan creado o que se crearen para lo financiacion
municipal, se considerara impuesto municipal: "El impuesto sobre lo
propiedad rural";

e Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro
de tributos;

¢ Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la
Actualizacion del Catastro, senala: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en
el catastro con el valor de la propiedad actualizada, en los términos
establecidos en este Cédigo";

o Que, el COOTAD en el Art. 496, dispone que: "Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales del catastro y de la valoracion de la propiedad urbanay rural cada
bienio. Para este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificara por la prenso a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaluo.";

e Que, el COOTAD establece los parametros técnicosy legales para el calculo
de los impuestos prediales urbano y rural, razon por la cual, la Direccion de
Avaluos y Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Chaguarpamba, por ser el departamento competente, luego del analisis
respectivo, elaboré el "Plano de Valoracion del Suelo de los Predios
Urbanos y Rurales"; y, los cuadros que contienen los "Rangos de Valores de
los Impuestos, Urbano y Rural";

e Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en
cuenta para la valoracion de los predios rurales.- "Valoracion de los predios
rurales- Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Coddigo; con este propésito, el Concejo
respectivo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
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factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacioén, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones."

e Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, sefala que:
"En todo proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de
cualquier orden, se asegurara el derecho al debido proceso que incluira las
siguientes garantias basicas:

1. Corresponde o toda autoridad administrativa o judicial, garantizar el
cumplimiento de las normas y los derechos de las partes,"

¢ Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 7 literales Ly m)
establecen que "Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser
motivadas. No habra motivacion si en la resolucién no se enuncian las
normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia
de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran
sancionados. [...] m) Recurrir al fallo o resoluciobn en todos los
procedimientos en los que se decida sobre sus derechos."

e Que, Mediante Resolucion de Adjudicacion del Proceso de Contratacion
Directa de Consultoria Cédigo Nro. CDC-GADMCCH-2024-001, de fecha 26
de marzo de 2024, Resuelve adjudicar el contrato a favor del oferente Ing.
GERARDO RAUL BRAVO GARCIA, con RUC 0704622356001, en el proceso
Nro. CDC-GADMCCH-2024-001, cuyo objeto es “CONSULTORIA PARA LA
VALORACION DE LAS PROPIEDADES URBANAS Y RURALES DEL CANTON
CHAGUARPAMBA. (FASE | Y FASE Il), por haber cumplido con todos los
requisitos en todas las etapas del proceso contractual.

¢ Que, Mediante contrato NRO. 02-2024, suscrito el 17 de abril de 2024 del
proceso de Contratacion Directa Consultoria Cédigo Nro. CDC-GADMCCH-
-2024-001, denominado: “CONTRATO DE “CONSULTORIA PARA LA
VALORACION DE LAS PROPIEDADES URBANAS Y RURALES DEL CANTON
CHAGUARPAMBA. (FASE | Y FASE II)”. Libre y voluntariamente, las partes
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expresamente declaran su aceptacién a todo lo convenido en el presente
contrato y se someten a sus estipulaciones.

Y, en ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la
Constitucion de la Republica y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDEN:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON CHAGUARPAMBA, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024 - 2025

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1.- Objeto de la Ordenanza. - El Gobierno Auténomo Descentralizado de
Chaguarpamba, mediante la presente Ordenanza, establece las normas legales 'y
técnicas de los procedimientos y administracion de la informacioén predial, los
procedimientos, normativa, y metodologia del modelo de valoracion, valor del
suelo y valor de las edificaciones, para la determinacion del valor de la
propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial, de todos los predios de la zona
rural del canton Chaguarpamba, determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2.- Principios. - Los impuestos prediales rurales que regiran para el BIENIO
2024 - 2025, observaran los principios tributarios constitucionales de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan
el Régimen Tributario y demads que establezca la Ley.

Art. 3. - Glosario de Términos. - Para la interpretacion de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:

Avaluo. - Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble
el valor correspondiente a su estimacion.
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Avaliuo Catastral. - valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas o0 exoneraciones de Ley, registrado
periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y
otros elementos valorizables).

Avaluo a precio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble, establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en
base a metodologias establecidas, asi como a una investigacion, y analisis del
mercado inmobiliario.

Avaluo de la Propiedad. - El que corresponde al valor real municipal del predio,
en funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los
valores unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por el
Departamento Técnico de Avaluos y Catastros en aplicacion del Art. 495 del
COOTAD.

Avaluo del Solar. - Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

Avaluo de la Edificacion. - Se lo determinara multiplicando el area de
construccion, por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de
edificacion.

Base Cartografica Catastral. - Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacion, distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos, y demas atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica. - La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre los atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion
de la unidad catastral y posibilita la obtencion de la correspondiente ficha
fechaday sus datos.

Cartografia. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia
con la planificacion del

levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion final del mapa.

Cadigo Catastral. - Identificacion alfanumérica unica y no repetible que se
asigna a cada predio o0 a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que
se origina en el proceso de catastro.
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Factores de Correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base por metro cuadrado o hectarea del suelo, en atencién a su uso,
ubicacion, topografia, dotacion de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral - Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
urbanos y rurales del cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene
la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una
facil identificacion y una justa determinacion o liquidacion de la contribucion
predial.

Predio. - Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacién geografica
definida y/o geo referenciada.

Predio Rural. - Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural o una
unidad de tierra; delimitado por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicado en el area rural, la misma que es establecida por los
gobiernos autonomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios
proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los
bienes mostrencos.

Catastro predial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado, y a las personas naturales y
juridicas con el propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
tributaria y econémica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras. - SINAT. Sistema
informatico que automatiza la gestidon catastral rural e implementa procesos de
valoracion, rentas y recaudacion.

Zona valorativa: Es el espacio geografico delimitado que tiene caracteristicas
fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH). - Conjunto de predios, que
abarcan caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de
producciony demas atributos propios del sector.

Ocupante. - Persona natural o juridica que tiene la ocupacion o posesion sobre un
determinado predio.

Tipologias constructivas. - Tipos o clases especificos de disefio y construccion
de edificaciones que poseen caracteristicas constructivas analogas o comunes.
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Propietario. - Persona o personas naturales o juridicas (companias, asociaciones,
comunidades, etc.) que dispone(n) de escrituras o providencia de
adjudicacion debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.

Caddigo Civil Art. 599. “El dominio, que se llama también propiedad, es el derecho
real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.”

Poseedor/a. - Persona o personas naturales o juridicas (companias,
asociaciones, comunidades, etc.) que se encuentra(n) ocupando un predio de
dominio privado en el que existe o se presume la existencia de un titulo de
propiedad, el cual no se encuentra a nombre de quien actualmente esta
ocupando el predio; es decir, requiere realizar un proceso de perfeccionamiento
legal del derecho de dominio.

Cddigo Civil Art. 715. “Posesion es la tenencia de una cosa determinada con
animo de senor o duenio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por
si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo.”

Posesionario/a. - Persona o personas naturales o juridicas (companias,
asociaciones, comunidades, etc.) que se encuentra(n) ocupando tierras rurales
de patrimonio del Estado (STRA, MAE).

Art. 4.- Objeto del Catastro. - El catastro tiene por objeto, la identificacion
sistematica, légica, geo-referenciada y ordenada de los predios, en una base de
datos integral e integrada, el catastro rural, que sirva como herramienta para la
formulacion de politicas de desarrollo rural. Regula la formacién, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario rural en el
canton, para brindar una documentacion completa de derechos y restricciones
publicasy privadas para los propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos. - El Sistema de Catastro Predial Rural comprende: El
inventario de la informacion catastral, el padrén de los propietarios o poseedores
de los predios rurales, el avaluo de los predios rurales, la estructuracion de
procesos automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el
uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de
todos sus elementos, controles y seguimiento técnico.
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CAPITULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 6.- Objeto del Impuesto. - Quedan sujetos a las disposiciones de esta
ordenanzay al pago del impuesto establecido en la misma todos los propietarios
0 poseedores de predios rurales ubicados dentro de la jurisdiccion del cantdn
Chaguarpamba.

Art. 7.- Hecho Generador. - El hecho generador del impuesto predial rural
constituyen los predios rurales ubicados en el canton Chaguarpamba y su
propiedad o posesiéon. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales determinados en el Cddigo Civil.

El catastro registrara los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracién mixto o ficho predial con los
siguientes indicadores generales:

1. ldentificacion predial

2. Tenencia

3. Descripcion del Terreno

4. Infraestructuray servicios

5. Uso del suelo

6. Zonificacion Homogénea

7. Descripcion de las edificaciones.

Art. 8.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el
Gobierno Autonomo, Descentralizado Municipal del canton Chaguarpamba, de
conformidad con lo establecido en el Art. 514 del COOTAD.

Art. 9.- Sujeto Pasivo. - Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas, y en cuanto a lo
demas, sujetos de obligacion, y responsables del impuesto se estara a lo que
dispone el Cédigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los contribuyentes o
responsables del tributo que grava la propiedad rural, las personas naturales o
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juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes, y demas entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que
sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro del
perimetro del Cantén Chaguarpamba.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de

responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica,
en calidad de contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas,

todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables
solidarios, el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, y depositario

arrendatario.

e) Las personas encargadas por terceros, para recibir rentas o canones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto

establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nocionales o0 extranjeras,

comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores, no emancipados, y los tutores o

curadores, con administracion de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales, de las personas
juridicas y demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios

de predios.

3. Los que dirijan, administren, o tengan la disponibilidad de los predios,

pertenecientes o entes colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los

predios que administren o dispongan.
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5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o
liguidadores de sociedades de hecho en liquidacidn, los depositarios judiciales y

los administradores de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural, que afecten a
dichos predios, correspondientes al ano en que se haya efectuado la

transferencia, y por el aho inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otros haciéndose cargo del activo y del pasivo
en todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcién, escision o
cualquier otra forma de sustitucion. La responsabilidad comprende el valor total
que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a la fecha del respectivo

acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales,

adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a los

predios rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los

mismos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 10.- Elementos de la Propiedad Rural. - Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural son: La tierra y las edificaciones, en base al Art. 515
del COQTAD.

CAPITULO 1lI
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION

Art. 11.- Elementos de valoracion de los predios rurales. - Para fines y efectos
catastrales, la valoracién de los predios debera basarse en los siguientes

elementos: valor del suelo rural y valor de las edificaciones.

Art. 12.- De la actualizacion del avaluo de los predios. - Para la actualizacion
de la valoracion rural se utilizara el enfoque de mercado, el cual proporciona una
estimacion del valor, comparando el bien con otros idénticos, o similares. Para la

aplicacion de este enfoque se tomara como referencia transacciones y avaluos,
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realizados con anterioridad, los mismos que se encuentran afectados con el
indice de precios al consumidor, desde el momento de la transaccion o dato
investigado y/o con uso de observatorios de avaluos de predios obtenidos

durante el bienio anterior.

Art. 13.- Del avaluo de los predios. - Para establecer el valor de la propiedad se

considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

A) EL VALOR DEL SUELO RURAL

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparacion
con precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u
homogéneas del mismo sector segun la zona agroecondmica homogénea
determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la superficie del

inmueble.

A.1) Para determinar el valor del suelo, se utiliza un modelo cartografico que
emplea el mapa tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en

agregaciones

1. Conjunto de coberturas o cultivos que le dan un uso, o aprovechamiento a
determinado predio. Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura,
sistemas productivos, capacidad de uso de las tierras) se combinan entre si, a
través de técnicas de geoprocesamiento, y se obtienen Zonas Agroeconémicas
Homogéneas de la Tierra, las cuales representan areas con caracteristicas
similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura,
servicios y dinamica del mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor,
expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica por hectarea, de
acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas Agroecondémicas Homogéneas
(ZAH), utilizadas para determinar el Mapa de Valor de la Tierra Rural, con el cual
se calcula el avaluo masivo de los predios, mediante la siguiente férmula del

valor bruto del suelo:

Am =(2((S1xP1xIPC) +(S2x P2xIPC) +... + (Sn x Pn x IPC))

Donde:
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Am = Avaluo masivo del predio, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD).

S1n = Superficie del subpredio intersecado con las ZAH, expresada en
hectareas.
P1n =Precio o valor de la ZAH, expresado en délares de los Estados Unidos de

Norteamérica por hectarea ($USD/ha).
IPC = indice de precio al consumidor.

Anexo 1: Mapa de Valor de la Tierra Rural

Anexo 2: Matriz de Valor

A.2 Predios con uso alternativo al agrario. - Son aquellos que poseen areas con
una situacion de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede
ser por extensiéon, por acceso a servicios, por distancia a centros poblados
relevantes y/o por presentar una actividad productiva que no es relacionada con

el ambito agropecuario.

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno. Para el avaluo
individual de los predios rurales, tomando en cuenta sus caracteristicas propias,
se establecen férmulas de calculo y factores de aumento o reduccion del valor

del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego,
pendiente, y edad de las plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicados o los predios son: accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la

diversificacion.
Las formulas de aplicacion de factores son las siguientes:

Factores aplicados a subpredios segun el riego
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DESC_RIEGO | COEF_RIEGO
PERMANENTE 1.25
OCASIONAL 1.25

NO TIENE 1

NO APLICA 1

Factores aplicados a subpredios segun la pendiente:

CLAS_PEND | PORC_PEND | DESCA_PEND | COEF_PEND
1 0-5 PLANA 1
2 5-10 SUAVE 1
3 10-20 MEDIA 0.95
4 20-35 FUERTE 0.9
5 35-45 MUY FUERTE 0.85
6 45-70 ESCARPADA 0.75
7 70 ABRUPTA 0.70

Férmula de aplicacion del factor pendiente:

FP=Z3(A1-fp1+A2-fp2+... +An-fpn)

At
Donde:
FP = Factor de Pendiente del Predio
Al...n = Area de Interseccion
fp1...n = Factor pendiente del area de interseccion
At = Area Total

Factores aplicados a subpredios segun la edad:
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DESC_ EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1
EN DESARROLLO 0.9
FIN DE PRODUCCION 0.9
NO APLICA 1

Factores aplicados a predios segun la accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden.

CLAS_ACCES | DESC_ACCES | COEF_ACCES
1 MUY ALTA 1.20
2 ALTA 1.10
%) MODERADA 1
4 REGULAR 0.85
5 BAJA 0.70
6 MUY BAJA 0.60

Férmula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:

FA=Z3(A1Xfp1+A2xfp2+... +An x fon)
At

Donde:

FA = Factor .de Accesibilidad del Predio

A1  =Areadeinterseccion
fp = Factor Accesibilidad
At = Area Total

Factores aplicados a predios segun la titularidad:

DESC_TITUL COEF_TITUL
CON TITULO 1
SIN TITULO 0.95
SIN 1
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Factores aplicados a predios segun la diversificacion:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
Meérito 1.1
Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del técnico
Normal 1 municipal a uno o varios predios, mismos que seran
seleccionados manualmente, con herramientas del SINAT.
Demérito 0.90

B) EL VALOR DE LAS EDIFICACIONES Y DE REPOSICION

B.1. Edificaciones terminadas

Es el avaluo de las construcciones que se hayan edificado con caracter de

permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicion, que se

determina mediante la simulacidén de la construccion, a costos actualizados y

depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util de los materiales y del

estado de conservacion de la unidad.

Elvalor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los

principales elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante

y/o columnas), paredes y cubiertas, expresado en dodlares de los Estados Unidos

de Norteamérica por metro cuadrado ($USD/m2), que se indican en el

Anexo 3 Tabla de los Principales Materiales de la Construccion del Cantdn.

Para proceder al calculo individual del valor, por metro cuadrado de la

edificacion, se calcula el valor de reposicion a través de la siguiente formula,

Vr=(Z Pe +2 Pa)

Donde:
Vr =Valor actualizado de la construccion.
Pe = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y

cubierta de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m2).
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Pa = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la
construccion, expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica por
metro cuadrado ($USD/m?2).

Esta sumatoria, permite cuantificar econdmicamente, cada metro cuadrado de
construccion de los diferentes pisos de la construccion o bloque constructivo,
para asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion se
lo multiplica por la superficie o area de construccion de cada piso y da como
resultado el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o demérito
por cada piso de construccion para obtener el valor depreciado, mediante las

siguientes ecuaciones,

Va=VrxSc
Vd =Va x ft
ft=fd x fe x fu

Donde:

Va = Valor actual bruto de la construccion expresado en délares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($USD).

Vr = Valor actualizado de la construccion, expresado en délares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($USD.)

Sc = Superficie de la construccion, expresado en metros cuadrados.

Va = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($USD).

ft = Factor total.

fd = Factor de depreciacion que esta en funcion de la antigiedad de la
construcciony de la vida util del material predominante de la estructura.

fe = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.
fu = Factor de uso al que esta destinado la construccion.
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Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,
pared y cubierta, se realiza en funcion de la actualizacidon de costos directos de
mano de obra, de acuerdo al reajuste de precios de salarios minimos publicados

por el Ministerio de Trabajo para el ano 2024.

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determind con los costos
indirectos que se aplica en el analisis de precios unitarios, como constan a

continuacion:

COSTO INDIRECTO (ClI)
ACABADO VALOR (CI)
Tradicional - basico 0.10
Econémico 0.15
Bueno 0.20
Lujo 0.25

e Tabla De Materiales Predominantes de La Estructura (Anexo 4).
e Tabla De Materiales Predominantes de La Pared (Anexo 5).
e Tabla De Materiales Predominantes de La Cubierta (Anexo 6).

Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria
del valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta
relacionado con la cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro

de la construccion.

ACABADO FACTOR
Factor acabado basico - tradicional 0.19
Factor acabado econémico 0.35
Factor acabado bueno 0.40
Factor acabado lujo 0.55

La depreciacién, se calculara aplicando el método de Ross, determinado en
funcion de la antiguedad y su vida util estimada para cada material predominante

empleado en la estructura; ademas, se considerara el factor de estado de
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conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacion. Para obtener el

factor total de depreciacidon se empleara la siguiente formula:

E\ (E\°
fo=1=(E)+(£)) xos|
Donde:
fd = Factor depreciacion.
E = Edad de la estructura.
Vit =\/ida util del material predominante de la estructura.
Ch = Factor de estado de conservacion de la estructura.

Se aplicara la formula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de

vida util, caso contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccidon se califica en funcion de la

informacion ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

CATEGORIA FACTOR DESCRIPCION

Las condiciones fisicas son buenos e indican un estado de

Malo 0.474 Y . !
conservacion adecuado. No requiere reparacion.

Se puede observar sefiales de deterioro, se puede utilizar
adecuadamente y ----------- ser reparado o recuperado. Reparaciones
Regular 0.819 medianas: cambio parcial de instalaciones hidraulicas ---------
sanitarias o eléctricas, cambio de pisos, sanitarios, manchas

importantes de humedad.

Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su utilizacion y
recuperacion ---------
Reparaciones grandes: rehacer mamposteria, cambio total de
instalaciones hidraulicas ------
sanitarias o eléctricas, dafos en la cubierta, deterioro de la
estructuro.

Bueno 1

Tabla Factores de Estado de Conservacion
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VIDA UTIL (A
ESTRCTURA CANTONAL
Hormigén Armado 80.00
Acero 80.00
Aluminio 60.00
Madera opcién 2 (que no reciba tratamiento periddico) 50.00
Paredes soportantes 50.00
Madera opcién 1 (que reciba tratamiento periédico) 20.00
Otro 40.00
Tabla de factores de uso
CALIFICACION FACTOR DE USO

Sin uso 1.00

Bodega/almacenamiento 0.95

Garaje 0.98

Sala de maquinas o equipos 0.90

Salas de postcosecha 0.90

Administracion 0.98

Industria 0.90

Artesania/mecanica 0.95

Comercio o servicios privados 0.98

Turismo 0.98

Culto 0.98

Organizacién social 0.98

Educacién 0.90

Cultura 0.98

Salud 0.95

Deportes y recreacion 0.95

Vivienda particular 0.98

Vivienda colectiva 0.98

Indefinido/otro 0.95
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Las construcciones agroindustriales adheridas al predio, son determinadas por

el tipo de material que conforma la estructura que soporta esta construccion.

Ver Anexo 7: Tabla de Construcciones Agroindustriales
CAPITULO IV
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO. -

Art. 14.- Banda impositiva. - Al valor catastral del predio rural, se aplicara un
porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni
superior al tres por mil (3 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517
del COOTAD.

Art. 15.- Valor Imponible. - Para establecer el valor imponible, se sumaran los
valores de los predios que posee un propietario en un mismo cantony la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el
contribuyente.

Art. 16. - Tributacidon de predios en copropiedad. - Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de
su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avaluio de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a
que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Jefe de la Direccion Financiera.
Presentado la solicitud, la enmienda tendra efecto el afno inmediato siguiente.
Cuando hubiere lugar a deducciones de cargos hipotecarios, el monto de las
deducciones a que tienen derecho los propietarios en razéon del valor de la
hipoteca, y del valor del predio, se dividira y se aplicara a prorrata del valor de los
derechos de cada uno.

Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Rural. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial rural, se aplicara la tarifo que le corresponda a cada
predio de acuerdo a su avaluo.
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Art. 18.- Tarifa del impuesto predial rural. - La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, sera del 1 x 1000 (uno por mil), aplicando
una alicuota al avaluo total.

CAPITULO YV
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 19.- Tributo adicional al impuesto predial rural. - Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural, se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicios técnicos y administrativos. - El valor de esta tasa anual sera
de 0.34% SBU por cada unidad predial.

b) Tasa por servicio de mantenimiento catastral. - El valor de esta tasa anual sera
de $ 2 (Dos ddlares por cada unidad predial).

c) Para la determinacién del impuesto adicional que financia el servicio contra
incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del canton Chaguarpamba, que
son adscritos al gobierno auténomo descentralizado del cantén Chaguarpamba,
en su determinacion se aplicara el 0.15 x 1000 (cero punto quince por mil) del
valor de la propiedad y su recaudacion se realizara en las ventanillas municipales
y acreditados a la partida presupuestaria correspondiente, y por tratarse de
fondos de terceros, mensualmente se acreditaran mediante depdsito bancario en
la cuenta bancaria del cuerpo de bomberos del canton Chaguarpamba.- La
tesorera o tesorero municipal emitira mensualmente un informe de valores
recaudados, segun el articulo 33 de la Ley Contra Incendios, en concordancia
con el articulo 38 del Reglamento de la referida ley.

Se incorporaran a la presente Ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos
que fueren creados por ley.

CAPITULO VI

EXENCIONES DE IMPUESTOS

Art. 20.- Predios y bienes exentos. - Estan exentos del pago de impuesto predial
rural las siguientes propiedades:

1.- Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general.
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2.- Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

3.- Las propiedades de las instituciones de asistencia social, o de educacion
particular, cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines, y no beneficien
a personas o empresas privadas.

4.- Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros, que no constituyan
empresas de caracter particulary no persigan fines de lucro;

5.- Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

6.- Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativos en zonas de vocacion forestal;

7.- Las tierras pertenecientes a las Misiones Religiosas, establecidas o que se
establecieren en la region amazonica ecuatoriana, cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacién a la comunidad, siempre que no estén dedicadas
a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; vy,

8.- Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecolégicas. Se
excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

9.- El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida
de los trabajadores y sus familias; vy,

10. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosion, de
las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses para
riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigaciony capacitacion de acuerdo a la Ley.

Art. 21.- Deducciones. - Para establecer la parte del valor que constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen las
siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afos, para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda
hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
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comprobacion. El total de la deduccidon por todos estos conceptos no podra
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los
interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos de Ban-Ecuador, sin amortizacion gradualy a un plazo que no
exceda de tres anos, se acompanara a la solicitud el respectivo certificado o
copia de la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino
del préstamo. En estos casos no se requiere presentar nuevo certificado, sino
para que continde la deduccion por el valor que no se hubiere pagado y en
relacion con el ano o afios siguientes a los del vencimiento.

2.Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un
predio o de sus cosechas, se efectuara la deducciéon correspondiente en el
avaluo que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en el afo que ocurra el
siniestro, se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior, motivaren solamente
disminucién en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procedera a una rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere
la calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afio, la rebaja se
concedera por mas de un afioy en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del
afno siguiente a la situacion que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se
presentara solicitud documentada al Jefe de la Direccion Financiera.

Art. 22.- Exenciones temporales. - De conformidad al Art. 510 del COOTAD,
gozaran de una exencion por los cinco anos posteriores al de su terminacion o al
de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del
patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avaluo de cuarenta y ocho mil
ddlares y los avaluos que sobrepasen los mil ddlares por cada hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como las construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se
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haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran
terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin terminar; y,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos anos siguientes al de su construccion,
las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c) de
este articulo, asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccidon comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada
uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo ano de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse, para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacién, siempre que sea mayor de
un anoy comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que
deban reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para
nuevas construcciones.

Art. 23.- Beneficios Tributarios. - El régimen tributario para las personas con
discapacidad y los correspondientes sustitutos, se aplicara de conformidad con
lo establecido en la ley organica de discapacidades, este reglamento y la
normativa tributaria que fuere aplicable. Los beneficios tributarios previstos en la
Ley Organica de Discapacidades, se aplicaran para aquellas personas, cuya
discapacidad sea igual o superior al treinta por ciento. los beneficios tributarios
de exoneracion del impuesto a la renta, y devolucién del impuesto al valor
agregado, asi como aquellos a los que se refiere la seccion octava del capitulo
segundo del titulo Il de la Ley Organica de Discapacidades, se aplicaran de
manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de
la persona a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con la siguiente
tabla:

Grado de discapacidad Porcentaje para aplicacion del beneficio
Del 30% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%

Art. 24.- Excepciones.- Como excepcion a la aplicacion de la tabla se
considerara el transporte publico y comercial (terrestre, aéreo nacional,
maritimo, fluvial y ferroviario), para este caso, el descuento sera del 50% de la
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tarifa regular, igualmente, el descuento para los espectaculos publicos, consumo
de servicios basicos, servicios de telefonia celular, pospago y planes de internet
para personas con discapacidad, sera del 50% de la tarifa regular, para el caso
del transporte aéreo en rutas internacionales, el descuento sera del 50% de la
tarifa regular libre de impuestos.

En tanto que, por desastres, el articulo 521 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, sobre las deducciones menciona que
para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible, el
contribuyente tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

El numeral 2, del literal b.) Prescribe: "Cuando por pestes, desastres naturales,
calamidades u otras causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida de
mas del veinte por ciento del valor del predio o de sus cosechas, se efectuara la
deduccién correspondiente en el avaluo que ha de regir desde el afio siguiente; el
impuesto en el ano que ocurrid el siniestro se rebajara proporcionalmente al
tiempoy a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminuciéon en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procedera a una rebaja proporcionada en el aino en el que se produjere
la calamidad, si los efectos se extendieren a mas de un ano, la rebaja se
concedera por mas de un afio 'y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del
ano siguiente a la situacién que dio origen a la deduccidn, para este efecto, se
presentara solicitud documentada al Jefe de la Direccion Financiera”.

De conformidad al articulo 14 de la Ley Organica del Adulto Mayor sobre las
exoneraciones menciona que toda persona que ha cumplido 65 anos de edad y
con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5 remuneraciones basicas
unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones
basicas unificadas, estara exonerado del pago de impuestos fiscales y
municipales.

Para la aplicacion de este beneficio, no se requerira de declaraciones
administrativas previas, Provincial o Municipal. Si la renta o patrimonio excede de
las cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagaran
unicamente por la diferencia o excedente, sobre los impuestos Nacionales
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Administrados por el Servicio de Rentas Internas soélo seran aplicables los
beneficios expresamente sefnalados en las leyes tributarias que establecen
dichos Tributos.

Para acogerse a este beneficio las personas de la tercera edad, deberan
presentar los requerimientos de exoneracion del impuesto predial, tal como lo
establece el articulo del 503 del COQOTAD, literal o, para lo cual la persona que
deseen acogerse a este beneficio, debe presentar el tramite en la oficina de
archivo adjuntando los siguientes requisitos:

e Solicitud en papel valorado dirigida al director financiero.
e Copiade lacéduladeidentidad

e Copiade las escrituras del bien inmueble

e Copiadel ultimo pago del impuesto predial.

Art. 25. De las Tarifas Preferenciales, Exenciones Arancelarias y del Régimen
Tributario. - Solicitud de Deducciones o Rebajas. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y demas
exenciones establecidas por ley, que se haran efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el
Director Financiero Municipal, con excepcion del adulto mayor y personas con
discapacidad.

Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del impuesto predial
rural, del valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones
realizados por los contribuyentes para la dotaciéon de servicios basicos,
construccion de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes vy
conservacion de areas protegidos.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afno en cursoy
estaran acompanadas de todos los justificativos, para que surtan efectos
tributarios respectos del siguiente ejercicio econdmico.

Art. 26.- Lotes Afectados por Franjas de Proteccion. para acceder a la
deduccion que se concede a los predios rurales que se encuentran afectados,
segun el Art. 521 del COOTAD, los propietarios solicitaran al Concejo Municipal,
aplicar el factor de correccidn, previo requerimiento motivado y documentado de
la afectacidén, que podra ser entre otros: por franjas de proteccioén de rios, franjas
de proteccion de redes de alta tension, oleoductos y poliductos; los acueductos
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o tuberia de agua potable, y los ductos o tuberias de alcantarillado considerados
como redes principales, franjas de proteccion natural de quebradas, los cursos
de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas anegadizas, por
deslizamientos, erosion, asentamientos de terreno, al valor que le corresponde
por metro cuadrado de terreno, se aplicara un factor de correccion, de acuerdo al
porcentaje por rangos de area afectada, como se detalla en la Tabla que consta
en el Anexo No. 3.

CAPITULO VII
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 27.- Exoneraciones especiales. - Por disposiciones de leyes especiales, se
consideraran las siguientes exoneraciones especiales:

a.- Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) anos de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas, o
que tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones
Basicas Unificadas, estara exonerado del pago del impuesto de que trata esta
ordenanza.

b.- Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran unicamente por
la diferencia o excedente;

c.- Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidas por la Ley
Organica del Adulto Mayor, tendran derecho a las respectivas deducciones segun
las antedichas disposiciones, en la parte que le corresponde de sus derechos y
acciones, cuya facultad le corresponde a la Direccion Financiero; y,

d.- Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

e.- Las personas con discapacidad y/o los personas naturales y juridicos que
tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencidn del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial.
Esta exencidn se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaluo maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificados del trabajador privado en
general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al
excedente; para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes
requisitos:
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1.Documento Habilitante. - La cédula de ciudadania que acredite la calificacion
y el registro correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado por el Consejo
Nacional de Discapacidades, sera documento suficiente para acogerse a los
beneficios de la presente Ordenanza; asi como, el unico documento requerido
para todo tramite. El certificado de votacion no sera exigido para ningun tramite
establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicién discapacitado, el
documento suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta
Ordenanza en lo que les fuere aplicable, sera el certificado emitido por el equipo
calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente senalado, con el propésito de que el GAD,
cuente con un registro documentado de las personas con discapacidad, el
peticionario debera presentar, la primera vez que solicite los beneficios
establecidos en la Ley Organica de Discapacidades, y la presente Ordenanza, un
pedido por escrito al Director/a Financiero/a, solicitando los beneficios
correspondientes y adjuntando la documentacion de respaldo.

2. Aplicacion. - Para la aplicacion de la presente Ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerara lo
estipulado en el Art. 5 de la Ley Organica de Discapacidades, asi como, la
clasificacion que se sefala a continuacion:

2.1.- Persona con discapacidad. - Para los efectos de la presente Ordenanza, se
considera persona con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia de
una o mas deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con
independencia de la causa que la hubiera originado, ve restringida
permanentemente su capacidad bioldgica, sicolégico y asociativa para ejercer
uno o mas actividades esenciales de la vida diaria, en la proporcién que
establezca el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades. Los beneficios
tributarios previstos en esta ley, Unicamente se aplicaran para aquellas cuya
discapacidad sea igual o superior a lo determinado en el Reglamento a la Ley
Organica de Discapacidades.

CAPITULO VIII

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS
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Art. 28.- Notificacion de avaluos. - El GAD Municipal del cantén Chaguarpamba,
realizara en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de
valoracion de lo propiedad rural cada bienio.

La Direccién Financiera, o quien haga sus veces notificara por medio de la prensa
a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania, para
gue los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informaticos
conocer la nueva valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados
por la Direccién Financiera del GAD Municipal del canton Chaguarpamba.

Los siguientes articulos, se sustanciaran bajo las normas previstas en el Cédigo
Organico Administrativo en actual vigencia.

Art. 29.- Potestad resolutoria. - Corresponde a los Directores Departamentales,
0 quienes hagan sus veces en la estructura organizacional del Municipio, en cada
area de la administracion, conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones,
reclamos y recursos de los administrados, excepto en las materias que por
normativa juridica expresa le corresponda a la maxima autoridad Municipal.

Los funcionarios del Municipio que estén encargados de la sustanciacion de los
procedimientos administrativos, seran responsables directos de su tramitacion, y
adoptaran las medidas oportunas para remover los obstaculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los interesados o el
respeto a sus intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y eliminar
toda anormalidad o retraso en la tramitacion de procedimientos.

Art. 30.- Diligencias probatorias. - De existir hechos que deban probarse, el
organo respectivo del Municipio dispondra, de oficio o a peticién de la parte
interesada, la practica de las diligencias probatorias que estime pertinentes,
dentro de las que podran constar la solicitud de informes, celebracidon de
audiencias, y demas que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concedera, por un término no menor a
cinco dias ni mayor de diez dias.

Art. 31.- Obligacion de resolver. - La administracion esta obligada a dictar
resolucion expresa y motivada en todos los procedimientos y a notificarla
cualquiera que sea su formay contenido.
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El Municipio podra celebrar actas transaccionales, llegando a una terminacion
convencional de los procedimientos, siempre que no sean contrarios al
ordenamiento juridico, ni versen sobre materias no susceptibles de transaccion.

Art. 32- Plazo para resolucion. - El término maximo en el que debe emitirse la
resolucion, dentro de los respectivos procedimientos, sera de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos senalados en el
inciso anterior, segun corresponda, generara los efectos del silencio
administrativo a favor del administrado, y lo habilitara para acudir ante la justicia
contenciosa administrativa para exigir su cumplimiento.

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 33.- Reclamo. - Dentro del plazo de treinta dias, de producidos los efectos
juridicos contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo,
que se creyere afectado, en todo o en parte, por un acto determinativo de la
Direccién Financiera, podra presentar su reclamo administrativo, ante la misma
autoridad que emitio el acto. De igual forma, una vez que los sujetos pasivos
hayan sido notificados de la actualizacion catastral, podran presentar dicho
reclamo administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 34.- Impugnacion respecto del avaluo. - Dentro del término de treinta dias,
contados a partir de la fecha de la notificacion con el avaluo, el contribuyente
podra presentar en la Direccion de Avaluos, Catastros y Registros, su
impugnacion respecto de dicho avaluo, acompafiando los justificativos
pertinentes, como; escrituras, documentos de aprobacion de planos, contratos
de construccidny otros elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que la recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos
que correspondan de conformidad con la ley. Las impugnaciones contra actos
administrativos, debidamente notificados, se realizaran por la via de los recursos
administrativos.

Art. 35.- Sustanciacion. - En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se
aplicaran las normas correspondientes al procedimiento administrativo,
contemplado en el COOTAD, Coddigo Organico Administrativo y el Cédigo
Tributario, en todo aquello que no se le oponga.
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Art. 36. - Resolucion. - La resolucidon debidamente motivada se expedira y
notificara en un término no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de
presentacion del reclamo. Si no se notificare la resolucion dentro del plazo
antedicho, se entendera que el reclamo ha sido resuelto a favor del administrado.

CAPITULO X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 37. - De la sustanciacion. - En la sustanciacién de los recursos
administrativos, se aplicaran las normas correspondientes al procedimiento
administrativo contemplado en el Cdédigo Tributario y Coddigo Organico
Administrativo en lo que fuere aplicable.

Art. 38. - Objeto y clases. - Se podra impugnar contra las resoluciones que
emitan los Directores o quienes ejerzan sus funciones en cada una de las areas
de la administracion de la municipalidad, asi como las que expidan los
funcionarios encargados de la aplicacion de sanciones en ejercicio de la
potestad sancionadora en materia administrativa, y los actos de tramite, si estos
ultimos deciden directa o indirectamente el fondo del asunto, determinan la
imposibilidad de continuar el procedimiento, producen indefensién o perjuicio de
dificil o imposible reparacion o derechos e intereses legitimos. Los interesados
podran interponer los recursos de reposicion y de apelacidn, que se fundaran en
cualquiera de los motivos de nulidad o anulabilidad previstos en el Cddigo
Tributarioy el COA.

La oposicion a los restantes actos de tramite o de simple administracion, podra
alegarse por los interesados para su consideracion en la resolucidon que ponga fin
al procedimiento.

Art. 39.- Recurso de reposicion. - Los actos administrativos que no ponen fin a la
via administrativa, podran ser recurridos, a eleccion del recurrente, en reposicion
ante el mismo o6rgano de la municipalidad que los hubiera dictado o ser
impugnados directamente en apelacion ante la Maximo Autoridad Ejecutiva del
Municipio. Son susceptibles de este recurso los actos administrativos, que
afecten derechos subjetivos directos del administrado.

Art. 40.- Plazos para el recurso de reposicion. - El plazo para la interposicién del
recurso de reposicion sera de cinco dias, si el acto fuera expreso. Sino lo fuera, el
plazo sera de treinta dias, y se contara, para otros posibles interesados, a partir
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del dia siguiente aquel en que, de acuerdo con su normativo especifico, se
produzca el acto presunto.

Transcurridos dichos plazos, Uunicamente podra interponerse recurso
contencioso administrativo, sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del
recurso extraordinario de revision.

El plazo maximo, para dictar y notificar la resolucién del recurso sera de sesenta
dias.

Contra la resolucion de un recurso de reposicién no podra interponerse de nuevo
dicho recurso. Contra la resoluciéon de un recurso de reposicion podra
interponerse el recurso de apelacién, o la accién Contencioso Administrativa, a
eleccion del recurrente.

Art. 41.- Recurso de apelacion. Las resoluciones y actos administrativos,
cuando no pongan fin a la via administrativa, podran ser recurridos en apelacion
ante lo maxima autoridad del Municipio. El recurso de apelacién podra
interponerse directamente sin que medie reposicion o también podra
interponerse contra lo resolucion que niegue la reposicion. De la negativa de la
apelacion no cabe recurso ulterior alguno en la via administrativo.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos
subjetivos directos del administrado.

Art. 42.- Plazos para apelacion. - El plazo para la interposicion del recurso de
apelacion sera de cinco dias contados a partir del dia siguiente al de su
notificacion. Si el acto no fuere expreso, el plazo sera de dos meses y se contara,
para otros posibles interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de
acuerdo con su normativa especifica, se produzcan los efectos del silencio
administrativo.

Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucién sera
firme para todos los efectos. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucién,
sera de treinta dias. Transcurrido este plazo, de no existir resolucion alguna, se
entendera aceptado el recurso.

Contra la resolucién de un recurso de apelacion, no cabe ningun otro recurso en
via administrativa, salvo el recurso extraordinario de revision en los casos
establecidos.
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Art. 43.- Recurso de Revision. - Los administrados podran interponer recurso de
revision contra los actos administrativos firmes o ejecutoriados, expedidos por
los d6rganos de las respectivas administraciones, ante la maxima autoridad
ejecutiva del Municipio, en los siguientes casos:

a) Cuando hubieren sido adoptados, efectuados o expedidos con evidente error
de hecho, que aparezca de los documentos que figuren en el mismo expediente o
de disposiciones legales expresas;

b) Si, con posterioridad a los actos, aparecieren documentos de valor
trascendental, ignorados al efectuarse o expedirse el acto administrativo de que
se trate;

c) Cuando los documentos que sirvieron de base, para dictar tales actos
hubieren sido declarados nulos o falsos por sentencia Judicial Ejecutoriada:

d) En caso de que el acto administrativo, hubiere sido realizado o expedido en
base a declaraciones testimoniales falsas, y los testigos hayan sido condenados
por falso testimonio, mediante sentencia ejecutoriada, si las declaraciones asi
calificadas sirvieron de fundamento para dicho acto; y,

e) Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para adoptar
el acto administrativo objeto de la revisién, ha mediado delito cometido por los
funcionarios o empleados publicos que intervinieron en tal acto administrativo,
siempre que asi sea declarado por sentencia ejecutoriada.

Art. 44.- Improcedencia de la revision. - No procede el recurso de revision en los
siguientes casos:

a) Cuando el asunto hubiere sido resuelto en la via judicial;

b) Si desde la fecha de expedicion del acto administrativo, correspondiente
hubieren transcurrido tres afos en los casos senalados en los literales a) y b) del
articulo anterior; y;

c) Cuando en el caso de los apartados c), d) y e) del articulo anterior, hubieren
transcurrido treinta dias, desde que se ejecutorid la respectiva sentencia, y no
hubieren transcurrido cinco anos, desde la expedicion del acto administrativo de
gue se trate.

El plazo maximo para la resolucién del recurso de revision es de noventa dias.
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Art. 45.- Revision de oficio. - Cuando el ejecutivo del Municipio llegare a tener
conocimiento, por cualquier medio, que un acto se encuentra en uno de los
supuestos senalados en el articulo anterior, previo informe de la unidad de
asesoria juridica, dispondra la instruccion de un expediente sumario, con
notificacion a los interesados. El sumario concluira en el término maximo de
qguince dias improrrogables, dentro de los cuales se actuaran todas las pruebas
que disponga la administracion o las que presenten o soliciten los interesados.

Concluido el sumario, el ejecutivo emitira la resolucién motivada por la que
confirmara, invalidara, modificara o sustituira el acto administrativo revisado.

Si la resolucién no se expidiera dentro del término sefialado, se tendra por
extinguida la potestad revisada y no podra ser ejercida nuevamente en el mismo
caso, sin perjuicio de las responsabilidades de los funcionarios que hubieren
impedido la oportuna resolucion del asunto.

Elrecurso de revision, solo podra ejercerse una vez con respecto al mismo caso.
CAPITULO XI
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Art. 46. - Emision de titulos de crédito. - El director Financiero a través de la
Jefatura de Rentas, Avaluos y Catastros del Gobierno Municipal procedera a
emitir los titulos de crédito respectivos.

Este proceso debera concluir el ultimo dia laborable del mes de diciembre, previo
al inicio de la recaudacion. Los titulos de crédito, conforme al Codigo Tributario,
deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Designacion del Municipio, de la Direccion Financiera, y la Jefatura de
Comprobacion y Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de
Administradores tributarios los otros dos.

2. ldentificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus
apellidos y nombres. Si es persona juridica, constaran la razén social, el numero
del registro Unico de contribuyentes.

3. Ladireccion del predio.
4. Codigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.

5. Numero del titulo de crédito.
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6. Lugary fecha de emision.

7. Valor de cada predio actualizado.

8. Valor de las deducciones de cada predio.
9. Valor imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el contribuyente o de la
diferencia exigible.

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del
afno.

12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afo.

13. Firma autégrafo o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del
Departamento de Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art. 47.- Custodia de los titulos de crédito. - Una vez concluido el tramite de
que trata el articulo precedente, el Jefe del Departamento de Rentas comunicara
al Director Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno
Municipal para su custodia y recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompafado de
un ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que
debera estar igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de la Jefatura
de Rentas.

Art. 48.- Recaudacion tributaria. - Los contribuyentes deberan pagar el
impuesto, en el curso del respectivo afno, sin necesidad de que el Municipio les
notifique esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la oficina de recaudacion del GAD Municipal,
Tesoreria Municipal, y podran efectuarse desde el primer dia laborable del mes de
enero de cada afo, aun cuando el Municipio no hubiere alcanzado a emitir el
catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizara en base del catastro del afio anterior, y la
Tesoreria Municipal entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afo al que
corresponde la obligaciéon. Cuando un contribuyente aceptare en parte su
obligacion tributaria, y la protestare en otra, sea que se refiera a los tributos de
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uno o varios anos, podra pagar la parte con la que esté conforme y formular sus
reclamos con respecto a la que protesta. La Oficina de recaudacion
conjuntamente con el Tesorero Municipal, no podra negarse a aceptar el pago de
los tributos que entregare el contribuyente.

La Oficina de Recaudacion, entregara el original del titulo de crédito al
contribuyente. La primera copia

correspondera a la Tesoreria, y la segunda copia sera entregada al Departamento
de Contabilidad.

Art. 49.- Pago del Impuesto. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre.

Los pagos que se efectlen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual, de conformidad con lo establecido en
el Art. 523 del COOTAD.

Art. 50.- Reportes diarios de recaudacion y depdsito bancario. - Al final de
cada dia, el recaudador/a enviara al tesorero/a municipal un reporte diario quien
a su vez elaborara y presentara al Director Financiero, y este al Alcalde, el reporte
diario de recaudaciones, que consistira en un cuadro en el cual, en cuanto a cada
tributo, presente los valores totales recaudados cada dia en concepto del tributo,
intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que
dispone el Gobierno Municipal.

Art. 51.- Interés de Mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer
dia de enero del afio siguiente, a aquel en que debid pagar el contribuyente, los
tributos no pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad,
hasta la fecha de su extincion, aplicando la tasa de interés mas alta vigente,
expedida para el efecto por el Directorio del Banco Central.

Elinterés se calculara, por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 52.- Coactiva. - Vencido el ano fiscal, esto es, desde el primer dia de enero
del ano siguiente, a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del
contribuyente, la Tesoreria Municipal, debera cobrar por la via coactiva el
impuesto en mora y los respectivos intereses de mora, de conformidad con lo

51



Viernes 4 de abril de 2025 Edicion Especial N° 44 - Registro Oficial

establecido en el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO Y LA ORDENANZA
CREADA PARA EL EFECTO.

Art. 53.- Imputacion de pagos parciales. - El Tesorero Municipal imputara en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a
intereses, luego al tributo y por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES. -

Primera. - El Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Chaguarpamba en
base a los principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad,
subsidiariedad, Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion
ciudadana, y Sustentabilidad del desarrollo, realizara en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros, y de valoracion de la propiedad rural
cada bienio, de acuerdo a lo que establece el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Segunda. - Certificacion de Avaluos. - La Jefatura de Avaluos, Catastros y
Registros del GAD, conferira los certificados sobre avaluos de la propiedad rural,
que le fueren solicitados por los contribuyentes, o responsables del impuesto a
los predios rurales.

Tercera. - Supletoriedad y preeminencia. - En todos los procedimientos y
aspectos no contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones
contenidas en la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el Cédigo Organico
Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. -

Primera. - Profesional Responsable. - Para poder presentar proyectos de
vivienda, de proyectos de propiedad horizontal, y en general proyectos
arquitectonicos de cualquier indole, el profesional responsable debe ser afin a
este tipo de proyectos, es decir solamente arquitectos, que tengan documento
habilitante para poder realizar este tipo de proyectos.

Segunda. - Condiciones del profesional. - El profesional que desee presentar un
proyecto detallado en la clausula anterior, sera necesario que registre sus
credenciales, en el departamento de planificacion, para lo cual luego de la
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revision de los mismos, se le generara una orden de pago por el 5% del Salario
Basico Unificado, condicion necesaria para poder presentar este tipo de
proyectos.

Tercera. - Duracion de la inscripcion. - Esta inscripcion tendra una vigencia de
dos anos calendario, que correran desde la fecha de inscripcion en el GADMC-CH;
una vez finalizada, tendran que volverse a inscribir para poder seguir presentando
los proyectos cuyos requisitos seran regulados por el Departamento de
Planificacion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Primera.- Queda derogada la ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE
ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, AS| COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A
LOS PREDIOS RURALES, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022 - 2023 DEL CANTON
CHAGUARPAMBA, publicada en el Registro Oficial bajo el Nro.250, 17 de Enero
2020y todas las Ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre el impuesto
predial rural, que se le opongan y que fueron expedidas con anterioridad a la
presente.

DISPOSICION FINAL

Primera. - Vigencia. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la
fecha de su sancidn, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial; y, se
aplicara para el avaluo e impuesto de los predios rurales en el bienio 2024-2025.
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ANEXO 1: MAPA DE VALOR DE LA TIERRA RURAL

i

:\"i fé‘“ﬁli-f'_'“‘w
{1,.0 1

ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS

54




Registro Oficial - Edicion Especial N° 44 Viernes 4 de abril de 2025

ANEXO 2: MATRIZ DE VALOR

Nombre agregacion 1105ZH01 1105ZH02 1105ZH03 1105ZH04 1105ZH05

© P © © ©

§| s | 8 5 §| s | B 5 § s

£ R E R € B £ 2 £ 3
AREA CONSTRUIDA 10521.05 |  0.00 | 8417.05 0.00 | 21042.10 |  0.00 | 8417.05 0.00 | 18938.10 0.00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 0.00[  0.00 0.00 0.00| 84202 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
ARROZ 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
BANANO 3682.00 | 4208.00 0.00 0.00 | 3156.00 | 3682.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CACAO 0.00[  0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 3682.00 | 4208.00 | 18938.10 | 19464.10
CAFE 4734.00 | 5261.05 | 3156.00 | 3682.00 | 3682.00 | 4208.00 | 2630.00 | 3156.00 0.00 0.00
CAMARONERA 0.00[  0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CANA DE AZUCAR 3682.00 | 4208.00 | 2630.00 | 3156.00 | 3156.00 | 3682.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CHAPARRAL - PAJONAL 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CICLO CORTO 2104.00 | 2630.00 | 1263.03 | 1789.03 | 2104.00 | 2630.00 | 1052.00 | 1578.00 | 12625.05 | 13151.05
CONIFERAS MADERABLES 0.00[ 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
FLOR SIN PROTECCION 2630.00 | 3156.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
FORESTAL DIVERSOS USOS 0.00[ 0.0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
FORESTAL MADERABLE 0.00[ 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.0 0.00 0.00 0.00 0.00
FORESTAL NO COMERCIALES 947.01| 0.0 | 947.01 0.00| 947.01| 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
FRUTALES PERMANENTES 4734.00 | 5261.05 0.00 0.00 0.00 |  0.00 | 2630.00 | 3156.00 | 18938.10 | 19464.10
FRUTALES SEMIPERMANENTES 3998.02 | 4524.02 | 2630.00 | 3156.00 | 3156.00 | 3682.00 | 2104.00 | 2630.00 0.00 0.00
HUERTA 3998.02 | 4524.02 0.00 0.00 | 2630.00 | 3156.00 | 2630.00 | 3156.00 | 18938.10 | 19464.10
OTRAS AREAS 0.00[ 0.0 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 0.00| 0.0 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 0.00 [  0.00 | 3156.00 | 3682.00 | 3682.00 | 4208.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PALMA AFRICANA 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PALMITO 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PASTOS 2630.00 | 3156.00 | 2104.00 | 2630.00 | 1894.02 | 2420.02 | 1052.00 | 1578.00 | 6313.05 | 6839.05
PASTOS NATURALES 0.00[ 0.0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISCICOLA 0.00[ 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TABACO 0.00[ 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TE 0.00[ 0.00 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO1 0.00 |  0.00 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO10 0.00[  0.00 0.00 0.00 0.00 [  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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UNIDAD ALTERNATIVA ALAGRARIO 11 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO 13 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO6 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO7 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO8 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO9 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
VEGETACION NATURAL 842.02 0.00 | 842.02 0.00 842.02 0.00 | 842.02 0.00 842.02 0.00

ANEXO 3: COSTO DE MATERIALES

DESCRIPCION UNIDAD PRECIO UNITARIO

Agua m3 2.00
Cemento Kg 0.16
Ripio Minado m3 19.17
Polvo de piedra m3 25.00
Acero de refuerzo fy = 4200 Kg/cm2 Kg 1.22
Piedra Moldn m?3 5.50
Clavos Kg 2.20
Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m? 16.00
Columna, viga de madera rustica m 4.50
Columna de cafia guadua m 1.50
Pared de madera rustica m? 8.00
Mampara de Aluminio y Vidrio m? 100.00
Zinc m? 2.11
Galvalumen m? 7.00
Steel Panel m? 4.83
Adobe comun u 0.60
Tapial e=0.40 incl encofrado m? 9.00
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Arena Fina m?3 25.00
Bloque 15 x 20 x 40 Liviano u 0.49
Eternit m? 7.94
Ardex m? 3.64
Duratecho m? 6.00
Palma incluye alambre de amarre m? 6.00
Paja incluye alambre de amarre m? 5.00
Plastico Reforzado m? 3.20
Policarbonato m? 15.36
Bahareque m? 4.00
Latilla de cafia m? 2.20
Correa tipo G200x50x15x3mm Kg 1.28
Alfajia m (u) 1.50
Correa tipo G150x50x15x3mm Kg 1.28
Correa tipo G100x50x3mm Kg 1.28
Teja Lojana o Cuencana U 0.49
Tira eucalipto u 0.60
Tirafondo u 0.10
Ladrillo Jaboncillo u 0.38
Perfil Aluminio tipo O,4x4x 3mm x 6,00 m m 41.50
Geomembrana HDPE 1000 m? 4.94
MANO DE OBRA
TRABAJADOR JORNAL REAL

Pedn 414

Ay. de fierrero 4.14

Ay. de carpintero 4.14

Albafiil 4.19

Fierrero 4.19

Maestro de obra 4.65

Chofer tipo D 4.65

Carpintero 4.19

Ay. de soldador 4.14

Operador de Retroexcavadora 4.65

Maestro estructura especializado 4.65

Maestro Soldador 4.65

Maestro Aluminiero 4.65

Ay. Aluminiero 4.14
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Ay. Especializado 4.14
Instalador de perfileria aluminio 4.19

EQUIPO Y MAQUINARIA

. DESCRPCIGN  COSTO($)

HORA |
Herramienta menor 0.50
Compactador mecanico 2.50
Volqueta 12 m3 17.50
Concretera 1 Saco 5.00
Vibrador 4.00
Andamios 0.0625
Retroexcavadora 27.00
Soldadora Eléctrica 300 A 6.00
Taladro Pequefio 0.10
Camién Grda 20.00

ANEXO 4: Tabla de Materiales Predominantes de Estructura

Cadigo Descripcion Basico Econdmico Bueno Lujo
1 Hormigén Armado 76.39 49.87 83.34 86.81
2 Acero 75.31 78.73 82.15 85.58
3 Aluminio 93.47 97.71 101.96 106.21

Madera con tratamiento periédico

4 (construcciones mayores a 39 m2) 58.74 61.41 64.08 66.75
5 Paredes soportantes 33.41 34.93 36.45 37.97
9 Otro 16.70 17.46 18.22 18.98
10 Madera 13.20 20.07 20.94 21.81

ANEXO 5: Tabla de Materiales Predominantes de Pared

Cadigo Descripcion Basico Econémico Bueno Lujo
0 No tiene 0.00 0.00 0.00 0.00
1 Hormigén 44.69 46.72 48.76 50.79
2 Ladrillo o Bloque 23.39 24.45 25.52 26.58
3 Piedra 30.97 32.38 33.79 35.20
4 Madera 12.48 13.05 13.61 14.18
5 Metal 28.45 29.74 31.03 32.32
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6 Adobo o tapia 29.26 30.59 31.92 33.25
7 Bahareque - cafia revestida 12.48 13.05 13.61 14.18
8 Cana 12.48 13.05 13.61 14.18
9 Aluminio o vidrio 159.81 167.07 174.34 181.60
10 Plastico o Lana 7.50 7.84 8.18 8.52
99 Otro 3.75 3.92 1.09 4.26

ANEXO 6: Tabla de Materiales Predominantes de Cubierta

Cadigo Descripcion Basico Econémico Bueno Lujo
0 No tiene 0.00 0.00 0.00 0.00
1 Losa de Hormigon 54.32 56.79 59.26 61.73
2 Asbesto cemento (Eternit, ardex, duratecho) 23.68 24.76 25.83 26.91
3 Teja 23.68 24.70 25.83 26.91
4 Zinc 14.26 14.90 15.55 16.20
5 Otros metales 71.50 74.75 78.00 81.25
6 Palma, paja 13.98 19.84 20.71 21.57
7 Plastico, policarbonato y similares 16.93 17.70 18.47 19.24
9 Otro 7.13 7.45 7.78 8.10

ANEXO 7:Tabla de Construcciones Agroindustriales

©
© =]
Valores en $ x m2 g ° o @ _ % % z o o b o
Construcciones %" = 2 8 g s |0z ,g 2 = = g g
agroindustriales/materiales | 5 [8 = S = e = o o o @ E S
z S T 8 5 5 = | = =
Establo ganado 56.12 | 56.12 | 48.10 | 55.63 | 32.79 | 25.16 | 16.44
Establo medio o menor 56.12 | 56.12 | 48.10 | 55.63 | 32.79 | 25.16 | 16.44
Sala de ordefio 56.12 | 56.12 | 48.10 | 55.63 | 32.79 | 25.16 | 16.44
Galpdn avicola 56.12 | 56.12 | 48.10 | 55.63 | 32.79 | 25.16 | 16.44
Piscinas (camarén/piscicola) | 11.27
Estanque o reservorio 20.72 20.72
Invernaderos 6.30| 7.86| 5.67| 474| 3.62
Tendales 30.37
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La “ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON
CHAGUARPAMBA”, es dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Chaguarpamba, a los
ocho dias del mes de febrero del ario das mil veinticinco.

Ab. Virginia Irene Encalada Gallegos
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEIO

CERTIFICADO DE DISCUSION. - Abogada Virginia Irene Encalada Gallegos,
Secretaria General y de Concejo del Cantén Chaguarpamba, CERTIFICO: Que la
“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASi COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS
RURALES, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON
CHAGUARPAMBA”, fue discutida y aprobada por el Cencejo Cantonal de
Chaguarpamba, en Sesidn Ordinaria del jueves 30 de enero de dos mil veinticinco
en su primer debate; y, en Sesién Ordinaria del sabado 08 de febrero de dos mil
veinticinco, en su segundo debate, respectivamente.- Chaguarpamba, lunes diez
de febrero de dos mil veinticinco.-

Ab. Virginia Irene Encalada Gallegos
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEIJO

RAZON.- Abogada Virginia Irene Encalada Gallegos, Secretaria General y de
Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Chaguarpamba, una vez gue la “ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE
ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, AS{ COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS
A LOS PREDIOS RURALES, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024-2025 DEL
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CANTON CHAGUARPAMBA”, ha sido aprobada por el Concejo Cantonal en dos
debates; y, conforme a lo establecido en el Articulo 322 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD. En la ciudad de
Chaguarpamba, a los diez dias del mes de febrero del ano dos mil veinticinco,
notifico con el decreto que antecede, al Senor Victor Hugo Largo Machuca,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Chaguarpamba, en persona, a quien procedo a entregar tres ejemplares
debidamente legalizados de la citada Ordenanza, para su sancion. -
Chaguarpamba, lunes diez de febrero de dos mil veinticinco. -

Ab. Virginia Irene Encalada Gallegos
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON CHAGUARPAMBA.- Sefior Victor Hugo Largo Machuca,
Alcalde del Cantén Chaguarpamba, a los diez dias del mes de febrero del ano dos
mil veinticinco, a las 11h56 minutos.- De conformidad con las disposiciones
contenidas en el Articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién COOTAD, habiéndose observado el tramite legal y
por cuanto he recibido tres ejemplares de la “ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASI
COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024-2025
DEL CANTON CHAGUARPAMBA?”, suscrito por la Secretaria General y de Concejo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Chaguarpamba.
SANCIONO expresamente su texto, una vez observado el tramite legal y que el
mismo estd de acuerdo con la Constitucion, las Leyes de la Replblica del
Ecuador, por lo que dispongo su promulgacién de conformidad con la ley,
publiquese, difindase y cumplase.

ALCALDE DEL CANTC GUARPAMBA
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO:
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CERTIFICO: Que el dia lunes 10 de febrero de 2025, el Senor Victor Hugo Largo
Machuca, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Chaguarpamba, sanciond, firmé y ordeno los tramites legales para |2
promulgacion, de la “ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, AS| COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS
A LOS PREDIOS RURALES, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024-2025 DEL
CANTON CHAGUARPAMBA”. Contenido en cincuenta fojas. - Lo certifico,
Chaguarpamba, 10 de febrero de 2025.

Ab, Virginia Irene Encalada Gallegos
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEIC

Abogada Virginia Irene Encalada Gallegos, Secretaria General y de Concejo, del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Chaguarpambs,
certifico gue el documento que antecede: “ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASI
COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024-2025
DEL CANTON CHAGUARPAMBA”, contenido en cincuenta fojas, es fiel copia de
su original. Lo certifico. - Chaguarpamba 14 de marzo de 2025.

SyaFirmado electrénicamente por:
[EEVIRGINIA IRENE
#ENCALADA GALLEGOS

Ab. Virginia Irene Encalada Gallegos
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEIJO
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CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON VALENCIA

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024-2025.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacién que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que
consolida e integra informacion situacional, instrumental, fisica, econdémica, normativa,
fiscal, administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio.
Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es
el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales
en la jurisdiccion territorial de cada Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
(GADM).

La disposiciébn que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales (GADsM), en concordancia con la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene
tres consideraciones:

a) Cémo formar el catastro;

b) Como estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del canton; vy,

c) Como utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion, regularizacion de la tenencia
del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la
disposicion constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador (CRE), aun existen catastros que no se han formado
territorialmente de manera técnica y que se administran unicamente desde la
perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacion y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbana, a fin de que éstos logren regular
normativas de administracion catastral y la definicion del valor de la propiedad, desde el
punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional de las
competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente
a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos, la actualizacion permanente de la
informacion predial y la actualizaciéon del valor de la propiedad, considerando que este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de base
para la determinacion de impuestos asi como para otros efectos tributarios, no tributarios
y para procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.
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De conformidad a la disposiciéon contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, la Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por
la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaluo”, los GADsM
y el Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas para determinar el valor
de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en
normativa rectora, que permitan determinar una valoracién adecuada dentro de los
principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que
regiran para el bienio 2024-2025.

Por el mismo mandato legal, el GAD Municipal de Valencia, debe recaudar los valores
por dicho impuesto, ya que éste se convierte en uno de los principales rubros que
componen su presupuesto para el ejercicio fiscal venidero, por lo que se debe proceder
a emitir los valores del impuesto predial urbano, conforme a lo que dispone el Art. 502
del COOTAD, el mismo que manifiesta que los predios urbanos seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién
del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones.

El impuesto predial no es otro que el tributo con el cual se grava una propiedad o
posesion inmobiliaria, es una contribucién que hacen los ciudadanos que son duenos
de un inmueble, ya sea vivienda, despacho, oficina, edificio, local comercial o terreno,
con la municipalidad de su jurisdiccion. Segun el Art. 501 en concordancia con los Art.
514 y 515 del COOTAD, deben pagar todos los propietarios de predios ubicados dentro
y fuera de las zonas urbanas, que estén dentro de una misma jurisdiccion, conforme al
Art. 512 y 523 ibidem, el impuesto predial se lo puede cancelar del 1 de enero al 31 de
diciembre de cada ano.

La inseguridad a causa del auge delincuencial, ha ocasionado una recesion econémica,
afectando al mercado inmobiliario, por lo que se ha presentado la necesidad de
establecer mecanismos que coadyuven a mitigar en algo, la algida situacion socio
econdmica de los habitantes del canton Valencia.

Con fecha 25 de enero del 2023 se suscribi6 el contrato "Actualizacion del Catastro de
Predios Urbanos y Automatizacion de los Procesos del Sistema Catastral Urbano del
canton Valencia, Provincia de Los Rios", por un monto de USD. 267.837,16 (doscientos
sesenta y siete mil ochocientos treinta y siete con 16/100 ddlares de estados unidos de
ameérica), sin incluir el IVA, con un tiempo de ejecucion de 240 dias, contados a partir
de la entrega del anticipo.

La Direccién Financiera mediante oficio No. 2250-2024-CPA-DGF (E)-GADMCV de
fecha 09 de mayo de 2024, solicita al Administrador de Contrato y Consultores que
realicen las revisiones correspondientes, debido que existen reclamos administrativos
ante la Direccion Financiera por parte de los contribuyentes que se sienten afectados
por las dimensiones de terreno y que desde el 20 de febrero de 2024 se han presentado
reclamos administrativos por las siguientes observaciones: 1.- las medidas de sus
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predios no coinciden con las escrituras. 2.- Predios cancelados hasta el afno 2023 y en
el afio 2024 no reflejan. 3.- Tramites de fraccionamientos realizados en el afio 2023 y a
la presente fecha no se encuentran con los nuevos propietarios.

Mediante oficio No. 248-GADMCV-AJ-2024 de fecha 22 de mayo del 2024, suscrito por
el Procurador Sindico Municipal, mismo que emite pronunciamiento juridico en el que
se menciona en su recomendacion que: “amparado en los articulos 4, 12, 15, 22, 32 y
102 del Coédigo Organico Administrativo, hace la devolucion de los expedientes
originales del contrato "Actualizacion del Catastro de Predios Urbanos y Automatizacion
de los Procesos del Sistema Catastral Urbano del canton Valencia, Provincia de Los
Rios; y solicita a usted en base al presente informe, disponga al administrador del
contrato se subsane y corrija los errores que se evidencian de la informacién
presentada, con la finalidad de que no se incurra en causales para iniciar una
terminacion de contrato en base a lo que establece la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica.”

Mediante Oficio #: 067 GADMCV-ADM-CONT-CAT-URB-EB con fecha 3 de junio del
2024, suscrito por el arquitecto Edison Barahona Carranza, en calidad de Administrador
del contrato LCC-GADMCV-002-2022, “ACTUALIZACION DEL CATASTRO DE
PREDIOS URBANOS Y AUTOMATIZACION DE LOS PROCESOS DEL SISTEMA
CATASTRAL URBANO DEL CANTON VALENCIA PROVINCIA DE LOS RIOS.” (...)
se han realizado un sinnumero de reuniones con varios técnicos, funcionarios y
concejales del GAD Valencia con la finalidad de subsanar dichas observaciones,
elevando a su conocimiento que los productos de la consultoria fueron entregados y
recibidos en su debido momento, para lo cual existen las Actas Parciales de recepcion,
y solicita a la maxima autoridad la suspensién de la consultoria

Mediante Resolucion Administrativa N° 064-2024-A de fecha 11 de junio del 2024, la
maxima autoridad en el ejercicio de sus atribuciones y facultades legales. RESOLVIO:

Art. 1.- Aprobar y autorizar la suspension del plazo contractual del proceso LCC-
GADMCV-002-2022, “ACTUALIZACION DEL CATASTRO DE PREDIOS URBANOS Y
AUTOMATIZACION DE LOS PROCESOS DEL SISTEMA CATASTRAL URBANO
DEL CANTON VALENCIA PROVINCIA DE LOS RIOS.”, a partir de la presente fecha,
en los términos solicitados y bajo informe favorable del administrador de contrato, en tal
circunstancia las partes elaboraran y suscribiran un nuevo cronograma, teniendo el
mismo valor contractual que sustituira al precedente.

El Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Valencia,
aprob6 la Ordenanza que regula la formacién de los catastros prediales urbanos, la
determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a los predios urbanos para el
bienio 2024-2025, utilizando productos generados dentro de la Consultoria
PROCESO LCC-GADMCV-002-2022, “ACTUALIZACION DEL CATASTRO DE
PREDIOS URBANOS Y AUTOMATIZACION DE LOS PROCESOS DEL SISTEMA
CATASTRAL URBANO DEL CANTON VALENCIA PROVINCIA DE LOS RIOS.”, los
cuales han sido objeto de observaciones por varias Direccionesy Unidades.

Ante las inconsistencias en la informacion generada en la consultoria antes mencionada,

el Concejo Municipal en Resolucion N° 066-023-2024, resolvio: “Notificar a la
Contraloria General del Estado y emplear una Auditoria para una evaluacion a la
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Consultoria “Actualizacion de Catastros de Predios Urbanos y Automatizacion de los
Procesos del Sistema Catastral Urbano del cantén Valencia-Provincia de Los Rios”.
Peticién que fue direccionada al organismo de control, mediante oficio 577 GADMCV-A
de fecha 06 de agosto del 2024.

Hay que recordar, que el espiritu de las leyes es velar por la seguridad de la
sociedad, ya que de ella depende el correcto funcionamiento de formas de
solidaridad, ya que es la guia que rige los valores humanos, teniendo como objetivo
proteger todos los ambitos que rodean a la sociedad, creando las instituciones
juridicas necesarias para alcanzar esos fines, ademas hay que considerar que el
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Valencia, es un organismo
autbnomo con capacidad plena para realizar los actos juridicos que fueren
necesarios para el cumplimiento de sus fines, atender las necesidades de los
vecinos, especialmente las derivadas de la convivencia de sus habitantes, es
menester que el Concejo Municipal, analice la situacion y elabore y apruebe una
Ordenanza sustitutiva que de cierto modo brinde la oportunidad a la ciudadania
de cumplir con sus obligaciones tributarias.

El pleno del Concejo Municipal, analizara y socializara con los departamentos técnicos
responsables de la valoracidon de los inmuebles, emisién de titulos, parte financiera y de
planificacion, junto al area juridica, con la finalidad de obtener un cuerpo normativo
cantonal, que norme y regule la determinacion y valoracion de los predios, sean éstos
urbanos o rurales, para la aplicacion del impuesto predial del siguiente bienio, es decir
2024-2025, por lo que se hace necesario aprobar dicha ordenanza, por lo tanto:

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
VALENCIA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.

Que, en este Estado de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales
y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucién y en los instrumentos internacionales.

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo 6érgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean
necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades,
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pueblos y nacionalidades. Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar
su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los gobiernos municipales para la formacién y administraciéon de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos
autébnomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcion social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucién de la Republica determina que el Estado, en todos
sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna,
para lo cual:

a) Generara la informacién necesaria para el disefo de estrategias y programas
que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

b) Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda.

c) Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat
y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,
equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las
normas sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios
internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales
y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los
acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte
Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica
superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, el principio
de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados;

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la Republica: Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen
expresamente. Lo que implica que la Constitucion de la Republica adquiere
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fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada
del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cdodigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefo; sea que el duefo o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugary a su nombre.
El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacidén, establece que los gobiernos autbnomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el Art. 57 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley
a su favor,;

c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos vy
parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la valoracién de la propiedad
urbana vy rural.

Que, el Cdodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
en el Art. 147 prescribe: Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. - Que
el Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y econémica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado geo referenciado de habitat y vivienda, como

68



Registro Oficial - Edicion Especial N° 44 Viernes 4 de abril de 2025

informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestién del suelo y de riegos, a
partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la
banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, los
gobiernos autonomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas.

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacidn, podran constituirse
regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galdpagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales.

Que, segun lodispuesto en el Art. 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion: Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos
y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cddigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecera mediante
la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinaciéon de impuestos y para
otros efectos tributarios, y no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de
venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que
se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble,
calculado sobre el método de reposicion; vy,

c) Elvalorde reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite
la simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos

69



Viernes 4 de abril de 2025 Edicion Especial N° 44 - Registro Oficial

actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza
estableceran los parametros especificos que se requeriran para aplicar los
elementos indicado en el inciso anterior, considerando las particularidades de
cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos
tributarios, las municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer
criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de la intervencion
publica y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad,
uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor del inmueble que
no sea atribuible a su titular.

Que, el Art. 561 ibidem sefala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas
en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duenos
de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Cddigo Tributario, el régimen de aplicacion
tributaria se regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario le faculta a la municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

Que, el Art. 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
establece: “Prioridad nacional. Es de interés publico y prioridad nacional la
proteccién y uso del suelo rural de produccion, en especial de su capa fértil que
asegure su mantenimiento y la regeneracion de los ciclos vitales, estructura y
funciones, destinado a la produccion de alimentos para garantizar el derecho a
la alimentacion y a la soberania alimentaria. El Estado regula la conservacion del
suelo productivo, en particular debera tomar medidas para prevenir la
degradacioén provocada por el uso intensivo, la contaminacion, la desertificacion
y la erosion. A fin de garantizar la soberania alimentaria, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos pueden declarar
zonas industriales y de expansion urbana en suelos rurales que no tienen
aptitudes para el desarrollo de actividades agropecuarias. Para este efecto la
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Autoridad Agraria Nacional, de conformidad con la Ley y previa peticion del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano competente, en
el plazo de noventa dias siguientes a la peticion, mediante informe técnico que
determine tales aptitudes, autorizara, el cambio de la clasificacion de suelos
rurales de uso agrario a suelos de expansion urbana o zona industrial. Sera nula
de pleno derecho toda declaratoria de zonas industriales o de expansion urbana
que no cumpla con lo dispuesto en el inciso anterior. En caso que la declaratoria
efectuada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
provoque dafos en los suelos fértiles, correspondera la inmediata remediacion y
ejercicio del derecho de repeticidn para quienes emitieron la decision.”

Que, el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
sefala: Los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas
en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion
de la autoridad agraria nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobservancia
de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio
de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones.

Que, el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, indica: La Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano competente expedira el informe
técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a
suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacion
constante en el respectivo catastro rural.

Que, el Art. 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, sefala que el suelo rural de expansion urbana: Es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansién urbana sera siempre
colindante con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion
de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria. La
determinacién del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de las
previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioecondémico del canton
o distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacién de los sistemas
publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestidén de suelo, asi como a las
politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o
ambiental nacional competente. Con el fin de garantizar la soberania alimentaria,
no se definira como suelo urbano o rural de expansion urbana aquel que sea
identificado como de alto valor agro productivo por parte de la autoridad agraria
nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma. Los
procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de
expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.
Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de
la via.
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Que, es necesario tener en cuenta lo que dispone el Articulo 65 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, sobre la declaracion de zonas
especiales de interés social, que pueden realizar los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestion de
suelo o sus planes complementarios, declarando zonas especiales de interés
social que deberan integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de
expansion urbana que, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad, deban ser urbanizadas para la construccién de proyectos de vivienda
de interés social y para la reubicacion de personas que se encuentren en zonas
de riesgo, cuyos espacios deben ser considerados en el cambio de uso de suelo
de rural a urbano y de las exenciones de tributos, por ser zonas de interés social,
lo que puede ocurrir dependiendo de la necesidad dentro del bienio.

Que, es necesario considerar lo que establece el Articulo 66 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, de que en la valorizacion del
suelo, el anuncio de un proyecto obras, no es motivo de incremento del valor del
suelo, disposicion que conlleva el propésito de evitar el sobreprecio por el anuncio
publico de una obra, sea que la expropiacion sea inmediata o futura.

Que, es necesario tener en cuenta las definiciones que proporciona la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el Articulo 4, que seran de
mucha utilidad a la hora de hacer determinaciones en el catastro al referirse a lo
urbano y rural y la necesidad de grabar a lo que se denomina como centros
poblados, que se refiere el numeral 2 del antes citado articulo que lo define como:
asentamientos humanos. Son conglomerados de pobladores que se asientan de
modo concentrado o disperso sobre un territorio.

Que, se debe considerar lo que establece el Art. 31 de la Constitucion en lo relativo a
los asentamientos urbanos o rurales, con respecto al equilibrio entre lo urbano y
lo rural.

Que, el Art. 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, indica que la rectoria para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano,
le corresponde al gobierno central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, el Art. 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo, indica: Que el catastro nacional integrado georreferenciado, es un sistema
de informacion territorial generada por los gobiernos autdénomos
descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacidn relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Que, el catastro nacional integrado georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y
vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del sistema y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento
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de la informacién catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en
cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones
seran definidas en el reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, manifiesta que: en el plazo de treinta dias
contados a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente
rector de habitat y vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la
conformacién y funciones del sistema nacional de catastro integrado
georreferenciado; y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento y actualizacion de la informacion catastral
y la valoracion de los bienes inmuebles.

Que, en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, manifiesta que: para contribuir en la
actualizacion del catastro nacional integrado georreferenciado, los gobiernos
autébnomos descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un
primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo
de hasta dos anos, contados a partir de la expedicién de normativa del ente rector
de habitat y vivienda, sefialada en la disposicion transitoria tercera de la presente
Ley. Vencido dicho plazo, los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefalado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral
7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefalado en el inciso
anterior, los gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos
actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de
manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones
emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del sistema nacional de catastro nacional
integrado georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera
cuantificar ante el consejo nacional de competencias, el monto de los recursos
requeridos para el funcionamiento del aludido catastro, a fin de que dicho consejo
defina el mecanismo de distribucion, con cargo a los presupuestos de los
gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante débito de
las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Que, elarticulo 18, de la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica, agrega
como inciso final del articulo 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, lo siguiente: Los avallos municipales o
metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia que dicte el
organo rector del catastro nacional georreferenciado, en base a lo dispuesto en este
articulo.

Que, ladisposicion transitoria unica de la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion

Publica, sefala.- Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda expedira la metodologia para el calculo del avaluo catastral de los
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bienes inmuebles, el calculo del justo precio en caso de expropiaciones y de la
contribucion especial de mejoras por obras publicas del gobierno central.

Que, la disposicion reformatoria segunda de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente: si el
excedente supera el error técnico de medicidn previsto en la respectiva ordenanza
del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara
la medicion y el correspondiente avaluo e impuesto predial. Situacion que se
regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en
el respectivo registro de la propiedad.

Que, la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica, en el Art. 58.1,
establece: Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica
y de interés social, se buscara un acuerdo directo entre las partes, hasta por el
plazo maximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de la ocupacién inmediata del
inmueble. Para que proceda la ocupacion inmediata se debe realizar el pago
previo o la consignacién en caso de no existir acuerdo.

El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el
valor del avaluo registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagé el
impuesto predial del afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de
construccion de obras, o de la declaratoria de utilidad publica y de interés social
para otras adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia proveniente de obras
publicas y de otras ajenas a la accion del propietario.

Que, mediante Acuerdo Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, de fecha 24 de febrero del
2022, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda ACUERDA expedir la
“NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS’, a su vez DEROGA los
Acuerdos Ministeriales: Acuerdo Ministerial N® 029-16 de fecha 28 de julio del
2016; Acuerdo Ministerial N° 017-20 de fecha 12 de mayo del 2020; Acuerdo
Ministerial N° 032-21 de fecha 16 de agosto del 2021; y todas las normas de igual
0 menor jerarquia que se opongan al presente Acuerdo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucién de la Republica y en uso de las
atribuciones que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacién en los articulos 53, 54, 55 literal i, 56, 57, 58, 59 y 60 y el Cdodigo
Organico Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024-2025.

CAPITULO |
DEFINICIONES
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Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacién de los
catastros prediales urbanos, la determinacién, administracién y recaudacion del
impuesto a la propiedad urbana para el bienio 2024—-2025.

El impuesto a la propiedad urbana se establecera a todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras
parroquiales y demas zonas urbanas del Cantdn determinadas de conformidad con la
Ley y la legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El &mbito de aplicacién de la presente Ordenanza
sera para la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas y centros poblados rurales
urbanizados, sefialados en la respectiva Ley de creacién del Canton Valencia y
ordenanzas.

Art. 3.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
dominio pertenece a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacién, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas,
se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el
nivel del mar.

Art. 4.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados, aquellos: sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a
su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 5.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado
y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 6.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural
en los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; vy,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 7.- DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cédigo Civil y el Art.
321 de la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las
personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
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La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actua como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia
con la ley civil.

Art. 8.- PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a
ejecutarse, para intervenir y regularizar la informacion catastral del canton. Estos
procesos son de dos tipos:

a) LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de forma unica para su
localizacién geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, mismo que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion en el
padrdn catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave catastral debe
ser unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por
la oficina encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y conservacion del
catastro inmobiliario urbano 'y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos,
de los cuales dos son para la identificacién provincial; dos para la identificacion cantonal y
dos para la identificacién parroquial urbana y rural, las parroquias urbanas que configuran
por si la cabecera cantonal, el cédigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a
49y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de
una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el
limite urbano con el area menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera
cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como
area rural, por lo que la codificaciéon para el catastro urbano en lo correspondiente a zona,
sera a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el cédigo de rural a
partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana
se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio
de la parroquia sera urbano, su cédigo de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de
cada parroquia existe definida area urbana y area rural, la codificacién para el inventario
catastral en lo urbano, el codigo de zona sera a partir del 01. En el territorio rural de la
parroquia urbana, el cdédigo de zona para el inventario catastral sera a partir del 51.

Cada predio debera estar identificado en forma inequivoca mediante una clave catastral,
conformada por digitos siguiendo la siguiente estructura: uno para identificacion de zona,
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uno para identificacion de sector, tres para identificacion de manzana (en lo urbano) y
poligono (en lo rural), tres para identificacion del predio, y en el caso de que existan
régimen de propiedad

horizontal, sea en el ambito urbano o rural, se debera afadir a las estructuras detalladas
anteriormente, los siguientes componentes adicionales: tres para unidad, tres para bloque
y tres para piso.

Las construcciones seran identificadas al menos a nivel de bloques constructivos que
pertenezcan a cada predio, sea este declarado en unipropiedad como para el predio matriz
declarado propiedad horizontal, de acuerdo con la siguiente estructura: tres digitos para
identificacion de bloque.

b) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacidn para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio.

02.- Tenencia del predio.

03.- Descripcion fisica del terreno.
04.- Infraestructura y servicios.

05.- Uso de suelo del predio.

06.-  Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan la realidad fisica, legal y econémica de la propiedad a través de
una seleccion de indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral
o formulario de declaracion.

Art. 9.- CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD.- Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema
financiero y cualquier otra entidad publica o privada que posea informacion publica sobre
inmuebles enviaran directamente a la jefatura de catastros de esta municipalidad,
dentro de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos,
de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la
edificacion.

Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados
del impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura, asi
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como en los actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal, como requisito previo para autorizar una escritura
de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia de dominio de inmuebles. A
falta de los titulos de crédito cancelados, se exigira la presentacion del certificado
emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto
correspondiente.

CAPITULO I
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Elvalor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie
de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicidon que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 11.- NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera notificara a los
propietarios de conformidad con lo sefalado en el Art. 164 y siguientes del Cédigo
Organico Administrativo, en concordancia con los Articulos 85, 108 y los demas articulos
correspondientes al Capitulo V, del Titulo |, del Libro Il, del Cédigo Tributario, con los
siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo.
b) Una vez concluido el proceso de avaluo, para dar a conocer al propietario el valor
del actualizado del predio.

Art.12.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Valencia.

Art. 13.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas
entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los articulos
23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas del canton Valencia.

Art. 14.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros que
acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el
Cddigo Organico Administrativo (COA) en concordancia con la normativa tributaria
vigente.

CAPITULO Il
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DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 15.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en
los Art 503 y 510 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas
por Ley, para las propiedades urbanas que se haran efectivas, de asi requerirse,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante
el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (remuneracion basica unificada
del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de sancionar la
ordenanza, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio,
esto es el 2025, no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del
ano anterior, es decir la RBU del 2024.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 30 de noviembre
del ano inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos
justificativos.

Art. 16.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos
del Canton, se implementara en base al principio de coordinacion que establece la
Constitucion en el Art. 226, para el cumplimiento de sus fines y las reglas relativas
procedimientos comunes que contiene el Art. 5 del Codigo de Planificacion y de las
Finanzas Publicas y el Art. 3 del COOTAD, que se refiere a los principios que gobierna
la autoridad y las potestades publicas, en los gobiernos autonomos descentralizados,
sin perjuicio de suscribir convenios entre las partes de conformidad con el Articulo 6
literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de la Ley de Defensa Contra
Incendios, Ley 2004 - 44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara el 0.15
por mil del valor de la propiedad, inclusive para su recaudacion.

Art. 17.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos, la Direccién Financiera municipal ordenara a la oficina de rentas o quien tenga
esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31
de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que seran
refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos
de créditos tributarios, la Tesoreria municipal establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.
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Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la
declaraciéon de la informacién de los predios urbanos, que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos, estaran
sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Unidad de Avallos y Catastros conferira
la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana vigente en el presente bienio, que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos, previa solicitud escrita, pago de tasas por servicios técnicos y administrativos
y, la presentaciéon del certificado de no adeudar a la Municipalidad, otorgado por la
Tesoreria Municipal. En caso de que las certificaciones sean solicitadas por terceras
personas el requerimiento debe cumplir con lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley
Organica del Sistema

Nacional de Registro de Datos Publicos.

Art. 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio
al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el Art. 21 del Cdédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 23.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con
la ley y la legislacion local.

Art. 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano
respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados
por el Concejo mediante ordenanza, previo informe de una comisién especial
conformada por el gobierno auténomo descentralizado municipal correspondiente, de la
que formara parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.
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Art. 25.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales:

-) Identificacién predial

-) Tenencia

-) Descripcion del terreno

-) Infraestructura y servicios

-) Uso y calidad del suelo

-) Descripcién de las edificaciones

01.
02.
03.
04.
05.
06.

Art. 26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513
del COOTAD, Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo; vy, la
Ley de Defensa contra Incendios:

a) Elimpuesto a los predios urbanos;

b) Impuesto a los inmuebles no edificados;

c) Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata, o declaracion de
desarrollo y construccion prioritaria, segun Art. 64 de la LOOTUGS.

d) Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 27.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el COOTAD; por lo que, el Concejo aprobara, el plano del valor del
suelo, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoraciéon de
las edificaciones.

El plano de valor del suelo, es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura basica, la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacién que permite
ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y
servicios urbanos, informacién, que relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipalidad en el suelo urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras
y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del cantén.
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2024-2025
PARROQUIAS URBANAS VALENCIA-LA UNION-NUEVA UNION

SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem. Serv. Mun NUMERO
HOMOGENED | | e, | "edre | tnea [ M. [ hed | fed [ ey | Ko [ Ree | Ty
SHA COBERTURA 99,29 | 100,00 99,11 98,75| 94,84 | 99,26 | 90,04 95,21 | 99,80 | 97,37 141
DEFICIT 0,71 0,00 0,89 1,25| 5,16 0,74 9,96 4,79 0,20 2,63

COBERTURA 96,55 97,05 93,27 98,69 | 72,62 | 84,81 | 46,12 55,23 | 9538| 82,19 52
DEFICIT 3,45 2,95 6,73 1,31 27,38 | 15,19 | 53,88 4477 462| 17,81
COBERTURA 85,08 94,57 85,25 79,48 | 52,35 | 74,89 | 28,30 30,36 | 97,70 | 69,78 61
DEFICIT 14,92 5,43 14,75 20,52 | 4765 | 2511 | 71,70 69,64 2,30 | 30,22
COBERTURA 75,55 97,02 67,44 58,79 | 36,56 | 41,21| 14,88 13,40 | 98,70 | 55,95 43
DEFICIT 24 .45 2,98 32,56 4121|6344 | 58,79 | 85,12 86,60 1,30 | 44,05
COBERTURA 16,78 87,54 82,42 78,25| 3250 | 61,81 9,56 6,38 | 96,63| 52,43 64
DEFICIT 83,23 12,46 17,58 21,751 67,50 | 38,19 | 90,44 93,63 3,38 | 47,57
COBERTURA 5,44 76,77 61,82 55,64 | 29,24 | 25,49 3,56 349 | 9535| 39,64 55
DEFICIT 94,56 23,23 38,18 4436 | 70,76 | 74,51 | 96,44 96,51 465| 60,36
COBERTURA 0,70 52,81 42,96 26,76 | 21,62 | 15,66 3,77 2,03| 9555| 29,10 71
DEFICIT 99,30 47,19 57,04 73,24 | 78,38 | 84,34 | 96,23 97,97 445| 70,90
COBERTURA 1,35 3,16 37,73 21,81 17,51 | 12,76 0,87 1,31 | 70,18 | 18,52 55
DEFICIT 98,65 96,84 62,27 78,19 | 82,49 | 87,24 | 99,13 98,69 | 29,82| 81,48
COBERTURA 0,00 8,90 21,15 17,23 | 14,09 4,92 0,00 0,00 | 60,170 | 14,04 39
DEFICIT 100,00 91,10 78,85 82,77 | 85,91 | 95,08 100,00 100,00 | 39,90| 85,96

SH 10 COBERTURA 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,09 15
DEFICIT 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 99,20 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 99,91

EIIDAD COBERTURA 38,07 61,78 59,12 53,54 | 37,21 | 42,08| 19,71 20,74 | 80,94 | 45,91 596
DEFICIT 61,93 38,22 40,89 46,46 | 62,79 | 57,92 | 80,29 79,26 | 19,06 | 54,09

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2024-

2025
CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO "EL VERGEL"
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem. Serv. Mun NUMERO
COBERTURA P TOTAL
Red Pub. | Energia Alumb. Red Red Acera Aseo Rec.
HOMOGENEQ Alcant. Agua Eléctrica Pub. Vial Teléf. y Bord Calles Bas. MANZANAS
COBERTURA 83,54 94,51 | 100,00 | 100,00 | 56,86 96,29 | 19,29 46,86 | 100,00 | 77,48 14
DEFICIT 16,46 5,49 0,00 0,00 | 43,14 3,711 80,71 53,14 0,00 22,52
SH2 COBERTURA | 59,24 | 4514| 9524| 80,00|3570| 67,43| 8,10 9,14 | 79,05| 53,23 21
DEFICIT 40,76 54,86 4,76 20,00 | 64,30 32,57 | 91,90 90,86 | 20,95| 46,77
COBERTURA 19,49 7,14 51,79 39,14 | 21,83 21,00 | 3,43 1,71 54,29| 24,42 14
DEFICIT 80,51 92,86 | 48,21 60,86 | 78,17 | 79,00 | 96,57 | 98,29 | 4571 | 75,58
CIUDAD COBERTURA 54,09 48,93 82,34 73,05 | 38,13 61,57 | 10,27 1924 | 77,78 51,711 49
DEFICIT 45,91 51,07 17,66 26,95 | 61,87 38,43 | 89,73 80,76 | 22,22 | 48,29
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2024-
2025
CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO "LA CADENA"
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem. Serv. Mun NUMERO
HOMOGENED | || Pedr [ o T || red e [ Ao [ e | O s
COBERTURA | 78,51 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 35,31 81,71 | 70,86 13,71 | 96,00 75,12 7
DEFICIT 21,49 0,00 0,00 0,00 | 64,69 18,29 | 29,14 86,29 | 4,00 24,88
SH2 COBERTURA | 14,17 74,63 82,14 80,86 | 23,37 69,14 | 714 3,43 | 73,14 47,56 14
DEFICIT 85,83 25,37 17,86 19,14 | 76,63 30,86 | 92,86 96,57 | 26,86 52,44
COBERTURA| 3,82 9,54 63,46 55,08 | 18,89 2431 | 3,69 1,85 | 48,00 25,40 13
DEFICIT 96,18 90,46 36,54 4492 | 81,11 75,69 | 96,31 98,15 | 52,00 74,60
CIUDAD COBERTURA | 32,17 61,39 81,87 78,65 | 25,86 58,39 | 27,23 6,33 | 72,38 49,36 34
DEFICIT 67,83 38,61 18,13 21,35 | 74,14 4161 | 72,77 93,67 | 27,62 50,64

CUADRO DE COBERTURA'Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2024-

2025
CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO "CHIPE"

SECTOR R Infraestructura Bésica C'::::f::n Serv. Mun e NUMERO
HOMOGENEQ Mot o bticca] PN | 7o | ot | coves | b MANZANAS
SH1 COBERTURA| 6840| 87,20 93,75 100,00 | 52,80 | 93,50 | 24,00| 87,00| 100,00 | 78,52 4
DEFICIT 31,60 12,80 6,25 0,00 47,20| 650| 76,00 13,00] 0,00 2148

COBERTURA| 15,60 | 100,00 | 81,25| 81,50 | 23,90 | 93,50 | 0,00 6,00 86,50 | 54,25 8
DEFICIT 84,40 0,00 18,75| 18,50 | 76,10 | 6,50 | 100,00 | 94,00| 13,50 | 45,75
COBERTURA| 1240 | 70,93| 41,67 | 36,67 | 16,27 | 4533 | 4,00 0,00 56,00 3147 6
DEFICIT 87,60 | 29,07 | 58,33 | 63,33 | 83,73 | 54,67 | 96,00 | 100,00 | 44,00| 68,53

ST COBERTURA| 3213| 86,04 | 7222| 72,72| 30,99 | 77,44 9,33| 31,00| 80,83 | 54,75 18
DEFICIT 67,87 13,96 | 27,78 | 27,28 | 69,01 | 2256 | 90,67 | 69,00 19,17 | 45,25

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2024-

2025
CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO "COSTA AZUL"
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem. Serv.Mun NUMERO
vowoseneo | | e, | M [ [ e | et | Ty | e [ ] P e
COBERTURA | 47,20 | 77,78| 47,22| 64,00| 30,84 | 0,00| 2444 | 1867|7467 | 4276 o
DEFICIT 52,80 | 2222 | 5278 36,00 69,16 | 100,00| 75,56 | 8133|2533 | 5724
SH2 COBERTURA | 3208 | 7478| 4762 50,67|27,89| 000| 800| 800|80,19| 3658 ’1
DEFICIT 67,92 | 2522| 5238 49,33|72,11[100,00| 92,00| 92,00|19,81| 6342
COBERTURA | 1240 | 20,80 2500| 4933 | 11,33| 000/ 000| 0,00]|3600| 17:21 6
DEFICIT 87,60 | 7920 7500| 50,67 | 88,67 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 64,00| 8279
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COBERTURA| 30,56| 57,79| 39,95| 5467|2335 000| 10,81| 889|6362| 3218
DEFICIT 69,44 | 4221| 60,05| 4533 76,65/100,00| 89,19 | 91,11|36,38| 67,82

CIUDAD 36

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2024-

2025

CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO "MONTE NUEVO"

SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem. Serv. Mun NUMERO

HOMOGENED | | e, | Pedre | s [ M [ ed | red [y | o [ e | P g
COBERTURA | 90,40 93,60 | 100,00 | 81,50 | 40,40 0,00 27,75 61,00 | 67,00 62,41 8
DEFICIT 9,60 6,40 0,00 | 18,50 | 59,60 | 100,00 | 72,25 | 39,00 | 33,00 37,59

SH2 COBERTURA | 16,67 54,13 | 58,33 | 53,33 | 22,00 0,00 400| 8,00| 24,67 26,79 6
DEFICIT 83,33 4587 | 4167 | 46,67 | 78,00 | 100,00 | 96,00 | 92,00 | 75,33 73,21

DD COBERTURA | 53,54 73,87 | 7917 | 67,42| 31,20 0,00 | 15,88 | 34,50 | 45,84 44,60 14
DEFICIT 46,47 26,14 | 20,84 | 32,59 | 68,80 | 100,00 | 84,13 | 65,50 | 54,17 55,40

CUADRO DE COBERTURA'Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2024-2025
CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO "SAN PEDRO DE LA Y"

SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem. Serv. Mun NUMERO
COBERTURA TOTAL
HOMOGENEO Alcant. Rec. Bas. MANZANAS

Red Pub. | Energia | Alumb. | Red Red Aceray Aseo
Agua Eléctrica | Pub. Vial Teléf. Bord Calles

COBERTURA| 24,80 | 100,00 | 100,00 | 93,14 | 75,66 0,00 67,43 | 65,71| 100,00 | 69,64

DEFICIT 75,20 0,00 0,00 6,86| 24,34 | 100,00 32,57 | 34,29 0,00 | 30,36
COBERTURA | 14,88 7744 | 65,00 | 59,20 | 42,64 0,00 16,80 | 28,80 | 100,00 | 44,97 10
DEFICIT 85,12 22,56 | 35,00 | 40,80 | 57,36 | 100,00 83,20 71,20 0,00 | 55,03
COBERTURA| 12,40 12,40 | 37,50 | 12,00 | 34,00 0,00 12,00 | 12,00 | 100,00 | 25,81 5
DEFICIT 87,60 87,60 | 62,50 | 88,00 | 66,00 100,00 88,00 | 88,00 0,00 7419
DD COBERTURA | 17,36 63,28 | 67,50 | 54,78 | 50,77 0,00 32,08 | 3550| 100,00 | 46,81 19
DEFICIT 82,64 36,72 | 32,50 | 45,22 | 49,23 | 100,00 67,92 | 64,50 0,00| 53,19
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2024-
2025
CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO "FEDERICO INTRIAGO"
SECTOR Infraestructura Basica Infraest. Complem. Serv. Mun NUMERO
vowoceeo | | wam | Mo [t [ [ |t ] e T || iz
COBERTURA 0,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 73,40 0,00 | 87,50 | 80,00 | 100,00| 71,21 4
DEFICIT 100,00 0,00 0,00 0,00 | 26,60 | 100,00 | 12,50 | 20,00 0,00 | 28,79
SH2 COBERTURA 0,00 29,92| 30,00 28,80/ 80,00 0,00 38,40 | 14,40 | 28,80 | 27,81 5
DEFICIT 100,00 | 70,08| 70,00 71,20| 20,00 | 100,00 | 61,60 | 8560 | 71,20 | 72,19
CIUDAD COBERTURA 0,00| 64,96| 6500| 64,40/ 76,70 0,00 62,95| 47,20 | 64,40 | 49,51 9
DEFICIT 100,00 3504| 3500| 3560 23,30| 100,00 | 37,05| 52,80 | 35,60| 50,49
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En los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de compra venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el
valor base por ejes, manzanas o por sectores homogéneos.

Expresado en el cuadro siguiente:

VALOR DE SUELO URBANO
AREA URBANA DEL CANTON VALENCIA
VALOR
N° EJES VALENCIA
M2
1 Av. 13 de Diciembre desde Av. Arcos Pérez hasta General Enriquez
184,50
2 Av. 13 de Diciembre desde Gral. Enriquez hasta Ing. Péez
147,60
3 Av. 13 de Diciembre desde Ing. Péaez hasta Décima
123,00
4 Av. 13 de Diciembre desde Décima hasta Isla San Cristébal
86,10
5 Av. 13 de Diciembre desde Arcos Pérez hasta Nicolas Altamirano
129,15
6 Av. 13 de Diciembre desde Nicolas Altamirano hasta Hcda. San
Francisco/Final Lot. "San Francisco II" 86.10
7 Av. Garcia Moreno desde Av. Arcos Pérez hasta General Enriquez
98,40
8 Av. Garcia Moreno desde General Enriquez hasta Ing. Paez
86,10
9 Av. Simén Bolivar desde 2 de Agosto hasta Jorge Herrera Cruz
129,15
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOG. SUPERIOR M? INFERIOR M? MANZANAS
1 10,00 86,10 9,14 78,70 119
9,10 73,80 8,28 67,15 34
8,21 65,19 7,35 58,36 35
7,34 57,81 6,48 51,04 20
6,45 50,43 5,59 43,71 32
5,58 43,05 4,85 37,42 33
4,69 35,67 3,93 29,89 45
3,81 29,52 3,07 23,79 10
2,76 22,76 2,38 19,62 3
10 1,41 17,22 1,41 17,22 14
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VALOR DE SUELO URBANO
AREA URBANA DE LAS PARROQUIAS LA UNION-NUEVA UNION
N° EJES PARROQUIAS LA UNION-NUEVA UNION VAI\:I';)R
10 Av. 13 d'e Diciempre desde Hcda. San Frangi§co hasta Entrada a la
Parroquia La Unién (calle de acceso Lotizacion "Zambrano")
45,78
1 Av. 16.de Agogto desq'e calle de acceso a Lot. "Zambrano" hasta Proy.
Eugenio Espejo/Callejon 73,19
12 Av.16 de Agosto desde Proy. Eugenio Espejo/Callejéon hasta Mz.05 Parr.
Nueva Unién 47.10
13 Av. 28 de Agosto desde Mz. 05 Parroquia Nueva Union hasta Calle Gil
Recalde 73,19
14 Av. 28 de”Agosto desde calle Gil Recalde hasta Final Lot. Reina Victoria y
Concepcion 51,05
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOG. SUPERIOR M? INFERIOR Mm? MANZANAS
9,72 67,65 9,14 63,61 22
8,98 62,73 8,30 57,98 18
8,19 56,58 7,45 51,47 26
7,26 50,43 6,48 45,01 23
6,38 43,05 5,62 37,92 32
5,53 35,67 4,84 31,22 22
4,71 28,29 3,87 23,24 26
3,81 22,14 2,96 17,20 45
2,91 17,04 2,21 12,94 36
1,56 12,85 1,56 12,85 1
VALOR SUELO URBANO
AREA URBANA DEL CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO
EL VERGEL
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOG. SUPERIOR M? INFERIOR M? MANZANAS
8,88 32,45 7,07 25,83 14
6,85 24,60 5,09 18,28 21
4,92 14,76 3,44 10,32 14
VALOR SUELO URBANO
AREA URBANA DEL CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO
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7 LA CADENA
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOG. SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZANAS
7,71 15,72 6,27 12,78 7
5,97 11,24 4,48 8,44 14
4,10 7,85 2,76 5,28 13
VALOR SUELO URBANO
AREA URBANA DEL CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO
CHIPE
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOG. SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZANAS
7,25 11,81 6,95 11,32 4
6,12 9,23 5,13 7,73 8
4,65 6,77 3,82 5,56 6
VALOR SUELO URBANO
AREA URBANA DEL CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO
COSTA AZUL
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOG. SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZANAS
6,96 14,90 5,86 12,55 9
5,43 12,00 4,20 9,28 21
3,65 8,70 3,01 7,17 6
VALOR SUELO URBANO
AREA URBANA DEL CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO
MONTE NUEVO
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOG. SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZANAS
1 8,00 15,72 5,90 11,59 8
2 5,48 11,07 3,01 6,08 6
VALOR SUELO URBANO
AREA URBANA DEL CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO
SAN PEDRODE LAY
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOG. SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZANAS
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1 7,24 15,72 5,90 12,81 7
5,46 12,30 4,15 9,35 10
3,84 9,00 3,12 7,31 2
VALOR SUELO URBANO
AREA URBANA DEL CENTRO POBLADO RURAL URBANIZADO
FEDERICO INTRIAGO
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.

HOMOG. SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MANZANAS
1 6,53 15,72 5,07 14,37 4
2 4,42 12,30 2,72 7,57 5

En los macrolotes. existentes en la cabecera cantonal, parroquias La Union y Nueva
Union, que sean mayores o iguales a 7.000,00m2, y menores o iguales a 15.000 m2 el
valor del suelo urbano sera de USD 5,00 por m2; mientras que los lotes que sean
mayores a 15.000 m2 el valor del m2 sera de USD 2,00.

En los macrolotes que se encuentren ubicados en los Centros Poblados Rurales
Urbanizados, que sean mayores o iguales a 7.000,00m2, y menores o iguales a 15.000
m2 el valor del suelo urbano sera de USD 2,50 por m2; mientras que los lotes que sean
mayores a 15.000 m2 el valor del m2 sera de USD. 1,00.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se estableceran los valores
individuales de los terrenos de acuerdo a la normativa municipal de valoracién individual
por predio.

Ademas, se debe considerar el valor de la propiedad que fuere actualizado en base a
otras fuentes legales; como el valor de traslado de dominio, hipotecas, ventas directas
y el valor de la propiedad declarado por parte del contribuyente, informacién que se
sujetara al curso de la base legal correspondiente para la respectiva determinacion del
tributo.

Para pagos de expropiaciones, no se considerara los valores que los propietarios
busquen intencionalmente incrementar en base avallos que realicen peritos externos,
salvo que, estos avaluos consten en el bienio anterior.

El valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a
servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de
basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.00 a 0.9400
0.0909 0.0999 0.9400
0.1000 0.1110 0.9475
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0.1111 0.1249
0.1250 0.1428
0.1429 0.1666
0.1667 0.1990
0.1991 0.2490
0.2491 0.3320
0.3321 10.0000
1.2.- FORMA
REGULAR
IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.3.- SUPERFICIE

0.00 50.00
50.01 250.00
250.01 500.00
500.01 1000.00

1000.01 2500.00
2500.01 5000.00
5000.01 en adelante
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA
ESQUINERO
INTERMEDIO
INTERIOR

EN CABECERA
EN CALLEJON
MANZANERO

2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO
SECO
HUMEDO
INUNDABLE
CENAGOSO

2.2.-TOPOGRAFIA
A NIVEL
SOBRE NIVEL
BAJO NIVEL
ACCIDENTADO
ESCARPADO HACIA ARRIBA
ESCARPADO HACIA ABAJO

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA
RED PUBLICA DE AGUA
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA

TODOS LOS SERVICIOS
MENOS UN SERVICIO BASICO
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0.9550
0.9625
0.9700
0.9775
0.9850
0.9925
1.0000

1.00 a 0.9400
1.0000
0.9700
0.9400

1.00 a 0.9400
1.0000
0.9900
0.9800
0.9700
0.9600
0.9500
0.9400

1.00 a 0.9500
1.0000
0.9900
0.9500
1.0000
0.9700
1.0000

COEFICIENTE
1.00 a 0.9500
0.9900
0.9900
0.9700
0.9500

1.00 a 0.9500
1.0000
0.9800
0.9800
0.9600
0.9500
0.9500

COEFICIENTE

1.00 a 0.8800

1.0000
0.9600
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MENOS DOS SERVICIOS BASICOS 0.9200
NINGUN SERVICIO BASICO 0.8800
3.2.-VIAS 1.00 a 0.8800
ASFALTO 1.0000
HORMIGON 1.0000
ADOQUIN 1.0000
LASTRE 0.9200
TIERRA 0.8800
OTROS 0.8800
3.3.- USO DE VIAS 1.00 a 0.9800
VEHICULAR 1.0000
PEATONAL 0.9800
3.4.- INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA 1.00 a 0.9300
Y SERVICIOS
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES
TODOS LOS ITEM 1.0000
MENOS UN ITEM 0.9860
MENOS DOS ITEM 0.9720
MENOS TRES ITEM 0.9580
MENOS CUATRO ITEM 0.9440
NINGUN ITEM 0.9300

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la
ciudad, en la realidad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.

Por lo que, para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el
valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o
determinacion del valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S)
Superficie del terreno asi:

Dénde:

VI
Vsh

Fa
S

VI=VshxFaxs

VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR

INDIVIDUAL
FACTOR DE AFECTACION
SUPERFICIE DEL TERRENO

b) Valor de edificaciones. -
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Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en las que
constaran los siguientes indicadores: De caracter general; tipo de estructura, edad de
la construccion, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En
acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias,
bafios y eléctricas. Como informacion de la propiedad se valorara Otras inversiones
como; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, sistemas de aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema
constructivo, le correspondera un numero definido de rubros con el respectivo valor de
la edificacion, a los que se les asignaran los indices o pardmetros resultantes de
participacion porcentual al valor total del costo de la edificacion. Ademas, se define la
constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra,
considerando para sistemas constructivos de un piso o planta baja y mas de un piso.
Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una
variacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida Util de los
materiales de construccion de la estructura del edificio.

Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion
al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

FACTORESDE REPOSICION
Columnas Hormigdn Madera Ladrillo Madera
No tiene Hierro i Cafia .
Y Armado Fina Bloque Comdn
Pilastras 0,00000 | 3,55818 | 0,09652 0,27724 0,00758 0,05076 0,11885
; Hormigdn
Vigas No tiene Hierro Madera Cafia
Y Armado
Cadenas 0,00000 | 3,53747 | 0,09219 0,05076 0,00514
Losa Hor. Madera Madera
Entre No tiene Hierro Cafia
Armado Fina Comdn
Pisos 0,0000 | 0,66954 0,32434 0,22214 0,09530 0,01773
Madera Madera
Blogue | Ladrillo Cafia
Paredes Fina Comin
0,12765 | 0,17896 0,23324 0,10004 0,01855
Hormigdn Madera Madera Hormigdn
No tiene Hierro Ladrillo
Escalera Armado Comin Fina Simple
0,00000 | 0,62690 | 0,34059 0,10505 0,24488 0,18789 0,4800
Cubierta Estereo |Losa Hor. |Vigas Madera Madera i
afia
Estructura | Armado | Metalicas | Fina Comun
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Estructura 0,10654 | 0,70311 0,09679 0,08880 0,01773 0,00555
Revestimient Arena Baldosa Baldosa Cemento
evestimiento Tabla Marmol Parquet Vinil Porcelanato Marmeton
Cemento Cerdmica Cemento Alisado
Pisos 0,09990 | 0,05861 | 0,38743 0,18830 0,15229 0,12698 0,31731 0,22891 0,06768| 0,17774
Revestimiento Madera | Madera Enlucidos | Baldosa
No tiene Arena- Mérmol | Porcelanato | Grafiado Piedra o
Fina Comdn Ceramica
Ceme
Interior 0,00000 | 0,23906 0,10261 0,05861 0,18830 0,15229 0,22891 0,3046 0,3046
Revestimiento Madera | Madera Enlucidos Baldosa Piedra o
No tiene Arena- Porcelanato |  Aluminio Grafiado
Fina Comun Ceramica Ladri. Ornam
Ceme
Exterior 0,00000 | 0,23906 | 0,10261 0,05861 0,18830 0,22891 0,30458 0,30458 0,30458
Revestimiento Madera | Madera Enlucidos Baldosa Baldosa Grafiado
No tiene Arena- Piedra o Mérmol | Porcelanato | Marmeton
Fina Comun Ceramica Cemento ladrillo
Ceme
ornamental
Escalera 0,00000 | 0,23906 | 0,10261 0,05861 0,18830 0,15229 0,30458 0,38743 0,2289 0,1777
Madera | Enlucidos Fibra Estuco
No tiene Grafiado Gypsum | Champeado
Tumbados Fina  |Arena-Ceme | Sintética | Fibro-Cemen
0,00000 | 0,25097 0,06159 0,14214 0,13808 0,31988 0,14660 0,06457
Enlucidos Fibro Galvalume Baldosa
Arena- Teja Galvalume Zinc Policarbonato Paja
. Cemento Teja Ceramica
Cubierta Ceme
0,06159 | 0,18911 | 0,05279 0,05550 0,05022 0,06119 0,2091 0,1883 0,0376
Madera Madera Tableros Tol Hierro Madera
No tiene Aluminio Enrollable
Puertas Fina Comun MDF Hierro Madera Malla
0,0000 | 2,43895 | 1,95121 1,01527 1,01527 2,01429 1,61915 0,81777 1,3121
Madera Madera Hierro
No tiene ) Aluminio Hierro Enrollable
Ventanas Fina Comun Madera
0,00000 | 1,21941 0,97561 0,69147 0,80964 0,34424 0,81777
Cubre No tiene | Aluminio Hierro Enrollable
Ventanas 0,00000 | 0,69147 0,34424 0,81777
Madera Madera Tableros
No tiene Aluminio
Closets Fina Comdn MDF
0,0000 | 1,27017 | 1,02366 0,76050 0,5584
Pozo | Canalizacidn | Canalizacién | Canalizacion Caja Acometida Agua
No tiene
Sanitarias Ciego | AguasServ | AguasLluvia | Combinada Revision Aguas Potable
0,00000 | 0,90928 | 0,05591 0,03682 0,04643 0,6315 0,0329 0,1994
Medio 1 2 3 4 mas de
No tiene | Letrina Comdin
Bafios Bafio Bafio Bafios Bafios Bafios 4 Bafios
0,00000 | 1,60765 1,84102 1,78633 2,54819 5,09625 7,64444 10,19250 12,74069
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Alambre | Tuberia Luces Teléfono | Tableros o
No tiene Empotradas Timbres
Eléctricas Exterior | Exterior Tomacorrientes 1A% Switch
0,00000 | 0,00826 | 0,00921 0,01015 0,28373 0,28373 0,28373 0,5920
Sauna
No tiene | Ascensor Piscina Barbacoa
Especiales Turco
0,00000 | 0,00000 | 3,34362 3,23641 2,30128
FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION URBANO - RURAL
4 MADERA | MADERA | BLOQUE
A HORMIGON | HIERRO FINA COMUN | L ADR?LLO BAHAREQUE | ADOBE/TAPIAL
0-2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
34 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,90 0,92 0,88 0,88
7-8 0,90 0,90 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,80 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,80 0,79 0,70 0,80 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,60 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,70 0,70 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,40 0,59 0,44 0,44
31-32 0,60 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,50 0,50 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,30 0,30
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,40 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,30 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,46 0,43 0,40 0,29 0,36 0,26 0,26
55-56 0,45 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,40 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,30 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,20 0,20
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,20 0,20
77-80 0,40 0,36 0,33 0,28 0,27 0,20 0,20
81-84 0,40 0,36 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
85-88 0,40 0,35 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
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| 89 \ 0,40 \ 0,35 \ 0,32 | 0,28 | 0,25 \ 0,20 \ 0,20 |

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara
el siguiente procedimiento: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de
participaciéon por rubro X constante de correlacién del valor de nimero de pisos X el
factor de depreciacion X factor de estado de conservacion; siendo los coeficientes de
numero de pisos: Para un piso 18.10; y, para dos pisos 0 mas 18.67.

COEFICIENTE CORRECTOR POR
ESTADO DE CONSERVACION

AFECTACION
Estable A reparar Total
1 0.84 0

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque
edificado.

Art. 28.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD, Cadigo Tributario y otras leyes vigentes.

Art. 29.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados o construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en el Art. 508 del COOTAD,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El1°00 (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; y,

b) El 2°0o0 (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de
promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara transcurrido
un ano desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata, las definira la municipalidad mediante ordenanza en
el plan de uso y gestion del suelo.

Art. 30.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
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Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del
canton, mediante ordenanza.

Art. 31.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicara la siguiente tabla progresiva, calculada sobre el
valor de la propiedad.

| MPUESTO | WPUESTO

FRACCION EXCESO SOBRE FRACCION

BASICA HASTA FRACCION EXCEDENTE
BASICA
X 1000

- 11.500,00 11,00 0,25
11.500,01 30.000,00 13,88 1,00
30.000,01 50.000,00 32,37 1,05
50.000,01 75.000,00 53,37 1,10
75.000,01 105.000,00 80,87 1,15
105.000,01 140.000,00 115,37 1,20
140.000,01 180.000,00 157,37 1,25
180.000,01 220.000,00 207,37 1,30
220.000,01 350.000,00 259,37 1,35
350.000,01 En adelante 434,87 1,40

Art. 32.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del 2°/oo (dos
por mil) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion, para su aplicacién se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 33.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por
cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por
el articulo 505 del COOTAD.

Art. 34.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el
Art. 506 del COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.
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Art. 35.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio.
Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afno, aun cuando no
se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
afno anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacién tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 36.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES. - Es responsabilidad
indelegable del Director de Catastros, establecer procedimientos para mantener
actualizado el catastro inmobiliario a través de la remision de informacién de:
contribuyentes, direcciones y unidades municipales u otras instituciones publicas y
privadas.

Para la realizacion del nuevo avaluo que implique incrementar o disminuir el valor
unitario por metro cuadrado o de construccién, el Director de Catastros debera
documentar el procedimiento a través de un expediente en donde conste la justificacion
del cambio del avaluo, mismo que debera ser archivado conforme lo dispone el articulo
8 de la Norma Técnica Nacional de Catastros.

El Jefe de la Unidad de Avaluos y Catastros, queda facultado para realizar en cualquier
momento, de oficio o a peticion de parte interesada, la revision y por ende un nuevo
avaluo actualizado de cualquier predio.

Los tramites catastrales para la actualizacion y mantenimiento de los datos cartograficos
catastrales deben motivarse a través de levantamientos planimétricos entregados a la
autoridad municipal o metropolitana correspondiente en formato digital. Estos archivos
se almacenaran en un repositorio pasivo de informacion digital que sustentara la
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actualizacion y el mantenimiento catastral efectuado, dicho repositorio formara parte del
Sistema de Informacion Local Municipal (SIL). Para el cumplimiento de la disposicion
transcrita, para la gestién catastral urbana, los usuarios y/o contribuyentes, deberan
presentar el correspondiente registro de solar, elaborado por la Unidad de Planeamiento
Urbano y Rural del GADMCV; ademas las construcciones que se estan realizando sin
permiso le corresponde al usuario hacer la respectiva regulacién en la Unidad de
Planeamiento Urbano y Rural para el respectivo control y actualizacion en la Unidad de
Catastro.

A la Direccion Financiera, a la Unidad de Tesoreria y a la Unidad de Rentas les
corresponde, la verificacion de la determinacién tributaria del impuesto predial, la cual
debe ajustarse a la tabla progresiva aprobada para el efecto, posteriormente a la emision
se revisaran o comprobaran que lo generado en el sistema informatico, respecto a las
deducciones, rebajas y exoneraciones estén bien liquidadas.

A la Direccion Financiera a través de la Tesoreria municipal, le corresponde el cobro del
impuesto a través de los mecanismos contemplados en la normativa existente. Asi
también le corresponde resolver mediante resolucion motivada, los reclamos.

A la Unidad de Planeamiento Urbano y Rural, le corresponde comunicar a manera de
reportes con documentos de soporte todos los tramites de permisos de construccion,
estos reportes se los hara por medios escritos e informaticos de manera mensual.
Ademas es responsabilidad de esta unidad mantener actualizada la cartografia urbana
y de centros poblados del cantdén valencia, actualizaciones que seran entregadas hasta
el 30 de junio de cada afo a la Unidad de Avaluos y Catastros en digital e impresa con
firma de responsabilidad.

A la Direccion de Obras Publicas Municipal, le corresponde comunicar a manera de
reportes, todas las obras publicas realizadas y las que estén en etapa de ejecucion, que
afecten la determinacién de la contribucion especial de mejoras, estos reportes se los
remitira por medios informaticos y escritos de manera mensual al Concejo Municipal, los
mismos que seran procesados por la Unidad de Tecnologia Informatica una vez que se
haya expedido la Ordenanza respectiva, correspondiéndole a esta Unidad realizar los
calculos y prorrateos respectivos para los cobros establecidos. Ademas, esta
informacién sera entregada con copia a la Unidad de Avaluos y Catastros para la
correspondiente actualizacion catastral por obra publica realizada.

La Direccion de Obras Publicas Municipales debera en forma obligatoria hasta el 30 de
junio de cada afo entregar a la Unidad de Avaluos y Catastros los valores o precios
unitarios de rubros de materiales de construccion calculados mediante la aplicacion de
simulacion de presupuestos de obra de diferentes sistemas constructivos, mismos que
seran utilizados para el calculo del valor metro cuadrado de construccién; para esto la
unidad de avaluos y catastros hara llegar el requerimiento respectivo que incluira rubros,
superficies de presupuestos de obra, tipologia y caracteristicas de las edificaciones.
Ademas, debera facilitar cualquier informacion adicional sobre rubros de construccion
cuando la Unidad de Avaluos y Catastros lo requiera.

A Asesoria Juridica, le corresponde informar a manera de reportes mensualmente con

documentos de soporte todos los actos que afecten a los predios de manera particular,
tales como: expropiaciones, permutas, compensaciones, venta de bienes mostrencos o
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excedentes municipales entre otros actos. Corresponde ademas al Procurador Sindico
legalizar todos y cada uno de los bienes inmuebles de propiedad del G.A.D. Asimismo
entregara mensualmente ala Unidad de Administracion y Control de Bienes Publicos,
los titulos de propiedad de bienes inmuebles que se encuentren legalizados o se
legalicen.

A la Jefatura de Planeamiento Urbano y Rural le corresponde certificar antes de la
construccion de una obra municipal a favor de la comunidad, que los lugares donde se
construira la obra corresponden a bienes de uso publico, de los determinados en el Art.
417 del COOTAD. Si la obra se ejecutare en los bienes afectados al servicio publico
(Art. 418 del COOTAD) o en bienes de dominio privado (Art. 419 del COOTAD) la
certificacion le correspondera emitir a la empresa publica propietaria del bien o a la
Unidad de Avaluos y Catastros, si los bienes correspondieren al patrimonio de la
Municipalidad del canton Valencia.

La Unidad de Administracion y Control de Bienes Publicos, entregara mensualmente
con documentos de soporte todos los actos contractuales que tengan relacion con
bienes inmuebles de propiedad municipal.

Al Registro Municipal de la Propiedad del cantén Valencia y a las Notarias les
corresponde remitir a las oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente les
remitiran la Unidad de Avaluos y Catastros, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios rurales, de las particiones entre condéminos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren
autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en
los mencionados formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados
con los datos sefalados. Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

La Tesoreria Municipal tendra la obligacion de verificar que las exenciones,
exoneraciones y rebajas sean conforme a la Ley, de lo contrario podra objetar cualquier
reclamo que no considere acorde con el derecho.

El Jefe de la Unidad de Tecnologia Informatica sera responsable de verificar la
parametrizacion de todos y cada uno de los rubros y valores contemplados en la
presente Ordenanza.

A la Unidad de Tecnologia Informatica (Sistemas), le correspondera remitir
periddicamente la informacion catastral (bases de datos alfanuméricas, digitales,
graficas y documentales) conforme lo dispuesto en la Ley de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-003-A (o
aquellos Acuerdos que lo vayan a suplir a futuro), asi como de otros cuerpos legales, a
las entidades o instituciones que requieran informacion de las bases catastrales
alfanuméricas y graficas. Para la remision de informacion al ente rector de catastro, debe
tener en cuenta lo dispuesto en el anexo D de la Norma Técnica Nacional de Catastros
(Especificaciones para la transferencia de informacion entre los GADs Municipales y
Metropolitanos y el MIDUVI).

Asi también la Unidad de Tecnologia Informatica (Sistemas) previo a la emision de
titulos de crédito por concepto de impuesto predial urbano, facilitara a las unidades
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correspondientes un catastro donde consten todos los hechos generadores del
impuesto predial urbano y la correspondiente determinacion tributaria.

A la Empresa Publica Municipal de Urbanizacion y Vivienda, le corresponde informar
por escrito mensualmente al Jefe de la Unidad de Avaluos y Catastros, sobre la
legalizacion de bienes inmuebles urbanos, adjuntando en cada caso levantamientos
planimétricos en fisico y digital de ser el caso.

A la Unidad de Gestion Ambiental, le corresponde entregar hasta el 30 de noviembre de
cada ano, informacion sobre los sectores donde se brinde el servicio de recoleccion de
basura y aseo de calles.

La Empresa Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén Valencia,
hasta el 30 de noviembre de cada afo, entregara informacién sobre los sectores donde
exista la prestacion del servicio de agua potable y alcantarillado, asi como informacion
sobre los usuarios de los mismos.

Las demas direcciones, unidades, y empresas municipales, también tienen la obligacion
de comunicar mensualmente por escrito a la Unidad de Avaluos y Catastros, sobre las
acciones que estan bajo su responsabilidad y que afecten de alguna manera al territorio
en general y a los predios de manera particular.

Art. 37.- SANCIONES. - Los Directores, Jefes, Servidores, Gerentes de Empresas
Publicas del GADM de Valencia que incumplan con lo dispuesto en el articulo 36, seran
sancionados mensualmente con el 10% de la R.B.U.

La sancion por incumplimiento al Registrador (a) de la Propiedad del cantén Valencia,
se encuentra establecida en el articulo 525 del COOTAD.

El Jefe de la Unidad de Avaluos y Catastros, dentro de los diez primeros dias de cada
mes, informara al Director de Catastros sobre el cumplimiento o no de lo dispuesto en
el articulo 36, quien a su vez previo proceso administrativo, informara al Comisario
Municipal sobre la infraccion a las Ordenanzas Municipales para que aplique la sancion
correspondiente, misma que sera informada a la Direccion Financiera, para que realice
el proceso de emision y recaudacion correspondiente.

Art. 38.- PARAMETRIZACION DE SISTEMAS. - Corresponde a la Unidad de
Tecnologia Informatica parametrizar el sistema informatico conforme la presente
ordenanza, posterior a esto la Unidad de Rentas realizara la correspondiente emision
tributaria predial. Asi también la Unidad de Tecnologia Informatica, debera adecuar el
sistema informatico para procesos de reliquidaciones de impuestos y tasas
correspondientes a emisiones tributarias de afios actuales y anteriores.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA: Las Direcciones y las areas administrativas inmersas en la presente
Ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Valencia, se
encargaran de la aplicacion, ejecucion e implementacion de la presente ordenanza.

SEGUNDA: En caso de que la exoneracion por tercera edad, sea solicitada por terceras

personas, se requerira adicionalmente la certificacion del Registro Civil, Identificacion y
Cedulacion, sin perjuicio de que la municipalidad pueda adquirir una herramienta
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tecnoldgica o pueda acceder a datos en tiempo real de la Direccién Nacional de Registro
de Datos Publicos DINARDAP.

TERCERA: Debido a que hay personas que han cancelado provisionalmente con
recibos por impuestos de predios urbanos, una vez que dicho contribuyente se acerque
a retirar su titulo definitivo o deba pagar alguna reliquidacion si lo hubiera, estara exento
del pago de la tasa por servicios técnicos y administrativos, por la emision del titulo
respectivo, mismo que sera entregado sin necesidad de realizar el reclamo
administrativo.

En caso de existir reclamos administrativos entre la Ordenanza que Regula la Formacion
de los Catastros Prediales Urbanos, la Determinacion, Administracion y Recaudacion
del Impuesto a los Predios Urbanos para el Bienio 2024-2025 que se deroga y la
Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza que Regula la Formacién de los Catastros
Prediales Urbanos, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los
Predios Urbanos para el Bienio 2024-2025, deberan ser presentados ante la Direccién
Financiera quien resolvera acorde lo que dispone la normativa tributaria y demas leyes
conexas.

CUARTA: Se dispone al Director de Gestion Financiera, expida la Resolucién
Administrativa correspondiente para que la Unidad de Tecnologia Informatica, realice la
baja masiva de los recibos /titulos provisionales no pagados, los mismos que fueron
generados en el presente ario fiscal, como también se debera informar a la Unidad de
Contabilidad sobre las bajas de titulos procesadas.

QUINTA: Los descuentos que fueron realizados a los contribuyentes que cancelaron de
manera provisional, de acuerdo al Art. 523 del COOTAD, deben ser considerados al
momento de emitir el catastro definitivo, de la forma como se establece en la disposicidon
legal enunciada.

SEXTA: Ante la fecha de sancion y notificacion de la Ordenanza Sustitutiva de la
Ordenanza que determina la actualizaciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial e instrumenta el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdn Valencia,
y por no existir hasta la presente fecha pronunciamiento alguno de los entes de
control sobre la ordenanza ibidem, se dispone ala Unidad de Avaluos y Catastros,
mantenga los hechos generadores del impuesto predial urbano (predios), conforme
la bases catastrales correspondientes al afo 2021. Por la situacion de temporalidad
en la que fue aprobada la Ordenanza sustitutiva que determina la actualizacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial e instrumenta el Plan de Uso y Gestion del
Suelo en el canton Valencia, se dispone a la Unidad de Avaluos y Catastros que los
reajustes urbanos sean aplicados a partir de la vigencia de la presente Ordenanza.

SEPTIMA: Se deroga la Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros Prediales
Urbanos, la Determinaciéon, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios
Urbanos para el Bienio 2024-2025.

OCTAVA: Todo lo que no conste en la presente ordenanza, se regira de acuerdo con lo
que determina la Constitucion de la Republica del Ecuador y demas normas legales.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS. -

PRIMERA: La Direccion de Obras Publicas Municipal, no iniciaran construcciones si no
cuentan con los documentos que acrediten que las obras se ejecutan en terrenos de
propiedad municipal.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - Publiquese la presente Ordenanza en la Gaceta Oficial, en el dominio web
de la institucion y en el Registro Oficial.

SEGUNDA. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
promulgacion de conformidad con lo establecido en el articulo 322 y 324 del Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial, pagina web o gaceta municipal.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Valencia, a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos mil
veinticuatro.

Cumplase. - Lo certifico. —

Firmado elect rénicamen te por

DANIEL VICENTE
MACIAS LOPEZ

e
Ing. Daniel Vicente Macias Lopez Ab. Oscar Sanchez Vega
ALCALDE DEL CANTON VALENCIA SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICO: Que, LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024-2025, fue debidamente discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del GAD Municipal del Canton Valencia, en dos
sesiones distintas, celebradas a los doce dias del mes de diciembre de 2024 y a los
treinta dias del mes de diciembre de 2024, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
322 del COOTAD.

Valencia, 30 de diciembre de 2024.

Z Firmado electrénicamente por
5% OSCAR HERIBERTO
Y SANCHEZ VEGA

: ‘ k. "l., o

Ab. Oscar Sanchez Vega
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ALCALDIA DEL CANTON. - En Valencia, a los cinco dias del mes de enero de 2025.
De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 324 del COOTAD,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A
LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024-2025, esta de
acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica. SANCIONO. - La presente
Ordenanza entrara en vigencia, a partir de su promulgacion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, pagina web institucional y gaceta municipal.

Valencia, 05 de enero de 2025.

Firmado electrénicamente por:
p:DANIEL VICENTE
1--+MACIAS LOPEZ

g I E i)
o He

Ing. Daniel Vicente Macias Lopez
ALCALDE DEL CANTON VALENCIA

SECRETARIA GENERAL. - Valencia, a los cinco dias del mes de enero de 2025,
proveyo, firmd y ordend la promulgacion inmediata de LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO
2024-2025, Ing. Daniel Vicente Macias Lopez, Alcalde.

Valencia, 05 de enero de 2025.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

L H RO,
Ab. Oscar Sanchez Vega
SECRETARIO DEL CONCEJO
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