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N° 369-C

Alfredo Palacio Gonzélez
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerando:

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 2568, publicado en el
Registro Oficial No. 534 de 1 de marzo del 2005, se
expidieron las Normas de Austeridad y Control del Gasto
Publico;

Que las instituciones del sector publico requieren efectuar
ajustes a sus puestos vacantes ubicando a éstos en los
niveles iniciales, asi como los ministerios de Educacién y
Cultura y Salud Publica demandan revisar la ubicacion
inicial de los servidores en la carrera, por consiguiente es
necesario reformar el articulo 9 del citado decreto ejecutivo;

Y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los
articulos 171 numerales 5 y 9 de la Constitucion Politica de
la Republica y 20 de la Ley Orgéanica de Administracion
Financiera y Control,

Decreta:

Art. 1.- A continuacién del inciso primero del Art. 9 del
Decreto Ejecutivo No. 2568, publicado en el Registro
Oficial No. 534 de 1 de marzo del 2005, afiadase el
siguiente inciso: “Se exceptian los casos de puestos
vacantes que por necesidad legal y técnica de las
instituciones del Estado sefialadas en el articulo 1 de este
Decreto, requieran ser ajustados en forma descendente; asi
como la revisidn por esta Unica vez de la ubicacion inicial
de los servidores en la carrera, de los Ministerios de
Educacion y Cultura y de Salud Publica”.

Art. 2.- De la ejecucion del presente decreto que entrara en
vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial,
encérguense todos los ministros de Estado y en forma
especial el Ministro de Economia y Finanzas.

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 3 de agosto del
2005.

f.) Alfredo Palacio Gonzélez, Presidente Constitucional de
la Republica.

f) Rafael Correa Delgado, Ministro de Economia y
Finanzas.
Es fiel copia del original.- Lo certifico.

f.) Juan Montalvo Malo, Subsecretario General de la
Administracion Publica.

N° 394

Alfredo Palacio Gonzélez
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 171,
numeral 9 de la Constitucion Politica de la Republica,

Decreta:

ARTICULO PRIMERO.- Conceder licencia del 11 al 15
de agosto del 2005, al doctor Roberto Gonzalez Torre,
Subsecretario General Juridico de la Presidencia de la
Republica, a fin de que pueda ausentarse del pais, para
atender asuntos de indole personal.

ARTICULO SEGUNDO.- Mientras dure la ausencia del
titular, se encarga la Subsecretaria General Juridica de la
Presidencia de la Republica a la doctora Elsa Maria Santos
Karolys.

ARTICULO TERCERQO.- Este decreto entrard en vigencia
a partir de la presente fecha, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial.

Dado en el Palacio Nacional, en Quito, a 10 de agosto del
2005.

f.) Alfredo Palacio Gonzélez, Presidente Constitucional de
la Republica.
Es fiel copia del original.- Lo certifico.

f.) Dr. Juan Montalvo Malo, Subsecretario General de la
Administracion Publica.

N° 395

Alfredo Palacio Gonzalez
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerando:

Que el sefior Jefferson Pérez, durante su trayectoria de
practica deportiva, ha sabido reflejar con pundonor los
genuinos valores de la ecuatorianidad, con especial
vocacion civica y nacional;

Que el sefior Jefferson Pérez con sus extraordinarios
triunfos deportivos, que han culminado con la obtencién del
bicampeonato mundial de 20 kilémetros en marcha, en la
ciudad de Helsinki, ha dejado nuevamente en alto el nombre
del Ecuador en el concierto deportivo internacional,
convirtiéndose en ejemplo de los valores de la juventud; y,

Que en virtud de lo establecido en el articulo 82 de la
Constitucion Politica del Estado,
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Decreta:

ARTICULO UNICO.- Declarar al sefior Jefferson Pérez,
Embajador Itinerante del Ecuador en los logros de la
Declaracion del Milenio y las Metas del Desarrollo de las
Naciones Unidas.

Dado en el Palacio Nacional, en Quito, a 11 de agosto del
2005.

f.) Alfredo Palacio Gonzalez, Presidente Constitucional de
la Republica.

f.) Antonio Parra Gil, Ministro de Relaciones Exteriores.

Es fiel copia del original.- Lo certifico.

f.) Juan Montalvo Malo, Subsecretario General de la
Administracion Pablica.

N° 396

Alfredo Palacio
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA DEL ECUADOR

Considerando:

Que el sefior don Jefferson Pérez, a lo largo de su vasta
trayectoria deportiva, marcada por el esfuerzo y el
sacrificio, ha llegado a constituirse en un ejemplo para los
deportistas del Ecuador;

Que el sefior Jefferson Pérez ha obtenido un nuevo éxito
deportivo en el Campeonato Mundial de Atletismo
celebrado en la ciudad de Helsinki, imponiéndose en la
especialidad de marcha, luego de un brillante desempefio a
lo largo de tan dura prueba;

Que es deber del Estado Ecuatoriano reconocer y distinguir
a aquellos ciudadanos que con su entrega y dedicacién han
servido lealmente a su Patria y han brindado un ejemplo de
superacion para todos sus conciudadanos; y,

En virtud de las disposiciones que le confiere el articulo 6
del Decreto nimero 3110 de 17 de septiembre del 2002,
publicado en el Registro Oficial 671 de 26 de los mismos
mes y afio, mediante el cual se reglamenta la concesion de la
Medalla de la Orden Nacional “Al Mérito” creada por ley
de 8 de octubre de 1921,

Decreta:

Art. 1.- Confiérase la condecoracion de la Orden Nacional
“Al Mérito” en el Grado de Gran Oficial, al sefior don
Jefferson Pérez.

Art. 2.- Encarguese de la ejecucion del presente decreto, el
sefior Ministro de Relaciones Exteriores.

Dado en Quito, en el Palacio Nacional, a 11 de agosto del
2005.

f) Alfredo Palacio, Presidente Constitucional de la
Republica del Ecuador.

f.) Antonio Parra Gil, Ministro de Relaciones Exteriores.
Es fiel copia del original.- Lo certifico.

f.) Juan Montalvo Malo, Subsecretario General de la
Administracion Publica.

N° 397

Alfredo Palacio Gonzélez
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 171,
numeral 9 de la Constitucion Politica de la Republica,

Decreta:

ARTICULO PRIMERO.- Dejar insubsistente el Decreto
Ejecutivo No. 367 de 2 de agosto del 2005.

ARTICULO SEGUNDO.- Autorizar el viaje y declarar en
comision de servicios en la ciudad de Santiago, Chile del 15
al 19 de agosto del 2005, al doctor Luis Herreria Bonnet,
Secretario General de la Administracion Publica, quien
participara en el “Encuentro de Portavoces de Gobierno de
los Estados Miembros de la OEA”.

ARTICULO TERCERO.- Mientras dure la ausencia del
titular, se encarga la Secretaria General de la
Administracion Publica al doctor Juan Montalvo Malo,
Subsecretario General de la Administracién Publica.

ARTICULO CUARTO.- Los pasajes aéreos de ida y
retorno, gastos de representacion y viaticos se aplicaran al
presupuesto de la Presidencia de la Republica.

ARTICULO QUINTO.- Este decreto entrara en vigencia a
partir de la presente fecha, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial.

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 11 agosto del
2005.

f.) Alfredo Palacio Gonzalez, Presidente Constitucional de
la Republica.

Es fiel copia del original.- Lo certifico.

f.) Juan Montalvo Malo, Subsecretario General de la
Administracion Publica.

N° 398

Alfredo Palacio Gonzalez
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 171,
numeral 9 de la Constitucion Politica de la Republica,
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Decreta:

ARTICULO PRIMERO.- Reférmase el articulo segundo
del Decreto Ejecutivo No. 368 de 2 de agosto del presente
afio y en su reemplazo debera constar:

“Articulo Segundo.- En ausencia del Titular, se encarga la
Secretaria General de Comunicacion de la Presidencia de la
Republica al sefior MAXIMILIANO DONOSO VALLEJO,
Secretario General de la Presidencia de la Republica”.

ARTICULO SEGUNDO.- En lo demas, se mantiene el
texto del Decreto Ejecutivo No. 368.

ARTICULO TERCERO.- Este decreto entrara en vigencia
a partir de la presente fecha, sin perjuicio de su publicacién
en el Registro Oficial.

Dado en el Palacio Nacional, en Quito, a 11 de agosto del
2005.

f.) Alfredo Palacio Gonzélez, Presidente Constitucional de
la Republica.

Es fiel copia del original.- Lo certifico.

f.) Juan Montalvo Malo, Subsecretario General de la
Administracion Pablica.

N° 399

Alfredo Palacio Gonzélez
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

En consideracion a la renuncia presentada por el doctor
Rubén Barberan Torres, al cargo de Representante Principal
de la Funcion Ejecutiva ante el Consejo Directivo del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, IESS; y,

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 171,
numeral 10 de la Constitucion Politica de la Republica,

Decreta:

ARTICULO PRIMERO.- Aceptar la referida renuncia,
agradeciendo al doctor Rubén Barberan Torres, por los
servicios prestados al pais, desde las funciones que le
fueron encomendadas.

ARTICULO SEGUNDO.- Este decreto entrara en vigencia
a partir de la presente fecha, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial.

Dado en el Palacio Nacional, en Quito, a 11 de agosto del
2005.

f.) Alfredo Palacio Gonzélez, Presidente Constitucional de
la Republica.

Es fiel copia del original.- Lo certifico.

f) Juan Montalvo Malo, Subsecretario General de la
Administracion Publica.

N° 400

Alfredo Palacio Gonzélez
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

En consideracion a la Resolucion No. SBS-2005-0465 de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, mediante la cual
declara la habilidad legal del doctor Radl Fernando Zapater
Hidalgo, para ejercer la representacion titular de la Funcion
Ejecutiva ante el Consejo Directivo del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; y,

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 171,
numeral 10 de la Constitucidn Politica de la Republica y el
articulo No. 28 de la Ley No. 2001-55 de Seguridad Social,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 465 de
20 de noviembre del 2001,

Decreta:

ARTICULO PRIMERO.- Nombrar al doctor Radl
Fernando Zapater Hidalgo, para desempefiar las funciones
de Representante Principal de la Funcidn Ejecutiva ante el
Consejo Directivo del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, IESS.

ARTICULO SEGUNDO.- Este decreto entrara en vigencia
a partir de la presente fecha, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial.

Dado en el Palacio Nacional, en Quito, a 11 de agosto del
2005.

f.) Alfredo Palacio Gonzélez, Presidente Constitucional de
la Republica
Es fiel copia del original.- Lo certifico.

f.) Juan Montalvo Malo, Subsecretario General de la
Administracion Publica.

No. 16

EL MINISTRO DE ENERGIA Y MINAS
Considerando:

Que el Art. 5 de la Ley de la Corporacion Financiera
Nacional, publicada en el Registro Oficial No. 154 de 17
de septiembre de 1997, establece la conformacién del
Directorio de la Corporacion Financiera Nacional, integrado
entre otros miembros por el Ministro de Energia y Minas o
su delegado;

Que el articulo 55 del Estatuto del Régimen Juridico y
Administrativo de la Funcidon Ejecutiva, establece la
delegacion de atribuciones en autoridades u érganos de
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inferior jerarquia, excepto las que se encuentren prohibidas
por ley o decreto, dicha delegacion sera publicada en el
Registro Oficial; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo
179, numeral 6 de la Constitucién Politica de la Republica
del Ecuador, y los articulos 17 y 55 del Estatuto del
Régimen Juridico y Administrativo de la Funcion Ejecutiva,
Acuerda:

Art. 1.- Designar al ingeniero Luis Ramén Cuesta Caputi,
para que participe en mi representacion, ante el Directorio
de la Corporacion Financiera Nacional, CFN.

Art. 2.- El sefior delegado, informara periddicamente al
despacho ministerial, sobre las resoluciones y actividades
cumplidas en el Directorio de la Corporacion Financiera
Nacional, CFN.

Art. 3.- Derogar el Acuerdo Ministerial No. 002, publicado
en el R. O. No. 53 de 5 de julio del 2005.

Comuniquese y publiquese.

Dado, en la ciudad de San Francisco de Quito, D. M., a 10
de agosto del 2005.

f.) Ing. Ivan Rodriguez Ramos.

Es fiel copia del original.- Lo certifico.
Quito, a 15 de agosto del 2005.

f.) Lic. Mario Parra.

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL
DE LA MANA

Considerando:

Que, el desarrollo urbano desordenado y no planificado de
la ciudad nos lleva a consecuencias que nos impide manejar
su proceso de transformacion dentro de pardmetros
deseables y previsibles;

Que, la ciudad ya no se desarrolla como en otros tiempos,
raros son los problemas que encuentran su solucién dentro
de lo meramente empirico;

Que, es objetivo de la Municipalidad planificar y optimizar
sus espacios para alcanzar el desarrollo duradero del cantdn,
dentro de su forma humana, fisica, econdmica, técnica,
espacial y artistica - cultural, respetando siempre sus
equilibrios naturales y tomando como elemento primordial
al individuo, sujeto central de toda dinamica;

Que, la reorganizacion del espacio urbano no puede ser
marginal, sino estructuradora de un modelo de desarrollo

sustentable, descentralizado y duradero que favorezca
nuevos comportamientos de percepcion, apropiacion y
ordenamiento del espacio, para poder asi manejar y dirigir
las dindmicas de nuestra ciudad, hasta llegar a la
armonizacion de nuestros desequilibrios demograficos y
econdmicos - espaciales;

Que, el estado actual de crecimiento y varios otros factores
de evolucién urbano - espacial, se sitGan en los limites en
que se hace imprescindible encausar este desarrollo por
medio de instrumentos capaces de controlarlo y ordenarlo,
propone la |. Municipalidad a toda la ciudadania estos
instrumentos que son bases fundamentales e indispensables
para la proyeccion hacia el futuro y el desarrollo ordenado y
positivo de la urbe y en los cuales estd empefiado el llustre
Concejo Municipal;

Que, este plan ha sido la inspiracion de toda la ciudadania a
través de sus ideas, didlogos, criticas y aspiraciones,
ayudando asi a forjar el futuro de nuestra ciudad y de
nuestra region, ayudandonos a materializar esta nueva
ambicion que no es sino buscar, organizar y disefiar los
elementos que nos permitirn obtener una nueva calidad de
vida digna, de derecho al trabajo, a la educacion, a la
vivienda, a la salud, al ocio, etc. para todos los que de una u
otra manera formamos parte de esta urbe y poder entrar con
pie derecho a los desafios econédmicos, politicos y sociales
que nos plantea este nuevo siglo;

Que, las nuevas soluciones espaciales de organizacion
urbana son respuesta a las interrogantes de desarrollo y de
andlisis de la configuracion del tejido social y espacial de
las diferentes zonas que estructuran la ciudad, de su légica
de dindmicas econdmicas, del andlisis de la forma de
implantacion y calidad de los equipamientos publicos y
privados, de la forma de evolucion del paisaje urbano, de la
estructuracion de sus espacios verdes, de la calidad del
medio ambiente, de la organizacidn y categorizacion del
transporte publico y privado, de la evolucién de la ciudad a
través de las obras realizadas y de su caracterizacion a
través de sus obras proyectadas futuras;

Que, nuestro espacio urbano tiene que convertirse en un
foro de participacion ciudadana, donde todos los que
vivimos en la aglomeracién contribuyamos a la reconquista
de la calidad y de la dinamica urbana;

Que, para cumplir con esta finalidad se debe dividir el
territorio urbano en zonas: residenciales, de desarrollo, de
proteccién, de proyeccion, industriales y ecoldgicas que se
las normara, organizard y regulard a través de articulos,
prescripciones y disposiciones perfectamente ldgicas y
adaptadas a las necesidades, realidades y aspiraciones del
canton y que nos lleven a ordenar el crecimiento armonico
de su tejido;

Que, se han establecido los mecanismos necesarios para la
continua metamorfosis del plan creando un proceso de
permanente actualizacion; vy,

En uso de las facultades y atribuciones constitucionales y
legales de la que se halla investido,

Expide:

La siguiente Ordenanza municipal que reglamenta el
plan local de urbanismo y desarrollo duradero, cuyo fin
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es regular, optimizar, ordenar y dinamizar los espacios
urbanos de la ciudad de La Mana.

REGLAMENTO
CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

CAMPO DE APLICACION TERRITORIAL
DEL PLAN

ARTICULO 1.- Las disposiciones del presente reglamento
se aplican a la ciudad de La Man4, dentro de toda su
dimension urbana, incluida su area de expansion: Son
excluidas del campo de aplicacion territorial del plan, todas
sus parroquias rurales que serén cubiertas por:

1.- ElPlan Local de Urbanismo de Guasaganda.

2.- ElPlan Local de Urbanismo de Pucayacu.

ALCANCE DE REGLAMENTO

ARTICULO 2.- Las disposiciones del presente reglamento
se aplican a todo el territorio considerado urbano y a sus
zonas de expansion, sin perjuicio de legislaciones
especificas concerniendo:

e Las servidumbres de utilidad publica que afecten la
utilizacion o la ocupacion del suelo, creadas en
aplicacion de legislaciones particulares y que seran
especificadas en anexos al presente plan.

DIVISION DEL TERRITORIO EN ZONAS

ARTICULO 3.- El plan local de urbanismo divide el
territorio definido en el articulo 1 en diferentes zonas
urbanas.

Este incluye igualmente los terrenos clasificados como
espacios verdes protegidos, espacios para expansion urbana
futura, zona de urbanismo ecoldgico, zona de urbanismo del
malecon, zona de urbanismo industrial, los espacios
reservados a equipamiento vial y los emplazamientos
reservados para la localizacion del equipamiento publico.

ZONAS URBANAS:

Uma: ............... Zona de urbanismo de los
malecones

Ucotii...oeveeennnn. Zona de urbanismo comercial y
turistica

Utra:.........coeeee.. Zona de urbanismo de transicion
ordenado

Ure:oooooien... Zona de urbanismo residencial

Uiac:......coooenn .o Zona de urbanismo industrial,
artesanal y comercial

Ueioiiiiii Zona de urbanismo ecolégico

Uprofi.........c..... Zona de urbanismo de proyectos
futuros
(015 P Zona de urbanismo de expansion

urbana
POSIBILIDADES DE CAMBIOS MENORES

ARTICULO 4.- Las reglas y servidumbres definidas por el
plan local de urbanismo no pueden ser objeto de ninguna
derogacion a excepcion de adaptaciones menores necesarias
por la naturaleza o condiciones del terreno, por la
configuracion de parcelas o por el caracter de las
construcciones vecinas.

ESPACIOS VERDES PROTEGIDOS
ARTICULO 5.- Segln el articulo 13 de cada zona.
AISLAMIENTO FONICO

ARTICULO 6.- A lo largo de ciertas vias representadas en
los planos, las construcciones destinadas a uso de viviendas,
oficinas y de equipamientos publicos son sujetas a normas
de aislamiento fonico dentro de una franja de 6 metros
calculados segun las disposiciones del PLU.

EXCESO DE ALTURAS

ARTICULO 7.- Las alturas superiores a aquellas que son
fijadas por los articulos No. 10 de los reglamentos de zonas
pueden ser autorizadas cuando se trata de instalaciones o
construcciones realizadas para un servicio publico y que
este servicio demuestre que la nueva propuesta es impuesta
por una necesidad técnica imposible a satisfacer en alturas
menos elevadas o por la preocupacion de afirmar la
singularidad y originalidad arquitectdnica del proyecto.

INSTALACIONES MILITARES

ARTICULO 8.- Las construcciones o reordenamientos
funcionales vitales y necesarios a la Defensa Nacional son
autorizadas aunque sea contrarias a los articulos 1 al 13 del
presente reglamento de cada zona.

SECTORES EXPUESTOS A RIESGOS NATURALES

ARTICULO 9.- Todas las construcciones deben respetar
las disposiciones y ordenanzas municipales de la
construccion y del cddigo ecuatoriano de la misma (C.E.C.)
para asi poder minimizar los riesgos geoldgicos e hidricos
naturales.

e Todo proyecto expuesto a los riesgos geologicos e
hidricos naturales, para solicitar la aprobaciéon de su
permiso de construccion (sea éste para construccion
nueva, ampliacidn, restauracion o remodelacion) debe
adjuntar a los planos arquitectonicos, un plano de
muestreo de suelos y los planos estructurales de la
construccion con las firmas de los profesionales
responsables.

e EIl PLU tiene visualizados y delimitados los sectores
expuestos a riesgos geoldgicos e hidricos (Fenémeno
de El Nifio, inundaciones, etc.) naturales, y las zonas
en la que se prohibe toda clase de construcciones, o
actividad, cualquiera que ésta fuere.
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e Las construcciones que se realicen en los perimetros
autorizados en estas zonas, deberan respetar los retiros
que el plan imponga, para lo cual el disefio
arquitecténico debera ajustarse al presente articulo.

RECONSTRUCCION LUEGO DE DESASTRES

ARTICULO 10.- La reconstruccion de edificaciones
destruidas accidentalmente dentro de las nuevas zonas
constituidas y sus cambios de uso, son autorizadas siempre
y cuando se rijan a las disposiciones del PLU, concernientes
a la zona en la que se encuentren.

ACCESIBILIDAD Y ADAPTABILIDAD DE
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS PARA PERSONAS
MINUSVALIDAS CON MOVILIDAD LIMITADA Y
PERSONAS DE LA TERCERA EDAD

ARTICULO 11.- Todo equipamiento publico debe ser
accesibles por un acceso transitable sin discontinuidad a
todas las personas de la tercera edad, minusvalidas o con
movilidad disminuida y comprendidas aquellas que se
desplazan en sillas de ruedas.

Se destinara un porcentaje de puestos de estacionamientos
(10%) adaptados especialmente para personas que circulan
en sillas de ruedas y para las personas embarazadas.

FAENAMIENTO

ARTICULO 12.- Se prohibe el faenamiento vy
comercializacion de la carne destinada al consumo, que no
tengan el debido permiso sanitario municipal.

OCUPACION DE SUELOS

ARTICULO 13.- Todo terreno, que se encuentre dentro de
los nuevos limites urbanos del cantéon La Mand, tiene un
uso especifico, que se encuentra determinado en los planos
graficos del PLU.

Cualquier cambio de funcién, tendrd que ser estudiada y
analizada por el Departamento de Planificacion de la
Municipalidad que emitird un informe favorable o
desfavorable a dicho cambio, evitando siempre perjudicar
los objetivos de ordenamiento espacial y de dinamizacion
econdémica del tejido urbano que se encuentran expresados
en el presente estudio.

Todo terreno superior a los 5.000 m2, cualquiera que sea su
tipo de fraccionamiento, el vendedor estara en la obligacion
de entregar al Municipio el 10% de su area bruta en
espacios verdes creados, cuyo frente (cualquiera que éste
sea) no debera ser inferior a 50 metros.

No se podra ejecutar obra aparente, vender, ni afectar a la
Municipalidad terrenos en las riberas de los rios, quebradas,
playas o esteros en una franja de 20 metros a partir de los
limites exteriores de los mismos o en los bordes de
carreteras en una franja (en sus dos margenes) comprendida
dentro de los 15 m lineales medidos desde sus ejes
exteriores. A la falta de cumplimiento de esta disposicion se
aplicara el articulo 27 de la Ley de Régimen Municipal.

Para el caso especifico de las zonas de “Proyectos Futuros”
y de “Expansioén Urbana” el Departamento de Planificacion,
antes de emitir cualquier tipo de ocupacién elaborara o
confiara la elaboracion de un anteproyecto de organizacién
espacial de estas zonas, cuyos planos estaran cortados en
tres dimensiones.

URBANIZACIONES Y LOTIZACIONES

ARTICULO 14.- La trama urbana de la ciudad se ha
desarrollado en forma discontinua sobre todo por la falta de
consolidacion arménica de los diferentes barrios que
constituyen este tejido.

A la configuracion de este fenémeno que afecta sobre
manera al paisaje urbano ha contribuido sobre todo el
negocio de la venta de lotes a través de las Ilamadas
lotizaciones. Por lo tanto para evitar esta manifestacion, que
impide el desarrollo proyectado de la ciudad, se prohibe
desde la aprobacion del presente reglamento los permisos
para lotizar terrenos.

Sin embargo, las personas o instituciones que se dediquen a
la venta o negocio del suelo urbano en el cantén La Mana,
podréan hacerlo a través de urbanizaciones.

DEFINICIONES

e  Las urbanizaciones se diferencian de las lotizaciones
porque los terrenos deben contar con toda la
infraestructura urbana necesaria antes de la venta de
los mismos, cuyas obras que corren en un 100% a
cargo de los promotores o vendedores.

REGLAMENTO

e Los permisos municipales para la creacién de
urbanizaciones deben darse solamente dentro del
nuevo perimetro urbano de la ciudad.

e  Fuera de éste, en las llamadas zona de reserva, queda
prohibido todo tipo de construcciones, sean éstas:
lotizaciones o vivienda individual, solo son permitidas
las urbanizaciones que cumplan con una completa
autonomia infraestructural y de servicios.

EXCEPCIONES

Quedan exentas del presente articulo todas las lotizaciones
que hasta la aprobacién del PLU hayan sido aprobadas por
la Oficina de Planificacion del Municipio del Canton La
Mana.

APROBACIONES

ARTICULO 15.- Para la aprobacion de planos, sean éstos
para construccion, lotizaciones o para urbanizaciones
ademas de los requerimientos vigentes se debera presentar:

- El sello del Departamento de Agua Potable y
Alcantarillado de la Municipalidad, en el que se informa
sobre las posibilidades de dotacion de los servicios y las
regulaciones que deben observarse.

- El sello de la empresa eléctrica, en el que se informa
sobre la posibilidad de dotacién del servicio y las
regulaciones que deben observarse.
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- Ademas para las lotizaciones o urbanizaciones se pedira
el sello del Benemérito Cuerpo de Bomberos en el que
informe sobre la posible ubicacion de hidrantes y las
regulaciones preventivas de seguridad contra incendios
que deben observarse.

INFRACCIONES Y SANCIONES

ARTICULO 16.- Son infracciones todos los actos
imputables contrarios a las disposiciones generales y a los
articulos 1 al 13 del reglamento de cada zona urbana del
cantén La Mana.

Las sanciones que se aplicaran a las contravenciones son:
e  Demolicion de la obra.

e  Ejecucion de obras.

e  Suspension de la obra.

e Anulacion de la aprobacion de planos.

e  Suspension del permiso de construccion.

e Retencion del valor de la garantia.

e Multas.

Imputables a las personas naturales o juridicas que
urbanicen, vendan lotes, construyan, amplien, modifiquen o
restauren obras que:

- No cuenten con los permisos de construccion: Multa
equivalente a dos veces el valor del respectivo terreno.

- No cuenten con los planos aprobados: Multa
equivalente a cuatro veces el valor del respectivo
terreno.

- No respeten las normas de urbanizacion: Multa
equivalente a cinco veces el valor del respectivo terreno.

- Destinen un predio o una edificacion a actividades
incompatibles con el uso del suelo: Multa equivalente a
diez veces el salario minimo vital.

- No tomen en cuenta las medidas de seguridad para la
ejecucion de la obra, poniendo en peligro la vida o la
integridad fisica de las personas, sean éstos obreros o
pasantes, la estabilidad de la propia edificacion y las
avecinantes: Multa equivalente a 10 veces el salario
minimo vital.

- Impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos
de inspeccion municipal: Multa equivalente a 5 veces el
salario minimo vital.

- Urbanicen, vendan, amplien, construyan, modifiquen o
restauren con autorizaciones caducadas o revocadas:
Multa equivalente al 50% del valor del fondo de
garantia que debio otorgar a favor de la Municipalidad.

- Cambien de afectacion un terreno, sin el respectivo
permiso de “cambio de afectacion” otorgado por la
respectiva Oficina de Planificacion Municipal.

- Obstaculicen y ocupen la via o espacios publicos con
materiales, equipos, construcciones 0 cerramientos
temporales, sin contar con el permiso correspondiente:
Multa equivalente a 5 veces el salario minimo vital.

- No hubieren obtenido el permiso de trabajos varios o no
hubieren cumplido con lo autorizado: Multa equivalente
a 10 veces el salario minimo vital y la retencion del
fondo de garantia que haya otorgado, hasta que presente
el permiso respectivo o que ejecute los cambios
pertinentes.

- No hubieren obtenido el permiso de habitabilidad:
Multa equivalente a 20 veces el salario minimo vital y
la retencion del fondo de garantia que haya otorgado,
hasta que presente el permiso respectivo. El fondo de
garantia se fija en 0.20 del salario minimo vital cada
metro cuadrado de construccion, en 0.10 del salario
minimo vital cada metro cuadrado de vivienda minima,
las edificaciones para equipamientos publicos
municipales estan exentas de este fondo.

El costo del valor de los terrenos se los calculara en funcién
de la evaluacion catastral municipal.

En el caso de urbanizaciones el urbanizador deberd
constituir una hipoteca a favor del Municipio de La Man4,
por un valor equivalente al 100% del valor de las obras de
urbanizacién. El urbanizador asumira los costos que se
produzcan por el otorgamiento de las garantias.

Terminadas las obras, para el levantamiento de la hipoteca
el interesado solicitara la inspeccidn final al Departamento
de Planificacion para que compruebe la terminacion total de
la obra de acuerdo a los planos aprobados, el desalojo de
los materiales de las vias y el retiro de las construcciones
provisionales. Una vez finalizado el procedimiento de
fiscalizacion es decir las inspecciones efectuadas
periddicamente antes de cubrir las redes subterraneas de
cualquier tipo, antes de colocar la capa de rodadura de las
vias proyectadas, una vez que se hayan concluido los
bordillos de las aceras, las redes eléctricas y telefonicas, la
verificacion de la implantacion de los espacios verdes de
acuerdo a los planos aprobados, etc. el Departamento de
Planificacion elaborard el informe de habitabilidad
respectivo y la garantia sera devuelta.

- Causen dafios a bienes de uso publico (calzadas,
bordillos, aceras, etc.) o que dejen escombros de
materiales u otros, sobre la via publica: Multa
equivalente al 100% del salario minimo vital y estard
obligado a restituir el dafio en un plazo de 15 dias
laborables.

Estas multas son sin detrimento a que la Oficina de
Planificacion por intermedio de su Jefe o del Inspector de
Construcciones adscrito a la Comisaria Municipal, ordene:
la suspensidn de obra, la demolicion de la construccion, la
clausura de los locales, el desalojo de los materiales o se
reparen las destrucciones causadas a terceros o hasta que se
cumplan con las normas o requisitos enumerados en este
articulo.

REGLAMENTO:

El Departamento de Planificacion invalidara el informe de
aprobacion y el permiso de construccion cuando se los ha
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obtenido presentando datos y representaciones graficas
erréneas en las solicitudes y planos correspondientes a la
obra.

El Comisario Municipal, cuando llegue a tener
conocimiento de una infraccion, citara al infractor por
medio de una boleta constando el dia y hora en que debe
comparecer el nombrado, en ésta también debera constar el
motivo de la citacion y se substanciara el proceso de
acuerdo con lo establecido en el articulo 397 del Cédigo de
Procedimiento Penal, basandose en el informe técnico
correspondiente, enviado por el Jefe de la Oficina de
Planificacion.

De la resolucion se podra presentar apelacion ante el Ilustre
Concejo Municipal, recurso que debera interponerse dentro
de los proximos tres dias laborables, contado desde la fecha
de la resolucion.

La resolucion del Concejo Municipal en esta materia,
causara ejecutoria.

El  Municipio cobrara las multas que no fueran
oportunamente pagadas por los infractores mediante
coactiva, para tal efecto, la Tesoreria Municipal emitira los
titulos de crédito correspondientes.

TRANSITORIAS

- ElI 1. Concejo Municipal organizard adjunto a la
Comisaria Municipal y a la Oficina de Planificacion, el
cargo de Inspector de Construcciones, que cumplira sus
funciones dentro del canton La Mand y de sus
parroquias rurales.

- Los permisos, solicitudes, tramites, fraccionamientos,
etc. presentado en el Municipio antes de que entre en
vigencia la Ordenanza del PLU. Se tramitaran de
acuerdo con las disposiciones que fueron emitidas por el
Departamento de Planificacion.

CAPITULO 11

DISPOSICIONES APLICABLES A LA
ZONA URBANA

Uma

OBJETIVO: A partir de la voluntad politica municipal,
crear conciencia ciudadana para planificar estos espacios y
proyectos, que a parte de constituirse en hitos urbanos,
generaran autoestima ciudadana y dardn una caracteristica
hidrica a la ciudad, lo que generara junto con politicas
complementarias de armonia del paisaje urbano, una fuente
de riqueza turistica para los habitantes del cantdn.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA LLAMADA
“ZONA DE URBANISMO DE MALECONES”

La llamada zona de Malecdn es el conjunto urbano que
bordea el rio San Pablo, es una zona llamada critica por las
inundaciones que ha sufrido en los periodos de invierno. El
caudal del rio desciende enormemente en la época de
verano por lo que la ciudad no tiene caracteristicas de
ciudad hidrica, lo que ha generado que sea un tejido
descuidado, razén por la que no se ha aprovechado su

medio ambiente como un elemento de desarrollo turistico y
comercial, el PLU tratara a través de su reglamentacion de
corregir estos errores, e ir convirtiendo esta zona en un
nuevo centro con peculiaridades propias a su paisaje e
inyectandole una dinamica turistica comercial.

Como éste es un nuevo tejido a proyeccion futura, tenemos
toda la libertad para desarrollar un proyecto que pueda dar
una verdadera categorizacion a la ciudad.

Se trata de crear una zona central de la ciudad, dentro de la
cual la reglamentacion del PLU vy sus prescripciones
arquitecturales deben asegurar la protecciéon de la nueva
trama y del tejido urbano, tratando siempre de no impedir o
limitar las evoluciones.

Esta zona esta delimitada en los planos gréficos del PLU y
constituye el campo de aplicacion de la presente
reglamentacion.

REGLAMENTO:

Es la suma de politicas y disposiciones de proteccion de la
zona tanto en su conjunto urbano como en sus arquitecturas
e irdn siempre acompafiadas de orientaciones de
dinamizacién comercial y turistica del sector.

Se adjunta anexo de reglas generales de arquitectura,
especificas a esta zona.

Toda la zona Uma esta protegida por la Ley de Patrimonio
Cultural y su reglamento.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS PROHIBIDAS

ARTICULO Uma 1
1. Quedan prohibidas todas las formas de ocupacién o de
utilizacion del suelo incompatible con el carécter de

“zona Turistica” y principalmente:

1. La construccioén, extensién o transformacion de locales
industriales que por su naturaleza o importancia de sus
actividades conlleven graves problemas a la seguridad,
salubridad, tranquilidad y equilibrio visual de la zona.

2. El funcionamiento de mecénicas, lavadoras, u otras
actividades que atenten con el paisaje urbano de la
nueva zona.

3. Los depositos y almacenamientos al aire libre.

4. La construccion de edificaciones con trama discontinua.

5. La construccion de edificaciones sin portales.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS AUTORIZADAS

ARTICULO Uma 2
1. Son autorizadas todas las formas de ocupacion o de
utilizacion de suelos compatibles con el reforzamiento

del caracter de “Casco Turistico-Comercial de la zona”.

2. A lo largo de un nimero de vias expresadas en el
documento grafico de la zona Uma del PLU. Los
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propietarios de las edificaciones que limitan estas vias
deben obligatoriamente afectar la planta baja de los
inmuebles a uso comercial, artesanal o de equipamiento
publico (para fines culturales y turisticos).

3. La transformacion de ciertas plantas bajas en locales
habitacionales  destinados a  recibir  personas
minusvalidas.

4. En toda hipotesis los trabajos de construccion,
consolidacion o transformacién deben siempre insertar
el proyecto a ejecutarse dentro de un disefio de conjunto
del malecén, por lo que es obligatorio que se ejecuten
fachadas de conjunto (de toda la cuadra) que nos
permitan evaluar la integracion formal del edificio a
edificarse dentro del conjunto de construcciones del
sector.

ACCESOS Y VIAS.
ARTICULO Uma 3

1. DISPOSICIONES RESPECTO A LOS ACCESOS:

e  Para ser constructible un terreno debe tener acceso a
una via publica sea directamente o sea por intermedio
de un pasaje peatonal o vehicular.

e Los accesos a las construcciones autorizadas deben
estar disefiados de manera a permitir una circulacion
fluida de carros y peatones.

e Los parqueaderos que dan acceso directo a cada
vehiculo hacia la via pablica quedan prohibidos.

e  Sison parqueaderos cerrados los vehiculos deben estar
a por lo menos 3 metros de lineamiento interior de la
zona (portales) y limitados por cerramientos de
proteccion.

e Si las construcciones autorizadas sean ellas publicas o
privadas, son destinadas a recibir pablico, los accesos
proyectados deben contar con accesos peatonales,
independientes de los accesos destinados a los
vehiculos.

e  Los parqueaderos publicos estaran en el plan masa que
proyecte para la zona, la Oficina de Planificacion del
Municipio.

2. DISPOSICIONES CONCERNIENTES A LAS
VIAS:

e Lavieria en la zona de Malecén se ordena de acuerdo
al estudio de “categorizacion de vias”.

e  Deben tomarse todas las precauciones con el fin de
asegurar la estabilidad del trafico peatonal que se cree,
ya que sera el dinamizador de la zona.

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA.

ARTICULO Uma4

1. ALIMENTACION DE AGUA:

e Toda construccién nueva autorizada, restaurada o
consolidada estd obligada a conectarse a la red

comunitaria de distribucién de agua potable, dentro de
las  condiciones técnicas impuestas por el
Departamento de Agua Potable.

2. AGUAS SERVIDAS:

e AGUAS DOMESTICAS.- La conexion a la red
publica debe ejecutarse conforme al reglamento
técnico comunitario.

e AGUAS LLUVIAS.- Estas pueden ser recibidas en la
red publica de acuerdo a las disposiciones en vigor.

e AGUAS INDUSTRIALES.- Son las aguas residuales
que no son las domésticas ni las de lluvias. Estas son
aceptadas en la red publica, siempre y cuando sus
caracteristicas y sus condiciones técnicas de conexion
respeten las reglamentaciones en vigor. Los
restaurantes deben poseer un filtro a grasas para poder
enviar sus aguas residuales a la red puablica.

3. ENERGIA ELECTRICA:

Toda construccibn nueva autorizada, restaurada o
consolidada esta obligada a conectarse a la red publica de
distribucion de energia eléctrica, dentro de las condiciones
técnicas impuestas por la empresa eléctrica.

4. PREVENCION CONTRA EL FUEGO:

Toda construccibn nueva autorizada, restaurada o
consolidada estd obligada a pedir el informe sobre la
posible ubicacion de hidrantes y las regulaciones
preventivas de seguridad contra incendios que deben
observarse.

CARATERISTICA DE LOS TERRENOS.
ARTICULO Uma 5

1. Si la forma o disposicién de un terreno no permite el
respetar cualquiera de los articulos 1 al 13 del presente
reglamento para la construccion de una edificacion
permitida sobre una parcela, los permisos de
construccion seran negados o subordinados a un
reordenamiento anterior al permiso.

2. Queda prohibido cualquier tipo de subdivision o
parcelacién de los lotes que tengan un area igual o
inferior a 200 m?.

3. Un terreno para ser construible, deberd sujetarse al
disefio de plan masa elaborado por la Oficina de
Planificacién Municipal.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A VIAS Y PLAZAS PUBLICAS.
ARTICULO Uma 6

PRINCIPIO DE IMPLANTACION.

Las construcciones autorizadas deben ser implantadas en el
lineamiento de vias y plazas publicas sobre: “rasante de

acera y rasante de portal” o sobre el “limite de
construccion”, indicados en los planos del PLU.
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EXCEPCIONES:

Las construcciones pueden ser autorizadas a edificarse en
retiro:

Para la salvaguardia de “espacios verdes protegidos” o para
conservar y preservar los arboles aislados que tienen
importancia por su dimension o por su especie.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A LOS LIMITES SEPARATIVOS.

ARTICULO Uma 7

1. En la zona de malecones se impone la construccion de
edificios autorizados en orden continuo, con portales y
sobre una franja que no exceda los 15 metros de
profundidad.

2. Es posible construir mas all4 de la banda de 15 metros
en los siguientes casos:

a. Si se trata de extensiones de locales destinados a las
actividades micro empresariales: turismo, artesania o
comercio, la altura de estas extensiones no podra en
ningun caso exceder un piso (planta baja).

En toda hipo6tesis y por las razones expuestas anteriormente,

ser4 obligatorio dejar un retiro posterior igual a la altura

mayor de la construccion autorizada, éste no podra ser en
ningln caso menor a tres metros de profundidad.

EXCEPCIONES:

Quedan exentas de este articulo las edificaciones destinadas
a un equipamiento publico.

IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES DENTRO
DE UNA MISMA PROPIEDAD.

ARTICULOUma38
Prohibido.

COEFICIENTE DE IMPLANTACION AL SUELO,
C.LS.

ARTICULO Uma 9

e El coeficiente de implantacion al suelo viene dado por
aplicacion de los articulos 1 al 13 del presente
reglamento.

e EICIS se fija en un porcentaje minimo al 0.70%.

e  Para calcular los coeficientes de implantacion al suelo,
quedan eliminadas las formulas de célculo con COS y
CUs.

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES.

ARTICULO Uma 10

1. MODO DE CALCULO

e La altura de las construcciones autorizadas es medida
sobre cada una de las fachadas verticales entre: un

punto situado en el medio de la linea horizontal
continua de la vereda con la interseccion del punto mas
alto del ultimo tumbado de la construccion.

e Ninguna altura de fachada principal de construcciones
autorizadas puede sobrepasar la linea horizontal
continua superior del conjunto (cuadra) salvo alturas
de baja seccion para compensar el desnivel de las
calles.

e Las alturas de las construcciones seran medidas
exclusivamente sobre la fachada que da a la via
publica.

e Para este calculo las fachadas verticales de
construccion son divididas en secciones, donde
ninguna puede exceder los cuatro metros de longitud.

e Cuando la via considerada es en pendiente, la fachada
es dividida en secciones que no excedan los 3 m de
longitud y la altura es tomada en el medio de cada una
de estas secciones.

e En toda hipdtesis los ingresos a la fachada principal de
las construcciones autorizadas, no podran ser ni
superiores ni inferiores a + 0.16 del nivel de acera.

e En el caso de pendientes perpendiculares a la via, la
altura de las construcciones serd&  medida
exclusivamente sobre la fachada que da a la via y por
ningln motivo podra la planta baja encontrarse en un
nivel inferior al nivel + 0.16 del nivel + - 0.00 de
acera.

2.- DEFINICION.- La altura maxima de construcciones
autorizada esta definida en planta baja mas cuatro pisos
altos y la altura minima en planta baja méas un piso alto.

Cuando esta regla no puede ser aplicada sobre todo en el
caso donde las fachadas de referencia estén compuestas por
edificios “relevantes” tales como teatros, cines, iglesias,
etc., tomaremos como referencia la altura media de los
edificios existentes ya sea en su acera frontal o sobre el
lineamiento de alturas de la calle siguiente a la
construccion.

ASPECTOS DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTICULO Uma 11

1. Los permisos de construccion pueden ser negados o
dados sobre reserva de prescripciones especiales, si las
construcciones autorizadas por su situacion, su
arquitectura, sus dimensiones o por su aspecto exterior
son susceptibles de romper el equilibrio del caracter
urbano y arquitectonico de la zona, el equilibrio de los
paisajes naturales o la conservacion armonica de las
perspectivas monumentales.

2. Con este fin los pedidos de permisos de construccion
deben estar acompafiados siempre de elementos y piezas
técnicas que nos permita evaluar la insercién del
proyecto en el conjunto urbano, para esto es necesario
que se presente un estudio de integracion formal del
edificio con el conjunto de edificaciones de la cuadra.
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10.

Como el color es parte del equilibrio del conjunto
visual, en el estudio de integracion del edificio se hara
también un estudio de integracién cromatica.

El arreglo floral de balcones y fachadas es obligatorio.

No se permiten en la zona Uma volados en fachada
principal, a excepcion de balcones.

Se prohibe el revestimiento de fachadas con materiales
que no sean propios a los materiales de las edificaciones
del conjunto.

Todas las cubiertas sin excepcion seran inclinadas.

La Oficina de Planificacion sera la encargada de disefiar
el plan masa de la zona, situando éste los equipamientos
publicos y privados necesarios a la ptima dinamizacion
del sector.

Los portales seran elementos obligatorios del disefio
arquitectonico.

Los maédulos verticales de puertas y ventanas de las
construcciones tendran que ser los mismos en todas las
construcciones nuevas autorizadas.

ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO Uma 12

1.

VIVIENDA

En el caso de construcciones autorizadas: 1
emplazamiento por departamento y del total el 10%
destinados a personas disminuidas o0 sefioras
embarazadas.

En caso de trabajos de ampliacion del ndmero de
departamentos, se aplicara la misma norma anterior
ACTIVIDADES INDUSTRIALES, COMERCIA-
LES Y ARTESANALES

En la zona de malecones, se obliga la creacion de
estacionamientos pues se trata de llegar a la
peatonizacion global de la zona, ejecutando politicas a
mediano y largo plazo.

La norma es de 1 estacionamiento por cada 50 metros
brutos de construccién.

ACTIVIDADES DE OFICINAS

En el caso de construcciones autorizadas cuyos usos
sean destinados a oficinas se debe crear 1
emplazamiento para estacionamiento por cada 50
metros cuadrados de superficie neta creada.

HOTELES

La norma es de 1 emplazamiento por cada 50 metros
brutos de construccién.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

La creacion de estacionamientos publicos es una
prioridad.

El nombre y la localizacién de los parqueaderos deben
corresponder al disefio del plan masa y al uso de las
construcciones proyectadas.

ESPACIOS VERDES

ARTICULO Uma 13

1.

2.

DISPOSICIONES GENERALES:

En esta zona, la Oficina de Planificacion adjuntara al
plan masa un plan descriptivo de los espacios verdes a
proyectarse y a conservar.

Un plan descriptivo de espacios verdes existentes y
proyectados deben adjuntarse al pedido de permiso de
construccion autorizada, restauracion, renovacién o
remodelacion.

Las partes de terreno no utilizadas por el inmueble
deben ser arregladas y distribuidas en espacios libres y
espacios verdes, accesibles a todos los ocupantes del
edificio.

En las calles peatonales y a funciones mixtas, se
pueden proyectar arboles cada cuatro metros como
maximo y éstos podran ser de raiz profunda o
superficial.

De acuerdo con el disefio de vias, también se pueden
utilizar setos horizontales.

Todo proyecto de implementacion de espacios verdes y
arborizaciones, en toda hipdtesis, serd siempre parte
de wun disefio global de mobiliario urbano
(sefialamiento, iluminacidn, bancas, etc.).

El certificado de conformidad de la construccion y la
devolucion del fondo de garantia estara subordinado a
la realizacion efectiva de los espacios verdes
proyectados y por las siembras impuestas por la regla
del presente articulo.

PROTECCIONES PARTICULARES:

DEFINICIONES:

Las areas verdes arborizadas que por la importancia de
su superficie, forman un todo visual indisociable del
caracter de la zona y se vuelve obligatoria su
conservacién 'y proteccion, por lo tanto serdn
declaradas “areas protegidas”.

Las pequefias plantaciones y los arboles de raiz
profunda, dispersos o aislados seran objeto de una
“proteccion simple” a excepcion de los arboles
frutales, toda construccion debera salvaguardar sus
espacios verdes existentes o proyectados.

En este dominio, los permisos de construccion pueden ser
negados, o dados que sobre reserva de la observacion de

prescripciones especiales si

las nuevas construcciones

autorizadas, por su situaciéon o por sus dimensiones, son
perjudiciales al caracter de estos espacios.
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Es por esta razon que los pedidos de permiso de
construccion deben siempre estar acompafiados de
elementos o planos técnicos que permitan evaluar la
insercion del proyecto dentro de los espacios verdes
arborizados existentes.

OBLIGACIONES:

a. Las areas verdes, parques publicos o privados, taludes,
playas esteros y nuevas plantaciones de arboles de raiz
profunda, donde la superficie es importante y forman un
todo visual dentro de la perspectiva monumental de la
zona, son declaradas “areas protegidas” y como
consecuencia se vuelve indispensable su conservacion y
proteccion;

b. Los espacios pequefios aislados o dispersos tales como
patios interiores, etc. de inmuebles publicos o privados,
son sometidos a las disposiciones del presente articulo y
se someteran a una politica de proteccion simple; vy,

c. Los éarboles aislados de raiz larga, seran también,
clasificados como “protegidos”.

En el PLU sobre los espacios inscritos con la rubrica
“espacios verdes a protegidos” existentes o proyectados
toda construccion, renovacion, o restauracién debera
salvaguardar estos espacios.

POLITICAS ARQUITECTONICAS Y URBANAS DE
LA ZONA Uma

GENERALIDADES:

e Todas las edificaciones de la zona, estan sujetas a un
analisis especial de conjunto, que nos permitird
enmarcarlas dentro de una politica global de la zona
Uma.

OBLIGACIONES:
La politica global viene dada por los siguientes pardametros:

e Se fortalecerda en la zona las funciones: cultural,
recreacional, habitacional, comercial, artesanal y
turistica de la ciudad.

e Se optimizard y robustecerd su densidad siempre
tratando de mejorar la calidad de los espacios.

e  Se permitira, de forma muy controlada, el desarrollo y
evolucion de pequefias actividades informales
relacionadas con el turismo.

e Se tratard de reducir y optimizar los reglamentos
urbanos.

e  Se ubicara en el PLU los equipamientos publicos de la
zona Uma puestos a disposicion de la comunidad con
fines turisticos.

e A mediano y largo plazo se permitira la diversidad y
organizacion de movilizacion, privilegiando al peatdn.

e Se desarrollaran politicas de exoneracién fiscal, para
inducir la dinamizacion de la zona Uma.

e  Se elaborara una politica de limites, de rotulacién, de
iluminacion y de espacios verdes acordes con la nueva
funcion de la llamada “zona de Malecones”.

e  Se desarrollaran politicas y dinamicas sustentables
para crear un proceso continuo de optimizacion y
dinamizacion de los espacios de la zona haciendo
resaltar el valor cultural, estético y turistico de la
zona.

e  Luchar contra el ruido y la contaminacién ambiental,
para evitar la degradacion del conjunto y sobre todo
del rio.

e Dar normas constructivas y preventivas de seguridad
contra las inundaciones.

e  Favorecer la invencién arquitectonica para crear un
tejido original y de calidad.

e  Estas edificaciones tienen que ser vistas como un todo
arquitecténico y como un elemento constitutivo del
nuevo tejido de la ciudad, con usos compatibles a las
politicas de dinamizacion expresadas en el reglamento
del PLU.

e Para proyectar una edificacion nueva autorizada, se
obligard al arquitecto planificador un estudio de
insercion visual, que garantice la adecuada integracion
al entorno urbano.

Ucoti

OBJETIVO: Consolidar la zona tratando de crear una
arquitectura de calidad, ya que en este tejido estan ubicados
la mayor cantidad de equipamientos publicos y privados y
por lo tanto es una zona de complementacidn turistica a
parte de ser la zona comercial por excelencia y el centro de
la ciudad.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA LLAMADA
“ZONA DE URBANISMO COMERCIAL Y
TURISTICA”.

Ella cubre el conjunto del centro de la ciudad, se trata de la
zona central clasificada “Sector comercial y turistico”,
reine al mismo tiempo el patrimonio inmobiliario mas viejo
y el méas nuevo de la ciudad, asentado sobre una trama de
vierias dameras que se ha ido desarrollando anarquicamente
(desde su fundacion como cantén).

Es también al mismo tiempo el stper - centro de la ciudad,
por ser el ndcleo del conjunto urbano, no solamente por ser
la centralidad geogréfica y la zona mas densamente poblada,
sino porque en él se encuentran los elementos mayores de
comercio, de administracion y de equipamientos publicos de
la aglomeracion.

El PLU confirma su vocacion de recibir todas las funciones
centrales y permite el desarrollo dentro de un tejido con
muchas oportunidades de cambio externo, se trata de extraer
de su morfologia existente las reglas para dar forma a las
construcciones nuevas, dentro de la cual las reglas de
ordenanza y las prescripciones arquitecténicas deben
asegurar el desarrollo arménico de la nueva trama y del
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tejido urbano a ordenar, incitando a las evoluciones
arquitectonicas, siempre que éstas vayan caracterizando el
paisaje urbano de la ciudad.

Las construcciones deben implantarse: en el lineamiento de
veredas y en el lineamiento interior de portales (para
recuperar esta caracteristica, que ha perdido continuidad)
permitiendo la secuencia armoniosa de la zona.

La altura de las construcciones, es ilimitada, aunque en las
zonas constituidas no debe sobrepasar la altura media de las
alturas existentes en la cuadra.

La densidad resulta de la aplicacion de los articulos 1 al 13
del presente reglamento (implantacién, alturas), etc.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS PROHIBIDAS.

ARTICULO Ucaoti 1

1. Quedan prohibidas todas las formas de ocupacion o de
utilizacion del suelo incompatible con el caracter de
“zona comercial y turistica” y principalmente.

2. La construccion, extension o transformacion de locales
industriales o artesanales que por su naturaleza o
importancia de sus actividades conlleven graves
problemas a la seguridad, salubridad, tranquilidad y
equilibrio visual del centro.

3. El funcionamiento de mecénicas, lavadoras, talleres (de
soldadura, llanteras, etc.), ademas de depdsitos y
almacenamientos al aire libre.

4. Laconstruccion de edificaciones con trama discontinua.

5. La construccion de edificaciones sin portales.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS AUTORIZADAS.

ARTICULO Ucaoti 2

1. Son autorizadas todas las formas de ocupacion o de
utilizacion de suelos compatibles con el reforzamiento
del caracter de “Casco comercial y turistico de la zona”.

2. A lo largo de un numero de vias expresadas en el
documento gréafico de la zona Ucoti del PLU los
propietarios de las edificaciones que limitan estas vias
deben obligatoriamente afectar la planta baja de los
inmuebles a uso comercial, artesanal o de equipamiento
publico, con vitrinas exteriores de exposicién al publico

3. En toda hipétesis los trabajos de transformacién no
deben suprimir las vitrinas existentes, pero si
redisefarlas de una forma original.

4. La transformacion de ciertas plantas bajas en locales
habitacionales  destinados a  recibir  personas
minusvalidas.

ACCESOS Y VIAS.
ARTICULO Ucoti 3
1. DISPOSICIONES RESPECTO A LOS ACCESOS:

e  Para ser construible un terreno debe tener acceso a una
via publica sea directamente o sea por intermedio de
un pasaje peatonal o vehicular.

e Los accesos a las construcciones autorizadas deben
estar disefiados de manera a permitir una circulacion
fluida de carros y peatones.

e Los parqueaderos que dan acceso directo a cada
vehiculo hacia la via pablica quedan prohibidos.

e Sison parqueaderos cerrados los vehiculos deben estar
a por lo menos 3 metros de lineamiento interior de la
zona (portales) y limitados por cerramientos de
proteccion.

e Si las construcciones autorizadas sean ellas publicas o
privadas, son destinadas a recibir pablico, los accesos
proyectados deben contar con accesos peatonales,
independientes de los accesos destinados a los
vehiculos.

2. DISPOSICIONES CONCERNIENTES A LAS
VIAS:

e La vieria en el centro se ordena de acuerdo al estudio
de “categorizacion de vias”.

e Deben tomarse todas las precauciones con el fin de
asegurar la optimizacidn, estabilidad y conservacion de
las vias existentes y sus complementos: portales,
aceras, bordillos, espacios verdes, mobiliario vial,
rotulacion, iluminacion etc.

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
ARTICULO Ucoti 4
1. ALIMENTACION DE AGUA:

e Toda construccidn nueva autorizada, restaurada o
consolidada estd obligada a conectarse a la red
comunitaria de distribucion de agua potable, dentro de
las  condiciones técnicas impuestas por el
Departamento de Agua Potable.

2. AGUAS SERVIDAS:

e AGUAS DOMESTICAS.- La conexion a la red
publica debe ejecutarse conforme al reglamento
técnico comunitario.

e AGUAS LLUVIAS.- Estas pueden ser recibidas en la
red publica de acuerdo a las disposiciones en vigor.

e AGUAS INDUSTRIALES.- Son las aguas residuales
que no son las domésticas ni las de lluvias. Estas son
aceptadas en la red publica, siempre y cuando sus
caracteristicas y sus condiciones técnicas de conexion
respeten las reglamentaciones en vigor.
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Todo hotel, pension, restaurante, bar, taller o cualquier otra
actividad que genere residuos de grasa, estan obligados a
conectar un filtro de grasa antes de conectarse a la red
publica.

3. ENERGIA ELECTRICA:

Toda construccion nueva autorizada, restaurada o
consolidada esta obligada a conectarse a la red publica de
distribucion de energia eléctrica, dentro de las condiciones
técnicas impuestas por la empresa eléctrica provincial.

4. PREVENCION CONTRA EL FUEGO:

Toda construccion nueva autorizada, restaurada o
consolidada estd obligada a pedir el informe sobre la
posible ubicacion de hidrantes y las regulaciones
preventivas de seguridad contra incendios que deben
observarse.

CARACTERISTICA DE LOS TERRENOS.
ARTICULO Ucoti 5

1. Si la forma o disposicion de un terreno no permite el
respetar cualquiera de los articulos 1 al 13 del presente
reglamento para la construccion de una edificacion
permitida sobre wuna parcela, los permisos de
construccion seran negados o subordinados a un
reordenamiento anterior al permiso.

2. Queda prohibido cualquier tipo de subdivision o
parcelacidn de los lotes existentes.

3. Ninguna parcela creada después de la aprobacion del
presente reglamento no serd construible si ella presenta
un frente exterior inferior a 8 metros lineales.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A VIAS Y PLAZAS PUBLICAS.

ARTICULO Ucoti 6

PRINCIPIO DE IMPLANTACION.

Las construcciones autorizadas deben ser implantadas en el
lineamiento de vias, plazas publicas: “rasante de acera y
rasante de portal” o sobre el “limite de construccion”,
indicados en los planos del PLU.

EXCEPCIONES:

Las construcciones pueden ser autorizadas a edificarse en
retiro:

Para la salvaguardia de “espacios verdes protegidos” o para
conservar 'y preservar los arboles aislados que tienen
importancia por su dimension o por su especie.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A LOS LIMITES SEPARATIVOS

ARTICULO Ucoti 7
1. En esta zona, se impone la construccion de edificios

autorizados en orden continuo, con portales y sobre una
franja que no exceda los 15 metros de profundidad.

2. Es posible construir mas alla de la banda de 15 metros
en los siguientes casos:

a. Si se trata de extensiones de locales destinados a la
actividad micro - industrial (turismo), artesanal o
comercial, la altura de estas extensiones no podra en
ningln caso exceder un piso (planta baja).

En toda hipotesis y por las razones expuestas
anteriormente, si no se pudiere preservar o
conservar un espacio libre interior, sera obligatorio
dejar un retiro posterior igual a la altura mayor de
la construccion autorizada, pero en ningin caso
inferior a tres metros de profundidad; v,

b. Si se trata de un equipamiento publico.

IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES DENTRO
DE UNA MISMA PROPIEDAD.

ARTICULO Ucoti 8
Prohibido.

Sin embargo en algunos casos pueden ser autorizadas
construcciones dentro de una misma propiedad, cuando se
trata de extensiones de locales destinados a la actividad
micro - industrial (turismo) artesanal o comercial. Estas
nuevas implantaciones respetaran un espacio verde posterior
igual a la altura de la construccion existente y en ninguna
hipotesis podra ser menor al 30% del area total del terreno.

COEFICIENTE DE IMPLANTACION AL SUELO,
C.IS.

ARTICULO Ucoti 9

e El coeficiente de implantacion al suelo viene dado por
aplicacion de los articulos 1 al 13 del presente
reglamento.

e  EICIS se fija en 0.70%.

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTICULO Ucoti 10

MODO DE CALCULO

La altura de las construcciones es medida sobre cada una de
las fachadas verticales entre:

e Un punto situado en el medio de la linea horizontal
continua de la vereda con la interseccion del punto mas
alto del ultimo tumbado de la construccidn.

e Laaltura maxima de una construccion cuya fachada dé
a la via publica no podra sobrepasar la linea horizontal
continua superior del conjunto (cuadra) salvo alturas
de baja seccion para compensar el desnivel de las
calles.

e Laaltura maxima para construcciones nuevas se sitla
en 4 pisos altos mas planta baja. La altura minima
entre piso y tumbado es de 2 metros 70 centimetros
(libres) y 3 metros 20 centimetros en planta baja
(libres), altura de portales.
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e La altura de portales cuando la cuadra no estd
consolidada, seran los impuestos en este reglamento,
cuando ésta se encuentra en consolidacion y las
construcciones son de buena calidad, la altura de los
nuevos portales seran igual a la media de la altura de
los portales contiguos.

e A partir del cuarto piso, es obligatorio el uso de
ascensores y de 2 unidades de pasaje en las escaleras.
En toda hipétesis éstas seran disefiadas y construidas
con normas Yy caracteristicas de proteccion contra
incendios.

e Las alturas de las construcciones seran medidas
exclusivamente sobre la fachada que da a la via
publica.

e Se puede exceder el niamero de pisos descritos en el
presente reglamento siempre que a partir del quinto
piso alto (incluido), cada piso adicional tenga un retiro
aterrazado sobre la fachada que da a la via publica de
tres metros de profundidad como minimo y asi
sucesivamente. En este caso, el retiro posterior minimo
serd igual a los dos tercios de la altura de la
construccion y en toda hipétesis se respetard como
retiro minimo, el impuesto por el CIS.

e En caso de diferencia entre el nivel horizontal del suelo
con relacién al nivel + - 0.00 de la acera, los planos de
implantacion de las construcciones para los pedidos de
permisos de construccion deberan obligatoriamente
mencionar el nivel del terreno en su estado natural
antes de los trabajos de construccion y por ningin
motivo podra la planta baja encontrarse en un nivel
inferior a + 0.16 del nivel de acera (+ - 0.00).

e Si la construccion es edificada en la interseccion de
dos calles cuyas alturas autorizadas son diferentes, el
inmueble puede presentar una altura igual a la mayor
altura permitida en uno de los dos lineamientos.

e Cuando la via considerada es en pendiente, la fachada
es dividida en secciones que no excedan los 3 m de
longitud y la altura es tomada en el medio de cada una
de estas secciones.

e En el caso de pendientes perpendiculares a la via, la
altura  de las construcciones serd medida
exclusivamente sobre la fachada que da a la via y por
ningln motivo podra la planta baja encontrarse en un
nivel inferior al nivel + 0.16 del nivel + - 0.00 de
acera.

e En toda hipotesis los ingresos a la fachada principal de
las construcciones autorizadas, no podran ser ni
superiores ni inferiores a + 0.16 del nivel mas bajo de
acera.

DEFINICION

La altura maxima de construcciones autorizadas esta
definida por la media de las alturas de los edificios
existentes en la cuadra en estudio.

EXCEPCIONES

Cuando esta regla no puede ser aplicada sobre todo en el
caso donde las fachadas de referencia estan compuestas por

edificios “relevantes” tales como teatros, cines, iglesias,
etc., tomaremos como referencia la altura media de los
edificios existentes ya sea en su acera frontal o sobre el
lineamiento de alturas de la calle siguiente a la
construccion.

Por falta de indicacion sobre el plano, la altura relativa
maxima de las construcciones con relacion al lineamiento
opuesto esta determinada por la siguiente tabla:

ANCHO DE LA VIA ALTURA MAXIMA
(en metros) PERMITIDA DE LAS
CONSTRUCCIONES
(.en metros)
6 7
6.01a9 10
9.01al1 13
11.01a12 16
12.01a15 19
15.01a19 22
19.01 a més 25

ASPECTOS DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO Ucaoti 11

1.

Los permisos de construccion pueden ser negados o
dados sobre reserva de prescripciones especiales, si las
construcciones autorizadas por su situacion, su
arquitectura, sus dimensiones o por su aspecto exterior
son susceptibles de romper el equilibrio del carcter
urbano y arquitectonico de la zona, el equilibrio de los
paisajes naturales o la conservacion armonica de las
perspectivas monumentales.

Con este fin los pedidos de permisos de construccion
deben estar acompafiados siempre de elementos y piezas
técnicas que nos permita evaluar la insercién del
proyecto en el conjunto urbano, para esto es necesario
que se presente un estudio de integracion formal del
edificio con el conjunto de edificaciones de la cuadra.

Como el color es parte del equilibrio del conjunto
visual, en el estudio de integracion del edificio se hara
también un estudio de integracion cromatica.

El arreglo floral de balcones y fachadas es obligatorio.

No se permiten en la zona Ucoti volados de ambientes
cerrados.

Se prohibe el revestimiento de fachadas con materiales
que no son propios al clima imperante en la zona y se
tendrd que buscar un equilibrio y armonia entre
materiales y texturas de las construcciones de la cuadra.

Las cubiertas seran ya sean inclinadas o aterrazadas
pero en todo caso tendrdn que tener sistemas de
coleccidn de aguas lluvias, conectadas directamente a la
red publica.

Se recomienda fomentar el redisefio y el mantenimiento
periédico de las fachadas principales de las
edificaciones existentes que no cumplan con los
principios de armonia y de los nuevos conceptos de
paisaje urbano.
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9.

Los portales seran elementos obligatorios del disefio
arquitectonico y sus proporciones vienen dadas por el
articulo diez del presente reglamento.

10. Las fachadas principales (puertas y ventanas) de los

edificios a construirse, tendran que ser arménicas con
las construcciones existentes.

ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO Ucoti 12

1.

a.

NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS EXIGIDOS:
VIVIENDA:
En caso de construcciones nuevas: un estacionamiento
por vivienda.
En casos de trabajos de renovacion o de cambio de
usos, no es obligatorio crear parqueaderos;
ACTIVIDADES MICRO -INDUSTRIALES, CO-

MERCIALES Y ARTESANALES:

En el caso de renovaciones o cambios de usos de
edificaciones destinadas a desarrollar actividades
micro - industriales, artesanales o comerciales, sitios
exclusivos para parqueaderos puede ser exigidos con el
fin de asegurar el estacionamiento de vehiculos fuera
de las vias publicas.

En el caso de construcciones nuevas: un
estacionamiento por cada 30 m? de construccion;

ACTIVIDADES DE OFICINAS:

En el caso de construcciones nuevas: un puesto por
hasta 50 m2 de superficie bruta.

En caso de trabajos de renovacion: sitios para
estacionamientos puede ser exigidos con el fin de
asegurar el estacionamiento de vehiculos fuera de las
vias publicas.

En el caso donde los locales para oficina se creen por
un cambio de uso en la edificacion, no es obligatorio la
construccion de nuevos parqueaderos, pero si
recomendable;

HOTELES:

En el caso de construcciones nuevas: un puesto por
cada 2 habitaciones; v,

EQUIPAMIENTOS:

El nimero y la localizacion de los parqueaderos deben
responder al tipo de equipamiento proyectado.

LOCALIZACION:
Se recomienda dada la morfologia de la ciudad, crear

parqueaderos con gestion publica, mixta o privada, sin
olvidarse que el 10% de los mismos son destinados

para minusvalidos o sefioras embarazadas. Estos
deberan ser localizados en los limites de las zonas
Ucoti y Utra.

Se deberan igualmente dadas las proporciones de calles
y aceras, crear parqueaderos longitudinales pagados.

Por razones técnicas de ventilacion la losa superior de
los parqueaderos en subsuelo puede sobrepasar el nivel
de acera (rasante de acera, nivel +-0.00) en un maximo
de 0.50 metros de altura, o dotarse de extractores de
aire mecanicos cuyas bocas de salida en ninguna
hipétesis podran encontrarse a menos de 8 metros de
cualquier abertura (puertas o ventanas) de las fachadas
internas o externas.

En toda hipdtesis las veredas tendrén que ser continuas
y paralelas a las vias publicas y en las entradas a los
estacionamientos no podrén tener un desnivel superior
a los de +0.08 centimetros de altura con relacion a
dicha via y sera disefiada en forma de talud no superior
a los 30 grados.

PARQUEADEROS PUBLICOS:

Los parqueaderos publicos creados para la zona son
“prioritarios” ya que éstos nos  permitiran
descongestionar la zona Ucoti y Uma y estardn
representados en los planos gréaficos del PLU bajo la
ribrica “parqueaderos publicos” zona Ucoti.

ESPACIOS VERDES

ARTICULO Ucoti 13

1.

DISPOSICIONES GENERALES:

Un plan descriptivo de espacios verdes existentes y
proyectados deben adjuntarse al pedido de permiso de
construccion autorizada, restauracion, renovacion o
remodelacion.

Las partes de terreno no utilizadas por el inmueble
deben ser arregladas y distribuidas en espacios libres y
espacios verdes, accesibles a todos los ocupantes del
edificio.

Los retiros posteriores separativos, deben estar
disefiados en espacios verdes.

Pantallas de arboles deben ser plantadas alrededor de
los parqueaderos publicos. En estos proyectos se
deberéan incorporar separaciones interiores con filas de
arboles.

En las calles peatonales y a funciones mixtas, se
pueden proyectar arboles cada cuatro metros como
méximo y éstos deberan ser de raiz profunda o
superficial.

De acuerdo con el disefio de vias, también se pueden
utilizar setos horizontales.

Todo proyecto de implementacion de espacios verdes y
arborizaciones, en toda hipotesis, sera siempre parte de
un disefio global de mobiliario urbano (sefialamiento,
iluminacion, bancas, etc.).
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e El certificado de conformidad de la construccion y la
devolucion del fondo de garantia estara subordinado a
la realizacién efectiva de los espacios verdes
proyectados y por las siembras impuestas por la regla
del presente articulo.

2. PROTECCIONES PARTICULARES:
DEFINICIONES:

e Las areas verdes arborizadas que por la importancia de
su superficie, forman un todo visual indisociable del
caracter de la zona y se vuelve obligatoria su
conservacion y proteccion, seran declaradas “areas
protegidas”.

e Las pequefias plantaciones y los arboles de raiz
profunda, dispersos o aislados seran objeto de una
“proteccion simple” a excepcion de los arboles
frutales, toda construccion debera salvaguardar sus
espacios verdes existentes o proyectados.

En este dominio, los permisos de construccion pueden ser
negados, o dados que sobre reserva de la observacion de
prescripciones especiales si las nuevas construcciones
autorizadas, por su situacion o por sus dimensiones, son
perjudiciales al caracter de estos espacios.

Es por esta razon que los pedidos de permiso de
construccion deben siempre estar acompafiados de
elementos o planos técnicos que permitan evaluar la
insercion del proyecto dentro de los espacios verdes
arborizados existentes.

Los parques, jardines, espacios verdes, bosques y las
plantaciones de arboles de raiz profunda constituyen “areas
protegidas”, (proyectados o existentes y sefialados en los
planos de zonificacion).

e Los arboles aislados de raiz larga, seran clasificados
“protegidos” a excepcion de los arboles frutales.

CAMPOS DE APLICACION:
Hay dos tipos de proteccion:

a. Las areas verdes, parques publicos o privados, riberas
de rio, manglares, taludes, cerros, etc. donde la
superficie es importante y forman un todo visual dentro
de la perspectiva monumental de la ciudad son
declaradas “areas protegidas” y como consecuencia se
vuelve indispensable su conservacion y proteccion; y,

b. Los espacios pequefios aislados o dispersos tales como
patios interiores, etc. de inmuebles publicos o privados,
son sometidos a las disposiciones del presente articulo y
se someteran a una politica de proteccion simple.

Utra

OBJETIVO: Crear una zona periférica a la zona de
malecones y a la zona central, que al mismo tiempo de
cumplir una funcién residencial pueda a través de la
variedad de las actividades que recibird dentro de su tejido
ser una zona de transicion y de complementacion de
actividades entre las zonas antes descritas, esto incluye la

transicion formal dentro de la configuracion del nuevo
paisaje urbano a constituirse.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA LLAMADA
“ZONA DE URBANISMO DE TRANSICION
ORDENADO”:

Se trata de la zona central periférica al centro caracterizada
por la variedad de funciones, de volimenes y de
arquitecturas cuyo limite son las zonas de malecon y las
zonas residenciales.

Es un enmallado reticular de vias a lo largo de las cuales se
alinean las edificaciones cuya altura en términos generales
no sobrepasa planta baja y dos pisos altos.

El tejido es generalmente organizado en forma continua a la
rasante de acera y con portales aunque hay ciertos islotes
esparcidos de vivienda con ciertos retiros frontales.

Se trata de una zona a vocacion central, reforzada por la
zona direccional comercial-turistica, se interpone a ésta una
funcidén con caracteristicas netamente residenciales.

El PLU estimula la consolidacion de sus funciones centrales
y de su vocacion residencial y propone completar sus
tejidos constituidos dentro de su propia sintaxis.

Las posibilidades de cambio son mas importantes que en el
centro comercial y turistico, ya que uno de los objetivos del
PLU serd el de equilibrar economias y arquitecturas en las
zonas con dindmicas diferentes.

Las alturas son determinadas, no por una norma general en
funcion del ancho de via pero calle por calle con referencia
a las alturas existentes, esta norma obliga al Departamento
de Planificacion a exigir a los proyectistas un plano de
conjunto de la cuadra, indicando la forma de insercion
formal de su proyecto en referencia.

La densidad resultard de la aplicacién de las reglas y
prescripciones para la zona: altura, implantacion, espacios
verdes, retiros, lineamientos, etc.

REGLAMENTO:

Queremos llegar a una dinamizacion progresiva de las
actividades econdmicas de toda naturaleza al igual que la
consolidacion de oficinas ya que su implantacion es
necesaria al desarrollo de este sector y al reforzamiento
tecnoldgico de la ciudad.

El PLU debe permitir la reconquista progresiva de este
sector pericentral donde la trama urbana y arquitecténica es
un elemento primordial en las politicas de equilibrio, en la
recomposicion del paisaje urbano y en la transicion de tres
tipologias arquitectonicas diferentes, ya que la zona Utra es
la zona de paso entre la arquitectura comercial de la ciudad,
las nuevas tipologias de las arquitecturas de Malecon y la
arquitectura residencial.

En esta zona se permite la mezcla de vivienda, comercio,
artesania, oficinas y micro - industria ecoldgica,
prohibiéndose la implantacién de mecanicas y lavadoras,
por ser actividades cuyos residuos, afectan la calidad
estructural del suelo.
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Para proyectar una edificacién nueva, para mejorar,
rehabilitar, recuperar, reafectar o desafectar cualquier tipo
de construccion, etc., se obligara al arquitecto planificador
presentar un estudio de insercién visual que garantice no
solo la adecuada integracion al entorno urbano inmediato
sino que el todo de su paisaje urbano sea un elemento de
equilibrio entre la zona urbana central, la nueva zona urbana
de Malecén y la arquitectura residencial.

Se trata entonces de crear un sistema normativo elastico
para lograr tanto la dinamizacion como una transicion
arquitectonica equilibrada.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS PROHIBIDAS.

ARTICULO Utra 1

1. Estan prohibidas todas las formas de ocupacién de
suelos incompatibles con el caricter de zona de
transicion central ordenada y principalmente.

2. La construccion, la extension y la transformacion de
locales industriales que por su naturaleza o la
importancia de sus actividades conlleven graves
problemas a la seguridad, salubridad, tranquilidad y
equilibrio visual de la zona, sobre todo las mecénicas y
las lavadoras, ya que sus residuos afectan la red publica
y desestabilizan la calidad de los terrenos,
transformandoles en dificilmente aptos para la
construccion.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS AUTORIZADAS.

ARTICULO Utra?2
1. CONDICIONES GENERALES:

a. Son autorizadas todas las formas de ocupaciéon o de
utilizacion de suelos compatibles con el reforzamiento
de las caracteristicas de la zona, salvo las disposiciones
del articulo 1 pérrafo 2;

b. Los propietarios deben obligatoriamente destinar la
planta baja de sus edificaciones a uso comercial,
artesanal, de oficinas o equipamiento publico.

El constructor o propietario de la edificacion puede ser
absuelto de esta obligacion si proyecta reservar todo o
parte de la planta baja a la creaciéon vivienda para
minusvalidos o para el Guardian del inmueble; vy,

c. Los propietarios deberan obligatoriamente destinar las
plantas altas de sus edificaciones a uso de oficinas o
vivienda.

2. CONDICIONES PARTICULARES:

a. Los equipamientos privados podran insertarse
libremente en esta zona; y,

b. Los espacios destinados a parqueaderos publicos son
prioritarios.

ACCESOS Y VIAS.

ARTICULO Utra 3

1. DISPOSICIONES RESPECTO A LOS ACCESOS:

e  Para ser constructible un terreno, debe tener acceso a
una via publica sea directamente o sea por intermedio
de un pasaje peatonal o vehicular.

e  Los accesos a las construcciones autorizadas deben ser
concebidos de forma a permitir una circulacion fluida y
cémoda de vehiculos y de peatones.

e Cada terreno debe disponer de un solo pasaje de
circulacion peatonal o vehicular.

e Los estacionamientos que dan un acceso directo a cada
vehiculo hacia la via publica quedan prohibidos.

e Las disposiciones para accesos deben fortalecer la
seguridad de los usuarios y sus margenes deben estar
siempre libres para asi poder asegurar constantemente
una visibilidad 6ptima.

e Si los parqueaderos son cerrados los vehiculos deben
estar a por lo menos tres metros de lineamiento de la
zona y limitados por cerramientos de proteccion.

e En la construccion de estacionamientos sean éstos
publicos o privados, los accesos proyectados deben
tener accesos para los peatones independientes del
acceso vehicular. Estos accesos para peatones deben
contar con dispositivos que permitan la accesibilidad a
las personas minusvalidas.

e Las disposiciones de acceso deben asegurar la
proteccion de los peatones, por lo tanto las salidas y
entradas de vehiculos deben tener una visibilidad
optima. Los accesos deben estar situados lo mas lejos
posible de cruces, circunvalaciones, curvasy de todo
punto que sea peligroso o de visibilidad deficiente.

e Cuando un estacionamiento publico o privado estd
delimitado por dos vias publicas 0 més, los accesos
deben situarse en la via publica, la menos importante.

e Con el fin de fortalecer la seguridad de acceso de
escolares y de estudiantes a sus establecimientos, debe
crearse un espacio de espera vehicular dotado de un
cerramiento de proteccion dentro del area ocupada por
dichos establecimientos.

e  Debe también exigirse con los mismos fines un espacio
destinado a las maniobras y estacionamiento temporal
de los vehiculos de transporte de alumnos, situado
fuera de la circulacion publica del sector.

2. DISPOSICIONES RESPECTO A VIAS:

Como la zona es semi - consolidada se respetara el
trazado vial existente, pero se le complementara con un
nuevo disefio de categorizacion vial urbana.
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SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA.
ARTICULO Utra 4
1. ALIMENTACION DE AGUA:

e Toda construccion nueva autorizada o refaccionada
esta obligada a conectarse a la red comunitaria de
distribucién de agua potable, dentro de las condiciones
técnicas impuestas por el Departamento de Agua
Potable.

2. AGUAS SERVIDAS:

e AGUAS DOMESTICAS.- La conexion a la red
publica debe ejecutarse conforme al reglamento
técnico comunitario.

e AGUAS LLUVIAS.- Estas pueden ser recibidas en la
red publica de acuerdo a las disposiciones en vigor.

e AGUAS INDUSTRIALES.- Son las aguas residuales
que no son las domésticas ni las de lluvias. Estas son
aceptadas en la red publica, siempre y cuando sus
caracteristicas y sus condiciones técnicas de conexion
respeten las reglamentaciones en vigor.

3. ENERGIA ELECTRICA:

Toda construccion nueva autorizada, restaurada o
consolidada estd obligada a conectarse a la red publica de
distribucion de energia eléctrica, dentro de las condiciones
técnicas impuestas por la empresa eléctrica provincial.

4. PREVENCION CONTRA EL FUEGO:
Toda construccion nueva autorizada, restaurada o
consolidada est4 obligada a pedir el informe sobre la
posible ubicacion de hidrantes y las regulaciones

preventivas de seguridad contra incendios que deben
observarse.

CARACTERISTICA DE LOS TERRENOS.
ARTICULO Utra5

Si la forma o disposicién de un terreno no permite respetar
los articulos 1 al 13 del presente reglamento, el permiso de
construccion puede ser negado o subordinado a un

reordenamiento preliminar.

Los terrenos para ser construibles no pueden tener un frente
exterior minimo a los 8 metros.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A LAS VIAS, PARQUES PUBLICOS

ARTICULO Utra6

A) PRINCIPIO DE IMPLANTACION

Las construcciones deben ser implantadas en el lineamiento
de vias, parques publicos (existentes o proyectados) o sobre

los “limites de construccion”, expresados en los planos
graficos del PLU, a través de rasantes o lineas de fabrica.

EXCEPCIONES:

Las construcciones pueden ser autorizadas a edificarse en
retiro:

e Cuando la mayoria de las construcciones de la misma
cuadra estan ellas mismo en retiro.

e Para la proteccion de espacios verdes o arboles aislados
de raiz profunda.

e En el caso de construcciones publicas si es que las
disposiciones de esta regla son incompatibles con la
buena economia de esas construcciones o por una
necesidad justificada en la calidad del proyecto.

o Dentro del caso de pequefios retiros proyectados para la
animacion de fachadas o decoracion de plantas bajas.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A LOS LIMITES SEPARATIVOS

ARTICULO Utra 7

1. Se puede decir en términos generales que se impone la
construccion de edificaciones en orden continuo, pero
por tratarse de un sector en consolidacion se aplicara la
tendencia de la cuadra.

e La profundidad de la construccién no debe exceder los
15 metros de construccién contados desde el
alineamiento externo o del limite de retiro autorizado en
aplicacion al articulo 6.

e Las construcciones deben estar retiradas del limite
separativo posterior por una distancia igual a dos tercios
de la altura de la edificacion, esta superficie en ningun
caso podra ser menor al 30% del area total del terreno y
en toda hipdétesis no podra ser inferior a 3 metros.

e El retiro en casos de limites laterales sera igual a los
existentes en las construcciones edificadas en la cuadra
(en porcentaje superior al 50%), siempre que la
arquitectura de las edificaciones esté consolidada, sean
éstos en orden continuo o discontinuo, sino se aplicard
el criterio de la Oficina de Planificacién Municipal.

e En el caso de crear una nueva masa multifuncional
(habitacional, comercial, servicios varios) con retiros
laterales para construcciones edificadas en orden
discontinuo o pareadas el retiro lateral minimo
impuesto es de 3 metros, que sumados al retiro posterior
tendra en toda hipdtesis darnos como minimo el 30%
del area total del terreno.

2. Es posible construir més all4 de la banda de 15 metros
en los siguientes casos:

e Si se trata de extensiones de locales destinados a la
actividad profesional (oficinas, consultorios,
laboratorios, etc.), comercial, industrial - turistica y
artesanal. Estas extensiones no deberan exceder un piso
(planta baja).
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e  Si se trata de equipamientos publicos.

e Si se trata de volados en fachada posterior (gradas,
balcones, ascensores, etc.). En estos casos las
edificaciones autorizadas deben estar implantadas a
una distancia minima de 4 metros con relacion a los
limites separativos, respetando en toda hipétesis el CIS
de la zona.

e La implantacion de construcciones en limites
separativos posteriores no son autorizados en ningun
caso.

e En toda hipotesis los espacios arquitecténicos que se
construyan mas alla de la banda de 15 metros, deberan
cumplir con todas las exigencias del Benemeérito
Cuerpo de Bomberos, en conformidad con las
prevenciones contra incendios vigentes.

Si un propietario ha ocupado el limite separativo con una
construccion, realizada antes de la expedicion del presente
PLU, la oficina de Planificacion dar un tiempo limite para
que dicha construccidn sea derrocada.

IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES SOBRE
UNA MISMA PROPIEDAD.

ARTICULO Utra 8

Respetando los articulos 1 al 13 del presente reglamento,
dos construcciones 0 mas dentro de un mismo terreno
pueden ser construidas cuando éstas estén separadas por una
distancia igual a la altura de la edificacion mas alta, estas
distancias en toda hip6tesis no podran ser inferiores a 3
metros y la totalidad de su coeficiente de implantacion al
suelo no podra sobrepasar el 70% vy sin olvidarnos la
prohibicién de construccion en los limites separativos
posteriores.

COEFICIENTE DE IMPLANTACION AL SUELO,
C.LS.

ARTICULO Utra 9

El coeficiente de implantacion al suelo viene dado por la
aplicacidn de los articulos 1 al 13 del presente reglamento.

El CIS se lo establece en el 70% del total del terreno.
ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTICULO Utra 10

MODO DE CALCULO

La altura de las construcciones es medida sobre cada una de
las fachadas verticales entre:

e Un punto situado en el medio de la linea horizontal
continua de la vereda con la interseccion del punto mas
alto del ultimo tumbado de la construccién.

e Laaltura maxima de una construccion cuya fachada dé
a la via publica no podra sobrepasar la linea horizontal
continua superior del conjunto (cuadra) salvo alturas
de baja seccion para compensar el desnivel de las
calles.

e La altura maxima para masas nuevas se sitla en dos
pisos altos mas planta baja. La altura minima entre piso
y tumbado es de 2 metros 70 centimetros (libres) y
3.20 metros en planta baja (libres). Altura de portal.

e La altura de portales cuando la cuadra no esta
consolidada, seran los impuestos en este reglamento,
cuando ésta se encuentra en consolidacion y las
construcciones son de buena calidad, la altura de los
nuevos portales seran igual a la media de la altura de
los portales contiguos.

e Las alturas de las construcciones seran medidas
obligatoriamente sobre la fachada que da a la via
publica.

e  Se puede exceder el nimero de pisos descritos en el
presente reglamento siempre que a partir del tercer piso
alto incluido, cada piso adicional tenga un retiro
aterrazado sobre la fachada que da a la via publica de
tres metros de profundidad como minimo y asi
sucesivamente. En este caso, el retiro posterior minimo
sera igual a los dos tercios de la altura de la
construccion y en toda hipétesis se respetard como
retiro minimo el impuesto por el CIS para esta zona.

e  En caso de diferencia entre el nivel horizontal del suelo
con relacion al nivel + - 0.00 de la acera, los planos de
implantacion de las construcciones para los pedidos de
permisos de construccion deberan obligatoriamente
mencionar el nivel del terreno en su estado natural
antes de los trabajos de construccién y por ningin
motivo podra la planta baja encontrarse en un nivel
inferior a + 0.16 del nivel de acera (+ - 0.00).

e Si la construccién es edificada en la interseccion de
dos calles cuyas alturas autorizadas son diferentes, el
inmueble puede presentar una altura igual a la mayor
altura permitida en uno de los dos lineamientos.

e Cuando la via considerada es en pendiente, la fachada
es dividida en secciones que no excedan los 3 m. de
longitud y la altura es tomada en el medio de cada una
de estas secciones.

e En el caso de pendientes perpendiculares a la via, la
altura de las construcciones serd&  medida
exclusivamente sobre la fachada que da a la via y por
ningln motivo podra la planta baja encontrarse en un
nivel inferior al nivel + 0.16 del nivel + - 0.00 de
acera.

e  En toda hipdtesis los ingresos a la fachada principal de
las construcciones autorizadas, no podran ser ni
superiores ni inferiores a + 0.16 del nivel mas bajo de
acera.

EXCEPCIONES

Cuando este articulo no puede ser aplicado sobre todo en el
caso donde las fachadas de referencia estan compuestas por
edificios “relevantes” tales como teatros, cines, iglesias,
etc., tomaremos como referencia la altura media de los
edificios existentes ya sea en su acera frontal o sobre el
lineamiento de alturas de la calle siguiente a la
construccion.
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Por falta de indicacion sobre el plano, la altura relativa
maxima de las construcciones con relacién al lineamiento
opuesto esta determinada por la siguiente tabla:

ANCHO DE LA VIA
(en metros)

ALTURA MAXIMA

PERMITIDA DE LAS

CONSTRUCCIONES
(en metros)

6 7

6.01a9 10
9.0lall 13
11.01a12 16
12.01a15 19
15.01a19 22
19.01 a mas 25

ASPECTO DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTICULO Utra 11

Los permisos de construccion pueden ser negados o dados
sobre reservas de prescripciones especiales, si las
construcciones por su situacién, su arquitectura, sus
dimensiones o por el aspecto exterior de las mismas, son
susceptibles de romper el equilibrio, el caracter urbano y
arquitectonico de la zona, ademés si ponen en peligro el
conjunto de interés del entorno, de los paisajes naturales o
urbanos, al igual que a la conservacion de las perspectivas
monumentales.

Con este fin, en esta zona los pedidos de permisos de
construccion deben estar acompafiados de elementos
técnicos que nos permita evaluar la insercion del proyecto
en el conjunto urbano (cuadra), para esto sera necesario que
se presente un estudio de integracion de la obra en su
lineamiento formal con el resto de los elementos
arquitecténicos de la cuadra, este estudio también debera ser
cromatico, de texturas y de calidad de los materiales de
acabado.

Quedan prohibidos todos los volados cerrados en fachada
principal, se permitirdn los balcones cuyos disefios vayan
caracterizando a la zona Utra, por lo tanto los proyectistas
tendran que demostrar ingenio e invencién en la concepcion
de los mismos y sin olvidarse que en esta zona la
arquitectura tendra que ser un elemento equilibrador entre la
arquitectura comercial, turistica y la residencial.

ESTACIONAMIENTOS:

ARTICULO Utra 12

1. NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS EXIGIDOS:
a. VIVIENDA:

e En caso de construcciones nuevas: un estacionamiento
por vivienda.

e En casos de trabajos de renovacion: 1 parqueadero por
vivienda y en cambio de uso, segun lo estipulado de
acuerdo a la nueva actividad;

b. ACTIVIDADES MICRO -INDUSTRIALES, CO-
MERCIALES Y ARTESANALES:

e En el caso de renovaciones 0 cambios de usos de
edificaciones destinadas a desarrollar actividades micro
- industriales, artesanales o comerciales, sitios
exclusivos para parqueaderos puede ser exigidos con el
fin de asegurar el estacionamiento de vehiculos fuera
de las vias publicas.

e En el caso de construcciones nuevas: un
estacionamiento por cada 50 m? de construccion;

c. ACTIVIDADES DE OFICINAS:

e En el caso de construcciones nuevas: un puesto por
hasta 100 m2 de superficie bruta.

e En caso de trabajos de renovacién: sitios para
estacionamientos puede ser exigidos con el fin de
asegurar el estacionamiento de vehiculos fuera de las
vias publicas.

e En el caso donde los locales para oficina se creen por
un cambio de uso en la edificacion, no es obligatorio la
construccion de nuevos parqueaderos, pero si
recomendable;

d. HOTELES:

En el caso de construcciones nuevas: un puesto por cada 5
habitaciones como minimo; vy,

e. EQUIPAMIENTOS:

El nimero y la localizacion de los parqueaderos deben
responder al tipo de equipamiento proyectado.

2. LOCALIZACION:

e  Se recomienda dada la morfologia de la ciudad, crear
zonas exclusivas y reglamentadas de parqueaderos
incluyendo siempre parqueaderos para minusvalidos y
sefioras embarazadas, son recomendados hacerlos en
planta baja.

e  Por razones técnicas (parqueaderos en subsuelo) y de
ventilacion la losa superior de los parqueaderos en
subsuelo puede sobrepasar el nivel de acera (rasante
de acera, nivel +- 0.16) en un maximo de 0.50 metros
de altura.

e  En toda hipdtesis las veredas tendran que ser continuas
y paralelas a las vias publicas y en las entradas a los
estacionamientos no podran tener un desnivel superior
a los de + 0.08 centimetros de altura con relacién a
dicha via y sera disefiada en forma de talud no superior
a los 30 grados.

3. PARQUEADEROS PUBLICOS:

Los parqueaderos publicos creados para la zona son
“prioritarios” ya que éstos nos  permitirdn
descongestionar la zona UHT y estaran representados
en los planos graficos del PLU bajo la rubrica
“parqueaderos publicos” zona Utra.
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e Dada las proporciones de las calles y veredas también
se puede reglamentar y ordenar los parqueaderos
paralelos a las veredas, éstos podrian ser pagados,
medida que se la podria organizar paulatinamente.

ESPACIOS VERDES
ARTICULO Utra 13
1. DISPOSICIONES GENERALES:

e Un plan descriptivo de espacios verdes existentes y
proyectados deben adjuntarse al pedido de permiso de
construccion.

e  Las partes de terrero no utilizadas para la construccion
y circulacién, deben ser disefiadas y distribuidas en
espacios libres y espacios verdes accesibles a todos los
ocupantes de la construccion.

e La superficie del limite separativo posterior debe estar
disefiado en espacios verdes.

e Pantallas de arboles deben ser plantadas alrededor de
los parqueaderos, ya sean éstos publicos o privados.

e Los proyectos de estacionamientos publicos deberan
incorporar separaciones interiores con filas de arboles
de raiz larga, &rboles frutales o setos vivos, con el fin
de mejorar y evitar la contaminacién ambiental.

e De acuerdo a la nueva categorizacion de vias, se
recomienda crear lineamientos de espacios verdes con
arboles, dentro de un disefio integral con iluminacion,
sefialamiento y mobiliario vial.

e El certificado de conformidad de la construccion y la
devolucion del fondo de garantia estard subordinado a
la realizacion efectiva de los espacios verdes y por las
siembras impuestas por las reglas del presente articulo.

2. PROTECCIONES PARTICULARES:
a. DEFINICIONES:

Los espacios verdes y las plantaciones de arboles
constituyen espacios verdes protegidos (proyectados o
existentes) y seran sefialados en los planos de zonificacion.

Los arboles aislados de raiz profunda seran clasificados
“protegidos”a excepcion de los arboles frutales; v,

b. CAMPQOS DE APLICACION:
Estos espacios se someten a dos tipos de proteccion:

e Las areas verdes donde por la importancia de la
superficie forman un todo visual indisociable del
caracter de la zona y que como consecuencia se vuelve
indispensable su conservacion y proteccion, y que por
lo tanto serdn declaradas “areas protegidas”.

e  Estas areas estaran representadas en los planos graficos
del PLU bajo la rubrica “areas verdes protegidas”.

e Los espacios pequefios, aislados o dispersos son
regidos por los planos de construccion. Estos espacios
se someteran a una politica de proteccidn simple.

e  Sobre los espacios verdes a proteger, toda construccién
debera salvaguardar los espacios verdes existentes o
proyectados.

e  En este sector, los permisos de construccion pueden ser
negados, si las construcciones por su situacion o por
sus dimensiones, son perjudiciales al caracter de estos
espacios a proteger. Es por esta razén que los pedidos
de permisos de construccién deben siempre estar
acompafiados de elementos o planos técnicos que
permitan evaluar la insercion del proyecto dentro de
los espacios verdes existentes o proyectados.

Ure

OBJETIVO: Crear una zona habitacional de calidad donde
los disefios y su originalidad, eviten categorizar socialmente
los espacios residenciales, evitando asi la segregacion del
espacio urbano, para lo cual también se propone crear filtros
econdmicos, que ayudaran a dinamizar esta zona.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA LLAMADA
“ZONA DE URBANISMO RESIDENCIAL”.

Presenta las caracteristicas de un sector residencial,
reservado exclusivamente a las construcciones individuales
de vivienda.

Se trata de una suma de barrios residenciales consolidados y
pocos consolidados, estas zonas tienen un tejido a vocacion
residencial y econdmicamente fragil, poco ordenado y
caracterizado por la heterogeneidad de actividades, de
volimenes y de arquitecturas, singularizados por su baja
densidad, construcciones en lineamientos, en retiro, aisladas
0 pareadas, etc.

El PLU debe comenzar una reconquista tranquila de esta
zona pericentral, situada en el anillo exterior de la ciudad,
dentro del respeto de los lineamientos dominantes y la
heterogeneidad de sus funciones: vivienda, comercios,
empleo, densidades bajas, etc.) autorizando asi todas las
funciones.

Esto implica una obligacién de conformar el paisaje urbano,
con la misma minuciosidad con que se trata el paisaje del
centro, aungue no con reglas de ordenamiento sistematicas,
pero si con un sistema normativo mas sutil, donde se vayan
igualmente consolidando las tendencias cuadra por cuadra,
lotizacion por lotizaciéon y urbanizacion por urbanizacion,
hasta llegar a constituir una zona arménica, que sea la suma
equilibrada de normas, diversidades y arquitecturas.

Es fundamental que el arquitecto consiente de la
importancia de las perspectivas monumentales de la urbe
para la configuracién del paisaje urbano y su visualizacién
de conjunto, tome muy en cuenta las “fachadas urbanas” en
la elaboracion de sus proyectos, sugerimos que se utilicen
materiales como la cerdmica y en el caso de terrazas,
combinarlas con cubiertas a dos aguas construidas con
materiales que realcen la gran configuracion de La Mana
dentro de su micro region.
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La implantacion de construcciones se iran fijando en los
planos del PLU, a medida que esta zona vaya
consolidandose y se pueda imponer el orden continuo o
discontinuo, asi como la construccion al lineamiento sobre
vias, veredas, portales o en retiro, pareadas, adosadas o
aisladas y los porcentajes de espacios verdes, sean éstos
posteriores, frontales, o laterales, etc.

Las alturas son fijadas por la media de las alturas de las
edificaciones de la cuadra, sin poder en toda hipoétesis ser
superiores a planta baja mas dos pisos altos.

La densidad permitida, resulta de la aplicacion de las reglas
de implantacion y de las alturas consolidadas del sector.

Dentro de esta zona se crearan de forma circunscrita centros
barriales dispersos sobre todo el territorio de la ciudad,
donde su morfologia se distinguird de su medio circundante,
por ser sectores con vocacion de centros filtros o centros
secundarios de barrio.

Se trata de sectores a fisonomia diversa, que por su
actividad microempresarial, comercial y por los servicios
que ofrecen a sus habitantes, no son asimilables dentro del
tejido urbano central.

El PLU incita a desarrollar esta organizacion de centros
barriales, permitiendo en éstos la mezcla de funciones
dentro de las formas mas diversas: vivienda, comercios,
actividades microindustrial y artesanales en planta baja, etc.

Sus emplazamientos estaran expresados en los planos del
PLU.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS PROHIBIDOS.

ARTICULO Ure 1

e Estan prohibidas todas las formas de ocupacion o de
utilizacion del suelo incompatible con el caracter de
zona residencial y sobre todo.

e La creacion de edificios colectivos de vivienda,
superiores a tres pisos altos, mas planta baja.

e Lacreacion, la transformacién o la extensién de locales
industriales, comerciales o artesanales, que por su
naturaleza o su importancia, creen un grave atentado a
la seguridad, la salubridad y la tranquilidad publica.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS AUTORIZADAS.

ARTICULO Ure 2
1. Condiciones generales

a. Son autorizadas todas las formas de ocupacién o de
utilizacion de suelos, compatibles con el mantenimiento
del caracter residencial de la zona;

b. A lo largo de ciertas vias expresadas sobre el
documento grafico y con simbologia propia, los
constructores deben obligatoriamente afectar la planta
baja de los inmuebles a un uso comercial o de
equipamientos publicos. El constructor o constructores

pueden ser liberados de esta obligacion si han
proyectado reservar parte de la planta baja de los
inmuebles para vivienda destinada a minusvalidos o
para guardiania de los inmuebles;

c. La reconstrucciéon renovacion o cambio a uso
residencial de construcciones existentes al momento de
la legalizacion del presente PLU y sin disminucién de
los espacios verdes existentes;

d. La instalacion de gasolineras ubicadas en ciertas vias,
siempre que cumplan con todas las hormas de seguridad
exigidas para este tipo de construcciones. Ademas éstas
seran objeto de un permiso especial municipal y del
Benemérito Cuerpo de Bomberos de la ciudad;

e. La creacion o la extension de equipamientos publicos;
Y,

f. La creacion o extension de establecimientos de
ensefianza y sus equipamientos (tiles para su
funcionamiento.

La creacion o la extension de equipamientos hospitalarios y
de lucha contra el fuego.

2. Condiciones particulares

La superficie mdxima de venta, de empresas comerciales y
artesanales autorizadas dentro de la zona es limitada a 200
m2 de superficie bruta.

ACCESOS Y VIAS.
ARTICULO Ure 3
1. DISPOSICIONES RESPECTO A LOS ACCESOS:

e  Para ser construible un terreno debe tener acceso a una
via publica sea directamente, o sea por intermedio de
un pasaje peatonal.

e El acceso a las construcciones autorizadas deben estar
concebidos de manera a permitir una circulacién fluida
de vehiculos y peatones.

e  Cada terreno no puede disponer que dé un solo pasaje
peatonal. Si la naturaleza o la importancia del
programa lo justifica, accesos suplementarios pueden
ser autorizados, luego de consulta al Departamento de
Planificacion y al Departamento de Agua Potable y
Alcantarillado de la Municipalidad.

e Los estacionamientos que dan acceso directo a cada
vehiculo hacia la via pablica quedan prohibidos.

e Las disposiciones de acceso deben consolidar la
seguridad de usuarios y sus bordes deben estar libres
de manera a asegurar la visibilidad. Los accesos deben
estar situados en lugares lo mas alejados posible de
centros de congestionamiento, circunvalaciones,
cruces, curvas, u otros sitios de visibilidad limitada.

e  Cuando los accesos para los estacionamientos puedan
tener ingreso por dos o0 varias vias publicas, el acceso
debe estar situado sobre la via puablica la menos
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importante en la medida en que sus caracteristicas son
compatibles con el trafico previsible engendrado en
esta via.

Los accesos para los parqueaderos que son cerrados
deben incitar a que los vehiculos deban estacionarse a
por lo menos dos metros interiores de la linea de
fabrica de la zona.

Si las construcciones proyectadas, sean éstas publicas o
privadas son destinadas a recibir publico, éstas deben
tener accesos reservados a los peatones, independientes
del acceso vehicular. Estos accesos para peatones
deben proyectarse con dispositivos que hagan estas
construcciones accesibles a los minusvalidos.

Con el fin de fortalecer la seguridad de acceso de
escolares y estudiantes a sus establecimientos, debe
crearse un espacio de espera dotado de un cerramiento
de proteccion en el area ocupada por dichos
establecimientos.

Debe también exigirse con los mismos fines, un
espacio destinado a las maniobras y estacionamiento
temporal de los vehiculos de transporte publico o
privado de alumnos, situado fuera de la circulacion
publica de la zona.

DISPOSICIONES RESPECTO A VIAS:

Diagonales pueden ser proyectadas en los angulos
formados por las vias puablicas o en las vias privadas
abiertas a la circulacion publica.

El ancho de calles vehiculares no debe ser inferior a 6
metros.

Los accesos a parqueaderos publicos o privados
pueden tener un ancho minimo de 3 metros cuando se
trata de un acceso en un solo sentido y de 6 metros
cuando se trata de doble via.

Deben tomarse las precauciones necesarias para que el
disefio, la categorizacion, la conservacion y estabilidad
del conjunto vial proyectado o a proyectarse y
comprendidos: la iluminacion, los espacios verdes, la
sefializacion y el mobiliario, sean respetados por los
usuarios de la zona.

Los accesos a las construcciones por vias privadas o
impases, deben tener una longitud inferior a 40 metros
y siempre terminaran en un circulo de 14 metros de
didmetro, con la finalidad de que los carros puedan
retornar sin realizar maniobras extras.

El trazado de nuevas vias o impases no deben tener
curvas muy acentuadas.

Se tratard siempre de dar continuidad arménica a los
lineamientos viales, respetando la continuidad de sus
anchos.

Las veredas tendran un ancho minimo no menor a 1.80
metros.

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA.
ARTICULO Ure 4
1. ALIMENTACION DE AGUA:

e Todas las construcciones estan obligadas a conectarse
a la red comunitaria de distribuciéon de agua potable,
dentro de las condiciones técnicas impuestas por la
Direccion de Agua Potable y Bomberos.

2. AGUAS SERVIDAS:

e AGUAS DOMESTICAS.- La conexion a la red
publica debe ejecutarse conforme al reglamento
técnico comunitario.

e AGUAS LLUVIAS.- Estas pueden ser recibidas en la
red publica de acuerdo a las disposiciones en vigor.

e AGUAS INDUSTRIALES.- Son las aguas residuales
que no son las domésticas ni las de lluvias. Estas son
aceptadas en la red publica, siempre y cuando sus
caracteristicas y sus condiciones técnicas de conexion
respeten las reglamentaciones en vigor, sobre todo la
implementacion de filtros de grasa para los locales que
produzcan residuos a base de grasa y aceites.

3. ENERGIA ELECTRICA:

Toda construcciébn nueva autorizada, restaurada o
consolidada esta obligada a conectarse a la red publica de
distribucién de energia eléctrica, dentro de las condiciones
técnicas impuestas por la empresa eléctrica provincial.

4. PREVENCION CONTRA EL FUEGO:

Toda construcciébn nueva autorizada, restaurada o
consolidada estd obligada a pedir el informe sobre la
posible ubicacion de hidrantes y las regulaciones
preventivas de seguridad contra incendios que deben
observarse.

CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS.
ARTICULO Ure 5

Si la forma o disposicion de un terreno no permite el
respeto de los articulos 1 al 13 del presente reglamento, para
una construccidn edificada sobre una parcela, el permiso de
construccion puede ser negado, o subordinado a una nueva
reorganizacion del mismo.

Ninguna parcela creada después de la aprobacion del

presente PLU no sera construible si ella presenta un frente
exterior inferior a 8 metros lineales.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A VIAS Y PLAZAS PUBLICAS.

ARTICULO Ure 6
1. DISPOSICIONES GENERALES

e Las construcciones deben ser implantadas en el
lineamiento de parques publicos y mercados (rasante
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de acera), o sobre el “limite de construccion”
indicados en los documentos graficos del PLU.

e Parte de la obra puede tener en fachada principal
margenes de retiro autorizadas sobre una profundidad
maxima de 5,00 metros, no obstante las disposiciones
del parrafo anterior.

e Quedan prohibidos todos los volados cerrados en
fachada, a excepcion de los que por disefio
arquitectonico impone el proyectista. En este caso los
volados cerrados no podran exceder de 0.30 metros y
arrancaran desde la planta baja.

2. OBLIGACION DE  CONSTRUIR  EN
LINEAMIENTO O SOBRE EL LIMITE DE
CONSTRUCCION (INDICACION SOBRE EL
PLAN)

a. PRINCIPIO

A lo largo de ciertas vias sefialadas en el plan y con
simbologia propia, las construcciones deben estar
implantadas en el lineamiento de acera y plazas publicas
(existentes o proyectadas por la fijacion de un sitio
reservado para el efecto) o sobre el limite de construccion
que substituira al lineamiento y estaran expresadas en el

plan; y,
b. EXCEPCIONES

Las construcciones pueden ser autorizadas o impuestas en
retiro:

e Si la construccién proyectada esta rodeada por
edificaciones en retiro, dentro de la misma cuadra.

e Dentro de operaciones que sean del tamafio de una
masa 0 urbanizacion rodeada de vias publicas, o de un
terreno donde la superficie sea igual o superior a %
hectérea, si la solicitud es expresada por el peticionario
justificando la nueva organizacion del suelo.

e Para la proteccion de espacios verdes, bosques o para
la proteccion de arboles aislados.

e En el caso de un terreno limitado por dos vias publicas
(o privadas abiertas al publico) sobre dos lados
opuestos la una de la otra y si las dimensiones del
terreno son tales que la aplicacidn de los otros articulos
obliga a no construir sobre uno de los dos
lineamientos.

e Si la construccion presenta una longitud de fachada
exterior superior o igual a 25 m.

e En el caso de construcciones publicas si las
disposiciones de esta regla son compatibles con la
buena economia de las construcciones.

e En el caso de construcciones individuales (aisladas) o
pareadas de habitacion.

e En el caso de extensiones de construcciones de
empresas industriales o artesanales.

En toda hipdtesis el retiro debe ser organizado y reordenado
en espacios verdes.

3. EN AUSENCIA DE INDICACIONES GRAFICAS

O si el proyecto concierne un conjunto de por lo menos una
masa, rodeada de vias publicas, la implantacion con relacion
a las vias es libre.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A LOS LIMITES SEPARATIVOS DE
PROPIEDAD.

ARTICULO Ure 7
1. DISPOSICION GENERAL

La implantacion de construcciones con relacion a los limites
separativos de propiedad debe estar conforme a las
prescripciones del documento gréfico. En la ausencia de
indicaciones del plan o si el proyecto de construccion
concierne una masa, esta implantacion es libre, sin perjuicio
de la aplicacion de los otros articulos del presente
reglamento y en toda hipdtesis de los derechos de terceros.
En toda hipdtesis queda totalmente prohibido construir en
limites separativos posteriores.

2. PERMISO DE CONSTRUIR EN ORDEN
CONTINUO

a. Puede darse permiso de construccion de edificaciones
en orden continuo o adosado (limite lateral de
propiedad con relacién a la contigua), siempre que la
profundidad de construccion sobre las bandas laterales
no exceda los 12 m de longitud, contada desde el
lineamiento o del limite de retiro autorizado.

e Esta banda puede alargarse a 15 m de profundidad a
condicion que ella no prive la ventilacion de las
edificaciones vecinas y que las culatas ciegas vistas
sean tratadas, en volumen y color propios a suprimir la
fealdad arquitectdnica de las mismas.

e Las construcciones deben estar obligatoriamente
alejadas del limite separativo opuesto al lineamiento
exterior por el area del 30% restante del CIS (70%), sin
poder esta distancia ser en toda hip6tesis inferior a 3
m;y,

b. La profundidad de las construcciones no podran en
ningln caso exceder los 15 metros de profundidad
definidas en el parrafo 1 sobre todo por razones de
seguridad de lucha contra el fuego, a excepcidn de:

e De proyectos con disefios puntuales de volados en
fachada posterior (gradas, balcones, etc.).

e Si la superficie del terreno es igual o superior a 500
m2.

e Sij se trata de la extension de locales destinados a la
actividad industrial o artesanal, o a la extension de una
construccién comercial.

e  Sise trata de un equipamiento publico.
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Dentro de todos estos casos, las edificaciones autorizadas
deben ser implantadas a una distancia minima de 3 m con
relacion a los limites separativos posteriores.

Cualquier otro tipo de implantacion, debido a las
caracteristicas del terreno o disefio de vias, para que sea
aprobada, estd subordinada primero a un acto notarial de
acuerdo mutuo entre vecinos, o miembros del conjunto
habitacional en referencia.

2. OBLIGACION DE CONSTRUIR EN ORDEN
DISCONTINUO

A lo largo de ciertas vias repertoriadas en el plan y con
simbologia propia las construcciones deberan ser
implantadas en orden discontinuo.

Estas construcciones seran obligatoriamente implantadas en
orden discontinuo con un retiro de por lo menos 3 m con
relacion a los limites separativos laterales.

En todo caso, ningin punto del limite parcelario debe
situarse al interior de un perimetro establecido alrededor de
cada construccion siguiendo las siguientes disposiciones:

a. El perimetro es determinado por las lineas paralelas de
las fachadas de la construccidon y estas lineas estan
unidas entre si por segmentos rectos; Y,

b. En toda hipétesis el CIS nunca podra ser superior al
70%.

Cualquier otro tipo de implantacion, debido a las
caracteristicas del terreno o disefio de vias, para que sea
aprobada, esta subordinada primero a un acto notarial de
acuerdo mutuo entre vecinos, o miembros del conjunto
habitacional en referencia.

3. OBLIGACION DE CONSTRUIR EN ORDEN
PAREADO

A lo largo de ciertas vias repertoriadas en el plan y con
simbologia propia las construcciones deberan ser
implantadas en orden pareado (adosadas a una sola culata).

Estas construcciones seran obligatoriamente implantadas en
orden pareado discontinuo con un retiro de por lo menos 3
m con relacidn a los limites separativos.

En todo caso, ningin punto del limite parcelario debe
situarse al interior de un perimetro establecido alrededor de
cada construccion siguiendo las siguientes disposiciones:

a. El perimetro es determinado por las lineas paralelas de
las fachadas de la construccidon y estas lineas estan
unidas entre si por segmentos rectos; Y,

b. En toda hipétesis el CIS nunca podra ser superior al
70%.

Cualquier otro tipo de implantacion, debido a las
caracteristicas del terreno o disefio de vias, para que sea
aprobada, esta subordinada primero a un acto notarial de
acuerdo mutuo entre vecinos, 0 miembros del conjunto
habitacional en referencia.

4. EN LA AUSENCIA DE INDICACIONES
GRAFICAS, O SI EL PROYECTO DE
CONSTRUCCION CONCIERNE UNA MASA

La implantacién de las construcciones es regida por las
disposiciones de los parrafos 2, 3 y 4 del presente articulo.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES
SOBRE UNA MISMA PROPIEDAD.

ARTICULO Ure 8

Prohibido, salvo equipamientos publicos y cuya distancia
entre edificaciones dependera del proyecto en si, aunque por
ningln motivo éstas seran inferiores a 4 metros.

COEFICIENTE DE IMPLANTACION AL SUELO,
C.I.S.

ARTICULO Ure 9

e El coeficiente de implantacion al suelo viene dado por
la aplicacion de los articulos del 1 al 13 del presente
reglamento.

e EICIS sefijaenel 0.70%.

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTICULO Ure 10

1. Modo de calculo

e La altura de las construcciones es medida sobre cada
una de las fachadas verticales entre: un punto situado
en el medio de la linea horizontal continua de la vereda
con la interseccion del punto mas alto del dltimo
tumbado de construccion.

e Para este calculo las fachadas verticales de
construccion son divididas en secciones, donde
ninguna puede exceder los cuatro metros de longitud.

e Laaltura maxima de una construccion cuya fachada dé
a la via publica no podra sobrepasar la linea horizontal
continua superior del conjunto (cuadra) salvo alturas
de baja secciéon para compensar el desnivel de las
calles.

e Laaltura maxima de construccion se sitda en dos pisos
altos mas planta baja. La altura minima entre piso y
tumbado es de 2 metros 70 centimetros y 2.90 metros
en planta baja.

e  Se puede exceder el ndmero de pisos descritos en el
presente reglamento siempre que a partir del tercer piso
alto incluido, cada piso adicional tenga un retiro
aterrazado sobre la fachada que da a la via publica de
tres metros de profundidad como minimo y asi
sucesivamente. Las cubiertas serdn disefiadas de
acuerdo al criterio del proyectista, pero siempre
siguiendo la armonia urbano-arquitectonica de la
cuadra de implantacion de la construccion.
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e La altura de la construccion sera medida
exclusivamente sobre la fachada que da a la via
publica.

e Cuando la via considerada es en pendiente, la fachada
es dividida en secciones que no excedan los 3 m de
longitud y la altura es tomada en el medio de cada una
de estas secciones.

e En toda hipétesis los ingresos a la fachada principal,
no podran ser ni superiores ni inferiores a + 0.16 del
nivel de acera.

e En caso de desnivel horizontal del suelo con relacién
al  nivel + - 0.00 de la acera, los planos de
implantacién de las construcciones para los pedidos de
permisos de construccion deberan obligatoriamente
mencionar la altura del suelo en su estado natural antes
de los trabajos de construccion y por ningn motivo
podré la planta baja encontrarse en un nivel inferior al
nivel + 0.16 del nivel + - 0.00 de acera.

e En el caso de pendientes perpendiculares a la via, la
altura  de las construcciones serd medida
exclusivamente sobre la fachada que da a la via y por
ningln motivo podra la planta baja encontrarse en un
nivel inferior al nivel + 0.16 del nivel + - 0.00 de
acera.

e Si la construccion es edificada en la interseccion de
dos calles cuyas alturas son diferentes, el inmueble
puede presentar una altura igual a la mayor altura
permitida en uno de los lineamientos.

e La altura maxima o minima de las construcciones esta
determinada en el plan de altura del PLU.
2. Definicién

Por falta de indicacion sobre el plano, la altura relativa
maxima de las construcciones con relacién al lineamiento
opuesto estd determinada por la siguiente tabla:

ANCHO DE LA VIA ALTURA MAXIMA
(en metros) PERMITIDA DE LAS
CONSTRUCCIONES
(en metros)
6 7
6.01a9 10
9.01a11 13
11.01a12 16
12.01a15 19
15.01a19 22
19.01 a mas 25

La altura maxima de las construcciones esta fijada por el
plan de alturas de las zonas.

ASPECTO DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO Ure 11

e Los permisos de construccion pueden ser negados o
dados sobre reservas de prescripciones especiales, si

las construcciones por su situacion, su arquitectura, sus
dimensiones, o por el aspecto exterior de las mismas

son susceptibles de romper el equilibrio, el caracter
urbano y arquitectonico de la zona, ademas si ponen en
peligro el conjunto de interés del entorno, de los
paisajes naturales o urbanos, al igual que a la
conservacion de las perspectivas monumentales.

e Los pedidos de permiso de construccion deben estar
acompafiados de elementos técnicos que nos permita
evaluar la insercion del proyecto en el conjunto
urbano, para esto sera necesario que se presente un
estudio de integracion de la obra en su lineamiento
formal con el resto de los elementos arquitecténicos de
la cuadra, este estudio también debera ser cromatico.

e  Para favorecer la animacion de la planta baja, en la
zona de dinamizacién comercial, se prohiben las
puertas metalicas enrrolladisas llenas, salvo si éstas son
coqueadas.

ESTACIONAMIENTOS
ARTICULO Ure 12

El nimero de estacionamientos debe corresponder a las
necesidades de las construcciones autorizadas y por lo tanto
es obligatorio:

e  Para las construcciones nuevas, minimo 1 puesto por
vivienda.

Para la zona de dinamizacion comercial los
estacionamientos corresponderan a las necesidades de cada
uso.

A continuacion una tabla referencial del ndmero de
estacionamientos por actividad:

Actividad Cantidad
Vivienda 1 estacionamiento por departamento
Artesanal 1 estacionamiento por cada 100 m2 de

superficie neta

Mini Industria | 1 estacionamiento por cada 100 m2 de

superficie neta

Oficinas 1 estacionamiento por cada 50 m2 de
superficie neta.

Comercial 1 estacionamiento por cada 50 m2 de
superficie neta

Hoteles 1 estacionamiento por cada 5

habitaciones

De acuerdo a la destinacion de las
construcciones proyectadas

Equipamientos
publicos

ESPACIOS VERDES

ARTICULO Ure 13

1. DISPOSICIONES GENERALES:

e Un plan descriptivo de espacios verdes existentes y
proyectados deben adjuntarse al pedido de permiso de

construccion.

e Las partes de terreno no utilizadas para la construccion
y circulaciones, deben ser disefiadas y distribuidas en
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espacios libres y espacios verdes accesibles a todos los
ocupantes de la construccion.

e Pantallas de arboles deben ser plantadas alrededor de
los parqueaderos, ya sean éstos publicos o privados. El
proyecto deberd comprender también divisiones
interiores con filas de arboles o setos vivos, con el fin
de mejorar y evitar la contaminacién ambiental.

e De acuerdo a la categorizacion de vias, se recomienda
utilizar la siembra de arboles, dentro de un disefio
conjunto con iluminacion, sefialamiento y mobiliario
vial.

e Toda edificacion debera plantar obligatoriamente un
minimo de dos arboles por cada estacionamiento
vehicular.

e El certificado de conformidad de la construccién y la
devolucion del fondo de garantia estara subordinado a
la realizacion efectiva de los espacios verdes y por las
siembras impuestas por las reglas del presente articulo.

2. PROTECCIONES PARTICULARES:
a. DEFINICIONES:

e Los espacios verdes y las plantaciones de &rboles
constituyen “espacios verdes protegidos” proyectados
0 existentes y sefialados en los planos de zonificacion.

e Los arboles aislados seran clasificados “protegidos™ a
excepcion de los arboles frutales; y,

b. CAMPOS DE APLICACION:

Estos espacios se someten a dos tipos de proteccién: areas
protegidas y proteccidn simple.

e Las areas verdes o bosques donde por la importancia
de la superficie, éstas forman un todo visual
indisociable del caracter de la zona y que como
consecuencia se vuelve indispensable su conservacion
y proteccion, y que por lo tanto seran declaradas areas
protegidas.  Estas  areas  protegidas  estaran
representadas en los planos gréaficos del PLU.

e Los espacios verdes pequefios, aislados o dispersos
creados y regidos por los planos de construccion, se
someteran a una politica de proteccion simple.

e Sobre los espacios verdes a proteger, toda construccion
debera salvaguardar los espacios verdes existentes o
proyectados, salvo los arboles frutales.

Los permisos de construccion pueden ser negados, si las
construcciones por su situacién o por sus dimensiones, son
perjudiciales a la salvaguarda de estas areas protegidas.

Es por esta razon que los pedidos de permiso de
construccion deben siempre estar acompafiados de
elementos o planos técnicos que permitan evaluar la
insercion del proyecto dentro de los espacios verdes
existentes.

Uiac

OBJETIVO: Crear una zona especializada que tenga la
calidad infraestructural necesaria para que puedan
desarrollarse todas las actividades econémicas de la region
y podamos transformarnos en receptores de actividades
industriales comerciales y artesanales foraneas.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA LLAMADA
“ZONA DE URBANISMO INDUSTRIAL,
ARTESANAL Y COMERCIAL”

Esta es una zona destinada a recibir las actividades
econdmicas industriales, comerciales y artesanales de la
ciudad, al igual que las oficinas y equipamientos que son
necesarios al desarrollo, reforzamiento productivo,
tecnoldgico y de intercambio de la ciudad con el pais y en
esta época de globalizacién con el mundo entero.

Esta zona es indispensable dadas las condiciones agrarias de
la region.

Es importante la creacion de esta zona en la medida en que
las autoridades del cantdn y la ciudadania en general tengan
la conviccion de que no podemos hablar de desarrollo
duradero sin desarrollo industrial y tecnolégico y que todos
los lamanenses aunemos esfuerzos para crear las
infraestructuras necesarias para que la ciudad se transforme
en receptora de industrias y generadora de riqueza, todo
dependera de la voluntad de cambio y de desarrollo de las
autoridades y sociedad en general.

FORMAS DE OCUPACION Y DE UTILIZACION DE
SUELOS PROHIBIDAS

ARTICULO Uiac 1

Estan prohibidas todas las formas de ocupacion o de
utilizacién del suelo incompatible con las enumeradas en el
articulo Uiac 2.

FORMAS DE OCUPACION Y DE UTILIZACION DE
SUELOS AUTORIZADAS

ARTICULO Uiac 2

1. Son autorizadas todas las construcciones industriales,
artesanales, comerciales, de oficinas y equipamiento que
ayuden al desarrollo econdémico de la ciudad.

2. Todas aquellas que por su objeto o importancia sean un
peligro para la salubridad y seguridad publica, seran
objeto de una reglamentacion espacial. Para estos casos
de excepcion se crearan dentro de la zona Uiac “Zonas
Urbanas de Excepcion” (ZUE).

3. La construccion destinada a vivienda de personas cuya
presencia es necesaria para la guardiania de los locales.

4. Las construcciones destinadas a los siguientes
equipamientos:

Sanitarios.

Hoteleros, de restaurantes, de cafeterias y salas de
convenciones.
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5. La construccion de locales comerciales al por mayor.

e La construccion destinada a albergar comercios de
proximidad si su superficie de venta al por mayor no es
inferior a los 400 m? de superficie bruta.

6. La construccion de espacios verdes y parqueaderos.
ACCESOS Y VIAS

ARTICULO Uiac 3

1 DISPOSICIONES RESPECTO A LOS ACCESOS:

e Para ser construible, esta zona debe tener acceso
directo a través de una o varias vias rapidas.

e Los accesos a las construcciones autorizadas deben ser
concebidos de forma a permitir una circulacion fluida y
cémoda de vehiculos privados de transporte y de
peatones.

e Todo parqueadero exterior a la zona, al igual que
aquellos que dan un acceso directo a cada vehiculo
hacia la via publica quedan prohibidos.

e Los accesos de los estacionamientos hacia las
construcciones proyectadas, deben tener ingresos para
los peatones, independientes del acceso vehicular.

e [Estos accesos para peatones deben contar con
dispositivos que permitan la accesibilidad a las
personas minusvalidas.

e Las disposiciones de acceso deben asegurar la
proteccion de los peatones, por lo tanto las salidas y
entradas de vehiculos deben tener una visibilidad
Optima. Los accesos deben estar situados lo mas lejos
posible de cruces, circunvalaciones, curvas y de todo
punto que sea peligroso o de visibilidad deficiente.

2. DISPOSICIONES RESPECTO A VIAS:

e Como la zona es de proyeccion futura se respetara el
trazado vial proyectado.

e Ninguna via interna a la zona podré tener un ancho
menor a 12 metros.

e Lavieria en la zona de urbanismo industrial y artesanal
se ordenara de acuerdo al plan masa que elaborara el
Departamento de Planificacion. Ver anexo: “Principio
de Zonificacion Zona Uiac.

e Las vias aseguraran el éptimo flujo del transporte que
esta zona necesite.

e Las aceras tendran un ancho minimo no menor a 3
metros y se las disefiard& combinandolas con espacio
verdes.

ARTICULO Uiac 4

1. ALIMENTACION DE AGUA

e Todas las construcciones estan obligadas a conectarse
a la red comunitaria de distribucion de agua potable

dentro de las condiciones técnicas impuestas por el
Departamento de Agua Potable y Bomberos.

e Si las necesidades industriales, comerciales y
artesanales no pueden ser cubiertas por el servicio de la
Municipalidad, el servicio por bombeo puede ser
factible siempre y cuando los servicios administrativos
competentes, luego de un estudio y analisis de la
situacion, lo autorizaren.

e lgualmente si los recursos de abastecimiento son
insuficientes para asegurar la defensa contra incendios,
se podra pedir a los peticionarios de los permisos de
construccion, construir reservas suplementarias de
agua.

2. ALCANTARILLADO

La conexidn a la red publica debe ejecutarse conforme al
reglamento municipal en vigor y respetando las politicas
ambientales. En ninguna hipdtesis éstas podran ir al rio.

AGUAS LLUVIAS

e Las aguas lluvias pueden ser recibidas en la red pablica
conforme a las disposiciones en vigor.

AGUAS INDUSTRIALES

e  Estas son aceptadas dentro de la red publica con la
reserva de que sus caracteristicas y condiciones
técnicas, no afecten la red publica y respeten las
definiciones de la reglamentacién que se creard para tal
efecto.

3. ENERGIA ELECTRICA

Toda la zona estd obligada a conectarse a la red publica de
distribucién de energia eléctrica, dentro de las condiciones
técnicas impuestas por la empresa eléctrica y se exigira de
ésta la calidad necesaria para el 6ptimo funcionamiento de
las empresas implantadas en este parque industrial.

4. PREVENCION CONTRA EL FUEGO

Todas las construcciones estan obligadas a pedir el informe
sobre la posible ubicacién de hidrantes y las regulaciones
preventivas de seguridad contra incendios que deben
observarse en esta zona.

CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS
ARTICULO Uiac 5

Si la forma o disposicidn de un terreno no permite respetar
los articulos 1 al 13 del presente reglamento, el permiso de
construccion puede ser negado o subordinado a un

reordenamiento previo.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A VIAS Y PLAZAS PUBLICAS.

ARTICULO Uiac 6

Ninguna
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IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES CON
RELACION A LOS LIMITES SEPARATIVOS.

ARTICULO Uiac 7
e  Ver plan masa “Principio de zonificacién zona Uiac”.

e Las construcciones podran tener un orden continuo o
discontinuo en el caso de discontinuidad tendran un
retiro minimo de 5 metros con relacion a los limites
separativos laterales y frontal y de 10 metros en su
retro posterior.

e La implantacion de construcciones en limites
separativos posteriores no es autorizada en ningun
caso.

e EICIS se fija en un minimo de 0.50.

IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES SOBRE
UNA MISMA PROPIEDAD.

ARTICULO Uiac 8

Si el plan masa lo permite, y si son dos construcciones no
continuas, deben estar separadas entre ellas por una
distancia no menor a 10 metros, respetando siempre el
articulo 7 referente a limites separativos.

COEFICIENTES DE IMPLANTACION AL SUELO,
C.IS.

ARTICULO Uiac 9

e El coeficiente de implantacion al suelo viene dado por
la aplicacion de los articulos del 1 al 13 del presente
reglamento.

e EICISsefijaen 0.50.

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTICULO Uiac 10

1. MODO DE CALCULO

e La altura de las construcciones es medida sobre cada
una de las fachadas verticales entre: un punto situado
en el medio de la linea horizontal continua de la vereda
con la interseccion del punto mas alto del dltimo
tumbado de construccién.

e Para este calculo las fachadas verticales de
construccion son divididas en secciones, donde
ninguna puede exceder los cuatro metros de longitud.

e La altura maxima de construccion se sitlla en 11.20
metros (P.B.+ 1 piso alto).

e Ninguna altura puede sobrepasar la linea horizontal
continua superior del conjunto, salvo alturas para
compensar las condicionantes técnicas de la
maquinaria o de sus evacuaciones.

e Ninguna altura puede ser menor a la linea horizontal
inferior del conjunto (5.50 metros).

e La altura de las construcciones seran medidas
exclusivamente sobre la fachada que da a la via
publica.

e En toda hipotesis los ingresos a la fachada principal,
no podran ser ni superiores ni inferiores a + 0.16 del
nivel mas bajo de acera.

e En caso de desnivel horizontal del suelo con relacién
al nivel + - 0.00 de la acera, los planos de implantacion
de las construcciones para los pedidos de permisos de
construccion deberan obligatoriamente mencionar la
altura del suelo en su estado natural antes de los
trabajos de construccion y por ningin motivo podra la
planta baja encontrarse en un nivel inferior al nivel +
0.16 del nivel + - 0.00 de acera.

e En el caso de pendientes perpendiculares a la via, la
altura  de las construcciones serd medida
exclusivamente sobre la fachada que da a la via y por
ningln motivo podra la planta baja encontrarse en un
nivel inferior al nivel + 0.16 del nivel + - 0.00 de
acera.

e En caso de pendientes paralelas a las vias, la altura de
las construcciones serd medida por el punto medio de
la linea oblicua de la acera y el punto mas alto del
altimo tumbado de la construccion.

2. DEFINICION

La altura de las construcciones no pueden en toda hipotesis
exceder la altura llamada “vertical sobre via” indicadas en el
plano de la zona.

3. Altura méaxima de las construcciones

La altura méaxima de las construcciones estara fijada por el
plan de alturas de las zonas.

ASPECTO DE LAS CONSTRUCCIONES.

ARTICULO Uiac 11

e Los permisos de construccion pueden ser negadas o
dadas sobre reservas de prescripciones especiales, si
las construcciones por su situacién, su arquitectura, sus
dimensiones o por el aspecto exterior de las mismas,
son susceptibles de romper el equilibrio y el caracter
de la zona, de los paisajes naturales o del conjunto
urbano, al igual que a la conservacion de las mismas
perspectivas monumentales.

e Para este fin los pedidos de permisos de construccion
deben estar acompafiados de elementos técnicos, que
permitan evaluar la insercion del proyecto en el
conjunto existente (planos con medidas en 3
dimensiones).

e  Como se trata de un sector a urbanizar se recomienda a
la colectividad organizar un concurso para la
elaboracion del plan masa de la zona.

ESTACIONAMIENTOS.

ARTICULO Uiac 12

Se obliga:
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e Un parqueadero por cada segmento de 0 a 100 m2
brutos de construcciéon destinada a actividades
industriales comerciales o artesanales. Estos deben
contar con playas de carga y descarga para trailers y el
espacio suficiente para que éstos puedan maniobrar sin
dificultad

e Es obligatorio contar con  areas separadas de
parqueaderos para visitantes y personal y otros para
carga y descarga de producto.

e  Queda terminantemente prohibido el estacionamiento
en la via publica.

e Un parqueadero por cada segmento de 0 a 50 m? brutos
de construccion destinados a actividades de oficinas o
comercios.

e El nombre y la localizacion de los parqueaderos para
equipamientos puablicos deben corresponder al uso de
las construcciones proyectadas.

ESPACIOS VERDES.
ARTICULO Uiac 13
1. DISPOSICIONES GENERALES

e Un plan descriptivo de espacios verdes existentes y
proyectados deben adjuntarse al pedido de permiso de
construccion.

e  Las partes de terreno no utilizadas para la construccion
y sistema de circulacion deben ser disefiadas y
distribuidas en espacios libres y espacios verdes
accesibles a todos los ocupantes del edificio.

e Pantallas de arboles deben ser plantadas alrededor de
estacionamientos, ya sean éstos publicos o privados y
sin limites de areas minimas o maximas.

e Es obligatorio sembrar minimo dos arboles por cada
estacionamiento vehicular.

e Toda superficie restante de terreno serd completada
con érboles de raiz profunda.

e  Enlos retiros con relacion a la via, se plantaran arboles
cada 3 metros, éstos seran de raiz profunda.

e El certificado de conformidad de la construccion y la
devolucion del fondo de garantia estara subordinado a
la realizacion efectiva de los espacios verdes y por las
siembras impuestas en los planes masa de las
edificaciones y de la zona y por las reglas del presente
articulo.

2. PROTECCIONES PARTICULARES

a. DEFINICIONES

e Los espacios verdes, bosques y las plantaciones de raiz
profunda constituyen “espacios verdes protegidos”

proyectados o existentes y sefialados en los planos de
zonificacion.

e Los arboles aislados seran clasificados “protegidos” a
excepcion de los arboles frutales; y,

b. CAMPOS DE APLICACION

Estos espacios se someten a dos tipos de proteccion:

e Las areas verdes donde por la importancia de su
superficie forman un todo visual indisociable del
caracter de la zona y que como consecuencia se vuelve
indispensable su conservacion y proteccion y por lo
tanto seran declaradas areas protegidas y estaran
representadas en los planos graficos del PLU bajo la
leyenda ‘“areas verdes protegidas”.

e Los espacios verdes pequefios, aislados o dispersos
estaradn representados en los planos arquitectonicos.
Estos espacios se someteran a una politica de
proteccion simple.

Ue

OBJETIVO: Se trata de dinamizar una zona de reserva
natural y que se caracteriza por cumplir una funcién de
pulmén, de equilibrio ecoldgico, de recreacion con
vocacion turistica, se ftrata igualmente de la zona
arqueoldgica. Estas zonas seran patrimoniadas por el INPC
quien dictara sus normas y regulaciones. Estas seran zonas a
vocacion turistica.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA LLAMADA
ZONA DE URBANISMO ECOLOGICO

Se trata de una zona de reserva urbana natural y que se
caracteriza por cumplir una funcion de pulmén, de
equilibrio ecoldgico, de recreacion con vocacion turistica.

Es una zona en la que por su vocacién ecoldgica, queda
totalmente prohibida toda construccion.

Sin embargo, la reconstruccion de edificaciones existentes
dentro de la misma densidad puede ser autorizada, asi que
ciertos equipamientos de interés publico.

La arquitectura en esta zona tendra también que ser
ecolégica y su forma, textura y cromética tendrd que
expresar la cultura de nuestra region.

Se trata de proteger los sitios sensibles de la zona
permitiendo limitar las posibilidades de construccion
nueva:

e  Controlando los proyectos operacionales de la zona.

e Evitando las extensiones habitacionales criticas al
interior de la zona.

e Controlando y desarrollando las politicas ambientales
de la zona Ue, considerada el pulmén de la ciudad.

e El planeamiento arquitectonico y urbano debera
basarse en principios bio - arquitecturales y urbano -
rurales.

REGLAMENTO:

e Queda prohibido todo uso industrial, comercial,
artesanal, salvo los especificados en este reglamento.
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El reglamento de la zona determina las posibilidades
de reconstruir y mejorar las viviendas existentes dentro
de las condiciones que impongan los estudios
operacionales del sector y que seran realizados en
planos acotados en tres dimensiones.

El lugar que ocupan estas viviendas dentro de la
configuracién del tejido urbano, nos obliga a
programar politicas municipales de conciencia de
cambio y de profundas mutaciones tanto constructivas
como ambientales.

Se trata de una zona de reserva urbana natural y que se
caracteriza por cumplir una funcion de pulmoén, de
equilibrio ecolégico, de recreacién y con vocacion
turistica.

Esta es una zona que por la importancia de la
superficie nos permitird conocer los micro - sistemas
ecoldgicos, la belleza de la region, su arqueologia y
que ademas de purificar el medio ambiente urbano nos
permitira disfrutar de la vida al aire libre como un
elemento recreacional y educativo tanto para la
juventud como para la recuperacion de la fuerza de
trabajo y dentro de la cual podremos desarrollar
politicas para dinamizar un turismo sustentable,
nacional e internacional.

Esta zona de reserva natural es también una franja de
transicion entre lo urbano y lo rural.

Los proyectos educativos y de unidades turisticas
sustentables para esta zona tendrdn que enmarcarse
dentro de politicas de proteccion para evitar degradar
la calidad del patrimonio natural y cultural de la micro
- region.

En esta zona se puede sin romper el equilibrio,
conservar una estructura semi - urbana con tipologia
de vivienda dispersa (ya existente) que guarde la
calidad bio y estética del medio buscando un justo
equilibrio entre el hombre y la naturaleza.
Toda actividad industrial queda estrictamente
prohibida a excepcion de la turistica.

En esta zona el urbanismo operacional propone la
creacion de una sola via vehicular que tenga las
caracteristicas de periférica.

Todos los demas elementos de infraestructura vial
tendran las caracteristicas de senderos con un disefio
de categorizacién dividido en:

Senderos peatonales;

Senderos para vehiculos manuales (bicicletas, mountain
bike, bicicross, etc.); y,

Senderos para paseos en animales de paso (caballos,
mulas, asnos, etc.).

Los equipamientos publicos o privados que se creen
tendran un disefio especial que mantengan el equilibrio
de la regién y los constructores deben implantar las
edificaciones dentro de las prescripciones especiales
del plan masa que el INPC elaborara para la zona.

La falta de cumplimiento de estas prescripciones daran
como consecuencia la negacion automatica de los
permisos de construccion.

Para evitar el problema de la penetracion vehicular en
estos sitios protegidos, toda zona de parqueadero
publico que se cree estaran representados en el
documento grafico del plan masa del PLU bajo la
nomenclatura “estacionamientos de la zona Ue”.

Son prohibidos todos los modos y usos de ocupacion
de suelo salvo los descritos anteriormente.

Las reservas naturales de la regién pueden crearse de
tres formas:

Luego de adquisicion de tierras por el Estado, Ongs y
las colectividades locales;

Por un acuerdo entre las colectividades locales,
representadas por el Municipio, Consejo Provincial, etc.
y los propietarios de la zona para aplicar el plan masa
con usos de suelos protegidos y limitados y que la
dinamizacién de actividades turisticas en la zona pueden
ser explotadas econémicamente por los propietarios de
los terrenos conjuntamente con el Municipio de la
ciudad que seré el encargado de realizar los trabajos de
infraestructura y equipamiento publico de la zona Ue; vy,

Por expropiacion.

FORMAS DE OCUPACION DE UTILIZACION DE
SUELOS PROHIBIDAS.

ARTICULO Ue 1

1.

FORMAS DE

Estan prohibidas todas las formas de ocupacion o de
utilizacién del suelo incompatible con el caracter de
“zona de urbanismo prioritario ecologico” Yy
principalmente:

Toda construccién nueva, sea ésta destinada a uso
habitacional, comercial, micro - industrial o
equipamientos privados, que no formen parte de un
proyecto global de insercién dentro de un plan de
equilibrio técnico - ecoldgico y social de la zona.

OCUPACION DE  SUELOS

AUTORIZADAS.

ARTICULO Ue 2

Son autorizadas todas las formas de ocupacion o de
utilizacion de suelos, compatibles con el caracter de
urbanismo prioritario ecol6gico

La reconstruccion, restauracion o renovacion del
parque habitacional existente, respetando los articulos
1 al 13 del presente reglamento.

La construccion o extension de equipamientos
publicos, siempre que se inserten en un proyecto global
de dinamizacion turistica y equilibrio de la zona.

La creacion de establecimientos turisticos.
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e  Como se trata de un sector neuralgico de dinamicay de
equilibrio ecolégico - socio habitacional y turistico, se
recomienda la elaboracién de un plan masa de la zona
con participaciéon ciudadana y cortado en tres
dimensiones que podria insertarse dentro de la zona
Uprof (zona de urbanismo de proyectos futuros).

ACCESOS Y VIAS.
ARTICULO Ue 3

1. DISPOSICIONES CON RESPECTO A LOS
ACCESOS:

La via de acceso a la zona ecoldgica sera la periférica, en el
interior de esta zona queda prohibido la creacién de vias
vehiculares. Los accesos a las construcciones autorizadas
deben ser concebidos de forma a permitir una circulacion
fluida y comoda de vehiculos y de peatones.

e Los accesos a los parqueaderos publicos se situaran en
el limite periférico a la zona.

e Los accesos a los estacionamientos proyectados, deben
tener ingresos para los peatones, independientes del
ingreso vehicular.

e [Estos accesos para peatones deben contar con
dispositivos que permitan la accesibilidad a las
personas minusvalidas.

e Las disposiciones de acceso deben asegurar la
proteccion de los peatones, por lo tanto las salidas y
entradas de vehiculos deben tener una visibilidad
optima. Los accesos deben estar situados lo mas lejos
posible de cruces, circunvalaciones, curvasy de todo
punto que sea peligroso o de visibilidad deficiente.

2. DISPOSICIONES RESPECTO A VIAS:

e La nplanificacion de nuevas vias de transporte
vehicular, al interior de la zona Ue queda
terminantemente prohibido, salvo las ya existentes.

e Como la zona es de proyeccion futura se respetara el
trazado vial existente, pero se le complementara con un
nuevo disefio muy sutil de categorizacion vial
ecologica.

e La vieria en la zona se ordenara de acuerdo al plan
masa que elaborara el Departamento de Planificacion
bajo el principio de equilibrio ecolégico y respeto a
una zona de proteccion

e Las vias aseguraran el éptimo flujo del transporte que
esta zona necesite.

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA.

ARTICULO Ue 4

1. ALIMENTACION DE AGUA

e Las construcciones estan obligadas a auto - satisfacerse
de distribucién de agua potable dentro de las

condiciones técnicas impuestas por el Departamento de
Agua Potable.

e Para las necesidades industriales y artesanales el
servicio individual por bombeo es la solucién siempre
y cuando los servicios administrativos competentes,
luego de un estudio y analisis de la situacion, lo
autorizaren.

Igualmente si los recursos son insuficientes, para asegurar
la defensa contra incendios, se podra pedir a los habitantes
de la zona, construir reservas.

2. ALCANTARILLADO

Las construcciones existentes y los equipamientos a
proyectarse tendran que dotarse de un sistema de pozos
sépticos conforme al reglamento municipal en vigor y
respetando las politicas ambientales. En ninguna hipétesis
estas podran ir al rio.

3. ENERGIA ELECTRICA

Toda construccién nueva autorizada, restaurada o
consolidada esta obligada a conectarse a la red publica de
distribucién de energia eléctrica, dentro de las condiciones
técnicas impuestas por la empresa eléctrica provincial.

CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS
ARTICULO Ue 5

e En toda hipotesis, a partir de la aprobacion del
presente  reglamento, queda prohibido  todo
desmembramiento, subdivision, parcelacion, lotizacion
0 urbanizacion de todo terreno ubicado en la zona Ue.

IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES CON
RELACION A VIAS, PLAZAS PUBLICAS.

ARTICULO Ue 6

e Los parques publicos tomardn el concepto de
“globalidad e integracion” de la zona con la vivienda
en la zona Ue, la misma que se encontrard inmersa
dentro de esta politica de ecologia integral y
sustentable.

e  Las disposiciones del presente reglamento se aplicaran
a todas la zona Ue cualquiera que sea la naturaleza
juridica de la misma.

IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES CON
RELACION A LOS LIMITES SEPARATIVOS.

ARTICULO Ue7
e La renovacion y consolidacion de la vivienda aislada
de esta zona, no varia la relacion de limites separativos

existentes.

e Se trata de una zona donde las necesidades de
equilibrar los espacios nos obliga a realizar acciones
que no desfiguren el concepto de ecolégico la zona.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES
SOBRE UNA MISMA PROPIEDAD.

ARTICULO Ue 8

Prohibido.
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COEFICIENTES DE IMPLANTACION AL SUELO,
C.1.S.

ARTICULO Ue 9

e  Por encontrarnos en una zona de desarrollo ecolégico,
el coeficiente de implantacion al suelo de las
construcciones existentes a renovarse es igual al
existente a la aprobacion del PLU.

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTICULO Ue 10
ALTURA ABSOLUTA

e La altura maxima de las edificaciones nuevas se sitla
en dos pisos: planta baja + 1 piso alto.

ASPECTO DE LAS CONSTRUCCIONES.
ARTICULO Ue 11

e Los permisos de restauracion o consolidacion pueden
ser negados si estos trabajos por su situacion, su
arquitectura, sus materiales, sus dimensiones, su
estructura o por el aspecto exterior de las mismas son
susceptibles de romper el equilibrio y el caracter
ecoldgico de la zona Ue.

e El caricter, la forma y los materiales de las
construcciones de esta zona tendran que basarse en
principios de ecologia urbana y de bio - arquitectura.

ESTACIONAMIENTOS.
ARTICULO Ue 12

A fin de asegurar el caracter de la zona, los
estacionamientos de vehiculos correspondiente a las
necesidades de la infraestructura a instalarse, se
recomienda:

e Que los estacionamientos sean publicos y periféricos a
la zona.

e  Para las construcciones existentes a uso habitacional: 1
estacionamiento por unidad (no obligatorio).

e Para las construcciones destinadas al ejercicio de
actividades otras que las habitacionales: 1
estacionamiento por cada 100 m2 de superficie neta.

e  Sobre cualquier aire de estacionamiento se obliga a la
siembra de 6 arboles por cada puesto de parqueadero.

Los estacionamientos creados deberan figurar sobre los
planos proyectados en el plan masa del PLU (Zona Ue).

ESPACIOS VERDES.
ARTICULO Ue 13

Dada la caracteristica de perspectiva monumental de la zona
Ue y de su importancia dentro del paisaje urbano de la
ciudad, éstas tendran que enmarcarse dentro de politicas de
proteccidn y preservacion para evitar una degradacion de la
calidad del patrimonio natural de esta zona.

Toda superficie que no es utilizada en construccion, sera
completada con arboles propios de la zona, de raiz profunda
y hoja frondosa, siguiendo los lineamientos de los planos
paisajisticos elaborados por la Oficina de Planificacion
Municipal.

Uprof

OBJETIVO: Esta zona es importante porque la calidad de
los proyectos son los que nos iran configurando el paisaje
urbano de la ciudad. Estos proyectos son los que aparte de
crear una ciudad fea o bonita permitiran levantar la
autoestima ciudadana y ayudaran a que la ciudad tenga o no
una voluntad turistica. Es aconsejable trabajar bajo el
sistema de concursos.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA LLAMADA
“ZONA DE URBANISMO DE PROYECTOS
FUTUROS”.

e  Se trata de zonas o sectores puntuales designados por
la Municipalidad y la comunidad como sitios de
desarrollo de equipamientos publicos futuros, en las
cuales las necesidades del urbanismo operacional, nos
obligan a elaborar planos en tres dimensiones.

e  Las perspectivas creadas por los estudios, proyectos y
proyecciones de desarrollo del cantdn permitirdn
desarrollar una planificacion con metas definidas a
mediano y largo plazo permitiendo al Departamento de
Planificacion dentro del desarrollo ordenado del tejido
urbano, controlar de una manera segura y armonica la
consolidacién y dinamizacion econdmica - espacial de
la ciudad.

e  Como consecuencia, se trata de zonas al interior de las
cuales las posibilidades de construccion son diferidas a
futuro para evitar que el Municipio pierda la
posibilidad de control del ordenamiento de estos
espacios y asi sobre todo evitar la donacién de estos
terrenos a instituciones privadas.

e Los terrenos destinados a equipamientos publicos
dentro de las zonas UPF pueden ser comprados,
permutados o expropiados por el llustre Consejo
Municipal por tratarse de “zonas de proyeccion
prioritaria”.

e  Se trata de zonas dentro de las cuales las necesidades
del urbanismo operacional obligan a presentar el
proyecto en su conjunto de masa, acotados en tres
dimensiones incluidas el plan masa. Una
recomendacion adicional, seria el de presentar estos
proyectos en animacion virtual tridimensional.

Uex

OBJETIVO: Manejar el desarrollo de la ciudad en
términos reales para optimizar costos de infraestructura y
controlar la expansion urbana.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA LLAMADA
“ZONA DE URBANISMO DE EXPANSION
URBANA”.

Se trata de perimetros limitados donde las perspectivas
abiertas por los estudios del PLU han permitido tomar la
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iniciativa pablica de designarles como aptos a urbanizarlos,
dentro de acciones futuras y sobre todo cuando los barrios
existentes estén completamente consolidados, son suelos
que por sus caracteristicas territoriales estan destinados a la
extension del tejido urbano habitacional industrial y
ecolégico.

En estas superficies se podran proyectar urbanizaciones que
estaran regidas por los articulos de la zona “Uex”.

DEFINICION:

e Son urbanizaciones los terrenos destinados a
fraccionamiento que excedan los 10.000 metros
cuadrados y subdivision o desmembraciones el
fraccionamiento de un predio de hasta 9.999 metros
cuadrados.

La importancia que ellos ocuparan en el desarrollo futuro de
la ciudad y la actitud de cambio de las tendencias
tradicionales de planificacion, nos obliga naturalmente a
meditar de una forma profunda los conceptos, formas e
iniciativas constructivas que se aplicaran en la zona,
igualmente es primordial encontrar el momento oportuno de
urbanizarlos para no correr el riesgo de dificultar ain mas la
revitalizacion de los tejidos ya existentes.

Es por esta razén que si el reglamento de la zona determina
las posibilidades de construir en condiciones 6ptimas dentro
de una zona urbana de referencia, éste también se permite el
prohibir los proyectos donde por su naturaleza o tamafio
comprometen o dificultan la urbanizacién del conjunto de la
zona.

e La reglamentacion de esta zona solo trata la
implementacion habitacional ya que la expansion
industrial y ecoldgica estd analizada en las zonas Uiac
y Ue del presente reglamento.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS PROHIBIDOS

ARTICULO Uex 1

Son prohibidos todos los modos de ocupacion y de
utilizacidn de suelos incompatibles con las caracteristicas de
esta zona residencial y sobre todo:

- La creacion, transformacion o la extension de locales
destinados a albergar actividades peligrosas o dafiinas
para el vecindario.

FORMAS DE OCUPACION O DE UTILIZACION DE
SUELOS AUTORIZADAS

ARTICULO Uex 2

Son autorizados todos los modos de ocupacién o de
utilizacion de suelos sean éstas aisladas, en grupo o
adosadas, a excepcion de las especificadas en el articulo
Uex 1.

- La creacion o transformacion de locales destinados a
acoger actividades de servicio, oficinas y comercios,
respetando siempre el CIS y los lineamientos impuestos
por la originalidad del proyecto.

ACCESOS Y VIAS
ARTICULO Uex 3

- Para ser realizable una urbanizacién debe tener acceso a
una via publica sea directamente o por intermedio de un
pasaje vehicular creado para tal efecto por los
urbanizadores.

- Los accesos a las construcciones de la urbanizacion
deben estar disefiadas de manera a permitir una
circulacion fluida de vehiculos y peatones.

- Todo urbanizador construira y entregara sin ningun
costo para la Municipalidad las redes viales
especificadas en el proyecto, hasta su enlace con la o las
vias publicas.

- Cada lote dispondra de un solo acceso vehicular.

- Si los parqueaderos proyectados son comunales, 0 si
existe en el proyecto construcciones destinadas a recibir
publico éstos deber&n tener accesos para los peatones
independientes del acceso vehicular, y deberan incluir
circulaciones adaptadas a las personas minusvalidas,
quedando prohibidos los parqueaderos que dan acceso
directo a cada vehiculo a la vereda de las calles
publicas.

- Las disposiciones de acceso deben asegurar la
proteccion de los peatones, por lo tanto las salidas y
entradas de vehiculos deben tener una visibilidad
Optima.

- Los accesos deben estar situados lo mas lejos posible de
los cruces, curvas y de todo punto que sea peligroso o
de visibilidad deficiente.

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
ARTICULO Uex 4

Todas las construcciones estan obligadas a conectarse a la
red comunitaria de distribucidn de la urbanizacion y ésta a
la red de distribucién de agua potable de la ciudad, dentro
de las condiciones técnicas impuestas por la Direccion de
Agua Potable y por las especificaciones técnicas del Cuerpo
de Bomberos.

2. AGUAS SERVIDAS:

e AGUAS DOMESTICAS.- La conexion a la red
publica debe ejecutarse conforme al reglamento
técnico comunitario.

e AGUAS LLUVIAS.- Estas pueden ser recibidas en la
red publica de acuerdo a las disposiciones en vigor.

e AGUAS INDUSTRIALES.- Son las aguas residuales
que no son las domésticas ni las de lluvias. Estas son
aceptadas en la red publica, siempre y cuando sus
caracteristicas y sus condiciones técnicas de conexion
respeten las reglamentaciones en vigor y no contengan
residuos o material graso, en cuyo caso para Ser
aceptadas a la red publica, tendran que proveerse de
filtros especiales, a fin de solventar el problema.
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3. ENERGIA ELECTRICA:

Toda construccion estd obligada a conectarse a la red
publica de distribucion de energia eléctrica, dentro de las
condiciones técnicas impuestas por la empresa eléctrica.

4. PREVENCION CONTRA EL FUEGO:

Toda urbanizacién, lotizacion o construccion autorizada
esta obligada a pedir el informe sobre la posible ubicacién
de hidrantes y las regulaciones preventivas de seguridad
contra incendios que deben observarse.

CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS
ARTICULO Uex 5

Ninguna parcela podré ser constructible si ella presenta un
frente inferior a 10 m y una superficie inferior a 100 metros
cuadrados.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A VIAS, PARQUES PUBLICOS Y
MERCADOS.

ARTICULO Uex 6
Ninguna.

Ya que por tratarse de proyectos nuevos, éstos tendran una
armonia de conjunto y se deja al planificador la libertad de
desarrollar el plan dentro de pardmetros de originalidad,
bellezay de economia urbana del proyecto.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES CON
RELACION A LOS LIMITES SEPARATIVOS

ARTICULO Uex 7

e Laprofundidad de la construccion no debe exceder los
20 metros de construccion contados desde el
lineamiento o limite externo de construccion
autorizado.

Es posible construir més alla de la banda de 20 metros en
los siguientes casos:

e Si se trata de extensiones de locales destinados a la
actividad  profesional  (oficinas,  consultorios,
laboratorios, etc.), comercial, industrial - turistica y
artesanal. Estas extensiones no deberan exceder un
piso (planta baja).

e Si se trata de equipamientos publicos.

e Si se trata de volados en fachada posterior (gradas,
balcones, ascensores, etc.). En estos casos las
edificaciones autorizadas deben estar implantadas a
una distancia minima de 4 metros con relaciéon a los
limites separativos, respetando en toda hipoétesis el CIS
de la zona.

e La implantacion de construcciones en limites
separativos posteriores no son autorizados en ninguin
caso.

e En toda hipétesis los espacios arquitectonicos que se
construyan mas alla de la banda de 20 metros, deberan

cumplir con todas las exigencias del Benemérito
Cuerpo de Bomberos, en conformidad con las
prevenciones contra incendios vigentes.

e Las construcciones deben estar retiradas del limite
separativo posterior por una distancia igual a dos
tercios de la altura de la edificacion, esta superficie no
construible en ningln caso podra ser menor al 30% del
area total del terreno y en toda hipotesis no podra ser
inferior a 3 metros.

e El retiro en casos de limites frontales o laterales, éstos
serdn iguales a todos los existentes en las
construcciones edificadas en la cuadra, respetando el
criterio de la Oficina de Planificacion y en el caso de
urbanizaciones la reglamentacion interna de la masa.

e En el caso de crear una nueva masa multifuncional
(habitacional, comercial, servicios varios) con retiros
frontales y/o laterales para cualquier tipo de
construcciones el retiro lateral minimo impuesto es de
3 metros, que sumados al retiro posterior tendra en
toda hipdtesis darnos como minimo el 30% del area
total del terreno.

Si un propietario ha ocupado el limite separativo con una
construccion la Oficina de Planificacion dard un tiempo
limite para que dicha construccion sea derrocada.

IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES DENTRO
DE LA MISMA PROPIEDAD

ARTICULO Uex 8
Prohibido.

Salvo equipamientos publicos donde la distancia entre
edificaciones serd igual a la altura maxima de las mismas.

COEFICIENTE DE IMPLANTACION AL SUELO,
C.1.S.

ARTICULO Uex 9

El coeficiente de implantacion al suelo vendra dado por la
aplicacion de los articulos 1 al 13 del presente reglamento.

En toda hipotesis el CIS no podra ser superior al 70%
ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES
ARTICULO Uex 10

e La altura de las construcciones es medida sobre cada
una de las fachadas verticales entre: un punto situado
en el medio de la linea horizontal continua de la vereda
con la interseccion del punto mas alto del ultimo
tumbado de construccién.

e Para este calculo las fachadas verticales de
construccion son divididas en secciones, donde
ninguna puede exceder los cuatro metros de longitud.

e Laaltura maxima de construccidn se sitGa en dos pisos
altos mas planta baja. La altura minima entre piso y
tumbado es de 2 metros 70 centimetros y 2.90 metros
en planta baja (libres).
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e La altura de la construccion serd& medida
exclusivamente sobre la fachada que da a la via
publica.

e Ninguna altura de fachada principal puede sobrepasar
la linea horizontal continua superior del conjunto,
salvo alturas para compensar el desnivel del terreno.

e Cuando la via considerada es en pendiente, la fachada
es dividida en secciones que no excedan los 3 m de
longitud y la altura es tomada en el medio de cada una
de estas secciones.

e En toda hipotesis los ingresos a la fachada principal,
no podran ser ni superiores ni inferiores a + 0.16 del
nivel mas bajo de acera.

e En el caso de pendientes perpendiculares a la via, la
altura  de las construcciones serd medida
exclusivamente sobre la fachada que da a la via y por
ningln motivo podra la planta baja encontrarse en un
nivel inferior al nivel + 0.16 del nivel + - 0.00 de
acera.

ASPECTO DE LAS CONSTRUCCIONES
ARTICULO Uex 11

Si bien no es funcion del PLU el limitar o esterilizar la
creatividad de los urbanizadores, los permisos de
construccion pueden ser negados o dados sobre reservas de
prescripciones especiales, si las nuevas urbanizaciones por
su situacion y sus dimensiones no contribuyen a la
aireacion del tejido urbano y a la activacion y animacion
de tal sector, o si sus disefios son susceptibles de romper el
equilibrio o poner en peligro el conjunto de interés del
entorno (de los paisajes naturales o urbanos).

Por tratarse de una zona dentro de la cual la necesidad del
urbanismo operacional toma un caracter excepcional, los
pedidos de permiso de construccion deben estar
acompafiados siempre de planos expresados en tres
dimensiones que nos permita evaluar la insercion del
proyecto en el conjunto urbano.

ESTACIONAMIENTOS
ARTICULO Uex 12

El nimero de estacionamientos debe corresponder a las
necesidades del proyecto.

ESPACIOS VERDES Y COMUNALES
ARTICULO Uex 13

Todo urbanizador creard y entregara todos los espacios
destinados a equipamientos publicos ademas arborizara y
creara areas destinadas a la cultura de espacios verdes, todo
esto sin costo alguno para la Municipalidad.

Sus &reas se determinaran de acuerdo a las caracteristicas
del proyecto y no podréan ser divisibles, en toda hipdtesis
no podran ser inferiores al 12% de la superficie util del
terreno.

El mantenimiento y cuidado de las é&reas verdes y
superficies comunales publicas son responsabilidad del
urbanizador hasta la recepcion oficial por parte de la
Municipalidad.

1. DISPOSICIONES GENERALES.

Un plan descriptivo de espacios verdes existentes y
proyectados deben adjuntarse al pedido de permiso de
construccion.

Las partes del terreno no utilizadas para la construccion y
circulaciones, deben ser disefiadas y distribuidas en
espacios libres y espacios verdes accesibles a todos los
ocupantes de la urbanizacién.

Pantallas de arboles deben ser plantadas alrededor de los
parqueaderos, ya sean éstos publicos o privados, el proyecto
deberd comprender también divisiones interiores con filas
de arboles o setos vivos, con el fin de mejorar y evitar la
contaminacion ambiental.

De acuerdo a la categorizacion de vias, se recomienda
utilizar la siembra de arboles, dentro de un disefio conjunto
con iluminacion, sefialamiento y mobiliario urbano.

Toda edificacion deberd plantar obligatoriamente un
minimo de dos arboles por cada estacionamiento vehicular.

El certificado de conformidad de la construccion y la
devolucion del fondo de garantia estard subordinado a la
realizacion efectiva de los espacios verdes y por las
siembras impuestas por las reglas del presente articulo.

2. PROTECCIONES PARTICULARES.
a. DEFINICIONES.

Los espacios verdes arborizados y plantaciones de arboles
constituyen “espacios protegidos” proyectados o existentes
y serdn sefialados en los planos de zonificacion de la
urbanizacién; y,

b. CAMPOS DE APLICACION.
Estos espacios se someten a dos tipos de proteccion:

e Las areas verdes arborizadas que por la importancia de
su superficie, forman un todo visual indisociable del
caracter de la zona y se vuelve obligatoria su
conservacion 'y protecciéon, por lo tanto seran
declaradas areas protegidas. Estas areas protegidas
estaran representadas en los planos graficos de la
urbanizacién y del PLU.

e Las pequefias plantaciones, dispersas o aisladas seran
objeto de una proteccién simple, toda urbanizacion y
construcciones deberan salvaguardar estos espacios
verdes existentes o proyectados.

En este dominio, los permisos de construccion pueden ser
negados, o dados que sobre reserva de la observacion de
prescripciones especiales  si las urbanizaciones y sus
construcciones por su situacién o por sus dimensiones, son
perjudiciales al caracter de estos espacios.

Es por esta razén que los pedidos de permiso de
construccion deben siempre estar acompafiados de
elementos o planos técnicos que permitan evaluar la
insercion del proyecto dentro de los espacios verdes
arborizados existentes o proyectados.
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La presente Ordenanza municipal que reglamenta el Plan
Local de Urbanismo y Desarrollo Duradero, cuyo fin es
regular, optimizar, ordenar y dinamizar los espacios urbanos
de la ciudad de La Man4, entrara en legal vigencia desde la
fecha de su aprobacion y publicacion en el Registro Oficial,
conforme a lo dispuesto en el Art. 222 de la Ley Organica
de Régimen Municipal.

Dada y firmada en la sala de sesiones del llustre Concejo
Municipal de La Man4, a los veintitrés dias del mes de
diciembre del afio dos mil cuatro.

f.) Egdo. Wilson Ortega Intriago, Vicepresidente del 1.
Concejo.

f.) Abg. Luis Sinchiguano P., Secretario del 1. Concejo.

CERTIFICACION: El suscrito Secretario del I. Concejo
certifica que la Ordenanza municipal que reglamenta el Plan
Local de Urbanismo y Desarrollo Duradero, cuyo fin es
regular, optimizar, ordenar y dinamizar los espacios urbanos
de la ciudad de La Man4; que antecede, fue discutida y
aprobada por el Concejo Municipal de La Mang, la primera
en sesion extraordinaria del ocho de diciembre del afio dos
mil cuatro; y la segunda en sesion extraordinaria del
veintitrés de diciembre del afios dos mil cuatro.- Lo
certifico.

La Man4, 24 de diciembre del 2004.

f.) Abg. Luis O. Sinchiguano P., Secretario del I. Concejo.

VICEPRESIDENCIA DEL I. CONCEJO CANTONAL DE
LA MANA.- La Mana, 28 de diciembre del 2004.- Las
10h20.- Conforme lo dispone el articulo 128 de la Ley
Organica de Régimen Municipal remitase la presente
ordenanza en tres ejemplares, al sefior Alcalde de La Mana
para su sancion, toda vez que se han observado y cumplido
los requisitos y procedimientos legales correspondientes.-
Cumplase.

f.) Egdo. Wilson Ortega Intriago, Vicepresidente del I.
Concejo.

Provey6 y firmé el decreto que antecede el Egdo. Wilson
Ortega Intriago, Vicepresidente del I. Concejo de La Man4,
a los veintiocho dias del mes de diciembre del afio dos mil
cuatro, remitiéndose al sefior Alcalde de La Mana la
ordenanza indicada en providencia anterior en esta misma
fecha.- Lo certifico.

f.) Abg. Luis O. Sinchiguano P., Secretario del 1. Concejo.

ALCALDIA DE LA MANA.- La Mang, 31 de diciembre
del 2004.- Las 09h30.- De conformidad a lo dispuesto en
los Arts. 72; numeral 31 y 129 de la Ley Organica de
Régimen Municipal y una vez que se han cumplido con los
requisitos y formalidades legales, sanciono la presente
Ordenanza municipal que reglamenta el Plan Local de
Urbanismo y Desarrollo Duradero, cuyo fin es regular,
optimizar, ordenar y dinamizar los espacios urbanos de la
ciudad de La Mana. Ejecutese.

f.) Ing. M. Sc. Gustavo Rodrigo Armas Cajas, Alcalde de La
Mana.

Proveyd y firmé el decreto anterior, el sefior Ing. Rodrigo
Armas Cajas, Alcalde de La Mana, sancionando legalmente
la presente ordenanza, en la fecha anteriormente sefialada.-
Certifico.

f.) Abg. Luis G. Sinchiguano P., Secretario del I. Concejo.

CERTIFICO: Que las ciento siete fojas que anteceden son
iguales al original.- La Mané, 29 de junio del 2005.- f.) Luis
O. Sinchiguano P., Secretario del llustre Concejo.

EL GOBIERNO MUNICIPAL DE
“PEDRO VICENTE MALDONADO”

En uso de las atribuciones que le confiere la Ley Organica
de Régimen Municipal,

Considerando:

Que, la Constitucion Politica del Estado, en su Art. 228,
otorga a los concejos municipales la autonomia funcional,
econémica y administrativa;

Que, el Art. 30 de la Ley Organica de Régimen Municipal
vigente, establece que la funcion de Concejal es obligatoria
e irrenunciable, salvo lo establecido en el Art. 38 del mismo
cuerpo legal; vy,

Que, el Art. 30, inciso 2do. de la Ley Organica de Régimen
Municipal, sostiene que los sefiores concejales percibiran
dietas por el desempefio de sus funciones. EI Concejo
mediante ordenanza establecera el monto de las dietas, que
no excedera del 35% de la remuneracion mensual unificada
del Alcalde, considerando las sesiones ordinarias y
extraordinarias a las que asistan los concejales; vy, la
capacidad econémica de la Municipalidad,

Resuelve:

Expedir la presente reforma a la ORDENANZA DE PAGO
DE DIETAS A LOS SENORES CONCEJALES DEL
GOBIERNO MUNICIPAL DE “PEDRO VICENTE
MALDONADO”, POR LA ASISTENCIA A SESIONES
ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS DEL CONCEJO.

Art. 1.- Tendra derecho a las dietas por la asistencia a las
sesiones ordinarias y extraordinarias del Concejo, los
concejales principales y suplentes que se hubieren
legalmente principalizado.

Art. 2.- El sefior Alcalde serd funcionario remunerado, por
lo mismo, él o quien lo subrogue permanentemente no
percibira dietas por las sesiones.

Art. 3.- El Gobierno Municipal de Pedro Vicente
Maldonado, sesionara ordinariamente una vez por semana,
los dias viernes, a partir de las catorce horas, salvo que por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito no se pudiere
llevar a cabo en ese dia; y, extraordinariamente, cuando el
sefior Alcalde, una comisién permanente o la mayoria de los
concejales lo solicitaren, siempre y cuando sea de interés
urgente e inaplazable.
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Art. 4.- Los concejales no podran percibir en un mes por
concepto de dietas por sesiones ordinarias y extraordinarias
de Concejo, una cantidad mayor al 35% de la remuneracién
total mensual del Alcalde.

Art. 5.- Para el pago de las dietas, el sefior Concejal,
debera asistir y permanecer en dicha sesioén por lo menos el
80% del total del tiempo que dure la sesion, excepto en
casos debidamente justificados.

Art. 6.- Para el pago de dietas sera indispensable que el
Secretario del Concejo, extienda una certificacién, en la
cual declarara los nombres de los concejales asistentes y que
hayan cumplido con lo dispuesto en el Art. 5 de esta
ordenanza.

Art. 7.- El Concejal que no asista a las sesiones un cuarto
de hora después de instalada la sesion, no percibird las
dietas, pero podra participar e intervenir en la toma de
decisiones.

Art. 8.- El valor de las dietas no percibidas por los sefiores
concejales, que no asistan a las sesiones de Concejo, por
diferentes circunstancias seran transferidas al Patronato
Municipal, en una cuenta especial para agasajo navidefio.

Art. 9.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir
de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Municipal de
Pedro Vicente Maldonado, a los nueve dias del mes de
julio del dos mil cinco.

f.) Sr. Juan Dalgo Bastidas, Vicepresidente del Concejo.

f.) Dr. Johmson Gomez Ruales, Secretario General.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El suscrito Secretario General del Gobierno Municipal de
Pedro Vicente Maldonado, CERTIFICA, la reforma a la
ordenanza que antecede, de PAGO DE DIETAS A LOS
SENORES CONCEJALES DEL GOBIERNO
MUNICIPAL DE “PEDRO VICENTE MALDONADO”,
POR LA ASISTENCIA A SESIONES ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS DEL CONCEJO, fue conocida,
discutida y aprobada en dos sesiones ordinarias de Concejo,
realizadas los dias: 23 de junio del 2005, en primer debate;
y, el nueve de julio del 2005, en segundo y definido debate.

f.) Dr. Johmson Gomez Ruales, Secretario General.

GOBIERNO MUNICIPAL DE “PEDRO VICENTE
MALDONADO”, PROVINCIA DE PICHINCHA.- A los
20 dias del mes de julio del 2005.- VISTOS: La reforma a
la ordenanza que antecede, ha sido conocida, discutida y
aprobada conforme lo determina la ley pertinente, en uso de
mis atribuciones la sanciono favorablemente y ordeno su
promulgacion.- Ejecutese.

f.) Juan Dalgo Bastidas, Alcalde del canton (E).

CERTIFICADO DE SANCION

La reforma a la ordenanza que antecede, fue firmada y
sancionada por el sefior Juan Dalgo Bastidas, Alcalde
encargado del Gobierno Municipal de Pedro Vicente
Maldonado, a los 20 dias del mes de julio del dos mil
cinco.- Lo certifico.

f.) Dr. Johmson Gomez Ruales, Secretario General.
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