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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PUYANGO

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PUYANGO

EXPOSICION DE MOTIVOS

En cumplimiento con el mandato establecido en la Constitucion de la Republica del Ecuador, Ley
de Participacion Ciudadana y Control Social, Codigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas; y, toda la
normativa conexa que rige a los Gobiernos locales, para planificar y definir un norte estratégico;
presenta, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial — PDyOT , concebido como
instrumento que facilitara la gestion de los recursos financieros, para la ejecucion de los proyectos
y acciones en el corto, mediano y largo plazo; este plan, fue formulado sobre la base de las
consideraciones y bajo los principios de participacion ciudadana, en un didlogo permanente y
fraterno con todos los sectores sociales, como un ejercicio de gobernabilidad basado en el respeto
a la comunidad, en sus decisiones y su futuro.

El PDyOT, fue realizado por un equipo multidisciplinario municipal, quienes de manera
articulada con el equipo técnico de la Mancomunidad de Municipalidades del Suroccidente de la
Provincia de Loja "Bosque Seco" y la ciudadania, construyeron de forma participativa el presente
instrumento que es la herramienta fundamental para la planificacion del territorio durante los
proéximos cuatro anos, integra en su estructura el plan de trabajo que se present6 en el Consejo
Nacional Electoral para el periodo de gobierno 2023-2027.

Esta herramienta permitira articular las politicas publicas locales de desarrollo y las directrices de
ordenamiento territorial, en el marco de las competencias exclusivas del GAD del canton Puyango
y mediante una coordinacion efectiva con los diferentes niveles de gobierno; instituciones
publicas y privadas, ONGS, OSC's, asociaciones y ciudadania en general, se tiene como horizonte
el desarrollo sostenible de sus habitantes.
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Considerando:

Que, el articulo 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece los deberes
primordiales del estado, entre ellos el sefialado en el numeral 5. “Planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 85 y 95 garantiza la participacion
de las ciudadanas y los ciudadanos, en forma individual y colectiva, participardn de manera
protagonica en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos;

Que, el articulo 100 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. Establece que en todos los
niveles de gobierno se conformardn instancias de participacion integradas por autoridades electas,
representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad del ambito territorial de
cada nivel de gobierno, que funcionaran regidas por principios democraticos. La participacion en
estas instancias se ejerce para:

1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la

ciudadania;
2. Mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de desarrollo;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del
territorio nacional;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que los gobiernos
autobnomos descentralizados tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones y que ejerceran las facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que “La planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autéonomos
descentralizados”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala las competencias
exclusivas de los gobiernos municipales, entre ellas la sefialada en el numeral 1. “Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 276 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que el régimen de
desarrollo tendra los siguientes objetivos, entre ellos sefiala en el numeral 6.  “Promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
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socioculturales, administrativas, economicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del
Estado’”;

Que, el Articulo 279 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que el sistema
nacional descentralizado de planificacion participativa organizara la planificacion para el
desarrollo. El sistema se conformara por un Consejo Nacional de Planificacion, que integrara a los
distintos niveles de gobierno, con participacion ciudadana, y tendra una secretaria técnica, que lo
coordinara. Este consejo tendra por objetivo dictar los lineamientos y las politicas que orienten al
sistema y aprobar el Plan Nacional de Desarrollo, y sera presidido por la presidenta o presidente
de la Republica.

Los consejos de planificacion en los gobiernos autébnomos descentralizados estaran presididos por
sus maximos representantes e integrados de acuerdo con la ley.

Los consejos ciudadanos seran instancias de deliberacion y generacion de lineamientos y
consensos estratégicos de largo plazo, que orientaran el desarrollo nacional;

Que, el Articulo 389 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que el Estado
protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los
desastres de origen natural o antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de
desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales, economicas y ambientales,
con el objetivo de minimizar la condicion de vulnerabilidad.

El sistema nacional descentralizado de gestion de riesgo estd compuesto por las unidades de
gestion de riesgo de todas las instituciones publicas y privadas en los ambitos local, regional y
nacional. El Estado ejercera la rectoria a través del organismo técnico establecido en la ley.
Tendrad como funciones principales, entre ellos sefiala en su numeral 3. “Asegurar que todas las
instituciones publicas y privadas incorporen obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion
de riesgo en su planificacion y gestion’;

Que, el Articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que el Estado central
y los gobiernos autdnomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el
manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos
autonomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del agua, y de reduccion,
reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sélidos y liquidos. Se incentivard y facilitard el
transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias;

Que, el articulo 9 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del suelo
prescribe que el ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y
funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y
concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos
de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del
ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector de la planificacion nacional en su calidad
de entidad estratégica;
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Que, ¢l articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo
prescribe: “Alcance del componente de ordenamiento territorial. - Ademas de lo previsto en el
Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la
planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
observaran, en el marco de sus competencias, numeral 3. Los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley,
clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del
suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital,
fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio
urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios
basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion’;

Que, el articulo 12 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), define qué “Instrumentos de planificacion cantonal son los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial y los planes complementarios, aprobados por los respectivos Gobiernos
Autonomos Descentralizados y los regimenes especiales en el ambito de sus competencias”;

Que, cl articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y gestion de Suelo, se
define qué de la formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial;
“El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, se regulard por la norma técnica que expida el
Consejo Técnico™;

Que, ¢l articulo 15 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), define que “Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la
administracion publica y son orientativos para los demdas sectores, salvo los planes de uso y
gestion de suelo y sus planes complementarios, que seran vinculantes y de obligatorio
cumplimiento para las personas naturales o juridicas, privadas o mixtas”. Bajo esta misma
normativa establece que “Son nulos los actos administrativos de aprobacion o de autorizacion de
planes, proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de
suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa, civil y penal de los servidores que participaron en su aprobacion”;

Que, el articulo 27 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de

Suelo, sefiala que: “Ademads de lo establecido en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales contendrdn un plan de uso y gestion de suelo que incorporara los
componentes estructurante y urbanistico’;

Que, ¢l articulo 30 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
sefiala la vigencia del plan de uso y gestion de suelo; “El plan de uso y gestion de suelo estard
vigente durante un periodo de doce afios, y podrd actualizarse al principio de cada periodo de
gestion. En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del plan de uso y
gestion de suelo debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de
Desarrollo vigente”;
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Que, el articulo 8 del Reglamento a la LOOTUGS (reformado por Decreto Ejecutivo No. 279 del
23 de mayo de 2024), establece en su ultimo inciso, que “Los Gobiernos Autonomos
Descentralizados adecuaran, actualizaran y aprobaradn sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, durante el primer aiio del siguiente periodo de mandato de las autoridades electas’;

Que, el articulo 11 del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, prescribe que “El plan de Uso y Gestion del Suelo sera aprobado mediante la
misma ordenanza municipal o metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en
la ley y definidos por el ente rector correspondiente”;

Que, el articulo 4 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece los fines de los gobiernos autonomos descentralizados,
entre ellos el sefialado en el literal g) "EI desarrollo planificado participativamente para
transformar la realidad...";

Que, ¢l articulo 54 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina las funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal,
entre ellas la determinada en el literal ¢) “Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico,
para lo cual se determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”; y, literal e) “Elaborary ejecutar
el plan cantonal de desarrollo, el ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de
sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento y
rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas”;

Que, el articulo 55 del COOTAD, sefiala las competencias exclusivas del gobierno autonomo
descentralizado, sin perjuicio de otras que determine la ley, entre ellas la sefialada en el literal a)
“Planificar, junto con otras instituciones del sector puiblico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad’; y, b) “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton”.

Que, el articulo 56 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que el concejo municipal es el 6rgano de legislacion y fiscalizacion
del gobierno autdénomo descentralizado municipal.

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece las atribuciones del concejo municipal, entre ellas las sefialadas en el
literal e) “Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial formulados
participativamente con la accion del consejo cantonal de planificacion y las instancias de
participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos”; y, literal x) “Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
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canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra’.

Que, el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en el
articulo 300 en concordancia con el articulo 29 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas
Publicas, determinan la participacion del consejo de Planificacion del Gobierno Autéonomo
Descentralizado, participaran en el proceso de formulacion, seguimiento y evaluacion de sus
planes y emitiran resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo como
requisito indispensable para su aprobacion ante el drgano legislativo correspondiente.

Los consejos de planificacion de los gobiernos autonomos descentralizados estaran presididos por
sus maximos representantes. Su conformacion y atribuciones seran definidas por la ley.

Que, el articulo 12 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, prescribe que: “La
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
autonomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y demas
instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el ambito
del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion

Participativa”.

Que, el articulo 13 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala que: “El
gobierno central establecera los mecanismos de participacion ciudadana que se requieran para
la formulacion de planes y politicas, de conformidad con las leyes y el reglamento de este codigo.
El Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa acogerd los mecanismos
definidos por el sistema de participacion ciudadana de los gobiernos autonomos
descentralizados, regulados por acto normativo del correspondiente nivel de gobierno, y
propiciara la garantia de participacion y democratizacion definida en la Constitucion de la
Republica y la Ley. Se aprovechara las capacidades y conocimientos ancestrales para definir
mecanismos de participacion”.

Que, el articulo 28 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala que los “Los
Consejos de Planificacion se constituiran y organizaran mediante acto normativo del respectivo
Gobierno Autonomo Descentralizado; y, estaran integrados por:

1. La maxima autoridad del ejecutivo local, quien convocard al Consejo, lo presidirda y
tendra voto dirimente,

2. Un representante del legislativo local;

3. La o el servidor publico a cargo de la instancia de planificacion del gobierno autonomo
descentralizado y tres funcionarios del gobierno autonomo descentralizado designados
por la maxima autoridad del ejecutivo local;

4. Tres representantes delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo
establecido en la Ley y sus actos normativos respectivos; y,

5. Unrepresentante del nivel de gobierno parroquial rural
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Para el caso de los gobiernos parroquiales rurales el Consejo de Planificacion estara integrado
de la siguiente manera:

El presidente de la Junta Parroquial;

Un representante de los demas vocales de la Junta Parroquial,;

Un técnico ad honorem o servidor designado por el presidente de la Junta Parroquial;
Tres representantes delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo
establecido en la Ley y sus actos normativos respectivos”;

Sl e

Que, el articulo 41 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, prescribe que “Los
planes de desarrollo son las directrices principales de los gobiernos autonomos descentralizados
respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo en el territorio. Estos tendran una vision de
largo plazo, y seran implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la
Constitucion de la Republica y las Leyes, asi como de aquellas que se les transfieran como
resultado del proceso de descentralizacion™;

Que, el articulo 42 del Codigo Orgénico de Planificacion y finanzas Publicas, sefiala que los
Contenidos minimos de los planes de desarrollo, en concordancia con las disposiciones del
Codigo de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion (COOTAD), los planes de
desarrollo de los gobiernos autonomos descentralizados deberan contener, al menos, lo siguiente:
Diagnostico;

Propuesta;

Modelo de gestion;

Que, el articulo 46 del Coédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, manifiesta: que en
la formulacion participativa; “Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial de los
gobiernos autonomos descentralizados se formularan y actualizaran con participacion
ciudadana, para lo cual se aplicaran los mecanismos participativos establecidos en la
Constitucion de la Republica, la Ley y la normativa expedida por los gobiernos autonomos
descentralizados”;

Que, el articulo 47 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, manifiesta: “Para
la aprobacion de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se contara con el voto
favorable de la mayoria absoluta de los miembros del organo legislativo de cada gobierno
autonomo descentralizado. De no alcanzar esta votacion, en una nueva sesion se aprobara con el
voto de la mayoria simple de los miembros presentes”;

Que, el articulo 48 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala: “Los planes
de desarrollo y de ordenamiento territorial entrardn en vigencia a partir de su expedicion
mediante el acto normativo correspondiente. Es obligacion de cada gobierno autonomo
descentralizado publicar y difundir sus respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial, asi como actualizar al inicio de cada gestion.

Que, el articulo 49 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala que; “Los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial seran referentes obligatorios para la



Registro Oficial - Edicion Especial N° 319 Miércoles 25 de junio de 2025

elaboracion de planes de inversion, presupuestos y demds instrumentos de gestion de cada
gobierno autonomo descentralizado”;

Que, el articulo 50 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala: “E/
Seguimiento y Evaluacion de los Planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial. - Los
gobiernos autonomos descentralizados deberdn realizar un monitoreo periodico de las metas
propuestas en sus planes y evaluardn su cumplimiento para establecer los correctivos o
modificaciones que se requieran.

La Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, conjuntamente con los gobiernos
autonomos descentralizados, formulara los lineamientos de cardacter general para el
cumplimiento de esta disposicion, los mismos que serdan aprobados por el Consejo Nacional de
Planificacion’;

Que, el articulo 51 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala: “La
Informacion sobre el cumplimiento de metas. - Con el fin de optimizar las intervenciones publicas
y de aplicar el numeral 3 del Art. 272 de la Constitucion los gobiernos autonomos
descentralizados reportaran anualmente a la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo
el cumplimiento de las metas propuestas en sus respectivos planes”;

Que, en el articulo 48 del Reglamento del Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas, senala:
“Priorizacion de programas y proyectos de inversion para la atencion de estados de excepcion.-
En el caso de declaratorias de estados de excepcion, o por causas de emergencia establecidas en
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, u originadas por la ocurrencia
de desastres de origen natural o antropico, se incluira en el Programa Anual de Inversiones los
programas y proyectos de inversion publica que se requiera ejecutar para atender el estado de
excepcion. En dichos casos, las entidades deberan notificar a la Secretaria Nacional de
Planificacion y Desarrollo los cambios realizados en el Plan Anual de Inversiones por este
concepto.

En los casos serialados, no sera necesario el dictamen de priorizacion de la Secretaria Nacional
de Planificacion y Desarrollo y bastara la notificacion descrita en el inciso anterior”;

Que, con oficio numero 018-AMI-DP-GADMP-2025, con el siguiente asunto: Certificacion del
cumplimiento del proceso de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
cantonal Puyango, remitido por la directora de Planificacion expone que; con fecha 11 de junio de
2024, se realiza la reunion técnica entre el equipo de la Mancomunidad Bosque Seco y el equipo
institucional donde se trabaja en la fase de propuesta; con fecha 26 de junio de 2024, se realiza la
socializacion de la actualizacion del PDyOT cantonal de Puyango de la fase de propuesta entre el
equipo de la Mancomunidad Bosque Seco y el equipo institucional; con fecha 23 de agosto de
2024, se realiza la reunion de trabajo para analizar las propuestas identificadas en la actualizacion
del PDyOT del canton Puyango 2023-2027 entre el equipo de la Mancomunidad Bosque Seco y el
equipo institucional; con fecha 04 de septiembre de 2024 se realiza la reunion técnica para
socializar los proyectos contemplados en la fase de propuesta en la actualizacion entre el equipo
de la Mancomunidad Bosque Seco y el equipo institucional.

Que, mediante memorandos de fecha o5 de septiembre de 2024 y 06 de septiembre de 2024, el
equipo técnico institucional valida la informacion plasmada en el documento del Plan de
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Desarrollo y Ordenamiento Territorial que se encuentra actualizando el equipo de la
Mancomunidad Bosque Seco.

Que, mediante oficio SN de fecha 29 de octubre de 2024 suscrito por el Ing. Angel Mario Hualpa
Erazo Responsables del PDyOT Puyango Mancomunidad Bosque Seco da a conocer que se han
subsanado las observaciones emitidas por la Secretaria Nacional de Planificacion y se entrega el
documento final de forma oficial mismo que pasard a diagramacion final.

Que, mediante acta entrega recepcion de fecha 31 de enero de 2025, el director de la
Mancomunidad Bosque Seco Ing. Vicente Solorzano entrega el documento final de la
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Puyango 2023-2027,
documento que reposa en el departamento de planificacion.

Que, con fecha 10 de febrero de 2025, se realiza la socializacion de la actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial cantonal de Puyango 2023-2027, y aprobacion mediante
acta suscrita por los representantes del Consejo de Planificacion.

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, los articulos 5, 6, 7, y 57 literal a) del Cdodigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y 47, 48 del Cddigo Organico de Planificaciéon y Finanzas
Publicas.

EXPIDE:

A ORDENANZA QUE ACTUALIZA Y REGULA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PUYANGO 2023-2027, QUE
INCLUYE EL PUGS 2021-2033 Y SUS NORMAS URBANISTICAS PARA EL SUELO
URBANO Y RURAL

TITULO1
GENERALIDADES

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, E INSTRUMENTO

Articulo 1. Objeto. — Esta ordenanza tiene por objeto actualizar el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton Puyango 2023-2027 (PDyOT Puyango), y aprobar su
modelo de gestion.

Articulo 2. Ambito de Aplicacién. - La presente Ordenanza es aplicable en la jurisdiccion del
canton Puyango, en todos los ejercicios de planificacion, de desarrollo y ordenamiento territorial,
planeamiento y actuaciones urbanisticas y rurales, que regularan el uso y ocupacion del suelo que
contiene la localizacion de todas las actividades que se asienten en el territorio, esta herramienta
constituye una norma legal de aplicacion obligatoria y general en todo el territorio cantonal, que
incluye areas urbanas y rurales, para todos los efectos juridicos y administrativos vinculados con
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el cumplimiento de las competencias exclusivas, concurrentes, adicionales y residuales, el
desarrollo local, la gestion territorial y la articulacion entre los diferentes niveles de gobierno.

Articulo. 3. Instrumento. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Puyango, que se aprueba mediante la presente Ordenanza, ha sido elaborado en apego a las
disposiciones legales establecidas en la Constitucion, la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, el articulo 42 del Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, en concordancia con los articulos pertinentes del COOTAD.

CAPITULO 1T

PRINCIPIOS Y DEFINICIONES GENERALES PARA LA PLANIFICACION Y
DESARROLLO

Articulo 4. Principios. - El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantéon Puyango para la
planificacion y desarrollo del cantdn se regira por los principios determinados en el articulo 3 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.

a) Unidad;

b) Solidaridad;

c) Coordinacion y corresponsabilidad;
d) Subsidiariedad;

e) Complementariedad;

f) Equidad Territorial;

g) Participacion Ciudadana;
h) Sustentabilidad del desarrollo, y;

1) Los principios que contempla el articulo 5 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 5. Definiciones. - Para la correcta aplicacion de la presente ordenanza, se establecen las
siguientes definiciones:

Memoria Técnica. - Documento técnico que describe de manera detallada, precisa y completa, el
PDyOT Puyango.

Modelo de Gestion del PDyOT. - Es el componente del PDyOT Puyango que contiene un
conjunto de estrategias y procesos de gestion que ejecuta el GAD Municipal de Puyango para la
administracion de su territorio, a fin de solventar los problemas y desafios identificados en el
componente de Diagndstico y alcanzar los objetivos, estrategias, politicas, planes, programas,
proyectos planteados en el componente de propuesta.

Modelo Territorial Deseado. - Es la representacion grafica e ideal del territorio en la que se
visualizan las condiciones requeridas para fortalecer los vinculos espaciales entre los
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asentamientos humanos, las actividades econémicas y el medio natural para alcanzar los objetivos
de desarrollo planteados por el GAD Municipal de Puyango.

Objetivos estratégicos. - Constituyen la situacion fundamental que se desea alcanzar en la vision
del canton al afio 2030. Detallan la situacion social, cultural, econémica deseada, la calidad de
vida que se debe alcanzar, el rol que el territorio ocupara en el contexto nacional o regional con
base en sus atributos y la forma deseada de organizacion institucional y funcionalidad para la
gestion.

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDyOT). -De acuerdo con la ley, es el
instrumento de planificacion que contiene las directrices principales del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Puyango, respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada del territorio.

Politicas. - Son las lineas de accion que se deben desarrollar para lograr los objetivos propuestos.
Constituyen el marco dentro del cual deberan desplegarse los esfuerzos y acciones para alcanzar
los objetivos de gestion y se formulan como una oracién en infinitivo, con frases cortas y
concisas.

Programa. - Es un conjunto de planes y proyectos relacionados de forma coordinada y
gestionados de manera conjunta para obtener beneficios y control que no estarian disponibles si se
gestionaran de forma individual. Los programas suelen tener objetivos estratégicos comunes y
estan disefiados para abordar una serie de necesidades o problemas organizativos.

Proyecto. - Es un esfuerzo temporal llevado a cabo para crear un producto, servicio o resultado
unico. Se caracteriza por tener un inicio y un final definidos, asi como un conjunto especifico de
objetivos que se espera alcanzar dentro de un plazo determinado, utilizando recursos limitados.

Articulo 6. Abreviaturas. - Para la correcta aplicacion de esta ordenanza, se establecen las
siguientes abreviaturas:

ABE: Adaptaciones basadas en ecosistemas.

COOTAD: Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
COA: Cddigo Organico del Ambiente.

COPLAFIP: Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas.

CTUGS: Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo.

GADMP: Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Puyango.
LOOTUGS: Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

MTD: Modelo Territorial Deseado.

PDyOT: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

Articulo 7. Jerarquia normativa. - El PDyOT Puyango y su modelo de gestion, instrumentados
en esta ordenanza, prevalecera sobre cualquier otra normativa local, de conformidad a su objeto y
a su ambito.

En consecuencia, no tendran valor juridico alguno, los actos legislativos o administrativos
otorgados a partir de la vigencia de la presente ordenanza notoriamente contrarios u opuestos a la
misma, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil y penal de los servidores que
participen en su aprobacion.
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Asimismo, el contenido de esta ordenanza serd vinculante a todas las resoluciones, decisiones o
actos administrativos del GAD Municipal de Puyango, sus empresas publicas y entidades
adscritas, bajo pena de nulidad de los mismos.

Articulo 8. Alineacion de la estructura organizacional al PDyOT Puyango. - La estructura
organizacional del GAD Municipal de Puyango se alineara al PDyOT de Puyango, con el fin de
alcanzar las metas establecidas en este. Del mismo modo, las empresas publicas y entidades
adscritas municipales realizaran los ajustes necesarios a sus modelos de gestion operativa para el
cumplimiento de los planes, programas y proyectos establecidos en el mencionado plan.

Articulo 9. Del presupuesto estratégico participativo. - El presupuesto del GAD Municipal de
Puyango se ajustara a los lineamientos del PDyOT de Puyango y serd -elaborado
participativamente de acuerdo con lo establecido en el marco juridico nacional, para lo cual se
elaborard la metodologia y procedimiento que involucre a toda la ciudadania, con el fin de
garantizar la equidad y la consecucion de los objetivos estratégicos de desarrollo.

Todo programa, proyecto o plan operativo financiado con recursos publicos tendra un
responsable, objetivos, metas, plazos e indicadores, al término de los cuales seran debidamente
evaluados.

TITULO II
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO1
NATURALEZA, PROPOSITO, VIGENCIA Y APLICACION

Articulo 10. Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén
Puyango, es un instrumento de planificacion del desarrollo que busca ordenar, compatibilizar y
armonizar las decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos humanos; las
actividades economico-productivas; y, el manejo de los recursos naturales en funcion de la
realidad territorial, a través de la definicion de lineamientos para la ejecucion del modelo
territorial; mismo que contiene un diagnéstico que permite conocer las capacidades,
oportunidades y potencialidades de desarrollo, y las necesidades que se pretende satisfacer a sus
habitantes.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Puyango, fue elaborado siguiendo
las directrices legales establecidas en la Constituciéon de la Republica, el COOTAD, la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, Ley Organica de Participacion
Ciudadana, los lineamientos y normativas emitidas por el organismo rector de la politica de
planificacion en el Pais.

Articulo 11. Proposito del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Puyango, responde a una politica y estrategia nacional de desarrollo y ordenamiento territorial,
logrando una relacion armoénica entre la poblacion y el territorio, equilibrada y sostenible,
favorecedora de la calidad de vida de sus habitantes, potenciando sus aptitudes y actitudes,
aprovechando adecuadamente los recursos del territorio, planteando alianzas estratégicas y
territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo, especificamente apunta a:
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a. Mejorar la calidad de vida de los habitantes, aumentar las capacidades y potencialidades
de la poblacion, propendiendo al desarrollo socioecondémico, politico, cultural de la
localidad y la gestion responsable de los recursos naturales, la proteccion del medio
ambiente, y la utilizacion racional del territorio.

b. Contribuir a la garantia del ejercicio de los derechos individuales y colectivos
constitucionales y los reconocidos en los instrumentos internacionales, a través del
desarrollo de politicas publicas que mejoren las condiciones de vida del Canton Puyango y
que conduzcan a la adecuada prestacion de bienes y servicios publicos.

c. Disminuir las inequidades, territorial, intercultural, intergeneracional y de género.

d. Garantizar el acceso a la cultura, facilitar el disfrute pleno de la vida cultural del canton,
preservar y acrecentar el patrimonio cultural.

e. Mejorar y mantener la calidad de la inversion publica para beneficio de los ciudadanos y
ciudadanas del Canton.

f. Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econdémicas y de gestion.

g. Recuperar y conservar la naturaleza, mantener un ambiente sano y sustentable que
garantice a las personas y colectividades el acceso equitativo, permanente y de calidad al
agua, aire y suelo, y a los beneficios de los recursos del patrimonio natural.

h. Fortalecer las capacidades institucionales del ambito publico, los procesos de gobernanza,
el poder popular, la participacion ciudadana, el control social y la descentralizacion.

i. Gestionar el territorio cantonal desde una vision mancomunada (cantones vecinos),
articulando ideas y coordinando acciones para lograr ventajas de escala, efectividad y
eficiencia en nuestro accionar.

j. Fortalecer los procesos de conservacion de la diversidad bioldgica, cultural, patrimonial;
el desarrollo sostenible y la gestion del conocimiento a través del gran potencial para la
gestion como es la Reserva de Biosfera Bosque Seco y la Reserva de Biosfera
Trasfronteriza, Bosques de Paz Ecuador-Pert declaradas por la UNESCO y de las cuales
el canton Puyango es parte.

Articulo 12. Vigencia y acceso. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Puyango tiene una vigencia temporal hasta el ano 2027, y sera publico, cualquier persona podra
consultarlo y acceder al mismo a través de los medios de difusion del GAD, asi como en las
dependencias municipales encargadas de su ejecucion.

Articulo 13. Aplicacion y ejecucion. - Es responsabilidad del gobierno auténomo
descentralizado, a través de las instancias asesoras, operativas y unidades administrativas
municipales previstas en la estructura institucional, en coordinacién con el Consejo Cantonal de
Planificacion, las instancias respectivas del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion

Participativa, del Sistema Cantonal de Participacion Ciudadana y Control Social, sociedad civil,
sector publico y privado, asi como otros organismos e instancias relacionadas.

El GAD Municipal del Canton Puyango, realizara las gestiones pertinentes ante las instituciones
de Gobierno Central, del Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial, entre Gobiernos
Municipales, con Gobiernos Autéonomos Descentralizados Parroquiales, con las organizaciones
publicas y privadas, organizaciones no gubernamentales debidamente acreditadas, nacionales o
extranjeras, organismos de cooperacion y otros, que conforman el Sistema Nacional de
Planificacion Participativa de acuerdo al articulo 21 del Codigo de Planificacion y Finanzas
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Publicas, a fin de impulsar, apoyar, financiar y ejecutar los programas y proyectos contemplados
en el plan de desarrollo y en el de ordenamiento territorial del Canton Puyango segin las
disposiciones de ley.

CAPITULO II

DE LOS CONTENIDOS

Articulo 14. Los contenidos. - El Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su
articulo 42 en concordancia con las disposiciones del (COOTAD) determina que los planes de
desarrollo de los gobiernos autdnomos descentralizados deberan contener, al menos lo siguiente:
Diagnostico, Propuesta y Modelo de Gestion y ademas en concordancia con los lineamientos de la
Secretaria Planifica Ecuador el Plan de Desarrollo Cantonal y Ordenamiento Territorial contiene:

1.
2.

Caracterizacion general: (Resumen de la fase preparatoria)

Analisis_del Plan de Desarrollo v Ordenamiento Territorial vigente: (Analisis a
nivel de objetivos del PDyOT; Analisis a nivel de metas del PDyOT; Analisis a nivel de
programas y proyectos del PDyOT; Analisis financiero; Conclusiones del analisis del
PDyOT vigente)

Diagndstico estratégico de territorio: Es el soporte técnico para la toma de decisiones
y la generacion de insumos necesarios para formular consecuentemente las etapas de
propuesta y modelo de gestion. Por ello debe mostrar la situacion actual que atraviesa
un territorio y su poblacion medida por sus deficiencias o carencias (problemas), asi
como también por sus potencialidades.

Contiene: (Sistema Fisico Ambiental; Sistema Econdémico y Productivo; Sistema
Sociocultural; Sistema Asentamientos Humanos; Sistema Politico Institucional;
Analisis Estratégico y Modelo de Territorio Actual)

Propuesta: Comprende el conjunto de decisiones concertadas y articuladas entre los
actores territoriales con el objeto de alcanzar una situacion deseada para fomentar las
potencialidades y resolver las problematicas identificadas en el Diagndstico Estratégico,
a corto, mediano y largo plazo.

Contiene: (Propuesta de largo plazo; Propuesta de gestion a mediano plazo; Categorias
de ordenamiento territorial)

Modelo de gestion: Es el conjunto de procedimientos y acciones que encaminan a la
implementacion de la propuesta del PDyOT y contiene datos especificos de los
programas y proyectos, cronogramas estimados y presupuestos, instancias responsables
de la ejecucion, sistema de monitoreo, evaluacion y retroalimentacion que faciliten la
rendicion de cuentas y el control social. La articulacion y coordinaciéon multinivel,

participacion ciudadana, vinculacion entre la planificacion y el presupuesto, y
seguimiento y evaluacion.

Contiene: (Gestion/Gestion Mancomunidad; Ejecucion; Estratégicas transversales;
Estrategia de seguimiento y evaluacion; Consideraciones generales; Estrategias de
socializacion y difusion)

Bibliografia.
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Articulo 15. Actualizacion. - El plan de desarrollo y de ordenamiento territorial debera
actualizarse conforme el articulo 14 de la LOOTUGS, y en concordancia al Reglamento de la
LOOTUGS, Art. 8, que se debe hacer al inicio del periodo de gestion de las autoridades locales.
Cuando un proyecto nacional de caracter estratégico se proponga en la jurisdiccion territorial y
debe adecuar su PDyOT a los lineamientos derivados de la respectiva planificacion especial.

El Concejo Municipal aprobara la actualizaciéon y conocerd las propuestas, previo el
correspondiente proceso de concertacion y/o consulta publica, a través de las instancias
determinadas en esta Ordenanza.

Las modificaciones sugeridas, se respaldaran en estudios técnicos que evidencien variaciones en
la estructura urbana, la administracion y gestion del territorio, el uso y ocupacion del suelo,
variaciones del modelo territorial o las circunstancias de caracter demografico, social, econémico,
ambiental o natural que incidan sustancialmente sobre las previsiones del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial actualmente concebido.

Articulo 16. Articulacion. - Se debe tener una efectiva articulacion del PDyOT con el
presupuesto del GAD Municipal y los otros niveles de gobierno.

Los objetivos, metas, programas y proyectos establecidos en el PDyOT deberan guardar
coherencia con el presupuesto del GAD Municipal y con el Plan de Gobierno Municipal conforme
el articulo 245 del COOTAD.

Las inversiones presupuestarias del presupuesto del GAD se ajustaran a la propuesta de los planes
de desarrollo de los niveles de gobierno conforme el articulo 215 del COOTAD.

Articulo 17. Prioridad. - El Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Puyango, a fin de
impulsar el Buen Vivir en la jurisdiccion cantonal, priorizara el gasto social, estableciendo un
orden de ejecucion de obras, adquisicion de bienes y provision de servicios; observando ademas la
debida continuidad, en procura de los fines y objetivos previstos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén Puyango, con base en las evaluaciones peridodicas que se
realicen.

El presupuesto del GAD Municipal debera prever el 10% de sus ingresos no tributarios para el
financiamiento y ejecucion de programas sociales para atencion de los grupos de atencion
prioritaria, conforme el articulo 249 del COOTAD.

La inversion del GAD Municipal estara sustentada y justificada por la politica social que el GAD
Municipal y los actores sociales han priorizado intervenir.

Articulo 18. Gestion y ejecucion del PDyOT. - La Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos, sera la encargada de monitorear el correcto cumplimiento del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del canton Puyango.

Articulo 19. Aprobacion Presupuestaria. - De conformidad con lo previsto en la Ley, el
Gobierno Municipal de Puyango, tiene la obligacion de verificar que el presupuesto operativo
anual guarde coherencia con los objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantéon Puyango.
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Articulo 20. Seguimiento y evaluacion. - La Institucion Municipal a través de la Direccion de
Planificacion Territorial y Proyectos, realizara un monitoreo periddico de las metas propuestas y
evaluara su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se requieran. Los
informes de seguimiento y evaluacion seran puestos en conocimiento del Consejo de Planificacion
Local y Concejo Municipal.

Articulo 21. Direccién y evaluacion del PDyOT de Puyango. - El responsable de la direccion y
evaluacion del PDyOT de Puyango es el(la) alcalde(sa), sin perjuicio de las responsabilidades
otorgadas por el Estatuto Organico De Gestion Municipal por Procesos, al area encargada de la
planificacion institucional.

Articulo 22. Enfoques transversales. — Para facilitar la transicion hacia la superacion de las
desigualdades y brechas existentes en el canton, dirigir el ordenamiento del territorio para el uso
sostenible de los recursos y fortalecer su resiliencia ante riesgos y amenazas, el PDyOT de
Puyango considera, tanto en su formulacion como en su modelo de gestion, los siguientes ejes
transversales:

Igualdad de derechos para todas las personas.
Proteccion frente a riesgos y desastres.
Adopcion de medidas frente al cambio climatico.
Desnutricion crénica infantil.

o o

TITULO III
DE LAS INSTANCIAS DE REPRESENTACION SOCIAL

CAPITULO1
PARTICIPACION CIUDADANA

Articulo 23. Participacion ciudadana. - El Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton
Puyango, en observancia con el articulo 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y el
articulo 302 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
reconoce la participacion en democracia de sus habitantes y garantiza que “las ciudadanas y
ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de manera protagonica en la toma de
decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos” y que la participacion ciudadana “...
es un derecho, que se ejercerd a través de los mecanismos de la democracia representativa,
directa y comunitaria” y se enmarca por los principios de igualdad, autonomia, deliberacion
publica, respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e interculturalidad. Ademas, reconoce
toda forma de participacion ciudadana incluyendo aquellas que se generen en las unidades
territoriales de base, barrios, comunidades, comunas, recintos y aquellas organizaciones propias
de los pueblos y nacionalidades, en el marco de la Constitucion y la Ley.

Articulo 24. Unidades Basicas de Participacion Ciudadana.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Puyango, en observancia con el articulo 306 del COOTAD
reconoce a los barrios y parroquias urbanas como unidades basicas de participacion ciudadana, los
consejos barriales y parroquiales urbanos, asi como sus articulaciones socio organizativas, son los
organos de representacion comunitaria y se articulardn al sistema de gestion participativa, se
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reconoce asi también a las organizaciones barriales existentes y se promovera la creacion de
aquellas que la libre participacion ciudadana genere.

Articulo 25. Implementacion del Sistema de Participacion Ciudadana.- El Gobierno
Auténomo Descentralizado del canton Puyango, en aplicacion a lo dispuesto en el articulo 13 del
Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en concordancia al articulo 54 literales d)
y e) del COOTAD que establecen como funciones del GAD Municipal, las de implementar el
Sistema de Participacion Ciudadana, asi como elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo y
de ordenamiento territorial, procedera a dar cumplimiento a estas disposiciones.

CAPITULO II
DOCUMENTOS TECNICOS

Articulo 26.- Documentos Técnicos. - El conjunto de planos, mapas, geodatabase y demas
anexos que son parte del analisis estratégico territorial, asi como de las categorias de
ordenamiento territorial, que forman parte de la documentacion de la actualizacion del Plan de
Desarrollo Cantonal y de Ordenamiento Territorial son documentos técnicos que complementan la
gestion operativa del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Puyango.

La documentacion del plan cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial:

Diagnostico,

Propuesta,

Modelo de gestion; vy,

Los datos especificos de los programas y proyectos, cronogramas estimados y
presupuestos son instrumentos para la gestion del desarrollo y ordenamiento territorial del
Canton Puyango y de los otros niveles de gobierno.

o o

TITULO IV
INSTANCIAS DE PARTICIPACION

CAPITULO1
MESA INTERSECTORIAL

Articulo 27. La Mesa Intersectorial de Coordinacion Cantonal.- Es un espacio relevante del
modelo de gestion para implementar el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, es un
mecanismo de participacion, un espacio que reune a todos los actores que directa o indirectamente
interviene en el territorio de los cantones que son parte de la Mancomunidad Bosque Seco, aqui se
genera el analisis, la discusion, la propuesta, el compromiso de impulsar la implementacion del
PDyOT, el que también tienen incidencia en las Reservas de Biosfera del Bosque Seco y
Transfronteriza Bosques de Paz Ecuador Peru y tendra una duracion indefinida.

Articulo 28. Finalidad La Mesa Intersectorial de Coordinacion Cantonal. - Su finalidad es

coordinar las actividades de planificacion, ejecucion, seguimiento y evaluacion que ejecutan los
diferentes organismos gubernamentales y no gubernamentales, locales, nacionales e
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internacionales que intervienen en el territorio de los cantones que son parte de la mancomunidad
bosque seco.

Articulo 29. Objetivos de la Mesa Intersectorial de Coordinaciéon Cantonal. - Son objetivos
de la Mesa Intersectorial de Coordinacion Cantonal:

Integrar un espacio de participacion entre los actores sociales representantes de la
sociedad civil, instituciones gubernamentales y no gubernamentales, nacionales y
extranjeras, que realizan actividades y aportan a la implementacion del PDyOT, con ello
mejorar la calidad de vida de la su poblacion.

Generar iniciativas y compromisos para impulsar la elaboracion y ejecucion de programas
y proyectos con vision de largo, mediano y corto plazo que viabilice la implementacion
del PDyOT en todo el territorio mancomunado.

Concertar ideas y coordinar los esfuerzos de sus participantes, de modo que sus recursos
humanos, técnicos y econdmicos involucrados, sean utilizados eficientemente y con una
vision de conjunto.

Asesorar y fortalecer a los GAD y organizaciones locales, implementadoras de sus
competencias, con el fin de dar sustentabilidad a las acciones que realizan.

Realizar el seguimiento y evaluacion a la implementacién del PDyOT, para garantizar la
participacion, los procesos de presupuestacion participativa y la rendicion de cuentas.

Articulo 30. Estructura de la Mesa Intersectorial de Coordinacion Cantonal. - Para su
funcionamiento y cumplimiento de sus fines y objetivos, tendré el siguiente organico estructural:

a.
b.

La Asamblea cantonal de miembros.
Consejo de Planificacion Local (directorio)

CAPITULOII

DE LA ASAMBLEA CANTONAL

Articulo 31. La Asamblea Cantonal Local. - Estara integrada por los representantes de los
organismos locales, instituciones publicas, privadas y por la sociedad civil el representante del
consejo de planificacion cantonal, quienes armaran el Acta Constitutiva y los que se vayan

integrando en el proceso y aquellos que manifiesten su deseo de integrarse.

Articulo 32. Presidente de la Asamblea Cantonal Local. - Actuara en calidad de presidente/a de
la Mesa Intersectorial de Coordinacion Cantonal el alcalde o alcaldesa, por el tiempo que dure el
gjercicio de su periodo de gobierno.

Articulo 33. Atribuciones y deberes de la Asamblea Cantonal. - Son atribuciones y deberes de
la Asamblea Cantonal:

a.
b.

Designar al Comité Directivo que la presida.

Respetar los derechos y exigir su cumplimiento, particularmente, en lo que
corresponde a los servicios publicos que prestan todas las instituciones publicas.
Desarrollar, vigilar y contribuir a la definicion de agendas de desarrollo.

Proponer planes, programas y politicas publicas locales.

Vigilar la calidad de la inversion publica.
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f. Contribuir a la construccion del presupuesto participativo.

g. Implementar mecanismos permanentes de transparencia, rendicion de cuentas y
control social, para fortalecer la democracia.

h. Promover la organizacion social, capacitacion y formacion ciudadana en temas de
participacion ciudadana, control social y comunicacion, y;

i. Designar a los miembros delegados de esta instancia al Consejo Cantonal de
Planificacion, y Comité Cantonal por la equidad y los diferentes espacios de
representacion de la sociedad Civil.

CAPITULO III
DEL CONSEJO DE PLANIFICACION LOCAL (directorio)

Articulo 34. Segun el Articulo 66 de la Ley de Participacion Ciudadana, los consejos locales
de planificacion. - Son espacios encargados de la formulacién de los planes de desarrollo, asi
como de las politicas locales y sectoriales que se elaboraran a partir de las prioridades, objetivos
estratégicos del territorio, ejes y lineas de accion, definidos en las instancias de participacion;
estaran articulados al Sistema Nacional de Planificacion. Estos consejos estaran integrados por, al
menos un treinta por ciento (30%) de representantes de la ciudadania. Seran designados por las
instancias locales de participacion del nivel de gobierno correspondiente. Su conformacion y
funciones se definiran en la ley que regula la planificacion nacional.

Articulo 35. Segun el Art. 28 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, Los
Consejos de Planificacion. - Se constituiran y organizaran mediante acto normativo del
respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado; y, estaran integrados por:

a. La maxima autoridad del ejecutivo local, quien convocara al Consejo, lo presidira y tendra
voto dirimente;

b. Un representante del legislativo local;

c. La o el servidor publico a cargo de la instancia de planificacion del gobierno auténomo
descentralizado y tres funcionarios del gobierno;

d. Tres representantes delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo
establecido en la Ley y sus actos normativos respectivos; y,

e. Un representante del nivel de gobierno parroquial rural.

Articulo 36. Mesas de Técnicas. - Dentro de la Mesa Intersectorial de Coordinacién Cantonal se
establecerdn las Mesas de Técnicas en base a los sistemas que conforman el PDyOT (Fisico
ambiental, Econémico productivo; Sociocultural, Asentamientos humanos incluido Movilidad,
Politico Institucional.

Los actores que integran la Mesa Intersectorial de Coordinacién Cantonal, voluntariamente se
integraran a una Mesa de Técnica, pudiendo participar en las que deseen y tengan capacidad
institucional para ello, en este caso debera acreditar un representante a cada uno de ellos.

Cada Mesa de Técnica propondra a lo interno de esta, la designacion de un Coordinador(a) y un
secretario(a) de entre sus miembros. Los Coordinadores integraran el Consejo de Planificacion
Local segtn lo establecido en el Art. 8 del Codigo Organico De Planificacion Y Finanzas.
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TITULOV
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO.

CAPITULO I
CONTENIDOS DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO.

Articulo 37. Contenidos del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - De acuerdo a lo dispuesto en la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, los planes de uso y gestion de
suelo incorporaran los componentes estructurante y urbanistico; asi como la gestion del suelo.

Capitulo I: COMPONENTE ESTRUCTURANTE

1.1.  Introduccion
1.2.  Diagnostico de centros urbanos
1.2.1.  Alamor
1.2.2.  Mercadillo
1.2.3.  Vicentino
1.2.4.  El Arenal
1.2.5.  Ciano
1.2.6. ElLimo
En cada uno de ellos encontramos la siguiente estructura:
¢ Delimitacion Urbana actual
¢ Delimitacion barrial
e Zonasy sectores
o Infraestructura y servicios
e Caracterizacion de rios y quebradas
e Equipamiento urbano
e Ocupacion y utilizacion del suelo
e Usos de suelo
¢ Vialidad Urbana
o Vulnerabilidad y riesgos
e Morfologia urbana
¢ Conclusiones

1.3 Subclasificacion de suelo urbano
1.3.1 Aspectos demograficos
1.3.2  Estructura urbano — rural
1.3.3  Conceptos basicos para la delimitacion de las areas urbanas del canton Puyango
1.1.1.1. Densidad Poblacional
1.1.1.2.  Area ocupable
1.1.1.3.  Equipamiento urbano
1.1.1.4. Areas no urbanizables
1.1.1.5.  Ocupacion del suelo
1.1.1.6.  Edificabilidad
1.1.1.7. Cobertura de servicios
1.3.4 Delimitacion del area urbana de Alamor
1.3.5 Subclasificacion de suelo urbano de Alamor
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1.3.6  Delimitacion del area urbana de Mercadillo
1.3.7 Subclasificacion de suelo urbano de Mercadillo
1.3.8 Delimitacion del area urbana de Vicentino
1.3.9 Subclasificacion de suelo urbano de Vicentino
1.3.10 Delimitacion del area urbana de El Arenal
1.3.11 Subclasificacion de suelo urbano de El Arenal
1.3.12 Delimitacion del area urbana de Ciano
1.3.13 Subclasificacion de suelo urbano de Ciano
1.3.14 Delimitacion del area urbana de El Limo
1.3.15 Subclasificacion de suelo urbano de El Limo
El suelo urbano de cada parroquia se ha subclasificado en:
e Suelo Consolidado
e Suelo No Consolidado
e Suelo de Proteccion
1.4 Subclasificacion del suelo rural
1.4.1 Los asentamientos humanos en la Estrategia Territorial Nacional
1.4.2 Categorias de Ordenacion Territorial del PDOT
1.4.3  Subclasificacion de Suelo Rural
1.4.4 Subclasificacion de Suelo Rural de la parroquia Alamor
1.4.5 Subclasificacion de Suelo Rural de la parroquia Mercadillo
1.4.6  Subclasificacion de Suelo Rural de la parroquia Vicentino
1.4.7  Subclasificacion de Suelo Rural de la parroquia El Arenal
1.4.8 Subclasificacion de Suelo Rural de la parroquia Ciano
1.4.9  Subclasificacion de Suelo Rural de la
parroquia El Limo El suelo rural de cada
parroquia se ha subclasificado en:
e Suelo rural de produccion.
e Suelo rural de expansion urbana.
e Suelo rural de aprovechamiento
extractivo.

Capitulo II: COMPONENTE URBANISTICO

2.1. Modelo objetivo urbanistico del suelo urbano

2.2 Componente urbanistico del suelo urbano
2.2.1  Aprovechamiento urbanistico en el suelo urbano
2.2.1.1 Nomenclatura de los poligonos de intervencion
2.2.1.2 Poligonos de intervencion territorial en el suelo urbano
2.2.1.3 Normativa de poligonos de intervencion territorial

a) Tratamientos urbanisticos

b) Usos de suelo

c) Caracteristicas de ocupacion
2.2.1.4 Puyango, poligonos de intervencion territorial en suelo urbano
e Poligonos de intervencion en suelo urbano consolidado
e Poligonos de intervencion en suelo urbano no consolidado
e Poligonos de intervencion en suelo urbano de proteccion

2.3 Componente urbanistico de suelo rural

2.3.1 Componente urbanistico de suelo rural
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2.3.1.1 Consideraciones metodologicas
2.3.1.2 Aprovechamiento del suelo rural
2.3.1.3 El fraccionamiento rural

2.3.1.4 Codificacion de los poligonos

2.3.1.5 Poligonos de Intervencion Territorial en suelo rural del canton Puyango
2.3.2 Componente urbanistico del suelo rural de la Parroquia Alamor

2.3.3 Componente urbanistico del suelo rural de la Parroquia Mercadillo
2.3.4 Componente urbanistico del suelo rural de la Parroquia Vicentino
2.3.5 Componente urbanistico del suelo rural de la Parroquia El Arenal
2.3.6 Componente urbanistico del suelo rural de la Parroquia Ciano
2.3.7 Componente urbanistico del suelo rural de la Parroquia EI Limo
En las 6 parroquias se desarrolla la estructura detallada a continuacion:

Poligonos de expansion urbana
Poligonos de produccion

Poligonos de proteccion

Poligonos de aprovechamiento extractivo

2.3.8. Normativa de usos de suelo para suelo rural de expansion urbana.
Capitulo III: GESTION DE SUELO
3.1 Gestion de suelo
3.1.1 Marco legal
3.1.2. La situacion actual en el canton Puyango
3.1.3. El fraccionamiento rural
3.2.  Modelo de gestion para la gestion del suelo
3.2.1. La Unidad de Actuacion Urbanistica
3.2.2. El Reajuste de terrenos
3.2.3. La Integracion Inmobiliaria
3.2.4 Fraccionamiento, particion y subdivision
3.2.5. Cooperacion entre participes

3.2.6. Derecho de adquisicion preferente

3.2.7. Declaracion de desarrollo y construccion
prioritaria

3.2.8. Afectaciones

3.2.9. Declaracion de zonas especiales de interés
social

3.2.10 Anuncio del proyecto

3.2.11 Derecho de superficie
3.2.12. Bancos de suelo

3.2.13. Concesion onerosa de derechos
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3.2.14. Planes parciales (Anexo 1)

Articulo 38. Componente Estructurante. - El componente estructurante del Plan de Uso y Gestion de
Suelo define la estructura urbano-rural a través de la clasificacion y sub clasificacion del suelo
cantonal, mediante la delimitacion de las areas urbanas y por exclusion las areas rurales. El
componente estructurante tendra una vigencia de doce anos, luego de los cuales se podra actualizar o
modificar. En caso de que sea necesaria la modificacion del componente estructurante, debera estar
técnicamente justificada y en coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial.
(Concordancia Art. 12 del Reglamento de la LOOTUGS).

Articulo 39. Componente Urbanistico. - Una vez establecido el componente estructurante, el Plan de
Uso y Gestion de Suelo determina a través del componente urbanistico, el uso y la edificabilidad de
acuerdo a la clasificacion y sub clasificacion del suelo cantonal, estableciendo las normas urbanisticas
para cada poligono de intervencion territorial; asi como los instrumentos de gestion a ser empleados
segun los requerimientos especificos.

Articulo 40. Gestion del suelo. - La gestion del suelo es la accion y efecto de administrarlo, para el
efecto en el Plan de Uso y Gestion del Suelo se detallan los instrumentos de gestion que se aplicaran en
las areas definidas en funcion de las caracteristicas morfologicas y socioecondmicas, demanda de suelo
urbanizado, riesgos naturales y antropicos.

Articulo 41. Normas vinculantes. - Todas las normas urbanisticas contenidas en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo tienen caracter vinculante tanto para el sector publico cuanto, para el sector privado y
mixto, es decir seran de obligatorio cumplimiento en el suelo urbano y rural.

Articulo 42. Vigencia del Plan de Uso y Gestion de Suelo. - El Plan de Uso y Gestion de Suelo tendra
una vigencia de doce afios y podra actualizarse al principio de cada periodo de gestion administrativa.
En todo caso y cualquiera que haya sido su causa la actualizacion del plan de uso y gestion de suelo
debe conservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente de
manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo.

(Concordancia Art. 30 de la LOOTUGS).

Articulo 43. Ambito de aplicacién. - La presente ordenanza tiene como ambito fisico de aplicacion el
territorio del canton Puyango y de forma particular:

e A las edificaciones de todo tipo (residencial, comercial, industrial, etc.) que se construyan sobre el
suelo urbanizable establecido o de acuerdo con las normas urbanisticas de las areas rurales;

A los fraccionamientos y urbanizaciones en suelo urbano y/o rural;

A los espacios publicos, parques, plazas, areas deportivas, vias, senderos, etc.;

A las intervenciones que se realicen sobre el patrimonio construido;

A todas las actividades que se realicen o tengan incidencia sobre el suelo, tanto urbano como rural.

CAPITULO II )
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION.

Articulo 44. Instrumentos de Planeamiento del suelo. - Los instrumentos de planeamiento del suelo son
herramientas que orientan la generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten en:

1) Poligonos de intervencion territorial;
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2) Tratamientos; y,
3) Estandares Urbanisticos.
(Concordancia Art. 40 de la LOOTUGS).

Articulo 45. Poligonos de Intervencion Territorial. - Los poligonos de intervencion territorial son las
areas urbanas o rurales definidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo en base a caracteristicas de
homogeneidad morfologica, tipoldgica, ambiental e historico — cultural, en los cuales se aplican los
tratamientos urbanisticos que corresponden.

Articulo 46. Tratamientos Urbanisticos. - Son las disposiciones que orientan las estrategias del
planeamiento urbanistico en suelo urbano o rural, dentro de los poligonos de intervencion definidos. Los
tratamientos urbanisticos han sido asignados de acuerdo a lo que establece la ley y en funcion de sus
caracteristicas geologicas, morfologicas, ambientales y socio economicas

Articulo 47. Estandares Urbanisticos. - Es el marco normativo, que regula y norma la proyeccion
urbana y arquitectonica (residencial, comercial, industrial, etc.) y de disefio urbano (fraccionamientos,
urbanizaciones, sistemas viales, etc.), los procesos constructivos, materiales, y normas técnicas
definidas para cada caso con el objetivo de asegurar espacios construidos de calidad y de mitigacion de
potenciales riesgos. El documento de Estandares Urbanisticos es parte de la presente Ordenanza.

CAPITULO 111
ESTRUCTURA URBANO-RURAL.

Articulo 48. Clasificacion del suelo cantonal. -El territorio cantonal se clasifica en suelo urbano
y suelo rural. Para la definicion de las areas urbanas y rurales del canton no se considera la
divisiéon politica administrativa (Articulo 17 de la LOOTUGS). Las areas urbanas son aquellas
ocupadas por asentamientos humanos concentrados, que disponen de servicios basicos como
agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, recoleccion de residuos sélidos, y en donde se
realizan actividades predominantemente secundarias y terciarias. Se consideran areas urbanas en
el territorio cantonal, la cabecera cantonal Alamor, y las cabeceras parroquiales de
Mercadillo, Vicentino, El Arenal, Ciano y El Limo, de acuerdo a las delimitaciones urbanas
establecidas y por exclusion las areas rurales.

Los hitos geograficos detallados serviran de base para la formulacion de las respectivas ordenanzas de
delimitacion urbana.

Articulo 49. Delimitacion de los centros urbanos. - Las areas urbanas se encuentran delimitadas por
hitos geograficos en coordenadas UTM, datum WGS84 Z17S, y son los siguientes:

ALAMOR. -
HITO X Y
1 609626,154 95656317,23
2 609629,696 95656262,33
3 609643,862 9556242,86
4 609647,403 9556232,23
5 609623,793 9556230,46
6 609655,667 95656216,29
7 609650,354 9556195,05
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

609647,403
609647,993
609711,15
609826,723
609933,009
610001,931
610069,417
610129,899
610165,068
610241,625
610274,389
610387,552
610371,122
610387,612
610469,122
610469,682
610480,275
610475,807

610488,09
610531,422
610531,716
610535,772
610531,422
610531,422
610493,054
610404,839
610375,687
610261,429
610230,435
610125,326
610009,86
609801,318
609741,773

26

9555908,78
9555872,18
9555834,4
9555872,88
9555875,67
9555855,45
9555912,66
9555928,65
9555926,17
9555896,76
9555891,2
9555884,54
9555909,23
95559541
9555934,63
9555875,49
9555849,31
9555836,7
9555822,4
9555820,86
9555742,99
9555730,34
9555729,69
9555643,75
9555622,88
9555598,01
9555602,02
9555644,38
9555642,35
9555607,73
9555586,24
9555557,9
9555552,18
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4
42
43

45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65

66
67
68
69
70
4
72
73
74
75

609666,405
609587,422
609515,023
609444,118
609422,721
609426,032
609436,242
609438,442
609430,352
609429,742
609417,231
609407,857
609400,162
609319,219
609303,041
609291,342
609261,533
609218,412
609163,32
609144,058
609109,381
609097,877
609078,818
608915,021
608843,923

608728,671
608565,675
608442,372
608372,938
608359,072
608282,732
608285,624
608171,443
608150,389
608052,45

27

9555536,34
9555512,45
9555499,32
9555501,47
9555470,95
9555459,17
9555452,26
9555432,42
9555423,8
9555414,55
9555417,08
9555432,68
9555439,16
9555472
9555470,93
9555462,34
9555449,77
9555408,67
9555366,82
9555365,1
9555353,01
9555341,18
9555339,96
9555270,17
9555249

9555239,55
9555245,44
9555278,28
9555315,23
9555266,73
9555304,43
9555326,22
9555323,41
9555300,51
9555399,1
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76 607901,209 9555668,12
77 607872,081 9555645,12
78 607843,84 9555634,97
79 607810,046 9555643,11
80 607791,207 9555631,64
81 607774,411 9555632,22
82 607732,135 9555651,22
83 607700,358 9555633
84 607671,715 9555625,57
85 607639,478 9555600,12
86 607612,397 9555611,07
87 607568,012 9555675,63
88 607295,021 9555675,8
89 607293,908 9555717,53
90 607338,599 9555877,97
91 607370,644 9555879,71
92 607409,446 9555906,76
93 607454,108 9555965,97
94 607483,415 9555972,62
95 607525,525 9555968,98
96 607552,139 9555979,84
97 607593,718 9556014,54
98 607770,071 9556092,8
929 607784,309 9556093,76
100 607808,474 9556079,25
101 607866,14 9556066,21
102 607926,369 9556053,03
103 607939,884 9556057,25
104 607978,025 9556091,27
105 607996,181 9556092,76
106 608052,956 9556075,18
107 608067,883 9556084,93
108 608091,028 9556120,82
109 608120,066 9556128,69
110 608160,524 9556122,19
111 608197,06 9556131,86
112 608218,983 9556321,77
113 608341,554 9556490,42
114 608383,358 9556515,29
115 608446,012 9556578,77
116 608445,017 9556600,49
117 608545,998 9556595,17
118 608576,812 9556588,78
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Anexo 1: ALAMOR, Delimitacion urbana

MERCADILLO:

119
120

121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131

HITOS
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N N N N N N 2 QO a a a a a = a2 2
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608613,36
608676,486

608740,107
608789,21
608841,586
608857,479
609087,649
609138,093
609160,284
609261,047
609516,78
609566,281
609610,731

613707,122
613762,315
613754,037
613743,285
613748,619
613759,155
613709,165
613693,864
613691,113
613698,77
613715,487
613734,11
613616,026
613576,903
613474,453
613387,405
613370,161
613310,499
613256,842
613155,752
613170,729
613275,841
613284,032
613267,422
613208,772

29

9556563,38
9556551,76

9556516,29
9556514,52
9556486,67
9556470,15
9556468,26
9556481,72
9556389,71
9556406,09
9556280,82
9556276,33
9556287,44

9555474,35
9555372,46
9555348,33
9555316,12
9555271,48
9555253,24
9555259,85
9555239,06
9555132,67
9555095,64
9555075,2
9554944,12
9554927,94
9554904,18
9554909,6
9554906,76
9554842,05
9554791,51
9554726,56
9554883,86
9554976,94
9555040,49
9555067,82
9555126,89
9555077,27
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€19

26 613184,385 9555136,44
27 613127,002 9555168

28 613145,968 9555238,7
29 613214,616 9555348,54
30 613185,126 9555366,89
31 613145,813 9555351,88
32 613116,326 9555351,17
33 613086,855 9555336,2
34 613048,071 9555358,09
35 613040,166 9555337,48
36 612970,029 9555367,83
37 612956,704 9555399,41
38 612922,009 9555440,71
39 612958,327 9555518,9
40 613061,902 9555482,6
LY 613068,052 9555528,03
42 613230,382 9555543,87
43 613239,788 9555485,68
44 613350,137 9555502, 11
45 613405,348 9555469,57
46 613432,565 9555470,43
47 613449,057 9555445,37
48 613607,017 9555374,17
49 613628,761 9555401,59
50 613655,703 9555419,41
51 613150,233 9555533,06

Anexo 2: MERCADILLO, Delimitacion urbana

VICENTINO:
HITOS X Y
1 617567,305 9562320,39
2 617614,497 9562300,09
3 617649,379 9562221,96
4 617661,444 9562209,26
5 617658,2 9562197,12
6 617637,747 9562179,37
7 617653,434 9562148,17
8 617679,321 9562125,54
9 617669,54 9562113,59
10 617646,494 9562097,74
1 617628,919 9562068,01
12 617617,266 9562053,78
13 617582,272 9562041,39
14 617560,696 9562027,3
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15
16
17
18
19
20

21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50

51
52
53
54
55

617547,987

617539,54
617520,451
617513,335
617514,494
617516,724

617502,129
617499,226
617482,544
617445,391
617364,853
617317,757
617306,326
617278,954
617250,353
617206,776
617188,966
617156,054
617111,337
617069,637
617054,704
617060,419
617074,002
617098,101
617088,16
617027,722
617078,172
617107,162
617122,739
617205,502
617188,761
617162,772
617127,48
617114,992
617092,122
617060,101
617043,532
617026,025
617004,219
616976,664
616940,845
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9561999,54
9561980,2
9561958,05
9561934,57
9561918,76
9561852,46

9561824,08
9561851,05
9561825,21
9561783,02
9561743,98
9561795,31
9561801,75
9561764,37
9561753,91
9561753,02
9561744,01
9561727,9
9561726,5
9561735,35
9561753,12
9561766,44
9561773
9561809,55
9561833,7
9561886,75
9561947,83
9561925,52
9561905,7
9561859,78
9561972,88
9561962,29
9561967,3
9561988,25
9561997,69
9561992,22
9561975,64
9561919,53
9561907,24
9561955,65
9561972,35
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SUE.

56 616923,562 9561957,07
57 616899,392 9561977,54
58 616922,342 9562063,16
59 616979,432 9562041,99
60 617000,422 9562065,21
61 617031,052 9562092,1
62 617066,511 9562052,53
63 617029,074 9562020,88
64 617010,614 9562009,52
65 617012,933 9561986,63
66 617093,295 9562041
67 617119,462 9562041
68 617144,015 9562022
69 617169,916 9562033,73
70 617177,033 9562014,05
71 617193,278 9562027,86
72 617220,287 9562036,17
73 617246,731 9562056,95
74 617258,023 9562078,97
75 617250,48 9562159,57
76 617246,218 9562227,34
77 617207,376 9562443,78
78 617239,795 9562485,63
79 617270,993 9562466,76
80 617297,799 9562463,02
81 617315,793 9562455,95
82 617331,02 9562445,61
83 617379,638 9562427,91
84 617367,78 9562357,04
85 617361,638 9562330,52
86 617392,129 9562312,42
87 617399,134 9562256,3
88 617413,473 9562219,48
89 617401,112 9562204,75
90 617467,365 9562154,14
91 617436,543 9562171,15
92 617500,672 9562186,31
93 617490,411 9562215,55
94 617500,911 9562245,66
95 617540,793 9562300,23
96 617525,024 9562274,16
97 617227,408 9562332,68

Anexo 3: VICENTINO, Delimitacion urbana
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EL ARENAL:
HITOS X Y
1 612886,994 9562699,54
2 612920,835 9562688,73
3 612927,165 9562693,23
4 612977,963 9562653,24
5 612978,26 9562648,59
6 613021,075 9562592
7 613015,615 9562460,39
8 612973,345 9562457,71
9 612946,087 9562457,26
10 612879,735 9562379,36
11 612806,169 9562343,54
12 612806,403 9562316,52
13 612815,974 9562312,44
14 612841,389 9562313,3
15 612834,857 9562274,31
16 612845,926 9562248,6
17 612859,156 9562154,53
18 612879,207 9562120,95
19 612873,112 9562113,91
20 612860,448 9562065,65
21 612761,462 9562047,78
22 612739,104 9561998,02
23 612705,995 9561886
24 612722,625 9561690,99
25 612651,075 9561663
26 612620,802 9561779,45
27 612602,275 9561782,37
28 612593,705 9561794,09
29 612608,685 9561810,19
30 612618,614 9561812,85
3 612603,338 9561947,41
32 612538,29 9561970,19
33 612524,663 9561965,69
34 612526,661 9561974,26
35 612515,381 9561978,22
36 612510,814 9561962,6
37 612462,761 9561952,35
38 612470,714 9561993,86
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SUK
39 612393,969 9562018,46
40 612365,171 9562030,82
M 612354,029 9562053,91
42 612358,971 9562068,6
43 612354,415 9562109,93
44 612372,204 9562116,71
45 612402,679 9562139,31
46 612425,992 9562144,49
47 612429,354 9562151,33
48 612457,147 9562160,22
49 612456,035 9562153,41
50 612533,391 9562162,15
51 612578,215 9562172,28
52 612589,431 9562182,46
53 612586,009 9562254,02
54 612588,976 9562350,87
55 612605,38 9562376,8
56 612667,767 9562430,17
57 612822,706 9562614,39
58 612810,676 9562619,13
59 612848,472 9562637,57
60 612887,675 9562672,84
61 612732,635 9562510,99

Anexo 4: EL ARENAL, Delimitacion urbana

CIANO:
HITOS X Y

1 614468,384 9565511,55

2 614503,182 9565482,78

3 614508,993 9565427,35

4 614481,495 9565324,39

5 614212,466 9565259,24

6 614177,366 9565253,52

7 614135,773 9565250,49

8 614100,843 9565255,94

9 614064,77 9565267,08
10 614069,177 9565237,58
11 614057,925 956524415
12 614002,628 9565061,09
13 613998,406 9565030,69
14 613994 ,487 9565029,69
15 613993,715 9565024 ,88
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SURLA
DU I

16 613982,062 9565017,75
17 613982,271 9565008,41
18 613982,336 9564999,31
19 613977,92 9564969,39
20 613945,955 9564973
21 613936,075 9564970,35
22 613926,704 9565007,58
23 613926,704 9565019,76
24 613924,379 9565030,22
25 613937,061 9565064,04
26 613949,165 9565090,2
27 613937,695 9565112,83
28 613962,704 9565205,64
29 613970,738 9565254,76
30 613982,886 9565302,36
3 613991,423 9565323,39
32 614030,361 9565347,73
33 614033,065 9565355,64
34 614022,93 9565385,98
35 614019,065 9565410,4
36 614029,695 9565434,62
37 614040,907 9565454,72
38 614045,245 9565472,7
39 614048,27 9565475,32
40 614062,227 9565498,96
41 614099,989 9565507,88
42 614105,414 9565507,99
43 614114,144 9565504,98
44 614167,978 9565491,57
45 614195,759 9565490,01
46 614202,539 9565496,94
47 614202,962 9565504,99
48 614205,714 9565513,24
49 614213,775 9565524,03
50 614228,225 9565520,11
51 614230,635 9565518,87
52 614232,415 9565516,99
53 614234,065 9565508,86
54 614239,405 9565496,53
55 614244,235 9565479,69
56 614244,85 9565469,51
57 614244,555 9565455,67
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Anexo 5: CIANO, Delimitacion urbana

EL LIMO:

58
59
60
61
62
63

HITOS
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614246,145
614308,783
614411,649
614362,129
614360,903
614035,378

X
597343,74
597349
597348,63
597291,098
597275,277
597248,071
597247,232
597225,674
597214,023
597198,988
597184,867

597162,717
597150,376
597129,934
597107,974
597099,49
597112,057
597077,623
597024,603
597041,008
597032,848
597047,059
597012,693
596954,856
596910
596883,106
596956,341
596883,72
596815
596780,29
596824,26
596785,203
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9565455,84
9565472,75
9565496,34
9565484,94
9565295,19
9565167,22

Y
9559364,16
9559331
9559238,39
9559244,08
9559211,75
9559229,44
9559245,5
9559250,54
9559240,38
9559241,06
9559254,57

9559257,72
9559242,28
95592281
9559262,3
95659261,9
9559226,11
9559105,71
9559104,29
9559204,8
9559227,47
9559260,96
9559279,1
95659211,8
9559177
9559035,75
9558991,81
9558957,48
9558940
95658987,7
9559189,86
9559200,96
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33 506770,58 9550188,08 -t
34 506736,275 955024942
35 506683,169 9550277,11
36 506645,04 9550246,56
37 506644,65 9550216,11
38 506593,861 9550216,71
39 506607,429 9550266,55
40 506456,61 9550341,99
41 50637197 9550406,98
42 506277,717 9550380,49
43 506213475 9550372,27
44 506067,2 9559390,56
45 505048 415 9550411,94
46 505893,242 9559341,76
47 505849,03 9550351,88
48 505808,29 9550429, 14
49 505780,3 9550453,75
50 505773,072 9550493,35
51 505777,332 9550539,54
52 505787,9 9550567,24
53 505032,755 9550467,11
54 505051,71 9550444,08
55 506104,342 9550422,85
56 506215,463 9550420,71
57 506372,69 9550464,84
58 506403 9550464
59 506441 9550435
60 506643,13 9550402,23
61 506791,29 9559360,98
62 506843,661 9559303
63 506876,52 9559299,52
64 506056,45 9550405,18
65 507029,82 9550418,3
66 507126,14 9559329,18

Anexo 6: EL LIMO, Delimitacion u
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TITULO VI
COMPONENTE URBANISTICO EN SUELO URBANO

CAPITULO I
SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO.

Articulo 50. Subclasificacion del suelo urbano. - El suelo urbano se subclasifica en:
o Suelo urbano consolidado.

o Suelo urbano no consolidado.

o Suelo urbano de proteccion.

Articulo 51. Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructura necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por
edificacion.

Para su delimitacion se ha considerado el indice de ocupacion y la dotacion de los sistemas publicos de
soporte.

(Inciso primero Concordancia articulo 18 de la LOOTUGS).

Articulo 52. Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un proceso para completar o mejorar su
edificacion o urbanizacion.

Para su delimitacion se ha considerado el indice de ocupacion y la dotacion de los sistemas publicos de
soporte.

(Inciso primero Concordancia Art. 18 de la LOOTUGS).

Articulo 53. Suelo urbano de proteccion. - Es el suelo que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos
humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringird la ocupacion segun la legislacion nacional y
local correspondiente.

Para su delimitacion se ha considerado: areas correspondientes al dominio hidrico publico o margenes
de rios y quebradas, areas con amenaza de deslizamientos de masas e inundacion y areas de interés
natural o paisajistico.

(Inciso primero Concordancia Art. 18 de la LOOTUGS).

CAPITULO IL
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO URBANO.

Articulo 54. Codificacion de los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano. - Los
poligonos de intervencion territorial en suelo urbano han sido codificados con nueve digitos. Los dos
primeros representan el tipo de suelo: suelo consolidado (SC), suelo no consolidado (SN), suelo de
proteccion (SP), los digitos tres y cuatro representan el numero del poligono (01, 02,...), los digitos
cinco, seis y siete representan la sumatoria del rea de lote minimo mas la altura de la edificacion en
numero de pisos, (ejemplo: 204 = lote minimo 200 + 4 pisos de altura maxima); y los digitos ocho y
nueve representan el uso de suelo principal del poligono (VI = Vivienda, VS = Vivienda de interés
social, EC= Equipamiento Comunal, R1 = Vivienda y comercio de giro primario, R2 = Vivienda y
comercio de giro primario y secundario, R3 = Vivienda y giro comercial primario, secundario y
terciario, etc.).
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Articulo 55. Poligonos de intervencion territorial en suelo urbano consolidado. - En el suelo
urbano consolidado del canton Puyango, se han definido veintiun Poligonos de Intervencion Territorial
(PIT), de los cuéles, nueve poligonos se encuentran en Alamor, tres en Mercadillo, tres en Vicentino,
uno en El Arenal, tres en Ciano y dos en El Limo.

Parroquia Suelo Codigo Area (ha) % Referencia
Consolidado SC01204R3 6,66 14.27 Centro urbano
Consolidado SC02253R3 10,99 23.54 Mercado central
Consolidado SC03223EC 7,58 16.24 Hospital
Consolidado SC04204VI 6,61 14.16 Estadio Municipal
Alamor Consolidado SC05223EC 4,12 8.83 UE Julio Isaac Espinosa
Consolidado SC06203R3 4,98 10.67 Distrito de Salud
Consolidado SC07000EC 2,00 4.28 Cementerio
Consolidado SC08203VI 0,48 1.03 Junto a Cementerio
Consolidado SC09203VI 3,26 6.98 Via Panamericanay calle 18 de
noviembre
Subtotal Alamor Urbano 46.60 100%
Consolidado SC01204VI 2,8 47.62 Centro urbano
. Consolidado SC02204VI 2,73 46.43 Coliseo Municipal
Mercadillo
Consolidado $C03204VI 0,35 595 | Calles Candnigo Aguirre y Los
Ceibos
Subtotal Mercadillo Urbano 5.88 100%
Consolidado SC01203VI 2,92 59.11 Centro urbano
Vicentino Consolidado $C02203VI 0,58 11.74 Coliseo Municipal
Consolidado SC03000EC 1,44 29.15 Centro educativo
Subtotal Vicentino Urbano 4.93 100%
Parroquia Suelo Cédigo Area (ha) % Referencia
El Arenal Consolidado SC01203VI 1,66 100 Centro urbano
Subtotal El Arenal Urbano 1.66 100%
Consolidado SC01203VI 2,19 74.74 Centro urbano
Ciano Consolidado | SC02000EC 057 1945 | Centro  educativo:  Segundo
Salazar
Consolidado SC03000EC 0,17 5.80 Centro educativo:  Héroes del
Subtotal Ciano Urbano 2.93 100%
Consolidado SC01203VI 2.82 55.19 Centro urbano
El Limo ) )
Consolidado $C02203VI 2.29 4481 | Equipamiento  deportes
recreacion
Subtotal El Limo Urbano 5.11 100%
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Articulo 56. Poligonos de intervencion en suelo urbano no consolidado. - En el suelo urbano no
consolidado se ha definido cuarenta y cinco PITs, dieciséis en Alamor, ocho en Mercadillo, siete en
Vicentino, cuatro en El Arenal, cuatro en Ciano y seis en el Limo.

Parroquia Suelo Codigo Area (ha) % Referencia
No Consolidado SN01902VI 12,04 11.19 Via Panamericana — Oeste
No Consolidado SN02203R3 15,59 14.49 Redondel del Caficultor
No Consolidado SN03204VI 10,43 9.69 Urbanizacién Las Orquideas
No Consolidado SN04000PP 8,64 8.03 Urbanizaciéon Orellana
No Consolidado SN05272VI 3.40 316 Viaa Vicentino/ Junto a Estadio
Municipal
No Consolidado SN06204EC 4,24 3.94 Centro Gerontoldgico
No Consolidado SNO07203VI 8,17 7.59 Urbanizacién Bello Horizonte
No Consolidado SN08204VI 4,94 4.59 Via Panamericana y Eloy Alfaro
Alamor
No Consolidado SN09403VI 3,57 3.32 Norte, sobre Cdla. Chofer
No Consolidado SN10203VI 11,86 11.02 Cdla. Del Chofer

No Consolidado SN11204VI 453 4.21 Centro educativo — primaria

junto a Cementerio

No Consolidado SN12204VI 10,07 9.36 Via ~ Panamericana  bajo
Cementerio
No Consolidado SN13403PB 414 3.85 Via  Panamericana  bajo
Cementerio
No Consolidado SN14253PB 0,99 0.92 Via Panamericana hacia Sector
Paraiso
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Parroquia Suelo Cadigo Area (ha) % Referencia
No Consolidado SN15403PB 0,64 0.59 Via Panamericana hacia Sector
Paraiso
No Consolidado SN16204PB 434 4.03 Via Panamericana hacia Sector
Paraiso
Subtotal Alamor urbano 107.55 100%
No Consolidado SN01204VI 2,99 14.81 UPC
No Consolidado SN02902PB 283 14.02 Via arterial entrada desde
Alamor
No Consolidado SN03223EC 1,42 7.03 Equipamiento Gestion
Mercadillo NO Consolidado SN04204VI 8,44 41.80 Puesto de Salud
No Consolidado SN05204VI 1,78 8.82 Equipamiento Educacion
No Consolidado SN06902VI 1,58 7.83 Calle S/Nombre- 3 Mer
No Consolidado SN07402VI 0,74 3.67 Sur de Via Panamericana -
Periurbano
No Consolidado SN08204VI 0,41 2.03 Calle Los Eucaliptos
Subtotal Mercadillo urbano 20.19 100%
No Consolidado SN01752VI 1,20 11.06 Calle SIN_1V
No Consolidado SN02403VI 1,99 18.34 Calle Mesias Eras
No Consolidado | SN03253VI 1,90 1751  Calle Mesias Eras y Emiliano
Vicentino Ramirez
No Consolidado SN04752VI 0,71 6.54 Extremo Noreste
No Consolidado SN05403VI 1,30 11.98 El Pedregal
No Consolidado SN06253VI 1,35 12.44 Calle Escuela
No Consolidado SN07000EC 2,40 2212 Centro Educativo
Subtotal Vicentino urbano 10.67 100%
No Consolidado SN01752VI 1,14 7.53 Calle1y?2
No Consolidado SN02752VI 6,77 44.75 Via principal a Alamor
El Arenal No Consolidado SN03203VI 439 2902 Colegio Bachillerato Ramén
Samaniego Palacio
No Consolidado SN04752VI 2,83 18.70 Extremo Sur
Subtotal El Arenal urbano 15.13 100%
No Consolidado SN01203VI 1,33 27.42 Via arterial
Ciano No Consolidado SN02403VI 0,40 8.25 Via al Alto de la Cruz
No Consolidado SN03223VI 2,46 50.72 Puesto de Salud
No Consolidado SN04752VI 0,66 13.61 Calle 8 hacia Sur
Subtotal Ciano urbano 4.85 100%
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Parroquia Suelo Cadigo Area (ha) % Referencia

No Consolidado SNO01000EC 1,37 14.84 Centro Educativo

No Consolidado SN02353VI 0,72 7.80 Calle 24 de Mayo NorQOeste

No Consolidado SNO03353VI 0,90 9.75 Calle 24 de Mayo Periurbano
El Limo Sur

No Consolidado SN04403VI 204 2210 Periurbano Sur Este- Calle

SIN

No Consolidado SN05403VI 1,77 19.18 Centro Educativo

No Consolidado SN06403VI 2,43 26.33 uUpPC
Subtotal El Limo urbano 9.22 100%

Articulo 57. Poligonos de intervencion territorial en suelo urbano de proteccion. - En el suelo
urbano de proteccion se ha definido cincuenta y cinco PITs; veintiuno en Alamor, nueve en
Mercadillo, nueve en Vicentino, cuatro en El Arenal, seis en Ciano y seis en EL Limo.

Parroquia Suelo Cadigo Area (ha) % Referencia

Proteccion SP01000MP 1,23 1.72 Oeste - Sector Landa Landa

Proteccion SP02000MP 10,27 14.39 | Limite San Francisco — El Tejar

Proteccion SP03000MP 0,56 0.78 | Via Panamericana y El Oro

Proteccion SP04000MP 1,06 1.49 | Barrio Sur desde Av. Rio Amazonas hasta
el limite urbano Sur

Proteccién SP05000MP 857 12.01 | Atraviesa la ciudad de Norte a Sur,
pasando por el Camal Municipal.

Proteccion SP07000MP 2.98 4.18 | Limite natural Este de Norte a Sur

Proteccioén SP08000MP 1.30 1.82 | Sector El Paraiso

Proteccion SP10000MP 1,84 2.58 | Sector El Paraiso, proximo ala Y

Proteccion SP50901RT 1,29 1.81 | Sector Landa Landa

Alamor Proteccién SP51901RT 1,44 2.02 | Sector San Francisco

Proteccion SP52901RT 0,68 0.95 | Urbanizacion Las orquideas

Proteccion SP53000PP 1,04 1.46 | Extremo superior =Urb. Las Orquideas

Proteccion SP54901RT 0,44 0.62 | Cdla. Santa Rosa — Urb. Orellana

Proteccién SP55000PP 1,40 1.96 | Urbanizacion Orellana

Proteccion SP56901RT 6,96 9.75 | Nuevo Amanecer

Proteccion SP57901RT 1,96 2.75 | Nuevo Amanecer

Proteccion SP58901RT 8,68 1216 | Via Panamericana-parte baja de la Cdla.
Chofer

Proteccion SP59000RT 10,16 14.24 | Sector El Paraiso

Proteccion SP60000RT 4,81 6.74 | Tejar Bajo

Proteccion SP61901RT 2,90 4.06 | Sector Landa Landa
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Parroquia Suelo

Proteccion

Subtotal Alamor urbano
Proteccion
Proteccion

Proteccion

Proteccion

Proteccion
Mercadillo

Proteccion

Proteccion

Proteccion

Proteccion
Subtotal Mercadillo urbano

Proteccion

Proteccion

Proteccion

Proteccion

Vicentino Proteccion

Proteccion

Proteccion

Proteccion

Proteccion

Subtotal Vicentino urbano

Ellarahal Proteccion

Proteccion

Cadigo
SP62901RT

SP01000MP
SP02000MP

SP50901RT
SP51901RT
SP52901RT

SP53901RT

SP54901RT
SP55901RT

SP56901RT

SP01000MP

SP02000MP

SP03000MP

SP04000MP

SP05000MP

SP50901RT

SP51901RT

SP52901RT

SP53901RT

SP01000MP

SP02000MP

Area (ha)

1,80

71.37
1.23

10.27
1.60

0.64

0.95

08
0,14

1,74

0,51
9.30

1.49

0.27

0,55

0,19

0.67

4.46

0.98

0.11

0.17

8.89
0.26

0.22

43

%

2.52

100%
6.88
57.44
8.95

3.58

5.31

4.47

0.78

9.73

2.85
100%

16.76

3.04

6.19

214

7.54

50.17

11.02

1.24

1.91

100%
3.85

3.26

Referencia

Limite urbano Oeste — Via

Panamericana

Atraviesa de Este a Oeste
Atraviesa de Noreste a Centro Oeste

Via Panamericana, entrada Oeste

Norte, a 250 m de Estadio Municipal

Oeste, siguiendo parcialmente la via Los
Ceibos de Norte a Sur

Colinda con Estadio Municipal

Frente a Cementerio
Frente a Cementerio bordeando la Via

Panamericana

Colinda con el Centro de Salud

Nace colindante al centro urbano (Este) y

se extiende hacia el Suroeste.

Colinda con el Colegio Manuel Carrion

Pinzano

A 100 metros del centro urbano
yextendiéndose a lo largo de una via El
Pedregal

Oeste, bordeado por la via hacia Arenal /

Ciano
Oeste, bordeado por la via hacia Arenal /
Ciano
Sector Noroeste bordeado por la via hacia

Arenal / Ciano

Extremo Noreste colindando con la via El

Pedregal.

Colinda con el Colegio Manuel Carrion

Pinzano

Oeste, bordeado por la via hacia Arenal /

Ciano

Norte, a 150 metros del centro urbano

Norte, a 150 metros del centro urbano
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Parroquia Suelo Codigo Area (ha) | % Referencia

Proteccion SP50901RT 5.46 80.89 | Envuelve desde el Norte hacia el Centro
QOeste, definiendo el limite urbano.

Proteccion SP51901RT 0.81 12 Colinda con el centro urbano consolidado
de la cabecera de Arenal.

Subtotal El Arenal urbano 6.75 100%
Proteccion SP50901RT 1.75 37.39 | Delimita el Norte de la cabecera parroquial.
Proteccion SP51901RT 0.48 10.26 | Delimita el Este de la cabecera parroquial.
Proteccion SP52901RT 110 2350 | Delimita al Centro Sur de la cabecera,
llevando el sentido de la via arterial.
Ciano Se extiende a lo largo del limite urbano
Proteccion SP53901RT 0.59 1261 | desde el centro urbano hacia el Sur,
contiguo al poligono SP52901RT.
Proteccion SP54901RT 0.18 3.85 | Colinda con el poligono SP50901RT.
Proteccion SP55901RT 0.58 12.61 | Extremo Sur de la cabecera parroquial
Subtotal Ciano urbano 4.68 100%
Delimita el Norte de la cabecera parroquial,
Proteccion SP50901RG 1.63 30.64 | siguiendo la via arterial que conecta centro
urbano con el Equipamiento de Educacion.
Delimita el Sur de la cabecera parroquial,
Proteccion SP51901RT 1.45 27.26 | siguiendo la via arterial que conecta centro
urbano con el Equipamiento de Educacion.
ElLimo Proteccion SP52901RT 057 10.71 Delimita el Norte de la cabecera parroquial,
bordeando el centro urbano
Proteccion SP53901RT 057 10.71 Delimita el Norte de la cabecera parroquial,
bordeando el centro urbano
Proteccion SP54901RT 0.06 1.13 | Extremo Sur de la cabecera parroquial
Proteccion SP56901RT 1.04 19.55 | Extremo Sur de la cabecera parroquial
Subtotal El Limo urbano 4.76 100%

Anexo 7: ALAMOR, Poligonos de Intervencion Territorial en suelo urbano.
Anexo 8: MERCADILLO, Poligonos de Intervencion Territorial en suelo urbano.
Anexo 9: VICENTINO, Poligonos de Intervencion Territorial en suelo urbano.
Anexo 10: EL ARENAL, Poligonos de Intervencion Territorial en suelo urbano.
Anexo 11: CIANO, Poligonos de Intervencion Territorial en suelo urbano.
Anexo 12: EL LIMO, Poligonos de Intervencion Territorial en suelo urbano.
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Articulo 58. Tratamientos en los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano
consolidado. - En el suelo urbano consolidado, se aplican los tratamientos de conservacion,
sostenimiento o renovacion.

Tratamiento de conservacion. - Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto valor historico,
cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la
conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o
patrimonial segiin corresponda.

Tratamiento de sostenimiento. - Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfologica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacion de equilibrio entre
la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que
no requiere de la intervencion en infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicion de una
normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Tratamiento de renovacién. - Se aplica en areas de suelo urbano en que por su estado de
deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y pérdida de homogeneidad morfologica,
necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al
conjunto urbano. El aprovechamiento de estos potenciales depende de la capacidad méaxima de
utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

(Concordancia articulo 4, numeral 14 de la LOOTUGS).

Articulo 59. Tratamientos en los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano no
consolidado. - El suelo urbano no consolidado es el suelo que no posee la totalidad de los
servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o
mejorar su edificacion o urbanizacion. Los tratamientos permitidos para el suelo urbano no
consolidado son: mejoramiento integral, consolidacion o desarrollo.

Tratamiento de mejoramiento integral. - Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la
presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para mejorar la
infraestructura vial, los servicios publicos, equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos, en zonas
producto del desarrollo informal con capacidad de integracion urbana o procesos de
reordenamiento fisico espacial, regularizacion predial o urbanizacion.

Tratamiento de consolidacion. - Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento ptblico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el
potencial de consolidacion y redensificacion.

Tratamiento de desarrollo. - Se aplica a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y
que deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos
los atributos de infraestructura, servicios, y equipamientos publicos necesarios.

(Concordancia articulo 4, numeral 14 de la LOOTUGS).

Articulo 60. Tratamientos en los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano de
proteccion. - Para el suelo urbano de proteccion se aplicaran los tratamientos de conservacion y
recuperacion.

(Concordancia articulo 42, numeral 4 de la LOOTUGS).
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Tratamiento de conservacion. - Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto valor
historico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan
la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o
patrimonial, segiin corresponda.

(Concordancia Art. 4, Numeral 14, literal a) de la LOOTUGS)

Tratamiento de recuperacion. - Se aplica a aquellas zonas urbanas de valor paisajistico o ambiental
que, producto de la actividad antrdpica o natural han soportado procesos de degradacion fisica, siendo
importante orientar acciones que permitan la recuperacion de los servicios ambientales y paisajisticos;
asi como la eliminacion de riesgos.

CAPITULO III
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS Y PLANES PARCIALES.

Articulo 61. Planes urbanisticos complementarios. - Son aquellos destinados a detallar, completar y
desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion del suelo. Son planes
complementarios los planes maestros sectoriales, los planes parciales y otros instrumentos del
planeamiento urbanistico.

Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no
modificaran el contenido del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo.
(Concordancia Art. 31, de la LOOTUGS,).

Se consideran como planes urbanisticos complementarios los siguientes:

Plan de Movilidad cantonal.

Plan Turistico cantonal.

Plan para la recuperacion de las margenes de rios y quebradas.

Plan para el mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado.

Programa para la reubicacion de asentamientos en zonas de riesgo no mitigable, en particular
la intervencion de mitigacion de riesgos naturales para el poligono SP60000RT (Tejar bajo) de
la ciudad de Alamor, y el reasentamiento (reubicacion) de las familias ubicadas en las areas
del dominio hidrico publico.

RAEEE el e

Articulo 62. Planes Parciales. - Los Planes Parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y
de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y rural
de expansion urbana.

Se establecen los siguientes planes parciales:

En la cabecera cantonal Alamor: Plan parcial que comprende los poligonos: SNO4000PP (urbanizacion
Orellana), SP53000PP (parte alta de la urbanizacion Las Orquideas) y SP55000PP (urbanizacion
Orellana).

Plan parcial en cada uno de los Poligonos de Intervencion Territorial en suelo rural de expansion
urbana de la cabecera cantonal Alamor y en los Poligonos de Intervencion Territorial de las
centralidades minimas urbanas en suelo rural.

ALAMOR, Area rural de expansion urbana en el sector Divino Nifio, contigua al limite urbano.

ALAMOR, Area rural de expansion urbana en el sector Cajeles, contigua al limite urbano.
ALAMOR, Area rural de expansion urbana en la via a Vicentino, contigua al limite urbano.

46



Registro Oficial - Edicion Especial N° 319 Miércoles 25 de junio de 2025

Articulo 63. Formulacion de los planes parciales.- Los planes parciales definidos en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, deberan ser desarrollados de acuerdo a las determinaciones establecidas: uso de suelo,
caracteristicas de ocupacion, edificabilidad, disefio de los sistemas de soporte a nivel de ingenierias
definitivas, cronograma de ejecucion de obras y presupuesto aproximado de la inversion, durante el
periodo de vigencia del plan e implementados con la aplicacién de los instrumentos de gestion de
suelo especificados.

Articulo 64. Aprobacion de los planes parciales. - Una vez formulados los planes parciales, éstos
deberan ser aprobados por el Cabildo Municipal, previo informe favorable de la Junta de Desarrollo
Urbano. En las areas donde se ha definido la formulacion de un Plan Parcial, los funcionarios
municipales competentes no podrdn emitir permisos de construccion o aprobar fraccionamientos hasta que
dichos planes hayan sido aprobados.

Articulo 65. Ambito de aplicacion de los planes parciales. - Los planes parciales deberan ser
formulados en los sectores definidos en el plan de uso y gestion de suelo y obligatoriamente en el suelo rural
de expansion urbana; asi como en la regularizacion de los asentamientos de hecho que pudieran
identificarse en el periodo de vigencia del plan. En los poligonos rurales de expansion urbana, la
formulacion del plan parcial se realizard una vez que se disponga de la viabilidad respectiva por parte de la
Autoridad Agraria Nacional, para posteriormente proceder al cambio de uso de suelo de rural a urbano.

Articulo 66. Afectaciones en los planes parciales. - En la formulacion de los planes parciales se
considerara las afectaciones por el dominio hidrico publico, respetando franjas de proteccion de 15
metros y de 30 metros medidos desde el borde superior de la quebrada o rio respectivamente. El ancho de
dichas franjas se considerara provisional en tanto se cuente con estudios hidrologicos de los
afluentes.

Consideraran ademas las afectaciones por derecho de via o del servicio de transito de redes de
transmision eléctrica.

En el caso de las vias interestatales como el Paso Lateral, se considerara un retiro de 25 metros
medidos desde el eje de la via para el cerramiento a partir del cual se mantendrd un retiro de 5 metros
para el paramento de construccion o linea de fabrica.

(Ultimo inciso Concordancia con el articulo 3 de la Ley del Sistema Nacional de Infraestructura Vial y
Transporte Terrestre).

(Ultimo inciso Concordancia con el Articulo 42 del Reglamento a la Ley del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial y Transporte Terrestre).

Articulo 67. Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU). - Las Unidades de Actuacion Urbanistica
(UAU) son las areas de gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion del suelo o un

plan parcial que lo desarrolle, y serdn conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitacion, con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de normas urbanisticas, y proveer las
infraestructuras o equipamientos publicos. Su interés responderd al interés general y asegurard la
compensacion equitativa de las cargas y los beneficios.

Las UAU determinaran la modalidad y las condiciones para asegurar la funcionalidad del disefio de
los sistemas publicos de soporte tales como la vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes;
la implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la gestion asociada de los
propietarios de los predios a través del reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacion entre
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participes; y permitir la participacion social en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.

Para ello el PUGS o los planes parciales determinaran la edificabilidad relacionada con los inmuebles
que formen parte de las UAU y estableceran su programacion temporal seglin los procedimientos
definidos en la Ley.

(Concordancia Art. 49, de la LOOTUGS).

CAPITULO 1V
SUBDIVISIONES Y FRACCIONAMIENTOS.

Articulo 68. Subdivisiones o Fraccionamientos. - La municipalidad en cualquier division o
fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a
los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Puyango.

(Concordancia Art. 470, del COOTAD).

Los fraccionamientos deberan ajustarse a la normativa urbanistica establecida en el plan de uso y
gestion de suelo. En los proyectos de fraccionamiento o urbanizacién se deberd considerar
obligatoriamente las directrices viales determinadas por la Direccion de Planificacion.

Articulo 69. Prohibicion de fraccionamiento. - Queda prohibido el fraccionamiento o subdivision de
predios en urbanizaciones aprobadas, con cabidas inferiores al area del lote minimo establecida en el
Plan de Uso y Gestion de Suelo, no asi la reestructuracion predial ni la integracion parcelaria, con fines
de regularizar la configuracion de los lotes o distribuir equitativamente entre los propietarios los
beneficios y las cargas de la ordenacion urbana.

(Concordancia articulo 4, numeral 8 de la LOOTUGS).

(Concordancia articulo 470 del COOTAD).

Articulo 70. Prohibicion de cambio de uso de suelo en areas verdes.- En las areas consolidadas, las
areas verdes entregadas al municipio no podran ser cambiadas de categoria de uso de suelo, son
imprescriptibles, intransferibles e inembargables, salvo el caso de la construccion de equipamientos
por parte de instituciones publicas en concordancia con lo que se establezca en la normativa municipal,
para lo cual la institucién beneficiada compensara el equivalente al valor del bien que recibe, en base
al avalto realizado por la municipalidad de Puyango.

(Concordancia Art. 424, del COOTAD).

Articulo 71. Dominio hidrico publico. - En los proyectos de fraccionamiento o urbanizacion se
determinard con exactitud los limites del dominio hidrico publico, mismos que deberdn ser
comprobados por la Direccion de Planificacion, asi como las franjas de terreno de las urbanizaciones
aprobadas después de la aprobacion del COOTAD, que limiten con rios, quebradas o lagunas, para
recuperar de ser el caso la cesion de suelo obligatoria bajo las siguientes consideraciones:

En los rios, treinta metros a cada lado, medidas desde la ribera superior del cauce

Para el caso de las quebradas, las franjas de terreno a entregar seran de quince metros a cada lado,
medidos desde la ribera superior del cauce,

Para el caso de lagunas naturales, quince metros medidos desde el borde superior del talud de la actual
orilla.

(Concordancia articulo 10, y articulo 13 de la Ley Organica de Recursos Hidricos, Uso y
Aprovechamiento del Agua).

(Concordancia articulo 430 del COOTAD).
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Articulo 72. Obligatoriedad de soterramiento de redes. - La construccion, instalacion y
ordenamiento de las redes que soporten la prestacion de servicios de telecomunicaciones en las que se
incluye audio y video por suscripcion y similares, asi como redes eléctricas, se realizaran mediante
ductos subterraneos, adosamiento, camaras u otro tipo de infraestructura que se coloque bajo el suelo,
de conformidad con la normativa técnica establecida por la autoridad regulatoria correspondiente. En
los casos en que esto no sea posible, se requerira la autorizacion de la entidad reguladora o su
delegado.

(Concordancia Art. 466.1 del COOTAD).

Articulo 73. Proyectos eléctricos rurales y urbano marginales. - El soterramiento de redes, a
que hace referencia el inciso anterior, no se aplicaran para los proyectos urbanos marginales y
rurales de acuerdo a lo establecido en el Acuerdo Ministerial 211 del Ministerio de Electricidad y
Recursos Renovables.

(Concordancia articulo 7 del Acuerdo Ministerial 211 del Ministerio de Electricidad y Recursos
Renovables, publicado en el suplemento del Registro Oficial N° 51 del lunes 05 de agosto de 2013).

Articulo 74. Cesion de suelo por concepto de areas verdes, comunitarias y vias. - En
urbanizaciones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas
verdes y comunitarias, y dichas 4reas deberan ser entregadas por una sola vez al Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Puyango como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15 %) calculado del area ttil urbanizable del terreno o
predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario en un solo cuerpo, de
acuerdo con lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes
al menos el cincuenta por ciento (50 %) de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando
no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitaria y vias, no excedera del treinta y cinco (35%) del area ttil
urbanizable del predio.

Las areas que se entregan al Municipio como verdes y comunales no excederan del quince por ciento
(15 %) de pendiente y deberan ser ttiles para el efecto, permitiendo el uso inmediato.

Articulo 75. Infraestructura y obras comunales minimas en urbanizaciones. - Los propietarios
para urbanizar sus predios estaran obligados a dotarlos de lo siguiente:

e (alles con pavimento rigido de hormigdn; pavimento flexible con carpeta asfaltica, segun diseno;
y, de adoquin de piedra o de hormigdn y para la estructura de pavimentos se utilizara material de
mejoramiento (lastre) y sub-base clase 1 o 2 segun las especificaciones del Ministerio de Obras
Publicas, incluyéndose los proyectos que se ubiquen en las areas urbanas de las parroquias rurales,
se exceptuan las centralidades urbanas minimas del area rural, en las cuales la habilitacion del
suelo podra ser progresivo.

o Los lotes deberan quedar aterrazados con accesos vehiculares directos y habilitados para edificar.
Salvo el caso en que se planteen supermanzanas o proyectos especiales de vivienda de interés
social.

e Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de inundaciones y obras de arte.

o Alcantarillado pluvial y sanitario. Los sistemas de alcantarillado sanitario deberan estar conectados
al sistema colector sanitario de la ciudad o en su defecto deberan contar con un sistema de
depuracion de aguas servidas aprobado por la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado
(DIMAPA). Se prohibe la descarga de aguas residuales a afluentes.
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o Aceras y bordillos.

o Electrificacion.

e Agua potable, la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado (DIMAPA) coordinara con el
urbanizador las acometidas domiciliarias.

o Se entregaran areas verdes y espacios comunales destinados a parques infantiles y canchas
deportivas con sus respectivas baterias sanitarias; y, casa comunal; debidamente edificadas y
equipadas de acuerdo a los planos aprobados.

Articulo 76. Compensacion en dinero por dreas verdes y comunitarias. - Cuando los predios a
fraccionarse o urbanizarse tengan una superficie menor a los tres mil metros cuadrados (3.000,00 m2), el
promotor o propietario compensara en dinero segin el avaliio catastral el porcentaje, segliin el
articulo 424 del COOTAD. Si el 4rea verde y comunal de un predio a fraccionarse o urbanizarse
presenta condiciones de integracion con otra area de sus mismas caracteristicas, de tal modo que se
conforme un area mas funcional el municipio optara por esta alternativa.

(Concordancia articulo 424 del COOTAD).

Articulo 77. Fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y su
mejoramiento. - Con los valores recaudados por la compensacion en dinero por concepto de areas
verdes y comunales, de los predios que sean fraccionados o urbanizados y cuya superficie sea menor a tres
mil metros cuadrados (3.000,00 m2) se creard un fondo que servird exclusivamente para la
adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y su mejoramiento.

(Concordancia Art. 424 del COOTAD).

Articulo 78. Determinacion del dominio hidrico publico. - Los predios, fraccionamientos o
urbanizaciones que colinden o sean atravesadas por quebradas, rios o lagunas naturales, deberan
determinar en forma exacta los limites del dominio hidrico publico. El area del dominio hidrico
publico no podra ser entregada en calidad de areas verdes ni comunal.

Articulo 79. Conjuntos habitacionales. -Los conjuntos habitacionales son terrenos ubicados en érea de
suelo urbanizable, en donde se ha asignado el uso de suelo vivienda y en las cuales se construird dos o mas
edificaciones destinadas exclusivamente a este uso, dentro de un tnico proceso constructivo o por etapas
debidamente aprobadas por la Municipalidad.

Articulo 80. Tipos de conjuntos habitacionales. - Los conjuntos habitacionales podran ser de interés
general o interés social; y promovidos tanto por el sector publico como por el privado. Los conjuntos
habitacionales que contemplen procesos de urbanizacion; esto es: apertura de vias, dotacion de
equipamientos y areas verdes e infraestructura, estaran a lo dispuesto en el articulo 424 del COOTAD, en
cuanto a las cesiones obligatorias del suelo.

Articulo 81. Régimen de propiedad horizontal en conjuntos habitacionales. - Los conjuntos
habitacionales, cuyo desarrollo no contemple un proceso de urbanizacion; podran acogerse al régimen de
propiedad horizontal siempre y cuando éste sea motivado segiin lo determina la ley que rige la
materia. Alin bajo este régimen debera respetarse ¢l area de lote minimo; asi como, el indicador de area
de suelo por unidad de vivienda, tanto en desarrollo horizontal como vertical.

Articulo 82. Conjuntos de vivienda de interés social. - Son los conjuntos habitacionales destinados a la

vivienda de grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza y vulnerabilidad.
(Concordancia Art. 85 de la LOOTUGS,).
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Los conjuntos habitacionales para ser calificados con tales deberan cumplir con los requisitos y
disposiciones constantes en el Acuerdo N° 003-19 “REGLAMENTO PARA EL PROCESO DE
CALIFICACION DE PROYECTOS DE INTERES SOCIAL” y en el Acuerdo N° 004-19
“REGLAMENTO PARA LA VALIDACION DE TIPOLOGIAS Y PLANES MASA PARA
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — MIDUVI”.

(Concordancia Acuerdo N° 003-19 y 004-2019 Reglamento para el proceso de calificacion de
proyectos de interés social - MIDUVI).

Articulo 83. Asociaciones de vivienda de interés social. - E1 Municipio de Puyango en apoyo a
instituciones publicas, privadas y organizaciones juridicamente constituidas, que requieran emprender en
proyectos de urbanizaciones o conjuntos de vivienda de interés social les facilitara el apoyo a través de cada
una de las Direcciones y Jefaturas. Estas organizaciones deberan estar juridicamente constituidas
con tres afios de anterioridad y conformadas con un niimero no menor a treinta socios que demuestren no
poseer inmuebles dentro del canton Puyango. En los procedimientos de calificacion y validacion de
tipologias habitacionales se regird a lo dispuesto por el MIDUVI en los Acuerdos 003-19 y 004-19.

Articulo 84. Responsabilidad de cumplimiento de procesos para declaratoria de vivienda de
interés social por parte del Municipio de Puyango.- La responsabilidad en el cumplimiento de los
procesos y tiempos estipulados en el Acuerdo 003-2019 o a la norma vigente, correspondera a la
maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Puyango, que en caso de
incumplir lo antes indicado, el promotor podra continuar con el proyecto, sustentando en la falta de
pronunciamiento al mismo, entendiéndose como aprobacion.

(Concordancia Art. 34 de la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversores,
Generacion de Empleo, Estabilidad y Equilibrio Fiscal).

(Concordancia Acuerdo N° 003-19 MIDUVI).

Articulo 85. Validacion de tipologias de vivienda de interés social y Plan Masa.- La validacion de la
tipologia de vivienda y Plan Masa por parte del ente rector de las politicas de habitat y vivienda, en
ningin momento sustituird permisos, aprobaciones o autorizaciones de algin tipo de trabajo o
construccion; ni constituye titulo legal alguno, ni aprueba subdivision, habilitacion, comercializacion,
tenencia, transferencia de dominio o compromiso alguno de aportacion o devolucion de recursos, ni es
vinculante hacia proceso alguno de contratacion o construccion.

(Concordancia Art. 7 Inciso segundo del Acuerdo N° 004-MIDUVI).

Articulo 86. Area minima en conjuntos habitacionales de interés social. - El 4rea construida por
vivienda en los programas de interés social debera considerar lo establecido en el Articulo 3 del
Acuerdo 004-2019 o a la norma vigente, referente a la segmentacion de las viviendas de interés social.

Articulo 87. Localizacion de los programas de interés social. - Los programas de interés social que
vayan a ser ejecutados por el sector publico o privado, podran emplazarse inicamente en las areas
destinadas para tal efecto en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, denominadas Zonas Especiales de
Interés Social (ZEIS).

CAPITULO V
NORMAS URBANISTICAS EN SUELO URBANO.

Articulo 88. Usos de suelo en suelo urbano. - El uso de suelo es la actividad principal que puede
desarrollarse en una edificacion o en un predio. Para el efecto dentro del plan de uso y gestion del
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suelo se establece la siguiente codificacion de uso de suelo principal, usos complementarios, usos
restringidos y usos prohibidos en las areas urbanas.

CATEGORIAS DE USO DE SUELO CODIGO

PRODUCCION DE BIENES INDUSTRIALES 100

De Alimentos y Productos Afines 110

Productos alimenticios excepto bebidas 111
Alimentos preparados para animales 112
Bebidas alcoholicas 113
Bebidas no alcohdlicas 114
Molinos 115
Quimicas, Petroquimicas, de Caucho y Afines 120

Laboratorios Farmacéuticos 121
Productos Quimicos 122
Llantas y Afines 123
Abonos y Plaguicidas 124
Productos de Plastico 125
Del Papel 130

Imprentas y Editoriales 131
Articulos de carton, papel, excepto imprenta 132
Vestimenta y Afines 140

Textiles 141
Curtiembres 142
Ropa y prendas de vestir excepto calzado 143
Calzado 144
Muebleria 150

De madera 151
De metal 152
De plastico 153
Arcilla, Cerdmica y Cemento 160

Ceramica, loza y porcelana 161 161
Ladrillos, tejas y baldosas de arcilla 162
Productos y materiales de construccion derivados de cemento 163
Magquinaria, Motores y Metales 170

Electrodomésticos 171
Magquinaria excepto eléctrica 172
Magquinaria eléctrica 173
Metal Mecénica 174
Montaje de vehiculos de dos ruedas 175
PRODUCCION DE BIENES ARTESANALES COMPATIBLES CON LA 200

Vestimenta 210

Sastrerfa, costura, bordado, tejido 211
Sombrereria 212
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CATEGORIAS DE USO DE SUELO CODIGO

Talabarteria 213
Zapateria 214
Artistica 220

Joyeria 221
Ceramica 222
Muebleria 230

Carpinteria, muebleria, ebanisteria, tallado 231
Tapiceria 232
Dela Construcciéon y Afines 240

Hojalateria 241
Herreria, forja, cerrajeria 242
Alimentos y afines 250

Panaderia 251
SERVICIOS GENERALES 300

Seguridad 310

Cuarteles 311
Estaciones, Puestos y Control Policial 312
Centros de Detencion 313
Bomberos 314
Financieros 320

Bancos, Bienes Raices, Mutualistas, Prendas 321
Seguros 322
Industriales 330

Aserraderos de madera 331
Lavanderia de Ropa 332
Estaciones de Servicio Automotriz 333
Mecénica Automotriz y Lavadora de vehiculos 334
Mecanica en General, Torno, etc. 335
Lavadora de carros 336
Transporte y Comunicaciones 340

Servicios Postales y Teléfonos Publicos 341
Agenciade Viajes y Mudanzas 342
Estaciones de Taxis 343
Garajes y Estacionamientos para vehiculos livianos 344
Radiodifusoras, Estaciones de T.V y periddico. 345
Turismo y Afines 350

Hoteles, Hosterias 351
Pensiones y residenciales 352
Bares, salones sociales 353
Moteles 354
Alimentacion 360

Restaurantes 361
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CATEGORIAS DE USO DE SUELO CODIGO
Picanterias 362
Servicios Profesionales 370
Oficinas y consultorios profesionales 371
PERSONALES Y AFINES A LA VIVIENDA 400
Reparacion y Procesamiento 410
Reparacion de Radio, T.V, Electrodomésticos 411
Electricistas, Plomeros, Relojeros 412
Personales 420
Funerarias y Velaciones 421
Salones de Belleza, Peluquerias 422
Masajistas 423
Laboratorios de Fotografia 430
INTERCAMBIO 500
Aprovisionamiento a la Vivienda, de productos alimenticios y no alimenticios al por 510
Abarrotes, Lecheria, Bebidas 511
Carniceria, panaderias, heladerias 512
Supermercados. 513
Aprovisionamiento de la Viviendas excepto alimentos 520
Boticas y Farmacias 521
Bazares 522
Deposito de cilindros de gas licuado de petroleo al por menor con una capacidad no mayor 523
Joyerias, Relojerias, Articulos de Arte, Artesanias 524
Librerias, Papelerias, Utiles escolares 525
Ropa confeccionada, Articulos de cuero, textiles 526
Menaje 530
Muebles y accesorios para el Hogar 531
Electrodomésticos. 532
Vehiculos y Maquinaria 540
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices 541
Almacenes de llantas, baterias 542
Almacenes de aceites y grasas lubricantes 543
Materiales de Construccion y elementos accesorios 550
Ferreterias y Vidrierias 551
Materiales de Construccion y Madera Aserrada. 552
Abonos, Alimentos Balanceados, Semillas 560
EQUIPAMIENTO COMUNAL 600
Educativo y Afines 610
Jardines de Infantes 611
Escuelas Primarias 612
Colegios Secundarios 613
Colegio Técnico 614
Universidad, Politécnica, Institutos Superiores 615
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CATEGORIAS DE USO DE SUELO CODIGO

Conservatorio de Musica 616
Escuela de Danza 617
Academia de Idiomas, Secretariado, Contabilidad, Corte y Confeccion 618
Centro de Formacion y Capacitacion Artesanal 619
Salud 620

Puestos de Salud 621
Dispensario Médico 622
Subcentro de Salud 623
Centro de Salud 624
Clinica 625
Cruz Roja 627
Higiene 630

Banos publicos, turcos, Saunas 631
Servicios Higiénicos Publicos 632
Lavanderias Publicas. 633
Aprovisionamiento 640

Mercado Publico, Productos Agricolas 641
Mercado de Ganado 642
Camal. 643
Deportes y Recreacion 650

Estadios 651
Coliseos, Gimnasios y Canchas Cubiertas 652
Canchas abiertas y piscinas 653
Galleras 654
Parques y Plazas Publicas 655
Juegos bajo techo, billares, bolos, casinos 656
Discotecas, salas de baile, clubes y similares 657
Culturales 660

Museos 661
Cines. Teatros, conciertos 662
Salas de reuniones 663
Auditorio al Aire Libre 664
Galerias de Arte 665
Bibliotecas 666
Culto y Afines 670

Iglesias, Conventos y similares 671
Cementerio. 672
Socio-Asistencial 680

Guarderia 681
Asilos 682
Centro de Rehabilitacion Social 683
Terminal Terrestre 684
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CATEGORIAS DE USO DE SUELO CODIGO

VIVIENDA 700

USOS NO URBANOS Y ESPECIALES 800

Usos no Urbanos 810

Agricola 811
Bosques 812
Criaderos 813
Minas y Canteras 814
Usos Especiales 820

Lotes Vacantes 821
Edificacion Desocupada 822
Locales desocupados 823
Edificio en Construccion 824
Basurero 825
Mataderos 826
Agricultura urbana 827
GESTION 900

Administracion Pablica 910
Administracién Religiosa (excepto iglesia) 920
Sedes de Organizaciones Gremiales, Sindicatos 930
Colegios Profesionales 931
Asociaciones y Clubes 940
Sedes de Organismos o Gobiernos Extranjeros 950
Administracion Privada 960

Articulo 89. Ocupaciéon del suelo (COS).- La ocupacion del suelo es la relacion entre el area
construida en planta baja y el area total del predio, se expresa en porcentaje, o como indice de
ocupacion. El limite maximo de ocupacion del suelo estd determinado para cada poligono de
intervencion territorial.

Articulo 90. Edificabilidad o Utilizacion del suelo (CUS). - La edificabilidad o utilizacion del
suelo es la relacion entre el area total construida y el area del predio. Se expresa en porcentaje o como
indice de edificabilidad. Se define como la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida
por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Puyango y regulada mediante
la asignacion de edificabilidad basica y edificabilidad méaxima, establecida para cada poligono de
intervencion territorial.

Articulo 91. Edificabilidad basica. - Es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida
al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Puyango que no requiere
de una contraprestacion onerosa por parte del propietario del suelo. La edificabilidad basica se
encuentra definida para cada poligono de intervencion territorial.

(Concordancia articulo 26 de la LOOTUGS).

Articulo 92. Edificabilidad maxima. - Es el aprovechamiento de suelo que excede a la edificabilidad
basica que otorga el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Puyango a cambio de
una contraprestacion onerosa en las areas definidas en el plan de uso y gestion de suelo, consideradas
como ejes de promocion inmediata y en las cuales se aplicara la concesion onerosa que sera normada mediante
Ordenanza.

56



Registro Oficial - Edicion Especial N° 319 Miércoles 25 de junio de 2025

Articulo 93. Retiros en edificaciones. - Los retiros de las edificaciones se sujetaran a las normas
establecidas en el plan de uso y gestion de suelo segun el Poligono de Intervencion Territorial que
corresponda. Los retiros podran ser frontales, laterales y posteriores. El retiro posterior serd obligatorio para
todas las edificaciones. En las edificaciones en que se destine la totalidad de la planta baja al uso de suelo
comercio o servicios podran adosarse a la medianera posterior solo en planta baja, respetando el retiro
posterior en los pisos superiores.
Queda prohibida la ocupacion del espacio de retiro frontal de las edificaciones. Estas deberan
permanecer libres, su ocupacion como drea de garaje solo serd permitida en el caso en que el uso de la
edificacion sea vivienda unifamiliar o bifamiliar y hasta un 50 % del area total del retiro.
En el caso de vivienda de interés social, el uso del retiro frontal como area de estacionamiento se
permitird en forma total, siempre y cuando se reserve el espacio de un metro como acceso peatonal y se
utilice adoquin ecoldgico u otra forma alternativa que incluya grama o césped con el fin de lograr la
permeabilidad del suelo.
Los edificios cuyo uso sea vivienda multifamiliar, bajo cualquier régimen de propiedad, no podran
ocupar el retiro como drea de estacionamiento debiendo destinar el subsuelo o la planta baja para el
efecto. En este caso el retiro frontal quedard completamente libre manteniendo el 50 % del drea como
espacio verde permeable.
Queda prohibido el uso u ocupacion del area bajo el retiro frontal, salvo el caso en que la pendiente del
terreno sea negativa. Se prohibe la instalacion de cubiertas de cualquier tipo en el area de retiro
frontal.
Las rampas de acceso a las dreas de parqueo en edificios o viviendas de cualquier tipologia deberan
iniciar en paramento de fachada, es decir dejando libre el retiro, cumpliendo ademas con la pendiente y radio
de giro establecida.

Articulo 94. Cubiertas en las edificaciones. - Las edificaciones con tipo de implantacion continua con o
sin retiro frontal, o con portal deberdn rematar las edificaciones en el drea consolidada con cubiertas
inclinadas con una pendiente maxima de 30 %, pudiendo reservar el 25 % del drea como terraza. Los
planos de las cubiertas no podran tener caidas hacia los linderos laterales, ni se permitird disponer de
canales de recoleccion de aguas lluvias en las medianeras. El incumplimiento de esta disposicion sera
causal de una multa pecuniaria y la disposicion del retiro de la estructura de cubierta. De no hacerlo el
propietario, la municipalidad procedera a su retiro a costa del propietario.

No se permitird la caida de aguas lluvias directamente hacia la calle.

CAPITULO VI
SUELO URBANO DE PROTECCION.

Articulo 95. Suelo urbano de proteccion. - Es el suelo urbano donde por sus caracteristicas especiales
morfoldgicas, ambientales, paisajisticas o por considerarse areas de riesgo para los asentamientos
humanos, se limita la ocupacion del suelo y la edificacion. Se considera suelo de proteccion urbano a las
areas con pendientes superiores al 30 %, a las dreas incluidas dentro del dominio hidrico publico, a las areas
con valor paisajistico 0 ambiental; y a las 4reas con amenaza de deslizamiento de masas.

Articulo 96. Usos de suelo en suelo urbano de proteccion. - En los poligonos considerados como

suelo urbano de proteccion se permite usos de suelo vinculados a actividades de agricultura urbana,
actividades de recreacion y excepcionalmente vivienda cuando la consideracion de area de proteccion
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sea morfoldgica, de acuerdo con las determinantes urbanisticas establecidas en el plan de uso y gestion de
suelo.

Articulo 97. Ocupacion de suelo en suelo urbano de proteccion. - Se establece la prohibicion de
ocupar el suelo urbano de proteccion con edificaciones de cualquier tipo, salvo el caso del suelo de
proteccion por aspectos morfologicos donde se establece una ocupacion maxima del 5% del 4rea total del
predio con un limite de 120 metros cuadrados de construccion, como apoyo a las actividades
permitidas en este suelo, por ejemplo: agricultura urbana.

Articulo 98. Edificabilidad en suelo urbano de proteccion. - Se establece la prohibicion de edificar en
suelo urbano de proteccion, con excepcion del suelo de proteccion por aspectos morfologicos donde la
edificabilidad general y maxima es de un piso, como apoyo a las actividades permitidas en este suelo.
En este caso la edificacion tendrd una implantacion aislada.

Articulo 99. Desafectacion del suelo de proteccion. - Los poligonos de intervencion territorial
definidos como suelo de proteccion por amenaza de deslizamientos de masas, podrén ser desafectados
cuando el riesgo sea mitigable y se hayan construido las obras de mitigacion. Para el efecto sera
necesario el informe vinculante de la Direccion de Gestion Ambiental y Unidad de Riesgos de la
Municipalidad o quien cumpla estas funciones.

CAPITULO VII
PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 100. De la propiedad horizontal. - Podran declararse bajo el régimen de propiedad horizontal, las

edificaciones ubicadas en suelo urbano o rural de conformidad a lo establecido en la Ley de

Propiedad Horizontal y su Reglamento general.

Las edificaciones en altura o los conjuntos habitacionales en desarrollo horizontal destinados a

vivienda, que vayan a ser declarados en régimen de propiedad horizontal, deberdn disponer ademas de los

bienes comunes que forman parte de la edificacion (suelo, estructura, instalaciones, etc.), espacios que

motiven su declaratoria, como son:

o Areas comunales, es decir espacios de uso de todos los condominos: accesos, escaleras, patios,
areas de recreacion, areas sociales, de acuerdo con la normativa establecida para el efecto.

o Areas de uso exclusivo, es decir areas destinadas al uso exclusivo de cada uno de los condéminos: y,

o Eventualmente podran existir areas comunales de uso exclusivo, como retiros frontales, o patios Los

numerales 1 y 2 seran requisitos indispensables para la declaratoria de propiedad horizontal.

Articulo 101. Restricciones para la declaratoria de propiedad horizontal. - No podra declararse bajo el
régimen de propiedad horizontal conjuntos habitacionales de nueva construccion que utilicen este
instrumento para legalizar fraccionamientos con dreas inferiores a las caracteristicas de lote minimo,
donde no est¢ motivado el régimen de propiedad horizontal, es decir donde no existan dreas comunales
debidamente demarcadas en los planos respectivos, con el objeto de evadir la cesion obligatoria del
suelo.

Articulo 102. Bienes comunes, bienes privados y alicuotas. - En las propiedades que se constituyan en

propiedad horizontal, cada propietario serd duefio exclusivo de su piso, departamento, oficina, local o casa
y copropietario de los bienes constitutivos para el uso comun.
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Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion de los
edificios y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso de la parte que les
corresponde, tales como: el terreno, los cimientos, los muros, las paredes soportantes, la estructura, los
entrepisos, la cubierta, la habitacion del cuidador, las instalaciones generales de energia eléctrica,
telecomunicaciones, alcantarillado, agua potable, locales para equipos, cisterna, circulaciones
horizontales y verticales, terrazas comunes, retiros, jardines y otros de caracteristicas similares.

Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningun caso podran dejar de ser comunes, los
reglamentos de copropiedad, atin con el consentimiento de todos los copropietarios, no podran
contener disposiciones contrarias a este precepto. Se exceptua el caso de que en una propiedad se
levante el régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola propiedad y un solo
propietario.

La alicuota o el derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes seran proporcionales al avalao del
piso, departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En proporcion a este mismo valor, debera
contribuir a las expensas concernientes a dichos bienes, especialmente a las de administracion,
mantenimiento y reparacion y al pago de servicios comunales, el reglamento de copropiedad podra
contemplar una distribucion proporcional en relacion con las superficies.

Cuando un propietario requiera realizar alguna intervencion interna en su propiedad, sin cambiar el uso de
esta, se debera contar con la autorizacién de la Direccion de Planificacion. Deberd sujetarse ademés al
reglamento de copropiedad y contar con el consentimiento expreso de los otros copropietarios y a lo que
determina la ley y el reglamento que norma la materia.

La Jefatura de Avaluos y Catastros no emitira ningun informe para traslado de dominio de una
propiedad individualizada sin el certificado del Administrador del Edificio donde se indique que el
vendedor se encuentra al dia en el pago de expensas o cuotas extraordinarias. El Registrador de la
Propiedad no podra inscribir ningun titulo de traspaso de dominio si no existiese dicha certificacion.

Articulo 103. Unidad habitacional en propiedad horizontal. - Para efectos de la presente Seccion, se
considerard unidad habitacional, al conjunto de espacios que posibiliten la satisfaccion de las
necesidades basicas de un grupo familiar; basicamente: dormitorio, sala de estar, comedor, cocina o sala
de uso multiple, bafio completo, y area de lavado y secado, de acuerdo a las dimensiones minimas y
condiciones ambientales establecidas en los estandares urbanisticos. Debera disponer de acceso
independiente.

Articulo 104. Aprobacién de proyectos bajo el régimen de propiedad horizontal. - Corresponderd a la
Junta de Desarrollo Urbano aprobar la declaratoria de Propiedad Horizontal previo al informe de la
Direccion de Planificacion cumpliendo con los requisitos de la ley que norma la materia, para este
efecto se cumplird con los siguientes documentos técnicos:

1. Proyecto arquitectonico con Informe de viabilidad por parte de la Direccion de Planificacion del
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Puyango.

2. Planos de la edificacion, individualizando claramente cada una de las areas a declararse en
propiedad horizontal con su respectiva codificacion de colores y linderaciones.

3. Certificados de la existencia y viabilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y comunicaciones otorgados por: Unidad Municipal de Agua Potable y Alcantarillado,
EERSSA, CNT.
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4. Certificado otorgado por el Cuerpo de Bomberos, donde se acredite el cumplimiento de la
normativa técnica estipulada en la ley de defensa contra incendios y su reglamento.

5. Reglamento de copropiedad, cuadros de areas y alicuotas debidamente protocolizadas, luego de la
revision de la Jefatura de Regulacion y Control Urbano o de quien cumpla sus funciones,

El tiempo de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal serd de quince dias laborables a
partir del informe de la Direccion de Planificacion.

Articulo 105. Permiso de construccion de una Propiedad Horizontal. - El permiso de construccion
de un proyecto bajo el régimen de propiedad horizontal, sea en desarrollo horizontal o vertical, se
otorgara después de que el proyecto y la declaratoria, haya sido aprobada por la Junta de Desarrollo
Urbano, cumpliendo los requisitos contemplados en el presente capitulo.

Articulo 106. Traspaso de dominio de un bien bajo el régimen de propiedad horizontal. -
Las edificaciones cuyo proyecto haya sido aprobado por la Junta de Desarrollo Urbano, podran
enajenar las propiedades individualizadas cuando éstas tengan un avance de construccion del 50 %
y previo informe de la Direccion de Planificacion y de la Jefatura de Avaluos y Catastros.

Articulo 107. Planificacion de construccion por etapas. - Los proyectos que vayan a ser
construidos bajo el régimen de propiedad horizontal, podrén presentar el cronograma de etapas de
construccion. En este caso para la transferencia de dominio se regira a lo establecido en el articulo
precedente de la presente ordenanza. Esta norma se aplica inicamente para proyectos de desarrollo
horizontal.

Articulo 108. Normas de edificacion para propiedad horizontal. - Para garantizar las condiciones
de habitabilidad, los edificios en altura, que requieran la utilizacion del subsuelo para destinarlo a areas
de parqueo, emplearan rampas con una pendiente del 15 % o méaxima del 18 % y un radio de giro
minimo de 7.5 metros, medidos al eje de la rampa. La rampa iniciara en el paramento de fachada. Se
prohibe la utilizacion del subsuelo correspondiente al retiro frontal. En todo lo demas se estara a lo
estipulado en los estandares urbanisticos que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 109. Parqueamientos en una propiedad horizontal. - En el caso de construcciones nuevas
en altura, que vayan a acogerse al régimen de propiedad horizontal, se requerira una plaza de parqueo
por cada unidad de vivienda, destinandose para el efecto el subsuelo o la planta baja del edificio.
No se permitird la ocupacion del retiro frontal, mismo que permanecera libre de todo tipo de
ocupacion, manteniendo el 50 % de su superficie como area verde.

Articulo 110. Edificios antiguos a declararse en propiedad horizontal. - Las edificaciones que
siendo originalmente viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares y que no hayan sido
declaradas Propiedad Horizontal, para cambiarlas a este régimen de propiedad, se debera tener en
cuenta lo siguiente:

a) Lasunidades de vivienda, comercio, oficinas u otros, en las cuales se divida la edificacion original
deberan tener acceso independiente, para el caso de unidades de vivienda deberan disponer de
espacios donde se pueden desarrollar las actividades bésicas y contar con un espacio exclusivo de
servicio para lavado y secado, minimo de seis metros cuadrados, considerando como ancho un
minimo de dos metros; en todos los casos las unidades en que se divida la vivienda deberan
contener como minimo un servicio higiénico.

b) En el proyecto que se realice para la declaratoria de propiedad horizontal se hara constar los
cambios a realizarse, tanto en los aspectos funcionales cuanto en los constructivos;
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¢) Las viviendas o edificios construidos antes de la aprobacién del COOTAD, estaran exentas de
contar con espacios de parqueo, siempre y cuando las condiciones fisicas de la edificacion o el
predio no lo permitan.

d) Para establecer el nimero de unidades de vivienda en que se pueda dividir la edificacion, se
considerara que cada unidad de vivienda cuente con los espacios para las actividades basicas.

CAPITULO VIII
DE LA CABIDA MiNIMA, FAJAS DE TERRENO, BIENES MOSTRENCOS Y EXCEDENTES

Articulo 111. Cabida minima y fajas de terreno. - Para efectos de su enajenacion, los terrenos de
propiedad del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantéon Puyango se consideran
como lotes o fajas de terreno.

(Concordancia articulo 481 del COOTAD).

Articulo 112. Lotes municipales. - Por lotes municipales se entienden aquellos terrenos en los cuales, de
acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una construccion independiente de las ya existentes o por
levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son utilizados por el Municipio de Puyango,
a pedido del Gobierno Central podran ser destinados a programas de vivienda de interés social, con el
compromiso de cubrir los gastos de infraestructura béasica necesaria, para garantizar el derecho a la
vivienda.

(Concordancia Art. 481 del COOTAD,).

Articulo 113. Fajas de terreno municipales. - Por fajas de terreno municipales se entienden aquellas
porciones de terreno residuales resultantes de la planificacion urbanistica, que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion independiente de las
construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas
municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

Las fajas municipales solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de subasta publica, por los
propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas que no corresponden, las
adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en el registro de la propiedad seran nulas.

Las fajas de terreno municipal deberan estar debidamente identificadas, ingresadas al patrimonio
municipal; e inscritas en el Registro de la Propiedad; para lo cual la Direccion de Planificacion
realizard su identificacion y comunicard a la Procuraduria Sindica y secretaria general para su
respectivo tramite.

(Concordancia articulo 481 del COOTAD).

Articulo 114. Bienes mostrencos. - Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos
bienes inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso el Municipio de Puyango mediante
ordenanza estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos.

Articulo 115. Excedentes o diferencia en terrenos de propiedad privada. - Por excedentes de un
terreno de propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con
linderos consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al
efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la ultima practicada, por errores de célculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no
debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se rectificaran y
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de
terceros perjudicados. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Puyango, para el
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efecto establecera mediante la ordenanza de “Regularizacion Excedentes y Diferencias” el error
técnico aceptable de medicion y el procedimiento de regularizacion.
(Concordancia Inciso Primero del articulo 481.1 del COOTAD,).

Articulo 116. Instancia Administrativa Competente. - La Direccion de Planificacion del
Gobierno Autébnomo Municipal de Puyango, a través de la Jefatura de Regulacion y Control
Urbano o quien haga sus veces, es la instancia administrativa competente para el proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias provenientes de errores de calculo y medicion. Si los
excedentes y diferencias no superan el error técnico aceptable de medicion, esta Direccion emitira
el informe de actualizacion de datos respectivo que sera protocolizado y registrado. Si los
excedentes y diferencias superan el error técnico aceptable de medicion la regularizacion la
realizara el Alcalde mediante resolucion administrativa.

(Concordancia “Ordenanza que norma el régimen administrativo de: Regulacion de excedentes o
diferencias de areas de terreno, y, determinacion de superficies en terrenos con dreas indeterminadas
en el titulo de la propiedad, en el canton Puyango”, sancionada el 22 de octubre de 2019).

CAPITULO IX
PROYECTOS PUBLICOS, MARGENES DE PROTECCION Y ACCESOS VIALES

Articulo 117. Expropiacion de predios para la construccion de proyectos publicos. - Las
entidades municipales a través de la Direccion de Planificacion, elaboraran los proyectos, disefios
respectivos y solicitaran al Concejo Municipal por medio del Alcalde, la expropiacion de los
terrenos necesarios para la implementacion de obras de equipamiento comunal.

Articulo 118. Excepciones a la norma urbanistica urbana y rural para la construccion de
equipamiento comunitario e infraestructura.- Cuando el Gobierno Autonomo Descentralizado del
canton Puyango, otros organismos publicos del Gobierno desconcentrado o Gobiernos Auténomos
Descentralizados de otro nivel de gobierno, en base a sus competencias constitucionales, requieran
terrenos para la ejecucion de obras de equipamiento comunal o infraestructuras, deberan establecer el
area necesaria para su implementacion, misma que a través de declaratoria de utilidad publica
debidamente motivada, podra ser expropiada de acuerdo a lo que establece la ley. En estos casos el
fraccionamiento no estara supeditado a la norma urbanistica en suelo urbano o rural del plan de uso y
gestion de suelo.

En los casos en que, Asociaciones comunitarias sociales, productivas, pro-servicios basicos,
deportivas, religiosas, etc. legalmente constituidas requieran fraccionar superficies de suelo rural en
areas menores a lo estipulado en el presente orden legal, para la construccion de equipamientos en
favor del cumplimiento de sus objetivos y metas comunitarias, el Gobierno Auténomo Descentralizado
del canton Puyango, permitira y legalizara dicho fraccionamiento, para ello, la Directiva actualizada de
la entidad comunitaria solicitante presentara el proyecto civil de construccion de dicho equipamiento:
disefio y presupuesto; la acreditacion econdmica financiera debida, por parte de quien o quienes
construirdn dicho equipamiento.

En lo referente al fraccionamiento en el area rural para la ejecucion de programas de vivienda rural, si
la normativa emitida por el MIDUVI asi lo dispusiera, la presente ordenanza se acogera a lo que
dictaminen dichos Acuerdos o Resoluciones.
En todos los casos contemplados en este articulo, se requerira el informe de viabilidad de uso suelo,
mismo que debera ser solicitado por la parte interesada al Gobierno Autonomo Descentralizado del
canton Puyango, previo al inicio del proceso.
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Articulo 119. Margenes de proteccion de rios y quebradas. - El propietario de un terreno
colindante con los rios, quebradas y lagunas naturales, que desee subdividirlo o urbanizar debera
entregar sin costo al Municipio una franja de terreno en funcion de las siguientes regulaciones:

En los sectores colindantes con rios se ha definido franjas de proteccion a entregar, de treinta metros
(30 m) a cada lado, medidas desde la ribera superior del cauce del rio;

Para el caso de las quebradas, las franjas de terreno a entregar seran de quince metros (15 m) a cada
lado, medidas desde la ribera superior del cauce; y, para el caso de lagunas naturales, quince metros
(15 m) medidos desde el borde superior del talud de la actual orilla.

Articulo 120. Accesos desde las vias interestatales. - Los accesos desde las vias interestatales
dentro del perimetro de las areas urbanas podran realizarse en intervalos no menores a 800 metros
desde un acceso a otro para garantizar la capacidad real de trafico de la via.

TITULO VII
COMPONENTE URBANISTICO EN SUELO RURAL

CAI,’iTULO I
SUBCLASIFICACION DEL SUELO RURAL

Articulo 121. Subclasificacion del suelo rural. - El suelo rural se subclasifica en:
¢ Suelo rural de produccion,

¢ Suelo rural para aprovechamiento extractivo,

o Suelo rural de expansion urbana; y,

e Suelo rural de proteccion,

Articulo 122. Suelo rural de produccion. - Es el suelo rural destinado a actividades agro
productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del

ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.
(Concordancia, Art. 19 de la LOOTUGS).

Articulo 123. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de
recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

(Concordancia, Art. 19 de la LOOTUGS).

Articulo 124. Suelo rural de expansion urbana. - Es el suelo rural que podra ser habilitado para
su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion
urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del canton, a excepcion de los casos especiales
que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizard en funcion de las previsiones de
crecimiento demografico, productivo y socioecondmico del canton, y se ajustard a la viabilidad de la
dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de suelo, asi como a
las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional
competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de

expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.
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Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion urbana
observaran de forma obligatoria lo establecido en la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, sin
previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.
(Concordancia Articulo 19 de la LOOTUGS).

Articulo 125. Suelo rural de proteccion. - Es el suelo rural que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece
medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ningln tipo, que
modifiquen su condicion de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la construccion y el
fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccion se observara la legislacion
nacional que sea aplicable.

(Concordancia Articulo 19 de la LOOTUGS)

Articulo 126. Explotacion de materiales aridos y pétreos. - De conformidad con lo dispuesto en la
Constitucion y la ley, corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Puyango, regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos, que se encuentren en los
lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras de su circunscripcion.

(Concordancia, Art. 55 Literal L, del COOTAD)

(Concordancia, Art. 141 del COOTAD) (Concordancia,

Art. 264 de la CRE)

Para el ejercicio de la competencia de explotacion de materiales aridos y pétreos se estard a lo que
dispone la Ordenanza para regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos que
se encuentren en los lechos de los rios y canteras existentes en la jurisdiccion del Canton Puyango,
sancionada el 23 de junio de 2015.

Articulo 127. Areas prohibidas de explotacién. - Se prohibe la explotacion en:

Areas determinadas en el Sistema Nacional de Areas Protegidas del Estado (SNAP) y en las areas que

constituyen Patrimonio Natural del Estado (PANE),

a) Areas mineras especiales, determinadas por los 6rganos competentes,

b) Dentro del perimetro urbano o de expansion urbana declarada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y
Gestion de Suelo,

¢) En zonas de alto riesgo que pudieran afectar a las obras o servicios publicos, viviendas o
captaciones de agua y plantas de tratamiento en un perimetro minimo de 200 metros a la redonda,
declaradas por resolucion motivada del Concejo Municipal, en atencion al principio de precaucion
previo informe técnico que asi lo acredite,

d) En las areas de proteccion delimitadas en el plan de uso y gestion de suelo; v,

e) En areas arqueologicas destinadas a la actividad turistica.

(Concordancia con el Art 19) Areas prohibidas de explotacién de la Ordenanza para regular,

autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos que se encuentren en los lechos de los
rios y canteras existentes en la jurisdiccion del Canton Puyango, aprobada el 23 de junio de 2015).
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Articulo 128. Poligonos en suelo rural de produccion. - En el suelo rural de produccion se han
definido 77 Poligonos de Intervencion Territorial, 15 en la parroquia Alamor, 10 en Mercadillo, 6 en

CAPITULO I

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO RURAL

Vicentino, 7 en El Arenal, 13 en Ciano; y, 26 en El Limo:

Parroquia| Id Poligono Cédigo Area (ha)
01 PRODUCCION — AGRICOLA PRO150PAG 177.58
02 PRODUCCION — AGRICOLA PRO250PAG 103.15
03 PRODUCCION — AGRICOLA PRO350PAG 477.84
04 PRODUCCION - PECUARIA PRO450PEC 30.23
05 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO550AGF 353.89
06 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO650AGF 375.71
07 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO750AGF 1289.90
Alamor |08 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PRO850SPS 563.85
09 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR0950SPS 736.23
10 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR1050SPS 43532
11 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR1150SPS 554.13
12 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR1250SPS 553.17
13 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR1350SPS 778.16
14 g%?{?{%%fé%N - HUERTOS FAMILIARES —EL PR1450PHF 11.69
15 PRODUCCION - HUERTOS FAMILIARES - NARANJAL PR1550PHF 20.32
01 PRODUCCION — AGRICOLA PROI51PAG 73.33
02 PRODUCCION — AGRICOLA PR0O251PAG 96.69
03 PRODUCCION — AGRICOLA PRO351PAG 26.24
04 PRODUCCION — AGRICOLA PRO451PAG 3227
05 PRODUCCION — AGRICOLA PROS51PAG 84.53
06 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO651AGF 424.03
Ciano 07 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO751AGF 446.02
08 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PROS51AGF 647.80
09 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR0O951AGF 582.76
10 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR1051AGF 544.98
11 PRODUCCION — HUERTOS FAMILIARES - COCHAS PR1151PHF 18.24
. II:III{J(?E%%CCION — HUERTOS FAMILIARES — CIANO T 21.08
13 E%%gggﬁgH_EHUERTOS FAMILIARES - PRI1351PHF 5.15
01 PRODUCCION — AGRICOLA PRO152PAG 26.06
02 PRODUCCION — AGRICOLA PRO252PAG 24.02
S 03 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO352AGF 260.88
04 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO452AGF 126.06
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05 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PROSS2AGF | 146.50
06 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO652AGF | 161.00
07 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PRO752SPS | 307.88
01 | PRODUCCION — AGRICOLA PROIS3PAG | 122.15
02 | PRODUCCION — AGRICOLA PRO253PAG |  70.17
03 | PRODUCCION ~ AGRICOLA PRO353PAG |  95.16
04 | PRODUCCION - AGRICOLA PRO453PAG |  205.79
05 | PRODUCCION - AGRICOLA PROSS3PAG |  26.01
06 | PRODUCCION — AGRICOLA PRO653PAG | 15243
07 | PRODUCCION — AGRICOLA PRO753PAG |  81.99
08 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PROSS3AGF | 59820
09 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO9S3AGFE | 90525
10 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRIOS3AGF | 22878
11 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRI1S3AGF | 290.29
12 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRI253AGF | 26533
13 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRI353AGF | 507.88
ElLimo 14 | pRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PR1453AGF 92.13
15 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRISS3AGF | 1169.90
16 %ﬁgf&%ﬁaﬁ%ﬂm FAMILIARES - PRI653PHF 19.97
17 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR1753SPS 57.72
18 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PRIS53SPS |  565.04
19 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PRI953SPS | 472.86
20 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR2053SPS |  492.05
21 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR2I53SPS |  476.06
22 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR2253SPS | 31529
23 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR2353SPS | 115.86
24 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR2453SPS | 133475
25 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR2553SPS |  170.52
26 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR2653SPS | 11045
0l | PRODUCCION — AGRICOLA PRO154PAG 9.28
02 | PRODUCCION — AGRICOLA PRO254PAG |  31.88
03 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO3S4AGE | 16131
04 | PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO4S4AGE | 14245
Vescadilo | 5| PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PROSS4AGF |  41.67
06 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PRO654SPS |  141.52
07 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PRO754SPS |  159.57
08 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PRO854SPS 37.30
09 | PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR0954SPS 2.82
10 | PRODUCCION — HUERTOS FAMILIARES — SAN JOSE PRI054PHF 12.93
Vicentino |01 | PRODUCCION — AGRICOLA PROISSPAG | 5344
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02 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO255AGF 346.26
03 PRODUCCION - SISTEMAS AGROFORESTALES PRO355AGF 767.01
04 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PR0O455SPS 562.61
05 PRODUCCION - SISTEMAS SILVOPASTORILES PRO555SPS 493.86
06 PRODUCCION —HUERTOS FAMILIARES - GUATUNUMA PRO655PHF 1.85

Articulo 129. Poligonos de produccion de huertos familiares. - Los huertos familiares son
predios rurales cuyos propietarios, posesionarios o residentes no tienen como principal fuente de
ingresos los provenientes de las rentas agrarias que pudieren generarse en dichos predios, siendo
utilizados como sitios de residencia y de produccion agricola para autoconsumo, conjuntamente con
otras actividades como comercio, manufactura o segunda residencia. Se encuentran emplazados en
areas que presentan una mayor concentracion que el resto del area rural. Los poligonos de produccion
de huertos familiares estan delimitados en el plan de uso y gestion de suelo, dentro del suelo rural de
produccion, y deberan regirse a la normativa urbanistica especifica definida para este tipo de suelo.

Articulo 130. Poligonos en suelo rural de aprovechamiento extractivo.- El suelo rural de
aprovechamiento extractivo del canton Puyango se encuentra constituido por las concesiones mineras,
mineria artesanal y libre aprovechamiento, que disponen de los permisos correspondientes emitidos
por la Autoridad Ambiental Nacional y para cuya explotacion debera considerar las normas de uso de
suelo definidas para cada poligono de intervencion territorial; asi como la respectiva Evaluacion de
Impacto Ambiental y Plan de Manejo Ambiental, segtin la legislacion vigente.

Articulo 131. Poligonos en suelo rural de expansion urbana. - El suelo rural de expansion urbana se
encuentra constituido por tres poligonos de intervencion territorial, los cuales representan el area de
expansion de la ciudad de Alamor, segun los usos de suelo y determinantes urbanisticas establecidas
en el plan de uso y gestion de suelo.

Parroquia ID Nivel de Uso Cadigo Area (ha)
01 Expansion Urbana — Divino Nifio EXO0150EXU 30,31
Alamor 02 | Expansion Urbana— Cajeles EX0250EXU 10,99
03 Expansion Urbana — Via Vicentino EX0350EXU 5,83

Articulo 132. Poligonos en suelo rural de proteccion. - El suelo rural de proteccion del canton
Puyango se encuentra constituido por 95 poligonos de intervencion territorial; 19 en Alamor, 10 en
Mercadillo, 8 en Vicentino, 8 en El Arenal, 9 en Ciano y 41 en El Limo.

Parroquia Id Poligono Codigo Area (ha)
01 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO150CAC 1747.03
02 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO250CAC 1952.25
03 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO350CAC 1418.67
04 PROTECCION — FORESTAL PTO450PRF 365.17

Alamog 05 PROTECCION — FORESTAL PTO550PRF 19.66
06 PROTECCION — FORESTAL PTO650PRF 1529.46
07 PROTECCION — FORESTAL PTO750PRF 490.36
08 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO850IHI 52.92
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09 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO950IHI 159.86
10 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA-BPP PT1050PES 3365.17
11 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT1950PES 2227.56
12 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1150REM 344.58
13 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1250REM 117.90
14 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1350REM 737.44
15 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1450REM 723.35
16 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1550REM 526.37
17 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1650REM 1344.89
18 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1750REM 508.61
19 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1850REM 1221.97
01 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO151CAC 127.55
02 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO251CAC 511.30
03 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO351CAC 514.94
04 PROTECCION — FORESTAL PTO451PRF 2851.22

Ciano 05 PROTECCION — FORESTAL PTO551PRF 71.67
06 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO651IHI 106.99
07 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA-BPP PTO751PES 463.64
08 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PTO851REM 214.76
09 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PTO951REM 204.94
01 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO152CAC 239.09
02 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PT0252CAC 250.15
03 PROTECCION — FORESTAL PTO352PRF 454.95
04 PROTECCION — FORESTAL PTO452PRF 236.78

Fl Arenal 05 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO552IHI 159.71
06 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PTO652REM 145.03
07 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PTO752REM 166.12
08 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PTO852REM 65.81
01 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO153CAC 64.97
02 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO253CAC 163.58
03 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO353CAC 596.72
04 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO453CAC 571.10
05 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO553CAC 255.77
06 PROTECCION — FORESTAL PTO653PRF 479.01
07 PROTECCION — FORESTAL PTO753PRF 197.81

El Limo 08 PROTECCION — FORESTAL PTO853PRF 750.69
09 PROTECCION — FORESTAL PTO953PRF 867.90
10 PROTECCION — FORESTAL PT1053PRF 14.87
11 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PT1153IHI 64.05
12 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PT1253IHI 38.04
13 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PT1353IHI 2,61
14 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PT1453IHI 9.41
15 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PT1553IHI 7.95
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16 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PT1653IHI 6.34
17 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PT1753IHI 6.32
18 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PT1853IHI 10.01
19 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT1953PES 560.44
20 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT2053PES 98.17
21 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT2153PES 658.89
22 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT2253PES 529.85
23 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT2353PES 337.87
24 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT2453PES 151.90
25 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT2553PES 115.50
26 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT2653PES 145.46
27 PROTECCION - PRESERVACION ESTRICTA PT2753PES 226.44
28 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT2853REM 334.11
29 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT2953REM 709.67
30 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3053REM 790.46
31 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3153REM 192.37
32 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3253REM 242.16
33 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3353REM 302.70
34 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3453REM 431.38
35 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3553REM 116.90
36 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3653REM 119.00
37 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3753REM 105.39
38 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3853REM 96.14
39 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT3953REM 30.59
40 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT4053REM 474.84
41 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT4153REM 159.97
01 PROTECCION — FORESTAL PTO154PRF 94.95
02 PROTECCION — FORESTAL PTO254PRF 36.59
03 PROTECCION — FORESTAL PTO354PRF 80.68
04 PROTECCION — FORESTAL PTO454PRF 356.21
. 05 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO554IHI 55.40
Mercadillo 06 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO654IHI 163.01
07 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO754IHI 713.60
08 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PTO854REM 237.00
09 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PTO954REM 189.02
10 PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PT1054REM 87.21
01 PROTECCION - CONSERVACION ACTIVA PTO155CAC 638.31
02 PROTECCION — FORESTAL PTO255PRF 641.43
03 PROTECCION — FORESTAL PTO355PRF 1075.67
Vicentino 04 PROTECCION — FORESTAL PTO455PRF 221.85
05 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO555IHI 51.27
06 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO655IHI 316.07
07 PROTECCION - IMPORTANCIA HIDRICA PTO755IHI 46.91
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| 08 ‘ PROTECCION - REGENERACION Y MEJORA PTO855REM 285.24
Anexo 13: CANTON PUYANGO, Poligonos de Intervencién Territorial en suelo rural.

Articulo 133. Tratamientos urbanisticos en suelo rural. - En el suelo rural del canton Puyango,
se aplicaran los tratamientos urbanisticos de conservacion, desarrollo, mitigacion, promocion
productiva y recuperacion de acuerdo con la subclasificacion de suelo rural de cada Poligono de
Intervencion Territorial.

Tratamientos en suelo rural de produccion.- Se aplicaran los tratamientos de promocion productiva
para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la
legislacion agraria; y el tratamiento de recuperacion en aquellas zonas que han sufrido un proceso de
deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de actividades productivas y cuya
recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin lo
establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Tratamientos en suelo rural de aprovechamiento extractivo. - Se aplicaran los tratamientos de
mitigacion en aquellas zonas donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los
impactos generados por la intervencion que se desarrollara segiin lo establecido en la legislacion
ambiental; y el tratamiento de recuperacion de acuerdo con lo establecido en el inciso anterior.

Tratamientos en suelo rural de expansion urbana. - Se aplicard el tratamiento de desarrollo en
suelos definidos bajo esta subclasificacion, que no presenten procesos previos de urbanizacion y que
deba ser transformado para su incorporacion a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotara
de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

Tratamientos en suelo rural de proteccion. - Se aplicara el tratamiento de conservacion en
aquellas areas que posean un alto valor historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola.
Dentro del tratamiento de conservacion se considerard la conservacion estricta en las areas
definidas como ACMUS o que son parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas; conservacion
activa en las areas que presentan un uso adecuado del suelo; y regeneracion y mejora en las areas
que no siendo productivas han sufrido procesos de erosion por actividad antrépica.

(Concordancia Articulo 4, Numeral 15, literal a) de la LOOTUGS,).

CAPITULO 11T
NORMAS URBANISTICAS EN SUELO RURAL

Articulo 134. Usos de suelo. - Cada Poligono de Intervencion Territorial en suelo rural tiene
establecido los usos de suelo: principal, complementario, restringido y prohibido.

Uso de suelo principal. - Es la actividad que se permite en todos los poligonos de intervencion
territorial, determinado en funcion de la capacidad de acogida del suelo y de la categoria de ordenacion

definida en el Modelo Territorial Objetivo.

Uso complementario. - Son las actividades que se puede desarrollar en cada poligono de intervencion
territorial y que contribuyen a la eficiencia del uso principal.

Uso Restringido. - Son las actividades que pueden desarrollarse en un poligono de intervencion
territorial, bajo ciertas condiciones. Las actividades gagaetivas y de produccion de bienes industriales
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en general; asi como las actividades turisticas o cientificas en areas de proteccion estaran sometidas al
Estudio de Impacto Ambiental, a los correspondientes Planes de Manejo Ambiental, a la autorizacion
de la Autoridad Ambiental correspondiente y a la legislacién ambiental local y general.

Uso Prohibido. - Son las actividades que son incompatibles con la capacidad de acogida del suelo y
por lo tanto con los usos principal, complementario y restringido. Todas las actividades que no
consten como uso principal, complementario o restringido se consideran como uso prohibido.

Los usos de suelo en suelo rural son orientativos, a excepcion de los usos prohibidos que son
vinculantes, a fin de garantizar la sostenibilidad social y econdmica; asi como la sustentabilidad

ambiental.

Articulo 135. Usos de suelo en suelo rural de proteccion en ACMUS.-

UNIDAD AMBIENTAL DE I’NTEGRACION 0 POLIGONO DE PROTECCION (ACMUS)
INTERVENCION TERRITORIAL
Zonas ”
ACMUS PROTECCION
o8 USOS DE SUELO Preservacion | Conservacion | Regeneracion RESTRICCIONES
estricta activa y mejora
Todas las actividades que no
estén contempladas en el Plan
E Proteccion del Bosque de Co-manejo que lleva acabo
5‘ himedo y natural del cantén la Municipalidad en forma
= conjunta con Region FORAGUA
s u otras instituciones..
3 Cultivos y aplicacién de
E Servicios ecosistémicos de ?gro.quim.icos especialmente
S | Regulacion (polinizacion, ranja roja.
< | control de plagas, depuracion Cambios de uso del suelo.
z | deaguas). Actividades de quema de suelo
E previo al proximo cultivo.
w ; Servicios ecosistémicos de . o
@ 8 apoyo (aseguramiento de la Acciones que impidan la
Q < | existencia del habitat, ciclo de regeneracion natural de esos
5 ﬁ nutrientes y dispersion de territorios.
E £ semillas).
E © | Repoblacién y restauracion del Introduccion de especies no
2 estrato forestal y arbustivo. endémicas.
8 Acciones que alteren el
equilibrio ecosistémico del
ACMUS como extraccion de
uc uc uc especies vegetales endémicas
> o inclusion de especies no
e) endémicas, especialmente en
g Actividades de investigacion, la zona intangible del ACMUS
E | cientifico culturales Acciones que afecten ala
E conservacion de las especies
= de abejas meliponas, tanto en
uc uc uc la zona intangible, enla zona
de recuperacion y restauracion
y en la zona de uso sostenible
del ACMUS
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ZONA DE RECUPERACION Y RESTAURACION DEL

ECOSISTEMA NATURAL

EXPLOTACION

Aprovechamiento de
productos no maderables del UR
bosque

Aprovechamiento de flores y
colmenas de abejas
meliponas.

Extraccion de recursos
renovables y no renovables

Aprovechamiento forestal en
maderay lefia.

Extraccion de ridos y pétreos
(Libre aprovechamiento)

Concesiones mineras

ZONA DE USO SOSTENIBLE

PRODUCCION AGROFORESTAL

Repoblacion forestal para
Produccion

Aprovechamiento forestal en
maderay lefia.

Produccion pecuaria en
sistemas agroforestales o
silvopastoriles.

Produccidn agricola con

aplicacion de buenas practicas
y agroecoldgicas parcelaria,
extensiva o en monocultivo.

Produccion de alimentos con
técnicas agroecoldgicas en
sistemas agroforestales

Cultivos anuales sin sombra

GANADERIA

Ganaderia de pastoreo en
invernas sin arboles

Ganaderia en sistemas
estabulados

72

UR

EIA

UR

EIA

EIA

Bajo control de los servicios
del medio natural sobre
cantidad y métodos de
extraccion, respetando tasas
de renovacién.

Prohibido su
aprovechamiento, sélo
monitoreo seglin norma.

Las consideraciones
normativas que consten en el
ACMUS Yy en el Estudio de
Impacto Ambiental.

Prohibido su
aprovechamiento, sélo
monitoreo seglin norma.

Previo estudio de impacto
ambiental.

EIA

EIA

Previo estudio de impacto
ambiental.

UR

uc

uc

Actividades que comprometan
la produccion sostenida en
masa.

UR

Previa consideracion de las
tasas de renovacion.

UR

Se restringe el sobre
poblamiento de carga en estos
sistemas que alteren su
valoracion ecosistémica.

uc

Realizacion de cultivos en
forma extensiva. Uso de
agroquimicos banda roja. Dosis
altas de agroquimicos bandas
color amarilloy azul.

uc

Restringido en Areas sensibles
de proteccion del ACMUS.

Se permitira en zonas de
amortiguamiento o de uso
sostenible del ACMUS. (
cultivos de café, maiz y
MELIPONAS)

UR

UR

UR

UR

Tala de especies forestales
arbdreas con importancia de
conservacion.

PROHIBIDO en zona intangible
del ACMUS.

Se restringe para las zonas:
intangible y de recuperaciony
restauracion del ACMUS.

Apto para zona de uso
sostenible del ACMUS
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INFRAESTRUCTURA

Invernaderos con integracion
paisajistica

Construccion de establos,
porquerizas, granjas avicolas.
Abrevaderos

Infraestructuras agrarias:
canales de riego, umbréculos,
semilleros, etc.

Vertederos de todo tipo

Infraestructura sanitaria

Vias de Transporte y Puentes

Infraestructura turistica

TURISMO

Excursionismoy
contemplacion (turismo de
naturaleza)

Usos recreativos de cauces,
riberas y margenes. (pesca
deportiva de bajo impacto)

Turismo local comunitario y
educacion ambiental.

INDUSTRIA

Industria de transformacion de
productos Agropecuarios
(valor agregado)

Industria manufacturera no
contaminante

Localizacion y suministro de
conectividad, luz, gas, etc.

Industria pesada

EIA

uc

UR

UR

EIA

UR

Se restringe la localizacidn de
esta infraestructura en la zona
intangible del ACMUS. Se
restringe el uso de materiales
que causen impacto en el
ACMUS.

Restringido para las zonas de
conservacion o intangible del
ACMUS a excepcion de la zona
de uso sostenible.

Proyecto arquitectonico,
estudio de ingenierias
definitivas, Certificado de
viabilidad de autoridad
competente, certificado
ambiental y de gestion de
Riesgos

EIA

Certificado de viabilidad de
autoridad Competente.

EIA

Memoria Técnica del proyecto.
Viabilidades técnicas.
Certificado de autoridad
competente.

EIA

EIA

Bajo Estudio de Impacto
Ambiental.

EIA

UR

UR

UR

uc

EIA

ucC

Certificado de viabilidad de
autoridad Competente.

Autorizacion de autoridad
competente

Autorizacion de autoridad
competente

Autorizacion de autoridad
competente

Acciones que no afecten al
ecosistema colindante de estas
industrias y que cuenten con el
permiso respectivo de la
autoridad competente

UR

UR

Acciones que no afecten al
ecosistema colindante de estas
industrias y que cuenten con el
permiso respectivo de la
autoridad competente.
Restringido para la zona
intangible del ACMUS.

EIA
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EIA

Autorizacién de autoridad
competente en base al Estudio
de Impacto Ambiental.

EIA

Autorizacion de autoridad
competente en base al Estudio
de Impacto Ambiental.
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Instrumentos de gestion:
reestructuracion parcelaria,
integracion de parcelas.

Urbanizaciones y lotizaciones

Vivienda aislada con huertos
familiares

Segun la normativa del PUGS

Prohibido.

Segun la normativa del PUGS

EXPANSION

Equipamientos Comunales o
edificios institucionales de
interés publico.

Permiso de la autoridad
competente bajo lineamientos
del estudio de impacto
ambiental

Uso Principal

uc

UR
EIA | Uso Permitido bajo EIA

! Uso Prohibido

Uso Complementario

Uso Restringido

Articulo 136. Usos de suelo en suelo rural de proteccién preservacion estricta, conservacion

activa y regeneracion y mejora. -

a 7 £ PRESERVACION ESTRICTA
UNIDAD AMBIENTAL DE INTEGRACION O POLIGONO DE INTERVENCION !
TERRITORIAL CONSERVACION ACTIVA,
REGENERACION Y MEJORA
PROTECCION
CL USOS DE SUELO Preservacion | Conservacion | Regeneracién RESTRICCIONES
estricta activa y mejora
< Tasas de conservacion Todas las actividades que no estén
; u ambiental contempladas en el PMA
RN ;
S5u Repoblacién forestal con g . .
<5< . ) Introduccion de especies foraneas
>3 especies nativas para . -
gz - agresivas y no endémicas.
ouk proteccion.
z
S IT] z Cerramiento de superficie para Introduccion de animales menores
w
[ regeneracion natural. en estos espacios.
Acciones que involucren la
.| Actividades de investigacidn, inclusién de parcelas demostrativas
INVESTIGACION | . . . L
cientifico culturales de ensayos de investigacion que
alteren el ecosistema.
Actividades de explotacion
.5 descritas en el poligono de
] . - S
2 intervencion territorial: .
Prohibid
§ “Proteccion ACMUS, ronibido
% Regeneracion y mejora del
ACMUS”.
0 Repoblaclczn forestal para prohibido
L Produccién
§ g Produccién pecuaria en
o i
8 6 SI.stemas A.groforestaleé y Prohibido
g6 Silvopastoriles, parcelaria,
s Extensiva
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Produccidn agricola con
aplicacién de buenas practicas
y agroecoldgicas parcelaria,
extensiva o en monocultivo

Cultivos anuales sin sombra

Ganaderia de pastoreo en
invernas sin arboles y en
establos.

Prohibido

Prohibido

Se restringe el recargo de carga
animal que pudiese afectar el
ecosistema colindante.

Infraestructura para
investigaciones.

INFRAESTRUCTURA |GANADERIA

Acciones que alteren el ecosistema
y la conservacidn del habitat de
este poligono de intervencién
territorial.

Excursionismo y
contemplacion (turismo de
naturaleza)

Autorizacion de autoridad
competente.

TURISMO

Turismo local comunitario y
educacién ambiental.

Con autorizacion de la autoridad
competente.

Valor agregado a productos
agricolas y pecuarios.

Autorizacion de autoridad
competente

Localizacién y suministro de
conectividad, luz, gas, etc.

INDUSTRIA

Autorizacion de autoridad
competente en base al Estudio de
Impacto Ambiental.

Instrumentos de gestion:
reestructuracion parcelaria,
integracion de parcelas.

Urbanizaciones y lotizaciones

Vivienda aislada con huertos
familiares

Segun la normativa del PUGS

Prohibido.

SegUn la normativa del PUGS

EXPANSION

Equipamientos Comunales o
edificios institucionales de
interés publico.

Permiso de la autoridad
competente bajo lineamientos del
estudio de impacto ambiental

_ Uso Principal

uc Uso Complementario
UR Uso Restringido
EIA Uso Permitido bajo EIA

I-Uso Prohibido

Articulo 137. Usos de suelo en suelo rural de proteccion de importancia hidrica. -

UNIDAD AMBIENTAL DE INTEGRACION O POLIGONO DE INTERVENCION .
IMPORTANCIA HIDRICA
TERRITORIAL
PROTECCION
CL USOS DE SUELO Preservacion | Conservacién | Regeneracion RESTRICCIONES
estricta activa y mejora

E; ) it' Conservacién v maneio de Tala de especies arbdreas y
26 éé s o8 fuentedl B UR UR arbustivas que se hallen cerca
S < 9 £ o= 2 EE de las fuentes de agua.
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Mantenimiento de vertientes y
cursos de agua, limpieza de
canales.

Proteccion y restauracion de
fuentes de agua

Monitoreo de calidad y
INVESTIGACION | cantidad de agua de las
fuentes de agua.

Repoblacidn con especies
forestales y frutales

Produccion agricola con
aplicacidn de buenas practicas
y agroecoldgicas.

PRODUCCION
AGROFORESTAL

Actividades de pesca.

EXPLOTACION

Ganaderia intensiva

GANADERIA

Ganaderia extensiva y
estabulada

Azudes, embaulados,
correccion de cauces naturales,
obras de mitigacion, canales de
riego.

INFRAESTRUCTURA

Usos recreativos de cauces,
riberas y margenes. (pesca
deportiva de bajo impacto)

TURISMO
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Actividades de mineriay
extractivas en todo su proceso.

Solo se permite actividades de
pescay agropecuarias, y
deportes extremos en las
fuentes de agua que no son
destinadas para consumo
humano.

Restringidas las actividades de
pesca, agropecuarias, y
deportes extremos
especialmente en las fuentes
que son parte de la captacion
de agua para consumo humano.
Restringidas las actividades
pecuarias y de animales
menores, de pastoreo o campo
abierto.

Prohibida la siembra de
especies arboéreas y/o
arbustivas consumidoras de
grandes cantidades de agua, por
ejemplo el eucalipto.

Actividades pecuarias, de
pastoreo a campo abierto.

Se restringe la siembra de
especies consumidoras de agua.
Por ejemplo: eucalipto.

Acciones que alteren la cantidad
y calidad del agua.

Prohibido. De manera especial
la pesca con dinamitay con el
uso de barbasco una especie de
leguminosa de la familia
Papilionaceae, con propiedades
biocidas.

Prohibido

Localizacién de abrevaderos y
establos respetando los
margenes de los afluentes de
agua, solo en la parte baja de las
Microcuencas

Estudio de Impacto Ambiental,
Estudio de ingenierias
complementarias, Certificado
factibilidad del organismo
correspondiente, Certificado de
Gestidn de Riesgos, sujetoa
Estandares Urbanisticos.

PROHIBIDO en éreas de

importancia hidrica para
consumo humano.
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Valor agregado a productos
agricola y pecuarios (Manejo
pos cosecha de café por via
humeda).

INDUSTRIA

Actividades de industria
manufacturera no

contaminante
Instrumentos de gestion:

reestructuracion parcelaria,
integracion de parcelas.

Urbanizaciones y lotizaciones

Vivienda aislada con huertos
familiares

EXPANSION

Equipamientos Comunales o
edificios institucionales de
interés publico.

i Uso Principal

uc Uso Complementario

UR Uso Restringido

EIA Uso Permitido bajo EIA

- Uso Prohibido

Prohibido el lavado del café en
afluentes de importancia hidrica
que son destinados para
captaciones de agua y plantas
de tratamiento de agua, salvo
tratamiento de estas aguas.

Permiso de la autoridad
competente.

Segun la normativa del PUGS

Prohibido.

Segun la normativa del PUGS

Permiso de la autoridad
competente bajo lineamientos
del estudio de impacto
ambiental

Articulo 138. Usos de suelo en suelo rural de produccion agricola. -

INTERVENCION TERRITORIAL

UNIDAD AMBIENTAL DE INTEGRACION O POLIGONO DE

PRODUCCION AGRICOLA

PROTECCION

CL USOS DE SUELO
Forestal

Proteccion del Bosque himedo del
cantén

Servicios ecosistémicos de
Regulacion (polinizacion, control
de plagas, depuracion de aguas).

Servicios ecosistémicos de apoyo
(aseguramiento de la existencia del
habitat, ciclo de nutrientesy
dispersion de semillas).

Conservacion y Regeneracion de la naturaleza

Repoblacion y restauracion del
estrato forestal y arbustivo.

Agricolay
pecuaria

7

Ganadera

RESTRICCIONES

Todas las actividades que no estén
contempladas en el Plan de Co-manejo que
lleva acabo la Municipalidad en forma
conjunta con Region FORAGUA u otras
instituciones

Cultivos y aplicacion de agroquimicos
especialmente franja roja en lugares
cercanos a colmenas de las abejas
meliponas.

Cambios de uso del suelo.

Actividades de quema de suelo previo al
proximo cultivo.

Acciones que impidan la regeneracion
natural de esos territorios.

Introduccion de especies no endémicas.
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Actividades de investigacion,
cientificos culturales

Investigacion

Repoblacion forestal para
Produccion

Produccidn agricola con aplicacion
de buenas précticas y
agroecoldgicas parcelaria, extensiva
0 en monocultivo.

Produccién Agroforestal

Produccién de alimentos con
técnicas agroecoldgicas en sistemas
agroforestales

Cultivos anuales sin sombra

Aprovechamiento de productos no
maderables del bosque (rastrojos
materia organica, hojas secas)

Aprovechamiento de floresy
colmenas de abejas meliponas.

Extraccion de recursos renovables y
no renovables

Explotacién

Aprovechamiento forestal en
madera y lefia.

Acciones que alteren el equilibrio
ecosistémico del territorio, asi como
extraccion de especies vegetales
endémicas o inclusidn de especies no
endémicas.

Acciones que afecten a la conservacion de
las especies de abejas meliponas.

Actividades que comprometan la
produccion sostenida en masa.

La realizacidn de cultivos en forma
extensiva salvo que el manejo de dichos
cultivos (maiz, café, cafia de azucar, etc.),
sea con la aplicacion de abonos organicos y
empleo de técnicas agroecoldgicas,
tendientes a conseguir la certificacion
organica.

Se restringe el uso de agroquimicos banda
roja Y dosis altas de agroquimicos bandas
color amarilloy azul como medida de
proteccidn de contaminaciéon ambiental y
de dafio a las abejas meliponas.

(Cultivos de café, maiz, MELIPONAS y
otros) manejados de forma inorganica y
sin la aplicacion de buenas practicas
agricolas.

Tala de especies forestales arbdreas con
importancia de conservacion, también se
restringe para el manejo de cultivos en
forma convencional o uso de productos
quimicos.

Bajo control de los servicios del medio
natural sobre cantidad y métodos de
extraccion, respetando tasas de
renovacion.

Prohibido. Se restringe la siembra de
especies que no sean meliferas.

Se restringe acciones que no consten en el
Estudio de Impacto Ambiental.

Extraccion de aridos y pétreos
(Libre aprovechamiento)

Concesiones mineras

Ganaderia de pastoreo en invernas
sinarboles

Ganaderia en sistemas estabulados

Ganaderia
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Bajo consideracion de las tasas de
renovacion.

Prohibido

Prohibido

Se restringe el recargo de carga animal que
pudiese afectar el ecosistema colindante.

Se restringe acciones que afecten al animal
y al entorno colindante afectando el
deterioro ecosistémico.

Evitar acciones de estrés en el ganado
estabulado, y contaminacion en el pasto
janeiro.
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Invernaderos con integracion
paisajistica

Infraestructuras agrarias: canales
de riego, umbraculos, semilleros,
etc.

Vertederos de todo tipo

Infraestructura

Infraestructura sanitaria

Vias de Transporte y Puentes

Infraestructura turistica

Excursionismo y contemplacion
(turismo de naturaleza)

Turismo

Usos recreativos de cauces, riberas
y margenes. (pesca deportiva de
bajo impacto)

Turismo local comunitario y

g . uc
educacion ambiental.

Industria de transformacion de
productos Agropecuarios (valor
agregado)

Industria

Industria manufacturera no
contaminante

Localizacion y suministro de
conectividad, luz, gas, etc.

Industria pesada

Instrumentos de gestion:
reestructuracion parcelaria, UR
integracion de parcelas.

Urbanizaciones y lotizaciones

Expansion

Vivienda aislada con huertos
familiares

Equipamientos Comunales o
edificios institucionales de interés
publico.

'Jso Principal

uc

Uso Complementario

UR

Uso Restringido

EIA

Uso Permitido bajo EIA

Uso Prohibido

uc

EIA

UR

Se restringe el uso de materiales que
causen impacto en el ecosistema natural.

Proyecto arquitectdnico, estudio de
ingenierias definitivas, Certificado de
viabilidad de autoridad competente,
certificado ambiental y de gestion de
riesgos

UR

Certificado de viabilidad de autoridad
Competente.

UR

Memoria Técnica del proyecto.
Viabilidades técnicas. Certificado de
autoridad competente.

EIA

Bajo Estudio de Impacto Ambiental.

EIA

uc

uc

uc

EIA

UR

UR

Certificado de viabilidad de autoridad
competente.

Autorizacion de autoridad competente

Autorizacion de autoridad competente

Autorizacion de autoridad competente

Unicamente se permite acciones que no
afecten al ecosistema colindante de estas
industrias y que cuenten con el permiso
respectivo de |a autoridad competente

Unicamente se permite acciones que no
afecten al ecosistema colindante de estas
industrias y que cuenten con el permiso
respectivo de la autoridad competente.

EIA

UR

UR

EIA

UR

UR

Autorizacion de autoridad competente en
base al Estudio de Impacto Ambiental.

Prohibido

Seglin normativa del PUGS

Prohibido.

Seglin normativa del PUGS

Permiso de la autoridad competente bajo
lineamientos del estudio de impacto
ambiental
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Articulo 139. Usos de suelo en suelo rural de produccion pecuaria. -

UNIDAD AMBIENTAL DE INTEGRACION O POLIGONO DE

a PRODUCCION PECUARIA
INTERVENCION TERRITORIAL
PROTECCION
CL USOS DE SUELO Agricola RESTRICCIONES
Forestal y Ganadera
pecuaria
Tasas de conservacion ambiental uc uc Todas las actividades que no estén

contempladas en el PMA

Repoblacion forestal con especies
nativas para proteccion.

Introduccion de especies foraneas

uc . P
agresivas y no endémicas.

naturaleza

Introduccion de animales menores en
estos espacios.

Cerramiento de superficie para
regeneracion natural.

Conservacion y

Investigaciéon |[Regeneracidon de la

Solo se permite acciones que involucren la
inclusion de parcelas demostrativas de

ensayos de investigacion que alteren el
ecosistema.

Actividades de investigacion,
cientifico culturales

Prohibidas las actividades que
comprometan la produccion sostenida en
masa, considerando las tasas de
renovacion.

Repoblacién forestal para
Produccion

Prohibidas las acciones que alteren el
ecosistemay su fragilidad.

Produccidn pecuaria en sistemas
Agroforestales y silvopastoriles,
parcelaria, extensiva.

Se restringe la recarga de las unidades
bovinas que afecten su normal desarrolloy
que alteren al entorno colindante.

Produccién Agroforestal

§ Actividades de explotacién
S| descritas en el poligono de -
2 ) s P g ) Prohibido
% intervencidn territorial:
X “Produccién agricola”
8
= ’ .
3 Ganaderia de pastoreo Estas actividades en las zonas altas de
g semiestabulada conservacion.
©
[¢]
Acciones que alteren el ecosistema y la
© Infraestructura para ) s ,
El . . conservacion del habitat de este poligono
2 investigaciones. . L o
3 de intervencion territorial.
-
s
° Construccion de establos, . .
© . ) , Con el permiso correspondiente de la
P porquerizas, granjas avicolas, )
15 autoridad competente.
abrevaderos.
g |
Excursionismo y contemplacion -
2 . i ) Prohibido
5 (turismo de naturaleza)
=
Valor agregado a productos o .
o) y Y P ) Autorizacion de autoridad competente
s agricolas y pecuarios.
=3 o o ol . oL .
K Localizacion y suministro de Autorizacion de autoridad competente en

conectividad, luz, gas, etc. base al Estudio de Impacto Ambiental.
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Instrumentos de gestion:
reestructuracion parcelaria,
integracion de parcelas.

Segun normativa del PUGS

Urbanizaciones y lotizaciones

Prohibido.

Vivienda aislada con huertos
familiares

Expansion

Seguin normativa del PUGS

Equipamientos Comunales o
edificios institucionales de interés
publico.

Permiso de la autoridad competente bajo
lineamientos del estudio de impacto
ambiental

Uso Principal

uc
UR

EIA

Uso Complementario

Uso Restringido

Uso Permitido bajo EIA
Uso Prohibido

Articulo 140. Usos de suelo en suelo rural de produccion en sistemas agroforestales y

silvopastoriles. -

UNIDAD AMBIENTAL DE INTEGRACION O POLIGONO DE

SISTEMAS AGROFORESTALES Y

INTERVENCION TERRITORIAL SILVOPASTORILES
PROTECCION
cL USOS DE SUELO Agricola RESTRICCIONES
Forestal y Ganadera
pecuaria

Conservacion y manejo de fuentes

Tala de especies arboreas y arbustivas que
se hallen cerca de las fuentes de agua.

de agua

Actividades de mineriay extractivas en
todo su proceso.

Mantenimiento de vertientesy

Actividades de pescay agropecuarias, y
deportes extremos en las fuentes de agua
que no son destinadas para consumo
humano.

cursos de agua, limpieza de canales.

Actividades de pesca, agropecuarias, y
deportes extremos especialmente en las
fuentes que son parte de la captacion de
agua para consumo humano.

Actividades pecuarias y de animales
menores, de pastoreo o campo abierto.

Proteccion y restauracion de
fuentes de agua

Conservacion y Regeneracion de la naturaleza

Siembra de especies arbdreas y/o
arbustivas consumidoras de grandes
cantidades de agua.

Monitoreo de calidad y cantidad de
agua de las fuentes de agua.

Investig
acion

Actividades pecuarias, de pastoreo a
campo abierto.

Repoblacion con especies forestales
y frutales

Produccién
Agroforestal

Siembra de especies no endémicas.
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Acciones que alteren la cantidad y calidad
del agua o que afecten la calidad de
servicios ecosistémicos de los sistemas en
Produccion agricola con aplicacién mencion.
de buenas practicas y Apto para los cultivos de café de altura. Se
agroecoldgicas. restringe el uso de agroquimicos de banda
roja, amarillo y azul, como medida para
incentivar el uso de productos de origen
organico o bioinsecticidas.
§ Prohibida la pesca con dinamita y con el
° - uso de barbasco una especie de
1 Actividades de pesca. UR ) . P .
% leguminosa de la familia Papilionaceae, con
3 propiedades biocidas.
Si se cuenta con el permiso
Ganaderia intensiva UR uc correspondiente de la autoridad
g competente
® , ) Localizacién de abrevaderos y establos
= Ganaderia extensiva ,
8 . . ) respetando los margenes de los afluentes
(silvopastoriles), semi estabulada y uc . )
de agua, solo se permite en la parte baja
estabulada )
de las microcuencas
g Estudio de Impacto Ambiental, Estudio de
‘g Azudes, embaulados, correccion de ingenierias complementarias, Certificado
‘3 cauces naturales, obras de EIA EIA de factibilidad del organismo
s mitigacidn, canales de riego. correspondiente, Certificado de Gestion de
A
€ Riesgos, sujeto a Estdndares Urbanisticos.
Usos recreativos de cauces, riberas Se restringe acciones que vulneren la fauna
g y margenes. (pesca deportiva de uc UR localizada de esas fuentes de agua, como
8 bajo impacto) lavar depdsitos de agroquimicos, etc.
= Turismo local comunitario y UR Prohibido salvo que se cuente con la
educacién ambiental. autorizacion de la autoridad competente.
Prohibido el lavado del café en afluentes
Valor agregado a productos agricola de importancia hidrica que son destinados
e y pecuarios (Manejo pos cosecha uc para captaciones de aguay plantas de
'g de café por via himeda). tratamiento de agua, salvo tratamiento de
E estas aguas.
Actividades de industria . .
. UR UR Permiso de la autoridad competente.
manufacturera no contaminante
Instrumentos de gestidn:
reestructuracion parcelaria, UR UR UR Segun normativa del PUGS
integracion de parcelas.
Urbanizaciones y lotizaciones UR UR UR Segun normativa del PUGS
Vivienda aislada con huertos , )
c o UR UR UR Segun normativa del PUGS
0 familiares
7]
c . . .
Fraccionamiento Predial en , )
8 . UR UR UR Segun normativa del PUGS
X sistemas agroforestales
Fraccionamiento Predial en , .
. ) . UR UR UR Segun normativa del PUGS
sistemas silvopastoriles
Equipamientos Comunales o Permiso de la autoridad competente bajo
edificios institucionales de interés UR UR lineamientos del estudio de impacto
publico. ambiental
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Uso Principal
UC | Uso Complementario
UR | Uso Restringido

Uso Permitido bajo EIA

EIA

Uso Prohibido

Articulo 141. Usos de suelo en suelo rural de expansion urbana. -

UNIDAD AMBIENTAL DE INTEGRACION O .
p = EXPANSION URBANA
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL
EXPANSION
CL USOS DE SUELO URBANA RESTRICCIONES
© Proteccién de margenes de Rios y uc Se prohibe edificaciones de todo tipo en el
'g Quebradas area del dominio hidrico publico
38 Repoblacion y restauracion del , . .
@ ) uc En las dreas que determine el Plan Parcial
5 . |estratoforestaly arbustivo.
C ®©
S — -
20 %‘ Rep.oblacnon forestal C.(,)n especies uc En las areas que determine el Plan Parcial
; S nativas para proteccion.
= - —
Zg P CerramlenFc,J de superficie para uc En las dreas que determine el Plan Parcial
S regeneracion natural.
E L, . Se prohibe el vertido de aguas negras o
a Conservacién y manejo de fuentes )
5 de agua uc residuales, basuras o escombros en los
o afluentes hidricos
c Actividades de investigacion, La investigacion arqueoldgica debe estar
0 S UR .
S cientificos culturales patrocinada por el INPC.
= Monitoreo de calidad y cantidad de . . T
ﬁ . y Monitoreo realizado por la Municipalidad o
g agua de las captaciones y de las uc . ..
c . entidad que cuente con el aval municipal.
= plantas de tratamiento.
Repoblacion forestal
epo ac.:l’on orestal para Prohibido
Produccion
= — - ot
roduccion pecuar.la en sis erpas Prohibido
agroforestales o silvopastoriles
Agricultura Urbana ue De acuerdo a los usos de suelo

Produccidn agroforestal

Produccion pecuaria

Repoblacion con especies forestales
y frutales

Explotacion

Aprovechamiento de floresy
colmenas de abejas meliponas.

Extraccion de recursos renovables y
no renovables

Aprovechamiento forestal en
maderay lefa.

Extraccion de aridos y pétreos
(Libre aprovechamiento)

Concesiones mineras

establecidos en el PUGS

Prohibido

UR

Prohibida la siembra de especies
consumidoras de agua. Por ejemplo:
eucalipto.

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido
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Actividades de explotacidn
descritas en el poligono de
intervencion territorial: “Proteccion Prohibido
ACMUS, Regeneracion y mejora del
ACMUS”.
Prohibida la pesca con dinamita y con el
. uso de barbasco una especie de
Actividades de pesca. UR . . .p s
leguminosa de la familia Papilionaceae, con
propiedades biocidas.
Ganaderia de pastoreo en invernas -
L, P Prohibido
sin drboles
. . ) Prohibido
8 Ganaderia en sistemas estabulados —
5] Prohibido
®
Ganaderia de pastoreo en invernas -
& L, P Prohibido.
(U] sin arboles y en establos.
Ganaderia intensiva Prohibido
Ganaderia extensiva y estabulada Prohibido
Invernaderos con integracion UR De acuerdo a la zonificacidn de usos de
paisajistica suelo
Construccién de establos,
porquerizas, granjas avicolas. Prohibido
Abrevaderos
Construccién de vias, aceras, redes Proyecto a nivel de Ingenieria definitiva
de agua potable, alcantarillado, EIA con su respectiva viabilidad técnica 'y
energia eléctrica y similares Evaluacién de Impacto Ambiental
Proyecto a nivel de Ingenieria definitiva
Vertederos de todo tipo EIA con su respectiva viabilidad técnicay
© Evaluacién de Impacto Ambiental
S
"g Proyecto a nivel de Ingenieria definitiva
s Vias de Transporte y Puentes EIA con su respectiva viabilidad técnicay
8 Evaluacién de Impacto Ambiental
(=
£ Proyecto a nivel de Ingenieria definitiva
Infraestructura turistica EIA con su respectiva viabilidad técnica 'y
Evaluacién de Impacto Ambiental
e Proyecto a nivel de Ingenieria definitiva
Edificaciones de apoyo a la S .
L EIA con su respectiva viabilidad técnica'y
produccion ., .
Evaluacién de Impacto Ambiental
Infraestructura educativa de uc De acuerdo a la zonificacién de usos de
cualquier nivel los niveles suelo
Azudes, embaulados, correccion de Proyecto a nivel de Ingenieria definitiva
cauces naturales, obras de EIA con su respectiva viabilidad técnica 'y
mitigacion. Evaluacién de Impacto Ambiental
Excursionismo y contemplacion N .
) y P UR Autorizacién de autoridad competente
(turismo de naturaleza)
g Usos recreativos de cauces, riberas
2 y margenes. (pesca deportiva de UR Autorizacion de autoridad competente
2 bajo impacto)
Turismo local comunitario L .
L, . y UR Autorizacién de autoridad competente
educacion ambiental.
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Excursionismo y contemplacion o .
. y P UR Autorizacion de autoridad competente.
(turismo de naturaleza)
Turismo local comunitario o .
L . y UR Autorizacion de autoridad competente.
educacion ambiental.
Usos recreativos de cauces, riberas
y margenes. (pesca deportiva de UR Autorizacién de autoridad competente.
bajo impacto)
Industria manufacturera no uc De acuerdo a la zonificacion de usos de
contaminante suelo
© Localizacién y suministro de uc De acuerdo a la zonificacién de usos de
E conectividad, luz, gas, etc. suelo
=]
-] . Autorizacion de autoridad competente en
£ Industria pesada EIA - P .
base a la Evaluacién de Impacto Ambiental
Localizacién y suministro de EIA Autorizacién de autoridad competente en
conectividad, luz, gas, etc. base al Estudio de Impacto Ambiental.
Instrumentos de gestion:
reestructuracién parcelaria, Segun Plan Parcial
integracion de parcelas.
Urbanizaciones y lotizaciones Segun Plan Parcial
S Vivienda aislada con huertos UR De acuerdo a la zonificacion de usos de
g familiares suelo
g Equipamientos Comunales o
w e o De acuerdo a la zonificacién de usos de
edificios institucionales de interés UR
S suelo
publico.
Fraccionamiento Predial Segun Plan Parcial
Urbanizaciones y lotizaciones Segun Plan Parcial
Uso Principal
uc Uso Complementario
UR Uso Restringido
EIA | Uso Permitido bajo EIA

- Uso Prohibido

Articulo 142. Fraccionamiento agricola. - Considerase fraccionamiento agricola al que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna
manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecologicamente sensibles de

conformidad con la ley.
(Concordancia Articulo 471, del COOTAD,).

Articulo 143. Regulacion del fraccionamiento. - Es de interés publico la integracion productiva de
los minifundios ya existentes a través de sistemas de asociatividad de la agricultura familiar
campesina y de la economia popular y solidaria. El Estado creard mecanismos de crédito preferencial,
facilidades de comercializacion, asistencia técnica, capacitacion y otras, para la integracion
productiva de la tierra rural.

Las y los notarios y registradores de la propiedad otorgaran e inscribiran, respectivamente, las

adjudicaciones de tierras rurales estatales emitidas por la Autoridad Agraria Nacional
independientemente de la extension del predio.
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La transferencia o particion de estas tierras, puede ser inscrita y registrada, siempre y cuando, su
superficie no sea menor al lote minimo definido por el Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano correspondiente, sobre la base de la extension de la superficie de las pequefias
propiedades existentes en su jurisdiccion, de acuerdo con la realidad y particularidades de cada zona
agroecologica y a los parametros técnicos que establezca la Autoridad Agraria Nacional.

Se encuentran exentas de esta disposicion las tierras comunitarias y las adjudicadas por el Estado.
(Concordancia Articulo 109, de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales).

CATEGORIA DE TAMANO DE LOTE FRENTE
NIVELES DE FRACCIONAMI MINIMO MINIMO
Uso TRATAMIENTOS ORDENACION ENTO
TERRITORIAL
(ha, m?) m.
Conservacion Conservacién Preservacion estricta NO N/A N/A
ACMUS
Conservacion activa NO N/A N/A
Proteccion Forestal NO N/A N/A
Importancia hidrica NO N/A N/A
Mitigacion Regeneracion y mejora S| 2.5 ha. 50 m.
Conservacion Conservacion Preservacion estricta NO N/A N/A
Conservacion activa Sl 2.5 ha. 50 m.
Mitigacién Regeneracion y mejora Sl N/A N/A
Produccién Promocién Forestal S| 1ha. 40 m.
Productiva, ol 1 h 5
Recuperacion Agricola (UPF) (1) Sl 0.5 ha. 5m.
Agricola (HF) (2) S| 500 m2. 20 m.
Silvopastoriles S| 0.5 ha. 25m.
Agroforestales S| 0.5 ha. 25 m.
Pecuaria S| 0.5 ha. 25m.
Explotacién Mitigacion / Minera N/A N/A
Recuperacion
Expansidn Desarrollo Suelo rural de S| Segun Plan Parcial
expansion urbana

(1) UPF = Unidad Productiva Familiar,  (2) HF = Huertos Familiares

Articulo 144. Ocupacion del suelo rural. - Se entiende por ocupacion del suelo rural al area
construida en planta baja con relacion al area total del predio, segtn el nivel de uso, categoria de
ordenacion territorial y uso principal del predio. En las areas de preservacion estricta solo se permitira
ocupacion del suelo con fines de control y vigilancia y en las areas de suelo rural de expansion urbana
se estara a la normativa definida en el plan parcial correspondiente.
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Articulo 145. Edificabilidad en el suelo rural. - Se entiende por edificabilidad en suelo rural al area
total del volumen edificado en relacion al area total del predio. Para la determinacion de la
edificabilidad en suelo rural se considerara el valor del COS (indice de ocupacion o coeficiente de
ocupacion del suelo) y el nimero de pisos (indice de edificabilidad), considerando un umbral maximo en
metros cuadrados.

TAMARO DE LOTE FRENTE ALTURADE LA
CATEGORIA DE R INIMO ViNIMO EDIFICABILIDAD DE VIVIENDA EDIFICACION PLANTACON DE
NIVELESDEUSO | TRATAMIENTOS ORDENACION
TERRITORIAL MIENTO VIVIENDA
(ha, m?) m. cos Maxima | 1piso=3m
Preservacién NO N/A N/A N/A N/A N/A N/A
estricta
Conservacion activa NO N/A N/A 5% Max. 250 m2 2 Plantas Aislada
Conservacion
Conservacion Proteccién Forestal NO N/A N/A 5% Méx. 250 m2 3 Plantas Aislada
ACMUS
Importancia hidrica NO N/A N/A 5% Méx. 250 m2 4 Plantas Aislada
R i6 ) .
Mitigacin egeneraciony sl 25 ha. 50 m. 5% | Max 250m2 | 2Plantas Aislada
mejora
Presz.arvaclon NO N/A N/A N/A N/A N/A N/A
estricta
Conservacion
., Conservacion activa Sl 2.5 has 50 5% Max. 250 m2 2 Plantas Aislada
Conservacion
Mitigacion egeneraciony sl N/A N/A 5% Mix. 250m2 | 2Plantas Aislada
mejora
Forestal S| 1ha. 40m. 5% Max. 250 m2 2 Plantas Aislada
Agricola (UPF) | 0.5 ha. 25m. 10% Méx. 250 m2 2 Plantas Aislada
Promocion Agricola (HF) S| 500 m?. 20 m. 15% Méx. 125 m2 2 plantas Aislada
Produccién | Productiva,
Recuperacion | Silvopastoriles S| 0.5 ha. 25 m. 10% Max. 250 m2 2 plantas Aislada
Agroforestal Sl 0.5 ha. 25m. 10% Méx. 250 m2 2 plantas Aislada
Pecuaria Sl 0.5 ha. 25m. 10% Méx. 250 m2 2 plantas Aislada
Explotacion | Mt836ON/ |\ era N/A N/A N/A N/A N/A
P Recuperacion
L. Suelo rural de , . , !
Expansion Desarrollo i SI Seglin Plan Parcial Segun Plan Parcial
expansion urbana

UPF = Unidad Productiva Familiar,  (2) HF = Huertos Familiares

TITULO VIII
GESTION DE SUELO.

CAPITULO I

DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE SECTORES URBANOS
CONSOLIDADOS EN EL CANTON PUYANGO
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Articulo 146. Objeto y ambito.- Cuando por resolucion del 6rgano de legislacion y fiscalizacion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puyango, se requiera regularizar y
legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion
territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la
particion administrativa.

Seran sujetos de este instrumento los predios que se encuentren proindiviso, perteneciente a
organizaciones sociales, cooperativas de vivienda, asociaciones conformadas y en ocupacion del

predio con diez afios de antigiiedad.
(Concordancia Articulo 486 del COOTAD).

Articulo 147. Acto administrativo de inicio. - El Alcalde o su delegado, mediante acto
administrativo, resolvera el inicio del procedimiento y dispondra la inscripcion de la declaratoria
de particion administrativa para que el registrador de la propiedad se abstenga de inscribir cualquier
acto traslaticio de dominio o gravamen, relacionado con el predio objeto de la declaratoria, salvo que
sea a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Puyango.

Articulo 148. Informe provisional del organismo técnico. - El organismo que se encargara de la
emision de los informes técnicos para la aplicacion del presente Capitulo estara conformado por: la
Direccion de Planificacion, quien lo dirigira; la Jefatura de Regulacion y Control Urbano o quien
cumpla sus funciones, la Jefatura de Avaluos y Catastros; y, la/el Concejal que presida la Comision de
Planificacion con derecho a voz y voto.

Como instancias de apoyo estaran: un/a secretario/a designado/a de cualquiera de las Dependencias
Técnicas sefialadas en el inciso anterior; la Unidad de Desarrollo Social o quien cumpla sus funciones;
Gestion Ambiental; Obras Publicas Municipales; y, la Procuraduria Sindica Municipal.

La cuantia para efectos de transferencia de areas sera la que corresponda de acuerdo al avaltio que se
haya establecido para el bienio en curso. A falta de Avaluo, éste serd determinado por la Jefatura de
Avaltios y Catastros.

Articulo 149. Uso y ocupacion del suelo. - Considerando la exigencia de diez afios de creacion
del sector para ser regularizado (tiempo en el que estuvieron en vigencia otros planes de
ordenamiento territorial y planes de ordenamiento urbano), si se evidencia que el sector en proceso de
regularizacion no se ajusta al régimen del uso y ocupacion del suelo vigente, la municipalidad
desde un inicio establecera las condiciones de uso y ocupacion del suelo para cada sector. Queda
expresamente establecido que la caracteristica de lote minimo, estard a lo que disponen los
Acuerdos Ministeriales 003-19-MIDUVIy 004-19-MIDUVI o la norma vigente.

Articulo 150. Solicitud. - El ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion iniciara
de oficio cuando la municipalidad asi lo determine o a peticion de parte, cuando lo soliciten los
interesados. Tratdndose de la regularizacion de sectores urbanos consolidados, el ejercicio de esta
potestad sera colectivo, es decir, no se tramitaran pedidos de particion-adjudicacion administrativa
individuales o de casos aislados; por lo tanto, se formalizara el inicio del tramite con la presentacion de

la solicitud por parte del presidente, representante, delegado y/o procurador comun reconocido y

autorizado como tal por los moradores del sector, acompafado de la siguiente informacion:

- Levantamiento topografico general de todo el sector del cual se solicita la particién y adjudicacion
administrativa, incluyendo coordenadas geo referenciadas, y la implantacion de cada uno de los
lotes sujetos de particion;

- Identificacion precisa del mimero e identidad de los interesados a ser beneficiados; y,

- Documento de representacion o delegacion.
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Articulo 151. De la factibilidad.- Si revisada la documentacion se determinare que en efecto se trata de la
regularizacion de un predio urbano consolidado por un periodo de diez afios que no se encuentre en areas de:
zona de riesgo geoldgico, que constituyan zonas de proteccion, zonas de influencia o dreas de reserva
forestal, margenes de proteccion de rios, quebradas o lagunas, o con pendientes mayores al treinta por
ciento, el Organismo Técnico resolverd mediante informe motivado y aceptard a trdmite la solicitud de
particion y adjudicacion administrativa. De ser el caso que no hubiere claridad en la informacion
proporcionada, se mandara a aclarar o completar la informacion. Una vez cumplido, se continuara con el
procedimiento. Si no fuere factible, de la misma manera se motivara la resolucion negativa y se
comunicara inmediatamente a los interesados.

Si hubiere alguin criterio en contrario por parte de alguno de los miembros del Organismo Técnico, éste se
hara constar en el mismo informe.

Articulo 152. Resolucion del legislativo. - En base de la resolucion de factibilidad emitida por el
Organismo Técnico, el Alcalde solicitara al 6rgano legislativo resuelva sobre el pedido de particion y
adjudicacion del sector en cuestion. Si la resolucion fuere favorable, el alcalde ordenara al organismo
técnico dé inicio al ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion, siguiendo el
procedimiento y reglas establecidas segun las normas aplicables sobre la materia.

CAPITULO II
DE LA REGULARIZACION PRIORITARIA Y ADJUDICACION DE PREDIOS EN
ASENTAMIENTOS DE HECHO MEDIANTE LA DECLARATORIA DE UTILIDAD

Articulo 153. Objeto y Ambito. - Con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en
suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos autonomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del 6rgano legislativo, pueden
declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el propdsito de dotarlos de servicios
basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.
(Concordancia Articulo 596 del COOTAD).

El Municipio de Puyango establecera mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
humano como consolidado o cualquier otra definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizacion de
asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales, en atencion a sus
propias realidades.

Articulo 154. Asentamiento de hecho. - Se considera asentamiento de hecho aquel asentamiento
humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado el
planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y
que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y
déficit de infraestructuras y servicios.

(Concordancia Articulo 74 de la LOOTUGS).

Articulo 155. Del organismo técnico. - El organismo que se encargara de la emision de los informes
técnicos para la regularizacion prioritaria de los asentamientos de hecho, estard conformado por: La
Direccion de Planificacion, quien lo dirigird; la Jefatura de Regulacion y Control Urbano o quien
cumpla sus funciones; la Jefatura de Avaliios y Catastros; Unidad de Desarrollo Social o quien cumpla
sus funciones; y, la Procuraduria Sindica.

Como instancias de apoyo estaran: un/a Secretaria/a designada de cualquiera de las Dependencias
Técnicas sefialadas en el inciso anterior, Gestion Ambiental, Obras Publicas Municipales, Unidad de
agua potable y alcantarillado (UMAPA), Registro de la Propiedad y Unidad de Gestion de Riesgos.
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Articulo 156. Informe previo del organismo técnico. - El organismo técnico en base a los informes
sectoriales, emitird un informe motivado a la Autoridad para que de creerlo procedente disponga
mediante acto administrativo el inicio del proceso de regularizacion y adjudicacion mediante
declaratoria de utilidad piblica e interés social del asentamiento de hecho. En caso de que la Autoridad
determinare falta de claridad en la informacion proporcionada, se mandara a aclarar o complementar de
ser el caso, el informe presentado. Si no fuere factible, de la misma manera se motivara la
resolucion negativa y se comunicard inmediatamente a los interesados. Si hubiere algln criterio
técnico desfavorable por parte de alguno de los miembros del Organismo Técnico, éste se hara constar en
el mismo informe.

Articulo 157. Declaratoria de utilidad publica.- Para iniciar el proceso de regularizacion prioritaria de
asentamientos de hecho; el drgano legislativo mediante Resolucion procederd a declarar de utilidad piblica e
interés social, mediante acto debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a que se destinard, segiin lo prevé los Ats.
446,447 y 596 del COOTAD, previo informe del Organismo Técnico, con el proposito de realizar la
planificacién urbanistica, dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los
posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

Articulo 158. Resolucion administrativa de adjudicacion. - Cumplido el procedimiento, mediante
Resolucion Administrativa del Ejecutivo se procedera a realizar la adjudicacion de los predios, en los
términos previstos en el informe técnico. La Resolucion serd motivada y en ella constaran el fin de la
Regularizacion y Adjudicacion, los derechos adjudicados determinando con claridad la
individualizacion de cada predio en superficie y linderos, asi como, la zona, barrio y parroquia al cual
perteneciere. Constardn ademas las areas que por cesion obligatoria pasaran a poder municipal, para
vias, areas verdes o comunales y margenes de proteccion.

El Municipio de Puyango, deberd transferir los predios, exclusivamente a cada uno de los
posesionarios mediante la aplicacion del instrumento de derecho de superficie.

Articulo 159. Pago del justo precio del inmueble expropiado. - El pago del justo precio a quien
pretende ser titular del dominio del inmueble expropiado se realizard mediante el cobro en condiciones
adecuadas a los adjudicatarios de los lotes de terreno. El certificado de disponibilidad presupuestaria se
sustituird con el informe de financiamiento emitido por el drgano competente del Gobierno
Auténomo Descentralizado. El costo del metro cuadrado del inmueble expropiado sera determinado por
la Jefatura de Avaluos y Catastros, considerandose al efecto la real capacidad de pago y la
condicion socio economica de los posesionarios, sobre la base del valor del predio sin tomar en
consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago alguno.

Articulo 160. Temporalidad. - Para la determinacion de los plazos en los que el Gobierno
Auténomo Municipal del canton Puyango, regularizard y dotara de los sistemas publicos de soporte
necesarios en las zonas objeto de regularizacion, se estard a lo que dispone el inciso Primero de la
Disposicion Transitoria Octava de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.
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CAPITULO 111
INSTRUMENTOS PARA REGULAR EL. MERCADO DEL SUELO

Articulo 161. Derecho de adquisicion preferente. - Los terrenos sujetos al derecho de
adquisicion preferente seran identificados y determinados a través de la correspondiente ordenanza. El
Municipio de Puyango, inscribird dicha afectacion en el Registro de la Propiedad. Para la aplicacion
de este instrumento se estara a lo contemplado en los Articulos 62 y 63 de la LOOTUGS y demas
normas aplicables para el efecto.

(Concordancia articulos 62-63 de la LOOTUGS).

Articulo 162. Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria en suelo urbano consolidado. -
Sobre las areas urbanas determinadas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton Puyango, se
aplicara el instrumento de declaracion de desarrollo y construccion prioritaria, en cumplimiento de la
funcion social y ambiental de 1a propiedad, mismos que deberan ser urbanizados o construidos por sus
propietarios conforme con el ordenamiento urbanistico y los plazos que se determinen en la presente
Ordenanza.

Los predios ubicados dentro del suelo urbano sub clasificado como consolidado, dentro del cantén,
dispondran de un plazo de diez afios contados a partir de la notificacion para que sus propietarios
procedan a urbanizarlos o edificarlos. Dicha notificacion deberd realizarse una vez aprobado y puesto
en vigencia el Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton Puyango. Esta afectacion deberd ser inscrita
en el Registro de la Propiedad.

(Concordancia Articulo 64 de la LOOTUGS).

Articulo 163. Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria en suelo urbano no
consolidado. - El Municipio de Puyango notificara a los propietarios de los predios ubicados en
areas urbanas y que se encuentran dentro de poligonos de intervencion territorial que cuenten con
los servicios publicos de soporte en la actualidad o en lo posterior, la declaratoria de desarrollo y
construccion prioritaria. Quedan exentos los propietarios cuyo predio afectado constituya su tnico
patrimonio bien inmueble en areas urbanas en el territorio cantonal.

Articulo 164. Anuncio del proyecto. - El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar
el avaluo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha
del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas o futuras.

(Concordancia Articulo 66 de la LOOTUGS).

El anuncio del proyecto sera obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que sera publicado
en un diario de amplia circulacion de la localidad, en el dominio web institucional, redes sociales y
sera notificado al propietario, a la Jefatura de Avaltos y Catastros y al Registrador de la Propiedad y
Mercantil del Canton Puyango.

En el anuncio del proyecto se definiran las coordenadas del poligono afectado por la construccion de la
obra publica considerando las posibles ampliaciones que se deriven de la ejecucion del proyecto,
especificando las areas y los colindantes.

Articulo 165. Afectaciones. - Las afectaciones son una limitacion para las autorizaciones de
urbanizacion, parcelacion, construccion y aprovechamiento del uso del suelo y seran determinadas en
el plan de uso y gestion de suelo y los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo desarrollen.
(Concordancia Articulo 67 de la LOOTUGS).

Se consideran areas con afectacion dentro del plan de uso y gestion del suelo del canton Puyango:
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a) Las riberas de los rios y las franjas de proteccion establecidas, de 15 metros y 30 metros a ambos
lados de quebradas y rios respectivamente.

b) El derecho de via en una franja de 25 metros, medidos desde el eje de la via hacia ambos lados
donde se podra construir el cerramiento, a partir del cual se establece el retiro de 5 metros para el
paramento de fachada.

(Concordancia Articulo 42 Reglamento de la LOTAIP).

¢) La servidumbre de transito de las redes de transmision y distribucion eléctrica de acuerdo a las
disposiciones de ARCONEL.

(Concordancia Capitulo Il Resolucion Nro. ARCONEL-018/16).

d) Las areas sobre las cuales se prevea dentro del plan de uso y gestion del suelo del canton Puyango,
la formulacion de planes parciales, hasta la aprobacion de éstos.

e) Las areas verdes de propiedad municipal, incluyendo aquellas que sean resultado de la cesion de
suelo por parte de propietarios particulares, mismas que no podran ser cambiadas de categoria, salvo lo
dispuesto en el inciso quinto del Articulo 424 del COOTAD.

(Concordancia Articulo 424 del COOTAD).

Articulo 166. Derecho de superficie. - El derecho de superficie se refiere a la facultad que el
estado transfiere a favor de un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme lo
establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias, mediante la
suscripcion de un contrato que serd elevado a escritura publica, debidamente registrada.
(Concordancia Articulo 69 de la LOOTUGS).

La Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Puyango, aplicara este instrumento de
gestion en forma obligatoria en la regularizacion de asentamientos de hecho.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS PARA FINANCIAR EL DESARROLLO URBANO

Articulo 167. Concesion onerosa de derechos.- El Gobierno Autonomo Descentralizado del
Canton Puyango para garantizar la participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos
producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizard la concesion
onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo
urbano; la modificacion de los usos de suelo; o, la autorizacion de mayor aprovechamiento del suelo,
mediante el incremento de la edificabilidad.

(Concordancia Articulo 72 de la LOOTUGS).

Articulo 168. Aplicacion de la concesion onerosa de derechos. - EI Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Canton de Puyango, aplicard este instrumento de gestion en los
poligonos definidos dentro del Plan de Uso y Gestion de Suelo, mismo que serd normado en lo
procedimental y financiero a través de la ordenanza correspondiente, en donde se considerara los
aprovechamientos tipo del suelo.

El pago de la concesion onerosa de derechos podra ser cancelada en dinero o especies como: suelo
urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura

92



Registro Oficial - Edicion Especial N° 319 Miércoles 25 de junio de 2025

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Forman parte constitutiva de la presente Ordenanza, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial PDyOT 2023-2027, que incluye el componente diagnodstico, propuesta y modelo de gestion, asi
como su cartografia, el Plan de Uso y Gestion del Suelo 2021-2033 que incluye el componente estructurante,
el componente urbanistico y el modelo de gestion del suelo urbano y rural del canton Puyango, su normativa
y los estandares urbanisticos; asi como, el Plan Integral de Movilidad y Espacios publicos seguros del canton
Puyango, los cuales son de obligatorio cumplimiento tanto para el sector publico cuanto para el sector privado.

SEGUNDA. - Para transformar el suelo rural de uso agrario a suelo rural de expansion urbana o zona industrial,
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton de Puyango, debera solicitar a la Autoridad Agraria
Nacional la autorizacion respectiva, de acuerdo al inciso cuarto del articulo 6 de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, misma que de acuerdo a la mencionada Ley, emitird un informe técnico en el
plazo de noventa dias.

TERCERA. - Con la aprobacion de la presente ordenanza queda aprobada la actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial PDyOT 2023-2027, que incluye el Plan de Uso y Gestion de Suelo
2021- 2033.

CUARTA. - Queda expresamente prohibido el cambio del uso de suelo en el suelo rural definido en el
componente urbanistico del plan de uso y gestion del suelo, a excepcion de lo que determina la ley respecto al
suelo rural de expansion urbana.

QUINTA: Se traslada a esta ordenanza el PUGS (Plan de Uso y Gestion de Suelo) sin ninguna actualizacion,
que consta en la “Reforma a la Ordenanza de actualizacion del Plan de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial en base a las directrices emitidas por el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025; que incluye el
Plan de Uso y Gestion de Suelo y sus normas urbanisticas para el suelo urbano y rural del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantéon Puyango”, que fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal de Puyango en la Sesion Ordinaria Nro. 175 del 01 de marzo de 2023; y, en Sesion Ordinaria Nro.
0176 del 15 de marzo de 2023, en primer y segundo debate respectivamente.

SEXTA. — Se continuara trabajando con el PUGS actual sin ninguna reforma, conforme a lo expuesto en el
oficio Nro. 018-AMI-DP-GADMP-2025, remitido por la directora de planificacion, en la certificacion del
cumplimiento del proceso de la actualizacion del plan de desarrollo y Ordenamiento Territorial cantonal de
Puyango e informe de la actualizacion del Plan de Uso y gestion de Suelo, el cual indica: “Por haber
recibido el documento final por parte de la Mancomunidad Bosque Seco con fecha 31 de enero de 2025;
realizar la contratacion de la actualizacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo no es viable ya que los
plazos no permitirian cumplir la entrega hasta el 31 de marzo del presente afio, otro aspecto que impidio la
actualizacion es que no contamos con el personal a fin para realizar el trabajo por administracion directa y
de esta manera evitar el tramite de contratacion publica que con lleva mds de 2 meses para la adjudicacion,
tiempo que no nos permitiria cumplir con los plazos establecidos’.

DEROGATORIA

PRIMERA.- Queda derogada la “Reforma a la Ordenanza de actualizacion del Plan de Desarrollo y de
Ordenamiento Territorial en base a las directrices emitidas por el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025;
que incluye el Plan de Uso y Gestion de Suelo y sus normas urbanisticas para el suelo urbano y rural del
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Puyango”, que fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal de Puyango en la Sesion Ordinaria Nro. 175 del 01 de marzo del 2023; y, en Sesion
Ordinaria Nro. 0176 del 15 de marzo de 2023, en primer y segundo debate respectivamente.

SEGUNDA.- Con la aprobacion de la presente ordenanza, quedan derogadas las siguientes ordenanzas:

o Ordenanza que regula el fraccionamiento territorial rural del canton Puyango, sancionada el 10

de abril de 2017.

o Ordenanza que regula la declaratoria de propiedad horizontal, sancionada el 11 de marzo de
2016.

o Ordenanza de regulacion y ordenamiento urbano del canton Puyango, sancionada el 17 de
septiembre de 2015.

o Ordenanza para la aprobacion de la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento

territorial del gobierno autonomo descentralizado del canton Puyango, sancionada el 14 de mayo
de 2020 y,
o Toda norma que se contraponga a la presente Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA: En un plazo no mayor de sesenta (60) dias de publicada LA ORDENANZA QUE
ACTUALIZA Y REGULA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON PUYANGO 2023-2027, QUE INCLUYE EL PUGS 2021-2033 Y SUS NORMAS
URBANISTICAS PARA EL SUELO URBANO Y RURAL en el Registro Oficial, se remitird este
instrumento a la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, solicitando el
registro del mismo, en los formatos establecidos por la normativa para el registro emitida por el CTUGS
(Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo). A la solicitud de registro se deberd acomparar al menos el
PDyOT y el PUGS, el proceso de aprobacion y esta ordenanza debidamente publicada en el Registro Oficial.

SEGUNDA: En el plazo maximo de noventa (90) dias contados a partir de la publicacion de esta ordenanza
en la Gaceta Oficial, se reformard la normativa correspondiente para la reorganizacion de las comisiones del
Concejo Municipal, conforme a las dimensiones, componentes de desarrollo, politicas y programas del
PDyOT de Puyango, y en sujecion a lo establecido en la ley.

TERCERA.- En el plazo de CIENTO VEINTE DIAS término, el Concejo Municipal, mediante proceso
legislativo, definird la pertinencia de asignar a los poligonos de produccion de huertos familiares (PHF):
Naranjal y El Derrumbo de la parroquia Alamor; San José de la parroquia Mercadillo; Guatunuma de la
parroquia Vicentino; Cochas de Ciano, Ciano Nuevo y Guajalanche de la parroquia Ciano y Mangahurquillo de
la parroquia El Limo, como suelo rural de expansion urbana o mantener su actual clasificacion.

En el caso que se opte por la asignacion de suelo rural de expansion urbana a los poligonos
mencionados en el inciso anterior, debera elaborarse los respectivos planes parciales de acuerdo a las
determinantes urbanisticas de suelo urbano que constan en el presente plan, y se les asignara la
siguiente codificacion:
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Parroquia ID
Alamor 04
05
Mercadillo 06
Vicentino 07
08
Ciano 09
10
ElLimo 11

Nivel de Uso
Expansion Urbana— El Derrumbo
Expansion Urbana - Naranjal
Expansion — San José
Expansion - Guatunuma
Expansion — Cochas de Ciano
Expansion — Ciano Nuevo
Expansion - Guajalanche

Expansion - Mangahurquillo

Cadigo
EX0450EXU
EX0550EXU
EX0254EXU
EX0155EXU
EXO0151EXU
EX0251EXU
EX0351EXU
EX0153EXU

Area (ha)
11,69
20,32
12,93

1,85
18,24
21,08
5,15
19,97

Las coordenadas UTM de delimitacion de estos poligonos, se citan en el anexo Nro. 4.1 de la presente

ordenanza.

CUARTA.- En el plazo de CIENTO VEINTE DIAS término, se formalizara mediante la aprobacion
de las ordenanzas correspondientes, la delimitacion urbana de la cabecera cantonal Alamor, y
cabeceras parroquiales de Mercadillo, Vicentino, El Arenal, Ciano y El Limo de acuerdo a lo

establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo 2021- 2033.

QUINTA.- En el plazo de CIENTO VEINTE DIAS término, se aprobarin las ordenanzas
correspondientes a la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo cantonal. Hasta que se
cumpla dicho plazo, el cobro por concesion onerosa de derechos (COD) por incremento de

edificabilidad, serd del 5%, y para su calculo se aplicar siguientes formulas:

o Parael cdlculo del valor inicial del terreno: Vi=q * P * Ie, donde: Vi= Valor inicial del terreno;
¢ = Incidencia del valor del terreno en el precio final del proyecto (10%); P = Precio de venta por
metro cuadrado construido; y, Ie = indice de edificabilidad basica.

o Parael calculo del valor final del terreno: V=g * P * Ie, donde: Vf= Valor final del terreno; ¢. =
Incidencia del valor del terreno en el precio final del proyecto (10%); P = Precio de venta por
metro cuadrado construido; y, e = indice de edificabilidad méxima. La diferencia entre Vfy Vi
constituird la plusvalia generada. Este valor se dividira para el mimero de metros cuadrados
adicionales que permite la edificabilidad méaxima. Del valor resultante, el Concejo Municipal
determinara el porcentaje que representard el valor a cobrar por concepto de COD por cada
metro cuadrado de edificacion adicional.

VIGENCIA

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion por el Concejo Municipal y
sancionada por el alcalde, la misma que serd publicada en la Gaceta Oficial Municipal, sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial.

Es dada y firmada en la Sala de Sesiones del Organo Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Puyango, a los veinte dias del mes de marzo de 2025.
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ado electrénicanente por
X mado electrénicamente por

:- }SUB; IGNACIO VIVAR ' NORA ELTZABETH
'VELASQUEZ GUERRERO

Ab. José Ignacio Vivar Jara Ab. Nora Veldsquez Guerrero
ALCALDE DEL CANTON PUYANGO SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO

DEL GADM PUYANGO.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la "ORDENANZA QUE ACTUALIZA
Y REGULA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON PUYANGO 2023-2027, QUE INCLUYE EL PUGS 2021-2033 Y
SUS NORMAS URBANISTICAS PARA EL SUELO URBANO Y RURAL” fue
discutida y aprobada por el concejo Municipal del Cantén Puyango en primer
debate en la sesién ordinaria Nro. 0073-2025 desarrollada el martes 11 de marzo
de 2025 y en segundo y definitivo debate en sesion Extraordinaria Nro. 0027-2025
de fecha jueves 20 de marzo de 2025.- Alamor, 20 de marzo de 2025

[NORA ELIZABETH
 VELASQUEZ GUERRERO
S

Ab. Nora Velasquez G
SECRETARIA GENERAL DEL GADM PUYANGO.

SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL DEL GADM DE PUYANGO: - En la ciudad de
Alamor, a los veintiin dias del mes de marzo de 2025, a las 09H30 VISTOS: de
conformidad con lo que dispone el art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacidon, remito al ejecutivo tres ejemplares de
igual contenido de la ordenanza. -

ORA ELIZABETH
ELASQUEZ GUERRERO

Ab. Nora Velasquez G
SECRETARIA GENERAL DEL GADM PUYANGO.

EJECUTESE:

ALCALDIA DEL CANTON PUYANGO: - Alamor, treinta de marzo de 2025, a las
09HO00 am VISTOS: - De conformidad con lo dispuesto en los articulos 322 y 324
del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
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habiéndose observado el tramite legal y dando cumplimiento con las disposiciones
legales, SANCIONO la "ORDENANZA QUE ACTUALIZA Y REGULA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PUYANGO
2023-2027, QUE INCLUYE EL PUGS 2021-2033 Y SUS NORMAS
URBANISTICAS PARA EL SUELO URBANO Y RURAL” para que entre en
vigencia a partir de su aprobacidn y respectiva publicacion en el Registro Oficial.

do electrénicamente por
SE IGNACIO §IIVAR

Ab. José Ignacio Vivar Jara

ALCALDE DEL CANTON PUYANGO.

CERTIFICO: - Que proveyo y firmo la ordenanza que antecede el Ab. José Ignacio
Vivar Jara, alcalde del Cantdon Puyango, a los treinta dias del mes de marzo de
2025, a las 10H00, procediendo a remitirla en la presente fecha al Registro Oficial
para su correspondiente Publicacion.

R
o NORA ELIZABETH
il VELASQUEZ GUERRERO

e
Ab. Nora Velasquez G

SECRETARIA GENERAL DEL GADM PUYANGO.
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ANEXOS.
Anexo. 1. Coordenadas poligonas de expansion urbana, UTM Datum WGS84 Z17S

ALAMOR, Naranjal.

HITOS X Y

1 602760,61 9557006,15
2 602767,55 9556998,45
3 602767,55 9556979,54
4 602753,43 9556967,82
5 602750,56 9556947,16
6 602761,63 9556923,80
7 602811,81 9556870,58
8 602819,09 9556863,43
9 602825,11 9556850,95
10 602824,15 9556829,79
11 602820,18 9556816,09
12 602809,57 9556797,83
13 602804,65 9556767,74
14 602788,91 9556753,11
15 602774,41 9556697,76
16 602756,65 9556692,14
17 602747,61 9556692,17
18 602746,87 9556697,58
19 602707,80 9556739,79
20 602691,35 9556741,20
21 602673,45 9556752,39
22 602651,71 9556777,11
23 602626,19 9556799,71
24 602600,53 9556815,44
25 602567,76 9556821,50
26 602537,06 9556817,04
27 602512,00 9556808,35
28 602504,33 9556808,51
29 602514,73 9556737,86
30 602517,97 9556688,18
31 602518,07 9556617,46
32 602469,35 9556592,86
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33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68

602418,66
602325,71
602279,53
602269,91
602244,56
602208,41
602184,68
602149,95
602263,45
602248,19
602232,46
602219,98
602200,65
602187,24
602177,33
602179,70
602178,86
602177,62
602188,71
602209,22
602237,10
602261,84
602287,78
602301,78
602330,45
602344,73
602375,43
602415,07
602425,82
602432,81
602439,94
602432,34
602423,17
602424,97
602434,37
602467,12

99

9556562,17
9556591,78
9556555,01
9556544,14
9556515,79
9556469,81
9556448,38
9556495,30
9556916,50
9557035,03
9557037,62
9557039,28
9557047,76
9557041,64
9557053,86
9557062,76
9557073,66
9557117,18
9557119,63
9557090,03
9557070,05
9557069,05
9557083,72
9557086,19
9557079,95
9557078,64
9557100,98
9557129,84
9557086,17
9557074,09
9557063,92
9557029,13
9556977,63
9556960,88
9556943,84
9556938,35
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69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81

ALAMOR, El Derrumbo.

HITOS
1
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602517,86
602514,24
602516,84
602537,16
602536,53
602597,52
602615,43
602639,69
602657,11
602673,69
602717,85
602735,45
602202,52

X
605167,52
605166,26
605161,63
605160,32
605158,25
605150,95
605137,08
605112,61
605097,37
605094,23
605094,39
605102,60
605103,81
605102,48
605098,10
605088,26
605063,37
604963,77
604958,03

100

9556983,64
9556988,55
9557000,00
9556996,41
9556980,75
9556953,03
9556949,27
9556952,94
9556961,28
9556972,98
9556963,86
9556988,16
9556690,40

Y
9561965,95
9561958,05
9561948,10
9561936,93
9561931,63
9561933,27
9561935,13
9561941,68
9561942,33
9561933,39
9561923,11
9561897,95
9561875,04
9561852,26
9561840,42
9561829,36
9561810,41
9561759,52
9561742,27
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20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55

604951,85
604939,50
604931,28
604923,79
604907,90
604895,56
604880,11
604877,27
604814,60
604814,07
604722,70
604711,89
604698,91
604692,43
604684,14
604677,53
604665,28
604652,34
604636,80
604625,03
604615,12
604608,77
604666,13
604673,72
604683,42
604702,15
604752,96
604764,90
604773,10
604783,15
604796,24
604811,64
604826,53
604850,39
604868,00
604880,96

101

9561737,13
9561746,02
9561753,33
9561755,36
9561755,88
9561762,46
9561777 ,44
9561782,93
9561765,16
9561762,54
9561811,19
9561809,57
9561815,46
9561823,27
9561837,08
9561846,21
9561852,70
9561854,26
9561853,90
9561851,98
9561847,17
9561856,73
9561906,16
9561925,27
9561932,59
9561939,84
9562060,30
9562077,14
9562074,80
9562066,90
9562061,86
9562058,31
9562060,15
9562064,65
9562064,97
9562067,07
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56
57
58
59
60
61
62

MERCADILLO, San José.

HITOS
1
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604897,07
604910,32
604921,81
604932,65
604937,21
604940,36
605123,35

9562078,64
9562080,60
9562084,66
9562084,46
9562083,30
9562083,96
9562002,28

X
615358,67
615455,62
615444,96
615436,75
615440,60
615441,55
615440,60
615417,05
615379,96
615369,25
615360,24
615351,70
615341,54
615330,93
615326,43
615325,49
615322,11
615318,69
615311,44
615268,36
615268,50
615265,04
615263,12
615258,38
615254,46
615250,66

102

Y
9556111,25
9556025,57
9556006,72
9555983,64
9555974,60
9555965,11
9555955,90
9555920,51
9555933,33
9555939,23
9555945,16
9555946,96
9555948,08
9555943,37
9555937,24
9555929,64
9555902,30
9555874,61
9555783,67
9555768,37
9555771,06
9555775,03
9555777,76
9555775,39
9555774,73
9555774,13
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27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62

615248,04
615244,02
615241,90
615239,47
615232,32
615230,42
615221,90
615169,50
615153,06
615150,40
615145,02
615140,19
615138,22
615062,88
614929,53
614936,86
614944,75
614952,65
614958,15
614963,64
614968,11
614970,91
614973,44
614973,37
614971,34
614967,19
614962,33
614950,11
614930,38
614911,37
614890,89
614889,85
614888,87
614900,04
614906,29
614911,40

103

9555773,20
9555771,23
9555770,60
9555769,12
9555765,25
9555763,19
9555752,35
9555733,13
9555718,74
9555718,23
9555718,34
9555719,76
9555720,99
9555744,69
9555786,64
9555795,23
9555802,21
9555809,19
9555814,80
9555822,36
9555829,11
9555831,94
9555833,08
9555837,34
9555840,11
9555843,57
9555842,28
9555843,18
9555843,18
9555847 ,44
9555857,98
9555857,69
9555865,28
9555874,37
9555883,28
9555897,48
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63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
9%
97

614925,99
614935,05
614947,15
614950,46
614955,54
614966,17
614973,51
615008,27
615007,23
615008,05
615019,87
615023,84
615035,74
615051,62
615055,59
615067,49
615083,37
615095,27
615111,15
615115,12
615130,99
615134,96
615142,90
615152,46
615152,77
615155,36
615156,68
615155,47
615180,02
615202,85
615244,62
615244,92
615297,04
615325,32
615336,69

104

9555921,53
9555938,88
9555952,40
9555955,45
9555958,24
9555960,81
9555963,33
9555981,31
9555985,21
9555993,91
9555997,85
9556001,82
9556005,79
9556013,73
9556017,70
9556021,67
9556021,67
9556033,57
9556033,57
9556041,51
9556041,51
9556045,48
9556049,45
9556049,45
9556050,94
9556049,45
9556049,45
9556073,09
9556104,66
9556105,18
9556095,64
9556070,57
9556085,81
955609744
9556103,12
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VICENTINO, Guatunuma

HITOS
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EL LIMO, Mangahurquillo.

HITOS
1
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X
620469,16
620512,74
620525,80
620511,58
620400,89
620363,98
620413,66
62041717
620423,29
620421,64
620464,64

Y
9557539,59
9557477,83
9557455,18
9557389,86
9557363,57
9557431,73
9557495,97
9557499,40
9557507,06
9557532,22
9557540,82

X
581059,96
581075,42
581114,18
581126,40
581158,50
581175,80
581324,15
581267,16
581266,86
581215,08
581144,24
581105,44
581084,03
581063,68
581041,93
581017,50
580997,42
580972,17
580943,68
580904,77

105

Y
9552384,58
9552368,82
9552351,61
9552339,09
9552273,42
9562279,14
9552036,66
9552019,18
9552021,97
9551987,85
9551934,36
9551912,36
9551906,60
9551904,63
9551893,02
9551879,98
9551884,12
9551894,55
9551914,03
9551952,14
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21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50

580899,13
580884,65
580875,69
580857,79
580819,62
580803,98
580778,76
580760,09
580750,97
580767,43
580816,23
580811,66
580768,90
580722,44
580686,86
580680,32
580651,22
580644,06
580648,13
580667,76
580692,53
580727,04
580786,61
580802,67
580921,38
580922,14
580951,23
580976,38
581020,09
581050,29

106

9551951,90
9551960,94
9551973,75
9551986,01
9552018,27
9552020,12
9552010,07
9552015,01
9552056,76
95652122,17
9552200,71
9552269,34
95652323,22
9552357,04
95652375,54
9552369,54
9552397,39
9552420,20
9552434,09
9552442,85
9552444,53
9552437,51
9552412,53
9552413,12
9552359,87
9552357,82
9552346,83
9552344,98
9552360,83
9552379,66
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CIANO, Cochas de Ciano.

HITOS
1
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X
611467,06
611514,96
611522,37
611534,30
611526,89
611455,96
611333,01
611317,10
611329,70
611345,87
611358,60
611357,51
611349,80
611351,65
611354,91
611363,29
611364,49
611334,87
611312,59
611293,68
611282,52
611274,15
611264,10
611261,04
611250,66
611219,24
611206,12
611191,48
611179,58
611174,70
611174,39
611178,05
611184,31
611101,55

107

Y
9563329,54
9563226,06
9563215,55
9563198,66
9563197,60
9563183,84
9563159,98
9563155,31
9563151,57
9563140,01
9563102,57
9563093,27
9563087,82
9563075,59
9563068,13
9563061,77
9563057,33
9563052,96
9563052,96
9563056,32
9563055,70
9563050,82
9563020,08
9563012,08
9563002,32
9562996,21
9562994,99
9562996,82
9563003,54
9563012,08
9563019,71
9563028,86
9563036,90
9563112,08
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35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70

611088,51
611007,16
610988,09
610957,51
610942,62
610919,04
610899,92
610879,27
610861,80
610879,78
610885,34
610903,87
610920,02
610936,70
610943,59
610965,83
610989,13
611002,37
611006,60
611014,54
611030,43
611042,34
611049,23
611062,53
611083,98
611093,31
611105,23
611118,53
611132,83
611141,96
611152,09
611162,64
611186,56
611211,67
611233,63
611248,27

108

9563121,39
9563257,56
9563262,34
9563275,25
9563287,36
9563315,50
9563332,83
9563345,94
9563355,47
9563375,98
9563390,01
9563395,04
9563401,93
9563415,43
9563423,64
9563437 ,41
9563441,38
9563442,17
9563452,50
9563457,00
9563459,91
9563464,68
9563470,44
9563474,21
9563486,12
9563488,11
9563495,85
9563500,42
9563509,56
9563518,89
9563525,64
9563534,63
9563524,19
9563510,30
9563498,05
9563489,12
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71 611261,54 9563476,08
72 611277,33 9563463,96
73 611293,58 9563454,80
74 611313,48 9563446,34
75 611340,48 9563436,73
76 611371,19 9563408,31
77 611396,77 9563380,44
78 611424,23 9563355,96
79 611437,73 9563337,65
80 61144415 9563329,09
81 611143,52 9563074,09
82 611022,22 9563458,06
83 611072,86 9563479,17
84 610955,77 9563430,52
CIANO, Ciano Nuevo.
HITOS X Y
1 612,911.91 9,564,520.98
2 612,748.44 9,564,483.57
3 612,579.33 9,564,444 .87
4 612,377.63 9,564,290.61
5 612,423.15 9,564,243.69
6 612,143.48 9,564,102.22
7 612,070.46 9,564,162.55
8 612,008.55 9,564,278.43
9 612,116.50 9,564,467.35
10 612,535.60 9,564,613.40
1 612,786.42 9,564,667.37
109
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CIANO, Guajalanche.
HITOS X Y
1 610,168.88 9,563,147.52
2 610,251.98 9,563,160.43
3 610,289.08 9,563,135.04
4 610,234.40 9,563,051.07
5 610,167.58 9,563,008.40
6 610,119.84 9,562,894.19
7 609,865.45 9,562,956.17
8 609,875.28 9,563,003.00
9 609,966.21 9,563,045.86
10 610,044.34 9,563,045.87
11 610,013.12 9,563,042.27
12 610,057.00 9,563,078.53
13 609,993.59 9,562,924.95
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CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Mgs. Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTORA (E)

Quito:
Calle Mafosca 201 y Av. 10 de Agosto
Atencion ciudadana
Telf.: 3941-800
Ext.: 3134

www.registroficial.gob.ec

MG/FA

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




