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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia social (...). Se organiza en forma
de republica y se gobierna de manera descentralizada, conforme lo determina el primer inciso
del articulo 1 de la Constitucion de la Reptiblica. La mencionada Constitucion de la Republica,
deniro de las competencias exclusivas que les otorga a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales se encuentra la de formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales del canton.

El catastro inmobiliario urbano es el inventario predial territorial de los bienes inmuebles y del
valor de la propiedad urbana; es un instrumento que registra la informacién que las
municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida e integra informacion
situacional, instrumental, fisica, economica, normativa, fiscal, administrativa y geografica de
los predios urbanos, sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestién
del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado
de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas en la jurisdiccion territorial
de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

En virtud de aquello, es deber y responsabilidad de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales realicen las actualizaciones de los impuestos prediales cada bienio de acuerdo a las
actualizaciones de la valoracion predial, de acuerdo a lo instituido en el Codigo Orgédnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

La norma tributaria, concordante con el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determina que los gobiernos municipales tienen la facultad de
la administracién tributaria predial dentro del cantén; en ese marco la administracion que debe
generar bienestar a la colectividad mediante la provision de la obra publica a favor de la
ciudadania y del desarrollo de la comunidad; debe formar y administrar la determinacién y
recaudacion del impuesto tanto de los predios urbanos como rurales.

En ese maco la propuesta del proyecto de Ordenanza que regula la formacion, administracion,
determinacion y recaudacion del impuesto a la propiedad urbana tiene como objeto servir de
orientacion y apoyo al gobierno municipal del canton Mocache para que instituya las
normativas de administracion catastral y la definicion del valor de la propiedad, desde el punto
de vista como derecho positivo de la entidad municipal a favor del servicio ptblico local, en el
cumplimiento de la disposicion constitucional y legal. En lo referente a la formacién de los
catastros inmobiliarios urbanos, la actualizacion permanente de la informacion predial y la
actualizacion del valor predial y la actualizacion del valor de la propiedad urbana, considerando
que este valor de la propiedad, considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio
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o natural del inmueble y serviré de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, no tributarios y de expropiacion.

Proveida la actualizacion del avaltio y del catastro, la emisién de los impuestos prediales y sus
adicionales es inminente de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el cual se establece que el valor
de la propiedad se determina mediante la suma del valor del suelo y el de las construcciones
que hayan edificado en el mismo. De acuerdo a estas consideraciones y con el objeto de
establecer procedimientos que regulen la actualizaciéon de los valores de los terrenos y
construcciones del canton Mocache se elabora la presente ordenanza en concordancia a lo
establecido en la Ley.

En vista de que desde el afio 2003, no se habia actualizado el catastro predial urbano para el
cobro del impuesto predial; la administracion municipal del periodo 2019-2023; a través del
contrato de consultoria con la empresa SuperGold S.A realiza para el afio 2021; en el afio 2023,
se realiza la Actualizacion del Catastro Urbano y Areas Amanzanadas del Cantén Mocache,
Provincia de Los Rios, mediante administracion directa se ha realizado la actualizacion del
catastro predial urbano del canton Mocache; conforme la normativa técnica y juridica para el
efecto.

Por los motivos anieriormente expuestos, la vigente Ordenanza de formacion, administracion,
determinacién y recaudacion del impuesto de la propiedad urbana, se caracteriza de valores
unitarios por metros cuadrados de construccion por tipologias que determinan los avalios
prediales que regird en el periodo bienio 2026-2027 en la zona urbana del cantén Mocache.
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EL 1. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

CONSIDERANDO:

Que, el primer inciso del Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que:
El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia social (...) Se organiza en forma
de repiiblica y se gobierna de manera descentralizada;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional, y
pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el numeral 15 del Art. 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que:
“Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros
previstos en la Constitucion y la ley: Cooperar con el Estado y la comunidad en la seguridad
social y pagar los tributos establecidos por la ley™;

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “La Asamblea
Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion
y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser
humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades”. Esto significa que los organismos
del sector piblico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion deben adecuar su actuar a
esta norma;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que
dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados
municipales es: “Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales™;

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: Los gobiernos
auténomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las
rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad,;

Que, el Art. 300 de la Constitucion de la Republica y el Codigo Tributario en los Arts. 4 y 53,
establecen los principios que imperan el régimen tributario del Ecuador, en lo que se insertan
los diferenies iribuios del Estado;

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina que: El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas piblica, privada, comunitaria,
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estatal. asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, el orden
jerarquico de aplicacion de las normas sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y
convenios internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las
ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las
resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre
normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores piiblicos, lo resolveran mediante la aplicacién de la
norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, el
principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador: “Todas
las personas, autoridades e nstituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean més favorables a las establecidas en la Constitucién, aunque las
partes no las invoquen expresamente’;

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que el Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo
cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones enire vivienda, servicios, espacio y transporie publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado geo
referenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y
programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion
de la obligacion tributaria;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda
propiedad;

Que, el Ari. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social;
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Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con danimo de sefior o dueiio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio,
mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el literal 1) del Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos
autonomos descentralizados municipales es: “Formar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales”;

Que, el literal b) del Art. 57 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que: Al concejo municipal le corresponde: "Regular, mediante
ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor”™;

Que, el Art. 139 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, instituye que: La formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a ios gobiernos autdonomos descentraiizados municipales, los que
con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir
los lineamientos y parametros metodologicos que establezea la ley. Es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural.

(..)%

Que, el primer inciso del Art. 172 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados regional,
provincial, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se
regird por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de conservacion ambiental, étnico-
culturales o de poblacion, podran constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos
metropolitanos autdnomos, la provincia de Galapagos y las circunscripeiones territoriales
indigenas y pluriculturales.

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social
y economica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio
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responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiemos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado geo referenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universaiidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas
proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda
precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar;

Que, el Art. 492 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que: Las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanza el cobro de sus tributos;

Que, el Art. 494 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, instituye que: Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Codigo;

Que, el Art. 495 del Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina que: “El valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y,
de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios. (...);

Que, el Art. 561 del Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina que: “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico que
generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de
los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto serd
satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones
conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario facuita a los gobiernos municipales a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a
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adoptar. por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas
de determinacion previstos en el referido Codigo;

Que, en el Art. 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
(LOOTUGS), dispone que la rectoria para la definicién y emision de las politicas nacionales de
habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno
Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Geo referenciado es un sistema
de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos
nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periodica, la informacion sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial;

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Repuablica
del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado Geo
referenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y serd administrado por el
ente rector de hdbitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y
establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de
la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a
otras entidades publicas y privadas. La informacion generada para el catastro debera ser
utilizada como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Auionomos Descentralizados municipales y meiropolitanos, y alimentard el
Sistema Nacional de Informacion;

Que, la Disposicién Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Geo referenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de
informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir
de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y vivienda (...). Vencido dicho plazo,
los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren
cumplido con lo sefalado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto
en el numeral 7 del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacion sefialado los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos actualizardn la informacion catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones
emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda;
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Que, mediante Registro Oficial No. 764 de fecha 10 de julio de 2020, se publica el Acuerdo
Ministerial 017-2020, en el cual el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expide
la Norma técnica para formacion, actualizacion y mantenimiento del catastro urbano y rural y
su valoracion;

Que, mediante Regisiro Oficial No. 166 de fecha 23 de enero de 2018, se publica la Ordenanza
Reformatoria que Regula la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los
Predios Urbanos en el Cantén Mocache, para el Bienio 2018-2019; y,

Que, conforme los principios constitucionales y legales del régimen tributario; asi como lo
determinado en el Art. 139 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, es necesario actualizar el Impuesto Predial Urbano, para el bienio 2022-
2023, asi como establecer procedimientos que promuevan la suficiencia recaudatoria del
Impuesto Predial del canton Mocache.

En gjercicio de las atribuciones que confiere a este Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59, 60, 492, 497, 498,
concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario,

EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL CANTON MOCACHE, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL
BIENIO 2026-2027.

CAPITULO 1
DEFINICIONES GENERALES

Art. 1. DEFINICION DE CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares,
con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y economica”.

Art. 2. FORMACION DEL CATASTRO. - Todos los bienes inmuebles ubicados dentro del
Canton Mocache, deberan estar registrados en el catastro inmobiliario y ser objeto de avalio.
El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion, organizacion, funcionamiento,
desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario urbano en el Cantén.

El catastro prediai urbano es el inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor
de la propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral, y la
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administracion en el uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento
de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados. El canton
Mocache dentro de su jurisdiccion tiene la clasificacion administrativa catastral en zonas
urbanas.

Art. 3. EL REGISTRO INMOBILIARIO CATASTRAL. - El registro de informacion
inmobiliaria catastral para el avalio predial, estard contenido en los anexos que forman parte
de la presente Ordenanza y que corresponden a lo siguiente:

a) Las Fichas Catastrales con los datos indicados en el Acuerdo ministerial 017-2020

b) La Tabla del Valor del Suelo a regir en el bienio

¢) ElPlano de Zonas segin su valor

d) El Plano de Localizacion Relativa (Zonas Homogéneas), relacionado con el Plano de Valor
del Suelo Bienio 2026-2027

e) El Plano de sectorizacion Catastral

f) Cuadros de Coeficientes de Afectacioén por Factores

Art. 4. FICHA CATASTRAL. - La ficha catastral es un documento fisico o digital en donde
se registran los datos estadisticos de la propiedad, segiin los disefios, de acuerdo al régimen de
propiedad.

Las fichas catastrales contendran datos que se dividiran en tres grupos:

a) Datos para el calculo del avaltio de la propiedad;
b) Datos para la recaudacion de tributos; y,
¢) Datos para fines estadisticos.

Art. 5. DOMINIO DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar
y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho o aiributo en el sentido de que, sea
o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Art. 6. ACTUALIZACION CATASTRAL. - Comprende dos momentos:
a) CODIFICACION CATASTRAL:
Cada predio y lote debera estar identificado de forma inequivoca con una clave catastral,

siguiendo la estructura presentada en las NORMAS TECNICAS NACIONALES PARA EL
CATASTRO DE BIENES INMUEBLES URBANOS — RURALES Y AVALUOS DE

10
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BIENES; OPERACION Y CALCULO DE TARIFAS POR LOS SERVICIOS
TECNICOS DE LA DIRECCION NACIONAL DE AVALUOS Y CATASTROS.

Componente
delaclave | Provincia | Cantdn | Parroquia | Zona | Sector | Manzana | Lote | Propiedad Horizontal
catastral
Numcro de Blogue | Piso | Unidad
2 2 2 1 1 3 3
digitos 3 3 3

Los propietarios o poseedores o arrendatarios de bienes inmuebles, estan obligados a
proporcionar al responsable catastral previamente identificado, los datos o informes que les
soliciten, asi como el acceso a los inmuebles, y dar toda clase de facilidades para la localizacion
y levantamiento de los mismos, deslindes, dibujo de planos, practicas de avaltos y demds
actividades catastrales.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta, que prepara la administracion municipal para
los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano, para esto
se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracién de
la informacion y la determinacion del hecho generador.

Art. 7. COMPONENTES DEL CATASTRO MULTIFINALITARIO. - El Catastro
Multifinalitario estd compuesto por los siguientes componentes.

a) Componente economico. - Los elementos bésicos son:

- Valor del suelo
- Valor de las construcciones

b) Componente fisico. - Los elementos minimos son:
- Predio.
- Construccion
- Obras complementarias 0 mejoras.
- Vivienda.

¢) Componente juridico. - Los datos esenciales de caracterizacion son:

~ Datos del propietario, poseedor, posesionario
- Datos copropietarios (s) en derechos y acciones

11
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- Tenencia.
d) Componente tematico.

Art. 8. DESLINDE PREDIAL. - Las actividades de deslinde predial catastral deberan
practicarse masiva o puntualmente, previa la notificacion a los propietarios o poseedores del
bien inmueble de que se trate, y a los propietarios o poseedores de los bienes colindantes,
pudiendo formular las observaciones que estimen convenientes. En los casos en que las
operaciones anteriores afecten bienes inmuebles de entidades del sector publico, debera
notificarse a la autoridad competente. La ausencia de los interesados, citados legalmente, no
sera motivo para suspender la ejecucion de dichas actividades.

CAPITULO IT
PROCEDIMIENTOS Y SUJETOS

Art. 9. SUJETO ACTIVQ. - El sujeto activo de los impuesios sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mocache.

Art. 10. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cadigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del Canton Mocache.

Art. 11. VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para estabiecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos considerados en el Art. 495 del
COOTAD:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un proceso de
comparacién con precios de venta de lotes o solares de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la superficie del lote o solar.

b) Elvalor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con cardcter permanenie sobre un lote o solar, calculado sobre el méiodo de reposicion; vy,

c) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,

depreciada de forma proporcional al tiempo de vida atil”.

CAPITULO III
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PROCESQ TRIBUTARIO, IMPUTACION, PAGOS PARCIALES, SANCIONES
TRIBUTARIAS, CERTIFICACION DE AVALUOS, INTERESES POR MORA
TRIBUTARIA

Art. 12. DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible,
se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demas
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que se haran efectivas, mediante
la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuesiaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del
trabajador), el dato eoficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del
primer afio del bienio y que se mantenga para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estaran
acompafiadas de todos los documentos habilitantes segiin requeridos por el GAD Municipal.

Art. 13. EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base del catastro urbano la
Direccion de Gestion Financiera Municipal, ordenara a la Unidad de Gestion de Rentas e
Inquilinato Municipal o quien tenga esa responsabilidad la emisién de los correspondientes
titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los
mismos que refrendados por el Director Financiero Municipal, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Unidad de Gestion de Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Art. 14. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los Titulos
de Creédito Tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 15. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en
el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costas.

Si un contribuyenie o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 16. NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccién de Gestién Financiera Municipal

notificara por la prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion
del avalio. Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avalto.
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Art. 17. CERTIFICACION DE AVALUOS. — La Unidad de Gestion Avaltios y Catastros
Municipal, conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa
solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

Art. 18. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
pablicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segiin la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art, 21 del Cédigo Tributario. El
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 19. CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mocache, se encargard de la estructura administrativa
del registro y su coordinacion con el catastro.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad y Mercantil del Canton Mocache enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada
mes, en los formularios que oportunamente les remitirdn esas oficinas, el registro completo de
las transferencias totales o parciales de los predios urbanos, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten
en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formuiarios, remitiran los listados con los daios sefialados. Esta
informacion se la remitira a través de medios electronicos.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 20. IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA. - Seran objeto del impuesto a la
propiedad urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 21. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 494 al 513 del
COOTAD;

1. El impuesto a los predios urbanos;
2. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.
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Art. 22. VALOR DE LA PROPIEDAD. -

A) VALOR DE TERRENOS.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos
en el COOTAD:; con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del vaior del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Se establece sobre la informacion de caracier cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en el area urbana del Canton.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del Canton, resultado con los
que permite establecer los sectores homogéneos del drea urbana. Sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de venta de lotes o solares, informacidn que, mediante un proceso de
comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, serdn la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes o
por sectores homogéneos.

CUADRO DE DEFICIT Y COBERTURA
MATRIZ DE PONDERACION URBANA DEL CANTON MOCACHE

Numero | Vias | Material | Energia ) Red Recolec | Aseo e A
Agua | Alcantar | Aceras | bordillo L iy calion Cobertura | Déficit

Manzana | Uso Via Electric

59.81%
0,82 0,97 0,95 0.96 1 0,97 50.01% | 49,99%

e R 19.93% |
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En atencion a este literal el plano del valor del suelo se mantiene el mismo para el bienio 2026-

2027.

Del valor base que consta en el plano del valor del suelo, se deduciran los valores individuales
de los terrenos de acuerdo a la normativa de valoracion individual de la propiedad urbana,
documento que se anexa a la presente Ordenanza, en el que constan los criterios técnicos y
juridicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al caso, el valor individual sera afectado
por los siguientes factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre
nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relacion
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el
siguiente cuadro de Coeficientes de Modificacion por Indicadores.

TABLA DE COEFICIENTES DE AFECTACION,

s g
RANGO FACTORIAL
FACTOR CONDICIONANTE:
INFERIOR | SUPERIOR

INFRAESTRUCTURA BASICA:
Abastecimiento de Agua 0.825 1.000
Alumbrado Publico 0.940 1.000
Recoleccién de basura 0,965 1.000
Aseo de calles 0.965 1.000
Comunicacién 0.960 1.000
Eliminacién de excretas 0.985 1.000
Energia Eléctrica 0.985 1.000
Vias Uso 0 1.000
Vias de calzada 0.830 1.000
Otras vias de acceso 0 1.000
Aceras 0.930 1.000
Bordilios 0.950 1.000
CARACTERISTICAS DEL LOTE:
Localizacion del lote en la manzana 0.950 1.000
Nivel del terreno 0.980 1.000
Tipo de terreno 0.980 1.000
Forma poligonal del predial 0.980 1.000
Topografia 0.980 1.000
Tamaiio 0.300 1.000
Uso del suelo: 1.000 1.250
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

TABLA VALORATIVA
TABLA DE ZONAS VALORATIVA
Primera categoria $40.00
- Sepunda categoria $20.00
Tercera categoria $15.00
Cuarta categoria $12.00
Quinta categoria $10.00
- Sexta categoria $ 8.00

Por lo que para la valoracion individual del terreno (V1) se considera la siguiente formula
{VS] = (Af) x (PUBs) x (SB) x (CS}) x (CUS) x (CVVU) x (CFrent) x (CFond) x (CFPT)
En donde:

[VS] = Valor total del suelo

[At] = Area del terreno, en m2

|PUBs] = Precio unitario base del terreno (zonas de valor que se obtiene del estudio de mercado
[(SB)] = Coeficiente de modificacion Servicios bésicos.

[(CS)] = Coeficientes de modificacion de las caracteristicas del suelo.

[(CUS)] = Coeficientes Uso del suelo

[(CVU)] = Producto de los coeficientes de las caracteristicas Vias de uso

[(CFrent)] = Coeficiente de modificacion caracteristicas propias del terreno por el Frente.
[(CFond)] = Coeficientes de modificacion caracteristicas propias del terreno por el Fondo
[(CFPT)] = Coeficientes de modificacion de Factor de proporcion por tamaio

B) YVALOR DE EDIFICACIONES. - Se estabiece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caricter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la
matriz de la valoracion de edificaciones que va a ser avaluada a costos actualizados, en las
que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad de la
construccion, estado de conservacion, reparaciones y niimero de pisos.
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TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION Y ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
GAD MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de calculo,
a cada indicador le corresponderd un nimero definido de rubros de la construccion, a los que
se les asignaran los indices de participacion.

Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra.
Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion
del afio original, en relacion a la vida util de los materiales de construccion de la estructura del
edificio o instalacion. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio
en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Para proceder al cdiculo individuai del vaior metro cuadrado de la edificacion se aplicara la
siguiente formula:

VC =|A x (PU tip Const) x F. uso x F. Depreciacién x F. conservacion x F. acabado]
En donde:

VC = Valor total de la Construccion

(A) = Area de la edificacién en m2

(PU tip Const) = Precio unitario base de la edificacion en m2 (en funcion de la tipologia)
F. uso = Factor uso de la edificacion

F. dep = Depreciacion (edad y vida 1til de la construccion segin la tipologia)

F. cons = Factor del estado de conservacion

F. ac = Factor acabados

F. mejoras = sumatorias mejoras

FACTOR DE DEPRECIACION.
Fd = (1- [(Ac/Vt) + (Ac/V1)2] x 0,5)
En donde:

Fd = Factor de depreciacion
Ac: Afio de construccion
Vt: Tiempo de vida til

ESTADO DE CONSERVACION.

CONSERVACION
YR .00 |
7 [BUENO 9.9
3 |REGULAR 085
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4 [MALO 0.65

5 |OBSOLETO 0.10

FACTOR DE ACABADOS
1 |[LUJO 1.42
2 | BUENOS 1.00
3 |ECONOMICOS 0.80
4 |BASICO - TRADICIONAL 0.70
5 INOTIENE 0.65

C) Obras complementarias o mejoras. - Los datos esenciales de caracterizacion son: * Tipo
de obra 0 mejora * Material * Area * Estado

ASADERO O BRQ M2 50
ASCENSOR UNIDAD 20000
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED NATURAL M2 100
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED SINTETICO M2 50
CANCHA DEPORTIVA DE TIERRA M2 8
CANCHA DEPORTIVA ENCEMENTADA M2 35
CENTRAL DE AIRE ACONDICIONADO UNIDAD 300
CERRAMIENTO DE ADOBE M2 15
CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE MAMPOSTERIA M2 %0
CERRAMIENTO DE LADRILLO BLOQUE - ENLUCIDO M2 40
CERRAMIENTO DE LADRILLO - SIN ENLUCIR M2 25
CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE MAMPOSTERIA M2 50
CISTERNA UNIDAD 950
JARDINES M2 80
MONTACARGAS UNIDAD 500
MURO DE PIEDRA M3 40
PISCINA CUBIERTA M2 400
PISCINA DESCUBIERTA M2 300
PORTON AUTOMATICO DE HIERRO UNIDAD 600
PORTON AUTOMATICO DE MADERA - HIERRO UNIDAD 700
PROTECCION DE PUERTAS DE MADERA UNIDAD 35
PROTECCION DE PUERTAS DE METAL UNIDAD 125

20



Registro Oficial - Edicion Especial N° 786 Lunes 15 de diciembre de 2025

PROTECCION DE VENTANAS DE MADERA UNIDAD 15
PROTECCION DE VENTANAS DE METAL UNIDAD 30
RESERVORIO UNIDAD 600
| SISTEMA ALTERNATIVO DE ENERGIA ELECTRICA UNIDAD 20
SISTEMA CONTRA INCENDIO UNIDAD 500
SISTEMA DE GAS CENTRALIZADO UNIDAD 20
SISTEMA DE TRANSMISION UNIDAD 500
SISTEMA DE TRASMISION SATELITAL UNIDAD 450
SISTEMA DE VENTILACION MECANICA UNIDAD 30
SISTEMA DE VIGILANCIA UNIDAD 300
TANQUE DE AGUA UNIDAD 20
TENDAL ENCEMENTADO M2 30

Art. 23. AVALUO COMERCIAL TOTAL DEL PREDIO. - Determinado los valores
individuales del suelo y de construcciones de forma separadas e individualmente de los predios
intervenidos en el estudio catastral urbano, cumpliendo el establecido en el Art. Del COOTAD,
se determinara en valor de la propiedad mediante la suma aritmética de los avaltos del terreno
mas el de las construcciones.

AC = A. suelo + A. edificacion + sumatoria de mejoras
En donde:

AC = Avaiuo comercial dei predio.
A. Suelo = Avaluo del suelo.
A edificacion = Avaluo de la edificacion

Art, 24, CASOS ESPECIALES. - En casos especiales se aplicaran los siguientes factores de
variacion de precios del suelo en los sectores urbanos:

a) Valoracion por medio de estudio tasacion y cuantia de compraventa, - Si dentro del
perimetro urbano los propietarios no se encontraran conforme con el valor por metro
cuadrado de suelo aprobado por el concejo cantonal, se determinara el valor real de acuerdo
al estudio de tasacion realizados por profesionales particulares o en su defecto por medio
de las cuantias de las compraventas. Art. 526.1; 561.15 literal C. del COOTAD.
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b) Areas urbanas en zona de riesgo. -El Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Mocache tomara todas las medidas administrativas y legales necesarias para evitar
invasiones o asentamiento ilegales acorde lo expresado en el Art. 458 del COOTAD.

Art. 25. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, es el valor
de ia propiedad previstos en el Art. 504 del COOTAD.

Art. 26. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa Impositiva Progresiva, calculado sobre el valor
de la propiedad.

TARIFA IMPOSITIVA PROGRESIVA SEGUN EL RANGO DE
AVALUOS
Ne DESDE HASTA TARIFA
1 0 10000
2 10001 15000 0,25
3 15001 20000 0.5
4 20001 25000 0.75
5 25001 30000 1
6 30001 35000 125
7 35001 40000 1.5
8 40001 45000 2
9 45001 50000 25
10 50001 60000 3
T 60001 EN ADELANTE 3.5

Art. 27. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Canton, en base al convenio suscrito entre las partes segiin Art. 17 numeral 7, se aplicara el
0.15 por mil del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art. 28. IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y construcciones
obsoletas ubicados en zonas de promocién inmediata descrita en el Art. 508 del COOTAD que
seflala: “Impuesto a inmuebles no edificados en zonas de promocion inmediata.- Los
propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas, ubicados en las
zonas urbanas de promocion inmediata cuya determinacion obedecera a imperativos de
desarrollo urbano, como los de contrarrestar la especulacion en los precios de compraventa de
terrenos, evitar el crecimiento desordenado de las urbes y facilitar la reestructuracion parcelaria
y aplicacion racional de soluciones urbanislicas-, pagaran un impuesio anual adicional, de
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acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1%) adicional que se cobrara sobre el avaluo imponible de los solares no
edificados; y,

b) El dos por mil (2%) adicional que se cobrara sobre el avaluo imponibie de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se debera aplicar transcurrido
un afo desde la declaracion de la zona de promocion inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se aplicara, transcurrido un
afio desde la respectiva notificacion”.

Las zonas de promocion inmediata las definira el GAD Municipal mediante ordenanza.

Art. 29. RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - Los recargos a los solares no
edificados, se aplicara el Art. 507 del COOTAD que sefiala: “Impuesto a los inmuebles no
edificados. - Se establece un recargo anual del dos por mil (2%) que se cobrara sobre el valor,
que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de acuerdo con
las siguientes regulaciones de acuerdo a la clasificacion de zonas urbanas.

a) El recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas, esto es,
aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, canalizacion y
energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los
edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad con las
ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos:

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios deberan
obtener del municipio respectivo una autorizacién que justifique la necesidad de dichos
estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerara como inmueble no edificado.
Tampoco afectard a los terrenos no construidos que formen parte propiamente de una
explotacion agricola, en predios que deben considerarse urbanos por hallarse dentro del
sector de demarcacion urbana, segiin lo dispuesto en este Cadigo y que, por tanto, no se
encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no habra
lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes al del
siniestro;

23



Lunes 15 de diciembre de 2025 Edicion Especial N° 786 - Registro Oficial

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra lugar a
éste en el afio en que se efectiie el traspaso ni en el afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afios a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro inmueble
dentro del cantén y que estuvieren tramitando préstamos para construccion de viviendas en
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano de la Vivienda o en
una mutualista, segin el correspondiente certificado expedido por una de estas
Instituciones. En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez afios; y,

f) No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior al equivalente
a veinte y cinco remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del trabajador en
general”.

Art. 30. LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominiv, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el COOTAD en
el Art. 505: “Valor catastral de propietarios de varios predios. - Cuando un propietario posea
varios predios avaluados separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa que contiene el articulo
precedente se aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podra, a
pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total
aplicado en proporcion al valor de cada uno de ellos”.

Art. 31. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos de comiin acuerdo, o uno de ellos, pedir que en
el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segiin los
titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el COOTAD en el Art. 506:
“Tributacién de predios en condominio.- Cuando un predio pertenezca a varios condéminos,
los contribuyentes, de comun acuerdo o uno de ellos, podran pedir que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de
la copropiedad en los que deberd constar el valor o parte que corresponda a cada
propietario. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor
del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avalio de su
propiedad.
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Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segiin el valor de su parte.

Cuando hubiere lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el monto de deduccion a que tienen
derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividird y
se aplicard a prorrata del valor de los derechos de cada uno™; y en relacion a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Art. 32. — ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definird el GAD Municipal mediante ordenanza.

Art. 33. EPOCA DE PAGO. - Segun el Art. 512 del COOTAD sobre: “Pago del Impuesto. El
impuesto deberd pagarse en el curso del respectivo aflo, sin necesidad de que la tesoreria
notifique esta obligacion. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio,
aun cuando no se hubiere emitido el catastro.

En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior, y se eniregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento del pago sera el 31 de diciembre de cada
afio.

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio, inclusive, tendran
los siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento, respectivamente. Si el
pago se efectia en la segunda quincena de esos mismos meses, el descuento serd de: nueve,
siete, cinco, tres, dos y uno por ciento, respectivamente.

Los pagos que se realicen a partir dei primero de julio, tendran un recargo del diez por cienio
del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses
de mora seran cobrados por la via coactiva”.

El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el
primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 34. VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion
en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.
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Art. 35. DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICIONES GENERALES:

DISPOSICION PRIMERA. - La presente Ordenanza regira dentro del canton Mocache.
Corresponder a la Unidad de Gestion de Avalios y Catastro de la Direccién de Gestion de la
Planificacion y Ordenamiento Territorial el levantamiento catastral y la determinacion del
avalio general de la propiedad urbana, de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley y
en las Ordenanzas. De sus resoluciones se podra apelar al Alcalde/sa y las de éste al Concejo.

Dicha Unidad obtendra, procesara y actualizard los datos necesarios para la planificacion,
ejecucion y administracion municipales.

DISPOSICION SEGUNDA.- A base del avaliio que efectuara la Unidad de Gestion de
Avalios y Catastro, Planeamiento Urbano y Rural, la Direccion de Gestion Financiera
Municipal emitira los titulos de crédito y cartas de pago, a través de la Unidad de Gestion de
Tesoreria y Coactivas, para el cobro de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras
que deben recaudarse conjuntamente con el impuesto predio urbano.

La Unidad de Gestion de Avaliios y Catastro de la Direccién de Gestion de la Planificacion y
Ordenamiento Territorial, elaborara y remitira a la Direccion de Gestion Financiera el padron
de contribuyentes.

La informacion y evaluacion de sistemas, asi como el uso de datos estadisticos, estardn a cargo
de la Unidad de Gestion de Avaliios y Catastro y la Direccion de Gestion de la Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

DISPOSICION TERCERA.- Cuando los propietarios o poseedores de predios no
incorporados al catastro, sin excepcion, tendran obligacion de comunicar a la oficina de la
Unidad de Gestion de Avalios y Catastro, Planeamiento Urbano y Rural, en el plazo de sesenta
dias contados a partir de la publicacion de esta Ordenanza en el Registro Oficial, tanto el valor
como la fecha de adquisicion o posesion de estos inmuebles, asi como también la fecha de
terminacion y el valor de las mejoras, con el fin de que dichas entidades incorporen esos valores
con los ajustes correspondientes como avalios del inmueble.

DISPOSICION CUARTA. - Cuando por causas imputables al propietario o al poseedor del
inmueble, como la de oponerse o interferir, no se puedan realizar en el campo las actividades
catastrales, que resulten necesario para determinar o verificar las caracteristicas del inmueble
respectivo o determinar su actual valor catastral correspondiente, el responsable catastral
valuara o actualizara presuntivamente el valor del inmueble, en base a los elementos que se
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disponga.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Mocache, el veintisiete de noviembre del afio dos mil veinticinco.

by Vi

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MOCACHE. -

/

SECRETARIO D

BAM

I. CONCEJO / GENERAL

CERTIFICO: Que la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON MOCACHE, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2026-2027”, que antecede, fue discutida y
aprobada en las Sesiones Ordinarias realizadas el 13 y 27 de noviembre del 2025, en primer y
segundo debate, respectivamente; y, la remito a la sefiora Alcaldesa de conformidad con lo que
establece los articulos 322 y 324 reformado del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Mocache, 28 de noviembre del 2025.

Ab. Al auj Fajardo Arana
SECRETARIO DEL 1. CONCEJO / GENERAL

VISTOS: En uso de la facultad que me concede el articulo 322 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), declaro sancionada la
“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL CANTON MOCACHE, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO
2026-2027”, por estar de acuerdo con las normas vigentes; y, ordeno su promulgacion conforme
lo indica el articulo 324 de la ley invocada.
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Mocache, 03 de diciembre del 2025.

Mgs. Yenty Viviina Dominguez 3§
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
DEL CANTON MOCACHE.

SECRETARIA DEL I. CONCEJO.- Mocache, 03 de diciembre del 2025.- Sanciond, firmé
y ordeno la promulgacion de la “ORDENANZA QUE REGULA LA F ORMACION DEL
CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON MOCACHE, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2026-2027”, la magister Yenny Viviana
Dominguez Saltos, Alcaldesa del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Mocache,
a los tres dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.- Lo Certifice:..

Ab. Alcy Radl Fajardo Arana 31 ARA &
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
QUININDE

EXPOSICION DE MOTIVOS:

e Los literales 1 y 2 e inciso final del Articulo— 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
indican que es obligacion del Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizar el derecho al hdbitat
y a la vivienda digna, para lo cual debe: generar la informacion necesaria para el disefio de estrategias
y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano; y, mantener un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda;

e El GADMC — Quinind¢ tiene la competencia de formar y administrar el catastro inmobiliario urbano
y rural, enmarcado en los principios constitucionales de la Republica del Ecuador, respecto a
garantizar y facilitar a los ciudadanos el ejercicio de los derechos al habitat, a una vivienda adecuada,
digna, al desarrollo sostenible y el buen vivir, de la ciudad, en concordancia con la construccion de
un desarrollo equitativo, equilibrado del territorio;

e Para ello, en los términos establecidos en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, debe mantener actualizado en forma permanente el catastro de
predios urbanos y rurales con el valor de la propiedad;

e Los articulos 502 y 516 del mismo cuerpo legal disponen que los concejos respectivos seran los
competentes para aprobar mediante ordenanza el plano del valor de la tierra, los factores de aumento
o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores
para la valoracidn de las edificaciones;

e Los avaluos municipales o metropolitanos se determinan de conformidad con la metodologia que
dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado, la cual tiene por objeto regular técnicas
relacionadas con la conformacion, actualizacion, mantenimiento del catastro y valoracion urbano y
rural de los bienes inmuebles en el Sistema Nacional de Catastro;

o Integrado Georreferenciado mediante el establecimiento de normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos; y, el registro de proveedores de servicios catastrales y/o valoracién masiva de bienes
inmuebles a nivel nacional;

¢ En este sentido, la presente ordenanza contiene la regulacion de los valores de los bienes inmuebles
urbanos y rurales del GADMC — Quinindé para el bienio 2026 — 2027. Estos valores se han
establecido en funcion de las caracteristicas fisicas, urbanisticas y econdmicas de cada propiedad;

e En estricto cumplimiento con las disposiciones constitucionales y legales, el GADMC — Quinindé
aprobara la ordenanza que regula la valoracion de los inmuebles urbanos y rurales del canton
Quinind¢, para el bienio 2026-2027, acoplandose a la “Norma Técnica Nacional de Catastros”, del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, ente rector de habitat y vivienda y administrador del
catastro nacional integrado georreferenciado.

CONSIDERANDO:
Que el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador es

un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico”,
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Que el articulo 240 de la Constitucion de la Republica establece que: "los Gobiernos Autonomos
Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos, Provincias y Cartones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales *;

Que en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional, y pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que el articulo 84 de la Constitucion de la Republica Ecuatoriana establece que: “La Asamblea
Nacional y todo organo con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y
los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano
o de las comunidades, pueblos y nacionalidades”. Esto significa que los organismos del sector
publico comprendidos en el Articulo 225 de la Constitucion de la Republica Ecuatoriana deben
adecuar su actuar a esta norma;

Que el numeral 9 del Articulo 264 de la Constitucion de la Republica Ecuatoriana establece como
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que el articulo 270 de la Constitucién de la Republica Ecuatoriana establece que los gobiernos
autéonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que el articulo 321 de la Constitucion de la Republica Ecuatoriana establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental;

Que el articulo de conformidad con el Articulo 425 de la Constitucion de la Republica Ecuatoriana el
orden jerarquico de aplicacion de las normas serd el siguiente: la Constitucion; los tratados y
convenios internacionales, las leyes organicas, las leyes ordinarias; las normas regionales y las
ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas, los acuerdos y las
resoluciones; y los demdas actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre
normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma
jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, el principio
de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos
autonomos descentralizados;

Que de conformidad con el Articulo 426 de la Constitucion de la Republica Ecuatoriana determina que
“Todas las personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y
Jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos
siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las
invoquen expresamente”;

Que el articulo 375 de la Constitucion de la Republica Ecuatoriana determina que el Estado, en todos
sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: “I.
Generara la informacion necesaria para el diserio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
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vivienda, 3. Elaborara, implementard y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos”;

Que el articulo 599 del Codigo Civil establece que “el dominio es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social’;

Que el articulo 715 de la Constitucion de la Republica Ecuatoriana define a la posesion como la tenencia
de una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. “El poseedor es reputado
duerio, mientras otra persona no justifica serlo”;

Que el Concejo Municipal es el organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autéonomo
Descentralizado del Canton Quinindé conforme lo establece el articulo 240 de la Constitucion de
la Republica y el articulo 86 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD);

Que el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica establece que: los gobiernos
municipales tendrdn, como una de las competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine
la ley, "formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”: en concordancia con
el articulo 55 letra i) del COOTAD, que determina que es competencia exclusiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, "elaborar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales”;

Que el COOTAD en su articulo 139 establece que: "La formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberadn seguir los lineamientos y pardametros metodologicos que establezca la ley. Es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos arios los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el propietario,
a su costa. El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiara y en colaboracion con
los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales, elaborara la cartografia geodésica del
territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y
de los proyectos de planificacion territorial”;

Que el COOTAD en su articulo 147 establece respecto del ejercicio de la competencia de habitat y
vivienda, que “el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y
economica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio
responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho
y mantendra, en coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria
para que todos los niveles de gobierno diserien estrategias y programas que integren las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riesgos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad”;

Que, el Articulo 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autonomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para el
efecto el Codigo Organico de Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se
constituyen como tales como propios tras la gestion municipal;
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Que, el Articulo 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de conservacion ambiental, étnico—
culturales o de poblacion, podran constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos
metropolitanos autéonomos, la provincia de las Galapagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales;

Que el COOTAD en el articulo 481.1 establece que los “Excedentes o diferencias de terrenos de
propiedad privada.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas
superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area original
que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por cualgquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicion anterior y la ultima practicada, por errores
de calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes
que no superen el error técnico de medicion, se rectificardan y regularizaran a favor del propietario
del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno
Autonomo Descentralizado distrital o municipal establecera mediante ordenanza el error técnico
aceptable de medicion y el procedimiento de regularizacion. Si el excedente supera el error técnico
de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avaluo e impuesto
predial. Situacion que se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizarad e inscribira en el
respectivo registro de la propiedad.”;

Que el COOTAD en el articulo 489, letra c) establece que: como fuentes de la obligacion tributaria a
"Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad
conferida por la ley";

Que el COOTAD en el articulo 491, letra a) y b) establece que: las clases de impuestos municipales, sin
perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal o
metropolitana, se consideraran impuestos municipales y metropolitanos los siguientes "El impuesto
sobre la propiedad urbana y el impuesto sobre la propiedad rural”;

Que el COOTAD en el articulo 492 establece que: se faculta a los Gobiernos Municipalidades y Distritos
Metropolitanos a reglamentar mediante ordenanza el cobro de sus tributos;

Que el COOTAD en el articulo 494 establece que: "las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Codigo”;

Que el COOTAD en el articulo 496 establece que: "Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la
propiedad urbana y rural, cada bienio", los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales,
deben emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los
rangos y factores vigentes que permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los
principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran
para el bienio 2026-2027;

Que ¢l COOTAD en el articulo 497 establece que: la actualizacion de los impuestos, "una vez realizada
la actualizacion de los avaluos, serad revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural
que regiran para el bienio; la revision la hara el concejo, observando los principios basicos de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario
nacional”;
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Que el COOTAD en el articulo 502 establece que: “Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en este codigo,; con este proposito, el concejo aprobarda mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones’;

Que el COOTAD en el articulo 522 establece que: "las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la
propiedad rural cada bienio. La direccion financiera o quien haga sus veces notificard por medio

.,

de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaliio”;

Que ¢l COOTAD en su articulo 561 establece que: “Las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual
del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el
impuesto sera satisfecho por los duerios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios y no tributarios. Para establecer el valor de la propiedad se considerara en forma
obligatoria los siguientes elementos:

e Elvalor del suelo, que es el precio unitario del suelo, urbano o rural, determinado por un proceso
de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

o El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un inmueble, calculado con el método de reposicion; y;

e FEl valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida ttil.

Que mediante Acuerdo Ministerial No. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003—-A del 24 de febrero del 2022
se emite la NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS donde se establece regulaciones
técnicas para la conformacion, actualizacion, mantenimiento de catastro y valoracion urbana y rural
de los bienes inmuebles, mismas que son de aplicacion obligatoria a nivel nacional,

Que para la aplicacion de lo establecido en el COOTAD en sus articulos 494, 495 y 496 en cuanto a
mantener actualizada la informacion catastral y 497 para la determinacion del impuesto predial
urbano y rural, de mantener una base de datos actualizada y confiable para la respectiva recaudacion
de los tributos y disponibilidad para otras instancias municipales y entidades del sector publico, es
menester la aprobacion de la presente Ordenanza;

Que el Gobierno Auténomo Descentralizado Cantonal de Quinindé, enmarcado en los principios
constitucionales de la Republica del Ecuador, respecto a garantizar y facilitar a los ciudadanos el
gjercicio de los derechos al habitat, a una vivienda adecuada y digna, al desarrollo sostenible y el
buen vivir de la ciudad, concordando con la obligatoriedad de un desarrollo justo, equilibrado y
progresivo del territorio;

Que bajo este contexto, y en ejercicio se las atribuciones que le confieren los literales a) y b) del articulo
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57 del COOTAD la presente Ordenanza permitira determinar la valoracion de los bienes inmuebles
urbanos y rurales, asi como los parametros de calculo para la emision de impuestos prediales de las
zonas urbanas y rurales que son jurisdiccion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Quinindé, para el bienio 20262027,

Que el articulo 68 del Cédigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion
de la obligacién tributaria;

Que los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario facultan a los gobiernos municipales a adoptar, por
disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion
previstos en el referido Codigo;

Que el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece el control
de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, “no
pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana
con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional”;

Que el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales
establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural, para lo
cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley y a solicitud
del gobierno autonomo descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el
informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de “uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacion constante en el respectivo catastro
rural’;

Que el numeral 3 del articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, (LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que el suelo
rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria,

Que en el articulo 90 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
(LOOTUGS), dispone que la rectoria para la definiciéon y emision de las politicas nacionales de
habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno
Central, que la ejercerd a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional,

Que, el mismo Articulo 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que “el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado
debera actualizarse de manera continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de
habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral
v la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre
otros. Asimismo, podrd requerir informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. La
informacion generada para el catastro deberd ser utilizada como insumo principal para los
procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema Nacional de
Informacion”;
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EXPIDE:

ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL;
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO Y RURAL DE LA CABECERA CANTONAL, CABECERAS
PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS URBANOS DEL CANTON QUININDE, PARA EL
BIENIO 2026-2027

Titulo I
Generalidades

Articulo 1.- COMPETENCIA - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Quinindé (GADMC — Quinindé), es el 6rgano competente para establecer los parametros
especificos que se requieren para la determinacion del avaliio de la propiedad, la valoracion
del suelo, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones; y de aprobar la tarifa
impositiva para el calculo del impuesto a los predios urbanos y rurales, en concordancia de
la normativa vigente;

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION DE LA ORDENANZA — La Presente Ordenanza rige para
las personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras que sean propietarios de bienes
inmuebles en la jurisdiccion del Cantén Quinindé;

Articulo 3.- OBJETO - La presente Ordenanza dicta las normas juridicas y técnicas para los
procedimientos y administracion de la informacion predial; y aprueba el modelo de
valoracidn, plano de valor del suelo, tabla del valor de las edificaciones, valor de
reposicion, los factores de aumento o reduccion, los parametros para la valoracion de las
edificaciones, tarifa impositiva e impuesto predial; y las regulaciones técnicas relacionadas
con la conformacion, actualizacion, mantenimiento del catastro y valoracion urbano y rural
de los bienes inmuebles en el canton Quinindé para el Bienio 2026 — 2027

Articulo 4.- DEFINICIONES — A efectos de una mejor aplicacion de esta Ordenanza, se establecen
las siguientes definiciones:

e Catastro Predial: Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado de
los bienes inmuebles pertenecientes al Estado Ecuatoriano y a los particulares, con el
propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica. Tiene
por objeto regular la formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del catastro inmobiliario en el territorio del cantén;

o Sistema Catastral Predial: Es el que comprende el inventario de la informacion
catastral; la determinacion del avalio de la propiedad; la estructuracion de procesos
automatizados de la informacidn catastral; y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados;

e La Clave Catastral: es un codigo nico y exclusivo, asignado a cada uno de los predios
urbanos y rurales, bajo normativa vigente, registrados en el catastro municipal,
conforme la norma técnica emitida por el ente regulador. Ademas de estas definiciones,
son consideradas las establecidas en las normas:
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o ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003—A Normas Técnicas Nacionales
para el Catastro;
o Ley Organica de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS).

Articulo 5.- DOCUMENTACION E INFORMACION COMPLEMENTARIA — Forman parte de
la presente Ordenanza:

e FEl plano del valor del suelo urbano, en formato fisico o digital;

o Los factores de calculo empleados para el avaltio del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad, vias de comunicacion, y otros elementos semejantes;

e Tabla de valores y los factores para la valoracion de las edificaciones;

¢ Los términos, disposiciones, factores, elementos de identificacion y en conjunto todo lo
establecido en el Acuerdo Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003—A Normas Técnicas
Nacionales para el Catastro.

TITULO 11
Administracion de la Informacion Catastral Predial
CAPITULO I - DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Articulo 6.- DOMINIO O PROPIEDAD - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno,
sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda
propiedad. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales. La informacion en el catastro no constituye reconocimiento,
fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, solo expresa los datos
incorporados mediante los diferentes medios de captura, que incluye ademas el valor del
suelo y edificaciones. Serdn los documentos de tenencia debidamente inscritos en la
Registraduria de la Propiedad los que constituyan la titularidad de los bienes inmuebles.
Cuando existan diferencias entre propietarios y/o poseedores de predios colindantes, el
departamento de Avaltos y Catastro debera registrar en el catastro de predios mientras se
obtenga la decision legal por parte de la autoridad competente de tal forma que se pueda
inscribir definitivamente los linderos de los predios que estan en conflicto. Si se diera el
caso de dos o mas titulos de propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad provenientes
de un mismo predio, se debera inscribir en el catastro a quien tenga el titulo con el registro
mas antiguo, hasta que la autoridad competente dirima el derecho;

Articulo 7.- DEL MANTENIMIENTO CATASTRAL - El responsable del catastro municipal esta
obligado a mantener actualizado el Sistema Municipal de Informacion Catastral, para lo
cual desarrollara técnicas que permitan una captacion metodica y dinamica de las
modificaciones de los predios; de igual manea sera — responsable de procesar las bajas y
las modificaciones a los registros catastrales, su validacion, asi como de que toda la
informacion generada sea incorporada a las base de datos grafica y alfanumérica de los
Sistemas de Informacion Municipal. La administracion catastral establecerd las normas
técnicas y procedimientos administrativos para el funcionamiento de su sistema de archivos
a efecto de que éste guarde y conserve la informacion y permita obtenerla en cualquier
momento para conocer la historia catastral de los predios;

Articulo 8.- DEL REGISTRO CATASTRAL - Todos los bienes inmuebles ubicados en la
circunscripcion territorial del Municipio de Quinindé deberan ser valuados y constaran en
el Catastro Municipal, el que contendrd el avaliio catastral de los mismos, que se utilizara
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Articulo 9.-

Articulo 10.

de manera multifinalitaria en aplicaciones de planeacion, programacion, estadisticas
fiscales o de otro tipo;

La localizacion, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmuebles, se llevaran a
efecto por los métodos mas modernos de informacion geografica y por verificacion directa
en campo, con objeto de generar la cartografia catastral;

El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforman la cartografia
catastral municipal y por:

e FEl plano general del territorio del cantén de Quinindé;

e Elplano de las areas urbanas, cabeceras parroquiales y centros poblados, con su division
catastral, indicando el perimetro urbano que lo limita y las zonas y sectores catastrales
en que se divida;

e El plano de cada manzana, que contenga: las dimensiones de los predios, nombres y/o
numeros de las vias publicas que la limitan, el nimero de zona o sector catastral a que
pertenece, el nimero de la manzana, los predios que contiene, la numeracion de cada
predio;

e Los planos de las zonas o sectores en los que se divida el cantén con un sistema de
coordenadas que permitan la localizacion precisa y delimitacion de los predios.

INTEGRACION DE LOS REGISTROS CATASTRALES — Los registros catastrales
estaran integrados de tal manera que permitan su aprovechamiento multifinalitaria y se
puedan generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

e Numéricos, en funcién de la clave catastral de cada predio;

e Alfabéticos, en funcion del nombre del propietario o del poseedor segun aplique,
constituido éste por apellidos paterno y materno y nombre (s);

e De ubicaciodn, por la localizacion del predio, de acuerdo a los nimeros o nombres de
calles y nimero oficial;

o Estadistico, en funcion del uso o destino del predio que establezca el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, del centro de poblacion y en las normas, criterios y
zonificacion.

- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES — Corresponde a la Direccion

de Avaluos y Catastros administrar, mantener y actualizar el registro catastral, establecer
el avalto catastral de las edificaciones, de los terrenos y de la propiedad, de conformidad
con los principios técnicos que rigen la materia, las normas de avalto para las edificaciones
y solares, y el plano del valor base de la tierra, que permitan establecer la base imponible
del impuesto a la propiedad;

Es responsabilidad indelegable del Director de Avaltos y Catastros, establecer las politicas
y procedimientos para mantener actualizados, en forma permanente, los catastros de
predios del cantdon. En esos catastros los bienes inmuebles contaran con el avaltio real de
la propiedad debidamente actualizado en base a las normas vigentes establecidas por el ente
rector;

El Director de Avaltos y Catastros queda facultado para realizar en cualquier momento, de
oficio o a peticion de parte interesada, la revision y por ende un nuevo avaltio actualizado
de cualquier predio. Para la realizacion del nuevo avaluo que implique incrementar o
disminuir el valor unitario por metro cuadrado de suelo o de construccion, debera
documentar el procedimiento a través de un expediente en donde conste la justificacion de
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la variacion del avalto;

Cualquier cambio de avaluo en la propiedad, implicara una reliquidacién en el valor a pagar
por concepto de los impuestos prediales;

A la Direccion Financiera, a través del Departamento Municipal de Rentas, le corresponde
la verificacion y comprobacion de la base imponible, asi como la determinacion del
impuesto predial y las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a lo determinado en
la presente Ordenanza;

A la Direccion Financiera, a través de la Tesoreria Municipal, le corresponde el cobro del
impuesto a través de los mecanismos contemplados en la normativa existente, ademas las
bajas de titulos de crédito cuando se requiera hacerlos por disposicion de una Resolucion
expedida por la administracion Tributaria Municipal;

A la Direccion Financiera, a través del area de Reclamos, le corresponde resolver mediante
resolucién motivada los reclamos;

A la Direccion de Planificacion Territorial o la que haga sus veces, le corresponde emitir
los permisos y autorizaciones y comunicar a manera de reportes, todos los tramites de
fraccionamiento predial, aprobacion de urbanizaciones, permiso de construccion, areas
verdes, de recreacion o comunales; los demas que sean necesarios para la actualizacion y
mantenimiento catastral. Estos reportes se los hara por medios informaticos;

A la Direccion Municipal de Obras Publicas le corresponde comunicar a manera de
reportes, todas las obras publicas realizadas, que afecten la determinacion de la
Contribucion Especial de Mejora, proceso que se hara por medios informaticos de manera
anual;

Las demas direcciones, departamentos, entidades adscritas y empresas municipales,
también tienen la obligacion de comunicar de manera permanente sobre las acciones que
estan bajo su responsabilidad y que afecten de alguna manera al territorio en general y a
los predios de manera particular;

Articulo 11. - DE LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL - La formacion del catastro
predial se realizara en atencion a:

o El catastro de los predios:

o El catastro del titulo de dominio de los predios. — Proceso por medio del cual se
incorpora en el catastro, individualizados por un cddigo, los titulos de propiedad
inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas, en caso de
copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal,

o Elregistro de predios mostrencos;

o El registro individual en la base de datos alfanumérica. — Tal registro, llevado y
controlado por medios informaticos y que servird para obtener la informacion
catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos y técnicos del predio:

= Derecho sobre el predio o bien inmueble;

= Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avalios y modificaciones
(incluye: areas segun escritura y segun levantamiento; alicuotas; valor por metro
cuadrado; avaluo; factores de correccion).
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e Planos o registros cartograficos digitales, se realizardn a través de los siguientes
procesos:

o Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la
informacion sobre las edificaciones existentes (deslinde predial);

o Fotografias aéreas, ortofotos georreferenciadas, y restitucion cartografica;

o Imagenes de satélite;

o Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacion
catastral.

¢ Ficha declarativa de los datos del predio que realice el propietario del bien inmueble:

o Con la ficha declarativa que disefie e incorpore la Direccion de Avaluos y Catastro,
bajo los parametros determinados segiin la norma vigente del ente regulador, los
propietarios y posesionarios (en la zona rural) de predios (seglin corresponda) podran
declarar los datos que requiere el GADMC — Quinind¢ para la actualizacion catastral.
Esta ficha se presentara a través de medios fisicos, anexando el certificado de
gravamen y el permiso de construccion respectivo, en las ventanillas de la Direccion
de Avaluos y Catastros debidamente firmada por el titular del domino;

o El Director de Avaluos y Catastro, debera disponer la verificacion de los datos
declarados.

Articulo 12.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL - Se refieren
a las modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral.
Corresponde a la Direccion de Avaluos y Catastros la actualizacion y mantenimiento,
previa solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se estime conveniente,
realizar actualizaciones al registro catastral, siempre con la documentacion que avale los
cambios o modificaciones, tales como:

e Inclusion/reinclusion;

e Bajas de registros catastrales;

e Fusion y division del solar, o edificacion sujeta al Régimen de Propiedad Horizontal;

e Transferencia de dominio;

e Rectificaciones por error en nombre, codigo, parroquia, nuimero de manzana, calle,
numero de departamento, hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos, mensuras, cabidas,
etc.;

e Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los registros catastrales;

e Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para

expropiaciones, permutas y/o compensaciones.

Articulo 13.- INVENTARIO CATASTRAL - Los registros de los predios, los registros cartograficos
y sus actualizaciones conformarén el inventario catastral, el mismo que debera ser llevado
y controlado en medios informaticos que garanticen el enlace de las bases alfanumérica y
cartografica por medio de un Sistema de Informacién Geografica Municipal, que permita
la recuperacion de la informacion catastral, sea que inicie su consulta por la base
alfanumérica o por la localizacion de un predio en la cartografia digital;

A través del sistema informatico, el inventario catastral sera proporcionado a las
direcciones municipales que lo requieran, por medio de aplicaciones del Sistema Catastral,
y para el caso de instituciones del sector publico o privado, mediante convenios cuyos
costos de utilizacion de la informacion municipal se determinaran en el mismo convenio;
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CAPITULO II - APLICACION DEL CATASTRO

Articulo 14.- NOTIFICACIONES A LOS CONTRIBUYENTES - La Direccion de Avaltos y
Catastros, a través de la Direccion de Comunicacion Municipal, notificara por la prensa a
los propietarios de los bienes inmuebles del cantéon Quinindé, haciéndoles conocer la
normativa vigente de valoracion para el bienio 20262027, y la obligacion que tienen de
registrar el dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren realizado;

Articulo 15.- DE LOS PREDIOS SIN EDIFICACIONES Y/ O NO TERMINADAS - El avaluo de
la propiedad en predios urbanos con edificaciones no terminadas y solares no edificados,
se liquidara en atencion a las siguientes situaciones:

¢ Predio con edificacion no terminada que no sea habitable atin o esté inconclusa: Se
determinara el avaltio de la propiedad, sumando el avaltio del solar y el avalio de lo
edificado a la fecha del levantamiento de la informacion, y;

e Predio sin edificacion: Se determinara el avaltio de la propiedad en base al avaluo del
suelo, sumando el avaltio del suelo y el avalio de los otros sistemas constructivos
existentes.

TITULO M1
De las responsabilidades en la determinacion del avalio de la propiedad
CAPITULO I - DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo 16.- DE LOS PROPIETARIOS — Toda persona, natural o juridica, que de cualquier forma
legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el canton, esta obligada a registrarlos en
la Direccidon de Avaltos y Catastros, adjuntando el instrumento publico que acredite el
dominio, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Quinindé y el
Certificado de Gravamen actualizado emitido por dicha dependencia, para que se proceda
al cambio en el inventario catastral;

Este proceso debera realizarse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion del
instrumento publico que acredite el dominio con documentacion emitida por el Registro de
la Propiedad;

Articulo 17.- DE LOS NOTARIOS Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD - El Registro de la
Propiedad debe mantener una conexion informatica con el GADMC — Quinindé,
suministrando la siguiente informacion:

e Nombre de los contratantes;

e Objeto del contrato;

e Nombre, ordinal del Notario, cantéon al que pertenece y nombre del funcionario que
autoriza el contrato de ser el caso;

e Descripcion de la bien inmueble materia del contrato (medidas, linderos, superficie de
terreno y edificacion);

e (Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan, nombre del acreedor y

deudor, de haberlo;

Fecha de inscripcion del contrato en el Registro de la Propiedad del cantén Quinindé;

Matricula inmobiliaria;

Clave catastral;

Descripcion de la ubicacion del predio (Manzana, nimero de lote, calles, Barrio,
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parroquia, etc.);

Numero de cédula de identidad o Registro Unico de Contribuyentes (en su caso);
Monto de la transaccion;

Tipo de Transaccion.

Los Notarios enviaran en medios digitales a las oficinas de la Direccion de Avaltos y
Catastro, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, en los formularios que les remitira el
area de Catastros, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios, particiones entre condominos, adjudicaciones por remate y otras causas.

CAPITULO II - DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 18.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales minimos:

Identificacion predial;

Régimen de propiedad;

Ubicacion de la propiedad;

Titular del dominio;

Situacion legal;

Ocupantes del predio;

Descripcion fisica;

Infraestructura y servicios;

Datos socio econdmicos y demograficos;
Uso del predio;

Medidas y linderos;

Ubicacion cartografica y fotografia frontal;
Restricciones;

Descripcion de las edificaciones y otros elementos constructivos.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y rural, se considerara
incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedara mas de la mitad del valor de la propiedad;

Articulo 19.- AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA - Para establecer el avaltio de la propiedad
urbana se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

El avaluo del suelo que es el precio unitario contenido en el plano de valores del suelo
urbano, determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de lotes o
solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie del lote o solar;

Los factores que afectan el valor unitario del suelo;

El avaltio de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion;

El avaluo de los sistemas constructivos adicionales;

El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida 1til;

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de avalto
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del suelo, avaluo de las edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley y en esta
Ordenanza, que se describen en los articulos subsiguientes.

Articulo 19.1.- AVALUO DEL TERRENO - Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte
y servicios municipales, informacién que cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permitird definir la estructura del territorio urbano y establecer sectores
homogéneos jerarquizados;

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, equipamiento,
infraestructura y servicios municipales, uso potencial del suelo, sobre los cuales se realiza
la investigacion de precios de venta de los solares, informacion que, mediante un proceso
de comparacién de precios de condiciones similares u homogéneas, son la base para la
elaboracion del plano del valor del suelo urbano, sobre el cual se determine el valor base
por sectores homogéneos. Expresado en el respectivo plano de valores del suelo urbano,
que estd contenido de manera digital en la base de datos grafica del GADMC — Quinindé,
y que forma parte de la presente Ordenanza;

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra sera afectado por los factores de
aumento o reduccién del avaluo del terreno, por aspectos topograficos, riesgo, ubicacion
en la manzana y geométricos;

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el area urbana,
en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan el estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual;

Por lo que el avaluo del terreno individual esta dado: El valor del metro cuadrado del sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por los factores de
aumento o reduccion, multiplicado por la superficie del terreno;

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del suelo incluira necesariamente los
costos de urbanizacion, de acuerdo a las tablas de costo que deben presentar los propietarios
de ellas. Para el caso de urbanizaciones ya existentes, se aplicardn las tablas con las que
cuenta la Direccion de Avaluos y Catastros;

Articulo 19.2.- CALCULO DEL AVALUO CATASTRAL DEL PREDIO - El Precio Unitario Base
(PUB) se refiere a aquel valor que conste en el plano de Valores dentro de una zona o sector
homogéneo (Anexo 1), obtenido en condiciones que podrian denominarse como
"normales";

El PUB del suelo se referira siempre al precio de terrenos que guarden condiciones ideales
respecto de su potencial de maxima atraccion frente a la demanda, tomando en cuenta el

contexto socio espacial en el que se ubique dicho terreno;

El precio base unitario, es el precio por cada metro cuadrado de superficie de terreno. En
este sentido, el valor del suelo referido a un terreno, se expresa de la siguiente manera:

VS = At x PUB
En donde:

e VS = Avaluo total del suelo;
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e At = Area del terreno, en m2;
e PUB = Precio Unitario del Suelo.

Articulo 19.2.1.- FACTORES ENDOGENOS DE MODIFICACION DEL PRECIO UNITARIO
BASE - Los terrenos urbanos se diferencian entre si por sus caracteristicas intrinsecas, las
que asignan no solo atributos fisicos especificos a cada uno de ellos, sino que mantienen o
modifican el valor econdmico de solar, respecto del precio unitario base determinado en el
plano de zonas homogéneas. Por lo tanto, el valor de un predio también es funcion de
factores endogenos (o atributos) que lo afecten, ante lo cual se expresa en la siguiente
expresion matematica;

VS=Atx PUB x [ [ (O Fe)]
En donde:

VS = Avaluo total del suelo;

At = Area del terreno, en m2;

PUB = Precio unitario base del terreno;

[ (XFe) = Media aritmética de coeficientes de modificacion por factores endogenos del
terreno.

Se aplicardn los siguientes factores enddgenos que afectan la valoracion de un predio
especifico:

e FACTOR TAMANO DEL PREDIO:

Este factor, sera diferenciado para cada sector catastral de la ciudad, pues, estara
determinado en funcion de la zonificacion o cuadro de regulacion urbanistica
correspondiente al Plan de Uso y Gestion de Suelo vigente;

Por tanto, los rangos de excedentes de tamafio de un predio (area en m2) y sus coeficientes
de depreciacion, variaran en funcion del uso del suelo y del tamafio maximo de lote
determinado para cada uso. Todo predio cuya area exceda de dicha cantidad, sera
depreciado de manera proporcional a su excedente hasta un maximo del 0.60;

Tabla 1 — Factor tamaiio del predio

Area en m2 |Coeficiente (factor)
1.0-1.200 [1.00

1.201 —2.500/0.90

2.501 — 5000 /0.80

Mas de 5.000/0.60

¢ FACTOR DE PROPORCIONALIDAD GEOMETRICA (FRENTE Y FONDO):

Este factor, sera validado en funcion del Plan de Uso Y Gestion de Suelo, pues, en él se
determinara el tamafo de los lotes tipo por uso de suelo y por sector de ordenamiento
urbano, asi como los frentes y fondos tipo;

Este factor se aplicara en los casos donde la relacion profundidad—frente de un predio es
mayor a cuatro veces. Significa que la longitud de la profundidad es mas de cuatro veces
mayor que la longitud del frente. No sera aplicable cuando el frente sea mayor a 10 m., ni
cuando la relacion sea menor a 4 veces, en estos casos el factor sera 1. Este factor no sera
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mayor a 1 ni menor a 0.80;

Fff = (F/p) k

En donde:

Fff: Factor frente — fondo;

F: Frente del predio en estudio;

P: Profundidad del predio;
k: Coeficiente igual a 4.

O O O O

e FACTOR FORMA:
Se depreciaran aquellos predios de forma evidentemente irregular, en tal forma que
disminuya el potencial de edificabilidad dispuesto en el Coeficiente de ocupacion del suelo

del plan de uso y gestion de suelo vigente;

Tabla 2 — Factor forma del predio

Forma Factor
Regular 1.00
Irregular 0.95
Muy Irregular|0.90

e FACTOR DE LOCALIZACION INTERIOR:
Los lotes interiores seran depreciados hasta un 0.80 de su precio valor absoluto;

Tabla 3 — Factor de localizacion interior

Localizacion Factor
No tiene 0.00
Esquinero 1.05
Cabecera 1.10
Intermedio 1.00
EnL 0.95
EnT 0.95
En Cruz 0.95
Manzanero 1.20
Triangular 0.95
En Callejon 0.95
Interior (sin acceso propio) | 0.80
Bifrontal 1.05

e FACTOR POR TOPOGRAFIA:

Si los predios presentan una topografia irregular respecto del plano rasante de la calzada
sobre la que se ubica, se aplicaran factores de depreciacion hasta un minimo de 0.80;

Tabla 4 — Factor por topografia

Topografia Factor

Plano 1.00

Inclinacion

descendente 0.95
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lInclinacion ascendente [0.90 |

e FACTOR NIVEL DEL TERRENO:

Se aplicard este factor cuando las condiciones del terreno presenten las siguientes
caracteristicas:

Tabla 5 — Factor por nivel de terreno

Descripcion Factor
A nivel 1.00
Sobre nivel 0.80
Bajo nivel 0.80

e FACTOR USO DEL PREDIO:

Se aplicara el uso de suelo globales, que son genéricos dentro de las zonas urbanas, segin
se detalla a continuacion:

Tabla 6 — Factor por uso del predio

Descripcion Factor
Informacion no disponible | 1.00
Industrial 1.25
Comercial 1.20
De servicios 1.20
Residencial 1.00
Residencial (Interés Social) | 1.00
Equipamiento 0.95
Agropecuario 1.25
Forestal 1.25
Acuicola 1.25
Proteccion Ecologica 1.25
Multiple 1.00

¢ VALORACION ECONOMICA TOTAL DEL SUELO:
VS = At x PUB x | (ZFe)
En donde:

VS = Avaluo total del suelo;

At = Area del terreno, en m2;

PUB = Precio unitario base del terreno;

[ (ZFe) = Media aritmética de coeficientes de modificacion por factores endogenos
de lote.

O O O O

Articulo 19.4.- AVALUO DE EDIFICACIONES - Se establece el avalto de las edificaciones que se
hayan desarrollado con caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la
simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores de caracter general:

e Tipo de estructura;
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Acabados;

Edad de la construccion;
Estado de conservacion;
Superficie;

Numero de pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de
célculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de edificacion, a
los que se les asignaran los indices de participacion. Para el caso y de acuerdo al tipo de
construccion existente se consideran coeficientes de vida util para cada estructura;

Para la determinacion del avalto de las edificaciones y en general de la propiedad urbana,
se aplicaran los parametros, elementos, modelos matematicos, tabla de valoracion de los
materiales de construccion, tabla de depreciacion de las edificaciones;

Articulo 19.5.- CALCULO DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES:
e METODO DE REPOSICION:

El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de Reposicion para llegar al Costo
Actual de la construccion. Es decir, el Costo de Reposicion es el costo de reproducirlo o
construirlo de nuevo para conocer el avalto de la construccion nueva y el Costo Actual;

e DEPRECIACION:

Es la pérdida de avaltio o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles es la pérdida
de valor por causa del uso y/o del tiempo;

El avaltio de una edificacion se expresa con la formula:
AE = (Ae x PUBe x Fac x Fuso x (1-D) x Fcons x Fet) + VA + IE
En donde:

o AE = Avalto de la edificacion;

Ae = Area de la edificacion, en m2;

PUBe = Precio unitario base de la Estructura de la edificacion (en funcion de cada
tipologia);

Fac = Factor por tipo de acabados;

Fuso = Factor por uso de la edificacion;

D = Funcioén de edad de la construccion;

Fcons = Funcién del estado de conservacion;

Fet = Factor por etapa de la construccion;

VA = Suma de valores por obras complementarias o adicionales;
IE = Suma de Valores por Instalaciones especiales.

o O

O O O O O O O

e PRECIOS UNITARIOS BASE DE LA CONSTRUCCION TERMINADA — PUBe:
El precio unitario de las tipologias constructivas, se calcularan con los siguientes cuadros:

Tabla 7 — Precio unitarios base de la construccion terminada — PUBe
| TABLA TIPOLOGIA CONSTRUCCION — PRECIO UNITARIO (USD/m2) |
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A B C
TIPOLOGIA 1 - 23 - 5
PLANTAS  |PLANTAs | “ASDESPLANTAS
! | Hormigon Armado 230 330 450
;F Acero (Hierro, Cercha, Metal) 190 230
T |Ladrillo / Bloque / Tapia / Adobe / 90
3 | Piedra (Soportante)
I Madera decorada (Tratada) 130
z Madera Sin Tratar 80
T ~
6 Otros (Caia) 35
Tabla 8 — Combinaciones para la base de tipologias de la T1 a la T6
Estructura ;glpolog
Columnas | Vigas Paredes Entrepiso | Cubierta Tl
Hormigoén armado Hormlgon Hormigo Losa de hormigon | T1
prefabricado n armado
Acero (hierro Ladrillo Madera | Asbesto cemento | Tl
cercha, metal)
Madera
c/tratamiento Bloque Otro Teja T1
periddico
Hormigon | Madera Madera No tiene | Zinc T1
armado Piedra Steel  panel / T1
galvalumen
Plastico /
Metal / malla policarbonato /Tl
simil
Aluminio Otro Tl
Otro No tiene Tl
No tiene Tl
Estructura ;l;lpolog
Columnas | Vigas Paredes Entrepiso | Cubierta T2
Hormigén armado Hormlgon Hormigo Losa de hormigén | T2
prefabricado n armado
Acero (hierro Ladrillo Madera | Asbesto cemento | T2
Acero cercha, metal)
(hierro Madera Bloque Otro Teja T2
cercha, Madera
metal) c/tratamiento Piedra No tiene |Zinc T2
periodico
Madera Steel  panel / T2
galvalumen
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Plastico /
Metal / malla policarbonato /T2
simil
Adobe / tapial Otro T2
Aluminio No tiene T2
Otro T2
No tiene T2
Estructura ;1;1polog
Columnas | Vigas Paredes Entrepiso | Cubierta T3
Acero (hierro Hormlgon Madera | Asbesto cemento |T3
cercha, metal) prefabricado
Madera
c/tratamiento Ladrillo Otro Teja T3
periodico
Madera Bloque No tiene |Zinc T3
Ladrillo/blo | Otro Piedra Steel  panel -/ T3
galvalumen
gz/e/‘i[aga/ado Plastico /
pledra No tiene Madera policarbonato /|T3
no tiene i
simil
Metal / malla Otro T3
Adobe / tapial No tiene T3
Aluminio T3
Plastico T3
Otro T3
Caifia T3
Tipolog
Estructura a
Columnas | Vigas Paredes Entrepiso | Cubierta T4
Acero (hierro Ladrillo Hormigo Losa de hormigon | T4
cercha, metal) n armado
Madera
c/tratamiento Bloque Madera | Asbesto cemento |T4
periodico
Madera Piedra Otro Teja T4
Otro Madera No tiene |Zinc T4
Madera . No tiene Metal / malla Steel  panel / T4
c/tratamient galvalumen
o periodico Plastico /
Adobe / tapial policarbonato /| T4
simil
Cafia Otro T4
Aluminio No tiene T4
Plastico T4
Otro T4
No tiene T4
Estructura ;glpolog
Columnas | Vigas | Paredes | Entrepiso | Cubierta T5
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Acero (hierro Ladrillo Hormigo Losa de hormigén | TS
cercha, metal) n armado
Madera
c/tratamiento Bloque Madera | Asbesto cemento |T5
periddico
Madera Piedra Otro Teja T5
Otro Madera No tiene |Zinc TS5
No tiene Metal / malla Steel ~ panel / TS5
Madera galvalumen
Plastico /
Adobe / tapial policarbonato /TS
simil
Cafia Otro TS5
Aluminio No tiene i)
Plastico TS5
Otro T5
No tiene T5
Estructura ;glpolog
Columnas | Vigas Paredes Entrepiso | Cubierta T6
Madera Ladrillo Hormigo Losa de hormigén | T6
n armado
Otro Bloque Madera | Asbesto cemento | T6
No tiene Piedra Otro Teja T6
Madera No tiene |Zinc T6
Metal / malla Steel  panel / T6
Otro ga%va'lumen
no tiene . Pla'stlco /
Adobe / tapial policarbonato /1 T6
simil
Cafia Otro T6
Aluminio No tiene T6
Plastico T6
Otro T6
No tiene T6

Tabla 9 — Factores por tipos de acabados

A partir del precio unitario base de la tipologia constructiva, se modificara el precio de una

FACTOR ACABADOS
Lujo 1.30
Bueno 1.15
Econdmico 1.00
Basico — Tradicional | 80
No tiene 60

edificacion de acuerdo a su uso o destino econémico;
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Tabla 10 — Factores de modificaciéon por uso de la edificacion

Usos de la edificacion

NUMERO | Descripcion Factor | | Numero | Descripcion FACTOR
1 Banco 1.4 27 Museo 1.2
2 Bodega 1.2 28 Nave Industrial 1

3 Casa / Departamento 1 29 Oficina 1.2
4 Casa Comunal 1 30 Parqueadero 1.05
5 Cementerio 1 31 Plantel Avicola 1

6 Centro de Salud Privada | 1.22 32 Porqueriza 1.2
7 Centro de Salud Publica | 1.22 33 Radio / Televisioén 1.4
8 Centros de Tolerancia | 1.4 34 Recinto Militar 1.22
9 Coliseo 1.05 35 Recinto Policial 1

10 Comercial 1.2 36 Reclusorio 1

11 Cubierta 1.4 37 Religioso / Sala de Culto 1.3
12 Educacion fiscal 1.2 38 Restaurante 1.2
13 Educacién Privada 1.2 39 Sala De Juegos 1.4
14 Estadio 1.4 40 Salon De Eventos 1

15 Garita / Guardiania 1 41 Sin Uso 1

16 Gasolinera 1.4 42 Teatro / Cine 1

17 Gimnasio 1 43 Terminal Terrestre 1.22
18 Hospital 1.2 44 Terraza con Cubierta Inclinada | 1

19 Hostal 1.2 45 Turismo / Recreacional 1

20 Hosteria / Hotel 1.2

21 Iglesia / Templo 1.3

22 Instituciones Privadas 1.2

23 Instituciones Publicas 1.22

24 Local Comercial 1.2

25 Mercado 1.2

26 Motel 1.2

e VIDA UTIL DE LAS EDIFICACIONES POR TIPOLOGIA Y VALOR
RESIDUAL - Vr:

Toda edificacion sera valorada al menos con su valor residual, de la siguiente manera:
[Vr] =[A] x [PUBs] x 0,10
En donde:
o Vr= Valor Residual
o A = Area edificada

o PUBs = Precio unitario base de la edificacion

Tabla 11 — Vida qtil y valor residual

VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL POR TIPOLOGIA

TIPOLOGIA |MATERIAL COLUMNA VIDA UTILRESIDUAL
T 1 Hormigon Armado 80 10 %

T 2 Acero (Hierro, Cercha, Metal) 50 10 %

T3 Ladrillo / Bloque / Tapia / Adobe / Piedra (Soportante)30 10 %

T 4 Madera decorada (Tratada) 60 10 %

T5 Madera Sin Tratar 50 10 %
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T6 [Otros (Caiia) 40 10 % |

* FACTOR DE DEPRECIACION POR EDAD DE LA CONSTRUCCION O
EDIFICACION - D:

Se aplicara para cada tipologia la siguiente expresion (del método de Ross):
[y & E\?%] ..
0= [ + (%)
En donde:
o D =Factor de depreciacion por edad, en %;
o E =Edad de la construccion = (Afio actual — afio de la construccion);

o Vu = Vida util seglin tipologia.

Si la construccion ha tenido un proceso de remodelacion se debe poner ese afio para la edad
de la construccion (afio de construccion);

¢ FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION - Fcons:

Se aplicaran factores a las construcciones de acuerdo a su estado de conservacion que puede
ser: Muy Bueno, Bueno, Regular o Malo;

Tabla 12 — Coeficientes por estado de conservacion

COEFICIENTES POR ESTADO DE CONSERVACION

Descripcion Factor|[Estado del inmueble

Muy bueno 1.00 |[Nuevo. sin reparaciones sin rastros de uso

Bueno 1.00 |Usado o nuevo con signos de deterioro

Regular 0.84 |Usado o nuevo. con requerimiento de reparaciones entre el 15% y el 55%
Malo 0.60 |Usado o nuevo. requiere reparaciones de mas del 50%

Obsoleto / En deterioro0.30 |Construcciones inhabitables o en ruina

e FACTOR DE ETAPA DE CONSTRUCCION - Fet:

Para aquellas edificaciones que se hallan en el area urbana se aplicara el factor por etapa
de construccion;

Tabla 13 — Coeficientes por etapa de construccion

ETAPA DE CONSTRUCCION
En plano —

En estructura 0.50

En acabados 0.85
Terminada 1.00
Reconstruida 1.00

e PRECIOS UNITARIOS BASE PARA ADICIONALES CONSTRUCTIVOS:

El avaltio de las mejoras o adicionales constructivos se realizara aplicando los valores o
precios unitarios de cada elemento constructivo que se adicione a la construccion;

Tabla 14 — Precios unitarios para adicionales constructivos
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Tabla de precios unitarios para adicionales constructivos
INUmero Adicional constructivo Unidad P Unitario
1 Cisterna Unidad $ 800.00
2 Reservorio m’ $ 60000
3 Chancha deportiva de cemento m? $ 50.00
4 Chancha deportiva de tierra m? $ 3500
S5 Chancha deportiva de césped sintético m? $  80.00
6 Cancha deportiva césped natural m’ $ 90.00
7 Asadero / bbq m’ $ 3000
8 Muro de piedra m’ $  60.00
9 Cerramiento ladrillo sin enlucir m’ $ 25.00
10 Cerramiento ladrillo o bloque enlucido m? $  40.00
11 Cerramiento de hierro / mamposteria m’ $ 5000
12 Cerramiento de malla mamposteria m’ $ 40.00
13 Piscina cubierta m’ $ 350.00
14 Piscina descubierta m? $ 250.00
15 Porton automatico de hierro m? $ 80000
16 Otros
e VIDA UTIL DE LOS ADICIONALES CONSTRUCTIVOS Y VALOR
RESIDUAL:

La vida util o vida técnica y el valor residual para los adicionales constructivos se aplicara

de acuerdo al Material;

Tabla 15 — Estimacion de vida util para adicionales constructivos

Estimacion de vida util para adicionales constructivos
Nimero |Adicional constructivo Vida util |[Valor
Aflos %
1 Cisterna 60 10%
2 Reservorio 50 10%
3 Chancha deportiva de cemento 20 10%
4 Chancha deportiva de tierra 5 10%
S Chancha deportiva de césped sintético 8 10%
6 Cancha deportiva césped natural 1 10%
7 Asadero / bbq 3 10%
8 Muro de piedra 50 10%
9 Cerramiento ladrillo sin enlucir 5 10%
10 Cerramiento ladrillo o bloque enlucido S5 10%
11 Cerramiento de hierro / mamposteria S5 10%
12 Cerramiento de malla mamposteria 2 10%
13 Piscina cubierta 10 10%
14 Piscina descubierta 3 10%
Is Porton automatico de hierro 3 10%
16 Otros 55 10%

e FACTOR DE DEPRECIACION
CONSTRUCTIVO:

POR EDAD DEL ADICIONAL

Se aplicara para cada tipologia la siguiente expresion (del método de Ross):
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o= [(&)+ (2] 2

En donde:

o D = Factor de depreciacion por edad, en %
o E = Edad del adicional constructivo = (Actual — afio de la construccion)
o Vu = Vida util segun adicional constructivo

Se tendran los parametros de depreciacion de acuerdo a cada material constructivo
adicional.

e INSTALACIONES ESPECIALES - IE:
El valor de las instalaciones especiales estara definido por los datos siguientes:

Tabla 16 — Instalaciones especiales

Tabla de precios para instalaciones especiales

Numero | Adicional constructivo Unidad | P. Unitario
1 Sistema de transmision satelital Unidad | $450.00

2 Sistema contra incendio Unidad | $ 500.00

3 Sistema de vigilancia Unidad | $300.00

4 Ascensor Unidad | $20,000.00
5 Sistema de aire acondicionado Unidad | $200.00

6 Sistema de iluminacion Unidad | $ 400.00

7 Gradas eléctricas Unidad | $ 1,000.00
8 Circuito cerrado de television Unidad | $ 3,000.00
9 Montacargas Unidad | $ 1,000.00
10 Sistema alternativo de energia eléctrica | Unidad | $ 15,000.00
11 Sistema central de A/C Unidad | $ 10,000.00
12 Sistema de gas centralizado Unidad | § 15,000.00
13 Sistema de ventilacion mecanica Unidad | $2,000.00
14 Sistema de voz y datos Unidad | $ 1,000.00
15 Otros $1.00

TITULO IV
Determinacion del impuesto predial urbano

CAPITULO I - GENERALIDADES

Articulo 20.- OBJETO DEL IMPUESTO PREDIAL - Son objeto de aplicacion del impuesto predial
general sobre los predios, todas las propiedades inmuebles ubicadas dentro de los limites
del canton Quinindé;

Articulo 21.- TRIBUTO APLICABLE - Los predios del canton Quinindé estan gravados por el
impuesto predial, el cual se establece mediante una tarifa por mil, calculada sobre el valor
imponible de la propiedad; segiin lo que se dispone en la presente Ordenanza y de
conformidad con lo estipulado en el COOTAD;

Articulo 22.- SUJETO ACTIVO - El sujeto activo del impuesto predial es el GADMC — Quinindé;
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Articulo 23.- SUJETOS PASIVOS - Son sujetos pasivos los contribuyentes o responsables del tributo
que grava la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
carecieren de personeria juridica, y que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de
bienes raices ubicados dentro del perimetro del canton Quinindé;

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza, son también sujetos pasivos las
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los siguientes
Casos:

o Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores con
administracion de predios de los demas incapaces.

e Los directores, presidentes, gerentes o representantes de las personas juridicas y demas
entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de predios.

e Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios pertenecientes a
entes colectivos que carecen de personeria juridica.

¢ Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios que
administren o dispongan.

e Los sindicos de quiebra o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores
de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los administradores
de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

e Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad urbana que afecten a dichos
predios, correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia y por el afio
inmediato anterior.

o Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en todo
0 en parte, sea por fusion, transformacion, absorcion o cualquier otra forma. La
responsabilidad comprende al valor total que, por concepto de tributos a los predios, se
adeude a la fecha del respectivo acto.

e Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios adeudados por el
causante.

o Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos que sobre
dichos predios adeudare el donante o causante.

o Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos y que
estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Articulo 24.- ADMINISTRACION TRIBUTARIA MUNICIPAL — La Administracién Tributaria
Municipal, esto es, los procesos de determinacion, calculo, liquidacion y recaudacion de
los impuestos, que pesan sobre la propiedad inmobiliaria del cantén Quinindé, es de
competencia indelegable de la Direccion Financiera, la misma que la ejercera por
intermedio de su Director y los departamentos de Rentas y de Tesoreria;

Articulo 25.- AVALUO IMPONIBLE - El avaltio imponible de cada propiedad inmobiliaria es aquel
con el cual el avaluo de la propiedad actualizado, excede a las deducciones establecidas
conforme a la presente ordenanza;

El avaltio imponible correspondiente a los contribuyentes que posean mas de un predio,
sera igual a la suma de los avaltos imponibles de todos esos predios, incluidos los derechos
o alicuotas de copropiedad, de haber lugar;

Serd de competencia y responsabilidad privativa del Director de Avaliios y catastros,

determinar el avalto imponible; y del/la Director/a Financiero/a a través de los
departamentos de Rentas y Tesoreria, la determinacion del valor del impuesto y el de las
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exoneraciones, que correspondan a cada contribuyente, y del cobro del tributo.

CAPITULO II — DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO

Articulo 26.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. — El valor del impuesto
predial urbano municipal que cada contribuyente debe pagar anualmente, desde el primer
dia de enero del 2026, sera el que resulte de aplicar una tarifa progresiva de seis bandas
impositivas que van de acuerdo al avalio, que se miden en un rango de Remuneraciones
Basicas Unificadas;

Banda impositiva que van de acuerdo al Avaluos, que se miden en un rango de
Remuneraciones Basicas Unificadas;

Tabla 17 — Base de la banda impositiva urbana

B Rangos SBU Avalué Banda
Item 20 : s
maximo impositiva

1 0.00 25.00 $ 11,875,00 0.80

2 >25.00 50.00 $ 23,750.00 0.88

3 > 50.00 100.00 $ 47,500.00 0.96

4 >100.00 |200.00 $ 95,000.00 1.04

5 >200.00 |470.00 $ 190,000.00 1.12

6 > 470.00 > $ 190,000.00 |1.20

Articulo 27.- RECARGO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS EN LA ZONA URBANA - Se
establece un recargo anual del dos por mil (2x1000) que se cobrara sobre el avaltio de la
propiedad, que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de
acuerdo con las siguientes regulaciones:

e Elrecargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en sectores urbanizados, esto
es, aquellos que cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, canalizacion
y energia eléctrica;

e El recargo no afectard a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los
edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad con
las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos;

e En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios
deberan obtener del Municipio la respectiva autorizacion que justifique la necesidad de
dichos estacionamientos; caso contrario, se considerara como inmueble no edificado;

e Explotacion agricola, en predios que deben considerarse urbanos por hallarse dentro del
sector de demarcacion urbana, y que, por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

e Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no
habra lugar a recargo del que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes
al siniestro;

e En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra
lugar a éste en el afio en que se efectue el traspaso ni en el afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afios a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del cantén y que estuvieren tramitando préstamos para construccion de
viviendas en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, proyectos de interés social
ejecutados por el MIDUVI o en una mutualista, segun el correspondiente certificado
expedido por una de estas instituciones. En el caso de que los propietarios de los bienes
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inmuebles sean migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez afos.

CAPITULO III - DE LAS DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES DEL IMPUESTO
PREDIAL

Articulo 28.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. — Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts. 503, 510, 520
y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas
en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el/la
Director/a Financiero/a, quien resolvera su aplicacion, de conformidad a la presente norma;

Los contribuyentes estan exentos del pago del impuesto de que trata el presente capitulo,
bien sea en forma permanente, temporal o parcial, en el caso de propiedades urbanas, en la
manera que se detalla a continuacion:

Articulo 28.1.- TENDRAN EXONERACION PERMANENTE:

e Los predios unifamiliares urbano — marginales con avaltos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general;

e Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;

e Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social de
caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus rentas estén
destinados, exclusivamente a estas funciones. Si no hubiere destino total, la exencion
sera proporcional a la parte afectada a dicha finalidad;

e Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos internacionales
de funcién publica, siempre que estén destinados a dichas funciones;

e Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el Concejo Municipal o
Metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacion al
demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el Registro de
la Propiedad y Catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por
lo no expropiado;

Articulo 28.2.- GOZARAN DE UNA EXENCION POR LOS CINCO ANOS POSTERIORES AL
DE SU TERMINACION O AL DE LA ADJUDICACION, EN SU CASO:

e Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio familiar,
siempre que no rebasen un avaltio de cuarenta y ocho mil dolares;

e Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles;

e Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, proyectos de interés social ejecutados por el MIDUVI,
las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito
que se haya concedido para tal objeto;

e Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion gradual, otorgados por
bancos, empresas o personas particulares, el contribuyente debera adjuntar una copia de
la escritura en la primera solicitud, y cada afo un certificado notariado del acreedor, en
el que conste el valor del saldo deudor por capital. En la primera vez, el solicitante
también adjuntara las escrituras, contratos, facturas y, de haber lugar, los planos de
construccion, que permitan comprobar que el préstamo se ha efectuado e invertido en
la adquisicion, construccion o mejoras del inmueble. Cuando se trate del saldo del precio
de compra, hara prueba suficiente la respectiva escritura de compra;

e FEn los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
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contribuyente presentara, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia
del préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital, en su caso;
En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se indicara
el plazo y se establecera el saldo de capital y los certificados serdn renovados por el
peticionario cada afio. En los préstamos con seguro de desgravamen, se indicara también
la edad del asegurado y la tasa de constitucion de la reserva matematica;

A falta de informacion suficiente, la Direccion Financiera elaborara tablas de aplicacion,
a base de los primeros datos proporcionados por el interesado y teniendo como
referencia similares casos anteriores;

Articulo 28.3.- LA REBAJA POR DEUDAS HIPOTECARIAS DESPUES DE LOS CINCO
ANOS, TENDRA LOS SIGUIENTES LIMITES:

Articulo 28.3.

Veinte por ciento (20%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese saldo
alcanza hasta el veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado del respectivo
predio;

Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese saldo
supera el veinticinco por ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y medio por ciento
(37.5%) del valor real actualizado del respectivo predio;

Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese saldo
supera el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avalto real actualizado del
respectivo predio;

Para efectos de lo estipulado en este numeral, la Direccidon Financiera solo considerara
el saldo de capital, de acuerdo con los certificados emitidos por los bancos y el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. Cuando deba aplicarse deducciones por cargas
hipotecarias compartidas entre los copropietarios de uno o varios inmuebles, el monto
de la deduccion se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno;

GOZARAN DE UNA EXONERACION HASTA POR DOS ANOS:

Las casas destinadas a vivienda no contempladas en los 3 primeros items del Articulo
28.2, asi como los edificios con fines industriales;

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada uno de
ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con
el respectivo afio de terminacion;

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados,
durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y comprenda
mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su
totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

Para aplicar estas exenciones se tendra en cuenta el catastro actualizado de entidades y
organismos del sector publico, o su equivalente, que el/la Director/a Financiero/a
solicitara a la entidad competente del nivel ejecutivo;

Las instituciones de beneficencia o asistencia social de caracter particular, para acceder
a la exencion total o parcial, el representante legal de la institucion beneficiaria de la
exencion debera presentar al Director/a Financiero/a, lo siguiente:

o Copia notariada de las paginas del Registro Oficial en que conste publicada la ley,
decreto o acuerdo ministerial de creacion o aprobacion de los estatutos, y de sus
reformas, de haberlas;

o Declaracion juramentada del representante legal de la institucion, de la que conste
que sus edificios y rentas se destinan Unica y exclusivamente a los fines de
beneficencia, asistencia social o educacion, para los que esta autorizada. De haber
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destino parcial, se detallara los bienes y rentas pertinentes;
o Copia del presupuesto anual, con detalle de ingresos y gastos.

Las personas mayores de sesenta y cinco afios estan exoneradas si es que el total del
avaluo de la propiedad actualizado del predio o predios de su propiedad no excede del
equivalente a quinientas remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general,
que estuvieren vigentes en el mes de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponde la tributacion. Si es que ese total excede el limite anotado, la tributacion se
aplicara sobre el respectivo avaluo excedente.

Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion de acuerdo a los porcentajes establecidos en la norma dictada para el efecto;
Los contribuyentes beneficiarios de las exoneraciones o rebajas al impuesto predial,
deben presentar hasta el 20 de diciembre del afio anterior al de la emision del titulo de
crédito, la documentacion que certifique que estén inmersos en las mismas para que
surjan efectos en la correspondiente emision;

Las solicitudes que se presenten fuera del plazo establecido por esta ordenanza, tendran
efectos para la liquidacion del impuesto respectivo, el siguiente periodo tributario.

CAPITULO IV — DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO

Articulo 29.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO — Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales, la entidad Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o a quien tenga esa
responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que, refrendados por
la maxima autoridad del area financiera o Director/a Financiero/a, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad
de que se notifique al contribuyente de esta obligacion;

Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

Designacion del GADMC — Quinindé, de la Direccion Financiera y la Jefatura de
Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de Administradores Tributarios los
otros dos;

Identificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus apellidos y
nombres. Si es persona juridica, constaran la razon social, el nimero del registro unico
de contribuyentes;

La direccion del predio;

Codigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario;

Numero del titulo de crédito;

Lugar y fecha de emision;

Avaluo actualizado de cada predio;

Valor de las deducciones de cada predio;

Avalto imponible de cada predio;

Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia
exigible;

Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afio;

Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afio;

Firma autégrafa o en facsimile, del/la Director/a Financiero/a y del Jefe del
Departamento de Rentas, asi como el sello correspondiente;

Articulo 30.- RECIBOS PROVISIONALES - Si por razones de fuerza mayor, la Direccion Financiera
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no alcanzare a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito respectivos, el/la
Director/a Financiero/a autorizara por escrito al Jefe de Rentas para que emita recibos
provisionales, en base del catastro y valores del afio anterior. Esos recibos provisionales
seran numerados y reuniran los mismos requisitos que los establecidos en el articulo
anterior;

Articulo 31.- CUSTODIA DE LOS TITULOS DE CREDITO Y LOS RECIBOS
PROVISIONALES - Una vez concluido el tramite de que tratan los articulos precedentes,
el Jefe del Departamento de Rentas comunicara al Director/a Financiero/a, quién de
inmediato entregara al Tesorero del GADMC — Quinindé para su custodia y recaudacion
pertinente;

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompafiado de un ejemplar
del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera ser igualmente
firmado por el/la Director/a Financiero/a y el Jefe de Rentas;

Articulo 32.- RECAUDACION TRIBUTARIA - Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en
el curso del respectivo afio, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta obligacion;

Los pagos serdn realizados en la Tesoreria Municipal y podran efectuarse desde el primer
dia laborable del mes de enero de cada afio, aun cuando el Municipio no hubiere alcanzado
a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito;

En este caso, el pago se realizara a base del catastro del afio anterior y la Tesoreria
Municipal entregara al contribuyente un recibo provisional;

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de diciembre del afio al que
corresponde la obligacion;

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en otra,
sea que se refiera a los tributos de uno o varios afios, podra pagar la parte con la que esté
conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero Municipal
no podra negarse a aceptar el pago de los tributos que entregare el contribuyente;

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito o del recibo provisional,
al contribuyente. La primera copia correspondera a la Tesoreria y la segunda copia sera
entregada al Departamento de Contabilidad;

Articulo 33.- DESCUENTOS EN LA RECAUDACION - Los contribuyentes que paguen los tributos
dentro de los primeros seis meses del afo, tendran derecho a que la Tesoreria Municipal
aplique la siguiente tabla de descuentos sobre el valor pagado por cada tributo predial:

Tabla 18 — Periodo de pago y % de descuento
Periodo de pago % de descuento
Primera quincena de enero 10

Segunda quincena de enero | 9

Primera quincena de febrero
Segunda quincena de febrero
Primera quincena de marzo
Segunda quincena de marzo
Primera quincena de abril
Segunda quincena de abril

Wk NN Q|0
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Primera quincena de mayo
Segunda quincena de mayo
Primera quincena de junio

Segunda quincena de junio

— NN W

CAPITULO V - DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL
RURAL

Articulo 34.- OBJETO DEL IMPUESTO - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la
Ley, dentro del PUGS, PDOT vy en la presente ordenanza;

Articulo 35.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL - Los predios rurales estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD:;

Articulo 36.- SUJETOS PASIVOS. — Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas;

Articulo 37.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

Identificacion predial;

Tenencia;

Descripcion del terreno;
Infraestructura servicios;

Uso y calidad del suelo;
Descripcion de las edificaciones;
Gastos e inversiones.

Articulo 38.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL - Los predios rurales seran valorados mediante
la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion; con este proposito, el Concejo aprobara, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacion,
componentes, valores y parametros técnicos, serdn particulares de cada localidad y que se
describen a continuacion:

e Valor de terreno (sectores similares u homogéneos): Se establece sobre la
informacién de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicio municipales, informacion
cuantificada, permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar el territorio en
4 sectores de cobertura segun el grado de mayor o menor disponibilidad de
infraestructura y servicios, numerados de orden ascendente de acuerdo a la dotacion de
infraestructura donde 1 es el sector homogéneo con mayor valoracion y 4 el sector
homogéneo con menor valoracion;

Ademas, se considera para el analisis de los sectores homogéneos, la calidad del suelo
el cual se tiene mediante la clasificacion agrologica de tierras definidas por las 8 clases
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de capacidad de uso del suelo bajo el Sistema Americano de Clasificacion, que en orden
ascendente la primera clase es la de mejor calidad mientras que la octava clase no retine
condiciones adecuadas para la produccién agricola, a continuaciéon se hace la
descripcion individual respectiva:

O

Clase I: Son tierras que soportan las actividades agricolas, pecuarias o forestales,
adaptadas ecologicamente a la zona, sin degradar a alguno de sus elementos, no
presentan limitaciones, y permiten la utilizaciéon de maquinaria para el arado;

Clase II: Son tierras que soportan las actividades agricolas, pecuarias o forestales,
adaptadas ecoldgicamente a la zona, sin degradar a alguno de sus elementos,
presentan limitaciones ligeras que no suponen grandes inversiones para
sobreponerlas, y permiten la utilizaciéon de maquinaria para el arado;

Clase III: Son tierras que soportan las actividades agricolas, pecuarias o forestales,
pero se reduce las posibilidades de eleccion de cultivos anuales a desarrollar o se
incrementan los costos de produccion debido a la necesidad de usar practicas de
manejo de suelo y agua; y permiten la utilizacion de maquinaria para el arado;
Clase 1V: Estas tierras requieren un tratamiento especial en cuanto a las labores de
maquinaria o permiten un laboreo ocasional. Se restringe el establecimiento de
cultivos intensivos y admite cultivos siempre y cuando se realicen practicas de
manejo y conservacion;

Clase V: Las tierras de esta clase requieren de un tratamiento muy especial en cuanto
a las labores con maquinaria ya que presentan limitaciones dificiles de eliminar en
la practica, se limita el uso de cultivos anuales, permanentes y semipermanentes. En
areas planas y de texturas arcillosas el cultivo de arroz encuentra condiciones
favorables para su establecimiento;

Clase VI: Las tierras de esta clase agroldgica se encuentran en pendientes medias a
fuertes, entre 25 y 40 %, que restringen el uso de maquinaria; son aptas para
aprovechamiento pastos, forestal, ocasionalmente pueden incluirse cultivos
permanentes y pastos. Son moderadamente profundos a profundos, poco pedregosos.
Son de textura, drenaje y fertilidad variable; incluyen suelos desde no salinos a muy
salinos y de no toxicos hasta altamente toxicos. Pueden o no presentar periodos de
inundacion pudiendo ser muy cortos y cortos. Se ubican en zonas humedas, secas,
muy humedas, hiperhtimedas y muy secas; y en zonas de temperatura calida,
templada y fria. Presentan severas limitaciones para el riego;

Clase VII: Estos suelos presentan fuertes limitaciones para el laboreo, especialmente
por la pendiente. Muestran condiciones para uso forestal, pastoreo, confines de
conservacion;

Clase VIII: Son areas que deben mantenerse con vegetacion arbustiva y/o arborea
con fines de proteccion para evitar la erosion y mantenimiento de la vida silvestre y
fuentes de agua.

Todas estas revisiones han permitido el establecimiento de sectores homogéneos de
cada una de las areas rurales.

Tabla 19 — Sectores similares u homogéneos del are rural del cantén Quinindé

No.Sectores

1 |Sector Homogéneo 1
2 |Sector Homogéneo 2
3 |Sector Homogéneo 3
4 |Sector Homogéneo 4

e Determinacion de avalio de la propiedad, tarifa e impuesto predial rural: Para
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establecer el valor individual de la propiedad y que servird como base imponible para
la aplicaciones la tarifa que permita establecer e impuesto predial rural para el Bienio
2026 — 2027, se considerara los siguientes valores:

Tabla 20 — El valor del suelo, valor de las edificaciones y el valor de reposicién

Sector homogéneo | Clase I | Clase II | Clase I1I | Clase IV | Clase V | Clase VI | Clase VII | Clase VIII
Sector 1 5.708 [4.513 [3.693 2.889 1.995 [1.669 1.138 434
Sector 2 4466 |3.531 |2.899 2.26 1.561 1.305 890 340
Sector 3 2.663 [2.105 [1.723 1.348 931 778 531 203
Sector 4 2488 [1.967 |1.61 1.259 870 728 496 190

El valor base de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracién individual de la
propiedad rural, serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion del
valor del terreno por aspectos geométricos (localizacion, forma, superficie),
topograficos (plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte), accesibilidad al
riego (permanente, parcial, ocasional), accesos y vias de comunicacion (primer orden,
segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea), calidad del suelo (de acuerdo a
la clasificacion agrologica, se definiran en su orden desde la primera como la de mejores
condiciones para producir hasta la octava que seria la de peores condiciones), servicios
basicos (electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte) como
se indica en las siguientes tablas:

e Factores por rango de superficie — (Frs)

Tabla 21 — Factores por rango de superficie

Superficie (ha) Rango
0.0001 a 0.0500 2.26
0.0501 a 0.1000 2.14
0.1001 a 0.1500 2.01
0.1501 a 0.2000 1.89
0.2001 a 0.2500 1.76
0.2501 a 0.5000 1.64
0.5001 a 10.000 1.52
10.001 a 5.0000 1.39
5.0001 a 10.0000  [1.27
10.0001 a 20.0000 |1.15
20.0001 a 50.0000 [1.02
50.0001 a 100.0000 [0.90
100.0001 a 500.0000(0.77
+ de 500.0001 0.65

e Cuadro de coeficientes de modificacion por indicadores

Tabla 22 — Geométricos — forma del predio (CoGeo)

Tipo Rango
Regular 1.0000
Irregular 0.9900
Muy irregular | 0.9800

Tabla 23 — Poblaciones cercanas (CoCP)
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Tipo Rango
Capital provincial 1.0000
Cabecera cantonal 0.9871

Cabecera parroquial 0.9700
Asentamientos urbanos | 0.9601

Tabla 24 — Topograficos (Cot)

Tipo Rango
Plana 1.0000
Pendiente leve 0.9850
Pendiente media | 0.9700
Pendiente fuerte | 0.9600

Tabla 25 — Acabildad al riego (CoAR)

Tipo Rango
Permanente | 1.0000
Parcial 0.9870

Ocasional 0.9730
No tiene 0.9600

Tabla 26 — Accesos y vias de comunicaciéon (CoAVC)

Tipo Rango
Primer orden |1.0000
Segundo orden|0.9800
Tercer orden [0.9760
Herradura 0.9420

Fluvial 0.9530
Linea férrea [0.9640
INo tiene 0.9300

Tabla 27 — Calidad del suelo (CoCS) — Tipo de riesgos
Tipo Rango
Deslaves 0.7000
Hundimientos |0.7000
'Volcanicos 0.7000
Contaminacion|0.7000

Heladas 0.7000
Inundaciones [0.7000
Vientos 0.7000
Ninguna 1.0000

Tabla 28 — Calidad del suelo (CoCS) — Erosion

Tipo Rango
Leve 0.9850
Moderadal0.9700
Severa  [0.9600

Tabla 29 — Calidad del suelo (CoCS) — Drenaje

Tipo Rango
Excesivo 0.9600
Mal drenado [0.9700
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Moderado  |0.9800
Bien drenado|1.0000

e Indicadores — (electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
transporte publico, no tiene): Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual;

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por hectarea de sector
homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por el factor de afectacién de: calidad del suelo, topografia, forma y
superficie; resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
comercial individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicard los siguientes procedimientos:

Valor de terreno= Superficie (Has) x Valor base de la relacion clase de suelo e influencia
x factores de afectacion de aumento o reduccidon x Factor rango de superficie asi:

o Valoracion individual del terreno

VI =S x Vsh x Fax Frs
Fa = CoGeo x CoCP x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

En donde:

VI = Valor individual del terreno;

S = Superficie del terreno;

Fa = Factor de afectacion;

Vsh = Valor de sector homogéneo;

CoGeo = Factores geométricos;

CoT = Factores de topografia;

CoAR = Factores de accesibilidad al riego;
CoAVC = Factores de accesibilidad a vias de comunicacion;
CoCS = Factor de calidad del suelo;

CoSB = Factor de accesibilidad servicios basicos;
Frs= Factor rango superficie.

O O OO OO O OO0 O0OO0

e Valor de edificaciones: para su aplicacion se empleara el concepto, procedimiento y
factores de reposicion desarrollados en el articulo 19.5 de la presente ordenanza, que
corresponde al valor de la construccion urbana;

Articulo 39.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE — La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes;

Articulo 40.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO - Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un
mismo canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga
derecho el contribuyente. Articulo518 del COOTAD;

Articulo 41.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL — Para determinar la cuantia del
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impuesto predial rural, se aplicara la tarifa de la base impositiva sobre el valor de la
propiedad bajo el siguiente parametro:

Tabla 30 — Base de 1a banda impositiva rural

Item Avaluo !Sanda. .
impositiva
1 Todos 1.25

Articulo 42.- RECARGOS EN LA RECAUDACION - Los contribuyentes que paguen los tributos
durante el segundo semestre del ano, tendran un recargo del diez por ciento 10% anual;

Articulo 43.- REPORTES DIARIOS DE RECAUDACION Y DEPOSITO BANCARIO - Al final
de cada dia, el Tesorero Municipal elaborara y presentara al Director/a Financiero/a, y éste
al Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistira en un cuadro en el que constara
el detalle y valores totales recaudados cada dia por concepto del tributo, intereses, multas
y recargos. Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que
dispone el GADMC — Quinindé¢;

Articulo 44.- INTERES DE MORA - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de enero
del afio siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente, los tributos no pagados
devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de su extincion,
aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el efecto por el Directorio del
Banco Central. El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a
liquidaciones diarias;

Articulo 45.- COACTIVA - Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la Tesorera
Municipal debera cobrar por la via Coactiva el impuesto en mora y los respectivos intereses
de mora;

Articulo 46.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES - El Tesorero Municipal imputara en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al
tributo y por ultimo a multas y costas. Si un contribuyente o responsable debiere varios
titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya
prescrito;

Articulo 47.- EL. CATASTRO TRIBUTARIO DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DEL
CANTON QUININDE - Sera de responsabilidad privativa e indelegable de la Direccion
Financiera a través de la Jefatura de Rentas la elaboracion anual y actualizacion permanente
del catastro tributario de la propiedad inmobiliaria urbana y rural del canton Quinindé. Este
mandato incluye la custodia de los documentos de respaldo de la informacion constante en
dicho catastro tributario, el cual adquiere igualmente el caracter de documento oficial del
Municipio;

El Catastro Tributario de la Propiedad Inmobiliaria contendra la informacion del catastro
patrimonial, y adicionara la siguiente:

e Valor de cada una de las deducciones contempladas en esta ordenanza;

e Valor imponible;

e Valor del rendimiento potencial del tributo, resultante de la aplicacion de la tarifa
pertinente;

e Valor de las exenciones y exoneraciones contempladas en esta ordenanza;
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e Valor de los descuentos;

e Valor de los recargos;

e Valor neto de cada tributo, que debe pagar el contribuyente en el afio respectivo, y que
es igual a restar de los valores a que se refiere al valor del rendimiento potencial del
tributo, los correspondientes valores que constan como exenciones y exoneraciones y
descuentos y luego sumar los recargos.

Al final del catastro tributario de la propiedad urbana también se haran constar en todas las
columnas las cantidades y valores acumulados para el canton.

CAPITULO VI - DE LOS RECLAMOS

Articulo 48. - RECLAMOS Y RECURSOS - Concluido este proceso de actualizacion catastral, se
notificard por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse a la
entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion;

Los contribuyentes, responsables o terceros, que se creyeren afectados, en todo o en parte,
por un acto determinativo sea en el avaliio, base imponible, o impuesto, podran presentar
su reclamo ante la misma autoridad. El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el
tramite dentro de los plazos que correspondan de conformidad con la ley;

Articulo 49.- RECLAMOS SOBRE LOS AVALUOS — Una vez que los sujetos pasivos hayan sido
notificados de la actualizacion catastral, podran dichos contribuyentes formular sus
reclamos ante el/la Director/a Financiero/a cuando el reclamo sea por el acto determinativo
del impuesto, y al Director Avaltios y Catastros, cuando el reclamo sea por la determinacion
del avaluo. Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo, el Director de
Avaluos y Catastros atendera el reclamo, y pondra en conocimiento del reclamante, el
resultado del tramite. Para tramitar la impugnacion o apelacion, a que se refieren los incisos
precedentes, no se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo;

Articulo 50.- DE LAS INSPECCIONES - Cuando una solicitud de ingreso, reingreso, baja, o
verificacion de medidas de un predio, requiera inspecciéon en sitio, el contribuyente
entregard la documentacion requerida en la respectiva ventanilla, la cual seré resuelta por
la Departamento de Avaltios y Catastros, dentro del plazo de hasta 15 dias laborables,
contados a partir de la entrega de la documentacion.

CAPITULO VII - DEL MANTENIMIENTO DE INFORMACION PREDIAL

Articulo 51.- DEL MANTENIMIENTO - el mantenimiento de la informacién predial es el proceso
de verificar, actualizar y mantener al dia los datos de un inmueble (terreno, edificaciones y
mejoras) en el sistema catastral, ya sea por solicitud del propietario o por procesos de
actualizacion del municipio. Este proceso garantiza que la informacion sea los mas precisa
y correcta para fines legales, impositivos y de planificacion territorial, e incluye la
correccion de datos en la ficha catastral, la incorporacion de nuevas construcciones o la
actualizacion de informacion juridica y econdmica del predio;

Articulo 52.- DE LOS VALORES MINIMOS POR MANTENIMIENTO DE INFORMACION -
el GADMC - Quinindé para poder mantener una base predial lo mas precisa y correcta
posible emplea los recursos disponibles de la recaudacion de los impuestos prediales, sin
embargo en base a los calculos de la emision de cada afio existen predios que generan un
impuesto predial inferior a los $ 20.00 (veinte dolares de los EE.UU.), valores que
dificultan el correcto proceso de mantenimiento de informacion. El padron catastral que se
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situa por debajo de este monto supera el 75% del catastro urbano y el 71% del catastro
rural, esto a su vez genera una carga econdmica adicional que debe ser absorbida por la
institucion durante los 12 meses del afio, por lo que es necesario que a los bienes inmuebles
que tributen valores de entre $ 0.01 (cero dolares con un centavo de los EE.UU.) hasta
$19.99 (diecinueve dolares con noventa y nueve centavos de los EE.UU.) se les asigne la
tasa de mantenimiento catastral respectiva, con lo que los valores de cobro asciendan al
valor minimo de cobro por bien inmueble;

Articulo 53.- DEL COBRO DE LOS VALORES MINIMOS POR MANTENIMIENTO DE
INFORMACION - el GADMC — Quinind¢ cobrara el valor respectivo por mantenimiento
una vez al afio y este debera ser emitido y cancelado cuando se realice el pago del impuesto
predial.

TITULO V
De las obligaciones de terceros
CAPITULO I - GENERALIDADES

Articulo 54.- DEBERES DE LOS NOTARIOS Y DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD,
JEFE DE REGISTRO CIVIL - Para contribuir a la correcta y total aplicacion de las
normas contempladas en el COOTAD y en esta ordenanza, los Directores de las areas
Municipales, los Notarios, y el Registrador de la Propiedad del canton Quinindé, deberan
cumplir las siguientes disposiciones:

o Para la elaboracion e inscripcion de una escritura, los Notarios y el Registrador de la
Propiedad exigiran que previamente el contribuyente les presente:

o Certificado del avaluo de la propiedad emitido por la Direccion de Avaltos y
Catastros;

o Certificado de no adeudar al GADMC — Quinindé, emitido por la Tesoreria
Municipal;

o Permiso de desmembracion o certificado de no estar afectado por el Plan de Uso y
Gestion de Suelo del Canton emitido por la Direccion de Planificacion Territorial,
cuando la transaccion es por una parte del predio o por el total, respectivamente;

o Copias certificadas de la liquidacion y pago de los impuestos que genere la
transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias municipales que sirvan como
componentes en una transaccion, no deberan tener enmendaduras, tachones, o cualquier
alteracion, ya que esto invalida el documento;

Cuando una escritura haya sido y/o inscrita sin los requisitos establecidos, el GADMC —
Quinindé solicitara la nulidad del documento y aplicara las sanciones correspondientes al
Notario y/o Registrador que hayan realizado la protocolizacion o registro de la misma;

o Dentro de los diez primeros dias de cada mes, los Notarios y el Registrador de la
Propiedad del canton enviaran al Departamento de Avaltios y Catastros y a la Direccion
Financiera del Municipio un reporte, en fisico y digital de las transacciones realizadas,
sobre la siguiente informacion:

o Transferencias de dominio de los predios, totales o parciales, correspondientes al
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mes inmediato anterior;
o Particiones entre condominos;
o Adjudicaciones por remate y otras causas;
o Hipotecas que hubieren autorizado.

Para enviar esta informacion mensual, los Notarios y el Registrador de la Propiedad se
sujetaran a las especificaciones que consten en los formularios que, mediante oficio escrito,
les hara llegar oportunamente el jefe de Avaluos y Catastros;

Dentro de los quince primeros dias de cada mes, el Jefe o Director Provincial del Registro
Civil, debera enviar al GADMC — Quinindé un reporte de los ciudadanos y ciudadanas de
65 afios en adelante, que hayan fallecido en el mes anterior;

Los Directores Municipales y Gerentes de empresas, deberan de manera mensual enviar
los reportes en fisico y digital, de la informacion que afecte la informacion catastral.

Articulo 55.- DE LA SOLICITUD DE TRAMITES — Toda persona natural o juridica que requiera
de un servicio municipal, debe presentar sus datos vigentes en la ventanilla de actualizacion
de la Departamento de Avaluos y Catastros, para lo cual debe presentar: la cédula de
ciudadania, certificado de votacion, Registro Unico de Contribuyentes (de disponerse) y
certificado de gravamen actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad;

Cuando por efectos de la actualizacién de un registro catastral, el contribuyente solicitara
la inclusion de una particion, desmembracion, urbanizacion, etc., o los datos de la escritura
difieren con los datos del registro catastral, o difieran con las medidas en sitio, 0 no constara
en la cartografia municipal; debera incluir los siguientes requisitos:

e Levantamiento planimétrico en fisico y digital

e No adeudar al Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del canton Quinindé.

e Para el caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones; el archivo CAD, debera estar
estructurado en capas: de lotes, de edificaciones, de medidas, de identificacion de lotes,
etc. Las capas de poligonos, deberan contenerse como poligonos cerrados

Una vez entregados los documentos determinados en los requisitos para la actualizacion de
datos en la respectiva ventanilla: cambio en la tenencia del predio, datos de contribuyentes,
datos de tenencia; el Departamento de Avaluos y Catastros, en los plazos establecidos en
el Instructivo de Tramites y el Manual de Procedimientos elaborados para el efecto,
actualizara los datos requeridos por el contribuyente.

Articulo 56- DE LA FORMALIDAD EN LA PRESENTACION Y FIRMA DE
RESPONSABILIDAD DE LOS LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS — Todo
levantamiento planimétrico sera realizado mediante el Sistema de Coordenadas WGS84 y
de proyeccion DATUM UTM ZONA 17 S y enlazado a lared GNSS de monitoreo continuo
del Ecuador, se lo presentara en el formato fisico A3 o en el que fuera requerido por el area
solicitante, ademas de la digital en un dispositivo de disco compacto en formato CAD o
Shp;

El levantamiento planimétrico, sera realizado por un profesional en Topografia, Ingeniero
Civil, Ingeniero Gedgrafo, Arquitecto o afines, quienes deberan estar debidamente
registrados en la Direccion correspondiente del GADMC — Quinindé y estar al dia en el
pago de sus obligaciones tributarias municipales;
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El documento en fisico entregado sera firmado por el profesional que lo ha realizado y por
el Titular del Dominio del predio. De tener observaciones el documento o levantamiento
entregado, el Titular del predio deberd presentarlo nuevamente con las correcciones
observadas;

Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y aceptado por el GADMC — Quinindé,
deberd cumplir con los requisitos y formalidades indicados en esta Ordenanza;

Los levantamientos planimétricos que se presenten para obtener los permisos de
desmembracion o fraccionamiento, aprobacion de lotizaciones o urbanizaciones,
remanentes, excedentes, afectaciones, deberan ser revisados y aprobados por la Direccion
de Planificacion Territorial, previo a ser receptados en el area de Catastros, deberan
contener el documento autorizado por el Director de dicha area;

La Direccién de Planificacion y las Empresas Publicas Municipales, proveeran a la
Direccion de Avaltios y Catastros la informacidon necesaria de nuevas construcciones,
fraccionamientos, vias de transporte y la ampliacion de los servicios publicos propios o
conexos, como de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, internet y alumbrado
publico; y de mas informacidn necesaria para la actualizacion estadistica y geo espacial en
el marco d sus competencias.

Articulo 57.- CERTIFICACIONES — La Direccion Financiera y/o la Direccion de Avaltios y Catastros
otorgaran las certificaciones que, segun el &mbito de su respectiva competencia, les solicite
el contribuyente;

La Direccion de Avaluos y Catastros conferira la certificacion sobre el avaliio de la
propiedad o cualquier otro certificado relacionado a la propiedad inmueble del canton que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios,
previa solicitud, para lo cual el contribuyente debe presentar previamente:

e Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad del
canton;

o Certificado de bienes y raices, si el caso lo amerita;

e No adeudar al GADMC — Quinindé;

o Certificado de no afectacion del plan de uso y gestion de suelo o permiso de
desmembracién, dependiendo si la certificacion otorgada es total o parcial.

e Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de votacién,
actualizados;

e Levantamiento Planimétrico, cuando el caso lo amerite y debidamente aprobado.

Una vez entregada la documentacion completa, requerida al Contribuyente en la ventanilla
correspondiente, la Direccion de Avaltios y Catastros entregara la certificacion solicitada
dentro del término de las 24 horas siguientes, contados a partir que sus datos estén
debidamente actualizados en las respectivas ventanillas de actualizacion catastral, y cuando
no requiera inspeccion de campo;

La certificacion del avalto o de datos catastrales, no constituyen reconocimiento,
fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, so6lo expresara los datos, el valor
del suelo y edificaciones, que consten en el registro catastral, aprobados en la presente
Ordenanza por el Concejo del GADMC — Quinindé.

Articulo 58.- DE LA PRESENTACION DE ESCRITURAS EN TRANSFERENCIA DE
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DOMINIO POR PARTE DE LOS CONTRIBUYENTES - Toda persona natural o
juridica, que de cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles del canton,
estd obligado a catastrarla en el Direccion de Avaluos y Catastros en un plazo no mayor de
30 dias calendario desde la inscripcion en la Registraduria de la Propiedad, adjuntando
copia del instrumento publico de dominio, debidamente inscrito en la Registraduria de la
Propiedad, para que conste en el inventario catastral;

Cuando la actualizacion en el catastro se la realice presentando una escritura en la que
hayan transcurrido mas de tres meses calendarios desde la fecha de inscripcion, el
contribuyente deberd adjuntar certificado de solvencia actualizado, emitido por el
Registrador de la Propiedad del cantén Quinindé.

“ticulo 59.- FACULTAD SANCIONADORA DEL DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTROS
— El Director de Avaluos y Catastros solicitara a la maxima Autoridad, se imponga las
siguientes sanciones en cada caso, debiendo aplicarse el debido proceso:

e Los servidores municipales que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una
propiedad o realizaren avaltos por debajo o sobre del avaluo real del predio y no
justificaren su conducta, seran sancionados con una multa equivalente al veinticinco por
ciento y hasta el ciento veinticinco por ciento de la remuneracion mensual basica
minima unificada del trabajador en general. Ademas, cuando se comprobare o hubiere
graves presunciones de dolo, el Director que conociera el caso comunicara esta situacion
a la maxima Autoridad en peticion fundamentada, solicitando que se disponga la
destitucion del servidor municipal, sin perjuicio de las sanciones legales a que diere
lugar;

e Cuando los Notarios y/o el Registrador de la Propiedad hubieren efectuado escrituras e
inscripciones en sus registros, sin haber exigido los requisitos que se disponen en la
presente ordenanza, incurriran en sancion de multa equivalente a tres remuneraciones
mensuales basicas minimas unificadas del trabajador en general, sin perjuicio del cobro
de los tributos respectivos;

e Los Notarios o el Registrador de la Propiedad, que incumplieren con el envio oportuno
de la informacion prevista en esta Ordenanza, seran castigados, en la primera ocasion,
con una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la remuneraciéon mensual
basica minima unificada del trabajador en general. En cada reincidencia subsiguiente,
se duplicara la multa hasta llegar a doscientos cincuenta por ciento (250%) de dicha
remuneracion.

ticulo 60.- SANCIONES TRIBUTARIAS - Las infracciones tributarias que cometieren los
contribuyentes, esto es, los delitos, contravenciones y faltas reglamentarias de las normas
contempladas en el Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, el Codigo Tributario y la presente Ordenanza, estaran sujetas a las
sanciones que para el ilicito tributario contempla el Libro Cuarto de dicho Codigo
Tributario.

‘ticulo 61.- MULTAS POR NEGAR INFORMACION O POR DATOS FALSOS — Los sujetos
pasivos que se negaren a facilitar datos o a efectuar las declaraciones necesarias que
permitan realizar los avaltos de la propiedad, seran sancionados por el Director Financiero,
previa notificacion escrita del Director de Avaltos y Catastros, con una multa equivalente
al cincuenta por ciento (50%) de la remuneracion mensual basica minima unificada del
trabajador en general, que estuviere vigente en ese mes. La primera reincidencia se
sancionara con el cien por ciento (100%) de dicha remuneracion. La segunda reincidencia
causaréd una multa igual al ciento cincuenta por ciento (150%) de esa remuneracion;
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Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen datos tributarios falsos, seran
sancionados con multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior, observando
el mismo procedimiento alli establecido. Estas multas deberan ser pagadas por el infractor
dentro de los primeros treinta dias de haberle sido notificadas por el Tesorero Municipal,
vencido ese plazo, se recaudaran por la via coactiva.

Articulo 62.- SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA - En todos los procedimientos y aspectos no
contemplados en esta Ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
Constitucion de la Republica, el COOTAD, LOOTUGS, Normas del ente Rector MIDU VI,
el Codigo Organico Tributario, Norma técnica de Avalios, de manera obligatoria y
supletoria.

DISPOSICIONES GENERALES

e PRIMERA: Se excluyen del cobro del impuesto predial, los bienes inmuebles que han sufrido
afectacion y que estdn considerados de riesgo alto por parte de la Unidad Técnica Municipal de
Gestion de Riesgos. Constardn en el catastro solo para fines estadisticos, debiendo de certificar el
estado de estos bienes inmuebles, a pedido del departamento de Avaltos y Catastros;

e SEGUNDA: Areas urbanas en zonas de riesgo si dentro del perimetro urbano existieren zonas de
riesgo natural (barrancos, cursos de aguas de esteros, rios, laderas de cerros y zonas inundables), se
establecera como precio por metro cuadrado, el 50% del precio establecido en el plano de valoracion;

e TERCERA: Se eliminan del cobro de impuesto predial urbano a los predios de aspectos de uso y
tenencia de la tierra con desarrollo agricola y forestal, capacidad productiva en el desarrollo de las
zonas agricolas y aspectos de economia y sociologia agricola, bienes inmuebles en suelo no
urbanizable o risticos, que esta constituido por suelo que se halla excluido del proceso urbanizador
que, en consecuencia no puede ser transformado como urbano, debido fundamental a los valores que
representa, los cuales deben ser objeto de proteccion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la ORDENANZA PARA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y
RURALES DEL CANTON QUININDE, BIENIO 2024-2025; asi como todas las ordenanzas y demas
disposiciones expedidas sobre el impuesto predial urbano y rural, que se le opongan y que fueron
expedidas con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL

UNICA. — La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicaciéon en el dominio web de
la Institucidon municipal, sin perjuicio de su publicacion en la gaceta oficial y en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del canton Quinindé, a los veintinueve
dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.

smado electrénicanente por VICENTE XAVIER
ICENTE RONAL GERMAN SORNOZA
ORENO ANANGONO Validar dnicamente con FirmaEc
lidar Gaicamente con FirmaEC

[Ofxeals;

Ing. Vicente Ronal Moreno Anangon6 Abg. Vicente Xavier German Sornoza, MSc.
ALCALDE DEL CANTON QUININDE SECRETARIO DE CONCEJO
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CERTIFICO: Que, la “ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL DE LA CABECERA
CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS URBANOS DEL CANTON
QUININDE, PARA EL BIENIO 2026-2027” fue discutida y aprobada por el Pleno del Concejo
Municipal del cantéon Quinindé€, en dos debates efectuados en la sesioén extraordinaria del dia viernes 28
de noviembre de 2025, en primer debate; y, en la sesion extraordinaria del dia sabado 29 de noviembre
de 2025, en segundo y definitivo debate; conforme consta del libro de Actas y resoluciones de las
Sesiones del Concejo Municipal del canton Quinindé.

VICENTE XAVIER
GERMAN SORNOZA

Abg. Vicente Xavier German Sornoza, MSc.
SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON QUININDE, Quinindé 29 de
noviembre de 2025.- Cumpliendo con lo dispuesto en el Articulo 322, del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase la “ORDENANZA SUSTITUTIVA
PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL
AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y
RURAL DE LA CABECERA CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS
URBANOS DEL CANTON QUININDE, PARA EL BIENIO 2026-2027", al sefior Alcalde para su
sancion y promulgacion.

Abg. Vicente Xa?r German Sornoza, MSc.
SECRETARIO DE CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
QUININDE. - Quinindé viernes 29 de noviembre de 2025.- Por estar acorde con el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en especial con el Articulo 322, sanciono
favorablemente la “ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL DE LA CABECERA
CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS URBANOS DEL CANTON
QUININDE, PARA EL BIENIO 20262027y dispongo su cumplimiento conforme lo determina dicho
Codigo.

Ing. Vicente Ronal Moreno Anangon6
ALCALDE DEL CANTON QUININDE
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CERTIFICO: Que el Ing. Vicente Ronal Moreno Anangoné, en su calidad de ALCALDE DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON QUININDE, firmé
y sanciond la “ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL DE LA CABECERA
CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES, Y CONSOLIDADOS URBANOS DEL CANTON
QUININDE, PARA EL BIENIO 2026-2027”, a los dos dias del mes de diciembre del afio dos mil
veinticinco.

TCENTE XAVIER
ERMAN SORNOZA
Lidar nicanente con Fimasc

Abg. Vicente Xavier German Sornoza, MSc.
SECRETARIO DE CONCEJO
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ANEXOS

Anexo A — Mapas

Mapa 1 — Centro poblado de Bocana del Bia — Parroquia La Union — valoracion del suelo
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Mapa 2 — Centro poblado de Chura — Parroquia Chura — valoracion del suelo
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Mapa 3 — Centro poblado de Cristébal Colon — Parroquia Malimpia — valoracion del suelo
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Mapa 4 — Centro poblado de Cube — Parroquia Cube — valoracion del suelo
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Mapa 5 — Centro poblado de Cupa — Parroquia Rosa Zarate — valoracion del suelo
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Mapa 6 — Centro poblado de El Mirador — Parroquia Rosa Zarate — valoracion del suelo
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Mapa 7 — Centro poblado de El Silencio — Parroquia La Union — valoracion del suelo
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Mapa 8 — Centro poblado de La Independencia — Parroquia La Unién — valoracion del suelo
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Mapa 9 — Centro poblado de La Marujita — Parroquia Rosa Zarate — valoracion del suelo
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Mapa 10 — Centro poblado de La Quinta — Parroquia Rosa Zarate — valoracion del suelo
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Mapa 11 — Centro poblado de La Te — Parroquia Malimpia — valoracion del suelo

[~ 700000 7071000

Valor del suelo
10

ézo

Escala numérica
1:7,000
Escala grafica

U T
700000 701000

Pa;r?':uii:: Asent:m;ento: ALC ALDiA
e o CIUDADANA

Plano de valor del suelo para el Bienio DE OWE
2026 - 2027 4?0—

84



Registro Oficial - Edicion Especial N° 786

Lunes 15 de diciembre de 2025

Mapa 12 — Centro poblado de La Union — Parroquia La Union — valoracion del suelo
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Mapa 13 — Centro poblado de La Union Manabita — Parroquia Malimpia — valoracién del suelo

675000

Valor del suelo

15

Escala numérica
1:4,000
Escala gréfica

Sourss: Esr, Maser, Ezrlhsier Gzt

T
675000

Parroquia: Asentamiento: ALC ALDiA
Malimpia La Unién Manabita CIUDADANA

Plano de valor del suelo para el Bienio DE OWE
2026 - 2027 %0-

86



Registro Oficial - Edicion Especial N° 786

Lunes 15 de diciembre de 2025

Mapa 14 — Centro poblado de La Vivanco San Jorge — Parroquia La Union — valoracion del suelo
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Mapa 15 — Centro poblado de Malimpia — Parroquia Malimpia — valoracion del suelo
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Mapa 16 — Centro poblado de Matamba — Parroquia La Union — valoracion del suelo
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Mapa 17 — Centro poblado de Playa del Muerto — Parroquia La Union — valoracion del suelo
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Mapa 18 — Centro poblado de Portilla — Parroquia Rosa Zarate — valoracion del suelo
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Mapa 19 — Centro poblado de Pueblo Nuevo — Parroquia Rosa Zarate — valoracion del suelo
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Mapa 20 — Centro poblado de Ronca Tigrillo — Parroquia Malimpia — valoracion del suelo
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Mapa 21 — Centro poblado de Rosa Zarate — Parroquia Rosa Zarate — valoracion del suelo
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Mapa 22 — Centro poblado de San Ramdn — Parroquia Rosa Zarate — valoracion del suelo
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Mapa 23 — Centro poblado de Valle del Sade — Parroquia Malimpia — valoracion del suelo
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Mapa 24 — Centro poblado de Viche — Parroquia Viche — valoracion del suelo
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Mapa 25 — Centro poblado de Zapallo — Parroquia Malimpia — valoracion del suelo
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Mapa 26 — Centro poblado de La Sexta — Parroquia Puerto Quito — valoracion del suelo
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Es importante aclarar que, respecto al asentamiento denominado “La Sexta”, en virtud del decreto
ejecutivo 1393 de 16 de mayo de 2017 que determina los limites del canton Quinindé y que excluyen
esta area, se encuentra en proceso un proyecto de Ley de la Comision Especializada Permanente de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados la cual debera derogar el Decreto Ejecutivo antes mencionado
y definir los limites del canton, por lo cual, inicamente se hace mencion al centro poblado, pero no se
lo considera con fines catastrales o tributarios.
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