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Ordenanza Municipal E-118-WEA

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTO DOMINGO

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 3, establece que
son deberes primordiales del Estado: “(...) 5. Planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion
equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir. 6. Promover el
desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento
del proceso de autonomias y descentralizacion”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 31 expresa que:
"Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, establece:
“Los gobiernos autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional. Constituyen gobiernos autébnomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los
consejos provinciales y los consejos regionales”;

Que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en el articulo 241, dispone que
la planificacion debera garantizar el ordenamiento territorial y sera obligatoria en
todos los gobiernos autbnomos descentralizados;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en los articulos 262, 263, 264
y 267, definen como competencias exclusivas de los gobiernos autbnomos
descentralizados, planificar el desarrollo y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, para los niveles regional, provincial, cantonal y
parroquial rural, respectivamente, de manera articulada con la planificacion
nacional y de otros niveles de gobierno;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 275, establece:
“La planificacion propiciara la equidad social y territorial, promovera la
concertacion, y sera participativa, descentralizada, desconcentrada vy
transparente. (...)”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, el articulo 276, establece que
el régimen de desarrollo tendra los siguientes objetivos, y el numeral 6 expresa
que: "promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y
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articule las actividades socioculturales, administrativas, econdmicas y de
gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado. (...);

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, el numeral 26 del articulo 66
y el articulo 321, garantizan a las personas el derecho a la propiedad en todas
sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 375, manifiesta:
“El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y
a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacién necesaria para el
diseno de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano. (...) 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y
programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios
de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestiéon de
riesgos”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion respecto de su ambito de aplicacion dispone en el articulo 1:
“Este Cddigo establece la organizacién politico-administrativa del Estado
ecuatoriano en el territorio: el régimen de los diferentes niveles de gobiernos
auténomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar
su autonomia politica, administrativa y financiera. Ademas, desarrolla un modelo
de descentralizacién obligatoria y progresiva a través del sistema nacional de
competencias, la institucionalidad responsable de su administracién, las fuentes
de financiamiento y la definicion de politicas y mecanismos para compensar los
desequilibrios en el desarrollo territorial.”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, en el articulo 2 literal a), establece como objetivo del mismo,
a la autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos autbnomos
descentralizados, en el marco de la unidad del Estado ecuatoriano;

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 5, define a la autonomia politica. Administrativa
y financiera de la cual gozan los gobiernos auténomos descentralizados y
regimenes especiales previstos en la Constitucion;

Que, el Coddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el articulo 6, garantiza la autonomia politica, administrativa
y financiera de los Gobiernos Auténomos Descentralizados;

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién, en el articulo 7, reconoce a los concejos municipales la
capacidad para dictar normas de caracter general a través de ordenanzas,
acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial;

Que, el Cdédigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 54, establece que son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes, literal a) “Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
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competencias constitucionales y legales”; literal c) que expresa: "Establecer el
réegimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales"; literal m) que
dice: "Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera
particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la
colocacion de publicidad, redes o sefalizacion"; literal o) que expresa: "Regular
y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial
atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres; y literal p)
Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de actividades econdmicas,
empresariales o profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la
circunscripcion territorial cantonal con el objeto de precautelarlos derechos de la
colectividad";

Que, el Cdodigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 55, contempla que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la Ley;, “a) dispone: “Planificar, junto con otras instituciones
del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; b) "Ejercer el control sobre el uso
y ocupaciéon del suelo en el Cantén"; c) "Planificar, construir y mantener la
vialidad wurbana"; (...) h) "Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del canton y construir los espacios publicos para
estos fines"; (...) j) "Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas
de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las limitaciones
que establezca la ley"; k) "Preservar y garantizar el acceso efectivo de las
personas al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas"; (...)";
[)’Regular, autorizar y controlar la explotaciéon de materiales aridos y pétreos, que
se encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras”.

Que, el Cdodigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 56, determina que el Concejo Municipal es el érgano de legislacion y
fiscalizacion del gobierno autébnomo descentralizado municipal;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en los literales a) y x) del articulo 57, sehala como
atribuciones del Concejo Municipal las siguientes: "a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones"; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el Territorio del Canton, de
conformidad con las leyes sobre la materia; en su orden (...)";

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacidon, en el articulo 140, segundo inciso, establece que: "Los
gobiernos autbnomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
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normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial®;

Que, el Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién, en el articulo 322, dispone que los proyectos de ordenanzas
se referiran a una sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados
en dias distintos para su aprobacion;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, en la décima cuarta disposicién general, dispone que: "Por
ningun motivo se autorizaren ni se regularizaran asentamientos humanos, en
zonas de riesgo y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la
integridad o la vida de las personas. El incumplimiento de esta disposicion sera
causal de remocion inmediata de la autoridad que ha concedido la autorizacion
0 que no ha tomado las medidas de prevencidon necesarias para evitar los
asentamientos, sin perjuicio de las acciones penales que se lleguen a
determinar. Los gobiernos autonomos descentralizados municipales o
metropolitanos deberan expedir las ordenanzas que establezcan los parametros
y las zonas dentro de las cuales no se procedera con la autorizacion ni
regularizacién de asentamientos humanos";

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 9,
determina que: "La planificacién del desarrollo se orienta hacia el cumplimiento
de los derechos constitucionales, el régimen de desarrollo y el régimen del buen
vivir, y garantiza el ordenamiento territorial. El ejercicio de las potestades
publicas debe enmarcarse en la planificacion del desarrollo que incorporara los
enfoques de equidad, plurinacionalidad e interculturalidad";

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 10,
contempla: “Planificacion Nacional. - (...) se desarrollara una Estrategia
Territorial Nacional como instrumento complementario del Plan Nacional de
Desarrollo, y procedimientos de coordinacion y armonizacion entre el gobierno
central y los gobiernos autonomos descentralizados para permitir la articulacion
de los procesos de planificacion territorial en el ambito de sus competencias”;

Que, el Cddigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, en el articulo 12,
determina que los GAD Municipales tienen competencias exclusivas entre para
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial en sus territorios, de manera articulada y coordinada con
los diferentes niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacion Participativa;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 17,
dispone: “(...) Los Gobiernos Auténomos Descentralizados elaboraran los
instructivos metodoldgicos necesarios para la formulacion, monitoreo vy
evaluaciéon de sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en
concordancia con los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de
Planificacion (...);

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en los numerales
3y 11 del articulo 26, establecen que la Secretaria Técnica del Sistema Nacional
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Descentralizado de Planificacion Participativa, sera ejercida por la Secretaria
Nacional de Planificacion y Desarrollo y tendra entre sus atribuciones, integrar y
coordinar la planificacion nacional con la planificacion sectorial y territorial
descentralizada; y concertar metodologias para el desarrollo del ciclo general de
la planificacion nacional y territorial descentralizada;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 41,
enuncia: “Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos
de planificacion que contienen las directrices principales de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen
por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econémico-
productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades
territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del
modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo.
Seran implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por
la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de aquellas que se les
transfieran como resultado del proceso de descentralizacion. Los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se
articularan entre si, debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto
de la asignacion y regulacién del uso y ocupacion del suelo”;

Que, el Cbédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su articulo 44,
literal b), dispone: “Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital
definiran y regularan el uso y ocupacion del suelo que contiene la localizacion de
todas las actividades que se asiente en el territorio y las disposiciones normativas
que se definan para el efecto. Corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del uso y
ocupacioén del suelo en el territorio del cantdon. Las decisiones de ordenamiento
territorial de este nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos
los gobiernos autbnomos descentralizados. Los planes de ordenamiento
territorial cantonal y/o distrital no confieren derechos sino en virtud de las
estipulaciones expresas constantes en la Ley y en la normativa de los gobiernos
autdonomos descentralizados municipales y distritales...”;

Que, el Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 47,
determina que para la aprobacion de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial se contara con el voto favorable de la mayoria absoluta de los
miembros del érgano legislativo de cada gobierno autbnomo descentralizado. De
no alcanzar esta votacion, en una nueva sesion se aprobara con el voto de la
mayoria simple de los miembros presentes;

Que, el Cddigo Organico de Planificacidén y Finanzas Publicas, en el articulo 48,
establece que: los planes de desarrollo y de ordenamiento se expediran
mediante ordenanzas y entraran en vigor una vez publicados; podran ser
actualizados periddicamente, siendo obligatoria su actualizacion al inicio de cada
gestion”;
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Que, el Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, en el articulo 49,
establece que: "los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial seran
referentes obligatorios para la elaboracion de planes de inversién, presupuestos
y demas instrumentos de gestion de cada gobierno auténomo";

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 50,
manifiesta: “Los gobiernos autébnomos descentralizados deberan realizar un
monitoreo periddico de las metas propuestas en sus planes y evaluaran su
cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se requieran.
La Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, conjuntamente con los
gobiernos autbnomos descentralizados, formulara los lineamientos de caracter
general para el cumplimiento de esta disposicion, los mismos que seran
aprobados por el Consejo Nacional de Planificacion”;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 59,
manifiesta: “Los planes de inversion del presupuesto general del Estado seran
formulados por la Secretaria Nacional de Planificacidon y Desarrollo. En el ambito
de las Empresas Publicas, Banca Publica, Seguridad Social y gobiernos
auténomos descentralizados, cada entidad formulara sus respectivos planes de
inversion”;

Que, el Consejo Nacional de Planificacion (CNP) mediante resolucion 003-2024-
CNP de 16 de febrero de 2024 y Resolucién 006-2024-CNP de 29 de abril de
2024 mediante el cual se incluy6 al eje de riesgos, aprobo el Plan Nacional de
Desarrollo - Plan de Desarrollo para el Nuevo Ecuador 2024 — 2025;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento territorial, Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 1, dispone lo siguiente: "Esta Ley tiene por objeto fijarlos principios y
reglas generales que rigen el ejercicio que las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y su relacion con otras que
incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen
eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y
propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a
la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental
de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el
Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los
diferentes niveles de gobierno.";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento territorial, Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 2, dispone que: “Las disposiciones de esta Ley seran aplicables a todo
ejercicio de planificacién del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y
actuacion urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio
o incidan significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o
mixtas en el marco de sus competencias, asi como por personas naturales o
juridicas privadas.";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento territorial, Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 3 numeral 3, dispone que entre las funciones de la presente ley esta la
de: "Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio
de las competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autonomos
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Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado en general, dirigidos
a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracién y descentralizacion.";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 5 numeral 3, establece los principios para el ordenamiento territorial, uso
y la gestion del suelo: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados ejerceran
sus competencias de ordenamiento territorial, uso y gestidon del suelo dentro del
marco constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales que se
emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas,
civiles y penales, que seran determinadas por los organismos competentes
reconocidos en la Constitucion.";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén del Suelo en el
articulo 9, senala: “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio,
para viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas publicas democraticas y
participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del
ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La
rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector de
la planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en
su articulo 11, en cuanto al alcance del componente de ordenamiento territorial,
dice: “Ademas de lo previsto en el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados observaran, en el
marco de sus competencias, los siguientes criterios, numeral 3, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificara todo el suelo cantonal o distrital, en urbano
y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos
naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y
rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los
servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en
el articulo 14, manifiesta: “El proceso de formulacién o actualizacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados, se regulara por la norma técnica que expida el Consejo
Técnico”;

Que, la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo, en el articulo
24, dispone que: "La ocupacion del suelo es la distribucidon del volumen edificable
en un terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y
localizacion de volumenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones
de tipo morfoldgicos. La ocupacion de suelo sera determinada por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su
normativa urbanistica que comprendera al menos el lote minimo, los coeficientes
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de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en
esta Ley.";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 40, establece los instrumentos de planeamiento del suelo y la
obligatoriedad de contener en los mismos poligonos de intervencion territorial,
tratamientos y estandares urbanisticos;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, en el
articulo 90, establece que:"(...) La facultad para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente
rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de
habitat comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo
urbano que incluye el uso y la gestion del suelo. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales en sus respectivas jurisdicciones, definiran y
emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y
gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén del Suelo, en
la disposicidén transitoria quinta, manifiesta que: “Los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial
y las ordenanzas correspondientes en el primer ano del siguiente periodo de
mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna
intervencion que segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se
aprobaran previo a iniciar dicha intervencion.”;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, el articulo 7, determina el: "(...) proceso general de formulacion
o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial. - (...) 1.
Preparacion o inicio; (...) 2. Remision de la propuesta del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial a los Gobiernos Autonomos Descentralizados a cuya
circunscripcion territorial afecte el plan respectivo (...); 3. Analisis y contestacion
de las observaciones emitidas por la ciudadania y otras entidades publicas; 4.
Conocimiento y analisis de los planes por parte del Consejo de Planificacion del
Gobierno Autbnomo Descentralizado y emisién de la resolucién favorable (...);
5. Aprobacion y puesta en vigencia del plan por parte del 6rgano legislativo
regional, provincial, cantonal o parroquial, segun corresponda (...)”;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, en el articulo 11, manifiesta: “Procedimiento de aprobacion del
Plan de Uso y Gestion de Suelo. El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera
aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Municipal que contiene el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente’;

Que, la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacidon de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, publicada en el Registro
Oficial Suplemento 309, de 21 de agosto de 2018, en sus articulos 31, 32, 33, 34
y 35, sefialan el procedimiento que se debe observar para la aprobacién de
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proyectos de vivienda de interés social que realicen las personas naturales o
juridicas que realicen la construccién de vivienda de interés social; estableciendo
un procedimiento simplificado para el efecto, mismo que se encuentra
estructurado en fases subsecuentes y coordinadas con el Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal; con tiempos de estricto cumplimiento para cada
evento;

Que, la Ley Organica para la Gestion Integral del Riesgo de Desastres, publicada
el 30 de enero de 2024, en el Registro Oficial Suplemento Nro. 488, establece
en el articulo 44 que: "La gestion integral del riesgo de desastres se incorporara
en los siguientes instrumentos de planificacion:(...) 4. Planes de desarrollo y
ordenamiento territorial.

Que, la Secretaria de Gestion de Riesgos (SGR), en cumplimiento a los articulos
8 y 91 de la Ley Organica de Ordenamiento territorial, Uso y Gestién de Suelo
(LOOTUGS) y en el contexto de las pérdidas econdmicas y de vidas humanas
que se han presentado en los ultimos afos en el pais a partir de emergencias y
desastres ocurridos, ha priorizado la generacién de los "Estandares minimos de
prevencion y mitigacion de riesgos para el ordenamiento territorial, uso y gestion
de suelo y para la edificacion".

Que, la generacion de los Estandares minimos de prevencion y mitigacién de
riesgos para el ordenamiento territorial, uso y gestion de suelo y para edificacion
responde ademas a los "Lineamientos para la reduccién de riesgos de Ecuador”
oficializado mediante resolucion No. SNGRE-155-2021, especificamente al
objetivo estratégico cuarto, que tiene como finalidad "Mejorar el ambito
regulatorio y de control de asentamientos humanos, infraestructura y servicios
esenciales relacionados con la exposicion de amenazas, vulnerabilidad y
riesgos”.

Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracion municipal le
compete expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir
las funciones prescritas en el Coédigo Organico Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), teniendo en cuenta el amonico desarrollo urbano;

Que, es necesario actualizar las normas de uso, ocupacion, aprovechamiento
del suelo urbano y rural del Canton Santo Domingo con el fin de contar con una
administracion publica que constituya un servicio eficiente para su ciudadania
bajo los principios de: calidad descentralizacion, coordinacion, planificacion,
transparencia y evaluacion;

Que, la sentencia emitida por el Tribunal de la Sala Multicompetente de la Corte
Provincial de Justicia de Santo Domingo de los Tsachilas, dentro del Juicio de
Accion de Proteccion No. 23281-2024-10720, ordena “Recomendar al GAD
Municipal que adapte su legislacion interna para la aprobacion de Proyectos
Urbanisticos a los principios de sostenibilidad ambiental y equilibrio entre
Desarrollo y Medio Ambiente. Un proyecto urbanistico es compatible con el
medio ambiente si se implementa un enfoque de urbanismo sostenible. Este
enfoque busca crear ciudades que no solo sean habitables y funcionales, sino
que también respeten el medio ambiente y promuevan el bienestar de sus
habitantes. Para esto debera observar los siguientes principios: Uso eficiente del
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suelo: Maximizar el uso de terrenos existentes y minimizar la expansion urbana
descontrolada. Construccion sostenible: Incorporar materiales ecologicos y
disefios que minimicen la contaminacion y el consumo de recursos. Participacion
comunitaria: Involucrar a los ciudadanos en el proceso de planificacion y toma
de decisiones. Resiliencia climatica: Disehar infraestructura que pueda resistir
los impactos del cambio climatico. Estos principios ayudan a crear espacios
urbanos que son no solo funcionales, sino también sostenibles y respetuosos
con el medio ambiente.”

Que, la Ordenanza Mpnicipal M-082-WEA, expicje LA ORDENANZA PARA
DECLARATORIA DE AREAS DE CONSERVACION Y USO SUSTENTABLE
PRIVADO (ACUSP) DENOMINADO CERRO BOMBOLI.

Que, el Cadigo Municipal, Libro 1 - EL CANTON Y SU GOBIERNO, Titulo 11
-CONCEJO MUNICIPAL, Capitulo IV - SESIONES, DEBATES EN EL PLENO Y
LAS COMISIONES DE TRABAJO, Seccion IV - VOTACIONES, en su Art. 7
numeral 1, sefala como funciones y atribuciones del concejo municipal: "El
Concejo Municipal cumplira las atribuciones previstas en la Constitucién de la
Republica, en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion y las siguientes: 1. Expedir, reformar y derogar ordenanzas e
interpretarlas con caracter generalmente obligatorio".

Que, el Cadigo Municipal, Libro 1 - EL CANTON Y SU GOBIERNO, Titulo 11
-CONCEJO MUNICIPAL, Capitulo IV - SESIONES, DEBATES EN EL PLENO Y
LAS COMISIONES DE TRABAJO, Secciéon IV - VOTACIONES, en su Art. 49,
establece que: "Para modificar, derogar o revocar los actos municipales se
observe el mismo procedimiento para su expedicion ... ".

En ejercicio de las facultades que le confiere el articulo 264 inciso final de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, y los articulos 55 literal €) y 57 literal
e) del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion. Expide la:

ORDENANZA REFORMATORIA AL CODIGO MUNICIPAL, LIBRO Il -
REGIMEN DE USO DEL SUELO, TiTULO | - PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, QUE CONTIENE LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL;, Y
ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO 2032 DEL
CANTON SANTO DOMINGO.

DISPOSICIONES PRELIMINARES

11



Martes 21 de julio de 2026 Edicion Especial N° 1553 - Registro Oficial

Art. 1. Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reformar la Ordenanza
Municipal No. E-102-WEA, con la finalidad de mejorar eficiencia de los procesos
y tramites del Gobierno Descentralizado Municipal del cantén Santo Domingo,
en virtud de alcanzar los objetivos y metas del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2050 y del Plan de Uso y Gestion del Suelo 2032.

Art. 2. Ambito. - La presente ordenanza rige en todo el territorio cantonal de
Santo Domingo y reforma la normativa cantonal de uso y gestiéon del suelo
vigente.

Art. 3. Alcance. - La presente reforma abarcara la modificaciéon administrativa y
reglamentaria de la Ordenanza Municipal No. E-102-WEA, sin modificar el
componente urbanistico y estructurante del PUGS 2032, en funcién de los
requerimientos y necesidades de las distintas dependencias municipales.

Art. 4.En toda la Ordenanza Municipal No. E-102-WEA, sustituyase la
denominacion “Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo” por “Benemérito
Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo”, conforme a su nombre oficial
reconocido.

Art. 5. Sustituyase en toda la Ordenanza Municipal No. E-102-WEA, donde se
refiera a “No ser deudor del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Santo Domingo” y “No tener deudas pendientes con el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo”, por
“Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo”.

Art. 6. Reféormese el Articulo 6, en la definicion de “Conjuntos habitacionales”, de
la siguiente manera:

Conjuntos habitacionales: Los conjuntos habitacionales son
edificaciones para vivienda que pueden estar dispuestos en forma
unifamiliar o multifamiliar.

Art. 7. Reférmese el Articulo 6, en la definicion de “Areas no computables para el
COS:”, de la siguiente manera:

Areas no computables para el COS: Son aquellas areas que no se
contabilizan para el calculo de los coeficientes de ocupacién y son las
siguientes: locales no habitables en subsuelos; escaleras o gradas y
circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de
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instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura, y estacionamientos
cubiertos en subsuelo y/o en planta baja, porches, balcones, suelo
destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacion o
servicios basicos, estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible.

Art. 8. Reféormese el Articulo 6, eliminando la definicion de “Control previo de
construcciones”.

Art. 9. Reférmese el Articulo 26 de la siguiente manera:

Art. 26.- De la clasificacion del suelo.- El suelo del Cantén Santo
Domingo se clasifica en rural y urbano.

Tabla 6. Clasificacion del suelo.

Superficie
Clasificacion
Hectareas
Rural RU 334.062,29 96,68%
Urbano UR 11.467,23 3,32%

Total Cantén 345.529,52 100,00%

Fuente: GAD Municipal del Cantén Santo Domingo

Elaboracion: Equipo Técnico Municipal PDOT|PUGS - Direccion de Planificacion

La cartografia que ilustra la identificacién de los perimetros de expansion
urbana se encuentra en el ANEXO 1_CARTOGRAFIA, Cartografia de la
clasificacién y subclasificacion del suelo, que hace parte de la presente
ordenanza.

Art. 10.Reférmese el Articulo 29, de la siguiente manera:

Art. 29.- De la subclasificacion del suelo. — El suelo del Cantén Santo
Domingo se subclasifica en rural de proteccion, rural de aprovechamiento
extractivo, rural de produccién, rural de expansion urbana; urbano de
proteccidén, urbano no consolidado y urbano consolidado.

Tabla 7. Subclasificacion del suelo.

Superficie
Clasificacion Cadigo
Hectareas
Rural de proteccion RU-PTC 132.452,71 38,33%
Rural de aprovechamiento extractivo RU-APE 1.451,10 0,42%
Rural de produccion RU-PDC 199.890,76 57,85%
Rural de expansién urbana RU-EXP 267,78 0,08%
Urbano de proteccién UR-PTC 1.681,91 0,49%
13
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Clasificacion

Urbano no consolidado UR-NCN 8.668,28 2.51%
Urbano consolidado UR-CNC 1.116,99 0,32%
Total Cantén 345.529,52 100,00%

La cartografia que ilustra la identificacion de los perimetros de expansion
urbana se encuentra en el ANEXO 01_CARTOGRAFIA, Cartografia de la
clasificacion y subclasificacion del suelo, que hace parte de la presente

ordenanza.

Art. 11.Reférmese el Articulo 38 de la siguiente manera:

Art. 38.- Descripcion normativa y delimitaciéon territorial. - Los
poligonos de intervencion territorial han sido definidos conceptualmente en
base a las caracteristicas homogéneas que han sido identificadas y

propuestas desde las categorias de ordenamiento territorial.

Tabla 8. Poligonos de intervencion territorial — PIT.

Subclasificacion

del suelo del suelo

Rural de
proteccion

Rural

Poligonos de Intervencioén Territorial - PIT

Codificacion
#

PIT-RU-PTC-01

Descripcion normativa

Rural de proteccién para
areas de reserva e
intangibles

Superficie

hectareas (Ha)

11.714,25

%

3,39%

PIT-RU-PTC-02

Rural de proteccién para
ecosistemas naturales

51.816,28

15,00%

PIT-RU-PTC-03

Rural de proteccién para
areas de riesgos

26.976,79

7,81%

PIT-RU-PTC-01

Rural de proteccién para
areas de reserva e
intangibles

20.399,90

5,90%

PIT-RU-PTC-02

Rural de proteccién para
ecosistemas naturales

3.941,84

1,14%

PIT-RU-PTC-03

Rural de proteccién para
areas de riesgos

7.418,98

2,15%

PIT-RU-PTC-04

Rural de proteccién para
cuerpos de agua

10.184,67

2,95%

PIT-RU-PTC-05

Rural de proteccién para
derechos de via,
infraestructura vial

244,55

0,07%

Rural de
aprovechamiento
extractivo

PIT-RU-PTC-06

Rural de proteccion para
pueblos, comunidades y
nacionalidades

654,52

0,19%

PIT-RU-PTC-07

Rural de proteccion para
areas degradadas

796,58

0,23%

Rural de
produccion

PIT-RU-PTC-08

Rural de proteccién para
equipamientos de
seguridad especial

148.204,66

42,89%

PIT-RU-APV-01

Rural de aprovechamiento

505,23

0,15%
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Clasificacion

del suelo

Subclasificacion

del suelo

Poligonos de Intervencion Territorial - PIT

Codificacion
#

Descripcion normativa

extractivo para poliductos,
lineas de transmisién e
infraestructura nacional

Superficie

hectareas (Ha) %

PIT-RU-APV-02

Rural de aprovechamiento
extractivo para minas

43.169,01 | 12,49%

PIT-RU-PDC-01

Rural de produccién para
promocién productiva

6.305,70 1,82%

PIT-RU-PDC-02

Rural de produccién para
aprovechamiento limitado

1.416,24 0,41%

PIT-RU-PDC-03

Rural de produccion para
recuperacion

45,38 0,01%

Rural de
expansion
urbana

PIT-RU-PDC-04

Rural de produccién para
poligonos empresariales,
logisticos, industriales,
agroindustriales o de
servicios de transporte

267,78 0,08%

Urbano

Urbano de
proteccion

PIT-RU-PDC-05

Rural de produccién para
transicion agro-urbanistica
de areas rurales
consolidadas y areas
proyectadas de desarrollo
limitado

54,53 0,02%

PIT-RU-PDC-06

Rural de produccion para
transicion agro-urbanistica
de areas en proteccion de
riesgos

1.649,73 0,48%

Urbano no
consolidado

PIT-RU-EXP-01

Rural de expansion urbana
para desarrollo de areas
en desarrollo urbanistico
limitado

3.092,73 0,90%

PIT-UR-PTC-01

Urbano de proteccion para
conservacion de areas de
proteccion ecoldgica

491,29 0,14%

PIT-UR-PTC-02

Urbano de proteccion para
recuperacion de areas de
proteccion ecoldgica

48,64 0,01%

PIT-UR-NCN-01

Urbano no consolidado
para mejoramiento integral
de areas de vocacion
residencial

903,53 0,26%

PIT-UR-NCN-02

Urbano no consolidado
para mejoramiento integral
de areas de vocacion
comercial

741,29 0,21%

PIT-UR-NCN-03

Urbano no consolidado
para mejoramiento integral
de areas de proteccion
ecoldgica

3.368,45 0,97%

Urbano

PIT-UR-NCN-04

Urbano no consolidado
para consolidacion de

395,46 0,11%
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Poligonos de Intervencion Territorial - PIT

Clasificacién Subclasificacion

el del suelo Codificacion e : Superficie
Descripcion normativa -
# hectareas (Ha) %
areas de vocacion
residencial
Urbano no consolidado
PIT-UR-NCN-05 | para desarrollo de areas 445,23 0,13%

de vocacién comercial

Urbano no consolidado
PIT-UR-NCN-06 | para desarrollo de areas 165,34 0,05%
de vocacion residencial

Urbano consolidado para
PIT-UR-CNS-01 | sostenimiento de areas de 109,05 0,03%
vocacion residencial

Urbano consolidado para
PIT-UR-CNS-02 | sostenimiento de areas de 1,90 0,00%
vocacion comercial

Total 345.529,52 100,00%

Fuente: GAD Municipal del Cantén Santo Domingo

consolidado

Elaboraciéon: Equipo Técnico Municipal PDOT|PUGS - Direccion de Planificacion

RURAL DE PRODUCCION PARA TRANSICION AGRO-URBANISTICA DE
AREAS RURALES CONSOLIDADAS Y AREAS PROYECTADAS DE
DESARROLLO LIMITADO

Dentro del territorio rural, se han establecido 17 poligonos de
intervencion territorial, de los cuales se han determinado:

e 8 PIT rurales de proteccién;

e 2 PIT rurales de aprovechamiento extractivo;
e 6 PIT rurales de produccién; vy,

e 1 PIT rural de expansion urbana.

Y, dentro del territorio urbano, se han establecido 13 poligonos de
intervencion territorial, de los cuales se han determinado:

e 2 PIT urbanos de proteccion;
e 6 PIT urbanos no consolidados; v,

e 5 PIT urbanos consolidados.
Art. 12.Incorpdrese el numeral 8 en el articulo 39, de la siguiente manera,

8. PIT-RU-PTC-08 — Rural de proteccion para equipamientos de
seguridad especial. Destinado a la proteccion, control y gestion de
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areas vinculadas a equipamientos estratégicos de seguridad especial,
incluyendo centros de privacion de libertad, centros de rehabilitacion
social u otras infraestructuras publicas cuya naturaleza requiera
condiciones particulares de restriccion, control territorial, seguridad
publica, aislamiento, mitigacion de impactos, regulacién de usos
colindantes o coordinacién con entidades competentes.

Art. 13.Reférmese el articulo 41, de la siguiente manera,

Art.41.- PIT para suelo rural de produccién. - Se han determinado 6
poligonos de intervencion territorial rurales de produccion.

1.

PIT-RU-PDC-01 — Rural de produccion para promocion productiva.
Destinado a la promocion productiva de cultivos subtropicales y
tropicales, conforme a la aptitud agricola del territorio.

PIT-RU-PDC-02 - Rural de produccion para aprovechamiento
limitado. Destinado al aprovechamiento limitado del suelo rural,
conforme a la aptitud agricola, condiciones ambientales vy
capacidad de soporte del territorio

PIT-RU-PDC-03 - Rural de produccion para recuperacion.
Destinado al aprovechamiento de pastos, actividades forestales y
acciones de proteccion orientadas a evitar la erosién, preservar la
vida silvestre y conservar fuentes de agua.

PIT-RU-PDC-04 - Rural de produccion para poligonos
empresariales, logisticos, industriales, agroindustriales o de
servicios de transporte. Destinado posicionar la potencialidad
logistica de la regidon mediante la gestion e implantacion de
poligonos o parques empresariales, logisticos, industriales,
agroindustriales o de servicios de transporte, conforme a la
planificacién territorial y normativa aplicable.

PIT-RU-PDC-05 — Rural de producciéon para transicion agro-
urbanistica en areas de desarrollo residencial rural limitado.
Destinado a la regularizacién, gestion, uso y ocupacion del suelo
en asentamientos humanos rurales consolidados, centros vy
nucleos poblados rurales dispersos, asi como en areas
proyectadas para desarrollo residencial rural limitado, garantizando
su compatibilidad con la vocacion productiva del suelo rural, la
dotacién progresiva de servicios, la estructura vial existente y las
condiciones de sostenibilidad territorial.

PIT-RU-PDC-06 — Rural de producciéon para transicion agro-
urbanistica en areas condicionadas por riesgos. Destinado a la
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regularizacién, gestion, uso y ocupacion del suelo en
asentamientos humanos rurales consolidados, centros y nucleos
poblados rurales dispersos o areas de ocupacion rural limitada que
se encuentren condicionadas por amenazas, susceptibilidades o
riesgos naturales o antropicos. Toda intervencién, habilitacion,
regularizacion o edificacion dentro de este poligono estara sujeta
al informe técnico favorable de la unidad municipal competente en
gestion de riesgos, sin perjuicio de los informes o pronunciamientos
de otras entidades competentes cuando corresponda.

Art. 14.Reférmese el articulo 42, de la siguiente manera,

Art.42.- PIT para suelo rural

de expansiéon urbana. - Se han

determinado 1 poligonos de intervencidn territorial rural de restauracion.

1. PIT-RU-EXP-01 — Rural de expansion urbana para crecimiento

urbanistico limitado. Destinado a la gestion, uso y ocupacioén del
suelo rural de expansiéon urbana vinculado a perimetros urbanos
preexistentes, con el fin de orientar el crecimiento futuro de manera
ordenada, progresiva y controlada, conforme a la planificacion
territorial, la disponibilidad de servicios basicos, la conectividad
vial, la capacidad de soporte del territorio y las condiciones
ambientales y de riesgo aplicables.

Art. 15.Reférmese la tabla 9 del articulo 47, de la siguiente manera,

Clasificacion

del Suelo

Tabla 9. Tratamientos urbanisticos — TU.

PIT
Codificacion
#

Subclasificacion

Tratamientos Urbanisticos
del Suelo

Rural

PIT-RU-PTC-01
PIT-RU-PTC-02
PIT-RU-PTC-03
PIT-RU-PTC-04
PIT-RU-PTC-05
PIT-RU-PTC-06
PIT-RU-PTC-07

Conservacion

Conservacion

Conservacion

» Conservacion
Rural de proteccion

Afectacion

Conservacion

Recuperacion

PIT-RU-PTC-08 Afectacion

Rural de PIT-RU-APV-01 Mitigacion
aprovechamiento . .

e PIT-RU-APV-02 Mitigacion

PIT-RU-PDC-01
PIT-RU-PDC-02
PIT-RU-PDC-03

Promocién Productiva

Rural de produccion Promocion Productiva

Recuperacion
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Clasificacion

del Suelo

Subclasificacion
del Suelo

PIT
Codificacion
#
PIT-RU-PDC-04

Tratamientos Urbanisticos

Mitigacion

PIT-RU-PDC-05

Transicién Agro-Urbanistica

PIT-RU-PDC-06

Transicién Agro-Urbanistica

Rural de expansion

Urbano

PIT-RU-EXP-01 Desarrollo
urbana
PIT-UR-PTC-01 Conservacion
Urbano de proteccion —
PIT-UR-PTC-02 Recuperacion

Urbano no consolidado

PIT-UR-NCN-01

Mejoramiento Integral

PIT-UR-NCN-02

Mejoramiento Integral

PIT-UR-NCN-03

Mejoramiento Integral

PIT-UR-NCN-04

Consolidacion

PIT-UR-NCN-05

Consolidacion

PIT-UR-NCN-06

Desarrollo

Urbano consolidado

PIT-UR-CNS-01

Sostenimiento

PIT-UR-CNS-02

Sostenimiento

PIT-UR-CNS-03 Renovacioén
PIT-UR-CNS-04 Renovacioén
PIT-UR-CNS-05 Renovacioén

Fuente: GAD Municipal del Cantén Santo Domingo.

Elaboracién: Equipo Técnico Municipal PDOT|PUGS - Direccién de Planificacion.

Art. 16.Reférmese el articulo 59, de la siguiente manera,

Art. 59.- Ocupacion especial y edificacion en unidades territoriales
de proteccion para pueblos, comunidades y nacionalidades. - Los
proyectos de edificacidon, implantacion de equipamientos comunitarios,
infraestructura publica, servicios basicos o intervenciones compatibles
que se encuentren dentro de unidades territoriales de proteccion para
pueblos, comunidades y nacionalidades se sujetaran al régimen especial
de proteccién de derechos colectivos, a las formas propias de ocupaciéon
ancestral, a la normativa nacional aplicable, al Plan de Uso y Gestién del
Suelo y a las disposiciones del presente articulo.

En estas unidades territoriales se reconoce una forma especial de
ocupacion territorial, vinculada a su realidad ancestral, cultural,
comunitaria y organizativa. En consecuencia, las edificaciones e
intervenciones que se desarrollen dentro de estos territorios no
constituiran habilitacion del suelo, fraccionamiento, urbanizacion,
lotizacidon, subdivision, individualizacién predial ni aprovechamiento
urbanistico ordinario.

Para efectos de la presente ordenanza, estas unidades territoriales
corresponden al PIT-RU-PTC-06, con uso de suelo general
Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural (PP) y cdédigo de
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edificabilidad Zona de Ocupacion Especial (ZOE), o a aquellas que,
mediante actualizacion o reforma del Plan de Uso y Gestion del Suelo,
sean incorporadas con finalidad equivalente de proteccién territorial,
cultural, comunitaria o ancestral.

1. Condiciones generales

En las unidades territoriales de proteccion para pueblos, comunidades y
nacionalidades se permitiran edificaciones e intervenciones compatibles
con la realidad territorial, cultural, ambiental y comunitaria del sector,
siempre que no se encuentren en zonas de proteccidn absoluta, areas
de riesgo no mitigable, areas protegidas, zonas de conservacion, franjas
de proteccién hidrica u otras restricciones determinadas por normativa
nacional, provincial o cantonal.

Para el efecto, se observaran las siguientes condiciones:

a) Se permitira la implantacion de viviendas propias del territorio,
equipamientos comunitarios, equipamientos publicos, infraestructura
basica, servicios necesarios para el desarrollo local, proyectos
culturales, turisticos, recreativos o productivos compatibles con la
vocacion ancestral, rural y comunitaria del territorio.

b) Para la implantacion de edificaciones o intervenciones dentro de estos
territorios deberan respetarse las areas de proteccion de quebradas,
taludes, rios, cuerpos hidricos, franjas de proteccién, zonas de riesgo,
areas especiales de proteccion, areas de conservacion y demas
restricciones ambientales, territoriales o sectoriales aplicables.

c) Las areas no utilizables o sujetas a proteccion no podran ser
consideradas como areas edificables, urbanizables ni aprovechables.
Estas deberan conservarse conforme a las medidas, compromisos o
instrumentos de conservacidon que correspondan, con la finalidad de
proteger el suelo, el agua, la biodiversidad, la seguridad de la poblacion
y la integridad del territorio ancestral.

d) La implantacion de viviendas dentro de estas unidades territoriales
respondera a las formas propias de ocupacion, organizacion interna,
convivencia comunitaria, identidad cultural y realidad ancestral del
pueblo, comunidad o nacionalidad correspondiente.

Dicha ocupacion no estara sujeta a lote minimo, densidad, numero
maximo de unidades de vivienda por lote ni parametros ordinarios de
fraccionamiento, por cuanto no constituye habilitacion del suelo,
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subdivision, urbanizacion, lotizacion, individualizacion predial ni
reconocimiento de aprovechamiento urbanistico ordinario.

En ningun caso esta disposicion podra interpretarse como autorizacion
para fraccionar, subdividir, urbanizar, lotizar, vender lotes, individualizar
predios o generar nuevos derechos de dominio individual dentro del
territorio comunitario o ancestral.

Las edificaciones habitacionales deberan guardar correspondencia con
la racionalidad cultural, escala territorial, formas tradicionales de
ocupacion y condiciones propias del pueblo, comunidad o nacionalidad,
sin que puedan implantarse edificaciones que desnaturalicen el caracter
comunitario, ancestral, rural o cultural del territorio.

e) En estas unidades territoriales no seran aplicables los parametros
ordinarios de edificabilidad previstos para suelo urbano o rural comun,
tales como lote minimo, frente minimo, coeficientes de ocupacion,
retiros, alturas, densidades o intensidad de aprovechamiento
urbanistico, salvo que exista norma expresa y especifica que asi lo
determine.

La ocupacion y edificacion dentro de estos territorios sera reconocida
como una forma especial de ocupacion ancestral y comunitaria, sujeta al
respeto de los derechos colectivos, a las reglas internas legitimas del
pueblo, comunidad o nacionalidad correspondiente, a la proteccion
ambiental, a la gestion de riesgos y a las condiciones minimas de
seguridad, salubridad y habitabilidad que resulten aplicables.

f) Las técnicas, materiales y tecnologias constructivas deberan procurar
armonia con la identidad cultural, paisaje, formas de ocupacion
tradicional y condiciones ambientales del territorio, sin perjuicio del
cumplimiento de normas minimas de seguridad estructural, salubridad,
habitabilidad y proteccion del ambiente.

g) Cuando no exista disponibilidad de redes publicas de servicios
basicos, se podran presentar propuestas técnicas de
autoabastecimiento o soluciones alternativas sostenibles para agua
segura, saneamiento, energia, manejo de aguas residuales, recoleccion
o tratamiento de residuos sdlidos, segun corresponda. Estas propuestas
deberan ser validadas por las entidades competentes cuando la
naturaleza o escala de la intervencion lo amerite.

h) Todo proyecto que, por su naturaleza, escala o finalidad requiera
autorizacion municipal, debera observar el procedimiento administrativo
correspondiente, sin que dicha autorizacion pueda entenderse como
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habilitacion del suelo, fraccionamiento o reconocimiento de derechos
urbanisticos ordinarios.

2. Equipamientos publicos, comunitarios e infraestructura de
interés general

La implantacibn de equipamientos publicos, equipamientos
comunitarios, infraestructura de servicios basicos, salud, educacion,
seguridad, conectividad, movilidad, gestion de riesgos u otros proyectos
de interés general podra autorizarse siempre que:

Sea compatible con la realidad territorial, cultural, comunitaria y
ambiental del sector.

No afecte areas de proteccion absoluta, zonas de riesgo no mitigable,
areas de conservacion, franjas de proteccion hidrica u otras restricciones
legales.

Cuente con la coordinacion de la entidad publica promotora del proyecto.

Cuente con validacibn o pronunciamiento comunitario cuando
corresponda.

Cumpla con los permisos municipales, ambientales, sectoriales vy
técnicos aplicables.

3. Validaciéon comunitaria y coordinacion institucional

Cuando el proyecto se ubique dentro de territorios comunales,
ancestrales o de pueblos y nacionalidades, la autoridad municipal podra
requerir el acta, certificacion, autorizacién, pronunciamiento o
mecanismo equivalente de validaciéon comunitaria, emitido conforme a
las formas propias de organizacion de la comunidad, pueblo o
nacionalidad correspondiente.

Esta validacion no sustituira los permisos municipales, ambientales,
sectoriales o técnicos que correspondan, pero sera considerada como
requisito de pertinencia territorial y cultural cuando la naturaleza del
proyecto lo amerite.

4. Prevalencia de restricciones especiales
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Cuando el predio o proyecto se encuentre afectado por zonas de riesgo,
areas protegidas, franjas hidricas, bosques protectores, cota de
proteccion, derechos de via, zonas de conservacion, patrimonio cultural,
servidumbres, restricciones ambientales u otras limitaciones legalmente
establecidas, prevalecera la norma o informe que otorgue mayor
proteccion al territorio, al ambiente, a la seguridad humana y a los
derechos colectivos.

Art. 17.Reférmese el Articulo 68 de la siguiente manera:

Art. 68.- Tipos de fraccionamiento del suelo rural. - Los tipos de
fraccionamiento del suelo rural permiten la subdivision, reorganizacion o
desarrollo planificado del suelo dentro de las areas rurales del canton.
Para su aplicacidn se reconocen las siguientes modalidades:

1. Proyectos Especiales de Fraccionamiento en Suelo Rural de
Expansion Urbana.

2. Fraccionamiento o subdivision en suelo rural.

3. Régimen Especial de Fraccionamiento en areas con Tratamiento de
Transicion Agrourbanistica.

4. Reestructuracion parcelaria en suelo rural.

5. Particion judicial y extrajudicial de inmuebles rurales.

Art. 18.Reférmese el Articulo 69 de la siguiente manera:

Art. 69.- Proyectos Especiales de Fraccionamiento en Suelo Rural
de Expansion Urbana. -Se considerara Proyecto Especial de
Fraccionamiento la division de un terreno, predio o lote ubicado en suelo
rural de expansiéon urbana, cuando el proyecto contemple mas de diez
lotes o supere el limite previsto para subdivision ordinaria.

Estos proyectos deberan tramitarse de forma integral respecto del predio
matriz y requeriran la aprobacion previa de un Plan Urbanistico
Complementario, ademas de Ilos requisitos técnicos, juridicos,
ambientales, viales, de infraestructura y de gestién del suelo que
determine la normativa vigente.

Cuando el Plan Urbanistico Complementario tenga por objeto ordenar,
justificar y viabilizar el modelo de gestion del proyecto especial de
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fraccionamiento, incluyendo la propuesta de lotizacion, etapas de
desarrollo, trazado vial interno, accesos, provision de servicios basicos,
infraestructura requerida, medidas de mitigacion y cargas urbanisticas
aplicables, sin modificar el componente estructurante ni el componente
urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo, su aprobacion
correspondera a la Direccion de Planificacion.

Cuando el Plan Urbanistico Complementario implique una modificacion
sustancial del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, relacionada con cambio de uso de suelo, modificacion de
compatibilidades, incremento o variacion del aprovechamiento
urbanistico, edificabilidad, densidad, ocupacién del suelo, estructura vial
publica o estructurante, estandares generales de habilitacion del suelo,
o cualquier otra condicidén que altere el régimen urbanistico previsto para
el ambito de intervencion, su aprobacién correspondera al Concejo
Municipal, previo informe técnico motivado de Ila Direccién de
Planificacion.

La aprobacion del proyecto especial de fraccionamiento o del Plan
Urbanistico Complementario no implicara automaticamente cambio de
clasificacion del suelo rural a suelo urbano, ni eximira al promotor del
cumplimiento de las cargas legales, urbanisticas, ambientales, técnicas
o de infraestructura que correspondan.

En caso de que el promotor tenga interés en transformar el suelo rural
de expansion urbana a suelo urbano, el predio debera encontrarse
ubicado dentro de la subclasificacion de suelo rural de expansion urbana
definida en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestién del
Suelo, contar con la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional, de
conformidad con el procedimiento que esta establezca, y formular el
correspondiente Plan Parcial. Dicho Plan Parcial sera obligatorio para la
modificacion de la clasificacidon del suelo y debera ser aprobado por el
Concejo Municipal mediante ordenanza.

Art. 19.Reférmese el Articulo 70 de la siguiente manera:

Art. 70.- Fraccionamiento o subdivision en suelo rural. - Se
considerara fraccionamiento o subdivision en suelo rural la division de
un terreno, predio o lote ubicado en area rural, en dos hasta diez lotes,
conforme al lote minimo, frente minimo, relacion de lote y demas
parametros establecidos en la zonificacion del cddigo de edificabilidad y
normativa aplicable al sector correspondiente.
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Esta modalidad constituye el régimen general de fraccionamiento rural,
sin perjuicio de los regimenes especiales previstos en la presente
ordenanza..

Art. 20.Reférmese el Articulo 71 de la siguiente manera:

Art. 71.- Régimen Especial de Fraccionamiento en areas con
Tratamiento de Transicién Agro-urbanistica. - En areas rurales donde
la planificacién cantonal haya delimitado Tratamiento de Transicion Agro-
urbanistica, podran autorizarse proyectos integrales de fraccionamiento
con fines residenciales rurales, campestres, recreativos, productivos
compatibles o mixtos, asi como la regularizacion de asentamientos
humanos prestablecidos.

Cuando dichos proyectos superen diez lotes, generen desarrollo por
etapas o impliquen ocupacion intensiva del territorio, sera obligatoria la
aprobacién previa de un Plan Urbanistico Complementario por parte de la
Direccion de Planificacion.

El promotor debera garantizar, segun la magnitud del proyecto:

1. Agua potable o sistema técnicamente aprobado.
Alcantarillado sanitario y pluvial.
Infraestructura de energia eléctrica.
Sistema vial de acceso funcional.
Tratamiento superficial de vias internas mediante lastre mejorado,
suelo estabilizado, adoquinado, pavimento flexible o solucién
técnica equivalente aprobada por la autoridad competente de
conformidad con la vision del proyecto rural.

Al

Sera obligatoria la aplicacion de las cargas urbanisticas que
correspondan como la Concesion Onerosa de Derechos, asi como
otros mecanismos de gestion previstos en la normativa cantonal.

Nota: Los Planes Urbanisticos Complementarios que se formulen en
aplicacion del presente régimen especial podran ser aprobados por la
Direccion de Planificacion, siempre que su alcance se limite a ordenar,
justificar y viabilizar el modelo de gestion del proyecto urbanistico,
incluyendo su delimitacion, etapas de desarrollo, propuesta de
fraccionamiento, trazado vial interno, condiciones de acceso, provision
de servicios basicos, infraestructura, medidas de mitigacion, cargas
urbanisticas aplicables y demas condiciones técnicas necesarias para
garantizar un desarrollo rural ordenado, funcional y compatible con la

25



Martes 21 de julio de 2026 Edicion Especial N° 1553 - Registro Oficial

planificacién cantonal, sin modificar el componente urbanistico del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

Cuando el Plan Urbanistico Complementario implique una modificacion
sustancial del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, relacionada con cambio de uso de suelo, modificacion de
compatibilidades, incremento o variacion del aprovechamiento
urbanistico, edificabilidad, densidad, ocupacién del suelo, estandares
generales de habilitacion, estructura vial de caracter publico o
estructurante, o cualquier otra condicion que altere el régimen
urbanistico previsto para el ambito de intervencién, su aprobacion
correspondera al Organo Legislativo del GADM Santo Domingo, previo
informe técnico motivado de la Direccion de Planificacion.
Art. 21.Reférmese el Articulo 72 de la siguiente manera:

Art. 72.- Reestructuracion parcelaria en suelo rural. - Se considerara
reestructuracion parcelaria en suelo rural a la redefinicién del trazado,
configuracion, linderacién o distribucion de parcelas existentes ubicadas
en areas rurales del canton, con el objeto de corregir parcelaciones
defectuosas, mejorar su funcionalidad territorial, regularizar su
conformacion predial o adecuarlas a los instrumentos de planificacién
vigentes.

La reestructuracion parcelaria podra disponerse para:

1. Dar cumplimiento a lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, planes urbanisticos complementarios u otros instrumentos
de planificacion territorial legalmente aprobados.

2. Facilitar la ejecucion de proyectos de interés publico nacional,
provincial o municipal.

3. Optimizar accesibilidad, conectividad vial, servidumbres, drenaje,
dotacion de infraestructura o condiciones de habitabilidad rural.

4. Procurar una distribucién equitativa entre los interesados de los
beneficios y cargas derivados de la ordenacion territorial.

Cuando los proyectos de reestructuracion parcelaria contemplen apertura,
rectificacion o reconformacién de vias no previstas en la planificacién
vigente, la autoridad municipal podra exigir la formulacion del instrumento
de planificacion complementaria que corresponda, debidamente
elaborado por profesional competente en urbanismo y aprobado por la
autoridad técnica municipal.
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La aprobacion de la reestructuracion parcelaria no implicara por si sola
cambio de clasificacion del suelo, debiendo respetarse en todo momento
el régimen de uso y aprovechamiento aplicable al sector correspondiente.

Art. 22.Reférmese el Articulo 74, en el numeral 15, de la siguiente manera:

15. En los casos de fraccionamiento o subdivisiéon de un predio en area
rural o urbana, se debera ajustar a lo que se indica en la Seccién lll y
Seccién IV, del Capitulo |, SUBTITULO V. PERMISOS.

Art. 23.Reférmese la Tabla 10 del Articulo 93, de la siguiente manera:

Tabla 10. Usos del suelo especificos.

USOS DEL SUELO GENERALES CcODIGO USOS DEL SUELO ESPECIFICOS CcODIGO
Residencial de baja densidad RSO1
Uso Residencial RS Residencial de media densidad RS02
Residencial de alta densidad RSO3
Comercial y de servicios barrial - vecinal
Cso1
Comercial y de servicios sectorial - zonal
CS02
Servicios y oficinas
Uso Comercial y de Servicios cs Cs03
Comercial de alto impacto urbano CS04
Comercial condicionado CS05
Logistico y de abastecimiento especial CS06
Comercial restringido - urbano Cso7
Mixto o multiple MMO1
Uso Mixto o Multiple MM
Mixto o multiple - industrial MMO02
Industrial de bajo impacto INO1
Industrial de mediano impacto INO2
Uso Industrial IN : :
Industrial de alto impacto INO3
Industrial de alto riesgo INO4
Equipamiento barrial EQO1
. . Equipamiento local EQO2
Uso Equipamiento EQ : : :
Equipamiento de ciudad EQO3
Equipamiento regional - cantonal EQO04
Uso de Proteccion del Patrimonio Bp Proteccién del Patrimonio Histérico y BROl
Historico y Cultural Cultural
Uso Agropecuario AG Agropecuario AGO1
Uso Forestal FR Forestal FRO1
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Uso Acuicola AC Acuicola ACO01
Uso de Proteccion Ecoldgica PE Proteccion Ecolégica PEO1
Uso de Aprovechamiento Extractivo AE Aprovechamiento Extractivo AEO1
Uso de Proteccion de Riesgos PR Proteccion de Riesgos PRO1
Uso de Proteccion de Seguridad PS Proteccion de Seguridad PSO1

Fuente: GAD Municipal del Cantén Santo Domingo

Elaboracién: Equipo Técnico Municipal PDOT|PUGS - Direccién de Planificacion

Art. 24 Reférmese la Tabla 12, de la siguiente manera:

Tabla 12. Actividades del uso comercial y de servicios — CS.

USOS

especiFicos COP!CO ACTIVIDADES

USO GENERAL CODIGO

PANADERIA; BAZAR Y SIMILARES;
ABARROTES; CARNICERIAS; TERCENAS;
FRIGORIFICOS CON VENTA DE EMBUTIDOS;
FRUTERIAS; CONFITERIAS; VENTA DE
COLORANTES Y ADITIVOS ALIMENTICIOS;
FARMACIAS; BOTICAS; VENTA AL POR
MENOR DE INSUMOS MEDICOS; VENTA AL
POR MENOR DE PRODUCTOS NATURISTAS;
VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS DE
ASEO; VENTA DE REVISTAS Y PERIODICOS;
PAPELERIAS; FOTOCOPIADORAS; VENTA AL
POR MENOR DE PARTES Y PIEZAS
ELECTRICAS; FLORISTERIAS; HELADERIAS;
COMEDORES; PICANTERIAS; CEVICHERIAS;
VENTA DE COMIDA RAPIDA; VENTA AL POR
MENOR DE JUGOS; CAFETERIAS; QUIOSCOS;
DELICATESSEN; MICRO MERCADOS;
. COSTURERAS; SERVICIO DE BORDADO;
Comercial y de - ’
COMERCIALY servicios barrial CONFECC,ION DE V,ARlAS PRENDAS;
DE SERVICIOS cs - i CS01 | SASTRERIAS; ZAPATERIAS; SERVICIO DE
LIMPIEZAY MANTENIMIENTO; RECEPCION DE

ROPA PARA LAVADO; SALONES DE BELLEZA;
PELUQUERIAS; BARBERIAS; VENTA DE ROPA;
ALMACENES DE ZAPATOS; ARTICULOS PARA
EL HOGAR EN GENERAL; PARTES Y PIEZAS
DE COMPUTADORA; OPTICAS; LIBRERIAS;
ARTICULOS DE OFICINA; VENTA DE
BICICLETAS; VENTA DE ALIMENTOS Y
ACCESORIOS PARA MASCOTAS;
JUGUETERIAS; JOYERIAS; RELOJERIAS;
VENTA DE ANTIGUEDADES Y REGALOS;
CABINAS TELEFONICAS; INTERNET; CAFE
NET Y SIMILARES; COPIADORA DE
DOCUMENTOS; ARTICULOS DE
DECORACION; GALERIAS DE ARTE; VENTA DE
ARTESANIAS; VIVEROS DE PLANTAS
ORNAMENTALES; EXPENDIO AL POR MENOR
DE LEGUMBRES, HORTALIZAS Y PRODUCTOS
AGRICOLAS FRESCOS; COMERCIALIZACION
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USOS

USO GENERAL CODIGO cODIGO ACTIVIDADES

ESPECIFICOS

AL  POR MENOR DE PESCADOS,
CRUSTACEOS, MOLUSCOS Y PRODUCTOS
DE LA PESCA; EXPENDIO AL POR MENOR DE
ARTICULOS PLASTICOS Y DESECHABLES DE
USO DOMESTICO Y COMERCIAL; VENTA,
MANTENIMIENTO, REPARACION Y
COMERCIALIZACION DE TELEFONOS
CELULARES, ACCESORIOS, REPUESTOS Y
EQUIPOS DE TELECOMUNICACION AFINES;
VENTA AL POR MENOR POR COMISIONISTAS
NO DEPENDIENTES DE COMERCIOS; VENTA
DE PRODUCTOS PERECIBLES; VENTA AL POR
MENOR DE PRODUCTOS, INSUMOS Y
EQUIPOS DIVERSOS; VENTA AL POR MENOR
DE PRODUCTOS DE USO PERSONAL,
BELLEZA Y CUIDADO INTEGRAL; VENTA Y
COMERCIALIZACION DE ARTICULOS
PLASTICOS Y PRODUCTOS AFINES DE USO
GENERAL; VENTA AL POR MENOR DE
PRODUCTOS DE HIGIENE Y USO PERSONAL,
VENTA AL POR MENOR DE ACCESORIOS Y
REPUESTOS AUTOMOTRICES, SIN
INSTALACION NI SERVICIOS DE TALLER,
EXPENDIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS
ALIMENTICIOS DE CONSUMO BASICO Y
ABASTECIMIENTO COTIDIANO, VENTA AL
POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS,
PERECIBLES Y NO PERECIBLES, DE
ABASTECIMIENTO COTIDIANO, VENTA AL
POR MENOR DE PRODUCTOS DE USO
DOMESTICO Y CONSUMO COTIDIANO,
TIENDA DE CONVENIENCIA; VENTA AL POR
MENOR DE PRODUCTOS E INSUMOS
AUTOMOTRICES.

VENTA DE MUEBLES; ARTEFACTOS Y
EQUIPOS DE ILUMINACION; VENTA DE
ELECTRODOMESTICOS; VENTA DE DISCOS;
VENTA DE APARATOS Y ACCESORIOS PARA
VIDEOJUEGOS; ALQUILER DE VIDEOS;
ARTICULOS DE CRISTALERIA; ARTICULOS DE
PORCELANA Y CERAMICA; VENTA DE TELAS
Y CORTINAS; VENTA DE ALFOMBRAS; VENTA

Comercial y de DE PINTURAS; VIDRIERAS Y ESPEJOS;
servicios CS02 FERRETERIAS; VENTA DE MO'I:OCICLETAS;
sectorial - zonal DISTRIBUIDORA DE FLORES; BANOS; TURCO
Y SAUNA; CENTROS DE

REACONDICIONAMIENTO Fisico Y

SERVICIOS VINCULADOS CON LA SALUD Y LA
BELLEZA; CENTRO DE COSMETOLOGIA Y
MASAJES TERAPEUTICOS; VENTA DE
MUEBLES Y ACCESORIOS DE BANO;
COMISARIATOS INSTITUCIONALES; VENTA AL
POR MENOR DE BALANCEADOS; VENTA AL
POR MENOR DE PRODUCTOS
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USO GENERAL CODIGO

Usos
ESPECIFICOS

cODIGO

ACTIVIDADES

AGROPECUARIOS; OFICINAS DE SERVICIOS
AGRARIOS; PISTAS DE PATINAJE; FERIAS
TEMPORALES; CIRCOS; JUEGOS MECANICOS
TEMPORALES; ESPECTACULOS TEATRALES;
ESPECTACULOS RECREATIVOS;
ESPECTACULOS DEPORTIVOS; CASAS DE
EMPENO; CENTROS DE LAVADO EN SECO;
MERCADOS TRADICIONALES; CENTROS DE
COMERCIO POPULAR HASTA 1000 M2;
CENTROS COMERCIALES HASTA 1000 M2 DE
AREA UTIL; ALMACENES POR
DEPARTAMENTOS DE ESCALA MEDIA; PATIO
DE COMIDAS; HOTEL; HOTEL RESIDENCIA;
HOTEL APARTAMENTO; HOSTERIAS;
EXPLOTACION DE INSTALACIONES PARA
ACTIVIDADES DEPORTIVAS BAJO TECHO Y AL
AIRE LIBRE; PREPARACION Y VENTA DE
ALIMENTOS CON EXPENDIO RESTRINGIDO
DE BEBIDAS ALCOHOLICAS;
ARRENDAMIENTO DE LOCALES Y ESPACIOS
DESTINADOS A USO COMERCIAL.

Servicios y
oficinas

CS03

TENIDO DE PRENDAS; ACTIVIDADES DE
SERIGRAFIA; LAVADO DE ALFOMBRAS Y
TAPICES; COPIADORA DE LLAVES; CATERIN;
BAR INSTITUCIONAL; REPARACION DE
ELECTRODOMESTICOS; RADIOTECNICO;
REPARACION DE RELOJES Y REPARACION
DE JOYAS; SERVICIOS DE PAPELERIA E
IMPRESION; CONSIGNACION DE GASEOSAS;
AGENCIAS DE VIAJES; ENTREGA DE
CORRESPONDENCIA Y PAQUETES EN
ESCALA BARRIAL O ZONAL; SUCURSALES
BANCARIAS; CAJAS DE AHORRO;
COOPERATIVAS FINANCIERAS; ALQUILER DE
DISFRACES; RENTA DE ARTICULOS EN
GENERAL; RENTA DE VEHICULOS; ALQUILER
DE EQUIPOS DE AMPLIFICACION E
ILUMINACION; DISENO GRAFICO; TALLERES
FOTOGRAFICOS; CONSULTORIOS MEDICOS;
CONSULTORIOS PSICOLOGICOS; TATUAJES
Y/O PIERCING; FISIOTERAPIA;
LABORATORIOS MEDICOS; LABORATORIOS
DENTALES; CONSULTORIOS VETERINARIOS;
CLINICAS VETERINARIAS; SALAS DE BAILE Y
DANZA ACADEMICA; ORGANIZACION DE
FIESTAS INFANTILES; LAVANDERIAS;
PELUQUERIAS CANINAS; MECANICA DE
PRECISION; RECARGA DE EXTINTORES;
EDIFICACIONES DE OFICINAS PUBLICAS,
PRIVADAS Y CORPORATIVAS; CASAS DE
HUESPEDES; PENSIONES; HOSPEDAJE PARA
MASCOTAS; ACTIVIDADES DE SERVICIOS
DIVERSOS Y COMPLEMENTARIOS;
CAPACITACION Y FORMACION EN
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USO GENERAL CODIGO

CONDUCCION VEHICULAR;
COMERCIALIZACION DE IMPLANTES PARA EL
CUERPO HUMANO, PUNTO DE ENTREGA,
RETIRO Y RECEPCION DE PAQUETERIA Y
COMERCIO ELECTRONICO,
ELECTROLINERAS O ESTACIONES DE CARGA
ELECTRICA DE BAJA ESCALA, SIN AREAS
COMPLEMENTARIAS DE ESPERA, SERVICIO
AUTOMOTRIZ NI LOCALES  ANEXOS,
SERVICIOS DE COWORKING Y OFICINAS
FLEXIBLES, CASILLEROS INTELIGENTES O
PUNTOS AUTOMATIZADOS DE ENTREGA
SUPERMERCADOS; HIPERMERCADOS;
GRANDES ALMACENES; CENTROS
COMERCIALES DE MAS DE 1000 M2 DE AREA
UTIL;, MALLS, SHOPPING, PLAZAS
COMERCIALES, GALERIAS COMERCIALES,
PASEOS COMERCIALES Y
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO
AGRUPADO DE MAS DE 1000 M? DE AREA
UTIL; COMERCIOS  AGRUPADOS  EN
GENERAL; AGENCIAS Y PATIOS DE
VEHICULOS; PATIO DE VENTA DE VEHICULOS
LIVIANOS; VENTA Y RENTA DE MAQUINARIA
LIVIANA EN GENERAL; CENTRO FERRETERO;
COMERCIALIZACION DE  MATERIALES;
COMERCIALIZACION DE MATERIALES Y
ACABADOS DE LA  CONSTRUCCION;
DISTRIBUIDORA DE LLANTAS Y SERVICIOS;
VENTA AL POR MAYOR DE MUEBLES DE
OFICINA; VENTA AL POR MAYOR DE
PRODUCTOS E INSUMOS AUTOMOTRICES;
PATIOS DE ESTACIONAMIENTOS; EDIFICIOS
DE ESTACIONAMIENTOS; ESTACIONAMIENTO
DE CAMIONETAS; ACTIVIDADES VINCULADAS
CON LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES
O DE INFRAESTRUCTURA, ELECTROLINERAS
O ESTACIONES DE CARGA ELECTRICA CON
AREAS COMPLEMENTARIAS, ESPACIOS DE
PERMANENCIA, SERVICIOS ANEXOS O
MULTIPLES PUNTOS DE CARGA,
ARRENDAMIENTO,  ADMINISTRACION Y
GESTION DE BIENES INMUEBLES; VENTA AL
POR MENOR DE QUIMICOS.

LAVADORAS DE AUTOS Y LUBRICADORAS;
CAMBIOS DE ACEITE; VULCANIZADORAS;
MECANICAS DE MOTOS; MECANICA
VEHICULOS LIVIANOS; MECANICA
Comercial CS05 VEHICULOS SEMIPESADOS Y PESADOS;
condicionado MECANICA GENERAL; SERVICIO DE TORNO;
ELECTRICIDAD AUTOMOTRIZ;  PINTURA
AUTOMOTRIZ; REFRIGERACION
AUTOMOTRIZ; CHAPISTERIA; GASOLINERAS
Y ESTACIONES DE SERVICIO; TANQUES DE

Comercial de
alto impacto CS04
urbano
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OXIGENO Y OTROS GASES; FIBRA DE VIDRIO;
DISCOTECAS; KARAOKES; ACTIVIDADES DE
ENTRETENIMIENTO NOCTURNO; EXHIBICION
COMERCIAL DE FILMES O VIDEOCINTAS;
BARES; CANTINAS; BILLARES; LICORERIAS;
MOTELES; JUEGOS DE SALON
ELECTRONICOS Y  MECANICOS  SIN
APUESTAS O PREMIOS EN DINERO;
PINGPONG; SALAS DE BOLOS; SEX SHOP;
SALAS DE PRONOSTICOS DEPORTIVOS,
APUESTAS PERMITIDAS Y ACTIVIDADES
AFINES DE ENTRETENIMIENTO COMERCIAL
AUTORIZADO; COMERCIALIZACION AL POR
MAYOR DE PRODUCTOS QUIMICOS
INDUSTRIALES Y SUSTANCIAS AFINES;
VENTA AL POR MAYOR DE CERVEZA,

INSTALACION DE ACCESORIOS
AUTOMOTRICES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS DE TALLER,

AUTOLAVADO AUTOSERVICIO; DEPOSITOS
DE DISTRIBUCION DE GLP DESDE 5 HASTA
1.000 CILINDROS DE 15 KG.

Logistico y de
abastecimiento
especial

CS06

MUDANZAS; BODEGA DE PRODUCTOS
PERECIBLES; BODEGAS COMERCIALES DE
PRODUCTOS NO PERECIBLES; BODEGA DE
ALMACENAMIENTO SIN TRATAMIENTO DE
ENVASES VACIOS Y LIMPIOS DE QUIMICOS
TOXICOS, PLASTICOS DE INVERNADERO,
LLANTAS USADAS, EQUIPOS ELECTRONICOS
SIN DESEMBALAJE Y ACEITES VEGETALES
USADOS EN PROCESOS DE FRITURAS;
BODEGA DE PRODUCTOS ELABORADOS,
EMPAQUETADOS Y ENVASADOS QUE NO
IMPLIQUEN ALTO RIESGO; BODEGA DE
ARTICULOS DE RECICLAJE; VENTA AL POR
MENOR DE MATERIALES DE RECICLAJE EN
ESTABLECIMIENTOS DE ACOPIO;
DISTRIBUIDORA DE INSUMOS ALIMENTICIOS
Y AGROPECUARIOS; ESTABLECIMIENTO DE
CARGA Y ENCOMIENDAS DE ESCALA MAYOR,;
TRANSPORTE DE CARGA GENERAL Y
ESPECIALIZADO POR CARRETERA;
COMERCIALIZACION AL POR MAYOR DE
MADERA EN BRUTO; VENTA AL POR MAYOR
DE ACEITES, GRASAS COMESTIBLES Y
PRODUCTOS AFINES; COMERCIALIZACION AL
POR MAYOR DE PESCADOS, MARISCOS Y
PRODUCTOS DE LA PESCA, PUNTO DE
ENTREGA, RETIRO Y RECEPCION DE
PAQUETERIA Y COMERCIO ELECTRONICO
CON OPERACION LOGISTICA MAYOR;
DEPOSITOS DE DISTRIBUCION DE GLP
DESDE 1.001 HASTA 2.000 CILINDROS DE 15
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KG.

Comercial
restringido -
urbano

CASAS DE CITA; CABARETS; PROSTIBULOS;
CENTROS DE TOLERANCIA; ESTACIONES

Cso7 INTERMODALES; TRUCK CENTER,;
MERCADOS MAYORISTAS; FERIAS
MAYORISTAS

Art. 25. Reférmese la Tabla 14, perteneciente al Articulo 124, de la siguiente

manera:

Tabla 14. Actividades del uso de suelo industrial — IN.

uso
GENERAL

CODIGO  USOS ESPECIFICOS

Industrial de bajo
impacto

INDUSTRIAL IN

c6DIGO

INO1

ACTIVIDADES

MANUFACTURERAS DE MERMELADAS; ARTESANAL (MANUFACTURAS);
INDUSTRIA  PANIFICADORA;  MANUFACTURAS  DE  CONFITES;
MANUFACTURAS DE SALSAS; PRODUCCION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
ARTESANAL (SIN DESTILACION); ARTESANAL; EMBOTELLAMIENTO
INDUSTRIAL CON AGUA POTABLE; TALLER DE COSTURA O ROPA EN
GENERAL; TAPICERIAS (ARTESANAL); TALLER DE BORDADOS (ARTESANAL);
TALLER DE ALFOMBRAS (ARTESANAL); TALLER DE ARTICULOS DE CUERO EN
PEQUENA ESCALA; TALABARTERIAS ARTESANAL; CONFECCION DE
MALETAS; MALETINES Y SIMILARES; TALLER DE CALZADO EN PEQUERNA
ESCALA (ARTESANAL); ARTESANAL EN PEQUENA ESCALA; CERRAJERIA;
ENSAMBLAJE DE PRODUCTOS (GABINETES; PUERTAS; MALLAS; ENTRE
OTROS) (ARTESANAL) SIN FUNDICION; ALEACION Y GALVANOPLASTIA;
CARPINTERIAS DE REPARACION DE MUEBLES; ESTRUCTURAS DE ALUMINIO
EN FORMA ARTESANAL; IMPRENTAS ARTESANALES; ENCUADERNACION;
ADHESIVOS (EXCEPTO LA MANUFACTURA DE LOS COMPONENTES
BASICOS); EMPACADORAS DE JABON O DETERGENTES MANUFACTURAS
(ARTESANAL) SIN PROCESO DE SAPONIFICACION; PRODUCTOS DE CERA
(ARTESANAL); CERAMICA EN PEQUENA ESCALA; ARMADO DE MAQUINAS
DE ESCRIBIR; CALCULADORAS; FABRICACION DE INSTRUMENTOS DE
PRECISION  (OPTICOS); INSTRUMENTOS DE PRECISION (RELOJES)
ARTESANALES; ACCESORIOS PLASTICOS CUBRE LLUVIAS Y SIMILARES;
MOTOCICLETAS DE REPARTO Y EN GENERAL; FABRICACION DE
MOTOCICLETAS Y REPUESTOS; FABRICACION DE BICICLETAS; TALLER DE
ORFEBRERIA Y JOYERIA; INSTRUMENTOS MUSICALES ( ARTESANAL);
ARTICULOS DEPORTIVOS (PELOTAS; GUANTES; RAQUETAS); CONFECCION
DE PARAGUAS; PERSIANAS; TOLDOS; FABRICACION DE COCHES (DE NIRO O
SIMILARES); CARPINTERIA; EBANISTERIA; INDUSTRIA DE REMOCION DE
TIERRA (RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION); TALLER DE SOLDADURA;
TALLER METALMECANICO; FABRICACION, ENSAMBLAJE, REPARACION E
INSTALACION DE PUERTAS, VENTANAS, MARCOS Y ESTRUCTURAS
COMPLEMENTARIAS EN MADERA, METAL, ALUMINIO Y OTROS
MATERIALES ~ AFINES; FABRICACION Y COMERCIALIZACION  DE
CERRADURAS, LLAVES Y ACCESORIOS DE CERRAJERIA.

Industrial de
mediano impacto

INO2

FABRICACION DE LAMINAS ASFALTICAS; PIROTECNIA ARTESANAL;
PROCESAMIENTO INDUSTRIAL DE ALIMENTOS CARNICOS NATURALES Y
REFRIGERADOS; PRODUCCION DE LANA SIN TINTURADO; PROCESAMIENTO
DE FRUTAS; PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS LACTEOS;
MOLINOS INDUSTRIALES DE GRANOS; PROCESAMIENTO DE CEREALES Y
ALIMENTOS INFANTILES; FABRICACION DE ALIMENTOS PARA ANIMALES
(DOMESTICOS; GANADO VACUNO; AVES); FABRICACION Y REFINACION DE
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uso
GENERAL

CODIGO  USOS ESPECIFICOS  CODIGO ACTIVIDADES

AZUCAR; FABRICACION DE CHOCOLATE; FABRICACION DE CONFITES;
FABRICACION DE CAFE MOLIDO; DESTILACION; MEZCLA; FABRICACION DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS; EMBOTELLAMIENTO INDUSTRIAL CON AGUA SIN
POTABILIZAR; HIELO SECO (DIOXIDO DE CARBONO O NATURAL);
FABRICACION DE PRODUCTOS DE YUTE Y CANAMO (SIN TINTURADO);
FABRICACION DE MUEBLES; FABRICACION DE TELAS - SIN TINTURADO;
FABRICACION DE GUANTES DE CAUCHO - SIN TINTURADO; FABRICACION
DE PIELES ARTIFICIALES (PROCESO SECO); FABRICACION DE ARTICULOS DE
CUERO; FABRICACION DE ARTICULOS DE PLASTICO; FABRICACION DE
CALZADO DE CAUCHO; ASERRADERO; FABRICACION DE PUNTALES;
ANDAMIOS; FABRICACION DE CAJAS DE MADERA; FABRICACION DE
PALILLOS DE MADERA; FABRICACION DE PRODUCTOS DE CORCHO;
FABRICACION DE PAPEL; FABRICACION DE CARTON Y ARTICULOS;
EDITORIALES E INDUSTRIAS CONEXAS; IMPRENTAS INDUSTRIALES
(IMPRESION; LITOGRAFIA Y PUBLICACION DE DIARIOS; REVISTAS; MAPAS;
GUIAS); FABRICACION DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS MEDICAMENTOS;
FABRICACION DE PRODUCTOS VETERINARIOS; INDUSTRIA DE PROCESO DE
SAPONIFICACION; FABRICACION DE CERAS ARTIFICIALES; FABRICACION DE
PERFUMES; FABRICACION DE COSMETICOS; FABRICACION DE PELICULAS
FOTOGRAFICAS; FABRICACION DE ARTICULOS DE PLASTICO SIN
POLIMERIZACION Y TINTURADO; PRODUCCION DE ARTEFACTOS
ELECTRICOS; FABRICACION DE VIDRIO; FABRICACION DE ROTULOS PARA
PUBLICIDAD; PRODUCCION DE ARTEFACTOS ELECTRICOS; FABRICACION DE
PRODUCTOS DE CERAMICA; FABRICACION DE PRODUCTOS DE PORCELANA;
TANQUES; BLOQUERAS; FABRICACION DE BALDOSAS; FABRICACION DE
PRODUCTOS DE CAL; FABRICACION DE PRODUCTOS DE YESO; FABRICACION
DE LOSETAS DE RECUBRIMIENTO; FABRICACION DE PRODUCTOS DE
CEMENTO; SISTEMAS DE ENCOFRADOS PARA LA CONSTRUCCION;
FABRICACION DE MUEBLES Y ACCESORIOS METALICOS (SON FUNDICION;
ALEACION Y  GALVANOPLASTIA); INDUSTRIA  METALMECANICA;
FABRICACION DE CENTRALES FRIGORIFICOS; FABRICACION DE AIRE
ACONDICIONADO; FABRICACION DE MAQUINARIA PARA ESPECIES
MENORES; ELECTRODOMESTICOS Y LINEA BLANCA; PRODUCCION DE
CONDUCTORES ELECTRICOS Y TUBERIAS PLASTICAS; PRODUCCION DE
ARTEFACTOS ELECTRICOS; FABRICACION DE PRODUCTOS DE GRAFITO;
FABRICACION DE DISCOS; CINTAS MAGNETICAS; CASETES; PRODUCCION
DE INSTRUMENTOS Y SUMINISTROS DE CIRUGIA GENERAL Y DENTAL;
PRODUCCION DE APARATOS ORTOPEDICOS; PRODUCCION DE APARATOS
PROTESICOS; FABRICACION DE MOTOCICLETAS DE DEPORTES;
FABRICACION DE MUEBLES DE MADERA E INDUSTRIAL; FABRICACION DE
COLCHONES SIN POLIMERIZACION; FABRICACION DE JUGUETES DE
MADERA; LABORATORIOS DE INVESTIGACION EXPERIMENTACION O DE
PRUEBAS (INDUSTRIALES); FABRICACION DE CETONAS O QUINONAS;
FABRICACION DE ELEMENTOS QUIMICOS; FABRICACION DE TUBOS;
FABRICACION DE ELECTRODOMESTICOS; FABRICACION DE INSTRUMENTOS
Y APARATOS DE NAVEGACION ( AEREA); FABRICACION DE MAQUINAS O
APARATOS LASER EXCEPTO DIODOS DE LASER; FABRICACION DE APARATOS
Y EQUIPOS RELACIONADOS CON LA FOTOGRAFIA Y CINEMATOGRAF{A;
FABRICACION DE AERONAVES DE ALA GIRATORIA PARA TODO USO;
CONSTRUCCION Y REPARACION DE BOTES; SALVAVIDAS A REMO Y
CANOAS; FABRICACION DE PIEZAS Y PARTES DE TURBORREACTORES;
FABRICACION DE MONEDAS (INCLUSO DE CURSO LEGAR) SEAN O NO DE
METALES PRECIOSOS; PARQUE TECNOLOGICO; FABRICACION DE PARTES,
PIEZAS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES.
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FABRICACION DE CEMENTO; FAENAMIENTOS DE ANIMALES - MATADEROS;
CAMAL; PLANTELES AVICOLAS; PROCESAMIENTO DE PESCADO;
CRUSTACEOS Y OTROS PRODUCTOS MARINOS; ELABORACION DE ACEITES
Y GRASAS VEGETALES; PROCESAMIENTO DE GELATINAS; INDUSTRIA CON
DESTILACION; PRODUCCION DE ALCOHOLES ETILICOS RECTIFICADOS;
DESNATURALIZADOS PARA USO INDUSTRIAL; PRODUCCION DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS FERMENTADAS PERO NO DESTILADAS: SIDRA; AGUAMIEL;
PERADA; VINO DE ARROZ; DE BAYAS; ETC. ELABORACION DE BEBIDAS NO
ALCOHOLICAS; DESTILACION; MEZCLA; FABRICACION DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS; INDUSTRIA TABACALERA; DEVANADO DE SEDA (CON
TINTURADO); PROCESAMIENTO DE PRODUCTOS FIBRAS ARTIFICIALES;
(CON TINTURADO); TINTURADO DE TEXTILES Y PIELES -INDUSTRIALES CON
TINTURADO; CURTIEMBRE; PROCESAMIENTO DE MADERA (CON
FUNDICION; ALEACION Y GALVANOPLASTIA); FABRICACION DE OTRAS
SUSTANCIAS QUIMICAS ORGANICAS; PRODUCCION Y COMERCIALIZACION
DE FERTILIZANTES; ABONOS; FABRICACION DE CAUCHO NATURAL O
SINTETICO; FABRICACION DE ELEMENTOS INORGANICOS; FABRICACION DE
INSECTICIDAS; FABRICACION DE RATICIDAS; FABRICACION DE FUNGICIDAS;
FABRICACION DE HERBICIDAS; PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE
PLAGUICIDAS; FABRICACION DE PINTURAS BARNICES; LACAS; RESINAS;
SINTETICAS; FABRICACION DE TINTA; FABRICACION DE JABON - INDUSTRIAL
CON PROCESOS DE SAPONIFICACION; FABRICACION DE DETERGENTES;
FABRICACION DE BETUNES Y CREMAS PARA EL CALZADO (PROCESOS CON
REACCION QUIMICA); FABRICACION DE PRODUCTOS DE PLASTICO CON
POLERIZACION Y TINTURADO; LADRILLERAS; HORMIGONERAS;
PROCESAMIENTO DE PETREOS; FABRICACION DE ASFALTO O PRODUCTOS
Industrial de alto DE ASFALTICOS; FABRICACION DE PRODUCTOS PRIMARIOS DE HIERRO Y
impacto b ACERO; FABRICACION O PROCESAMIENTO DE  PRODUCTOS
ESTRUCTURALES  (VARILLA;  VIGAS; RIELES); FABRICACION O
PROCESAMIENTO DE PRODUCTOS ESTRUCTURALES; FABRICACION DE
PRODUCTOS METALICOS; FABRICACION DE MAQUINARIA AGRICOLA;
MAQUINARIA PARA ESPECIES MAYORES; FABRICACION DE MAQUINARIA
PARA LA CONSTRUCCION; FABRICACION Y MONTAJE DE VEHICULOS
MOTORIZADOS; FABRICACION Y MONTAJE DE CAMIONES; FABRICACION
DE COLCHONES CON POLIMERIZACION; PLANTA DE TRATAMIENTO Y
ENERGIA ELECTRICA; CENTRALES TERMOELECTRICA; BODEGAS DE
CHATARRA CON BALANZA ALTO RANGO PARA PALLETS Y/O BASCULAS DE
ALTO RANGO PARA VEHICULOS BODEGA DE BATERIAS Y MATERIALES
CONTAMINADOS CON PRODUCTOS PELIGROSOS; PETROLEO O
PRODUCTOS DEL PETROLEO ( ALMACENAMIENTO; MANEJO Y REFINADO);
FABRICACION DE PLAGUICIDAS; FABRICACION DE ACIDO SULFURICO;
ACIDO FOSFORICO; ACIDO NITRICO; ACIDO CLORHIDRICO; PICRICO;
FABRICACION DE ABONOS; EXPLOSIVOS Y ACCESORIOS ( FABRICACION Y
ALMACENAMIENTO; IMPORTACION Y COMERCIALIZACION CUMPLIENDO
LA DISPOSICIONES DE LA MATERIA ); FABRICACION DE RECUPERACION DE
BATERIAS DE AUTOMOTORES; MANEJO Y ALMACENAMIENTO DE
DESECHOS RADIOACTIVOS; INCINERACION DE RESIDUOS; FABRICACION DE
MAQUINAS QUE UTILIZAN RAYOS LASER U OTROS HACES DE LUZ O
FOTONES; ONDAS ULTRASONICAS; IMPULSOS MAGNETICOS O ARCOS DE
PLASMA; FABRICACION DE TANQUES U OTROS EQUIPOS DE COMBATE;
FABRICACION DE ARMAS PESADAS; FABRICACION DE LANZA PROYECTILES
Y LANZACOHETES; FABRICACION DE TUBOS; FABRICACION DE DIODOS;
TRANSISTORES Y  DISPOSITIVOS ~ SEMICONDUCTORES ~ SIMILARES;
FABRICACION DE ELECTRODOMESTICOS; FABRICACION DE APARATOS DE
METEOROLOGIA; FABRICACION DE TRACTORES PARA SEMIRREMOLQUES
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DE CIRCULACION POR CARRETERAS; MANTENIMIENTO;
REACONDICIONAMIENTO Y  REPARACION DE  EMBARCACIONES;
FABRICACION DE LOCOMOTORAS DE FERROCARRIL; FABRICACION DE
MONEDAS; ACTIVIDADES DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITO DE GASES;
PETROLEO Y SUBSTANCIAS QUIMICAS; FABRICACION DE ARTEFACTOS DE
AERONAVES.

Industrial de alto
riesgo

INO4

CULTIVO DE PALMA ACEITERA MAYOR A 150 Ha.; CULTIVO DE BANANO
MAYOR A 150 Ha.; PLANTACIONES FLORICOLAS MAYOR A 15 Ha.;
INFRAESTRUCTURA PARA CRIA DE ANIMALES MAYOR A 800 CABEZAS;
OPERACION DE GRANJAS ACUICOLAS (CAMARONERAS) MAYOR A 100 Ha.;
PLANTAS DE ALMACENAMIENTO Y ENVASADO DE GLP Y GN; TRANSPORTE
DE GLP Y GN AL GRANEL; CENTROS DE ACOPIO O DEPOSITOS DE
DISTRIBUCION DE GLP DESDE 2.001 HASTA 4.000 CILINDROS DE 15 KG;
ESTACIONES DE SERVICIO (GASOLINERAS) CON LUBRICADORAS Y
LAVADORAS; FABRICACION DE PRODUCTOS DE PETROLEO Y CARBON;
MINERIA A MEDIANA Y A GRAN ESCALA; EXPLOTACION DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION (ARIDOS Y PETREOS); GENERACION DE ENERGIA
HIDROELECTRICA,  TERMOELECTRICA, EOLICA, FOTOVOLTAICA,
GEOTERMICA, CON POTENCIA INSTALADA MAYOR A 50 MW; GENERACION
DE ENERGIA NUCLEAR; TRANSMISION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA; ESCOMBRERAS CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO
MAYOR A 20.000 M3; CONSTRUCCION DE PARQUES INDUSTRIALES Y
AGROINDUSTRIALES; CONSTRUCCION, OPERACION Y MEJORAMIENTO DE
REPARTOS MILITARES Y POLICIALES CON POLVORINES SEMIENTERRADOS Y
ENTERRADOS, ACTIVIDAD AEREA Y MARITIMA; OPERACION DE SISTEMAS
INTEGRADOS DE ALCANTARILLADO SANITARIO (ALCANTARILLADO Y
PLANTA DE TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES MAYOR A 5000 M3/DiA);
OPERACION DE SISTEMAS DE  ALCANTARILLADO COMBINADO
(ALCANTARILLADO Y PLANTA DE TRATAMIENTO); OPERACION DE SISTEMAS
DE RIEGO CON FINES AGRICOLAS CON AREA A IRRIGAR MAYOR A 20000
Ha.; REPRESAS Y OTRAS INSTALACIONES DESTINADAS A RETENER EL AGUA
O ALMACENARLA  (EXCLUYE RESERVORIOS); OPERACION  DE
AEROPUERTOS; PUERTOS COMERCIALES, PESQUEROS O DEPORTIVOS;
FABRICAS EXTRACTORAS DE ACEITE DE PALMA AFRICANA; FABRICAS PARA
LA REFINACION Y MEZCLA DE ACEITES Y GRASAS; FABRICAS PARA
ELABORACION DE ACEITE Y HARINA DE PESCADO; FABRICAS PARA
REFINACION DE AZUCAR DE CANA; FABRICAS PARA PROCESAMIENTO DE
LECHE MAYOR A 50000 L/DIA; CAMALES Y CENTROS DE FAENAMIENTO DE
BOVINOS, PORCINOS, OVINOS Y CAPRINOS MAYOR A 500 ANIMALES/MES;
CAMALES Y CENTROS DE FAENAMIENTO DE AVES MAYOR A 5000
ANIMALES/ MES; FABRICAS PARA PROCESAMIENTO DE MARISCOS FRESCOS
Y CONGELADOS; FABRICAS PARA PRODUCCION DE BEBIDAS GASEOSAS,
CERVECERIAS; DESTILERIAS; FABRICAS PARA PRODUCCION DE TABACO;
FABRICAS PARA PRODUCCION DE LADRILLOS Y TEJAS MAYOR A 80000
UNIDADES/MES; FABRICAS PARA PRODUCCION DE PETROQUIMICOS;
FABRICAS PARA PRODUCCION DE GAS INDUSTRIAL; FABRICAS PARA
PRODUCCION DE ELASTOMEROS (CAUCHO) Y CAUCHO SINTETICO;
FABRICAS PARA PRODUCCION DE FIBRAS Y FILAMENTOS ARTIFICIALES Y
SINTETICAS; FABRICAS PARA ELABORACION DE FARMACOS Y MEDICINAS;
FABRICAS PARA ELABORACION DE EXPLOSIVOS; FABRICAS PARA
PRODUCCION DE LLANTAS (EXCEPTO REENCAUCHADO); FABRICAS PARA
PRODUCCION DE AZULEJOS DE ARCILLA; FABRICAS PARA PRODUCCION DE
CEMENTO; FABRICAS PARA ELABORACION DE PRODUCTOS ABRASIVOS;
FABRICAS PARA ELABORACION DE MOLINOS DE HIERRO Y ACERO;
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uso
GENERAL

CODIGO  USOS ESPECIFICOS  CODIGO ACTIVIDADES

FABRICAS PARA FUNDICION Y REFINACION DE METALES NO FERROSOS
(EXCEPTO ALUMINIO); FABRICAS PARA FUNDICIONES DE METALES
FERROSOS; FABRICAS PARA REVESTIMIENTO METALICO, GRABADO
(EXCEPTO JOYERIA Y PLATERIA), Y SERVICIOS AFINES PARA LOS
FABRICANTES; FABRICAS PARA GALVANOPLASTIA, FORRADO, PULIDO,
ANODIZADO Y COLOREADO; FABRICAS PARA PRODUCCION DE
MUNICIONES PARA ARMAS PEQUERNAS; FABRICAS PARA PRODUCCION DE
POLVORA Y EXPLOSIVOS; FABRICAS PARA PRODUCCION Y ENSAMBLAJE DE
AUTOMOVILES Y VEHICULOS DE MOTOR LIGEROS Y CAMIONES PESADOS;
FABRICAS PARA PRODUCCION Y ENSAMBLAJE DE CARROCERIA DE
VEHICULOS Y REMOLQUES; FABRICACION Y ENSAMBLAJE DE PARTES DE
VEHICULOS DE MOTOR; FABRICAS PARA PRODUCCION DE PRODUCTOS
AEROESPACIALES Y PIEZAS; FABRICAS PARA PRODUCCION DE VEHICULOS
MILITARES ARMADOS, TANQUES, Y COMPONENTES DEL TANQUE; GESTION
DE DESECHOS Y SUSTANCIAS QUIMICAS PELIGROSAS; OPERACION DE
RELLENO SANITARIO (INCLUYE DESECHOS SANITARIOS);
ALMACENAMIENTO DE  CHATARRA  (VEHICULOS  DESECHADOS,
INSTALACIONES DE DESAGUE, BATERIAS, ASBESTO O AMIANTO, FIBRAS DE
ASBESTOS-CEMENTO).

Fuente: GAD Municipal del Cantén Santo Domingo

Elaboracion: Equipo Técnico Municipal PDOT|PUGS - Direccion de Planificacion

Art. 26.Reférmese el Articulo 130, incluyendo el siguiente parrafo al final del
articulo:

En las areas colindantes a los Centros de Privacion de Libertad, Centros
de Rehabilitacion Social, Penitenciarias o Carceles, se prohibe dentro del
poligono de uso general PS y uso especifico PS01, todo aprovechamiento
urbanistico como el fraccionamiento; y, el establecimiento y funcionamiento
de los siguientes usos de suelo determinados en la tabla de
compatibilidades, conforme al uso del suelo normado por el GAD Municipal
de Santo Domingo.

Art. 27.Reférmese la Tabla 17, perteneciente al Articulo 136, de la siguiente
manera:

Tabla 1. Actividades del uso de suelo agropecuario — AG.

USOS

USO GENERAL CODIGO cODIGO ACTIVIDADES

ESPECIFICOS
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PRODUCCION AGRICOLA INTENSIVA:
CULTIVOS AGRICOLAS BAJO
INVERNADERO, FLORICOLA,
HORTICOLA, FRUTICOLA Y CULTIVO
DE FLORES DE LIBRE EXPOSICION;
GRANJA DE PRODUCCION
CONTROLADA, PRODUCCION
AGRICOLA  EXTENSIVA: CULTIVO
AGRICOLA DE LIBRE EXPOSICION Y
CULTIVOS AGRICOLAS EXTENSIVOS;
HUERTOS HORTICOLAS,
AGROPECUARIO AG Agropecuario AGO1 FRUTICOLAS, ALMACENAMIENTO DE
ABONOS VEGETALES, GRANJAS DE
PRODUCCION PECUARIA: AVICOLAS,
GANADERAS (ACOPIO Y CRIAS DE
ESPECIES MAYORES Y MENORES);
INCUBADORAS DE POLLOS O AVES;

COMPLEJOS TURISTICOS;
COMPLEJOS VACACIONALES;
CAMPAMENTO TURISTICO 0

CAMPING; HOSTERIAS; REFUGIOS;
CABANAS; BALNEARIOS; FINCAS
AGROECOLOGICAS.

Fuente: GAD Municipal del Canton Santo Domingo

Elaboracion: Equipo Técnico Municipal PDOT|PUGS - Direccion de Planificacion

Art. 28.Incorporese el siguiente parrafo al final del Articulo 144, de la siguiente
manera:

Adicionalmente, se establece como uso de suelo de proteccién ecoldgica
el poligono correspondiente al Area de Conservaciéon y Uso Sustentable
Privado (ACUSP) “Cerro Bomboli”, de conformidad con la Ordenanza
M-082-WEA, emitida en cumplimiento de la sentencia judicial que dispuso
la adopcion de medidas para la proteccion de este ambito territorial. En tal
virtud, dicho poligono queda sometido a un régimen especial de
conservacion y uso sustentable, orientado a la proteccion de los
ecosistemas presentes, del recurso hidrico, de la cobertura vegetal, flora 'y
fauna, asi como a la restauracién ecoldgica y a la prevencion de usos,
actividades o intervenciones incompatibles con su funcién ambiental y con
los objetivos de manejo establecidos en la normativa aplicable.
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SIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

MIXTO O MULTIPLE

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

MIXTO
O MULTIPLE

MIXTO O
MULTIPLE

PROTECCION
ECOLOGICA

PROTECCION
ECOLOGICA

PROTECCION
ECOLOGICA

PROTECCION
ECOLOGICA

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL
MIXTO O

moLTpie MO0

MULTIPLE

MIXTO O MULTIPLE

RESIDENCIAL

RES

RESIDENCIAL

MIXTO O

MULTIPLE RESEEE
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL RESIDEN(
MIXTO O M
RESIDE!
RESIDEI
MIXTO O ¥
RESIDER
RESIDENCIAL

MIXTO O

MULTIPLE
MIXTO O RE¢

Art. 29.Reférmese la Tabla 23, del Articulo 165, de la siguiente manera:

uso
PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO USO RESTRINGIDO USO PROHIBIDO
CS04, CS05, CSO06,
RS01 Eggf Ef)(())z IEIE(()):I] g;g? CS02, MMO01, INO1, CS07, MM02, INO2,
’ PI’EO1 ’ ’ EQO03, EQ04, AGO1 INO3, INO4, FRO1,
ACO01, AEO1
CS04, CS05, CSO06,
RS02 RS01, RS03, CS01, CS03, Egg; glglo(i: pl\g(())‘; CS07, MM02, INO2,
EQO1, EQO02, PP01, PEO1 ’ PRO1’ ’ INO3, INO4, FRO1,
ACO01, AEO1
CS05, CS06, CS07,
RS02, CS01, €S02, CS03, RS01, CS04, PPO1, MMO02, INO2, INO3,
RS03 MMO1, EQO01, EQ02, EQO03, INO1. AGO1 INO4. FRO1. ACO1
EQO04, PRO1, PEO1 ’ ’ ’ )
AEO1
CS05, CS06, CS07,
cSso1 I\(jI\S/I%Z{ (ég%::’ RI;SQOO;’ T:?:%z»]’ RS03, CS04, INO1, MMO02, INO2, INO3,
’ PR01’ PEO1 ’ ’ EQO03, EQ04 INO4, FR0O1, ACO1,
’ AEO01, AGO1
CS01, CS03, RS02, RS03, RS01, CS04, CSO06, C?l\(l)gZCIE%Z IIVII\II\({I)E‘)Z
CS02 MMO1, EQO01, EQO02, PRO1, INO1, EQO3, EQ04, ’ ’ ;
FRO1, ACO1, AEO1,
PEO1 PPO1 AGO1
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CS01, CS02, RS02, RSO3, RS01, CS04, CS06, C?,\?g'zclzgg’ 'I\f\l'\ggz’
cs03 MMO1, EQO1, EQ02, PRO, INO1, EQO3, EQO4, » INO3, INO4,
o iy FRO1, ACO1, AEO1,
AGO1
RSO01, RS02, CS07,
csos CS01, CS02, CS03, MMO1, T,\?&?"ECQSSS’EQSSE' MMO2, INO2, INO3,
EQO1, EQ02, PRO1, PEO1 ey ’ INO4, FRO1, ACO1,
AEO1, AGO1
CS01, MMO1, MMO2, RSO01, RS02, RSO3,
INO1, EQO1, EQO2, CS07, IN02, INO3,
(G2l C2lir, U], @i, iy EQ03, EQ04, PPO1, INO4, FRO1, ACO1,
AGO1, PRO1 PEO1, AEO1
CS01, CS02, MMO1, MMO2, RSO1, RS02,
INO2, INO3, INO4, RS03, CS07, EQO1,
(G2 G, (ERlt; @sttis, (N EQ03, EQ04, AGO1, EQ02, PPO1, FRO1,
AEO1 ACO1, PEO1, PRO1
RSO01, RS02, RSO3,
CS01, CS02, CS03,
CS04, CS05, INO2, MMO1, EQO1,
(20K G bl (N INO3, INO4, AEO1 EQ02, EQ03, EQO4,
PPO1. AGO1, FROT,
ACO1, PEO1, PRO1
RS02, RS03, CS01, CS02, RS01, CS07, MMO2,
CS03, CS04, EQO1, EQO2, INO2, INO3, INO4,
Ll EQO3, EQ04, PPO1, PEO1, N, (i, G FRO1, ACO1, AEO1,
PRO1 AGO1
o1 MMOT 001, Eqoz, | RSO, €S04, CS05,
MMO02 EQ0S EQO4. PPOT. AGDT. INO2,XV£OS1, INO4, RS02, RS03, CS07
ACO1, PEO1, FRO1, PRO1
RSO01, RS02, RSO3,
CS01, CS02, CS03, CS05, CS07, MMO2,
INO1 AEO1, PEO1 CS04, CS06, EQOA1, INO2, INO3, INO4,
EQ02, EQ03, EQ04, PPO1, ACO1, AGO1
MMO1, FRO1, PRO1
INO4, CS01, CS02,
CS03, CS04, CSO05,
INO1, INO3, AEO1, PEO1, CS06, CS07, EQO1,
02 PPO1, ACO1 EQ02, EQ03, EQ04, R, K08
MMO1, MMO02, AGO1,
FRO1, PRO1, RSO1
CS01, CS02, CS03,
INO1, INO2, INO4, AEO1, CS04, CS05, CS08,
Il PEO1, PPO1, ACO1 CS07, EQ01, EQO2, S, R
EQ03, EQ04, MMO1,
MMO2, AGO1, FROA,
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PRO1, RSO1
CS01, CS02, CS03,
CS04, CS05, CS06,
INO1, INO2, INO3, AEO1, CS07, EQO1, EQO2,
LI PE01, PPO1, ACO1 EQ03, EQ04, MMO1, R0 R
MMO02, AGO1, FRO1,
PRO1, RSO1
CS05, CS06, CS07,
S0l SOE, [Hel0y, (R, CS02, CS04, INO1, MMO02, IN02, INO3,
EQO1 RS02, RS03, CS01, CS03,
2 RS0 S0l o AGO1 INO4, FRO1, ACO1.
o (FFEAL AEO1, PRO
EQ01, EQO3, EQ04, RSO1, CS&%’;&O&' ?58?7’ ’
EQ02 RS02, RS03, CS01, CS02, CS04, INO1, AGO1 o 2 o
CS03, MMO1, PPO1, PEO1 ption
EQO1, EQ02, EQ04, RSO, CS&%,zcﬁ\logz, ?38?7’
EQ03 RS02, RSO3, CS01, CS02, CS04, INO1, AGO1 o 2 o
CS03, MM01, PPO1, PEO1 petion
CS05, CS06, CS07,
EQ0s Egg; (E;(S)gf' (E;ggg' gggg’ RS01, CS04. INO1, MMO02, IN02, INO3,
e o 903 AGO1, PEO1 INO4, FRO1, ACO1.
: AEO1, PRO1
RS02, RS03, CS04,
RS01, CS01, EQO1, EQO2, CS05, CS06, CS07,
PPOA AGO1, FRO1, ACO1, PEO1, CS02, CS03 MMO1, MMO02, INO1,
PRO1 INO2, INO3, INO4,
EQO3, EQ04, AEO1
CS02, CS03, CS04,
CS05, CS06, EQ02.
AGO1 isco(; : CPSS(; 1’ Eﬁg:’ FF,ESJ' EQ03, EQO4, MMO1, RS02, RS03, CS07
» PROT, INO1, MMO02, PEO1, AEO1,
INO2, INO3, INO4
CS02, CS03, CS04,
CS05, CS06, EQ02.
FROA RAS(;’(; : CPSF?J : E.ﬁ,’f,’}’ ’;Sg:' EQO03, EQ04. MMO1, RS02, RS03, CS07
o PR, MO MMO02, PEO1, AEO1,
INO2, INO3, INO4
CS02, CS03, CS04,
CS05, CS06, EQ02.
ACO1 RFSF?S : cpssg : Eﬁg:’ ’;Fcfg:' EQO03, EQ04, MMO1, RS02, RS03, CS07
: 2 NN, MMO2, PEO1, AEO1,
INO2, INO3, INO4
PEOA FRO1, PRO1, PPO1 RS01, EQO1, EQO2, RS02, RS03, CS01,
AGO1, ACO1 CS02, CS03, CS04,

41



Martes 21 de julio de 2026 Edicion Especial N° 1553 - Registro Oficial

CS05, CS06, CS07,
MMO1, MMO02, INO1,
INO2, INO3, INO4,
EQO03, EQ04, AEO1

RS01, RS02, RS03,
CS01, CS02, CS03,
CS05, CS06, MMO02, CS04, CS07, MMO1,
AGO1, FRO1 INO2, INO3, INO4,
EQO01, EQ02, EQO3,
EQO04, PPO1

AEO01 INO1, PRO1, PEO1, ACO1

RS01, RS02, RS03,
CS01, CS02, CS03,
CS04, CS05, CS06,
CS07, MMO1,
MMO02, INO1, INO2,
INO3, INO4, EQO1,
EQO02, EQO03, EQ04,
PPO1

PRO1 ACO01, FRO1, PEO1 AEO1

RS01, CS01, AGO1,
FRO1, PRO1, INO1,
PPO1, INO2, INO3,
INO4, CS02, CSO03,

CS04, CS05, CS06,

CS07, MMO1,

MMO02, PEO1, AEO1,

RS02, RS03

PS01 EQO01, EQO02 EQO03, EQ04

Art. 30.Reférmese la Tabla 24, del Articulo 165, de la siguiente manera:

Tabla 24. Retiros, COS PB, Relacion y Densidad Poblacional.

Ocupacion del suelo

Zonificacion del Forma de Densidad
oniiicacion de Retiros ocupacioén del Relaciéon poplacional
Proyectada*
Frontal | Lateral | Posterior . .
Tipologia
m m
A-10002-5 3 3 3 Aislada 5 1:4 15
A-10004-60 5 5 5 Aislada 60 1:4 120
A-1002-30 5 5 5 Aislada 30 1:2 30
A-1502-15 5 5 5 Aislada 15 1:2 120
A-2502-10 5 5 5 Aislada 10 1:4 35
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Ocupacion del suelo

Zonificacion del ; Formﬁ de i Densidad
Retiros ocupacion del Relacién poplacional
Proyectada*
Posterior Tipologia
m
A-40002-1 5 5 5 Aislada 1 1:4 5
A-402-50 3 3 3 Aislada 50 1:1 165
A-5002-60 5 5 5 Aislada 60 1:3 120
A-502-30 3 3 3 Aislada 30 1:1 150
A-502-53 3 3 3 Aislada 53 1:1 175
A-902-10 3 3 3 Aislada 10 1:2 30
B-615-63 0 3 3 Aislada L. F. 63 1:2 1560
C-202-70 3 0 3 Continua R. F. 70 1:2 230
D-123-80 0 0 3 Continua L. F. 80 1:2 395
D-153-85 0 0 3 Continua L. F. 85 1:2 420
D-183-85 0 0 3 Continua L. F. 85 1:2 420
D-183-85 0 0 3 Continua L. F. 85 1:2 420
D-203-70 0 0 3 Continua L. F. 70 1:2 345
D-203-85 0 0 3 Continua L. F. 85 1:2 350
D-204-85 0 0 3 Continua L. F. 85 1:2 560
D-205-85 0 0 3 Continua L. F. 85 1:2 700
D-206-85 0 0 3 Continua L. F. 85 1:2 840
D-208-85 0 0 3 Continua L. F. 85 1:2 1125
D-301-80 0 0 3 Continua L. F. 80 1:2 145
D-308-88 0 0 3 Continua L. F. 88 1:2 1160
D-310-88 0 0 3 Continua L. F. 88 1:2 1455
D-312-88 0 0 3 Continua L. F. 88 1:2 1745
D-93-80 0 0 3 Continua L. F. 80 1:2 395
DERECHO VIAL N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A***
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Ocupacion del suelo

Zonificacién del Forma de Densidad
oni '°a°|'°" e Retiros ocupacioén del Relacion poplacional
suelo suelo Proyectada*
Frontal | Lateral | Posterior . .
Tipologia
NA N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A***
ZGR * * * * * * *
ZOE ) ) ) Ocupacllon i ) )
Especial

Fuente: GAD Municipal del Cantén Santo Domingo

Elaboracion: Equipo Técnico Municipal PDOT|PUGS - Direccién de Planificacion

*ZGR: En estas areas podran autorizarse procesos de habilitacién del suelo, edificacion o permisos de construccion,
regularizacion de asentamientos humanos, siempre que cuenten previamente con el informe técnico favorable de la
Unidad de Gestion de Riesgos del GADM Santo Domingo. Cuando el predio se encuentre dentro de poligonos de gestion
de riesgos, amenaza, susceptibilidad o restriccion establecidos por la Autoridad Nacional competente en materia de
gestion de riesgos y desastres, la viabilidad del proyecto quedara condicionada al informe o pronunciamiento favorable
de dicha entidad, sin perjuicio de los demas requisitos municipales, ambientales o sectoriales aplicables.

**La Densidad Poblacional Proyectada constituira un parametro técnico de referencia para el disefio, dimensionamiento
y evaluacién de proyectos publicos o privados de edificacidn, urbanizacién, equipamiento e infraestructura. Asimismo,
debera considerarse en la planificacion y ejecucion de proyectos destinados a la provisién, ampliacion o mejoramiento
de servicios publicos, a fin de garantizar su adecuada capacidad, cobertura y funcionalidad conforme al crecimiento
previsto del territorio.

***En estas areas se prohibe toda forma de urbanizacién, asi como el fraccionamiento y la ocupacién del suelo para usos
distintos a los expresamente permitidos. Unicamente se admitiran usos orientados a la proteccién ambiental o actividades
de bajo impacto, tales como: complejos turisticos, complejos vacacionales, campamentos turisticos o de camping,
refugios, cabafas, balnearios, fincas agroecolégicas, espacios publicos, parques, plazas y equipamientos publicos. En
el caso de proyectos promovidos por el GADM Santo Domingo y/o por instituciones publicas dentro de estas areas, se
podra autorizar una ocupacién especial del suelo, siempre que esta sea compatible con la naturaleza del sector, no
comprometa la seguridad de las personas ni afecte las condiciones ambientales del predio. Para ello, sera obligatorio
contar con informe favorable de la Direccion de Planificacion, la cual evaluara las caracteristicas del terreno, la condicion
real de riesgo y, de ser el caso, las restricciones ambientales aplicables, especialmente en franjas de proteccion hidrica.
De esta manera, se precautela la conservacion y proteccion de estas zonas, sin limitar la posibilidad de implantar
intervenciones publicas compatibles con su vocacion, que permitan su uso, disfrute y aprovechamiento colectivo de forma
segura, sostenible y en armonia con el entorno.

Art. 31.Reférmese el Articulo 174 de la siguiente manera:

Art. 174.- Altura de local. - La altura optima de local admisible es de 3.00
metros; no obstante, se admitira una altura minima de 2.70 metros y una
altura maxima de 3.30 metros.

En cubiertas inclinadas se admite que la altura minima sea de 2.30 m., en
el punto mas desfavorable donde se asienta la cubierta. Cuando se
generen buhardillas, aticos o desvanes por las pendientes de las cubiertas
o techados, la altura minima donde se asienta la cubierta sera de 2.30
metros, para que este espacio sea utilizable, el local inferior o bajo la
buhardilla tendra una altura libre minima de 2.70 metros.
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Las pendientes de las cubiertas o techados generan las areas de
buhardillas, aticos o desvanes, es una habitacidon en la parte superior de
una vivienda disponible bajo el caballete del tejado, estas areas a partir de
los 2.30 m de altura de los techados se consideran areas utiles o
computables y se contabilizaran para el calculo del coeficiente de
ocupacion del suelo total (COS TOTAL).

Si las buhardillas, aticos o desvanes tienen una altura libre menor de 2.30
m y maximo de 2.40 m, no se consideran como piso en el calculo de la
altura de edificacion.

La altura de entrepisos en usos diferentes al residencial podra modificarse
hasta un maximo de 4.20 metros por requerimientos técnicos estructurales
o de instalaciones que demande el proyecto; en el caso de uso industrial
con excepcion de industrias de bajo impacto; y, en el caso de uso comercial
con bodegas de tipo zonal o de ciudad, la altura de locales podra superar
los 4.20 metros.

En ningun caso dicha modificacion superara el numero de pisos asignados
en la zonificacion. Todo proyecto que requiera esta modificacidon
presentara en el momento de revisar y aprobar el proyecto los estudios
técnicos respectivos que justifiquen la propuesta suscritos por el o los
profesionales competentes.

Art. 32.Reférmese el primer parrafo del Articulo 178 de la siguiente manera:

Art. 178.- Coeficientes de ocupacién de suelo PB: El coeficiente de
ocupacion de suelo PB (COS PB) es un porcentaje que, multiplicado por
la superficie total del predio, fija el area maxima de ocupacion en planta
baja; es decir, el maximo de metros cuadrados utiles o computables
posibles de construir en planta baja.

Art. 33.Reférmese el Articulo 185 de la siguiente manera:

Art. 185.- Delimitacion territorial de los cédigos de edificabilidad. - La
delimitacion territorial de los codigos de edificabilidad sé encuentra
debidamente aplicada en todo el territorio cantonal y cuenta con la
respectiva geo data base que se encuentra almacenada en los archivos
digitales que hacen parte integrante del expediente técnico de Plan de Uso
y Gestion de Suelo.

Art. 34.Incorporese el articulo 185.1 de la siguiente manera:
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Art. 185.1.- Aplicacion e interpretacion del Cédigo de Edificabilidad.-
El Mapa de Cddigo de Edificabilidad constituye el instrumento geografico
complementario del Plan de Uso y Gestion del Suelo mediante el cual se
establecen, para cada poligono de intervencion territorial del canton, las
condiciones de aprovechamiento urbanistico aplicables al suelo,
incluyendo parametros tales como ocupacion, altura, retiros, lineas de
fabrica, densidad, intensidad de uso, fraccionamiento y demas
regulaciones edificatorias.

Su aplicacioén se sujetara a las siguientes reglas:

1. Regla general de ubicacion territorial

Todo tramite de habilitacion del suelo, edificacion, fraccionamiento,
urbanizacion, regularizacion o intervencion predial debera observar
el Cdodigo de Edificabilidad correspondiente al poligono donde se
encuentre ubicado el predio objeto del tramite.

La determinacion se realizara con base en la cartografia oficial
municipal vigente.

2. Predios comprendidos en dos o mas poligonos normativos

Cuando un predio se encuentre total o parcialmente afectado por
dos o mas poligonos con distinto Cédigo de Edificabilidad, se
aplicaran las siguientes reglas:

a. Cada porcion del predio se sujetara al coédigo correspondiente
al area donde se emplaza.

b. Cuando técnicamente no sea posible dividir el proyecto por
zonas, se aplicara el codigo correspondiente al poligono que
abarque la mayor superficie del lote, siempre que no
contravenga restricciones ambientales, de riesgos o
proteccion especial.

c. En ningun caso se aplicara automaticamente la zonificacion
mas favorable al administrado.

3. Predios ubicados en zonas de amenaza o gestion de riesgos

Cuando el predio se encuentre total o parcialmente dentro de areas
identificadas con susceptibilidad, amenaza, riesgo natural o
antropico, la aplicacion del Cdédigo de Edificabilidad estara
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condicionada al informe técnico favorable de la unidad municipal
competente en gestidn de riesgos.

En los poligonos cuya regulacion corresponda a organismos
nacionales competentes en materia de riesgos, prevaleceran sus
disposiciones e informes técnicos vinculantes.

4. Predios colindantes con red vial y franjas de derecho de via en

suelo rural
Para predios ubicados junto a vias estatales, provinciales,
cantonales o parroquiales, el Cddigo de Edificabilidad debera
interpretarse conjuntamente con las franjas de retiro y derecho de
via establecidas por la autoridad competente.
Debido a la escala referencial de la cartografia, el funcionario
municipal revisara el plano georreferenciado suscrito por profesional
responsable para verificar la afectacion real.
Las franjas aplicables seran:

a. Red vial estatal: autoridad nacional competente.

b. Red vial provincial: GAD Provincial Santo Domingo de los

Tsachilas.
c. Red vial cantonal o urbana: normativa municipal vigente

5. Territorios comunales ancestrales y comunas Tsachila
En territorios comunales legalmente reconocidos, incluidos los
pertenecientes al pueblo Tsachila, se respetara el régimen especial
previsto en la Constitucién y normativa nacional aplicable.
No se autorizaran fraccionamientos contrarios al regimen comunal o
ancestral vigente.
Las edificaciones destinadas a equipamientos publicos, servicios
basicos o infraestructura estatal podran autorizarse previo
cumplimiento de la normativa municipal aplicable, coordinacion
institucional correspondiente y validaciobn comunitaria cuando
legalmente proceda.

6. Restriccion por cota superior a 1.200 metros sobre el nivel del
mar
En las areas ubicadas sobre la cota de 1.200 metros sobre el nivel
del mar se prohiben procesos de fraccionamiento, urbanizacién o
habilitacion del suelo, salvo excepciones expresamente previstas en
normativa superior o instrumentos ambientales aplicables.
Cuando un predio se encuentre parcialmente sobre dicha cota,
unicamente podra considerarse habilitable el area ubicada por
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debajo de la misma, sin perjuicio de otras restricciones legales
existentes.

7. Areas protegidas, conservacién y uso sostenible
En los predios ubicados total o parcialmente dentro de areas
protegidas, bosques protectores, areas de conservacidon y uso
sostenible (ACUS) u otras categorias especiales de proteccion
creadas mediante normativa nacional, provincial o cantonal,
prevaleceran las restricciones, condicionamientos y regulaciones
especificas establecidas en sus respectivos instrumentos de
creacion, ordenanzas de aprobacion, planes de manejo o normativa
sectorial aplicable.
Sin perjuicio de lo anterior, la regulacion del uso de suelo dentro
del territorio cantonal corresponde al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, conforme a sus competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo. En tal sentido, estas
areas se reconoceran, como regla general, bajo el uso de suelo de
proteccion ecoldgica o la categoria equivalente prevista en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo, sin que ello limite la aplicacion de
restricciones especiales mas estrictas establecidas por la autoridad
competente.
Previo a la emisidon de autorizaciones administrativas relacionadas
con el uso, ocupacion, habilitacion, edificaciobn o aprovechamiento
del suelo, la autoridad municipal competente debera verificar la
existencia de estas afectaciones y exigir, cuando corresponda, los
informes, pronunciamientos, permisos o autorizaciones de las
entidades competentes.

8. Verificacion previa de afectaciones urbanisticas, sectoriales y
de planificacion publica
Previo a la aprobacidon de cualquier tramite de habilitacion del suelo,
edificacion, fraccionamiento, urbanizacion, regularizacion,
intervencion predial o aprovechamiento urbanistico, la autoridad
municipal competente debera verificar si el predio se encuentra total
o parcialmente afectado por restricciones, condicionamientos o
reservas derivadas de la planificacion territorial, urbanistica, vial,
ambiental, sectorial o de infraestructura publica vigente.
Esta verificacion comprendera, entre otras, las posibles afectaciones
relacionadas con la planificacion o implantacién de equipamientos
publicos, prolongaciones viales, aperturas o ampliaciones de vias,
areas de reserva para infraestructura publica, proyectos
estratégicos, obras municipales o interinstitucionales, servidumbres,
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franjas de proteccion, restricciones aeronauticas, cono de
aproximacién del aeropuerto, asi como aquellas establecidas
mediante ordenanzas especiales, planes parciales, planes
especiales, instrumentos complementarios de planificacion, actos
administrativos, informes técnicos o normativa especifica aplicable a
determinados sectores del territorio cantonal.

Cuando el predio se encuentre dentro de areas sujetas a regulacion
especial o afectacion especifica, la aprobacion del tramite quedara
condicionada al cumplimiento de las disposiciones correspondientes
y, de ser el caso, a la obtencion de los informes técnicos,
autorizaciones, pronunciamientos o certificaciones emitidas por las
unidades municipales o entidades competentes.

En ningun caso la asignaciéon de un Cdédigo de Edificabilidad
generara por si solo derecho automatico a edificar, fraccionar,
habilitar o aprovechar el suelo, cuando existan afectaciones,
restricciones o0 condicionamientos superiores, especiales o
sectoriales que limiten total o parcialmente el uso, ocupacion o
aprovechamiento del predio.

Principio de prevalencia restrictiva

Cuando sobre un mismo predio concurran varias regulaciones,
prevalecera aquella que otorgue mayor protecciobn ambiental,
territorial, patrimonial o de seguridad humana.

Art. 35.Incorporese el articulo 185.2 de la siguiente manera:

Art. 185.2- Ajustes técnicos, escala cartografica, precision referencial
y verificacion predial del Plan de Uso y Gestion del Suelo.- La
cartografia oficial que integra el Plan de Uso y Gestién del Suelo constituye
un instrumento técnico de planificacion territorial elaborado a escalas
compatibles con su naturaleza normativa y estratégica, por lo que sus
representaciones graficas tienen caracter referencial para efectos de
ubicacion general y aplicacion normativa, sin sustituir los levantamientos
topograficos, geodésicos, catastrales o estudios especificos requeridos
para cada tramite.

En consecuencia, su aplicacion se sujetara a las siguientes disposiciones:

1.

Caracter referencial de limites y lineas cartograficas

Los limites de poligonos normativos, franjas viales, areas de
proteccion, zonas de riesgo, retiros, ejes viales y demas elementos
representados cartograficamente deberan interpretarse conforme a la
escala oficial de elaboracién del instrumento.

49



Martes 21 de julio de 2026 Edicion Especial N° 1553 - Registro Oficial

Cuando existan diferencias menores derivadas de representacion
grafica, digitalizacion, georreferenciacién, actualizacion cartografica o
precision de escala, la autoridad municipal podra realizar la
verificacion técnica correspondiente.

2. Verificacion técnica predial obligatoria

Para tramites de fraccionamiento, urbanizacién, propiedad horizontal,
edificacion, regularizacion o habilitacion del suelo, la autoridad
municipal, sin perjuicio de los requisitos establecidos para cada
tramite, podra requerir:

a) Levantamiento planimétrico georreferenciado con firma de

responsabilidad técnica del profesional competente.

b) Coordenadas oficiales del predio.

c) Certificacion catastral actualizada.

d) Estudios o informes técnicos complementarios segun el caso.
La informacién técnica predial prevalecera sobre aproximaciones
graficas generales del mapa, siempre que no contradiga el modelo
territorial aprobado.

3. Ajustes por precision de escala
Cuando un predio se ubique en zonas limitrofes entre poligonos
normativos o afectaciones cartograficas y la representaciéon grafica no
permita una determinacién exacta, la Direccion competente emitira
informe técnico motivado utilizando:
a) Coordenadas oficiales.
b) Cartografia base municipal.
c) Ortomosaicos o imagenes oficiales disponibles.
d) Informacion catastral vigente.
e) Inspeccidén de campo, de ser necesaria.
f) Criterios de continuidad urbana y realidad fisica existente.

4. Prohibicién de aprovechamiento por error grafico
Ningun administrado podra invocar errores materiales de dibujo,
desfases graficos, vacios cartograficos, imprecisiones de escala o
inconsistencias de representacion para obtener derechos
urbanisticos no previstos en la normativa vigente.

5. Correcciones cartograficas no sustanciales
Las correcciones de forma, empalmes graficos, homologaciéon de
capas, actualizacion de nomenclatura, coordenadas, errores de
digitacion o ajustes técnicos que no modifiquen aprovechamientos
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urbanisticos ni clasificacion del suelo podran realizarse
administrativamente mediante informe técnico motivado.

Cuando impliguen modificacion sustancial del modelo territorial,
deberan tramitarse mediante el procedimiento legal de reforma de
ordenanza correspondiente.

6. Principio de realidad fisica y seguridad territorial
En caso de duda técnica, prevalecera la interpretacion que mejor
resguarde:
a) La seguridad de las personas.
b) La protecciéon ambiental.
c) La funcionalidad vial y territorial.
d) La coherencia del planeamiento.
e) Elinterés publico.
Toda interpretacion técnica sera motivada mediante informe suscrito
por servidor competente.

Art. 36.Reférmese el Articulo 193 de la siguiente manera:

Art. 193.- Definicion del estandar del sistema hidrico.- El estandar del
sistema hidrico determina la normativa urbanistica referente al sistema
hidrico dentro del canton Santo Domingo, tanto dentro del suelo urbano
como del suelo rural, con el fin de promover la construccion de una ciudad
con un habitat mas resiliente, inclusivo, accesible y saludable para los
ciudadanos.

Art. 37.Reférmese el Articulo 194 de la siguiente manera:

Art. 194.- Ambito de aplicacién.- El estandar del sistema hidrico se
aplicara dentro de todo el territorio del canton Santo Domingo. Es decir,
su ambito de aplicacion esta dentro de la clasificacion de suelo urbano y la
clasificacion de suelo rural.

Art. 38.Reférmese el Articulo 195, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:

La descripcién normativa especifica del Estandar del sistema hidrico se
encuentra descrita en el apéndice PUGS_02-CU-Estandares Urbanisticos
Especificos, dentro del capitulo 3, Estandar del Sistema Hidrico.

Art. 39.Reférmese el Articulo 198, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:
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La descripcion normativa especifica del Estandar de Infraestructura se
encuentra descrita en el apéndice PUGS_02-CU-Estandares Urbanisticos
Especificos, dentro del capitulo 4, Estandar de Infraestructura.

Art. 40.Reférmese el Articulo 201, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:

La descripcidon normativa especifica del Estandar de Equipamiento se
encuentra descrita en el PUGS 02-CU-Estandares Urbanisticos
Especificos, dentro del capitulo 5, Estandar de Equipamiento.

Art. 41.Reférmese el Articulo 204, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:

La descripcion normativa especifica del Estandar de Previsiéon de Suelo
para Vivienda de Interés Social se encuentra descrita en el apéndice
PUGS_02-CU-Estandares Urbanisticos Especificos, dentro del capitulo 6,
Estandar de Previsién de Suelo para Vivienda de Interés Social.

Art. 42.Reférmese el Articulo 207, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:

La descripcion normativa especifica del Estandar de Espacio Publico de
Encuentro se encuentra descrita en el apéndice PUGS_02-CU-Estandares
Urbanisticos Especificos, dentro del capitulo 7, Estandar de Espacio
Publico de Encuentro.

Art. 43.Reférmese el Articulo 210, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:

La descripcion normativa especifica del Estandar de Espacio Publico de
Conectividad se encuentra descrita en el apéndice PUGS 02-CU-
Estandares Urbanisticos Especificos, dentro del capitulo 8, Estandar de
Espacio Publico de Conectividad.

Art. 44 Reférmese el Articulo 213, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:

La descripcidon normativa especifica del Estandar de Proteccion del Paisaje
Natural se encuentra descrita en el apéndice PUGS 02-CU-Estandares
Urbanisticos Especificos, dentro del capitulo 9, Estandar de Proteccién del
Paisaje Natural.

Art. 45.Reférmese el Articulo 216, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:
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La descripcion normativa especifica del Estandar de Industrias se
encuentra descrita en el apéndice PUGS_02-CU-Estandares Urbanisticos
Especificos, dentro del capitulo 10, Estandar de Industrias.

Art. 46.Reférmese el Articulo 219, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:

La descripcidon normativa especifica del Estandar de Prevencion vy
Mitigacidn de Riesgos se encuentra descrita en el apéndice PUGS_02-CU-
Estandares Urbanisticos Especificos, dentro del capitulo 11, Estandar de
Prevencién y Mitigacidon de Riesgos.

Art. 47.Reférmese la tabla 28 del Articulo 220, de la siguiente manera:

Tabla 25. Actividades del uso de suelo de proteccion de riesgos — PR

Distribucion equitativa de las cargas y beneficios
Promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del pla-

Conceptualizacion neamiento urbanistico y la gestion del suelo entre los actores publi-
cos y privados involucrados en funcion de las cargas asumidas
Herramientas a. Unidad de actuacion urbanistica

Intervencion de la morfologia urbana y estructura predial

Permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a tra-
vés de formas asociativas entre los propietarios para establecer una
nueva configuracion fisica y predial, y asegurar el desarrollo y el fi-
nanciamiento de las actuaciones urbanisticas

a. Reajuste de terrenos

b. Integracion inmobiliario

c. Fraccionamiento, particion o subdivision

d. Cooperacion entre participes

Conceptualizacion

Herramientas

Regulacion del mercado de sue

i

Establecen mecanismos para evitar las practicas especulativas so-
Conceptualizacion bre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico
para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas.

a. Derecho de adquisiciéon preferente

b. Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria

c. Declaracién de zonas especiales de interés social

Herramientas d. Anuncio del proyecto

e. Afectaciones

f. Derecho de superficie

g. Bancos de suelo

Financiamiento del desarrollo urbano

Mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los be-
neficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el
desarrollo urbano general, en especial al transformar suelo rural en
urbano; transformar suelo rural en suelo rural de expansion urbana;
modificar los usos de suelo y al autorizar un mayor aprovechamiento
del suelo.

Herramientas a. Concesion onerosa de derechos
Gestion del suelo de asentamientos humanos de hecho

Promueve la regularizacion juridica y urbana de los asentamientos
de hecho

Conceptualizacion

Conceptualizacion
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a. Obligatoriedad del levantamiento de informacion
b. Declaracién de regularizacién prioritaria

Fuente: GAD Municipal del Cantén Santo Domingo
Elaboracion: Equipo Técnico Municipal PDOT|PUGS - Direccién de Planificacion

Herramientas

Art. 48.Reféormese el Articulo 240 de la siguiente manera:

Art. 240.- Aplicacion de la subdivision. - En suelo urbano y rural, de la
division del suelo propuesta, deberan resultar un maximo de 10 lotes, asi
como las propuestas técnicas para la realizacion de las obras de
infraestructura y vialidad.

No se considerara subdivisibn y en consecuencia no se requerira la
contribucion prevista en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en los siguientes casos:

1. La particion que practica el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Santo Domingo mediante acto normativo del
Concejo Municipal en los bienes sobre los que ejerce dominio, en los
que por cuestiones de interés social u ordenamiento territorial no se
requiera tal contribucién.

2. La particion que resulte de la expropiaciéon parcial de un lote
practicada por un ente publico. Las posteriores habilitaciones de suelo
en lotes producto de esta expropiacion se sujetaran a lo estipulado en el
Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Art. 49.Reféormese el Articulo 246, Articulo 247 y Articulo 248, de la siguiente
manera:

Art. 246.- Declaracion de zona especial de interés social. - La
declaracion de desarrollo y construccion prioritaria es un instrumento de
gestion del suelo que permite al Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Santo Domingo declarar zonas especiales de interés
social.

Art. 247.- Concepto de zona especial de interés social. - Las zonas
especiales de interés social son areas que deberan integrarse o estar
integradas en las zonas de urbanas o de expansion urbana que, en
cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad, deban ser
urbanizadas prioritariamente para la implementacion de vivienda de interés
social, y para el reasentamiento y/o la relocalizacion de asentamientos
ubicados en areas de riesgo.

Art. 248.- Las zonas especiales de interés social pueden incluir uno o
mas terrenos, asi como también, equipamientos, infraestructuras, espacio
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publico, areas verdes, comercio, servicios y/u otros usos acordes a la
compatibilidad del uso de suelo definida por el presente instrumento
normativo.

Art. 50.Reférmese el Articulo 278, agregando el siguiente parrafo al final del
articulo:

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art. 278.- Mayor aprovechamiento por incremento de pisos por sobre
lo establecido en la edificabilidad basica.- En suelo urbano, la
edificabilidad adicional que pueda autorizarse mediante Concesion
Onerosa de Derechos no podra superar el cincuenta por ciento (50%) de la
edificabilidad basica asignada al predio por el GAD Municipal de Santo
Domingo, conforme a la normativa técnica de uso y ocupacién del suelo
aplicable. En consecuencia, la edificabilidad total resultante de la
edificabilidad basica mas la edificabilidad adicional adquirida no podra
exceder el ciento cincuenta por ciento (150%) de la edificabilidad basica
correspondiente.

Se exceptuan de esta limitacién las edificaciones de caracter publico o
municipal, cuyo coeficiente de edificabilidad podra incrementarse previa
justificacion técnica y aprobacion de la Direccidén de Planificacion, o de la
instancia que legalmente haga sus veces, siempre que dicho incremento
responda a necesidades de interés publico, equipamiento, servicio
colectivo, ordenamiento territorial o desarrollo urbano.

51.Derodguese el Articulo 281.
52.Derdguese el Articulo 282.
53.Derdéguese el Articulo 283.
54.Deréguese el Articulo 284.
55.Derdguese el Articulo 285.
56.Deroguese el Articulo 286.
57.Reférmese el Articulo 288 de la siguiente manera:

Art. 288.- Determinacion, liquidacion y pago de la Concesiéon Onerosa
de Derechos. - Para la determinacion del valor a pagar por concepto de
Concesiéon Onerosa de Derechos se aplicara un sistema de valores
unitarios expresados en doélares de los Estados Unidos de América por
metro cuadrado, conforme a la cartografia de valores incorporada en el
presente articulo y a las tablas establecidas para el suelo rural.
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La Direccion de Planificacion, o la unidad municipal que legalmente haga
sus veces, sera la responsable de determinar el valor de la Concesion
Onerosa de Derechos, identificar el area excedente o area objeto de
aprovechamiento, aplicar la cartografia o tabla que corresponda y emitir la
respectiva orden de pago dentro del tramite administrativo correspondiente.

En suelo urbano de la ciudad de Santo Domingo, el valor de la Concesién
Onerosa de Derechos se determinara multiplicando el area excedente o
adicional autorizada, expresada en metros cuadrados, por el valor unitario
asignado a la zona correspondiente en la cartografia de valores de
Concesion Onerosa de Derechos anexa a la presente ordenanza y que
forma parte integrante del presente articulo.

Dentro del mismo contexto, para el resto de suelo urbano correspondiente
a cabeceras parroquiales y centros poblados urbanos, se tomara el valor
de 17$/m2 para el célculo de la Concesién Onerosa de Derechos.

Para efectos del presente articulo, se entendera como area excedente o
adicional aquella que supere la edificabilidad basica, el aprovechamiento
ordinario, la ocupacion de planta baja, los retiros, alturas, coeficientes o
demas condiciones urbanisticas asignadas al predio conforme la normativa
técnica de uso y ocupacion del suelo aplicable.

Para la aplicacion de la Concesion Onerosa de Derechos en suelo urbano,
se incorpora la siguiente cartografia de valores:

Para efectos de aplicacion, se establecen los siguientes porcentajes de
captura municipal:

a. 10% para proyectos cuyo uso sea destinado a equipamientos y servicios
turisticos.

b. 12,5% para proyectos que requieran o sean compatibles con usos urbanos
residenciales, comercio y multiples.

c. 15% para los proyectos que requieran usos de suelo industrial de mediano
y alto impacto y usos distintos a los sefialados en los literales a) y b)
precedentes.

Nota: Para la aplicacion del valor, basta con elegir el mapa correspondiente
al porcentaje de captura municipal, en funcién del caso solicitado por el
usuario.

En suelo rural, cuando corresponda el pago de Concesion Onerosa de
Derechos por autorizaciéon de aprovechamiento, fraccionamiento especial,
régimen especial de fraccionamiento, compra de edificabilidad,
regularizacion de asentamientos humanos de hecho o incremento de
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beneficios urbanisticos, se aplicaran los siguientes valores por metro
cuadrado de lote resultante o area objeto de aprovechamiento:

Valor unitario
rfici I L
Tipo de suelo rural o tratamiento aplicable Superficie del | de Concesion
lote resultante Onerosa de
Derechos
Suelo rural con Tratamiento de Transicién Agrourbanistica | Hasta 500 m? USD 0,75/m?
. L . M 2
Suelo rural con Tratamiento de Transicion Agrourbanistica ayor a 500 m*y USD 0,50/m?
hasta 1.500 m?
Suelo rural de produccién sin Tratamiento de Transicion
Agrourbanistica, que no corresponda a suelo rural de | Hasta 500 m? USD 4,00/m?
expansion urbana ni a suelo rural de proteccion
Suelo rural de produccioén sin Tratamiento de Transicion
e Mayor a 500 m? y
Agrourbanistica, que no corresponda a suelo rural de USD 2,00/m?2
- . L. hasta 1.000 m?
expansion urbana ni a suelo rural de proteccion
Suelo rural de produccién sin Tratamiento de Transicion
o Mayor a 1.000 m?
Agrourbanistica, que no corresponda a suelo rural de USD 1,00/m?
L. . .. y hasta 2.500 m?
expansion urbana ni a suelo rural de proteccion

En suelo rural con Tratamiento de Transicion Agrourbanistica, el valor de
la Concesion Onerosa de Derechos se liquidara por cada lote resultante o
area objeto de aprovechamiento, conforme al rango de superficie que
corresponda segun la tabla precedente.

En suelo rural de produccion sin Tratamiento de Transicidon
Agrourbanistica, que no corresponda a suelo rural de expansion urbana ni
a suelo rural de proteccion, la Concesion Onerosa de Derechos sera
exigible cuando se autoricen aprovechamientos o fraccionamientos que
generen lotes menores a 2.500 m? a partir del segundo proceso de
subdivisiéon solicitado dentro del mismo afno calendario respecto del predio
matriz, sus remanentes o predios resultantes del fraccionamiento inicial.

Para este efecto, se considerara fraccionamiento intensivo o sucesivo aquel
que, luego de una primera subdivision ordinaria, pretenda generar nuevas
subdivisiones dentro del mismo afo calendario sobre el predio matriz, sus
remanentes o los lotes resultantes. En estos casos, el valor se liquidara por
cada lote resultante, multiplicando la superficie de cada lote por el valor
unitario que corresponda segun la tabla establecida en este articulo.

La primera subdivision ordinaria en suelo rural de produccion, siempre que
cumpla con los limites y condiciones previstos en la normativa vigente, no
estara sujeta al pago de Concesion Onerosa de Derechos por este
concepto. No obstante, cuando el administrado solicite nuevas
subdivisiones dentro del mismo afo calendario, o cuando la actuacion
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configure un fraccionamiento especial, intensivo o un incremento de
aprovechamiento, se aplicara la Concesion Onerosa de Derechos
conforme a este articulo.

Determinada la obligacién de pago, la Direccion de Planificacién emitira la
respectiva orden de pago por concepto de Concesion Onerosa de
Derechos, para que el administrado proceda a cancelar el valor
correspondiente en la unidad municipal competente, ventanilla de
recaudacion o Centro de Atencién Ciudadana, segun el procedimiento
institucional aplicable.

Una vez efectuado el pago, el administrado debera presentar el
comprobante correspondiente, el cual sera incorporado al expediente
administrativo del tramite respectivo. Dicho comprobante constituira
requisito previo para continuar con la aprobacion del acto administrativo
que corresponda, sea este permiso, autorizacién, aprobacion de planos,
aprobacién de proyecto definitivo, fraccionamiento, regularizacion,
aprovechamiento urbanistico o cualquier otro tramite sujeto al pago de
Concesion Onerosa de Derechos.

La aplicacion y pago de la Concesién Onerosa de Derechos no exime al
administrado del cumplimiento de los requisitos técnicos, juridicos,
ambientales, viales, de infraestructura, factibilidades, cargas urbanisticas,
cesiones, garantias, obras de mitigacion u obligaciones adicionales que
correspondan conforme la normativa vigente.

Para la liquidacion de la Concesion Onerosa de Derechos se aplicara
exclusivamente el sistema de valores unitarios por metro cuadrado previsto
en la cartografia y tablas establecidas en el presente articulo, quedando sin
efecto las formulas, ecuaciones o metodologias de calculo anteriores que
se opongan a esta disposicion.

Art. 58.Reférmese el Articulo 296 de la siguiente manera:

Art. 296.- Convenio de pago en especie. - Para efecto de formalizar las
modalidades de pago previstas en el Art. 293, se debera considerar los
siguientes aspectos:

1. La valoracion econdémica del pago en especie se realizara conforme
a lo establecido en el Art. 295 de la presente normativa, al menos por un
valor equivalente al resultante de la aplicacién de las formulas
establecidas en este instrumento. El informe motivado por parte del GAD
0 empresas municipales sera documento habilitante del convenio;
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2. El convenio contendra las clausulas necesarias para garantizar la
cantidad, calidad y los plazos maximos para la ejecucién y entrega de
obras o bienes a favor del municipio convenidos como forma de pago.
Establecera las obligaciones de las partes, las garantias de
cumplimiento por parte de los deudores y las penalizaciones a las cuales
se sujetaran por probado incumplimiento o retraso de sus obligaciones.
De igual forma, determinara la o las entidades responsables del
seguimiento y fiscalizacién de las obras a ejecutarse o de los bienes a
transferirse a favor del municipio.

3. En el caso de cesiones de suelo, de pago con vivienda de interés
social o de otros bienes convenidos como forma de pago, el promotor
sera responsable de perfeccionar los procedimientos conducentes a la
transferencia de dominio a favor del municipio.

Art. 59.Reférmese el Articulo 297 de la siguiente manera:

Art. 297.- Pago mixto. - Es el mecanismo mediante el cual se combinan
dos 0 mas modalidades de pago detalladas anteriormente.

No seran imputables al pago de la concesion onerosa de derechos las
obras de mitigacion a los impactos en la movilidad, ambiente, urbanismo u
otras que deban ser asumidas por el promotor, a su costa.

Cuando la modalidad de pago del valor correspondiente a la concesidn
onerosa de derechos difiera del pago monetario al contado, los propietarios
de los predios que ejerzan los derechos urbanisticos otorgados a través de
los instrumentos complementarios de planificacion y/o el presente
documento normativo, suscribiran un convenio de cumplimiento de
obligaciones previo a la obtencion de los respectivos permisos para la
edificacion.

Art. 60.Reférmese el Articulo 340 de la siguiente manera:

Art. 340.- Sistema vial.- Toda habilitacion del suelo debe contar con un
sistema vial de uso publico, conforme a las especificaciones contenidas en
las Reglas Técnicas de Urbanismo y Arquitectura y Plan de Movilidad
Sustentable, Transito y Transporte, cuyos componentes seran disenados
por la Direccién de Planificacion en coordinacion con la EPMT-SD, y
ejecutados por la Direccion de Obras Publicas u otras entidades, excepto
en el caso de urbanizaciones y subdivisiones, las vias seran disenadas
respetando el trazado vial de la ciudad y construidas por el promotor, previa
aprobacion de la Direccion de Planificacion.
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Art. 61.Reférmese el Articulo 343 de la siguiente manera:

Art. 343.- Excepciones. - No se exigira la provision de areas comunales
en los siguientes casos:

a. Cuando las afectaciones debidas a areas de proteccién o de riesgo
al interior del predio sean mayores al 30% de su superficie.

b. Cuando el 15% del area util del predio sea inferior al tamafio minimo
del lote asignado, a la zonificacién del sector.

c. Cuando el predio a transferirse sea de una superficie inferior a 3000
m2, se entregara el valor monetario correspondiente.

d. Cuando la subdivision se origine por el trazado de una via publica
ejecutada por el Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Santo Domingo o por afectaciones realizadas por proyectos de
entidades publicas.

e. Cuando se hayan efectuado donaciones voluntarias de terreno para
equipamiento comunitario, conforme a derecho y que sean iguales o
superiores al 15% minimo establecido.

f. En las donaciones entre familiares hasta el tercer grado de
consanguinidad y disoluciones de sociedades conyugales; asi como en
los casos de particiones por herencia por no existir fines de lucro;

g. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen
con fines de particion hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando
no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

h. Se exceptua de esta entrega la subdivisién o urbanizacion de lotes
de terreno provenientes de subdivisiones anteriores que ya hayan
aportado al GAD Municipal Santo Domingo el 15% de areas comunales.

De existir en el sector una adecuada provision de espacios verdes y
comunitarios, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén
Santo Domingo podra incorporar el area transferida al patrimonio
inmobiliario municipal, previo informe de la Direccion de Planificacién o de la
instancia correspondiente, aplicando los procedimientos que determine la
Ley.

La Direccion de Avaluos y Catastros catastrara los lotes de areas verdes y
espacios comunales conforme a los planos aprobados en el permiso de
autorizacion del fraccionamiento.

Art. 62.Reformese el Articulo 322 de la siguiente manera:

60



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1553 Martes 21 de julio de 2026

Art. 322.- Aprobacién de los Planes Urbanisticos Complementarios. -
Los Planes Urbanisticos Complementarios seran aprobados de acuerdo con
el alcance de la actuacion propuesta y su incidencia sobre el Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

Cuando el Plan Urbanistico Complementario tenga por objeto ordenar,
desarrollar, justificar o viabilizar el modelo de gestion de una actuacion
urbanistica especifica, sin modificar el componente estructurante ni el
componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién del Suelo, su aprobacion
correspondera a la Direccion de Planificacion, mediante informe técnico
favorable y el acto administrativo correspondiente.

Se entenderan comprendidos dentro de este alcance los Planes
Urbanisticos Complementarios que desarrollen o precisen condiciones de
gestion, delimitacion del area de intervencién, propuesta de fraccionamiento,
etapas de desarrollo, trazado vial interno, accesos, provisiéon de servicios
basicos, infraestructura requerida, medidas de mitigacion, cargas
urbanisticas aplicables, obligaciones del promotor y demas condiciones
técnicas necesarias para garantizar la adecuada implantacion del proyecto,
siempre que no alteren el régimen urbanistico vigente previsto en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

Cuando el Plan Urbanistico Complementario implique modificacion del
componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién del Suelo, relacionada
con cambio de uso de suelo, modificacion de compatibilidades, incremento
o variaciéon del aprovechamiento urbanistico, edificabilidad, densidad,
ocupacién del suelo, estructura vial publica o estructurante, estandares
generales de habilitacion del suelo, o cualquier otra condiciéon que altere el
régimen urbanistico previsto para el ambito de intervencion, su aprobacion
correspondera al Concejo Municipal mediante ordenanza, previo informe
técnico motivado de la Direccion de Planificacién y el informe juridico
correspondiente.

Estos procedimientos también seran aplicables, en lo que corresponda, a los
procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho ubicados
en suelo urbano o rural, cuando para su reconocimiento, ordenamiento,
integracion territorial, dotacion progresiva de infraestructura, definicion de
trazado vial, areas comunales, equipamientos, cargas, obligaciones o
condiciones de habilitacion del suelo, se requiera la formulacion de un Plan
Urbanistico Complementario o instrumento técnico equivalente. En estos
casos, el Plan Urbanistico Complementario o instrumento técnico de
regularizacion debera ser aprobado por el Concejo Municipal mediante
ordenanza, previo informe técnico motivado de la Direccion de Planificacion,
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informe juridico correspondiente y demas pronunciamientos técnicos que
resulten necesarios segun la naturaleza del asentamiento.

No podran ser objeto de regularizacion los asentamientos humanos de
hecho que se encuentren ubicados en zonas de riesgo no mitigable, areas
de proteccion ecoldgica, franjas de proteccion de rios, esteros o quebradas,
zonas de afectacion por infraestructura publica, areas destinadas a
equipamientos, vias proyectadas o cualquier otra zona en la que la
normativa vigente prohiba o limite la ocupacion del suelo por razones de
seguridad, interés publico, proteccion ambiental o planificacion territorial.

Cuando se identifiquen condiciones de riesgo mitigable, la regularizacién
quedara condicionada a la presentacion, aprobacién y ejecucion de los
estudios, obras, medidas de mitigacion o restricciones de ocupacion que
determine la autoridad competente, previo a la aprobacion definitiva o dentro
del cronograma de cumplimiento que se establezca en la ordenanza
respectiva.

La Direccién de Planificacion sera responsable de elaborar, revisar o validar
técnicamente el Plan Urbanistico Complementario, segun corresponda a la
naturaleza publica, privada o mixta de la actuacion. Para el efecto, debera
contar con el expediente técnico completo, que incluird, al menos:
documento final del Plan Urbanistico Complementario; base de datos;
mapas; planos; anexos técnicos; informes de factibilidad; estudios
complementarios; documentos de participacion ciudadana cuando
correspondan; y consultas o pronunciamientos de otros niveles de gobierno
o entidades competentes, de ser el caso.

En los casos en que el Plan Urbanistico Complementario sea aprobado por
el Concejo Municipal, la ordenanza respectiva debera ser publicada
conforme el procedimiento legal correspondiente y difundida a través de la
pagina web institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Santo Domingo.

Los Planes Urbanisticos Complementarios aprobados por la Direccién de
Planificacion deberan incorporarse al expediente administrativo
correspondiente, registrarse en los sistemas municipales de planificacion,
control urbano, catastro o los que correspondan, y difundirse por los medios
institucionales cuando su naturaleza, impacto o interés publico asi lo
justifique.

Art. 63.Incorporese el Articulo 322.1 de la siguiente manera:

Art. 322.1. Contenido minimo referencial del Plan Urbanistico
Complementario. - El Plan Urbanistico Complementario que se presente
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para proyectos especiales de fraccionamiento, para el régimen especial de
fraccionamiento en areas con tratamiento de transicion agrourbanistica, o
regularizacion de asentamientos humanos de hecho, debera contener, como
minimo, la siguiente informacion:

1. Datos generales del proyecto

a) Nombre del proyecto, identificaciéon del promotor o propietario y del
profesional responsable.

b) Ubicacion, clave catastral, superficie, linderos y antecedentes de
dominio.

c) Clasificaciéon, uso de suelo, tratamiento urbanistico y demas
condiciones aplicables conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo.

2. Antecedentes y justificacion

a) Descripcion del estado actual del predio y justificaciéon del Plan
Urbanistico Complementario.

b) Relacion con la planificacion cantonal vigente.

c) ldentificacion de la actuaciéon propuesta y definicion expresa de su
alcance, indicando si unicamente desarrolla el modelo de gestion del
proyecto o si plantea modificaciones a las condiciones urbanisticas
vigentes.

3. Delimitacion y diagndstico
a) Delimitacion georreferenciada del area de intervencion.

b) Caracteristicas topograficas, fisicas, ambientales, hidrolégicas y
paisajisticas relevantes.

c) ldentificacién de riesgos, pendientes, cauces, areas de proteccion,
servidumbres, afectaciones y restricciones.

d) Accesibilidad, conectividad vial y disponibilidad o factibilidad de
servicios basicos.

4. Propuesta urbanistica y modelo de gestion
a) Descripcion general del proyecto y cuadro de areas.

b) Propuesta de fraccionamiento o lotizacion, incluyendo numero de
lotes, superficies y condiciones de implantacion.

c) Etapas de desarrollo, cuando corresponda.

d) Modelo de ocupacion del suelo y definicion de areas privadas,
comunales, verdes, equipamientos, vias, areas de proteccion y
demas componentes del proyecto.
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5. Estructura vial y movilidad

a) Accesos, trazado vial interno y conexiéon con la red vial existente o
proyectada.

b) Caracteristicas basicas de las vias y condiciones de circulacion
peatonal, vehicular y de emergencia.

c) Obras viales necesarias y tratamiento superficial propuesto.
6. Servicios basicos e infraestructura

a) Sistemas de agua potable, alcantarillado o soluciones equivalentes,
manejo de aguas lluvias, energia eléctrica y residuos solidos.

b) Obras de infraestructura requeridas para el proyecto.

c) Factibilidades, autorizaciones o informes de las entidades
competentes, cuando correspondan.

7. Gestion ambiental y riesgos

a) ldentificacion de impactos ambientales y riesgos naturales o
antropicos.

b) Medidas de prevencion, mitigacion, control y proteccion ambiental.

c¢) Condiciones para el manejo de escorrentias, erosion, residuos,
cobertura vegetal, movimientos de tierra y areas sensibles.

8. Cargas urbanisticas y obligaciones

a) Determinacion de cargas urbanisticas, cesiones, obras,
mitigaciones, compensaciones y beneficios aplicables.

b) Aplicacion de Ila Concesiéon Onerosa de Derechos, cuando
corresponda.

9. Compatibilidad normativa y aprobacion

a) Determinacién expresa de si el Plan Urbanistico Complementario
modifica o no el régimen urbanistico vigente.

b) Cuando no modifique el componente estructurante ni urbanistico del
Plan de Uso y Gestion del Suelo, podra ser aprobado por la
Direccién de Planificacion.

c) Cuando implique modificaciones relevantes al uso de suelo,
aprovechamiento urbanistico, edificabilidad, densidad, ocupacion,
estructura vial u otras condiciones urbanisticas, debera seguir el
procedimiento de aprobacién ante el Concejo Municipal.
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d) La transformacion de suelo rural de expansién urbana a suelo
urbano requerira el procedimiento correspondiente mediante Plan
Parcial y aprobacion por ordenanza.

10.Cartografia y anexos técnicos
El Plan Urbanistico Complementario debera incluir, como minimo:

a) Planos de ubicacion, delimitacién, topografia, afectaciones, riesgos
y areas de proteccion.

b) Ortofotografia.

c) Planos de fraccionamiento o lotizacion, estructura vial,
infraestructura y etapas de desarrollo, cuando correspondan.

d) Cuadro general de areas.

e) Memorias técnicas, factibilidades, informes, autorizaciones y demas
documentos requeridos segun la naturaleza del proyecto.

La presente estructura constituye un contenido minimo referencial. La
Direccion de Planificacion podra requerir estudios, planos, disefos,
informes, medidas de mitigacion, garantias u otra documentacién adicional
cuando la ubicacion, magnitud, complejidad, impacto territorial, demanda
de servicios, condiciones ambientales, riesgos o caracteristicas
particulares del proyecto asi lo justifiquen.

Art. 64.Reférmese el Articulo 349 de la siguiente manera:

Art. 349.- Retiros y aceras. - En los sectores en los que la zonificacién lo
determine, las edificaciones deberan respetar los retiros frontales, laterales
y posteriores.

1.En retiros de zonas residenciales, se priorizara la implantacion de
jardines y siembra de arboles.

2.En aceras donde haya presencia de arbolado urbano el propietario
frentista debera cuidar y mantener el arbolado implantado.

3.En retiros frontales no se permitira la construccion de estacionamientos
cubiertos.

4. Se permitira la ocupacién de los retiros laterales y posteriores en planta
baja, hasta una altura maxima de 3,50 m, medida desde el nivel natural del
terreno, siempre que las terrazas generadas no sean accesibles. El
adosamiento no podra superar el 50 % de la longitud del lindero
correspondiente y debera ejecutarse en un solo cuerpo constructivo. Este
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aprovechamiento urbanistico adicional estara sujeto, en todos los casos, al
pago por concepto de concesidon onerosa de derechos.

5.En terrenos con pendientes negativas de hasta 30 grados, los retiros
laterales y posteriores podran ocuparse en planta baja hasta una altura
maxima de 3,50 m., medida desde el nivel natural del terreno y como losa
inaccesible. Este adosamiento sera en un porcentaje maximo del 50 % de
la dimensién del lindero a adosarse.

6. Lotes menores a 89 m2, seran considerados como zonificacion especial
sin retiros, que aseguren la mayor ventilacion e iluminacion natural,
factibles; un maximo de 3 pisos de edificacion y 9 metros de altura. El COS
en planta baja sera del 100% y COS total 300%.

7.Lotes con frente mayor que el fondo en una relacion de 2:1 o superior, no
se exigira retiro posterior, en su defecto se exigira un retiro lateral de 3
metros minimo conforme lo determine la zonificacion del sector.

8. En terrenos irregulares el retiro sera considerado en el lado menor, res-
petando el COS PB y COS TOTAL.

Art. 65.Reférmese el Articulo 349 de la siguiente manera:

Art. 350.- Cerramientos. - Los muros divisorios entre predios podran tener
una altura maxima de 3,50 metros medidos desde el nivel natural del
terreno. Los cerramientos frontales la altura sera de 2,50 metros. Los
predios no edificados deben cercarse hasta una altura de 2,50 metros.

Para predios que colinden con rios, esteros, quebradas o taludes fuertes,
los cerramientos se implantaran respetando la franja de proteccidn
correspondiente, o que garantizara la estabilidad del sitio, el acceso, la
limpieza y el mantenimiento de estas areas.

Para predios que colinden con areas comunales, no se permitira la
construccion de puertas o ventanas en cerramientos o edificaciones que
permitan acceso directo a dichas areas.

En zonas de Proteccion Ecoldgica (PE), se prohibe la ejecucion de
cerramientos continuos o de mamposteria solida que anulen la visibilidad y
generen un impacto negativo en el paisaje, permitiéndose cerramientos de
tipo ecoldgico y permeables que garanticen la conectividad bioldgica y no
generen barreras visuales, priorizando el uso de cercas vivas con
vegetacion arbustiva nativa.

Art. 66.Reférmese el Articulo 351 de la siguiente manera:
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Art. 351.- Volados. - Segun los riesgos de seguridad y normativa de la
CNEL, son elementos construidos, abiertos o cerrados, que sobresalen del
plomo de la edificacion. En predios con construccién en linea de fabrica
pueden existir a partir de una altura libre minima de 3,00 metros desde el
nivel de la acera, siempre que respeten el retiro minimo de los cables segun
lo indica las regulaciones de la CNEL; en construcciones de 2 pisos o0 mas
de altura que tengan proyectado balcones o voladizos, debera ajustarse al
detalle de la distancia de seguridad entre la edificacion y la red eléctrica
existente o proyectada, segun las dimensiones establecidas en el Articulo
425; dichos balcones o voladizos pueden ser de hasta 1,20 metros de la
linea de fabrica siempre que el ancho de la via sea superior respete la
distancia minima establecida a conductores, barras, terminales o
componentes eléctricos que pueden producir descargas eléctricas. En caso
de que la via sea menor a 10 metros, los volados seran de 0,80 metros y
respete la distancia minima sefaladas en el Articulo 425, con respecto a
conductores, barras, terminales o componentes eléctricos que pueden
producir descargas eléctricas. Unicamente en vias peatonales iguales o
mayores a 6,00 metros de ancho, se permitira un volado de 0,30 metros
hacia la via, como proteccién de lluvia a la fachada, en vias de ancho
menores no se permitira volado alguno.

Los balcones o voladizos deberan mantener el retiro minimo de 3,00 metros
desde la linea medianera del predio. Tales elementos no podran ocupar ni
los retiros laterales ni los posteriores. Se permitiran volados frontales de
1,50 m. en planta alta en sectores con retiro frontal de 5 m. No se permitira
balcones o voladizos hacia las areas comunales.

Art. 67.Reférmese el Articulo 354 de la siguiente manera:

Art. 354.- Cubiertas inclinadas. - En cubiertas inclinadas se admite que
la altura minima sea de 2.30 m., en el punto mas desfavorable donde se
asienta la cubierta. Cuando se generen buhardillas, aticos o desvanes por
las pendientes de las cubiertas o techados, la altura minima donde se
asienta la cubierta sera de 2.30 m y maximo de 2.40 m, para que este
espacio sea utilizable, el local inferior o bajo la buhardilla tendra una altura
libre minima de 2.70 m.

Las pendientes de las cubiertas o techados generan las areas de
buhardillas, aticos o desvanes, es una habitacion en la parte superior de
una vivienda disponible bajo el caballete del tejado, estas areas a partir de
los 2.30 m de altura de los techados se consideran areas utiles o
computables y se contabilizaran para el calculo del coeficiente de
ocupacioén del suelo (COS TOTAL).
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Si las buhardillas, aticos o desvanes tienen una altura libre menor de 2.30
m, no se consideran como piso en el calculo de la altura de edificacién.

La altura de entrepiso de locales en usos diferentes al residencial podra
modificarse hasta un maximo de 4.20 m. por requerimientos técnicos
estructurales o de instalaciones que demande el proyecto; en el caso de
uso industrial con excepcion de industrias de bajo impacto (11); y, en el caso
de uso comercial con bodegas de tipo centralidad o ciudad, la altura de
locales podra superar los 4.20 m.

En ningun caso dicha modificacion superara el numero de pisos asignados
en la zonificacion. Todo proyecto que requiera esta modificacion presentara
en el momento de revisar y aprobar el proyecto los estudios técnicos
respectivos que justifiquen la propuesta suscritos por el o los profesionales
competentes.

En edificaciones con uso industrial, la altura del local se medira desde el
piso terminado hasta la cabeza de la columna en la que se asienta la
cubierta.

El entrepiso corresponde a la altura medida desde el piso terminado del
nivel inferior hasta el piso terminado de la losa o nivel superior, corresponde
a la suma de la altura util del local y los elementos estructurales que lo
conforman. La altura de entrepisos para uso residencial debe ser un
maximo de cuatro metros (4m).

Art. 68.Reférmese el Articulo 356 de la siguiente manera:

Art. 356.- Definicién de Planta Baja. - La altura de edificacion asignada
para cada tipologia de edificacion, corresponde al numero de pisos de la
zonificacidén asignada para los que se considera que cada uno puede tener
un maximo de 4.00 metros de altura.

La altura de entrepiso de locales en usos diferentes al residencial podra
modificarse hasta un maximo de 4.20 m. por requerimientos técnicos
estructurales o de instalaciones que demande el proyecto; en el caso de
uso industrial con excepcion de industrias de bajo impacto (11); y, en el caso
de uso comercial con bodegas de tipo centralidad o ciudad, la altura de
locales podra superar los 4.20 m.

En todos los casos la altura de edificacion esta determinada por el
numero de pisos asignados en la zonificacion correspondiente. Estos se
contaran desde el nivel definido como planta baja (PB o Piso 1) hasta la
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cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas,
cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas
comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen
edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion, ni
cubiertas ligeras que ocupen hasta el 50% del area del ultimo piso, siempre
que estas no cuenten con cerramientos perimetrales ni divisiones internas.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medira desde el
nivel definido como planta baja (PB) hasta el nivel superior de la estructura
en que se asienta la cubierta.

Se definird como terreno relativamente plano, el que posea una pendiente
referencial de hasta 10%, positivo o negativo y longitud de la pendiente
referencial no mayor a 21 metros.

La planta baja (PB) se determina por la interseccién del primer nivel
construido sobre la linea de fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario
con la pendiente referencial hasta alcanzar el numero de pisos permitidos
por la zonificacion.

En terrenos intermedios o esquineros con pendientes positiva y negativa
con frente a dos o0 mas vias, en el que se proyecten construcciones, el nivel
de planta baja (PB) se debe definir hacia el nivel mas bajo de la pendiente
referencial.

Los cortes o excavaciones para conformar los aterrazamientos no
superaran los seis (6) metros en el talud vertical. Para esta altura se
presentara el estudio de suelos, calculo y solucion estructural de los
desbanques y taludes, debera estar debidamente suscrita por un
profesional competente en la materia y presentada como requisito previo
para la aprobacion de los planos estructurales.

Art. 69.Reférmese el Articulo 357 de la siguiente manera:

Art. 357. En edificaciones en volumenes aterrazados. - Cada volumen
de edificacion debera respetar el numero de pisos asignados en la
zonificacion y podra tener un volumen construido de un maximo del 50%
del area de terraza libre sobre el bloque inferior. El proyecto debe respetar
el COS maximo permitido, este traslape no sera considerado en la altura
de edificacion, el restante 50% de terraza sera siempre espacio abierto.

Esta norma es aplicable en los dos sentidos tanto longitudinal como
transversal.

Art. 70.Reférmese el Articulo 358, incorporando el siguiente articulado:

69



Martes 21 de julio de 2026 Edicion Especial N° 1553 - Registro Oficial

Art. 358.1. Parqueaderos municipales.- Se entenderan como
parqueaderos municipales aquellas infraestructuras destinadas al
estacionamiento vehicular dentro del cantén, que sean de propiedad del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, de sus Empresas Publicas
o de cualquier Entidad Adscrita al mismo, los cuales se localizaran de
manera estratégica y equitativamente distribuidos dentro del territorio
urbano, de acuerdo con las necesidades y estudios técnicos determinados
por la Empresa Publica Municipal de Transporte Terrestre y Transito
EPMTSD en coordinacion de la Direccion del Planificacion del GADM Santo
Domingo. Su construccion debera considerar criterios de accesibilidad
universal, sostenibilidad ambiental, seguridad ciudadana y optimizacion de
la movilidad urbana.

Desde el momento en que los parqueaderos municipales inicien su
funcionamiento, quedara prohibida la autorizacion e instalacion de
equipamientos similares en un radio de 500 metros a la redonda. Esta
restriccion incluye, explicitamente, la creacion o ampliacion de
parqueaderos privados, asi como el establecimiento o extension de zonas
tarifadas para estacionamiento en via publica, comunmente conocidas
como zonas azules. Mientras dure la etapa de construccidon de este tipo de
equipamientos, los parqueaderos que se encuentren dentro del poligono
de afectacion podran seguir operando temporalmente, sin embargo, una
vez que inicie la etapa de operaciéon sus actividades deberan concluir. Se
excluye de esta restriccion a los parqueaderos de centros comerciales y
hoteles.

Esta medida busca garantizar la eficiencia y rentabilidad social de la
inversion publica, evitar la congestion vehicular innecesaria y promover una
distribucion equilibrada del transito vehicular dentro del area urbana.

El incumplimiento de esta disposicion podra implicar sanciones
administrativas segun las normativas municipales vigentes, y su
cumplimiento estara a cargo de la Direccion de Control Territorial.

Art. 71.Reférmese el Articulo 364, en su tercer parrafo, de la siguiente manera:

Art. 364.- Construcciones sismorresistentes. — La memoria técnica de
analisis y disefio estructural contendra sistemas de calculos utilizados en el
analisis, informacién de ingreso y salida del programa estructural utilizado,
métodos de calculo empleados en el disefio estructural, especificaciones
técnicas y recomendaciones.

Art. 72.Reférmese el Articulo 372, en su primer parrafo, de la siguiente manera:
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Art. 372.- Zonas de Riesgo. - Son los territorios con alta exposicién y alta
susceptibilidad frente a una amenaza, cuyas condiciones desfavorables, no
permiten el desarrollo seguro de los pueblos y en este son necesarios
adoptar politicas e implementar medidas para reducir los riesgos en el
territorio.

La reduccion del riesgo transita por diversas escalas de la planificaciéon del
desarrollo en niveles que van desde el nacional hasta el local, pasando por
el sectorial y el territorial.

Por ningun motivo se autorizaran ni se regularizaran asentamientos
humanos en zonas de riesgo y en general en zonas en las cuales se pone
en peligro la integridad o la vida de las personas.

Las Resoluciones, Boletines, Alertas, Avisos y Mapas tematicos de Riesgos
emitidos por el Secretaria Nacional de Gestibn de Riesgos, son
mandatorios; por tanto, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
del Canton Santo Domingo, velara por su estricta aplicacion.

Para los casos en los que un predio esté afectado por la zonificacion de
riesgos establecido por el PDOT 2050, la habilitacion del
aprovechamiento urbanistico (uso, fraccionamiento, edificabilidad)
procedera bajo el respectivo Informe Técnico de la Unidad de Riesgos del
GADM Santo Domingo, o en su defecto, la Autoridad Nacional en Gestion
del Riesgo de Desastres en caso de requerirse, que realizara un
diagndstico o evaluacion de las amenazas a las que estaria expuesto el
sitio de interés, la vulnerabilidad de la poblacion, la informacion geografica
existente, se realizara inspeccion en sitio, a fin de catalogar como zona de
riesgo mitigable o no mitigable al sector. En caso de existir un Informe
Técnico de Riesgos Favorable se permitira la habilitacion del
aprovechamiento urbanistico que correspondera al cédigo de edificabilidad
D-123-80, y el uso de suelo correspondera a la zonificacion de uso mas
cercana, exceptuando las zonas de riesgo declaradas por la Autoridad
Nacional en Gestion del Riesgo de Desastres, donde se permitira
unicamente el uso residencial preestablecido y el uso comercial dentro de
las Zonas de "Amenaza Baja", o en su defecto, se acogera a lo que se
dictamine en la resolucién emitida por la Autoridad Nacional en Gestion del
Riesgo de Desastres.

Obligatoriamente, se solicitara estudio de suelo con la finalidad de sondear
el subsuelo y garantizar que el suelo de interés brinde las caracteristicas
de soporte y seguridad adecuadas.

No se permitira el desarrollo de proyectos urbanisticos en rellenos que no
hayan sido construidos utilizando técnicas civiles adecuadas.
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Art. 73.Reférmese el Articulo 387, de la siguiente manera:

Articulo 387.- Cuadro de titulos y sellos de aprobacién. - El cuadro de
titulos y sellos de aprobacién se detallan a continuacion:

1.

0N~

© N o

9.

Cuadro de Titulos: Todo plano de construccion o urbanizacion
debera llevar para su identificacién, un cuadro de titulos, el mismo
que se ubicara junto al espacio destinado para sellos de aprobacion.

Sellos de Aprobacién: Los planos de construccién o de urbanizacion
deberan disponer en su extremo inferior derecho de un espacio libre
para los sellos de aprobacion, acorde al formato utilizado hasta un
maximo de 0.15 x 0.15m.

Clave catastral.
Nombre del proyecto.
Ubicacion del proyecto.

Nombre, numero de cédula y firma del propietario o representante
legal.

Nombre, numero de cédula y firma del profesional responsable;
numero de registro para el ejercicio profesional en el Cantén (de
existir).

Titulo de la lamina.
Escala o escalas.
Fecha.

Numero de lamina.

10.Cuadro de areas.

11.Uso del proyecto.

12. Tipo de proyecto: Construccion nueva, Ampliacion, Regularizacion o

modificacion.
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En proyectos con varias series de laminas, deberan llevar las iniciales del tipo de
trabajo, antepuestos al numero de laminas, de acuerdo a las siguientes
abreviaturas:

LV Planos levantamientos

UR Planos urbanos

PS Planos paisajisticos

VIPlanos viales

AQPlanos arquitecténicos

ES Planos estructurales

HS Planos hidraulicos y sanitarios
EE Planos eléctricos y electrdonicos
MCPlanos mecanicos

DT Planos de detalle

EP Planos espaciales.

Art. 74. Reformese el Articulo 388, modificando sus literales en los siguientes
términos:

Art. 388.- Contenido minimo de los proyectos. —
1. Disefo Arquitectdnico. Para la aprobaciéon de un proyecto, los requisitos mi-
nimos exigidos seran:
e) Cuadro de Areas: Dentro de la primera ldmina de los planos arquitecté-
nicos, se elaborara un cuadro de dreas de acuerdo en el que conste:
i.  Areatotal del terreno
ii. Area construida en Planta Baja
iii.  Area total construida
iv.  Area util en Planta baja
v. Area util total

2. Diseiio Estructural: Para la aprobacién de un proyecto, los requisitos minimos
exigidos seran:
b) Memoria técnica estructural:

i. Utilidad y descripcion del proyecto.

ii. El sistema estructural escogido.

iii. Los parametros utilizados para definir las fuerzas sismicas de disefio.

iv. El espectro de disefio o cualquier otro método de definicién de la ac-

cién sismica utilizada.
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v. Valor del cortante basal y especificar los coeficientes usados. NEC_-
SE_DS 6.3.4., o normativa legal vigente.

vi. Propiedades de los elementos estructurales usados en el modelo. (f
‘c, mdédulo de elasticidad, etc.).

vii. Combinaciones de cargas usadas.

viii. Especificar secciones usadas (dimensiones, inercias agrietadas, ma-
teriales).

ix. Cuadro de modos de vibracién. (revisar los resultados, interpretarlos
y llegar a una conclusién técnica), (UX, UY,RZ, Sum UX,SumUY, Sum
Rz). El periodo fundamental no podra exceder el 30% del periodo
calculado seglin la Norma Ecuatoriana de la Construccion.

x. Comprobacidén de participacion de masas en analisis modal.

xi. Comprobacién de cortante basal estatico y dindmico de acorde a la
Norma Ecuatoriana de la Construccion.

xii. Grafica de derivas finales. (La deriva maxima para cualquier piso no
excedera los limites de deriva inelastica establecidos en la Norma
Ecuatoriana de la Construccion.). Para el caso de estructuras de hor-
migdén armado, el chequeo debe realizarse con secciones agrietadas
segun los coeficientes que establece la Norma Ecuatoriana de la
Construccion.

xiii. Colocar las solicitaciones de vigas, columnas, plintos.

xiv. Presentar evidencia de diseifios de los elementos soportantes, (cuan-
tias requeridas o radios demanda/capacidad).

xv. Evidencia de disefio de la cimentacion (momentos, esfuerzos en el
suelo).

xvi. Presentar los esfuerzos en la cimentacidn producidos por los dos es-
tados de cargas principales.

xvii. Conexiones columna fuerte, nudo fuerte, viga fuerte a corte y pun-
zonamiento, pero débil a flexion. NEC-SE-HM 2.4., NEC-SE-HM 5.7; en
acero NEC-SE-AC (Estructura Acero), considerando el ACI318.

xviii. Para ser aceptable la utilizacion de la viga banda, ésta debe tener un
peralte no menor a 0.25m, o como disponga la Norma Ecuatoriana de
la Construccion.

xix. Los diseifios sismorresistentes con estructuras que contemplen vigas
bandas (embebidas), se aceptaran hasta un maximo de 3 losas.

xx. El tipo, caracteristicas y parametros mecanicos de suelo de cimenta-
cion considerado (estipulado en la memoria del estudio geotécnico).

xxi. Calculo de la cimentacion.
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Art. 75. Reférmese el Articulo 390, de la siguiente manera:

Art. 390.- Escalas. - La representacion grafica sera a escala, y se indicard en
relacion inmediata al dibujo. Se utilizaran las escalas descritas a continuacion:

Tipo de dibujo Escalas

1: 10.000
Planos de disefo urbano y 1:5.000
habilitacion de suelo. 1: 2.000
(levantamientos planimétricos y 1: 2.500
topograficos; integraciéon y _
. : e 1: 1.000
reajuste de predios; unificacion de
predios; fraccionamiento, particion 1: 500
o subdivision; y, urbanizaciones) 1: 400
1: 250
1: 500
Planos de disefio arquitectonico y 1:400
especialidades. 1: 250
(implantacion, plantas, 1:200
elevaciones y cortes.) 1-100
1:50
1:50
1:25
Planos de detalle. 1:20
1:10
1:5
Anteproyectos, bosquejos, dibujos | Podran presentarse en cualquiera
preliminares. de las escalas de esta tabla.
Planos de disefio geométrico vial Horizontal: 1:1.000
g Vertical: 1:100
Diserio geometrlco horizontal de 1-1.000
vias
Disefio geométrico vertical de Horizontal: 1:1.000
vias Vertical: 1:100
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Art. 76.Reférmese el Articulo 410, modificando sus literales en los siguientes
términos:

Art. 410.- Especificaciones minimas para el diseiio de vias. - Las normas
de disefio geométrico de las vias deben cumplir con las siguientes
disposiciones y con lo establecido en el Régimen del Suelo de Santo
Domingo.

1. Acera:

a) Para determinar el ancho total de una acera, se debe considerar 1,50
m. como base del ancho minimo para la circulacion de los peatones y
variar de acuerdo al tipo de via y flujo de peatones, de conformidad
con lo sefalado en el Régimen de Suelo del cantén Santo Domingo.

Art. 77.Reféormese el Articulo 410, corrigiendo la numeracién del inciso de
“Caracteristicas minimas de vias”, separando a nueva numeracion después del
item d), y clasificandolo como un nuevo inciso con una nueva numeracion, de la
siguiente manera:

b)10. Caracteristicas minimas de vias
c)Especificaciones minimas de vias

d)Vias urbanas. Secciones transversales tipo.
e)Vias rurales. Secciones transversales tipo.

Art. 78.Reféormese el Articulo 422, en el literal a, de la siguiente manera:

a) Poblacion de Disefio: Se condicionara como tal a la poblacion de
saturaciéon del proyecto urbanistico y de las edificaciones del cuadro de
requerimientos minimos de estacionamientos, establecido en el Articulo
754.

Art. 79.Reférmese el Articulo 442 de la siguiente manera:

Art. 442.- Uso del suelo para las nuevas Areas de Conservacion y Uso
Sustentable (ACUS). — Todas las Areas de Conservacion y Uso
Sustentable (ACUS) que se declaren después de la presente ordenanza,
independientemente del Gobierno Auténomo Descentralizado que las
declare, obligatoriamente deberan ser reportadas al GAD Municipal de
Santo Domingo, para su actualizacion de uso de suelo, el cual sera
clasificado como Uso de Proteccion Ecologica (PE), por parte de la
Direccion de Planificaciéon. Las actividades especificas y el
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aprovechamiento urbanistico que se puedan realizar en dichas areas
estaran definidos en la ordenanza especifica correspondiente, y en caso de
no existir las actividades especificas en la ordenanza, se aplicaran las
actividades establecidas bajo el Uso de Proteccién Ecoldgica del Plan de
Uso y Gestidn del Suelo.

Art. 80.Reférmese el Articulo 451 de la siguiente manera:

Art. 451.- Areas de iluminacion y ventilacién en locales. - Todo local
habitable tendra iluminacion y ventilacion natural, por medio de vanos que
permitan recibir aire y luz natural directamente desde el exterior, excepto
bafios, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros espacios
cerrados, establecidos en la Seccion Il, del Capitulo IV, Subtitulo IV.

Para iluminacién, el area minima total de ventanas sera el 20% de la
superficie util del local; Para ventilacion, el area minima sera del 30% de la
superficie de la ventana, porcentaje incluido dentro del area de iluminacion
indicada.

Art. 81.Reférmese el Articulo 456 de la siguiente manera:

Art. 456.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacion
para locales. - Todos los locales podran recibir aire y luz directamente del
exterior por medio de patios interiores de superficie no inferior a 12 metros
cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3
metros, hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios de mayores alturas, el lado
menor de estos debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura
total del paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6 metros la
dimensién adecuada para el lado menor. Si esta altura es variable, se
tomara el promedio.

En lotes esquineros se podra considerar patios para iluminacion y
ventilaciéon, en el lugar del retiro establecido en el Informe de Regulacion
Urbana, siempre y cuando cumpla con las dimensiones y condiciones
sefialadas en los parrafos anteriores. Ademas, dicho patio de iluminacion
debe estar ubicado en la esquina del lote que se encuentra adosado en los
predios vecinos, y en este patio no podra ubicarse la escalera ni ningun tipo
de construccion, es decir, debe quedar totalmente libre, desde la planta
baja hasta el ultimo piso.

Art. 82.Reférmese el Articulo 458, de la siguiente manera:
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Art. 458.- Servidumbre de iluminacién y ventilaciéon. - Cuando dos o
mas propietarios establezcan servidumbres legales o contractuales
reciprocas, para tener patios de iluminacion y ventilacion comunes, se
consideraran éstos como si pertenecieran a un predio Unico, que sera el
formado por los edificios y terrenos colindantes, pero respetando el COS y
la altura previstos para el sector.

No se puede tener ningun tipo de ventana, balcones, miradores o terrazas,
que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino,
cerrado o0 no; a menos que se interponga una distancia de tres (3) metros,
la distancia se medira entre el plano vertical de la linea mas sobresaliente
de la ventana, balcén, etc., y el plano vertical de la linea divisoria de los dos
predios, siendo ambos planos paralelos. No siendo paralelos los dos
planos, se aplicara la misma medida a la menor distancia entre ellos, en
concordancia con lo establecido en el articulo 922 del Cddigo Civil.

Art. 83.Reférmese el Articulo 460, en el numeral 2, de la siguiente manera:

2. Talleres o fabricas donde se produzcan emanaciones gaseosas 0 polvo
en suspension y en concordancia con lo dispuesto en el Capitulo V, Seccién
Xl que refiere a la Implantacion Industrial.

Art. 84.Reférmese el Articulo 465 de la siguiente manera:

Art. 465.- Escaleras de seguridad.- Los edificios que por su altura o uso
tengan alto riesgo deben tener escaleras de seguridad, que se sujetaran a
lo dispuesto en el Capitulo IV, Seccion VI que refiere a la Proteccidon contra
incendios y otros riesgos.

Art. 85.Reférmese el Articulo 548 de la siguiente manera:

Art. 548.- Proteccion contra incendios. - Las edificaciones de vivienda
cumpliran con todas las normas pertinentes del Capitulo IV, Seccion VI que
refiere a Proteccidon contra incendios y otros riesgos de la presente
normativa y las que establezcan el Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Santo Domingo.

Art. 86.Reférmese el Articulo 569 de la siguiente manera:

Art. 569.- Escaleras. - Ademas de lo especificado en el Capitulo 1V,
Seccion lll, que refiere a Circulaciones Interiores y Exteriores de la presente
Normativa, cumpliran con las siguientes condiciones:

1. Los tramos deben ser rectos, separados por descansos y tener
pasamanos en sus dos lados;
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2. El ancho minimo util debe ser 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o
fraccion. De existir mas alumnos se aumentara el numero de escaleras;

3. El numero de alumnos se debe calcular de acuerdo con la capacidad
de las aulas a las que sirva cada escalera;

4. La iluminacion y ventilacion de las cajas de escaleras debe cumplir
con lo dispuesto en el Capitulo 1V, Seccion VI que refiere a Protecciéon
contra incendios y otros riesgos;

5. En planta baja las escaleras deben comunicar directamente a patios,
vestibulos o pasillos;

6. Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, deben
estar a una longitud no menor a 1 1/2 del ancho util del tramo de
escaleras y abrir hacia el exterior; y,

7. En planteles nocturnos, las escaleras deben equiparse con luces de
emergencia, independientes del alumbrado general.

Las escaleras deben tener maximo 10 contrahuellas entre descansos,
huellas no menores a 0,28 metros, ni mayor de 0,34 metros y contrahuellas
maximo de 0,18 metros. Ninguna puerta debe colocarse a mas de 25
metros de la escalera que le dé servicio. Las escaleras deben construirse
integramente con materiales incombustibles.

Art. 87.Reférmese el Articulo 570 de la siguiente manera:

Art. 570.- Pasillos. - El ancho de pasillos para aulas no debe ser menor a
1,80 metros libres. Las circulaciones peatonales deben ser cubiertas y
considerar lo estipulado en el Capitulo IV, Secciéon Ill, que refiere a
Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art. 88.Reférmese el Articulo 575 de la siguiente manera:

Art. 575.- Estacionamientos. - El numero de puestos de estacionamiento
debe ser establecido de conformidad al Art. 754, Cuadro de Requerimientos
Minimos de Estacionamientos por Usos del Régimen del Suelo.

Art. 89.Reférmese el Articulo 584, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:
No se admiten escaleras compensadas en los descansos. Considerar lo

establecido en el Articulo 464, referente a Escaleras (Referencia NTE INEN
2249:00).

Art. 90.Reférmese el Articulo 585 de la siguiente manera:
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Art. 585.- Rampas. - Las rampas para uso peatonal deben cumplir lo
estipulado en el Art. 466, referente a Rampas fijas (Referencia NTE INEN
2245:00).

Art. 91.Reférmese el Articulo 593 de la siguiente manera:

Art. 593.- Estacionamientos. - El numero de estacionamientos para
Edificaciones de Salud se debe calcular de acuerdo a lo establecido en el
Art. 754, Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos.

Art. 92.Reféormese el Articulo 597, en el primer parrafo, de la siguiente manera:

Art. 597.- Proteccidén contra incendio. - A mas de lo estipulado en el
Capitulo 1V, Seccion VI referida a Proteccion contra incendios y otros
riesgos, se debe cumplir con los siguientes requisitos:

Art. 93.Reférmese el Articulo 599 de la siguiente manera:

Art. 599.- Circulaciones interiores y galerias. - Se debe considerar lo
dispuesto en el Capitulo 1V, Seccion Il de esta Normativa, entendiéndose
como galeria el espacio interior destinado a la circulacion del publico, con
locales comerciales a uno o a ambos lados de los centros comerciales.

Art. 94.Reformese el Articulo 610 de la siguiente manera:

Art. 610.- Estacionamientos en comercios. - El numero de
estacionamientos por area util de comercios se debe calcular de acuerdo
con lo establecido en el Art. 754, Cuadro de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo.

Art. 95.Reférmese el Articulo 622 de la siguiente manera:

Art. 622.- Estacionamientos en oficina. - El niumero de estacionamientos
por area util de oficinas se debe calcular de acuerdo a lo especificado en el
Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del
Régimen del Suelo. Deben cumplir las disposiciones del Capitulo V,
Seccion XV, que refiere a Estacionamientos y edificaciones de
estacionamientos.

Art. 96.Reférmese el Articulo 644 de la siguiente manera:
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Art. 644.- Estacionamientos. - El numero de estacionamientos por tipo de
alojamiento se debe calcular de acuerdo a lo establecido en el Art. 754,
Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del
Régimen del Suelo.

Art. 97.Reférmese el Articulo 649, en su ultimo parrafo, de la siguiente manera:

De existir porticos o arquerias, éstos no deben disminuir el ancho minimo
fijado. Ademas, cumpliran con todas las disposiciones pertinentes del
Capitulo 1V, Seccién IV que refiere a Accesos y Salidas.

Art. 98.Reférmese el Articulo 653, en el numeral 6, de la siguiente manera:

6. Ademas, cumpliran con lo establecido en el Capitulo IV, Seccioén Il que
refiere a Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art. 99.Reférmese el Articulo 654, en el numeral 6, de la siguiente manera:

6. Regiran para este caso, todas las demas disposiciones de la presente
Seccion que no se contrapongan a las sefialadas, en este articulo. Y,
ademas, se debe cumplir con lo establecido en el Art. 461, referente a
Corredores y Pasillos.

Art. 100. Reférmese el Articulo 655, en el numeral 11, de la siguiente manera:

11. Ademas, se debe cumplir con lo estipulado en el Capitulo IV, Seccién
lIl que refiere a Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art. 101. Reférmese el Articulo 657 de la siguiente manera:

Art. 657.- Ventilacién. - El volumen minimo del local se debe calcular a
razén de 7 metros cubicos por espectador, debiendo asegurarse 4 cambios
de volumen total de aire en una hora, sea con sistemas de ventilacidon
natural 0 mecanica, que asegure la renovacion del aire. Ademas, se debe
cumplir lo establecido en el Capitulo IV, Seccidn Il que refiere a lluminacion
y Ventilacion de locales.

Art. 102. Reférmese el Articulo 682, en el numeral 3, de la siguiente manera:
3. De existir butacas sobre las gradas, se deben ajustar a lo establecido en

el Capitulo V, Seccién VIII, Art. 655, referido a Salas de Espectaculos.

Art. 103. Reférmese el Articulo 685 de la siguiente manera:
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Art. 685.- Accesibilidad para personas con discapacidad o movilidad
reducida en lugares de espectaculos deportivos. - Se debe cumplir lo
establecido en el Capitulo IV, Secciones Ill y IV. Se reservara el 2% de la
capacidad total del establecimiento para ubicacion de discapacitados
motores, en planta baja o en los sitios de mayor facilidad de acceso. Para
ello, se debe retirar la ultima butaca o asiento ubicado en los extremos de
dos filas consecutivas, obteniendo una plaza unica libre de 1,20 metros
para ubicar una silla de ruedas, conservando los dos claros libres entre las
filas de asientos anterior y posterior a la mencionada.

La reserva de espacio debe ser alternada, evitando zonas segregadas y
obstruir la salida.

Art. 104. Reférmese el Articulo 687 de la siguiente manera:

Art. 687.- Estacionamientos. - El numero de puestos de estacionamiento
para los edificios de espectaculos publicos se debe calcular de acuerdo al
Art. 754, Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos por
usos del Régimen del Suelo.

Art. 105. Reférmese el Articulo 714 de la siguiente manera:

Art. 714.- Facilidades para discapacitados. - Se debe cumplir con lo
establecido en el Capitulo IV, Secciones Il y IV, para permitir libre
accesibilidad y circulacion de personas con discapacidad o movilidad
reducida a piscinas publicas, semipublicas y privadas, para lo cual debe
darse acceso a la piscina a través de escalones, tobogan o plano inclinado
y proveerse de vestuarios y aseos adecuados con dimensiones minimas
de 2 metros por 2 metros.

Art. 106. Reférmese el Articulo 731, en el primer parrafo, de la siguiente manera:

Art. 731.- Estacionamientos. - El numero de estacionamientos para
edificios industriales se calculara segun lo establecido en el Art. 754,
Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del
Régimen del Suelo.

Art. 107. Reférmese el Articulo 776 de la siguiente manera:

Art. 776.- Estacionamiento fuera del predio. - En edificaciones existentes
gue no cuenten parcial o totalmente con los estacionamientos exigidos por
la norma, se podran proveer en otro predio propio o arrendado, situado a
no mas de 300 metros del acceso principal de la edificacion.
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Para emision de Informe de Uso de Suelo en dichas edificaciones, el
propietario debera presentar:

1. Certificado del Registro de la Propiedad que acredite la titularidad de
dominio del inmueble propuesto para estacionamientos o Contrato de
arrendamiento protocolizado del terreno arrendado, con un plazo no
menor a cinco anos.

2. Plano de ubicacién del terreno propio o arrendado, indicando la
distancia respecto de la edificacion, memoria fotografica de los
estacionamientos habilitados, que demuestren el cumplimiento de
cantidad requerida por la norma y la disponibilidad de accesos y salidas
vehiculares, seguridad, servicios y senalética horizontal y vertical.

Art. 108. Reférmese el Articulo 777 de la siguiente manera:

Art. 777.- Proteccion contra incendios. - Los locales de estacionamiento
publico o privado se deben aislar de las propiedades colindantes en toda
su extension, con muros cortafuegos, a menos que los edificios vecinos se
hallen a una distancia mayor o igual a 6 metros Los locales deben cumplir
las disposiciones del Capitulo IV, Secciéon VI, de esta Normativa y las
normas que exija el Benemérito Cuerpo de Bomberos para cada caso en
particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio
con otros usos se deben construir integramente con materiales contra
incendio.

Art. 109. Reférmese el Articulo 780 de la siguiente manera:

Art. 780.- Alcance. - Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las
normas de esta Seccion, cumpliran con todas las disposiciones
especificadas en el Capitulo V, Seccion VI, referida a Salas de
Espectaculos de la presente Normativa.

Art. 110. Reférmese el Articulo 785 de la siguiente manera:

Art. 785.- Estacionamientos. - El numero de puestos de estacionamiento
se calculara de acuerdo a lo especificado en el Art. 754, Cuadro de
Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del Régimen del
Suelo.

Art. 111. Reférmese el Articulo 803, anadiendo un nuevo inciso para “Requisitos
para certificacion de linderos de predios rurales aprobados por el municipio”, de
la siguiente manera:
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Requisitos para certificacion de linderos de predios rurales aprobados
por el municipio:

1. Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal (Personas Juridicas);

2. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo;

3. Formulario de solicitudes varias Alcaldia; indicando correo
electrénico, clave catastral del predio, teléfono convencional o
celular;

4. Copia simple de escritura debidamente registrada o certificado
sellado emitido por la cooperativa o urbanizacién, con
singularizacion de lote, sus linderos y dimensiones y el tiempo de
ocupacion;

5. Certificado de gravamenes original, con historial de ventas y
actualizado;

6. En el caso de que el predio tenga inconsistencias, debera adjuntar
2 planos originales que contengan el levantamiento planimétrico
georreferenciado, con firma de responsabilidad técnica y firma de
propietario/s o representante legal, adicional archivo digital
georreferenciado en el sistema de coordenadas Universal
Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en
cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

En caso de existir excedentes, o para predios que no estén aprobados por
el GAD Municipal de Santo Domingo, el tramite pasara a ser competencia
de la Autoridad Agraria Nacional o de la institucion competente, situacion
que se le informara al usuario.

Art. 112. Reférmese el Articulo 803, corrigiendo los “Requisitos para certificacion
de linderos de predios urbanos aprobados por el municipio” de la siguiente
manera:

Requisitos para certificacion de linderos de predios urbanos
aprobados por el municipio

1. Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal (Personas Juridicas)

2. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo;

3. Formulario de solicitudes varias Alcaldia; indicando correo
electronico, clave catastral del predio, teléfono convencional o
celular;
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4. Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, firmada por el o los
propietarios del predio o su representante(s) legal, en el cual hara
constar el requerimiento especifico, correo electrénico, teléfono
convencional o celular y clave catastral;

5. Copia simple de escritura debidamente registrada o certificado
sellado emitido por la cooperativa o urbanizacién, con
singularizacion de lote, sus linderos y dimensiones y el tiempo de
ocupacion;

6. Certificado de gravamenes original y actualizado con historial de
movimientos;

7. En el caso de que el predio no conste en planos urbanisticos
aprobados por el municipio, o tenga inconsistencias, debera adjuntar
2 planos originales que contengan el levantamiento planimétrico
georreferenciado, con firma de responsabilidad técnica y firma de
propietario/s o representante legal, adicional archivo digital
georreferenciado en el sistema de coordenadas Universal
Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en
cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

En caso de existir excedentes en el predio, estos deberan regularizarse
conforme a la normativa de regulacion de excedentes vigente aplicable.

La Direccion de Planificacidon o instancia que haga sus funciones, tiene la
obligacion de atender la certificacion solicitada en el término de cinco dias
de haber ingresado a dicha direccidn, la correspondiente peticion.

Art. 113. Reférmese el Articulo 803, corrigiendo los “Requisitos para otorgar
certificado de ubicacién de predios urbanos y rurales” de la siguiente manera:

Requisitos para otorgar certificado de ubicacién de predios urbanos y
rurales:
1. Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal (Personas Juridicas);

2. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo;

3. Formulario de solicitudes varias Alcaldia; indicando correo
electrénico, clave catastral del predio, teléfono convencional o
celular.

4. Dos (2) copias de Planos del predio con firma de responsabilidad
técnica y firma de propietario/s o representante legal, adicional
archivo digital georreferenciado en el sistema de coordenadas
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Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17
Sur, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

La Direccién de Planificacion, tiene la obligaciéon de atender la certificacion
solicitada en el término de cinco dias de haber ingresado a dicho
departamento, la correspondiente peticion. Certificacion que tendra un
periodo de validez y vigencia de cuatro (4) anos.

Art. 114. Reférmese el Articulo 803, corrigiendo los “Requisitos para extender
certificado de jurisdiccidn” de la siguiente manera:

Requisitos para extender certificado de jurisdiccion:
a. Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal (Personas Juridicas).

b. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo;

c. Formulario de solicitudes varias Alcaldia; indicando correo
electronico, clave catastral del predio, teléfono convencional o
celular.

d. Dos (2) copias de Planos del predio con firma de responsabilidad
técnica y firma de propietario/s o representante legal, adicional
archivo digital georreferenciado en el sistema de coordenadas
Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17
Sur, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

La Direccién de Planificacién, tiene la obligacion de atender la certificacion
solicitada en el término de cinco dias de haber ingresado a dicho
departamento, la correspondiente peticién. Certificacion que tendra un
periodo de validez y vigencia de cuatro (4) afos.

Art. 115. Reférmese el Articulo 803, corrigiendo los “Requisitos para el
certificado de uso y compatibilidad de suelo” de la siguiente manera:

Requisitos para el certificado de uso y compatibilidad de suelo:

Para la obtencion del Informe de Uso de Suelo, el solicitante debera
gestionarlo a través del sistema de Certificados en Linea, disponible en el
Portal de Servicios del GAD Municipal de Santo Domingo. Para acceder al
tramite, sera obligatorio contar con un usuario y contrasefa registrados en
la plataforma institucional, y no mantener obligaciones econdmicas
pendientes con el GAD Municipal de Santo Domingo.

La Direccidon de Planificacion, tiene la obligacion de atender la certificacion
solicitada en el término de cinco dias de haber ingresado a dicho
Departamento, la correspondiente peticion.
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NOTA: Este certificado sera de caracter obligatorio para toda actividad
comercial, exceptuando a actividades que no cuenten o hagan uso de un
establecimiento fijo en el territorio, tales como, servicios profesionales,
taxistas, vendedores ambulantes, entre otras con semejantes
caracteristicas.

Art. 116. Reférmese el Articulo 803, corrigiendo la numeracion del inciso de
“‘Requisitos para instalacion y renovacion de publicidad y propaganda”,
separando la numeracion desde el numeral 6, y clasificandolo como un nuevo
inciso con una nueva numeracion, de la siguiente manera:

Requisitos para la emision de Informe Técnico de Riesgos:

1. Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo
electrénico, clave catastral del predio, teléfono convencional o celular.

2. En caso de un lote: croquis de ubicacién, con numero de manzana,
numero de lote y nombre de calles, si el predio no consta en planos
urbanisticos aprobados por el GAD Municipal, colocar el numero de
medidor mas cercano o las coordenadas del sitio (WGS 84 / UTM Zona
17 Sur). Y en caso de algun sector especifico, incluir el poligono con las
debidas coordenadas WGS 84 / UTM Zona 17 Suir.

3. En caso de urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones:
Levantamiento  Topografico, Plano Urbanistico implantado vy
georreferenciado en el sistema de coordenadas WGS 84 / UTM Zona 17
Sur, en formato fisico y digital.

La Direccién de Planificacién, tiene la obligacion de emitir el Informe
Técnico de Riesgos en el término de diez dias de haber ingresado a dicho
Departamento, la correspondiente peticion.

Art. 117. Reférmese el Articulo 803, corrigiendo los “Requisitos para la
certificacion del Plan de Contingencia para espectaculos o eventos de
concentracion masiva” de la siguiente manera:

Requisitos para la certificacion del Plan de Contingencia para

espectaculos o eventos de concentracién masiva.

El Plan de Contingencia contendra como minimo:

1. Datos generales del espectaculo o evento de concentraciéon masiva
1.1. Artistas nacionales y extranjeros (en caso de aplicar)

2. Aforo e instalaciones desmontables
2.1. Detalle del aforo

2.2. Detalle de las instalaciones desmontables
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3.Cronograma del evento

4 ldentificacion de amenazas y posibles riesgos

4.1. Amenazas identificadas
4.2. Posibles riesgos

5.Responsables de la coordinacién ante conatos / emergencias

6.Componentes de atencion de emergencias

7.Indumentaria de las brigadas y organizadores del evento

8.Mecanismo de alerta y equipos de comunicacion

9.Protocolos generales y especificos

10.

9.1. Flujograma de atencioén del conato / emergencia

9.2. Cadena de llamadas y responsable (s) de realizar las llamadas al
ECU - 911

9.3. Responsable/s de la activacion de la alarma y mantenimiento

9.4. Distribucion de areas y asignacion de responsabilidades para la
evacuacion

Identificacidon de recursos internos
10.1. Recursos para emergencias
10.2. Senalética de evacuacion y de seguridad

10.3. Extintores contra incendios

11.ldentificacidon de recursos externos

12.Croquis

12.1. Croquis del lugar que contiene: parqueadero (s), camerino (s),
escenario (s), bar (es), bafos, lugar destinado para publico, area para
personas de atencidon prioritaria, area para autoridades en caso de
existir, entradas y salidas al local, y demas sectores de acuerdo a las
actividades del evento.

12.2. Croquis con las amenazas detectadas, recursos internos, rutas de
evacuacion, puntos de encuentro, entre otras seguridades identificadas
segun corresponda

12.3. Para espectaculos tales como desfiles en las calles, pregén de
fiestas, competencias atléticas, ciclismo, automovilismo u otras
similares, presentar un mapa con todo el recorrido y las seguridades para
este tipo de eventos.

13.Firma del profesional que elabord el plan de contingencia
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14.Acta de compromiso de implementacion del plan de contingencia

Ademas, debera contar con los siguientes requisitos para la presentacién y
aprobacion:

REQUISITOS

Formulario de Solicitudes varias Alcaldia firmada por el Organizador responsable del
evento.

Presentar 3 Planes de Contingencia en el formato proporcionado por el GADM de Santo
Domingo, estos deben ser entregados impresos y firmados, por el Organizador
responsable del evento y el profesional que elaboro el Plan.

a) Instituciones o personas particulares: El profesional que elabora el Plan de
Contingencia debe estar registrado en la SENESCYT con carreras tales como: Gestion
de Riesgos, Seguridad Industrial, Seguridad y Salud Ocupacional, Prevencion de riesgos
laborales o carreras afines.

b) Instituciones Publicas: Se requiere copia de la accién de personal, contrato o
nombramiento del Organizador Responsable del Evento y funcionario que elaboré el Plan
de Contingencia.

Copia del Permiso del Benemérito Cuerpo de Bomberos (Permiso Ocasional de
Funcionamiento).

Copia del Certificado de Uso de Suelo o Permiso de Ocupacion de Espacio Publico;
emitida por la Entidad que corresponda.

Copia del Permiso para celebrar eventos en el cantén Santo Domingo emitido por la
Empresa Publica de Construcciones, vivienda y de aseo de Santo Domingo EP-CONST,
referente al servicio de barrido, limpieza y recoleccion para eventos publicos. X X
Nota: Aplica para eventos publicos o privados que se realicen en ESPACIOS PUBLICOS,
dependiendo su ubicacion.

Copia certificada del contrato con la Empresa que va a estar a cargo de la Seguridad. X

Copia certificada del Contrato y Factura de la prestaciéon de servicios de Atencion Pre-
Hospitalaria (ambulancia, brigadas prehospitalarias), conforme lo establece la tabla
emitida por el Servicio Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias en resolucion N°
SNGRE-053-2019 y certificado emitido por el ACESS, en la que se avale que la
ambulancia esta calificada para la prestacion de servicios de Soporte Vital Avanzado. X
Este requisito sera de obligatorio cumplimiento, independientemente del aforo, para
todos los eventos que involucren el uso de vehiculos motorizados. En el caso de
eventos deportivos, se debera contar, como minimo, con la presencia de personal
paramédico.

Pago de $2,50 por “Tasas retributivas por los servicios técnicos administrativos, que el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo presta a sus

usuarios - Ordenanza Municipal No. M-080-VQM?”; Articulo 3.- Tarifas, Numeral 10) Literal X X
c) Certificacion Plan de Contingencia.

OTROS REQUISITOS EN CASO DE QUE SE REQUIERA
Copia del permiso de Cierre de Vias emitido por la Empresa Publica Municipal de X X

Transporte y/o Agencia Nacional de Transito.
En caso de USO DE PIROTECNIA, Autorizacion del organismo competente. X X

Para casos de instalaciones montables y desmontables (Circos, escenarios, tarimas,
plataformas, graderios, rodeos, juegos mecanicos, entre otros), se debera anexar el
Informe técnico emitido y carta de responsabilidad, firmado con el niumero de X X
registro de la SENESCYT de un profesional (Ingeniero Mecanico, Ingeniero eléctrico,
Ingeniero Industrial o carreras afines), sobre el cumplimiento de la capacidad del espacio
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y resistencia estructural que garantice la seguridad del publico concurrente.

Para eventos cuyas instalaciones no contemplen los servicios higiénicos necesarios, se
debera presentar la Copia certificada del Contrato y Factura de la empresa que brinde el
servicio de sanitarios portatiles, tomando en consideracion que por cada 100 personas
debe existir en el sitio del evento, minimo 1 servicio higiénico habilitado.

Conforme lo establecido en la Resolucidn Nro. SGR-524-2023 es
competencia de la Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos aprobar los
planes para eventos deportivos con un aforo desde 5.001 personas.

Los Planes de Contingencia se deberan ingresar con al menos con 15 dias
de anticipacién para su correspondiente revision, aprobacion y cobro de
tasas municipales, en caso de no cumplir con el tiempo estipulado, el
tramite podra ser rechazado.

Art. 118. Reférmese el Articulo 803, corrigiendo los “Requisitos para la
certificacion del Plan de Contingencia para espectaculos o eventos de
concentracion masiva” de la siguiente manera:

a)Trabajos varios: Permiso para ejecutar obras nuevas de hasta 40 m? en
planta baja y una altura maxima de 3,50 metros, para ampliacion o
intervencion en edificaciones existentes: construccion de cerramientos,
modificacion, demolicidon o reparacién de construcciones existentes o de
ampliacién siempre que tengan planos aprobados, modificacion de
fachadas, obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion,
demoliciones, construccion de obras provisionales, colocacion de puntos
de linea de fabrica, niveles de bordillos, construccion de bordillos y aceras,
colocacion de tuberias, reconformacion de aceras y calzadas, limpieza,
desbroce y movimiento de tierras*, cambio o colocacién de cubierta
liviana (incluida estructura) por similar excluyendo la ejecucion de
estructuras complejas que requieren de calculo estructural, debiendo
presentar planos para aprobacion y permisos de construccion.

Art. 119. Reférmese el Articulo 804, en el numeral 2, literal a, acapite ii y iii, de
la siguiente manera:

ii. Para movimientos de tierra, el administrado debera presentar la
siguiente informacion técnica:

-Levantamiento topografico del terreno en condiciones naturales o
inalteradas.

- Calculo de volumenes de corte y relleno.
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-Levantamiento topografico final del terreno proyectado. El costo se
establece en la ordenanza que regula las tasas municipales.

La tasa aplicable por este tramite sera la establecida en la ordenanza
que regula las tasas municipales correspondientes a los servicios
técnicos-administrativos que presta el GAD Municipal de Santo
Domingo.

lii. Para desbroces el administrado debera presentar la siguiente
informacion:

- Plan de mitigacién y control de polvo, cuando la intervencion se
realice dentro del perimetro urbano, en el que se identifique
claramente el area a intervenir. Dicho plan debera estar suscrito
por un ingeniero ambiental o profesional afin.

- Permiso, autorizacion o documento habilitante que acredite el uso
de un sitio autorizado para la disposicion del material resultante
de la intervencion, cuando corresponda.

La tasa aplicable por este tramite sera la establecida en la ordenanza
que regula las tasas municipales correspondientes a los servicios
técnicos-administrativos que presta el GAD Municipal de Santo
Domingo.

Art. 120. Reférmese el Articulo 807, cambiando la validez y vigencia del IPRUS
de “cuatro anos o hasta que se actualice el PUGS” a “un (1) ario fiscal o hasta
que exista una actualizacion del PUGS”.

Art. 121. Reférmese el Articulo 810, de la siguiente manera:

Art. 810.- Procedimiento para aprobacion de urbanizacion. - La
aprobacion de urbanizaciones, y demas desarrollos sujetos a
planificacion previa requerira, segun corresponda, las siguientes fases
administrativas:

1.Informe Basico o Previo.

2.Informe del anteproyecto.

3.Aprobacion del proyecto definitivo.
4.Informe legal de Procuraduria Sindica; v,
5.Resolucion de Alcaldia.

Los informes requeridos dentro del procedimiento seran emitidos por las
distintas direcciones municipales competentes, en el ambito de sus
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respectivas atribuciones, previa revision documental e inspeccion
técnica al sitio cuando corresponda.

La Direccion de Planificacion, la Direccion de Gestion Ambiental y las
demas dependencias intervinientes estableceran, dentro del marco de
sus competencias, los requisitos técnicos, legales y administrativos
necesarios para la emisiéon de sus respectivos pronunciamientos. El
incumplimiento de dichos requisitos, asi como la falta de presentacion
de informes obligatorios, constituira causal para la negacion o
suspension del tramite solicitado.

Las observaciones, prevenciones, correcciones 0 requerimientos
generados durante la sustanciacion del proceso seran notificadas al
administrado mediante el Sistema de Gestion de Procesos Internos —
SIGEPRO, o el sistema institucional que lo sustituya, para su
conocimiento y atencién oportuna.

El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo
Domingo difundira a través de la pagina web institucional y demas
medios oficiales de comunicacion los requisitos vigentes para la
aprobacion de planos, proyectos urbanisticos, fraccionamientos y demas
tramites relacionados, asi como los deberes y obligaciones de los
propietarios de suelo urbano y rural.

En todo tramite debera observarse y cumplirse lo establecido en las
Reglas Técnicas de Urbanismo y Arquitectura vigentes en esta
ordenanza, asi como la normativa cantonal y nacional aplicable.

Cuando corresponda, debera incorporarse el informe emitido por la
Direccion de Gestion Ambiental, el cual contendra ortofotografia o
insumo cartografico equivalente con una antigiedad maxima de dos
anos, a fin de verificar las condiciones fisicas del predio, su implantacion
y ubicacion territorial.

Art. 122. Incorporese el Articulo 810.1, de la siguiente manera:

Art. 810-1.- Procedimiento para Proyectos Especiales de
Fraccionamiento en Suelo Rural de Expansion Urbana. - Los
proyectos que superen el limite ordinario de subdivisién rural en suelo
rural de expansion urbana requeriran:

1.Informe Basico o Previo.

2.Informe del anteproyecto y revisién previa del Plan Parcial o Plan
Urbanistico Complementario de ser el caso.
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3.Aprobacion del Plan Urbanistico Complementario o Plan Parcial,
segun el alcance de la actuacion propuesta.

4.Aprobacién del proyecto definitivo.
5.Pago Concesion Onerosa de Derechos.
6.Informe legal de Procuraduria Sindica; vy,
7.Resolucion de Alcaldia.

Cuando el Plan Urbanistico Complementario tenga por objeto ordenar,

justificar y viabilizar el modelo de gestion del proyecto especial de
fraccionamiento, incluyendo la propuesta de lotizacién, etapas de
desarrollo, trazado vial interno, accesos, provision de servicios basicos,
infraestructura requerida, medidas de mitigacién, cargas urbanisticas
aplicables y demas condiciones técnicas necesarias, sin modificar el
componente estructurante ni el componente urbanistico del Plan de Uso
y Gestidn del Suelo, su aprobacion correspondera a la Direccidn de
Planificacion.

Cuando el Plan Urbanistico Complementario implique una modificacion
sustancial del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, relacionada con cambio de uso de suelo, modificacion de
compatibilidades, incremento o variacion del aprovechamiento
urbanistico, edificabilidad, densidad, ocupacion del suelo, estructura vial
publica o estructurante, estandares generales de habilitacion del suelo,
o cualquier otra condicidn que altere el régimen urbanistico previsto para
el ambito de intervencion, su aprobacion correspondera al Concejo
Municipal mediante ordenanza, previo informe técnico motivado de la
Direccion de Planificacion y el informe juridico correspondiente.

Cuando la actuaciéon tenga por objeto transformar el suelo rural de
expansion urbana a suelo urbano, sera obligatoria la formulacién y
aprobacion del correspondiente Plan Parcial, de conformidad con la
normativa vigente. Para este efecto, el predio debera encontrarse
ubicado dentro de la subclasificacion de suelo rural de expansion urbana
definida en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestidon del
Suelo y contar con la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional,
segun el procedimiento que esta determine. El Plan Parcial debera ser
aprobado por el Concejo Municipal mediante ordenanza.

En los casos en que corresponda aprobacion por parte del Concejo
Municipal, sea mediante Plan Urbanistico Complementario o Plan
Parcial, el proyecto definitivo unicamente podra ser aprobado una vez
que la ordenanza respectiva se encuentre aprobada y vigente, debiendo
los estudios técnicos, disenos definitivos, calculo de cargas urbanisticas,
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obligaciones de infraestructura y demas requisitos ajustarse a las
condiciones establecidas en dicha ordenanza.

Art. 123. Incorpodrese el Articulo 810.2, de la siguiente manera:

Art. 810-2.- Procedimiento para Régimen Especial de Fraccionamiento
en Areas con Tratamiento de Transicién Agrourbanistica. - Los
proyectos que superen el limite ordinario de subdivision rural en suelo rural
con tratamiento urbanistico denominado Transicion Agrourbanistica
requeriran:

1.Informe Basico o Previo.

2.Informe del anteproyecto y revision del Plan Urbanistico
Complementario.

3.Aprobacion del Plan Urbanistico Complementario, segun su alcance.
4.Aprobacion del proyecto definitivo.

5.Pago de la Concesion Onerosa de Derechos, cuando corresponda.
6.Informe legal de Procuraduria Sindica; v,

7.Resolucion de Alcaldia.

La aprobacion del Plan Urbanistico Complementario correspondera a la
Direccion de Planificacion cuando su alcance se limite a ordenar,
justificar y viabilizar el modelo de gestidén del proyecto, incluyendo la
propuesta de fraccionamiento, etapas de desarrollo, trazado vial interno,
accesos, provision de servicios basicos, infraestructura requerida,
medidas de mitigacion, cargas urbanisticas aplicables y demas
condiciones técnicas necesarias, sin modificar el componente
estructurante ni el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del
Suelo.

Cuando del informe del anteproyecto y revision del Plan Urbanistico
Complementario se determine que la propuesta implica modificacién del
componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo, cambio de
uso de suelo, modificacion de compatibilidades, incremento o variacion
del aprovechamiento urbanistico, edificabilidad, densidad, ocupacion del
suelo, estructura vial publica o estructurante, estandares generales de
habilitacion del suelo, o cualquier otra condicion que altere el régimen
urbanistico previsto para el ambito de intervencion, el Plan Urbanistico
Complementario debera ser aprobado por el Concejo Municipal
mediante ordenanza, previo informe técnico motivado de la Direccion de
Planificacion y el informe juridico correspondiente.
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En los casos en que corresponda aprobacion por parte del Concejo
Municipal, el proyecto definitivo unicamente podra ser aprobado una vez
que la ordenanza respectiva se encuentre aprobada y vigente, debiendo
los estudios técnicos, disenos definitivos, calculo de cargas urbanisticas
y demas requisitos ajustarse a las condiciones establecidas en dicha
ordenanza.

Art. 124. Reférmese el Articulo 811 de la siguiente manera:

Art. 811.- Requisitos para el otorgamiento del informe basico. - Para la
obtencion del informe basico para la aprobacion del proyecto urbanistico,
el interesado, a través del Centro de Atencién Ciudadana del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo,
presentara en la Direccion de Planificacion la siguiente documentacion:

1. Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo
electrénico, clave catastral del predio, teléfono convencional o celular.

2. Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal en caso de ser persona juridica.

3. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo.

4. Copia simple de la escritura del simple inscrita en el Registro de la
Propiedad,;

5. Certificado original del Registro de la Propiedad actualizado con historial
de ventas;

6. Plano Topografico debidamente georreferenciado en el sistema de
coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84
Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes
extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp. El plano topografico debera representar
la forma original (del predio sin movimiento de tierras) en escala 1: 1.000,
en el que consten: la ubicacién de todo el sistema vial circundante,
rellenos preexistentes, el borde superior del talud de rios, quebradas y
esteros, la ubicacién de arboles de cualquier especie con mas de diez
anos de antiguedad o veinte centimetros de didmetro de tronco al nivel
del suelo que se encuentre en el predio, lineas de transmision de energia
eléctrica u otra infraestructura que atraviese el predio;

7. Memoria técnica descriptiva del proyecto.

8. Certificado de interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SNAP), patrimonio forestal nacional y zonas intangibles vy
categorizacion ambiental del proyecto, con sus respectivos anexos
(Mapa de Interseccidn).
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En el caso de nuevos proyectos urbanisticos y proyectos particulares de
edificacion, el curso de los recorridos hidricos que atraviesen el predio
debera respetarse conforme se establece las franjas de proteccion
hidrica, para ello podran solicitar en la Direccion de Planificacion la
cartografia tematica que servira como referencia para la elaboracion de
planos planimétricos y topograficos.

La Direccioén de Planificacion verificara en el sistema de geoinformacion
municipal y/o en la cartografia del PDOT 2050 los elementos naturales
existentes (rios dobles, rios simples, areas verdes, zonas de riesgos)
que deben ser respetados estrictamente por los promotores vy
proyectistas a fin de precautelar cualquier forma de alteracién antrépica
de los cursos hidricos (encajonamientos, embaulamientos, y otras
formas no sostenibles de gestion) de conformidad con lo establecido en
el literal c) del articulo 151 de la Ley Organica de Recursos Hidricos y
Aprovechamiento del Agua, que menciona “Infracciones muy graves: 7.
Obstruir el flujo natural de las aguas o modificar su curso, sin contar con
autorizacion de Autoridad Unica del Agua’.

La Direccion de Planificacion, con la documentaciéon completa, debera
en el término maximo de 15 dias emitir el Informe Basico solicitado, el
mismo que tendra validez de un ano desde la fecha de su emision.

En caso de que el informe no fuere retirado del municipio en el plazo de
dos meses, se declarara en abandono de acuerdo a lo que establece el
Cddigo Organico de Administraciéon Art. 212 y se procedera a su archivo,
a excepcion de los casos en que el municipio o empresas publicas
municipales tengan pronunciamientos pendientes o por el estado del
procedimiento no sea necesario el impulso de la persona interesada.

Art. 125. Reférmese el Articulo 812 de la siguiente manera:

Art. 812.- Informe de aprobacién del anteproyecto. - Para la aprobacién
del anteproyecto, los interesados, a través del Centro de Atencion
Ciudadana del GAD Municipal, deberan presentar a la Direccion de
Planificacion la siguiente documentacion:

1. Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, con la firma del o de todos
los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto
proyectista responsable, indicando correo electrénico, clave
catastral del predio, teléfono convencional o celular;

2. Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal en caso de ser persona juridica.
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3.

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS
actualizado.

Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo.
Copia de la escritura del lote de terreno registrada;

Certificado original del Registro de la Propiedad actualizado con
historial de ventas;

Informe Basico favorable, vigente, emitido por la Direccion de
Planificacion o instancia correspondiente;

Tres (3) copias del anteproyecto en escala apropiada, con la
delimitacion del predio, especificacion de colindantes, con lo
siguiente:

a)Division de lotes, adosamientos y retiros.

b) Diseio de implantacion del Equipamiento comunitario y areas
verdes,

c)Secciones transversales del terreno (longitudinal y transversal) para
establecer pendientes y visualizar rellenos, cortes y obras de
estabilizacion y drenaje.

d) Tarjeta de identificacion, con la clave catastral, ubicaciéon, nombres
y firmas del promotor y del arquitecto responsable del proyecto.

e)Cuadro de datos con la superficie y porcentajes de los elementos
previstos en el predio a urbanizar: areas utiles, de vias y aceras, de
afectacion, de proteccion, de equipamientos, densidades bruta y neta,
listado de lotes numerados, sus frentes, superficies y linderos, en con
referencia al cuadro siguiente:

CUADRO DE AREAS

AREA DE TERRENO m2 PORCENTAIJE

AREA DE AFECTACIONES
(Franjas de protecciéon de quebradas, esteros, rios, oleoducto, poliductos, m2
lineas de transmisién CNEL o similares).

AREA UTIL m2
i ] ) 100%
(Area total del terreno menos el drea de afectaciones).
AREA VERDE Y COMUNAL m2 15 %
AREA DE VIAS m2 %
AREA DE LOTES m2 %
NUMERO DE LOTES
hab/
DENSIDAD BRUTA
Ha
hab/
DENSIDAD NETA Ha
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9. Amojonamiento de manzanas, areas verdes y comunales.

10. Informe de factibilidad para proyectos urbanisticos otorgada por la
Empresa Publica Municipal de Transporte Terrestre y Transito de
Santo Domingo EPMT-SD con base en el Estudio de impacto de
transito y transporte, elaborado por un profesional especialista en
transito y transporte, que contemple: Planos de senalizaciéon vial,
semaforizacion, conteo vehicular, disefio-vial, numero de plazas de
estacionamiento, accesibilidad para personas con discapacidad;

11.Informe de factibilidad de EPMAPA, CNEL, CNT. Proyecto de
rasantes. Planos que contengan los disefios geométricos horizontal
y vertical de calles y memoria técnica que incluya presupuesto y
especificaciones.

12.En predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, se
requiere permiso del nivel de gobierno responsable de las vias.

13.Para los proyectos de urbanizacion municipal de interés social que
promueva el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Santo Domingo, la dependencia municipal encargada y
competente de la planificacion territorial, podra pedir cooperacion
técnica a la Empresa Publica Municipal de Transporte Terrestre de
Santo Domingo EPMT-SD, para la elaboracion del Estudio de
impacto de transito y transporte, y obtener el informe de factibilidad
definitiva de EPMT-SD.

14.La Direccion de Planificacidon revisara, en todos los proyectos, que
el anteproyecto no se encuentre implantado sobre via publica o
predios afectados por la trama vial o por proyectos contemplados en
el PDOT 2050 y Planes Sectoriales, a través de la Unidad de Gestiéon
de Riesgos, previa inspeccion en campo, se generara el Informe
Técnico de Riesgos sobre la implantacion del Proyecto, con el
objetivo de evaluar la viabilidad del proyecto y asegurar su
conformidad con la normativa vigente.

El anteproyecto debera indicar la ubicacion del area verde y de
equipamiento comunal, de ser factible debera encontrarse en solo cuerpo
y centralizada o distribuida en areas utiles que permitan la implantacion
de equipamientos, debera implantarse en terreno firme y con acceso al
menos a una via publica. El Anteproyecto tendra validez de dos afnos desde
la fecha de su emision. En caso de que no fuere retirado del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Santo Domingo en el
plazo de seis meses, se declarara en abandono de acuerdo a lo que
establece el Art. 212 del Cddigo Organico de Administracion y se procedera
a su archivo, a excepcidn de los casos en que la Municipalidad o las
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empresas publicas municipales tengan pronunciamientos pendientes o por
el estado del procedimiento no sea necesario el impulso de la persona
interesada; pudiendo los interesados presentar nuevamente el
anteproyecto.

Art. 126. Reférmese el Articulo 814 de la siguiente manera:

Art. 814.- Requisitos para aprobacion de proyecto definitivo. - Para la
aprobacion del proyecto definitivo de urbanizacién, Proyectos Especiales
de Fraccionamiento en Suelo Rural de Expansion Urbana vy
Fraccionamiento en Areas con Tratamiento de Transicion Agro-
urbanistica, a través del Centro de Atenciéon Ciudadana, se presentara a la
Direccion de Planificacion lo siguiente:

1. Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo
electrénico, clave catastral del predio, teléfono convencional o
celular;

2. Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal en caso de ser persona
juridica;

Copia simple de la escritura debidamente registrada;

4. Certificado de gravamen original del Registro de la Propiedad
actualizado con historial de ventas;

5. Informe Basico o Previo favorable vigente, con toda la
documentacion.

6. Informe de aprobacion del anteproyecto original con toda la
documentacion;

7. Aprobacion de visto bueno de planos del sistema de prevencion
contra incendios aprobado por el Benemérito Cuerpo de
Bomberos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Santo Domingo, en concordancia con el Art.331 del
Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccion Contra
Incendios.

8. Autorizacion ambiental otorgada por la Autoridad Ambiental
competente, de acuerdo con la escala, naturaleza e impacto del
proyecto. Una vez presentada dicha autorizacion, la Direccion de
Planificacién remitira el expediente a la Direccion de Gestidn
Ambiental y Fauna Urbana, o quien haga sus veces, para la
emision del Informe Técnico de Verificacion de Correspondencia
Ambiental, mediante el cual se revisara que la informacion
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10.

11.

12.

13.

14.

ingresada para la obtencidon de la autorizacion ambiental guarde
correspondencia con el proyecto urbanistico definitivo, sus
planos, actividades, area de intervencion, etapas de ejecucion,
medidas de manejo ambiental, obras de infraestructura y demas
componentes técnicos del proyecto.

El referido informe podra ser favorable, observado o no favorable.
En caso de existir observaciones, el administrado debera
subsanarlas previo a la aprobacién del proyecto definitivo. La
emision de este informe no sustituira ni modificara la autorizacion
ambiental otorgada por la Autoridad Ambiental competente, sino
que tendra por objeto verificar su correspondencia técnica con el
proyecto sometido a aprobaciéon municipal.

Memoria técnica grafica del proyecto que incluya antecedentes,
condicionantes fisicas del terreno, evaluacidon de riesgos,
impactos ambientales, condicionantes urbanas, propuesta
urbana, propuesta vial, calculo de areas verdes-comunales y
equipamientos en funcion de las Reglas Técnicas de Urbanismo
y Arquitectura y otros estudios especiales de ser requeridos;

Informes y planos debidamente aprobados de las redes de agua
potable, alcantarillado, eléctrica, telefonia;

Cronograma valorado de obras de infraestructura. de ser el caso
se presentara por etapas. para establecer garantias; el
cronograma valorado debera estar elaborado en concordancia
con el numero de lotes y el cuadro de plazos para establecer
obras de urbanizacion;

Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y
areas verdes que incluyan cortes transversales que grafiquen la
volumetria urbana propuesta (anexo los respectivos cuadros de
linderos);

Para los proyectos urbanisticos en zonas especiales
residenciales, o en sectores donde no haya servicio de
infraestructura, el urbanizador o propietario debera presentar el
informe y aprobacion de los estudios, por parte de la EPMAPA-
SD, que posibilite un proyecto de auto tratamiento de aguas
residuales y auto abastecimiento de agua potable, las cuales
seran ejecutadas por el urbanizador y/o propietario;

Cinco (5) copias del proyecto de urbanizacién, escala 1:1.000,
debidamente georreferenciado en el sistema de coordenadas
Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17
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Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes
extensiones *.dwg, ¢ .dxf, «.shp.;

a. Ubicacion a escala. Cuando el terreno esté en suelo
urbanizable, la escala maxima sera 1:5.000 con
coordenadas georreferenciadas (se utilizaran los puntos de
control horizontal emitidos durante el otorgamiento del
informe basico).

b. Delimitacion exacta de los linderos del predio vy
especificacion de los colindantes, de acuerdo con
escrituras y levantamiento planimétrico - topografico;

c. Division de lotes producto del disefo urbano. En el plano
urbanistico, las manzanas y lotes deben ser numerados
empezando por el norte y el ubicado mas a la derecha,
acotado los lotes en todos sus lados; (anexo los
respectivos cuadros de linderos).

d. Cuadro de datos con superficies y porcentajes del area
total del predio a urbanizar, area util, area de vias, calzadas
y aceras, areas de afectacion, de proteccién, comunal
(equipamientos y area verde), densidad de poblacién bruta
y neta utilizada en el proyecto, para lo cual se considerara
4 habitantes por unidad de vivienda;

e. En cada uno de los planos, ira la tarjeta de identificacion y
las firmas del profesional arquitecto o ingeniero civil
responsable del proyecto, con su respectivo registro
profesional del SENESCYT, y, del propietario con el
numero de cédula correspondiente y/o de los
representantes legales;

15. Presupuesto de obras de urbanizacion calculado con precio de
mercado y cronograma valorado de trabajo de las obras que
deberan estar concluidas para la devolucién de las garantias;

16. Informe de aprobacidon del proyecto de rasante y 2 copias de los
planos aprobados.

17. Amojonamiento de lotes, areas verdes, recreativas y comunales.

18. El estudio ambiental debera obtener la aprobacién de la Autoridad
Ambiental Competente, en funcién de la categoria y magnitud del
proyecto, conforme a lo establecido en la normativa ambiental
vigente.
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Adicionalmente, de acuerdo con la Resolucion Nro. 009-CTUGS-2020,
para la aprobacion del Proyecto Definitivo, se deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

1. Estudio geotécnico y mecanica de suelos donde se indique la
factibilidad de tener caracteristicas geoldgicas y de resistencia mecanica
que ofrezcan una seguridad aceptable, de acuerdo con la norma
ecuatoriana de la construccion;

2. Cumplir con la pendiente determinada en el estudio geotécnico y
mecanica de suelos, considerando las particularidades del suelo; vy,

3. Los predios tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del predio obliguen a otra solucion técnica.

Todo proyecto debera respetar el ecosistema en el que se esta
proyectando; la planificacion sera constatada a través de una inspeccion y
el plano georreferenciado donde se incluyan los arboles y areas de
proteccién de ecosistemas.

La autorizacion del proyecto definitivo habilita al promotor para iniciar los
procesos de construccion de obras con el compromiso de cumplir con la
presentacion de informes y el proceso necesario para realizar la firma del
acta de entrega-recepcion provisional de las areas de uso publico,
transferencia de dominio a favor de la Municipalidad se haran de acuerdo
a lo establecido en el articulo 479 del COOTAD.

Art. 127. Reférmese el Articulo 817, en el numeral 6 y numeral 7, de la
siguiente manera:

6. Que, en garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion, queda
hipotecado a favor del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
canton Santo Domingo el 30 % de los lotes de terrenos que conforman el
proyecto urbanistico, determinando obligatoriamente cuales son los lotes
que quedan con dicho gravamen y el plazo en el cual se ejecutara la
totalidad de las obras, plazo que sera establecido por la Direcciéon de
Planificacion; esto debera ser inscrito en el Registro de la Propiedad del
Cantén Santo Domingo.

7. Que el gravamen hipotecario de los lotes de terreno, podra ser cancelado
unicamente cuando se haya ejecutado el 100% de las obras de
urbanizacién; sin embargo, podra irse levantando individual o parcialmente
el mismo, de acuerdo al avance de la ejecucidon de las obras de
urbanizacion, para lo cual la Alcaldesa o el Alcalde, o su delegado, previo
informe de la Direccion de Obras Publicas y Procuraduria Sindica Municipal
autorizara dicha cancelacion, siempre y cuando sobre el sector exista mas
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del sesenta por ciento (60%) de las obras y sobre todo que se encuentren
ejecutadas las obras basicas como son, agua potable, energia eléctrica,
alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial. Sin embargo, la cancelacion
individual o parcial no podra exceder el 90% de los lotes hipotecados, para
lo cual la Direccién de Obras Publicas o quien haga sus veces llevara un
registro de las cancelaciones realizadas, a fin de no sobrepasar el
porcentaje antes indicado.

Sobre 10% de lotes hipotecados restante, se mantendra el gravamen
hipotecario hasta que el urbanizador o la urbanizadora haya ejecutado el
100% de las obras de urbanizacion en todo el proyecto urbanistico.

Art. 128. Reférmese el Articulo 817, en el numeral 6 y numeral 7, de la
siguiente manera:

Art. 820. Requisitos para subdivisidn urbana. - Las personas que bus-
quen subdividir o fraccionar un lote de terreno, deberan presentar la si-
guiente documentacion:

1.
2.

Formulario Varios Alcaldia

Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, firmada por el o los
propietarios del predio o su representante(s) legal y los beneficiarios,
en el cual hara constar el correo electronico, teléfono convencional
o celular y clave catastral;

Exhibir cedula de identidad; del propietario y beneficiarios;

Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo de
todos los involucrados;

Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo;

En caso de que se cree una via al interior de la propiedad, se
requerira el Certificado de factibilidad de servicios otorgado por la
EPMAPA-SD, CNEL-SD;

Certificado de gravamenes con historial actualizado;

Copia de la escritura publica de transferencia de dominio, inscrita en
el Registro de la Propiedad;

En caso de particiones que se originen a efecto de sucesion por
causa de muerte, se requerira que en el certificado conferido por el
Registro de la Propiedad consta inscrita la posesion o se adjunta el
acta notarial de posesion efectiva, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad;
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10. Seis (6) juegos originales de plano de subdivision, en fisico y digital,
con todos los datos técnicos que grafiquen y determinen las
caracteristicas del proyecto, con firma de responsabilidad
profesional, arquitecto o ingeniero, asi como de propietario/s o
representante legal, y beneficiarios, con Coordenadas de los
vértices del predio, debidamente georreferenciado, en el sistema de
coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum
WGS84 Zona 17 Sur, en cualquiera de las siguientes extensiones
*.dwg, *.dxf, *.shp.

Los planos contendran:

1. Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con
datos de numero de pisos y tipos de cubierta, lineas de alta
tension, oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones
viales, acequias, canales, esteros y quebradas;

2. Seccidn transversal de las calles existentes y proyectadas, de
quebradas y rios, en escala opcional;

3. Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de area
total del predio a subdividir, area util, areas de vias, calzada y
aceras, area de afectacion, area de proteccion, area comunal
(equipamiento y area verde), y clave catastral; y de areas con
el listado total de lotes con numeracion continua, linderos
(dimensiones de frente, fondo y laterales de los lotes);

4. Solo en caso de que se cree una via al interior de la
propiedad, se requerira el Presupuesto y cronograma
valorado de las obras de infraestructura;

5. De existir afectaciones o bordes de esteros, rios o quebradas,
informe previo de la Direccion de Avaluos y Catastros en el
que se establezca el limite superior de quebrada; vy,

6. En caso de reestructuracion urbana, la documentacion de
aquellos lotes involucrados, sin perjuicio de que sea impuesta
por el Gobierno Municipal previa notificacion a los propietarios

En caso de particiones judiciales, a mas del oficio que enviara
el Juez al GAD Municipal, se debera adjuntar copia de la
demanda, con su respectivo auto de calificacion; vy,

11. En caso de particiones judiciales, a mas del oficio que enviara el
Juez al GAD Municipal, se debera adjuntar copia de la demanda, con
su respectivo auto de calificacion; vy,
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El profesional responsable del proyecto debera cumplir con la metodologia
de numeracion de manzanas y lotes conforme lo establece el Acuerdo
Ministerial MIDUVI N° 2022-003-A, con el objetivo de mejorar los
procedimientos de asignacion de codificacion catastral a los predios

resultantes.

Art. 129. Reférmese el Articulo 828, Fraccionamiento rural-agricola, literal 3. de
la siguiente manera:

3. La LOOTUGS establece en el articulo 470, inciso 1 "El Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier
divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o
suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes
de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados
al Gobierno Autobnomo Descentralizado municipal o metropolitano.

Art. 130. Reférmese el Articulo 831, de la siguiente manera:

Art. 831.- Requisitos para unificacion o subdivision rural. - Para
solicitarse la particion o unificacion de una propiedad rural agricola, se
debera presentar los siguientes requisitos:

1.
2.

Copia de la cedula de ciudadania del propietario;

No tener deudas pendientes con el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Santo Domingo;

Formulario de solicitudes varias Alcaldia, indicando correo
electrénico, clave catastral del predio, teléfono convencional
o celular;

Solicitud dirigida a la alcaldia que indique la peticion
detallada;

Certificado de gravamenes actualizado;
Copia Simple de la escritura del predio; vy,

Plano de subdivisién o unificacion, con todos los datos
técnicos que grafiquen y determinen las caracteristicas del
proyecto, 3 planos originales, con firma de responsabilidad
profesional, arquitecto o ingeniero y Coordenadas de los
vértices del predio, debidamente georreferenciado, en el
sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator
(UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en archivo digital, en
cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.
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8. Declaracién Juramentada en la que el propietario manifieste
expresamente que la solicitud de subdivisién rural no tiene
como finalidad urbanizar el area rural ni cambiar su uso
destinado a actividades rurales.

Cuando la Direccion de Planificacion o la Direccion de Avaluos y Catastro
identifique una posible urbanizacion irregular, notificara a la Direccion de
Control Territorial para que realice una inspeccion e informe sobre la
situacion actual de los predios a la Direccion de Planificacidon, quien de
oficio podra revocar la aprobacién de la subdivisién rural.

El profesional responsable del proyecto debera cumplir con la metodologia
de numeracion de manzanas y lotes conforme lo establece el Acuerdo
Ministerial MIDUVI N° 2022-003-A, con el objetivo de mejorar los
procedimientos de asignacion de codificacion catastral a los predios
resultantes.

Art. 131. Reférmese numeral 1 y agréguese el numeral 7 y 8 del Articulo 833, de
la siguiente manera:

Art. 833- Casos especiales de subdivisidn rural. — Se consideran los
siguientes como casos especiales de subdivision:

1. En subdivisiones rurales de predios originadas por herencia o
disolucion de la sociedad conyugal legalmente reconocida, el tamaio
del lote minimo podra ser inferior a lo establecido en la zonificacion
correspondiente, siempre que los lotes resultantes y su remanente no
sean inferiores a dos mil quinientos metros cuadrados (2.500,00 m?).

La aplicacion de esta excepcion no constituira un derecho automatico
de fraccionamiento y estara sujeta al cumplimiento de las condiciones
técnicas, de accesibilidad, mitigacion de riesgos, proteccion del suelo
rural y demas disposiciones establecidas por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo.

En el caso de subdivisiones por herencia, la propuesta de
fraccionamiento debera guardar relacidon con el nimero de herederos
legalmente reconocidos mediante posesion efectiva inscrita y
certificado de gravamenes actualizado, procurando evitar la
fragmentacion antitécnica del suelo rural.

Los lotes generados mediante este régimen excepcional no podran
acogerse nuevamente a las disposiciones de excepcion previstas en
el presente articulo para posteriores subdivisiones, salvo informe
técnico debidamente motivado emitido por la dependencia municipal
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competente, que determine la viabilidad territorial, ambiental y
productiva de la propuesta.

7. Los fraccionamientos resultantes de procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho consolidados en suelo rural,
siempre que dichos procesos hayan sido previamente declarados de
interés social mediante acto normativo correspondiente y se
encuentren incorporados dentro de un Plan Urbanistico
Complementario u otro instrumento de planificacion territorial
legalmente aplicable aprobado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo.

En estos casos, las dimensiones, caracteristicas y condiciones de los
lotes podran ajustarse a la realidad territorial y de ocupacién existente,
conforme las determinaciones técnicas establecidas en el respectivo
instrumento de planificacién, procurando garantizar condiciones
adecuadas de habitabilidad, accesibilidad, mitigacion de riesgos,
dotacion de servicios y control del crecimiento urbano disperso.

La aplicacion de este régimen excepcional no constituira habilitacion
automatica para nuevos procesos de ocupaciéon informal del suelo
rural ni implicara la expansion urbana inmediata del sector intervenido.

8. En fraccionamientos requeridos por instituciones publicas para la
implantacion de infraestructura, equipamientos publicos, redes de
servicios basicos o instalaciones estratégicas necesarias para la
prestacion de servicios publicos, el tamafio minimo del lote podra ser
inferior al establecido en la zonificacion correspondiente, siempre que
exista justificacion técnica debidamente motivada por la entidad
requirente y se cuente con informe favorable del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo.

En estos casos, la aprobaciéon se limitara estrictamente al area
necesaria para la implantacion y funcionamiento del equipamiento o
infraestructura propuesta, evitando procesos de fragmentacion
innecesaria del suelo rural.

Art. 132. Reférmese el Articulo 835, de la siguiente manera:

Art. 835.- Proyectos de Vivienda de Interés Social e Interés Publico. -
Los proyectos de vivienda de interés social calificados por el ente rector de
habitat y vivienda, son prioritarios en las politicas de desarrollo del Canton,
y gozaran de los beneficios e incentivos previstos en la Ley Organica para
el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo, y
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Estabilidad y Equilibrio Fiscal, su Reglamento y demas normativas que
tengan relaciéon a la misma.

La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a
los grupos de atencion prioritaria y a la poblacién en situacidon de pobreza
o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas,
afroecuatorianos y montubios.

Los programas de vivienda de interés social se implementaran en suelo
urbano y rural dotado de infraestructura para servicios basicos necesarios
para servir a la edificacion, primordialmente los sistemas publicos de
soporte necesarios, con acceso a transporte publico, y promoveran la
integracion socioespacial de la poblacion mediante su localizacion
preferente en areas consolidadas de las ciudades con excepcion de los
suelos destinados al uso agropecuario. (Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo. Art. 85)

El GAD Municipal, con la aprobacion de esta ordenanza, determina el suelo
urbano requerido para el desarrollo de los programas de vivienda de interés
social necesarios para satisfacer la demanda existente en el territorio
cantonal de conformidad con la planificacion, mecanismos y herramientas
de gestion del suelo contempladas en la legislacion vigente; el Plan de Uso
y Gestidén de Suelo establecera las actuaciones privadas de urbanizacion
de suelo para uso residencial, el destino a vivienda social de no mas del
diez por ciento de dichas actuaciones.

Para la valoracion catastral en suelo publico destinado a vivienda de interés
social, se aplicaran metodologias de valoracién catastral que reflejen el
valor real de los inmuebles, para lo cual se descontaran aquellos valores
que se forman como consecuencia de distorsiones del mercado.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo
Domingo dentro del marco de sus competencias, apoyara el proceso de
gestion y construccion social del habitat y vivienda, mediante la EP-CONST,
ya sea de manera autonoma o con el apoyo del sector publico o privado,
para facilitar el acceso a suelo, financiacion, crédito y asistencia técnica,
ademas de incentivos tributarios.

En articulaciéon con entidades publicas como: MIDUVI, BDE vy otras; el
municipio puede desarrollar programas de vivienda de interés publico,
entendiéndose por Vivienda de Interés Publico a la primera y Unica vivienda
digna y adecuada, destinada a nucleos familiares de ingresos medios con
acceso al sistema financiero, y que, con el apoyo del estado puede alcanzar
la capacidad de pago requerida para tener vivienda propia.
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Conforme establece la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, Art. 71, dentro de los programas de vivienda social, los
gobiernos autdbnomos descentralizados pueden realizar programas de
vivienda rural. Para este fin, los lotes deben cumplir con la zonificacién
permitida por el GAD y no estar ubicados en areas de proteccion ecologica,
produccion agricola o zonas de riesgo; el disefio y construccion de
viviendas y espacios publicos debe cumplir con las normas técnicas NEC,
INEN, inclusiéon a la discapacidad y aplicar tecnologias alternativas
amigables con el medio ambiente. Este tipo de programas de vivienda
pueden acogerse a la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal.

Se deberan cumplir los requisitos minimos establecidos en el Acuerdo
Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2025-0007-A, de fecha 27 de mayo del
2025, mediante el cual se expidi6 el Reglamento para Fijar Minimos
Habitacionales y Urbanisticos de Vivienda de Interés Social, en donde
se establece las condiciones minimas que deben observarse en cuanto a
aspectos urbanisticos y habitacionales para el disefio de planes masa y
tipologias arquitectdonicas aplicables a proyectos de Vivienda de Interés
Social, en todos sus segmentos. Estos requisitos seran exigibles
independientemente de si los proyectos se desarrollan en terrenos de
propiedad del Estado, del promotor o constructor, o del propio beneficiario,
ya que el Acuerdo Ministerial en mencion es de aplicacion obligatoria en
todo el territorio nacional, conforme lo dispone el articulo 11 de la Ley
Organica de Vivienda de Interés Social, y sera de estricto cumplimiento
para personas naturales, personas juridicas del sector publico, empresas
publicas y privadas, asi como para los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales o Metropolitanos que participen en el
desarrollo de este tipo de proyectos.

Art. 133. Reformese el Articulo 837, Articulo 838, Articulo 839, Articulo 840,
Articulo 841, de la siguiente manera:

Art. 837.- Procedimiento Administrativo Simplificado para Proyectos
de Vivienda de Interés Social. -

De conformidad a lo que contempla la Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacidon de Empleo, y Estabilidad
y Equilibrio Fiscal, en los casos que se requiera la aprobacion municipal
para la construccion o edificacion de vivienda de interés social, se aplicara
un procedimiento simplificado, contenido a través de 3 fases, descritas a
continuacion:

1. Fase previa:
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El informe previo lo emitira el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal a través de la Direccion de Planificaciéon, en el término maximo
de diez dias, contados a partir de la presentacion de la solicitud por parte
del promotor del proyecto, conforme a las definiciones establecidas por el
ente rector de habitat y vivienda.

2. Fase de calificacion:

Una vez obtenido el informe previo del gobierno auténomo descentralizado
municipal, el proyectista debera ingresarlo al ente rector de habitat y
vivienda, para obtener la calificacion correspondiente.

3. Fase de obtencién de permisos:

En los tramites y procedimientos relacionados con la construccion de
vivienda de interés social, el gobierno autbnomo descentralizado municipal,
mediante procedimiento declarativo realizado por el promotor de vivienda
de interés social, efectuara el registro de los planos urbanisticos,
arquitecténicos e ingenierias; y, emitira la licencia de construccion del
proyecto en el término maximo de veinte dias desde su presentacion,
para lo cual cumplira con los requisitos establecidos por el ente rector de
habitat y vivienda.

El promotor realizara la solicitud a través de un formulario estandarizado
emitido por el ente rector de habitat y vivienda. Sera de estricta
responsabilidad, la declaracion efectuada por parte del peticionario sobre
la veracidad de la informacién proporcionada, el cumplimiento de todas las
reglas técnicas de aplicaciéon a la actuacion materia de la autorizacion y a
las obligaciones urbanisticas y estandares de prevencion de riesgos
naturales y antropicos, establecidos en el ordenamiento juridico vigente. La
autoridad podra verificar o comparar en cualquier momento dicha
informacion.

La Direccion de Planificacion informara al peticionario, respecto de las
garantias correspondientes exigidas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Santo Domingo.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Santo
Domingo, a través de la EPMAPA-SD, y, el Benemérito Cuerpo de
Bomberos, de manera paralela extenderan, los permisos correspondientes
en el mismo término maximo de veinte dias; adicionalmente, en este mismo
periodo, las empresas que proveen energia eléctrica, como de servicio de
telecomunicaciones, estan obligadas a extender las autorizaciones
pertinentes.

De igual forma procedera la Direccion de Gestion Ambiental o quien ejerza
dicha competencia, otorgaran los permisos ambientales.
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Se debera cumplir con lo siguiente para cada fase:

1. Solicitud: El promotor/constructor solicitara por escrito al municipio el
Informe Previo consignando la siguiente informacion:

a) Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal en caso de ser persona juridica.

b) Certificado de No Adeudar al GAD Municipal Santo Domingo.
c) Nombre del proyecto propuesto.
d) Datos del propietario del predio donde se desarrollara el proyecto.

e) Ubicacion georreferenciada del predio donde se desarrollara el
proyecto.

f)Numero de registro o identificacion del predio donde se desarrollara el
proyecto.

g) Proyeccion de viviendas a construir (cantidad).
h) Segmento/s de vivienda destinado/s (tipos).
i) Posible financiamiento.

j)"Certificado de Registro de Promotor/Constructor para acceder al
proceso de Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social"
emitido por el MIDUVI.

2. Informe Previo: En maximo diez dias contados desde la presentacion
de la solicitud, el municipio emitira el Informe Previo, el mismo que
contendra al menos los siguientes datos:

a) Datos del titular de dominio.

b) Datos del predio

c) Ubicacién del proyecto.

d) Regulaciones municipales.

e) Afectaciones.

f) Equipamiento urbano.

g) Infraestructura urbana.

h) Servicios.

i) Observaciones.
3. Obtencién de Permisos: ElI promotor/constructor presentara al
municipio la "Solicitud de obtencién de permisos" y adjuntara la siguiente
documentacion (tres juegos):

a) Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal en caso de ser persona juridica.

b) Certificado de No Adeudar al GAD Municipal Santo Domingo.

c) Solicitud de obtenciéon de permisos (Formulario 2).
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d) Copia del certificado de Calificacion del Anteproyecto.

e) Planos definitivos del proyecto urbano-arquitectonico.

f) Planos definitivos de ingenierias.

g) Perspectivas generales del proyecto.

h) Presupuesto total del proyecto.

i) Presupuesto de la obra.

j) Cronograma del proyecto.
En término no mayor a 20 dias, el municipio emitira y la "Licencia de
construccion del proyecto de vivienda de interés social".

Una vez calificado el proyecto de vivienda de interés social por parte del
MIDUVI y registrado en el sistema de Registros de Calificacion de
Proyectos de Vivienda de Interés Social RECAPROVIS, el MIDUVI
comunicara al promotor/constructor, SRl y municipio.

El GAD-SD estara facultado para habilitar la zonificacion para las
urbanizaciones de vivienda de interés social sobre suelo urbano en
cualquier ubicacidn de las zonas urbanas, zonificacion que se habilita
especialmente para proyectos residenciales de interés social.

4. Factibilidad de servicios: Los proyectos de vivienda de interés social
deberan contar con informe de factibilidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica; o soluciones de
autoabastecimiento de estos servicios debidamente aprobado por las
empresas correspondientes.

5. Obras de infraestructura y equipamiento comunal: La construccion
de las obras de infraestructura y equipamiento comunal sera de
responsabilidad del promotor. La magnitud de estos equipamientos se
calculara en funcion del numero de habitantes proyectados y de las
especificaciones contenidas en las Reglas Técnicas de Urbanismo vy
Arquitectura.

6. Garantia por el cumplimiento de obras de urbanizacién en los
proyectos de vivienda de interés Social: En garantia de la ejecucién de
las obras de urbanizacion, quedara hipotecado el treinta por ciento (30%)
de los lotes de terreno que conforman el proyecto de vivienda de interés
social, determinando obligatoriamente cuales son los lotes que quedan con
dicho gravamen y el plazo en el cual se ejecutara la totalidad de las obras,
plazo que sera establecido por la Direccidon de Planificacidon, esto debera
ser inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Santo Domingo.

En los proyectos de vivienda de interés social promovidos y ejecutados por
instituciones publicas, no se exigira ninguna garantia para la ejecucion de
las obras; no asi en los proyectos de vivienda de interés social promovidos
por personas particulares naturales o juridicas, quienes obligatoriamente
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deben cumplir con la hipoteca del treinta por ciento (30%) del total de los
lotes del proyecto a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santo Domingo.

Una vez realizada la totalidad de las obras de Infraestructura, y cumplido el
procedimiento establecido, que justifique que se ha ejecutado la totalidad
de dichas obras, se procedera mediante resoluciéon de Alcaldia o de su
delegado a la cancelacion de la hipoteca, a costa del urbanizador o de la
urbanizadora.

Art. 838.- Urbanizaciones de interés social de desarrollo
progresivo. -

Para los procesos de aprobacidén de proyectos de urbanizaciones de interés
social de desarrollo progresivo, que son aquellas que se promovera para
una organizacion legalmente constituida la que, evaluada su condicion
socioecondmica, se sometera a los procesos y etapas que garanticen
consolidar el proyecto en el plazo maximo de diez afos.

La evaluacion de la condicidon socio-econdmica de los interesados
agrupados en una social determinada, se realizara a través de la
presentacion de los siguientes documentos:

a)Exhibir cédula de ciudadania. (Persona Natural) / Copia de
Nombramiento representante legal (Personas Juridicas).

b) Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo
c)Presentacién de Formulario Varios Alcaldia.

d) Solicitud dirigida a la maxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Santo Domingo, sobre la
evaluacion de la condicion socioecondmica de la organizacion social.

e)Certificado del Registro de la Propiedad de cada uno de los socios
de no tener bienes y raices.

f) Certificado de ingresos; v,
g) Certificado de afiliacion al IESS.

En lo que se refiere a caracteristicas, plazos y modalidad de realizacion, y
segun determine la Municipalidad, las obras de infraestructura y comunales
podran ser realizadas progresivamente por etapas y entregadas al
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo
y a sus empresas, por etapas concluidas o en su totalidad. Su terminacién
no constituira condicidon para la legalizacién de titulos de propiedad en el
caso de las urbanizaciones de interés social.
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Art. 839.- Permisos de intervenciéon menor o trabajos varios. - La
aprobacion de vivienda de interés social de hasta setenta y cinco (75)
metros cuadrados de construccidon en terreno propio, considerara para
efectos del tramite de aprobacion, el tramite de permisos de intervenciéon
menor, trabajos varios o su equivalente; y se aprobaran, en el tiempo
previsto en el articulo anterior, correspondiente a la Fase 3 con los
requisitos siguientes:

1. Formulario de solicitud de Alcaldia, con numero de celular y correo
electronico;

2.Certificado del Registro de la Propiedad;
3.Carta de pago del impuesto predial del afio en curso;
4.Uso de tipologias validadas por el ente rector de habitat y vivienda;

5.Planos con firma de responsabilidad de los profesionales
competentes; v,

6.Pago de tasas administrativas, por aprobacion de planos.
7.Croquis de ubicacion, identificando sectores o sitios de referencia.

Los funcionarios de las Areas Técnicas y de Procuraduria Sindica, seran
responsables del cumplimiento de los procesos y tiempos estipulados en
los articulos precedentes de esta Ordenanza, por lo que, en el caso de
incumplir lo antes indicado, el promotor podra continuar con el proyecto,
sustentado en la falta de pronunciamiento al mismo, entendiéndose como
aprobacion.

Art. 840.- Zonificacion especial para proyectos de vivienda y
urbanizaciones de interés social.- ElI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo podra aprobar
proyectos publicos o privados de vivienda de interés social y
urbanizaciones de interés social en suelo urbano, conforme Ilas
competencias establecidas en la legislaciéon nacional vigente y las
determinaciones del presente Plan de Uso y Gestidon del Suelo.

Los proyectos de vivienda de interés social promovidos por iniciativa
publica o privada podran acogerse excepcionalmente a lotes minimos de
hasta noventa metros cuadrados (90,00 m?), ocupacidon continua sobre
linea de fabrica con retiro posterior y una altura maxima de hasta tres pisos,
siempre que cuenten previamente con la calificacion, registro o mecanismo
equivalente emitido por el érgano rector nacional competente en materia de
habitat y vivienda, y cumplan adicionalmente con los informes técnicos
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favorables y condiciones urbanisticas determinadas por el GADM Santo
Domingo.

Las urbanizaciones de interés social promovidas por iniciativa
municipal o publica deberan desarrollarse dentro de Zonas Especiales de
Interés Social establecidas en el Plan de Uso y Gestidon Suelo o declaradas
mediante ordenanza conforme los instrumentos de gestion del suelo
previstos en la legislacion nacional vigente, para lo cual el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal determinara previamente la aptitud
territorial, capacidad de soporte, factibilidad de servicios basicos, movilidad,
mitigacion de riesgos y demas condiciones técnicas necesarias para
garantizar la adecuada habitabilidad y sostenibilidad urbana.

La aplicacion de este régimen excepcional no sera automatica ni
extensiva a todo el suelo urbano, y procedera unicamente en los casos
expresamente calificados o declarados conforme el presente articulo y la
normativa nacional aplicable.

Art. 841.-Urbanizaciones Municipales de Interés Social. -El tramite
para la aprobacion de Urbanizaciones de Interés Social promovidas por el
GAD Municipal de Santo Domingo, debe cumplir los siguientes pasos:

1.Informe Basico o Previo;

2.Informe del Anteproyecto;

3.Aprobacion del Proyecto Definitivo;

4.Informe legal otorgado por la Procuraduria Sindica; v,
5.Resolucién de Alcaldia.

No obstante, los proyectos de urbanizaciones de interés social promovidos
por iniciativa privada podran acogerse al régimen y procedimiento
establecido en el presente capitulo, siempre que el predio correspondiente
haya sido previamente declarado como Zona Especial de Interés Social
mediante ordenanza aprobada por el Concejo Municipal, conforme los
instrumentos de gestién y planificacién territorial previstos en la normativa
vigente.

841.1.- Urbanizaciones Municipales de Interés Social. Requisitos
para el otorgamiento del Informe Basico o Previo.

Los requisitos para el otorgamiento del Informe previo para Urbanizaciones
de interés Social promovidas por el GAD Municipal de Santo Domingo o
sus entidades adscritas, son los siguientes:
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1.Solicitud de Informe Basico o Previo, dirigida a la Direccién de
Planificacion del GAD Municipal.

2.Informe Predial de Regulacion y Uso del Suelo (IPRUS).

3.Certificado de Gravamenes con linderos actualizado, emitido por el
Registro de la Propiedad, o en su efecto, documentaciéon habilitante
que certifique la tenencia o la autorizacion para la ocupacién del
predio.

4.Plano Topografico debidamente georreferenciado en el sistema de
coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum
WGS84 Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las
siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

El plano topografico debera representar la forma original del terreno,
antes de cualquier movimiento de tierras. Para la representacion
grafica se utilizara una escala 1: 1.000, en el que se haga constar la
ubicacion de todo el sistema vial circundante, el borde superior del
talud de rios, quebradas y esteros; la ubicacion de arboles de
cualquier especie que se encuentre en el predio, sefalando cuales
tienen mas de diez afos de antigiedad o veinte centimetros de
diametro de tronco; las lineas de transmisidn de energia eléctrica u
otra infraestructura que atraviese el predio.

5.Certificado de interseccién con el Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP), patrimonio forestal nacional y zonas intangibles y
categorizacién ambiental del proyecto, con sus respectivos anexos
(Mapa de Interseccion), con cooperacion de la Direccion de Gestion
Ambiental y Fauna Urbana.

6. Informe de factibilidad de servicios otorgado por la EPMAPA, CNEL,
CNT;

7.Informe de factibilidad basica otorgada por la Empresa Publica
Municipal de Transporte Terrestre y Transito de Santo Domingo
EPMT-SD;

En el caso de nuevos proyectos urbanisticos, el curso de los recorridos
hidricos que atraviesen el predio debera respetarse conforme se establece
las franjas de proteccion hidrica, para ello podran solicitar en la Direccién
de Planificacion la cartografia tematica que servira como referencia para la
elaboracion de planos planimétricos y topograficos.

La Direccion de Planificacion, con la documentacion completa, debera en
el término maximo de 7 dias emitir el Informe Basico o Previo solicitado, el
mismo que tendra validez de tres (3) afios desde la fecha de su emision.
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El Informe Basico o Previo emitido por la Direccion de Planificaciéon, debera
detallar el siguiente contenido minimo:

1.

o a0 A WN

Antecedentes

Identificacion del Predio

Proceso de Aprobacion de Proyectos Urbanistico
Lineamientos Técnicos de Zonificacion
Observaciones Generales

Conclusion en donde se detalle la concordancia con la normativa
urbanistica vigente y la factibilidad del desarrollo del Proyecto.

841.2.- Urbanizaciones Municipales de Interés Social. Informe de
Aprobacion del Anteproyecto.

Para la aprobacion del anteproyecto para Urbanizaciones de interés Social
promovidas por el GAD Municipal de Santo Domingo, la Direccion de
Desarrollo Urbano Social, a través de Alcaldia, debera presentar a la
Direccion de Planificacion la siguiente documentacion:

1.

Informe Previo vigente, emitido por la Direccion de Planificacion.

2. Tres (3) copias del anteproyecto en escala 1:1000, con la

delimitacion del predio, especificacion de colindantes, en el que
conste lo siguiente:

a. Division de lotes, adosamientos, retiros, areas verdes vy
comunales.

b. Tarjeta de identificaciéon, con la clave catastral, ubicacion,
nombres y firmas de los responsables técnicos.

c. Cuadro de datos con la superficie y porcentajes de los elementos
previstos en el predio a urbanizar: areas utiles, de vias y aceras, de
afectacion, de proteccion, de equipamientos, densidades bruta y
neta, de acuerdo al siguiente cuadro:

CUADRO DE AREAS
AREA DE TERRENO M2 PORCENTAJE

AREA DE AFECTACIONES

(Franjas de proteccion de quebradas, esteros, rios, M2

oleoducto, poliductos, lineas de transmision CNEL o

similares).

AREA UTIL M2 100%
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(Area total del terreno menos el area de afectaciones).

AREA VERDE Y COMUNAL M2 15 %
AREA DE VIAS M2 %
AREA DE LOTES M2 %

NUMERO DE LOTES

DENSIDAD BRUTA hab/Ha

DENSIDAD NETA hab/Ha

3. Proyecto de rasantes. Perfiles de los disefios horizontal y vertical
de calles, con disefio geométrico de las vias y sus respectivas
memorias.

La Direccion de Planificacion revisara que el anteproyecto no se encuentre
implantado sobre via publica o predios afectados por la trama vial o por
proyectos contemplados en el PDOT 2050 y Planes de Movilidad; asi como
en areas consideradas de riesgo.

El anteproyecto debera indicar la ubicacion del area verde y de
equipamiento comunal. ElI Gobierno Auténomo Descentralizado
determinara la conveniencia de que el area comunal esté en un solo cuerpo
o estratégicamente distribuida por sectores que permitan que los
equipamientos sirvan de mejor manera a la comunidad. El area comunal
debera necesariamente implantarse en terreno firme y tendra acceso
directo al menos a una via publica.

La Direccion de Planificacion verificara en el sistema de geo informacion
municipal y/o en la cartografia del PDOT 2050, que se cumpla
estrictamente con lo establecido en el literal c) del articulo 151 de la Ley
Organica de Recursos Hidricos y Aprovechamiento del Agua, que
menciona que es prohibido “. Obstruir el flujo natural de las aguas o
modificar su curso, sin contar con autorizaciéon de Autoridad Unica del
Agua". En consecuencia, se exigira que los elementos naturales existentes
(rios dobles, rios simples, areas verdes, zonas de riesgos) sean respetados
estrictamente. En la planificacion urbanistica. Cualquier accion contraria al
espiritu de la ley sera motivo de rechazo del Proyecto.

El Anteproyecto tendra validez de dos (2) afnos desde la fecha de su
emision.

841.3.- Urbanizaciones Municipales de Interés Social. Requisitos
para Aprobacién de Proyecto Definitivo.-

Para la aprobacion del proyecto definitivo de Urbanizaciones de interés
Social promovidas por el Gad Municipal la Direccion de Desarrollo Urbano
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Social a través de Alcaldia, presentara a la Direccion de Planificacion lo
siguiente:

1. Informe de Basico, vigente.
2. Informe de aprobacion del anteproyecto vigente.

3. Memoria técnica grafica del proyecto que debera contemplar:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes
urbanas, propuesta urbana, propuesta vial, areas verdes vy
equipamiento, asi como cualquier estudio que facilite la comprension del
proyecto, en funcion de las normas vigentes;

4. Aprobacién de visto bueno de planos del sistema de prevencion contra
incendios aprobado por el CB-GADMSD, en concordancia con el Art.331

del Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccion Contra

Incendios.

5. Autorizacion ambiental otorgado por Ila Autoridad Ambiental
Competente, de acuerdo con la escala e impacto del proyecto.

6. Informes y planos debidamente aprobados de las redes de agua
potable, alcantarillado, eléctrica, telefonia;

7. Cinco (5) copias del proyecto de urbanizacion, escala 1:1000,
debidamente georeferenciado en el sistema de coordenadas Universal
Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en archivo
digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp,;

a.Ubicacion a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la
escala maxima sera 1:5000 con coordenadas georreferenciadas (se
utilizaran los puntos de control horizontal emitidos durante el
otorgamiento del informe basico).

b.Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de
los colindantes, de acuerdo al levantamiento planimétrico—
topografico;

c.Division de lotes producto del diseno urbano. En el plano
urbanistico, las manzanas y lotes deben ser numerados empezando
por el norte y el ubicado mas a la derecha, acotado los lotes en todos
sus lados con su respectiva superficie (anexo: cuadro de linderos y
dimensiones)

d.Detalle de Equipamiento comunitario y areas verde, cortes
transversales que grafiquen la volumetria urbana propuesta; (anexo:
cuadro de linderos y dimensiones)
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e.Cuadro de datos con superficies y porcentajes del area total del
predio a urbanizar, area util, area de vias, calzadas y aceras, areas
de afectacion, de proteccion, comunal (equipamientos y area verde),
densidad de poblacion bruta y neta utilizada en el proyecto, para lo
cual se considerara 4 habitantes por unidad de vivienda.

f. En cada uno de los planos, ira la tarjeta de identificacion y las firmas
del profesional arquitecto o ingeniero civil responsable del proyecto,
con su respectivo registro profesional del SENESCYT.

8. Presupuesto de obras de urbanizacion calculado con precio de
mercado.

9. Informe de aprobacion de Rasantes;

10. Informe de factibilidad definitiva otorgada por la Empresa Publica
Municipal de Transporte Terrestre y Transito de Santo Domingo EPMT-
SD con base en el Estudio de impacto de transito y transporte, elaborado
por un profesional especialista en transito y transporte, que contemple:
Planos de senfalizacion vial, semaforizacion, conteo vehicular, disefno-
vial, numero de plazas de estacionamiento, accesibilidad para personas
con discapacidad.

La Direccion de Desarrollo Urbano Social podra solicitar cooperacion
técnica a la Empresa Publica Municipal de Transporte Terrestre de Santo
Domingo EPMT - SD, para la elaboracion del Estudio de impacto de
transito y transporte, de esta manera obtener el informe de factibilidad
definitiva otorgado por la EPMT-SD.

841.4.- Urbanizaciones Municipales de Interés Social. De los
informes para la Aprobacién de la Urbanizacioén.

La Direccion de Planificacion, una vez que reciba la peticion del proyecto
urbanistico debera en el término de 7 dias, revisar toda la documentacion
e informes que se exigen; de encontrar que estan incompletos, tienen
errores o no cumplen con lo que manda este Plan, debera requerir a la
Direccion Municipal correspondiente subsanar la observacion, quien tendra
el término de cinco dias para hacerlo; de no completarse, se procedera a
devolver el tramite para que se ingrese nuevamente.

Una vez recibido y verificado en campo el replanteo y amojonamiento de
lotes, areas verdes, recreativas y comunales por parte de la Direccion de
Planificaciéon, en el término maximo de cinco dias, emitira el
correspondiente informe técnico, el cual debera ser debidamente motivado,
sugiriendo a la Maxima Autoridad su aprobacién, previo el informe de
Procuraduria Sindica.
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Procuraduria Sindica en el término maximo de cinco dias de haber recibido
el tramite, emitira el informe legal y preparara la resolucion para que la
Maxima Autoridad en forma motivada apruebe el proyecto urbanistico.

841.5.- De la Resolucion Administrativa de aprobacion.- En la
Resolucion Administrativa de aprobacién del proyecto urbanistico, entre
otras cosas, se hara constar lo siguiente:

1. Que se aprueba el Proyecto Urbanistico definitivo;

2. Que, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo sera responsable de gestionar y realizar todos los procesos
necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacion, las cuales se
realizaran paulatinamente, conforme se vayan realizando las
adjudicaciones.

3. Que los lotes de terrenos, no podran ser subdivididos, en lotes de
menor tamafo a los estipulados en el cuadro de zonificacidon municipal
vigente del canton; por lo que, es obligacion de Procuraduria Sindica, en
las escrituras de compraventa que deben realizar, insertar una clausula
especial en la cual conste que se prohibe la subdivision del predio que
no cumpla con la zonificacion prevista para el sector y el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo, no otorgara
autorizacioén alguna; si de hecho se hicieren, el Registro de la Propiedad
no inscribira la escritura;

4. Que, con la protocolizacion e inscripcion del proyecto urbanistico, se
ratifica a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santo Domingo, el dominio de las areas verdes, de las areas comunales,
de las calles, pasajes, vias, avenidas y mas espacios publicos, las cuales
no podran enajenarse;

5. Que la ejecucion de las obras de equipamiento comunal corre a
cuenta del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo;

6. Que las aceras, bordillos, instalaciones de agua potable, canalizacion,
energia eléctrica, son de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santo Domingo y de las empresas
ejecutadas;

7. Que, una vez ejecutadas las obras de urbanizaciéon por parte del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo,
estas se integraran formalmente a la infraestructura urbana del canton,
conforme a los plazos establecidos en los cronogramas de ejecucion y
en cumplimiento de las normativas técnicas y legales vigentes.
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8. Que, el Registrador de la Propiedad de conformidad a lo dispuesto en
el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon procedera a inscribir la presente Resolucién, al
margen de la inscripcion de la escritura publica del terreno materia del
proyecto urbanistico;

9. Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo se reserva el derecho de designar a todas sus calles, parques,
pasajes y mas lugares de uso publico, los nombres que estime
conveniente;

10. Que se prohibe el cierre de vias con portones, o cualquier otra forma
de cierre y obstruccion de la via publica, en perjuicio de los peatones y
de la fluidez vehicular en la ciudad, de conformidad con lo previsto en el
Art. 66, numeral J4 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, y el
Art. 41 7 literal a) del COOTAD;

11. Se podra incluir en la Resolucion cualquier otra obligacion que se
considere necesaria.

Una vez que se haya dictado la Resolucion Administrativa de aprobacion
del proyecto Municipal de Interés Social, a través de Procuraduria Sindica
se redactara la correspondiente minuta de protocolizacion de la Resolucién
de aprobacion del Proyecto Urbanistico, conjuntamente con los informes
técnicos, legal, planos y mas documentacion que sea pertinente; debiendo
Procuraduria Sindica Municipal solicitar cinco copias certificadas
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad. Secretaria General
archivara la documentacion original, con el plano aprobado, y distribuira las
escrituras de protocolizacion registradas, a las Direcciones de: Desarrollo
Urbano Social, Planificacién, Obras Publicas, Avaluos y Catastros y
Procuraduria Sindica.

La resolucion administrativa se protocolizara en una Notaria del Cantén y
se inscribira en el Registro de la Propiedad.

Art. 134. Reférmese el Articulo 845 de la siguiente manera:

Art. 845.- Requisitos para la aprobacién de proyectos de edificacién. -
Para obtener el permiso de construccion de cualquier tipo de edificaciones,
mismo que tendra una vigencia maxima de cuatro afos, se presentara lo
siguiente:

1. Solicitud en formulario 3 en 1, suscrita por el propietario(s) o su
representante(s) y profesionales responsables técnicos del proyecto
consignando los respectivos registros SENESCYT.
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2. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo.
3. Informe Predial de Regulaciéon de Uso del Suelo.

4. Certificado de gravamenes original y actualizado, con superficie,
linderos y dimensiones o Copia simple de la escritura registrada del
terreno con un certificado emitido por el representante legal de la
cooperativa. - en formato PDF.

5. Formulario con informacion solicitada por el INEC del afio en curso.

6. Tres juegos de planos arquitectonicos, estructurales, eléctricos y
sanitarios con cuadro de coordenadas del predio; y un archivo digital del
proyecto en escala adecuada (1:100 /1: 50). Los planos deben contener
tarjeta de identificacion en la que conste la clave catastral del predio,
ubicacion, firma del propietario, firma y registro (SENESCYT) de los
profesionales responsables técnicos, en los casos que corresponda de
acuerdo con el area y altura del proyecto. La forma de presentaciéon
debera realizarse conforme a las presentes reglas técnicas.

7. Memoria de calculo estructural de acuerdo a la norma ecuatoriana de
construccion vigente con firma del ingeniero civil responsable, conforme
a las presentes reglas técnicas.

8. En caso de que el proyecto involucre dos o mas lotes juntos, debera
presentarse escritura de unificacion de lotes y de la nueva clave
catastral.

9. Para terrenos con pendientes positivas o negativas (mayores al 10%)
levantamiento topografico del predio, debidamente georreferenciado, en
el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM)
datum WGS84 Zona 17 Sur, en archivo fisico y digital, en cualquiera de
las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.; con corte transversal y
longitudinal.

10. Si la construcciéon se financiara con préstamo hipotecario, se
adjuntara tres copias de planos adicionales.

11. Cuadro de areas en la primera lamina del proyecto con el area de
lote, area de construccion en planta baja, area de util en planta baja
(COS Planta baja), area de construccion total, area util total (COS
TOTAL), areas por uso proyectado, clave catastral, numero de unidades
de vivienda o locales, actividad o uso proyectado y numero de
estacionamientos.

Para edificaciones de tres pisos o mas (con losa o cubierta liviana) se
debera adjuntar estudio de suelos, sin embargo, sin perjuicio del numero
de pisos cuando el predio de un proyecto colinde o se encuentre adyacente
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con el sistema de areas verdes y/o con zonas de riesgos expuestas a
deslizamientos e inundaciones por desbordamiento, el propietario debera
presentar obligatoriamente un estudio de suelos.

Ademas de los requisitos antes senalados, en caso de proyectos de
mayor magnitud y tipologias especiales como los que se detallan a
continuacién, se anexara lo siguiente:

Todo proyecto que cumpla al menos una de las siguientes condiciones:
albergar a mas de veinticinco (25) personas; contar con cuatro (4) o mas
pisos; o disponer de un area de construccion total mayor a quinientos
metros cuadrados (500 m?), correspondiente a usos de vivienda
multifamiliar (a partir de cuatro (4) unidades), comercio, industria, artesania,
bodegas, gasolineras, estaciones de servicio, distribucion de gas licuado
de petréleo (GLP), centros de diversion, recreacion y hospedaje.

Estos requerimientos también seran aplicables a los casos en los que se
solicite la aprobacion de una nueva edificacion que se integre o conecte
con una construccidon existente en proceso de regularizacion. Para estos
efectos, el area total del proyecto correspondera a la sumatoria de las areas
de la edificacion existente y la proyectada; en caso de que dicha sumatoria
supere los quinientos metros cuadrados (500 m?), albergue a mas de
veinticinco (25) personas o cuente con cuatro (4) o mas pisos, se debera
dar cumplimiento a lo establecido.

a) Memoria técnica del proyecto.

b) Planos de instalaciones eléctricas y memoria técnica de ingenieria
eléctrica, firmadas por un ingeniero eléctrico o ingeniero
electromecanico.

c)Planos de instalaciones hidrosanitarias firmadas por un ingeniero
civil, junto con la aprobacién del proyecto en EPMAPA-SD.

d) Proyecto de sistemas contra incendios aprobado e informe por
parte del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo.

e)En caso de que el proyecto se haya planificado en terreno que no
sea propiedad del promotor, debe presentar autorizacion expresa del
propietario para la construccién del proyecto en el terreno de su
propiedad, debidamente protocolizada en notaria publica.

f) Informe de factibilidad de servicios de EPMAPA-SD y CNEL-SD.

g) A partir de los diez (10) parqueaderos se requerira un informe de
factibilidad de accesos, salidas, radios de giro y circulacion vehicular
de la Empresa Publica Municipal de Transito y Transporte Terrestre
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EPMT-SD (se excluye de este requisito a Ilas viviendas
multifamiliares).

1. Proyectos Industriales INO2, INO3 y INO4, de aprovechamiento de
recursos naturales, bodegas de materias primas u otros productos
industriales y procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales,
estaciones de servicio, gasolineras y depdsitos de combustibles, liquidos
y gases comprimidos, centros de acopio de gas licuado de petrdleo,
talleres mecanicos, ensambladoras para vehiculos, aserraderos,
bloqueras u otros proyectos que tengan incidencia ambiental:

a. Autorizacion ambiental otorgada por la Autoridad Ambiental
Competente.

2. Proyectos grandes de edificacion como centros comerciales,
mercados, plazas de abasto, terminales terrestres, centros de
transferencia, hospitales, clinicas de alta complejidad, campus
educativos, universidades, centros de convenciones, estadios,
coliseos, complejos deportivos, hoteles de gran capacidad, edificios
administrativos o corporativos de gran escala, conjuntos habitacionales
masivos, parqueaderos de gran capacidad, equipamientos privados de
alto aforo que tengan circulacién vehicular interna y demas proyectos
similares que, por sus caracteristicas, requieran regularizacion
ambiental conforme la normativa vigente.

a. Una (1) copia de los planos del sistema vial, en los cuales conste
el proyecto de senalizacion adecuado para garantizar la movilidad
dentro del proyecto.

a. Estudio de impacto de transito y transporte firmadas por un
profesional del area y aprobado por la EPMT-SD

b. Regularizacién ambiental otorgada por la Autoridad Ambiental
Competente.

3. En las construcciones nuevas que alcancen cuatro (4) pisos o mas de
altura, ya sea con losa o con cubierta liviana, sera de obligatorio
cumplimiento la instalacion de un sistema de ascensor. Se exceptuan de
esta disposicion las edificaciones que contemplen uUnicamente la
ampliacion mediante cubierta liviana sobre la terraza existente.

En toda edificacién que preste servicios al publico, sea de caracter publico
o privado, se exigira la instalacion de un ascensor y el cumplimiento de las
normas establecidas por el CONADIS. Para efectos del calculo del niumero
de pisos, se incluira también la cubierta liviana cuando dicho nivel sea
utilizado como vivienda o como area comercial.
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En proyectos industriales en general, el GAD Municipal de Santo Domingo,
exigira al promotor el cumplimiento de lo establecido en el CAPITULO II,
DE LAS MEDIDAS GENERALES DE PREVENCION Y PROTECCION EN
LOS LUGARES Y/O CENTROS DE TRABAJO, del Reglamento de
Seguridad y Salud en el Trabajo, o en su defecto, de la normativa legal
nacional vigente que regule esta materia, garantizando asi condiciones
adecuadas de seguridad y salud ocupacional en la ejecucion y operacion
del proyecto.

En edificios o estacionamientos de nueva construccién debera incluirse la
instalacion eléctrica especifica para la recarga de vehiculos eléctricos. Por
cada 40 parqueaderos se debe considerar una estacion, de conformidad
con el capitulo 10 de la Norma Ecuatoriana de la Construccién NEC-SB-IE
para la construccién de instalaciones eléctricas.

Todos los proyectos de instituciones publicas cumpliran el procedimiento
y requisitos establecidos en la presente normativa.

Art. 135. Reférmese el Articulo 846 de la siguiente manera:

Art. 846.- Para ampliaciones verticales sobre construcciones existen-
tes, cuando la suma de los pisos existentes y la ampliacién proyecta-
da alcancen hasta un maximo de tres (3) pisos, se debera presentar:
Ademas de lo dispuesto en los articulos anteriores, se requiere:

1. Memoria técnica con firma del ingeniero responsable, que incluya la
evaluacion de la estructura existente de acuerdo a la normativa
ecuatoriana de construccion vigente, en la que se debera garantizar
que la estructura existente soportara la ampliacion propuesta.

2. Planos de la propuesta de reforzamiento de la estructura si el
ingeniero calculista asi lo considera.

3. Planos anteriormente aprobados si la edificacion cuenta con
informes y planos de aprobacién por parte de la municipalidad.

4. Para las obras de ampliacién en pisos superiores de una edificacion
existente, se debera presentar planos arquitectonicos y estructurales
con su respectiva memoria de calculo, ademas de un alcance del
estudio de suelos original que valide el incremento de cargas
proyectado o de no poseerlo se debera entregar un estudio de suelo;

5. Sila sumatoria de las areas de la edificacion existente (regularizada
o aprobada) y la proyectada supera los quinientos metros cuadrados
(500 m?) o albergue a mas de veinticinco (25) personas se debera
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos anteriores.
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Para realizar la ampliacion de cualquier propiedad, se debera contar con los
planos aprobados de todas las areas o construcciones que guarden relacion con
la misma, ya sea de caracter fisico, funcional o estructural. En caso de no
disponerse de dichos planos aprobados, el administrado debera realizar el
proceso de regularizacion de las construcciones o espacios existentes
vinculados a la ampliacion, conforme a la normativa vigente, a fin de garantizar
la coherencia técnica, la seguridad estructural y el cumplimiento de las
disposiciones urbanisticas aplicables. El tramite de regularizacion se podra
realizar en conjunto con la ampliacion.

Art. 136. Reférmese el Articulo 846 de la siguiente manera:

Art. 847.- Para ampliaciones verticales sobre construcciones
existentes, cuando la suma de los pisos existentes y la ampliacion
proyectada superen los tres (3) pisos, se debera presentar:
Ademas de lo dispuesto en los articulos anteriores, se requiere:

1. Informe técnico de los ensayos patolégicos no destructivos realiza-
dos.

2. Estudio de suelo.

3. Memoria técnica con firma de ingeniero responsable, que incluya la
evaluacion de la estructura existente de acuerdo a la norma ecuato-
riana de la construccion vigente, en la que se debera garantizar que
la estructura existente soportara la ampliacion propuesta.

4. Planos de la propuesta de reforzamiento de la estructura si el inge-
niero calculista asi lo considera.

5. Planos anteriormente aprobados si la edificacion cuenta con
informes y planos de aprobacion por parte de la municipalidad.

6. Sila sumatoria de las areas de la edificacidon existente (regularizada
o aprobada) y la proyectada supera los quinientos metros cuadrados
(500 m?) o albergue a mas de veinticinco (25) personas se debera
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos anteriores.

Para el caso de ampliaciones verticales sobre construcciones existentes, con
cubierta liviana cuya funcidon es unicamente cubrir la losa existente, no se podra
colocar paredes laterales ni interiores. Se debera presentar planos estructurales
de la cubierta.

Para realizar la ampliacion de cualquier propiedad, se debera contar con los
planos aprobados de todas las areas o construcciones que guarden relacion con
la misma, ya sea de caracter fisico, funcional o estructural. En caso de no
disponerse de dichos planos aprobados, el administrado debera realizar el
proceso de regularizacion de las construcciones o espacios existentes
vinculados a la ampliacion, conforme a la normativa vigente, a fin de garantizar
la coherencia técnica, la seguridad estructural y el cumplimiento de las
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disposiciones urbanisticas aplicables. El tramite de regularizaciéon se podra
realizar en conjunto con la ampliacion.

Art. 137. Reféormese el Articulo 852 de la siguiente manera:

Art. 852. De la devolucion del tramite.- En caso de identificarse
observaciones o incumplimientos de la normativa aplicable en la
documentacioén presentada, el GAD Municipal notificara al promotor dichas
observaciones a través del SIGEPRO y mediante correo electronico
personal, siempre que estas sean subsanables. El promotor podra dar
seguimiento a su tramite utilizando el numero de caso en la pagina web del
Municipio de Santo Domingo. Se otorgara un plazo de tres (3) dias para
completar o corregir las observaciones sefialadas; de no hacerlo, el tramite
sera devuelto a través del Centro de Atencion Ciudadana, sin perjuicio de
que la solicitud pueda ser presentada nuevamente.

Art. 138. Reformese el Articulo 855, de la siguiente manera:

Art. 856.- Modificaciones a los proyectos aprobados.-

a. Se podra solicitar al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Santo Domingo las modificaciones que se considere al proyecto
aprobado, siempre y cuando cumpla con la normativa establecida; de-
biendo la Direccién de Planificacion, atender dicha solicitud en el término
de 10 dias; tendra un periodo de validez cuatro (4) afios. Debera pre-
sentar los siguientes requisitos:

a) Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombra-
miento representante legal (Personas Juridicas)
b) Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo.

c) Formulario Tres en Uno con clave catastral;

d) Copia del proyecto aprobado;

e) Copia simple de la escritura y certificado otorgado por el Registro de
la propiedad;

f) Tres copias y archivo digital de los planos modificatorios del proyec-
to, sefialando los cambios propuestos;

g) En edificaciones declaradas en régimen de propiedad horizontal, se
requerira la autorizacién de los copropietarios, conforme a la Ley de
Régimen de Propiedad Horizontal, siempre que no se modifique la
alicuota (linderos, dimensiones y areas).
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h)Si la modificacion compromete la estabilidad del edificio, informes
técnicos estructurales y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctri-
cas, firmadas por los profesionales competentes y registro SE-
NESCYT;

i)Si existiera cambios de areas, remodelaciones o cambios en la edifi-
cacion mayores de cien metros cuadrados (100m2), se debera pre-
sentar la modificaciéon de planos del sistema de prevencion y control
de incendios aprobado por el Cuerpo de Bomberos de-Gobierno Au-
tbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo en
concordancia con el Art.123 del Reglamento de Prevencion, Mitigacion
y Proteccion Contra Incendios; v,

j)Memoria técnica de los cambios y modificaciones firmada por los
profesionales respectivos y registro SENESCYT.

b. Para la actualizacién de proyectos aprobados y permisos de construc-
cion, siempre y cuando se haya iniciado el proceso constructivo, se re-
quiere lo siguiente:

a) Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombra-
miento representante legal (Personas Juridicas).

b) No ser deudor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Santo Domingo.

c) Solicitud en formulario 3 en 1 suscrita por el propietario o su repre-
sentante para actualizacion del proyecto. Para permiso de construc-
cidon, ademas del propietario, la solicitud debera estar firmada por el o
los profesionales responsables de la construccion de la obra, con su
registro SENESCYT.

d) Dos copias del proyecto aprobado.

e) Copia simple de la escritura.

Art. 139. Reférmese el Articulo 856, de la siguiente manera:

Art. 856.- Permiso de construccion para proyectos aprobados. - Se
debera presentar los siguientes requisitos:

1. Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de
Nombramiento representante legal (Personas Juridicas)

2. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo.

3. Solicitud en formulario 3 en 1 suscrita por el propietario o su
representante y el o los profesionales en arquitectura o ingenieria civil,
responsable (s) de la construccion de la obra.

4. Copia del proyecto aprobado.
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5. Certificado patronal del propietario o constructor de encontrarse al
dia con las obligaciones del IESS.

6. Para todos los casos la obra sera construida bajo supervision de
profesionales en la rama de arquitectura o ingenieria civil. En obras que
superen los 500 m2 de area se debera adjuntar contrato notariado de
direccion técnica o construccidon del proyecto, suscrito entre
propietario(s) y profesional de la construccion o empresa constructora
cuya direccion técnica sea ejercida por arquitecto o ingeniero civil.
Documento que debe indicar responsabilidad de ambas partes sobre
cumplimiento y seguimiento de la construccion en base a planos y
permisos.

El propietario debera colocar un rétulo de 60cm x 120cm, en el predio a
construir, que contenga la identificacion del proyecto, nombres de los
profesionales arquitecto o ingeniero civil, responsable de la construccion
del proyecto y numero del permiso de edificacion; debera mantener en la
obra un juego completo de planos del proyecto aprobado; el area de trabajo
debera contar con sefalizacion, protegerla con cerramientos o vallas
provisionales adecuados mientras dure la construccién y observar todas las
medidas de seguridad industrial.

En caso de que el profesional responsable de la construccion de la obra —
sea arquitecto, ingeniero civil 0 empresa constructora— dé por terminada
su responsabilidad contractual con el propietario, tanto el propietario como
el profesional o empresa deberan comunicar por escrito a la Direccidon de
Control Territorial del GAD Municipal del Cantén Santo Domingo la
finalizacion de dicha responsabilidad. El propietario debera, ademas,
informar el nombre del nuevo profesional responsable de la obra. El
incumplimiento de esta disposicion dara lugar a la aplicacion de los
articulos sancionatorios establecidos en la presente normativa;

Art. 140. Reférmese el Articulo 857, de la siguiente manera:

Art. 857.- Tasa por ocupacion de la via publica con materiales de
construccién.- El valor de la tasa por ocupacion de la via publica, se
cancelara de acuerdo a lo que establece la Ordenanza Municipal referente
a Tasas Retributivas por Servicios Técnicos Administrativos vigente.

Todas las personas que con el correspondiente permiso municipal, vayan
a realizar cualquier construccion, estan en la obligacion de colocar un rétulo
de 60cm x 120cm, en el predio a construir, que contenga la identificacién
del proyecto, nombres de los profesionales arquitecto o ingeniero civil,
responsable de la construccién del proyecto y numero del permiso de
edificacion; debera mantener en obra un juego completo de planos del
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proyecto aprobado; el area de trabajo debera contar con sefalizacion,
protegerla con cerramientos o vallas provisionales adecuados mientras
dure la construccién y observar todas las medidas de seguridad industrial.

En caso de que el profesional responsable de la construccion de la obra,
arquitecto, ingeniero civil o empresa constructora dé por terminado la
responsabilidad de construccion con el propietario; este debera naotificar la
terminacion del mismo, a la Direccion de Control Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo e indicar
el nombre del nuevo profesional responsable. En caso de incumplimiento
se aplicara los articulos 932 y 933 que refiere a Sanciones Aplicables.

Art. 141. Reférmese el Articulo 864 y el Articulo 865 de la siguiente manera:

Art. 864.- Requisitos para emitir permiso de rotura de aceras y calles.
- Los interesados en obtener permiso municipal para rotura de aceras y
calles, deberan presentar los siguientes requisitos:

1. Formulario de Solicitudes Varias Alcaldia firmado por el propietario o
su representante con la descripcion detallada de los trabajos a
realizarse.

2. Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de
Nombramiento representante legal (Personas Juridicas)

3. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo.

4. Informe de factibilidad de la EMAPA-SD, CNEL-SD, CNT-SD de la
obra a realizarse.

5. Para la emision del permiso de rotura de aceras y calles se cobrara
un fondo de garantia, el mismo que sera elaborado en base a los precios
unitarios de la Direccidon de Proyectos, de acuerdo al trabajo a realizarse.

La Direccion de Planificacion, en el término maximo de 10 dias, otorgara el
correspondiente permiso, mismo que tendra un periodo de validez y
vigencia de seis (6) meses.

Art. 865.- Regularizacidén de construcciones sin aprobacién Municipal
y Permiso. - Para regularizacién de edificaciones existentes sin tramite de
aprobacién municipal, sin la emisidon de permisos y con el Informe Técnico
de la Direccion de Control Territorial donde se indique no hubo intervencion
previa por parte de la Direccion en mencion; se debera presentar los
siguientes requisitos:

1.Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de
Nombramiento representante legal (Personas Juridicas);
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2.Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo;
3.Formulario de Regularizacion;
4.Informe Predial de Regulacién de Uso del Suelo. (IPRUS)

5.Copia simple de la escritura registrada y certificado de gravamen
actualizado con superficie, linderos y dimensiones;

6.Planos de levantamiento arquitecténico georreferenciado de toda la
edificacion a regularizarse, plantas, fachadas, cortes, instalaciones
eléctricas y sanitarias a escala 1:100, detalles implantacion y
ubicacion con firma del arquitecto responsable y del propietario;

7.Informe técnico que incluya Memoria Técnica de Evaluaciéon de la
estructura de la edificacion que sustente la resistencia de la misma,
firmado por un ingeniero civil; y,

8.Memoria fotografica de la edificacion. (areas internas y externas),

Art. 865.1.- Informe Técnico Previo al proceso de Regularizacién de
construcciones sin aprobacién Municipal y Permiso. - Para el inicio de
un proceso de regularizaciéon de la construccion, el usuario solicitara a la
Direccion de Control Territorial, un Informe Técnico donde se determine si
ha existido una intervencién previa por parte de la Direcciéon de Control
Territorial en esa construccion. En caso de que se confirme una
intervencion previa, para efectos de formalizacion de la construccion se
debera cumplir con lo expuesto en el Art. 845.- Requisitos para la
aprobacion de proyectos de edificacion, considerandose como
construccion nueva y debiendo cumplir con todos los requisitos aplicables.
Caso contrario, de no haber existido una intervencién previa por parte de la
Direccion de Control Territorial, la Direcciéon de Planificacion podra
continuar con el procedimiento establecido en el Art. 865.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo
Domingo podra regularizar la edificacién informal, siempre y cuando cumpla
con las normas minimas de estabilidad estructural, iluminacion, ventilacion,
circulaciones, instalaciones sanitarias y eléctricas. Para la verificacion de
dicho cumplimiento, de ser necesario, se realizara la correspondiente
inspeccion en sitio.

No se regularizara edificaciones implantadas sobre bienes municipales,
areas publicas, franjas de proteccioén, via publica, areas de equipamiento
comunitario, areas de riesgo, que representen riesgo a la integridad
personal y de dafnos materiales; asi como riesgo a predios colindantes por
deficiencias estructurales o afectar el derecho de vista, pudiendo estar
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sujetas a la demolicion parcial o total de la ocupacion informal,
observandose el procedimiento establecido en el Cdédigo Organico
Administrativo y respetandose el derecho a la defensa y a la seguridad
juridica.

No se regularizara edificaciones que se encuentren en estructura, ni
edificaciones que no cumplan con la NEC actual vigente.

En caso de que, sobre edificaciones regularizadas, se proyecten
ampliaciones, estas deberan cumplir toda la normativa vigente para
aprobacion de proyectos, asi mismo, si se tratase de modificaciones donde
se comprometa la estructura, estas deberan cumplir con la normativa
vigente para aprobacion de proyectos de edificacion.

Una vez regularizada la construccion, se remitira la documentacion técnica
- legal a la Direccion de Avaluos y Catastros para su actualizacion catastral.

La Direccion de Planificacién, en el caso de que se haya cumplido con
todos los requisitos, debera en el término de 15 dias, aprobar la
regularizacion de las construcciones solicitadas.

Art. 142. Reférmese el Articulo 866, en el numeral 1, de la siguiente manera:

1.Edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal. - Podran sujetarse a las normas de régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda,
oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que, de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan
ser enajenados individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros
proyectos ubicados en las areas urbanas de la ciudad y las cabeceras
parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a la
trama vial existente o planificado y a la zonificacién del sector.

Las obras de infraestructura y comunales en este tipo de declaratoria seran
ejecutadas de manera simultdnea con el desarrollo del proyecto
urbanistico.

Art. 143. Reférmese el Articulo 866, incorporando el siguiente articulado:

Art. 866.1.- Declaratoria de la Propiedad Horizontal de Predios
Municipales.- Para la declaratoria de propiedad horizontal en predios de
propiedad municipal, se debera contar con un informe de motivacion
emitido por las direcciones interesadas o involucradas, asi como con los
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informes de factibilidad de la Direccion Financiera, la Direccion
Administrativa y la Procuraduria Sindica.

Art. 144. Reférmese el Articulo 870, de la siguiente manera:

Art. 870.- Procedimiento para modificar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal.-

Para la modificacion de la Declaratoria de propiedad Horizontal se debera
presentar en conjunto todo el proyecto sometido a la Declaratoria, como se
estipula en el Art. 887 de la presente normativa, de esta manera la Direccién
de Planificacion revisara y aprobara la modificatoria, misma que debera
cumplir con Reglas Técnicas de Urbanismo y Arquitectura; y asi
posteriormente e notificara a las Direcciones de Avaluos y catastros y
procuraduria Sindica para que se procesa en ley los cambios que se
realizaron.

Art. 145. Reférmese el Articulo 879, en el primer parrafo, de la siguiente manera:

Art. 879.-Areas Verdes. - Las areas verdes citadas en el sub numeral 2 del
articulo 878 consideradas como areas comunes seran determinadas segun
lo descrito en el inciso cuatro del Art. 424 del Cdédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Los proyectos
habitacionales realizados en funcion de la Ley de Propiedad Horizontal
deberan aplicar los porcentajes de areas verdes y comunales determinados
en este de articulo.

Art. 146. Reférmese el Articulo 880, en el primer parrafo, de la siguiente manera:

Art. 880.- Norma de diseno. - Las areas indicadas en el Art. 878, excepto
las numerales 2 y 3, se construiran cumpliendo las Normas de disefio
determinadas por la Direccion de Planificacion y esta Ordenanza. Los
espacios indicados en el numeral 2 no seran inferiores a Dieciocho metros
cuadrados (18m2), y se exigiran cuando la edificacién sometida al Régimen
de Propiedad Horizontal contenga veinte (20) o mas unidades destinadas
a vivienda o locales.

Art. 147. Reformese el Articulo 884, en el primer parrafo, de la siguiente manera:

Art. 884.- Modificacion de Declaratorias de Propiedad Horizontal. — Los
planos podran modificarse, siempre y cuando el porcentaje de alicuotas no
sea modificado sobre los bienes exclusivos y comunales de la declaratoria
originaria, y debera ser presentado el proyecto en conjunto de toda la
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Declaratoria de Propiedad Horizontal, de acuerdo en conjunto Art. 887 de
la presente normativa,y en atencion estricta a lo prescrito en la Ley de
Régimen de Propiedad Horizontal y su Reglamento, ademas de los
siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa;

2. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo;

3. Acta de Asamblea: de los copropietarios en la que debe constar la
aceptacién con un minimo de 3/4 de los copropietarios de aprobacion
para realizar los cambios o rectificaciones solicitadas a toda la Decla-
ratoria;

4. Planos arquitectonicos aprobados por el Gobierno Auténomo Descen-
tralizado Municipal del Cantén Santo Domingo, para el Régimen de
Propiedad Horizontal,

5. Cuadro de alicuotas aprobadas por el Gobierno Autbnomo Descentra-
lizado Municipal del Cantén Santo Domingo, en el Régimen de Propie-
dad Horizontal;

6. Tres juegos de planos arquitectonicos senalando las areas utiles priva-
das y comunes firmadas por un arquitecto registrado en la SENESCYT;

7. Original y tres copias del cuadro de alicuotas, haciendo constar las
rectificaciones solicitadas, firmadas por un arquitecto registrado en la
SENESCYT,;

8. Si existieran cambios de areas, remodelaciones o cambios en cuanto al
uso del suelo, debera ademas anexar los documentos legales respec-
tivos para dichas modificaciones;

9. En las modificaciones de aumento de areas o cambios de uso del sue-
lo, se debera presentar el certificado respectivo del Cuerpo de Bombe-
ros, de las empresas de agua y teléfono, segun fuere el caso;

10.Una copia Notariada de la Escritura de Constitucion de Régimen de
Propiedad Horizontal,;

Art. 148. Reférmese el Articulo 888 y Articulo 889, de la siguiente manera:

Art. 888.- Requisitos para Declaratoria en Propiedad Horizontal. - Debe
presentarse a la Direccion de Planificacion los siguientes requisitos:

1.Exhibir cédula de ciudadania (Persona natural) / Copia de Nombramiento
representante legal (Personas Juridicas)

2. Certificado de No Adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo
3.Formulario de solicitudes varias Alcaldia

4.Cuatro copias del proyecto aprobado con informes de aprobacion de
planos arquitectonicos, estructurales y permiso de construccion.
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5.Original y tres copias de la tabla de alicuotas, areas y linderos, suscrita
por un profesional, arquitecto registrado en la SENESCYT. Esta tabla
debera aclarar las incidencias de las areas comunes.

6. Certificado actualizado del Registro de la Propiedad con historial de
ventas.

7.Reglamento interno de copropietarios
8.Memoria fotografica (en caso de edificaciones existentes).

9.Informe del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo de ser
necesario.

10.Cuatro planos originales del proyecto de propiedad horizontal con firmas
del propietario y del arquitecto responsable. (La implantacion general del
proyecto debera estar georreferenciada en el Sistema WGS84).

11. En caso de ser conjunto habitacional o edificaciones de mas de 5 pisos
se requiere original y copia del informe de la Empresa de Agua Potable y
Alcantarillado del cantén Santo Domingo, respecto a los servicios de Agua
Potable y alcantarillado, mediante el cual conste que se han aprobado los
planos de las instalaciones correspondientes;

12.Copia auténtica de la Escritura de la Propiedad del inmueble,
debidamente inscrita y catastrada con la nota de inscripcion del Registro de
la Propiedad; vy,

13.Si el inmueble a ser incorporado bajo el Régimen de la Propiedad
Horizontal, contiene cuatro o mas plantas; 10 o mas unidades
habitacionales o locales, se requerira el informe del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Santo Domingo, mediante el cual se certifique que el
inmueble cumple con las normas técnicas exigidas en la ley de defensa
contra incendios; Asi como de la persona natural o Juridica que preste el
servicio de telefonia e internet, en el cual conste el certificado de
aprobacion de los planos de telefonia.

El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada su superficie y destino.

No se permiten areas de reserva en propiedad horizontal, toda area privada
debera poseer su respectiva alicuota. Las obras de infraestructura y
comunales seran ejecutadas de manera simultanea con el desarrollo del
proyecto.
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Art. 889.- Procedimiento para la Aprobacién de Declaratorias de
Propiedad Horizontal. - La Direccion de Planificacion emitira el informe
técnico del tramite de declaratoria de propiedad horizontal en maximo
quince (15) dias laborables a partir de la fecha de su presentacion.

-Si el informe técnico es favorable, la documentacién se remitira al
departamento legal para su analisis y se expedira la autorizacion en
maximo diez (10) dias laborables.

-Pago de la tasa por aprobacion de propiedad horizontal.

-Si el informe técnico es desfavorable, se emitiran las observaciones
para su posterior aprobacion.

-Para declarar en propiedad horizontal inmuebles construidos sin
planos aprobados; primero se debera regularizar la construccion
existente.

Los proyectos de aprobacién de Propiedad Horizontal se regiran en base a
los planos aprobados, no podran exigirse construcciones o espacios que
no hayan sido aprobados.

Cuanto se solicite la declaratoria de una propiedad horizontal sobre una
edificacion que se haya construido con planos aprobados y permisos
municipales, en caso de que estas no dispongan parqueaderos para cada
unidad o local, se la aprobara en base a los planos aprobados con
anterioridad.

Art. 149. Deroguese el Articulo 891.

Art. 150. Reférmese el Articulo 892, en los ultimos cuatro parrafos, de la
siguiente manera:

Para garantizar el cumplimiento de las obras de infraestructura en
Proyectos urbanisticos y Proyectos de Vivienda de Interés Social
promovidos por las personas particulares naturales o juridicas, la
constitucion de la hipoteca sobre el treinta por ciento (30%) del total de los
lotes que conforman el proyecto urbanistico o de vivienda de interés social,
se realizara mediante escritura publica protocolizada ante un Notario
Publico e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Santo Domingo.

De no ejecutarse las obras de urbanizacion en el plazo establecido por la
Direccién de Planificacion, se impondra al urbanizador o urbanizadora o a
quienes ejecuten los proyectos de vivienda de interés social, una multa
equivalente al cien por ciento (100%) del valor total de las obras que no
hayan sido ejecutadas; no obstante, podra cancelarse la hipoteca de
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manera individual o parcial, de acuerdo al avance de la ejecucion de las
obras de urbanizacién, para lo cual la Alcaldesa o el Alcalde, o su delegado,
previo informe de la Direccion de Obras Publicas y de Procuraduria Sindica
Municipal autorizara dicha cancelacion, siempre y cuando sobre el sector
exista mas del sesenta por ciento (60%) de las obras y sobre todo que se
encuentren ejecutadas las obras basicas como son, agua potable, energia
eléctrica, alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial. Sin embargo, la
cancelaciéon individual o parcial no podra exceder el 90% de los lotes
hipotecados, para lo cual la Direccion de Obras Publicas o quien haga sus
veces llevara un registro de las cancelaciones realizadas, a fin de no
sobrepasar el porcentaje antes indicado.

Sobre el 10% de lotes hipotecados restante, se mantendra el gravamen
hipotecario hasta que el urbanizador o la urbanizadora hayan ejecutado el
100% de las obras de urbanizacion en todo el proyecto de vivienda de
interés social.

Art. 151. Reférmese el Articulo 893 de la siguiente manera:

Art. 893.- Cancelacidn de las garantias de obras de urbanizacién.- Una
vez ejecutada la totalidad de las obras de urbanizacion y cumplido el
procedimiento administrativo que justifique que se ha ejecutado el 100% de
las mismas, se procedera mediante Resoluciéon de la Alcaldesa o del
Alcalde o de su Delegado, autorizar la cancelacién de la hipoteca; previo
interesado, el acta de entrega-recepcién de las obras de urbanizacion a
favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo, suscritas por el Director de Obras Publicas o quien haga sus
veces y por el propietario del proyecto urbanistico o de vivienda de interés
social, informe técnico de la Direccion de Obras Publicas o quien haga sus
veces, en el cual se hara conocer el porcentaje de obras ejecutadas,
documentos con los cuales Procuraduria Sindica Municipal emitira el
informe juridico y elaborara la Resolucion y minuta respectivas,
documentos que se elevaran a escritura publica e inscribiran en el Registro
de la Propiedad.

Para la cancelacién de la hipoteca y levantamiento de prohibicién de
enajenar por obras de urbanizacion, los interesados deben cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa

b) Copia de cédula y certificado de votacién

c) Certificado de gravamenes conferido por el Registro de la Propiedad
d) Certificado de no adeudar al GADMSD
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Art. 152. Reformese el Articulo 908, incorporando dos nuevos articulados
internos, el “Art. 908.1. Normativa para la autorizacién de lavadoras de vehiculos
y lubricadoras en zonas residenciales de alta densidad RIS03” y el “Art. 908.2.
Normativa para la autorizacion de talleres mecanicos”, de la siguiente manera:

Art. 908.1. Normativa para la autorizaciéon de lavadoras de vehiculos y
lubricadoras en zonas residenciales de alta densidad RIS03.- Se establece
que, para otorgar permisos municipales para la instalacion y funcionamiento de
lavadoras de vehiculos y establecimientos de lubricacion automotriz,
posteriormente al haber obtenido el Informe predial de regulaciones de usos de
suelo IPRUS, los terrenos deberan cumplir obligatoriamente con las siguientes
especificaciones minimas:

1. Area minima del terreno:

e Lavadoras pequefas: minimo 300 m2.

e Lavadoras medianas y lubricadoras: minimo 500 m?.
2. Frente minimo del lote a la via publica: 15 metros.

3. Distancia minima a edificaciones sensibles (hospitales, centros de
salud, escuelas, guarderias): 50 metros.

4. Accesibilidad y circulacion:

e El terreno debera disponer de acceso y salida vehicular independientes
y claramente definidos, con un ancho minimo de entre 4 y 6 metros,
asegurando fluidez en la circulacién.

e Se exigira un area de maniobra y estacionamiento temporal suficiente
para minimo tres vehiculos en espera.

5. Gestion ambiental y tratamiento de aguas residuales:

¢ Implementacion obligatoria de sistemas de separacion y tratamiento de
aguas residuales, grasas, aceites y solidos, previo a su descarga en la
red publica de alcantarillado, conforme a normativa ambiental vigente.

6. Infraestructura y seguridad:

¢ Las superficies operativas deberan estar pavimentadas o adoquinadas
para evitar filtraciones y acumulacion de residuos.

e Sera obligatoria la instalacidon y mantenimiento de elementos de
seguridad contra incendios, asi como areas especiales y sefalizadas
para el almacenamiento seguro de lubricantes, quimicos y productos
peligrosos. (cumplir con los lineamientos del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Santo Domingo)
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7. Control de emisiones acusticas:

e Los establecimientos deberan cumplir con normativas de control
acustico, implementando medidas de insonorizacion en equipos y
estableciendo horarios de operacion autorizados entre las 06:00 y las
20:00 horas.

El incumplimiento de cualquiera de estas especificaciones imposibilitara
la autorizacién y podra derivar en sanciones administrativas conforme a
las normativas municipales vigentes y el control de su cumplimiento
estara a cargo de la Direccion de Control Territorial.

Art. 908.2. Normativa para la autorizacién de talleres mecanicos.- Para
otorgar permisos municipales para la instalacion y funcionamiento de talleres
mecanicos, se establece la siguiente clasificacion segun su capacidad operativa
y las condiciones obligatorias que deben cumplir los terrenos destinados para
estos fines:

1. Clasificacion segun capacidad:

e Talleres Mecanicos pequenos: Aquellos con capacidad operativa
simultanea para hasta 2 vehiculos.

-Area minima del terreno: 200 m2.
-Frente minimo del lote a la via publica: 10 metros.

e Talleres Mecanicos grandes: Aquellos con capacidad operativa
simultanea superior a 2 vehiculos.

-Area minima del terreno: 500 m2.
-Frente minimo del lote a la via publica: 15 metros.

2. Distancia minima obligatoria a edificaciones sensibles (hospitales,
centros de salud, escuelas, guarderias):

e Talleres pequenos: 20 metros.
e Talleres grandes: 50 metros.
3. Accesibilidad y circulacion:

e Accesos diferenciados y senalizados, con ancho minimo de 4 metros
para talleres pequenos y 6 metros para talleres grandes.

e Area interna obligatoria para maniobras vehiculares sin interferir en la
via publica.

e Area de espera y estacionamiento temporal:

-Minimo para 2 vehiculos (talleres pequenos).
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-Minimo para 4 vehiculos (talleres grandes).
4. Gestion ambiental y manejo de residuos:

e Instalaciéon obligatoria de areas especificas para almacenamiento
temporal seguro de residuos peligrosos (aceites, filtros, baterias),
identificados adecuadamente.

¢ Obligatoria la implementacion de sistemas de recoleccion, separacion
y disposicion adecuada de residuos sdlidos, liquidos y aceites conforme
a la normativa ambiental vigente.

5. Infraestructura y seguridad:

¢ Las areas operativas deberan contar con pavimento o adoquinado para
prevenir contaminacion del suelo.

e Instalacién obligatoria de extintores, botiquines de primeros auxilios y
sefalizacion clara sobre zonas de riesgo y medidas preventivas. (cumplir
con los lineamientos del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Santo
Domingo)

6. Control de emisiones acusticas:

e Aplicacion obligatoria de medidas de aislamiento acustico o
insonorizacion, especialmente en talleres grandes.

e Horario autorizado para actividades generadoras de ruido entre las
7:00 y 19:00 horas.

El incumplimiento de cualquiera de estas especificaciones imposibilitara
la autorizacién y podra derivar en sanciones administrativas conforme a
las normativas municipales vigentes y el control de su cumplimiento
estara a cargo de la Direccion de Control Territorial.

Art. 153. Reférmese el Articulo 912 de la siguiente manera:

Art. 912.- Zonas de riesgo declaradas por la Autoridad Nacional en
Gestion del Riesgo de Desastres.- Para zonas de riesgo categorizadas
con susceptibilidad BAJA ante movimientos en masa, se permite uso
residencial preestablecido y se permiten nuevas construcciones con uso
comercial dentro de las Zonas de "Amenaza Baja" declaradas por la ultima
Resolucion de la Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos que se
encuentre vigente. Para cualquier tipo de aprobacion se debe adjuntar el
Informe Técnico de la Unidad de Gestion de Riesgos del GADMSD.

Art. 154. Reférmese el Articulo 922 de la siguiente manera:
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Art. 922.- Procedimiento de control territorial.- Realizada la inspeccion
técnica a la obra por la Direccion de Control Territorial y conocido el
cometimiento de una presunta infraccién, se procedera a realizar la
citacion, con el fin de que, el/la responsable concurra a las oficinas de la
Direccion de Control Territorial para presentar los planos y permisos
habilitantes en un plazo maximo de 5 dias habiles. Una vez presentada la
justificacion se procedera al registro de los planos aprobados.

Ademas, como medida provisional de proteccion y/o de caracter facultativo,
la Direccion de Control Territorial procedera en concordancia con lo
establecido en el Articulo 180.- Medidas Provisionales de Proteccion.
(COA-Codigo Organico Administrativo), donde, se colocara sello de
suspension de actividades a la construccion.

En caso de que el presunto infractor no acate el sello de suspension
ordenado por el GADMSD, ni justificare la legalidad de la construccion; vy,
continua ejecutando las actividades de construccidon, la Direccion de
Control Territorial remitira a la Funcion Instructora el respectivo informe
técnico, el cual contendra la cuantificacion técnica y valoracion econémica
de la obra y demas documentos que se consideren necesarios para
evidenciar la presunta infraccién. Una vez remitido el informe técnico y
documentos habilitantes, la Funcion Instructora ordenara actuaciones
previas e inicio del procedimiento administrativo sancionador de
conformidad a lo establecido en el Articulo 255.- Actuaciones de Instruccion
del Cédigo Organico Administrativo.

La Direccion de Control Territorial al determinar que se encuentran
realizando actividades sin respetar el SELLO DE SUSPENSION, podra
realizar el retiro de herramientas, equipos y maquinarias que se encuentren
utilizando en la obra, sin que esta medida signifique decomiso. El presunto
infractor podra recuperar los materiales, equipos y herramientas,
cumpliendo los requisitos exigidos por la Direccion de Control Territorial
para su devolucion.

Art. 155. Reférmese el Articulo 935 de la siguiente manera:

Art. 935.- Construcciones con planos aprobados y sin permiso de
construccioén.- Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen
edificaciones sin permiso de construccion, seran sancionados con una
multa equivalente al cinco por ciento (5%) de la cuantificacién técnica y
valoracion econdmica de la obra ejecutada y con la suspension de la obra
hasta que presente el permiso de construccion.
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Art. 156. Reférmese el Articulo 936 de la siguiente manera:

Art. 936. - Construccion sin someterse a los planos aprobados. - Los
propietarios que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones
contando con los planos aprobados y con permiso de construccion, pero lo
hagan sin cumplir con éstos, seran sancionados con una multa equivalente
al cinco por ciento (5%) de la cuantificacion técnica y valoracion econémica
de la obra ejecutada fuera de los planos aprobados y con la suspension de
la obra hasta que justifiquen con planos modificatorios o ampliatorios y
permiso de construccion. EI propietario debera realizar todas las
modificaciones que se encuentren en los planos modificatorios o
ampliatorios, en concordancia con la normativa legal vigente y en el plazo
de vigencia del permiso de construccion.

Art. 157. Reférmese el Articulo 937 de la siguiente manera:

Art. 937.- Construccién sin planos aprobados, ni permiso de
construccidon que respeta la zonificacién. - Los que construyan, amplien,
modifiqguen o reparen edificaciones que respeten las normas de
zonificacion, pero no tengan planos aprobados ni permiso de construccion,
seran sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) de la
cuantificacion técnica y valoracién econdmica de la obra ejecutada y con la
suspension de la obra hasta que presente planos aprobados y el permiso
de construccion.

Art. 158. Reférmese el Articulo 938 de la siguiente manera:

Art. 938.- Construccidon que no respete las normas de zonificacién. - Los
que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones que se
encuentren contraviniendo las normas de zonificacion, seran sancionados
con una multa equivalente al cien por ciento (100%) de la cuantificacion
técnica y valoracion econdmica de la obra ejecutada que incumpla las
normas de zonificacion. EI reconocimiento de responsabilidad sera viable
unica y exclusivamente con el derrocamiento de la construccion que no
respeta la zonificacion.

Art. 159. Reférmese el Articulo 940 de la siguiente manera:

Art. 940.- De haberse iniciado un procedimiento administrativo
sancionador, el administrado podra presentar los planos aprobados,
permiso de construccion o permiso de trabajos varios, dependiendo la
infraccion, previo a la resolucion dictada por la Funcion Sancionadora. Una
vez presentada la justificacion por parte del administrado, la Funcion
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Instructora solicitara a la Direccion de Control Territorial realice la
inspeccion in situ e informe si la construccién se encuentra ejecutada
conforme los planos aprobados, de encontrarse acorde a la aprobacion de
planos, se le impondra una reduccién del 50% del valor de la multa
correspondiente, el incumplimiento de planos aprobados no permitira
acogerse a la reduccién.

El plano aprobado con su debido permiso de construccion y/o permiso de
trabajos varios, seran los unicos documentos habilitantes para construir.

En caso de que el Administrado haya ingresado una solicitud de
regularizacion previa a la inspeccion realizada por la Direccion de Control
Territorial y dicha solicitud se encuentre en tramite, la sancion sera
unicamente pecuniaria, y en caso de que el tramite llegue a ser negado, la
Direccion de Control Territorial procedera con el desalojo de los materiales
y equipos, ademas de la demolicion de las construcciones.

Art. 160. Reférmese el Articulo 941, en el primer parrafo, de la siguiente manera:

Art. 941.- Construccién sin direccién técnica.- Quienes construyan,
amplien, modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con la
direccién técnica o construccion a cargo de un profesional de la
construccion (arquitecto, ingeniero civil o empresa constructora con
direccion técnica de un profesional de la rama de la construccién), seran
sancionados con multa equivalente al cien por ciento (100%) de dos
remuneraciones del Salario Basico Unificado; ademas, la obra sera
suspendida hasta el cumplimiento de la formalidad.

Art. 161. Reférmese el Articulo 942, de la siguiente manera:

Art. 942.- Construccion sin letrero de identificacion. - Para urbanizar,
fraccionar suelo, construir, ampliar, modificar, reparar o restaurar edifica-
ciones, el propietario debera colocar en una parte visible exterior, el letrero
de identificacion, minimo de 1.20m por 0,80 m., el mismo que contendra:
1. Nombre del Proyecto,
2. Clave catastral,

3. Nombre y Registro SENESCYT del Proyectista y del profesional
Responsable técnico,

4. Numero de la Aprobacién o Permiso de Construccion.

El incumplimiento sera sancionado con multa equivalente a un Salario
Basico Unificado del trabajador en general.
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Art. 162. Reférmese el Articulo 943 de la siguiente manera:

Art. 943.- Inmueble destinado a actividades no permitidas o
incompatibles.— Los propietarios o arrendatarios que destinen un predio o
edificacion a actividades que impliquen formas no permitidas o
incompatibles de uso del suelo, los que no tengan o no presenten el Informe
de Compatibilidad de Uso de Suelo en el término de 5 dias desde la fecha
de citacién y/o notificacion por parte de la Direccion de Control Territorial,
contraviniendo las disposiciones de este Titulo, seran sancionados de
acuerdo a las siguientes actividades comerciales:

a) Establecimientos o locales donde se ejerce el trabajo sexual o se
oferten estos servicios tales como: Centros o casas de tolerancia,
prostibulos, burdeles, casas de cita, lenocinios o cualquiera sea la
denominacion comercial con que se den a conocer los mismos; asi como
moteles, discotecas, hoteles, hostales y otras actividades afines, seran
sancionados con una multa equivalente al 100% de uno a dos Salario
Basico Unificado y clausura del establecimiento.

b) Bares, karaokes, centros de entretenimiento nocturno como billares,
cantinas o similares, seran sancionados con una multa equivalente al
100% de uno a dos Salario Basico Unificado y clausura del
establecimiento.

c) Lavadoras, lubricadoras, mecanicas, cerrajerias o similares, seran
sancionados con una multa equivalente al 100% de uno a dos Salario
Basico Unificado y clausura del establecimiento.

d) Frigorificos que realicen la venta de aves o carnes o similares, seran
sancionados con una multa equivalente al 100% de uno a dos Salario
Basico Unificado y clausura del establecimiento.

e) Parqueaderos de vehiculos o similares, seran sancionados con una
multa equivalente al 100% de uno a dos Salario Basico Unificado y
clausura del establecimiento.

f)Tiendas de abarrotes, verduras, cybers, cabinas o similares, seran
sancionados con una multa equivalente al 100% de uno a dos Salario
Basico Unificado y clausura del establecimiento.

g) Bodegas o sitios de stock destinados al almacenamiento de productos
perecibles, que se encuentren dentro del poligono de los Mercados
Municipales, seran sancionados con una multa equivalente al 100% de
uno a dos Salario Basico Unificado y clausura del establecimiento.
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Las sanciones establecidas en esta disposicion se aplicaran de la
siguiente manera:

¢ Infractores por primera vez: Clausura por 7 dias y multa del 100%
de un Salario Basico Unificado.

¢ Infractores por segunda vez: Clausura por 14 dias y multa de dos
Salarios Basico Unificado.

e Infractores por tercera y ultima vez: Clausura definitiva y multa de
dos Salarios Basico Unificado.

En caso de que los propietarios o arrendatarios presenten un Informe de
Compatibilidad de Uso de Suelo, pero la Direccion de Control Territorial
verifigue que no concuerda con la zonificacidon o no es compatible con la
actividad comercial, la Direccion de Control Territorial notificara a la
Direccién de Planificacién para que revoque el Informe de Compatibilidad
de Uso de Suelo.

Art. 163. Reférmese el Articulo 947 de la siguiente manera:

Art. 947 .- Trabajos varios sin permiso municipal. - Las construcciones o
adecuaciones que no cuenten con el permiso de trabajos varios, 0 no
hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso de acuerdo a lo
estipulado en la presente normativa, seran sancionados con multa
equivalente al cien por ciento (100%) de una remuneracion del Salario
Basico Unificado; sin perjuicio de que la Unidad de Juzgamiento de
Infracciones y la Direccién de Control Territorial ordenen la suspensién de
la obra. El pago de la multa no exime de la presentacion del respectivo
permiso para continuar con la ejecucion de los trabajos.

Art. 164. Reférmese el Articulo 949, en el numeral 1 y numeral 3, de la siguiente
manera:

1.En caso de lotes sin cerramiento en area urbana y cabeceras
parroquiales se notificara al propietario, haciéndole conocer el deber de
construir, en el plazo improrrogable de 45 dias para que cumpla con la
construccion del cerramiento, conforme lo previsto en el Art. 350.-
Cerramientos, en caso de incumplimiento, se multara con 5% del Salario
Basico Unificado por cada metro lineal cuando la longitud del cerramiento
sea menor o igual a 20 metros lineales, y el 15% del Salario Basico
Unificado cuando la longitud supere los 20 metros lineales.
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sera sancionado con una multa equivalente al diez por ciento (10%) de un
Salario Basico Unificado por cada metro lineal del perimetro de la
propiedad.

3.Los propietarios que construyan ventanas, balcones, miradores o
azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio
vecino, cerrado o no; la Direccion de Control Territorial concedera un plazo
maximo de 15 dias para el cumplimiento de la ordenanza, de incumplir, la
multa estara determinada con el cien por ciento (100%) de dos Salario
Basico Unificado por las aberturas de: ventanas, balcones, miradores o
azoteas, que se construyan sin cumplir con los retiros en su contorno.

Art. 165. Reférmese el Articulo 950 de la siguiente manera:

Art. 950.- Falta de permiso de trabajos varios municipales para
movimiento de tierras. - Los que no hubieren obtenido el permiso de
trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso,
seran sancionados con multa equivalente al uno por ciento (1%) del Salario
Basico Unificado por metro cuadrado del area intervenida sin perjuicio de
que la Unidad de Juzgamiento de Infracciones y la Direccién de Control
Territorial ordenen la suspension de la obra o su demolicion. El pago de la
multa no exime de la presentacion del respectivo permiso para continuar
con la ejecucion de los trabajos.

Para el caso especifico de las construcciones o adecuaciones que no
cuenten con el permiso de trabajos varios para movimiento de tierras, o no
hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso de acuerdo a lo
estipulado en la presente normativa, seran sancionados con multa de
acuerdo al siguiente rango de area: 0 a 500 m2, multa equivalente a 1
Remuneracion Basica Unificada, 500 m2 a 5.000 m2, multa equivalente a
4 Remuneraciones Basicas Unificadas y 5000m2 en adelante, multa
equivalente a 10 Remuneraciones Basicas Unificadas, sin perjuicio de que
la Unidad de Juzgamiento de Infracciones y la Direccién de Control
Territorial ordenen la suspension de la obra. El pago de la multa no exime
de la presentacion del respectivo permiso para continuar con la ejecucion
de los trabajos.

Art. 166. Reférmese el Articulo 951 de la siguiente manera:

Art. 951.- Construcciones que no respeten la propiedad horizontal. -
Los que construyan, amplien o reparen edificaciones, modificando y/o
alterando el diseno original del proyecto de Propiedad Horizontal sin la
respectiva reforma de la propiedad horizontal, seran sancionados con multa
equivalente al quince por ciento (15%) cuantificacion técnica y valoracion
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econdmica de la obra ejecutada no autorizada y con la suspension de la
obra hasta que presente la reforma aprobada de la Propiedad Horizontal.

Los copropietarios junto con el Arquitecto Proyectista deberan realizar
todas las modificaciones que se encuentren identificadas en la reforma
aprobada de la Propiedad Horizontal, en concordancia con la normativa
legal vigente y en el plazo de vigencia del permiso de construccion.

Art. 167. Reformese el Anexo 1. Cartografia, en el apartado de Cartografia de
la identificacion de los perimetros de transicién agro-urbanistica, en todos los
textos que diga “como area urbana.”, por “como area rural de transicion agro-
urbanistica.”.

Art. 168. Eliminese el Anexo 3: Tablas de Factor de la Concesion Onerosa.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. Lo que no contemple la presente Ordenanza, estara sujeto al

ordenamiento juridico nacional.

SEGUNDA. Encarguese de la difusién del contenido de la Ordenanza a la

Direccion de Imagen Institucional.

TERCERA. El administrado/a que proceda con la cancelacion de las sanciones
administrativas determinadas en la presente Ordenanza dentro del término de
20 dias contados a partir de la notificacion del acto administrativo (Resolucion),
sera beneficiado/a con el 50% de la reduccién del monto de la sancion pecuniaria
respectiva, con el objetivo de incentivar que el administrado/a cumpla con sus
obligaciones y mejorar la recaudacion del GAD Municipal de Santo Domingo,

respecto de valores emitidos por concepto de sanciones administrativas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. La Direccion de Imagen Institucional preparara el disefio y la difusién

en el plazo de 30 dias de sancionada.
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SEGUNDA. La Direccion de Planificacion elaborara un formato preestablecido
para el ingreso de la solicitud de CERTIFICACION DE LINDEROS DE PREDIOS,

tanto urbano como rural.

TERCERA. Los proyectos urbanisticos y de vivienda de interés social aprobados
con anterioridad a la aprobacion de la presente reforma, podran acogerse al
levantamiento de la prohibicion de enajenar y a la cancelacion de la hipoteca de
manera individual, siempre y cuando al momento en que lo solicite el urbanizador
o urbanizadora haya ejecutado el 80% de las obras de urbanizacioén, aspecto
que sera certificado por las Direcciones de Obras Publicas o quien haga sus

veces.

El levantamiento de la prohibicion de enajenar y la cancelacion de la hipoteca
individual o parcial no podra exceder el 90% de los lotes hipotecados y prohibidos
de enajenar, para lo cual la Direccién de Obras Publicas o quien haga sus veces
llevara un registro de las cancelaciones realizadas, a fin de no sobrepasar el

porcentaje antes indicado.

Sobre 10% de lotes hipotecados y prohibidos de enajenar restante, se
mantendran estos gravamenes hasta que el urbanizador o la urbanizadora haya
ejecutado el 100% de las obras de urbanizacion en todo el proyecto urbanistico

o de vivienda de interés social.

CUARTA. La Direccién de Planificacion, en el término de quince dias, actualizara
e informara a las direcciones competentes la informacién geografica con relacion

a los cambios expuestos en la presente ordenanza.
DISPOSICION FINAL

UNICA. La presente Ordenanza entrara en vigor a partir de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Sitio Web de la Institucion y/o

Caodigo Organico Municipal.

Dado en el Salon Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

del canton Santo Domingo, a los 25 dias del mes de junio del 2026.
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NWILSON ARMANDO

YERAZO ARGOTI

o

GU
ROJAS

Ing. Ab. Wilson Erazo Argoti, Mgs. Ab.EI\7IiguefI Angel Moreta Rojas
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION

CERTIFICO: que la presente ORDENANZA REFORMATORIA AL CODIGO
MUNICIPAL, LIBRO Il - REGIMEN DE USO DEL SUELO, TiTULO | - PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, QUE CONTIENE LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; Y LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO 2032 DEL CANTON SANTO DOMINGO, fue discutida y aprobada por
el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Santo
Domingo, en sesiones ordinaria y extraordinaria celebradas el 23 y 25 de junio
de 2026, respectivamente.

Santo Domingo, 29 de junio de 2026

idar Gnicamente en FirmakC

IGUEL ANGEL MORETA
J-i ROJAS

Abgl.' iguel Angel Moreta Rojas
SECRETARIO GENERAL

SANCION DEL EJECUTIVO

De conformidad con lo previsto en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
presente ORDENANZA REFORMATORIA AL CODIGO MUNICIPAL, LIBRO li
- REGIMEN DE USO DEL SUELO, TiTULO I - PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, QUE CONTIENE LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO 2032 DEL
CANTON SANTO DOMINGO, y ordeno su PROMULGACION a través de su
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publicacion en el Registro Oficial, en la Gaceta Municipal y en el portal web
institucional www.santodomingo.gob.ec.

Santo Domingo, 29 de junio de 2026

lidar Gnicamente en Firmamc.

ILSON ARMANDO
ZzERAZO ARGOTI
o]

Ing. Ab. Wilson Erazo Argoti, Mgs.
ALCALDE DEL CANTON

CERTIFICACION DE LA SANCION DEL EJECUTIVO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada y ordenada su
promulgacion por el Sr. Ing. Ab. Wilson Erazo Argoti, Mgs. Alcalde del Cantén
Santo Domingo, el 29 de junio de 2026.
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GUEL ANGEL MORETA
JAS

Abg“Migtel Angel Moreta Rojas
SECRETARIO GENERAL
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