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Que,

ORDENANZA No. 018-2021

EL CONCEJO MUNICIPAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador manda lo siguiente:

Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de
los derechos reconocidos en la Constitucion.

Art. 238.- Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesion del territorio nacional. [...]

Art. 240.- Los gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.
Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

[...]9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales. [...]

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas
cantonales.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, ordena lo siguiente:

Art. 7.- Facultad normativa.- Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que
de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales
concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de cardcter general a
través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial.
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b)

El ejercicio de esta facultad se circunscribira al ambito territorial y a las competencias de cada
nivel de gobierno, y observara lo previsto en la Constitucion y la Ley. [...]

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado municipal.- Los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

[...]1) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales; [...]

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autdnomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; [...]

Art. 139.- Ejercicio de la competencia de formar y administrar catastros inmobiliarios.- La
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y pardmetros
metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios
los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la
actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa.

Art. 494.- Actualizacion del catastro.- Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendrdn actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Art. 495.- Avaluo de los predios.- El valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los siguientes
elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion; y,
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¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida util.

Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza estableceran los pardmetros
especificos que se requieran para aplicar los elementos indicados en el inciso anterior,
considerando las particularidades de cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor de los
inmuebles derivados de la intervencion publica y social que afecte su potencial de desarrollo, su
indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor del
inmueble que no sea atribuible a su titular.

Los avaluos municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia
que dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado, en base a los dispuesto en este
articulo.

Art. 496.- Actualizacion del avaluo y de los catastros.- Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o
quien haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificard por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan
acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion;
procedimiento que deberan implementar y reglamentar las municipalidades.

Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podrd presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con este Codigo.

Art. 497.- Actualizacion de los impuestos.- Una vez realizada la actualizacion de los avaluos,
sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la
revision la hara el concejo, observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.

Art. 502.- Normativa para la determinacion del valor de los predios.- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este propdsito, el concejo aprobara mediante
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ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como
agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Art. 504.- Banda impositiva.- Al valor de la propiedad urbana se aplicard un porcentaje que
oscilard entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %0) y un méximo del cinco por
mil (5 %0) que serd fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal.

Art. 505.- Valor catastral de propietarios de varios predios.- Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por
cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa que contiene el articulo precedente se
aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podrd, a pedido de los
interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en
proporcion al valor de cada uno de ellos.

Que, el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui
aprobo6 la Ordenanza Municipal 028-2014 de Catastro y Valoracion de Predios y Aplicacion de
los Impuestos Prediales Urbano y Rural en el Canton Rumifiahui, publicada en Registro Oficial
N° 402, de 22 de diciembre de 2014;

Que, el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui
aprobo la Ordenanza Municipal No. 015-2016, que contiene la Segunda reforma a la Ordenanza
No. 028-2014 catastral y valoracion de predios y aplicacion de los impuestos prediales urbano y
rural, publicada en el suplemento 5 del Registro Oficial N° 913 de 30 de diciembre de 2016; y,

Que, el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui
aprobo6 la Ordenanza Municipal 016-2019 Catastral de Valoracion de Bienes Inmuebles Urbanos
y Rurales para el bienio 2020-2021 en el canton Rumifiahui, publicada en Registro Oficial
Edicion Especial No.201 de 31 de diciembre de 2021.

Que, el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui
aprobo6 la Ordenanza N° 002-2021 que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y el Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton Rumifiahui, publicada en Registro Oficial Edicion
Especial No.1587 de 31 de mayo de 2021.
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Que, el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui
aprob6 la Ordenanza Municipal 003-2021 que contiene la Primera Reforma a la Ordenanza
Catastral de Valoracion de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales para el bienio 2020-2021 en el
canton Rumifahui, publicada en Registro Oficial No.505 de 29 de julio de 2021.

En ejercicio de las atribuciones legales otorgadas por los articulos 238 y 240 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, en concordancia con los articulos 7, 57 y 322 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE LA:

LA ORDENANZA CATASTRAL DE VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023 EN EL CANTON RUMINAHUI

CAPITULO 1
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Articulo 1.- Objeto. — La presente Ordenanza tiene por objeto regular la valoracion de los bienes
inmuebles urbanos y rurales del canton Rumifiahui, y la aprobacion de los mapas
correspondientes al valor del suelo urbano y rural, y la tabla de agregacion de valor de los
elementos constructivos que regira para el bienio 2022-2023.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. - La presente Ordenanza se aplicard a todos los bienes
inmuebles ubicados dentro de los limites del canton Rumifiahui.

Articulo 3.- Definiciones. -

3.1.- Del Catastro - Se entiende por Catastro al inventario, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles bajo cualquiera de las formas de propiedad previstas en el articulo 321
de la Constitucion de la Republica, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econdmica. Corresponde a un modelo catastral multifinalitario compuesto por
datos catastrales basicos, alfanuméricos y geograficos; contiene la informacion en la Ficha
Predial la cual se sistematiza y se complementa con la cartografia digital georreferenciada de
acuerdo a los siguientes aspectos:

3.1.1 Aspectos juridicos: Registro de los datos catastrales relacionados con la propiedad de los
bienes inmuebles, a través del correspondiente titulo de adquisicion inscrito en el respectivo
Registro de la Propiedad y la correspondiente documentacion de respaldo de las posesiones y
otros bienes de uso publico previstos en el articulo 417 del COOTAD.

3.1.2 Aspectos fisico-técnicos: Corresponde al registro de los linderos y superficie, asi como de
las caracteristicas de los terrenos, y edificaciones.
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3.1.3 Aspectos economicos: Corresponde a la valoracion del suelo, edificaciones y mejoras
adheridas al lote.

Articulo 4.- Formacion del Catastro. - El Sistema Catastral Predial Urbano y Rural, comprende;
la estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral, la administracion en el
uso de la informacion de la propiedad inmueble, la actualizacion del inventario de la informacion
catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la actualizacion y mantenimiento de todos
sus componentes, el control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Articulo 5.- De la Propiedad. - Es el derecho real que tienen las personas sobre una cosa tangible,
para gozar y disponer de ella.

La Constitucion de la Republica, reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y mixta.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama nuda propiedad.

Es poseedor aquél que de hecho actiia con animo de sefior y duefio, como titular de un bien, sea
o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Articulo 6.- Valor de la propiedad. — El valor de los bienes inmuebles estara dado por la suma
del valor del suelo mas el de las construcciones, en el caso de existir.

El valor del suelo: Es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

El valor de las edificaciones: Es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar o terreno, calculado sobre el método de reposicion; y,

El valor de reposicion: Se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida 1til.

CAPITULO II
VALORACION URBANA

SECCION I
VALORACION DEL SUELO
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Articulo 7.- Valor del Suelo Urbano.- Es el resultado de los estudios sobre la teoria del suelo; las
investigaciones de ofertas de venta del suelo; la comparacion de los valores del suelo de los
territorios vecinos con los cuales colinda en los limites urbanos; el analisis del medio fisico; de
la estructura urbana del area circunscrita dentro de los limites urbanos del Canton Ruminahui;
asi como de la apreciacion de su estructura econdmico-social; los contenidos de la normativa
vigente Ordenanza que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de
Uso y Gestion de Suelo del cantén Rumifiahui N° 002-2021; y que, mediante el desarrollo del
método del potencial desarrollo del suelo y la aplicacion de la metodologia de sistemas, ha
posibilitado definir Poligonos de Valoracion del suelo urbano, que se expresa en el Mapa de
valor del suelo urbano, Anexo 1 (Mapa de Valoracion del suelo urbano para el bienio 2022 —
2023) incluido como anexo de la presente ordenanza.

Articulo 8.- Valoracion del suelo urbano. - Es el proceso que se realiza para determinar el Valor
individual de cada uno de los terrenos urbanos.

El valor del terreno urbano edificable, se obtiene a partir de la aplicacion de la expresion
matematica siguiente:

Ff+ Fl + ch>

VS=SPI(
u *Px]x 3

Donde:

VSu = Valor del terreno urbano (Valor del suelo).
S = Superficie del terreno.
P = Precio del suelo, expresado en el Anexo 1: Mapa de Valoracion del suelo urbano
I
= Factor de inflacién anual anual, que se considerara de 1.0184 para el bienio 2022 - 2023.
Ff = Factor de relacion Frente — fondo.
Fl = Factor de localizacién (ubicacién)en la manzana.
Fcs = Factor de constructibilidad (terreno edificable).

Cuando el terreno tiene una afectacion total segun el factor de edificabilidad se aplicara las
siguientes formulas seglin el caso de afectacion:
a) Terreno no edificable

Ff + F1 + Fcl
VSu=S*P*I*<—)
3
b) Terreno edificable con restricciones
Ff + F1 + Fc2
VSu=S*P*I*<T)

Donde:
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VSu = Valor del terreno urbano (Valor del suelo).

S = Superficie del terreno.

P = Precio del suelo, leido en el Anexo 1: Mapa de Valoraciéon del suelo urbano.

[ = Factor de inflacién anual, que se considerara de 1.0184 para el bienio 2022 - 2023..
Ff = Factor de relacién Frente — fondo.

Fl1 = Factor de localizacion (ubicacién)en la manzana.

Fcl = Factor de constructibilidad (terreno no edificable).

Fc2 = Factor de constructibilidad (terreno edificable con restricciones).

Cuando el terreno tiene una afectacion parcial o una combinacion de afectaciones segun el factor
de edificabilidad se aplicard la siguiente formula segun los casos se presenten:

Ff + FI + Fcs

VSu=Se*P*I*(T
(Ff+Fl+Fc2>
* —————————

3

Ff + F1 + Fcl

+S PI(
)ne*** 3

)+Ser*P*I

Donde:
Ff + F1 + Fcs )
SexPx1x (T) = Valor de la porcién de terreno edificable
Ff+ Fl1 + Fcl )
Sne * P * [ x T) = Valor de la porcidén de terreno NO edificable
Ff + F1 + Fc2 )
Ser P * 1 % (T) = Valor de la porcidn de terreno edificable con mejoras

VSu = Valor del terreno urbano (Valor del suelo).

Se = Porcion de superficie del terreno edificable.

Sne = Porcion de superficie del terreno NO edificable.

Ser = Porcidn de superficie del terreno edificable con mejoras.

P = Precio del suelo, leido en el Anexo 1: Mapa de Valoracion del suelo urbano.
[ = Factor de inflacién anual, que se considerara de 1.0184 para el bienio 2022 - 2023.
Ff = Factor de relacién Frente — fondo.

Fl = Factor de localizacion (ubicacién)en la manzana.

Fcl = Factor de constructibilidad (terreno no edificable).

Fc2 = Factor de constructibilidad (terreno edificable con restricciones).

Fcs = Factor de constructibilidad (terreno edificable).
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De haber mayor numero de combinaciones de afectacion / no afectacion, se procedera de igual
forma sumando las partes proporcionales segln la formula general siguiente:

Ff + F1 + Fcs Ff + F1 + Fcl
VSu=Z[Se*P*I*(T)]+Z[Sne*P*l*(T)]

Ff+ Fl + Fc2
+Z[Ser*P*I*<—3 )]

Articulo 9.- Aplicacion de Factores al terreno. -
Los factores que en la actualidad constan en la ficha predial urbana y que deben ser aplicados,
se calcularan de la siguiente manera:

a) Factor por Constructibilidad del suelo: De acuerdo a las disposiciones constantes en la
Ordenanza N° 002-2021 que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan
de Uso y Gestion de Suelo del cantdn Ruminahui, se han registrado las condiciones de
Edificabilidad, establecidos en los articulos: 79, 80, 81, 82 y demds pertinentes, que permiten
establecer las siguientes definiciones:

Terreno edificable: es aquel que no cuenta con afectacion alguna para su edificacion.

Terreno edificable con restriccion: Es aquel terreno con condicion de riesgo mitigable, definido
por la Direccion de Seguridad y Riesgos, en el cual se puede mitigar a través de la obra civil,
permitiendo la implantacion de edificaciones y actividades de acuerdo a la Zonificacion existente
del sector, siempre y cuando las obras de mitigacion sean aprobadas por la Direccion de
Planificacion Territorial y la Direccion de Seguridad y Riesgos.

Terreno no edificable: Son é4reas con condicion de riesgo no mitigable como aquellas con
pendientes mayores a 27 grados, areas dispuestas a riesgo volcanico, de inundacion, con
susceptibilidad de movimientos de remocion en masa, de deslizamiento o localizadas en fallas
geologicas.

Estas condiciones corresponden a lo contenido en el Anexo 2: Mapa de Areas de afectacion-
GADMUR, y en el Anexo 3: Mapa de Edificabilidad por afectaciones-GADMUR (lahares,
proteccion natural y redes de alta tension).

Los factores que se aplicaran se expresan en el siguiente cuadro No 1:

CUADRO No. 1

10
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DENOMINACION DESCRIPCION FACTOR A
APLICAR
EDIFICABLE Te'rreno disponible totalmente para Fes=1,00
edificar
EDIFICABLE Terreno que permite edificar previo
CON obras de mitigacion por ser vulnerable Fc2=0.95
RESTRICCION al posible paso de Lahares.
Terreno zonificado como proteccion
natural (PN), vulnerable a riesgos no Fc1=0.90

NO EDIFICABLE
0 ¢ mitigables (LAH), Redes de Energia del

Sistema Nacional interconectado con
voltaje igual o superior a 69 Kv (RE).

El area o porcentaje de terreno edificable, edificable con restriccion, y no edificable,
correspondiente a cada lote, debe ser proporcionado en forma clara y especifica por la Direccion
de Planificacion Territorial en coordinacion con la Direccion de Seguridad y Riesgos, mediante
Ordenanza, mapa aprobado por la autoridad competente, o informe técnico suscrito por la
autoridad responsable. Informacion que deberd constar en el certificado de normas particulares
emitido por la Direccion de Planificacion Territorial.

En los informes técnicos emitidos por la Direccion de Planificacion Territorial, de aprobacion
de subdivisiones, urbanizaciones, integraciones parcelarias, reestructuraciones parcelarias y
declaratorias de propiedad horizontal o sus reformas, deberan constar los porcentajes o areas de:
terreno edificable, edificable con restriccion, y no edificable, correspondiente a cada lote o
alicuota creada o resultante de cualquiera de los actos administrativos antes detallados.

b) Factor por Relacion geométrica Frente / Fondo del terreno (Ff). — El area urbana se
asienta sobre un territorio colinado (colinas de geografia alargada), lo que determina que la
morfologia de los terrenos (Lotes), tengan una relacion Frente — Fondo adecuada para su
edificabilidad hasta una relacién 1:5, los factores asignados para las relaciones mayores y
menores se expresan en el cuadro No 2.

CUADRO No. 2
RELACION RANGO
(FRENTE/FONDO) | MENOR ENTRE ML(;IJOAE{LQOUE
QUE 1:1 | 1:1 Y MENOR L6
QUE 1:6 ‘
FACTOR A
APLICAR (Ff) 08 100 0%

11
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c)

COMO FACTOR Ff=1.00

EN TODAS LAS ALICUOTAS PRODUCTO DE UNA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SE APLICARA

Factor por localizacién dentro de la manzana (F1). - Los terrenos adquieren mayor o
menor condicion de edificabilidad y rentabilidad en funcion a su localizacion. Los factores que

se aplicaran son los que se expresan en el siguiente cuadro No.3.

DENOMINACION DESCRIPCION FACTOR
Terreno que de manera general expresa una

EN CRUZ geometria definida por el acceso a las cuatro 0.80
vias

INTERIOR Terreno que se localiza al final de un pasaje. 0.85

TRIANGULAR Terrerrlo con geometria triangular definido por 0.90
tres vias

. Terreno que se ubica en la parte interior de la

EN CALLEJON . . 0.90
longitud de un pasaje
Terreno cuyo vértice interior gira mas o menos

ENL a 90 grados para dar lugar salida y/o acceso a 0.90
otra via
Terreno que, teniendo frente a dos vias, tiene

ENT un acceso lateral edificable o no, a una tercera 0.90
via

INTERMEDIO Se lgcaliza en los puntos mas o medios de la 0.95
longitud de la manzana

INTERMEDIO

CON DOS | Terreno cuyos frentes dan salida a dos vias 0.95

FRENTES

MANZANERO Terrenorque. de manera general expresa una

INTERIOR geometria triangular con acceso total por un 0.95
solo frente

1,}/[01?\1155 NERO Terreno limitado por cuatro vias 1.00

ESQUINERO Tiene frente a dos calles 1.00

EN CABECERA Se localiza en todo el frente de la manzana 1.00

CUADRO No. 3
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SECCION II
VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Articulo 10.- Tabla de Agregacion de Valor de los elementos constructivos.
La tabla de valores de agregacion de Valor de los elementos constructivos, es el resultado de

realizar presupuestos de obra de los diferentes sistemas constructivos existentes en el Canton
Rumifiahui, con informacién de anélisis de precios unitarios y estudio de presupuestos de obra,
que permitieron efectuar la relacion a metro cuadrado de construccion por cada rubro edificado,
para estructurar la tabla de valores de agregacion, que se expresa en el Anexo 5: Tabla de
Agregacion de valor de los elementos constructivos, de la presente Ordenanza.

Articulo 11.- Valor Unitario del metro cuadrado de construccion.
Para determinar el valor unitario del metro cuadrado (m2) de construccion, se establece por la
sumatoria de los valores unitarios de cada elemento registrado en la variable descripcion de las
construcciones establecida en la ficha predial que se refieren a Estructura, Acabados e
Instalaciones, que tienen relacion directa con la tabla de agregacion de valores.
El Valor por metro cuadrado obtenido, corresponde al Valor de reposicion o nuevo.
Articulo 12.- Valoracion de la Construccion.
Para obtener el valor de un bloque edificado, se aplicard la siguiente formula
VC= (Se * VU * 1) * Ftc
Donde:
VC = Valor de la construccion.
Se = Superficie del Bloque edificado
VU= Valor Unitario expresado en USD por m2 de construccion
Ftc = Factor total de correccion por estado de conservacion
=
Factor de inflaciéon anual, que se considerara de 1.0184 para el bienio 2022 - 2023.

Articulo 13.- Aplicacion de factores a la construccion. —

Los factores de correccion del valor Unitario por metro cuadrado (m2) de construccion por la
edad de la edificacion y por el estado de conservacion y mantenimiento de la unidad se calcularan
de la siguiente manera:

a) Factor edad. - El factor edad corresponde a la depreciacion calculada en funcion de la
vida util de los materiales empleados en Estructura, Paredes o mamposteria y Cubierta que se
expresan en el Anexo 6 Tabla de depreciacion en funcion de la vida util de la construccion.

El detalle del calculo de 1a depreciacion por la vida util de los materiales de construccion a aplicar
se detalla en la memoria técnica del estudio.

b) Factor estado de conservacion y mantenimiento.- El estado de conservacion comprende
el grado de mantenimiento de las condiciones fisicas de la construccion referidas a elementos de
la estructura, mamposteria, acabados e instalaciones.
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En funcién del estado de conservacion se pueden establecer las siguientes clases,
denominaciones y calificaciones:

Muy Bueno: El inmueble no requiere reparaciones en su estructura, acabados e instalaciones.
Esta clase generalmente son aplicables a construcciones nuevas o aquellas que no han
sobrepasado la edad de 3 afos.

Bueno: El inmueble requiere reparaciones de poca importancia en su estructura, mamposteria,
pisos, cubierta y acabados en general. Esta clase indica que existe un control y cuidado de las
condiciones fisicas de la construccion.

Regular: El inmueble requiere reparaciones de alguna importancia tanto en su estructura como
en los enlucidos, pisos e instalaciones.

Malo: El inmueble requiere reparaciones importantes en acabados, instalaciones y en especial
en su estructura, presentando un marcado deterioro de la construccion.

Los factores a aplicar se expresan en el siguiente cuadro No 4:
Obsoleto: El inmueble requiere sustituciones totales a nivel estructural en uno o mas elementos
como cubiertas, cerchas, paredes, pisos y contrapisos.

CUADRO NO. 4
ESTADO FACTOR DE |
CONSERVACIO
N

OBSOLETO 0,15

MALO 0.30

REGULAR 0.60

BUENO 0.80

MUY BUENO 1.00

La férmula a aplicar para corregir el valor Unitario por m2 de construccion por la edad de la
edificacion y por el estado de conservacion y mantenimiento se expresa en la siguiente
formula:

(FeCol + FePared o Mamp.+FeCub)

3 + FCons

Ftc =

2

Donde:

Ftc = Factor total de correcion por estado de conservacion'y edad de la edificacion
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FeCol = Factor edad columnas

FePared o Mamp. = Factor edad Mamposteria
FeCub = Factor edad Cubierta

FCons = Factor de conservacion

Articulo 14.- Valoracion de edificaciones de uso especial. — Los valores establecidos en el cuadro
de agregacion de valor por m2 de construccidon, son determinados para uso habitacional
(residencial), el mismo que es la base para ajustar el valor de una unidad arquitectonica que este
destinada a otros usos y empleo de tecnologia actualizada, definidos como especiales en: Bancos,
Centros Comerciales, Distribuidoras de Vehiculos, Centros de Salud (Hospitales), Centros
educativos en 2 pisos o mas de altura, y Gasolineras.

El factor de mayoracion a aplicar corresponde a la sumatoria de: su estructura, instalaciones
técnico mecanicas, hidraulicas, sanitarias especiales, circuitos cerrados de Tv, sistemas contra
incendios, sistemas de comunicacion (voz y datos) y otros elementos tecnologicos con los que
cuentan este tipo de las unidades, los que constituyen elementos adicionales o complementarios
a la generalidad de unidades habitacionales (Casas Residenciales), definidas en el presente
estudio.

El factor a aplicar por el uso se define en el cuadro No 5.

CUADRO NO. 5

USO DE LA UNIDAD FACTOR TOTAL

ARQUITECTONICA MAYORACION
Residencial 1,00
Gestion municipal y provincial 1,05
Centros educativos (mayor a 2 piso) 1,15
Cuerpo de bomberos, policias y similares 1,20
Complejos recreativos 1,20
Distribuidoras de vehiculos 1,20
Fuerte militar 1,20
Centros comerciales 1,25
Centros de salud (hospitales) 1,25
Hoteles y Hosterias 1,25
Gasolineras 1,25
Bancos 1,30
Instalaciones Industriales 1,30

El valor obtenido por metro cuadrado de construccion se multiplicara por el factor total de
mayoracion establecido segtn el uso de la unidad arquitectonica, para obtener finalmente el valor
por metro cuadrado de construccion en edificaciones de uso especial.
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CAPITULO III

VALORACION RURAL
SECCION I
VALORACION DEL SUELO RURAL

Articulo 15.- Mapa del Valor del Suelo Rural. -Es el Mapa del Valor del Suelo Rural por hectarea
y el respectivo Valor por m2 para predios rurales menores a 10.000,00 m2 (Una hectérea), el
mismo que es el resultado de los estudios, investigaciones y andlisis de las Condiciones
agrondmicas que se relacionan directamente con la textura, profundidad efectiva, drenaje, nivel
de fertilidad y la acides del suelo, y se expresan en las ocho clases de tierra establecidos en el
manual de USDA (Departamento de Agricultura de los Estados Unidos), valido y aplicable en
nuestro Pais. El mapa se halla en el Anexo 4: Mapa de Valoracion del suelo rural para el bienio
2022-2023.

La asignacion de puntajes para identificar y definir la Clasificacion Agrologica es la establecida
a continuacion, en el cuadro No.6.

CUADRO NO. 6
ESCALA DE VALORES DE PUNTAJE
POTENCIALES SEGUN ESTUDIOS
REALIZADOS
PUNTAJE
CLASE DE SUELO| ASUMIDO POR
CLASE DE SUELO
PRIMERA I 74,00
SEGUNDA I 61,50
TERCERA 1II 51,00
CUARTA IV 42,00
QUINTA V 33,00
SEXTA VI 24.00
SEPTIMA  VII 14,00
OCTAVA VIII 4.50

El comportamiento climatologico, estructura altitudinal s.n.m., régimen térmico; precipitacion y
humedad edafica; expresadas en las Zonas Bioclimaticas, se integran con las Zonas de
Clasificacion Agrologica del Suelo obteniendo el mapa de Zonas Homogéneas por clasificacion
Agrologica del Suelo y Caracteristicas Bioclimaticas, que se sintetiza en el cuadro No 7.

CUADRO NO. 7
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ZONAS HOMOGENEAS POR
CLASE DE ZONAS CLASIFICACION
SUELO BIOCLIMATICAS AGROLOGICA DEL SUELO
Y CARACTERISTICAS
BIOCLIMATICAS
il A, B 1I-A; 11I-B;
v A, B, C IV-A; IV-B; IV-C
\% A,B,C,D,E V-A; V-B; V-C; V-D; V-E
VI A,B,C,D,E VI-A; VI-B; VI-C; VI-D; VI-E
VII-A; VII-B; VII-C; VII-D;
VII A,B,C,D,E VILE
VIII-A; VIII-B; VIII-C; VIII-D;
VIII A,B,C,D,E VIILE

Con las investigaciones, andlisis y procesamiento de la informacion de precios de la tierra rural,
relacionados con los aspectos técnicos expresados en cuadros antes indicados, se ha definido el
Mapa de Valor del Suelo Rural por hectarea, y el valor de la tierra por m2 para terrenos inferiores
a 1 hectarea, expresados en el Anexo 4: Mapa de Valoracion del suelo rural para el bienio 2022-
2023 de la presente Ordenanza

Articulo 16.- Valoracion del suelo rural.
Para obtener la valoracion del suelo rural se aplicara la siguiente formula:
VS = ((Vzl *AzI) +(Vz2 * Az2) +(Vz3 * Az3) +....... (Vzn * Azn)) * (Ft * Fd) * 1

Donde:
VS = Valor del Suelo Rural.
Vzl = Valor de la Zona Geoeconomica I
Vn = Valor de la Zona Geoeconomica n.

Azl = Area de la Zona Geoeconémica I
Azn = Area de la Zona Geoeconémica n
Ft = Factor Tamario del predio rural
Fd = Factor Destino Economico del predio rural.
I= Factor de inflacion anual, que se considerara de 1.0184 para el bienio 2022 - 2023.

Articulo 17.- Factores de correccion. -Los factores de correccion del valor establecido en el Mapa
del Valor del Suelo Rural, son los siguientes:

Ft = Factor Tamaio del predio rural

Fd = Factor Destino Econdémico del predio rural.

Los mismos que se detallan en los cuadros siguientes:

CUADRO NO. 8 CUADRONO. 9
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FACTOR TAMANO TERRENOS FACTOR TAMANO DE TERRENOS
MAYORES A UNA HECTAREA MENORES A UNA HECTAREA
RANGOS DE SUPERFICIE RANGOS DE
(Ha) FA(}iTO SUPERFICIE (m2) FAﬁTO
DESDE HASTA DESDE HASTA
1 2.5 1 1 250 1,2
2,50001 5 0,955 250,01 500 1,18
5,00001 10 0,910 500,01 750 1,16
10,00001 15 0,865 750,01 1.000,00 1,14
15,00001 20 0,820 1.000,01 1.250,00 1,12
20,00001 30 0,775 1.250,01 1.500,00 1,1
30,00001 40 0,730 1.500,01 2.000,00 1,08
40,00001 50 0,685 2.000,01 2.500,00 1,06
50,00001 75 0,640 2.500,01 5.000,00 1,04
75,00001 100 0,595 5.000,01 7.500,00 1,02
100,?000 150 0,550 7.500,01 10.000,00 1
15 o,;)ooo 200 0,505
200’?“’0 EN ADELANTE | 0,460
CUADRO NO. 10
FACTOR DESTINO ECONOMICO (USO)
DESTINO ECONOMICO | FACTOR
/USO
PREDIO
USO ESPECIALES 1,00
BODEGAS 1,10
COMERCIAL 1,10
DEPORTIVO 1,10
GASOLINERAS 1,10
TURISTICO 1,10
INDUSTRIAL 1,10
RECREACIONAL 1,10
VIVIENDA 1,10
FLORICOLA 1,05
AGRICOLA 1,00
BIOACUATICO 1,00
EDUCACION 1,00
GANADERO 1,00
HIDROCARBURIFERO 1,00
18
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MINERO 1,00
OTROS 1,00
FORESTAL 0,70
PROTECCION 0.50
ECOLOGICA ’

Usos Especiales: corresponden a otros usos no contemplados en la presente tabla.

Articulo 18.- Célculo del avaluo del lote de terreno. - Para la determinacion del avalto individual
del predio rural, a partir del Valor establecido en el respectivo poligono de Valor por hectarea
de terreno del Mapa de Valoracion del suelo rural para el bienio 2022-2023, se aplica la siguiente
formula matematica:

VSr=((Vzl * Azl) +(Vz2 * Az2) +(Vz3 * Az3) +....... (Vzn * Azn)) * (Ft * Fd) * 1
Donde tenemos las acepciones siguientes:

VSr = Valor del Suelo Rural.

Vz1 = Valor de la Zona Geoeconomica 1

Vn = Valor de la Zona Geoeconomica n.

Azl = Area de la Zona Geoecondmica 1

Azn = Area de la Zona Geoecondmica n

Ft = Factor Tamaiio del predio rural

Fd = Factor Destino Econdomico del predio rural

I = Factor de inflacién anual, que se considerara de 1.0184 para el bienio 2022 - 2023.

, SECCION 11 ,
VALORACION DE LA CONSTRUCCION RURAL

Para la valoracion de la construccion rural, se aplicara lo dispuesto para las construcciones de
caracter urbanas establecidas en la presente Ordenanza.

CAPITULO IV
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Articulo 19.- Notificacion. — La Direccidon Financiera notificara por medio de la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio. Concluido este proceso, notificara
por medio de la prensa a la ciudadania para que los interesados puedan acercarse a la entidad o
por medios tele informaticos, a conocer la nueva valorizacion.

Articulo 20.- Impugnacion y Recursos. - Los contribuyentes responsables o terceros que
acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar impugnaciones de conformidad con el
articulo 217 del COA e interponer recursos administrativos previstos en el articulo 219 del COA.
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Articulo 21.- Revision de avaliio de un bien inmueble a peticion particular. - El Director de
Avaltios y Catastros a peticion de los propietarios de los inmuebles, podra establecer una nueva
valoracion para la propiedad solicitada. Para lo cual, todos los propietarios del lote, suscribiran
una solicitud y presentaran un estudio de valoracion del inmueble de interés, realizado y firmado
por un profesional registrado en el Senescyt titulado en arquitectura, ingenieria civil, o empresas
afines para predios urbanos; o un profesional registrado en el Senescyt titulado en ingenieria
ambiental o ingenieria agronoma o empresas afines para predios rurales; que deberd estar
calificado como perito avaluador de bienes inmuebles en la Superintendencia de Bancos y
Compaiias del Ecuador. El estudio presentado, debe justificar técnicamente y detallar por
separado: el valor del suelo, el valor de la construccién por cada bloque constructivo, y las
mejoras adheridas a la propiedad si las hubiere. Dicho estudio serd sujeto de verificacion,
andlisis y validacion por la Direccion de Avaltos y Catastros.

Los casos enmarcados en el presente articulo, pagaran la tasa de servicios técnicos y
administrativos correspondiente al 7%SBU.

Una vez que el nuevo avalto declarado, genere rectificacion de impuestos, el propietario actual
o futuros propietarios, no podran solicitar otra revision de avalto.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para el caso de bienes inmuebles declarados como Patrimoniales, que hayan sido
intervenidos con presupuesto Municipal, le corresponde a la Direccion de Fiscalizacion una vez
firmada el acta entrega-recepcion, enviar un informe técnico a la Direccion de Avaluos y
Catastros, indicando el valor correspondiente a los Costos Directos de intervencion ejecutada en
las obras de mantenimiento, restauracion y/o rehabilitacion; valor que se reflejara en los datos
valorativos del sistema catastral como Mejora Adherida a la Propiedad del bien inmueble
patrimoniado. Para los bienes inmuebles con acta entrega-recepcion firmada antes de la presente
Ordenanza, la Direccion de Fiscalizacion enviara los informes correspondientes, en el plazo de
60 dias a partir de la vigencia de la presente Ordenanza.

Para los bienes inmuebles de propiedad particular declarados como Patrimoniales que hayan sido
intervenidos en forma particular con las respectivas aprobaciones y permisos municipales, les
corresponde a los propietarios remitir un oficio dirigido al Director de Avaluos y Catastros con
el contrato de obra firmado con fecha anterior a la solicitud y legalmente notarizado. Se reflejara
en la informacion valorativa del inmueble urbano y/o rural del sistema catastral municipal, el
75% del valor total del contrato presentado como Mejora Adherida a la Propiedad del bien
inmueble patrimoniado.

SEGUNDA.- Del ingreso de predios y construcciones de afios anteriores. - En los casos de
ingreso al catastro de predios y construcciones creados en afios anteriores, solo para efectos
tributarios, la valoracion se calculard en funcién de las ordenanzas vigentes a los afios
correspondientes.

TERCERA.- Documentos anexos.- Forman parte de la presente Ordenanza, los siguientes
documentos:
Anexo 1: Mapa Valoracién del suelo urbano para el bienio 2022-2023.
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Anexo 2: Mapa de Areas de afectacion - GADMUR

Anexo 3: Mapa de Edificabilidad por afectaciones — GADMUR

Anexo 4: Mapa de Valoracion del suelo rural para el bienio 2022-2023.
Anexo 5: Tabla de Agregacion de valor de los elementos constructivos.
Anexo 6: Tabla de depreciacion en funcion de la vida 1til de la construccion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA .- Para la valoracién de edificaciones en lo que corresponde al uso de la unidad
arquitectonica que en el sistema catastral corresponde al campo USO BLOQUE DE
CONSTRUCCION, en de cada predio se mantendrd como uso RESIDENCIAL, hasta que de
manera progresiva se continue con la actualizacion de los datos en el sistema catastral acorde a
los recorridos de campo. De igual manera, para la valoracion del suelo, para el calculo del factor
frente-fondo, en aquellos predios que no tuvieren registrado los datos de FRENTE y/o FONDO
en el catastro municipal, se considerarda como factor frente-fondo Ff=1, hasta que de manera
progresiva se continiie con la actualizacion de los datos en el sistema catastral acorde a los
recorridos de campo.

SEGUNDA.- La Direccion de Avaluos y Catastros del GAD Municipal de Ruminahui, a peticion
del propietario del predio, ingresara al sistema de catastral, las Obras consideradas como Mejoras
Adbheridas al predio, como son: Cerramientos, Muros, Cisternas, Piscinas, Patios encementados,
Vias adoquinadas, Jardines, Caminerias, BBQ exterior, garajes cubiertos y otras obras
adicionales o adheridos a los bloques constructivos existentes en la ficha predial del bien
inmueble, construidas y verificables en el sitio, en un bien inmueble sea Unipropiedad o
Propiedad Horizontal, elemento que debe reflejarse en la informacidn valorativa del inmueble
urbano y/o rural.

Para los bienes inmuebles que fueron sujetos del ingreso de mejoras adheridas a la propiedad
hasta diciembre de 2019, se procedera de la siguiente forma: del avaliio de la construccion a
diciembre de 2019 mas el monto de mejoras registrado en el Catastro hasta diciembre 2019, se
restara el nuevo avaluo de la construccion calculado a enero 2020, el resultado de dicha
operacion, sera el nuevo valor de mejoras adheridas a la propiedad que se registraré en el Catastro
Municipal.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA.- Deroguense todas las normas legales de igual o menor jerarquia que se opongan o
no guarden conformidad con las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza.

SEGUNDA.- En particular, deroguense las siguientes ordenanzas:
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a)

b)

Ordenanza Municipal 016-2019 Catastral de Valoracion de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales
para el bienio 2020-2021 en el canton Rumifiahui, publicada en Registro Oficial Edicion Especial
No.201 de 31 de diciembre de 2021.

Ordenanza Municipal 003-2021 que contiene la Primera Reforma a la Ordenanza Catastral de
Valoracion de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales para el bienio 2020-2021 en el cantén
Rumifiahui, publicada en Registro Oficial No.505 de 29 de julio de 2021.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA. - La Ordenanza Catastral de Valoracion de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales
en el Cantén Rumifiahui para el bienio 2022-2023, la presente Ordenanza, entrara en vigencia a
partir del 01 de enero de 2022, una vez que sea aprobada por el Concejo Municipal y sancionada
por el Sefior Alcalde del Canton Rumifiahui, sin perjuicio de su promulgacion o publicacion en
el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Rumifiahui,
a los 23 dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y uno.

WILFRIDO ziirgrEZﬁ:eme por Firmado digitalmente por MARIA
CARRERA VLFRiDO EUGENIA CHAVEZ GARCIA
DIAZ B Fecha: 2021.12.23 14:03:47 -05'00"
13:47:12-05'00'
Wilfrido Carrera Diaz Dra. Maria Eugenia Chavez Garcia
ALCALDE SECRETARIA GENERAL

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION
POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

Sangolqui, 23 de diciembre de 2021.- La infrascrita Secretaria General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui, certifica que, LA ORDENANZA CATASTRAL DE
VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO

22



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1865 Martes 11 de enero de 2022

2022-2023 EN EL CANTON RUMINAHUI, fue discutida y aprobada en dos debates: primer
debate, en Sesion Ordinaria del 21 de diciembre de 2021 (Resolucion No. 2021-12-160); vy,
segundo debate en Sesion Extraordinaria del 23 de diciembre del 2021 (Resolucion No.2021-12-
162). LO CERTIFICO. -

Firmado digitalmente por MARIA
EUGENIA CHAVEZ GARCIA
Fecha: 2021.12.23 14:04:25 -05'00'

Dra. Maria Eugenia Chavez Garcia
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
PROCESO DE SANCION

Sangolqui, 23 de diciembre de 2021.- SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUI. - De conformidad con
la razodn que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, LA ORDENANZA
CATASTRAL DE VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2022-2023 EN EL CANTON RUMINAHUIL, para la Sancion respectiva.

Firmado digitalmente por
MARIA EUGENIA CHAVEZ
GARCIA
Fecha: 2021.12.23 14:05:03
-05'00'
Dra. Maria Eugenia Chavez Garcia
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE RUMINAHUI
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SANCION

Sangolqui, 23 de diciembre de 2021.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUI.- De conformidad con la Disposicion
contenida en el cuarto inciso del articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
con la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO LA ORDENANZA
CATASTRAL DE VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2022-2023 EN EL CANTON RUMINAHUI. Ademés, dispongo la
Promulgacion y Publicacion, de acuerdo al articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

WILFRIDO §iieente por
CARRERA {iod 1z
DlAZ Fecha: 2021.12.23

13:47:31-05'00"

Wilfrido Carrera Diaz
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

Provey6 y firmé el sefior Wilfrido Carrera Diaz, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Rumifiahui, LA ORDENANZA CATASTRAL DE
VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2022-2023 EN EL CANTON RUMINAHUI, en la fecha antes indicada. Sangolqui, 23 de
diciembre de 2021.- LO CERTIFICO. -

Dra. Maria Eugenia Chavez Garcia
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
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ORDENANZA No. 019-2021

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador las instituciones del Estado, manda lo
siguiente:

Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, Las
servidoras o servidores publicos y las personas que actien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.

Art. 300.- El régimen tributario se regira por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los impuestos directos y
progresivos.

La politica tributaria promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la
produccién de bienes y servicios, y conductas ecologicas, sociales y econdomicas

responsables.

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

[...] 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales. [...]

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales.

Art. 270.- Los gobiernos autébnomos descentralizados generaran sus propios
recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con

los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, dispone lo siguiente:
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Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal le
corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos
en la ley a su favor; [...]

Art. 60.- Atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le corresponde al alcalde o
alcaldesa:

[...] e) Presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que
creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el ambito de las competencias
correspondientes a su nivel de gobierno; [...]

Art. 169.- Concesion o ampliacion de incentivos o beneficios de naturaleza
tributaria. - La concesion o ampliacién de incentivos o beneficios de naturaleza
tributaria por parte de los gobiernos autébnomos descentralizados sdlo se podra
realizar a través de ordenanza. Para el efecto se requerird un informe que contenga
lo siguiente:

a) La prevision de su impacto presupuestario y financiero;

b) La metodologia de calculo y premisas adoptadas; vy,

c) Las medidas de compensacion de aumento de ingresos en los
ejercicios financieros.

La prevision del impacto presupuestario y financiero de las medidas de
compensacion no sera menor a la respectiva disminucién del ingreso en los
ejercicios financieros para los cuales se estableceran metas fiscales.

Las medidas de compensacion consistiran en la creacién o aumento de tributo o
contribucion, la ampliacion de la base de célculo asociada a la incorporacién de
nuevos contribuyentes o el aumento de alicuotas, y seran aprobadas en la misma
ordenanza que establezca la concesion o ampliacién de incentivos o beneficios
tributarios.

Art. 185.- Impuestos municipales. - Los gobiernos municipales y distritos

autonomos metropolitanos, ademas de los ingresos propios que puedan generar,
seran beneficiarios de los impuestos establecidos en la ley.
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Art. 491.- Clases de impuestos municipales. - Sin perjuicio de otros tributos que
se hayan creado o que se crearen para la financiaciéon municipal o metropolitana,
se consideraran impuestos municipales y metropolitanos los siguientes:

a) El impuesto sobre la propiedad urbana;
b) El impuesto sobre la propiedad rural;

Art. 492.- Reglamentacion. - Las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

La creacion de tributos, asi como su aplicacion se sujetara a las normas que se
establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos.

Art. 494.- Actualizacion del catastro. - Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.

Art. 496.- Actualizacion del avaltio y de los catastros. - Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada
bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por
la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento que deberan implementar
y reglamentar las municipalidades.

Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente
reclamo administrativo de conformidad con este Codigo.

Art. 497.- Actualizacion de los impuestos. - Una vez realizada la actualizacion de
los avaltios, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que
regiran para el bienio; la revision la hara el concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan
el sistema tributario nacional.

Art. 503.- Deducciones tributarias. - Los propietarios cuyos predios soporten
deudas hipotecarias que graven al predio con motivo de su adquisicion,
construccién o mejora, tendran derecho a solicitar que se les otorguen las
deducciones correspondientes, segun las siguientes normas:
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a) Las solicitudes deberan presentarse en la direccion financiera, hasta el 30
de noviembre de cada afio. Las solicitudes que se presenten con
posterioridad solo se tendrdn en cuenta para el pago del tributo
correspondiente al segundo semestre del afio;

b) Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion gradual,
otorgados por las instituciones del sistema financiero, empresas o personas
particulares, se acompafiara una copia de la escritura en la primera
solicitud, y cada tres afios un certificado del acreedor, en el que se indique
el saldo deudor por capital. Se deberd también acompanar, en la primera
vez, la comprobacion de que el préstamo se ha efectuado e invertido en
edificaciones o mejoras del inmueble. Cuando se trate del saldo del precio
de compra, hara prueba suficiente la respectiva escritura de compra,;

¢) En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
se presentard, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia
del préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital,
en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion
gradual, se indicard el plazo y se establecera el saldo de capital y los
certificados se renovaran cada tres anos. En los préstamos con seguro de
desgravamen, se indicard también la edad del asegurado y la tasa de
constitucion de la reserva matematica.

A falta de informacion suficiente, en el respectivo departamento municipal
se podra elaborar tablas de aplicacion, a base de los primeros datos
proporcionados;

d) Larebaja por deudas hipotecarias sera del veinte al cuarenta por ciento del
saldo del valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del cincuenta
por ciento del valor comercial del respectivo predio; vy,

e) Para los efectos de los calculos anteriores, solo se considerara el saldo de
capital, de acuerdo con los certificados de las instituciones del sistema
financiero, del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, o conforme al
cuadro de coeficientes de aplicacion que elaboraran las municipalidades.

Art. 504.- Banda impositiva. - Al valor de la propiedad urbana se aplicarad un
porcentaje que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25
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%0) y un maximo del cinco por mil (5 %o0) que sera fijado mediante ordenanza
por cada concejo municipal.

Art. 505.- Valor catastral de propietarios de varios predios. - Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente en una misma
jurisdiccidn municipal, para formar el catastro y establecer el valor catastral
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluidos
los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa que contiene el articulo
precedente se aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo se
podra, a pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con
el impuesto total aplicado en proporcion al valor de cada uno de ellos.

Art. 507.- Impuesto a los inmuebles no edificados. - Se establece un recargo anual
del dos por mil (2%0) (sic) que se cobrara sobre el valor, que gravara a los
inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de acuerdo con las
siguientes regulaciones:

a) El recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas
urbanizadas, esto es, aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como
agua potable, canalizacion y energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a
los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos:

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los
propietarios deberan obtener del municipio respectivo una autorizaciéon que
justifique la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario, se
considerard como inmueble no edificado.

Tampoco afectara a los terrenos no construidos que formen parte propiamente de
una explotacién agricola, y/o ganadera en predios que deben considerarse urbanos
por hallarse dentro del sector de demarcacién urbana, segun lo dispuesto en este
Cdbdigo y que, por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no
habra lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afnos inmediatos
siguientes al del siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no
habra lugar a éste en el afio en que se efectte el traspaso ni en el afo siguiente.
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Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afios a partir de la fecha de la
respectiva escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del canton y que estuvieren tramitando préstamos
para construccion de viviendas en una de las instituciones financieras legalmente
constituidas en el pais, conforme se justifique con el correspondiente certificado.
En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez anos; y,

f) No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior
al equivalente a veinte y cinco remuneraciones mensuales basicas minimas
unificadas del trabajador en general.

Art. 511.- Cobro de impuestos.- Las municipalidades y distritos metropolitanos,
con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de
diciembre de cada ano, determinaran el impuesto para su cobro a partir del 1 de
enero en el ano siguiente.

Art. 517.- Banda impositiva. - Al valor de la propiedad rural se aplicard un
porcentaje que no sera inferior a cero puntos veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni
superior al tres por mil (3 x 1000), que serad fijado mediante ordenanza por cada
concejo municipal o metropolitano.

Art. 518.- Valor Imponible. - Para establecer el valor imponible, se sumaran los
valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se
aplicard al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el
contribuyente.

Art. 523 .- Forma y plazo para el pago del impuesto. - El pago del impuesto podra
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo
hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes
de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio. La direccidén financiera
notificara por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aiin cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento sera
el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan los recargos
por mora de acuerdo con la ley.

Art. 524.- El sujeto pasivo de la obligacion tributaria. - El sujeto pasivo de la
obligacion tributaria es el propietario o poseedor del predio y, en cuanto a los
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demas sujetos de obligacion y responsables del impuesto, se estard a lo que
dispone el Cdodigo Tributario.

Emitido legalmente un catastro, el propietario responde por el impuesto, a menos
que no se hubieren efectuado las correcciones del catastro con los movimientos
ocurridos en el afo anterior; en cuyo caso el propietario podra solicitar que se las
realice. Asimismo, si se modificare la propiedad en el transcurso del afio, el
propietario podra pedir que se efectiie un nuevo avaluo. [...]

Que, la Ley de Defensa contra Incendios manifiesta lo siguiente:

Art. 33.- Unificase la contribucion predial a favor de todos los cuerpos de
bomberos de la Republica en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias
urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo.

Art. 33-A.- Restablécense las exoneraciones del Impuesto del uno y medio por
mil adicional al impuesto predial, en favor de las Instituciones a que se refiere el
Art. 34 del Cddigo Tributario Vigente.

Art. 34.- Los fondos pertenecientes a los cantones y parroquias en que no existan
cuerpos de bomberos, y hasta que éstos sean creados, se centralizaran en los
cuerpos de bomberos de las respectivas (sic) capitales de provincia, los mismos
que tendran la obligacion de prestar el servicio contra incendios en dichos
cantones y parroquias.

Que, el Reglamento General de Defensa Contra Incendios, dispone lo siguiente:

Art. 38.- Para el fiel cumplimiento de la recaudacion de la contribucion establecida
en el Art. 33 de la Ley, y de conformidad con la facultad otorgada en el numeral
5. del Art. 4 de la misma las Jefaturas de Zona recabardn de los tesoreros
Municipales la entrega oportuna de la recaudaciéon mensual de dichos fondos, bajo
responsabilidad de estos funcionarios.

Art. 39.- Factltase a los Cuerpos de Bomberos para que los fondos de que trata el
Art. 33 de la Ley, sean ingresados en su Presupuesto, en una partida especial
destinada a satisfacer las necesidades bomberiles del lugar a que correspondan.

Art. 43.- Los Jefes de los Cuerpos de Bomberos solicitaran a los Concejos
Municipales y a la Direccion Nacional de Avaluos y Catastros (DINAC), una
copia de los catastros de las propiedades urbanas y rurales para efectos de
recaudacion de la tasa predial del uno y medio por mil, en el afio siguiente.
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Que, el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Rumifahui, aprob6d la Ordenanza Municipal 015-2019 QUE REGULA EL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS, RURALES Y ADICIONALES EN EL
CANTON RUMINAHUI, publicada en Registro Oficial N° 201, de 31 de diciembre de
2019;

Que, el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Rumifiahui, aprob6 la Ordenanza Municipal 023-2020, PRIMERA REFORMA A
LA ORDENANZA MUNICIPAL (015-2019) QUE REGULA EL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES Y ADICIONALES EN EL CANTON
RUMINAHUI, publicada en el Registro Oficial 1442 del 31 de diciembre de 2020;

Que, bajo los principios constitucionales de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad y transparencia, y demas normativa
vigente, es necesario regular el impuesto predial para el bienio 2020-2021, asi como
establecer procedimientos generales que promuevan la suficiencia recaudatoria de los
Impuestos Prediales y sus adicionales en el Canton Rumifiahui.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 7, 57 literal b), 87 literales a)
y b) del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; vy,
68, 87 y 88 del Cddigo Organico Tributario, el Concejo Municipal del Gobierno
autonomo Descentralizado Municipal del canton Rumifiahui,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE REGULA EL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS,
RURALES Y ADICIONALES EN EL CANTON RUMINAHUI

TITULO I
PRINCIPIOS GENERALES E IMPUESTOS URBANOS Y RURALES

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO Y HECHO GENERADOR

Articulo 1.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto regular el impuesto predial
de los bienes inmuebles urbanos y rurales del canton Rumifiahui.

Articulo 2.- Ambito. - - La presente Ordenanza es de aplicacion obligatoria para todos los
bienes inmuebles ubicados dentro de los limites del canton Ruminahui.
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Articulo 3.- Hecho Generador. - El Impuesto Predial Urbano y Rural y sus tributos
adicionales, grava a la propiedad de bienes inmuebles ubicados en el area urbana y rural
del Cantén Ruminahui.

El criterio para calificar el hecho generador del tributo, tendré en cuenta las situaciones o
relaciones econdmicas que efectivamente existan o se establezcan por los sujetos pasivos,
con independencia de las formas juridicas que se utilicen, cumpliendo los parametros
establecidos en el articulo 17 del Codigo Tributario.

CAPITULO 11
IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 4.- Propiedades urbanas. - Se consideran propiedades urbanas, aquellos predios
ubicados dentro de los limites de la zona establecidas en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Ruminahui,
aprobados por el Concejo Municipal.

Cuando un predio resulte cortado por una linea divisoria de los sectores urbano y rural,
se considerara incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedarda mas de la
mitad del valor de la propiedad.

Articulo 5.- Sujeto Pasivo del impuesto predial urbano. - El sujeto pasivo del impuesto
predial urbano, y de sus tributos adicionales, en calidad de contribuyente es la persona
natural o juridica, propietaria de predios urbanos; ubicados en la jurisdiccion del canton
Ruminahui.

En caso de duda u oscuridad en la determinacidn del sujeto pasivo de la obligacion, se
estara a lo que dispone el articulo 24 del Cédigo Tributario.

Articulo 6. - Determinacion de la base imponible de los inmuebles urbanos. - La base
imponible se determina a partir del valor de la propiedad, misma que serd valorada
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en el COOTAD articulo 495 y las ordenanzas municipales
respectivas, menos las deducciones legales correspondientes.

Cuando el valor de la adquisicion es mayor al valor del avalio municipal, para efectos
tributarios se tomaré el valor de adquisicion.

Articulo 7.- Periodo impositivo del impuesto predial urbano. - El impuesto predial urbano,

el impuesto a los inmuebles no edificados, y tributos adicionales, son de aplicacion anual,
comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre del respectivo afio fiscal. Con base
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a todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior.

Articulo 8.- Pago de impuestos y tributos adicionales al impuesto predial urbano. - El
impuesto predial; impuesto a los inmuebles no edificados; y, tributos adicionales, deberan
pagarse en el curso del respectivo afio fiscal, con las rebajas y recargos previstos en el
presente articulo de conformidad con lo establecido en el articulo 512 del COOTAD, sin
necesidad de que la tesoreria notifique estas obligaciones. El impuesto predial y sus
adicionales, se podran agrupar en una sola orden de cobro.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

TABLA No. 1
FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

Los pagos que se hagan a partir del primero (01) de julio, tendran un recargo tnico del
diez por ciento (10%) del valor del impuesto a ser cancelado.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de mora seran cobrados por la via
coactiva, para lo cual no se requerird la notificacion de titulo de crédito.

Articulo 9.- Tarifas del Impuesto Predial. - Se entiende por tarifa aquel factor aplicable
sobre el valor catastral imponible, que oscila entre un minimo de cero punto veinticinco
por mil (0,25°/00) y un maximo del cinco por mil (5°/00) para el caso de predios urbanos,
en concordancia del COOTAD articulos 504 y 505.
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Para efecto de los célculos descritos en el presente articulo, se aplicara lo sefialado en la
Disposicion General Quinta de la presente ordenanza.

Cuando se genere nuevas construcciones, nuevos lotes como producto de: subdivisiones,
integraciones parcelarias, restructuraciones parcelarias, conjuntos habitaciones,
propiedades horizontales, urbanizaciones, incremento de nuevos pisos o areas de
construccién, que sean el resultado de procesos técnicos o administrativos, y procesos de
adecuacion del territorio y de las unidades constructivas urbanas, que se ingresen al
catastro, los valores de los respectivos impuestos prediales urbanos a regir en el siguiente
bienio 2022-2023 se determinara por la siguiente tabla tributaria

TABLA NO. 2
Rango \];ils(‘)ireCatastral Imponible o Tarifa basica
1 0,00 10.250,00 0,0000000
2 10.250,01 15.000,00 0,0007500
3 15.000,01 20.000,00 0,0007750
4 20.000,01 25.000,00 0,0008000
5 25.000,01 30.000,00 0,0008250
6 30.000,01 40.000,00 0,0008500
7 40.000,01 50.000,00 0,0008750
8 50.000,01 75.000,00 0,0009000
9 75.000,01 100.000,00 0,0009250
10 100.000,01 125.000,00 0,0009500
11 125.000,01 150.000,00 0,0009750
12 150.000,01 175.000,00 0,0010000
13 175.000,01 200.000,00 0,0010250
14 200.000,01 250.000,00 0,0010500
15 250.000,01 300.000,00 0,0010750
16 300.000,01 400.000,00 0,0011000
17 400.000,01 500.000,00 0,0011250
18 500.000,01 750.000,00 0,0011500
19 750.000,01 1.000.000,00 0,0012000
20 1.000.000,01 1.250.000,00 0,0012500
21 1.250.000,01 1.500.000,00 0,0013000
22 1.500.000,01 2.000.000,00 0,0013500
23 2.000.000,01 2.500.000,00 0,0014000
24 2.500.000,01 3.000.000,00 0,0014500
25 3.000.000,01 4.000.000,00 0,0015000
26 4.000.000,01 5.000.000,00 0,0015500
27 5.000.000,01 7.500.000,00 0,0016000
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28 7.500.000,01 10.000.000,00 0,0016500

29 10.000.000,01 En adelante 0,0017000

La diferencia del impuesto y adicionales que causare la actualizacion o revision del avaluo
catastral remitido por la Direccion de Avaluos y Catastros, sera cancelada por el

propietario hasta la finalizacién del afio fiscal en que realizé su pedido y los calculos seran

con la Tabla No.2 que antecede.

Articulo 10.- Tributos adicionales sobre el Impuesto Predial Urbano. Conjuntamente con
el Impuesto Predial Urbano se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a)
b)

c)

d)

Tasa por servicio de Mantenimiento Catastral;

Tasa por servicio de Mantenimiento Vial,

Tasa de Seguridad Ciudadana. El valor de esta tasa anual es del cero punto diez
por mil (0.10%/00) del avalto total del predio, y en ninglin caso serd menor a 1.00
USD; vy,

Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos del cero punto quince por
mil (0.15%00) del aval(io del predio, conforme lo previsto en el articulo 33 de la
Ley de Defensa contra Incendios y el articulo 38 de su Reglamento; esta
contribucién predial, serd calculado en funcion del avaluo catastral vigente en el
bienio 2022-2023.

Tasa para recoleccién de basura a los predios no edificados. El valor de esta tasa
sera del uno punto cinco por ciento (1.5%) mensual del valor de la remuneracién
basica unificada del trabajador en general VIGENTE AL ANO 2019, que se
cancelara en el impuesto predial.

Para efecto de los célculos descritos en presente articulo, se aplicara lo sefialado en la
disposicion general quita.

Las tres primeras tasas determinadas en las letras a); b); y, c) del presente articulo se

cobraran de conformidad con la tabla siguiente.

TABLA No. 3
Valor Cafastral Mantenimiento| Tasa de | Mantenimiento
Imponible Vial S ridad Catastral
Desde Hasta ! egunt >
0,01 10.250 3 3 2
10.250,01 15.000 4 4 2.5
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15.000,01 20.000 5 5 3
20.000,01 25.000 6 6 3.5
25.000,01 30.000 6 6 3.5
30.000.01 40.000 7 7 4
40.000.01 50.000 7 7 4
50.000.01 75.000 8 8 4.5
75.000.01 100.000 9 9 5
100.000.01 125.000 10 10 5.5
125.000.01 150.000 10 10 5.5
150.000.01 175.000 12 12 6
175.000.01 200.000 12 12 6
200.000.01 250.000 12 12 6
250.000.01 300.000 15 15 7
300.000.01 400.000 15 15 7
400.000.01 500.000 15 15 7
500.000.01 750.000 20 20 8
750.000.01 | 1.000.000 20 20 8
1.000.000.01 | 1.250.000 25 25 10
1.250.000.01 | 1.500.000 25 25 10
1.500.000.01 | 2.000.000 25 25 10
2.000.000.01 | 2.500.000 30 30 15
2.500.000.01 | 3.000.000 30 30 15
3.000.000.01 | 4.000.000 30 30 15
4.000.000.01 | 5.000.000 30 30 15
5.000.000.01 | 7.500.000 30 30 15
7.500.000.01 | 10.000.000 30 30 15
en
10.000.000.01 | adelante 30 30 15

Articulo 11.- Impuesto a los inmuebles no edificados. - Se establece un recargo anual del
dos por mil (2°/00) que se cobrara sobre el valor, que gravara a los inmuebles no
edificados hasta que se realice la edificacion, de acuerdo con las siguientes regulaciones

a) El recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas dentro
del area urbana, esto es, aquellas que tengan accesibilidad a los servicios basicos, como
agua potable, canalizacion y energia eléctrica, ante la falta de cualquiera de los servicios
basicos antes detallados, el solar no sera sujeto al recargo;

b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los
edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad con
las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos, El recargo tampoco afectard a los
terrenos categorizados como no edificables en la porcidn o porcentaje correspondiente,
conforme las ordenanzas vigentes, situacion que se podra evidenciar en el Certificado
de Normas Particulares.
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c) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios
deberan obtener del municipio respectivo una autorizacion que justifique la necesidad de
dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerara como inmueble no
edificado. Tampoco afectara a los terrenos no construidos que formen parte propiamente
de una explotacion agricola, y/o ganadera en predios que deben considerarse urbanos por
hallarse dentro del sector de demarcacion urbana, segiin lo dispuesto en el Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD y que,
por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no habra lugar
arecargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes al del siniestro;
para lo cual, la Direccion de Seguridad y Riesgos, sera la responsable de emitir el
certificado o informe técnico correspondiente;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra
lugar a éste en el afio en que se efectue el traspaso ni en el afio siguiente;

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco afios a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del cantén y que estuvieren tramitando préstamos para construccion de
viviendas en una de las instituciones financieras legalmente constituidas en el pais,
conforme se justifique con el correspondiente certificado. En el caso de que los
propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo
se extendera a diez anos.

Articulo 12.- Impuesto a Inmuebles no edificados en zonas de promocidn inmediata.- Los
propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas, ubicadas
en las zonas de promocidon inmediata aprobadas por el Concejo Municipal, cuya
determinacion obedecera a imperativos de desarrollo urbano, como los de contrarrestar la
especulacion en los precios de compra venta de terrenos, evitar el crecimiento
desordenado de las urbes y facilitar la reestructuracion parcelaria y aplicacion racional de
soluciones urbanisticas, pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1°/00) adicional que se cobrara sobre el avalio imponible de los solares
no edificados, que se aplicara transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de
promocion inmediata

b) El dos por mil (2°/00) adicional que se cobrara sobre el avaliio imponible de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en el Cddigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, que se aplicara
transcurrido un afio desde la respectiva notificacion de inmueble obsoleto, que se
establecera mediante informe técnico de la Direccion de Seguridad y Riesgos o quien
tenga la competencia dentro del GADMUR.
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Articulo 13.- Deducciones tributarias para predios que soportan deudas hipotecarias. -
Los propietarios cuyos predios ubicados en zona urbana, soporten deudas hipotecarias,

que graven al predio con motivo de su adquisicion, construccion o mejora, tendran

derecho a solicitar que se les otorguen las deducciones establecidas en el articulo 503 del
COOTAD de acuerdo al siguiente detalle:

a)

b)

Las solicitudes deberan presentarse en la direccion financiera, hasta el 30 de
noviembre de cada afio. Las solicitudes que se presenten con posterioridad solo se
tendran en cuenta para el pago del tributo correspondiente al segundo semestre
del afo;

Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion gradual, otorgados
por las instituciones del sistema financiero, empresas o personas particulares, se
acompafiara una copia de la escritura en la primera solicitud, y cada tres aflos un
certificado del acreedor, en el que se indique el saldo deudor por capital. Se debera
también acompanar, en la primera vez, la comprobacion de que el préstamo se ha
efectuado e invertido en edificaciones o mejoras del inmueble. Cuando se trate
del saldo del precio de compra, hara prueba suficiente la respectiva escritura de
compra;

En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se
presentara, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia del
préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital, en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se
indicara el plazo y se establecera el saldo de capital y los certificados se renovaran
cada tres afos. En los préstamos con seguro de desgravamen, se indicara también
la edad del asegurado y la tasa de constitucion de la reserva matematica.

A falta de informacion suficiente, en el respectivo departamento municipal se
podra elaborar tablas de aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados;

d) La rebaja por deudas hipotecarias sera del veinte al cuarenta por ciento del saldo
del valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del cincuenta por ciento
del valor comercial del respectivo predio; vy,

e) Para los efectos de los calculos anteriores, solo se considerara el saldo de
capital, de acuerdo con los certificados de las instituciones del sistema financiero,
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, o conforme al cuadro de
coeficientes de aplicacion que elaboraran las municipalidades.

Para efectos de los calculos contenidos en las letras que anteceden en el presente
articulo, solo se considerara el saldo de capital, de acuerdo con los certificados de
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las Instituciones del sistema financiero, del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, conforme al siguiente cuadro de coeficientes de aplicacion:

TABLA No. 4
Tabla de Rebaja Hipotecaria
Saldo Deuda en ddlares % Rebaja
Menor a 25 SBU Exonerado Impuesto
De 25 SBU a 15.000 20%
15.000.01 a 30.000 25%
30.000.01 a 50.000 30%
50.000.01 a 70.000 35%
70.000.01 en adelante 40%
CAPITULO IT
IMPUESTO PREDIAL RURAL

Articulo 14.- Propiedades Rurales. - Se consideran propiedades rurales, aquellos predios
ubicados dentro de los limites de la zona rural establecidas en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, y en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Ruminiahui.

Cuando un predio resulte cortado por una linea divisoria de los sectores urbano y rural,
se considerard incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedara mas de la
mitad del valor de la propiedad.

Articulo 15.- Sujeto Pasivo del impuesto predial rural. - El sujeto pasivo del Impuesto
Predial Rural es el propietario o poseedor de los predios situados dentro de las zonas
rurales de la jurisdiccion del canton Rumifahui; y, en cuanto a los demds sujetos de
obligacion y responsables del impuesto, se estard a lo que dispone el Codigo Tributario.

Articulo 16.- Determinacion de la base imponible de los inmuebles rurales. - La base
imponible se determina a partir del valor de la propiedad, que sera valorada mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en el COOTAD vy las ordenanzas municipales respectivas, menos las
deducciones legales correspondientes.

Articulo 17.- Periodo impositivo del impuesto predial rural. - El Impuesto Predial Rural
y tributos adicionales, es anual, y estd comprendido en el periodo que va desde el 01 de
enero al 31 de diciembre del respectivo afio fiscal. Con base en todas las modificaciones
operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior.
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Articulo 18.- Tarifa Impuesto Predial Rural. - Se entiende por tarifa aquel factor aplicable
sobre el valor catastral imponible, que oscila entre un minimo de cero punto veinticinco
por mil (0,25°00) y un maximo del tres por mil (3°/00) para el caso de predios rurales.

Para efecto de los calculos descritos en el presente articulo se aplicara lo sefialado en la
disposicidn general quinta de la presente ordenanza.

Cuando se genere nuevas construcciones, nuevos lotes como producto de: subdivisiones,
integraciones parcelarias, restructuraciones parcelarias, incremento de nuevos pisos o
areas de construccion, que sean el resultado de procesos técnicos o administrativos, y
procesos de adecuacion del territorio y de las unidades constructivas rurales, que se
ingresen al catastro, los valores de los respectivos impuestos prediales rurales a regir en
el siguiente bienio 2022-2023 se determinara por la siguiente tala tributaria aplicacion
tributaria (Tabla No 5).

TABLA NO. 5
Valor Catastral
Imponible Tarifa
Rango Desde Hasta

1 0 6,250.00 0

2| 6,250.01 10,000.00 |0.00025

3| 10,000.01 10,250.01 |0.00026

4| 10,250.01 15,000.00 |0.00027

5] 15,000.01 20,000.00 [0.00028

6| 20,000.01 25,000.00 |0.00029

7| 25,000.01 30,000.00 |0.00030

8| 30,000.01 40,000.00 [0.00031

9| 40,000.01 50,000.00 |0.00032
10| 50,000.01 75,000.00 |0.00033
11| 75,000.01 100,000.00 |0.00034
12| 100,000.01 | 125,000.00 |0.00035
13| 125,000.01 | 150,000.00 |0.00036
14| 150,000.01 | 175,000.00 |0.00037
15| 175,000.01 | 200,000.00 |0.00038
16| 200,000.01 | 250,000.00 |0.00039
17| 250,000.01 | 300,000.00 |0.00040
18| 300,000.01 | 400,000.00 |0.00042
19| 400,000.01 | 500,000.00 |0.00044
20| 500,000.01 | 750,000.00 |0.00046
21| 750,000.01 |1,000,000.00|0.00048
2211,000,000.01 | 1,250,000.00 | 0.00050
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23

1,250,000.01

1,500,000.00

0.00052

24

1,500,000.01

2,000,000.00

0.00054

25

2,000,000.01

2,500,000.00

0.00056

26

2,500,000.01

3,000,000.00

0.00058

27

3,000,000.01

4,000,000.00

0.00060

28

4,000,000.01

5,000,000.00

0.00062

29

5,000,000.01

en adelante

0.00064

Articulo 19.- Tributos adicionales al impuesto predial rural. - Conjuntamente con el

impuesto predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a)

b)

c)

d)

Tasa por servicio de Mantenimiento Catastral. - El valor de esta tasa Anual es de
2.00 USD por cada unidad predial.

Tasa por servicio de Mantenimiento Vial. - El valor de esta tasa Anual es el 2.00
USD por cada unidad predial.

Tasa de Seguridad Ciudadana. - El valor de esta tasa Anual es de 0.10 por mil del
Avaluo Total del predio, y en ninglin caso sera menor a 1.00 USD.

Contribucion Predial a favor del Cuerpo de Bomberos. - El valor de esta
contribucion Anual es el 0.15 por mil del Avalto Total del predio, tal como lo
establece el articulo 33 de la Ley Contra Incendios, para el bienio 2022-2023, la
base imponible para este impuesto serd lo establecido en el bienio 2022-2023.

Articulo 20.- Deducciones tributarias para inmuebles rurales. - Para establecer la parte
del valor que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se

efectien las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicion del
predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria,
destinada a los objetos mencionados, previa comprobacion. El total de la deduccion por
todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad;

Y,

b) Las demdas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados y

se sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos de Ban Ecuador, sin amortizacion gradual y a un plazo que no
exceda de tres afios, se acompafara a la solicitud el respectivo certificado o copia
de la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del
préstamo. En estos casos no hara falta presentar nuevo certificado, sino para que
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continue la deduccidn por el valor que no se hubiere pagado y en relacidon con el
afo o afos siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un
predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccion correspondiente en el avalto
que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro,
se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion
en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera
a una rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los
efectos se extendieren a mas de un afo, la rebaja se concedera por mas de un afio
y en proporcidn razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio
siguiente a la situaciéon que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara
solicitud documentada al Director Financiero.

Articulo 21.- Forma y plazo para el pago del impuesto. - Los pagos que se efectien hasta
quince de agosto, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afo. La direccion financiera
notificard por la prensa a las o los contribuyentes. Los pagos podran efectuarse desde el
primero de enero de cada afo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso,
se realizara el pago en base al catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento serd el 31 de diciembre de cada afo; a partir de esta
fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo con la ley.

TITULO II
DISPOSICIONES COMUNES A IMPUESTOS PREDIALES URBANOS 'Y
RURALES

CAPITULO I
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 22.- Valor catastral de propietarios de varios predios. - Cuando un propietario
posea varios predios avaluados separadamente dentro de la jurisdiccion municipal del
canton Rumifnahui, para formar el catastro y establecer el valor catastral imponible se
sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. La tarifa impositiva previstas en la presente ordenanza se aplicaran al valor asi
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acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podra, hacer figurar separadamente los
predios, con el impuesto total aplicado en proporcion al valor de cada uno de ellos.

Articulo 23.- Garantia hipotecaria. - Las entidades del sistema financiero nacional
recibiran, como garantia hipotecaria el inmueble urbano, con su valor real, el cual no sera
inferior al valor de la propiedad registrado en el catastro por la municipalidad de
Rumifiahui.

Articulo 24.- Tributacion de predios en condominio. - Cuando un predio pertenezca a
varios condominos, los contribuyentes, de comtn acuerdo o uno de ellos, podran pedir
que en el catastro se haga constar el porcentaje de copropiedad que le corresponda segtiin
los titulos de la propiedad, en los que deberd constar el porcentaje o parte que le
corresponda a cada propietario. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los
titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avalto de la propiedad, para determinar el valor de los adicionales
se multiplicara por el porcentaje que tenga cada condomino.

Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor de su
parte.

Cuando hubiere lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el monto de deduccion a que
tienen derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se
dividira y se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Articulo 25.- Exenciones Generales y Temporales. - La municipalidad reconocerd las
exenciones generales y temporales previstas en los articulos 509, 510 y 520 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD y en
otras leyes Organicas o Especiales. En caso que el contribuyente, se creyere afectado por
la falta de aplicacién de cualquiera de las exenciones descritas en el presente articulo,
deberd presentar una solicitud adjuntando los respectivos sustentos documentales que
demuestren el cumplimiento de las condiciones que disponga el ordenamiento juridico
vigente en cada caso

Articulo 26.- Exoneraciones especiales. - Se reconocen las exoneraciones establecidas
especificamente para este impuesto en leyes especiales, que no se contrapongan con el
COOTAD Yy en respeto de los principios de competencia, especialidad y jerarquia. En
particular estaran exentas del pago del impuesto de que trata esta ordenanza:

a) Toda persona que ha cumplido 65 afios de edad y con ingresos mensuales
estimados en un maximo de 5 remuneraciones basicas unificadas o que tuviere
un patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones basicas unificadas, estara
exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales.
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Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso
primero, los impuestos se pagaran inicamente por la diferencia o excedente.

Sobre los impuestos nacionales administrados por el Servicio de Rentas Internas
solo seran aplicables los beneficios expresamente sefialados en las leyes
tributarias que establecen dichos tributos.

Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran unicamente por la
diferencia o excedente.

Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la ley del
Adulto mayor, tendran derecho a las respectivas deducciones segun las antedichas
disposiciones, en la parte que le corresponde de sus derechos y acciones. Facultase
a la Direccion Financiera a emitir titulos de crédito individualizados para cada uno
de los duefios de derechos y acciones de la propiedad.

b) Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad superior
al 40%, tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto
predial. Esta exencion se aplicard sobre un (1) solo inmueble con un avaltio
maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador
privado en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno proporcional
al excedente

Para la aplicacion de lo previsto en este literal, se considerara lo estipulado en el
Articulo 5 de la Ley Organica de Discapacidades, y su Reglamento.

Articulo 27.- Accion Vencida. - Una vez vencido el afio fiscal, la Municipalidad iniciara
los respectivos juicios coactivos a los propietarios de predios que no hayan cancelado el
pago de sus impuestos Prediales Urbano y Rural y sus respectivos tributos adicionales,
con el recargo por costas de cobranza.

Articulo 28.- Reclamaciones. - La presentacion, tramitacion y resolucion de reclamos y
consultas sobre tributos municipales se sujetaran a lo dispuesto en el Titulo II del Libro
I del Codigo Tributario, referente a las reclamaciones, consultas y recursos
administrativos.

CAPITULO II
TITULOS DE CREDITO
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Articulo 29.- Titulos de Crédito. - En base a los valores de la propiedad determinados por
la Direccion de Avaltios y Catastros, la Direccion Financiera emitird los titulos de crédito
correspondientes a los impuestos urbanos y rurales; y, tributos adicionales en formato
magnético. En base a la informacion tomados del Sistema Catastral.

La notificacién del Impuesto Predial Urbano y Rural, Impuesto a los Inmuebles No
Edificados, cuando corresponda y tributos adicionales, se realizard mediante publicacion
en la pagina web del Municipio del Cantén Ruminahui, consulta individual de
obligaciones, puesta a disposicion de los contribuyentes, o cuando corresponda, a través
de la gaceta digital.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: A partir del 02 de enero 2022, la Direccidon Financiera sera responsable de
ingresar y actualizar los datos en el Sistema Catastral, en relacion a los créditos
hipotecarios y amortizaciones correspondientes previo requerimiento del usuario, para el
efecto coordinaré con la Direccion de Tecnologia su automatizacion.

SEGUNDA: A partir del 02 de enero 2022, y previa la emisién de titulos de crédito de
impuesto predial y adicionales, cada departamento municipal o entidad remitird a la
Direccién Financiera la informacion de la cual son responsables de cargar en el sistema
Catastral.

TERCERA: A partir del 02 de enero 2022, la EPAR Rumifiahui Aseo sera la encargada
de verificar en campo e ingresar los datos en el Sistema Catastral Urbano, en la relacion
a la existencia o no de medidor de luz y servicio basico de recoleccion de basura en los
predios no edificados.

CUARTA: A partir del 02 de enero 2022, las entidad o departamento responsable de
determinar en el Sistema Catastral, si un predio tiene accesibilidad a los servicios basicos,
agua potable y canalizacion le corresponde a la DAPAC-R. La Empresa Eléctrica Quito
sera la responsable de emitir y dirigir a la Direccion de Avaltos y Catastros los informes
correspondientes a la existencia del servicio de energia eléctrica para la respectiva
actualizacion del catastro; y remitira a la Direccidn Financiera cuando se trate de una baja
de titulo de crédito. - Hasta aqui la Disposicion general CUARTA.

MOTIVACION:

Una vez que el Director de Avaluos y Catastros del GADMUR, ha expuesto sobre el
cumplimiento de la actualizacion catastral acorde a la normativa pertinente, misma que
es obligatoria para los GADS, es importante para nosotros como 6rgano legislativo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Rumifiahui, velar por la reactivacion
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y dinamizacion de la economia local y nacional, de nuestros conciudadanos, sin afectar
el presupuesto municipal.

Considerando que el Ecuador es un Estado Constitucional de derechos y de justicia, y
que, actualmente estamos atravesando una recesion econdmica, con una poblacion sin
empleo, y por ende no genera consumo ni inversion, consecuentemente, no tiene recursos
para realizar los pagos por impuestos y o tasas; fundamentalmente, producto de la
pandemia COVID-19 de caracter global.

En consecuencia, nuestro Canton enfrenta una situacién economica adversa, por lo que
las Disposiciones Generales QUINTA Y SEXTA, que se detallan a continuacion, se
refieren a continuar con el proyecto de ordenanza preparada por el personal técnico de la
Direccion Financiera que permite dar una correcta aplicacion de las diferentes normas
llamese COOTAD, Cdodigo Tributario, Ley Organica del Adulto Mayor Ley Orgénica de
Discapacidades entre otras leyes especificas, protectoras de grupos vulnerables.

SITUACION ECONOMICA QUE FUNDAMENTA Y MOTIVA EL PROYECTO.

La citada pandemia del COVID-19 representa un choque sistémico para la economia
ecuatoriana y dentro del mismo nuestro Canton, del cual estamos tratando de recuperar,
misma que ha golpeado por casi dos afios.

Para la emision del impuesto predial urbano y rural como los adicionales en diciembre
del afio 2019, se aprobo la ordenanza de valoracion como la que regula el impuesto urbano
y rural, acogiendo los informes técnicos tanto del consultor como de los funcionarios de
la Direccion de Avaltos y Catastros y la Direccion Financiera, dentro del proyecto de
Ordenanza constaba dos disposiciones, para que la emision del titulos de crédito para el
ano 2020, sea el mismo del bienio 2018-2019, si no existia modificacion alguna en la
ficha catastral.

En Ecuador, al igual que el resto del mundo, nuestro Cantén recurrio a medidas de
confinamiento y restricciones de movilidad para contener el avance de la pandemia y
proteger la vida de los ciudadanos.

Estas medidas, sin embargo, acarrearon un costo profundo en términos de empleo: segin
datos del INEC, entre diciembre 2019 y septiembre 2020 se perdieron 687 mil empleos
adecuados a nivel nacional.

El desequilibrio en las finanzas publicas ha afectado gravemente al empleo: 7 de cada 10
ecuatorianos no posee un empleo adecuado. La mas reciente informacion del Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos muestra que apenas un 31,8% de la poblacion
econdmicamente activa tiene un empleo adecuado o pleno.

El deterioro del mercado laboral tuvo su contraparte en una marcada reduccion de
ingresos de los hogares versus el 2019, y la informacion compilada por el INEC muestra
que el efecto de la pandemia fue desproporcionadamente mas severo en hogares con bajos
ingresos versus aquellos hogares de altos ingresos. Mientras el decil de menor recursos
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perdid, en promedio, el 35% de sus ingresos en 2020 relativo a 2019, el decil de mayores
recursos perdio apenas el 7% de sus ingresos.

La pandemia acrecento las desigualdades sociales y economicas presentes. Mas aun, al
igual que en otras partes del mundo, el actual ciclo de expansion parece estar
caracterizado por tasas a penas modestas de crecimiento del empleo, por lo que el
mercado laboral podria quedar rezagado frente al proceso de recuperacion.

Acorde a lo sefalado por el Director Financiero en el que expresa que el presupuesto del
ano 2022 se proyectd con la misma Emisién del afio 2021, es decir no existira diferencia
ni a favor ni en contra. Por lo tanto y por esta pandemia no es necesario contar con mas
recursos a costa y sacrificio de las ciudadanas y ciudadanos de Rumifiahui.

Con este antecedente, y para no afectar a la economia de la poblacién de Rumifiahui se
plantea los siguientes puntos:

1.- Aprobar la Ordenanza que regula el impuesto a los predios urbanos, rurales y
adicionales en el Cantén Rumifiahui.
2.- Insertar las siguientes Disposiciones Generales que regiran para el bienio 2022-2023.

QUINTA: La actualizacion de los avaltios realizados como consecuencia de lo dispuesto
en el articulo 496 del COOTAD y de la aplicacion de la presente Ordenanza, no cambiara
el valor del impuesto predial en el afio 2022 y 2023, asi como de los respectivos impuestos
y tasas adicionales que se emiten en el titulo de crédito del impuesto predial urbano o
rural, los mismos que conservaran los valores emitidos en el bienio anterior (2020-2021).

La tasa para la recoleccion de basura a los predios no edificados sera calculada con el
salario basico unificado vigente al afio 2019.

Los predios y construcciones que ingresaron en el afio 2021 seran calculados con la tabla
tarifaria de la presente ordenanza.

SEXTA: La actualizacion de los avaluos realizados como consecuencia del cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 496 y siguientes del COOTAD para el bienio 2022-2023,
servira para las transacciones que se realicen con los bienes inmuebles, siendo necesario
que en la carta de pago del impuesto predial conste el nuevo avaltio del terreno,
construcciones y mejoras adheridas al bien inmueble.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS
PRIMERA: Deroguense todas las normas legales de igual o menor jerarquia que se
opongan o no guarden conformidad con las disposiciones establecidas en la presente

Ordenanza.

SEGUNDA: Derdéguense en particular, las siguientes Ordenanzas:
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a) La Ordenanza Municipal 015-2019 Ordenanza que Regula el Impuesto a los Predios
Urbanos, Rurales y Adicionales en el Canton Ruminahui, publicada en Registro Oficial
N° 201, de 31 de diciembre de 2019;

b) Ordenanza Municipal 023-2020, Primera Reforma A La Ordenanza Municipal (015-
2019) Que Regula El Impuesto A Los Predios Urbanos Y Rurales Y Adicionales En El
Cantoén Rumifiahui, publicada en el Registro Oficial 1442 del 31 de diciembre de 2020;

DISPOSICION FINAL
VIGENCIA. - La presente Ordenanza, entrara en vigencia a partir del 1 de enero de 2022,
previa sancion por el Sefior Alcalde del Canton Rumifiahui, publicase de conformidad a

lo estipulado en el Articulo 324 del COOTAD.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Rumifiahui,
a los 23 dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y uno.

WILFR'DO Firmado digitalmente

por WILFRIDO Firmado digitalmente por MARIA
CARRERA URRERADIAZ EUGENIA CHAVEZ GARCIA
DIAZ 15:46.35 0500 Fecha: 2021.12.23 14:06:00 -05'00'
Wilfrido Carrera Diaz Dra. Maria Eugenia Chavez Garcia
ALCALDE SECRETARIA GENERAL

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION
POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

Sangolqui, 23 de diciembre de 2021.- La infrascrita Secretaria General del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Ruminahui, certifica que, LA ORDENANZA
QUE REGULA EL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS, RURALES Y
ADICIONALES EN EL CANTON RUMINAHUI, fue discutida y aprobada en dos
debates: primer debate, en Sesion Ordinaria del 21 de diciembre de 2021 (Resolucion
No. 2021-12-161); y, segundo debate en Sesion Extraordinaria del 23 de diciembre del
2021 (Resolucion No.2021-12-163). LO CERTIFICO. -

Firmado digitalmente por
MARIA EUGENIA CHAVEZ
GARCIA
Fecha: 2021.12.23 14:06:32
-05'00'
Dra. Maria Eugenia Chavez Garcia
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE RUMINAHUI
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PROCESO DE SANCION

Sangolqui, 23 de diciembre de 2021.- SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUL - De
conformidad con la razéon que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso
cuarto del Articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Ruminahui, LA ORDENANZA QUE REGULA EL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS, RURALES Y ADICIONALES EN EL CANTON
RUMINAHUI, para la Sancién respectiva.

Firmado digitalmente por MARIA
EUGENIA CHAVEZ GARCIA
Fecha: 2021.12.23 14:07:37 -05'00'

Dra. Maria Eugenia Chavez Garcia
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

SANCION

Sangolqui, 23 de diciembre de 2021.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUL- De conformidad con la
Disposicion contenida en el cuarto inciso del articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la Republica del Ecuador,
SANCIONO LA ORDENANZA QUE REGULA EL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS, RURALES Y ADICIONALES EN EL CANTON RUMINAHUI. Ademas,
dispongo la Promulgacion y Publicacion, de acuerdo al articulo 324 del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

W|LFR|DO Firmado digitalmente

por WILFRIDO

CARRERA  CARRERADIAZ

DIAZ b At
Wilfrido Carrera Diaz
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI

Provey6 y firmo el sefior Wilfrido Carrera Diaz, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Ruminahui, LA ORDENANZA QUE REGULA EL
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IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS, RURALES Y ADICIONALES EN EL
CANTON RUMINAHUI, en la fecha antes indicada. Sangolqui, 23 de diciembre de
2021.- LO CERTIFICO. -

Firmado digitalmente por
MARIA EUGENIA CHAVEZ
GARCIA

Fecha: 2021.12.23 14:08:26
-05'00'

Dra. Maria Eugenia Chavez Garcia
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE RUMINAHUI
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