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SUMARIO: " 549
Rafael Correa Delgado
i PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
FUNCION EJECUTIVA REPUBLICA
Considerando:

DECRETOS:

Disposiciones de cumplimiento obli-
gatorio dentro del territorio nacional el
dia 28 de noviembre del 2010, en el que se
efectuara el levantamiento de Ila
informacion del VII Censo de Poblacién y
VI de Vivienda 2010 .........ccceeerennnnenn.

Reformase el articulo 5 del Decreto No.
549 de 18 de noviembre de 2010 ..........

ORDENANZA MUNICIPAL:

Cant6on Jama: Que regula la concesion de
lineas de fabrica, certificados de afeccion,
aprobaciéon de planos, permiso de
construccion, aprobacion de urbanizacién
en la ciudad de Jama y centros poblados
del cantén .........

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 832 de 29 de
diciembre del 2007, publicado en el Registro Oficial No.
251 de 14 de enero del 2008, el Gobierno Nacional, declard
prioritaria y de interés nacional la realizacion del VII Censo
de Poblacion y VI de Vivienda, cuya preparacion,
organizacion y ejecucion estara bajo la responsabilidad del
Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC);

Que en sesion efectuada el primero de julio del 2009 el
Consejo Nacional de Estadistica y Censos (CONEC), por
las atribuciones que le confiere el apartado c) del articulo 7
de la ley de Estadistica vigente, mediante Resolucion 004-
CONEC-2009 resolvié disponer la realizacion del VII
Censo de Poblacién y VI de Vivienda para noviembre del
2010 y su programa censal que incluye los cronogramas de
actividades de cada una de las fases o etapas; asi como
también, del Censo Nacional Econdémico con su programa
censal que incluye sus cronogramas de actividades y
presupuesto;

Que con Decreto Ejecutivo No. 298 de 25 de marzo del
2010, publicado en el Registro Oficial No. 167 de 8 de abril
del 2010, el Presidente de la Republica reforma el articulo 1
del Decreto Ejecutivo No. 832, publicado en el Registro
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Oficial No. 251 de 14 de enero del 2008, en el sentido que
el VII Censo de Poblacion y VI de Vivienda se efectuard en
el afio 2010;

Que el articulo 20 de la Ley de Estadistica determina que:
“Todas las personas naturales o juridicas domiciliadas,
residentes, o que tengan alguna actividad en el pais, sin
exclusion alguna, estan obligadas a suministrar, cuando
sean legalmente requeridas, los datos o informaciones
exclusivamente de caracter estadistico o censal, referentes a
sus personas y a las que de ellas dependan, a sus
propiedades, a las operaciones de sus establecimientos o
empresas, al ejercicio de su profesion u oficio, y en general
a toda clase de hechos y actividades que puedan ser objeto
de investigacion estadistica o censal.

Las personas que fueren requeridas para la realizacion de
los censos, estan obligadas a colaborar con el Instituto
Nacional de Estadistica y Censos”;

Que la Ley de Estadistica en su articulo 28 establece: "Las
autoridades civiles y militares prestaran la colaboracion y
apoyo que les solicite el Instituto Nacional de Estadistica y
Censos, para el cumplimiento de sus actividades, de acuerdo
con lo que disponga el Director General del Instituto, en
cada caso, la Fuerza Publica garantizara también la
realizacion de las operaciones de campo del Instituto
Nacional de Estadistica y Censos. Al efecto, los ministros
de Gobierno y Defensa Nacional impartiran las
instrucciones necesarias";

Que es necesario establecer las condiciones apropiadas para
que la poblacion pueda contribuir patridticamente al
levantamiento de la informacion estadistica del VII Censo
de Poblacién y VI de Vivienda; y,

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 147
numeral 5 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y
los articulos 20 y 28 de la Ley de Estadistica,

Decreta:

DISPOSICIONES DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO
DENTRO DEL TERRITORIO NACIONAL EL DiA 28 DE
NOVIEMBRE DEL 2010, EN EL QUE SE EFECTUARA
EL LEVANTAMIENTO DE LA INFORMACION DEL
VII CENSO DE POBLACION Y VI DE VIVIENDA 2010.

Articulo 1. El dia 28 de noviembre de 2010 entre las
07h00 y las 17h00, suspéndase a nivel nacional la
circulacion de todo tipo de transporte privado terrestre,
aéreo, maritimo y fluvial, de conformidad con las
particularidades que se detallan en las disposiciones que
siguen, en razén de que ese dia se ejecutara el VII Censo de
Poblacion y VI de Vivienda.

A la misma restriccion estan sujetos los vehiculos o medios
pertenecientes a instituciones del Estado, con excepcion de
los del Instituto Nacional de Estadistica y Censos, servicios
de emergencia, Seguridad, Policia Nacional, Fuerzas
Armadas y todos aquellos a quienes el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos haya otorgado permiso especial o
salvoconducto.

En relacion al transporte publico en sus distintas
modalidades, se observara lo sefialado en los articulos 2 y 3
del presente decreto ejecutivo.

Articulo 2. Durante la realizacion del Censo no se
suspendera el servicio comercial regular de transporte aéreo
internacional ni el existente entre la provincia de Galapagos
y el territorio continental ecuatoriano, los cuales se
cumpliran conforme a los itinerarios programados.

En cuanto al servicio aéreo doméstico, la Direccién General
de Aviacién Civil (DGAC), en coordinaciéon con el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo determinara los horarios
que excepcionalmente se cumpliran el 28 de noviembre de
2010.

Articulo 3. La Comision Nacional de Transito, Transporte
Terrestre y Seguridad Vial (CNTTTSV) y la Comision de
Transito del Guayas (CTG), en su caso, en coordinacion con
el Instituto Nacional de Estadistica y Censos, autorizaran
los horarios y casos en que excepcionalmente se ofrecera el
servicio de transporte  urbano, intercantonal e
interprovincial, durante la realizacion del Censo.

La Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y
Fluvial (SPTMF), la Direccion Nacional de Espacios
Acuaticos (DIRNEA) y las capitanias de puerto, en su caso,
en coordinacion con el Instituto Nacional de Estadistica y
Censos, autorizaran los horarios y casos en que por
excepcion se permitira el servicio de transporte de cabotaje
fluvial o maritimo.

Con respecto al transporte internacional terrestre, maritimo
o fluvial, su actividad durante las horas del censo debera
estar autorizada por la Comisiéon Nacional de Transito,
Transporte Terrestre y Seguridad Vial (CNTTTSV), la
Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y Fluvial
(SPTMF), la Direcciéon Nacional de Espacios Acuaticos
(DIRNEA) o capitanias de puerto, en su caso, conforme a
los instructivos que esas instituciones dicten, en
coordinacion con el Instituto Nacional de Estadistica y
Censos.

La Policia Nacional a través de la Direccion Nacional de
Migracién, en sus destacamentos de frontera, levantard
informaciéon sobre las personas que entran y salen del
territorio ecuatoriano durante las horas del censo, conforme
a las instrucciones que proporcione el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos.

Articulo 4. Prohibase la venta, distribucion y el consumo de
bebidas alcohdlicas, desde las 00h00 del dia sabado 27 de
noviembre del 2010 hasta las 12h00 del dia lunes 29 de
noviembre del 2010.

Articulo 5. Se suspenden todos los espectaculos publicos y
privados los dias sabado 27 y domingo 28 de noviembre del
2010.

Articulo 6. Las Fuerzas Armadas y la Policia Nacional,
seran las encargadas de brindar la seguridad necesaria el dia
domingo 28 de noviembre del 2010 a todos los ciudadanos
que estén colaborando en el relevamiento de la informacion
censal y mientras dure el empadronamiento de los
habitantes en todo el territorio nacional, esto es desde el 28
de noviembre hasta el 5 de diciembre 2010, asi como de
apoyar logisticamente al Instituto Nacional de Estadistica y
Censos para resguardar todas sus instalaciones.

Articulo 7. La Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos
activara a nivel nacional un plan de contingencia con el fin
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de proteger a las personas, a las colectividades y a la
naturaleza frente a los efectos negativos de posibles
desastres de origen natural o antropico en el pais durante el
proceso censal.

Articulo 8. De la ejecucion de este decreto, que entrara en
vigencia a partir de la presente fecha sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial, encarguense a los
siguientes ministros, secretarios de Estado, y maximas
autoridades, en su caso: de Coordinacion de Seguridad, de
Defensa Nacional, del Interior, de Transporte y Obras
Publicas, Secretaria Nacional de Riesgos, Director General
de Aviacion Civil, Director Ejecutivo de la Comision
Nacional de Transito, Transporte Terrestre y Seguridad
Vial, Director Ejecutivo de la Comision de Transito del
Guayas, y al Director General del Instituto Nacional de
Estadistica y Censos.

Dado en el Palacio Nacional, en San Francisco de Quito
Distrito Metropolitano, a 18 de noviembre de 2010.

f.) Rafael Correa Delgado, Presidente Constitucional de la
Repuiblica.

Documento con firmas electrdnicas.

N° 558

Rafael Correa Delgado
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerando:

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 549 de 18 de
noviembre de 2010, se dictaron disposiciones de
cumplimiento obligatorio dentro del territorio nacional el
dia 28 de noviembre del 2010, en el que se efectuara el
levantamiento de la Informacion del VII CENSO DE
POBLACION Y VI DE VIVIENDA 2010;

Que es necesario aclarar el alcance del articulo 5 del
referido decreto ejecutivo No. 549 de 18 de noviembre de
2010;

Que algunas actividades deportivas estaban programadas
para el dia sabado 27 de noviembre de 2010; vy,

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 147
numeral 5 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
y los articulas 20 y 28 de la Ley de Estadistica,

Decreta:

Articulo Unico.- Reformese el articulo 5 del Decreto No.
549 de 18 de noviembre de 2010; en el siguiente sentido:

“Se suspenden todos los espectaculos publicos y privados
los dias: sabado 27 y domingo 28 de noviembre del 2010,

excepto las actividades deportivas del dia 27 de noviembre
de 2010 que se lleven a cabo hasta las 17h00 de ese dia.”.

Disposicion Final.- De la ejecucion de este decreto, que
entrard en vigencia a partir de la presente fecha sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial,
encarguense los sefiores ministros y secretarios de Estado:
de Coordinacion de Seguridad, de Defensa Nacional, del
Interior, de Transporte y Obras Publicas, Secretaria
Nacional de Riesgos y al Director General del Instituto
Nacional de Estadistica y Censos.

Dado en el Palacio Nacional, en San Francisco de Quito
Distrito Metropolitano, a 24 de noviembre de 2010.

f.) Rafael Correa Delgado, Presidente Constitucional de la
Republica.

Documento con firmas electronicas.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL
CANTON JAMA

Considerando:

Que el numeral 2 del Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador al igual que el numeral 5 del Art. 63
de la Ley Organica de Régimen Municipal, le concede la
atribucion de controlar el uso del suelo en el territorio del
canton,;

Que el numeral 3 del Art. 63 de la Ley Organica de
Régimen Municipal prevé lo referente al desarrollo fisico
del canton y su ordenacion urbanistica; y,

Que de acuerdo a lo previsto en el Art. 123 de la Ley
Organica de Régimen Municipal,

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA CONCESION
DE LINEAS DE FABRICA, CERTIFICADOS DE
AFECCION, APROBACION DE PLANOS, PERMISO
DE CONSTRUCCION, APROBACION DE
URBANIZACION EN LA CIUDAD DE JAMA Y
CENTROS POBLADOS DEL CANTON JAMA.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I
Art. 1.- La presente ordenanza tendra vigencia y sera
aplicada dentro del perimetro urbano de la ciudad de Jama y

centros poblados urbanos - rurales del cantéon Jama, donde
se trate de realizar cualquier tipo de construccion.
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Art. 2.- Toda persona natural o juridica que pretenda
construir para obtener los permisos y autorizaciones de la
Municipalidad, tendra que cumplir con los requisitos
establecidos en la presente ordenanza y la Codificacion de
la Ley Orgéanica de Régimen Municipal y mas disposiciones
legales, debiendo presentar una solicitud al Alcalde,
ajuntando los siguientes documentos:

a) Certificado de no adeudar a la Municipalidad;

b) Formulario de linea de fabrica adquirido en la Tesoreria
Municipal;

c) Certificado de solvencia conferido por la Registraduria
de la Propiedad del Cant6n Jama;

d) Copia de pago del impuesto, predial urbano o rural, del
afio vigente;

e) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de
votacion del propietario;

f) Comprobante de pago de linea de fabrica; y,

g) Certificado de no adeudar a la Empresa de Agua Potable
y Alcantarillado de Jama.

Art. 3.- Para el otorgamiento de la linea de fabrica el
interesado pagara una tasa de US $ 6.00 a la Municipalidad.

CAPITULO 11

DE LA APROBACION
DE PLANOS DE EDIFICACIONES

Art. 4.- Toda edificacion que pasa sobre los 64 m” (sesenta
y cuatro metros), de construccién, reconstruccion,
remodelacion y ampliacion, requerird del Departamento de
Planificacion, la aprobacion de los respectivos planos.

Los planos deberan contener la firma del propietario o de su
representante legal y del profesional responsable del
proyecto, ademas la copia de la cédula de ciudadania del o
de los profesionales.

Las demas construcciones menores a 64 m’ (sesenta y
cuatro metros) se realizardan, mediante planos tipo,
autorizados por el Departamento de Planificacion, de la
Direccion de Obras Publicas.

El profesional responsable del proyecto serd un arquitecto,
legalmente habilitado(a).

En los planos constara también el presupuesto de la obra a
ejecutarse.

Art. S5.- Para la aprobacion de los planos de las
edificaciones se presentara los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Departamento de Planificacion;
b) Linea de fabrica y certificado de afeccion;
c) Certificado de no adeudar al Municipio;

d) Carta de pago del predio;

e) Carta de pago por concepto de derechos de utilizacion
de alcantarillado y agua potable;

f) Dos copias del plano arquitectonico, dibujado en la
escala 1:50 6 1:100. En cuya tarjeta de identificacion se
registrara la clave catastral del predio y las firmas de los
propietarios o de los profesionales responsables; y,

g) Cuadro de areas graficadas en la primera lamina del
proyecto con el siguiente contenido:

Area de lote, 4rea de construccién de planta baja, area
de construccion total, area vivienda, area de comercio y
oficinas area comunal, numero de unidades de
viviendas, nimero de establecimiento.

En caso de que la construccion sea de mas de dos plantas,
adjuntara el disefio estructural correspondiente al proyecto y
tendra las firmas de respaldo de un ingeniero civil.

En caso de que la construccion albergue a mas de 25
personas o tenga mas de cuatro plantas de altura o cuando
se trate de proyectos para industria, artesania, bodegas,
gasolineras, estaciones de servicio, distribuidora de gas
licuado, se requerird del informe del Departamento de
Planificacion y se presentard ademas los informes para la
construccion de:

v' Escalera de emergencia.
v' Ascensor (si la edificacion supera las cuatros plantas).

v' Acceso o rampas para discapacitados de acuerdo a las
normas INEN.

v' Permiso del Cuerpo de Bomberos.

Para la aprobacion de planos de proyectos: industriales,
estaciones de servicio, gasolineras, depodsito de gas y
combustible, implantaciones agro-industriales y locales de
tolerancia, su ubicacion sera fuera del perimetro urbano y
ademés se adjuntard el estudio del impacto ambiental
aprobado por el organismo competente, segin sea el caso,
quienes daran las soluciones técnicas para evitar
contaminacion por residuos sélidos, liquidos, emision de
gases, ruidos y vibracion.

No se tramitard la aprobacion de planos, si uno de los
documentos que debe presentarse junto a la solicitud,
estuviere caducado.

Art. 6.- El Departamento de Planificacion comunicara por
escrito al solicitante, el resultado final del procedimiento de
aprobacion de los documentos presentados en el término
maximo de 15 dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, debiendo cumplir con lo siguiente:

a) Los planos seran revisados, analizados y aprobados por
el Jefe de Planificacion y entregaran dos juegos de
planos sellados y firmados. El informe de aprobacion
caducara transcurridos dos afos, desde la fecha de su
aprobacion, pudiendo ser renovados; y,

b) Si los planos no fueran aprobados, el Departamento de
Planificaciéon o quien haga sus veces expedira un
informe técnico con las recomendaciones necesarias,
para realizar las correcciones previas a su aprobacion.
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Art. 7.- Aprobados los planos, el propietario pagara la tasa
municipal del valor del 2 x 1.000, para las areas urbanas; y,
para las areas urbanos - rurales pagara la tasa municipal del
0.50 x 1.000, que corresponde a la aprobacion del plano
inspeccion y permisos de construccion que se calculara
sobre el costo total de la obra, el mismo que serd
determinado por la Direccion de Obras Pablicas de acuerdo
al presupuesto presentado en el plano.

CAPITULO 111
PERMISO DE CONSTRUCCION

Art. 8.- Seran solicitados al Departamento de Planificacion
constituyéndose en una licencia para ejecutar la obra de
acuerdo a los planos aprobados y la obra quedara sujeta a
inspecciones temporales por parte de la Comisaria
Municipal.

Para la inspeccion de este permiso el propietario debera
presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud al Jefe de Planificacion en papel valorado
municipal;

b) Certificado de regulacion y control (L. Fabrica)
actualizada y comprobante de pago, dos copias;

c¢) Planos aprobados;
d) Certificado de afeccion;

e) Carta de impuesto predial o certificado de exoneracion
del aflo vigente;

f) Carta de pago de tasa municipal correspondiente;

g) Carta de pago por derecho de utilizacion de agua
potable y alcantarillado, segln el caso;

h) Copia de cédula y certificado de votacion del
propietario y credencial del proyectista; e,

i) Formularios: permiso de construccion y del INEC para
el area urbana.

Art. 9.- Se instituye accion popular para denunciar ante el
Alcalde, Jefe de Planificacion y/o Comisaria Municipal, las
obras que se realicen sin observar las disposiciones de la
presente ordenanza.

Art. 10.- Recibidas las denuncias, seran trasladadas a la
Comisaria Municipal, para que juzgue al infractor previo el
proceso correspondiente, aplicando, si fuere el caso, las
acciones establecidas en la Codificacion de la Ley Organica
de Régimen Municipal, la presente ordenanza y demas leyes
que rigen la materia, por los dafios, perjuicios ocasionados,
costas procesales, y otros y se cobrara mediante apremio
real.

Art. 11.- La Municipalidad de Jama, a través del Comisario
(a) Municipal, esta facultada, si fuere necesario, ordenar la
demolicion de toda construccion, reparacion y remodelacion
de edificios que no cumplan con los requisitos
contemplados en esta ordenanza.

Art. 12.- Para la ocupacion de la via pablica con materiales
de construccion, el Departamento de Planificacion
determinara el area a ocuparse, debiendo cancelar el valor
de $ 0.30 centavos de ddlar por metro cuadrado, por cada
mes de ocupacion de la via publica, siempre que la obra se
encuentre en construccion.

En el caso de utilizacion de la via publica sin justificar
alguna obra de construccion se aplicara una multa de $ 5.00
dolares por metro cuadrado, por cada mes de ocupacion.

Art. 13.- El desalojo de escombros, materiales de
construccion u otros objetos, los realizara el propietario de
la construccion, previa notificacion por parte de la
Comisaria Municipal.

De no acatar la notificacion, el Gobierno Cantonal
procedera a efectuar el desalojo por un valor de $ 50.00 por
volquetada que debera ser pagado por el propietario o
responsables de los materiales de escombros.

Art. 14.- Queda terminantemente prohibido construir
ventanas en las paredes laterales y posteriores de las
edificaciones, a menos que se deje un retranqueo de dos
metros para provocar iluminacion y ventilacion.

CAPITULO IV
EL PERMISO PARA OBRAS MENORES

Art. 15.- El Departamento de Planificacion o quien haga
sus veces, podra autorizar la construccion de obras menores,
entendiéndose como tales: cerramientos, reparaciones y
adecuaciones externas que no afecten la parte formal ni
estructural de la edificacion.

Requisitos para la obtencion de permiso de obras menores:
1.- Solicitud dirigida al Departamento de Planificacion.

2.- Copia de la cédula de ciudadania y certificado de
votacion.

3.- Certificado de no adeudar al Municipio.

4.- Certificado de no adeudar a la Empresa de Agua Potable
y Alcantarillado de Jama.

5.- Copia de la escritura.
sefior

6.- Certificado de solvencia emitido por el
Registrador de la Propiedad del Canton Jama.

7.- El Departamento de Planificacion observara lo
dispuesto en la Ley de Caminos en el sector rural.

Art. 16.- CERRAMIENTOS.- Los propietarios de terrenos
ubicados en el area urbana, al realizar el cerramiento
frontal, lo haran con sujecion al permiso que otorgue el
Departamento de Planificacion, donde se determinara el
tipo de cerramiento ornamental y la linea de fabrica
correspondiente. En el sector rural se aplicard la Ley de
Caminos.
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LIMITE DE VALIDEZ DE LOS PERMISOS

Art. 17.- Se considera caducado el permiso de
construccion, de la obra que no se ha iniciado dentro del
plazo de un afio, a partir de la fecha de otorgamiento,
después de la cual debera solicitar otro permiso.

REVOCATORIA DE APROBACION DE
PLANOS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION

Art. 18.- La autoridad municipal puede revocar la
aprobacion de planos y permisos de construccion; si se
comprueba que se han presentado datos falsos o
representaciones erroneas de cualquier clase de solicitudes y
planos.

Art. 19.- Para autorizar una desmembracion, se debera
contemplar la existencia del acceso directo a la via publica
en relacion a los predios.

TITULO SEGUNDO
CAPITULO 1
LOTIZACIONES

Art. 20.- LOTIZACIONES.- Se considera lotizacion al
fraccionamiento del predio rural, con fines de vivienda, que
se encuentra fuera de los limites urbanos establecidos y se
sujetara a los siguientes requisitos para su aprobacion por el
Concejo:

1.-  Solicitud dirigida al Alcalde.

2.- Certificado de solvencia conferido por la
Registraduria de la Propiedad del Cantén Jama.

3.-  Certificado de afeccion de la propiedad extendido por
el Departamento de Planificacion.

4.- Certificado de impacto ambiental, otorgado por el
organismo competente.

5.-  Plano de ubicacion del predio a lotizarse en la escala
1:25000.

6.-  Plano topografico del predio en la escala 1:1000.
7.-  Carta de pago del impuesto predial rural.

8.- Disefio de la direccion de lotes.

9.- Disefios de vias.

10.- Cuadro de areas con sus respectivos porcentajes: area
total, area util para lotes, area total de calles (incluida
aceras), areas de afeccion, areas de proteccion, area de
lotes debidamente enumerados, &reas que el
propietario tiene la obligacion de ceder gratuitamente
a la Municipalidad conforme a lo establecido en la
Codificacion de la Ley Orgéanica de Régimen
Municipal en el numeral 3 del Art. 237.

11.- Informe de la Direccién de Obras Publicas, si existe
agua potable, alcantarillado y luz eléctrica, o la

posibilidad de dotar de estos servicios, por cuenta
exclusiva del lotizador en el caso del sector rural.

Con el informe de la Direccion de Obras Publicas, a través
del Departamento de Planificacion; se sometera al Concejo
para su aprobacion.

CAPITULO 11

Art. 21.- URBANIZACIONES.- Para efectos de la
presente ordenanza se considerard urbanizacion al
fraccionamiento de un predio, que tenga al frente una via
publica existente o planificada por la Municipalidad y
ademas contemple vias propuestas por los urbanizadores.

Art. 22.- Para la determinacion de la presente ordenanza se
considera a los articulos 207 y 228 de la Ley Orgénica de
Régimen Municipal que establece que: Los proyectos de
lotizaciones o parcelaciones y urbanizaciones, presentados
por los interesados previo informe del Departamento de
Planificacion de la Municipalidad, podran ser aprobados o
rechazados por el Concejo y que en las parcelaciones no
aprobadas por la Municipalidad, no surtiran efecto alguno
las ventas, promesas de venta o compra de derechos
posesorios realizados por instrumento publico, documentos
privados o cualquier otra forma de adquirir el dominio o la
posesion.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento para tener el informe favorable de la
urbanizacion contempla tres instancias.

a) Informe basico;

b) Aprobacion del anteproyecto; y,

¢) Aprobacion del proyecto definitivo de la urbanizacion.

Art. 23.- Para el otorgamiento del informe basico, el

interesado debe presentar en la Direccién de Planificacion

la siguiente documentacion.

1.- Solicitud dirigida al sefior Alcalde.

2.- Linea de fabrica actualizada de las calles planificadas
por la Municipalidad que pasan por el predio objeto de

su divisién o urbanizacion.

3.- Certificado de solvencia conferido por la Registraduria
de la Propiedad del Canton Jama.

4.- Certificado de afeccion de la propiedad extendido por el
Departamento de Planificacion.

5.- Plano de ubicacion del predio a urbanizarse en la escala
1:25000.

6.- Plano topografico del predio en escala 1:1000, en el que
conste: La ubicacion de todo el sistema vial circundante,
la ubicacion de rios, quebradas, lineas de transmision de
energia eléctrica (estado actual) y colindante.

Cuando se trate de fraccionamiento calificado como de
interés social de acuerdo con esta ordenanza y el literal k),
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del Art. 147 de la Codificacion de la Ley Organica de
Régimen Municipal, se debera adjuntar ademas la
respectiva calificacion del MIDUVI.

Art. 24.- Para el otorgamiento del informe de aprobacion
del anteproyecto, el propietario debe presentar en el
Departamento de Planificacion, a mas de los documentos
anteriores, la siguiente documentacion:

1.- Solicitud dirigida al sefior Alcalde.

2.- Carta de pago del impuesto predial del afio vigente.

W
1

Certificado de no adeudar a la Municipalidad.

4.- Certificado de no adeudar a la Empresa de Agua Potable
y Alcantarillado de Jama.

5.- Informe preliminar de urbanizaciones otorgado por el
Departamento de Planificacion.

6.- Memoria técnica graficada del anteproyecto que debera
contemplar obligatoriamente los siguientes aspectos.

La memoria técnica contendra.

1.- La propuesta urbanista sujetdndose a la linea de
fabrica previamente solicitada por el interesado,
otorgada por la Municipalidad, asi como también las
normas establecidas.

2.- Division en lotes, productos del disefio urbanistico.

3.- Diseilo vial, basado en el estudio de trafico respectivo,
normas de diseflo y urbanismo.

4.- La propuesta se realizara en base de un plano
topografico del terreno, cuya escala sera de 1:1000.
Las curvas de nivel deberan estar referidas a los hitos
de nivelacion de la Municipalidad. Se indicara ademas
en el dibujo los hitos colocados en el terreno y que
corresponden a las sefiales de linea de fabrica.

5.-  Cuadros de areas con sus respectivos porcentajes: area
total, area util para el lotes, area total de calles
(incluidas aceras), areas de afeccion, area de
proteccion, densidad poblacional bruta y neta
consideradas en el proyecto, listado total de lotes
numeracion continua, frente, fondo y superficie se
identificara el area de contribucion comunitaria, que
el propietario tiene la obligacion de ceder
gratuitamente a la Municipalidad en conformidad en
lo establecido en la Ley Organica de Régimen
Municipal en su Art. 237.

6.- Toda esta documentacion se adjuntara en una carpeta
con planos y membretes de acuerdo con las normas
INEN.

7.-  En cada unos de los planos la tarjeta de identificacion
contendra la clave catastral y las firmas del
profesional responsable del proyecto y del propietario.

8.- Informe de la Direccion de Obras Publicas, si dispone
de agua potable y alcantarillado o el aval técnico para
implementar estos servicios.

9.- Certificado de impacto ambiental aprobado por la
autoridad competente.

10.- Cuando una red de alta tension atraviese un area a
urbanizar, se debe contemplar las normas de
seguridad que el caso requiere.

11.- El Departamento de Planificacion luego del estudio

del anteproyecto y de encontrarlo ajustado a las
normas establecidas autorizard la elaboracion del
proyecto; caso contrario procedera a dar por escrito
las recomendaciones que estimare necesarias.

Art. 25.- Sin perjuicio de lo estipulado en las normas
precedentes, el urbanizador y/o lotizador destinara del
100% del area del predio los siguientes porcentajes:

55% para area 1til de lotes.
30% para vias, aceras y bordillos.
10% para areas verdes y de proteccion.

5% para areas comunales.

CAPITULO 111
DE LAS CALLES Y RETIROS

Art. 26.- El ancho y las caracteristicas de las vias urbanas,
seran determinadas por el plan de desarrollo urbanistico.

El ancho de los portales en las vias de caracter urbano del
canton se establece en 1.80 metros de ancho, medidos desde
la linea interna a partir del cual se construira.

Debera contemplarse ademas para aceras y bordillos 2.40
metros de ancho del bordillo interno hacia el externo.

Art. 27.- El propietario de un inmueble, tiene la obligacion
de construir y reparar los portales que queden frente a su
propiedad, y de igual modo existe la obligacion de reparar
las aceras y bordillos que se deterioren a causa de la culpa o
negligencia suya, en el caso de no cumplirse esta
disposicion, seran sancionados con una multa del 100% del
costo de la obra a ejecutarse, sin perjuicio que la
Municipalidad realice la obra a costa del propietario.

Art. 28.- Ninguna persona podra realizar obra alguna en los
portales ni en las vias de la ciudad, sin el permiso del
Departamento de Planificacion.

Art. 29.- Para el otorgamiento del informe de aprobacion
del proyecto de urbanizacion, el propietario presentara a
mas de los documentos anteriores la  siguiente
documentacion:

= Oficio o informe de aprobacion del Departamento de
Planificacion en el que se aprueba el estudio a nivel del
anteproyecto.

= Cuatro copias del plano del proyecto de urbanizacion a
escala de 1:1000, sobre el plano topografico
actualizado, en las que se transcriba fielmente todo lo
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aprobado en el anteproyecto las correcciones que se
hubieren realizado por parte del Departamento de
Planificacion.

* Un CD conteniendo memoria técnica y planos del
proyecto.

= En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion
contendra la clave catastral y las firmas del profesional
responsable del proyecto y del propietario.

= Aprobacion del estudio de obras otorgado por la
Direcciéon de Obras Publicas Municipales, incluyendo
agua potable y alcantarillado.

= Estudio de obras eléctricas.
El proyecto de urbanizacion contendra:

*= Equipamiento urbano con zonas verdes, espacios
abiertos, estacionamiento.

El estudio vial contendra:

= Proyecto de implantacion, con direccion del abscisado;
angulos en los cambios de direccion e interseccion de
vias; referencia de las intersecciones y cambios de
direcciéon, acotaciones completas; 'y  secciones
transversales.

= Proyecto vertical con abscisas.- Cotas de terreno, cotas
de proyecto, cortes y rellenos. Las escalas a utilizarse en
horizontal 1:1000 y vertical 1:100.

Art. 30.- El Departamento de Planificacion entregara al
solicitante los informes pertinentes en el término maximo de
quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion.
Los informes caducaran transcurridos dos aflos desde la
fecha de su emision, si los informes fueran negativos el
Departamento de Planificacion debera sefialar las razones.

El Concejo de acuerdo con el articulo 207 de la
Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal,
cuando cuente con todos los informes procedera a aprobar o
rechazar las urbanizaciones propuestas.

Los propietarios de terrenos que resultaren afectados por las
directrices, no podran oponerse a la apertura de esas calles,
si la afectacion no sobrepasa el 5% del area total del
terreno, segln lo dispuesto en el literal a) del numeral 3 del
Art. 237, de la Codificacion de la Ley Orgéanica de Régimen
Municipal.

En caso de urbanizaciones y proyectos de vivienda
calificados de interés social, se tomara como valido los
promovidos por la Municipalidad, de conformidad con lo
dispuesto en el literal k), del Art. 147 de la Codificacion de
la Ley de Régimen Municipal o Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI).

Art. 31.- La Municipalidad podra autorizar la escrituracion
del 50% de los lotes de terrenos; el 50% restante quedara
condicionada la Municipalidad como garantia, hasta que el

urbanizador entregue las obras de infraestructura basica a
satisfaccion de la institucion en el plazo de tres afios, bajo la
obligacion condicional que en caso de no hacerlo, estos
terrenos pasaran a ser propiedad de la Municipalidad de
conformidad con lo establecido en el Titulo IV de la
Codificacion del Coédigo Civil, en el articulo 1489 y
siguientes del mismo cuerpo legal.

SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

Art. 32.- Los propietarios o promotores de urbanizaciones
estaran sujetos a inspecciones periddicas de avance de obra
y si al cabo de tres afios no hubieren ejecutado las obras en
su totalidad, seran sancionados con la suspension de la
autorizacion correspondiente.

Dada y firmada en la sala de sesiones del I. Concejo
Municipal del Cantén Jama, a los cuatro dias del mes de
agosto del afio dos mil diez.

f.) Sr. Pablo Cevallos Saker, Vicepresidente del Concejo.

f.) Srta. Maria Mera Velasquez, Secretaria del Concejo.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la
ordenanza precedente fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del Cantén Jama, en sesiones ordinarias
de los dias 8 de junio y 4 de agosto del 2010.

f.) Srta. Maria Mera Velasquez, Secretaria del Concejo.

VICEALCALDIA DEL CANTON JAMA.- Jama, a los
seis dias del mes de agosto del 2010; a las 15h45.- Vistos:
De conformidad con el articulo 125 de la Ley de Régimen
Municipal, remitase original y copias de la presente
ordenanza, ante el sefior Alcalde, para su sanciéon y
promulgacion.- Cumplase.

f.) Sr. Pablo Cevallos Saker, Vicepresidente del Concejo.

ALCALDIA DEL CANTON JAMA.- A los once dias del
mes de agosto del 2010; a las 16h00. De conformidad con
las disposiciones contenidas en los articulos 126 y 129 de la
Ley Organica de Régimen Municipal, habiéndose observado
el tramite legal y por cuanto la presente ordenanza esta de
acuerdo con la Constituciéon y leyes de la Republica,
SANCIONO.- La presente ordenanza para que entre en
vigencia, para cuyo efecto.

f.) Zoot. Alex Cevallos Medina, Alcalde del canton Jama.
Proveyd y firmé la presente ordenanza, sefior Zoot. Alex
Cevallos Medina, Alcalde del canton Jama, a los once dias
del mes de agosto del 2010.

Jama, 11 de agosto del 2010.

f.) Srta. Maria Mera Velasquez, Secretaria del Concejo.






