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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON GUARANDA
EXPOSICION DE MOTIVOS

El objeto de la contribucidén especial de mejoras es el beneficio real o presuntivo
proporcionado a las propiedades o inmuebles urbanos establecidos en la normativa
vigente por la construccion de cualquier obra publica, como la construccion de vias o la
mejora de servicios publicos, lo que incrementa el valor de sus propiedades (plusvalia);
Por lo tanto, se establece un tributo para que los beneficiarios contribuyan al
financiamiento parcial de dichas obras que impactan positivamente al sector. Este cobro
se prorratea entre los beneficiarios de la zona de influencia de la obra y su monto esta
limitado al costo total de la obra y al incremento del valor del inmueble.

Es necesario establecer mecanismos de corresponsabilidad con los wusuarios y
beneficiarios de la obra publica que ejecuta el Gobierno Autbnomo Descentralizado del
canton Guaranda, es imprescindible el cobro por concepto de contribucion especial de
mejoras, conforme la ordenanza dictada para el efecto en armonia con lo que establece el
Codigo Organico Organizacional Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CONSIDERANDO

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica, establece que los Gobiernos
Autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana.

Que, el ultimo inciso del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador les
faculta a los Gobiernos Municipales en el ambito de sus competencias y territorios, y en
uso de sus facultades, a expedir ordenanzas Cantonales;

Que, cl Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el numeral 5 establece
como competencia exclusiva de los Gobiernos Municipales. “Crear, modificar, o suprimir
mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras™;

Que, el articulo 5 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece la autonomia politica, administrativa y financiera de los
Gobiernos auténomos Descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucidon, comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobiernos
para regirse mediante normas y oOrganos de Gobiernos propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad sin intervencion de otro nivel de
Gobierno y en beneficio de sus habitantes. (...); y, el Art. 6 ibidem, garantiza la autonomia
politica, administrativa y financiera, propia de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados;

Que, el articulo 7 del Codigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, otorga la facultad normativa, para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades, que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los concejos (...) municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
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general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial (...);

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en el literal e) establece que es competencia exclusiva del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal “Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras™;

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal a), determina que es atribucion del Concejo Municipal “El
gjercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en
su Articulo 569 seniala que “El objeto de la contribucion especial de mejoras es el
beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles urbanas por la
construccion de cualquier obra publica. Los concejos municipales o distritales podran
disminuir o exonerar el pago de la contribucidn especial de mejoras en consideracion de
la situacion social y econdmica de los contribuyentes.”;

Que, el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles urbanas
por la construccion de cualquier obra publica en el canton Guaranda genera la obligacion
de sus propietarios para con el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de pagar
el tributo por “contribucion especial de mejoras” en la cuantia correspondiente al costo
que haya tenido la obra, prorrateado a los inmuebles beneficiados por ella;

Que, el beneficio se produce, y por ende el hecho generador del tributo, cuando el
inmueble es colindante con la obra publica o cuando se encuentra dentro del perimetro
urbano del canton Guaranda; vy,

En ejercicio de las facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales asi establecidas en los articulos 240 y 264 ultimo inciso de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con lo dispuesto en el articulo
55, literal e) y articulo 57, literales a), b), ¢) y, y) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

ORDENANZA “QUE REGULA LA APLICACION, COBRO Y EXONERACION
DE CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS - "CEM" - EN EL
CANTON GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR”

Art. 1.- HECHO GENERADOR. - Constituye hecho generador de la contribuciéon
especial de mejoras, el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades
inmuebles urbanas por la contribucion de cualquier obra publica, entre ellas las siguientes
obras y servicios atribuibles:

a. Apertura, pavimentacion, repavimentacion, adoquinado, ensanche o
construccion de vias de toda clase;
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Readoquinado y Repavimentaciéon urbana;

Aceras-bordillos y cercas;

Obras de alcantarillado;

Construccion y ampliacion de obras y sistemas de agua potable;
Desecacion de pantanos y rellenos de quebradas;

Plazas, parques y jardines;

Escalinatas y miradores;

Muros de gaviones, encauzamiento de quebradas; y,
Distribuidores de transito y otras obras que el Gobierno Autbnomo
Descentralizado del canton Guaranda determine previo el dictamen legal
correspondiente.

PR Mo ac o

Art. 2.- DETERMINACION PRESUNTIVA DEL BENEFICIO DE
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS.

Para los casos cuando exista el beneficio a que se refiere el articulo anterior, cuando una
propiedad resulta colindante con una obra publica y aquellos que se encuentran dentro
del area declarada zona de beneficio o influencia, segiin lo determine la direccion de
planificacion.

Art. 3.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de la contribucion especial es el Gobierno
Autonomo Descentralizado del canton Guaranda en cuya jurisdiccion se ejecuta la obra
y, por lo tanto, estd en la facultad de exigir el pago de las obligaciones que por este
concepto se llegaren a determinar por parte de la Direccion Financiera y el area de
Avaltios y Catastros.

Art. 4.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de la contribucidén especial de
mejoras y estan obligados a pagarla, los propietarios de los inmuebles beneficiados por la
ejecucion de la obra publica, sean personas naturales o juridicas, sin excepcién alguna. El
Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Guaranda podra absorber con cargo a su
presupuesto de egresos, el importe de las exenciones que por razones de orden publico,
econdémico o social se establezcan previo diagnostico del departamento correspondiente,
cuya iniciativa privativa le corresponde al Alcalde.

En las obras en las que no sea posible establecer beneficiarios reales, ni zona de influencia
especifica, su costo se prorrateara entre los propietarios de inmuebles del canton, en
proporcion catastral actualizado. Si no fuese factible establecer los beneficiarios reales,
pero si la zona de influencia, se prorrateara entre estas, en proporcion al avalto. En caso
de sucesiones indivisas o de comunidades de bienes, el pago podra demandarse a todos y
cada uno de los propietarios. Al tratarse de inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal, cada propietario estara obligado al pago segun sus respectivas alicuotas y el
promotor sera responsable del pago del tributo correspondiente a las alicuotas cuya
transferencia de dominio se haya producido.

Art. 5.- CARACTER REAL DE LA CONTRIBUCION. - La contribucion especial de
mejoras tiene caricter real. Las propiedades beneficiadas, cualquiera que sea su titulo
legal o situacion de empadronamiento, responderan con su valor por el débito tributario.
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Los propietarios solamente responderan hasta por el valor de la propiedad, de acuerdo
con el avalio municipal actualizado, antes de la iniciacion de las obras.

Art. 6.- BASE DEL TRIBUTO. - La base de este tributo sera el costo de la obra
respectiva prorrateado entre las propiedades beneficiadas, en la forma y proporcion que
se establece en la presente ordenanza.

a. Locales. - Cuando las obras causan un beneficio directo a los predios frentistas
b. Globales. - Las que causan un beneficio general a todos los inmuebles urbanos del
canton Guaranda.

Art. 7.- Aprobacion del listado de obras sujetas al cobro de la contribucion especial de
mejoras. - El Concejo Municipal del canton Guaranda, aprobard hasta septiembre de cada
afio, el listado de obras sujetas al cobro de la contribucion especial de mejoras previo al
informe presentado por la Comision de Obras Publicas y la Direccion de Planificacion
del Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Guaranda.

Las obras concluidas sujetas a Contribuciéon Especial de Mejoras para el afio 2026,
aprobadas por el Concejo en pleno en sesidon del 5 de diciembre del 2025 en primera
instancia y el 11 diciembre de 2025 en segunda instancia son las siguientes:

%

N° OBRA BENEFICIO VALOR RECUPERACION | Recuperaci6n
READECUACION DE LA PLAZA CORDOVEZ,
ADESCENTAMIENTO DE ESCALINATA 'Y GLOBAL
3|PARQUE CENTRAL 200.619,98 120.371,99 60%

ADECENTAMIENTO DE PARQUES Y ESPACIOS [GLOBAL
VERDES DEL CANTON GUARANDA 267.822,49 160.693,49 60%

468.442,47 281.065,48

Iy

Del 100% del valor de la ejecucion de las obras ($ 468.442,47), el porcentaje a recuperar
es del 60% equivalente a ($ 281.065,48)

Art. 8.- DETERMINACION DEL COSTO. - Los costos de las obras que se consideran
para el célculo de contribuciones especiales de mejoras son:

a) El valor de las propiedades cuya adquisicidon o expropiacion fueren necesarias
para la ejecucion de las obras, deduciendo el precio de los predios, o fracciones
de predios que no queden incorporados definitivamente;

b) El pago por demolicion o acarreo de escombros;

c) El valor del costo directo de la obra, sea esta ejecutada por contrato o por
administracion del Gobierno Autéonomo Descentralizado del Cantéon Guaranda,
que comprenderd movimientos de tierras, afirmados, adoquinado, andenes,
bordillos, construccidén de aceras, pavimento y obras de arte;

d) El valor de todas las indemnizaciones que hayan pagado o se deba pagar por razon
de dafios y perjuicios por fuerza mayor o caso fortuito;

e) Los costos de los estudios y administracion del proyecto, programacion,
fiscalizacion y direccion técnica. Estos gastos no podran exceder del 5% del costo
total de la obra; y,
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f) El interés de los créditos utilizados para acrecentar los fondos necesarios para la
ejecucion de la obra.

Para el cobro de las obras establecidas por construcciones especiales de mejoras, la
Direccion Financiera con la colaboracion de la Direccion de Obras Publicas, debera llevar
los registros especiales de costo, en los que se detallaran los elementos mencionados en
los literales "a" y “e” de este articulo.

Los costos que se desprenderan de tales requisitos, asi como la lista de propiedades, que
de conformidad con las disposiciones de esta ordenanza se consideren que estan sujetas
al pago de construcciones deberan ser formuladas conjuntamente por el area de Avaltaos
y Catastros y la Direccion de Obras Publicas y ante su aplicacion deberan ser aprobadas
por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Guaranda previo informe de la
Comision Urbanismo y Obras Publicas.

Art. 9.- En caso de lotes sin edificacion o vacantes, para efectos de calcular lo dispuesto
en el literal b) del articulo anterior, se tomard de modo presuntivo la existencia de una
edificacion cuya superficie de construccion y avalio se determinaran de la siguiente
manera:

I.- Se establecera un predio mediano, cuya superficie de lote y construccidén seran
iguales a las correspondientes medianas de los predios con frente a la via.
2.- Se determinara para cada lote sin edificacion el correspondiente factor K, que sera

igual a la superficie del lote sin edificacion, dividida para la superficie del lote del predio
mediano.

3.- El factor K, se multiplicard luego por el area de construccion del predio mediano
y se obtendra la correspondiente superficie de construccion presuntiva. A esta superficie
se aplicara el avalio mediano por metro cuadrado de construccion correspondiente a las
edificaciones gravadas con el tributo, obteniéndose de este modo el avalio de la
edificacién presuntiva.

Se consideran como vacantes para los efectos de esta ordenanza, no sélo los predios que
carezcan de edificaciones, sino aquellos que tengan edificaciones precarias determinadas
por el area de Avaluos y Catastros, siempre y cuando no estén inventariados por el
Instituto de Patrimonio Cultural.

Art. 10.- APERTURA, PAVIMENTACION, REPAVIMENTACION,
ADOQUINADO, ENSANCHE O CONSTRUCCION DE VIAS DE TODA CLASE.
- El costo del adoquinado, pavimentacion o repavimentacion, en el sector urbano, apertura
o ensanche de calles se distribuird de la siguiente manera:

a) El cuarenta por ciento serd prorrateado entre todas las propiedades sin excepcion, en
proporcion a las medidas de su frente a la via;

b) El sesenta por ciento sera prorrateado entre todas las propiedades con frente a la via
sin excepcion, en proporcion al avaluo de la tierra y las mejoras adheridas en forma
permanente; y,

c) La suma de las cantidades resultantes de las letras a) y b), seran puestas al cobro en la
forma establecida en este articulo; y, para el cobro se lo haré hasta por 15 cuotas anuales
de acuerdo al avaluo6 catastral. Si una propiedad diere frente a dos 0 mas vias publicas, el
area de aquella se dividira proporcionalmente a dichos frentes en tantas partes como vias,
para repartir entre ellas el costo de los afirmados.
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El costo de la pavimentaciéon, repavimentacion y adoquinado de la superficie
comprendida entre las bocacalles, se cargara a las propiedades esquineras, en la forma
que establece este articulo.

Art. 11.- ACERAS Y BORDILLOS.- La totalidad del costo de las aceras y bordillos
construidos por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Guaranda, sera
reembolsable por los respectivos frentistas beneficiados, mediante la contribucion
especial de mejoras por construccion de aceras y bordillos, en concordancia a lo dispuesto
en el art. 581 del COOTAD la que seré puesta al cobro una vez recibida la obra mediante
acta de entrega recepcion definitiva por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Canton Guaranda; y, el pago lo haran los contribuyentes hasta por 15 cuotas anuales.

Art. 12.- CERCAS. - El costo por la construccion de cercas o cerramientos realizados
por el Gobierno Autébnomo Descentralizado del Canton Guaranda, debera ser cobrado, en
su totalidad, a los duefios de las respectivas propiedades con frente a la via, en
concordancia a lo dispuesto en el art. 582 del COOTAD

Art. 13.- OBRAS DE ALCANTARILLADO. - El valor total de las obras de
alcantarillado construidas por el GADCG seran integramente pagado, por los propietarios
beneficiados, en concordancia a lo dispuesto en el art. 583 del COOTAD en la siguiente
forma: En las nuevas urbanizaciones, los urbanizadores pagardn el costo total o
gjecutaran, por su cuenta, las obras de alcantarillado que se necesiten, asi como también
pagaran el valor o construirdn por su cuenta los subcolectores que sean necesarios para
conectar con los colectores existentes.

Para pagar el costo total de los colectores existentes o de los que se construyeren en el
futuro, en las ordenanzas de urbanizacién se establecerd una contribuciéon por metro
cuadrado de terreno 1util. Cuando se trate de construccion de nuevas redes de
alcantarillado en sectores urbanizados o de la reconstruccion y ampliacion de colectores
ya existentes, el valor total de la obra se prorrateara de acuerdo con el valor catastral de
las propiedades beneficiadas, hasta un plazo maximo de 15 afios contados a partir de la
recepcion de la obra.

Art. 14.- CONSTRUCCION Y AMPLIACION DE OBRAS Y SISTEMAS DE
AGUA POTABLE. - La contribucion especial de mejoras por construccion y ampliacion
de obras y sistemas de agua potable, sera cobrado en su totalidad en concordancia a lo
dispuesto en el art. 584 del COOTAD, por el Gobierno Autonomo Descentralizado del
Canton Guaranda en la parte que se requiera una vez deducidas las tasas por servicios
para cubrir su costo total en proporcion al avaltio de las propiedades beneficiadas, siempre
que no exista otra forma de financiamiento.

Para el pago del valor de la construccion, ampliacidn, operacion y mantenimiento de los
sistemas de agua potable y alcantarillado, el Gobierno Autonomo Descentralizado del
Canton Guaranda cobraran las contribuciones especiales de mejoras, y las tasas
retributivas de los servicios y se prorrateara hasta un plazo maximo de 15 afios
dependiendo del monto del contrato y a las tomas requeridas por el usuario.

Art. 15.- PLAZAS, PARQUES Y JARDINES. - El costo por la construccion de
parques, plazas y jardines, incluidos monumentos, se distribuira de la siguiente forma:
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a. El cuarenta por ciento, estard a cargo del Gobierno Autonomo Descentralizado
del Canton Guaranda.

b. El sesenta por ciento, se distribuira entre las propiedades ubicadas dentro de la
zona de influencia beneficiada, donde se encuentre la obra ejecutada cuyo ambito
o cobertura territorial, serd delimitado por la Direccidon de Planificacion, y la
distribucion se lo hara en proporcion a los avaluos actualizados.

Art. 16.- DESECACION DE PANTANOS Y RELLENOS DE QUEBRADAS - El
costo de las obras sefialadas en este titulo, se distribuira del siguiente modo:

a) El 60% (sesenta por ciento) entre los propietarios que reciban un beneficio directo de
la obra realizada, entendiéndose por tales, los propietarios de inmuebles ubicados en la
circunscripcion territorial determinada por la Direccion de Planificacion del GAD
Municipal de Guaranda; y.

b) El 40% (cuarenta por ciento) entre los propietarios de inmuebles que reciban el
beneficio de la obra ejecutada, excluyendo los senalados en el literal anterior.

En el proyecto se definird los propietarios de inmuebles que reciban este beneficio,
pudiendo, de ser el caso ser de beneficio sectorial o global de acuerdo al andlisis de la
Comision técnica; en este caso, el pago se calculara entre los propietarios urbanos del
cantén Guaranda, a prorrata del avalio municipal.

Art. 17.- DISTRIBUIDORES DE TRANSITO Y OTRAS OBRAS QUE EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON GUARANDA
DETERMINE PREVIO EL DICTAMEN LEGAL CORRESPONDIENTE. El costo
de las obras sefialadas en este titulo, serd distribuido entre los propietarios de los predios
urbanos de la ciudad o cabeceras parroquiales beneficiarias, a prorrata del avalto
municipal de sus inmuebles. Estos beneficios siempre seran globales.

Cuando se ejecuten obras de beneficio global, la Direccidn de Planificacion, debera hacer
constar en el proyecto, estableciendo los parametros generales de la contribucion especial
de mejoras.

Art. 18.- ESCALINATAS Y MIRADORES;

Se entenderan como obras de beneficio general las que correspondan al embellecimiento
u otros elementos determinados como de convivencia publica. En este caso, los costos
adicionales de inversion que se hayan hecho en funcién de tal servicio, segun determine
la Direccion de Planificacion y la Direccion de Obras Publicas Municipales, no seran
imputables a los frentistas de tales vias, sino al conjunto de la ciudad como obras de
beneficio general.

Cuando se ejecuten obras de beneficio general, previo informe de la Direccion de
Planificacién, el Concejo Municipal mediante resolucion determinara que la obra tiene
esta caracteristica, estableciendo los parametros de la recuperacion.

En todos los casos de obras de interés global, la emision de los titulos de crédito se hara
en el mes de enero del afio siguiente, al de la obra recibida, en el respectivo titulo de
crédito del impuesto predial

Art. 19.- MUROS DE GAVIONES Y ENCAUZAMIENTO DE QUEBRADAS
El costo de las obras sefaladas en este titulo, se distribuira del siguiente modo:
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a) El sesenta por ciento (60%) entre los propietarios que reciban un beneficio directo de
la obra realizada; entendiéndose por tales, los propietarios de inmuebles ubicados en la
circunscripcidn territorial determinada por la Direccion de Planificacion del Gobierno
Autonomo Descentralizado; y,

b) El cuarenta por ciento (40%) entre los propietarios de inmuebles que reciban el
beneficio de la obra ejecutada, excluyendo los sefialados en el literal anterior. La
Direccién de Planificacion, determinard los propietarios de inmuebles que reciban este
beneficio, pudiendo, de ser el caso, determinar este beneficio como general para todos los
propietarios urbanos del cantén, y, en este caso, el pago total entre los propietarios
urbanos del canton Guaranda a prorrata del avallo municipal.

Art. 20.- CONVENIOS CON ENTIDADES PUBLICAS. - Convenios con Entidades
Publicas. - E1l GAD Municipal o sus empresas a través de su maxima autoridad ejecutiva
o sus delegados podra suscribir convenios con empresas publicas para la ejecucion de
obras complementarias dentro del proceso integral de contribucion especial de mejoras,
por lo que, su recuperacion se realizara mediante dichos convenios y de conformidad con
esta Ordenanza.

Las obras que se realizaren en las cabeceras de las parroquias rurales se coordinaran con
el GAD Parroquial correspondiente.

Art. 21.- FORMA DE PAGO. - Las contribuciones especiales de mejoras se cobraran
en los plazos previstos en esta ordenanza, a través de los canales de recaudacion que
establezca la Tesoreria Municipal.

Art.22.- COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES. - Las contribuciones
especiales de mejoras determinadas mediante esta ordenanza, podran cobrarse, a partir
del 01 de enero al 31 de diciembre de cada afio. El pago sera exigible inclusive, por via
coactiva de acuerdo con la ley.

Art. 23.- DE LAS EXONERACIONES. - En beneficio de las personas adultas mayores
y personas con discapacidad, previo al cumplimiento del tributo por contribucidn especial
de mejoras de los inmuebles de los contribuyentes, que, siendo propietarios de un solo
predio y que sean adultos mayores y cuyo patrimonio no supere las quinientas
remuneraciones mensuales basicas unificadas del trabajador en general, se exonerara en
un 10% de la contribucion especial de mejoras.

Las personas que tengan discapacidad igual o superior del 30% serdn exonerados del 10%
de la contribucion especial de mejoras.

De manera previa a la liquidacion del tributo de los propietarios que sean beneficiarios
de la exoneracion de la contribucion especial de mejoras por obra publica, presentaran en
la Direccion Financiera, hasta el 31 de octubre de cada afio, una peticiéon debidamente
fundamentada a la que se adjuntara:

1. Los adultos mayores: cumpliendo la condiciéon del art 14 de Ley Orgénica de las
Personas Adultas Mayores; presentaran la cédula de ciudadania; y, certificado de poseer
bienes con el que justifique tener un solo predio, emitido por el Registro de Propiedad.
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2. Las personas con discapacidad presentaran la cédula de ciudadania. certificado de
poseer bienes con el que justifique tener un solo predio, emitido por el Registro de
Propiedad.

Quien no haya presentado la solicitud de exoneracion hasta el 31 de octubre, no sera
beneficiario para el pago de la cuota correspondiente al afio inmediato siguiente, sin
embargo, serd considerado para el ano subsiguiente.

Aquellos contribuyentes que obtengan el beneficio referido en éste articulo,
proporcionando informacién equivocada, errada o falsa, pagaran el tributo integro con los
intereses correspondientes, sin perjuicio de las responsabilidades legales respectivas.

Las rebajas son excluyentes entre si, y tienen vigencia de un afio; pasado este plazo los
contribuyentes o responsables deberan volver a solicitarlas.

La exoneracion se aplicara Gnicamente en proporcion a la parte o partes que gozan del
beneficio.

Art. 24.- CONTENIDO DE INFORME. - Las exoneraciones seran aplicadas
unicamente previa verificacion de las condiciones socioecondémicos del contribuyente,
mediante informe de Accion Social Municipal del GADCG, garantizando focalizacién y
sostenibilidad fiscal, dicho informe debera contener:

e Verificacion de Ingresos,

e Propiedad de un solo predio,

e Condicion de vulnerabilidad y,

e Analisis patrimonial.

Art. 25.- EXONERACION A LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS. —
Toda exoneracion aplicada a la contribucion Especial de Mejoras constituye gasto
tributario debera contar de manera previa y obligatoria, con el financiamiento especifico
incorporado en la plataforma presupuestaria del ejercicio fiscal correspondiente,
conforme al Art. 166 del COOTAD. La aplicacion de exoneraciones se sujetara a criterios
de proporcionalidad y sostenibilidad econdmica, evitando exoneraciones globales que
reduzcan la capacidad financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
para recuperar costos y financiar obras futuras. Los proyectos de ordenanza que
contemplen exoneraciones deberan ser remitidos a la Comision de Planificacion y
Presupuesto para su revision técnica integral, a fin de armonizar la normativa con los
principios constitucionales de equidad, eficiencia, simplicidad administrativa y
suficiencia recaudatoria. Las exoneraciones seran de caracter excepcional y focalizado,
no general, y su aplicacion debera ser estrictamente controlada para evitar distorsiones en
la estructura financiera municipal.

Art. 26.- INTERESES. - Las cuotas en que se dividen la contribucidén especial de
mejoras, venceran el 31 de diciembre de cada afio.

Las cuotas no pagadas a la fecha de vencimiento que se sefnalan en el inciso anterior, se

cobraran por la via coactiva y seran recargadas con el maximo interés convencional
permitido por la ley como lo senala el Art. 21 del Cédigo Tributario

10
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Art. 27.- DIVISION DE DEBITOS. - En el caso de division entre copropietario entre
coherederos de propiedades con débitos pendientes por contribucion de mejoras, los
propietarios tendran derecho a solicitar el prorrateo de la deuda. Mientras no exista plano
del inmueble para facilitar la subdivision del débito.

Art. 28.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - Los sefores notarios no podran celebrar
escrituras, ni el sefior Registrador de la Propiedad del canton Guaranda, registrarla cuando
se efectue la transferencia del dominio de propiedades con débitos pendientes por
contribuciones especiales de mejoras, mientras no se hayan cancelado en su totalidad de
tales débitos, para lo cual exigira el correspondiente comprobante de pago extendido por
la Tesoreria del Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Guaranda en el sentido
de que las propiedades, cuya transferencia de dominio se vayan a efectuar no tengan
débitos pendientes por contribucion especial de mejoras. En el caso, de que la
transferencia del dominio se refiera solamente a una parte del inmueble, el propietario
podra solicitar la subdivisién de débitos para el afio siguiente, conforme se sefiala en el
articulo anterior y debera pagar antes de celebrarse la escritura, los débitos que
correspondan a la parte de la propiedad cuyo dominio se transfiere. Sin embargo, la
Direccion Financiera del Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantéon Guaranda,
podra autorizar que se cobre Unicamente la parte correspondiente al afio de transaccion o
venta, comprometiéndose el comprador a pagar el saldo de la obligacion tributaria en los
afios subsiguientes, dicha obligacion debera constar en la minuta. En caso de
incumplimiento de lo prescrito en este articulo los notarios y los registradores de la
propiedad seran responsables por el monto de las contribuciones especiales de mejoras;
y, ademads seran sancionados, con una multa de 0.38% de un SBU a 1.89% de un SBU,
segun la gravedad de la falta, sin perjuicio de las acciones legales por dafos y perjuicios
a las que independientemente hubiere lugar por las omisiones realizadas.

Art. 29.- INMUEBLES CON GRAVAMENES. - En el caso de los inmuebles gravados
con hipotecas al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social “IESS”, Mutualistas,
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, Cooperativas de Ahorro y Crédito
legalmente constituidas, instituciones bancarias, etc., para el calculo de esta contribucion,
no se tomara en cuenta dichos gravamenes y se procedera a la liquidacién para el cobro
de la misma tomandose en cuenta el avalto catastral del inmueble.

Art. 30.- PROPIEDADES COLINDANTES O COMPRENDIDAS DENTRO DEL
AREA DE BENEFICIO. - Los propietarios de los inmuebles cuyos frentes fueren
colindantes o se hallaren comprendidos dentro del area declarada zona de beneficio o
influencia de las obras determinadas en el Art. 577 del COOTAD y detalladas en la
presente Ordenanza, en las cuales se hicieren obras que por

su naturaleza se encuentre sujetas al pago de la contribucion especial de mejoras, deberan
cancelar el valor prorrateado de esta, en la forma y proporcion que establezca del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Guaranda.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Para el cobro de las contribuciones especiales de mejoras, en los casos no
previstos en esta ordenanza se remitird a lo dispuesto en el Capitulo V de las
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contribuciones especiales de mejoras de los Gobiernos Municipales y Metropolitanos,
Art. 569 y subsiguientes del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

SEGUNDA. - La presente ordenanza sera aplicable inicamente a la contribucion especial
de mejoras correspondiente al afio 2026; para los afios anteriores, se aplicara la normativa
vigente al momento de su emision.

TERCERA. - Para la aplicaciéon de las exoneraciones enunciadas en la presente
ordenanza no sera necesaria la emision de una resolucion administrativa.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Comuniquese de manera seguida he inmediata la vigencia de la presente
ordenanza a las Notarias y al Registro de la Propiedad para el cumplimiento de la presente
ordenanza de contribucion especial de mejoras del canton Guaranda.

SEGUNDA - Las contribuciones especiales de mejoras a las que se refiere esta
ordenanza, seran puestas al cobro una vez recibida la obra mediante acta de entrega
recepcion definitiva por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Guaranda.

TERCERA. - Los reclamos de los contribuyentes por concepto del cobro de las
contribuciones especiales de mejoras, deberdn ser presentados para su resoluciéon en la
instancia administrativa correspondiente conforme a lo determinado en los Arts. 340, 500
y 593 segundo inciso del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, si no se resolviere en la instancia administrativa, se tramitara por la
via judicial contencioso tributaria.

CUARTA. - Para la determinacién de cualquiera de las contribuciones especiales de
mejoras sefialadas en esta ordenanza, se incluirdn todas las propiedades beneficiadas. Se
excluye de la emision del CEM las propiedades municipales y sus empresas adscritas

DISPOSICION UNICA

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacién por el concejo
municipal y debidamente sancionada por el Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Guaranda, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Oficial, pagina Web Institucional y Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Municipal del Canton
Guaranda a los veintiséis dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y cinco.

mado_electrénicamente por:
AN CARLOS POZO
LENDEZ

Gnicament

(]

Dr. Inti Andrés Yumbay Taris Abg. Juan Carlos Pozo Meléndez
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL DEL
GUARANDA CONCEJO MUNICIPAL
12
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Guaranda, certifica que la Ordenanza “QUE REGULA LA
APLICACION, COBRO Y EXONERACION DE LAS TASAS, TARIFAS Y
CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS - "CEM" — EN EL CANTON
GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR?”, fue analizada y aprobada por el Concejo
Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Guaranda, en sesion
extraordinaria celebrada el 5 de diciembre del 2025 y sesion extraordinaria de fecha 11
de diciembre del 2025, en primer y segundo debate respectivamente, conforme lo
establece el art. 322, inciso tercero del Cdodigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”.

Guaranda, 17 de diciembre del 2025.

£;JUAN CARLOS POZO
ELENDEZ

alidar Gnicamente con FirmaEC

Abg. Juan Carlos Pozo Meléndez
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL. - En esta fecha remito la Ordenanza “QUE REGULA LA
APLICACION, COBRO Y EXONERACION DE LAS TASAS, TARIFAS Y
CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS - "CEM" — EN EL CANTON
GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR?”, Al Dr. Inti Andrés Yumbay Taris, Alcalde
del cantén Guaranda, a fin que lo sancione o la observe, conforme lo dispone el art. 322
del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
“COOTAD”, Certifico.

Guaranda, 18 de diciembre del 2025.

Firmado electrénicamente por
#7JUAN CARLOS POZO
ELENDEZ

lidar Gnicamente con F.

o
-t

Abg. Juan Carlos Pozo Meléndez
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO MUNICIPAL

13
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SECRETARIO GENERAL. — La infrascrita Secretaria General del Concejo Municipal
del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Guaranda, CERTIFICA que
mediante Memorando No. 2709-1Y-A-GADCG-2025, de 18 de diciembre de 2025, el
sefior Dr. Inti Andrés Yumbay Taris, Alcalde del canton Guaranda, en ejercicio de la
atribucion prevista en el articulo 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, resolvi6 NO SANCIONAR, por el
momento, la Ordenanza “QUE REGULA LA APLICACION, COBRO Y
EXONERACION DE LAS TASAS, TARIFAS Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES
DE MEJORAS — ‘CEM’ — EN EL CANTON GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR”,
y formulo las observaciones correspondientes para su revision.

Guaranda, 18 de diciembre del 2025.

Firmado electrénicamente por:
AN CARLOS POZO
LENDEZ

dar Gnicam

=l “F o
Abg. Juan Carlos Pozo Meléndez
SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIO GENERAL. — La infrascrita Secretaria General del Concejo Municipal
del Gobierno Autéonomo Descentralizado del canton Guaranda CERTIFICA que el
Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Guaranda, en
sesion extraordinaria celebrada el 26 de diciembre de 2025, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion — COOTAD, conocio las observaciones formuladas por el sefior Dr.
Inti Andrés Yumbay Taris, Alcalde del cantén Guaranda, a la Ordenanza “QUE
REGULA LA APLICACION, COBRO Y EXONERACION DE LAS TASAS,
TARIFAS Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS — ‘CEM’ — EN EL
CANTON GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR”, vy, luego del anélisis
correspondiente, resolvio allanarse a las mismas y acogerlas en su integridad, disponiendo
que el texto sea adecuado conforme a dichas observaciones para los fines legales
pertinentes.

Guaranda, 26 de diciembre del 2025.

JUAN CARLOS POZO
MELENDEZ

il A
Abg. Juan Carlos Pozo Meléndez
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO MUNICIPAL
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SECRETARIO GENERAL. — La infrascrita Secretaria General del Concejo Municipal
del Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Guaranda CERTIFICA que el
Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Guaranda, en
sesion extraordinaria celebrada el 26 de diciembre de 2025, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion — COOTAD, conoci6 las observaciones formuladas por el sefior Dr.
Inti Andrés Yumbay Taris, Alcalde del canton Guaranda, a la Ordenanza “QUE
REGULA LA APLICACION, COBRO Y EXONERACION DE LAS TASAS,
TARIFAS Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS — ‘CEM’ — EN EL
CANTON GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR”, 'y, luego del analisis
correspondiente, resolvio allanarse a las mismas y acogerlas en su integridad, disponiendo
que el texto sea adecuado conforme a todas las observaciones formuladas y que, entre
otros ajustes, se modifique la denominacion del cuerpo normativo, quedando el texto
definitivo con el titulo: “ORDENANZA QUE REGULA LA APLICACION, COBRO Y
EXONERACION DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS —
‘CEM’ — EN EL CANTON GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR?”, para los fines
legales pertinentes.

Guaranda, 26 de diciembre del 2025.

JUAN CARLOS POZO
E EZ

validar Ginicamente con FirmaEC

it 5
Abg. Juan Carlos Pozo Meléndez
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL. - En esta fecha remito la Ordenanza “ORDENANZA
QUE REGULA LA APLICACION, COBRO Y EXONERACION DE LAS
CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS — ‘CEM’ — EN EL CANTON
GUARANDA, PROVINCIA BOLiVAR?”, Al Dr. Inti Andrés Yumbay Taris, Alcalde
del canton Guaranda, a fin que lo sancione o la observe, conforme lo dispone el art. 322
del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
“COOTAD?”, Certifico.

Guaranda, 26 de diciembre del 2025.

Abg. Juan Carlos Pozo Meléndez
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO MUNICIPAL
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ALCALDIA DE GUARANDA. - De conformidad con lo prescrito en los articulos 322
y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COQOTAD, habiéndose observado el tramite legal de acuerdo a la Constitucion y Leyes
de la Republica del Ecuador, SANCIONO Y ORDENO, el cumplimiento y ejecucion de
la presente ordenanza “ORDENANZA QUE REGULA LA APLICACION, COBRO
Y EXONERACION DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS
— “CEM’ — EN EL CANTON GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR?”, a través de
su publicacion en la pagina web institucional, en la Gaceta Oficial y Registro Oficial, a
los veintinueve dias del mes de diciembre del dos mil veinte y cinco.

Guaranda, 29 de diciembre del 2025.

Dr. Inti Andres Yumbay Taris
ALCALDE DEL CANTON
GUARANDA

SECRETARIO GENERAL. — El Dr. Inti Andres Yumbay Taris, Alcalde del canton
Guaranda, SANCIONO Y ORDENO, el cumplimiento y ejecucion de la ordenanza
“ORDENANZA QUE REGULA LA APLICACION, COBRO Y EXONERACION
DE LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS - ‘CEM’ - EN EL
CANTON GUARANDA, PROVINCIA BOLIVAR?”, a través de su publicacion, en la
pagina web institucional, Gaceta Oficial y Registro Oficial, a los veintinueve dias del mes
de diciembre del 2025.

Guaranda, 29 de diciembre del 2025.

AN CARLOS POZO
LENDEZ

Abg. Juan Carlos Pozo Meléndez
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO MUNICIPAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON DE RIOVERDE

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES; LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027 EN EL CANTON RIOVERDE, PROVINCIA DE
ESMERALDAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los numerales 1 y 2 e inciso final del articulo 375 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador establecen que es obligacion del Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizar el derecho al habitat y a la vivienda digna, para
lo cual debe: generar la informacidn necesaria para el disefo de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; y, mantener un
catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Rioverde formay
administra los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, enmarcado en los principios
constitucionales de la Republica del Ecuador, respecto a garantizar y facilitar a
los ciudadanos el ejercicio de los derechos al habitat, a una vivienda adecuada y
digna, al desarrollo sostenible y el buen vivir, de la ciudad, en concordancia con la
obligatoriedad de la construccion de un desarrollo justo, equilibrado y equitativo
del territorio, en ejercicio de las competencias exclusivas.

Para ello, en los términos establecidos en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, debe mantener actualizado en forma
permanente el catastro de predios urbanos y rurales con el valor de la propiedad.

Asi mismo, el articulo 139 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina que: la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales; y, que es obligacion de estos el actualizar cada
dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana vy rural.

Adicionalmente, el articulo 495 ibidem sefala que las municipalidades y distritos
metropolitanos, mediante ordenanza, estableceran los parametros especificos
requeridos para aplicar los elementos del valor de la propiedad, considerando las
particularidades de cada localidad.

Los articulos 502 y 516 del mismo cuerpo legal disponen que los Concejos
respectivos seran los competentes para aprobar mediante ordenanza el plano
del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccioén del valor del terreno por
los aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

Los avaluos municipales o metropolitanos se determinan de conformidad con la
metodologia que dicte el érgano rector del catastro nacional georreferenciado, la
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cual tiene por objeto regular técnicas relacionadas con la conformacion,
actualizacion, mantenimiento del catastro y valoraciéon urbano y rural de los
bienes inmuebles en el Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado mediante el establecimiento de normas, estandares, protocolos,
plazos y procedimientos; vy, el registro de proveedores de servicios catastrales y/o
valoracion masiva de bienes inmuebles a nivel nacional.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la regulacion de los valores de
los bienes inmuebles urbanos y rurales del Gobierno Autbnomo Descentralizado
del cantén Rioverde para el bienio 2026-2027. Estos valores se han establecido en
funcion de las caracteristicas fisicas, urbanisticas y econdmicas de cada
propiedad. Por tanto, la exactitud y actualizacion del catastro es fundamental
para establecer la base imponible del impuesto predial.

En estricto cumplimiento con las disposiciones constitucionales y legales, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Rioverde aprobara la
ordenanza que regula la valoracion de los inmuebles urbanos y rurales del canton
Rioverde, para el bienio 2026-2027, acoplandose a la “Norma Técnica Nacional
de Catastros”, del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, ente rector de
habitat y vivienda y administrador del catastro nacional integrado
georreferenciado.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON RIOVERDE

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que
el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social,
democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional, y pueden ser reclamados y exigidos a través de las
garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano con
potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del
ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades”. Esto significa que
los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion
deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva

a los Gobiernos Municipales la formacion y administraciéon de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;
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Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y
ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las
normas sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales;
las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas
distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las
resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes publicos. En caso
de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas
y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo
resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia
normativa considerard, en lo que corresponda, el principio de competencia, en
especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos autbnomos
descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas
que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro
nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborara,
implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesiéon como la tenencia de una cosa
determinada con animo de senor o duefio, sea que el duefio o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.
El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;
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Que, el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de
la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones, asi como la regulacion, mediante ordenanza, para la
aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor. De igual forma, la norma prevé la
atribucion del Concejo Municipal para expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion, deberan seguir los
lineamientos y parametros metodoldégicos que establezca la ley y que es
obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la
valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autébnomos
descentralizados metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la
ley que regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el Cédigo Organico de
Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen
como tales como propios tras la gestion municipal,

Que, de conformidad con el Art. 5 del Cédigo Tributario, el régimen de aplicacion
tributaria se regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por
razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacién, podran
constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos
auténomos, la provincia de las Galapagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales.

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat
y vivienda, establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara
el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y econoémica de las familias y las personas,
siendo el gobiemo central, a través del ministerio responsable, quien dicte las
politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y
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mantendra, en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y
vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno
disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de
riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas
desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés social
y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos
recursos econoémicos y las mujeres jefas de hogar;

Que, segun el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para
reglamentar procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedady
el cobro de sus tributos, y su aplicacién se sujetara a normas que mantengan
actualizados en forma permanente los catastros de predios urbanos y rurales,
haciendo constar bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado de
la propiedad, de acuerdo con la ley;

Que, el Art. 495 jbidem, establece que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones
que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem sehala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas
en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho porlos duerios
de los predios beneficiados, o en su defecto porlos usufructuarios, fideicomisarios
o0 sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones
conforme a las ordenanzas respectivas’;

Que, el Art. 68 del Cédigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer
la determinacién de la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos
municipales a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales
establece el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar
proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona
periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
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actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional,

Que, segun el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de
esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las
responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones;

Que, el numeral 1 del Art.481 establece que, si el excedente supera el error
técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autbnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el
correspondiente avaluo e impuesto predial. La situacion se regularizara mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, y la misma se protocolizara e inscribira en el respectivo
Registro de la Propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica
de Tierras Rurales establece las condiciones para determinar el cambio de la
clasificacion y uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe
técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo
de expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacion constante en el
respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, (LOOTUGS), sehala que el suelo rural de expansion urbana es
el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el
plan de uso y gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana sera
siempre colindante con el suelo urbano del cantoén o distrito metropolitano, a
excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector
de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado es un sistema de informacion territorial generada por los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada y periédica, la informacion sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial,

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la
Republica del Ecuadory el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y
permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual
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regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta
la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion
adicional a otras entidades publicas y privadas. La informacion generada para el
catastro debera ser utilizada como insumo principal para los procesos de
planificacion 'y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema Nacional
de Informacion;

Que, la Disposicién Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para
contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado,
los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran
con un plazo de hasta dos anos, contados a partir de la expedicion de normativa
del ente rector de habitat y vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren
cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con
lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con
el levantamiento de informacion sefalado Ilos Gobiernos Autébnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacion
catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente,
atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de
habitat y vivienda,

En ejercicio de las atribuciones que confiere a este Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58,
59y 60, concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del Cédigo Tributario.

EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES; LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027 EN EL CANTON RIOVERDE, PROVINCIA DE
ESMERALDAS

CAPITULO |

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la
formacion y administracion de los catastros prediales urbanos y rurales, la
determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a los predios urbanos
y rurales para el bienio 2026 -2027.

23



Viernes 23 de enero de 2026 Edicion Especial N° 1002 - Registro Oficial

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de
las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y rurales del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacién de la presente
Ordenanza sera para todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus
parroquias urbanas, sefialadas en larespectiva Ley de creacion del canton Rioverde.

Articulo 3.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales
aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los
habitantes de la Nacion, como: calles, plazas, puentes y caminos, el mar
adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso o bienes publicos.
Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Articulo 4.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos autbnomos
descentralizados, aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos
se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico.

Articulo 5.- CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica,
fiscal y econdmica”.

Articulo 6.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza
es regular la formacion, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais,
comprende; el inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor
de la propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la informacion
catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Articulo 7.- LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozary disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
0 nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.
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Articulo 8.- JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de
intervencion:

a. LA CODIFICACION CATASTRAL: La localizacién del predio en el territorio
esta relacionado con el codigo de division politica administrativa de la
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL
URBANA y RURAL.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal se
compone de una o varias parroquias urbanas, en el caso de la primera, en
esta se ha definido el limite urbano con el area menor al total de la
superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural,
por lo que la codificacién para el catastro urbano en lo correspondiente a
ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el
codigo de rural a partir de 50.

El cddigo territorial local esta compuesto por DIEZ digitos numéricos de los
cuales, dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacién de
SECTOR, tres para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y
POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y nueve para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y tres de
DIVISION en o rural

b. EL LEVANTAMIENTO PREDIAL. - Se realiza con el formulario de declaracion
mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacién para el catastro
urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por
la administracién para la declaracion de la informacion y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se
van a investigar, con los siguientes referentes:

Identificacion del predio;
Tenencia del predio;
Descripcion fisica del terreno;
Infraestructura y servicios;

Uso de suelo del predio; v,
Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan la realidad fisica, legal y econdémica de la propiedad
a través de una selecciéon de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccién de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracién.
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Articulo 9.- CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN
INFORMACION DE LA PROPIEDAD. - Los notarios, registradores de la
propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier otra entidad publica o
privada que posea informacién publica sobre inmuebles enviaran directamente
a la Alcaldia de esta municipalidad, dentro de los diez primeros dias de cada mes,
el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos
y rurales, de las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate
y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado,
distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la edificacion.

Esta informacion se remitira a través de medios electronicos.

Es obligacion de los Notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito
cancelados del impuesto predial correspondiente al afio en que se celebra la
escritura, asi como en los actos que se requieran las correspondientes
autorizaciones del GADMCR, como requisito previo para autorizar una escritura
de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia de dominio de
inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigira la presentaciéon
del certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora
del impuesto correspondiente.

CAPITULO I

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL PROCESO TRIBUTARIO Y
RECLAMOS

Articulo 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes, es el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
canton Rioverde.

Articulo 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes, y demas entidades aun cuando carecieran de
personalidad juridica, como sefalan los Arts. 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo
Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del canton Rioverde.

Articulo 12.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la
propiedad se considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) EIl valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar;
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b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que
se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado
sobre el método de reposicion; vy,

Articulo 13.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera notificara a las y los
propietarios, de conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al
Capitulo V del Codigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo
los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacién del inicio del proceso de avaluo, con el
levantamiento de informacion predial; vy,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del
avaluo realizado.

Articulo 14.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el Art. 392 del COOTAD, y podran interponer recursos
administrativos, de conformidad con el Capitulo V, Titulo Il, del Cédigo Tributario,
particularmente atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

Articulo 15.- DE LOS REAVALUOS. - Los contribuyentes responsables o terceros
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en los articulos 115 del Cédigo Tributario y 449 del COOTAD, ante el
director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida. En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su
propiedad, el contribuyente podra impugnar dentro del término de quince dias a
partir de la fecha de notificacion, ante el érgano correspondiente, mismo que
debera pronunciarse en un término maximo de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo.

Articulo 16.-DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los
Arts. 503, 510, 520 y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones
y exenciones establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales,
que se haran efectivas mediante la presentacion de Ila solicitud
correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero
Municipal, quien resolvera su aplicacién, de conformidad a la presente
norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la
emision plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracion Basica
Unificada del trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se
encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio;
se ingresara ese dato al sistema, y si a la fecha de emision del segundo afno no se
tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.
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Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del ano inmediato anterior, y estaran acompanadas de todos los
documentos justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de predios
que soporten deudas hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de
noviembre.

Articulo 17.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales, la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas
0 a quien tenga esa responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos
de créditos hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que, refrendados por la maxima autoridad del area
financiera o Director/a Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Caodigo Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo - excepto el sefalado en el numeral 6 de la indicada norma-, causara la
nulidad del titulo de crédito.

Articulo 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de
los titulos de crédito tributarios, se establecera, con absoluta claridad, el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar, y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se
imputaran en el siguiente orden:

1. A lIntereses;
2. Al Tributo; y,
3. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieron infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cddigo
Tributario.

Articulo 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La unidad de Avallos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural
vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables delimpuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita,
certificado del Registro de la Propiedad Vigente y la presentacion del certificado
de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.
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Articulo 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero
de enero del afno al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago,
segun la tasa de interés establecida, de conformidad con las disposiciones del
Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO 1l
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Articulo 23.- VALOR DE LA TRANSACCION. - Cuando se realice una
compraventa con financiamiento de entidad del sistema financiero nacional; el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Rioverde, podra
certificar (actualizar) el valor de la propiedad con relacién al avaliuo comercial en
el rango del 70% al 100% sobre el presupuesto presentado por la entidad
financiera, siempre que este valor sea superior al valor del catastro, valor que
servira para el cumplimiento del tramite de registro correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se registraran en el
catastro los valores establecidos en los titulos de propiedad, esta informacion
servira de base con el valor de la propiedad que conste en la respectiva escritura
publica de traslado de dominio o constitucidon de hipoteca, para la determinacion
del tributo correspondiente y entrara en vigencia con la actualizacion de la
informacion del catastro hasta el mes de diciembre del ano fiscal en curso y la
correspondiente liquidacidén del impuesto del siguiente ano.

Articulo 24.-DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS ENTRE EL 70 Y 100%
DEL VALOR DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD. -

VALOR COMERCIAL DE  |PORCENTAJE DE
LA PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE 0 A 50.000 0%

DE 50.001 A 100.000 70 %

DE 100.001 A 500.000 75 %

DE 500.001 A 1000.000 80 %

DE 1°000.001 A mas 90 %

Articulo 25.- DE LA INFORMACION REMITIDA POR LAS INSTITUCIONES

FINANCIERAS. - Recibida la informacion remitida por la institucion financiera para
otorgar el financiamiento de un crédito para adquirir una propiedad inmueble,
crédito que puede estar sujeto a una hipoteca, la entidad financiera al momento
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de valorar la propiedad que soporta este crédito debera adjuntar la metodologia
de valoracion de la propiedad en los componentes de valor del terreno y del valor
de la edificacion.

Articulo 26.-DE LA SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION. - La Unidad de
Avaluos Catastro a solicitud de la entidad financiera y del contribuyente, debera
homologar la respectiva informacion entregada por dicha entidad, a la
metodologia de valoracion de la propiedad establecida en el COOTAD vy la
respectiva ordenanza vigente.

Articulo 27.- DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS, PARA LA VENTA
DIRECTA O PRESTAMO SIN HIPOTECA. — Para las ventas directas o de
traslados de dominio con préstamos sin hipoteca, se consideraran los valores que
consten en la escritura publica, con lo que se certificara y actualizara el valor de
la propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la escritura publica de
traslado de dominio.

Articulo 28.-DE LA ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES. - Una
vez aplicados los porcentajes de avaluo de la propiedad, el area de Avaluos y
Catastros certificara para los tramites legales correspondientes y de asi
requerirlo el contribuyente, con esta informacién se actualizara los avaluos
catastrales municipales que se ingresaran como informacion en la base de datos
del catastro.

Articulo 29.- APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO CATASTRAL. -
E stos nuevos avaluos catastrales estaran sujetos a la determinacion del tributo y a
la emision del titulo de crédito correspondiente para el siguiente ejercicio fiscal,
por la disposicion de la ley.

Articulo 30.-AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. -
Respecto de los contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacion
de los avaluos de sus predios dentro del afio siguiente a la promulgacién de la
presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre los predios
urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la actualizacion, sin perjuicio
de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con la
ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara sobre la base actualizada
por los gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos. Sin
embargo, la actualizacion voluntaria de los avaluos de los predios servira de base
para la determinacién de otros efectos administrativos o de expropiacion de
acuerdo con la Ley.
CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 31.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad
Urbana es aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los
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limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas
del Cantén Rioverde, determinadas de conformidad con la ley nacional y la
legislacion local.

Articulo 32.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal, en la forma establecida por la ley.

Articulo 33.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial, con los siguientes indicadores
generales:

a) ldentificacion predial

b) Tenencia

c) Descripcion del terreno

d) Infraestructura y servicios

e) Uso y Calidad del suelo

f) Descripcion de las edificaciones

Articulo 34.-IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501
al 513 del COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

a) Elimpuesto a los predios urbanos;

b) Impuesto a los inmuebles no edificados (terrenos baldios);

c) Tasas adicionales: sistematizacion PUC, seguridad ciudadana
d) Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Articulo 35.-IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS. -Las y los propietarios
de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas urbanas,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados hasta que se realice la
edificacion, para su aplicacion se procedera de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 507 literal a) al f) del COOTAD.

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara
sobre el valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en el COOTAD (Art. 508),
aplicandose el impuesto, transcurrido un ano desde la respectiva
notificacion emitida por la jefatura de Avaluos y catastros.

Articulo 36.- Estan exentas del pago de los impuestos a que se refiere la presente
seccion, las propiedades que se encuentren hipotecadas. El valor de las hipotecas
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se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area
Financiera. Una vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el ano
inmediato siguiente.

Articulo 37.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL
CANTON. - Para la determinacion del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Cantén, se determina
su tributo a partir del hecho generador establecido en Art. 33 de la Ley de
Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004),
que preve la unificacion de la contribucion predial a favor de todos los Cuerpos de
Bomberos de la Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias
urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucién se aplicara en el afo fiscal
correspondiente, en unos cero puntos quince por mil (0,15x1000) del valor de la
propiedad.

Articulo 38.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CONSEJO CANTONAL DE SEGURIDAD
CIUDADANA. - Para la determinacién del impuesto adicional que financia el el
costo de los servicios de veeduria, supervigilancia y produccion de informacién
de seguridad ciudadana en el cantdn, se aplicara el valor equivalente al 18% del
valor a pagar del impuesto predial, como lo determina el articulo 16-1 de la ordenanza
que crea y regula el Consejo de Seguridad Ciudadana del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Rioverde.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucién se aplicara en el afo fiscal
correspondiente, el dieciocho por ciento del valor a pagar por impuesto predial.

Articulo 39.- DETERMINACION DE LA BANDA IMPOSITIVA. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones
y exenciones previstas en el COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes. Por lo tanto,
se definen las siguientes:

a) Bandaimpositiva para los predios urbanos: La banda impositiva sera del 1,25
x 1.000 (1.25 por mil) calculado sobre el valor de la propiedad.

b) Base imponible predios rusticos: La base imponible sera del Para determinar
la cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 2.5x1.000 (dos
puntos cinco por mil), calculado sobre el valor de la propiedad

c) Articulo 40.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los
catastros urbanos vy rurales, la Direccion financiera municipal ordenara a
la oficina de Rentas o a quien tenga esa responsabilidad, la emision de
los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afo
inmediato anterior al que corresponden, los mismos que, refrendados por
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la maxima autoridad del area financiera o Director/a Financiero/a,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran ala Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Cddigo Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo - excepto el sefialado en el numeral 6 de la indicada norma-, causara la
nulidad del titulo de crédito.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefalado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

1. Designacion de la administracion tributaria y departamento que lo emita;
Nombres y apellidos o razén social y numero de registro, en su caso, que
identifiquen al deudor tributario y su direccion, de ser conocida;

Lugary fecha de la emision y numero que le corresponda;

Concepto por el que se emita con expresion de su antecedente;

Valor de la obligacion que represente o de la diferencia exigible;

La fecha desde la cual se cobraran intereses, si éstos se causaren; vy,

Firma autoégrafa, en facsimile o electronica del funcionario o
funcionarios que lo autoricen o emitan.

N

NOoOhs®

Articulo 41.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de
los titulos de crédito tributario, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 42. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo,
a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 43. — SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la
declaracién de la informacién de los predios urbanos y rurales, que cometieran
infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas
que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios
urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo
Tributario en sus articulos desde el 310 al 337.

Articulo 44.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Unidad de Avalios y
Catastros conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana vy la
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propiedad rural considerados por el GADMCR de acuerdo con la base legal
correspondiente:

1. Elvalor de la propiedad vigente en el presente bienio;

2. El valor de la propiedad que consta en el documento de traslado
de dominio si el valor del contrato es superior al valor del catastro;

3. El valor de la propiedad solicitado por la entidad financiera y el
contribuyente con relacion al valor comercial determinado por el
GADMCR,;

4. El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el
proceso de declaratoria de utilidad publica y de expropiacion y
el correspondiente proceso legal de juicio de expropiacion;

5. El valor del predio actualizado mediante declaracion realizado
por el contribuyente en su periodo de vigencia.

6. Certificacion que le fuere solicitada al GADMCR por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

Articulo 45. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde la fecha de su
exigibilidad hasta la fecha de su extincion, segun la tasa de interés establecida
de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el
Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO V

DETERMINACION DEL VALOR DEL SUELO Y EDIFICACIONES DE
LOS BIENES INMUEBLES URBANO-RURAL

Articulo 46.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -Valor del predio. - Los
predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a) Valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones

Con este propdsito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios tales como:
agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracioén de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacién de variables e
indicadores de la realidad urbana. Esa informacion permite, ademas, analizar la
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cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos.
Las variables e indicadores son:

a) Universo de estudio, territorio urbano;
b) Infraestructura basica;

c) Infraestructura complementaria; vy,
d) Servicios municipales.

Ademas, presenta el analisis de:

a) Caracteristicas del uso y ocupacién del suelo;
b) Morfologia; vy,
c) Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,
informacion que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

Articulo 47.- AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA. - El valor total de la propiedad
urbana sera igual a la suma del avaluo del terreno mas el avaluo de las
construcciones existentes en el predio, cuya expresion matematica es la
siguiente:

APU=AVTU + AVC

Doénde:

« APU = Avaluo de la Propiedad Urbana
¢« AVTU = Avallo del Terreno Urbano
« AVC = Avallo de las Construcciones

Articulo 48.- AVALUO DE LA PROPIEDAD RURAL. - El valor total de la propiedad
rural sera igual a la suma del avaluo del terreno mas el avaluo de las
construcciones existentes en el predio, el método de calculo para las
construcciones rurales sera el misma aplicado a las construcciones urbanas, cuya
expresion matematica es la siguiente:

APRU= AVTR + AVC

Doénde:
« APRU = Avaluo de la Propiedad Rural
¢ AVTR = Avaluo del Terreno Rural
« AVC = Avaluo de las Construcciones

SECCION |

VALORACIONES DE SUELO URBANO
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Articulo 49.- AVALUO DEL TERRENO. - Es el precio unitario del suelo, urbano,
determinado por un proceso de comparacidon con precios de venta de solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector multiplicado por la
superficie del solar, el mismo que debera someterse a las caracteristicas
intrinsecas de cada lote de terreno y a sus dimensiones, la que se expresa de
acuerdo con la siguiente relacion matematica:

AVTU= ST X VB X FCVB
Donde:

«AVTU = Avaluo del Terreno Urbano

o ST= Superficie del terreno

« VB= Valor base

« (FCVB)= Factor de correccion aplicado al valor base (Vb)

Articulo 50.- VALOR BASE (VB). - Para el calculo del avaluo de los bienes
inmuebles, y el establecimiento del valor por $/m2 de terreno, constantes en el
PLANO DE PRECIOS DE LA TIERRA, es el resultado de tomar como referencia el
valor de mercado (oferta y demanda), producto de la comparacion de los precios
de ventas de inmuebles o de solares de condiciones similares u homogéneas y
del procesamiento de lainformacion; valor que se constituye en el valor base para
el proceso de calculo individualizado del avaluo del terreno de los inmuebles del
Cantén Rioverde, los mismos que son el resultado del proceso de analisis de:

Valores de las curvas de ISO valor
Poligonos valorativos.

Valores en calle o tramo de calle.
Valores en lote.

Articulo 51.-FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR BASE (FCVB). -
Las caracteristicas especificas de la estructura urbana de la ciudad y de las
cabeceras parroquiales del canton Rioverde, identificados a través del loteo y
forma de fraccionamiento del terreno, hacen que se tomen en cuenta los
siguientes factores de correccidén para la individualizacién del avaluo de cada
lote: Factor de fondo o profundidad, factor frente, Factor via, factor tamario, factor
varias esquinas o esquina y factor topografia. Se presenta el detalle:

FCVB = FMZ X FTA X FFR X FFO X FSBAS X FVIA

Donde:

FCVB = Factores de correccion del valor base
FMZ= Factor localizacion en manzana

FTA= Factor Tamano

FFR = Factor frente

FFO= Factor fondo
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e FSBAS= Factor accesibilidad a servicios basicos
e FVIA= Factor material de la via

e Factor localizacion en manzana (Fmz)

ID CONDICION FACTOR
1 En cabecera 1,00
2 En callejon 0,95
3 En cruz 0,95
4 EnL 0,95
5 EnT 0,95
6 Esquinero 1,05
7 Interior 0,95
8 Intermedio 0,97
9 Manzanero 0,95
10 Tridangulo 0,95

e Factor Tamano (Fta). — La variacion por efectos de tamano del lote, se
calculara con la siguiente férmula:

FTA = [(0,25 x St) /Sa] + 0,75

Donde:

« Fta = Factor tamafo
o St = area del lote tipo
e Sa = area del lote a avaluar

El factor minimo sera de 0,6 y el maximo de 1,20, por variacion de superficie.

o Factor frente (Ff). - Para determinar la influencia del frente en los
lotes, se debe aplicar la siguiente expresion:

Ff = (Fa/Fit)0.25
Doénde:

« Ff = Factor frente

e Fa = Frente a avaluar

« FIt = frente del lote tipo

« 0.25 = exponente que equivale a sacar raiz cuarta (dos veces la raiz
cuadradag)

La variacion del frente entre estos dos valores determina que el valor minimo, de Fa/2
o mitad del frente tipo, sera 0,84 y el valor maximo, de 2 Ft o el doble del Frente del
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lote tipo, sera 1,19.

En el caso de lotes interiores, los cuales no poseen frente se asignara el valor

minimo de 0,84.

e Factor Fondo o Profundidad (Ffo). - La aplicacion de este factor parte de
la proposicidén de que el valor unitario determinado en calle, del lote, vaya
disminuyendo a medida que se aleja de la calle y se profundiza. Con esto
los metros que tienen mayor valor son los que estan cerca de la calle y los
metros de menor valor son los que estan ubicados en el extremo con
respecto al frente del lote. La ecuacion matematica para determinar la

influencia del fondo o profundidad sera:

Ffo = (Fot/Fx)0,5
Donde:

e Ffo = Factor fondo

e Fot = Fondo del lote tipo.
e Fx = Fondo del lote a avaluar o fondo equivalente
« 0.5 = Exponente que equivale a sacar raiz cuadrada

El factor maximo de variacién por fondo o profundidad sera 1,20 y el minimo de
0,80 En el caso de lotes interiores, los cuales no poseen fondo se asignara el valor

minimo de 0,80.

Factor Fondo del lote a avaluar o fondo equivalente. - Para los lotes
irregulares en su forma, el fondo equivalente o ficticio se calculara con la

siguiente férmula:
Fx = S/F

Donde:

a. S = Superficie o area del lote

b. F = Frente total del lote

Con el dato de profundidad o fondo equivalente, se calculara el factor fondo con
la férmula sefalada en este literal.

e Factor via (Fv). - Es determinado en base a la informacién levantada en el
proceso de actualizacion catastral y caracteriza los diferentes materiales

empleados para la capa de rodadura, y tenemos:

ID | CONDICION FACTOR
1 No tiene 0,70
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2 Adoquin 0,95
3 Empedrado 0,90
4 Lastre 0,80
5 Hormigdn 1,05
6 Asfalto 1,00
7 Tierra 0,70

e Factor accesibilidad a servicios basicos (Fsbas). - Este factor
es aplicable cuando se constata la presencia de los siguientes
servicios: agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

ID CONDICION FACTOR

Tiene tres servicios de tres 1,00

Tiene dos servicios de tres 0,97

Tiene un servicio de tres 0,95

SECCION Il
VALORACIONES DE SUELO RURAL

Articulo 52.- AVALUO DEL TERRENO (AvTr). - Es el precio El valor del suelo Rural
extraido para cada Poligono valorativo, sera el valor que regira para el valor a la
via o tramo de via del lote o fina Tipo, para cada unidad de analisis que es, la
Parroquia, Sector, Zona, Finca; multiplicado por el factor de afectacion de; calidad
del suelo, forma y superficie; resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo individual
del valor del terreno de cada predio se aplicara la siguiente expresion
matematica:

AvTr=Vsh xFax$S
Doénde:

e AvTr = Avaluo del Terreno rural

«VVsh =Valor base de Sector Homogéneo (plano valor suelo)
eFa = Factores de afectacion

S = Superficie del Terreno / Finca / Solar

Articulo 53.- VALOR BASE DEL TERRENO RURAL (Vsh). - Para el calculo del valor
comercial de los bienes inmuebles, y el establecimiento del valor por m?
(propiedades pequenas) o por hectareas (ha) de terreno o finca (medianas o
grandes propiedades) en las areas rurales, como lo establece la COOTAD, se
tomara como referencia el valor de mercado (oferta y demanda), producto de la
comparacion de los precios de ventas de inmuebles o de solares de condiciones
similares u homogéneas.
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Este valor de mercado, producto de los estudios correspondientes, servira de base
para determinar los valores en poligono de la zona homogénea.

e Valores de las curvas de ISO valor
e Poligonos valorativos.
e Factores de Afectacion.

A partir de la identificacion del valor comercial, se procedera a avaluar los solares
del Poligono Valorativo, para lo cual se tomara en cuenta factores de correccién
para la individualizacion de los avaluos en funcion de las caracteristicas propias
de cada solar; Este sera el Valor Base para el calculo del avaluo del lote.

Articulo 54.-FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR BASE (Fa).
Las caracteristicas especificas de la estructura rural de las parroquiales del cantén
Rioverde, identificadas a través del loteo y forma de fraccionamiento del territorio,
hacen que se tomen en cuenta factores de correccién para la individualizacién
del avaluo de cada lote. Las formulas de los factores a ser aplicados, que mas
adelante se detallan, tendran como funcion principal darle una mayor objetividad
y sustento técnico al calculo de los avaluos, habida cuenta que cada finca tiene
sus caracteristicas propias y se diferencian uno de otro. El valor base de la tierra
sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por aspectos:

e Geométricos: Jerarquizacidon de los poblados, localizacién, forma,
tamano.

e Accesos y Vias de Comunicacién: Primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea.

Los FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR BASE (Fa), se determinan por la
siguiente formula matematica:

Fa =Flox Fv

Doénde:

e Fa= Factores de afectacion
Flo= Factor de Localizacion
e Fv=Factorde via

e Factor de localizaciéon (Flo). - La oferta y demanda del mercado
inmobiliario de fincas rurales, por general, estd basado en la localizacién o
ubicacién de la finca, es decir, en relacion de cercania o alejamiento de la
finca con respecto a un centro poblado que le sirva de abastecimiento, de
acopio y mercadeo. Para el efecto primeramente clasificaremos
jerarquicamente a que centro poblado estda mas cercano; como se
comprendera, no es lo mismo estar mas cerca de una ciudad con todos
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los servicios y equipamiento (capital provincial, cantonal), que, a una
cabecera parroquial o asentamiento de un afejo, que en su escalatiene
0 no el equipamiento de servicios o en su defecto facilita el acopio o
mercadeo de los productos. Para definir esta relacion se considera una
distancia aproximada de 8 (ocho) kilbmetros desde la propiedad a los
asentamientos humanos.

JERARQUIZACION DE
POBLACIONES CERCANAS (Flo) | TACTOR
Cabecera Cantonal 1.10
Cabecera Parroquial 1.05
Asentamiento (Recinto, Afiejo) 1.00
Ningun Asentamiento 0.90

e Factor valor en la via. (Fv). - Es el valor modelado y definido del poligono
valorativo, en funcion del tipo de via publica y sus dimensiones, con la cual
es colindante en su frente o respaldo la finca, solar o terreno a ser valorado;
éste servira de base para el calculo de los valores individualizados a ser
aplicados a cada lote.

Como consecuencia de las particularidades geométricas de los tipos de vias de
las cabeceras parroquiales del canton Rioverde, se aplicara las siguientes
influencias del valor base referencial del poligono valorativo, a fin de determinar el
valor en Via.

DISTANCIA en metros
TIPODEVIA | INFLUEN| ¢,50007a [100Ta 6001 a
CIA a500 500" 4000 - @384 Amas
PRIMERO Y1 1.30 1.20 1.0 0.8 0.7
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN 2 1.2 1.1 1.0 0.8 0.7
HERRADURA Y|3 1.1 1.05 1.0 0.8 0.7
FLUVIAL
NO TIENE 4 0.7

Articulo 55.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de
las edificaciones y valor de reposicion previstos en este cddigo; con este
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propdsito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores y parametros técnicos, seran particulares de
cada localidad y que se describen a continuacion.

a.- Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y
servicios municipales, informacion que cuantifica, mediante procedimientos
estadistico, permitira definir la estructura del territorio rural y establecer sectores
debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso
potencial del suelo, la calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio
sobre textura de la capa arable, nivel de fertilidad PH, salinidad, capacidad de
intercambio catiénico, y contenido de materia organica, y ademas profundidad
efectiva del perfil, apreciacion textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice
climatico y exposicion solar, resultados con los que se permite establecer la
clasificacion agrologica de tierras, que relacionado con la estructura territorial
jerarquizada permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada una
de las areas rurales.

HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE
RIOVERDE

SECTOR | SECTORES HOMOGENEOS
SECTOR HOMOGENEO 1.0
SECTOR HOMOGENEO 2.0
SECTOR HOMOGENEO 3.0
SECTOR HOMOGENEO 4.0
SECTOR HOMOGENEO 5.0
SECTOR HOMOGENEO 6.0

oON|BWN I~

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso
potencial del suelo, la calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio
sobre textura de la capa arable, nivel de fertilidad PH, salinidad, capacidad de
intercambio catiodnico, y contenido de materia organica, y ademas profundidad
efectiva del perfil, apreciacién textural del suelo, drenaje, relieve, erosién, indice
climatico y exposicion solar, resultados con los que se permite establecer la
clasificacion agrologica de tierras, que relacionado con la estructura territorial
jerarquizada permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada una
de las areas rurales. Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de
comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base
para la elaboracion del Plano de valor de la Tierra; sobre el cual se determine el
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valor base por sectores homogéneos.

Expresado en el cuadro siguiente:

SECTORES AVALUO /
HOMOGENEOS | HA

1.0 1.800.00
2.0 1.500.00
3.0 1.200.00
4.0 1000.00
5.0 800.00
6.0 4.00/m2

TABLA VALOR MINIMO DEL SUELO DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES RURALES POR METRO CUADRADO

PARROQUIA SECTOR VALOR/HA | UBICACION
HOMOGENIO
10 1800,00 El predio rural que esta en la

margen costera y tenga
acceso al mar

RIOVERDE El predio rural con acceso a la
via asfaltada Cabuyal -
Rocafuerte a 1Km de la via
principal.

30 1200,00 E’I predio rural con acceso a !a
via asfaltada o lastrada hacia
Chontaduro, a 1 km de la via
Principal

50 800,00 E’I predio rural con acceso a !a
via asfaltada o lastrada hacia
Chontaduro, a mas1 km de la

via Principal
10 1800,00 El predio rural que esta en la
margen costera y tenga
ROCAFUERTE acceso al mar.

El predio rural con acceso a la
via asfaltada Rioverde-
Montalvo a 1Km de la via
principal.

30 1200,00 E’I predio rural con acceso a !a
via asfaltada o lastrada hacia
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Palma Real, a 1 km de la via
Principal

50 800,00 EJ predio rural con acceso a !a
via asfaltada o lastrada hacia
Chontaduro, a mas 1 km de
la via Principal

20 1500,00 El predio rural que esta en la
margen costera y tenga
acceso al mar.

MONTALVO El predio rural con acceso a
la via asfaltada Rocafuerte-
Lagarto a 1Km de la via
principal.

4.0 1000,00 El Pretlzlio Rustico con acceso
a la via asfaltada o lastrada
hacia Walte, a 1 km de la via
Principal

50 800,00 EJ predio rural con acceso a !a
via asfaltada o lastrada hacia
Walte, a mas de1 km y que
tenga via de tercer orden

20 1500,00 El predio rural que esta en la
margen costera y tenga
acceso al mar.

LAGARTO El predio rural con acceso a la
via asfaltada Montalvo-
Vainilla a 1Km de la via

principal.

4.0 1000,00 El predio rural que esta a 1 km
de la via asfaltada o lastrada
las Delicias

5.0 800,00 El predio rural que esta a mas

de 1 km de la via asfaltada o
lastrada que tenga via de
tercer orden
CHONTADURO | 3.0 1200,00 E’I predio rural con aC(?eSO ala
via asfaltada Rioverde-
Chumundé a 1Km de la via
principal.

El predio rural que esta a mas
50 800,00 de 1 km de la via asfaltada o
lastrada que tenga via de
tercer orden
CHUMUNDE 4.0 1000,00 EJ predio rural con acceso a la
via asfaltada Chontaduro-
Chumundé a 1Km de la via
principal.
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El predio rural que esta a mas
>0 800,00 de 1 km de la via asfaltada o
lastrada que tenga via de
tercer orden

POLIGONO 6.0 4.00/m2 El predio rural que esta
RURAL ' ' ubicado dentro de los centros
ESPECIAL poblados rurales que han sido

legalizados por el MIDUVI, y
los que sean legalizados por
el GADMCR mediante la
ordenanza que establece el
procedimiento para la
regularizacion prioritaria vy
adjudicacién de predios en
asentamientos de hecho, asi
como los predios que fueron
depurados del catastro
urbano por encontrarse fuera
del limite urbano

SECCION Il

Articulo 56.-VALORACION DE LA CONSTRUCCION. - Se establecen los valores
correspondientes a las tipologias constructivas, de acuerdo con la metodologia
establecida en este instrumento legal, esto es segun la estructura, acabados y
numero de pisos (por rangos) asi como los valores unitarios investigados en el
mercado de la construccion de la localidad.

Articulo 57.- CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Para facilitar la
valoracion masiva e individual y tomando en cuenta la informacion catastral
alfanumérica, a las edificaciones se le ha clasificado de acuerdo con su
estructura en:

Mamposteria autoportante
Acero

Cana guadua

Hormigdn armado

Madera comun

Acero y hormigon

Madera y hormigén

Pilotaje de hormigon armado

Articulo 58.- VALOR BASE DE CONSTRUCCION. - Para el presente Bienio (2026-
2027) se establecen los valores correspondientes a las tipologias constructivas, esto
es segun la estructura, acabados y numero de pisos (por rangos) asi como a los
valores unitarios investigados en el mercado de la construcciéon de la localidad
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cumpliendo con lo dispuesto en la COOTAD, es decir un valor considerando el
precio de reposicion los cuales se muestran en la siguiente tabla:

COMPONENTES DE LA VALORACIDN DE COSTO EN LISD/M2
TIPD NOMBRE COSTO DIRECTD | COSTO INDIRECTO VA COSTO/M2  |VIDA LITIL (ANDS] VALOR RESIDLAL (%)
Construccion de | planta de
| mamposterfa de ladrillo o blogue de 150,59 2239 2076 193,74 a0.00 %
cementn
p, B | glnin e mesders o 109,02 B! 15,03 4026 2510 %
cafia guadua
Construccion de 2 a 3 plantas de
3 |madera o cana guadua con paredes 158,78 2351 2189 204,29 2500 2%
livianas
Construccion de 2 a 3 plantas de
4 |madera o cana guadua con paredes 201,94 30.03 2784 25980 2500 %
de blogue de cementn o ladrillo
£ | RN e o s ¢ 195 813 B8l 156,89 2000 %
cafia guadua
Construccitn palaftica con columnas
B de HA. en PB. B0 76.48 24,55 228,13 50,00 5%
Construccion mixta de 2 pisos, PB. De
7 |horigon anmada y PA. de madera o 200 29.85 2767 258.30 50.00 %
estructura metalica
Construccion de | planta en estructura
8 de HA. o metélica con cubierta 220,35 32.M 30,37 28343 80,00 1%
liviana
Construccion de 2 plantas de
g estruciura de H.A o metélica con 2208 32.83 30.44 784,08 80.00 0%
techo liviano
COMPONENTES DE LA VALORACION DE COSTO EN LISD/M2 |
TIPD NOMBRE COSTO DIRECTO (COSTO INDIRECTO IVA COSTO/M2 UTIL (ANDS) VALOR RESIDUAL (%)
Construccion de | planta de estructura
10 |de HA o metslica con losa de HA. 28804 4283 3910 3M.58 80,00 %
en cubierta
Canstruccion de 2 plantas de
I |estructura de HA o metélica con 30345 4512 4183 39040 80,00 5%
Iosa de HA. en cubierta.
Construccion de 3 plantas de
12 |estructura de HA o metlica con 324,60 487217 44,74 41781 80,00 5%
losa de H.A. en cubierta
Construccion de 4 a 8 pisos de
estructura de Hormigéin armado o 925,66 9193 1412 69177 80,00 %
14 |Construcciones esenciales b14.18 10748 86.60 808.26 80,00 %
15 |Construccitn prefabricada en P\C 22869 3401 3152 29422 80,00 %
g [[ommen gk G, 18023 2680 2484 2318 8000 %
estructura metélica
| s e gk 5787 9063 BRI 68152 5000 %
y/u estructura metalica
18  |Construcciones para la industria 32831 5745 4629 432,06 80.00 5%
46
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e PU Tipo: Precio unitario base de la edificacion (tipologia

constructiva) FAca: Factor por acabados

FEdad: Factor por edad de la construccién

FCons: Factor por estado de conservacion de la edificacion

FEta: Factor etapa de la construccion

FUso: Factor uso de la construccion

Mejé}onst: Sumatoria individual de instalaciones especiales o mejoras en el
predio

Para la valoracion de construcciones e incluye dos aspectos fundamentales que
son la depreciacion por edad que se calcula con la siguiente formula:

FEdad= (1-([(E ) + (E )])/2))
Vu Vu
Donde:

«E  =Edad de la construccion (afio actual — afio de construccién)
«Vu =Vida util (tabla 6 Vida util de las Construcciones tipicas)

Articulo 59.- DE LA SOLICITUD DE TRAMITES. - Toda persona natural o juridica
que requiera de un servicio municipal, debe tener sus datos debidamente
actualizados, para lo cual debe presentar:

La cédula de ciudadania, certificado de votacion, certificado actualizado emitido
por el Registrador de la Propiedad del cantdn Rioverde, y el Registro Unico de
Contribuyentes de ser necesario.

Cuando por efectos de la actualizacion de un registro catastral, el contribuyente
solicitara la inclusion de una particion, desmembracidn, urbanizacion, etc., o no
constara en la cartografia municipal; debera incluir los siguientes requisitos:

e Levantamiento topografico en fisico y digital bajo el sistema coordenadas
geocentrico WGS84 UTM 17N, en formato fisico A4, y en digital en formato
CAD o Shape. Las especificaciones del levantamiento seran entregadas ala
jefatura de Avaluos y Catastro.

e Certificado de No adeudar al Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Rioverde.

e Para el caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones; el archivo CAD,
debera estar estructurado en capas: de lotes, de edificaciones, de
medidas, de identificacion de lotes, etc.

e Las capas de poligonos deberan contener como poligonos cerrados.
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Articulo 60.- DE LA FORMALIDAD EN LA PRESENTACION Y FIRMA DE
RESPONSABILIDAD DE LOS LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS. -

Todo levantamiento topografico sera realizado mediante el Sistema de
Coordenadas WGS84 y de proyeccion UTM 17 N, se lo presentara en el formato fisico
A4 o en el que fuera requerido por el area solicitante, ademas de la digital en un
dispositivo de disco compacto.

El levantamiento topografico o planimetria sera considerado como un
instrumento de declaracion sujeto a validacién en territorio por parte de los
técnicos de la Jefatura de Avaluos y Catastros; este levantamiento topografico o
planimetria sera realizado por un profesional en Topografia, Ingeniero Civil,
Arquitecto, Ingeniero Cartégrafo o afines, quienes deberan estar debidamente
registrados en la Direccion de Planificacion del canton Rioverde y estar al dia en
el pago de sus obligaciones tributarias municipales.

El documento en fisico entregado sera firmado por el profesional que lo ha
realizado y por el Titular del Dominio del predio. De tener observaciones el
documento o levantamiento entregado, el titular del predio debera presentarlo
nuevamente con las correcciones observadas.

Los levantamientos topograficos que se presenten para obtener los permisos de
desmembracion o fraccionamiento, aprobacién de urbanizaciones, remanentes,
excedentes, afectaciones, ventas, que deberan ser revisados y aprobados por la
Direccioén de Planificacion.

Articulo 61.- DESCUENTOS Y RECARGOS EN LA RECAUDACION. - El Art. 512
del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece que el impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afo, sin
necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacion. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada afno, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del ano
anterior, y se entregara al contribuyente un recibo provisional. ElI vencimiento del
pago sera el 31 de diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio,
inclusive, tendran los siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por
ciento, respectivamente. Si el pago se efectua en la segunda quincena de esos
mismos meses, el descuento sera de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento,
respectivamente.

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio tendran un recargo del diez
por ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afo fiscal, el
impuesto, recargos e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva.

Articulo 62.- PERIODO DE APLICACION. - Fijase a través de esta Ordenanza, la

valoracién que determina los nuevos avaluos para la propiedad urbana y rural del
canton Rioverde que regiran durante el bienio 2026 - 2027, constantes en el plano
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de VALOR DEL SUELO.

Articulo 68.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza
quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Articulo 69.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigor a partir de la
presente fecha, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, se aplicara
para el avallo e impuestos de los predios urbanos en el bienio 2026 - 2027.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En vista que el GADMCR se encuentra actualizando la informacion
catastral, ésta podra ser actualizada permanentemente conforme lo faculta el
articulo 494 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, que establece que las municipalidades vy distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este cddigo.

SEGUNDA. - La Unidad de Avaluos y Catastro sera la responsable de
proporcionar la informacién para cargar al sistema informatico correspondiente,
para ello la Jefatura de Sistemas tomara todas las medidas de seguridad que se
requieran de acuerdo con la ley.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - En forma inmediata de la aprobacion de la presente Ordenanza, las
direcciones de COMUNICACION, FINANCIERO, AVALUOS Y CATASTRO y
SECRETARIA GENERAL informaran a la ciudadania sobre la nueva normativa
para el bienio 2026 — 2027.

DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan sin
efecto Ordenanzas y normas de inferior jerarquia que se opongan a la misma.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacién por el Pleno
del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Rioverde, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial de acuerdo a lo
determinado en el Art. 324 del COOTAD.
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DER RICARDO
ZAMBRANO LOOR

% Ab. Rlder@_uﬁ%ano Loor
ALCALDE DEL GADMC RIOVERDE SECRETARIO DE CONCEJO

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION Y
ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES; LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027 EN EL CANTON
RIOVERDE, PROVINCIA DE ESMERALDAS, fue discutida y aprobada por el
Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Rioverde, en Sesién ordinaria del 26 de diciembre del 2025 y Sesion Ordinaria
del 29 de diciembre de 2025.

Rioverde, 29 de diciembre de 2025

RIDER RICARDO
; ZAMBBANO LOO?{ B
Ab. Ridess#gisrano Loor

SECRETARIO DE CONCEJO

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO Ia
presente, ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION Y ADMINISTRACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES; LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027 EN EL CANTON RIOVERDE, PROVINCIA DE
ESMERALDAS

Rioverde, 29 de diciembre del 2025

Ei] ,
ﬂ"‘ 3 Firmado electrénicamente por:
1L JOFFRE JEFFERSON

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON RIOVERDE
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CERTIFICO: que la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION Y
ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES; LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027 EN EL CANTON
RIOVERDE, PROVINCIA DE ESMERALDA, fue sancionada y ordenada su
publicacién, por el Tnlgo. Joffre Quintero Bolafios, alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Rioverde.

Rioverde, 29 de diciembre de 2025.

IDER RICARDO
AMBRANO LOOR

Ab. Rider Zambrano Loor
SECRETARIO DE CONCEJO
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ANEXO

MAPA VALORATIVO
RIOVERDE SECTOR 01

£77230E

10119000M
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RIOVERDE PALESTINA SECTOR 02
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LAGARTO SECTOR 01,04 Y 05




Registro Oficial - Edicion Especial N° 1002 Viernes 23 de enero de 2026

CHONTADURO - ZAPALLITO SECTOR 02
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TABLA DE VALORES
DE SUELO URBANO
A NIVEL DE
MANZANAS

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA DE RIOVERDE

VALOR M2 POR SH. CABECERA
RIOVERDE-2021
ZONA | SECTOR | MANZ. VALOR SH
01 01 20 30
01 01 33 30
01 01 40 27
01 01 26 27
01 01 62 26
01 01 35 24
01 01 28 24
01 01 25 24
01 01 27 24
01 01 07 23
01 01 31 23
01 01 21 22
01 01 06 22
01 01 60 22
01 01 39 22
01 01 37 21
01 01 38 21
01 01 15 21
01 01 10 20
01 01 22 20
01 01 23 19
01 01 02 18 3
01 01 19 18 3
01 01 17 18 &
01 01 18 17 3
01 01 45 17 3
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01 01 29 17
01 01 04 17
01 01 49 17
01 01 51 16
01 01 30 16
01 01 50 16
01 01 64 16
01 01 63 16
01 01 08 15 4
01 01 01 15 4
01 01 41 14 4
01 01 36 14 4
01 01 65 12 4
01 01 48 12 4
01 01 61 11 4
01 01 46 9 4
01 01 47 9 4
01 01 09 8 4

VALOR M2 DE TERRENO CABECERARIOVERDE- AREAURBANA
SECTOR VALOR VALOR
HOMOG. LIMIT. SUP. m2. LIMIT. INF. m2. Nro. Mz.
ﬁ 9.04 30 7.07 24
2
- 7.27 22 6.24 19
3
- 6.18 18 5.44 16
4
4.98 15 2.79 8
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA

DE PALESTINA

VALOR M2 SECTOR PALESTINA
4 S M \'
01 02 16 30
01 02 52 30
01 02 43 30
01 02 24 29
01 02 42 28
01 02 57 28
01 02 23 28
01 02 13 28
01 02 14 27
01 02 58 25
01 02 12 25
01 02 20 24
01 02 25 26
01 02 21 25
01 02 50 24
01 02 28 24
01 02 08 24
01 02 10 24
01 02 33 24
01 02 1 24
01 02 59 24
01 02 09 24
01 02 22 24
01 02 18 23
01 02 19 23
01 02 17 23
01 02 63 23
01 02 47 22
01 02 26 22
01 02 56 22
01 02 29 21
01 02 66 21
01 02 48 20
01 02 06 19
01 02 30 19
01 02 62 19
01 02 05 18
01 02 02 18
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01 02 54 17 3
01 02 64 18 3
01 02 03 17 3
01 02 53 16 3
01 02 01 16 3
01 02 68 16 3
01 02 60 15 4
01 02 65 14 4
01 02 07 13 4
01 02 55 13 4
01 02 61 12 4

VALORM: DE TERRENO - PALESTINA - AREA URBANA

SECTCR VALOR VALOR
HOMOG. LIMIT. SUP. m2. LIMT. INF. mo. Nro. Mz

1

8.56 20 7.63 14

230 12 6.15 10
3 5.79 8 487 6

4

458 5 357 3

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA

DE CABUYAL
VALOR M2 DE TERRENO CABUYAL
Y4 S M VP V M2
01 04 12 4,79 12
01 04 10 4,59 11
01 04 11 4,52 11
01 04 08 4,49 11
01 04 09 4,39 11
01 04 01 4,35 11
01 04 03 4,30 11
01 04 07 4,24 10
01 04 13 3,98 9
01 04 06 3,11 7
01 04 04 3,11 7
01 04 05 2,37 6
01 04 14 1,91 5
01 04 02 1,82 4
01 04 16 1,47 3
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VALOR M2 DE TERRENO RECINTO CABUYAL DE PARROQUIA PALESTINA AREA URBANA

SECTOR LIMIT.
HOMOG. SUP. VALOR m2. LIMIT. INF. VALOR m2. Nro. Mz.
1
. S ]
2
s . R ‘°’

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE ROCAFUERTE

Z S VT
02 01 26
02 01 26
02 01 25
02 01 25
02 01 24
02 01 24
02 01 24
02 01 24
02 01 23
02 01 23
02 01 23
02 01 22
02 01 21
02 01 21
02 01 21
02 01 21
02 01 21
02 01 21
02 01 21
02 01 21
02 01 21
02 01 21
02 01 20
02 01 20
02 01 20
02 02 20
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02 01 51 2 20
02 01 48 2 20
02 02 61 2 20
02 01 37 2 19
02 01 31 2 19
02 01 02 18
02 02 55 18
02 01 32 18
02 01 22 18
02 01 47 18
02 01 61 18
02 01 67 18
02 01 36 18
02 01 24 18
02 01 40 17
02 01 44 17
02 02 56 17
02 01 45 17
02 01 10 17
02 01 34 17
02 02 48 17
02 01 11 17
02 02 40 17
02 01 49 17
02 01 03 17
02 01 30 17
02 01 53 17
02 02 63 17
02 02 32 17
02 02 33 17
02 02 41 17
02 02 49 17
02 01 62 17
02 02 66 17
02 02 69 17
02 02 65 16
02 02 68 16
02 02 71 16
02 02 74 16
02 02 17 4 15
02 02 18 4 15
02 02 25 4 15
02 02 09 4 15
02 02 10 4 16
02 01 56 4 15
02 01 55 4 16
02 02 24 4 15
02 01 23 4 15
02 02 72 4 14
02 02 67 4 14
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02 01 63 4 14
02 02 02 4 14
02 02 11 4 14
02 01 04 4 14
02 02 57 4 14
02 01 01 4 14
02 02 01 4 14
02 01 38 4 13
02 01 12 4 13
02 02 12 4 13
02 02 13 4 13
02 01 52 4 13
02 02 75 4 13
02 02 77 4 12
02 02 14 4 11
02 01 42 4 11
02 02 03 4 11
02 02 70 4 11
02 01 69 4 11
02 02 42 4 11
02 01 35 4 11
02 02 51 4 11
02 02 58 4 11
02 02 04 4 11
02 02 05 4 11
02 01 68 4 10
02 02 26 4 10
02 02 50 4 10
02 02 81 4 10
02 01 70 4 10
02 01 13 4 10
02 02 06 4 9
02 02 15 4 9
02 02 21 4 9
02 02 07 4 9
02 02 64 4 9
02 02 73 4 8
02 02 34 4 8
02 02 19 4 8
02 02 20 4 8
02 01 66 4 8
02 01 71 4 8
02 02 22 4 7
02 02 59 4 7
02 02 80 4 7
02 02 08 4 7
02 02 52 4 7
02 02 44 4 7
02 02 78 4 7
02 02 43 4 7
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02 02 16 4 7
02 02 23 4 7
02 01 72 4 7
02 02 37 4 7
02 02 45 4 7
02 01 74 4 7
02 01 73 4 7
02 02 27 4 7
02 02 28 4 7
02 02 29 4 7
02 02 30 4 7
02 02 35 4 7
02 01 75 4 7
02 02 36 4 7
02 02 38 4 7
02 02 46 4 7
02 01 76 4 7
02 02 31 4 7
02 02 39 4 7
02 02 47 4 7
VALORM: DETERRENO CATASTRO PARROQUIA ROCAFUERTE AREA URBANA
i%CMng LIMIT. SUP. VALOR m2. LIMIT. INF. | VALOR m2. Nro. Mz.
1 8.52 26 7.46 23
7.23 22 6.49 20
3 6.28 18 5.74 16
3 5.65 15 0.75 7 81

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE MONTALVO

4 S M VALOR SH

03 | 01 17 | 26
03 | 01 18 | 24
03 | 01 14 | 22
03 | 01 16 | 21
03 | 01 12 | 21
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03 01 13 | 21
03 01 19 | 20
03 01 07 18
03 01 09 18
03 01 08 18
03 01 11 18
03 01 03 17
03 01 20 16
03 01 06 16
03 01 22 14
03 01 15 12
03 01 04 12
03 01 02 12
03 02 | 01 12
03 02 14 11
03 02 | 07 11
03 02 13 11
03 01 05 11
03 02 | 02 11
03 01 01 10
03 01 31 10
03 02 17 10
03 01 25 10
03 02 | 08 9
03 01 10 9
03 01 21 9
03 01 30 9
03 02 | 20 8
03 02 | 21 8
03 01 23 8
03 01 26 7
03 01 24 7
03 02 | 22 7
03 02 | 23 5

N N N NMNDNDNDNDN
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VALORM:2 DE TERRENO CATASTRO PARROQUIA MONTALVO AREA URBANA

Nro. Mz

SECTOR
HOMOG. LIMIT. SUP. VALORm2. | LIMIT.INF. | VALORm2.
! 9.26 26 7.14 20
g 6.9 18 5.31 14
3
5.29 12 2.02 5

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA

DE LAGARTO

Y4 S M VT
04 01 12 19
04 01 29 19
04 01 15 18
04 01 20 17
04 01 11 17
04 01 21 16
04 01 22 16
04 01 10 15
04 01 23 15
04 01 05 15
04 01 24 14
04 01 08 13
04 01 03 12
04 01 14 13
04 01 02 11
04 01 18 12
04 01 01 10
04 04 07 9
04 01 28 9
04 01 30 9
04 01 17 9
04 01 25 8
04 04 03 7
04 04 05 7
04 04 06 7
04 04 01 5
04 04 08 5
04 04 02 5
04 04 04 5
04 05 07 5
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04 05 05 5 4
04 05 06 5 4
04 05 02 5 4
04 05 04 5 4
04 05 08 5 4
04 05 01 5 4
04 05 03 5 4

VALORM:2 DETERRENO CATASTRO PARROQUIA LAGARTO AREA URBANA

EI%CM-I(-;):; LIMIT. SUP. | VALOR m2. LIMIT. INF. | VALOR m2. Nro. Mz
1 8.63 19 6.75 15
6.2 14 5.39 10
3 4.33 10 2.18 5 19
3 1.82 5 0.82 5 13

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE CHONTADURO

4 S M VT
05 01 18 16
05 01 14 2
05 01 17 2
05 01 04 2
05 01 13 2
05 01 15 2
05 01 19 2
05 01 23 2
05 01 06 13
05 01 02 2
05 01 20 2
05 01 05 2
05 01 03 2
05 01 07 2
05 01 22 2
05 01 11 2
05 01 08 10
05 01 09 2
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05 01 26 2
05 01 12 2
05 01 24 2
05 01 27 2
05 01 16 2
05 01 01 2
05 01 28 2
05 01 25 2
05 01 10 2

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO PARROQUIA CHONTADURO AREA URBANA

SECTOR

HOMOG. LIMIT. SUP. | VALOR m2. | LIMIT.INF. | VALOR m2. Nro. Mz

8.51 16 7.15 14

1
L |

2 6.26 13 5.07 10
|

3

4.89 10 1.76 4 11

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE ZAPALLITO

Z S M VP VT

05 02 07| 476 10

05 02 04| 4,51 9

05 02 05| 4,33 9

05 02 06| 4,21 9

05 02 08| 4,01 7

05 02 03| 3,88 7

05 02 01| 3,14 5

05 02 02| 3,04 5
VALOR M: DE TERRENO CATASTRO RECINTO ZAPALLITO DE PARROQUIA CHONTADURO AREA URBANA
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SECTOR
LIMIT. SUP. LIMIT. INF. Nro. Mz,
HOMOG. SU VALOR m2. VALOR m2. ro. Mz
1 4,76 10 4,21 9
2 4.01 7 3,04 3,04 6

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE CHUMUNDE

VALORM: DE TERRENO CATASTRO PARROQUIA CHUMUNDE AREA URBANA
SECTOR T LMT T orma| ST [ \alorma| Nro.ve
! 8.92 15 7.45 13
7.15 12 3.15 5
VALORACION CHUMUNDE
4 S M Total S. Homo. PROP
06 01 07 8,92 15
06 01 09 8,75 15
06 01 11 7,83 13
06 01 08 7,49 13
06 01 10 7,45 13
06 01 12 7,15 12
06 01 13 7,04 12
06 01 01 6,16 10
06 01 04 5,76 10
06 01 02 5,67 10
06 01 05 5,24 9
06 01 14 4,70 8
06 01 03 4,16 7
06 01 06 3,15 5

Valor M2 LOTIZACION TAPAILA
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PLANO LOTIZACION QGIS
ZONA | SECTOR | MZ. PREDIOS VALOR M2
2 3 1 31 18
2 3 2 32 18
2 3 3 38 18
2 3 4 11 18
2 3 5 15 18
2 3 6 38 18
2 3 7 32 18
2 3 8 34 18
2 3 9 25 18
2 3 10 32 18
2 3 11 38 18
2 3 12 18 18
2 3 13 21 18
2 3 14 38 18
2 3 15 32 18
2 3 16 24 18
2 3 17 24 18
2 3 18 32 18
2 3 19 38 18
2 3 20 34 18
2 3 21 44 18
2 3 22 38 18
2 3 23 32 18
2 3 24 24 18
2 3 25 36 18
2 3 26 38 18
2 3 27 40 18
2 3 28 12 18
2 3 29 22 18
2 3 30 40 18
2 3 31 38 18
2 3 32 36 18
2 3 34 36 18
2 3 35 38 18
2 3 36 40 18
2 3 37 32 18
2 3 38 40 18
2 3 39 40 18
2 3 40 38 18
2 3 41 36 18
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2 3 42 36 18
2 3 43 38 18
2 3 44 40 18
2 3 45 45 18
2 3 46 11 18
2 3 47 40 18
2 3 48 40 18
2 3 49 38 18
2 3 50 36 18
2 3 51 36 18
2 3 52 38 18
2 3 53 40 18
2 3 54 40 18
2 3 55 15 18
2 3 56 22 18
2 3 57 40 18
2 3 58 40 18
2 3 59 38 18
2 3 60 36 18
2 3 61 9 18
2 3 62 32 18
2 3 63 38 18
2 3 64 40 18
2 3 65 40 18
2 3 66 32 18
2 3 67 35 18
2 3 68 41 18
2 3 69 38 18
2 3 70 38 18
2 3 71 32 18
2 3 72 16 18
2 3 73 14 18
2 3 74 32 18
2 3 75 31 18
2 3 76 1 18
2 3 77 10 18
2 3 78 37 18
2 3 79 34 18
2 3 81 14 18
2 3 82 23 18
2 3 83 1 18
2 3 84 12 18
2 3 85 12 18
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2 3 86 5 18
2 3 87 11 18
2 3 88 10 18
2 3 89 38 18
2 3 90 9 18
2 3 91 21 18
2 3 92 37 18
2 3 93 38 18
2 3 94 32 18
2 3 95 16 18
2 3 96 40 18
2 3 97 38 18
2 3 98 38 18
2 3 99 40 18
2 3 100 30 18
2 3 101 35 18
2 3 102 40 18
2 3 103 38 18
2 3 104 37 18
2 3 105 40 18
2 3 106 40 18
2 3 107 43 18
2 3 108 40 18
2 3 109 38 18
2 3 110 38 18
2 3 111 1 18
2 3 112 46 18
2 3 113 18
2 3 114 18
2 3 115 38 18
2 3 116 6 18
2 3 117 60 18
2 3 118 30 18
2 3 119 14 18
2 3 120 80 18
2 3 121 12 18
2 3 122 24 18
2 4 1 25 18
2 4 2 40 18
2 4 3 40 18
2 4 4 36 18
2 4 5 58 18
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2 4 6 38 18
2 4 7 38 18
2 4 8 38 18
2 4 9 38 18
2 4 10 58 18
2 4 11 37 18
2 4 12 40 18
2 4 13 40 18
2 4 14 46 18
2 4 15 47 18
2 4 16 39 18
2 4 17 40 18
2 4 18 38 18
2 4 19 58 18
2 4 20 38 18
2 4 21 38 18
2 4 22 37 18
2 4 23 38 18
2 4 24 50 18
2 4 25 43 18
2 4 26 39 18
2 4 27 40 18
2 4 28 40 18
2 4 29 29 18
2 4 30 40 18
2 4 31 40 18
2 4 32 47 18
2 4 33 41 18
2 4 34 38 18
2 4 35 36 18
2 4 36 36 18
2 4 37 38 18
2 4 38 38 18
2 4 39 50 18
2 4 40 40 18
2 4 41 40 18
2 4 42 20 18
2 4 43 12 18
2 4 44 40 18
2 4 45 40 18
2 4 46 50 18
2 4 47 46 18
2 4 48 37 18
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2 4 49 9 18
2 4 50 32 18
2 4 51 43 18
2 4 52 48 18
2 4 53 40 18
2 4 54 44 18
2 4 56 36 18
2 4 57 39 18
2 4 58 46 18
2 4 59 37 18
2 4 60 14 18
2 4 61 46 18
2 4 62 40 18
2 4 63 30 18
2 4 64 24 18
2 4 65 40 18
2 4 66 54 18
2 4 67 72 18
2 4 68 40 18
2 4 69 18 18
2 4 70 12 18
2 4 71 40 18
2 4 72 74 18
2 4 73 71 18
2 4 74 40 18
2 4 75 6 18
2 4 76 39 18
2 4 77 63 18
2 4 78 56 18
2 4 79 31 18
2 4 80 30 18
2 4 81 48 18
2 4 82 40 18
2 4 83 30 18
2 4 84 34 18
2 4 85 31 18
2 4 86 21 18
2 4 87 36 18
2 4 88 24 18
2 4 89 4 18
2 5 1 43 18
2 5 2 20 18
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2 5 3 24 18
2 5 4 18 18
2 5 5 33 18
2 5 6 40 18
2 5 7 40 18
2 5 8 34 18
2 5 9 42 18
2 5 10 50 18
2 5 11 16 18
2 5 12 5 18
2 5 13 6 18
2 5 14 2 18
2 5 15 16 18
2 5 16 42 18
2 5 17 38 18
2 5 18 33 18
2 5 19 40 18
2 5 20 37 18
2 5 21 3 18
2 5 22 11 18
2 5 23 16 18
2 5 24 12 18
2 5 25 14 18
2 5 26 17 18
2 5 27 37 18
2 5 28 16 18
2 5 29 9 18
2 5 30 40 18
2 5 31 32 18
2 5 32 36 18
2 5 33 33 18
2 5 34 9 18
2 5 35 20 18
2 5 36 5 18
2 5 37 20 18
2 5 38 33 18
TOTAL 246 MZ
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