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PROYECTO DE ORDENANZA ESPECIAL PARA EL RECONOCIMIENTO Y
ACTUALIZACION CATASTRAL DE LAS EDIFICACIONES INFORMALES DEL
CANTON LAGO AGRIO

EXPOSICION DE MOTIVOS

A lo largo de los anos, el desarrollo de las zonas urbanas vy rurales del canton
Lago Agrio han experimentado un notable crecimiento poblacional, dando lugar a
procesos formales e informales de ocupacion de suelo y de edificacion, mismos
que responden a la alta demanda de vivienda y servicios basicos de infraestructura
que se producen a raiz de este fendmeno.

A esto se suma la limitada capacidad de personal y equipamiento en los sistemas
y procedimientos institucionales encargados de supervisar, controlar y sancionar
procesos de construccion efectuados al margen de la normativa y sin los
respectivos permisos o licencias para edificar.

Por otro lado, esta condicién de informalidad impide a los propietarios ser sujetos
de crédito ante entidades del sistema financiero publico o privado, tomando en
consideracion que la inseguridad juridica sobre la propiedad del bien inmueble se
extiende también a las traslaciones de dominio por la falta de documentos legales
respecto a la edificacion, lo cual limita entre otras cosas, el acceso al crédito
hipotecario.

Otro tipo de inseguridad, probablemente mas seria y preocupante, esta vinculada
con la ausencia de garantias estructurales en las edificaciones, pues la mayoria
de estos inmuebles informales, resultan de procesos empiricos efectuados sin los
debidos estudios o procedimientos de disefio y construccion que exige la norma
nacional y cantonal vigente.

Por lo antes expuesto, y con la finalidad de mejorar la situacion legal, juridica y
técnica de las edificaciones existentes o modificaciones realizadas sin los
permisos municipales correspondientes, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Lago Agrio, a través de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial considera necesario establecer los procedimientos para
el reconocimiento de las edificaciones informales existentes hasta la fecha de
aprobacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).

La Ordenanza especial para el Reconocimiento y Actualizacion Catastral de las
Edificaciones Informales del cantén Lago Agrio, busca garantizar a las personas,
el derecho a un habitat seguro y a una vivienda adecuada y digna, que permita
proporcionar seguridad sismo resistente de la edificacién y brindar proteccién
juridica al patrimonio edificado ya existente.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 268 Lunes 9 de junio de 2025

Cabe recalcar de manera firme que, a pesar de la oportunidad generada con
promulgaciéon de la presente ordenanza, todos los propietarios de bienes
inmuebles ubicados dentro del cantdn, tienen la obligacién y el deber de cumplir
con la normativa legal nacional, ademas de la cantonal emitida por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Lago Agrio, y, por ende, deben
obtener la licencia de edificacion antes de iniciar cualquier proceso constructivo.

Esto garantiza que las actuaciones estén respaldadas legalmente y se sigan los
procedimientos que aseguren un adecuado ordenamiento territorial.

En consecuencia presentamos la “Ordenanza Especial para el Reconocimiento
de Edificaciones Informales del Cantén Lago Agrio” de Conformidad a preceptos
constitucionales y legales y a los modernos conceptos de Técnica legislativa.

Exposicion de motivos con las que se da estricto cumplimiento a lo dispuesto en
el segundo inciso del Art. 322 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.
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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAGO AGRIO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala que:
“Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacidn social y econémica”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:
“Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social
y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania”;

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sehala: “Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera y se regiran por los principios de solidaridad,

subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. (...)";

Que, el articulo 240 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece que:
“Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...) ”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina:
“Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras normas que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre
el uso y ocupacioén del suelo en el cantén (...) En el ambito de sus competencias
y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales”;

Que, el articulo 53 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay
Descentralizacion, manifiesta que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacion y fiscalizacién; y, ejecutiva, previstas en el cédigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden”;

Que, el articulo 54 literal c) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece: “Son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: (...) c) Establecer el
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régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones
de urbanizacién, parcelacién, lotizacidon, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, literales a) y b) respectivamente determinan: “Planificar, junto
con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de
la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; y “Ejercer el
control sobre el uso y la ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el articulo 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala: “Al concejo municipal le corresponde: a)
El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”,;

Que, el articulo 140 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en su segundo inciso dispone que: en ejercicio de la
competencia de gestidén de riesgos “Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
mitigacion de riesgos en sus territorios con el propédsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”;

Que, el articulo 322 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, sefiala que: “Decisiones legislativas.- Los concejos
regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran
ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales,
respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los
proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan
referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicion de motivos, el
articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen
o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no reunan estos requisitos
no seran tramitados. El proyecto de ordenanza sera sometido a dos debates para
su aprobacion, realizados en dias distintos. Una vez aprobada la norma, por
secretaria se la remitira al ejecutivo del gobierno auténomo descentralizado
correspondiente para que en el plazo de ocho dias la sancione o la observe en los
casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha normativa no esté
acorde con la Constitucion o las leyes. El legislativo podra allanarse a las
observaciones o insistir en el texto aprobado. En el caso de insistencia, se
requerira el voto favorable de las dos terceras partes de sus integrantes para su
aprobacion. Si dentro del plazo de ocho dias no se observa o se manda a ejecutar
la ordenanza, se considerara sancionada por el ministerio de la ley”;
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Que, el articulo 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, expone que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos
y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo”;

Que, la Disposicion General Décimo Quinta del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, manifiesta que: “(...) de acuerdo a las
particularidades del canton, los gobiernos auténomos descentralizados
municipales desarrollaran normativa técnica y complementaria para la regulacion
de procesos constructivos siempre que no sea de menor exigibilidad y rigurosidad
que lo dispuesto en la normativa vigente para la construccién’;

Que, en los numerales 1,2 y 3 del articulo 10 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidn del Suelo, sefialan como los objetivos del ordenamiento
territorial: “1. La utilizacion racional y sostenible de los recursos del territorio”. “2.
La proteccion del patrimonio natural y cultural del territorio” y “3. La regulacion de
las intervenciones en el territorio proponiendo e implementando normas que
orienten la formulacién de y ejecucion de politicas publicas”;

Que, el articulo 43 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, ordena que: “Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales
o metropolitanos estableceran las determinaciones de obligatorio cumplimiento
respecto a los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones
urbanisticas con relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo
para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y
mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcion de
las caracteristicas geograficas, demograficas, socioecondmicas y culturales del
lugar ”;

Que, una parte de las construcciones del cantén Lago Agrio, estan al margen de
la legalidad, y por, ende no se encuentran registradas en el catastro municipal;

Que, es necesario regular la situacion juridica, administrativa y técnica de las
construcciones existentes o modificaciones que por cualquier razén han omitido
los procedimientos previstos en la Ley.

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucion y el COOTAD; el
Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Lago Agrio,

EXPIDE:
LA ORDENANZA ESPECIAL PARA EL RECONOCIMIENTO Y

ACTUALIZACION CATASTRAL DE LAS EDIFICACIONES INFORMALES
DEL CANTON LAGO AGRIO
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CAPITULO|
GENERALIDADES

Art. 1.- OBJETO.- La presente ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos del acto administrativo de reconocimiento y actualizacion catastral
las edificaciones informales dentro del canton Lago Agrio, es decir aquellas que,
hasta antes de la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Lago
Agrio, (noviembre del 2021) han sido construidas sin haber obtenido los
respectivos permisos de construccion, o que habiéndolos obtenido, han realizado
modificaciones, ampliaciones o han incumplido con la normativa vigente referente
a las formas de ocupacién del suelo; esto a efectos de su respectivo registro,
obtencion de beneficios, actualizacion catastral y cumplimiento de sus
obligaciones, lo que nos permitira una correcta administracion del territorio.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- Esta ordenanza rige para todas las
edificaciones informales parciales o totales dentro del canton Lago Agrio, con
servicios basicos (agua potable, energia eléctrica y alcantarillado sanitario o pozo
séptico) concluidas hasta antes de la aprobacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del
canton Lago Agrio.

Art. 3.- DEL RECONOCIMIENTO.- Para los fines de la presente Ordenanza, se
entendera por Reconocimiento de la Construccion Informal, la legitimacion
administrativa y legal que por una sola vez y de manera excepcional se realiza
sobre aquellas edificaciones que han sido construidas sin planos aprobados, sin
los respectivos permisos de construccidn y sin respetar las normativas vigentes a
la fecha de su ejecucidn; para lo cual se debera cancelar los valores determinados,
por concepto de Licencia de Reconocimiento de la Construccién Informal.

Art. 4.- DE LA LICENCIA DE RECONOCIMIENTO DE LA CONSTRUCCION
INFORMAL.- Este documento confiere a las construcciones sujetas a esta
Ordenanza, la formalidad administrativa de reconocimiento de las areas
construidas sin permisos municipales.

El tramite orientado al reconocimiento de las construcciones referidas en el Art. 5
de la presente Ordenanza, concluira con la obtencién de la LICENCIA DE
RECONOCIMIENTO DE LA CONSTRUCCION INFORMAL, que sera otorgada
por la Direccidon de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Lago Agrio.

Esta Ordenanza no implica devolucién del costo de la Licencia de Reconocimiento
de la Construccion Informal ni eliminacion de sanciones que hayan sido objeto y
se hayan ejecutado.

Art. 5.- DE LOS CASOS CONTEMPLADOS EN LA PRESENTE ORDENANZA.-
Son construcciones sujetas a reconocimiento, aquellas que se han edificado al
margen de las normativas municipales dentro del Cantén Lago Agrio, que
cumpliendo o no con la zonificacion vigente, se han construido parcial o totalmente
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sin planos aprobados ni permisos de construccion, hasta la fecha de aprobacion
de la Ordenanza que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) y el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del cantén Lago Agrio.

En este contexto, las construcciones que pueden sujetarse a la presente
ordenanza se exponen en los siguientes casos:

a)

b)

Construcciones informales que cumplen con la zonificacién vigente.-
Aquellas construcciones implantadas en area urbana y rural del canton
Lago Agrio que, cumpliendo con las formas de ocupacién de suelo,
establecidas en la zonificacién vigente, no cuentan con planos aprobados
ni permisos de construccion.

Construcciones informales que no cumplen con la zonificacion
vigente.- Las construcciones informales que no cumplen con las formas de
ocupacion establecidas en la zonificacién vigente, implantadas en suelo
urbano y rural, en los siguientes casos o en su combinacion:

b1. Las que se han edificado con una altura superior a la establecida por la
normativa vigente, de conformidad con el Plan de Uso y Gestién del Suelo
(PUGS) del cantén Lago Agrio.

b2. Las que han ocupado retiros frontales, posteriores y laterales
reglamentarios, de conformidad con el Plan de Uso y Gestién del Suelo
(PUGS) del cantén Lago Agrio.

b3. Las edificaciones que han incrementado el coeficiente de ocupacion de
suelo en planta baja (COS-PB) y su equivalente en otros pisos (COS
TOTAL).

Casos especiales.- Se refiere a aquellas construcciones que, cumpliendo
o no con las formas de ocupacién de suelo, determinadas en la zonificacion
vigente, responden a los siguientes casos especiales:

¢1. Construcciones edificadas en inmuebles declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, siempre y cuando cuenten con la autorizacion del
100% de los copropietarios elevada a escritura publica de conformidad con
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

c2. Edificaciones implantadas en predios bajo el régimen de derechos y
acciones, siempre que cuenten con la autorizacion del 100% de los
copropietarios elevada a escritura publica.

c3. Edificaciones concluidas que, habiendo obtenido el respectivo permiso
de construccién, posteriormente realizaron ampliaciones o cambios en la
construccion, en relacion a los planos aprobados inicialmente.

En todos estos casos, las construcciones seran reconocidas con los
coeficientes de ocupacion de suelo resultantes del area realmente edificada.
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Art. 6.- DE LOS CASOS NO CONTEMPLADOS EN LA PRESENTE
ORDENANZA.- No son susceptibles a reconocimiento mediante las normas y
procedimientos establecidos en la presente ordenanza los siguientes casos:

a) Construcciones ubicadas en zonas de riesgo o en sus respectivas franjas
de proteccion (rios, esteros, lagunas, lineas de alta tensién, infraestructura
petrolera, entre otros);

b) Construcciones que se encuentren en zonas de proteccion, determinadas
en el Sistema de Administracion Forestal (SAF) del Ministerio del Ambiente,
Agua y Transicion Ecolégica (MAATE).

c) Construcciones implantadas en areas verdes, afectaciones viales, derechos
de via, areas comunales o equipamientos de propiedad municipal;

d) Construcciones en estado de deterioro, que presenten evidente
vulnerabilidad e inseguridad estructural;

e) Construcciones que se encuentren dentro del cono de aproximacion y
superen la altura maxima establecida por la Direccion de Aviacion Civil;

f) Construcciones que se encuentren fuera de la linea de fabrica;

g) Construcciones implantadas en asentamientos humanos no regularizados
por el Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del cantén Lago
Agrio;

h) Construcciones en predios que no cuenten con escrituras registradas de su
propiedad;

i) Construcciones que se encuentren con procesos administrativos
municipales iniciados.

j) Construcciones implantadas en suelo urbano consolidado cuyo uso
principal sea mixto y que en la actualidad no mantengan la forma de
ocupaciéon Continua con Portal.

CAPITULOII
REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO

Art. 7.- REQUISITOS GENERALES.- Las construcciones informales sujetas a
reconocimiento dentro del Cantén Lago Agrio, deberan presentar los siguientes
requisitos generales:

1) Oficio dirigido a la maxima autoridad del canton Lago Agrio o su delegado,
solicitando el reconocimiento de la construccién informal con fotografias de
la edificacion (exteriores-interiores);

2) Certificado de Riesgos del GADMLA (Certificando que en la construccion
no existe riesgo);

3) Declaracién juramentada por parte del propietario en donde asume las
responsabilidades sobre el proceso de construccion, materiales utilizados,
caracteristicas de seguridad de la construccion; ademas, que se
especifique que la construccion fue realizada antes de la vigencia del Plan
de Uso y Gestion del Suelo (Noviembre del 2021) y que adicionalmente
sefiale de manera expresa que se libera a la Municipalidad de toda
responsabilidad por la informacién proporcionada;
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4) Informe de Regulacion Municipal o su equivalente- Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS), proporcionado por el GADMLA,
de manera gratuita.

5) Copia del titulo de Pago del Impuesto Predial;

6) Copia de cédula del propietario;

7) Certificado del Registro de la Propiedad;

8) Certificado de No Adeudar al Municipio;

9) Si fuera el caso, una copia del informe de aprobacion y planos
arquitectonicos aprobados en fechas anteriores.

Art. 8.- REQUISITOS COMPLEMENTARIOS.- Para efectos de diferenciar los
procedimientos orientados a obtener la Licencia de Reconocimiento de la
Construccién Informal, los propietarios deberan presentar, ademas de los
requisitos generales, los requisitos complementarios, de acuerdo a la clasificaciéon

detallada en la siguiente tabla:

CLASE DESCRIPCION REQUISITOS
Edificaciones que tengan 1.- Levantamiento planimétrico esquematico
superficies maximas de georreferenciado, elaborado por el equipo técnico del
construccion de hasta GADMLA, que incluird cuadro de areas, cuadro de
| 120,00 m? materiales y acabados utilizados en la construccion, con
firma de el/la o los propietarios.
Edificaciones que tengan 1.-Levantamiento planimétrico (planos arquitecténicos)
superficies de construccion | georreferenciado, firmado por un Arquitecto, que incluya
Il desde los 120, 01m2 hasta | cuadro de &areas, cuadro de materiales y acabados
los 200,00m? total, de hasta | utilizados en la construccién, con firma de el/lla o los
dos pisos de altura, incluido | propietarios.
tapa grada. 2.- Copia de la credencial del profesional.
3.- Archivo magnético en AutoCAD.
1.-Levantamiento planimétrico (planos arquitectonicos)
georreferenciado, firmado por un Arquitecto, que incluya
cuadro de areas, cuadro de materiales y acabados
1 Edificaciones que tengan utilizados en la construccién, con firma de el/la o los
superficies de construccion | propietarios.
desde los 200,01 y/o 3 pisos | 2.- Informe de evaluacion estructural con firma de
de altura hasta los 500.00m? | responsabilidad técnica (Ing. Civil), mismo que debera ser
total. validado por el técnico municipal asignado (Ing. Civil), y
en caso de que previo analisis técnico coordinado se
recomiende reforzamiento estructural, se deberan
presentar Planos estructurales, memoria técnica de la
propuesta y de ser requerido, el respectivo estudio de
mecanica de suelos.
3.- Copia de la credencial de los profesionales.
4.- Archivo magnético en AutoCAD.
1.- Levantamiento planimétrico (planos arquitecténicos)
Edificaciones que tengan georreferenciado, firmado por un Arquitecto, que incluya
superficies de construccion | cuadro de areas, cuadro de materiales y acabados
desde los 500.01m2 en utilizados en la construccion, con firma de el/la o los
v adelante y desde los 4 pisos | propietarios.
de altura. 2.- Informe de evaluacion estructural con firma de
responsabilidad técnica (Ing. Civil), mismo que debera ser
validado por el técnico municipal asignado (Ing. Civil), y
en caso de que bajo previo analisis técnico coordinado se
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recomiende reforzamiento estructural, se deberan
presentar Planos estructurales, memoria técnica de la
propuesta y de ser requerido, el respectivo estudio de
mecanica de suelos.

3.- Copia de la credencial de los profesionales.

4.- Archivo magnético en AutoCAD.

Edificaciones cuya propiedad
conste bajo el régimen de
derechos y acciones

1.- Consentimiento del 100% de los copropietarios de
derechos y acciones mediante acta notarial.

2.- Levantamiento planimétrico (planos arquitectonicos)
georreferenciado, firmado por un Arquitecto, que incluya
cuadro de areas, cuadro de materiales y acabados
utilizados en la construccidon, con firma de los
copropietarios.

3.- Informe de evaluacidon estructural con firma de
responsabilidad técnica (Ing. Civil), mismo que debera ser
validado por el técnico municipal asignado (Ing. Civil), y
en caso de que previo analisis técnico coordinado se
recomiende reforzamiento estructural, se deberan
presentar Planos estructurales, memoria técnica de la
propuesta y de ser requerido, el respectivo estudio de
mecanica de suelos.

4.- Copia de la credencial de los profesionales.

5.- Archivo magnético en AutoCAD.

VI

Edificaciones de cualquier
superficie que hayan sido
modificadas y se encuentren
bajo el régimen de propiedad
horizontal

1.- Consentimiento del 100% de los copropietarios
mediante acta notarial.

2.-Levantamiento planimétrico (planos arquitecténicos)
georreferenciado, firmado por un Arquitecto, que incluya
cuadro de areas, cuadro de materiales y acabados
utilizados en la construccidon, con firma de los
copropietarios.

3.- Informe de evaluacién estructural con firma de
responsabilidad técnica (Ing. Civil), mismo que debera ser
validado por el técnico municipal asignado (Ing. Civil), y
en caso de que previo analisis técnico coordinado se
recomiende reforzamiento estructural, se deberan
presentar Planos estructurales, memoria técnica de la
propuesta y de ser requerido, el respectivo estudio de
mecanica de suelos.

4.- Copia de la credencial de los profesionales.

5.- Archivo magnético en AutoCAD.

VIl

Edificaciones de uso
industrial, petrolero y
comercios especializados de
alto impacto

1.-Levantamiento planimétrico (planos arquitecténicos)
georreferenciado, firmado por un Arquitecto, que incluya
cuadro de areas, cuadro de materiales y acabados
utilizados en la construccién, con firma de el/la o los
propietarios.

2.- Informe de evaluacion estructural con firma de
responsabilidad técnica (Ing. Civil), mismo que debera ser
validado por el técnico municipal asignado (Ing. Civil), y
en caso de que previo analisis técnico coordinado se
recomiende reforzamiento estructural, se deberan
presentar Planos estructurales, memoria técnica de la
propuesta y de ser requerido, el respectivo estudio de
mecanica de suelos.

3.- Copia de la credencial de los profesionales.

4.- Archivo magnético en AutoCAD.

El levantamiento planimétrico esquematico, sera referente exclusivamente para
verificar las areas construidas, debe ser en tamano A3 o A4, dependiendo de la escala
(2 ejemplares) y contendra lo siguiente: ubicacion, implantacién general de la
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construccion en el lote georreferenciado, donde se especifique el tamano del lote, la
construccion en planta baja y alta de ser el caso, con sus dimensiones y areas
construidas y los cuadros respectivos solicitados.

Los planos arquitectdnicos solicitados, deben ser en tamano A1, o submultiplos,
dependiendo de la escala (2 ejemplares) y seran referentes exclusivamente para
verificar areas de construccion por lo que se requiere que conste: la ubicacion,
implantacion general de la construccion en el lote georreferenciado, plantas
arquitecténicas, una fachada y los cuadros respectivos solicitados.

El cuadro de areas solicitado en los requisitos, hara referencia a la manera en cémo
esta distribuida la construccion en términos de pisos y metros cuadrados, por lo que
debera presentarse de acuerdo a la siguiente tabla:

CUADRO DE AREAS (m2)

RESUMEN DE AREAS A. AUTORIZADAS A. A RECONOCER SUMA TOTAL
AREAS DE CONSTRUCCION EXCLUSIVAS

AREAS DE CONSTRUCCION COMUNALES

AREAS ABIERTAS EXCLUSIVAS
AREAS ABIERTAS COMUNALES
AREA UTIL PLANTA BAJA
AREA UTIL PLANTA ALTA

AREA UTIL TOTAL

AREA NO COMPUTABLE
COS PLANTA BAJA
COS TOTAL

El cuadro de materiales y acabados utilizados en la construccion, que se solicita en
los requisitos, para la actualizacion del catastro, se refiere a los utilizados en:
estructura, pisos, paredes y techo o cubierta; por lo que debera presentarse de
acuerdo a la siguiente tabla:

CUADRO DE MATERIALES Y ACABADOS PREDOMINANTES EN LA EDIFICACION
ESTRUCTURA Hormigdn Metdlica Madera Muros Portantes Otros: (especifique)
Armado
PISOS Hormigdén Madera Cemento Cerdmica Porcelanato
PAREDES Ladrillo Bloque Madera Prefabricada Planchas de
yeso
TECHO O Hormigén Losa Lamina Fibrocemento Otros: (especifique)
CUBIERTA Armado Mixta metdlica (eternit, ardex)
(Zinc)

Una vez recibidos los documentos mencionados anteriormente, la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial a través de la Subdirecciéon de Regulacion
Urbanistica y Gestion del Suelo, asignara al técnico correspondiente para la revision
del tramite presentado y procedera a la respectiva inspeccion de la edificacion.

Todas las solicitudes presentadas, se someteran al proceso de verificacion de
temporalidad de la construccion, de acuerdo a los insumos cartograficos e imagenes
satelitales disponibles en la municipalidad. Este procedimiento tiene como objetivo
confirmar la existencia de la construccion hasta antes de la vigencia de la Ordenanza
que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de
Uso y Gestion del Suelo PUGS (noviembre del 2021).
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Art. 9.- INTERPRETACION Y EJECUCION.- El proceso de reconocimiento de las
edificaciones informales dentro del Cantdn Lago Agrio, sera ejecutado por la Direccién
de Planificacion y Ordenamiento Territorial, y para el efecto se utilizaran los
formularios y demas instrumentos administrativos, técnicos y legales que elaborara la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y constaran como anexos a la
presente ordenanza.

Art. 10.- EMISION DE LA LICENCIA DE RECONOCIMIENTO.- Cumplidos a
satisfaccion todos los requisitos establecidos en los Art. 7 y 8 del presente
instrumento, la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial emitira la
Licencia de Reconocimiento de Construccién Informal, previo pago de la licencia de
Reconocimiento.

Art. 11.- VALOR DE LA LICENCIA DE RECONOCIMIENTO.- Para determinar el
valor de la Licencia de Reconocimiento de Construccion Informal se aplicaran las
siguientes férmulas:

a) CR 1: Para las edificaciones que se encuentren dentro del area maxima de
construccion permitida por la zonificacion vigente, se aplicara la siguiente
féormula:

CR1=A1*CO*F1

Dénde:

CR= COSTO DE RECONOCIMIENTO

CR1= Costo de Reconocimiento de Construccion Informal 1.

A1= Area util de Construccién hasta el maximo permitido por la zonificacion vigente
(COS PBY COS TOTAL).

CO= Costo Directo del m? de Construccion Referencial de la Camara de
Construccién-vivienda (USD 412,50), Costo por m? de construccion referencial
emitido en el Informe No 25-SDPDT-JGM-2024 (USD 608,61) para proyectos de la
Clase VIl y costo por m? de construccion referencial para viviendas de interés social
del segmento 1 del MIDUVI (USD 260,17).

CONSTRUCCION VALORES
Social (hasta 90,00 m2) 260,17 délares
Edificaciones Interés Publico 412,50 délares
Edificaciones Industriales 608,61 ddlares

F1=  Factor diferencial asignado de acuerdo al siguiente cuadro:
F1= Factor diferencial asignado para el area urbana de acuerdo al siguiente cuadro:

METROS CUADRADOS DE FACTOR (F1)
CONSTRUCCION (A1)
DESDE M2 HASTA M2
0 200 0.001(1x1000)
>200 500 0.0015 (1.5 x1000)
>500 En adelante 0.002 (2x1000)
13



Lunes 9 de junio de 2025 Edicion Especial N° 268 - Registro Oficial

F1= Factor diferencial asignado para el area rural de acuerdo al siguiente cuadro:

METROS CUADRADOS DE FACTOR (F1)
CONSTRUCCION (A1)
DESDE M2 HASTA M2
0 200 0.0005 (0.5x1000)
>200 500 0.001 (1 x1000)
>500 En adelante 0.0015 (1.5x1000)

b) CR 2: Se aplicara para el calculo del area util edificada en exceso, es decir,
que superan el limite permitido por la zonificacion vigente (COS TOTAL) y de
acuerdo a la siguiente formula:

CR2=A2*CO*F2

Dénde:

CR= COSTO DE RECONOCIMIENTO

CR2= Costo de Reconocimiento de Construccion Informal 2.

A2= Area util edificada en exceso sobre lo permitido en la zonificacién vigente
CO= Costo Directo del m? de Construccién Referencial de la Camara de
Construccién-vivienda (para proyectos de vivienda o comercios de bajo y mediano
impacto) o Costo por m? de construccion referencial emitido en el Informe No 25-
SDPDT-JGM-2024 (para proyectos de la Clase VII)

F2= Factor diferencial asignado de acuerdo al siguiente cuadro:

FACTOR 0.006
DIFERENCIAL (F2)

¢) CR 3: Cuando el area util edificada esté sobre la maxima permitida por la
zonificacion (COS TOTAL) vigente del sector al cual pertenece y no se cuente
con permisos de construccién, el propietario debera pagar el valor de la licencia
de Reconocimiento CR1 por lo construido dentro de la norma, mas el valor
correspondiente al area edificada en exceso CR2, de acuerdo a la siguiente
férmula:

CR3=CR1+CR2

El tramite de Reconocimiento sera uno solo por lote, pero las edificaciones se
reconoceran unitariamente, de acuerdo a las caracteristicas de cada unay el pago de
la licencia sera de forma individual.

Para el calculo del area total de construccidon a Reconocer, se descontara el area

construida con planos aprobados y permisos de construccién, en caso de haberlos
obtenido con anterioridad.
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Para efectos de la presente Ordenanza el COS TOTAL y el COS PB se calculan
utilizando el area util de construccion, que es el resultado de las areas totales
construidas, excluyendo las areas de servicios comunales.

Art. 12.- PLAZOS.- Se establecen el siguiente plazo:

La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, en el transcurso de ocho (8)
dias contados a partir de la fecha de ingreso de la solicitud procedera a la revision
de todos los requisitos sefalados en los art. 7 y 8 de esta ordenanza y emitira el
respectivo informe, y, en el término de quince (15) dias como maximo, si se cumplen
todos los requisitos, emitira la Licencia de Reconocimiento de la Construccion
Informal.

CAPITULO Il
DE LAS RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES

Art.13.- RESPONSABILIDAD DEL GAD.- El reconocimiento de las edificaciones
informales no implica aprobacién de su proceso de construccion, por lo tanto, las
condiciones constructivas arquitecténicas, estructurales y de seguridad sera
responsabilidad del propietario, constructor y/o promotor inmobiliario, dejando a salvo
la responsabilidad del GAD Municipal del Canton Lago Agrio.

Art. 14.- RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DEL PREDIO.- El titular del predio o
su representante mediante instrumento legalmente acreditado, sera responsable de
la informacién presentada, documentacién, declaracion juramentada, asi como los
dafios a terceros y/o a la administracion publica que se puedan suscitar por el
incumplimiento de las normas técnicas de construccién establecidas, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley.

Art. 15.- CATASTRO MUNICIPAL.- Una vez entregados los planos legalizados, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén Lago Agrio, procedera a
catastrar las construcciones sin otro requisito o inspeccién adicional; para lo cual la
Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial remitirda a la Direccién de
Avaluos y Catastros una copia del expediente de reconocimiento y su respectiva
licencia, mismos que seran documentos habilitantes para el ingreso o actualizacion
del catastro.

Art. 16.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza regira por tres afios contados a partir
de su publicacion en el la Pagina Web institucional, sin perjuicio de su publicacion en
el Registro Oficial.

Art. 17.- DE LA PUBLICIDAD.- La administracion Municipal tendra la obligatoriedad
de la promocién y difusién de la presente ordenanza, para alcanzar los objetivos y
fines propuestos.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Las construcciones o edificaciones que estén en proceso de edificacion
0 que se encuentren terminadas luego de la vigencia del PUGS (noviembre del 2021),
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y, que no cuenten con los respectivos permisos, se someteran a las disposiciones
contempladas en el Plan de Uso y Gestidén del Suelo del Cantdén Lago Agrio y demas
normas aplicables.

SEGUNDA .- La Subdireccién de Tecnologia, Informacién y Comunicacion, a través
de los medios a su disposicion, realizara la difusion oportuna y eficiente de manera
periodica, durante la vigencia de la presente ordenanza, labor que se realizara en
coordinacion con la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

TERCERA.- La Direccion de Planificacidon y Ordenamiento Territorial receptara y
tramitara las solicitudes de declaratoria de Propiedad horizontal, con base en la
Licencia de Reconocimiento de Construccion Informal y de planos arquitecténicos
legalizados; éstas se someteran al procedimiento establecido en la Ley.

CUARTA.- La municipalidad asignara el recurso econdmico para la contratacion del
equipo técnico de apoyo a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
para el cumplimiento y aplicacion de la clase | de la tabla contemplada en el articulo
8 de la presente ordenanza.

QUINTA.- Las Direcciones de Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avaluos y
Catastros y la Subdireccion de Tecnologia, Informacion y Comunicacion, elaborara
los formularios, los aplicativos informaticos y demas instrumentos necesarios que
permitan su correcta y eficiente aplicacion.

SEXTA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Lago Agrio,
adoptara los mecanismos de organizacion adecuados para la implementacion y
ejecucion de la presente ordenanza.

SEPTIMA.- Los propietarios o constructores que habiendo obtenido la Licencia de
Reconocimiento de Construccion Informal y planos regularizados, realicen
modificaciones, alteraciones y/o adiciones sin el permiso correspondiente, seran
sujetos de las sanciones previstas en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo y en la normativa que regula la materia.

OCTAVA.- No se podra volver a expedir una Ordenanza de Reconocimiento para
construcciones edificadas luego de la vigencia del PUGS, ya que estas deben
someterse al régimen sancionador establecido tanto en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, como al Cdédigo Organico
Administrativo.

DISPOSICION TRANSITORIA
PRIMERA.- Se podra Reconocer las construcciones informales por una sola vez.
DISPOSICION UNICA ESPECIAL

PRIMERA.- A partir de la vigencia de la presente ordenanza, todo tramite de
subdivisién en predios que estén dentro del perimetro urbano de la ciudad de Nueva
Loja y de las cabeceras parroquiales del cantén Lago Agrio, que cuenten con
construccion, deberan presentar planos aprobados o legalizados por la municipalidad.
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Se exceptuan de esta disposicidon los casos de enfermedades catastroficas
debidamente comprobadas y en caso de donaciones hasta cuarto grado de
consanguinidad, debiendo para el ultimo caso adjuntar la declaracion juramentada
debidamente notariada.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion sin perjuicio
de su publicacion en la pagina WEB del Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal
de Lago Agrio y en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Lago Agrio, a los veinte dias del mes de marzo de dos mil
veinticinco.

L Firmado electrénicamente por:
.WILMER ANASTACIO
¥i ZAMBRANO GUERRERO

Ing. Abraham Freire Paz Mgs. Wilmer Zambrano Guerrero
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL DEL GAD
LAGO AGRIO. MUNICIPAL DE LAGO AGRIO SUBROGANTE

CERTIFICO: Que la presesnte ORDENANZA ESPECIAL PARA EL
RECONOCIMIENTO Y ACTUALIZACION CATASTRAL DE LAS
EDIFICACIONES INFORMALES DEL CANTON LAGO AGRIO, de conformidad
con lo dispuesto en el Art. 322, inciso tercero del Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, fue aprobada en primero y segundo debate
por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdon Lago
Agrio, en sesiones Extraordinarias, realizadas el diez de mayo de dos mil veinticuatro,
y veinte de marzo de dos mil veinticinco, respectivamente.

ado_electrénicamente por:
LMER ANASTAEIO
,AMBRANO GUERRERO

Mgs. Wilmer Zambrano Guerrero
SECRETARIO GENERAL DEL GAD
MUNICIPAL DE LAGO AGRIO SUBROGANTE
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SANCION: Nueva Loja, a los veinticinco dias del mes de marzo de dos mil veinticinco,
a las 10h45, de conformidad con el Art. 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal
pertinente, sanciono la presente Ordenanza y dispongo su promulgacion y publicacion
en la pagina Web del Gobierno Municipal del Canton Lago Agrio.- CUMPLASE Y
EJECUTESE.

i -y
Ing. Abraham Freire Paz |
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LAGO AGRIO

CERTIFICACION: Sancioné y firmé la presente Ordenanza el Ingeniero Abraham
Freire Paz, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Lago Agrio,
el veinticinco de marzo de dos mil veinticinco.

e
Mgs. Wilmer Zambrano Guerrero

SECRETARIO GENERAL DEL GAD
MUNICIPAL DE LAGO AGRIO SUBROGANTE
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUT()NQMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 71 de la Constitucion de la Republica del Ecuador menciona:” La
naturaleza o Pacha Mama, donde se reproduce y realiza la vida, tiene derecho
a que se respete integralmente su existencia y el mantenimiento y regeneracion
de sus ciclos vitales, estructura, funciones y procesos evolutivos. Toda persona,
comunidad, pueblo o nacionalidad podra exigir a la autoridad publica el
cumplimiento de los derechos de la naturaleza. Para aplicar e interpretar estos
derechos se observaran los principios establecidos en la Constitucion, en lo que
proceda. El Estado incentivara a las personas naturales y juridicas, y a los
colectivos, para que protejan la naturaleza, y promovera el respeto a todos los
elementos que forman un ecosistema”;

Que, el articulo 72 de la Constitucion de la Republica del Ecuador menciona: “La
naturaleza tiene derecho a la restauracion. Esta restauracion sera independiente
de la obligacion que tienen el Estado y las personas naturales o juridicas de
indemnizar a los individuos y colectivos que dependan de los sistemas naturales
afectados...”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador menciona:
“‘Los gobiernos autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional...”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador menciona:
“‘Los gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales
rurales tendran facultades reglamentarias...”;

Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador menciona:
“Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: (...) numeral 5 Crear, modificar o suprimir
mediante Ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras”;

Que, el articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador menciona:
‘el Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso
del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
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urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos
autonomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del agua,
y de reduccion, reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sélidos y liquidos.
Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial
mediante el establecimiento de ciclo vias”;

Que, el articulo 1 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, reconoce y garantiza a los gobiernos auténomos
descentralizados, autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, los articulos 7; 29 literal a); y, 57 literal a) del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, otorga al Concejo
Municipal la facultad normativa, mediante la expedicion de Ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 53 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, otorgan a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, la facultad de legislar y fiscalizar;

Que, el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, dispone que los proyectos de Ordenanzas se referiran a una
sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos a
su aprobacioén;

Que, el articulo 140 del Codigo Organico del Ambiente, dispone que la Fauna
Urbana. - “La fauna urbana esta compuesta por los animales domésticos, los
animales que tienen como habitat espacios publicos y areas verdes, y los
animales que constituyen un riesgo por el contagio de enfermedades en el
perimetro cantonal...”;

Que, el articulo 142 del Cdédigo Organico del Ambiente, establece los ambitos
para el manejo de la Fauna Urbana. - “Se expediran normas de bienestar animal
a los animales destinados a:

1. Compaiia: todo animal que ha sido reproducido, criado o mantenido con la
finalidad de vivir y acompanar a las personas;

2. Trabajo u oficio: animales que son empleados para labores industriales,
productivas, seguridad, cuidado o cualquier oficio(...)".

Que, el articulo 144 del Codigo Organico del Ambiente, “De la gestion de los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales o Metropolitanos contaran con las atribuciones de
planificacion, regulacion, control, gestion y coordinacion con los entes rectores
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competentes en los ambitos de salud, investigacion, educacion, ambiente y
agricultura, de conformidad con las disposiciones de este Codigo y la ley...”;

Que, el articulo 149 del Codigo Organico del Ambiente, dispone el control de
poblacion de la fauna urbana. - Los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos deberan prevenir y controlar la sobrepoblacién de
animales que se definan para el efecto;

Que, el articulo 388 del Reglamento al Cédigo Organico del Ambiente, instituye
a los establecimientos dedicados a la crianza, reproduccion o venta de animales
destinados a compainia, llevar un registro de las especies, numero de animales
y demas informacion que determine el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano del cantdn de su jurisdiccion;

Que, el articulo 402 del Reglamento al Cédigo Organico del Ambiente, instituye
Control de poblaciones. - “Las politicas, planes, programas y proyectos que se
implementen para controlar poblaciones de animales de compafia deberan
justificarse con informes técnicos emitidos por los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos que motiven la necesidad de su
implementacion...”;

Que, el segundo inciso del articulo 123 de la Ley Organica de Salud, establece
que el control y manejo de los animales callejeros es responsabilidad de los
municipios en coordinacion con las autoridades de salud;

Que, el Objetivo 13 de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), sefala la
Accion por el clima. — “No hay pais en el mundo que no haya experimentado los
dramaticos efectos del cambio climatico. Las emisiones de gases de efecto
invernadero contindan aumentando y hoy son un 50 % superior al nivel de 1990.
Ademas, el calentamiento global esta provocando cambios permanentes en el
sistema climatico, cuyas consecuencias pueden ser irreversibles si no se toman
medidas urgentes ahora. Las pérdidas anuales promedio causadas solo por
catastrofes relacionadas al clima alcanzan los cientos de miles de millones de
délares, sin mencionar el impacto humano de las catastrofes geofisicas, el 91 %
de las cuales son relacionadas al clima, y que entre 1998 y 2017 tomaron la vida
de 1,3 millones de personas y dejaron a 4.400 millones heridas. El objetivo busca
movilizar USD 100.000 millones anualmente hasta 2020, con el fin de abordar
las necesidades de los paises en desarrollo en cuanto a adaptacién al cambio
climatico e inversion en el desarrollo bajo en carbono. Apoyar a las regiones mas
vulnerables contribuira directamente no solo al Objetivo 13 sino también a otros
Objetivos de Desarrollo Sostenible. Estas acciones deben ir de la mano con los
esfuerzos destinados a integrar las medidas de reduccion del riesgo de desastres
en las politicas y estrategias nacionales. Con voluntad politica y un amplio
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abanico de medidas tecnoldgicas, aun es posible limitar el aumento de la
temperatura media global a dos grados Celsius por encima de los niveles
preindustriales, apuntando a 1,5 °C. Para lograrlo, se requieren acciones
colectivas urgentes”.

Que, el Objetivo 15 de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) sehala que
la vida de ecosistemas terrestres. — “La vida humana depende de la tierra tanto
como del océano para su sustento y subsistencia. La flora provee el 80 % de la
alimentacion humana y la agricultura representa un recurso econdémico y un
medio de desarrollo importante. A su vez, los bosques cubren el 30 % de la
superficie terrestre, proveen habitats cruciales a millones de especies y son
fuente importante de aire limpio y agua. Ademas, son fundamentales para
combatir el cambio climatico. Cada afo se pierden 13 millones de hectareas de
bosques, mientras que la degradacion persistente de las tierras secas ha llevado
a la desertificacion de 3.600 millones de hectareas, afectando
desproporcionadamente a las comunidades pobres. Mientras que el 15 % de la
tierra esta protegida, la biodiversidad todavia esta en riesgo. Cerca de 7.000
especies de animales y plantas han sido objeto del comercio ilegal. El trafico de
vida silvestre no solo erosiona la biodiversidad, sino que crea inseguridad,
alimenta el conflicto y alimenta la corrupcion. Se deben tomar medidas urgentes
para reducir la pérdida de habitats naturales y biodiversidad que forman parte de
nuestro patrimonio comun y apoyar la seguridad alimentaria y del agua a nivel
mundial, la mitigacién y adaptacién al cambio climatico, la paz y la seguridad”.

Que, es necesario reformar la Ordenanza Sustitutiva que regula la proteccion,
manejo y control de los animales de compafia convencionales y no
convencionales, animales ferales y sinantrépicos en el Canton Mejia; y, animales
de abasto, trabajo u oficio en zonas urbanas consolidadas en el Canton Mejia
publicada en el Registro Oficial 293 de fecha viernes 24 de junio del 2022, debido
a que tiene que cubrir las bases legales adicionales, por cuanto la misma no
tiene la capacidad de generar sanciones rigurosas en el cantén, razén por la cual
ha generado malestar y conflicto e inconvenientes en varios sectores de la
ciudadania.

En uso de las atribuciones legales que le confiere el articulo 240 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador, y los articulos 7, 57 literal a), y 322 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
expide:
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ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA LA PROTECCION, MANEJO Y CONTROL DE LOS ANIMALES DE
COMPANIA CONVENCIONALES Y NO CONVENCIONALES, ANIMALES
FERALES Y SINANTROPICOS EN EL CANTON MEJIA; Y, ANIMALES DE
ABASTO, TRABAJO U OFICIO EN ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS EN
EL CANTON MEJIA

Articulo 1.- Sustituyase el literal z) del Articulo 5 por el siguiente:

z) Perros y gatos comunitarios. - Los perros y gatos comunitarios son aquellos
que, teniendo familia, se extraviaron, fueron abandonados, han nacido en las
calles y deambularon por el espacio publico o privado hasta ser atendidos por
una persona o grupo de personas organizadas de la comunidad.

Articulo 2.- Agréguese al Articulo 7 los siguientes literales:

i) Corresponsabilidad: Sera  obligacion del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia y la sociedad, respetar los derechos
de los animales que forman parte de la fauna urbana, cumplir y hacer cumplir las
disposiciones de esta ordenanza, asi como lo contemplado en Acuerdos y
Convenios Internacionales en materia de Bienestar Animal ratificados por el
Ecuador, en articulacion con las carteras de estado que tengan competencia;

j) Maltrato: Tratar con crueldad, dureza y desconsideracion a un animal, o no
darle los cuidados que necesita; asi también, tratar algo de forma brusca,
descuidada o desconsiderada, accion que provoque dafio, dolor o sufrimiento al
animal. Involucra violencia fisica como golpes, mutilaciones y torturas, asi como
la negligencia sobre su alimentacién, cuidados sanitarios y abandono;

k) Abandono: Infraccién que consiste en dejar a cualquier animal de compaiiia
en condiciones en que pueda peligrar su vida o integridad.

Articulo 3.- Agréguese al Articulo 9 el siguiente literal:

g) Derechos a la devolucién de los animales para la reinsercion a su nucleo de
cuidado, previa justificacion de su responsabilidad de custodia y cuando su
tenencia no contravenga los principios de bienestar animal y la normativa
vigente.

Articulo 4.- Sustitayase el literal o) del Articulo 11 por el siguiente:

o) En el caso de maltrato de un animal de compafia, que involucra violencia
fisica como golpes, mutilaciones, torturas por medio de armas blancas o armas
de fuego, asi como la negligencia sobre su alimentacion, atencion sanitaria y
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abandono, la persona infractora debera retribuir a la persona particular o al
Centro de Acogida Temporal de Fauna Urbana del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, los gastos justificados incurridos
por conceptos de rescate, atencion veterinaria, hospitalizacién y alimentacion del
animal maltratado. Todas las personas que habitan o transitan por el cantén
Mejia podran presentar denuncias de maltrato animal con presentacion de
evidencia del hecho.

Articulo 5.- Agréguese al Articulo 12 los siguientes literales:

dd) Implantar de manera temporal o definitiva en el cuerpo del animal,
dispositivos u objetos sin fines terapéuticos que alteren su anatomia. Se
exceptua el microchip de identificacion;

ee) La ingesta de animales domésticos de compaiiia, conforme a su definicién
establecida en el articulo 5 de la Ordenanza publicada en el Registro Oficial
Edicion Especial No. 293, del 24 de junio de 2022.

Articulo 6.- Sustituyase el contenido del Articulo 30 por el siguiente texto:

Articulo 30.- Cuando la Unidad de Fauna Urbana tenga conocimiento de la
presencia de animales callejeros, debe realizar las gestiones para determinar si
se trata de animales comunitarios, esto con el propdsito de establecer
compromisos con la comunidad, mediante la suscripcion de un acta de
responsabilidad de las personas a cargo en lo referente a su cuidado; y, para
evitar extraer a estos animales de los sectores donde habitan, quedando
prohibido su traslado, excepto para ser reubicados en hogares definitivos o en
caso de estar en una situacion de emergencia o peligro.

a) En caso de tratarse de animales de compafiia identificados o que se
compruebe la identidad de su tutor responsable, se notificara al tutor
concediéndole el término de 48 horas a partir de la notificacion para el retiro del
animal previo al pago por conceptos de cuidado, alimentacion, hospedaje y
demas acciones efectuadas a favor del animal de compafia en los que el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia a través del
Centro de Acogida Temporal de Fauna Urbana hubiera incurrido.

En el caso de no retirar el animal y no efectuar el pago de las tasas y multas
correspondientes, se procedera al cobro de los valores incurridos por via
coactiva. El animal permanecera bajo la tutela del Centro de Acogida Temporal
de Fauna Urbana e ingresara en el proceso de adopcién responsable;

b) El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia previo
informe factible de la Direccién de Planificacion Territorial, la Unidad de Fauna
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Urbana estara en la facultad de, aprobar la colocacion de casas en espacios
publicos para resguardo de los animales comunitarios, siguiendo una evaluacion
previa para evitar riesgos e incomodidad a los habitantes de la comunidad. Los
animales comunitarios no deben representar peligro para la salud publica, fauna
silvestre u otros animales, asi como para las personas.

De quienes mantengan perros o gatos comunitarios tiene las siguientes
obligaciones: vacunarlos, desparasitarlos anualmente, contar con su carnet de
vacunas, esterilizarlos, atenderlos durante su recuperacion, identificarlos como
animal comunitario, proporcionarles agua y comida acorde a su especie, tamafo
y edad, facilitarles cobijo de las inclemencias del clima, proveerles atencion
veterinaria cuando lo requieran, mantener la higiene del lugar escogido para la
alimentacion, mantenerlos con collar y placa identificativa de manera
permanente, ser responsables con terceras personas, en el caso de que exista
algun tipo de ataque a personas o animales.

Los médicos veterinarios de la unidad de fauna urbana, cuando corresponda,
realizaran las inspecciones, verificaciones periodicas de oficio por mandato de
autoridad administrativa superior o a peticion de parte, para determinar si los
lugares cumplen con las condiciones para la tenencia de perros y gatos
comunitarios, se debera cumplir con los siguientes requisitos. Cumplir con las 5
libertades, el espacio publico que ocupara el animal, cumplira con las
condiciones sanitarias 6ptimas y estructurales de acuerdo a sus necesidades, su
pertinencia y ubicacion en coordinacion con la Direccion de Planificacion
Territorial y la Direccion de Cuidado y Control Ambiental y los animales
potencialmente peligrosos, determinados en esta ordenanza no podran ser
animales comunitarios.

Articulo 7.- Sustituyase el contenido del Articulo 31 por el siguiente texto:

Articulo 31.- Conforme a los protocolos de manejo del Centro de Acogida
Temporal de Fauna Urbana, los perros y gatos seran considerados en el
programa de adopcién responsable, siempre que la prueba de comportamiento
y el examen clinico determine que el animal no constituya un riesgo para el ser
humano, la salud publica, el ambiente, para si mismo o para otros animales.

Se implementara la estrategia de capturar, esterilizar, liberar (CEL) como medida
para controlar la poblacion de animales callejeros, estara a cargo la Direccion de
Cuidado y Control Ambiental en colaboracion con la Direccion de Seguridad
Ciudadana y Riesgos. Los animales que se encuentren deambulando sin
supervision seran trasladados al centro de acogida temporal de fauna urbana,
en donde se evaluara su salud y seran sometidos a esterilizacion quirurgica; una
vez recuperados de la cirugia seran devueltos al lugar de donde fueron
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rescatados. Siempre que sea posible, los animales se ofreceran en adopcion. No
se aplicara esta medida para cachorros o animales en estado critico.

Articulo 8.- Sustituyase el contenido del Articulo 47 por el siguiente texto:

Articulo 47.- Se tomara en cuenta que la crianza doméstica para el consumo
aves de corral, cuyes, conejos en predios urbanos, queda condicionado al
cumplimento técnico que emita la Direccion de Productividad y Turismo en
coordinacion con la Direccion de Cuidado y Control Ambiental, en relacion al
alojamiento, adecuacion de las instalaciones, tanto en el aspecto higiénico
sanitario como de bienestar animal y afecciones a los vecinos.

Por denuncia verbal o escrita después de la inspeccién que evidencie el
incumplimiento a la Ordenanza sera objeto del retiro inmediato de la actividad y
la sancion respectiva.

Articulo 9.- Agréguese al Articulo 70 los siguientes literales:

bb) Pastar, alimentar, comercializar o despostar en espacios publicos: aves,
ovinos, bovinos, caprinos y otros animales destinados al consumo;

cc) Comercializar animales vivos o productos derivados de ellos en espacios
publicos o privados no autorizados;

dd) Sacrificar, faenar o despostar animales destinados al consumo en
instalaciones no autorizadas para el faenamiento;

ee) Hacinar animales o confinarlos individual o colectivamente, en espacios
reducidos tales como jaulas en bateria u otros que no garanticen el bienestar
animal o que no les permita realizar acciones minimas de movilidad como
echarse, ponerse de pie, voltearse o extender sus extremidades;

ff) Mantener a los animales en sitios no aptos para su crianza y bienestar animal;

gg) Tener criaderos de animales domésticos de compaiia con fines de
comercializacion, en viviendas o casas de habitacion, las cuales no se
contrapongan con el uso de suelo y su compatibilidad.

Articulo 10.- Sustituyase el contenido del literal b) del Articulo 71 por el
siguiente texto:

b) Causar la muerte de animales de companiia por atropellamiento voluntario,
trauma, envenenamiento, asfixia o cualquier otro método de sofocacién, el uso
de armas de fuego, sustancias quimicas, corto punzantes, mediante
procedimientos que prolonguen su agonia, o de forma contraria a los protocolos
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establecidos en la presente ordenanza. Sin perjuicio de la responsabilidad penal
en la que pudiera incurrir.

Articulo 11.- Sustituyase al Articulo 72 por el siguiente:

Articulo 72.- Las infracciones seran sancionadas conforme a la gravedad de la
falta, sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal en la que pudiera incurrir el
infractor, asi como de la eventual obligacion de indemnizar los dafios y perjuicios
que correspondan.

Para tal efecto, se establecen las sanciones de acuerdo con la clase de
infraccion:

a) Infracciones leves. - Se sancionara con el 25% de una remuneracion basica
unificada;

b) Infracciones graves. - Se sancionara con el 50% una remuneracion basica
unificada;

c) Infracciones muy graves. - Se sancionara con una remuneracion basica
unificada, el retiro del animal de compafia y la prohibicion de mantener animales
de compania de forma temporal o definitiva, cuando sea aplicable.

En casos excepcionales de no tener capacidad de pago se considerara el trabajo
comunitario.

En caso de agresion a un ser humano, la multa sera de 50% de una
remuneracion basica unificada, sin perjuicio de incumplir lo dispuesto en el
articulo 70 de la presente ordenanza. Estas multas son independientes de los
pagos determinados en esta ordenanza los cuales deben ser pagadas por los
responsables o tutores de los animales.

El infractor que no disponga de los recursos econdémicos suficientes o no tenga
capacidad de pago de las multas, dentro del proceso administrativo sancionador,
debera justificar documentalmente dicha condicion y podra permutar la multa por
250 horas de trabajo comunitario.

DISPOSICION GENERAL

La Direccion de Cuidado y Control Ambiental, gestionara la participacion de la
academia, organismos de control y la ciudadania para la implementacion de esta
ordenanza y todos sus componentes, debiendo contar con la participacion de
grupos, organizaciones de la sociedad civil, personas naturales y juridicas que
puedan aportar para la aplicacion y perfeccionamiento de la ordenanza.

27



Lunes 9 de junio de 2025 Edicion Especial N° 268 - Registro Oficial

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia una vez sancionada por el alcalde y
publicada en el Registro Oficial, se publicara también en la Gaceta Oficial y en el
dominio web del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Mejia.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el término de treinta dias a partir de la publicacién de la presente ordenanza
en el Registro Oficial; la Direccién de Comunicacién Social socializara la
presente ordenanza.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal del Canton Mejia a los 10 dias del mes de abril de
2025.

Firmado electrénicamente por:
WILSON HUMBERTO
LRODRIGUEZ VERGARA

Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara Abg. Katerine Baquero Aldaz

ALCALDE DEL GOBIERNO A.D. SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA GOBIERNO A.D. MUNICIPAL

DEL CANTON MEJIA

28



Registro Oficial - Edicion Especial N° 268 Lunes 9 de junio de 2025

CERTIFICADO DE DISCUSION. - La ordenanza que antecede fue debatida y
aprobada por el Concejo Municipal, en sesion ordinaria de fecha 13 de febrero
de 2025 y ordinaria de fecha 10 de abril de 2025. Machachi, 10 de abril de
2025 .Certifico. -

Firmado electrénicamente por:

B KATERINE MABEL
+»BAQUERO ALDAZ

Abg. Katerine Baquero Aldaz
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

De conformidad con lo previsto en el Art. 322 inciso cuarto, del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito a usted sefior
Alcalde la, “ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA LA PROTECCION, MANEJO Y CONTROL DE
LOS ANIMALES DE COMPANIA CONVENCIONALES Y NO
CONVENCIONALES, ANIMALES FERALES Y SINANTROPICOS EN EL
CANTON MEJIA; Y, ANIMALES DE ABASTO, TRABAJO U OFICIO EN
ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS EN EL CANTON MEJIA”, para que en el
plazo de ocho dias lo sancione u observe. Machachi, 14 de abril de 2025.

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa :

KATERINE MABEL
+sBAQUERO ALDAZ

Abg. Katerine Baquero Aldaz
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA. - Machachi, 14 de abril de 2025; siendo las 14h00.- De
Conformidad con la facultad que me otorga el Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, sanciono la
ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA LA PROTECCION, MANEJO Y CONTROL DE LOS ANIMALES DE
COMPANIA CONVENCIONALES Y NO CONVENCIONALES, ANIMALES
FERALES Y SINANTROPICOS EN EL CANTON MEJIA; Y, ANIMALES DE
ABASTO, TRABAJO U OFICIO EN ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS EN
EL CANTON MEJIA”, en razén que ha seguido el tramite legal
correspondiente y esta acorde con la Constitucion y las leyes. Se publicara en
el Registro Oficial, la Gaceta Oficial de la Institucion y en el dominio web del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia. Camplase. -

......

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

.- J RODRIGUEZ VERGARA
33

Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara
ALCALDE GOBIERNO A.D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CERTIFICADO DE SANCION. - Certifico que la presente ordenanza fue
sancionada por el Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, alcalde del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, el 14 de abril de 2025.

Firmado electrénicamente por:
WA KATERINE MABEL
¥ -BAQUERO ALDAZ

Abg. Katerine Baquero Aldaz
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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% aL\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO {4 =4

DEL CANTON PALLATANGA
% LZ(,‘.J'DT" T {L(

ORDENANZA 05-2025

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PALLATANGA
ORDENANZA QUE REFORMA POR TERCERA VEZ LA ORDENANZA DE
FRACCIONAMIENTO, URBANIZACIONES Y EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
TERRENOS EN EL CANTON PALLATANGA, PROVINCIA DE CHIMBORAZO

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La presente reforma tiene como objeto permitir el acceso y el ejercicio del derecho
constitucional a la propiedad determinado en el articulo 66.26 de la Constitucion de la
Republica; de bienes inmuebles de propiedad de personas naturales que por limitaciones en
cuanto a extension de sus predios no pueden fraccionar. Estimando necesaria una reforma para
que, en casos excepcionales de personas y grupos de atencion prioritaria, personas con
limitaciones econdémicas o personas que desean ejercer su derecho a la sucesion de bienes, no
tengan limitaciones por la extension minima para fraccionamiento que establece la ordenanza
actual.

Otra motivacion para la presente reforma implica la exigencia de los usuarios en cuanto a la
agilidad y simplificacion de los tramites administrativos, en relacion a los requisitos y tiempos
de revision de los mismos. Permitiendo que los usuarios interesados en urbanizar sus predios
puedan realizar el tramite conforme a los principios de eficiencia, economia y celeridad;
motivando asi el crecimiento urbano de Pallatanga. En lo que concierne a la dinamizaciéon de
la economia, esto permitiria que se adquieran propiedades cuya division o subdivision no sea
una expectativa a largo plazo en lo que puede demorar un trdmite de fraccionamiento o
urbanizacidn con los requisitos actuales; sino que con la reforma constituiria un hecho a corto
plazo para el inversionista.

CONSIDERANDO:

* Que el articulo 264.1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales tienen competencia para Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

* Que el articulo 238 establece que “los gobiernos autébnomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.”

Que el articulo 240 establece que “Los gobiernos autobnomos descentralizados de las regiones,
distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias.”
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* Que el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) en sus literales a) y b), faculta a los municipios a “Planificar,
junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad” y “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.”

* Que el articulo 57 literal w), expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las
especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el canton la
construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios y de sus instalaciones.

* Que, el articulo 470 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion especifica que “El Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o
suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica
y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Autébnomo Descentralizado municipal o
metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas
de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cddigo y las
ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin
contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran
las sanciones econdémicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este ultimo caso las
municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada.”

* Que, el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion especifica que “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados
de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo
a lo establecido por la planificaciéon municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

Se exceptuan de esta entrega, jlas tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento
(35%) del area util urbanizable del terreno o predio.”

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad

o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los

incisos previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area 1til del terreno o su

compensacion en dinero segun el avaluo catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad

con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la

municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento
wcomunitario y obras para su mejoramiento.”
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* Que el articulo 6 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados procurar la efectividad de los
derechos  constitucionales de la ciudadania. En particular los  siguientes:
1. El derecho a un habitat seguro y saludable. 2. El derecho a una vivienda adecuada y digna.
3. El derecho a la ciudad. 4. El derecho a la participacion ciudadana. 5. El derecho a la
propiedad en todas sus formas.

* Que el articulo 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece Implicaciones de la funcion social y ambiental de la propiedad en el suelo urbano y
rural de expansion urbana que implica: (...) 5. La promocion de condiciones que faciliten el
acceso al suelo con servicios a la poblacion con ingresos medios y bajos.

* Que el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece procedimientos y principios de flexibilidad y adaptacion a las necesidades sociales y
urbanisticas del territorio.

* Que es necesario atender situaciones especiales de caracter social, humanitario y técnico, a
fin de garantizar el acceso a la tierra para personas en situaciones de vulnerabilidad y
condiciones excepcionales. Sin que sea necesario en todos los casos acudir a la autoridad
judicial.

Que, el Concejo Municipal ha considerado necesario incluir excepciones especificas al articulo
13 de la Ordenanza de Fraccionamiento, Urbanizaciones y Excedentes o Diferencias de
Terrenos;

EN EJERCICIO DE SUS FACULTADES CONSTITUCIONALES Y LEGALES
EXPIDE:

LA TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA DE FRACCIONAMIENTO,
URBANIZACIONES Y EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS EN EL
CANTON PALLATANGA, PROVINCIA DE CHIMBORAZO.

Art. 1.- Incluyase un inciso final en el articulo 13 de la ordenanza vigente, con el siguiente
texto:

"Adicionalmente, el Concejo Municipal, previo conocimiento de los informes técnicos,
juridicos, financieros y sociales emitidos por las direcciones correspondientes, podra aprobar
excepcionalmente fraccionamientos distintos a los establecidos en la presente ordenanza y en
la Ordenanza de Uso y Gestion del Suelo, en los siguientes casos:

1. Los destinados a programas de vivienda social, los cuales deberan cumplir como
minimo el 4rea dispuesta por el ente rector de la vivienda.

En caso de personas con el 70% o mas de discapacidad debidamente comprobada.
Personas que padezcan enfermedades catastroficas debidamente comprobadas.
Personas en extrema pobreza.

Cuando el fraccionamiento sea vendido y pase a formar parte de un predio colindante,
siempre y cuando la fraccion restante no sea menor a 200 m2.

nhwn
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6. En casos de particion hereditaria o donacion de padres a hijos en la zona urbana y franjas
de expansion urbana, el lote minimo sera de 60 m2 con un frente minimo de 6 metros
de frente, siempre y cuando los lotes producto del fraccionamiento tengan acceso
vehicular.

7. En casos de particion hereditaria o donacion de padres a hijos en la zona rural, el lote
minimo sera de 300 m2 con un frente minimo de 15 metros, siempre y cuando los lotes
producto del fraccionamiento tengan acceso vehicular.

Para las causales 6 y 7 se requerird una declaracion juramentada que indique que el propietario
donante que no posee mas bienes muebles ademas del objeto de la donacion. En cuanto a la
particion entre herederos se debera presentar la posesion efectiva.

Art. 2. En el articulo 19 afiddase los siguientes requisitos:

Certificado de no adeudar al municipio.

Planimetria aprobada por el municipio (anterior a la propuesta de fraccionamiento)
Planimetria de la propuesta de fraccionamiento.

Planimetrias individuales de cada lote propuesto, incluyendo el cuadro con las
coordenadas de georeferenciacion y las vias de acceso.

Amojonamiento de los lotes (anexo fotografico).

e (Cd con la informacion DWG de las planimetrias.

Art. 3. En el articulo 31 afiddase después del segundo inciso el siguiente texto:

Los predios en los que se proyecte realizar el fraccionamiento de mas de diez lotes con fines de
urbanizacion, deberan cumplir con los siguientes requisitos como minimo:

a) El predio debe estar localizado dentro del limite del suelo urbano determinada en el PUGS;
y, la propuesta deberé guardar correspondencia con la normativa urbanistica vigente.

b) El predio debe contar con un acceso directo mediante una via publica aprobada.

c¢) Contar con la posibilidad de proveerse de los sistemas publicos de soporte existentes o de
asegurar la provision de estos servicios mediante los trabajos necesarios.

Art. 4. En el articulo 41 aniadase en el final el siguiente texto:

Ademas de lo estipulado en el articulo 41 de la presente ordenanza, a continuacion, se detalla
los requisitos minimos para la aprobacion del fraccionamiento de més de 10 lotes, en
urbanizaciones tipo 1 y tipo 2.

¢ Planimetria aprobada por el municipio

e Planimetria de la propuesta de fraccionamiento del predio

e Planimetrias individuales de cada lote propuesto con obras de infraestructura
vial y anchos minimos

¢ Amojonamiento de los lotes (anexo fotografico)

e (D con informacion DWG de las planimetrias

e Presentacion del Proyecto de Urbanizacion con todos sus componentes o
Declaracion juramentada en la cual el peticionario se compromete al
cumplimiento de lo estipulado en el articulo 40 de la presente ordenanza y la
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norma técnica establecida por el COOTAD Art. 470, LOOTUGS, Art. 424 y
demas normas aplicables.

En el caso de que el peticionario o el urbanizador, opte por la declaracion juramentada, el
anteproyecto de urbanizacion debera tener un maximo de 60 lotes edificables y su aprobacion
sera analizada y emitida de manera exclusiva por la maxima autoridad administrativa del GAD.

Art. 5. En el articulo 23 afiddase en el final el siguiente texto:

En los casos en los que se considere la declaracion juramentada como requisito para la
aprobacion, se debera constituir la garantia de hipoteca sobre el 40% de los lotes urbanizables
en favor del GAD Municipal de Pallatanga, hasta que el Urbanizador cumpla con el plazo de
entrega de las obras de infraestructura que se compromete a ejecutar en la declaracion
juramentada (2 afios), caso contrario el Municipio ejecutara la garantia hipotecaria.

Art. 6. Afiddase en un inciso al final del art. 47 de la presente ordenanza el siguiente texto: “En
el caso de control de la ejecucion de las obras de infraestructura, equipamientos comunales,
areas verdes y demads obligaciones del urbanizador constantes en la declaracion juramentada
como parte de los requisitos para aprobacion de una urbanizacion. El fiscalizador velara por el
cumplimiento de los compromisos adquiridos por el urbanizador dentro del plazo estipulado.

DISPOSICION FINAL

La presente reforma entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial y sin
perjuicio de su promulgacion en la Gaceta Oficial Municipal y la pagina web institucional.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Pallatanga, provincia de Chimborazo, a los 23 dias del mes de abril de 2025.

Firmado electrénicamente por:

*JAVIER FRAFICIO

iMOINA GUERRA
Valid: n Fi

irmado electrénicamente por:
JORGE DAVID LEON

Sr. Jorge David Leon Gonzalez Ab. Javier Moina Guerra
ALCALDE DEL GADM PALLATANGA SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PALLATANGA

Certificado de discusion. - Certifico que la presente ordenanza fue conocida y discutida y
aprobada por el Ilustre Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Pallatanga, en primer debate el 10 de abril de 2025 en sesion ordinaria y segundo debate el 23
de abril de 2025 en sesion extraordinaria.

' 5 idar Gnicamente con FirmaEC
Ab. Javier Moina Guerra
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADM PALLATANGA
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ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PALLATANGA.

Por reunir los requisitos que determina la Ley y la Constitucion de la Republica del Ecuador y
observado el tramite legal correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Art. 322,
del COOTAD, SANCIONO favorablemente la “LA TERCERA REFORMA A LA
ORDENANZA DE FRACCIONAMIENTO, URBANIZACIONES Y EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS EN EL CANTON PALLATANGA, PROVINCIA DE
CHIMBORAZO”. - PROMULGUESE y PUBLIQUESE de conformidad con el Art. 324 del
COOTAD.

Pallatanga 28 de abril de 2025, a las 15h00.- Ejectitese y publiquese.

ORGE DAVID LEO!
ONZALEZ
11

ar Gnicamente con FirmaEC

Sr. Jorge David Leon Gonzalez
ALCALDE DEL GADM PALLATANGA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PALLATANGA

Razon. - Sanciono y firmd el Alcalde del canton Pallatanga, Sr. Jorge David Leén Gonzélez,
la ordenanza que antecede el dia 28 de abril de 2025, a las 15h00.

o]

Ab. Javier Moina Guerra
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADM PALLATANGA
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