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ORDENANZA-CMC-04-2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el afio 1944, ante el clamor ciudadano, el Concejo Municipal del cantén Cayambe,
presidido por el sefior Don, Heriberto Maldonado, aprobé la ordenanza de creacién de la
nueva parroquia Santa Rosa de Cuzubamba, en cuyo texto del numeral dos se manifiesta:
“Dar a la expresada parroguia su nombre autdctono de "Santa Rosa de Cuzubamba”,
para conservar vivo el recuerdo de su origen;”.

ANTECEDENTES .- Si bien es cierto, el deseo latente de la poblacion se vio plasmado
con la creacion de la nueva parroquia, no es menos cierto que, el Concejo Municipal de
aquel entonces, en su afan de cumplir con el requerimiento del pueblo, comete una
imprecision al escribir la palabra "CUZUBAMBA", con Z, cuando lo correcto y de
acuerdo a los antecedentes tomados para designar el nombre a la nueva parroquia, se
considera entre los més importantes y se sefiala a la hacienda Santa Rosa de Cusubamba,
que dicho sea de paso, de acuerdo a datos histdricos, tenfa una antigiiedad de més de un
siglo a la fecha de creacidn de la parroquia, debid haberse escrito “CUSUBAMBA”, es
decir utilizando la letra S en lugar de la letra Z. En términos actuales estariamos hablando
de un error de tipeo, situacion que vendrfa a ser subsanable, por mandato constitucional
y legal.

Si consideramos estrictamente al antecedente principal para conceder el nombre, asi como
al texto de creacion de nuestra parroquia, esté claro que los origenes del nombre se basan
en la entonces hacienda "SANTA ROSA DE CUSUBAMBA", que ocupaba la mayor
parte del territorio de nuestra parroquia, entonces, podriamos hablar de que en realidad
existi6 la imprecision al redactar el nombre de nuestra parroquia con la letra Z. Estamos
seguros de que Cusubamba se escribe con S, pues asi o corrobora documentaci_c')n-g:
obtenida tanto de la hacienda Cusubamba, asi como documentos expedidos por el
Registro Civil, tales como partidas de nacimiento, partidas de defuncion, entre otros, cuyo
origen se remonta a la década de los 40, del siglo pasado.

Si de conservar los origenes se frata, es imperativo que se revise y se reforme una de las
palabras que conforman el nombre de nuestra parroquia, especificamente la palabra
CUZUBAMBA, entonces, en adelante lo correcto de acuerdo a nuestros origenes €
historia, es que nuestra parroquia se denomine "SANTA ROSA DE CUSUBAMBA™.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y
PLURINACIONAL DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

CONSIDERANDOQ:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo primero expresa que:
"El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en
Jforma de republica y se gobierna de manera descentralizada";

Que, el Art. 21 de Ia Carta Magna, expresa: "Las personas tienen derecho a construir y
mantener su propia identidad cultural, a decidir sobre su pertenencia a una o varias
comunidades culturales y a expresar dichas elecciones; a la libertad estética; a conocer
la memoria historica de sus culturas y a acceder a su patrimonio cultural; a difundir sus
propias expresiones culturales y tener acceso a expresiones culturales diversas".

Que, el Art. 66 numeral 28 de la norma suprema dice: "E! derecho a la identidad personal
¥ colectiva, que incluye tener nombre y apellido, debidamente registrados y libremente
escogidos; y conservar, desarrollar y fortalecer las caracteristicas materiales e
inmateriales de la identidad, tales como la nacionalidad, la procedencia familiar, las
manifestaciones espirituales, culturales, religiosas, lingiiisticas, politicas y sociales”,

Que, €l Art. 240 Ibidem manifiesta: "Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distrifos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas
en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales
rurales tendran facultades reglamentarias”;

Que, el articulo 24 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y-.§
Descentralizacion, determina que: "Las parroquias rurales constituyen czrcunscmpczones'“
territoriales integradas a un canion a través de ordenanza expedida por el respectivo
concejo municipal o metropolitano”,

Que, el articulo 25 del mismo cuerpo de leyes, deten_hina-; para la cicacion de las.
parroquias rurales, "corresponde al respectivo concejo munmicipal la creacién o
modificacion de parroquias rurales, medianie ordenanzq que contendra la dehmztac;on
territorial y la identificacion de la cabecera parroqmal El proyecta. conrendra la
descripcion del territorio que comprende la parroquia rural, sus limites,-la designacion
de la cabecera parroquial y la demostracion de la garanna de cumplzmzenro de sus
requisitos;

Que, el articulo 57 literales "a" y "v" del COOTAD, exprésan: "El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo. descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones"
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"Crear, suprimir y fusionar parroquias urbanas y rurales, cambiar sus nombres y
determinar sus linderos en el territorio cantonal, para lo que se requiere el voto favorable
de la mayoria absoluta de sus miembros.”;

Que, el Art. 67 del COOTAD dice: "Proponer al concejo municipal proyectos de
ordenanzas en beneficio de la poblacion.”

Que, el Art, 322 del Ibidem expresa: "Los consejos regionales y provinciales y los
concejos metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales, provinciales,
metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de
sus miembros. Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de
gobierno, deberdn referirse a una sola materia y serdan presentados con la exposicion de
motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se
deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no reunan estos
requisitos no serdn tramitados."

Que, el Concejo Municipal de Cayambe, en su sesién ordinaria, de fecha 6 de diciembre
de 1944, aprobé la ordenanza de creacion de la parroquia civil de Santa Rosa de
Cuzubamba.

Que, la ordenanza de creacién de la parroquia civil de Santa Rosa de Cuzubamba, fue
publicada en el Registro Oficial el 9 de diciembre del 1944,

Que, una vez recopilado informacion y documentacion historica se evidencias que la
actual Parroquia Rural Santa Rosa de Cuzubamba, configuraba una unidad territorial y
cultural con los anejos que fueron parte de la antigua hacienda de Santa Rosa de
Cusubamba, siendo este el antecedente principal para el nombre, es importante rectificar
y corregir para que en adelante se escriba correctamente quedando de la siguiente manera
"CUSUBAMBA".

Que, una vez realizado la recopilacion y anélisis de documentacion publica de los
habitantes de Santa Rosa de Cuzubamba, se determina que en cuyos textos se hace constar
Santa Rosa de Cusubamba.

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales v legales, de su facultad legislativa, al
amparo de lo dispuesto en el Art. 240 de la Constitucién de la Republica; y, el Art 37
literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. '

Expide:

LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
PARROQUIA RURAL SANTA ROSA DE CUZUBAMBA.

Art. 1.- Sustitiyase en €l contexto general que contiene la Ordenanza de creacion de la
parroquia civil de Santa Rosa de Cuzubamba, "CUSUBAMBA", es decir sustitiyase la
letra z por la letra s y en adelante hiagase constar CUSUBAMBA con la letra S,

Art. 2.- En adelante el nombre de la parroquia serd, Santa Rosa de Cusubamba.
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Art. 3.- De la presente reforma, notifiquese de forma inmediata a todos los entes privados
y publicos.

Art. 4 - Del cumplimiento de la presente reforma, encérguese a la Secretaria General y
de Concejo del GADIP-MC.

La presente reforma entrara en vigencia a partir de la sancién correspondiente por parte

del ejecutivo cantonal, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y en el Registro
Oficial.

Dr. rto Masapanta

ALCALDE DEL GADIPMC SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO
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SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO. - Cayambe, a los dieciséis dias del mes de julio del dos mil
veinticinco, LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION DE LA PARROQUIA RURAL
SANTA ROSA DE CUZUBAMBA., fue discutida y aprobada en primer debate en la sesion ordinaria del
Concejo Municipal desarrollada el 29 de mayo del 2025, con siete votos a favor y; y en segundo debate en
sesion ordinaria del Concejo Municipal de fecha 09 de julio del 2025, con ocho votos a favor.

SECREXARIA GENERAL Y DE CONCEJO.

SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO. - Cayambe, alos dieciséis dias de julio del dos mil veinticinco,
para curmplimiento de lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Termitorial Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) remito sefior Alcalde Dr. Alberto Masapanta fa presente PRIMERA
REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION DE LA PARROQUIA RURAL SANTA ROSA CE
CUZUBAMBA., con su respectiva aprobacion para su sancion pertinente.

SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO.

ALCALDE DE CAYAMBE. - Analizada la presente PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DE
CREACION DE LA PARROQUIA RURAL SANTA ROSA DE CUZUBAMBA., que antecede, de conformidad
con lo dispuesto en el Art. 322 del COOTAD, SANCIONO sin ningtin tipo de objecion a su contenido. Por
tanto, ejecitese y publiquese la presente Ordenanza en la Gaceta Municipal y en el portal web de la
municipalidad, conforme se especifica en el Art. 324 del mismo cuerpo legal, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial.

Cayambe, §los djeciséis dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

Or.
ALCALDH GADIPMC
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RAZON. - Siento por tal que, el Dr. Alberto Masapanta, Alcalde del Canton Cayambe sanciond y ordend la
publicacion de LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION DE LA PARROQUIA RURAL
SANTA ROSA DE CUZUBAMBA., que antecede, Lo certifico. -

Cayambe, a los dieciséis dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

S Firmado electrénicamente por
B MTRANDA SALOME
i JARRIN REYES

vatidar Griommente con
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ORDENANZA N° 07-2025

EL I. CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MACHALA

REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA PUBLICA “RED
MUNICIPAL DE SALUD MACHALA-EP”.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 362 de la Constitucion de la Republica norma que la atencion de salud como
servicio publico se prestara a través de las entidades estatales, privadas, autonomas, comunitarias
y aquellas que ejerzan las medicinas ancestrales alternativa y complementarias. Los servicios de
salud seran seguros, de calidad y calidez, y garantizaran el consentimiento informado, el acceso
a la informacion y la confidencialidad a la informacion de los pacientes;

Que, igualmente la norma suprema ordena en el articulo 366 que el financiamiento publico en
salud serd oportuno, regular y suficiente, y deberd provenir de fuentes permanentes del
Presupuesto General del Estado. Los recursos publicos serdn distribuidos con base en criterios de
poblacion y en las necesidades de salud. El Estado financiara a las instituciones estatales de salud
y podra apoyar financieramente a las autonomas y privadas siempre que no tengan fines de lucro,
que garanticen gratuidad en las prestaciones, cumplan las politicas ptblicas y aseguren calidad,
seguridad y respeto a los derechos. Estas instituciones estan sujetas a control y regulacion del
Estado;

Que, en el articulo 55 literal g) del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, se establecen las competencias exclusivas de los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, entre las que se encuentra la de “planificar, construir y
mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de salud...”;

Que, el articulo 57, literal a) del COOTAD, dispone que al Concejo Municipal le corresponde: El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; En uso de las facultades establecidas en la Constitucion de la Republica del Ecuador
y el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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EXPIDE:

REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA PUBLICA “RED
MUNICIPAL DE SALUD MACHALA-EP”.

Art. 1.- Reformese el Art. 5 por el siguiente:

Art. 5.- El Directorio de la Empresa Publica “Red Municipal de Salud Machala — EP”
estard integrado por cuatro miembros principales y sus respectivos suplentes.

Son miembros principales del Directorio:

a) El Alcalde o Alcaldesa, o su delegado/a, quien debera ser un funcionario/a, y ejercera
las funciones de Presidente del Directorio;

b) Un funcionario/a de la I. Municipalidad de Machala, designado/a por el Alcalde o
Alcaldesa;

¢) Un representante de la ciudadania, designado por el Concejo Cantonal, quien sera
escogido de una terna propuesta por el Alcalde; y,

d) Una o un Concejal, designado por el I. Concejo Cantonal.

DISPOSICIONES FINALES

UNICA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la aprobacion del Ilustre Concejo
del GAD Municipal sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y
pagina web institucional.

Dado y aprobado en la Sala de Sesiones del 1. Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Machala, a los tres dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticinco.

Firmado electrénicamente por
B omts c1ecesnicanence por. TMIGUEL ANGEL LOZANO
ARIO XAVIER MACAS i ESPINOZA
ALVATIERRA idar dnicament.
lidar Gnicamente con
o)

Ing.D r Macas Salvatierra, Msc.  Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza, Msc.

ALCALDE DEL GOBIERNO SECRETARIO GENERAL DEL I.
AUTONOMO DESCENTRALIZADO CONCEJO CANTONAL DEL GAD
MUNICIPAL DE MACHALA. MUNICIPAL DE MACHALA.

9
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Machala, 11 de septiembre de 2025.

CERTIFICO:

Que, la REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
PUBLICA “RED MUNICIPAL DE SALUD MACHALA-EP”, fue debatida y
aprobada por el I. Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Machala, en Sesion Ordinaria del 20 de agosto de 2025 en Primer Debate y
Sesion Ordinaria del 03 de septiembre de 2025 en Segundo Debate.

Machala, 11 de septiembre de 2025.

Oy N Ol
: WIGUEL ANGEL Lozano

o s

Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza. Msc.

SECRETARIO GENERAL DEL I. CONCEJO CANTONAL

DEL GAD MUNICIPAL DE MACHALA.

SECRETARIA GENERAL DEL I. CONCEJO
CANTONAL DEL GAD. MUNICIPAL DE MACHALA

De conformidad con lo prescrito en el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito al Ing. Dario Macas Salvatierra-
Alcalde de Machala, el original y copias de la REFORMA A LA ORDENANZA DE
CREACION DE LA EMPRESA PUBLICA “RED MUNICIPAL DE SALUD
MACHALA-EP”, para su respectiva sancion y aprobacion.

Machala, 11 de septiembre de 2025.

"-! tESPINOZA
fvalidar dnicanente con Firmak

Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza Msc,
SECRETARIO GENERAL DEL I. CONCEJO CANTONAL
DEL GAD MUNICIPAL DE MACHALA.

10
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En uso de la facultad concedida en el articulo 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, declaro sancionada la REFORMA A LA
ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA PUBLICA “RED MUNICIPAL
DE SALUD MACHALA-EP”; y, ordeno su promulgacion en el Registro Oficial,
Gaceta Municipal y pag. web institucional de conformidad a lo establecido en el articulo
324 ibidem, en vista de que se han cumplido y observado los tramites legales pertinentes
de acuerdo con la Constitucion de la Republica del Ecuador y las leyes vigentes.

Machala, 11 de septiembre de 2025.

¥ Firmado electrénicamente por
ADARIO XAVIER MACAS
H SALVATTIERRA

(atidar Gnicanence con

Ing. Dario Macas Salvatierra, Msc.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MACHALA.

CERTIFICO:

Que, la presente REFORMA A LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA PUBLICA “RED MUNICIPAL DE SALUD MACHALA-EP”, fue
sancionada y ordenada su promulgacion en el Registro Oficial, Gaceta Oficial y dominio
web institucional, de conformidad a lo establecido en el Articulo 324 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, por el Ing. Dario Macas
Salvatierra-Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Machala, en
vista de que se han cumplido y observado los trdmites constitucionales y legales
pertinentes.

Machala, 11 de septiembre de 2025.

O [=]

irmado electrénicamente por
TGUEL ANGEL LOZANO
SPINOZA

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza Msc,
SECRETARIO GENERAL DEL I. CONCEJO CANTONAL
DEL GAD MUNICIPAL DE MACHALA.
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD
DE LA CIUDAD DE
SAMBORONDON

ORDENANZA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DENOMINADO “EL
NUEVO SAMBORONDON?”

EL CONCEJO CANTONAL DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD
DE SAMBORONDON

Exposiciéon de Motivos

Coherente con el Objetivo 11 de la Agenda 2030 de Desarrollo Sostenible,
decretada por la Asamblea General de Naciones Unidas y formalmente declarada
como politica publica del gobierno nacional del Ecuador, reconocio la importancia
de las ciudades y asentamientos humanos, como centros de actividad econdmica,
innovacion y conocimiento, culturales y sociales, que influyen en impactos como la

calidad de vida, ambiental, social y en el desarrollo sostenible.

Aunque el pais cuenta con marco normativo para el desarrollo urbano sostenible,
el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), en su condicién de ente
rector de las politicas de habitat y vivienda, impulsé la formulaciéon de la Politica
Urbana Nacional (PUN) donde se concretan con una vision clara y coordinada que,
orienta la implementacion de las politicas y estrategias para lograr ciudades vy

comunidades inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS),
constituye un instrumento que complementa la aplicacion de otros cuerpos legales
que regulan aspectos relacionados con el ordenamiento territorial y gestion del
suelo como el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, la Ley
Organica de Tierras y Territorios Ancestrales, La Ley Organica de Soberania

Alimentaria, el Cédigo Organico del Ambiente, entre otras.

12
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La LOOTUGS introduce el Derecho Urbanistico, que se encarga especificamente
de la clasificacion, uso, ocupacion y aprovechamiento de los suelos urbanos y
rurales; y, propicien el correcto ejercicio de derechos constitucionales como habitat
seguro y saludable y acceso a una vivienda digna, logrando asi el desarrollo
armonico, equilibrado, equitativo y sustentable del territorio. En este sentido, realiza
una regulacion especifica que establece de forma expresa los contenidos de la
funcion social y ambiental de la propiedad en el suelo urbano y rural de expansion

urbana.

Los planes parciales, como uno de los instrumentos de planificacion
complementarios, tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo
detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo
rural de expansion urbana; pudiendo considerar a los sectores, barrios o

parroquias, delimitados.
CONSIDERANDO:

Que, La Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce en su articulo 14, el
derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente
equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.
Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion
de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genético
del pais, la prevencion del dafio ambiental y la recuperacion de los espacios

naturales degradados.

13
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Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, articulo 30, establece que las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 66, reconoce y

garantizara a las personas:

26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre
otras medidas.

27. El derecho a vivir en un ambiente sano, ecoldgicamente
equilibrado, libre de contaminacién y en armonia con la naturaleza.
29. Los derechos de libertad también incluyen:

d) Que ninguna persona pueda ser obligada a hacer algo prohibido o

a dejar de hacer algo no prohibido por la ley.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 72, la naturaleza
tiene derecho a la restauracion. Esta restauracion sera independiente de la
obligacion que tienen el Estado y las personas naturales o juridicas de
indemnizar a los individuos y colectivos que dependan de los sistemas

naturales afectados.

En los casos de impacto ambiental grave o permanente, incluidos los
ocasionados por la explotacion de los recursos naturales no renovables, el

Estado establecera los mecanismos mas eficaces para alcanzar la

14
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restauracion, y adoptara las medidas adecuadas para eliminar o mitigar las

consecuencias ambientales nocivas.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 238 establece que
los gobiernos autdnomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.
En ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos

provinciales y los consejos regionales.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 240, los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias vy jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias.

Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejerceran facultades

ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 241 establece que
la planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en

todos los gobiernos autdnomos descentralizados.
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Que,

Que,

Que,

la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

3. Planificar, construir y mantener la vialidad urbana.

10.Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar,
riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las limitaciones
que establezca la ley.

11.Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas al uso de las

playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas.

sefiala en su articulo 285 que la politica fiscal tendra como uno de sus
objetivos especificos la generacion de incentivos para la inversion en los
diferentes sectores de la economia y para la produccion de bienes y

servicios, socialmente deseables y ambientalmente aceptables.

Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza
el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social

y ambiental.
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Que, el articulo 375 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que
el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat

y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

8. Garantizara y protegera el acceso publico a las playas de mar y riberas
de rios, lagos y lagunas, y la existencia de vias perpendiculares de

dCCesO0.

Que, en el articulo 395, la Constitucion reconoce los siguientes principios

ambientales:

1. El Estado garantizara un modelo sustentable de desarrollo,
ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad cultural, que
conserve la biodiversidad y la capacidad de regeneracion natural de los
ecosistemas, y asegure la satisfaccion de las necesidades de las
generaciones presentes y futuras.

2. Las politicas de gestion ambiental se aplicaran de manera transversal y
seran de obligatorio cumplimiento por parte del Estado en todos sus
niveles y por todas las personas naturales o juridicas en el territorio
nacional.

4. En caso de duda sobre el alcance de las disposiciones legales en
materia ambiental, éstas se aplicaran en el sentido mas favorable a la

proteccion de la naturaleza.
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Que, el articulo 413 indica que el Estado promovera la eficiencia energética, el
desarrollo y uso de practicas y tecnologias ambientalmente limpias y sanas,
asi como de energias renovables, diversificadas, de bajo impacto y que no
pongan en riesgo la soberania alimentaria, el equilibrio ecolégico de los

ecosistemas ni el derecho al agua.

Que, El articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que
el Estado central y los GAD adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los GAD desarrollaran programas de uso
racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de
desechos sdlidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre

no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial COOTAD, sefiala en su
articulo 54, son funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal

las siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual

determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
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division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales;
k) Regular, prevenir y controlar la contaminacion ambiental en el territorio
cantonal de manera articulada con las politicas ambientales nacionales;
0) Regulary controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con
especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y

desastres:

Que, en aplicacién de las disposiciones establecidas en el articulo 55 del
COQOTAD, los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine

la ley; particularmente en los literales:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién
del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad vy
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn;

j) Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas
y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las limitaciones que

establezca la ley;
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Que,

Que,

k) Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas al uso de las

playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas;

del Articulo 57 del COOTAD, al concejo municipal le corresponde las

atribuciones:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

X) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el
uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre

la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

el Articulo 140 del COOTAD, establece “(...) la gestion de riesgos que incluye
las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente y
de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de
acuerdo con la Constitucion y la ley.

Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la

naturaleza en sus procesos de ordenamiento territorial (...)";
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Que, elarticulo 415 del COOTAD. Clases de bienes, son bienes de los gobiernos
autonomos descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio.
Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio
publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y

bienes afectados al servicio publico.

Que, el articulo 417 del COOTAD. Bienes de uso publico, son bienes de uso
publico aquellos cuyo uso por los particulares es directo y general, en forma
gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion exclusiva y
temporal, mediante el pago de una regalia.

Los bienes de uso publico, por hallarse fuera del mercado, no figuraran
contablemente en el activo del balance del gobierno auténomo
descentralizado, pero llevaran un registro general de dichos bienes para

fines de administracion.
Constituyen bienes de uso publico:

b) Las plazas, parques y demas espacios destinados a la recreacion u ornato
publico y promocidn turistica;

d) Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los
rios con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion, siempre que no
sean de propiedad privada, de conformidad con la ley y las ordenanzas;

h) Los demas bienes que en razén de su uso o destino cumplen una funcion
semejante a los citados en los literales precedentes, y los demas que ponga

el Estado bajo el dominio de los gobiernos autdnomos descentralizados.
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Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento
de transferencia de tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por
parte de los propietarios, los bienes citados en este articulo, se consideraran

de uso y dominio publico.

Que, el articulo 424 del COOTAD. Area verde, comunitaria y vias, en las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas
areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita
y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o

metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta
entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para

urbanizacion y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta

y cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio.
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En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados,
la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega
del porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y
equipamiento comunitario del area util del terreno o su compensacion en
dinero segun el avaluo catastral del porcentaje antes indicado, de

conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente.

Que, en el articulo 470 del COOTAD. Fraccionamiento y reestructuracion, el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier
division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo
urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bésica y vias de acceso, los que seran entregados al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el
caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este

Caodigo y las ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las
municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econdmicas y
administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las
sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este ultimo caso

las municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada.
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Que,

Que,

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de
parcelaciones defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con

alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; y,
b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de

la ordenacion urbana.

el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el
ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del
suelo urbano y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente
sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan
el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del
derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada
y digna, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad e
impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de
las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes

niveles de gobierno.

el numeral 1 del articulo 5 de la Ley de Ordenamiento Territorial del Uso y
Gestion del Suelo, es uno de los principios para el ordenamiento territorial,
uso y la gestion del suelo establece la sustentabilidad; la gestion de las

competencias de ordenamiento territorial, gestion y uso del suelo promovera
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Que,

Que,

el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los recursos, y la

calidad de vida de las futuras generaciones.

el articulo 9 de la Ley de Ordenamiento Territorial del Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, define como ordenamiento territorial al proceso y
resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos
en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas publicas
democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo.
La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados. La
planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los
niveles de gobierno.

La rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente

rector de la planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica.

de acuerdo con el articulo 11 numeral 3 del ibidem los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos observara, en el marco de
sus competencias, el siguiente criterio: de acuerdo con lo determinado en
esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital en urbano y rural y
definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos
naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio
urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el

acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.
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Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de
este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los

otros niveles de gobierno.

Que, enelarticulo 18 del ibidem, el suelo urbano es el ocupado por asentamientos
humanos concentrados que estan dotados total o parcialmente de
infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un sistema
continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos
asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen
nucleos urbanos en suelo rural. Para el suelo urbano se establece en el

numeral 2 la siguiente subclasificacion:

2. Suelo urbano no consolidado, no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un

proceso para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

Que, en el articulo 19 del ibidem, el suelo rural es el destinado principalmente a
actividades agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus
especiales caracteristicas biofisicas o geogréaficas debe ser protegido o
reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece en el

numeral 3 la siguiente subclasificacion:

3. El suelo rural de expansion urbana podra ser habilitado para su uso
urbano de conformidad con el plan de uso y gestidén de suelo; sera

siempre colindante con el suelo urbano del cantdn o distrito
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metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la

normativa secundaria.

La determinacidn del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion
de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico
del canton o distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacion
de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de
suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por
la autoridad agraria 0 ambiental nacional competente.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o
rural de expansion urbana observaran de forma obligatoria lo establecido en

esta Ley.

Que, en el articulo 31 del ibidem, los planes urbanisticos complementarios son
aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestion de suelo. Son planes
complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros
instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y
ordenamiento territorial y no modificaran el contenido del componente

estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Que, en el articulo 32 del ibidem, los planes parciales tienen por objeto la
regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de
intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana;

determinara en el numeral:
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1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares

urbanisticos pertinentes.

Que, en el articulo 34 del ibidem, los planes parciales seran de aplicacion
obligatoria en suelo de expansion urbana y contendran la seleccion de los
instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacion y la definicion
de las unidades de actuacion necesarias de acuerdo con lo definido en la
presente Ley. Los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion
del reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre
participes cuando se apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas
y beneficios, asi como en la modificacion de usos de suelo y en la

autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.

Que, en el articulo 35 del ibidem, los planes parciales seran de iniciativa publica o
mixta. La vigencia de cada plan parcial estara prevista al momento de su
aprobacion y podra exceder la vigencia del plan de uso y gestion de suelo

respectivo.

Que, en el articulo 37 del ibidem, los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
municipales y metropolitanos podran generar otros instrumentos de
planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus
caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo
establecido en la normativa nacional vigente. Los otros instrumentos de
planeamiento urbanistico no podran modificar contenidos del componente

estructurante del plan de uso y gestion de suelo.
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Que, el articulo 43 del ibidem, de los Estandares Urbanisticos, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos estableceran las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de
calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con
relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda
social, proteccidn y aprovechamiento del paisaje, prevencidn y mitigacion de
riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las
caracteristicas geograficas, demograficas, socio-econémicas y culturales del

lugar.

Que, en el articulo 49, las unidades de actuacion urbanistica, son las areas de
gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o
un plan parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios
inmuebles que deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un
unico proceso de habilitacidn, con el objeto de promover el uso racional del
suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y proveer las
infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacion respondera al
interés general y asegurara la compensacion equitativa de cargas y
beneficios.

Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las
condiciones para asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas
publicos de soporte tales como la vialidad, equipamientos, espacio publico y
areas verdes; la implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios
mediante la gestion asociada de los propietarios de los predios a través de

procesos de reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacién entre
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participes; y permitir la participacion social en los beneficios producidos por
la planificacion urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de
uso y edificabilidad.

Para ello, los planes de uso y gestion de suelo o los planes parciales
determinaran la edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen
parte de unidades de actuacién y estableceran su programacién temporal

segun los procedimientos definidos en esta Ley.

Que, enelarticulo 57 de laLOOTUGS, el fraccionamiento, particion o subdivision,
son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por
iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial
y unidades de actuacion urbanistica. En el caso de que se haga sin una
unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el Codigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, el articulo 87 de la LOOTUGS, el acceso al suelo para vivienda de interés
social, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos gestionaran el suelo urbano requerido para el desarrollo de
los programas de vivienda de interés social necesarios para satisfacer la
demanda existente en su territorio de conformidad con su planificacion. Para
ello, haran uso de los mecanismos y las herramientas de gestion del suelo
contempladas en la legislacion vigente.

En los distritos metropolitanos y en los cantones de mas de 20.000
habitantes o en los que se observen o se prevean problemas para el acceso

a la vivienda de la poblacion, el plan de uso y gestion de suelo establecera
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a las actuaciones privadas de urbanizacion de suelo para uso residencial, el
destino a vivienda social de no mas del diez por ciento (10%) de dichas

actuaciones.

Que, Elarticulo 90 de la LOOTUGS establece que la facultad para la definicion y
emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos
humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la
ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad

nacional.

Las politicas de habitat comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales
para el desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion del suelo.

Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos,
en sus respectivas jurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en
lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y gestion del suelo, de

conformidad con los lineamientos nacionales.

Que, del articulo 91 de la Ley de Ordenamiento Territorial del Uso y Gestion del
Suelo LOOTUGS, a Ilos Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, sin perjuicio de las competencias y facultades
establecidas en la Constitucion y la ley, le corresponde ademas de otras

atribuciones y obligaciones las siguientes:

1. Expedir actos administrativos y normativos para el uso y la gestion del

suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el
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planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial y la normativa
vigente.

3. Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes
subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos, usos y las
obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta

Ley.

Que, la Resolucion del Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo No. 0005-
CTUGS-2020 en el articulo 24 establece que, el suelo rural de expansion
urbana sera siempre colindante al suelo urbano definido a nivel municipal o
metropolitano, salvo excepciones plenamente justificadas en un Plan Parcial

especifico y autorizadas por el ente rector agrario.

Para que un suelo rural calificado como de expansién urbana pueda
anexarse como suelo urbano debera formularse obligatoriamente un Plan
Parcial mismo que debera estar definido dentro del Plan de Uso y Gestidn
de Suelo de acuerdo a los lineamientos previstos para los Planes Parciales.
El suelo rural de expansion urbana, previa justificacion, podra ser
incorporado al suelo urbano una vez cumplido el tiempo establecido para la
revision del componente estructurante del PUGS donde se clasifica el suelo,
es decir después de 12 afos de aprobado el PUGS. En caso de no haber
sido consolidado en su totalidad, la revision del PUGS luego de los 12 afios

determinara si la superficie se mantiene o se modifica.

Que, la Resolucion 0012-CTUGS-2022, en el articulo 27, de las tramas verdes y

libres, en cumplimiento de lo estipulado en los articulos 424 y 470 del
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COOTAD, adicionalmente, se analizara el sistema de los espacios libres,
entendidos mas alla del sistema de zonas verdes, en relacion a la dimension
entre esos espacios, y la dimension natural y/o ambiental de la ciudad en el
territorio, por ejemplo, el rio o los rios, humedales o cauces urbanos, son la

parte mas sensible de las relaciones del sistema hidrico con el urbano.

Que, el Articulo 17 del Cddigo Organico Administrativo, determina: “Principio de
buena fe. Se presume que los servidores publicos y las personas mantienen
un comportamiento legal y adecuado en el ejercicio de sus competencias,

derechos y deberes.”;

Que, el Articulo 40 del Cddigo Organico Administrativo indica: “Abstencién de
conductas abusivas del derecho. Las personas ejerceran con
responsabilidad sus derechos, evitando conductas abusivas. Se entiende
por conducta abusiva aquella que, fundada en un derecho, causa dafio a
terceros o al interés general.

Las personas se abstendran de emplear actuaciones dilatorias en los
procedimientos administrativos; de efectuar o aportar, a sabiendas,
declaraciones o documentos falsos; o. formular afirmaciones temerarias u

otras conductas contrarias al principio de buena fe”;

Que, el Articulo 43, Modificacion del Uso de Suelo, de la Ordenanza del Esquema
de Ordenamiento Territorial Urbano de la Parroquia Urbana Satélite La
Puntilla, la asignacion del suelo establecida en esta ordenanza, podra ser

modificada por el Concejo Municipal, sustentados en los informes técnicos
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de las Direcciones de Ordenamiento Territorial, de Avaluos y Catastro, e
informe legal de Asesoria Juridica; asi mismo, se acompafara el informe de
la Comisién Especial de los Concejales “Servicios de Obras Publicas,
Planeamiento, Urbanismo, Ornato, Control de Edificaciones, Vias de
Comunicaciones, Catastro Avalios y Control de Canteras’,
correspondiéndole a la Direccion de Edificaciones la ejecucion de lo resuelto

por el pleno de Concejo Municipal.

Que, el Articulo 44, Intensificacion del Uso de Suelo, de la Ordenanza del
Esquema de Ordenamiento Territorial Urbano de la Parroquia Urbana
Satélite La Puntilla, en términos de densidad poblacional e intensidad de la
edificacién, podra ser modificada mediante Resolucion del Concejo
Municipal, misma que debera sustentarse en los estudios técnicos de las
Direcciones de Ordenamiento Territorial, de Avaluos y Catastro, e informe
legal de Asesoria Juridica; asi mismo, se acompafara el informe de la
Comision Especial de los Concejales “Servicios de Obras Publicas,
Planeamiento, Urbanismo, Ornato, Control de Edificaciones, Vias de

Comunicaciones, Catastro Avaluos y Control de Canteras’.

Que, mediante Oficio No. 624-AJ-GADMCS-2024, de fecha 24 de julio del 2024,
el Procurador Sindico remite a la Directora de Edificaciones el proyecto de la
Primera Reforma a la Ordenanza del Plan Maestro de Normativa y Criterios de
Disefio para el sector denominado "EI Nuevo Samborondén” con el fin de que se

dé un pronunciamiento acerca de lo establecido en dicha reforma, toda vez que
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se tendra que presentar la recomendacion de aprobacion ante el concejo

municipal.

Que, con Memorandum No. 651-DERU-2024 de fecha 23 de diciembre de 2024,
la Arq. Liliana Guerrero A., en su calidad de Directora de Edificaciones y Regulacion
Urbana, manifiesta al sefior Procurador Sindico Municipal, Ab. Carlos Limongi

Hanna, lo siguiente

“...Mediante la presente remito a usted el proyecto de la reforma a la ORDENANZA
DE PLAN MAESTRO DE NORMATIVA Y CRITERIOS DE DISENO PARA EL
SECTOR DENOMINADO "EL NUEVO SAMBORONDON", toda vez que se ha
realizado una constante revision entre las partes; y se han hecho los correctivos
necesarios para que la misma cumpla con la mejoria requerida para el
funcionamiento de la ordenanza en mencion, tal como consta en su Ssolicitud
mediante el Oficio No. 624-AJ-GADMCS-2024...”.

Que, con Oficio No. 027-AJ-GADMCS-2025 de fecha Enero 14 de 2025 el sefior
Procurador Sindico Municipal, Ab. Carlos Limongi Hanna, se dirige a la méaxima

autoridad del Canton, sefialando en su pronunciamiento juridico:

“...La comunidad de Samborondon ha sido testigo del notable desarrollo y progreso
en la zona conocida como “El Nuevo Samborondén”, lo que traera consigo
importantes inversiones para el cantoén. Estas inversiones impulsan la innovacion
en la region, facilitando tanto las nuevas implementaciones realizadas como las

que se planean llevar a cabo en el futuro.
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El Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del canton Samborondén emitié
la "Ordenanza del Plan Maestro de Normativa y Criterios de Disefio para el
sector denominado “El Nuevo Samborondén’; esta ordenanza tenia como objetivo
establecer las regulaciones y el disefio para dicha zona, con el fin de asegurar que
se logren las mejoras necesarias para garantizar el correcto funcionamiento de la
mencionada ordenanza.

En este sentido, se concluye que es factible y necesario aprobar la "ORDENANZA
DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DENOMINADO “EL
NUEVO SAMBORONDON’, ya que ajustar la normativa a las necesidades
actuales resultara en un servicio mas eficiente y de mejor calidad para los
habitantes de Samborondon. Asimismo, esta permitira que la ordenanza funcione
adecuadamente y que se puedan satisfacer las demandas del cantén de manera

efectiva.

Por los antecedentes de hecho, los principios juridicos y normas juridicas
invocadas, acogiendo el informe técnico de la Directora de Edificaciones
Regulacién Urbana, contenido en el Oficio No. 651-DERU-2024, de fecha 23 de
diciembre del 2024, esta Asesoria Juridica estima procedente que el Concejo
Municipal conozca, debata y apruebe la " ORDENANZA DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DENOMINADO “EL  NUEVO
SAMBORONDON?”, con la finalidad de que se adecuen las necesidades
actuales, y con la aplicacion de la misma se logre un optimo funcionamiento,
cumpliendo eficientemente con los principios de calidad, eficiencia, eficacia,
evaluacion'y mejora continua, mismos que conllevan a la administracion publica
hacia la mejora continua y la evaluacion de sus acciones para garantizar un

servicio de calidad...”.

36



Registro Oficial - Edicion Especial N° 621 Miércoles 24 de septiembre de 2025

En usos de sus deberes y atribuciones contemplados en el Art. 240 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, en los Arts. 54 literal a) y 322 del Cddigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE:

ORDENANZA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DENOMINADO “EL NUEVO SAMBORONDON”

TITULO |
PRELIMINARES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto.
Aprobar, el proyecto de Ordenanza del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial
nominado "El Nuevo Samboronddn®, por el 6rgano legislativo del llustre Municipio

de la Ciudad de Samboronddn.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacion.

Este instrumento de planificacion urbanistica complementaria, Rige para el territorio
con Poligonos de Intervencion Territorial PU11 - PU13 — PU15, situados al norte de
la parroquia urbana satélite La Puntilla clasificados como: suelo urbano,

subclasificado: como no consolidado
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Articulo 3.- Delimitacion Limitrofe.
Su delimitacién se establece de la siguiente manera:

Por el Norte: predios de la Lotizacion Dos Cerros; predio de la Unidad Educativa
Monte Tabor; el eje de via de la Av. Miguel Yunez Zagia; el eje del canal artificial
del proyecto DAUVIN; el eje del canal de riego, el eje de via del Vial 7; otro eje de

canal de riego; y, por ultimo el eje del estero El Tejar.

Por el Este: ribera del rio Babahoyo; lindero del proyecto urbanistico Country Club;

y, de nuevo con la ribera del rio Babahoyo.

Por el Sur: por la ribera del rio Babahoyo; eje del canal resultado del retiro lento de
las aguas del Rio Babahoyo, que linda con la isla Sam Bo; lindero del proyecto
urbanistico Ciudad Santiago; de nuevo el eje del canal resultado del retiro lento de
las aguas del Rio Babahoyo, que linda con laisla Las Garzas; y por ultimo, continua
por el eje del canal resultado del retiro lento de las aguas del Rio Babahoyo, que

linda con la isla Bartolomé.

Por el Oeste: cauce hidrico, que linda con el proyecto urbanistico La Costa; eje de
via de la Av. Ing. Leon Febres Cordero Rivadeneira; el proyecto urbanistico Ciudad
Celeste; eje del Estero Buijo que linda con el proyecto urbanistico Ciudad Celeste;
continua por el eje del Estero Buijo que linda con el proyecto urbanistico Jardines
de Parque Magno; eje del canal artificial del proyecto DAUVIN que linda con los
predios A-1-6 y A-1-7; continua por el eje del canal artificial del proyecto DAUVIN,

que linda con el sector C de la lotizacion Hipddromo Buijo; continua por el eje del
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canal de riego, que linda con los sectores C y E de la lotizacion Hipodromo Buijo; y
por ultimo, por el lindero de la Lotizaciéon La Gloria, linderos de propiedad de

terceros.

3.1. Limites
Los limites para el territorio del Plan Parcial, se consideraran los puntos

referenciales cuyas coordenadas indicadas en el Mapa NS-DEL, son las siguientes:

o Por el Norte: linda con los predios de la Lotizacion Dos Cerros, Unidad
Educativa Monte Tabor desde el punto de coordenada 001 hasta el punto de
coordenada 008; continua por el eje de la Av. Miguel Yunez Zagia, que linda con
el poligono urbano Corredor Av. Miguel Yunez Zagia, de la parroquia urbana
Samboronddn, desde el punto de coordenada 008 hasta el punto de coordenada
009; continua por el eje del canal artificial del proyecto DAUVIN, desde el punto
de coordenada 009 hasta el punto de coordenada 010, continua por el eje del
canal de riego desde el punto de coordenada 010 hasta el punto de coordenada
013; continua por el eje de via del Vial 7, desde el punto de coordenada 013
hasta el punto de coordenada 014; continua por el eje del canal de riego desde
el punto de coordenada 014 hasta el punto de coordenada 015; continua por el
eje del canal de riego desde el punto de coordenada 015 hasta el punto de
coordenada 023; y, por ultimo, continua por el eje del Estero El Tejar desde el

punto de coordenada 023 hasta el punto de coordenada 046.
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Puntos | Coord X | Coord Y | | Puntos | Loord X | Coord Y
001 626668456 |9773391.663| [024 631003.683 | 3773313202
002 626700797 9773392924 | |025 631170.508 | 3773873.706
003 626730102 |9¥73378,960| |026 631291707 | 9773803878
004 626772330 | 9773344 868 | |027 631312463 [3¥73748.300
005 626896,7115 | 9771858.807| (028 631623.742 [3773610,069
006 626830141 |9¥73879,666| |029 631641,062 | 9773543332
007 627465,573 |9773981.560| (030 631639,279 [3773510.783
008 6273825617 |97743583 687 (031 631788571 | 9773421 627
009 627960217 |97744567.731] [032 631862800 | 3773440060
010 627332097 |9774117.603] [033 631830448 | 3773431593
011 628300404 |37740%35.742| |034 B31944 267 | 3773333060
012 628470648 |9774122619| |035 632084 127 | 9773457 494
013 628026846 |9F74361568| (036 632069.842 | 3773394 787
014 628031132 |9¥74328 563 (037 632167.948 [3773368.276
018 623467100 |9774501,806| [038 632154626 | 9773465360
016 628532765 |9774170225| (049 632206,060 | 3773507 659
017 623643618 |9774101.708| (040 632239927 | 9773447 282
018 630131744 |9774058.838| |041 632278.451| 9773335 264
013 630224623 |9¥74067413| |042 632271677 | 3773344 464
020 630647203 |9¥74049423| |043 632135,054 | 3773315254
021 630725,700 | 9774151427 |044 632235058 | 3773272 285
022 630800,048 |9774129.731| |045 632328404 [ 3773274 402
023 630992691 9774022 6356| (046 B32454 133 [ 3773168 844

o Por el Este: por la ribera del rio Babahoyo, desde el punto de coordenada 046
hasta el punto de coordenada 052; continua por el lindero del proyecto
urbanistico Country Club, desde el punto de coordenada 052 hasta el punto de
coordenada 067; y, por ultimo, de nuevo por la ribera del rio Babahoyo desde el

punto de coordenada 067 hasta el punto de coordenada 077.
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Puntos | Coord X | Coord Y Puntos | Coord X | Coord Y
046 632454139 |9773168.844| |062 642210338 | 9770895.514
047 632366.168 | 9772900.263| 063 6322415341 9771010310
048 622346,891 | 9772727 241| |064 632363.188 | 9771081.593
043 632370.565 | 9772493,363| 065 632391.260| 8771177 939
050 632444 854 | 9772266.404| 066 632403,324 | 9771271,136
051 632600.363 | 9771172.497| 067 b42631.208 | 9771343.857
052 632618.079 | 9772036.079| |06E 632723,301] 8771047 858
053 631316762 | 9771694,854| |069 632849.772| 9770766.536
054 631416.066 | 9771000.364| 070 632968.679| 9770549063
055 631525.587 | 9770863.264| 071 633261.721| 9770267.705
056 631571.0499770300.803] [072 643722 105 | 9763841,037
057 6a1715.471|9770951.229) (073 633920.784 | 3763602.520
058 61854,963 | 9770809,853| |074 6.34050.957| 8769283 162
053 61931.670 | 9770697.230| (075 634071.065 | 9766953385
060 632089.704 | 9770691.797| 076 634007776 9766721.391
061 632154 618 |9770738.210] (077 633925.096| 9766601.337

Por el Sur: por la ribera del rio Babahoyo, desde el punto de coordenada 077
hasta el punto de coordenada 079; continua por el eje del canal, resultado del
retiro lento de las aguas del Rio Babahoyo, que linda con la isla Sam Bo donde
se desarrolla el proyecto urbanistico Ciudad Santiago desde el punto de
coordenada 079 hasta el punto de coordenada 083; continua por el lindero del
proyecto urbanistico Ciudad Santiago en el continente, desde el punto de
coordenada 083 hasta el punto de coordenada 095; de nuevo continua por el
canal, resultado del retiro lento de las aguas del Rio Babahoyo, que linda con la
isla Las Garzas, donde se desarrolla el proyecto urbanistico Ciudad Santiago,
desde el punto de coordenada 095 hasta el punto de coordenada 096; v, y por

ultimo, continua por el canal, resultado del retiro lento de las aguas del Rio
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Babahoyo, que linda con la isla la isla Bartolomé desde el punto de coordenada

096 hasta el punto de coordenada 100.

| Puntos | Coord X | Coord Y | | Puntos | Coord X | Coord Y

077 £33925, 096 | 9763601, 337| 089 £32092 739 9769139923
078 £33595 159 | 9763500, 321| 090 632050,020| 9770018 261
079 633302394 | 9768540 723 091 fi31862,126)| 9769997002
080 632065979 | 9768753 104| (092 631893,790) 9769474 079
081 632722 373 | 9760322 669 (093 631793,045) 9769473 153
g2 32404 475 | 9768893 614| 094 631803748 | 9769248 645
083 632122 136 | 9769016, 730| (095 631781,463| 9769211481
034 632302533 | 9769537 423| 096 £31186,034 | 9769463 063
085 632205447 | 9769534 525| 097 630756,430) 9769646999
(86 632240345 | 9769623, 852| 093 630507,005)| 9769834, 763
087 632138052 | 9769623 427| 099 630346 204 | 9769902 586
033 632130.220 | 9769190, 346| 100 630331998 9769924 711

o Por el Oeste: por el lindero del proyecto urbanistico La Costa, desde el punto
de coordenada 100 hasta el punto de coordenada 113; continua por el eje de
via de la Av. Ing. Ledon Febres Cordero Rivadeneira, desde el punto de
coordenada 113 hasta el punto de coordenada 116; continua por el lindero del
proyecto urbanistico Ciudad Celeste, desde el punto de coordenada 116 hasta
el punto de coordenada 124; continua por el eje del Estero Buijo que linda con
el proyecto urbanistico Ciudad Celeste, desde el punto de coordenada 124
hasta el punto de coordenada 184; continua por el eje del Estero Buijo que linda
con el proyecto urbanistico Jardines de Parque Magno, desde el punto de
coordenada 184 hasta el punto de coordenada 189; continua por el eje del canal
artificial del proyecto DAUVIN que linda con los predios A-1-6 y A-1-7 de la Cia.

Ltda. Urbarepublic, desde el punto de coordenada 189 hasta el punto de
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coordenada 194; continua por el eje del canal artificial del proyecto DAUVIN,
que linda con el sector C de la lotizacién Hipddromo Buijo desde el punto de
coordenada 194 hasta el punto de coordenada 205; continua por el eje del canal
de riego, que linda con los sectores C y E de la lotizaciéon Hipddromo Buijo,
desde el punto de coordenada 205 hasta el punto de coordenada 213; y, por
ultimo, por el lindero de la Lotizacion La Gloria, linderos de propiedad de terceros

desde el punto de coordenada 213 hasta el punto de coordenada 001.

Con una superficie aproximada de 1.859,23 hectareas.

Puntos | Coord X | Coord Y | | Puntos | Coord X | Coord Y | | Punfos | Coord X | Coord Y / | Puntos | Coord X | Coord ¥
100 630231,298| 9769924 71| |130 620476 354 9771721190)  |159 28506929 | 9771242385 |168 6277 67,506| 9771243708
101 602306, 296| 9769942491 |13 620442 183 9771691,761) |160 628508823 | 9771213,060| |189 B277 66, 246| 97713325622
102 630461 960 9769949582| |12 620405 209| 9771702576 {164 620566219 | 9771161666 (190 627743 (32| 9771430425
103 60465436/ 9770033528| |13 620304,207| 9771634440 | 162 620533482 | 9771080,068| 191 627744, 820| 9771507 280
104 630463 961|977 0112475| |14 620357,089| 97716516493 | 163 628500805 | 9771038581 192 627733, 110| 9771532945
105 630397,280| 9770126931| |13 620310,615|9771640620| | 164 620433707 | 9770075,928) 193 6i27736,047| 9771569,325
106 §20311,122) 9770164 258| 136 620247 5259771583 311|165 620419816 | 9770312.216] 194 62770, 346/ 9771707140
07 630059 69| 9770166,087| 137 620220 802 9771625963 166 626396,961 | 9770866,496| [195 fi27675,635| 9771413.826
108 630076, 41| 9770408178 |18 626193,285| 9771494742 167 626410763 | 9770838503 | 196 iZ76i84,406| 9771912748
109 630092, 59| 9770409210 |139 629140,567 | 9771436065 | 168 626406709 | 9770820247 197 fiZ7609,284| 9772097 916
110 630074,05| 9770491098 | 140 629103,657| 9771519084 |169 626331128 | 9770790878 198 fiZ7621,363| 977 150,044
111 60066, 50| 9770563793 | 141 620067 224 9771506602 |170 626204 615| 9770802520 199 627665, 206| 9772221023
112 630062, 740| 9770614 256| |142 620003462 9771677 145|174 626264183 | 9770796424 200 627676, 517| 9772204 643
11 630056, 125/ 9770811,844| 143 626765924 9772039125 172 (28208999 | 9770764420 |201 6277 43,621| 9772430169
114 629928 40| 9770212568| 144 628730371\ 9772039717| 173 626155709 | 9770781617 |202 iZ7798,197| 9772577493
118 620828, 533(9770801,235| |145 620670,297|9771949,097 174 626071,571 | 9770823 951) (203 627027 52| 9772674312
116 620747,212| 9770802409 | 148 620633 831/ 9771894762) | 175 620022200 | 9770817971 | 204 627895, 016| 977141764
17 629760.203 9771111930| 147 B20660 607 9771836.967) | 176 627997 223 | 9770771034 | 206 627863 B38| 9773265,063
118 620013.781| 977107 661 | 148 B20664 417)9771818562) |17 627914382 | 9770841,678| | 206 627627, 57| 9772174864
119 629915,683| 9771421318 | 149 626053411) 9771761933 178 627838 770| 9770953015 | 207 fiZ7036,839| 9773148843
120 630103,208| 977 1416.456| 150 620650 702 9771753252 179 627806019 | 9771022.365| 208 G275 77 214/ 9773138129
12 630107 511/ 9771532407| | 151 620652,997 9771676,629) | 180 627040203 | 9771069,65| 200 627567 607 | 9773236265
12 630064, 146|977 1718,594| 152 620646 426 9771664987 [ 181 627806402 | 9771070,490| (210 fiZ7548,964| 9773773929
13 629893, 633 977 1723,758| |153 B20601.870| 9771641,06] | 182 627764522 | 9771094 620/ |21 6i26943,885| 9773671,241
124 629901,503| 9771994 066|154 628056, 749 | 9771589 598 183 627758595 | 9771137589 |212 fi26870,343| 9773665939
125 620842, 04| 9771986,847| |156 628537 911|9771547,300| 184 627707503 | 9771160,339) | 213 626727, 36| 9773612090
126 629783 67| 9771990,62%5| |156 620542 435/ 9771366,210) 185 627686152 | 9771192516| |214 i26649,629| 9772690402
1o 620650 044/ 9771935, 263|  |157 628526 603 9771301,788) 126 627704205 | 8771244110 | 215 626600, 122| 9773423 696
128 620573, 702| 9771356,936| |158 620409 043|9771261,038| 187 627751631| 9771220700) | 216 i26639,163| 9772962272
12 620424, 101| 9771788 317 001 26658, 456 | 9772991 663
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Articulo 4. Glosario
Constituye una disposicion mediante la cual se delimita la interpretacion y alcance
de esta norma municipal. Para efectos de la aplicacion de esta Ordenanza, se

utilizaran las siguientes definiciones:

Actuacién urbanistica. Procedimiento de gestion y forma de ejecucion orientado
por el planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacion
del suelo o de su infraestructura, o una modificacion de los usos especificos del

mismo.

Asentamientos humanos. Son conglomerados de pobladores que se asientan de

modo concentrado o disperso sobre un territorio.

Barrio. Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacion social en
una ciudad, que devienen por ello en la base de la participacion ciudadana para la
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal o metropolitano,
de conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula la organizacion

territorial del Ecuador y la participacion ciudadana.

Ciudad. Es un nucleo de poblacion organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano. Comprende
tanto el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que
dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econdmico,

social y cultural de sus ciudadanos.
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Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS). Correspondiente a la relacion entre

el area maxima de implantacion de la edificacion y el area de lote.

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). Correspondiente a la relacion entre
el area de construccion y el area del lote, para el calculo de este componente no se
considerara la parte edificada hacia el subsuelo, ni las destinadas a
estacionamientos para sus residentes, ni las destinadas a instalaciones técnicas

del edificio.

Desarrollo urbano. Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones,
tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar mejores
condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios,

bienes y servicios de las ciudades.

Densidad neta. Es la relacion entre el numero de habitantes y el area neta
urbanizada. Para la estimacion del numero de habitantes imputables a un proyecto

de edificacion de uso residencial.

Edificabilidad. Es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo

por el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano.

Equipamiento social y de servicios. Espacio o edificacion, principalmente de uso
publico, donde se realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas
con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacion,
bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracion

publica.
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Espacio publico. Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen
derecho a estar y circular libremente, disefiados y construidos con fines y usos
sociales recreacionales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas
materiales o simbdlicas de intercambio y dialogo entre los miembros de la

comunidad.

Estandares urbanisticos. Son disposiciones normativas municipales que se
establecen con el fin de garantizar un minimo de calidad del habitat o calidad urbana
en las actuaciones o intervenciones urbanisticas, sean estas actuaciones de
edificacion o urbanizacion, e independientemente de tratarse de suelo de propiedad

publica o privada.

Fraccionamiento, particion o subdivision. Son los procesos mediante los cuales
un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e
individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener
distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo

plan de uso y gestion de suelo.

Habitat. Para efectos de esta Ley, es el entorno en el que la poblacion desarrolla
la totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y
estrategias territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado

orientadas a la consecucion del Buen Vivir.

Implantacion Aislada. Son los predios de terrenos que contienen edificios de

perimetro libre, es decir son los predios de terrenos que contienen edificaciones
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que estan retiradas de las lineas divisorias del predio y no constituyen medianeras.
Tienen retiros a todos los lados del predio con medidas segun establece la

codificacion del sector al que pertenecen.

Implantacion Adosada. Son los predios de terreno que contienen edificios de
perimetro semilibre, es decir los predios de terreno que contienen edificaciones que
Se juntan a una de las lineas divisorias laterales del predio de terreno. Tienen retiros
frontales, posterior y un lateral obligatorio con medidas segun establece la

codificacion del sector al que pertenecen.

Implantacion Continua. Son los predios de terreno que contienen edificios entre
medianeras, es decir las paredes principales de la edificacion estan sobre las lineas
divisorias laterales del predio del terreno. Tienen retiros frontal y posterior
obligatorios con medidas segun establece la codificacion del sector al que

pertenecen.

Infraestructura. Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente
publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio,
relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi como con la provision de

servicios basicos.

Norma urbanistica. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las
formas de ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo

y son de cumplimiento obligatorio para la actuacion urbanistica.
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Ocupacion del suelo. Es la distribucion del volumen edificable en un terreno en
consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y localizacion de
volumenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo

morfol6gicos.

Plan maestro sectorial. Tiene como objetivo detallar, desarrollar o implementar
las politicas, programas o proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio
cantonal o distrital; la planificacion de sistemas de servicios publicos,
equipamientos, o grandes proyectos con impacto en el territorio, tales como planes

maestros de agua potable y saneamiento o de infragstructura de transporte.

Plan parcial. Son planes que tienen por objeto la regulacion urbanistica y de
gestion del suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo

urbano y suelo rural de expansion urbana.

Planeamiento urbanistico. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas
y normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del
Suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los

mismos.

Planes urbanisticos complementarios. Son aquellos dirigidos a detallar,
completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y

gestion de suelo.

Poligonos de intervencion territorial. Son las areas urbanas o rurales definidas

por los planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de
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caracteristicas homogéneas de tipo geomorfologico, ambiental, paisajistico,
urbanistico, socio-econémico e historico-cultural, asi como de la capacidad de
soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre

el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

Sistemas publicos de soporte. Son las infraestructuras para la dotacion de
servicios basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen
funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes
viales y de transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de
comunicacion, energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos solidos, el
espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios.
Su capacidad de utilizacion maxima es condicionante para la determinacion del

aprovechamiento del suelo.

Suelo urbano. Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan
dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que

constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados.

Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los
servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se

encuentra ocupado por la edificacion.

Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de
los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un

proceso para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.
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Suelo rural. Es el destinado principalmente a actividades agroproductivas,
extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o

geogréficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

Suelo rural de expansion urbana. Es el que podra ser habilitado para su uso
urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de
expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa

secundaria.

Tratamientos urbanisticos. Son las disposiciones que orientan las estrategias de
planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de
intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfologico, fisico-

ambiental y socio-econémico.

Tratamiento de consolidacién. Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio
publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas,

condicion de la cual depende el potencial de consolidacion y redensificacion.

Tratamiento de desarrollo. Se aplican a zonas que no presenten procesos previos
de urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacion a la
estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras,

servicios y equipamientos publicos necesarios.

Tratamiento de mejoramiento integral. Se aplica a aquellas zonas caracterizadas

por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion
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para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos y espacio
publico y mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo informal con capacidad
de integracion urbana o procesos de redensificacion en urbanizaciones formales
que deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico-espacial, reqularizacion

predial o urbanizacion.

Tratamiento de renovacion. Se aplica en areas en suelo urbano que por su estado
de deterioro fisico, ambiental baja intensidad de uso y la pérdida de unidad
morfologica, necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se integre
fisica y socialmente al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos potenciales

depende de la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

Tratamiento de sostenimiento. Se aplica en areas que se caracterizan por un alto
grado de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la edificacion y una
relacion de equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas
publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de la intervencion en
la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicion de una normativa

urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Tratamiento de conservacion. Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un
alto valor historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de

conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

Tratamiento de desarrollo. Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no

presente procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su
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incorporacion a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos

los sistemas publicos de soporte necesarios.

Tratamiento de mitigacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para
minimizar los impactos generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo

establecido en la legislacion ambiental.

Tratamiento de promocién productiva. Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccion para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero,
forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania

alimentaria, segun lo establecido en la legislacion agraria.

Tratamiento de recuperacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los

ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Unidades de actuacion urbanistica. Son las areas de gestion del suelo
determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o un plan parcial que lo
desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitacion,
con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de

las normas urbanisticas y proveer las infragstructuras y equipamientos publicos.
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Urbanizacion. Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras,

equipamientos y espacio publico.

Uso general. Es aquel definido por el plan de uso y gestion de suelo que caracteriza

un determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario.

Usos especificos. Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del
uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal,
complementario, restringido y prohibido.

Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

Uso complementario. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del

uso principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica.

Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento

del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

Uso prohibido. Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales, complementarios o restringidos Se encuentran

prohibidos.

Vivienda adecuada y digna. Aquella que cuenta simultaneamente con los
servicios de agua sequra y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica;
gestion integral de desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio
suficiente; ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la tenencia;

asequible; y adecuada a la realidad cultural.
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Articulo 5.- Abreviaturas.

La presente disposicion se refiere exclusivamente a las siglas y acronimos que son

mencionados explicitamente en esta norma:

COPYFP:
CONALLI:
COS:
COST:
GAD:
GADM:

IGM:
IPRUS:
LOOTUGS:
MTD:

MTOP:
PDOT:
PIT:
PUGS:
PUC:
UAU:

Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas.

Secretaria Técnica del Comité Nacional de Limites Internos.
Coeficiente de ocupacion del suelo.

Coeficiente de ocupacion del suelo total.

Gobierno Auténomo Descentralizado.

Gobierno/s  Auténomo/s  Descentralizado/s  municipal/es o
metropolitano/s.

Instituto Geografico Militar.

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.
Modelo Territorial Deseado del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

Ministerio de Transporte y Obras Publicas.

Plan/es de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Poligonos de Intervencion Territorial.

Plan/es de Uso y Gestidn del Suelo.

Plan/es Urbanistico/s Complementario.

Unidad de Actuacion Urbanistica.
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TITULOII
NORMAS

CAPITULO |
NORMAS DE ACTUACION PARA EL SUELO URBANO

Articulo 6.- Del Suelo Urbano.
Para el Suelo Urbano regiran las normas urbanisticas sobre el uso y ocupacion del

suelo establecidas en las leyes, reglamentos y Ordenanzas Vigentes.

Articulo 7.- De los Permisos en Suelo Urbano.
En el Suelo Urbano se permitira la ejecucion de construcciones y fraccionamientos
que cumplan con las determinantes de uso y ocupacion del suelo, establecidas en

la normativa urbanistica vigente y que cuenten con la autorizacién correspondiente.

Articulo 8.- Del Control en Suelo Urbano.

Todas las construcciones y/o actividades que se desarrollen en el Suelo Urbano
estaran sujetas a inspecciones por parte de la Direccién de Edificaciones y
Regulacion Urbana, Direccion de Gestion Ambiental, Direccion de Gestion de
Riesgos, a fin de verificar que cuenten con los permisos respectivos y/o que su
ejecucion se sujete a autorizaciones emitidas.

También, corresponde a los propietarios, promotores o encargados de la ejecucion
de la obra, dar las facilidades a los entes de control municipal para la verificacidn

respectiva.
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Se permitira y sera valido como prueba el uso de nueva tecnologia para el control
del Uso y Ocupacién del Suelo Urbano, tales como: drones, videos, fotografias,

cartografia con base en la fotografia satelital, etc.

CAPITULOII
NORMAS DE ACTUACION PARA EL SUELO RURAL DE EXPANSION
URBANA

Articulo 9.- Del Suelo Rural de Expansién Urbana.
Regiran las normas urbanisticas sobre el uso y ocupacion del suelo establecidas

en las leyes, reglamentos y Ordenanzas Vigentes.

Articulo 10.- De los Permisos en Suelo Rural de Expansion Urbana.

Se permitiran la ejecucion de construcciones y fraccionamientos que cumplan con
las determinantes de uso y ocupacion del suelo y afectaciones establecidas en la
normativa urbanistica vigente previa autorizacion del llustre Municipio de la Ciudad

de Samborondon.

Articulo 11.- Del Control en Suelo Rural de Expansion Urbana.

Todas las construcciones y/o actividades que se desarrollen en el Suelo Rural de
Expansion Urbana, seran sujetas a inspecciones por parte de la Direccion de
Edificaciones, Direccion de Gestion Ambiental, Direccion de Gestion de Riesgos, a
fin de verificar que cuenten con los permisos respectivos y/o que su ejecucion se

sujete a autorizaciones emitidas.
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De igual manera, corresponde a los propietarios, promotores o encargados de la
ejecucion de la obra, dar las facilidades a los entes de control municipal para tal
verificacion.

Se permitira y sera valido como prueba el uso de nueva tecnologia para el control
del Uso y Ocupacion del Suelo Rural de Expansion Urbana, tales como drones,

videos, fotografias, cartografia con base en la fotografia satelital, etc.

TITULO 1Nl
INSTRUMENTO DE PLANIFICACION URBANISTICA COMPLEMENTARIA

CAPITULO |
EL PLAN PARCIAL

Articulo 12- Contenido
Los Anexos documentales forman parte habil de esta Ordenanza para el Plan

Parcial de Ordenamiento Territorial denominado “El Nuevo Samborondon”:

CAPITULO 1

GENERALIDADES

1.1 Introduccion.

1.2 Ubicacion del Plan Parcial

1.3 Sectores del Plan Parcial

1.4 Microcuencas y Cauces Hidricos

1.5 Lineas Eléctricas de Alta Tension
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1.6 Antecedentes
1.6.1 Nueva Zona de Crecimiento Urbano
1.6.2 Prospeccion y Zonificacion Ambiental
1.7 Delimitacion Limitrofe
1.7.1 Limites
1.8  Situacion Ambiental
1.8.1 Clima
1.8.2 Agua
1.8.3 Aire
1.8.4 Amenazas, vulnerabilidad y riesgos
CAPITULO 2
COMPONENTE URBANISTICO
2.1 Delimitacion de los Poligonos de Intervencion Territorial del Plan de Uso y
Gestion del Suelo cantonal
2.2 Asignacion de los Tratamientos Urbanisticos del Plan de Uso y Gestion del
Suelo cantonal
2.3 Definicion del Aprovechamiento Urbanistico del Suelo Urbano
2.3.1 Esquema de Zonas de Uso del Suelo.
2.3.2 Esquema de Subzonas de Uso del Suelo.
2.3.3 Infraestructura Vial Fundamental y Planificada
24  Afectaciones Cauces Hidricos, Viales, Lineas Alta Tension
2.5  Zonificacion de los Usos de Suelo

2.5.1 De los Usos de Suelo: Generales y Especificos
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2.5.2 Delimitacion de la Ocupacion del Suelo

ANEXOS
Cuadro Anexo B 1.- Asignacién de Usos: ZR1, ZR2, ZR3 y ZR4
Cuadro Anexo B 2.- Asignacién de Usos: ZMRC1, ZMRC2 29
Cuadro Anexo B 3.- Asignacién de Usos: ZICS
Cuadro Anexo B 4.- Tipo de uso, destino e importancia de la estructura
Cuadro Anexo B 5.- Condiciones de la Edificacion (Ocupacion)
Plano 1.- Ubicacion. Mapa NS-UBI
Plano 2.- Sectores. Mapa NS-SEC
Plano 3.- Microcuencas y Cauces Hidricos. Mapa NS-MCH
Plano 4.- Lineas Eléctricas de Alta Tension. Mapa NS-LAT
Plano 5.- Nueva Zona de Crecimiento Urbano. Mapa NS-ZCU
Plano 6.- Prospeccion y Zonificacion Ambiental. Mapa NS-PZA
Plano 7.- Delimitacion Limitrofe. Mapa NS-DEL
Plano 8.- Subclasificacion del Suelo PIT. Mapa NS-SUB
Plano 9.- Tratamientos del suelo PIT. Mapa NS-TRA
Plano 10.- Esquema Zonas Usos del Suelo. Mapa NS-ZUS
Plano 11.- Esquema Subzonas Usos Suelo. Mapa NS-SUS
Plano 12.- Vias fundamentales y planificadas. Mapa NS-VFP

Plano 13.- Afectaciones Cauces Vias, Lineas. Mapa NS-AHA

Articulo 13.- Clasificacion del Suelo.
Se encuentra clasificado en:

a) Suelo Urbano
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b) Suelo Rural de Expansién Urbana

En los sectores Hcda. No Expropiada, San Francisco de Asis, San Nicolas,
Sabanilla, Palma Sola, Buijo, y Barranca; situados en la parroquia urbana satélite
La Puntilla, se identifican areas Optimas para receptar asentamientos poblacionales
y areas con limitaciones para estos usos, debido a que corresponden a franjas de
proteccion de canales de riego, esteros, rios, red eléctrica de transmision y
subtransmision de alta y media tension, los cuales se encuentran identificados en:
el Plano 2.- Sectores. Mapa NS-SEC, el Plano 3.- Microcuencas y Cauces Hidricos.
Mapa NS-MCH, el Plano 4.- Lineas Eléctricas de Alta Tension. Mapa NS-LAT, y el

Plano 13.- Afectaciones Cauces Vias, Lineas. Mapa NS-AHA.
Articulo 14.- Afectaciones con Franjas de proteccion

141 Cuerpos de agua naturales: En atencion a las condiciones de
vulnerabilidad por eventualidad de riesgo por inundacion debido a su
escasa pendiente, baja altitud sobre el nivel de marea del rio
Babahoyo y la presencia de esteros que lo cruzan, que el territorio
presenta, se establecen las siguientes regulaciones para el uso del

suelo:

Se establecen las siguientes franjas de proteccion:

a) La franja de proteccion de los canales de riego existentes en el territorio, es

de 3,00 metros de cada lado del canal, medidos a partir de la orilla.
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b) La franja de proteccion de los esteros existentes en el territorio, es de 7,00

metros de cada lado del estero, medidos desde el nivel de la marea mas alta.

c) La franja de proteccion de la ribera del Rio Babahoyo, es de 30,00 metros
de cada lado del rio, medidos desde el nivel de la marea mas alta.

14.2 Infraestructura eléctrica:

d) La franja de proteccion por el tendido de la red de subtransmision eléctrica
de 69 KV Dos Cerritos — Recreo 1y 2, que atraviesa de norte a sur el

territorio, es de 8,00 metros medidos desde el eje hacia cada lado.

e) La franja de proteccion de las dos lineas del tendido de la red transmisién
eléctrica de 230 KV Milagro — Pascuales, que atraviesa de manera inclinada
por el norte del territorio, es de 15,00 metros medidos desde el eje hacia

cada lado.

14.3 Vialidad principal: De conformidad a la planificacion vial de EI Nuevo
Samborondoén detallado en el Plan Maestro Vial, se propone una estructura
vial que ademas de sus funciones y caracteristicas especificas, que sirve

como elemento delimitante y estructurador de zonas y subzonas.

Articulo 15.- Usos de Suelo.
15.1 Se asignan los usos de suelo Residencial, en el Cuadro Anexo B1
del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial denominado “El Nuevo

Samboronddn”.

61



Miércoles 24 de septiembre de 2025 Edicion Especial N° 621 - Registro Oficial

Cuadro Anexo B 1.- Asignacién de Usos: ZR1, ZR2, ZR3 y ZR4
ASIGNACION DE USOS

Uso Usoes Especificos
Zonay
General Uso
Subzona . L Uso Complementario Uso Restringido o Condicionado Uso Prohibido
(dominante) | Principal
ZR1 | Residencial | Vivienda Equipamiento Comercio Se entenderan como usos
Densidad Unifamiliar | En solares independientes: Aplica a actuaciones urbanisticas sélo en predios | prohibidos, las actividades
media 1y2 s Educacion General Basica. | frentista hacia las vias tipo arteriales existentes y |que no estén descritas
plantas » Asistencia Social. las viales planificadas en proceso y por construir. | como uso principal,
+ Cultural y Religioso. Afin a la vivienda al por menor, de alcance barrial, | complementario Y,
ZR2 Densidad Bifamiliar |+ Organizacion Social. generalmente se accede a pie, es un servicio de |restringido o condicionado.
mediaalta | 2plantas |+ Sequridad Publica. proximidad o cotidiano.
» Salud. » Tiendas de abarrotes.
+ Mini mercados.
ZR3 Densidad | Multifamiliar » Camicerias.

alta 3 plantas « Panaderias.
+ Confiterias.

» Heladerias.

ZR4 Densidad | Multifamiliar
muy alta 5 plantas

¢ Pastelerias.

« Famacias.

« Boticas.

« Droguerias.

« Bazares.

« Papelerias y utiles escolares

+ Centros de impresion y copiado.

15.2 Se asignan los usos de suelo Mixto Residencial Comercial, en el
Cuadro Anexo B2 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial

denominado “El Nuevo Samboronddn”.
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Cuadro Anexo B 2.- Asignacién de Usos: ZMRC1, ZMRC2

ASIGNACION DE Us0S
Zonay | Uso General Usos Especificos
Subzona | (dominante) | Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido o Condicionado Uso Prohibido
ZMRCA Mixto Vivienda Comercio ocasional de productos | Comercio que requiere el control de |Se entenderan como usos
Residencial Multifamiliar | aprovisionamiento al por menor: emisiones sonoras y la prohibicion del | prohibidos, las actividades
Comercial | desde el quinto |« Centros comerciales en general; | uso de la via piblica. que no estén descritas
Densidad muy piso alto Supermercados hasta 500 m2. + Servicios comerciales de diversiony|como  uso  principal,
alta Comercio |« Comisariatos; Floristerias; | turismo: bares, discotecas en tanto | complementario Y,
plantabajay | Perfumerias y  cosméticos; cumplan con condiciones de |restringido o condicionado.
pisos Productos naturales, Cristalerias. seguridad y estén a mas de 100 m
intermedios | « Opticas. de establecimientos educativos,
« Librerias. religiosos y de salud.
» Oficinas; Consultorios. + Salas de recepcion y baile.
» Almacenes de articulos de arte; de | * Sanatorios  y  clinicas  sin
artesanias; de ropa confeccionada | hospitalizacion.
en general, de articulos de cuero; |® Clinicas  mecanicas  dentales;
de fextles; de muebles; de| veterinarias
electrodomésticos; de masica e |+ Laboratorios clinicos.
instrumentos musicales. + Centros de diagndstico radiologico
ZMRC2 Mixto Vivienda Comercio al por menor de alcance | Servicios personales:
Residencial | Multifamiliar |barrial: » Peluguerias y salones de belleza.
Comercial | desde el primer |« Almacenes. + Salas de masajes y gimnasios.
Densidad alta pisoalto |« Tiendas. + Bafios sauna y turco.
Comercio |« Restaurantes u otros fipos de
plantabaja | comercios.

15.3

Se asignan los usos de suelo Institucional, Comercio y Servicios,

en el Cuadro Anexo B3 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial

denominado “El Nuevo Samborondén”.
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Cuadro Anexo B 3.- Asignacién de Usos; ZICS

|a prestacion de
servicios

diversos

+ Oficinas y agencias de turismo.

+ Depbsitos  da  distribucion  de
cilindros gas licuado de petréleo
con  una  capacidad  de

almacenamiento superior a 100

cilindros.

de

sequridad y estén a mas de 100 m

cumplan con  condiciones
de establecimientos  educativos,

religiosos y de salud.

ASIGNACION DE USQS
Zona y|Uso General | Usos Especificos
Subzona |(dominante) |UsoPrincipal |Uso Complementario Uso Restringide o Condicionado | Uso Prohibide
ZICS | Institucional, | instituciones | Servicios de furismo y recreacion Comercio que requiere el control de | Se entenderdn como usos
Comercio y piblicaso | Hoteles, hoteles residencias y|emisiones sonoras y la prohibician del | prohibidos, las actividades
Servicios privadas, hoteles apartamento. uso de la via publica. que no estén descritas
Densidad muy | acfvidades | Hostales, hostales residencias, | » Servicios comerciales de diversion y como  uso  principal,
alta comercialesy | hosterias y pensiones. turismo: bares, discotecas en tanto | complementario Y,

restringido o condicionado.

Articulo 16.- Delimitacion de la Ocupacién del Suelo

La delimitacion de la ocupacion del suelo, por otra parte establece la intensidad de

aprovechamiento de suelo permitida en cada zona o subzona para efectos de

establecer la edificabilidad a permitirse. Ver Cuadro Anexo B5 del Plan Parcial de

Ordenamiento Territorial denominado “El Nuevo Samborondon”.

Tal como lo establece la Cuadro Anexo B5 “Condiciones de la Edificacion

(Ocupacion)’, este aprovechamiento establece la forma de ocupacién de suelo

permitida asi como las condiciones de edificabilidad o edificacién basica méaximay,

se lo norma en funcion de la condicidn del ordenamiento, el tamafo del lote minimo,

los retiros minimos, la altura basica maxima de la edificacion establecida en

términos de numero de plantas, la intensidad de la edificacion en relacion al tamafio

del lote, y la densidad poblacional neta méaxima permitida.
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Plan Parcial de Ordenamiento Territorial denominado “El Nuevo Samborondén”
Normas de Uso y Ocupacién de Suelo - Delimitacion (Intensidad) de la Ocupacién de Suelo

Cuadro Anexo B 5.- Condiciones de la Edificacién (Ocupacién)

Condiciones de - . - Parqueo Intensidad de la .
Ordenamiento Lote Minimo Retiros Minimos vehicular Altura Edificacion Denzgad
Zonay w | & | T |Frente | Area Frontal Lateral | Posterior dentro del | Maxima cos cus Maxima
Subzona Tt | B 2 solar
2 8| % Plantas
| BT © ml m2 ml % |m | % | m # incluida % % hab/Has
< Q
PB
Zona
Residencial
ZR1 X 10,00 | 200,00 [300-500| 10 |100| - |3,00 2 1-2 52 108 196
ZR2 X 1250 | 25000 |300-500] 10 |125] - |3,00 4 2 48 104 320
ZR3 X 1600 | 300,00 [300-500] 10 |150] - |3,00 6 3 50 166 400
ZR4 X 20,00 | 400,00 |300-500| 10 |200| - |3,00| 16enPB 5 224 896 800
Zona Mixta
Resid.-Com.
ZMc1
ZMC2
Zona Inst.-
Com. y Serv.
ZICS X 20,00 5,00 - 13,00 3 50 150

NOTA: En el caso que se requiera que la edificabilidad sea superior a la establecida en el presente cuadro Anexo B5, el municipio tiene la premisa y es el
titular de los derechos de edificacion, podra otorgar de manera onerosa el aprovechamiento superior determinado; como mecanismo de
regulacion del mercado del suelo o captura de plusvalia generada por aumento en la norma.

Articulo 17.- Fraccionamientos.

Bajo ningun concepto un solar derivado de un proceso de urbanizacion ubicado en
area residencial podra fraccionarse en terrenos de un tamafio menor al del area
minima establecida en el presente documento para la Zona Residencial en la cual
esta ubicado. El fraccionamiento se podra realizar siempre que los nuevos solares
resultantes contemplen los requerimientos de factibilidad de servicios basicos,
tamario, predio promedio, densidad, frentes y areas minimas segun lo establecido
en el Cuadro Anexo BS “Condiciones de la Edificacién (Ocupacién)” del articulo 16

de este documento y tengan acceso a una calle o via publica.

Dentro del poligono objeto de este Plan Parcial denominado “El Nuevo
Samborondén”, los propietarios podran solicitar autorizacion para realizar

subdivisiones o fraccionamientos para fines no urbanisticos. Entendidos éstos
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como los requeridos para viabilizar el avance de este plan parcial en zonas urbanas
no consolidadas, dejando constancia que, al momento de someter esos predios
para aprobacion del proyecto con fines urbanisticos, el Municipio exigira las
cesiones totales correspondientes de acuerdo a la Ley.

Bajo ningun concepto se eximira al propietario de asegurar acceso por via publica
(existente o proyectada) a todos los solares de menor area que resulten del

fraccionamiento."

Articulo 18.- Areas verdes, comunitaria y vias, cedidas al Municipio (ACM).

En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas
deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal como bienes de dominio y uso

publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. La entrega de areas verdes, comunitarias y de
vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del

terreno o predio.
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En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los
incisos previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del terreno
0 su compensacion en dinero segun el avaluo catastral del porcentaje antes
indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal

correspondiente.

Articulo 19.- Aprovechamiento Urbanistico del Suelo.

Para la determinacion del aprovechamiento urbanistico de un predio bajo las
prescripciones del presente Plan Parcial se atendera a las siguientes disposiciones:
En los desarrollos urbanisticos que requieran habilitacion de espacios, vias,
parques, equipamiento urbano comunal y el equipamiento de instalaciones de
infragstructura como servicios higiénicos, estaciones de bombeo y tanques de
almacenamiento de agua, subestaciones eléctricas, plantas potabilizadoras de
agua, plantas de tratamiento, estaciones de energia eléctrica, plantas
termoeléctricas, entre otros, se imputaran tales espacios como areas de cesion
gratuita a la Municipalidad, ACM; de ésta obligacion se exceptuan los Conjuntos
Habitacionales sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, en los que dichos

espacios constituyen areas comunes privadas para todos los copropietarios.

Para tal efecto segun el tipo de actuacion, seran exigibles como areas cedidas,

como minimo los siguientes porcentajes referidos al total de area util a urbanizar:

a) 35% para Urbanizaciones

b) 25% para Desarrollos de Comercios y Servicios
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Consecuentemente, la superficie restante para cada caso constituye el
Aprovechamiento Urbanistico del propietario, bajo la denominacion de area neta o

vendible.

El 35% exigible en urbanizaciones se descompondra en:

a) Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada.

b) 20% para vias vehiculares y/o peatonales, incluyendo en ellas parterres, aceras
y bordillos. En caso de que, de manera sustentada, se destine menos o mas de
este porcentaje, en el cuadro de porcentajes se sumara la diferencia positiva al
rubro de parques y zonas de recreacion y, de existir, la negativa no podra
afectar el porcentaje minimo del 15% determinado para areas verdes y

comunales.

Articulo 20.- De las clasificaciones.
En atencion a la forma de ocupacion del lote, las edificaciones se clasifican en:

a) Edificaciones con retiros: Se desarrollaran segun las siguientes variantes:
|. Implantacion Aislada
ll. Implantacion Adosada

lIl. Implantacién Continua
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b) Edificaciones tipo torre: Estas edificaciones se permitiran en las zonas
detalladas, en el Cuadro Anexo B5 “Condiciones de la Edificacion (Ocupacion)”
del articulo 16, que asi lo indiquen y en los solares que cuenten con las

dimensiones minimas al respecto establecidas.

También se podran construir edificaciones tipo torre en los solares riberefios
con las limitaciones de la altura establecidas para la Zona Mixta Residencial
Comercial 1 (ZMRC1), siempre y cuando en su conjunto se mantengan las
densidades por area neta urbanizada y exigencias en cada una de las zonas
mencionadas en el numeral 15.2 del articulo 15 y las franjas de proteccion
establecidas en los numerales del articulo 14 del presente documento.

Con el fin de precautelar la consistencia paisajistica de la zona, la altura de las
edificaciones tipo torre no sobrepasara el 90% de los metros lineales del frente
del predio, bajo ningun caso se excedera de 15 pisos incluyendo planta baja
mas una terraza como se indica en el Cuadro Anexo B5 “Condiciones de la

Edificacion (Ocupacion)’, contenido en el articulo 16 del presente documento.

Articulo 21.- Indicadores de Edificabilidad.
Las condiciones de edificabilidad constan en el Cuadro Anexo B5 “Condiciones de
la Edificacion (Ocupacion)” del articulo 16 de este documento y se desarrollan en

atencion a los siguientes indicadores:

a) Area del solar: Constituye el indicador que permite tipificar una subzona.
Densidad neta: el calculo de la densidad neta se realizara estimado lo

siguiente:
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i) Dos personas para el dormitorio principal.
i) Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada

por algun componente de cierre o puerta.

b) Intensidad de edificacion:
Determinados en el Cuadro Anexo BS del articulo 16 del presente documento.
i) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS),
ii) Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS),

c) Altura de la edificacion: Corresponden a los establecidos para cada subzona
en el Cuadro Anexo B5 del articulo 16 del presente documento. Para la

estimacion de tal altura no se tomara en consideracion:

) Las instalaciones técnicas y/o de servicios generales dispuestos sobre la
cubierta, tales como caja de escaleras y/o ascensores, depdsitos de agua,
cuartos de maquinas.

ii) El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.

i) La altura de cada edificio, sera medida en numeros de pisos. Cada piso
debera ser medido de piso interior a piso interior del piso inmediatamente
superior. Las alturas totales no podran sobrepasar el maximo permitido,
debiendo ser acotada desde la cota 0.00 de acera (0 su equivalente).

o Zona Residencial 1: Solares Unifamiliares: Altura de la vivienda 4,50 metros
de una planta y 9,00 metros de dos plantas, contados desde la cola de

acera.
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o Zona Residencial 3. Solares Multifamiliares de 3 pisos: Altura de la
Edificacion 12,00 metros, contados desde la cota de acera.

o Zona Residencial 4. Solares Multifamiliares de 5 pisos: Altura de la
Edificacion 20,00 metros, contados desde la cota de acera.

o Zona Mixta Residencial Comercial 1: Altura de la Edificacion 12,00 metros,
contados desde la cota de acera.

o Zona Mixta Residencial Comercial 2: Altura de la Edificacion 12,00 metros,
contados desde la cota de acera.

o Zona Institucional, Comercio y Servicios: Altura de la Edificacion 12,00

metros, contados desde la cota de acera.

d) Retiros: Espacios urbanos que circundan las edificaciones para garantizar la
luz y la ventilacidn de los espacios internos de la edificacion. Se estableceran
conforme a lo establecido para cada subzona en el cuadro de normas de

ocupacion y edificacion del suelo urbano del presente instrumento.

e) Otros elementos: Para los parametros no detallados en el presente Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial denominado "ElI Nuevo Samborondon”,
como cerramientos, autorizacion de incremento en la intensidad de utilizacion
del suelo, entre otros, se determinara conforme lo dispuesto en la Ordenanza

de Edificaciones del Canton.

Articulo 22.- Zona de equipamiento.
El o los propietarios y/o promotores inmobiliarios se obligan a determinar y otorgar

los espacios 0 areas necesarias para la zona de equipamiento de los servicios como
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el Cuerpo de Bombero, Agua Potable, Alcantarillado Pluvial y Sanitario, Telefonia,
Electricidad, y cualquier otro servicio necesario para el desarrollo del sector. Estos
espacios no estan obligados a ubicarse dentro de los limites del area a ser
desarrollada por el promotor inmobiliario, permitiendo flexibilidad en su localizacion
para garantizar una adecuada prestacion de servicios, sin embargo, debera
presentarse y sustentarse la ubicacién de los mismos previo a la aprobacion de

cada proyecto.

Articulo 23.- Vialidad interna.

La vialidad interna de los proyectos urbanisticos, seran de adoquin, asfalto u
hormigdn, y sus aceras seran de adoquin y/o de hormigdn, y opcionalmente podran
contar con franjas arborizadas minimo de hasta 1 metro de ancho. El area de estas

franjas no podra ser computables dentro del porcentaje de areas verdes.

Articulo 24.- Estacionamiento.

En las actuaciones o |proyectos urbanisticos y/o de edificaciones, en funcion de los
metros cuadrados utiles y/o superficie de locales se deberan garantizar espacios
para estacionamiento vehicular, dentro del lindero del propio terreno o en un terreno

al que el promotor tenga acceso, tal como se indica en el siguiente cuadro.

Cuadro 8. Normas de los Estacionamientos
Usos | Normas
ZONA DE USO RESIDENCIAL
Residencial de media alta, alta, | ZR-1
muy alta densidad — 2c¢/ unidad de vivienda de 2 y 3 dormitorios.
ZR-2
— 2 c/ unidad de vivienda de 2 y 3 dormitorios.
ZR-3
— 1 ¢/ unidad de vivienda de 1 dormitorio.
— 2 ¢/ unidad de vivienda de 2 y 3 dormitorios.
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ZR-4

- 1 c¢/ unidad de vivienda de 1 dormitorio.

— 2 ¢/ unidad de vivienda de 2 y 3 dormitorios.
Los estacionamientos de visitantes se ubicaran dentro del
area util del terreno
Para el caso de los edificios que tengan 15 pisos, el GADMCS
establecera los parametros de parqueos necesarios
ZONA DE USO MIXTO RESIDENCIAL COMERCIAL
Supermercados 1 ¢/ 20 m2 de area de venta en locales de hasta 400 m?; ¢/15
m? de area de venta en locales mayores de 400 m?
Almacenes por departamentos | 1 ¢/ 30 m? de area de venta en locales de hasta 400 m?; ¢/35
m? de area de venta en locales mayores de 400 m?

Centros comerciales 1 ¢/25 m? de locales y area de circulacion para el publico
Restaurantes 1 ¢/15 m? de local

Hoteles 1 ¢/2 habitaciones

Locales comerciales 1 ¢/25 m? de area de atencién al pablico, mas 1 ¢/40 m? de

bodegaje e instalacién
Administrativa

Oficinas, consultorios 1 ¢/40 m? de oficina o fraccién

Servicios de esparcimiento 1 ¢/10 m? de area de construccion

Finanzas (bancos) y seguros 1 ¢/25 m? de construccion

Servicios a las empresas 1 ¢/25 m? de area de construccion

Servicios personales directos | 1 c/local de hasta 40 m? mas 1 adicional por cada 15 m? de
excedente

ZONA DE EQUIPAMIENTO

Educacion Primaria 1 ¢/2 aulas, mas 2 para visitantes

Cultura Secundaria 1 ¢/2 aulas, mas 2 para visitantes

Superior 1 ¢/20 m? de area de construccion
Cinematégrafos: 1 ¢/ 15 m? de area de construccion

Organizaciones Religiosas 1 ¢/15 m? de &rea de construccion
Culto
Servicios médicos (Salud) 1 ¢/35 m? de area de construccion, sin hospitalizacion

1 ¢/2 camas con hospitalizacion

Articulo 25.- Sanciones.
Los propietarios, constructores, proyectistas y en general cualquier persona natural
0 juridica, responsable de la realizacion de actos que contravengan las

disposiciones de esta Ordenanza, seran sancionados de conformidad con lo
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establecido en el Cadigo Organico Administrativo y las Ordenanzas Municipales

vigentes.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA.- En todos los proyectos en los cuales se deban realizar movimientos de

tierras o conformacion de taludes, en predios con cuerpos de agua, presentara un

estudio técnico que sera aprobado por la Direccion de Gestion de Riesgos de tal

manera que se garantice la no afectacién a los predios colindantes.

SEGUNDA.- Para el emplazamiento de equipamientos cuya cobertura sea barrial,

se debera cumplir las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

Que el suelo se halle comprendido en areas urbanizables con aptitud para
receptar asentamientos humanos.

Que los usos de suelo a los cuales se destinen los equipamientos,
correspondan a los usos establecidos por la presente Ordenanza.

Que sean emplazados en el sector, siempre que se logre una adecuada
integracion espacial con los asentamientos, en términos de la vialidad,
equipamiento y caracteristicas de ocupacion.

Que el terreno destinado a equipamiento se halle comprendido en el area de
cobertura de los sistemas de agua y saneamiento que operan en el Canton,
incluyendo los sistemas alternativos y de existir suficiente capacidad en ellos
para la prestacion de tales servicios. Del cumplimiento de estos requisitos
certificara la Empresa AMAGUA CEM.
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e) Que se garantice por parte de la Empresa Eléctrica Regional, que corresponda,
una adecuada dotacion del servicio de energia eléctrica.

f) Que el proyecto de equipamiento cumpla las directrices de planificacion fisica
adicionales que para cada caso emitira la Direccion de Edificaciones y
Regulacion Urbana, misma que certificara su cumplimiento previo la aprobacion

del proyecto.

TERCERA.- E| Certificado de Afectacion y Aprobacion Urbanistica que determina
los usos de suelo y las caracteristicas de ocupacion a admitirse en todos y cada
uno de los predios, asi como el sefialamiento de la linea de fabrica, sera otorgada

por la Direccion de Edificaciones y Regulacion Urbana.

CUARTA.- Todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia de
la presente Ordenanza y que se hallen en proceso de construccion, regiran las
caracteristicas de ocupacion del suelo con las cuales fueron aprobadas dichas

actuaciones urbanisticas.

DISPOSICION DEROGATORIA:

UNICA.- Deréguese la Ordenanza del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial:
Sector Barranca, denominado “El Nuevo Samboronddn”. Aprobada en las sesiones
ordinarias 14/2019 y 17/2019 realizadas los dias 11 de abril del 2019 y 07 de mayo
del 2019.
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DISPOSICION FINAL:

UNICA.- Esta Ordenanza entrara en vigencia una vez aprobada por parte del I.
Concejo Cantonal, sin perjuicio de su publicacién en la gaceta municipal, el dominio
web institucional www. samborondon.gob.ec; y, en el Registro Oficial de
conformidad a lo que determina el Art. 324 del Cédigo Orgénico de Organizacion

Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Samborondén a los
veinticuatro dias del mes de Enero del afio 2025.

Firmado electrénicamente por
“WALTER RODRIGO

A1V
I.épnredc electrénicamente por
z=f JUAN JOSE YUNEZ
NOWAK TAMAYO ARANA
validar Gnicamente con Firm

Ing. Juan José Yunez Nowak Ab. Walter Tamayo Arana
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DENOMINADO “EL NUEVO SAMBORONDON”, fue discutida y
aprobada en primer y segundo definitivo debate, por el I. Concejo Municipal de
Samborondon, en las sesiones ordinarias 02/2025 y 03/2025 realizadas los dias
16 de enero de 2025 y 24 de enero de 2025, en su orden, tal como lo determina
el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién vigente.- Samborondén, Enero 24 de 2025.

Firmado electrénicamente por
WALTER RODRIGO
TAMAYO ARANA

Validar Gnicamente con FirmaEC

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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SECRETARIA MUNICIPAL:

Que, la ORDENANZA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DENOMINADO “EL NUEVO SAMBORONDON?”. Enviese al sefior Alcalde de la
Ciudad de Samborondon, para que de conformidad con lo dispuesto en el Art. 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

vigente.- Samborondén, Enero 29 de 2025.

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

ALCALDIA MUNICIPAL.-

Por cumplir con todos los requisitos legales y de conformidad con lo que determina
el Art. 324 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal, la cual entrara
en vigencia a partir de su aprobacion por parte del Concejo Municipal, sin perjuicio
de su publicacion en la gaceta municipal, dominio web institucional
www.samborondon.gob.ec y, Registro Oficial. Samborondén, Febrero 05 de
2025.

tam

o *JUAN JOSE YUNEZ
¥ NOWAK

[
Ing. Juan José Yunez Nowak
ALCALDE DEL CANTON
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SECRETARIA MUNICIPAL.-

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal y en la pagina web institucional www.samborondon.gob.ec y, Registro
Oficial, la ORDENANZA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DENOMINADO “EL NUEVO SAMBORONDON”, el Ingeniero

Juan José Yunez Nowak, Alcalde de la Ciudad de Samborondén, en la fecha que

se indica.- Lo Certifico.- Samborondon, Febrero 05 de 2025.

Firmado electrénicamente por:
WALTER RODRIGO
TAMAYO ARANA
jalidar Gnicamente con FirmaEC

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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