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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR

ORDENANZA: Nro. OM-GADMCB-001-2026

EXPOSICION DE MOTIVOS

Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, es una competencia exclusiva
constitucional, que la ejercen los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales. El catastro
inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes inmuebles y del valor de la
propiedad urbana y rural de acuerdo la ley de la matreria; ademas es un instrumento que registra la
informacion que las municipalidades deben utilizar en el ordenamiento territorial, y que consolida e
integra informacion situacional, instrumental, fisica, economica, normativa, fiscal, administrativa y
geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental
en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado de
cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la jurisdiccion territorial
de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales (GADM), en concordancia con la competencia exclusiva constitucional de formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la politica local territorial del catastro
inmobiliario, para su implementacion de manera integrada para su administracion y gestion tiene tres
consideraciones:

a) Como formar el catastro inmobiliario;

b) Cémo estructurar el inventario predial en el territorio urbano y rural del canton; vy,

¢) Cémo utilizar, de forma integrada, la informacién catastral inmobiliaria para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales,
instalaciones de nuevas unidades de produccion, regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos
de salud, medio ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la disposicion
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
(CRE), atn existen catastros inmobiliarios que no se han formado territorialmente de manera técnica y
que se administran inicamente desde la perspectiva de tributaria, bajo la declaracion del sujeto pasivo.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacion y recaudacion del
impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que se logre regular normativas de la administracion del
catastro inmobiliario y la definicion del valor de la propiedad, desde el punte-de-vista lo juridico, en el
cumplimiento de la disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las normas
establecidas en el COOTAD, dan seguridad juridica al derecho de propiedad del bien inmueble, valor
de la propiedad actualizado bajo disposicion de ley y el valor de la propiedad como hecho generador del
proceso tributario. En lo referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la
actualizacion permanente de la informacion predial y la actualizacion del valor de la propiedad cada
bienio, valor que constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servird de base para
la determinacion de impuestos asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y para
procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.
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De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la Direccién Financiera o quien
haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo”,
los GADM Yy el Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas para determinar el valor de
los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa rectora de cada
GADM, que permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2026-2027.

CONSIDERANDOS:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional, y pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica
de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad normativa
tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas
a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean
necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades”. Esto significa que los organismos del sector ptiblico comprendidos en los
Art. 225 y 226 de la Constitucion deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados generaran sus propios
recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios
de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en
sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcion social y ambiental;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el
siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las leyes
ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las
ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las
juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran
mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara, en
lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias
exclusivas de los gobiernos autéonomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
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instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho
al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio
de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional
integrado georreferenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborara, implementard y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran,
entre otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley:
I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la regulacion, mediante
ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor. De igual forma, la norma
prevé la atribucion del Concejo Municipal para expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los
que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion, deberan
seguir los lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley y que es obligacion
de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana
y rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autonomos descentralizados metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara
sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el Codigo
Organico de Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen
como tales como propios tras la gestion municipal,

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regira
por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales, y que por razones de conservacion ambiental, étnico-
culturales o de poblacion, podran constituirse regimenes especiales, siendo éstos los distritos
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metropolitanos auténomos, la provincia de Galdpagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales.

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda, establece
que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econémica
de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable,
quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y
mantendra, en coordinacién con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria
para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de
financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través
de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de hogar;

Que, segun el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para reglamentar procesos
de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, y su
aplicacion se sujetara a normas que mantengan actualizados en forma permanente los catastros
de predios urbanos y rurales, haciendo constar los bienes inmuebles en dichos Catastros, con el
valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor
del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones
conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion de
la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a adoptar,
por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Codigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece el control
de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento
territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la
zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional;
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Que, segiin el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de ésta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, el numeral 1 del Art.481 Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas

superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area original que
conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, o
resulten como diferencia entre una medicion anterior y la lltima practicada, por errores de calculo o de
medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error
técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal
medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado
distrital o municipal establecera mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicion y el
procedimiento de regularizacion.
Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente
avallio e impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad
gjecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira
en el respectivo registro de la propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales
establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural, para
lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley y a
solicitud del gobierno autéonomo descentralizado Municipal o Metropolitano competente,
expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario
a suelo de expansion urbana o zona industrial, ademas de la informacion constante en el
respectivo catastro rural;

Que, en el Articulo 58.1.- Negociacion y precio, de la Ley Organica de eficiencia a la Contratacion
Publica, (...) El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el
valor del avaluo registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagé el impuesto predial
del afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras, o de la declaratoria
de utilidad publica y de interés social para otras adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia
proveniente de obras publicas y de otras ajenas a la accion del propietario.

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
(LOOTUGS), senala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que el
suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas nacionales
de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno
Central, que la ejercerd a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacioén sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial;
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Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucion de la Reptblica del
Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado
debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de
habitat y vivienda, el cual regulard la conformacioén y funciones del Sistema y establecera
normas, estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion,
usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades
publicas y privadas. La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo
principal para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autéonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentard el Sistema Nacional
de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la actualizacion
del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion catastral,
para lo cual contardn con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de
normativa del ente rector de habitat y vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos
Autéonomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo
sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del
articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el levantamiento de
informacion sefialado los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos
actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de
habitat y vivienda;

Que, el Concejo Municipal del Canton Bolivar, en ejercicio de las atribuciones que le confiere la
Constitucion de la Republica del Ecuador Art 264, Arts. 53, 54, 55 literal 1), 56, 57, 58, 59, 60 322 del
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, en
concordancia con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario, expide la siguiente la:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMAC,I(')N DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027

CAPITULO 1
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los catastros prediales
urbanos y rurales, la determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a la propiedad Urbana
y Rural, para el bienio 2026 -2027.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas
urbanas y rurales del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la normativa local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza sera para
todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas, sefialadas en la respectiva
Ley de creacion del Canton Bolivar y su reforma.
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Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autdnomos descentralizados aquellos sobre los cuales
éstos ejercen dominio. Estos bbienes se dividen en: a) bienes del dominio privado, y b) bienes del
dominio publico.

Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso publico, y 2) bienes
afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares. Dicho
inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su codificacion;
b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

¢) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Codigo Civil y el Art. 321 de la
Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales o juridicas,
sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actiia como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa
y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con la ley civil.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN LA FORMACION DEL CATASTRO.
- Son los procesos a ejecutarse, para intervenir, clasificar y regularizar la informacion catastral del
canton. Estos procesos son de dos tipos:

7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio dentro del territorio cantonal de forma
unica para su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, codigo que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e inscripcion en el padron
catastral por la entidad encargada de administrar el catastro del canton. La clave catastral debe ser tinica
durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la entidad encargada
de la formacion, actualizacion, mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural,
lo que le da una relacion institucional de la formacion del dato, a la entidad municipal que realiza su
gestion.
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La localizacion del predio en el territorio, esta relacionado con el codigo de division politica administrativa
de la Reptiblica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos
numéricos, de los cuales dos (2) son para la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion
CANTONAL, y dos (2) para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cdédigo establecido con el nimero
cincuenta (50). Si la cabecera cantonal estd constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion
catastral de las parroquias va desde cero uno (01) a cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias
rurales va desde cincuenta y uno (51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias parroquia
(s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total de la superficie de la parroquia
urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como
area rural. La codificacion para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, serd a partir
de cero uno (01), y del territorio restante que no es urbano, tendra el cédigo de ZONA rural a partir de
cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el area
urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, y su cédigo de
zona sera de a partir de cero uno (01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el
area urbana y el area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano tendra como codigo de
zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el
inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51).

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE (12) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para
identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, dos (2) para identificacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres (3) para identificacion del PREDIO, y tres (3)
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION en lo rural. En el
evento de que un poligono llegue a su limite de predios dentro de su territorio, para la continuidad de la
gestion del catastro se formara un nuevo poligono, con la clave catastral siguiente del ultimo poligono
existente, dentro de este nuevo poligono se ingresaran los predios correspondientes.

7.2.- ELLEVANTAMIENTO PREDIAL:

En la formacion del catastro el levantamiento predial es parte de un acto tributario, por lo que se debe actuar
desde la normativa correspondiente, la Notificacion de levantamiento de informacion, definir los tipos de
determinacion (Sujeto Pasivo, Sujeto Activo en directa por parte de informacion de terceros y la forma
presuntiva).

Se inicia con el llenado del formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la administracion
municipal para contribuyentes o responsables de declarar la informacion del bien inmueble para el catastro
urbano y rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion catastral
para la declaracion de la informacion predial, y sobre esta base para establecer la existencia del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a levantar, con los
siguientes referentes a partir de la codificacion de la clave catastral:

01.-  Identificacion del predio:
02.-  Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.-  Infraestructura y servicios:
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05.-  Uso de suelo del predio:
06.-  Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores, que permiten
establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante el levantamiento y la recoleccion de
los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 265 la
Constitucion, concordante con el Art. 142 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera administrado conjuntamente entre las
Municipalidades y la Funcion Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - s6lo de la propiedad
inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion del bien. La relacion entre el Registro
de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucionalidad legal de constituir dominio o
propiedad en el momento en que se realiza la inscripcidn del bien inmueble, bajo la normativa legal en
el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 11
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en
forma obligatoria de acuerdo a la ley, los siguientes elementos:

a) FElvalor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso
de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida 1til.

Art. 10.- NOTIFICACION. - La Direccion Financiera notificaré a las y los propietarios, de conformidad
a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Codigo Tributario, procedimiento con lo

que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo, con el levantamiento de
informacion predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalto realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El suyjeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes,
es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Bolivar

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables de los

impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demas entidades aun cuando careciesen de

10
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personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario, y que sean
propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Art. 392 del COOTAD, y
podran interponer recursos administrativos, de conformidad con el Capitulo V, Titulo II, del Codigo
Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts. 503, 510, 520 y 521 del
COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas en otras leyes, para las
propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente, ante la Direccion Financiera Municipal, quien resolvera su
aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el valor de la Remuneracion Basica Unificada del trabajador (RBU). Para ello, ha
de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio; se ingresard como parametro ese dato al sistema, y si a la fecha de emision del segundo
afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior, y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos, salvo en el caso de deducciones
tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL EN FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTON. - Para la
determinacion de la contribucion predial adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio
del Cuerpo de Bomberos del Canton, se determina su tributo a partir del hecho generador establecido en
Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004),
que prevé la unificacion de la contribucion predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la
Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias
rurales, a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicara en el afo fiscal correspondiente, en el
cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad.

Art. 16.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales, la
entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o a quien tenga esa responsabilidad, la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del aflo inmediato anterior
al que corresponden, los mismos que, refrendados por la maxima autoridad del area financiera o
Director/a Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para
su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario. La falta
de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el sefialado en el numeral 6 de la

indicada norma-, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera, con absoluta claridad, el monto de los intereses, recargos o descuentos a que

11
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hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputaran en el siguiente
orden:

I A Intereses;
1L Al Tributo; vy,
III. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo
de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - La y los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios
urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cdodigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avaltos y Catastros conferird la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el presente bienio, que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales,
previa solicitud escrita y la presentacion del certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto
alguno.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto principal
y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta
la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida, de conformidad con las disposiciones del Banco
Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO 1V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Urbana es el tributo que
se determina sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén, de conformidad con la ley nacional y la legislacion
local.

Art. 23.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal, en la forma establecida por la ley.

Art. 24.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de
la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial, con los siguientes indicadores
generales:

o (1.-) ldentificacion predial

o (2.-) Tenencia
e (03.-) Descripcion del terreno
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o 04.-) Infraestructura y servicios
o 05.-) Uso y calidad del suelo
e (6.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513 del COOTAD y la Ley de
Defensa contra Incendios:

1. El impuesto a los predios urbanos;

2. Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
4. Contribucion adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

1) Valor del predio. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; y,
c.  Valor de reposicion.

Con este propdsito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los factores de aumento
o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados
servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores de la realidad
territorial urbana. Esa informacion permite, ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica
de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

. Universo de estudio;

. Infraestructura basica;

. Infraestructura complementaria; y,
. Servicios municipales.

o0 oW

Ademas, presenta el analisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; vy,
c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton.

La unidad de analisis territorial para la valoracion de terrenos urbanos es la manzana. Informacion con
la que se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, ademas define la cobertura
y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

Los predios urbanos de uso y ocupacion del suelo agricola podran ser afectados proporcionalmente hasta
en un 50% del valor del terreno por metro cuadrado, de acuerdo a la siguiente tabla:

TABLA DE AFECTACION DEL
VALOR

SUPERFICIE (En m2) | PORCENTAJE

13
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DESDE | HASTA %

2500 5.000 30
5000,01 7.500 35
7500,01 10.000 40
10.000,01 | En adelante 50

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON BOLIVAR
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Aro: 2025
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - PARROQUIA BOLIVAR
SECTOR AGUA |\LCANTAR] ENERGIA JLUMBRAD{ REDVIAL RED |ACERAS \jRECOLECC ASEO DE |PROMEDIQJPROMEDIQ
HOM OGENEO POTABLE|] LLADO ELECTRICA PUBLICO [ELEFONICBORDILLOJ BASURA | CALLES | SECTOR | SECTOR
01 [CBERTWR) 98,49 | 100,00| 100,00| 100,00| 90,96 | 100,00 97,06 | 100,00| 100,00] 98,50
DEFICIT 1,51 0,00 0,00 0,00 9,04 0,00 2,94 0,00 0,00 1,50
02 OBERTUR| 99,12 | 98,23 | 98,28 | 99,17 | 47,34 | 96,48 | 49,38 | 71,86 | 27,31 | 76,35
DEFICIT 0,88 1,77 1,72 0,83 52,66 3,52 50,62 28,14 72,69 23,65
03 [OBERTURS 75,34 | 71,01 | 68,35 | 60,94 | 44,99 | 65,18 | 16,94 | 43,06 | 4,24 | 50,01
DEFICIT 24,66 28,99 31,65 39,06 55,01 34,82 83,06 56,94 95,76 49,99
04 OBERTUR| 42,69 | 40,70 | 42,88 | 31,36 | 29,06 | 23,36 | 7,44 | 10,56 | 0,96 | 25,45
DEFICIT 57,31 59,30 57,12 68,64 70,94 76,64 92,56 89,44 99,04 74,55
proMEDIOCOBERTURA | 18,91 | 77,49 | 77,38 | 72,87 | 53,09 | 71,25 | 42,70 | 56,37 | 33,13 | 62,58 88
PROM EDIO DEFICIT 21,09 22,51 22,62 27,13 46,91 28,75 57,30 43,63 66,87 37,42

JMORI

( BOLIVAR

® BOLIVAR

LOSANDES

SECTOR 1
1T MANZANAS
[ umiTE_URBANO
[_] marroQUIAS

14

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR ‘

= T \
PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS e 16/17 'BQ)"W |
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37

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS - GARCIA MORENO
SECTOR | AGUA ANTARILL;I ENERGIA hLMBRADO] RED VIAL rELEFON04 ACERAS |c. sAsuRApROMEDIO] W
POTABLE ELECTRICA| PUBLICO Y BORDILLO|SEO CALLE| SECTOR
01 cosert| 97,44 | 97,44 (100,00| 97,60 | 77,60 | 97,40 | 42,00 | 59,20 | 83,59
DEFICIT 2,56 2,56 0,00 2,40 22,40 2,60 58,00 | 40,80 [ 16,42
02 coser| 78,07 | 76,49 | 73,33 | 70,22 | 34,07 | 73,85 | 4,44 | 43,85 | 56,79
DEFICIT 2193 | 2851 | 2667 | 2978 | 6593 | 2615 | 9556 | 56,15 | 4321
PrRoMEDIO| 87,76 | 86,96 | 86,67 | 83,91 | 55,84 | 85,63 | 23,22 | 51,53 | 70,19
PROMEDIO| 12,24 | 13,04 | 1333 | 16,09 | 4416 | 1437 | 76,78 | 4847 | 29,81

GARCIA MORENO

nnnnnnnnnnn

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR

PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS

TARINA, \ I
: ‘16/17 R IOIRET

41

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS - LOS ANDES

SECTOR | AGUA ANTARILLA{ ENERGIA |LUMBRADQRED VIAL| RED |ACERAS Y ECOLECCIOfPROMEDIO| Mz
POTABLE ELECTRICA| PUBLICO TELEFONICABORDILLOSPE BASURA SECTOR
o1 coeert| 100,00 97,08 | 97,06 | 94,35 | 50,68 | 95,41 | 25,88 | 42,82 | 75,41
DEFICIT 0,00 2,92 2,94 5,65 49,32 4,59 74,12 57,18 [ 24,59
02 coser| 62,67 | 47,13 | 45,83 | 47,17 | 37,57 | 41,67 7,08 | 18,33 | 38,43
DEFICIT 37,33 52,87 54,17 52,83 | 6243 58,33 92,92 81,67 61,57
rroveoiora| 81,33 | 7211 | 71,45 | 70,76 | 44,12 | 68,54 | 16,48 | 30,58 | 56,92
PROMEDIODE| 18,67 27,89 28,55 29,24 55,88 31,46 83,52 69,42 43,08
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LOS ANDES

LOS ANDES

BOLIVAR

SIMBOLOGIA

— LIMITE_URBANO)
PARROQUIAS

Ltk

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR

PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS

CONTIENE

16/17 ,}3@“@

‘ EsCALA:

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS - MONTE OLIVO

SECTOR AGUA ANTARILL;I ENERGIA JLUMBRAD{ RED VIAL I'ELEFON04 ACERAS |c.BAsurRAPROMEDIO| Mz
POTABLE eLecTrica| PuBLICO v BorbiLLoyseo caLLe] secTor
01 coser1| 91,47 | 91,47 | 94,44 | 89,33 | 57,78 | 58,00 | 38,44 | 57,78 | 65,12
DEFICIT 8,53 8,53 5,56 10,67 42,22 42,00 61,56 42,22 i 34,88
02 coeer| 53,56 | 52,34 | 58,95 | 61,52 | 33,26 | 18,48 | 13,33 | 13,71 '36,43
DEFICIT 46,44 47,66 41,05 38,48 66,74 81,52 86,67 86,29 63,57
romebio paq 72,51 | 71,90 | 76,70 | 75,43 | 45,52 | 38,24 | 25,89 | 35,75 | 50,77 30
ROM EDIO DEFI 27,49 28,10 23,30 24,57 54,48 61,76 74,11 64,25 49,23
i MONTE OLIVO

MONTE OLIVO

SIMBOLOGIA
sh
==
K
ZONA
SECTOR
MANZANAS
[ UMITE_URBANO
PARROQUIAS

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR
Fe-
(L= g

TERRITORIO

PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS

16017 ,\3®|lv=_af

‘ ESCALA

CONTIENE
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS - SAN RAFAEL

SECTOR I RED RED AGUA| ENERGIA JLUMBRAD RED rELEFON04 ACERAS [FCOLECCIO|PROMEDIO Mz
ALCANTAR| POTABLE [ELECTRICA| PUBLICO VIAL Y BORDILLOPE BASURA SECTOR
o1 cosert{ 90,40 | 90,40 | 90,63 | 91,00 | 70,10 | 65,50 | 39,00 | 81,50 | 77,32
DEFICIT 9,60 9,60 9,38 9,00 29,90 34,50 61,00 18,50 i 22,68
o2 cosert 37,52 | 32,56 | 32,50 | 31,20 | 27,84 | 29,20 | 13,40 | 29,20 | 29,18
DEFICIT 62,48 67,44 67,50 68,80 72,16 70,80 86,60 70,80 70,82
promebiorar| 63,96 | 61,48 | 61,56 | 61,10 | 48,97 | 47,35 | 26,20 | 55,35 | 53,25 18
ROMEDIO DEFI 36,04 38,52 38,44 38,90 51,03 52,65 73,80 44,65 46,75
s SAN RAFAEL

SIMBOLOGIA

PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS

16/17 3®|i R

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR ‘

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS - SAN VICENTE DE PUSIR

SECTOR AGUA ANTARILL;I ENERGIA [LUMBRAD{ RED VIAL TELEFONOJ ACERAS [ECOLECCIQPROMEDIO Mz

POTABLE ELECTRICA] PUBLICO Y BORDILLOSPE BASURA SECTOR
1 conee] 100,00 [ 100,00] 100,00 [ 100,00 7240 | 54,86 | 7643 | 83,71 | 8503
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 0,00 27,60 4514 2357 16,29 14,08
2 cosce) 98,78 | 98.78 | 92,86 | 92,00 | 33.98 | 4333 | 10,38 | 68,95 [ 58,76
DEFICIT 1,22 122 7,14 8,00 66,02 56,67 89,62 31,05 4124
coscaro] 75,30 | 7740 | 4950 | 61,00 2550 [ 1525 150 | 24,25 [ 38,18
DEFICIT 2470 22,60 50,50 39,00 74,50 84.75 98,50 75,75 61,82
romeoio ] 91,36 | 92,06 | 80,79 | 8433 [ 43,96 | 37,81 2044 | 5697 | 60,96
PROMEDIO | 8,64 7,94 19,21 15,67 56,04 62,19 70,56 41,03 39,04

51
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SAN VICENTE DE PUSIR

SAN VICENTE

SIMBOLOGIA

SECTOR
MANZANAS

. LIMITE_URBANO

PARROQUIAS

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR

=
u CONTIENE PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS
TERET * 16/17

‘ ALK

Do

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, que son escenarios clasificados
desde sus analisis cuantitativo de lo que ese momento presenta la unidad de andlisis, sobre los cuales
se realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacion que, mediante
un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual se determine: 1 el valor base por
ejes, 2. El valor de eje de inter sectores, o valor promedio de manzanas vecinas, 3. Por sectores

homogéneos, expresado en el siguiente cuadro:

Valor de terrenos urbanos bienio 2026 — 2027

BOLIVAR
BOLIVAR - VALOR TERRENOS URBANOS BIENIO 2026/2027
SECTOR COLOR LIMITES PUNTAJE | VALOR
SECTOR 1 LIMITE SUPERIOR 9,03 33,00
LIMITE INFERIOR 7,68 28,00
SECTOR 2 LIMITE SUPERIOR 7,63 21,00
LIMITE INFERIOR 5,61 15,00
SECTOR 3 LIMITE SUPERIOR 5,53 15,00
LIMITE INFERIOR 4,00 11,00
SECTOR 4 LIMITE SUPERIOR 3,72 7,00
LIMITE INFERIOR 1,04 2,00
18
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BOLIVAR - VALOR POR 03] 01] 13 19 04 | 04 | 50
MZ 02| 01 28 19 04 | 04| 01

Z ] s | M [Pond|val 04 | 01] 06 18 04 | 01] 01
Total | or 02 | 01 30 18 04 | 01| 27
010126 33 02 | 01| 35 18 02 | 01] 09
010127 33 01 02| 26 18 02 | 01 39
02 | 0137 33 02 | 01] 33 18 01 03] 01
04 [ 01 08 33 01 02] 13 18 01 01] 02
04 | 01 09 33 01 02 01
010119 30 01 02| 14 18 03 | 01] 02
0101 20 30 01 02] 15 18 02 | 01] 04
0101 24 30 01 02| 28 18 02 | 01] 05
02 |01 27 30 02 | 01] 29 18 02| 01] 07
010118 30 02 | 01| 34 17 01 04 12
04 [ 0107 30 01 02 29 17 02 | 01] 31
03| 0101 29 04 | 01] 02 17 04 | 05 01
04 [ 01 25 29 01 01] 01 17 02 | 02 01
04 | 01 26 29 02 | 01] 01 17 01| 04| 01
04 [ 01 12 29 04 | 01] 20 16 04 | 04 | 45
04 | 01 28 28 01 02 09 16 04 | 04| 25
04 | 01 23 28 01 02| 08 16 04 | 05| 48
02|01 19 21 04 | 04 | 11 15 04 | 04 | 51
01|01 1 21 01 02| 04 15 04 | 02| 01
010109 21 02 | 01 11 15 01 03] 18

01| 01|17 21 01]01]|03 14 04 | 04| 15
01| 01| 08 21 02| 01|06 14 04 | 05| 10
02 | 01| 38 21 01| 04| 32 14 04 | 05| 52
02| 01|10 20 01 01|06 13 03] 02]| 02
04| 01|04 20 02| 01] 02 13 03] 03|01
01| 01] 12 19 02| 01| 20 12 04 | 05| 51

|03|02|01-3| |04|03|01-3| |04|05|

o

GARCIA MORENO - VALOR TERRENOS URBANOS BIENIO 2026/2027

SECTOR COLOR LIMITES PUNTAJE VALOR
SECTOR 1 LIMITE SUPERIOR 8,22 11,00
LIMITE INFERIOR 6,73 9,00
SECTOR 2 LIMITE SUPERIOR 6,55 7,00
LIMITE INFERIOR 2.98 3.00
19
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GARCIA MORENO - VALOR MZ 01 01
Z S M | Pond | VAL 01 01
Jotal| OR 01 01

01 01 34 11 01 01
01 01 45 11 01 01
01 01 26 11 01 01
01 01 17 10 01 01
01 01 36 10 01 01
01 01 46 9 01 01
01 01 47 9 01 01
01 01 35 9 01 01
01 01 48 9 01 01
01 01 37 9 01 01
01 01 33 7 01 01
01 01 07 7 01 01
01 01 56 7 01 01
01 01 03 6 01 01
01 01 95 6 01 01
01 01 11 6 01 01
01 01 08 6 01 01

LOS ANDES - VALOR TERRENOS URBANOS BIENIO 2026/2027

SECTOR COLOR LIMITES PUNTAIJE VALOR

SECTOR 1 LIMITE SUPERIOR 9,10 23,00

LIMITE INFERIOR 5,89 15,00

SECTOR 2 LIMITE SUPERIOR 5,82 14,00

LIMITE INFERIOR 1,41 3,00

LOS ANDES VALOR POR MZ 01 02
el (= 01 01
01 02
01 02 01 01
01 02 o1 01
01 02 o1 01
01 o1 o1 01
01 01 01 02
01 02 01 02
01 o1 o1 01
01 02 o1 02
01 o1 o1 01
01 01 01 01
01 02 o1 02
01 02 o1 02
01 02 o1 01
01 o1 01 02
01 01 01 02
01 02 o1 02
01 02 o1 02
01 o1 o1 02
01 01 01 02
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MONTE OLIVO - VALOR TERRENOS URBANOS BIENIO 2026/2027

SECTOR | COLOR LIMITE PUNTAJE | VALOR
SECTOR 1 - LIMITE SUPERIOR 8,03 21,00
LIMITE INFERIOR 6,17 16,00
SECTOR 2 - LIMITE SUPERIOR 5,88 12,00
LIMITE INFERIOR 1,33 3,00

MONTE OLIVO VALOR POR 01 01
Mz 01 01

z 5 01 01
01 01

01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01
01 01 01 01

SAN RAFAEL - VALOR TERRENOS URBANOS BIENIO 2026/2027

SECTOR COLOR LIMITES PUNTAIJE VALOR
SECTOR 1 - LIMITE SUPERIOR 8,85 22,00
LIMITE INFERIOR 6,16 15,00
SECTOR 2 - LIMITE SUPERIOR 5,55 15,00
LIMITE INFERIOR 1,70 5,00
21



Martes 3 de febrero de 2026 Edicion Especial N° 1060 - Registro Oficial

SAN RAFAEL VALOR POR 01]02] 10 15
MZ 0102 01 15
Z|S| M | Pond. | VALOR 01 jo1j ol 14
Total 01]01] 03 11
0101 | 05 22 01 (02| 06 10
0101] 12 22 01]02] 12 10
01 |01 | 06 21 01 (02| 17 8
01]02] 11 21 01 (02| 16 7
01 02| 09 18 01]01] 02 6
01]102] 02 17 01]02] 04 6
0101] 07 17 01 02| 03 5

SAN VICENTE DE PUSIR - VALOR TERRENOS URBANOS BIENIO 2026/2027

SECTOR COLOR LIMITES PUNTAJE VALOR

SECTOR 1 LIMITE SUPERIOR 9,22 26,00
LIMITE INFERIOR 6,53 18,00
SECTOR 2 LIMITE SUPERIOR 6,45 18,00
LIMITE INFERIOR 5,28 15,00
SECTOR 2 LIMITE SUPERIOR 5,15 13,00
LIMITE INFERIOR 2,75 7,00

[ SAN VICENTE DE PUSIR | 01 01

VALOR POR MZ 01 01

Z S 01 01

o1 o1

01 01 o1 01

o1 01 o1 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

o1 o1 o1 01

o1 o1 01 01

o1 o1 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01 01 01

01 01
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El plano del valor del suelo, es producido por el analisis del suelo urbano, en infraestructura,
equipamiento, la gestion urbana en la habilitacién de mas suelo para ser urbanizado, se forman
los sectores homogéneos del suelo urbano, escenario en el que se levanta informacion del
mercado, en las transacciones de compra venta, la informacion se clasifica, se la ordena
estadisticamente, hasta obtener informacion consolidada, para armar la propuesta de las tablas de
valor m2 suelo, de sectores homogéneos de valor, ejes de valor, cuyo resultado es la propuesta
técnica normativa del Plano del Valor del Suelo Urbano.

PLANO DE VALOR DE SUELO

Plano de valor de Suelo cabecera cantonal canton Bolivar

ARCIA
2’3@" BOLIVAR
______BOUNAR . VALOR TERRENOS URBANOS BIENIO 20262027
SECTOR _COLOR WTES PUNTAVE | VALOR
sector 1 [ mrgmnm 803 | nw
UMTE NFEROR 78 nw
sector 2 MTECLPERCR | 763 | 2100
UMTE NFERIOR 561 | 180
secror S wre sueeRcR 553 1800
UMTE NFEROR 400 100
SECTOR 4— UMITE SUPERIOR m 00
LBATE INFERIOR 104 20
® BOLIVAR
LOSANDES
SIMBOLOGIA
= 1 ‘ CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ /| GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR
n
.1 . »anraza ezt 1
“ ’ CONTIENE : PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS e
et
TERRITORIO 7 y
¥ CATASTRO ISt et St P i SDMNISTRACIEN 2335 - 2047 e e i
FnEmaemy [isine e T o s Suparte Sant 253

Plano de valor de Suelo del ntcleo urbano de la parroquia San Vicente de Pusir
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5 § SAN VICENTE DE PUSIR

SAN VIGENTE DE PUSIR - VALOR 08 URBANOS BIENIO 202612027
Tor colon N

SAN VICENTE

SIMBOLOGIA

-

L ZONA
SECTOR

i MANZANAS

| LIMITE_URBANO

| PARROQUIAS

ﬂ CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR
=2

- AN o "
CONTIENE : PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS 16/17 i3®||vq“'““r

TERRITORIO
¥ COLAFARO ‘ cacAA |

Plano de valor de Suelo del nticleo urbano de la parroquia Monte Olivo

n_¢_' MONTE OLIVO

o
LIMAITE INFERIOR.

MONTE OLIVO

SIMBOLOGIA

sh

N

. 2

{ zoNA
SEGTOR

i MANZANAS

{ LIMITE_URBANO

| PARROQUIAS

==

\
= 16/17 ;3_6_)?\)3_1_‘;:

TERRITORIO
» CALAFLRO

Plano de valor de Suelo del nticleo urbano de la parroquia Los Andes

o LOS ANDES

LOS ANDES

BOLIVAR

SIMBOLOGIA

sh

_N

- -

1 ESTON
SEGTOR
MANZANAS

[ LIMITE_URBANO

| PARROQUIAS

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR

CONTIENE : PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS 16/17 }3@“‘7&?

‘ cacALA
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Plano de valor de Suelo del nticleo urbano de la parroquia Garcia Moreno

GARCIA MORENO

e

H

‘GARCIA MORENO - VALOR TERRENOS URBANDS BIENIO 20262027

" coLor LiaTes
N iTE SUFEROR

SECTO
SECTOR

SECTOR LIMITE SUPERIOR.

IMITE NFERICR.

Lpats wezmion
- —

SIMBOLOGIA

sh

K

2

i ZONA
SECTOR

H MANZANAS

| LIMITE_URBANQ
PARROQUIAS

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR
h TARIA
CONTIENE PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS 16117 *\3®"n‘@

Plano de valor de Suelo del nucleo urbano de la parroquia San Rafael

| ESCALA

e SAN RAFAEL

i

SAN RAFAEL . VALOR TERRENOS URBANOS BIENIO 2026/2027
SECTOR | _COLOR ] LIMITES PUNTAJE
SECTOR [T E SUPERIOR
[ | LMITE INFERIDR 616

SECTOR LMTESUPEROR | 588

LINITE INFERIOR: 170

SIMBOLOGIA

sh
e
| H
i Zowa
SECTOR
: MANZANAS
H LIMITE_URBANO

| PARROQUIAS

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR

CONTIENE

PLANO DE SECTORES HOMOGENEOS

FOMINISTRACION 2055 - 7027

ng. Lure,

FEGHS
gt - D 24

25

s | Ny
16/17 ,3@I|Vﬂ
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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se estableceran los valores
individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion individual de la
propiedad urbana. El valor individual por m2, sera afectado por los siguientes factores de aumento
o reduccion:

a) Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;

b) Geométricos: localizacidén, forma, superficie, relacion dimensiones frente y
fondo;

¢) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
bordillos, red telefonica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Habran de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:

CUADROS DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.- RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2.- FORMA 1.0 a .94
1.3.- SUPERFICIE 1.0a.94
1.4.- LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a .95
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a .95
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a .88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA

3.2.- VIAS 1.0a .88
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y 1.0a.93

SERVICIOS

ACERAS
BORDILLOS
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TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno, de acuerdo a su implantacién en la ciudad, declaradas
en la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones que permiten realizar su valoracion
individual.

Para la valoracion individual del terreno (V1) se considera la siguiente formula:

VI=VshxFaxS

Donde cada valor resulta:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR
INDIVIDUAL

Fa =FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Desglosandose como:

e (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la
tierra y/o establecimiento del valor individual;

e (Fa) obtencion del factor de afectacion; y,

e (S) Superficie del terreno

2) Valor de edificaciones

Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacidn de presupuesto de obra, que va
a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que constaran los
siguientes indicadores:

a. De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y niumero de pisos;

b. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta;

c. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet;

d. En instalaciones: sanitarias, bafios y eléctricas; vy,

e. Otras inversiones (s6lo como informacion): estos datos no inciden en el calculo
del valor m2 de la edificacion, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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GOBIERNO AUTONOMOS DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
BOLIVAR

GAD MUNICIPAL DE BOLIVAR
FACTORES DE REPOSICION PARA OBTENER EL VALOR M2 DE EDIFICACIONES

Constante de Reposici Valor
Numero de Pisos
0-1 25,0173
2 24,2619
Rubro Edificaciéon Factor Rubro Edificacion Factor Rubro Edificaciéon Factor Rubro Edificaciéon Factor
CARACTERISTICAS GENERALES ACABADOS ACABADOS 0.0000 INSTALACIONES 0.0000
Estructura 0.0000 Revestimiento de Pi:0.0000 Tumbados 0.0000 Sanitarios 0.0000
Aporticado 0.0000 No tiene 0.0000 No tiene 0.0000 No tiene 0.0000
Soportante 0.0000 Madera Comun 0.2150 Madera Comun 0.4420 Pozo Ciego 0.9990
Mixto 0.0000 Cana 0.0755 Cana 0.1610 Canalizacion Aguas Senidas 0.9990
Edad de la Construccior 0.0000 Madera Fina ".4230 Madera Fina "2.5010 Canalizacién Aguas Lluvias 0.9990
1-5 0.0000 Arena-Cemento 0.2100 Bahareque 0.0000 Canalizacion Combinado 0.9990
6-10 0.0000 Tierra 0.0000 Enlucidos Arena Cement 0.2850 Bafios 0.0000
11-20 0.0000 Marmol "3.5210 Enlucidos Tierra 0.1815 No tiene 0.0000
21-40 0.0000 Marmeton 2.1920 Grafiado 0.4250 Letrina 0.0310
41-60 0.0000 Marmolina ".1210 Champiado 0.4040 Barfio Comun 0.0530
61-80 0.0000 Baldosa Cemento 0.5000 Fibro Cemento 0.6630 Medio Bafo 0.0970
80 a mas 0.0000 Baldosa Ceramica 0.7380 Fibra Sintética 2.2120 Un Baiio 0.1330
Estado de Conservaciér 0.0000 Parquet ".4230 Estuco 0.4040 Dos Baios 0.2660
Estable 0.0000 Vinyl 0.3650 Gypsum "5.4801 Tres Banos 0.3990
A Reparar 0.0000 Tablon-Duela 0.3980 Cubierta 0.0000 Cuatro Baros 0.5320
Total deterioro 0.0000 Tablon / Gress ".4230 Enlucidos Arena Cement 0.3100 + de 4 Bafios 0.6660
Reparacion 0.0000 Tabla 0.2650 Baldosa Cemento 0.2050 Eléctricas 0.0000

Azulejo 0.6490 Baldosa Ceramica 0.7380 No tiene 0.0000
ESTRUCTURA 0.0000 Cemento Alisado 0.5049 Azulejo 0.6490 Alambre Exterior 0.5940
Columnas y Pilastras 0.0000 Porcelanato "5.4801 Fibro Cemento 0.6370 Tuberia Exterior 0.6250
No Tiene 0.0000 Piso Flotante "5.4801 Teja Comun 0.7910 Empotradas 0.6460
Hormigoén Armado "2.6100 Revestimiento Interic0.0000 Teja Vidriada ".2400 OTRAS INVERSIONES 0.0000
Hormigon Ciclépeo "4.0494 No tiene 0.0000 Zinc 0.4220 NO TIENE 0.0000
Hormigoén Simple "4.0494 Madera Comun 0.6590 Polietileno 0.0000 Sauna / Turco / Hidromasaj 0.0000
Pilotes ".4130 Cafia 0.3795 Domos / Traslucido 0.0000 Numero metros 0.0000
Hierro ".4120 Madera Fina "3.7260 Ruberoy 0.0000 +6 Personas 0.0000
Madera 0.7020 Enlucidos Arena Ceme 0.4240 Paja-Hojas 0.1170 6 Personas 0.0000
Cana 0.4970 Enlucidos Tierra 0.2400 Cady 0.1170 10 Personas 0.0000
Madera Fina 0.5300 Marmol "2.9950 Tejuelo 0.4090 Ascensor 0.0000
Bloque 0.4680 Marmeton 2.1150 Vidrio 0.4300 2 Personas 0.0000
Ladrillo 0.4680 Marmolina ".2350 Policarbonato 0.4300 4 Personas 0.0000
Piedra 0.4680 Baldosa Cemento 0.6675 Galvalumen 0.4558 6 Personas 0.0000
Adobe 0.4680 Baldosa Ceramica ".2240 Policarbonato 10 Personas 0.0000
Tapial 0.4680 Azulejo 0.6490 Puertas 0.0000 Escalera Eléctrica 0.0000
Vigas y Cadenas 0.0000 Grafiado ".1360 No tiene 0.0000 Tiene 0.0000
No tiene 0.0000 Chafiado 0.6340 Madera Comun 0.6420 50 Peldafios 0.0000
Hormigoén Armado 0.9350 Enlucido Hornamental 0.0000 Cana 0.0150 Aire Acondicionado 0.0000
Hierro 0.5700 Grafiado Chafiado 5.4801 Madera Fina 1.2700 1-5 Salidas 0.0000
Madera 0.3690 Piedra o Ladrillo Ornar 5.4801 Aluminio 1.6620 6-10 Salidas 0.0000
Cana 0.1170 Estucado 5.4801 Enrollable 0.8630 10 o mas Salidas 0.0000
Madera Fina 0.6170 Revestimiento Exteri 0.0000 Hierro-Madera 1.2010 Sist. De Red / Seguridad 0.0000
Entre Pisos 0.0000 No tiene 0.0000 Madera Malla 0.0300 Max. Seg. 0.0000
No Tiene 0.0000 Madera comun 0.8413 Tol Hierro 1.1690 Min. Seg. 0.0000
Losa Horm. Armado 0.9500 Madera fina 0.6146 Hierro 5.4801 Piscinas 0.0000
Hierro 0.6330 Enlucidos Arena Ceme0.1970 Ventanas 0.0000 Temperada 0.0000
Madera 0.3870 Enlucidos Tierra 0.0870 No tiene 0.0000 Fria 0.0000
Cafia 0.1370 Marmol 0.9991 Hierro 0.3050 No Tiene 0.5000
Madera Fina 0.4220 Marmeton 0.7020 Madera Comun 0.1690 Cerramientos 0.0000
Madera y Ladrillo 0.3700 Marmolina 0.4091 Madera Fina 0.3530 Bloque 0.0000
Boveda de Ladrillo 1.1970 Baldosa Cemento 0.2227 Aluminio 0.4740 Adobe/Tapial 0.0000
Boéveda de Piedra 1.1970 Baldosa Ceramica 0.4060 Enrollable 0.2370 Malla 0.0000
Paredes 0.0000 Grafiado 0.3790 Hierro-Madera 1.0000 Piedra 0.0000
No tiene 0.0000 Champiado 0.2086 Madera Malla 0.0630 Ladrillo 0.0000
Muro Horm. Armado 0.9314 Aluminio 3.5349 Cubre Ventanas 0.0000 Alambre de Puas 45.0000
Madera Comun 0.6730 Cemento Alisado 0.0000 No tiene 0.0000 Vias y Caminos 0.0000
Cana 0.3600 Fachaleta 5.4801 Hierro 0.1850 Piedra 0.0000
Madera Fina 1.6650 Grafiado Chafiado 5.4801 Madera Comun 0.0870 Asfalto 0.0000
Bloque 0.8140 Piedra 1.0972 Cana 0.0000 Adoquin 0.0000
Ladrillo 0.7300 Estucado 5.4801 Madera Fina 0.4090 Ladrillo 0.0000
Piedra 0.6930 Alocubond 2.7221 Aluminio 0.1920 Cemento 0.0000
Adobe/Tapia 0.6050 Espacato 2.7221 Enrollable 0.6290 Instalacion Deportiva 0.0000
Tapial 0.5130 Piel de Vidrio 2.7221 Madera Malla 0.0210 Asfalto 0.0000
Bahareque 0.4130 Revestimiento Escal(0.0000 Closets 0.0000 Adoquin 0.0000
Fibro-Cemento 0.7011 No tiene 0.0000 No tiene 0.0000 Ladrillo 0.0000
Gypsum 0.7011 Madera Comun 0.0300 Madera Comun 0.3010 Cemento 0.0000
Escalera 0.0000 Cana 0.0150 Madera Fina 0.8820 Cesped 0.0000
No Tiene 0.0000 Madera Fina 0.1490 Aluminio 0.1920 Piedra 6.0000
Hormigén Armado 0.1010 Enlucidos Arena Ceme¢0.0170 Tol Hierro 0.1920 Césped Sintético 0.5000
Hormigoén Ciclopeo 0.0851 Enlucidos Tierra 0.0045 Césped Natural 0.5000
Hormigoén Simple 0.0940 Marmol 0.1030 CABLE TV 0.0000
Hierro 0.0880 Marmetén 0.0601 Tiene 0.5000
Madera 0.0690 Marmolina 0.0402 BARBACOA 0.0000
Cana 0.0251 Baldosa Cemento Vini 0.0310 Tiene 0.5000
Madera Fina 0.0890 Baldosa Ceramica 0.0623 Instalaciones ESPECIALES 0.0000
Ladrillo 0.0440 Grafiado 0.0000 Tiene 0.5000
Piedra 0.0600 Champiado 0.0000 Instalaciones Deportivas  0.0000
Cubierta 0.0000 Enlucido hornamental 0.0250 Cemento 0.5000
Losa Horm. Armado 1.8600 Piedra o Ladrillo ornarr 5.4801
Hierro 1.3090 Granito 5.4801
Estereoestructura 7.9540 Porcelanato 5.4801
Madera Comun 0.5500
Cana 0.2150
Madera Fina 1.6540
Vigas Metalicas 5.4801
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El analisis para la determinacion del valor real de las edificaciones, se lo realizara mediante la
aplicacion de un programa de precios unitarios con los rubros de la localidad. El precio del rubro
que se adopta para el calculo de metro cuadrado de construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1.

2.
3.

Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como resultado el
costo por rubro;

Sumatoria de los costos de los rubros;

Se determina el valor total de la construccion. La incidencia porcentual de cada
rubro en el valor total de la edificacion, se efecttia mediante la division del costo
del rubro para la sumatoria de costos de rubros o costo total de la edificacion
multiplicado por cien (100);

Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubros de cada sistema
constructivo en relacion del formulario de declaracion ficha predial.

La informacioén del bloque de edificacion que sera identificada y relacionada con
los valores de la tabla de factores de reposicion, que sumados los factores de
reposicion de cada bloque de edificacion su resultado sera la relacion de valor
metro cuadrado, multiplicado por la constante de reposicion, determinadas para
cada bienio, de un piso 0 mas de un piso, y se obtendra el valor metro cuadrado
actualizado. El resultado final del valor m2, se relaciona multiplicandole de
acuerdo a la superficie de cada bloque.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos de dos (2) afios, con una variacion
de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y afio original, en relacion a la vida util de los
materiales de construccion de la estructura del edificio.

Se afectard, ademas, con los factores de estado de conservacidén del edificio en relacion al
mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

CUADRO DE FACTORES DE

DEPRECIACION
Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano
— Rural
Afos | Hormig | Hierro | Madera | Madera | bloque | Bahare | adobe/T
on fina| Comun | Ladrillo que apial
0-2 1 1 1 1 1 1 1

3-41 097] 097 096| 0,96| 0,95| 0,94| 0,94
5-6| 093] 0,93] 0,92 09| 092 0,88] 0,88
7-8 09| 09| 0,88 0,85] 0,89 0,86] 0,86
9-10 0,87| 0,86| 0,85 0,8 0,86 0,83| 0,83
11-{ 0,84| 0,83| 0,82| 0,75| 0,83| 0,78 0,78

13- 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8| 0,74| 0,74

15-{ 0,79 0,78| 0,76| 0,65| 0,77 0,69| 0,69

17-1 0,76 | 0,75 0,73 0,6/ 0,74 0,65| 0,65

19-1 0,73} 0,73 0,71 0,56| 0,71| 0,61| 0,61
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21- 0,7( 0,7 0,68 0,52 0,68| 0,58 0,58
2232— 0,68 0,68| 0,66 048 0,65| 0,54| 0,54
22'54f 0,66 0,65| 0,63| 045 0,63| 0,52 0,52
2276— 0,64| 0,63| 0,61| 042| 0,61| 049 0,49
229% 0,62| 0,61 0,59 04| 0,59| 0,44| 0,44
331(2 0,6 0,59 0,57 0,39| 0,56| 0,39 0,39
3332- 0,58| 0,57| 0,55| 0,38 0,53| 0,37| 0,37
33; 0,56| 0,56 0,53| 0,37| 0,51| 0,35| 0,35
3376- 0,54| 0,54| 0,51 0,36 0,49| 0,34| 0,34
339% 0,52| 0,53| 0,49| 0,35| 0,47| 0,33| 0,33
441(3 0,51 0,51 0,48 0,34| 0,45| 0,32| 0,32
4‘;2- 0,5 05| 046| 033 043, 031| 0,31
442'4f 0,49| 0,48 0,45| 0,32| 0,42 0,3 0,3
4476- 0,48 0,47| 0,43| 0,31 0,4 0,29 0,29
449% 0,47| 0,45| 0,42 03| 039 0,28 0,28
551(3 0,46| 0,44| 0,41| 0,29| 0,37| 0,27 0,27
5552- 0,46| 0,42| 039| 0,28 0,34| 0,25| 0,25
5536— 0,45| 0,43 04| 029 036| 0,26| 0,26
5574f 0,45| 0,41| 0,38 0,28 0,33| 0,24| 0,24
559Ei 0,44| 04| 037| 0,28 032| 0,23| 0,23
661(2 0,43| 0,39| 0,36| 0,28 0,31| 0,22 0,22
6654f 0,42 0,38| 0,35| 0,28 0,3 0,21 0,21
6692i 041( 0,37| 0,34| 0,28 0,29 0,2 0,2
7732— 041 0,37 0,33| 0,28 | 0,28 0,2 0,2
7776— 04| 0,36 0,33| 0,28| 0,27 0,2 0,2
881(3 04| 0,36 0,32| 0,28| 0,26 0,2 0,2
88; 04| 0,35 0,32| 0,28 0,26 0,2 0,2
88
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| 89] 04] 035] 032] 028] 025 02| 0,2]

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado (m2) de la edificacion, se aplicaran
los siguientes criterios:

Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x
constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

Elvalor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION

ANOS ESTABLE % A TOTAL, DETERIORO
CUMPLIDOS REPARAR
0-2 1 0,84 a .30 0

Art. 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD, Cdédigo Tributario y otras leyes. De acuerdo al Cédigo tributario existe las siguientes
bases imponibles: base imponible igual a cero (BI= 0); base imponible diferente de cero BI=/= 0;
base imponible igual al valor de la propiedad BI= VP.

Art. 28.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Las y los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocién inmediata, descritas en el Art. 508 del COOTAD, pagaran un
impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%0) adicional, que se cobrara sobre el valor de
la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar transcurrido un
ano desde la declaraciéon, mediante Ordenanza, de la zona de promocion inmediata; vy,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%0) adicional, que se cobrara sobre el valor de
la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en
el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un afio desde la respectiva
notificacién.

Procedimiento técnico que debe estar determinado por la municipalidad, sobre ese territorio
configurar el hecho generador del tributo, caso contrario sera inaplicable.

Art. 29.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por mil
(2%0) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion. Para
su aplicacién se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Procedimiento técnico que debe estar determinado por la municipalidad, sobre ese territorio, solo

van los sectores urbanos consolidados, en los que se debe configurar el hecho generador del
tributo, caso contrario serd inaplicable.

Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicaréd al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la
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tarifa aprobada en la Ordenanza; misma que es de UNO PUNTO CATORCE POR MIL (1,14
POR MIL).

La tarifa puede ser unica para toda el area urbana del cantén, o multiple, por sectores urbanos,
parroquias, sectores identificados en el auge de su desarrollo, sectores identificados en la
convocatoria del mercado de suelo, procesos coyunturales, que, de acuerdo a la politica tributaria
municipal, deben estar definidos.

Art. 31.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer
el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluidos los
derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que
afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Art. 32.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que
se refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avaltios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; y,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal mediante Ordenanza en el PUGS.

Art. 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos, podran éstos, de comun acuerdo o uno de ellos, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad, seguin los titulos
de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD, concordante con la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la correspondiente Ordenanza. Los predios
adquiridos en copropiedad en alicuotas definidas, derechos y acciones, o es el resultado del
proceso de sucesiéon como propiedad indivisa, la determinacidén tributaria seguira el
procedimiento correspondiente aparte del régimen de propiedad horizontal.

Art. 34.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio fiscal.
Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago con base al Catastro del afio anterior
y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afno.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 all5de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 35.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad o posesion Rural es
la generacion de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Canton, excepto
las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas declaradas por norma
local del Canton, determinadas por la Ley.

Art. 36.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del COOTAD y en la
Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; v,
2. Contribucion adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 37.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios Rurales, las y los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas del
canton.

Art. 38.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracioén o ficha predial, con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 39.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios Rurales seran valorados mediante
la aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; vy,

c) Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara lo siguiente:
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e FEl plano del valor de la tierra,

e Los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos,

topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, y,

e El valor de reposicion de las edificaciones registrada en el catastro predial vigente
e Los factores para la valoracién de las edificaciones.

La informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad,
y que se describen a continuacion:

1.

Valor de terrenos

1.1. Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion,
transporte y servicios municipales, informacion que, cuantificada mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y
clasificar el territorio en sectores homogéneos segun el grado de mayor o menor
cobertura que tengan en infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente,
de acuerdo a la dotacién de infraestructura, siendo el sector uno (1), el de mayor
cobertura; mientras que el ultimo sector de la unidad territorial, seria el de menor
cobertura.

Ademas, se considera, para andlisis de los Sectores Homogéneos, la calidad
agrologica del suelo, la cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de
Clasificacion Agrologica de Suelos, definida por las ocho (8) clases de tierras del
Sistema Americano de Clasificacion, que, en orden ascendente, la primera (1ra.) clase
es la de mejor calidad; mientras que la octava (8va.) clase, no retine condiciones para
la produccién agricola.

Para la obtencion del Plano de Clasificacion Agrologica, se analiza las siguientes
condiciones:

a) Condiciones agronomicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N —Nitr6geno-, P —Fésforo-, K —
Potasio-, PH —Salinidad-, capacidad de Intercambio Catidnico, y contenido
de materia organica);

b) Condiciones Topograficas (Relieve y erosion); y,

¢) Condiciones Climatoldgicas (indice climatico y exposicion solar).

Esta informacion es obtenida de los planos tematicos del Sistema de Informacién
Nacional Agropecuario (SINAGAP), antes conocido como SINAFRO y de otras
fuentes oficiales, a ser compatibilizada con la informacion de campo.

El plano de sectores de cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionado con el

plano de clasificacion agrologica, permite tener el plano de sectores homogéneos de cada una
de las areas rurales.
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON BOLIVAR

SIMBOLOGIA
] yesa

C 3

‘ CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR ‘

TERRITORIO
§CATASIRO

‘ CONTIENE : MAPA DE SECTORES HOMOGENEOS Y DESLINDE PREDIAL
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CUADRO DE SECTORES HOMOGENEOS DEL SECTOR RURAL DE

BOLIVAR
No. SECTORES COLOR
1 SECTOR HOMOGENEO 3,1
2 SECTOR HOMOGENEQO 3,2
3 SECTOR HOMOGENEQO 3,3
4 SECTOR HOMOGENEO 4,2
5 SECTOR HOMOGENEO 6,4
6 SECTOR HOMOGENEO 7,4

Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigacion de precios de venta real
de las parcelas o solares, informacién que, mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la elaboracion del plano

35



Martes 3 de febrero de 2026

Edicién Especial N° 1060 - Registro Oficial

del valor de la tierra, sobre el cual se determina el valor base por hectarea por sector homogéneo,

lo que se expresa en el siguiente cuadro:

PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA

%@ fﬂ-—- jq_ CANTéNanOLIVE\R*‘

; SIMBOLOGIA

-
L=

_

CONSULTORIA: ARQ. GALO ESTEVEZ / GAD MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR

PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA RURAL

i ca ez
B e e

B

¥UALATIHO

e e e .

ADMHISTRESIS 5815 - 3837

Ing. s Baralidzar Sanse
uuu

CUADRO DE VALOR DE LA TIERRA DEL SECTOR RURAL DE BOLIVAR

SECTORES
SECTOR HOMOGENEQO 3,1
SECTOR HOMOGENEO 3,2
SECTOR HOMOGENEO 3,3
SECTOR HOMOGENEO 4,2
SECTOR HOMOGENEQO 6,4
SECTOR HOMOGENEO 7,4

No.

Q[N | B | W N |-

VALOR
14.000
23.000
20.000

6.000
4.500
750

COLOR

TABLAS DE INDIVIDUALIZACION DE PRECIOS POR TAMANO

La siguiente tabla de precios se aplicara a los predios que tienen correspondencia con la superficie
que cada predio tenga, para lo cual se coloca el precio promedio de sector de acuerdo con la las
clases de tierra predominantes y se distribuye los valores por rangos de superficie en cada uno de
los sectores homogéneos, como se observa a continuacion:
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MUNICIPIO DE BOLIVAR
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 3.1

CLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
500.0000
100.0000 -
0.0000 - | 0.0500 - | 0.1000 - | 0.1500 - | 0.2000 - | 0.2500 - | 0.5000 - | 1.0000 - | 5.0000 - |10.0000 -(20.0000 -|50.0000 - ~ 1000000
0.0500 0.1000 0.1500 0.2000 0.2500 0.5000 1.0000 5.0000 10.0000 | 20.0000 | 50.0000 (100.0000 500.0000 |000000.0
DE PUNT. DE ooo
TIERRA| PROM | CORR. 2,26 2,03 1,8 1,56 1,33 1,1 1,05 1 0,95 0,9 0,85 0,8 0,75 0,75
1 90 1,32 41876 37578 33279 28980 24681 20382 19456 18529 17603 16676 15750 14824 13897 13897
2 79 1,16 36758 32985 29211 25438 21665 17891 17078 16265 15451 14638 13825 13012 12199 12199
3 68 1 31640 28392 25144 21896 18648 15400 14700 14000 13300 12600 11900 11200 10500 10500
4 57 0,84 26522 23799 21077 18354 15631 12909 12322 11735 11149 10562 9975 9388 8801 8801
S 46 0,68 21404 19206 17009 14812 12615 10418 9944 9471 8997 8524 8050 7576 7103 7103
6 35 0,51 16285 14614 12942 11270 9598 7926 7566 7206 6846 6485 6125 5765 5404 5404
7 24 0,35 11167 10021 8874 7728 6582 5435 5188 4941 4694 4447 4200 3953 3706 3706
8 13 0,19 6049 5428 4807 4186 3565 2944 2810 2676 2543 2409 2275 2141 2007 2007
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0
Valor promedio base investigado: 14000
Superficie Predominante de zona: 1.0000 - 5.0000

MUNICIPIO DE BOLIVAR
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 3.2

CLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
500.0000
e B A e b R B A A R o R A A e S S
- - : - - - - ° B - : - 500.0000|000000.0
DE PUNT. DE 000
TIERRA| PROM | CORR. 2,31 2,08 1,85 1,61 1,38 1,15 1,1 1,05 1 0,95 0,9 0,85 0,8 0,8
1 90 1,32 48918 44005 39092 34179 29266 24353 23294 22235 21176 20118 19059 18000 16941 16941
2 79 1,16 42939 38626 34314 30001 25689 21376 20447 19518 18588 17659 16729 15800 14871 14871
3 68 1 36960 33248 29536 25824 22112 18400 17600 16800 16000 15200 14400 13600 12800 12800
4 57 0,84 30981 27870 24758 21647 18535 15424 14753 14082 13412 12741 12071 11400 10729 10729
5 46 0,68 25002 22491 19980 17469 14958 12447 11906 11365 10824 10282 9741 9200 8659 8659
6 35 0,51 19024 17113 15202 13292 11381 9471 9059 8647 8235 7824 7412 7000 6588 6588
7 24 0,35 13045 11735 10424 9114 7804 6494 6212 5929 5647 5365 5082 4800 4518 4518
8 13 0,19 7066 6356 5647 4937 4227 3518 3365 3212 3059 2906 2753 2600 2447 2447
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0
Valor promedio base investigado: 16000
Superficie Predominante de zona: 5.0000 - 10.0000
MUNICIPIO DE BOLIVAR
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 3.3
CLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
500.0000
s | | ot | i | ey | imme | nee | Svuen | Stons |Setnees | Sowase | 085006 oo 2o | 2000000
: " " " " " : h : " : : 500.0000|000000.0
DE PUNT. DE 000
TIERRA| PROM | CORR. 2,36 2,13 1,9 1,66 1,43 1,2 1,15 1,1 1,05 1 0,95 0,9 0,85 0,85
1 90 1,32 37482 33798 30113 26428 22744 19059 18265 17471 16676 15882 15088 14294 13500 13500
2 79 1,16 32901 29667 26432 23198 19964 16729 16032 15335 14638 13941 13244 12547 11850 11850
3 68 1 28320 25536 22752 19968 17184 14400 13800 13200 12600 12000 11400 10800 10200 10200
4 57 0,84 23739 21405 19072 16738 14404 12071 11568 11065 10562 10059 9556 9053 8550 8550
5 46 0,68 19158 17274 15391 13508 11624 9741 9335 8929 8524 8118 7712 7306 6900 6900
6 35 0,51 14576 13144 11711 10278 8845 7412 7103 6794 6485 6176 5868 5559 5250 5250
7 24 0,35 9995 9013 8030 7048 6065 5082 4871 4659 4447 4235 4024 3812 3600 3600
8 13 0,19 5414 4882 4350 3817 3285 2753 2638 2524 2409 2294 2179 2065 1950 1950
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0
Valor promedio base investigado: 12000
Superficie Predominante de zona: 10.0000 - 20.0000
MUNICIPIO DE BOLIVAR
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 3.22
CLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
500.0000
ot | one | S| e | ieee | Hees | Soamo | Soveo | Tosens | Sisoens | 500900 (1650090 son gooe| 4050022
: : . - - " : : : " : : 500.0000|000000.0
DE PUNT. DE 000
TIERRA| PROM | CORR. 1,7 1,46 1,23 1 0,77 0,72 0,67 0,62 0,57 0,52 0,47 0,42 0,37 0,37
1 90 1,32 157129 135635 114141 92647 71338 66706 62074 57441 52809 48176 43544 38912 34279 34279
2 79 1,16 137925 119058 100191 81324 62619 58553 54487 50421 46354 42288 38222 34156 30090 30090
3 68 1 118720 102480 86240 70000 53900 50400 46900 43400 39900 36400 32900 29400 25900 25900
4 57 0,84 99515 85902 72289 58676 45181 42247 39313 36379 33446 30512 27578 24644 21710 21710
S 46 0,68 80311 69325 58339 47353 36462 34094 31726 29359 26991 24624 22256 19888 17521 17521
6 35 0,51 61106 52747 44388 36029 27743 25941 24140 22338 20537 18735 16934 15132 13331 13331
7 24 0,35 41901 36169 30438 24706 19024 17788 16553 15318 14082 12847 11612 10376 9141 9141
8 13 0,19 22696 19592 16487 13382 10304 9635 8966 8297 7628 6959 6290 5621 4951 4951
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0
Valor promedio base investigado: 70000
Superficie Predominante de zona: 0.1500 - 0.2000
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MUNICIPIO DE BOLIVAR
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 4.2

CLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
500.0000
e | ey | oo | i | ey | i | imee | v | Siton |Soceuen | arensn | 5aans| o oo | 1000000
: : " ) " " . - B B : : 500.0000|000000.0
DE PUNT. DE 000
TIERRA| PROM | CORR. 2,36 2,13 1,9 1,66 1,43 1,2 1,15 1,1 1,05 1 0,95 0,9 0,85 0,85
1 90 1,58 18632 16800 14968 13137 11305 9474 9079 8684 8289 7895 7500 7105 6711 6711
2 79 1,39 16354 14747 13139 11531 9924 8316 7969 7623 7276 6930 6583 6237 5890 5890
3 68 1,19 14077 12693 11309 9926 8542 7158 6860 6561 6263 5965 5667 5368 5070 5070
4 57 1 11800 10640 9480 8320 7160 6000 5750 5500 5250 5000 4750 4500 4250 4250
5 46 0,81 9523 8587 7651 6714 5778 4842 4640 4439 4237 4035 3833 3632 3430 3430
6 35 0,61 7246 6533 5821 5109 4396 3684 3531 3377 3224 3070 2917 2763 2610 2610
7 24 0,42 4968 4480 3992 3503 3015 2526 2421 2316 2211 2105 2000 1895 1789 1789
8 13 0,23 2691 2427 2162 1898 1633 1368 1311 1254 1197 1140 1083 1026 969 969
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0
Valor promedio base investigado: 5000
Superficie Predominante de zona: 10.0000 - 20.0000

MUNICIPIO DE BOLIVAR
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 6.4

CLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
500.0000
100.0000 -
0.0000 - | 0.0500 - | 0.1000 - | 0.1500 - | 0.2000 - | 0.2500 - | 0.5000 - | 1.0000 - | 5.0000 - |10.0000 -|20.0000 -(50.0000 - _ 1000000
0.0500 0.1000 0.1500 0.2000 0.2500 0.5000 1.0000 5.0000 10.0000 | 20.0000 | 50.0000 (100.0000 500.0000 | 000000.0
DE PUNT. DE 000
TIERRA| PROM | CORR. 2,31 2,08 1,85 1,61 1,38 1,15 1,1 1,05 1 0,95 0,9 0,85 0,8 0,8
1 90 2,57 14850 13359 11867 10376 8884 7393 7071 6750 6429 6107 5786 5464 5143 5143
2 79 2,26 13035 11726 10417 9108 7798 6489 6207 5925 5643 5361 5079 4796 4514 4514
3 68 1,94 11220 10093 8966 7839 6713 5586 5343 5100 4857 4614 4371 4129 3886 3886
4 57 1,63 9405 8460 7516 6571 5627 4682 4479 4275 4071 3868 3664 3461 3257 3257
5 46 1,31 7590 6828 6065 5303 4541 3779 3614 3450 3286 3121 2957 2793 2629 2629
6 35 1 5775 5195 4615 4035 3455 2875 2750 2625 2500 2375 2250 2125 2000 2000
7 24 0,69 3960 3562 3165 2767 2369 1971 1886 1800 1714 1629 1543 1457 1371 1371
8 13 0,37 2145 1930 1714 1499 1283 1068 1021 975 929 882 836 789 743 743
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0
Valor promedio base investigado: 2500
Superficie Predominante de zona: 5.0000 - 10.0000

MUNICIPIO DE BOLIVAR
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 7.1

CLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
500.0000
060:°° - | 0.0500 - | 0.1000 - | 0.1500 - | 0.2000 - | 0.2500 - | 0.5000 - | 1.0000 - | 5.0000 - ({10.0000 -|20.0000 -|50.0000 - 100'?000 1006000
.0500 0.1000 0.1500 0.2000 0.2500 0.5000 1.0000 5.0000 | 10.0000 | 20.0000 | 50.0000 |100.0000 500.0000 | 000000.0
DE PUNT. DE 000
TIERRA| PROM | CORR. 2,26 2,03 1,8 1,56 1,33 1,1 1,05 1 0,95 0,9 0,85 0,8 0,75 0,75
1 90 3,75 6356 5704 5051 4399 3746 3094 2953 2813 2672 2531 2391 2250 2109 2109
2 79 3,29 5579 5007 4434 3861 3288 2716 2592 2469 2345 2222 2098 1975 1852 1852
3 68 2,83 4803 4310 3817 3324 2831 2338 2231 2125 2019 1913 1806 1700 1594 1594
4 57 2,38 4026 3612 3199 2786 2373 1959 1870 1781 1692 1603 1514 1425 1336 1336
5 46 1,92 3249 2915 2582 2248 1915 1581 1509 1438 1366 1294 1222 1150 1078 1078
6 35 1,46 2472 2218 1964 1711 1457 1203 1148 1094 1039 984 930 875 820 820
7 24 1 1695 1521 1347 1173 999 825 788 750 713 675 638 600 563 563
8 13 0,54 918 824 730 635 541 447 427 406 386 366 345 325 305 305
0,232 0,232 0,232 0,232 0,232 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 [¢]
Valor promedio base investigado: 750
Superficie Predominante de zona: 1.0000 - 5.0000

El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracién individual de la propiedad rural, serd afectado por los siguientes factores:

Factores de aumento o reduccioén del valor del terreno;
Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;
Aspectos topograficos, plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente
fuerte;

e Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;
Accesos y vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a la
clasificacioén agrolodgica, se definiran en su orden, desde la primera, de
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mejores condiciones para la produccion agricola hasta la octava, que seria la
de malas condiciones agrologicas; vy,

e Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfono, transporte.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -
1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a  20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

Los factores de 2.26 A 0.65 son los limites que aumentan a menor superficie y disminuyen a
mayor superficie del predio, estos se modifican segun la posicion que tenga el precio base y la
superficie predominante que hay en cada sector homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDEN

SEGUNDO ORDEN

TERCER ORDEN

HERRADURA
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FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO

CONTAMINACION

HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAIJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

0.985 A 0.96

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio (que constan en el sistema catastral
municipal), de acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad, dan la posibilidad de
multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Asi, el valor individual del terreno esta dado:

Por el valor por hectarea de sector homogéneo identificado en la propiedad y
localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que
se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial
individual.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicaran los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de
afectacion de aumento o reduccion x Superficie; asi:

Valoracion individual del terreno

VI=S x Vsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:
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VI= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa=FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion de aumento o reduccion x
Superficie.

2. Valor de edificaciones

(Si la determinacion tributaria es similar a lo desarrollado en el valor de las edificaciones
urbanas, se considera: para el valor de las edificaciones en suelo rural; el concepto,
metodologia, procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el articulo 26 numeral
2 de esta ordenanza, del valor de la propiedad urbana)

Art. 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones, exclusiones y
exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/a PROPIETARIO/A.- Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo
Canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los predios, previa la deduccion a que tenga
derecho el contribuyente.

COOTAD Art. 520.- Predios y bienes exentos. - Estan exentas del pago de impuesto predial rural
las siguientes propiedades:

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos: 1. El valor de las viviendas, centros
de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y demas construcciones destinadas a
mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus familias;

Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa
aprobada en la Ordenanza, misma que es del CERO PUNTO SETENTA Y CINCO POR MIL
(0,75 POR MIL).

Art. 43.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas de un/a
propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

e Las y los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el Catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad;

e A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en relacion directa con el
avaluo de su propiedad;
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e (Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segin el valor
que proporcionalmente le corresponda;
e FEl valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto, se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Una vez
presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 44.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos
(2) dividendos:

a) El primero, hasta el primero (lero.) de marzo; vy,
b) El segundo, hasta el primero (1lero.) de septiembre.

Los pagos que se efectiien hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero (lero.) de enero de cada afio, ain cuando no se
hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior
y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria
sera el 31 de diciembre de cada afo.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el monto
del impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

DISPOSICION GENERAL

Primera.- DEROGATORIA, Deréguense todas las disposiciones que se opongan a esta
Ordenanza y que sean contrarias; y, todas las resoluciones y disposiciones que sobre esta materia
se hubieren aprobado anteriormente.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia luego de su aprobacion por parte del Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado de Bolivar, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial, gaceta municipal y la pagina web de la municipalidad de acuerdo al Art. 324 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Bolivar, a los 10 dias del mes de enero del afio 2026.

ALCALDE GADMCB SECRETARIA GENERAL (E)

CERTIFICACION DE DISCUSION

La suscrita Secretaria General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Bolivar CERTIFICA.- Que la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027, fue discutida y aprobada por el Pleno del Concejo
Municipal en Sesién Ordinaria celebrada el 09 de enero del 2026 en primer debate y Sesion
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Extraordinaria celebrada el 10 de enero del 2026 en segundo y definitivo debate; en atencion a lo
que disponen los articulos 7 y 57 literal a) y el inciso tercero del Art. 322 del Cdédigo Orgéanico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

£
Ab. Ibeth Andreina Armas Mena
SECRETARIA GENERAL (E)

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR.- Bolivar, 10 de enero del afio 2026, de conformidad
con lo dispuesto en el inciso cuarto del Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, se remite en tres ejemplares la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027, al sefior Ing. Segundo
Livardo Benalcdzar Guerrdn, Alcalde del GAD. Municipal del Cantén Bolivar, para su sancion u
observacion correspondiente. o =

TBETH ANDREINA
G e
Ab . Tbeth Andreina Armas Mena
SECRETARIA GENERAL (E)

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON BOLIVAR.- Bolivar, 10 de enero del afio 2026. Sanciono y Ordeno su promulgacion
a través de la gaceta oficial, en el dominio web de la institucion www.municipiobolivar.gob.ec y
en el Registro Oficial la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2026 -2027, de conformidad a lo establecido en el Art. 324 del
COOTAD.

EALCazAR GERSRON
Ing. Livardo Benalcazar Guerron
ALCALDE DEL CANTON BOL{VAR

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR.- Sanciond y Ordené su promulgacion a través de la
gaceta oficial, en el dominio web de la institucién www.municipiobolivar.gob.ec y en el Registro
Oficial la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2026 -2027, el senor Ing. Segundo Livardo Benalcazar Guerréon Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Bolivar, a los 10 dias del mes de enero dias del
afno 2026.- LO CERTIFICO.

[OF Rk
Ab. Ibeth Andreina Armas Mena
SECRETARIA GENERAL (E)
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ORDENANZA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS,
CENTROS POBLADOS Y ZONAS URBANAS DE LAS PARROQUIAS RURALES, SIN
TITULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON PALTAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

En la actualidad un gran nimero de ciudadanos que habita las areas urbanas, de expansion urbana y
centros poblados del canton Paltas, no cuentan con titulos de propiedad de sus predios, lo cual no les
permite acceder a créditos en instituciones financieras, o simplemente legalizar el patrimonio a sus
herederos.

Los moradores de los asentamientos humanos precarios, sustentan la tenencia de la tierra, en la figura
juridica de la posesion, asi mismo existen derechos posesorios, hereditarios, testamentos sin
antecedentes debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad, pero no existe antecedente del predio
en cuerpo cierto, lo que imposibilita efectuar la particion y adjudicacion de dichos predios en cuerpo
cierto, lo cual se constituye en tenencia precaria del suelo.

El mantener la tenencia precaria del suelo urbano, centros poblados y en zonas urbanas de las parroquias
rurales, estando imposibilitados de acceder a créditos en instituciones financieras, imposibilita a sus
posesionarios a acceder a una vivienda digna con servicios basicos.

El canton Paltas, cuenta con una realidad innegable; y, cada vez mas es preocupante el hecho de que
existan predios urbanos, centros poblados, predios urbanos de las parroquias rurales que no constan con
titulos legalmente concedidos, entregados e inscritos, que les permitan ejercer, todos los derechos que
el dominio les confiere tales como acceder a créditos en Instituciones Financieras, obtener permisos de
construccion o ampliacion, etc., y, después de sus dias heredar su patrimonio de manera legal a su
descendencia.

La Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce y garantiza a las personas el derecho a una vida
digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental; el
derecho a la propiedad en todas sus formas con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho
al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.

La Constitucion Ibidem dispone que constituye obligacion de la asamblea nacional y de todo o6rgano de
potestad normativa, de adecuar formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades. En ningun caso,
la forma de constitucion, las leyes, otras normas juridicas ni los actos del poder publico atentaran contra
los derechos que reconoce la constitucion.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, contempla la necesidad
de actualizar y codificar las normas anteriores en cada circunscripcion territorial y con la finalidad de
mejorar la calidad de vida de nuestra poblacion se vuelve imprescindible poner en vigencia la ordenanza
“ORDENANZA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS,
CENTROS POBLADOS Y ZONAS URBANAS DE LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TiTULO
DE PROPIEDAD EN EL CANTON PALTAS”.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PALTAS
CONSIDERANDO:
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Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica dispone que las personas tienen derecho a un
habitat seguro y saludable, y una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social o
econdmica, en concordancia con el articulo 147 del COOTAD.

Que, el articulo 66, numeral 26 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Se reconoce
y garantizard a las personas: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la adopcion
de politicas publicas, entre otras medidas.”

Que, en el articulo 264 de la norma ibidem, en los numerales 1 y 2, y el segundo inciso del numeral 14
de la Constitucion de la Republica del Ecuador, disponen que los gobiernos municipales tienen como
competencias exclusivas, entre otras las de: “l. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, (...) con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantéon. [...] En el
ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran las ordenanzas
cantonales.”

Que, el articulo 375 ibidem prescribe que El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna y que ejercera la rectoria para la planificacion, regulacion,
control, financiamiento y elaboracion de politicas de habitat y vivienda.

Que, el articulo 4, literal f) del COOTAD, sefiala como un fin de los gobiernos auténomos
descentralizados: "La obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su
derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias"

Que, el articulo 54, literal i) del COOTAD, sefiala como objetivo de los municipios: Implementar el
derecho al habitat y a la vivienda.

Que, el articulo 55, literal a y b) del COOTAD, sefiala: Planificar, junto con otras instituciones el sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el usos y ocupacion del suelo urbano rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) ejercer el control y uso de ocupacion
del suelo en el canton.

Que, el Art. 147.- Ejercicio de la competencia de hébitat y vivienda. - El Estado en todos los niveles de
gobierno garantizard el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y economica de las familias y las personas. El gobierno central a
través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a
este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos autdnomos descentralizados municipales,
un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para
que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir
de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad. Los planes y programas
desarrollaran, ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la
vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar.

Que, el Art. 596 del Codigo Ibidem referente a la Expropiacion especial para regularizacion de
asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y expansion urbana.

Que, el Articulo 98 del Codigo Organico Administrativo establece que: “Acto administrativo es la
declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion administrativa que produce
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efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de forma directa.
Se expedird por cualquier medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo.”

Que, Codigo Organico Administrativo dispone los siguientes articulos:

a. Art, 3 Principio de eficacia: Las actuaciones administrativas se realizan en funcion del
cumplimiento de los fines previstos para cada o6rgano o entidad publica en el dmbito de sus
competencias;

b. Art, 4 Principio de Eficiencia: Las actuaciones administrativas aplicaran las medidas que faciliten
el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o retardos injustificados y
la exigencia de requisitos puramente formales;

c. Art. 5 Principio de Calidad: Las administraciones publicas deben satisfacer oportuna y
adecuadamente la necesidades y expectativas de las personas, con criterios de objetividad y
eficiencia en el uso de los recursos publicos;

d. Art. 19 Principio de Imparcialidad e Independencia: Los servidores publicos evitar resolver por
efectos o desafectos que supongan un conflicto de interese o genera en actuaciones incompatibles
con el interés general los servidores publicos tomaran sus resoluciones de manera autonoma inciso
2;

e. Art. 31 Derecho fundamental a la buena administracion publica: Las personas son titulares del
derecho a la buena administracion publica que se concreta en la aplicacion de la Constitucion, los
instrumentos internacionales, la ley y este codigo;

Que, el Art. 14 de la Ley de Adulto Mayores Exoneraciones: Toda persona que ha cumplido 65 afios de
edad y con ingresos estimados en un maximo de 5 remuneraciones basicas unificadas y que tuvieran un
patrimonio que no exceda a 500 remuneraciones bdsicas unificadas estara exonerada de impuestos
municipales y fiscales.

Que, el articulo 605 del Codigo Civil, sefiala que: “Son bienes del Estado todas las tierras que, estando
situadas dentro de los limites territoriales, carecen de otro duefio.”.

Que, el Articulo 715 del Codigo Civil, determina que: “Posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de seflor o duefo; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo.”.

Que, garantizar a todos los habitantes del canton Paltas, un titulo de dominio de sus predios genera
seguridad y permite el desarrollo urbanistico, puesto que, de esta manera, los posesionarios podran
convertirse en legitimos titulares del bien inmueble, acceder a créditos, hipotecar, construir, y finalmente
legar su patrimonio a los herederos. En uso de sus atribuciones legales.

EXPIDE: La siguiente:
ORDENANZA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS, EN

CENTROS POBLADOS Y ZONAS URBANAS DE LAS PARROQUIAS RURALES, SIN
TiTULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON PALTAS
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AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. Objetivo. - El objetivo de la presente Ordenanza, es la “Regularizacion de predios, en el
sector urbano, en centros poblados y zonas urbanas de las parroquias rurales, sin titulo de propiedad en
el canton Paltas”.

Articulo 2. Ambito de Aplicacion. - La presente ordenanza sera de aplicacion plena para predios urbanos,
en centros poblados y zonas urbanas de las parroquias rurales del canton Paltas, debidamente declarados
por ordenanza.

Articulo 3. Sujetos de regularizacion de predios. - La regularizacion y registro de predios urbanos,
predios en centros poblados y predios en zonas urbanas de las parroquias rurales, sin titulos de propiedad
en el canton Paltas, se realizara a aquellas personas naturales y juridicas que se encuentran en posesion
de dichos predios y que cumplan con los siguientes requisitos:

a. Posesion de mas de 5 afios para los posesionarios de predios urbanos dentro del perimetro
urbano de la ciudad de Catacocha, en centros poblados, y predios situados en el perimetro
urbano de las parroquias rurales del canton Paltas.

b. Que el predio se encuentre dentro del perimetro urbano de la ciudad de Catacocha, en centros
poblados, y predios situados en el perimetro urbano de las parroquias rurales del canton Paltas.

¢. Que el predio no constituya margenes de proteccion de rios, quebradas, lagunas, areas verdes y
/o comunales municipales.

d. Que cumpla el frente y cabida minima asignada en las ordenanzas municipales del Gad de Paltas
con una variacion de +/ - 10%. En el caso de ser considerado franja de terreno no procedera la
adjudicacion para el sector donde se implanta, a menos que en el predio exista construccion
habitable (Consolidado).

e. Que sobre el predio no existia titulo de propiedad inscrito en el Registro de la Propiedad.

f.  En el caso de existir escrituras de compraventa de derechos posesorios, hereditarios, (derechos
y acciones), posesion efectiva, testamentos sin antecedentes de dominio y que consten inscritos
se requerira un certificado historiado de dominio. De no existir antecedentes de dominio el
Registrador/a del a Propiedad, dejara constancia de este particular.

g. Previo a la adjudicacion, las carpetas seran revisadas por la Direccion de Planificacion
Territorial de Proyectos, con la finalidad de verificar el cumplimiento de los parametros
establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y sus excepcionalidades.

Articulo 4.- Derecho de adjudicacion.- El derecho de adjudicacion se constituye en la declaracion
administrativa municipal mediante la cual se adjudica un bien inmueble que no cuenta con el titulo de
propiedad legalmente inscrito en el registro de la propiedad, a la persona que mantenga en posesion un
predio por mas de 5 afios, sin titulos de propiedad en el canton Paltas; y, que no exista sobre ellos
controversia y/o conflicto legal.

REGULARIZACION
Articulo 5. Sujetos de legalizacion/adjudicacion de predios. - Son sujetos de legalizacion/adjudicacion

de predios urbanos, en centros poblados y/o zonas urbanas de las parroquias rurales sin titulos de
propiedad en el canton Paltas bajo el siguiente orden de prelacion:
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Las personas naturales o juridicas que se encuentren en posesion y que demuestren la ocupacion
material de buena fe, sin violencia ni clandestinidad por un periodo ininterrumpido no menor a
5 afios, siempre y cuando el predio objeto de adjudicacion no constituya tierra ni territorio
ancestral, o corresponda a bien publico o propiedad del Estado.

Los bienes inmuebles y/o mostrencos que estén en posesion de la municipalidad por mas de
cinco afios y que carezcan de titulo de propiedad legalmente inscrito se adjudicaran mediante
resolucion a favor de la institucion por mandato de la Ley establecido en la Disposicion General
Quinta del Codigo Organico Administrativo.

Articulo 6. Exclusiones. - No pueden ser sujetos de legalizacion/adjudicacion de predios urbanos, en
centros poblados y zonas urbanas de las parroquias rurales del canton Paltas sin titulos de propiedad en
el canton Paltas:

6.

7.

8.

. Quienes por resolucion administrativa en firme o sentencia judicial ejecutoriada han sido

declarados responsables de infraccion o delito de invasion o trafico de tierras.

Quienes no puedan justificar la posesion de los predios solicitados para adjudicacion.

. Quienes hayan perdido la propiedad de predios adjudicados, por haberse revertido su adjudicacion

o por venta anticipada del mismo.

. La persona que esté solicitando la adjudicacion y tenga por objeto evitar los tramites de sucesion

por causa de muerte entre herederos.

. La persona que esté solicitando la adjudicacion y tenga por objeto evitar el tramite de particion

administrativa o fraccionamiento o subdivision.
Cuando el bien se encuentre en litigio en instancia judicial.
Cuando se encuentre o correspondan al Sistema Nacional de Areas Protegidas. (SNAP).

Cuando exista antecedentes de dominio en cuerpo cierto legalmente inscritos en el Registro de la
propiedad.

Articulo 7. Obligaciones de los adjudicatarios y reversion de la adjudicacion. - Las personas naturales o
juridicas, adjudicatarias de predios urbanos, en centros poblados y zonas urbanas de las parroquias
rurales del canton Paltas, sin titulos de propiedad en el canton Paltas, quedan sujetas a las siguientes
obligaciones:

I.

Conservar y manejar el predio adjudicado de acuerdo el uso de suelo aprobado en el PUGS
Urbano y Rural de Paltas.

Mantener la demarcacion de linderos de la propiedad adjudicada, asi como la constitucion y
observancia de servidumbres y margenes de proteccion de ser el caso.

. Pagar el valor de la tramitologia inherente a la adjudicacion y/o legalizacion establecida en la Ley

y ordenanzas municipales.
Las demas previstas en la resolucion o normas pertinentes de adjudicacion. Cuando se trata de

personas naturales o juridicas, el incumplimiento de estas condiciones constituye causal de
reversion de la adjudicacion.
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Articulo 8.- Fijacion de la tasa de adjudicacion o titularizacion del derecho de adjudicacion. - Se
establece el derecho de adjudicacion en los siguientes términos:

a. El 6% del avaluo catastral actual del terreno de hasta diez mil délares americanos ($10,000).

b. EI 5 % del avaluo catastral actual del terreno desde diez mil un ddlares americanos ($ 10.001)
hasta treinta mil dolares americanos ($30.000).

c. El 4% del avalto catastral actual del terreno desde treinta mil un ddlares americanos ($30. 001)
hasta cincuenta mil délares americanos ($ 50.000).

d. El 3% del avalto catastral actual del terreno desde cincuenta mil un ddlares americanos ($50.
001) hasta cien mil ddlares americanos ($100.000);

e. El 2% del avaluo catastral actual del terreno desde cien mil un ddlares americanos (100.001) en
adelante.

Para la aplicacion de la presenta tabla de fijacion de la tasa por adjudicacion inicamente se considerara
el avaluo catastral del terreno.

La emision del titulo de crédito estara a cargo de la Direccion Financiera a través de la Unidad de Rentas
Municipales previo a la elaboracion de la resolucion administrativa de adjudicacion.

Se exonerara el 50% del pago del derecho de adjudicacién a las personas posesionarias que:

a) Sean de la tercera edad y personas con discapacidad previo a la presentacion de la cédula de
identidad; y,

b) Personas con enfermedades catastroficas o de extrema pobreza, previa la presentacion del
informe de la Unidad de Desarrollo y Gestion Social Municipal, quien sustentara la procedencia
o no de la exoneracion.

Para la determinacion del avalto se aplicara el articulo 494 del COOTAD.

Articulo 9. Perfeccionamiento. - El Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton de Paltas, en el
ambito de sus competencias, realizard la adjudicacion mediante acto administrativo y coordinara su
perfeccionamiento con la Unidad de Avaluos y Catastros y Registraduria de la Propiedad del cantén
Paltas para su catastro y registro respectivamente, con cargo al adjudicatario, previo al cumplimiento de
los requisitos preestablecidos para el registro.

El Gobierno Autéonomo Descentralizado del Cantén Paltas, adjudicara el predio mediante acto
administrativo que debera ser protocolizado e inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Paltas
y constituira en titulo de dominio a favor del o los adjudicados. Todos los gastos por este concepto
estaran a cargo del beneficiario.

Articulo 10. Enajenacion, fraccionamiento o sucesion. - Se reconoce el derecho de enajenacion,
fraccionamiento o sucesion a los adjudicatarios de predios urbanos, en centros poblados y zonas urbanas
de las parroquias rurales del canton Paltas, sin titulos de propiedad cuando se cumplan las condiciones
establecidas en la presente ordenanza.

Articulo 11. Control de los predios adjudicados. - El Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton

Paltas, ejercera el control y monitorea continuo del cumplimiento de las obligaciones y compromisos
asumidos por los adjudicatarios.
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REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO

Articulo 12. Los expedientes para la adjudicacion de predios urbanos, en centros poblados y zonas
urbanas de las parroquias rurales, sin titulos de propiedad en el cantéon Paltas, contendran los siguientes
requisitos:

I.

Solicitud de adjudicacion dirigida al alcalde o alcaldesa singularizando el predio:

a. Nombres y apellidos completos de los comparecientes, numero de la cédula de identidad,
nacionalidad, edad, estado civil, profesion u ocupacion y domicilio. Si estan casados o en
union de hecho, se especificard el nombre con quien mantienen dicho estado civil.

b. Ubicacion del predio, con determinacion de lugar y parroquia;

c. Fecha desde la cual se encuentran en posesion publica, pacifica, tranquila e ininterrumpida
sobre el predio, de ser posible con indicacion de dia, mes y aflo, debiendo estar como minimo
cinco afos;

d. Con la finalidad de garantizar el debido proceso y la seguridad juridica, debera suscribir la
solicitud con su abogado/a de confianza, y sefialar, correo electronico y numero telefonico para
notificaciones posteriores; adjuntando la copia de la credencial del abogado patrocinador.

. Certificado historiado del Registrador de la Propiedad en el caso de escrituras inscritas sin

antecedentes de dominio; y, Certificado del Registrador de la Propiedad de no poseer titulo de
propiedad del predio que se solicita la adjudicacion.

Copia de cédula legible de ciudadania y certificado de votacion actualizado del solicitante y su
conyuge en caso de ser casado.

Copia de cédula del profesional responsable del levantamiento planimétrico y certificacion de
registro del titulo profesional otorgado por el Viceministerio de Educacion Superior.

Levantamiento planimétrico georreferenciado del predio, en donde conste las dimensiones
parciales y totales, nombres de colindantes, servidumbres, cabida, areas de construccion en caso
de existir, en formato fisico firmado por el solicitante y profesional responsable, y en formato
digital en AutoCAD o ArcGIS.

Declaracion Juramentada ante autoridad competente indicando lo siguiente:

a. Que es legalmente capaz;

b. Que se encuentra en posesion del predio de manera pacifica, ininterrumpida, con animo de
seflor y duefio por mas de 5 afios;

c. Declaracion de responsabilidad que los linderos, dimensiones y area total son conforme consta
en el levantamiento planimétrico (adjuntar planimetria);

d. Que el predio que se encuentra regularizando no afecta derechos de terceros o bienes
municipales;

e. Que no tiene resolucion administrativa en firme o sentencia judicial ejecutoriada que haya
sido declarada responsable de infraccion o delito de invasion o trafico de tierras;
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f.  Que el predio solicitado, carece de titulo de propiedad; y,

g. Como y a quien adquirio el predio (compra informal, donacion, herencia) a quien/o de quien.
Articulo 13.- Del tramite. — Presentado e iniciado el tramite administrativo con los requisitos del articulo
que antecede, en el auto inicial el Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Paltas solicitara al
beneficiario una publicacion mediante extracto sobre el predio a adjudicarse en uno de los medios de
prensa escrita de mayor circulacion de la localidad; de no existir en la localidad debera ser un medio de

prensa escrita mas cercana a la localidad.

El extracto a publicar lo concedera el Departamento de Procuraduria Sindica del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Paltas.

Articulo 14.- De los carteles. — Asimismo se dispondra la fijacion de tres carteles, por 10 dias en tres
sitios publicos de la localidad que el Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Paltas lo
determine.

PROCEDIMIENTO DE OPOSICION
Articulo 15.- De la solicitud. — El/las personas que consideren que sus derechos estan siendo afectados,
daran a conocer a la comision técnica a través de una solicitud fundamentando legalmente su oposicion,

para lo cual tendran un plazo de 30 dias siguientes a la ultima publicacion por la prensa.

Articulo 16.- De la oposicion. - Al existir oposicion, en el término de 15 dias la Comision Técnica,
emitird un informe de aceptacion o no de la oposicion.

Articulo 17.- De la aceptacion. - De ser aceptada la oposicion se archivara el proceso, mediante acto
administrativo motivado emitido por la maxima autoridad o su delegado.

ADJUDICACION

Articulo 18.- Para la revision y emision del informe de los procesos de adjudicacion, se conformara una
comision técnica integrada por:

a. El o la directora/a de Planificacion Territorial y de Proyectos o su delegado.

b. El o la técnico/a de Regulacion, Ornato y Patrimonio.

c. El ola Coordinador/a de Avaluos o Catastros.
La presidird el o la directora/a de Planificacion Territorial y de Proyectos; y, se apoyara con las
dependencias de Unidad de Desarrollo y Gestion Social y la Procuraduria Sindica quien se encargara de
la elaboracion de la Resolucion de Adjudicacion, previa la constatacion del informe técnico que
determine su factibilidad.
Articulo 19.- De la comision técnica. — Son facultades de la Comision Técnica:

1. Revision del expediente;

2. Inspeccion técnica del predio a adjudicarse por parte del Departamento de Planificacion Territorial
y Proyectos o su delegado; v,
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3. Emision del informe de viabilidad técnica, dirigido al o la Alcalde/sa, para el tramite respectivo
de adjudicacion.

Articulo 20.- De la adjudicacion. — El/la alcalde/sa calificard y emitird la resolucion sobre la
regularizacion y legalizacion del predio a favor del posesionario.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. - De la aplicacion de la presente ordenanza se encargard: Departamento de Procuraduria
Sindica, Departamento de Planificacion Territorial y Proyectos, Unidad de Regulacion Urbana, Ornato
y Patrimonio; y, Unidad de Avaltos y Catastros.

SEGUNDA. - con la finalidad de garantizar la transparencia de la administracion publica en la aplicacion
y tramitacion de la presente ordenanza, se prohibe con responsabilidad civil y penal, que los funcionarios
publicos a cargo del tramite administrativo constante en la presente, direccionen, influyan (trafico de
influencias) o realicen el tramite por cuenta propia utilizando firmas de profesionales de la rama en
beneficio propio. De ser aprobada esta accion constituira causal de inicio de un sumario administrativo
del funcionario municipal independientemente de la responsabilidad civil y penal a que diera lugar.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. — En el término de 10 dias, contados a partir de que la presente ordenanza entre en vigencia,
el Concejo Municipal emitird el oficio respectivo al Registro de la Propiedad del canton Paltas, dando a
conocer la presente ordenanza y de la inscripcion que se deba realizar del acto administrativo de la
adjudicacion en favor del posesionario con la finalidad de dar cumplimiento a la regularizacion y
legalizacion de los predios de la cual versa la presente ordenanza.

SEGUNDA. — En el término de 10 dias, contados a partir de que la presente ordenanza entre en vigencia,
se conformara la Comision Técnica que estara integrada por el o la directora/a de Planificacion
Territorial y proyectos o su delegado; el o la técnico/a de Regulacion, Ornato y Patrimonio; y, el o la
Coordinador/a de Avaltos o Catastros, para lo cual el Concejo Municipal emitird el oficio
correspondiente para la integracion de la Comision Técnica respectiva.

TERCERA- Los expedientes que fueron ingresados antes de la aprobacion de la presente ordenanza,
seran revisados, actualizados y convalidados de ser el caso, para que contintien con el presente
procedimiento de adjudicacion, cumpliendo con los requisitos establecidos en esta ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. - Cualquier ordenanza o reglamento que contenga la presente normativa quedara derogada
a partir de la aprobacion de este instrumento legal.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su Publicacion en el Registro Oficial
de conformidad al Art.- 324 del COOTAD.

Es dada y firmada en la sala de Sesiones del Ilustre Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Paltas, a los 14 dias del mes de enero del 2026.
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Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno Abg. Lady Patricia Barrionuevo, Mgs.
ALCALDE DEL CANTON PALTAS SECRETARIA GENERALY DE CONCEJO
CANTONAL

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que LA ORDENANZA DE REGULARIZACION Y
LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS, CENTROS POBLADOS Y ZONAS URBANAS DE
LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TITULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON PALTAS, fue
discutida y aprobada por el Concejo Cantonal de Paltas, en su primer debate en sesion ordinaria del
jueves, diez (10) de octubre de dos mil veinticuatro (2024); y, en su segundo debate el dia miércoles,

catorce (14) de enero de dos mil veintiséis (2026).
O] [=]

irmado electrénicamente por:
ADY PATRICIA
ARRIONUEVO YAGUANA

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Abg. LadyPatr1c1a Barrionuevo Yaguana, Mgs.
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO

Certifico.- Abg. Lady Patricia Barrionuevo Yaguana, SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALTAS, de conformidad con lo
previsto en el Art. 322 inciso 4to. del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remito a Usted sefior Alcaldle LA ORDENANZA DE REGULARIZACION Y
LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS, CENTROS POBLADOS Y ZONAS URBANAS DE
LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TITULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON PALTAS, para que
en el plazo de ocho dias lo sancione u observe. Catacocha, 15 de enero del 2026.

o o]

lectrénicamente por:
ADY PATRICIA
ARRIONUEVO YAGUANA

Abg. La(fy Patricia Barrionuevo Yaguana Mgs.
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON.- Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno, Alcalde del Cantén Paltas, a los
diecinueve (19) dias del mes de enero del afio dos mil veintiséis (2026), a las ocho horas con veinte
minutos.- De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por
cuanto LA ORDENANZA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS,
CENTROS POBLADOS Y ZONAS URBANAS DE LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TiTULO
DE PROPIEDAD EN EL CANTON PALTAS, esta de acuerdo con la Constitucion y las Leyes de la
Reptblica del Ecuador- SANCIONO.- LA ORDENANZA DE REGULARIZACION Y
LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS, CENTROS POBLADOS Y ZONAS URBANAS DE
LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TITULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON PALTAS, para que
entre en vigencia y dispongo su promulgacion.

Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno
ALCALDE DEL CANTON PALTAS

Provey6 y firmé6 LA ORDENANZA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS
URBANOS, CENTROS POBLADOS Y ZONAS URBANAS DE LAS PARROQUIAS RURALES,
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SIN TITULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON PALTAS, el Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno,
Alcalde del Canton Paltas, el dia lunes, diecinueve (19) de enero del afio dos mil veintiséis (2026).

Firmado electrénicamente por:
LADY PATRICIA
BARRIONUEVO YAGUANA

Abg. Lady Patricia Barrionuevo Yaguana, Mgs.
SECRETARIA GENERALY DE CONCEJO
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipc
de San Miguel de Los Bancos

ORDENANZA No. 01
CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

Nuestra sociedad, hoy en dia necesita establecer con claridad la ubicacién de sus
domicilios, una forma de hacerlo es denominando algunas de sus calles con
nombres de insignes personajes que han trascendido en el ambito local, nacional e
internacional, con nombres de proceres importantes o de artistas y genios
universales; con fechas que resaltan pasajes importantes de nuestra historia, o, en
definitiva con nombres peculiares que demuestran un significado especial para
nuestros pueblos.

Al Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén San Miguel de Los
Bancos, le corresponde, cumpliendo con los fines que le son esenciales, acrecentar
el espiritu de nacionalidad, el civismo y la confraternidad, estimular el esfuerzo de
los vecinos, premiar sus méritos y perennizarlas.

Existen varias solicitudes realizadas por varios habitantes del Cantéon San Miguel de
Los Bancos, a traves de las cuales, solicitan se asigne un nombre a las calles de su
sector, canchas deportivas y canchas de uso multiples, pues han sido afios en los
que las calles y ciertos espacios o bienes publicos, han permanecido sin
identificacion, dificultando la ubicacion de sus inmuebles.

Es competencia del GAD Municipal del cantén San Miguel de Los Bancos, la
regulaciéon vial urbana dentro de su territorio, esto incluye la denominacion de las
distintas vias, calles, etc

EL PLENO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 21 de la Constitucion de la Republica, norma: "Las personas tienen
derecho a construir y mantener su propia identidad cultural, a decidir sobre su
pertenencia a una o varias comunidades culturales y a expresar dichas elecciones;
a la libertad estética; a conocer la memoria histérica de sus culturas y a acceder a
su patrimonio cultural; a difundir sus propias expresiones culturales y tener acceso a
expresiones culturales diversas. No se podra invocar la cultura cuando se atente
contra los derechos reconocidos en la Constitucion."

Que, el articulo 23 de la Constitucion de la Republica, expresa: "Las personas
tienen derecho a acceder y participar del espacio publico como ambito de
deliberacion, intercambio cultural, cohesion social y promocion de la igualdad en la
diversidad. El derecho a difundir en el espacio publico las propias expresiones
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culturales se ejercera sin mas limitaciones que las que establezca la ley, con
sujecion a los principios constitucionales’.

Que, el articulo 31 de la Carta Magna, regla "Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el gjercicio pleno de la ciudadania."

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: "Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal. - Los gobiernos autbnomos descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley: i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;"

Que, frente al crecimiento de los centros parroquiales del canton San Miguel de Los
Bancos, es importante reglamentar la denominacién de pasajes, avenidas, calles,
plazas, plazoletas y parques de esta jurisdiccion cantonal.

Que, es deber de la Municipalidad perpetuar y rendir homenaje a personajes ilustres
hombres y mujeres que han sido ejemplo y orgullo en nuestro canton, provincia y
pais; asi como reflejar nombres que identifiquen la cultura, la historia, el arte, la
musica, la educacion y otros elementos que forman parte de nuestra cultura
ecuatoriana.

Que, es necesario que todas las calles estén debidamente identificadas con
nombres, conservando todos aquellos nombres que se han dado a las diferentes,
calles, avenidas, plazas, plazoletas y parques de esta jurisdiccion en forma
reglamentada y legal.

Que, el establecimiento de ejes permitiria el desarrollo ordenado de la ciudad, pues
a partid de éstos se fijara la direccion de las nuevas avenidas o calles dentro del
perimetro urbano.

En uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 7, Articulo 57 literal a) del
COOTAD, expide la siguiente:

ORDENANZA PARA LA DENOMINACION Y NOMENCLATURAS DE LAS
CALLES, AVENIDAS, PLAZAS, PLAZOLETAS, EQUIPAMIENTOS, PARQUES,
BARRIOS, COMUNIDADES Y MAS ESPACIOS PUBLICOS DEL CANTON SAN
MIGUEL DE LOS BANCOS.

CAPITULO |
METODOLOGIA
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Articulo 1.- Objeto: El objeto de la presente ordenanza es regular el procedimiento
para la asignacion de los nombres y la nomenclatura a los bienes y espacios de uso
publicos y bienes inmuebles municipales, tales como: plazas, avenidas, calles,
monumentos, coliseos, mercados, parques, cementerios, barrios, comunidades,
coliseos y otros, ubicados dentro del Cantdén San Miguel de Los Bancos.

Articulo 2. Ambito de aplicacion: Las disposiciones de la presente ordenanza
seran de aplicacion obligatoria dentro de los limites del Cantéon San Miguel de Los
Bancos.

Articulo 3.- Competencia: Es facultad exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal de San Miguel de Los Bancos, a través de la direccion de
Gestion de Desarrollo Social y Cultural y de la coordinacion de Planificaciéon y
Ordenamiento Territorial, aplicar y hacer aplicar la presente ordenanza.

Articulo 4.- De la aprobaciéon: La denominacion o cambios ulteriores de los
nombres de los bienes de uso publicos y bienes inmuebles municipales, conforme a
la presente ordenanza, le corresponde aprobar al Concejo Municipal, en una sola
sesion.

Articulo 5.- Asignacion de nombres y nomenclaturas: Para la asignacion de
nombres y nomenclaturas, se tomara en cuenta los nombres de personas que
hayan sido fundadores, ejemplo y orgullo de nuestro cantén y de cada una de sus
parroquias en la cual se evoque su nombre; de gente ilustre, considerando su
trayectoria profesional, historica, social, deportiva, cultural y cientifica; fechas civico
patridticas de recordacion local, cantonal, provincial y nacional; un listado nutrido de
Toponimia geografica, hidrografica, flora y fauna.

No se utilizaran nombres de personas vivas, salvo que su relevancia cientifica,
literaria, artisticas u otra, haya sido publicamente reconocida dentro y fuera del
Canton San Miguel de Los Bancos.

Articulo 6.- Nombres y nomenclatura existentes: Los nombres que actualmente
tienen las plazas, coliseos, mercados, espacios deportivos y recreativos, parques,
cementerios, calles, barrios, comunidades y otros, ubicados dentro del Canton San
Miguel de Los Bancos, se respetaran.

Solo en los casos que, se llegare a justificar que un nombre o0 una nomenclatura, no
ha cumplido con lo establecido en la presente ordenanza a partir de su vigencia, o la
comunidad justifique la necesidad de poner otro nombre, previo informe de la
comision edilicia de obras publicas y urbanismo, se podra resolver por parte del
concejo, el cambio del mismo.

Articulo 7.- Definicion de Nomenclatura. La nomenclatura es el sistema mediante
el cual se identifican las zonas urbanas y rurales, parroquias, vias y peatonales,
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parques, urbanizaciones, predios o unidades de vivienda, comercio u otros usos
dentro de un mismo predio, a fin de establecer su localizacién precisa. La aplicacién
de la nomenclatura no implica modificaciéon alguna de los perimetros urbanos, cuya
delimitacion se encuentra regulada por la ordenanza respectiva.

Articulo 8.- Competencia. La direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, la direccion de Gestion de Desarrollo Social y Cultural, la direccion de
Gestion de Obras Publicas, y la unidad de Avaluos y Catastros seran responsables
de la administracion del registro administrativo de nomenclatura, y competentes
para aplicar y hacer cumplir las disposiciones establecidas en la presente
ordenanza.

CAPITULOII
DE LAS ACCIONES

Articulo 9.- Accidén Publica: Cualquier persona natural o juridica, publica o privada,
podra presentar la solicitud a la alcaldesa o alcalde del Canton, la asignacion de
nombres de determinadas calles de su sector, asi como la nomenclatura de las
mismas, sin perjuicio de que el gobierno auténomo descentralizado municipal del
cantén San Miguel de Los Bancos acorde a sus competencias, de oficio realice et
procedimiento para este fin.

Articulo 10.- Ratificaciéon de nombres: Cuando la asamblea general de un barrio,
lotizacion, comunidad o propietarios de una urbanizacion, hubieren asignado
nombres a las calles de su lugar o sector, la comision edilicia municipal, previo los
informes técnicos, determinara si los mismos se encuentran dentro de lo que regula
la presente ordenanza. De ser asi se mantendran los nombres y su nomenclatura:
caso contrario, emitira el correspondiente informe para que el Concejo Municipal,
proceda a resolver lo que corresponda.

Articulo 11. Conservar: Consérvese la denominacion de las calles, avenidas,
plazoletas, parques, plazas y mas bienes inmuebles municipales, que estén
ubicados sean recintos, lotizaciones, barrios y comunidades del canton San Miguel
de Los Bancos, que se hayan identificado hasta el momento; siempre y cuando se
encuentren enmarcados dentro de lo que dispone la presente ordenanza.

Articulo 12.- Procedimiento para la asignacion de nombres. Cuando se
proponga la denominacion de vias espacios publicos o equipamientos con nombres
de paises, ciudades, fechas histéricas, animales, objetos o plantas, la ndmina sera
previamente analizada por la direccion responsable del territorio, la Procuraduria
Sindica y la direccion de Obras Publicas.

Cuando se trate de nombres representativos de personas, se sumara la direccion
encargada de la gestion social. De todos los casos, las unidades competentes
elaboraran un informe y juridico que sera sometido a aprobacién del Concejo
Municipal.
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Se observaran principios de equidad, paridad de género, pertinencia cultural y
representatividad local.

Articulo 13. - Denominacién en homenaje péstumo. La designacién de nombres
de personajes constituirda un homenaje pdstumo, en reconocimiento a actos
meritorios y verificables de valor, servicio o aporte cultural al cantdén. La propuesta
debera estar debidamente justificada y validada en el registro administrativo de
nomenclaturas de la unidad de Avaluos y Catastros, a fin de evitar duplicidades.

Articulo 14.- Procedimiento para de denominacién. La denominacién de vias o
espacios publicos podra proponerse de oficio o a peticién de parte. El requerimiento
debera presentarse con la firma de uno o mas frentistas o habitantes de la zona de
influencia. La direccién de Gestion de Desarrollo Social y Cultural, a través de la
unidad de Participacién Ciudadana, junto al proponente, realizara un proceso de
socializacion que debera incluir:

1. Socializacién con los frentistas y habitantes del area de influencia.
2. Acta con firmas de respaldo de la comunidad y actores sociales interesados

Concluido el proceso, la documentacion se remitird a la direccion responsable del
territorio, la cual con la Procuraduria Sindica y la direccion de Obras Publicas
emitiran los informes técnicos y legales respectivo para la consideracion del Concejo
Municipal.

Articulo 15.- Conservacion de nomenclaturas histéricas. Se mantendra la
nomenclatura de aquellas vias o avenidas que, a criterio de la Coordinacion de
Avaluos y Catastros, posean valor histérico o cultural significativo. En estos casos,
podra conservarse una doble nomenclatura.

CAPITULO IlI
PROCEDIMIENTO

Articulo 16.- Peticidon: Los pedidos de las personas naturales, organizaciones o
comunidades, que soliciten la designaciéon o cambios de nombres, deberan ser
dirigidos a la alcaldesa o alcalde, para que sean analizados por la direccién de
Gestion de Desarrollo Social y Cultural, emitiéndose un informe motivado con la
sugerencia de los mismos, observando lo que dispone la presente ordenanza y
recomendando al Concejo Municipal, proceda a su aprobacion.

Articulo 17.- Informe técnico: La coordinacion de Planificaciéon y Ordenamiento
Territorial, una vez que la direccion de Gestién de Desarrollo Social y Cultural, se
haya pronunciado, emitira un informe técnico motivado, favorable o desfavorable
respecto a la denominacion vial, de espacios y/o bienes inmuebles publicos y otros
que establece esta ordenanza, con base en el analisis, duplicidad de denominacién
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y procedencia del nombre o la designacién del mismo; asi como de los cambios que
se hayan formulado.

Articulo 18.- Comisiéon Legislativa y aprobacion: Con los informes de los
departamentos Municipales, corresponde a la comision edilicia de Obras Publicas y
Urbanismo, emitir su informe con sus conclusiones y recomendaciones, que sera
puesto por la maxima autoridad en conocimiento del Concejo Municipal, para su
analisis y decision, sobre la designacién de los nombres de las calles, avenidas,
espacios publicos, bienes inmuebles municipales y de los demas sitios y sectores
que determina la presente ordenanza.

Articulo 19.- Notificacion: Una vez que sea aprobado el nombre o el cambio de
nombre, Secretaria General, debera elaborar la resolucién y notificar a la
coordinacion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y a la direccion de Obras
Publicas, para su correspondiente aplicacion y a los interesados en caso de existirlo.

CAPITULO IV
LINEAMIENTOS TECNICOS

Articulo 20.- Caracteristicas de dimensiones y disefio. Las placas de nomenclatura,
tanto viales como prediales, deberan cumplir con parametros técnicos especificos
de proporcion, espesor, tamafno, espaciado de caracteres, materiales y ubicacion,
conforme a la normativa técnica vigente.

1. Placas Viales

a) Dimensiones y Material: Las placas viales tendran una dimension de 0,75 metros
de largo por 0.21 metros de alto, y seran elaboradas en lamina de tol galvanizado de
1/25 de pulgada (0,90 mm) de espesor, con tratamiento anticorrosivo que evite la
oxidacion y garantice su durabilidad. Las superficies deberan estar debidamente
limpias para asegurar una correcta adherencia de los materiales de recubrimiento.

b) Acabado y Disefio
e Las esquinas de las placas deberan ser redondeadas con un radio de 16 mm

e Una de sus caras sera laminada con material retro reflectivo prismatico de
alta intensidad color blanco, recubierta con vinil adhesivo sensible a la
presion o al calor, de color verde espinaca o tonalidad equivalente

e El tipo de letra sera ARIAL NARROW en mayusculas, ajustando su tamario a
las dimensiones de la placa en caso de nombres extensos.

e Se prohibe el uso de abreviaturas de titulos o dignidades (tales como Dr.,
Econ., Ing., y similares)
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c) ldentificacién y Simbolos. Unicamente podran incorporarse los simbolos oficiales
del cantén de San Miguel de los Bancos (amarillo, blanco y verde mas el escudo del
canton).

d) Durabilidad y Garantia. Las placas viales deberan contar con una garantia
minima de diez (10) afos asegurando su resistencia a las condiciones ambientales
y mantenimiento de sus propiedades reflectivas y estructurales.

e) Ubicacion e instalacion

e La altura de instalacion debera encontrarse entre 2,10 y 3.00 metros, medida
desde el borde superior de la acera hasta el borde inferior de la placa.

e Las placas se instalaran en todas las esquinas de interseccion vial, y en el
caso de bocacalle, se ubicaran en el frente de la via correspondiente.

e La posicidn de instalacién sera vertical y a 90 grados respecto a la via.

e En situaciones excepcionales, la Direccidn de Gestidon de Obras Publicas
podra autorizar variaciones segun las condiciones particulares del sitio, previa
justificacion técnica.

2. Placas Prediales

a) Ubicacion. Las placas prediales constituyen elementos de identificacion de los
predios debidamente catastrados y colindantes con una via publica. Deberan
instalarse en cada uno de los accesos principales a las viviendas, establecimientos
comerciales o edificaciones ubicadas en dichos predios.

b) Dimensiones y Material: Las placas prediales tendran un tamafio uniforme de 30
cm de largo por 12 cm de alto, elaboradas en lamina de tol galvanizado de 1/25 de
pulgada (0,90 mm) de espesor, con superficie limpia y tratada para evitar la
oxidacion. Las esquinas deberan ser redondeadas con un radio de 16 mm.

c) Disefio y Contenido: El disefio de las placas prediales incluira la codificacion de
zona, sector, manzana y numero de predio, conforme al sistema catastral vigente en
las zonas urbanas de la cabecera cantonal y la parroquia Mindo. El tipo de letra sera
ARIAL NARROW en mayusculas, con tamafio de 200 puntos y grosor de 6 puntos.

d) Durabilidad y Garantia: Las placas prediales deberan contar con una garantia
minima de diez (10) afos, tanto en la placa como en los parantes de soporte,
asegurando resistencia y legibilidad a largo plazo.

c) Instalacién y Restricciones:

e La altura de instalacion debera estar entre 2,10 y 3,00 metros, medida desde
el borde superior de la acera hasta el borde inferior de la placa, ubicada
sobre el ingreso principal al predio.
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e Se prohibe la colocacion de placas prediales en elementos no permanentes,
tales como arboles, estructuras temporales, casetas provisionales,
cerramientos o edificaciones en proceso de construccion.

Articulo 21.- Ubicacion de Placas de Identificacién Vial. La instalacion de placas se
realizara con base en la informacién levantada en campo por la Coordinacion de
Avaluos y Catastros.

Articulo 22.- Ubicacion de Identificacion Predial. Las placas prediales se colocaran
sobre los accesos principales de los predios. Los casos excepcionales seran
analizados y autorizados por la Direccion de Gestidn de Obras Publicas, previo
informe técnico motivado.

Capitulo V.
De las Tasas

Articulo 23.- Tasa por nomenclatura. Para la implementacion y mantenimiento del
sistema de nomenclatura vial, codificacion predial, la coordinacién de Agua Potable
y Alcantarillado recaudara, mediante las planillas de consumo de agua potable, una
tasa equivalente al 5% del Salario Basico Unificado, distribuido en 12 imposiciones
mensuales aplicables a todos los predios inscritos en el Registro de la Propiedad del
cantén San Miguel de los Bancos para el caso de nomenclaturas prediales.

Para el caso de nomenclatura vial la direccion de planificacion programara un
presupuesto general.

Articulo 24.- Dimensiones de las Letras: Las dimensiones, proporciones, espesor
de rasgos, series de tamafno y espaciamiento de las letras, numeros y demas
simbolos utilizados en el sistema de nomenclatura dentro de las placas viales, seran
elaborados de acuerdo a las especificaciones técnicas que determine la
coordinacion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de San
Miguel de Los Bancos, de preferencia manteniendo los parametros existentes. El
disefio de las placas viales, podra contemplar el escudo y logo del GAD,; v,
publicidad, siempre y cuando se rija a las especificaciones técnicas.

Articulo 25.- Material de las placas: Las placas de nomenclatura seran de material
anticorrosivo y reflectivo.

Articulo 26.- Dimensiones: Dependiendo la dimensién del frente del predio, el
largo de la placa debe ser de maximo 50 cm y minimo 30; y, un ancho proporcional
estético y perfectamente visible.

Articulo 27.- Ubicacion de Placas. La fijacion de placas de nomenclatura de calles
se hara sobre la base de los estudios de la coordinacion de Planificaciéon vy
Ordenamiento Territorial, quien observara lo dispuesto en el reglamento técnico del
Instituto Ecuatoriano de Normalizacion.
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CAPITULO V
PROHIBICIONES Y SANCIONES

Articulo 28.- Prohibicion en monumentos. Se prohibe la colocacién de placas en
monumentos o elementos aislados, como cruces, piletas, postes de luz, edificios de
otras instituciones publicas o en cualquier otro lugar que tenga su presencia y valor.

Articulo 29.- Prohibase a propietarios de casas u urbanizadores o a la poblacién en
general lo siguiente:

1. Cambiar o sustituir nombres, remover, alterar, o destruir las placas de
nomenclatura colocadas por el gobierno municipal.

2.- Colocar placas en monumentos o elementos aislados, como cruces, piletas,
postes de luz, estatuas o cualquier otro sitio no autorizado por el GAD Municipal.

3.- Colocar placas de nomenclatura y denominacién de calles, plazas, avenidas, y
demas espacios publicos, barrios o comunidades, el nombre de alcaldes o
concejales. de las diferentes administraciones, que impliquen proselitismo politico.

CAPITULO VI
INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 30.- La Comisaria Municipal, o quien haga sus veces, a través de los
agentes de control municipal, realizara los recorridos periodicos que se programen
para verificar el cumplimiento de la presente ordenanza y levantara el expediente
administrativo contra cualquier persona natural o juridica para que realice las
reparaciones que sean pertinentes y en caso de no hacerlo dentro del término
concedido, resolvera imponer la sancion que establece esta ordenanza, la cual
podra ser cobrada a través de la direccion Financiera previo la emision del titulo de
crédito

Articulo 31.- Los propietarios de inmuebles, urbanizadores y ciudadanos en
general, que de cualquier manera atentaren contra el buen mantenimiento de las
placas de nomenclatura seran sancionados con el pago del 10% del salario basico
unificado minimo vital o la reposicion de la placa; y el pago de los dafios causados.
En caso de reincidencia se aplicara el doble de la multa prevista en este articulo.

Articulo 32.- Las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, que sin
autorizacion del Concejo Municipal, ubicaren placas o nombres de nomenclaturas,
pagaran una multa del 25% del salario basico unificado.

Articulo 33. Los departamentos técnicos igualmente podran emitir informes
motivados sobre los hallazgos e incumplimiento de lo previsto en la Ordenanza y
solicitaran con las pruebas correspondiente al sefior alcalde o alcaldesa, para que
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se disponga a la comisaria municipal, se inicien los procesos administrativos
sancionadores a que hubiere lugar.

Articulo 34.- Todo proceso administrativo sancionatorio, se lo realizara observando
el procedimiento establecido en el Cdédigo Organico Administrativo o en la
Ordenanza que determine el mismo, separandose las atribuciones entre la funcion
instructora y la sancionadora, que correspondera a servidores publicos distintos.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA. - Corresponderd a la coordinacion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, en coordinaciéon con la direccion de Gestion de Desarrollo Social y
Cultural, la actualizacién anual del plano del canton en base a los planos vigentes
que reposan en el area de planificacién sobre la nomenclatura de las plazas,
coliseos, mercados, espacios deportivos y recreativos, parques, cementerios, calles,
barrios, comunidades, construcciones y otros, ubicados dentro del Cantén San
Miguel de Los Bancos,

SEGUNDA. - Para dar a conocer el sistema de nomenclatura vigente se procedera
en forma inmediata a difundirla a través de la pagina institucional.

DISPOSICIONES DEROGATORIA UNICA. - Con la aprobacién de la presente
ordenanza, quedan derogadas todas las ordenanzas y resoluciones y disposiciones
que se contraponga a la misma.

DISPOSICION FINAL. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
aprobacion por parte del concejo y sancion del ejecutivo, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal a los quince dias del mes de
enero de dos mil veinte y seis.

rmado electrénicamente por:
OBERTO DANY PEREZ
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Dr. Luis Eduardo Suqui Morocho Dr. Roberto Dany Pérez Sisa
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION: El infrascrito secretario general del GAD
municipal San Miguel de Los Bancos, ORDENANZA PARA LA DENOMINACION Y
NOMENCLATURAS DE LAS CALLES, AVENIDAS, PLAZAS, PLAZOLETAS,
EQUIPAMIENTOS, PARQUES, BARRIOS, COMUNIDADES Y MAS ESPACIOS
PUBLICOS DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS fue conocida, discutida
y aprobada por el Concejo Municipal en primer debate en sesion ordinaria el 26 de
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junio de dos mil veinte y cinco, y en segundo debate en sesién ordinaria realizada el
15 de enero de dos mil veinte y seis - LO CERTIFICO. -

{Ci. Firnado clectrénicamente por
ROBERTO DANY PEREZ
SISA
r Gnicament

Dr. Roberto Dany Pérez Sisa
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL CANTON. - Una vez que el Concejo Municipal ha conocido,
discutido y aprobado la ORDENANZA PARA LA DENOMINACION Y
NOMENCLATURAS DE LAS CALLES, AVENIDAS, PLAZAS, PLAZOLETAS,
EQUIPAMIENTOS, PARQUES, BARRIOS, COMUNIDADES Y MAS ESPACIOS
PUBLICOS DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS la sanciono y dispongo
su publicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 322, 323 y 324 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a
efecto de su vigencia y aplicacion legal. EJECUTESE. - NOTIFIQUESE. -

San Miguel de Los Bancos, 16 de enero de 2026.

15 EDUARDO SUQUI
ROCHO

Dr. Luis Eduardo Suqui Morocho
ALCALDE DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

CERTIFICACION. - El infrascrito secretario general del GAD Municipal de San
Miguel de Los Bancos CERTIFICA QUE: el Dr. Luis Eduardo Suqui Morocho,
alcalde del Cantén San Miguel de Los Bancos, proveyd y firmé la ordenanza que
antecede en la fecha San Miguel de Los Bancos, 16 de enero de 2026.

LO CERTIFICO. -

ado_electrénicamente por
OBERTO DANY %EREZ

Dr. Roberto Dany Pérez Sisa
SECRETARIO GENERAL
MUNICIPIO SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
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