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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ALAUSI

ADMINISTRACION 2023 - 2027

ORDENANZA MUNICIPAL No. 009-2025

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ALAUSI.

EXPOSICION DE MOTIVOS

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA VALORACION DE BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES; LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO PREDIAL PARA EL BIENIO DEL ANO 2026-2027 DEL CANTON
ALAUSI.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos vy justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.” Que, en este Estado de Derechos, se da
prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al
revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucidn de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se
han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y
colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y
todo o6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la
Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el articulo 238 de la Constitucion, establece que, Los gobiernos autéonomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana. En ningun caso el gjercicio de la autonomia permitira la secesion
del territorio nacional;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.
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Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Republica determina que los gobiernos autbnomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucidon de la Republica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1.
Generara la informacion necesaria para el diseno de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano. 2. Mantendra un catastro nacional integrado
georreferenciado, de habitat y vivienda. 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas,
planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios
de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos
siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucidn, aunque las partes
no las invoquen expresamente.” Lo que implica que la Constituciéon de la Republica
adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella.

Que, el articulo 55 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD preceptua dentro de las competencias exclusivas del gobierno
autonomo descentralizado municipal que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine laley: (...) i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién dispone que al concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; b)
Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor. 3 d)
Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca
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la ley y que es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion prescribe en el Art. 242, que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran constituirse regimenes
especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, el articulo 494 del mencionado Cédigo establece que: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado (...)”;

Que, el articulo 495, del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, puntualiza que para establecer el valor de la propiedad se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos: “a) El valor del suelo, que es el precio
unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion con precios
unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble; b) El valor de las edificaciones, que es el precio
de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un
inmueble, calculado sobre el método de reposicion; y, c) El valor de reposicion, que se
determina aplicando un proceso que permite la simulacién de construccion de la obra que
va a ser avaluada, a costos actuales de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util”;

Que el articulo 496 del Cdédigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién
de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien
haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaliuo. Concluido este proceso, natificara por la prensa a la ciudadania,
para que los interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valoracién; procedimiento que deberan implementar y
reglamentarlas municipalidades (...)”

Que, los articulos 502 y 516 del mismo Cadigo se refieren a las reglas para la determinacion
del valor de los predios urbanos y rurales, y establecen que el concejo aprobara mediante
ordenanza el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios
como agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, accesibilidad al riego,
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accesos y vias de comunicacion y calidad del suelo, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones;

Que, el Articulo 507 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; sefiala: Impuesto a los inmuebles no edificados. -

Que, el Articulo 508 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; sefala: Impuesto a inmuebles no edificados en zonas de promocién
inmediata

Que, el Articulo 561 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; senala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefos de los predios beneficiados, o
en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse
de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacién tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de tierras rurales y Territorios al Ancestrales;
sefala que: Los Gobiernos autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansién urbana, no pueden
aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana
con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias,
sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional Las aprobaciones otorgadas con
inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin
perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones.

Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso y
gestion del suelo sefiala que el suelo rural de expansién urbana. Es el suelo rural que podra
ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El
suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o
distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria. La determinacion del suelo rural de expansiéon urbana se realizara en funcion
de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioecondmico del cantén o
distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacién de los sistemas publicos
de soporte definidos en el plan de uso y gestion de suelo, asi como a las politicas de
proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional
competente. Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo
urbano o rural de expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro



Miércoles 14 de enero de 2026 Edicion Especial N° 946 - Registro Oficial

productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion
expresa de la misma. Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo
urbano o rural de expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta
Ley. Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional
o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, indica que la Rectoria para la definicion y emisién de las politicas nacionales de
habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad
de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de
datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacién
sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.
Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual
regulara la conformacién y funciones del Sistema y establecera normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la informaciéon catastral y la
valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo,
entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y
privadas. Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, el articulo 49 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, respecto a los componentes del Catastro Nacional Georreferenciado,
establece que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos
deberan levantar y estructurar la informacion de los catastros urbanos y rurales
correspondientes a su respectiva jurisdiccion contemplando lo definido en la Norma
Técnica y demas instrumentos que el Consejo Técnico establecera para el efecto, estos
datos son de responsabilidad exclusiva de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos”;

Que, el Acuerdo Ministerial No. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, emitido por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en su calidad de 6rgano rector del Sistema Nacional del
Catastro Integral Georreferenciado de Habitat y Vivienda, publicado en el Registro Oficial
Suplemento No. 20 de 14 de marzo de 2022, formuld la Norma Técnica Nacional de
Catastros, la cual debe ser implementada por todos los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para la conformacion, actualizacion,
mantenimiento del catastro y la valoracion de los bienes inmuebles de acuerdo a su
jurisdiccion;

Que el literal e) del articulo 38 de la Norma Técnica Nacional de Catastros, dispone a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos aprobar mediante
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ordenanza el plano o mapa de valor del suelo y los valores de las construcciones con sus
respectivos factores de aumento y reduccion;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
prescribe en el articulo 7 sefala: Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce
a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la
capacidad para dictar normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial. (...);

Que, los ingresos propios de la gestién segun lo dispuesto en el articulo 172 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos
autonomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitanos y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta
a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas;

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos;

Por las consideraciones expuestas y de conformidad a lo dispuesto en la Constitucion de
la Republica, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i); y, 56,57,58,59 y 60 del Cdédigo
Organico Tributario, el Concejo Municipal expide la siguiente:

ORDENANZA PARA LA VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y
RURALES; LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO PREDIAL PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON ALAUSI.

TiTULO | GENERALIDADES

Art. 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto normar la valoracién de bienes
inmuebles urbanos y rurales; la determinacion, administracion y recaudacion del impuesto
predial para el bienio 2026-2027 del canton Alausi.

Art. 2.- Ambito.- Se someteran a la regulacién de las disposiciones de la presente
Ordenanza, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas y rurales
del canton Alausi.

Art. 3.- Estructura catastral. - La localizacion del predio en el territorio esta relacionada con
el Codigo de division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, para el caso
del canton Alausi se tiene la siguiente codificacion:

PROVINCIA | CHIMBORAZO | 06 |
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CANTON ALAUSI 02
PARROQUIA ALAUSI 50
ACHUPALLAS 51
GUASUNTOS 53

HUIGRA 54
MULTITUD 55
PISTISHI 56
PUMALLACTA 57
SEVILLA 58
SIBAMBE 59
TIXAN 60

Tabla 1: Estructura catastral del Cantén Alausi

A partir de esta codificacion se genera la Estructura catastral cantonal; En suelo rural se
generan las respectivas zonas, sectores y poligonos para cada parroquia, obteniendo un
total de 44 zonas (Anexo No.1), 118 SECTORES (Anexo No. 2); asi como 565
POLIGONOS; (Anexo No. 3);

TiTULO Il
DE LA VALORACION DE BIENES INMUEBLES

CAPITULO I
DE LA VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS

Seccion |
Valoracion de terrenos en la zona urbana

Art. 4.- Plano del valor del suelo urbano.- De acuerdo a lo establecido en los articulos 494,
495 y 496 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
se establecen los Planos del valor del suelo para las propiedades que estan dentro los
limites de las zonas urbanas del cantdn, en funcion de sus caracteristicas, localizacion, del
valor de mercado y otros criterios técnicos previamente definidos, que contienen el valor
base del suelo por metro cuadrado de superficie para cada una de dichas areas, conforme
al suelo urbano establecido en los planes de uso y gestion de suelo vigentes y otros
instrumentos de planificacion del Canton Alausi.

Los valores que constan en los planos de valor del suelo urbano, constituyen precios
referenciales de cada una de las zonas, sectores y manzanas, en las que se incluyen los
valores maximos y minimos; y por tanto, en la aplicacidn practica a cada uno de los predios,
se les asignara valores de acuerdo a la posicion de los mismos con respecto a los ejes de
valor establecidos que deberan estar comprendidos entre el rango establecido (maximo-
minimo), a sus caracteristicas intrinsecas y localizacion de los mismos por sus
caracteristicas fisicas similares y precios que pueden ser equiparables (isoprecios), los
cuales serviran de base para establecer el avaluo y la emision de impuestos.
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Art. 5.- Criterios de correccion del valor unitario base de los lotes de area urbana. - Para la
valoracion individual de los predios ubicados en las zonas urbanas del cantén Alausi, se
partira del valor unitario base asignado a cada manzana donde se ubica cada lote de
conformidad con el plano de valor de suelo, al cual se aplicaran los coeficientes de
correccion, en funcion de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio:

COEFICIENTE DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (Cts)

Cddigo Nombre Factor
1 Seco 1
2 Cenagoso 0,9
3 Inundable 0,75
4 Inestable 0,7
5 Suelos no urbanizables 0,6
6 Sin informacién 1

Tabla 2: Coeficiente de correccion por tipo de suelo (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (CRel)

Cddigo Nombre Factor
1 Plano 1
2 Ondulado 0,92
3 Accidentado 0,7
4 Quebrado 0,7
5 Muy Accidentado 0,5
6 Sin informacion 1

Tabla 3: Coeficientes de correccion por relieve del lote (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO SUELO (Cus)

Uso Nombre Factor
1.1. Sin edificaciones/vacante 1,2
1.2 Edificacion no habitada 1,05
1.3 Edificacion en construcciéon 0,95
14 Botadero de’: bfa\sura de uso 1,25
publico
20 Usos no Urbanos (Agricola, minas, 125
etc.)
3.0 Industria, manufactura, artesania 1,15
40 Instalacion de mfrz.ae'structura 1,05
(agua vy electricidad)
5.0 Vivienda 0,9
6.0 Comercio 1,1
70 Comunicaciones (telef., correo, 1,05
aeropuerto)
8.0 Establecimientos financieros 1,15
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COEFICIENTES DE CORRECCION POR JERARQUIA VIA DE ACCESO AL LOTE (CJAc)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE (CAcl)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE CALZADA DE ACCESO AL LOTE

(CCal)

9.1 Administracion publica y defensa

9.2 Servicios sociales y comunales

93 Diversidn y.es.parumlento (cine, 11

piscina, etc.)

94 Servicios per’so.nales (zapateria, 115
mecanica, etc.)

95 Equipamiento comunal (parque, 0,95
mercado, etc.)

9.6. Zona Industrial 1,15

9.7. Zona Franca 1,15

9.8. Turismo 1,1

10 No especificado 1

11 Otros 1

Tabla 4: Coeficientes de correccion por Uso de suelo (urbano)

Codigo Nombre Factor
1 Primer orden 1
2 Segundo orden 0,95
3 Tercer orden 0,9

Tabla 5: Coeficientes de Correccion por Jerarquia de via de Acceso al Lote (urbano)

Codigo Nombre Factor
1 No tiene 1
2 Autopista 1,1
3 Avenida 1,1
4 Calle 1,05
5 Callejon 0,9
6 Camino herradura 0,88
7 Escalinata 0,92
8 Pasaje 0,92
9 Peatonal 0,92
10 Sendero 0,88

Tabla 6: Coeficientes de correccion por tipo de Acceso al Lote (urbano)

Cddigo Nombre Factor
0 Piedra Sillar-Bola 1,1
1 No tiene 0,88
2 Tierra 0,9
3 Lastre 0,92
4 Adoquin/adocreto 1

10
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5 Asfalto 1,05
6 Hormigdn hidraulico 1,1
7 Otro 0,95
8 Cemento 1

9 Pavimento rigido 1,1
10 Pavimento flexible 1,1
11 Terraplén 0,9
12 Sin informacion 1

Tabla 7: Coeficientes de correccion por tipo de calzada de Acceso al lote (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (CTal)

[ ] Desde (m2) Hasta (m2) Factor
1 0 120 1

2 120,01 350 0,95
3 350,01 1000 0,9
4 1000,01 5000 0,85
5 5000,01 10000 0,8
6 10000,01 30000 0,75
7 30000,01 999999999 0,7

Tabla 8: Coeficientes de correccion por tamarfio del Lote (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE (CFol)

Codigo Nombre Factor
il Regular 1
2 Irregular 0,9
3 Muy irregular 0,8
4 Sin informacion 1

Tabla 9: Coeficientes de correccion por Forma del Lote (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE (Tacl)

Cddigo Nombre Factor
1 No tiene aceras 0,96
2 Cemento 1
3 Adocreto 1,1
4 Ceramica 1,2
5 Piedra 1
6 Otro material 1
7 Sin informacion 1
8 Adocreto con bordillo 1,15
9 Otros con bordillo 1,1
10 Bordillo 1,05

Tabla 10: Coeficientes de correccion por Aceras del Lote (urbano)

11
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COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (CAg)

Caddigo Nombre Factor

1 No tiene 0,88
2 Llave publica 0,92
3 Carro cisterna 0,92
4 Pozo vertiente 0,89
5 Rio canal 0,9
6 Red publica tratada 0,95
7 Red publica entubada 0,95
8 Sin informacién 1

Tabla 11: Coeficientes de correccion por servicio de Agua (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (CAIc)

Codigo Nombre Factor

1 No tiene 0,73
2 A cielo abierto 0,7
3 Rio o quebrada 0,7
4 Red publica 1

5 Pozo séptico 0,9
6 Otro 0,7
7 Sin informacién 1

Tabla 12: Coeficientes de correccion por servicio de alcantarillado (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (Cee)

Caodigo Nombre Factor
1 No tiene 0,93
2 Planta propia 0,96
3 Red publica 1
4 Sin informacién 1

Tabla 13: Coeficientes de correccion por servicio de energia eléctrica (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO (Calum)

Caédigo Nombre Factor
1 No tiene 0,93
2 Tiene 1
3 Sin informacién 1

Tabla 14: Coeficientes de correccion por Alumbrado publico (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA
(CRec)

Caddigo Nombre Factor
1 No tiene recoleccion basura 0,96
2 Tiene recoleccion permanente 1
3 Tiene recoleccién ocasional 0,98
12
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4 Sin informacion ‘ 1 ‘
Tabla 15: Coeficientes de correccion por servicio de Recolecion de Basura (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR IMPLANTACION (Cimp)

Codigo Nombre Factor
1 Continua sin retiro 1
2 Continua con retiro 1
3 Continua con portal 1,05
4 Aislada sin retiro 0,96
5 Aislada con retiro 0,95
6 Otro 0,93
7 Sin informacién 1
8 Pareada sin retiro 1
9 Pareada con retiro 1

Tabla 16: Coeficiente de correccion por implantacion (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA MANZANA (Clom)

Codigo Nombre Factor

1 Esquinero 1,1
2 Intermedio 1

3 Interior 0,4
4 En Callejon 0,75
5 En Cabecera 1,15
6 En bifrontal 1,2
7 Manzanero 1,3
8 Sin informacién 1

Tabla 17: Coeficiente de correccion por localizacién en la manzana (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA (CTop)

Cddigo Nombre Factor
1 A nivel 1
2 Sobre nivel 0,96
3 Bajo nivel 0,91
4 Escarpado hacia arriba 0,85
5 Escarpado hacia abajo 0,82
6 Sin informacién 1

Tabla 18: Coeficientes de correccion por topografia (urbano)

COEFICIENTE DE CORRECCION POR RELACION FRENTE FONDO (Cff)

Caodigo Desde hasta factor
1 0.0 0.01 0.9
2 0.01 0.09 0.93
3 0.09 0.1 0.94
13
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4 0.1 0.11 0.9475
5 0.11 0.13 0.955
6 0.13 0.14 0.9625
7 0.14 0.17 0.97

8 0.17 0.2 0.9775
9 0.2 0.25 0.985
10 0.25 0.33 0.9925
11 0.33 1.0 1,0

Tabla 19: Coeficiente de correccion por relacion frente fondo (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE (Ctrans)

Codigo Nombre Factor
1 No tiene transporte publico 0,95
2 Si tiene transporte publico 1
3 Sin informacion 1

Tabla 20: Coeficiente de correccion por servicio de transporte (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE INTERNET (Clnter)

Caodigo Nombre Factor
1 No tiene internet 0,95
2 Tiene internet publico 0,99
3 Tiene internet propio 1
4 Sin informacién 1

Tabla 21: Coeficientes de correccion por servicio de internet (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Ctel)

Caodigo Nombre Factor
1 No tiene red telefdénica 0,93
2 Tiene red telefdnica 1
3 Sin informacién 1

Tabla 22: Coeficiente de correccion por servicio telefonico (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA

DOMICILIARIA (CAgMed)

Codigo Nombre Factor
1 No tiene 0,95
2 Si tiene 1
3 Sin informacién 1

INSTALACION

Tabla 23: Coeficientes de correccion por servicio de agua instalacion domiciliaria - medidor (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RIESGOS (CRies)

Cadigo Nombre Factor
1 Ninguno 1
14
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2 Zona inundable hasta 50% 0,6
3 Zona inundable + 50% 0,35
4 Falla geoldgica leve 0,65
5 Falla geoldgica moderada 0,4
6 Falla geoldgica grave 0,1
7 Zona deslizamiento leve 0,65
8 Zona deslizamiento 0,60
moderado

9 Zona deslizamiento grave 0,40
10 Sin informacién 1

Tabla 24: Coeficientes de correccion por Riesgos (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR GRADO DE DESARROLLO URBANISTICO

(CGdu)
Codigo Nombre Factor
1 Ninguno 1
2 Centro histdrico 1
3 Area Urbana consolidada 1
4 Area Urbana no consolidada 0,9
5 Area de influencia inmediata 0,8
6 Areas especiales de usos no urbanos 0,7
7 Sin informacién 1

Tabla 25: Coeficientes de correccion por grado de desarrollo urbanistico (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR PATRIMONIO CULTURAL (CPc)

Cédigo Nombre Factor
Sin proteccién / Sin
1 - P 1
informacién
2 Proteccion Absoluta 0,9
3 Proteccion Parcial 0,92
4 Proteccién Condicionada 0,95

Tabla 26: Coeficientes de correccion por patrimonio Cultural (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR INTERVENCION PERMITIDA (Cinterv)

Cédigo Nombre Factor
1 Ninguna restriccion 1
2 Conservacion 0,95
3 Restauracion 0,93
4 Reestructuracion 0,9
5 Sin informacién 1

Tabla 27: Coeficientes de correccion por intervencion permitida (urbano)
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Art. 6.- Calculo del avaluo final del terreno. - Para el calculo del valor del terreno se aplica
la siguiente férmula:

(v maximo — v minimo)

Valor M2 = v maximo — ( ) x Distancia Maxima

distancia total

Donde: v maximo = valor maximo de la manzana
v minimo = valor minimo de la manzana
Distancia maxima = distancia al eje del valor mayor
Distancia minima = distancia al eje del valor menor
Distancia total = Distancia minima + Distancia maxima

Valor Base = Valor M2 = Area Total Predio
Factor de correccion Grado 2 (F2):

(fAgua + fAlc + fEnerg)

Fsb2 =
2 3
- fAccl + fTCalzada )
Fvia2 = ( > ) * flerarquia

Gdu + fPC

2
us + fuse
Fus2 = %

Fsb2 + Fvia2 + Fdu?2
F2 = ( 3

) * Fu52> * FcorreccionGrado?2

Donde: fAgua= Factor de correccién por fuente de agua (CAQ)
fAlc= Factor tipo de alcantarillado (CAlc)
fEnerg= Factor de correccion por servicio Energia eléctrica (Cee)
fAccl= Factor de correccion por tipo de acceso al lote (CAcl)
fTCalzada= Factor de correccion por tipo de calzada (CCal)
fderarquia= Factor de correccion por jerarquia de via (CJAcl)
fGdu= Factor de grado de desarrollo urbanistico (CGdu)
fPC= Factor de correccion por Patrimonio Cultural (CPc+Clinterv)
fUs= Factor de Uso de suelo Principal (Cus)
fUse= Factor de Uso de suelo especifico (Cuse)

FACTOR GRADO 3:

fimp + fLoc

fil3 = >

16
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frel3 = Z(frel * Porcentaje area)

ftsu3 = Z(ftsu * Porcentaje area)

ftop + frel3 + ftsu3
3

fcf3 =

face3 = face

fil3 + face3 »
f3= (f) * fcf3 | * fcorreccionGrado3

Donde:

fimp = Factor Implantacion
floc= Factor Localizacion
frel= Factor Relieve

ftsu= Factor Tipo Suelo
ftop= Factor Topografia
face= Factor Aceras

FACTOR GRADO 4:
fmed + falum

2
f4 ((fff-l_zﬂ) * ff0r> * fcorreccionGrado4

fmeal4 =

Donde:
fmed = Factor Medidor Domiciliar (CAgMed)
falum = Factor Alumbrado (Calum)
fff = Factor Frente Fondo (Cff)
ffor = Factor Forma del Lote (CFol)

FACTOR GRADO 5:

£5 = <(frec +ft§l + finter

) * ftrans) * fcorreccionGrado5
Donde:

frec = Factor Recoleccion de Basura (CRec)

ftel = Factor Red Telefénica (Ctel)

finter = Factor Internet (Cinter)

17
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ftrans = Factor Transporte (Ctrans)

AVALUO TOTAL DEL TERRENO:

Avalto total = [Valor Base x F2 * F3 x F4 = F5] * ftamafio * friesgos

Seccion i

Valoracion de las edificaciones en la zona urbana

Art. 7.- Avaluo de las edificaciones del area urbana.- La valoracién de las edificaciones con
caracter permanente sera realizada a partir de las caracteristicas constructivas de cada
piso que forman la misma; esto es, segun los materiales (participacion en el m2 de
construccion) usados en su estructura, sus acabados, terminados e instalaciones
especiales, y; calculada sobre el método de reposicion.

Art. 8.- Del catalogo de valores de materiales constructivos.- Para el avalué de las
edificaciones en zona urbana, se efectuara de conformidad con el siguiente catalogo de
valores de materiales constructivos de las de edificaciones con sus factores de ajuste

segun su uso:

Caédigo Nombre Material Valor USD
1 NO TIENE 0,00
2 ADOBE 14,00
3 ALUMINIO 48,61
4 ASBESTO- FIBRO CEMENTO 29,58
5 BAHAREQUE 22,00
6 BALDOSA 27,28
7 BLOQUE 35,00
8 CANA 7,00
9 CEMENTO 30,00
10 CERAMICA 33,00
11 HIERRO 40,00
12 HORMIGON ARMADO 65,00
13 LADRILLO 40,00
14 MADERA 23,00
15 PAJA/PALMA 5,00
16 PARQUET 16,70
17 PIEDRA 28,00
18 TEJA 22,00
19 TIERRA 10,00
20 VINIL 37,00
21 YESO 10,72
22 ZINC 13,07
23 OTRO 15,00
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24 TEJA VIDRIADA 26,90
25 Plycent 15,35
26 MADERA FINA 34,00
27 TEJA COMUN 18,00
28 TAPIAL 18,00
29 MARMOL 55,00
30 DUELA 17,00
31 TABLA 10,00
32 HIERRO-MADERA 28,00
33 ENROLLABLE 34,00
34 MADERA MALLA 24,00
35 ARENA-CEMENTO 20,00
36 AZULEJO 33,00
37 CHAMPEADO 17,00
38 FIBRA 85,00
39 TEJUELO 19,00
40 HORMIGON SIMPLE 60,00
41 ETERNIT 15,00
42 PLASTICO INVERNADERO 2,94

43 MADERA INVERNADERO 2,00

44 CANGAHUA 7,00

45 CHOVA 1,45
46 PORCELANATO 42,34
47 PRE-FABRICADOS 20,00
48 MELAMINE 15,00
49 ACERO 14,00
50 GYPSUN 6,21

51 MARMETONE 65,68
52 CARTON PRENSADO 1,35
53 FIBROCEMENTO 9,00

54 FIBRA SINTETICA 8,00

55 HORMIGON ARMADO Y HIERRO 35,00
56 DURA TECHO 11,85
57 LOSA 25,00
58 BALDOSA CEMENTO 8,00

59 BALDOSA CERAMICA 9,50

60 POLIETILENO 1,00

61 DOMOS-TRASLUCIDO 14,00
62 RUBEROY 1,00

63 CADY 8,00

64 MORTERO CEMENTO (ENLUCIDO 10,00
65 CEMENTO ALISADO 20,00
66 MARMOLINA 29,00
67 TABLON-GRES 1,00
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68 ESTEREOESTRUCTURA 12,00
69 MADERA'Y LADRILLO 15,00
70 BOVEDA DE LADRILLO 8,00
71 BOVEDA DE PIEDRA 7,00
72 Sin Informacion 1,00
73 ESTUCO 1,00
74 PISO FLOTANTE 20,58
75 VIDRIO 3,00

Tabla 28:Catdlogo de valores materiales de las edificaciones (urbano)

Art. 9.- Coeficientes de correccion del avaluo de las edificaciones del area urbana. - Los
coeficientes de correccion a aplicar para el avaluo de las edificaciones, son los que constan
en las tablas que siguen, los mismos que se aplicaran para cada caso especifico:

a) Criterios de correccion de las edificaciones:

COEFICIENTE DE CORRECCION FACTOR TAMANO

Desde (m2) Hasta (m2) Factor
0 120 1
120 210 0,92
210 99999999999 0,82

Tabla 29: Coeficiente de correccion por tamaiio de la edificacion (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR N° DE BANOS

Codigo Nombre Factor
1 Sin informacion 1
2 No Tiene Bafios 0,7
3 Tiene 1 Bafios 0,92
4 Tiene 2 Bafios 1
5 Tiene 3 Bafios 13
6 Tiene 4 1,3
7 Mas de 4 1,5
8 Medio Bafio 0,8
9 Letrina 0,83
10 Comun 0,9

Tabla 30: Coeficiente de correccion factor por No. de Bafios (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR INSTALACIONES ESPECIALES

Codigo Nombre Factor
1 Sin informacion 1
2 No Tiene 1
3 Ascensor 3
4 Piscina 2,5
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5 Sauna-turco 1,4
6 Otro 1
7 Barbacoa 1,2
8 Cancha de Tennis 2,4
9 Cancha de Volleyball 2
10 SILO 1
11 Cisterna 1
12 Reservorio 1
13 Central Aire 1
14 Sist Transmision 1
15 Constr. Terraza 1
16  |Terraza Cubierta 1
17 Cerramientos 1
18 Galpdn 1
19 Tendal 1
20 Patio 1
21 Cancha de futbol pequefia CES 3,2
22 Cancha de indoor cemento 2,4

Tabla 31: Coeficiente de correccion factor instalaciones especiales (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR INSTALACIONES SANITARIAS

Caddigo Nombre Factor
1 No tiene 04
2 Pozo ciego 0,55
3 Aguas servidas 0,8
4 Aguas lluvias 0,9
5| Red combinada 1
6 Sin informacién il

Tabla 32: Coeficientes de correccion factor instalaciones sanitarias (urbano)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR INSTALACIONES ELECTRICAS

Codigo Nombre Factor
1 No tiene 0,8
2 Alambre exterior 0,93
3 Tuberia exterior 0,96
4 Empotrados 1
5 Sin informacion 1

Tabla 33: Coeficientes de correccion factor instalaciones eléctricas

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR TERMINADOS

Caddigo Nombre Factor
1 De lujo 1,2
2 Muy bueno 1,1
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3 Normal 0,9
4 Regular 0,75
5 Malos 0,6
6 No tiene 0,5
7 Sin informacion 1

Tabla 34: Coeficientes de correccion por Terminados (urbano)

Estos coeficientes de correccidon seran de inmediata aplicacion a cada uno de los pisos de
la construccion.

b) Factores depreciacion de las construcciones:

CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION DEL VALOR DE LA EDIFICACION POR
EDAD EN ANOS

Desde (ANOS) Hasta (ANOS) Factor
0 3 0,98
3 6 0,93
6 10 0,88
10 115 0,83
15 20 0,78
20 25 0,73
25 30 0,7
30 35 0,65
35 40 0,6
40 50 0,55
50 999,00 0,49

Sin informacion 1

Tabla 35: Factores de depreciacion del valor de la edificacion por edad en afios
El coeficiente aplicable para la afectacion por el estado de conservacion de la construccion

se basa en las definiciones siguientes:

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION DEL VALOR DE LA EDIFICACION POR
ESTADO DE CONSERVACION

Codigo Nombre Factor
1 Bueno 1
2 Regular 0,87
3 Malo 0,6
4 Obsoleto 0,3
5 En construccion 1
6 Sin informacion 1

Tabla 36: Factores de modificacion del valor de la edificacion por estado de conservacion

Art. 10.- Calculo del avaliuo de la construccion.- El avalio comercial individual de las
edificaciones sera realizado en base a la siguiente férmula:
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Valor m? de construccion = Z valor de los materiales que forman la estructura

Avalto Piso Construccion
= (Valor m? de construccién * area piso) = Factor tamafio
* Factor terminados
Avaluo final piso
= (Avalto Piso Construccion)

2

* Factor de depreciacion

Factor acabados + Factor instalaciones
* ( ) * Factor estado

Avaluo total construccion = z avaltos individuales de cada piso

Seccion Il
Del impuesto predial urbano

Art. 11.- Impuesto predial urbano.- Para la liquidacién del impuesto predial urbano,
correspondiente a cada unidad predial, se aplicara el porcentaje, de acuerdo al rango de
valores de los predios para cada afo del bienio.

Los porcentajes determinados se encuentran enmarcados dentro de los rangos
establecidos en el articulo 504 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, con las exenciones sefialadas en los articulos 509 y 510 de la misma
norma ibidem, los cuales no podran ser menores al cero punto veinticinco por mil (0,25%0),
ni mayores al cinco por mil (5%0).

Banda
Rango de avaltos ($) impositiva
(%0)
0-6560 3,00
6560,01-27600 1,00
27600,01-210000 0,30
210000,01-100000000 0,25

Tabla 37: Banda impositiva segun rango de avaltuos (impuesto predial urbano)

CAPITULO Il
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD RURAL

Seccion |
Valoracion de la propiedad de terrenos en la zona rural
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Art. 12.- Plano del valor del suelo rural.- En cumplimiento de lo establecido en los articulos
494, 495 y 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, se establecen los planos del valor del suelo para las propiedades
situadas fuera de los limites urbanos del cantéon Alausi, en funciéon de sus caracteristicas,
localizacion y del valor de mercado y otros criterios técnico previamente definidos, que
contienen el valor basico del suelo por metro cuadrado de superficie para cada uno de
dichas areas, conforme la tabla que consta en el Anexos 4 al 14 de la presente Ordenanza.

Art. 13.- Criterios de correccion del valor unitario base de los predios del area rural. - Para
la valoracion individual de los predios ubicados en las zonas rurales del cantén, se partira
del valor unitario base asignado a cada sector donde se ubica cada predio, al cual se
aplicaran los coeficientes de correccidon en forma de factores de ajustes, en funcion de las
caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio.

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Crel)

Cddigo Nombre Factor
1 Plano 1
2 Ondulado 0,93
3 Accidentado 0,85
4 Inclinado hasta el 30% 0,93
5 Inclinado de 30% hasta 70% 0,7
6 Sin informacién 1

Tabla 38: Coeficientes de correccion por relieve del lote (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO SUELO (Cus)

Uso Nombre Factor
1 Habitacional 1
2 Comercial 1
3 Industrial 1
4 Recreacional 1
5 Turismo 1
6 Ganadera 1,1
7 Frutales Permanentes 1,1
8 Frutales Semipermanentes 1,15
9 Floricultura 1,1
10 Acuacultura 1,25
11 Agricola 1,02
12 Sin cultivos 1
13 Cultivos Ciclo Corto — Barbecho 1,15
14 Cultivos Permanentes 1,1
15 Pastos Artificiales 1,1
16 Bosque Natural 1,05
17 Pastos Naturales 0,8
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18 Plantacion Forestal 0,85
19 Chaparro y Otros 0,85
20 Paramo, Pajonal 0,8
21 Invernaderos (Cultivos) 1,1
22 Lagunas Represas Y Riego 1
23 Construccién e Instalacidn 1
24 Mineria 6
25 Otros (Especifique) 1
26 Sin informacioén 1

Tabla 39: Coeficientes de correccion por Uso de Suelo (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE - VIAS (CAcl)

Codigo Nombre Factor
1 No tiene 0,93
2 Camino Peatonal/Herradura 0,9
3 Carrozable 1
4 Carrozable con peaje 1,05

Tabla 40: Coeficientes de correccion por tipo de Acceso al Lote - Vias (rural)

COEFICIENTE DE CORRECCION POR JERARQUIA DE LAS VIAS (CVijer)

Cddigo Nombre Factor
1 Primer Orden 1
2 Segundo Orden 0,96
3 Tercer Orden 0,93

Tabla 41: Coeficiente de correccion por jerarquia de vias (rural)

COEFICIENTE DE CORRECCION POR CAPA DE RODADURA DE LAS VIAS (Ccapa)

Codigo Nombre Factor
1 Tierra 0,93
2 Lastre 0,96
3 Piedra 0,98
4 Asfalto 1
5 Adocreto/Hormigén Armado 1,05

Tabla 42: Coeficiente de correccion por capa de rodadura de las vias (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)
Nota: Este factor depende de dos variables: El area del predio (Area) y el valor base del

mismo (Valor).

Codigo Desde (m2) Hasta (m2) Factor
1 500 factor = (valor * 1.96) / 1.1
2 500.01 1000 factor = (valor * 1.73) / 1.1
3 1000.01 2000 factor = (valor * 1.48) /1.1
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4 2000.01 2500 factor = (valor *1.2) /1.1

5 2500.01 5000 factor = (valor *1.1) / 1.1

6 5000.01 10000 factor = (valor*1) /1.1

7 10000.01 50000 factor = (valor * 0.86) / 1.1

8 50000.01 100000 factor = (valor ¥ 0.79) / 1.1

9 100000.01 200000 factor = (valor *0.7) / 1.1
200000.01 9999999999,00 |factor = (valor * 0.64) /1.1

Tabla 43: Coeficientes de correccion por tamaiio del lote (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR EROSION DEL LOTE (Cerl)

Cadigo Nombre Factor
1 No Tiene 1
2 Baja 0,96
3 Moderada 0,91
4 Alta 0,85
5 Sin informacion 1

Tabla 44: Coeficientes de correccion por erosion del lote (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (CAg)

Cadigo Nombre Factor
1 No tiene 0,92
2 Pozo vertiente 0,95
3 Rio canal 0,97
4 Red publica entubada 0,99
5 Red publica tratada 1,05
6 Sin informacidén 1
7 Conexion Domiciliaria 0,99
8 Llave Publica 0,95
9 Otros il
10 Carro cisterna 0,92

Tabla 45: Coeficientes de correccion por servicio de agua (rural)

COEFICIENTES DE CORRECION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (Calc)

Caodigo Nombre Factor
1 No tiene 0,92
2 A cielo abierto 0,96
3 Rio o quebrada 1,1
4 Red publica 1
5 Pozo séptico 0,94
6 Sin Informacion 1
7 Otros 1
8 Letrinas 0,94
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9 Pozo ciego 0,94
10 Red combinada 1
11 Red separada 1

Tabla 46: Coeficientes de correccion por servicio de alcantarillado (rural)

COEFICIENTES DE CORRECION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (Celec)

Codigo Nombre Factor
1 No tiene 0,92
2 Planta propia 0,96
3 Red publica 1
4 Medidor 1
5 Panel Solar 0,96
6 Generador 0,96
7 Sin informacién 1

Tabla 47: Coeficientes de correccion por servicio de energia eléctrica (rural)

COEFICIENTES DE CORRECION POR RIEGO (Crieg)

Codigo Nombre Factor
1 No tiene 0,89
2 Tiene Propio 1,05
3 Tiene Comunal 0,95
4 Tiene de Otro lado 0,95
5 Sin informacion 1

Tabla 48: Coeficientes de correccion por riego (rural)

COEFICIENTE DE CORRECCION POR FUENTE DE RIEGO (CriegF)

Codigo Nombre Factor

1 Canal 1,05
2 Rio/Quebrada 1

3 Vertiente 0,98
4 Reservorio 1,1
5 Bombas (trae de otro lado) 0,96
6 Otro 0,96
7 Bombas 1,05
8 Sin informacién 1

Tabla 49: Coeficiente de correccion por fuente de riego (rural)

COEFICIENTE DE CORRECCION POR INFRAESTRUCTURA DE RIEGO (Crieginf)

Codigo Nombre Factor
1 Canal de Tierra 1
2 Canal Revestido 1,05
3 Tuberia 1
4 Reservorio 1,1
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5

Sin informacién

1

Tabla 50: Coeficientes de correccion por infraestructura de riego (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR METODO DE RIEGO

Caddigo Nombre Factor
1 Sin Informacioén 1
2 Gravedad (canal) 1
3 Aspersién 0,9
4 Goteo 1,1
5 Otro 1
6 Bombeo 0,7

Tabla 51: Coeficientes de correccion por método de riego (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RIEGO

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA

(CRecB)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE (Ctrans)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Ctel)

Caddigo Nombre Factor
1 Sin Informacién 1
2 Permanente 1
3 Parcial 0,95
4 Ocasional 0,9
5 No tiene 0,8

Tabla 52: Coeficientes de correccion por servicio de riego (rural)

Caddigo Nombre Factor
1 No tiene recoleccién basura 0,96
2 Tiene recolecciéon permanente 1
3 Tiene recoleccién ocasional 0,98
4 Sin informacion 1

Tabla 53: Coeficientes de correccion por servicio de recoleccion de basura (rural)

Caodigo Nombre Factor
1 No tiene transporte publico 0,95
2 Si tiene transporte publico 1
3 Sin informacidn 1

Tabla 54: Coeficientes de correccion por servicio de transporte (rural)

Caddigo Nombre Factor
1 No tiene red telefdnica 0,93
2 Tiene red telefénica 1
3 Sin informacién 1

Tabla 55: Coeficientes de correccion por servicio telefénico (rural)
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COEFICIENTES DE CORRECCION POR RIESGOS (Criesgos)

Cddigo Nombre Factor
1 Ninguno 1
2 Zona inundable +50% 0,35
3 Zona inundable hasta 50% 0,60
4 Zona deslizamiento leve 0,65
6 Zona deslizamiento moderada 0,60
7 Zona deslizamiento grave 0,40
8 Heladas 0,98
9 Vendaval 0,98
10 Falla geoldgica leve 0,65
11 Falla geoldgica moderada 0,40
12 Falla geoldgica grave 0,10
13 Sin informacién 1

Tabla 56: Coeficientes de correccion por Riesgos (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION DESTINO ECONOMICO (CDEc)

Codigo Nombre Factor
1 Agricola 1
2 Ganadero 1,1
3 Forestal 0,9
4 Industrial 2
5 Minero no metalico 8
6 Minero metalico 12
7 Recreacional 1
8 Habitacional 1,1
9 Comercial 2
10 Agricola minifundio 1,2
11 Avicola 1,5
12 Agricola ganadero 1
13 Agricola forestal 1
14 Ganadero forestal 1
15 Agricola ganadero forestal 1
16 Educacional 1
17 Religioso 1
18 Salud 1
19 Militar 1
20 Bioacuatico 1
21 Agricola bioacuatico 1
22 Ganadero bioacuatico 1
23 Forestal bioacuatico 1
24 Agricola bioacuatico ganadero 1
25 Agricola bioacuatico forestal 1
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26 Ganadero forestal bioacuatico

27 Agricola avicola

28 Agricola ganadero avicola

29 Ganadero industrial 2,2

30 Agricola industrial 1,6

31 Agricola .ganad,e.ro forestal 1
bioacuatico

32 Reserva ecolégica 0,2

Tabla 57: Coeficientes de correccion por Destino Econdmico (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POBLACIONES CERCANAS (CPcer)

Cadigo Nombre Factor
1 Sin informacion 1
2 Cabecera cantonal 0,95
3 Cabecera parroquial 0,9
4 Asentamientos Urbanos 0,8

Tabla 58: Coeficientes de correccion por Poblaciones Cercanas (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION SERVICIO INTERNET RURAL (CinterR)

Cadigo Nombre Factor
1 Sin Informacion 1
2 No tiene Internet 0,95
3 Tiene Internet 0,99
4 Tiene Internet Propio 1

Tabla 59: Coeficientes de correccion por Servicio de Internet (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION ALCANTARILLADO PLUVIAL RURAL (CAIcPR)

Cadigo Nombre Factor
1 Individual 1
2 Si tiene 1,1
3 Sin informacion 1
4 No tiene 0,9
5 Conjunta 0,95

Tabla 60: Coeficientes de correccion por Alcantarillado Pluvial (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION ASEO PUBLICO RURAL (CAseoR)

Cadigo Nombre Factor
1 Sin informacion 1
2 Tiene 1
3 No tiene 0,96

Tabla 61: Coeficientes de correccion por Aseo Publico (rural)
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COEFICIENTES DE CORRECCION INSTALACIONES ESPECIALES RURAL (CInsER)

Cédigo Nombre Factor
1 Sin informacién 1
2 Ninguna 1
3 Si tiene 1,05

Tabla 62: Coeficientes de correccion por Instalaciones Especiales (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION ALUMBRADO PUBLICO RURAL (CAlumR)

Cédigo Nombre Factor
1 Sin informacién 1
2 Tiene 1
3 No tiene 0,95

Tabla 63: Coeficientes de correccion por Alumbrado Publico (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION APTITUD AGRICOLA (CApAgr)

Codigo Nombre Factor
1 Plana 1
2 Pendiente leve 0,98
3 Pendiente media 0,95
4 Pendiente fuerte 0,9

Tabla 64: Coeficientes de correccion por Aptitud Agricola (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION DRENAJE (CDren)

Codigo Nombre Factor
1 Sin informacién 1
2 Ninguno 1
3 Excesivo 0,97
4 Moderado 0,98
5 Mal drenado 0,9
6 Bien drenado 1

Tabla 65: Coeficientes de correccion por Drenaje (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION RELIEVE/NIVEL (CRelNivel)

Codigo Nombre Factor
1 A Nivel 1
2 Sobre Nivel 1
3 Bajo Nivel 0,97
4 Escarpado hacia arriba 0,98
5 Escarpado hacia abajo 0,9
6 Sin informacién 1

Tabla 66: Coeficientes de correccion por Relieve Nivel (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA RURAL (CForR)
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Cddigo Nombre Factor
1 Sin informacion 1
2 Ninguno 1
3 Regular 1
4 Irregular 0,95
5 Muy irregular 0,9

Tabla 67: Coeficientes de correccion por Forma (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR ALTITUD (CAltitud)

Cadigo Nombre Factor
1 Sin informacion 1
2 De 0 a 2800 1
3 De 2801 a 3000 0,9
4 De 3001 a 3499 0,8
5 De 3500 a 4499 0,7

Tabla 68: Coeficientes de correccion por Altitud (rural)

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su localizacion en el sector, en
la realidad dan posibilidad de multiples enlaces entre variables, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.
Por lo que el valor individual del terreno esta dado: Por el valor de m2 del predio localizado
en el plano de valor del suelo rural, y ajustado por el tipo de suelo general y particular (uso
especifico), multiplicando por los factores de tipo fisico y factores de servicios, resultado
que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor individual. Esto se
visualiza en la féormula del valor individual del predio:

Valor base
= Z[(Valor Minimo) * AreaTipoSuelo]

Area tipo suelo
= [Porcentaje Tipo Suelo * Area Total Predio]
Factor Uso

(Sumatoria((Factor Uso) * Area Uso))

Numero de Usos

Avallo Total del terreno

= [ValorBase * (F actorUso * FactorDestinoEconomico

((FactorServicios + Factor Lote Fisico)
*

> )l * FactorTamaio

* Factor Riesgos
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Donde,

Factor Vias es:

Acl + fCapa
fVias = ]# * flerarquia

fAcl=factor tipo de via de acceso al lote (CAcl)
fCapa=factor capa de rodadura de via (Ccapa)
fJerarquia=factor jerarquia de via (CVijer)

Factor Riego es:

fRiego
_ fTipoRiego + fFuenteRiego + fInfraestructuraRiego + fMétodoRiego

4

* fServicioRiego

fTipoRiego=factor por tipo de riego (Crieg)

fFuenteRiego=factor por fuente de riego (CriegF)
fInfraestructuraRiego=factor por infraestructura de riego (Crieglnf)
fMetodoRiego=factor método de riego (CriegM)
fServicioRiego=factor Servicio de Riego (CriegServ)

Factor Servicios es:
= (FactorVias + FactorEnergia + FactorAgua + FactorAlcantarillado + Factor Riego + Factor Teléfono
+ Factor Basura + FactorPoblacionesCercanas + Factorinternet + FactorAlcantarilladoPluvial

+ Factor AseoPublico + Factor instEspeciales + FactorAlumbradoPublico + FactorTransporteRural)/14

Factor Lote Fisico es:

(FactorRelieve+Factor Erosion+FactorAptitudAgricola+FactorDrenaje+FactorRelieveNivel+FactorForma+FactorAltitud)
7

Seccion ll
Valoracion de la propiedad de las edificaciones en la zona rural

Art. 14.- Avalto de las edificaciones del area rural.- La valoracion de las edificaciones con
caracter permanente sera realizada a partir de las caracteristicas constructivas de cada
piso que forman la misma; esto es, segun los materiales usados en su estructura, sus
acabados, terminados e instalaciones especiales, y; calculada sobre el método de
reposicion:

Cadigo Nombre Material Valor USD
1 NO TIENE 0,00
2 ADOBE 14,00
3 ALUMINIO 48,61
ASBESTO- FIBRO
4 CEMENTO 29,58
5 BAHAREQUE 22,00
6 BALDOSA 27,28
7 BLOQUE 35,00
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8 CANA 7,00
9 CEMENTO 30,00
10 CERAMICA 33,00
11 HIERRO 40,00
12 HORMIGON ARMADO 65,00
13 LADRILLO 40,00
14 MADERA 23,00
15 PAJA/PALMA 5,00
16 PARQUET 16,70
17 PIEDRA 28,00
18 TEJA 22,00
19 TIERRA 10,00
20 VINIL 37,00
21 YESO 10,72
22 ZINC 13,07
23 OTRO 15,00
24 TEJA VIDRIADA 26,90
25 Plycem 15,35
26 MADERA FINA 34,00
27 TEJA COMUN 18,00
28 TAPIAL 18,00
29 MARMOL 55,00
30 DUELA 17,00
31 TABLA 10,00
32 HIERRO-MADERA 28,00
33 ENROLLABLE 34,00
34 MADERA MALLA 24,00
35 ARENA-CEMENTO 20,00
36 AZULEJO 33,00
37 CHAMPEADO 17,00
38 FIBRA 85,00
39 TEJUELO 19,00
40 HORMIGON SIMPLE 60,00
41 ETERNIT 15,00
42 PLASTICO INVERNADERO 2,94
43 MADERA INVERNADERO 2,00
44 CANGAHUA 7,00
45 CHOVA 1,45
46 PORCELANATO 42,34
47 PRE-FABRICADOS 20,00
48 MELAMINE 15,00
49 ACERO 14,00
50 GYPSUM 6,21

51 MARMETONE 65,68

34



Registro Oficial - Edicion Especial N° 946

Miércoles 14 de enero de 2026

52 CARTON PRENSADO 1,35
53 FIBROCEMENTO 9,00
54 FIBRA SINTETICA 8,00
HORMIGON ARMADO Y
55 HIERRO 35,00
56 DURA TECHO 11,85
57 LOSA 25,00
58 BALDOSA CEMENTO 8,00
59 BALDOSA CERAMICA 9,50
60 POLIETILENO 1,00
61 DOMOS-TRASLUCIDO 14,00
62 RUBEROY 1,00
63 CADY 8,00
MORTERO CEMENTO
64 (ENLUCIDO 10,00
65 CEMENTO ALISADO 20,00
66 MARMOLINA 29,00
67 TABLON-GRES 1,00
68 ESTEREOESTRUCTURA 12,00
69 MADERA Y LADRILLO 15,00
70 BOVEDA DE LADRILLO 8,00
71 BOVEDA DE PIEDRA 7,00
72 Sin Informacioén 1,00
73 ESTUCO 1,00
74 PISO FLOTANTE 20,58
i75 VIDRIO 3,00

Tabla 69: Valor de materiales de construccion (rural)

Art. 15.- Coeficientes de correccion del avalio de las edificaciones del area rural. - Los
coeficientes de correccion a aplicar para el avaluo de las edificaciones, son los que constan
en las tablas que siguen, los mismos que se aplicaran para cada caso especifico:

a) Criterios de correccién de las edificaciones:

COEFICIENTE DE CORRECCION FACTOR TAMANO

Desde (m2) Hasta (m2) Factor
0 120 1
120 210 0,92
210 99999999999 0,82

Tabla 70: Coeficientes de correccion por Tamafio (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR N° DE BANOS

Codigo Nombre Factor
1 Sin informacién 1
2 No Tiene Bafios 0,7
35




Miércoles 14 de enero de 2026

Edicién Especial N° 946 - Registro Oficial

3 Tiene 1 Bafios 0,92
4 Tiene 2 Bafios 1

5 Tiene 3 Bafios 1,1
6 Tiene 4 1,3
7 Mas de 4 1,5
8 Medio Bafio 0,8
9 Letrina 0,83
10 Comun 0,9

Tabla 71: Coeficientes de correccion por Numero de Barfios (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR INSTALACIONES ESPECIALES

Cadigo Nombre Factor
1 Sin informacion 1
2 No Tiene 1
3 Ascensor 3
4 Piscina 2,5
5 Sauna-Turco 1,4
6 Otro 1
7 Barbacoa 1,2
8 Cancha de Tennis 2,4
9 Cancha de Volleyball 2
10 SILO 1
11 Cisterna 1
12 Reservorio 1
13 Central Aire 1
14 Sist. Transmision 1
15 Constr. Terraza 1
16 | Terraza Cubierta 1
17 Cerramientos 1
18 Galpon 1
19 Tendal 1
20 Patio 1
21 Cancha de futbol pequefia CES 3,2
22 Cancha de indoor cemento 2,4

Tabla 72: Coeficientes de correccion factor instalaciones especiales (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR INSTALACIONES SANITARIAS

Caodigo Nombre Factor
1 No tiene 0,4
2 Pozo ciego 0,55
3 Aguas servidas 0,8
4 Aguas lluvias 0,9
5 Red combinada 1
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6 Sin informacion 1
Tabla 73: Coeficientes de correccion por Instalaciones Sanitarias (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR INSTALACIONES ELECTRICAS

Codigo Nombre Factor
1 No tiene 0,8
2 Alambre exterior 0,93
3 Tuberia exterior 0,96
4 Empotrados 1
5 Sin informacion 1

Tabla 74: Coeficientes de correccion por Instalaciones Eléctricas (rural)

COEFICIENTES DE CORRECCION FACTOR TERMINADOS

Codigo Nombre Factor

1 De lujo 1,2
2 Muy bueno 1,1
3 Normal 0,9
4 Regular 0,75
5 Malos 0,6
6 No tiene 0,5
7 Sin informacion 1

Tabla 75: Coeficientes de correccion por Terminados de la construccion (rural)

ESTADO DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION

El coeficiente aplicable para la afectacion por el estado de conservacion de la construccién
se basa en las definiciones siguientes:

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION DEL VALOR DE LA EDIFICACION POR

ESTADO DE CONSERVACION

Cadigo Nombre Factor
1 Bueno 1
2 Regular 0,87
3 Malo 0,6
4 Obsoleto 0,3
5 En construccién 1
6 Sin informacién 1

Tabla 76: Coeficientes de correccion por Estado de Conservacion (rural)

Art. 16.- Calculo del avalio de la construccion.- El avalio comercial individual de las
edificaciones sera realizado en base a la siguiente formula:

Valor m? de construccion = E valor de los materiales que forman la estructura
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Avalio Piso Construccion
= (Valor m? de construccién * rea piso) * Factor tamafio
* Factor terminados

Avalto final piso
= (Avalato Piso Construccion)

((Factor acabados + Factor instalaciones
E3

> ) *x Factor estado)

* Factor de depreciacion
Avaluo total construccion = E avaltos individuales de cada piso

Art 17.- Caracteristicas del solar no edificado.- En concordancia con el articulo 507 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, para la
caracterizacion del solar no edificado se establecera en el momento de la actualizacion de
informacioén y avalluo de cada predio urbano, que: el uso de suelo sea “sin edificacion /
vacante”, que tenga acceso a la Red Publica de Agua, a la Red Publica de Alcantarillado y
a la Red Publica de Energia eléctrica.

Seccion Il
Del impuesto predial rural

Art. 18.- Impuesto predial rural.- Para la liquidacién del valor del impuesto predial rural, el
porcentaje determinado estda enmarcado en el rango establecido en el articulo 517 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion que no podran
ser inferiores a cero punto veinte y cinco por mil (0,25 %o0), ni superior al tres por mil (3,00
%o0).

Rango d(g)avaluos Banda impositiva (%0)
0-3950 2,00
3950,01-5900 1,50
5900,01-8100 1,25
8100,01-80000 0,70
80000,01-100000 0,60
100000,01-350000 0,30

350000,01-

1000000 0,25

Tabla 77: Banda impositiva por rango de avaltos, impuesto predial rural

TiTULO 1l

DE LOS TiTULOS DE CREDITO CAPITULO |
HECHO GENERADOR Y SUJETOS DE LA OBLIGACION
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Art. 19.- Hecho generador.- Las disposiciones legales determinadas en el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establecen la recaudacion de
tributos sobre la propiedad urbana y rural, para lo cual el catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establezcan la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién mixta o
ficha predial.

Art. 20.- Sujeto activo.- El sujeto activo del tributo es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Alausi.

Art. 21.- Sujeto pasivo.- Son sujetos pasivos, las personas naturales o juridicas que el
Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el Codigo
Tributario, establecen que estan obligados al cumplimiento de la prestacion tributaria como
contribuyente.

Son también sujetos pasivos del tributo, los contribuyentes que gravan a la propiedad
urbana y rural (propietario o posesionario), como personas naturales o juridicas; las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas
entidades; aun cuando no tengan personeria juridica propia; y, propietarios o usufructuarios
de bienes raices ubicado en las zonas urbanas y rurales del cantén Alausi.

CAPIiTULOII
EMISION Y PAGO

Art. 22.- Emisién de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros la Direccion
Financiera dispondra a la Unidad de Rentas, la emision de los correspondientes titulos de
créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Codigo
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
senalado en el nimero 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 23.- Forma y plazo para el pago del impuesto urbano.- El impuesto predial de
conformidad con el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en sus articulos 511 y 512, el cobro del impuesto predial se realizara a
partir del 1 de enero, tomando en cuenta que el impuesto se determinara en base a todas
las modificaciones operadas en los catastros hasta el cierre del catastro del afio anterior.
En su orden el pago del impuesto debera pagarse en el curso del respectivo ano, sin tener
el Tesorero la obligacion de notificar al contribuyente, entendiéndose que estos pueden
realizarse desde el primero de enero, aunque no se hayan emitido los catastros,
realizandose el pago en base al correspondiente al ano anterior, el pago se vencera cada
31 de diciembre.
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En este orden quienes paguen dentro de la primera quincena de los meses de enero a
junio recibiran los siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente; quienes lo realicen en la segunda quincena de esos mismos meses
reciben los siguientes descuentos: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento.

Los pagos que se realizaren a partir del primero de julio, tendran un recargo del 10 por
ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e
intereses de mora seran cobrados por la via coactiva.

Art. 24 - Epoca de pago del impuesto rural.- El impuesto predial rural debe pagarse desde
el primero de enero y durante el curso del respectivo afio, aun cuando no se hubiere emitido
el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. La Direccién Financiera notificara por la
prensa o por boleta a las o los contribuyentes. El vencimiento sera el 31 de diciembre de
cada afo; a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo con la ley
inclusive mediante el procedimiento coactivo.

Sin embargo, los pagos podran efectuarse en dos dividendos de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 523 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Los pagos que se efectuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento
del diez por ciento (10%) anual.

Art. 25.- De la tributacion de predios en condominio o copropiedad.- Cuando un predio
urbano pertenece a varios propietarios 0 condéminos, de comun acuerdo o uno de ellos
podran pedir que en el catastro se haga constar en forma individual el valor que le
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad, consecuentemente, para
el pago de impuestos, se podra dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado
entre todos los copropietarios, en relacién directa con el avaluo de su propiedad. Por lo
tanto, cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor de
su parte; y, cuando hubiere lugar a deduccién de cargas hipotecarias, el monto de
deduccion a que tienen derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca y del
valor del predio, se dividira y se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

En caso de copropiedad de predios rurales, los contribuyentes, de comun acuerdo o no,
de la misma manera podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad, y el pago de impuestos,
también se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacion directa con el avaluo de su propiedad. En cuanto a las tarifas
y deducciones por hipotecas también estara en la proporcidén que le corresponda a prorrata
del valor del predio.

Para este objeto el contribuyente dirigira una solicitud al director Financiero, una vez
presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.
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CAPITULO Il
DEDUCCIONES, EXENCIONES, INTERESES Y LIQUIDACION

Art. 26.- Deducciones.- Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas y
deducciones establecidas en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon y demas exenciones establecidas por Ley, que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante
el Director Financiero, conforme al articulo 503 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Los propietarios que soporten deudas hipotecarias que graven al predio con motivo de su
adquisicién, construccion o mejora, tendran derecho a solicitar se les otorguen las
deducciones correspondientes segun las normas contenidas en los literales a), b), c), d),
e), del mencionado articulo 503 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 30 noviembre del afo inmediato anterior y
estaran acompanadas de todos los documentos justificativos.

Art. 27 .- Exenciones.- Para la aplicacion de las exoneraciones de los impuestos a predios
urbanos se sujetara a lo dispuesto en los articulos 509 y 510 del Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, para las exoneraciones del
impuesto a predios rurales, se aplicara lo establecido en el articulo 520 del mismo Cédigo
Organico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales. Se aplicara la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, Ley Organica
de Discapacidades y demas normativa aplicable que establezcan exoneraciones en el
pago de este impuesto.

Art. 28.- Los predios afectados por el desastre natural del 26 de marzo del 2023 en el
Cantoén Alausi, estaran exonerados del pago del impuesto predial, contribucién al cuerpo
de bomberos, servicios técnicos administrativos, recargo por solares no edificados,
contribucion por mejoras, servicios basicos y tasa por recoleccion de basura; la Direccion
de Planificacion y Ordenamiento Territorial sera la responsable de determinar los predios
afectados dentro de la denominada zona cero.

Art. 29.- Liquidacién acumulada.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el
valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los
derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccidon por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto en los articulos
505 y 518 de Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Art. 30.- Intereses por mora tributaria.- La obligacién tributaria que no fuera satisfecha en
el tiempo que la ley establece, causara a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado del
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Canton Alausi, sin necesidad de resolucion administrativa alguna, el interés anual de
acuerdo al articulo 21 del Cédigo Tributario.

Art. 31.- Liquidacién de los créditos.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 32.- Notificaciéon.- A este efecto, la Direccién Financiera notificara los propietarios y
posesionarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaluo de conformidad con el articulo
522 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO IV RECLAMOS Y RECURSOS

Art. 33.- Reclamos y recursos.- Los contribuyentes, responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el
articulo 115 y siguientes del Cddigo Tributario y el articulo 500 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ante el Director Financiero, quien
los resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

Para tramitar la impugnacién, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo
valor del tributo.

Art. 34.- Sanciones tributarias.- Los contribuyentes y responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Codigo Tributario.

Art. 35.- Reavaluo.- El reavallo es el proceso mediante el cual se realiza la verificacion y
actualizacion del valor de un bien inmueble ajustado a los procedimientos, factores,
parametros, tablas, anexos y férmulas constantes en la presente Ordenanza.

Para registrar el reavaluo se contara con la ficha predial actualizada que para el efecto
emita la Unidad de Avaluos y Catastros, misma que debera regirse a los parametros de
calculo establecidos en la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- En lo no previsto en esta Ordenanza, se sujetaran en lo que fuere aplicable a las
disposiciones del Cdédigo Tributario, Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, y mas normativa vigente.

Segunda.- En aplicacion del Plan de Uso y Gestidon de Suelo, todos los predios que constan
como rurales y estén dentro del limite urbano, se someteran al procedimiento de
actualizacién catastral, realizado por la Unidad de Avaluos y Catastros, a fin de que surtan
los efectos tributarios pertinentes.
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Tercera.- Todo procedimiento de actualizacion catastral incluyendo, regularizaciones de
superficie, rectificaciones de datos, ingresos/egresos de construccion, entre otros, debera
ajustarse a la estructura catastral y al modelo de valoracién estipulado en la presente
Ordenanza.

Cuarta.- En procesos de actualizacién catastral de construcciones se consideraran
unicamente aquellas edificaciones que se hayan desarrollado con caracter permanente
sobre un inmueble y cumplan con condiciones minimas de habitabilidad; en ningun caso
se consideraran, corrales, granjas unifamiliares de especies menores, tapiales, chozas,
entre otros similares para esta actualizacion.

Quinta.- La Unidad de Tecnologias de la Informacién y Comunicacién se encargara de
realizar la parametrizacion de: los factores de correccion, estructuras valoradas, isoprecios,
solares no edificados y formulas de calculo dispuestos en la presente Ordenanza dentro
del sistema informatico municipal para garantizar un 6ptimo funcionamiento, asi como
también se encargara de restringir el acceso a personal no autorizado para impedir
modificaciones en la parametrizacién.

Sexta.- La actualizacién de los avallos realizados como consecuencia del cumplimiento
de la normativa expuesta en esta Ordenanza, sera aplicable para los predios con los que
se cuente con informacion grafica actualizada, caso contrario se conservara el mismo valor
del avaluo del afio anterior.

Sin embargo, las propiedades urbanas y rurales que, por haber realizado cualquier
procedimiento de actualizacion catastral incluyendo, regularizaciones de superficie,
rectificaciones de datos, ingresos/egresos de construccion, entre otros, deberan ajustarse
al modelo de valoracién estipulado en la presente Ordenanza, a fin de que surtan los
efectos tributarios pertinentes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- La Unidad de Avaluos y Catastros entregara el catastro cerrado con todas las
actualizaciones realizadas hasta el 15 de diciembre de cada afno.

Segunda.- Sobre la base de los datos actualizados por la Unidad de Avaluos y Catastros,
la Direccidon Financiera y Direccion Administrativa, a través de la Unidad de Rentas y
Unidad de Tecnologias de la Informacion y Comunicacién realizara y validaran la emision
de tributos para el afo 2026 y 2027 hasta el 31 de diciembre de cada afo.

DISPOSICION DEROGATORIA

Primera.- Deréguese todas las Ordenanzas y demas instrumentos legislativos municipales
que se opongan a la presente, de manera particular la ORDENANZA PARA LA
VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES; LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL PARA EL BIENIO 2024-
2025 DEL CANTON ALAUSI.
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DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, y sera publicada en la pagina web institucional y en el
Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Alausi, a los diecinueve dias
del mes de diciembre del 2025.
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Ing. Segundo Remigio Roldan Cuzco Ab. Galo Quisatasi Cayo
ALCALDE DEL CANTON ALAUSI SECRETARIO DE CONCEJO GADMCA

CERTIFICO: Que LA ORDENANZA PARA LA VALORACION DE BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES; LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO PREDIAL PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON ALAUSI, fue
discutida, analizada y aprobada en primer debate en sesion Ordinaria de Concejo
celebrada el martes 16 de diciembre de 2025; y en segundo debate aprobada en
sesion Extraordinaria de Concejo realizada el viernes 19 de diciembre de 2025.
Alausi, 19 de diciembre de 2025

mado electrénicamente por:
ALO QUISATAS& CAYO
r Gnicamente con FirmaEC

o d

[ojte:
Abg. Galo Quisatasi C.
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMCA

SECRETARIA DE CONCEJO DEL GADMCA - Alausi, a los 19 dias del mes de
diciembre de 2025, a las 16H00.- VISTOS: De conformidad con el Art. 322 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
remitase la norma aprobada al sefior Alcalde para su sancion y promulgacion.
Cumplase.

A bg. Galo Quisatasi C.
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMCA

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ALAUSI.- Alausi, lunes 22 de diciembre de 2025. Por reunir los
requisitos que determina la Ley y la Constitucion de la Republica del Ecuador y
observado el tramite legal correspondiente, de conformidad con lo que dispone el
articulo 322 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sanciono favorablemente LA ORDENANZA PARA LA
VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES; LA
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DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL
PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON ALAUSI, Promulguese y Publiquese de
conformidad con lo que dispone el Art. 324 del COOTAD.

Alausi, 22 de diciembre de 2025

Firmado electrénicamente por

% SEGUNDO REMIGIO

i ROLDAN CUZCO
Validar Gnicamente con FirmakC

Ing. Segundo Remigio Roldan Cuzco
ALCALDE DEL CANTON ALAUSI

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON ALAUSI,
Razén. Sanciond, firmoé y ordend la promulgacion y publicacion el sefior Alcalde del
Canton Alausi, Ing. Segundo Remigio Roldan Cuzco, la Ordenanza que
antecede, a los veinte y dos dias del mes de diciembre de 2025.

Abg. Galo Quisatasi Cayo
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMCA
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE ESPINDOLA

Considerando:

Que, la Constituciéon de la Reptublica en su Art. 66 numeral 15 reconoce y
garantiza a las personas el derecho a desarrollar actividades econémicas,
en forma individual o colectiva, conforme a los principios de solidaridad,
responsabilidad social y ambiental;

Que, el Art. 240 de la Constitucion establece que los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales;

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su Art. 492 faculta a los municipios a reglamentar
mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, el Art. 546 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece el impuesto de patentes municipales que se
aplicara de conformidad a lo establecido en el citado c6digo;

Que, el Art. 172 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en concordancia con el Art. 300 de la Constitucion de la
Reptblica del Ecuador sefiala que la aplicacion tributaria se guiard por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, la Disposicion Transitoria Vigésima Segunda del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece la
obligacién de todos los 6rganos normativos de los gobiernos auténomos
descentralizados a actualizar la normativa seccional; y-

En ejercicio de la competencia establecida en el Art. 57 literales a) y b) del
COOTAD, expide la siguiente:

ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LAS PATENTES MUNICIPALES
EN EL CANTON ESPINDOLA
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CAPITULO1
HECHO GENERADOR, SUJETOS DEL IMPUESTO Y DEBERES

Art. 1.- Hecho generador del impuesto.- El hecho generador del impuesto anual
de patente, es el ejercicio permanente de actividades comerciales, industriales,
financieras, inmobiliarias, y profesionales en el Cantén Espindola, entendiéndose
por permanente a la realizacion de la actividad por mds de sesenta dias, dentro
de un ejercicio fiscal. De ejercerse mds de una actividad econémica, el pago del
impuesto se realizara por cada actividad.

Art. 2.- Sujeto Activo.- El Sujeto Activo de este impuesto es el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Espindola. La determinacion,
administracion, control y recaudacion de este impuesto se realizard a través de la
Direccién Financiera Municipal.

Art. 3.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos del impuesto anual de patente, todas
las personas naturales y juridicas, nacionales o extranjeras, domiciliadas o con
establecimiento en el Cantéon Espindola, que ejerzan permanentemente
actividades comerciales, industriales, financieras, inmobiliarias y profesionales.
Para la definicién de establecimiento permanente de empresas extranjeras se
aplicara lo establecido en el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica
de Régimen Tributario Interno. Estan obligados a obtener la patente y, por ende,
la declaracion y el pago anual del impuesto.

Art. 4.- Deberes formales del sujeto pasivo.- Los sujetos pasivos del impuesto
de patente estan obligados a cumplir con los deberes formales establecidos en el
Codigo Tributario, especialmente con los siguientes:

1. Inscribirse en el registro de contribuyentes del tributo de Patente,
proporcionando los datos necesarios relativos a su actividad, y comunicar
oportunamente los cambios que se efecten.

2. Presentar su declaracion ‘anual sobre el patrimonio de la(s) actividad(es)
econdmica(s) en la respectiva oficina, y en el caso de las actividades econémicas
obligadas a llevar contabilidad, adjuntar los balances debidamente declarados y
sellados ante el respectivo 6rgano de control.

3. Llevar los libros y registros contables relacionados con la actividad econémica,
conservarlos por seis afios, 0 mientras la obligacion tributaria no esté prescrita.
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4. Facilitar, a los funcionarios de la Direcciéon Financiera del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Espindola, la realizacién de verificaciones
tendientes al control o determinacion del impuesto, para lo cual proporcionaran
la informaciéon de libros, registros, declaraciones, u otros documentos
pertinentes; e incluso permitiran la inspeccién fisica de las instalaciones y
patrimonio de la(s) actividad(es) econémica(s) realizada(s), de ser requerido.

5. Exhibir la Patente Municipal actualizada, en un lugar visible, para el ejercicio
de su(s) actividad(es) econémica(s).

6. Concurrir a las oficinas de la Administraciéon Tributaria, cuando su presencia
sea requerida por la autoridad competente.

CAPITULO I1
INSCRIPCION Y ACTUALIZACION DE LA INFORMACION
EN EL REGISTRO DE PATENTES

Art. 5.- Inscripciéon en el registro de patente.- Todas las personas naturales,
juridicas, sociedades, nacionales o extranjeras, domiciliadas o con
establecimiento en el cantén Espindola, que inicien actividades econémicas de
forma permanente, estan obligadas a inscribirse por una sola vez en el Registro
de Patentes del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Espindola
llevado en la oficina de la Jefatura de Rentas municipales dentro de los treinta
dias siguientes al dia final del mes en el que inician esas actividades; para lo cual
deberan presentar a la Jefatura de Rentas Municipales los siguientes documentos:

Personas Naturales:

1.- Solicitud dirigida al(la) Alcalde (sa).

2.- Formulario de declaracion de patente

3.- Copia de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion
4.- Copia del Registro Unico de Contribuyentes (RUC).

Personas Juridicas:

1.- Solicitud dirigida al(la) Alcalde (sa).

2.- Formulario de declaracion de patente

3.- Copia de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion del representante
legal.

4.- Copia del Registro Unico de Contribuyentes (RUC).

5.- Copia del acta o resolucién de constitucion.
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6.- Copia del nombramiento del representante legal.

Una vez presentada la documentacion pertinente, la Jefatura de Rentas,
coordinard con el Comisario Municipal, la respectiva inspeccién y verificacién de
la informacién consignada en el formulario de declaracion de patente.

Art. 6.- Obligacion de notificar en caso de cambios en el registro - Toda persona
natural o juridica esté obligada a comunicar por escrito, en especie valorada, a la
Direccion Financiera, cualquier cambio de informacién en el registro dentro del
plazo de treinta dias de transcurridos los siguientes hechos:

a) Cambio de denominacién o razén social;

b) Cambio de actividad econémica;

¢) Variacién del patrimonio;

d) Cambio de domicilio;

e) Transferencia de la actividad o derechos a cualquier titulo;

f) Suspension temporal de la actividad;

g) Cese definitivo de la actividad;

h) Inactividad de la sociedad por proceso de disolucion o liquidacion;

i) Cambio de representante legal;

j) La obtencién o extincion de la calificacién de artesano; y,

k) Cualquier otra modificacién que se produjere respecto de los datos
consignados en la inscripcion.

La falta de entrega de informacién por parte del contribuyente a la municipalidad
de cualquiera de los numerales - anteriores, dara lugar al cobro del
correspondiente impuesto.

Art. 7.- Actualizacion de la informacion.- La Direccion Financiera Municipal, a
través de la Jefatura de Rentas, actualizara de manera permanente el catastro de
Patentes, que contendra la siguiente informacién:

Ntmero de registro.

Nombre o razén social del contribuyente.

Titular o representante del negocio o empresa.

Ntumero de cédula o registro tinico de contribuyentes,
Cédula del representante legal.

Firma del representante legal y del contador, si lo hubiere.
Obligacién o no, de que el contribuyente lleve contabilidad.
Domicilio del contribuyente, negocio o empresa.
Descripcion de actividad o clase de establecimiento.

10 Fecha de inicio de operaciones.

O XN XN
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11. Anualmente se complementaran los siguientes datos: Monto del
patrimonio con que opera la actividad econémica del contribuyente, y;
Pagos de patente anual.

12. Direccién del correo electrénico.

13. Estado del contribuyente: activo o pasivo.

14. Observaciones.

CAPITULO III
DETERMINACION DEL IMPUESTO

Art. 8.- Sistemas de determinacién.- La determinacion del impuesto a la patente
municipal se efectuara por declaracién del sujeto pasivo, o por actuaciéon del
sujeto activo.

Art. 9.- Determinacién por el sujeto pasivo.- La determinacién por el sujeto
pasivo se efectuara mediante la correspondiente declaraciéon que se presentara en
el tiempo, en la forma, y con los requisitos que esta ordenanza dispone, una vez
que se configure el hecho generador de este tributo.

Art. 10.- Determinacién por el sujeto activo.- La administracion establecera la
obligacion tributaria en todos los casos en que ejerza su potestad determinadora,
conforme el Cédigo Tributario, directa o presuntivamente.

Art. 11.- Determinacion directa.- La determinacion directa se hara sobre la base
de la declaracién del propio sujeto pasivo, de su contabilidad o registros y demas
documentos que posea; asi como de los datos que arrojen sus sistemas
informaticos por efecto del cruce de informacién con los diferentes
contribuyentes o responsables de tributos, con entidades del sector ptiblico u
otras instituciones; asi como de otros documentos e informacioén relacionada que
exista en poder de terceros, y que tengan relacién con la actividad gravada o con
el hecho generador.

Art. 12.- Determinacion presuntiva- Tendra lugar la determinacion presuntiva,
cuando no sea posible la determinacién directa, ya por falta de declaracién del
sujeto pasivo, pese a lanotificacion particular que para el efecto hubiese hecho el
sujeto activo, ya porque los documentos que respalden su declaracién no sean
aceptables por una razén fundamental o no presten mérito suficiente para
acreditarla.

En tales casos, la determinaciéon se fundamentara en los hechos, indicios,

circunstancias y demads elementos ciertos que permitan establecer la
configuraciéon del hecho generador y la cuantia del tributo causado, o mediante
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la aplicacion de coeficientes que determina la ley respectiva, con la aplicacién de
lo establecido en el articulo 17 de la presente ordenanza.

Es obligaciéon del area financiera municipal la verificacion y determinacion
presuntiva que habla este articulo.

En todo caso, el impuesto calculado no podra ser menor al del afio anterior.

CAPITULO IV
ELEMENTOS PARA LA LIQUIDACION DEL IMPUESTO

Art. 13.- Ejercicio impositivo.- El ejercicio impositivo sera anual, y comprendera
el periodo del 1ro. de enero al 31 de diciembre del afio inmediato anterior.

Art. 14.- Exenciones.- Estaran exentos del impuesto:

1. Los artesanos calificados como tales por la Junta Nacional de Defensa del
Artesano, que en su planta de trabajadores no sobrepasen de 15 operarios
y 5 aprendices; y, cuya maquinaria no supere el 25% del monto fijado a la
pequenia industria.

2. Los discapacitados seran exonerados con el 30% de conformidad al
numeral 4 del Art. 47 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador.

3. Las y los adultos mayores desde los sesenta y cinco afios de edad seran
exonerados del 100% del impuesto de patentes, siempre que sus ingresos
mensuales no sean mayores al equivalente a cinco remuneraciones bésicas
mensuales unificadas o que tuvieran un patrimonio que no exceda de
quinientas remuneraciones basicas unificadas, y que no estén obligados a
llevar contabilidad. Para hacerse beneficiaria/o de esta exoneracién
deberan presentar una declaraciéon juramentada respecto de sus ingresos
mensuales y patrimonio. Si la renta o patrimonio excede de las cantidades
seflaladas, pagaran tnicamente por la diferencia o excedente.

Art. 15.- Reduccién del impuesto.- Cuando un negocio demuestre haber sufrido
pérdidas conforme a la declaracién aceptada en el Servicio de Rentas Internas, o
por fiscalizacion efectuada por la citada entidad o por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Espindola, el impuesto se reducira a la mitad. La
reduccion serd hasta de la tercera parte, si se demostrare un descenso en las
utilidades de mas del cincuenta por ciento, en relacién con el promedio obtenido
en los tres afios inmediatos anteriores.
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Art.-16.- Base imponible.- La base gravable del impuesto, es el patrimonio de la
actividad econémica con que cuentan los sujetos pasivos dentro del cantén. Para
el efecto se considerara:

a)

Para las personas naturales que no estén obligadas a llevar contabilidad, la
base imponible del impuesto sera el total del patrimonio referente a la
actividad econdmica, registrado en el catastro de patentes, que para tal
efecto, llevard la oficina respectiva, sujeto a revisién y actualizacién
correspondiente;

Para las personas naturales o juridicas y sociedades de hecho, que estén
obligadas a llevar contabilidad, la base del impuesto sera el patrimonio neto
del afio inmediato anterior; a cuyo efecto deberan declarar en los formularios,
que el Gobierno Auténomo Descentralizado: Municipal de Espindola
disponga para lo que deberan entregar una copia sellada del balance general
presentado al Servicio de Rentas Internas.

Para las personas naturales o juridicas, sociedades de hecho o negocios
individuales, que tengan sus casas matrices en el cantén Espindola y sucursal
o0 agencias en otros lugares del pais; y también para las sucursales o agencias
que funcionen en el cantén con casas matrices en otros cantones; la base
imponible sera la parte proporcional del patrimonio neto en funcién de los
ingresos obtenidos en este cantén; a cuyo efecto deberan declarar en los
formularios, que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Espindola disponga; y, deberdn determinar y demostrar, mediante una
certificacion de un contador publico autorizado, la proporcion de su
patrimonio.

Art. 17.- Tarifa del impuesto.- El Impuesto de Patentes serd cobrado en base al
0.80% del patrimonio declarado o presuntivo. La tarifa minima serd de diez
dolares de los Estados Unidos de América 00/100 ($ 10.00) y. la maxima de
veinticinco mil délares de los Estados Unidos de América 00/100 ($ 25.000.00).

Art. 18.- Emision delos titulos de crédito.- En base al catastro de Patentes, los
titulos crédito por patente municipal se emitiran el primer dia laborable de cada
afo por parte de la Jefatura de Rentas Municipales, sin perjuicio de los resultados
que arrojen las verificaciones de las declaraciones y sea necesario reliquidar. En
este evento, se emitirdn los titulos complementarios que fueren necesarios.

CAPITULOV
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DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO

Art. 19.- Declaracion y pago del impuesto.- Los sujetos pasivos declararan el
patrimonio de la(s) actividad(es) econémica(s) y realizaran el respectivo pago de
la Patente hasta el 31 de mayo de cada afio. Para las personas que inicien
actividades y se inscriban por primera vez en el catastro de patentes, la
determinacion del impuesto sera de forma inmediata y este serd cancelado por el
sujeto pasivo dentro de los 30 dias siguientes al dia final del mes en el que inicien
actividades.

Para efecto de la declaracion patrimonial, los sujetos pasivos adquiriran el
respectivo formulario de declaracién en la oficina correspondiente.

Art. 20.- La fecha de exigibilidad.- La fecha de exigibilidad para el impuesto
anual se establece a partir del 1 de junio, fecha desde la cual se cobraré el tributo
de la patente mas los intereses y multas sefialados en esta ordenanza.

A partir del 1 de enero del siguiente afio se considerard cartera vencida, y se
aplicara la via coactiva sobre bases patrimoniales presuntivas determinadas por
la autoridad tributaria, con los respectivos intereses, multas y recargos.

Art. 21.- Responsabilidad por la declaracion.- La declaracion hace responsable
al declarante por la exactitud y veracidad de los datos que contengan.

Art. 22.- Pago independiente del ejercicio de la actividad.- El impuesto de
patente se debera pagar durante el tiempo que se desarrolla la actividad
econémica, o mientras se haya poseido el Registro Unico de Contribuyentes -
RUC-, aunque la actividad no se haya realizado. En caso de que el contribuyente
no haya notificado a la administracién, dentro de los 30 dias siguientes a la
finalizacion de la actividad gravada, se considerard que la actividad se ha
realizado.

Art. 23.- Pago individual por cada actividad.~ Cuando uno o varios sujetos
pasivos ejerzan, individualmente ‘0 de manera conjunta, en uno o mas
establecimientos, mas de una actividad generadora del impuesto, por cada una
de ellas se declarara y pagard el impuesto de patente.

Si una persona natural o juridica, posee mas de un local para el ejercicio de su
actividad econémica, para la liquidaciéon del impuesto de patente, debera
consolidar los capitales que se distribuyen en cada establecimiento, siempre y
cuando corresponda al mismo giro de la actividad.
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Art. 24.- Enmienda de la cuantia.- Si el sujeto contribuyente, considerare que
existe error en el cdlculo de la cuantia del impuesto, solicitara a la Direccion
Financiera se proceda a su revision.

Art. 25.- Atribuciones de la Direccién Financiera.- Para efectos de la ejecucion y
control de este tributo, se otorgan a la Direcciéon Financiera, las siguientes
facultades:

1. Solicitar al Registro Mercantil, Superintendencias de Compafias y de
Bancos, la lista actualizada de las compaifiias cuya constitucion ha sido
aprobada.

2. Solicitar a las diversas cdmaras de produccién la némina actualizada de
sus afiliados, con indicacion de actividad, direccién, representantes,
domicilio y capital de operacion.

3. Requerir al Servicio de Rentas Internas bases de informacion de las
declaraciones de impuestos a la renta de los contribuyentes.

Para el cumplimiento de las anteriores facultades, podra iniciar procesos para la
firma de convenios interinstitucionales que fueren necesarios, con los
mencionados organismos u otros que permitan llevar adelante las facultades de
control.

CAPITULO VI
DIFERENCIAS EN DECLARACIONES

Art. 26.- Diferencias de declaraciones.- El Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Espindola notificara a los sujetos pasivos las diferencias que haya
detectado en sus declaraciones que impliquen valores a favor de la
Administraciéon Tributaria Municipal por concepto de impuestos, intereses y
multas, y los conminard para que. presenten las respectivas declaraciones
sustitutivas y cancelen o justifiquen las diferencias notificadas, en un plazo no
mayor a diez dias contados desde el dia siguiente de la notificacion. El sujeto
pasivo podra justificar, dentro del plazo concedido, las diferencias notificadas
por la Administracion Tributaria con los documentos probatorios pertinentes.

Art. 27.- Liquidacién de pago por diferencias en la declaracion.- Si el sujeto
pasivo, luego de ser notificado con la respectiva comunicacion por diferencias en
la declaraciéon, no efectuare la correspondiente declaraciéon sustitutiva para
cancelar las diferencias establecidas, ni hubiere justificado las mismas en el plazo
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otorgado, el Director Financiero Municipal, emitira la liquidacién de pago por
diferencias en la declaracion, misma que serd notificada al sujeto pasivo, y en la
cual se estableceran en forma motivada, la determinacién de valores a favor del
Gobierno Municipal por concepto de impuestos, intereses, multas y recargos que
correspondan.

CAPITULO VII
SANCIONES

Art. 28.- Cobro de intereses por vencimiento del plazo de declaracion.- La
obligacion tributaria que no fuera satisfecha en el tiempo que esta ordenanza
establece, causard a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Espindola y sin necesidad de resolucién administrativa alguna, el interés anual
establecido por el Banco Central del Ecuador, desde la fecha de su exigibilidad
hasta la de su extincion.

Art. 29.- Multa por falta de declaracién, inscripcion o de actualizacion de datos
en el Registro de Patentes.- Quienes estando obligados a presentar la
declaracion, inscribirse o a actualizar la informacién en el Registro de Patentes, y
no lo hicieren dentro de los plazos sefalados en esta ordenanza, serdn
sancionados, sin necesidad de resolucion administrativa previa, con una multa
mensual, o por fraccion de mes, del 10% del impuesto causado que se determine
y no superara el 50% del salario bdsico mensual unificado del trabajador en
general. El pago de la multa no exime del cumplimiento del deber formal que la
motivo. Si en el proceso determinativo se establece que el contribuyente no causé
impuesto, la multa por falta de declaracién sera de USO 30.00 por cada ejercicio
fiscal.

Art. 30.- Sancién para los sujetos pasivos incumplidos.- Las personas naturales
o juridicas, nacionales o extranjeras domiciliadas en el pais, que habiendo sido
requeridas por la Administracién Tributaria no proporcionaren informacion, no
comparecieren, o no facilitaren a los funcionarios competentes las inspecciones o
verificaciones tendientes al control o determinacién del impuesto, dentro del
plazo otorgado para el efecto, serdn sancionadas con una multa del 50% del
impuesto causado, determinado presuntivamente, que no superara los seis (6)
salarios basicos mensuales unificados del trabajador en general. El pago de la
multa no exime del cumplimiento del deber formal que la motivé.

Art. 31.- Recargos.- La obligacion tributaria que fue determinada por el sujeto
activo, en todos los casos en que ejerza su potestad determinadora, causard un
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recargo del 20% sobre el impuesto causado conforme a lo establecido en el
Codigo
Tributario.

Art. 32.- Sancién al incumplimiento de las obligaciones tributarias.- La
Direccion Financiera Municipal, podrd hacer uso de las medidas necesarias
contempladas en el Cédigo Tributario y demds normas pertinentes para
sancionar el incumplimiento de las obligaciones tributarias y particularmente,
podré disponer la clausura temporal o definitiva del establecimiento, siguiendo
el debido proceso establecido en la ley.

Art. 33.- Clausura.- La Direccién Financiera por si o mediante delegacion,
efectuara la sancién de clausura, cuando los sujetos pasivos de este impuesto
incurran en cualquiera de los siguientes causales:

1. Falta de inscripcioén y falta de declaracion, por parte de los sujetos pasivos
en las fechas y plazos establecidos, aun cuando en la declaracién no cause
tributos, pese a la notificacién, particular que para el efecto hubiere
formulado la Administracion Tributaria;

2. Reincidir en la falta de entrega de informacion, exhibicion de documentos
o falta de comparecencia, requerida por la Administracion Tributaria.

3. Falta del pago de patentes mediante notificaciones realizadas por el
Juzgado de Coactivas.

Previo a la clausura, la Administraciéon Tributaria notificard al sujeto pasivo,
concediéndole el plazo de diez (10) dias para que cumpla con la obligacion
tributaria o justifique objetivamente su incumplimiento. De no hacerlo, se
notificard con la resolucion de clausura, que sera ejecutada dentro de las
veinticuatro horas siguientes a dicha notificacion.

La clausura se efectuard mediante la aplicacion de sellos y avisos en un lugar
visible del establecimiento sancionado.

La sanciéon de clausura se mantendra hasta que el contribuyente pague el
impuesto, multas, intereses y recargos generados. Si los contribuyentes reinciden
en las faltas que ocasionaron la clausura, serdn sancionados con una nueva
clausura, hasta que satisfagan las obligaciones en mora.

Para la entrega de notificaciones, ejecucion de 6rdenes de clausura o cualquier
otra accion a seguir, la Jefatura de Rentas podra requerir la intervencién del
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Comisario y Policia Municipal, que actuaran de inmediato sin que sea necesario
ningun tramite previo.

Art. 34.- Destruccion de sellos, u oposicién a la clausura.- La destruccion de los
sellos que impliquen el reinicio de actividades sin la debida autorizacién, o la
oposicion a la clausura, dara lugar a iniciar las acciones legales pertinentes.

CAPITULO VIII
DISPOSICION GENERAL

Art. 35.- Reclamos.- Los contribuyentes, los responsables, o terceros que se
creyeren afectados, en todo o en parte, por un acto determinativo de obligacién
tributaria, estimacion de oficio o liquidacién, podran presentar su reclamo ante
la autoridad de la que emane el acto, dentro del plazo de veinte dias, contados
desde el dia habil siguiente al de la notificacion respectiva, conforme lo dispuesto
en el Codigo Tributario.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- DEROGATORIA.- Queda derogada la Ordenanza que regula la
administracién, control y recaudacion del impuesto de patentes municipales en
el canton Espindola; aprobada en sesiones ordinarias de los dias veintiocho de
febrero y veintid6s de marzo del dos mil once; y, publicada en el Registro Oficial

Nro. 456 del 25 de mayo del 2011.

SEGUNDAS.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir
de su aprobacién y sancién, sin perjuicio de su publicaciéon en el dominio web de
la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Dada y suscrita en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Espindola, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio dos
mil veinticinco.

E e otoceesnicanente por ELLIN LISBETH
FALVARO ANTONIO ZAGA SAAVEDRA
GARCIA ONTANEDA intcanence con Firmase
M0 validar Gnicamente con FirmaEC

Alvaro Antonio Garcia Ontaneda Abg. Josellin Lisbeth Gonzaga Saavedra
ALCALDE DEL CANTON ESPINDOLA SECRETARIA GENERAL
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Razoén: Abg. Josellin Lisbeth Gonzaga Saavedra, Secretaria General del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Espindola, CERTIFICA: que la
“ORDENANZA  SUSTITUTIVA PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LAS PATENTES MUNICIPALES EN EL CANTON ESPINDOLA”, fue
discutida y Aprobada en las Sesiones Ordinarias del Concejo Municipal
celebradas el diecinueve y veintinueve de diciembre del afio dos mil veinticinco,
en primer y segundo debate respectivamente; siendo aprobado su texto en la
tltima fecha; el mismo que es enviado al Sefior Alcalde Alvaro Antonio Garcia
Ontaneda, en tres ejemplares para la sancion u observacion correspondiente de
conformidad al Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Amaluza, a los diecinueve dias del mes de diciembre del ano dos mil veinticinco.

Firmado electrénicaménte por:
JOSELLIN LISBliiZTH
GONZAGA SAAVEDRA
Validar Gnicamente con FirmaEC

=
Abg. Josellin Lisbeth Gonzaga Saavedra
SECRETARIA GENERAL

Sefior Alvaro Antonio Garcia Ontaneda, Alcalde del cantén Espindola.- Al tenor
del Art. 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, por haberse cumplido el procedimiento establecido en el
mencionado Cédigo Organico y en uso de las facultades que la Ley me otorga;
Sanciono expresamente su texto y dispongo su promulgacion.

Amaluza, 29 de diciembre de 2025.

¢ ¥ Firmado electrénicamente por

%2 ALVARO ANTONIO

HH GARCTIA ONTANEDA
- Walidar Gnicamente con FirmaEC

ALCALDE DEL CANTON ESPINDOLA

Provey6 y firmo la “ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LAS PATENTES MUNICIPALES EN EL CANTON
ESPINDOLA”, Sefior Alvaro Antonio Garcia Ontaneda , Alcalde del cantén
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Espindola, a los veintinueve dias del mes de diciembre del afio dos mil
veinticinco.

LO CERTIFICO.- Amaluza, 29 de diciembre de 2025.

ectrénicamente por

Firmado el a D
s JOSELLIN LISBETH
GONZAGA SAAVEDRA

dar Gnicamente con FirmaEC

G

Abg. Josellin Lisbeth Gonzaga Saavedra
SECRETARIA GENERAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE LAGO AGRIO

N° 678-2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del Cantén Lago Agrio,
en el ejercicio de las competencias constitucionales y legales que le han
sido conferidas para la gestion integral de residuos y desechos sdélidos no
peligrosos, considera necesario establecer un marco regulatorio claro,
técnico y sostenible para la determinacidon y recaudacion de la tasa que
financie este servicio publico esencial.

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264 numeral
4, asigna a los gobiernos municipales la competencia exclusiva para la
prestacion de servicios de recoleccion, tratamiento y disposicion final de
residuos solidos. Asimismo, el Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) en su articulo 55
literal d) y articulo 57 literales a) y c), dispone la obligacion de los
municipios de planificar, regular y controlar los sistemas de manejo integral
de residuos solidos, asi como la potestad para establecer tasas,
contribuciones y tarifas que permitan financiar los servicios publicos bajo
su responsabilidad.

El cantéon Lago Agrio enfrenta desafios ambientales y operativos que
demandan una gestion técnica y eficiente de los residuos sdélidos no
peligrosos: el crecimiento poblacional, la expansion urbana, el incremento
de actividades comerciales y productivas, asi como la necesidad de
mejorar la infraestructura y los procesos de recoleccion, transporte,
tratamiento y disposicion final. A estos factores se suma la urgencia de
cumplir estandares ambientales y sanitarios que prevengan riesgos para
la salud publica y protejan los ecosistemas de la regiobn amazodnica,
particularmente sensibles y estratégicos para el pais.

El servicio de gestion integral de residuos sdélidos es un servicio publico
que requiere financiamiento sostenido, transparente y equitativo. La
experiencia ha demostrado que Ila dependencia de convenios
interinstitucionales para la recaudacién como el que, mantenia con la
Empresa Eléctrica de Sucumbios, puede generar contingencias
administrativas y riesgos de discontinuidad. Ante el anuncio de la no
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renovacion del citado convenio, se hace indispensable que el GAD
Municipal asuma de manera directa y ordenada la recaudacion de la tasa
correspondiente, garantizando asi la autonomia financiera y la continuidad
del servicio.

La implementacion de esta normativa permitira al GAD Municipal cumplir
sus responsabilidades constitucionales, garantizar la calidad del servicio,
proteger la salud de los habitantes y promover la conservacion del medio
ambiente. Ademas, se busca reconocer el principio de corresponsabilidad
ciudadana y el enfoque de “quien contamina paga”, promoviendo una
cultura de uso responsable y reduccion de residuos.

En mérito a lo expuesto, y en aras de fortalecer la gestion ambiental y el
desarrollo sostenible del canton, se presenta el presente proyecto de
Reforma a la Ordenanza que Regula la Determinacién y Recaudacién de
la Tasa por el Servicio de Gestion Integral de Residuos y Desechos Sélidos
no Peligrosos en el cantdn Lago Agrio; con la presente exposicion de
motivos se da estricto cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAGO AGRIO

Considerando:

Que, los articulos 14 y 397, numeral 2, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador prevén, por una parte, el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente
sano y ecologicamente equilibrado, asi como el interés publico en la
preservacion del ambiente y la prevencion del dafo ambiental; y, por otra, la
obligacion estatal de establecer mecanismos efectivos de prevencion y control
de la contaminaciéon ambiental,

Que, la Constitucion de la Republica en sus articulos 32 y 66 numeral 25, en
ese orden, garantiza a todas las personas el derecho a la salud y al acceso a
bienes y servicios publicos y privados de calidad;

Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 264 numerales 4 y 5, asigna
a los gobiernos municipales, entre otras, la competencia exclusiva para prestar
el servicio publico de manejo de desechos sdlidos, asi como a establecer
mediante ordenanza tasas y contribuciones especiales de mejoras;

Que, el articulo 300 de la norma suprema dispone que el régimen tributario
observara los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, el Estado ecuatoriano es signatario de acuerdos multilaterales de medio
ambiente como la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre el Cambio
Climatico o de la Declaracion de Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y el
Desarrollo Sustentable que, entre otros, prevén compromisos para la mitigacion
y adaptacion del cambio climatico, asi como para la proteccién del entorno;

Que, los articulos 7 y 57, letras a) y c), del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD) reconocen a los Concejos
Municipales la facultad normativa para expedir ordenanzas, asi como para crear,
modificar, exonerar o extinguir tasas por los servicios que presten los gobiernos
municipales;

Que, los articulos 566 y 568 del COOTAD facultan a las municipalidades la
aplicaciéon de tasas retributivas por los servicios que prestan incluyendo, entre
otros, la recoleccion de basura y aseo publico, para lo cual la tasa debera guardar
relacion con el costo de produccion del servicio establecido a través de reglas
contables de general aceptacion;

Que, en el ejercicio de la gestion tributaria, el articulo 571 del COOTAD obliga
a los GADs a aplicar un sistema de subsidios solidarios cruzados entre los
sectores de mayores y menores ingresos;
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Que, los articulos 27, numeral 7, y 231, numeral 2, del Codigo Organico del
Ambiente facultan a los gobiernos auténomos municipales a establecer
ordenanzas para la gestion integral de los residuos y desechos que se generan
en su jurisdiccion, asignandoles la responsabilidad de establecer procedimientos
adecuados para el barrido, recoleccion, transporte, almacenamiento o acopio,
transferencia, tratamiento y correcta disposicion final;

Que, el Cdodigo Tributario establece los preceptos que se aplican a todos los
tributos, incluyendo los impuestos, tasas y contribuciones especiales o de
mejora, los cuales de conformidad con su articulo 5 se regiran por los principios
de legalidad, generalidad, igualdad, proporcionalidad e irretroactividad;

Que, la Disposicion General Cuarta del Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas dispone que las entidades y organismos del sector publico,
que forman parte del Presupuesto General del Estado podran establecer tasas
por la prestacion de servicios cuantificables e inmediatos a fin de recuperar, entre
otros, los costos en los que incurrieren por el servicio prestado, segun lo previsto
en el reglamento de la ley;

Que, el articulo 73 del Reglamento General del Codigo Organico de
Planificaciéon y Finanzas Publicas prevé que las tasas por la prestacién de
servicios cuantificables e inmediatos, deberan sustentarse en un informe técnico
donde se demuestre que las mismas guardan relacion con los costos, margenes
de prestacion de tales servicios, estandares nacionales e internacionales,
politica publica, entre otros;

Que, el articulo 60 de la Ley Organica del Servicio Publico de Energia Eléctrica
dispone que las tasas por el servicio de recoleccidén de basura no podran estar
indexadas directa o indirectamente a las tarifas del servicio publico de energia
eléctrica; para lo cual la Disposicién Transitoria de la ley prevé que los gobiernos
autébnomos descentralizados actualicen sus respectivas ordenanzas, segun
corresponda;

Que, el Concejo Municipal de Lago Agrio, en uso de sus facultades
constitucionales y legales, expidié la Ordenanza Sustitutiva que Regula la
Gestion Integral de Residuos Sélidos, Limpieza y Aseo Publico del Cantén Lago
Agrio, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No.313, de 13 de Julio
2012;

Que, la Camara Edilicia del Municipio de Lago Agrio, en uso de sus facultades
constitucionales y legales, con fecha 23 de diciembre de 2021, aprobd la
Ordenanza que Regula la Determinacién y Recaudacion de la Tasa por el
Servicio de Gestion Integral de Residuos Sdélidos, no Peligrosos en el Cantén
Lago Agrio;

Que, el Concejo Municipal del Municipio de Lago Agrio, en uso de sus facultades
constitucionales y legales, con fecha 27 de diciembre de 2023, aprobd la
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Reforma de la Ordenanza que Regula la Determinacion y Recaudacion de la
Tasa por el Servicio de Gestion Integral de Residuos Sdlidos, no Peligrosos en
el Cantén Lago Agrio;

Que, con fecha 23 de febrero de 2024, entre la CNEL EP Unidad de Negocios
de Sucumbios y el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Lago
Agrio, suscribieron el Convenio de Cooperacion Interinstitucional No. 001-2024,
para la recaudacion de la Tasa para la Gestion Integral de Residuos Sdélidos a
través de la planilla de energia eléctrica;

Que, el 26 de septiembre de 2025, mediante Oficio No. CNEL-SUC-ADM-2025-
0928-0, suscrito por el Ing. Edisson Santiago Ortiz Escobar, Administrador de
Unidad de Negocios Sucumbios, Encargado, se notificé formalmente Ia
terminacion unilateral del Convenio de Cooperacion Interinstitucional Nro. 001-
2024, fundamentada en el "estricto cumplimiento de las directrices emitidas por
el Ministerio de Energia y Minas y de la normativa legal vigente";

Que, el 11 de octubre de 2025, el Gerente General (S) de CNEL EP, dispuso la
suspension inmediata del cobro de la tasa de recoleccion de basura y notifico
que los convenios de recaudacion vigentes deberan concluir definitivamente en
diciembre de 2025.

En uso de las atribuciones legales conferidas por el Art. 240 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, y el Art. 57, letra a), del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION Y
RECAUDACION DE LA TASA POR EL SERVICIO DE GESTION INTEGRAL
DE RESIDUOS Y DESECHOS SOLIDOS NO PELIGROSOS EN EL CANTON
LAGO AGRIO.

Articulo 1.- En el Art. 9, primer parrafo, reférmese la frase: “la empresa o entidad
prestadora del servicio publico de distribucion y comercializacion de energia
eléctrica” por lo siguiente “el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de
Lago Agrio”.

Articulo 2.- Eliminese el Art. 10 de la ordenanza vigente.
Articulo 3.- En el Art. 12, reférmese el texto: “0,23 centavos” por “0,25 centavos”

Articulo 4.- En el Art. 16, eliminese la frase: “en coordinacién con la empresa
delegada para” y cambiese por “en coordinacion con la Direccion Financiera”.
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Articulo 5.- Sustituyase el Art. 17 de la ordenanza vigente por el siguiente texto:

“Recaudacién.- El GAD Municipal de Lago Agrio, recaudara de forma directa
la tasa mediante ventanilla, medios electronicos o plataformas digitales,
garantizando transparencia y eficiencia o podra suscribir convenios con
empresas publicas, privadas o instituciones financieras para la facturaciéon y
cobro de la tasa, asegurando que los recursos sean transferidos al GAD
municipal, conforme al cronograma y sin detrimento de los valores recaudados”.

Para tal efecto, se establecen las siguientes responsabilidades especificas:

a) Direccién de Gestion Ambiental:

e En coordinacion con la Subdireccion de Tecnologias de la Informacion y
Comunicaciones, deberan realizar mensualmente la revision,
actualizacion y validacion del catastro de abonados del servicio de
recoleccién de desechos sélidos. Esta actividad debera ejecutarse, como
plazo maximo, hasta la tercera semana de cada mes, a fin de verificar y
garantizar que todos los abonados se encuentren debidamente
registrados e ingresados en el Sistema de Contribuyentes del GAD
Municipal.

e Definir y actualizar los criterios técnicos y ambientales para la clasificacion
de los abonados.

e Atender los reclamos presentadas por los usuarios del servicio de
Recoleccion de Desechos Sodlidos, siguiendo el debido proceso
administrativo, realizar inspecciones técnicas que sean pertinentes,
presentando una solicitud a la maxima autoridad del GAD Municipal.

b) Subdireccion de Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones:

* Administrar y mantener operativo el sistema informatico en el que se
registra el catastro de abonados.

* Ejecutar los procesos de carga, depuracién, validacién y cruce de
informacion entre el sistema catastral y el sistema de contribuyentes.

* Generar los reportes de apoyo necesarios para que las Direcciones
responsables puedan verificar la consistencia y completitud del catastro
de abonados, etc...

c) Direccién Financiera:

e Correspondera a la Subdireccidon de Rentas Municipales ejecutar el
proceso de calculo y generacion de los valores correspondientes al servicio
de recoleccion de desechos sélidos, sobre la base del catastro actualizado,
proporcionado por la Direccién de Gestion Ambiental.
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o Verificar que los valores facturados correspondan a las tarifas vigentes y a
la informacion registrada en el sistema.
e Asegurar el registro contable y presupuestario de la facturacion emitida.

Articulo 6.- Sustituyase el Art. 18 de la ordenanza vigente por el siguiente texto:

Potestad Coactiva.- En el caso que el sujeto pasivo de la tasa no cumpla
oportunamente con el pago, la Direccion Financiera, previo informe emitido por
la Direccion de Gestion Ambiental, procedera a través de la potestad coactiva a
cobrar dicho importe impago mas sus respectivos intereses de mora y costos de
cobranza, calculados desde la fecha de vencimiento, hasta la fecha de pago”.

Articulo 7.- Agréguese las siguientes Disposiciones Transitorias que dispongan:

Segunda.- La base de datos conformada con la ultima informacion del Catastro
de usuarios proporcionado por la CNEL, servira para la recaudacién de la tasa
por el servicio de gestion integral de residuos y desechos sélidos no peligrosos,
hasta cuando la Municipalidad reforme la ordenanza con un pliego tarifario
actualizado.

Tercera.- El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Lago Agrio
GADMLA en un plazo de ocho meses a partir de la publicacién en el Registro
Oficial de la presente ordenanza, realizara las gestiones necesarias para contar
con un catastro actualizado y depurado de contribuyentes para la recaudacion
de la tasa por el servicio de gestion integral de residuos y desechos sélidos no
peligrosos; que contendra el nuevo tarifario.

Cuarta: El Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Lago Agrio
GADMLA en el catastro actualizado y depurado de contribuyentes para la
recaudacion de la tasa por el servicio de gestion integral de residuos y desechos
solidos no peligrosos; debera incorporar como contribuyente a los comerciantes
informales de Nueva Loja y de las Cabeceras Parroquiales que cotidianamente
ocupan el espacio publico y a los comerciante informales temporales que se
instalan en el espacio publico a causa de las festividades provinciales,
cantonales y parroquiales.

Quinta: En cuanto el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Lago
Agrio GADMLA cuente con el catastro actualizado y depurado de contribuyentes
para la recaudacion de la tasa por el servicio de gestién integral de residuos y
desechos solidos no peligrosos y se identifique usuarios que hayan venido
cancelando el servicio de recoleccion de desechos solidos, sin contar con este
servicio, se realizara la respectiva Nota de Crédito para la devolucion de dichos
valores, previamente se debera contar con el requerimiento del contribuyente y
el informe técnico de la Direccion de Gestion Ambiental. Esta medida de
compensacion aplica unicamente a los cobros indebidos que se presentaren
desde la aplicaciéon de esta reforma de ordenanza.
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Disposicién Final

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en la pagina
web institucional del GADMLA, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial; con la unica excepcidén de que exista una ampliacién o renovacion de
convenio de cobro por parte de CNEL EP, en cuyo caso esta ordenanza se
aplicara solo a partir del dia siguiente en el que fenezca el plazo del ultimo
convenio.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Lago Agrio, a los veinte cuatro dias del mes de diciembre de 2025.

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

FREIRE PAZ

Eae e

Validar Ginicamente con FirmaEC

.

Ingj. Abraham Freire Paz Abg. Wilmer Zambrano Guerrero
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO DE CONCEJO DEL
LAGO AGRIO. GADMLA.

CERTIFICO: Que la presente REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA
LA DETERMINACION Y RECAUDACION DE LA TASA POR EL SERVICIO DE
GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS Y DESECHOS SOLIDOS NO
PELIGROSOS EN EL CANTON LAGO AGRIO,
de conformidad con lo dispuesto en el Art. 322, inciso tercero del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, fue
aprobada en Primero y Segundo Debate por el Concejo Municipal del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Lago Agrio, en sesiones
Extraordinarias realizadas el dieciocho de diciembre de dos mil veinticinco y el
veinte cuatro de diciembre de dos mil veinticinco, respectivamente.

Firmado electrénicamente por:

WILMER ANASTACIO
'UER.

Olkrsai 0]

Mgs. Wilmer Zambrano Guerrero
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMLA.
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SANCION: Nueva Loja, a los veintinueve dias del mes de diciembre de dos mil
veinticinco, a las 09h30, de conformidad con el Art. 322 y 324 del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal pertinente, sanciono la presente
Ordenanza y dispongo su promulgacion y publicacion en la pagina Web del
Gobierno Municipal del Cantén Lago Agrio, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.- CUMPLASE Y EJECUTESE.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ng. rahngrelre Paz
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE LAGO AGRIO.

CERTIFICACION: Sancioné y firmé la presente Ordenanza el Ingeniero
Abraham Freire Paz, Alcalde del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
de Lago Agrio, el veinte nueve de diciembre de dos mil veinticinco.

Firmado electrénicamente por:

WILMER ANAS'EA%IO

ZAMBRANO GUERRERO
dar nicamente con FirmaEC

Mgs. Wilmer Zambrano Guerrero
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMLA.
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