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Oficio No. 46-SG-GADMCH-2026
Chillanes, 21 de septiembre de 2026

Abogada
Martha Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTOR DEL REGISTRO OFICIAL (E)

En su despacho. -

Asunto: Solicitud de publicacién de fe de erratas e incorporacién de anexos de la

Ordenanza No. 07-GADMCH-2024

De mi consideracion:

En relacién con la publicacion efectuada en el Registro Oficial, Edicién Especial N.°
1996, de jueves 9 de enero de 2025, correspondiente a la Ordenanza No. 07-GADMCH-
2024 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Chillanes,
denominada “ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
PARA EL CANTON CHILLANES”, me permito manifestar lo siguiente:

Una vez revisado el texto publicado, se ha advertido un error material de caracter
administrativo, consistente en la omisiéon de los anexos correspondientes, los cuales
forman parte integrante de la referida ordenanza y contienen la informacién técnica,
normativa y cartografica que sustenta el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

(PDOT) y el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) del cantén Chillanes.

En tal virtud, solicito a usted se sirva disponer la publicacién de la correspondiente FE

DE ERRATAS a la ordenanza antes referida, conforme al siguiente detalle:

PRIMERO. - Incorpérense y publiquense los anexos correspondientes a la Ordenanza
No. 07-GADMCH-2024, denominada “ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO PARA EL CANTON CHILLANES”, como parte integrante de

dicho instrumento normativo, a fin de garantizar su integridad, correcta aplicacién y



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

debida publicidad.

Agradezco la atencién brindada a la presente solicitud y quedo atenta a la publicacion

correspondiente.
Atentamente,
et . COBOS SALAZAR
Abg. Karla Priscila Cobos Salazar
SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
CHILLANES

C.c. Archivo.

Anexo digital de: ORDENANZA 07-GADMCH-2024
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1. Proyecto arquitectonico
1.1. lluminacién y ventilacion de locales.
1) Locales habitables y no habitables:

Para efectos de esta norma, se consideran locales habitables los que se destinen a salas,
comedores, salas de estar dormitorios, estudio y oficinas; y no habitables, los destinados a
cocinas, cuartos de bafo, de lavar, planchar, despensas, reposterias, vestidores, cajas de
escaleras, vestibulos, galerias, pasillos y similares, de acuerdo a la norma N Comercial e

Industrial.
2) Areas de iluminacion y ventilacion en los locales habitables:

Todo local habitable tendra iluminacion y ventilacion natural por medio de vanos que permitan
recibir aire y luz directamente desde el exterior. El area total de ventanas para iluminacion
sera como minimo el 15% del area del piso del local. El area total de ventanas, destinadas a
ventilacion, sera como minimo el 5% de la superficie de piso del local, porcentaje incluido

dentro del area de iluminacion indicada.

Grafico 1

lluminacion y ventilacion en los Locales habitables

AREA DE VENTILACION 5%
AREA DE ILUMINACION 15%

AREA DE PISO 100%

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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3) Casos especiales:

Los locales destinados a oficinas que se encuentren ubicados entre un local habitable en el
cual reciba directamente del exterior luz y aire y un corredor de circulacién cubierto, se
consideraran convenientemente iluminados y ventilados siempre y cuando el local habitable
cumpla con las areas minimas de ventanas para iluminacion y ventilacion exigidas en el
articulo anterior. Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el

articulo anterior.

Grafico 2

Casos especiales en oficinas

LOCAL HABITABLE

LOCAL DE OFICINAS

CORREDOR DE CIRCULACION CUBIERTO

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024
ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
4) Areas de iluminacion y ventilacion en locales no habitables:

Para los locales no habitables, no se considera indispensable la iluminacion y ventilacidn
natural, pudiendo realizarse de manera artificial o a través de otros locales, por lo que pueden
ser ubicados al interior de la edificacion, pero deberan cumplir con lo estipulado en estas
normas, especialmente relacionado con dimensiones minimas y con las relativas a la

proteccidn contra incendios.
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Grafico 3

lluminacion y ventilacion en locales no habitables

VENTILACION E
ILUMINACION NATURAL

VENTILACION ATRAVEZ
DE OTROS LOCALES

LOCAL HABITABLE

LOCAL NO HABITABLE
FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
5) lluminacién y ventilacion de locales bajo cubierta:

Los locales, sean o0 no habitables, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se
consideraran iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados
hacia el interior de la proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en no mas de 3 m. Ningun

local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes cubiertos.

Grafico 4

lluminacién y ventilacion en locales bajo cubierta

CUBIERTA MAXIMA

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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6) lluminacién y ventilacion de locales a través del area de servicio:

Unicamente los dormitorios de servicio con un area de 6,00 m? y las cocinas, podran
ventilarse a través del area de servicio, bajo las siguientes condiciones: Los dormitorios de
servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea igual o
menor que la altura util de la habitacidn. Las cocinas, cuando la distancia de la ventana a la

proyeccion vertical de la fachada sea igual o menor que 3,00 m.

Grafico 5

lluminacion y ventilacion a través del area de servicio

AREA DE SERVICIOS

VANO DE VENTILACION
E ILUMINACION

DORMITORIO DE SERVICIO PROYECCION
AREA MAXIMA 6 m2 ALTURA UTIL DE FACHADA

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
7) Ventilacion por medio de Ductos:

No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, los locales destinados a bafos, cocinas
con una superficie maxima de 6,00 m2 y otras dependencias secundarias podran ventilarse
mediante ductos, cuya area no sera inferior a 0,16 m2, con un lado minimo de 0,0 m, en
edificaciones de hasta cuatro plantas. Para edificaciones de mayor numero de plantas, la
seccion de los ductos se justificara a través de los calculos respectivos. La seccion minima
indicada anteriormente podra reducirse si se utiliza extraccion mecanica, debiendo
justificarse la seccion proyectada. En el caso en el cual el ducto atraviese una cubierta plana

accesible, debera sobrepasar del nivel de esta una altura de 2 metros como minimo.
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Grafico 6

Ventilacion por ductos

VENTILACION MECANICA

SECCION DE

LOCAL TIPO BANO/COCINA
AREA DE 6 m2

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
8) Edificacion destinadas a usos comerciales e industriales:

La ventilacion de los locales en edificaciones para usos comerciales, podra efectuarse por
las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien por ventilacién cenital, por la cual
debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas

aberturas sera del 8% de la superficie de piso del local.

Grafico 7

Ventilacion en edificaciones Comerciales e Industriales

VANOS DE VENTILACION 8%
VENTILACION CENITAL
VENTILACION HACIA VIAS

VIA PUBLICA/PRIVADA
EDIFICACION COMERCIAL 100%

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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La ventilacion de tales locales puede efectuarse también por medios mecanicos, los mismos
que deberan funcionar ininterrumpidamente y satisfactoriamente durante las horas de
trabajo. Los locales comerciales que tengan accesos por pasillos cubiertos que no dispongan
de ventilacion directa al exterior deberan ventilarse por ductos de seccidon minima igual a 0,32

m? con un lado minimo de 0,40 m, en edificaciones de hasta dos plantas.

Cuando estos locales produzcan olores o emanaciones, como en el caso de la preparacion
y venta de alimentos, dicha ventilacion se activara por medios mecanicos durante las horas
de trabajo. En el caso de las edificaciones destinadas a la produccion de bienes y servicios
a nivel de manufactura o industria, la iluminacién y ventilacién de locales sera motivo de

calculos y disefos especificos que responderan a las caracteristicas del proceso productivo.

Grafico 8

Ventilacién por ductos en edificaciones Comerciales e Industriales

AREA DE DUCTO 0.32m2

VENTILACION MECANICA
CIRCULACION CUBIERTA

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
9) Patios de iluminacion y ventilaciéon:

Los edificios deberan tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente
iluminacién y ventilacion en los términos que se establecen en esta seccidn, sin que dichos
espacios, en su area minima, puedan ser cubiertos parcial o totalmente con volados,
corredores, pasillos 0 escaleras; salvo en edificaciones de hasta dos pisos que podran ser
cubiertos con materiales traslucidos cuya estructura sera exenta de la cubierta principal, con

un minimo de 50 cm, de tal manera que garantice la ventilacion.
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De igual manera, se permitira cubrir los patios destinados a la iluminacion y ventilacion con
excepcion de aquellos adyacentes a locales comerciales de uso publico, siempre que se los
provea de ventilacién adecuada, conforme a las disposiciones del presente codigo, y que no

afecten a locales habitables.

10) Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacion para locales
habitables:

Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de
patios interiores de superficie no inferior a 8,10 m? para el caso de edificaciones de una
planta; de 10,8 m? para las construcciones de dos plantas y de 13,5 m? de superficie para el
caso de edificios de mas de dos plantas; ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor
de 2,70 m. Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimensién
minima de éstos debera ser por lo menos la tercera parte de la altura total del paramento

vertical que lo limite. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Grafico 9

Dimensiones Minimas en Patios para Locales Habitables

LADO MINIMO DE PATIO

VANOS DE VENTILACION

EDIFICACION MAYOR A
2PISOS

PATIO DE VENTILACION —
AREA MINIMA 13,5m2

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

11) Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para locales no
habitables:

Todo local no habitable podra recibir aire y luz desde el exterior por medio de patios interiores
de superficie minima de 5,40 m?, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 2

m, hasta una altura maxima de 3 plantas. En edificios de mayores alturas, la dimension

45



Lunes 5 de octubre de 2026 Edicion Especial N° 1679 - Registro Oficial

minima para los patios cerrados debera ser igual a la quinta parte de la altura total del

paramento vertical que lo limite. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Grafico 10

Dimensiones Minimas en Patios para Locales no Habitables

VANOS DE VENTILACION

LOCALES NO HABITABLES

LADO MINIMO

00 m—¢

I

PATIO DE VENTILACION
AREA MINIMA 5,40m2

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
12) Ampliaciones en patios de iluminacion y ventilacion:

En los patios de iluminacién y ventilacion no se permitiran ampliaciones de la edificacion que

afecten las dimensiones minimas exigidas por estas normas.
13) Patios de iluminacion y ventilacion con formas irregulares:

Los claros de patio que no tuvieran forma rectangular deberan tener a cualquier altura su
lado y superficies minimas, de acuerdo a las disposiciones de los arts. 10y 11 de este cuerpo

normativo, segun se trate de locales habitables o no habitables.
14) Accesos a patios de iluminacioén y ventilacion:

Cada patio o pozo destinado a la iluminacion y ventilacion debe tener un acceso apropiado

y suficiente para su mantenimiento.
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1.2. Dimensiones de locales

15) Altura de locales habitables:

La altura minima de los locales habitables sera de 2,40 m, entendiéndose por tal la distancia

comprendida entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo raso.

Grafico 11
Altura de Locales Habitables

LOCAL HABITABLE

NIVEL DE CIELO RASO

ALTURA MINIMADE  —|
ENTREPISO

NIVEL DE PISO —

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
16) Altura de los locales habitables en sétanos:

Los sétanos habitables no podran tener una altura inferior a la estipulada en el articulo
anterior. La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel inferior del dintel de las

ventanas, medido en el centro de éstas, no sera menor que la mitad de la altura del local.

Grafico 12
Altura de los Locales Habitables en Sotanos

LOCAL SOTANO

NIVEL DE DINTEL- '
ALTURA MINIMA

NIVEL DE SUELO

NATURAL

ALTURA MINIMA =S /<=5

DE LOCAL |

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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17) Profundidad los locales habitables:

La profundidad de cualquier pieza habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de
luz y ventilacién, no excedera del doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara
inferior del dintel de dichas ventanas. Sin embargo, se permitira aumentar la profundidad de

los locales de acuerdo a la siguiente proporcion:

Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas, un aumento del 5% de la

profundidad del local, hasta una profundidad maxima de 9,00 m.

Grafico 13

Profundidad los Locales Habitables
LOCAL SOTANO
NIVEL DE DINTEL

AREAVANO DE
VENTILACION 25%

NIVEL DE SUELO
NATURAL
ALTURA MINIMA -

AUMENTO DE 5% —
EN ALTURA

AREA DE LOCAL
100%

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
18) Mezanines:

e Un Mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que se rija a las siguientes

consideraciones:

e Cumpla con los requisitos de iluminacion y ventilacion que contempla este cuerpo

normativo.

e Se construya de tal forma que no interfiera con la ventilacién e iluminacion del

espacio inferior.

e No se utiliza como cocina.
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e Su area no excedera en ningun caso los 2/3 del area total correspondiente a la

planta baja.
e Se mantiene en todo caso una integracion visual con planta baja.
e La altura minima sera de 2,10 m.

Grafico 14

Mezanines

ALTURA MINIMA DE ESPACIO SUPERIOR

VANO DEVENTILACION DE
ESPACIO SUPERIOR 15%"

AREA DE ESPACIO
SUPERIOR 100%" (1/3 ——
ESPACIO INFERIOR)

VANO DE VENTILACION DE
ESPACIO INFERIOR 15% |

RELACION VISUAL
ENTRE ESPACIOS

AREA DE ESPACIO
INFERIOR 100%

ALTURA MINIMA DE ESPACIO INFERIOR

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
19) Bafios:

e Los cuartos de bano e inodoros cumpliran con las condiciones de iluminacion y
ventilacion que para estos casos estan complementadas en el presente cuerpo
normativo. Los bafios no podran comunicar directamente con comedores,

reposterias ni cocinas.
e Dimensiones minimas de banos:
e Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas consecutivas = 0,10 m.

e Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas y la pared lateral = 0,15 m.
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e Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal = 0,65 m.
e No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

e La ducha debera tener una superficie minima de 0,64 m2. con un lado de dimension

minima de 0,80 m y sera independiente de las demas piezas sanitarias.

Grafico 15

Banos

DIMENCION TENTATIVA DE PIEZAS -

LADO MINIMO DE DUCHA

ESPACIO MINIMO PIEZA-PARED

DISTANCIA DE SEPARACION ENTRE PIEZAS
DISTANCIA DE SEPARACION PIEZA-PARED

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
1.3. Circulaciones en las edificaciones
20) Circulaciones:

La denominacion de “circulaciones” comprende los corredores, pasillos, escaleras y rampas
que permiten el desplazamiento de los habitantes al interior de una edificacion, norma NEC:
NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION. NORMA CONTRA INCENDIOS (Cl)
CODIGO NEC-HS-Cl y la NEC: NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION, NORMA
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO NEC-HS-AU

Las disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos a las que deberan

sujetarse todas las edificaciones, se expresan en los articulos de esta seccion. Ademas, cada
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tipo especial de edificacion debera satisfacer los requisitos establecidos al respecto en los

capitulos correspondientes.
21) Circulaciones horizontales:

e Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberan

ajustarse a las siguientes disposiciones:

e Todos los locales de un edificio deberan comunicarse con pasillos o corredores que

conduzcan directamente a las escaleras o las puertas de salida de la edificacion.

e El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico, sera de 1,20

m.

e excepto en interiores de viviendas unifamiliares o de oficinas, en donde podran ser
de 0,90 m.

e Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura

interior a menos de 2,20 m.

e Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre

escaleras establecidas en el siguiente articulo.

Grafico 16

Circulaciones Horizontales

LOCAL PUBLICO

ANCHO MINIMO

ANCHO MINIMO \ —

CIRCULACION RESIDENCIAL=4—7

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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22) Escaleras:
e Las escaleras de las edificaciones deberan satisfacer los siguientes requisitos:

e Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, aun

cuando existan elevadores.

e El nimero de ductos de escaleras sera dado de acuerdo a la norma NEC: NORMA
ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION, NORMA CONTRA INCENDIOS (Ch
CODIGO NEC-HS-CI.

e Las escaleras seran en tal numero que ningun punto servido del piso o planta se

encuentre a una distancia mayor a 25 m de alguna de ellas.

e Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares

tendran una secciéon minima de 0,90 m.
e En cualquier otro tipo de edificio, la seccion minima sera de 1,20 m.

e En los centros de reunién y salas de espectaculos, las escaleras tendran una
seccion minima igual a la suma de las secciones de las circulaciones a las que den

servicio.

e El ancho de los descansos debera ser, cuando menos, igual a la seccién

reglamentaria de la escalera.

e Solo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y

para comercios u oficinas con superficies menores de 100 m2.

e La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de 28 cm y la contrahuella una
altura maxima de 18 cm; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no

sera menor a 0,30 m y la contrahuella no sera mayor de 0,17 m.

e Las escaleras contaran preferiblemente con 16 contrahuellas entre descansos,

excepto las compensadas o de caracol.

e En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las

contrahuellas.
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e Las huellas se construiran con materiales antideslizantes.

Grafico 17

Escaleras
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FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
23) Escaleras de seguridad:

e Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a prueba de fuego, dotadas de
antecamara ventilada, de acuerdo a la norma para la aprobacién contra incendios y
de la norma NEC: NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION, NORMA
CONTRA INCENDIOS (Cl), CODIGO NEC-HS-Cl y la NEC: NORMA ECUATORIANA
DE LA CONSTRUCCION, NORMA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO
NEC-HS-AU.

e Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija y en otros casos
en que el Cuerpo de Bomberos o la Unidad de Regulacion y Control Urbano lo

considere necesario, deberan plantearse escaleras de seguridad.
e Las escaleras de seguridad deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e lLas escaleras y cajas de escaleras deberan ser fabricadas de materiales

incombustibles con resistencia minima de 2 horas contra el fuego.

e Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras, ni para la
antecamara. Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al

fuego, minimo por 2 horas y con ventilacion propia.
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e Las puertas entre la antecamara y la circulacién general seran fabricadas de material

incombustible y deberan tener cerradura hermética.

e Las cajas de escaleras podran tener aberturas interiores, solamente hacia la
antecamara. La abertura hacia el exterior estara situada, como minimo, a 5 m de
distancia de cualquier otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo
estar protegida por techo de pared ciega, con resistencia al fuego de 2 horas como

minimo.

e Las escaleras de seguridad tendran iluminacion natural con un area de 0,90 m? por
piso como maximo y artificial conectada a baterias con una duracion minima de 2

horas. La antecamara tendra como minimo un area de 1,80 m?y sera de uso colectivo.

e Las puertas de la antecamara y de la escalera deberan abrir en el sentido de la
circulaciéon y nunca en contra de ella; seran herméticas y no dejaran pasar gases.o
humos y estaran fabricadas con material resistente al fuego, minimo por una hora y

media.
e Las puertas tendran una dimension minima de 1,20 m de ancho y 2 m de altura.

e Es obligatoria la construccion de escaleras de seguridad para todos los edificios que
concentten gran cantidad de personas, edificios publicos y privados, hoteles, edificios
de habitacién, centros de reunién, hospitales, institucionales, educacionales,
recreativos, culturales, sociales, administrativos, etc., que se desarrollen en altura y

que superen los 4 pisos.
24) Rampas:

Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberan satisfacer los

siguientes requisitos:
e Tendran una seccién minima igual a 1,20 m.
e La pendiente maxima sera del 10%.

e Los pisos seran antideslizantes.
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e De acuerdo con la norma NEC: NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION,
NORMA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO NEC-HS-AU.

Grafico 18

Rampas
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FUENTE: ET - AP PROJECT 2024 /ELABORADOR POR: ET - AP PROJECT
2024

25) Pasamanos en las circulaciones:

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la
altura minima de éste serd de 85 cm y se construiran de manera que impidan el paso de

nifios a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacion colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos

deberan estar compuestos por elementos lisos.

En escaleras de emergencia, el pasamano debera estar construido con materiales resistentes
al fuego, de acuerdo con la norma NEC: NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION
NORMA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO NEC-HS-AU
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Grafico 19
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FUENTE: ET - AP PROJECT 2024/ ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
1.4. Accesos y salidas en las edificaciones
26) Generalidades de acceso:

Todo vano que sirva de acceso o de salida de emergencia de un local, lo mismo que las
puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta seccion. De acuerdo con
la norma NEC: NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION, NORMA DE
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO NEC-HS-AU.

27) Dimensiones minimas:

El ancho minimo de accesos y salidas, de emergencia y puertas que comuniquen con la via

publica, sera de 1,20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma la relacion de 1,20 m

por cada 200 personas.
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Se exceptuan de esta disposicion las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a
departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios y a las aulas de edificios

destinados a la educacion, las que podran tener un ancho libre minimo de 0,90 m.

Grafico 20

Dimensiones Minimas de accesos
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FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
28) Accesos y salidas en locales de uso publico:

Los accesos que en condiciones generales sirvan también de salida deberan permitir un
rapido desalojo del local, considerandose como ancho libre minimo de 1,80 m. Para el calculo

del ancho total del acceso se regira por la norma del articulo anterior.
29) Salidas de emergencia:

e Las edificaciones de uso colectivo con capacidad superior a 50 personas, como
hoteles, hospitales, centros de reunion, sala de espectaculos deportivos y similares y
los locales de ventas y centros comerciales de superficies mayores a 1000 m2,
deberan contar con salidas de emergencia, las mismas que se sujetaran a los

siguientes requisitos:
e Deberan existir en cada nivel de establecimiento.

e Su numero y dimensiones se regiran por las normas, de manera que, sin considerar
las salidas de uso normal, permitan el rapido desalojo del local. NEC: NORMA
ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION NORMA CONTRA INCENDIOS (Cl)
CODIGO NEC-HS-CI.
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e Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de circulaciones con
seccién minima igual a la suma de las circulaciones exclusivas que desemboquen en

ellas.

e Deberan disponer de iluminacion adecuada, aunque se llegare a interrumpir el
servicio eléctrico general, y en ningun caso tendran acceso o cruzaran a traves de

locales de servicio.
30) Senalizacién:

Las salidas, incluidas las de emergencia de todos los locales afectados por el articulo
anterior, deberan sefalizarse mediante letreros claramente visibles desde cualquier punto
del area a la que sirvan y estaran iluminadas en forma permanente, aunque se llegare a

interrumpir el servicio eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser especificadas de acuerdo a la NEC:
NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION, NORMA CONTRA INCENDIOS (Cl)
CODIGO NEC-HS-CI, asi como a la norma NEC: NORMA ECUATORIANA DE LA
CONSTRUCCION, NORMA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO NEC-HS-AU

31) Puertas de emergencia:

Las puertas de salida o de las salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de
reunion, salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales y centros comerciales

deberan satisfacer los siguientes requisitos:
Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

Se construiran con materiales que garanticen una resistencia al fuego de por lo menos 1 hora
y deberan tener un cierre hermético que impida la contaminacion de humo o gases. Contaran

con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes.

Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato, debera haber un

descanso con una longitud minima de 1,20 m.

No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.
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Especificaciones segun la norma NEC: NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION,
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO NEC-HS-AU.

Grafico 21
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1.5. Disposiciones varias
32) Locales viciados:

En los locales habitables en que se vicie el aire por causas distintas de la respiracion, se
prevera un volumen de aire no inferior a 10 m?® por persona; caso contrario, se colocaran

sistemas mecanicos de renovacion del aire.

33) Espejos y vidrio:

No podran colocarse espejos o vidrio tipo espejo en las fachadas de todo tipo de edificio.
34 Locales a nivel de terreno

Cuando el piso de locales habitables y no habitables se encuentre en contacto directo con el
terreno, aquel debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso debera quedar a

0,15 m por lo menos, sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

59



Lunes 5 de octubre de 2026 Edicion Especial N° 1679 - Registro Oficial

Grafico 22

Locales a nivel de Terreno
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FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
35) Muros en soétanos:

Todos los muros en sétanos seran impermeables hasta una altura no menor de 0,20 m sobre

el nivel de la acera o patio adyacente.
36) Locales con pisos de madera:

Cuando en un local los pisos y su respectiva estructura soportante sean de madera y se
coloquen sobre el nivel del terreno, deberan tener una altura minima de 0,30 m entre el

terreno y la cara inferior de los elementos estructurales.

Los espacios bajo el piso de los distintos locales se comunicaran entre si y cada uno de ellos

se ventilara al exterior por medio de rejillas o conductos debidamente protegidos.
La superficie minima de los boquetes para ventilacion sera de 0,40 m2.
37) Marquesinas:

En las edificaciones sin retiro frontal podran instalarse marquesinas y su ancho o volado
maximo no podra sobrepasar los 2/3 del ancho de la acera, con un maximo de 0,80 m en
vias de 4 m a 6 m; tendra una altura minima de 3 m y no sera accesible. En el caso de las
edificaciones con retiro frontal, las marquesinas no podran tener un ancho mayor al 50% de

la longitud del retiro frontal.

60



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

Adicionalmente, se permitira la instalacion de marquesinas en edificaciones con retiro frontal
destinadas exclusivamente a proteger el ingreso de personas y bienes, y para usos tales
como hoteles, cines, teatros y establecimientos educativos. Iglesias, hospitales, edificios de
vivienda multifamiliar y similares. Se instalaran desde el borde interior de la acera y no

tendran un ancho mayor a 2,00 m.

Grafico 23
Marquesinas

ANCHO MAX. DE MARQUESINA —

ALTURA MIN DE MARQUESINA
ANCHO DE ACERA \

ANCHO DE MARQUESINA 172
ANCHO DERETIRO 1/1

FUENTE: ET - AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
38) Ocupacion de retiros:

En los retiros se permitira la construccion de escaleras abiertas para salvar el desnivel del

terreno, no pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frentes a vias arteriales.

Los retiros frontales se podran utilizar como garaje exclusivamente cuando el retiro frontal
sea de 5,00 m, para lo cual el acceso no podra tener una dimensién menor a 3,00 m. No se
permitira la construccién de cubiertas para garaje en el retiro frontal del lote. No seran
accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del predio y que correspondan a la

proyeccion de los retiros de las plantas altas.
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39) Balcones y voladizos:

Se permite tener balcones, terrazas, jardineras y otros voladizos exclusivamente hacia el lado
frontal del lote. En las edificaciones con tipo de implantacién continua sin retiro frontal, el
volado tendra un maximo de 0,80 m y una altura minima de 3,00 m a partir del nivel de la
acera. Si la forma de ocupacion es con retiro frontal de 5,00 m o mas, el volado no sera mayor

a 1,50 m sobre el retiro y si tal retiro es de 3,00 metros, el volado no superara un metro.

Con excepcion de aleros, todo volado de hasta 60 cm debe estar separado de la linea
medianera vecina a una distancia de un metro como minimo, hasta un ancho maximo de 0,80

m.

Grafico 24
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40) Vestibulo de acceso:

En toda edificacion de mas de cuatro pisos de altura se planteara un vestibulo de acceso con

un area minima de 6 m?y un lado minimo de 2 m.

La puerta principal de acceso tendra 1,20 m de ancho como minimo. En el vestibulo de
acceso se ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al edificio como también un buzén

de correos.
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La circulacion general a partir del vestibulo de acceso tendra como minimo 1,20 m de ancho.
El vestibulo de acceso debera permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la

circulacién vertical del edificio.

Grafico 25
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41) Chimeneas para habitacion:
Las chimeneas deberan elevarse por lo menos 1,00 m, sobre la cobertura de la edificacion.

Las chimeneas que atraviesen techos construidos con estuco, hierro, madera, aglomerados

y otros similares, estaran separadas de éstos con materiales aislantes térmicos.

Las chimeneas se podran ubicar en los retiros hasta con un ancho maximo de 0,60m. Las
chimeneas deberan tener una salida de humo situada con relacion a la masa de aire.Las

chimeneas deberan elevarse por lo menos 1,00 m sobre la cobertura de la edificacion.

Las chimeneas que atraviesen techos construidos con estuco, hierro, madera, aglomerados

y otros similares, estaran separadas de éstos con materiales aislantes térmicos.

Las chimeneas se podran ubicar en los retiros hasta con un ancho maximo de 0,60 m. Las

chimeneas deberan tener una salida de humo situada con relacion a la masa de aire.
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Grafico 26
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FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
42) Porterias:
Las porterias de las edificaciones observaran los siguientes requisitos:

e Tendran un ancho minimo de 1,50 m, y ninguna de sus dimensiones sera mayor a 3
m. Podran disponer interiormente de una instalacion sanitaria de uso privado con un

area minima de 1,20 m2.

e La porteria debera estar localizada preferentemente hacia los accesos peatonal y

vehicular de la edificacion.
2. Normas por tipo de edificacion

2.1. Edificios para vivienda

43) Alcance edificios destinados a viviendas unifamiliares bifamiliares y

multifamiliares:

Los siguientes articulos de este capitulo, ademas de las normas generales pertinentes,
afectaran a todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares vy

multifamiliares.
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44) Unidad de vivienda:

Para los efectos de estas normas, se considerara como prioridad de vivienda la que conste

de por lo menos sala de estar, un dormitorio, cocina, cuarto de bafio y area de servicio.
45) Dimensiones minimas de locales:

Locales habitables. - Los locales habitables tendran una superficie minima util de 6 m?

ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2 metros libres.

Grafico 27

Dimensiones Minimas de Locales Habitables

FUENTE: ET - AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

Dormitorios exclusivos. - Para el caso de la unidad minima de vivienda, debera existir por
lo menos un dormitorio exclusivo con superficie minima de 8,10 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 2,70 m libres, provisto de closet anexo de superficie

minima de 0,72 m2 y ancho no menor a 0,60 m libres.

Otros dormitorios, con excepcion del de servicio, dispondran de closet anexo con superficie
minima de 0,54 m? y ancho no menor a 0,60 m libres o incrementaran su area minima de

0,72 m?.

Sala de estar. - Tendra una superficie minima de 7,30 m?, ninguna de cuyas dimensiones

laterales sera menor a 2,70 m.
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Comedor. - Tendra una superficie minima de 7,30 m? ninguna de cuyas dimensiones

laterales sera menora 2,70 m.

Cocina. - Tendra una superficie minima de 4,50 m?, ninguna de cuyas dimensiones laterales
sera menor a 1,50 m, dentro de la que debera incluirse obligatoriamente un mesén de trabajo

en un ancho no menor a 0,60 m.

Banos. - Las dimensiones minimas de bafios seran de 1,20 m el lado menor de una superficie
uatil de 2,50 m2.

Area de servicio. - Tendra una superficie de 2,25 m2, como minimo, ninguna de cuyas
dimensiones sera menor a 1,50 m libres, pudiendo anexarse espacialmente el area de cocina

y dividida de ésta por medio de un muro o tabiqueria de 1,50 m de altura.

Area de secado. - En toda vivienda se proveera un area de secado de ropa anexa al area
de servicio o fuera de ella y tendra una superficie util de 3 m?. Ninguna de cuyas dimensiones

laterales sera menor a 1,50 m.

46) Servicios sanitarios de la vivienda:

Toda vivienda debera incluir obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios:

Cocina: fregadero con interceptor de grasas.

Bafo: lavamanos, inodoro y ducha.

Lavadero de ropa.
47) Departamentos de un solo ambiente:

e En los edificios colectivos de vivienda, se autorizara la construccion de vivienda de un

solo ambiente cuando cumpla las siguientes caracteristicas:

e Un local destinado a la habitacidén que reuna todas las condiciones del local habitable
con el maximo de mobiliario incorporado que incluya closet, segun la norma del literal
b, del Art. 66 y un area minima de 12 m2 libres, ninguna de cuyas dimensiones

laterales sera menora 2,70 m.
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e Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las normas del presente cuerpo normativo.
Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor natural o mecanico,
tendra un area minima de 2,25 m? ninguna de cuyas dimensiones laterales sera

menor a 1,50 m libres y el meson de trabajo tendra un ancho minimo de 0,60 m libres.
Grafico 28
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48) Dimensiones de puertas:

e Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda corresponden al ancho y

altura minimos que deberan preverse para las hojas de las mismas:
e Altura minima: 2,00 m.
Secciones minimas:
e Acceso a vivienda o departamento: 0,90 m.
e Dormitorios, salas, comedores: 0,80 m.
e Cocinas y areas de servicios: 0,85 m.

e Bafos: 0,70 m.
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En caso de tratarse de vivienda para personas con discapacidad, se debera cumplir con la
NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION - NEC: ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Grafico 29
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FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
49) Estacionamientos:

e El numero de puestos de estacionamiento por unidad de vivienda estara de acuerdo

a las siguientes relaciones:

e Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda cuando estas sean de tipo

unifamiliar, bifamiliar o conjuntos habitacionales.

e Un puesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda, cuando estas sean

tipo suite.

e Un puesto de estacionamiento de vivienda en programas que demuestren ser de

interés social, siempre que el area de la unidad de vivienda no exceda a 80 m2.

e Ademas de todo lo estipulado en este articulo, las edificaciones para habitacién se
sujetaran a las normas del presente cuerpo normativo en lo concerniente a edificios

para estacionamientos.

68



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

2.2. Edificios de comercios, servicios y oficinas

50) Alcance edificios de comercio, servicio y oficinas.

Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas, centros comerciales o de uso mixto,
cumplirdn con las disposiciones contenidas en esta seccion, ademas de las pertinentes de

este cuerpo normativo.
51) Edificios de oficinas para fines de dotaciones exigidas:

Para los efectos de estas normas, los edificios destinados a oficinas cumpliran con las
disposiciones referidas a los edificios a ser enajenados en propiedad horizontal y se
relacionara el area neta total de oficinas a razon de un departamento por cada 75 m2 de

oficinas o fraccion mayor de 50 m2.
52) Servicios sanitarios en oficinas:

Todo local destinado a oficinas, con area de hasta 100 m2, dispondra de un servicio higiénico
equipado con un inodoro y un lavamanos. Por cada 100 m? de oficinas en exceso o fraccion
mayor de 20 m?, se incrementara un servicio higiénico de iguales caracteristicas al sefalado

inicialmente.
53) Servicios sanitarios en comercios o servicios:

Todo local comercial o de servicios de hasta 50 m2 de area neta dispondra de un servicio

higiénico equipado con un inodoro y un lavamanos.

Cuando el local supera los 100 m2, dispondra de dos servicios higiénicos de las mismas

caracteristicas anteriores.
54) Servicios sanitarios para el publico en oficinas:

En las areas de oficina, cuya funcion sea de servicio publico, se dispondra del doble de
numero de piezas sanitarias sefialadas en el articulo anterior. Se podra colocar esta dotacion
en un grupo de baterias sanitarias. Ademas, dispondran de un bafio con accesibilidad
universal que cumpla con la NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION - NEC:
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL.
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55) Servicios sanitarios para el publico en comercios o servicios:

Los edificios destinados a comercios o servicios con mas de 1.000 m2 de construccion
dispondran de servicios sanitarios para el publico, debiendo estar separados los de hombres
y mujeres, y estaran ubicados de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un

piso para acceder a ellos.

El nimero de piezas sanitarias estara determinado por la siguiente relacién: por los primeros
400 m2 o fraccion de superficie construida se instalaran un inodoro, un urinario y un

lavamanos para varones y un inodoro y lavamanos para mujeres. Por cada 1000 m2.

En la fraccion excedente de esta superficie se instalara un inodoro, un lavamanos y dos
urinarios para hombres y dos inodoros y un lavamanos para mujeres. En ambos casos
dispondran de un bafio con accesibilidad universal que cumpla con la NORMA
ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION - NEC: ACCESIBILIDAD UNIVERSAL.

56) Cristales y espejos:

En comercios o servicios y oficinas, los cristales y espejos de gran magnitud, cuyo extremo
inferior esté a menos de 0,50 m del piso, colocados en lugares a los que tenga acceso el

publico, deberan sefalarse o protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusion

en cuanto a la forma o tamafio de vestibulos o circulaciones.

Para los espacios cubiertos con vidrio, este sera templado, laminado o llevara otro sistema
de proteccion, a fin de no causar dafio a las personas en caso de accidente que implique su

rotura.
57) Servicio médico de emergencia:

Todo comercio o servicio con area de ventas o de atencion de mas de 1000 m2 y todo centro
comercial deberan tener un local destinado a servicio médico de emergencia dotado del

equipo e instrumental necesarios para primeros auxilios.
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58) Locales de comercio de productos alimenticios:

Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos alimenticios, a mas de
cumplir con las disposiciones de esta seccion y otras del presente cuerpo normativo, se

sujetaran a los siguientes requisitos:
e Seran independientes de todo local destinado a la habitacion.
e Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

e Los vanos de ventilacién de locales donde se almacenan productos alimenticios,

estaran
e dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de otros elementos
Tendran provision de agua potable y al menos de un fregadero.
59) Estacionamientos en oficinas:

Su numero estara determinado a razén de un puesto por cada 50 m2 de area neta de oficinas,

o fraccion mayor de 40 m2.
60) Estacionamiento en locales de comercios y servicios:

e EIl numero de puestos de estacionamiento por area neta de comercios o servicios

estara de acuerdo con las siguientes relaciones:
e Un puesto por cada 40 m2 para locales individuales de hasta 200 m2 de superficie.

e Un puesto por cada 100. El numero de puestos de estacionamiento por area neta de

comercios o servicios estara de acuerdo con las siguientes relaciones:
e Un puesto por cada 40 m2 para locales individuales de hasta 200 m2 de superficie.

e Un puesto por cada numero estara determinado a razon de un puesto por cada 50 m?
de area neta de oficinas, o fraccion mayor de 40 m2. 30 m? de local para areas que

agrupen comercios mayores a 4 unidades en sistema de centro comercial o similar.

e Un puesto por cada 25 m? de local para supermercados y similares cuya area de venta

o atencién sea menor a 400 m2.
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e Un puesto por cada 15 m? de local para supermercados y similares cuya area de venta
o atencion sea mayor a 400 m2. El numero estara determinado a razén de un puesto
por cada 50 m? de area neta de oficinas, o fraccion mayor de 40 m?, a 30 m? de local
para areas que agrupen comercios mayores a 4 unidades en sistema de centro

comercial o similar.

e Un puesto por cada 25 m? de local para supermercados y similares cuya area de venta

o atencion sea menor a 400 m2.

e Un puesto por cada 15 m2 de local para supermercados y similares cuya area de

venta o atencion sea mayor a 400 m2.
2.3. Edificios para la educacioén
61) Alcance edificios para la educacion:

Los edificios que se construyan o destinen a la educacion preprimaria, primaria, secundaria
y superior se sujetaran a las disposiciones de esta seccion, ademas de las pertinentes del
presente cuerpo normativo y ala NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION - NEC:
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (en cuanto a servicios sanitarios, auditorios, gimnasios,

espacios de reunion, pasillos, escaleras y sefializacion).
62) Cambio de uso:

No se autorizara la apertura de ningun centro de educacion en locales existentes sin los

permisos municipales correspondientes y sanitarios, previa inspeccion de dichos locales.
63) Accesos:

Los edificios para educacion tendran por lo menos un acceso directo a la calle o espacio

publico de un ancho no menor a 10 m exclusivo para peatones.
64) Locales en pisos bajos:

Los locales de estas edificaciones que albergan un numero mayor a 100 alumnos y los
destinados a jardines de infantes o primero y segundo grado estaran situados Unicamente en

la planta baja.
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65) Areas minimas de recreacion:

Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a recreacion cumpliran con las

siguientes areas minimas: Preprimaria: 1,50 m? por alumno.
Primaria y secundaria: 5,00 m? por alumno y en ningun caso sera menor a 200,00 m?.
66) Patios de piso duro:

Los espacios de piso duro seran pavimentados, perfectamente drenados y con una pendiente
maxima del 3% para evitar la acumulacion de polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias

o de lavado.
67) Servicios sanitarios:

Las edificaciones estaran equipadas con servicios sanitarios separados para el personal

docente y administrativo, alumnado y personal de servicio.
68) Servicios sanitarios para los alumnos:

e Los servicios sanitarios para los alumnos estaran equipados de acuerdo a las

siguientes relaciones:
e Un inodoro por cada 40 alumnos.
e Un urinario por cada 100 alumnos.
e Un inodoro por cada 30 alumnas.
e Un lavamanos por cada 2 inodoros o urinarios.
e Una ducha por cada 10 o fraccion de 10 alumnos (as).
e Un bebedero higiénico por 100 alumnos(as).
e Los servicios sanitarios seran independientes para cada sexo.

e El disefio de la bateria de servicios higiénicos debera prever su uso por parte de

personas discapacitadas.
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69) Altura de edificacion:
Las edificaciones de Educacion no podran tener mas de planta baja y tres pisos altos.

Grafico 30

Altura de edificacion de edificaciones educativas

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
70) Auditorios, gimnasios y otros locales de reunién:

Todos los locales destinados a gimnasios, auditorios y afines cumpliran con todo lo
especificado en la seccion referida a centros de reunion en el presente cuerpo normativo, de
acuerdo a la NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION - NEC: CONTRA
INCENDIOS (Cl) CODIGO NEC-HS-CI.

71) Salas de clase especiales:

Las salas de clase y laboratorios, donde se almacenen, trabajen o se use fuego, se
construirdn con materiales resistentes al fuego, dispondran con un sistema contra incendios
y de suficientes puertas de escape para su facil evacuacion en casos de emergencia de
acuerdo a la NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION — NEC: CONTRA
INCENDIOS (Cl) CODIGO NEC-HS-CI.

Las salas de clase y laboratorios, donde se almacenen, trabajen o se use fuego, se
construiran con materiales resistentes al fuego, dispondran de un sistema contra incendios y

de suficientes puertas de escape para su facil evacuacién en casos de emergencia de
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acuerdo a la NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION — NEC: CONTRA
INCENDIOS (Cl) CODIGO NEC-HS-CI.

72) Construcciones con materiales combustibles:

Las edificaciones que se construyan con materiales combustibles no podran tener mas de
una planta baja y un piso alto. Sus cielos rasos deberan revestirse con materiales

incombustibles.

Grafico 31

Construcciones con Materiales Combustibles en edificaciones educativas

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE

RECUBRIMIENTO INIFUGO

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
73) Materiales inflamables:

Se prohibe el almacenamiento de materiales inflamables, excepto las cantidades aprobadas
para el uso en laboratorio, enfermerias y afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados

y en lo posible en locales separados de seguridad.
74) Servicio médico:

Toda edificacion estara equipada con un local destinado al servicio médico, al servicio médico

de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesario.
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75) Locales destinados a la ensefianza:

Aulas. - Los locales destinados para aulas o salas de clase deberan cumplir las siguientes

condiciones particulares:
e Area minima por alumno:
e Preprimaria: 1,00 m? por alumno.
e Primaria y secundaria: 1,20 m? por alumno.
e Capacidad maxima: 40 alumnos.
e Distancia minima entre pizarrén y la primera fila de pupitres: 1,60 metros libres.

Laboratorios, talleres y afines. - Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines,
sus areas y alturas minimas estaran condicionadas al numero de alumnos y equipamiento

requerido; elementos que el proyectista justificara fehacientemente en el disefio.

Grafico 32
Dimensiones de Aulas

CAPACIDAD MAXIMA 40 ESTUDIANTES

DISTANCIA MINIMA
AL PIZZARRON

AREA POR ESTUDIANTE
DIMENSIONVARIABLEDE  1m2-12m2

ACUERDO AL DISERADOR
FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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76) lluminacion:

Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo
a todo lo largo del local. El area de ventanas no podra ser menor al 30% del area de piso del

local.

Si por condiciones climaticas la iluminacion natural es insuficiente, se recurrird al uso de
iluminacién artificial cuyas caracteristicas se sujetaran a las respectivas normas de disefio.

Esta misma disposicion se observara en el caso de establecimientos de educacion nocturnos.

Grafico 33

lluminacién en Aulas

VANO DIRECCIONADO AL
LADO IZQUIERDO

VANO DE ILUMINACION 30%

AREA DEL LOCAL 100%

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
77) Ventilacioén:

Debera asegurarse de un sistema de ventilacion cruzada. El area minima de ventilacion sera
equivalente al 40% del area de iluminacion, preferentemente en la parte superior, y se abrira

facilmente para la renovacion del aire.
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Grafico 34

Ventilacion en Aulas

VENTILACION CRUZADA

VANO DE VENTILACCION 40%
VANO DE ILUMINACION 100%

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
78) Soleamiento:

Los locales de ensefianza deberan tener la proteccion adecuada para evitar el soleamiento
directo durante las horas criticas, ademas de una adecuada orientacién respecto del sol de
acuerdo al tipo de actividad.

79) Visibilidad:

Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas tales que permitan a todos los

alumnos tener la visibilidad adecuada del area donde se imparta la ensehanza.

Grafico 35
Visibilidad en Aulas

EJEDEVISUAL POR ALUMNO

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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80) Muros:

Las aristas de interseccion entre muros deberan ser protegidas con materiales que atenuen
los impactos. Los muros estaran pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura

minima de 1,50m.
81) Volumen de aire por alumno:

Los locales de ensefianza deberan proveer un volumen de aire no menor a 3,50 m?® por
alumno. Las aristas de interseccion entre muros deberan ser protegidas con materiales que
atenuen los impactos. Los muros estaran pintados o revestidos con materiales lavables, a

una altura minima de 1,50 m.

Grafico 36

Volumen de Aire por Alumno en Aulas

SENTIDO DE VENTTILACION
VANOS DE VENTILACIONV

VOLUMEN DE AIRE POR PERSONA

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET - AP PROJECT 2024
82) Puertas:

Las puertas tendran un ancho minimo util de 0,90 m para una hoja y de 1,23 m para dos

hojas. Se deberan abatir hacia los corredores.
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Grafico 37

Puertas en espacios educativos

ANCHO MINIMO DE PUERTA
ANCHO MINIMO DE PUERTA

ABATIMIENTO EXTERIOR -

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET - AP PROJECT 2024
83) Elementos de madera:

Los elementos de madera accesibles a los alumnos tendran un perfecto acabado, de modo

gue sus partes sean inastillables.
84) Escaleras:

Ademas de lo especificado sobre circulaciones en las construcciones en el presente cuerpo

normativo, cumplirdn con las siguientes condiciones:

Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus

dos lados.

e El ancho minimo util sera de 2,00 m libres hasta 360 alumnos y se incrementara en
0,60 m por cada 180 alumnos en exceso o fraccion adicional, pero en ningun caso
sera mayor a 3,00 m. Cuando la cantidad de alumnos fuere superior, se aumentara el

numero de escaleras segun la proporcion indicada.

e El numero de alumnos se calculara de acuerdo con la capacidad de las aulas a las

que den servicio las escaleras.

e La iluminacion y ventilacion de las cajas de escaleras cumplirdn con lo dispuesto en
las normas de proteccion contra incendios. NORMA ECUATORIANA DE LA
CONSTRUCCION — NEC: NORMA CONTRA INCENDIOS (Cl) CODIGO NEC-HS-CI.
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e Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo

o pasillo.

e Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de estas una
longitud no menor al ancho util del tramo de escaleras y abriran hacia el exterior.
NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION — NEC: NORMA CONTRA
INCENDIOS (Cl) CODIGO NEC-HS-CI.

e Enlos establecimientos nocturnos e internados, las escaleras deberan equiparse con
luces de emergencia, independientes del alumbrado general. Contaran con un

maximo de 18 contrahuellas entre descansos.

e Tendran una huella no menor a 28 cm ni mayor de 34 cm y una contrahuella méaxima

de 16 cm para escuelas primarias y de 17 cm para secundarias.

e Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a mas de 50 m de distancia de

la escalera que le dé servicio.
e Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendios.

Grafico 38

Escaleras de edificaciones educativas

ANCHO MAXIMO DE ESCALERA

ANCHO MINIMO DE ESCALERA

////

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
85) Pasillos:

El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculara de acuerdo al inciso b) del
articulo anterior, pero en ningun caso sera menor a 2 m libres. En el desarrollo de los pasillos

no podran colocarse escaleras.
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NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION — NEC: NORMA CONTRA INCENDIOS
(Cl), CODIGO NEC-HS-CI y NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION - NEC:
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO NEC-HS-AU.

86) Aleros:

En caso de utilizar aleros de proteccion para ventanas de los locales de ensefianza, estos

seran de 0,90 m como minimo.

Grafico 39

Escaleras de edificaciones educativas

LOCAL EDUCATIVO

ANCHO MINIMO DE ALERO —

<

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET - AP PROJECT 2024
87) Distancias entre bloques:
Las distancias minimas entre bloques se regiran de acuerdo a la siguiente relacion:

e Para una sola planta: 3,00 m libres.

e A partir del primer piso alto, la distancia se incrementara en 1,50 m por cada piso

adicional.
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Grafico 40

Distancias entre bloques de edificaciones educativas

RETIRO MINIMO VENTRE BLOQUES

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
88) Dormitorios en internados:

Ademas de las disposiciones de este Articulo, cumpliran con todos los requisitos

especificados para locales habitables en el presente cuerpo normativo:
e Superficie minima por alumno: 5,00 m>.
e \olumen de aire minimo por alumno: 12 m3.
89) Variacion en servicios sanitarios:
e 1inodoroy 1 urinario por cada 60 alumnos.
e 2 inodoros por cada 70 alumnas.
90) Servicio médico dental:

Todo internado con capacidad superior a 100 alumnos estara equipado con un local
destinado a enfermeria con dormitorio para enfermos y otro para servicio médico y dental con

botiquin.
MANUAL DE MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURA 2021

NORMAS TECNICAS Y ESTANDARES DE INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA
(MINISTERIO DE EDUCACION 2012), (EJEMPLO NORMAS TECNICAS Y ESTANDARES
PARA LA CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA, MEMORIA
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ARQUITECTONICA, MANUAL PARA MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA
EDUCATIVA).

2.4. Estaciones de servicio y gasolineras
91) Alcance estaciones de servicio y gasolineras:

Los siguientes articulos de esta seccion, ademas de los pertinentes del presente cddigo,
afectaran a todas las edificaciones destinadas a estaciones de servicios, situadas tanto en la

zona urbana como en carreteras y autopistas.

El almacenamiento y depdsitos de gas licuado que superen las 250 unidades respetan un

retiro de 1.000 metros hasta las estaciones de servicio (gasolineras).

Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribucion de
combustibles, gasolineras, depdsitos de gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos
e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del
Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, a la legislacion ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Secretaria de Ambiente y demas organismos competentes

en la materia, conforme a la ley.
92) Condiciones del terreno en el area urbana como en el area de proteccion:

Los terrenos situados en el area urbana consolidada, donde vayan a instalarse estaciones
de servicio y gasolineras, deberan cumplir con las siguientes condiciones: frente minimo del

terreno: 25 m; area minima del terreno: 2000 m>.
93) Condiciones del terreno en el area de protecciéon urbana:

Los terrenos situados con frente a carreteras y autopistas donde vayan a instalarse

estaciones de servicio y gasolineras deberan cumplir con las siguientes condiciones:
e Con frente a carreteras: o frente minimo del terreno 50 m.
e Fondo minimo de los terrenos: 70 m, medidos desde el eje de la via.

e Linea de fabrica: 30 m

84



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

e Observancia del derecho de via: Para carreteras: 25 m, desde el eje de la via mas 5

m de retiro de construccion.
e Para autopista: 35 m, desde el eje de la via mas 15 m de retiro de construccién.
94) Aprobacion del sitio:

Para la aprobacion del sitio donde se pretenda ubicar estaciones de servicio y gasolineras,
debera presentar a la Unidad de Planificacion una solicitud adjuntando los siguientes

documentos y planos:
e Copia de la escritura del terreno inscrita en la Registraduria de la Propiedad.

e Plano topografico del terreno en escala 1:100 con indicacion de arboles y accidentes

naturales existentes.

e Plano de ubicacién en escala 1:500 con indicacion de calles, veredas, postes de
alumbrado publico, arboles situados en las veredas, hidrantes, semaforos, paradas

de autobuses y diagrama de circulacion de vehiculos.

e Plano de ubicacion en escala 1:100.000 con indicacién de las distancias con respecto
a otras estaciones de combustible y otros como centros asistenciales, religiosos,

educacionales, mercados, cines o teatros, y areas residenciales.
95) Distancias minimas de localizacion en el area urbana:

Las distancias especificadas en los siguientes incisos se mediran desde los puntos mas

cercanos de los linderos de los lotes respectivos:
e Cien metros de estaciones o subestaciones eléctricas.

e Cien metros a cualquier construccion o proyecto aprobado por el Municipio destinado
a establecimientos educacionales, mercados, hospitales, iglesias y otros sitios de

espectaculos publicos.

e Envias de uno o de doble sentido de trafico, mil metros entre estaciones de servicios

o0 gasolineras en el area urbana consolidada.
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e Enavenidas de veinte metros o mas de ancho, mil metros entre estaciones de servicio

de combustible.
e Se prohibe la instalacion de estaciones de combustibles dentro del perimetro urbano.

e Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribucién de
combustibles, gasolineras, depodsitos de gas licuado de petréleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, a
la Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Secretaria de

Ambiente y demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.
96) Distancias minimas de localizacién en el area de influencia urbana:

La construccion e instalacion de estaciones de servicio de combustibles se sujetara a la

siguiente distancia minima.

Mil metros entre ellas, sean que se hallen situadas en el mismo u opuesto lado de la via. Esta
distancia se medira entre los vértices mas cercanos de las islas de surtidores y sobre el

mismo lado de la carretera.

Para aprobar el sitio para la implantacion de estaciones de combustibles en el area de
influencia urbana, por parte de la Unidad de Planificacién, los planos antes indicados deberan

tener previamente el visto bueno de la Secretaria de Hidrocarburos.
97) Requisitos para aprobacion de planos: estaciones de combustibles:

e Certificado de aprobacion del sitio, extendido por la Unidad de Planificacion,
adjuntando todos los documentos y planos requeridos en los articulos anteriores.
Certificados de autorizacién de la Secretaria de Hidrocarburos para instalar la

estacion de servicio de combustible propuesta.

e Copia certificada de Petroecuador, sobre el compromiso de suministrar combustibles

con el cupo respectivo.

e Visto bueno e informe favorable del Cuerpo de Bomberos.
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e Planos de distribucién con ubicacion de accesos y salidas de vehiculos, ubicacion de
islas de surtidores y tanques de combustibles, bocas de llenado, trampas de
sedimentacion, sistema de drenaje, tratamiento de depdsitos, zonas de protecciéon de

peatones y sefalizacion.
98) Ubicacion de tanques:

No se permitira la instalacion de tanques bajo calzadas, retiros, ni en los subsuelos de
edificios; los tanques no se ubicaran a menos de 3 m, en proyeccion horizontal de una

construccion.
99) Distancias entre accesos y salidas:

Las distancias minimas entre ejes de accesos y salidas para vehiculos seran de quince
metros en avenidas principales y de diez metros en avenidas o calles de doce metros de

ancho. Estas distancias se mediran sobre el borde interior de la acera.
100) Anchos de acceso y salidas:

En el area urbana consolidada, los anchos de accesos y salidas no podran ser menores a

seis metros, medidos perpendicularmente al eje de los mismos.
101) Angulos de accesos y salidas:

El angulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no sera mayor de
cuarenta y cinco grados, ni menor de treinta grados. Este angulo se medira desde el alimento

del borde interior de la acera.

Grafico 41

Angulos de Accesos y Salidas de Estaciones de Combustibles

EJE DE VIA DE INGRESO

EJE DEVIA DE INGRESO

ANGULO MINIMO PARA INGRESO

ANGULO MAXIMO PARAINGRESO
EJE DEVIA PUBLICA

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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102) Numero de accesos y salidas:

Toda estacion de servicio de combustibles no podra tener sobre la misma calle mas de una
entrada y una salida. En todo el frente de estos establecimientos debera construirse y
mantenerse aceras de acuerdo al ancho y nivel fijado por la Unidad de Planificacién, a
excepcion del espacio destinado a ingreso y salida de vehiculos, en cuya zona la acera tendra
la mitad de la altura prevista, con una pendiente maxima del 10% en los tramos de unién de

ambas aceras.

El mantenimiento, tanto de entradas y salidas como de las aceras, estara a cargo exclusivo

del propietario.
103) Radio de giro minimo:

El radio de giro dentro de las estaciones de servicio de combustibles sera de catorce metros

para vehiculos de carga y autobuses, y de siete cincuenta metros para los demas vehiculos.

Los establecimientos que no satisfagan el radio minimo de giro de catorce metros, no podran
prestar servicios a vehiculos de carga y autobuses y estan obligados a colocar un aviso en

sitio visible, en tal sentido.

Grafico 42

Radio de Giro de Accesos y Salidas de Estaciones de Combustibles

RADIO DE GIRO VEHICULOS DE CARGA
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FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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104) Alturas minimas:

En caso de cubrir con losa u otro material las zonas adyacentes a los surtidores o grupos de

surtidores donde se detienen los carros para su servicio, las alturas minimas seran:

e De dos metros cuarenta para automéviles o vehiculos menores.

e De tres noventa metros para camiones, autobuses y otros vehiculos del mismo tipo.
105) Materiales constructivos:

El tipo de materiales utilizables para la construcciéon de las estaciones de servicio de

combustibles debera ser de clase “resistentes y retardantes al fuego y al calor”.
106) Distancias de visibilidad:

Las distancias de visibilidad en los accesos de las estaciones de servicio de combustibles,
instaladas en las vias urbanas y carreteras, tendran como minimo la distancia de frenado
correspondiente a la velocidad directriz de la carretera, cuyos valores se indican a

continuacion:
Velocidad directriz. Distancia de visibilidad.

Tabla 1

Distancias de visibilidad de accesos para estaciones de servicio

(Km/hora) (m)
15 12
20 20
25 25
30 30
35 38
40 45
45 52
50 60
60 75
70 90
80 10
90 135
100 155
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FUENTE: ORDENANZA SUSTITUTIVA 3457 NORMAS DE ARQUITECTURA' Y
URBANISMO ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

Estas distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera
pueden ver a dichas distancias un obstaculo de 1,20 m de altura minima, ubicado fuera de la

via a tres metros del borde de la superficie de rodadura.
107) Seguridad contra incendios:

Las estaciones de servicio de combustibles cumplirdn con las normas contra incendio

sefaladas por el Cuerpo de Bomberos.
108 Servicios sanitarios
Sera obligatoria la instalacion de los siguientes servicios sanitarios:

e Para el publico: Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres; un inodoro y un

lavamanos para mujeres.

e Para empleados: Un inodoro, un urinario, un lavamanos y ducha con agua caliente y

vestidores con canceles.
109) Servicios complementarios:

Ademas del equipamiento indicado en los articulos anteriores, las estaciones de
combustibles dispondran de surtidores de agua, servicio de aire con medidor de presion y

areas de proteccion cubiertas para peatones.
2.5. Centros de reunion
110) Alcance centros de reunion:

Ademas de las normas sefaladas en el presente cuerpo normativo cumplirdn con las

disposiciones de esta seccion los edificios que se destinen, construyan o se adapten para
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teatros, cines, salas de conciertos, servicios religiosos, auditorios y otros locales de uso

similar.

Ademas de las normas senaladas en el presente cuerpo normativo, cumpliran con las
disposiciones de esta seccion los edificios que se destinen, construyan o se adapten para
teatros, cines, salas de conciertos, servicios religiosos, auditorios y otros locales de uso

similar.
111) Categorias de acuerdo a su capacidad:
De acuerdo con su capacidad, las edificaciones se dividen en cuatro categorias.

Primera categoria: Capacidad superior a 1.000 usuarios; tendran sus accesos principales a
dos calles o espacios publicos de ancho no menor a (10) diez metros o a una calle con

pasajes laterales de un ancho no menor a (3) tres metros.

Segunda categoria: Capacidad entre 500 y 1.000 usuarios, tendran un frente a una calle de
seccion no menor a (10) diez metros y uno de sus costados con acceso directo a la calle, por

medio de un pasaje de ancho no menor a tres (3) metros.

Tercera categoria: Capacidad entre 150 y 500 usuarios; los accesos principales podran
estar alejados de la calle o espacio publico siempre que se comunique a estos por dos
pasajes de seccion no menor a cinco (5) metros, con salidas en sus extremos y siempre que
los edificios colindantes a los pasajes se ajusten a los requerimientos del reglamento contra
incendios. NEC NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION, NORMA CONTRA
INCENDIOS (Cl) CODIGO NEC-HS-CI.

Cuarta categoria: Los edificios de capacidad inferior a 150 usuarios podran estar alejados
de la calle o espacio publico, siempre que se comuniquen a éstos por dos pasajes de seccidn
no menor a dos cincuenta (2,50) metros, con salidas en sus extremos y siempre que los
edificios colindantes a los pasajes se ajusten a los requerimientos del reglamento contra
incendios. NEC NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION, NORMA CONTRA
INCENDIOS (Cl) CODIGO NEC-HS-CI.

112) Altura de la edificacion:

Los locales destinados a teatros, cinemas, espectaculos, reuniones o similares no podran

sobrepasar los dos pisos en caso de que funcionen en edificios de usos compatibles; estos
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locales se ubicaran en la planta baja hasta las categorias I, Il, lll; los de la categoria IV podran
funcionar en cualquier piso alto siempre y cuando cumplan con las normas de prevencion

respectivas.
113) Permiso de funcionamiento:

Ninguna de las edificaciones sefialadas en el articulo anterior podra abrirse al publico antes
de obtener el permiso de funcionamiento extendido por la autoridad municipal respectiva,

previa inspeccion y aprobacion de la obra y demas instalaciones.
114) Edificios existentes:

A partir de la vigencia del presente cuerpo normativo, todos los edificios existentes deben
sujetarse a las disposiciones aqui establecidas dentro del plazo que sefale la autoridad

municipal respectiva.
115) Tipo de construccion:

Las edificaciones en cuanto a sus accesos se construiran sujetdndose a lo establecido en el
Art. 36 del presente cuerpo normativo y se permitira el uso de la madera unicamente en los

acabados del local: escenario, puertas y ventanas.
116) Altura libre:

La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso,

sera de tres (3) metros como minimo.
117) Ventilacion:

El volumen minimo del local se calculara a razén de tres (3) m® por espectador o asistente;
debiendo asegurarse en todo caso un perfecto sistema de ventilacién, sea esta natural o
mecanica, que asegure la permanente pureza y renovacién del aire y su superficie util sera

de 1 m? por usuario.
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Grafico 43

Ventilacién en espacios de reunion

SENTIDO DE VENTTILACION
VANOS DE VENTILACIONV

VOLUMEN DE AIRE POR PERSONA

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
118) lluminacion:

Ademas de la necesaria iluminaciéon conveniente para el funcionamiento del local, debera
proveerse a este con un sistema independiente de iluminacion de seguridad para todas las
puertas, corredores o pasillos de las salidas de emergencia. Esta iluminacion permanecera

en servicio todo el tiempo que dure el desarrollo del espectaculo o funcion.
119) Condiciones acusticas:

Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion
de salas de espectaculo deberan aislarse del area destinada a los concurrentes, mediante
elementos o materiales que impidan la transmisién de ruido de las vibraciones. Asi mismo, a
los locales destinados a presentaciones se les adjuntara al proyecto arquitectdnico los

calculos y disefos acusticos respectivos que garanticen su correcto funcionamiento.
120) Pasajes y patios:

Los pasajes y patios especificados en este cuerpo normativo, tendran su piso o pavimento
en un solo plano, pudiendo colocarse en la linea de la calle, rejas o puertas que se

mantendran abiertas durante las horas de funcionamiento del local.
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En el caso de establecerse pérticos o arquerias, estos no podran disminuir el ancho minimo

fijado.
121) Muros cortafuegos:

Las edificaciones comprendidas en esta seccion deberan separarse totalmente de los
edificios colindantes por medio de muros cortafuegos, desprovistos de vanos de

comunicacion.

Grafico 44

Muros Cortafuegos en espacios de reunion

MURQ CORTAFUEGOS

EDIFICACION CONTIGUA LOCAL DE REUNIONES

FUENTE: ET - AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
122) Depdsitos subterraneos:

Cuando el piso de un local no fuere incombustible, no podra disponerse en el subsuelo ningun

depdsito, maquinaria o instalacién que pueda provocar incendio.
123) Locales en pisos altos:

Los locales destinados a teatros, cinemas, espectaculos o reuniones que contengan salas en

el primer piso alto deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

Los vestibulos, pasillos y las escaleras que conduzcan a la sala y demas locales deberan ser
independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja, y estaran construidos
todos sus elementos con materiales que garanticen la resistencia al fuego minimo por dos

horas.

94



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

Los locales emplazados bajo el recinto ocupado por el teatro, no podran destinarse al

depdsito o expendio de materiales inflamables.

En caso de existir escaleras que accedan al vestibulo principal, éstas seran en tramos rectos
separados por descansos y tendran un ancho no menor a 1,80 m. El maximo de escalones
por tramo sera de 16, la altura de contrahuella no mayor a 0,16 m y el ancho de la huella no

menor a 0,30 m. Debiendo en todo caso mantenerse la relacion 2ch + 1h = 0,62m.
124) Palcos y galerias:

Cada piso de palcos o galerias estara servido por escaleras independientes de las de los

otros pisos. Estas escaleras tendran una seccion no inferior a 1,50 m.
125) Corredores de circulacion:
Los corredores de circulacién se sujetaran a las siguientes especificaciones:

e Seccién minima: 1,50 m. la cual se calculara a razén de 1,20 m. por cada 200

espectadores que tengan que circularlo o fraccion.

e Prohibase la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc.
Cualquier diferencia de nivel se salvara por medio de planos inclinados de pendiente

no mayor al 10%.

e No se permitira los corredores que puedan originar corrientes encontradas de transito.
Prohibase la colocacion de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto

o artefacto que entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.

e Los corredores aumentaran su seccion en frente de los guardarropas, de modo que

no disminuya el ancho minimo correspondiente.
126) Escaleras:
Las escaleras de estas edificaciones cumpliran con las siguientes condiciones:

Se prohibe el uso de la madera para la construccién de escaleras y sus elementos

complementarios.

e Ninguna escalera de uso publico podra tener una seccién menor a 1,50 m.
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La huella minima sera de 0,30 m. y la contrahuella maxima de 0,16 m.

e Cada tramo tendra un maximo de dieciséis (16) escalones y sus descansos una

dimension no menor a la seccién de la escalera.
e Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

e Toda escalera llevara pasamanos laterales y, cuando su seccion fuere mayor a 3,60
m, tendra adicionalmente un doble pasamanos central que divida el ancho de las

gradas a fin de facilitar la circulacion.

e Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso
deberan contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos si la

capacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

e Entodo caso, el ancho minimo de escaleras sera igual a la suma de las secciones de

las circulaciones a las que den servicio.

e Las escaleras que presten servicio publico no podran comunicar con subterraneos o

pisos en el subsuelo del edificio.

e No se permitira disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas

de espectaculos y pasajes.
127) Accesos y salidas:

Cumpliran con todas las disposiciones pertinentes a accesos y salidas del presente cuerpo

normativo.
128) Puertas:

A mas de lo estipulado en sobre accesos y salidas del presente cuerpo normativo, las puertas

cumpliran con las siguientes condiciones:

e Las puertas principales de acceso comunicaran directamente con la calle o con
porticos, portales o arquerias abiertas a dichas calles y estaran a nivel de la acera a

la que comunicaran sin interposiciones de gradas.
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e Las puertas para los otros frentes tendran un ancho minimo equivalente a 2/3 del que

resultare necesario para la calle o frente principal.

e Para los locales de primera categoria sera indispensable la colocacién de 3 puertas
en su frente principal, como minimo, y para los de segunda categoria, dos sin perjuicio

de que el vano pueda ser uno solo.
e Se prohibe la colocacién de puertas giratorias.

e Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el facil acceso y evacuacion del

publico.

En caso de emplearse puertas de vidrio, éste debera garantizar la seguridad de los usuarios

en caso de rotura por accidente, pudiendo ser templado.
129) Puertas de emergencia:

Ademas de lo especificado sobre accesos y salidas en el presente cuerpo normativo, las

puertas de emergencia cumpliran las siguientes especificaciones:

e Toda sala de espectaculos debera contar con el numero de puertas de emergencia o
escape en funcién de la capacidad del local, pero en ningun caso sera menor a dos.

Se las dispondra de forma tal que absorban areas iguales de asientos.
e No se dispondra de puertas cercanas al escenario.

e Sobre la puerta existira un aviso luminoso con la leyenda “salida”, el mismo que

debera permanecer encendido mientras dure la funcién.

e Las puertas de emergencia comunicaran directamente con los pasadizos de
emergencia, los mismos que conduciran en forma directa a la calle y permaneceran

iluminados durante toda la funcién.

e Las puertas de emergencia seran usadas también por el publico para la evacuacion
normal de la sala, obligandose la empresa a dar a conocer este particular al publico.

Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.
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130) Accesos de vehiculos y de servicio:

Los accesos para vehiculos y servicio de los locales, seran independientes de los que se

provean para el publico.
131) Butacas:

En las salas de espectaculo solo se permitira la instalacion de butacas, las mismas que

reuniran las siguientes condiciones:

Distancia minima entre respaldos: 0,85 m.
e Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del préximo: 0,40 m.

e La ubicacion de las butacas sera de tal forma que cumpla con todas las condiciones
de visibilidad especificadas sobre “visibilidad en espectaculos” en el presente cuerpo

normativo.
e Se retiraran todas las butacas que no ofrezcan una correcta visibilidad.
e Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos.

e Los asientos seran plegadizos salvo el caso en que la distancia entre los respaldos

de dos filas consecutivas sea mayor a 1,20 m.

Grafico 45

Butacas en espacios de reunion

DISTANCIA MINIMA ENTRE BUTACAS PLEGADIZAS
ISTANCIA MINIMA ENTRE RESPALDOS
DE BUTACAS NO PLEGADIZAS

ﬁ RANGO VISUAL DE USUARIO

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

e Las filas limitadas por dos pasillos tendran un maximo de 14 butacas y las limitadas

por uno solo, no mas de 7 butacas.
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e La distancia minima desde cualquier butaca situada en la fila mas préxima a la
pantalla al punto méas cercano de la pantalla sera la mitad de la dimension mayor de

ésta, pero en ningun caso menor de 7,00 metros.

e EIl material de construccion de las butacas debera cumplir con las normas contra

incendios.
132) Cabinas de proyeccion:

Las cabinas de proyeccion en los locales destinados a cinemas, cumpliran con las siguientes

especificaciones:

e Tendran un area minima de 4,00 m? por cada proyector y una altura minima de 2,20

m.

e Se construiran con material resistente al fuego y dotadas interiormente con extintores

de incendio.

e Tendran una sola puerta de acceso de material resistente al fuego y de cierre

automatico.
e La puerta abrira hacia afuera de la cabina.

e Las aberturas de proyeccion iran provistas con cortinas metélicas de cierre

automatico. La ventilacidon se hara directamente al exterior.

e Las cabinas estaran dotadas con una caja para guardar peliculas, construidas con

material incombustible y de cierre hermético.
133) Talleres y vestidores para empleados:

Los locales destinados a talleres y vestidores para empleados tendran accesos

independientes de los del publico y escenario.
134) Ventanas:

En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o cualquier

otro objeto que impida las salidas del publico por dicha abertura en caso de emergencia. Este
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requisito no se aplicara a las ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el

publico y éstas seran de vidrio templado.
135) Servicios sanitarios:

Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos y el nUmero de piezas se

determinara de acuerdo a la siguiente relacion:

e Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres por cada 75 personas o

fraccion.
e Uninodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 50 personas o fraccion.

Para cada seccion se instalara por lo menos un bebedero sanitario con agua potable. Para
palcos y galerias, se proveeran servicios sanitarios de acuerdo a la relacion indicada en los

incisos a y b de este articulo.
136) Taquillas:

Las taquillas para ventas de boletos se localizaran en el vestibulo exterior de la sala de
espectaculos y no directamente en la calle. Debera sefialarse claramente su ubicacion y no

obstruiran la circulaciéon del publico.

El numero de taquillas se calculara a razén de una por cada 750 personas o fraccion, para

cada tipo de localidad.
137) Estacionamientos:

Todo local destinado a centro de reuniones, excepto el de la categoria IV, dispondra de
estacionamientos propios. Se calculara a razén de un puesto de estacionamiento por cada

15 asientos.
2.6. Mecanicas automotrices, mecanicas en general y vulcanizadoras
138) Alcance de “mecanicas”:

Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacion de automotores o de uso
mixto, cumplirdn con todas las disposiciones contenidas en esta seccion, ademas de las

normas generales que les sean pertinentes, contenidas en este cuerpo normativo.
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139) Clasificacion de “mecanicas”:

Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, se clasifican de la siguiente manera,

para efectos de aplicacion de las normas contenidas en esta seccion:
e Taller automotriz.
e Mecanica automotriz liviana.
e Mecanica automotriz semipesado.
e Mecanica automotriz pesada.
e Mecanica en general.
e Vulcanizadoras.
140) Definiciones:

Bajo las siguientes definiciones se ubicaran en la clasificacion del articulo anterior, los

establecimientos de mantenimiento y reparacion de automotores.

e Taller automotriz. - Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados

a la reparacion y mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

e Mecanica automotriz liviana. - Se denomina mecanica automotriz liviana a los
establecimientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de automoviles,

camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad de hasta 4 toneladas.

e Mecanica automotriz semipesado. - Se denomina mecanica automotriz
semipesado, a los establecimientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de

colectivos, autobuses, camiones y similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

e Mecanica automotriz pesada. - Se denomina mecanica automotriz pesada a los
establecimientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de automotores, de
mas de 10 toneladas, de tractores, rodillos, palas mecanicas, excavadoras, gruas,

trailers y mas similares, empleados en la agricultura, construccion y transporte.

e Mecanica en general. - Se denominan mecanicas en general, los establecimientos

dedicados a los trabajos de: Torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria), y fundicion.
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e Vulcanizadoras. - Se denomina Vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a

la reparacion, vulcanizacién, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.
141) Actividades en mecanicas automotrices:

En las mecanicas automotrices de los tipos b), ¢) y d) de la clasificacion del articulo anterior,

podran efectuarse los siguientes trabajos:
e Afinamiento de motores.
e Reparacion de maquinas.

e Reparacion de sistemas mecanicos, embrague, frenos, suspension, cajas de cambio

y otros.
e Enderezada de carrocerias y pintura.
e Servicio de soldadura.
e Arreglo de tapiceria e interiores.
e Sistema eléctrico y baterias.

Todo trabajo afin a los mencionados y que se requiere para el mantenimiento y

funcionamiento de vehiculos: Torno, alineacion, etc.
142) Normas minimas de construccion:

Los establecimientos destinados a mecanicas y vulcanizadoras cumpliran con las siguientes

normas minimas:

Materiales: Seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento
acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran. Pisos: El piso

sera de pavimento rigido.

Cubiertas: Las areas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado sistema de

evacuacion de aguas lluvias.

Rejillas: El piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desague para la perfecta

evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que estara de acuerdo a lo dispuesto
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en las normas pertinentes o las que establezca la Unidad Municipal de Agua Potable y

Alcantarillado.

Revestimientos: Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran revestidas

con materiales lavables e impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.

Cerramientos: Los cerramientos seran de mamposteria solida de acuerdo a lo dispuesto en

este Reglamento.

Altura minima: La altura minima libre entre el nivel del piso terminado y la cara inferior del

cielo raso en las areas de trabajo no sera menor a 3,00 m.
143) Servicios sanitarios:

Todos los establecimientos especificados en la presente seccion seran equipados con
servicios sanitarios para el publico y para el personal, asi como con vestidores con canceles

para empleados.
144) Ingreso y salida de vehiculos:

Si son independientes, su ancho no sera menor a 2,80 m libres; caso contrario, su ancho no
sera menor a 5,00 m libres. En ningun caso los accesos podran ubicarse a una distancia

inferior a 20 m del vértice de edificacion en las esquinas.

Grafico 46

Ingreso y Salida de vehiculos en mecanicas y vulcanizadoras
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145) Servicios de agua, canalizacién y energia eléctrica:

Los terrenos destinados a mecanicas automotrices y vulcanizadoras deberan contar con

todos los servicios de agua, canalizacion y energia eléctrica.
146) Roétulos:

Todo taller o mecanica automotriz debera exhibir su rétulo, el mismo que debera estar de

acuerdo con la ordenanza pertinente.
147) Proteccion contra incendios:

Todos los establecimientos indicados en la presente seccion se construiran con materiales
contra incendios, se aislaran de las edificaciones colindantes con muros cortafuegos en toda
su extensién, a menos que no existan edificaciones a una distancia no menor a 6,00 m.

Ademas, cumpliran con las normas de proteccion contra incendios.
2.7. Edificaciones de alojamiento
148) Alcance de edificaciones de alojamiento:

Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal del personal, tales como: Hoteles,
hoteles residenciales, hostales, pensiones y similares cumpliran con las disposiciones de la

presente seccion y con las demas de este cuerpo normativo que les fueren aplicables.
149) Clasificacion de establecimientos de alojamiento:

Los establecimientos hoteleros, hoteleros especiales y turisticos no hoteleros, se clasificaran
en atencion a las caracteristicas y calidad de sus instalaciones y por los servicios que prestan

de la siguiente manera:

e Hoteles.
e Hotel residencial.
e Hotel apartamento.

e Pensiones, hostales residenciales y residencias.

e Paradores, moteles, refugios.

e Establecimientos hoteleros especiales.

e Establecimientos turisticos no hoteleros (extra hoteleros).
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e Ciudades vacacionales.
e Campamentos (camping).
e Apartamentos, villas, cabarias.

e Otros.

REGLAMENTO DE ALOJAMIENTO TURISTICO Acuerdo Ministerial 24, Registro Oficial
Suplemento 465 de 24-mar.-2015.

150) Definiciones clasificacion y categorizacion de los establecimientos de

alojamiento:

Las definiciones de la clasificacion y categorizacion de los establecimientos de alojamiento
turistico estan determinadas en el capitulo I, articulo 12 del REGLAMENTO DE
ALOJAMIENTO TURISTICO, Acuerdo Ministerial 24, Registro Oficial Suplemento 465 de 24-
mar-2015.

Hotel. - Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al publico en
general servicios de alojamiento, comidas y bebidas, y disponga de un minimo de 30

habitaciones.

Hotel Residencia. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de desayuno, pudiendo
disponer de servicio de cafeteria para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y

tendra un minimo de 30 habitaciones.

Hotel apartamentos. - Es todo establecimiento que preste al publico en general alojamiento
en apartamentos con todos los servicios de un hotel, exceptuando los de comedor,

disponiendo

Ademas de muebles, enseres, utiles de cocina, vajillas, cristaleria, manteleria, lenceria, etc.
para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondra de cafeteria y de un

minimo de 30 apartamentos.

Hostal. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general servicios de
alojamiento y alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12

habitaciones.
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Hostal Residencia. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicios de desayuno, pudiendo
disponer de servicio de cafeteria para tal efecto; pero no ofrecera los servicios de comedory

tendra un maximo de 29 habitaciones y un minimo de 12.

Pensioén. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general servicios de

alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.

Parador. - Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los nucleos urbanos,
preferentemente en las proximidades de las carreteras, que esté dotado de jardines, zonas
de recreacion y deportes; en el que se presten servicios de alojamiento y alimentacion al

publico en general, cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 6 habitaciones.

Motel. - Es todo establecimiento hotelero situado fuera del perimetro urbano y proximo a las
carreteras, en el que se prestan servicios de alojamiento y en departamentos con entradas y
garajes independientes desde el exterior. Debera prestar servicio de cafeteria las 24 horas

del dia. La capacidad no mayor de 29 ni menor de 6 departamentos.
151) Aprobacion previa por el ministerio de turismo:

Los planos arquitecténicos de los nuevos establecimientos hoteleros, deberan
obligatoriamente contar con el visto bueno del Ministerio de Turismo antes de someterlos a

la respectiva aprobacion municipal.
De no contarse con este requisito, los proyectos no podran ser enviados a la Municipalidad.
152) Locales comerciales:

Podran instalarse tiendas o mostradores comerciales en los vestibulos o pasillos, siempre
que se respeten las dimensiones minimas establecidas para estas areas sociales y que la
instalacion de aquellos sea adecuada y en consonancia con la categoria general del

establecimiento.
153) Comedores:

Los comedores tendran ventilacion al exterior o0, en su defecto, contaran con dispositivos para

la renovacion del aire. Dispondran en todo caso de los servicios auxiliares adecuados. La
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comunicacién con la cocina debera permitir una circulacién rapida con trayectos breves y

funcionales.
154) Pasillos:

El ancho minimo exigido en los pasillos podra ser reducido en un 15% cuando sélo existan
habitaciones a un solo lado de aquellos. Ademas, cumpliran con los requisitos de proteccion
contra incendios y las exigencias sobre “circulaciones en las construcciones” contempladas

en este cuerpo normativo.

Grafico 47

Pasillos en edificaciones de Alojamiento
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155) Paredes y suelos:

Las paredes y suelos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad guardara

relacion con la categoria del establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de cinco, cuatro y tres estrellas, los
bafios generales, tanto de hombres como de mujeres, tendran puerta de entrada
independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso a los
mismos. Deberan instalarse servicios higiénicos en todas las plantas en las que existan

salones, comedores y otros lugares de reunion.
156) Dotacion de Agua:

El suministro de agua sera como minimo de 200;150 y 100 litros por persona al dia en los
establecimientos de cinco, cuatro y tres estrellas, respectivamente, y de 75 litros en los

demas.
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Un 20% del citado suministro sera de agua caliente. La obtencion del agua caliente a una
temperatura minima de 55 grados centigrados, debera producirse de acuerdo a lo

recomendado por la técnica moderna en el ramo.
157) Generador de emergencia:

En los establecimientos de 5 estrellas existira una planta propia de fuerza eléctrica y energia
capaz de dar servicio a todas y cada una de las dependencias; en los de cuatro y tres
estrellas, existira también una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar

servicios basicos a las areas sociales.
158) Suites:

Para los efectos de este cddigo, se consideran suites, los conjuntos de dos o mas

habitaciones con sus cuartos de bafio correspondientes y al menos un salon.
159) Tratamiento y eliminacién de basuras:

La recoleccion y almacenamiento de basuras para su posterior retiro por los servicios de

caracter publico, se realizara en forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

Cuando no se realice este servicio con caracter publico, habra que contar con medios
adecuados de recoleccion, transporte y eliminacién final mediante procedimientos eficaces,

garantizando en todo caso la desaparicion de restos organicos.

160) Condiciones especificas para edificaciones de alojamiento:

Las condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, paradores, moteles y otros
establecimientos afines segun su categoria, se regiran a todo lo dispuesto para cada caso en
particular en el reglamento hotelero del Ministerio de Turismo, sin perjuicio de las

disposiciones sefialadas en este cuerpo normativo.
2.8. Edificaciones de Salud

Los numerales a continuacién deberan dar cumplimiento a lo establecido en el
REGLAMENTO PARA ESTABLECER LA TIPOLOGIA DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE
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SALUD DEL SISTEMA, Registro Oficial No. 248, 17 de julio de 2020. Ultima reforma: Acuerdo
00030-2020 (Registro Oficial 248, 17-VI1-2020) MINISTERIO DE SALUD PUBLICA

161) Alcance de edificaciones de salud:

Para los efectos de este codigo, se consideraran edificaciones de salud las destinadas a:
Hospitales, centros médicos, clinicas privadas, centros de rehabilitacion y otros de uso

similar.
162) Accesos:

Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria, existiran accesos separados para
los pacientes de consulta externa y publico, para los de emergencia y para el personal y

servicio en general.
163) Estacionamientos:

Un estacionamiento por cada 2 camas para el publico y un estacionamiento por cada 4 camas

para el personal.
164) Elevadores:
e Existird un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion.

e Cuando la edificacion tuviese a mas de la planta baja, tres pisos altos se preveran por

lo menos dos elevadores.

e Los elevadores o montacargas de abastecimiento tendran uso exclusivo sin ser

utilizados para transporte publico.
165) Altura libre de los locales:

Los locales destinados a antesalas, vestibulo y salas de enfermos, tendrén una altura libre
minima de 3,00 m. entre el nivel de piso y cielo raso y los demas locales habitables

cumpliran con las normas respectivas de este cuerpo normativo.

Para otros locales, su altura dependera del equipo a instalarse, pero en ningun caso sera

menor a 2,40 m. libres.
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166) Rampas:

Las rampas para uso peatonal, en ningun caso, tendran un ancho inferior a 1,20 m.; su

pendiente maxima sera del 10% y el tipo de piso, antideslizante.
167) Escaleras:
Existira una escalera principal por cada 250 camas en total o por cada 40 camas por planta.

La contrahuella méaxima sera 0,16 m, y la huella minima igual a 0,30 m. En las secciones de

emergencia no se emplearan escaleras, sino unicamente rampas.
168) Pasillos:
Se sujetaran a las siguientes disposiciones:

En caso de pasillos interiores, éstos deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas

separadas no menos de 25 m, con aislamiento acustico.
e Pasillos de circulacion general: minimo 1,80 m de ancho.
e Transferencia de pacientes, minimo 3,60 m de ancho.

e Espera de pacientes: minimo 8 asientos por consultorio o 1,35 m?. de espera por

persona minimo.
169) Puertas:

Las puertas batiran hacia el exterior en el sentido de la circulacion, sin obstruir corredores,
descansos de escaleras o rampas y estaran provistas de dispositivos de cierre automatico.

Sus dimensiones minimas son las siguientes:
e Banos: 0,90 m. el ancho de la hoja.

e Consultorios y salas de hospitalizacién de uno a cinco camas: 0,90 m. el ancho de la

hoja.
e Salas de hospitalizacion con mas de cinco camas: 1,30 m. en dos hojas.

e Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1,40 m. en dos

hojas.
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e Cocinas y otros servicios: 0,90 m. en una hoja de 1,40 m. en dos hojas, utilizables

segun el equipo que dispongan.
170) Generador de emergencia:

Todas las edificaciones que alojen enfermos tendran un sistema de emergencia, dispuesto

de tal modo que el servicio eléctrico no se interrumpa por un lapso mayor a 9 segundos.

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacion de emergencia independiente lo

sefalara el Ministerio de Salud Publica.
171) Lavanderias:

Podran localizarse dentro o fuera de la edificacion. Las zonas de recepcion y entrega de ropa
deben ser totalmente separadas, asi como también las circulaciones de abastecimiento de
ropa limpia y retorno de ropa sucia. El area minima se calculara a razén de 1,20 m2 Por

cama.

Los muros seran impermeabilizados y con materiales de facil limpieza, hasta una altura no

menor a 2,10 m. y sus pisos seran antideslizantes.
172) Cocinas:

e El area minima de cocina para edificaciones de salud se calculara a razén de 0,50

m2. por cama.

e Las paredes y tabiques de division interior de las instalaciones empleadas para el
servicio de cocina deben ser lisos, de colores claros y lavables; se recomienda que

sean enchapados en azulejo hasta una altura de 2,00 m.

e La longitud de las mesas para entrega y recepcion de vajilla de la maquina lavadora
variara de acuerdo al tamafo de la unidad, pero se recomienda destinar un 60% para

platos sucios y un 40% para platos limpios.

e Los equipos pesados de tipo estacionario, tales como hornos, lavadores y otros,
deberan montarse sobre una base metalica o de mamposteria de por lo menos 0,15

m de altura.
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Grafico 48

Cocinas en edificaciones de Salud
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173) Esterilizacion:

El &rea minima se calculara a razon de 0,90 m? por cama. Es un area restringida donde la
ventilacion directa no es la conveniente, sino la extraccion de aire; ademas, es necesario

utilizar autoclave de carga anterior y descarga posterior.

Se exige diferenciar la entrega de paquetes esterilizados para hospitalizacion, centro

quirdrgico y obstétrico. La recepcion de paquetes a esterilizarse puede ser combinada.
174) Salas de enfermos:

La capacidad maxima por sala debe ser de 6 camas para adultos y, para nifios, un maximo

de 8 camas. El 10% del total de camas sera para aislamiento y en pediatria sera el 20%.

El area minima de iluminacion sera del 15% del area del piso del local. El a&rea minima de
ventilacion sera el 5% de la superficie del local; esta area se considera incluida en la

iluminacion.

Se excluyen de las normas anteriores areas especificas que por condiciones de asepsia no
se recomienda su contacto con el exterior o por motivos de funcionalidad, como el caso de

camaras oscuras, etc.
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Las salas de aislamiento, tanto para infecto contagiosos como para quemados, deberan tener
una antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril, con capacidad maxima de 1 a 2
camas con bafo privado y un area minima de 10,00 m? en el primer caso y 6,00 m? en el

segundo.

Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para el paso de camillas. Su ancho
minimo sera de 0,90 m cuando se trata de puertas de una hoja, siendo mas aconsejables

puertas de dos hojas, con un ancho minimo de 1,40 m en total.

En las salas de pediatria, por cada 8 cunas existira un lavabo pediatrico y un area de trabajo
de minimo 1,50 m? que permita el cambio de ropa del nifio. Se deben diferenciar las areas

de lactantes, escolares y preescolares.
175) Sala de operaciones y curaciones centro quirurgico y centro obstétrico:

Estas areas son asépticas, deben disponer de un sistema de climatizacion; por cada

quiréfano deben existir dos lavabos quirurgicos.

Por cada dos quirofanos, un apoyo (sub esterilizacion). Se requiere un quiréfano por cada 50
camas. Dependiendo de la clase de servicios que se vaya a dar, se requerira de quiréfanos
de traumatologia, con apoyo de yesos, otorrinolaringologia y oftalmologia con microscopios

especiales.

El area minima para quiréfano sera de 30,00 m2. El area minima para sala de partos es de
20,00 m?. Todas las esquinas deben ser redondeadas, las paredes cubiertas de azulejo o de

otro material facilmente lavable.
La altura de piso a cielo raso sera de 3,00 m, como minimo.

Igualmente, el cielo raso debe ser liso y facilmente higienizable; no debe tener ventanas, sino
un sistema de extraccion de aire y climatizacion. Debe tener dos camillas en recuperacion

por cada sala de parto o quiréfano, con una toma de oxigeno o vacio por cada camilla.

El disefio de estos centros obstétricos y quirargicos debe limitar el libre ingreso, pues son

zonas asépticas.

El personal debera entrar siempre a través de los vestidores de personal a manera de filtros

y los pacientes a través de la zona de transferencia.
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Curaciones. En las salas de curaciones, tanto en emergencia como en consulta externa,

seran tratadas igual que los consultorios médicos y con recubrimientos higienizables.

Anatomia patoldgica. También deberan ser facilmente higienizables con recubrimiento de

azulejos hasta el cielo raso y un area minima de 20,00 m2.
176) Servicios sanitarios:

En las salas de hospitalizacion se considera un bafio completo por cada 6 camas, pudiendo

disefarse como baterias sanitarias para hospitalizacion o habitaciones con bafio privado.
e En las salas de aislamiento se prevera un bafio completo por habitacion.

e Enlas esperas de publico, se considerara un inodoro por cada 25 personas, un lavabo

por cada 40 personas y un urinario por cada 40 personas.

e Los vestidores de personal, constaran de por lo menos 2 ambientes, un local para los

servicios sanitarios y otro para casilleros.

e Se debera diferenciar el area de duchas de la de inodoros y lavabos, considerando
una ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, 1 lavabo y 1

urinario por cada 10 casilleros.
e Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun.

e En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada

antecamara.
177) Revestimientos:

Se debe utilizar materiales facimente higienizarlos y pisos antideslizantes. GUIA DE
ACABADOS INTERIORES PARA HOSPITALES (MINISTERIO DE SALUD 2013) y NORMA
DE ASEGURAMIENTO DE CALIDAD DE LOS SERVICIOS EN LA SALUD.

178) Prevenciones contra riesgos:

A mas de lo estipulado por las normas de proteccion contra incendios, se cumpliran con los

siguientes requisitos:
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e Los muros que delimitan los cuartos de maquinas seran de hormigdén armado con un
minimo de 0,10 m de espesor y sin perforaciones, para evitar la propagacion del fuego

a otros locales. Las puertas seran de material resistente al fuego y herméticas.

e Las alarmas de incendio deben existir a razén de dos por piso minimo, al igual que

extintores localizados cerca a la estaciéon de enfermeria.

e El gabinete con equipo para apagar incendios sera de minimo 1 por cada 30 camas.
De acuerdo a lo especificado en la NORMA ECUATORIANA DE LA
CONSTRUCCION — NEC: NORMA CONTRA INCENDIOS (Cl) CODIGO NEC-HS-CI.

e En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de
escape ascensores u otros medios de evacuacion mecanica o eléctrica, debiendo

hacerlo en lo posible por escapes de emergencia.

e Cuando la instalacion es de una sola planta, se permite escapar por puertas que den
a las terrazas y los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas los medios

de escape deben estar ubicados en los extremos y en el centro del edificio.
e Medidas de prevencion para el almacenamiento y manejo de elementos radioactivos.
2.9. Edificios destinados al Culto
179) Alcance de edificios destinados al culto:

Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta seccion, cumpliran todas
las disposiciones especificadas en la seccidon correspondiente a “centros de reunién”, del
presente cuerpo normativo que les sean aplicables. Ademas de la NORMA ECUATORIANA
DE LA CONSTRUCCION — NEC: NORMA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO
NEC-HS-AU.

180) Area de la sala:
El area de la sala de estos locales se calculara a razén de dos asistentes por metro cuadrado.
181) Volumen de aire:

El volumen total minimo de la sala, se calculara a razén de 2,50 m3., de aire por asistente.
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182) Altura libre minima:

La altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel de piso al cielo raso,

no sera menor a 3,00 m. libres.
183) Locales anexos:
Todos los locales anexos a la sala, tales como:

Habitaciones, conventos, salas de congregaciones, locales de ensefianza y otros afines,

cumpliran con todas las disposiciones del presente cuerpo normativo que les sean aplicables.
184) Estacionamientos:

Los locales destinados al Culto, tendran un area de estacionamientos con una capacidad

equivalente a un puesto por cada 20 asistentes.
2.10. Edificios para espectaculos deportivos
185) Alcance de edificios para espectaculos deportivos:

Para efectos del presente cuerpo normativo se consideraran edificios para espectaculos
deportivos todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros, hipédromos,
velédromos y otros de uso semejante y cumpliran con todas las disposiciones de este
capitulo. Ademas de la NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION — NEC: NORMA
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (AU) CODIGO NEC-HS-AU.

186) Graderios:

Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:
e |a altura maxima sera de 0,45 m.
e La profundidad minima sera de 0,70

e Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo

establecido en el Articulo correspondiente de la seccion referida a “centros de

e Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre de piso a techo en la grada mas

alta no sera menor a 3,00 m.
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e El ancho minimo por espectador sera de 0,45 m.

e Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con

pendientes no menores al 2%.

e Desde cualquier punto del graderio debera existir una perfecta visibilidad para los
espectadores, de acuerdo a lo dispuesto en la seccion referida a “visibilidad en

espectaculos” del presente cuerpo normativo.

Grafico 49

Dimensiones de Graderios

ANCHO UTIL POR PERSONA

PROFUNDIDAD MINIMA

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
187) Circulaciones en el graderio:

Cumpliran con las siguientes condiciones: Cada 9,00 m. de desarrollo horizontal del graderio,

como maximo, existira una escalera con una seccion no menor de 0,90 m.

Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada diez filas como maximo y su seccion no
sera menor que la suma de las secciones reglamentarias de las escaleras que desemboquen

entre dos puertas contiguas.
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Grafico 50

Circulaciones en Graderios
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188) Salidas de los graderios:

Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo igual a la suma de los
anchos de las circulaciones paralelas a los graderios, que desemboquen en ellos; y, las

puertas abriran hacia el exterior, en toda la extension de la boca.

Se prohibe la colocacion de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los

espectadores.
189) Servicios sanitarios:

Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de tal modo
que ningun mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando esté la puerta

abierta.

Se considerara por cada 450 espectadores o fracciéon, un inodoro, tres urinarios y dos
lavabos.

190) Clubes deportivos o sociales:

Los campos deportivos, centros de reuniones, piscinas y otros similares que reciban
espectadores y formen parte de clubes, cumpliran con las disposiciones contenidas en esta

seccion y con las demas de este cuerpo normativo que fuere pertinente.
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191) Estacionamientos para edificios de espectaculos:

Las areas de estacionamientos para edificios de espectaculos deportivos se sujetaran a la

siguiente norma: 1 estacionamiento por 50 asistentes.
2.11. Edificios para Industria

192) Estacionamientos para la industria:

Las areas de estacionamientos para uso industrial se sujetaran a la siguiente norma: 1
estacionamiento por cada 100 m 2., de area construida. de acuerdo a la NORMA
ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION — NEC: NORMA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
(AU) CODIGO NEC-HS-AU.

193) Prevencion contra incendios:

Los edificios que se construyan para los establecimientos industriales de alto riesgo estaran

rodeados por muros cortafuegos.

Se podra destinar a locales habitacionales la planta superior a la ocupada por actividades
productivas secundarias, solamente en el caso de manufacturas o pequenas industrias y
previa la aprobacion de la evaluacion de impacto ambiental respectiva. En estos casos el
suelo intermedio de dichos locales debe ser de material contra incendio y las puertas de
acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion deben ser independientes de

los departamentos industriales.

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de
Bomberos, para prevencion de incendios y para seguridad industrial por el Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social.

Las salas de trabajo en que se ejecute faenas de riesgo, no podran tener mas de un piso,
salvo que disposiciones o sistema especiales eliminen el peligro, igualmente no podran tener
sus puertas o ventanas a menos de 10 m., de distancia de una salida hacia el exterior del

edificio.
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194) Servicios sanitarios para establecimientos industriales:

Los establecimientos industriales, deben estar dotados de servicios higiénicos,
independientes para ambos sexos. Habra minimo un inodoro y lavado para cada sexo. Se
debera instalar un inodoro, lavado, urinario y ducha para cada 60 obreros y un inodoro, ducha

y lavabo por cada 40 obreras.
195) Primeros auxilios:

Los edificios industriales que empleen a un nimero superior a 25 obreros, deben instalar una
sala de primeros auxilios completamente equipada y una sala cuna cuando empleen personal

femenino superior a 30 obreras.
196) Chimeneas para la industria:

Las industrias que requieran de la instalacion de chimeneas, estas deberan superar en altura
por lo menos al 30% de la altura promedio de los edificios existentes en el area aledafia o en

otros casos un minimo de 15 m de altura.

En todo caso dicha altura se determinara como parte de los procesos de evaluaciéon de
impacto ambiental o en su defecto de la auditoria ambiental a la que se someta el uso
industrial, los cuales también consideraran la emision de gases peligrosos o altamente
contaminantes y la correspondiente instalacion de filtros o sistemas de tratamiento de dichos

gases antes de su salida a la atmoésfera.

197) Requisitos complementarios y prohibiciones para proyectos destinados a

industria:

Los proyectos de edificaciones destinados a industrias incluiran las soluciones técnicas
previstas y aprobadas para evitar contaminacion con residuos solidos, liquidos, gases y otros,
peligro, ruido, vibracion, trepidacién y otros problemas que podrian afectar el medio ambiente
0 el equilibrio ecoldgico y sin cuya solucién o implementacién de sistemas, no podran iniciar

o continuar con su funcionamiento.

Ningun establecimiento industrial podra establecer faenas en subterraneos o pisos bajos en

el nivel de las calles.
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Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3., por obrero,

salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por medios mecanicos.

Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan interiormente tener una
atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos, o un grado de humedad que no exceda al

del ambiente exterior.

Los pavimentos de locales en que se manipulen sustancias organicas, deben ser

impermeables y faciimente lavables.

Los locales de trabajo deben tener puertas de salida que abran hacia el exterior en numero

suficiente para permitir su facil evacuacion.

Las fabricas de productos alimenticios, tendran sus muros hasta una altura no menor de 1.80
m. y el pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido y sin grietas,
de facil lavado. Las paredes tratadas igualmente con material impermeable, preferentemente

sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

Los estacionamientos industriales que ocupen mas de 2 pisos tendran sus escaleras
construidas contra incendios y en numero suficiente para que no produzcan recorridos

mayores de 40 m. para llegar a una de ellas.

El almacenamiento de productos inflamables o facilmente combustibles debe efectuarse en
locales independientes con todas las previsiones para evitar incendios y en puntos alejados

de las escaleras y puertas principales de salida.

Las industrias que por su mismo caracter requieran maniobrar vehiculos pesados, deberan
plantear un area suficiente al interior del lote, sin afectar el normal funcionamiento de las vias

publicas.

Las industrias de materiales de construccion y plantas de hormigdn que trabajen con aridos,
deberan transportar los humedecidos y cubiertos con una carpa, igualmente el trabajo con
ellos sera en base a un humedecimiento permanente para evitar contaminacion, debiendo
ademas tomar ciertas medidas como la instalacion de filtros, vallas de vegetacion, control
maximo de nivel en el llenado de materiales en volquetes u otros vehiculos para evitar el

desbordamiento en las vias publicas.
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La industria contaminante existente o futura, no podra desalojar sus residuos solidos,
liquidos, gaseosos y similares directamente a sistema de alcantarillado o a la atmdsfera sin
antes haberlos sometido a un tratamiento técnico, pudiendo la Municipalidad suspender el

funcionamiento de la planta si no se cumple con esta disposicion.

Las fundaciones o cimentacion de maquinarias que produzcan vibraciones, deberan
construirse aisladas, de tal manera que se evite la transmisién de las vibraciones al edificio

0 construcciones vecinas.

Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y a tratar con
vegetacion su entorno, sobre todo cuando se encuentren aledafias a otras actividades

urbanas de manera de lograr un espacio de transicion entre ellas.

Las instalaciones eléctricas se sujetaran a las normas que para el efecto disponga la

Corporacion Nacional de Electricidad
2.12. Edificios para bares y discotecas
198) Bares:

Aquellos establecimientos, que prestan el servicio de expendio de bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas en general, complementadas con un servicio de atencion a mesas o barra; en
locales insonorizados. No se incluyen en esta definicion la licoreria y ni tiendas autorizadas

para el expendio de licores.

Establecimiento en buenas condiciones de construccion, presentacion e instalaciones, con

las siguientes caracteristicas minimas:

* Mobiliario y equipamiento en perfectas condiciones;

* Higiene total en todos los ambientes del establecimiento;

* Mantenimiento integral del establecimiento con frecuencia recomendada de 2 veces al afio;

+ Contar con todos los servicios basicos: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y en

sectores que no se cuente con estos se debera garantizar con sistemas alternativos;
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* Estos establecimientos deben contar con aislamiento acustico permanente, mismo que
debe estar elaborado con material no combustible, o en su defecto, con materiales y/o con

tratamiento ignifugos.

* lluminacion suficiente natural o artificial en todos los ambientes y/o de acuerdo a la

decoracion y oferta del servicio;

+ Ventilacién suficiente natural o artificial en todos los ambientes, especialmente en las areas

de atencion al publico, las misma que dispondran de:
e Extractores de humo y olores.
e Inyectores de aire donde lo requiera.

e Cumplir con las normas sanitarias para preparacion y manipulacion de alimentos y

bebidas, a través de personal capacitado y certificado.
e Contar con equipos y/o implementos contra incendios.
e Disponer de salidas (S) y/o escaleras de emergencia.

e Contar con planos de contingencia para seguridad interna y externa en el

establecimiento.
199) Discotecas:

Establecimientos que prestan servicio de recreacion, diversion y esparcimiento en locales
insonorizados, en los que conjuntamente con el expendio de bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas, se proporciona al publico, pista de baile y/o espectaculos de variedades, sus
instalaciones y equipamientos deberan brindar seguridad a sus concurrentes, con las

siguientes caracteristicas minimas:

* Ingresoy salida fluido, a través de salidas de emergencia con puertas que puedan abrirse
hacia el exterior a 180 grados.
* Los pasillos, corredores y accesos a salidas, deberan contar con sefializacion iluminadas

que indiquen la direccidn hacia las puertas y salidas de emergencia;
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+ Entodas las puertas de acceso y al interior del local, deben fijarse un plano del local que
contenga informacion al publico sobre las medidas de seguridad implantadas en el
establecimiento.

* Presentar un plan de evacuacién, en el que se debe indicar los responsables de su
ejecucion, incluido un cronograma de simulacion de incendio y emergencia sismica que
debera realizarse una vez cada afo, con la aprobacién de las autoridades competentes;

+ Estos establecimientos deben contar con aislamiento acusticos permanentes, mismos
que deben estar elaborados con elementos no combustibles, o en su defecto, con
materiales y/o con tratamiento ignifugos.

« Deberan contar con sistemas adecuados de ventilacién, de deteccidn y alarmas contra
incendios, sistemas de control de incendio por medios automaticos de rociadores,
extintores portatiles y equipos necesarios para extinguir el fuego y permitir la ventilacion

y evacuacion del lugar;

* Intercomunicacion entre el personal de seguridad interna del establecimiento

(intercomunicadores, radios, etc.)

« Servicios higiénicos y/o baterias sanitarias.

+ Cabinas para el control de iluminacion y sonido.

* Mobiliario y equipos en perfectas condiciones.

* Higiene total en todos los ambientes del establecimiento;

+ Mantenimiento integral del establecimiento con frecuencia recomendada de 2 veces por

ano;

« Contar con todos los servicios basicos: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y en

sectores que no cuente con estos se debera contar con sistemas alternativos;

* lluminacién suficiente natural o artificial en todos los ambientes y/o de acuerdo a la

decoracién y oferta del servicio;

* Ventilacion suficiente natural o artificial en todos los ambientes, especialmente en las areas

de atencion al publico.
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Los centros de diversion se podran instalar respetando una distancia de 200 metros hasta
los centros educativos, recreativos, bienestar y servicio social, bajo medidas de seguridad

para disminuir la contaminacion acustica y proteger la integridad de las personas.
Se prohibe el establecimiento de centros de tolerancia.
Niveles maximos permisibles de Presion Sonora Corregidos (NPC) en decibelios (db)

Tabla 2

Niveles maximos permisibles de Presion Sonora en Discotecas

De11:00 AMa De19:00PMa

Descripcion

19:00 PM 02:00 AM
A la calle 65 75
En viviendas cercanas 45 50
En edificios destinados a salud 35 30
En el interior de bares 85 85
En el interior de discotecas 100 100

FUENTE: ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO / ELABORADOR
POR: ET — AP PROJECT 2024

200) Corredores de circulacion:

Los corredores de circulacién se sujetaran a mas de las normas generales de circulaciones

interiores y exteriores, a las siguientes especificaciones:
e El ancho minimo sera de 1,50 m.

e Podran disponerse corredores transversales, ademas del corredor central de

distribucién, siempre y cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida.

¢ No podran existir salientes en las paredes de los corredores hasta una altura no

menor de 2,05 m.

e Prohibase la colocacion de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto

o artefacto que entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.
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201) Puertas de emergencia:

e Toda sala de espectaculos debera tener por lo menos dos puertas de escape o salidas

de emergencia, dentro de la normativa del articulo anterior y su cuadro.

e Se dispondran en forma tal, que atiendan areas proporcionales de asientos o

asistentes (espectadores), evitando la cercania al escenario.

e Sobre las puertas existira un aviso luminoso con la leyenda "emergencia”, que debera

permanecer encendido mientras dure la funcion.

e Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los corredores de
emergencia, los que conduciran en forma directa a la calle y permaneceran

iluminados durante toda la funcion.

e Las puertas de emergencia podran ser usadas también por el publico para la
evacuacion normal de la sala, obligandose la empresa a dar a conocer este particular

al publico.
e Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.
202) Ventanas:

En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o cualquier
otro objeto que impida la salida del publico por dicha abertura en caso de emergencia. Este
requisito no se aplicara a las ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el

publico.
2.13. Edificios para mercados
203) Del area de comercializacion:

La distribucion de las secciones sera por tipo de alimento, de tal manera que evite la
contaminacién cruzada, bien sea por efecto de la circulacion de los equipos rodantes, del
personal, de la proximidad a los servicios higiénicos, del colector de residuos solidos o de

cualquier otro punto de contaminacion.

Los puestos de comercializacion de alimentos en los mercados se construiran de material no

inflamable, faciles de limpiar y desinfectar, sobre todo las superficies que estan en contacto
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directo con los alimentos. El disefio de las instalaciones sera apropiado para la exhibicién y
comercializacion de los alimentos en forma inocua y requiere de instalaciones eléctricas y

sanitarias de acuerdo a la actividad comercial a desarrollar.

Las areas minimas de los puestos de acuerdo a las actividades comerciales a desarrollar en

el mercado son:

Tabla 3

Areas minimas de puestos por actividad en el mercado

ACTIVIDAD AREA M2

Carnes, pescados y productos 6 m?
Perecibles, abarrotes, merceria y cocina 8 m?
Otros productos 6 m?

FUENTE: ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO / ELABORADOR
POR: ET — AP PROJECT 2024

204) Del area de abastecimiento y despacho:

Debera contar con area de carga y descarga. Para areas mayores a 1,000 m2. debera tener

el ingreso de mercaderia separado del publico, incluyendo andén de descarga.

Tabla 4

Estacionamientos en espacios de mercado

ESTACIONAMIENTO PARA EL PERSONAL PARA EL PUBLICO

Mercado de abastos 1 por cada 10 personas | 2 por cada 10 personas

FUENTE: ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO / ELABORADOR
POR: ET - AP PROJECT 2024
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Camaras frigorificas:

Tabla 5

Area de camaras frigorificas por Uso

TIPO AREA DE CAMARA

Carnes 0,02 m3 x m? de area de ventas
Pescados 0,06 m* x m? de area de ventas
Otros 0,03 m3 x m? de area de ventas

FUENTE: ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO / ELABORADOR
POR: ET - AP PROJECT 2024

Almacenes: area minima: 25% del area de venta.
205) Del area de residuos sélidos y limpieza:

Los mercados deberan contar con un ambiente para recolectar los residuos sélidos, los
cuales deberan encontrarse alejadas del area de comercializacién y de los almacenes. Sus
paredes y pisos seran de facil limpieza, y el sistema de ventilacién, natural o forzado debera

estar protegido contra roedores y plagas.

Tabla 6

Area de espacios de limpieza en mercados

ESPACIO AREA DE CAMARA

Ambiente para basura mercado mayorista 0,015 m3 x m? de area de venta
Ambiente para basura mercado minorista 0,020 m3 x m? de area de venta
Ambiente de limpieza 6 m? + lavatorio

FUENTE: ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO ELABORADOR
POR: ET - AP PROJECT 2024

Se dispondra un acceso directo para que los camiones recolectores de basura recogen los

residuos del mercado.
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206) Del area de energia y servicios complementarios:

Sus dimensiones y caracteristicas estaran determinadas por las instalaciones requeridas

segun el tamario del mercado.
207) Del area de administracion y servicios varios:

Debera contar como minimo con una oficina administrativa, que sera el centro de
coordinacion de operaciones y control. El area destinada para este y otros servicios
dependera del proyecto, aunque se recomienda complementar la actividad de
comercializacion del mercado con servicios que permitan utilizar la infraestructura a jornada

completa para hacerla mas productiva.
208) Acondicionamiento fisico:

* lluminacioén. - Los Mercados de Abastos deberan contar con iluminacion natural o artificial,
que garantice la clara visibilidad de los productos que se expenden, sin alterar sus
condiciones naturales como forma o color. Las bombillas y lamparas que estén suspendidas
sobre los alimentos deberan contar con elementos protectores con el fin de evitar la

contaminacién de los alimentos en caso de rotura.

* Ventilacién. - La ventilacidn sera suficiente de modo que se asegure la circulacién del aire,
asi como la eliminacién del aire confinado, a fin de evitar la concentracion de olores
indeseables, humedad e incremento de la temperatura a niveles tales que generan el
deterioro de los alimentos o la incomodidad de las personas. Las aberturas de ventilacion se
protegeran con mallas de material anticorrosivo, faciles de desmontar para su limpieza y
conservacion. El area minima de los vanos que abren debera ser superior al 10% del area

del ambiente que ventilan.

* Circulacion. - Las puertas de acceso seran como minimo en numero de dos (2) en
mercados de 150 puestos 0 menos, debiendo ubicarse en puntos extremos y aumentando

una puerta por cada 100 puestos adicionales.

Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas de acceso, comunicacion y
salida deberan calcularse de acuerdo al ambiente al que sirven, siendo las dimensiones

minimas las siguientes:
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Tabla 7

Dimensiones de Circulacién en mercados

ESPACIO AREA DE CAMARA

Ingreso principal 2.30 m (altura) x 3,00 m (ancho)
Altura puerta interior 210 m
Dependencias interiores 0,9m
Servicios higénicos 0,8 m
Servicios higénicos para discapacitados 0,9m

discapacitados ‘

FUENTE: ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO / ELABORADOR
POR: ET - AP PROJECT 2024

* Los pasadizos tendran una amplitud suficiente para asegurar el transito fluido; en cualquier
caso, su anchura no debe ser menor de 2,40 m, y en ningun caso se utilizaran como areas
de almacenamiento temporal o permanente ni de exhibicién de los alimentos. Los pasadizos
estaran interrelacionados unos con otros, de manera que exista fluidez hacia las puertas de
salida, sin que queden puntos ciegos. Los pasajes principales deberan tener un ancho

minimo de 3,00 m.

* Los pisos no tendran grietas y seran faciles de limpiar y desinfectar. Se les dara una
pendiente que permita que los liquidos escurran hacia los sumideros, evitando su

acumulacion.

* Las paredes seran de material impermeable, adsorbente, lavable y de color claro, seran
lisas y sin grietas. En las areas de comercializacién de productos perecederos, los angulos
entre las paredes, pisos, y techos, seran abovedados y continuos para facilitar la limpieza y

evitar la acumulacion de elementos extranos.

* Los techos deberan ser de material impermeable, adsorbente, liso, sin grietas y faciles de
limpiar, de tal manera que se impida la acumulacién de suciedad. La altura debera garantizar

una buena ventilacion e iluminacion.

* Las ventanas y otras aberturas se disefiaran de manera tal que se evite la acumulacion de

suciedad y sean faciles de limpiar. Ademas, deben estar provistas de medios que impidan el
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ingreso de insectos, aves u otros animales; estos medios deben ser desmontables de modo

que se facilite su limpieza.
209) Instalaciones sanitarias:
Los mercados deberan cumplir con las siguientes condiciones sanitarias:

* Deberan asegurar la utilizacién de agua que sea potable, abastecida de manera continua y
en cantidad suficiente de acuerdo a los requerimientos de limpieza del mercado y demas

operaciones realizadas en el establecimiento.

+ El almacenamiento del agua podra hacerse en cisternas o tanques elevados ubicados en
lugares no expuestos a filtraciones o contaminacion, y manteniéndose en ellos su potabilidad,
no debiendo contener ésta niveles menores a 0,5 ppm de cloro residual. Tendran ademas
una capacidad minima de 100 litros por puesto que expenda alimentos perecederos, y por
dia; sus paredes deberan ser lisas en su interior, de material que impida filtraciones y estar

provistos de tapas herméticas de proteccion.

* La instalacion del agua en el interior del mercado contara con un grifo cada 50 puestos o

cada 500 m2 como minimo, para facilitar las operaciones de limpieza general del mercado.

* El sistema de desague debe garantizar la evacuacion sanitaria de las aguas residuales;
éstas deberan disponerse en la red de alcantarillado o en su defecto, se deberan disponer

de manera tal que no se generen riesgos para la salud y el ambiente.

Asimismo, debera contar con sumideros de minimo 6 pulgadas de didametro distribuidos por
todos los pasadizos, y estaran cubiertos con rejillas metalicas desmontables a fin de evitar el
ingreso de roedores e insectos al establecimiento. Contara también con trampas para sélidos
con el fin de recuperarlos para su disposicion; las cajas de registro con tapa se distribuiran

cada 300 m2 o por cada 50 puestos.

* Servicios higiénicos, vestuarios y duchas: Los mercados estaran provistos de servicios
sanitarios para empleados, considerando 10 m2. Por persona, segun lo que se establezca a

continuacion:
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Tabla 8

Servicios higiénicos, vestuarios y duchas para empleados en mercados

NUMERO DE EMPLEADOS HOMBRES MUJERES
1a 5 empleados 1L, Tu, 1 1L, 1L
6 a 20 empleados 1L, Tu, 1 1L, 11
21a 60 empleados 2L, 2u, 21 2L, 21
61a 150 empleados 3L, 3u, 3l 3L, 31
Por cada 100 empleados adicionales 1L, 1u, 1 1L, 11

FUENTE: ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO / ELABORADOR
POR: ET — AP PROJECT 2024

(L= lavamanos; I= Inodoro; u= urinario)

Adicionalmente a los servicios sanitarios para empleados se proveeran servicios sanitarios

para el publico en base al calculo del nimero de ocupantes conforme a lo siguiente:

Tabla 9

Servicios higiénicos para el publico en mercados

NUMERO DE EMPLEADOS HOMBRES MUJERES
1a 100 personas (publico) 1L, 1y, 1L 1L 11
101 a 250 personas (publico) 2L, 2u, 21 2L, 21
Por cada 250 personas adicionales 1L, 1y, 1 1L, 11

FUENTE: ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO / ELABORADOR
POR: ET - AP PROJECT 2024

2.14. Camal o centros de faenamiento
210) Ubicacion de camal o centros de faenamiento:

Su ubicacién debera estar en sectores alejados de los centros poblados, por lo menos a 1
km de distancia, en zonas préximas a vias que garanticen facil acceso y no susceptibles de
inundaciones. No deben existir en sus alrededores focos de insalubridad ambiental, libres de

emanaciones gaseosas o0 elementos contaminantes y aislados de otros centros de riesgo
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como rellenos sanitarios, hospitales, cementerios, areas protegidas, patrimoniales o zonas
en las cuales exista riesgo de contaminacion cruzada; asi mismo, debera cumplir con las

disposiciones normativas del ARCSA.
211) Condiciones generales de funcionamiento:

Dentro de las exigencias que se debera tener en cuenta para la implementacion de un nuevo

camal se citan las siguientes:

e El sector donde se implementara debera disponer de los servicios basicos como: red de
agua potable, en cantidad y calidad adecuada para atender las necesidades de consumo
humano y las requeridas por cada cabeza de ganado faenado; sistemas de
aprovisionamiento de energia eléctrica, ya sea de una red publica o de un generador de
emergencia propio del matadero; sistema de recoleccion, tratamiento y disposicion de las
aguas servidas; sistema de recoleccion, tratamiento y disposicion de los desechos sélidos

y liquidos que producen el matadero.

e Poseer un sistema de bioseguridad con el objeto de impedir el ingreso de agentes
potencialmente contaminantes o considerados de riesgo sanitario a las inmediaciones del

centro de faenamiento.

e En el area externa a la sala de faenamiento debe implementarse: patio para maniobras
de vehiculos, rampas para carga y descarga de animales, con instalaciones para lavado
y desinfeccion de los vehiculos, corrales de recepcion, mantenimiento y cuarentena para
ganado mayor y menor con abrevaderos de agua; mangas que conduzcan al cajon de
aturdimiento, acondicionada con bafio de aspersion. Ademas, debe contar con sala de

matanza de emergencia o matadero sanitario.

e En el area interna: la obra civil debe contemplar la separacidén de las zonas sucias,
intermedia y limpia; salas independientes para la recoleccion y lavado de visceras, pieles,

cabezas y patas; area de oreo y refrigeracion de las canales.

e Las paredes y pisos de todas las zonas de proceso deben ser lisos, resistentes, no
toxicos, impermeables y de facil limpieza y desinfeccion, no absorbentes y de colores
claros, recubiertos de un revestimiento lavable, en el caso de paredes hasta una altura

minima de un metro con ochenta centimetros, y en el caso de pisos, el recubrimiento o
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disefio debe darle la propiedad de ser antideslizantes. La union entre pisos y paredes,

asi como entre paredes, debe ser cdncava.

e Poseer servicios sanitarios, duchas y vestidores en buenas condiciones de
mantenimiento y de limpieza, en cantidad suficiente en relacion al numero de empleados,

siguiendo los lineamientos de seguridad y salud ocupacional.

e Contar con lavamanos y pediluvios o sistemas de desinfeccion de calzado al ingreso y

salida de cada zona y area del proceso.

e Contar con el personal necesario para que el proceso sea continuo e ininterrumpido y de
tal manera que los empleados desarrollen las actividades de manera satisfactoria y sin
generar contaminacion cruzada. Los centros de faenamiento pueden omitir estas areas
siempre y cuando entreguen los desechos a un gestor ambiental calificado como tal por

la autoridad ambiental.

e Ademas, se requiere un espacio amplio para los edificios, futuras ampliaciones vy, en
muchos casos, pastizales para mantener a los animales durante periodos relativamente

largos. Siempre que sea posible.

e Queda totalmente prohibido descargar aguas sucias no tratadas en rios, esteros o
quebradas; se deberan construir tanques para el tratamiento de aguas servidas, asi como

de los restos de los animales y sus fluidos.
212) Planificacion para la implementacion del centro de faenamiento:

Para la implementacion del centro de faenamiento este debera cumplir, con los siguientes

requisitos especificos:

e Poseer un cerco perimetral con un punto de acceso para animales vivos, lugar en el cual
debe desarrollarse la desinfeccion de vehiculos previo a su ingreso al interior del

establecimiento y el posterior proceso de verificacion documental.

e Poseer una zona de recepcion de animales, la cual debe contar con un patio de
maniobras de piso resistente que impida encharcamientos, con rampas de descarga que
desemboquen en los corrales, ademas de tarimas elevadas para el proceso de inspeccién

ante mortem.
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e Corrales de reposo y de cuarentena con pisos resistentes, con pendiente del 3%, cuyo

disefio impide la acumulacion de heces y orina en el interior de los mismos.

e Todos los corrales deben poseer cubierta, abrevaderos y sus divisiones de material
resistente, cuya altura dependera de la especie a alojar, de facil limpieza y desinfeccion;

el centro poseera corrales para cada una de las especies.

e Poseer mangas de conduccion construidas en material resistente, con disefio no lineal,
sin esquinas, y cuyas dimensiones permiten la conduccion de los animales e impiden su

retorno, salida o aglomeracion en su transito hacia zona de faenamiento.

e Poseer un sistema de pesaje de animales en algun punto desde la recepcion, previo al

ingreso del sacrificio.

e La infraestructura para el ingreso de animales a la zona de faenamiento, asi como su
manejo en este punto, debera estar sujeto a lo determinado en los lineamientos de

bienestar animal.

e Poseer un sistema de sujecion y de aturdimiento acorde a la especie animal y cuya

aplicacion cumpla con los lineamientos de bienestar animal.

e Poseer un sistema de rieles de conduccion a lo largo de toda la linea de proceso,

incluyendo el interior de las camaras frigorificas y la zona de despacho.

e Poseer un sistema de elevacion en el area de sacrificio, para que los animales, una vez
aturdidos, sean suspendidos en el aire y colocados en el sistema de rieles de conduccion

manual o eléctrica.

e Poseer un sistema de recoleccion de sangre, disefiado de tal manera que evite derrames

y salpicaduras a pisos y paredes, y que garantice su tratamiento final.

e Poseer un area de suelo o escaldado, dependiendo de la especie animal, a continuacion

del area de sacrificio.

e Poseer tarimas moviles de metal de altura regulable para las operaciones de desollado,
retiro de cabeza, extremidades y visceras, para el caso de animales a los cuales se les

retira la piel;
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e Contar con un sistema de escaldado y eliminacién de pelaje para el caso de animales a
los cuales se les retira el pelaje, considerando que la piel forma parte de la canal, luego
de lo cual los animales deben ser elevados nuevamente y volver al sistema de conduccion

para los procesos subsecuentes.

e Establecer areas independientes y separadas fisicamente del proceso principal para el

tratamiento de subproductos carnicos como visceras, patas, cabezas y pieles.

e Poseer sierras eléctricas de acero inoxidable de grado alimentario para la division de

canales.

e Poseer un area de inspeccion post mortem de canales, la cual debe ser amplia y bien
iluminada de tal manera que permita el libre movimiento del veterinario y el desarrollo
apropiado de los procedimientos necesarios para la emision de los respectivos
dictamenes. Esta area debe contar con los utensilios necesarios para la inspeccion, asi

como un sistema de pesaje de canales.

e Poseer camaras frigorificas dotadas con equipo de refrigeracién y un sistema de control
de temperatura, las cuales deben ser dimensionadas acorde a la capacidad de recepcion

de animales.

e Establecer una zona de despacho, la cual debe contar con un area de transicion desde
las camaras frigorificas hasta las aberturas de despacho, las cuales deben estar ubicadas
a una altura que permita que el piso de la abertura esté al mismo nivel que el piso de los

contenedores.
213) Aprobaciones del centro de faenamiento:

Las propuestas seran dirigidas a la Direccion de Obras Publicas y estaran sujetas a las
exigencias establecidas por la regulaciéon de la LEY ORGANICA DE SANIDAD
AGROPECUARIA, y de igual manera se deberan realizar los respectivos estudios de
factibilidad, asi como de los proyectos de dotacion de servicios basicos al proyecto. Queda
restringido los asentamientos humanos alrededor de esa infraestructura en un radio de 1 km;
las descargas que en esta se establezcan no podran ser en ningun motivo directo a los rios

cercanos. Lo no previsto en la presente se cefiira a la regulacion del ARCSA.
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2.15. Cementerios y criptas1
214) Ubicacion construccion de cementerios:

Las nuevas construcciones de cementerios deberan localizarse fuera del perimetro urbano,
en zonas cuyos vientos dominantes soplan en sentido contrario a la ciudad y en las vertientes
opuestas a la topografia urbana, cuyas aguas del subsuelo no alimenten pozos de
abastecimiento y dichas areas no sean lavadas por aguas lluvias, que escurren a los cursos

de aguas aprovechables para abastecimiento de las ciudades.

Los terrenos donde se ubiquen cementerios deberan ser secos, estar constituidos por
materiales porosos y el nivel freatico debe estar como minimo a 2,50 m de profundidad. De
no contar con predios de esta profundidad del nivel freatico, se deberan considerar las
construcciones de mausoleos, columbarios en altura, los cuales deberan garantizar medidas

de bioseguridad por las pandemias que pudieran aparecer en el futuro.

Estar provisto de una cerca de ladrillo o bloque de por lo menos 2 m de altura, que permita
aislarlo del exterior. Poseer un retiro minimo de 10 m en sus costados, el que puede utilizarse
con vias perimetrales, ademas de cumplir con las regulaciones exigidas por la Agencia

Nacional de Regulacion, Control y Vigilancia Sanitaria (ARCSA).
215) Coordinacion:

Coordinacion con la Unidad de Planificacion de nuevos nichos u obras que sean necesarias

para brindar mejor servicio a la colectividad.
216) Arrendamiento de nichos:

Cualquier persona podra arrendar un nicho en los lugares sefalados por el GADM-CH para

realizar las inhumaciones de acuerdo a la regulacién que establece esta ordenanza.

" ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTOS DE LOS CEMENTERIOS DEL CANTON

CHILLANES, art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomo y Descentralizacion, por el Consejo del

Gobierno del Canton Chillanes.

137



Lunes 5 de octubre de 2026 Edicion Especial N° 1679 - Registro Oficial

217) Contratos de arrendamiento de nichos:

Para el arrendamiento de un espacio o nicho en los cementerios municipales, se celebrara

un contrato entre el GAD Municipal y el peticionario.
218) Prohibiciones:

Se prohibe a cualquier persona particular que hubiese adquirido la posesion del terreno o
nicho antes de la presente ordenanza, realizar construcciones para arriendo o ventas de los

mismos.
219) Construccion de bévedas, nichos y mausoleos:

Una vez concluida la construccion de bévedas, nichos, mausoleos u otros, el propietario dara
al Administrador de Mercados, Plazas y Cementerios, quien procedera a comprobar que se

ha cumplido con el plano aprobado, conforme a la siguiente tabla:

Tabla 10

Dimensiones para construcciones funerarias

COSTO DE

< TOTAL M? COSTO EN
BOVEDAS ANCHOM LARGOM SUELO ESPACIO POR M2 ALTURA
TOTAL
, Hasta 7
2 Bovedas 1,80 m 2,50 m 4,50 m2 S 112,50 $25 ,

bdévedas
3Bévedas | 24m 250m | 600m? | $15000 | $25 nesE 12
bovedas

en tierra 1,00 m 250m | 250m2 | $62,50 $25 2l €l

! ! ! ! profundidad

FUENTE: GADM-CH; PROCURADURIA SINDICA. / ELABORADOR POR: ET — AP
PROJECT 2024

220) Especificaciones de la fosa comun:

La fosa comun sera construida conforme a las especificaciones técnicas establecidas en la
Norma Ecuatoriana de la Construccion; se ubicaran de manera ordenada los cadaveres que

no tienen sepultura particular o identificacion.
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221) Calculo para instalaciéon de cementerios:

Para la instalacion de cementerios o criptas de caracter publico, se tomara en cuenta el indice
promedio de mortalidad y que el area de este sea, por lo menos, cinco veces mayor a la

capacidad necesaria, para la inhumacién de cadaveres durante un afio.

222) Planificacion de cementerios:

Los espacios destinados para cementerios y criptas deberan cumplir con las siguientes

condiciones:

e Todo cementerio para inhumacion de cadaveres contara con una superficie, areas de
transicién, orientacion e instalaciones adecuadas para su operacion y funcionamiento:
agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, tratamiento de aguas residuales y

pluviales, sistema de riego, cerramiento y baterias sanitarias.

e Todo proyecto debe presentar una memoria firmada por el técnico facultativo
correspondiente con los siguientes datos: lugar de emplazamiento, propiedad del
terreno, profundidad de la capa fredtica, direccion de las corrientes de aguas
subterraneas, extension y capacidad prevista, comunicacion con las zonas urbanas,
distribucion de los distintos servicios, recintos y tratamiento de areas verdes y jardines,
clases de obras y materiales que han de emplear en los muros de cerramiento y en las

edificaciones.
e Construir una morgue y salas de uso para velacion.
223) Tratamiento de areas verdes para cementerios:
Los cementerios deberan contemplar el 60 % del area para caminos y jardines.
224) Aprobacion de cementerios:

Para que los cementerios tengan la aprobacion de la Unidad de Servicios Municipales,
deberan cumplir con las disposiciones que se estipulan en esta normativa, y contar con el

informe de la Coordinacion de Salud del Distrito y aprobacién del ARCSA.
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3. Normas urbanisticas generales
225) Elementos de ambientacioén:

En el area servida. El poste debe disefiarse como un elemento permanente del espacio
publico, tomando en cuenta su capacidad para ordenar con su localizacion y disefio el paisaje

urbano.

Poste central: Se usa para nodos de alta concentracidn ciudadana o intersecciones viales
importantes. La altura del poste supera los 15 m. y la separacion entre poste y poste esta

entre 30 y 33 m.

Poste central doble: Se localiza en los parterres de las vias. La altura del poste esta entre

los 10 y 12 m. La separacion entre postes esta entre los 30 y 33 m.

Poste lateral: Se ubica en la acera. Su altura es de 10 a 12 m. La distancia entre postes es
de 30 m aproximadamente. Luminaria unilateral o central: Utilizada para iluminacion de

pasajes peatonales, plazas, plazoletas y parques.

La luminaria se coloca a una altura aproximada de 5 m y la distancia entre una luminaria y
otra es de 7 m aproximadamente. Apliques: El uso de este tipo de luminarias, adosadas a las
paredes de las edificaciones, es recomendable para vias estrechas o zonas histéricas y
comerciales, con el objeto de evitar postes sobre las veredas y permitir permeabilidad y
fluidez en la circulacién. La luminaria debe ubicarse a una altura minima de 2,50 m. La

distancia entre luminarias es variable.

Parametros de disefo: El tipo de foco utilizado, debe estar en funcién de los requerimientos

técnicos y estéticos.
226) Arboles (referencia NTE INEN 2 314:2000):

Los criterios morfologicos de manejo. - Las consideraciones a tener en cuenta para el manejo
del arbol desde el punto de vista de su morfologia comprenden no solo la forma externa del
arbol al momento de intervenir en disefios del paisaje urbano o bien cuando se busca un
determinado comportamiento de la especie arbdrea ante las influencias del medio ambiente;

estas son:
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a) Porte. De acuerdo al diametro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor
desarrollo, el porte de los arboles puede clasificarse en: Pequefio: diametros de copa
menores a 2,50 m. Mediano: diametros entre 2,50 y 5,00 m. Alto: Diametros mayores a 5,00

m.

b) El tamafio del sistema radicular del arbol es proporcional y equivalente al porte. El tamafio

de laraiz y la copa del arbol determinan la distancia de separacion de siembra entre arboles.

¢) En general, la distancia minima de siembra en funcion del porte es en funcion de la especie

y la necesidad:

e Raices pivotantes o profundas y las raices laterales.

e En funcion de la necesidad, se determina la distancia entre ejes, depende de los
procesos fitosanitarios como el mantenimiento y la poda, para el uso, por ejemplo,
para las cercas vivas.

e Este tipo de especie Ficus, sobrepasa los 10 metros de altura y es agresivo en las
aceras Yy bordillos, y calzadas por las raices. Distancia entre ejes de 10 a 15 m;

mediano de 5 a 7,5 m; bajo, minimo el radio de la copa de la especie arborea.

d) Densidad de follaje. - La densidad del follaje influye en la visibilidad, el paso de la luz solar,
los vientos, los ruidos, los olores, la lluvia y la contaminacion. El arbol como barrera y filtro de
particulas y gases contaminantes, es efectivo en la medida en que actua en conjunto con

otros arboles, formando masas densas.

La menor densidad debajo del dosel forestal genera micro clima es aprovechado por
organismos de micro y macro fauna, generando pequefios remanentes de bosques lineales,

de tal manera como cinturones verdes.

e) La profundidad de la masa arborea. - Esta definida a mas de la densidad y forma del follaje

por el tipo de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos en funcion del sector:
Arboles de hoja ancha requieren una profundidad efectiva de 40 m.
Arboles de hoja angosta requieren 60 m. Coniferas no resinosas requieren 80 m.

f) Forma. - La forma del arbol se puede agrupar en 6 tipos: Forma de palma, esférico, ovalado
horizontal, cénico, globular. Ovalado verticilado. El tipo formal adecuado para un determinado

sitio depende de los efectos estético y funcional que se persigan.
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g) Permanencia: Existen especies de arboles que pierden su follaje total o parcialmente a
diversos intervalos de tiempo. En funcion de la permanencia del follaje, se pueden clasificar
a los arboles en dos tipos: De hoja permanente y de hoja caduca. En los sitios de la ciudad
donde se requiere la permanencia del follaje a lo largo de la vida util del arbol (como en
parterres, donde el arbol actia como barrera para la contaminacion), la permanencia o no

del follaje es importante al momento de elegir una especie adecuada.

Criterios de alternativas apropiadas de vegetacion urbana. - Recomendamos ubicar
vegetacion en las fachadas, muros y cubiertas de las edificaciones. Se debera utilizar
enredaderas tipo hiedras (plateadas, bicolores, etc.), buganvillas y otras que tengan flores y
emitan aromas agradables. En terrazas, si se crean microclimas adecuadas, se pueden

utilizar enredaderas que produzcan frutos comestibles como taxo, maracuya, etc.
227) Lampara suspendida central:

Se usa como en el caso anterior en areas histéricas y comerciales. La altura minima a la que
se coloca la luminaria es de 2,50 m para interiores y de 4,50 m para calles y pasajes. La

separacion entre luminarias es variable.

Este tipo de luminaria es recomendable como ornamentacién sobre muros de cerramiento,
evitando la aparicion de fachadas largas y oscuras sobre el espacio publico. Se usa como
definidor de espacios de circulacion, para la iluminacion de los mismos, para la delimitacion
de espacios reducidos. Debido a su reducido tamafio, no se recomienda para la iluminacion

de grandes espacios publicos.
228) Bancas (referencia NTE INEN 2 314:2000):

Deben estar ubicadas en las bandas de equipamiento 0 en espacios que no obstaculicen la
circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de actividad y corredores de uso
multiple). Deben estar sobre piso duro y con un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda
inestabilidad. Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1,20 m de ancho, por lo

menos en uno de sus costados.

El asiento debe estar a un maximo de 0,45 m de altura sobre el piso terminado y ser de forma
ergonémica. Deberan tener una forma estética apropiada a su funcion; no tener bordes
agudos, estar construidos en materiales perdurables y permitir una rapida evacuacion del

agua.
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Dimensiones: Minimo Maximo Altura 0,40 m. 0,45 m. Ancho: 0,30 m, 0,40 m. Longitud: 1,80
m, 2,40 m. El disefio de bancas que se presente para la implantacion en el espacio publico
debe ser aprobado por la Unidad de Planificacion y debe responder al plan de imagen urbana

del sector, que genere transparencia.
229) Radio de curvatura para los cerramientos de predios esquineros:

Las intersecciones viales respetaran los radios minimos de esquina en los bordillos, en las
especificaciones para vias. El radio minimo debera garantizar una maniobra comoda para
cualquier tipo de vehiculo que gire por esa esquina. En todos los casos, los cerramientos de
los predios esquineros en las intersecciones viales deberan respetar el ancho de las aceras;

el cerramiento del predio se construira con un diametro de 3 m.
230) Radios de giro minimos de esquina:

Las intersecciones viales respetaran los radios minimos de esquina en los bordillos y deberan
garantizar una maniobra comoda para cualquier tipo de vehiculo que gire por esa esquina.
El radio de giro minimo debe corresponder a la minima trayectoria que requiere un vehiculo
para girar, asi como al angulo de deflexion. Para radios minimos de giro en los bordillos de
las aceras y en intersecciones viales se consideraran las siguientes especificaciones

técnicas:

Tabla 11

Radios de giro

TIPO DE VIA RADIO DE GIRO

En vias arteriales 10,00 m

Entre vias arteriales y colectoras 10,00 m
En vias colectoras 700 m

Entre vias colectoras y vias locales 700 m
En vias locales 500 m

FUENTE: ORDENANZA SUSTITUTIVA 3457 NORMAS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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231) Elementos de salud publica e higiene:

e De ser posible, ubicar vegetacion en las fachadas, muros y cubiertas de las
edificaciones. Se deberan utilizar enredaderas tipo hiedras (plateadas, bicolores,
etc.), buganvillas y otras que tengan flores y emitan aromas agradables. En terrazas,
si se crean microclimas adecuados, se pueden utilizar enredaderas que produzcan

frutos comestibles como taxo, maracuya, etc.

e Bano publico. - Su instalacion no debe obstruir el espacio publico. Su ubicacién
obedece a criterios de intensidad del uso del lugar, lo que determina la distancia entre
moddulos que puede estar entre los 200 m y 500 m. Los bafios pueden ser localizados

en:

e Zonas viales: en vias arteriales, ubicadas en forma integral con las paradas de

autobuses, evitando su dispersién en el espacio publico.

e Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades para su

acceso.

e Parques: de acuerdo con la zonificacién particular de cada parque. El bafio publico
es un elemento de uso individual, ya que no es conveniente tener unidades para mas
de una persona a la vez, por la volumetria resultante y el impacto urbano que ella

genera.

e Dimensiones: Minimo Maximo Altura 2,30 m. 2,60 m. Ancho: 1,20 m, 1,60 m.
Longitud: 2,00 m, 2,60 m. Los disefos y la localizacion de los bafios publicos deben

ser aprobados por la Unidad de Planificacion.
e Basureros publicos (referencia NTE INEN 2 314:2000).

La separacion de los basureros esta en relacion con la intensidad de los flujos peatonales.
La distancia no debe ser mayor a 50 m en areas de flujo medio y 25 m en areas de flujo alto.
En areas residenciales, con bajos flujos de peatones, por lo menos un basurero por lado de
manzana. Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios
que no obstaculicen la circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, areas de proteccién
ecologica). Si el basurero tiene la abertura en la parte superior, ésta debe estar a una altura

maxima de 0,80 m sobre el piso terminado. Si la abertura es lateral al sentido de circulacion,
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la altura debe estar entre 0,80 m y 1,20 m. Los basureros de sistema basculante deben estar
provistos de un seguro que permita accionar exclusivamente a los responsables de la

descarga.
232) Pavimentos en espacios de circulaciéon peatonal:

(Referencia NTE INEN 2 301:2000). Las superficies deben ser homogéneas, libres de
imperfecciones y de caracteristicas antideslizantes en mojado, para los espacios exteriores.
Si el pavimento esta compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener una
separacion mayor a 11 mm en una profundidad maxima de 3 mm. La diferencia de los niveles
generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm. Si los espacios de circulacién

peatonal son lisos, la sefializacion de piso debe realizarse mediante un cambio de textura.

La compactacién para vias de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al 90% del
ensayo protector estandar en condiciones climatologicas desfavorables, y la densidad no

sera menor al 75% de su valor en seco.

Las texturas direccionales tienen por objetivo el conducir al peatén hacia un fin determinado;
estas deben tener un recorrido no mayor a 3,00 m de longitud, los canales o lineas de

direccion no deben tener un espaciamiento mayor a 11 mm.
233) Senalizacion de accesibilidad en espacios de uso publico:

Referencia NTE INEN 2 239:2000. Esta norma establece las caracteristicas que deben tener
las sefales a ser utilizadas en todos los espacios publicos y privados para indicar la condicién
de accesibilidad a todas las personas, asi como también indicar aquellos lugares donde se

proporciona orientacion, asistencia e informacion.

e Tipos de senales: Existen distintos tipos de sefiales en funcion del destinatario: visuales,
tactiles y sonoras, ya sea de informacién habitual o de alarma. En caso de simbolos, se

debe utilizar siempre lo indicado en las NTE INEN 2 241y 2 142, referentes a:

e Visuales; deben estar claramente definidas en su forma, color (contrastante) y grafismo,
deben estar bien iluminadas, las superficies no deben tener o causar reflejos que
dificulten la lectura del texto o identificacion del pictograma, no se deben colocar las
sefales bajo materiales reflectivos y se debe diferenciar el texto principal de la leyenda

secundaria.
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e Tactiles; deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de

dimensiones abarcables y ubicarse a una altura accesible.

e Sonoras; deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable. Ubicacion: Las
sefales visuales ubicadas en las paredes deben estar preferiblemente a la altura de la

vista (altura superior a 1,40 m).

Los emisores de sefiales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos deben estar a

una altura superior a 2,10 m.

Las sefales tactiles de percepcién manual deben ubicarse a alturas comprendidas entre 0,80

my 1,00 m.

En casos en que se requiera una orientacion especial, para personas no videntes, las senales
tactiles o de bastéon se deben disponer en pasamanos o en cintas que acomparen los

recorridos.

Las senales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de

direccién deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho.

del desnivel, en una longitud de 1,00 m antes y después de dicho desnivel y/o cambio de

direccion.

En el exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad,

que indique que el edificio es accesible o franqueable.

e Senales de alarma. - Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de
manera que sean de facil interpretacion y destacadamente perceptibles. Las sefales
de alarma audibles deben producir un nivel de sonido de 80 db y nunca deben
exceder los 100 db.

234)Transito y senalizacion:

(referencia a NTE INEN 2 291:2000). Esta norma establece los requisitos que deben tener
los espacios fisicos en areas publicas y privadas, en zonas urbanas y suburbanas, que
permitan la accesibilidad de las personas con capacidad y movilidad reducida. Requisitos
generales: Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de

personas (estadios, coliseos, hoteles, hospitales, teatros, estacionamientos, iglesias, etc.)
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debe contemplar en su disefio los espacios vehiculares y peatonales exclusivos para
personas con discapacidad y movilidad reducida, los mismos que adicionalmente deben estar
sefalizados horizontal y verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2 239, 2 240, 2
241y 2 242.

Requisitos especificos Cruces en vias, plazas y parques: En estos espacios, las rampas para
personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar diferenciadas, con el simbolo

universal y estar de acuerdo con la NTE INEN 2240.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar incorporadas
dentro de las zonas peatonales establecidas en el "Reglamento de sefiales, luces y signos
convencionales, en el Manual Técnico de sefiales de transito" vigentes y en el CPE INEN 16

partes 1,2y 3.

Si la sefalizacion horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad
adecuada, ésta se debe complementar con sefializacion vertical, especialmente en las vias
cuyo flujo vehicular sea significativo. Espacios de concurrencia masiva: Todo espacio publico
o privado de afluencia masiva de personas debe contemplar en su disefio los espacios para
estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad reducida, de acuerdo
ala NTE INEN 2248.

Los espacios de estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad

reducida deben estar ubicados en los lugares mas proximos a las puertas de acceso.

3.1. Publicidad estatica y antenas de comunicacion
235) Publicidad y rétulos:

Las personas que ejerzan profesién, arte o industria, los duefios de tiendas, almacenes,
bodegas, fabricas, etc., donde se produzcan o vendan articulos de cualquier clase y, en
general, todos los que, de modo permanente o temporal, estén dedicados a la produccién,
compra o venta destinados al consumo publico, podran colocar en parte visible y adosada a
la pared los rétulos en que se anuncie la clase de actividad, profesion, arte o negocio, previa
autorizacion de riesgos conjuntamente con la Unidad de Planificacién. No se permitira por

ningun motivo rétulos o anuncios que sobresalgan del plano vertical de las paredes.
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236) Colocacion de rétulos:

Para la colocacion de rétulos, se solicitara la autorizacion a la Unidad de Planificacion, que
debera precautelar que guarden concordancia con la fachada y el entorno y sumados tendran
una dimension que no sobrepase el 5 % del area de llenos de la fachada de la edificacion.
Asi mismo, estos no deberan generar barreras arquitectonicas; el rétulo y su colocacion seran
paralelos a la fachada a instalar; se prohibe la colocacidén perpendicular a la fachada de

inmuebles.
237) Vallas publicitarias:

La Unidad de Planificacion del GAD Municipal de Chillanes establecera los lugares donde es
posible la instalacion de publicidad estatica sin que afecte el entorno y cause contaminacion

visual.
238) Aprobacion de valla publicitaria:

El interesado, sea persona natural o juridica, debera obtener una certificacion de la Unidad
de Planificacion previa a la aprobacion de la valla publicitaria, para lo cual presentara el
proyecto explicativo con dimensiones, ubicacion y estudio del entorno. Luego cancelara la
correspondiente tasa de uso de la via publica y dejara el 20 % del espacio util de la valla para

promocionar al GAD Municipal de Chillanes o0 mensajes culturales.
239) Para el caso de las vallas de 18 m2 o mas:

Estas deberan tener una distancia minima entre valla publicitaria de 800 metros; ademas se
estableceran las dimensiones y caracteristicas constructivas de ella de tal forma que la altura

minima de la base inferior de la publicidad sea de 6,50 metros.
240) Mensajes contenido de las vallas:

Las vallas publicitarias alentaran el conocimiento de mensajes positivos, no podran contener
publicidad que atente contra el bienestar y pudor de los habitantes, menos aun atentatorios
contra los principios, valores, promocion de la violencia e inequidad de género; asi como no
se podra incluir publicidad de bebidas alcohdlicas y cigarrillos, y todo tipo de propaganda de

orden politico y religioso.
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241) Permiso para la colocacion de vallas:

El permiso para la colocacion de vallas publicitarias es de un afo renovable y para el pago

se establece el siguiente monto.

Se toma como base el valor de una remuneracion basica unificada (RBU) por su colocacion,
para un area de 9 m? 0o menos de valla publicitaria, y por cada metro cuadrado mas, se pagara
un monto estipulado del 12,5% de una RBU. Se considerara la exoneracion de este pago

para las instituciones publicas.

Para el permiso de colocacion de paletas publicitarias, la tasa correspondiente sera igual al
valor de la base de las vallas publicitarias, y la distancia entre paleta y paleta no sera menor
a 100 m.

Para renovar el permiso de vallas y paletas publicitarias, la Unidad de Planificacion verificara

si la empresa publicitaria cumplié con los requisitos exigidos en el contrato.
Se prohibe el subarriendo.
242) Los pagos de vallas:

Se realizaran en la Unidad de Recaudacion del GAD Municipal de Chillanes y con la carta de

pago se obtendra el permiso correspondiente por parte de la Unidad de Planificacion.
243) Recaudaciones de vallas:

Los dineros recaudados pasaran a formar parte del Fondo del Area Social del GAD Municipal

de Chillanes y serviran para financiar proyectos y actividades de esta naturaleza.
244) Responsabilidad de las vallas:

Las empresas que cologuen las vallas seran las responsables del mantenimiento permanente
de las mismas; caso contrario, seran retiradas por el GAD Municipal de Chillanes sin perjuicio

de la sancion legal y el retiro sera a costa del infractor.

Para el caso de las empresas y/o propietarios de las vallas y paletas publicitarias que las
coloquen sin la autorizacion municipal, o aquellas que incumplan con el mantenimiento de

las mismas, estaran sujetos a una multa de cinco salarios basicos unificados.
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245) Prohibicién de publicidad y propaganda:

Se prohibe toda manifestacion de publicidad y propaganda grafica en el cantén en lo

referente a:

e Las fachadas o cubiertas de los edificios declarados monumentos histéricos o artisticos
de caracter nacional o local, asi como en sus inmediaciones, cuando por su
emplazamiento la publicidad oculte o impida, total o parcialmente, la contemplacion

directa de cualquiera de estos monumentos.

e En todo ambito de los espacios naturales protegidos o parques naturales de interés

nacional.

e En los postes y estructuras de transmision de energia eléctrica, alumbrado publico y

telefonia.
e En pancartas de cualquier material atravesadas en las vias publicas.
e Enuna distancia menor a veinte metros de puentes, redondeles e intersecciones de vias.
4. Normas de accesibilidad universal
246) Requisitos minimos accesibilidad:

En esta norma se referencian los requisitos minimos y/o maximos indicados en las Normas
Técnicas Ecuatorianas (ACCESIBILIDAD UNIVERSAL, NEC-HS-AU) sobre accesibilidad de
las personas al medio fisico y algunos establecidos en normas afines que se deberan aplicar

en el canton Chillanes.

En aquellos casos en que no se describen los requisitos minimos de accesibilidad para un
elemento en particular, se debe remitir al elemento similar encontrado en la normativa

vigente.

Si el elemento no posee caracteristicas similares, se debe remitir a la normativa vigente
nacional y/o internacional correspondiente para determinar las caracteristicas minimas

accesibles.

Se deben aplicar los requisitos minimos y/o maximos de accesibilidad en todos los elementos

y espacios descritos en las siguientes categorias:
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247) Accesibilidad al medio fisico y supresiéon de barreras urbanisticas y

arquitectonicas:

Esta normativa facilita la accesibilidad funcional y el uso de lugares publicos y privados de la
ciudad a las personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad reducida
permanente o circunstancial, al suprimir obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal

como en los cambios.
248) Areas de circulacién peatonal, Horizontal:

Pasillos, corredores y aceras. - Contemplan todas aquellas areas disefiadas

especificamente para el desplazamiento de las personas entre dos 0 mas espacios.

Contemplan todas aquellas areas disenadas especificamente para el desplazamiento de las

personas entre dos 0 mas espacios.

Contemplan todas aquellas areas disenadas especificamente para el desplazamiento de las

personas entre dos 0 mas espacios.

Tabla 12

Pasillos, corredores y aceras

PASILLOS, CORREDORES Y ACERAS

PARAMETROS . ; ;
ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMOS / MAXIMOS ACCESIBLES
GENERALES
] Caracteristicas Ancho minimo de circulacion, libre de obstéculos, igual a 1 200 mm. Para
Generales especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2247.

Cuando se preveé la circulacion simultanea de dos sillas de ruedas, dos personas
con andador, dos coches de bebés, dos coches livianos de transporte de objetos
0 sus combinaciones, el ancho minimo libre de obstaculos sera 1 800 mm. Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2247.

Para giros en silla de ruedas, superficie de diametro minimo igual a 1 500 mm

libre de obstaculos.

Antideslizante en seco y mojado.

Material resistente y estable a las condiciones de uso del material.

Libre de piezas sueltas y de irregularidades debidas al uso de material con

defectos de fabricacion y/o colocacion.
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Para edificaciones con acceso al publico:

Banda podotactil de prevencion en cambios de nivel (al inicio y al final de rampas
yl/o escaleras), ingresos principales a los edificios (de existir, en el counter de
recepcion), frente a los ascensores y la presencia de elementos que impliquen
riesgos u obstaculos que se encuentren ubicados en las &reas de circulacion
peatonal. Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN

2854.

Para edificaciones con acceso al publico: Banda podotéctil guia para marcar la
direccién de los recorridos en las circulaciones principales. Para especificaciones

2 Superficies técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2854.

Separacion maxima de las juntas de union de materiales en acabado igual a 20

mm.

ACERAS

3 Bordillos Acabado superficial de color contrastante con la acera y calzada.

Altura maxima de desnivel entre acera y calzada igual a 200 mm. Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2855.
4 Dimensiones

Pendiente transversal maxima del 2 %.

. Altura minima de paso, libre de obstaculos, igual a 2200 mm en espacios
5 Obstaculos .
exteriores.

. ) Separacion maxima de los orificios de la rejilla, igual a 13 mm. Para
6| Rejillas de drenaje ) ] o o =
especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2246.

PASILLOS Y CORREDORES

Altura minima de paso, libre de obstaculos, igual a 2100 mm en espacios
1 Obstaculos interiores (La altura minima de paso en puertas debe regirse segun

especificaciones técnicas de la NTE INEN 2309).

FUENTE: NTE, HS-AU / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

e Cruces y pasos peatonales

Los requerimientos se aplican a los elementos dentro de la propiedad de dominio privado.

Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2246.
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Tabla 13

Cruces y pasos peatonales

CRUCES Y PASOS PEATONALES

PARAMETROS ,
ESPECIFICACIONES TECNICAS
GENERALES
Ancho minimo de circulacion, libre de obstaculos, igual a 1 500 mm.
Cuando se prevé la circulacion simultanea, en distinto sentido, de dos sillas de
ruedas, dos personas con andador, dos coches de bebés, dos coches livianos de
transporte de objetos o sus combinaciones, el ancho minimo libre de obstaculos
1 Dimensiones sera 1 800 mm.

Refugio peatonal: Si existe entre dos calzadas vehiculares un parterre vial, se debe
disponer de un espacio con un ancho y longitud minimos de 1 200 mm, con
pendiente no mayor al 2 % en cualquiera de las direcciones. Para especificaciones

técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2246.

2 Vados o rebajes

Ubicados al inicio y final de cada cruce peatonal en donde exista desnivel entre
acera y calzada. Para especificaciones técnicas adicionales remitirse a la NTE
INEN 2855.

Debe estar sefializado con bandas podotactiles, guia y de prevencion conforme a la
NTE INEN 2854.

3 Superficie

Antideslizante en seco y mojado.

Libre de piezas sueltas y de irregularidades debidas al uso de material con defectos

de fabricacion y/o colocacion.

Sefializacion

horizontal

Sefializado en su totalidad, lineas tipo "cebra” en los cruces peatonales sin
semaforo. De ser el caso, sefializado en su totalidad con dos lineas paralelas
perpendiculares a la acera (se recomienda el uso de pictograma del peaton y

flechas direccionales) si hay semaforo.

PASOS PEATONALES A DESNIVEL: ELEVADOS / DEPRIMIDOS

1 Dimensiones

Ancho minimo de circulacion, libre de obstaculos, igual a 1 500 mm.

El acceso al puente se realizara mediante rampas, de acuerdo a las
especificaciones técnicas de la NTE INEN 2245. En los sitios donde el espacio no
permita el desarrollo correcto de la rampa, se deben implementar mecanismos

verticales de acceso, como: ascensores, elevadores o similares.

2 Superficie

Antideslizante en seco y mojado.

Libre de piezas sueltas y de irregularidades debidas al uso de material con defectos

de fabricacion y/o colocacion.
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Para edificaciones con acceso al publico: Banda podotactil de prevencién en
cambios de nivel (al inicio y al final de rampas y/o escaleras), ingresos principales y
elementos que impliquen riesgos en el itinerario peatonal accesible. Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2854.

FUENTE: NTE, HS-AU ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

249) Areas de circulacién peatonal vertical:

Escaleras y desniveles. - Contempla todos los criterios minimos que deben cumplir los

elementos de circulacién peatonal vertical dentro de las edificaciones con acceso al publico,

de forma que se garantice la movilidad segura de las personas.

Tabla 14
Escaleras y desniveles
ESCALERAS Y DESNIVELES
PARAMETROS GENERALES ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMOS / MAXIMOS ACCESIBLES
Longitud minima de la huella igual a 280 mm.
Altura maxima de la contrahuella igual a 180 mm.
1 Dimensiones generales Ancho minimo de circulacion, libre de obstaculos, medido entre los

pasamanos igual a 1 200 mm.

Altura minima de paso, libre de obstaculos, igual a 2 100 mm en

espacios interiores y 2 200 mm en espacios exteriores.

2 Escaleras curvas y espiral

Pasamano interior contindo colocado paralelo a la huella en el punto que

la profundidad de la misma es igual o mayor a 220 mm.

3 Bocel

Todos los peldafios sin bocel.

4 Sefializacién

Sefalizacion direccional que indique los puntos de entrada y salida a la
edificacion, incluyendo informacion en sistema Braille (en espafiol). Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2850.

Sefalizacion informativa del niumero de planta al ingreso del elemento,
incluyendo informacion en sistema Braille (en espafiol). Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2850.

DESNIVELES EN LAS ENTRADAS

1 Dimensiones

Cuando exista un desnivel, entre dos superficies de transito el escalon
debe estar achaflanado a 45° en caso de tener una altura maxima a 20

mm y tener diferencia de color en relacion con el suelo.
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ESCALERAS (HASTA DOS ESCALONES)

Los bordes laterales deben tener una altura igual o superior a 100 mm.
1 Topes de seguridad Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN
2244,

ESCALERAS (MAYOR A DOS ESCALONES)

Pasamanos continuo en ambos lados del tramo de escaleras.

Pasamanos central continuo, en escalera igual o superior a 2 700 mm de

ancho de circulacion libre de obstaculos.

1 Pasamanos Pasamanos en desniveles superiores a 200 mm a doble altura:
pasamanos superior entre 850 — 950 mm y pasamanos inferior entre 600
— 750 mm desde el nivel del piso terminado. Y en caso de no tener
bordillo, un tercer pasamano a 300 mm del nivel del piso terminado. Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2244,

Conjunto de peldafios sin descanso en el interior y exterior de la
2 Tramos

edificacion de maximo 10 contrahuellas.

Igual o superior al ancho de circulacion libre del tramo de escaleras y
3 Descanso . ) )
una profundidad minima de 1 200 mm libre de obstaculos.

ADVERTENCIAS VISUALES Y TACTILES

Todos los peldafios deben poseer bordillos o franjas antideslizantes en
Franjas o bordes sus filos, en todo el ancho de la grada, a excepcion de aquellos
antideslizantes materiales de textura rugosa (por ejemplo, adoquines, acabados tipo

hormigon).

Cintas entre 50 - 100 mm de ancho, colocados en toda la longitud del
primer y ultimo peldafio; o cintas entre 40 - 50 mm de ancho, colocados
2 Indicadores visuales en toda la longitud de todos sus peldafios, o, acanaladuras de méximo
25 mm de ancho con una profundidad de entre 2mma5mm+ 1 mmy

una separacion maxima de 25 mm.

Para edificaciones con acceso al publico: Banda podotactil de
prevencién en cambios de nivel (al inicio y al final de escaleras), ingresos
3 Superficie principales y elementos que impliquen riesgos en el itinerario peatonal
accesible. Para especificaciones técnicas, remitirse a la NTE INEN 2854

y NTE INEN 2249.

FUENTE: NTE, HS-AU ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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¢ Rampas y vados

Hace referencia a los requisitos técnicos minimos que deben cumplir estos elementos, dentro

de las edificaciones con acceso al publico y aquellos espacios externos de uso comunal.

Tabla 15

Rampas y vados

RAMPAS Y VADOS

Parametros Generales Especificaciones técnicas minimos / maximos accesibles

Antideslizante en seco y mojado.

Material resistente y estable a las condiciones de uso del elemento.

Libre de piezas sueltas y de irregularidades debidas al uso de materiales

con defectos de fabricacién y/o colocacion.

1 Superficie Para edificaciones con acceso al publico: Banda podotéctil de prevencion
en cambios de nivel (rampas), ingresos principales y elementos que
impliquen riesgos que se encuentren en areas de circulacion peatonal.
Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN
2854,

Ancho minimo de circulacion, libre de obstaculos medido entre los

2 Dimensiones en rampas pasamanos, igual a 1 200 mm.

Pendiente maxima transversal 2 %.

. ] Superficie minima de giro al inicio y final de la rampa, de didmetro igual a
3 Espacio de maniobra
1 500 mm, libre de obstaculos.

Bordillo en desniveles de hasta 200 mm, con una altura igual o superior a
100 mm.

Pasamanos en desniveles superiores a 200 mm a doble altura:

4 Bordillos y/o pasamanos

pasamanos superior entre 850 y 950 mm y pasamanos inferior entre 600
y 750 mm desde el nivel del piso terminado. Y en caso de no tener
bordillo, un tercer pasamano a 300 mm del nivel del piso terminado. Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2244,

Ubicados en ambos lados de la rampa.
RAMPAS EN EDIFICACIONES EXISTENTES (con limitaciones de espacio)

Pendiente maxima igual a 12%.

1 Dimensiones

Longitud méxima del tramo igual a 3 000 mm.

RAMPAS EN EDIFICACIONES NUEVAS Y EXISTENTES (sin limitaciones de espacio)

Longitud maxima del tramo igual a 2000 mm con pendiente maxima igual
a12%.

1 Dimensiones
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Longitud maxima del tramo igual a 10 000 mm con pendiente maxima
igual a 8% (superior a 10 000 mm se requiere implementar descansos

intermedios).

Espacio de circulacion libre de obstaculos como la proyeccion de

) Descanso elementos a una altura inferior a 2

100 mm en espacios interiores y 2 200 mm en espacios exteriores y el
abatimiento de puertas y/o ventanas adyacentes.
BORDILLOS

Altura igual o superior a 100 mm. Para especificaciones técnicas
adicionales, remitirse a la NTE INEN 2244.
VADOS

En la acera donde exista la presencia de un vado vehicular se colocara la

1 Dimensiones

Superficie ] ] ]
1 banda podotactil de prevencion en el limite entre la acera y el vado

vehicular, con un ancho minimo de 400 mm, en todo el largo del vado.

Pavimento de material resistente, textura y color diferente al de las
circulaciones y recorridos peatonales, contrastando con el material de la

calzada.

No deben tener pasamanos, ni bordillos laterales.

. . En caso de que la acera y la calzada no estén enrasadas, el desnivel
2 Dimensiones ] . .
sera menor o igual a 20 mm y el canto estara achaflanado o redondeado.

Pendiente méaxima igual a 12%.
PASAMANOS

Extremos cerrados hacia la pared o paramento de fijacion o desarrollarse

en toda la longitud de una pared interna de la cabina, y

1 Caracteristicas complementariamente puede colocarse un pasamanos adicional en una

de las paredes laterales internas o en ambas. Para especificaciones
técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2244,

ELEMENTOS DE SEGURIDAD

Simbolo de campana de color amarillo, que emita informacién visual

) intermitente al ser activado.
1 Alarma de emergencia

Alto relieve en caracteres (alfanuméricos - pictograficos).

Informacion en sistema Braille (en espariol).
SUPERFICIES

Piso de la cabina del Antideslizante en seco y mojado.

ascensor y plataforma Material resistente y estable a las condiciones de uso de la superficie.

2 Paredes de la cabina No reflectantes.

Para edificaciones con acceso al publico: Banda podotactil de prevencién
3 Superficie en cambio de nivel (ascensores o plataformas elevadoras), ingresos

principales y elementos que impliquen riesgos que se encuentren en
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areas de circulacion peatonal. Para especificaciones técnicas
adicionales, remitirse
ala NTE INEN 2854.

FUENTE: NTE, HS-AU / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

¢ Pasamanos

Se describen los requisitos técnicos minimos que deben cumplir los pasamanos. Para

especificaciones técnicas adicionales, referirse a la NTE INEN 2244,

Tabla 16
Pasamanos
PASAMANOS
PARAMETROS GENERALES ESPECIFICACIONES TECNICAS

Forma ergondmica o redondeada, diametro entre 40

- 50 mm.

Separacién minima de los pasamanos, respecto a la superficie de

soporte, igual a 40 mm.

Continuo y sin interrupciones.

Superficie lisa.
1 Caracteristicas y dimensiones

Altura del pasamanos superior entre 850 - 950 mm,

medidos desde el piso terminado.

Altura del pasamanos inferior entre 600 - 750 mm,

medidos desde el piso terminado.

Pasamanos central, en escalera igual o superior a 2

700 mm de ancho de circulacion libre de obstaculos.

Fijar textos en relieve o sistema Braille (en espafiol) del nimero de

2 Informacion o
planta al inicio y final del pasamanos.
Prolongacion igual a 300 mm en los extremos horizontales del
3 Prolongacion horizontal pasamano (cuando no interfiera con la circulacion peatonal). Para

especificaciones técnicas, remitirse a la NTE INEN 2244,

FUENTE: NTE, HS-AU / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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Delimitadores espaciales
e Puertas

Establece los requisitos técnicos minimos y las caracteristicas generales que deben cumplir
las puertas y sus accesorios, para facilitar el acceso de todas las personas. Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2309.

Tabla 17

Puertas

PUERTAS

PARAMETROS GENERALES ESPECIFICACIONES TECNICAS

Puertas exteriores principales de instituciones que brindan un servicio
publico con afluencia masiva de personas, el ancho libre minimo de paso
debe ser de 1 800 mm. Puertas exteriores principales el ancho libre
1 Dimensiones minimo de paso debe ser de 1 000 mm. En puertas interiores el ancho libre

minimo de paso debe ser de 900 mm.

Altura minima, libre de paso, igual a 2 050 mm.

) o La superficie de giro debe proyectarse a los dos lados de la puerta, con
2 Area de aproximacion ) o )
diametro minimo igual a 1 500 mm libre de obstaculos.

Color contrastante con el piso y las paredes.

3 Tapa-marcos y rieles Riel guia inferior, empotrada en piso, en puertas corredizas, considerando

que la separacion maxima del riel no debe superar los 25 mm.

ACCESORIOS

Altura entre 800 — 1000 mm, medidos desde el nivel de piso terminado
1 Cerraduras
hasta el eje de la manija.

Manijas tipo palanca.

FUENTE: NTE, HS-AU / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
250) Superficies transparentes:

Los requerimientos se aplican a todos los elementos de la edificacion, los cuales estan
planificados para la interaccién con los usuarios. Para especificaciones técnicas adicionales,
remitirse a la NTE INEN 2309 y NTE INEN 3142.
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Tabla 18

Superficies transparentes

SUPERFICIES TRANSPARENTES

PARAMETROS GENERALES ESPECIFICACIONES TECNICAS
MAMPARAS Y PUERTAS
Franjas contrastantes con un ancho minimo de 75 mm.
Altura de la primera franja contrastante entre 900 — 1000 mm, medidos
1 Indicadores visuales

hasta el eje de la franja.

Altura de la segunda franja contrastante entre 1 300 mm — 1 400 mm,

medidos hasta el eje de la franja.

VENTANAS DE USO Y MANIPULACION POR EL USUARIO

Altura maxima del antepecho debe ser de 1 000 mm siendo la altura mas

1 Dimensiones ] ) ]
adecuada 800 mm medida desde el piso terminado.
Los dispositivos de control, deben ser de facil manipulacion (tipo palanca

Altura entre 900 mm y 1 200 mm.

FUENTE: NTE, HS-AU / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

251) Mobiliario urbano:

Los requerimientos se aplican a los elementos que se encuentren en las areas de uso publico

dentro de la propiedad de dominio privado. Para especificaciones técnicas adicionales,

remitirse ala NTE INEN 2314.

Tabla 19

Mobiliario urbano

MOBILIARIO URBANO

BARANDILLAS Y BOLARDOS

1 Barandillas

Debe ser un antepecho a media altura formado por una o varias secciones, cuyo borde

inferior debe estar a una altura maxima de 100 mm y borde superior con una altura

minima de 1 000 mm.

No contendra elementos horizontales, impidiendo que sea escalable.

Los elementos que conforman la barandilla tendran una abertura maxima entre sus
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parantes de 100 mm.

La parte inferior de la barandilla debe disponer de un zdcalo resistente cuyo borde

inferior debe estar a una altura maxima de 100 mm.

Elemento vertical con una altura entre 700 — 900 mm.

Diametro o lado minimo entre 100 - 200 mm.

Tener una separacion entre si de: 1 200 mm en cruces peatonales; entre 1 200 mm a 1
500 mm en refugios peatonales; entre 1 200 mm a 2 000 mm en aceras y circulaciones

2 Bolardos peatonales.

Al menos, una banda contrastante reflectiva o lamparas con un ancho entre 50 mm a 100

mm en la parte superior.

Color contrastante con la superficie del piso y el entorno.

Extremo superior del elemento sin aristas vivas.

FUENTE: NTE, HS-AU / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
252) Estacionamiento preferencial:

Considera los requisitos técnicos minimos que deben tener las plazas de estacionamiento

preferencial. Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2248.

Tabla 20

Estacionamientos preferenciales

ESTACIONAMIENTO PREFERENCIAL
Parametros generales Especificaciones técnicas
1 Plaza preferencial Una plaza de estacionamiento por cada 25 plazas o fraccion.
Dimensiones minimas iguales 3 900 mm x 5000 mm (incluye franja de
Dimensiones de las plazas transferencia lateral, con ancho igual a 1 500 mm).
2
de estacionamiento Dimensiones minimas iguales a 6300 x 5000 mm (para 2 plazas de
estacionamiento con area de transferencia compartida).
Debe estar debidamente especificada, asegurar el recorrido desde cualquier
3 Area de circulacion plaza de estacionamiento hacia los accesos y circulaciones, ubicada junto a la
peatonal plaza de estacionamiento preferencial y ser parte del area de circulaciéon
vehicular, con un ancho libre minimo de paso de 900 mm.
4 Elementos en la cubierta Altura minima, libre de paso, igual a 2 200 mm.
5 Superficie Antideslizante en seco y mojado.
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Material resistente y estable a las condiciones de uso de la superficie.

Libre de piezas sueltas y de irregularidades debidas al uso de materiales con

defectos de fabricacion y/o colocacion.

Sefalizacion horizontal y vertical con el simbolo internacional de accesibilidad.

6 Senalizacion T ) .
Para especificaciones técnicas, remitirse a la NTE INEN 2240.
, Diferenciado mediante el uso de color contrastante con respecto al resto de la
7 Area de transferencia .
superficie (cebrado).
) Ubicados en la acera, frente al area de transferencia o cruce. Para
8 Vados o rebajes

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2855.

FUENTE: NTE, HS-AU ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
253) Servicios higiénicos, cuartos de baio y baterias sanitarias:

Se describen los requisitos técnicos minimos que deben cumplir los cuartos de bafio
adaptados y baterias sanitarias, asi como la instalacion de los aparatos sanitarios y
accesorios, para facilitar la accesibilidad y operatividad. Para especificaciones técnicas
adicionales, remitirse a la NTE INEN 2293.

Tabla 21

Servicios higiénicos, cuartos de bafio y baterias sanitarias

SERVICIOS HIGIENICOS, CUARTOS DE BANO Y BATERIAS SANITARIAS

PARAMETROS GENERALES ESPECIFICACIONES TECNICAS

Antideslizante en seco y mojado.

En el caso de colocar rejilla, debera tener una separacion maxima de los
orificios igual a 13 mm. Para especificaciones técnicas adicionales,

1 Superficie del piso
remitirse a la NTE INEN 2246.

Libre de piezas sueltas y de irregularidades debidas al uso de material con

defectos de fabricacion y/o colocacion.

CUARTOS DE BANO Y BATERIA SANITARIA

’ Ubicacis Los cuartos de bafio adaptados deben estar ubicados a la entrada de las
icacion
baterias sanitarias cuando estan dentro de las mismas.
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Cabina adaptada: Dimensiones 1 650 mm x 2 300 mm o 1 650 mm x 2 100
) ) mm, con abatimiento de la puerta hacia afuera. Incluye inodoro, lavamanos,
2 Dimensiones ) ) ) )

barras de apoyo, espejo, accesorios y pulsadores de llamado de asistencia.

Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2293.

Cabina adaptada: Dimensiones: 1 650 mm x 2 300 mm o 1 650 mm x 2 100
mm, con abatimiento de la puerta hacia afuera. Incluye inodoro, lavamanos,
barras de apoyo, espejo, accesorios y pulsadores de llamado de asistencia.

3 Espacio de maniobra Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2293.

Superficie de giro dentro del cuarto de bafio, con diametro minimo igual a 1
500 mm.

Movilidad reducida: Altura del asiento entre 450 - 500 mm, a partir del piso
terminado. Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE
INEN 2293. Altura 1 340 mm: entre 241 mm y 267 mm, a partir del piso

terminado.

Altura > 1 340 mm: > 343 mm, a partir del piso

terminado.

Separacion minimo 6 mm, con un maximo de 20 mm entre el tanque alto

del inodoro, con la pared posterior.

Distancia desde el eje del inodoro hacia el paramento mas cercano; en

4 Inodoro caso de movilidad reducida 500 mm.

Inodoros de tanque alto (respaldo): Profundidad del anillo (asiento) entre
419 - 500 mm. Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la
NTE INEN 3082.

Ubicada en ambos lados del inodoro.

Ubicada a una distancia entre 350 mm (barra abatible) y 450 mm. (fija a la

pared), desde el eje del inodoro.

En los inodoros que no tienen tanque, se debe instalar una barra de apoyo

posterior.

Altura del borde superior de la barra horizontal igual a 750 mm desde el

nivel del piso terminado.
Barra de apoyo fija a la

pared, piso o abatible Distancia minima desde la pared entre 40 a 50 mm.

La seccion circular debe tener un didametro exterior entre 32 mm a 51 mm.
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Las barras de apoyo de seccidn no circular deben tener una seccion de 51

mm maximo y un perimetro entre 100 mm y 120 mm.

Poseer simbolo grafico, informacion en sistema Braille (en espafiol). Para

especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2240.
6 Senalizacion

Estara colocado en el area de barrido ergondmico de acuerdo a lo
especificado dentro de la NTE INEN 2850.

Altura inferior minima libre de obstaculos igual a 650 mm, medida a una

profundidad minima de 200 mm desde el borde exterior del lavabo.

Espacio minimo bajo el lavamanos, para acomodar las rodillas, libre de
obstaculos, con una profundidad igual a 200 mm (personas usuarias en

silla de ruedas).

Altura minima libre de obstaculos, desde el nivel de piso terminado, para

acomodar los pies 300 mm, para personas con movilidad reducida.
7 Lavamanos

Altura desde el nivel del piso terminado hasta el borde superior del lavabo:
Estatura (<1340) 660 mm; Estatura (>1340) 800 mm a 950 mm; Movilidad

reducida igual a 850 mm.

De existir dos 0 méas lavamanos, al menos uno debera estar colocado a una

altura maxima de 660 mm.

Distancia minima desde el eje del lavamanos hasta el paramento

adyacente mas cercano igual a 450 mm.

Distancia minima entre ejes de lavabos adyacentes igual a 900 mm.

La distancia maxima desde el borde frontal del lavabo o mesén al eje de la

griferia a 500 mm.

Mandos de grifo de palanca, botones a presién o sensor.

El borde inferior del espejo se ubicara entre 50 a 100 mm por encima del
borde superior del lavabo o0 mesoén de lavabo y el borde superior a una
altura minima de 1 900 mm respecto al nivel de piso terminado. Para

8 Espejo especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2293.

Instalados a una altura alcanzable entre 800 mm - 1100 mm, desde el nivel

de piso terminado.

9 Accesorios Portarrollos de papel higiénico a una altura entre
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600 mm - 700 mm, desde el nivel del piso terminado.

10

Duchas

Superficie con dimensiones minimas iguales a 900 mm x 1 500 mm.

Pendiente maxima igual a 2% hacia el desague.

Sin bordillos. El area de ducha puede tener un desnivel maximo de -20 mm

con relacion al area general del bafio, sin que exista adicionalmente

escalén o bordillo.

Disponer de barra de apoyo vertical a una altura minima desde su borde

inferior a 750 mm y una horizontal a una altura igual a 750 mm.

Disponer de un asiento fijo o plegable hacia arriba ubicado a una altura de
430 a 480 mm (cuando esta plegado no debe representar un riesgo para el
usuario), estable, antideslizante, autodrenante, de facil limpieza, tener
esquinas y bordes redondeados, evitar aristas vivas, tener una capacidad

de soportar una carga minima de 100 kg.

Ducha tipo teléfono con manguera flexible, de longitud minima igual a 1 200
mm, ubicada a una altura entre 900 mm a 1 100 mm.

URINARIOS EN BATERIAS SANITARIAS

Ubicacion

Altura desde el nivel de piso terminado hasta el borde de la boca del
urinario: Estatura >1340, 600 mm a 750 mm; Movilidad reducida 400 mm a

500 mm y equipado con una barra de apoyo vertical.

Para especificaciones técnicas adicionales remitirse a la NTE INEN 2293

De existir dos 0 mas urinarios al menos uno estara colocado a una altura

igual a 400 mm, para nifios y personas de talla baja. Para especificaciones

técnicas adicionales remitirse a la NTE INEN 2293.

Distancia min. entre ejes de urinarios adyacentes igual a 900 mm.

Distancia minima desde el eje del urinario hasta el paramento adyacente

mas cercano igual a 450 mm.

FUENTE: NTE, HS-AU ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

254) Elementos de seguridad:

Para obtener informacién adicional en la tematica, remitirse a la Norma Ecuatoriana de la

Construccion NEC-HS-CI: Contra Incendios.
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Tabla 22

Elementos de seguridad

ELEMENTOS DE SEGURIDAD
Parametros generales Especificaciones técnicas
EXTINTORES DE INCENDIOS
1 Ubicacién del mango o Se deberan instalar de tal forma que desde la manija tenga una altura entre
manija de transporte 900 - 1200 mm.
PULSADOR MANUAL DE ALARMA DE INCENDIOS
1 Ubicacion Altura entre 900 — 1200 mm.
PULSADOR DE LLAMADO DE ASISTENCIA EN CUARTOS DE BANO ADAPTADOS
1 Ubicacion Altura méxima del pulsador inferior, igual a 300 mm.

Altura del pulsador superior, entre 900 — 1200 mm.
SENALES DE EMERGENCIA

Las alarmas de emergencia deben ser visuales y audibles (producir un nivel

de sonido que exceda al menos 15 dB al nivel prevaleciente del entorno
1 Tipos de sefales hasta un maximo de 120 dB, por ejemplo, megafonia, bucles magnéticos,
pantallas audiovisuales, entre otros). Para especificaciones técnicas
adicionales, remitirse a la NTE INEN 2239.
PLANOS DE EVACUACION

El plano debe estar orientado en el mismo sentido en el que se encuentra

1 Ubicacion
distribuido el edificio.

FUENTE: NTE, HS-AU / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
4.1. Inclusidn para la accesibilidad universal
255) La construccion, ampliacion y reforma de los edificios:

De propiedad publica o privada, destinados a un uso que implique la concurrencia de publico,
asi como la planificacion y urbanizacién de las vias publicas, parques y jardines de iguales
caracteristicas, se efectuaran en forma tal que resulten accesibles y utilizables para las
personas con capacidades especiales. Para lo cual se debe considerar la aplicacion de las

normas NEC INEN sobre accesibilidad al medio fisico vigentes, NEC-HS-AU.
256) Consideraciones:

Se consideran edificios y areas publicas y privadas destinadas a usos que impliquen

concurrencia de publico.

166



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

257) Para la planificaciéon, modificacion y construccion:

De toda obra publica y privada que preste servicios de atencién al publico, la Unidad de
Planificacion exigira que los disefios definitivos guarden estricta relacién con las normas

INEN sobre la accesibilidad y aquellas normas que en esta materia se dicten a futuro.

El GAD Municipal de Chillanes negara la autorizacién de ejecucion de los trabajos y, de
haberse iniciado, ordenara su paralizacion hasta tanto no se subsane la omisién. De persistir
en el desacato, dispondra la suspension definitiva de la obra e impondra una sancion entre

tres y cinco salarios basicos unificados.
258) Elaboracion de proyectos municipales:

El GAD Municipal de Chillanes debera elaborar proyectos municipales con la finalidad de
adaptar las vias publicas, parques y jardines, que sean accesibles a los discapacitados, para
el efecto de construcciones, remodelaciones o reformas. La Unidad de Planificacion

proporcionara las normas técnicas que se requieran.
259) Instalaciones de edificios:

Las instalaciones de edificios, calles y jardines existentes y cuya vida util fuese considerable
seran adaptadas gradualmente de acuerdo con el orden de prioridades que la Unidad de
Planificacion determine, a las reglas y condiciones previstas en las normas urbanisticas y

arquitectdnicas basicas del cantén Chillanes.
4.2. Ascensores o elevadores
260) Alcance de la normativa:

Cumpliran con las normas de esta seccion todos los equipos destinados a la transportacion
vertical de pasajeros y carga tales como: ascensores, monta camillas, montacargas,

escaleras eléctricas y otros de uso similar.
261) Memoria de calculo:

El numero, capacidad y velocidad de los ascensores/elevadores de una edificacion estaran
especificados en la Memoria de Calculo, la que sera elaborada por un profesional del ramo

o firma responsable.
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En dicho calculo, se consideraran cuando menos los siguientes factores:
a) Tipo de edificacion.
e Residencial: Edificios destinados a vivienda.
e Comercial: Edificaciones para oficinas, comercios y hoteles.
e Industrial: Edificaciones de bajo (11), mediano (12), alto (I3) y peligroso (14) impacto.

e Equipamiento: Edificios publicos, hospitales, centros de educacion, salud,

institucional, bienestar social, cultural, recreativo, religioso y turistico.

b) Estimacion de la poblacion del edificio.

e Residencial: 2 personas por dormitorio

e Comercial, oficinas y consultorios médicos: 1 persona por cada 8 a 10 m? de area util.

e Hoteles: 2 personas por dormitorio.

e Educacional: 1 estudiante por cada 2,50 m2.

e Restaurantes: 1 persona por cada 3,00 m2 de area.

e Centros comerciales: 1 persona por cada 4 m? de area total.

e Institucional: Hospitales: 3 personas por cama.

e Edificios de estacionamientos: 2 personas por puesto de parqueo.
c) Normas generales

e Toda edificacion destinada a hospital con dos 0 mas niveles considerados a partir del
nivel de la acera debera contar con servicio de elevadores especiales para pacientes.

A excepcién de aquellas soluciones que sean realizadas mediante rampas.

e En cualquier edificacion se puede descontar el 50% de la poblaciéon que se halle un
piso arriba y un piso debajo de la planta de acceso principal (Pb), siempre y cuando

estén situados a una distancia no mayor a 5 m con relacion a la planta principal.
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e En cualquier edificacion no se calcula la poblacién que esta servida por escaleras

eléctricas.
5. Normas de ocupacion de suelo
262) Ocupacion del suelo:

La ocupaciéon del suelo corresponde a la distribucion del volumen edificable en un
determinado terreno, considerando su altura, dimensiones y localizacién de los volumenes,

forma de edificacion, retiros y otras determinaciones morfoldgicas.
263 Formas de ocupacion

Las edificaciones observaran el alineamiento teniendo como referencia la linea de fabrica 'y

las colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologias en conformidad con la

ley:

e Aislada. - Mantendra retiros a todas las colindancias: frontal, dos laterales y posterior;

corresponde al uso residencial de baja densidad, industrial y asentamientos rurales.

Grafico 51

Forma de ocupacion Aislada

AREA EDIFICADA

RETIRO POSTERIOR
RETIRO LATERAL

RETIROFRONTAL

RETIRO LATERAL
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e Pareada. - Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se
permite la construccion adosada a una de las colindancias laterales; corresponde a los

usos residenciales de baja y media densidad.
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Grafico 52

Forma de ocupacion Pareada
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e Continua. - Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y se permite
adosamiento a las dos colindancias laterales; corresponde a los usos residenciales de

media y alta densidad y uso multiple.

Grafico 53

Forma de ocupacion Continua
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e Sobre la linea de fabrica. - Mantendra solo un retiro posterior y se permite el
adosamiento a las colindancias frontal y laterales; corresponde al uso residencial de alta
densidad, cabeceras parroquiales y asentamientos rurales.

Grafico 54

Forma de ocupacion a Linea de Fabrica
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264) Estandares de equipamientos:

Entendiéndose que el equipamiento se refiere a suelo destinado para la edificacion o
construccion de un espacio para la prestacion de un servicio publico o social; para el canton

de Chillanes se ha determinado los siguientes estandares:

e Estandar en suelo urbano consolidado. - Para suelos urbanos consolidados se ha
determinado un estandar de 5 m#%hab. o 15 m?\vivienda; en caso de aplicaciéon de
porcentajes, el suelo destinado a equipamiento no sera en ningun caso inferior al 8% del

suelo urbanizable del sector.

e Estandar en suelo urbano no consolidado. - Para suelos urbanos no consolidados se
ha determinado un estandar de 5,5 m#*hab. o 20 m?\vivienda; en caso de aplicacion de
porcentajes, el suelo destinado a equipamiento no sera en ningun caso inferior al 10%

del suelo urbanizable del sector.
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e Estandar en areas de expansion urbana. - Para suelos urbanos no consolidados se ha
determinado un estandar de 6 m?#hab. o 25 m?vivienda; en caso de aplicacion de
porcentajes, el suelo destinado a equipamiento no sera en ningun caso inferior al 15%

del suelo urbanizable del sector.

o Estandar en cabeceras urbano-parroquiales. - Para las Cabeceras Urbano
Parroquiales se ha determinado un estandar de 5 a 6 m?*hab. Aplicado en baja densidad,
o de 15 a 25 m?vivienda aplicada en media densidad; en caso de aplicacion de
porcentajes, el suelo destinado a equipamiento no sera en ningun caso inferior al 15%

del suelo urbanizable.

265) Estandares de vias:

o Estandares en suelo urbano consolidado. - Para suelos urbanos consolidados, la
superficie destinada a suelo para vias no sera en ningun caso inferior al 20% del suelo

urbanizable y maximo el 25% del suelo urbanizable.

e Estandar en suelo urbano no consolidado. - Para suelos urbanos no consolidados, la
superficie destinada a suelo para vias no sera en ningun caso inferior al 25% del suelo

urbanizable y, como maximo el 30% del suelo urbanizable.

o Estandar en areas de expansion urbana. - Para suelos urbanos consolidados, la
superficie destinada a suelo para vias no sera en ningun caso inferior al 30% del suelo

urbanizable y maximo el 35% del suelo urbanizable.

o Estandar en cabeceras urbano-parroquiales. - Para las cabeceras urbano-
parroquiales, la superficie destinada a suelo para vias no sera en ningun caso inferior al

25 % del suelo urbanizable.
266) Estandares de infraestructura:

Entendiéndose como estandares de infraestructura los referidos al servicio de saneamiento,
agua potable y recoleccién de desechos sélidos, se han establecido los siguientes

estandares:
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e Estandares en suelo urbano consolidado. - En el suelo consolidado se propone que
exista un porcentaje de cobertura de suelo mayor al 90% de servicio de saneamiento,

agua potable y recoleccion de basura.

e Estandares en suelo urbano no consolidado. - En el suelo consolidado se propone
que exista un porcentaje de cobertura de suelo mayor al 80% de servicio de saneamiento,

agua potable y recoleccion de basura.

e Estandares en areas de expansion urbana. - En el suelo consolidado se propone que
exista un porcentaje de cobertura de suelo mayor al 70% de servicio de saneamiento,

agua potable y recoleccion de basura.

e Estandar en cabeceras urbano-parroquiales. - En las Cabeceras Urbanas se propone
que exista un porcentaje de cobertura de suelo mayor al 80% de servicio de saneamiento,

agua potable y recoleccion de basura.

e Estandares de espacios publicos. - Entendiéndose que el espacio publico se refiere a
suelo destinado para parques, plazas, plazoletas y todo espacio de acceso libre a la

poblacién; se determinan los siguientes estandares:

e Estandares en suelo urbano consolidado. - Para suelos urbanos consolidados se ha
determinado un estandar de 5 m?hab. o 15 m?Vvivienda; en caso de aplicacion de
porcentajes, el suelo destinado a espacio publico no sera en ningun caso inferior al 10%

del suelo urbanizable del sector.

e Estandares en suelo urbano no consolidado. - Para suelos urbanos no consolidados
se ha determinado un estandar de 8 m?hab. o 20 m?/vivienda; en caso de aplicaciéon de
porcentajes, el suelo destinado a espacio publico no sera en ningun caso inferior al 15%

del suelo urbanizable del sector.

e Estandares en areas de expansion urbana. - Para suelos de expansién urbana se ha
determinado un estandar de 9 m#*hab. o 20 m?/vivienda; en caso de aplicacién de
porcentajes, el suelo destinado a espacio publico no sera en ningun caso inferior al 20%

del suelo urbanizable del sector.

e Estandar en cabeceras urbano-parroquiales. - En las Cabeceras Urbanas se ha

determinado un estandar de 7 m¥hab. o 15 m?/vivienda en areas con densidades bajas
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y de 8 m#¥hab. o 20 m?/vivienda en areas con densidades medias; en caso de aplicacién
de porcentajes, el suelo destinado a espacio publico no sera en ningun caso inferior al

15% del suelo urbanizable.
267) Estandares urbanisticos para el suelo de proteccion:

Los suelos de proteccién, en suelo urbano no podran sufrir ningun proceso de
fraccionamiento o construir edificaciones, decision de orden preventivo que permitira evitar
la consolidacion de asentamientos altamente vulnerables y la ocupacién de suelos de alto

valor ambiental y patrimonial.
268) Estandares urbanisticos para areas verdes:

El estandar para areas verdes sera de 9 m%hab. segun los ODS, el cual se considerara
tomando en cuenta el espacio publico destinado a equipamiento de recreacion (parques,
plazas y plazoletas) que tengan vegetacion, asi como las areas verdes que se encuentren en
las vias, que tengan una seccion de 3 m como minimo, y los margenes de proteccion de los
rios 100 m medidos desde el centro del rio; las quebradas y esteros mantendran un retiro

para franja de proteccion de 15 m medidos desde el borde superior de la quebrada.

Grafico 55

Estandares urbanisticos para areas verdes
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Grafico 56
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Grafico 57
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269) Estandares urbanisticos por tipo de equipamiento:

Aparte de los m2/hab. o m2/vivienda, se han establecido unos estandares para equipamiento,
referido a su tamafio de terreno por tipo de equipamiento; el cual debera ser aplicado al
momento de dejar las reservas de suelo en las planificaciones complementarias; estos

estandares corresponden a las condiciones definidas por las entidades competentes.
6. Normas para el Uso de Suelo

Consideraciones Técnicas
270) Parte operativa y de gestion urbanistica:

El conjunto de planos y normativas que forman parte de la memoria técnica de PUGS
constituyen los documentos técnicos que complementan la parte operativa y de gestion

urbanistica del presente capitulo.
271) Usos:

Todos los usos no expresamente permitidos en cada uno de los Poligonos de Planeamiento

se entenderan que estan prohibidos.

En el caso de usos de suelo no previstos y que exista interés por emplazarlos en uno o varios
de los diferentes sectores, su aceptacion queda condicionada a la presentacion de un plan
parcial o especial y que el mismo justifique la necesidad de su incorporacion, asi como la
necesidad de cambiar un uso de suelo no previsto. Ademas, debera cumplir simultaneamente

las siguientes condiciones relativas a su naturaleza:

e Susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales y complementarios

previstos para el poligono de planeamiento.

e Demandar para su emplazamiento en dicho poligono espacios construidos cubiertos y
descubiertos y factibilidad de servicios basicos, similares a los demandados por los usos

asignados;

e No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las actividades de los

usos asignados.
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e Que su funcionamiento no genere en el Poligono de planeamiento riesgos mayores a los

que generan por la naturaleza los usos previstos.
272) El PUGS:

Que constituye el instrumento basico orientador del crecimiento arménico de los centros
urbanos, debera ser evaluado sistematica y periddicamente para ajustarlo a las
circunstancias socioeconémicas y fisico-espaciales, variables en el tiempo. Dicha evaluacion
sera cada inicio de administracion municipal, en la cual debera hacerse una comprobacion
del cumplimiento de los programas y proyectos previstos para el quinquenio que termina, y

elaborar a su vez los programas y proyectos para el quinquenio subsiguiente.
273) Actuacion urbanistica no regulada:

Cuando alguna actuacion urbanistica no se halle regulada por las determinaciones de este
Capitulo o en su defecto estas sean insuficientes para tal finalidad, dicha actuacién podra, a
peticién de parte interesada, ser conocida y resuelta por el Concejo Cantonal, previos
informes de la Comisién de Planeamiento, Urbanismo y Obras Publicas y de la Unidad de

Planificacion.
274) Contradicciones del PUGS:

Cualquier autorizacion, resolucion, permiso o reglamentacion adoptados en contra del PUGS

seran nulos.
275) Uso del suelo para actividades extractivas:

Para toda actividad extractiva en el cantdn Chillanes, el GAD municipal extendera el permiso
correspondiente de conformidad a lo establecido en los tramites y procedimientos para uso

del suelo dentro de sus competencias.
276) Pago por uso de suelo:

Las personas naturales o juridicas que requieran permisos para uso y gestion del suelo en el
canton Chillanes deberan realizar los tramites correspondientes y cubrir los valores previstos

en la normativa municipal.
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Para que se realicen los pagos de uso de suelo para el sector extractivo, se procedera como
se detalla de acuerdo al pago y cobro de la ordenanza que regula, autoriza y controla la

explotacién de materiales aridos y pétreos en el canton Chillanes.

Esto lo ha tomado el GADM Chillanes, con el fin de precautelar cualquier anomalia

ocasionada en el uso del suelo. Y causan dafnos de impacto ambiental y social.

La Constituciéon de la Republica del Ecuador, en el Capitulo Segundo, al tratar el tema de
biodiversidad y recursos naturales, en el Articulo 395, al referirse a la naturaleza y ambiente,
en sus numerales 1, 2, 3 y 4, garantiza a la colectividad modelos de desarrollo
ambientalmente equilibrados y respetuosos, con politicas de gestion ambiental y mas
disposiciones legales que seran aplicables en el sentido mas favorable a la proteccion de la
naturaleza. De igual manera, en la seccion segunda, cuando trata del articulo 400, establece:
“El Estado ejercera la soberania sobre la biodiversidad, cuya administraciéon y gestion se

realizara con responsabilidad intergeneracional.

La Constitucion de la Republica del Ecuador, como norma general de las leyes, nos garantiza
a todos los ecuatorianos una mejor vida en los diferentes ambitos. Y, en este caso, para que
no se desarrolle un mal funcionamiento de la biodiversidad y no darle un correcto uso,

repercutira en un impacto no sélo econémico, sino también social.
6.1. Normativa especifica de uso industrial de bajo y mediano impacto

277) Uso industrial:

Es el destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y manipulacion de materias

primas para producir bienes o productos materiales.
278) Usos especificos y areas de aplicacion:

Industrias de bajo impacto: Comprenden las manufacturas y los establecimientos industriales

de menor escala que no generan incompatibilidad con la residencia.

Se entiende por manufactura la elaboracion de productos que no requieren de maquinaria o
instalaciones especiales, y las actividades dedicadas al trabajo artesanal domiciliario,
normalmente familiar, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo

camioneta; se prohibe el uso y almacenamiento de materiales inflamables, reactivos,
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corrosivos, toxicos, patogenos, radioactivos y explosivos y manufacturas menores que
generen impactos nocivos al medio ambiente o riesgos a la salud de la poblacion; y
establecimientos especializados de servicios: Son los que no generan impactos por
descargas liquidas no domeésticas, emisiones de combustién, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, residuos solidos, ademas de riesgos inherentes a sus labores; o aquellos
que si los generan, pero que pueden ser reducidos y controlados mediante soluciones

técnicas basicas.

Las edificaciones para uso industrial de bajo impacto, ademas de las condiciones especificas

de este tipo de industria, cumpliran con las siguientes:

e Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura

y Urbanismo y las normas vigentes sobre la materia.

e Ladisposicion de desechos solidos industriales se sujetara a la legislacion ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Secretaria de Ambiente y demas organismos

competentes en la materia, conforme a la ley.

e La prevencion y control de la contaminacion por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos se realizara conforme a la legislacion ambiental local vigente
y a las disposiciones de la unidad municipal ambiental y demas organismos competentes

en la materia, conforme a la ley.

e Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o
herramientas industriales se sujetaran a la legislacion ambiental local vigente y las
normas de arquitectura y urbanismo, asi como las disposiciones de la Secretaria de

Ambiente y demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e La prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las industrias se realizara
conforme a la legislacion ambiental local vigente y las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo, asi como las disposiciones de la Secretaria del Ambiente y demas

organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las
disposiciones especiales de los organismos publicos encargados de las areas de energia

y electrificacion y de los demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.
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e Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar combustibles,
tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, deberan
sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a
las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local vigente
y a las disposiciones de la Secretaria de Ambiente y demas organismos competentes en

la materia, conforme a la ley.

e Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén tipificados
en el cuadro de clasificacion de uso industrial de bajo impacto, o cuando la gestion
ambiental de la industria requiera una revision de su clasificacion, las entidades
administrativas municipales encargada de la gestidon ambiental, de la gestion de riesgos
y el Cuerpo de Bomberos, emitiran los respectivos informes hacia la Unidad de
Planificacion para que se genere el proceso de clasificacion en funcién de los impactos
que ocasione, del Catalogo de Categorizacion Ambiental Nacional (CCAN) del Sistema

Unico de Informacion Ambiental (SUIA) y la normativa nacional vigente.

e Lasindustrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico y a tratar con vegetacion
su entorno. Sera obligatorio, cuando se encuentren aledafas a otras actividades urbanas,
establecer un espacio de transicion y amortiguamiento de los impactos ambientales

negativos.

e Las edificaciones para industrias seran de un solo piso, deberan construirse con
materiales incombustibles y estaran dotadas de muros cortafuegos para impedir la

propagacion de incendios de un local a otro.

e Las habilitaciones en suelo industrial deberan contar con los informes de factibilidad de
la municipalidad de servicios basicos para agua potable y alcantarillado y de la empresa
eléctrica para suministro de energia eléctrica y se sujetaran a las regulaciones y

recomendaciones emitidas por estas entidades.

6.2. Normativa especifica de uso de equipamiento de servicios
279) Uso de equipamiento de servicios:

Destinado a actividades e instalaciones que satisfagan las necesidades de la poblacion,

garanticen el esparcimiento y mejoren la calidad de vida.
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280) Servicio publicos:

Son los que presta el Estado o el GADM de Chillanes, tales como: transporte, redes e
instalaciones de agua, alcantarillado, energia eléctrica, telecomunicaciones e instalaciones

para el tratamiento y disposicion de desechos solidos.

6.3. Norma especifica de uso suelo de proteccion
281) Usos de proteccion ecolégica y conservacion del patrimonio natural:

Es el suelo urbano o rural con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural bajo
un enfoque de gestidn ecosistémica, que asegure la calidad ambiental, el equilibrio ecolégico
y el desarrollo sustentable; comprende los recursos correspondientes al Sistema Nacional de
Areas Protegidas, Areas Forestales y Zonas de Riesgo. En este uso se prohibira y controlara,
segun sea del caso, la vivienda o asentamientos humanos y actividades industriales,
extractivas y agroproductivas, para lo cual se articulara con los Planes de Manejo del Sistema

Nacional de Areas Protegidas, asi como la ley ambiental vigente y afines.
282) Usos especificos y areas de proteccion ambiental:

Son aquellas areas de especial interés ambiental, areas de proteccion mediante ley,
destinadas a usos no modificables, cuya finalidad es la proteccion del ambiente. Se regiran
bajo una reglamentacién especifica a través de planes de manejo; estos se conforman con
las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido. En este marco, se

han definido como parte del suelo rural de proteccion del cantén Chillanes.

6.4. De los riesgos
283) Riesgos:

En el territorio en general existen varias zonas expuestas a amenazas de origen natural y
antropico que pueden generar diferentes niveles de riesgo, segun las vulnerabilidades

identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos sera la encargada de proveer
informacion sobre amenazas y vulnerabilidades identificadas en el GADM CH, mediante la
implementacion del conocimiento generado por esta institucion o por instituciones externas

especializadas y que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicacién del PUGS.
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284) Condiciones generales de edificabilidad en zonas susceptibles a amenazas

naturales:

Los lotes que se encuentran en zonas expuestas a amenazas naturales, determinadas por
la entidad responsable de la gestion de riesgo de la municipalidad, que requiera habilitar o

construir, cumpliran las siguientes condiciones:

e Estudio de evaluacion del nivel de riesgo en el lote, validado por la unidad encargada de
la gestién de riesgos en el GADM CHILLANES.

e Estudio de estabilidad de taludes o laderas, el cual debera establecer el factor de
seguridad en distintos escenarios: Condiciones secas y de saturacion de aguas, asi

como en cargas estaticas (edificaciones existentes) y dinamicas (sismos).

e Estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el lote, con los respectivos disefios estructurales de las obras

planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo.

e Estudio geotécnico del suelo que establezca parametros como angulo de friccion,
cohesion y capacidad portante del suelo; asi como analisis estructural de las
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones

nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacién
como muros de contencion, estabilizacidon de taludes, sistema de conduccion de aguas
lluvias, aguas servidas, entre otros, debera solicitar la autorizacion a la Unidad de

Planificacion, previo informe favorable de la unidad responsable de la gestion de riesgos.

e Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas
a amenazas naturales deberan respetar los parametros de zonificacion asignados,

acorde con los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

e Encasode que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, la Unidad de
Planificacion, a través de la comisaria encargada del control de construcciones,

certificaran la prohibicion correspondiente.

e Deberan mantener la cobertura vegetal en todas las areas no construidas de los lotes.
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7. Urbanizacién y edificacion
285) Normas y requisitos para la convivencia urbana:

El presente capitulo tiene por objeto establecer las normas y los requisitos minimos para la
convivencia urbana, mediante la regulacion y el control de proyectos, calculos, sistemas de
construccion, calidad de materiales, uso, destino y ubicacién de las urbanizaciones y
edificaciones en las cabeceras parroquiales y asentamientos en suelos rurales, ademas de

las normas de control y sancidn para garantizar su cumplimiento.
286) Ambito de aplicacion urbanizaciones y edificaciones:

Este capitulo es de aplicacion directa al proceso de urbanizacién y de edificacion, entendidos
por tales la accion y el resultado de construir una urbanizacién o edificacién de caracter
permanente 0 no, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes

grupos:

v Disefio de todo tipo de urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones, conjuntos
habitacionales, espacios urbanos, calles, avenidas, plazas, parques, espacios publicos,

etc., disefio paisajistico y de jardineria.
v Administrativo, sanitario, religioso, residencial, en todas sus formas, docente y cultural.

v" Agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a
la ingenieria de las telecomunicaciones y eléctrico); del transporte terrestre; forestal;

industrial; de la ingenieria de saneamiento e higiene.

v' Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los

grupos anteriores.

v Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en este capitulo, y

requeriran un proyecto segun lo establecido en este articulo, las siguientes obras:

v Obras de edificacion de nueva construccion (obras menores), excepto aquellas de relativa

sencillez arquitectonica y cuyo uso no sea permanente ni de caracter residencial.

v' Obras de ampliacién, adecuacion, remodelacién, rehabilitacion, restauracion, etc., que

alteren la configuracién arquitectonica de las edificaciones, entendiendo las que tengan
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caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural, o tengan

por objeto cambiar los usos caracteristicos de la edificacion.

v" Obras que tengan el caracter de intervencién total en edificaciones catalogadas o
inventariadas por el Patrimonio Cultural, que dispongan de algun tipo de proteccién de
caracter ambiental o histérico-cultural, reguladas a través de normas especificas; y
aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes que son motivo

de proteccion.

Se consideran comprendidas en las edificaciones: las instalaciones, el equipamiento
comunal, asi como todo mobiliario urbano que permanezca adscrito al edificio o a la

urbanizacion.
287) De la responsabilidad en las urbanizaciones, lotizaciones o edificaciones:

Estaran sujetos a las disposiciones de esta Ordenanza los propietarios y los técnicos
responsables de toda edificacién, urbanizaciéon o lotizacion que existan, o que se levanten
posteriormente, se remodelen, reestructuren o modifiquen en cualquier forma, dentro del

perimetro urbano de la ciudad, de las cabeceras parroquiales y mas formaciones urbanas

ubicadas en el territorio, las que seran determinadas y detalladas para cada caso.
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71.

CAPITULO|

Normativa de las exigencias técnicas y administrativas

Relativos a funcionalidad seguridad y habitabilidad

288) Requisitos basicos

Con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la

proteccion del medio ambiente, las urbanizaciones y las edificaciones deberan planificarse,

construirse, mantenerse y conservarse de acuerdo a la presente Ordenanza.

a) Relativos a la funcionalidad:

Que la disposicién y la utilizacion de las dimensiones de los espacios, asi como la
distribucion de las instalaciones, faciliten la adecuada realizacién de las diferentes

funciones previstas en una obra.

Accesibilidad, que permita a las personas con movilidad y comunicacion reducida el

acceso Y la circulacion por la obra en los términos previstos en su normativa especifica.

Acceso a los servicios de telecomunicaciones, audiovisuales y de informacion de

acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

b) Relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en la obra, o partes de la
misma, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, elementos estructurales,
mamposterias, muros de carga u otros elementos que comprometan directamente la

resistencia mecanica y la estabilidad de la edificacion.

Seguridad en caso de siniestro, de tal forma que sus ocupantes puedan desalojar la
edificacion en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del siniestro dentro de
la propia obra y de los colindantes, y se permita la actuacion de los equipos de extincidn

y rescate.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal de la edificacién no permita

riesgo de accidentes para las personas.
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c) Relativos a la habitabilidad:

e Higiene, salud y proteccion del medio ambiente: Que tenga condiciones aceptables de
salubridad y descontaminacion en el ambiente interior de la edificacion y que no

deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato.

e Proteccidn contra el ruido: Que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las

personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

e Ahorro de energia y aislamiento térmico: Que se consiga un uso racional de la energia

necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

e Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que

permitan un uso satisfactorio del edificio.
289) Del Informe predial de regulaciones de uso del suelo — IPRUS:

Toda persona natural o juridica que desee planificar una edificacion, subdividir o fraccionar,
urbanizar, realizar un cerramiento, u otros fines especificos, debera previamente acudir a la
Unidad de Planificacion a solicitar la concesion del informe IPRUS, que tendra una validez
de 2 afos, se presentara una solicitud que ingresara con la respectiva especie valorada, con
la firma del propietario, acompafada del certificado de no adeudar al municipio, copia de la
cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestién, después la cédula sera
digital) de identidad, papeleta de votacién del propietario, una copia simple de las escrituras
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad y el Certificado de Avaluos Catastral.
De ser el caso, un técnico del GADM de Chillanes realizara la inspeccion del predio,
verificando que esté conforme a la informacion predial que tenga en su base de datos y

procedera a actualizar la informacién del predio.
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Grafico 58

Formato sugerido para solicitar IPRUS

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHILLANES
FORMULARIO DE SOLICITUD PARA:
INFORME DE REGULARIZACION PREDIAL O LINEA DE FABRICA

Fecha:

Sefiores:
UNIDAD DE PLAIFICACION GADM-CH
Presente,-
Yo:

solicito se me confiera el informe predial de regularizacién de uso de suelo IPRUS correspondiente a mi propiedad con:
Clave catastral:

Ubicada en:

Parroquia: ]Sector: |
Calles:

Con superficie de : [Frente de: |

CROQUIS DE UBICACION

Los datos de superficie y frente deben estar acorde a la escritura

Los datos erroneos o dolosos anularan el presente tramite

Firma del solicitante o propietario:

FUENTE: IRM-DMQ FORMULARIOS ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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Grafico 59
Formato sugerido de IPRUS

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHILLANES

INFORME PREDIAL DE REGULARIZACION DE USO DE SUELO
a4 IPRUS

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C /RUC: |
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DATOS DEL PREDIO

Nimero de Lote
Estado:
Clave Catastral:

Afo de construccién

En derechos y acciones:
Destino econémico:
Calle Principal

Calle secundria
Parroquia:
Barrio/Sector:

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccidn cubierta:
Area de construccion abierta: FOTOGRAFIA DE FACHADA
Area bruta de construccién:
Area Total

AVALUO CATASTRAL
Avaltio de terreno: |
Avaltio de contruccion: [
DATOS DEL LOTE

Tipo de lote:

estado:

Area seg(in escritura:

Area segtin levantamietno:
Area gréfica (catastral)

Area regularizada:

Frente total:

Méximo ETAM permitido:
Area en exedente/diferencia:

PROPIETARIOS
N° NOMBRE C.C./RUC. PORCENTAJE EXTENSION PRINCIPAL

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Clasificacién de suelo: [ [Subclasificacién de suelo: [
COMPONENTE URBANISTICO
Uso de suelo general: | |Uso de suelo especifico: I
Tratamiento: | |PIT: |
EDIFICABILIDAD BASICA
Lote minimo: Retiro frontal:
Frente minimo: Retiro posterior:
COSPB Retiro lateral:
COS Total Entre bloques:
Forma de ocupacién Altura de pisos:
Factibilidad de servicios: Némero de pisos:
Observaciones Firma del Responsable

FUENTE: IRM-DMQ FORMULARIOS / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

188



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

290) Analisis de la peticion:

Recibida la peticion, y para otorgar el IPRUS (ver grafico # 59), la Unidad de Planificacion

analizara su finalidad y de acuerdo a ella se atendera de la siguiente forma:

e Para edificaciones: Se verificara que el sector cuente con las obras basicas y el

servicio de infraestructura de agua potable y alcantarillado.

e Para cerramiento: Se verificara que la calle se encuentre abierta de acuerdo a las
directrices municipales en general o al proyecto urbanistico en particular. Cuando no

existan bordillos, el certificado detalla cotas y niveles del proyecto vial.

e Para urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones o cualquier otra forma de
fraccionamiento: Se concedera segun el caso de conformidad con lo que determina

el Plan de Uso y Gestion de Suelo.
e Para otros fines: Se concedera segun requerimiento del peticionario.

e Las certificaciones de la Unidad Municipal de Agua Potable y Alcantarillado deberan

ser emitidas en un plazo maximo de 72 horas a partir de la fecha de recepcion.

e El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS (ver grafico # 59) sera

tramitado en la Unidad de Planificacion, en un plazo maximo de 8 dias laborables.

e Para el caso de las Parroquias Rurales, el término sera un maximo de 8 dias

laborables.

e En caso de incumplimiento de los plazos contemplados en este articulo, sera

sancionado de acuerdo a la presente Ordenanza.

Esta verificacion permitira, sin mas tramite, la concesion vy fijacion del IPRUS en el que se
hara constar: Propietario o posesionario del predio, Datos del Predio ( Numero de predio,
clave catastral, situacién legal (Uni- propiedad o en derechos y acciones), area segun se
anexa el formato de Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS escritura,
area grafica, frente lote, maximo ETAM (error técnico aceptable de medicion); Ubicacion;
Areas de Construccién; Regulaciones municipales (Zonificacién, Clasificacién del Suelo,
Subclasificaciéon del Suelo, Tratamiento, Uso del Suelo General, Usos del Suelo Especificos,

Compatibilidades de uso, Retiros frontales, laterales y posteriores, Frente Minimo, Predio
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Minimo, COS, COST, Edificabilidad altura y numero de pisos), Afectaciones como Vial (de
ser el caso), Riesgos Naturales (de ser el caso), Hidrica (de ser el caso), Ambiental (de ser
el caso), Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de
telecomunicaciones, entre otras — de ser el caso), obras de infraestructuras; y otras
necesarias para la realizacion de un proyecto urbano arquitectonico, de acuerdo al Plan de

Uso y Gestion del Suelo vigente.
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CAPITULOII

7.2. Subdivision de dos a diez predios
291) Subdivision de dos a diez predios:

Se considera subdivision a la division de un terreno en el rango de dos a diez predios con
frente 0 acceso a alguna via publica existente o en proyecto. Se exigira que el propietario
dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran
entregados al GADM de Chillanes; solo se podra subdividir una sola vez tanto para el area

urbana como para el &rea rural, presentando un informe de la razén que inspird la subdivision.
292) De los requisitos para la autorizacién de la subdivision de dos a diez predios:

Sera responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos para iniciar el

tramite para la autorizacion de la subdivision:

e Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo al formato establecido por el GADM de
Chillanes.

e Original de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestién; después
la cédula sera digital) y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite
lo realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula (hasta que
se implemente el sistema integral de gestion; después la cédula sera digital) de

ciudadania y certificado de votacion.

e Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) actualizado. (ver grafico #
59)

e Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad o

certificado de gravamenes actualizado.

e Planos (en fisico y en digital en formato DWG georreferenciado, entregar CAD y SHP)
con la firma y datos del propietario (nombre y numero de cédula (hasta que se
implemente el sistema integral de gestién, después la cédula sera digital)) y del
profesional competente (nombre, nimero de cédula (hasta que se implemente el

sistema integral de gestion, después la cédula sera digital) y registro Senescyt). Los
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planos deberan estar elaborados en conformidad con la normativa urbanistica y demas

normativa vigente.

La propuesta de subdivision se gratificara sobre el plano topografico georreferenciado,

deberan incluir:
e Ubicacion a escala.
e Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes.
e Propuesta de la division del predio.
e Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.

e Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
urbanizar, area util, area de vias y aceras, area de afectacion, area de proteccion,
area verde publica, listado total de predios con numeracién continua, areas y linderos;
y cronograma valorado de ejecucioén de las obras de infraestructura en el caso de que
se aperturen vias en el area rural o se proyecten vias vehiculares o peatonales en el

area urbana.
293) Del area verde en subdivisiones de dos a diez predios:
Se dejara el 15% del total de area util.

Grafico 60

Area verde en subdivisiones

CONSTRUCCION EN PROPIEDAD
HORIZONTAL COS PB 85%

AREA VERDE MINIMA 15%

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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294) De la autorizacion de la subdivision de dos a diez predios:

Previo a otorgar la autorizacion de la subdivision, el GADM de Chillanes debera emitir un
informe favorable, en el que se haga constar el cumplimiento con las determinaciones del
PUGS y demas normas vigentes. En caso de que se programe la ejecucion de vias, la
autorizacion emitida habilita para iniciar los procesos de construccion de obras de
infraestructura, con el compromiso de cumplir con la presentacion de informes de avance y
las respectivas recepciones de obras de infraestructura otorgadas por la entidad competente
del GADM de Chillanes. No se podra realizar el traspaso de dominio de cada uno de los lotes
a terceros, mientras no se concluya con la apertura y dotacion de servicios basicos donde lo

requiera.

Se establece conforme al Art. 424 de la LOOTUGS que, en el caso de predios con una
superficie inferior a tres mil metros cuadrados, que no puedan designar el 15% de areas
verdes, el GADM de Chillanes exigira una compensacion en dinero segun el avaluo catastral
del porcentaje antes indicado. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo
unica y exclusivamente para la adquisicién de areas verdes, equipamiento comunitario y

obras para su mejoramiento.

Las transferencias de dominio de areas de uso publico a favor de las municipalidades se
haran de acuerdo a lo establecido en el articulo 479 del COOTAD.

El propietario no esta autorizado a realizar subdivisiones o fraccionamientos de los predios
que hayan sido previamente aprobados para subdividirse en hasta 10. En caso de necesitar
una nueva subdivision a partir del undécimo lote aprobado, esta debera tramitarse como una

subdivision de mas de diez predios (urbanizaciones).

Se puede dejar una excepcion a casos debidamente justificados, como en caso de herencias
donde se puede incrementar 3 lotes como maximo, siempre y cuando cumpla con el lote

minimo.

295) De los informes de avance de obra e inspecciones de la subdivision de dos a diez

predios:
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En caso de que se programe la ejecucién de vias y obras de infraestructura, se debera seguir
el proceso de informes e inspeccion de obra establecida en el cronograma, hasta la entrega
de las vias con sus respectivas obras de infraestructura, con el cual se habilitara la

disponibilidad de transferencia de dominio de los predios a terceros.

7.3. Subdivision de mas de once predios urbanizaciones y particiones
296) De los requisitos de localizacion:

Los predios en los que se proyecte realizar la subdivision de mas de once predios
(urbanizaciones) con fines de urbanizacion, deberan cumplir con los siguientes requisitos

como minimo:

e El predio debe estar localizado dentro del limite urbano determinado en el PUGS del
cantén Chillanes; y la propuesta debera guardar correspondencia con la normativa

urbanistica vigente.
e El predio debe contar con un acceso directo mediante una via publica aprobada.

e Contar con la posibilidad de proveerse de los sistemas publicos de soporte existentes

o de asegurar la provisién de estos servicios mediante los trabajos necesarios.

e Respetar la franja de proteccion de 100 m hacia las riberas de los rios, lagunas y
cuerpos acuosos, Y las distancias minimas hacia los bordes de quebradas y taludes,

conforme a la normativa técnica expedida por el GADM de Chillanes.

e No ubicarse en areas de riesgo, areas inundables, areas sujetas a deslizamientos,
areas pantanosas, areas de rellenos y depositos de basuras y excretas, declaradas
como tales por los organismos competentes del Estado o por el Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS). La autoridad municipal determinara en cada caso las distancias y

medios de separacion de predio con relacion a las areas indicadas.

e No formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacion natural, proteccion
ecoldgica o preservacion arqueoldgica cultural u otras especiales, declaradas como

tales por los organismos competentes del Estado o por el PUGS;
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e Estar separado de los predios destinados a industrias o depédsitos de materiales
nocivos para la salud humana, de conformidad con las disposiciones de las leyes

correspondientes y de las autoridades competentes;

e No formar parte de zonas destinadas a la produccién agraria intensiva 0 a una

actividad agricola calificada como tal por el organismo competente o el PUGS.

e Cumplir con las separaciones establecidas en el caso de vecindad a propiedades
publicas como carreteras nacionales, canales de riego, instalaciones militares,

oleoductos, poliductos, sistema nacional interconectado.

La direccion de obras publicas hara el avalué del gasto de la infraestructura de la
urbanizacioén y, en caso del incumplimiento de la entrega de obras por parte del promotor

inmobiliario, se justificara el valor segun lotes a convenir. (garantia).

La aprobacion de la urbanizacion la otorgara el concejo municipal, de acuerdo con el articulo
470 del COOTAD.

297) De los requisitos fisicos:

Los predios en los que se proyecte realizar la subdivision de mas de once predios

(urbanizaciones) deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e Estudio de suelos donde se indique la factibilidad de tener caracteristicas geologicas
y de resistencia mecanica que ofrezcan una seguridad aceptable, de acuerdo con la

norma ecuatoriana de la construccion.

e Cumplir con la pendiente determinada en el estudio de suelos, considerando las

particularidades del suelo.

e Los predios tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas

del predio obliguen a otra solucion técnica.
298) De los sistemas publicos de soporte:

Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse a las disposiciones sobre redes de agua

potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia que dispongan los organismos
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competentes, mediante los informes de factibilidad. Previo a la aprobacion de la urbanizacién,
se requiere aprobar los proyectos de infraestructura en cada area competente. Es
responsabilidad del promotor aprobar los planos de infraestructura en cada una de las

respectivas dependencias.
299) Particiones de hecho:

Cuando una intervencién municipal resulta en la division de un terreno en dos 0 mas partes,
el propietario puede proceder con una lotizacién o subdivision, siempre que se ajuste a la
normativa vigente y al tamafio minimo del lote. Si los lotes resultantes son menores que el
tamafo minimo requerido, deberan ser incluidos en el plan parcial correspondiente para su
regulacion adecuada. Esta normativa asegura que todos los desarrollos se alineen con las
politicas urbanisticas y los planes de desarrollo territorial en cuanto al informe técnico de la

Unidad de Planificacion.
300) Particiones extrajudiciales voluntarias:

Las acciones y derechos después de la sucesion del poseedor de la propiedad; los
herederos podran hacer la particion extrajudicial voluntaria.

301) Proceso de particion de una herencia. — (ART 473 COOTAD):

Permite finalizar la comunidad hereditaria de manera privada, evitando la necesidad
de recurrir a los tribunales. Para llevar a cabo este tramite, los herederos del causante
deben llegar a un acuerdo unanime y ser legalmente capaces. Una vez alcanzado el
acuerdo, es necesario formalizarlo mediante una escritura publica de particion, la
cual debe ser protocolizada por un notario. Este documento oficial garantiza la correcta
distribucion. Los lotes minimos resultantes de la particion judicial o extrajudicial no podran
ser menores al lote propuesto del PUGS.

Requisitos:

10. Solicitud en linea dirigida al Sr./Sra. Alcalde o Alcaldesa y sefiores concejales.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Copia de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después la

cédula sera digital) de identidad del solicitante y todos los herederos o cesionarios.
Pago de impuesto predial del afio en curso.

Certificado de no adeudar.

Copia simple de escritura publica registrada en el Registro de la Propiedad.
Minuta en donde consten las hijuelas particionales.

Si se trata de herederos, debera presentar el pago del Impuesto a la Renta sobre

ingresos provenientes de herencias, legados y donaciones.
Partida de defuncion.

En caso de comparecer con poder, que éste sea suficiente; es decir, poder especial

para la particion y adjudicacion.
Certificado actualizado del registro de la propiedad de todos los bienes.

Copia del juicio del acta de inventario debidamente certificada por el Consejo de la

Judicatura.

Cartas de predios urbanos actualizadas.

LOS PAGOS POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: se cobrara el 2 x 1000 (0.002) del

avaluo del terreno.

302) Areas de cesion en fraccionamientos destinadas para areas verdes, recreativas y

equipamiento comunal:

El GADM de Chillanes regulara, mediante ordenanza, las condiciones de la entrega de areas

de cesion destinadas a areas verdes, recreativas y equipamiento comunal, producto de

procesos de fraccionamiento por subdivision para ser urbanizados. Para dicho efecto se

deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

e Toda subdivision de mas de once predios (urbanizaciones) contempla areas verdes,

recreativas y equipamiento comunal cuya superficie se determinara en funcion de las
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consideraciones establecidas en el COOTAD y la LOOTUGS. No se consideraran las vias

dentro de las zonas verdes y equipamiento comunal.

e La superficie de las areas verdes, recreativas y comunales sera como minimo el 15% de
la superficie util del predio susceptible de ser urbanizado y se ubicara frente a una via
publica. Ninguna zona destinada a este efecto puede ser utilizada para otro uso ni ser

objeto de compra-venta con particulares.

e Deberan tener areas minimas que permitan su uso apropiado para recreacion activa y/o

pasiva.

e Deberan ser de dominio y uso publico y estar ubicadas de tal manera que permitan el
libre acceso vy, a distancias apropiadas, a pie desde los lotes resultantes del proceso de

fraccionamiento.

e Los promotores deberan entregar estas areas totalmente equipadas y construidas al

GADM de Chillanes de acuerdo a lo estipulado en la normativa nacional y local vigente.

e No pueden ser destinadas para espacios verdes, recreativas y equipamiento comunal las
areas afectadas por vias, quebradas, taludes, areas de proteccion de riberas de rios,
quebradas y taludes, areas de proteccion especial (lineas de alta tension, oleoductos,
poliductos, acueductos, canales de riego, etc.), asi como las vecinas a predios inundables
0 que presenten pendientes superiores a 30 grados. Las obras de mitigacion, de ser el
caso, se deberan incluir obligatoriamente dentro de las obras de urbanizacion

correspondientes.

e Las areas destinadas a areas verdes y equipamiento comunal publico y servicios deberan
ser entregadas por los promotores a la Municipalidad totalmente terminadas de acuerdo
al proyecto aprobado y previo informe de la entidad competente del GADM de Chillanes,

de acuerdo a lo estipulado en la normativa nacional y local vigente.

e El mantenimiento de las areas comunales es responsabilidad del promotor hasta su

entrega oficial al GADM de Chillanes.

e El gobierno municipal determin6 en sus instrumentos de planificacion las necesidades de

equipamientos publicos, los mismos que podran ser ubicados dentro de estas areas de
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cesion, para lo cual debera proporcionar al administrador la informacion correspondiente

y facilitara los procesos de coordinacion con las instituciones del caso.

e Para el mantenimiento adecuado de estos espacios publicos, el GADM de Chillanes
podra celebrar acuerdos con organizaciones de vecinos o similares, lo cual no significa
en ningun caso la generacion ni el reconocimiento de derechos de privados sobre estos
bienes publicos, los cuales se mantendran siempre de libre acceso y propiedad publica

segun lo determinado en la ley.
303) Fraccionamientos urbanos:

El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier division o
fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o suelo urbano, exigira que el propietario
dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, las que seran
entregadas al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el
caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cddigo y las ordenanzas. Para
quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles con fines comerciales, sin contar con la
autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las
sanciones economicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito. En este ultimo caso,
las municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada. Se entendera por
reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podra
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracién de los
lotes; y b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana. Nota: Articulo reformado por Ley No. 00, publicada en Registro Oficial
Suplemento 166 de 21 de enero del 2014. Nota: Inciso primero sustituido por Disposicion
Reformatoria Primera, numeral 5 de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 790
del 5 de julio del 2016.

304) Fraccionamiento agricola:

Considere fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales
destinados a cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar
bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente sensibles de conformidad

con la ley. Esta clase de fraccionamientos se sujetara a este Cédigo, a las leyes agrarias y
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al plan de ordenamiento territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo. Nota: Inciso
primero reformado por Disposicion Reformatoria Tercera de Ley No. 0, publicada en Registro
Oficial Suplemento 711 de 14 de marzo del 2016.

305) Superficie minima de los predios:

Para la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las
normas que al efecto contenga el PUGS. Los notarios y los registradores de la propiedad,
para la suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente,
exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el

fraccionamiento de los terrenos.
306) Unificacion de lotes2 :

Integracion de lotes: El ejercicio de la potestad administrativa de integracion o unificacion de
lotes, a través de resolucion expedida por el érgano legislativo del gobierno municipal o
metropolitano correspondiente, tiene como fin la consolidacion de dos o mas lotes de terreno
en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de planificacion y
ordenamiento territorial de los gobiernos municipales o metropolitanos. En caso de
integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes podran solicitar a la
administracién municipal o metropolitana la inscripcion en el catastro correspondiente de la
unificaciéon que voluntariamente hayan decidido de sus lotes adyacentes. (COOTAD Art. 483).
El ejercicio de la potestad administrativa de integracion o unificacion de lotes, a través de
resolucion expedida por el dérgano legislativo del gobierno municipal o metropolitano
correspondiente, tiene como fin la consolidacion de dos 0 mas lotes de terreno en uno mayor
que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de planificacion y ordenamiento territorial

de los gobiernos municipales o metropolitanos.

LOS PAGOS POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Se cobrara el 2 x 1000 (0.002) del

avaluo del terreno.

2 Resolucion No 033-SG GADM-CH-2023
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307) Obligatoriedad de la integracion:

Acordada la realizacion de la integracion o unificacion parcelaria de oficio, ésta sera
obligatoria para todos los propietarios o posesionarios de los lotes CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, COOTAD - Pagina 130 LEXIS FINDER - www.lexis.com.ec

afectados y para los titulares de derechos reales o de cualquier otra situacion juridica

existentes sobre ellos.

308) En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion

administrativa de urbanizacion:

El urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes
y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion
gratuita y obligatoria al Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal o metropolitano como
bienes de dominio y uso publico. Se entregara como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes
y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal,
destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega las tierras rurales que se fraccionen con
fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion y lotizacion. La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera
del treinta y cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio. En el caso
de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos
previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del terreno o su
compensacién en dinero segun el avaluo catastral del porcentaje antes indicado, de
conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos
recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las areas consolidadas, los
bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes podran ser cambiados de
categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno
Autonomo Descentralizado. La institucién publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avaluo realizado por el

Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Nota: Articulo sustituido por
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Ley No. 00, publicada en Registro Oficial Suplemento 166 de 21 de enero del 2014. Nota:
Articulo reformado por Disposicion Reformatoria Primera de Ley No. 0, publicada en Registro
Oficial Suplemento 711 de 14 de marzo del 2016. Nota: Articulo sustituido por Disposicion
Reformatoria Primera, numeral 4 de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 790
de 5 de julio del 2016.

7.4. Plazas, vias y espacios publicos
309) Expropiacion de terrenos para equipamientos:

La unidad de planificacion solicitara al Concejo, por medio del Alcalde, previa la elaboracion
de proyectos y disefios respectivos aprobados por el Cabildo, la expropiacion de los terrenos
necesarios para la implementacion de obras de equipamiento de soporte publico. En el
presupuesto del GAD Municipal de Chillanes se hara constar una partida adecuada para la

adquisicion de los terrenos requeridos.
310) Del sistema vial:

En lo referente a la planificacion de vias, el proyecto de urbanizacién se sometera al
cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de Construccién, capitulo NEC-HS-AU: Accesibilidad
universal, la Norma Ecuatoriana Vial (NEVI) y las demas normas nacionales y locales

vigentes.

Tabla 23

Clasificacion de vias segun su desempefio

CLASIFICACION DE ViAS SEGUN SU DESEMPENO

TIPO ANCHO TOTAL (m) PENDIENTE MAXIMA (%)
Camino Agricola / forestal 6 16
Camino basico 9 14
Carretera convencional basica 12 10
Carretera de mediana capacidad 143 8

normal
Carretera de mediana capacidad 18 8
excepcional
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Vlgs de alta capacidad 26,6 6
interurbana normal
.Vlas de alta capaqdad 346 6
interurbana excepcional
Vias de alta ca'paodad Urbana o 48,6 6
Periubana

FUENTE: Normas Ecuatoriana Vial, NEVI-12-MTOP ELABORADOR POR: ET - AP
PROJECT 2024

311) Derecho de via:

El derecho de via tiene jurisdiccion en el Art. 42 del Reglamento Ley Sistema Infraestructura
Vial del Transporte Terrestre (2018), en el que se determina que el derecho de via se
extendera a 25 metros, medidos desde el eje de la via hacia cada uno de los costados,
distancia a partir de la cual podra levantarse unicamente el cerramiento, debiendo para la

construccion de vivienda observarse un retiro adicional de 5 metros (MTOP, 2018).

Por otro lado, en las vias secundarias se debera considerar un derecho de via de 14 m a

cada lado del eje, con un retiro de linea de fabrica de 3 m.
312) Ciclovias:

De acuerdo al mapeo de las rutas ciclistas habituales, se observa que estas se concentran
en las vias de circuito turistico fuera del area urbana. Por lo general, coinciden con ejes de
movilidad de conexién interparroquial o hacia las diferentes comunidades y poblados, en
donde también se superponen situaciones como transporte publico, concurrencia de
accidentes de transito o congestion vehicular, para lo cual se ve la necesidad de contar con
una adecuada senalizacion vertical y horizontal que permita definir claramente los carriles de

transito de los ciclistas, de tal manera que se respete el espacio minimo de circulacion.

313) De la aprobacion de anteproyecto de subdivision de mas de once predios

(urbanizaciones):
Sera responsabilidad del solicitante, presentar estos documentos para iniciar el tramite:

e Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, dirigida al Jefe/a de la

unidad de Planificaciéon, de acuerdo al formato establecido por el GADM de Chillanes.

e COriginal de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después

la cédula sera digital) y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite lo
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realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula (hasta que se
implemente el sistema integral de gestion; después la cédula sera digital) de ciudadania

y certificado de votacion.

e Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y

certificado de gravamenes actualizado.
e Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) actualizado.

e Plano topografico del predio en el que conste la ubicacion con el sistema vial circundante,
la ubicacién de accidentes geograficos (rios, quebradas, taludes, etc.), areas de
afectacion especial (lineas de transmisién de energia eléctrica, lineas férreas,

oleoductos, acueductos y poliductos, canales de riego, etc.), afectaciones viales, etc.

e Planos (en fisico y en digital en formato DWG georreferenciados, SHP) con la firma y
datos del propietario (nombre y nimero de cédula (hasta que se implemente el sistema
integral de gestion, después la cédula sera digital)) y de los profesionales competentes
(nombre, numero de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion,
después la cédula sera digital) y registro Senescyt) en cada especialidad. Los planos
deberan estar elaborados en conformidad con la normativa urbanistica y demas

normativa vigente para el efecto.

e Certificado de factibilidad de servicios basicos; de no contar con la factibilidad de los
mismos, el propietario propondra alternativas para su implementacion que seran

analizadas y validadas por el GADM de Chillanes.
e Certificado de riesgos, emitido por el ente municipal correspondiente.

e La propuesta de la subdivision se graficara sobre el plano topografico georreferenciado
y debera incluir:

e Ubicacion a escala.
e Delimitacion exacta de los linderos del terreno y especificacion de los colindantes.

e Disefio vial integrado al sistema vial existente y basado en el estudio de trafico

respectivo.
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e Propuesta de disefio de la subdivision del predio.
e Equipamiento urbanistico y areas recreativas.
e Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.

e (Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
urbanizar, area util, area de vias, area de afectacion, area de proteccion de accidentes
geograficos y de proteccion especial, area comunal, listado total de predios con

numeracioén continua, areas y linderos.
e Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente (de ser el caso).
314) Plazo de vigencia de anteproyecto:
El plazo de vigencia de la autorizacion del anteproyecto sera de sesenta dias.

315) De los requisitos para la autorizacion del proyecto definitivo de la subdivision de

mas de once predios (urbanizaciones):

Sera responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos para iniciar el

tramite:

e Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, dirigida a la Unidad de

Planificacion, de acuerdo al formato establecido por el GADM de Chillanes.

e Original de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestién; después
la cédula sera digital) y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite lo
realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula (hasta que se
implemente el sistema integral de gestion; después la cédula sera digital) de ciudadania

y certificado de votacion.

e Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y

certificado de gravamenes actualizado.

e Informe de anteproyecto urbanistico aprobado por la entidad competente del GADM de

Chillanes.
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e Memoria técnica grafica del proyecto que deberda contemplar obligatoriamente:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas, propuesta
urbana, propuesta vial, areas verdes y equipamiento, asi como cualquier estudio que

facilite la comprension del proyecto, en funcion de las normas vigentes.

e Informes y planos aprobados de redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica y de

telefonia, por las entidades correspondientes;

e Planos (en fisico y en digital en formato DWG georreferenciados, shp) con la firma y
datos del propietario (hombre y nimero de cédula (hasta que se implemente el sistema
integral de gestidn, después la cédula sera digital)) y de los profesionales competentes
(nombre, numero de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion,
después la cédula sera digital) y registro Senescyt) en cada especialidad. Los planos
deberan estar elaborados en conformidad con la normativa urbanistica y demas

normativa vigente para el efecto;

e Debera presentar una garantia a favor del GADM de Chillanes por el valor que este
determine en funcion del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, lo que constaté
en el cronograma valorado respectivo; las mismas podran ser econdmicas o su

equivalente en lotes de terrenos de la urbanizacion.
e Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente (de ser el caso).
e Certificado de no adeudar al municipio.
e Cronograma valorado de obras.

316) De la autorizacion del proyecto definitivo de la subdivision de mas de once predios

(urbanizaciones):

Antes de otorgar la autorizacion para la subdivision de mas de once predios (urbanizaciones),
el GADM de Chillanes, mediante la Unidad de Planificacién, emitira un informe técnico que
estara vigente hasta el cumplimiento del cronograma planificado. Este informe verificara el

cumplimiento de las normativas vigentes.

La autorizacion del proyecto definitivo de subdivision de mas de once predios
(urbanizaciones), habilita al promotor para iniciar los procesos de construccion de obras con

el compromiso de cumplir con la presentacion de informes y el proceso necesario para
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realizar la firma del acta de entrega-recepcion provisional de las areas de uso publico,
transferencia de dominio a favor de la Municipalidad de Chillanes, y estas se haran de
acuerdo a lo establecido en el articulo 479 del COOTAD.

317) De la notificacion del inicio de obras de infraestructura de la subdivisién de mas

de once predios (urbanizaciones):

El propietario o el responsable técnico de la ejecucion de la obra debera notificar al GADM
de Chillanes la fecha de inicio de obra. Las fechas de visita de obra se realizaran de acuerdo

al cronograma planteado y previa coordinacion con el responsable del proyecto.

318) De los informes de cumplimiento de ejecuciéon de obra de infraestructura de la

subdivision de mas de once predios (urbanizaciones):

El personal técnico responsable del proyecto debera remitir informes con los respectivos
avances de obra, con la finalidad de justificar los cronogramas presentados al GADM de

Chillanes.

319) De las inspecciones de avance obra de infraestructura de la subdivision de mas

once predios (urbanizaciones):

Cuando la ejecucién del proyecto o etapa se encuentre en su proceso de construccion, el
personal técnico del GADM de Chillanes realizara las inspecciones de avance de obras de

acuerdo al cronograma establecido.

320) Del incumplimiento de la ejecucion de las obras de infraestructura de la

subdivision de mas once predios (urbanizaciones):

En caso de que las visitas técnicas y los informes evidencien un incumplimiento de normas
técnicas de construccion o una ejecucion diferente a lo planteado en los planos aprobados

del GADM de Chillanes, se tomaran las siguientes acciones:

e Si se evidencia en el informe el incumplimiento del 25% de avance de obra o etapa, se
notificara al técnico responsable de ejecucion de obra y al propietario las acciones

correctivas que se deberan tomar.
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e En caso de que exista incumplimiento de acuerdo a lo presentado en los planos y
memorias del proyecto aprobado, pero lo ejecutado cumple con la normativa local y

nacional, se debera proceder con la aprobacién de los planos modificatorios del proyecto.

e Se evidencia en el informe el incumplimiento del 50% de avance de obra o etapa de

acuerdo a lo presentado en planos y memorias del proyecto aprobado.

e Se notificara al técnico responsable de ejecuciéon de obra y al propietario las acciones
correctivas que deberan tomar y se procedera con la clausura de la obra, sin perjuicio de
las acciones que determine el procedimiento sancionatorio aprobado por el GADM de

Chillanes.
321) Subdivision de mas de once predios (urbanizaciones):

Cuando se realicen modificaciones en el proyecto urbanistico previo al inicio de obra o con
base a los informes de inspeccion de obra; sera obligatorio la aprobacion de planos

modificatorios, para lo cual el solicitante debera presentar la siguiente documentacion:

e Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, dirigido al jefe/a de la

unidad de planificacion, de acuerdo al formato establecido por el GADM de Chillanes.

e Original de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después la
cédula sera digital) y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite lo
realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula (hasta que se
implemente el sistema integral de gestion; después la cédula sera digital) de ciudadania

y certificado de votacion.
e Certificado de no adeudar al municipio.
e Memoria justificativa de los cambios y modificaciones.
e Original o copias de los planos aprobados.

e Planos modificatorios resaltando los cambios requeridos (en fisico y en digital en formato
DWG, shp) con la firma y datos del propietario (nombre y nimero de cédula (hasta que
se implemente el sistema integral de gestion, después la cédula sera digital)) y de los
profesionales competentes (nombre, nimero de cédula (hasta que se implemente el

sistema integral de gestion, después la cédula sera digital) y registro Senescyt) en cada
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especialidad. Los planos deberan estar elaborados en conformidad con la normativa

urbanistica y demas normativa vigente para el efecto.

322) Del informe de finalizacion de las obras de infraestructura de la subdivision de

mas de once predios (urbanizaciones):

Al culminar la ejecucion del proyecto o etapa, el responsable técnico de ejecucion de obra
remitira un informe de finalizacion de obra dirigido al GADM de Chillanes. Con base en este

informe, el GADM de Chillanes notificara la fecha de inspeccién final de la obra.

323) De la inspeccion final de la obra de infraestructura de la subdivision de mas de

once predios (urbanizaciones):

El GADM de Chillanes debera emitir un informe de la inspeccion en la que conste la
verificacion del cumplimiento de las normas técnicas de construccion y los planos aprobados,

comparando con el informe entregado por el responsable técnico de ejecucion.
324) Del acta de entrega-recepcion provisional de las areas de uso publico:

Una vez que se haya concluido la obra o una de las etapas del proyecto y los informes de
inspeccién sean favorables, el GADM de Chillanes, en conjunto con el propietario y el
responsable técnico de ejecucion de obra, deberan firmar un acta de entrega-recepcion
provisional de las areas de uso publico a favor del GADM de Chillanes, misma que habilita al

propietario para realizar el traspaso de dominio de los predios a terceros.
325) De la ejecucion de la garantia:
e Se efectuara en los siguientes casos:

e Incumplimiento por parte del promotor de las normas establecidas por el GADM de

Chillanes o normativas urbanisticas y de planificacion, asi como las normativas vigentes.

e Vencimiento de los plazos establecidos para la entrega de las obras de la subdivision de

mas de once predios (urbanizaciones) sin la justificacion técnica y legal correspondiente.

e Encasode que el propietario no ejecute las acciones correctivas planteadas por el GADM

de Chillanes en los plazos establecidos por el mismo, se procedera con la ejecucion de
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las garantias y aplicacion de las sanciones respectivas, quedando en responsabilidad del

GADM de Chillanes el culminar con las obras de infraestructura planificadas.
326) De las estructuras patrimoniales:

De ser el caso, los trabajos proyectados donde existan estructuras catalogadas como
patrimoniales deberan regirse por lo establecido por el ente rector de patrimonio y la

normativa vigente para el efecto.
8. Tasas Municipales
327) Objeto y determinacion de las tasas retributivas de servicios publicos:

Las municipalidades y distritos metropolitanos podran aplicar las tasas retributivas de
servicios publicos que se establecen en este Cédigo. Podran también aplicarse tasas sobre
otros servicios publicos municipales o metropolitanos siempre que su monto guarde relacion
con el costo de produccion de dichos servicios. A tal efecto, se entendera por costo de
produccion el que resulte de aplicar reglas contables de general aceptacion, debiendo
desecharse la inclusion de gastos generales de la administracion municipal o metropolitana
que no tengan relacién directa y evidente con la prestacion del servicio. Sin embargo, el
monto de las tasas podra ser inferior al costo, cuando se trate de servicios esenciales
destinados a satisfacer necesidades colectivas de gran importancia para la comunidad, cuya
utilizacion no debe limitarse por razones econdémicas y en la medida y siempre que la
diferencia entre el costo y la tasa pueda cubrirse con los ingresos generales de la
municipalidad o distrito metropolitano. EI monto de las tasas autorizadas por este Cadigo se
fijara por ordenanza. (COOTAD).

328) Obligacion de pago de tazas:

El Estado y demas entidades del sector publico pagaran las tasas que se establezcan por la
prestacion de los servicios publicos que otorguen las municipalidades, distritos
metropolitanos y sus empresas. Para este objeto, haran constar la correspondiente partida
en sus respectivos presupuestos. Las empresas privadas que utilicen u ocupen el espacio
publico o la via publica y el espacio aéreo estatal, regional, provincial o municipal, para
colocacién de estructuras, postes y tendido de redes, pagaran al gobierno auténomo

descentralizado respectivo la tasa o contraprestacion por dicho uso u ocupacion.
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Nota: Articulo reformado por Ley No. 00, publicada en Registro Oficial Suplemento 166 de 21
de enero del 2014.

329) Servicios sujetos a tasas:

Las tasas seran reguladas mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde
municipal o metropolitano, tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion

de los siguientes servicios:
e Aprobacién de planos e inspeccion de construcciones.
e Rastro.
e Agua potable.
e Recoleccién de basura y aseo publico.
e Control de alimentos.
e Habilitacion y control de establecimientos comerciales e industriales.
e Servicios administrativos.
e Alcantarillado y canalizacién.
e Otros servicios de cualquier naturaleza.

Cuando el gobierno central hubiere transferido o transfiera excepcionalmente al nivel de
gobierno municipal o metropolitano las competencias sobre aeropuertos, se entendera
también transferida la facultad de modificar o crear las tasas que correspondan y a las que
haya lugar por la prestacion de estos servicios publicos, a través de las respectivas

ordenanzas.

8.1. Aprobacion de planos para edificaciones
330) Requerimientos para la aprobacion de planos:

Toda persona natural o juridica que, dentro del perimetro urbano de la ciudad o parroquias y
mas conformaciones urbanas, desee levantar una edificacion nueva, ampliar, remodelar o

restaurar una existente, debera presentar en la Unidad de Planificacién la solicitud de
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aprobacion, con su respectivo proyecto, dirigida al jefe/a de la Unidad de Planificacion,

acompanado de los siguientes documentos:

Informe predial de regulaciones de uso del suelo - IPRUS (ver gréfico # 59).

Copias de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion, después

la cédula sera digital) de ciudadania del propietario y proyectista.
Certificado de registro profesional en la municipalidad.
Certificado de no adeudar a la municipalidad.

Copia simple de la escritura del predio, inscrita en el Registro de la Propiedad o

certificado de gravamenes.

Planos que cumplan con las regulaciones exigidas en la presente Ordenanza (planos

topograficos georreferenciados);
Anexar fotografia actualizada del predio y su entorno.

La vigencia de los planos (arquitectdnicos, estructurales, ingenierias) sera de dos

anos.

331) Presentacion de los planos:

Los planos que deban presentarse en papel impreso y en sistema digital (formato .dwg) para

su revision, aprobacion o tramite se sujetaran a las disposiciones contenidas en esta seccion.

Ademas, los planos deberan sujetarse a lo que establecen las siguientes normas INEN:

Cddigo de practica para dibujo de arquitectura y construccion.

Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y clasificacion de los

dibujos.
Dibujo de arquitectura y construccién. Formas de presentacion, formatos y escalas.

Dibujo de arquitectura y construccion. Dimensionado de planos de trabajo.
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a) Dimensiones de Laminas. Las dimensiones de las laminas de dibujo de un

proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos:

Tabla 24

Dimensiones de formatos para laminas de dibujo

FORMATO DIME(':,ISI’JI?NES
4A0 1682 x 2378
2A0 1189 x 1682
AO 841 x 1189

Al 594 x 841
A2 420 x 594
A3 297 x 420
A4 210 x 297

FUENTE: Norma INEN / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

Grafico 61

Dimensiones de Formatos

&
<

84 ”
FUENTE: Norma INEN ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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b) Cuadro de titulos y sellos de aprobacion

e Cuadro de titulos: Todo plano de construccién debera llevar para su identificacion un
cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio destinado para sellos de
aprobacion.

e Sellos de aprobacién: Los planos de construccion deberan disponer en su extremo
inferior derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacion necesarios, acorde

al formato utilizado, hasta un maximo de 0,15 x 0,15 m.

e Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacion que se necesite

registrar en cada proyecto, pero deberan contener como minimo los siguientes datos.
e Clave catastral y numero de predio.
e Nombre del proyecto.

e Nombre, numero de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion;

después la cédula sera digital) y firma del propietario.

e Nombre, firma, numero de registro y cédula (hasta que se implemente el sistema

integral de gestion; después la cédula sera digital) del profesional responsable.
e Titulo de la ldamina - Escala o escalas - Fecha - Numero de lamina.

En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series de laminas,
deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al nimero de laminas, de acuerdo

a las siguientes abreviaturas:
e A: Planos arquitectdnicos
e E: Planos estructurales
e |S: Planos de instalaciones sanitarias, IE: Planos de instalaciones eléctricas
e |M: Planos de instalaciones mecanicas

e |C: Planos de instalaciones electronicas y de comunicacion.
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c) La Responsabilidad Técnica Profesional. -

Los trabajos de planificacion arquitecténica de las edificaciones, y los disefios de célculo
estructural e instalaciones, asi como las construcciones en general, deberan ser ejecutados

por: Ingeniero Civil, Arquitecto, Topografo, Ing. Ambiental.

Para el libre ejercicio de los profesionales facultados por la Ley, para la planificacion y
construccién de las edificaciones y/o construcciones a realizarse dentro del Cantén Chillanes,
deberan inscribirse obligatoriamente en el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipalidad de Chillanes, la misma que otorgara un certificado del Registro Profesional
Municipal, por intermedio de la direccion de Obras Publicas, y sera requisito para los tramites
de planificacion, catastro, obras publicas y ambiente, el mismo que tendra una validez de un

ano calendario, para lo cual se presentara los siguientes requisitos:
e Solicitud para calificarse en el cantén Chillanes, dirigida al jefe de obras publicas.

e Cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestién; después la cédula

sera digital) de identidad y certificado de votacion.
e Copia del titulo del profesional
e Copia del RUC.

e Copia del registro del Senescyt que avale al profesional, otorgado por la institucion

rectora nacional. (De Educacién Superior).
e Copia de la patente
e Numero de celular y correo electronico
e Dos fotos a color tamario carnet
e Certificado de no adeudar al municipio
e 2 especies valoradas.

e Pago de tasa del registro profesional (10% del SBU)
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Seran entregadas necesariamente bajo la responsabilidad técnica de un profesional

calificado y comprobado, de acuerdo con las correspondientes Leyes de ejercicio profesional.
332) detalles constructivos estructurales:

En todos los proyectos para edificaciones se deberan hacer constar los detalles constructivos
estructurales, los que obligatoriamente cumpliran con las disposiciones de las Normas de
Arquitectura, Norma Ecuatoriana de Construccién (NEC) y las siguientes Normas Técnicas

Ecuatoriana INEN del Codigo Ecuatoriano de la Construccion:
e Requisitos generales de disefio.

e Requisitos generales de disefio: peligro sismico, espectros de disefio y requisitos

minimos de calculos para disefio sismo resistente.
e Requisitos de disefio de hormigon armado.
e Requisitos de disefo y construccion de escaleras.
e Proteccion contra incendios.

En caso de proyectos de una unidad habitacional cuyo uso sea vivienda unifamiliar de hasta
dos plantas, que en planta baja ocupe un area no mayor a 50 m? y en dos plantas no supere
los 100 m?, no sera obligatorio realizar un estudio estructural, salvo el caso de proyectos de

futuro crecimiento vertical.
333) Se requerira de estudios complementarios:

Unicamente a las edificaciones que superen los 400 metros cuadrados y tres pisos de
construccién, o equipamientos especiales, los mismos que deberan ser aprobados por la
Unidad Municipal de Agua Potable y Alcantarillado, Empresa Eléctrica CNEL, Corporacién
Nacional de Telecomunicaciones y otros sistemas alternativos de comunicacién. Se solicitara
estudio de suelos y estudio estructural y memoria técnica, ingreso de planos hidrosanitarios

y eléctricos.

Contenido minimo de los proyectos.

a) Arquitecténicos. - Para la aprobacién de todo proyecto presentado, los requisitos

minimos exigidos seran:
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e Levantamientos planimétricos y topograficos cuando existan cambios sustantivos de

nivel.

e Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las mismas, se
requerira el informe de la Unidad de Ambiente y del departamento de la Unidad de

gestion de riesgos del GADM de Chillanes.

e Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m de radio, con su correcta

orientacion y nombres de calles, y demas referencias relevantes del sector.

e Plano de implantacién, en el que se anotaran claramente las medidas, angulos del

terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

e (Cuadro de areas. Dentro de la primera lamina de los planos arquitectdnicos, se

elaborara un cuadro de areas de acuerdo al descrito a continuacion:

e Datos generales; Nombre de propietario; Clave catastral; No. Predio: IRT. No. Fecha;
Parroquia; Calle; Area del Terreno; COS-PB; COS-Total; Uso Principal; Datos de la
Edificacion; Niveles; Usos; No. de Unidades; Area total por nivel; Area no computable;
Area util; Totales.

e Plantas: Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas
parciales y totales de los locales, espesores de muros, apertura de ventanas y
puertas, ejes, etc. Se tomara como cota de referencia la del nivel de la acera, cota +
0.00.

Estos planos deberan llevar la firma original de responsabilidad técnica de un arquitecto
registrado, y deberan realizarse obligatoriamente para obras nuevas, ampliaciones o
modificaciones, para todo tipo de edificacién, a excepcién de las consideradas como obras

menores de conformidad con el presente documento.
e Ubicacion del lote.
e Implantacién general de las areas de construccion, indicando los retiros.
e Plantas generales de distribucién de cada uno de los pisos.

e Corte longitudinal y transversal con indicacién del sistema de circulacion vertical.
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e Plantas de instalaciones de A.A.S.S., A A.L.L. (aguas servidas, aguas lluvias).
e Plantas de instalaciones eléctricas, telefonicas y de climatizacion.

e Fachadas.

e Elevaciones principales de la edificacion.

e Planta y detalles de cubierta.

e Cuadro de especificaciones técnicas y simbologias.

e Tarjeta de datos con espacio para sellos municipales.

e Memoria técnica sobre el tratamiento de aguas residuales, si esta en zonas que no

tienen alcantarillado de aguas servidas.

b) Planos estructurales. — En el caso del proyecto que se requiere, estos planos deberan
llevar la firma original de Responsabilidad Técnica de un ingeniero registrado, y deberan
realizarse obligatoriamente para todas las edificaciones, para los galpones de uso
comercial e industrial y otros usos en estructura metalica y hormigon armado, debiendo

contener basicamente lo siguiente:

e Aprobacion de planos arquitectonicos

e Planta de cimentacion.

e Cortes de cimentacion.

e Disefio de columnas y porticos principales.

e Planta de losas de entrepisos.

e Disefio de cubierta.

e Disefo de escaleras y otros elementos necesarios.
e Planillas de hierros y resumen de materiales.

e Especificaciones Técnicas y Simbologias.
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e Tarjetas de datos con espacio para sellos municipales. (ver grafico # 62 formato para

planos).

e Estudios geotécnicos, para edificaciones mayor a dos pisos. (Norma (NEC-SE #15;
NEC-SE-RE-Riesgo-sismico).

e Memoria técnica: (propiedades mecanicas, mecanica de suelos).
c) Formatos para presentacion

Gréfico 62
Formato actual de la Unidad de Catastro del GADM-CH.

(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO|

0

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

G

MUNICIPAL DE CHILLANES

UBICACION

PROVINCIA. CLAVE CATASTRAL
CANTON

PARROCUIA

COMUNIDAD

PREDIO

CONTEMDO:

WA 13

FORMATO

TR RS

o =
PROYECCION

CUADROS DE AREAS RESUNEN

__ CUADRO B AEAS ) )
A 2/ ] [Poscerge 3] Fowate (1) | Fonds fof

[A#5A 0% PROTHCCION LOTE | | T
v 011 1
(Y

SELLOS MUNGPALES

INFORME DE LINDERACION CUADRO DE DATOS
LOTE
VERTICE | ESTE(X) = NORTE(X)  DESDE MASTA | COUNDANTES UBKCACION

FUENTE: UNIDAD DE CATASTRO GADM-CH / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT
2024
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INFORMACION FOTOGRAFICA

FOTO - PREDIO FOTO - PREDIO

FUENTE: UNIDAD DE CATASTRO GADM-CH / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT
2024

Grafico 63

Formato sugerido para aprobacion de planos en la Unidad de Planificaciéon del GADM-CH

FORMATO PARA APROBACION DE PLANOS g ’
DESTINADO A LA UNIDAD DE PLANIFICACION UBICACION

SELLOS MUNCIPALES.

FUENTE: UNIDAD DE PLANIFICACION GADM-CH ELABORADOR POR: ET — AP
PROJECT 2024
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334) Verificacion y aprobacion del proyecto:

La Unidad de Planificacion y el técnico responsable de la Direccion de Obras Publicas
analizaran los proyectos con la finalidad de verificar que cumplan los requisitos establecidos.
De ser asi, los declararan aprobados y, previo al sellado respectivo, el solicitante cancelara
el dos por mil correspondiente a la aprobaciéon de planos, sobre la base del presupuesto

determinado en la misma dependencia.
335) Incumplimiento de requisitos y especificaciones de las normas de arquitectura:

En caso de que los planos no cumplan los requisitos exigidos y especificaciones de las
Normas de Arquitectura (NEC), se hara constar en el informe las omisiones, deficiencias o
defectos técnicos, y recomendaciones, y se devolvera el tramite al interesado, previa

suscripcion del recibo para su rectificacion o complementacion.
336) Plazo de aprobacion del proyecto:

La Unidad de Planificacion y la Direccion de Obras Publicas comunicaran al interesado el
resultado del tramite de aprobacion de los planos presentados en el plazo maximo de quince
dias laborables a partir de la fecha de ingreso. De existir observaciones, se podra reingresar
en dos ocasiones con las correcciones debidas; de no ser asi, se cobrara el 4 x 1000 del
avaluo de la construccion. En caso de incumplimiento, el interesado pondra en conocimiento
de la instancia administrativa designada por el Alcalde para la solucién del incidente. En los
tramites que ameriten tratamiento especial, como edificios publicos o edificaciones que

formen parte del equipamiento comunal, se hara uso de un plazo maximo de treinta dias.
337) Permiso de construcciones:

a) El permiso de construccién es el unico que habilita iniciar los trabajos conforme a los
planos aprobados, que tendra un tiempo de vigencia de 1 afio y podra ser renovado y

requerira de lo siguiente:
e Solicitud dirigida a la Unidad de Planificacion.

e Entrega de la garantia de responsabilidad de la obra, que consistird en una carta

compromiso protocolizada en formato municipal.

221



Lunes 5 de octubre de 2026 Edicion Especial N° 1679 - Registro Oficial

e Formulario del permiso de construccion, suscrito por el propietario y el profesional

responsable encargado de la construccion.
e Planos arquitectdnicos aprobados.

e Planos estructurales aprobados en el caso que lo requiera (mayor a dos plantas o

mayor a 100 m?).

e Certificado de pago de valores administrativos sobre el presupuesto estipulado en la

obra por concepto de permiso de construccion. (10 x 1000 del avaluo de la obra).
e Formulario del INEC.
e Formulario de aprobacion. (ver grafico #63).

e El permiso de construccion sera otorgado hasta dentro de ocho dias laborables a

partir de la fecha de recepcion de la documentacion.

Toda persona natural o juridica que, dentro del perimetro de centros urbanos de las
parroquias rurales y asentamientos, desee levantar una edificacion nueva; ampliar,
remodelar, restaurar o demoler una existente, debera, de forma obligatoria, colocar pasos

alternos si la ejecucion de la obra implica obstaculizar la libre movilidad peatonal.

b) Una vez aprobados los planos, el propietario pagara la tasa municipal de aprobacion de
planos sobre el costo total de la obra, para cuyo calculo se multiplicara el numero de
metros cuadrados (COS T) por el costo del metro cuadrado de construccion. Este valor
sera determinado hasta el 30 de noviembre de cada afio por la direccion de Obras

Publicas de la municipalidad y se aplicara el cuadro que a continuacion se detalla.
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a. Formulario sugerido para la Licencia de Construccion

Grafico 64

Formato sugerido para Licencia de Construccion Unidad de Planificacion del GADM-CH

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHILLANES
FORMULARIO DE SOLICITUD PARA:
OBTENCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION

.‘I l! Fecha:

NOMBRE DEL PROYECTO

TIPO DE PROYECTO | ID PREDIAL- UBICACION 1PRUS
Clave catastral Forma de ocupacién
Nuevo Parroquia Lote Minimo
Modificatorio Sector Uso Principal
Ampliatorio Calle pricipal Clasif én de Suelo
Homologacién Calle secundaria N‘*de pisos
[ DATOS TECNICOS DEL PROYECTO |
Usos N° ESTACIONAMIENTOS AREA UTIL AREA BRUTA TOTAL Iml
Vivienda <3 65m2 |m2 Exclusivos. Visitas m2 AREA UTILTOTAL m2
66m2-120m2 m2 m2 AREA NO COMPUTABLE m2
>3120 m2 m2 m2 ESQUEMA
Locales comerciales m2 m2 |RETIROS PROPUESTOS
oficinas m2 m2 Frontales
Bodegas Comerciales| m2 m2 Lateral derecho
Bodegasvivienda  |PB m2 m2 Lateral guierdo
subsuelo m2 m2 Posterior
EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS
m2 m2 m2
m2 m2 m2
m2 m2 m2
| AREAS Y ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO |
AREAS PROYECTADAS AREAS AMPUADA AREAS PRO INCREMENTOS DE PISOS AREAS TOTALES PLANIFICADAS
Bruta m2 Bruta m2 Bruta m2  [sruta m2
til PB m2 Util P m2 Util PB m2 il P8 m2
util total m2 util total m2 util total m2  futil total m2
€05 PB m2 cos P8 % cos ps % cos PB %
cos Total m2 cos Total % cos Total % cos Total %
Abierta a enaj. m2 pniert s 2ney m2 [Anierta 2 2nsj m2  |abierta aenaj. m2
ESPECIFICACION ES AREAS COMUNALES PROYETADAS AREAS ES AMPLIADAS AREAS TOTALES
A Lev. Terreno m2 Areas const. m2 |Areas Const m2 Areas Construidas m2
A Lev. Escrituras m2 | Areas abiertas m2 Areas Abiertas m2
No de pisos u
No de subsuelos u |
1 ETAPAS DE CONSTR UCCION ]
Etapa Denominacion |#de unidades Niveles Area Bruta o total Etapa Denominacion # de unidades Niveles Area Bruta o total
m2 m2
m2 m2
m2 m2
m2 m2
Total m2 Tota | m2
| REQUISITOS |
Requisitos Generales isi 1 [sehale el tipo )
Formulario normalizado

DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL
Nombre del Propietario Nombre del Profesional
C. Ci i3 o Pasaporte C. Ci ia o Pasaporte
Direccion actual [SENESCYT
Teléfono (s) Licencia Municipal
celular Direccion actual
E -mail Teléfono (s)
celular
£ - mail
Firma del Propietario Firma del Profesional

OBSERVACIONES:
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FUENTE: IRM-DMQ FORMULARIOS / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

Tabla 25

Tasa municipal de aprobacién de planos

CONSTRUCCIONES TASA DE APROBACION

Desde m? Hasta m? DE PLANOS

1 En Adelante 1x 1000

FUENTE: GADM-CH Y TALLER DE TRABAJO CON EL EQUIPO CONSULTOR
ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
El equipamiento urbano del sector publico no pagara la tasa de aprobacion de planos.
338) De las garantias para la construccion:

El municipio aceptara como garantias: hipotecas, prendas, papeles fiduciarios, garantias
bancarias, pdlizas de seguros y depdsito de moneda de curso legal. El monto de la garantia
para la construccién sera establecido por la Unidad de Planificacion con base en el costo

total de la obra por el 10 x 1000.

Tabla 26
Garantia de construccion
GARANTIA DE -
CONSTRUCCION TASA DE APROBACION
Desde m? Hasta m? DE PLANOS
1 En Adelante 10 x 1000

FUENTE: GADM-CH Y TALLER DE TRABAJO CON EL EQUIPO CONSULTOR /
ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

En el caso de construcciones por etapas, el monto de la garantia sera calculado considerando

el valor de cada etapa.

Terminadas las obras, para devolucion del fondo de garantia, el interesado solicitara la

inspeccion a la unidad de planificacion, para que compruebe la terminacion de las obras de
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acuerdo con los planos aprobados, el desalojo de los materiales de las vias y el retiro de las
construcciones provisionales, y se emita el respectivo permiso de habitabilidad, que contara
con la puesta de puertas y ventanas exteriores, un bafio y lavamanos habilitados; no es

necesario que esté estucado, pintado, puesto closets o demas acabados.

No se considerara modificado el plano hasta una variacion del 5 % del total de construccion;

pasado este porcentaje, se debera cancelar el valor por m* modificado.

e Multas. - El incumplimiento de esta norma sera sancionado con multa equivalente a
cuatros Remuneraciones Basicas Unificadas o al valor establecido en la respectiva

norma de cobros administrativos de la municipalidad.
339) Permiso y responsabilidades:
Una vez cumplidos con los requisitos, el propietario obtendra el Permiso de Construccion.

Si transcurrido el afio desde la fecha de obtencién del Permiso de Construccién no se
hubieren iniciado los trabajos, este permiso caducara y debera solicitar la revalidacién o

actualizacién correspondiente agregando:

e Solicitud dirigida a la Unidad de Planificacion, para edificaciones y para

urbanizaciones, subdivisiones o conjuntos habitacionales.
e Informe predial de regulaciones de uso del suelo - IPRUS.
e Permiso de construccion original y tres copias.
e Certificado de no adeudar a la municipalidad.
e Copia de los planos aprobados.

e Copia simple de las escrituras, debidamente inscritas en el Registrador de la

Propiedad o historial cuando el caso lo amerite.

El permiso de construccién podra ser revocado por el Comisario de Construcciéon o por la
Unidad de Planificacion, previo expediente administrativo sancionador, si se verifica que los
permisos o revalidaciones anteriores no hayan tenido por objeto la real continuacion de la
obra; es decir, que exista un escaso o nulo avance de la construccion, de manera

proporcional al tiempo transcurrido. Y en este caso, ademas, se sancionara al propietario del
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bien o sus herederos, de la misma manera que para el caso de obras inconclusas sefialadas

en este estatuto.

Las sanciones no dejaran de aplicarse en caso de transferencia de dominio del bien.
8.2. Autorizacion de intervenciones constructivas menores.

340) Permiso para obras menores:

La Unidad de Planificacion podra autorizar la construccion de obras menores, cuando la
solicitud sea para obras nuevas, ampliaciones e intervenciones en las edificaciones, y se

otorgaran en los siguientes casos:

e Edificacion nueva o ampliacién hasta 40 m2 como maximo; en este caso, se emitira
por una sola vez este permiso. EI GADM de Chillanes podra definir los metros
cuadrados de la edificacion nueva o ampliacion de acuerdo a su contexto; siempre y

cuando sea inferior a 40 m2.
e Construccidn de cerramientos, muros.

e Modificacion o reparacion de construcciones existentes siempre que no implique un

cambio de uso en la edificacion.
e Demoliciones.

e Obras de mantenimiento, acondicionamiento o adecuacion, tales como reparacion de
cubiertas, calzadas y enlucido de paredes y partes deterioradas, adecuacion de
escaleras, pisos 0 mas elementos que requieran ser reparados. El plazo para la

entrega del permiso de obra menor sera de quince dias laborales.

341) De los requisitos a ser presentados para la autorizacion de intervenciones

constructivas menores:

Sera responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos a la Unidad de

Planificacion del GADM de Chillanes, para iniciar el tramite:
e Certificado de no adeudar al Municipio de Chillanes.

e Formulario de la Unidad de Catastro.
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e Pago del impuesto predial.

e Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable (de ser el caso), de

acuerdo al formato establecido por el GADM de Chillanes.

e Presentar copia de ciudadania y certificado de votacién del propietario. En caso de
que el tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su
cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después la cédula

sera digital) de ciudadania y certificado de votacion.
e Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad.
e Informe predial de regulaciones de uso del suelo - IPRUS actualizado.

e Para edificacion nueva o ampliacién dentro del area permitida, se presentara un
croquis de trabajo donde se especifique la altura, tipo de materiales, con la firma y
datos del propietario (nombre y numero de cédula (hasta que se implemente el

sistema integral de gestion, después la cédula seré digital)).

e Para las obras que incluyen una ampliacion en el inmueble, se deberan presentar los
planos aprobados (arquitectonicos, estructurales y de ingenierias) por la
municipalidad del proyecto inicial; de no contar con este, se debera acoger a la
ordenanza de legalizacion de construcciones informales, que debera ser elaborada
por el GADM-CH.

e Para las obras de ampliacién en pisos superiores de una edificacion existente, se
deberan presentar planos arquitectonicos y estructurales con su respectiva memoria
de calculo, ademas de un alcance del estudio de suelos original que valide el
incremento de cargas proyectado o, de no poseerlo, se debera entregar un estudio
de suelo; de no contar con los planos aprobados en planta baja, se acogera a la
ordenanza de legalizacion de construcciones informales para proseguir con las obras

de ampliacion.

e Encasos que se requiera reforzamiento estructural, se debe incluir detalles y memoria

técnica para justificar la ampliacion.
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e Se debera presentar un cronograma tentativo con la fecha de inicio y finalizacion de
obra, con base al cual se programara la inspeccion de control de obra respectiva y se

planificara la inspeccién valorativa con la unidad de catastros.
Formulario sugerido para intervenciones menores.

Grafico 65
Formato sugerido para Intervencion de Construcciones Menores, Unidad de Planificacion
del GADM-CH
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‘GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHILLANES
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FUENTE: IRM-DMQ FORMULARIOS ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
342) Permiso de demolicion:

Para el caso de las edificaciones que se requieran ser demolidas, se debera presentar la

metodologia técnica respectiva; y se debera cumplir con los siguientes requisitos:
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e Solicitud dirigida al Director de Obras Publicas a la cual se debera adjuntar la copia
de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestidn; después la

cédula sera digital) de identidad.

e Se debera presentar la metodologia a utilizarse con la finalidad de coordinar sus

trabajos.
e Certificado de riesgos emitido por la Unidad de Riesgos.

e Se coordinara con la Unidad de Ambiente para la disposicion final de los residuos

producto de la demolicion.
343) Del pago de intervenciones constructivas menores:

La tasa del pago por emision de la autorizacion de intervenciones constructivas menores se

aplicara una tasa del 5% de un SBU, por los servicios administrativos y técnicos.
344) De las estructuras patrimoniales:

Los trabajos proyectados en las estructuras catalogadas como patrimoniales deberan regirse

por lo especificado por el ente rector de patrimonio INPC.

8.3. Autorizacion de intervenciones constructivas mayores.
345) Autorizacion de intervenciones constructivas mayores:

Se entiende por autorizacién de intervenciones constructivas mayores a la autorizacion
otorgada por el GADM de Chillanes para desarrollar en un predio determinado obras de
nueva construccioén, reconstruccién o remodelacion cuando el area de intervencién supere
los 40 m?, o de acuerdo al area indicada por la Unidad de Planificacion y/o Obras Publicas

en concordancia con el area determinada para las intervenciones constructivas menores.

346) De los requisitos a ser presentados para la autorizacion de intervenciones

constructivas mayores del proyecto definitivo:

Sera responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos al GADM de

Chillanes para iniciar el tramite:
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e Certificado de aprobacion del anteproyecto (de ser el caso).
e Proyecto técnico suscrito por el propietario del inmueble y el profesional responsable.

e Planos (en fisico y en digital en formato DWG georreferenciado, SHP) con la firma 'y
datos del propietario (hombre y nimero de cédula (hasta que se implemente el
sistema integral de gestion, después la cédula sera digital)), de los profesionales
competentes en cada especialidad (nombre, profesion, numero de cédula (hasta que
se implemente el sistema integral de gestion, después la cédula sera digital) y registro
Senescyt). Los planos deberan estar elaborados en conformidad con las normas
nacionales de construccion, la normativa urbanistica y demas normativa vigente para

el efecto.

e Estudio de suelos, de acuerdo con la norma ecuatoriana de la construccion, de
aquellas construcciones que sobrepasen los dos pisos o los 400 m2 y edificaciones

especiales.
e Certificado, registro o licencia ambiental emitido por la Unidad de Ambiente.

e Certificado de aprobacién de planos y factibilidad de los sistemas publicos de soporte

emitidos por las dependencias competentes.

e Planos contra incendios aprobados por el Cuerpo de Bomberos del cantén Chillanes
de aquellas construcciones que sobrepasen los 400 m? y cuatro pisos en altura y

edificaciones especiales.

e Deberéa presentar una garantia a favor del GADM de Chillanes por el valor que este
determine en funcion del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, lo que

constatd en el cronograma valorado respectivo.

e Cronograma de ejecucion de obra, con base al cual se programaran las inspecciones

de control de obra.
e Laimplantacion de la construccion debe estar georreferenciada.

347) De la autorizacion de las intervenciones constructivas mayores del proyecto

definitivo:
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Previo a otorgar esta autorizacion, el GADM de Chillanes debera emitir un informe técnico

indicando el cumplimiento de las normativas vigentes.

348) De la autorizacion de las intervenciones constructivas mayores del proyecto

definitivo:

Previo a otorgar la autorizacién de intervenciones constructivas mayores, el GADM de
Chillanes debera emitir un informe técnico favorable donde conste el cumplimiento de las
normas nacionales de construccion, la normativa urbanistica y demas normas vigentes. La
autorizacion de las intervenciones constructivas mayores del proyecto definitivo habilita al
constructor para iniciar los procesos de construccién de obra con el compromiso de cumplir
con la presentacion de informes y el proceso necesario para obtener el certificado de
habitabilidad.

349) De la notificacion del inicio de obra:

El propietario y el profesional responsable de la ejecucion de la obra deberan notificar al
GADM de Chillanes la fecha de inicio de obra. La Unidad de Planificacion y el Director de
Obras Publicas enviaran al propietario una confirmacion de las fechas de visita de obra; estas
se realizaran de acuerdo al cronograma planteado y previa coordinacién con el responsable

del proyecto.

350) De los informes de cumplimiento de ejecuciéon de obra y de las inspecciones de

avances de obra:

Para garantizar el cumplimiento de la autorizacion otorgada, de los planos arquitectonicos y
de ingenierias, de la norma ecuatoriana de la construccién y otras normas aplicables en
materia de edificacion, el responsable técnico de ejecucion de obra remitira los informes de
avance del proyecto dirigidos al GADM de Chillanes de acuerdo a los controles programados,

con las siguientes etapas de avance de obra como minimo:

e Elprimer control: Cuando se hubieran realizado las excavaciones para la cimentacion
y colocado el armado de acero; esto es, antes de que se ejecute la fundicion de
cimientos y columnas.

e El segundo control: Durante el periodo de armado de vigas/muros y losas de
entrepiso. El informe de conformidad se emitird cuando se hubiere colocado la

armadura de la ultima losa o losa de cubierta, previo a su fundicion.
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e Eltercer control: al término de la mamposteria y albafileria.
Los Informes que seran revisados por el comisario de construcciones del GADM de Chillanes.
351) Del incumplimiento de la normativa:

En caso de que las visitas técnicas y los informes evidencien un incumplimiento de normas
ecuatorianas de la construccion y normativa local municipal de Chillanes, o una ejecucion
diferente a lo planteado en los planos aprobados, el GADM de Chillanes tomara las siguientes

acciones:

e Si el incumplimiento se evidencia en el informe del primer control de avance de obra,
notificara al técnico responsable de ejecucion de obra y al propietario las acciones
correctivas que se deberan tomar.

¢ Sielincumplimiento se evidencia en el informe del segundo de avance de obra, notificara
al técnico responsable de ejecucion de obra y al propietario las acciones correctivas que
debera tomar y se procedera con la clausura de la obra, sin perjuicio de las acciones que

determine el procedimiento sancionatorio aprobado por el GADM de Chillanes.

Las notificaciones seran realizadas por el comisario de construcciones del GADM de

Chillanes.
352) Del informe de finalizacion de obra y habitabilidad:

Al culminar la ejecucién del proyecto, el responsable técnico de ejecucion de obra remitira un
informe de finalizacion de obra dirigido a la Unidad de Planificacion del GADM de Chillanes;
con base en este informe, el GADM notificara al propietario la fecha de inspeccion final de la

obra, se incluira la inspeccidn valorativa de Avaluos y Catastros.

353) De la inspeccion final de la obra:

El técnico municipal debera realizar una inspecciéon para verificar el cumplimiento de la
autorizacion otorgada, de los planos arquitecténicos y de ingenierias, de las normas
ecuatorianas de la construccién y demas normativa vigente, comparando con el informe

entregado por el responsable técnico de ejecucion y realizara el informe respectivo.
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354) De la devolucién de garantias:

En caso de que el informe de inspeccién final de obra y habitabilidad indique el cumplimiento
con la documentacion presentada y la normativa vigente, el GADM de Chillanes iniciara el

proceso de devolucion de garantia.
355) De la ejecucion de la garantia:

Se dara en caso del incumplimiento de las normas establecidas por el GADM de Chillanes,

reflejadas y plasmadas en un informe técnico una vez realizada la inspeccion final de la obra.
356) De las estructuras patrimoniales:

Los trabajos proyectados en las estructuras catalogadas como patrimoniales deberan regirse

por lo especificado por el ente rector de patrimonio.
357) Toda modificacién sustancial en los planos aprobados:

Debera ser comunicada por el profesional responsable a la Unidad de Planificacion, previa
ejecucioén de la obra para su aprobacion, adjuntando a la solicitud los planos aprobados, el
permiso de construccidon y el nuevo proyecto. Si se incrementa su area de construccion,
pagara la tasa correspondiente a dicho exceso. En caso de obras menores que no excedan
hasta el 5 % del area aprobada, deberan ser comunicadas a la Unidad de Planificacion; el
valor de la tasa sera igual al pago de la tasa de aprobacion de los planos del 1 x 100 de la

construccion.
358) De todos los tramites seguidos para la aprobacién de planos y permisos:

Se formara un expediente numerado, inventariado por afo y apellidos, para futuras

verificaciones.
359) Actualizacion del catastro:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constan en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este

Cédigo.

234



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

Requisitos:

e (Copia de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después la

cédula sera digital) y certificado de votacién o pasaporte de los comparecientes.
e Formulario.
e Dos especies valoradas.
e Copias de las escrituras.
e Certificado de no adeudar a la municipalidad.
e Certificado de gravamenes con su historial de dominio actualizado.

e Levantamiento planimétrico georreferenciado en archivo digital (dwg) y fisico (en 3

juegos de planos) con coordenadas UTM-WGS84-178S.

e De existir construcciones previas sobre el predio del levantamiento, generar un
informe con el numero de pisos, areas, afio de construccion y memoria fotografica

interior-exterior en formato digital y fisico.

360) Transferencias de dominio de areas de uso publico a favor de las

municipalidades:

Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area urbana o urbanizable
se protocolizan en una notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la propiedad.
Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de uso
publico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de
servicios publicos, a excepcidn del servicio de energia eléctrica. Dichas areas no podran

enajenar.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacién no
procedan conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta dias contados
desde la entrega de tales documentos, lo hara la municipalidad. El costo, mas un recargo del

veinte por ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano o municipal.
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Nota: Inciso primero reformado por Ley No. 01, publicada en Registro Oficial Suplemento 418
de 16 de enero del 2015.

361) Bienes de dominio privado:

Constituyen bienes de dominio privado los que no estan destinados a la prestacion directa
de un servicio publico, sino a la produccién de recursos o bienes para la financiacion de los
servicios de los gobiernos autonomos descentralizados. Estos bienes seran administrados
en condiciones econdmicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:

a) Los inmuebles que no forman parte del dominio publico.

b) Los bienes del activo de las empresas de los gobiernos auténomos descentralizados que
no prestan los servicios de su competencia.

c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales.

d) Lasinversiones financieras directas del gobierno auténomo descentralizado que no estén
formando parte de una empresa de servicio publico, como acciones, cédula (hasta que
se implemente el sistema integral de gestién; después la cédula sera digital), bonos y

otros titulos financieros.
362) Para la transferencia de dominio:
De un bien privado se presentaran los siguientes requisitos documentales:

e Copia de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después la

cédula sera digital) y certificado de votacion o pasaporte de los comparecientes.
e Copias de las escrituras.
e Certificado de no adeudar a la municipalidad.
e Certificado de gravamenes con su historial de dominio actualizado.
e Formulario de cambio de dominio.
e Pago del impuesto predial.

e Posesion efectiva en el caso de ser herederos.
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e Levantamiento planimétrico georreferenciado en archivo digital (dwg) y fisico (en 3
juegos de planos) con coordenadas UTM-WGS84-17S.

e De existir construcciones previas sobre el predio del levantamiento, generar un
informe con el numero de pisos, areas, afio de construccion y memoria fotografica

interior-exterior en formato digital y fisico.
e |IPRUS en el caso de areas urbanas (ver grafico # 59).
9. Normativa para tratamiento de bienes mostrencos
Mecanismo para regularizar bienes mostrencos en el canton Chillanes.
363) Ambito de aplicacion:

La presente ordenanza tendra aplicacion en aquellos bienes inmuebles situados dentro del

perimetro urbano y areas expansivas urbanas del cantén Chillanes.
364) Bienes Mostrencos:

Se entiende por bienes mostrencos los inmuebles o raices sin duefio conocido o
abandonados por quien lo era; razon por la cual se presume que a nadie pertenece y/o

aquellos bienes que en los catastros se desconoce el nombre del propietario.
365) Objeto:
La presente tiene por objeto lo siguiente:

e Incorporar al Patrimonio Municipal, de conformidad con la ley, los bienes inmuebles
vacantes o mostrencos, ubicados dentro del perimetro urbano y areas de expansion

urbana del canton Chillanes.
e Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio por parte del GADM-CH.
366) De la identificacion de los bienes mostrencos:

La identificacion del bien inmueble mostrenco, lo determinara la Unidad de Planificacion del

GADM-CH, Previo al siguiente analisis técnico y juridico.
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e La Unidad de Planificacion y Jefatura de Proyectos determinara la ubicacion,
superficie, linderos y mas caracteristicas, segun corresponda el caso, como también
fijaran y precisaran el avaluo correspondiente de tales bienes llamados los
mostrencos, determinando la procedencia o no de la referida declaratoria del bien
mostrenco debidamente motivado y fundamentado conforme a lo dispuesto en el
articulo 76, numeral 7, literal | de la Constitucion de la Republica del Ecuador. Los
respectivos informes se remitiran a la Unidad de Planificacion y Presupuesto, para su

analisis, observaciones y dictamen correspondiente.

e La certificacion de la unidad de planificacion indicando que el solar o lote del terreno
se encuentra dentro del ambito del perimetro urbano, adjuntando la ordenanza de

delimitacion urbana; Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

e Elola Registradora de la Propiedad emitira, a peticién de la Unidad de Planificacion,
que certifique si la propiedad. Debidamente delimitada, con sus linderos y cabida, se
encuentra inscrito algun titulo traslaticio y los gravamenes respectivos; debe
certificarnos quién es actual el duefo o certificacion de que el area de terreno no se

encuentra inscrita.

e Certificacion de la unidad de avaluos y catastros de que el bien inmueble objeto de
declaratoria del bien mostrenco se encuentra o no catastrado y, por ende, paga o no

impuestos.

e Notificacion a los colindantes. - La Unidad de Planificacion y Jefatura de Proyectos
del GADM-CH procedera con la notificacion a todos los duefios o poseedores de los

predios colindantes, para que hagan valer sus derechos, de ser el caso.
e Criterio juridico, indicando si es procedente o no declarar bien mostrenco.

e La Unidad de Planificacion emitira sus conclusiones y recomendaciones, para que en

lo posterior sea conocido y aprobado en el seno del Consejo.

Declaratoria de utilidad publica. - Para realizar expropiaciones, las maximas autoridades
administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitano o municipal resolveran la
declaratoria de utilidad publica mediante acto debidamente motivado en el que constara en
forma obligatoria la individualizacién del bien o bienes requeridos y los fines a los que se

destinara. A la declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de que
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no existe oposicion con la planificacion del ordenamiento territorial establecido, el certificado
del registrador de la propiedad, el informe de valoracion del bien y la certificacion
presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para

proceder con la expropiacion.

Las empresas publicas o mixtas de los gobiernos autonomos descentralizados que
requirieran la expropiacion de bienes inmuebles, la solicitaran a la maxima autoridad ejecutiva

correspondiente, con los justificativos necesarios.

Si el gobierno parroquial requiriera la expropiacion de bienes inmuebles, solicitara
documentadamente la declaratoria de utilidad publica al alcalde o alcaldesa del respectivo
cantén. Dichos inmuebles, una vez expropiados, pasaran a ser de propiedad del gobierno

parroquial.

Si se expropia una parte de un inmueble, de tal manera que resulte de poca o ninguna utilidad
economica al propietario la conservacion de la parte no afectada, éste podra exigir que la

expropiacion incluya a la totalidad del predio.

En caso de necesidades emergentes, el gobierno autonomo descentralizado declarara la
expropiacion para ocupacion inmediata, previo el depdsito del diez por ciento (10 %) del valor

del bien ante la autoridad competente.

239



Lunes 5 de octubre de 2026 Edicion Especial N° 1679 - Registro Oficial

CAPITULO liI
10. Normativa de propiedad horizontal
Régimen de propiedad horizontal.
Ambito general
367) Propiedad horizontal:

Es una propiedad especial que se constituye sobre pisos o locales susceptibles de
aprovechamiento independiente, teniendo su titular un derecho exclusivo sobre ellos y un
derecho de copropiedad denominado alicuotas sobre elementos del inmueble que sean

necesarios para el adecuado uso y disfrute de aquéllos.
La propiedad horizontal es aplicable:
a) Sobre varios pisos de un edificio.

Grafico 66

Edificacion en Propiedad horizontal dividida por pisos
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b) Departamentos.

c) Departamentos o locales en casas de un solo piso.
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Grafico 67
Departamentos en Propiedad horizontal departamentos

DEPARTAMENTO 3

DEPARTAMENTO 2

ESPACIO COMUNAL DE CIRCULACION:

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

d) Locales.
e) Las casas o villas de los conjuntos residenciales cuando sean independientes y tengan

salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio de copropiedad

conectado y accesible desde un espacio publico.

Gréfico 68
Conjuntos residenciales en Propiedad horizontal

ASA INDEPENDIENTE 1

ASA INDEPENDIENTE 2

ESPACIO DE CIRCULACION PUBLICA O PRIVADA

FUENTE: ET - AP PROJECT 2024 ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

Los bienes inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad horizontal deberan cumplir

los requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal vigente, reglamentos y normas

espaciales.
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368) Aplicabilidad del régimen de propiedad horizontal:

Las edificaciones situadas en areas urbanas y rurales que contengan dos o mas unidades
independientes—como viviendas, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles—pueden
solicitar la declaratoria de propiedad horizontal, siempre que cumplan con los requisitos
establecidos por la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento. Estas unidades deben ser
independientes y susceptibles de enajenacion individual para calificar para este régimen,

siempre que respeten la compatibilidad de usos de suelo aplicable.

Es importante destacar que ciertos espacios como parqueaderos, bodegas, areas verdes,
terrazas y balcones no pueden ser declarados como propiedad horizontal por si mismos.
Estos espacios seran parte de la declaratoria de las unidades habitables, es decir, se
consideran areas complementarias que forman parte del régimen de propiedad horizontal
unicamente cuando se incluyen junto con las unidades habitables principales en la misma

solicitud de declaratoria.

Los proyectos de propiedad horizontal en suelo urbano y rural cumpliran con la trama vial
existente o proyectada. Solo podran acceder las edificaciones que tengan accesibilidad por
una via publica o vias internas planificadas que cumplan con las dimensiones minimas

estipuladas en el presente documento.

Los proyectos a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal deberan cumplir con
los determinantes urbanisticos asignados a cada poligono de intervencion territorial y contar
previamente con la respectiva aprobacion de planos arquitecténicos y la respectiva licencia

para la edificacion, realizados por un profesional calificado por el Municipio de Chillanes.
369) De la aprobacion sobre propiedad horizontal:

El 6rgano competente de la administracion municipal conocera y, de ser el caso, resolvera
las solicitudes presentadas por las personas interesadas sobre la aprobacion de propiedad

horizontal.

No se podra celebrar transferencia de dominio sobre bienes inmuebles que hayan sido

aprobados bajo el régimen de propiedad horizontal, mientras:

e No se encuentren concluidas las obras de edificacidon sobre areas comunes.
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e Los bienes con propiedad exclusiva no hayan obtenido los permisos o autorizaciones
correspondientes y demas requisitos establecidos en el ordenamiento juridico

vigente.

En ningun caso el tamafio del proyecto a ser declarado bajo el régimen de propiedad

horizontal podra ser mayor a 10.000 m2 de extension.

Se establece conforme al Art. 424 de la LOOTUGS que, para los predios que no puedan
designar el 15% de areas verdes, el GADM-CH exigira una compensacion en dinero segun
el avaluo catastral del porcentaje antes indicado. Con estos recursos la municipalidad debera
crear un fondo; su finalidad sera unica y exclusivamente para la adquisicion de areas verdes,

equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.
370) De los requisitos para obtener la declaratoria de propiedad horizontal:

Para obtener la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera

presentar los siguientes documentos a la Unidad de Planificacion del GADM de Chillanes:

e Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, dirigida al jefe de

unidad de planificacion, de acuerdo al formato establecido por el GADM de Chillanes.

e Copia de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestién; después
la cédula sera digital) y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite
lo realice un tercero, presentara la autorizacién del propietario y su cédula (hasta que
se implemente el sistema integral de gestion; después la cédula sera digital) de

ciudadania y certificado de votacion.
e Informe de aprobacion de planos.
e Autorizacion de construccion.

e Permiso de trabajos varios (en caso de haber realizado modificaciones al proyecto

original).

e Cuadro de alicuotas, linderos y areas comunales, el cual contendra unica vy
especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas y/o bienes

exclusivos susceptibles de individualizarse o enajenarse. Este debera contener firma
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y numero de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion, después

la cédula sera digital) de identidad del profesional competente y de los propietarios.

e Los cuadros de alicuotas deberan estar con cuatro decimales (13,1234) y cerrados al

100% en la suma total de las areas susceptibles de individualizarse o enajenarse.

e Copia de los planos arquitectdnicos aprobados (con la finalidad de poder determinar
qué es lo que estan declarando en los cuadros de alicuotas, linderos y areas

comunales).

e Copia certificada de la estructura publica en la que se establezca el dominio del bien

inmueble, inscrita en el Registro de la Propiedad.
e Certificado de gravdmenes actualizado en el Registro de la Propiedad.
e Reglamento interno.
e Pago del impuesto predial del afio en curso.
e Certificado de no adeudar al municipio.
371) De la obtencion del permiso de declaratoria de propiedad horizontal:

La Unidad de Planificacion o su delegado para la declaratoria de propiedad horizontal debera
revisar que la documentacion cumpla con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal;

la Unidad de Planificacién sera quien entregue la resolucion favorable.
372) Codificacion de la ley de propiedad horizontal:

e Los diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida
cada piso, asi como los departamentos o locales de las casas de un solo piso, cuando
sean independientes y tengan salida a la via publica directamente o por un pasaje

comun, podran pertenecer a distintos propietarios.

e Eltitulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los subsuelos
y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los demas pisos,

departamentos o locales.
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e Se denomina planta baja a la que esta a nivel de la calle a que tiene frente el edificio,
o a la calle de nivel mas bajo cuando el edificio tenga frente a mas de una calle, o del

nivel del terreno sobre el que esté construido el edificio.

e Se denomina planta del subsuelo a la que queda inmediatamente debajo de la planta
baja. Si hay mas de una planta en el subsuelo, tomara el numero ordinal, conforme

se alejan de la planta baja.

e Se denomina primer piso al que queda inmediatamente encima de la planta baja;

segundo piso al que queda inmediatamente superior al primero; y asi en adelante.

Grafico 69

Ejemplo de un edificio dividido en Propiedad horizontal
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ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024

e Los entrepisos formaran parte de la planta a la que estan adscritos y no podran

considerarse como pisos independientes.

e Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento o local y comunero

en los bienes destinados al uso comun.

e Se reputan bienes comunes y de dominio indivisible para cada uno de los propietarios
del inmueble los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del edificio

y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de su piso,
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departamento o local, tales como el terreno, los cimientos, los muros, la techumbre,
la habitacion del portero y sus dependencias, las instalaciones generales de
calefaccion, refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado, gas y agua potable, los
vestibulos, patios, puertas de entrada, escalera, accesorios, etc., salvo lo dispuesto

en el articulo siguiente.

e Elderecho de cada propietario sobre el valor de los bienes comunes sera proporcional
al valor del piso, departamento o local de su dominio. Los derechos de cada
propietario en los bienes comunes son inseparables del dominio, uso y goce de su
respectivo departamento, piso o local. En la transferencia, gravamen o embargo de
un departamento, piso o local se entenderan comprendidos esos derechos y no
podran efectuarse estos mismos actos con relacién a ellos, separadamente del piso,

departamento o local a que acceden.

e (Cada propietario debera contribuir a las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como al pago de la prima de
seguro, en proporcion al valor de su piso, departamento o local, sin perjuicio de las

estipulaciones expresas de las partes.

e El dueio o duefios del piso bajo, no siendo conddéminos, y los del subsuelo, cuando
tampoco lo sean, quedan exceptuados de contribuir al mantenimiento y reparacion de

escaleras Yy ascensores.

e Las cuotas de impuestos o tasas deberan ser cobradas a cada propietario como si se

tratase de predios aislados.

e Cada propietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun

su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas.

e (Cada propietario usara su piso, departamento o local en la forma prevista en el
Reglamento de Copropiedad y, en consecuencia, no podra hacerlo servir a otros
objetos que los establecidos en dicho Reglamento, o, a falta de este, a los que el
edificio esté destinado o que deban presumirse de su naturaleza. No podra ejecutar
acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales
restricciones regiran, igualmente, respecto del arrendatario y demas personas a

quienes el propietario conceda el uso o el goce de su piso, departamento o local.
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Ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen modificaciones de la
estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningun sentido, ni horizontal ni
vertical. Tampoco podra hacer modificaciones en la fachada. Para realizar esta clase de
obras se necesita el consentimiento unanime de los copropietarios, el que debera elevarse a

escritura publica.®

10.1. Implantacion de proyectos sujetos al régimen de propiedad horizontal
373) Bienes comunes:

Los proyectos aprobados bajo el régimen de propiedad horizontal obligatoriamente deberan
aportar con el porcentaje que establece el poligono de intervencion territorial respectivo, para

ser destinados a areas verdes; estas areas constituyen copropiedad y manejo comun.

Los proyectos sometidos al régimen de propiedad horizontal en altura deberan dejar por lo
menos el 15 % de area construida para ser destinada a areas comunes y en copropiedad,
que podran estar ubicadas en planta baja o en altura. En estas areas se podran construir

equipamientos, salas comunes y cualquier tipo de equipamiento de uso y acceso comunal.

Grafico 70

Bienes comunes dentro de la Propiedad horizontal
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SREGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL DECRETO EJECUTIVO No. 1229.
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374) Condiciones minimas sobre el régimen de propiedad horizontal:

Se deberan observar las siguientes condiciones sobre los proyectos sometidos al régimen de

propiedad horizontal.

Secciones viales: Se prohibe la implantacion, desarrollo, aprobacién, construccion de

condominios en predios frente a caminos vecinales.

v" Unicamente se podran localizar proyectos de propiedad horizontal en predios frente

a vias planificadas y aperturadas.
v Caracteristicas de las secciones viales:
v Los accesos comunales peatonales deberan tener una seccién minima de 3.00 m.

v Los accesos comunales carrozables deberan tener una seccién minima de 12.00 m,
a excepcioén de las vias ya existentes de 4 m y 6 m, donde se dara autorizacion de
propiedad horizontal a las construcciones nuevas aprobadas o a las construcciones

existentes que pasen por el proceso de regularizacién informal.
Tamaifo minimo de la unidad de edificaciéon: No podra ser inferior a:
v 95 m? de construccion total por unidad de vivienda en conjuntos residenciales.
v" 60 m2 de construccion total por unidad en edificacién en altura.

v' Se podra declarar bajo el régimen de propiedad horizontal en edificios unidades
habitacionales de menor area a las descritas anteriormente, cuando sean disefiadas
para suites, es decir, que contengan una sola habitacion, con su respectiva area social

y de servicio.

Retiros: Deberan aplicarse los estipulados por el poligono de intervencion territorial de

acuerdo con el tipo de implantacién que se defina para el proyecto.

Coeficiente de ocupacién del suelo: En ningun caso podra ser superior en el PUGS

para cada sector del canton.

Edificabilidad: Las definidas por el PIT de acuerdo con el tipo de implantacién que se

defina para el proyecto.
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Excepcionalidad: Se podra aplicar el régimen de propiedad horizontal para subdivision
de predios, siempre que se cuente con un informe técnico favorable emitido por la unidad

de planificacién misma que establezca la factibilidad de dicha subdivision.

11. Normativa de la cabida minima de lotes y fajas de terreno

375) Para efectos de enajenacion:

Los terrenos sujetos a la jurisdiccion del GAD Municipal de Chillanes considérense como

lotes y como fajas particulares o municipales.

Se entiende por lotes de terreno aquellos cuya cabida permite levantar una
construccion independientemente de las ya existentes o de las construcciones que

pueden levantarse en los terrenos vecinos.

El frente, en ningun caso, sera menor de 10 metros, y el espacio libre para ser
ocupado por la edificacion, sin contar jardines y retiros obligatorios, sera por lo menos

de cincuenta metros cuadrados, aun cuando estos no se ocupen integramente.

En ningun caso se permitira la subdivisién de predios en lotes que no tengan el frente,

de acuerdo a la zonificacion que determina el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Los lotes sin salida a la via publica solicitaran paso de servidumbre a sus respectivos

colindantes con una declaracién juramentada y protocolizada para su aprobacion.

Por fajas se entendera las superficies de terreno que, por sus reducidas dimensiones

o por ser provenientes de rellenos, pueden soportar una construccion independiente.

Las fajas de terreno, de propiedad municipal o de propiedad particular, sélo podran ser

adquiridas por los propietarios de predios colindantes.

Si por cualquier procedimiento llegaran a ser adquiridas por otras personas, la adjudicacién

y la consiguiente inscripcién en el Registro de la Propiedad seran nulas.

376) Adjudicacion forzosa

Cuando una faja de terreno de propiedad municipal sale a la venta, mediante el procedimiento

de subasta publica, sin que se hayan presentado como oferentes ninguno de los propietarios
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colindantes, el GAD Municipal de Chillanes procedera a expedir la respectiva ordenanza de
crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del propietario colindante que,
a juicio de la Unidad de Planificacion, sea el mas llamado para adquirirla conforme a las

condiciones éptimas de la configuracion del predio.

El valor se cubrird por via coactiva si se estimare necesaria y no podra dicho propietario
rehusar el pago. Para su cancelacion, el GAD Municipal de Chillanes podra otorgar un plazo

de hasta cinco anos.

El pronunciamiento de la Jefatura de Planificacion servira de informe para la resolucién de
adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocoliza en una notaria y se inscribira en el

Registro de la Propiedad del Canton para que sirva de ordenanza de dominio al propietario.
377) Venta de fajas de proteccion:

Los propietarios de fajas sin edificios, o edificaciones viejas que no admitieran reconstruccion,
podran ser adquiridos por el GAD Municipal de Chillanes, previo avaluo pericial, cuando no

las hayan vendido a los propietarios colindantes.

Para la adquisicion por parte del GAD Municipal de Chillanes, la faja sera declarada de
utilidad publica, observando lo que para el efecto dispone el COOTAD vy la Ley de

Contratacion Publica.

12. Normativa de zonas de proteccion y de riesgos

12.1. Zonas de proteccion asociadas a los recursos hidricos.4
378) De la conservacion y proteccion de recursos hidricos:

Se consideran areas de proteccion los margenes de rios, afloraciones de agua subterranea,

vertientes naturales, humedales y quebradas de uso publico y privado.

* ORDENANZA QUE REGULA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE MICROCUENCAS

HIDROGRAFICAS, USO Y REPOBLAMIENTO DE PLANTACIONES FORESTALES EN EL CANTON
CHILLANES.
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379) Propietarios de areas protegidas:

Los propietarios y posesionarios de terrenos donde se ubiquen microcuencas y vertientes
hidrogréaficas deberan proteger el bosque nativo existente, asi como las areas reforestadas,

en conformidad con la presente normativa.
380) Alcance de la normativa areas de proteccion:

Para efecto de la normativa se considera zona de proteccidén permanente y no se permite

ningun tipo de extraccion o destruccion de madera en los siguientes casos.

e A cada lado de las fuentes de agua y microcuencas hidrograficas, en concordancia
con la norma 039, capitulo I, titulo Il, articulo 7, literal b), numerales 1, 2 y 3 del

Ministerio de Ambiente del Ecuador.

e En bosques cultivados y en sistemas agroforestales, como también
agrosilvopastoriles, norma 040, capitulo Il, titulo I, articulo 5, literales a), b), c), del

Ministerio de Ambiente del Ecuador.
381) Se prohibe terminantemente:

La pesca usando barbasco, explosivos, quimicos y otras sustancias que atenten contra la
salud de las personas y deterioren o lesionen el ecosistema, especialmente en las micro

cuencas hidricas.
382) Se prohibe:

Arrojar todo tipo de desechos organicos, inorganicos y de origen peligroso en las vertientes

y microcuencas hidrograficas del canton.
383) Se concede:

Accién popular a los ciudadanos para denunciar ante el GADM-CH, autoridad ambiental
provincial o nacional, cualquier hecho que atente contra el estado natural del agua de las
vertientes o microcuencas hidrograficas, asi como de su vegetacion arbérea y arbustiva, del

canton Chillanes.
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384) Todos los propietarios:

De predios donde existan vertientes estan obligados a realizar el cuidado y mantenimiento
de la vegetacion existente en sus respectivas areas adyacentes; estos trabajos se ejecutaran

en coordinacién con la jefatura de produccion, ambiente y turismo del GADM-CH.
385) Las organizaciones:

Juntas administrativas de agua, usuarios de fuentes hidricas, sean adjudicadas o no, deberan
mantener un radio de proteccion de cobertura vegetal de 25 m a la redonda de las vertientes

de agua.
386) Las juntas directivas administradoras de proyectos de agua:

Las juntas directivas comunales y los comités ecoldgicos deberan presentar un plan de
trabajo anual, informando a la municipalidad sobre las acciones a realizar para coordinar los

esfuerzos en la conservacion y proteccion del recurso hidrico.
387) Cuando alguna reforestacion se realice:

En vertientes naturales y/o quebradas, se debera proteger todo el curso de esta a los dos

margenes con al menos tres hileras de arboles con una densidad de tres metros.
388) Para evitar la contaminacion:

Para evitar la contaminacion de las aguas, los propietarios de predios por donde fluyan las
quebradas o rios deberan colocar cercas de alambre de puas, dejando un espacio de 25 m
para cada lado del margen del rio 0 quebrada, cuando estas son utilizadas para el consumo

humano, en su cauce aguas abajo.
389) Los abrevaderos:

Los abrevaderos para animales deberan colocarse a una distancia minima de 25 m lineales
de los rios, quebradas o vertientes, cuando estas son utilizadas para el consumo humano,

en su cauce aguas abajo.
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390) Queda prohibido:

Queda prohibido fumigar con herbicidas sistémicos y de contacto, fungicidas e insecticidas

en la superficie inferior a 25 m de los rios, quebradas o vertientes.
391) Queda prohibido descargas de agua en las captaciones de agua:

Se prohibe todo tipo de descarga de aguas producto de alguna actividad humana en las
cabeceras de fuentes de agua: aguas arriba de las captaciones de agua potable y entubada

dentro de la zona de afluencia.
392) Queda prohibido obras de infraestructura en las riberas de rios:

Queda prohibida la ejecucion de toda clase de obras de infraestructura en las riberas de
donde fluye el agua, asi como estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas sin previa

autorizacion del GADM-CH o de la autoridad competente.
393) Zonas de captacion:

No se podra desviar el curso de las aguas, construir obras en las zonas de captacion de

aguas para consumo humano, salvo para mejorar la infraestructura existente
394) Proteccion ambiental y conservacion del recurso hidrico:

Para la ejecucion de algun proyecto que afecte directamente al ambiente y a las fuentes
hidricas del centro cantonal, se coordinara la participacion de los propietarios de los terrenos,
personas naturales o juridicas que sean afectadas, con el objeto de proporcionar su union en

bien de la proteccion ambiental y la conservacién del recurso.
395) De los infractores:

Los infractores de las normativas referentes al cuidado del recurso hidrico seran sancionados
con multas, medidas de seguridad o penas privativas de libertad determinadas en conjunto
con el GADM-CH y su jefatura de Ambiente, Produccién, Cultura, Turismo y Deportes, la cual
puede optar por diferentes medidas necesarias para evitar las consecuencias perjudiciales

del acto sancionado (aparte de las ya mencionadas). Tales medidas podran consistir en:

e Clausura temporal o definitiva de las fabricas o establecimientos que con su actividad

alteren los margenes de rios y el ambiente.
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e Prohibicion temporal o definitiva de la actividad que da origen a la contaminacion.

e Cualquier otra medida tendiente a corregir y reparar los dafios causados para evitar
la continuacién de los actos perjudiciales a la proteccién de las microcuencas y el

ambiente.
Y las multas monetarias seran:

e Toda persona natural o juridica, publica o privada, que arroje desechos quimicos o
industriales a los rios 0 a sus margenes, de acuerdo con la gravedad de la falta, sera
sancionada con una multa que ira de 1 a 30 remuneraciones basicas del trabajador
privado, sin perjuicio de responder por los dafios ocasionados, que seran evaluados

por peritos profesionales designados por la Direccion Provincial de Medio Ambiente.

e Quienes arrojen desechos de construccion, animales en descomposicion y/o
cualquier desecho u objeto, seran sancionados segun la gravedad de la falta, con una
multa que ird desde el 50% hasta 10 remuneraciones basicas unificadas, sin perjuicio
de responder por los dafios ocasionados, avalados por la Direccion Provincial de
Medio Ambiente.

e Quienes derriben, talen o destruyan la vegetacion, seran sancionados segun la
gravedad de la falta, con una multa que ira desde 1 a 20 remuneraciones basicas del

trabajador privado.

e Los animales que se encontrasen pastando en las areas de los margenes de los rios
0 quebradas, cuando el agua sea utilizada para el consumo humano, seran
decomisados y puestos a érdenes del comisario municipal. En caso de aparecer, el
propietario debera pagar el 5% de una remuneracién basica unificada por cada dia,
con un limite de 15 dias; posterior a esto, se procedera a la venta publica del

semoviente, cuyo valor se depositara en la cuenta del GAD.

e Las personas que utilicen los margenes de los rios 0 quebradas para lavar vehiculos,
cuando estas aguas son para consumo humano, seran sancionadas con una multa
del 50% de una remuneracion basica unificada y, en caso de reincidencia, la multa

ascendera al 100%.
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e Quien abriere en orillas de los rios zanjas, desagues o cualquier obra que altere su
estado natural, sin la autorizacion de la jefatura de produccion ambiente y turismo,
sera sancionado segun la gravedad de la falta, con una multa que ira desde 1 a 10
remuneraciones basicas unificadas, sin perjuicio de que se realicen las reparaciones

necesarias.
396) Subdivisiones en reservas hidricas:

Los terrenos colindantes con fuentes de agua superficial como son los rios, quebradas y
sistemas lacustres, no podran ser subdivididos o urbanizados; no se permitira ningun tipo de
construccion. EI GAD Municipal de Chillanes suscribira acuerdos de conservacion y uso

sostenible con los propietarios de estos predios para establecer un plan de manejo.

e En los sectores de los rios se han definido zonas de proteccién de los cuerpos
acuosos, conforme lo establece el Reglamento a la Ley Organica de Recursos
Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua en su articulo 64, que establece 100
metros a cada lado, medidos desde el centro del cuerpo acuoso. Esta zona de

proteccion puede variar en casos donde la topografia y estudios especializados.

e Para el caso de las quebradas, las franjas de terreno a entregar seran de quince

metros a cada lado, medidas desde el borde superior del talud de la actual orilla.

e Mientras el GAD Municipal de Chillanes no requiera ejecutar obras de proteccion,
intervencion o manejo de estas zonas de proteccion, los propietarios utilizaran dicha
zona siempre que su actividad priorice la recuperacion y conservacion de esta area,
quedando expresamente prohibida la extraccion de materiales, acumulacion de
desechos, relleno de quebradas y lagunas naturales, ubicacién de actividades

pecuarias que contaminan la quebrada, rio o laguna.
12.2. Derecho de via

397) Se respetaran también los siguientes margenes de proteccion en los cuales no se

realizara construccion alguna:

e Para el caso de derechos de vias estatales, veinticinco metros a cada lado a partir del
eje de la via, conforme lo establece la autoridad nacional de transporte, queda

establecido asi el derecho de via segun lo detallado a continuacion:
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Grafico 71

Margenes de proteccion de vias

ZONA DE SERVIDUMBRE
EXPLANACION

r RETIRO DE SEGURIDAD
DERECHO DE VIA

EJE DEVIA

ZONA DE SERVIDUMBRE

FUENTE: ET — AP PROJECT 2024
ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
e Explicacion: Area de terreno ocupada por la construccién del camino.

e Derecho de via: Para vias de dos carriles tendra una longitud de 25 m y para vias de

cuatro carriles tendra una longitud de 50 m, medidos a partir del eje de la via.

e Zona de servidumbre: tendra una longitud de 5 m en las vias de dos carriles y 8 m en
las vias de cuatro carriles, medidos desde el pie del talud, relleno o desde el borde
superior del corte segun sea el caso, y estara ubicado dentro de la zona del derecho

de via, marcando el limite a partir del cual se ubicara cualquier tipo de servicio publico.

e Linea de edificacion: Esta zona de seguridad se establecera en una longitud de 5 m,

a partir del fin del derecho de via.

(Lo sefalado acorde a lo establecido en la seccién 5.901, la Faja afectada o derecho de via,
de la Norma Ecuatoriana vial NEVI-12-MTOP volumen 5.)
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e Para el caso de plantas de agua potable, cincuenta metros desde el borde de sus

instalaciones.

e Para el caso de plantas de procesamiento de desechos, lagunas de oxidacion y

rellenos sanitarios, doscientos metros desde el borde de sus instalaciones.
e Para el caso de lineas de alta tension de 138 kV, quince metros a cada lado.
e Para el caso de lineas de alta tension de 32 a 46 KV, ocho metros a cada lado.

e Para el caso de tuberias matriz de agua potable, diez metros a cada lado.

Para el caso de oleoductos, quince metros a cada lado.
398) Implantacién de una construccion:

Para el caso de implantacion de una construccion, se debera adicionar un retiro de 5 m, a
partir de la distancia establecida en los margenes de proteccion sefialados en el articulo

anterior de la presente.

12.3. Franjas de servidumbre en lineas del servicio de energia eléctrica y distancias de

seguridad entre redes eléctricas y edificaciones.5
399) Objetivo de las franjas de servidumbre eléctrica:

Determinar las franjas de servidumbre para lineas de medio y alto voltaje, con el objeto de
prevenir y reducir afectaciones a la confiabilidad de dichas instalaciones; y definir las
distancias de seguridad entre redes eléctricas y las edificaciones, a fin de reducir y prevenir
los riesgos de contacto y acercamiento de las personas, con el propésito de salvaguardar su

integridad fisica.
400) Ambito:

Esta norma debe ser cumplida por las empresas publicas y privadas dedicadas a la

prestacion del servicio publico de energia eléctrica (generacion, transmision y distribucion)

S FUENTE: Agencia de Regulacién y Control de Electricidad
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en la construccion y mantenimiento de las redes eléctricas; por las empresas constructoras
de inmuebles o viviendas, los Gobiernos Autbnomos Descentralizados en el proceso del
otorgamiento de autorizacion para la construccion y lineas de fabrica y los propietarios al

ejecutar ampliaciones o modificaciones a sus viviendas.
401) Declaratoria de Servidumbre:

El Ministerio de Electricidad y Energia Renovable del Ecuador (MEER) o las empresas
publicas que prestan servicio publico de energia eléctrica podran establecer servidumbres

destinadas a la construccion de lineas de transmision y distribucion eléctrica.
402) Determinacion de las franjas de Servidumbre:

Las distancias para franjas de servidumbre, en funcion del voltaje de la linea eléctrica, se

muestran en la siguiente tabla:

Tabla 27

Voltaje de la linea eléctrica

Voltaje (KV) ANCHO DE LA FRANJA

69 16 m
138 20 m
230 30 m
500 60 m

FUENTE: Agencia de Regulacion y Control de Electricidad / ELABORADOR POR: ET — AP
PROJECT 2024

Las distancias indicadas en la tabla se aplican bajo las siguientes condiciones:

e Cuando en una misma estructura se instalen circuitos de diferente nivel de voltaje, el
ancho de servidumbre minimo debe ser el que le corresponde al circuito de mayor

voltaje.

e Para lineas de distribucién y/o transmision que crucen zonas urbanas o areas
industriales, para las cuales las construcciones existentes imposibilitan dejar el ancho
de la franja de servidumbre establecida para el respectivo voltaje, se debera cumplir

como minimo con las distancias de seguridad.
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403) Distancias minimas de la linea a la vegetacion:

La siembra de especies dentro de las franjas de servidumbre (banano u otros cultivos) se
puede realizar, siempre que se mantenga una distancia minima desde el conductor mas bajo
hacia la parte superior de la vegetacion o cultivo en edad adulta, aplicando los siguientes

valores:
e Voltajes iguales o inferiores a 69 kv, d =4 m
e \Voltaje superior a 69 kv hasta 230 kv, d =6 m
e \oltajes mayores a 230 kv,d =9 m

404) Monitoreo de construcciones:

Los propietarios de redes eléctricas deberan identificar que no se desarrollen construcciones
de bienes inmuebles u otras instalaciones dentro de las franjas de servidumbre de lineas
eléctricas del servicio publico. En caso de identificar la construccién de algun inmueble,
notificaran al GAD respectivo, al propietario o constructor, el riesgo potencial al que se

encuentra expuesto y procederan con acciones legales que correspondan en cada caso.

La empresa eléctrica distribuidora debera negar las solicitudes para la instalacién de nuevos
suministros del servicio eléctrico a aquellas personas naturales o juridicas que estén

ubicadas en la franja de servidumbre.
405) Distancias minimas:

De seguridad de conductores energizados a edificios, anuncios, carteles, antenas de radio u

otras instalaciones bajo viento.

Tabla 28

Distancias minimas de seguridad de conductores

Distancia de seguridad horizontal en
caso de desplazamiento por viento (m)
0a750v 11m
750 a 22 kv 1,4 m

Hw=1,4 + 0,01 * (v-22)
en donde v se encuentra en kv

Voltaje de la linea

Mayores a 22 kv

FUENTE: National Electric Safety Code. / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
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406) Requisitos para la colocacion de antenas de comunicacion:

Para la aprobacion de la colocacion de antenas de comunicacion a excepcion de las

antenas domiciliarias de television, el interesado presentara los siguientes requisitos:

e Solicitud dirigida a la Unidad de Planificacion.

e Copia de escrituras del predio debidamente registrado y/o contrato de arrendamiento.
e Certificado de no adeudar al municipio.

e Copia de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después la

cédula sera digital) del propietario.
e Estudio de impacto ambiental.
e Fotografia del inmueble.

e Pago de la tasa por ocupacion de suelo, previo informe técnico de aprobacion por el ente

municipal.
407) La empresa y/o propietario del inmueble:

Que permita la instalacion de las antenas de comunicacion; seran los responsables del
mantenimiento permanente de las mismas; caso contrario, seran retiradas por el GAD
Municipal de Chillanes, sin perjuicio de la sancion legal y retiro a costa del infractor. El disefio

de las antenas debera ser de tal manera que se integre a su entorno arquitectonico.

408) El permiso para la colocacion de Antenas de Comunicacion es de un afo

renovable, y para el pago de la tasa respectiva se establece el siguiente monto:

Se toma como base el valor de 2 RBU, por ocupacion del suelo, en antenas de uno a diez

metros de altura, y por cada metro de incremento en su altura se pagara 15% de un RBU.

Para renovar el permiso de la instalacion de antenas de comunicacion, la Unidad de

Planificacién verificara si la empresa cumplié con los requisitos exigidos en el permiso.
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En caso de incumplimiento de la presente disposicion, la persona natural o juridica pagara el
doble del valor previsto en el parrafo anterior de este articulo, observando lo dispuesto para

el disefio arquitectonico de las mismas; caso contrario, se procedera al retiro inmediato.
409) De las prohibiciones de la colocacion de antenas de comunicacion:

Prohibase la colocacion de antenas de comunicacion en el sector que comprende el poligono
de conservacion, salvo el caso de instituciones publicas o privadas que justifiquen su

instalacion para servicio colectivo.

12.4. Prevencion y proteccion
410) Construcciones sismo resistentes:

Las construcciones buscaran en sus soluciones la mejor estabilidad, durabilidad, resistencia,

seguridad y economia de mantenimiento de los materiales utilizados y colocados en obra.

En el canton Chillanes, la normativa especifica para edificaciones incluye requisitos técnicos
adicionales basados en el tamafio y la altura del edificio. Estos requisitos estan disefiados
para garantizar la seguridad estructural y el cumplimiento con las normas locales. A

continuacion, se detallan los requisitos segun las dimensiones y la altura de las edificaciones:
1. Edificaciones que Superen los 100 m? o dos pisos:

Presentacion de planos estructurales: Las construcciones que superen los 100 m?
de area de construccion o dos pisos deben presentar planos estructurales. Estos
planos deben ser elaborados y aprobados por un ingeniero estructural autorizado,
garantizando que la edificacion cumpla con los estandares de seguridad y resistencia

estructural.
2. Edificaciones que superen los 400 m? o tres pisos:

Estudio de suelos: Para edificaciones que excedan los 400 m? de area de
construccion o tres pisos de altura, se debe solicitar un estudio de suelos. Este
estudio, realizado por un profesional geotécnico, evalua las caracteristicas del suelo

para asegurar que la cimentacion de la edificacion sea adecuada y segura.

3. Edificaciones que superen los 4 pisos:
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Informe de Bomberos: Para edificaciones que superen los cuatro pisos de altura, se
debe solicitar un informe de los bomberos. Este informe asegura que el edificio
cumple con las normativas de seguridad contra incendios y que se han implementado

las medidas adecuadas para la prevencion y manejo de incendios.

Ascensor: Ademas, para edificaciones de mas de cuatro pisos, es obligatorio incluir
un sistema de ascensor. Este requisito garantiza la accesibilidad y seguridad para

todos los usuarios del edificio.

Los proyectos estructurales observaran las normas basicas y recomendaciones de las
Normas Ecuatorianas de la Construccion (NEC), especificamente la Normativa Técnica
referente a la Seguridad Estructural de las Edificaciones, elaborada por MIDUVI y la Cdmara
de la Industria de la Construccién y esta Normativa, debiendo ademas observarse lo

siguiente:

a) Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre una materia especifica,
sobre todo relacionada con el andlisis y disefio sismorresistente de estructuras, se
aplicaran criterios, procedimientos y recomendaciones que estén de acuerdo con las
mejores y mas modernas practicas de la ingenieria estructural a escala internacional y
que se encuentren reflejadas en normas y cddigos vigentes en paises con caracteristicas
sismicas similares a las nuestras.

b) La memoria técnica de analisis y disefio estructural contendra sistemas de calculos
utilizados en el analisis, informacion de ingreso y salida del programa informatico
utilizado, métodos de calculo empleados en el disefio estructural, especificaciones
técnicas y recomendaciones.

c) Las especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero
(AICS), cuando se trata de estructuras metalicas.

d) Se aplicaran en las edificantes las Normas ecuatorianas de la construccion
e NEC-SE-CG: Cargas (no sismicas)
e NEC-SE-DS: Peligro sismico y requisitos de disefio sismo-resistente
e NEC-SE-RE: Riesgo sismico, evaluacion, rehabilitacion de estructuras

e NEC-SE-GM: Geotecnia y disefio de cimentaciones
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e NEC-SE-HM: Estructuras de hormigdn armado

e NEC-SE-AC: Estructuras de acero

e NEC-SE-MP: Estructuras de mamposteria estructural

e NEC-SE-MD: Estructuras de madera

e NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5 m.

411) Proteccion contra incendios:

Todo proyecto urbano y arquitectonico, incluidos los que fueren objeto de ampliacion o
remodelacion, en una superficie mayor a la tercera parte del area construida, debera
considerar las normas especiales de proteccion contra incendios contempladas en la Ley de
Defensa Contra Incendios, esta normativa y otras existentes sobre la materia, para
incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas

y la extincién del incendio si llegara a producirse.

Después de la aprobacion del proyecto y durante la construccion del edificio, el Municipio, a
través del Cuerpo de Bomberos, realizara inspecciones para constatar el cumplimiento de las
medidas de proteccion contra incendios. Las construcciones existentes deberan adecuarse
a las normas especiales de proteccion contra incendios en la medida maxima que permita su

tipologia y su funcionamiento.
412) Se restringe la implantacion:

De locales de consumo de bebidas alcohdlicas y centros de diversion (discotecas) en las
zonas R1y R2, se solicitara para la revision particular de cada caso por parte del GADM de
Chillanes, dejando una distancia minima de 200 m desde centros educativos, de salud,

religiosos y de bienestar social.

Los equipamientos deben cumplir con condiciones de ocupacién y edificabilidad, estandares
urbanisticos y demas regulaciones técnicas definidas en la zonificacién vigente. Previo a su
desarrollo, sera el GADM Chillanes quien autorice la construccion y el funcionamiento del
mismo en base a criterios técnicos; previo al funcionamiento, se obtendra un informe

favorable de bomberos.
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12.5. Cobertura vegetal, fauna, elementos naturales y sitios arqueolégicos
413) Cobertura vegetal en areas no ocupadas por edificios:

Los predios no ocupados con edificacion deberan tener cobertura vegetal en al menos
setenta por ciento de esa area, debera contar obligatoriamente con mantenimiento periddico.
La Municipalidad, independientemente, o en accidn conjunta con otras entidades, articulara
la gestién para la implementacion de sistemas agroforestales y huertos, en coordinacién con

la Unidad Ambiente, Produccion, Turismo, Cultura y Deporte.
414) De los bosques, vegetacion y maleza:

La vegetacion existente, tanto en espacios publicos como en privados, debera protegerse de
acciones que lleven a su destruccién parcial o total. Para el caso de talas o replantaciones
en el area de proteccion, debera solicitarse autorizacion al Municipio, el que, a través de la
unidad administrativa correspondiente, emitira el respectivo permiso. Se procurara el
mantenimiento de la vegetacion existente, asi como de la reforestacion con especies nativas

en las areas que para tal fin se definan.
415) Gestion del paisaje:

Cumpliran las condiciones de uso del area en que se localice cuando sea compatible con el
nivel de proteccion asignado. Las actuaciones y medidas enunciadas velaran por el
mantenimiento de los rasgos morfoldgicos y topograficos del suelo urbano consolidado, no

consolidado y de proteccion.

Los planes, programas y proyectos de desarrollo contendran estudios del paisaje en detalle
que permitan evaluar las alternativas consideradas y las incidencias del paisaje de las
actividades urbanisticas a desarrollar. Las construcciones se adecuaran al paisaje en que
estuvieran situadas. La implantacion de usos o actividades que, por sus caracteristicas,
puedan generar un impacto ambiental negativo, tales como canteras de aridos, desmontes,

excavaciones profundas, etc., debera realizarse de manera que se minimice su impacto sobre
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el paisaje, debiendo indicar los correctivos en la correspondiente solicitud de permiso previo

a la obtencién del permiso de la Unidad de Medio Ambiente y la Unidad de Planificacion.

416) Taludes:

Cuando un lote limite con un talud, la franja de proteccion sera de diez metros en longitud
horizontal medidos desde el borde superior; esta longitud podra ser menor o no existir cuando
su pendiente sea menor a 30 grados y se demuestre su estabilidad presentando los
justificativos técnicos correspondientes. En caso de que el talud corresponda al corte de una
via, se aplicaran los retiros de construccién y derechos de via reglamentarios. Todos los
taludes cuya altura no sea mayor a 5 m. y que no requieran muros de contencién deberan
estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte superior libre de humedad

(cuneta de coronacion).
417) Quebradas:

Si se trata de una quebrada, la franja minima de protecciéon sera de 10 - 15 metros. Se
constituira obligatoriamente en via en caso de habilitacion del suelo, excepto en aquellos
casos en que las condiciones fisicas no lo permitan donde se considerara como retiro de
construccion. Las unidades de servicios publicos tendran libre acceso a estas franjas de
proteccion, para su mantenimiento. Esta franja sera medida, en distancia horizontal, desde
el borde superior del talud y determinada en base del informe de la Unidad de Planificacion,
debiendo ser reajustada sobre el minimo establecido luego de que se realicen estudios de

cada quebrada, en los siguientes casos:

e En caso de que la pendiente tenga mas de 30 grados, y sea inestable, la franja de

proteccion sera de 15 m.

e En caso de que la pendiente sea menor a 30 grados, la franja de proteccion sera de 10

m.
418) Fauna:

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion vigente, en la solicitud del permiso para la

realizacion de obras que puedan afectar la libre circulacion de especies animales en libertad,
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en corredores o0 cauces naturales deberan incluirse, entre la documentacion a presentar, los

estudios que justifiquen la ausencia de impacto negativo sobre la fauna.

419) Aguas subterraneas:

Se prohibe verter, inyectar o infiltrar a las aguas subterraneas compuestos quimicos,
organicos o fecales que, por su toxicidad, concentracion o cantidad, degraden o contaminen
las condiciones de esta agua. Quedan prohibidas las extracciones de aguas subterraneas no
autorizadas por los organismos competentes. No se autorizan usos o instalaciones que
provoquen filtracion de materias nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas hacia las aguas

subterraneas.

Cuando el peligro potencial para éstas sea grande, como en el caso de depdsitos o
almacenamiento de productos fitosanitarios, quimicos o hidrocarburos, lagunas de
decantacion, lixiviados, etc. Se debera presentar en todos los casos un estudio de impacto

ambiental, en el que se contemple especificamente la hipdtesis de pérdida de fluido.

Los estudios de impacto ambiental y otras propuestas ambientales respecto de efluentes
liquidos hacia las aguas subterraneas deberan ser presentados a la Direccion de Obras
Publicas, para sus criterios técnicos. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento
de vivienda so6lo podra ser autorizada cuando se den las suficientes garantias, previo estudio
de que no suponen riesgo para la calidad de las aguas subterraneas.

Se debera solicitar las factibilidades respectivas aprobadas por el ente rector del medio
ambiente y agua (MAATE), asi como la revision por parte del ente encargado de la

municipalidad.
420) Vertidos liquidos:

Para la concesion de permisos para cualquier actividad que pueda generar vertidos liquidos
no domésticos, se exigira la justificacion del tratamiento a realizarse, para evitar la

contaminacion de las aguas superficiales y subterrdneas, basado en la respectiva
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regularizacion ambiental emitida por la autoridad ambiental competente a través del SUIA, el

que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
421) Sanciones a la degradacion del ambiente:

Las acciones de degradacién del ambiente natural se obligan a ejecutar medidas de
mitigacion, remediacion, rehabilitacion de las zonas e instalaciones afectadas o
ambientalmente degradadas por acciones o actividades antrépicas causantes en forma
directa o indirecta y dara lugar a las sanciones: el propietario o constructor que cause dafios
a bienes de uso publico y de proteccion ecoldgica, en forma intencional o con equipos
pesados de construccion, transporte de escombros de materiales pétreos, de hormigones,
de hierro, etc., sera sancionado con una multa de 100% del costo de los trabajos producidos
por los dafnos y estara obligado a restituir, reparar o reconstruir el dafio en un plazo maximo
de quince dias laborables, contados a partir de la notificacion. Si en ese lapso no hubiere
reparado los danos, la Direccion de Obras Publicas los realizara a costo del infractor y se
cobrara por la via coactiva su valor con un recargo del 25% del costo de la obra, porcentaje

correspondiente a gastos y tasas administrativas.

12.6. Explotacion de Aridos y Pétreos

Segun la ordenanza especial para regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales
aridos y pétreos que se encuentran en los lechos de los rios, lagos, lagunas y canteras

existentes en el canton Chillanes.
422) Competencia:

La presente ordenanza tiene como objeto Establecer la normativa y el procedimiento para
asumir e implementar La competencia para regular, Autorizar y controlar la explotacion de
materiales aridos y pétreos, Qué se encuentran en los lechos de los rios, lagos, lagunas y
canteras, dentro de la jurisdiccién del Cantdn Chillanes y en sujecion al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton Chillanes, Desarrollar procedimientos para la consulta
previa y vigilancia ciudadana, y Prever la remediacion de los impactos ambientales,
culturales, sociales y de la infraestructura vial, Qué fueren ocasionados por la explotacién de

dichos materiales aridos y pétreos.

423) Gestion:
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En el ejercicio de la competencia para regular, autorizar y controlar la explotacién de aridos
y pétreos existentes en los lechos de los rios, lagos, lagunas y canteras, el GADM-CH

ejercera las siguientes actividades de gestion:

e Elaborar informes técnicos, economicos y juridicos necesarios para otorgar,
conservar y extinguir derechos mineros para la explotacion de materiales aridos y

pétreos.

e Mantener un registro actualizado de las autorizaciones y extinciones de derechos
mineros otorgadas dentro de la jurisdiccion del canton Chillanes e informar al rector

en la materia de recursos naturales no renovables.

e Informar a los 6rganos correspondientes sobre el desarrollo de actividades mineras

legales de aridos y pétreos que se encuentran en la jurisdiccion del canton Chillanes.
e Determinar y recaudar las tasas de conformidad con la presente ordenanza.

e Recaudar las regalias por la explotacion de aridos y pétreos que se encuentran en los

lechos de rios, lagos, lagunas y canteras.

e |as demas que correspondan al ejercicio de la competencia para regular, y controlar
la explotacién de aridos y pétreos que se encuentran en los lechos de rios, lagos,

lagunas y canteras.
424) Regulacioén:

Se denominan regulaciones a las normas de caracter normativo emitidas por el 6rgano
competente que prevea lineamientos, parametros, requisitos, limites u otros de naturaleza
similar con el propdsito de que las actividades se cumplan en forma ordenada y sistematica,
observando los derechos ciudadanos y sin ocasionar afectaciones individuales o colectivas

a la propiedad publica, privada, comunitaria o al ambiente.
425) Asesoria técnica:

Los concesionarios de materiales aridos y pétreos mantendran un profesional en geologia o
en minas, para que se encargue de velar por la correcta aplicacion técnica del Plan de
Desarrollo Minero aprobado por el GADM-CH; asi mismo, elaborar los informes de

produccién que deben presentar los concesionarios mineros.
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426) Transporte:

Los vehiculos de transporte de materiales aridos y pétreos deberan utilizar lonas gruesas
para cubrirlos totalmente, para evitar la caida accidental de material, asi como para reducir

el polvo que emiten. En caso de incumplimiento, se impondra la sancion respectiva.

427) Areas prohibidas de explotacion:

Las personas naturales o juridicas, las instituciones publicas o sus contratistas, y aun la
propia Municipalidad del Cantdn Chillanes, no podra explotar materiales aridos y pétreos

existentes en los rios y canteras que se encuentren ubicadas:

e En areas protegidas comprendidas dentro del sistema nacional de areas protegidas y

en zonas declaradas como intangibles.

e Dentro de las areas protegidas y en areas mineras especiales, otorgadas por los

érganos competentes.

e Dentro del perimetro urbano o de expansion urbana declarada por la Municipalidad

de acuerdo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

e En zonas de alto riesgo que pudieran afectar a las obras o servicios publicos,
viviendas, cultivos o captaciones de agua y plantas de tratamiento en un perimetro

minimo de 200 metros a la redonda.

e En areas de reserva futura declaradas por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial; y en areas arqueoldgicas destinadas a la actividad turistica.
De los Organismos de Regulacion y Control
428) Constituyen instancias de regulacion y control urbano las siguientes:

e La Comision de Planificacion y Presupuesto del Concejo Municipal del GADM

Chillanes y la Direccidon de Obras Publicas.

e La Comisaria Municipal de Construcciones
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e La Unidad de Ambiente, Produccion, Turismo, Cultura y Deporte.
429) De la Comision de planificacion:

La Comision de Planificacion se reunira previa convocatoria; estara presidida por el concejal
electo dentro de la Comisién de Planificacion. En todas las sesiones de la Comision de
Planificacion intervendran el director del Departamento de Obras Publicas y el técnico de
ambiente y riesgos, la unidad de planificacion en calidad de técnicos con voz informativa y

de decision.

430) Son deberes y atribuciones de la comision de planificacion del GADM de

Chillanes:

A mas de las establecidas en la Ordenanza de funcionamiento del Concejo Municipal las

siguientes:
e Velar por la debida observancia de las disposiciones de la ordenanza.

e Aprobar los proyectos municipales que deban ejecutarse en la jurisdiccion, tales como

equipamiento comunal, disefio de vias urbanas, entre otros.

e Aprobar los proyectos de edificaciones que, por su magnitud, requieran de estudios

complementarios.

e Establecer lineamientos para la formulacion y/o actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestion del Suelo y sus planes

complementarios.
e Emitir informes, pronunciamientos y absolver consultas relacionadas con su funcién.

e En cualquier tiempo, si un edificio amenaza ruina o se encuentra en peligro inminente de
producir dafio, 0 no contribuye al embellecimiento, la Comisién de Planificacién hara
saber el particular al Alcalde o Alcaldesa, quien dispondra al Comisario Municipal de
Construcciones para que proceda a demolerlo, luego de agotado el procedimiento

previsto.

431) Normas especiales para edificaciones:
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La Comision de Planificacion y Presupuesto del Concejo Municipal del GADM de Chillanes
propondra normas especiales para la conservacion, ordenamiento, restauracion y mejora de
los edificios y elementos naturales y urbanisticos de zonas de gran valor artistico paisajistico

y urbanistico al pleno del Concejo Municipal.

432) El/la secretario/a de la comision de planificacion:

Informara al seno del Concejo municipal sobre el tramite analizado por la comision para su

tramite legal correspondiente, basados en los respectivos informes técnicos y legales.
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CAPITULO IV

13. Normativa de transferencia de bienes inmuebles reglas relativas a la transferencia

de inmuebles
13.1. De la Transferencia de dominio de Lotes Urbanos
433) Procedimiento para transferir lotes urbanos:

Los interesados en transferir lotes urbanos habilitados, deben realizar el siguiente

procedimiento:

e Solicitud dirigida a la Unidad de Avaluos y Catastros de Chillanes, solicitando autorizacion

de transferencia de dominio del terreno.
e Copia de la escritura publica.
o Certificado del registro de la propiedad.
e Informe predial de regulacion urbana. (linea de fabrica)
e Certificado de no adeudar al municipio (comprador y vendedor).
e Copias de documentos personales (comprador y vendedor).
e Formulario de cambio de dominio.
e Pago de impuestos prediales.
e Informe predial de regulaciones de uso del suelo — IPRUS.
e Posesion efectiva en el caso de ser herederos.

e 3 planos de levantamientos planimétricos georreferenciados, ademas de adjuntar el CD
en formato DWG con coordenadas UTM-WGS84-17S. Estos planos seran realizados por
un profesional de manera particular bajo la entera responsabilidad de quien los firme,

debiendo haber registro del profesional debidamente firmado.
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434) Informe favorable sobre la transferencia:

Recibida la documentacion y si cumple con todos los requisitos exigidos, se remitira a la
unidad de avaluos y catastros quien emitira el informe favorable sobre la transferencia y
remitira para la autorizacion respectiva.Recibida la documentacion y si cumple con todos los
requisitos exigidos, se remitira a la unidad de avaltos y catastros quien emitira el informe

favorable sobre la transferencia y remitira para la autorizacion respectiva.
13.2. De la Transferencia de dominio de lotes rurales

435) Los interesados en transferir lotes rurales habilitados, deben seguir el siguiente

procedimiento:

e Solicitud dirigida Jefe de Unidad de Planificacion del GADM de Chillanes para la

aprobacion del plano de transferencia de dominio del terreno;
e Copia de la Escritura Publica.
e Certificado de Gravamenes otorgado por el Registrador de la Propiedad;
e Copias de Documentos personales (comprador y vendedor);
e Pago del impuesto predial.
e Formulario de Cambio de Dominio
e Posesion efectiva en el caso de ser herederos.
e Certificados de no adeudar al Municipio del comprador y vendedor.

e 3 planos de levantamientos planimétrico georreferenciado, ademas adjuntar el CD en
formato DWG Con coordenadas UTM-WGS84-17S. Estos planos seran realizados
por un profesional de manera particular bajo la entera responsabilidad de quien los

firme debiendo y registro del profesional debidamente firmado.
436) De la reestructuracion o reajuste de terrenos:

Permitira la modificacion o la intervencion en la estructura predial para ajustarla a lo previsto
en los instrumentos de planificacion y establecer una nueva estructura urbana mediante la

reestructuracion o reajuste de terrenos. No se entendera como una nueva subdivision y se
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debera realizar de acuerdo al instrumento de gestion para intervenir la morfologia urbana y

estructura predial.
437) Inconsistencias, reestructuracion o reajuste de terrenos:

La Unidad de Planificacién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Chillanes
es competente para recibir toda solicitud encaminada a corregir errores en la medicién de la

superficie de los predios y/o reestructuracion o reajuste de terrenos.

13.3. Regularizacién de excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural en

el Cantén Chillanes
438) Objeto para ETAM

Tiene por objetivo establecer el error técnico aceptable de medicion y el procedimiento
administrativo para la regularizacion y rectificacion de excedentes o diferencias de areas de
terreno en el cantén Chillanes, con el fin de ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica

a los propietarios de terrenos.
439) Notificacion de inicio de tramite de regularizacion

Se da inicio el tramite para la regularizacion de excedente o diferencias en la unidad de

avaluos y catastros conforme lo establecido en la ordenanza.
440) Requisitos para tramite de regularizacion de excedente o diferencia de area:

e Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo al formato
establecido por el GADM de Chillanes, dirigido al jefe de la Unidad de Avaluos y

Catastros.
e Posesion efectiva
e Poder especial en casos particulares.
e Copia de impuesto predial

e Copia de la cédula a color (hasta que se implemente el sistema integral de gestion;
después la cédula sera digital) y papeleta de votacion del propietario. En caso de que

el tramite lo realice un tercero, presentara la autorizaciéon del propietario y su cédula
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(hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después la cédula sera

digital) de ciudadania y certificado de votacion.

e Informe predial de regulaciones de uso del suelo - IPRUS actualizado, de cada uno

de los lotes involucrados (urbanos).
e Copia de la escritura de los predios inscritos en el Registro de la Propiedad.
e Certificados de gravamenes actualizados, de cada uno de los lotes involucrados.
e Acta o acuerdo del solicitante y sus colindantes.
e Certificado de no adeudar a la municipalidad
e Pago de las tasas administrativas
e Declaracion juramentada de la cabida en la nueva superficie

e 3 planos de levantamientos planimétricos georreferenciados, ademas de adjuntar el
CD en formato DWG con coordenadas UTM-WGS84-17S. Estos planos seran
realizados por un profesional de manera particular bajo la entera responsabilidad de

quien los firme, debiendo haber registro del profesional debidamente firmado.
e En el gréfico del plano topografico georreferenciado y debera incluir lo siguiente:
v" Ubicacion a escala.

v Delimitacién exacta de los linderos de los predios y especificacion de los

colindantes.
v" Plano del estado actual de los lotes involucrados.
v" Propuesta de la reestructuracion o reajuste de terrenos.
v Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, taludes, etc.

v' Cuadro de datos del antes y después de la reestructuracién, conteniendo
listado total de predios con numeracién continua, superficies, porcentajes del

area total, linderos de los predios reestructurados; y de ser el caso, areas de
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afectacion o de proteccién de acuerdo al formato establecido por el GADM-
CH.

441) Error técnico aceptable de medicion
Error técnico aceptable de medicion

Para regularizar terrenos cuando existe diferencia o excedente de area de terreno entre
escritura y nuevo levantamiento planimétrico, es decir. Que sobrepase en mas o en menos

el error técnico aceptable de medicion (ETAM) conforme se detalla a continuacién.

Tabla 29
Determinacion del (ETAM) Urbano

Superfice (m?) Predio Urbano

1 a 2000 > 15%

FUENTE: ORDENANZA MUNICIPAL 03-GADM-CH-2024 ETAM / ELABORADOR POR: ET
— AP PROJECT 2024

Tabla 30
Determinacion del (ETAM) Rural

Superfice (m?) Predio Urbano

1 a 5000 > 15%

FUENTE: ORDENANZA MUNICIPAL 03-GADM-CH-2024 ETAM / ELABORADOR POR: ET
— AP PROJECT 2024

442) Verificacion del predio:

Recibida la solicitud, la Unidad de Avaluos y Catastros dispondra la verificacion del predio
conforme a las caracteristicas de los planos y, de ser procedente, presentara informe técnico

favorable para la Resolucion Administrativa emitida por la Maxima Autoridad.
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13.4. Restructuracion de lotes
443) Resolucioén para la reestructuracion o reajuste:

Recibida la solicitud, la Unidad de Planificacién dispondra la verificacién del predio conforme
a las caracteristicas de los planos y, de ser procedente, presentara informe técnico favorable

para el analisis del Concejo en pleno.

El Concejo en Pleno emitira la resolucion de autorizacion para la reestructuracién o reajuste

de predios respectivos.
444) Escritura modificatoria:

Con la Resolucién del Concejo, el solicitante debera hacer la Escritura Modificatoria e

inscribirte en el Registro de la Propiedad.
445) Escritura publica:

Con la Escritura Publica, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad, el solicitante

registrara los nuevos datos en la Jefatura de Avaltos y Catastros de la Municipalidad.
Actualizacion catastral de las construcciones informales (ver plan parcial # 21.2.-2)
TITULO |
GESTION DEL SUELO
CAPITULO |
13.5. Vivienda y habitat
446) Ambito de la vivienda de interés social:

En el canton Chillanes se determina en su propuesta del Programa de Habitat y Vivienda el
proyecto de construccion de viviendas de interés social en los sectores vulnerables del
cantdon, cuyos lineamientos se ajustaran a los siguientes objetivos en el PUGS en

coordinacion con el ente rector nacional de vivienda.
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447) Viviendas de interés social:

Vivienda de interés social. De acuerdo a la LOOTUGS, “...es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencidn prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o
vulnerabilidad...”. El ente rector de vivienda y habitat a nivel nacional, en cumplimiento de lo
dispuesto en la ley, ha generado los parametros y procedimientos para regular el acceso,
financiamiento y construccién, tanto en Vivienda de Interés Social como Vivienda de Interés

Publico, recogidos en los distintos acuerdos ministeriales.
448) Tamaiio de la Vivienda:

Para definir la unidad minima de vivienda se tomaran en cuenta varios razonamientos, como
son el numero de personas, dimensiones minimas por ambientes, condiciones de
habitabilidad, confort en la vivienda y bibliografia especializada. Es indispensable enfocar a
la vivienda como el espacio de estudio y de trabajo, considerando que se ha dado un cambio

tecnologico y posiblemente muchos de estos cambios se mantendran en el futuro.

De acuerdo a los lineamientos del MIDUVI, el segmento 1 de VIS tiene una tipologia de
vivienda general obligatoria, pero para los segmentos 2 y 3, el promotor podra proponer
tipologias que cumplan con los parametros establecidos, pero que podran optar por

materiales y disefios acordes al territorio y al clima donde se emplaza el proyecto.

El articulo 427 de la constitucion establece que el minimo habitable es de 42 metros
cuadrados, area que aplica para las viviendas VIP y VIS unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar,

mientras que le otorga 30 metros cuadrados a las no VIS unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
449) Tipologias de las viviendas de interés social:
Se muestra el detalle de las unidades habitacionales propuesto:

1. Unifamiliares: Tipologia de viviendas, PUGS Chillanes
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Tabla 31

Tipologias unifamiliares de vivienda PUGS Chillanes

Descripcidn Area m?

Hall ingreso 3,85
Sala / Comedor 16,16
Cocina 8,73
Dormitorio 1 9,61
Dormitorio 2 7,88
Dormitorio 3 8,10
Bafo 5,67
TOTAL 60,00

FUENTE: MANUAL CONSTRUCTIVO PARA CASAS MIDUVI/ ELABORADOR POR: ET -
AP PROJECT 2024

Grafico 72

Tipologia de viviendas Unifamiliares PUGS Chillanes

DORMITORIO 1

COCINA

HALL DE INGRESO

FUENTE: MANUAL CONSTRUCTIVO PARA CASAS MIDUVI / ELABORADOR POR: ET -
AP PROJECT 2024
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1. Cuatro departamentos de tres dormitorios

Tipologia de viviendas, PUGS CHILLANES.

Tabla 32
Tipologias de vivienda PUGS Chillanes

Area m? Area m?

Hall ingreso 3,74 Balcon 3,88
Sala 8,10 Sala 11,40
Comedor / Cocina 14,69 Comedor / Cocina 10,38
Dormitorio 1 9,23 Dormitorio 1 9,23
Dormitorio 2 7,59 Dormitorio 2 7,59
Dormitorio 3 778 Dormitorio 3 778
Bano 5,64 Bano 5,64
Lavado y secado 6,36 Lavado y Secado 6,36
TOTAL 63,13 TOTAL 62,26

FUENTE: MANUAL CONSTRUCTIVO PARA CASAS MIDUVI ELABORADOR POR: ET -
AP PROJECT 2024

Grafico 73
Tipologia de viviendas, PUGS CHILLANES

DORMITORIO 1

BANO

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

DEPARTAMENTO EN PB E

FUENTE: MANUAL CONSTRUCTIVO PARA CASAS MIDUVI ELABORADOR POR: ET -
AP PROJECT 2024
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1. Vivienda de interés social. — De acuerdo con el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
como primera accion ha clasificado el suelo e identificado politicas de acceso al suelo.
Las areas identificadas de preferencia se han localizado en suelo urbano y suelo rural
de expansion urbana, que provienen en su mayoria de las reservas de suelo
establecidas en la planificacion aprobada por el Concejo Cantonal en afios anteriores,

con un informe de riesgos para crear reubicaciones.

450) Lineamientos para vivienda de interés social:

Se identifican cinco iniciativas en las que las iniciativas publicas o privadas pueden intervenir,

de acuerdo a su mejor alternativa.
a) Primera iniciativa:

Propiciar en proyectos VIS-VIP municipales, mixtos o privados, viviendas de diversos
segmentos con mezcla de tipologias, viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares,
de tal forma que se oferten soluciones habitacionales de valores diferenciados, accesibles y
dirigidos a estratos socioecondmicos diversos, en las condiciones de financiamiento y

segmentacion que sefala el ente rector.

Se consideraran los siguientes porcentajes para la implementacion de proyectos:

e Proyectos VIS: Primer segmento 5% - Segundo segmento 30% - Tercer segmento
65%.

e Proyectos VIS - VIS: VIS 25% (en cualquier segmento) - VIP 75%.
b) Segunda iniciativa:

Considerar un porcentaje del area de construccion del proyecto para usos mixtos

comerciales o de servicios. Esta iniciativa tiene dos alternativas:

e Establecer areas exclusivas dentro del proyecto para usos mixtos o
complementarios, que no superen el 10% de metros cuadrados de construccion

permitidos.
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e La tipologia debera considerar un disefio de vivienda progresiva que permita, en el
area libre de terreno, implementar la vivienda productiva. La ampliacién se la

podra realizar con incentivo del Estado.
c) Tercera iniciativa:

El GAD Municipal de Chillanes, a través del ente gestor de suelo, pondra a disposicion de la
poblacion proyectos de vivienda de interés social en arriendo con opcion de compra. De
preferencia, estas viviendas se construiran en predios municipales ubicados en areas
consolidadas de la ciudad. Asi mismo, el sector privado o los proyectos mixtos dispondran,
de acuerdo al segmento VIS autorizado, de viviendas en arriendo con opcién de compra, bajo

las condiciones que establece la norma.
d) Cuarta iniciativa.

La vivienda de interés social y publico debe ser de calidad, emplazada en entornos
plenamente dotados y servidos, es decir, en zonas que garanticen conectividad con sistemas
de transporte, acceso a equipamientos, infraestructuras, aglomeraciones comerciales y

fuentes de empleo. Estos parametros seran medidos para la aprobacion de proyectos.
e) Quinta iniciativa.

Establecer regulaciones que permitan la intervencién publica y privada en el mercado de
vivienda y mercado de suelo, que contribuyan a frenar las practicas especulativas que

finalmente encarecen el costo de las viviendas.

e Derecho de adquisicion preferente: Mediante el proceso establecido en este Plan, a partir
de 1 ano de aprobado este proceso, la Unidad de Planificacion, conjuntamente con la
Unidad de Avaluos y Catastros, deberan identificar aquellos predios que seran sujetos de
este instrumento.

e Generar un banco de suelos, para lo cual se debe actualizar la base catastral de los
predios de propiedad municipal que potencialmente pueden receptar este tipo de
programas de vivienda. Desde el PUGS se plantea implementar la Ordenanza de Banco
de Suelos.

e Contar con un inventario de viviendas que se hayan corroborado que se encuentren

deshabitadas, que puedan ser susceptibles de mejoras, que se encuentren ubicadas
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dentro del area de actuacion para ampliar la oferta de vivienda. Seran objeto de
declaracion de utilidad publica y expropiacion en caso de que, en el plazo de un afio,
luego de la promulgacion de la ordenanza que regule este procedimiento, no hayan sido

ocupadas con usos residenciales.
451) Zonas especiales de vivienda de interés social (ZEIS):

Las zonas especiales de interés social son areas determinadas y destinadas al desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social y destinadas para la reubicacion de personas que se

encuentran en zonas de riesgo.

Los planes parciales y demas planes urbanisticos complementarios podran definir nuevas

ZEIS, donde el suelo vacante sea mayor al 50% de su superficie total.
452) Acceso al suelo para vivienda de interés social:

De manera que se garantice la diversificacion de la vivienda y su localizacion en suelo urbano
consolidado o no consolidado que posea por lo menos dotacion de servicios basicos, los
proyectos privados de urbanizacién para uso residencial deberan destinar hasta un 10% a
vivienda de interés social, que sera enajenada bajo los parametros que establece el ente

rector de habitat y vivienda. El segmento de VIS sera seleccionado por el promotor.

Las actuaciones sujetas a esta norma seran aquellas en las que se proyecte la construccion

de 10 o mas unidades de vivienda.

Para el suelo rural de expansion urbana, se deberan realizar planes parciales cumpliendo los

estandares establecidos en este Plan.

Para el suelo afectado para Vivienda de Interés Social, se aplicara el proceso de Declaratoria
de Utilidad Publica con el respectivo Anuncio del Proyecto; o sera sujeto de Derecho de

adquisicion preferente para el caso que se pretenda optar por el Derecho de Superficie.

Para provocar impactos econdmicos favorables, el gestor de suelo municipal podra asociarse
con promotores urbanisticos, publicos o privados, y conformar consorcios y compaiias
mixtas para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social. En todos estos casos, el

Directorio de la Empresa establecera los lineamientos y condiciones generales aplicables a
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la Empresa y a sus asociados a los que se sujetara la iniciativa inmobiliaria, que podra

realizarse en suelo publico o privado.
453) El mejoramiento integral de sectores y la produccion social del habitat:

La ciudad de Chillanes no es ajena a la realidad de la situacion precaria de los barrios de la
periferia. ONU Habitat, para lograr ciudades mas equitativas y sostenibles, establece la
estrategia “ciudades integradoras”. Para esto es necesario integrar los derechos humanos al
desarrollo urbano, teniendo en cuenta la oferta de viviendas y la mejora de los barrios

marginales para asegurar la integracion social y tratar de eliminar la brecha urbana.
454) Viviendas en suelos rurales:

Para la construccion de viviendas en suelo rural productivo, es necesario seguir una serie de
requisitos y regulaciones técnicas para garantizar un desarrollo ordenado y sostenible. El
primer paso antes de iniciar cualquier proyecto es obtener el Informe Predial de Regulacién
del Uso de Suelo (IPRUS). Este informe debe ser emitido por el GADM-CH, lo que permitira

revisar las condiciones del terreno y la forma de ocupacion del mismo.

Las viviendas deben cumplir con especificaciones técnicas claras. En la zona rural también

se solicita la aprobacion de planos arquitectdnicos respetando los siguientes parametros.
e Frente de la vivienda: Debe ser de 4 a 8 metros.
e Altura: La construccion no debe superar los dos pisos.

e Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Para lotes de hasta una hectarea, el
COS es del 10% del area total del lote. Para lotes mayores a una hectarea, el COS

se reduce al 1%.

e Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total (COST): No debe superar el 20% del
area del lote para lotes menores a una hectarea. Para lotes mayores a una

hectarea, el COST no debe exceder el 2%.

Estos parametros garantizan que las construcciones sean adecuadas al tamario del terreno
y eviten la sobrecarga del area disponible y sean sujetas para la posterior declaratoria de

propiedad horizontal.
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En cuanto a los materiales y el disefio, las viviendas deben utilizar materiales y estructuras
adecuadas para las condiciones locales, como el clima, la geologia y la ecologia. Es
importante que el disefio de las viviendas respete la identidad cultural y paisajistica de la
zona, integrando elementos tradicionales con la modernidad sin alterar las condiciones de
vida de los habitantes. Esto asegura que las construcciones sean duraderas y estén en

armonia con el entorno natural y cultural, con materiales ecologicos.

Las viviendas deben alinearse con los usos de suelo establecidos en el componente
urbanistico del suelo rural. Esto asegura que las construcciones no interfieran con las
actividades agroproductivas y otras practicas productivas de la zona, manteniendo el
propdsito agroproductivo del area y evitando conflictos entre las actividades residenciales y

productivas.
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CAPITULOV

13.6. Instrumentos de gestion
455) Gestion del suelo:

La gestion del suelo es la accion y efecto de administrarlo, en funcién de lo establecido en la
presente Ordenanza y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y
aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con
el principio de distribucidn equitativa de las cargas y los beneficios, conforme lo establece la
LOOTUGS en su titulo IV GESTION DEL SUELO, articulos del 44 al 47.

La gestion del suelo se realizara a través de:

Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

Instrumentos para regular el mercado de suelo.

Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

e Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.
456) Instrumento por la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios:

Es aquel que promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del planeamiento
urbanistico y la gestion del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en funcion

de las cargas asumidas. Dicho instrumento es la unidad de actuacion urbanistica.
457) Propuestas de unidades de actuacion urbanistica para el cantén Chillanes:

Segun el analisis de propuesta determinada por el PUGS del cantdn Chillanes, se definen las

siguientes propuestas de UAU:
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458) Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial:

Son aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través de
formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva configuracion

fisica y predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las

Actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el reajuste de terrenos, la integracion

inmobiliaria y la cooperacion entre participes.

Se establece conforme al art. 54 de la LOOTUGS los siguientes instrumentos:
e Reajuste de terrenos
e Integracion inmobiliaria

e Cooperacion entre participes
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13.7. Regulacion del mercado de suelo
459) Instrumentos para regular el mercado de suelo:

Estos instrumentos establecen mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre los
bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico para el desarrollo de actuaciones

urbanisticas. Conforme al Articulo 60 de LOOTUGS, estos instrumentos son:

e Derecho de adquisicion preferente.

e Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria.
e Declaracion de zonas especiales de interés social.
e Anuncio del proyecto.

e Las afectaciones.

e Derecho de superficie.

e Banco de suelo.
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CAPITULO VI
14. Financiamiento del desarrollo urbano
460) Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano:

Son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos
producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general por medio de la

concesion onerosa de derechos.
461) Del pago por concesion onerosa de derechos:

Los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos se realizaran en dinero o en

especie como:

e Suelo urbanizado
e Vivienda de interés social

e Equipamientos comunitarios o infraestructura.

Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones

urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

Los recursos generados a través de la concesién onerosa de derechos solo se utilizaran para
la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda adecuada y digna de interés social,
equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular, servicio de agua
segura, saneamiento adecuado y gestion integral de desechos, u otras actuaciones para la

habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad.
15. Gestion del suelo de asentamientos de hecho
462) Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho:

Son mecanismos que permiten la ordenacién del territorio y la regularizacion de
asentamientos humanos caracterizados por la forma de ocupacion del territorio, que no ha
considerado el planeamiento urbanistico, que se encuentra en zonas de riesgo, presenta
inseguridad juridica respecto a la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de

infraestructuras y servicios basicos.
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463) Se planificara la reubicacion:
De edificaciones en zonas de riesgo identificadas en el canton Chillanes.
464) Declaracioén de regularizacion prioritaria:

Se declara de regularizacion prioritaria los 68 asentamientos de hecho identificados con
tratamiento especial en el PUGS del GADM de Chillanes.

La declaratoria de regularizacién prioritaria implica el inicio del proceso de reconocimiento de
derechos o de la tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados dentro de la
zona, a través del derecho de superficie o de los mecanismos juridicos contemplados en la
LOOTUGS, Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y

demas normas, para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho.
465) Se extinguira de forma inmediata:

La consolidacion en zonas de riesgo identificadas, como lo es el caso del sector: Cruz del

Hueso, San Francisco de Azapi
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CAPITULO VII
16. Control de construcciones
466) Implementacion:

La Unidad de Planificacién, entre sus funciones, estara encargada de desarrollar programas

de vivienda, gestion del territorio, el control y seguimiento del presente instrumento legal.

El comisario de construcciones se concibe con un perfil técnico, dependiente de la Unidad de

Planificacion, quien vigilara los procesos constructivos del cantén.
467) Control urbano:

Estara sujeto a determinar mediante la ordenanza y normas legales vigentes nacionales
como el COOTAD, la LOOTUGS, sus reglamentos, las sanciones pertinentes a quien
incumpla con lo sefialado. Esta actividad estara dada por un funcionario con perfil tercer nivel
en las ramas de la construccion, de preferencia arquitecto o ingeniero civil, nombrado por la

maxima autoridad del GAD municipal de Chillanes en calidad de comisario de construcciones.
468) Responsabilidades:

El comisario de construcciones sera la persona encargada del control de todas las
construcciones que se ejecutan en el territorio cantonal, sin distingo del sector urbano y/o
rural. Su responsabilidad abarca a las construcciones desde la ejecucion posterior a los
permisos otorgados por el ente rector (GADMC), con especial énfasis en la regulacion y
control de construccion sin los permisos pertinentes, de acuerdo al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestion del Suelo y sus ordenanzas
complementarias, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién y demas leyes afines, dependerd de la Unidad de Planificacion, sin
embargo actuara con autoridad propia e independiente para el desarrollo de sus funciones;
para lo cual, contara con el respaldo de la Policia Municipal previo coordinacion y

conocimiento del Comisario Municipal.

En el juzgamiento que deba hacer el comisario de construcciones, se observaran las normas
previstas en la Constitucién de la Republica del Ecuador, los procedimientos previstos

expresamente en la ley y las ordenanzas locales.
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469) Atribuciones del comisario de construcciones:
Sin perjuicio de las que determine el Reglamento Organico Funcional, las siguientes:

e Facultad para realizar verificaciones en obra, durante el inicio, intermedio y final de la

construccion, certificando el cumplimiento de la planificacion constructiva aprobada.

e De ser necesario, ordenar la demolicién de construcciones clandestinas que atenten
contra la seguridad humana, infrinjan normas de construccion o afecten el ornato de
la ciudad y el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, previo informe técnico

para su tramite legal correspondiente y respetando el debido proceso.

e Vigilar la estabilidad de los edificios y conminar a la demolicion por medio de multas,
cuando segun el informe técnico amenace ruina de acuerdo al NEC 11, el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y demas leyes afines. Asi como si causara

danos colaterales a terceros.

e La demolicion de edificios construidos en contravencion a las ordenanzas locales
vigentes al tiempo de su edificacion no dara derecho a indemnizacion alguna. Para
proceder a la demolicién, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, a través
de la comisaria de construcciones, seguira el tramite conforme a lo sefialado en los
Arts. 401, 403 y 410 del COOTAD.

e Junto al comisario municipal, decomisar todo el material de construccion que se halle
en la via publica sin el debido permiso de ocupacion; de no obtener el permiso de uso

del espacio publico, la multa equivaldra a 1 RBU.

e Retirar las herramientas utilizadas en los trabajos de construcciones, que no cuenten
con los permisos municipales respectivos, previos inventarios; hasta que sean
legalizados y se sujeten a las ordenanzas municipales. Sin perjuicio de la sancion

respectiva que se origine.

e Sancionar a los propietarios infractores que se encuentren realizando trabajos varios

sin los permisos municipales.

e Sancionar a los infractores de las ordenanzas municipales que fueren notificados con
apego a lo sefalado en los Arts. 395, 396, 400 y 401 del COOTAD vy Articulo 76 de la
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Constitucién de la Republica del Ecuador. Sin perjuicio de emitir resolucion

correspondiente considerando la rebeldia.

e Disponer la demolicion de cualquier tipo de barrera arquitecténica que sea colocada
en aceras, portales y demas espacios publicos, sin contar con la autorizacion

municipal, y sin perjuicio del pago de una multa por concepto de 5 RBU.

e Establecer sistemas de control que permitan una eficaz labor de la Comisaria de

Construcciones dentro de la jurisdiccion cantonal.

e Cumplir todas las disposiciones emanadas por el sefior Alcalde o la sefiora Alcaldesa
y el Concejo Municipal y la Unidad de Planificacion, siempre y cuando estén

enmarcadas en la Ley, Ordenanzas, reglamentos y demas normas pertinentes.

e Son obligaciones inherentes a los infractores, cuando han efectuado construccion al
margen de las disposiciones legales y aplicables al caso, la demolicion, derrocamiento
de lo ilegalmente construido, la restitucion de la construccion derrocada al estado
original, de acuerdo a la Ley de Patrimonio que rige en los bienes inmuebles

inventariados, sin perjuicio de la accion penal.

e Cuando el Comisario de Construcciones tenga conocimiento de que se ha cometido
alguna contravencion, mandara a notificar a los infractores para su respectivo
juzgamiento o actuara directamente de conformidad con el COOTAD y Ordenanzas

Municipales.

e La notificacion se realizara de conformidad con lo dispuesto en los articulos 73 'y 74
del cddigo de procedimiento civil, que tratan de la citacion y notificacion; en la boleta

se debera hacer constar el motivo de la notificacion.

e Determinada por el comisario de construcciones la existencia de la infraccion,
substanciara el proceso para el juzgamiento de contravenciones de acuerdo al
COOTAD.

470) Procedimientos sanciones:
Sin perjuicio de las sanciones determinadas en la normativa, el procedimiento previo es el

siguiente:
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e Primera citacion. Se entrega una boleta suscrita por el Comisario de Construcciones;
cuando se cometen infracciones contra las normativas y la ordenanza, se procede
con la entrega explicando la falta y el plazo para sus correctivos. El infractor tiene 48
horas para presentarse a gestionar los correctivos en procedimiento y cancelar la

multa.

e Si el infractor no realiza las acciones determinadas en la primera citacién, se
entregara una segunda citacién y la boleta de paralizacién inmediata de la
construccion. Se aplicara la sancién determinada en el Titulo VII del Régimen de

Propiedad y Sanciones.

e Si el infractor no respetare la paralizacion impuesta, la sancién econémica sera sobre
el 100% del valor estipulado y el Comisario extendera los informes correspondientes

para motivar el proceso de demolicién.

e Todo el procedimiento puede ser apelable si se elimina alguno de los procesos aqui

descritos.

e El técnico de construcciones elaborara un calendario de verificaciones a las
construcciones aprobadas y en ejecucion; para ello, la unidad de planificacion
entregara el listado de permisos de construccion de manera secuencial con relacién

a las aprobaciones.

e Las sanciones leves seran puestas en conocimiento del Ejecutivo, previo a su

aplicacion con multas.

e La aplicacion de las sanciones graves como la demolicion sera conocida por el

Concejo Municipal de Chillanes para su respectiva resolucion motivada.
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CAPITULO VIII
17. Infracciones y sanciones
Reglas Generales
471) Obligacion de mantener el orden y control territorial:

La Unidad de Planificacion adoptara las medidas tendientes a restaurar el orden urbano
vulnerado. Presentara los informes fundamentados, y pondra en conocimiento del Comisario
de Construcciones Municipal, quien tiene competencia para conocer las infracciones a las

disposiciones de esta normativa, y proceder como ente sancionador.
472) Instrumentos administrativos:
Para el mantenimiento del control territorial, se hara uso de los siguientes mecanismos:

e Formas de control basadas en la participacion de 6rganos formales de poder a través
de las inspecciones, permisos, autorizaciones y aprobaciones, o en la participacion

de la comunidad.

473) Requerimiento de permiso. precisan de permiso:

e Todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacién de suelo, movimientos de
tierra, modificacion de estructura o fachada exterior de las edificaciones existentes y
las demoliciones, aunque sean promovidos o ejecutados por o6rganos de la

Administracion publica o entidades del sector publico.
e Las obras publicas.

e Las construcciones y ocupaciones de edificaciones con usos residenciales,
comerciales y de servicios, industriales, de equipamientos y servicios urbanos y de
proteccién ecoldgica y de preservacion del entorno y aprovechamiento de recursos

naturales.
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474) Responsabilidad solidaria por las infracciones:

Son responsables de las infracciones el propietario y los que las hayan perpetrado
directamente o a través de otras personas, los que han coadyuvado a su ejecucion de un
modo principal y los que indirectamente cooperen a la ejecucién de la infraccion, quienes
responderan solidariamente. Si la responsabilidad recayera en una persona juridica, habra

solidaridad entre ésta y las personas naturales que actuaron a su nombre o por ella.
475) Obligacion adicional de reparar el dafio causado:

La aplicacion de sanciones no exime al infractor de la obligacién de adoptar a su costa las
medidas necesarias para corregir las consecuencias de la conducta prohibida, reponer las
cosas al estado anterior antes de cometerse la infraccion o, en general, realizar las obras o

ejecutar los actos necesarios para el restablecimiento del objeto urbano.
e Circunstancias agravantes. Son agravantes la rebeldia y la reincidencia.
476) Prescripcion para las infracciones:

El tiempo de prescripcion para las infracciones graves y las comunes sera de cinco afios. El
tiempo se cuenta desde que aparecen signos externos que permitan conocer los hechos
constitutivos de la infraccion. Sin embargo, en las infracciones derivadas de una actividad
continuada, la fecha inicial del cémputo sera la de finalizacion de la actividad o la del ultimo

acto con el que la infraccidon se consuma.

477) Sanciones por incumplimiento de responsabilidades relacionadas con la

tributacion municipal:

Las siguientes sanciones seran impuestas por el jefe de la direccion financiera: a) Los
valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad o realizar
avaluos por debajo del justo valor del predio y no justificaren su conducta, seran sancionados
con una multa que fluctua entre el 25% y el 125% de la remuneracién minima unificada del
trabajador privado en general. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia grave, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar; b) Los registradores
de la propiedad que hubieren efectuado inscripciones en sus registros, sin haber exigido la
presentacion de comprobantes de pago de los impuestos o los certificados de liberacion,

seran sancionados con una multa que fluctia entre el 25% y el 125% de la remuneracion
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minima unificada del trabajador privado en general; y, ¢) Los empleados y funcionarios que
no presentaran o suministrar los informes de que trata el articulo siguiente, seran
sancionados con multa equivalente al 12,5% y hasta el 250% de la remuneracién mensual

minima unificada del trabajador privado en general.
478) Responsabilidad de informacion catastral:

Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier
otra entidad publica o privada que posea informacion publica sobre inmuebles enviaran a la
entidad responsable de la administracion de datos publicos y a las oficinas encargadas de la
formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo
de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones
entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en todo caso el valor del
terreno y de la edificacion. Todo ello, de acuerdo con los requisitos, condiciones, medios,
formatos y especificaciones fijados por el ministerio rector de la politica de desarrollo urbano
y vivienda. Esta informacion se remitira a través de medios electronicos. En los casos
mencionados en este articulo, es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los
titulos de crédito cancelados del impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se
celebra la escritura, asi como en los actos que se requieran las correspondientes
autorizaciones del gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano, como
requisito previo para autorizar una CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, COOTAD - Pagina 143 LEXIS FINDER - www.lexis.com.ec escritura de
venta, particion, permuta u otra forma de transferencia de dominio de inmuebles. A falta de
los titulos de crédito cancelados, se exigira la presentacion del certificado emitido por el
tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto correspondiente. Nota:
Inciso segundo sustituido por Ley No. 00, publicada en Registro Oficial de la 166 de 21 de
Enero del 2014. Nota: Articulo sustituido por articulo 2 de Ley No. 3, (Ley de Plusvalia)
publicada en Registro Oficial Suplemento 913 de 30 de Diciembre del 2016. Nota: Ley No. 3,
derogada por Ley No. 0, (Ley Derogatoria de la Ley de Plusvalia) publicada en Registro Oficial
Suplemento 206 de 22 de Marzo del 2018.
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17.1. Procedimientos
479) El Comisario de construcciones municipal:

Sancionara siguiendo el Procedimiento Administrativo sancionador establecido en el Articulo
111 de la LOOTUGS.

480) Caracter independiente de las sanciones:

La facultad para sancionar no requiere de solicitud, denuncia o instancia de parte. Las
sanciones que se impongan a los distintos responsables por una misma infraccion tienen
caracter independiente. La aplicacion de las sanciones previstas en esta normativa es
independiente y no obsta ni para la instauracion, ni para llevar adelante el proceso penal, si
el hecho estuviere tipificado como delito, ni para el ejercicio de las acciones orientadas a la

reparacion de dafios e indemnizacion de perjuicios, segun las reglas generales.
481) Orden de suspender las obras:

La orden de suspender las obras no constituye sancion y no obsta, por consiguiente, la

aplicacion de la que corresponda segun las disposiciones de la normativa.
482) Revocatoria de permisos para edificacion:

La Unidad de Planificacion revocara el permiso para edificacion expedido, si comprobare que
se ha obtenido presentando datos falsos o representaciones graficas erroneas, de cualquier
clase que sean, en las solicitudes y planos correspondientes. La revocatoria también podra
ser solicitada a través de cualquier dependencia municipal si se considera y se demuestra
que la aprobacion o el permiso no se ajustan a lo que establece alguna de las disposiciones

de la presente normativa.
483) Cobro mediante coactiva:

El Municipio cobrara a los infractores, mediante coactiva, las multas y costos que no fueren
oportunamente pagados. Para el efecto, la Unidad Financiera emitira los titulos de crédito
correspondientes con la emision de los impuestos del afio siguiente inmediato, previa
notificacion del comisario, con la resolucién correspondiente debidamente ejecutoriada o

confirmada por el sindico.
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Nota: Se debe contratar al personal idoneo para comisario de construcciones que cumpla

con el perfil descrito en los articulos 465 y 466 de este documento.
484) Sanciones de acuerdo al grado de infraccién:

Las siguientes sanciones se clasifican de acuerdo al grado de infraccidn, ya sean estas leves
0 graves, y seran impuestas mediante acto administrativo debidamente motivado y con

respeto al debido proceso.
485) Sanciones aplicables:

Son aplicables a los infractores de las disposiciones de este Capitulo, sin perjuicio de

imponerlas simultdneamente, las siguientes:
e Suspension temporal o permanente de la actividad, obra o proyecto.
e Multa.
e Revocatoria de aprobacion de planos.
e Revocacion del permiso de construccion.
e Ejecucion del monto total del fondo de garantia otorgado a favor del Municipio.

Son obligaciones inherentes a los infractores, cuando han efectuado construcciones al
margen de las disposiciones legales, y aplicables de acuerdo al caso, la demolicion de lo

ilegalmente construido y la restitucion de la construccion derrocada al estado original.

Los elementos constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados, se
restituiran, la reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en esta Ley se

sancionara con el maximo de la pena prevista.

17.2. Infracciones generales
486) Construcciones sin permiso:

Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones sin contar con el respectivo
permiso de construccion, seran sancionados con multa equivalente al 15% del valor de la

obra segun avance o estado de la construccidn; sin perjuicio de que el Comisario ordene la
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suspension de las obras hasta que presente el permiso de construccién respectivo, pudiendo
llegar incluso al derrocamiento de hacer caso omiso al requerimiento de legalizar los

respectivos permisos.
487) Inmueble destinado a actividades no permitidas o incompatibles:

Los que destinen un predio o una edificacion a actividades que impliqguen formas no
permitidas o incompatibles de uso del suelo, contraviniendo las disposiciones, seran
sancionados con multa equivalente al 50% de la remuneracion salarial basica unificada

(RBU), sin perjuicio de que el Comisario ordene la clausura del local.
488) Falta de medidas de seguridad:

Los que construyan, amplien o demuelan edificaciones sin tomar las medidas de seguridad,
poniendo en peligro la vida o la integridad fisica de las personas, la estabilidad de la propia
edificacién y de las contiguas, pudiendo causar perjuicio a bienes de terceros, seran
sancionados con multa equivalente al 125% de la remuneracion salarial basica unificada
(RBU), sin perjuicio de que el Comisario ordene la suspension de las obras hasta que se

adopten todas las medidas de seguridad.
489) Obstaculizacion de inspecciones municipales:

Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccién municipal seran

sancionados con multa equivalente a una remuneracion del salario basico unificado (SBU).
490) Ocupacion de espacios publicos:

Los que ocupen la via o espacios publicos con materiales, equipos, construcciones o
cerramientos temporales, sin contar con el permiso correspondiente, seran sancionados con
multa equivalente al 5 RBU de la remuneracién salarial unificada (RBU), sin perjuicio de que
el Comisario ordene el desalojo de materiales y equipos y la demolicion de las
construcciones. Ademas, se considerara la normativa vigente que reglamenta el uso del

espacio y via publica en el canton Chillanes.
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491) Falta de permiso de trabajos varios:

Los que no hubieren obtenido el permiso de trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo

autorizado por el permiso, seran sancionados con multa equivalente al 2 RBU de la

remuneracion basica unificada (RBU), sin perjuicio de que, en caso de atentar contra las

normas de zonificacién, el comisario ordene la demolicion de la construccion.

492) Permiso de habitabilidad:

El propietario o constructor que no hubiere obtenido el permiso de habitabilidad, sera

sancionado con la retencion del 50 % del fondo de garantia que haya otorgado a favor del

Municipio hasta que presente el permiso respectivo.

493) Otras infracciones que establece la ley:

A continuacién, se detalla una matriz de Sanciones con sus respectivas medidas de

correccion:

Tabla 33

Matriz de sanciones

INFRACCIONES EN

(@]
o
e 1 SANCION MEDIDAS DE CORRECCION
lizaci6 - - m -
Obstacu |zaC|o.n.de inspecciones ﬁ 1RBU. Suspension de la obra.
municipales. -
o Suspension inmediata de venta
Comercializacion de lotes en . .
o . ) w de los bienes. Obtencién de
urbanizaciones o fraccionamientos, > i .
. < 60 RBU permisos correspondientes.
que no cuenten con los respectivos o o
. o 0] Cumplimiento de obras de
permisos o autorizaciones. i
infraestructura.
Comercializacion de lotes en w Suspenspn |nmed|at§ de. ’venta
o > de los bienes. Restitucion y
Urbanizaciones que no respetan las < 60 RBU .
" o cumplimiento de las normas de
normas de zonificacién. O I
zonificacion.
Ejecucion de obras de infraestructura . .
. o Suspension inmediata de
sin autorizacion y que I'|>J trabajos. Reposicion de dafos
causen dafios en bienes protegidos, < 50 RBU 23J0S. Repot '
. x Restitucion de bienes a su estado
0 que supongan un riesgo para la 0] L.
. . " original.
integridad fisica de las personas.
1 por mil del Presupuesto
Incumplimiento en la ejecucion de LI>J aprobado de la Cumplimiento de obras e
obras de infraestructura necesarias é Urbanizacién, y la pérdida | infraestructura en un nuevo plazo
en un proceso de urbanizacion. 0] de los lotes dejados como establecido.

garantia de la urbanizacion
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INFRACCIONES EN O
o
URBANIZACIONES. o SANCION MEDIDAS DE CORRECCION
Ejecucion de obras’qu.e no se sujetan w Suspension de obras, Restitucion
a las condiciones técnicas aprobadas | S .
o f 5 RBU de obras a las condiciones
en procesos de urbanizaciones o 5 . .
L . técnicas establecidas.
subdivisiones autorizados.
Fraccionamiento de te.rreno.s' que w Obtenciénde  permisos
cumplan con la zonificacion & 10 RBU .
. 5 correspondientes.
establecida,

Incumplimiento en asumir las cargas

urbanisticas y las cesiones de suelo
obligatorias como areas verdes, w Reposicion y cumplimiento de

. 5 1 RBU - .
vias y de 5 cargas urbanisticas establecidas
equipamiento etc. que hayan sido de
obligatorio cumplimiento.

Dafios a bienes publicos durante el gJ Suspension inmediata de
proceso de ejecucion de obras y é 50 RBU trabajos. Reposicion de bienes
como consecuencia del mismo, O afectados,

Incumplimiento del cronograma de w Suspension de trabajos.

ejecucion de obras en urbanizaciones a 1 RBU Obtencion de nuevo plazo con su
aprobadas, - respectivo cronograma.

Ocupacion de espacio publico sin la w Retiro de los equipos, materiales
debida autorizacion con equipos, a 1 RBU. y/o escombros y limpieza del bien

materiales y/o escombros. - ocupado.
Edificacién sobre franjas de w Suspensp'n mme@ata de
. . . > construccion, Retiro de la
proteccion de quebradas, riosy areas | < 50 RBU . o
. . o construccion y restitucién del
de riesgo y proteccion. 0] .
terreno a su estado anterior.

FUENTE: LOOTUGS / ELABORADOR POR: ET — AP PROJECT 2024
18. Ley de Inquilinato
TITULO |
Expedir la siguiente codificacion de la Ley de Inquilinato
494) Ambito de la ley de inquilinato:

Esta Ley regula las relaciones derivadas de los contratos de arrendamiento y de

subarrendamiento de locales comprendidos en los perimetros urbanos.
Las ordenanzas municipales determinaran el perimetro urbano.

Concordancias: CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINAR), Arts. 4, 12, 15, 39, CODIGO CIVIL
(LIBRO II), Art. 617, CODIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1856, 1864, 1919, Jurisprudencia:
Gaceta Judicial, ARRENDAMIENTO MERCANTIL, 30-nov-1973; Gaceta Judicial,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO O INQUILINATO, 27-jul-1994; Gaceta Judicial,
ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMPRENDIDOS EN EL PERIMETRO URBANO, 04-jul-
1995.

495) Leyes supletorias:

En lo no previsto en esta Ley, se aplicaran las disposiciones de los Cddigos Civil y de

Procedimiento Civil, en lo que fueren pertinentes.

Concordancias: CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINAR), Arts. 4, 12, 19
TITULOII

18.1. De los locales de arrendamiento

496) Condiciones de los locales de arrendamiento:

Los locales destinados al arrendamiento deberan reunir, ademas de las condiciones que fijen

las ordenanzas municipales, las siguientes:

a) Disponer de servicios higiénicos completos y permanentes, siquiera uno para cada piso

de la casa, de acuerdo con las modalidades del lugar.
497) Obligacion del certificado de fijacion de pensiones:

No se podra arrendar total o parcialmente un predio sin el correspondiente certificado de
fijacion de precios. Si la Oficina de Registro de Arrendamientos encontrare que el arrendador
no se ha sometido a las disposiciones de este articulo, lo sancionara con multa de cincuenta
a quinientos sucres, que sera recaudada por el Juez de Inquilinato, salvo que el
incumplimiento fuere causado por la Municipalidad. En este caso se dispondra de la

inscripcion.
498) Inspeccion de los predios inscritos:

La Oficina de Registro de Arrendamientos podra inspeccionar; en cualquier tiempo, los
predios inscritos, con el fin de comprobar la exactitud de los datos suministrados para la

inscripcion.
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499) Sancién por falta de inscripcion:

Sin perjuicio de lo establecido por el articulo 12, al arrendador que no hubiere inscrito el
predio destinado a vivienda, o vivienda y comercio, o vivienda y taller, el Juez de Inquilinato
le impondra una multa equivalente a seis meses de pensiones de arrendamiento,
correspondiendo el cincuenta por ciento al inquilino y el otro cincuenta por ciento al Estado,
porcentaje este que sera depositado por el Juez de Inquilinato en el Banco del Estado, en la

cuenta Unica del Tesoro Nacional.

El inquilino podra hacer valer este derecho como accidbn o como excepcion, aun
reconviniendo al arrendador; en todo caso, el juez, aun de oficio, impondra la multa

mencionada, en el cincuenta por ciento de beneficio al Estado.
500) Exoneracién de inscripcion:

Exonérase a las instituciones de derecho publico y de derecho privado con finalidad publica
de la obligacion de inscribir sus bienes inmuebles destinados al arrendamiento para la
vivienda, vivienda y taller, y vivienda y comercio, en las oficinas de Registro de

Arrendamientos de las municipalidades.
501) Prohibicion para las instituciones del sector publico:

En ningun caso, las instituciones a las que se refiere el articulo precedente podran cobrar en
concepto de canones de arrendamiento por sus inmuebles valores superiores a los limites

legales.

Concordancias: CODIGO CIVIL (TITULO PRELIMINAR), Arts. 4, CODIGO CIVIL (LIBRO IV),
Arts. 1864, LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA,
Arts. 59, REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE
CONTRATACION PUBLICA, Arts. 64
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TITULO IV

18.2. De la Fijacion de las pensiones de arrendamiento

502) Limite maximo para las pensiones de arrendamiento:

La pension mensual de arrendamiento de un inmueble no podra exceder de la doceava parte
del diez por ciento del avaluo comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro

Municipal, y de los impuestos municipales que graven a la propiedad urbana.

Para determinar el precio total se tomaran en cuenta todos los departamentos, piezas o
locales del inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador. Cuando se arrienda solo una

parte del predio, la pensién se fijara proporcionalmente a dicha parte.

Para fijar la pensién mensual de arrendamiento, se tendréa en cuenta el estado, condicion y

ubicacion del inmueble.

18.3. Canon de Arrendamiento para el cantén Chillanes
503) Objetivo del Tramite:

El objetivo del tramite es establecer el valor del canon de arrendamiento, ya sea total o
parcial, de un bien inmueble ubicado en el canton Chillanes. Este valor se fija de acuerdo con
el avaluo catastral y conforme a lo estipulado en la ultima Ley de Inquilinato del Ecuador.
Esta Ley regula las relaciones derivadas de los contratos de arrendamiento y de

subarrendamiento de locales comprendidos en los perimetros urbanos.
504) Destinatarios del Tramite:

Este tramite esta dirigido a todas las personas, tanto naturales como juridicas, ecuatorianas
o extranjeras, asi como a entidades publicas y privadas. Cualquier persona o entidad que
actue como arrendador o arrendatario de un inmueble en el canton Chillanes puede acceder
a este procedimiento para fijar el canon de arrendamiento total o parcial. Esto incluye
propietarios que desean arrendar sus inmuebles e inquilinos que buscan definir el monto del

arrendatario.
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505) Validez del Tramite:

El tramite tiene una vigencia de un afio a partir de la fecha de su formalizacién. Durante este
periodo, el valor del canon de arrendamiento establecido quedara valido y debera ser
respetado por ambas partes, arrendador y arrendatario. Al finalizar el afio, se debera realizar

un nuevo tramite para ajustar el valor del arrendamiento.

Para obtener el Certificado de Canton de arrendamiento se necesitan los siguientes

requisitos:
e Especie valorada
e Solicitud dirigida a la unidad de avaluos y catastros
e Contrato de arrendamiento
e Paga de la tasa de arriendo fijada por la unidad de avaluos y catastros.

19. Normativa de patentes municipales

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
DE PATENTE ANUAL, QUE GRAVA EL EJERCICIO DE TODA ACTIVIDAD DE ORDEN
ECONOMICO QUE OPERE DENTRO DEL CANTON CHILLANESS.

506) Del impuesto de la patente anual:

Se establece en el canton Chillanes el impuesto de patentes municipales, el mismo que se
aplicara de acuerdo a las disposiciones establecidas en el art. 546 y siguientes del (COOTAD)

y en la presente ordenanza.

6 Ordenanza No 02-2022-GADM-CH, Ordenanza reformatoria a la ordenanza que reglamenta la
determinacién, administracién, control y recaudacion del impuesto de Patente Anual, que grava el

ejercicio de toda actividad de orden econémico que opere dentro del canton Chillanes.
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507) Objeto y hecho generador del impuesto:

Estan obligados a obtener la patente y, por ende, el pago del impuesto anual de patentes
toda persona natural o juridica, sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o con
establecimientos en el GADM-CH, que realice permanentemente actividad comercial,

industrial, financiera, inmobiliaria o profesional en libre ejercicio.
508) Autorizacion de la patente anual:

Se origina la patente por la autorizacion que la municipalidad concede, obligatoriamente, A
toda persona natural o juridica que lo solicite, a fin que pueda ejercer una actividad comercial,
industrial o cualquier orden econdmico, previa inscripcion en el registro para el efecto
mantendra la Jefatura de Rentas del GADM-CH naturales o juridicas que realicen actividades
comerciales, industriales, financieras, o de servicio que operen habitualmente en el Cantén

Chillanes, asi como las que ejerzan cualquier actividad de orden econémicos.
509) Plazos para obtener la patente:

La inscripcion y obtencion de dicha patente se cumplira dentro de los siguientes plazos y

condiciones:

e En caso de iniciar una actividad econémica, debera registrarse en el GADM-CH para
obtener la patente dentro de los treinta dias siguientes del mes en que empezara a

operar el negocio.

e Los industriales, comerciales o proveedores de servicios que a la presente fecha han
ejercido estas actividades sin haber realizado este pago, deberan hacerlo de
inmediato y actualizar sus datos dentro de los treinta dias subsiguientes a la
presentacion de la declaracion del impuesto a la renta de cada afio, debiendo
acompafar, quienes segun las leyes pertinentes estuvieran obligados a llevar
contabilidad, una copia de la declaracion presencial SRI, datos que serviran de base

para establecer el capital operativo.

e Previo a la entrega de patentes, a las actividades de servicios petroleros y afines,
lavadoras y lubricadoras, estaciones de servicios de combustible, talleres de
mecanica automotriz, de enderezado y pintura de vehiculos, talleres de mecanica

industrial, talleres de motocicletas y motores fuera de borda, aserraderos y
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carpinterias, negocios de pintura, almacenes de agroquimicos, recicladoras,
vulcanizadoras, talleres de fibra de vidrio, discotecas y afines, bares, karaokes y otras
actividades que generen riesgo ambiental, el interesado debera contar con el informe
favorable emitido por la Unidad de Gestion del Medio Ambiente y Turismo. del

Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del cantén Chillanes.
510) Requisitos para la obtencién de la patente anual Municipal (primera vez):

Para obtener la Patente Anual Municipal por primera vez, debera dirigirse a la Gestion de
Rentas del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Chillanes, segun el

caso o actividad comercial a ejecutarse, presentando los siguientes documentos.

e Obtener el timbre municipal para la patente.

e Copia de la constitucion de la compaiiia, para el caso de las personas juridicas.
e Copia del nombramiento del representante legal actualizado en el caso de serlo.

e Copia a colores de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion,

después la cédula sera digital) de ciudadania y certificado de votacion vigente.
e Copia del RIMPE o RUC.
e Certificado de no adeudar al Municipio.
e Copia del permiso del Cuerpo de Bomberos actualizado en caso de ser necesario.
511) Registro de la propiedad:

(Resolucion Administrativa No. 009-AL-GADM-CH-2024). La disposicion general del Codigo
Organico Administrativo establece que los bienes inmuebles que estan en posesion material
de buena fe, no interrumpida, de las administraciones por mas de 5 afios y que carecen de
los titulos de propiedad legalmente inscritos a su nombre, pasan a ser propiedades de las
administraciones posesionarias por mandato de la ley. Los Registradores de la Propiedad de
los cantones en los que dichos inmuebles se hallan ubicados deben inscribir las
transferencias de dominio, previo a auto expedito en sumario con notificaciones al interesado,

en caso de que este y su domicilio sean identificables.
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512) Clases de bienes:

Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen
dominio. Los bienes se dividen en bienes de dominio privado y bienes de dominio publico.
Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio

publico. Constituyen bienes de uso publico:
e Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicacion y circulacion.

e Las plazas, parques y demas espacios destinados a la recreacion, al ornato publico y a

la promocién turistica.

e Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demas elementos,
superficies y accesorios de las vias de comunicacion o espacios publicos a que se

refieren los literales a y b.

e Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y rios con sus lechos

y zonas de remanso, proteccion siempre que no sea propiedad privada.
e Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes.

e Las fuentes ornamentales de agua destinadas al empleo inmediato de los particulares, al

ornato publico.

e Las casas comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y

otros de analogia funcién de servicios comunitarios.

e Los demas bienes que, en razén de su uso o destino, cumplen una funcion semejante a
los citados en los literales precedentes, y los demas que ponga el Estado bajo el dominio

de los gobiernos autonomos descentralizados.
513) Bienes afectados al servicio publico:

Son aquellos que se han adscrito administrativamente a un servicio publico de competencia
del gobierno auténomo descentralizado o que se han adquirido o construido para tal efecto.
Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles de avaluo, figuran en el activo del
balance del gobierno auténomo descentralizado o de la respectiva empresa responsable del

servicio. Constituyen bienes afectados al servicio publico:
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e Los edificios destinados a la administracion de los gobiernos auténomos

descentralizados.

e Los edificios y demas elementos del activo destinados a establecimientos

educacionales, bibliotecas, museos y demas funciones de caracter cultural.

e Los edificios y demas bienes del activo fijo o del circulante de las empresas publicas
de los gobiernos autonomos descentralizados de caracter publico, como las
empresas de agua potable, teléfonos, rastro, alcantarillado y otras de analoga

naturaleza.

e Los edificios y demas elementos de los activos fijos y circulantes destinados a

hospitales y demas organismos de salud y asistencia social.

e Los activos destinados a servicios publicos como el de recoleccion, procesamiento y

disposicion final de desechos sélidos;

e Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo, tales como canaletas, ductos

subterraneos, sistemas de alcantarillado, entre otros.

e Otros bienes de activo fijo o circulante, destinados al cumplimiento de los fines de los
gobiernos auténomos descentralizados, segun lo establecido por este Codigo, no

mencionados en este articulo.

e Otros bienes que, aun cuando no tengan valor contable, se hallen al servicio

inmediato y general de los particulares, tales como cementerios y casas comunales.
514) Bienes de dominio privado:

Constituyen bienes de dominio privado los que no estan destinados a la prestacion directa
de un servicio publico, sino a la produccién de recursos o bienes para la financiacion de los
servicios de los gobiernos autonomos descentralizados. Estos bienes seran administrados
en condiciones econémicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:

e Los inmuebles que no forman parte del dominio publico.

310



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

e Los bienes del activo de las empresas de los gobiernos autbnomos descentralizados

que no prestan los servicios de su competencia.

e Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones

territoriales.

e Las inversiones financieras directas del gobierno auténomo descentralizado que no
estén formando parte de una empresa de servicio publico, como acciones, cédula
(hasta que se implemente el sistema integral de gestion; después la cédula sera

digital), bonos y otros titulos financieros.
515) Procedimientos para la inscripcion de las trasferencias de dominio:

Para la inscripcion de las transferencias de dominio a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Chillanes de bienes inmuebles de conformidad con la

disposicién general quinta del Cédigo Organico Administrativo, se observara lo siguiente:

e La Unidad de Planificacién Urbana o cualquiera de las Direcciones de Gestion que
por cualquier causa identifiquen la existencia de un bien inmueble que. encontrandose
en posesion material de buena fe, no interrumpida, por mas de cinco afos, carezca
de titulo de propiedad inscrito en el Registro de la Propiedad a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Chillanes, debera remitir al sefior
Alcalde el respectivo pedido para que se proceda de conformidad a lo previsto en la

presente Resolucion.

e Al pedido se acompariara la ubicacién del predio, el respectivo registro fotografico y

los siguientes documentos:

1. Certificado de busqueda otorgado por el Registro de la Propiedad del cantdn

Chillanes.

2. Informe de la Direccion de Obras Publicas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Chillanes, en el que se detallan las intervenciones realizadas en

el inmueble.
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3. Informe de la Jefatura de Planificacion Urbana del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Chillanes, en el que se determine si el bien

inmueble se encuentra registrado como bien patrimonial.

4. Informe de la Jefatura de Planificacion Urbana del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdon Chillanes, mediante el cual se determine si en

el inventario de bienes se encuentra registrado el bien inmueble.
5. Levantamiento planimétrico realizado por la Jefatura de Avaluos y Catastros.
6. Certificado catastral emitido por la Jefatura de Avaltos y Catastros.
516) Con la autorizacion del ejecutivo:

Procuraduria Sindica, dependencia encargada de solicitar a la Jefatura de Planificacion
Urbana que emita el Informe Técnico de posesion material del inmueble, en que consta la
singularizacion del bien (area, linderos, dimensiones), el uso actual al que se encuentre
destinado, sefialando un estimado del tiempo de posesion, el levantamiento planimétrico
georreferenciado; y, de encontrarse catastrado el predio, se remitira la respectiva ficha

catastral.
517) Certificado de gravamen:

Realizada la inscripcion en el Registro de la Propiedad emitira certificado de gravamen del
predio, en funcion del cual la Procuraduria informara a la dependencia por cuya iniciativa
haya dado comienzo el tramite, que el predio se halla inscrito a nombre del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del canton Chillanes y solicitara a Avaluos y Catastros,
proceda con la actualizacion del catastro, para lo cual se le entregara una copia simple de

todo el expediente.
20. Actualizacion catastral de las construcciones informales
518) Reconocimiento de construcciones informales:

El reconocimiento de las construcciones informales se realizara conforme a las reglas y
procedimientos contenidos en la presente normativa y se aplicara a las edificaciones que han

sido construidas sin considerar lineamientos de habitabilidad y crecimiento urbano.

312



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1679 Lunes 5 de octubre de 2026

519) La licencia de reconocimiento de la construccion informal:

Confiere a las construcciones la formalidad administrativa de las areas construidas con o sin
permisos municipales; la misma no implicara la devolucion del fondo de garantia de tramites

0 procesos anteriores, ni de sanciones de las que hayan sido objetivos.
520) Las construcciones que son objeto de reconocimiento:

Las construcciones informales que incumplen la normativa vigente, que estén completamente

edificadas, en condiciones de habitabilidad y se encuentren en los siguientes casos:

e Construcciones que cumplen con la zonificacion vigente. - Las construcciones
en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable que, cumpliendo con la zonificacion
vigente, no cuenten con planos aprobados o registro de planos arquitectonicos y
permiso o licencia de construccién; o que, habiéndose obtenido, han construido
adiciones o modificaciones a lo autorizado, pero siguen respetando la zonificaciéon

correspondiente.

e Construcciones que no cumplen con la construccion vigente. - Las
construcciones en que no cumplen con la zonificacion vigente, en los siguientes casos

0 su combinacion:

o Edificaciones con altura superior a la establecida por el reglamento vigente del

sector.

o Ocupacion de retiros frontales reglamentarios o que han sido modificados a

dicha situacion por afectacion vial, por parte del municipio.

o Ocupacion de retiros posteriores o laterales a 3.5 m sobre el nivel natural del

terreno.

o Edificaciones que han incrementado el coeficiente de ocupacion de suelo en

planta baja y su equivalente en otros pisos.
521) Las construcciones que no son objeto de reconocimiento:

De regularizacion se encuentran dentro de los siguientes casos:
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Construcciones en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable que cuyo uso principal

se encuentre prohibido segun el plan de uso y ocupacién de suelo vigente.

Construcciones en areas de riesgo, rios, quebradas, de proteccion ecoldgica,

proteccidn especial de acuerdo al cuerpo normativo vigente.

Construcciones implantadas en areas verdes comunales o equipamientos de

propiedad municipal.
Construcciones implantadas en areas de afectacién vial como derecho de via.
Construcciones con evidente vulnerabilidad estructural.

Construcciones que se encuentren con procesos administrativos con terceros

perjudicados que no desistan de reclamo.

522) Procedimiento para la calificacion de las construcciones informales:

Para la calificacion de las construcciones informales, los interesados presentaran al municipio

los siguientes requisitos iniciales:

Informe de regulacién predial IPRUS actualizado
Copia de pago del impuesto predial de afio en curso

Certificado de gravamenes actualizado y copia de la escritura debidamente

registrada.

Copia de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestién, después la

cédula sera digital) de ciudadania del propietario del inmueble

Formulario de solicitud de calificacion con fotografias de la construccion (interiores y
exteriores), croquis de ubicacién y levantamiento planimétrico o dibujos esquematicos

de la construccion.

Si fuese el caso, copia de planos aprobados, informe y permiso de construccion de

las edificaciones legalizadas en fechas respectivas.
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El formulario sera suscrito por él o los propietarios de la construccion, quienes deberan
declarar que la informacion contenida en el mismo y en sus anexos, que ha sido puesta en
conocimiento de la autoridad municipal, es veridica. Adicionalmente, declara que los
materiales empleados y el tipo de construccion garantizan estabilidad estructural y seguridad

para los residentes y asume los riesgos.

Una vez cumplidos los requisitos, la municipalidad emitira el informe de calificacion, el cual,
si es favorable, contendra el valor de la determinacion de la licencia a cambiar; de ser

desfavorable, debera ser fundamentado y notificado a la comisaria de construccion.
523) Para acceder al reconocimiento de edificaciones:
De la construccion informal se deberan presentar los siguientes requisitos definitivos:
e Informe favorable de calificacion
e Copia de comprobante de pago de la tasa. (valor 10 RBU, ver tabla # 24)

e Croquis esquematicos de la edificacion (menor a 200 m?, excepto construcciones

histéricas o patrimoniales).

e Levantamiento planimétrico de la edificacién (mayor a 200 m? y construcciones
histéricas o patrimoniales) firmado por el profesional correspondiente. (ver grafico #
62)

e Informe del cuerpo de bomberos

e Consentimiento del 100% de copropietarios elevado a escritura publica (para

propiedad horizontal).

¢ Informe favorable de la comision de espacios histdricos (construcciones histéricas o

patrimoniales).

e Levantamiento topografico georreferenciado en coordenadas UTM WGS 84-zona 17

Sur.

524) El valor de la licencia:
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Sera definido por la municipalidad, teniendo en cuenta los metros cuadrados de construccién

y el uso de suelo correspondiente. La temporalidad de la ordenanza es de tres afios.
21. Planes parciales
21.1. 1° Plan parcial

Regularizacion de lotes en asentamientos humanos
Esquema

La regularizacion, la tenencia de la tierra en asentamientos consolidados, es un paso
fundamental para garantizar la seguridad juridica de las familias que habitan en estas areas.
Esto no solo promueve la estabilidad social, sino que también permite mejorar la
infraestructura y los servicios basicos, creando un entorno mas seguro y funcional para los

habitantes.
Objetivo del plan

Regularizar la tenencia de la tierra. - Proveer titulos de propiedad o arrendamiento a los
residentes, eliminando la incertidumbre legal.

Mejorar la infraestructura. - Desarrollar y mantener caminos, drenajes y redes de agua y

electricidad.
Optimizar los servicios basicos. - Asegurar acceso a salud, educacion y seguridad publica.
Ambito de aplicacion

Poligonos contiguos a asentamientos humanos con al menos 50% de consolidacion y 45%

de infraestructura funcionando.

Fases del plan
e Diagnostico inicial: Evaluar las condiciones actuales de los asentamientos.
e |dentificacion de lotes: Delimitar areas a regularizar.

e Consulta comunitaria: Involucrar a la poblacion en el proceso.
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e Disefio de normativa: Establecer regulaciones especificas.
e Ejecucidn del plan: Implementar acciones de regularizacion.
Normativa
Ley de regularizacion de asentamientos humanos
e Proporcionar un marco legal y establecer criterios de evaluacion y regularizacion.
e Requisitos:
o Posesion verificable del terreno por al menos 13 afios.
o Declaracién juramentada de afectar a terceros.
o Insumos técnicos requeridos.
Reglamento de uso de suelo

o Definir usos permitidos y normas sobre densidad, alturas y servicios minimos

(agua, recoleccion de desechos, alumbrado, tratamiento de aguas residuales).
Normativas ambientales

o Cumplir con estandares de proteccion ambiental y realizar evaluaciones de

impacto donde sea necesario.
Requisitos para la regularizacién
Documentacion de propiedad:

o Comprobantes de posesion (recibos, contratos) e identificacion de los

propietarios.
Planos topograficos

o Levantamiento del area a regularizar en formato UTM WGS84, delimitacion de

lotes y areas comunes.

o Inclusidn de areas verdes y cumplimiento de normativas de lotizacion.
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Informe de infraestructura

o Descripcion del estado de servicios basicos y un plan de mejora de

infraestructura existente.
Consulta social
o Registro de participacion comunitaria y actas de reuniones.
Cumplimiento de normativas
o Verificacion del cumplimiento de normativas locales y nacionales.
Implementacion

o Instituciones responsables: Aprobacion por la unidad de planificacién del
GADM-CH.

21.2. 2° Plan Parcial
Para la regularizacion de construcciones informales en Chillanes
Introduccién

Este plan tiene como objetivo la regularizacion de construcciones informales en el cantén
Chillanes, garantizando la seguridad estructural y el cumplimiento de normativas urbanas. Se
basa en la normativa vigente y busca formalizar edificaciones que, aunque no cumplan con

todos los requisitos, son habitables y se encuentran en condiciones adecuadas.
Contexto normativo
Articulado que respalda la regularizacion
o Articulo 509: Reconocimiento de construcciones informales.
o Articulo 510: Licencia de reconocimiento de construccién informal.
o Articulo 511: Criterios para la calificacion de construcciones informales.

o Articulo 512: Excepciones de no reconocimiento.
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o Articulo 513: Procedimiento de calificacion.

o Articulo 514: Requisitos para el reconocimiento definitivo.

o Articulo 443: Definicion del valor de la licencia.
Objetivos

o Formalizar construcciones informales que cumplan con criterios de
habitabilidad.

o Proteger areas de riesgo y promover un crecimiento urbano sostenible.

o Facilitar el acceso a servicios basicos y mejorar la calidad de vida de los

residentes.
Procedimiento de regularizacion
Identificacién de Construcciones Informales
o Realizar un levantamiento catastral para identificar construcciones informales.

o Clasificacion de construcciones segun el cumplimiento de la normativa

vigente.
Requisitos iniciales para la calificacién
Los propietarios deberan presentar:
o Informe de regulacion predial actualizado.
o Copia del pago del impuesto predial del afio en curso.
o Certificado de gravamenes actualizado.

o Copia de la cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion,

después la cédula sera digital) de ciudadania del propietario.
o Formulario de solicitud con fotografias y croquis de ubicacion.

o En caso de tener, copia de planos y permisos anteriores.
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Evaluacion y emision de informe de calificacion
o La municipalidad evaluara la documentacion presentada.
o Se emitira un informe favorable o desfavorable, fundamentado si es negativo.
Requisitos definitorios para el reconocimiento
Para el reconocimiento formal se deben presentar:
o Informe favorable de calificacion.
o Comprobante de pago de la tasa correspondiente.

o Croquis y levantamiento planimétrico (dependiendo del tamafo de la

edificacion).

o Informe del cuerpo de bomberos y consentimiento de copropietarios, si aplica.

Excepciones de no reconocimiento
No se reconoceran construcciones que:

o Tengan uso prohibido segun el plan de uso y ocupacion de suelo.

o Estan ubicadas en areas de riesgo o de proteccion ecoldgica.

o Ocupan areas verdes comunales o derechos de via.

o Presentan vulnerabilidad estructural.
Valor de la licencia

El valor sera determinado por la municipalidad, considerando la superficie de construccion y

el uso de suelo. La licencia tendra una validez de tres anos.

Conclusiones
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La regularizacion de construcciones informales no solo mejora la situacion habitacional de
los ciudadanos, sino que también fomenta un desarrollo urbano mas ordenado y sostenible.
Se busca crear un marco que garantice la seguridad y bienestar de los residentes, respetando

la normativa y el entorno.
Implementacion y seguimiento
o Establecimiento de un cronograma de trabajo.
o Creacion de un equipo técnico encargado de la evaluacion de solicitudes.

o Monitoreo periddico del avance en la regularizacion y ajustes necesarios al

plan.

Este plan tiene como proposito transformar el entorno urbano de Chillanes, promoviendo la

integracion de construcciones informales en un marco de legalidad y seguridad.
21.3. 3° Plan parcial

Plan parcial para lotes en areas rurales
Objetivo del proyecto

Desarrollar un plan parcial que permita la creacion de lotes en areas rurales, con un tamafo
maximo de 400 m?, destinados exclusivamente a la instalacion de captaciones de agua. Este
plan se aplicara a ciudadanos que soliciten la excepcion para obras en beneficio de la

comunidad.
Perfil del proyecto
Descripcion del proyecto

o Permiso para dividir terrenos en lotes de hasta 400 m? en areas rurales,
Unicamente para tanques de captacion de agua. Esta excepcién no aplica para

la instalacion de torres eléctricas o de comunicaciones.

o Foco en la instalacion de sistemas de captacion de agua, promoviendo asi el

acceso al recurso hidrico.
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Justificacion
o Mejorar la disponibilidad y gestion del agua en areas rurales.

o Fomentar el desarrollo comunitario mediante iniciativas que beneficien a la

poblacién local.

Beneficiarios
o Ciudadanos que residen en areas rurales y requieren acceso a agua potable.
o Comunidades que se beneficiaran de la mejora en la infraestructura hidrica.
Requisitos para la solicitud
o Presentar una solicitud formal al GADM-CH.
o Incluir un plan de uso y gestion del agua para la comunidad.

o Documentacion requerida:

Cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion;

después la cédula sera digital) de identidad.
* Papeleta de votacion.
= Certificado de no adeudar al municipio.

» Copia de la pagina del impuesto predial.

Certificado de medio ambiente para areas sensibles.

o Una vez instalado el tanque, se realizara una inspeccion para validar la

ubicacion y el buen uso del espacio.
Criterios de seleccion

o Priorizar solicitudes que demuestren un impacto positivo en la comunidad.
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o Evaluar la viabilidad técnica y ambiental del proyecto.
Estrategias de implementacion
o Realizar un diagndstico del area para identificar necesidades especificas.

o Colaborar con entidades locales y ONG para brindar capacitacién y apoyo

técnico.
Impacto esperado
o Aumento en el acceso al agua potable.
o Mejora en la calidad de vida de los residentes rurales.
o Promocion de practicas sostenibles en la gestion del agua.
Monitoreo y evaluacion
o Establecer indicadores para medir el éxito del proyecto.

o Realizar evaluaciones periddicas para ajustar el plan segun las necesidades

de la comunidad.
Duracién y renovacion del permiso

o La duracién del permiso sera de un afo, con la posibilidad de renovacion

anual.

o Paralarenovacion, se debera pagar un valor equivalente al 20% de un salario

basico unificado.
Multas y sanciones

o En caso de mal uso del terreno, es decir, si se utilizan para fines distintos a la
instalacion de tanques de almacenamiento de agua, el municipio aplicara una

multa de 4 salarios basicos unificados.

o Elinfractor debera dejar el terreno en su estado original tras el incumplimiento.
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21.4. 4° Plan parcial
Plan parcial para construccion de lotes con area minima
Objetivo del proyecto

Establecer lineamientos para la construccion en lotes con area minima dentro de areas
urbanas consolidadas y no consolidadas, garantizando el uso adecuado del suelo y el

cumplimiento de normativas especificas.
Lineamientos generales
Tamaiio y dimensiones del lote

o Los lotes deben cumplir con un area minima establecida. Aquellos que no
cumplan con los requisitos de tamafo o frente podran acceder a un proceso

de construccion bajo condiciones especificas.
Normativa especial

o Los lotes que no cumplan con los requisitos minimos deberan adoptar la

normativa especial detallada en este plan.

o No podran construir mas del 80% del coeficiente de ocupacion del suelo
(COS).

o La altura méaxima permitida sera del 160% del Coeficiente de Uso de Suelo
(COST).

Uso del suelo

o Los lotes unicamente podran destinarse a uso domiciliario. No se permite la

construccion de viviendas masivas ni ningun uso comercial.

o Los propietarios deberan pagar la diferencia por parqueaderos, valorada

segun el avaluo municipal, con un minimo de 15 m?,
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Restricciones de construccion

No se permitira realizar trabajos de ampliacion ni cambios que impliquen un

aumento de altura en la edificacion.

La vigencia de los permisos en planos y en construccion se regira por las

aprobaciones de los 6rganos reguladores competentes.

Documentos habilitantes

Multas

@)

Escrituras y certificado de gravamenes.

Copia de cédula (hasta que se implemente el sistema integral de gestion;

después la cédula sera digital) de identidad y papeleta de votacién.
Estar dentro del ETAM.

Informe técnico admisible.

Informe de viabilidad de servicios.

Informe favorable de catastro.

Declaracion juramentada de no afectar a terceros.

Planos aprobados, tanto arquitectonicos como estructurales.

Permisos de construccion.

Las multas por no tener planos o permisos seran equivalentes a las
establecidas para los lotes que estéan dentro del area minima. Esta medida
busca garantizar el cumplimiento de las normativas y asegurar un desarrollo

ordenado.

Proceso de solicitud y evaluacién
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o Los interesados deberan presentar una solicitud formal al GADM-CH,

incluyendo todos los documentos habilitantes y planos requeridos.

o Se evaluara la viabilidad del proyecto conforme a las normativas establecidas.

Yo, Ab. Karla Priscila Cobos Salazar, Secretaria General de Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Chillanes, en ejercicio de mis atribuciones establecidas en la letra
c) del acapite 1.5.1 del ESTATUTO ORGANICO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CHILLANES, aprobado con Resolucion Administrativa N° 0017-
GADMCH-2025 de 13 de agosto de 2025; y, publicado en el Registro Oficial Edicién Especial N° 559 de
2 de septiembre de 2025, me permito CERTIFICAR y SENTAR LA SIGUIENTE RAZON: El 5 de
noviembre de 2024, el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Chillanes aprobd la Ordenanza N° 07-GADMCH-2024, con la que expidié la “ORDENANZA QUE
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO PARA EL CANTON CHILLANES”, a través de la cual se puso en vigencia como
anexo la “Normativa Arquitecténica”, misma que fue reformada con la presente ORDENANZA No. 04-
GADMCH-2026 aprobada el 23 de abril de 2026 y sancionada el 29 de abril de 2026.

Abg. Karla Priscila Cobos S.
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
DEL CANTON CHILLANES
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones para su publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




