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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA.

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el articulo 226 de la Constitucion de la Republica las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal, tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion;

Que, de conformidad con el articulo 240 de la Constitucidn de la Republica reconoce
la facultad legislativa de los gobiernos autdbnomos descentralizados municipales y
metropolitanos en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, de conformidad con los principios recogidos en el articulo 300 de la
Constitucion de la Republica y el Codigo Tributario, el régimen tributario se regira
entre otros, por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, de conformidad con el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador sefiala que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacién
necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano. 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de
habitat y vivienda. 3. Elaborara, implementaréa y evaluara politicas, planes y
programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios
de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

(-o);

Que, de conformidad con el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece: que son
competencias exclusivas de los gobiernos autdnomos descentralizados
municipales, entre otras, planificar, junto con otras instituciones del sector publico y
actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural, en el marco de la interculturalidad, plurinacionalidad y respeto a la
diversidad; que ademas corresponde a los gobiernos municipales ejercer el control
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sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton, planificar, construir y mantener la
vialidad urbana, prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado,
depuracion de aguas residuales, manejo de desechos sdlidos y actividades de
saneamiento ambiental, asi como crear, modificar, exonerar o suprimir tasas, tarifas
y contribuciones especiales de mejoras mediante ordenanzas;

Que, de conformidad con el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece: que al concejo
municipal le corresponde el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, el concejo municipal tiene la
atribucion de regular y controlar el uso del suelo en el territorio cantonal, establecer
el régimen urbanistico de la tierra, y regular la delimitacion de barrios y parroquias
urbanas en atencion a criterios territoriales, histéricos, identitarios y urbanisticos;

Que, de conformidad con el Concejo Municipal en cumplimiento del articulo
sefialado ut supra, esta facultado ademas para regular la aplicacion de tributos,
crear o modificar tasas y contribuciones especiales, y expedir politicas que
contribuyan al desarrollo integral del canton, en observancia de los principios de
autonomia, participacion ciudadana, equidad y desarrollo sostenible;

Que, de conformidad con el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), determina: “la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los
gobiernos autdnomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informaciéon deberan seguir los
lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el
propietario, a su costa. El gobierno central, a través de la entidad respectiva
financiara y en colaboracion con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, elaborara la cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio
de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de
planificacién territorial.”;

Que, de conformidad con el articulo 147 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), respecto del ejercicio de la
competencia de habitat y vivienda, establece: “El Estado, en todos los niveles de
gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econdmica de las
familias y las personas. El gobierno central a través del ministerio responsable
dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y
mantendra, en coordinacién con los gobiernos auténomos descentralizados
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municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda,
como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir
de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.”;

Que, de conformidad con el articulo 492 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, faculta a los gobiernos auténomos
descentralizados distritales y municipales a reglamentar mediante ordenanza, el
cobro de tributos;

Que, de conformidad con el articulo 494 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial  Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cadigo.”;

Que, de conformidad con el articulo 495 del Cadigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece: “El valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios. Para
establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos: a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano
o rural, determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta
de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble; b) El valor de las edificaciones, que es
el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter permanente
sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicién; y c) El valor de
reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util. Las
municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza estableceran los
parametros especificos que se requieran para aplicar los elementos indicados en el
inciso anterior, considerando las particularidades de cada localidad. Con
independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencidn publica y social que afecte su
potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro
factor de incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular. Los
avaluos municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la
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metodologia que dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado, en
base a los dispuesto en este articulo.”;

Que, de conformidad con el articulo 496 ibidem, establece que: “(...) Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y
rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo. (...)";

Que, de conformidad con el articulo 497 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece que: “Una vez
realizada la actualizacion de los avaluos, sera revisado el monto de los impuestos
prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la revision la hara el concejo,
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.”;

Que, de conformidad con el articulo 503 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece que los
propietarios de predios urbanos que soporten deudas hipotecarias que graven al
predio con motivo de su adquisicidn, construccion o mejora, tendran derecho a
solicitar a la administracion, se les otorguen las deducciones del veinte al cuarenta
por ciento del saldo del valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del
cincuenta por ciento del valor comercial del respectivo predio;

Que, de conformidad con el articulo 504 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), determina la: “(...) Banda
impositiva. - Al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que oscilara
entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %0) y un méaximo del cinco
por mil (5 %0) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal.”;

Que, de conformidad con los articulos 505 y 518 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establecen la forma de
obtener el valor catastral imponible para aplicar la tarifa del impuesto predial urbano
e impuesto predial rural. En concordancia con ello, los articulos 504 y 517 del
ibidem, establecen las bandas impositivas para fijar la tarifa del impuesto predial
urbano e impuesto predial rural;

Que, de conformidad con los articulos 507 y siguientes, del Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece:
regulan el impuesto a los inmuebles no edificados;

Que, de conformidad con el articulo 510 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), dispone que: se aplicara la
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exoneracion temporal de por cinco afios contados a partir de la terminacion o
adjudicacion del inmueble, los edificios que se construyan para viviendas populares;

Que, de conformidad con el articulo 512 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece: los pagos del
impuesto a los predios urbanos que se hagan en la primera quincena de los meses
de enero a junio, inclusive, tendran los siguientes descuentos: diez, ocho, seis,
cuatro, tres y dos por ciento, respectivamente. Si el pago se efectua en la segunda
quincena de esos mismos meses, el descuento sera de: nueve, siete, cinco, tres,
dos y uno por ciento, respectivamente. Los pagos que se realicen a partir del
primero de julio, tendran un recargo del diez por ciento del valor del impuesto a ser
cancelado. Vencido el afo fiscal, el impuesto, recargos e intereses de mora seran
cobrados por la via coactiva;

Que, de conformidad con el articulo 523 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece: el pago del
impuesto a los predios rurales podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta
el uno de marzo y el segundo hasta el uno de septiembre. Los pagos que se
efectlen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual;

Que, de conformidad con el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), establece que: el Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado “Es un sistema de informacion territorial
generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periodica,
la informacién sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su
circunscripcion territorial. EI Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado por el ente
rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema
y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y la valoracién de los bienes inmuebles
tomando en cuenta la clasificacién, usos de suelo, entre otros. Asimismo, podra
requerir informacion adicional de otras entidades publicas y privadas. La
informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo principal
para los procesos de planificacién y ordenamiento territorial de los gobiernos
autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, y alimentara el Sistema
Nacional de Informacién;

Que, de conformidad con el articulo 101 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién del Suelo sefiala que: “Los Gobiernos Auténomos
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Descentralizados y las instituciones que generen informacion relacionada con
catastros y ordenamiento territorial compartiran los datos a través del sistema del
Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, bajo los insumos, metodologia y
lineamientos que establezca la entidad encargada de su administracion”;

Que, de conformidad con la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales reconoce en el articulo 68, literal ¢) que para la titulacién de tierras
rurales agrarias o de vivienda a favor de personas naturales o personas juridicas, el
peticionario de la adjudicacion debera justificar que ha estado en posesion agraria
de la tierra por el periodo de por lo menos cinco afos;

Que, de conformidad con el articulo 49 del Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, respecto a los componentes del
Catastro Nacional Georreferenciado establece que: “Los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos deberan levantar y estructurar la
informacion de los catastros urbanos y rurales correspondientes a su respectiva
jurisdiccion contemplando lo definido en la Norma Técnica y demas instrumentos
que el Consejo Técnico establecera para el efecto, estos datos son de
responsabilidad exclusiva de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos.”;

Que, de conformidad con el articulo 54 del Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, respecto del Modelo de Datos
Catastral Nacional determina que: “Para conformar el Catastro Nacional Integrado
y Georreferenciado los Gobiernos Autonomos Descentralizados Metropolitanos o
Municipales (GADM) deberan adecuar sus respectivos catastros urbanos y rurales
de acuerdo a la estructura, catalogacion y diccionario de datos que emita el ente
rector de habitat y vivienda a través del Modelo de Datos Catastral Nacional tanto
para la informacion alfanumérica catastral como para los datos cartograficos
catastrales; en el caso que un GADM gestione su catastro de acuerdo a un modelo
de datos propio, éste deberd homologar la informacion de acuerdo a los
lineamientos del Modelo de Datos Catastral Nacional para asi poder formar parte
del Catastro Nacional Integrado y Georreferenciado.”;

Que, de conformidad con el articulo 30 de la Ley Organica de Vivienda de Interés
Social define a la vivienda de interés social como aquella: “vivienda adecuada y
digna, subsidiada y preferentemente gratuita, destinada a satisfacer la necesidad
de vivienda de la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad y de las
personas de los grupos de atencion prioritaria, en especial la que pertenece a los
pueblos indigenas, afroecuatorianos y montubios; teniendo como poblacién
preeminente a las mujeres cabezas de hogar, las mujeres victimas de violencia de
género, las personas migrantes en condicion de repatriadas y/o retornadas, que
acrediten la condicion de serlo, los ex combatientes de los conflictos bélicos de 1981
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y 1995; y todas las personas que integran la economia popular y solidaria, que
presentan la necesidad de vivienda propia, sin antecedentes de haber recibido
anteriormente otro beneficio similar.”;

Que, de conformidad con el Acuerdo Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, mediante
el cual se aprob6 la “Norma Técnica Nacional de Catastros”, cuyo objeto es regular
las técnicas relacionadas con la conformacion, actualizacion y mantenimiento del
catastro, asi como la valoracién urbana y rural de los bienes inmuebles dentro del
Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado;

Que, de conformidad con mediante publicacion en la Edicion Especial N° 1182 del
Registro Oficial, de fecha 19 de diciembre de 2023, se expidié la Ordenanza
Municipal del Cantdén Mejia de valoracion de los predios urbanos y rurales y de
determinacion, administracion y recaudacion de los impuestos prediales, vigente
para el bienio 2024 — 2025;

Que, de conformidad con la Ordenanza Reformatoria del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y de Implementacion del Plan de Uso y Gestién
del Suelo (PUGS) del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Mejia, publicado en la edicién especial N° 2007 del Registro Oficial de 14 de enero
de 2025, establecio los lineamientos generales y especificos para el reordenamiento
del territorio en el suelo urbano y rural, y en sus diferentes categorias de
ordenamiento territorial urbanas y rurales, de conformidad con las realidades fisicas,
ambientales, sociales y economicas del canton;

Que, de conformidad a los principios constitucionales y legales del régimen
tributario, asi como el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, una vez que se ha realizado la actualizacién de los avaluos, es
procedente revisar el impuesto predial urbano e impuesto predial rural para el bienio
2026-2027, asi como establecer procedimientos generales que promuevan la
suficiencia recaudatoria del impuesto predial y adicionales en el canton Mejia.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos 240 de la Constitucién
de la Republica; 7, 57 letras a) y b), 492 y 497 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se expide la siguiente:
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ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS Y
LA ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2026 — 2027 DEL CANTON MEJIA

TITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular la
administracion de los catastros del canton Mejia; asi como, establecer las
disposiciones que norman la administracion del impuesto a los predios urbanos y
rurales ubicados dentro de la jurisdiccion territorial del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion. - La presente ordenanza sera de aplicacion
obligatoria en todo el territorio del canton Mejia, en el marco de las competencias
municipales relacionadas con la administracion del catastro predial, y de la
administracion del impuesto a los predios urbanos y rurales ubicados dentro de la
jurisdiccion territorial del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantédn
Mejia.

Articulo 3.- Definiciones. - Para efectos de aplicaciéon de la presente norma, se
aplicaran las siguientes definiciones:

a. Alicuota. - Incidencia porcentual que cada blogue, torre o conjunto tiene
sobre el total del inmueble constituido en condominio o declarado bajo el régimen
de propiedad horizontal.

b. Avallo de los predios. - Es el valor de la propiedad que se establece
mediante la suma del valor del suelo y de haberlas, de las construcciones o
adicionales que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye un valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios.

c. Bien inmueble. - Son bienes raices rusticos o urbanos que no pueden ser
transportados de un lugar a otro; y los que se adhieren permanentemente a ellos
como construcciones, arboles, etc.
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d. Bienes de uso publico. - Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por
los particulares es directo y general en forma gratuita, de conformidad con el articulo
417 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

e. Bien mostrenco. - Se entienden por bienes mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido, segun el inciso quinto del articulo 481
del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

f. Bloque constructivo. - Son edificaciones de cualquier tipo, destino y uso,
de uno o varios pisos adheridos permanentemente al predio y que forman parte
integrante del mismo, se caracteriza por presentar una tipologia constructiva
puntual.

g. Catalogo de objetos geograficos. - Catalogo donde se describe de manera
completa el contenido y estructura de la informacion georreferenciada que establece
una primera aproximacion a una representacion abstracta y simplificada de la
realidad mediante una estructura que organiza los tipos de objetos geograficos, sus
definiciones y caracteristicas.

h. Datos basicos catastrales. - Es la informacidn alfanumérica que caracteriza
a un predio y que se categoriza de acuerdo con los componentes: fisico (usos,
servicios, construcciones), juridico (propiedad, ocupantes, identificaciones civiles),
y economico (avaluos de suelo y construcciones).

i. Datos cartograficos catastrales. - Es la informacion geografica que
representa los objetos que conformaran el catastro inmobiliario multifinalitario (CIM),
a esta informacion esta atribuida sus dimensiones, ubicacion y georreferenciacion.
J- Derechos y acciones. - Es la participacion proporcional que tiene una
persona en un inmueble que fisicamente no esta dividido.

k. Estudios de mercado inmobiliario. - Es la informacién sistematizada
recabada en campo a través de una encuesta que contiene los valores econémicos
del suelo por unidad de area de suelo de los respectivos predios investigados y que
disponen de informacion adicional correspondiente a las caracteristicas propias del
inmueble que definen su valor.

l. Infraestructura de datos espaciales - IDE. - Es el conjunto de politicas,
leyes, normas, estandares, organizaciones, planes, programas, proyectos, recursos
humanos, tecnoldgicos y financieros integrados adecuadamente para facilitar la
produccion, el acceso y uso de la informacion geoespacial regional, nacional o local,
para el apoyo al desarrollo social, econdmico y ambiental de los pueblos.
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m. Manzana. - Espacio geografico del trazado urbano donde se ubica un
conjunto de predios urbanos edificados o sin edificar delimitado generalmente por
vias publicas a partir de las lineas de fabrica detras de las aceras y/o bordillos que
las definen.

n. Modelo de regresion. - Expresion matematica utilizada para representar
determinado fendmeno, con base en una muestra, teniendo en cuenta las diversas
caracteristicas influyentes.

o. Observatorios de valores del mercado inmobiliario. - Es una estructura
administrativa y tecnologica que monitorea el territorio a través de informacion
correspondiente a valores de mercado inmobiliario y que sirve para definir las
politicas de financiamiento de los gobiernos autdnomos descentralizados
municipales a través de una determinacion equitativa de tributos, haciendo mas
eficiente la generacion de ingresos propios del gobierno auténomo descentralizado
municipal.

p. Ocupante. - Persona natural o juridica que tiene la ocupacion o posesion
sobre un determinado predio.

g. Piso. - Nivel especifico de un bloque constructivo, un bloque constructivo
puede tener desde uno a varios pisos, se considera sinénimo de planta.

r. Poligono catastral. - Espacio geografico que contiene un conjunto de
predios rurales edificados o sin edificar generalmente demarcado por accidentes
geograficos y/o vias publicas.

s. Precio de mercado. - Informacion cuantitativa que corresponde a valores
monetarios respecto a unidades de area de suelo resultantes de la realizacion de
estudios de mercado inmobiliario en campo o de la formacion, actualizacion y
mantenimiento de observatorios de valores del mercado inmobiliario.

t. Predio. - Area o porcion de terreno individual o mdiltiple rustico o urbano,
sujeto a derechos reales de propiedad o relacionados con posesiones de la tierra.
Incluye suelo edificado o no edificado.

u. Predio matriz. - Denominacion que se da al predio para mantener su registro
historico ante una modificacion catastral; se refiere también al predio declarado en
propiedad horizontal cuya clave catastral se debera mantener y se afadira los
campos necesarios, conforme lo especificado en la presente norma.

v. Propiedad horizontal. - Régimen donde cada propietario sera duefio
exclusivo de su piso, departamento o local y conddémino en los bienes destinados al
uso comun de los copropietarios del condominio inmobiliario, segun lo dispuesto en
el articulo 2 de la Ley de Propiedad Horizontal. La propiedad horizontal se
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diferenciara si el inmueble se encuentra constituido por un edificio mixto de vivienda
o comercio (en vertical), 0 en un conjunto de vivienda (en horizontal) y centro
comercial (en vertical u horizontal segun sea el caso), de acuerdo con lo establecido
en el articulo 2 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal. Hace alusion al
conjunto de normas que regulan la division y organizacion de diversos inmuebles,
como resultado de la segregacion de un edificio (en vertical) o de un terreno (en
horizontal) en comun. En si, reglamenta la forma en que se divide un bien inmueble
y la relacion entre los propietarios de bienes privados y los bienes comunes que han
sido segregados del suelo y/o bloques constructivos que formen parte del predio
matriz, la propiedad horizontal permite la organizacion de los copropietarios y el
mantenimiento de los bienes comunes.

w. Red GNSS de monitoreo continuo del Ecuador - REGME. - Conjunto de
vértices geodésicos, materializados sobre la superficie terrestre a través de un
mojon o placas ubicadas en sitios seleccionados. Constituye una red activa que
permite la observacion y disponibilidad de informacion GNSS en tiempo real y que
se encuentra enlazada al Sistema Geodésico Nacional en sus componentes
horizontal y vertical.

X.  Red nacional geodésica del Ecuador - RENAGE. - Corresponde a la
materializacion del sistema de referencia, mediante un conjunto de marcas o hitos,
con sus respectivas coordenadas, dichas marcas o hitos se encuentran
estratégicamente distribuidas en el territorio nacional.

y.  Sector. - Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de
manzanas o poligonos catastrales.

z.  Suelo rural. - Es el destinado principalmente a actividades agro productivas,
extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o
geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos, segun lo
prescrito en el articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidn del Suelo.

aa. Suelo urbano. - Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados
que estan dotados total o parcialmente de infraestructura béasica y servicios
publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios
publicos y privados, estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes
escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural, de acuerdo con el articulo 18 de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.
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bb. Tipologias constructivas. - Tipos o0 clases especificos de disefio y
construccion de edificaciones que poseen caracteristicas constructivas analogas o
comunes.

cc. Unidad. - Area minima de registro catastral para los predios que se
encuentran declarados bajo régimen de propiedad horizontal, un piso de bloque
constructivo puede contener una o varias unidades (departamentos, locales
comerciales, lotes de conjuntos residenciales).

dd. Unidad técnica catastral. - Son las areas administrativas municipales
denominadas direcciones, subdirecciones, coordinaciones o jefaturas de avaluos y
catastros, responsable de la formacion, actualizacion, mantenimiento y publicacion
del catastro inmobiliario multifinalitario, en cada gobierno auténomo descentralizado
municipal.

ee. Unipropiedad. - Es el régimen de propiedad por el cual una sola persona
natural, juridica, sociedad conyugal o propietarios en derechos y acciones tienen
dominio sobre un bien inmueble.

ff.  Valor de la propiedad.- a) el valor del suelo que es el precio unitario de
suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion con precios
unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie del inmueble; b) el valor de las edificaciones es
el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter permanente
sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion; y, ¢) el valor de
reposicion que se determina aplicando un proceso que permita la simulacién de
construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

gg. Vivienda. - Es un espacio cubierto destinado al alojamiento y con entrada
independiente, construido, edificado, transformado o dispuesto para ser habitado
por una o0 mas personas y que no se utilice con finalidad distinta. Que una vivienda
tenga acceso independiente significa que dispone de acceso directo desde las vias
publicas o que disponen de acceso a través de espacios de uso comun de varias
viviendas como: corredores, patios, escaleras, ascensores, servidumbres de paso.
hh. Zona. - Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de sectores
para facilitar la gestidn, administracién y planificacion de los gobiernos autonomos
descentralizados municipales.

ii. Zona homogénea. - Espacio geografico catastral sea urbano o rural dentro
de una jurisdiccidén cantonal, donde sus atributos cuantitativos y cualitativos son
similares en cuanto a la dotacion de servicios, infraestructura, equipamiento, uso,
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calidad del suelo, accesibilidad, y demas caracteristicas que permitiran determinar

la base del valor del suelo.

TiTULOII

ADMINISTRACION DEL CATASTRO

CAPITULO |

COMPONENTES Y ELEMENTOS DEL CATASTRO

SECCION |

CLAVE CATASTRAL

Articulo 4.- Clave catastral. - Es el cddigo que identifica al objeto catastral de
forma unica y exclusiva respecto a su localizacion geografica e inventario predial,
mismo que se conformara a partir del clasificador geogréfico estadistico (DPA) del
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, cantdn y
parroquia, la conformacion subsecuente de la clave catastral, sera determinada
localmente y estara conformada por zona, sector, manzana y predio para el ambito
urbano; y por zona, sector, poligono y predio para el ambito rural.

Cada predio debera estar identificado de forma inequivoca con una clave catastral,
conforme la siguiente estructura:

Tabla 1.

Clave Catastral Urbana.

Componentes
de la clave
catastral

Provincia

Canton

Parroquia

Zona

Sector

Manzana

Predio

Numero de
digitos

Tabla 2.

Clave Catastral Rural.

Componentes de la
clave catastral

Provincia

Canton

Parroquia

Zona

Sector

Poligono
catastral

Predio

Nimero de d

igitos

3
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Articulo 5.- En el caso de que existan declaratorias de régimen de propiedad
horizontal, sea en el ambito urbano o rural, se debera afadir a las estructuras
detalladas en el articulo anterior los siguientes componentes adicionales, conforme
se indica en la Tabla 3.

Tabla 3. Componentes Adicionales para Propiedad Horizontal.
Componentes de la clave catastral Propiedad Horizontal
Unidad | Bloque Piso
Numero de digitos 3 3 3

Articulo 6.- En el caso de presentarse procesos puntuales de actualizacion
catastral como subdivisiones, unificaciones o inscripciones de nuevos predios, se
debe dar de baja la clave catastral del predio modificado y generar nuevas claves
catastrales para los predios resultantes de la actualizacion, de manera secuencial y
siguiendo el mismo sentido de la codificacion inicial.

SECCION I
DATOS BASICOS CATASTRALES

Articulo 7.- Catastro inmobiliario multifinalitario. - Es el inventario de bienes
inmuebles urbanos o rurales que pertenecen al Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Canton Mejia, esta informacion se registrara respecto
a cada predio, tanto los datos basicos, asi como los datos cartograficos catastrales.
Ademas de los aspectos econémicos, juridicos y fisicos tradicionales.

El catastro serd multifinalitario, en tanto que la informacion que lo integra podra
complementarse con parametros ambientales y sociales de cada inmueble,
constituyéndose en un insumo valioso no solo para fines tributarios, sino,
especialmente, para la planificacion, gestion territorial y formulacién de politicas
publicas de diversa indole, orientadas al desarrollo integral del cantén.

El catastro inmobiliario multifinalitario del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Mejia estara conformado por los siguientes componentes:
economico, fisico, juridico y tematico, los cuales en su conjunto permitiran la gestion
integral, actualizada y precisa de la informacion catastral del territorio cantonal.
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Articulo 8.- Componente Econémico. - Constituyen los registros asignados a
cada predio dentro del canton, correspondientes al valor de los inmuebles
determinados conforme ala Ley y que sirven de base para la definicion y aplicacion
de la politica tributaria del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdén Mejia.

Los elementos minimos del componente econémico son:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las construcciones (si fuese el caso); v,
c. Valor total del predio (suelo y construcciones).

Articulo 9.- Componente Fisico. - Constituyen los registros asignados a cada
predio ubicado dentro del canton Mejia, que comprenden la informacidn descriptiva
relativa a las caracteristicas fisicas del suelo y de las edificaciones existentes, asi
como, la delimitacion geografica, extension y linderos que identifican cada inmueble
dentro de la jurisdiccidn cantonal.

Los elementos minimos del componente fisico son:

a. Predio. - Los datos esenciales de caracterizacion son:

1. Datos Comunes a los Predios Urbanos y Rurales.- Clave catastral; clave
catastral anterior (si existiere); tipo de predio; régimen de propiedad (propiedad
horizontal, unipropiedad) uso del predio; direccion (eje principal, eje secundario),
area grafica del predio; propiedad horizontal (clave catastral del predio matriz;
clave catastral de cada predio declarado en propiedad horizontal; alicuota; area
individual de suelo; area comunal de suelo; area comunal de construccion; area
individual de construccién); infraestructura; servicios e instalaciones (tipo de via
de acceso, sanitarias, energia eléctrica, comunicaciones, eliminacién de basura,
agua); funcionario responsable de la actualizacion predial ; fecha de
actualizacion.

2. Datos Adicionales de los Predios Urbanos. - Localizacién en la manzana;
infraestructura, servicios e instalaciones (aceras y bordillos, transporte urbano).

3. Datos Adicionales de los Predios Rurales. - Disponibilidad de riego.
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b. Construccién. - Los datos esenciales de caracterizacion son: codigo de
identificacion de la construccion (Bloque); numero de pisos del bloque; condicién
fisica; estado de construccion; condicion patrimonial; afio de construccion; afio de
restauracion (si fuese el caso); area construida; ocupacion del bloque constructivo
0 piso; instalaciones especiales de la edificacidon; elementos constructivos
(estructura, acabados, pared, cubierta);

c. Vivienda. - Los datos esenciales de caracterizacion son: codigo de vivienda;
clasificacion; tipo de vivienda; condicién de ocupacion; datos censales (numero de
habitaciones, propiedad o posesion de la vivienda, numero de habitantes).

Articulo 10.- Componente Juridico. - Constituyen los registros correspondientes a
la situacién juridica de dominio de cada predio ubicado dentro del cantdn, en los
cuales constan los datos de identificacion de los ocupantes o titulares del inmueble,
su condicién juridica sea en calidad de propietarios 0 poseedores, asi como, la
naturaleza del ocupante, diferenciando entre personas naturales o juridicas,
conforme a la informacion validada en el catastro municipal.

Los datos esenciales de caracterizacion son:

a. Datos del Ocupante (propietario, posesionario):

1. Propietario. - persona natural o persona juridica. Persona juridica: publica
0 privada; razén social; RUC o identificacion; Persona natural: documento
de identificacion, apellidos y nombres, estado civil (casado, soltero, viudo,
divorciado y union libre;

2. Datos del conyuge o conviviente. - documento de identificacion, apellidos
y nombres; y.

3. Teléfono convencional o celular de contacto del ocupante.

b. Datos Copropietarios o Propietarios en Derechos y Acciones:
1. Copropietario o propietario en derechos y acciones, con documento de
identificacion y nombres completos;

2. Porcentaje de participacion de cada copropietario conforme la declaratoria
de propiedad horizontal o propietario en derechos y acciones.
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¢. Dominio o Posesion:

1. Dominio. - predios con titulo inscrito en el Registro de la Propiedad,
indicando el cantdn de inscripcidn del titulo, la fecha de inscripcion y el area
de escritura;

2. Posesion. - aios en posesion, asentamiento de hecho y conflicto.

Articulo 11.- Componente Tematico. - Corresponde a la informacién y las bases
de datos en las que constan datos cartograficos y alfanuméricos correspondientes
a los aspectos tematicos especificos como son: infraestructura, medio fisico natural,
medio ambiente, areas protegidas y el comportamiento urbano - rural, social, entre
otros.

El componente tematico constituye informacion de apoyo a la contenida en el
catastro y esta relacionada con el componente social (comportamiento urbano y
rural) y ambiental (medio fisico natural). Cuando el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Mejia requiera utilizar la informacion tematica
desde la base de datos catastral vigente debera:

a. Vincular espacialmente la informacion tematica a cada predio (por superposicion
0 cercania); sin embargo, es preciso tener precaucion al momento de vincular al
nivel predial la informacién tematica, ya que debe ser analizada en su escala de
trabajo para garantizar precisién e inferencia sobre un predio en particular.

b. Registrar completamente y con los criterios de calidad minimos la informacién del
catastro inmobiliario multifinalitario y actualizar la misma segun los planes e
instrumentos de gestion del componente tematico, a fin de que la informacion
permita formar, actualizar y mantener los servicios de datos tematicos.

c. Estructurar una base cartografica unica que disponga del catastro inmobiliario
multifinalitario y del componente tematico a fin de que garantice el uso
multifinalitario de la informacion y respalde sustantivamente la toma de
decisiones dentro del territorio.

d. Relacionar la informacion predial con la informacion tematica existente en los
instrumentos de planificacidn y gestion territorial, como los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDOT) y sobre todo, con los Planes de Uso y Gestidn
del Suelo (PUGS), a fin de identificar los conflictos de uso de suelo que
eventualmente podrian existir.

e. Las fuentes de informacion tematica se deberan obtener de las instituciones
generadoras de la informacidn sean publicas y/o privadas, conforme al Catalogo
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Nacional de Objetos Geograficos del CONAGE, por ejemplo, de las instituciones
de sectores: estratégicos, telecomunicaciones, recursos naturales, areas
protegidas, recurso hidrico, electricidad, mineria, entre otras.

~ SECCION I
CARTOGRAFIA BASICA CON FINES CATASTRALES

Articulo 12.- Informaciéon basica cartografica. - Constituye la informacion
cartogréfica basica vectorial y/o raster como insumo para la formacion, actualizacion
y mantenimiento del catastro inmobiliario multifinalitario. A partir de la cartografia
basica con fines catastrales, se construyen los Datos Cartogréaficos Catastrales; es
decir, el componente geografico que conforma la base de datos catastral.

Articulo 13.- Cartografia basica con fines catastrales. - Contiene los objetos
cartograficos minimos que serviran de insumo para la construccion de la cartografia
catastral (datos cartograficos catastrales).

La exactitud posicional para cartografia basica del cantdn Mejia se soportara en
los siguientes parametros:

a. Planimétrica. - La precision de los objetos cartograficos se cuantificara y
evaluara mediante el Error Medio Cuadratico (EMC o RMS) y dependiendo de la
naturaleza del catastro, se mantendran los siguientes valores maximos: Catastro
Urbano: 0.33 metros, Catastro Rural: 2 metros.

b. Altimétrica. - La precision altimétrica de los objetos cartograficos no debe ser
mayor a 1,5 por la exactitud posicional de la planimetria (metros), conforme al
estandar ASPRS. Este componente altimétrico no sera obligatorio.

c. Especificaciones. - Los datos cartograficos catastrales deben contemplar las
siguientes especificaciones:

1. Ser elaborados a partir de insumos (documentos cartograficos) y/o métodos
cartograficos técnicamente aceptados que garanticen la exactitud posicional
planimétrica.

2.  Ser registrados en formato digital con una estructura vectorial.
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3. De acuerdo con la exactitud posicional, el catastro urbano debe sujetarse a
una escala de levantamiento 1:1000, mientras que el catastro rural debe
sujetarse a una escala de levantamiento 1:5000.

4. Lageodatabase catastral del cantdn, validada a septiembre 2025, cuenta con
un RMSE de +£0.30m en urbano y £0.80m en rural, cumple con esta precisién y
se constituye como la base cartografica oficial para el bienio.

5. Los datos cartograficos catastrales deben ser tipo poligono y respetar al
menos las siguientes reglas topologicas: no deben existir espacios vacios entre
predios adyacentes y tampoco existir superposicion entre predios.

6. Deben estar geograficamente referidos al Sistema de Referencia SIRGAS
Ecuador, que esta materializado por la REGME, la RENAGE o por la red
geodésica que Ecuador adopte.

7. Los datos cartograficos catastrales levantados bajo otro sistema de
referencia deben ser transformados al Sistema de Referencia Geocéntrico para
las Américas (SIRGAS Ecuador).

8. Los datos cartograficos catastrales deben proyectarse cartograficamente en
la Zona UTM que corresponda a cada canton. En el caso de que una jurisdiccion
cantonal se encuentre localizada en mas de una zona UTM, los datos
cartograficos catastrales se proyectaran en la Zona UTM que cuente con una
mayor extension de la jurisdiccion cantonal, garantizando la representacion
continua de los cantones.

9. Las unidades territoriales deben ser registradas en la Direccién de
Geomatica, Avaluos y Catastros del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Mejia, siguiendo el orden de prelacion comenzando por:
predios, manzanas (urbano), poligonos (rural), sector y zona. La conformacién
de las unidades territoriales descritas se ajustara a los limites politicos
administrativos existentes, definidos por la institucion encargada de la fijacidn de
los limites internos de la republica.

10. En el caso rural, para generar el poligono catastral se procurara seguir limites
naturales (rios, quebradas, etc.) y/o antropicos (vias, senderos, canales, etc.)
cuando se disponga de una ortofotografia u ortoimagen satelital para escala
1:5000, o en su defecto, utilizando la cartografia basica oficial de mejor detalle
que disponga el Instituto Geografico Militar, generada a menos de 10 afios de
anterioridad a la fecha de formacion o actualizacion del catastro. En caso de
duplicidad de un atributo para determinar el limite, prevalecera el orden de
preferencia antes referido.
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pAPiTULO Il
GESTION DEL CATASTRO

Articulo 14.- La gestion del catastro comprende el conjunto de actividades técnicas,
administrativas, juridicas y de control orientadas a la formacion, actualizacion,
conservacion y demas actuaciones en el desenvolvimiento integral del catastro
predial urbano y rural del canton Mejia, asi como, a la emision de los actos
administrativos que se deriven de dichos procesos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia aplicara las
especificaciones, lineamientos y procedimientos establecidos en la Norma Técnica
Nacional de Catastros, a fin de formar, actualizar y mantener los catastros de bienes
inmuebles urbanos y rurales ubicados dentro de su jurisdiccidn territorial, asi como,
para ejecutar los procesos de valoracion masiva con fines catastrales, conforme a
la normativa vigente.

Articulo 15.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia
observara las siguientes consideraciones generales para la gestion del catastro:

a. Losingresos de predios nuevos respetaran la jurisdiccion cantonal;

b. Cuando un predio esté ubicado en una zona donde concurran dos 0 mas limites
politicos administrativos, cada porcidn de suelo y de haber, las construcciones
existentes seran registradas en la jurisdiccién correspondiente, para lo cual se
utilizaran las claves catastrales que para su jurisdiccion le correspondan a cada
porcion;

c. Los predios que no constan en el catastro seran ingresados conforme a la
informacién proporcionada por el propietario o posesionario (rural). En el primer
caso a partir de la fecha de inscripcion del titulo de dominio en el Registro de la
Propiedad; y en el segundo caso a partir de la fecha que exprese el posesionario
(rural);

d. Cada predio tiene que estar representado e identificado en las bases de datos
catastrales; vy,

e. El catastro inmobiliario multifinalitario describira las construcciones al menos a
nivel de blogue constructivo.

Articulo 16.- Conflicto de linderos. - Cuando se presenten diferencias de linderos
entre propietarios y/o poseedores de predios colindantes, la unidad de avaluos y
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catastro municipal registrara el area en disputa en el catastro mientras se obtenga
la decision legal por parte de la autoridad competente, de tal forma que se pueda
inscribir definitivamente los linderos de los predios que estan en conflicto.

Articulo 17.- Conflictos entre propietarios sobre un mismo predio. - Si se diere
el caso de dos 0 mas titulos de propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad
provenientes de un mismo predio, se registrara en el catastro a quien tenga el titulo
con la inscripcidbn mas antigua, con la debida certificacion del Registro de la
Propiedad.

Articulo 18.- Posesiones. - En los predios urbanos que carezcan de duefio, no se
registraran como ocupantes los posesionarios identificados durante los procesos de
actualizacion y mantenimiento catastral; en el caso de los predios rurales, se
registraran como ocupantes los posesionarios identificados durante los procesos de
actualizacién y mantenimiento catastral. En el caso de efectuarse procesos de
actualizacion de un posesionario sobre un determinado predio, se debera seguir el
procedimiento de actualizacién de datos establecido por la municipalidad. Se
reconoceran los posesionarios que se encuentren de forma fisica e ininterrumpida
por el periodo minimo de cinco (5) afos. Esta posesion debera estar sustentada
documentalmente.

Articulo 19.- Comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad indigena. - Se
registrara a nombre de la respectiva comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad
indigena que tenga titulo de propiedad inscrito en el Registro de la Propiedad y en
caso de posesion a nombre de la organizacion legalmente reconocida.

Articulo 20.- Reservas naturales nacionales. - Los suelos de reservas naturales
nacionales que formen parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas seran
registradas a nombre de la autoridad ambiental nacional. En el caso de los predios
localizados dentro de un &rea que pertenezca al Sistema Nacional de Areas
Protegidas y que dispongan de titulos de propiedad debidamente inscritos con fecha
anterior a la de promulgacion oficial del érea del Sistema Nacional de Areas
Protegidas en cuestion, éstos seran registrados en el catastro a nombre del
propietario o propietarios cuyos nombres consten en el documento legal y su manejo
estara sujeto a los planes especiales dispuestos por la autoridad ambiental nacional.
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Articulo 21.- Propiedad horizontal. - Seran registrados al menos de manera
declarativa en la base de datos catastral, los predios declarados en propiedad
horizontal junto con sus propietarios sean personas naturales o juridicas, que
figuren en la escritura publica de propiedad horizontal, considerando las alicuotas
definidas.

Articulo 22.- Fraccionamiento. - Se formalizara el registro de nuevos predios
resultado del tramite de fraccionamiento de predios en urbanizaciones, lotizaciones,
subdivisiones, divisiones, particiones legales o extralegales, siempre y cuando,
previamente hayan sido aprobados.

Articulo 23.- Integracion o unificaciones de predios. - Se registrara en el catastro
el predio resultante de la unificacion de dos o mas predios, siempre y cuando,
previamente la integracion haya sido aprobada.

Articulo 24.- Registro de bienes inmuebles patrimoniales. - Esta informacion
debera ser completada en su respectivo campo unicamente en base al inventario
patrimonial entregado por parte de la autoridad nacional patrimonial o en su defecto,
a partir de la calificacion especializada realizada por la municipalidad.

Articulo 25.- Cambio de jurisdiccion territorial. - Cuando por orden legal, judicial
0 administrativo se cambie un predio de una jurisdiccion cantonal a otra, el predio
sera dado de baja, ingresando al catastro del municipio que corresponda.

Articulo 26.- Discrepancias entre el levantamiento catastral y la informacion
disponible en las escrituras.- Cuando durante el proceso de formacién catastral
se verifique que existen discrepancias cuantitativas tanto en forma como en cabida
del predio intervenido entre la dimension del catastro y el dato de las escrituras de
propiedad debidamente inscritas, inicialmente se procedera a revisar el error técnico
aceptable de medicion para diferencias o excedentes de areas, que debera ser
regularizado y en el caso de que el excedente o la diferencia encontrada supere el
valor del error técnico aceptable, se procedera a realizar el tramite de adjudicacion
y/o rectificacion catastral o rectificacion de areas para que forme parte de una
modificatoria a la escritura de propiedad.
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Articulo 27.- Articulacién con el Registro de la Propiedad. - De conformidad con
el articulo 265 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y el articulo 142 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), el Registro de la Propiedad del cantén Mejia sera administrado de
manera coordinada entre el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Mejia y la Funcion Ejecutiva, a traves de la Direccion Nacional de Registro de Datos
Publicos (DINARDAP).

Articulo 28.- De la autotutela administrativa en la gestion catastral. - En el
ejercicio de la gestion catastral, sea a peticion de parte interesada o de oficio, el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Mejia podra corregir las
deficiencias detectadas en los registros o actos administrativos catastrales, siempre
que exista la debida justificacién técnica y legal emitida por la Direccién de
Geomatica, Avaluos y Catastros. En virtud de ello, la administracion municipal podra
rectificar la informacidn catastral o de ser necesario, emitir los actos administrativos
correspondientes que subsanen dichas deficiencias, en observancia de los
principios de legalidad, eficacia y autotutela administrativa.

~ CAPiTULO NI
SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO CATASTRAL LOCAL (SIGCAL)

Articulo 29.- Infraestructura tecnoldogica. - ElI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia cuenta con un Sistema de Informacién
Geografica Catastral Municipal asegurando el adecuado soporte en hardware,
comunicaciones y software.

El sistema cuenta con servidores y equipos adecuados para el manejo del volumen
de datos urbanos y rurales; conectividad interna y externa que permita la
interoperabilidad con otras plataformas institucionales; y software compatible con el
Sistema de Informacion Geografica (SIG), preferentemente de estandares abiertos.

Articulo 30.- Caracteristicas del Sistema. - El Sistema de Informacion Geografica
Catastral Municipal, estandariza, sistematiza, organiza y administra la formacion,
actualizacion y mantenimiento de la informacion catastral. Sus caracteristicas
esenciales son:

a. Open Source. - Sistema desarrollado en cddigo abierto, lenguajes, librerias y
otros requeridos.
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b. Base de datos. - De tipo libre, e integrada que permita almacenar el componente
espacial o geografico y su componente alfanumérico asociado y debidamente
relacionado.

c. Multiplataforma. - Permite la implementacion en diferentes tipos de sistemas
operativos.

d. Tipo Web/Desktop. - Arquitectura orientada a la Web y/o escritorio.

e. Interoperabilidad. - Capacidad de interconexion con plataformas y sistemas
previamente implementados el GAD municipal.

Articulo 31.- Funcionalidades. - El Sistema, tendra las siguientes funcionalidades:

a. Seguridad. - Control y seguridad por niveles de acceso y de acuerdo con los
roles del usuario los mismos que deberan ser parametrizables; controles de
auditoria informatica.

b. Integracion de datos. - Maneja combinadamente los datos alfanuméricos y
graficos en las partes pertinentes del sistema. Ademas, permite desplegar y
visualizar la informacion cartografica tematica relacionada con el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y con el Plan de Uso y Gestion del Suelo
disponible.

c. Integridad. - Medidas de seguridad para evitar la pérdida de datos en las
transacciones del sistema.

d. Operatividad catastral. - El sistema permitira:

1. Realizar las actividades catastrales urbanas y rurales, en mddulos
independientes implementados en un solo sistema.

2. Manejar y gestionar todos los procesos para: formacion, mantenimiento y
actualizacion del catastro;

3. Realizar los avalios respectivos de los predios hasta obtener: el hecho
generador, el sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo de
acuerdo con esta norma y cuya configuracion sea parametrizable, se debera
incluir dentro de este aspecto el calculo de la Contribucién Especial por Mejoras
(CEM);

4. Emisién de varios reportes con informacion catastral grafica y alfanumérica
requeridos por el gobierno auténomo descentralizado municipal;

5. Consultas y reportes por varios criterios (de preferencia integrar al sistema
un reportador automatico);
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6. Control topoldgico;

7. Administracion del sistema parametrizable y mantenimiento de tablas; v,

8. Trazabilidad a través de la generacion de tablas y coberturas histéricas de
acuerdo con la periodicidad establecida por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.

e. Sistema de cobros. - Registro contable de emisién, ingresos, saldos, bajas,
devoluciones, reposiciones de titulos de crédito.

f. Sistemas de ejecucion del procedimiento de coactiva.

g. Manuales. - El sistema deberd tener manuales de: usuario en linea,
administrador y técnico, en formato digital.

CAPITULO IV
VALORACION CATASTRAL DE BIENES INMUEBLES

, SECCION |
CLASIFICACION DE BIENES INMUEBLES, Y GENERALIDADES DE LA
VALORACION CATASTRAL

Articulo 32.- Clasificacion. - Los bienes inmuebles, exclusivamente a fin de que
puedan ser valorados catastralmente, se clasifican en:

a. Inmuebles urbanos.
b. Inmuebles rurales.

Articulo 33.- Principios econdmicos aplicados a la valoracion catastral. - Los
principios economicos aplicados a la valoracion catastral son:

a. Principio de sustituciéon. - Establece que el valor de un inmueble es
equivalente al de otros bienes de similares caracteristicas que puedan sustituir a
aquel.

b. Principio de mayor y mejor uso. - Establece que el valor del bien materia de
la valoracién, debe determinarse con base en el uso probable mas apto, que sea
fisicamente posible, apropiadamente justificado, legalmente permitido vy
financieramente factible, de tal manera que se establezca el valor mas alto.
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c. Principio de oferta y demanda. - Establece que la escasez influye en las
fuerzas econdmicas de la oferta y la demanda y que cuando la oferta supera a la
demanda existe disminucion en el nivel general de los precios de bienes especificos,
mientras que cuando ocurre lo contrario, éste aumenta. Este principio sefiala la
existencia de una relacion inversa entre la oferta y el precio, asi como, de una
relacion directa entre la demanda y el precio.

Articulo 34.- Fuentes de Datos para la Valoracion de Mercado. - La
determinacion del valor del suelo se basara en el analisis técnico de las siguientes
fuentes de datos, conforme a la Norma Técnica Nacional de Catastros:

a. Datos Reales. - Informacion de transacciones efectivas provenientes de los
registros municipales (Ej. Alcabalas) y del Registro de la Propiedad. Estos datos
seran sometidos a procesos de depuracion estadistica (ETL) para mitigar el
impacto de la posible subdeclaracion fiscal.

b. Datos Probables. - Informacion de ofertas de mercado (plataformas digitales,
prensa) e investigacion directa en campo (entrevistas, rétulos). Estos datos se
usaran para contrastar los datos reales y para la estimacidn de valores en zonas
sin transacciones.

c. Datos Ficticios. - Se restringe el uso de valores estimados o supuestos sin
fundamento empirico o técnico-comparativo para la determinacion del valor base
del suelo, que normalmente se generan a partir de encuestas en predios que no
estan en venta o alquiler y se trata de forzar una respuesta desde personas que
no estaban preparadas para establecer un valor de la propiedad que ocupan.

~ SECCION I
VALORACION CATASTRAL URBANA

Articulo 35.- Valoracion masiva urbana. - Consiste en la determinacion del valor
comercial de los bienes inmuebles registrados en el catastro inmobiliario
multifinalitario del cantdn Mejia, a fin de que dicho valor sea aprobado, conforme a
lo dispuesto en la ley. El valor comercial se entendera como aquel que corresponde
al valor de mercado del bien inmueble.
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Los componentes de la valoracion masiva urbana son:

a. Suelo.
b. Construccion.

Acorde a la siguiente formula:
Amu= Vi+Vc

Donde:

Amu=Avaluo masivo del predio urbano expresado en ddlares de los Estados Unidos
de América ($USD)

Vt= Valor de terreno

Vc= Valor de construccion

Articulo 36.- Método de valoracion del suelo. - Para la determinacion del valor
comercial de los bienes inmuebles urbanos y la fijacidn del valor por metro cuadrado
de terreno, se tomara como referencia el valor de mercado, obtenido a partir del
analisis de las areas de intervencion, considerando la oferta y la demanda, asi
como, la comparacion de precios de venta de inmuebles con caracteristicas
similares u homogéneas.

Para la estimacion de dichos valores se podran aplicar diversos métodos de
homogenizacion, entre los cuales se incluyen:

El método de transaccion directa (oferta del predio vendido);
El método de transaccion indirecta;

El método residual, mediante el método de reposicion;
Oferta de predios en venta; y,

El método de comparacion.

® o0 oo

El valor comercial o de mercado resultante servira de base para la determinacion
del avaluo o reavaluo en una manzana o poligono, lo que permitira la elaboracion
del mapa de precios del catastro urbano, parte integrante de la presente ordenanza
(Anexos 1 y 2). Una vez identificado el valor base, se procedera a la
individualizacion de los avallos, aplicando los factores de correccion que

28



Registro Oficial - Edicion Especial N° 756 Jueves 4 de diciembre de 2025

correspondan, con el fin de reflejar las particularidades que impliquen apreciacion o
depreciacion de los predios.

Articulo 37.- Factores de correccion del avaluo. - Para la valoracion individual de
los predios ubicados en las zonas urbanas del canton Mejia, se tomara el valor
unitario base (valor por metro cuadrado) multiplicado por el area de cada lote, y
posteriormente se aplicaran los siguientes coeficientes de correccion en forma de
factores de ajuste: frente, fondo o profundidad, forma, tamario y esquina.

Articulo 38. - Factor frente (Ff). - La expresion matematica para determinar la
influencia del frente, es la siguiente:
Ff = (FalFt) 025

Donde:

Ff = factor forma
Fa = frente del lote a avaluar
Ft = frente del lote tipo

La condicion basica de la expresidn anterior es que, la dimension del frente se situe
entre la mitad del frente tipo y el doble del frente tipo:

0.5 Ft<Fa< 2 Ft

Los lotes tipo son modelos de lotes con dimensiones ideales, con los cuales se
relacionan o comparan las medidas reales de los lotes a avaluar, con la finalidad de
determinar condiciones que aprecian o deprecian el avaluo individual.

Articulo 39.- Factor fondo o profundidad. - La afectacion por las caracteristicas
propias del terreno con respecto a su fondo, se debera calcular de la siguiente
manera:

Fp = (Ft/ Fa) °*

Donde:

Fp = factor fondo
Ft = fondo del lote tipo
Fa = fondo del lote a avaluar
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Articulo 40.- Factor forma (Fr). - Cuando existan lotes irregulares se aplicara el
mecanismo del Fondo Relativo:

Fr = SIf
Donde:

Fr = fondo relativo o equivalente
S = superficie o area del lote a avaluar
f = frente

Articulo 41.- Factor tamaiio (Ft). - Para determinar el coeficiente mediante el cual
se ajusta el avaluo individual del lote, de acuerdo a su tamario, se aplica la siguiente
férmula:

Ft = S/St
Donde:
Ft = factor tamano
S = superficie de lote a avaluar
St= superficie del lote tipo
Tabla 4. Factor de tamano.
TAMANO FACTOR
2 -4 veces 1.00
5-9 veces 0.9
10 - 19 veces 0.8
20 veces 0 mas 0.7

Articulo 42.- Factor esquina (Fe). - Cuando un lote posee mas de un frente, se
sumaran los diferentes valores que puedan concurrir a la esquina y se divide para
dos. Este nuevo valor se ingresa como frente del predio.

Fe = (f1+ f2+........ fn) /2
Donde:

Fe = Factor esquina
f1 =Frente 1, 2,.....n del lote
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Articulo 43.- Factor de Accesibilidad Vial (Fv). - Se aplicara un factor de
correccion al valor del suelo urbano segun el tipo de calzada de la via principal de

acceso al predio, conforme a la siguiente tabla:

Tabla 5. Factor de Accesibilidad Vial.

Material de la capa de rodadura de la
via frontal
Tierra
Lastre
Adoquin
Piedra
Flexible
Rigido

Factor

0.85
0.95
1.00
1.00
1.10
1.15

Articulo 44.- Factor de Ubicacion Comercial (Fc). - Se aplicara un factor de
correccién al valor del suelo urbano segun la proximidad a zonas de alta actividad

comercial y de servicios, conforme a la siguiente tabla:

Tabla 6. Factor de Ubicacion Comercial.

Distancia a zonas de alta actividad
comercial
0-100m
101-500m
501-1000m
1001-2000m
>2000m

Factor

1.10
1.05
1.00
0.95
0.90

Articulo 45.- Calculo del avaluo final del terreno. - Para el calculo del valor final

del terreno se aplica la siguiente formula:

Vt=Vub xAxFc
Donde:

Vt = Valor del terreno.
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Vub= Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de
valor de la tierra.

A= Area del lote.

Fc= Factor total de correccion, resultante del producto entre todos los factores que
se apliquen.

Articulo 46.- Método de valoracion de las construcciones. - Para valorar la
construccién se utilizara el “Método de Costo” o “Costo de Reposicién’,
entendiéndose a éste como el valor de la construccion nueva a partir de las
tipologias y factores de ajuste previstas en esta seccion. El valor de la construccién
se obtendra mediante la multiplicacion del area construida por el valor unitario en
USD/m? y corregido por factores de etapa, calidad y edad de la construccion.

Articulo 47.- Variables que determinan el valor por metro cuadrado. - El valor
por metro cuadrado de la construccion se determina a partir de la identificacion de
los materiales que han sido utilizados en la construccion, cuyos precios unitarios
son establecidos por los Colegios Profesionales de Arquitectos, Ingenieros, asi
como, los de la Camara de la Construccion, considerando los costos directos, costos
indirectos, costos administrativos y costos financieros; son:

a. Estructura;
b. Materiales predominantes en la construccién; v,
c. Numero de pisos por blogue.

Articulo 48.- Estructura. - De acuerdo con las caracteristicas predominantes de
las edificaciones urbanas de la ciudad de Machachi y de las cabeceras parroquiales,
se establecen los siguientes indicadores:

Tabla 7. Estructura.
VARIABLE DE LA INDICADOR USD/m2
ESTRUCTURA
Hormigén Armado $80.99
VARIABLE DE LA Metalica $79.55
ESTRUCTURA Madera $62.20
Pared Soportante $35.03
Cana $17.53
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Articulo 49.- Materiales predominantes en la construccion. - Se calcularan con
base en lo siguiente:

Tabla 8. Materiales predominantes en la construccion.

VARIABLE INDICADOR USD/m2
Bloque $24.50

Ladrillo $24.50

Cafia $13.06

MATERIALES EN PAREDES Madera $13.06
Adobe $30.27

Piedra $31.66

Tapial $30.27

Losa $56.63

Teja $24.70

MATERIALES EN CUBIERTA Policarbonato $17.69
Asbesto-cemento $24.70

Zinc $14.87

Paja $19.11

Pintura $2.87

Texturado $6.85

Madera $5.50

MATERIALES EN Ceramica $18.55

RECUBRIMIENTOS Fachaleta $6.13

Enlucido $8.36

Paleteado
No tiene 0
MATERIALES EN Aluminio $75.00
PUERTAS/VENTANAS Hierro $72.00
Madera $63.96
No tiene 0

Articulo 50.- Calidad de la Construccion. - La clasificacion de la calidad de la
construccion se divide en cinco (9) tipologias principales basadas en la relacién
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porcentual entre obra gris y acabados. Los valores unitarios (USD/m?) para cada
tipologia seran los siguientes:

Tabla 9. Calidad de la Construccion.
Tipologia | Obra Gris | Acabados Descripcion
(%) (%)
Incompleta 85% 15% Estructura ejecutada, minimos
acabados.
Econdmica 75% 25% Acabados basicos, materiales
estandar.
Normal 60% 40% Vivienda consolidada, acabados
completos.
Primera 50% 50% Acabados de buena calidad, disefio
coherente.
Lujo 35% 65% Acabados premium, disefio
personalizado.

Articulo 51. - Valoracion de Obras Complementarias. - Se consideran obras
complementarias todas aquellas edificaciones, instalaciones o mejoras adheridas
permanentemente al predio que no forman parte del bloque constructivo principal,
pero que incrementan su valor. Incluyen, de forma enunciativa mas no limitativa:
cerramientos (muros, mallas), pavimentos exteriores (patios, camineras), piscinas,
cisternas, pérgolas, canchas deportivas, y otras similares. Estas obras se valoraran
por separado de la edificacidn principal, utilizando el método de costo de reposicion.
El valor se obtendra de la “Tabla de Valores de adicionales constructivos” (Anexo
7). Al valor de reposicion se le aplicara la depreciacion conforme al método
establecido en el articulo 56 de esta ordenanza, asignando una vida util técnica
especifica para cada tipo de obra complementaria.

Articulo 52.- Valoracién de Propiedad Horizontal y Areas Comunales. - Para los

predios declarados bajo el régimen de Propiedad Horizontal, el avaluo de cada
unidad privativa (departamento, local, oficina) sera la suma de:
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a. El valor de su area privativa construida, calculado conforme a la metodologia de
valoracion de construcciones de esta ordenanza.

b. El valor proporcional que le corresponde sobre las areas y bienes comunales.

Para determinar el literal b), la Direccion de Geomatica, Avaluos y Catastros
valorara la totalidad de las areas comunales del predio matriz. Las areas comunales
construidas (salones comunales, pasillos, etc.) se valoraran como construcciones,
y las dreas comunales no construidas (patios, jardines, parqueaderos) se valoraran
como obras complementarias o segun el valor del suelo, segun corresponda.

El valor total de estas areas comunales sera prorrateado a cada unidad privativa en
estricta proporcion a su porcentaje de alicuota, el cual debe constar en la
declaratoria de Propiedad Horizontal debidamente registrada.

Articulo 53.- Factores de correccion de la construccion. - Para determinar el
valor real de la edificacion y permitir la individualizacion del avalio de las
construcciones, se aplican diversos factores establecidos internacionalmente los
cuales deberan ser considerados para los predios urbanos del cantén Mejia.

a. Aino de construccion. - El afio de construccion se refiere al periodo en el que
fue edificada cada unidad constructiva. Esta variable guarda relacion directa con
la fatiga y durabilidad de los materiales empleados, razén por la cual se determina
una vida util referencial para cada tipo de material, conforme a la siguiente tabla:

Tabla 10.  Vida util de materiales constructivos.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS | INDICADOR VIDA UTIL (ANOS)
Hormigdn armado 60
Metalico 50
Madera 20
Soportante (bloque/ladrillo) 40
Soportante (adobe/tapial) 40
Otros 20
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b. Afio de restauracion. - Esto quiere decir que una construccidn antigua en estado
obsoleto ha sufrido modificacion o restauracion a la cual se le consignara el valor
actual como si se tratara de una construccion nueva.

c. Etapa de construccion. - Lo que se pretende con esta variable es discriminar el
avance de la construccion en el momento que pasa el analista o técnico de la
municipalidad, e identificar los rubros con el analisis de precios unitarios. Para el
efecto se procede a identificar los siguientes indicadores:

Tabla11. Etapas de Construccion.

En Cuando en la construccion se aprecian solamente los elementos
estructura. | que conforman su armazén o esqueleto, esto es cimientos,
columnas, vigas, mamposteria, losa o cubierta.

En Cuando se ha iniciado la colocacion de puertas, ventanas, pisos,
acabados. pintura, instalacion de equipamiento hidrosanitario, mobiliario de
cocina, etcétera.

Terminado. | Refiere a la construccién habitable que tiene concluidas las
etapas antes descritas.

Restaurado. | Siempre y cuando haya sido reconstruida integralmente, esto es
intervenida en su estructura y sus acabados, de lo contrario se
considerara simplemente como una refaccion y no pertenecera a
este item.

Articulo 54.- Calculo del avaluo final de la construccion nueva. - El célculo del
avaluo de las construcciones sera realizado con la aplicacion de la siguiente
férmula:

Ve =Ac xVux Fc.
Donde:

V¢ = Valor de la construccion.
Ac = Area de la construccion.
Vu = Valor por metro cuadrado segun tipologia.
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Fc = Factor total de correccion.

Articulo 55.- Construcciones Restauradas. - Se entendera por restauracion una
intervencion integral que rehabilite componentes estructurales (columnas, vigas,
cimientos) o sistemas mayores (hidrosanitario, eléctrico), resultando en una
extension de la vida util del inmueble. No se considerara restauracion a las labores
de mantenimiento (pintura, enlucidos, cambio de pisos). El propietario de un bien
restaurado podra solicitar a la Direccion de Geomatica, Avaluos y Catastros la re-
evaluacion del avaluo. Previa inspeccion técnica que verifique la intervencion, la
Direccion recalculara la depreciacién utilizando una "Edad Efectiva" reducida en
lugar de la edad cronoldgica del bien.

Articulo 56.- Calculo de la depreciacion. - La depreciacion de una edificacion es
la pérdida de valor o de precio por causa del tiempo. Existen tres tipos de
depreciacion: la depreciacién fisica o por edad, por estado de conservacién y la
funcional. El avaluo de la construccidén usada parte del valor determinado para la
construccion nueva y aplica un factor de depreciacién, de tal manera que el valor
actual sera igual a la construccion depreciada mas un valor residual esperado.

El célculo de la depreciacion se basara en el método no lineal (Curva de Kincaid /
Fito-Corvini), que considera la pérdida de valor acelerada en los primeros afios. El
modelo se ajustara a la vida util técnica del material estructural, estimada en un
maximo de 60 afos para estructuras de hormigon. Una vez alcanzada dicha vida
util, la edificacion mantendra un valor residual, el cual no podra ser inferior al 10%
del valor de reposicion. Dicho valor depreciado sera finalmente ajustado por el
Factor de Estado de Conservacion (bueno, regular o malo).

Vd=Vn (R + (1-R) (1-D)
Donde:

Vd = Valor depreciado

Vn = Valor nuevo o costo de reposicion

R = Porcentaje no depreciable o residuo (parte de la construccion que se puede
rescatar al final de la vida util)

(1-R) = Porcentaje depreciable

D = Porcentaje que se aplica por depreciacion.
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Para el efecto se utilizara el método de la linea recta, que consiste en considerar la
depreciacién como funcion lineal de la edad del inmueble con variacion uniforme a
lo largo de su vida util. Denominando D), a la depreciacion en términos porcentuales
que se debe aplicar a la parte “depreciable”, E) a la edad de la construccién; y Vt) a
la vida técnica o util de la construccion, por lo que tendremos la siguiente relacion:

D = E/ Vt.
(Edad en arios/ vida util x 100).
La Tabla condensada, con los valores de depreciacion se presenta a continuacion:

Tabla12. Tabla de depreciacion.
EDAD EN % ESTADO DE CONSERVACION

EDAD (Rango) BUENO |REGULAR MALO

1ab 0.0000 & 0.1810 0.5160

6a10 0.0321 0.2070 |0.5411

11a15 0.0633 | 0.2310 0.5449

16 a 20 0.0930 | 0.2570 0.5702

21a25 01273 | 0.2651 |0.5888

26a30 0.1640 | 0.3151 0.6036

31a35 0.2033 | 0.3443 0.6220

36 a 40 0.2450 | 0.3815 |0.6412

41 a45 0.2857 | 04177 0.6585

46 a 50 0.3300 | 0.4650 |0.6861

51a55 0.3852 | 0.5133 |0.7187

56 a 60 04389 | 0.5737 0.7530

61a65 04910 | 0.5832 |0.7587
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EDAD EN % ESTADO DE CONSERVACION

66a70 0.5479 | 0.6298 |0.7857

a’7b 0.6097 | 0.6782 0.8137

76 a 80 0.6877 | 0.7287 0.8430

81a85 0.7381 0.7814 |0.8737

86 a90 0.7890 | 0.8380 0.9145

91a95 0.8800 | 0.8927 0.9378

96 en adelante | 0.9408 0.9515 10.9719

SECCION Il
VALORACION CATASTRAL RURAL

Articulo 57.- De la actualizacion del avaltio de los predios. - Para la actualizacion
de la valoracidn rural se utilizaré el enfoque de mercado, el cual proporciona una
estimacion del valor comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la
aplicacion de este enfoque se tomara como referencia transacciones y avaluos,
realizados con anterioridad, los mismos que seran actualizados con el indice de
precios al consumidor, desde el momento de la transaccion o dato investigado hasta
el momento en que se hace el avaluo.

Articulo 58.- Elementos de valoracion de los predios rurales. - Para fines y
efectos catastrales, la valoracion de los predios debera basarse en los siguientes
elementos: valor del suelo rural, valor de las edificaciones y valor de mejoras.

Articulo 59.- Valor del suelo rural. - Es el precio unitario de suelo rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles en condiciones similares u homogéneas del mismo sector segun la zona
agroeconomica homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por
la superficie del inmueble, conforme al Anexo 3. Matriz de precios de la zona rural
del canton Mejia bienio 2026-2027.
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Articulo 60.- Determinacion del valor por unidad de superficie. - Para
determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea el mapa
tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones:

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos,
capacidad de uso de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de
geoprocesamiento, y se obtienen Zonas Agroeconomicas Homogeéneas de la Tierra,
las cuales representan areas con caracteristicas similares en cuanto a condiciones
fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dindmica del mercado de
tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en dolares de los Estados
Unidos de América por hectarea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas
Agroecondmicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de Valor
de la Tierra Rural (Anexo 4); con el cual se calcula el avalio masivo de los predios
mediante la siguiente formula del valor bruto del suelo.

Amr = (3((Sy X Py X IPC) + (S; X P, X IPC) + ... + (S, X P, X IPC))+Vr

Amr = Avaluo masivo del predio rural, expresado en dolares de los Estados Unidos
de América ($USD)

S1...n = Superficie del subpredio intersecada con las Zonas Agroecondmicas
Homogéneas (ZAH), expresada en hectareas.

P1...n = Precio o valor de la ZAH, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
América por hectarea (§USD/ha.)

Vr= Valor actualizado de la construccion, expresado en ddlares de los Estados
Unidos de América (USD).

IPC = indice de predio al consumidor

IPC inicial (diciembre 2021 Nacional): 111.66

IPC final (septiembre 2023 Nacional):114.52

Articulo 61.- Predios con uso alternativo al uso agrario. - Son aquellos que
poseen areas con una situacioén o comportamiento diferente al que presenta la zona
rural, puede ser por extensidn, por acceso a servicios, por distancia a centros
poblados relevantes y/o por presentar una actividad productiva que no es
relacionada con el ambito agropecuario, conforme el Anexo 5 “Descripcion de las
unidades alternativas al uso agrario del cantén Mejia”.
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Articulo 62.- Factores de correccion del avaluo del terreno. - Para el avaluo
individual de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se
establecen férmulas de calculo y factores de aumento o reduccion del valor del
terreno. Para efectos de célculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego,
pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales perennes. Los factores
aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias de
primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la diversificacion.

Articulo 63.- Factores aplicados a subpredios segun el riego. - Para la
determinacion del avalio de los subpredios rurales, se aplicaran factores de
correccién en funcion del tipo de riego existente, conforme a los siguientes
coeficientes:

Tabla13. Tabla de riego.
DESC. RIEGO | COEF. RIEGO
PERMANENTE 1,25
OCASIONAL 1,10
NO TIENE 1
NO APLICA 1

Articulo 64.- Factores aplicados a subpredios segun la pendiente. - Se
aplicaran factores de correccidn de acuerdo con el grado de pendiente del terreno:

Tabla14. Factores segun la pendiente.
CLAS. PEND | PORC. PEND | DESC. PEND A COEF. PEND
1 0-5 PLANA 1,00
2 5-10 SUAVE 1,00
3 10-20 MEDIA 0,85
4 20-35 FUERTE 0,80
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CLAS. PEND | PORC. PEND DESC. PEND | COEF. PEND
5 35-45 MUY FUERTE 0,75
6 > 45 ESCARPADA 0,70
7 >70 ABRUPTA 0,70

Articulo 65.- Formula de aplicacion del factor pendiente. - El factor pendiente
(FP) se calcularéd mediante la siguiente expresion:

_ Y(A1—fp1) + (Ay —fpy) + -+ (Ap — fpn)

FP
Ay

Donde:

FP = Factor de Pendiente del Predio

A;...n = Area de Interseccién

fp1...n = Factor pendiente del area de interseccion
A, = Area Total

Articulo 66.- Factores aplicados a subpredios segun la edad. - Para la
valoracion de subpredios con cultivos o plantaciones, se aplicaran factores de
correccion en funcién de la etapa de edad o ciclo productivo, conforme a los
siguientes coeficientes:

Tabla15. Factores segun la edad.
DESC. EDAD COEF. EDAD
PLENA PRODUCCION 0,85
EN DESARROLLO 1
FIN DE PRODUCCION 0,85
NO APLICA 1
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Articulo 67.- Factores aplicados a predios segun la accesibilidad a centros
poblados de relevancia, vias de primer y segundo orden. - Para la determinacién
del valor de los predios rurales, se aplicaran factores de correccién conforme al
grado de accesibilidad a centros poblados de relevancia y a vias de primer y
segundo orden, de acuerdo con los siguientes coeficientes:

Tabla16.  Accesibilidad de los centros poblados.

CLAS_ACCES DESC_ACCES |COEF_ACCES
1 Muy Alta 1,20
2 Alta 1,00
3 Moderada 0,95
4 Regular 0,80
S Baja 0,70
6 Muy Baja 0,60

Articulo 68.- Formula de aplicacion de factor accesibilidad vial. - El factor de
accesibilidad (FA) se calculara mediante la siguiente expresién:

FA

Donde:

A

FA= Factor de accesibilidad del predio

A1= Area de interseccion del predio

_ Y(A; X fpl + A, X fp2 + -+ Ay X fpn)

fp = factores de accesibilidad aplicables a cada area.

A; = area total del predio.

Esta férmula permite obtener un valor ponderado que refleja la incidencia promedio
de la accesibilidad sobre el valor del terreno.
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Articulo 69.- Factores aplicados a predios segun la titularidad. - Los factores
que se aplicaran seran:

Tabla17. Factores segun la titularidad.

Descripcion de la tenencia Coeficiente
(DESC_TITUL) (COEF_TITUL)
Con titulo 1,00
Sin titulo 0,95
Sin informacién 1,00

Articulo 70.- Factores aplicados a predios segun la diversificacion. - Se
aplicaran los siguientes factores:

Tabla 18.  Factores segun la diversificacion.

Calificacion = Coeficiente Aplicacion del factor
(Cantdn)
Mérito 2,00 Este factor se aplicara de acuerdo con el criterio
Normal 1,00 del técnico municipal a uno o varios predios,
Demeérito 0,50 seleccionados manualmente.

Articulo 71.- Valor de las edificaciones terminadas. - Es el avaluo de las
construcciones que se hayan edificado con caracter de permanencia sobre un
predio, calculado sobre el método de reposicién que se determina mediante la
simulacién de la construccion, a costos actualizados y depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida util de los materiales y del estado de conservacion
de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los
principales elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o
columnas), paredes y cubiertas, expresados en dolares de los Estados Unidos de
América por metro cuadrado (USD/m?), que se indican en el Anexo 6 “Tabla de
valores de agregacion para construcciones rurales”.

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se
calculara el valor de reposicion a traves de la siguiente formula:

Vi = Zpe + Zpa
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Donde:

V' = Valor actualizado de la construccion.

Pe = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta
de la construccidn, expresados en dolares de los Estados Unidos de América por
metro cuadrado (USD/m?).

Pa = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la
construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de América por metros
cuadrados ($USD/m2).

Esta sumatoria permite cuantificar econémicamente cada metro cuadrado de
construccién de los diferentes pisos de la edificacion o bloque constructivo, para asi
obtener el valor de la obra como si fuera nueva.

El valor de reposicion se multiplica por la superficie 0 area de construccion de cada
piso y da como resultado el valor actual, al cual se aplican los factores de aumento
o demerito por cada piso de construccidn para obtener el valor depreciado, mediante
las siguientes ecuaciones:

V, =V, XS,

V4 =V, XIPC X f,

fi =1y xf, xf,
Donde:

Va = Valor actual bruto de la construccion expresado en ddlares de los Estados
Unidos de América (USD).

Vr = Valor actualizado de la construccion, expresado en dolares de los Estados
Unidos de América (USD).

S¢ = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados.

V4 = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en ddlares de los Estados
Unidos de América (USD).

IPC = indice de precios al consumidor.

f. = Factor total.

fa = Factor de depreciacion que esta en funcién de la antigliedad de la construccion
y de la vida util del material predominante de la estructura.

fe = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

fu = Factor de uso al que esta destinada la construccion.
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Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,
pared y cubierta se realiza en funcion del analisis de precios unitarios que
conforman el presupuesto de los materiales predominantes. Para la actualizacién
de los costos directos se aplicara el indice del precio al consumidor, desde el
momento de la transaccidn o dato investigado hasta el momento en que se hace el
avaluo.

IPC inicial (diciembre 2023 Nacional): 111.66
IPC final (septiembre 2025 Nacional): 114.52

Articulo 72.- Acabados. - El tipo de acabado de los materiales predominantes se
determina con los costos indirectos que se aplica en el analisis de precios unitarios,
como constan a continuacion:

Tabla19. Factores de acabados.

RELACION OBRA MUERTA ACABADOS
CONSTRUCCION| OBRA |ACABADOS
TIPO MUERTA
Economica 57% 43%
Normal 46% 55%
Primera 40% 60%
Lujo 35% 65%

Articulo 73.- Acabados generales de la construccion. - Los acabados generales
de la construccidn son determinados por la sumatoria del valor de la estructura,
pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta relacionado con la cantidad y
calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construccion, conforme la
tabla a continuacion:

46



Registro Oficial - Edicion Especial N° 756

Jueves 4 de diciembre de 2025

Tabla20. Acabados de la construccion.

Cadigo

Tipo de acabado

Factor

1

Factor acabado basico — tradicional | 0,19

Factor acabado economico

0,35

Factor acabado bueno

0,46

2
3
4

Factor acabado lujo

0,55

Articulo 74. - Factor de depreciacion de la construccion. - La depreciacion de
las edificaciones se calculara aplicando la siguiente formula:

Donde:

fa = Factor de depreciacion.
E = Edad de la estructura.

V. = Vida util del material predominante de la estructura.
C,, = Factor de estado de conservacion de la estructura.

E  E,
fo=[1=(G)+ )7 x0.50] x Gy

La formula se aplicara unicamente cuando la edad de la construccién sea menor al
tiempo de vida util del material predominante; en caso contrario, se asignara un
valor equivalente al 40% del valor residual. El factor de estado de conservacion de
la construccion se determinara en funcion de la informacion registrada en la Ficha

Predial Rural, conforme a la siguiente tabla:

Tabla21. Factores de depreciacion.

Categoria | Factor
Malo 0,474
Regular 0,819
Bueno 1,000

Articulo 75.- Factores de estado de conservacion. - Para la determinacion del
factor de depreciacién de las edificaciones, se considerara la vida util de los
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materiales estructurales predominantes, conforme a los rangos establecidos en la
siguiente tabla:

Tabla22. Factores de estado de conservacion.

CODIGO ESTRUCTURA RANGO RANGO CANTONAL
MAXIMO MiNIMO
1 Hormigdn armado 100 60 80
2 Acero 100 60 80
3 Aluminio 80 40 60
4 Madera (sin 25 15 20
tratamiento)
5 Paredes soportantes 60 40 50
6 Madera tratada 60 40 50
9 Otros 50 30 40

Articulo 76.- Factores de uso y valores de mejoras agroindustriales. - Para la
determinacion del valor de las edificaciones y mejoras, se aplicaran factores de
correccion de acuerdo con el uso del inmueble, considerando su funcion principal y
destino econdmico.

Tabla 23. Factores de mejoras agroindustriales.

CODIGO CALIFICACION FACTOR POR USO

0 Sin uso 1,00
1 Bodega/almacenamiento 0,85
2 Garaje 0,875
3 Sala de maquinas o equipos 0,9

4 Administracion 0,8

5 Industria 1,025
6 Artesania o mecanica 0,95
7 Comercio o servicios privados 0,975
8 Turismo 0,975
9 Culto 0,975
10 Organizacion social 0,975
1 Educacién 0,9
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12 Cultura 0,9
13 Salud 0,95
14 Deportes y recreacion 0,95
15 Vivienda particular 0,975
16 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido / otro 0,95
Articulo 77.- Valores en USD/m? de mejoras agroindustriales. - Las

construcciones agroindustriales llamadas mejoras adheridas al predio son
determinadas por el tipo de material que conforma la estructura que soporta esta
construccion, conforme lo establecido en el Anexo 7.

TITULO NI
ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 78.- Objeto del impuesto. - El impuesto grava la propiedad o posesion de
los predios dentro de la jurisdiccion del canton Mejia sean éstos edificados o no
edificados y se aplicara conforme a las normas, procedimientos y valores
establecidos en esta ordenanza y en la legislacion vigente.

Articulo 79.- Hecho generador. - Constituye hecho generador del impuesto predial
la propiedad o posesion de bienes inmuebles urbanos y rurales existentes dentro
de la jurisdiccion del canton Mejia, la existencia del predio determina el objeto
material del tributo, mientras que la propiedad o posesion configura la obligacién
tributaria. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de los
demas derechos reales reconocidos en el Codigo Civil, pero genera responsabilidad
tributaria conforme a lo dispuesto en esta ordenanza. El catastro municipal
registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que acrediten la existencia del
hecho generador, integrando la informacién predial en la ficha o formulario catastral.

Articulo 80.- Sujeto activo. - De conformidad con lo establecido en el Art. 514 del

Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), el sujeto activo de los impuestos prediales sefialados en la presente
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Ordenanza es el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia
y por lo tanto, esta en la facultad de exigir el pago de las obligaciones que por este
concepto se llegaren a determinar por parte de las Direcciones Financiera y
Geomatica, Avallos y Catastros.

Articulo 81.- Sujetos pasivos contribuyentes. - Son sujetos pasivos del impuesto
predial urbano y rural los contribuyentes, entendidos como los propietarios o
poseedores legitimos de bienes inmuebles ubicados dentro de Ia jurisdiccion del
cantdn Mejia, conforme a lo dispuesto en los articulos 24, 25, 26 y 27 del Codigo
Tributario.

Seran considerados contribuyentes las personas naturales o juridicas, sociedades
de hecho, sociedades de bienes, herencias yacentes y demas entidades, aun
cuando carezcan de personalidad juridica, que mantengan derechos de propiedad
0 posesidn sobre predios urbanos o rurales.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes:

a. El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica.
En los casos de herencias yacentes o indivisas, todos los herederos seran
responsables solidarios del cumplimiento de la obligacion tributaria.

b. Las personas encargadas por terceros de recibir rentas o canones de
arrendamiento, o los valores derivados de cesiones de uso de predios sujetos al
impuesto predial.

Articulo 82.- Sujetos pasivos responsables solidarios. - A falta del propietario o
poseedor legitimo, responderan solidariamente por el pago del impuesto predial
urbano y rural las siguientes personas o entidades:

a. El usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, depositario o arrendatario del
predio.

b. Los representantes legales de menores no emancipados, tutores o curadores con
administracion de predios pertenecientes a personas incapaces.
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c. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de personas
juridicas o entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de
predios.

d. Quienes dirijan, administren o dispongan de predios pertenecientes a entes
colectivos sin personeria juridica.

e. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o tengan bajo su disposicion.

f. Los sindicos de quiebras o concursos de acreedores, representantes o
liquidadores de sociedades de hecho en liquidacidn, depositarios judiciales y
administradores designados judicial o convencionalmente.

g. Los adquirentes de predios, por los tributos correspondientes al afio de la
transferencia y al afio inmediato anterior.

h. Las sociedades que sustituyan a otras, por fusién, transformacion, absorcion,
escision u otra forma de sustitucion, respecto de los tributos adeudados a la fecha
de la operacion.

i. Los sucesores a titulo universal, por los tributos prediales urbanos o rurales
adeudados por el causante.

j- Los donatarios y sucesores a titulo singular, por los tributos pendientes de pago
sobre los predios donados o heredados.

k. Los usufructuarios de predios no legalizados que consten como bienes
mostrencos o vacantes.

I. La responsabilidad solidaria comprendera el valor total de los tributos prediales
adeudados hasta la fecha del respectivo acto, transferencia o sustitucion.

CAPITULOII
DEL IMPUESTO PREDIAL

Articulo 83.- Base imponible. - La base imponible del impuesto predial urbano y
rural estara constituida por el valor total de los bienes inmuebles de propiedad o
posesion de un mismo contribuyente dentro de la jurisdiccion del canton Mejia. Para
establecer dicho valor imponible, se sumaran los valores catastrales de todos los
predios registrados a nombre del propietario o poseedor, previo a la deduccion de
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las cargas hipotecarias u otras rebajas a las que tenga derecho conforme a la ley.
La tarifa del impuesto se aplicara sobre el valor acumulado resultante, conforme a
las disposiciones del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) y de la presente ordenanza.

Articulo 84.- Determinacion del impuesto predial urbano. - De conformidad con
lo establecido en el articulo 504 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano correspondiente al bienio 2026-2027, se aplicara la siguiente tarifa
base: uno coma diecisiete por mil (1,17 x 1000) del avaltiio masivo del predio urbano.
La tarifa se aplicara al valor individual o acumulado de los predios urbanos de cada
contribuyente, conforme a las actualizaciones catastrales y deducciones
reconocidas en esta ordenanza.

Articulo 85.- Determinacion del impuesto predial rural. - De acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 517 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), para el bienio 2026-2027, la cuantia del
impuesto predial rural se determinara aplicando la siguiente tarifa base: cero coma
noventa y siete por mil (0,97 x 1000) del avaluo masivo de la propiedad rural. La
aplicacién de esta tarifa considerara los avaluos individuales o acumulados de los
predios rurales pertenecientes a un mismo contribuyente.

Articulo 86.- Valor imponible para varios predios del mismo propietario o
poseedor. - Cuando un propietario o poseedor registre a su hombre varios predios
dentro del canton Mejia, para efectos del catastro y de la determinacién del
impuesto, se sumaran los valores imponibles de todos los predios, incluidos los
derechos que posea en condominio o copropiedad. El valor total acumulado se
determinara luego de efectuar la deduccién de las cargas hipotecarias que afecten
a cada predio, en los términos previstos en esta ordenanzay en el Codigo Tributario.

Articulo 87.- Valor imponible para predios en condominio o copropiedad. -
Cuando existan dos 0 mas propietarios sobre un mismo predio, los contribuyentes
podran solicitar, de comun acuerdo o por intermedio de uno de ellos, que en el
catastro se determine el valor proporcional que corresponda a cada copropietario.
A efectos del pago del impuesto, se podra dividir el titulo y prorratear el valor del
impuesto causado entre los copropietarios, en proporcién directa al avaluo que
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corresponda a su cuota de propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se le
aplique la tarifa del impuesto conforme al valor proporcional de su parte. Cuando
existan cargas hipotecarias, su valor sera deducido en forma proporcional al valor
del derecho de cada copropietario. La solicitud de division o enmienda debera
dirigirse a la Direccién Financiera Municipal, y surtira efecto a partir del ejercicio
fiscal siguiente al de su presentacion.

Articulo 88.- Base imponible al impuesto predial urbano en asentamientos de
hecho y consolidados que cuentan con ordenanzas de regulacion. - Se aplicara
la siguiente formula:

Donde:

Bar = Base imponible de los asentamientos de hecho regularizados.
V. = Valor o avaluo del terreno.
Np = Numero de predios regularizados en ordenanza.

Articulo 89.- Base imponible del impuesto predial urbano en asentamientos de
hecho y consolidados que no cuentan con ordenanza de regularizacion. -
Siempre que estén en proceso de reconocimiento y aprobacién, se aplicara la

siguiente férmula:
Ift
Banr = | —
anr l Lj

Donde:

Banr = Base imponible asentamientos de hecho no regularizados.
V. = Valor o avaluo del terreno.
Ns = Numero de predios sin regularizar en ordenanza.
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CAPITULO Il
DE LAS CONTRIBUCIONES Y TASAS COMPLEMENTARIAS AL IMPUESTO
PREDIAL

Articulo 90.- Contribucion a favor del Cuerpo de Bomberos. - Los propietarios o
poseedores de predios urbanos y rurales ubicados dentro de la jurisdiccion del
canton Mejia estaran sujetos al pago de una contribucion anual a favor del Cuerpo
de Bomberos, conforme a la normativa legal vigente y a las ordenanzas emitidas
por dicha institucion.

Articulo 91.- Tasa por servicio de mantenimiento cartografico. - La tasa anual
por servicio de mantenimiento cartografico sera determinada y regulada conforme
a la ordenanza municipal vigente. Su recaudacion se destinara a la actualizacion,
conservacion y mejora del catastro y de la base cartografica municipal, a fin de
garantizar la precision y actualizacion permanente de la informacion predial.

Articulo 92.- Tasa por servicios técnicos y administrativos. - La tasa anual por
servicios técnicos y administrativos se aplicara conforme a las ordenanzas vy
resoluciones municipales que regulen su monto y destino. Los recursos recaudados
se emplearan para cubrir los costos operativos, tecnolégicos y administrativos
asociados a la gestion, control y mantenimiento del catastro predial y a la prestacion
de servicios municipales conexos.

Articulo 93.- Tasa de seguridad ciudadana. - La tasa anual de seguridad
ciudadana se regira por la ordenanza especifica vigente emitida por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia. Su finalidad es apoyar
programas, proyectos y acciones de prevencion, vigilancia, seguridad y respuesta
ante emergencias, en coordinacion con las entidades competentes.

Articulo 94.- Impuesto adicional a predios no edificados o con construcciones
obsoletas. - De conformidad con lo previsto en el articulo 507 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), los
propietarios de predios no edificados o de construcciones obsoletas ubicados en
zonas urbanas del canton Mejia, pagaran un impuesto adicional equivalente al dos
por mil (2 x 1000) del valor del avaluo real del bien inmueble. El objeto de este
impuesto es promover el uso racional del suelo urbano, incentivar la edificacion y
prevenir la especulacion inmobiliaria o el abandono de predios.
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CAPITULO IV ]
PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION DEL IMPUESTO

Articulo 95.- Notificaciéon de los avallos. - La Municipalidad del cantdn Mejia
realizara, de manera obligatoria, actualizaciones generales del catastro y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio, conforme a lo previsto en el
articulo 495 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD). La Direccion Financiera Municipal o quien haga sus
veces notificara a los propietarios o poseedores de los predios mediante publicacién
en la prensa, boleta individual o comunicacion por correo electronico,
comunicandoles la realizacion del avaluo. Los contribuyentes dispondran del plazo
de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha de la notificacion, para presentar
ante la Direccion de Geomatica, Avaluos y Catastros, una impugnacién o reclamo
debidamente fundamentado respecto del avalto efectuado.

La impugnacion debera acompanarse de los documentos que respalden la solicitud.
El servidor municipal que reciba la impugnacion tendra la obligacion de darle tramite
dentro de los plazos legales, conforme al Cédigo Tributario y el Codigo Organico
Administrativo. Las impugnaciones o reclamos se tramitaran por la via de los recursos
administrativos, sin perjuicio de las acciones judiciales que correspondan.

Articulo 96.- Emision de titulos de crédito. - Con base en los catastros urbanos y
rurales generados y actualizados por la Direccion de Geomatica, Avaluos y Catastros,
la Direccion Financiera Municipal procedera a la emision de los titulos de crédito
correspondientes hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al ejercicio fiscal
respectivo. Dichos titulos, una vez refrendados por la autoridad financiera,
registrados y contabilizados, seran remitidos a la Tesoreria Municipal para su gestion
de cobro. Los titulos de crédito deberan contener los requisitos establecidos en el
articulo 150 del Cddigo Tributario, y su emisién se sujetard a los principios de
legalidad, transparencia y control administrativo.

Articulo 97.- Custodia de los titulos de crédito. - Concluido el proceso de emisién
ellla Director/a Financiero/a remitira los titulos de crédito al/ la Tesorero/a Municipal
para su custodia, registro y recaudacion. La entrega se realizara mediante oficio
suscrito, acompafiado de un ejemplar del catastro tributario concluido, el cual debera
estar debidamente firmado por ellla Director/a Financiero/a. Adicionalmente, los
titulos de crédito seran almacenados en el sistema Global Gad.
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Articulo 98.- Recaudacion tributaria. - Los contribuyentes estan obligados al pago
del impuesto predial dentro del respectivo ejercicio fiscal, sin necesidad de
notificacion individual, conforme al principio de autoliquidacién y responsabilidad
tributaria. Los pagos se efectuaran en la Tesoreria Municipal a partir del primer dia
laborable de enero de cada afo. En caso de que el Municipio no hubiere concluido la
emision del catastro o los titulos de crédito, el contribuyente podra efectuar el pago
con base en el catastro del afo anterior, recibiendo un comprobante provisional de
pago. El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del ejercicio
fiscal correspondiente.

Cuando un contribuyente reconozca parcialmente su obligacién y formule reclamo
sobre el resto, podra pagar la parte aceptada sin que ello afecte el tramite de la
impugnacion. El Tesorero Municipal no podra negarse a recibir el pago parcial o total
del tributo. La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito al
contribuyente, conservara la primera copia para archivo y remitira la segunda copia
al Departamento de Contabilidad para su registro.

CAPITULOV
DE LA GESTION, COBRO Y CONTROL TRIBUTARIO

Articulo 99.- Liquidacion de los créditos tributarios. - En la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, la Tesoreria Municipal debera establecer de forma clara,
detallada y verificable el monto correspondiente al tributo principal, los intereses,
recargos o descuentos aplicables, y el valor efectivamente recaudado. Toda
liquidacién debera constar en el parte diario de recaudacion, que sera remitido a la
Direccion Financiera Municipal para su registro y control contable.

Articulo 100.- Intereses por mora tributaria. - A partir del vencimiento del plazo
para el pago del impuesto, el tributo principal y sus adicionales, sean de beneficio
municipal o de otras entidades publicas, devengaran intereses de mora calculados
conforme a la tasa anual establecida por el Banco Central del Ecuador, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 21 del Codigo Tributario. El interés se liquidara por
cada mes o fraccion de mes de retraso, considerandose la fraccion como mes
completo, sin lugar a liquidaciones diarias. El calculo de intereses se aplicara hasta
la fecha efectiva de pago o hasta la emision del respectivo titulo de crédito coactivo.
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Articulo 101.- Cobro por la via coactiva. - Vencido el ejercicio fiscal, es decir, desde
el primer dia de enero del afio siguiente a aquel en que debid efectuarse el pago del
impuesto, la Tesoreria Municipal iniciara el cobro por la via coactiva del impuesto en
mora, junto con los respectivos intereses y recargos. El procedimiento coactivo se
realizara conforme a lo previsto el articulo 262 del Codigo Organico Administrativo.
El titulo de crédito emitido y debidamente ejecutoriado tendra mérito ejecutivo para
el cobro coactivo, pudiendo ordenarse las medidas precautelatorias y acciones de
ejecucion necesarias para garantizar el pago de la obligacion.

Articulo 102.- Imputacién de pagos parciales. - Los pagos parciales que realicen
los contribuyentes o responsables se imputaran en el siguiente orden:

a. Intereses de mora;
b. Tributo principal; y,
c¢. Multas, recargos y costas procesales.

Cuando el contribuyente mantenga varios titulos de crédito pendientes, el pago se
aplicara en primer lugar al titulo mas antiguo no prescrito, conforme a lo dispuesto
en el Codigo Tributario.

Articulo 103.- Reclamos y recursos administrativos. - Los contribuyentes,
responsables o terceros legitimados podran presentar reclamos e interponer los
recursos administrativos previstos en el Codigo Tributario.

Articulo 104.- Prescripcion de créditos tributarios. - Los créditos tributarios
correspondientes al impuesto predial urbano y rural, sus adicionales, intereses y
recargos, prescribiran en el plazo de cinco (5) afios, contados desde la fecha en que
pudieron ser legalmente exigibles, conforme a lo dispuesto en el Codigo Tributario.
La prescripcion no podra ser declarada de oficio, unicamente a peticion de parte,
mediante resolucion administrativa motivada emitida por la Direccion Financiera
Municipal, previo informe.

Articulo 105.- Devolucion de pagos indebidos o en exceso. - Los contribuyentes
que hubieren realizado pagos indebidos o en exceso de tributos municipales, podran
solicitar su devolucién o compensacion, dentro del plazo de tres (3) afios, contados
desde la fecha del pago. La solicitud debera presentarse por escrito ante la Direccion
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Financiera Municipal, acompafnada de los documentos de respaldo. Una vez
verificada la procedencia, la devolucién se realizara dentro del plazo maximo de seis
meses de presentada la solicitud, conforme al articulo 123 del Cédigo Tributario.

Articulo 106.- Control y fiscalizacion posterior. - EI Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia ejercera en todo momento la facultad
determinadora, verificadora y fiscalizadora respecto de las obligaciones tributarias
derivadas de esta ordenanza. El ejercicio de esta potestad podra implicar revisiones
documentales o inspecciones técnicas sobre los avallos, catastros y pagos
efectuados por los contribuyentes.

CAPITULO VI
EXENCIONES Y REDUCCIONES

Articulo 107.- Pago anticipado y descuentos. - Los pagos efectuados entre los
meses de enero Y junio gozaran de rebajas al impuesto principal, conforme a la escala
establecida en la presente ordenanza. Los descuentos se aplicaran automaticamente
sobre el valor principal del impuesto predial urbano o rural, de acuerdo con la fecha
efectiva de pago y las disposiciones del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) y el Codigo Tributario.

Tabla 24. Descuentos aplicables.

Periodo Descuento (%)
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 deenero | 9%
Del 1 al 15 de febrero | 8%
Del 16 al 28 de febrero | 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo | 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al31demayo | 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). Vencido el afio
fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

Articulo 108.- Predios y bienes exentos. - Estan exentos del pago de impuesto

predial las siguientes propiedades:

a. Los predios urbanos cuyo valor no exceda de veinte y cinco (25) remuneraciones

basicas unificadas del trabajador en general;

b. Los predios rurales cuyo valor no exceda de quince (15) remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general;

c. Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico, contempladas
en el Art. 225 de la Constitucidén de Republica del Ecuador;

d. Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien
a personas o0 empresas privadas;

e. Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro; v,

f. Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas o afroecuatorianas.

Articulo 109.- Exenciones temporales. - Gozaran de una exencidn por los cinco
afos posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

a. Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avaluo de cuarenta y ocho mil délares, mas
mil dolares por cada hijo;

b. Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ministerio de Infraestructura y Transporte,
asi como las construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones mutualistas
y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya concedido
para tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos
en uso, aun cuando los demas estén sin terminar; y,

c. Los predios que posean edificaciones que sean consideradas por la
Municipalidad como proyectos de Vivienda de Interés Social.
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Articulo 110.- Deducciones, rebajas y exenciones. - Para establecer la parte del
valor que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se
efectuen las siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a. El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afnos para la adquisicion
del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o
prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa comprobacion. El total de
la deduccion por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento
del valor de la propiedad,; v,

b. Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los
interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1.  Enlos préstamos del BanEcuador, sin amortizacion gradual y a un plazo que
no exceda de tres afos, se acompanara a la solicitud el respectivo certificado o
copia de la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino
del préstamo. En estos casos no se requiere presentar nuevo certificado, sino
para que continde la deduccion por el valor que no se hubiere pagado y en
relacion con el aino o afos siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas de veinte por ciento del
valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente
en el avaluo que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en el afio que
ocurra el siniestro se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la
pérdida. Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso,
se procedera a una rebaja proporcionada en el afo en el que se produjere la
calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afio, la rebaja se concedera
por mas de un afio y en proporcion razonable. El derecho que conceden los
numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio siguiente a la situacion que
dio origen a la deduccidn. Para este efecto, se presentara solicitud documentada
a la Direccion Financiera.

Articulo 111.- Solicitud de deducciones o rebajas. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas
en el Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) y demas exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la presentacién de la solicitud
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correspondiente por parte de la contribuyente dirigida a la Direccion Financiera
Municipal. Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia
de la emision plurianual es importante considerar el dato del Salario Basico
Unificado que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afo del bienio y que se mantenga para todo el periodo del bienio. Las solicitudes se
deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afo en curso y estaran
acompafnadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios al
siguiente ejercicio econdémico.

Articulo 112.- Exoneraciones especiales. - Por disposiciones de leyes especiales,

se consideraran las siguientes exoneraciones especiales:

a. Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) SBU o que tuviera un patrimonio que no
exceda de 500 (quinientos) SBU, estara exonerado del pago del impuesto que
trata esta ordenanza;

b. Cuando el valor del patrimonio sea superior a las 500 (quinientos)

remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran unicamente por

la diferencia o excedente;

Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion; vy,

d. Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccidn o cuidado a la persona con discapacidad, tendran
la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta
exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo de
quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
En caso de superar este valor, se cancelara un proporcional al excedente. Para
acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

o

1. La cédula de ciudadania que acredite la calificacion y el registro
correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado por el Consejo Nacional de
Discapacidades, seran documentos suficientes para acogerse a los beneficios de
la presente Ordenanza; asi como, el Unico documento requerido para todo
tramite;

2. El certificado de votacion no sera exigido para ningun tramite establecido en
el presente instrumento. En el caso de las personas con deficiencia o condicion
discapacitante, el documento suficiente para acogerse a los beneficios que
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establece esta Ordenanza en lo que les fuere aplicable, sera el certificado emitido
por el equipo calificador especializado; v,

3. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con el propdsito de que el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia cuente con un
registro documentado de las personas con discapacidad, el peticionario debera
presentar la primera vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley
Organica de las Personas con Discapacidad y la presente Ordenanza, un pedido
por escrito al Director/a Financiero/a, solicitando los beneficios correspondientes
y adjuntando la documentacion de respaldo. Para la aplicacion de la presente
Ordenanza referente a los beneficios tributarios para las personas con
discapacidad, se considerara lo estipulado en el articulo 83 de la Ley Organica
de las Personas con Discapacidad.

Articulo 113.- Viviendas de interés social. - Las Viviendas de Interés Social cuyos
propietarios sean personas naturales que tengan una unica vivienda que no supere
los 102 SBU, acorde al segundo segmento del Acuerdo Ministerial MIDUVI-MIDUVI-
2025-0001-A tendrén derecho a una reduccion del cien por ciento (100%) del
impuesto predial generado durante el bienio 2026-2027, siempre que no
corresponda a predios no edificados.

Este beneficio no aplicara a los predios en los que existan asentamientos humanos
de hecho o consolidados que hayan sido beneficiados, o no, por una ordenanza de
regularizacion; ni a aquellos de propiedad de organizaciones de vivienda que
integren el sector de la economia popular y solidaria, distintos a los bienes en
propiedad horizontal o de entes sin personalidad juridica.

La base imponible de las viviendas de interés social y publico (Bvi) se determinara
conforme a la siguiente féormula:

Bvi = (Vt+ Vc) X Fr
Donde:

Bvi = Base imponible de las viviendas de interés social y publico
Vi = Valor del terreno

Vc = Valor de la construccion

Fr = Factor de reduccion
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El Factor de Reduccion (Fr) se aplicara en consideracién a la situacion
socioecondémica del posesionario, de conformidad con lo establecido en el articulo
69 literal h) de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, tomando
en cuenta si el contribuyente pertenece o no a un grupo de atencion prioritaria,
conforme a la siguiente tabla:

Tabla 25. Factor de reduccion socioecondmica.

Grupo / Condicion Socioecondmica Factor (Fr)
No pertenece a ningun grupo de atencidn prioritaria 1.0
Registro social con rango de extrema pobreza 0.5
Registro social con rango de pobreza 0.5
Persona con discapacidad 0.5
Persona adulta mayor 0.5
Persona con enfermedades catastroficas 0.5

Articulo 114.- Criterios de seleccion para la aplicacion del factor de reduccion
(fr) en la formula para calculo del valor de la tierra. - La aplicacion del factor de
reduccidn, de acuerdo con los parametros socioeconomicos, se realizara si el
posesionario, su nucleo familiar inmediato esto es hasta primer grado de
consanguinidad descendente, cumple con al menos uno de los siguientes criterios
de seleccion:

a. Forma parte del Sistema de Informacion del Registro Social (SIIRS) de la
Secretaria General de la Presidencia.

b. Es una persona adulta mayor.

c¢. Es una persona con discapacidad.

d. Presenta enfermedades catastréficas o de alta complejidad.

Articulo 115.- Criterios de elegibilidad para la aplicacion del factor de
reduccion (fr) del valor de la tierra. - Para la aplicacion del Factor de Reduccidn
(FR) en el valor de la tierra, se verificara el cumplimiento de los siguientes criterios
de elegibilidad:
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a. Posesionario que se encuentre en el registro social. - Con una situacion de
criticidad socioecondmica, menor o igual a 59,54804 puntos esto es pobreza, y
extrema pobreza.

b. Personas adultas mayores. - Sera necesario unicamente la presentacion de su
cédula de ciudadania en el tramite inicial.

c. Personas con discapacidad. - Posesionario con discapacidad fisica con un
porcentaje del cincuenta por ciento o mas (50%), tener una discapacidad
intelectual o psicosocial (mental y psicolégica) con porcentaje de cincuenta por
ciento 0 mas (50%) de discapacidad, conforme a instrumento de calificacion de
discapacidad vigente emitido por la Autoridad Sanitaria Nacional.

d. Personas con enfermedades catastréficas, raras o huérfanas. - Justificara
mediante la presentacion de certificado médico que identifique la enfermedad
catastrdfica o rara, debidamente comprobada por el Sistema Nacional de Salud
Publica.

Articulo 116.- Exoneraciones especiales. - Las exoneraciones especiales seran
unicamente aquellas que se establezcan por disposiciones de leyes especiales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- ACTUALIZACION DEL CATASTRO.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdon Mejia en base a los principios de unidad,
solidaridad corresponsabilidad, subsidiariedad, complementariedad, equidad
interterritorial, participacion ciudadana y sustentabilidad del desarrollo, realizara en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la
propiedad cada bienio, de acuerdo a lo que establece el Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Esta actualizacién debera
observar la clasificacion y subclasificacion del suelo del Plan de Ordenamiento
Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

SEGUNDA. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Direccién de Geomatica,
Avallos y Catastros conferira la certificacion sobre el valor de las propiedades
urbanas y rurales, que fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto predial, previa solicitud escrita.
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TERCERA. - NOTARIOS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - Los notarios y el
Registrador de la Propiedad enviaran a la Direccion de Geomatica, Avaluos y
Catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, los formularios de
actualizaciones catastrales con el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de
las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
hubieren autorizado o registrado.

CUARTA. - SUPLETORIEDAD. - En todos los procedimientos y aspectos no
contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
Constitucion de la Republica, el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el Cédigo Organico Administrativo y en el Cédigo
Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. - Deréguese la Ordenanza Municipal de valoracién de los predios urbanos
y rurales y determinacidn, administracion y recaudacion de impuestos prediales que
regiran en el bienio 2024 - 2025, publicada en el Registro Oficial el 19 de diciembre
de 2023.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - PROGRESIVIDAD. - Aplicacion Progresiva del Avallo para el Bienio
2026-2027. En los siguientes bienios, la administracion debera considerar un tope
progresivo de (3.6%) sobre el avaluo del afio inmediato anterior, hasta que el avaluo
catastral del predio alcance el 100% del "Avaluo Catastral Total 2026" técnicamente
determinado, utilizando las reglas de aplicacién para la valoracion de suelo y
construcciones que componen el valor del predio.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente Ordenanza entrara en vigor a partir de la fecha de su
publicacion en el Registro Oficial; y, se aplicara para el avalto e impuesto de los
predios urbanos y rurales en el bienio 2026-2027.
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Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Mejia a los 27 dias del mes de noviembre de
2025.

irmado electrénicamente por
‘FHILSONt HUMBERTO
RODRIGUEZ VERGARA
Validar fnicamente con FirmaEC

Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara Abg. Katerine Baquero Aldaz
ALCALDE DEL GOBIERNO A.D. SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA GOBIERNO A.D. MUNICIPAL

DEL CANTON MEJIA

CERTIFICADO DE DISCUSION. - La ordenanza que antecede fue debatida y
aprobada por el Concejo, en sesiones extraordinarias de fecha 19 y 27 de
noviembre de 2025. Machachi, 28 de noviembre de 2025. Certifico.

Abg. Katerine Baquero Aldaz
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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De conformidad con lo previsto en el Art. 322 inciso cuarto, del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito a usted sefor
Alcalde la, “ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION DE LOS
CATASTROS Y LA ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON MEJIA’,
para que en el plazo de ocho dias lo sancione u observe. Machachi, 28 de
noviembre de 2025.

Firmado electrénicamente por

KATERINE MABEL
UERO ALDAZ

Abg. Katerine Baquero Aldaz
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA. - Machachi, 28 de noviembre de 2025; siendo las 16h55.-
De Conformidad con la facultad que me otorga el Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacién  Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sanciono la
“ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS Y
LA ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON MEJIA”, en razén que ha
seguido el tramite legal correspondiente y esta acorde con la Constitucion y las
leyes. Se publicara en el Registro Oficial, la Gaceta Oficial de la Institucién y en el
dominio web del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia.
Cumplase. -

Limads e1ectronicanente por
WILSON HUMBERTO
RODRIGUEZ VERGARA

Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara
ALCALDE GOBIERNO A.D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

67



Jueves 4 de diciembre de 2025 Edicion Especial N° 756 - Registro Oficial

CERTIFICADO DE SANCION. - Certifico que la presente ordenanza fue sancionada
por el Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Mejia, el 28 de noviembre de 2025.

Abg. Katerine Baquero Aldaz
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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ANEXO 1: METODOS PARA PROCESOS DE HOMOGENIZACION
VALORES DE MERCADO

Método de comparacion - homogenizacion por factores de correccion.

Este método se lo aplica al no contar con el precio de mercado de una zona
establecida; para ello se debera establecer los valores por comparacion con
poligonos valorativos 0 muestras inmobiliarias de similares caracteristicas y se
homogenizara segun el caso, aplicando factores de correccion del valor del suelo que
pueden ser por infraestructura, servicios, vialidad y factor de demérito por
potencialidad del suelo u otros.

Método de transaccion directo - Oferta de predio vendido (terreno sin
construccion).

Este método se aplica cuando se obtenga del mercado inmobiliario o procesos
de transferencia de dominio, la informacion sobre transacciones reales realizadas,
es decir, vendidas durante un tiempo de hasta un afio (dependiendo de la dinamica
inmobiliaria de los sectores), contado desde la fecha de negociacién hasta la fecha
de relevamiento. El valor unitario del metro cuadrado de suelo, se obtiene aplicando
la siguiente férmula:

Vn

Vm? =
=

Donde:
Vm2 = Valor por metro cuadrado del predio

Vn = Valor del predio negociado (pagado en la
transaccion) A= Area del terreno.

Método de transaccion indirecto - Oferta de predio en venta (terreno sin
construccion).

Se aplicara un procedimiento de transaccion indirecto, cuando los datos de
mercado sean producto de la oferta-demanda, es decir un predio que aun no esta
vendido. Para estos casos, se aplicara entre un 5% maximo 30% de disminucién del
valor solicitado, considerando que, normalmente el valor proporcionado esta por
encima del probable precio de venta.

Método del residual a través del método de reposiciéon -Oferta de predio en
venta (terreno con construccion)
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El método del residual es una técnica analitica para determinar el valor del suelo,
consiste en deducir del valor total del inmueble los costos correspondientes a la
construccion depreciada, los gastos imputables a la planificacién, administracion,
promocion y los beneficios 0 ganancias obteniendo asi, como residuo, se obtiene el
valor del suelo.

El método de reposicion, consiste en establecer el avaluo de las construcciones
y otras mejoras adicionales con base al calculo de estimar la construccion en el
momento actual e igual a la que se quiere valorar, para luego depreciarla mediante
factores de correccion ya se por: la edad, vida util del material y estado de
conservacion.

Método del potencial de desarrollo o de maximo aprovechamiento.

Para efectos del avaluo, se parte del valor maximo que un comprador pagaria
por el terreno urbanizado. Este procedimiento, con base en las normas de
zonificacién establecidas en la regulacion urbana, sirve para calcular el valor maximo
que soportaria el terreno, a través de deducir el valor de la potencial construccion,
su categoria, estructura y el uso que pueda desarrollarse en él, es decir se aplicara
los valores establecidos en los informes aprobatorios de pre factibilidad de los
proyectos.

El célculo se realizara mediante la aplicacion de la siguiente formula:
Vtd =& * K * Pc * CosT

Donde,

Vtd= Valor de terreno con potencial de desarrollo

&= Porcentaje de incidencia del terreno en el proyecto
K= Porcentaje de area util

Pc= Precio del metro cuadrado de construccion nueva
CosT= Coeficiente de ocupacion del suelo total.

De no existir una clara definicion de tipologias se procedera a verificar aquellas
mas proximas y sus tendencias.
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ANEXO 2: MAPAS DE PRECIOS DE LAS ZONAS URBANAS
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ANEXO 3: MATRIZ DE VALOR RURAL CANTON MEJIA BIENIO 2026-2027

ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA

AGREGACION 1703ZH01 1703ZH02 1703ZH03 1703ZH04
NO TEC TEC NO TEC TEC NO TEC TEC NO TEC TEC
VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORM | vALORH | vALORH | vALORM
, $157293,02 | $157293,02 | $157293,02 | $157293,02 | $157293,02 | $157293,02 | $157293,02 | $157293,02
AREA CONSTRUIDA
AREA SIN
COBERTURA $104845 | $104845 | $104845 | $104845 | $104845 | $104845 | $104845 | $104845
VEGETAL
ARROZ 000 000 000 000 000 000 000 000
BANANO $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | s734022 | 734022 | $734022
CACAO $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | 734022 | s734022 | $734022 | $7340.22
CAFE 000 000 000 000 000 000 000 000
CAMARONERA 000 000 000 000 000 000 0,00 000
CANA DE AZUCAR 000 000 000 000 000 000 000 000
CHAPARRAL- | ga67063 | $367063 | $73454 | 73454 | s7aa54 | $73454 | $183532 | $183532
PAJONAL
CICLOCORTO | $20072,19 | $20072.19 | $20972.19 | $20972.19 | $20072,19 | $20072,19 | $20972,19 | $20972,19
CONIFERAS
OAEERS 000 000 000 000 000 000 000 000
FLOR SIN $20360,86 | $29360,86 | $20360,86 | $29360.86 | $29360,86 | $29360.86 | $29360,86 | $29360,86
PROTECCION : : : : : : : :
FORESTAL
DVEReas S0s 000 000 000 000 000 000 000 000
FORESTAL
ORESTAL 000 000 000 000 000 000 000 000
FORESTAL NO
o by | s7a022 | s7a022 | s7aa022 | 734022 | s7as022 | s7aa022 | 734022 | $734022
FRUTALES
PE TS 000 000 000 000 000 000 000 000
FRUTALES
SEMPRRUAENTES | 5734022 | $734022 | s7aa022 | s734022 | 734022 | S22 | $734022 | $734022
HUERTA 000 000 000 0,00 0,00 000 000 000
OTRAS
(COBERTURAS | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | 734022 | $734022
VEGETALES)
OTRASAREAS | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $7340,22
OTROS CULTIVOS
PERMANENTES $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 | $7340,22
PALMA AFRICANA 000 000 000 000 000 000 000 000
PALMITO 000 000 000 000 000 000 000 000

79



Jueves 4 de diciembre de 2025 Edicion Especial N° 756 - Registro Oficial

ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA
AGREGACION 1703ZHo01 1703ZH02 17032H03 1703ZH04
NOTEC | TEC | NOTEC | TEC | NOTEC | TEC | NOTEC | TEC
VALORM | VALORH | VALORH | VALORH | VALORM | VALORH | VALORH | VALORM
PASTOS $17626,84 | $17826.84 | $19923,74 | $1992374 | 52007219 | $20972,19 | $13107.75 | $2747,75
PASTOS
NATURAES | 81153507 | $113507 | 12662 | $1048662 | $1062027 | $10620.27 | 78644 | $786444
PISCICOLA 000 000 000 000 000 000 000 000
TABACO 000 000 000 000 000 000 000 000
TE 000 000 000 000 000 000 000 000
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $838896,11 | 000  [$20072403| 000 |$3t48604| 000 |[$26218503| 000
AGRARIO 1
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $367017,05 $157293,02 $209724,03 $209724,03
AGRARIO 2 000 000 000 000
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $314586,04 $130364,24 $157293,02 $162955,57
AGRARIO 3 000 000 000 000
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $26215503 | 000 | $108637.04 | 000 |$12583421| 000 |[$12583421| 000
AGRARIO 4
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $20072403 | 000 | $8690985 | 000 |$t012816| 000 [$10121816| 000
AGRARIO 5
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $162955,57 §73403,20 $97772,90 $83069,82
AGRARIO 6 000 000 000 000
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | 10863704 | 000 | 6518266 | 000 | $8380982 | 000 | $6518266 | 000
AGRARIO 7
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $83389,82 | 000 | 5243101 | 000 | 96201763 | 000 | $5243101 | 000
AGRARIO 8
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $6518266 | 000 000 000 000 000 000 000
AGRARIO 9
VEGETACION | ga4331 | 24331 | S104845 | $104845 | Stodsss | 104845 | $262113 | $2621,13
NATURAL
PASTO SILVESTRE | $16600,57 | $16600,57 | $14338,00 | $14338,00 | $25644,87 | $25644,87 | 000 0,00
AFLORAMIENTO
0C0S0 O ERAL | 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PASTOSI PASTOS | 17836819 | $178368,19 | $14156206 | $141562,66 | $656350 | $558350 | $2567,67 | $2587,67
CULTIVADO
VEGETACION
REOREA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VEGETACION
oA 0,00 0,00 0,00 000 | 10195029 | 10195029 | 0,00 0,00
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ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA
AGREGACION 1703ZH05 1703ZH06 1703ZH07 1703ZH08
NO TEC TEC NO TEC TEC NO TEC TEC NO TEC TEC
VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORMH
, $157203,02 | $157203,02 | $157203,02 | $157203,02 [ 0,00 000 | $157293,02 | $157293,02
AREA CONSTRUIDA
AREA SIN
COBERTURA $104845 | $104845 | $104845 | $104845 | $839,18 | $839,18 | $104845 | $104845
VEGETAL
ARROZ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BANANO $7340.22 | $7340,22 | $7340,22 | $734022 | $7340,22 | $734022 | $734022 | $7340.22
CACAO $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 0,00 0,00 $7340.22 | $7340.22
CAFE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CAMARONERA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CARNA DE AZUCAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CHAPARRAL -
PAJONAL $73454 | 973454 | 973454 | $73454 | $587,01 | $587,01 | $51376 | $513,76
$20072,19 | $20972,19 | $20972,19 | $20972,19 | $17302,61 | $17302,61 | $20972,19 | $20972,19
CICLO CORTO
CONIFERAS
MADERABLES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FLOR SIN $20360,86 | $20360,86 | $29360,86 | $29360.86 | 0,00 000 | $29360,86 | $29360,86
PROTECCION ’ ' ; , : : : ,
FORESTAL
DIVERSOS USOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FORESTAL
MADERABLE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FORESTAL NO
COMERGIALES | §7340.22 | $734022 | $734022 | $734022 0,00 0,00 $7340.22 | $7340.22
FRUTALES
PERMANENTES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FRUTALES
SEMIPERVANENTES | §734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | 734022 | $734022 | $734022
HUERTA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OTRAS
(COBERTURAS
VEGETALES) 734022 | $7340,22 | $734022 | $7340.22 0,00 0,00 $7340.22 | $7340.22
OTRASAREAS | $7340.22 | $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 0,00 0,00 $7340.22 | $7340,22
OTROS CULTIVOS
PERMANENTES $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 | $7340,22 0,00 0,00 $7340,22 | $7340,22
PALMA AFRICANA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PALMITO 0,00 0,00 0,00 000 | $13631,98 | $13631,98 [ 0,00 0,00
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ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA
AGREGACION 1703ZH05 1703ZH06 17032ZH07 1703ZH08
NO TEC TEC NO TEC TEC NO TEC TEC NO TEC TEC
VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH [ VALORH
PASTOS $16778,38 | $16778,38 | $1782684 | $1782684 | $1415620 | $14156,20 | $2621,13 | $2621,13
PASTOS
NATURALES $8912,89 | $8912,89 | $9437,12 | $437,12 | $7497,17 | $7497,17 | $167732 | $1677,32
PISCICOLA 000 000 000 000 000 000 000 000
TABACO 000 000 000 000 000 000 000 000
TE 000 000 000 000 000 000 000 000
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $325911,14 [ 000 [ $209724,03 | 000 |$209724,03 | 000  [$200724,03 | 000
AGRARIO 1
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $25304540 | 000 [ $182192.89 | 000 |$10121816 | 000 |[$151827.24 | 000
AGRARIO 2
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $21727410 | 000 [ $15720302| 000 | $83889.82 | 000 [ $12583421 | 000
AGRARIO 3
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $16295557 | 000 [ $12583421| 000 | $6518266 | 000 [ $10486201 | 000
AGRARIO 4
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $13036424 | 000 [ $10486201| 000 | $52431,01 | 000 | $83889,82 | 000
AGRARIO 5
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $10486201 | 000 | $83889,82 | 000 | $4194439 | 000 | $7340320 | 000
AGRARIO 6
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $9437539 | 000 [ $62017,63 | 000 000 000 | $5243101 | 000
AGRARIO 7
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $86909.85 [ 000 [ $52431,01 | 000 000 000 | $4194439 | 000
AGRARIO 8
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $52431,01 [ 000 000 000 000 000 000 000
AGRARIO 9
VEGETACION 1 5104345 | s104845 | $104845 | $104845 | $869,30 | $869.30 | $73454 | $73454
NATURAL
PASTO SILVESTRE | $130724,02 | $130724,02 | $71511,69 | $71511,69 | $406237,57 | $406237,57 | 0,00 0,00
AFLORAMIENTO
ROCOSO OERIAL | O 0,00 0,00 000 | $68219,62 | $6821962 | 0,00 0,00
PASTOSI PASTOS | ¢105807 14 | $165897,14 | $9231015 | $92310,15 | $17016.13 | $17016,13 | $5529387 | $55293,87
CULTIVADO
VEGETACION
ARBOREA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 | $12787,63 | $12787,63
VEGETACION
HERBAGEA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 | $354028,30 | $354028,30
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ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA
AGREGACION
17032H09 1703ZH10 1703ZH11 1703ZH12
NOTEC | TEC | NOTEC | TEC | NOTEC | TEC | NOTEC | TEC
VALORH | VALORH | VALOR/H | VALOR/H | VALORH | VALOR/H | VALOR/H | VALORH
AREA CONSTRUIDA | $157293,02 [ $157203,02 | $157293,02 | $157293,02 | $157293,02 | $157293,02 | $10486,62 | $10486,62
AREA SIN
COBERTURA | $104845 | $1048.45 | $104845 | $104845 | $104845 | $104845 | 0,00 0,00
VEGETAL
ARROZ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BANANO §734022 | $734022 | $734022 | $7340,22 | $734022 | $734022 | 0,00 0,00
CACAO §734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $7340,22 | $7340.22 | $734022
CAFE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 | $734022 | $7340,22
CAMARONERA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CANADE AZUCAR | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 | $524331 | $524331
CHAPARRAL- | s7aase | s7aass | s73454 | S73a54 | $220250 | $220250 | $988.63 | $988.63
PAJONAL
CICLOCORTO | $20072,19 | $20072,19 | $20972,19 | $20972,19 | $20072,19 | $20072,19 | $524331 | $524331
CONIFERAS
VADERABLES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FLORSIN | 52936086 | $29360,86 | $29360,86 | $29360,86 | $29360,86 | $29360,85 | 0,00 0,00
PROTECCION : : : : : : : :
FORESTAL
oVERSOS USos | 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FORESTAL
VADCRABLE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FORESTAL NO
COMEROIALES | 734022 | 8734022 | $734022 | §734022 | $734022 | 734022 | 000 0,00
FRUTALES
SERVANENTES | 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FRUTALES
SEMPRRMANENTES | §7340.22 | §734022 | §734022 | $734022 | $734022 | 734022 | 8367063 | 9367063
HUERTA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OTRAS
(COBERTURAS
VEGETALES) | §734022 | $734022 | $7340,22 | $734022 | $734022 | $734022 | 0,00 0,00
OTRASAREAS | $734022 | §734022 | $7340.22 | $7340.22 | $734022 | $734022 | $524331 | $5243,31

83



Jueves 4 de diciembre de 2025 Edicion Especial N° 756 - Registro Oficial

ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA
AGREGACION
1703ZH09 1703ZH10 1703ZH11 1703ZH12
NOTEC | TEC | NOTEC | TEC | NOTEC | TEC | NOTEC | TEC
VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH | VALORH
OTROS CULTIVOS
VANENTES. | $734022 | 734022 | §734022 | $734022 | $734022 | $734022 | $5243,31 | $524331
PALMA AFRICANA | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PALMITO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PASTOS $18875,29 | $18875,29 | $20072,19 | $20072,19 | $28836,64 | $28836,64 | $1867,63 | $1887,63
PASTOS $9962,39 | $9962,39 | $11010,85 | $11010,85 | $15991,52 | $15991,52 | $15991,52 | $15991,52
NATURALES * ’ ' ' * : : :
PISCICOLA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TABACO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UNIDAD
ALTERNATIVAAL |$367017,05| 0,00 | $31458.81 | 000 |$367017,05| 000 [$325911,14| 0,00
AGRARIO 1
UNIDAD
ALTERNATIVAAL |$314586,04| 0,00 | $2097219 | 000 |$314586,04| 000 [$209724,03
AGRARIO 2 0,00
UNIDAD
ALTERNATIVAAL |$20972403| 000 | $15728.88 | 000 |$26215503| 000 [$15729302| 0,00
AGRARIO 3
UNIDAD
ALTERNATIVAAL |$15720302| 0,00 | $1048662 | 000 |$209724,03| 000 |$10486201| 0,00
AGRARIO 4
UNIDAD
ALTERNATIVAAL |$12583421| 000 | $83889.82 | 000 |$15720302| 000 | $83889,82 | 0,00
AGRARIO 5
UNIDAD
ALTERNATIVAAL |$108637,04| 0,00 0,00 000 |[$12583421| 000 | $52431,01| 000
AGRARIO 6
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $83889,82 | 0,00 0,00 000 |$10486201| 000 | $10486,62 [ 0,00
AGRARIO 7
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | $62917,63 | 0,00 0,00 000 |$86909.85 | 000 | $6291,76 | 0,00
AGRARIO 8
UNIDAD
ALTERNATIVAAL | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 | $314536 | 000
AGRARIO 9
VEGETACION 1 6104845 | $1048.45 | $104845 | $104845 | $314536 | $314536 | $136341 | $136341
NATURAL
PASTO SILVESTRE | $705533 | $705533 |$475653,37 |$475653,37| 0,00 000 |$415867,27 | $415867,27
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ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA

AGREGACION
1703ZH09 1703ZH10 1703ZH11 1703ZH12
NO TEC TEC NO TEC TEC NO TEC TEC NO TEC TEC
VALOR/H | VALOR/H | VALOR/H | VALOR/H | VALOR/H | VALORH | VALORH | VALORH
AFLORAMIENTO
ROCOSO O ERIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PASTOS/ PASTOS $49866,58 | $49866,58 | $91712,87 | $91712,87 | $260734,74 | $260734,74 | $67408,82 | $67408,82
CULTIVADO
VEGETACION
ARBOREA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 $93867,40 | $93867,40
VEGETACION
HERBAGEA 0,00 0,00 $11696,42 | $11696,42 0,00 0,00 $80874,55 | $80874,55
ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA
AGREGACION 1703ZH13 1703ZH14
NO TEC TEC NO TEC TEC
VALOR/H | VALOR/H | VALOR/H | VALORH
AREA CONSTRUIDA 0,00 0,00 0,00 0,00
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 0,00 0,00 0,00 0,00
ARROZ 0,00 0,00 0,00 0,00
BANANO $10486,62 | $10486,62 0,00 0,00
CACAO $10486,62 | $10486,62 0,00 0,00
CAFE $10486,62 | $10486,62 0,00 0,00
CAMARONERA 0,00 0,00 0,00 0,00
CANA DE AZUCAR 0,00 0,00 0,00 0,00
CHAPARRAL - PAJONAL $1835,32 $1835,32 $219,74 $219,74
CICLO CORTO $10486,62 | $10486,62 | $15728,88 | $15728,88
CONIFERAS MADERABLES 0,00 0,00 0,00 0,00
FLOR SIN PROTECCION 0,00 0,00 $29360,86 | $29360,86
FORESTAL DIVERSOS USOS 0,00 0,00 0,00 0,00
FORESTAL MADERABLE 0,00 0,00 0,00 0,00
FORESTAL NO COMERCIALES 0,00 0,00 $7340,22 | $7340,22
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ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA
AGREGACION 1703ZH13 1703ZH14
NO TEC TEC NO TEC TEC
VALOR/H VALOR/H | VALOR/H | VALOR/H
FRUTALES PERMANENTES $1048,45 $1048,45 0,00 0,00
FRUTALES SEMIPERMANENTES $1048,45 $1048,45 0,00 0,00
HUERTA 0,00 0,00 0,00 0,00
OTRAS (COBERTURAS
VEGETALES) 0,00 0,00 0,00 0,00
OTRAS AREAS $10864,14 | $10864,14 $7340,22 $7340,22
OTROS CULTIVOS PERMANENTES | $10486,62 | $10486,62 0,00 0,00
PALMA AFRICANA 0,00 0,00 0,00 0,00
PALMITO 0,00 0,00 0,00 0,00
PASTOS $7340,22 $7340,22 $15728,88 | $15728,88
PASTOS NATURALES $4980,67 $4980,67 $8022,44 $8022,44
PISCICOLA 0,00 0,00 0,00 0,00
TABACO 0,00 0,00 0,00 0,00
TE 0,00 0,00 0,00 0,00
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 1 $346044,85 0,00 0,00 0,00
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 2 $314586,04 0,00 0,00 0,00
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 3 $209724,03 0,00 0,00 0,00
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 4 $157293,02 0,00 0,00 0,00
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Jueves 4 de diciembre de 2025

ZONA AGROECONOMICA HOMOGENEA

AGREGACION 1703ZH13 1703ZH14
NO TEC TEC NO TEC TEC
VALOR/H | VALOR/H | VALOR/H | VALOR/H

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 5 $104862,01 0,00 0,00 0,00

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 6 $52431,01 0,00 0,00 0,00

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 7 $20972,19 0,00 0,00 0,00

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 8 $5243,31 0,00 0,00 0,00

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO 9 $3145,36 0,00 0,00 0,00

VEGETACION NATURAL $2621,13 $2621,13 $314,95 $314,95
PASTO SILVESTRE $219758,02 | $219758,02 0,00 0,00
AFLORAMIENTO ROCOSO O ERIAL 0,00 0,00 0,00 0,00
PASTOS/ PASTOS CULTIVADO $114136,03 | $114136,03 0,00 0,00
VEGETACION ARBOREA $4229 52 $4229 52 0,00 0,00
VEGETACION HERBACEA $259888,46 | $259888,46 0,00 0,00
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ANEXO 4: MAPA VALOR DE LA TIERRA RURAL

I N
ACTUALIZACION DE LAVAI70RACION CATASTRAL URBANA'Y RURAL
DEL CANTON MEJIA PARA EL BIENIO DEL 2026-2027
O RONICIMAL DEL CANTON MEA~ DIRECCION DE GEOMATICA,
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s - ) N
ACTUALIZACION DE LA VALORACION CATASTRAL URBANA'YY RURAL
DEL CANTON MEJIA PARA EL BIENIO DEL 2026-2027
O CRUNICIPAL DEL CANTON MEIA DIRECCION DE GEOMATICA,
MAPA N° 10 AVALUOS Y CATASTRO
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GUILING AUIONOND DESCENTHALATO DIRECCION DE GEOMATICA,

ACTUALIZACION DE LA VALORACION CATASTRAL URBANA Y RURAL
DEL CANTON MEJIA PARA EL BIENIO DEL 2026-2027
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ANEXO 5: DESCRIPCION DE LAS UNIDADESALTERNATIVAS AL
AGRARIO DEL CANTON MEJIA

Para las zonas agroecondmicas homogéneas se ha definido las

siguientes UAA:

Para la zona 1703ZH01:

Nombre de la
cobertura
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $83,89 $838.867
AGRARIO 1
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $36,71 $367.063
AGRARIO 2
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $31,45 $314.536
AGRARIO 3
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $26,21 $262.113
AGRARIO 4
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $20,97 $209.691
AGRARIO 5
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $15,73 $157.268
AGRARIO 6
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $10,48 $104.845
AGRARIO 7
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $8,39 $83.918
AGRARIO 8
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $6,29 $62.886
AGRARIO 9

Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
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Para la zona 1703ZH02:

Nombre de la cobertura Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
UN'DADAggAI\E;gA]TIVA AL $20.97 $209.691
UN|DADAgg'E§gA§T|VA AL $15.73 $157.268
UN|DADAgg'E§gP:\3T|VA AL $13.04 $130.364
UN|DADAg|}\;|:EI|§;gﬁT|VA AL $10,86 $108.637
UN|DADAgg'EF|;gA5T|VA AL $8.69 $86.909
UNIDAD ALTERNATIVA AL 6735 $73.454
UN'DADAggAI\E;gp%TIVA AL $6.52 $65.183
UN|DADAg|I:;|:E|§|gA8T|VA AL $5.24 $52.423
UN'DADAgg'ESgAéTIVA AL $0,00 $0
Para la zona 1703ZH03:

Nombre de la cobertura Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
S AGRARD 1 | B 14838

N LAGRARDY | 312 ST

M alacramos | S04 Sroness

M AGRARDS | T8 e

M acramor | s e

N AcRaROs | %S sz s

M Acramos | So00 *

104



Registro Oficial - Edicion Especial N° 756 Jueves 4 de diciembre de 2025

Para la zona 1703ZH04:

Nombre de la cobertura Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas

UNIDADAéIF\;I"EIIQ:\’I(I\;P:ITIVA AL $26,21 $262.113
UNIDADAgll_:;I:ElsgﬁéTIVA AL $20,97 $209.691
UNIDADAgLF\;I':Sg%TIVA AL $16,30 $162.956
UNIDADAéIh'I'AEII;:gAAfTIVA AL §12.59 $125.877
UNIDADAggAE;gAéTIVA AL $10,48 $104.845
UNIDADAgll_:\;I':ggPéTIVA AL $8,39 $83.918
UNIDADAgII_:\;I"EIIQ:\]g@TIVA AL $6,52 $65.183
UNlDADAglhT/EpﬁggTIVA AL $5.24 $52.423
UNIDADAgll_:\;I':SgPéTIVA AL $0,00 $0

Para la zona 1703ZH05:

Nombre de la cobertura Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
P AAGRARIO 1 | 3288 e
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Nombre de la cobertura Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 9 $5,24 $52.423
Parala zona 1703ZH06:
Nombre de la cobertura Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 1 $20,97 $209.691
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 2 $18,88 $188.763
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 3 $15,73 $157.268
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 4 $12,59 $125.877
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 5 $10,48 $104.845
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO6 $8,39 $83.918
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 7 $6,29 $62.886
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 8 $5,24 $52.423
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 9 $0,00 $0
Para la zona 1703ZH07:
Nombre de la cobertura Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 1 $20,07 $209.691
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 2 $10,48 $104.845
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 3 $8,39 $83.918
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 4 $6.52 $65.183
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 5 $5.24 $52.423
UNIDAD ALTERNATIVA
AL AGRARIO 6 $4,20 $41.959
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UNIDAD ALTERNATIVA

AL AGRARIO 7 $0,00

$0

UNIDAD ALTERNATIVA

AL AGRARIO 8 $0,00

$0

UNIDAD ALTERNATIVA

AL AGRARIO 9 $0,00

$0

Para la zona 1703ZH08:

Nombre de la

cobertura Valor/ m2

Valor/h

Caracteristicas

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $20,97
AGRARIO 1

$209.691

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $15,73
AGRARIO 2

$157.268

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $12,59
AGRARIO 3

$125.877

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $10,48
AGRARIO 4

$104.845

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $8,39
AGRARIO 5

$83.918

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $7,35
AGRARIO 6

$73.454

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $5,24
AGRARIO 7

$52.423

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $4,20
AGRARIO 8

$41.959

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $0,00
AGRARIO 9

$0
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Para la zona 1703ZH09:

Nombre de la
cobertura

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $36,47 $364.668
AGRARIO 1
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $31,40 $313.966
AGRARIO 2
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $21,28 $212.764
AGRARIO 3
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $16,22 $162.163
AGRARIO 4
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $13,19 $131.863
AGRARIO 5
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $11,52 $115.222
AGRARIO 6
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $9,14 $91.362
AGRARIO 7
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $7,11 $71.061
AGRARIO 8
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $1,04 $10.360
AGRARIO 9

Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas

Para la zona 1703ZH10:

Nombre de la
cobertura
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $3,15 $31.495
AGRARIO 1
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $2,09 $20.927
AGRARIO 2
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $1,57 $15.695
AGRARIO 3
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $1,05 $10.464
AGRARIO 4
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $8,39 $83.918
AGRARIO 5

Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
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Nombre de la

cobertura Valor/ m2

Valor/h

Caracteristicas

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $0,00
AGRARIO 6

$0

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $0,00
AGRARIO 7

$0

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $0,00
AGRARIO 8

$0

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $0,00
AGRARIO 9

$0

Para la zona 1703ZH11:

Nombre de la

cobertura Valor/ m2

Valor/h

Caracteristicas

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $36,71
AGRARIO 1

$367.063

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $31,45
AGRARIO 2

$314.536

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $26,21
AGRARIO 3

$262.113

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $20,97
AGRARIO 4

$209.691

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $15,73
AGRARIO 5

$157.268

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $12,59
AGRARIO 6

$125.877

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $10,48
AGRARIO 7

$104.845

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $8,69
AGRARIO 8

$86.910

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $0,00
AGRARIO 9

$0
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Para la zona 1703ZH12:

Nombre de la
cobertura
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $32,59 $325.911
AGRARIO 1
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $20,97 $209.691
AGRARIO 2
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $15,73 $157.268
AGRARIO 3
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $10,48 $104.845
AGRARIO 4
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $8,39 $83.918
AGRARIO 5
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $5,24 $52.423
AGRARIO 6
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $1,05 $10.464
AGRARIO 7
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $0,63 $6.278
AGRARIO 8
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $0,31 $3.139
AGRARIO 9

Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas

Para la zona 1703ZH13:

Nombre de la
cobertura

UNIDAD
ALTERNATIVA AL $34,60 $346.031
AGRARIO 1
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $31,45 $314.536
AGRARIO 2
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $20,97 $209.691
AGRARIO 3
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $15,73 $157.268
AGRARIO 4
UNIDAD
ALTERNATIVA AL $10,48 $104.845
AGRARIO 5

Valor/ m2 Valor/h Caracteristicas
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Nombre de la
cobertura

Valor/ m2

Valor/h

Caracteristicas

UNIDAD
ALTERNATIVA AL
AGRARIO 6

$5,24

$52.423

UNIDAD
ALTERNATIVA AL
AGRARIO 7

$2,09

$20.927

UNIDAD
ALTERNATIVA AL
AGRARIO 8

$0,52

$5.232

UNIDAD
ALTERNATIVA AL
AGRARIO 9

$0,31

$3.139
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ANEXO 6: TABLA DE VALORES DE AGREGACION PARA
CONSTRUCCIONES RURALES

COSTO DE MATERIALES

PRECIO
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD
UNITARIO
101 Agua m3 $2.07
103 Cemento Kg $0.15
104 Ripio Minado m3 $ 13.81
105 Polvo de piedra m3 $ 16.66
Acero de refuerzo
111 f'y =4200 Kg $1.03
Kg/cm2
125 Piedra Moldn m3 $5.70
132 Clavos Kg $2.07
Pared
142 Prefabricada mo $16.58
e=8 cm, Malla
5.15
148 Columna, V|ga.de M $ 4.66
madera rustica
149 Columna de cafia M $1.55
guadua
152 Pared de madera m2 $8.29
rustica
Mampara de
154 Aluminio y Vidrio m2 $103.60
155 Zinc m2 $2.54
156 Galvalumen m2 $13.88
157 Steel Panel m2 $5.00
158 Adobe comun U $0.62
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PRECIO
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD
UNITARIO
159 Tapial e=0.40 incl 2 $9.32
encofrado
161 Arena Fina m3 $12.09
Bloque 15 x 20 x
163 40 Liviano U $041
165 Eternit m2 $8.23
166 Ardex m?2 $3.77
167 Duratecho m2 $6.89
Palma incluye
170 alambre de m2 $6.22
amarre
Paja incluye
171 alambre de m2 $5.18
amarre
Plastico
172 Reforzado m2 $3.32
173 Policarbonato m2 $10.36
176 Bahareque m2 $4.14
177 Latilla de cafia m2 $2.28
Correa tipo
196 G200x50x15x3m Kg $1.04
m
209 Alfajia m $1.55
Correa tipo
211 G150x50x15x3m Kg $1.04
m
Correa tipo
213 G100x50x3mm Kg $1.04
214 Teja Lojana o U $0.51
Cuencana
215 Tira eucalipto $0.62
216 Tirafondo $0.52
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PRECIO
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD
UNITARIO
240 Ladrillo Jaboncillo [U $0.39
Perfil Aluminio tipo
252 0,4"x4"x 3mm x{m $42.99
6,00 m
249 Glig;eE”;%rgga m2 $5.12
MANO DE OBRA
JORNAL
CODIGO TRABAJADOR REAL

1000 Pedn $3.71
1004 Ay. de fierrero $3.34
1005 Ay. de carpintero $3.34
1011 Albanil $3.75
1014 Fierrero $3.75
1023 Maestro de obra $3.70
1024 Chofer tipo D $4.84
1028 Carpintero $3.75
1037 Ay. De soldador $3.34
1038 Operador de Retroexcavadora $4.15
1051 Maestro estructura especializado $3.70
1056 Maestro Soldador $3.70
1057 Maestro Aluminero $3.70
1058 Ay. Aluminero $ 3.51
1062 Ay. Especializado $ 3.51
1065 Instalador de perfileria aluminio $ 3.51
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EQUIPO Y MAQUINARIA

COSTO
CODIGO DESCRIPCION HORA
2000 Herramienta menor $0.52
1703 Compactador mecanico $5.18
2002 Volqueta 12 m3 $25.90
2003 Concretera 1 Saco $5.18
2006 Vibrador $4.14
2010 Andamios $2.07
2013 Retroexcavadora $25.90
2043 Soldadora Eléctrica 300 A $2.07
2055 Taladro Peq. $1.55
2058 Camioén Grua $20.72
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ANEXO 7: TABLAS DE VALORES DE ADICIONALES
CONSTRUCTIVOS

TABLA|
COSTOS DE LA CONSTRUCCION PARA USOS CONSTRUCTIVOS
-AREAS ABIERTAS

VALOR USD
Nro.| USO CONSTRUCTIVO ABIERTO UNI\:IIEAISIIJDT (COSTOS
DIRECTOS)

1 Cancha de Arcilla m2 $50.00
2 Cancha de Césped Sintético m2 $43.00
3 Cancha Encementada m2 $65.00
4 Cancha Engramada m2 $23.00
5 Canchas de césped sin drenaje m? $3.00

6 Cisterna m2 $327.00
7 Escenario Deportivo Abierto m2 $660.00
8 Fuente de Agua, Espejo de Agua m2 $195.00
9 Invernadero de Tubo m2 $11.00
10 Lavanderia, Secadero Abierto m2 $105.00
11 Mirador m2 $164.00
12 Parqueadero Descubierto con 0 $81.00

Acabado
Parqueadero Descubierto sobre
13 Est(:uctura de Hormigén Armado m2 At
14 Patio, Jardin Abierto Adoquin m2 $42.00
15 Patio, Jardin Abierto Césped m2 $20.00
16 Patio, Jardin Abierto Hormigén o $ 84.00
Armado

17 Patio, Jardin Abierto Pavimento m2 $46.00
18 Patio, Jardin Abierto Tierra m2 $10.00
19 Piscina Descubierta m2 $379.00
20 Terraza con Acabados m2 $170.00
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TABLAII
ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

Nro. NOMBRE UNIDAD DE VALOR USD
MEDIDA (COSTOS
DIRECTOS)
1 | Area Verde exterior m2 $21.00
2 | Ascensor de 2 a 3 paradas (3 pisos) u $ 32 900.00
capacidad 6 personas
3 | Cerramiento m2 $ 85.00

bloque/ladrillo/estructura hormigon
con acabados

4 | Cerramiento m2 $45.00
bloque/ladrillo/estructura hormigén
sin acabados

5 | Cerramiento frontal de adobe /tapial m2 $ 39.00
6 | Cerramiento frontal de m2 $124.00
bloque/ladrillo/estructura hormigon
con acabados especiales

7  Cerramiento frontal de malla sobre m2 $51.00
mamposteria

8 | Cerramiento frontal de piedra m2 $43.00

9  Cerramiento frontal de hierro m2 $75.00

10 | Cubierta estructura madera sobre m2 $20.00
terraza

11  Cubierta estructura metalica sobre m2 $60.00
columnas de H.A. sobre terraza

12 | Cubierta estructura metalica sobre m2 $ 55.00
columnas de Hierro sobre terraza

13 | Grada de estructura de hierro m2 $120.00

14 | Grada de ladrillo m2 $125.00

15 | Graderio m2 $ 86.00

16 | Muro de gaviones m3 $78.00

17 | Muro de hormigén m3 $ 370.00

18 | Muro de hormigdn ciclopeo m3 $ 158.00

19 | Muro inclinado de piedra m3 $92.00

20 | Pavimentos resistentes armados que m2 $100.00

soportan pesos considerables
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Nro. NOMBRE UNIDAD DE VALOR USD
MEDIDA (COSTOS
DIRECTOS)
21 | Pavimentos simples contrapiso de m2 $ 30.00
piedra bola y carpeta de hormigén,
y alisado
22 | Portbn de acceso a conjuntos: m2 $290.00
estructura de hormigon armado
acabados normales
23 | Pozo y tuberia de alcantarillado ml $ 156.00
24 | Rejilla de perfil de hierro ml $ 31.00
25 Reservorio m3 $ 395.00
26 | Talud m3 $7.00
TABLAIII
OBRA O MEJORAS RURALES
Nro. NOMBRE UNIDAD DE VALOR USD
MEDIDA (COSTOS
DIRECTOS)
1 Establo m2 66,38
2 Sala de Ordefio m2 66,36
3 Galpon Avicola m2 66,38
4 Piscinas (camarén/ piscicola) m2 11,27
5 Estanque o Reservorio m2 21,02
6 Invernaderos (metal) m2 $11.00
7 Tendales (hormigdn armado) m2 32,78
TABLA IV
COSTO DE LA CONSTRUCCION PARA AREAS ABIERTAS-CUBIERTAS
COMUNALES
Nro. USO CONSTRUCTIVO UNIDAD DE VALOR USD
MEDIDA (COSTOS
DIRECTOS)
1 Area verde/recreativa comunal m2 $21.00
descubierta
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Nro. USO CONSTRUCTIVO UNIDAD DE VALOR USD
MEDIDA (COSTOS
DIRECTOS)
2 | Circulacién peatonal cubierta, halls, m2 $425.00
corredores, gradas, ductos
3 | Circulacién peatonal descubierta de m2 $26.00
adoquin/asfalto/piedra
4 | Circulacion peatonal descubierta de m2 $65.00
ceramica/gress
5 | Circulacion peatonal descubierta de m2 $33.00
hormigon
6 Circulacién vehicular cubierta m2 $405.00
7 Circulacién vehicular descubierta m2 $33.00
adoquin
8 Circulacién vehicular descubierta m2 $30.00
asfalto
9 Circulacién vehicular descubierta m2 $13.00
lastrada
10 | Jardines / patios / retiros exteriores m2 $15.00
11 | Terraza exterior de ceramica / gress m2 $163.00
/ encementado
TABLAV
INSTALACIONES ESPECIALES
Nro. USO CONSTRUCTIVO UNIDAD DE VALOR USD
MEDIDA (COSTOS
DIRECTOS)
1 No tiene $1.00
2 Ascensor $ 32 900.00
3 Circuito cerrado de televisién (3 $9191.00
pisos)
4 Montacargas u $ 3200.00
5 Sistema alternativo de energia u $4551.00
eléctrica (generador 10KV)
6 Sistema Central de aire u $5959.00
acondicionado
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Nro. USO CONSTRUCTIVO UNIDAD DE VALOR USD
MEDIDA (COSTOS
DIRECTOS)
7 Voz y Datos (Sistema contra u $5202.00
incendios)
8 Sistema de gas centralizado u $ 44 567.00
9 Sistema de ventilacién mecanica $2500.00
(Aire Acondicionado)
10 Sistema de voz y datos (Portero u $1200.00
Eléctrico;
TABLA VI

COEFICIENTES DE ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
PARA: USOS CONSTRUCTIVOS
CONSTRUCTIVOS, AREAS COMUNALES E INSTALACIONES ESPECIALES.

ABIERTOS, ADICIONALES

DESCRIPCION | FACTOR

ESTADO DEL INMUEBLE

MUY BUENO 1.00 Nuevo. sin reparaciones sin rastros de uso
BUENO 0.85 Usado o nuevo con signos de deterioro
REGULAR 0.70 Usado o nuevo. con requerimiento de reparaciones
entre el 10% y el 50%
MALO 0.50 Usado o nuevo. requiere reparaciones de mas del
50%
EN 0.30 Construcciones inhabitables o en ruina
DETERIORO
120
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones para su publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




