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GAD MUNICIPAL DEL CANTON JIPIJAPA

ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL,
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD Y DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES DEL
CANTON JIPIJAPA, PARA EL BIENIO 2022 - 2023

EXPOSICION DE MOTIVOS

De conformidad a lo dispuesto en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, en su articulo 496 sobre la actualizacion del
avalio y de los catastros, se ha procedido a elaborar el proyecto de ordenanza
denominado “ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
PREDIAL, DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD Y DETERMINACION
DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES DEL
CANTON JIPIJAPA, PARA EL BIENIO 2022 - 2023”. El proyecto de ordenanza
contempla tres partes principales: la administracién de la informaciéon catastral; la
determinacién del avaluo o base imponible de los predios urbanos y rurales; vy, la
determinacion de la tarifa para la obtencidon del impuesto predial urbano y rural.

LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Jipijapa (GADMC JIPIJAPA), mediante el
presente proyecto de ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas de los
procedimientos y administracion de la informacion predial en la gestion de la informacion
catastral de todos los predios ubicados dentro de los limites de la zonas urbanas,
cabeceras parroquiales y centros poblados, determinados de conformidad con la ley.

El catastro predial es el inventario o censo actualizado y clasificado de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el propdsito de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica. Tiene por objeto regular la
formacién, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservaciéon del catastro
inmobiliario urbano y rural en el territorio del cantén.

El sistema catastral predial urbano comprende: el inventario de la informacioén catastral,
la determinacion del avalio de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral y la administraciéon en el uso de la informacién
de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles
y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

En este ambito, el proyecto de ordenanza contempla los aspectos del mantenimiento de
los datos en el dominio o la titularidad del predio, el mantenimiento catastral y del registro
catastral.

Se plantea ademas, gestionar el catastro integral desarrollando las funciones de
formacién y mantenimiento del mismo, asi como la difusién de la informacién catastral,
con el propdsito de convertir los servicios que se prestan en un instrumento util para las
politicas fiscales, urbanisticas y sociales, especialmente ayudas, subvenciones vy
seguridad juridica satisfaciendo las necesidades y expectativas de los distintos grupos
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de usuarios, de los ciudadanos y de la sociedad en general, buscando contar con un
catastro eficiente, confiable y transparente, que se distinga por un padron catastral
actualizado que permita conocer las caracteristicas cualitativas y cuantitativas del hecho
generador existente en territorio; y, que refleje ante el contribuyente calidad, agilidad,
honestidad y transparencia en las operaciones catastrales, en aplicacion de las normas
vigentes y de los principios contemplados en ellas.

DETERMINACION DEL AVALUO O BASE IMPONIBLE DE LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES. - Con la obtenciéon de datos catastrales en los procesos de actualizacion
permanente, el observatorio de valores a implementarse, en lo referente a la valoracion
del suelo y de las edificaciones; y, a la ejecucién de consultorias que han permitido
actualizar el catastro de predios urbanos, se cuenta actualmente con informacion
predial, plano de acuerdo a las tablas de valoracion de las edificaciones y un modelo de
valoracion segun las caracteristicas de la ciudad y una aproximacion al comportamiento
del mercado de bienes y raices.

Los productos obtenidos, para su aplicacion, requieren ser formalizados a través de la
respectiva ordenanza, cuyos resultados apuntan ademas a dar cumplimiento a lo
establecido por el COOTAD en sus articulos 494, 495 y 496 en cuanto a mantener
actualizada la informacion catastral, art. 497 en cuanto a la determinacion del impuesto
predial urbano, a mantener una base de datos actualizada y confiable para la respectiva
recaudacion de los tributos y disponibilidad para otras instancias municipales y
entidades del sector publico.

Los avaluos guardan relacién con los precios tanto del suelo como de las edificaciones,
lo que permite proporcionar informacién adecuada.

DETERMINACION DE LA TARIFA PARA LA OBTENCION DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO Y RURAL

El Cdodigo Organico de Organizacién Territorial - reformado, en su articulo 504,
establece en la determinacion de la tarifa para la obtencion del impuesto predial urbano,
un rango del 0.25 por mil hasta el 5 por mil.

El articulo 172 de la misma norma indica que la aplicacion tributaria se guiara por los
principios de generalidad progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

El articulo 497, respecto a la actualizacién de los impuestos, establece que, una vez
actualizados los avaluos, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbanos y
rurales que regiran para el bienio; la revision la hara el Concejo, observando los
principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad.

Complementariamente a la normativa vigente, se han creado normas relacionadas que
coadyuvan a tener y mantener un catastro con fines multifinalitarios:
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Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de
Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avalluos de Bienes Operacion y Calculo de Tarifas
de la DINAC; la Ley Organica para evitar la especulacién sobre el valor de las tierras y
fijacion de valores publicada en el R.O. 913 30-12-2016, los cuales son de caracter
obligatorio en la aplicacion de esta ordenanza; y, La Ley organica para la eficiencia en
la contratacion publica R.O. No. 966 de marzo 20 de 2017.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
JIPIJAPA

Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado de Derechos se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional,
Yy, pueden ser reclamados y exigidos a traves de las garantias constitucionales que
constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y control Constitucional;

Que, el articulo 10 de la Constitucidon de la Republica prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando que: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales”;

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formar
y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previsto en la
Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionales.” Esto significa
que los organismos del sector publico comprendidos en el articulo 225 de la Constitucion
de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica establece que los
gobiernos municipales tendran, como una de las competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley, "formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales”; en concordancia con el articulo 55 letra i) del COOTAD, que determina que
es competencia exclusiva del gobierno auténomo descentralizado municipal elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos
auténomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad;



Registro Oficial - Edicion Especial N° 53 Viernes 18 de marzo de 2022

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcidon social y
ambiental;

Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constitucién Politica: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constituciéon. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos aplicaran directamente
las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.” Lo que implica que la
Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir, puede ser aplicada
directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella;

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico Territorial Autonomia y Descentralizacién
establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran, entre
otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la
ley: i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Codigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
establece que al Concejo Municipal le corresponde:

a. Elejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicidon de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su
favor; y,

c. Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia de Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Concejo Municipal es el érgano de legislacién y fiscalizacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Jipijapa conforme lo establece el articulo 240 de
la Constitucion de la Republica y el articulo 86 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el COOTAD en su articulo 139 establece: "La formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos afos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de
realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa”.

Que, segun lo dispuesto en el articulo 172 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos auténomos descentralizados
regional, provincial, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados
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por la gestién propia, y su clasificacién estara sujeta a la definicion de la ley que regule
las finanzas publicas;

Que, la aplicacién tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanza el cobro de sus tributos;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion
prescribe en el articulo 242, que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacién ambiental,
etnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales;

Que, el COOTAD en el articulo 491, letra b), establece que sin perjuicio de otros tributos
que se hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal, se considerara
impuesto municipal, entre otros, el impuesto sobre la propiedad urbana y el impuesto
sobre la propiedad rural,

Que, el COOTAD en su articulo 492 faculta a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD, las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en ese Cdédigo;

Que, en aplicacion al articulo 495 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién, el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y
no tributarios;

Que, el COOTAD establece en el articulo 502 la normativa para la determinacion del
valor de los predios, en la que los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en el mencionado Cédigo; con este propdsito, el Concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién
del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones;

Que, el articulo 561 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, senala que “Las inversiones, programas, proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
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bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duenos de los predios beneficiados,
o0 en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del cdédigo Tributario, faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacién de la obligacion tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cdodigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa, la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo;

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el calculo de los
impuestos prediales urbano y rural, razén por la cual, el Departamento de Avaluos y
Catastros del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Jipijapa, por
ser el area competente, luego del analisis respectivo, definié el Plano de Valoracion de
Suelo de Predios Urbanos y tablas de valoracion de las edificaciones y adicionales,
basado en tabla de valoracién del bienio 2018 - 2019 elaborado por la consultora
ciudades inteligentes.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Jipijapa emitio la
“ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL,
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD Y, DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES DEL
CANTON JIPIJAPA, PARA EL BIENIO 2020 - 2021”;

Que, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Jipijapa emitié la
Ordenanza de Aprobacion de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial PDOT del cantén Jipijapa 2020 -2030;

Que, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del canton Jipijapa emitié la
Ordenanza de Aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo PUGS del Canton
Jipijapa;

Que, El Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro
de Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avaluos de Bienes Operacién y Calculo de
Tarifas de la DINAC, establece la obligatoriedad de mantener actualizada la informacion
de cada uno de los predios es sus aspectos econdmicos, fisicos y juridico, y de incluir
en la ficha catastral y en la cartografia territorial, los elementos indicados en dicha
norma;

En uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién de la Republica y el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en los articulos
53, 54, 55, literal i); 56, 57, 58, 60 literal e);

EXPIDE LA:
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ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL,
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD Y, DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES DEL
CANTON JIPIJAPA, PARA EL BIENIO 2022-2023

TiTULOI
DISPOSICIONES DIRECTIVAS

CAPITULO|
DEL OBJETO — AMBITO DE APLICACION — DEFINICIONES

Articulo 1. - OBJETO. - La presente Ordenanza norma los procedimientos y la forma
de administrar la informacion predial; aprueba el modelo de valoracién, plano de valor
del suelo, tabla del valor de las edificaciones, valor de reposicion, los factores de ajuste
(aumento o reduccion), los parametros para la valoraciéon de las edificaciones y demas
construcciones, la determinacion del avalio de la propiedad, tarifa impositiva
e impuesto predial, de todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas, centros poblados, cabeceras parroquiales, y zona rurales del Canton Jipijapa.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION DE LA ORDENANZA. - La presente
Ordenanza rige para las personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras, que
sean propietarios de bienes inmuebles en la jurisdiccion del canton JIPIJAPA.

Articulo 3.- COMPETENCIA. - El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
canton JIPIJAPA, es el érgano competente para establecer los parametros especificos que
se requieren para la determinacion del avaluo de la propiedad, los factores de aumento o
reduccion del valor de los terrenos, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones; y de aprobar la tarifa impositiva para el calculo del impuesto a los predios
urbanos y rurales, en concordancia con la normativa vigente.

Articulo 4.- DEFINICIONES. - A efectos de una mejor aplicacion de esta Ordenanza,
se establecen las siguientes definiciones:

CATASTRO PREDIAL: Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
proposito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica. Tiene
por objeto regular la formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo vy
conservacion del catastro inmobiliario en el territorio del cantén.

COOTAD: Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

GAD o GADMC JIPIJAPA: Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
JIPIJAPA.

AVALUO. - Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el
valor correspondiente a su estimacion.
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AVALUO CATASTRAL. - valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periédicamente,
en el que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y otros elementos
valorizables).

AVALUO A PRECIO DE MERCADO. - Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econémicas vy juridicas, en base a
metodologias establecidas, asi como a una investigaciéon y analisis del mercado
inmobiliario.

AVALUO DE LA PROPIEDAD. - El que corresponde al valor real municipal del predio,
en funcion de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores
unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por el Departamento Técnico
de Avaluos y Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

AVALUO DEL SOLAR. - Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

AVALUO DE LA EDIFICACION. - Se lo determinara multiplicando el area de
construccion por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

BASE CARTOGRAFICA CATASTRAL. - Modelo abstracto que muestra en una
cartografia detallada la situacion, distribucidn y relaciones de los bienes inmuebles,
incluye superficie, linderos, y demas atributos fisicos existentes.

BASE DE DATOS CATASTRAL ALFANUMERICA. - La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacién de la
unidad catastral y posibilita la obtencion de la correspondiente ficha fechada y sus datos.

CARTOGRAFIA. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia
con la planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion
final del mapa.

CODIGO CATASTRAL. - Identificacién alfanumérica Gnica y no repetible que se asigna
a cada predio o0 a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina
en el proceso de catastro.

FACTORES DE CORRECCION. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor
0 precio base por metro cuadrado o hectarea del suelo, en atencién a su uso, ubicacién,
topografia, dotacion de servicios y, o afectaciones.

INVENTARIO CATASTRAL. - Relacién ordenada de los bienes o propiedades
inmuebles urbanas y rurales del canton, como consecuencia del censo catastral;
contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para
una facil identificacidon y una justa determinacion o liquidacion de la contribucion predial.
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PREDIO. - Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacidn geografica
definida y/o geo referenciada.

PREDIO URBANO.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio urbano a una
unidad de tierra, delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada dentro de la zona delimitada como urbana en la cabecera
cantonal, cabeceras parroquiales y centros poblados, la misma que es establecida por
los gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios
proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los bienes
mostrencos.

PREDIO RURAL. - Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una
unidad de tierra, delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en area rural, la misma que es establecida por los gobiernos
auténomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o poseedor,
que no forman parte del dominio publico, incluidos los bienes mostrencos.

PREDIO RURAL DE EXPANSION URBANA.- Para efectos de esta Ordenanza, se
considera predio de expansion urbana a una unidad de tierra, delimitada por una linea
poligonal, con o sin construcciones o edificaciones, ubicada inmediatamente junto a la
zona urbana en la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales y centros poblados, antes
de iniciar el poligono de zona rural, la misma que es establecida por los gobiernos
autdnomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o poseedor,
que no forman parte del dominio publico, incluidos los bienes mostrencos.

CATASTRO PREDIAL.- Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas
con el propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y
econdmica; y regular la formacion, organizacién, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del catastro inmobiliario en el territorio del cantén: Es el espacio geografico
delimitado que tiene caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite
diferenciarlo de los adyacentes.

ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS (ZAH). - Conjunto de predios que
abarcan caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de
produccién y demas atributos propios del sector.

SISTEMA CATASTRAL PREDIAL: Sistema informatico que contienen las bases de
datos alfanumérica y del inventario de la informacion catastral; el avaluo de la propiedad;
la estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral; y, la
administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controlesy seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

CAPITULO I
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DEL PROCESO TRIBUTARIO Y LAS DISPOSICIONES SISTEMATICAS — NORMAS
SUSTANTIVAS — NORMAS ORGANIZATIVAS — NORMAS PLANIFICADORAS -
NORMAS PRESCRIPTORAS DE DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES
Y LIMITACIONES - INFRACCIONES Y SANCIONES.

Articulo 5.- DEL REGLAMENTO CATASTRAL. - La Unidad de Avaluos y Catastros del
GADMCJ es la responsable de generar los procedimientos, reglamentos, instructivos
y/o manuales para los ingresos al catastro, actualizaciones y demas procesos internos
que complementen la presente Ordenanza, los cuales seran revisados y aprobados por
la maxima autoridad de la institucion.

Ademas, se considerara las establecidas en las normas:

e Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de
Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avaluos de Bienes Operacion y Calculo de
Tarifas de la Dinac.

« Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacién de
valores (Ley de Plusvalia) R.O. 913 30-12-2016.

« El Proyecto de Ley organica para la Eficiencia en la Contrataciéon Publica, en lo
relacionado a la valoracion de bienes inmuebles.

« Toda la normativa que apruebe la autoridad competente.

Articulo 6.- DOCUMENTACION E INFORMACION COMPLEMENTARIA. — La Unidad
de Avaluos y Catastros del GADMCJ es la responsable de generar la documentacion e
informacién complementaria en congruencia con el Plan de Uso y Gestidon de Suelo y la
normativa aplicable; toda la documentacion e informacion complementaria sera
presentada para revision y aprobacion de la maxima autoridad de la institucion, se
considera como mimino:
» El plano del valor del suelo urbano, que consta en la base cartografica del
Sistema Catastral;
 Los factores de aumento o reduccion del avaluo del terreno por aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad, vias de comunicacién, y otros
elementos semejantes;
« Tabla de valores de las edificaciones y los factores para la valoracion de las
edificaciones, incluidas en el sistema catastral;
* Los requisitos establecidos para los ingresos al catastro y los procesos de
actualizacion catastral.
» Manual de procedimiento para actualizacion del catastro rural.

Art. 7.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones vy
exoneraciones consideradas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién, Cdédigo Organico Tributario y demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales
que se haran efectivas, mediante la presentaciéon de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

11
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Por la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el dato
oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisidén del primer afio
del bienio, ingresara ese dato al sistema si a la fecha de emisioén del segundo bienio se
tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato del RBU del primer ano del bienio
para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes para la actualizacion de informacién predial se podran presentar hasta
el 31 de diciembre el ano inmediato anterior estaran acompafadas de todos los
documentos justificativos.

Art. 8.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos
y rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga
esa responsabilidad la emisién de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31
de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el art. 150 del Cdodigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefalado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 9.- LIQUIDACION DE LOS TIiTULOS DE CREDITO. - Al efectuarse la liquidacion
de los titulos de crédito tributarios, se estableceran con claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado,
lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 10.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 11.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones
o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos
las sanciones previstas en el Libro IV del Cddigo Tributario.

Art. 12.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La oficina de Avallos y catastros conferira
la certificacion, sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente en el
presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuestos a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, certificado del
Registro de la Propiedad actualizado, certificado de no Afectacion al Plan Regulador
Urbano cuando es para traspaso de dominio, y correspondiente pago del afio en curso.
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Art. 13.-INTERES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al
que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el articulo 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar
a liquidaciones diarias.

Art. 14.- PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL. - El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo ano. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ano,
aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base
del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 15.- DE LAS EXENCIONES DE IMPUESTOS Y REBAJAS. — Se tomaran en
cuenta las contempladas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién (COOTAD): Art. 503.- Deducciones tributarias; Art. 509. Exenciones
de impuestos; Art. 510.- Exenciones temporales.

15.1.- Asi mismo toda persona que ha cumplido 65 anos de edad y con ingresos
mensuales estimados en un maximo de 5 remuneraciones basicas unificadas o que
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tuviere un patrimo'nio que no exceda de 500 remuneraciones basicas unificadas, estara
exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales. Para la aplicacién de este
beneficio, no se requerira de declaraciones administrativas previa, provincial o
municipal. Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso
primero, los impuestos se pagaran unicamente por la diferencia o excedente. Sobre los
impuestos nacionales administrados por el Servicio de Rentas Internas sdélo seran
aplicables los beneficios expresamente sefalados en las leyes tributarias que
establecen dichos tributos. (Ley Organica de las Personas Adultas Mayores Art. 14.- De
las exoneraciones.)

Se dispone que, para efecto de tales rebajas, el beneficiario presente ante el
departamento de Avaluos y Catastros, la respectiva Solicitud, adjuntando copia de
cédula de identidad o ciudadania o carné de jubilado.

15.2.- Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendran
laexencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencidn
se aplicara sobreun (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general. En caso de superar este
valor, se cancelara uno proporcional al excedente. (Ley Organica de las Discapacidades
Art. 75.- Impuesto predial)

Para lo cual el propietario del bien que tiene a cargo el cuidado de una persona con
discapacidad, tendra que presentar documentos emitidos por la Institucion de Estado
que certifique dicha condicién.

15.3.- Por desastres naturales.- La presente Ordenanza contempla varios hechos que
se pudieren suceder y que afecten directamente la propiedad, como desastres
naturales, para lo cual se debe contemplar lo que determina la Constitucién de la
Republica del Ecuador, en su Art. 389.- El Estado protegera a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen
natural o antrépico mediante la prevenciéon ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la
recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales,
con el objetivo de minimizar la condicion de vulnerabilidad.

Cuando por desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de su
negocio instalado en dicha propiedad, se efectuara la deduccién correspondiente en el
avaliuo que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el
siniestro se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida, basado
en el informe Técnico de la Unidad Municipal de Gestién de Riesgo.

El derecho que concede el numeral anterior se podra ejercer dentro del afio siguiente a
la situacion que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se presentara solicitud

documentada al jefe de la Direccion Financiera.

TiTUuLO Il
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" DE LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL PREDIAL

CAPITULO |
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL PREDIAL

Articulo 16.- DOMINIO O PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

La informaciéon en el catastro no constituye reconocimiento, fraccionamiento u
otorgamiento de titularidad del predio, s6lo expresa los datos incorporados mediante los
diferentes medios de captura, que incluye ademas el valor del suelo y edificaciones.
Seran los documentos de tenencia debidamente inscritos en la Registraduria de la
Propiedad los que constituyan la titularidad de los bienes inmuebles.

Cuando existan diferencias entre propietarios y/o poseedores de predios colindantes, el
departamento de Avallos y Catastro debera registrar en el catastro de predios los
documentos presentados por los contribuyentes y se aplicara conforme lo dispuesto en
las normas vigentes, mientras se obtenga la decision legal por parte de la autoridad
competente de tal forma que se pueda inscribir definitivamente los linderos de los
predios que estan en conflicto.

Si se diera el caso de dos o mas titulos de propiedad inscritos en el Registro de la
Propiedad provenientes de un mismo predio, se debera inscribir en el catastro a quien
tenga el titulo con el registro mas antiguo, hasta que la autoridad competente dirima el
derecho.

Articulo 17.- DEL MANTENIMIENTO CATASTRAL.- La unidad de Avaluos y Catastros
Municipal, esta obligado a mantener actualizado el Sistema de Informacion Catastral,
para lo cual desarrollara técnicas que permitan una captacion metddica y dinamica de
las modificaciones de los predios; de igual manera sera responsable de procesar las
bajas y las modificaciones a los registros catastrales, su validacién, asi como de que
toda la informacion generada sea incorporada a las bases de datos graficas y
alfanuméricas de los Sistemas de Informacion.

El Departamento de Avaluos y Catastro a través de su representante, establecera
las normas técnicas y procedimientos administrativos para el funcionamiento de su
sistema de archivos a efecto de que guarde y conserve la informaciéon y permita
obtenerla en cualquier momento para conocer la historia catastral de los predios.

Articulo 18.- DEL REGISTRO CATASTRAL. - Todos los bienes inmuebles ubicados
en la circunscripcion territorial del cantén Jipijapa seran avaluados y constaran en el
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Catastro Municipal; el mismo que contendra el avaluo actualizado de dichos predios y
se utilizara de manera multifinalitaria en aplicaciones de planeacion, programacion,
estadisticas fiscales o similares.

La localizacion, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmuebles, se llevaran
a efecto por métodos actualizados de informacion geografica y, por verificacion directa
en campo, con objeto de generar la cartografia catastral.

El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforman la
cartografia catastral municipal, contendra como minimo:

« El plano general del territorio del cantén de Jipijapa.

« Elplano de las areas urbanas, cabeceras parroquiales y centros poblados, areas
rurales, con su divisién catastral, indicando el perimetro urbano que lo limita y
las zonas y sectores catastrales en que se divida.

 EIl plano de cada manzana, que contenga: las dimensiones de los predios,
nombres y/o numeros de las vias publicas que la limitan, el nimero de zona o
sector catastral a que pertenece, el numero de la manzana, los predios que
contiene, la numeracién de cada predio.

» Los planos de las zonas o sectores en los que se divida el cantén con un sistema
de coordenadas que permitan la localizacion precisa y delimitacion de los
predios.

Articulo 19.- INTEGRACION DE LOS REGISTROS CATASTRALES. - Los registros
catastrales estaran integrados de tal manera que permitan su aprovechamiento
multifinalitario y se puedan generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

« Numéricos, en funcion de la clave catastral de cada predio.

« Alfabéticos, en funciéon del nombre del propietario o del poseedor, constituido
éste por apellidos paterno y materno y nombre(s).

» De ubicacién, por la localizacion del predio, de acuerdo con los numeros o
nombres de calles y niumero oficial.

« Estadistico, en funciéon del uso o destino del predio que establezca el Plan de
Desarrollo Urbano, del centro de poblacion y en las normas, criterios y
zonificacion.

Articulo 20.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES. - Corresponde al
Departamento de Avaluos y Catastro, mantener y actualizar el registro catastral,
establecer el avallo actualizados de las edificaciones, de los terrenos, adicionales
constructivos, y en general de la propiedad inmueble, de conformidad con los principios
técnicos que rigen la materia, las normas de avallo para las edificaciones y solares, y
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el bléinbidrelhilialo'r base de la tierra, que permitan establecer la base imponible del
impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable del jefe del Departamento de Avaluos y Catastro,
establecer las politicas y procedimientos para mantener actualizados, en forma
permanente, los catastros de predios del cantdn. En esos catastros los bienes inmuebles
contaran con el avaluo real de la propiedad debidamente actualizado.

El jefe del Departamento de Avaliuos y Catastro queda facultado para realizar en
cualquier momento, de oficio o a peticién de parte interesada, la revision y por ende la
actualizacion del avaluo de cualquier predio. Para la realizacion del nuevo avaluo que
implique incrementar o disminuir el valor unitario por metro cuadrado de suelo o de
construccion, debera documentar el procedimiento a través de un expediente en donde
conste la justificacion del cambio del avaluo, y considerara lo establecido en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo PUGS.

Cualquier cambio de avaluo en la propiedad, implicara una reliquidacién en el valor a
pagar por concepto de los impuestos prediales en el bienio vigente.

A la Direccion Financiera, a través del departamento de Rentas, le corresponde realizar
la verificaciéon y comprobacion de la base imponible, asi como la determinacién del
impuesto predial y las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a lo determinado
en la presente Ordenanza.

A la Direccién Financiera, a través de la Tesoreria Municipal, le corresponde realizar el
cobro del impuesto predial a través de los mecanismos contemplados en la normativa
existente, ademas las bajas de titulos de crédito cuando se requiera hacerlos por
disposicién de una Resoluciéon expedida por la Administracion Tributaria Municipal.

A La Direccion Financiera, le correspondera extender y determinar mediante resolucion
motivada, los reclamos tributarios presentados por los contribuyentes, previo el
informe técnico efectuado por el Departamento de Avaluos y Catastros, respecto al
caso.

A la Direccion de Planificacion o la Unidad que reciba las atribuciones, le corresponde
emitir los permisos y autorizaciones y comunicar a manera de reportes, todos los
tramites de aprobacion o negacién que afecten a las superficies de los predios y
edificaciones, vias y areas de recreacion o comunales. Estos reportes se los hara por
medios informaticos, dirigidos al Area de Avaluios y catastros. Para su actualizacion.

A la Direccion Municipal de Obras Publicas le corresponde comunicar a manera
de reportes, todas las obras publicas realizadas y las que estén en etapa de ejecucion,
que afecten la determinacion de la Contribucién Especial de Mejoras. Estos reportes se
los hara por medios informaticos de manera semestral, de acuerdo con el formato
elaborado por el Departamento de Avaluos y Catastro.
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Las demas direcéiones, departamentos, y empresas municipales, también tienen la
obligacion de comunicar de manera permanente sobre las acciones que estan bajo su
responsabilidad y que afecten de alguna manera al territorio en general y a los predios
de manera particular.

Articulo

21. -DE LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL. La

formacion del catastro predial se realizara en atencién a:

a) El catastro de los predios:

El catastro del titulo de dominio de los predios. - Proceso por medio del cual
se incorpora en el catastro, individualizados por un cddigo, los titulos de
propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las
alicuotas, en caso de copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad
Horizontal;

El registro de predios mostrencos;

El registro individual en la base de datos alfanumérica. - Tal registro, llevado
y controlado por medios informaticos y que servira para obtener la informacion
catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos y técnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble;

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avaliuos vy
modificaciones (incluye: areas segun escritura y segun levantamiento;
alicuotas; valor por metro cuadrado; avaluo; factores de correccion).

b) Planos o registros cartograficos digitales. - Se realizaran a través de los
siguientes procesos:

Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la
informacion sobre las edificaciones existentes (deslinde predial).

Fotografias aéreas, Ortofotos georreferenciadas, y restitucion cartografica.
Imagenes de satélite.

Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la
sectorizacion catastral.

Cartografia tematica

c) Ficha declarativa de los datos del predio que realice el propietario del bien
inmueble.

Con la ficha declarativa que disefe e incorpore el departamento de Avallos y
Catastro, los propietarios y posesionarios de predios podran declarar los datos
que requiera el GAD JIPIJAPA para la actualizaciéon de la ficha catastral. Esta
ficha podra presentarse a través de medios fisicos o digitales en las ventanillas
del Departamento de Avaluos y Catastro debidamente firmada por el titular del
domino o a través de medios electronicos establecidos por el GAD JIPIJAPA.
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El jefe del Departamento de Avaluos y Catastro podra disponer la verificacion de
los datos declarados.

Articulo 22.-DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL.
- Corresponde al Departamento de Avaluos y Catastro, la actualizacion vy
mantenimiento, previa solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se
estime conveniente, realizar actualizaciones al registro catastral tales como:

* Inclusién/reinclusion;

+ Bajas de registros catastrales;

+ Fusion y division del solar, o edificacion sujeta al Régimen de Propiedad
Horizontal;

+ Transferencia de dominio;

* Rectificaciones por error en nombre, cédigo, parroquia, numero de manzana,
calle, numero de departamento, hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos,
mensuras, cabidas, etc.;

» Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los registros catastrales;

» Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
expropiaciones, permutas y/o compensaciones.

Todas las acciones dispuestas deberan contemplar las consideraciones emitidas por el
PUGS.

Articulo 23.- INVENTARIO CATASTRAL. Los registros de los predios, los registros
cartograficos y sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo que
debera ser llevado y controlado en medios informaticos que garanticen el enlace de las
bases alfanumérica y cartografica por medio de un Sistema de Informacion Geografica,
que permita la recuperacién de la informacion catastral, sea que inicie su consulta por
la base alfanumérica o por la localizacion de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informatico, el inventario catastral sera proporcionado a las
direcciones municipales que lo requieran, por medio de aplicaciones del Sistema
Catastral, y para el caso de instituciones del sector publico o privado, mediante
convenios cuyos costos de utilizacion de la informacién municipal se determinaran en el
mismo convenio.

CAPITULO Il
APLICACION DEL CATASTRO

Articulo 24.- NOTIFICACIONES A LOS CONTRIBUYENTES. - El director del area
Financiera, a través del area de Comunicacién Municipal, notificara por la prensa a los
propietarios de los bienes inmuebles del cantén Jipijapa, haciéndoles conocer la
vigencia del avaluo para el bienio 2022 - 2023, y la obligacion que tienen de registrar el
dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren realizado.
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“Articulo 25.- DE LOS PREDIOS SIN EDIFICACIONES Y/ O NO TERMINADAS. - El
avaluo de la propiedad en predios urbanos con edificaciones no terminadas y solares
no edificados, se liquidara en atencién a las siguientes situaciones:

a) Predio con edificacion no terminada que no sea habitable aun o esté
inconclusa. - Se determinara el avaluo de la propiedad, en funcién a la suma del
avaluo del solar mas el avaluo de lo edificado, a la fecha del levantamiento de la
informacion; vy,

b) Predio sin edificacion. - Se determinara el avaluo de la propiedad en base al
avaluo del suelo, sumando otros sistemas constructivos adicionales, si los hubiere;
y, lo contemplado en el Art. 507.- Impuesto a los inmuebles no edificados. - Se
establece un recargo anual del dos por mil (2%) que se cobrara sobre el valor, que
gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de
acuerdo con las regulaciones constantes en este articulo.

c) Para condominios o propiedades horizontales, debera considerarse lo
establecido en el Art. 506 del COOTAD. Cuando un predio pertenezca a varios
condoéminos, los contribuyentes, de comun acuerdo o uno de ellos, podran pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a
su propiedad segun los titulos de la copropiedad en los que debera constar el
valor o parte que corresponda a cada propietario. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto
causado entre todos los copropietarios, en relacién directa con el avallo de su
propiedad.

Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor
de su parte.

TiTULO 1l

DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD

CAPITULO |
DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo 26.- DE LOS PROPIETARIOS.- Toda persona, natural o juridica, que de
cualquier forma legal, adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantdn, esta
obligada a registrarlos en el Departamento de Avaluos y Catastros, adjuntando el
instrumento publico que acredite el dominio, debidamente inscrito en el Registro de la
Propiedad del Cantén Jipijapa y el Certificado de Solvencia actualizado emitido por el
Registrador de la Propiedad, para que conste el cambio efectuado en el inventario
catastral.
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Esta obligaciéon debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion
del instrumento publico que acredite el dominio en el Registro de la Propiedad.

Articulo 27.- DE LOS NOTARIOS Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD. -
El Registro de la Propiedad mantendra una conexion informatica con el GADMC
Jipijapa, suministrando la siguiente informacion:

* Nombre de los contratantes.

» Obijeto del contrato.

« Nombre, ordinal del Notario, cantén al que pertenece y nombre del funcionario que
autoriza el contrato de ser el caso.

» Descripcion de la bien inmueble materia del contrato (medidas, linderos, superficie
de terreno y edificacion).

+ Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan, nombre del
acreedor y deudor, de haberlo.

» Fecha de inscripcién del contrato en el Registro de la Propiedad del cantén
JIPIJAPA.

« Matricula inmobiliaria,

+ Clave catastral,

» Descripcion de la ubicacion del predio (Manzana, numero de lote, calles, Barrio,
parroquia, etc.)

« Numero de cédula de identidad o Registro Unico de Contribuyentes (en su caso).

* Monto de la transaccion

« Tipo de Transaccion

Los Notarios enviaran en medios digitales a las oficinas de Avaluos y Catastro, dentro
de los 10 primeros dias de cada mes, en los formularios que les remitira esta
dependencia, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios, particiones entre conddminos, adjudicaciones por remate y otras causas,
incluyendo los datos que se especifique para la actualizacion del catastro.

En caso de requerir informacién adicional y/o la modificacion de los datos expuestos en
el presente articulo, la unidad de avaluos y catastros notificara a la maxima autoridad
institucional para que solicite la actualizacion de informacién de manera formal.

CAPITULO Il
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 28.- DETERMINACION DE LA BANDA IMPOSITIVA. - Para determinar la
cuantia al Impuesto predial urbano se aplicara la tarifa del 1.8/000 (uno punto ocho por
mil), calculado sobre el valor imponible.

Articulo 29.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador,
los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de
declaracioén o ficha predial digital, con los siguientes indicadores generales:
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Identificacion predial.

Régimen de tenencia

Ubicacion del Predio.

Titular del dominio

Situacién Legal

Ocupantes del predio

Descripcion fisica

linfraestructura y servicios en el lote

9. Datos socio econdmicos y demograficos del componente familiar
10. Uso del predio

11. Medidas y linderos

12. Datos de Copropiedad

13. Ubicacion cartografica y fotografia frontal

14. Restricciones.

15. Descripcién de las edificaciones y otros elementos constructivos.

©NOOAWN

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de las zonas urbana, rural de
expansion urbana, o rural, para fines de aplicacion de estos tributos se lo considerara
incluido en la zona en donde quede mas de la mitad de su avaluo comercial.

La unidad de avaluos y catastros a traves de informe a la maxima autoridad en sugecion
a las disposiciones del PUGS podra proponer modificaciones y/o actualizaciones.

Articulo 30. - AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL DE EXPANSION
URBANA. - Para establecer el avaluo de la propiedad urbana se considerara en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

a) El avaluo del suelo que es el precio unitario contenido en el plano de valores del
suelo urbano, determinado por un proceso de comparacion con precios de venta
de lotes o0 solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del lote o solar;

b) Los factores que afectan el valor unitario del suelo;

c) El avaluo de las edificaciones por piso/bloque que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un
solar, calculado sobre el método de reposicion;

d) El avaluo de los sistemas constructivos adicionales; vy,

e) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de

vida util.

f) Y, por tanto, la valoracion de los predios es dada en base al costo actual del
terreno mas su construccion, si la tuviere, la misma que estara dada en base a
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los precios establecidos actualmente en el mercado, (regidos por la Camara de
la Construccion, adicionalmente a estos valores se le sumaran los factores que
comprenda el entorno donde esté ubicado el predio.

g) Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de avaluo del suelo, avaluo de las edificaciones y valor de reposicion previstos
en la Ley y en esta Ordenanza, que se describen a continuacion:

30.1.- AVALUO DEL TERRENO

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada mediante procedimientos estadisticos
permitira definir la estructura del territorio urbano y establecer sectores homogéneos
jerarquizados.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual,
equipamiento, infraestructura y servicios municipales, uso potencial del suelo; sobre
los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de los solares, informacioén
que, mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares
u homogéneas, son la base para la elaboracién del plano del valor del suelo
urbano; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos.
Expresado en el respectivo plano de valores del suelo urbano, que esta contenido
de manera digital en la base de datos grafica del GAD Municipal, y que forma parte
de la presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra sera afectado por los
factores de aumento o reduccién del avaluo del terreno, por aspectos topograficos,
riesgo, ubicaciéon en la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo con su implantacién en el
area urbana, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que el avalio del terreno individual esta dado: por el
valor del metro cuadrado del sector homogéneo localizado en el plano del valor de
la tierra, multiplicado por los factores de aumento o reduccién, multiplicado por la
superficie del terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del suelo incluira
necesariamente los costos de urbanizacion, de acuerdo con las tablas de costo que
deben presentar los propietarios de ellas. Para el caso de urbanizaciones ya
existentes, se aplicaran las tablas con las que cuenta el Departamento de Avaluos
y Catastros del Gobierno Auténomo.

30.2.- DEFINICION DEL POLIGONO CATASTRAL URBANO
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Para efectos de la definicion del costo del suelo urbano, tanto para la ciudad de
Jipijapa, como para las cabeceras parroquiales de las Parroquias Rurales, se
determina un poligono de cobertura de tipo catastral, basado en la observacion en
sitio del area consolidada urbana y el PUGS.

El poligono de cobertura catastral sera georreferenciado, tendra coherencia y
congruhencia con el PUGS, la unidad de avaluos y catastros es la responsable de
elaborar mapas y demas informaciéon que se requiera para la aplicacién de la
presente ordenanza; toda la informacién sera puesta a consideracion de la maxima
autoridad de la institucion para su revision y aprobacion. y puede ser revisado en
los mapas adjuntos a la presente ordenanza.

30.3.- TABLA VALORATIVA DEL SUELO URBANO

Para efectos de la definicién de las tablas valorativas del costo del suelo, tanto para
la ciudad de Jipijapa, como para las cabeceras parroquiales, se ha determinado
sectores de cobertura de tipo catastral, basado en la observacion en sitio del area
consolidada urbana y el PUGS.

La unidad de avaluos y catastros es la responsable de elaborar las tablas y demas
informacion que se requiera para la aplicacion de la presente ordenanza; toda la
informacion sera puesta a consideracion de la maxima autoridad de la institucion
para su revision y aprobacion. y puede ser revisado en los mapas adjuntos a la
presente ordenanza.

30.4.- CALCULO DEL AVALUO DEL TERRENO

El avaluo del terreno sera el producto de multiplicar el valor unitario del suelo, por
el Factor Resultante y por la superficie del terreno.

Para obtener el factor resultante se multiplicaran entre si los factores de ajuste y el
producto de este no podra ser menor de 0.40, estableciéndose este factor como
limite inferior.

AT =VUS x FAx ST

AT: Avallo del terreno

VUS = Valor unitario del suelo
FA: Factores de Afectacion
ST: Superficie de terreno

Factores de Ajuste

El nimero de variables o factores que pueden incidir de forma directa en el valor
catastral de un inmueble es ilimitado; sin embargo, bajo el criterio de buscar una
aceptable homogeneidad y sobre todo realizando un analisis en funciéon de la
realidad del cantdn, y en funcién de la ficha catastral; a continuacion, se enuncian
los factores de ajuste que seran utilizados en la valuacion catastral.
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Frente

Cuando el frente de un predio tenga una longitud menor de 6 metros, (valor utilizado
en varios Municipios y valor minimo para construcciones tipo) el valor del terreno
sufrira un ajuste o demérito, el cual sera proporcional a la longitud del frente con
respecto al frente minimo de 6 metros. En ningun caso se considerara un frente
menor de 1.50 metros de longitud. EI demérito no aplicara en aquellos predios
ubicados en zona o fraccionamientos donde mas del 90% de los predios estan
disefiados a partir de frentes menores a 6 metros, como es el caso de
fraccionamientos o unidades de interés social, situacion que obliga a que dicho
ajuste ya esté considerado en el analisis del Valor Catastral Unitario de Suelo
Urbano publicado. En estos casos y en el de los predios mayores de 6 m., el factor
sera igual a 1.00.

Es importante sefialar que la municipalidad puede cambiar el valor de la constante
en funcion de la normativa de regulacion urbana existente, la misma que tiene sus
reglamentos establecidos por sectores.

Férmula:

Ff= V(F/k) (no sera mayor a 1) ni menor a 0.94
Simbologia:

Ff: Factor de frente

F: Frente del predio en estudio

k: Coeficiente igual 6

Profundidad

Este factor se aplicara en los casos donde la relacion profundidad-frente de un predio
es mayor a cuatro veces. Significa que la longitud de la profundidad es mas de cuatro
veces mayor que la longitud del frente

Se aplica cuando la relacién sea mayor a cuatro, y no sera aplicable cuando el frente
sea mayor a 10 m., ni cuando la relacion sea menor a 4 veces, en estos casos el
factor sera 1

Este factor no sera mayor a 1 ni menor a 0.94

Férmula:

Fp=V(F/p) k

Simbologia:

Fp: Factor por profundidad.

F: Frente del predio en estudio.
P: Profundidad del predio.

k: Coeficiente igual a 4.

Topografia
Este ajuste se realiza cuando existe una diferencia considerable entre el nivel del
terreno con el nivel de la via de acceso.

TOPOGRAFIA FACTOR
Plano 1.00
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Semi Plano 0.99
Pendiente Tenue 0.98
Pendiente 0.95

pronunciada
Pendiente Excesiva 0.94

Factor Forma.

Los predios pueden tener formas diversas, en el caso particular del cantén Jipijapa, se
ha podido comprobar que las formas por lo general son regulares, pero para los casos
donde la forma sea irregular se ha establecido la siguiente metodologia para poder
encontrar el factor forma del predio, para esto se ha establecido una matriz donde se
analiza 2 variables, por una parte el numero de lados y por otra el numero de angulos
rectos internos existentes del predio, con esta matriz lo que queremos llegar a concluir
es que en caso de que un predio tenga las peores condiciones en cuanto a su forma,
tendra un factor de 0,7, y en caso de que tenga las condiciones 6ptimas (4 lasos, 4
angulos rectos) el factor sea 1, es decir no altere el costo del predio, con esto se cubre
las posibilidades multiples que existen para poder describir la forma del predio.

N° Angulos Rectos
0 1 2 3 4 5 6 7 8 90+

3 0.94 0.94

4 0.94 0.95 0.96 1

5 0.96 0.97 0.98 0.99

Lados

6 0.94 0.95 0.96 0.97 0.98 0.99

o

7 0.94 0.94 0.95 0.96 0.98 0.99

8 0.94 0.45 0.95 0.96 0.98 0.99 0.99

+ 0.94 0.94 0.95 0.96 0.96 0.96 0.98 | 0.98| 0.99 0.99

Factor de superficie

Es el ajuste que se obtiene de la relacion existente entre la superficie de un predio
comparado con el lote tipo catastral. Este factor no aplicara en aquellos predios ubicados
en zonas, fraccionamientos, parques o corredores industriales o cuando cuenten con
las caracteristicas de parques industriales; en estos casos el valor catastral unitario de
suelo publicado o provisional considerara el ajuste correspondiente.

SUPERFICIE m2 COEFICIENTE
1 1.00-1,200.00 1.00
2 1,201.00-2,500.00 0.95

26



Registro Oficial - Edicion Especial N° 53

Viernes 18 de marzo de 2022

3 2,501.00-5,000.00 0.90
4 mas de 5,000- 0.80

Factor Localizacion dentro de la manzana

Dependiendo de su ubicacion, el predio podra ser premiado o castigado de acuerdo con

las siguientes caracteristicas:

Lote intermedio 1.00
Interior sin acceso propio 0.70
En esquina 1.05
En Cabecera 1.10
En manzana 1.20

Caracteristicas del suelo

Eléctrica)

SECO 1.00
INUNDABLE 0.80
INESTABLE 0.80
ROCOSO 0.95
CENAGOSO 0.90
HUMEDO 0.90 Accesibilidad a servicios (Alcantarillado, Agua Potable, Energia

Tres servicios

1.00

Dos Servicios

0.95

Un Servicio o menos

0.88

Material de vias

HORMIGON

ARMADO 1.00
ASFALTO 1.00
ADOQUIN 0.96
DOBLE RIEGO 0.94
LASTRADO 0.90
TIERRA 0.88

Empedrada 0.94

Infraestructura complementaria y servicios (Aceras,
Recoleccién de calles)

5 servicios o mas 1.00

4 servicios 0.98
3 servicios 0.96
2 servicios 0.94
1servicios o menos 0.93

27

Bordillos, teléfono Fijo,



Viernes 18 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 53 - Registro Oficial

~ AVALUO DE EDIFICACIONES

Se establece el avaluo de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter
de permanente, proceso que a traves de la aplicacion de la simulaciéon de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes
indicadores de caracter general: tipo de estructura, acabados, edad de la construccion,
estado de conservacion, superficie, y numero de pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Para el caso y de
acuerdo con el tipo de construccion existente se consideran coeficientes de vida util para
cada estructura.

Para la determinacién del avalio de las edificaciones y en general de la
propiedad urbana, se aplicaran los parametros, elementos, modelos matematicos, tabla
de valoracién de los materiales de construccion, tabla de depreciacion de las
edificaciones.

30.5. CALCULO DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

Se establece el avaluo de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter
de permanente, proceso que a través de la aplicaciéon de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes
indicadores de caracter general: tipo de estructura, acabados, edad de la construccién,
estado de conservacion, superficie, y numero de pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Para el caso y de
acuerdo al tipo de construccién existente se consideran coeficientes de vida util para
cada estructura.

Para la determinacion del avaluo de las edificaciones y en general de la
propiedad urbana, se aplicaran los parametros, elementos, modelos matematicos, tabla
de valoracién de los materiales de construccién, tabla de depreciacion de las
edificaciones.

Método de Reposicion

El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de Reposicién para llegar al
Costo Actual de la construccion. Es decir, el Costo de Reposicion es el costo de
reproducirlo o construirlo de nuevo para conocer el avaluo de la construccién nuevay el

Costo Actual.

La Depreciacion
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Es la pérdida de avallo o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles es la pérdida

de valor por causa del uso y/o del tiempo.

Ac =Sc xFaxFcxEcxFd

Ac: Avallos de la construccion

Sc: Superficie de piso/bloque
Fa: Sumatoria de factores componentes de la construccion
Fc: Factor de correlacion
Ec: Estado de Conservacion
Fd. Factor de depreciacion

COMPONENTES O FACTORES DE LA CONSTRUCCION:

Estructura

Acabados

Instalaciones

Columnas

Vigas y Cadenas

Contrapiso
Paredes
Escaleras

Cubierta/Entrepiso

Pisos

Revestimiento interior
Revestimiento exterior

Escalera
Puertas
Tumbado
Cubierta
Ventana

Cubre Ventana

Eléctrica
Sanitarias
Agua Potable
Barnos
Especiales

Estado de conservacion

Bueno
Regular
Malo
Ruina

Factores de la construccion
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INSTALACIONES
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Vida Util y Porcentaje del valor residual de las construcciones

Este cuadro que a continuacién se presenta proviene de un analisis realizado y esta en
funcién del tipo de construccion y de la vida util que se considera para este tipo de
construcciones, obtenida de las distintas fuentes tal como de la camara de la construccion
y libros especialistas en el tema.

VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN ESTRUCTURA
ESTRUCTURA CONSTRUCCION | VIDA UTIL | % RESIDUAL
ACERO / HIERRO EDIFICIOS 70 10
ACERO / HIERRO CASAS 55 9
HORMIGON ARMADO EDIFICIOS 65 10
HORMIGON ARMADO CASAS 55 8
LADRILLO BLOQUE CASAS 40 5
MADERA CASAS 30 3

Estado de conservacion. - de acuerdo con el estado de conservacion que tengan cada
una de las construcciones se utilizara la siguiente tabla con sus respectivos coeficientes:

COEFICIENTES POR ESTADO
DE CONSERVACION
DESCRIPCION | COEFICIENTE

BUENO 1.00
REGULAR 0.84
MALO 0.60
RUINA 0.30

No existe depreciacion en construcciones que hayan sido realizadas en los 2 ultimos

afnos.
La depreciacion se aplicara con la siguiente tabla:
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Rango Madera (Bloque Adobe/
en . . |Pilotes| Hierro |[Madera | . Piedra [Cafna .
- Hormigdn . Comun [Ladrillo Tapial
afos Fina
0 2 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
3 4 0.97 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.95 0.94 0.94
5 6 0.93 0.93 0.93 0.92 0.90 0.92 0.92 0.88 0.88
7 8 0.90 0.90 0.90 0.88 0.85 0.89 0.89 0.86 0.86
9 10 0.87 0.87 0.86 0.85 0.80 0.86 0.86 0.83 0.83

11 |12 0.84 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.83 0.78 0.78
13 |14 0.81 0.81 0.80 0.79 0.70 0.80 0.80 0.74 0.74
15 |16 0.79 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.77 0.69 0.69
17 |18 0.76 0.76 0.75 0.73 0.60 0.74 0.74 0.65 0.65
19 |20 0.73 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.71 0.61 0.61
21 (22 0.70 0.70 0.70 0.68 0.52 0.68 0.68 0.58 0.58
23 (24 0.68 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.65 0.54 0.54
25 [26 0.66 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.63 0.52 0.52
27 |28 0.64 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.61 0.49 0.49
29 (30 0.62 0.62 0.61 0.59 0.40 0.59 0.59 0.44 0.44
31 [32 0.60 0.60 0.59 0.57 0.39 0.56 0.56 0.39 0.39
33 |34 0.58 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.53 0.37 0.37
35 |36 0.56 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.51 0.35 0.35
37 |38 0.54 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.49 0.34 0.34
39 |40 0.52 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.47 0.33 0.33
41 142 0.51 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.45 0.32 0.32
43 |44 0.50 0.50 0.50 0.46 0.33 0.43 0.43 0.31 0.31
45 |46 0.49 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.42 0.30 0.30
47 |48 0.48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.40 0.40 0.29 0.29
49 |50 0.47 0.47 0.45 0.42 0.30 0.39 0.39 0.28 0.28
51 [52 0.46 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.37 0.27 0.27
53 [54 0.46 0.46 0.43 0.40 0.29 0.36 0.36 0.26 0.26
55 [56 0.45 0.45 0.42 0.39 0.28 0.34 0.34 0.25 0.25
57 [58 0.45 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.33 0.24 0.24
59 [60 0.44 0.44 0.40 0.37 0.28 0.32 0.32 0.23 0.23
61 [64 0.43 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.31 0.22 0.22
65 [68 0.42 0.42 0.38 0.35 0.28 0.30 0.30 0.21 0.21
69 |72 0.41 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.29 0.20 0.20
73 |76 0.41 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.28 0.20 0.20
77 |80 0.40 0.40 0.36 0.33 0.28 0.27 0.27 0.20 0.20
81 |84 0.40 0.40 0.36 0.32 0.28 0.26 0.26 0.20 0.20
85 |88 0.40 0.40 0.35 0.32 0.28 0.26 0.26 0.20 0.20
89 0.40 0.40 0.35 0.32 0.28 0.25 0.25 0.20 0.20

Obtenida la sumatoria de los factores de cada uno de los componentes de la construccion
se lo multiplicara por el Factor de Correlacion:

Para el primer piso: 25.0

A partir del segundo piso: 22.0

PRECIOS UNITARIOS BASE PARA ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
El valor los adicionales constructivos y de las instalaciones especiales estara definido

de acuerdo a los datos de la ficha catastral, mediante el analisis de precios unitarios,
con lo cual se tiene el costo de cada rubro:
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Tipo de Adicional Unidad Valor |\ qaant| V3or
Unitario residual

Cubierta estructura metalica sobre columnas de

H.A. sobre terraza m2 70.00 50 10%
Cubierta estructura metalica sobre columnas de

Hierro sobre terraza m2 60.00 50 10%
Cubierta estructura madera sobre terraza m2 30.00 50 10%
Cubierta hastalos 5m. en suelo m2 264.63 50 10%
Cubierta hastalos 9m. en suelo m2 320.99 50 10%
Cubierta mayor a9 m. en suelo m2 377.05 50 10%
Muro/Cerramiento Hormigén Armado m3 208.70 50 10%
Muro/Cerramiento Hormigén Ciclopeo m3 96.71 40 10%
Cerramiento Piedra m3 63.82 40 10%
Cerramiento de Bloque/Ladrillo enlucido m2 67.03 20 10%
Cerramiento de Ladrillo/Ladrillo enlucidoy

pintado m2 112.48 20 10%
Cerramiento Adobe m2 11.49 10 10%
Cerramiento de Malla sobre manposteria m2 30.80 10 10%
Cerramiento de Hierro sobre manposteria m2 115.07 20 10%
Cerramiento de Hierro m2 135.82 30 10%
Cerramiento de Cafia m2 36.09 3 10%
Cerramiento de Malla m2 18.98 10 10%
Cerramiento Alambra de PUa m2 3.85 5 10%
Cerramiento Cerco vivo m2 16.61 5 10%
Muro de Gaviones con malla m3 46.11 40 10%
Generador 5KVA Unidad 1,723.36 10 10%
Sistema de Climatizacion Unidad 1,323.01 10 10%
Sistema de Gas Centralizado Unidad 290.33 10 10%
Sistema de Vigilancia tipo domo Unidad 1,038.90 10 10%
Ascensor por parada o piso Unidad 18,250.66 15 10%
SERVIDOR DE COMUNICACION MICROCIRCUITOS Unidad 5,084.68 10 10%
SISTEMA DE MUSICA AMBIENTAL (Punto) Punto 58.03 10 10%
SISTEMA DE ILUMINACION Unidad 5,084.68 10 10%
Cisterna m2 389.10 40 10%
Piscina m2 413.56 15 10%
Reservorio Unidad 600.00 40 10%
Cancha encementada uso multiple m2. 9.62 20 10%
Cancha Cesped Sintético m2. 12.00 3 10%
Cancha Cesped natural m2. 3.00 5 10%

Para determinar el factor de depreciacion en los adicionales se utilizara la misma féormula
aplicada a las edificaciones.

CUADRO DE CATEGORIAS, TIPO DE EDIFICACION Y VALOR POR METRO
CUADRADO

Ademas de los factores de incidencia en el valor por metro cuadrado final de las
edificaciones, puede considerarse para su mejor aplicacién, la siguiente tabla de
categorias, asi:

CATEGORIA | TIPO CARACTERISTICAS COSTO / M2
A1 Edificacion Madera —Caria $ 50,00USD
Elemental
a una planta
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A2 Edificacion Madera — cafa $120,00USD
Elemental
a dos plantas
A3 Edificacion Mixta Madera — ladrillos $160,00USD
Ho. Simple en pisos
1-2 plantas
A4 Edificacion Basica | Ho. Armado $200,00USD
Ladrillos y piso de Ho.
Simple
A5 Edificacion Ho.Ao. a una o dos | $320,00USD
Residencial plantas
O similar
A6 Edificacion Ho.Ao., hierro, | $350,00 -
) metalicos, o similares | 1.000,00USD
Comercial o
. de dos plantas o mas
similares
A7 Turisticas o usos | Ho. Ao., madera | $200,00 —
similares traslapada, decorativas, | 600USD
materiales finos

TiTULO IV
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD RURAL

CAPITULO |

DEL CATASTRO, AVALUOS DE LAS PROPIEDADES, BASE IMPONIBLE, TARIFA
IMPOSITIVA E IMPUESTO PREDIAL RURAL

Articulo 31.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural,
todos los predios ubicados dentro de las zonas rurales, de la cabecera cantonal y de las
demas parroquias rurales del Cantén, determinadas en la Ordenanza que regula la
delimitaciéon urbana - rural de la ciudad.

Articulo 32.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario
de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

1. ldentificacién predial

2. Tenencia

3. Descripcion del terreno
4. Area del terreno
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Infraestructura y servicios

Uso y calidad del suelo
Descripcion de las edificaciones
Gastos e Inversiones

© N O

Articulo 33.- AVALUO DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este instrumento; la unidad de avaluos
y catastros es la responsable de elaborar los planos del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geomeétricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracién de
las edificaciones; esta informacion sera puesta a consideracion de la maxima autoridad
para su revisidon y aprobacion. La informacion, componentes, valores y parametros
técnicos, seran particulares de cada localidad, tomara como minimo los siguientes
criterios:

33.1.- POLIGONO CATASTRAL RURAL. -

Para la definicién de los poligonos rurales catastrales, se deber considerar lo
dispuesto por el PUGS, como complemento se considerara el analisis realizado
en el afo 2010, por Técnicos del AME, que revisados en el mapa del IGM, se
considerara la informacion de MAG, siempre que no tengan contraposicion.

33.2.- AVALUO DEL TERRENO

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y
servicios municipales, informacion que cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permitira definir la estructura del territorio rural y establecer sectores
debidamente jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
1. SECTOR HOMOGENEO 1 (SH1)
2. SECTOR HOMOGENEO 2 (SH2)
3. SECTOR HOMOGENEO 3 (SH3)
4. SECTOR HOMOGENEO 4 (SH4)

Simbologia Sector Valor suelo/ha Clase de tierra
1 2.500,00 5
B0 | 2 2.000,00 5
3 1.500,00 6
] 4 1.000,00 6
e 5 500,00 6
0 6 10.000,00 C/Ha Areas de minifundio
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Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del
suelo, la calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de la
capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y
contenido de materia organica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico y exposicion solar,
resultados con los que permite establecer la clasificacion agrolégica que relacionado
con la estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales. Sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacién que, mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el
valor base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

1. CALIDAD DEL SUELO 1
CALIDAD DEL SUELO 2
CALIDAD DEL SUELO 3
CALIDAD DEL SUELO 4
CALIDAD DEL SUELO 5
CALIDAD DEL SUELO 6
CALIDAD DEL SUELO 7
CALIDAD DEL SUELO 8
SH 1 1.640 1.554 1.468 1.381 1.295 1.209 1.122 1.036
SH 2 1.266 1.199 1.133 1.066 1.000 0.933 0.866 0.800

e SH30.7350.696 0.658 0.619 0.580 0.542 0.503 0.464

e SH40.168 0.159 0.150 0.141 0.132 0.124 0.115 0.106
El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa de
valoracion individual de la propiedad rural, el que sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos Geomeétricos;
Localizacién, forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias
de Comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea,
Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de laboratorio se definiran en su orden desde
la primera como la de mejores condiciones hasta la octava que seria la de peores
condiciones. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfono, transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

* ONOGO R WD

33.3.- CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR

INDICADORES. -
GEOMETRICOS:
A.- FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR 1.00
IRREGULAR 0.99
MUY IRREGULAR 0.98

B.-. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CABECERA PROVINCIAL 1.00
CABECERA CANTONAL 0.98
CABECERA PARROQUIAL 0.97
ASENTAMIENTO URBANOS 0.96

C.- SUPERFICIE 2.26 A 0.65
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0.0001 a 0.0500 2.26
0.0501 a 0.1000 2.14
0.1001 a 0.1500 2.01
0.1501 a 0.2000 1.89
0.2001 a 0.2500 1.76
0.2501 a 0.5000 1.64
0.5001 a 1.0000 1.52
1.0001 a 5.0000 1.39
5.0001 a 10.0000 1.27
10.0001 a 20.0000 1.15
20.0001 a 50.0000 1.02
50.0001 a 100.0000  0.90
100.0001 a 500.0000 0.77
+ de 500.0001 0.65
D.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA 1.00 PENDIENTE LEVE 0.98
PENDIENTE MEDIA 0.97
PENDIENTE FUERTE 0.96
E.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE 1.00
PARCIAL 0.98
OCASIONAL 0.96
F.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDEN 1.0
SEGUNDO ORDEN 0.98
TERCER ORDEN 0.97
HERRADURA 0.96
FLUVIAL 0.95
LINEA FERREA 0.94
NO TIENE 0.93
G.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.75
DESLAVES 0.65
HUNDIMIENTOS 0.70
VOLCANICO 0.75
H.-CONTAMINACION 1.00 A 0.85
HELADAS 0.85
INUNDACIONES 0.90
VIENTOS 0.95
NINGUNA 1.00
l.- EROSION 0.98 A 0.96
LEVE 0.98
MODERADA 0.97
SEVERA 0.96
J.-- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO 1.00
MODERADO 0.99
MAL DRENADO 0.98
BIEN DRENADO 0.96
K.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES 1.00
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4 INDICADORES 0.98
3 INDICADORES 0.97
2 INDICADORES 0.96
1 INDICADOR 0.95
0 INDICADORES 0.94
L.- DESTINO DEL PREDIO 1.00 A 4.00
1 AGRICOLA 1.00
2 TURISTICO 1.50
3 COMERCIAL 2.00
4 INDUSTRIAL 2.50
5 HABITACIONAL 3.00
6 BIOACUATICO 3.50
7 OTROS 4.00

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el area
rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores,
los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar
su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado: por el valor Hectarea de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor
de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento
o reduccion x Superficie asi:

VALORACION INDIVIDUAL DEL TERRENO
VI =S x Vsh x Fa
Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB x CoDP

Doénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO CoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS
CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION CoCS =
COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO

CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

CoDP = COEFICIENTE DE LA UTILIZACION DEL PREDIO

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento
o reduccion x Superficie.

Articulo 34.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - BANDA IMPOSITIVA. -

Al valor de la propiedad rural con fines agricolas o de ganaderia se aplicara un
porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior
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al tfe'sfboiri m|I(3 X :IOOO), que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal
0 metropolitano.

Para el bienio 2020 - 2021, el GAD Municipal del cantén Jipijapa definid la banda
impositiva del 3x1000, manteniendo el mismo valor vigente permitido, de acuerdo al
COOTAD.

Para las propiedades ubicadas en el sector rural, que tengan fines distintos a la
agricultura 'y ganaderia, la unidad de avaluos y catastros sera la responsable de elaborar
un reglamento y/o procedimiento para la determinacién del impuesto segun las
caracteristicas de la actividad que se realice; para los predios rurales que tengan fin
habitacional el procedimiento debera considerar como base los parametros expuestos
en la presente normativa. Todos los documentos, procedimientos y/o reglamenteos
seran presentados a la maxima autoridad para su revision y aprobacion.

Articulo 35. -FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - Los pagos podran efectuarse desde
el primero de enero de cada afo, cuando se halla emitido el catastro, y cuando no se
hubiere emitido el catastro, en este caso, se realizara el pago a base del catastro del
afo anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacién tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

CAPITULO Il
DE LOS RECLAMOS

Articulo 36. - RECLAMOS Y RECURSOS. - Concluido este proceso de actualizacion
catastral, se notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan
acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva
valorizacion.

Articulo 37.- RECLAMOS SOBRE LOS AVALUOS. - Una vez que los contribuyentes
hayan sido notificados de la actualizacién catastral, podran formular sus reclamos ante
la Direccion Financiera, cuando el reclamo sea por el acto determinativo del impuesto;
o al Departamento de Avaluos y Catastros, cuando el reclamo sea por la determinacién
del avaluo.

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo, el Departamento de
Avaluos y Catastros atendera el reclamo, y pondra en conocimiento del reclamante, el
resultado del tramite.

Para tramitar la impugnacion o apelacion, a que se refieren los incisos precedentes, no
se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 38.- DE LAS INSPECCIONES. - Cuando una solicitud de ingreso, reingreso,
baja, o verificacion de medidas de un predio, requiera inspeccién en sitio, el
contribuyente entregara la documentacién requerida en la respectiva ventanilla, la
cual sera resuelta por el Departamento de Avaluos y Catastros del Gobierno Auténomo,
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dentro del plazo'de hasta 15 dias laborables, contados a partir de la entrega de la
documentacion.

La unidad de avalUos y catastros a traves de informe a la maxima autoridad en sugecioén
a las disposiciones del PUGS podra proponer modificaciones y/o actualizaciones.

Articulo 39.- DE LAS EXENCIONES DE IMPUESTOS Y REBAJAS. — Se tomaran en
cuenta las contempladas en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD): Art. 503.- Deducciones tributarias; Art. 509. Exenciones
de impuestos; Art. 510.- Exenciones temporales.

39.1.- Asi mismo toda persona que ha cumplido 65 afios de edad y con ingresos
mensuales estimados en un maximo de 5 remuneraciones basicas unificadas o que
tuviere un patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones basicas unificadas, estara
exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales. Para la aplicaciéon de este
beneficio, no se requerira de declaraciones administrativas previa, provincial o
municipal. Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso
primero, los impuestos se pagaran unicamente por la diferencia o excedente. Sobre los
impuestos nacionales administrados por el Servicio de Rentas Internas sélo seran
aplicables los beneficios expresamente senalados en las leyes ftributarias que
establecen dichos tributos. (Ley Organica de las Personas Adultas Mayores Art. 14.- De
las exoneraciones.)

Se dispone que, para efecto de tales rebajas, el beneficiario presente ante el
departamento de Avaluos y Catastros, la respectiva Solicitud, adjuntando copia de
cédula de identidad o ciudadania o carné de jubilado.

39.2 Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion
se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaluo maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general. En caso de superar este
valor, se cancelara uno proporcional al excedente. (Ley Organica de las Discapacidades
Art. 75.- Impuesto predial.)

Para lo cual el propietario del bien que tiene a cargo el cuidado de una persona con
discapacidad, tendra que presentar documentos emitidos por la Institucion de Estado
que certifique dicha condicion.

39.3.- Por desastres naturales.- La presente Ordenanza contempla varios hechos que
se pudieren suceder y que afecten directamente la propiedad, como desastres
naturales, para lo cual se debe contemplar lo que determina la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en su Art. 389.- El Estado protegera a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen
natural o antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la
recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales,
con el objetivo de minimizar la condicion de vulnerabilidad.
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Cuando por desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de su
negocio instalado en dicha propiedad, se efectuara la deduccién correspondiente en el
avaluo que ha de regir desde el ano siguiente; el impuesto en el afno que ocurra el
siniestro se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida, basado
en el informe Técnico de la Unidad Municipal de Gestion de Riesgo.

El derecho que concede el numeral anterior se podra ejercer dentro del afno siguiente a
la situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud
documentada al jefe de la Direccion Financiera.

La unidad de avaluos y catastros a traves de informe a la maxima autoridad en sugecion
a las disposiciones del PUGS podra proponer modificaciones y/o actualizaciones.

TiTULO V
DE LAS OBLIGACIONES DE TERCEROS

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 40.- DEBERES DE LOS NOTARIOS Y DEL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD. - Para contribuir a la correcta vy total aplicacién de las normas
contempladas en el COOTAD y en esta ordenanza, los directores de las areas
Municipales, los Notarios, y el Registrador de la Propiedad del cantén JIPIJAPA,
deberan cumplir las siguientes disposiciones:

1. Para la elaboracion e inscripcion de una escritura, los Notarios y el Registrador de
la Propiedad exigiran que previamente el contribuyente les presente:

- Certificado del avalluo de la propiedad emitido por el Departamento de Avallos
y Catastros

- Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal, emitido por la Tesoreria
Municipal.

- Permiso de desmembracion o certificado de no estar afectado por el plan
regulador del canton emitido por la Direccion de Planificacion Territorial, cuando
la transaccion es por una parte del predio o por el total, respectivamente.

- Copias certificadas de la liquidacién y pago de los impuestos que genere la
transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias municipales que sirvan como
componentes en una transaccidon, no deberan tener enmendaduras, tachones, o
cualquier alteracion, ya que esto invalida el documento.

Cuando una escritura haya sido y/o inscrita sin los requisitos establecidos, el GAD

JIPIJAPA solicitara la nulidad del documento y aplicara las sanciones correspondientes
al Notario y/o Registrador que hayan realizado la protocolizacion o registro de la misma.
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2. Dentro de los diez primeros dias de cada mes, los Notarios y el Registrador de la
Propiedad del cantén enviaran al Departamento de Informacion, Avaluos y
Catastros y a la Direccion Financiera del Municipio un reporte, en fisico y digital
de las transacciones realizadas, sobre la siguiente informacién:

a. Transferencias de dominio de los predios, totales o parciales,
correspondientes al mes inmediato anterior,

b. Particiones entre condominos.

Adjudicaciones por remate y otras causas.

d. Hipotecas que hubieren autorizado.

o

Para enviar esta informacion mensual, los Notarios y el Registrador de la Propiedad se
sujetaran a las especificaciones que consten en los formularios que, mediante oficio
escrito, les hara llegar oportunamente el Director de, Avaluos y Catastros.

Los Directores Municipales y Gerentes de empresas, deberan de manera mensual
enviar los reportes en fisico y digital, de la informacion que afecte la informacion
catastral.

La unidad de avaluos y catastros a traves de informe a la maxima autoridad en sugecion
a las disposiciones del PUGS podra proponer modificaciones y/o actualizaciones.

Articulo 41.- DE LA SOLICITUD DE TRAMITES. - Toda persona natural o juridica que
requiera de un servicio municipal, debe tener sus datos debidamente actualizados en la
ventanilla de actualizacion del Departamento de Avaluos y Catastros del Gobierno
Auténomo, para lo cual debe presentar: la cédula de ciudadania, certificado de votacion,
Registro Unico de Contribuyentes y certificado de solvencia actualizado emitido por el
Registrador de la Propiedad.

Cuando por efectos de la actualizacién de un registro catastral, el contribuyente
solicitara la inclusién de una particion, desmembracion, urbanizacion, etc., o los datos
de la escritura difieren con los datos del registro catastral, o difieran con las medidas en
sitio, 0 no constara en la cartografia municipal; debera incluir los siguientes requisitos:

- Levantamiento planimétrico en fisico y digital

- No adeudar al Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantdn
JIPIJAPA.

- Parael caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones; el archivo CAD, debera
estar estructurado en capas: de lotes, de edificaciones, de medidas, de
identificacién de lotes, etc. Las capas de poligonos deberan contenerse como
poligonos cerrados. En este caso también deberan presentar como requisito el
presupuesto de urbanizacion y el presupuesto de las edificaciones tipos
contempladas en el proyecto
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Una vez entregédos los documentos determinados en los requisitos para la
actualizacion de datos en la respectiva ventanilla: cambio en la tenencia del predio,
datos de contribuyentes, datos de tenencia; el Departamento de Avaluos y Catastros,
actualizara los datos requeridos por el contribuyente.

La unidad de avaluos y catastros a traves de informe a la maxima autoridad en sugecion
a las disposiciones del PUGS podra proponer modificaciones y/o actualizaciones.

Articulo 42.-DE LA FORMALIDAD EN LA PRESENTACION Y FIRMA DE
RESPONSABILIDAD DE LOS LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS. - Todo
levantamiento planimétrico sera realizado mediante el Sistema de Coordenadas
WGS’ 84 y de proyecciéon DATUM UTM, se lo presentara en el formato fisico A3 o en el
que fuera requerido por el Departamento de Catastros, ademas se anexara dicha
informacién en un dispositivo de disco compacto.

El levantamiento planimétrico sera realizado por Ingeniero Civil, Arquitecto, Ingeniero
Cartografo o Topdgrafo, quienes deberan estar debidamente registrados en
SENESCYT.

El documento en fisico entregado sera firmado por el profesional que lo ha realizado y
por el titular del dominio del predio; de tener observaciones hechas por el técnico del
Departamento de Avaluos y Catastros, delegado para su revision; el documento o
levantamiento entregado sera devuelto al titular del predio para que realice las
correcciones que se requieran; y, una vez cumplido este cometido, seran presentadas
ante Catastros, para continuar su proceso.

Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y aceptado por el GAD JIPIJAPA,
debera cumplir con los requisitos y formalidades indicados en esta Ordenanza.

Los levantamientos planimétricos que se presenten para obtener los permisos de
desmembracién o fraccionamiento, aprobacion de lotizaciones o urbanizaciones,
remanentes, excedentes, afectaciones, deberan ser revisados y aprobados por la
Direccion de Gestion y Planificacion urbana; previo a ser incorporada a la Cartografia
del GAD, deberan contener el documento de autorizacion.

La unidad de avaluos y catastros a traves de informe a la maxima autoridad en sugecion
a las disposiciones del PUGS podra proponer modificaciones y/o actualizaciones.

Articulo 43.- CERTIFICACIONES. - La Direccion Financiera y/o el Departamento de
Avaluos y Catastros del Gobierno Autébnomo otorgaran las certificaciones que, segun el
ambito de su respectiva competencia, les solicite el contribuyente.

El Departamento de Avaluos y Catastros conferira la certificacion sobre el avaluo de la
propiedad o cualquier otro certificado relacionado a la propiedad inmueble, del canton,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios, previa solicitud, para lo cual el contribuyente debe presentar previamente:
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- Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad
del cantén.

- Certificado de bienes y raices, si el caso lo amerita.

- No adeudar al Gobierno Municipal.

- Certificado de no afectacion del plan regulador o permiso de desmembracion,
dependiendo si la certificacion otorgada es total o parcial.

- Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de
votacion, actualizados.

- Levantamiento Planimétrico, cuando el caso lo amerite

Una vez entregada la documentacion completa, requerida al Contribuyente en la
ventanilla correspondiente, el Departamento de Avaliuos y Catastros entregara la
certificacion solicitada, al término del tercer dia laborable, contados a partir del ingreso
de su solicitud y de que los datos del predio estén debidamente actualizados en el area
de Catastro y, cuando no requiera inspeccion de campo.

Si a criterio del técnico que la jefatura de Avaluos le encomendaré realizar el informe,
requiriese la inspeccion del predio, en sitio, el término se aumentara a por lo menos dos
dias laborables mas.

La certificacion del avalio o de datos catastrales, no constituyen reconocimiento,
fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, solo expresara los datos, el
valor del suelo y edificaciones, que consten en el Registro Catastral, aprobados
mediante la presente Ordenanza por el Gad Municipal del Cantén Jipijapa.

El tratamiento de los datos y situaciones de tenencia que se presentaren, seran
atendidos de acuerdo con los procedimientos que regule el Departamento de Avaluos y
Catastros.

La unidad de avaluos y catastros a traves de informe a la maxima autoridad en sugecion
a las disposiciones del PUGS podra proponer modificaciones y/o actualizaciones.

Articulo 44.- DE LA PRESENTACION DE ESCRITURAS EN TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR PARTE DE LOS CONTRIBUYENTES.- Toda persona natural o juridica,
que de cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles del canton, esta
obligado a catastrarla en el Departamento de Avaltos y Catastros, en un plazo no mayor
a 30 dias laborables contados desde la inscripcién en la Registraduria de la Propiedad,
adjuntando copia del instrumento publico de dominio, de no hacerlo, se sujetara a las
sanciones que la Municipalidad disponga para el efecto.

Cuando la actualizacion en el catastro se la realice presentando una escritura en la que
hayan transcurrido mas de tres meses calendarios desde la fecha de inscripcion, el
contribuyente debera adjuntar certificado de solvencia actualizado, emitido por el
Registrador de la Propiedad del cantén JIPIJAPA.

Articulo 45.-FACULTAD SANCIONADORA DEL DIRECTOR DE AVALUOS Y
CATASTROS. - El Director de Informacion, Avalluos y Catastros solicitara a la maxima
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Autoridad, se imponga las siguientes sanciones en cada caso, debiendo aplicarse el
debido proceso:

1. Los servidores municipales que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar
una propiedad o realizaren avaluos por debajo o sobre del avaluo real del predio
y no justificaren su conducta, seran sancionados con una multa equivalente al
veinticinco por ciento y hasta el cien por ciento de la remuneracion mensual
basica minima unificada del trabajador en general. Ademas, cuando se
comprobare o hubiere graves presunciones de dolo, el director que conociera el
caso comunicara esta situacion a la maxima Autoridad en peticion fundamentada,
solicitando que se disponga un sumario administrativo al servidor municipal, sin
perjuicio de las sanciones legales a que diere lugar.

2. Cuando los Notarios y/o el Registrador de la Propiedad hubiere efectuado
escrituras e inscripciones en sus registros, sin haber exigido los requisitos que
se disponen en la presente ordenanza, incurriran en sancion de multa equivalente
a tres remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del trabajador en
general, sin perjuicio del cobro de los tributos respectivos.

3. Los Notarios o el Registrador de la Propiedad, que incumplieren con el envio
oportuno de la informacién prevista en esta Ordenanza, seran castigados, en la
primera ocasion, con una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%)
de la remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en
general. En cada reincidencia subsiguiente, se duplicara la multa hasta llegar a
los doscientos cincuenta por ciento (250%) de dicha remuneracion.

La unidad de avaluos y catastros a traves de informe a la maxima autoridad en sugecion
a las disposiciones del PUGS podra proponer modificaciones y/o actualizaciones.

Articulo 46.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Las infracciones tributarias que
cometieren los contribuyentes, estoes, los delitos, contravencionesy faltas
reglamentarias de las normas contempladas en el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomias y Descentralizacion, el Cdédigo Tributario y la presente
Ordenanza, estaran sujetas a las sanciones que para el
ilicito tributario contempla el Libro Cuarto de dicho Cédigo Tributario.

Articulo 47.- MULTAS POR NEGAR INFORMACION O POR DATOS FALSOS. - Los
sujetos pasivos que se negaren a facilitar datoso a efectuar las declaraciones
necesarias que permitan realizar los avaluos de la propiedad, seran sancionados por el
GAD Municipal, previa notificacion escrita del Jefe de Avaluos y Catastros, con una
multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la remuneracion mensual basica
minima unificada del trabajador en general, que estuviere vigente en ese mes. La
primera reincidencia se sancionara con el cien por ciento (100%) de dicha remuneracion.
La segunda reincidencia causara una multa igual al ciento cincuenta por ciento (150%)
de esa remuneracion.
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Los sujetos pasivbs que, por culpa o dolo, proporcionen datos tributarios falsos, seran
sancionados con multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior,
observando el mismo procedimiento alli establecido, sin perjuicio de las acciones legales
que pueda solicitar el GAD a las autoridades correspondientes

Estas multas deberan ser pagadas por el infractor dentro de los primeros treinta dias de
haberle sido notificadas por el Tesorero Municipal. Vencido ese plazo, se recaudaran
por la via coactiva.

DISPOSICION GENERAL

La Unidad de Avaluos y Catastros es la responsable de elaborar la informacién de
mapas, tablas, valores y demas que se requiera para implementar la presente
ordenanza, considerando la aplicacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deroguese la ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
PREDIAL, DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD Y, DETERMINACION
DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES DEL
CANTON JIPIJAPA, PARA EL BIENIO 2020-2021; asi como todas las Ordenanzas y
demas disposiciones expedidas sobre el impuesto predial urbano y rural que se opongan
y que fueron expedidas con anterioridad a la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion por parte de la maxima
autoridad ejecutiva municipal, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y en
la pagina web oficial del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Jipijapa, al
amparo de lo previsto en el art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

DADA vy firmada en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Jipijapa, a los veintiocho dias del mes de diciembre de dos mil veintiuno.

Firmado electrénicamente por:

t‘tf ADRIANA

éﬁ." ESTEFANIA CHONG
L

[, Firmado electrén

icamente por:
*2 LUIS ALBERTO

ot ,r GENCON CEDENO % S NTL GARCIA
[ oy o) grph A
Dr. Luis Alberto Gencén Cedefio Ab. Adriana E. Chong Garcia
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL SECRETARIA GENERAL
DEL CANTON JIPIJAPA DEL CONCEJO MUNICIPAL
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON JIPIJAPA. -

CERTIFICA: Que la Ordenanza para la administracion de la informacion predial,
determinaciéon del avaluo de la propiedad y determinacion del impuesto predial
de los bienes inmuebles urbanos y rurales del cantén Jipijapa, para el bienio 2022
— 2023, fue discutida y aprobada por el érgano legislativo del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Jipijapa en dos debates realizados en sesiones
ordinaria y extraordinaria, respectivamente, celebradas los dias miércoles 22 y martes
28 de diciembre de 2021, de conformidad con lo que establece el articulo 322, inciso
tercero del Coddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Jipijapa, 28 de diciembre de 2021

Ab. Adriana Chong Garcia
SECRETARIA GENERAL
DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON JIPIJAPA. -

Jipijapa, a los veintinueve dias del mes de diciembre de dos mil veintiuno, a las 08h00.-
Para los fines previstos en el inciso cuarto del art. 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, REMITO al Dr. Luis Alberto
Gencon Cedefio, Alcalde del GAD Municipal de Jipijapa, en original y copias de igual
tenor y efectos legales, la Ordenanza para la administracion de la informacién
predial, determinacién del avalio de la propiedad y determinaciéon del impuesto
predial de los bienes inmuebles urbanos y rurales del cantén Jipijapa, para el
bienio 2022 — 2023.

Jipijapa, 29 de diciembre de 2021

Ab. Adriana Chong Garcia
SECRETARIA GENERAL
DEL CONCEJO MUNICIPAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
JIPIJAPA. -

Jipijapa, a los treinta dias del mes de diciembre de dos mil veintiuno, a las 09h00.- De
acuerdo a lo establecido en el art. 322, inciso cuarto del Cdédigo Organico de

46



Registro Oficial - Edicion Especial N° 53 Viernes 18 de marzo de 2022

Organizacién Territorial, ~ Autonomia y  Descentralizacion, = SANCIONO la
presente Ordenanza para la administracion de Ila informaciéon predial,
determinacion del avaluo de la propiedad y determinacion del impuesto predial de
los bienes inmuebles urbanos y rurales del cantén Jipijapa, para el bienio 2022 —
2023. Procédase de conformidad con lo que establece la ley.

Jipijapa, 30 de diciembre de 2021

ALCALDE DEL GOBIERNO AU'T(')NOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON JIPIJAPA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON JIPIJAPA. -

El Dr. Luis Alberto Gencdén Cedeio, Alcalde del GAD Municipal del Canton Jipijapa, a
los treinta dias del mes de diciembre de dos mil veintiuno, siendo las 09h00, al amparo
de lo que determina el art. 322 inciso cuarto del COOTAD, SANCIONO la Ordenanza
para la administracion de la informacién predial, determinacion del avalto de la
propiedad y determinacion del impuesto predial de los bienes inmuebles urbanos
y rurales del cantén Jipijapa, para el bienio 2022 — 2023.

Lo Certifico. -
Jipijapa, 30 de diciembre de 2021

7
s
Ab. Adriana Chong Garcia
SECRETARIA GENERAL

DEL CONCEJO MUNICIPAL
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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTA ISABEL

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que la
planificacién debera garantizar el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados;

Que, los articulos 262, 263, 264 y 267 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
regulan las competencias exclusivas de los gobiernos autdbnomos descentralizados
regionales, provinciales, cantonales y parroquiales rurales, dentro de las cuales se
encuentra la formulacion de planes de ordenamiento territorial de manera articulada con
los otros niveles de gobierno;

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la norma ibidem manifiesta que los
gobiernos municipales, entre otras tendra las siguientes competencias exclusivas: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural;

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central y los
gobiernos autonomos descentralizados deberan adoptar politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular
el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de
zonas verdes;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD?”) en su articulo 54, entre otras, establece las siguientes atribuciones
al gobierno autonomo descentralizado municipal: a) Promover el desarrollo sustentable
de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacién,
lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;
e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las
politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de
manera coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, y
realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicidn de cuentas sobre el
cumplimiento de las metas establecidas; h) Promover los procesos de desarrollo
econoémico local en su jurisdiccion, poniendo una atencion especial en el sector de la
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economia social y solidaria, para lo cual coordinara con los otros niveles de gobierno; o)
Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial
atencién a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres; y, p) Regular,
fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de actividades econémicas, empresariales o
profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la circunscripcion territorial
cantonal con el objeto de precautelar los derechos de la colectividad;

Que, el COOTAD en su articulo 5 establece entre las atribuciones del Concejo Municipal,
las siguientes: e) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial
formulados participativamente con la accion del consejo cantonal de planificacion y las
instancias de participacién ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos; v,
X) Regular y controlar mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo establece en
su articulo 12 que los instrumentos de ordenamiento territorial a nivel cantonal son los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes complementarios aprobados
por los respectivos Gobiernos Auténomos Descentralizados en el ambito de sus
competencias;

Que, en sesion extraordinaria del 12 de noviembre del 2020; y en sesidn extraordinaria
del 09 de diciembre del 2020 el Concejo Cantonal aprueba en primer y segundo debate
la Ordenanza que Sanciona la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del cantén Santa Isabel, la misma que es publicada en el Registro Oficial Nro.
1775, con fecha martes 30 de noviembre de 2021;

Que, en sesion ordinaria del 31 de agosto del 2021; y en sesion extraordinaria del 10 de
septiembre del 2021, el Concejo Cantonal aprueba en primer y segundo debate la
Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza que Sanciona la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdén Santa Isabel, la misma que es publicada
en el Registro Oficial Nro. 610, con fecha miércoles 26 de enero del 2022;

Que, mediante Resolucion No. 002-2021-CNP, de 20 de septiembre del 2021, el Consejo
Nacional de Planificacion conocié y aprobd el Plan Nacional de Desarrollo Creando
Oportunidades 2021-2025, en su integridad y contenidos;

Que, el articulo 2 ibidem, resuelve: “Disponer a la Secretaria Nacional de Planificacion
que, de conformidad al Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y su
Reglamento, emita las directrices y/o instrumentos necesarios con el fin de que la gestion
publica, sus planes y/o proyectos a nivel nacional y territorial, estén alineados con el Plan
Nacional de Desarrollo Creando Oportunidades 2021-2025";
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Que, el Acuerdo Nro. SNP-SNP-2021-0010-A de la Secretaria Nacional de Planificacion
en su Art. 6 dispone: “Art. 6.- De la aprobacion de la alineacidn de objetivos y metas. -
La propuesta de alineacion, asi como el informe favorable seran remitidos al érgano
legislativo del gobierno autonomo descentralizado para su aprobacién vy finalizacion del
proceso, mediante la emision de la ordenanza correspondiente. Una vez, finalizado el
proceso de aprobacién de alineacién y emitida la ordenanza correspondiente, la maxima
autoridad del gobierno auténomo descentralizado debera disponer la adecuacion de sus
planes de inversion, presupuestos y demas instrumentos de gestidén en concordancia al
plan de desarrollo y ordenamiento territorial alineado al nuevo Plan Nacional de
Desarrollo Creando Oportunidades 2021 -2025”;

Que, con fecha 18 de enero del 2022, el Consejo de Planificacion Local, resuelve aprobar
la alineacion del PDOT cantonal al Plan Nacional Creando Oportunidades;

Que, con fecha 24 de enero del 2022, el Director de Planificacion del GAD Municipal,
mediante oficio Nro. 015-2022-GADMSI-DP-SB recomienda la aprobacién de Ila
alienacién y la ordenanza reformatoria correspondiente;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 57 literales a) y x), y
322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON SANTA ISABEL.

CAPITULO|
DE LA APROBACION, APLICACION, VIGENCIA Y PLAZO
Art. 1.- A continuacion del Art. 1 incorporese el siguiente texto:

Art. (). - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Santa Isabel-
PDyOT 2020 -2030, se alineara al Plan Nacional Creando Oportunidades, conforme al
detalle del Anexo A “Matriz de alineacién de proyectos PDOT Santa Isabel 2020 — 20307,
el cual forma parte del PDyOT.

DISPOSICION GENERAL

La “Matriz de alineacion de proyectos PDOT Santa Isabel 2020 — 2030” sera utilizada
para la planificacion territorial y presupuestaria en el cantén Santa Isabel.

DISPOSICION DEROGATORIA
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Derdguese la matriz de proyectos alineadas al “Plan Nacional Toda Una Vida.
DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de aprobacién de
conformidad con lo que establece el Art. 324 cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, sin perjuicio de su publicacion en el registro Oficial y
dominio web de la institucion.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Cantonal del GAD Municipal de Santa
Isabel, él dia 31 de enero del 2022.

Ql-Lihe = rirnado electrénicamente por:
bi: LUCIANO ERNESTO
£} GUERRERO RODRIGUEZ

S Firmado electrénicamente por
st

7! VINICIO
SR. ERNESTO GUERRERO RODRIGUEZ Abg. IVAN TEPAN PUGO.
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL DEL GAD
SANTA ISABEL MUNICIPAL SANTA ISABEL

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certificd que la presente ordenanza fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Cantonal en primer y segundo debate en sesiones
extraordinarias del 28 de enero del 2022; y 31 de enero del 2022.

Santa Isabel, a los 31 dias del mes de enero del 2022.
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ALCALDIA DE SANTA ISABEL. - Ejecutese y Publiquese. - Santa Isabel, a los 02 dias
del mes de febrero del 2022.

ERNESTO GUERRERO RODRIGUEZ
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL
DE SANTA ISABEL
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Viernes 18 de marzo de 2022 Edicion Especial N° 53 - Registro Oficial

Sancioné y ordend la promulgacion y publicacién, de la presente “ORDENANZA QUE
SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON SANTA ISABEL”, Sr. ERNESTO GUERRERO
RODRIGUEZ, alcalde del canton Santa Isabel, a los 02 dias del mes de febrero del 2022.-
LO CERTIFICO.

Santa Isabel, a los 02 dias del mes de febrero del 2022.

Abg. IVAN TEPAN PUGO
SECRETARIO GENERAL DEL GAD
MUNICIPAL DE SANTA ISABEL
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El Registro Oficial pone en conocimiento de las instituciones publicas, privadas y
de la ciudadania en general, su nuevo registro MARCA DE PRODUCTO.

Servicio Nacional de
Derechos Intelectuales

SENADI_2022_TI_2257
1/1

Direccion Nacional de Propiedad Industrial

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resoluciéon No. SENADI_2021_RS_13648 de 24 de
noviembre de 2021, se procede a OTORGAR el titulo que acredita el registro MARCA DE
PRODUCTO, tramite niimero SENADI-2020-63488, del 23 de abril de 2021

DENOMINACION: REGISTRO OFICIAL ORGANO DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR + LOGOTIPO

PRODUCTOS O SERVICIOS QUE PROTEGE:

Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periédicas, revistas [publicaciones
periddicas]. Publicaciones, publicaciones impresas, publicaciones periodicas, revistas
(publicaciones peri6dicas). Clase Internacional 16.

DESCRIPCION: Igual a la etiqueta adjunta, con todas las reservas que sobre ella
se hacen.

VENCIMIENTO: 24 de noviembre de 2031
TITULAR: CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR
DOMICILIO: José Tamayo E10 25

REPRESENTANTE: Salgado Pesantes Luis Hernan Bolivar

ReGisTRoOOFICIAL

ORGAND DI LA REFUSLICA DEL ECY
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Quito, 4 de marzo de 2022
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CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




