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SUMARIO:

Pags. EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL
DE CUENCA
ORDENANZAS MUNICIPALES:
Cantéon Cuenca: De aprobacién del Considerando:
Plano del valor del suelo urbano y rural,
de los valores de las tipologias de . . .
edificaciones, los factores de correccion Que .lo.s artlgulos 304 y 308 de la Ley Organica de Regm}en
del valor de Ia tierra y edificaciones y las Mun1c1pa1‘v1gente, establecen las normas para la valoracion
tarifas, que regiran para el afio 2010 1 de la propiedad urbana y rural y, en los articulos 313, 315 y
333 se determina la forma de aplicacion para la emision de
cobro de los impuestos prediales;
Cantén Salitre: Que regula la valoracion
y la recaudacion de los impuestos de . ,
predios urbanos y rurales, para el bienio Que. .los. mencionados artlculo§ ordenan que las
2010 - 2011 <o 17 municipalidades —aprobardn, mediante —ordenanza, ~los
fundamentos para establecer los planos de avaluo del suelo,
. . asi como los correspondientes criterios y parametros de
Gobierno Municipal de Eloy Alfaro: Que avalo de las propiedades urbanas y rurales;
regula la implantacion de estructuras
fijas de soporte de antenas y su Lo
infraestructura relacionada para el Que es indispensable establecer el planq del valor de la
Servicio Mévil Avanzado (SMA) .......... 34 tierra, los factores de aumento y reduccion del valor del

suelo y los pardametros para la valoracion de las
edificaciones con los que se efectuaran el avaltio de los
predios urbanos y rurales del cantéon Cuenca que regira para
el afio 2010; y,

En uso de las facultades legales que le concede la ley,



Suplemento -- Registro Oficial N° 102 -- Miércoles 6 de Enero del 2010

Expide:

La siguiente ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y
RURAL, DE LOS VALORES DE LAS TIPOLOGIAS
DE EDIFICACIONES, LOS FACTORES DE
CORRECCION DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES Y LAS TARIFAS, QUE REGIRAN
PARA EL ANO 2010.

Art. 1.- VALOR BASE DEL SUELO URBANO Y
RURAL.- Apruébese los planos del valor base del suelo
para propiedades urbanas y propiedades rurales en funciéon
de los valores de las manzanas y localidades previamente
definidas, y las correspondientes tablas que contienen los
criterios de ajuste del valor del suelo por metro cuadrado de
superficie para cada una de dichas manzanas y localidades,
conforme consta en los anexos de la presente ordenanza.

Art. 2.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR
UNITARIO BASE DE LOS LOTES DEL AREA
URBANA.- Para la valoracion individual de los predios
ubicados en el area urbana de la ciudad de Cuenca y en las
21 éreas urbano parroquiales, se tomara el valor unitario
base asignado a la manzana o localidad, area en la cual se
ubica cada lote, al cual se aplicaran los siguientes
coeficientes de correccion en forma de factores de ajuste.
Para el calculo del avaluo individual o final de las
propiedades, se consideraran los siguientes factores en
funcion de las caracteristicas especificas e intrinsecas
propias del predio.

Para el avalud general masivo de las propiedades urbanas y
rurales del canton, al valor base del terreno se aplicaran los
factores de ajuste, de acuerdo a los datos disponibles en la
base de datos catastrales.

Los factores de ajuste al valor base del terreno, se detallan
en las siguientes tablas:

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.1
Coeficientes de correcciéon por tipo de suelo

PORCENTAJE COEFICIENTES
CODIGO TIPO DE SUELO DE CORRECTIVOS A
DEPRECIACION APLICAR
1.1 Sin restrlccwnes - secos (Areas con aptitud para receptar 0.00% 1,00
asentamientos humanos).
Suelos no wurbanizables: (Por limitaciones geologicas,
1,2 limitaciones topograficas, por interés para la produccion 40,00% 0,60
agricola, zonas de proteccion natural y uso forestales).
Terrenos inestables: (Zonas de arranque de ruptura activa, o
1.3 latente y sub-estables, caida de rocas, derrumbes). 60,00% 0,40
1.4 anas de amenaza de inundaciones y proteccion de 50,00% 0.50
margenes de rios y quebradas.
NOTA: Los tipos de suelo tienen relacion con los asignados por la ordenanza vigente.
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.2
Coeficientes de correccion por topografia segiin el acceso principal
CODIGO TIPO DE SUELO SEGUN ACCESO FACTOR
2,1 A nivel 1.00
2,2 Bajo nivel 0.95
2,3 Sobre nivel 0.90
2,4 Escarpado hacia arriba 0.85
2,5 Escarpado hacia abajo 0.80
2,6 Sin informacion 1.00
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.3
Coeficientes de correccion por relieve del suelo
CODIGO RANGOS DE PENDIENTES TIPO DE RELIEVE FACTOR
Grados (°) Porcentaje (%)
3.1 0 - 85° 0 - 15% PLANO 1.00
3.2 8,7°- 16° 10 - 20% ONDULADO 0.90
33 16,1° - 24° 15 - 30% QUEBRADO 0.70
34 24,1° - 37° 30 - 45% ACCIDENTADO 0.50
3.5 MAYOR A 37° MAYOR A 45% MUY ACCIDENTADO 0.25
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TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.4
Coeficiente de correccion por uso de suelo urbano

CODIGO USO DEL SUELO FACTOR
4.1 Gestion y administracion 1.03
4.2 Vivienda 1.00
4.3 Comercio servicios generales y vivienda 1.07
4.4 Comercio servicios generales y vivienda otros 1.08
4.5 Comercio y vivienda 1.04
4.6 Equipamiento mayor de abastecimiento, comercio y vivienda 1.11
4.7 Servicios industriales e industrias de mediano impacto 1.12
4.8 Industria de alto impacto tipo B 1.15
4.9 Usos agricolas y vivienda 0.80

NOTA: Los usos tienen relacion con los asignados por la ordenanza vigente (Plano N° 4)

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.5
Coeficientes de correccion por localizacion y fachadas del lote

DE LOCALIZACION DEL LOTE | . NUMERO DE FACHADAS
CODIGO EN LA MANZANA HACIA CALLES PERIFERICAS FACTOR
5,1 Lote esquinero 2 FACHADAS 1,10
5,2 Lote intermedio 1 FACHADA (lote tipo) 1,00
5,3 Lote bifrontal 2 FACHADAS 1,12
5,4 Lote en cabecera 3 FACHADAS 1,15
5,5 Lote interiores 0 FACHADAS 0,40
5,6 Lote en callejon 0 FACHADAS 0,65
5,7 Lote manzanero 4 FACHADAS 1,20

TABLA DE FACTORES DE CORRECION No. 2.6
Coeficientes de correccion por accesibilidad vial

CODIGO TIPO DE CALZADA FACTOR
6,1 Paso peatonal 0,80
6,2 Pasaje 0,90
6,3 Calle 1,00
6,4 Avenida 1,10

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.7
Coeficientes de correccion por capa de calzada de la via de acceso al lote

CODIGO TIPO DE CALZADA FACTOR
7,1 Tierra 0,80
7,2 Lastre 0,90
7,3 Adoquin de piedra 1,00
7,4 Adoquin de hormigén 0,95
7,5 Hormigoén asfaltico 1,10
7,6 Hormigén hidraulico 1,15
7,7 Piedra 0,95
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TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.8
Factor de correccion por tamaiio del lote

RELACION DE TAMANO
CODIGO AREA DE LOTE TIPO/AREA LOTE FACTOR
Desde Hasta
8.1 0,01 0,10 0,70
8.2 0,11 0,12 0,74
8.3 0,13 0,25 0,80
8.4 0,26 0,37 0,86
8.5 0,38 0,50 0,92
8.6 0,51 0,62 0,97
8.7 0,63 0,75 1,00
8.8 0,76 0,80 1,04
8.9 0,81 0,90 1,05
8.10 0,91 1,00 1,06
8.11 1,01 1,10 1,07
8.12 1,11 1,20 1,08
8.13 1,21 1,30 1,10
8.14 1,31 1,40 1,05
8.15 1,41 1,60 1,00
8.16 1,61 1,70 0,95
8.17 1,71 1,80 0,92
8.18 1,81 1,90 0,88
8,19 1,91 2,00 0,82
8,20 2,01 + 0,80

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.9
Factor de correccion por forma del lote, segtin relacion frente - fondo

CODIGO RANGO DE RELACION FRENTE / FONDO FACTOR
DESDE HASTA
9,1 Menos de 0,40 0,60
9,2 0,41 0,45 0,62
93 0,46 0,55 0,75
9,4 0,56 0,65 0,95
9,5 0,66 0,75 1,15
9,6 0,76 0,85 1,25
9,7 0,86 0,95 1,00
9,8 0,96 1,05 0,95
9,9 1,06 1,15 0,93
9,10 1,16 1,25 0,92
9,11 1,26 1,35 0,90
9,12 1,36 1,45 0,88
9,13 1,46 1,55 0,86
9,14 1,56 1,65 0,85
9,15 1,66 1,75 0,84
9,16 1,76 1,85 0,83
9,17 1,86 1,95 0,82
9,18 1,96 2,00 0,81
9,19 2,01 Mas de 0,80

NOTA: Segun relacion del frente-fondo del lote con la del lote tipo del sector de planeamiento.
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TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.10
Coeficientes de correccion por grado de desarrollo urbanistico
CODIGO CATEGORIA URBANISTICA FACTOR
10.1 Centro historico 1.10
10.2 Area urbana consolidada 1.00
10.3 Area de influencia inmediata 0.90
10.4 En proceso urbanizacion y consolidacion 0.80
10.5 Uso agricola predominante y no urbanos 0.75
10.6 Usos especiales 0.75
NOTA: Las categorias tienen relacion con los asignados por la ordenanza vigente.
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.11
Coeficientes de ajuste segun ejes viales urbanos
CODIGO [ TIPOS DE EJES NOMBRE REFERENCIA | FACTOR
11.1 T-01 COMERCIO Y VIVIENDA (ANEXO 5) 1.05
11.2 T-02 COMERCIO SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA (ANEXO 4) 1.10
11.3 T-03 COMERCIO, SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA (ANEXO 7) 1.15
114 T-04 COMERCIO, SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA (ANEXO 3) 1.20

NOTA: Los ejes urbanos tienen relacion con los asignados por la ordenanza (Vigente plano N° 4).

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 2.12

Coeficientes de correccién por tamaiio, retiros y niimero de pisos segtin sectores de planeacion establecidos por la

normativa urbanistica

NUMERO DE RANGO LOTE ALTURA
SECTOR DE (TAMANO m?) MINIMO PERMITIDA
CODIGO PLANEACION NORMAD TIPO DE FACTO
DE IMPLANTACION MINI- | MAXIM R
MINI MAXI O (COND.
TIPOLOGIA OPTIMA) MA A
NORMATIVA
3-19-24-25-71- .
12. 1 77-92-94-97-100 1 269 200 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 2 3’24’7917’712)’3 0.94, 270 449 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 3 3-49-56 450 809 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 4 3-49 + 810 900 Aislada con retiro frontal 7 8 1.06
4-9-12-41-75-76- Continua con retiro
12. 5 79-93-107-111 1 269 150 frontal 1 3 0.95
2. 6 4-9-11 - 270 300 | Sontimua conrefirol 1.02
frontal
2.7 6-59-73 1 269 jo | Comtinua - con retio} 2 0.95
frontal
2. 8 7-10-112 150 Continua con  retiro | 3 0.95
frontal
12. 9 8-137 5000 Aislada con retiro frontal 1 2 1.00
12. 10 11-13 1 269 200 Pareada con retiro frontal 1 3 0.90
2. 11 1219 - 270 300 | Sontinua - con retiro) g 4 1.02
frontal
12. 12 13-99 270 449 300 Aislada con retiro frontal 4 0.92
13-24-41-43-57-
58-59-63-66-69-
12. 13 | 71-73-77-87-90- + 450 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
94-99-100-111-
123
Continua con retiro
12. 14 14-32 120 1 2 0.95
frontal
2. 15 15-122 300 | Sontimuacon retiro] 2 1.00
frontal
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NUMERO DE RANGO LOTE ALTURA
SECTOR DE (TAMANO m?) MINIMO PERMITIDA
CODIGO PLANEACION NORMAD TIPO DE FACTO
DE IMPLANTACION MINI- MAXIM R
MINI MAXI O (COND.
TIPOLOGIA OPTIMA) MA A
NORMATIVA
12 16 16 120 Continua  con  retiro | 3 0.95
frontal
17-30-61-83-84-
12. 17 | 85-86-104-114- 500 Aislada con retiro frontal 1 2 0.95
124
12. 18 | 18-37-40-65 1so | Comtinua - con retio} 2 0.95
frontal
1. 19 20-56-57-90-108- 1 269 120 Continua con retiro 1 2 095
123 frontal
12. 20 20-70-108 + 270 300 Pareada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 21 21 250 Aislada con retiro frontal 1 2 0.85
2. 22 2399 1 269 joo | Comtinua - con retio} 3 0.95
frontal
12. 23 23 + 270 300 Continua sin retiro frontal 4 6 1.05
25,38,67,68,79,92 . .
12. 24 93.98.107 + 270 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
2. 25 2% 75 Continua  con  retiro | 3 0.95
frontal
12 2 27 75 Continua  con  retiro | ) 0.95
frontal
12. 27 28 300 Aislada con retiro frontal 1 0.90
29-48-50-51-52- .
12. 28 81-106-109 200 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 29 31-33 1 269 90 Continua sin retiro frontal 1 2 1.00
12. 30 | 6-3133-35-75-76 + 270 300 Continua sin retiro frontal 3 4 1.05
2. 31 34-82 joo | Comtinua - con retio} 3 0.95
frontal
2. 3 35-63 0-269 | 0-269 1so | Comtinua - con retio} 2 0.95
frontal
12. 33 36 300 Aislada con retiro frontal 1 3 0.90
12. 34 38 0-269 0-269 180 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 35 39 150 Pareada con retiro frontal 1 3 0.90
41-49-56-57-58- .
12. 36 73-111-123 270 449 300 Pareada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 37 41-64-121 + 810 900 Aislada con retiro frontal 7 1.06
12. 38 42 0-269 0-269 300 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 39 42 0-269 0-269 300 Pareada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 40 42 2474:)9_ 270 - 449 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 41 42 + 450 - 809 900 Aislada con retiro frontal 7 1.06
12. 42 43 0-269 0-269 200 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 43 43_44_‘259_46_64_ 2474:)9_ 270 - 449 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12, 44 44-64-66 0-269 | 0-269 120 | Comtinua - con retio} 2 0.95
frontal
12. 45 44-66 2474:)9_ 270 - 449 300 Pareada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 46 44 + 450 500 Pareada con retiro frontal 5 6 1.04
12. 47 45-46-69 0-269 0-269 150 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 48 45-46-64 ‘;5009_ 450 - 809 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 49 45-46-56-110 + 810 900 Aislada con retiro frontal 7 9 1.06
12. 50 47-102 300 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 51 49-55 1 269 200 Aislada con retiro frontal 1 2 0.85
12. 52 53-88-117 1000 Aislada con retiro frontal 1 2 1.00
12. 53 54 2000 Aislada con retiro frontal 1 2 1.10
12. 54 55-121 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 55 55 270 449 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 56 55 450 809 900 Aislada con retiro frontal 7 9 1.06
12. 57 55 810 1079 1200 Aislada con retiro frontal 10 12 1.15
12. 58 55 + 1080 1500 Aislada con retiro frontal 13 15 1.22
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NUMERO DE RAN~GO LOTE ALTURA
SECTOR DE (TAMANO m?) MINIMO PERMITIDA
CODIGO PLANEACION NORMAD TIPO DE FACTO
DE IMPLANTACION MINI- MAXIM R
TiPoLOGIA | MINI | MAXI | O (COND. MA A
OPTIMA)
NORMATIVA
2. 59 58 1 269 130 Continua con  retiro | 2 0.95
frontal
12. 60 59 270 449 300 Continua sin retiro frontal 3 4 1.05
12. 61 60 0 Aislada con retiro frontal 1 1.00
12. 62 62 150 Continua sin retiro frontal 1 2 1.00
12. 63 63 247‘?9_ 270 - 449 300 Continua sin retiro frontal 3 4 1.05
12. 64 67 0-269 | 0-269 joo | Comtinua - con retiro} 2 0.95
frontal
12. 65 68 0-269 0-269 75 Continua sin retiro frontal 1 2 1.00
2. 66 70 0-269 | 0-269 140 | Comtinua - con retio} 2 0.95
frontal
2. 67 72 1 269 90 Continua con retiro | 2 0.95
frontal
12. 68 72 + 270 300 Aislada con retiro frontal 3 0.92
12. 69 74 400 Aislada con retiro frontal 5 6 0.96
12. 70 78-87-95-96 1 344 350 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 71 78 350 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
120 72| TEROHO s 809 500 | Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 73 78-97 810 1079 900 Aislada con retiro frontal 7 9 1.06
12. 74 78 1080 1349 1200 Aislada con retiro frontal 10 12 1.15
12. 75 78 + 1350 1500 Aislada con retiro frontal 13 15 1.22
80-91-101-105-
118-119-120-
12. 76 };é:};g:};g: 350 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
130-131-132-
133-134-135
12. 77 83-84-85-86 500 Aislada con retiro frontal 3 4 0.97
12. 78 87-95-96 350 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 79 88 1000 Aislada con retiro frontal 3 4 1.02
12. 80 89 750 Aislada con retiro frontal 1 2 0.95
12. 8l 95-96 1079 1079 900 Aislada con retiro frontal 7 9 1.06
12. 82 95-96-97 + 1080 1200 Aislada con retiro frontal 10 12 1.15
12. 83 97 350 809 500 Aislada con retiro frontal 5 6 0.99
12. 84 98 1 269 180 Pareada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 85 103 1000 Aislada con retiro frontal 1 1.00
12. 86 110-121 1 344 300 Aislada con retiro frontal 1 2 0.90
12. 87 110 300 Aislada con retiro frontal 3 4 0.92
12. 88 113-115 200 Pareada con retiro frontal 1 3 0.90
12. 89 116 250 Pareada con retiro frontal 1 3 0.90
12. 90 122 300 Continua sin retiro frontal 3 4 1.05
12. 91 136 10000 Aislada con retiro frontal 1 2 1.00

NOTA: Tienen relacion con la normativa establecida por la ordenanza vigente.

Cilculo del avaliio final del terreno: Para el calculo del valor del terreno se aplica la siguiente formula:
Vt=VbxAxFc

Donde:

Vt: Valor del terreno.

Vb: Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de valor de la tierra.
A: Area del lote.

Fe.: Factor total de correccion, resultante del producto entre todos los factores que se aplican.

Art. 3.- VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA URBANA Y RURAL.- La valoracion de las
edificaciones en el area urbana y rural del cantdn sera realizada a partir de las tipologias y factores de ajuste que constan en las
siguientes tablas:
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TABLA DE AVALUO No. 3.1
Valor unitario base segiin tipologia de edificaciones

m TABLA DE AVALUO GENERAL DE LAS EDIFICACIONES (A.G.E) SUGERIDA A LA MUNICIPALIDAD - NO INCLUYEN COSTOS INDIRECTOS
1 2 3 4 5 3 7 8 9
VALOTII?P?EGL'IN Mad/Mad/ Mad/Mad Mad/Mad/| Mad/Mad/ | Mad/Mad/ HAN.TIV{ d H.A- HA/Mad Hier/Mad/
CALIDAD Mad/Asb- I\?\o{j/T?ej / Ado-Bar- Ado—Bo_r- Lad- /L/cxd(—j N.T/Mod./} Lo'd»/Bch}Téj Lad- ‘
n Tap/Asb-In| Tap/Tej Blg/Asb-Zn Bla/Te). Lad-Blg/Tej. Blg/Asb-Tej
UNI¥:;%§E/Sm2 64 79 83 100 12 123 155 181 198
PO 10 11 12 13 14 15 16 17 18
vatorsecin | MTEEAT AN Plgal ! | wasmar | mar | GO | Sl | nevsrar | ENCONS-
CALIDAD Bla/H.A. Blg/H.A. | Bla/Asb-Tej Bla/H.A. Lad/H-A. Tipo 1 Tipo 2 Tipo 3 TRUCCION
UNIARS T ma | 203 221 247 278 295 148 189 258 0
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 3.2
Tabla de factores de tipo de acabados e instalaciones
CODIGO TIPO No. DE ACABADOS No. DE FACTOR
INSTALACIONES
1 Bueno 5 - Todos 4 - Todos 1,00
2 Regular 3-4 3 0,66
3 Bajo 1-2 1-2 0,33
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION No. 3.3
Factores de depreciacion por estado de conservacion
CODIGO DESCRIPCION FACTOR
1 BUENO 1,00
2 REGULAR 0,85
3 MALO 0,75
4 OBSOLETO 0,45
TABLA DE FACTORES DE CORRECION No. 3.4
Coeficiente de correccion por antigiiedad de las edificaciones
Factor de Correccién segiin edad y materiales de estructura
CODIGO | RANGOS DE EDAD (Afios) | EDAD MAX 50 | EDAD MAX 40 | EDAD MAX 35 | EDAD MAX 30
H° A° H°A°-Hierr-Lad. | Mad.-Blg.-Lad. | Mad.-Ado.-Bargq.
1 0 2 1.00 1.00 1.00 1.00
2 2 4 1.00 1.00 1.00 1.00
3 4 6 1.00 1.00 0.99 0.99
4 6 8 1.00 0.99 0.95 0.94
5 8 10 0.99 0.98 0.91 0.88
6 10 12 0.98 0.95 0.86 0.82
7 12 14 0.96 0.93 0.82 0.79
8 14 16 0.95 0.90 0.78 0.76
9 16 18 0.93 0.88 0.74 0.73
10 18 20 0.92 0.85 0.70 0.67
11 20 22 0.90 0.83 0.66 0.61
12 22 24 0.88 0.81 0.62 0.55
13 24 26 0.84 0.79 0.58 0.50
14 26 28 0.81 0.77 0.51 0.42
15 28 30 0.77 0.72 0.45 0.29
16 30 32 0.74 0.65 0.39 0.20
17 32 34 0.70 0.52 0.32 0.20
18 34 36 0.66 0.48 0.25 0.20
CODIGO | RANGOS DE EDAD (Afios) Factor de Correccién segiin edad y materiales de estructura
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EDAD MAX 50 | EDAD MAX 40 | EDAD MAX 35 EDAD MAX 30

H° A° H°A°-Hierr-Lad. | Mad.-Blg.-Lad. | Mad.-Ado.-Barq.
19 36 38 0.61 0.39 0.25 0.20
20 38 40 0.57 0.30 0.25 0.20
21 40 42 0.52 0.30 0.25 0.20
22 42 44 0.48 0.30 0.25 0.20
23 44 46 0.44 0.30 0.25 0.20
24 46 48 0.40 0.30 0.25 0.20
25 48 50 0.35 0.30 0.25 0.20
26 50 y mas 0.30 0.30 0.25 0.20

NOTA: Datos a partir de ficha catastral.
NOTA: La edad de las edificaciones seran calculadas a partir de la conclusion y/o de la remodelacion integral de la edificacion.

El calculo del avaluo de las construcciones serd realizado con la aplicacion de la siguiente formula:

Vc=Acx Vux Fc

Donde:

Ve: Valor de la construccion

Ac: Area de la construccion

Vu: Valor por metro cuadrado segin topologia tabla 1U
Fe: Factor total de correccion

Art. 4. VALORACION INDIVIDUAL DE LOS LOTES DEL AREA RURAL.- Para realizar el avaluo de cada uno de las
parcelas rurales del cantdn se procedera a aplicar las tablas de los valores unitarios base de acuerdo a la clase de tierra (Tabla N°
4.1); el valor de los elementos y mejoras que pudieran existir en la parcela (Tabla N° 4.2 a 4.8). De acuerdo a lo dispuesto en el
Art. 331 de la Ley Orgéanica de Régimen Municipal.

TABLA DE AVALUO No. 4.1
Avaluo de la tierra rural por clase de tierra, segiin capitalizacion de la renta

VALOR UNITARIO
CLASE DE SUELO POR BASE
Por Ha Por m?
CLASEII 3.816,22 0,382
CLASE III 3.176,63 0,318
CLASE 1V 2.601,00 0,26
CLASE V 2.025,37 0,23
CLASE VI 1.449,74 0,145
CLASE VII 788,83 0,079
CLASE VIII 2132 0,021

TABLA DE AVALUO No. 4.2
Valoracién de las plantaciones forestales segin edad

A B C D E

CODIGO EDAD / 8 ANOS 12 ANOS 20 ANOS 25 ANOS

ESPECIE CODIGO DINAC USD HA

USD HA USD HA USD HA
1 Ciprés 571 5.710 7.423 8.565 9.707
2 Pino 571 6.852 10.278 12.562 14.846
3 Eucalipto 571 6.281 9.136 10.278 11.420
4 Aliso 489 2.445 5.868 6.846 7.824
5 Guabisay 489 25.000
6 Cedro 489 16.000

7 Zarar 489 18.000
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TABLA DE AVALUO No. 4.3
Valor de los cultivos de ciclo corto
VALOR COMERCIAL DE LOS CULTIVOS ($ Ha.)
NOMBRE CULTIVO TRADICIONAL MEJORADO INTENSIVO
Arveja 1.200 1.680 2.640
Naranjilla 2.300 3.220 5.060
Hortalizas 3.800 5.320 8.360
Caiia de azucar 920 1.288 2.024
Maiz duro 1.073 1.502 2.361
Frutales 3.450 4.830 7.590
Cebolla 2.800 3.920 6.160
Maiz-fréjol 590 826 1.298
Papas 1.400 1.960 3.080
Pastos 700 980 1.540
Cebada 680 952 1.496
Trigo 760 1.064 1.672
Tomate riiidn 2.400 3.360 5.280
TABLA DE AVALUO No. 44
Valoracién de plantaciones perennes del cantéon Cuenca
A B C D E
CODIGO EDAD < < < MAS DE 15
DINAC ESTABLECIMIENTO USD Ha, | ! ~5 ANOS |S-10ANOS | 10-1SANOS | ™\ g
CULTIVO USD Ha USD Ha USD Ha USD
03BAO1 | Cacao 1.100 4.000 5.000 5.000 5.000
03BA02 | Café 1.000 4.000 6.000 6.500 7.000
03FRO! | Aguacate 800 6.000 8.000 10.000 8.000
03FROS5 | Banano 1.000 4.500 5.000 4.000 3.500
03FR15 | Manzana 800 5.000 6.000 6.000 5.000
03FR18 | Limén 750 4.000 6.000 400 4.500
TABLA DE AVALUO No. 4.5
Tabla de valoracion de ganado porcino en el cantéon Cuenca
CODIGO VALOR
DINAC RAZAS CLASIFICACION POR EDAD SANGRE COMERCIAL USD
09P104 Cerdo reproductor 2 aflos a mas Puro 300.00
09P108 Hembra reproductora 2 aflos Pura 280.00
09P101 Cria macho 2 meses Puro 60.00
09P106 Cria hembra 2 meses Puro 50.00
19P106 Lechona 8 meses Pura 140.00
29P303 Cerdo macho 2 aflos Mestizo 140.00
29P307 Hembra reproductora 2 aflos Criolla 120.00
09P302 Lechén 6 meses Criollo 60.00
09P306 Lechona 6 meses Criolla 50.00
TABLA DE AVALUO No. 4.6
Tabla de valoracién de ganado bovino en el cantén Cuenca
CODIGO DINAC RAZAS CLASIFICACION POR EDAD | SANGRE VALOR COMERCIAL USD
1 Holstein Toro reproductor Puro 1.300.00
2 ” Toro reproductor Ya 900.00
3 ” Toro Mestizo 600.00
4 ” Cria macho 3 dias Mestizo 80.00
5 ” Cria hembra 3 dias Mestizo 150.00
6 ” Vagquillas fierro Puras 800.00
7 ” Vacona Mestiza 600.00
8 ” Vaca Criolla 120.00
9 Jersey Toro reproductor Puro 1.800.00
10 ” Vaca Pura 1.600.00
CODIGO DINAC RAZAS CLASIFICACION POR EDAD SANGRE VALOR COMERCIAL USD
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11 ” Cria macho Puro 3 dias 120.00
12 ” Cria hembra Pura 3 dias 300.00
13 ” Vacona fierro Pura 600.00
14 ” Torillo Puro 900.00
15 Pardo suizo | Toro reproductor Puro 1,400.00
16 ” Vaca Pura 1,600.00
17 ” Torillo Puro 200.00
18 ” Vacona fierro Pura 500.00
19 Criollo Toro de trabajo Criollo 200.00
20 ”? Vaca 1 galon Criollo 180.00
21 ” Cria macho Criollo 15.00
22 ” Cria hembra Criollo 40.00
TABLA DE AVALUO No. 4.7
Tabla de valoracion de ganado equino en el canton Cuenca
CODIGO DINAC | DENOMINACION | CLASIFICACION POR EDAD | SANGRE | VALOR COMERCIAL USD
9.00E+201 Potrillo 1 afio Cruzado 70.00
9.00E+102 Potro 2 afos Cruzado 80.00
9.00E+204 Caballo 3 a mas afios Cruzado 180.00
9.00E+205 Potrilla 1 afio Cruzado 80.00
9.00E+206 Potranca 2 afos Cruzado 90.00
9.00E+207 Potranca vientre 3 afios Cruzado 200.00
9.00E+208 Yegua 3 a mds afios Cruzado 300.00
1.90E+305 Caballo para carne 5 afios Cruzado 140.00
9.00E+101 Potrillo 1 afio Puro 240.00
9.00E+102 Potro Mas de 2 afios Puro 300.00
1.90E+105 Caballo Mas de 3 afios Puro 650.00
9.00E+106 Potranca vientre 2 afios Pura 520.00
1.90E+109 Yegua Mas de 3 afios Pura 700.00
19E316 Mula Mas de 4 afios Criolla 300.00
19E315 Mula joven 2 aflos Criolla 260.00
09E311 Mula cria macho 6 meses Criolla 70.00
9.00E+12 Mula cria macho 6 meses Criolla 150.00
TABLA DE AVALUO N° 4.8
Tabla de valoracion de ganado ovino y caprino de carne en el canton Cuenca
Codigo Razas Clasificacién Sangre Co\r/rilt:(r)zial
DINAC por edad USD
09C104 Criollo Macho adulto Puro 100.00
29C108 7 Madre Pura 110.00
09C101 » Cria macho Puro 30.00
1 mes
09C105 » Cria hembra Pura 40.00
1 mes
TABLA DE AVALUO N° 4.9
Tabla de valoracion de aves de corral en el cantén Cuenca
Codigo Razas Clasificacién Sangre Co\r/ri‘el::ial
DINAC por edad USD
09P103 Gallinas Postura Mas 8 meses Pura 16.00
29A102 Gallinas postura 5 meses Pura 15.00
29A103 Pollas 3 meses Pura 10.00
29A103 Pollas 1 mes Pura 6.00
09A101 Pollos 8 semanas Broyler 5.00
Caodigo Razas Clasificacién Sangre Valor
DINAC por edad Comercial
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USD
09A101 Pollos 2 semanas ” 2.00
19A104 Pavo 8 meses Criollo 18.00
09A104 Pava cria 1 mes Criollo 8.00
09A104 Pava 6 meses Criolla 15.00
09A104 Pato Reproductor Chino 12.00
09A104 Pata Reproductor Criolla 10.00
0AA104 Pato cria Cria Cria 4.00

Art. 5.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DE LA TIERRA DEL AREA RURAL DEL
CANTON CUENCA.- Para la valoracion individual de los predios ubicados en el area rural de la ciudad de Cuenca se tomara
el valor unitario base asignado a la localidad area en la cual se ubica cada lote, al cual se aplicaran los siguientes coeficientes de
correccion en forma de factores de ajuste de acuerdo a las caracteristicas especificas e intrinsecas del predio.

TABLA DE FACTORES N° 5.1
Factores de ajuste por la distancia a la via de acceso y su jerarquia

VIA DE 1° ORDEN VIA DE 2° ORDEN VIA DE 3° ORDEN
Tipo Adya- Inte- Semi- Adya- Inte- Semi- Adya- Inte- Semi- No
de Zona cente grado Inte- cente grado Inte- cente grado Inte- Inte-
grado grado grado grado
Cdédigo 1.1 1.2 1.3 2.1 2.2 2.3 3.1 3.2 33 3.4
Caracteris- 0.00 m - 51- 200 - 0.0 m- 51- 200 - 0.00 - 51 - 200 - Mas de
ticas 50 m 200 m 2.000 m 50 m 200 m 2.000 m 50 m 200 m 2.000m | 2.000 m
Factor 4.20 3.60 2.80 3.80 3.20 2.20 2.80 2.00 1.40 1.00
TABLA DE FACTORES DE CORRECCION N° 5.2
Coeficientes de Correccion por relieve del terreno de la parcela ristica
CODIGO 1 2 3 4 5
Grados (°) 0-8,5 8,5-16 16 - 24 24 - 37 Mas de 37
Porcentaje (%) 0-15 15-30 30-45 45-175 Mas de 75
TIPO PLANO ONDULADO QUEBRADO | ACCIDENTADO | MUY ACCIDENTADO
FACTOR 1,00 0,90 0,70 0,50 0,25

TABLA DE FACTORES DE CORRECCION N° 5.3

Coeficientes de Correccion por disponibilidad de riego al interior de la parcela ristica

CODIGO 17.1 17.2 17.3
TIPO DE RIEGO PERMANENTE TEMPORAL SIN RIEGO
FACTOR 1.50 1.30 0.70
TABLA DE FACTORES
DE CORRECCION N° 5.4 Destino Economico Agricola Minifundio
Corredores y Zonas Periféricas
Destino Econémico Habitacional RANGO DE 5
Corredores y Zonas Periféricas CODIGO SUPERFICIE m FACTOR
DESDE HASTA
RANGO DE , 1 1 50 40.00
N° SUPERFICIE m FACTOR 2 51 100 38.00
DESDE HASTA 3 101 200 36.00
4 201 300 30.00
1 1 50 50.00 5 301 400 26.00
2 51 100 48.00 6 401 500 23.00
3 101 200 45.00 7 501 600 20.00
4 201 300 36.00 8 601 700 18.00
5 301 400 30.00 9 701 1.000 15.00
6 401 500 25.00 10 1.001 1.500 14.00
7 501 600 21.00 RANGO DE
8 601 700 18.00 CODIGO SUPERFICIE m’ FACTOR
TABLA DE FACTORES DESDE HASTA
DE CORRECCION N° 5.5 11 1.501 2.000 12.00
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12 2.001 3.000 10.00 7 501 600 16.00
13 3.001 4.000 9.00 8 601 700 14.00
14 4.001 5.000 8.00 9 701 800 12.00
10 801 900 11.00
TABLA DE FACTORES 11 901 1.000 10.00
DE CORRECCION N° 5.6 12 1.001 1.250 9.00
13 1251 1.500 8.00
Destino Economico Agricola 14 1501 2000 700
Corredores y Zonas Periféricas 15 2001 3.000 6.00
RANGOS DE 16 3.001 4.000 5.00
CODIGO TAMANO m FACTOR 7 2001 5000 100
DESDE | HASTA 18 5.001 6.000 3.50
L >.001 6.000 4.00 19 6.001 7.000 3.00
2 6.001 7.000 3.50 20 7.001 8.000 2.50
3 7.001 8.000 3.40 21 8.001 9.000 2.20
4 8.001 9.000 3.00 22 9.001 10.000 2.00
5 9.001 10.000 2.70
6 10.001 15.000 2.50 TABLA DE FACTORES
7 15.001 20.000 2.30 DE CORRECCION N° 5.9
8 20.000 25.000 2.20
9 25.001 30.000 2.10 Destino Econémico Agricola
10 30.001 35.000 2.00 Regi6n Sierra
11 35.001 40.000 1.95 RANGOS DE
12 40.001 45.000 1.90 CODIGO SUPERFICIE m> FACTOR
13 45.001 50.000 1.85 DESDE | HASTA
14 50.001 | 9.999.999 1.80 1 10.000 12.500 1.20
2 12.501 15.000 1.10
TABLA DE FACTORES 3 15.001 17.500 1.00
DE CORRECCION N °5.7 4 17.501 20.000 0.92
5 20.001 22.500 0.80
Destino Economico Habitacional 6 22.501 25.000 0.75
Regidn Sierra 7 25.001 30.000 0.73
RANGO DE | 8 30.001 35.000 0.70
N° SUPERFICIE m FACTOR 5 35.001 20,000 0.68
DESDE HASTA 10 40.001 45.000 0.66
1 1 50 30.00 11 45.001 50.000 0.64
2 51 100 29.00 12 50.001 60.000 0.62
3 101 150 28.00 13 60.001 70.000 0.60
4 151 200 25.00 14 70.001 80.000 0.59
5 251 300 23.00 15 80.001 90.000 0.58
6 301 400 21.00 16 90.001 100.000 0.57
7 401 500 19.00 17 100.001 150.000 0.56
8 501 600 16.00 18 150.001 200.000 0.55
9 601 700 14.00 19 200.001 300.000 0.54
10 701 800 13.00 20 300.001 400.000 0.53
11 801 900 12.50 21 400.001 450.000 0.52
12 901 1.000 12.00 22 450.001 500.000 0.51
23 500.001 | 9.999.999 0.50
TABLA DE FACTORES
DE CORRECCION N° 5.8 TABLA DE FACTORES
DE CORRECCION N° 5.10
Destino Econémico Agricola Minifundio
Regién Sierra Destino Econémico Habitacional
RANGO DE Region Costa
CODIGO SUPERFICIE m’ FACTOR RANGO DE
DESDE | HASTA N° SUPERFICIE m’ FACTOR
1 1 50 25.00 DESDE | HASTA
2 51 100 24.50 1 1 50 25.00
3 101 200 24.00 2 51 100 22.00
4 201 300 22.00 3 101 150 20.00
5 301 400 20.00 4 151 200 18.00
RANGO DE RANGO DE
CODIGO SUPERFICIE m? FACTOR CODIGO SUPERFICIE m’ FACTOR
DESDE | HASTA DESDE | HASTA
6 401 500 18.00 5 201 250 16.00
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6 251 300 14.00
7 301 400 13.00
8 401 500 12.00
9 501 600 11.00
10 601 700 10.50
11 701 800 10.00
12 801 900 9.70
13 901 1.000 9.30
14 1.001 1.200 9.10
15 1.201 1.400 8.80
16 1.401 1.600 8.50
17 1.601 1.800 8.20
18 1.801 2.000 8.00

TABLA DE FACTORES
DE CORRECCION N° 5.11

Destino Econémico Agricola Minifundio
Region Costa

4 80.001 90.000 1.00
5 90.001 100.000 0.95
6 100.001 110.000 0.86
7 110.001 120.000 0.74
8 120.001 130.000 0.65
9 130.001 140.000 0.58
10 140.001 150.000 0.55
11 150.001 175.000 0.48
12 175.001 200.000 0.40
13 200.001 300.000 0.30
14 300.001 400.000 0.25
15 400.001 500.000 0.20
16 500.001 750.000 0.17
17 750.001 1.000.000 0.15
18 1.000.001 1.500.000 0.13
19 1.500.001 | 2.000.000 0.12
20 2.000.001 | 2.500.000 0.11
21 2.500.001 | 9.999.999 0.10

TABLA DE FACTORES

DE CORRECCION N° 5.13

Destino Econémico Comercial e Industrial

RANGO DE
CODIGO SUPERFICIE m? FACTOR
DESDE | HASTA
1 1 100 55.00
2 101 200 50.00
3 201 300 48.00
4 301 400 45.00
5 401 500 43.00
6 501 1.000 40.00
7 1.001 1.500 38.00
8 1.501 2.000 36.00
9 2.001 3.000 34.00
10 3.001 4.000 32.00
11 4.001 5.000 30.00
12 5.001 6.000 28.00
13 6.001 7.000 26.00
14 7.001 8.000 24.00
15 8.001 9.000 22.00
16 9.001 10.000 20.00
17 10.001 11.000 19.00
18 11.001 12.000 18.00
19 12.001 13.000 17.00
20 13.001 14.000 16.00
21 14.001 15.000 15.00
22 15.001 17.500 14.00
23 17.501 20.000 13.50
24 20,001 25.000 13.00
25 25.001 30.000 12.50
26 30.001 35.000 12.00
27 35.001 40.000 11.50
28 40.001 45.000 11.00
29 45.001 50.000 10.50
30 50.001 | 9.999.999 10.00

TABLA DE FACTORES

DE CORRECCION N° 5.14

RANGO DE
CODIGO SUPERFICIE m* FACTOR
DESDE HASTA
1 1 50 18.00
2 51 100 16.00
3 101 200 15.00
4 201 300 14.00
5 301 400 13.00
6 401 500 11.00
7 501 600 10.00
8 601 700 8.00
9 701 800 6.00
10 801 900 5.00
11 901 1.000 4.00
12 1.001 2.000 3.00
13 2.001 3.000 2.00
14 3.001 4,000 1.50
15 4.001 5.000 1.20
16 5.001 7.500 1.10
17 7.501 10.000 1.00
18 10.001 12.500 0.95
19 12.501 15.000 0.90
20 15.001 20.000 0.85
21 20.001 25.000 0.80
22 25.001 30.000 0.80
23 30.001 35.000 0.78
24 35.001 40.000 0.77
25 40.001 45.000 0.76
26 45.001 50.000 0.75
TABLA DE FACTORES
DE CORRECCION N° 5.12
Destino Econémico Agricola
Region Costa
RANGOS DE
CODIGO SUPERFICIE m* FACTOR
DESDE HASTA
1 50.001 60.000 1.20
2 60.001 70.000 1.15
RANGOS DE
CODIGO SUPERFICIE m* FACTOR
DESDE HASTA
3 70.001 80.000 1.10

Destino Econéomico Minero No Metalico
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RANGO DE 21 14.001 15.000 22.50
CODIGO SUPERFICIE m’ FACTOR 22 15.001 17.500 21.00
DESDE HASTA 23 17.501 20.000 20.25
1 1 100 70.00 24 20.001 25.000 19.50
2 101 200 68.00 25 25.001 30.000 18.75
3 201 300 64.00 26 30.001 35.000 18.00
4 301 400 60.00 27 35.001 40.000 17.25
5 401 500 56.00 28 40.001 45.000 16.50
6 501 1.000 52.00 29 45.001 50.000 15.75
7 1.001 1.500 49.00 30 50.001 9.999.999 15.00
8 1.501 2.000 44.00
9 2.001 3.000 40.00 Art. 6.- AVALUO TOTAL DEL PREDIO.- El valor total
10 3.001 4.000 37.00 del predio, se lo establecera a partir de la suma del avalto
11 4.001 5.000 35.00 total de la tierra y del avaluo total de las edificaciones que
12 5,001 6.000 32.00 pudieren existir al interior del mismo.
13 6.001 7.000 30.00
14 7001 3.000 28.80 Art. 7~ TARIFAS DEL IMPUESTO PREDIAL
15 8.001 9.000 26.40 URBANO Y DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL.- Las
16 9.001 10.000 24.00 tarifas a aplicarse para el calculo del impuesto predial
17 10.001 11.000 22.80 urbano y 1?1 del impuesto prc.tdial rural para el afio 2010
13 11.001 12.000 21.60 c.orrc.aspondlente a .cada predio se estableceran segun el
19 12.001 13.000 20.50 siguiente procedimiento:
20 13.001 14.000 19.00 7.1. Tarifa del Impuesto Predial Urbano Base: 0.25
21 14.001 15.000 18.00 0/00 (cero veinte y cinco por mil) del avalio total.
22 15.001 17.500 16.80
23 17.501 20.000 16.20 TbU. = Impuesto municipal 2010 * 1000/Avaluo de
24 20.001 25.000 15.60 la propiedad 2010
25 25.001 30.000 15.00
26 30.001 35.000 14.40 Donde
27 35.001 40.000 13.80
28 40.001 45.000 13.20 Tbu es la tarifa de impuesto urbano.
29 45.001 50.000 12.60
30 50.001 9.999.999 12.00 7.2. Tarifa del Impuesto Predial Rural Base: 0.25

TABLA DE FACTORES

DE CORRECCION N° 5.15

Destino Economico Minero Metalico

RANGO DE
CODIGO SUPERFICIE m’ FACTOR
DESDE | HASTA
1 1 100 85.00
2 101 200 80.00
3 201 300 72.00
4 301 400 68.00
5 401 500 64.00
6 501 1.000 60.00
7 1.001 1.500 57.00
8 1.501 2.000 54.00
9 2.001 3.000 51.00
10 3.001 4.000 48.00
11 4.001 5.000 45.00
12 5.501 6.000 42.00
13 6.001 7.000 39.00
14 7.001 8.000 36.00
15 8.001 9.000 33.00
16 9.001 10.000 30.00
17 10.001 11.000 28.50
18 11.001 12.000 27.00
19 12.001 13.000 25.50
RANGO DE
CODIGO SUPERFICIE m’ FACTOR
DESDE | HASTA

20 13.001 14.000 24.00

0/00 (cero veinte y cinco por mil) del avalio total.

TbR. = Impuesto municipal 2010 * 1000/Avaluo de
la propiedad 2010.

Donde
Tbu es la tarifa de impuesto rural.

La tarifa basica en el caso de un propietario que tenga
registradas varias propiedades se calculan con el avaluo
acumulado de los mismos. Se aplicara las disposiciones del
Art. 316 de laL.O.R.M.

La tarifa minima corresponde a la establecida en los
articulos 315 y 333 de la Ley Organica de Régimen
Municipal, por el procedimiento que se establece en la
presente ordenanza y su aplicacion no podra generar
emisiones inferiores a las que se obtienen en afios
anteriores.

Art. 8.- CRITERIOS PARA ACTUALIZAR LOS
AVALUOS.- En caso de requerir realizar avaltios de areas
que no tengan el valor base del terreno determinando de
acuerdo a sus propias caracteristicas, se tomard como
referencia los valores de la tierra urbana segtn el nivel de
urbanizacion y obras de infraestructura con el que cuente el
lote (Tabla 8.1) y en caso de la tierra rural segun el tipo de
asentamiento y de acceso vial con que cuente la parcela en
cuestion (Tabla 8.2)

Para la valoracion puntual de las propiedades, en caso de
avaluos especiales para indemnizaciones, expropiaciones o
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impugnaciones realizadas por los propietarios, la Direccion
de  Avaltios, Catastros y Estadisticas realizard
obligatoriamente la actualizacion de los datos del predio y
determinara el avaluo de acuerdo a la verificacion de los
valores comerciales reales del terreno y edificacion, con la

aplicacion de los factores de ajuste correspondientes en el
marco de valoracidbn minima y maxima establecida para
cada valor unitario base constantes en los planos de valor de
la tierra urbana y rural anexos en esta ordenanza.

TABLA DE AVALUO N° 8.1
Valores referenciales de la tierra segin nivel y obras de urbanizacion

urpalRo DESCRIPCION "J‘.:SEINE‘ZZEJ.&? ZONIFICAGION
1 Completa, con Pavimento Rigido 71,71
2 Complea, con Pavimento Flexible 60,68 TIPO 1
3 Sin pavimento (via conformada) ni obras hidrosanitarias, con 49,17
veredas bordillos domici aguay alcant, redes eléct y telef
4 Sin pavimento (lastre) y obras hidrosanitarias 22,32
5 Sin pavimento (lastre), ni veredas bordillos ni obras hdrosanit 14,32 TIPO 2
condomicili. Agua potable y alcat, redes telefoni y elect
6 Sin pavimento (lastre), ni veredas bordillos ni obras hdrosanit 12,24
con domicili. Agua entubada y alcat, redes telefoni y elect PO 3
7 Sin pavimento, veredas bordillos, obras hidrosanit, redes telef, 8,49
ni domagua pot. Con agua entubada, domalcant y con redes elect
8 Sin pavimento, veredas bordillos, redes telef, domicil, alcant, ni 4,13 TIPO 4
domaguapot. Conagua entubada, y obras elect
9 Solo conobras Eléctricas 2,49 TIPO 5
10 Valor neto delatierrasinobras (o] TIPO 6
TABLA DE AVALUO N° 8.2
VALORES REFERENCIALES DE LA TIERRA RURAL,
SEGUN TIPO DE ASENTAMIENTO Y ACCESO VIAL
REGION TIPO CATEGORIAS PRECIO M’
TIPO DE TIPO DE COD. MAXIMO | MEDIO | MINIMO
ASENTAMIENTO | VIA DE ACCESO
ZONAS Urbano Primer orden 1 50.00 30.00 20.00
PERIFERICAS Y 1. Consolidado Segundo orden 2 30.00 15.00 10.00
CORREDORES Primer orden 3 25.00 20.00 15.00
DE VIAS 2. Semi consolidado | Segundo orden 4 20.00 15.00 10.00
Tercer orden 5 15.00 10.00 5.00
Primer orden 6 15.00 12.00 10.00
4. Semidisperso Segundo orden 7 12.00 6.00 6.00
Tercer orden 8 6.00 3.00 1.00
Primer orden 9 2.00 1.50 1.00
Segundo orden 10 1.50 1.20 1.00
REGION SIERRA | Rural 5. Rural disperso Tercer orden 11 1.00 0.50 0.20
Herradura-ninguna 12 0.20 0.10 0.08
Primer orden 13 0.80 0.60 0.40
6. No habitado Segundo orden 14 0.60 0.50 0.40
Tercer orden 15 0.40 0.20 0.08
Herradura-ninguna 16 0.08 0.05 0.04
Primer orden 17 5.00 2.50 2.00
4. Semidisperso Segundo orden 18 2.00 1.50 1.00
Tercer orden 19 2.00 1.00 0.20
Primer orden 20 3.00 2.00 1.20
Segundo orden 21 2.00 1.00 0.20
REGION COSTA Rural 5. Rural disperso Tercer orden 22 0.15 0.08 0.05
Herradura-ninguna 23 0.08 0.06 0.04
Primer orden 24 0.40 0.30 0.20
Segundo orden 25 0.10 0.06 0.04
6. No habitado Tercer orden 26 0.10 0.07 0.05
Herradura-ninguna 27 0.04 0.03 0.02




Art. 9.- Vigencia.- La presente ordenanza entrard en
vigencia a partir del 1 de enero del 2010, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

DISPOSICION TRANSITORIA.- Los excedentes que
respecto del monto presupuestado por concepto de la
recaudacion del impuesto predial del afio 2010, con
respecto a la recaudacion del afio 2009, se destinardn de
manera exclusiva para la implementacion de la
Registraduria de la Propiedad del Canton Cuenca.

Dada y firmada, en la sala de sesiones del Ilustre Concejo
Cantonal del 1. Municipio de Cuenca, el dia 29 de diciembre
del 2009. Lo certifico.

f.) Dr. Pablo Ruiz Martinez, Secretario del Ilustre Concejo
Cantonal, Enc.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certificamos que la
presente reforma fue conocida, discutida y aprobada por el
Ilustre Concejo Cantonal, en la sala de sesiones del I
Municipio de Cuenca, en primer y segundo debates, en las
sesiones ordinarias celebradas el miércoles 23 y martes 29
de diciembre del 2009.- Cuenca, 29 de diciembre del 2009.

f.) CPA. Ruth Caldas Arias, Presidenta Ocasional del Ilustre
Concejo Cantonal.

f.) Dr. Pablo Ruiz Martinez, Secretario del Ilustre Concejo
Cantonal, Enc.

ALCALDIA DE CUENCA.- Ejecutese y publiquese.-
Cuenca, 30 de diciembre del 2009.

f.) Ing. Fernando Moreno Serrano, Alcalde de Cuenca, Enc.
Provey6 y firmé el decreto que antecede el Ing. Fernando
Moreno Serrano, Alcalde de Cuenca encargado, a los 29

dias del mes de diciembre del 2009.- Certifico.

f.) Dr. Pablo Ruiz Martinez, Secretario del Ilustre Concejo
Cantonal Enc.

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL
DE SALITRE

Considerando:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador atribuye a los gobiernos auténomos la facultad
legislativa seccional;

Que, el articulo 308 de la Ley Orgénica de Régimen
Municipal, codificada, dispone que las municipalidades
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y
rural cada bienio;

Que, en materia de hacienda, a la Administracion Municipal
le compete: Formular y mantener el sistema de catastros de
los predios urbanos y rurales ubicados en el canton, y
expedir los correspondientes titulos de crédito para el cobro
de estos impuestos prediales;

Que, las municipalidades reglamentaran y estableceran por
medio de ordenanzas, los pardmetros especificos para la
determinacion del valor de la propiedad y el cobro de sus
tributos;

Que, el valor de la propiedad se establecerd mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
edificaciones existentes. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la determinacioén de impuestos y para otros efectos no
tributarios como los de expropiacion;

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario le facultan
a la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa
la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este c6digo; y,

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la
Codificacion de la Ley Orgéanica de Régimen Municipal
vigente,

Expide:

La Ordenanza que regula la valoracion y la recaudaciéon
de los impuestos de predios urbanos y rurales del cantén
Salitre, para el bienio 2010-2011.

CAPITULO I
CATASTRO URBANO

Art. 1.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del canton
determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANGOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Arts. 314 a 335 de
la Ley Organica de Régimen Municipal:

1. Los impuestos a los predios urbanos.

2. Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 3.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.-
El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del hecho
generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

1. Identificacion predial.
2. Tenencia.

3. Descripcion del terreno.
4. Infraestructura y servicios.
5. Uso del suelo.

6. Descripcion de las edificaciones.
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Art. 4.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos seflalados en los articulos precedentes es la
Municipalidad de Salitre.

Art. 5.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades ain cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23, 24, 25, 26
y 27 del Cddigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del canton.

Art. 6.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer
el valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter

permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida 1til.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en la ley; en
base a la informacion, componentes, valores y parametros
técnicos, los cuales seran particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:

a) Valor de terrenos.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la  infraestructura  basica, de la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacién que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira
definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - SALITRE

En. Aumb Red Aceras | Reg Asco | Prome | Man
Sect. Homo Aa Alcantar L ) 4 Vias ; i
: PP Elec. Publi Telefo Bor as. | Call. | dio | zana
] COBERT 10M) 0K 14 1060 10 Ti55] 7050 1K) 2321 74,14 4]
DEFICIT 1] 1000, G 0 ] ] 45| 2950 1] 76,79 25.B6
{32 COBERT | 7493 0,040 52069 1283 4251 | 4284 14.39 1] 11,53 47.06 78
DEFICIT | 25.07 100, GO 17,31 B7.17 57.49 | 57.16| BS.6] B 11} RREAT 52.04
{13 COBERT | 30,32 0,0 1.25 7,00 33,26 | 4461 5.0d} 249 6 113 2004 (4]
DEFICIT | 69,68 | 10000 | 9275 93,00 66,24 |5539| 9500 | so34 |vss7| 790

04 COBRERT | 41,98 01,00 3225 3325

2371 | BOSs| 2,77 7002 | 000 3143 62

DEFICIT | 58,02 100,00 67,73 67,73 79,29 | 1905 9723 2998 | 100,00 6856
05 COBERT | .00 0,00 0,00 0,00 000 (9540 0,00 4,59 1,04 1111 87 i
DEFICIT | 100,00 100,00 1 (40,000 003,60 TO000 | 460 | 100,00 | 9541 | 10000 5809 [
TOTAL | COBERT | 49,44 0,00 44,43 D41 3969 | 6747 1853 5485 1.61 3693 328

TOTAL | DEFICIT | 50,55 TR0, 04 55,56 G558

6030 3353 Blde a5.14 | 9238 | 63.06
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CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - JUNQUILLAL.

- : En. Aumb Red . | Aceras | Rec Aseo | Prome | Man
podly L AP [Nemay Elec. | .Publi Telelo Y Baor Bas, Call. |dio Zana
01 CORERT | 100,00 | 0,00 | O, 0 IGO0 2709 | 6993 (65,61 | 76,00 | 3563|5669 11
DEFICIT | 0,00 144,00 0,00 8, (1 7291 (3007|3149 2400 |6437 4208
02 COBERT | 95,34 | 0,00 9090 (28,18 7292 | 5966|6939 | 5272 |[5050(57.7 11
DEFICIT | 4,06 100,00 9,10 71,82 2728 4044 | 3061 4728 | 4950 | 42,29
(13 COBERT | 76,34 | 0,00 1636 (5714 1,08] 48,74 7142 |62 E5 714214714 7
DEFICIT | 23,66 | 100,00 6364 | 4286 100,00 | 51,26 | 2858 |37,15 | 2858|5285
4 COBERT | 50,13 | 0,00 56,25 [ 75,00 0,00 72141 3437 10000 | G666 | 50,50 &
DEFICIT | 4987 | 100,00 43,75 [ 2500 100,00 | 2786 | 65,63 [0.00 33,34 | 4949
(5 COBERT | 0, £, (M) 2500 2500 0,00 25 00| 75,00 100,00 | 50,00 ] 33,33 4 :5%1
DEFICIT | 100,00 | (00 75,00 | 7500 100,00 | 75,00 | 25,00 | 0,00 50,00 | 66,66 ﬂ
TOTAL | COBERT | 64,36 [ 0,00 61,70 | 44,26 1996 | 3507(63,15 | 7831 |54.84 4907 [
TOTAL | DEFICIT | 35,63 | 100,00 18,29 |55.73 003 [ 44.92(36,26 21,68 (45155093
CUADRO DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS - LA VICTORIA
Secl, A T En. Aumb. Red Vi Accras | Rec. | Aseo | Prom Manz
Homo e Elee, Puhli Telefo Lo Bar Bas. | Call. | edio ani
01 [ COBERT | 92,68 {00 £1,71 60,71 41,42 [068,15) 4536 | 100,00 |62,30| 61,37 4
DEFICIT | 7.32 10600, 000 1829 3929 58,58 | 31,85 5464 000 [37.70] 3863
12 | COBERT | 873 (v, 00 £7.50 B7.5 75,00 (60,00 25,00 [ 10000 | 25,00] 60,81 4
DEFICIT | 12,7 14, 12,50 125 2500 | 40,00 | 75,00 000 | 7500 39,18
1%} COBERT | 59.36 0,00 100,00 T 00 G000 | TLAS ] 46066 | 100,00 | 30,00 5973 10
DEFICIT | 40,64 | Ob () 11,00 300000 4000 (2845| 5334 000 | 7000 | 40,27
4 | COBERT| 0,00 0,00 0,04 (0,00 o000 | 8333 so00 | 100007500 3425 .
DEFICIT | 100,00 | 100,00 | 10000 [ O, 30 100,00 | 1667 5000 | 000 |2500] 6574
TOTAL | COBERT | 59,83 ChOd 67,30 54,55 44,10 | 7075 41,75 | 100,00 | 48,00 | 54,04 4
TOTAL | DEFICIT | 40,16 [ 100,00 3269 45 44 55,89 (2924 5824 0,00 |5192| 4595
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CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA ¥ SERVICIOS - VERNAZA

Aumb Red Aceras Aseo | Prome Man
Sect. Homo Aapp | Aléantar | EnElec. | Publi Telefo Vins Bor | Rec.Bas, | Call, dio ZAna
01 |COBERT |[77.24| 0,00 91,66 | 8933 | 7057 | 8338 [ 9131 | mun [s925] 7040 | 9
DEFICIT lE.'."hJI 10K, 8,34 | 10,67 2943 16,52 E.69 2889 (4075 2959
= ' - : :
02 COBERT | 66,93 1,00 58,88 19 | 10000 | Y67 | 717 6533 | 5555 66,86 4
DEFICIT | 33,07 | 100,00 142 | 228 | 000 |2326]| 2883 367 | 4445 3303
03 [ CORERT | 77.60 0,00 61,11 £3.80 BEEE | 5876 | 31333 | 100,00 |6296| 5960 '
DEFICIT |2240) 10000 | 3889 | 4620 | 11,02 4124 | éo67 | o000 [3704] 4030 | |
(d COBERT | 13,33 (R 42,22 :.E?..‘-.‘ | 26,66 65,58 LIREY II;U:[R] 4-1..4--'1 39,50 15
DEFICIT [86,67| 100,00 | 5778 | 3667 | 7334 | 3442 | 10000 | 0,00 5556 6049
TOTAL | COBERT [5877] 000 | 7096 [ 7091 [ 7152 [71.06 [ 4895 | sa11 [ssss] sa09
TOTAL | DEFICIT (4122 10000 | 2003 2908 2847 | 28903 | S104 | 1589 | 4445 4090
Parroquia Junquillal
Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del Sector
uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento Homogéneo Valor Intersectores
urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado con
. ; Mayor Menor
los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas. Sobre los cuales se realiza la 12 10
investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, 9
informacién que mediante un proceso de comparaciéon de 10 8
precios de condiciones similares u homogéneas, seran la 7
base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; 3 6
sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por
sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente: 4
6 2
2
2 2
Proyecto de Actualizacion Catastral |
Cabecera Cantonal Salitre
Sector
Homogéneo Valor Intersectores L.
Proyecto de Actualizacion Catastral
Mayor Menor Parroquia La Victoria
25 20 Sector
18 Homogéneo Valor Intersectores
Mayor Menor
20 15 12 10
12 9
15 8 10 8
7
10 3 6
8 2 6
2 6 6
N - |
LIMITE
[URBANO
LIMITE
URBANO Proyecto de Actualizacion Catastral

Parroquia Vernaza

Proyecto de Actualizacion Catastral
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Sector Intersectore Accidentado 0.98
Homogeneo Valor s Escarpado 0.95
Mayor Menor —
12 10 [ 6.- | Relacion Frente/Fondo
o Fraccionaria Numérica Coeficiente
10 3 1:3 3:1 0.333 1.0
7 1:4 4:1 0.250 0.9925
8 6 1:5 S: 0.200 0.9850
P 1:6 6:1 0.1667 0.9775
1:7 7:1 0.1429 0.9700
6 6 1:8 81 0.1250 0.9625
1:9 9:1 0.1111 0.9550
1:10 10:1. 0.1000 0.9475
1:11 11:1. 0.0909 0.9400
El valor base del metro cuadrado de terreno en las
expansiones urbanas de las parroquias: Salitre, Vernaza, 7. | Forma | Coeficiente
Victoria, Junquillal y los considerados centros poblados ( Regular 1.0
Las Pefas, Potosi, Laurel, Bebo, Guachapeli, San Nicolas, Trregular 0.97
Bodeguita, Sauces y Las Ramas) sera de 0.50 ddlares Muy Irregular 0.94
americanos.
. 8.- Superficie
El valor base que consta en el plano del valor de la tierra — -
, L Rango de variacion Coeficiente
sera afectado por los siguientes factores de aumento o 150 M2 0
reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, -
accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, 512250 M2 0.99
forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. 251 a 500 M2 0.98
Accesibilidad a servicios; vias, energia cléctrica, agua, 501 a 1000 M2 0.97
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y 1001 a 2500 M2 0.96
aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro: 2501 a 5000 M2 0.95
5000 a mas 0.94
CUADRO DE COEFICIENTES 9.- | Localizacion en la Manzana | Coeficiente
DE MODIFICACION POR INDICADORES. Esquinero 1.0
Intermedio 0.99
1.- | Coeficiente Agua Potable | 3 Indicadores = 1.0 Interior 0.95
Alcantarillado 2 Indicadores = 0.96 En cabecera 1.0
Energia Eléctrica 1 Indicador =0.92 En callején 0.97
0 Indicadores = 0.88 Manzanero 1.0

2.- | Vias Coeficiente
Tierra .88
Lastre 92
Piedra .95
Adoquin 1.0
Hormigdén 1.0
Asfalto 1.0
3.- | Infrestructura Coeficiente

Complementaria y

Servicios
Aceras 5 Indicadores = 1.0
Bordillos 4 Indicadores = 0.986
Teléfono 3 Indicadores = 0.972

Recoleccion de Basura 2 Indicadores = 0.958

Aseo de calles 1 Indicador =0.944

0 Indicadores = 0.93

4.- | Caracteristicas del Suelo Coeficiente

Seco 1.0
Inundable 0.98
Cenagoso 0.93
Humedo 0.95
5.- | Topografia Coeficiente

A nivel 1.0
Bajo nivel/sobre nivel 0.93

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor m* de sector homogéneo localizado en el
plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; caracteristicas del suelo, topografia, relacion
frente/fondo, forma, superficie y localizacion en la
manzana, resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno =
Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion
x superficie asi:

Valoracion individual del terreno
VI=Sx Vshx Fa

Fa =CoCS x CoT x CoFF x CoFo x CoS x CoL

Donde:
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VI

Vsh =
CoCS =
CoT =
CoFF =
CoFo =
CoS =
CoL =

Superficie del terreno.

Coeficiente de forma.

Coeficiente de topografia.

Coeficiente de superficie.

Valor individual del terreno.

Valor de sector homogéneo.

Coeficiente de localizacion.

Coeficiente de caracteristicas del suelo.

Coeficiente de relacion frente fondo.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno

de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor

de terreno = Valor base x factores

aumento o reduccion x superficie.

de afectacion de

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general;
tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En
instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras
inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos ¢ instalaciones
deportivas.

FACTORES DE REPOSICION FARA EL CALCULO DEL YALOR M? DE LAS EDIFICACIONES
ESTRUCTU- [COLUMNAS Y[NO Hor. : _
BA PIL. TENE  [Armado Hierro  |Madera [Cafia Piedra |Ladrillo |[Adobe
0, 0000 |2.5831 1,L3985 06950 04927  [0,5249  [0.4639 (04630 0,0000
ESTRUCTU- [VIGAS Y{NO Hor. 7
RA CADENAS MENE. JArmods [U0®  [Madem: [Cafia
0,0000 [0,9254 05645 [0,3653 (00060 [00000 00000 JLO0000  [0,0000
WO Loz, Mad.- Bov. Bov.
- - SO5 TIEME Mi i “nifk 5 $ "
ENTRE PISOS|NO TIENE TIENE  [Hor Ar Hiermo wera  |Cofia Ladri Ladill Piedra
00000 10,9401 06267  |0,3830 |0,1358 (04178 03666 {11838 00000
ESTRL J- y ; hare-  [Mad. had,
BT PAREDES Bloque |Ladnllo [Piedra  |Adobe [Tapial Hhero “ . [Cafia
RA ) Ique Fina Comun
08058  [0,7234 D686 [0.5998  |0,5082 A094 |1 6483 [0,666T7  |D,3STI
ESTRUCTU- | ., [Hor. - e Hor.
RA ESCALERA .:‘uma.du Hierro  [Madera  |Piedra  |Ladrillo Simple
0.1007 00871 AR 00602 00438 00,0933 00000 [0.0000  j0,0000
ESTRUCTU- = Est Los. Vig. Mad.  [Mad.
i B “aft
RA LVBIRES Estruc Hor.Ar  |Metili  [Fina Comiin [
11,8307 |1,8415 01,2959  |1,6369 |(0,5450 [0,2128  [0,0000 (00000 00000
REVES. DECem. Ter. Bal. Bal. Tabl- .
ACH ] Vimil Del: Tabl:
ALABADLS P1S0S Aliza allic Marmet  [Cerami  [Cement  [Parqu o o N
02083 (34865 21700 |0.7310 04954 14093 03621 |0,3943 |0,2623
REVES. NO Mad., Mad. Enl. Are-{Enl. Ciraf- Picd-
¥ ‘ : ; Azul
ACABADOS I\ TERIORES [MENE [Fina  [Comin [ce  [Tiem [“°7° |chat  |Ladr-
(0000 |3.6884 6526 |0 4205 10,2378 1,2121 11253 29649 {00000
) REVES. MO M ad. Mad. Enl. Are-|Enl. Marmal- |Graf- . foem,
ACABADOG EXTERIORES [TIENE |Fina (Comin  [Ce ITierra  {Mar Chaf- — Alisad
00000 08280 10,3033 [0,1954 00869 (11964  |1,3467 |1.6752 21157

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE LAS EDIFICACIONES
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L. REVES. NnOo | naMad. [Enl ArefEnl.  [Marmol- [Picd-  [Bal.
IACABADDS Mad. F ) :
| g ESCALERA TIENE e Comin  {Ce Ticrra Mfar Ladr. Cement
'| 00000 (01476 00209 00168 00095 10,0027 [0,1187  [0,0298  j0.0000
) 1 NO _IMad.  [Enl. Are-JEnl. Champea
IACABADOS [TUMBADOS IMad. Finz ; ; 3 “ibr:

.'_ TIENE a md{famun o rierra o |Estuce  [Fibra Sint
I 00000 1247600 0,438] 02823 10,1596 04006 (06572 (21906 10,0000
. . N Enl. Are-fTgja Teja Fibro ) Bal. |Bal. ) Paja-
IWCABADOS (CUBIERTA , ¥ .
;f_ : Ce Vidr [Comiin [Ceme o Cerdmi  [Cement [Tanch Hajas
03076 L2277 07830 j06309  |[0.4181 08041 (05450 [0.405] i, 1166
| o MO IMad. Mlad, Alurmini | Hie, Enrolla-
ACABADOS |PUERTAS f lie
I B s ITIENE [Fina Comin  |o ey Madera  [ble
00000  |1,2576 06356 |1,6452 |1,1575 10,0298  [0.8544  |0.0000 10,0000
MO Wind. Mad, Alumini Mad,
., os IVENT : !
ACABADOS [WVENTANAS ENE  [Fina Conis o Hierro Malla
0000 §0,3501 01673 04697 10,3023 00623 (00000 (00000 00000
. . [CUBRE MO Mlad. IMad. Aduming | Enrallabl
ACABADOS ) S ; e H
VENTANAS TMENE |Fina Comin o i =
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada indicador le
correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método
lineal con intervalo de dos aflos, con una variacion de hasta el 17% del valor y aflo original, en relacion a la vida util de los
materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del
edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADOS SOPORTANTES

HORMIGO HIERRO MADERA MADERA BLOQUE | BAHAREQUE | ADOBE
ANOS N TRATADA COMUN LADRILLO TAPIAL

CUMPLIDOS 1 2 3 4 1 2 3

0-2 1 1 1 1 1 1 1

3-4 1 1 1 1 1 1 1
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DEPRECIACION .
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADOS SOPORTANTES
~ HORMIGO HIERRO MADERA MADERA BLOQUE |BAHAREQUE | ADOBE
ANOS N TRATADA COMUN LADRILLO TAPIAL
CUMPLIDOS 1 2 3 4 1 2 3

5-6 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,95 0,94

7-8 0,93 0,93 0,92 0,91 0,90 0,89 0,88
9-10 0,90 0,90 0,89 0,88 0,86 0,85 0,83
11-12 0,87 0,86 0,85 0,84 0,82 0,80 0,78
13-14 0,85 0,83 0,82 0,81 0,78 0,76 0,74
15-16 0,82 0,80 0,79 0,77 0,74 0,72 0,69
17-18 0,80 0,78 0,76 0,74 0,71 0,68 0,65
19-20 0,77 0,75 0,73 0,70 0,67 0,64 0,61
21-22 0,75 0,73 0,71 0,68 0,64 0,61 0,58
23-24 0,72 0,70 0,68 0,65 0,61 0,58 0,54
25-26 0,70 0,68 0,66 0,63 0,59 0,56 0,52
27-28 0,68 0,65 0,63 0,60 0,56 0,53 0,49
29-30 0,66 0,63 0,61 0,58 0,54 0,51 0,47
31-32 0,64 0,61 0,59 0,56 0,51 0,48 0,44
33-34 0,63 0,59 0,57 0,54 0,49 0,46 0,42
35-36 0,61 0,57 0,55 0,52 0,47 0,44 0,39
37-38- 0,60 0,56 0,54 0,50 0,45 0,42 0,37
39-40 0,58 0,54 0,52 0,48 0,43 0,40 0,35
41-42 0,57 0,53 0,51 0,47 0,42 0,39 0,34
43-44 0,55 0,51 0,49 0,45 0,40 0,37 0,32
45-46 0,54 0,50 0,48 0,44 0,39 0,36 0,31
47-48 0,52 0,48 0,46 0,42 0,37 0,34 0,29
49-50 0,51 0,47 0,45 0,41 0,36 0,33 0,28
51-52 0,49 0,45 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
53-54 0,48 0,44 0,42 0,38 0,33 0,30 0,25
55-56 0,47 0,43 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
57-58 0,46 0,42 0,40 0,36 0,31 0,28 0,23
59-60 0,45 0,41 0,39 0,35 0,30 0,27 0,22
61-64 0,44 0,40 0,38 0,34 0,29 0,26 0,21
65-68 0,43 0,39 0,37 0,33 0,28 0,25 0,20
69-72 0,42 0,38 0,36 0,32 0,27 0,24 0,20
73-76 0,41 0,37 0,35 0,31 0,26 0,23 0,19
77-80 0,41 0,37 0,34 0,30 0,26 0,22 0,19
81-84 0,40 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
85-88 0,40 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
89 0 mas 0,39 0,35 0,32 0,28 0,24 0,20 0,17
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AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION

% A ESTABLE A TOTAL

REPARAR REPARAR | DETERIORO
DE 0,84 A

FACTOR 1 0.40 0

Para proceder al calculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor m2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro X constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de
estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor m? de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art. 7.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la

Art. 8.- DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas y deducciones
consideradas en la Ley Organica de Régimen Municipal y
demas exenciones establecidas por ley, que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 9.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- A todos los predios cuyo valor calculado con
el sistema de valoracion urbana y que resulte inferior a 25
remuneraciones mensuales basicas unificadas es decir
equivalentes a 5.450 USD de valor de la propiedad (terreno
y construccion), se cobrara como valor de impuesto predial
urbano un ddlar con cincuenta centavos (1,50 USD).

En los demas se aplicarda la presente tabla de
implementacion tributaria, que se calculara sobre el valor de
la propiedad, una vez que se establezca la base imponible.

propiedad previstos en la ley, Art. 307 LORM.

) Avaliodela | , Larifadel Tarifa del impuesto .
Rango de avaluos en . impuesto sobre < Impuesto predial en USD
dolares francion la fraccion sobre la fraccién sobre fraccion basica
excedente P excedente
basica

5.450,01 10.000,00 4.549,99 0,001000 0,00105
10.000,01 15.000,00 4.999,99 0,001025 0,00110
15.000,01 20.000,00 4.999,99 0,001050 0,00115
20.000,01 25.000,00 4.999,99 0,001075 0,00120
25.000,01 30.000,00 4.999,99 0,001100 0,00125
30.000,01 35.000,00 4.999,99 0,001125 0,00130
35.000,01 40.000,00 4.999,99 0,001150 0,00135
40.000,01 50.000,00 9.999,99 0,001175 0,00130
50.000,01 75.000,00 24.999,99 0,001200 0,00128
75.000,01 100.000,00 24.999,99 0,001225 0,00133
100.000,01 150.000,00 49.999,99 0,001250 0,00133
150.000,01 200.000,00 49.999,99 0,001275 0,00138
200.000,01 300.000,00 99.999,99 0,001300 0,00138
300.000,01 400.000,00 99.999,99 0,001325 0,00143
400.000,01 500.000,00 99.999,99 0,001350 0,00148
500.000,01 750.000,00 249.999,99 0,001375 0,00145
750.000,01 1.000.000,00 249.999,99 0,001400 0,00150
1.000.000,01 1.500.000,00 499.999,99 0,001425 0,00150
1.500.000,01 2.000.000,00 499.999,99 0,001450 0,00155
2.000.000,01 4.000.000,00 1.999.999,99 0,001475 0,00003
2.000.000,01 4.000.000,00 1.999.999,99 0,001500 0,00150

Art. 10.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el Art. 319
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El 1%o adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y,

b) El 2% adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con lo establecido con esta ley.
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Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Art. 11.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2%) anual que
se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el
Art. 318, numerales del 1 al 6 de la Ley Organica de
Régimen Municipal.

Art. 12.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdicciéon municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumardn los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el Art. 316 de la Ley de
Régimen Municipal.

Art. 13.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segtin los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art.
317 de la Ley de Régimen Municipal y en relacion a la Ley
de Propiedad Horizontal y su reglamento.

Art. 14.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros la Direcciéon Financiera
Municipal ordenara de existir la Oficina de Rentas la
emision de los correspondientes titulos de crédito hasta el 1
de diciembre del afo inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 151 del Codigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 15.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse
en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, ain cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:
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FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%

Del 16 al 28 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 15 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%

Del 1 al 15 de mayo 3%

Del 16 al 31 de mayo 2%

Del 1 al 15 de junio 2%

Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se realicen a partir del uno
de julio, soportaran el 10% (diez por ciento) de recargo
anual sobre el impuesto principal, de conformidad con el
articulo 329 de la LORM., de acuerdo a la siguiente escala:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE

DE RECARGO
Del 1 al 31 de julio 5,83%
Del 1 al 31 de agosto 6,66%
Del 1 al 30 de septiembre 7,49%
Del 1 al 31 de octubre 8,33%
Del 1 al 30 de noviembre 9,16%
Del 1 al 31 de diciembre 10,00%

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

Art. 16.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del aflo al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones de la Junta Monetaria, en concordancia con el
Art. 20 del Codigo Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al
efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributarios,
se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejarda en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 19.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del
avaluo.

Art. 20.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
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presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en el Art. 110 del Cdédigo Tributario y los Arts.
457 y 458 de la Ley de Régimen Municipal, ante el Director
Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en
la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el Organo correspondiente, mismo que deberad
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo. Ley 2004-44, Reg. Of.
N° 429 del 27 de septiembre del 2004.

Art. 21.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a
los predios urbanos y sus adicionales, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Art. 22.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaltios y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto
alguno.

CAPITULO I
CATASTRO RURAL

La Ordenanza de aprobacion del plano de zonas
homogéneas, los factores de correccion, parametros para
valorar las edificaciones y tarifas, en las zonas rurales del
canton Salitre, que regiran para el bienio 2010 - 2011.

Art. 23.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites cantonales excepto las zonas urbanas
del canton determinadas de conformidad con la ley;

Art. 24.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS
PREDIOS RURALES.- Los predios rurales estan gravados
de conformidad con lo previsto en los articulos del 331 al
343 de la Codificacion de la Ley Organica de Régimen
Municipal.

Art. 25.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.-
El hecho generador del impuesto predial rural, constituye la
propiedad de los inmuebles rurales ubicados en el canton
Salitre.

El catastro registrara los elementos fisicos geométricos, asi
como la descripcion cualitativa y cuantitativa que definen la
existencia del hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en la ficha predial
rastica con los siguientes indicadores generales:

1. Identificacion predial.

2. Localizacion politico-administrativo.

3. Propietario, copropietario o posesionarios.

4. Informacion legal: Forma de tenencia y superficie.
5. Uso del suelo.

6. Servicios basicos.

7. Vias de acceso.

8. Riego.

9. Descripcion de las edificaciones (Construcciones e
Instalaciones).

10. Mejoras adheridas al predio.

11. Inversiones realizadas en el predio.

12. Los demas aspectos técnicos que considere el
Departamento de Avalios y Catastros de la
Municipalidad (tales como fotografias de las

edificaciones y planos que posea el propietario).

Art. 26.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del
impuesto a los predios rurales es el Gobierno Municipal
Auténomo del Canton Salitre.

Art. 27.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades aiin cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23, 24, 25, 26,
27, 28 y 29 del Cddigo Tributario y que sean propietarios,
usufructuarios o posesionarios de bienes raices ubicados en
las zonas rurales del canton.

Art. 28.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Se establece
sobre la informacién de cardcter cuantitativo y cualitativo
del uso del suelo, aptitud agricola y forestal, existencia y
disponibilidad de servicios publicos e infraestructura,
demanda sobre el recurso tierra, accesibilidad a la
infraestructura vial, a los servicios sociales de salud y
educacion, asi como, la disponibilidad de servicios basicos
(agua, luz, alcantarillado) y la cercania a las areas urbanas,
que determinan las zonas de valoracion de tierra rural,
definidas mediante el Sistema Informacion Geografica.

El andlisis y seleccion permitié la identificacion de las
siguientes variables: aptitud agropecuaria y forestal,
susceptibilidad a movimientos en masa, susceptibilidad a
erosion, susceptibilidad a inundacidn, tendencia a las
crecidas, necesidad de riego, conservacion de la cuenca
hidrografica, integridad de paisaje, demanda sobre el
recurso tierra, accesibilidad vial, accesibilidad a servicios
sociales, disponibilidad de servicios basicos y accesibilidad
al area urbana.

En reuniones de trabajo de expertos se analizaron y
definieron cada una las variables que intervienen en el
proceso de valoracion, las mismas que se agruparon en

cuatro unidades denominadas estructurales:
biogeoestructural, tecnoestructural, hidroestructural y
ambiental.

En el Cuadro 1 se presenta la clasificacion de las variables
de valoracion de tierra rural en unidades estructurales:
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Cuadro 1. Clasificacion de variables del modelo de
valoracion de tierras rurales en unidades estructurales.

UNIDADES
ESTRUCTURALES ORD VARIABLE
1 Pendiente
2 Uso de la tierra
Aptitud
agropecuaria y
3 forestal
Susceptibilidad a
A. movimientos en
BIOGEOESTRUCTURAL | 4 masa
5 Peligro volcanico
Susceptibilidad a
6 erosion
Susceptibilidad a
7 inundacion
Susceptibilidad a
8 heladas
Tendencia a
B. 9 crecidas
10 riego
Conservacion de
la cuenca
C. AMBIENTAL 11 hidrografica
Integridad de
12 paisaje
Demanda  sobre
13 el recurso
Accesibilidad
14 vial
D. —
TECNOESTRUCTURAL Accesibilidad
15 servicios sociales
Disponibilidad de
16 servicios basicos
Accesibilidad al
17 area urbana

El modelo contextual planteado busca la determinacion de
zonas homogéneas clasificadas en cinco categorias de
tierras bajo condiciones de homogeneidad para las unidades
biogeoestructurales, hidroestructurales, ambientales y
tecnoestructurales, a las cuales se les asigna una
categorizacion como se observa en el siguiente cuadro 2:

Cuadro 2. Caracterizacion de Zonas Homogéneas.

ZONA HOMOGENEA | CARACTERIZACION
ZH 5 Excelente
ZH 4 Muy buena
ZH 3 Buena
ZH 2 Regular
ZH 1 Deficiente

El valor base que consta en el plano de valor de la tierra
rural resultante, ha sido realizado en base a analisis de las
unidades y conceptos en su orden cualitativo y cuantitativo.

Las variables mencionadas han permitido establecer el
siguiente cuadro de valor minimo y maximo por cada zona
homogénea:

ZONA | VALOR MINIMO | VALOR MAXIMO
5 $ 1909,00 $2343,00
4 $ 1475,00 $ 1909,00
3 $ 1041,00 $ 1475,00
2 $ 607,00 $1041,00
1 $ 174,00 $ 607,00

El avaluo individual del predio corresponde a la correcta
ubicacion del predio en la zona homogénea de valor de
mercado por la superficie del predio y la aplicacion de
factores de afectacion o beneficio del predio.

Para proceder al célculo individual del valor comercial del
terreno de cada predio se aplicard la siguiente formula.

AVALUO P=
(Vp*f s*f u*f b*f a*f PN+FVey+Ve)
DONDE:

AVALUO P= Avallio predial

Vp = Valor del predio.

Vp = ini*Si

s=1
Donde:

Zv = Zona de valoracion

S = Superficie del predio

f s =Factor de Superficie*

f u = Factor de Ubicacion*

f b= Factor de Servicios Basicos*
f v ="Factor de Accesibilidad*

f r=Factor de Riego*

* Los factores se aplican en funcién de la caracteristica
individual de cada predio.

El valor comercial de cada uno de los predios rurales esta
dado: por el valor del terreno en hectareas a partir de cada
zona homogénea a la que pertenezca delineada en el plano
del valor de la tierra por la superficie correspondiente,
multiplicado por el factor correspondiente a: tamafio, uso
del predio, acceso a riego, acceso al predio y acceso a
servicios basicos. Este proceso se resume en el Anexo 03b.
Para el andlisis individual de predios se examinan los
factores referidos a:

1. Superficie del predio.
2. Uso del suelo del predio.
3. Disponibilidad de servicios basicos del predio.

4.  Riego en el predio.

. Vias de acceso al predio.
VALORACION DE LA CONSTRUCCION
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criterios: Valor m2 de la edificacion = Sumatoria de

CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION factores de participacion por rubro que se multiplicard por

el factor de depreciacion total que se obtendra por la
Para proceder al célculo individual del valor metro depreciacion de la estructura, paredes y cubierta, asi como
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes de la depreciacion del estado de conservacion.

TABLA DE VALORES DE AGREGACION DE RUBROS DE CONSTRUCCION

PRINCIPALES MATERIALES EMPLEADOS EN LA EDIFICACION | BLOQUE |
Elemenios ! |
0 3
Blogue (S) l ] 3 4 5 ] 7 K
Estructaras
Mamposloria M [
Saporanle lieme | Adobe Fiedra Laudrillo Hiloaquse Topial
. 15.84 .19 20,74 17.82 3850
et ama Mo Hictre = | H.Amade -
' Tiene | Cafa Madera Hierro H.Armacdo | Industrial | Industrial
- 1.27 a0 0.53 24,04 14,80 7932
Vi Na Hierra - | H.Armado -
e Tiene | Cafa Madera | Hierra H.Anmado | Industrial | Industeial
- .38 28] 286 1012 520 2024
Biisise Mo Mad
i Tignz | Madera Ladr, Hierra H.Armado
= 1.53 1.27 1.54 S0.88
P Na M.
e Toene | Cafin Adob-Tap. | Bahareq. Rust. Blogue Prefabricado | Ladeillo Mad. Finn
- .16 B.14 .35 1727 5.94 17.11 17.11 4246
Faja
Cubicrtas - Te. Auh. :mj e H.
Cady | Zimc Ordin Tejn Espee, Cement Madera S EstilPanel | Mad / Ladr.
11.24 | 14.08 17.55 475040 15.24 11.33 54.12 16.78 3.0
Escaler. o
i Tiene | Ladrillo | Madesa | Hicrro . Armade
- 0:72 4.02 158 LR
ACABADOS
" Mo Parquet
e, Tiene | Tierm Ladrilke Cemenla Baldosa Tabla Yinil Marmol. | Duela'Tablon
- 007 {33 10,45 14,08 253 17.55 43.84 3509
S Mo Mad.
Tiene | Com. Mad. Fina| Hiermo Aluminio | Metdlicas
- 5.39 5.78 .00 5497 5.04
T Mo Fib. De| Mad
b Tiene | ¥Wid. Com. Mad. Fina Hierro Ahmminio
ke 3.03 L0 4.02 6.97 12.21
Vidrios Ho
Teene | Malla Clames Obscuros
- 127 2.0 1.59
= . M
Bl Tieme | Tierra Arena-Cal | Are-Cemen
B 726 16,67 12.76
Puvtara Mo A= Pap.d .
Twme | Cal Colcomima | Cawcho Oleo Tapiz Giraniplast
- .83 1.03 6.93 B9l 7.15 917
B o Mas De 4
aficr - 3
Tiene | Comin {2 Baiko (1] .00 306 Bafios
il Ex0 14.85 10T 44 55 5940
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TABLA DE VALORES DE AGREGACION DE RUBROS DE CONSTRUCCION
Cocing No
i Ticne | Pajo | Medio Alla Extia
| ' N
|- 330 4,62 1760 2530
= i LFES
s liene | Com. Mad. Finn | Aluminio (iros
- 825 10,56 7.98
Cerrajenia e
i Tiene | Econom. | Medin Deecorat.
|- 6l 1.05 1.B2
Tumbads Na C.RF Arena Mad
] lNienc: | Cormizo Estuco Mall-Metalica | Especial Cemento | Comiin Mo, Fina
10,34 7.65 12 88 5.17 7.26 10,84
Elermientos Mo Pared | Pared de
decormivos liene | Chimenea | Decorativa | Madera
3.B5 T7.92 10,29
INSTALACIONES
Encrida Elécirics No Visib, Empat,
TR LR | Tiene | 110 110 Empot, 220
- 297 440 5.89
Sanita No |
A Tiene | Visibles | Empotrad
" 2.31 3.85
Clsiem
. o . d Islema
Especiales Tiene Aire Conira
| Ascens, Montac Aconchicionndo | Incendio Otros
- S0L60 40,37 1.5 8.80
CODIGO i I 2 3 4 5 6 17 g

La sumatoria del valor por metro cuadrado de cada uno de
los elementos expresados en la tabla que se describe a
continuacion, nos permite obtener el valor de reposicion es
decir la obra como si fuese nueva, a la cual se deben
aplicar los deméritos respectivos por cada bloque de
construccion investigado que se expresa en la siguiente
ecuacion.

>E.R.C. x S x Ft.

En donde:

> E. R. C. = Sumatoria de valores de los elementos o
rubros de construccion que se identifican
en tabla valorativa.

S = Superficie del bloque construido

Ft.

Factor total

Para la depreciacion se aplicara en funcion de la vida util
estimada y definida por experiencias para cada material

empleado

en estructura (mamposteria  soportante,

columnas), paredes y cubierta que se consideran los
elementos de sustenten de una unidad construida, se
considera ademas el factor de estado de conservacion de la
edificacion en relacion al mantenimiento de este, en las
condiciones de muy bueno, bueno, regular y malo,
expresados en la siguiente ecuacion:

(F.e.E. + F.e.P. + F.e.C.) +F estado de Conservacion

Ft=
3
2
En donde:
Ft = Factor total
F.eE = Factor edad Estructura
F.eP = Factor edad Paredes
F.e.C = Factor edad Cubierta
F.eE = Factor estado de conservacion

VALORACION DE LOS CULTIVOS (Vct)
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Toda valoracion de connotacion rural contempla la
valoracion de los cultivos, la misma que tedricamente se
fundamenta en el nivel de produccion refiriéndose a la
determinacion de rendimiento econdmico por hectarea de
cada uno de los cultivos existentes en el predio,
considerando las diferentes intensidades productivas que
pueden darse en cada una ellos.

Para el caso de valoracion de cultivos de la presente
metodologia establece el siguiente proceso:

e En primera instancia se realiza un inventario de los
cultivos existentes en el area catastrada y de las
intensidades del cultivo y su estado.

La definicion de estado se obtiene de la informacion
levantada a través de la ficha predial en el numeral 11
donde indica estado y en el que se asigna bueno y
regular, y la edad, el mismo que es de importancia
fundamentalmente al wvalorar cultivos perennes y
semiperennes, caracteristicas que permiten valorar los
cultivos en condiciones optimas.

e Reconociendo que cada predio agricola puede estar
dedicado a uno o a varios cultivos, se recurrird
nuevamente a la informacion obtenida con la ficha
predial rural para investigacion de campo presente en el
numeral 11 para contar con esta informacion.

e La identificacion de estado y edad del cultivo se
permiten dar la caracterizacion individual de cada
cultivo en cada predio, respecto a estado del cultivo la
ficha predial permitira identificar el estado que en
términos de valoracion se aplicara las siguientes
consideraciones:

Cuadro 10. Depreciacion del cultivo por estado

ESTADO DEL FACTOR DE ESTADO
CULTIVO
Bueno 1
Regular 0,6

Respecto a la edad, la metodologia provee en la tabla de
valoracion de cultivos para el caso de cultivo perennes y
semiperennes, los costos de produccion por edades lo que
facilitard el calculo adecuado a cada cultivo.

La valoracion del cultivo consiste en aplicar a la superficie
cultivada de cada predio el valor por ha que le corresponde
a cada cultivo. Estos valores se presentan en el anexo 2. Es
decir es la multiplicacion del valor unitario por hectarea por
la superficie cultivada de cada predio, y de ser el caso la

sumatoria de los diferentes cultivos ubicados en cada
predio.

Vet = iCp*Si

s=1

Donde:

Co = Costo de produccion de 1 ha*
= Superficie cultivada

* Para cultivos perennes y semiperennes, los costos de
produccion deben considerar la edad de cada cultivo.

Con el calculo del valor de los cultivos se concreta el
avaluo total de un predio rural.

Art. 29.- En caso de expropiacion y/o adjudicacion, total o
parcial de uno o varios predios, la Comision de
Expropiaciones, Adjudicaciones y Avaliuos del Concejo,
dispondra que se realice el avalo pormenorizado y
actualizado del predio tanto del terreno como de las
construcciones, y mejoras adheridas al mismo, tomando en
cuenta en detalle todos los elementos que los constituyen,
de acuerdo con la ley.

Art. 30.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en la ley, Art. 334 de la Codificacion de
LORM.

Art. 31.- DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la
base imponible, se considera las rebajas y deducciones
establecidas en la Codificacion de la Ley Organica de
Régimen Municipal y demas exenciones fijadas por ley, que
se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 30 de

noviembre del afio inmediato anterior y estaran
acompaiiadas de todos los justificativos.

Art. 32.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.-

A todos los predios cuyo valor calculado con el sistema
Sigtierras, sea inferior a 15 remuneraciones mensuales
basicas unificadas es decir equivalentes a 3.270 USD de
valor del terreno, se cobrara como valor de impuesto predial
rural un délar (1,00 USD).

En los demds se aplicara la presente tabla de
implementacion tributaria, que se calculara sobre el valor de
la propiedad, una vez que se establezca la base imponible.
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o e avauos | AVALLO BE A TAREADEL T | Taes b, s To
EXCEDENTE BASICA EXCEDENTE
3.270,01 5.000,00 1.729,99 0,001000 0,001072
5.000,01 10.000,00 4.999,99 0,001025 0,001075
10.000,01 15.000,00 4.999,99 0,001050 0,001125
15.000,01 20.000,00 4.999,99 0,001075 0,001175
20.000,01 25.000,00 4.999,99 0,001100 0,001225
25.000,01 30.000,00 4.999,99 0,001125 0,001275
30.000,01 35.000,00 4.999,99 0,001150 0,001325
35.000,01 40.000,00 4.999,99 0,001175 0,001375
40.000,01 50.000,00 9.999,99 0,001200 0,001325
50.000,01 75.000,00 24.999,99 0,001225 0,001300
75.000,01 100.000,00 24.999,99 0,001250 0,001350
100.000,01 150.000,00 49.999,99 0,001275 0,001350
150.000,01 200.000,00 49.999,99 0,001300 0,001400
200.000,01 300.000,00 99.999,99 0,001325 0,001400
300.000,01 400.000,00 99.999,99 0,001350 0,001450
400.000,01 500.000,00 99.999,99 0,001375 0,001500
500.000,01 750.000,00 249.999,99 0,001400 0,001475
750.000,01 1.000.000,00 249.999,99 0,001425 0,001525
1.000.000,01 1.500.000,00 499.999,99 0,001450 0,001525
1.500.000,01 2.000.000,00 499.999,99 0,001475 0,00158
2.000.000,01 4.000.000,00 1.999.999,99 0,001500 0,00150

Para predios rurales con uso habitacional que oscilen entre
1 m2 y 200 m2 de superficie con el fin de que el usuario
pueda acceder a beneficios de instituciones del Gobierno
Nacional, el valor por metro cuadrado de terreno a aplicar
por el Departamento de Avaluos y Catastros, sera de
acuerdo a la siguiente tabla, por sector y area de terreno.

TAMANO DE LOTE VALOR POR m2
HABITACIONAL EN m2 DE TERRENO
64.00 0.30
72.00 0.35

100.00 0.40
160.00 0.45
240.00 0.50

Art. 33.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdicciéon municipal, para formar el catastro

y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio.

Art. 34.- PREDIOS DE VARIOS CONDOMINOS.-
Cuando un predio pertenezca a varios condominos podran
¢éstos de comun acuerdo, a uno de ellos, pedir que el
catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad, en los que debera constar el valor o parte que
corresponda a cada propietario. Al efecto de pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor
del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avaluo de su propiedad.

Cada duefo tendra derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto seglin el valor de su parte.
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Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias,
el monto de las deducciones a que tienen derecho los
propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del
predio, se dividira y se aplicara a prorrata del valor de los
derechos de cada uno.

Art. 35.- DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL.- El
Jefe de Avaltios y Catastros, de manera permanente
realizara procesos de actualizacion de la informacion
predial de oficio porque encuentre error en las medidas,
forma geométrica o atributos catastrales, o por pedido
oficial realizado por el contribuyente o propietario del bien
inmueble, actualizaciéon que debera ser sustentada en
informe técnico respectivo.

Art. 36.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros la Direccion Financiera
Municipal, dispondra a la Jefatura de Rentas la emision de
los correspondientes titulos de crédito hasta el 31 de
diciembre del aflo inmediato anterior al que corresponden;
los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 151 del Codigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 37.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto podra
pagarse a partir del primero de enero de cada afio, y con los
descuentos y recargos que la ley establece.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se realizard el pago, a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria, sera
el 31 de diciembre de cada ailo.

Los pagos que se realicen desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se realicen a partir del uno
de julio, soportaran el 10% (diez por ciento) de recargo
anual sobre el impuesto principal, de conformidad con el
articulo 329 de la LORM.,, de acuerdo a la siguiente escala:
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FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
RECARGO

Del 1 al 31 de julio 5,83%
Del 1 al 31 de agosto 6,66%
Del 1 al 30 de septiembre 7,49%
Del 1 al 31 de octubre 8,33%
Del 1 al 30 de noviembre 9,16%
Del 1 al 31 de diciembre 10,00%

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

Art. 38.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones de la Junta Monetaria, en concordancia con el
Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 39.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al
efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributarios,
se establece con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargo o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 40.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por ltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 41.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del
avalio.

Art. 42.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en el Art. 115 del Cédigo Tributario y los Arts.
457 y 458 de la Codificacion de la Ley de Régimen
Municipal, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el Organo correspondiente, mismo que deberd
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 43.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- De acuerdo al
tipo de infraccion, se aplicara las sanciones previstas en el
Titulo IX, Capitulo primero, Secciéon Segunda, Sanciones
Tributarias, de la Ley Organica de Régimen Municipal
Codificada, de ser el caso. Las multas seran aplicadas por el
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Alcalde, a solicitud del Director Financiero Municipal y
entregadas a la Tesoreria Municipal, pudiendo aplicarse
también a los contribuyentes responsables de los impuestos
de los predios rurales que cometieren infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacioén, administracion y control
del impuesto a los predios rurales, se sujetaran a las
sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Art. 44.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
rurales que cometieren infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a
los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Codigo Tributario.

Art. 45.- CERTFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaltos y Catastros conferird la certificacion sobre el
valor de la propiedad rural, que le fuere solicitada por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
rurales, previa solicitud y, la presentacion del certificado de
no adeudar a la Municipalidad por ningun concepto, previa
la presentacion de:

e Certificado de no adeudar por ningun concepto a la
Municipalidad.

e  Croquis de la propiedad debidamente georeferenciada,
de acuerdo con las normas del Departamento de
Avaltos y Catastros y al sistema que se administra.

e Pago de la tasa por servicios administrativos de la
certificacion que se va a extender.

e (édula de ciudadania y comprobante de las ultimas
votaciones del propietario.

Art. 46.- DE LOS PROCEDIMIENTOS.- En todos los
procedimientos y aspectos no sefialados en esta ordenanza,
se aplicaran las disposiciones pertinentes de la Ley
Organica de Régimen Municipal Codificada y del Codigo
Tributario.

Art. 47.- VIGENCIA.- La presente ordenanza entrard en
vigencia a partir de su aprobacion, una vez publicada en el
Registro Oficial, y rige para el bienio 2010 - 2011.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno
Municipal Autéonomo del Cantén Salitre, a los diez dias del
mes de diciembre del afio dos mil nueve.

f.) Sr. Kington Diaz Diaz, Vicepresidente del Concejo.

f) Lcdo. Juan Manuel Bermudez Conde, Secretario
General, I. Concejo del Canton Salitre.

Certifico: Que el presente “La Ordenanza que regula la
valoracion y la recaudacion de los impuestos de predios
urbanos y rurales del cantén Salitre para el bienio 2010
- 2011” fue discutido y aprobado por el Concejo Cantonal
de Salitre, en sesiones ordinarias de fecha cuatro de
diciembre y diez de diciembre del afio dos mil nueve.

Salitre, diciembre 14 del 2009.

f) Lcdo. Juan Manuel Bermudez Conde, Secretario
General, I. Concejo del Canton Salitre.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 123, 129 y
130 de la Codificacion de la Ley Organica de Régimen
Municipal, SANCIONO, la presente “La ordenanza que
regula la valoracion y la recaudacion de los impuestos de
predios urbanos y rurales del cantéon Salitre para el
bienio 2010 - 2011”, y orden6 su promulgacion a través de
su publicacion en el Registro Oficial.

Salitre, diciembre 21 del 2009.

f.) Sr. Francisco Ledn Flores, Alcalde del canton Salitre.

Sancion6 y ordené la promulgacion a través de su
publicacion en el Registro Oficial, la presente “La
Ordenanza que regula la valoracién y la recaudacion de
los impuestos de predios urbanos y rurales del cantén
Salitre para el bienio 2010 - 20117, el sefior Francisco
Leodn Flores, Alcalde del canton Salitre, a los veintiun dias
del mes de diciembre del afio dos mil nueve. Lo certifico.

Salitre, diciembre 22 del 2009.

f) Lcdo. Juan Manuel Bermudez Conde, Secretario
General, 1. Concejo del canton Salitre.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL
DE ELOY ALFARO

Considerando:

Que el Art. 240 de la Constituciéon de la Republica de
Ecuador confiere a los gobiernos municipales facultades
legislativas en el ambito competencias y  jurisdicciones
territoriales;

Que el numeral 2 del Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador confiere a los gobiernos municipales
la competencia exclusiva de ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton;

Que el numeral 5 de la Art. 63 de la Ley Orgéanica de
Régimen Municipal determina que le corresponde al
Concejo controlar el uso del suelo en el territorio del
canton;

Que el Art. 313 de la Constitucion considera a las
telecomunicaciones y al espectro radioeléctrico como
sectores estratégicos;

Que el literal a) del Art. 22 del Sistema Unico de Manejo
Ambiental (SUMA) del Libro VI de la Calidad Ambiental
del Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria
(TULAS), establece los criterios y métodos de calificacion
para determinar en cada caso la necesidad o no de un
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proceso de evaluacion de impactos ambientales en funcion
de las caracteristicas de una actividad; entre estos métodos
pudiendo incluirse fichas ambientales;

Que el Art. del Acuerdo Ministerial 010 de 17 de febrero
del 2009, publicado en el Suplemento del Registro Oficial
No. 553 de 20 de marzo del presente aflo, establece la
aplicacion de la Ficha Ambiental y Plan de Manejo para
Estaciones Radioeléctrica Fijas de Servicio Movil
Avanzado, es de cumplimiento obligatorio para todas las
empresas operadoras de telefonia movil del pais, en sus
etapas de instalacion, operacion, mantenimiento y cierre de
las estaciones radioeléctricas;

Que el Art. 4 del acuerdo ministerial mencionado, establece
que la Ficha Ambiental y Plan de Manejo Ambiental para
Estaciones Radioeléctrica Fijas de Servicio Movil
Avanzado sera de aplicacion nacional, adoptada por las
Autoridades Ambientales de Aplicacion Responsables
acreditadas al SUMA;

Que existe la necesidad de implantar estructuras fijas de
soporte de antenas de infraestructura relacionada con el
Servicio Movil Avanzado (SMA) en el territorio del
canton Eloy Alfaro;

Que resulta necesario regular la instalacion adecuada de
estructuras fijas de soporte de antenas e infraestructura
relacionada para la prestacion del servicio avanzado, que
garantice el acceso a los ciudadanos a tecnologias de
informacion;

Que el Concejo Nacional de Telecomunicaciones aprobo el
“Reglamento de Proteccion Emisiones de Radiacion No
lonizante Generadas por Uso de Frecuencias del Espectro
Radioeléctrico”, publicado en el Registro Oficial No. 536
de 3 de marzo del 2005;

Que el Gobierno Municipal debe contribuir en la
prevencion y control de la contaminacion ambiental de
conformidad con la politica y principios ambientales,
legislacion internacional, nacional y cantonal vigentes; y,

En uso de las facultades conferidas en los numerales 1 y 49
del Art. 63 de la Ley Organica de Régimen Municipal,

Expide:
La siguiente:

Ordenanza que regula la implantacion de estructuras fijas de
soporte de antenas y su infraestructura relacionada para el
Servicio Movil Avanzado (SMA), en el territorio del canton
Eloy Alfaro.

Art. 1. Objeto y ambito de aplicacion.

Esta ordenanza tiene por objeto regular, controlar y
sancionar la implantacion de estructuras fijas de soporte de
antenas y su infraestructura relacionada para el Servicio
Movil Avanzado en el territorio del canton Eloy Alfaro, a
fin de cumplir con las condiciones de zonificacion, uso del
suelo y reduccion del impacto ambiental, sujeto a las
determinaciones de leyes, ordenanzas y demas normativa
vigentes, relativas al ordenamiento urbano, rural y
ambiental del canton.

Art. 2. Definiciones.

Para la comprension y aplicacion de esta ordenanza se
define lo siguiente:

Antena: Elemento radiante especialmente diseflado para la
recepcion y/o transmision, de las ondas radioeléctricas.

Area de infraestructura: Aquella en la que se encuentran
circunscritas las instalaciones y equipos utilizados para
establecer la comunicacion en el Servicio Movil Avanzado.

Autorizacion o Permiso Ambiental: Documento emitido
por el Ministerio del Ambiente o por la Unidad
Administrativa Municipal competente, que determina el
cumplimiento y conformidad de elemento de la normativa
ambiental aplicable.

CONATEL: Consejo Nacional de Telecomunicaciones.

Cuarto de equipos (recinto contenedor): Habitaculo en
cuyo interior se ubica elementos o equipos pertenecientes a
una red de telecomunicaciones.

Estacién radioeléctrica: Uno o mds transmisores o
receptores, 0 una combinacion de transmisores y receptores,
incluyendo las instalaciones accesorias necesarias para
asegurar la prestacion del Servicio Movil Avanzado.

Estructura fija de soporte: Término genérico para
referirse a torres, torretas, mastiles monopolos, soporte en
edificaciones, en las cuales se instalan antenas y equipos de
telecomunicaciones para prestacion del Servicio Movil
Avanzado.

Ficha Ambiental: Estudios técnicos que proporcionan
antecedentes para la predicion e identificacion de aspecto e
impactos ambientales y las medidas de manejo ambiental a
aplicarse para la implantacion de estaciones radioeléctricas
fijas del SMA.

Implantacion: Ubicacion, fijacion, colocacion o insercion
de estructuras de soporte de las radiobases y antenas del
Servicio Movil Avanzado sobre un terreno o edificacion
determinada.

Mimetizacion: Proceso mediante el cual una estructura es
asimilada al entorno existente, tratando de disminuir la
diferencia entre sus caracteristicas fisicas y las del contexto
urbano, rural y arquitectonico en el que se emplaza.

Permiso de implantacion: Documento emitido por el
Gobierno Municipal, que autoriza la implantacion de una
estructura fija de soporte de antenas y su infraestructura
relacionada para el Servicio Movil Avanzado, SMA.

Prestador del SMA: Personal natural o juridica que posee
el titulo habitante para la prestacion Servicio Movil
Avanzado.

Reglamento de proteccion de emisiones de Radiacion No
Ionizantes: Reglamento de Proteccion de Emisiones de
Radiacion No Ionizante Generadas por Uso de Frecuencias
del Espectro Radioeléctrico, aprobado por el CONATEL,
mediante Resolucion 01- 01 CONATEL - 2005, publicado
en el Registro Oficial N° 536 del 3 de marzo del 2005.
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Repetidor de Microondas: Estacion radioeléctrica que
permite el enlace entre estaciones radioeléctricas del SMA,
sin brindar servicio a los usuarios.

SENATEL: Secretaria Nacional de Telecomunicaciones.

Servicio Mévil Avanzado: Servicio final de
telecomunicaciones de los servicios mdviles terrestres, que
permite toda transmision, emision y recepcion de signos,
sefiales, escritos, imagenes, sonidos, voz, datos o
informacion de cualquier naturaleza.

SMA: Servicio Movil Avanzado.
SUPERTEL: Superintendencia de Telecomunicaciones.

Telecomunicaciones: Toda transmision, emision o
recepcion de signos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos,
datos o informaciéon de cualquier naturaleza por lineas
fisicas, medios radioeléctricos, medios Opticos u otros
medios electromagnéticos.

Los términos técnicos de telecomunicaciones provienen de
la Ley Especial de Telecomunicaciones, del Reglamento
General a la Ley y normativa secundaria emitida por el
CONATEL.

Art. 3. Condiciones generales de implantacion de
estructuras fijas de soporte de antenas.

La implantacion de estructura fija de soporte de antenas
para la prestacion de Servicio Movil Avanzado, cumplira
con las condiciones de zonificacion, uso y ocupacion del
suelo y sus relaciones de compatibilidad con la Ordenanza
que Reglamenta el Uso del Suelo en el Cantén Eloy Alfaro,
asi como con las siguientes condiciones generales;

a) Deberan integrarse al entorno circundante, adoptando
las medidas de proporcién y mimetizacion necesarias;

b) Para aquellos cantones en que existieran o se
encuentren  previstos aeropuerto, conforme la
normativa vigente, el prestador del SMA debera contar
con la autorizacion emitida por la Direccion General de
Aviacion Civil;

c) Para la implantacion dentro del Sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP), Bosques Protectores (BP) o
Patrimonio Forestal del Estado (PFE), el prestador del
SMA debera contar con el pronunciamiento favorable
emitido por el Ministerio del Ambiente;

d) Se prohibe su implantacion en los monumentos
histéricos y en los bienes que pertenecen al patrimonio
nacional;

e) En las areas y centro historicos legalmente reconocido,
solo podran efectuarse implantaciones previo informe
favorable de la Unidad Administrativa Municipal
correspondiente; y,

f) Se prohibe la implantacion en areas arqueoldgicas no
edificadas.

Art. 4. Condiciones particulares de implantacion de
estructuras fijas de soportes de antenas.

a) En las zonas urbanas podran implantarse estructuras
fijas de soporte de antenas de hasta 60 metros de altura,
medido desde la base y cuando se instalen en
edificaciones ya construidas se deberd contar la
mencionada altura desde el nivel de acera;

b) En las zonas rurales en las que no haya alta densidad
poblacional podran implantarse estructuras fijas de
soporte hasta 110 metros de altura, medidos desde el
nivel del suelo;

c¢) En las fachadas de la construccion, las estructuras
fijas de soporte deberan ubicarse en las areas solidas e
inaccesibles de la edificacion ajustandose a la
caracteristica de la fachada y siempre que tenga
dimensiones proporcionales a la misma, respectando
los criterios de mimetizacion;

d) Las estructuras fijas de soporte deberan mantener una
distancia de separacion del retiro frontal de
conformidad con las normativas municipales vigente;

e) Es responsabilidad del prestador de SMA adoptar las
medidas necesarias para reducir el impacto visual de
las antenas;

f)  El area que ocupara la estructura, conformada por cada
elemento de soporte, la antena y su solucion estructural
debera justificarse técnicamente para la obtencion del
Permiso Municipal de Implantacion; y,

g) A pedido de los propietarios o residentes de cualquier
predio colindante con la estructura fija, el prestador de
SMA debera presentar los resultados del informe
técnico de inspeccion de emisiones de radiaciéon no
ionizante emitido por la SUPERTEL, conforme lo
establecido el Reglamento de Proteccion de Emisiones
de Radiacion No lonizante.

Art. 5. Condiciones de implantacion del cuarto de
equipos

a) El cuarto de equipos podra ubicarse sobre cubiertas
planas de las edificaciones o adosadas al cajon de
gradas, dicha implantacion no dificultara la circulacion
necesaria para la realizacion de trabajos de
mantenimiento de la edificacion y sus instalaciones;

b) Podra ubicarse e instalarse guardando las protecciones
debidas, en las plantas bajas de los edificios, en los
retiros laterales o posteriores y en los subsuelos, no asi
en el retiro frontal.- Deberan mantener una distancia de
separacion de los predios colindantes de conformidad
con la normativa municipal vigente;

c) Podran adosarse a las construcciones existentes,
adaptandose a las caracteristicas arquitectonicas del
conjunto; y,

d) No se instalard sobre cubiertas inclinadas o sobre
cualquier otro elemento que no sobresalga de las
cubiertas.

Estas condiciones no se refieren al generador de emergencia
eléctrico, antenas, mayas o demas elementos ajenos al
cuarto equipo.
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Art. 6. Condiciones de implantacion del cableado en
edificios

a) En edificios existentes que no cuentan con
infraestructura para telecomunicaciones, los cables que
la instalacion de equipos demande deberan tenderse por
ductos de instalaciones, canaletas o tuberias adecuadas
por espacios comunes del edificio, o por zona no
visible. En las fachadas de los edificios, hacia el
espacio publico, los cables deberan extenderse bajo
canaletas de color similar al de la edificacion o por la
insercion de tuberias adecuadas para infraestructura de
telecomunicaciones;

b) En los proyectos de construccion nueva, o
rehabilitacion contractiva, el cableado se realizard a
través de una tuberia prevista exclusivamente para
infraestructura de telecomunicaciones; y,

c¢) El suministro de energia eléctrica que demande la
instalacion de las estructuras de soporte de radiobases y
antenas del SMA debera ser independiente de la red
general del edificio, salvo justificacion técnica
proveniente de la Empresa Eléctrica del canton.

Art. 7 Impacto visuales, paisajistico y ambientales.

El area de infraestructura para el Servicio Movil Avanzado
debera propender a lograr al menor tamafio y complejidad
de la instalacion y el menor impacto visual, procurando el
adecuado mimestimo con el medio arquitectonico y con el
paisaje.

Las emisiones de gases, ruidos y vibraciones de los
generadores de emergencia eléctrica se ajustaran a los
parametros establecidos en el Texto Unificado de
Legislacion Ambiental Secundaria del Ministerio del
Ambiente.

Art. 8. Senalizacion.

En caso de que la SUPERTEL, determine que se superan
los limites de emisiones de radiacion no ionizante para
exposicion poblacional y ocupacional en una estacion
radioeléctrica fija, la implantacion de su correspondiente
estructura de soporte debera contar con sefializacion de
advertencia conforme se establece en el Reglamento de
Proteccion de Emisiones de Radiacion No Ionizante.

Art. 9. Seguro de responsabilidad civil frente a terceros.

Por cada estacion radioeléctrica, los prestadores del SMA
deberan contratar y mantener vigente una péliza de seguros
de prevencion de dafios que cubra la responsabilidad civil
frente a terceros para garantizar todo riesgo o siniestro que
pueda ocurrir por sus instalaciones y que pudiera afectar a
personas, medios ambiente, bienes publicos o privados.
Poliza debera ser de cincuenta salarios basicos unificados
del trabajador en general del sector privado y permanecera
vigente acorde al plazo de duracion del permiso municipal
de implantacion.

Art. 10. Permiso de Implantacién.
Los prestadores del SMA deberan contar con el permiso de

implantacion de las estructuras fijas de soporte de antenas y
su infraestructura relacionada que conforman una estacion

radioeléctrica para el SMA. Emitido por el Gobierno
Municipal de Eloy Alfaro, a través de la unidad
correspondiente.

Para obtener el permiso de implantacion se presentara en la
Unidad Administrativa correspondiente una solicitud que
indique el domicilio y el nombre del representante legal del
prestador del SMA, acompaflando los siguientes
documentos:

a) Copia del recibo de pago del impuesto predial del afio
fiscal en curso, del predio en que se efectuara la
implantacion;

b) Copia de la autorizacion del uso de frecuencia y/o
registro de la estacion, emitido por la SENATEL o por
el 6rgano gubernamental correspondiente;

¢) Autorizaciéon emitida por la Direccion General de
Aviacion Civil. Este requisito sera para aquellos
cantones en que existieran o se encuentren previstos
aeropuerto, conforme la normativa vigente;

d) Autorizacion o Permiso Ambiental emitido por el
Ministerio de Ambiente o por la autoridad municipal
correspondiente si se encuentra acreditada al SMA;

e) Informe favorable de la Unidad de Areas Historicas, o
la Unidad Administrativa Municipal correspondiente,
para el caso de implantacion en areas historicas de
edificaciones no patrimoniales;

f) Certificacion de vigencia de la poliza de seguros de
responsabilidad civil frente  terceros, durante el
periodo de vigencia del permiso de implantacion;

g) Informe de linea de fabrica o su equivalente;

h) Formulario de aprobacion de planos, si la construccion
es mayor a 40 m2;

i) Plano de la implantacion de las instalaciones,
caracteristicas  generales y de mimetizacion,
incluyendo la ubicacién de la estacion radioeléctrica
con coordenadas geograficas;

j)  Informe técnico de un ingeniero civil, que garantice la
estabilidad sismo resistente de las estructuras de
soporte y que las instalaciones no afectaran las
estructuras de la edificacion existente;

k) Si las implantaciones en un inmueble declarado en el
régimen de propiedad horizontal, requiere obras que
implique modificaciones de la estructura resistente de
un inmueble, aumento de edificacion horizontal o
vertical o modificaciones en la fachadas, se requerira el
consentimiento unanime de los copropietarios elevando
a escritura publica la modificacion del régimen a la
propiedad horizontal;

1) Si la implantacién en inmueble declarados bajo el
régimen de propiedad horizontal, no implica las
modificaciones estructurales enunciadas en el parrafo
anterior, o si se ubican en areas comunales, se debera
requerir la autorizacion de la asamblea de
copropietarios, en la que conste expresamente tal
declaracion, asi como también se requerira de la
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autorizacion del duefio de la alicuota del espacio en el
que se vaya a instalar la respectiva estacion, en caso de
instalacion en un bien uso privado.

Cumplidos todos los requisitos, la Unidad Administrativa
Municipal correspondiente tramitard el permiso de
implantacion de las estructuras fijas de soporte de antenas y
su infraestructura relacionada que conforma una estacion
radioeléctrica para el SMA.

El término para sustanciar el tramite de otorgamiento del
permiso sera de 15 dias laborables, contados a partir de la
entrega de toda la documentacion en la presente ordenanza.

Las solicitudes ingresadas para la obtencion de permiso de
implantacion se sujetaran al derecho de la prelacion, esto es,
la primera operadora que solicite el permiso y haya
entregado toda la documentacion establecida en la presente
ordenanza sera la primera en ser atendida.

El permiso de implantacion tendra una vigencia de 2 afios
con caracter renovable y revocable.

El plazo para la implantacion de estructura fija de soporte
sera de un afo, contado desde la fecha de emision del
permiso de implantacion.- Superado este plazo, el permiso
sera revocado y el presentador de SMA debera iniciar el
proceso nuevamente.

Una vez que se encuentre en servicio la estacion, el
presentador del SMA solicitard por escrito a la
SUPERTEL, la realizacion de la medicion y posterior
entrega del informe técnico de emisiones de radiaciéon no
ionizante y debera presentar una copia a la Unidad
Administrativa Municipal correspondiente, dentro de los 10
dias laborables de emitido el informe para que forme parte
del expediente de la concesionaria.- Esta obligacion no es
aplicable para los repetidores de microondas.

Art. 11. Infraestructura compartida

El Gobierno Municipal, por razones urbanisticas,
ambientales o paisajisticas podra establecer la obligacion de
compartir una misma estructura de zopote.- El propietario
de dicha estructura de SMA, sera el responsable ante el
Gobierno Municipal de cumplir las especificaciones
técnicas contenidas en la presente ordenanza y debera
obtener el permiso de implantacion.

La imposibilidad de compartir la infraestructura estara
sujeta a una justificacion técnica y legal.

Art. 12. Valoracion

El permiso de implantacion sera individual para cada
estacion y tendra un valor de 15 salarios basicos unificados
del trabajador en general del sector privado.- Este valor
cubrira los gastos administrativos, técnicos y de inspeccion
necesarios para su emision.

Art. 13. Renovacion

La renovacién del permiso de implantacion se deberd
gestionar dentro de los dos meses anteriores a la fecha de
finalizacion de la vigencia del permiso, presentando los
siguientes documentos actualizados:

a) Permiso de implantacion vigente;

b) Pronunciamiento favorable de la SUPERTEL, emitido
sobre la base del informe técnico establecido en el
Reglamento de Proteccién de Emisiones de Radiacion
No Ionizante. Esta obligacion no es aplicable para los
repetidores de microondas;

¢) Pronunciamiento favorable emitido por la Unidad
Administrativa  Municipal  correspondiente, que
informe que la implantaciéon ha adoptado las medidas
proporciéon y mimetizaciéon para reducir el impacto
visual,

d) Autorizaciéon o Permiso Ambiental vigente, emitido por
la autoridad competente;

e) Autorizacion emitida por la Direccion General de
Aviacion Civil.- Este requisito serd obligatorio en
aquellos cantones en que existiera o se encuentren
previstos de aeropuerto, conforme a la normativa
vigente; y,

f) Certificacion de que la poliza de seguro de
responsabilidad civil frente a terceros retara vigente
durante la validéz del permiso de implantacion.

El monto de renovacion sera individual para cada estacion y
tendra un valor de 15 salarios basicos unificados del
trabajador en general del sector privado.- Este valor cubrira
gastos administrativos, técnicos y de inspeccion necesarios
para su admision.

Art. 14.- Art. Inspecciones.

Todas las implantaciones de estructuras fijas de soporte
estaran sujetas a la facultad de inspecciéon que tiene la
Municipalidad.

En los casos que necesite ingresar al area de instalacion se
debera notificar en el domicilio del prestador del SMA con
dos dias laborables de anticipacion.

Art. 15.- Infracciones y sanciones

Estd terminantemente prohibida la implantacion de
infraestructura fija de soporte de antenas infraestructura
relacionada con el SMA que no cuente con el permiso de
implantacion.

Se consideran infracciones a todas las acciones u omisiones
que incumplan lo dispuesto en esta ordenanza.

Son responsables de las infracciones los prestadores del
SMA 'y los propietarios de la estructura de
telecomunicaciones, en caso de ser compartidas.

La sancidn aplicable no requiere de solicitud o denuncia y
la aplicacion de cualquiera de las sanciones administrativas
previstas en esta ordenanza es independiente de la
instauracion de un proceso penal si una infraccion se
tipifica como delito, ademas de las acciones orientadas a la
reparacion de daflo e indemnizacion de perjuicio, mismo
que seguiran la via judicial respectivas de ser el caso.

Cualquier implantacion irregular que sea detectada por
inspeccion a través de denuncia, sera objeto de
investigacion y sancion segtn el caso.
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- Se impondra una multa equivalente a 3 salarios basicos
unificados del trabajador en general del sector privado,
al prestador del SMA que impida u obstruya la
inspeccion a cualquier estacion radio eléctrica fija que
deba realizar un funcionario municipal habilitado,
conforme lo dispuesto en el Art. 14 de la presente
ordenanza. La inspeccion sera notificada al prestador
del servicio en su domicilio, con dos dias laborables de
anticipacion.

- Si la instalacion no cuenta con el permiso de
implantacion correspondiente, se notificara al prestador
del SMA y se le pondra una multa equivalente a 3
salarios basicos unificados del trabajador en general
del sector privado y se le concedera un término de 30
dias para su obtencion.

- Si transcurrido 30 dias laborables de la notificacion
establecida en el parrafo anterior, el prestador del SMA
no cuenta con el permiso de implantacion, se le
impondra el doble de la multa establecida en el parrafo
anterior y se le emitira una orden para el desmontaje y
retiro de la infraestructura que debera efectuarse en un
término de 15 dias habiles a costo del prestador del
SMA.

- Si el prestador del SMA, no retirare, o desmontare las
estructuras de soporte la Comisaria Municipal o la
unidad administrativa  correspondiente procedera a
desmontar y retirar la instalacion a costo del titular
manteniéndose la multa fijada.

- Si la instalacion cuenta con el permiso de instalacion
correspondiente, pero incumple algunas de las
disposiciones de la presente ordenanza o la
correspondiente del régimen de uso del suelo, la
autoridad municipal impondra al prestador el SMA una
multa equivalente a 3 salarios basicos unificados del
trabajador en general del sector privado y procedera a
notificar al titular en su domicilio, ordenando que
realice los correctivos necesarios en el término de 30
dias, en caso de incumplimiento se revocara el permiso
de implantaciéon y se procedera al desmontaje del
elemento o equipo a costo del titular.

- Si se produce alglin accidente o siniestro no previsto
que afecte a tercero que sea imputable al prestador del
SMA, se hara efectiva la poliza prevista en el articulo
noveno de la presente ordenanza, ademas el prestador
del SMA debera cubrir el costo de los desperfectos o
daflos que ocasionen y que no fueren cubiertos por la
péliza y pagara una multa equivalente a 3 salarios
basicos unificados del trabajador en general del sector
privado.

Todas las denuncias, infracciones y sanciones seran
procesadas y ejecutadas por la Unidad Administrativa
Municipal correspondiente, cumpliendo con el debido
proceso segun el caso y a través de esta dependencia se
encausara el proceso a otra instancia si el caso lo amerita.

Las obligaciones establecidas en la presente ordenanza no
incluyen ni se oponen aquellas contenidas en la legislacion
destinada a la defensa del consumidor, proteccion del
ambiente y demas normativas relacionadas.

Art. 16.- Vigencia

La presente ordenanza entrard en vigencia, a partir de la
fecha de su publicacion en el Registro Oficial.

Disposiciones Transitorias
Primera

Todos los prestadores de SMA deberan entregar a la unidad
administrativa municipal correspondiente un listado de
coordenadas geograficas actualizado con la ubicacion
exacta de todas las estaciones radioeléctrica fijas y la
informacion de las caracteristicas técnicas de sus estructuras
fijas de soporte. Dicha informacion tendra el caracter de
confidencial al amparo de la legislacion vigente y debera
entregarse en formato digital acorde al requerimiento de la
Unidad Municipal en el término de 30 dias contados a
partir de la publicacion de la presente ordenanza en el
Registro Oficial.

Segunda

Todas las estructuras fijas de soporte de las estaciones
radioeléctricas que se encuentran ya instaladas, en
funcionamiento o no, y que no cuenten con el permiso
municipal correspondiente, deberan sujetar a las
condiciones de implantacion seflaladas en la presente
ordenanza y deberan obtener su permiso de implantacion
dentro de tres meses contados a partir de la publicacion de
la presente ordenanza en el Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del I. Gobierno Municipal de
Eloy Alfaro, a los 9 dias del mes julio del 2009.

f.) Sigifredo Martinez Gracia, Vicepresidente del Concejo.

f.) Lcda. Yolanda Caicedo Jaramillo, Secretaria Municipal.

Secretaria Municipal.- Certifico: que la presente
Ordenanza que regula la implantacion de estructuras de
soporte de antenas y su infraestructura relacionada para
el Servicio Movil Avanzado (SMA), en el Gobierno
Municipal de Eloy Alfaro fue discutida y aprobada por el
I. Concejo Municipal del cantén en las sesiones ordinarias
celebradas los dias 2 y 9 de julio del 2009.

Limones 4 de agosto del 2009.
f.) Lcda. Yolanda Caicedo Jaramillo, Secretaria Municipal.
Sefior Alcalde

En uso de las atribuciones, legales pongo en su
consideracion la Ordenanza que regula la implantacion
de estructura fijas de soporte de antenas y su
infraestructura relacionada para el Servicio Movil
Avanzado (SMA), en el Gobierno Municipal de Eloy
Alfaro, a fin de que la sancione y promulgue de
conformidad con la ley.

f.) Sigifredo Martinez Gracia, Vicepresidente del Concejo.

Limones, 11 de agosto del 2009.

De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art.
126 de la Ley Organica de Régimen Municipal, habiéndose
observado el tramite legal y estando de acuerdo con la
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Constitucion y leyes de la Republica, sanciono la
Ordenanza que regula la implantaciéon de estructuras
fijas de soporte de antenas y su infraestructura
relacionada para el Servicio Mévil Avanzado (SMA),
en el cantén Eloy Alfaro.

f.) Eco. Richard Mina Vernaza, Alcalde del Gobierno
Municipal de Eloy Alfaro.

Certificacion.- La infrascrita Secretaria del Gobierno
Municipal de Eloy Alfaro. Certifica: Que, el Ec. Richard
Mina Vernaza proveyo y firmo el decreto que antecede en
la fecha 11 de agosto del 2009. Lo certifico.

f.) Soc. Yolanda Caicedo Jaramillo, Secretaria del
Concejo.






