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N°15-2015

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS

Considerando:

Que, el desarrollo y dinamismo del Cantén Playas ha venido
generando el natural y sostenido incremento de las actividades
comerciales, profesionales, civicas, culturales y demas, asi como la
necesidad de mayores desplazamientos de personas desde y hacia
diferentes zonas del Canton, lo cual demanda disponibilidad de
espacios de parqueo temporal de sus vehiculos, que es deber de la
Municipalidad atender;
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Que, a pesar de que en muchos sectores de alto movimiento
existe un importante nimero de espacios de parqueo en la
via publica, estos son copados diaria y permanentemente por
personas que dejan sus vehiculos estacionados durante todo
el dia, impidiendo asi la rotacion de uso de esos espacios
de parqueo ptblico y el cumplimiento del proposito de que
estos sirvan a mayor niimero de ciudadanos durante el dia o
la noche, dependiendo del sector;

Que, para procurar la mayor rotacion de uso de parqueos
entre las personas, se precisa establecer normas relativas a
tiempo limite de uso, valores, controles y sanciones en caso
de inobservancia;

Que, la disponibilidad de espacios de estacionamiento en-
la-via publica, con limitaciones de tiempo y pago por su
uso, disminuye el transito vehicular;

Que, es necesario actualizar la normativa concerniente
al aprovechamiento del espacio publico por parte de los
particulares para el parqueo de vehiculos, asi como en
zonas de congestion y alta demanda;

Que, el uso de controladores manuales o electronicos
constituye una herramienta idénea para alcanzar este
propdsito y promover el orden general y el uso adecuado y
general de los espacios publicos disponibles para parqueo
vehicular, sin sacrificar el ornato de la ciudad.

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador consagra el principio de autonomia municipal,
y el Art. 264 de la misma Carta Magna dispone que los
Gobiernos Municipales tengan competencia exclusiva para
planificar, regular y controlar el transito y el transporte
publico dentro de su territorio cantonal;

Que, el articulo 55 del COOTAD en sus literales b), ¢) y 1),
determina como competencia de los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales el ejercer el control sobre el
uso del suelo en el cantén, planificar, construir y mantener
la vialidad urbana, asi como planificar, regular y controlar
el transito dentro de su circunscripcion cantonal. Lo cual
guarda relacion con el Art; 614 del Codigo Civil, que
establece que el uso y goce para el transito -entre otros-
que corresponde a los particulares en calles, plazas, puentes
y caminos publicos estaran sujetos a las Ordenanzas que
sobre la materia se promulguen;

Que, el citado principio de autonomia municipal se
encuentra garantizado por el Art. 6 y 53 del COOTAD;

Que, el Art. 165 del Reglamento a Ley Orgénica de
Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial, reconoce
la potestad de los GADs de establecer limitaciones al
estacionamiento vehicular;

Que, el COOTAD establece en su articulo 275 que las
modalidades de gestion para la prestacion de los servicios
y ejecucion de obras que sean de competencia de los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados Municipales son:
la directa, por contrato, gestion compartida por delegacion
a otro nivel de gobierno o cogestion con la comunidad y
empresas de economia mixta; y,

Que, el art. 283 del COOTAD faculta a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, a delegar
la prestacion de servicios publicos de su competencia
a la iniciativa privada, cuando el gobierno auténomo
descentralizado no se encuentre en capacidad técnica vy.
econdmica de gestionar directamente un servicio publico
determinado.

En ejercicio de la facultad normativa prevista en los
articulos 240 y 264 de la Constitucion de la Republica, en
concordancia con los articulos 7 y 57 letra a) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y

CONTROL DE ESPACIOS DE PARQUEO CON

PARQUIMETRO EN LA VIA PUBLICA, EN EL
CANTON PLAYAS

TITULO I
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- OBJETO: La presente Ordenanza tiene
por objeto ordenar y regular la ocupacién de los espacios
de parqueo de vehiculos en la via publica, particularmente
en las zonas regeneradas, y el control y funcionamiento del
servicio de forma manual o electrénica como mecanismo
de optimizacion de su uso por parte de los usuarios de los
mismos.

ARTICULO 2.- DEFINICIONES: Para los efectos de esta
Ordenanza y su mejor aplicacion se definen expresamente
los siguientes términos:

a) Espacio de Parqueo de Vehiculos en la via publica
o Parqueo Tarifado: Son los espacios designados e
identificados por el GAD Municipal del Cantén Playas
en la via publica para ser utilizados para el parqueo de
vehiculos bajo el cobro de un valor por un determinado
tiempo.

b) Parqueo de control manual o electrénica: Son los
espacios de parqueo de vehiculos en la via publica,
susceptibles de utilizarse por un valor predeterminado
en relacion al tiempo y por un limite maximo, que sera
pagado obligatoriamente por los usuarios.

¢) Parqueo de control manual: Se entiende por Parqueo
de control manual al sistema de medicién y control
del tiempo de ocupacion de un espacio de uso publico
municipal, constituida por funcionarios publicos o
privados destinados para este fin por medio del uso de
libretas, recibos, registros escritos y demas materiales
de apoyo destinados para el correcto control del parqueo
de vehiculos, y que se utiliza para controlar y limitar
el tiempo de uso ininterrumpido de dicho espacio por
parte de los usuarios, por medio del cobro de una tarifa,
a efectos de garantizar la rotacion en el uso del mismo.
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d) Parqueo de control electréonica: Se entiende por
Parqueo de Control electronica, el aparato o dispositivo
de tecnologia eléctrica de medicion y control del tiempo
de ocupacion de un espacio de uso publico municipal
destinado para parqueo de vehiculos, y que se utiliza
para controlar y limitar el tiempo de uso ininterrumpido
de dicho espacio por parte de los usuarios, por medio del
cobro de una tarifa, a efectos de garantizar la rotacion
en el uso del mismo.

e) Usuario: Es toda persona que utiliza un espacio publico
de parqueo de vehiculos a cambio de un valor por
ocupacion.

f) Personal de Vigilancia y Control: Es el
personal asignado especificamente para
velar por el cumplimiento de esta Ordenanza.

g) Tiempo Maximo de Parqueo: Es el limite maximo
de utilizacion ininterrumpida de un parqueo con
parquimetro, por parte de un usuario.

TITULO 11

DEL ESTACIONAMIENTO EN ESPACIOS
DE LA ViA PUBLICA CON PARQUIMETRO

ARTICULO 3.- DETERMINACION DE ZONAS,
LUGARES Y HORARIOS DE PARQUEOS
TARIFADOS: La designacion de los espacios municipales
de parqueo de vehiculos, asi como la determinacion del
horario del parqueo con el servicio de parquimetros y las
tarifas por la utilizacion de los mismos seran sugeridos por
el Alcalde o Alcaldesa, previa solicitud de la Direccion de
Planificacion y Gestion Territorial, para conocimiento y
aprobacion del Concejo Municipal, lo cual sera determinado
en el contrato de concesion.

ARTICULO 4.- RESTRICCION: Sélo los vehiculos
livianos podran usar los espacios publicos de Parqueo en
los sectores céntricos, comerciales y urbanos que sean
determinados en el Articulo 3 de la presente Ordenanza,
para el efecto se tendra plazas o explanadas, canchones y
demas amplias areas para los vehiculos pesados y se tendra
un valor tarifado superior para los mismos.

ARTICULO 5.- SITIOS PROHIBIDOS DE CONTROL
TARIFADO: No podra establecerse espacios de parqueo
con Control Tarifado en lugares que correspondan a
servicios de entrada y salida de vehiculos debidamente
autorizados, paradas de buses y transporte publico, zonas
peatonales de seguridad, edificios de servicios asistenciales,
asi como en los lugares en donde interrumpan o dificulten el
paso de transeuntes.

ARTICULO 6: SITIOS DE CARGA Y DESCARGA:
El estacionamiento de vehiculos de carga y descarga en
la via publica debera sujetarse al horario establecido en
la normativa municipal pertinente y lo haran en espacios
debidamente sefialados.

ARTICULO 7.- DE LAS AREAS SIN PARQUI-
METROS: Aquellas-dreas en las que no sean Parqueo
tarifado estaran sujetas a la Ordenanza de Uso del Espacio
y Via Publica, en todo aquello que no se contraponga a la
presente normativa.

ARTICULO 8- DEL PARQUEO EN SOLARES
VACIOS: a efectos de mantener el ornato y el orden que
son objeto de la presente ordenanza, los solares vacios
0 que tengan construcciones inconclusas, no podran
destinarse a servicios publicos pagados de garaje o parqueo
de vehiculos, salvo que cumplan con las condiciones que a
continuacion se indican y cuenten con el respectivo permiso
municipal:

8.1.- Tener rampa y cerramiento perimetral que permita la
visibilidad total desde y hacia la via publica

8.2.- Contar con una garita o caseta de control, la cual
no podra, bajo ninguna circunstancia, ser utilizada como
vivienda, comercio, taller o cualquier otro uso no autorizado
por el correspondiente permiso.

8.3.- Tener enlucidas y pintadas todas las paredes, tanto las
de la garita o caseta de control, como las paredes medianeras
con los solares contiguos.

8.4.- Contar con instalaciones eléctricas adecuada y
eficiente iluminacion en el local interior y exteriormente.
Asi mismo, las instalaciones sanitarias deben cumplir con
los requisitos municipales pertinentes.

8.5.- Al interior del garaje mantener libre las vias de
circulacién y maniobra, que deberan estar debidamente
sefalizadas, respetando los sitios de estacionamientos
demarcados, de tal forma que no se obstruya el libre ingreso-
salida desde y hacia cada uno de los- estacionamientos,
durante las horas de operacion autorizadas, como son:

8.5.1. VIAS DE CIRCULACION: Seran de un ancho
no menor a 6 mts - doble sentido de circulacion - 6 3
mts - un sentido de circulacion.

8.5.2. En el eje central de cada carril de circulacion se
pintaran flechas con un ancho no menor a 10 cm, la base
e impresa con pintura de color blanco sobre el piso.

8.5.3. RAMPAS DE ACCESO: Con franjas alternas de
color amarillo y negro, pintadas con pintura de trafico.

8.5.4. BATERIA SANITARIA: con la placa de
identificacion del SS.HH. para hombres y mujeres, para
uso de los clientes en perfecto estado de funcionamiento.

8.5.5. EXTINTOR CONTRA INCENDIOS: Placa de
identificacion (fondo rojo con letras blancas), segin
especificaciones técnicas sefialadas por el Cuerpo de
Bomberos del cantén Playas.

8.5.6. LETRERO: Que debe estar colocado en un lugar
visible que indique que es ZONA DE PARQUEO Y/O
ZONA DE GARAGE cuya dimension sera de 50 cm.
De ancho por 1 metro de largo dependiendo el caso
debera indicar ademas la cantidad de vehiculos que
pueden ingresar a dicha zona.
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8.6.- Contar con los permisos municipales de funcionamiento
vigentes: Patente y Tasa de Habilitacion para garaje.

8.7.- Mantener recipientes apropiados para los desechos
solidos, debidamente protegidos en el interior con fundas
plasticas reforzadas.

8.8.- Instalado en un sitio visible y accesible un botiquin
de primeros auxilios con los medicamentos ¢ insumos
necesarios para la emergencia.

8.9.- Cumplir con las normas de seguridad (alarmas) y
de prevencion contra incendios segun lo sefialado por el
Cuerpo de Bomberos del canton Playas.

ARTICULO 9.- DE LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD: Las personas con discapacidad podran
utilizar los Parqueos con Parquimetro sin pago de la
tarifa hasta por el Tiempo Maximo de Parqueo que es de
1 hora previa acreditacion de su discapacidad (carnet del
CONADIS) e identificacion del vehiculo de su propiedad
ante el concesionario, a cuyo cargo estara la administracion
y control del servicio de Parqueo Tarifado.

TITULO III
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

CAPITULO 1
DE LAS INFRACCIONES

ARTICULO 10.- Se considera infraccion a toda accion u
omision que contravenga las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza, y particularmente el uso de los espacios
de parqueo tarifado sin pagar la tarifa correspondiente,
asi como sobrepasar el tiempo limite ininterrumpido
de parqueo, poner obstdculos que impidan o dificulten
su utilizacion, sobrepasar los limites de cada espacio
individual de parqueo, atentar contra los parquimetros,
afectar su normal funcionamiento o inutilizarlo; todo sin
perjuicio de las infracciones sefialadas tanto en la Ley de
Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial como en
su Reglamento, relativas al estacionamiento vehicular y
demas normas de naturaleza penal, previstas en el Codigo
Organico Integral Penal.

CAPITULO II
DE LAS SANCIONES

ARTiCULO 11.- SANCION POR COLOCACION DE
OBSTACULOS: El GAD Municipal del canton Playas
a través de la Comisaria Municipal sancionara con multa
de UUS$60,00 dolares, a aquellas personas que pongan o
coloquen obstaculos en los espacios de Parqueo Tarifado,
o que de cualquier manera obstruyan o dificulten el acceso
o la utilizacion efectiva de dichos espacios por parte de
vehiculos.

ARTiCULO 12.- SANCION POR DESTRUCCION Y
ADULTERACION DE LOS PARQUIMETROS: Se
sancionara con multa que van desde USD$100.00 hasta
los USD$ 10,000.00 dolares de los estados unidos de
Norteamérica, segun sea el dano causado el mismo que
debera ser determinado por parte del respectivo informe

Técnico a toda persona que destruya total o parcialmente
violente, adultere, o de cualquier manera altere o afecte la
zona donde funcione el Parqueo tarifado, sin perjuicio de
la accion penal a que hubiere lugar. Esta multa se aplicara
sin perjuicio de la sancion a los usuarios contempladas en
esta ordenanza.

Los parqueos tarifados cuyo espacio se encuentre averiado
o sin funcionamiento no podran ser utilizados. La
inobservancia de esta disposicion sera sancionada conforme
al articulo siguiente.

ARTICULO 13.- SANCION POR EXCEDER EL
TIEMPO DE PARQUEO: Se sancionard con multa
equivalente al 15% del salario basico unificado del
trabajador en general a quien exceda el tiempo al que
corresponde el valor de la tarifa pagada por el usuario,
para cuyo efecto se verificara la informacion que muestre
el parquimetro. Si el vehiculo infractor permaneciera
excediéndose por mas de una hora después de vencido
el tiempo pagado por el uso del espacio de parqueo con
parquimetro, podra ser inmovilizado con implementos
idoneos, removido con gria y llevado al sitio de retencion
vehicular o espacios de parqueo designados para ese
proposito, con el costo adicional que implicare dicho
traslado y estadia, sin perjuicio de las sancion previamente
descrita en este articulo.

ARTICULO 14.- DEL DESCUENTO: Si el infractor paga
la multa impuesta dentro de los cinco dias habiles siguientes
de la fecha de imposicion de la misma, sera beneficiario
de un descuento del 10% de su valor. Transcurrido dicho
término, la multa se incrementara en un 10% mensual sobre
el monto original por cada mes, hasta un maximo de 50%
de recargo.

TIiTULO IV
DE LA CONCESION

ARTICULO 15.- DE LA CONCESION.- De conformidad
con lo establecido en el articulo 283 del Codigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), el GAD Municipal delegara a la iniciativa
privada la prestacion y administracion del servicio de
Parqueo Tarifado.

Todas las Unidades y demas dependencias municipales
prestaran la colaboracion necesaria para la consecucion de
los fines de esta Ordenanza.

ARTICULO 16.- ADMINISTRACION: Para lograr una
aplicacion ordenada y eficaz de la presente Ordenanza,
asi como el establecimiento y control del Parque Tarifado
en los espacios que se designen para ese proposito,
y para lograr un mejor equilibrio entre la inversion e
implementacién que este servicio demande por parte del
concesionario y la recaudacion de los recursos que genere
la ocupacién de espacios municipales de parqueo Tarifado,
se designa a la Unidad de Planificacion y Gestion Territorial
la administracion y control del sistema de parqueo Tarifado,
sea el otorgar la concesion del servicio, la administracion
del contrato de concesion, la interaccién y control al
concesionario, los ingresos que produzca, tanto el servicio
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tarifado como las penalidades o multas que se impongan a
los usuarios de acuerdo a la presente Ordenanza.

Sin perjuicio de lo estipulado en esta ordenanza, asi como
de sus valores establecidos la concesionaria de forma
unilateral establecerd los valores que el usuario debera
pagar por concepto del uso de los espacios tarifados, de
igual forma se incluyen el valor de las multas, servicios de
gruas, retencion en canchones y todo aquello que se derive
y se relacione con el Parqueo Tarifado. Los incrementos
y ajustes de valores seran aplicados de acorde al costo,
inflacion y devaluacion monetaria todo aquello necesario
que mantenga su equilibrio econdmico.

La recaudacion de las tarifas y multas seran realizadas por
el concesionario, el cual implementara los mecanismos
pertinentes para que tal recaudacion no afecte en ningun
caso los derechos del concesionario ni el equilibrio
economico del contrato. El contrato de concesion y los
pliegos precontractuales regularan los elementos, aspectos
y condiciones que regiran la pertinente relacion juridica.

ARTICULO 17.- DEROGATORIAS: Derbguese las
demas normas que se opongan a lo prescrito en la presente
Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La presente ordenanza sera aplicada a partir
de su publicacion en la Gaceta Municipal y/o el Registro
Oficial.

SEGUNDA.- Servira para el objetivo de esta Ordenanza,
considerar todas las bandejas de estacionamientos que
seran ubicadas en las diferentes areas que comprendan la
jurisdiccion y competencia del canton Playas.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: EXCEPCION: La méaxima autoridad ejecutiva
del canton es la autorizada para conceder licencias a
requerimientos no previstos en esta ordenanza que vengan
motivados con informes técnicos - financieros y legales,
segun corresponda.

SEGUNDA: Los aspectos no regulados en la presente
ordenanza, seran normados dentro del contrato de
concesion, el cual consagrara la seguridad juridica de las
partes contratantes, el equilibrio econdmico del contrato y
velard por la proteccion de los intereses municipales, que
son los ‘intereses ciudadanos.

TERCERA: La presente Ordenanza se publicara en la
Gaceta Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas, en la pagina web institucional
www.municipioplayas.gob.ec, en el Registro Oficial al
amparo de lo previsto en el art. 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Playas, a los 13 dias
del mes de noviembre del 2015.

f). Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa.
f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo Municipal de Playas, en primero y segundo
debate en la sesion ordinaria de fecha 21 de octubre y 13 de
noviembre del 2015.

General Villamil, Playas 23 de noviembre del 2015.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.
ALCALDIA DE PLAYAS.- Ejectitese y enviese al Registro
Oficial para su publicacion. Playas, 23 de noviembre del
2015.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa.

Provey6 y firmé el decreto que antecede la Dra. Miriam
Lucas Delgado, Alcaldesa de Playas, a los 23 dias del mes
de noviembre del 2015.- CERTIFICO.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.

N°16 - 2015

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PLAYAS

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina
que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos
y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas,
los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en
la Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe
que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando
a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades
y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina
que: “La Asamblea Nacional y todo drgano con potestad
normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y
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materialmente, las leyes y demds normas juridicas a
los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos
v nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del
sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion
de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos autéonomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcion social y ambiental.

Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio, es el
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion
es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
o dueflo; sea que el dueflo o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y
a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece que
los gobiernos autéonomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios del Canton.

Que, el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD
dispone que al concejo municipal le corresponde:

a. Elejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor.

c. Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos
o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
del Cantén corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion
deberan seguir los lineamientos y parametros metodolégicos
que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de
la propiedad del Cantén.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto
en el articulo 172 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos
autobnomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitanos y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara
sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas;

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos, segun
lo dispuesto en los articulos 494 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales.
Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor
de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en
este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495; del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, el
valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de
base para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que, en aplicacion del Articulo 496; del Coédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
la actualizacion del avalio y de los catastros.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizara, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y
de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio.
A éste efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacion del avaluo.

Que, en aplicacion del Articulo 497 del Cddigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD). Actualizacion de los impuestos.- Una vez
realizada la actualizacion de los avaluos, sera revisado el
monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran
para el bienio; la revision la haréd el concejo, observando
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los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional

Que, en aplicacion del Articulo 498 del COOTAD con
la finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u otras actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de
beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el medio
ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran,
mediante ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta
por ciento los valores que corresponda cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el
presente Codigo.

Que, el articulo 561 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; sefiala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura,
el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas;

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Organico Tributario,
de la misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en
este Codigo.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la
Republica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i);
56,57,58,59 y 60 y el Codigo Organico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES INMOBILIARIOS
DEL CANTON PLAYAS, LA DETERMINACION, EL
CONTROL, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS CANTONALES,
PARA EL BIENIO 2016 -2017

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es “cl
inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, (publicos y privados) con el objeto de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdémica”.

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de
la presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
Inmobiliario en el Territorio del Canton Playas.

El Sistema Catastro Predial Inmobiliario en el Canton
Playas, comprende; el inventario de la informacion
catastral, (aspectos Juridicos, fisico-técnicos, tributarios),
la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion

de procesos automatizados de la informacion catastral, y la
administracion en el uso de la informacion de la propiedad,
en la actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 3. DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho
real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
o nuda propiedad. Posee aquél que de hecho actua como
titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o
no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 4. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende
dos momentos:

CODIFICACION CATASTRAL: La localizacién del
predio en el territorio estd relacionado con el cdédigo de
division politica administrativa de la Republica del Ecuador

INEC, compuesto por seis digitos numéricos fijos del
codigo Nacional, al Canton Playas le corresponde:

Dos para identificacion PROVINCIAL (09)
Dos para identificacion CANTONAL 21

Dos para identificacion CABECERA CANTONAL (50)

09 - 21 - 50

PROVINCIAL CANTONAL CABECERA CANTONAL

GUAYAS PLAYAS

GENERAL VILLAMIL

El codigo territorial local estd compuesto por trece digitos
numéricos variables, de los cuales:

Dos para identificacion ~ ZONA 00
Dos para identificacion ~SECTOR 00
Dos para identificacion MANZANA 00
Tres para identificacion PREDIO 000

Tres para identificacion ~DIVISION Y/O PROPIEDAD
HORIZONTAL 000
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LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracién municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacién
para el catastro Cantonal, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracién
para la declaracion de la informacion y la determinacion
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas
de los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

1. Identificacion del predio:

2. Tenencia del predio:

3. Descripcion fisica del terreno:

4. Infraestructura y servicios:

5. Uso de suelo del predio:

6. Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través
de una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio levantados en la ficha o formulario
de declaracion.

Art. 5. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos seflalados en los articulos precedentes es el
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton
Playas.

Art. 6. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos,
los contribuyentes o responsables de los impuestos que
gravan la propiedad, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefalan los Art.: 23, 24, 25, 26
y 27 del Cédigo Organico Tributario y que sean propietarios
o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas del
Canton Playas.

Art. 7. - VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer
el valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,

!
) J
!

000

!
1

DIVISION O

PROPIEDAD
HORIZONTAL

la suma del valor del suelo, y de haberlas, el de las
construcciones y de las mejoras que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios
y no tributaros de conformidad con lo establecido en el
Art. 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

7.1.- El valor del suelo.- Es el precio unitario de suelo,
urbano o rural determinado por un proceso de comparacion
con precios de venta de solares o macrolotes de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por
la superficie del solar.

Contiene el valor por metro cuadrado, segiin la zona
homogénea correspondiente (Anexol Plano de Valoraciéon
de la Tierra), y se podrdn actualizar aplicando los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y
otros servicios. Segun lo determina el Cdodigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD)

Se establece sobre esta informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacion que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos define
la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las area urbana del canton.

Se considera el analisis de las caracteristicas del uso y
ocupacion del suelo, la conformacion y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado que
permite establecer los sectores homogéneos de cada una de
las areas urbanas consolidadas o rusticas no consolidada.
Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informaciéon que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine
el valor base por ejes, por sectores homogéneos. (Anexol.-
Plano de Valoracion de la Tierra)

Del Plano base del Valor de la Tierra estan los demas
valores de los terrenos de acuerdo a la Normativa de
valoracion individual de la propiedad.
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PREDIOS SUPERIORES A 1 HA DENTRO DE LIMITE URBANO.-
Adicional a los predios individuales, se ha
tomado en consideracion la valoracion para lotes superiores o
iguales a 1Ha., que se califica como macro lotes, comprendidos en
zonas consolidadas urbanizadas, se debera tomar en cuenta las
caracteristicas , forma ubicacién etc. para la aplicacion del valor

base

*  VIAADATA
*  ViA AL MORRO
*  VIA A GUAYAQUIL

Se revaloriza.
Se revaloriza el sector.
Se revaloriza.

*  VIAS ENGABAO Y EL PELADO.- Los macro lotes que estén al pie de la
Carretera hasta el limite urbano a mano derecha tendrén un valor de
$1.50, $2.40 cada metro cuadrado y los que estin con frente a la
playa tienen un valor de § 3.00 y $2.40 cada metro.

PREDIOS SUPERIORES A 1 HAS, FUERA DEL LIIMITE URBANO

VIiA PLAYA- EL PELADO- ENGABAO.- Desde el cruce
de la carretera al margen izquierdo tendrd un valor de $1.50,
$2.40 y los demas terrenos quedan a la playa hasta el limite
Cantonal sera de $0.30 cada m>.

Los macro lotes que quedan a la carretera al margen derecho
de Playas- Engabao serd de $0.24 cada metro? hasta el
limite Cantonal.

VIA PLAYAS- GUAYAQUIL.- Los macro lotes que estin
ubicados al margen izquierdo y derecho hasta el limite
urbano, tienen un valor de $0.24 cada m2.

Los macro lotes que estan ubicados desde el limite Urbano
hasta el limite Cantonal, del lado izquierdo y derecho
tendran el valor de $0.21 cada metro cuadrado.

Todos aquellos macro lotes que pasan a ser urbanizados,
0 que pasen a ser Propiedad Horizontal dentro o fuera del
limite urbano se analizaran puntualmente por el concejo de
acuerdo al tipo de urbanizacion a construirse.

Para el valor de los macro lotes, que no han sido divididos y
se mantienen como tal, se considerado el ajuste acorde con
la ley, que da la homogeneidad del sector con los avalios
de los colindantes y el valor de venta real del mercado,
aplicando los métodos de valoraciéon establecidos, se
valoraran puntualmente segun el caso.

Los corredores comerciales se valoraran puntualmente
considerando los valores base establecidos en esta
Ordenanza.

Aquellos lotes o parcelas que presenten caracteristicas
especiales seran valorados puntualmente dependiendo del
caso.

En los sectores catastrales que se hayan revalorizados por
contar con un mejor equipamiento e infraestructura, se
actualizara el valor base.

Para el caso de avaluos de macro lotes (lotes de gran
extension), estos se valoraran puntualmente segtn el caso.

Lotes y parcelas que no cuenten con el valor base por m* de
terreno determinado por sus caracteristicas, se realizara un
analisis técnico a efectos de aplicar el justo precio seglin su
uso o actividad.

Fajas o excedentes.- En el caso de predios con fajas o
excedentes se aplicaran los valores por m? existentes en el
mercado.

7.2- El valor de las construcciones que es el precio de
las construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar.

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados (método de
reposicion), en las que constaran los siguientes indicadores:

Caracter general,

*  Tipo de estructura y nimero de pisos. En su estructura;
columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta.

. Acabados; revestimiento de pisos, interiores,
exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas,
ventanas, cubre ventanas y closet.

* Instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas.

*  Otras inversiones; (obras complementarias), sauna/
turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica,
aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas, entre otras.

El valor del metro cuadrado de construccion del bienio
2016 — 2017 se aplicara de acuerdo a la siguiente tabla:
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CODIGO DESCRIPCION VALOR m?
BIENIO (Bienio
2016-2017 2016-2017)
Al Cafia-Madera $90,00
A2 Econémica mixta $150,00
A3 Hormig6n Armado $300,00
interés social
Hormigén Armado $450.00
A4 . .
Tipo medio 1
Hormigén Armado $550.00
A7 . .
Tipo medio 2
AS Ha/Metalica $600,00
Acabados de Primera 1
A8 Ha/Metalica $700,00
Acabados de Primera 2
A9 Ha/Metalica $750.00
Acabados de Primera 3
Variable se
usaran los
establecidos
A6 Propiedad Horizontal, | dependiendo de
las caracteristicas
de los materiales
de construccion.
A10 Ha/Metilica $8§§5?3(1)er2:em?
Acabado de Lujo va . ,gu
inspeccion
All Edificaciones en altura Vgrlable s.e,gun
inspeccion

Estos valores son considerados como un costo de reposicion
por m* de construccion, quedando a criterio del avaluador
aplicar los métodos de valoracion por depreciacion por la
edad de la construccion y mantenimiento.

Las edificaciones que por sus funciones, sistema
constructivo, caracteristicas y por su particularidad
(edificaciones industriales, terminal terrestre, mercados,
cementerios entre otras) no registradas en el cuadro anterior
se avaluaran puntualmente, estableciéndose el valor de m?
de construccidn por reposicion que le corresponde

A los valores de reposicion de las construcciones del cuadro
descrito anteriormente se le podran actualizar aplicando los
coeficientes de aumento y reduccidon segin lo establecido
en los métodos de valoracion.

En aplicacion de estos valores y por considerarse que en
el canton Playas se registran edificaciones que cuentan con
muchos afios de construccion sin que se refleje su edad en
el catastro, deberan ser aplicados conforme se realicen las
inspecciones.

Art. 8.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.-
Toda persona, natural o juridica, que adquiere el dominio

de bienes inmuebles en el canton playas, esta obligada a
registrarlos (catastrarlos) en la Unidad de Planificacion y

Gestion Territorial (UPGT), adjuntando el instrumento
publico que acredite el dominio, debidamente inscrito
en el Registro de la Propiedad y mercantil del canton
Playas, y si el caso lo amerita el levantamiento topografico
georeferenciado con coordenadas proyeccion U.T.M.
Datum WGS-84, donde debera constar el detalle de todos
los puntos de coordenadas que ubiquen y definan el poligono
del predio, levantamiento firmado por el propietario y
responsable técnico, el cual sera habilitante de la escritura
inscrita en el Registro de la Propiedad.

Incluso en los titulos de dominio otorgados por Sentencias
de Prescripcion Adquisitiva de dominio dictada por el juez
competente, sentencias judiciales

En los casos de predios que en cuyas escrituras inscritas
en el registrador de la propiedad NO describan el detalle,
segun sea el caso, linderos, mensuras, superficie o area del
terreno, coordenadas geograficas; el propietario debera
realizar el levantamiento topografico georeferenciado
con coordenadas Proyeccion UTM, Datum WGS-84, el
cual servird para que el notario margine la escritura y se
incluyan en la misma los linderos, mensuras superficie
o cabida de solar y coordenadas geograficas descritas en
dicho levantamiento.

En los actos de transferencia de dominio que solicitaren
inscribir en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
canton Playas, y en el caso de que esta institucion tenga
duda, solicitara a la UPGT mediante oficio la informacion
técnica correspondiente segun el caso para lo cual
adjuntara el levantamiento topografico georeferenciado con
coordenadas Proyeccion UTM, Datum WGS-84, el cual
debera estar certificado por la Subsecretaria de Tierras del
Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca
(caso de predios de gran extension), y de apreciarse posible
superposicion parcial o total con uno o varios predios que
consten con titulo de dominio , se informara al Registro
de la Propiedad y mercantil del cantéon Playas y sera
responsabilidad de dicha institucion registral la inscripcion
teniendo conocimiento que existe una superposicion.

La Unidad de Planificacion y Gestion Territorial no
delimita predios de propiedad particular (no coloca hitos),
es exclusiva responsabilidad del vendedor y/o comprador la
ubicacion y delimitacion del predio.

Art.9.-DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD
articulo 509 y demas exenciones establecidas por Ley,
para las propiedades que se haran efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente ante el Director Financiero Municipal.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria
y consistencia de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneraciéon Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio y que se mantenga para todo el periodo del
bienio.
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Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompanadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 10.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros la Direcciéon Financiera
Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondientes titulos
de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que corresponden, los mismos que refrendados
por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente
de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el articulo 151 del Coédigo Organico Tributario, la falta
de alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del
titulo de crédito.

Art. 11.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.-
Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar
y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 12.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES - Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por ltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 13.—- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor
del avaluo.

Art.14.-RECLAMOSYRECURSOS.-Loscontribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos
e interponer los recursos administrativos previstos en los
articulos 110 del Codigo Organico Tributario y 383 y 392
del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien
los resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el organo correspondiente, mismo que deberd
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar
la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 15.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
del canton que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a
los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas

en el Libro IV del Cédigo Organico Tributario.

Art. 16.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La
Direccion de la Unidad de Planificacion y Gestion territorial,
por intermedio de la Jefatura de Avaluos, Catastros e
Informacion Territorial, conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad del Canton, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita (tasa
administrativa) y, la presentacion del certificado de no
adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 17.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. -
A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segtn la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco
Central, en concordancia con el art. 21 del Codigo Organico
Tributario, el interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

Art. 18—~ CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Playas se encargara de la estructura
administrativa del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registrador de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitiran esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de
los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado
o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados
con los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a
través de medios electronicos.

Art. 19.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en el COOTAD.

Art. 20.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
urbano, se aplicard la Tarifa de 1.5 o/oo (UNO PUNTO
CINCO POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 21.— ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacion del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del canton, se aplicard el 0.15 por mil del valor de
la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre
de 2004.

Art. 22.- CONTRIBUCION ESPECIAL POR
MEJORAS.- El monto correspondiente a la contribucion
especial por mejoras que se ha recaudado simultaneamente
con el Impuesto Predial a los predios urbanos y rurales se
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mantendra para el bienio 2016-2017 en las mismas cifras
vigentes para el bienio 2014-2015 de tal manera que no se
afectara por la aprobacion de la presente ordenanza.

Ademas para el Bienio 2016-2017 se incluird el valor
correspondiente por contribucion por mejoras por la
construccion del parque Altamira, que se aplicara para
los predios beneficiarios de la obra en las proporciones
correspondientes

Art. 23—~ IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS
O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN
ZONAS URBANIZADAS.- Los propietarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas, descritas en el
COOTAD, articulo 507 se les establece un recargo anual
del 2.0/00 ( dos por mil) que se cobrara sobre el valor, que
gravara a los inmuebles no edificados en zonas urbanizadas
que cuenten con los servicios basicos.

Art. 24.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD articulo 505

Art. 25.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de
la copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD articulo 506, y en relacion a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento y a la ordenanza respectiva.

Art. 26— ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan
exentas del pago de los impuestos pero no de tasas ni
contribuciones a que se refiere la presente seccion las
siguientes propiedades: (zonas establecidas por la UPGT
y puestas a conocimiento de la Comision de Planificacion
y Desarrollo Estratégico, para su informe al pleno del
Concejo)

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general. COOTAD articulo 509, literal a).

Art. 27. — PAGO DEL IMPUESTO.- El impuesto debe
pagarse en el curso del respectivo afio, sin que la Tesoreria
notifique esta obligacion. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad
con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJEDE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1
de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con lo sefialado en el articulo
512 del COOTAD. Vencido el afio fiscal, se recaudaran
los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: ESTIMULO TRIBUTARIO.- Como
estimulo tributario para este bienio, partiendo del hecho de
que la economia del cantén se dinamiza con el turismo y la
pesca se procede a la rebaja del 50% del valor a cancelar
por predios a los establecimientos que se dediquen a:
hoteles, restaurantes, cafeterias, karaokes, etc, en todo el
territorio cantonal.

SEGUNDA: VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara
en vigencia a partir del 1 de enero del 2016, sin perjuicio
de su publicacién en el Registro Oficial y la Gaceta Oficial
Municipal.

TERCERA: DEROGATORIA.- A partir de la vigencia
de la presente Ordenanza quedan sin efecto las Ordenanzas
que se opongan a la misma.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Playas a
los siete dias del mes de diciembre del 2015.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa.
f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.
CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la

presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo Municipal de Playas, en primero y segundo
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debate en las sesiones ordinarias de fecha 30 de noviembre
y en la sesion ordinaria de fecha 7 de diciembre del 2015.-

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria General.
ALCALDIADE PLAYAS.- Ejecutese y enviese al Registro
Oficial para su publicacion. Playas, 15 de diciembre del
2015

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa.

Proveyé y firmo el decreto que antecede la Dra. Miriam
Lucas Delgado, Alcaldesa de Playas, a los 15 dias del mes
de diciembre del 2015.- CERTIFICO.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.

N° 17 - 2015

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PLAYAS

Considerando:

Que, el Transporte Terrestre es un servicio publico esencial
por ser una actividad econdmica, estratégica, que responde
a las condiciones de responsabilidad, universalidad,
accesibilidad, comodidad, continuidad y tarifas equitativas,
constituyéndose en un factor de calidad de vida de la
poblacion que habita en ciudades y pueblos, formandose
imperioso adoptar politicas integrales y participativas
adaptadas a las necesidades de la sociedad;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su
articulo 264 dispone que los gobiernos municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 6. Planificar, regular y controlar
el transito y el transporte publico dentro de su territorio
cantonal lo que entra en armonia con lo que precisa el
articulo 273 de la norma ibidem: “Las competencias
que asuman los Gobiernos Auténomos descentralizados
seran transferidas con los correspondientes recursos. No
habra transferencias de competencias sin la transferencia
de recursos suficientes, salvo expresa aceptacion de la
entidad que asuma las competencias.”; en concordancia
con el Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en su articulo 55 que
seflala: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los GAD Municipales
tendran las siguientes competencias sin perjuicio de otras
que determine la ley; entre otras: b) Planificar, construir
y mantener la vialidad urbana; y d) Planificar, regular y
controlar el transito y transporte terrestre dentro de su
circunscripcion cantonal.

Que, la Ley Organica del Transporte Terrestre, Transito y
Seguridad Vial en el Capitulo III, Seccion 11, y Capitulo 1V,

articulo 30.2 dice: El control del transito y la seguridad vial
sera ejercido por las autoridades regionales, metropolitanas
o municipales en sus respectivas circunscripciones
territoriales, a través de las Unidades de Control del
Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial de los
Gobiernos Auténomos descentralizados, constituidas
dentro de su propia institucionalidad, unidades que
dependeran operativa orgénica, financiera y administrativa
de éstos; y en el Capitulo III, Seccion II, y Capitulo IV,
articulo 30.4 sefiala: Los GAD Regionales, Metropolitanos
y Municipales, en el ambito de sus competencias en materia
de transporte terrestre, transito y seguridad vial tendran las
atribuciones de conformidad a la Ley y a las ordenanzas
que expidan para planificar, regular y controlar. Y deberan
informar a la Agencia Nacional sobre las regulaciones
locales que en materia de control del transito y la seguridad
vial se vayan aplicar.

Que, el articulo 125 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién, dispone que
“Los Gobiernos Autonomos Descentralizados son titulares
de las nuevas competencias exclusivas constitucionales,
las cuales se asumiran e implementaran de manera
progresiva conforme lo determine el Consejo Nacional
de Competencias.” Consecuentemente, a lo expresado es
necesario implementar de forma progresiva normativas
de indole técnico — legal para asumir plenamente dicha
competencia y prestar a los usuarios un optimo servicio
operativo.

Que, mediante Resolucion No. 006-CNC-2012, de fecha
26 de abril de 2012, el Consejo Nacional de Competencias
transfiere la competencia para planificar, regular y controlar
eltransito, el transporte terrestre y laseguridad vial, a favor de
los gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos y
municipales del pais, para lo cual en su articulo 6 categoriza
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Playas en el MODELO DE GESTION C, con las
respectivas competencias;

Que, mediante Resolucion No. 220-ANT-2014, de fecha
30 de octubre de 2014, la Agencia Nacional de Transito,
Certifica la ejecucion de la competencia de titulos
habilitantes del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Playas a partir del 10 de noviembre de 2014;

Que, el Concejo Municipal del Cantén Playas en primera
y segunda instancia, mediante sesiones de concejo de
fechas 27 de enero de 2015 y 04 de febrero de 2015,
respectivamente, aprobd la Ordenanza No. 002-2015,
“ORDENANZA DE CREACION DE LA UNIDAD
TECNICA Y DE CONTROL DE TRANSPORTE
TERRESTRE, TRANSITO Y SEGURIDAD VIAL”;

Que, el Concejo Municipal del Cantén Playas en primera y
segunda instancia, mediante sesiones de concejo de fechas
14 de abril de 2015 y 5 de mayo de 2015, respectivamente,
aprob6 la Ordenanza No. 005-2015, “SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE CREO LA UNIDAD TECNICAY DE
CONTROL DE TRANSPORTE TERRESTRE, TRANSITO
Y SEGURIDAD VIAL POR LA ORDENANZA QUE
REGULA LA COMPETENCIA MUNICIPAL DE
TRANSITO DENTRO DEL CANTON PLAYAS”;
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Que, mediante Resolucion No. 003-CNC-2015, de fecha 26
de marzo de 2015, el Consejo Nacional de Competencias
revisa los modelos de gestion determinados en los articulos
4,5y 6 de la Resolucion 0006-CNC-2012, recategorizando
al Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Playas en el MODELO DE GESTION B;

Que, mediante Resoluciéon No. 006-CNC-2012, de fecha
26 de abril de 2012, el Concejo Nacional de Competencias
en su articulo 21 establece las competencias para los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Metropolitanos y
Municipales en lo concerniente a revision y matriculacion
vehicular;

Que, el Concejo Municipal del Canton Playas en primera y
segunda instancia, mediante sesiones de concejo de fechas
7 de julio de 2015 y 10 de julio de 2015, respectivamente,
aprobo6 la Ordenanza No. 012-2015, “REFORMA A LA
SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA QUE CREO LA
UNIDAD TECNICA'Y DE CONTROL DE TRANSPORTE
TERRESTRE, TRANSITO Y SEGURIDAD VIAL POR
LA ORDENANZA QUE REGULA LA COMPETENCIA

1.- Tasas por servicio de Revisién Vehicular

Categorias

Liviano particular

Liviano particular con domicilio fuera de
Cantoén Playas, otras Comunas / Parroquias

Liviano particular cuyo domicilio sea fuera del canton Playas —

otros cantones o0 provincias

Vehiculos de alquiler y furgonetas de transporte escolar
Taxis

Buses y Camiones de carga media

Camiones de carga pesada (cabezales)

MUNICIPAL DE TRANSITO DENTRO DEL CANTON
PLAYAS”;

Que, en ejercicio de la facultad que le confiere el articulo
240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; en
concordancia con los articulos 57 literal a); y, 130 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion:

Expide:

La siguiente: REFORMA A LA ORDENANZA N° 012-
2015 QUE CONTIENE LA SUSTITUTIVA DE LA
ORDENANZA QUE CREO LA UNIDAD TECNICA
Y DE CONTROL DE TRANSPORTE TERRESTRE,
TRANSITO Y SEGURIDAD VIAL POR LA
ORDENANZA QUE REGULA LA COMPETENCIA
MUNICIPAL DE TRANSITO DENTRO DEL CANTON
PLAYAS”

Art. 1.- Reformese la tabla “Tasas por servicio de Revision
Vehicular”, contenida en el articulo 41 de la Ordenanza
012-2015, por la siguiente:

Frecuencia de Tarifa por revision técnica

revision vehicular
Anual $10,00
Anual $30,00
Anual $60,00
Anual $60,00
Anual $60,00
Anual $80,00
Anual $80,00

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

El adhesivo de revision anual es un requisito habilitante de un vehiculo para su circulacion segln dispone el articulo 160 del
Reglamento General para la Aplicacion de la Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial, la UTTTSV, por
lo cual se procedera a la emision del respectivo adhesivo cuyo formato o esquema sera de los propuestos anualmente por el Jefe
o Jefa de la UTTTSV a la Alcaldesa o Alcalde del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Playas, ademas
de la entrega del PERMISO DE CIRCULACION ANUAL, el cual estara sellado y firmado por el/la Jefe/a de Matriculacién en
el canton Playas.

DISPOSICION FINAL
PRIMERA .- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la aprobacion por el Concejo Municipal, y de conformidad a lo
que instituye el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion por tratarse de normas

de caracter tributario, entraran en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial y en la pagina web institucional.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Playas a los siete dias
del mes de diciembre del 2015.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa.
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f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria General.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo Municipal de Playas, en primero y segundo
debate en las sesiones ordinarias de fecha 30 de noviembre
y en la sesion ordinaria de fecha 7 de diciembre del 2015.-
General Villamil, Playas 15 de diciembre del 2015.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.
ALCALDIADE PLAYAS.- Ejecutese y enviese al Registro
Oficial para su publicacion. Playas, 15 de diciembre del
2015

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa.

Provey6 y firmé el decreto que antecede la Dra. Miriam
Lucas Delgado, Alcaldesa de Playas, a los 15 dias del mes
de diciembre del 2015.- CERTIFICO.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.

No. 18 - 2015

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS POR
INTERMEDIO DE SU CONCEJO MUNICIPAL

Considerando:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 466 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion mediante el cual sefiala que corresponde
a los municipios exclusivamente el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el territorio del Canton Playas,
y en virtud de aquello existe un Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Playas debatido y
aprobado en Sesiones Extraordinarias del 13 y 14 de marzo
del 2015, cuyos contenidos y objetivos se determinan en los
articulos: 614, 615y 617 del Codigo Civil.

Que, en el Registro Oficial N°, 180 del 30 de abril de 1993,
se publico la Ordenanza de PROPIEDAD HORIZONTAL.

Que, el desarrollo urbano de la ciudad se encuentra en un
proceso de crecimiento, generandose la construccion de
edificaciones en altura; asi como la decisién entre varios
propietarios, duefios parcialmente de una planta o piso,
departamento o local;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal en vigencia otorga a
las municipalidades la potestad de determinar los requisitos,

aprobar los componentes constructivos que conforman las
edificaciones; y expedir su declaratoria;

Que, es necesario armonizar los procesos que regulan las
edificaciones sometidas bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, actualizandose las normativas; y, en uso de las
facultades y atribuciones constitucionales y legales de las
que se haya investido:

Expide:

LA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE
PROPIEDADES SOMETIDAS BAJO EL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CANTON
PLAYAS PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL
N° 180 DEL 30 DE ABRIL DE 1993

Art. 1.- Ambito Territorial.- Las disposiciones de la
presente ordenanza se aplicaran dentro de los limites del
Cantén Playas, conformado por la Cabecera Cantonal
que es General Villamil Playas, y en los territorios que
no pertenecieren a la administracion de las comunas de
Engabao, San Antonio y Engunga. Las mismas permitiran
regular el Régimen de Edificaciones en Propiedad
Horizontal, en los términos determinados por el Art. 1 de
la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento. En los
aspectos no previstos en la presente ordenanza, se aplicara
lo determinado en dichas normas.

Art. 2.- Objeto.- Pueden someterse al Régimen de
Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos
o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios, u otros
bienes que, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal,
sean independientes, tengan salida a la via publica
directamente.

El titulo de propiedad podra considerar como piso,
departamento o local los subsuelos y las buhardillas
habitables, siempre que sean independientes de los demas
pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio ptblico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se
aplicaran a los terrenos que forman parte de un condominio
inmobiliario. Existiran por tanto: terrenos de propiedad
exclusiva y terrenos condominiales.

Art. 3.- De la aplicacién.- Los programas habitacionales
que se tramitaren bajo la ley de Régimen de Propiedad
Horizontal seran clasificadas en tres categorias:

* Conjunto Habitacional de viviendas unifamiliares en
desarrollo horizontal.

* Conjunto Habitacional de viviendas multifamiliares en
desarrollo vertical.

* Conjuntos Habitacionales mixtos de desarrollo
horizontal y vertical.
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Art. 4.- Propiedad exclusiva y comunitaria.- Cada
propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento
0 local y condémino en los bienes destinados al uso comun.

Art. 5.- Bienes comunes.- En los casos de edificaciones de
mas de un piso, se reputan bienes comunes y de dominio
indivisible para cada uno de los propietarios del inmueble,
los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion
del edificio y los que permitan a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su piso, departamento o local
, tales como terreno, los cimientos, estructuras, los muros y
la techumbre.

También se consideran bienes comunes y de dominio
indivisible las instalaciones de servicios generales,
tales como calefaccion, refrigeracion, energia eléctrica,
alcantarillado, gas y agua potable, los vestibulos, patios,
puertas de entrada, escaleras, accesorios, habitacion del
portero, garitas de seguridad, areas de recreacion y deportes,
areas verdes y parques.

Art. 6.- Elementos constructivos.- Para que un edificio
construido o en construccion, pueda ser sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal, sus elementos constructivos que
lo componen deberan ser resistentes al fuego y a sismos,
con pisos y paredes de medianeras y exteriores que protejan
a los ambientes del agua, de la humedad y de los ruidos; vy,
disponer de servicios basicos de infraestructura urbana o
estar dotado de ellos en forma auténoma.

Art. 7.- Aprobaciones no municipales.- Las edificaciones
que se someten al Régimen de Propiedad Horizontal,
deberan obtener de parte de los organismos competentes
la aprobacion de instalaciones y redes de energia eléctrica,
(CNEL), Instalaciones sanitarias (HIDROPLAYAS),
telefonia y sistemas de prevencion contra incendios,
Benemérito Cuerpo de Bomberos, que segin sus
caracteristicas le sean exigibles.

Art. 8.- Normas.- Las edificaciones sujetas al Régimen de
Propiedad Horizontal deberan acogerse, adicionalmente, a
las siguientes normas:

8.1. Para el aprovisionamiento de agua potable, cada unidad
tendra un medidor propio, ubicado en un lugar facilmente
accesible para su revision. Para uso comun, tendran un
medidor independiente. (totalizador)

8.2. Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas de
cada unidad se disefiaran de tal manera que se conecten en
forma independiente con el colector general del edificio, el
que se conectara con la red de alcantarillado sanitario, sin
comprometer areas de espacios habitables.

8.3. En el sistema eléctrico, cada unidad contara con
medidor propio. Para las areas de uso comun, se dispondra
de instalaciones y medidores independientes.

Art. 9.- Areas comunes.- Las areas comunes en los
edificios de propiedad horizontal, se clasifican en:

9.1. Areas de circulacion vehicular y peatonal.
9.2. Areas comunes no construidas, jardines, retiros, etc.

9.3. Areas comunes construidas que contienen locales para
diferentes usos como:

9.3.1 Espacios para instalaciones de equipos eléctricos,
hidroneumaticos, climatizacion, ascensores, vestidores,
saunas, entre otros servicios varios.

9.3.2 espacio para control y habitaciéon de personal de
seguridad.

9.3.3 espacio para reunion de los propietarios y, o para el
uso de la administracion.

Art. 10.- Entrepisos y mezanines.- En los edificios
sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal el entrepiso
ubicado sobre la planta baja, comunicado o adscrito a ésta,
y definido como mezanine, o cualquier otro entrepiso, no
podra ser considerado como local independiente, por lo
que, los propietarios de estos locales no podran traspasar
el dominio de éstos, ni sujetarlos a gravamenes en forma
independiente.

Art. 11.- Planos: Contenido.- Los planos que sirvan
de base para la declaratoria de propiedad horizontal,
individualizaran e identificaran claramente a cada local y
contendran los siguientes detalles:

= Implantacion, ubicacién cuadro de alicuotas y linderos
del inmueble.

= Ubicacion, individualizacion y numeracion que
corresponda a cada piso, departamento o local.

= Se exigird al menos un parqueo por unidad habitacional

= Planos Eléctricos, Telefonicos, Sanitarios y de
prevencion de incendios, debidamente aprobados por
las instituciones competentes.

Art. 12.- Modificacion de planos y alicuotas.- Los planos y
alicuotas podran modificarse en atencion a lo prescrito en la
Ley de Régimen de Propiedad Horizontal y su reglamento.

Art. 13.- Valor de cada piso, departamento o local.- Se
determinara inicialmente el valor o avaliio comercial del
area total de la edificacion. Se tendra como valor o avaltio
comercial municipal de cada piso, departamento o local, al
resultante de la aplicacion de la alicuota correspondiente
respecto al valor comercial municipal del total de Ia
edificacion.

El area correspondiente a cada piso, departamento y, o
local; estara conformada por el area 1til de la edificacion, la
parte proporcional correspondiente del solar y las areas de
uso comun. Esta area representa una alicuota sobre el area
total de la edificacion, que para el efecto se la considera
equivalente al ciento por ciento.
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El valor o avaltio comercial de cada piso, departamento
y, o local; sera resultante de la aplicacion de la alicuota
correspondiente respecto al valor comercial municipal del
total de la edificacion.

Art. 14.- Obligaciones de pago.- La escritura publica de
compra - venta de la alicuota de condominio cancelara los
impuestos de alcabalas y derecho de inscripcion o registro
sobre el valor que represente dicha alicuota.

Las tasas por incorporacion al catastro de cada piso,
departamento y/o local serdn canceladas unitariamente por
el propietario o promotor del condominio.

El propietario de cada piso, departamento y/o local, sera el
duefio de la edificacion y solar, pudiendo ser éste persona
natural o juridica. Las diversas areas en condominio
cambiaran de propietario, cuando se adquiera la propiedad
y sea inscrita en el Registro de la Propiedad y catastrada en
la Municipalidad del Cantén Playas.

Una vez catastradas las areas en condominio, éstas
cancelaran a partir del afio proximo siguiente a su catastro,
el impuesto predial y adicionales y demads gravamenes
municipales de manera separada en funcion de la alicuota
que tuviere cada uno de los condéminos.

Los avaltios que ordenen las leyes tributarias deben hacerse
separadamente para cada uno de los pisos, departamentos
o locales que existan en los edificios, en funcion de las
alicuotas.

Art. 15.- Prohibiciones a los propietarios y usuarios.- Se
prohibe a los propietarios y usuarios de las edificaciones
sometidas bajo el Régimen de Propiedad Horizontal,
construir nuevos pisos, departamentos o locales
comerciales, o realizar construcciones de cualquier indole,
excavaciones; asi como demas prohibiciones establecidas
en la ley citada.

Art. 16.- Requisitos de tramite.- Para que una edificacion
sea sometida al Régimen de Propiedad Horizontal,
previamente debera haber obtenido el permiso de
construccion y estar al dia en el pago del impuesto predial
del afio.

16. 1 Edificaciones nuevas.- Si se tratare de
edificaciones nuevas, se presentard en la Unidad de
Planificacion y Gestion Territorial UPGT los siguientes
documentos:

16.1.1. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa,
firmada por el propietario, o representante legalmente
autorizado mediante poder notariado.

16.1.2. Copia de Cédula y certificado de votacion
del propietario. En caso de ser persona juridica:
nombramiento y copia de Constitucion de la misma.

16.1.3. Copia de las Escrituras debidamente registradas
y catastradas junto con el certificado actualizado del
Registrador de la Propiedad.

16.1.4. Copia del recibo del pago del Impuesto predial
al dia, mas el certificado de no adeudar valores al
Municipio.

16.1.5. Una tasa por Servicios Técnicos y
Administrativos, si fuese necesario otra tasa por
inspeccion de acuerdo a la ubicacion y sector del predio.

16.1.6. Cuatro copias de planos arquitectonicos, en los
que se determinen las dreas comunes y privadas, mas el
cuadro detallado de alicuotas.

16.1.7. Original y tres copias del cuadro de alicuotas,
suscrita por un profesional ingeniero civil o arquitecto,
en el que se detallen las areas dtiles, comunes y
porcentajes correspondientes.

16.1.8. Un juego de planos arquitectonicos, aprobados
y sellados por la Municipalidad y su correspondiente
permiso de construccion. En caso de estar concluida
la edificacion, deberd presentarse el certificado de
Inspeccidn final.

16.1.9. Original y copia del informe de HIDROPLAYAS,
CNEL, CNT, otorgando la factibilidad y aprobacion
correspondiente.

16.1.10. Si el inmueble a ser incorporado bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, contiene cuatro o
mas plantas, o diez y mas unidades habitacionales o
locales, se requerira de los informes del Benemérito
Cuerpo de Bomberos del Cantén Playas mediante
el cual se certifique que el inmueble cumple con las
normas técnicas exigidas en la Ley de Defensa Contra
Incendios;

16.1.11. Reglamento Interno de la Administracion, uso 'y
funcionamiento del inmueble o Conjunto Habitacional.

16.2. Edificaciones construidas anteriormente.- Si
se tratare de este caso, se presentard en la Unidad de
Planificacién y Gestion Territorial UPGT los siguientes
documentos:

16.2.1. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa,
firmada por el propietario, o representante legalmente
autorizado mediante poder notariado.

16.2.2. Copia de Cédula y certificado de votacion
del propietario. En caso de ser persona juridica:
nombramiento y copia de Constitucion de la misma.

16.2.3. Copia de las Escrituras debidamente registradas
y catastradas junto con el certificado actualizado del
Registrador de la Propiedad.

16.2.4. Copia del recibo del pago del Impuesto predial
al dia, mas el certificado de no adeudar valores al
Municipio.

16.2.5. Una tasa por Servicios Técnicos y
Administrativos, si fuese necesario, otra tasa por
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inspeccion de acuerdo a la ubicacion y sector del predio
o Conjunto Habitacional.

16.2.6. Un juego completo de planos aprobados por la
Municipalidad. En los casos en que no existan planos
aprobados de las edificaciones, el interesado debera
presentar los planos arquitectonicos de las edificaciones
existentes, firmados por un arquitecto, asi como un
informe sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones, firmado por un ingeniero civil.

16.2.7. Original y tres copias del cuadro de alicuotas,
suscrita por un profesional ingeniero civil o arquitecto,
en el que se detallen las areas dutiles, comunes y
porcentajes correspondientes.

16.2.8. Original y copia del informe de HIDROPLAYAS
y CNEL otorgando la factibilidad y aprobacion
correspondiente.

16.2.9. Si el inmueble a ser incorporado bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, contiene cuatro o
mas plantas, o diez y mas unidades habitacionales o
locales, se requerird de los informes del Benemérito
Cuerpo de Bomberos del Cantén Playas mediante
el cual se certifique que el inmueble cumple con las
normas técnicas exigidas en la Ley de Defensa Contra
Incendios; asi como de CNT, en el cual conste la
aprobacion de los planos de instalaciones telefonicas.

16.2.10. Reglamento Interno de la Administracion, uso y
funcionamiento del inmueble o Conjunto Habitacional.

Art. 17.- Declaratoria de Propiedad Horizontal.- El
Concejo cantonal debera conocer y aprobar el Reglamento
Interno que se acompaiia a la solicitud de declaratoria de
Propiedad Horizontal que vendra soportado por los informes
de la Unidad de Planificacion y Gestion Territorial y de
Asesoria Juridica y proceder a la declaratoria de propiedad
horizontal.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA.- Todo aquello que no se contemple en esta

ordenanza se sometera a lo preceptuado en la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General

SEGUNDA.- Quedan derogadas todas las ordenanzas que
se oponga a la vigencia de la presente ordenanza.

TERCERA.- De conformidad al art. 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, la presente Ordenanza entrard en
vigencia a partir de publicacion en el Registro Oficial.

CUARTA.- La Secretaria Municipal publicara la presente
ordenanza en la padgina web de la institucion, de conformidad
con el Art. 7 literal s) de la Ley Organica de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica asi como en la Gaceta
Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Playas a
los siete dias del mes de diciembre del 2015.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa.
f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria General.

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada
por el Concejo Municipal de Playas, en primero y segundo
debate en las sesiones ordinarias de fecha 30 de noviembre
y en la sesion ordinaria de fecha 7 de diciembre del 2015.-
General Villamil, Playas 15 de diciembre del 2015.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.
ALCALDIA DE PLAYAS.- Ejecutese y enviese al Registro
Oficial para su publicacion. Playas, 15 de diciembre del
2015.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa.

Provey6 y firmé el decreto que antecede la Dra. Miriam
Lucas Delgado, Alcaldesa de Playas, a los 15 dias del mes
de diciembre del 2015.- CERTIFICO.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria General.

El REGISTRO OFICIAL" no se responsabiliza por los errores ortograficos, gramaticales, de
fondo y/o de forma que contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos por las diferentes instituciones para su promulgacion, son transcritos fielmente a
sus originales, los mismos que se encuentran archivados y son nuestro respaldo.
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