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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON CEVALLOS PARA EL BIENIO 2026 -2027

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Cevallos bajo los principios
constitucionales de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad y transparencia y de mas normativas vigentes, esta en la obligacion de
actualizar los catastros prediales y regular los impuestos para el bienio 2026-2027, asi como
establecer procedimientos generales que promuevan la suficiencia recaudatoria del impuesto

predial.

Es facultad establecida en la Constitucion de la Republica del Ecuador y normas legales vigentes,
establecen la obligatoriedad a los Gobiernos Auténomos Descentralizados de actualizar sus
catastros, sean estos urbanos y rurales, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y
acceso a la informacion.

Al corresponderle a la municipalidad asumir las facultades y competencias que le confiere la
Constituciéon de la Republica del Ecuador y el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Cevallos debera realizar en forma obligatoria las actualizaciones generales de
catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio, lo que obliga a la
expedicion y posterior aplicacion de esta ordenanza, que sera el instrumento legal para el cobro
del impuesto predial urbano y rural en el Cantén.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestioén de Suelo determina que el Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y
sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y
funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos
para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles.

En este sentido, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitié mediante ACUERDO
Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, la “NORMA TECNICA NACIONAL DE
CATASTROS”, la cual debe ser considerada y aplicada, tomando en cuenta las particularidades
de nuestra jurisdiccion.

Para la expedicion de las cartas catastrales del impuesto predial para el bienio 2026-2027, es
necesario actualizar el valor de los predios urbanos y rurales, para lo cual es necesario promulgar
la ordenanza que regula la formacion de los catastros prediales wurbanos y rurales, la determinacion,
administracion y recandacion del impuesto a los predios urbanos y rurales para el bienio 2026 -2027. En
adicién, es necesario contar con un catastro actualizado real y objetivo, de la propiedad
inmobiliaria ubicada dentro de la zona urbana y rural del cantén Cevallos, para el fin descrito,
se requiere de normas técnicas adecuadas y procedimientos claros debidamente sustentados.
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Por lo expuesto, el Concejo Municipal, debera aprobar mediante ordenanza, el plano del valor
de la tierra, los factores de aumento o reducciéon del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo al Articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucidn;

Que, cl Articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el Articulo 240 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, reconoce la facultad
legislativa de los gobiernos auténomos descentralizados municipales, en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el Articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que
los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin petjuicio de otras
que determine la ley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales",

Que, el régimen tributario de acuerdo a los principios recogidos en el Articulo 300 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador y el Cédigo Tributario, se regira entre otros por los
principios de: generalidad, igualdad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Articulo 55 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion literal 1), determina que es competencia exclusiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales'’;

Que, el Articulo 139 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: "La formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos autinomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberin seguir los lineamientos y pardmetros metodoldgicos que
establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos asnos los catastros y la valoracion de la
propiedad nrbana y rural. El Gobierno Central, a través de la entidad respectiva financiard y en colaboracion
con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, elaborard la cartografia geodeésica del territorio nacional
para el diserio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion
tervitorial'’;

Que, cl Articulo. 494 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece el ejercicio de la facultad normativa en materias de competencias
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones.

- Regular mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley, asi como también la
actualizacion permanente del Catastro Predial Urbano y Rural;
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Que, el Articulo. 392 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, faculta dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos juridicos
contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo, podra presentar reclamo
y recursos administrativos en contra de cualquier conducta o actividad de las administraciones
de los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, el Articulo. 490 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que los impuestos municipales o metropolitanos son de exclusiva
financiacion de dichos gobiernos auténomos descentralizados o de coparticipacion;

Que, cl Articulo. 491 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina las clases de impuestos municipales, sin perjuicio de otros tributos
que se hayan creado o que se crearen para la financiaciéon municipal o metropolitana, entre los
que consta el impuesto sobre la propiedad urbana

Que, el Articulo 492 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacioén, faculta a los Gobiernos Auténomos Descentralizados Distritales 'y
Municipales a reglamentar mediante Ordenanza el cobro de tributos;

Que, el Articulo. 494 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales;

Que, el Articulo 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que “e/ valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor constituye valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y serviri de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos no
tributarios como los de expropiacion. ..”;

Que, el Articulo 496 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina la actualizacion del Avalto y de los Catastros. Las Municipalidades
realizaran en forma obligatoria actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la
propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto la Direccion Administrativa Financiera o
quien haga sus veces notificara por la prensa a sus propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaldo;

Que, el Articulo 497 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que los gobiernos auténomos descentralizados deben revisar el
monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio;

Que, el Articulo. 504 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece como banda impositiva para aplicar el impuesto sobre la propiedad
urbana, un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %o0)
y un maximo del cinco por mil (5 %o0) sobre el valor de la propiedad, que sera fijado mediante
ordenanza por cada concejo municipal;

Que, el Articulo 505 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece la forma de obtener el valor catastral imponible para aplicar la tarifa
del impuesto predial urbano;
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Que, Articulo. 507 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece el recargo anual del dos por mil (2%) que se cobrara sobre el valor,
que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de acuerdo a ciertas
regulaciones;

Que, los Articulos. 509 y 510 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establecen exenciones en el pago del impuesto predial urbano, de caricter
permanente y temporal;

Que, el Articulo. 517 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion Al valor de la propiedad rural se aplicara un porcentaje que no sera inferior a
cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), que sera fijado
mediante ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano.

Que, el Articulo. 525 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién. - Sanciones por incumplimiento de responsabilidades relacionadas con la
tributacion municipal. - Las siguientes sanciones seran impuestas por el director de la direccion
administrativa financiera

a) Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad o realizaren
avalios por debajo del justo valor del predio y no justificaren su conducta, seran sancionados
con una multa que fluctde entre el 25% y el 125% de la remuneracién minima unificada del
trabajador privado en general. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia grave, sin perjuicio
de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar;

b) Los registradores de la propiedad que hubieren efectuado inscripciones en sus registros, sin
haber exigido la presentaciéon de comprobantes de pago de los impuestos o los certificados de
liberacién, seran sancionados con una multa que fluctie entre el 25% y el 125% de la
remuneracién minima unificada del trabajador privado en general; y,

¢) Los empleados y funcionarios que no presentaren o suministraren los informes de que trata
el articulo siguiente, seran sancionados con multa equivalente al 12,5% y hasta el 250% de la
remuneracién mensual minima unificada del trabajador privado en general.

Que, el Articulo. 18 de la Ley Organica para la eficiencia en la contratacién publica, agreda
como inciso final del Articulo. 495 del COOTAD, el siguiente parrafo: “Los avaliios municipales o
metropolitanos se determinardn en conformidad con la metodologia que dicte el drgano rector del catastro nacional
georreferenciado en base a lo dispuesto en este Articulo™,;

Que, la Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacién de tributos,
en el Articulo 3, agrega a continuacion del Articulo 526 del COOTAD el siguiente: “526.7
Obligacion de actualizacion.- Sin perjuicio de las demas obligaciones de actualizacion, los gobiernos antonomos
descentralizados municipales y metropolitanos tiene la obligacion de actualizar los avalios de los predios a su
cargo, a un valor comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del avalrio
comercial solicitado por la institucion financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que
consta en la escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un bien inmueble, segiin el caso, siempre
y cuando dicho valor sea mayor al avaliio registrado en su catastro”,

Que, el Articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion
de la obligacion tributaria;
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Que, los Articulos 87 y 88 de la Codificacion del Codigo Tributario, le faculta al GAD Municipal
a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas
de determinacion previsto en este Codigo;

Que, el Articulo 14 de la Ley Especial del Anciano determina que toda persona mayor de sesenta
y cinco anos de edad y con ingresos mensuales estimados en un maximo de cinco
remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de quinientas
remuneraciones basicas unificadas, estara exonerada del pago de impuestos fiscales y
municipales;

Que, el Articulo 75 de la Ley Organica de Discapacidades, determina exenciones del impuesto
predial a las personas con discapacidad en los siguientes términos: “Las personas con discapacidad y
/0 las personas naturales o juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con
discapacidad, tendrin exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se
aplicara sobre un (1) solo inmueble con avalrio maximo de quinientas (500) remuneraciones bdsicas unificadas
del trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente.”;

En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los Articulos 7 y 57 literal a) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Cevallos. Expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON CEVALLOS PARA EL BIENIO 2026 -2027

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION,
DEFINICIONES
Articulo. 1.- OBJETO. - La presente ordenanza establece las normas legales y técnicas para la
administracién de la informacién predial, los procedimientos y metodologfa del modelo de
valoracién, valor del suelo y valor de las edificaciones para la determinacién del valor de la
propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial de la zona urbana y rural del cantén Cevallos, de
conformidad con la ley.

Articulo. 2.- AMBITO DE APLICACION. — El ambito de aplicacién de la presente
Ordenanza se regira
exclusivamente a los predios ubicados en la circunscripcion territorial del Cantén Cevallos.

Articulo. 3.- GLOSARIO. - Para la interpretacién de la presente Ordenanza, entiéndase los
siguientes términos:

Predio. - Es la menor unidad de catastro, corresponde al bien inmueble de extension territorial
continua, definida por los limites correspondientes a uno o mas titulos de propiedad, una
posesion o una ocupacion ejercida. Se reconoce como predio, el término: parcela catastral.
Inmueble determinado por poligonal cetrada, con ubicacién geografica definida y/o
georreferenciada.
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Predio Urbano. - Es la unidad territorial minima donde se ubica un predio urbano o rural
asociado a una propiedad ya sea juridica o natural, delimitada generalmente por vias, otros lotes
y accidentes geograficos. Se reconoce como lote los términos: terreno, suelo, solar.

Predio Rural. - Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una unidad de tierra,
delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificaciones, ubicada en area
rural, la misma que es establecida por los gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a un
propietario o varios proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos
los bienes mostrencos.

Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH). - Predio o conjunto de predios que abarcan
caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de produccién y demas
atributos propios del sector.

Catastro Urbano. — El catastro urbano tiene como propdsito principal la ubicacion y registro
de bienes inmuebles de uso multiple. El catastro urbano es mas complejo debido a que el uso
de los predios y construcciones es mas diverso, lo que permite que la propiedad inmobiliaria se
destine a fines industriales, comerciales y sociales.

Catastro Rural. — Es el inventario fisico, juridico y econémico de todos los inmuebles rusticos
de un cantén, es un Sistema Informatico de alcance nacional que contiene informaciéon técnica
y legal de los predios agrarios. El Catastro Rural es de vital importancia para la gestion integral
de la geografia cantonal porque permite planificar, organizar y tomar decisiones cruciales sobre
el territorio.

Avaluo. - Es la determinacion del valor comercial de un bien, realizada por un profesional
competente, de acuerdo a criterios previamente establecidos y desarrollando una metodologia
adecuada al fin propuesto. Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble
el valor correspondiente a su estimacion.

Avaluo Catastral. - Valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro, sin
considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periédicamente, en el que se incluye el
terreno y sus mejoras (construcciones y otros elementos valorizables)

Inventario Catastral. - Relacién ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanas y
rurales del cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de dichos
bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil identificacién y una justa determinacion
o liquidacién de la contribucion predial.

Avaluo a precio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble establecido técnicamente a
partir de sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en base a metodologias establecidas,
asi como a una investigacion y analisis del mercado inmobiliario.

Avaluo de la Propiedad. - El que corresponde al valor real municipal del predio, en funcién
de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios aprobados,
establecidos para fines impositivos por la Unidad de Avaltos y Catastros.

Avalio de la Edificacion. - Se lo determinara multiplicando el area de construccion por el
valor del metro cuadrado de la categorfa y tipo de edificacion.
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Base Cartografica Catastral. - Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada la
situacion, distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye superficie, linderos, y demas
atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica. - La que recoge, en forma literal, la informacién sobre
atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacién de la unidad catastral y posibilita la
obtencion de la correspondiente ficha y sus datos.

Clases de bienes. - Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados, aquellos: sobre
los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del
dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes
afectados al servicio publico.

Cartografia. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
y y > cuy;

planificaciéon del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion final del

mapa.

Certificado Catastral. — Documento que publicita el estado parcelario de los inmuebles y, que,
por lo tanto, contiene la nomenclatura catastral, la ubicacién, medidas y linderos de la parcela,
la valuacioén catastral, etc. Se solicita para constituir, modificar o transmitir derechos reales.

Clave Catastral. - Es el codigo que identifica al objeto catastral de forma unica y exclusiva
respecto a su localizacion geografica, mismo que se conformara a partir de la codificacion oficial
del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, cantén y parroquia y la
conformacién subsecuente de la clave, sera determinada localmente y estara conformada por
zona, sector, manzana y lote.

Catastro predial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y clasificado
de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas con el propésito de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y econémica.

Coédigo Catastral. - Identificacion alfanumérica unica y no repetible que se asigna a cada predio
o a cada unidad, la que se origina en el proceso de catastro.

Costo de Reposicion. - En la valuacion catastral es el calculo del valor de una construccion a
nuevo al cual se le aplica una reduccién por depreciacion fisica. El costo de reposicion,
generalmente se determina en base a prototipos clasificados por categoria y destino de los
edificios.

Factores de Correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base
por metro cuadrado del suelo, en atencién a su uso, ubicacion, topografia, dotacion de servicios
y, afectaciones.

Construcciéon Estable. - Son aquellas edificaciones en las cuales los elementos constructivos se
encuentran en buen estado o simplemente requieren de reparaciones menores.

Construccion a Reparar. -Son aquellas edificaciones que necesitan reparaciones o mejoras locativas con
la finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura

portante, su distribucién intetior, sus caractetisticas funcionales, formales y/o volumétricas.

_Construccion Obsoleta. - Inicia cuando una edificacion queda sin uso, con el tiempo por diversos
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factores este deja de satisfacer los requisitos para los que ha sido construido y empieza a ser considerado
obsoleto, entonces es abandonado y/o demolido, generando asi cantidades considerables de residuos
solidos.

Deterioro total: Se considera si el valor depreciado de la construccion es igual o menor que el
valor de desecho

Articulo. 4.- CLASES DE BIENES. - Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y
bienes del dominio publico.

Bienes de dominio publico. - bienes aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso
pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asi
mismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de altura
sobre el nivel del mar. Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos sobre
los cuales ejercen dominio. Estos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes
afectados al servicio publico.

Bienes de dominio privado. — bienes cuyo dominio le pertenece a un privado quien ejerce el
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La propiedad separada del goce
de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Articulo. 5.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado
y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica.

El Catastro contiene los siguientes aspectos:

a) Fisicos. - Son los datos descriptivos que caracterizan al suelo y a las construcciones de cada
inmueble, asi como la extensién y linderos geograficos de los mismos;

b) Juridicos. - Son los registros atribuidos a la situacién de dominio en cada predio, sea ésta en
propiedad o posesion, asi como el tipo de ocupante (personas naturales o juridicas).

c) Economicos. - Son los registros atribuidos a cada predio correspondientes al valor de los
inmuebles determinados de conformidad con la Ley y a partir de los cuales se define parte de la
politica tributaria del GAD municipal.

Articulo. 6.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacioén, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantén Cevallos.

El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; la
estructuracion de procesos automatizados de la informacioén catastral, la administracion en el
uso de la informacién de la propiedad inmueble, la actualizacién del inventario de la informacion
catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la actualizacién y mantenimiento de todos
sus componentes, el control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion y
administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Articulo. 7.- INVENTARIO PREDIAL. - El levantamiento del registro catastral de las
propiedades urbanas y rurales en el Cantén Cevallos, comprende dos procesos:

a) CODIFICACION CATASTRAL. - Es el cédigo que identifica al inmueble de forma unica y
exclusiva respecto a su localizaciéon geografica en el ambito territorial de aplicaciéon urbano o



Martes 27 de enero de 2026 Edicion Especial N° 1017 - Registro Oficial

rural, mismo que se conformara de acuerdo a la norma emitida por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda o quien haga sus veces, que parte del clasificador geografico estadistico del
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, cantén y parroquia; la
codificacion utilizada para determinar la zona, sector, manzana y predio para el ambito urbano
y, por zona, sector, poligono catastral y predio para el ambito rural, seran los definidos por la
Unidad de Avaltos y Catastros.

La clave catastral serd tnica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, lo
administra la Unidad de Avaltos y Catastros; area municipal encargada de la formacion,
actualizacion, mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

El catastro de los predios del Cantén Cevallos esta compuesto por claves catastrales con el
siguiente numero de digitos: dos destinados para la identificacion provincial, dos destinados para
la identificacion cantonal, dos destinados para la identificacion parroguial urbana o rural, dos
destinado para identificacion de gona catastral, dos destinado para identificacion de sector catastral,
tres digitos destinados para identificacion de mangana o poligono catastral; tres destinados para
identificar el PREDIO.

De acuerdo a la Norma Técnica Nacional de catastros, la clave catastral debe estar conformada
de la siguiente manera:

Actualmente la clave en el cantén Cevallos se encuentra compuesta asf:

Componentes
de la clave
catastral
URBANA
Numero de
digitos

Provincia | Cantén | Parroquia | Zona | Sector | Manzana | Predio

Componentes
de la clave
catastral
RURAL
Numero de
digitos

Provincia | Cant6én | Parroquia | Zona | Sector | Poligono | Predio

Componentes Adicionales

Componentes de la clave Propiedad Horizontal

catastral Unidad Bloque Piso
Numero de digitos 3 3 3

A medida que se vaya complementando la informacién se ajustara la informacién a lo propuesto
por el ente rector.

b) RECOPILACION DE INFORMACION. - Se la realiza con la ficha catastral disefiada para
el efecto por la Unidad de Avaltos y Catastros, la misma que contiene un conjunto de variables,
que permiten conocer las caracteristicas individuales de los inmuebles (terreno y construccion)
a ser catastrados como son:
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> Identificacion

> Ubicacion del predio;

> Tenencia del predio;

> Descripcion fisica del terreno;

> Infraestructura basica y servicios que posee;
> Uso del predio;

> Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos actuales existentes en cada predio visitado en campo,
informacién que se registrara en la ficha catastral correspondiente y posteriormente permitir
establecer objetivamente el avalto catastral.

Articulo. 8.- ACTUALIZACION DEL CATASTRO. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Cevallos, a través de la Unidad de Avaltos y Catastros se encargara
del registro catastral y las medidas administrativas para mantener y actualizar el registro catastral,
asi como la coordinacién con los notarios publicos y con el Registro Municipal de la Propiedad.

La actualizacién del catastro urbano o rural, debera considerar los siguientes aspectos:

a) Incorporacion de nuevas propiedades al registro catastral;

b) Cambios o modificaciones en los datos de las variables descritas en el Articulo 7 de esta
Ordenanza, tales como:

e Cambio en la codificacion de la clave catastral

e  Cambio del (los) propietatio (s)

e Subdivisién o integracion de lotes, de tal manera que modifiquen las caracteristicas de los
mismos.

e  Cambio en las caracteristicas de los datos de la infraestructura o servicios con los que cuenta
la propiedad.

e Nuevas construcciones, aumento de las areas construidas y otras modificaciones relativas a
los factores de edificacion.

e  Otras modificaciones que incidan en la informacién contenida en la ficha catastral urbana o
rural.

La modificacion de los datos sefialados en el literal b) del presente Articulo, podran dar lugar a
que se altere el avaltio de las propiedades urbanas o rurales, cuya nueva valoracién entrara en
vigencia a partir de su actualizacion, y el efecto para el pago del impuesto predial sera para el
siguiente afio fiscal, sin petjuicio de que el sujeto pasivo pueda solicitar por escrito una nueva
emision de pago del afio en curso.

Articulo. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Se lo establecera mediante la suma del valor
del suelo y, de haberlas, el valor de las construcciones que se hayan edificado sobre él, de acuerdo
al Articulo 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en adelante COOTAD. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacioén de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Valor de la Propiedad = Valor del Suelo + Valor de las Edificaciones

11
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Atrticulo. 10.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD y otras leyes.

Articulo. 11.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para la determinacion
de los impuestos prediales urbanos y rurales, se aplicara el porcentaje considerado dentro del

rango de la Banda Impositiva prevista en los Articulos 504 para predios urbanos y 517 del
COOTAD para predios rurales.

CAPITULO II

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Articulo. 12. — NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccién Administrativa Financiera
notificara por la prensa, publicacion en la pagina WEB del El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cevallos o por una boleta a los propietarios, haciéndoles
conocer el proceso de la actualizacién de los avaltos. Concluido el proceso se emitira la carta
de pago con el valor socializado.

Articulo. 13.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos es el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cevallos.

Articulo. 14.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades aun
cuando careciesen de personeria juridica, como sefialan los Articulos: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo Tributario y que sea la o el propietario o la o el poseedor de bienes inmuebles ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Articulo. 15.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos, ante la Direccion
Administrativa Financiera Municipal, que lo resolvera en el tiempo y en la forma establecida en
las normativas legales vigentes.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante la maxima
autoridad del Gobierno Municipal, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dfas.
Para tramitar la impugnacién, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor
del tributo.

En el caso de haber realizado el pago, el contribuyente debera presentar el comprobante de pago
original para proceder con el reclamo correspondiente.

Articulo. 16.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - Ia Unidad de Avalios y Catastros
conferira la certificaciéon sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural existente a la
fecha en la base de datos catastral, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y la
presentacion del certificado de no adeudar original a la municipalidad del predio que solicita.

12
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CAPITULO III
VALOR E IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo. 17.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad
urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con el Articulo
501 del COOTAD y el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y, Plan de Uso y Gestion
del Suelo.

Articulo. 18.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Cevallos, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de la zona urbana, se encuentra delimitado de
acuerdo al Plan de Uso y Gestién de Suelo PUGS.

Articulo. 19.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. — Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicion previstos en el Articulo 502 del COOTAD; con este proposito, el Concejo
Municipal aprobara mediante ordenanza, con base al plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reducciéon del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios:

a) Valor de Suelo Urbano. -

El precio unitario de suelo urbano es determinado por un valor de la zona homogénea (Mapa
1), en la que se encuentra el terreno, que a la vez es afectado por algunos factores endégenos y
exogenos propios del mismo, multiplicado por su superficie.

Para el calculo o determinacién del avalio individual de cada terreno, se aplicara la siguiente
férmula:

VI=VshxFaxS$S

Donde:

VI : Valor individual del terreno (§)

Vsh: Valor de terreno del sector homogéneo en $/m* (Mapa 1)
Fa: Factor de afectacion

S: Supertficie del terreno (m?)

El factor de afectacion (Fa), se determina de la siguiente manera:
Fa =Ftx Flx Fs x Ff x Fa x Fcr x Fab x Fsb

Donde:
Ft: Factor por topografia (irregularidad del terreno con respecto a la via principal de acceso)

13
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Fl: Factor por localizacion (ubicacion del inmueble en la manzana)

Fs: Factor por caracteristicas del suelo (capacidad del suelo para retener humedad)

Ff: Factor por forma del terreno (regularidad en la geometria del terreno)

Fa: Factor por tamafio (relacionado con la superficie o area que tiene el terreno)

Fer: Factor por material en las vias (capa de rodadura que tiene la via de acceso al terreno)

Fab: Factor por aceras, bordillos, teléfono, basura, aseo calles (infraestructura y servicios que
tiene el inmueble en la via de acceso)

Fsb: Factor por servicios basicos (son los servicios de agua, luz y alcantarillado que tiene el
inmueble en la via de acceso)

Cada factor contiene variables que tienen asignado un coeficiente, que se detallan en los
siguientes cuadros:

FACTOR TOPOGRAFIA (Ft) FACTOR LOCALIZACION (FD)
DESCRIPCION COEFI;IENT DESCRIPCION COEFI];:IENT
A Nivel 1.00 No Definido 1.00
Bajo Nivel 0.93 Esquinero 1.00
Sobre Nivel 0.93 Intermedio 0.99
Accidentado 0.98 Interior 0.80
Escarpado hacia Arriba 0.95 En Cabecera 1.00
Escarpado hacia Abajo 0.95 En Pasaje 0.97

Manzanero 1.00
FACTOR CARACTERISTICAS SUELO (Fs) FACTOR FORMA (Ff)
DESCRIPCION COEFI;IENT DESCRIPCION COEFIECIENT
Seco 1.00 Regular 1.00
Inundable 0.98 Irregular 0.97
Cenagoso 0.93 Muy Irregular 0.94
Himedo 0.95
FACTOR TAMANO O SUPERFICIE (Fa) FACTOR MATERIAL VIAS (Fer)
RANGO COEFIF?IENT DESCRIPCION COEFIECIENT
<=51m2 1.00 No Definido 1.00
> 51y <=250 0.99 Tierra 0.88
> 250y <= 500 0.98 Lastre 0.92
> 500 y <= 1000 0.97 Piedra 0.95
> 1000 y <= 2500 0.96 Adoquin 1.00
> 2500 y <= 5000 0.95 Hormigoén 1.00
> 5000 m2 0.94 Asfalto 1.00
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FACTOR ACERAS / BORDILLOS (Fab) FACTOR SERVICIOS BASICOS (Fsb)
DESCRIPCION COEFIECIENT DESCRIPCION COEFglENT
No tiene: Acera, Bordillo, red No tiene: Agua, Luz y

, . ; ’ 0.88
telefonica, 0,930 Alcantarillado
recoleccion de basura y aseo de Tiene 1 servicio de los 3 0.9
calles
Tiene 1 setvicio de los 5 0.944 Tiene 2 setvicios de los 3 0.96
Tiene 2 setvicios de los 5 0.958 Tiene 3 setvicios de los 3 1.00
Tiene 3 setvicios de los 5 0.972
Tiene 4 setvicios de los 5 0.986
Tiene 5 setvicios de los 5 1.000
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Sl’mbolo ~ Valores Leyenda

W[ ] 30,000000 - 48,000000 30-48
w|[] 43000000 -43,000000 48-43

:9" ] 43,000000 - 49,602000 48 - 49,6

:9" O 48,602000 - 52,500000 49,6-525
Wl O 52,500000 - 57,000000 52,5-57

:9" O 57,000000 - 64,500000 57 -64,5

| [ 64,500000 - 67,748000 645-67,7
:9" B 67,748000 - 76,000000 67,7-76

:9" ] 76,000000 - 92,500000 76-925

w [l 92,500000 - 106,000000 92,5- 106
:9" [ | 106,000000 - 125,000000 106 - 125

:9' [ | 125,000000 - 148,200000 125 - 148,2
il | 148,200000 - 191,650000 148,2 - 191,7
v [ ] 191,650000 - 210,150000 191,7 - 210,2

v . 210,150000 - 312,000000 210,2-312
L e 1

MAPA 1 ZONAS DE VALO

b) Valor de las Edificaciones. - Se considera al precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter de permanente sobre el inmueble, calculado por el método de
reposicién aplicando un proceso que permite la simulacion de construccion de la obra que va a
ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo

de vida util.
Para esto dentro de los indicadores que forman parte de la edificacion son:

En su estructura: cimentacién, columnas, vigas, cadenas, contrapisos, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta.

En acabados: revestimiento de pisos, puertas exteriores, puertas interiores, estructura de
ventanas, vidrios, protector de ventana, enlucidos de pared, enlucidos de tumbado, tumbados,
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acabado de cubierta, piezas sanitarias, muebles de cocina, cocina, closet de dormitorio, pintura,
fachada.

En las instalaciones: energfa eléctrica, sanitaria, pluvial, agua potable, agua caliente, contra
incendio, cisterna, aite acondicionado, ventilacioén mecanica, muto.

Para establecer el avalto de la construccion se aplicara la tabla de agregacion de valores que es
el resultado del estudio desatrollado a partir del fundamento metodolégico del costo de
reposicion analizando y definiendo los sistemas constructivos del canton para posterior efectuar,
el levantamiento fisico, el calculo de areas y volimenes, se desarroll6 el analisis de los precios
unitarios, estableciendo los costos de todos los elementos que intervienen en la edificacion,
posterior se realiza simulaciones para establecer los valores de participacion por cada m2 de los
elementos de la edificacién, misma que se detalla a continuacion;
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS
FACTORES DE EDIFICACION PARA URBANO

Rubro Rubro Rubro Rubro
Edificacibn  Factor Edificacién Factor Edificacion Factor Edificacién Factor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Tumbados Sanitarias
No Tiene 0 No tiene 0 No tiene 0 No tiene 0
Hormigén Armado 2,5069 Madera Comdn 0,2264 Madera Comun 0,4796 Pozo Ciego 0,1263
Pilotes 1,5117 Cafia 0,0795 Cafia 0,1695 Canalizacién Aguas Ser 0,0746
Hierro 1,1501 Madera Fina 1,5297 Madera Fina 2,0288 Canalizacién Aguas Lluy 0,0746
Madera Comun 0,702 Arena-Cemento (Cemer 00,3849 Arena-Cemento 0,2995 Canalizacién Combinad: 0,2229
Cafa 0,5266 Tierra 0 Tierra 0,1660
Madera Fina 0,5698 Marmol 4,0239 Grafiado 00,4277 Baiios
Bloque 0,513 Marmeton (Terrazo) 2,8168 Champiado 0,4465 No tiene 0
Ladrillo 0,5121 Marmolina 1,6692 Fibro Cemento 0,6984 Letrina 0,06
Piedra 0,5542 Baldosa Cemento 0,5512 Fibra Sintética 1,3615 Bafio Comun 0,0821
Adobe 0,4949 Baldosa Ceramica 0,8926 Estuco 0,7937 Medio Bafio 0,1189
Tapial 0,4949 Parquet 1,9223 Un Bafio 0,1421
Vinyl 0,5435 Cubierta Dos Bafios 0,1942
Vigas y Cadenas Duela 0,6409 No Tiene 0 Tres Bafios 0,378
No tiene 0 Tablon / Gress 1,8828 Arena-Cemento 0,3365 Cuatro Bafos 0,5827
Hormigén Armado 0,917 Tabla 0,2390 Baldosa Cemento 0,5348 + de 4 Bafios 0,7665
Hierro 0,5176 Azulejo 0,7130 Baldosa Ceramica 0,7691
Madera Comun 0,3273 Cemento Alisado 0,3947 Azulejo 0,7130 Eléctricas
Cafa 0,1296 Fibro Cemento 0,7872 No tiene 0
Madera Fina 0,6633 Revestimiento Interior Teja Comdn 0,8614 Alambre Exterior 0,4978
No tiene 0 Teja Vidriada 1,5099 Tuberia Exterior 0,5331
Entre Pisos Madera Comun 1,0387 Zinc 0,5013 Empotradas 0,5574
No Tiene 0 Cafia 0,3996 Polietileno 0,8927
Hormigén Armado 0,5071 Madera Fina 4,1334 Domos / Traslicido 00,9133
Hierro 0,2936 Arena-Cemento (Enlucic 0,4575 Ruberoy 0,8165
Madera Comun 0,1376 Tierra 0,2479 Paja-Hojas 0,1509
Cafa 0,0503 Marmol 3,7378 Cady 0,1170
Madera Fina 0,4537 Marmeton 2,6395 Tejuelo 0,4248
Madera y Ladrillo 0,1836 Marmolina 1,5413
Béveda de Ladrillo 0,1644 Baldosa Cemento 0,7141 Puertas
Béveda de Piedra 0,6775 Baldosa Ceramica 1,4369 No tiene 0
Azulejo 2,6833 Madera Comun 0,6851
Paredes Grafiado 1,2551 Cafia 0,0158
No tiene 0 Champiado 0,6797 Madera Fina 1,4775
Hormigén Armado 1,0579 Piedra o Ladrillo Hornam  3,2196 Aluminio 1,1851
Madera Comun 1,1326 Enrollable 0,9404
Cafia 0,4306 Revestimiento Exterior Hierro-Madera 0,0792
Madera Fina 1,506 No tiene 0 Madera Malla 0,0323
Bloque 0,805 Madera Comdn 0,4807 Tol Hierro 1,3475
Ladrillo 1,3391 Madera Fina 0,9243
Piedra 0,7295 Arena-Cemento (Enlucic 0,2117 Ventanas
Adobe 0,5328 Tierra 0,1150 No tiene 0
Tapial 0,5328 Marmol 1,5504 Hierro 0,3314
Bahareque 0,4301 Marmetén 1,5504 Madera Comun 0,1889
Fibro-Cemento 0,7011 Marmolina 1,5504 Madera Fina 0,6765
Baldosa Cemento 0,2383 Aluminio 0,7944
Escalera Baldosa Ceramica 0,4766 Enrollable 0,2732
No Tiene 0 Grafiado 0,5824 Hierro-Madera 1,1528
Hormigén Armado 0,0543 Champiado 0,2236 Madera Malla 0,0759
Hormigén Ciclopec 0,091 Aluminio 2,8681
Hormigén Simple 0,0307 Piedra o Ladrillo Hornam  0,7367 Cubre Ventanas
Hierro 0,0432 Cemento Alisado 2,8327 No tiene 0
Madera Comun 0,0372 Hierro 0,2206
Cafia 0,027 Revestimiento Escalera Madera Comun 0,0976
Madera Fina 0,0957 No tiene 0 Cafia 0,0000
Ladrillo 0,0197 Madera Comuin 0,0172 Madera Fina 0,5833
Piedra 0,0107 Cafia 0,0158 Aluminio 0,4792
Madera Fina 0,0330 Enrollable 0,6210
Cubierta Arena-Cemento 0,0075 Madera Malla 0,0226
No Tiene 0 Tierra 0,0041
Hormigén Armado 2,4204 Marmol 0,0552 Closets
Hierro (Vigas Meta 1,5004 Marmetén 0,0552 No tiene 0
Estereoestructura 12,4042 Marmolina 0,0552 Madera Comun 0,3551
Madera Comun 0,8659 Baldosa Cemento 0,0137 Madera Fina 0,8366
Cafa 0,2398 Baldosa Ceramica 0,0731 Aluminio 0,8941
Madera Fina 1,1532 Grafiado 0,3778 Tol Hierro 0,5382
Champiado 0,3786

Piedra o Ladrillo hornam 0,0532
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Factor de Depreciacion por Edad (fd). — Es la relacion entre la edad de la unidad habitacional
y la vida util de los materiales empleados en las columnas, paredes y cubierta, a través de la siguiente
relacion matematica:

Donde:
1 fd.- factor de depreciacién por edad.
Fd=(1— yppe edad Edad.- edad de la construccion
Vmpe.- Vida media de los elementos de la estructura.

Siendo:

Donde:

Vmpe.- Vida media de los elementos de la estructura.
vuc.- vida Util de las columnas.

vup.- vida Util de las paredes.

vut.- vida util del Acabado de Cubierta.

Vmpe = (0.60 * vuc) +(0.35 * vup) + (0.05 *
vut)

Para la depreciacion se toma en cuenta la vida atil de los materiales de construccion de la estructura y
se aplicara con intervalos de dos aflos, con una variacion de hasta el 40% del valor y afio original, en relacién
a la vida util de los materiales de construccion de la estructura de la edificacion.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CEVALLOS
T FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION
W lanuos URBANO - RURAL
Made | Made | Bloq Adobe/
Afos |Hormigoén| Hierro ra ra ue Bahareque| Tap
Fina | Com Ladri ial
an llo
0-2 1 1 1 1 1 1 1
34 097 097 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 093 093 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 09 0,9 0,38 0,85 0,89 0,36 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
1-12 0,84 0,83 0,32 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,3 0,79 0,7 0,3 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-78 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 04 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 037
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35-36 0,56 0,56 0,53 037 0,51 035 035
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
-4 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
4344 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
4546 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 03 0.3
7748 0,43 0,47 0,43 0,31 0.4 0,20 0,20
49-50 0,47 0,45 0,42 03 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,20 0,37 0,27 0,27
53-54 0,45 0,43 0.4 0,20 0,36 0,26 0,26
55-56 0,45 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0.4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
6164 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0.3 0,21 0,21
GO - 72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,20 0.2 02
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0.2 02
7780 0.4 0,36 0,33 0,28 0,27 0.2 02
8T-84 0.4 0,36 0,32 0,28 0,26 0.2 02
85-88 0.4 0,35 0,32 0,28 0,26 0.2 0.2

89 0.4 0,35 0,32 0,28 0.5 0.2 02

Factor de depreciacion por conservacién (fc). - Se afectara ademas con los factores de estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este de acuerdo a tabla siguiente:

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara

los siguientes criterios:

Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x

constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificaciéon = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque de
construccion; los factores de evaluacion de la construccion y factores de depreciacion también

se contemplan a continuacion:

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
DETERIORO
0
ESTABLE | %A REPARAR | OBSOLETO FOT
o/ _ < 0
100%-75% | 74% - 50%% | ¥27° 24%-10% 10%
25%
1 0.75 0.5 0.25 0
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Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara la siguiente
térmula:

Donde:

VC=3VpxPxFdxFcxSc N -
VC : Valor individual de la construccion (S)

2Vp: Sumatoria de valores de participacion ($/m2)
P : Constante de reposicion

Fd : Factor de depreciacion

Fe: Factor de conservacion

Se: Superficie de la construccion (m2)

El Valor de la propiedad urbana se expresa a través de la siguiente formula:

Donde:

VPU. - Valor de la propiedad Urbana
VSu. - Valor del Suelo Urbano.
VIC. - Valor individual de la Construccidn.

VPU=VSU + VIC

Articulo. 20. - IMPUESTO A INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Se establece un recargo
anual del dos por mil (2/1000) que se cobrara sobre el valor, que gravari a los inmuebles no

edificados hasta que se realice la edificacién, conforme a las regulaciones establecidas en el
Articulo 507 del COOTAD.

a) [El recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas, esto es,
aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, alcantarillado y energfa
eléctrica;

b) Elrecargo no afectara alas areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los edificados
ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad con las ordenanzas
vigentes que regulen tales aspectos;

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios deberan
obtener del municipio respectivo una autorizacion que justifique la necesidad de dichos
estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerara como inmueble no edificado.
Tampoco afectara a los terrenos no construidos que formen parte propiamente de una
explotacion agticola y/o ganadera, en predios que deben considerarse urbanos por hallarse
dentro del sector de demarcacion urbana, segun lo dispuesto en el COOTAD y que, por tanto,
no se encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no habra lugar a
recargo de que trata este Articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes al del siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra lugar
a éste en el afio en que se efectue el traspaso ni en el afio siguiente. Sin embargo, este plazo se
extendera a cinco afios a partir de la fecha de la respectiva escritura, en el caso de inmuebles
pertenecientes a personas que no poseyeren otro inmueble dentro del cantén y que estuvieren
tramitando préstamos para construccion de viviendas en una de las instituciones financieras
legalmente constituidas en el pais, conforme se justifique con el correspondiente certificado. En
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el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes ecuatorianos en el
exterior, ese plazo se extendera a diez afios; y,

f)  No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior al equivalente
a veinte y cinco remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del trabajador en general.

Articulo. 21. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Para
determinar la cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa de 0,3/1000 (CERO
PUNTO TRES Y UNO POR MIL), calculado sobre el valor de la base imponible.

Articulo. 22. - EXENCIONES DE IMPUESTO ZONA URBANA. - Estan exentas del
pago de los impuestos a que se refiere el presente capitulo las propiedades que se encuentran
descritas en los Articulos 509 y 510 del COOTAD.

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social de caracter
particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus rentas estén destinados,
exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencién sera proporcional a la parte afectada a dicha finalidad;
d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos internacionales de
funcién publica, siempre que estén destinados a dichas funciones; vy,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el Concejo Municipal y que
tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citaciéon al demandado hasta que la
sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el Registro Municipal de la Propiedad vy
catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado.

Articulo. 23.- Exenciones temporales. - Gozaran de una exenciéon por los cinco afos
posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del patrimonio familiar,
siempre que no rebasen un avaltio de cuarenta y ocho mil délares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya concedido
para tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos en uso, aun
cuando los demads estén sin terminar; y,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneraciéon hasta por dos afios siguientes al de su construccién, las casas
destinadas a vivienda no contemplados en los literales a), b) y ¢) de este Articulo, asi como los
edificios con fines industriales.

Cuando la construcciéon comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada uno de ellos, por
separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el respectivo afio

de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados, durante
el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afo y comprenda mas del
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cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estaran
sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo. 24.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites del Canton Cevallos, excepto la zona urbana de
la cabecera cantonal.

Articulo. 25.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales,
los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
consideradas urbanas.

Articulo. 26.- VALOR DEL SUELO RURAL. — Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en esta ordenanza; con este proposito, el Concejo Municipal aprobara el
plano del valor de la tierra, Factor de Afectacion rural, constituidos por los factores de clase de
suelo, topografia, forma del terreno, poblacion cercana, acceso al riego, acceso a vias, tipo de
riesgo, erosion, drenaje y servicios basicos; asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

) Valor del suelo Rural. - Para determinar el valor del suelo rural, se tomara como base el plano
de valores de zonas homogéneas (Mapa 2), a partir del cual se estableceran los valores
individuales de la propiedad rural. El valor individual de la propiedad rural sera afectado por
factores endogenos y exdgenos que causaran un aumento o reduccion del valor base del terreno.

Para el calculo o determinacion del avalto individual de cada terreno, se aplicara la siguiente
férmula:

VIT = Vzh x Far x St Donde:

VIT:  Valorindividual del terreno ($)

Vzh: Valor de terreno de la zona homogénea en $/m? (Mapa 2)
Far: Factor de afectacidn rural

St:  Superficie del terreno (m?)

El factor de afectacion rural (Far), se determina de la siguiente manera:

Far = Fcs x Fa x Ft x Ff x Fpc x Far x Fav x Fr x Fe x Fd x Fsb
Donde:

Fcs: Factor por clase de suelo (capacidad de uso agricola que tiene el suelo. Mapa 3)

Fa: Factor por tamafio (relacionado con la superficie o area que tiene el terreno)

Ft: Factor por topografia (irregularidad del terreno con respecto a la via principal de acceso)
Ff: Factor por forma del terreno (regularidad en la geometria del terreno)
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Fpc: Factor por poblacién cercana (a qué tipo de poblacion esta mas cercano el terreno)

Far: Factor por acceso al riego (tiempo de acceso al riego que tiene el terreno)

Fav: Factor por acceso a vias (porque tipo de via se accede al terreno)

Fr: TFactor por tipo de riesgo (riesgos naturales o antropicos a la que estd expuesto el terreno)
Fe: Factor por erosion (capacidad de desagregacion del suelo por accion de agentes erosivos)
Fd: Factor por drenaje (capacidad que tiene el suelo para eliminar el exceso de agua)

Fsb: Factor por servicios basicos (Energia eléctrica, agua, alcantarillado, teléfono y transporte

publico)

Cada factor contiene variables que tienen asignado un coeficiente, que se detallan en los
siguientes cuadros:

FACTOR SERVICIOS FACTOR ;
BASICOS (Fsb) TOPOGRAFIA (Ft)
DESCRIPCION COEFICI DESCRIPCIO | COEFICI
_ ENTE N ENTE
0 indicadores 0.9420 Plana 1.000
1 indicadores 0.9530 Pendiente Leve 0.985
2 indicadores 0.9650 Pendiente media 0.970
3 indicadores 0.9770 Pendiente fuerte 0.960
4 indicadores 0.9890 FPJ‘})CTOR FORMA
5 indicadores 1.0000 DESCRIPCION COEFICT
ENTE
FACTOR POBLACIONES Regular 1.0000
DE&I}{?%E%SI\?FDC) e Irregular 0.9900
ENTE Muy Irregular 0.9800
Capital Provincial 1.0000
Cabecera Cantonal 0.9870 FACTOR A TIPO DE
Cabecera Parroquial 0.9760 II{)IESS(();I(()I%EFI% COEFICT
Asentamientos 0.9600
Urbanos N ENTE
Ninguna 1.0000
Deslaves 0.7000
FACTOR ACCESO A Hundimientos 0.7000
VIAS (Fav) Volcanico 0.7000
EICRIRG(D | I8 ] Co?tgminacién 0.7000
Primer Orden 1.0000 Hela as 0.7000
Segundo Orden 0.9870 Inundaciones 0.7000
Tercer Orden 0.9750 S TFACTOR EROSION
Linea Férrea 0.9640 (Fe)
Fluvial 0.9530 DESCRIPCIO | COEFICI
Herradura 0.9420 L Lo
No tiene 0.9300 Leve 0.9850
Moderada 0.9700
by | OR DRENAJE Severa 0.9600
DESCRIPCIO [ COEFICT AL RIEGO (Fay 000
Bien drenado 1.0000 DIZ LT IO CEEEIE(::I
Moderado 0.9800 Permanente 1.0000
Mal drenado 0.9600 Parcial 0.9870
Excesivo 0.9600 Ocasional 0.9730
No tiene 0.9600
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PRECIO
SECTOR CLASE | PRECIO | AcTUAL/
N* | HOMOGENEO DE BASE / ha

TIERRA : )

1 il 3 38561572 3856

3 264255.68 26,42

4 18453792 18.45

5 12512358 12,51

5 75502,6 755

6 367353 367

MAPA DE SECTORES HOMOGENEOS EN EL SECTOR RURAL DEL CANTON CEVALLOS

Mapa 2 Sectores homogéneos y zona de valor

b) Valor de las Edificaciones. -

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan

desarrollado con caracter de permanentes, se considera: el concepto, procedimiento y factores
de reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana determinados en el
Articulo 21, literal b) de la presente Ordenanza y sus respectivas tablas y anexos.
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Articulo. 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se
determina a partir del valor de la propiedad rural (valor del suelo (a) + valor de las edificaciones
(b)), en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y otras leyes.

Articulo. 28.- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN
PROPIETARIO. - Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad
de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Articulo. 29. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Para
determinar la cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 0,325/1000(CERO
PUNTO TRES VEINTICINCO POR MIL), calculado sobre el valor de la base imponible.

Articulo. 30. -EXENCIONES DE IMPUESTO ZONA RURAL. - Estan exentas del
pago de impuesto predial rural las siguientes propiedades y que se indica en el Articulo 520 del
COOTAD;

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

c¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular cuyas
utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas privadas
d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de
caracter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas o
afroecuatotianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas nativas
en zonas de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren en la
region amazodnica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a la
comunidad, siempre que no estén dedicadas a Finalidades comerciales o se encuentren en
arriendo; y.

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria y las que utilicen tecnologfas agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

Elvalor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y demas
construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus familias; y,

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de otros
factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc. de acuerdo a la Ley
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CAPITULOV

DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo. 31. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Con la finalidad de
estimular el desarrollo del turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y
defiendan el medio ambiente, se disminuira el cincuenta por ciento (50%) al valor del impuesto
predial urbano rural. Los estimulos establecidos en el presente articulo tendran el caracter de
general, es decir, seran aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen
nuevas inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira estimular;
beneficio que tendra un plazo maximo de duracién de diez afios improrrogables.

La solicitud debera presentarse al ejecutivo del GADM Cevallos adjuntando los siguientes
documentos:

a) Licencia de Uso de Suelo
b) Permiso de construccion (en los casos que aplique)

Articulo. 32. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. -

El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el
primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del aflo anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

a) Parapredios Urbanos, los pagos que se hagan en la totalidad del impuesto desde enero
hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala
siguiente:

Fecha de Pago % de Descuento
Del 1 al15de 10

cnero

Del 16 al 31 de 9

cnero

Del 1al15de
febrero

Del 16 al 28 de
febrero

Del 1al15de

marzo

Del 16 al 31 de

marzo

Del 1 al 15 de abril

Del 16 al 30 de
abril

Del 1 al 15 de mayo

Del 16 al 31 de
mayo
Del 1 al 15 de junio

Del 16 al 30 de
junio

oo

— Do NS RGN O~ u (@) ~
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De igual manera los pagos que se hagan a partir del 1 de Julio, soportaran el 10% de recargo
anual sobre el impuesto principal, de conformidad con el dltimo inciso del Articulo 512 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Vencido el afio fiscal, se recaudara los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

b) En los predios rurales, el pago del impuesto tendra un 10 por ciento de descuento
anual del primero de enero hasta 15 dias antes del primero de marzo.

El vencimiento sera el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan los
recargos por mora de acuerdo con la ley.

Articulo. 33.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - La determinaciéon de la
contribucion predial a favor del cuerpo de bomberos que financia el servicio de defensa a las
personas y a las propiedades, contra el fuego; el socorro en catastrofes o siniestros, y la ejecucion
de acciones de salvamento, rigiéndose por las disposiciones de la Ley de Defensa contra
Incendios y sus Reglamentos; se realizara en base al articulo 33 de la Ley de Defensa Contra
Incendios aplicando el 0.15 por mil, sobre el valor de la propiedad.

Para este fin, la Direccion Administrativa y Financiera en coordinacion con la Unidad de Rentas
y con el apoyo de la Unidad de Tecnologia de la Informacién y Comunicacién emitiran el titulo
de cobro de las contribuciones especiales de mejoras y el titulo de cobro de la contribucién
predial a favor del cuerpo de bomberos de forma individualizada en especie numerada.

Articulo. 34. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccién Administrativa Financiera Municipal ordenara a la oficina de
Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emisién de los correspondientes titulos de créditos
al 01 de enero del afio de la obligacién al que corresponden, los mismos que refrendados por la
Direcciéon Administrativa Financiera, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la
Tesorerfa Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Articulo 268 del Cédigo
Organico Administrativo, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este Articulo, causara
la nulidad del titulo de crédito.

Articulo. 35. - RECAUDACION DE LOS TITULOS DE CREDITO. - Al efectuarse la
recaudacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de
los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que
se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo. 36. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito mas antiguo.

Articulo. 37. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
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impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos devengaran el interés anual, segun la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Articulo 21 del
Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Articulo. 38. —m TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere
mas de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes,
de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos,
se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacién directa con el avaldo de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. — Determinese el valor de 5,49 USD por concepto de servicio administrativo, el
mismo que sera aplicado para cada predio catastrado sea urbano y/o rural.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. — Deréguese la ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL PARA EIL BIENIO
2024-2025 publicada en el Registro Oficial - Edicién Especial N° 1346.

DISPOCISION TRANSITORIA

UNICA. - La Unidad de Avaltos y Catastros y el Registro Municipal de la Propiedad,
coordinaran acciones para compartir informaciéon que permita la actualizacion del componente
juridico de los bienes inmuebles urbanos y rurales ubicados en el cantéon Cevallos.

DISPOSICION FINAL

UNICA. — La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicaciéon en la gaceta oficial y dominio web de la institucién, en
los términos establecidos en el Articulo 324 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Cevallos, a los treinta y un dias

del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

=13 =

Firmado electrénicamente por:
SONIA VERONICA
RAMIREZ BARRERA

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

RAMIREZ
Ing. Caf sﬂ;naRamlrez Dra. er Ramirez Barrera
ALCALDE DEL CANTON CEVALLOS SECRETARIA GENERAL
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SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS.-
Cevallos, 31 de diciembre de 2025.- Las 15H30.- La ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON CEVALLOS PARA EL
BIENIO 2026 -2027 fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal, en sesion
extraordinaria del 29 de diciembre del 2025 y en sesién extraordinaria del 31 de diciembre del
2025. - CERTIFICO

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

NIA VERONICA
FRAMIREZ BARRERA

Dra. Veromca Ramirez Barrera

SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS. -
Cevallos, 31 de diciembre de 2025.- Las 15H45.- De conformidad con lo dispuesto en el inciso
cuarto del Art. 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se remite la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON CEVALLOS PARA EL BIENIO 2026 -2027
al sefior Alcalde Cantonal, para el tramite de ley. NOTIFiQUESE.

Dra Veromca Ramirez Barrera

SECRETARIA GENERAL

RAZON. - Siendo las 16H00 del 31 de diciembre de 2025, notifiqué con la Ordenanza que
antecede, al Ing. Carlos Alonso Soria Ramirez, Alcalde del Cantén Cevallos, en persona.

CERTIFICO. -

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

SONIA VERONICA
RAMIREZ BARRERA
Validar Gnicamente con FirmaEC

AR

Dra. Verdnica Ramirez Barrera

SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS. - Cevallos, 31 de
diciembre de 2025.- Las 16H15.- De conformidad con lo dispuesto en el cuarto inciso del Art.
322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal SANCIONO la ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON CEVALLOS PARA EL
BIENIO 2026 -2027.

30



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1017 Martes 27 de enero de 2026

Ing. Carlos Soria Ramirez

ALCALDE DEL CANTON CEVALLOS

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CEVALLOS. -
Cevallos, 31 de diciembre de 2025.- Las 16H30.- Sanciond, firmé y ordend la publicacion y
cjecucion de la ORDENANZA QUE REGULA IA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON CEVALLOS PARA EL BIENIO 2026 -2027,
el Ing. Carlos Soria Ramirez, Alcalde del cantén Cevallos. CERTIFICO.

Dra. Verdnica Ramirez Barrera
SECRETARIA GENERAL
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ORDENANZA Nro. GADMP-CC-2023/2027-039-0

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PASAJE

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece
gue los gobiernos auténomos descentralizados tendran facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Carta Magna manifiesta que, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales tendran competencia
exclusiva sobre el control del uso y ocupaciéon del suelo en el canton.

Que, el articulo 5 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, define la autonomia de que gozan los
Gobiernos Auténomos Descentralizados;

Que, los articulos 470, 471, 472 vy siguientes, el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, determina la
potestad que tiene el ejecutivo de autorizar mediante resolucién todo tipo
de fraccionamiento y reestructuracion urbana, asi como urbanizaciones y
lotizaciones tanto en areas urbanas, de expansion urbana y areas rurales.

Que, de acuerdo con el literal x) del articulo 57 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidén, es atribucién del
Concejo Municipal regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdon y establecer el
régimen urbanistico de la tierra.

Que, conforme al Acuerdo Ministerial N° MIDUVI-MIDUVI-2025-0007-A, se
expide el “REGLAMENTO PARA FIJAR MINIMOS HABITACIONALES Y
URBANISTICOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL"”

Que, para conseguir un desarrollo planificado y armdnico tanto de las areas
urbanas como rurales, el GAD Municipal del Cantdn Pasaje requiere de la
actualizacién de un marco juridico agil que permita atender de manera
oportuna los requerimientos de la ciudadania en materia de urbanismo; v,

Que, mediante publicacién en la Gaceta Oficial No. 17 del Gobierno

Autonomo Descentralizado Municipal de Pasaje, de fecha 31 de julio del
2025, se pone en vigencia la "“ORDENANZA QUE REGULA EL
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PROCEDIMIENTO DE APROBACION Y EJECUCION DE LOS PROYECTOS
HABITACIONALES EN LAS MODALIDADES DE URBANIZACIONES Y DE
INTERES SOCIAL EN EL CANTON PASAJE”, misma que fue aprobada por el
I. Concejo Municipal del Cantdn Pasaje en las sesiones ordinarias celebradas
el jueves 19 de junio y jueves 31 de julio de 2025, respectivamente;

En uso de las facultades y atribuciones que le confiere la Constitucion de la
Republica del Ecuador y el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE LA:

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE
APROBACION Y EJECUCION DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES
EN LAS MODALIDADES DE URBANIZACIONES Y DE INTERES
SOCIAL EN EL CANTON PASAJE

Art. 1.- En el art. 23 sustituyase el numeral 1 por el siguiente que dira:

1. Vias colectoras: Para el diseno de vias colectoras se tomaran en
cuenta los parametros establecidos por el ente rector de vivienda a
nivel nacional, en base a la ultima resoluciéon o acuerdo ministerial
aprobado por el mismo;

Art. 2.- En el art. 23 sustituyase el numeral 2 por el siguiente que dira:

2. Vias terciarias: Para el disefio de vias terciarias se tomaran en
cuenta los parametros establecidos por el ente rector de vivienda a
nivel nacional, en base a la ultima resolucion o acuerdo ministerial
aprobado por el mismo;

Art. 3.- En el art. 23 sustituyase el numeral 3 por el siguiente que dira:

3. Vias peatonales: Para el disefio de vias peatonales se tomaran en
cuenta los parametros establecidos por el ente rector de vivienda a
nivel nacional, en base a la ultima resolucion o acuerdo ministerial
aprobado por el mismo.

Art. 4.- En el art. 23 sustituyase el numeral 4 por el siguiente que dira:
4. Para el resto de normativa que no ha sido considerada en este

articulo, se tomaran en cuenta los parametros establecidos por el
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ente rector de vivienda a nivel nacional, en base a la Ultima resolucién
0 acuerdo ministerial aprobado por el mismo.

Art. 5.- En el art. 24 sustituyase el literal e por el siguiente que dira:

e. En el caso de incluir edificaciones multifamiliares (departamentos) se
tomaran en cuenta los parametros establecidos por el ente rector de
vivienda a nivel nacional, en base a la Ultima resoluciéon o acuerdo
ministerial aprobado por el mismo;

Art. 6.- En el art. 24 sustitlyase el literal f por el siguiente que dira:

f. Para el resto de normativa que no ha sido considerada en este
articulo, se tomaran en cuenta los parametros establecidos por el
ente rector de vivienda a nivel nacional, en base a la ultima resolucién
0 acuerdo ministerial aprobado por el mismo.

Art. 7.- Sustitlyase el art. 27 por el siguiente que dira:

Art. 27.- Para el resto de normativa que no ha sido considerada en este
Capitulo, se tomaran en cuenta los parametros establecidos por el ente
rector de vivienda a nivel nacional, en base a la ultima resolucién o acuerdo
ministerial aprobado por el mismo.

Art. 8.- Sustituyase el art. 32 por el siguiente que dira:

Art. 32.- Vivienda de caracter progresivo.- Para fines de esta
Ordenanza, se define como vivienda de caracter progresivo a una estructura
o solucidon habitacional basica disefiada en forma tal que sea posible su
ocupacion inmediata y la futura ampliacion o terminacién. Para su
aplicacién, se tomaran en cuenta los parametros establecidos por el ente
rector de vivienda a nivel nacional, en base a la ultima resolucion o acuerdo
ministerial aprobado por el mismo.

DISPOSICION GENERAL

UNICA.- Normas Supletorias.- En todo cuanto no se encuentre
contemplado en esta ordenanza reformatoria, se considerara lo dispuesto
en el Cododigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, Acuerdo Ministerial N© MIDUVI-MIDUVI-2025-0007-A; y
demas leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan a la
ordenanza principal.
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DEROGATORIA

UNICA.- Derdguese todas las disposiciones que se opongan a esta
Ordenanza y que sean contrarias; y, todas las resoluciones y disposiciones
que sobre esta materia se hubieren aprobado anteriormente.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial o Gaceta Oficial en la pagina
web de la Institucidén, de conformidad con lo establecido en el Art. 324 del
COOTAD.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Pasaje, a los trece dias del mes de
noviembre del ano dos mil veinticinco.

P JERRY JOVAN'NY ~ H
ot CORONEL CASTILLO b= = ¥ Firmado electrénicamente por:

lidar Gnicamente con FirmakC rINGRID ROXANA
B MONCADA ROBLEZ

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Jerry Jovanny Coronel Castillo Abg. Ir'?'rl oncada Roblez
ALCALDE DEL CANTON PASAJE SECRETARIA GENERAL

CERTIFICO: Que, la presente “"Reforma a la Ordenanza que regula el
procedimiento de aprobacion y ejecucion de los Proyectos
Habitacionales en las modalidades de Urbanizaciones y de Interés
Social en el canton Pasaje”, fue debatida, analizada y aprobada por el I.
Concejo Municipal en las Sesiones Ordinarias celebradas los dias jueves 06
de noviembre de 2025 y jueves 13 de noviembre de 2025.

%7} Firnado electrénicamente por:
L » INGRID ROXANA
MONCADA ROBLEZ

Abg. Ingr| Moncada Roblez
SECRETARIA GENERAL
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ALCALDIA DEL CANTON PASAJE.- De conformidad con lo que establece
el Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, ejecutese y publiquese.

Pasaje, 19 de noviembre de 2025

F. rirmado electrénicamente por

aJERRY JOVANNY

-1CORONEL CASTILLO
idar Gnicamente con FirmaEC

Jerry Jovanny Coronel Castillo
ALCALDE DEL CANTON PASAIJE

Proveyo y firmo la Ordenanza que antecede, el sefior Jerry Jovanny
Coronel Castillo, Alcalde del Cantén Pasaje, el dia de hoy miércoles 19 de
noviembre de 2025. Certifico.-

Firmado electrénicamente por

INGRID ROXANA
MONCADA ROBLEZ

validar Gnicamente con FirmaEC

(sl &
Abg. Ingrid Moncada Roblez
SECRETARIA GENERAL
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ORDENANZA Nro. GADMP-CC-2023/2027-040-0

EL ILUSTRE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PASAJE

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina:
“El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social,
democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y
laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna de manera
descentralizada. La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el
fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los 6rganos del poder
publico y de las formas de participacién directa previstas en la Constitucién.
Los recursos naturales no renovables del territorio del Estado pertenecen a
su patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible.”;

Que, el articulo 3 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece
que son deberes primordiales del Estado, determinando en sus numerales 1,
3,5, 6y 7, respectivamente: “Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo
goce de los derechos establecidos en la Constitucién y en los instrumentos
internacionales, en particular la educacién, la salud, la alimentacién, la
seguridad social y el agua para sus habitantes.”, “Fortalecer la unidad
nacional en la diversidad.”, “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la distribucion equitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir.”, "Promover el desarrollo
equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacién.”, y “Proteger el patrimonio
natural y cultural del pais.”;

Que, el articulo 11 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en sus
numerales 2, 7 y 9, respectivamente prescriben que: “Todas las personas son
iguales y gozaran de los mismos derechos, deberes y oportunidades. Nadie
podra ser discriminado por razones de etnia, lugar de nacimiento, edad, sexo,
identidad de género, identidad cultural, estado civil, idioma, religién,
ideologia, filiacion politica, pasado judicial, condicién socio-econémica,
condicién migratoria, orientacién sexual, estado de salud, portar VIH,
discapacidad, diferencia fisica; ni por cualquier otra distincién, personal o
colectiva, temporal o permanente, que tenga por objeto o resultado
menoscabar o anular el reconocimiento, goce o ejercicio de los derechos. La
ley sancionara toda forma de discriminacion. El Estado adoptara medidas de
accion afirmativa que promuevan la igualdad real en favor de los titulares de
derechos que se encuentren en situacién de desigualdad.”, “El reconocimiento
de los derechos y garantias establecidos en la Constitucién y en los
instrumentos internacionales de derechos humanos, no excluira los demas
derechos derivados de la dignidad de las personas, comunidades, pueblos y
nacionalidades, que sean necesarios para su pleno desenvolvimiento.”, y “El
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mas alto deber del Estado consiste en respetar y hacer respetar los derechos
garantizados en la Constitucién. (...)";

Que, el articulo 30 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador, prescribe
gue: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta
que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestiéon democratica
de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 76, numeral 7, literal |) de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, senala que: “Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser
motivadas. No habra motivacion si en la resoluciéon no se enuncian las normas
o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su
aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran
sancionados.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe
que: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una
potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio
de los derechos reconocidos en la Constituciéon.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, manifiesta
gue: “La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que
se rige por principios de eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
coordinacidn, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién.”;

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala
que: “La planificacién garantizard el ordenamiento territorial y serd
obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados.”;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucidon de la Republica del
Ecuador, respectivamente determina como competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados el: “Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacidon nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.”, y “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.”;
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Que, el literal f) y g) del articulo 4 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, respectivamente prescribes: “La
obtencidon de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia
de su derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias;”,
y “El desarrollo planificado participativamente para transformar la realidad y
el impulso de la economia popular y solidaria con el propdsito de erradicar la
pobreza, distribuir equitativamente los recursos y la riqueza, y alcanzar el
buen vivir”;

Que, el articulo 7 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece que: “Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir,
se reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos
y municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general a través
de ordenanzas, acuerdos vy resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcién territorial. El ejercicio de esta facultad se circunscribira al
ambito territorial y a las competencias de cada nivel de gobierno, y observara
lo previsto en la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados del régimen especial de la provincia de Galapagos ejerceran
la facultad normativa con las limitaciones que para el caso expida la ley
correspondiente. Las circunscripciones territoriales indigenas,
afroecuatorianas y montubias asumiran las capacidades normativas que
correspondan al nivel de gobierno en las que se enmarquen sin perjuicio de
aquellas que le otorga la Constitucion y la ley.”;

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, respectivamente determinan:
“Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién
del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad vy
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; y “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el numeral 4 del articulo 2 del Cddigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, establece: “Promover el equilibrio territorial, en el marco
de la unidad del Estado, que reconozca la funcién social y ambiental de la
propiedad y que garantice un reparto equitativo de las cargas y beneficios de
las intervenciones publicas y privadas”;

Que, el numeral 2 del articulo 3 del Cdédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, prescribe: “Articular y coordinar la planificacién nacional
con la planificacién de los distintos niveles de gobierno y entre éstos; (...)";

Que, el Cbédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), en su articulo 509, literal a) indica: “Exenciones
de impuestos.- Estan exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades: a) Los predios unifamiliares

39



Martes 27 de enero de 2026 Edicion Especial N° 1017 - Registro Oficial

urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general;”

Que, el articulo 4 del Cdédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas,
sefala que: “Se someteran a este cddigo todas las entidades, instituciones y
organismos comprendidos en los articulos 225, 297 y 315 de la Constitucién
de la Republica.”;

Que, el articulo 41 del Cédigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas,
prescribe: “Los planes de desarrollo son las directrices principales de los
gobiernos auténomos descentralizados respecto de las decisiones
estratégicas de desarrollo en el territorio. Estos tendran una visién de largo
plazo, y seran implementados a través del ejercicio de sus competencias
asignadas por la Constitucién de la Republica y las Leyes, asi como de
aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de
descentralizacion.”;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, manifiesta que: “La presente Ley es de orden publico y de
jurisdiccion nacional. Las disposiciones de esta regulan las relaciones del
Estado con las personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras, en
materia de tierras rurales; y de comunas y comunidades, pueblos y
nacionalidades en cuanto al reconocimiento y adjudicacion a titulo gratuito
de territorios que se encuentran en posesion ancestral; y a la proteccién y
seguridad juridica de tierras y territorios de su propiedad.”;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, senala que: “Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y
reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural, y su relacién con otras que
incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se
articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y
saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcion
social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con
las competencias de los diferentes niveles de gobierno.”;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, establece que: “Las disposiciones de esta Ley seran
aplicables a todo ejercicio de planificacion del desarrollo, ordenamiento
territorial, planeamiento y actuacién urbanistica, obras, instalaciones vy
actividades que ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él,
realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas en el marco de
sus competencias, asi como por personas naturales o juridicas privadas.”;

Que, el articulo 6 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, determina que: “Las competencias y facultades publicas a
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las que se refiere esta Ley estaran orientadas a procurar la efectividad de los
derechos constitucionales de la ciudadania. En particular los siguientes:

1. El derecho a un habitat seguro y saludable.

2. El derecho a una vivienda adecuada y digna.

3. El derecho a la ciudad.

4. El derecho a la participacion ciudadana.

5. El derecho a la propiedad en todas sus formas.”;

Que, el articulo 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, manifiesta que: “El derecho a edificar es de caracter publico
y consiste en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de
acuerdo con las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano. El derecho a
edificar se concede a través de la aprobacion definitiva del permiso de
construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas
establecidas en el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano, las
normas nacionales sobre construccidon y los estdndares de prevencién de
riesgos naturales y antrdpicos establecidos por el ente rector nacional. Este
derecho se extinguira una vez fenecido el plazo determinado en dicho
permiso.”;

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, prescribe que: “El ordenamiento territorial es el proceso y
resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos
en el territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecién de politicas publicas
democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo.
La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La
planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los
niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial sera
ejercida por el ente rector de la planificacién nacional en su calidad de entidad
estratégica.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso vy
Gestion de Suelo, manifiesta que: “Ademas de lo establecido en el Cddigo
Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo
gue incorporara los componentes estructurante y urbanistico. EI Consejo
Técnico dictara las normas correspondientes para la regulacién del plan de
uso y gestién.”;

Que, el articulo 30 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, prescribe que: “El plan de uso y gestidon de suelo estara
vigente durante un periodo de doce anos, y podra actualizarse al principio de
cada periodo de gestién. En todo caso y cualquiera que haya sido su causa,
la actualizacidn del plan de uso y gestidn de suelo debe preservar su completa
coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese
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nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo
vigente.”;

Que, el articulo 31 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, determina que: “Los planes urbanisticos complementarios
son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica
las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo. Son planes
complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros
instrumentos de planeamiento urbanistico. Estos planes estan subordinados
jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no
modificaran el contenido del componente estructurante del plan de uso y
gestion de suelo”;

Que, el articulo 40 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, manifiesta que: “Los instrumentos de planeamiento del
suelo son herramientas que orientan la generacion y aplicacion de la
normativa urbanistica, y consisten en: 1. Poligonos de intervencion territorial.
2. Tratamientos. 3. Estandares urbanisticos.”;

Que, el articulo 44 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso vy
Gestién de Suelo, establece que: “La gestidon del suelo es la accidn y efecto
de administrarlo, en funcion de lo establecido en los planes de uso y gestion
de suelo y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso
y aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y
sustentable, conforme con el principio de distribucién equitativa de las cargas
y los beneficios.”;

Que, el articulo 47 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso vy
Gestién de Suelo, determina que: “Los instrumentos de gestion del suelo son
herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la
adquisicién y la administracidn del suelo necesario para el cumplimiento de
las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de
desarrollo municipal o metropolitano. La gestiéon del suelo se realizara a
través de: 1. Instrumento para la distribucidon equitativa de las cargas y los
beneficios. 2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la
estructura predial. 3. Instrumentos para regular el mercado de suelo. 4.
Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano. 5. Instrumentos para
la gestion del suelo de asentamientos de hecho. La aplicacién de los
instrumentos de gestién estd sujeta a las determinaciones del plan de uso y
gestion de suelo y los planes complementarios que los desarrollen.”;

Que, el articulo 1 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, establece que: “El presente reglamento
tiene por objeto normar el procedimiento de formulacién, actualizacién y la
aplicacién de los instrumentos y mecanismos de ordenamiento territorial,
planeamiento, uso y gestidén del suelo establecidos en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, asi como la actividad de
las personas juridicas publicas o mixtas, personas naturales o juridicas
privadas, el ejercicio de las atribuciones y el cumplimiento de Ilas
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responsabilidades de las autoridades e instituciones que realizan rectoria,
planificacion, coordinacidon, regulacién, gestidon y control administrativos en
el marco de dicha ley.”;

Que, el articulo 2 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestidn de Suelo, manifiesta que: “Las disposiciones de este
reglamento se aplicaran a todos los actos, actividades y acciones realizadas
por el gobierno central, los gobiernos autonomos descentralizados, otras
personas juridicas publicas o mixtas y por personas naturales o juridicas
privadas a nivel nacional, cuyas actuaciones se encuentren vinculadas,
afecten o deban observar en el ejercicio de sus competencias la planificaciéon
del desarrollo, el ordenamiento territorial, planeamiento, gestiéon y uso del
suelo.”;

Que, el articulo 10 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, prescribe que: “Los Planes de Uso y
Gestion del Suelo, son instrumentos de planificacion y gestion que tienen
como objetivos establecer los modelos de gestion del suelo y financiacién
para el desarrollo. (...)";

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, establece que: “El Plan de Uso y Gestion
del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o
Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos
previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente.”;

Que, el articulo 19 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestidon de Suelo, sefala que: “La norma urbanistica define
la zonificacidn de usos, ocupacion del suelo, densidades, aprovechamiento e
intensidad de la ocupacion tanto para la oferta de bienes y servicios publicos
como para la oferta de bienes y servicios privados, asi como la estructura
territorial de los sistemas o bienes publicos y privados. Establece también
estandares urbanisticos que tienen como funcién establecer la relacion de
derechos y deberes entre lo publico y privado.”;

Que, el articulo 30 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestién de Suelo, determina que: “Los planes urbanistico
complementarios establecidos en el articulo 31 de la Ley organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon del Suelo, son instrumentos que
permiten aclarar el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del
Suelo. Los planes complementarios seran aprobados mediante ordenanza del
Concejo Municipal o Metropolitano.”;

Que la Disposicién Transitoria Tercera del Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, sefiala: “Los Gobiernos
Autonomos Descentralizados formularan, adecuaran, actualizaran vy
aprobaran sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus Planes
de Uso y Gestion del Suelo en una misma ordenanza, conforme el articulo 11
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de este Reglamento, durante el primer afio del siguiente periodo de mandato
de las autoridades municipales o metropolitanas, de acuerdo al plazo
otorgado en la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo. Dentro del plazo
establecido para la formulacién de los planes nuevos o para su actualizacion
y hasta su aprobacién, los planes elaborados en el periodo administrativo
anterior seguiran vigentes.”;

Que el articulo 6 de la Resolucion 015-CTUGS-2023 de 06 de noviembre de
2023, senala los contenidos generales que los gobiernos auténomos
descentralizados deberan considerar en el la formulacidon o actualizacion de
sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial;

Que el articulo 9 de la Resolucion 015-CTUGS-2023 de 06 de noviembre de
2023, que reforma la Resolucion No. 003-CTUGS-2019, sefiala: “Sustituyase
la Disposicion General Séptima por la siguiente: SEPTIMA.- Para el proceso
de formulacién y/o actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento y
Ordenamiento Territorial, los GAD deberan aplicar la Guia para la Formulacion
y/o Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT),
emitida por el ente rector de la planificacién nacional y ordenamiento
territorial, asi como los documentos de apoyo complementarios elaborados
para el efecto.”;

Que, el Ilustre Concejo Municipal debatié, analizd y aprobd en la Sesion
Extraordinaria celebrada el dia martes 07 de septiembre y Sesién Ordinaria
del jueves 09 de septiembre de 2021, la ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
ACTUALIZACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; Y USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PASAIJE.”,

Que, el Ilustre Concejo Municipal debatid, analizé y aprobd en sesién ordinaria
celebrada el dia jueves 27 de enero y sesidn extraordinaria del dia lunes 31
de enero de, 2022, la REFORMA a l|la ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
ACTUALIZACION DE LOS PI_,ANES DE DESARROLLOI Y ODENAMIENTO
TERRITORIAL; Y USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PASAJE,

Que, el Ilustre Concejo Municipal debatié, analizé y aprobd en sesiones
extraordinarias celebradas los dias martes 29 de octubre y martes 05 de
noviembre de 2024, la SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE ACTUALIZACION DE LOS ,PLANES DE DESARROLLQ Y ODENAMIENTO
TERRITORIAL; Y USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PASAIJE,

El Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado del canton
Pasaje, por necesidad institucional y en cumplimiento del mandato legal
contenido en la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo; en ejercicio de las
facultades que le atribuyen los articulos 7, 56, 57 literal a) y el 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidon, expide
la:
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TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
ACTUALIZACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON PASAIJE

Art. 1.- Incorpdrese después del Capitulo IV Cesiones del suelo, Art. 74
Caracteristicas de las areas de cesion obligatoria del suelo, el siguiente
capitulo:
Capitulo V
ZONAS URBANO-MARGINALES

Art. 74-A.- Zonas Urbano - Marginales: Se definen como asentamientos
humanos situado en la periferia urbana o en zonas de expansidon no
consolidadas, caracterizados por una exclusidon socio-territorial que se
manifiesta a través con caracteristicos como:

e Déficit de Infraestructura Sanitaria;

e Informalidad en la Tenencia del Suelo, Vulnerabilidad Fisica;

o Déficit de Infraestructura basica (energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado, gestién de residuos);

e Déficit de accesibilidad y movilidad;

o Déficit de planificacion (aprobacidn municipal para fraccionamiento,
urbanizacion o lotizacion); y/o,

e Desconexion a la trama urbana.

Tras el procesamiento de datos y superposicién de variables antes descritas
se obtiene el plano de delimitacién de zonas urbano-marginales del cantdn
Pasaje (Anexo), documento técnico indispensable para la aplicacién del Art.
509 literal a) del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD).

DISPOSICION GENERAL

UNICA.- Normas Supletorias.- En todo cuanto no se encuentre
contemplado en esta ordenanza reformatoria, se considerara lo dispuesto en
el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, y demas leyes conexas que sean aplicables y no se
contrapongan a la ordenanza principal.

DISPOSICION FINAL
La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién y

promulgacion, y se publicard en la Gaceta Oficial y dominio Web de Ia
institucion, sin perjuicio de su publicacidn en el Registro Oficial.
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Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Pasaje, a los dieciocho dias del mes de diciembre del
afo dos mil veinticinco.

Firmado electrénicamente por:

rINGRID ROXANA
MONCADA ROBLEZ

Firmado electrénicamente por:
JERRY JOVANNY

CORONEL CASTILLO ; o
aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

*Validar Gnicamente con FirmaiC

Eln..... ; )
Jerry Jovanny Coronel Castillo Abg. Ingrid Moncada Roblez

ALCALDE DEL CANTON PASAJE SECRETARIA GENERAL

CERTIFICO: Que, la presente “Tercera Reforma a la Ordenanza
Sustitutiva de Actualizacion de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial; y Uso y Gestion del Suelo del Cantén
Pasaje”, fue debatida, analizada y aprobada por el I. Concejo Municipal en
las Sesiones Ordinarias celebradas los dias jueves 11 de diciembre de 2025
y jueves 18 de diciembre de 2025.

JFFirmado electrénicamente por:
rINGRID ROXANA
i ONCADA ROBLEZ

[Ofs3
Abg. Ingrld Moncada Roblez
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL CANTON PASAJE.- De conformidad con lo que establece el
Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ejecutese y publiquese.

Pasaje, 24 de diciembre de 2025

irmado electrénicamente por:
JERRY JOVANNY
CORONEL CASTILLO

alidar Gnicamente con FirmaEC

Jerry Jovanny Coronel Castillo
ALCALDE DEL CANTON PASAIJE
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Proveyo y firmé la Ordenanza que antecede, el sefor Jerry Jovanny Coronel
Castillo, Alcalde del Cantdon Pasaje, el dia de hoy miércoles 24 de diciembre
de 2025. Certifico.-

E. X b lidar Gnicamente con FirmaEC
Abg. Ingrid Moncada Roblez
SECRETARIA GENERAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SANTIAGO DE QUERO

ALCALDIA

Oficio No. 0008-A-GADMSQ-2026
Santiago de Quero, 08 de enero de 2026

PARA: ABOGADA
JAQUELINE VARGAS CAMACHO
DIRECTORA DEL REGISTRO OFICIAL (E)

ASUNTO: SOLICITUD DE PUBLICACION REGISTRO OFICIAL FE DE ERRATAS

De mi consideracion:

Por este medio le hago extensivo un afectuoso saludo, al mismo tiempo de desearle éxitos
en sus delicadas funciones que acertadamente dirige.

1. Antecedentes.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Santiago de Quero expidio la:
“ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LAS ESCALAS DE REMUNERACIONES
MENSUALES UNIFICADAS DE LOS FUNCIONARIOS Y SERVIDORES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SANTIAGO DE QUERO
misma que fue publicada en el Registro Oficial, Ediciéon Especial Nro. 914 del 07 de enero de
2026.

Por un error de tipeo se hace constar, en el Articulo 3.- Escalas de Remuneracién de nivel
Directivo la tabla que se detalla a continuacion:

D . ion del P ESCALA REMUNERACIONES
enominacion del Puesto RMU Grado
Procurador Sindico / Directores de Unidad $ 2.368,00 3
Secretario General y de Concejo

/Coordinadores de Unidad / Tesorero $1.412,00 2
General / Contador General

Secretarios de Consejos S 986,00 1

2. Solicitud

Por lo expuesto, solicito se siente la siguiente fe de erratas en la “ORDENANZA DEL
PRESUPUESTO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SANTIAGO DE QUERO PARA EL EJERCICIO ECONOMICO 20267, vigente
desde su publicacién en el Registro Oficial, Edicion Especial Nro. 914 del 07 de enero de
2026:
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Rectifiquese el error involuntario constante en el Articulo 3, donde se hizo constar
erroneamente el cuadro detallados en el antecedente, cuando realmente corresponde el

siguiente:

Denominacion del Puesto

ESCALA REMUNERACIONES

RMU Grado
Procurador Sindico / Directores de Unidad $2.368,00 3
Secretario General y de Concejo
/Coordinadores de Unidad / Tesorero $1.412,00 2
General
Secretarios de Consejos $ 986,00 1

Por la favorable acogida que sepa dar a la presente le hago extensivo mi sentimiento de

consideracién y estima.

Atentamente,

'-

|PABLO DAVID VELASCO
{GARCES

SR. PABLO DAVID VELASCO GARCES
Alcalde de Santiago de Quero
alcaldia@quero.gob.ec

C.C. 1801947498
Cel. 0995340348
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