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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUALAQUIZA

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Art. 264 manda: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: numeral 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”. Y en el inciso
final del mismo articulo indica: “En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales”.

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1)
Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que
con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que el Art. 502 hace referencia a la “Normativa para la determinacion del valor de los predios.-
Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el
concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores
para la valoracion de las edificaciones.

Que, para dar cumplimiento a las normas legales antes citadas, es indispensable establecer los
planos de valor de la tierra urbana, los factores de aumento y reduccion del valor del suelo y los
parametros para la valoracion de las edificaciones con los que se efectuaran el avalto de los predios
urbanos que regira para el bienio 2024 — 2025 vy,

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, Art. 7 y Art. 57 literales a) y b) del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES URBANAS Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA
EL AVALUO CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2024 — 2025.

Art. 1.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO.-En cumplimiento de lo establecido en
los articulos494, 495 y 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, se aprueba el Plano del Valor del Suelo para las propiedad es que estan dentro
del perimetro urbano de la ciudad de Gualaquiza, que comprende las parroquias urbanas
Gualaquiza y Mercedes Molina, en funcion de sus caracteristicas, localizacion y del valor de
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mercado y otros criterios técnicos previamente definidos, que contienen el valor basico del suelo
por metro cuadrado de superficie para cada una de dichas areas, conforme al plano de avaluo N°
ly al listado de manzanas y sus valores maximos y minimos que constan en la presente Ordenanza.
Cabe sefialar que los valores que constan en el plano de Avaluo de la Tierra Urbana y en su
respectivo listado de manzanas, constituyen precios maximos y minimos referenciales para cada
manzana y por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de los predios, se les asignara valores
diferenciados entre si de acuerdo a la dindmica del mercado de tierras y a sus caracteristicas
especificas, los cuales serviran para establecer el avaluo y la emision de impuestos.
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Plano de Avaldo N° 1

Distribucion de los valores del suelo por metro cuadrado del area urbana del Cantén

Gualaquiza.
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Sintesis del Modelo Teorico del Avalio General de la Tierra Urbana.

Punto de Mayor Valor: Se define asi al punto donde se encuentra el mayor valor tedrico por metro
cuadrado de terreno urbano que es de USD 346 $/m2, este punto se encuentra en elsectorubicado en
la interseccionde las calles Gonzalo Pesantez y 12 de Febrero y sirve de punto de partida para el
establecimiento del precio de los terrenos que se encuentren alrededor de este punto, el cual ira
decreciendo a medida que se vayan alejando.

Area de Mayor Interés Comercial: Se definen asi a los predios que se encuentran en la zona central
de Gualaquiza, alrededor del punto de mayor valor. Se caracterizan por una fuerte presencia de uso
comercial combinado con vivienda, gestion, servicios publicos yfinancieros asi como la presencia de
equipamiento comunal como mercados, areas recreativas, areas verdes, comunicacion y transporte,
etc. Todo esto otorga al suelo un mayor valor en el mercado. El valor unitario base mas alto para estas
areas es de USD 346 c¢/m .

Areas en Proceso de Urbanizacién: Sonareas que se caracterizan por un dominio del uso vivienda,
se localizan en los lugares donde fueron aprobados los primeros proyectos de lotizacion del area
urbana, exceptuando la zona central. Los niveles de consolidacion y de dotacion de servicios son
medios y altos. El valor unitario base mas alto para estas areas es de USD 173 ¢/m .

Areas en Proceso de Ocupacion: Son aquellas zonas que estan conformadas por proyectos de
lotizacion que tienen un nivel de ocupacion medio o bajo y el nivel de dotacion de servicios esbajo o
nulo en los casos de los proyectos de lotizacion recientes. También se encuentran en estas areas
predios de gran tamafio que sin necesidad de contar con proyectos de lotizacion aprobados empiezan
a tener procesos basicos de ocupacion. El valor unitario base mas alto para estas areas es de USD 113
c/m .

Areas Periféricas o Urbano Marginales: Son aquellas zonas que no poseen proyectos de lotizacion
o alguna forma de fraccionamiento que se asemeje a una estructura urbana, son zonas que rodean a
las zonas en proceso de ocupacion y que forman parte de la reserva de suelo para los futuros procesos
de ocupacion. El valor unitario base mas alto para estas areas es de USD 41 ¢/m .

Art. 2.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DE LOS LOTES
DEL AREA URBANA.- Para la valoracion individual de los predios ubicados en el area urbana de
la ciudad de Gualaquiza, se partira del Valor Unitario Base asignado a cada manzana o sectordonde
se ubica cada lote, al cual se aplicaran los siguientes coeficientes de correccion en forma de factores
de ajuste, en funcion de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio.

CRITERIOS DE CORRECCION DE LA TIERRA URBANA QUE SE APLICARAN PARA
EFECTUAR EL AVALUO CATASTRAL PARA EL BIENIO 2024-2025.

Para el avaltio general masivo de las propiedades urbanas de la ciudad de Gualaquiza, al valor base
del terreno se aplicaran los siguientes factores de ajuste, de acuerdo a los datos disponibles en la base
de datos catastrales:

1. Criterios de Correccion por Condiciones de Edificabilidad de la Tierra

Tabla de Factor 1 Criterio Correctivo por Tipo de Suelo (Tts)
Tabla de Factor 2 Criterio Correctivo por Relieve del Suelo (Trl)
5



Lunes 8 de enero de 2024

Edicion Especial N° 1258 - Registro Oficial

2. Criterios de Correccion por Condiciones Funcionales al Lote

Tabla de Factores 3 Criterio Correctivo por Usos del Suelo (Tus)
Criterio Correctivo por Localizacion en la manzana y
Tabla de Factores 4 Fachadas (TIf)
Tabla de Factores 5 Criterio Correctivo por Topografia (Ttop)
Tabla de Factores 6 (gzifrlo Correctivo por Tipo de Calzada de la Via de Acceso
Tabla de Factores 7 Criterio Correctivo por Tipo Implantacion el lote (Timp)

3. Criterios de Correccion por Condiciones Formales del Lote

Tabla de Factores 8

| Criterio Correctivo por Tamaiio del Lote (TEL)

4. Criterios de Correccion por Condiciones de Riesgo.

Tabla de Factores 9

Criterio Correctivo por Riesgo Geologico y de Inundaciones
(Trg)

5. Criterios de Correccion por Nivel de Servicios Basicos

Tabla de Factores 10

Servicio de Agua Potable (Tap)

Tabla de Factores 11

Servicio de Energia Eléctrica (Tee)

Tabla de Factores 12

Alcantarillado (Talc)

Tabla de Factores 13

Servicio de Alumbrado Publico (Tal)

Tabla de Factores 14

Servicio de Recoleccion de basura.(Trb)

Tabla de Factores 15

Servicio de Transporte Publico. (Ttp)

TABLA N°1

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (Tts)

CODIGO TIPO DE SUELO COEFICIENTE

Sin Restricciones — Secos:

1.1 Son areas con aptitud para receptar asentamientos 1.00
humanos sin problemas.
Cenagosos:

1.2 Suelos con niveles medios de humedad. 0.988

13 Terrenos Il}undablgs: N 0.957
Zonas con riesgo de inundacion.

1.4 Suelos Inestables: - ‘ 0.969
Terrenos con riesgos geoldgicos medio y alto.
En proceso de Urbanizacion:

15 . . . 0.994
Suelos con niveles de urbanizacion medio.
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1.6 En proceso (Iie Ocupacion: 0.951
) Suelos con procesos basicos de ocupacion. '
17 Suelos Urbano Marginales: 0.914
) Suelos con usos no urbanos. '

TABLA N°2

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttrl)

. RANGOS DE PENDIENTE TIPO DE
CODIGO Grados (°) Porcentaje (%) RELIEVE COEFICIENTE
21 0-5.7 0-10 Plano 1.00
2.2 57-113 10-20 Ondulado 0.92
23 11.3-16.7 20-30 Accidentado 0.70
24 16.7 —24.23 3045 Quebrado 0.60
2.5 > 2423 > 45 Muy Accidentado 0.50
TABLA N°3

COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO DE SUELO (Tus)

CODIGO USO DEL SUELO COEFICIENTE
3.1 Sin Edificacion o Vacante. 1.04
3.2 Edificacion no habitada. 1.05
3.3 Edificacion En construccion 0.95
34 Botadero de Basura / uso publico. 1.25
3.5 Usos no Urbanos (agricola, minas, etc.). 1.25
3.6 Industria, manufactura y artesania. 1.15

Instalaciones de infraestructura (agua, electricidad,
3.7 1.05

etc.)
38 Vivienda. 1.00
39 Comercio. 1.10
3.10 Comunicaciones (teléfono, correo, aeropuerto) 1.05
3.11 Establecimientos Financieros. 1.15
3.12 Administracion Publica y Defensa. 1.00
3.13 Servicios Sociales y Comunales. 1.00
3.14 Diversion y esparcimiento (cine, piscinas, etc.). 1.10
3.15 Servicios Personales (zapateria, mecénica, etc.). 1.15
3.16 Equipamiento Comunal (parques, mercados, etc.). 0.95
3.17 Otros. 1.00

TABLA N°4

COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION Y FACHADAS (TIf)
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CODIGO LOCALIZACION EN FACHADAS HACIA | COEFICIENTE
LA MANZANA p
VIAS
4.1 Lote Esquinero. 2 1.00
4.2 Lote Intermedio. 1 (lote tipo) 1.00
4.3 Lote Bifrontal. 2 1.03
4.4 Lote en Cabecera. 3 1.02
4.5 Lote Interior. 0 0.92
4.6 Lote en Callejon. 0 0.96
4.7 Lote Manzanero. 4 0 mas 1.04
TABLA N°5
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE
CODIGO TIPO DE RELIEVE COEFICIENTE
5.1 A Nivel. 1.00
5.2 Sobre Nivel. 0.99
53 Bajo Nivel. 0.98
54 Escarpado hacia arriba. 0.98
55 Escarpado hacia abajo. 0.98
5.6 Sin Informacion. 1.00
TABLA N°6
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE CALZADA DE LA ViA DE ACCESO
(Tce)
CODIGO TIPO DE CALZADA COEFICIENTE
6.1 No Tiene. 0.97
6.2 Tierra. 0.98
6.3 Lastre. 0.99
64 Adoquin de piedra / Adocreto 1.00
6.6 Hormigon Asfaltico. 1.00
6.7 Hormigoén Hidraulico. 1.00
6.8 Otro. 0.95
TABLA N°7

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE IMPLANTACION (Timp)

CODIGO TIPO DE IMPLANTACION COEFICIENTE
7.1 Continua sin retiro. 1.00
7.2 Continua con retiro. 1.00
7.3 Continua con portal. 1.00
74 Aislada sin retiro. 0.99
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7 757 e |l Aislada con retiro. 0.99
7.6 Otro. 0.99
TABLA N°8
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DE LOTE (Tel)
CODIGO AREAS EN M2 COEFICIENTE
DESDE HASTA
8.1 0.01 100.00 1.20
8.2 100.01 1000.00 1.00
8.3 1000.01 5000.00 0.85
84 5000.01 10000.00 0.65
8.5 10000.01 30000.00 0.56
8.6 30000.01 50000.00 0.47
8.7 50000.01 100000.00 0.40
8.8 100000.01 500000.00 0.30
8.9 500000.01 1000000.00 0.20
8.10 1000000.01 > 1000000.01 0.12
TABLA N°9
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RIESGO (Tap)
CODIGO TIPO DE RIESGO COEFICIENTE
9.1 Ninguno 1.00
9.2 Inundable hasta un 50% 0.60
93 Inundable mas de un 50% 0.40
94 Zona de Deslizamiento. 0.50
9.5 Falla Geologica Leve 0.70
9.6 Falla Geologica Moderada 0.45
9.7 Falla Geologica Grave 0.10
TABLA N°10

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA POTABLE (Tap)

CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
10.1 No Tiene 0.960
10.2 Llave Publica 0.965
10.3 Carro Cisterna 0.965
104 Pozo, Vertiente 0.961
10.5 Rio, Canal 0.962
10.6 Red Publica Tratada 1.00
10.7 Red Publica entubada 0.974
9
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COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (Tee)

TABLA N°11

CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
11.1 No Tiene 0.99
11.2 Planta Propia 0.99
11.3 Red Publica 1.00
TABLA N°12

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (Talc)

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO (Talc)

CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
12.1 No Tiene 0.96
12.2 A Cielo Abierto 0.96
12.3 Rio 0 Quebrada 0.96
124 Red Publica 1.00
12.5 Pozo Séptico 0.98
12.6 Otro 0.96
TABLA N°13

CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
13.1 No Tiene 0.99
13.2 Tiene 1.00
TABLA N°14
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA
(Trb)
CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
14.1 No Tiene 0.989
14.2 Permanente 1.00
143 Ocasional 0.995
TABLA N°15

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO (Ttp)

CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
15.1 No Tiene 0.983
15.2 Tiene 1.00
10
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Art. 3-AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA URBANA.-Avalio que se lo
determinara de acuerdo a la superficie por planta de cada bloque o edificacion y seguinla composicion
y valores establecidos en la TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS Y SUS
FACTORES (Tabla Nro. 16) utilizados en las edificaciones de la Ciudad de Gualaquiza.

TABLA N°16

TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS Y SU FACTORES

CODIGO | MATERIAL | VALOR | "3iGi¢" | corumas | PAREDES | ENTREPISO | CUBIERTA | aCABADOS
1 NO TIENE 1 0.96 1.008 14 12 1 12
3 ADOBE 23 0.96 1.008 1.26 1.44 1 1.08
4 ALUMINIO 75 1.152 12.096 1.82 1.56 1.6 1.44

ASBESTO-
5 FIBRO 46 0.9504 0.99792 1.4 12 1 15
CEMENTO
6 BAHAREQUE 35 1.056 11.088 1.4 1.32 1 1.08
7 BALDOSA 43 1.152 12.096 1.82 1.56 14 1.44
8 TIERRA 17 0.96 1.008 1.26 12 1 1.08
9 BLOQUE 55 1.056 11.088 15 1.464 1 12
10  |CEMENTO 47 1.056 11.088 138 15 125 1.32
12 |CANA 12 0.96 1.008 1.4 12 1 1.26
13 | CERAMICA 52 1.248 13.104 1.96 1.68 1.5 1.56
15 |FIBRA 129 1.92 2016 2.8 24 2 1.848
17 |HIERRO 61 1.152 12.096 1.34 1.32 14 1.44
18 Eg&l\ﬁ%ﬁ\] 97 1.152 115 1.6 L5 1.45 1.44
19 IS{I(I\)E\SIEGON 91 1.056 11.088 1.54 1.32 12 12
20 |LADRILLO 61 1.152 12.096 15 15 125 1.32
21 | MADERA 36 1.056 1.008 1.37 12 1 12
22 |PAJA/PALMA 10 0.96 1.008 1.4 12 1 0.96
23 |PARQUET 27 1.248 13.104 1.82 15 1 132
24 | PIEDRA 44 1.152 12.096 1.75 L5 13 132
25 |TAPIAL 28 0.96 1.008 1.4 12 1 1.32
26 | TEJA COMUN 28 0.96 1.008 1.4 12 115 1.2
27 |TEIA 35 0.96 1.008 1.54 1.2 115 1.32
28 I,]IE]JD’;I ADA 42 0.96 1.008 1.4 12 12 1.56
29 | VINIL 57 0.96 1.008 1.4 12 1 1.476
30 | YESO 17 0.96 1.008 1.4 1.32 1 1.344
31 ZING 27 0.96 1.008 1.4 1.14 1.1 12
35 |OTRO 2 0.96 1.008 1.4 12 1 12
38 |[Plycent 25 0.96 1.008 1.4 1.44 13 1.56
39 | MADERA FINA 53 1.248 13.104 1.89 1.62 1.4 1.62
40  |MARMOL 83 1.44 1.512 224 1.92 1.6 1.716
41 DUELA 27 1.056 11.088 1.75 1.5 12 1.5
42 |TABLA 17 1.056 1.008 1.4 12 1 12
11
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43 | \MADERA 44 1.248 1.26 1.68 1.44 12 15

44 | ENROLLABLE 53 0.96 1.008 1.4 12 1 138
MADERA

45 VALLA 37 1.056 11.088 1.54 1.32 1.1 1.26
ARENA-

46 | CEMENTO 46 1.056 11.088 1.54 132 1.1 1.32

47 |AazuLriO 52 0.96 1.008 175 15 13 1.464

48 | CHAMPEADO 27 0.96 1.008 1.4 12 1 12

49 | TEJUELO 30 1.056 1.008 1.68 1.32 1.1 1.44

50  |ETERNIT 24 0.96 1.008 14 12 1.1 1.32

Art4.- COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES
DEL AREA URBANA.-Los coeficientes de correccion a aplicar para el avalio de las edificaciones
e instalaciones en la Ciudad de Gualaquiza, son los que constan en las tablas que siguen, identificadas
para cada caso especifico:

CRITERIOS DE CORRECCION DE LAS EDIFICACIONES

1. Criterios de correccion por condiciones de estabilidad de las edificaciones. (Ece)
Tabla de Coeficientes
17

Tabla de Coeficientes | Criterio correctivo por estado de conservacion de las edificaciones.
18 (Cec)

Criterio correctivo por antigliedad de las edificaciones. (Ea)

2. Criterios de correccion por disponibilidad de instalaciones. (Edi)

rf; bla de Coeficientes Criterio correctivo por nimero de baios. (Eb)

g(? bia de Coeficientes Criterio correctivo por instalaciones sanitarias. (Es)
;f bla de Coeficientes Criterio correctivo por instalaciones eléctricas. (Ee)
g‘za bla de Coeficientes Criterio correctivo por instalaciones especiales. (Ep)

TABLA N°17
COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS
EDIFICACIONES)
TIPOS DE CONSTRUCCION
Mad/Bahareque]
NT/ .
) RANGOS DE Mad/Adobe |Mad/Bloque Blogue Hierro/Bloque|H.A./Bloque
CODIGO| ""ppAp  [MadC NT/
' Mad/Mad |Mad/Ladrillo| ... Hierro/LadrilloH.A./Ladrillo
Guadua Ladrillo
MAX 15| MAX18 MAX 20 _ MAX 30| MAX35 MAX 40
ANOS
1 0 | 2 097 | 097 | 098 | 098 | 098 | 099
12
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2 | ] 47 doo 0.92 0.93 0.95 0.95 0.95
3 4 5 0.83 0.87 0.89 0.90 0.90 0.90
4 6 7 0.75 0.82 0.84 0.89 0.90 0.90
5 8 9 0.63 0.75 0.78 0.84 0.85 0.85
6 9 10 | 0.50 0.65 0.71 0.83 0.85 0.85
7 10 11 | 038 0.54 0.62 0.79 0.82 0.85
8 12 16 | 030 0.42 0.52 0.75 0.78 0.80
9 16 18 | 030 0.30 0.43 0.70 0.74 0.74
10 18 20 | 030 0.30 0.30 0.65 0.71 0.74
11 20 22 | 030 0.30 0.30 0.59 0.66 0.74
12 22 24 | 030 0.30 0.30 0.53 0.62 0.70
13 24 26 | 030 0.30 0.30 0.47 0.57 0.70
14 26 28 | 030 0.30 0.30 0.41 0.52 0.70
15 28 30 | 030 0.30 0.30 0.35 0.47 0.66
16 30 32 | 030 0.30 0.30 0.35 0.43 0.66
17 32 34 | 030 0.30 0.30 0.35 0.38 0.61
18 34 36 | 030 0.30 0.30 0.35 0.35 0.60
19 36 38 | 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.60
20 38 40 | 030 0.30 0.30 0.35 0.35 0.56

TABLA N°18
COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
EDIFICACIONES
. ESTADO DE PORCENTAJE DE
CODIGO CONSERVACION | DEPRECIACION | COEFICIENTE

18.1 Bueno 0.00 1.00
18.2 Regular 0.13 0.87
183 Malo 0.40 0.60
184 Obsoleto 0.70 0.30
18.5 En Construccion 0.00 0.00

TABLA N°19

CRITERIO CORRECTIVO POR NUMERO DE BANOS

CODIGO NUMERO DE BANOS COEFICIENTE
19.1 No tiene Bafos. 0.964
19.2 1 Baio. 0.991
193 2 Banos. 1.00
194 3 Baiios. 1.012
19.5 4 Banos. 1.036
19.6 Mas de 4 Bafios. 1.059
19.7 Medio Bafio. 0.976
19.8 Letrina. 0.980
199 Comun. 0.988
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TABLA N°20

CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES SANITARIAS

CODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
20.1 No Tiene. 0.919
20.2 Pozo Ciego. 0.937
203 Solo Aguas Servidas. 0.967
204 Solo Aguas Lluvias. 0.978
20.5 Red Combinada. 1.00
TABLA N°21

CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES ELECTRICAS

CcODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
211 No Tiene. 0.98
21.2 Alambre Exterior. 0.99
213 Tuberia Exterior. 0.99
214 Empotrados. 1.00
TABLA N°22

CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES ESPECIALES

CODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
22.1 No Tiene. 1.00
222 Ascensor. 1.239
223 Piscina. 1.179
224 Sauna — Turco. 1.048
225 Barbacoa. 1.024
22.6 Cancha de Tenis. 1.167
22.7 Cancha de Bolley. 1.120
228 Otro. 1.120

Y MINIMOS BIENIO 2024-2025

LISTADO DE CLAVES DE MANZANAS CON VALORES UNITARIOS BASE MAXIMOS

CLAVE CLAVE CLAVE CLAVE

MANZANA | MIN. | MAX. MANZANA | MIN. | MAX. MANZANA MIN | MAX MANZANA MIN | MAX
02-002-003-001 21 43 02-002-007-007 | 56 79 02-002-015-013 9 27 02-002-017-045 14 35
02-002-003-002 19 40 02-002-007-010 | 35 89 02-002-016-001 24 48 02-002-017-046 14 35
02-002-003-003 48 76 02-002-007-011 | 46 79 02-002-016-002 13 36 02-002-017-047 14 35
02-002-003-004 15 40 02-002-007-012 | 46 74 02-002-016-003 12 36 02-002-017-048 14 35
02-002-003-005 14 41 02-002-007-013 | 46 79 02-002-016-004 11 35 02-002-017-049 14 35
02-002-003-006 14 41 02-002-007-014 | 51 79 02-002-016-005 16 36 02-002-017-050 14 35
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02-002-003-007 20 50 02-002-007-015 8 36 02-002-016-006 8.5 33.5 02-002-017-051 9.1] 34.1
02-002-003-008 38 48 02-002-007-016 | 33 69 02-002-016-008 6.5 34.5 02-002-017-052 14 35
02-002-003-009 48 86 02-002-007-017 | 33 66 02-002-016-009 6.5 34.5 02-002-017-053 14 35
02-002-003-010 43 86 02-002-007-019 | 18 46 02-002-016-011 6.5 34.5 02-002-017-054 14 35
02-002-003-011 43 86 02-002-008-001 | 62 79 02-002-016-012 6.5 35.5 02-002-017-055 9.1] 34.1
02-002-003-012 48 86 02-002-008-002 | 62 79 02-002-016-013 19 55 02-002-017-056 9.1] 34.1
02-002-003-013 53 86 02-002-008-003 | 62 79 02-002-016-014 19 43 02-002-017-057 9.1] 34.1
02-002-003-014 44 98 02-002-008-004 | 62 79 02-002-016-015 19 43 02-002-017-059 9.1] 34.1
02-002-003-015 27 66 02-002-009-001 | 60 96 02-002-016-016 19 43 02-002-017-060 9.1] 34.1
02-002-003-016 53 76 02-002-009-002 | 60 96 02-002-016-017 19 43 02-002-017-061 9.1] 34.1
02-002-003-017 42 76 02-002-009-003 | 60 96 02-002-016-018 19 43 02-002-017-062 9.1] 34.1
02-002-003-018 69 94 02-002-009-004 | 60 96 02-002-017-001 10 35 02-002-017-063 9.1] 34.1
02-002-003-019 70 95 02-002-009-005 | 60 96 02-002-017-002 10 35 02-002-017-064 9.1] 34.1
02-002-003-020 69 94 02-002-009-006 | 46 69 02-002-017-003 10 35 02-002-017-065 9.1] 34.1
02-002-003-021 69 94 02-002-009-007 | 46 69 02-002-017-004 10 35 02-002-017-066 9.1] 34.1
02-002-003-022 69 94 02-002-009-008 | 46 69 02-002-017-005 9.1 35.5 02-002-017-067 9.1] 34.1
02-002-003-023 17 42 02-002-009-009 | 46 69 02-002-017-006 | 9.1 35.5 02-002-017-068 9.1] 34.1
02-002-003-024 48 76 02-002-009-010 | 46 69 02-002-017-007 9.1 33.5 02-002-017-069 9.1] 34.1
02-002-004-001 60 98 02-002-009-011 | 24 49 02-002-017-008 9.1 34.5 02-002-017-070 9.1] 34.1
02-002-004-002 60 98 02-002-010-001 | 41 59 02-002-017-009 9.1 34.5 02-002-017-071 9.1] 34.1
02-002-004-003 60 98 02-002-010-002 | 41 59 02-002-017-010 | 9.1 35.5 02-002-017-072 9.1] 34.1
02-002-004-004 60 98 02-002-010-003 | 41 59 02-002-017-011 9.1 33.5 02-002-017-073 9.1] 34.1
02-002-004-005 60 98 02-002-010-004 | 41 59 02-002-017-012 9.1 35.5 02-002-017-074 9.1] 34.1
02-002-004-006 60 98 02-002-010-005 | 41 64 02-002-017-013 9.1 34.5 02-002-017-075 10 35
02-002-004-007 56 98 02-002-010-006 | 41 64 02-002-017-014 | 9.1 315 02-002-017-076 9.1] 34.1
02-002-004-008 79 109 02-002-010-007 | 41 59 02-002-017-015 9.1 34.5 02-002-017-077 9.1] 34.1
02-002-004-009 79 109 02-002-010-008 | 41 59 02-002-017-016 | 9.1 33.5 02-002-017-078 7.1 34.1
02-002-004-010 60 98 02-002-010-009 | 38 59 02-002-017-017 9.1 34.5 02-002-017-079 9.1] 34.1
02-002-004-011 60 98 02-002-010-010 | 38 61 02-002-017-018 9.1 34.5 02-002-018-001 19 43
02-002-004-012 60 98 02-002-010-011 | 38 56 02-002-017-019 9.1 34.5 02-002-018-002 56 69
02-002-004-014 36 59 02-002-010-012 | 38 59 02-002-017-020 | 9.1 34.5 02-002-018-003 56 69
02-002-004-015 36 59 02-002-010-013 | 38 59 02-002-017-021 9.1 35.5 02-002-018-004 56 69
02-002-004-016 36 59 02-002-010-014 | 38 59 02-002-017-022 9.1 34.5 02-002-018-005 19 43
02-002-005-001 56 96 02-002-010-015 | 38 59 02-002-017-023 9.1 34.5 02-002-018-006 19 43
02-002-005-002 56 96 02-002-010-016 | 38 59 02-002-017-024 | 9.1 32.5 02-002-018-007 19 43
02-002-005-003 56 96 02-002-010-017 | 33 59 02-002-017-025 9.1 34.5 02-002-018-008 19 43
02-002-005-004 56 96 02-002-011-001 | 46 64 02-002-017-026 | 9.1 35.5 02-002-018-009 19 38
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0;62-005-005 56 | 79 [~ ?2-01)2-01 1002 | 19 | 115 | [02-002:017-028 | 9.1 | 34.5 | |02-002-018-010 19] 38
02-002-005-006 | 18 | 41 02-002-011-003 | 27 | 31 02-002-017-029 | 9.1 | 34.5 | |02-002-018-011 19| 43
02-002-005-007 | 51 | 79 02-002-011-004 | 14 | 36 | |02:002-017-030 | 9.1 | 345 [ [02-002-018-012 19| 43
02-002-005-008 | 41 | 71 02-002-012-001 | 19 | 43 02-002-017-031 | 6.5 | 345 | |02-002-018-013 19| 43
02-002-005-009 [ 41 | 71 02-002-013-001 | 4 | 9 02-002-017-032 | 10 | 35 | |02-002-018-014 9] 43
02-002-006-001 | 56 | 84 02-002-013-002| 4 | 9 02-002-017-033 | 9.1 | 35.1 | |02-002-018-015 19| 43
02-002-006-002 | 56 | 84 02-002-015-001 | 14 | 35 02-002-017-034 | 6.5 | 34.5 | |02-002-018-016 19| 43
02-002-006-003 | 56 | 84 02-002-015-002 | 14 | 36 | |02:002-017-035 | 14 | 36 [ [02-002-018-017 19| 43
02-002-006-004 | 56 | 84 02-002-015-003 | 14 | 34 | |02-002017-036 | 9.1 | 351 | |02-002-018-018 19| 43
02-002-006-005 | 51 | 69 02-002-015-004 | 14 | 35 02-002-017-037 | 9.1 | 35.1 | |02-002-018-019 9] 43
02-002-006-006 | 51 | 84 02-002-015-005 | 14 | 36 | |02-002-017-038 | 9.1 | 35.1 [ |02-002-018-020 19| 43
02-002-007-001 | 62 | 89 02-002-015-007 | 14 | 38 | |02-002017-039 | 9.1 | 351 | |02-002-018-022 19| 43
02-002-007-002 | 56 | 89 02-002-015-008 | 14 | 33 02-002-017-040 | 14 | 36 | |02-002-018-023 19| 43
02-002-007-003 | 56 | 81 02-002-015-009 | 14 | 38 | |02-002017-041 | 19 | 36 | |02-002-018-024 19| 43
02-002-007-004 | 62 | 89 02-002-015-010 | 14 | 38 | |02-002-017-042 | 14 | 36 | [02-002-018-025 19| 43
02-002-007-005 | 56 | 84 02-002-015-011 | 14 | 38 | |02:002-017-043 | 14 | 36 [ [02-002-018-026 19| 43
02-002-007-006 | 46 | 74 02-002-015-012 | 14 | 38 | |02:002-017-044 | 14 | 35 | |02-002-018-027 19| 43
LISTADO DE CLAVES DE MANZANAS CON VALORES UNITARIOS BASE MAXIMOS Y MINIMOS BIENIO 2024-2025
aave T T [ [ 8% To Tvax [T, S8V Ta Tuax [ | S8V T Jvax.
02-002-018-028 | 14 | 43 | [50-001-003-005 | 173 | 201 | |50-001-006-020 | 94 | 115 | [50-001-010-003 | 65 | 112
02-002-018-029 | 19 | 43 | [50-001-003-006 | 113 | 138 [ |50-001-006-021 | 94 | 115 | [50-001-010-004 | 70 | 107
02-002-018-030 | 14 | 43 | [50-001-003-007 | 113 | 158 | |50-001-006-022 | 94 | 115 | [50-001-010-005 | 75 | 112
02-002-018-031 | 14 | 43 | [50-001-003-008 | 75 | 112 | |50-001-006-023 | 91 | 115 | [50-001-010-006 | 40 | 51
02-002-018-032 | 14 | 43 | [50-001-003-009 | 151 | 162 | |50-001-006-024 | 91 | 110 | [50-001-010-007 | 56 | 112
02-002-018-033 | 19 | 43 | [50-001-003-010 | 123 | 138 | |50-001-006-025 | 94 | 115 | [50-001-011-001 | 70 | 102
02-002-018-034 | 19 | 43 | [50-001-003-011 | 175 | 221 | |50-001-007-001 | 73 | 110 | [50-001-011-002 | 70 | 102
02-002-018-035 | 14 | 43 | [50-001-003-012 | 123 | 143 | |50-001-007-002 | 52 | 70 | [50-001-011-003 | 70 | 102
02-002-018-036 | 19 | 43 | [50-001-003-013 | 168 | 181 [ |50-001-007-003 | 86 | 112 | [50-001-011-004 | 70 | 102
02-002-018-042 | 19 | 43 | [50-001-003-014 | 123 | 143 | | 50-001-007-004 | 89 | 112 | [50-001-011-005 | 70 | 102
02-002-018-043 | 45 | 68 | [50-001-003-015 | 123 | 143 [ |50-001-007-005 | 59 | 92 | [50-001-011-006 | 19 | 53
02-002-018-044 | 19 | 43 | [50-001-003-016 | 102 | 143 | |50-001-007-006 | 59 | 102 | [50-001-012-001 | 65 | 87
02-002-018-045 | 19 | 43 | [50-001-003-017 | 102 | 143 | |50-001-007-007 | 89 | 117 | [50-001-012-002 | 47 | 59
02-002-018-046 | 56 | 69 | [50-001-003-018 | 102 | 143 | |50-001-007-008 | 89 | 117 | [50-001-012-003 | 47 | 59
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02-002-018-047 56 75 50-001-003-019 | 102 128 50-001-007-009 89 117 50-001-012-004 | 47 59

02-002-018-048 56 69 50-001-003-020 89 130 50-001-007-010 86 117 50-001-012-005 65 82

02-002-018-049 56 69 50-001-003-021 75 112 50-001-007-011 89 117 50-001-012-006 65 82

02-002-018-050 | 51 69 50-001-004-001 136 168 50-001-007-012 89 107 50-001-012-007 | 65 82

02-002-019-001 19 35 50-001-004-002 | 134 168 50-001-007-013 93 117 50-001-012-008 65 82

02-002-019-002 37 63 50-001-004-003 | 123 168 50-001-007-016 89 107 50-001-012-009 41 59

02-002-020-001 59 69 50-001-004-004 | 113 168 50-001-007-017 89 107 50-001-012-010 47 59

50-001-001-001 | 125 145 50-001-004-005 | 104 168 50-001-007-018 89 107 50-001-012-011 47 59

50-001-001-002 | 192 | 239 50-001-004-006 | 102 133 50-001-007-019 91 107 50-001-012-012 41 69

50-001-001-003 | 192 | 254 50-001-004-007 | 115 148 50-001-007-020 81 99 50-001-012-013 27 66

50-001-001-004 | 133 165 50-001-004-008 | 107 133 50-001-007-021 81 99 50-001-013-001 51 84

50-001-001-005 | 208 | 234 50-001-004-009 | 102 148 50-001-008-001 55 125 50-001-013-002 51 84

50-001-001-006 | 213 239 50-001-004-010 | 100 123 50-001-008-002 60 145 50-001-013-003 51 84

50-001-001-007 | 160 191 50-001-004-011 | 100 123 50-001-008-003 60 155 50-001-013-004 51 84

50-001-001-008 | 218 | 274 50-001-004-012 | 100 123 50-001-008-004 | 60 120 50-001-013-005 51 84

50-001-001-009 | 213 254 50-001-004-013 | 100 128 50-001-008-005 65 115 50-001-013-006 51 74

50-001-001-010 | 213 239 50-001-004-014 | 100 128 50-001-008-006 60 115 50-001-013-007 51 74

50-001-001-011 | 224 | 254 50-001-004-015 | 100 128 50-001-008-007 55 115 50-001-013-009 14 38

50-001-001-012 | 213 | 264 50-001-004-016 | 100 118 50-001-008-008 39 107 50-001-013-010 10 30

50-001-001-013 | 224 | 254 50-001-004-017 95 122 50-001-008-009 72 102 50-001-014-001 65 87

50-001-001-014 | 224 | 274 50-001-005-001 | 106 118 50-001-008-010 30 65 50-001-014-002 65 87

50-001-001-015 | 224 | 254 50-001-005-002 | 118 143 50-001-008-011 55 105 50-001-014-003 65 87

50-001-001-016 | 203 | 234 50-001-005-003 | 113 178 50-001-008-012 55 110 50-001-014-004 65 87

50-001-001-017 | 179 | 221 50-001-005-004 | 113 178 50-001-008-013 16 51 50-001-014-005 65 92

50-001-001-018 | 189 | 221 50-001-005-005 | 113 174 50-001-008-014 17 66 50-001-014-006 | 65 92

50-001-001-019 | 189 | 216 50-001-005-006 | 113 128 50-001-008-015 9 54 50-001-014-007 | 65 92

50-001-001-020 | 182 199 50-001-005-007 | 113 128 50-001-008-016 8 54 50-001-014-008 65 92

50-001-002-001 | 179 | 221 50-001-006-001 94 115 50-001-008-017 16 56 50-001-014-009 | 75 102

50-001-002-002 | 158 191 50-001-006-002 94 115 50-001-008-018 16 76 50-001-014-010 | 75 102

50-001-002-003 | 168 176 50-001-006-003 91 115 50-001-008-019 | 120 135 50-001-014-011 75 102

50-001-002-004 | 152 171 50-001-006-004 94 125 50-001-008-020 16 83 50-001-014-012 75 102

50-001-002-005 | 152 171 50-001-006-005 94 115 50-001-009-001 70 87 50-001-014-013 75 102
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50-001-002-006 | 152 171 50-001-006-006 94 125 50-001-009-002 65 87 50-001-014-014 75 102

50-001-002-007 | 152 171 50-001-006-007 94 125 50-001-009-003 65 87 50-001-014-015 75 102

50-001-002-008 | 147 171 50-001-006-008 94 115 50-001-009-004 68 87 50-001-014-016 75 102

50-001-002-009 | 149 | 188 50-001-006-009 | 94 115 50-001-009-005 61 87 50-001-014-017 75 102

50-001-002-010 | 139 | 188 50-001-006-010 | 91 115 50-001-009-006 | 61 87 50-001-014-018 75 102

50-001-002-011 | 139 | 188 50-001-006-011 94 115 50-001-009-007 | 65 87 50-001-014-019 14 63

50-001-002-012 | 134 | 188 50-001-006-012 | 90 143 50-001-009-008 | 65 87 50-001-014-025 56 79

50-001-002-013 | 144 | 188 50-001-006-013 | 94 120 50-001-009-009 | 61 87 50-001-014-026 | 49 69

50-001-002-014 | 128 | 188 50-001-006-014 | 94 120 50-001-009-010 | 61 87 50-001-015-001 56 89

50-001-002-015 | 134 | 188 50-001-006-015 | 94 120 50-001-009-011 61 92 50-001-015-002 | 56 89

50-001-003-001 | 113 153 50-001-006-016 | 91 115 50-001-009-012 | 65 92 50-001-015-003 56 89

50-001-003-002 | 123 153 50-001-006-017 | 91 115 50-001-009-013 61 82 50-001-015-004 | 56 89

50-001-003-003 | 123 168 50-001-006-018 | 94 115 50-001-010-001 99 120 50-001-015-005 56 89

50-001-003-004 | 144 | 178 50-001-006-019 | 94 115 50-001-010-002 | 96 115 50-001-015-006 | 56 89

LISTADO DE CLAVES DE MANZANAS CON VALORES UNITARIOS BASE MAXIMOS Y MINIMOS BIENIO 2024 - 2025
CLAVE CLAVE CLAVE CLAVE
MANZANA MIN. | MAX. MANZANA MIN. | MAX. MANZANA MIN. | MAX. MANZANA MIN. | MAX.

50-001-015-007 | 56 84 50-001-019-002 | 13.4 524 50-002-001-015 | 83 120 50-002-002-015 [ 86 112
50-001-015-008 | 56 84 50-001-020-001 | 8.8 37.8 50-002-001-016 | 83 120 50-002-002-016 [ 80 110
50-001-015-009 | 56 89 50-001-020-002 [ 20.2 582 50-002-001-017 | 89 120 50-002-002-017 [ 86 117

50-001-015-010 | 56 89 50-001-020-003 | 8.8 33.8 50-002-001-018 | 89 120 50-002-002-018 [ 86 112

50-001-015-011 | 72 93 50-001-020-004 | 8.8 33.8 50-002-001-019 | 89 120 50-002-002-019 [ 86 107

50-001-015-012 | 56 89 50-001-020-005 | 8.8 33.8 50-002-001-020 [ 89 120 50-002-002-020 [ 80 92

50-001-015-013 | 56 89 50-001-020-006 | 8.8 37.8 50-002-001-021 | 83 120 50-002-002-021 [ 80 90

50-001-015-014 | 56 84 50-001-020-007 | 33 53 50-002-001-022 | 83 120 50-002-002-022 | 80 112

50-001-015-015 | 56 84 50-001-020-008 | 33 53 50-002-001-023 | 83 120 50-002-002-023 | 18 76

50-001-015-016 | 44 127 50-001-020-009 | 8.2 372 50-002-001-024 | 83 120

50-001-015-017 | 56 89 50-001-021-003 | 13 15 50-002-001-025 [ 89 117

50-001-015-018 | 56 89 50-002-001-001 [ 94 115 50-002-002-001 | 75 92

50-001-015-019 | 44 127 50-002-001-002 [ 94 115 50-002-002-002 | 75 102

50-001-015-020 | 56 89 50-002-001-003 | 49 87 50-002-002-003 | 75 102

50-001-015-021 | 56 84 50-002-001-004 | 89 115 50-002-002-004 | 75 87
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50-001-015-022 56 84 50-002-001-005 89 115 50-002-002-005 75 102
50-001-015-023 56 84 50-002-001-006 94 110 50-002-002-006 78 102
50-001-015-024 56 89 50-002-001-007 75 102 50-002-002-007 78 102
50-001-015-026 56 84 50-002-001-008 75 102 50-002-002-008 75 102
50-001-015-027 56 84 50-002-001-009 75 112 50-002-002-009 86 107
50-001-015-028 56 89 50-002-001-010 80 112 50-002-002-010 75 117

50-001-017-001 | 8.5 51.5 50-002-001-011 89 115 50-002-002-011 75 112

50-001-017-002 11 53 50-002-001-012 | 94 120 50-002-002-012 | 75 112

50-001-018-001 | 8.5 41.5 50-002-001-013 89 120 50-002-002-013 80 112

50-001-019-001 10 53 50-002-001-014 | 89 120 50-002-002-014 | 80 112

ArtS.- DEROGATORIA.-Por la presente ordenanza se deroga la “ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES URBANAS Y
SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA EL AVALUO CATASTRAL URBANO
DURANTE EL BIENIO 2022-2023”, publicada en la Edicion Especial No. 1741 del Registro Oficial
de fecha 08 de noviembre del 2021.

Art.6.- VIGENCIA.-La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion de
conformidad al Art. 324 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion y regird partir del 1 de enero del 2024.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Gualaquiza, a los 14 dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y tres.

rnado electrénicamente por:

Y AVON SANMARTIN

UCY GARDENIA ALBA
IMBO

Ing. Francis German Pavon Sanmartin Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
ALCALDE DE GUALAQUIZA SECRETARIA DEL CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA .- REMISION: En concordancia al Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito la ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES URBANAS Y SUS CRITERIOS
DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA EL AVALUO CATASTRAL URBANO DURANTE EL
BIENIO 2024 — 2025, que en Sesion Ordinaria del Concejo Municipal del canton Gualaquiza del 30
de noviembre del 2023 y Sesion Ordinaria del Concejo Municipal del canton Gualaquiza del 14 de
diciembre del 2023 fue conocida, discutida y aprobada en dos debates.

P BT
L %

Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO
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ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA.- SANCION .-
Gualaquiza, 21 de diciembre del 2023, a las 08h30.- En uso de las facultades que me confiere los
articulos 322 inciso cuarto y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, SANCIONO la presente ordenanza y autorizo su promulgacion y publicacion.

te por:

.E! AR :
Ing. Francis German Pavon Sanmartin
ALCALDE DE GUALAQUIZA

SECRETARIA DEL CONCEJ O DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA .- CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza, ciudad de Gualaquiza a las 08H35 del dia 21

de diciembre del 2023.- Proveyo y firmo la Ordenanza que antecede el sefior Ing. Francis German
Pavon Sanmartin, Alcalde de Gualaquiza. CERTIFICO.-

Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
CRISTOBAL DE PATATE

\

e RN ‘
(AN PRATET3

“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025
DEL CANTON PATATE".
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EXPOSICION DE MOTIVOS

En cumplimiento al ordenamiento juridico vigente, tanto el dmbito
constitucional y legal, es de gran importancia y fundamental que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal San Cristébal de Patate, apruebe la

“Ordenanza Que Regula La Formacion De Los Catastros Prediales
Rurales, Para La Determinacion, Administracion Del Impuesto A Los
Predios Rurales Para El Bienio 2024 — 2025 Del Cantdn Patate”.

La presente ordenanza tiene la finalidad regular la formacion de los catastros
prediales rurales, asi como la Determinacion, Administracién y Recaudacion
de los Impuestos a los Predios Rurales del Canton Patate, que regird en el
Bienio 2024 — 2025", la misma que ha sido elaborada por la Direccion de
AvalUos y Catastros, considerando que es un instrumento del GADMSCP que
constituye la principal norma legal para el desarrollo y ejercicio de la misidon
institucional.

El desarrollo del cantdon Patate, estd supeditado a la normativa local
dictadas por las autoridades elegidas democrdticamente por los
ciudadanos, las mismas que basadas en disposiciones constitucionales y
legales se encaminan al cumplimiento de sus competencias, funciones,
atribuciones.

Es competencia exclusiva de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados
Municipales formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales,
para lo cual realizardn en forma obligatoria actualizaciones generales de
catastros y valoraciéon de la propiedad urbana y rural cada bienio, por lo que
debe expedir ordenanzas cantonales, que rijan el catastro predial y el
respectivo tributo previsto en la ley.

Por tal motivo es importante como entidad municipal dar cumplimiento con
las disposiciones constitucionales y legales asumiendo las competencias y
responsabilidades que le corresponden en el accionar de la gestidon
administrativa, por lo que la presente Ordenanza fiene como funcién
primordial, regular la formacion del catastro predial rural, asi como la
determinacion, administracién y recaudacion del impuesto a los predios
rurales del cantén Patate, cabeceras parroquiales y centros poblados del
canton San Cristobal de Patate, para el BIENIO 2024-2025, de conformidad
con la Constitucion de la Republica del Ecuador, Cédigo Orgdnico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Codigo
Orgdnico Tributario y demds leyes y normativa conexa vigente.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL SAN CRISTOBAL DE PATATE

CONSIDERANDO

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador
establece que los gobiernos municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: "Formar
y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el Art. 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece;
La planificacion garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en
todos los gobiernos autbnomos descentralizados.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
que: “los gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos
mefropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales... ";

Que, Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los
gobiernos autébnomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participacion
ciudadana. En ningun caso el gjercicio de la autonomia permitird la secesion
del territorio nacional {...)"

Que, el Art. 83 numeral 15 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador
establece: Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los
ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucion y la ley: 15)
Cooperar con el Estado y la comunidad en la seguridad social, y pagar los
tributos establecidos por la ley.

Que, el Art. 55, literal i) del COOTAD, establece: determina que es
competencia exclusiva del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal:
"Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales™;

Que, el Art. 139 del COOTAD: establece: "La formacion y administracion de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar
la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los
lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley. Es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana vy rural. El Gobierno Central, a través de
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la entidad respectiva financiard y en colaboracion con los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, elaborard Ila cartografia
geodésica del territorio nacional para el diseno de los catastros urbanos y
rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion
territorial;

Que, el art. 186 del COOTAD; establece: La facultad fributaria de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos
municipales y distritos metropolitanos auténomos podran crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y confribuciones
especiales de mejoras generales o especificas, por el establecimiento o
ampliacion de servicios puUblicos que son de su responsabilidad, el uso de
bienes o espacios publicos, y en razon de las obras que ejecuten dentro del
dambito de sus competencias y circunscripcion, asi como la regulacion para
la captacion de las plusvalias. |...)

Que, el Art. 489, literal c) del COOTAD establece: las Fuentes de la obligacion
tributaria: [...]

c) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos
en uso de la facultad conferida por la ley.

Que, el Art. 491 literal b) del COOTAD: establece que sin perjuicio de otros
tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacion
municipal, se considerard impuesto municipal: "El impuesto sobre la
propiedad rural';

Que, el Art. 492 del COOTAD faculta a los gobiernos autdénomos
descentralizados municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro
de tributos; (...)

Que, el Art. 494 del COQOTAD establece: respecto de la Actualizacion del
Catastro, senala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo';

Que, el art. 496 del COOTAD establece: Actualizacion del avalio y de los
catastros. - Las municipalidades y distritos metropolitanos. - realizardn, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion
de la propiedad urbana vy rural cada bienio. A este efecto, la direccion
financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizaciéon del avallo.

Concluido este proceso, notificard por la prensa a la ciudadania, para que
los interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios
digitales al conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento que
deberdn implementar y reglamentar las municipalidades. Encontrdndose en
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desacuerdo el contribuyente podrd presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con este Cddigo.

Que, Art. 497 del COOTAD establece: Actualizacion de los impuestos.- Una
vez realizada la actualizacion de los avallos, serd revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regirdn para el bienio; la revisidon la
hard el concejo, observando los principios bdsicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional.

Que, el Art. 514 del COOTAD establece: Sujeto Activo. -Es sujeto activo del
impuesto a los predios rurales, la municipalidad o el distrito metropolitano de
la jurisdiccion donde se encuentre ubicado un predio rural.

Que, el Art. 515 del COOTAD establece: Sujeto pasivo. - Es sujeto pasivo del
impuesto a los predios rurales, la o el propietario o la o el poseedor de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas. Para el efecto, los
elementos que integran la propiedad rural serdn la tierra y las edificaciones.

Que, el Art. 516 del COOTAD establece: los elementos a tomar en cuenta
para la valoracion de los predios rurales.- “Los predios rurales serdn valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
proposito, el concejo respectivo aprobard, mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por aspectos geométricos, topogrdficos, accesibilidad al riego, accesos y
vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.”

Que, el Art. 517 del COOTAD establece: Banda impositiva. - Al valor de la
propiedad rural se aplicard un porcentaje que no serd inferior a cero punto
veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), que serd
fiiado mediante ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano.

Que, el Art. 518 del COOTAD establece: Valor Imponible. - Para establecer el
valor imponible, se sumardn los valores de los predios que posea un
propietario en un mismo cantdn vy la tarifa se aplicard al valor acumulado,
previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Que, el Art. 519 del COOQOTAD establece: Tributacion de predios en
copropiedad. - hubiere mds de un propietario de un mismo predio, se
aplicardn las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun acuerdo o no,
podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor
que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del
pago de impuestos, se podrdan dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
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avalvo de su propiedad. Cada propietario tendrd derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le corresponda.
El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al jefe de la direccién financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendrd efecto el ano inmediato
siguiente.

Que, el Art. 520 del COQOTAD establece: Predios y bienes exentos. - Estan
exentas del pago de impuesto predial rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del frabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demds entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no
beneficien a personas o empresas privadas.

d) Las propiedades de gobiernos u organismos exfranjeros que no
constituyan empresas de cardcter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas:

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten
con plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no estén
dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo;

Y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan
al sector de Ila economia solidaria y las que utilicen tecnologias
agroecoldgicas.

Se excluirdn del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones
educativas, hospitales, y demds construcciones destinadas a mejorar las
condiciones de vida de los trabajadores y sus familias; vy,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion,
de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drenagje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley.

Que, el Art. 521 del COOTAD establece: Deducciones.- Para establecer la
parte del valor que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene
derecho a que se efectuen las siguientes deducciones respecto del valor de
la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres anos para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de
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deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
comprobacion. El total de la deduccidn por todos estos conceptos no podrd
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; vy,

b) Las demds deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los
interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual
y a un plazo que no exceda de tres anos, se acompanard a la solicitud el
respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia
del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no hard falta
presentar nuevo certificado, sino para que continue la deduccion por el valor
que no se hubiere pagado y en relacion con el ano o anos siguientes a los
del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u ofras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mds del veinte por ciento
del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccion
correspondiente en el avalio que ha de regir desde el ano siguiente; el
impuesto en el ano que ocurra el siniestro, se rebajard proporcionalmente al
fiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procederd a una rebaja proporcionada en el ano en el que se
produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mds de un ano, la
rebaja se concederd por mds de un ano y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro
del ano siguiente a la situacion que dio origen a la deduccion. Para este
efecto, se presentard solicitud documentada al jefe de la direccion
financiera

Que, el Art. 522 del COOTAD dispone que: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales
de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio.
A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces nofificard por
la prensa a los propietarios, hacieéndoles conocer la realizacion del avalvo.";

Que, en cumplimiento a la normativa legal vigente, la Direccidén de Avaluos
y Catastros del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal San Cristébal
de Patate, por ser el departamento competente, luego del andlisis
respectivo, elabord el "Plano de Valoracion de Suelo de Predios Urbanos y
Rurales"; y, los cuadros que contfienen los "Rangos de Valores de los Impuestos
Urbano y Rural’;

En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador y literales;  Art. 57 literales a) y b)y
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Art. 185 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion

EXPIDE:

“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025
DEL CANTON PATATE".

CAPITULO |

CONCEPTOS GENERALES

Art.1.- Objeto.- El Gobierno Autdénomo Descentralizado San Cristébal de
Patate, mediante la presente Ordenanza, establece las normas legales vy
técnicas de los procedimientos y administracion de la informacion predial, los
procedimientos, normativa, y metodologia del modelo de valoracion, valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de mejoras, para la determinacion
del valor de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial, de todos los
predios de la zona rural del cantdn de Patate, determinadas de conformidad
con la ley.

Art.2.- Principios.- Los impuestos prediales rurales que regirdn para el BIENIO
2024-2025, observaran los principios fributarios constitucionales de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad  administrativa,
iretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria que
sustentan el Régimen Tributario.

Art.3.- Glosario de Términos: Para la interpretacion de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes férminos:

Area de Intervencién Valorativa (AIVA).- Es el espacio geogrdfico limitado
que ftfiene caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite
diferenciarlo de los adyacentes.

Avallo.- Accidn y efecto de valuar, esto es de fijar o sefalar a un bien
inmueble el valor correspondiente a su estimacion.

Avallo Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado
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periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones
y otros elementos valorizables).

Avalio de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del
predio, en funcidn de las especificaciones técnicas de un predio
determinado y los valores unitarios aprobados, establecidos para fines
impositivos por el Departamento Técnico de Avaltos y Catastros en
aplicaciéon del art. 495 del COOTAD.

AvalUo del Solar.- Es el resultante de multiplicar el drea del lote o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

Avalio de la Edificaciéon.- Se lo determinard multiplicando el drea de
construccion por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de
edificacion.

Base Cartogrdfica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una
cartografia detallada la situacién, distribucion y relaciones de los bienes
inmuebles, incluye superficie, linderos, y demds atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion
de la unidad catastral y posibilita la obtencion de la correspondiente ficha
fechada y sus datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se
inicia con la planificacion del levantamiento original, y concluye con la
preparaciéon e impresion final del mapa.

Caédigo Catastral.- Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se
asigna a cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal,
la que se origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccion.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el
valor o precio base por metro cuadrado del suelo, en atencidon a su uso,
ubicacion, topografia, dotacion de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacion ordenada de los bienes o propiedades
inmuebles urbanas y rurales del cantdén, como consecuencia del censo
catastral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus
propietarios, para una fdcil identificacién y una justa determinacién o
liguidacion de la contribucidon predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion
geogrdfica definida y/o geo referenciada.
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Predio Rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a
una unidad de tierra; delimitada por una linea poligonal, con o sin
construcciones o edificaciones, ubicada en drea rural, la misma que es
establecida por los gobiernos autobnomos descentralizados, atribuida a un
propietario o varios proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio
pUblico, incluidos los bienes mostrencos.

Catastro Predial.- Es el inventario puUblico, debidamente ordenado,
actualizado y clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las
personas naturales y juridicas con el propdsito de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, tributaria y econdmica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras.- SINAT. Sistema
informdtico que automatiza la gestién catastral rural e implementa procesos
de valoracion, rentas y recaudacion.

Zona Vadlorativa: Es el espacio geogrdfico delimitado que tiene
caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de
los adyacentes.

Zonas Agroecondmicas Homogéneas (ZAH).- Predio o conjunto de predios
que abarcan caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima,
tipo de produccion y demads atributos propios del sector.

Estructura del Cédigo de Zonas Valorativas. Datos alfanuméricos con los que
define las zonas y sectores valorativas de cada canton.

Ejemplo: 1805ZHO1.

Terminologia.

18 = Codigo de provincial.
05 = Cdodigo de Canton.
ZH = Zona Homogénea.
O1= Sector.

Art.4.- Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion
sistemdtica, l16gica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base
de datos integral e integrada, el catastro rural, que sirva como herramienta
para la formulacion de politicas de desarrollo rural. Regula la formacion,
organizaciéon, funcionamiento, desarrollo y conservacidon del catastro
inmobiliario rural en el cantdén, para brindar una documentacidon completa
de derechos y restricciones publicos y privados para los propietarios y usuarios
de los predios.

Art.5- Elementos.- El Sistema de Catastro Predial Rural comprende: el

inventario de la informacién catastral, el padron de los propietarios o
poseedores de predios rurales, el avallo de los predios rurales, la
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estructuracién de procesos automatizados de la informacidén catastral, y la
administraciéon en el uso de la informacidén de la propiedad, en la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles vy
seguimiento técnico.

CAPITULO 1
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art.6.- Objeto del Impuesto. - Quedan sujetos a las disposiciones de esta
ordenanza y al pago del impuesto establecido en la misma todos los
propietarios o poseedores de predios rurales ubicados dentro de la
jurisdiccion del Municipio del Cantdén San Cristébal de Patate.

Art.7.- Hecho Generador. - El hecho generador del impuesto predial rural
constituyen los predios rurales ubicados en el cantdn de Patate. La posesidon
no implica la fitularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales determinados en el Codigo Civil.

El catastro registrard los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen
la existencia del hecho generador, los cuales estructurardn el contenido de
la informacién predial, en el formulario de declaracién mixta o ficha predial
con los siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Tenencia

Descripcion del Terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcion de las edificaciones

Noohkhowd =

Art.8.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el
Gobierno Auténomo, Descentralizado del Municipal San Cristébal de Patate,
de conformidad con lo establecido en el Art. 514 del COOTAD.

Art.9.- Sujeto Pasivo. - Sujeto pasivo. - Es sujeto pasivo del impuesto a los
predios rurales, la o el propietario o la o el poseedor de los predios situados
fuera de los limites de las zonas urbanas. Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural serdn la tierra y las edificaciones.

Art.10.- Elementos de la Propiedad Rural. - Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad rural son: la tierra, edificaciones.

CAPITULO 1l
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DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art.11.- Elementos de Valoracion de los Predios Rurales. - Para fines y efectos
catastrales, la valoracion de los predios deberd basarse en los siguientes
elementos: valor del suelo rural, valor de las edificaciones, en cumplimiento
de lo que establece el Art. 516 del COOTAD.

Art. 12.- De la Actualizacion del Avalio de los Predios. - Para la actualizacién
de la valoracién rural se utilizard el enfoque de mercado, el cual proporciona
una estimaciéon del valor comparando el bien con ofros idénticos o similares.
Para la aplicacidn de este enfoque se tomard como referencia
fransacciones y avallos, realizados con anterioridad, los mismos que se
encuentran afectados con el indice de precios al consumidor, desde el
momento de la transaccién o dato investigado y/o con uso de observatorios
de avaltos de predios obtenidos durante el bienio anterior.

Art.13.- Del Avaluo de los Predios. - Para establecer el valor de la propiedad
se considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones
similares u homogéneas del mismo sector segun la zona agroecondmica
homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la
superficie del inmueble.

a.1. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que
emplea el mapa temdatico de cobertura y uso de suelo de la tierra clasificado
en agregaciones (variables), clasificado en seis unidades o grupos:

Unidad

RIEGO
PENDIENTE
EDAD DE PLANTACIONES FORESTALES Y
FRUTALES PEREMNES

ACCESIBILIDAD A VIAS DE PRIMERO Y

SEGUNDO ORDEN, Y A CENTROS POBLADOS
TITULARIDAD DE PREDIOS
DIVERSIFICACION

Las variables pertenecientes a cada unidad se combinan entre si, a través
de técnicas de geo procesamiento, y se obfienen Zonas Agroeconémicas
Homogéneas de la Tierra, las cuales representan dreas con caracteristicas
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similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura,
servicios y dindmica del mercado de tierras rurales; asignando un precio o
valor, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por
hectdrea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas
Agroecondmicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de
Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avalio masivo de los predios
mediante la siguiente férmula del valor bruto del suelo:

Am = D (S % P+ (S X Py) + o (Sy X )

Donde:

A, = Avallo masivo del predio, expresado en ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD)

S1.n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en
hectdreas

P, ,, = Precio o valor de la ZAH, expresado en ddlares de los Estados Unidos
de Norteamérica por hectdrea ($USD/haq)

Anexo 1. Mapa de Valor de la Tierra Rural

Cantoén Patate
774902 779902 784902 789902 794902 794902

MAPA DE UBICACION
TH QW

9679000
>z
9878000

9665000

2668000

650000

Leyenda
§. g [] owision petics acmniswativa cantonat
] &
E ZON2s AQIOeCONOMICEs hOMOQeneas
Valor del suelo por ha.
SANPEDISO D SELILED BANOS DE AGUA SANTA B o o5
B cs01 - 17%00
g ‘§ B 17501 - 25000
% 8| 25001 - 30000
30001 - 38000
B 38001 - 72500
B 72501 - 129800
}m .
E
ey g

174892 T2 redbe2 78db92 798992 79db92
Los limites territoriales en este documento son de caracter informativo y referencial, han sido entregados por el CONALI
Su publicacién no implica reconocimiento de ningin tipo en caso de zonas de conflicto y/o indefinicién

33



Edicion Especial N° 1258 - Registro Oficial

Lunes 8 de enero de 2024

009111 GGy 101 020€ L 981 | A 96561 §8/12 71,02 09/6¢ §50/¢ (STTV1IDIA
SVYNLY¥IZ0D)
SVYL0
0 09876 0 0Z0¢E L 0 ZLLLL 0 G8/T¢ 0 0926 SYAAV SVALO
09/11 606901 0zLE L erTl Z€081 £6€91 olove 60912 09¢1€ 60582 3IN
INVWYIJIWIS
S3IVLNYS
009621 818/11 0z1G1 Sy/El 7/861 59081 09%9¢ 718€C 09G¥¢ glyle SIININVWIL
SIIVLINYS
0 00916 0 0209 0 216/ $8/7¢ Ge501 0 09/€1 319V3IAVW
V1S3¥0A
0 00915 0 0209 0 216/ 0 Ge501 0 09./€1 sosn
SOS¥IAIC
V1S3¥0S
00911 SSy 101 020 L 9¢81 1 ZLL/L 965G 1 68/ 71,02 09262 §50/T NOIDD3L0¥d
NIS ¥O14
0 00915 0 0209 0 216/ 0 Ge501 0 09/€1 $319V¥3IAYW
SV¥3I4INOD
00911 GGy 101 020 L 9¢81 1 ZLLLL 96561 $8/7¢ 71.0C 09262 550/ OL¥OD 01212
0 00915 0 0209 0 216/ 0 5e501 0 09/€1 WVI1IDIA
V3NLY¥3Z0D
NIS V3I¥V
0 09876 0 0zZ0¢E L 0 ZLLLL 0 §8/T¢ 0 09262 VaINALSNOD
VEN\Y
op P op P op °P op °P op °P N
DOJIUDS} 02Ul DOYIuUd3| DU} DOIJIUDd} UL} DOJIUDS} UL} DOWIUdS} UL} lo]lo) Lok} [3)/
= ou = ou = ou = ou e ou 7 VNOZ
SOHZS081 yOHZS081L €OHZS081L COHZS081L LOHZS081

[0InY YHZ 9P P[qbL ‘g OXauy

34



Lunes 8 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1258

0000¢

00S€

009¥

Gcl9

0008

TVINLYN
NOIOV13O3A

088¢C1

18cy 1

1968¢

L£C6E

L9y

G ORIVIOV TV
VALYNILTY
dvdiNn

009¢€5 1

0L61¢C

oré6ey

81¥09

95989

7 ORIVIOV TV
VAILYNALTY
dvdiNn

000c61

008€E

0099

05626

G250l

€ ORIVIOV TV
VALYNALTY
dvdiNn

0000¥¢

000¢s

000¥01

000¢ey L

009291

C ORIVIOV v
VAILYNALTY
advdainNn

00000¢€

00008

000091

0002¢

00005¢

| ORIVIOV TV
VALYNALTY
advdainNn

00¥86

G568

08yllL

9ev0l

88091

PAVAN

0600¢

18081

0ye9c

Ge8¢eC

SOLSvd

0096¢1

818/l

0C1§1

Sy.LEl

CL861

69081

09v9¢

7 18¢¢

099v€

8Lyl

SAINANVWY
SOAILIND
SOd10

35



Edicion Especial N° 1258 - Registro Oficial

Lunes 8 de enero de 2024

orsre z85¢T 8C9/Y 86CEY 8¥891 91ESL ozley L 628€ 79815 9/86¥% 9166C 961/T e
ININVWId
SOAILIND
SOJLO
06€1T Sryél Loy G8T/E 80S¥ | 681€1L 0/T9¢€ €/6C¢ vyeLy 6V 6T¥ 19/GC 61¥€T (sS3TV13D3IA
N
JNLN3FOD)
SVLO
0 06€1Z 0 cLoly 0 80S¥ 1 0 0/29€ 0 YyeLy 0 19/5C SYIIV
SVLO
ovSee L6¥70T glzey 68T6E 88751 868€ 1 02z8¢ SY/IvE v8/6¥% 85TSY v 1/T 8/9vC S3LNAN
VWIdIWIS
SAVLINAA
orsre z8seT 829V 86CEY 8¥891 91€eSt oz lzy L 628€ 798¥S 9/86¥% 9166C 961/2 |
ININVWId
SAVLINAA
0 0686 glLzey £9681 0 80/9 0 0£491 0 9/86¥% 0 961/2 319vdIAvW
IVLSINOA
0 0686 8TV £9681 0 80/9 0 0£/91 0 v¥81T 0 LL6lLt SOsN
SOSAIAIC
IVLSINOA
06€1T Sryél 0 G8Z/E 80S¥ 1 681LE1L 0/29¢€ €/6C€ YLy v¥81T 1952 61¥€T N
O1D2310¥d
NIS ¥O74
0 0686 0 £9681 0 80/9 0 0//91 0 v¥81e 0 LL6lLL S
J19vIAVW
SV¥34INOD
06€1T Srrél cloly G8Z/E 80S¥ 1 681LEL 0/29¢€ €/6C€ YyeLly 6762 1952 61¥€T OLlI0D
o121D
0 0686 0 £9681 0 80/9 0 0//91 0 eI 0 LL6LL INZELETN
VINLY390D
NIS VIV
0 06€1T 0 cLoly 0 80S¥ 1 0 0/29¢€ 0 vveLy 0 19/5T v
diNJLSNOD
V=N
opp °pP opp oPb opp oPP opp °PP opp oPP opp °PD _0<M%~_®<
olIudd} U9y o1Jludd} JHiuo9} o1JIUd3} SHuosy olludd} U9y oBIud3) SRy o1JIuUd3} SRSy VNOZ
e ou o ou s ou o ou e ou e ou
LLHZS081 OLHZSO081 60HZS08L 80HZS081 LOHZSO081 90HZS081

36



Lunes 8 de enero de 2024

Registro Oficial - Edicion Especial N° 1258

08/

Geotl

006€

0526

00Z¢l

G269

IVINLVNN
OIDVIIOIA

oLy

L29vy

9/19C

Lyy L9

oy L9

09607

G OlRIVIOV
vV
AILYNALTY
avdaiNn

8ee9

95989

1089/

0089/

00C1S

7 OlIVIOV
A4
AILYN&ALTY
avdaiNn

9/EV8

G940l

GLEEY

10096

00096

000¥9

€ OlIVIOV
A4
AILYN&3LTV
avdainNn

cosell

005291

00526

¢000¢!1

0000¢

00008

¢ OlRIVIOV
A4
AILYN&3LTV
avdaiNn

¢000S |

00005¢

00008 L

€000S 1

00008 L

000001

| ORIVIOV
vV
AILYN&3LTV
avdaiNn

09881

SylLLl

¢919¢

G/8C¢

¢6Lel

6911

0861¢€

££06¢

9591y

698.¢

[4VA44

6¥90¢

SOLSvd

37



Lunes 8 de enero de 2024

Edicion Especial N° 1258 - Registro Oficial

Comportamiento de predio con cobertura de Uso Alternativo al Agrario.

USO ALTERNATIVO AL
AGRARIO

RANGO DE AREA (ha.)

1

0.00-0.05

2

>0.056-0.10

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno. - Para el avallo
individual de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas
propias, se establecen férmulas de cdlculo y factores de aumento o
reduccidén del valor del terreno.

Para efectos de cdilculo, los factores aplicables a subpredios son: riego,
pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicables a los predios son: Accesibilidad a vias de primero y
segundo orden, y a centros poblados; la titularidad de los predios, y la
diversificacion.

Las férmulas de cdlculo y factores a aplicarse son los siguientes:

Factor de aplicacién para subpredios segun el riego

DISPONIBILIDAD DE RIEGO - FT
NACIONAL
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
MAXIMO | MINIMO

Permanente Lo Ll =0 Se aplicard el factor a la cobertura

- i U
OCO_Slond 1.20 1.05 1,20 existente Excel (Tabla de Riego)
No Tiene 1,00 1,00 1,00

Factor de aplicacién para subpredios segin la pendiente:

DISPONIBILIDAD DE RIEGO - FT
NACIONAL
CALIFICACI | GRADO MAXIM | MINIM e APLICACION DE FACTOR
ON S N
(O] (@)
A 0-5 1,00 0.90 1,00 FPZ(A ot Ao iy bt
B 5-10 | 1,00 | 090 100 |==r TPt Apz n” ]
C 10 - 20 0,95 0,85 0,90 '
D 20-35 0,90 0,80 0,85 Donde:
E 35 - 45 0.85 0.75 0,80 |FP = Factor de Pendiente del
Predio
F 45-70 0.85 Us 080 4. .= Area de Interseccion
fp...n,= Factor pendiente del drea
de ir)’rerseccién
G <70 0,80 0,70 0,70 |A,= Area Total
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Férmula de aplicacion de factor pendiente:

FP=Z(A1 —fri+ Ay —fpa+ -+ A, — fpn)
Ay

Donde:

FP = Fo,c’ror de Pendiente del Predio
A,.., = Area de Inferseccion
fp1..,= Factor pendiente del drea de interseccion

A= Area Total

Factor de aplicacién para subpredios segun la edad:

EDAD DE LA PLANTACION - FE

CALIFICACION NAe Ol CANTON APLICACION DE FACTOR

MAXIMO | MINIMO
Desarrollo 1,00 0,85 0,85
Plena Se aplicard el factor a la
Produccion 1,00 1,00 1,00 cobertura existente Excel
Fin de (Tabla_Edad)
Produccion 1,00 0.85 0,85

Factor de aplicacién para predios segun la accesibilidad a vias de primero
y segundo orden, y centros poblados

EDAD DE LA PLANTACION - FE
NACIONAL
CALIFICACIO MAXIM | MINIM e APLICACION DE FACTOR
N N
o o
Muy Alta 1,20 1,05 1,10 4
Alta LIS 10O LOO | Sy X fp1+ Ag X [P+ o+ An X f10)
Moderada 1,05 0.95 0,95 - A,
Regular 1,00 0,80 0,80 Donde:
Baja 0,90 0,70 0,70 FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A, = Area de Interseccion
fp = Factor Accesibilidad
Muy Baja 0,85 0,60 0,60 A= Area Total

Férmula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:

YA X fp1+ Ay X fpy + -+ Ay X fp)
Ay

FA =

Donde:
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FA = Factor de Accesibilidad del Predio
A, = Area de Interseccion
fp = Factor Accesibilidad

A= Area Total

Factor de aplicacién para predios segun la titularidad:

TITULARIDAD - FT

NACIONAL
CANTON APLICACION DE FACTOR
CALIFICACION MAXIMO | MINIMO
ConTitulo 1,00 1,00 1,00 £l Fact i rodos |
. actor se aplica a todos los
Sin Titulo 1,00 0,95 0,95 predios
Sin Informacién 1,00 0,95 1,00

Factor de aplicacién para predios seguin la diversificacion:

DIVERSIFICACION - FD
NACIONAL
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
MAXIMO | MINIMO

Mérito 1,50 1,00 1,10 El Factor se aplicard de acuerdo al
Normal 100 1 00 1 00 crlferlq del ’rec_nlco munlmpol auno
o varios predios, mismo que serdn
seleccionados manualmente, con

Demérito 1,00 0,50 0,90 las herramientas del SINAT.

Factor de aplicacién para predios segun la diversificacion de las ZAH:

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios
de compra venta de los predios, parcelas o solares, informacion que,
mediante un proceso de comparacioén de precios en condiciones similares u
homogéneas, serdn la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra, sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores
homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

VALOR m? TERENO CATASTRO 2023 AREA RURAL DE PATATE

SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR
HOMOGENEO SUPERIOR m? INFERIOR m?
1 ROJO 2.3 8 8.00 7
2 AZUL 7.93 6 6.61 6
3 VERDE 6.52 5 5.24 4
4 TOMATE 5.07 3 3.92 3
5 AMARILLO 3.65 2 1.34 1

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion
en la Zona Rural, en la realizad dan la posibilidad de multiples enlaces entre
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variables e indicadores los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd dado por: El valor m?
del sector homogéneo localizado en el plano del valor de la fierra,
multiplicado por el factor de afectacion de; caracteristicas del suelo,
topografia, relacion frente/fondo, forma, superficie y localizacidén en el
poligono, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener
el valor comercial individual. Para proceder el cdlculo individual del valor del
terreno de cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de terreno =
valor base x factores de afectacion de aumento o reduccidn x superficie asi:

Valoraciéon individual del terreno

VI =S x Vsh x Fa
Fa = CoCS x CoT x CoFF x CoFo x Cos x
Col

Donde:

Vi = Valor individual del terreno

S = Superficie del terreno

Vsh = valor del sector homogéneo

CoCS = Coeficiente de caracteristicas del suelo
CoT = Coeficiente de topografia

CoFF = Coeficiente de relacion frente fondo
CoFo = Coeficiente de forma

CoS = Coeficiente de superficie

Col = Coeficiente de localizacion

Para proceder el cdlculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicard los siguientes criterios: Valor del terreno = Valor base x factores de
afectacion de aumento o reduccidn x superficie.

Art. 14.- Para realizar el cdlculo de valoracion de los predios rurales se
aplicard los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion, conforme a la tabla establecida en el Art. 83 PUGS 2021-2033.
En lo referente a las caracteristicas de ocupacién a manejar en cada una
de las categorias de ordenacidén cuyo nivel de uso es la produccioén, se
pondrd énfasis en lo referente al tamano minimo de parcela y frentes minimos
de estas, se detallan por cada categoria de ordenacion.

En casos excepcionales cuando un propietario justifique la integracion del

proyecto arquitectonico, se podrd construir una tercera planta siempre y
cuando se cumpla el 30% del COS en planta bagja.
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Zonal Rural de proteccion
Tamaio minimo de parcela

En lo referente a las caracteristicas de ocupacién a manejar en cada una
de las categorias de ordenacidén cuyo nivel de uso es la proteccion se pondrd
énfasis en lo referente al tamano minimo de parcela y frentes minimos de
estas conforme los estipula el Art. 84 del PUGS 2021-2033; a continuacion, se
detallan por cada categoria de ordenacioén:

SUBCLASIFICACION | TRATAMIENTO CODIGO LOTE FRENTE Cos ALTURA
MINIMO | MINIMO PLANTA DE PISO
BAJA
Mitigacion SR-P-01 1000 20 15% 2
SUELO RURAL DE Promocion
PRODUCCION productiva SR-P-02 1000 20 15% 2
Recuperacién SR-P-03 1000 20 15% 2

Tamano Minimo de Parcela

SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO cODpIGO LOTE MINIMO (m2)

Suelo Rural de

Production SR-C-01 2000
Suelo Rural de Indivisible (Art. 471
Production COOTAD), solo podrd
Suelo Rural. dividirse hasta la cota
SR-C-02

de los 3300m.s.n.m y el
lote minimo serd de
1500m?

Suelo Rural de

Production SR-R-03 1200

Acorde a segunda reforma a la Ordenanza de Uso, Ocupacién y Gestién del Suelo del Cantén Patate. 2021-2033
b) El valor de la edificaciéon y de reposicion
b.1. Edificaciones Terminadas

Es el avalto de las construcciones que se hayan edificado con cardcter de
permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicidon que
se determina mediante la simulacion de la construccidon, a costos
actualizados y depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Util de
los materiales y del estado de conservacion de la unidad.
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El valor de reposicidon de la obra es la sumatoria del precio de los materiales
de los principales elementos de la construccion: estructuras (mamposteria
soportante y/o columnas), paredes y cubiertas, expresado en ddlares de los
Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado ($USD/m?2), que se
indican en la Tabla de los Principales Materiales de la Construccion del
Canton.

Para proceder al cdlculo individual del valor por metro cuadrado de la
edificaciéon se calcula el valor de reposicion a través de la siguiente formula:

VF=ZPe+ZPa

Donde:

V. = Valor actualizado de la construccion

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y
cubierta de la construccion, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteameérica por metros cuadrados ($USD/m?2)

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la
construccion, expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
por metros cuadrados ($USD/m?2)

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente cada metro cuadrado
de construccidon de los diferentes pisos de la construccion o blogue
constructivo, para asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al
valor de reposicion se multiplica por la superficie o drea de construccion de
cada piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los
factores de aumento o demérito por cada piso de construccidon para
obtener el valor depreciado, mediante las siguientes ecuaciones:

Va=VaXf;
fe=Tfax fexfu

Donde:

V, = Valor actual bruto de la construcciéon expresado en dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($USD)
V. = Valor actualizado de la construccion, expresado en dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($USD)
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S. = Superficie de la construccién, expresada en metros cuadrados

V; = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en ddlares de
los Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

f: = Factor total

fa = Factor de depreciacién que estd en funciéon de la antigledad de la
construccion y de la vida Util del material predominante de la estructura
f. = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

f. = Factor de uso al que estd destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de
estructura, pared y cubierta se realiza en funcidn del andlisis de precios
unitarios que conforman el presupuesto de los materiales predominantes.

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los
costos indirectos que se aplica en el andlisis de precios unitarios, como
constan a contfinuacion:

COSTO INDIRECTO (CI)
A VALOR
CODIGO ACABADO )
1 TRADICIONAL - BASICO 0,10
2 ECONOMICO 0.15
3 BUENO 0.20
4 LUJO 0.25

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

CODIGO | DESCRIPCION | BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
! Hormigon 80,34 84,00 87,65 | 91,30
Armado
2 Acero 81,00 84,68 88,36 92,05
3 Aluminio 99.47 103,99 108,52 | 113,04
4 Madera 1 (con
Tratamiento 60,83 63,60 66,36 69,13
Periddico)
> Paredes 32,80 34,38 3588 | 37,37
Soportantes
9 Oftro 16,44 17.19 17.94 18,69
10 Madera 2 (sin
Tratamiento 18,74 19,60 20,45 21,30
Periédico)
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TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED

CODIGO | DESCRIPCION | BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No tfiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 Hormigdn 54,46 56,94 59,41 61,89
2 Ladrillo | 17,44 18,23 19,03 | 19,82

Bloque
3 Piedra 35,50 37,11 38,72 | 40,34
4 Madera 13,85 0,00 0,00 0,00
5 Metal 18,86 19,72 20,58 | 21,44
[ Adobe o Tapia | 29,91 31,27 32,63 | 33,99
7 Bahareque -
Cana 13,85 0,00 0,00 0,00
Revestida
8 Cana 13,85 0,00 0,00 0,00
7o [ Aumino ol 6 148,06 154,50 | 160,94
Vidrio
10 Pldstico o Lona 5,39 5,64 5,88 6,13
99 Oftro 2,70 2,82 2,94 3,06
TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA
CODIGO | DESCRIPCION | BASICO | ECONOMICO | BUENO | LUJO
0 No tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 Lozo de) | 5714 59,76 62,36 | 64,96
Hormigon
2 Fibro Cemento
(Eternit, Ardex, | 27,04 28,27 29,50 | 30,73
Duratecho)
3 Teja 16,50 28,27 29,50 | 30,73
4 Zinc 79.75 17,25 18,00 | 18,75
5 Otros Metales 19,58 83,38 87,00 | 90,63
6 Palma, Paja 29,91 20,47 21,36 | 22,25
7 Pldstico,
Policarbonato 23,97 25,06 26,15 | 27,24
y Similares
9 Otro 8,25 8,63 2,00 9,38

Los acabados generales de la construccidn son determinados por la
sumatoria del valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un
factor que estd relacionado con la canfidad y calidad de los acabados que
se encuentran dentro de la construccion.
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COD ACABADO FACTOR
1 FACTOR ACABADO BASICO-TRADICIONAL 0.19
2 FACTOR ACABADO ECONOMICO 0.35
3 FACTOR ACABADO BUENO 0.46
4 FACTOR ACABADO LUJO 0.55

La depreciacion se calculard aplicando el método de Ross determinado en
funcidn de la antigledad y su vida Util estimada para cada material
predominante empleado en la estructura; ademds, se considerard el factor
de estado de conservacion relacionado con el mantenimiento de la
edificacion. Para obtener el factor total de depreciacion se empleard la
siguiente formula:

Donde:

fa = Factor depreciacion

E = Edad de la estructura
V, = Vida Uutil del material predominante de la estructura
C, = Factorde estado de conservacion de la estructura

Se aplicard la formula cuando la edad de la construccidn sea menor al

tiempo de vida Util, caso contrario se aplicard el valor del 40% del valor
residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcidn de
la informacién ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categori | Facto

Descripcion
a r

Bueno 1.00 Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado de
! conservacion adecuado. No requiere reparacion.

Se puede observar senales de deterioro, se puede utilizar
adecuadamente y requiere ser reparado o recuperado.
Regular 0,819 |Reparaciones medianas: Cambio parcial de instalaciones
hidrdulicas, sanitarias o eléctricas, cambio de pisos, sanitarios,
manchas importantes de humedad.
Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su utilizacion
y recuperacioén: Reparaciones grandes: Rehacer mamposteria,
Malo 0,474 ; . ; N o
cambio total de instalaciones hidrdulicas, sanitarias o
eléctricas, danos en la cubierta, deterioro de la estructura.
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VIDA UTIL (ANOS)
RANGO*
CODIGO ESTRUCTURA CANTONAL
MAXIMO MINIMO
1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
MADERA OPCION 1 (QUE
4 RECIBA TRATAMIENTO 60 50
PERIODICQ)
5 PAREDES SOPORTANTES 60 15 50
MADERA OPCION 2 (QUE
NO RECIBA
6 TRATAMIENTO 25 40 20
PERIODICQ)
99 OTRO 50 30 40
TABLA DE FACTORES DE USO
CODIGO Calificacién Factor
por uso
0 Sin uso/Abandonado 1,00
Bodega/Almacenamiento| 0,95
Garaje 0,975
3 Sala de M.oqumos o} 0.90
Equipos
4 Salas de Postcosecha 0,90
5 Administracion 0,975
6 Industria 0,90
7 Artesania, mecdnica 0,95
8 Comerc.lo o Servicios 0.975
Privados
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacién Social 0,975
12 Educacioén 0,90
13 Cultura 0,975
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14 Salud 0,95
15 Deportes y Recreacién 0,95
16 Vivienda Particular 0,975
17 Vivienda Colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95

Las mejoras adheridas al predio son determinadas por el tipo de material que
conforma la estructura que soporta la mejora o construccion.

VALORES EN USD$ POR m* DE CONSTRUCCIONES AGROINDUSTRIALES/MATERIALES
. = o o « ol
29 8 | Suw < o |2_8 ElE|E] 8
=~ = =5 < = - w =L - - - = =
=X} = =g = a g QL | I=Z P} < o I | | ¥ &
52 | 5| 88 | 8| 8| 5 |8:|35Y < 2|5 |E|¢8 ¢
== T 3z = = s | g2 |aaz | | =S| 2| =
ESTABLO
GANADO | 64,63 | 64,63 |67,64 |56,75|64,04 [41,53 34,31 255 0 o | o|0|[s569
MAYOR
ESTABLO
GANADO 61 63 | 64,63 |67,64|56,75|64,04 |41,53 (3431|255 0o | o [0 |0 [s69
MEDIO O
| MENOR
SALA DE
- 0 |56,9
ORDERG | 6463 | 6463 | 67,64 56,75|64,04 | 41,53 | 34,31 |259| 0 o |o
GALPON
0 |56,9
AVICOLA | 6463 | 6463 | 67,64 |56,75| 64,04 | 41,53 | 34,31 (259 | 0 o |o
PISCINAS
o| o
pisacoLas | 241 0 0 0 0 0 0 o | o 0o |o
ESTANQUE O
o| o
RESERVORIO | 39722 0 0 0 0 0 0 0 (3022 o | 0
INVERNADERO| 0 0 0 0 0 0 0 0 |68 | 8 |66|56] 46
TENDALES | 39,53 0 0 0 0 0 0 0o | o 0o Joflof o
CAPITULO V

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO

Art.15.- Banda Impositiva.- Al valor catastral del predio rural se aplicard el 0.7
x mil, de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del COOTAD.

Art.16.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumardn los
valores de los predios que posea un propietario en un mismo canton y la tarifa
se aplicard al valor acumulado, previa la deduccidn a que tenga derecho
el confribuyente.
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Art.17.- Tributacion de Predios en Copropiedad.- Cuando hubiere mds de un
propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
conftribuyentes, de comun acuerdo o no, podrdn solicitar que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podrdn
dividir los fitulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avaluo de su propiedad. Cada
propietario tendrd derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el
valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se
deducird a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Director de la direccion financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendrd efecto el ano inmediato
siguiente.

Art.18.- Determinacion del Impuesto Predial Rural.- Para determinar la
cuantia del impuesto predial rural, se aplicard la tarifa que le corresponda a
cada predio de acuerdo a su avalvo.

Art.19.- Tarifa del Impuesto Predial Rural. - La tarifa del impuesto predial rural
correspondiente a cada unidad predial, se calculard considerdndose desde
el 0.25X1000 (cero puntos dos cinco por mil), aplicando una alicuota al
avalud total, de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla Impositiva
Cantén Patate
AvalUo del Predio (SUSD) . .z
Categoria | Rango Rango ) fraccion Fraccion
- Rango Final | Basica (%) | Excedente (%o)

1 5310,01 10.000,00 0,85 0,85

2 10000,01 20.000,00 0,85 0,85

3 20000,01 30.000,00 0,85 0,85

4 30000,01 40.000,00 0,85 0,85

5 40000,01 50.000,00 0,85 0,85

1 50000,01 100.000,00 0,85 0,85

2 100000,01 150.000,00 0,85 0,85

| 3 150000,01 | 200.000,00 0,85 0,85
4 200000,01 | 250.000,00 0,85 0,85

5 250000,01 | 300.000,00 0,85 0,85

1 300000,01 | 400.000,00 0,85 0,85

- 2 400000,01 | 500.000,00 0,85 0,85
3 500000,01 | 600.000,00 0,85 0,85

4 600000,01 | 700.000,00 0.85 0,85
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5 700000,01 | 800.000,00 0,85 | 0,85
6 800000,01 [En adelante 0.85

* Las propiedades cuyo valor no exceda de 15 remuneraciones bdsicas
unificadas del trabajador en general ( vigente a la fecha del cdiculo) Art
520, a) COOTAD

CAPITULO VI
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art.20.- Tributo Adicional al Impuesto Predial Rural. - Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural se cobrardn los siguientes tributos adicionales:

a) Contribucion predial a favor del Cuerpo de Bomberos. - El valor de esta
contribucién anual es el 0,15 por mil del avalto total de la unidad predial, tal
como lo establece la Ley Contra Incendios.

b) Tasa administrativa rural: - El valor de esta contribucién anual es de $ 2,50
USD por servicios administrativos.

c) Tasa por mantenimiento y actualizacion Catastral: - El valor de esta
confribucion anual es de $ 2,50 USD por mantenimiento y actualizacion
Catastral.

Se incorporardn a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos
tributos que fueren creados por ley.

Art.21. Tasa por servicio de generacion planimetria del sistema SINAT. - El
valor de esta tasa generada por la impresion de cada planimetria predial es
de $ 10 USD por cada plano, valor en el cual estd incluido el valor por
prestacion de los servicios administrativos, para los administrados que
requieran realizar los framites de fransferencias de dominio y ofros.

CAPITULO VII
EXENCIONES DE IMPUESTOS
Art.22. - Predios y Bienes Exentos. — Predios y bienes exentos.- Estdn exentas
del pago de impuesto predial rural las siguientes propiedades:
a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones

bdsicas unificadas del trabajador privado en general.

b) Las propiedades del Estado y demds entidades del sector publico;
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c)

d)

f)

e)

h)

Las propiedades de las instifuciones de asistencia social o de
educacion particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos
fines y no beneficien a personas o empresas privadas.

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no
constituyan empresas de cardcter particular y no persigan fines de
lucro;

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas:

Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que
reforesten con plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la region amazodnica ecuatoriana cuya finalidad sea
prestar servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que
no estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en
arriendo; v,

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva vy
pertenezcan al sector de la economia solidaria y las que utilicen
tecnologias agroecoldgicas.

Se excluirdn del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1.

2.

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones
educativas, hospitales, y demds construcciones destinadas a mejorar
las condiciones de vida de los tfrabajadores y sus familias; vy,

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la
erosion, de las inundaciones o de ofros factores adversos, incluye
canales y embalses para riego y drenagje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc.,
de acuerdo a la Ley.

Art.23.- Deducciones. - Para establecer la parte del valor que constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectien las
siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres anos para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de
deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
comprobacion. El total de la deduccion por todos estos conceptos no podrd
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,
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b) Las demds deducciones temporales se oforgardn previa solicitud de los
interesados y se sujetardn a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco de fomento econdmico del Ecuador sin
amortizaciéon gradual y a un plazo que no exceda de tres anos, se
acompanard a la solicitud el respectivo certificado o copia de la escritura,
en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En
estos casos no se requiere presentar nuevo certificado, sino para que
continUe la deduccion por el valor que no se hubiere pagado y en relacion
con el ano o anos siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mds del veinte por ciento
del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccidon
correspondiente en el avallio que ha de regir desde el ano siguiente; el
impuesto en el ano que ocurra el siniestro se rebajard proporcionalmente al
tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procederd a una rebaja proporcionada en el ano en el que se
produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mds de un ano, la
rebaja se concederd por mds de un ano y en proporcidon razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro
del ano siguiente a la situacion que dio origen a la deduccion. Para este
efecto, se presentard solicitud documentada al jefe de la direccidon
financiera.

El contribuyente deberd presentar la solicitud respectiva en la Direccidon de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, quien emitird un informe a través de
la Unidad de Gestion y Riesgos, Avaluos y Catastros y remitird a la unidad
Financiera para aplicar los beneficios correspondientes.

Art.24.- Solicitud de Deducciones o Rebajas. - Determinada la base
imponible, se considerardn las rebajas y deducciones consideradas en el
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
y demds exenciones establecidas por ley, que se hardn efectivas, mediante
la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente,
ante el Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se deberdn presentar hasta el 30 de noviembre del ano en
curso y estardn acompanadas de todos los justificativos, para que surtan
efectos tributarios respectos del siguiente ejercicio econémico.
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CAPITULO VIII
EXONERACIONES ESPECIALES

Art.25.- Exoneraciones Especiales. - En cumplimiento a la Ley Orgdnica del
Adulto Mayor, Ley de Discapacidades y demds normativa aplicable a la
materia, estdn exonerados el pago del impuesto predial rural las siguientes:

a).- Toda persona mayor de 65 (sesentay cinco) anos de edad y con ingresos
mensuales en un mdéximo de 5 (cinco) Remuneraciones Bdsicas Unificadas o
que tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas)
Remuneraciones Bdsicas Unificadas, estard exonerado del pago del
impuesto de que trata esta ordenanza;

b).- Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagardn unicamente
por la diferencia o excedente;

c) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por
la Ley Orgdnica del Adulto Mayor, tendrdn derecho a las respectivas
deducciones segun las antedichas disposiciones, en la parte que le
corresponde de sus derechos y acciones. Facultase a la Direccidn Financiera
a emitir titulos de crédito individualizados para cada uno de los duenos de
derechos y acciones de la propiedad; y,

d).- Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bagjo su proteccion o cuidado a la persona con
discapacidad, tendrdn la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exenciéon se aplicard sobre un (1) solo inmueble
con un avallio mdaximo de quinientas (500) remuneraciones bdsicas
unificadas del frabajador privado en general. En caso de superar este valor,
se cancelard uno proporcional al excedente.

Para acogerse a este beneficio se considerardn los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante. - La cédula de ciudadania que acredite la
calificaciéon y el registro correspondiente, carné de discapacidad otorgado
por el Consejo Nacional de Discapacidades serd documento suficiente para
acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza; asi como, el Unico
documento requerido para todo tradmite. El certificado de votacion no serd
exigido para ningun trdmite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion discapacitante, el
documento suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta
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Ordenanza en lo que les fuere aplicable, serd el certificado emitido por el
equipo calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente senalado, con el propdsito de que el GAD
Municipal San Cristobal de Patate cuente con un registro documentado de
las personas con discapacidad, el peticionario deberd presentar la primera
vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley Orgdnica de
Discapacidades y la presente Ordenanza, un pedido por escrito al Director/a
Financiero/a, solicitando los beneficios correspondientes y adjuntando la
documentacion de respaldo.

2. Aplicacion. - Para la aplicacion de la presente Ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerard lo
estipulado en el Art. 75 de la Ley Orgdnica de Discapacidades, asi como su
reglamento.

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art.28 -Reclamo. - los contribuyentes tendrdn derecho a solicitar los reclamos
administrativos, conforme a los procedimientos que establece el Cddigo
Tributario, Cédigo Orgdnico Administrativo, y demdas normativa aplicable a la
materia.

ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Art.29. - Emision de Titulos de Crédito. - El Director Financiero del GADMSCP a
través de la Jefatura de Rentas del Gobierno Municipal San Cristobal de
Patate procederd a emitir los titulos de crédito respectivos. Este proceso
deberd concluir el Ultimo dia laborable del mes de diciembre previo al del
inicio de la recaudacién. En concordancia con el Art. 150 del Cdodigo
Tributario.

Art.30. - Custodia de los Titulos de Crédito. - Una vez concluido el trdmite de
que trata el articulo precedente, el responsable de Rentas comunicard al
Director Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno
Municipal San Cristobal de Patate para su custodia y recaudacion
pertinente.

Esta entrega la realizard mediante oficio escrito, el cual estard acompanado
de un ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido,
que deberd estar igualmente firmado por el Director Financiero y especialista
de Rentas.
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Art. 31. - Plazo de Pago. - Forma y plazo para el pago del impuesto.- El pago
delimpuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero
de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se
efectiuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendrdn un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

El impuesto deberd pagarse en el curso del respectivo ano. La direccion
financiera notificard por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago
en base al catastro del aho anteriory se entregard al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento serd el 31 de diciembre de cada ano; a partir de
esta fecha se calculardn los recargos por mora de acuerdo con la ley.

Art.32. - Recaudacion Tributaria. - Los confribuyentes deberdn pagar el
impuesto, en el curso del respectivo ano, sin necesidad de que el Municipio
les notifique esta obligacion.

Los pagos serdn realizados en la Tesoreria Municipal y podrdn efectuarse
desde el primer dia laborable del mes de enero de cada ano, aun cuando
el Municipio no hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos
de crédito.

En este caso, el pago se redlizard en base del catastro del ano anterior y la
Tesoreria Municipal entregard al contribuyente un recibo provisional, para lo
cual, una ves que se emita con el catastro actualizado para el bienio vigente,
el contribuyente cancelara la diferencia previa la notificacion emitida por
parte de la Municipalidad.

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de diciembre del ano al
que corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacidn tributaria y la
protestare en otra, sea que se refiera alos tfributos de uno o varios anos, podrd
pagar la parte con la que esté conforme y formular sus reclamos con
respecto ala que protesta. El Tesorero Municipal no podrd negarse a aceptar
el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregard el original del fitulo de crédito al
contribuyente. La primera copia corresponderd a la Tesoreria y la segunda
copia serd entregada al Departamento de Contabilidad.

Art.33. - Interés de Mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer

dia de enero del ano siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente,
los tributos no pagados devengardn el interés anual desde la fecha de su
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exigibilidad hasta la fecha de su extincion, aplicando la tasa de interés
vigente, expedida para el efecto por el Banco Cenftral.

Art.34.- Coactiva. - Vencido el ano fiscal, esto es, desde el primer dia de
enero del ano siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte
del contribuyente, la Tesoreria Municipal deberd cobrar por la via coactiva
el impuesto en mora y los respectivos intereses de mora, de conformidad con
lo establecido en el Art. 261 del Cdédigo Orgdnico Administrativo y la
Ordenanza correspondiente.

Art.35.- Imputacién de Pagos Parciales. - El Tesorero Municipal imputard en
el siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a
intereses, luego al tributo y por Ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputard primero al titulo de crédito mds antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El Gobierno Auténomo Descenftralizado San Cristébal de Patate
en base a los principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad,
Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion
ciudadana y Sustentabilidad del desarrollo, realizard en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural
cada bienio, de acuerdo a lo que establece el Cdédigo Orgdnico de
Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA. - Certificacion de AvalUos. - La Direccidon de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial a través de la Unidad de Avaltos y catastros del
GADMSCP conferird los certificados sobre avaltuos de la propiedad rural que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios rurales.

TERCERA. - Supletoriedad y Preeminencia. - En todos los procedimientos y
aspectos no contemplados en esta ordenanza, se aplicardn las disposiciones
contenidas en la Constitucion de la Republica, el Cdédigo Orgdnico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el Coédigo
Orgdnico Tributario.

CUARTA. - Derogatoria. - Quedan derogadas todas las ordenanzas y demdads
disposiciones expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le opongany
que fueron expedidas con anterioridad a la presente.

QUINTA.- Forma parte de la presente ordenanza los anexos 1,2,3, como
documentos habitantes.
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SEXTA. - Vigencia. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la
publicaciéon en la gaceta oficial, en el dominio web de la instifucion y en el
Registro Oficial; y, se aplicard para el avaluo e impuesto de los predios rurales
en el BIENIO 2024-2025.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Patate, a los quince dias del mes de diciembre del
2023.

=4 Firmado electronicamente por: Sk DT
EMERSON HERNAN ensto stectsmicamente o
MEDINA CASTRO J.

b AGUILAR RODRIGUEZ

= 2
Ing. Emerson Herndn Medina Castro Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
ALCALDE DEL CANTON PATATE SECRETARIA DE CONCEJO

CERTIFICO QUE: LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 DEL
CANTON PATATE, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de San
Cristébal de Patate en sesion ordinaria del 08 de diciembre del 2023, y en
sesion ordinaria del 15 de diciembre del 2023, conforme consta en los libros
de actas y resoluciones de las sesiones de Concejo del Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal de San Cristébal del canton Patate.

ado oloctronicanente por:
CQUELINE MELIDA
UILAR RODRIGUEZ

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO

SECRETARIA DE CONCEJO: A los veintiun dias del mes de diciembre del 2023,
cumpliendo con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
remitase en tres ejemplares de la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024
— 2025 DEL CANTON PATATE, al Sefior Alcalde para que proceda a su sancién
y promulgacidn respectiva.

eeeeeeeeeeeeeeeee :

Firmado electrd
JACQUELINE MELIDA

SECRETARIA DE CONCEJO
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ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN
CRISTOBAL DEL CANTON PATATE, a los veintiin dias del mes de diciembre del
2023, por cumplir con lo que determina el articulo 322 del Cédigo Orgdnico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, sanciono
favorablemente la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 DEL
CANTON PATATE; vy, dispongo su cumplimiento conforme a los requerimientos
establecidos en la ley.

rmado electrénicamente por:

MERSON HERNAN
EDINA CASTRO

Ing. Emerson Herndn Medina Castro
ALCALDE DEL CANTON PATATE

CERTIFICO QUE: El Ing. Emerson Herndn Medina Castro, Alcalde del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal San Cristébal de Patate, firmo y
sanciond lo ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES RURALES, PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 DEL CANTON
PATATE, 21 dias del mes de diciembre 2023.

Firnado electrénicamente por:
. JACQUELINE MEiIDA
AGUILAR RODRIGUEZ

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO
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