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ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SUBSISTEMA DE DESCRIPCION,
VALORACION Y CLASIFICACION DE PUESTOS Y LAS ESCALAS DE
REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS DE LOS SERVIDORES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo, en uso de
sus facultades legales discutio y aprobo la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA EL SUBSISTEMA DE DESCRIPCION, VALORACION Y CLASIFICACION
DE PUESTOS Y LAS ESCALAS DE REMUNERACIONES MENSUALES
UNIFICADAS DE LOS SERVIDORES DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO” en sesion ordinaria del treinta
de septiembre del afio dos mil veinte y uno; y, aprobada en segundo el quince de octubre
del dos mil veinte y uno.

Para la expedicion de la ordenanza sefialada anteriormente se ha tomado como
referencia el Acuerdo Nro. MDT-2015-0060 del 26 de marzo del 2015, donde se sefala
la escala de techos y pisos de las remuneraciones mensuales unificadas de las y los
servidores publicos de los GAD’s Municipales, pero no determina el procedimiento
técnico para el analisis, descripcién, valoracion, clasificacidon y estructura de puestos en
la institucién observando lo determinado en la Norma Técnica del Subsistema de
Clasificacion de Puestos del Servicio Civil, expida por el Ministerio de Trabajo, mediante
Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2025-108 de 28 de agosto de 2025, por lo que dificulta a
la Unidad de Talento Humano tener un instrumento técnico que permita aplicar el
subsistema de clasificacion de puestos en el GAD Municipal de Portovelo.

La Ordenanza mencionada, no contempla las escalas de remuneraciones de los
funcionarios que ocupan el nivel directivo considerados puestos de libre remocion,
conforme lo dispuesto en el Acuerdo Nro. MDT-2015-0060 del 26 de marzo del 2015,
por lo que se hace necesario su definicion a fin de que se encuentren regulados y
apegados al presupuesto institucional.

Asi mismo, considerando la realidad presupuestaria y econdomica del GAD Municipal de
Portovelo, se defini6 mediante informe técnico expedido por la unidad de talento
humano, una escala de remuneraciones propia para el nivel directivo y de carrera que
sea aplicable acorde a la realidad Municipal, que ha considerado lo determinado en el
art. 62 ultimo inciso de la Ley Organica del Servicio Publico, que dispone que en el caso
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, sus entidades y regimenes especiales,
disefaran y aplicaran su propio subsistema de clasificacion de puestos.

La propuesta de escala de remuneraciones considera 4 grados de valoracion para el
nivel directivo y 9 grados de valoracion para el nivel profesional y no profesional, los
cuales se deben normar técnicamente en los diferentes intervalos de acuerdo a un
sistema que considere los factores establecidos en la Norma Técnica del Subsistema
de Clasificacion de Puestos del Servicio Civil expida por el Ministerio de Trabajo, pero
adaptada a la realidad institucional, a fin de que permita establecer el nivel salarial de
cada cargo definido en el GAD Municipal de Portovelo.

En consecuencia, se requiere que el Concejo Municipal legisle y actualice la politica de
remuneraciones autdbnoma por escalas exclusivas para el GAD Municipal de Portovelo
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e incorpore las disposiciones vigentes y fundamentar el derecho a la seguridad juridica
de conformidad al articulo 82 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, mediante
la reforma a la ordenanza correspondiente.

En uso de las facultades establecidas en el articulo 57 numeral a); el Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo expide la siguiente
Ordenanza Reformatoria:

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

PORTOVELO
CONSIDERANDO:

el articulo 229 de la Constitucion Politica de la Republica establece que seran
servidoras y servidores publicos; todas las personas que en cualquier forma o
cualquier titulo trabajen, presten servicios o ejerzan un cargo, funcién o dignidad
dentro del sector publico;

los articulos 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; y, 53 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD)
establecen que los Gobiernos Autonomos Descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera;

el articulo 5, tercer inciso, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), manifiesta que la autonomia
administrativa de los gobiernos autonomos descentralizados consiste en: “...el
pleno ejercicio de la facultad de organizacion y de gestion de sus talentos
humanos y recursos materiales para el ejercicio de sus competencias y
cumplimiento de sus atribuciones, en forma directa o delegada, conforme a lo
previsto en la Constitucion y la ley”;

el articulo 7 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), reconoce a los Consejos Municipales la
capacidad para dictar normas de caracter general, a través de ordenanzas,
acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial,

el articulo 354 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), dispone que “Los servidores publicos de cada
gobierno autonomo descentralizado se regiran por el marco general que
establezca la ley que regule el servicio publico y su propia normativa. En ejercicio
de su autonomia administrativa, los gobiernos auténomos descentralizados,
mediante ordenanzas o resoluciones para el caso de las juntas parroquiales
rurales, podran regular la administracion del talento humano y establecer planes
de carrera aplicados a sus propias y particulares realidades locales y
financieras”.

el articulo 360 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que “La administracion del talento
humano de los gobiernos autbnomos Descentralizados sera auténoma y se
regulara por las disposiciones que para el efecto se encuentren establecidas en
la ley y en las respectivas ordenanzas o resoluciones (...)".
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el Articulo 51, ultimo inciso, de la Ley Organica del Servicio Publico establece
que: “Corresponde a las unidades de administracion del talento humano de los
gobiernos autébnomos descentralizados, sus entidades y regimenes especiales,
la administracion del sistema integrado de desarrollo del talento humano en sus
instituciones, observando las normas técnicas expedidas por el Ministerio del
Trabajo como 6rgano rector de la materia. Dependeran administrativa, organica,
funcional y econémicamente de sus respectivas instituciones. El Ministerio del
Trabajo no interferira en los actos relacionados con dicha administracion ni en
ninguna administracion extrafia a la administracion publica central e
institucional.”,

conforme el art. 62 ultimo inciso de la Ley Organica del Servicio Publico, dispone:
“Gobiernos Auténomos Descentralizados, sus entidades y regimenes
especiales, disefiaran y aplicaran su propio subsistema de clasificacion de
puestos”;

mediante Acuerdo Ministerial Nro. MDT-2025-108 de 28 de agosto de 2025, el
Ministerio de Trabajo, expide la Norma Técnica del Subsistema de Clasificacion
de Puestos del Servicio Civil, en la que se establece la metodologia y
procedimientos de caracter técnico que permitan a las Unidades de
Administracion del Talento Humano - UATH o quien hiciere sus veces, de las
instituciones del Estado comprendidas en el ambito de la Ley Organica del
Servicio Publico - LOSEP, elaborar y mantener actualizado el manual de
descripcion, valoracion y clasificacion de puestos institucional;

mediante Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060 de 26 de marzo de 2015,
reformado con Acuerdo Ministerial No. MDT-2016-0306 de 29 de diciembre de
2016, el Ministerio de Trabajo expide la escala de techos y pisos de
remuneraciones mensuales unificadas de las y los servidores publicos de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales;

el articulo 3 del Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060 de 26 de marzo de 2015,
reformado con Acuerdo Ministerial No. MDT-2016-0306 de 29 de diciembre de
2016, en concordancia con su Disposicion General Segunda dispone que “es
obligacion y responsabilidad del Concejo Municipal de cada Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal emitir el acto normativo o resolucion
respectiva que regqule la escala de remuneraciones mensuales unificadas de
sus servidores bajo el régimen de la LOSEP sujetandose a los techos
remunerativos determinados en el Anexo sefalado en el articulo 1 del presente
Acuerdo, y observando criterios de austeridad y su real capacidad economica y
financiera’.

es necesario definir y establecer los grupos ocupacionales y escalas
remunerativas, de los funcionarios y servidores del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Portovelo, de conformidad con los techos
establecidos en el Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060 de 26 de marzo de
2015, reformado con Acuerdo Ministerial No. MDT-2016-0306 de 29 de
diciembre de 2016, acorde a la capacidad econdmica del Municipio y actualizar
la metodologia, procedimiento y parametros de evaluacién para describir, valorar
y clasificar los puestos observando lo establecido en la Norma Técnica del
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Subsistema de Clasificacion de Puestos del Servicio Civil expedido por el
Ministerio de Trabajo;

En uso de las facultades contenidas en el articulo 57 literal a) y d) del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, el art. 3 y la
Disposicion General Segunda del Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060 de 26 de
marzo de 2015, reformado con Acuerdo Ministerial No. MDT-2016-0306 de 29 de
diciembre de 2016 emitido por el Ministerio de Trabajo;

RESUELVE:

EXPEDIR LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SUBSISTEMA DE
DESCRIPCION, VALORACION Y CLASIFICACION DE PUESTOS Y LAS ESCALAS
DE REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS DE LOS SERVIDORES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO

CAPITULO I
OBJETIVO Y POLITICAS

Art. 1.- Objetivo. - Disefar los instrumentos y mecanismos que permita a la Unidad de
Talento Humano analizar, describir, valorar, clasificar y estructurar puestos.

Art. 2.- Politicas. - La Unidad de Talento Humano describira, valorara y clasificara los
puestos conforme las siguientes politicas:

a) La descripcion de puestos debe guardar armonia con la funcionalidad de la
estructura organizacional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Portovelo.

b) La definicion y ordenamiento de los puestos se establecera sobre la base de la
funcionalidad operativa de las Direcciones, Jefaturas, Coordinaciones, Unidades o
Procesos.

c) Las clases y niveles de puestos se definiran para agrupar familias de puestos de
caracteristicas similares, como resultado del proceso de analisis, descripcion y
clasificaciéon de puestos.

CAPITULOII
DE LAS ESCALAS DE REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS

Art. 3.- Remuneracion de nivel Ejecutivo.- La remuneracion mensual unificada para
la Alcaldesa o el Alcalde determinado como nivel Ejecutivo en el Anexo del Acuerdo
Ministerial No. MDT-2015-0060 de 26 de marzo de 2015, considerando los techos
establecidos para el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio del Cantén
Portovelo, se define conforme el siguiente detalle:

NIVEL EJECUTIVO RMU

Alcaldesa / Alcalde $ 3.500,00
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Art. 4.- Remuneracién del Organo Legislativo.- La remuneracién mensual unificada
para los Concejales determinados como miembros del Organo legislativo del Gobierno
Autéonomo Descentralizado del Municipio del Canton Portovelo conforme lo dispuesto
en art. 358 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion — COOTAD, se fija en el cincuenta por ciento (50%) de la
remuneracion de la Alcaldesa o Alcalde, conforme el siguiente detalle:

MIEMBROS DEL ORGANO LESGISTALIVO RMU
Concejales $ 1.750,00

Art. 5.- Escalas de Remuneraciones de nivel Directivo.- La escala de
remuneraciones mensuales unificadas para funcionarios de libre nombramiento y
remocion, que ocupen puestos a tiempo completo determinados como nivel Directivo en
el Anexo del Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060 de 26 de marzo de 2015,
considerando los techos establecidos para el Gobierno Autonomo Descentralizado del
Municipio del Cantén Portovelo, se define conforme el siguiente detalle:

i ESCALA DE REMUNERACIONES
DENOMINACION DEL PUESTO

RMU GRADO

Procurador Sindico / Directores de
Unidad $ 2.368,00 3
Secretario General /Jefes de Unidad/
Comisario Municipal

Tesorero General / Contador General/
Coordinador / Secretarios de Consejos/| $ 1.086,00 1
Administrador de Servicios Municipales

$1.212,00 2

Art. 6.- Remuneracion del Registrador de la Propiedad y Mercantil del Canton
Portovelo.- La remuneracion mensual unificada el Registrador de la Propiedad y
Mercantil determinado como un puesto de libre remocion a periodo fijo del Gobierno
Autonomo Descentralizado del Municipio del Cantén Portovelo, conforme lo dispuesto
en la Resolucién No. MRL-2011-000025 de 31 de enero del 2011 y el Acuerdo Nro.
MDT-2024-039 publicado en el Registro Oficial No. 523 de 21 de marzo de 2024, el valor
que se fija conforme el siguiente detalle:

Denominacion del Puesto RMU

Registrador de la Propiedad y Mercantil $2.115,00

Art. 7.- Escalas de Remuneraciones de nivel Profesional, no Profesional y
Operativo: La escala de remuneraciones unificadas para los servidores publicos, que
ocupen puestos a tiempo completo determinados como nivel Profesional y nivel No
Profesional en el Anexo del Acuerdo Ministerial No. MDT-2015-0060 de 26 de marzo de
2015, considerando los techos establecidos para el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Municipio del Cantén Portovelo, se define conforme el siguiente
detalle:
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Grupo Ocupacional Grado RMU
Servidor Municipal de Servicios 1 1 $585,00
Servidor Municipal de Servicios 2 2 $622,00
Servidor Municipal de Apoyo 1 3 $675,00
Servidor Municipal de Apoyo 2 4 $733,00
Servidor Municipal 1 5 $ 817,00
Servidor Municipal 2 6 $901,00
Servidor Municipal 3 7 $986,00
Servidor Municipal 4 8 $1.086,00
Servidor Municipal 5 9 $1.212,00

CAPITULO 1lI
DE LA DESCRIPCION DE PUESTOS DE TRABAJO

Art. 8.- Del analisis y descripcion de puestos.- Es el proceso que permite conocer las
caracteristicas del puesto, respecto a sus principales roles, atribuciones vy
responsabilidades en funcién de las unidades y procesos que conforman la estructura
organica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Portovelo.

El titular o responsable de las Direcciones, Jefaturas, Coordinaciones, Unidades o
Procesos, con la asesoria del responsable de la unidad de Administracion del Talento
Humano o quien hiciere sus veces, llevara adelante el analisis de los puestos, aplicando
los instrumentos y herramientas técnicas respectivas, definidas por los siguientes
factores:

Rol

Anos de Experiencia

Detalle de la Experiencia
Instrucciéon Formal
Denominacion del Puesto
Mision del Puesto
Actividades esenciales
Conocimientos
Competencias Técnicas
Competencias Conductuales

Art. 9.- Definicion de Roles. - Es el papel que cumple el puesto en la unidad o proceso,
definida a través de su mision, actividades y niveles de relaciones internas y externas,
para lograr resultados orientados a la satisfaccion de los servicios publicos que ofrece
el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio del Cantdn Portovelo.

NIVEL ROLES DESCRIPCION

Integran los puestos que ejecutan actividades

de coordinacién de unidades o procesos
A organizacionales, pudiendo ser responsable

PROFESIONAL ggggg@g&%’q de un equipo de trabajo o ejecutando

funciones que demanden un alto grado de

especializacion y responsabilidad.
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Integran los puestos que ejecutan actividades
profesionales agregando valor a los
productos y/o servicios que genera la unidad

EJECUC'ON DE O proceso organlzaC|onaI.

PROCESOS Se definira de acuerdo al grado de

complejidad y responsabilidad de las
actividades asignadas al puesto.

] Integran los puestos que ejecutan actividades
EJECUCION DE |de soporte profesional con incidencia directa
PROCESOS DE | en la gestién de los procesos, considerado el

NO APOYO rol de inicio de su desarrollo profesional.

PROFESIONAL

Integran los puestos que ejecutan actividades
de apoyo administrativo para la operatividad
de los procesos organizacionales de manera
transversal.

ADMINISTRATIVO

Art. 10.- Definicidn de la experiencia. - Se refiere al nivel de experticia necesaria para
el desarrollo eficiente de las actividades asignadas al puesto, y el logro de los productos
y/o servicios en los que interviene el mismo, que estara acorde con los roles definidos,
conforme el siguiente detalle:

COMPETENCIA
GRURG,OCUPACIONAL INSTRUCCION FORMAL EXPERIENCIA
Serv!dpr Municipal He Bachiller 3 meses
Servicios 1
gerv!dpr Municipal e Bachiller 6 meses
ervicios 1
Servidor Municipal de Apoyo 1 Bachﬂle_r{ Tercer Nivel en 1 ano
Formacioén
Tercer Nivel en Formacion 1 ano 6 meses
Tercer Nivel de Grado 1afo
Servidor Municipal de Apoyo 2 | Tercer Nivel Tecndlogo 2 af
. anos
Superior
Tercer Nivel Técnico "
) 3 afnos
Superior
Tercer Nivel de Grado 1 afio 6 meses
Servidor Municipal 1 Tercer Nivel  Tecndlogo 3 afios
Superior
Tercer Nivel Técnico .
. 4 anos
Superior
Tercer Nivel de Grado 2 afnos
Servidor Municipal 2 Tercer  Nivel Tecndlogo |, .
. anos
Superior
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Tercer Nivel Técnico ~
) 5 anos
Superior
Tercer Nivel de Grado 2 afnos 6 meses
Tercer Nivel Tecndlogo 5 afios
Servidor Municipal 3 Superior
Tercer Nivel Técnico ~
) 6 anos
Superior
. . Tercer Nivel de Grado / N
Servidor Municipal 4 Cuarto Nivel 3 anos
. . Tercer Nivel de Grado / -
Servidor Municipal 5 Cuarto Nivel 4 anos

Art. 11- Detalle de la experiencia. - La experiencia se identifica de acuerdo a la
necesidad institucional y que tenga relacién directa con el rol, gestion, actividades o
funciones a realizar en cada puesto de trabajo.

Art. 12.- Definicion de la instruccién formal: Es el conjunto de conocimientos
requeridos para el desempeno del puesto, adquiridos a través de estudios formales,
competencia necesaria para que el servidor se desemperie eficientemente en el puesto.

Para cada puesto de trabajo considerando el nivel de ubicacién (Profesional, No
Profesional), se identificara el conjunto de conocimientos requeridos para el desempefio
del puesto, adquiridos a través de estudios formales, y determinados por los siguientes
grados de estudio:

Cuarto Nivel: PHD, Maestria, Especialidad, Diplomado

Tercer Nivel: Titulos profesionales; Titulos de Tecnologo Superior;
Titulos de Técnico Superior

Tercer Nivel en | Titulos de Estudiantes en carrera universitaria

formacion:

Bachiller: Titulos de bachillerato

Art. 13.- Definicion de la enominacién del puesto. - La Unidad de Talento Humano
con el responsable de cada Direccion, Jefatura, Unidad o Proceso, identificara el nombre
del puesto que guarde directa relacibn con la misién, procesos, funciones y
especializacion de cada Unidad Administrativa; y su nivel que determinara el grado de
gestidn, conforme sus roles establecidos.

Art. 14.- Interfaz del puesto. - Identifica el nivel de gestidon, comunicacion y reporte que
tienen los puestos con los clientes internos y externos de la institucion en el desempefio
de sus actividades.

Art. 15.- Definicion de las actividades esenciales. - De acuerdo a los productos y
servicios definidos en el Reglamento de Gestion Organizacional por Procesos, se
detallaran las actividades esenciales para el puesto de trabajo, que deben guardar
relacion, al momento de su descripcién, con el rol desempenado dentro de cada
Direccion, Jefatura, Coordinacion, Unidad o Proceso.

Art. 16.- Definicion de conocimientos. -Se establecera los conocimientos basicos
requeridos para el desempefio de cada puesto de trabajo, acordes las actividades
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esenciales a ser desempefiadas en cada Direccién, Jefatura, Coordinacion, Unidad o
Proceso.

Art. 17.- Detalle de competencias. - Son todas aquellas destrezas, habilidades,
conocimientos y actitudes, que permiten a una persona tener un desempefio superior
en el puesto de trabajo.

También forman parte de ellas, las caracteristicas subyacentes de la persona que estan
relacionadas con una correcta actuacion en su puesto de trabajo y que pueden basarse
en la motivacién, en los rasgos de caracter, en el concepto de si mismo, en actitudes,
valores o0 en una variedad de conocimientos o capacidades cognoscitivas

Las competencias técnicas y conductuales seran definidas por la Unidad de Talento
Humano en base a la especializacién de cada Direccién, Jefatura, Coordinacién, Unidad
o Proceso, conceptualizando la definicién y los comportamientos observables de cada
uno de estos.

Art. 18.- Formulario de descripcion de puestos. - En base a los requerimientos de
puestos de cada Direccion, Jefatura, Coordinacion, Unidad o Proceso, la Unidad de
Talento Humano coordinara y asesora técnicamente el levantamiento del perfil de
exigencia, en el Formato de Descripcidon establecido.

CAPITULOIV
DE LA VALORACION Y CLASIFICACION DE PUESTOS

Art. 19.- De la valoracion de puestos. - Establece el procedimiento, metodologia,
componentes y factores de valoracion, a fin de calificar la importancia y relevancia de
los puestos en las unidades internas que conforme el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Portovelo, a través de la medicién de su valor agregado o
contribucion al cumplimiento del portafolio de productos y/o servicios de la institucion,
independientemente de las caracteristicas individuales de quienes los ocupan.

El responsable de la Unidad de Talento Humano sobre la base de las descripciones de
puestos y los perfiles de exigencias, determinara los puestos que conforman la
estructura ocupacional institucional.

Art. 20.- De los factores para la valoracién y clasificacion de puestos de nivel
profesional / no profesional. - La valoracion de puestos profesionales y no
profesionales se realizara considerando sus competencias, complejidad vy
responsabilidad, los que han sido ponderados de la siguiente manera:

FACTORES SUBFACTORES

COMPETENCIAS Instruc_:ci()r_] formal
Experiencia

Toma de decisiones

Impacto institucional a resultados
Complejidad técnica (Especializacion
De tareas)

RESPONSABILIDAD Rol del puesto

COMPLEJIDAD DEL PUESTO

10
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Art. 21.- De la complejidad de los puestos profesionales / no profesionales. -
Determina el grado de dificultad y contribucion del puesto profesional / no profesional en
la consecucion de los productos y servicios que realizan las unidades o procesos,
considerando lo siguiente:

DESCRIPCION NIVEL

Capacidad de analisis de problemas y construccion
de alternativas de solucién para cumplir la misién y
objetivos de las unidades o procesos

. Bajo
organizacionales.

Medio
Alto

Toma de Decisiones

Valora conocimientos de la organizacion, analisis,
innovacion, creatividad y solucién de problemas.

Consecuencia de las actividades del puesto sobre
Impacto Institucional | la organizacion, unidad o proceso orientada a la | Bajo
a consecucion de  objetivos y resultados | Medio
Resultados institucionales. Alto

Capacidad de ejecutar actividades especificas y

Complejidad Técnica o - Bajo
PR especializadas de acuerdo al grado de complejidad :
(Especializacion  de . . SR E Medio
tendiente a la mejora de la eficiencia y eficacia en
Tareas) Alto

los procesos.

Art. 22.- Del nivel de complejidad del puesto. - Es el nivel de dificultad que posee
cada puesto en funcion a su rol, de acuerdo al siguiente detalle:

NIVEL DESCRIPCION

Nivel bajo | Corresponde a puestos que requieren ejecucion de tareas rutinarias,
transversales y estandarizadas, con bajo nivel de especializacion y
minima

autonomia para la toma de decisiones.

a. Actividades operativas o de asistencia con bajo grado de
complejidad.

b. Brinda soporte a otros puestos o areas.

c. Poca o nula incidencia directa en los resultados institucionales.

d. Las decisiones se toman bajo supervision directa o mediante
procedimientos establecidos.
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Nivel Incluye puestos que implican cierto grado de analisis, planificacién o
medio ejecucion especializada, con responsabilidad moderada sobre
procesos o resultados.

a. Actividades especializadas con diferentes grados de complejidad
que requieren pensamiento critico, capacidad de sintesis y habilidades
para identificar patrones.

b. Trabaja de forma autonoma o en equipos para el logro de sus

objetivos.

c. Tiene impacto parcial sobre productos, servicios o eficiencia
institucional.

d. Toma de decisiones dentro de un marco definido, con autonomia
relativa.

Nivel alto | Agrupa a los puestos con alta complejidad técnica, toma de decisiones
estratégicas o de gran impacto institucional y coordinacién de
procesos relevantes.

a. Actividades que requieren alta especializacién técnica con alto
grado de complejidad, responsabilidad y capacidad de analisis
estratégico.

b. Coordina equipos de trabajo, procesos organizacionales y/o se
relaciona con las distintas areas institucionales y su nivel jerarquico.
c. Impacto significativo en la gestion institucional y cumplimiento de
objetivos.

d. Actua con autonomia en la toma de decisiones relacionadas con
aspectos técnicos del area o procesos organizacionales.

Art. 23.- De la estructura de la valoracion y clasificacion de puestos.- El
responsable de la Unidad de Talento Humano, aplicaran la siguiente estructura:

COMPETENCIA COMPETENCIA DEL PUESTO RESPONSABILIDAD
ocu‘i’}‘é’.’é’NAL INSTRUCCIO TOMA DE IMPACTO COMPLEJIDAD
EXPERIENCIA INSTITUCIONAL - ROL DEL PUESTO
N FORMAL DECISIONES A RESULTADOS TECNICA
Servidor
Municipal .
P Bachiller | 3 meses
de
Servicios 1 . . - .
. Nivel Bajo Administrativo
Servidor
Municipal .
P Bachiller | 6 meses
de
Servicios 2
Bachiller/
Servidor Tercer Ejecucion de
Municipal | Nivel en 1 ano Nivel Bajo Procesos de
de Apoyo 1 | Formacio Apoyo
n
Tercer 1 ano 6 , . Ejecucion de
. Nivel Medio
Nivel en meses Procesos
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Formacié
n

Tercer
Nivel de 1 ano
Grado
Tercer
Nivel
Tecndlog | 2 afos
o]
Superior
Tercer
Nivel
Técnico
Superior
Tercer
Nivel de
Grado
Tercer
Nivel
Servidor Tecnolog | 3 anos
Municipal 1 |0
Superior
Tercer
Nivel
Técnico
Superior
Tercer
Nivel de 2 anos
Grado
Tercer
Nivel
Servidor Tecnolog | 4 anos
Municipal 2 |0
Superior
Tercer
Nivel
Técnico
Superior
Servidor Tercer 2 afos 6
Municipal 3 | Nivel meses
Tercer
Servidor Nivel /
Municipal 4 | Cuarto
Nivel Nivel Alto Coordinacién
Tercer de Procesos
Servidor Nivel /
Municipal 5 | Cuarto
Nivel

Servidor
Municipal
de Apoyo 2

3 anos

1 ano 6
meses

4 anos

5 anos

3 anos

4 anos
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CAPITULO V ,
DE LA IMPLEMENTACION DEL MANUAL DE DESCRIPCION,
VALORACION Y CLASIFICACION DE PUESTOS

Articulo 24.- De la implementaciéon del manual de descripcién, valoraciéon y
clasificacion de puestos. - Es el proceso técnico mediante el cual el responsable de la
Unidad de Administracion del Talento Humano, verifica que las funciones efectivamente
desempenadas por cada servidor publico, correspondan a la categoria, denominacién y
nivel asignado frente a las actividades esenciales y requisitos descritos en el manual de
descripcion, valoracion y clasificacion de puestos.

La implementacién sera un proceso obligatorio e integral, que se debe aplicar para los
contratos de servicios ocasionales, nombramientos provisionales, nombramientos
permanentes y partidas vacantes.

Articulo 25.- Del glosario. - Para efectos de la implementacion se aplicara el siguiente
glosario:

e Manual de descripcidn, valoracion y clasificacion de puestos: Es el instrumento
técnico que compila la descripcién y perfil de puesto de una institucion; basicamente
contiene la estructura de puestos o indice ocupacional y perfiles de puestos;

e Perfil de puestos: Es el documento que detalla las caracteristicas,
responsabilidades, habilidades y requisitos necesarios para desempefiar un puesto
especifico establecido en el indice ocupacional municipal;

e Formulario de analisis ocupacional: Es el documento disefiado para recoger la
informacion del personal y del aporte de cada servidor para conseguir el portafolio de
productos y servicios en la unidad administrativa a la cual pertenece, asi como, el
analisis efectuado por la Unidad de Administracién del Talento Humano para su
correcta ubicacion y clasificacion conforme el manual de descripcion, valoracion y
clasificacién de puestos institucional; vy,

e Lista de Asignaciones: Es el documento que detalla la situacién actual, propuesta
y real del estudio de implementacién del manual de descripcion, valoracién y
clasificaciéon de puestos.

Articulo 26.- De los responsables de la implementacion. - Son responsables de la
implementacion del manual de descripcion, valoracion y clasificaciéon de puestos, los
siguientes:

1. Alcaldesa / Alcalde del Gobierno Municipal de Portovelo. - Le corresponde
disponer el inicio del proceso de implementacion del manual de descripcién, valoracion
y clasificacion de puestos institucional, previo informe técnico de la unidad de talento
humano, informe presupuestario y la expedicion del acto resolutivo emitido por la
Alcaldesa / Alcalde.

2. Responsable de la Unidad de Administracion de Talento Humano. - Le

corresponde efectuar el estudio integral de implementacion del manual de descripcion,
valoracion y clasificacion de puestos y motivar la aprobacion del informe técnico de
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sustento, asi como verificar y suscribir la documentacién habilitante determinada para
el sustento del estudio.

3. Servidores del Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Portovelo. - Les
corresponde cumplir con los requerimientos efectuados por la Unidad de Administracion
del Talento Humano, para el levantamiento de informacién personal y entrega de
documentacién de sustento; y, entregar informacion requerida sobre la ejecucion de
actividades inherentes al puesto que desempena en el formulario establecido para el
efecto; y, suscribirlo previo a la revision de su jefe inmediato.

4. Nivel Directivo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Portovelo.
- Les corresponde validaran las actividades descritas por el personal a su cargo o
precisaran las observaciones con su firma de responsabilidad.

Articulo 27.- Del procedimiento. - De acuerdo a la modalidad de vinculacion de los
servidores del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Portovelo, el
procedimiento de implementacién del manual de descripcion, valoracién y clasificacion
de puestos aprobado y expedido se efectuara de acuerdo al siguiente detalle:

a. Contratos de servicios ocasionales: La Unidad de Administracion del Talento
Humano debera aplicar el instrumento de manera inmediata en cuanto a las
denominaciones, grupos ocupacionales, grado y actividades de los servidores
bajo esa modalidad, para lo cual, ejecutara los actos administrativos que
correspondan.

b. Nombramientos provisionales: La unidad administrativa de talento humano
mantendra los nombramientos provisionales hasta que se realice su
convocatoria en la plataforma tecnolégica de seleccién de personal del Ministerio
de Trabajo para el concurso de mérito y oposicién respectivo, o0 que ya se
encuentren en proceso de concurso, conforme lo dispuesto en el art. 18 literales
a), b), c),d)e), yf)y 107 del Reglamento a la Ley Organica del Servicio Publico,
en vista de la aplicacidon del Manual de descripcion, valoracion y clasificacion de
puestos.

c. Nombramientos permanentes: Es el estudio integral en cual se ubica y clasifica
a los servidores de acuerdo al manual de descripcidn, valoracion y clasificacion
de puestos, el cual conlleva el analisis de las actividades, experiencia,
instruccion formal, respecto de sus perfiles. Dicho estudio sera levantado por el
responsable de la Unidad de Administracion del Talento Humano y debera ser
remitido a la Alcaldesa/ Alcalde para su aprobacion mediante acto resolutivo,
previo informe técnico de la unidad de talento humano e informe presupuestario.

En los casos de la revision a la clasificacion ascendente se debera contar
previamente con la certificacion de recursos emitida por el Director Financiero.

Articulo 28.- De los requisitos. - La Unidad de Administracion del Talento Humano
debera remitir, previo el estudio de implementacién del manual de descripcion,
valoracion y clasificacion de puestos, los siguientes requisitos:

e Oficio suscrito por la maxima autoridad institucional;
e Certificacion presupuestaria emitida por la Direccion Financiera
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e Informe técnico de la Unidad de Administracion del Talento Humano

e Formularios de Andlisis Ocupacional debidamente suscritos por el servidor, jefe
inmediato y responsable de talento humano.

e Copias de registro de Titulos emitidos por la autoridad competente (para
servidores que aplique);

e Copias de certificados de carreras en curso o titulos de bachiller (para servidores
que aplique);

e Certificado laboral en el que se incluya unidad administrativa en la que se
encontraba, periodo de gestion y cargo actual, en este ultimo de tratarse de una
denominacién de puesto genérica describir las actividades mas relevantes que
ejecuta el servidor.

e Certificado de no tener impedimento de ejercer cargo publico

e Acciones de Personal del servidor del ultimo cargo.

o Lista de asignaciones suscrita por el responsable de la Unidad de Administracion
del Talento Humano.

En caso de los servidores que cumplan con los requisitos establecidos, los mismos se
los ubicara en el puesto que les correspondan.

Los servidores que no cumplan con los requisitos establecidos en el perfil se los ubicara
en el puesto que les corresponda, acorde a la denominacion del puesto establecida en
el manual de descripcion, valoracion y clasificacién de puestos, manteniendo el grado y
grupo ocupacional original.

Articulo 29.- De las fases de la implementacioén. - Las fases de la implementacion del
manual de descripcidn, valoracion y clasificacion de puestos seran las siguientes:

1. Fase preparatoria o previa. - En esta fase, la Unidad de Administracion del Talento
Humano realizara la socializacién de la implementacion del manual de descripcion,
valoracion y clasificacion de puestos a los servidores inmersos en el proceso, y solicitara
la actualizacion de la informacion personal relacionada con la instruccion formal,
experiencia general y especifica, evaluacién del desempefio y otras que sean
necesarias.

La Unidad de Administracién del Talento Humano o quien hiciere sus veces mantendra
la informacién actualizada en los expedientes del personal y generara expedientes
especificos para el proceso de implementacion.

De igual forma, socializara el formulario que debera ser levantado con la informacion
personal de cada servidor.

2. Fase de ejecucion. - La Unidad de Administracion del Talento Humano solicitara a
los servidores bajo nombramiento permanente, el levantamiento de informacion del
Formulario de Analisis Ocupacional, asi como, la verificacion y validacion del jefe
inmediato.

La Unidad de Administracion del Talento Humano analizara la informacién levantada y

procedera a la ubicacién y clasificacion de los servidores de conformidad con el manual
de descripcion, valoracién y clasificacion de puestos institucional.
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Para esta etapa, la Unidad de Administracion del Talento Humano garantizara que la
informacion levantada sea en el puesto del cual el servidor es titular, es decir, sin
considerar los cambios administrativos, encargos u otras asignaciones temporales que
hayan sido aplicadas.

De igual forma, se debera considerar las actividades que el personal ha venido
ejecutando por al menos 6 meses.

En esta fase, la Unidad de Administracién del Talento Humano establecera la lista de
asignaciones del personal bajo nombramiento permanente con la clasificacion
propuesta y real de cada uno.

3. Fase final. - La Alcaldesa/ Alcalde, emitira la resolucién correspondiente para su
aplicacion.

La Unidad de Administracion del Talento Humano emitira las acciones de personal de
conformidad con la resolucion y lista de asignaciones aprobadas y procedera con el
registro y actualizacion en el distributivo de remuneraciones de los servidores
implementados y partidas revisadas.

Articulo 30.- De los efectos. - Como efectos de la implementacion del manual de
descripcién, valoracion y clasificacion de puestos pueden suscitarse cambios de
denominacién de puesto y/o revision a la clasificacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Una vez culminado el proceso técnico de implementacion del manual de
descripcion, valoracién y clasificacion de puestos y se verifique que el grupo ocupacional
de un puesto es inferior a la remuneraciéon que efectivamente tiene el servidor con
nombramiento permanente, la Unidad de Administracion del Talento Humano o quien
hiciere sus veces lo mantendra como sobrevalorado hasta que el servidor salga de la
institucion.

SEGUNDA.- Los puestos directivos de libre nombramiento y remocién, se ajustaran a
las escalas definida mediante Ordenanza expedida por el Concejo Municipal, y deberan
guardar concordancia con las unidades establecidas en el Reglamento Organico de
Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Portovelo, en cual se definiran las atribuciones y responsabilidades del
Nivel Directivo.

La Unidad de Talento Humano emitira el informe técnico en el que se analizara el
cumplimiento del perfil, experiencia y conocimiento de los funcionarios a ocupar puestos
Directivos, en relacidon a sus atribuciones y responsabilidades, previo a ser nombrados
por la maxima autoridad de la institucion.

TERCERA.- Las descripciones y perfiles de exigencias que conforman el Manual de
Descripcion, Valoracién y Clasificacidon de Puestos, se constituiran en el instrumento
para la definicion de bases de los concursos de méritos y oposicion, para la evaluacion
del desempefio de los servidores y trabajadores; establecimiento de sistemas
retributivos e identificacion de competencias desarrollables que sustenten el plan de
desarrollo y capacitacion.
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CUARTA.- La aplicacién del proceso de descripcion, valoracion y clasificacion de
puestos, por su incidencia, debe estar respaldada en la capacidad econdémica del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Portovelo.

La Unidad de Talento Humano, identificara las necesidades de clases y niveles de
puestos acorde con el Reglamento Organico por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Portovelo, con sustento en la metodologia establecida en
esta norma técnica, para lo cual emitira los informes respectivos.

Los puestos seran disefiados en base a los procesos que maneja cada Direccion,
Jefatura, Unidad o Proceso, los mismos que conformaran la estructura de puestos. Los
puestos definidos en los procesos de apoyo y asesoria, podran ser desconcentrados a
todas las unidades para la implementacion de la estructura ocupacional de puestos en
base a las necesidades propias de cada unidad para apoyo administrativo, legal,
tecnoldgico, compras publicas, talento humano, archivo y secretariado.

QUINTA.- Los procesos de revision del Manual de descripcion, valoracion y clasificacion
de puestos en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo,
procederan especificamente, en los siguientes casos:

1. Por motivo de creacion, fusion o eliminacion de procesos o unidades
administrativas.

2. Por necesidad institucional en base al disefio de nuevos proyectos, productos o
servicios

La Unidad de Talento Humano realizara el estudio respectivo que justifique la revisién
del Manual de descripcién, valoracion y clasificacion de puestos.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Deréguense la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL SISTEMA
INTEGRADO DE DESARROLLO DE TALENTO HUMANO Y ESCALAS DE
REMUNERATIVAS DE LOS SERVIDORES PUBLICOS DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO de la sesion
ordinaria del treinta de septiembre del aino dos mil veinte y uno; y aprobada en segundo
el quince de octubre del dos mil veinte y uno.

SEGUNDA - Deréguese la RESOLUCION QUE REGULA EL SUBSISTEMA DE
VALORACION, DESCRIPCION Y CLASIFICACION DE PUESTOS, Y ESTABLECE
LAS ESCALAS SALARIALES DE LAS SERVIDORAS Y SERVIDORES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO,
emitida el veintitrés de marzo del dos mil dieciocho y aprobada en sesion ordinaria el
dia veintitrés de mayo del dos mil dieciocho.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza Municipal, entrara en vigencia a partir de su publicacion en la
pagina Web institucional, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, de

conformidad con lo establecido en el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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Es dado y firmado en la Sala de Sesiones de Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Portovelo, a los dieciocho dias del mes de noviembre del
dos mil veinticinco,

Firmado electrénicamente por
MADELEIVY YULISSA = YURI ANABEL ORDONEZ
AGUILAR ESPINOSA 4 MACAS
Validar Gnicamente con FirmaEC = validar

Dra. Madeleivy Yulissa Aguilar Espinosa, Mgs. Abg. Yuri Anabel Ordofiez Macas

ALCALDESA DEL GADM DE PORTOVELO SECRETARIA GENERAL Y DE
CONCEJO MUNICIPAL DEL GADM DE
PORTOVELO

SECBETARiA GENERAL Y DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO.-

CERTIFICO: Que la "ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SUBSISTEMA
DE DESCRIPCION, VALORACION Y CLASIFICACION DE PUESTOS Y LAS
ESCALAS DE REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS DE LOS
SERVIDORES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PORTOVELO", fue analizada, discutida y aprobada por el Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo, en sesion extraordinaria
N° 051-2025 de fecha 07 de noviembre de 2025 y en sesién ordinaria N° 053-2025
de fecha 18 de noviembre de 2025, y con fundamento en lo que manda el articulo 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
remite por Secretaria una vez aprobada esta ordenanza para que la sefora Alcaldesa
la sancione u observe.

Portovelo, 19 de noviembre del 2025

mado electrénicamente por:
URI AﬁABEL OPRDONEZ
S

B
Abg. Yuri Anabel Ordofiez Macas
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO
MUNICIPAL DEL GADM DE PORTOVELO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PORTOVELO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, una vez revisada
la " ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SUBSISTEMA DE
DESCRIPCION, VALORACION Y CLASIFICACION DE PUESTOS Y LAS ESCALAS
DE REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS DE LOS SERVIDORES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO",
expresamente la SANCIONO y ordené su PROMULGACION a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Portovelo,
Pagina WEB www.portovelo.gob.ec y Registro Oficial, para su vigencia y aplicacion.

Portovelo, 19 de noviembre del 2025

B2 rirmado electronicamente por:
MADELEiVY YULrISSA
=2:AGUILAR ESPINOSA

S#\guilar Espinosa, Mgs.
ALCALDESA DEL GADM DE PORTOVELO

Dra. Madeleivy Y@&ix&s:
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SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO.- Sancioné y
suscribié la "ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SUBSISTEMA DE
DESCRIPCION, VALORACION Y CLASIFICACION DE PUESTOS Y LAS ESCALAS
DE REMUNERACIONES MENSUALES UNIFICADAS DE LOS SERVIDORES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVELO",
suscrita por la Dra. Madeleivy Yulissa Aguilar Espinosa, Mgs., en su calidad de
Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Portovelo, en la fecha
antes indicada. LO CERTIFICO.-

Portovelo, 19 de noviembre del 2025

fFik Firnado electronicamente por
YURI ANABEL O%DONEZ

MACAS

yalidar Gnicamente

afpi o
R S T

[=]
Abg. Yuri Anabel Ordofiez Macas
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO

MUNICIPAL DEL GADM DE PORTOVELO
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e

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TIWINTZA

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES Y
LA APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO Y RURAL PARA EL BIENIO 2026 - 2027 DEL
CANTON TIWINTZA

EXPOSICION DE MOTIVOS
El catastro inmobiliario es el inventario predial territorial y del valor de la
propiedad urbano y rural; es un instrumento que registra la informacién que
apoya a las municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que consolida e
integra informacion: situacional, instrumental, fisica, econ6émica, normativa,
fiscal, administrativa y geografica del y sobre el territorio; por lo tanto, cumple
un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.
Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el
pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en
la jurisdiccion territorial de cada GAD Municipal (Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal).
La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde la
competencia constitucional de formar y administrar los catastros, estd en como
formar el catastro, como estructurar el inventario en el territorio urbano y rural
del canton y como utilizar de forma integrada la informacién para otros contextos
de la administracion y gestidon territorial, estudios de impacto ambiental,
delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion,
regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente
y de expropiacion. A pesar de ser prioritario el cumplimiento de esta disposicion
para la administracion municipal, vemos que atin existen catastros que no se han
formado territorialmente de manera técnica y que se administran desde la
perspectiva de administracién tributaria.
La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion,
determinacién y recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural que aqui
se presenta; pretende servir de orientacién y apoyo al GAD Municipal para que
regule las normativas de administracién catastral y la definicion del valor de la
propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cuamplimiento de la disposicién
constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el
COOTAD (Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion), en lo referente a la formaciéon de los catastros
inmobiliarios urbanos, la actualizacion permanente de la informacién predial y la
actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este valor constituye el
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valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, no tributarios y de
expropiacion.

De conformidad a la disposicién contenida en COOTAD que dispone que: 'Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoraciéon de la propiedad urbana
y rural, cada bienio", los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y
el Distrito Metropolitano, deben emitir las reglas para determinar el valor de los
predios urbanos y rurales, ajustidndolos a los rangos y factores vigentes que
permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que
regiran para el bienio 2026-2027.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;
Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;
Que, el articulo 84 de la Constitucién de la Republica determina que: “La
Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades,
pueblos y nacionalidades.” Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el articulo 225 de la Constitucion de la Republica, deben
adecuar su actuar a esta norma;
Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formaciéon y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;
Que, el articulo 270 de la Constitucién de la Reptublica determina que los
gobiernos autonomos descentralizados generaran sus propios recursos
financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;
Que, el articulo 321 de la Constitucién de la Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcidn social y ambiental;
Que, de acuerdo al articulo 426 de la Constitucion Politica: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
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autoridades  administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen
expresamente.” Lo que implica que la Constitucién de la Republica adquiere
fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

“1. Generara la informaciéon necesaria para el diseiio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de
habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de
riesgos.”

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de
las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el articulo 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con &nimo de senor o dueno; sea que el dueno o el que se
da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;
Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomiay
Descentralizacion establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomiay
Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:

a. El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley
a su favor; y,

d. Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion determina que la formacién y administracion de los catastros
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inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los goblernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y
parametros metodolégicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad
urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacién cuando solicite el
propietario, a su costa.

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de los tributos;

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacién prescribe en el articulo 242 que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacién ambiental, étnico-culturales o de poblacion podran
constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes
especiales;

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en el articulo 494 del Coédigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion reglamenta
los procesos de formacién del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro
de sus tributos su aplicacién se sujetara a las siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en
los términos establecidos en este Codigo.

Que, en la aplicacién al articulo 495 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el articulo 561 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién, senala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas
en la revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duenos
de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

24



Registro Oficial - Edicion Especial N° 986 Miércoles 21 de enero de 2026

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario Ie faculta a Ta Municipalidad a ejercer
la determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, faculta a
la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacién previstos en este Codigo;
Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de tierras rurales y Territorios
Ancestrales; senala que: Los Gobiernos autbnomos Descentralizados municipales
o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas
en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizaciéon
de la Autoridad Agraria Nacional

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las
autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley
Organica de tierras rurales indica que: La Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira el informe
técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a
suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacion
constante en el respectivo catastro rural.

Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
uso y gestion del suelo sefiala que el suelo rural de expansién urbana. Es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante
con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de
las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico del
canton o distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los
sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de suelo, asi
como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad
agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo
urbano o rural de expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor
agro productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una
autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacién del suelo rural a suelo urbano o rural
de expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.
Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial, sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable
de la via.
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Que, en el articulo 90 de Ja Ley Organica de Ordenamiento lerritorial, UsO y
Gestion de Suelo, indica que la Rectoria para la definicién y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente
rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién de Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es
un sistema de informacién territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada y periédica, la informacion sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.
Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de
manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat
y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera
normas, estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento
de la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en
cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros.

Asimismo, podra requerir informacién adicional a otras entidades publicas y
privadas. Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias
contados a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector
de habitat y vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la
conformacién y funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado; y establecerdA normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento y actualizacién de la informacién catastral
y la valoracion de los bienes inmuebles.

Que, en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestiébn de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un
primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un
plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de normativa del ente
rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la
presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo senalado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral
7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado en el inciso
anterior, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos actualizaran la informacién catastral de sus circunscripciones
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territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las ~
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera
cuantificar ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos
requeridos para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho
Consejo defina el mecanismo de distribucion, con cargo a los presupuestos de los
gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizardn mediante débito de las
asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Que, con Acuerdo ministerial N°MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A se expide la
Norma técnica Nacional de catastros (unifica los Acuerdos Ministeriales, 001-19,
017-20, y 032-21), determina los criterios técnicos y normativos aplicables a la
formacion, mantenimiento y actualizacion del catastro de los inmuebles urbanos
y rurales, en sus componentes econémico, fisico juridico y tematico, asi como la
correspondiente valoracion de los mismos; estos estaran regulados y
estructurados en el Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado
administrado por el ente rector de habitat y vivienda.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las
atribuciones que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y
60 y el Codigo Organico Tributario;

En ejercicio de sus atribuciones legislativas, expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES Y LA
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y
RURAL PARA EL BIENIO 2026 - 2027 DEL CANTON TIWINTZA

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Art. 1 Objeto. — El objeto de la presente Ordenanza es el de regular la
formacion de los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion,
administracion y recaudacion del impuesto a los predios urbanos y rurales
y la aprobacion del plano del valor del suelo urbano y rural para el bienio
2026 - 2027 del Canton Tiwintza.

Art. 2 Ambito de aplicacién. — La presente ordenanza se aplicara a los

predios ubicados en el suelo urbano y en el suelo rural de la circunscripcion
territorial del Canton Tiwintza.
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Art. 3 Clases de bienes. — Son bienes de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, aquellos sobre los cuales, se ejerce dominio. Los bienes
se dividen en: bienes del dominio privado, y bienes del dominio puablico.
Estos tultimos se subdividen, a su vez, en: bienes de uso publico, y bienes
afectados al servicio publico.

Art. 4 Del catastro. — Catastro es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado
y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econ6mica.

Art. 5 Formacion del catastro. — El Sistema de Catastro Predial
Urbano y Rural en el pais, comprende; la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, la administraciéon en el uso de
la informacion de la propiedad inmueble, la actualizacién del inventario
de la informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la
actualizacién y mantenimiento de todos sus componentes, el control y
seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6 De la propiedad. — Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea o no sea el verdadero titular.
La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales.

Art. 7 Procesos de intervencion territorial. - Son los procesos a
gjecutarse para intervenir y regularizar la informacién catastral del cant6n,
y son de dos tipos:

a) Codificacion catastral:

La clave catastral es el codigo territorial que identifica al predio de forma Gnica
para su

localizacién geografica en el &mbito territorial de aplicacién urbano o rural, el que
es asignado a cada uno de los predios en el momento de su inscripcion en el
padron catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave
catastral debe ser tinica durante la vida activa de la propiedad inmueble del
predio, lo administra la oficina encargada de la formacion, actualizacidn,
mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.
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LaTocalizacion geografica del predio en el territorio esta relacionada con el codigo
de division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto
por seis digitos numéricos: de los cuales dos son para la identificacién
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL. La parroquia urbana que configura por si la
cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va
desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal se compone
de una o varias parroquias urbanas, en el caso de la primera, en esta se ha definido
el limite urbano con el &rea menor al total de la superficie de la parroquia urbana
o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto
area urbana como area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en
lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante que no es
urbano, tendra el c6digo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su cédigo de zona sera
a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida area urbana y
area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el codigo de
zona sera a partir del o1. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo
de ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por TRECE digitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de
SECTOR, tres para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO
(en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y tres para identificacién de la
PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

b) Levantamiento predial:
Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha Catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas por la administracion para la declaracién de la
informacion y la determinacion del hecho generador.
Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van
a investigar, con los siguientes referentes:
0o1.- Identificaciéon Predial.
02.- Tenencia del predio.
03.- Descripcion fisica del terreno.
04.- Infraestructura y servicios.
05.- Uso de suelo del predio.
06.- Descripcion de las edificaciones.
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Estas variables expresan los hechos existentes a traves de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracion.

Art. 8 Catastro y registro de la propiedad. De conformidad con el
Art. 265 de la Constitucion de la Republica, concordante con el Art. 142 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las municipalidades y la Funcién
Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las municipalidades administran el catastro de bienes inmuebles, en el area
urbana solo propiedad inmueble y en el area rural; la propiedad y la posesion, por
lo que la relacion entre Registro de la propiedad y los municipios se da en la
institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcién en
el Registro de la Propiedad.

Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero
y cualquier otra entidad publica o privada que posea informacion publica sobre
inmuebles enviaran directamente a la Jefatura de Avaltos y Catastros de esta
municipalidad, dentro de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo
de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las
particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas,
asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en
todo caso el valor del terreno y de la edificacion.

Esta informacion se la remitira a través de medios electrénicos.

Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito
cancelados

del impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la
escritura, asi

como en los actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del GAD
Municipal de Tiwintza, como requisito previo para autorizar una escritura,
participacién, permuta u otra forma de trasferencia de domino de inmuebles. A
falta de los titulos de crédito cancelados se exigira la presentaciéon de certificado
emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto
correspondiente.

CAPITULO 11

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y
RECLAMOS

Art. 9 Valor de la propiedad. — Para establecer el valor de la propiedad
se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:
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“a) EI valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, -
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de
venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que
se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble,
calculado sobre el método de reposicion; y,

c¢) El valor de reposiciéon, que se determina aplicando un proceso que
permite la simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a
costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida 1util.

Art. 10 Notificacion. — Para este efecto, la Direccién Financiera
Municipal notificara a los propietarios de conformidad a los articulos 85,
108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario, con lo que
se da inicio al debido proceso con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizaciéon del inicio del proceso de avalto.

b) Una vez concluido el proceso de avaltio, para dar a conocer al propietario
el valor del avalu6 realizado.

Art. 11 Sujeto activo. — Es sujeto activo de los impuestos en los articulos
precedentes (que gravan la propiedad urbana y rural) es el GAD Municipal
de Tiwintza de conformidad al Art. 23 del Cédigo Tributario.

Art. 12 Sujetos pasivos. — Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen
de personalidad juridica, como senalan los articulos: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo Tributario y que sean propietarios, posesionarios y/o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del
cantén Tiwintza.

Art. 13 Reclamos y recursos. — Los contribuyentes responsables o
terceros que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar
reclamos de conformidad con el Codigo Organico Administrativo — COA e
interponer los recursos administrativos previstos en los articulos 115 al 123
del Codigo Tributario.

CAPITULO III
DEL PROCESO TRIBUTARIO
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“Art. 14 Emision, deducciones, rebajas y exenciones. — Para
determinar la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y
exoneraciones consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y
demaés rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente ante la Direcciéon Financiera Municipal,
quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la Remuneracion Basica Unificada del
trabajador (RBU), Para ello ha de revisarse el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio, ingresara
ese dato al sistema si a la fecha de emision del segundo afno del bienio no se tiene
el dato oficial actualizado, se mantendri el dato de RBU del ano anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior, y estaradn acompanadas de todos los
documentos justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de predios
que soporten deudas hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de
noviembre.

Art. 15 Adicional cuerpo de bomberos. - Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en
beneficio del Cuerpo de Bomberos del cantén, se determina su
tributo a partir del hecho generador establecido en Art. 33 de la Ley de
Defensa Contra Incendios (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre
de 2004), que prevé la unificaciéon de la contribucion predial a favor de
todos los Cuerpos de Bomberos de la Repiiblica, en el cero punto quince
por mil, tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias rurales,
a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicara en el afio fiscal
correspondiente, en un cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la
propiedad.

Art. 16 Emision de titulos de crédito. — Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales de la Direccion Financiera Municipal ordenara a la
oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad, la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del
aino inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacién.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del
Codigo Tributario y 268 del Codigo Organico Administrativo.
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Art. 17 Liquidacion de los titulos de crédito. — Al efectuarse la
liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere
lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18 Imputacion de pagos parciales. — Los pagos parciales, se
imputardn en el siguiente orden: primero a intereses, luego al
tributo; y, por ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19 Sanciones tributarias. — Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que
rigen la determinacién, administracion y control del impuesto a los
predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el
Libro IV del Codigo Tributario.

Art. 20 Certificacion de avalios. — La Oficina de Avaltios y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y rural
vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y
rurales, previa a la presentacion del comprobante de pago de la tasa por
emision de certificado de avalio y, la presentacion del certificado de no
adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 21 Intereses por mora tributaria. — A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de
otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde
el primero de enero del aino al que corresponden los impuestos hasta
la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida de conformidad
con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Cédigo Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22 Objeto del impuesto. — Seran objeto del impuesto ala propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
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urbanas de Ia cabecera cantonal y de Ias demas zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 23 Sujetos pasivos. — Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la
municipalidad, en la forma establecida por la Ley.

Art. 24 Hecho generador. — El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho
generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial,
en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

o1.- Identificacion Predial.

02.- Tenencia del predio.

03.- Descripcion fisica del terreno.
04.- Infraestructura y servicios.

05.- Uso de suelo del predio.

06.- Descripcion de las edificaciones.

Art. 25 Impuestos que gravan a la propiedad urbana. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los
Arts. 501 al 513 del COOTAD vy la Ley de Defensa contra Incendios:

1. El impuesto a los predios urbanos;

2 Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata;

4 Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 26 Valor de la propiedad urbana. —

1) Valor del predio. — Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacién de los elementos previstos en el Art. 502 COOTAD:

a. Valor del suelo;

b. Valor de las edificaciones; y,

c. Valor de reposicién.
Con este proposito, el concejo cantonal aprobara mediante ordenanza, el plano
del valor del suelo, los factores de aumento o reducciéon del valor del terreno por
los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.
El plano de valor del suelo, es el resultado de la conjugacion de variables e
indicadores analizados en la realidad urbana. Esa informacién permite, ademas,
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analizar la cobertura y delicit de la presencia iisica de las iniraestructuras y
servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

Universo de estudio, territorio urbano;

Infraestructura basica;

Infraestructura complementaria; y,

Servicios municipales.

e TR

Ademas, se considera el analisis de:
a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; vy,
c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cant6n.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,
informacion que, cuantificada, define la cobertura y déficit de las infraestructuras
y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

Santiago / parroquia Santiago / canton Tiwintza.

Cuadro de cobertura y déficit de infraestructura y servicios

Infraest. Serv.
Infraestructura . .
P Compleme | Municip
Sect Basica s Num
ntaria ales
or Cober Tot |ero
Ho |tura Agu Ele |Re Ase |Rec al Man
a c. d Red |Acer |O .
mog r Z.
Alca [Pot |Alu |Via |Telef|a y|Call|Bas
nt. |. m. |1 3 Bord|es |.
100, |100, 100, |100, [100,0 [100,0 |100, | 100, 100,
00 00 |00 |00 |O o} 00 |00 |00 6
0,0 |0,0 |0,0 0,0 |0,0
0,00 0,00 | 0,00 0,00
o 6} 6} o} o}
100, |100, |100, |100, [100,0 |100,0 |100, |100, | 100,
00 o0 |00 |00 |O o} 00 |00 |00 .
0,0 |0,0 |0,0 0,0 |0,0
0,00 0,00 | 0,00 0,00
o} o} (o} (o} (o}
100, |100, |100, |100, [100,0 [100,0 |100, | 100, 100,
00 00 |00 |00 |O o} 00 |00 |00 5
0,0 [0,0 |0,0 0,0 |0,0
0,00 0,00 | 0,00 0,00
o} o o} o} 6}
Cobert |100, |100, |100, |100, |100,0 |100,0 |100, |100, 100,
ura 00 o0 |00 |00 |O o 00 |00 |00
SH 4 15
0,0 |0,0 |0,0 0,0 |0,0
.~ .. |0,00 0,00 |0,00 0,00
Déficit o} o) o} (0] (o}
0,0 |0,0 |0,0 0,0 |0,0 |0,0
0,00 0,00 |0,00 17
o} o} (o} o} o} o
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100, |100, [100, [100, |100,0 |100,0 | 100, | 100, | 100,
00 |00 |00 |00 |O 0] 00 |00 |00
20,0 |20, |20, |20, |20,0 |20,0 |20, |20, |20,
SH 6 0 00 |00 |00 |O 0] 00 |00 |00 )
80,0 |80, |80, |80, [80,0 |80,0 |80, |80, [80,0
0 00 |00 |00 |O 0 00 |00 |O
Cober |70,0 |70, |70, |70, |70,0 |70,0 |70, |70, 70,0
Ciud |[tura |oO 00 |00 (00 |O 1) 00 |00 |O
ad |Défici [30, |30, |30, |30, 30,0 |30,0 |30, |30, 30, |
t 00 |00 |00 |00 |O o 00 |00 |00
La Libertad / parroquia Santiago / canton Tiwintza.
Cuadro de cobertura y déficit de infraestructura y servicios
Infraest. Serv.
Infraestructura . .
Sect Basica Com.pleme Municip Num
or |Cober IRara fles Tot | ero
Elec Acer |Ase |Rec
Ho |tura al |Man
mog Agu |. Red (a y|o . ”
Alca |a Alu [Red [Tele [Bor |Call |Bas
nt. |[Pot. lm. |Vial |f. d es .
100. | 37.
0.00 |0.00 | 0.00 [0.00 |0.00 |0.00 |0.00 |00 |50 )
100. |100. [100. |100. |[100. [100. [100. |0.0 |62.
00 |00 |00 |00 |00 00 00 |0 50
Cobert 100. | 37.
SH o ura 0.00 | 0.00 |0.00 |0.00 [0.00 [0.00 |0.00 |00 |50 0.5
100. |100. [100. [100. |[100. [100. [100. |0.0 |62.
Déficit (oo |00 |00 |00 |00 00 00 |oO 50
0.0 |18.
0.00 | 0.00 | 0.00 |0.00 |0.00 |0.00 [0.00 |O 75
SH 3 100. |100. |[100. |100. |100. [100. |100. |100. |81. 15
00 |00 |00 |00 |00 00 00 |00 |25
Cober (0.0 |0.0 |0.0 |0.0 0.0 [66. |31.
Ciud |{tura |o o o 1) 0.00 (0.00 |0 67 |25
ad Défici |100. |100. [100. |100. [100. [100. |100.(33. |68. 4
t 00 |00 |00 |00 (00 (00 |00 |33 |75

San José de
Tiwintza.

Morona / parroquia San José de Morona / cantéon

Cuadro de cobertura y déficit de infraestructura y servicios
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Infraest. Serv.
Infraestructura . .
P Compleme | Municip
Sect Basica . Num
ntaria ales
or Cober Tot | ero
Ele |Re Acer |Ase [Rec
Ho |[tura al |Man
mog Agu [c. |d Red |a y|o . ”
Alca |a Alu |Via |Telef |Bor |Call |Bas :
nt. |Pot. m. |1 . d es |.
100. [100. |100. |100. [100.0 |50.0 [100. |100. | 81.
00 00 00 |00 |O o} 00 |00 |25 6
0.0 |0.0 50.0 |0.0 |0.0 |18.7
0.00 [0.00 |O 0 0.00 |O 0 0 5
Cobert | 100. |100. |100. |100. |100.0 |100. [0.0 |100. |62.
ura 00 00 00 |00 |O 00 0 00 o
SH 2 29 |65
0.0 |0.0 100. |0.0 |37.5
Déficit |0.00 |0.00 |O o) 0.00 |0.00 |00 |O o)
20.0 |100. |100. |80. |100.0 [100. |0.0 |0.0 |37.
0 00 00 |00 |O 00 0 0 o
SH 3 5 16.5
80.0 0.0 |20. 100. | 100. | 62.
0 0.00 |0 00 |0.00 |0.00 |00 |00 |50
Cobert 100. [50. |50. |100.0 |100. |0.0 |0.0 |25.
ura 0.00 |00 00 |00 |O 00 0 0 00
SH 4 18
100. 50. |50. 100. |100. |75.
Déficit | oo 0.00 |00 |00 |0.00 |0.00 |00 |00 |00
Cober |55.0 (100. |87. |82. 12.5 |25. |50. |51.
Ciud |tura o 00 |50 |50 |0.00 (O 00 |00 (56
ad Défici [45.0 |0.0 |12. |17.5|100. |87.5 |75. |50. [48. 47
t o o 50 |O 00 o 00 (00 (44
La Unién / parroquia Santiago / canton Tiwintza.
Cuadro de cobertura y déficit de infraestructura y servicios
Infraest. Serv.
Infraestructura . .
P Compleme | Municip
Sect Basica . Num
ntaria ales
or Cober Tot | ero
Elec Acer |Ase |Rec
Ho |[tura al |Man
mo Agu |. Red [a y|o . ”
g Alca|a Alu [Red |Tele |Bor |Call |Bas )
nt. |Pot. /' m. |Vial |f. d es .
100. |100. |100. |100. 50. |56.
00 |00 |00 |00 [0.00 [0.00 |0.00 |00 |25
100. [100. |100. |0.0 |43. 3
0.00 | 0.00 |0.00 |0.00 |00 00 o0 |O 75
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~ "|Cobert [100. |100. |100. |100. 50. |50.
SH Wura 00 |00 |00 |00 |0.00 [0.00 [0.00 |00 |25
2 100. [100. |100. |0.0 |43. 7
Déficit | 0.00 |0.00 |0.00 |0.00 |00 00 00 |O 75
100. |100. [100. [100. 0.0 |56.
OO0 |00 |00 |00 |0.00 |0.00 |0.00 |O 25
100. [100. |100. |100. |43. 3
0.00 | 0.00 |0.00 |0.00 |00 00 00 |00 |75
100. |100. [100. [100. 0.0 [66. |56.
Ciud |tura 00 |00 |00 |00 |0.00|0.00|O 67 |25
ad Défici (0.0 |0.0 0.0 |0.0 [100. |100. [100.|33. |43. 13
t o o o o 00 |00 |00 |33 |70
Puerto Morona / parroquia Santiago / canton Tiwintza.
Cuadro de cobertura y déficit de infraestructura y servicios
Infraestructura Iniidresi Serv.. )
. . Compleme | Municip
Sect Basica F Num
ntaria ales
or Cober Tot |ero
Ho |tura Elec Acer |Ase |Rec al |Man
mog Agu |. Red |ay |o . 7.
Alca|a Alu |Red [Tele |Bor |[Call |Bas
nt. |[Pot. lm. |Vial |f. d es .
100. |[100. [100. 100. | 50.
0.00 (00 |00 |00 |0.00 [0.00 |0.00 |00 |O0O
100. 100. |100. |100. |0.0 |50. -5
00 |0.00 |0.00 |0.00 |00 00 00 |0 00
Cobert 100. |100. [100. 100. | 50.
SI o [ura 0.00 (00 |00 |00 |0.00 [0.00 |0.00 |00 |O0O
2 100. 100. |100. [100. |0.0 |50. 4
Déficit | o0 | 0.00 |0.00 |0.00 |00 00 00 |O 00
100. |[100. [100. 0.0 |37.
0.00 (00 |00 |00 |0.00 [0.00 [0.00 |0 50
SH 3 0.5
100. 100. |100. |[100. |100. |62.
00 |0.00 |0.00 |0.00 |00 00 00 |00 |50
0.0 [100.(100. |100. 0.0 |66. |45.
Ciud |tura o 00 |00 |00 |0.00|0.00|O 67 |83 6
ad Défici |100. 0.0 |0.0 |0.0 [100. [100. [100.|33. |54.
t o0 |0 o o 00 (00 |00 (33 |17

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares,
informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones
7gimidares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la elgboracion
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del plano del'valor de Ia tierra, sobre el cual se determine el valor base ~
por ejes, o por sectores homogéneos, expresado en el siguiente cuadro:
Santiago / parroquia Santiago / canton Tiwintza.

Valor
Eje |Tramo USD
X m2

Av. 23 de Octubre (entre Méndez Morona y Luis Casiragui)
Jorge Salguero (entre Av. 23 de Octubre y Leon Febres
Cordero)

Luis Casiragui (entre Av. 23 de Octubre y Tnte. Hugo Ortiz)
Victoria de Cenepa (entre lindero Ministerio de Defensa y
Juan Arcos)

Tnte. Hugo Ortiz (entre Luis Casiragui y Juan Arcos)
Padre Crespi (Entre Luis Casiragui y Juan Arcos)

Méndez Morona (entre Av. 23 de Octubre y 26 de Enero)
Jorge Salguero (entre Méndez Morona y Av. 23 de Octubre)
Luis Casiragui (entre Jorge Salguero y Av. 23 de Octubre)
Jorge Salguero (entre Leon Febres Cordero y Victoria del
Cenepa)

Leon Febres Cordero (entre Luis Casiragui y Carlos
Unkuch)

Carlos Unkuch (Entre Le6tn Febres Cordero y Victoria del
Cenepa)

Tnte. Hugo Ortiz (entre Juan Arcos y Juan Uwijint)
Soldado Monge (entre Méndez Morona y Av. 23 de
Octubre)

Av. 23 de Octubre (entre Luis Casiragui y Sgto. Luis
Antonio Llivizaca)

Juan Arcos (entre Victoria del Cenepa y Tnte. Hugo Ortiz)
Tnte. Hugo Ortiz (entre Juan Uwijint y Tasawap)
Churuwia (entre Piruch kunt y Tnte. Hugo Oritz)
Churuwia (entre Av. 23 de Octubre y 26 de Enero)

Tnte. Hugo Ortiz (entre Kaputna y Luis Casiragui)

Juan Arcos (entre Tnte. Hugo Ortiz y Unt Kanus

Juan Uwijint (entre Piruch kunt y Unt Kanus)

4 Santiago Sharian (entre Piruch kunt y Unt Kanus 28
Piruch Kunt (entre Juan Arcos y

Sgto. Asuncién Colala (entre Soldado Pilco y Av. 23 de
Octubre)

Unt Kanus (entre Kaputna y Tnte. Hugo Ortiz)

5 Churuwia (entre Tnte. Hugo Ortiz y Unt Kanus) 20
Kaputna (Tnte. Hugo Ortiz y Unt Kanus)

50

45
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~WillIrido Calle (entre Sgto. Enrique JimpiKit y 26 de Enero)
Sgto. Asuncion Colala (entre Méndez Morona y Soldado
Pilco)
Sgto. Asuncion Colala (entre Av. 23 de Octubre y 26 de
Enero)
26 de Enero (entre Churuwia y Méndez Morona)
Tawasap (entre Tnte. Hugo Ortiz y Calle H)
6 Calle H (entre Piruch Kut y Tawasap) 10
Calle 7 (entre Calle H y Tawasap)

La Libertad / parroquia Santiago / canton Tiwintza.

Valor
Eje | Tramo USD
X m2
Via Méndez Morona (entre calle B y calle D) 28
Calle C (entre ciclovia 2 y calle 4)
2 Calle 2 (entre retorno y calle C) 25
Calle 2 (entre retorno y calle D)
Calle 4 (entre calle B y calle C) 22
Calle 3 (entre calle C y calle D)
Calle B (entre ciclovia 1 y calle 1)
3 Calle C (entre ciclovia 1y calle 1)
Calle D (entre ciclovia 1y calle 1)
Calle B (entre ciclovia 2 y calle 4)
Calle D (entre ciclovia 2 y calle 3)
La Unioén / parroquia San José de Morona / canton Tiwintza.
Eje | Tramo Ynz;lor
Amazonas (entre Rosendo Robles y Guayusa) 15

Rosendo Robles (entre Amazonas y 25 de Junio)
Sucre (entre Amazonas y Jaime Rold6s Aguilera)
Cuenca (entre Amazonas y Jaime Roldos Aguilera)
2 Las Orquideas (entre Amazonas y Jaime Rold6s Aguilera) | 12
24 de Mayo (entre Amazonas y Jaime Roldos Aguilera)
Guayusa (entre Amazonas y Jaime Roldés Aguilera)
Lucio Gutiérrez (entre Rosendo Robles y Guayusa)
Jaime Roldo6s Aguilera (entre Sucre y Guayusa)

25 de Junio (entre Juan Montalvo y Sucre)

3 Amazonas (entre Juan Montalvo y Rosendo Robles) 10
Sucre (entre Peatonal y Jaime Rold6s Aguilera)
Lucio Gutiérrez (entre Rosendo Robles y Sucre)
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Calle Peatonal (entre 25 de Junio y Sucre)

Sucre (entre Jaime Rold6s Aguilera y calle Peatonal)

Calle Peatonal (entre Juan Montalvo y 12 de Octubre)

12 de Octubre (entre calle Peatonal y Sucre)

Puerto Morona / parroquia San José de Morona / cantéon Tiwintza.

Valor
Eje | Tramo USD
X m2
Via Méndez Morona (entre Calle 5y Calle 7) 10
Calle 5 (entre Méndez Morona y calle F)
Calle 6 (entre Méndez Morona y calle H)
2 Calle F (entre calle 5y calle 7) 5
Calle G (entre calle 5y calle 7)
Calle H (entre calle 5 y calle 7)
. Calle 5 (entre calle F y calle H) 3

Calle 7 (entre calle Méndez Morona y Calle H)

San José de Morona / parroquia San José de Morona / canton

Tiwintza.

Eje

Tramo

Valor
USD
X m2

Via Méndez Morona (entre calle Cy Via a la Tercera linea)

25

Calle H (entre Méndez Morona y calle 19)

Calle I (entre Méndez Morona y calle 19)

Calle 19 (entre Méndez Morona y calle J)

Via San José La Unién (entre Via a la Tercera linea y calle
U)

Via alaTercera Linea (entre Via Méndez Moronay calle 24)

Calle 24 (entre Via a la Tercera linea y Calle M)

20

Calle C (entre calle 24 y calle 19)

Calle E (entre calle 10 y calle 18)

Calle H (entre calle 24 y Via Méndez Morona)

Calle I (entre calle 24 y Via Méndez Morona)

Calle M (entre calle 10 y calle 11)

Calle 39 (entre via Tercera Linea y calle 24)

Calle 11 (entre calle 10 y via Tercera Linea)

Calle 10 (entre calle 29 y via San José La Uni6n)

Calle R (entre Calle29 y calle 21)

Calle S (entre calle 21 y calle 23)

Calle 25 (entre calle 23 y calle 22)

15
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= "Calle T (entre calle 20 y via San José La Union)
Calle 12 (entre calle 20 y via San José La Unib6n)
Calle 24 (entre calle C y calle E)

Calle 19 (entre calle C y calle J)

Calle 18 (entre calle E y via Tercera Linea)
Calle 24 (entre via Tercera Linea y calle 11)
Calle 24 (entre calle H y calle M)

Calle 24 (entre calle C y calle E)

Calle 22 (entre via Tercera Linea y calle 25)
Calle 21 (entre calle 10 y calle S)

Calle 23 (entre calle R y calle 25)

Calle 29 (entre calle 10 y calle R)

Calle 20 (entre calle 21 y calle 12)

Calle 10 (calle E y calle 29)

Calle 29 (calle R y calle 25)

Calle 25 (calle 29 y calle 23)

Calle U (calle 25 y via San José La Uni6n)

Calle S (entre calle 23 y calle 29)

Calle 1 (entre calle 29 y peatonal L)

Calle 6 (entre calle 10 y calle 17)

Calle 10 (entre via San José La Union y calle 14)
Calle T (entre via San José La Union y calle 14)
Calle 14 (entre calle 10 y calle T)

Peatonal K (entre calle 29 y calle 29)

Peatonal H (entre calle 10 y calle 29)

Peatonal L (entre calle 29 y calle 25)

Peatonal E (entre calle 10 y calle 6)

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se
estableceran los valores individuales de los terrenos, de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoraciéon individual de la propiedad urbana. El valor individual
por m2, sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccidn:

a. Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y
escarpado;

b. Geométricos: localizacion, forma, superficie, relacion
dimensiones frente y fondo;

c. Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, bordillos, red telefénica, recoleccién de
basura y aseo de calles.

Habran de considerarse estos valores, conforme el siguiente cuadro:
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR
INDICADORES
1. GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1. Relacion Frente/Fondo 1a0.94
1.2. Forma: 1a0.94
Regular 1.0000
Irregular 0.9700
Muy irregular 0.9400
1.3. Superficie 1a0.94
1.4. Localizacion en la Manzana: 1a0.95
Esquinero 1.0000
En cabecera 1.0000
Manzanero 1.0000
Intermedio 0.9900
En pasaje 0.9700
Interior 0.9500
2. TOPOGRAFICOS
2.1. Caracteristicas del Suelo: 1ao0.95
Seco 1.0000
Inundable 0.9800
Hamedo 0.9500
Cenagoso 0.9300
2.2. Topografia: 1a0.95
A nivel 1.0000
Bajo nivel 0.9300
Sobre nivel 0.9300
Accidentado 0.9800
Escarpado hacia arriba 0.9500
Escarpado hacia abajo 0.9500
3. ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1. Infraestructura Basica:  agua potable, | 1 a 0.88
alcantarillado, energia eléctrica.
3 indicadores 1.0000
2 indicadores 0.9600
1 indicador 0.9200
o indicadores 0.8800
3.2.Vias: 1a0.88
Hormig6on 1.0000
Asfalto 1.0000
Adoquin 1.0000
Piedra 0.9500
sk ogz00 _,
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Tierra 0.3800
3.3. Infraestructura Complementaria y Servicios: | 1 a 0.93
aceras, bordillos, teléfono, recoleccion de

Basura y aseo de calles. 1.0000
5 indicadores 0.9860
4 indicadores 0.9720
3 indicadores 0.9580
2 indicadores 0.9440
1 indicador 0.9300

0 indicadores

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de acuerdo a su implantacion
en la ciudad, da la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores,
los que representan al estado actual del predio, en el momento del levantamiento
de informacioén catastral, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.
Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh)
el valor por m2 del sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra
y/o deduccion del valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S)
Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxS
Donde:

VI= Valor Individual del terreno

Vsh= Valor por m2 de Sector Homogéneo o Valor Individual
Fa= Factor de Afectacion

S= Superficie de terreno

Desglosandose como:

e (Vsh) el valor m2 de sector homogéneo localizado en el plano del
valor de la tierra y/o establecimiento del valor individual;

e (Fa) obtencion del factor de afectacion; vy,

e (S) Supertficie del terreno

2) Valor de las edificaciones. —
Se establece el valor de reposicién de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el caracter de permanente.
El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacion de presupuesto de obra,
que va a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que
constaran los siguientes indicadores:
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a.

b.

De caracter general: Tipo de estructura, edad de [a construccion,
estado de conservacion, reparaciones y nimero de pisos;

En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta;

En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanasy
closet;

En instalaciones: sanitarias, banos y eléctricas; y,

Otras inversiones (s6lo como informacion): estos datos no inciden
en el valor m2 de la edificacion, y son: sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos, vias Yy caminos e
instalaciones deportivas.

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

g:;:)f;' :aci Fact | Rubro Fact g:;:g:a Fact | Rubro Fac
, or |Edificacion |or ., or |Edificacion |tor
on cion
ESTRUC ACABA INSTALACI
TURA ACARRIROS DOS ONES
Columna Revestimie Tumba .
S y R Sanitarias
. nto de Pisos dos
Pilastras
No Tiene 0,00 No tiene s No tiene 00 No tiene 0,0
o) 00 00 000
H igd . ,
ormigbén |2,36 Made:ra 0,21 Made’:ra 0,39 Pozo Ciego 0,0
Armado 69 Comun 50 Comun |89 990
a1 A - Canalizacion 0.0
Pilotes 0’4 3| Cafia 97 | Cafia 0’0 Aguas é
95 Servidas 205
Hierro 1,281 Madera Fina 1,42 Madera 2,25 Canahzacw'n 0,56
2 30 Fina 41 Aguas Lluvias |50
Arena-
Madera 0,36 |Cemento 0,32 |Arena- |0,25 |Canalizacion |0,15
Comun 10 (Cemento 29 Cemento |70 Combinado 57
Alisado)
Cana 0,45 Tierra 0,00 Tierra 0,00 Banos
20 00 00
Madera 9:53 | Marmol 3:95 | Grafiado | 2’°° | No tiene 0,0
Fina 00 15 00 000
0,42 |Marmeton 1,975 | Champe |0,36 . 0,0
Bl L
oque 57 (Terrazo) 7 ado 47 etrina 861
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Ladrillo 0,42 Marmolina 1,337 | Fibroce 11,05 Bano Comutn 0,0
57 (o} mento 87 042
Piedra 0,48 |Baldosa 0,45 F'1brrf1. 0,00 Medio Bafio 0,11
17 Cemento 11 Sintética | 00 05
Adobe 0-42 Balcflos-a 0,66 Estuco 0,66 Un Bano 0,0
57 Ceramica 56 31 042
Tapial 0,42 Parquet 0,83 |Cubiert Dos Bailos 0.3
57 15 a 023
Vigas y Vinyl 044 No Tiene 0,00 Tres Banos 0,45
Cadenas 46 00 34
No tiene 0,00 Duela 0,53 |Arena- 0,28 Cuatro Banos 0,59
00 29 Cemento | 25 64
Hormigén |0,75 |Tablon /10,00 |Baldosa |0,00 + de 4 Bafios 0,73
Armado 83 Gress 00 Cemento | 00 94
o Lo Baldosa &0
Hierro -39 Tabla 29 Ceramic | Eléctricas
23 30 < 00
M ! g g s . >
ade:ra 0,51 Azulejo ot Azulejo 1 No tiene 0,0
Comun 30 00 00 000
- 0,10 |Cemento 0,35 |Fibroce |0,65 |Alambre 0,35
Cana . .
57 Alisado 30 mento 46 Exterior 44
Madera 0,00 |Revestimie Teja 0,71 |Tuberia 0,3
Fina 00 nto Interior Comun |91 Exterior 825
Entre . 0,00 |Teja 1,127 0,4
Pisos No tiene 00 |Vidriada |6 Empotradas 018
No Tiene 0,00 Made’ra 0,32 Zine 0,38
o Comun 32 40
Hormig6n -
Armado 2,45 Cafia 0,37 ighetlle g,(g)o
(Losa) 3 95
Domos /
Hierro 0,26 Madera Fina 0,36 Traslaci 0,00
19 83 00
do
Madera | 0,14 |TeNa 0,38 0,00
Comtin ;) 4 | Cemento ;)3 Ruberoy 0,0
40 | (Enlucido)  |#
Caina 0:10 | rierra 0,21 | Pa) & 0,19
19 71 Hojas 48
Madera 0,00 Marmol 0,00 Cady 0,19
Fina 00 00 48
Madera y|o0,20 , 0,00 . 0,411
Ladrillo .8 Marmeton 00 Tejuelo 3
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Bﬁve. a de 0,13 Marmolina 0,00 Puertas
Ladrillo 79 00
Boveda de|o0,49 |Baldosa 0,00 . 0,00
. No tiene
Piedra 58 Cemento 00 00
Paredes Bal(}os.a 0,00 Made}ra 0,771
Ceramica 00 Comun (6
No tiene 0,00 Azulejo 0,00 Cana 0,00
00 00 00
Hormigén | 0,00 Grafiado 1,02 Madera 0,39
Armado 00 77 Fina 94
Made}ra 0,32 Champiado 1,138 | Alumini |1,50
Comun 32 2 0 03
Piedra 0
. p Enroll ,
Cana (6)?2 Ladrillo > lenro ab 2 71
ornamental 73 3
Madera 0,00 |Revestimie Hierro- (1,373
Fina 00 |nto Exterior Madera |2
0,73 . 0,00 |Madera |0,00
Bl
oque 56 No higl 00 |Malla 00
Ladrillo 0,66 Made}ra 0,42 T(_)l 0,00
04 Comun 32 Hierro 00
Piedra 0,62 Madera Fina Sy | AE i,
69 67 as
0,46 | Arena- 0,1 0,00
Adobe 2)4 Cemento 8,2 7 No tiene 0:)
49| (Enlucido)
Tapial 0,46 Tierra 914 Hierro | 2%7
40 06 45
Bahareque 0,45 Marmol 1,09 Made:ra 0,40
81 08 Comun |22
Fibro- 0,00 Marmeton 1,09 |Madera |0,18
Cemento |00 08 |Fina 61
Escalera Marmolina 1,190 | Alumini | 0,31
7 o 93
. 0,00 |Baldosa 0,00 | Enrollab | 0,00
No Tiene
00 |Cemento oo |le 00
Hormigbén |0,42 |Baldosa 0,00 |Hierro- |0,00
Armado 18 Ceramica 00 |Madera |00
Hormigén |0,00 ) 0,47 |Madera |0,06
Ciclopeo |00 Grafiado 81 Malla 30
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I;(.)rmi 6n | 0,0 0 ubre ‘
. & 07 Champeado 47 | Ventan
Simple 72 81
as
Hierro 0,19 Aluminio 2,48 No tiene 0,00
92 85 00
Piedra o)
1(\3/10311(1?’11: 22;)3 Ladrillo 0;70 Hierro 0116
Ornamental 7 7
- 0,00 |Cemento 0,00 |Madera |0,32
Cana . ,
00 |Alisado o0 |Comun |41
Madera 0,00 | Revestimie . 0,00
. Cana
Fina 00 |nto Escalera 00
Ladrillo 0,01 No tiene 200 Madera 0,70
84 00 Fina 30
Piedra 0,07 Made}ra 0,02 |Alumini |0,37
44 | Comun 18 0 37
Cubierta Cafia 0,01 |Enrollab | 0,51
50 |le 64
. 0,00 | 0,05 |Madera |0,02
No Tiene Madera Fina
00 55 Malla 10
Hormigon 2,19 |Arena- 0,00
Armado 2’ 9 Comaii 6, Closets
(Losa) 5 3
Hierro 1,0 0,00 0,00
(Vigas 0’2 9 | Tierra ,8 No tiene 0’0
Metalicas) ,
Estereoest |10,8 Mérmol 0,03 Mad(?ra 0,43
ructura 620 87 Comun |49
Madefra 0,50 Marmetén 0,04 Madera 0,79
Comun 05 10 Fina 59
Cana 0,19 Marmolina 0,04 | Alumini | 0,71
55 10 0 04
Madera 0,93 |Baldosa 0,01 |Tol 0,00
Fina 97 |Cemento 12 Hierro |00
Baldosa 0,06
Ceramica 23
Grafiado 0,00
0]0]
Champeado 0,00
00
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- Piedra °Ts 00
Ladrillo ’
00
ornamental

El anélisis para la determinacion del valor real de las edificaciones, se lo realizara
mediante la aplicacion de un programa de precios unitarios con los rubros
identificados en la localidad. El precio del rubro que se adopta para el calculo de
metro cuadrado de construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1. Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da
como resultado el costo por rubro;

2. Sumatoria de los costos de los rubros;

3. Se determina el valor total de la construccion. La incidencia
porcentual de cada rubro en el valor total de la edificacion, se
efectia mediante la divisidén del costo del rubro para la sumatoria
de costos de rubros o costo total de la edificacién multiplicado por
cien (100);y,

4. Se configura la tabla de factores de reposicion de los
rubros de cada sistema constructivo en relacion del
formulario de declaracion ficha predial, informacion que
sera identificada y relacionada con el valor de la tabla de
reposicion, que sumados los factores de reposicion de cada bloque
de edificacion su resultado sera la relacion de valor metro
cuadrado, multiplicado por la constante de reposicién de un piso o
mas de un piso, y se obtendra el valor metro cuadrado actualizado.
El resultado final se relaciona de acuerdo a la superficie de cada
bloque.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos (2) afios,
con una variacion de hasta el veinte por ciento (20%) del valor en relacion al afio
original, en proporcion a la vida util de los materiales de construccion de la
estructura del edificio.

Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en
relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto.

CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano — Rural

Mader | Bloqu Adob
Anos a e/ e
cumplid | Hormig |Hierr | Mader |Comu |Ladrill | Bahareq |/Tapi
oS on o a Fina |n o ue al
0-2 1 1 1 1 1 1 |1
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34 10,97 0,07 0,96 0,96 0,05 10,04 __ 10,94 |
5-6 0,93 0,93 |0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 |0,85 0,8 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 |0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 10,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 |0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 |0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 |0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
20-30 0,62 0,61 |0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 |0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 |0,55 0,38 |0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 |0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 |0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 |0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 10,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 |0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 |0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,45 0,43 |0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
55-56 0,45 0,42 |0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 |0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 10,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 10,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 |0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 |0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 0,4 0,35 |0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacién
se aplicaran los siguientes criterios:
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Valor por metro cuadrado (in2) de Ia edificacion = Sumatoria de los factores de .
participacion por cada rubro que consta en la informaciéon por bloque que consta
en la ficha catastral, por la constante de correlacion del valor (P1 o P2), por el
factor de depreciacion y por el factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor m2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

CUADRO DE FACTORES DE AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
Anos cumplidos | Estable | % A reparar Total deterioro

0-2 1 0,84 o
3-4 1 0,84 (o)
5-6 1 0,81 o
7-8 1 0,78 o
0-10 1 0,75 o
11-12 1 0,72 0
13-14 il 0,70 (o)
15-16 1 0,67 o
17-18 1 0,65 o
19-20 1 0,63 o
21-22 1 0,61 (¢}
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 o
27-28 1 0,55 0]
20-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,50 O
35-36 1 0,48 (o}
37-38 1 0,47 O
39-40 1 0,45 O
41-42 1 0,44 (o)
43-44 1 0,43 O
45-46 1 0,42 o
47-48 1 0,40 o
49-50 1 0,39 o
51-52 1 0,38 o
53-54 1 0,37 O
55-56 1 0,36 (o}
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 o
61-64 1 0,34 o
65-68 1 0,33 o .
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69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 o)
81-84 1 0,30 o)
85-88 1 0,30 o)
89+ 1 0,29 0

Art. 27 Determinacion de la base imponible. — La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, Coédigo Tributario y otras leyes.

Art. 28 Impuesto a los inmuebles no edificados. — Se establece un
recargo anual del dos por mil (2°/00) que se cobrara sobre el valor, que
gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion,
de acuerdo con las siguientes regulaciones:

a) El recargo soOlo afectard a los inmuebles que estén situados en zonas
urbanizadas, esto es, aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como
agua potable, canalizacion y energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes
a los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos:

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los
propietarios deberan obtener del municipio una autorizacién que justifique la
necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerara
como inmueble no edificado. Tampoco afectara a los terrenos no construidos que
formen parte propiamente de una explotacion agricola, y/o ganadera en predios
que deben considerarse urbanos por hallarse dentro del sector de demarcacién
urbana, y que, por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no
habra lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afos inmediatos
siguientes al del siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no
habra lugar a éste en el afio en que se efectiie el traspaso ni en el afio siguiente.
Sin embargo, este plazo se extendera a cinco anos a partir de la fecha de la
respectiva escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del cantén y que estuvieren tramitando
préstamos para construccion de viviendas en una de las instituciones financieras
legalmente constituidas en el pais, conforme se justifique con el correspondiente
certificado. En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean
migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez afos;
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) No estaran sujetos al recargo 1os solares cuyo valor de la propiedad sea Inierior
al equivalente a veinte y cinco remuneraciones mensuales basicas minimas
unificadas del trabajador en general.

g) El recargo no afectara a los predios que sean inconstruibles considerando
afectaciones por bordes de quebradas y sus areas de proteccion, riberas de los rios
y areas de proteccion, playas y areas de proteccion ecologica, zonas de riesgo y
cuya pendiente sea mayor al 30%, predios que no cumplan con las normativas, y
otras de similar naturaleza; segiin informe técnico de la Direccion de
Planificacion.

Art. 29 Impuesto a inmuebles no edificados en zonas de
promocion inmediata. — Los propietarios de bienes inmuebles no
edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promociéon
inmediata descrita en el Articulo 508 del C6digo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién, pagaran un impuesto anual
adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1°/00) adicional que se cobrara sobre el avaltio imponible de los
solares no edificados; y,

b) El dos por mil (2°/00) adicional que se cobrara sobre el avaltio imponible de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en el Codigo
Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se debera
aplicar transcurrido un ano desde la declaracién de la zona de promocion
inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se aplicara,
transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad en su territorio
urbano del canton mediante ordenanza.

Art. 30 Predios y bienes exentos. — Estan exentas del pago de impuesto
predial urbano los siguientes predios:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaliios de hasta
veinticinco remuneraciones bésicas unificadas del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen alas instituciones de beneficencia o asistencia
social de caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los
edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.
Si no hubiere destino total, la exenci6én sera proporcional a la parte
afectada a dicha finalidad,;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos
internacionales de funcién publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones; y,
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~e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el concejo
municipal y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la
citacion al demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada,
inscrita en el registro de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse de
expropiacién parcial, se tributara por lo no expropiado.

Art. 31 Tarifa del impuesto predial urbano. — Para los bienes
inmuebles de naturaleza urbana se fija la tarifa del 0.6 por mil (0.6°/00),
calculado sobre el valor de la propiedad inmueble urbana.

Art. 32 Tasa por servicio de administracion y mantenimiento
catastral. — Al mismo tiempo con el impuesto predial urbano se cobrara
la tasa por servicio de administracién y mantenimiento catastral.

La tasa se fija en 3 USD; El valor de esta tasa anual es por cada unidad predial
urbana.

Art. 33 Liquidacion acumulada. — Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal,
para formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que
posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto
por el articulo 505 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 34 Normas relativas a predios en condominio. — Cuando un
predio pertenezca a varios condéminos podran estos de comun acuerdo, o
uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad seguan los titulos de la copropiedad
de conformidad con lo que establece el articulo 506 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y en relacion a
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 35 Zonas urbano marginales. — Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:
Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano
del canton mediante ordenanza.

Art. 36 Epoca de pago. — El impuesto debe pagarse en el transcurso del
respectivo ano. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada ano, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
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contribuyente un recibo provisional. EI vencimiento de Ia obligacion
tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.
Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas
al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

Porcentaje de

Fecha de pago descuento
Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%

Del 16 al 28 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 15 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%

Del 1 al 15 de mayo 3%

Del 16 al 31 de mayo 2%

Del 1 al 15 de junio 2%

Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el C6digo Organico
de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Vencido el ano fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes
por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 37 Objeto del impuesto. — Son objeto del impuesto a la propiedad
rural, todos los predios ubicados dentro de los limites del canton excepto
las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las deméas zonas urbanas
del cant6n determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 38 Impuesto que grava a la propiedad rural. - Los predios
rurales estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los
Arts. 514 al 524 del COOTAD y en la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto ala propiedad rural; y,
2. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 39 Sujetos pasivos. — Son sujetos pasivos del impuesto a los predios

rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los
limites de las zonas urbanas.
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~ Art. 40 Existencia del hecho generador. — EI hecho generador del

impuesto predial rural constituyen los predios rurales ubicados en el
cantén Tiwintza y su propiedad o posesidon. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales
determinados en el Cédigo Civil.

El catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la

existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la

informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los

siguientes indicadores generales:

01.- Identificaciéon Predial.

02.- Tenencia del predio.

03.- Descripcion fisica del terreno.

04.- Infraestructura y servicios.

05.- Uso y calidad del suelo.

06.- Descripcion de las edificaciones.

07.- Gastos e inversiones.

Art. 41 Valor de la propiedad rural. — Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos previstos en el Art 516
del COOTAD:

a. Valor del suelo;

b. Valor de las edificaciones; vy,

c. Valor de reposicion.
Con este proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor
de la tierra los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi
como los factores para la valoraciéon de las edificaciones. La informacion,
componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad
y que se describen a continuacion:

a) Valor del Suelo. —

Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y
servicios municipales, informaciéon que, cuantificada mediante procedimientos
estadisticos, permite definir la estructura del territorio rural y establecer sectores
territoriales debidamente jerarquizados.

Ademas, se considera para anélisis de los Sectores homogéneos, la calidad del
suelo el cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacién
Agrologica de tierras definidas por las 8 clases de tierras del Sistema Americano
de Clasificacion, que: en orden ascendente la primera clase es la mejor calidad
mientras que la octava clase no retine condiciones para la produccién agricola.
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Para Ta obtencion del plano de clasilicacion Agrologica se analiza: 1.- las
Condiciones agronémicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N. (Nitrogeno); P. (Fosforo); K.
(Potasio) PH (Medida de acides o alcalinidad); Salinidad, capacidad de
Intercambio Catidénico, y contenido de materia organica 2.- Condiciones
Topograficas (Relieve y erosiéon) y 3.- Condiciones Climatolégicas (Indice
climatico y exposicion solar), toda esta informacién es obtenida de los planos
tematicos Sistema de Informacion Pablica Agropecuaria — SIPA antes SINAGAP,
del Analisis de Laboratorio de suelos y de la informacion de campo.
Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas de infraestructura y
servicios en el territorio rural, con el plano de clasificacion agrolégica, permite el
establecimiento de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbana y
zonas industriales en el territorio rural, la determinacién de estas zonas por los
usos de suelo senalados por el GAD, en el Plan de Uso y Gestién del Suelo debido
a sus propias caracteristicas, seran las que se definan su valor.

Tabla de sectores homogéneos:
N° Sectores

1 Sector homogéneo 4.1
2  Sector homogéneo 4.2
3  Sector homogéneo 4.3
4  Sector homogéneo 4.4
5  Sector homogéneo 4.5
6  Sector homogéneo 4.6
7 Sector homogéneo 4.7
8  Sector homogéneo 4.8
9  Sector homogéneo 4.9
10 | Sector homogéneo 5.1
11 | Sector homogéneo 5.2
12  Sector homogéneo 5.3
13 | Sector homogéneo 5.4
14 | Sector homogéneo 5.5
15 | Sector homogéneo 5.6

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de
precios de compra venta de las propiedades, informacién que, mediante un
proceso de comparacién de precios de condiciones similares u homogéneas, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en los cuadros
siguientes:

Valor Base por hectarea en Sectores Homogéneos
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Calla Caha Caha ﬁailﬁ Caha ﬁailﬁ Calla ﬁaild .

Sector 1.4 del|ad del|ad del |ad del | ad del | ad del |ad del|ad del

homogén

o suelo |suelo |suelo |suelo |suelo |suelo |suelo |suelo
1 2 3 4 5 6 7 8

SH 5.1 340.8 |301.41 [251.17 [218.88 |183.00 |143.52 |104.05 61.000
82 2 6 2 (0] 9 9

SH 5.2 2.422 |(2.141 |1.784 |1.555 |[1.300 |1.019 |739 433

SH 5.3 33.529 |29.647 | 24.706 | 21.529 |18.000 |14.118 |10.235 |6.000

SH 5.4 3.725 [3.294 |2.745 |2.392 |2.000 |[1.569 |[1.137 |667

SH 5.5 1.863 [1.647 [1.373 [1.196 |[1.000 |784 569 333

SH 5.6 5.588 [4.941 (4.118 [3.588 |3.000 |2.353 |1.706 |1.000

SH 4.1 2.025 [1.790 [1.492 |1.300 [1.087 |852 618 362

SH 4.2 1.579 [1.386 |1.193 |1.000 |807 614 421 228

144.52 |127.79 |106.49 |92.80

SH 4.3 5 o p o 77.587 160.852 (44.118 |25.862
114.46 |101.21 20.48
SH 4.4 744 3 84.344 |73.500 | 61.451 |48.197 | 34.943 4 4

SH 4.5 42.361 |37.456 [31.213 [27.200 |22.741 |17.836 |12.931 |7.580

SH 4.6 1.090 | 964 803 700 585 459 333 195

SH 4.7 623 551 459 400 334 262 190 111

SH 4.8 7.787 16.885 |5.738 |5.000 [4.180 |3.279 |2.377 |1.393

SH 4.9 22.249 |19.673 |16.394 [14.286 [11.944 |9.368 |6.792 |3.981

El valor base por hectareas que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerdo
a la Normativa de valoracién individual de la propiedad rural, el cual sera
afectado por los factores de aumento o reduccién al valor del terreno por:

Aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie;

Aspectos topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte;

Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional;

Accesos y Vias de Comunicacién; primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea;

Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de laboratorio se definiran en
su orden desde la primera como la de mejores condiciones hasta la octava,
la que seria de peores condiciones agrologicas;

Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfono, transporte;

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR
INDICADORES

1. GEOMETRICOS COEFICIENTE

58



Registro Oficial - Edicion Especial N° 986

Miércoles 21 de enero de 2026

'~ 1.1. FORMA DEL PREDIO | 1a098 |
Regular 1.0000
Irregular 0.9900
Muy Irregular 0.9800
1.2. POBLACIONES CERCANAS 1a0.96
Capital Provincial 1.0000
Cabecera Cantonal 0.9850
Cabecera Parroquial 0.9700
Asentamientos Urbanos 0.9600
1.3. SUPERFICIE 2.26 a 0.65

Los factores de 2.26 a 0.65, son
los limites que aumentan a
menor superficie y disminuyen
a mayor superficie del predio.
Estos se modifican segtin la
posicion que tenga el precio
base y la superficie
predominante que hay en cada
sector homogéneo

0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001a 0.1500

0.1501a 0.2000

0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001a 5.0000

5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001

2. TOPOGRAFICOS 1a0.96
Plana 1.0000
Pendiente Leve 0.9850
Pendiente Media 0.9700
Pendiente Fuerte 0.9600
3. ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1a0.96
Permanente 1.0000
Parcial 0.9870
Ocasional 0.9730
No tiene 0.9600
4. ACCESO Y VIAS DE | 1a0.93
COMUNICACION 1.0000
Primer Orden 0.9870
Segundo Orden 0.9750
Tercer Orden 0.9420
Herradura 0.9530
Fluvial 0.9640
Linea Férrea 0.9300
hNggene i
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'5. CALIDAD DELSOELO ... | |
5.1. TIPO DE RIESGOS 1ao0.70
Deslaves 0.7000
Hundimientos 0.7000
Volcanico 0.7000
Contaminacién 0.7000
Heladas 0.7000
Inundaciones 0.7000
Vientos 0.7000
Ninguna 1.0000
5.2. EROSION 1a0.96
Leve 0.9850
Moderada 0.9700
Severa 0.9600
5.3. DRENAJE 1a0.96
Excesivo 0.9600
Moderado 0.9800
Mal Drenado 0.9600
Bien Drenado 1.0000
6. SERVICIOS BASICIOS: aceras, | 1a0.94
bordillos, teléfono, recoleccion de basura
y aseo de calles 1.0000
5 indicadores 0.9890
4 indicadores 0.9770
3 indicadores 0.9650
2 indicadores 0.9530
1 indicador 0.9420
o indicadores

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacion en el area rural, en la realidad del territorio de cada propiedad dan
la posibilidad de maltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar
su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado:

Por el valor por hectarea de sector homogéneo identificado en la propiedad y
localizado en el plano del valor del suelo, multiplicado por los factores de
afectacion de: calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se
multiplica por la superficie del predio para obtener el valor individual del terreno.
Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios: Valor del terreno= Valor Base x factores de afectacién de
aumento o reduccién x Superficie asi:
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Valoracion individual del terreno

VI=VshxFaxS
Fa= FaGeo x FaT x FaAR x Fa AVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = Valor Individual del terreno

S = Superficie de terreno

Fa = Factor de Afectacion

Vsh = Valor de Sector Homogéneo

FaGeo = Factores Geométricos

FaT = Factores de Topografia

FaAR = Factores de Accesibilidad al Riego

FaAVC = Factores de Accesibilidad a Vias de Comunicacion
FaCS = Factores de Calidad del Suelo

FaSB = Factor de Accesibilidad a Servicios Basicos

b) Valor de las edificaciones. — (Se considera: el -concepto,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el texto del valor
de la propiedad urbana)

Art. 42 Determinacion de la base imponible. — La base imponible, se
determinara a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y otras leyes.

Art. 43 Valor imponible de varios predios de un propietario. —
Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad
de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el
contribuyente articulo 518 del COOTAD.

Art. 44 Predios y bienes exentos. — Estan exentas del pago de impuesto
predial rural los siguientes predios:

a. Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general;

b. Las propiedades del Estado y deméas entidades del sector publico,
contempladas en el Art. 225 de la Constitucion de Republica;

c. Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no
beneficien a personas o empresas privadas;

d. Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no
constituyan empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;
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“e.” Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas;

f. Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten
con plantas nativas en zonas de vocacién forestal. Las tierras forestales
cubiertas de bosques o vegetacion protectores naturales o cultivados, las
plantadas con especies madereras y las que se dedicaren a la formacién de
cualquier clase de bosques que cumplan con las normas establecidas en el
Art. 54 de la Ley Forestal y de conservacion de areas naturales y vida
silvestre, gozaran de exoneracion del pago del impuesto a la propiedad
rural.

g. Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la regién amazobnica ecuatoriana cuya finalidad sea
prestar servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre que no
estén dedicadas a Finalidades comerciales o se encuentren en arriendo;

h. Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias
agroecolbgicas.

i. Los predios que hayan sido declarados de utilidad puablica por el concejo
municipal y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la
citacion al demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada,
inscrita en el registro de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse de
expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado; y,

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor del ganado mejorante, previa calificacion del Ministerio de
Agricultura y Ganaderia;

2. El valor de los bosques que ocupen terrenos de vocacion forestal
mientras no entre en proceso de explotacion;

3. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones
educativas, hospitales, y deméas construcciones destinadas a mejorar
las condiciones de vida de los trabajadores y sus familias;

4. Elvalor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la
erosion, de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye
canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacién y capacitacion, etc. de
acuerdo a la Ley; y.

5. El valor de los establos, corrales, tendales, centros de acopio, edificios
de vivienda y otros necesarios para la administracién del predio, para
los pequeiios y medianos propietarios.

Art. 45 Tarifa del impuesto predial rural. — Para los bienes inmuebles

de naturaleza rural se fija la tarifa del uno por mil (1°/00), calculado sobre
el valor de la propiedad inmueble rural.
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Art. 46 Tasa por servicio de administracion y mantenimiento
catastral. — Al mismo tiempo con el impuesto predial rural se cobrara la
tasa por servicio de administracién y mantenimiento catastral.

La tasa se fija en 2 USD; el valor de esta tasa anual es por cada unidad predial
rural.

Art. 47 Tributacion de predios en copropiedad. — Cuando hubiere
mas de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes
reglas: los contribuyentes de comiin acuerdo o no, podran solicitar que en
el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la
parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se
podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre
todos los copropietarios, en relacion directa con el avaltio de su propiedad.
Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las
hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la Direccion Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el ano inmediato siguiente.

Art. 48 Forma y plazo para el pago. — El pago del impuesto predial
rural podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de
marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se
efectiien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en el curso del respectivo afio, sin
necesidad de que el Municipio les notifique esta obligacion.
Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero del cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el catastro o los titulos de crédito. En este caso, el pago se
realizara en base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de
diciembre del afio al que corresponde la obligacion.
CAPITULO VI
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 49 Exoneraciones Especiales. — Por disposiciones de leyes
especiales, se consideraran las siguientes exoneraciones especiales:

a) Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) anos de edad y con ingresos
mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas
0 que tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas)
Remuneraciones Béasicas Unificadas, estara exonerado del pago del
impuesto de que trata esta ordenanza; Cuando el valor de la propiedad sea
superior a las 500 (quinientas) Remuneraciones Basicas Unificadas, los
impuestos se pagaran inicamente por la diferencia o excedente.
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~b) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la
Ley organica de las personas adultas mayores, tendran derecho a las
respectivas deducciones segin las antedichas disposiciones, en la parte
que le corresponde de sus derechos y acciones. Facultase a la Direccién
Financiera Municipal a emitir titulos de crédito individualizados para cada
uno de los dueiios de derechos y acciones de la propiedad; y,

¢) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

d) Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su protecciéon o cuidado a la persona con
discapacidad, tendran la exencién del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble
(urbano o rural) con un avalio méaximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en general. En
caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente.
Para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante. - La cédula de ciudadania que acredite la
calificacion y el registro correspondiente, y el carné de discapacidad otorgado por
el Consejo Nacional de Discapacidades, sera documento suficiente para acogerse
a los beneficios de la presente Ordenanza; asi como, el nico documento
requerido para todo tramite. El certificado de votacién no seri exigido para
ningtn tramite establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicién incapacitante, el
documento suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta Ordenanza
en lo que les fuere aplicable, sera el certificado emitido por el equipo calificador
especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con el proposito de que el GAD cuente
con un registro documentado de las personas con discapacidad, el peticionario
debera presentar la primera vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley
Organica de Discapacidades y la presente Ordenanza, un pedido por escrito a la
Direccion Financiera Municipal, solicitando los beneficios correspondientes y
adjuntando la documentacion de respaldo.

2. Aplicacion. - Para la aplicacién de la presente Ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerara lo
estipulado en el Art. 5 de la Ley Organica de Discapacidades, asi como, la
clasificacion que se sefiala a continuacion:

2.1.- Persona con discapacidad.- Para los efectos de la presente Ordenanza
se considera persona con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia de
una o mas deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con
independencia de la causa que la hubiera originado, ve restringida
permanentemente su capacidad biolbgica, sicologica y asociativa para ejercer una
o mas actividades esenciales de la vida diaria, en la proporciéon que establezca el
Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades. Los beneficios tributarios
previstos en esta ley, inicamente se aplicaran para aquellos cuya discapacidad
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sea 1gual o superior a Ia determinada en el Reglamento a Ia Ley Organica de
Discapacidades

2.2.- Persona con deficiencia o condicion incapacitante.- Se entiende por
persona con deficiencia o condicion incapacitante a toda aquella que, presente
disminucion o supresion temporal de alguna de sus capacidades fisicas,
sensoriales o intelectuales manifestandose en ausencias, anomalias, defectos,
pérdidas o dificultades para percibir, desplazarse, oir y/o ver, comunicarse, o
integrarse a las actividades esenciales de la vida diaria limitando el desempefio
de sus capacidades; y, en consecuencia el goce y ejercicio pleno de sus derechos.
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DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA. — El GAD Municipal de Tiwintza con base a los principios de
Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad, Complementariedad,
Equidad interterritorial, Participacion ciudadana y Sustentabilidad del
desarrollo, realizara en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio, de acuerdo a lo que
establece el COOTAD.

SEGUNDA. - Supletoriedad y preeminencia. - En todos los
procedimientos y aspectos no contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las
disposiciones contenidas en la Constituciéon de la Republica, el COOTAD y en el
Codigo Organico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

TERCERA. — Derogatoria. — Quedan derogadas todas las ordenanzas y
resoluciones que se opongan y que fueron expedidas con anterioridad a la
presente ordenanza.

CUARTA. — Vigencia. — La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de
la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial; y, se
aplicara para el bienio 2026-2027.

DISPOSICION FINAL.-
La presente Ordenanza, entraran en vigencia una vez sancionada en segundo y
definitivo debate.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Canton Tiwintza, a los 24
dias del mes de diciembre del 2025.

EBER SERAFIN
TICH CHUMBIA

mado electrénicamente por
OSE MARTIN T%J'ITS
IMIAS

Sr. Kleber Antich Chumbia Abg. JOSERFARTIN TUITS
SECRETARIO GENERAL DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA.
(E)

ALCALDE DEL GOBIERNO

AUTONOMO

DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON

TIWINTZA
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CERTIFICACION DE DISCUSIONES:; "LA ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES Y LA APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO Y RURAL PARA EL BIENIO 2026 - 2027 DEL CANTON
TIWINTZA.", fue analizado y aprobado por el 6rgano legislativo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Tiwintza, de conformidad a los articulos
57 literales a) y g) v 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en dos sesiones; ordinaria N° 042-2025 y 043-
2025 realizadas el 18 y 25 de noviembre del 2025, de todo lo cual doy fe.

Firmado electrénicamente por

JOSE MARTIN tT%TITS
TIMIAS

ivalidar o

Abg. JOSE MARTIN TUITS
SECRETARIO GENERAL DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA.
(E)

SANCION.- ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
TIWINTZA.- Al tenor de lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion y
la Leyes de la Republica del Ecuador, y conforme establece el articulo 248 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sancion6 favorablemente “LA ORDENANZA QUE REGULA 1A
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES Y LA APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO Y RURAL PARA EL BIENIO 2026 - 2027 DEL CANTON
TIWINTZA. "

PROMULGUESE Santiago, 24 de diciembre del 2025.

Sr. Klebé Aclﬁlcéﬁﬁ% ia
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA
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CERTIFICACION. - Provey6 y firmé " LA ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES Y LA APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO Y RURAL PARA EL BIENIO 2026 - 2027 DEL CANTON
TIWINTZA" que antecede, el Sr. Kleber Antich Alcalde del Gobierno Municipal
del Cant6én Tiwintza, a los 24 dias del mes de diciembre del 2025, y entrara en
vigencia indefectiblemente desde su sancién y promulgacion.

rmado electrénicamente por:

OSE MARTIN TUITS
IMIAS
lidar Gnicamente con Firm

Ei ]
Abg. JOSE MARTIN TUITS
SECRETARIO GENERAL DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA.

(E)
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