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Ordenanza No.: GADMCMM-2025-01

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DE CRNEL. MARCELINO MARIDUENA

CONSIDERANDO:

Que, es deber ineludible necesario y de gran importancia para el GAD Municipal de
Crnel. Marcelino Mariduefia, establecer la presente normativa legal para determinar el
monto a entregar a sus trabajadores, por concepto de jubilacion patronal, como un derecho
estipulado en el Codigo de Trabajo, luego de un esfuerzo fisico y mental entregado en el
transcurso del tiempo, a favor de la institucion municipal y al servicio de la colectividad.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece los principios sobre los
cuales se rige el ejercicio de los derechos, entre ellos: que todas las personas son iguales
y gozaran de los mismos derechos, deberes y oportunidades; que serdn de directa e
inmediata aplicacion por y ante cualquier servidora o servidor ptblico, administrativo o
judicial, de oficio o a peticion de parte; que las servidoras y servidores publicos,
administrativos o judiciales, deberan aplicar la norma y la interpretacion que mas
favorezcan su efectiva vigencia; que todos los principios y los derechos son inalienables,
irrenunciables, indivisibles, interdependientes y de igual jerarquia; y, que el mas alto
deber del Estado consiste en respetar y hacer respetar los derechos garantizados en la
Constitucion;

Que, el numeral 3 del Art. 37 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, exige al
Estado Ecuatoriano a garantizar a las personas adultas mayores, el derecho a la jubilacion
universal;

Que, ¢l numeral 2 de Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantizard a las personas el derecho a una vida digna;

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley;

Que, el segundo inciso del Art. 229 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
preceptia que los derechos de las servidoras y servidores publicos son irrenunciables;

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana;
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Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que los
gobiernos autonomos descentralizados, entre ellos, los cantonales, tienen facultades
legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el numeral 2 del Art. 326 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
manifiesta que los derechos laborales son irrenunciables e intangibles;

Que, el Art. 4 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que uno de los fines de los gobiernos autonomos
descentralizados, es garantizar, sin discriminacion alguna y en los términos previstos en
la Constitucion de la Republica, la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos
individuales y colectivos constitucionales y de aquellos contemplados en los
instrumentos internacionales;

Que, el Art. 57 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, atribuye al concejo municipal, el ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas;

Que, el séptimo inciso del Art. 188 del Codigo del Trabajo, establece que en el caso del
trabajador que hubiere cumplido veinte afios, y menos de veinticinco anos de trabajo,
continuada o interrumpidamente, adicionalmente tendra derecho a la parte proporcional
de la jubilacion patronal, de acuerdo con las normas de este Codigo;

Que, el Art. 216 del Coédigo del Trabajo, establece las reglas a seguir por los
empleadores para jubilar a sus trabajadores que hayan prestado sus servicios por
veinticinco afos o mas, continuada o interrumpidamente; sin embargo, este mismo
articulo, exceptia de esta disposicion, a los municipios y consejos provinciales del pais
que conforman el régimen seccional autbnomo, quienes regularan mediante la expedicién
de las ordenanzas correspondientes la jubilacion patronal para éstos aplicable;

Que, mediante resolucion No. 19-2024 de fecha 2 de octubre de 2024, la Corte Nacional
de Justicia, declara como precedente jurisprudencial obligatorio el siguiente punto de
derecho: “Los gobiernos autonomos descentralizados provinciales y municipales deben
aplicar todas las reglas del articulo 216 del Codigo del Trabajo para el calculo de la
pension jubilar. Sin embargo, de conformidad con el segundo inciso de la regla 2 del
articulo 216, los GADs provinciales y municipales solo regularan el contenido de la
regla 2, esto es, respetando los limites del monto de la pension jubilar mensual,
establecida en el primer inciso”;

Que, la Clausula Trigésima Tercera del Primer Contrato Colectivo de Trabajo entre el
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del canton Coronel Marcelino
Mariduefia y el Comité Central Unico de Trabajadores, establece que el nimero maximo
de renuncias a ser tramitadas sera de hasta dos por afio, debiendo presentar la solicitud
con anticipacion a fin de que la municipalidad considere en el presupuesto los rubros a

pagar.

En virtud de las consideraciones expuestas y en uso de las facultades y atribuciones
legales que confiere la Constitucién de la Republica del Ecuador y el Cédigo Organico
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de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
EXPIDE:

LA: ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION Y PAGO DE LA
JUBILACION PATRONAL A LOS TRABAJADORES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL CORONEL MARCELINO
MARIDUENA, SUJETOS AL CODIGO DEL TRABAJO.

CAPITULO1
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto la determinacidon y pago
de la jubilacion patronal a los trabajadores del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Coronel Marcelino Mariduena, sujetos al régimen del Cédigo del Trabajo.

La jubilacion de los trabajadores municipales serd independiente de la Jubilacién que
concede el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. - Los servidores publicos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Coronel Marcelino Mariduena, que se encuentren sujetos al
régimen del Codigo del Trabajo, estan sujetos a la presente ordenanza.

CAPITULO I
DE LOS BENEFICIARIOS DE LA JUBILACION PATRONAL

Articulo 3.- Beneficiarios. - Tienen derecho a ser jubilados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Coronel Marcelino Mariduefia, los trabajadores que por
veinticinco afios 0 mas hayan prestado servicios, continuada o interrumpidamente.

En caso que el Codigo del Trabajo u otra norma jerarquicamente superior a la presente
ordenanza, establezca un lapso superior o inferior a los veinticinco afos para acogerse
a la jubilacion patronal, a la fecha de la peticion formal del trabajador, se estara a lo
dispuesto en aquellas normas.

Articulo 4.- El trabajador que hubiere cumplido veinte afios, y menos de veinticinco afios
de trabajo, continuada o interrumpidamente, tiene derecho a la parte proporcional de la
jubilacion patronal, de acuerdo con las normas del Codigo del Trabajo y esta Ordenanza.

Articulo 5.- Caso de fallecimiento de un trabajador en goce de pension jubilar. - Si
falleciere un trabajador que se halle en goce de pension jubilar, sus herederos tendran
derecho a recibir durante un afio, una pension igual a la que percibia el causante, de
acuerdo con las “Disposiciones Comunes” relativas a las indemnizaciones por “Riesgos
del Trabajo”, del Codigo del Trabajo.

Articulo 6.- El jubilado debe de justificar su supervivencia, cada semestre, ante la Unidad
Administrativa de Talento Humano.
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CAPITULO 111
REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO

Articulo 7.- Orden de peticiones. - Por regla general, las solicitudes seran atendidas de
acuerdo a la fecha de ingreso; sin embargo, a la peticion de un trabajador que justifique
documentadamente, en legal y debida forma, tener una enfermedad catastrofica que afecte
el desempefio de sus funciones, se le dara atencion prioritaria.

De acuerdo a la Clausula Trigésima Tercera del Primer Contrato Colectivo de Trabajo
entre el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Coronel Marcelino
Mariduefia y el Comité Central Unico de Trabajadores, se tramitaran dos renuncias cada
afo fiscal; sin embargo, podré exceder ese numero, previo informe de la Direccion de
Gestion Financiera, que establezca la capacidad econdmica para cumplir las obligaciones.

Articulo 8.- Procedimiento y requisitos. - A fin de determinar la procedencia de la
jubilacion patronal, se seguird el siguiente procedimiento:

1. El trabajador debera formalizar la peticién de acogerse a la jubilacion patronal, a través
de un escrito dirigido a la maxima autoridad del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal Coronel Marcelino Maridueiia, que sera presentado en secretaria general.

A la peticion debera adjuntar:

a. Copia a color de la cédula de identidad;

b. Copia a color del ultimo certificado de votacion;

c. Certificado de no adeudar al GAD Municipal; y,

d. Certificado de no mantener valores pendientes de pagos por anticipo de sueldo, que
supere el total de la liquidacién a percibir, para su descuento.

2. Verificado el cumplimiento de los requisitos referidos en el numeral que antecede, la
maxima autoridad dispondré a la Unidad Administrativa de Talento Humano, emita un
informe que incluira:

a. Los datos generales del trabajador, el cargo que desempefia y el tiempo de servicio
prestado;

b. Indicacion del tiempo de servicio prestado al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Coronel Marcelino Maridueiia, bajo el régimen del Cédigo del Trabajo;

c. Certificacion presupuestaria que la solicitara a la Direccion de Gestion Financiera;

d. Certificacion del Guardalmacén Municipal, sobre la entrega de los bienes que hayan
sido asignados al trabajador;

e. Formulario Paz y Salvo;

f. Cualquier otra informacion o documento, que exige la ley en la materia o las
instituciones del Estado, competentes.

De sernecesario, el o la Jefa de la Unidad Administrativa de Talento Humano, coordinara
con el trabajador peticionario, la obtencion de los documentos.
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En el informe, el o la Jefa de la Unidad Administrativa de Talento Humano, emitira su
criterio indicando si, de acuerdo a la documentacidn recabada, es procedente o no la
jubilacion.

3. Presentado el Informe de la Unidad Administrativa de Talento Humano, la maxima
autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Coronel Marcelino
Mariduetia lo remitira al Procurador Sindico Municipal, a fin que emita un
pronunciamiento juridico.

4.- Con el pronunciamiento del Procurador Sindico Municipal, la méxima autoridad del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Coronel Marcelino Mariduena, emitira
la respectiva resoluciéon administrativa, aceptando o negando la jubilacion patronal.

Articulo 9.- Resolucion que niega la jubilacion. - La resolucion administrativa que niegue
la jubilacion patronal, no sera susceptible de impugnacién en sede administrativa; sin
embargo, no impide el ingreso de una nueva peticion por parte del trabajador.

De esta resolucion, se remitira copia certificada a la Unidad Administrativa de Talento
Humano, a fin que la registre en el archivo correspondiente.

Articulo 10.- Resolucion que concede la jubilacion. - La resolucion administrativa que
conceda la jubilacion patronal, establecera la pension jubilar a recibir, de acuerdo al
siguiente articulo.

De esta resolucion, se remitird copia a la Direccion de Gestion Financiera, quien la
considerara en las proyecciones presupuestarias de la institucion; y, a la Unidad
Administrativa de Talento Humano, a fin que la registre en el archivo correspondiente.

CAPITULO IV
DETERMINACION Y PAGO DE LA JUBILACION PATRONAL

Articulo 11.- El trabajador municipal que, de acuerdo a la presente ordenanza, sea
considerado beneficiario del derecho a la jubilacién patronal, recibira una pension
mensual de $ 40. oo (CUARENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA), si solamente tiene derecho a la jubilacion del empleador; y, de $
20,00 (VEINTE 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
si es beneficiario de doble jubilacion.

Estos valores seran indexados automdaticamente, de acuerdo a las reformas a las leyes o
codigos en la materia, que se llegaron a promulgar.

CAPITULO V
PROYECCION PRESUPUSTARIA PARA GARANTIZAR EL PAGO
Articulo 12.- Presupuesto.- La Direccion de Gestion Financiera, en el ejercicio fiscal de

cada afo, asignara el presupuesto correspondiente con el proposito de garantizar el pago
de la jubilacion patronal a favor de los trabajadores jubilados.
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CAPITULO VI
DE LA PROHIBICION DEL REINGRESO A LA INSTITUCION

Articulo 13.- El trabajador que se acoja a la Jubilacion Patronal, no volvera a prestar sus
servicios en el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Coronel Marcelino
Mariduena, bajo ninguna modalidad.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La Unidad de Talento Humana, presentarad hasta el 30 de junio de cada
afno, a la Unidad de Gestion Financiera, un informe de los trabajadores que pueden
acogerse a la Jubilacion Patronal, para que se proceda a asignar los recursos en la partida
correspondiente.

SEGUNDA. - Lo no previsto en la presente ordenanza, se estara a lo dispuesto en el
Cédigo de Trabajo y a las demas leyes en la materia, que rigen el ordenamiento juridico
ecuatoriano.

DISPOSICION FINAL

Unica. — La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién y promulgaciéon
de conformidad con lo establecido en el articulo 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Crnel. Marcelino Mariduena, a los 23 dias del mes de enero de 2025.

Firmado electrénicamente por mado_electrénicamente por
PEDRO ANTONIO JENNIFER DAYANA

5 ORELLANA ORTIZ ] ‘!'E". IPOZO GARCES
Ab. Pedro Antonio Orellana Ortiz Ab. Jennifer Dayana Pozo Garcés, Mgtr.
ALCALDE SECRETARIA DE CONCEJO

CRNEL. MARCELINO MARIDUENA

CERTIFICADO DE DISCUSION. — La infrascrita secretaria de Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Crnel. Marcelino Maridueiia, CERTIFICA:
Que, la “ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION Y PAGO DE LA
JUBILACION PATRONAL A LOS TRABAJADORES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL CORONEL MARCELINO
MARIDUENA, SUJETOS AL CODIGO DEL TRABAJO?” fue conocida, discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado de Crnel.
Marcelino Mariduefia, en primer debate en la Sesion ordinaria celebrada el dia lunes 13
de enero de 2025 y en segundo debate en la Sesion ordinaria celebrada el jueves 23 de
enero de 2025.

Crnel. Marcelino Mariduefia, 23 de enero de 2025.
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{JENNIFER DAYANA
POZO GARCES

B

Ab. Jennifer Dayana Pozo Garcés, Mgtr.
SECRETARIA DE CONCEJO

SECRETARIA DE CONCEJO. - Una vez que la presente “ORDENANZA QUE
REGULA LA DETERMINACION Y PAGO DE LA JUBILACION PATRONAL A
LOS TRABAJADORES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL CORONEL MARCELINO MARIDUENA, SUJETOS AL CODIGO
DEL TRABAJO”, ha sido conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal en
las fechas sefialadas; y, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 322 y 324 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase
al sefior Alcalde del cantén, en dos ejemplares, a efecto de su sancion legal.

Crnel. Marcelino Mariduenia, 23 de enero de 2025.
O

NNIFER DAYANA
70 GARCES

Ab. Jennifer Dayana Pozo Garcés, Mgtr.
SECRETARIA DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON CRNEL. MARCELINO MARIDUENA. - Una vez que
el Concejo Municipal ha conocido, discutido y aprobado la ORDENANZA QUE
REGULA LA DETERMINACION Y PAGO DE LA JUBILACION PATRONAL A
LOS TRABAJADORES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL CORONEL MARCELINO MARIDUENA, SUJETOS AL CODIGO
DEL TRABAJO, la sanciono y dispongo su publicacién, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 324 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion. EJECUTESE. - NOTIFIQUESE. - Crnel. Marcelino Maridueiia,
24 de enero de 2025.

PEDRO ANTONIO
ORELLANA ORTIZ

g
oz L

Ab. Pedro Antonio Orellana Ortiz
ALCALDE

CERTIFICACION. - La infrascrita Secretaria del Concejo Municipal del Gobierno
Autonomo Descentralizado de Crnel. Marcelino Maridueiia, CERTIFICA QUE: El Ab.
Pedro Antonio Orellana Ortiz, Alcalde del canton Crnel. Marcelino Mariduena, proveyo y
firmo6 la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada. - LO CERTIFICO:

Crnel. Marcelino Maridueiia, 24 de enero de 2025.

-
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i ENNIFER DAYANA
0ZO GARCES
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Ab. Jennifer Dayana Pozo Garcés, Mgtr.
SECRETARIA DE CONCEJO
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DURAN

Gobierno Municipal

ORDENANZA MUNICIPAL N°. GADMCD-2025-003

PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA EXONERACION DE

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS

MUNICIPALES Y MAS BENEFICIOS A LAS PERSONAS ADULTOS MAYORES,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y PERSONAS CON ENFERMEDADES

CATASTROFICAS DEL CANTON DURAN

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 1 establece: “El Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada (...)”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 3 establece que son deberes
primordiales del Estado: “(...) 1. garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de
los derechos establecidos en la Constitucion y en los instrumentos internacionales, en
particular la educacion, la salud, la alimentacion, la seguridad social y el agua para sus

>

habitantes”’;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 6 especifica: “Todas las
ecuatorianas y los ecuatorianos son ciudadanos y gozardan de los derechos establecidos
en la Constitucion (...)";

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 35 determina que: “Las
personas adultas mayores, nifias, nifios y adolescentes, mujeres embarazadas, personas
con discapacidad, personas privadas de libertad y quienes adolezcan de enfermedades
catastroficas o de alta complejidad, recibiran atencion prioritaria y especializada en los
ambitos publico y privado. La misma atencion prioritaria recibiran las personas en
situacion de riesgo, las victimas de violencia doméstica y sexual, maltrato infantil,
desastres naturales o antropogénicos. El Estado prestard especial proteccion a las
personas en condicion de doble vulnerabilidad”,

la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 37 determina que: “Estado
garantizara a las personas adultas mayores los siguientes derechos: (...) 4. Rebajas en
los servicios publicos y en servicios privados de transporte y espectaculos; 5. Exenciones
en el régimen tributario; 6. Exoneracion del pago por costos notariales y registrales, de
acuerdo con la ley”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 47 establece que: “El Estado
garantizara politicas de prevencion de las discapacidades y, de manera conjunta con la
sociedad y la familia, procurara la equiparacion de oportunidades para las personas con
discapacidad y su integracion social. Se reconoce a las personas con discapacidad, los
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

derechos a: (...) 3. Rebajas en los servicios publicos y en servicios privados de transporte
y espectaculos; 4. Exenciones en el régimen tributarlo...”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 84 determina que: “La
Asamblea Nacional y todo organo con potestad normativa tendrd la obligacion de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.
En ningun caso, la reforma de la Constitucion, las leyes, otras normas juridicas ni los

’

actos del poder publico atentaran contra los derechos que reconoce la Constitucion.”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238 establece que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos
autonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales,
los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 239 sefiala: “El régimen de
gobiernos autonomos descentralizados se regira por la ley correspondiente, que
establecera un sistema nacional de competencias de cardcter obligatorio y progresivo y
definira las politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios territoriales en el
proceso de desarrollo”;

la Constitucion de la Republica Ecuador en su articulo 240 determina que “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
Jjurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 301 indica: “Solo por iniciativa
de la Funcion Ejecutiva y mediante ley sancionada por la Asamblea Nacional se podra
establecer, modificar, exonerar o extinguir impuestos. Solo por acto normativo de organo
competente se podran establecer, modificar, exonerar y extinguir tasas y contribuciones.
Las tasas y contribuciones especiales se crearan y regularan de acuerdo con la ley”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 313 establece que: “E! Estado
se reserva el derecho de administrar, regular, controlar y gestionar los sectores
estratégicos, de conformidad con los principios de sostenibilidad ambiental, precaucion,
prevencion y eficiencia (...)";

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 314 consagra: “El Estado sera
responsable de la provision de los servicios publicos de agua potable y de riego,
saneamiento, energia electrica, telecomunicaciones, vialidad, infraestructuras
portuarias y aeroportuarias, y los demds que determine la ley (...)";
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Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 315 consagra: “El Estado
constituira empresas publicas para la gestion de sectores estratégicos, la prestacion de
servicios publicos, el aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes
publicos y el desarrollo de otras actividades economicas”;

Que, la Ley Orgénica de las Personas Adultas Mayores en el articulo 1 establece: “El objeto
de ley es promover, regular y garantizar la plena vigencia, difusion y ejercicio de los
derechos especificos de las personas adultas mayores, en el marco del principio de
atencion prioritaria y especializada, expresados en la Constitucion de la Republica,
instrumentos internacionales de derechos humanos y leyes conexas, con enfoque de
género, movilidad humana, generacional e intercultural”;

Que, laLey Organica de las Personas Adultas Mayores en el articulo 12 establece: “El Estado
reconoce y garantiza a las personas adultas mayores el pleno ejercicio de los derechos
establecidos en la Constitucion de la Republica, los tratados e instrumentos
internacionales y esta Ley. Su aplicacion sera directa de oficio o a peticion de parte por
las y los servidores publicos, asi como de las personas naturales, juridicas, publicas y
privadas, mixtas y comunitarias”;

Que, la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores en el articulo 13 indica: “De los
beneficios no tributarios.- Las personas adultas mayores, gozaran de los siguientes
beneficios: Exoneracion del 50% de las tarifas de transporte aéreo, terrestre, maritimo y
fluvial y de las entradas a los espectaculos publicos, culturales, deportivos, artisticos,
paquetes turisticos y recreacionales. Ademds, tendrdn acceso gratuito a los museos.
Cuando se trate de personas adultas mayores no autonomas este derecho se extendera a
un/una acomparnante; para ello, en el Reglamento de esta ley se determinara a quienes
se consideraran como personas adultas mayores no autonomas. Exoneracion del 50%
del valor del consumo que causare el uso de los servicios de un medidor de energia
eléctrica, cuyo consumo mensual sea de hasta 138 KW/hora, de un medidor de agua
potable cuyo consumo mensual sea de hasta de 34 metros cubicos; y, el 50% de la tarifa
basica del teléfono fijo residencial de propiedad del beneficiario en su domicilio. Todos
los demas medidores o aparatos telefonicos fijos residenciales que consten a nombre del
beneficiario o su conyuge o conviviente, pagaran la tarifa normal, asi como el exceso en
el consumo de los limites aqui propuestos. En caso de negativa, la empresa debera
informar al peticionario, por escrito y en forma motivada, los fundamentos de su
resolucion. Ademas, se exonera el 50% del valor de consumo que causare el uso de los
servicios de los medidores de energia eléctrica, de agua potable y de la tarifa de teléfono
a las instituciones sin fines de lucro que den atencion a las personas de la tercera edad
como: asilos, albergues, comedores e instituciones gerontologicas. Exoneracion del 50%
del valor de consumo en un plan bdsico de telefonia celular e Internet, cuyo titular sea
la persona adulta mayor. Para tales rebajas, bastara presentar la cédula de identidad o
ciudadania o el carné de jubilado y pensionista del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, datos que deberan ser debidamente verificados por las empresas que prestan estos
servicios. Las personas naturales y juridicas, publicas y privadas, proveedoras de estos
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productos y servicios, deberan informar a los adultos mayores y sus familiares de estos
beneficios, mediante los mecanismos y formas que disponga el Reglamento a esta Ley”;

Que, la Ley Orgéanica de las Personas Adultas Mayores en el articulo 14 establece: “De las
exoneraciones.- Toda persona que ha cumplido 65 aiios de edad y con ingresos mensuales
estimados en un mdximo de 5 remuneraciones bdsicas unificadas o que tuviere un
patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones basicas unificadas, estard exonerada
del pago de impuestos fiscales y municipales. Para la aplicacion de este beneficio, no se
requerira de declaraciones administrativas previa, provincial o municipal. Si la renta o
patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se
pagaran unicamente por la diferencia o excedente. Sobre los impuestos nacionales
administrados por el Servicio de Rentas Internas solo serdn aplicables los beneficios
expresamente sefialados en las leyes tributarias que establecen dichos tributos”;

Que, laLeyOrganica de Discapacidades en el articulo 6 establece: “Persona con discapacidad.-
Para los efectos de esta Ley se considera persona con discapacidad a toda aquella que,
como consecuencia de una o mds deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o
sensoriales, con independencia de la causa que la hubiera originado, ve restringida
permanentemente su capacidad biologica, sicologica y asociativa para ejercer una o mas
actividades esenciales de la vida diaria, en la proporcion que establezca el Reglamento”.
Los beneficios tributarios previstos en esta ley, unicamente se aplicaran para aquellos
cuya discapacidad sea igual o superior a la determinada en el Reglamento. El
Reglamento a la Ley podra establecer beneficios proporcionales al caracter tributario,
segun los grados de discapacidad, con excepcion de los beneficios establecidos en el
articulo 74°’;

Que, la Ley Organica de Discapacidades en el articulo 72 establece: “Espectdculos Publicos.-
Las personas con discapacidad tendran una exoneracion del cincuenta por ciento (50%)
en las tarifas de los espectaculos publicos”;

“

Que, la Ley Organica de Discapacidades en el articulo 75 establece: “Impuesto Predial.- Las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avalio madximo de quinientas (500) remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se

cancelard uno proporcional al excedente”;

Que, laLeyOrganica de Discapacidades en el articulo 79 en el numeral 1 establece: “Servicios.-
Para el pago de servicios bdsicos de suministro de enérgica eléctrica, agua potable y
alcantarillado sanitario, internet, telefonia fija y movil, a nombre de usuarios con
discapacidad o de la persona natural o juridica sin fines de lucro que represente
legalmente a la persona con discapacidad, tendra 1.- (...) una rebaja del cincuenta por
ciento (50%) del valor del consumo mensual hasta por diez (10) metros cubicos, en el
servicio de agua potable y alcantarillado sanitario”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades en el articulo 1 especifica: “De la
persona con discapacidad.- Para efectos de este Reglamento y en concordancia con lo
establecido en la Ley, se entenderd por persona con discapacidad a aquella que, como
consecuencia de una o mas deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con
independencia de la causa que la hubiera originado, ve restringida permanentemente su
capacidad biologica, psicologica y asociativa para ejercer una o mds actividades
esenciales de la vida diaria, en una proporcion equivalente al treinta por ciento (30%)
de discapacidad, debidamente calificada por la autoridad sanitaria nacional”;

el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades en el articulo 21 establece:
“Beneficios tributarios.- El régimen tributario para las personas con discapacidad y los
correspondientes sustitutos, se aplicara de conformidad con lo establecido en la Ley
Organica de Discapacidades, este Reglamento y la normativa tributaria que fuere
aplicable. Los beneficios tributarios previstos en la Ley Organica de Discapacidades se
aplicardan para aquellas personas cuya discapacidad sea igual o superior al treinta por
ciento. Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y devolucion
del Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Seccion Octava
del Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley Orgadnica de Discapacidades, se aplicaran
de manera proporcional, de acuerdo con el grado de discapacidad del beneficiario o de
la persona a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con la siguiente tabla:

Grado de Discapacidad Porcentaje para la aplicacion del beneficio
Del 30% al 49% 60%

Del 50% al 74% 70%

Del 75% al 84% 80%

Del 85% al 100% 100%

el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades en el articulo 22 especifica:
“Excepciones.- Como excepcion a la aplicacion de la tabla se considerara el transporte
publico y comercial (terrestre, aéreo nacional, maritimo, fluvial y ferroviario), para este
caso, el descuento sera del 50% de la tarifa regular. Igualmente el descuento para los
espectaculos publicos, consumo de servicios bdsicos, servicios de telefonia celular
pospago y planes de internet para personas con discapacidad, sera del 50% de la tarifa
regular. Para el caso del transporte aéreo en rutas internacionales, el descuento serd del
50% de la tarifa regular (...)”’;

la Disposicion Transitorias Primera del Reglamento Ley Organica de Discapacidades
determina: “Sin perjuicio de la obligacion de las respectivas instituciones publicas de
desarrollar e implementar inmediatamente los mecanismos operativos necesarios para
el adecuado acceso a los beneficios sefialados en la Ley Organica de Discapacidades,
las entidades correspondientes, en el ambito de sus competencias, expediran los actos
normativos necesarios para la correcta aplicacion de los beneficios relacionados con los
impuestos que administren, de conformidad con la Ley (...)”;

el Codigo Tributario en su articulo 7 especifica: “Facultad reglamentaria.- Solo al
Presidente de la Republica, corresponde dictar los reglamentos para la aplicacion de las
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leyes tributarias. El Director General del Servicio de Rentas Internas y el Gerente
General de la Corporacion Aduanera Ecuatoriana, en sus respectivos ambitos, dictaran
circulares o disposiciones generales necesarias para la aplicacion de las leyes tributarias
y para la armonia y eficiencia de su administracion. Ningun reglamento podra modificar
o alterar el sentido de la ley ni crear obligaciones impositivas o establecer exenciones no
previstas en ella”;

Que, el Codigo Tributario en su articulo 8 especifica: “Facultad reglamentaria de las
municipalidades y consejos provinciales.- Lo dispuesto en el articulo anterior se aplicara
igualmente a las municipalidades y consejos provinciales, cuando la ley conceda a estas
instituciones la facultad reglamentaria”;

Que, el Codigo Tributario en su articulo 32 especifica: “Prevision en ley.- Solo mediante
disposicion expresa de ley, se podra establecer exenciones tributarias. En ellas se
especificaran los requisitos para su reconocimiento o concesion a los beneficiarios, los
tributos que comprenda, si es total o parcial, permanente o temporal”’;

Que, ¢l Cdédigo Tributario en su articulo 36 determina: “Prohibiciones.- Prohibase a los
beneficiarios de exenciones tributarias tomar a su cargo las obligaciones que para el
sujeto pasivo establezca la ley; asi como extender, en todo o en parte, el beneficio de
exencion en forma alguna a los sujetos no exentos. Cuando en actos o contratos
intervengan de una parte beneficiarios de exencion y de otra, sujetos no exentos, la
obligacion tributaria se causara unicamente en proporcion a la parte o partes que no

9

gozan de exencion’”;

Que, el Codigo Tributario en su articulo 65 establece: “Administracion tributaria seccional.-
En el ambito provincial o municipal, la direccion de la administracion tributaria
corresponderd, en su caso, al Prefecto Provincial o al Alcalde, quienes la ejerceran a
través de las dependencias, direcciones u organos administrativos que la ley determine”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, en el primer y segundo inciso del articulo 5 en relacion con la autonomia
establece: “La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
autonomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse
mediante normas y organos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones
territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno y en
beneficio de sus habitantes.

Esta autonomia se ejercera de manera responsable y solidaria. En ningun caso pondra
en riesgo el caracter unitario del Estado y no permitira la secesion del territorio
nacional. La autonomia politica es la capacidad de cada gobierno autonomo
descentralizado para impulsar procesos y formas de desarrollo acordes a la historia,
cultura y caracteristicas propias de la circunscripcion territorial. Se expresa en el pleno
ejercicio de las facultades normativas y ejecutivas sobre las competencias de su
responsabilidad; las facultades que de manera concurrente se vayan asumiendo: la
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capacidad de emitir politicas publicas territoriales; la eleccion directa que los
ciudadanos hacen de sus autoridades mediante sufragio universal, directo y secreto; y, el

’

ejercicio de la participacion ciudadana”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COQOTAD, en el articulo 6 determina: “Garantia de autonomia.- Ninguna funcion del
Estado ni autoridad extraria podra interferir en la autonomia politica, administrativa y
financiera propia de los gobiernos autonomos descentralizados, salvo lo prescrito por la
Constitucion y las leyes de la Republica”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, en el articulo 7 en su parte pertinente dispone: “Facultad normativa.- Para el
pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera concurrente
podran asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales, concejos
metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de cardcter general, a
traves de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial. (...)";

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, en el articulo 53 establece: “Naturaleza juridica.- Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana, legislacion y fiscalizacion: y, ejecutiva previstas en este

s

Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
articulo 57 establece las atribuciones del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la
ley a su favor, c¢) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales
por los servicios que presta y obras que ejecute; t) Conocer y resolver los asuntos que

>

le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa’;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
articulo 60 determina las atribuciones que le corresponde al alcalde o alcaldesa, entre
otras: “d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el ambito de
competencias del gobierno autonomo descentralizado municipal;, e) Presentar con
facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren
o supriman tributos, en el ambito de las competencias correspondientes a su nivel de

>

gobierno”;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
primer inciso del articulo 186 determina: “Facultad tributaria.- Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza
podran crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de
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mejoras generales o especificas, por procesos de planificacion o administrativos que
incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de
servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos,
y, en razon de las obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y
circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion de las plusvalias (...)”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
articulo 276 establece: “Gestion institucional directa.- Es la que realiza cada gobierno
autonomo descentralizado a través de su propia institucion, mediante la unidad o
dependencia prevista en la estructura ovganica que el organo de gobierno cree para tal
proposito”’;

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
articulo 277 establece: “Creacion de empresas publicas.- Los gobiernos regional,
provincial, metropolitano o municipal podran crear empresas publicas siempre que esta
forma de organizacion convenga mas a sus intereses y a los de la ciudadania: garantice
una mayor eficiencia y mejore los niveles de calidad en la prestacion de servicios publicos
de su competencia o en el desarrollo de oiras actividades de emprendimiento. La creacion
de estas empresas se realizard por acto normativo del organo de legislacion del gobierno
autonomo descentralizado respectivo y observarad las disposiciones y requisitos previstos
en la ley que regule las empresas publicas. La administracion cautelard la eficiencia,
eficacia y economia, evitando altos gastos administrativos a fin de que la sociedad reciba
servicios de calidad a un costo justo y razonable”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) establece en el articulo 322.- “Decisiones legislativas.- Los consejos
regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran
ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con
el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas, segun
corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una sola materia y seran
presentados con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion
clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos
que no reunan estos requisitos no serdan tramitados. El proyecto de ordenanza sera

sometido a dos debates para su aprobacion, realizados en dias distintos. Una vez

aprobada la norma, por secretaria se la remitird al ejecutivo del gobierno autonomo
descentralizado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la sancione o la
observe en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha normativa no
esté acorde con la Constitucion o las leyes. El legislativo podra allanarse a las
observaciones o insistir en el texto aprobado. En el caso de insistencia, se requerira el
voto favorable de las dos terceras partes de sus integrantes para su aprobacion. Si dentro
del plazo de ocho dias no se observa o se manda a ejecutar la ordenanza, se considerara
sancionada por el ministerio de la ley”;

Que, la Ordenanza que Regula la Exoneracion de Impuestos, Tasas y Contribuciones

Especiales de Mejoras Municipales y mas Beneficios a las Personas Adultos Mayores,
Personas con Discapacidad y Personas con Enfermedades Catastroficas del Cantdn
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Duran (Ordenanza Municipal N.° GADMCD-2023-003-DNM), discutida y aprobada por
el Concejo Municipal del canton Duran, en Sesiones Ordinarias celebradas el 7 de
octubre de 2022 y 24 de febrero de 2023, en primer y segundo debate respectivamente, se
regula las exoneraciones de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras
municipales a las personas adultas mayores, personas con discapacidad y personas con
enfermedades catastroficas.,

Que, mediante resolucion No. GADMCD-2025-014-R, de sesidon ordinaria se aprobd por
unanimidad de los miembros del Concejo Municipal el primer debate del “Proyecto de la
Primera Reforma a la Ordenanza que Regula la Exoneracion de Impuestos, Tasas y
Contribuciones Especiales de Mejoras Municipales y mas Beneficios a las Personas
Adultos Mayores, Personas con Discapacidad y Personas con Enfermedades
Catastroficas del Canton Duran”’;

Que, mediante resolucion No. GADMCD-2025-017-R, de sesion ordinaria se aprobd por
unanimidad de los miembros del Concejo Municipal el segundo debate de la “Primera
Reforma a la Ordenanza que Regula la Exoneracion de Impuestos, Tasas y
Contribuciones Especiales de Mejoras Municipales y mas Beneficios a las Personas
Adultos Mayores, Personas con Discapacidad y Personas con Enfermedades
Catastroficas del Canton Duran”;

El Concejo Municipal en pleno y haciendo uso de su facultad normativa prevista en los articulos
240 y 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con los articulos 7,
57 literal a), y 58 literal b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, con lo establecido en la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, Ley
Organica de Discapacidades con su reglamento, y Codigo Tributario.

EXPIDE:

PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA EXONERACION DE
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS
MUNICIPALES Y MAS BENEFICIOS A LAS PERSONAS ADULTOS MAYORES,
PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y PERSONAS CON ENFERMEDADES
CATASTROFICAS DEL CANTON DURAN

Articulo 1.- Objeto. - La presente reforma tiene por objeto establecer las normas que regulen la
aplicacion de la exencion, rebajas en el pago de impuestos municipales y servicios a favor de las
personas adultas mayores, y personas con discapacidad, garantizando el cabal cumplimiento de
los derechos y beneficios consagrados en la Constitucion de la Republica del Ecuador, Ley
Organica de las Personas Adultos Mayores, Ley Organica de Discapacidades con su respectivo
Reglamento, Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
Cddigo Tributario y demas normas conexas, reformando articulos de la Ordenanza que regula la
exoneracion de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras municipales y mas
beneficios a las personas adultos mayores, personas con discapacidad y personas con
enfermedades catastroficas del canton Duran.
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Articulo 2.- Reférmese el contenido del articulo 6, de la Ordenanza que regula la
exoneracion de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras municipales y mas
beneficios a las personas adultos mayores, personas con discapacidad y personas con
enfermedades catastréficas del canton Duran, sustituyéndolo con el siguiente texto:

Art. 6.- Exencion Tributaria. - Para la aplicacion de la exencion tributaria y no tributaria en
personas adultas mayores, personas con discapacidad y personas con enfermedades catastroficas,
se aprobara mediante Resolucion Administrativa emitida por la Direcciéon General Financiera a
través de la Secretaria de Resoluciones y se considerara lo siguiente:

6.1. Persona Adulta Mayor. - Toda persona adulta mayor, con un ingreso mensual estimado en
un maximo de cinco (5) Salarios Basicos Unificados (SBU) o un patrimonio que no exceda de
quinientos (500) Salarios Basicos Unificados (SBU), tendra derecho a la exencion de toda clase
de impuestos que recaude el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Duran;
excepto, de las tasas, contribuciones especiales, intereses, multas y recargos generados del mismo
tributo.

Si la renta o patrimonio excediere de las cantidades antes citadas, los impuestos se pagaran
unicamente por la diferencia o excedente. En caso de que, el tributo corresponda a varias personas,
se aplicara la parte proporcional al adulto mayor; y, en el caso de que, ¢l tributo corresponda a
dos personas adultas mayores, se aplicara equitativamente la exoneracion del impuesto.

6.2. Personas con Discapacidad.- Las personas con discapacidad, ademas de personas naturales
que tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion hasta el cien por ciento (100%) del pago del impuesto predial; excepto, de las tasas,
contribuciones especiales, intereses, multas y recargos generados del mismo tributo, de acuerdo
a la siguiente tabla:

Grado de Discapacidad Porcentaje para la aplicacion del beneficio
Del 30% al 39% 50% de la exoneracion
Del 40% al 49% 60% de la exoneracion
Del 50% al 74% 70% de la exoneracion
Del 75% al 84% 80% de la exoneracion
Del 85% al 100% 100% de la exoneracion

Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaltio maximo de quinientos (500)
Salarios Basicos Unificados (SBU). En caso de superar este valor, se cancelard uno proporcional
al excedente.

6.3. Personas con enfermedades catastroficas. - Las personas con enfermedades catastroficas,
ademas de las personas naturales que representen el primer, segundo y tercer grado de
consanguinidad (que tengan legalmente bajo su proteccion y cuidado); y personas naturales que
ante la entidad competente demuestren tener bajo su proteccion y cuidado a la persona con
enfermedad catastrofica, tendran la exencion del cien por ciento (100%) del pago del impuesto
predial, Tasas, Contribuciones Especiales, intereses, multas y recargos generados del mismo
tributo, excepto del valor por emision del titulo.
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6.4. Personas juridicas sin fines de lucro que tengan a su cargo centros de cuidado diario y/o
permanente para las personas con discapacidad, debidamente acreditadas por la autoridad
nacional encargada de la inclusion econémica y social.- Se debera aplicar la exencion de hasta
el cincuenta por ciento (50%) del valor de consumo que causare el uso del servicio del medidor
de agua potable y alcantarillado sanitario. El valor de la rebaja no podra exceder del veinticinco
por ciento (25%) del Salario Bésico Unificado (SBU).

En caso de que el consumo de los servicios exceda los valores objeto de rebaja y de generarse
otros valores, los mismos se pagaran en base a la tarifa regular.

El beneficio de rebaja del pago de los servicios, de ser el caso, estara sujeta a verificacion anual
por parte de las instituciones publicas y/o privadas prestadoras de los servicios.

Articulo 3.- Reférmese el contenido del articulo 7 de la Ordenanza que regula la exoneracion
de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras municipales y mas beneficios a
las personas adultos mayores, personas con discapacidad y personas con enfermedades
catastroficas del canton Duran, sustituyéndolo con el siguiente texto:

Art. 7.- Requisitos para solicitar la exencion tributaria.- Los requisitos para acceder a la exencion
son los siguientes:

Persona Adulta Mayor.- La persona adulta mayor para acceder a las exenciones tributarias
establecidas en la presente ordenanza, debera presentar los siguientes requisitos:

Primera vez (Presentar en las ventanillas de Servicio de Atencion Ciudadana)
a) Formulario de solicitud de exencion y rebaja de los Impuestos municipales.
b) Copia de cédula de ciudadania y/o identidad del titular del predio o de los propietarios.
c) Copia del impuesto predial

Renovacion (Presentar en la oficina de la Secretaria de Resoluciones)

a) Copia de Resolucion Administrativa, en caso de no poseerla, debera presentar copia de
cédula y copia del ultimo pago del impuesto predial.

Personas con Discapacidad.-Las personas con grado de discapacidad igual o superior al treinta
por ciento (30%), de conformidad a lo establecido en el numeral 6.1 de la presente ordenanza,
para acceder a las exenciones tributarias, debera presentar los siguientes requisitos:
Primera vez (Presentar en las ventanillas de Servicio de Atencion Ciudadana)

a) Formulario de solicitud de exencion y rebaja de los Impuestos municipales.

b) Copia de cédula de ciudadania y/o identidad del titular del predio o de los propietarios.
c) Copia del impuesto predial.
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d) En caso de que no registre el grado de discapacidad en la cédula de ciudadania y/o
identidad, debera presentar el certificado o carnet que acredite la calificacion del grado
de discapacidad emitido por el Ente Competente (Ministerio de Salud Publica).

Renovacion (Presentar en la oficina de la Secretaria de Resoluciones)

a) Copia de Resolucion Administrativa, en caso de no poseerla, debera presentar copia de
cédula y copia del tltimo pago del impuesto predial.

b) En caso de que no registre el grado de discapacidad en la cédula de identidad, debera
presentar el certificado o carnet que acredite la calificacion del grado de discapacidad
emitido por el Ente Competente (Ministerio de Salud Publica).

Personas con enfermedades catastréficas. - Las personas con enfermedades catastroficas o
persona natural acrediten el primer; segundo grado de consanguinidad / primer grado de afinidad,
tercer grado de consanguinidad u otros, para acceder a las exenciones tributarias, deberan
presentar los siguientes requisitos:

Primera vez (Presentar en las ventanillas de Servicio de Atencion Ciudadana)

a) Formulario de solicitud de exencion y rebaja de los Impuestos municipales.

b) Copia de cédula de ciudadania y/o identidad del titular del predio o de los propietarios.

¢) Copia del impuesto predial.

d) Certificado médico emitido por el Ministerio de Salud Publica / Historial clinico, o por
uno de los hospitales o centros de salud pertenecientes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS).

e) En el caso de que una persona natural acredite el primer; segundo grado de
consanguinidad / primer grado de afinidad (que estén bajo su tutela legal la persona con
enfermedad catastréfica); debera solicitar un informe técnico emitido por la Direccion
General de Desarrollo de la Comunidad.

f) En el caso de que una persona natural acredite el tercer grado de consanguinidad u otros
(que estén bajo su tutela legal la persona con enfermedad catastrofica); debera solicitar
un informe técnico emitido por la Direccion General de Desarrollo de la Comunidad y
Consejo Cantonal de Proteccion de Derechos de Duran.

Renovacion (Presentar en la oficina de la Secretaria de Resoluciones)

a) Copia de Resolucion Administrativa dictada por la Direccion General Financiera.
Articulo 4.- Agréguense después del articulo 12 de la Ordenanza que regula la exoneracion
de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras municipales y mas beneficios a
las personas adultos mayores, personas con discapacidad y personas con enfermedades
catastroficas del canton Duran, los siguientes articulos:

Art. 13.- Exencion de otros impuestos. - Para conceder la rebaja sobre los impuestos

administrados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Duran, debera
presentar lo siguiente de conformidad al tipo de Impuesto Municipal:
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13.1. Impuesto de Alcabalas e Impuesto a las utilidades en la transferencia de predios urbanos y
plusvalia, debera presentar a la Jefatura de Rentas Municipales, los siguientes requisitos:

a) Copia de la cédula de ciudadania y/o identidad, a través de la cual se demuestre que es
mayor de sesenta y cinco ainos de edad;
b) Y demas requisitos que solicite la Jefatura de Rentas Municipales el registro del tributo.

13.2. Impuesto de Patente e Impuesto de 1.5 por mil a los Activos Totales, el contribuyente debera
presentar a las ventanillas del Servicio de Atencion a la Ciudadania SAC, los siguientes requisitos:

a) Copia de la cédula de ciudadania y/o identidad, a través de la cual se demuestre que es
mayor de sesenta y cinco afios de edad;

b) Formulario de solicitud de exencion y rebaja de los Impuestos municipales.

¢) Y demas requisitos estipulados en la Ordenanza vigente que reglamenta la determinacion,
administracion, control y recaudacion del impuesto a la patente municipal a las
actividades comerciales, industriales y cualquiera de orden econémico que opere en el
Cantoén Duran y Ordenanza vigente que reglamenta la determinacion, administracion,
control y recaudacion del impuesto sobre los Activos Totales.

La solicitud serd absolutamente de responsabilidad del usuario, como medio de verificacion y al
contener datos engafiosos de mala fe, se sujetara a las normas y leyes ecuatorianas.

Art. 14.- Tramite y Procedimiento.- El procedimiento a seguir sera el siguiente:

14.1.- Los contribuyentes deberan presentar los requisitos descritos en el articulo 7 acorde a su
asignacion ante la Jefatura de Servicio de Atencion Ciudadana, Secretaria de Resoluciones o
Jefatura de Rentas (segun corresponda).

Los contribuyentes que posean Resolucion Administrativa vigente deberan acercarse a la
Secretaria de Resoluciones, en el cual se verificara la supervivencia y se aplicara la exoneracion
segun corresponda.

14.2.- Cuando un predio pertenezca a los dos propietarios adultos mayores y uno de ellos fuere
fallecido, la exenciéon serd Unicamente del cincuenta (50%) para el conyuge sobreviviente;
debiendo pagar el otro cincuenta (50%) el o los herederos que no puedan acogerse a esta Ley y
en el caso de fallecimiento de los dos conyuges, se suspendera la exencion.

14.3.- Para determinar el limite de quinientos (500) Salarios Béasicos Unificados (SBU) de
patrimonio y beneficiarse de la exencion del impuesto predial u otros impuestos que administra
el Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Duran, establecidas en el articulo 6 de la
presente ordenanza, se considerard la sumatoria del avaltio predial municipal del o de los
inmuebles que posea el contribuyente. El patrimonio anual tope se establecera al multiplicar
quinientos (500) por el valor del Salario Basico Unificado (SBU) aprobada para el afio que se va
a otorgar la rebaja del Impuesto. En caso de que la sumatoria de los avaltios de la propiedad o
propiedades sobrepase el limite de los quinientosJ(SOO) Salarios Basicos Unificados (SBU) de
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patrimonio, el impuesto se cobrara sobre la diferencia del avaltio o avaltuos del predio o predios
que posea, a través de prorratear a cada uno de ellos el valor a pagar.

14.4.- Para conceder la rebaja en otros impuestos que administra el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Duran, como el Impuesto de Alcabalas y el impuesto a las
utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalia de los mismos, debera presentar la
documentacion en la Jefatura de Rentas Municipales.

14.5.- Para conceder la rebaja en otros impuestos que administra el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Duran, como el Impuesto de Patente e Impuesto de 1.5 por
mil a los Activos Totales, el contribuyente presentara la solicitud de exencion y rebaja de los
Impuestos municipales, una copia de la cédula de ciudadania a través del cual se demuestre que
es mayor de sesenta y cinco afios de edad, y demas documentacion sefialada en la Ordenanza
vigente que reglamenta la determinacion, administracion, control y recaudacion del impuesto a la
patente municipal a las actividades comerciales, industriales y cualquiera de orden econémico
que opere en el Canton Durdan y Ordenanza vigente que reglamenta la determinacion,
administracion, control y recaudacion del impuesto sobre los Activos Totales, en las ventanillas
de Servicio de Atencion Ciudadana.

14.6.- Las solicitudes seran absolutamente de responsabilidad de los usuarios como medio de
verificacion y al contener datos engafiosos de mala fe, se sujetard a las normas y leyes
ecuatorianas. Asi mismo el contribuyente deberad presentar el certificado de avaltios y catastro
mismo que servird como medio de verificacion para constatar que se cumple con el articulo 6 de
la presente ordenanza.

14.7.- Si el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Duran, a través de sus
funcionarios responsables: comprueba que existe incoherencia en los datos suministrados, asi
como ocultamiento de ingresos o bienes que rebasan el limite del patrimonio, procedera al cobro
de los impuestos dejados de pagar, con un recargo del 20% por ciento de los valores anotados.

14.8.- Las enfermedades catastroficas son aquellas en las que los pacientes necesitan tratamientos
continuos, son casi siempre devastadoras e incurables, tienen un alto impacto econémico, cuyos
resultados pueden llegar a la deficiencia, discapacidad y a la limitacion funcional de sus
actividades. Las personas que por efectos de enfermedades catastroficas, ademas de las personas
naturales que representen el primer, segundo y tercer grado de consanguinidad (que tengan
legalmente bajo su proteccion y cuidado); y personas naturales que ante la entidad competente
demuestren tener bajo su proteccion y cuidado a la persona con enfermedad catastrofica, que
necesiten solicitar la excepcion de los impuestos que se generan en la municipalidad, deberan
contar con el informe técnico emitido por la Direccion General de Desarrollo de la Comunidad y
Consejo Cantonal de Proteccion de Derechos de Duran.

Articulo 5.- Sustitiiyase los nimeros de los siguientes articulos en la Ordenanza que regula
la exoneracion de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras municipales y mas
beneficios a las personas adultos mayores, personas con discapacidad y personas con
enfermedades catastroficas del canton Duran.
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Los articulos 13, 14, 15, 16, 17 y 18 pasan a ser 15, 16, 17, 18, 19 y 20 respectivamente. Los
articulos siguientes que constaban como 19, 20, 21 del cuerpo normativo a ser reformado
corresponderian a Disposicion Derogatoria y Disposicion Final, no debiendo constar con la
secuencia de los articulados del antes mencionado cuerpo normativo.

Articulo 6.- Agréguense las siguientes Disposiciones Generales a la Ordenanza que regula la
exoneracion de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras municipales y mas
beneficios a las personas adultos mayores, personas con discapacidad y personas con
enfermedades catastréficas del cantéon Duran.

PRIMERA.- Para efectos del cumplimiento de la presente ordenanza y en caso de ser necesario
se impulsara la creacion de una veeduria ciudadana, integrada por representantes de las
organizaciones y asociaciones de personas adultas mayores, y personas discapacitadas.

SEGUNDA.- Una vez aprobada y sancionada la presente ordenanza, las exenciones tributarias a
favor de las personas adultas mayores y personas con discapacidad contenidas dentro de esta
normativa se aplicardn en el mismo afio que el contribuyente lo solicite.

TERCERA.- Para la aplicacion de las exenciones previstas en el contenido de la presente
ordenanza en caso de duplicidad de condiciones del usuario se aplicara la exencion a la condicion
que mas le beneficie al contribuyente.

CUARTA.- En todo lo que no esté previsto en la presente Ordenanza, se aplicara lo establecido
en de la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, la Ley Organica de Discapacidades con
su Reglamento, Cédigo Tributario; y, demas normativa conexa.

QUINTA.- La determinacion del calculo de las exenciones y rebajas contenidas en la presente
ordenanza, se lo realizard de acuerdo a los lineamientos que establecen en la Ley Organica de las
Personas Adultas Mayores, y la Ley Organica de Discapacidades, Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo Tributario y demés normativa
conexa.

Articulo 7.- Agréguense las siguientes Disposiciones Transitorias a la Ordenanza que regula
la exoneracion de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras municipales y mas
beneficios a las personas adultos mayores, personas con discapacidad y personas con
enfermedades catastréficas del canton Duran.

PRIMERA.- La exencion y rebaja del Impuesto Predial para los afios 2025 en adelante, se
aplicara de acuerdo a lo estipulado en el Art. 6 de la presente Ordenanza en el caso de las personas
adultas mayores sin necesidad de que el contribuyente vuelva a presentar los mismos requisitos
posteriormente; y, en el caso de las personas con discapacidad se verificara la vigencia del
certificado o carnet emitido por la Autoridad Sanitaria Nacional, de acuerdo al articulo 3 del
Reglamento a la Ley Orgénica de Discapacidades.

SEGUNDA.- La Direccion General Financiera a partir de la aprobacion y sancion de la presente
ordenanza tendra el término no mayor a diez dias laborables para emitir los nuevos titulos de
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crédito con las respectivas exenciones tributarias municipales a favor de las personas adultas
mayores y personas con discapacidad, cuando asi lo soliciten los contribuyentes.

TERCERA. - La Direccion General de Planeamiento, Ordenamiento y Terrenos y su Jefatura
encargada, a partir de la aprobacion de la presente ordenanza tendré el término no mayor a ciento
ochenta dias (180) laborables para actualizar con informacion veraz, los datos de los duefios de
los catastros registrados en la base de Datos de la presente direccion para la ejecucion mas eficaz
del numeral 1 articulo 14.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- La presente ordenanza entrard en vigencia con la sola aprobacion del Concejo
Municipal, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web de la institucional, gaceta municipal
y/o Registro Oficial.

Dado y firmado por el Alcalde, y por el Secretario General y de Concejo Municipal del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantdon Duran, a los diecisiete dias del mes de febrero
del afo dos mil veinticinco.
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ALCALDE DEL CANTON DURAN SECRETARIO GENERAL Y DE
CONCEJO MUNICIPAL - G.A.D.M.C.D

CERTIFICO: Que la “PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
EXONERACION DE IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE
MEJORAS MUNICIPALES Y MAS BENEFICIOS A LAS PERSONAS ADULTOS
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mil veinticinco, en primer y segundo debate respectivamente.
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De conformidad con lo previsto en los articulos 322 y 324 del Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la “PRIMERA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA EXONERACION DE IMPUESTOS, TASAS Y
CONTRIBUCIONES ESPECIALES DE MEJORAS MUNICIPALES Y MAS BENEFICIOS
A LAS PERSONAS ADULTOS MAYORES, PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y
PERSONAS CON ENFERMEDADES CATASTROFICAS DEL CANTON DURAN”, y ordené
su publicacion a través de la Gaceta Oficial o dominio web del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Canton Duran, sin perjuicio a su publicacion en el Registro Oficial.

Duran, 17 de febrero del 2025

i Firmado electrénicamente por:
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]

ING. LUIS ESTEBAN CHONILLO BREILH
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON DURAN

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Ing. Luis Esteban Chonillo Breilh,
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Duran, a los diecisiete dias del mes
de febrero del afio dos mil veinticinco.

Firmado electrénicamente por

]
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SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON DURAN
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MERA

ORDENANZA N° 050

“ORDENANZA QUE REGULA EL RECONOCIMIENTO,
PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION Y
TITULACION PARA LA  ADJUDICACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS DE
INTERES SOCIAL EN PREDIOS PROINDIVISOS, Y
ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION
ESPECIAL EN AREAS URBANAS Y RURALES DEL
CANTON MERA”

FEBRERO 2025

26



Registro Oficial - Edicion Especial N° 180 Lunes 12 de mayo de 2025

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Con la aprobacion del Reglamento por Procesos del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del cantén Mera, se crea el Departamento de Planificacion con sus unidades, funciones y
atribuciones especificas, para abordar la organizacion territorial, y el desarrollo urbano y rural del
cantobn Mera. Segun la informacion proporcionada por la Direccion de Planificacion, en base al
PDOT Y PUGS vigente, se ha identificado que muchas propiedades de la jurisdiccion del canton
Mera se encuentran en estado proindiviso, es decir, que estos predios fueron adquiridos en forma
global por asociaciones u otro tipo de organizaciones, con la finalidad de otorgar un lote de terreno
para sus socios, convirtiéndose en un grave problema la titularidad de la propiedad individual al no
cumplir con los lineamientos de planificacion del territorio cantonal.

Ademas, es importante mencionar que todavia persisten dificultades que han provocado que las
familias de estratos sociales bajos se hayan asentado, y adquirido propiedades en terrenos o predios
que se los ha subdividido sin considerar ninguna planificaciéon, con poco o ningun tipo de
infraestructura basica e inseguridad juridica. Estas deficiencias de planificacion y ausencia de
servicios esenciales condena a los residentes a vivir de una forma que cuestiona la vigencia de los
derechos y garantias constitucionales de acceder a un habitat seguro, saludable y a una vivienda
adecuada y digna.

La Comision Econdémica para América Latina y el Caribe-CEPAL, considera que los gobiernos
deberan trabajar en la legalizacion de las propiedades de estos ciudadanos, ya que con esto se
fomenta el desarrollo social y urbanistico de los sectores que muchas veces resultan desprotegidos.
Esto también crea obligaciones por parte del gobierno para implementar servicios adicionales en los
sectores donde se vaya a realizar la legalizacion de los asentamientos humanos de hecho.

En la Jurisdiccion del canton Mera, con mayor énfasis en la parroquia Shell, existen estos tipos de
asentamientos humanos consolidados, convirtiéndose en una necesidad colectiva el acceder a un
titulo legal inscrito que viabilice la propiedad y el dominio de estos predios de forma
individualizada. Es por ello que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Mera,
da inicio con el proceso administrativo, normado, definido y eficiente que permita solucionar este
problema social.

Es indispensable contar con una ordenanza municipal que proponga las directrices y procedimientos
claros que ayuden a realizar una planificacion territorial adecuada, y con ello construir
progresivamente un territorio ordenado, enmarcado en lo que determina el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, Codigo de Regulacion Urbana, y mas normas que son aplicables
para estos casos especificos. Con esta necesidad urgente, el Concejo Municipal debera aprobar una
ordenanza que norme y reglamente la regularizacion y la titularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, ubicados en los sectores urbanos y rurales del canton Mera. Estos
lineamientos contribuiran a favorecer el desarrollo del habitat y preservar las condiciones adecuadas
de intervencion en el territorio, buscando la titularidad de la propiedad de forma individual para las
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familias de escasos recursos, otorgando de esta manera seguridad juridica a la propiedad y
garantizando el derecho de los sectores mas vulnerables.

28



Registro Oficial - Edicion Especial N° 180 Lunes 12 de mayo de 2025

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MERA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: "Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica",

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, determina que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano
y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el numeral 2 y 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantizard a las personas: “2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y
nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y
ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios”; “26. El derecho
a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al
acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”;

3

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “...Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
v se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y

participacion ciudadana...”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones, tendran
facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece en su parte pertinente
que: "La planificacion garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los
Gobiernos Autonomos Descentralizados",;

Que, el numeral 1, 2, y el ultimo parrafo del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece que: "Los gobiernos municipales tendradn las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras normas que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”; En el ambito
de sus competencias y territorio, y en uso de sus funciones, expedirdan ordenanzas cantonales”;
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Que, el articulo 282 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: "El Estado
normara el uso y acceso a la tierra que debera cumplir la funcion social y ambiental. Un fondo
nacional de tierra, establecido por ley, regulara el acceso equitativo de campesinos y campesinas a
la tierra. Se prohibe el latifundio y la concentracion de la tierra, asi como el acaparamiento o
privatizacion del agua y sus fuentes. El Estado regulara el uso y manejo del agua de riego para la
produccion de alimentos, bajo los principios de equidad, eficiencia y sostenibilidad ambiental”;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental”;

Que, el articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “...Con el objeto
de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo,
las instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés social y nacional, podran
declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad
con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion...”;

Que, el numeral 1 del articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que el
Estado en todos sus niveles de gobierno garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para
lo cual: “I.- Generard la informacion necesaria para el diseio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y
gestion del suelo urbano”,

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: “Para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades
podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en
particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 415, indica que: “El Estado central
v los gobiernos autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el
manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. (...)”;

Que, el literal f) del articulo 4 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, dispone que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los gobiernos autonomos descentralizados: “f) La obtencion de un habitat seguro y
saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias";

Que, ¢l COOTAD, en el literal c) del articulo 54, determina entre las funciones del Gobierno

Autonomo Descentralizado Municipal: "c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinarda las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
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otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales, e, i) Implementar el derecho al habitat y a la
vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal”;

Que, el articulo 55, literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece cuales son las competencias exclusivas de los GADs, entre otras
constan: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad
y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, en
su articulo 57, determina las atribuciones del Concejo Municipal, tales como: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones™; y, “x)
Regulary controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”;

Que, el articulo 147 del COOTAD, prescribe que: “Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda.
- El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y
una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y economica de las familias
v las personas. El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los
gobiernos  autonomos  descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de
gobierno diserien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios
de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad. Los planes y programas desarrollaran
ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda
precaria, a traves de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para
las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar”;

Que, el articulo 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que: “Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y provinciales
y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales, provinciales,
metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus
miembros’;

Que, el articulo 417, literales a) y h), y su ultimo inciso, del Codigo Organico de Organizacion

Territorial Autonomia y Descentralizacion, sefiala que: “Bienes de uso publico: a) Las calles,
avenidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicacion y circulacion; h) Los demas bienes que en
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razon de su uso o destino cumplen una funcion semejante a los citados en los literales precedentes,
v los demas que ponga el Estado bajo el dominio de los gobiernos autonomos descentralizados.

Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de tales
bienes al gobierno autonomo descentralizado, por parte de los propietarios, los bienes citados en
este articulo, se considerardn de uso y dominio publico. Los bienes considerados en los literales f)
y g) se incluiran en esta norma, siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que
obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en beneficio de la comunidad”;

Que, el articulo 458 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, sefiala que: "Control de invasiones y asentamientos ilegales. - Los
gobiernos autonomos descentralizados tomaran todas las medidas administrativas y legales
necesarias para evitar invasiones o asentamientos ilegales, para lo cual deberan ser
obligatoriamente auxiliados por la fuerza publica, seguiran las acciones legales que correspondan
para que se sancione a los responsables",

Que, el articulo 476 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) establece: "Fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales.-
Si de hecho se realizaren fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad, quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no
adquiriran derecho alguno frente a terceros y la municipalidad podra sancionar con una multa
equivalente al avaluio del terreno a los responsables; excepto cuando el concejo municipal o distrital
convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés social consolidados",

Que, el articulo 486 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, sefiala que: "Cuando por resolucion del organo de legislacion y
fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
traves de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa siguiendo el procedimiento y reglas establecidas
en este mismo cuerpo de ley”;

Que, el articulo 596 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD, establece que: "Expropiacion especial para regularizacion de
asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el objeto de
regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios particulares, los gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos o municipales,
mediante resolucion del organo legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e
interés social con el proposito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los
posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes. Cada Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante ordenanza los criterios para
considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definicion que requiera a
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fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones
territoriales, en atencion a sus propias realidades (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décimo Cuarta del COOTAD, prescribe lo siguiente: “En el caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas del presente
Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas verdes, podra disminuirse
gradualmente, segun su consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a
la adjudicacion, los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de
areas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dareas verdes y comunales establecidas en
la ley, seran exoneradas de este porcentaje”;

Que, el articulo 54 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, expresa
que: “Definicion. - La regularizacion de la posesion agraria es el conjunto de acciones
determinadas en esta Ley, para legalizar, titular, redistribuir o reconocer el derecho a la propiedad
sobre la tierra rural estatal. La regularizacion es competencia exclusiva de la Autoridad Agraria
Nacional...”;

Que, el articulo 65 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
determina lo siguiente: “Declaracion de zonas especiales de interés social. - Los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, en el plan de uso y gestion de suelo o
sus planes complementarios, declararan zonas especiales de interés social deberan integrarse o
estar integradas a las zonas urbanas o de expansion urbana que, en cumplimiento de la funcion
social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para la construccion de proyectos de
vivienda de interés social y para la reubicacion de personas que se encuentren en zonas de riesgo”;

Que, el articulo 74 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
manifiesta que: “Asentamiento de hecho. - Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra
en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad
en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios basicos”;

Que, el articulo 75 de la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece respecto de la obligatoriedad del levantamiento de informacion, que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados realizaran un levantamiento periodico de informacion fisica, social,
economica y legal de todos los asentamientos de hecho localizados en su territorio. Dicha
informacion sera remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en materia de habitat y
vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido para el efecto”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 76,

dispone a los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos, que, en el plan
de uso y gestion de suelo, determinen zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion
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fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contara previamente con un diagnostico integral que establezca la identificacion de los
beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos
para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion
vigente. Esta declaratoria se realizara en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de
suelo;

Que, la Disposicion Transitoria Octava de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos en un plazo de dos arios de la vigencia de esta Ley finalizaran la regularizacion
de asentamientos humanos de hecho constituidos de forma previa al 28 de diciembre de 2010 que
no se encuentren en dareas protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos pobladores justifiquen la
tenencia o la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable (...)”,

Que, el articulo 715 del Cédigo Civil, expresa que: “Posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de seiior o duerio; sea que el duerio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duerio, mientras otra
persona no justifica serlo”;

En gjercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 240 y 264 numerales 1 y 2 de

la Constitucion de la Republica del Ecuador; 54, literales c) e) 1), 57, literales a), y), x), y 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.
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EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA EL RECONOCIMIENTO, PROCEDIMIENTO DE
REGULARIZACION Y TITULACION PARA LA ADJUDICACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL EN PREDIOS
PROINDIVISOS, Y ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION
ESPECIAL EN AREAS URBANAS Y RURALES DEL CANTON MERA

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente ordenanza es regular el procedimiento para la
regularizacion y titulacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados en las zonas
urbanas y rurales del canton Mera, mediante la individualizacion de lotes a través de particion
administrativa y expropiacion, cuando sea necesario. Establece también la declaratoria de interés
social para los asentamientos que cumplan con los requisitos socioeconémicos, legales y fisicos
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion del Suelo vigente,
viabilizando la dotacion progresiva de servicios basicos y promoviendo la seguridad juridica de los
habitantes, conforme a la normativa vigente.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - La presente ordenanza rige en el ambito territorial de la
jurisdiccion del cantén Mera, para asentamientos humanos de hecho y consolidados, que estén
considerados en la declaratoria de regularizacion prioritaria o que formen parte de la declaratoria de
zonas de interés social, contenidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo; de predios urbanos y
rurales no indivisos y no regularizados, que no se encuentren en areas protegidas o de riesgo no
mitigable y cuyos pobladores justifiquen la tenencia, que no sean invasores o la relocalizacion de
asentamientos humanos de zona de riesgos no mitigables, que no estén en posicion de propiedades
publicas, cumpliendo con los requisitos establecidos en esta ordenanza.

Art. 3.- DEFINICIONES. - Las siguientes definiciones y términos serdn interpretados de la manera
que se indica a continuacion:

1. Asentamientos humanos. - Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo
concentrado o disperso sobre un territorio.

2. Asentamiento humano de hecho y consolidado. - Son asentamientos cuyo fraccionamiento o
division, la red vial interna, las areas verdes y/o comunales no han cumplido con las normas del
planeamiento urbanistico ni ha sido aprobado por la municipalidad, de tal forma que no ha
considerado el plan urbanistico municipal, o que se encuentra en zona de riesgo mitigable, y que
presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y
déficit de infraestructuras y servicios basicos.

3. Asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social. - Se considerara
asentamientos humanos de hecho a la ocupacion precaria con fines habitacionales, pero en forma
publica, pacifica ininterrumpida por plazo no menos a cinco afos, que en uno o mas lotes ajenos
hacen un conjunto de familias; para que estos asentamientos humanos de hecho se consideren
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consolidados deberan tener condiciones de accesibilidad y edificacion habitadas, en una
proporcion tal, que a juicio del 6rgano competente se pueda establecer su consolidacion. Se
entendera como posesion de forma publica y pacifica, la ocupacion de los lotes con animo de
sefior o duefio, y sin uso de la fuerza, y que no tuviere un proceso jurisdiccion pendiente.

4. Areas verdes y/o espacios comunitarios. - Son espacios destinados a la recreacion o a la
implantacion de equipamientos de servicios publicos y sociales, que por el proceso de
regularizacion pasaran a ser de propiedad municipal.

5. Adjudicacion Administrativa. - Acto administrativo por el cual se adjudica derechos y
obligaciones de manera directa al beneficiario del proceso de particion, una vez cumplidos los
requisitos y procedimientos consagrados en la presente norma.

6. Colindante. - Son lotes adyacentes que estan ubicados uno junto al otro y tienen linderos
comunes.

7. Consolidacion. - Porcentaje de ocupacion existente en un predio que resulta de dividir el niimero
de lotes con edificaciones existentes para el nimero de lotes propuestos entre los copropietarios.

8. Proindiviso. - Significa sin dividir, cuando el todo, constituido por un bien o una masa
patrimonial, corresponde sin partes especiales determinadas a dos 0 mas personas.

9. Copropiedad. - Para efectos de la presente ordenanza se entendera como copropiedad al bien
inmueble o lote de terreno que se encuentra en propiedad de varias personas.

10. Declaracion juramentada. - Manifestacion de voluntad realizada por una o varias personas,
bajo juramento, con las solemnidades establecidas por la ley.

11. Desarrollo urbano. - Comprende ¢l conjunto de politicas, decisiones y actuaciones, tanto de
actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y oportunidades
para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades.

12. Equipamiento social y de servicios. - Espacio o edificacion, principalmente de uso publico,
donde se realizan actividades sociales, de educacion o salud, complementarias a las relacionadas
con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacion, bienestar social,
recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracion publica.

13. Espacio publico. - Son espacios donde todas las personas tienen derecho a estar y circular
libremente, disefiados y construidos con fines y usos sociales recreacionales o de descanso, en
los que ocurren actividades colectivas materiales o simbolicas de intercambio y didlogo entre los
miembros de la comunidad.

14. Fraccionamiento, particion o subdivision. - Son los procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, que viabiliza el registro e individualizacion de predios o lotes
resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo
previsto en el respectivo plan de uso y ocupacion de suelo.

15. Habitat. - Para efectos de esta ordenanza, es el entorno en el que la poblacion desarrolla la
totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y estrategias territoriales
y de desarrollo de los gobiernos central y descentralizado, orientadas a la consecucion del buen
Vivir.

16. Infraestructura. - Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente publicas,
necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas con la
movilidad de personas y bienes, asi como con la provision de servicios basicos.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Particion Administrativa. - Potestad ejercida para la regularizacion de sectores urbanos
consolidados siguiendo el procedimiento establecido en la presente ordenanza y demds normas
aplicables segun el COOTAD.

Planeamiento urbanistico. - Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y
normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

El propietario fiduciario. - Es la persona a la cual se le otorga la propiedad con el gravamen de
restituirla a otra persona denominada fideicomisario, en caso de que esta ultima cumpla la
condicion sefialada en la escritura publica o en acto testamentario mediante el cual se constituyo
el fideicomiso.

Sector urbano consolidado. - Espacio territorial ubicado dentro de los limites urbanos del
canton de cuyo asentamiento poblacional irregular se evidencie construcciones que se encuentren
habitadas; obra publica; o, conexiones de agua y energia eléctrica. El sector urbano a
regularizarse debe tener como minimo diez anos de conformacion.

Posesionarios. - Personas naturales o juridicas que se hallen en posesion del inmueble con amino
de sefior o duefio sin uso de la fuerza.

Vivienda habitada. - Unidad habitacional ocupada por personas que han fijado en ella una
morada habitual.

Buena fe. - Es la conciencia de haber adquirido el dominio del predio por medios pacificos,
exentos de fraude y de cualquier otro vicio.

Clave Catastral. - Es el codigo que identifica al objeto catastral de forma tinica y exclusiva
respecto a su localizacion geografica e inventario predial, mismo que se conformara a partir del
clasificador geografico estadistico (DPA) del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC)
para provincia, canton y parroquia, y la conformacion subsecuente de la clave catastral, serd
determinada localmente y estara conformada por zona, sector, manzana y predio para el ambito
urbano; y, por zona, sector, poligono y predio para el ambito rural.

Predio. - Es el 4rea de terreno individual o multiple, o mas concretamente un volumen de espacio
individual o multiple, sujeto a derechos reales de propiedad homogéneos o a relaciones
socialmente aceptadas de tenencia de la tierra. Incluye suelo y construcciones.

Zonas de riesgo. - Son las zonas vulnerables que se encuentran expuestas a amenazas naturales
o antropicas (hechos por el ser humano), con pendientes pronunciadas, zonas de inundacion y
otros que pueden afectar no solo los diversos usos del lugar sino a la integracion y vida humana.
Podran ser mitigables o no mitigables, conforme lo determine la entidad competente.

Sistemas publicos de soporte. - Son las infraestructuras para la dotacion de servicios basicos y
los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de los
asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en todas sus
modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion, energia, agua, alcantarillado y manejo
de desechos solidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de
servicios. Su capacidad de utilizacion maxima es condicionante para la determinacion del
aprovechamiento del suelo.

Regularizacion integral. - Conjunto de procesos y procedimientos tendientes a formalizar los
asentamientos humanos de hecho, gestionando la titularizacion individual y el desarrollo de
infraestructura.
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29. Expansion urbana. - Es la extension geografica que se expresa de acuerdo a cada
circunscripcion territorial de cada ciudad por lo general es comprendido entre el area urbana y
rural de una ciudad.

30. Planes Parciales. - Son documentos normativos y de planeamiento territorial complementarios
al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y al Plan de Uso y Gestion del Suelo,
desarrollados con el fin de establecer determinaciones especificas para sectores urbanos y rurales
establecidos previamente en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para el efecto. Incorpora
definiciones normativas y la aplicacion de instrumentos de gestion de suelo, la determinacion de
norma urbanistica especifica del sector y los mapas georreferenciados que territorializan la
aplicacion de dicha norma.

31. Posesion publica y pacifica. - Se entendera como la ocupacion del predio o inmueble, con animo
de sefior o duefio, y sin uso de fuerza.

32. Area de participacion Municipal. - Son espacios que deben ser dejados por las urbanizaciones,
ubicadas en diferentes lugares del canton, con la finalidad de que la Municipalidad pueda dotar
de equipamiento publico y areas verdes.

33. Coposesion. - Posesion que ejercen varias personas sobre un mismo inmueble.

34. Servidumbre. - Servicio o utilidad que un terreno o bien brinda a otro, como el derecho de paso,
de transito u obra de canalizacion, riesgo, entre otros.

35. Ubicacién. - La vivienda de interés social debe estar ubicada preferentemente en lugares que
permitan el acceso a los servicios publicos. La vivienda de interés social no debe construirse en
lugares que estén amenazados por problemas de contaminacion o riesgos naturales no mitigables.

36. Informes. - Es la exposicion por escrito de las circunstancias observadas en el examen de la
cuestion que se considera, con explicaciones detalladas que certifiquen lo dicho, estos pueden ser
técnicos o juridicos de acuerdo con el caso.

37. Regularizacion. - Procedimientos administrativos encaminados a bridar seguridad juridica
otorgando titularidad individual respecto de predios sobre los cuales se han consolidado
asentamientos humanos de hecho.

38. Lindero. - Limites que delimitan un predio o propiedad que identifica la extension de un terreno
y sus colindancias con otros predios.

Art. 4.- POTESTAD DE PARTICION ADMINISTRATIVA. - Cuando por resolucién emitida por
el Concejo Municipal del canton Mera, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se
encuentren proindiviso, la Alcaldesa o Alcalde, a través de los Organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa.

Art. 5.- INSPECCIONES. - La Direccion de Planificacion realizara las inspecciones necesarias a
los asentamientos humanos de hecho para conocer el estado de consolidacion del sector, y levantar
la informacion de campo que se considere pertinente con relacion a los servicios basicos, vias, areas
verdes, equipamiento comunal, obras ejecutadas, topografia del terreno, posibles afectaciones del
terreno por quebradas y otros; para lo cual, se debera contar con la colaboracion obligatoria de los
interesados y de ser el caso con los organismos publicos pertinentes.

38



Registro Oficial - Edicion Especial N° 180 Lunes 12 de mayo de 2025

CAPITULO I
RECONOCIMIENTO Y CALIFICACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO
TITULO I
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 6.- DE LA ATRIBUCION PARA CONOCER Y TRAMITAR. - La Direccion de
Planificacion tiene la atribucion exclusiva para conocer, evaluar y tramitar el procedimiento de
reconocimiento y calificacion de los asentamientos humanos de hecho, tanto consolidados como de
interés social en el canton.

Art. 7.- DE LA CALIFICACION. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Mera, por medio de la Direccion de Planificacion, previo al inicio del procedimiento administrativo
de regularizacion calificara al asentamiento humano de hecho como consolidado y de interés social,
verificando el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. Solicitud dirigida al Director/a de Planificacion, suscrita por el Procurador Comun designado
para el efecto, o si hubiere, el representante legal de la organizacion (adjuntara el nombramiento
o la procuracion otorgada ante Notario Publico, segun corresponda), sefialando correo electronico
para notificaciones;

b. Contar con un minimo de 10 lotes;

c. Planimetria georreferenciada en coordenadas planas/métricas X; Y en el sistema de referencia
WGS84, Proyeccion. UTM, Zona 17S, impreso y en formato digital, acorde al formato entregado
por la Direccion de Planificacion, que principalmente contendrd la indicacion de lotes,
posesionarios, espacios verdes y/o comunales y vias de acceso con su propuesta de conectividad,

d. Contar con un nivel de ocupacion de suelo de acuerdo con la siguiente tabla, lo cual se verificara
con la inspeccion en campo correspondiente:

RANGO EN NUMERO DE PORCENTAJE DE NUMERO DE LOTES
LOTES OCUPACION
10-25 100% 10-25
26-50 75% 20-38
51-75 50% 26-38
76 EN ADELANTE 25% 19

Los asentamientos humanos de hecho tendran la posibilidad de unificacién con asentamientos
humanos de similares condiciones, para cumplimiento de los requisitos de los numerales 1y 2
del presente articulo.

Los asentamientos humanos de hecho que hayan iniciado el tramite para su regularizacion hasta
la fecha de vigencia de la presente ordenanza se exceptuan del cumplimiento de esta tabla;

e. Fichas de informacion social y econdmica de cada uno de los beneficiarios;
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f. Justificar la propiedad proindiviso o a nombre de la organizacion social de la que fueren parte,
mediante titulo debidamente inscrito.

En el caso de aquellos asentamientos humanos de hecho que se hubieren consolidado sobre
predios sin contar con titulo de propiedad deberan al menos establecer la identidad del titular a
fin de aplicar el procedimiento de expropiacion especial,

g. Copia del titulo de dominio y certificado actualizado del Registro de la Propiedad del canton
Mera, donde conste que el predio a ser regularizado no reconozca prohibicion de enajenar o
gravamen;

h. Listado de los beneficiarios, acompafiando las copias de cédula;

i. Breve ayuda memoria de la conformacion del asentamiento humano de hecho; y,

j. Informe técnico del Subproceso de Riesgos que concluya que el asentamiento no se encuentre
en zonas de proteccion natural, cultural o que existan factores de riesgo no mitigables que
impidan la regularizacion.

Art. 8.- ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO OBJETO DE RECONOCIMIENTO. - Son
objeto de reconocimiento los asentamientos humanos de hecho con las siguientes caracteristicas:

a) Asentamientos humanos de hecho cuya ocupacion del territorio incurra en procesos de
fraccionamiento, tramo vial, dotacion de areas verdes equipamiento y servicios que no estan
inscritos en el planeamiento urbanistico del GAD Municipal del canton Mera;

b) Asentamientos humanos de hecho que presentan inseguridad respecto de la tenencia del suelo,
precariedad en la vivienda, déficit de infraestructura y servicios basicos;

c) Asentamientos humanos de hecho que se encuentra fuera de zonas de riesgo o en zonas de riesgo
mitigables conforme a los lineamientos del ente rector en materia de gestion de riesgos.

Art. 9.- RESPONSABLES DE INSPECCIONES. - La Direccion de Planificacion con sus
Unidades, y Obras Publicas con las Unidades de Ambiental y Riesgos, Agua Potable y Alcantarillado,
deberan realizar las inspecciones necesarias conforme a sus competencias referente al procedimiento
para el levantamiento de informacion de los asentamientos humanos de hecho para conocer el estado
de consolidacion del sector, y levantar la informacion de campo que se considere pertinente con
relacion a los servicios basicos, vias, areas verdes, equipamiento comunal, obras ejecutadas,
topografia del terreno, posibles afectaciones del terreno por quebradas, zonas de riegos y otros; para
lo cual, se debera contar con la colaboracion obligatoria de los interesados, y de ser el caso con los
organismos publicos pertinentes.

Art. 10.- INFORMES TECNICOS PARA EL RECONOCIMIENTO DE ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO DE INTERES SOCIAL. - La Direccién de Planificacion y Obras
Publicas, con las Unidades de Ambiental y Riesgos, Agua Potable y Alcantarillado, y todas las
dependencias que participan en las inspecciones deberan remitir su informe técnico a la Direccion
de Planificacion.

Art. 11.- COMPETENCIA ADMINISTRATIVA SOBRE EL PROCESO DE
REGULARIZACION. - La Direccion de Planificacion serd la encarga de procesar, canalizar y
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resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-organizativos y/o legales de
todas las dependencias; asi como, realizar el seguimiento y demds tramites pertinentes que serviran
de sustento para la legalizacion de asentamientos humanos consolidados de interés social en predios
proindiviso dentro del canton Mera.

CAPITULO III

DE LA REGULARIZACION Y TITULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS

TITULO I

REGULARIZACION A TRAVES DEL PROCEDIMIENTO
DE PARTICIONES ADMINISTRATIVAS

Art. 12.- ALCANCE. - La particion administrativa tiene por objeto la regularizacién de sectores
urbanos y en expansion urbana consolidados del canton Mera, originados por asentamientos
irregulares, a través del ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion establecida
en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 13.- SECTORES OBJETO DE PARTICION Y ADJUDICACION. - Constituyen sectores
objeto de particion y adjudicacion administrativa o fraccionamiento, tramo vial, dotacion de areas
verdes, equipamiento y servicios que no estan inscritos en la planificacion urbanistica del GAD
Municipal del canton Mera, que cuenten con escrituras colectivas, escrituras de acciones y derechos
u otra que justifique la propiedad del inmueble a regularizar, que se encuentren ubicados en el area
urbana y de expansion urbana del canton Mera en base a las caracteristicas requeridas. Todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados que soliciten la legalizacién deberan proponer la
regularizacion con un minimo de 10 lotes.

No constituyen sectores objeto de particion y adjudicacion administrativa, aquellos que se encuentren
en zonas de riesgo; los que constituyan zonas de proteccion, zonas de influencia o areas de reserva
forestal; las margenes de proteccion, riberas de rios, quebradas lagos o playas; las areas verdes y
comunales; los sectores cuyas pendientes sean superiores al treinta por ciento; las areas arqueologicas
declaradas como patrimonio con proteccion absoluta; aquellos inmuebles que estén catalogados
como patrimoniales, que se encuentren con procesos judiciales dilucidando la propiedad del predio,
usurpacion u ocupacion, uso ilegal de suelo o trafico de tierras “invasiones”(Art. 200 y 201 del
Codigo Organico Integral Penal) y, los que pertenezcan al Estado o aquellos que no tengan
propietario.

Expresamente se establece ademas que, no procede la particion y adjudicacion administrativa en
predios no consolidados y que no cumplan las exigencias establecidas en la presente ordenanza.

De solicitarse la particion y adjudicacion administrativa de cualquiera de los sectores indicados en el
inciso anterior, se enviara a archivar de oficio la solicitud. De evidenciarse la existencia de cualquier
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tipo de asentamiento en estos sectores, se procedera conforme a las ordenanzas municipales, y de ser
el caso se comunicara de inmediato a la autoridad competente.

Art. 14.- PLAZO. - Para que opere la particion administrativa se requiere que, a la fecha de
aprobacion de la presente ordenanza, el sector a ser regularizado tenga como minimo diez afios de
conformacion. De la misma manera, para que opere la adjudicacion administrativa se requiere que
los interesados demuestren estar en posesion pacifica, publica y manifiesta por un periodo minimo
de cinco afios.

Art. 15.- PLAZO PARA PROCESO DE REGULARIZACION. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mera, de acuerdo al plazo establecido en la LOOTUGS,
Disposicion Transitoria Octava, que dice: Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
y Metropolitanos en un plazo de dos afios de la vigencia de esta Ley finalizaran la regularizacion de
asentamientos humanos de hecho constituidos de forma previa al 28 de diciembre de 2010 que no se
encuentren en dreas protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos pobladores justifiquen la tenencia o
la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable.

Los asentamientos humanos de hecho que hubieren iniciado un proceso de consolidacion posterior a
la fecha determinada por la LOOTUGS, deberan ser identificados de acuerdo a lo establecido en esta
ordenanza, e incorporados dentro del componente urbanistico del PUGS; sin embargo, su
regularizacion fisica y legal no sera de forma prioritaria, y podran ser tramitados en procesos
posteriores segtin lo disponga la planificacion de este Gobierno Municipal.

Si los asentamientos humanos de hecho constituidos posteriores al 28 de diciembre de 2010, se
ubican en zonas de alta vulnerabilidad y riesgo no mitigable, el Gobierno Municipal podra
incorporarlos de forma prioritaria para su relocalizacion.

Art. 16.- PROCEDIMIENTOS DE PLANIFICACION. - Garantizando el desarrollo urbanistico
armonico del sector a regularizarse; asi como, una vivienda digna, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mera, se deberd alinear a los procedimientos de
reestructuracion parcelaria; procedimientos de integracion o unificacion de lotes; asi como, los
procedimientos de transferencia de areas verdes y comunales, margenes de proteccion o areas

destinadas al uso publico, esto es: vias, calles, aceras y bordillos, de conformidad con lo dispuesto
en el COOTAD.

Art. 17.- USO Y OCUPACION DEL SUELO. - En concordancia con lo dispuesto en el articulo
que antecede, y considerando la exigencia de diez afios de creacion del sector para ser regularizado,
si se evidencia que el sector en proceso de regularizacion no se ajusta al régimen del uso y ocupacion
del suelo vigente, la municipalidad desde un inicio establecera las condiciones de uso y ocupacion
del suelo para cada sector.
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Tratandose de casos excepcionales en los que prima el derecho del buen vivir, estas novedades se
consideraran en cada actualizacion de los respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial, y el plan de uso y ocupacion del suelo.

TITULO II

DE LOS REQUISITOS Y CONDICIONAMIENTOS PREVIOS
AL PROCEDIMIENTO DE PARTICIONES ADMINISTRATIVAS

Art. 18.- REQUISITOS GENERALES PARA LA REGULARIZACION. - Constituyen
requisitos esenciales los siguientes:

1. Contar con un minimo de 10 lotes, para lo cual se presentara el plano (en caso de haberlo) y el
listado actualizado con numeros de cédula de los propietarios y/o posesionarios.

2. Contar con un nivel de ocupacion de suelo de acuerdo a la tabla, lo cual se verificara con la
inspeccion de campo correspondiente:

RANGO EN NUMERO DE PORCENTAJE DE NUMERO DE
LOTES OCUPACION LOTES
10-25 100% 10 - 25 lotes
26 - 50 75% 20 - 38 lotes
51-75 50% 26 - 38 lotes
76 en adelante 25% 19 lotes

Los asentamientos humanos de hecho tendran la posibilidad de unificacion con asentamientos
humanos de similares condiciones, para el cumplimiento de los requisitos de los numerales 1 y 2 del
presente articulo.

Los asentamientos humanos de hecho que hayan iniciado el tramite para su regularizacion hasta la
fecha de vigencia de la presente ordenanza, se exceptuan del cumplimiento de esta tabla.

Art. 19.- EL ORGANISMO TECNICO. - Son responsables administrativamente la Direccion de
Planificacion, Direccion de Obras Publicas y Procuraduria Sindica, para tramitar, aprobar, y autorizar
los procesos de regularizacion a través de particiones administrativas y fraccionamientos cuando
corresponda.

La Direccion de Planificacion de acuerdo a sus competencias de uso y gestion de suelo, y en base a
la Ordenanza vigente del PDOT y PUGS, debera alinearse y actualizar la informacion fisica social
econdmica y legal de los asentamientos de hecho, a fin de solicitar el inicio del proceso de
regularizacion pertinente en alineacion a la planificacion territorial, y en aplicacion al articulo 486
del COOTAD.

El levantamiento periddico de la informacion se la realizara dos veces durante cada periodo de
gestion administrativa municipal. El primer levantamiento de informacion se realizara dentro del
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primer afo, y el segundo se realizara a los dos afios contados desde primer levantamiento de
informacion dentro del periodo de gestion administrativa.

Dicha informacion serd remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en materia de hébitat y
vivienda para su registro particular en el Sistema Nacional del Catastro Integrado Georreferenciado
de conformidad al procedimiento establecido para el efecto; para ello, se contard con un diagnostico
integral que identifique a los beneficiarios, capacidad de integracion urbana del asentamiento, y la
ausencia de riesgos para la poblacion.

Art. 20.- EXCLUSIVIDAD. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Mera,
determinara las zonas que deban ser objeto de un proceso de regulacion fisica y legal de forma
prioritaria, en cumplimento de la funcidn social y ambiental de la propiedad, y seran visualizados en
el PDOT; y, la declaratoria de regularizacion prioritaria se realizara en el componente urbanistico del
PUGS, siguiendo los parametros establecidos en la presente ordenanza y normas legales emitidas
para el efecto; y, no podran incluirse posteriormente mas asentamientos humanos de hecho a este
proceso, a excepcion de algiin asentamiento que no haya sido identificado, y pruebe que cumple
todos los requisitos para su reconocimiento y regularizacion.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en
zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios seran regulados mediante plan
parcial.

Art. 21.- PROHIBICION DE REGULARIZACION. - No se podra calificar ni regularizar
asentamientos que se encuentren ubicados en areas protegidas, areas de proteccion natural o cultural,
0 que tenga riesgos no mitigables tales como: pendientes pronunciadas, deslizamientos de tierra, y
todo aquello que ponga en peligro la seguridad y la vida de las personas.

Si en el certificado de gravamenes constare que, respecto a uno o varios de los copropietarios en
derechos o0 acciones se encontraren inscritas demandas que versen sobre la propiedad de las mismas,
dispuestas por autoridad jurisdiccional competente, con el objeto de precautelar el interés colectivo
del asentamiento humano de hecho; y, de cumplir con los requisitos establecidos en esta ordenanza,
se continuara con el procedimiento de regularizacion respectiva.

Art. 22.- INICIATIVA DE LOS PROCESOS DE REGULARIZACION. - Los procesos de
regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados podran iniciarse de la
siguiente forma:

a) Iniciativa Municipal: Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho

y consolidados, se podran hacer por iniciativa municipal atendiendo a la solicitud de
planificacion anual de la Direccion de Planificacion.

44



Registro Oficial - Edicion Especial N° 180 Lunes 12 de mayo de 2025

b) A peticion de parte: Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, se podran hacer por iniciativa de los interesados, previo el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la ley y en la presente ordenanza. No se tramitaran pedidos de
particion-adjudicacion administrativa individuales o de casos aislados.

Art. 23.- SOLICITUD INICIAL. - En ¢l caso de que el proceso de regularizacion sea motivado por
peticion de parte, el ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion iniciard con
la presentacion de una solicitud justificada al Alcalde o Alcaldesa por parte del presidente,
representante, delegado y/o procurador comun reconocido y autorizado, acompafiado de la siguiente
informacion;

a) Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o organizacion social bajo la cual
se agrupan.

b) Cedula de identidad del solicitante/beneficiario o representante legal.

c) Plano topografico y planimétrico georreferenciado en coordenada UTM WGS 84 Z 17S del
predio respecto del bien inmueble que se solicita la particion y adjudicacion administrativa, que
incluird la materializacion de los puntos en campo.

d) Listado de socios o beneficiarios (nombres, apellidos, nimero de cedula, teléfono de contacto,
correo electronico, domicilio).

e) Ficha técnica socioecondmica de cada socio o beneficiario en formato emitido por el GAD
Municipal del cantéon Mera.

f) Documento de representacion o delegacion, suscrito por todos los interesados.

g) Declaracion juramentada individual de cada posesionario ante Notario Publico que incluya:
constancia del tiempo de posesion, la indicacion del modo como ha obtenido la posesion del
predio, asi como las mejoras introducidas; declaracion en la que se afirme que con respecto a
dicho predio no existe controversia ni conflicto sobre la posesion o dominio; se declarard ademas
que, no se esta en posesion de otro predio dentro del mismo sector a ser regularizado y que
tampoco ha obtenido algin predio en otro sector intervenido mediante este procedimiento por
parte del Gobierno Municipal.

h) Certificados de NO adeudar al Municipio por cada uno de los interesados y del predio global.

i) Copia de pago del impuesto predial actualizado general, y en caso de existir de manera particular
claves catastrales individualizadas, el pago del impuesto predial corresponderd a cada uno de los
bienes inmuebles.

j) Certificado actualizado de gravamen del predio global otorgado por el Registro de la Propiedad
del canton Mera.

k) Informe técnico de viabilidad respecto a la gestion de riesgos emitido por la Unidad de Gestion
Ambiental del GAD Municipal del canton Mera.

1) Proyecto de fraccionamiento en el formato establecido por el GAD Municipal del canton Mera.

m) Inscripcion y aprobacion de la personeria juridica, en caso de ser organizacion social.

n) Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.

Art. 24.- MOTIVACION DE INICIATIVA MUNICIPAL. - En el caso que el proceso de
regularizacion sea motivado por la municipalidad, la Direccion de Planificacion realizara la
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correspondiente notificacion a los posesionarios informando la necesidad de iniciar con el proceso
de regularizacion y legalizacion del o los asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés
social, ubicados en predios proindivisos, en alineacion y en cumplimiento de la planificacion
territorial, a fin de que procedan armar el expediente requerido para el inicio del proceso.

Art. 25.- INFORMES DE FACTIBILIDAD TECNICA Y JURIDICA. - Si revisada la
documentacion se determinare que en efecto se trata de la regularizacion de un predio proindiviso
consolidado de forma previa al afio 2010, y que no esté inmerso en las prohibiciones establecidas en
la presente ordenanza, la Direccion de Planificacion, Direccion Financiera, Unidad de Gestion
Ambiental, Procuraduria Sindica, Registro de la Propiedad, y otras unidades de ser el caso,
procederan a emitir informes fundamentados, en los cuales verificaran el cumplimiento de las
siguientes condiciones de acuerdo a su ambito de competencia, como son:

a) La delimitacion y caracteristicas del area de la actuacion del asentamiento humano de hecho.

b) Avaltio municipal del predio.

c) Estructura, condiciones fisicas, sociales y ambientales del area del asentamiento humano de
hecho y su entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

d) Delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes, y prevision de equipamientos.

¢) Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios publicos, areas verdes,
servicios y equipamientos.

f) Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

g) Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

h) Condiciones de amenaza y riesgo.

1) Definicion de la situacion juridica del predio.

Con este informe y mas documentos justificativos, se pondra en conocimiento del Alcalde o
Alcaldesa, y luego del analisis y aprobacion se pondra en conocimiento del Concejo Municipal, quien
resolvera la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado.

En caso de negativa del Concejo Municipal, se dispondra el archivo y se hara la devolucion de toda
la documentacion a los solicitantes, sin derecho a ningun tipo de indemnizacion.

Art. 26.- DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y CONSOLIDADOS. - El Concejo Municipal debera resolver la declaratoria de
interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado, para ello deberd contar con el
informe técnico debidamente motivado, y que la regularizacion tenga como finalidad proteger el
derecho constitucional al hbitat y a la vivienda adecuada.

Art. 27.- CALIFICACION. - Una vez recibida la solicitud, el Alcalde o Alcaldesa calificara y
verificard si este asentamiento se encuentra dentro de la declaratoria de regularizacion prioritaria, si
lo estd, dispondra el inicio del procedimiento a la Direccién de Planificacion; asi mismo, resolvera
la inscripcidn de la declaratoria de particion administrativa para que el registrador/a de la propiedad
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se abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen, en caso de predios que se
encuentren proindiviso.

Art. 28.- ACLARACION DE LA SOLICITUD DE REGULARIZACION. - De ser el caso que
no hubiere claridad en la informacion proporcionada, se mandard a aclarar o completar la
informacion en el término de quince dias, si los interesados no cumplieren este requerimiento se
archivara el proceso sin perjuicio de que los interesados vuelvan a presentar su solicitud; si lo
hicieren, se continuara con el procedimiento establecido en el siguiente Capitulo.

Si el asentamiento humano de hecho y consolidado se encontrare ubicado en una zona en la que por
sus areas no se pueda dividir los predios, mismos que de hecho ya estan realizados, el Concejo
Municipal, previo los informes técnicos respectivos presentados por la Direccion de Planificacion,
podra autorizar el cambio de zonificacion, exclusivamente para el predio a regularizarse.

TITULO III

DEL PROCEDIMIENTO DE PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA URBANA Y RURAL

Art. 29.- ETAPAS DEL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION. - El proceso
integral de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados tendra las
siguientes etapas:

a) Levantamiento de informacion. - En esta etapa se identifica, levanta y analiza toda la
informacion fisica, social, econémica y legal para identificar todos los asentamientos humanos
de hecho localizados en todo el territorio, a fin de iniciar el proceso de regularizacion.

b) Diagnéstico integral. - Se establecera la identificacion de los beneficiarios, la capacidad de
integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacion y el respeto
al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion vigente y lo establecido en la
presente resolucion.

c) Declaratoria de regularizacién prioritaria. - En el componente urbanistico del PUGS, se
determinaran las zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de
forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.

d) Regularizacién. - Es la etapa cuyo objetivo es la habilitacion del suelo a través del
procedimiento de particion administrativa o fraccionamientos, la contribucion de area verde y
equipamiento publico, y tramo vial, de conformidad con la normativa vigente. Este proceso busca
disminuir la ocupacion informal del suelo, realizando la regularizacion normativa y
administrativa de la tierra, mejoramiento barrial, mitigacion de riesgo y reubicacion de familias
asentadas en zonas de proteccion ecologica o de riesgo no mitigable.

¢) Titularizacion individual de los lotes. - Es la etapa mediante la cual se otorgan las escrituras
individuales a los copropietarios del asentamiento regularizado. Dentro de este proceso la
Municipalidad realizara de ser necesario el acompafiamiento respectivo, a fin de que los titulos
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de propiedad legalmente otorgados e inscritos en el Registro de la Propiedad, sean entregados a
sus beneficiarios.

f) Desarrollo de infraestructura. - Es la etapa de intervencion con el fin de dotar de obras de
infraestructura al asentamiento regularizado mediante gestion municipal o publica, gestion
directa de los propietarios o cogestion, de acuerdo a sus competencias.

Art. 30.- DELACTO DE APROBACION E INICIO DE LA PARTICION ADMINISTRATIVA.
- En base al informe de factibilidad emitido por el Organismo Técnico, este pondra en conocimiento
del Alcalde o Alcaldesa el expediente administrativo, quien ordenard a la Direccion de Planificacion
a través de un acto administrativo de inicio al ejercicio de la potestad administrativa de particion y
adjudicacion, siguiendo el procedimiento y reglas establecidas en el presente Capitulo, y las normas
establecidas en el COOTAD vy otras aplicables sobre la materia.

Art. 31.- VERIFICACION DE DATOS. - A fin de ir determinando las directrices a seguir en el
proceso de regularizacion y de ratificar su factibilidad, la Direccién de Planificacion validard la
informacion proporcionada y verificara los datos conforme a los requisitos establecidos en la presente
ordenanza.

Este proceso se lo llevard a cabo en un plazo no mayor a noventa (90) dias, contados desde la
presentacion de los requisitos; se entiende que, si el ejercicio de la potestad administrativa de
particion y adjudicacion inicia de oficio, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Mera, contard previamente con la informacion de campo necesaria para cotejarla; por lo que,
en este caso, el cotejo de la informacion se realizara en un plazo no mayor a treinta (30) dias. De
requerirse mayor claridad en algun aspecto, el tiempo adicional a emplearse para cotejar datos, no
podra exceder de un plazo de treinta dias en cada caso.

Art. 32.- DE LAS CONTROVERSIAS. - Las controversias de dominio o de derechos personales
que, por efectos de la resolucion administrativa de particién y adjudicacion, se produzcan entre el
beneficiario del acto administrativo y quien manifieste tener algun derecho vulnerado, seran
conocidas y resueltas por la o el juez competente en juicio ordinario que tratard unicamente respecto
del valor que el beneficiario de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion estard
obligado a pagar por efecto del acto administrativo.

Para el célculo del precio de las acciones y derechos de los lotes no se consideraran las plusvalias
obtenidas por las intervenciones municipales en infraestructura, servicios, regulacion constructiva y
cualquier otra que no sea atribuible al copropietario.

En razon del orden publico, la resolucion administrativa de particion y adjudicacion no sera revertida
o anulada. En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacion concedida por los
beneficiarios, la emision de la resolucion de particion y adjudicacion en la parte correspondiente sera
nula.

Art. 33.- EMISION DE CLAVES CATASTRALES INDIVIDUALES Y NUEVOS NUMEROS
DE PREDIOS INDIVIDUALES. - Una vez inscrita la Resolucion Administrativa de Particion y
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Adjudicacion, la Direccion de Planificacion a través de la Unidad de Avaltios y Catastros, debera
generar los nimeros de claves catastrales y nuevos nimeros de predios individuales.

En caso de existir valores pendientes de pago de los predios globales de los asentamientos
beneficiarios de las ordenanzas de regularizacion, éstos seran prorrateados para cada uno de los
predios catastrados; de tal forma que, a partir del catastro individualizado la obligacion tributaria sea
individual para cada beneficiario.

Art. 34.- OBTENCION DE LA ESCRITURA INDIVIDUAL. - Los beneficiarios tendran un plazo
de tres afios para inscribir sus escrituras individuales, este plazo estard contado a partir de la
inscripcion del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho en el Registro
de la Propiedad.

De no hacerlo, la unidad técnica responsable dentro del GAD Municipal del cantéon Mera, podra
extender el plazo o acompaiiar a los beneficiarios en el proceso de inscripcion y titulacion.

En los casos que los beneficiarios de un asentamiento humano regularizado no realizaren la
inscripcion de sus escrituras, el GAD Municipal del canton Mera, podra aplicar las sanciones
correspondientes establecidas dentro de sus ordenanzas.

Art. 35.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - Para efectuar la trasferencia de dominio, el
beneficiario debera presentar la documentacion que el GAD Municipal del canton Mera, determine,
considerando al menos la siguiente informacion:

a) Documentos y datos del beneficiario, propietario o representante legal.

b) Documentos del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad.

¢) Minuta o escritura de transferencia de dominio (esta sera realizada por el area competente del
GAD Municipal del canton Mera).

El GAD Municipal del canton Mera, podré solicitar documentacion més detallada de ser el caso,
debiendo esta ser establecida dentro de sus ordenanzas.

Los certificados emitidos por el Registro de la Propiedad no causaran pago de aranceles, con base a
lo que establece el literal e) del articulo 486 del COOTAD.

Art. 36.- EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN EL PROCESO DE
REGULARIZACION. - En caso que en un asentamiento humano de hecho y consolidado se
evidencie por medio del levantamiento planimétrico la existencia de una diferencia o excedente en

el area del terreno, se procedera conforme a la normativa correspondiente, previo al acto,
considerando la ordenanza vigente de PUGS y CODIGO DEL REGULACION URBANA.
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Art. 37.- PROPIETARIO FIDUCIARIOQO. - Tratindose de beneficiarios que no pudiesen ser
identificados, se haran constar en la correspondiente resolucion administrativa de particion y
notificacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad, la titularidad del lote a nombre del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Mera, como propietario fiduciario, esto seguird en
firme hasta que el beneficiario no identificado acredite su condicion de titular.

Si se acreditare la titularidad en sede administrativa mediante escrituras publicas, se emitird la
respectiva resolucion de adjudicacion que sera inscrita en el Registro de la Propiedad. Si en el plazo
de dos (2) afios, contados desde la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la correspondiente
resolucion administrativa de particion y adjudicacion, los beneficiarios no identificados no acreditan
su condicion de posesionario de los bienes en que la municipalidad aparezca como propietario
fiduciario, estos bienes pasaran al dominio del Gobierno Municipal.

Art. 38.- PROHIBICION DE ENAJENAR. - Los beneficiarios con la regularizacién y
titularizacion legalizaran sus escrituras individuales con una aclaratoria de prohibicion de enajenar
por el lapso de cinco anos.

Art. 39.- INMUEBLES CON TITULO DE PROPIEDAD. - De presentarse reclamo con titulo
inscrito, se suspendera el tramite del lote en particular, mientras las partes acudan a las instancias
judiciales a plantear las acciones a que hubiere lugar, de conformidad con la ley o con lo establecido
en la presente norma para el caso de controversias.

Art. 40.- CADUCIDAD. - Los beneficiarios tendrdn un plazo de tres afios para inscribir la
Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion, este plazo estard contado a partir de la
inscripcion del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho en el Registro
de la Propiedad.

De no hacerlo, la unidad técnica responsable dentro del GAD Municipal del canton Mera, podra
extender el plazo o acompafiar a los beneficiarios en el proceso de inscripcion y titulacion.

En los casos que los beneficiarios de un asentamiento humano regularizado no realizaren la
inscripcion de sus escrituras, el GAD Municipal del cantén Mera, podra aplicar las sanciones
correspondientes establecidas para el efecto.

Art. 41.- PROCEDIMIENTO PARA LA PARTICION Y ADJUDICACION EN LAS
PARROQUIAS RURALES. - Los asentamientos humanos de hecho y consolidados ubicados en
las parroquias rurales del canton observaran el mismo procedimiento, plazos y requisitos establecidos
en la presente ordenanza, y el marco de la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

Art. 42.- CRITERIO TECNICO. - Cuando ¢l ejercicio de la potestad administrativa de particion y
adjudicacion sea a nivel de las parroquias rurales del canton, adicionalmente, y de forma obligatoria
se requerird un informe NO vinculante del Presidente (a) del Gobierno Auténomo Descentralizado
Parroquial Rural.
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Art. 43.- DE LOS RECLAMOS Y CONFLICTOS. - En caso de presentarse reclamos al respecto,
se conformara una Comision Especializada integrada por el Presidente o Presidenta de la Comision
de Planificacion, quien presidird, el Director/a de Planificacion, el Procurador/a Sindico/a Municipal,
Jefe de la Unidad de Gestion Ambiental y de Riesgos, Jefe de Avaltios y Catastros.

Art. 44.- RECLAMOS DE TERCEROS INTERESADOS. - Los actos administrativos producidos
dentro del proceso de regularizacion podran ser impugnados en via administrativa exclusivamente
con efecto devolutivo, o en via judicial, de acuerdo a la ley, sin perjuicio de la presuncion de legalidad
y legitimidad de la que estos actos disponen.

Art. 45.- RESERVA MUNICIPAL. - El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén
Mera, se reserva el derecho de declarar la extincion o reforma de la Resolucion Administrativa de
Particion y Adjudicacion, por razones de legitimidad, en caso de existir adulteracion o falsedad en la
informacioén concedida por los beneficiarios u otros vicios que no pueden ser convalidados o
subsanados. El acto administrativo que declara extinguido un acto administrativo por razones de
legitimidad, tiene efectos retroactivos.

TITULO IV
DE LA TITULARIZACION

Art. 46.- ESCRITURACION INDIVIDUAL. - Una vez inscrita la Resolucion Administrativa de
Particion y Adjudicacion, y con el catastro en el que se identifique los nimeros de claves catastrales
y nuevos numeros de predios individuales, los beneficiarios de los procesos de regularizacion podran
realizar el tramite respectivo para inscribir sus escrituras individuales.

Art. 47.- ACOMPANAMIENTO. - La Direccion de Planificacion en los procesos de regularizacion
brindard acompanamiento a los beneficiarios de los procesos de regularizacion para la escrituracion
individual de sus lotes; por lo que, para su legalizacion solo requerirad de los siguientes requisitos:

1. Copia de cédulay certificado de votacion de los intervinientes.

2. Levantamiento planimétrico debidamente aprobado por el GAD Municipal del canton Mera.

3. Copia certificada de la Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad.
Copia de pago del impuesto predial actualizada.

5. Certificado de no adeudar al Municipio.

6. Minuta de transferencia de dominio (esta serd realizada por Procuraduria Sindica del GAD
Municipal del cantén Mera).

7. Copia del poder especial o general en caso de comparecencia de apoderados.

8. Copia de nombramiento vigente del representante legal en caso de organizaciones.

Los certificados emitidos por el Registro de la Propiedad no causaran pago de aranceles con base a
lo que establece el literal e) del articulo 486 del COOTAD.
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CAPITULO IV

DE LA REGULARIZACION Y TITULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL EN PREDIOS PROINDIVISOS

Art. 48.- ETAPAS DEL PROCESO DE REGULARIZACION. - Como etapa inicial, el GAD
Municipal del canton Mera, debe contar con una ordenanza donde conste el proceso general de
regularizacion de los asentamientos humanos de hecho de su jurisdiccion, en donde constaran las
etapas del proceso de regularizacion.

El GAD Municipal del canton Mera, mediante la aplicacién e implementacion de sus competencias
en el uso y gestion del suelo, es el responsable de este proceso de regularizacion, en el cual se
establecen como minimo, las siguientes etapas:

a) Levantamiento de informacion. - En esta etapa se identifica, levanta y analiza toda la
informacion fisica, social, econdmica y legal para identificar todos los asentamientos humanos
de hecho localizados en todo el territorio, a fin de iniciar el proceso de regularizacion.

b) Diagnéstico integral. - Se establecera la identificacion de los beneficiarios, la capacidad de
integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacion, y el
respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion vigente y lo
establecido en la presente resolucion.

c) Declaratoria de regularizacion prioritaria. - En el componente urbanistico del PUGS, se
determinaran las zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de
forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.

La regularizacion prioritaria implica el inicio del proceso de reconocimiento de derechos o de la
tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados dentro de la zona, al amparo del
marco legal vigente.

d) Proceso de regularizacion. - Una vez culminado el proceso de declaratoria de regulacion
prioritaria, se da inicio al proceso de regularizacion integral de los asentamientos humanos de
hecho, con el fin de habilitar el fraccionamiento del suelo y determinar los parametros
urbanisticos que formaran parte de la ordenanza municipal que se expida para el efecto.

e) Proceso de titularizacion. - Etapa en que se otorgan escrituras individuales a los beneficiarios
de la regularizacion del asentamiento humano de hecho.

f) Dotacion de infraestructura y servicios publicos de soporte. - E| GAD Municipal del canton
Mera, como parte del proceso de regularizacion realizara la construccion de los sistemas publicos
de soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular respecto
del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de desechos.

Art. 49.- PLAN PARCIAL. - La aplicacion de planes parciales estard prevista en el PUGS, y su
formulacion podra ser de iniciativa publica o mixta.

Los planes parciales para la gestion de suelo de interés social seran utilizados con el fin de realizar
de manera apropiada, y de acuerdo a lo establecido en el PDOT y el PUGS, los procesos de
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regularizacion de asentamientos informales o irregulares. Los mecanismos de regularizacion seran
establecidos mediante ordenanza, y podran formar parte del componente normativo del PUGS.

Art. 50.- ACLARACION DE LA SOLICITUD DE REGULARIZACION. - En los casos que la
solicitud esté incompleta o no sea clara, la unidad técnica correspondiente del GAD Municipal del
canton Mera, serd la responsable de pedir a los beneficiarios aclarar o completar la informacion
dentro del plazo que la municipalidad establezca para el efecto; de no hacerlo, no se tramitara la
solicitud mientras no se cumpla con los requisitos establecidos por el GAD Municipal del canton
Mera.

Art. 51.- INFORMES TECNICOS DE FACTIBILIDAD TECNICA-JURIDICA. - Para efecto
de proceder en el proceso de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho, la unidad técnica
correspondiente del GAD Municipal del canton Mera, elaborara un informe de factibilidad técnica-
juridica, que contenga un diagndstico integral de las condiciones actuales del asentamiento humano
de hecho, como:

a. La delimitacion y caracteristicas del area de la actuacion del asentamiento humano de hecho.

b. Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa producida por el
mismo proceso de regularizacion del asentamiento humano de hecho, calculada de acuerdo a la
normativa nacional y local vigente.

c. Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del asentamiento humano de hecho y su
entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

d. Estructura predial.

e. Delimitacion de suelos ptblicos y suelos vacantes y prevision de equipamientos.

f. Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios publicos, areas verdes,
servicios y equipamientos.

g. Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

h. Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo.

1. Condiciones de amenaza y riesgo.

Art. 52- APROBACION DEL PROYECTO DE REGULARIZACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO. - Para su revision y aprobacion, se remitira al
organo competente los siguientes documentos en fisico y digital:

a) El expediente. - Este contara con el informe de pertinencia y factibilidad técnica-juridica, en el
que conste el contenido técnico de soporte; estos informes deben contener en su parte final un
recuadro que recoja el nombre, cargo y firma de quien lo elaboro, reviso y aprobo.

b) El proyecto de ordenanza. - En un plazo de 90 dias, contados desde la aprobacion del
expediente consolidado y debidamente foliado, el GAD Municipal del canton Mera, debera
elaborar el proyecto de ordenanza para regularizar el asentamiento humano de hecho.
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Art. 53.- CONTENIDOS MINIMOS DE LA ORDENANZA DE REGULARIZACION DE
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO. - La ordenanza de regularizacion debera
contener pOI‘ 10 menos:

a) La delimitacion georreferenciada del asentamiento informal y su condicion actual, lo cual
incluira las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no mitigable, equipamientos,
vias, espacio publico y servicios existentes, grado de consolidacion, fraccionamiento o
parcelacion y normativa.

b) La propuesta de regularizacion, que incluya:

1) Los ajustes prediales que sean del caso.

2) Los reajustes de terreno producto de la intervencion en la morfologia urbana y la estructura
predial, sistema vial local, y su conexion al sistema principal, zonas de reserva, zonas de
proteccion, espacio publico, equipamientos publicos y areas verdes.

3) Claves catastrales y nimeros de predios para cada lote individual.

4) Norma urbanistica, en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de uso y
compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de ocupacion del
suelo.

5) Etapas de la operacion urbanistica de ser el caso y cronograma de obras de urbanizacion que
sean necesarias para la consolidacion del asentamiento.

6) Los mecanismos de gestion del suelo y social para su ejecucion.

7) Otras definiciones normativas definidas para el efecto de acuerdo a las necesidades
especificas del GAD Municipal del canton Mera y del area del asentamiento humano.

Art. 54.- EMISION DE CLAVES CATASTRALES. - Una vez expedida la ordenanza de
regularizacion del asentamiento humano de hecho, la unidad correspondiente del GAD Municipal
del canton Mera, a cargo del proceso solicitard a la unidad responsable del catastro municipal
cantonal, generar los niimeros catastrales y numeros de predios conforme lo establece la ordenanza
de regularizacion aprobada, con la finalidad de ser incorporados al catastro municipal existente.

La unidad encargada del catastro del GAD Municipal del cantén Mera, tendra un plazo de 30 dias
calendario para emitir las claves catastrales y nameros de predio individuales, incluyendo las claves
catastrales y nimeros de predio de los lotes destinados a areas verdes, y equipamientos puiblicos que
seran transferidos a la municipalidad de Mera.

En el caso de existir valores pendientes de pago de los predios globales de los asentamientos
beneficiarios de las ordenanzas de regularizacion, estos serdn prorrateados para cada uno de los
predios catastrados; de tal forma que, a partir del catastro individualizado la obligacion tributaria se
individual para cada beneficiario.

Art. 55.- INSCRIPCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE ADJUDICACION EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - Una vez publicada la ordenanza de regularizacion, los
beneficiarios podran inscribir el acto administrativo de adjudicacion correspondiente en el Registro
de la Propiedad dentro de los plazos determinados por la ley.

54



Registro Oficial - Edicion Especial N° 180 Lunes 12 de mayo de 2025

Art. 56.- ACTUALIZACION DE LA INFORMACION PREDIAL. - Las areas responsables del
manejo catastral de los bienes inmuebles urbanos y rurales, de la planificacion y del ordenamiento
territorial en el GAD Municipal de Mera, deberdn incluir el asentamiento humano regularizado
dentro de la zonificacion urbana y rural con las normativas establecidas en la ordenanza.

Art. 57. CADUCIDAD. - El acto administrativo de adjudicacion que no haya sido inscrito en el
Registro de la Propiedad, caducard de manera automatica en el plazo de 3 afos a partir de su
expedicion.

CAPITULO V

EXPROPIACION ESPECIAL PARA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

TITULO I
GENERALIDADES Y REQUERIMIENTOS PREVIOS

Art. 58.- FINALIDAD DEL PROCEDIMIENTO. - El procedimiento para la expropiacion
especial, regularizacion y adjudicacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados,
ubicados en suelo urbano y de expansion urbana de propietarios particulares a través de la aplicacion
del articulo 596 del COOTAD, tiene como finalidad la de prevalecer el derecho constitucional al
habitat y a la vivienda digna, y de esta forma definir la situacion juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lotes correspondientes y erradicar la informalidad en la tenencia de la tierra; asi
como, el crecimiento desordenado en la circunscripcion territorial del canton Mera.

Art. 59.- DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA Y OCUPACION INMEDIATA. - La
Direccién de Planificacion emitirdn los informes técnicos respectivos de conformidad a lo
establecido en la presente ordenanza, mismos que seran remitidos al Alcalde o Alcaldesa para su
revision y aprobacion; seguidamente, lo remitird al Concejo Municipal para su conocimiento, y
declaratoria de utilidad publica e interés social con fines de expropiacion de un bien inmueble de
propiedad privada, sobre la cual se encuentran asentamientos de interés social con el objeto de
dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios; y, la Secretaria
General del Concejo Municipal, notificard esta resolucion a las instancias correspondientes,
adjudicandoles los lotes correspondientes.

La Secretaria General del Concejo Municipal, notificard esta resolucion a las instancias
correspondientes y, ademas, la entidad requirente realizara todos los tramites correspondientes para
la transferencia del predio a favor del Gobierno Municipal. La declaratoria de utilidad publica, debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad del canton Mera; y, a la misma, obligatoriamente, se
acompanara la ndmina de posesionarios emitido por la Direccion de Planificacion. Una vez resuelta
la declaratoria de utilidad publica, correspondera al Alcalde emitir la orden de ocupacion inmediata
del inmueble.
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Art. 60.- REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE LOS LOTES A LOS
POSESIONARIOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS. - Luego de haber registrado la escritura publica de transferencia de dominio del
inmueble expropiado a favor del Gobierno Municipal, éste se pronunciara con respecto a los criterios
para considerar un asentamiento humano como consolidado, asi como se pronunciaran con respecto
al proyecto de ordenanza especifica de regularizacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado, en el cual se establecera lo siguiente:

a) La conversion del inmueble expropiado a bien de dominio privado;

b) La regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado que ha cumplido con todos
los parametros normativos y técnicos del caso; y,

¢) La autorizacion de particion y adjudicacion inicamente a los posesionarios censados.

Una vez aprobada y sancionada la ordenanza de regularizacion, el Alcalde o Alcaldesa solicitard su
protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Mera, para proceder
posteriormente a entregar las escrituras individuales a los posesionarios.

Art. 61.- VALORIZACION DEL PREDIO Y JUSTO PRECIO. - En cumplimiento del mandato
establecido en el articulo 596, numeral 4 del COOTAD, y de esta manera evitar el enriquecimiento
injusto, en concordancia con la prohibicion constitucional de obtener beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado se determinara
considerando la real capacidad de pago, y la condicion socio econdmica de los posesionarios.

Para el célculo, la Direccion de Planificacion a través de la Jefatura de Avaluos y Catastros, podra
aplicar de acuerdo a cada caso, el siguiente procedimiento:

1. Cuando no se hubiera cambiado el uso del suelo, se partira del avalu¢ catastral presente; y,

2. Cuando se hubieran producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien inmueble al momento
de su ocupacion de hecho, el valor por metro cuadrado se calculard sobre la norma técnica de
valorizacion vigente a esa época.

Determinado el justo precio, para proceder al pago de afectados debidamente justificado, se
deduciran de este los créditos que tenga el sujeto pasivo a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mera, por conceptos tributarios y no tributarios.

Art. 62.- COMISION NEGOCIADORA. - Para afrontar la fase de negociacion con el propietario
del lote de terreno a expropiarse se conformard una comision negociadora, presidida por el Alcalde
o Alcaldesa o su delegado, Director Administrativo, Director Financiero y el Procurador Sindico,

esta comision se encargara de llevar adelante el proceso de negociacion con el expropiado.

La Comisién Negociadora elaborard la respectiva acta, la misma que contendré al menos lo siguiente:
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a) Antecedentes;
b) Propuesta de negociacion; y,
¢) Acuerdo transaccional.

En caso de existir sanciones pecuniarias o deudas tributarias pendientes a favor del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del canton Mera, impuestas al expropiado, el acta de
negociacion hard referencia expresa a la forma en que operaria la compensacion de créditos para el
pago del justo precio.

Habiéndose elaborado el acta transaccional, esta serd sometida a conocimiento y aprobacion del
Concejo Municipal. Una vez que el Concejo Municipal haya conocido y resuelto respecto del acta
de negociacion, el Alcalde o Alcaldesa dispondran la continuidad del trdmite expropiatorio.

Art. 63.- FORMAS DE PAGO DEL PREDIO EXPROPIADO. - El pago al expropiado podra
efectuarse mediante titulos de crédito emitidos por la Direccion Financiera, que seran negociables y
podran ser compensados con las acreencias a favor de la municipalidad o en la forma en que los
adjudicatarios vayan pagando el valor de los inmuebles adjudicados, en vencimientos semestrales a
un plazo no mayor a veinte y cinco afios.

Los titulos de crédito emitidos a los adjudicatarios, tendran vencimientos trimestrales o conforme
hayan acordado con el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Mera, previa
autorizacion del Concejo Municipal, y conforme a la tabla establecida para el efecto, a un plazo no
mayor a veinte y cinco afios, considerandose al efecto la real capacidad de pago, y la condicion
socioeconomica de los posesionarios.

Art. 64.- DEDUCCION A FAVOR DE LOS ADJUDICATARIOS. - Se observara las siguientes
reglas para la deduccion a favor de los adjudicatarios:

1. A partir de la expedicion de la resolucion de declaratoria de utilidad publica, la Direccion
Financiera, procedera a notificar al adjudicatario el inicio del tramite de deducciones del pago
del justo precio a los posesionarios;

2. Una vez notificados los posibles adjudicatarios, en el término de 15 dias habiles, presentaran los
documentos con la firma legalmente reconocida que acrediten los pagos realizados que sean
imputables al precio del lote expropiado.

La Direccion Financiera realizard el informe respectivo de estos documentos siempre que estén
debidamente reconocidas las firmas ante Notario Publico por las partes debidamente justificadas.

Art. 65.- INDEMNIZACION POR FRACCIONAMIENTO NO AUTORIZADO. - Cuando una
persona alegue ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse, o lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendrd derecho a pago o
reconocimiento econdmico alguno.
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De darse este acto, la Direccion de Planificacion remitira de manera inmediata el informe técnico
respectivo, y lo remitira al Comisario/a de Construcciones, quien aperturara el expediente, y
sustanciard el proceso sancionatorio en contra del presunto lotizador-urbanizador informal; vy,
aplicard la sancion pecuniaria establecida para estos casos en el ordenamiento juridico municipal.

Art. 66.- DE ESTUDIOS Y TRAMITES. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Mera, a través de sus Direcciones son los responsables de levantar la informacion, realizar
los estudios e informes técnicos, financieros, legales y censo de posesionarios, asi como también los
tramites administrativos para alcanzar la regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados contemplados en la presente ordenanza.

Cuando el asentamiento humano de hecho, se haya producido por un lotizador informal, los costos
seran deducidos del pago a favor del propietario del predio expropiado, salvo que el propietario

demuestre mediante sentencia ejecutoriada que su propiedad ha sido objeto de usurpacion u
ocupacion, uso ilegal de suelo o trafico de tierras (Art. 200 y 201 del Codigo Organico Integral Penal)
u otros.

Art. 67.- LOTES SIN POSESIONARIO IDENTIFICADO. - Los lotes que en el censo de
posesionarios se determine que no tienen posesionario, serviran para completar el porcentaje
requerido para areas verdes y comunales, y para la reubicacion de las familias en situacion de riesgo,
o a familias que estdn consideradas dentro de extrema pobreza, discapacitados y otros que estén
dentro del sector vulnerable.

TITULO II
DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

Art. 68.- DIRECCION DE PLANIFICACION. - La Direccion de Planificacion ser4 la encargada
de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas tramites
pertinentes que serviran de sustento para la legalizacion de los asentamientos susceptibles del proceso
de expropiacion especial.

Art. 69.- PROCEDIMIENTO. - Para el procedimiento de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados de propiedades particulares se estara al procedimiento establecido en el
Titulo II de esta ordenanza en lo que fuere aplicable, asi como en el procedimiento establecido en el
articulo 596 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 70.- ESTUDIOS SOCIALES, TECNICOS Y JURIDICOS. - Con todos los informes técnicos
favorables, la Direccion de Planificacion realizara los estudios pertinentes para la regularizacion del
predio, para lo cual a través de la Unidad de Avaltios y Catastros recabara los siguientes informes:

a) Informe de las franjas de proteccion, asi como de accidentes geograficos (bordes de quebrada,
de talud, riveras de rio, etc.);
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b) Informe de valoracion de predio o predios globales de acuerdo al dispuesto en la presente
ordenanza;

¢) Informe financiero previo a la declaracion de utilidad publica; la Direccion Financiera, emitira
un informe con el fin de determinar la viabilidad de la expropiacion especial del predio en el que
se encuentra el asentamiento humano;

d) La Unidad de Agua Potable entregara a la Direccion de Planificacion el informe de factibilidad
para la dotacion de servicios de agua potable y alcantarillado; y,

e) La Unidad de Gestion de Riesgos emitira el informe técnico respectivo.

Art. 71.- PROCEDIMIENTO DE RECAUDACION Y DE FINANCIAMIENTO. - Con la
resolucion de declaratoria de utilidad publica en la que determina la valoracion y el plazo a pagar, la
Direccion Financiera elaborard la tabla con los dividendos de pago del valor del predio adjudicado;
para lo cual, debera considerar lo siguiente:

1. Siel posesionario acredita con documentos que justifiquen que ha pagado la totalidad o parte del
valor al propietario del predio, la Direccion Financiera elaborard el informe respectivo, valor que
serd descontado del monto establecido para la expropiacion especial.

2. Sancionada la ordenanza de regularizacion, la Direccion Financiera emitird los titulos de crédito
a cada adjudicatario, los mismos que seran exigibles a partir del dia siguiente de su vigencia.

3. Los adjudicatarios irdn cancelando obligatoriamente los valores, de manera periodica de acuerdo
a lo establecido en la presente ordenanza.

Los valores establecidos para el pago por parte de los adjudicatarios estan sujeto a reajuste en caso
de variacion del precio justificado mediante sentencia judicial.

La Direccion Financiera practicard una liquidacion semestral de los valores recaudados a cada
adjudicatario, en la cual se verificara el cumplimiento de acuerdo a la tabla de dividendos de pago;
de constatarse que se ha incumplido con los pagos de al menos dos meses, se remitira a la Oficina de
Coactiva para que se recupere los valores adeudados.

Art. 72.- PROHIBICION DE ENAJENAR Y DECLARATORIA DE PATRIMONIO
FAMILIAR. - Los lotes adjudicados a través de la ordenanza de regularizacion, quedaran
constituidos en patrimonio familiar, asi como tampoco podran ser enajenados durante el plazo de
diez (10) anos, contados a partir de la adjudicacion. Vencido el plazo, el adjudicatario debera solicitar
al Concejo Municipal se levante el gravamen de prohibicion de enajenar que pesa sobre el predio,
previo la verificacion que el adjudicatario no tenga valores pendientes de pago con el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Mera.

Art. 73.- DOTACION DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS. - Iniciado el proceso de
regularizacion y con la ordenanza individual especifica sancionada, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mera, de conformidad a su capacidad presupuestaria
incorporara dentro de su planificacion las obras para la dotacion de servicios tales como: agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, apertura de vias, veredas, bordillos, areas verdes y
comunales.
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El valor de estas obras serd cobrado a los beneficiarios como contribucion especial de mejoras de
acuerdo al Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pudiendo
descontarse de estos valores los convenios de aportes de contraparte y autogestion, o de trabajos
comunitarios.

Art. 74.- FINANCIAMIENTO DE LA DOTACION DE OBRAS. - Las obras de infraestructura
podran financiarse de tres maneras:

a) Gestion publica. Se financiard a través del GAD Municipal del canton Mera, para lo cual se
deberd incluir en su presupuesto anual un rubro especifico para la dotacion de infraestructura,
equipamientos y servicios en asentamientos humanos regularizados.

b) Gestion privada. - Se financian a través de los aportes directos de los beneficiarios, para lo cual
el GAD Municipal del canton Mera, deberd hacer el seguimiento y fiscalizacion de la obra. Este
tipo de gestion no generara posteriormente recaudacion de contribucion por mejoras para los
beneficiarios.

c) Gestion compartida. - Se financian a través del aporte compartido de bienes y servicios entre
los beneficiarios del asentamiento humano y el GAD Municipal del cantén Mera, ya sea de
manera econémica, con mano de obra, material de construccion o cualquiera que se defina dentro
de la negociacion, para lo cual se debera firmar un convenio de gestion de obra entre ambas
partes.

Art. 75.- VENTA DIRECTA DE LOTES. - Los asentamientos humanos de hecho y consolidados
localizados en predios que son de propiedades particulares, y que se haya legalizado la transferencia
de dominio a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Mera, por los
procesos administrativos sefialados en la presente ordenanza, se podra realizar la venta directa sin
necesidad de subasta a los posesionarios del predio, sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del
uso actual del bien o su plusvalia; acto que se lo realizard mediante resolucion del Concejo
Municipal, de acuerdo a la establecido en el articulo 596, numeral 6, del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

TITULO III
PROCESO DE TITULARIZACION

Art. 76.- OBTENCION DE LA ESCRITURA INDIVIDUAL. - Los beneficiarios tendran un plazo
de tres afios para inscribir sus escrituras individuales, este plazo estarda contado a partir de la
inscripcion del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho en el Registro
de la Propiedad; de no hacerlo, la unidad técnica responsable dentro del GAD Municipal del canton
Mera, podra extender el plazo o acompanar a los beneficiarios en el proceso de inscripcion y
titulacion.

En los casos que los beneficiarios de un asentamiento humano regularizado no realizaren la

inscripcion de sus escrituras, el GAD Municipal del canton Mera, podra aplicar las sanciones
correspondientes establecidas dentro de sus ordenanzas.

60



Registro Oficial - Edicion Especial N° 180 Lunes 12 de mayo de 2025

Art. 77.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - Para efectuar la trasferencia de dominio, el
beneficiario debera presentar la documentacion que el GAD Municipal del canton Mera determine,
considerando al menos la siguiente informacion:

a) Documentos y datos del beneficiario, propietario o representante legal.

b) Documentos del acto administrativo de adjudicacion del asentamiento humano de hecho,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad.

c) Minuta o escritura de transferencia de dominio (esta sera realizada por el area competente del
GAD Municipal del cantén Mera).

El GAD Municipal del canton Mera, podra solicitar documentacion mas detallada de ser el caso,
debiendo esta ser establecida dentro de sus ordenanzas.

Los certificados emitidos por el Registro de la Propiedad no causaran pago de aranceles con base a
lo que establece el literal ¢) del articulo 486 del COOTAD.

DISPOSICION GENERAL UNICA

Por ningtin motivo se dard inicio al proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados en zonas de riesgo, asi como en predios que estdn dentro de areas protegidas o
declarados como bosques protectores; y, en general en zonas en las cuales se pone en peligro a los
ciudadanos y ciudadanas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Se reconoce la legitimidad de todos los actos administrativos emitidos por parte de la
Direccion de Planificacion, y demads instancias del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del canton Mera, en tiempo anterior a la vigencia de esta ordenanza, para los casos de regularizacion
de asentamientos humanos de hecho, y los susceptibles del proceso de expropiacion especial; por lo
que, estos datos e informes se consideran siempre que ayuden, y no se contrapongan con las
directrices de esta ordenanza.

SEGUNDA. - Encarguese al Director/a de Planificacion para que en el término de 60 dias presente
al Alcalde o Alcaldesa el plan de ejecucion de los procesos de regularizacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados que hace referencia la presente ordenanza.

TERCERA. - Si existiere algin trdmite presentado con anterioridad a la aprobacion de la presente
ordenanza, estos deberan ser devueltos al representante con la finalidad de que se proceda a la
actualizacion inmediata de la documentacion requerida, garantizando el derecho preferente en la
tramitacion.

CUARTA. - A efectos de tener una eficaz ejecucion de la presente ordenanza, no se aplicaran los

procedimientos establecidos en las ordenanzas que regulan las urbanizaciones sujetas a
reglamentacion general.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, y se dispone que se dé
estricto cumplimiento con las formalidades determinadas en el articulo 324 del COOTAD.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del canton Mera, a los seis dias del mes
de febrero del afio dos mil veinticinco.

ﬂi‘ESLUIs GUSTAVO STLVA

4 ) e INEAN o ectronicanente por
ﬁf e I DR FABRICTO

[T PEREZ FREIRE

Lic. Gustavo Silva Vilcacundo Ab. Fabricio Pérez Freire
ALCALDE DEL CANTON MERA SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION:

El Secretario General del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Mera, certifica
que la presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del canton Mera, en
sesion ordinaria de fecha diez de octubre de afio dos mil veinticuatro, y sesion ordinaria de seis de
febrero del afio dos mil veinticinco, respectivamente.

T e —
DGAR FABRICIO
£ PEREZ FREIRE

b1c10 Pérez Freire
SECRETARIO GENERAL

A‘E i

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MERA. -
Mera, 13 de febrero de 2025.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, pasese el original y las copias de la Ordenanza que Regula el
Reconocimiento, Procedimiento de Regularizacion y Titulacion para la Adjudicacion de
Asentamientos Humanos Consolidados de Interés Social en Predios Proindivisos, y Establece el
Procedimiento de Expropiacién Especial en Areas Urbanas y Rurales del Cantén Mera, al sefior
Alcalde, para su sancidén y promulgacion.

SH{EDGAR FABRICIO
HPEREZ FREIRE

Ab Fabrlclo Pérez Freire
SECRETARIO GENERAL

62



Registro Oficial - Edicion Especial N° 180 Lunes 12 de mayo de 2025

ALCALDIA DEL CANTON MERA. -
Mera, 13 de febrero de 2025.

De conformidad con lo que establece el articulo 324 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ejecttese y publiquese.

] e 1

Firmado electrénicamente por
!LUIS GUSTAVO SILVA
*r, VILCACUNDO

Lic. Gustavo Silva Vilcacundo
ALCALDE DEL CANTON MERA

Proveyd y firmo el decreto que antecede el sefior Lic. Gustavo Silva Vilcacundo, Alcalde del
canton Mera, el trece de febrero de dos mil veinticinco. - CERTIFICO:

AT Firnado electrénicamente por:
1y EDGAR FABRICIO
jgi Y PEREZ FREIRE

m E;-
Oz Lk

Ab. Fabricio Pérez Freire
SECRETARIO GENERAL
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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL
DEL CANTON SALITRE.

GADMS - 001 - 2025

CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico,

Que, el numero 5 del articulo 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que, son deberes
del Estado el planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir;

Que, el numero 15 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce y garantiza
a las personas el derecho a desarrollar actividades economicas, en forma individual o colectiva,
conforme a los principios de solidaridad, responsabilidad social y ambiental;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad normativa
tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades, lo que
implica que los organismos del sector piblico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion deben
adecuar su actuar a esta disposicion”;

Que, el Art. 225 de la CRE dispone que el sector puiblico comprenda: “(...) 2. Las entidades que integran
el régimen autonomo descentralizado, 3. Los organismos y entidades creados por la Constitucion
o la ley para el ejercicio de la potestad estatal, para la prestacion de servicios publicos o para
desarrollar actividades economicas asumidas por el Estado, 4. Las personas juridicas creadas por
acto normativo de los gobiernos autonomos descentralizados para la prestacion de servicios
publicos”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que la administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion;

Que, el Art. 238 de la norma fundamental ibidem dispone que los gobiernos autonomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional;

Que, el Art. 239 de la norma fundamental ibidem establece que el régimen de gobiernos autonomos
descentralizados se regira por la ley correspondiente, que establecerd un sistema nacional de
competencias de cardcter obligatorio y progresivo y definird las politicas y mecanismos para
compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de desarrollo;
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Que, el art. 240 de la norma fundamental ibidem manda a que los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejercerdn
facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 264 numeral 5 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en armonia con lo
dispuesto en el articulo 55 letra e) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, disponen que, entre las competencias exclusivas de los gobiernos municipales se
encuentran las de creacion, modificacion o supresion, mediante ordenanzas, de tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

Que, el Art. 270 de la norma fundamental ibidem establece que los gobiernos autonomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el articulo 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el régimen tributario
se regird por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los impuestos
directos y progresivos. La politica tributaria promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la
produccion de bienes y servicios, y conductas ecoldgicas, sociales y econdmicas responsables;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas serd el
siguiente: “la Constitucion, los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las leyes
ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las
ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones, y los demdas actos y decisiones de los poderes puiblicos
(...), y que, en caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las
Juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran
mediante la aplicacion de la norma jerdrquica superior (...), considerandose, desde la jerarquia
normativa, (...) el principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias
exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem, todas las personas, autoridades e instituciones estin
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mds favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente;,

Que, de conformidad con el Art. 427 ibidem, en caso de duda de una norma constitucional, ésta se
interpretard en el sentido que mas favorezca a la plena vigencia de los derechos y que mejor respete
la voluntad del constituyente;

Que el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran, entre
otras, la competencias de planificar, de manera articulada, en el marco de la interculturalidad y el
respeto a la diversidad, asi como mantener la vialidad urbana, prestar servicios basicos, crear,
modificar, exonerar o suprimir, mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de
mejoras, y regular el transito y el transporte terrestre dentro de sus circunscripciones cantonales;
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Que el Art. 57.a) del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la regulacion, mediante
ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor, estando el Concejo Municipal
atribuido y facultado (...) para expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares,

Que el Art. 60.d) del COOTAD faculta al Alcalde o Alcaldesa, presentar con facultad privativa,
proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el
ambito de las competencias correspondientes a su nivel de gobierno;

Que el Art. 172 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem dispone que los
gobiernos autonomos descentralizados metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule
las finanzas publicas, siendo para el efecto el Codigo Organico de Planificacion de las Finanzas
Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios tras la gestion
municipal;

Que, conforme el Art. 186 ibidem, los Municipios, mediante ordenanza, pueden crear, modificar,
exonerar o suprimir tasas, contribuciones especiales de mejoras generales o especificas;

Que el Art. 491 de la norma ibidem, establece los siguientes impuestos para la financiacion municipal:
(a) El impuesto sobre la propiedad urbana; (b) El impuesto sobre la propiedad rural; (c) El impuesto
de alcabalas; (d) El impuesto sobre los vehiculos; (e) El impuesto de matriculas y patentes; (f) El
impuesto a los espectaculos publicos; (g) El impuesto a las utilidades en la transferencia de predios
urbanos y plusvalia de los mismos; (h) El impuesto al juego; e, (i) El impuesto del 1.5 por mil sobre
los activos totales;

Que el impuesto al rodaje se encuentra regulado en el Capitulo III, denominado Impuestos, Seccion
Séptima titulada impuesto a los vehiculos del COOTAD, por lo que el 100% de intereses, multas y
recargos, seran aquellos derivados de los tributos por efecto del impuesto a los vehiculos;

Que el Art. 2 del Codigo Tributario establece la supremacia de las normas tributarias sobre toda otra
norma de leyes generales, no siendo aplicables por la administracion ni los 6rganos jurisdiccionales
las leyes y decretos que, de cualquiera manera, contravengan tal supremacia;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Cédigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regird
por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,

irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, conforme el Art. 6 de la norma tributaria ibidem, los tributos, ademdas de ser medios para recaudar
ingresos publicos, serviran como instrumento de politica economica general (...);

Que el Art. 8 de la norma tributaria ibidem reconoce la facultad reglamentaria de las municipalidades,
conforme otras normas del ordenamiento juridico;

Que el Art. 54 ibidem, establece que las deudas tributarias s6lo podran condonarse o remitirse en virtud
de ley, en la cuantia y con los requisitos que en la misma determinen, pudiendo los intereses y las
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multas, que provienen de las obligaciones tributarias, condonarse por resolucion de la maxima
autoridad tributaria correspondiente en la cuantia y cumplidos los requisitos normados;

Que el Art. 65 ibidem, establece que, en el ambito municipal, la direccion de la administracion tributaria
correspondera, en su caso, al (...) Alcalde, quienes la ejerceran a través de las dependencias,
direcciones u organos administrativos que la ley determine, disponiendo que a los propios organos
correspondera la administracion tributaria, cuando se trate de tributos no fiscales adicionales a
los provinciales o municipales, de participacion en estos tributos, o de aquellos cuya base de
imposicion sea la de los tributos principales o estos mismos, aunque su recaudacion corresponda
a otros organismos;

Que el Art. 68 ibidem, faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria;

Que la Disposicion Transitoria OCTAVA de la Ley Organica para el Alivio Financiero y el
Fortalecimiento Economico de las Generaciones en el Ecuador, publicada en el Registro Oficial
Suplemento 699, del 09 de diciembre de 2024, establece que: “Se remitira el cien por ciento (100%)
de los intereses, multas, recargos, costas y todos los accesorios derivados de los tributos cuya
administracion y recaudacion corresponda a los Gobiernos Autonomos Descentralizados, asi como
sus empresas amparadas en la Ley Organica de Empresas Publicas, agencias, instituciones y
entidades adscritas, inclusive respecto del impuesto al rodaje, siempre que los contribuyentes
realicen el pago total o parcial de dichas obligaciones hasta el 30 de junio de 2025. Si antes de la
entrada en vigencia de esta Ley el contribuyente realizo pagos que sumados equivalgan al capital
de la obligacion, quedaran remitidos los intereses, multas y recargos, restantes. El beneficio de la
remision del impuesto al rodaje, serd extensivo inclusive para los equipos camioneros y de
magquinaria pesada utilizados para la construccion de ingenieria civil, minas y forestal”.

Que, el Codigo Civil en el articulo 1583, numeral 5, sefiala que la remision es un modo de extinguir las
obligaciones;

Que los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a adoptar, por
disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion
previstos en el referido Codigo;

Que el control del transito y la seguridad vial es ejercido a través de la competencia exclusiva por las
autoridades municipales en sus respectivas circunscripciones territoriales, por las Unidades de
Control de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial, constituidas dentro de su propia
institucionalidad, unidades que dependen operativa, organica, financiera y administrativamente de
los gobiernos municipales;

En ejercicio de las atribuciones y competencias constitucionales y las dispuestas a este Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal en los Arts. 53, 54, 55 literal 1), 56, 57, 58, 59 y 60 del COOTAD,
concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario, expide la siguiente:

ORDENANZA DE REMISION DEL 100% DE INTERESES, MULTAS, COSTAS Y
TODOS LOS ACCESORIOS GENERADOS DERIVADOS DE LOS TRIBUTOS,
INCLUSIVE EL IMPUESTO AL RODAJE, CUYA ADMINISTRACION Y
RECAUDACION LE CORRESPONDE AL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
SALITRE, SUS EMPRESAS PUBLICAS Y ENTIDADES ADSCRITAS.
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CAPITULO 1
DE LAS GENERALIDADES

Art. 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular la remision del cien por ciento (100%)
de intereses, multas, costas y todos los accesorios derivados de los tributos, cuya administracion y
recaudacion corresponde al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Salitre y sus
entidades adscritas, incluido el impuesto al rodaje para la matriculacion de vehiculos.

Art. 2.- Ambito. — Esta ordenanza se aplicara a todos los sujetos pasivos de los tributos municipales en
la jurisdiccion cantonal, incluido del impuesto al rodaje para la matriculacion de vehiculos, cuya
administracion y recaudacion le corresponda al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Salitre.

Art. 3.- Sujeto activo. - El sujeto activo es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Salitre y sus entidades adscritas, cuya remision llevard a efecto, a través de los drganos
competentes del gobierno municipal, conforme disposiciones y reglas previstas en la Ley Organica para
el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el Ecuador, promulgada en
el Registro Oficial Suplemento 699 del 09 de diciembre de 2024.

Art. 4.- Sujeto pasivo. - Son sujetos pasivos todos los contribuyentes que tengan su domicilio en el
canton Salitre, asi como aquellos que registren la matricula de su vehiculo en este canton.

Art. 5.- Tributo. - Es la prestacion pecuniaria exigida por el Estado, a través de entes nacionales o
descentralizados, como consecuencia de la realizacion del hecho imponible previsto en la ley y en la
Ordenanza respectiva, con el objetivo de satisfacer necesidades piiblicas, y, ademas de ser medio para
recaudar ingresos publicos, el tributo sirve como instrumento de politica econdmica, estimulo de
inversion, reinversion y ahorro, destinados para el desarrollo territorial, atendiendo a la estabilidad y el
progreso social. Los tributos son: impuestos, tasas y contribuciones especiales.

Art. 6.- Principios. - Los principios generales que orientan esta ordenanza son: proteccion, prevencion,
coordinacién,  participacion  ciudadana,  solidaridad,  coordinacién,  corresponsabilidad,
complementariedad, subsidiariedad, sustentabilidad del desarrollo.

CAPITULO II

DE LA REMISION DEL 100% DE INTERESES, MULTAS, COSTAS Y TODOS LOS
ACCESORIOS DERIVADOS DE LOS TRIBUTOS MUNICIPALES.

Art. 7.- Competencia. - La Ley Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de
las Generaciones en el Ecuador” confiere la facultad a los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales, para la remision del cien por ciento (100%) de los intereses, multas, recargos, costas y
todos los accesorios derivados de los tributos cuya administracion y recaudacion corresponda a esta
entidad municipal.

Art. 8.- Remision. - Las deudas tributarias so6lo podran condonarse o remitirse en virtud de la “Ley

Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Economico de las Generaciones en el Ecuador”,
en la cuantia y con los requisitos que en la misma se determinen, y conforme la presente ordenanza.
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La remision dispuesta en el presente articulo no aplica en la venta de activos o legalizacion de terrenos
y/o afines, ni para multas contractuales o sanciones pecuniarias administrativas. Tampoco se aplicara la
remision en tributos ya percibidos.

Art. 9.- Remision de intereses de mora, multas y recargos causados. - Se condonan a todos los sujetos
pasivos de la jurisdiccion cantonal, la remision del 100% de intereses, multas, costas y todos los
accesorios derivados de los tributos municipales, inclusive respecto del impuesto al rodaje, de
conformidad a las condiciones que a continuacion se detallan.

Art. 10.- Del pago total o parcial de la obligacion u obligaciones tributarias vencidas.- Los
contribuyentes que paguen de forma total o parcial la obligacion u obligaciones tributarias vencidas a la
fecha de entrada en vigencia de la Ley Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento
Economico de las Generaciones en el Ecuador, esto es el 09 de diciembre de 2024, o aquellos
contribuyentes que hayan sido notificados con el auto de pago hasta la fecha de entrada en vigencia de
la indicada ley, gozaran de la remision del cien por ciento (100%) de intereses, multas, costas y todos
los accesorios derivados de los tributos, cuya administracion y recaudacion le corresponde al Gobierno
Municipal.

Art. 11.- Pago de la obligacion. - Los contribuyentes deberan realizar el pago hasta el 30 de junio de
2025.

Art. 12.- Pagos previos. - Si el contribuyente hubiese realizado pagos previos a la entrada en vigencia
de la ley Orgénica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el
Ecuador (09 de diciembre de 2024), se aplicaran las siguientes reglas:

a) El administrado debera notificar a la Entidad Municipal su intencion de acogerse a la remision
de intereses, multas, costas y todos los accesorios derivados de los tributos municipales; y,

b) Cuando los pagos previos no alcanzaren a cubrir la totalidad del saldo del capital de las
obligaciones, el administrado podra cancelar la diferencia hasta el 30 de junio de 2025, a efectos
de acogerse a la remision de los intereses, multas, costas y todos los accesorios derivados de los
tributos que se hayan generados.

c) Si los pagos realizados por los administrados antes de la vigencia de la Ley Organica para el
Alivio Financiero y el Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el Ecuador,
excedieren la totalidad del capital de las obligaciones adeudadas, no se realizaran devoluciones
por pago en exceso, pago indebido o remision. Sin embargo, se podra realizar devoluciones de
valores pagados en exceso producto de evidentes errores de célculo en la determinacion
tributaria.

Art. 13.- Procesos pendientes en sede administrativa, judicial, constitucional, arbitral o de la
facultad de transigir.- Los administrados, que tengan procesos pendientes en sede administrativa,
judicial, constitucional, arbitral nacional y/o internacional o de la facultad de transigir, deberan presentar
los desistimientos correspondientes, de lo contrario, al momento de la emision de la resolucion, sentencia
o acuerdo, seglin corresponda, los pagos que se hubiesen efectuado seran imputados de conformidad con
el Art. 47 del Cédigo Tributario. De la misma manera, el Gobierno Municipal debera desistir de los
recursos que hubiere presentado, cuando verifique el pago de la totalidad del capital.

Los administrados que decidan acogerse a la remision y se encuentren dentro de un proceso coactivo,
deberan presentar formalmente y por escrito su intencion de acogerse a dicha remision a la maxima
Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Salitre. Una vez receptado el escrito,
los contribuyentes deberan pagar la totalidad del capital adeudado dentro de los plazos establecidos en
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el articulo 11 de la presente Ordenanza. Si luego de vencidos los referidos plazos de remision, sin que el
administrado haya cumplido con las condiciones para beneficiarse de la remision, el funcionario ejecutor
reanudard inmediatamente las acciones de cobro.

En caso de que, dentro del plazo de remision se realicen cobros efectivos en virtud de embargos, subastas
y/o remates, el administrado que pretenda beneficiarse de la remision debera solicitar que los valores
recaudados sean imputados al saldo del capital, sin perjuicio de la obligacion del administrado de cumplir
con el pago total del capital adeudado en los respectivos plazos de remision.

En ningun caso, los plazos de suspension del ejercicio de la accion coactiva por efectos de la solicitud
de remision podran imputarse a los plazos de prescripcion.

Art. 14.- Imposibilidad de presentar o iniciar acciones o recursos, ordinarios o extraordinarios en
sede administrativa, judicial, constitucional o en arbitrajes nacionales o extranjeros.- Los
contribuyentes no podran presentar acciones o recursos, ordinarios o extraordinarios, en sede
administrativa, judicial, constitucional o en arbitrajes nacionales o extranjeros, en contra de los actos o
decisiones relacionados a las obligaciones tributarias abordadas por el objeto de la remision de la
presente ordenanza. Cualquier incumplimiento de esta disposicion, dejara sin efecto la remision
concedida. Ningtin valor pagado seré susceptible de devolucion.

Art. 15.- Efectos Juridicos del pago en Aplicacion de la Remision. - El pago realizado por los sujetos
pasivos, en aplicacion de la remision prevista en esta ordenanza, extingue las obligaciones adeudadas.

Los sujetos pasivos no podran alegar posteriormente pago indebido sobre dichas obligaciones, ni iniciar
acciones o recursos en procesos administrativos, judiciales o arbitrajes nacionales o extranjeros.

Art. 16.- Declaracion de obligaciones durante el periodo de remision. — Los/las administrados/as,
quienes no hubieren declarado sus obligaciones tributarias, en los tributos que la ley o la ordenanza
respectiva exija que la declaracion sea realizada por los sujetos pasivos, podran acogerse a la presente
remision, siempre que efectien las respectivas declaraciones y cumplan con las condiciones previstas en
la presente ordenanza.

CAPITULO III

IMPUESTO A LOS VEHICULOS (IMPUESTO AL RODAJE)

Art. 17.- Base imponible. - La base imponible de este impuesto es el avaluo de los vehiculos que consten
registrados en el Servicio de Rentas Internas (SRI) y en los organismos de transito correspondientes.

Art. 18.- Del impuesto al rodaje. - El impuesto al rodaje se encuentra inmerso en el impuesto a los
vehiculos, por lo que el cien por ciento (100%) de intereses, multas y recargos, serdn los derivados de
los tributos por efecto de dicho impuesto.

Art. 19.- De la remisién para la matriculacion de vehiculos. — Para que proceda la remision de los

intereses, multas y recargos derivados de la matriculacion de vehiculos, se regira por las reglas prescritas
en la presente ordenanza.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- No aplicara la remision establecida en esta Ordenanza para las obligaciones tributarias por
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Salitre, para obligaciones cuya exigibilidad se
produzca con posterioridad al 31 de diciembre de 2024

SEGUNDA. - La Direccion Financiera, a través de la Tesoreria municipal y las demés dareas
administrativas del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o de sus entidades adscritas, se
encargaran de la aplicacion, ejecucion e implementacion de la presente ordenanza, para lo cual
considerard los plazos establecidos en esta norma y en la Ley Orgénica para el Alivio Financiero y el
Fortalecimiento Econdmico de las Generaciones en el Ecuador.

TERCERA. - En todo lo no establecido en esta ordenanza, se estard a lo dispuesto en la Constitucion
de la Republica, el Codigo Orgénico Tributario, el Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, la Ley Organica para el Alivio Financiero y el Fortalecimiento
Economico de las Generaciones en el Ecuador, y la Ordenanza que norma la competencia para la
planificacion, control y regulacion del transito, el transporte y la seguridad vial.

CUARTA. - Vigencia de la Ordenanza. - La presente ordenanza entrard en vigor a partir de su
publicacion en el Registro Oficial y se mantendra vigente hasta el 30 de junio de 2025.

Concluido el periodo de remision de intereses, multas, recargos y costas de recaudacion coactiva
derivados de obligaciones tributarias, la Direccion Financiera emitira la resolucion correspondiente sobre
los valores condonados, que incluird intereses, multas, recargos y costas de recaudacion coactiva a favor
del GAD Municipal de Salitre.

QUINTA. - Difusion masiva de la Ordenanza. - La Coordinacion de Comunicacion Social se encargara
de la promocion y difusion, a través de los diferentes medios de comunicacion colectiva, redes sociales,
organizacion de talleres, o cualquier otra forma de socializacion, del contenido y beneficios que la
presente Ordenanza brinda a las/los ciudadanos/as.

DISPOSICION DEROGATORIA
UNICA. - Derdguese todas aquellas ordenanzas cuyo texto sean contrarios a esta ordenanza, regulacion,
resolucion o disposicion de igual o menor jerarquia, que se le oponga.

DISPOSICION FINAL

UNICA. La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal y en el dominio web del GADM de Salitre, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro oficial.

Dado y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Salitre, hoy seis de febrero del afio dos mil veinticinco.

Ab. Oscar Ivan Jiménez Silva.
ALCALDE DEL GADM SALITRE SECRETARIO GENERAL (E) DEL GADMS
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CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE REMISION DEL 100% DE INTERESES,
MULTAS, COSTAS Y TODOS LOS ACCESORIOS GENERADOS DERIVADOS DE
LOS TRIBUTOS, INCLUSIVE EL [IMPUESTO AL RODAJE, CUYA
ADMINISTRACION Y RECAUDACION LE CORRESPONDE AL GOBIERNO
MUNICIPAL DEL CANTON SALITRE, SUS EMPRESAS PUBLICAS Y ENTIDADES
ADSCRITAS. Fue discutida y aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Salitre, en dos sesiones ordinarias, la primera celebrada el 30 de
enero del 2025, y la segunda el 06 de febrero del 2025, habiendo sido aprobada definitivamente
en la tltima de las sesiones indicadas.
Salitre, 11 de febrero del 2025

Ab. Oscar Ivan Jiménez Silva
SECRETARIO GENERAL (E) DEL GADMS

ALCALDIA MUNICIPAL. VISTOS. Salitre, a los catorce dias del mes de febrero del afio dos
mil veinticinco a las 12h30, en uso de las atribuciones que me concede el Art. 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO, la presente
ORDENANZA DE REMISION DEL 100% DE INTERESES, MULTAS, COSTAS Y
TODOS LOS ACCESORIOS GENERADOS DERIVADOS DE LOS TRIBUTOS,
INCLUSIVE EL IMPUESTO AL RODAJE, CUYA ADMINISTRACION Y
RECAUDACION LE CORRESPONDE AL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
SALITRE, SUS EMPRESAS PUBLICAS Y ENTIDADES ADSCRITAS., y ordeno su
PROMULGACION.

rmado electrénicamente por:
TLTON JOSE MORENO
EREZ

Ab. Milton José Moreno Pérez
ALCALDE DEL GADM SALITRE

Sanciond, firmo y orden6 la promulgacion de la ORDENANZA DE REMISION DEL 100%
DE INTERESES, MULTAS, COSTAS Y TODOS LOS ACCESORIOS GENERADOS
DERIVADOS DE LOS TRIBUTOS, INCLUSIVE EL IMPUESTO AL RODAJE, CUYA
ADMINISTRACION Y RECAUDACION LE CORRESPONDE AL GOBIERNO
MUNICIPAL DEL CANTON SALITRE, SUS EMPRESAS PUBLICAS Y ENTIDADES
ADSCRITAS., el sefior Abg. Milton José Moreno Pérez, Alcalde del Canton Salitre, en la misma
fecha que se indica. LO CERTIFICO.

PENIOSCAR IVAN JIMENEZ
{F SILVA
i

Ab. Oscar Ivan Jiménez Silva
SECRETARIO GENERAL (E) DEL GADMS
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN CRISTOBAL DE PATATE

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El cantdén Patate fue fundado en el afio de 1.570 y elevado a la categoria de tal, el 13
de septiembre de 1.973 mediante Decreto Supremo N.-1087 y publicado en el
Registro Oficial N.-391 del 14 de septiembre de 1.973. Geograficamente se halla
localizado en la provincia de Tungurahua.

Las personas tienen derecho a construir y mantener su propia identidad cultural,
civica. Es importante que nuestra juventud no olvide la historia desde la creacion de
nuestro canton Patate y por ende la creacion de nuestros simbolos civicos cantonales.

El Escudo del canton Patate fue creado bajo legislacion adoptada por la llustre
Municipalidad del cantén Patate, mediante ordenanza aprobada por el Concejo
Municipal de Patate en sus sesiones del 17 de diciembre de 1.980 y 13 de enero de
1.981; y, publicada en el Registro Oficinal N.-10 de junio 05 de 1.981; v,
posteriormente plasmado materialmente su contenido por el pintor sefior Vieira.

La Bandera del canton Patate fue creada bajo legislacion adoptada por la llustre
Municipalidad del canton Patate, mediante ordenanza aprobada por el llustre Concejo
Municipal de Patate en sus sesiones del 17 de diciembre de 1.980 y 13 de enero de
1.981; vy, publicada en el Registro Oficinal N.-10 de junio 05 de 1.981.

La letra del Himno del cantén Patate corresponde al escritor Nicolas Vasquez.

La presente ordenanza tiene como objetivo rescatar y mantener la identidad del
pueblo del cantén de San Cristobal de Patate siendo transcendental el compromiso
de todo patatefio con su tierra, para lo cual es necesario que se identifique a través
de simbolos como el Himno, el Escudo y la Bandera cantonal, simbolos que expresen
el caracter indomable de su gente y eleven el espiritu patriotico.

El Himno, el Escudo y la Bandera cantonal, son resefias caracteristicas de cada
pueblo y nacién, simbolizan las glorias y las luchas constantes por alcanzar la tan
ansiada libertad, nuestro Escudo evoca la historia, hazafas y glorias de nuestros
antepasados, con él estamos reviviendo los ideales de ciudadanos, en cuyos legados
se evidencia el compromiso de servicio a nuestra comunidad.

Apelando a los multiples y variados sentimientos que evocan los simbolos civicos
cantonales, que acentuan su valor convirtiéndolos en las prendas sagradas y mas
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preciadas, cuya dignidad, poderio y gloria se convierten en el unanime concierto de
nuestro pueblo; como responsables del quehacer legislativo y como lo determina la
norma que regula el accionar de la municipalidad que de manera imperativa manda
acrecentar el espiritu civico de sus conciudadanos, a fin de lograr el ansiado progreso
y la indisoluble unidad del cantdén, nos damos la tarea de estimular el sentido de
identidad de los patatefios para honrar a nuestra tierra con orgullo, impulsando el
civismo y el respeto por nuestros simbolos civicos cantonales.

CONSIDERANDOS:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), dice: ElI Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada. La soberania radica en el pueblo,
cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los érganos
del poder publico y de las formas de participacidn directa previstas en la Constitucion.
Los recursos naturales no renovables del territorio del Estado pertenecen a su
patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible.

Que, el Art. 21 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), dice: Las
personas tienen derecho a construir y mantener su propia identidad cultural, a decidir
sobre su pertenencia a una o varias comunidades culturales y a expresar dichas
elecciones; a la libertad estética; a conocer la memoria histérica de sus culturas y a
acceder a su patrimonio cultural; a difundir sus propias expresiones culturales y tener
acceso a expresiones culturales diversas.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), en sus articulos 238, 239 y
240, otorga a los gobiernos autbnomos descentralizados el privilegio de la autonomia
y la facultad de regirse por su ley respectiva, al igual que las facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), en los articulos 29, 53, 54, 56, 57 y 322, senala el ejercicio de sus
funciones, al mismo tiempo que reitera su autonomia legal, sus facultades y
atribuciones legislativas, a través de su correspondiente érgano legislativo dentro de
su debido procedimiento.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucién de la
Republica (CRE), articulo 7, y literal a) del articulo 57 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), expide la
siguiente:
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE OFICIALIZA Y REGULA LOS SiMBOLOS CiVICOS DEL
CANTON DE SAN CRISTOBAL DE PATATE

CAPITULO |
DEL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1. Del objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto resaltar los simbolos
civicos pertenecientes al cantén de San Cristobal de Patate y las normas de uso y
preservacion en el territorio cantonal.

Art. 2. Ambito de aplicacién.- La presente ordenanza es de fuerza obligatoria y de
aplicacion en el cantén de San Cristobal de Patate.

CAPITULO Il
DE LOS SiMBOLOS CivICOS DEL CANTON DE SAN CRISTOBAL DE PATATE

Art. 3. Simbolos civicos.- Se reconoce como simbolos civicos del canton de San
Cristébal de Patate, mismos que constituyen patrimonio histérico del cantén a:

a) Himno.

b) Escudo.

c) Bandera.
Art. 4. Del Himno al cantén de San Cristébal de Patate.- La letra del Himno
corresponde al escritor Nicolas Rubio Vasquez y la adaptacién musical es de Evaristo
Garcia, el himno se cantara obligatoriamente al final de todos los actos solemnes
organizados por la municipalidad.
El contexto literario del Himno es el que a continuacion se detalla:

CORO

iSalve! iOh tierra!
de egregios blasones
cuya fama recuerda la historia;
sois Patate corona de gloria
de la patria en sus altos pendones.
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ESTROFAS

Pueblo activo del gran Tungurahua
es tu agro magnifico y grande
que florece fecundo en el Ande
como emblema de triunfo sin par.

Tu glorioso pasado, Patate,
impertérritos tus hijos forjaron
y el cantdén con amor levantaron
como fruto de trabajo y de paz.

Son tus hijos altivos y fuertes,
nunca ellos esclavos nacieron,
con talento y esfuerzo lucharon
poniendo alto la patria y la cruz!.

La cultura, el comercio enriquecen
de tu pueblo su vasto destino
y las artes y letras florecen
del futuro mostrando el camino!.

Art. 5. Entonaciéon del Himno.- Cuando se entone las notas del Himno, todos los
ciudadanos y ciudadanas deberan mantener una actitud de respeto, en posicion de
pie, con postura marcial y la cabeza descubierta como corresponde a la solemnidad
del acto. Los miembros de cuerpos policiales o militares podran permanecer con la
cabeza cubierta siempre que el atuendo utilizado sea parte integrante de su uniforme,
con el correspondiente saludo marcial.

Art. 6. Del Himno.- El Himno del canton de San Cristobal de Patate debe ser entonado
en las siguientes ocasiones:

En los actos publicos que se efectuen en el canton de San Cristébal de Patate, con
ocasion de celebraciones y conmemoraciones de aniversario de cantonizacion u otras
que por su relevancia, asi lo exijan.

Art. 7. Del Escudo.- El Escudo del cantén de San Cristobal de Patate es de forma
clasica general. Se forma de tres partes: el cornucopia o cuerno de la abundancia en
la parte superior como coronamiento; la Bandera cantonal en la parte media de ambos
laterales. Dentro de la linea del Escudo hay cuatro espacios que contienen los
simbolos del canton de San Cristobal de Patate.
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El cornucopia o cuerno de la abundancia presenta las frutas que produce esta region.
La Bandera consta de tres colores: amarillo cromo, blanco y verde esmeralda.

El espacio superior presenta la posicién del canton de San Cristébal de Patate en la
provincia, demostrando el volcan Tungurahua y el encafionado del rio Pastaza entre
la cordillera Oriental.

El rectangulo presenta el titular del Escudo y afio de fundacién del canton de San
Cristébal de Patate.

En el espacio inferior presenta el valle del Patate con un arbol de mandarina, el cauce
del rio y sus frutas.

Siendo la mandarina la fruta mas abundante que sostiene la economia de la region;
la flor de mandarina, elegida "Heraldica" del Escudo, ocupa el espacio principal, con
un tamafo tres veces mas grande del tamafo natural sobre fondo color violeta
carmineo, que hace contraste suave con los demas colores.

El Escudo se ubicara en la parte central de la Bandera, para cuyo efecto se considera
la imagen siguiente:

Art. 8. Uso oficial del Escudo.- El Escudo del cantén de San Cristdbal de Patate, se
ubicara en los siguientes espacios:

a) La Alcaldia.
b) Sala del Concejo Municipal.

c) Otras dependencias publicas.
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Art. 9. Publicaciones oficiales.- El ejecutivo municipal decidira el uso del Escudo, en
emisiones de publicaciones oficiales, en medallas, placas conmemorativas y en
general de reconocimiento a personajes destacados u otros eventos especiales.

Art. 10. Exhibiciéon por particulares.- El Escudo del cantén de San Cristébal de
Patate, podra ser exhibido por particulares ajenos al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate, considerando la importancia y
magnitud del evento, en todo caso cuando se trate netamente de eventos civicos o de
conmemoracion.

Art. 11. Prohibiciones.- La municipalidad, a través de la instancia del ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate, podra
prohibir la exhibicién del Escudo, en aquellos lugares, eventos y objetos que por su
naturaleza no sean adecuados, o cuando esté directa o indirectamente vinculado a
publicidad comercial.

Art. 12. Memoria descriptiva de la Bandera del cantén de San Cristobal de
Patate.- Esta representada en un rectangulo dividido en tres franjas simétricas de

color amarillo, verde y blanco.

La franja de color amarillo significa la riqueza del suelo cantonal, con sus doradas
mieses y riquezas naturales.

La franja de color blanco significa la paz, integridad y pureza de nuestro suelo.

La franja de color verde significa la inmensa produccion vegetal del canton.

Art. 13. Uso de la Bandera.- Se regira por las reglas y en las oportunidades que a
continuacion se especifican:

a) La Bandera se izara en todos los edificios de las dependencias municipales,

conjuntamente con Bandera provincial y nacional en las fechas civicas
nacionales, provinciales y locales.
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b) Se colocara de manera permanente en el despacho de alcaldia y en la sala de
sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de San Cristébal
de Patate.

c) En las oficinas publicas estatales y municipales.

d) Los dias declarados de fiesta nacional, cantonal y las demas fechas en que por
resoluciones especiales lo dispongan las autoridades competentes; del lado
izquierdo de la Bandera o Pabellon Nacional y en nivel inferior a ésta.

e) Se enarbolara en los eventos de caracter académico, deportivo y cultural.

f) La Bandera del cantdén de San Cristobal de Patate se izara a las 07:00 horas;
y, se retirara a las 18:00 horas de los dias festivos.

g) En todos los actos protocolarios que celebren las dependencias adscritas a la
municipalidad.

h) En los desfiles civicos que tengan lugar en el cantén de San Cristbal de
Patate.

i) En los planteles educativos publicos o privados domiciliados en la jurisdiccion
del canton de San Cristébal de Patate.

j) En los reconocimientos de rendimiento académico conforme al marco legal o
reglamentos del correspondiente Ministerio de Educacion y Cultura.

k) En las honras funebres de personajes destacados y autoridades del cantén de
San Cristobal de Patate, se debera izar la Bandera a media asta.

I) En todos aquellos actos o lugares publicos donde el ejecutivo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de San Cristébal de Patate lo considere
procedente.

CAPITULO I
SANCIONES

Art. 14. Uso indebido.- El uso indebido de los simbolos civicos cantonales, seran

sancionados con multa del diez por ciento (10%) de una Remuneracion Basica
Unificada (RBU), previo al inicio del procedimiento administrativo sancionador.
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El ciudadano que de alguna manera ultraje o menosprecie los simbolos civicos
cantonales, sera sancionado con multa del cincuenta por ciento (50%) de una
Remuneracion Basica Unificada (RBU).

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

Primera.- Comunicacion Institucional difundira la presente ordenanza a través de los
medios digitales.

Segunda.- El Departamento de Servicios Publicos, Desarrollo y Fortalecimiento
Comunitario socializara la presente ordenanza en los centros educativos del canton
de San Cristdbal de Patate.

Tercera.- EI Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de San Cristobal de
Patate, a través de la instancia del nivel ejecutivo, dispondra las debidas providencias
a sus diferentes niveles de asesoria y operativos, para que el uso de los simbolos
regulados por la presente ordenanza, se lo haga con el debido decoro, honor y respeto
civico.

DISPOSICION DEROGATORIA:

Primera.- Deréguese la ORDENANZA QUE OFICIALIZA Y REGULA EL USO DE LOS
SIMBOLOS CIVICOS DEL CANTON PATATE, aprobada por el Concejo Cantonal el
03 de diciembre de 2012.

DISPOSICIONES GENERALES:

Primera.- Publiquese la presente ordenanza en la gaceta oficial, en el dominio web
de la institucién y en el Registro Oficial.

Segunda.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el
Registro Oficial de conformidad con lo establecido en el articulo 324 del Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

Dado y firmado en la sala de sesiones del Pleno del Concejo del Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal de San Cristobal de Patate, a los 14 dias del mes de febrero
del 2025.
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4 EMERSON HERNAN nado electxénicanente por:
MMEDINA CASTRO CQUELINE MELIDA
'AGUILAR RODRIGUEZ

=%

Ing. Emerson Hernan Medina Castro Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
ALCALDE DEL CANTON PATATE SECRETARIA DE CONCEJO

CERTIFICO QUE: LA ORDENANZA QUE OFICIALIZA Y REGULA LOS SiMBOLOS
CiviCOS DEL CANTON DE SAN CRISTOBAL DE PATATE, fue discutido y aprobado
por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Cristébal
de Patate, en sesiones ordinaria de fecha 22 de agosto del 2024 y extraordinaria de
fecha 14 de febrero del 2025, conforme consta en los libros de actas y resoluciones
de las sesiones de Concejo del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de San
Cristébal de Patate.

B ——
i JACQUELINE MELIDA
JAGUILAR RODRIGUEZ

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO

SECRETARIA DE CONCEJO: Patate a los 19 dias del mes de febrero del 2025,
cumpliendo con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), remitase en
tres ejemplares LA ORDENANZA QUE OFICIALIZA Y REGULA LOS SiMBOLOS
CiviCOS DEL CANTON DE SAN CRISTOBAL DE PATATE, del cantén Patate, al
sefor Alcalde para que proceda a su sancidn y promulgacién respectiva.

B

Firmado electrénicamente por:

JACQUELINE MELIDA
‘AGUILAR RODRIGUEZ

O M,
Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN CRISTOBAL DE PATATE.- Patate a los 19 dias del mes de febrero del 2025,
por cumplir con lo que determina el articulo 322 Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), sanciono favorablemente LA
ORDENANZA QUE OFICIALIZA Y REGULA LOS SiMBOLOS CiviICOS DEL
CANTON DE SAN CRISTOBAL DE PATATE; y, dispongo su cumplimiento conforme
a los requerimientos establecidos en la ley.
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o) Firmado electrénicamente por:
' EMERSON HERNAN
E'MEDINA CASTRO

Ing. Emerson Hernan Medina Castro
ALCALDE DEL CANTON PATATE

CERTIFICO: Que el Ing. Emerson Hernan Medina Castro, Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de San Cristobal de Patate, del canton Patate,
firmé y sancion6 LA ORDENANZA QUE OFICIALIZA Y REGULA LOS SiMBOLOS
CiviCOS DEL CANTON DE SAN CRISTOBAL DE PATATE, del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Cristobal de Patate, el 19 de febrero del 2025.

rmado electrénicamente por
ACQUELINE MEiIDA
1:"AGUILAR RODRIGUEZ
)

Abg. Jacqueline Aguilar Rodriguez
SECRETARIA DE CONCEJO
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE URCUQUI
ADMINISTRACION 2023 - 2027

ORDENANZA NRO. 001-2025

ORDENANZA ESPECIFICA QUE REGULA LAS CONDICIONES TECNICAS
PARA LA CREACION Y APROBACION DE LA LOTIZACION PRIVADA
URBANIZADA “EL NARANJO” DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADAS “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.”

EXPOSICION DE MOTIVOS

El crecimiento urbano y la demanda de vivienda en el canton San Miguel de Urcuqui han
generado la necesidad de promover desarrollos inmobiliarios organizados, que cumplan con
las condiciones técnicas, normativas y ambientales establecidas en la legislacion nacional y
local. En este contexto, la empresa "Constructora Caviedes y Tafur S.A.S." ha presentado
un proyecto de lotizacion privada urbanizada denominada "El Naranjo", con el proposito de
contribuir al desarrollo ordenado del territorio, garantizando el acceso a infraestructura y
servicios basicos adecuados.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN MIGUEL DE URCUQUI
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3, numeral 5 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala: “Son
deberes primordiales del Estado: (...) 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir.”;

Que, el articulo 226 ibidem dispone: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actlien en virtud
de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.”;

Que, el articulo 227 ibidem dispone: “La administracion publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion.”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que “Los
gobiernos autdnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
iterterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ninglin caso el ejercicio de
la autonomia permitira la secesion del territorio nacional,

Que, el articulo 240 de la Carta Magna, determina que “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales;

Que, el articulo 241 ibidem dispone: “La planificacion garantizard el ordenamiento
territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados.”;

Que, el articulo 264 numeral 1 de la Constitucion establece: “1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; en su numeral
2, contempla entre las competencias exclusivas de los gobiernos municipales la de
“gjercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 321 de la Carta Magna, establece que “El Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcioén social y ambiental.”;

el literal c) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece entre las funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal la de: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes
y areas comunales...”;

los literales a) y b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos autonomos descentralizados municipales, establece: “a) Planificar, junto
con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; b)” Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

el articulo 57 literal a) ibidem, que en cuanto a las atribuciones del consejo municipal,
dice: “a) “El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; y literal x) “Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra”;

el articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y
provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas
regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayoria de sus miembros.

Los proyectos de ordenanzas, seglin corresponda a cada nivel de gobierno, deberan
referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicion de motivos, el
articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o
reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no retinan estos requisitos no
seran tramitados.
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El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion, realizados
en dias distintos.

Una vez aprobada la norma, por secretaria se la remitira al ejecutivo del gobierno
autonomo descentralizado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la
sancione o la observe en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que
dicha normativa no esté acorde con la Constitucion o las leyes.

El legislativo podra allanarse a las observaciones o insistir en el texto aprobado. En
el caso de insistencia, se requerira el voto favorable de las dos terceras partes de sus
integrantes para su aprobacion. Si dentro del plazo de ocho dias no se observa o se
manda a ejecutar la ordenanza, se considerara sancionada por el ministerio de la ley;

Que, el articulo 470 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural
de expansion o suelo urbanos, exigira que el propietario dote a los predios resultantes
de infraestructura bésica y vias de acceso, los que seran entregados al gobierno
autonomo descentralizado municipal o metropolitano, segiin el caso, se aplicara el
régimen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el
efecto...”;

Que, el articulo 479 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, y Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley Organica del
Servicio Publico de Energia Eléctrica que reforma el presente articulo indica que
“...Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area urbana o
urbanizable, se protocolizardn en una notaria y se inscribiran en el correspondiente
registro de la propiedad. Tales documentos constituiran titulos de transferencia de
dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad,
incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del servicio de
energia eléctrica. Dichas areas no podran enajenarse...”;

Que, el anteproyecto de creacion y aprobacion de la lotizacion privada urbanizada “EL
NARANJO” de propiedad de la Sociedad por Acciones Simplificadas
“CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR, fue aprobado mediante informe 001-
2024 de fecha 28 de febrero 2024 en el que se autoriza areas y linderos de los lotes
que constan en el plano, los servicios de urbanizacion a construirse y el uso principal
que se debera dar a los lotes, el mismo que es residencial;

En uso de las atribuciones previstas en el articulo 240 y en el inciso segundo del numeral 14
del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en concordancia con los
articulos 7, 57, literales a), x) y 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:
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ORDENANZA ESPECIFICA QUE REGULA LAS CONDICIONES TECNICAS
PARA LA CREACION Y APROBACION DE LA LOTIZACION PRIVADA
URBANIZADA “EL NARANJO” DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD POR

ACCIONES SIMPLIFICADAS “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.”

CAPITULO I
GENERALIDADES

OBJETO, AMBITO, DENOMINACION, UBICACION, REPRESENTACION
LEGAL Y DESCRIPCION ESTRUCTURAL

Art. 1. Objeto: La Presente Ordenanza regula las condiciones, requisitos y procedimientos
técnicos, administrativos y legales tendientes al desarrollo de la ejecucion de obras, entrega-
recepcion, garantias y control, de construccion, para la aprobacion del proyecto de lotizacion
privada urbanizada “El Naranjo” de propiedad de la Sociedad por Acciones Simplificadas
“CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.

Art. 2. Ambito: El presente instrumento y todos los mecanismos contenidos en la mismo,
seran de aplicacion obligatoria, dentro de la circunscripcion que corresponde a la propiedad
en donde se desarrolla el proyecto de lotizacion privada urbanizada “El Naranjo”, de
propiedad de la Sociedad por acciones Simplificadas “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y
TAFUR S.A.S. por tanto, la ejecucion y observancia de este instrumento corresponde a todos
los actores publicos y privados que intervienen en el proceso de aprobacion de la lotizacion
mencionada.

Art. 3. Denominacion, Localizacion y Superficie: La presente Ordenanza y los insumos
habilitantes que forman parte de ésta, se denominard “ORDENANZA ESPECIFICA QUE
REGULA LAS CONDICIONES TECNICAS PARA LA CREACION Y APROBACION
DE LA LOTIZACION PRIVADA URBANIZADA “EL NARANJO” de propiedad de la
Sociedad por Acciones Simplificadas “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.

El proyecto de lotizacion privada urbanizada “El Naranjo” se localiza en el sector el Naranjo
parroquia urbana Urcuqui, canton San Miguel de Urcuqui, provincia de Imbabura, y tiene
una cabida superficial total de 17.611.73 m2.

Art. 4. Representacion legal: La lotizacion privada urbanizada “NARANJO” estd
representada legal y judicialmente, para todos los efectos juridicos que se originan, a partir de
la ejecucion de este instrumento, por la Sociedad Acciones Simplificadas “CONSTRUCTORA
CAVIEDES & TAFUR S.A.S. con su representante legal la Ing. Paulina Guano Zambrano con
cédula de ciudadania Nro. 1721064689, a quienes en adelante se les denominaran como
"Lotizadores", los que se comprometen a cumplir con todas las condiciones técnicas,
administrativas y legales que se requieran, para efectos de culminar satisfactoriamente la
lotizacion privada urbanizada proyectada, de conformidad con la presente Ordenanza y mas
disposiciones legales y reglamentarias que sean pertinentes.
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Art. 5. Descripcion estructural de la Propiedad: El terreno a lotizarse y urbanizarse segiin el
titulo de propiedad, fue adquirido por la Sociedad por Acciones Simplificadas
“CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S. mediante escritura de compraventa
otorgada por la Didcesis de Ibarra en la Notaria Piblica del canton San Miguel de Urcuqui,
inscrita el 27 de julio del 2023. El lote de terreno esta signado con el numero DOS tiene una
superficie de DIECISIETE MIL SEISCIENTOS ONCE METROS CON SETENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS, ubicado en el sector El Naranjo, de la parroquia y canton
Urcuqui, provincia de Imbabura, demarcando dentro de los siguientes linderos: NORTE: con
calle José Ignacio Reyes en ciento dos metros con veinte centimetros y en cuatro metros con
ochenta y cuatro centimetros, con radio de curvatura, en partes; SUR con propiedad de Orlando
De La Cruz en ocho metros con cincuenta y cuatro centimetros, con propiedad de Carmen
Ponce, en once metros con cincuenta y tres centimetros, con propiedad de Jorge Ponce en once
metros con cuarenta y ocho centimetros, con propiedad de Patricia Salazar en trece metros con
veinte y dos centimetros con propiedad de Carmen Ponce, en quince metros con cuarenta y un
centimetros con propiedad de Zoila Haro en ocho metros con treinta y cuatro centimetros, con
calle Carlos H. De La Torre en cincuenta metros con cuarenta y tres centimetros y en cuatro
metros con cincuenta y tres centimetros con radio de curvatura en partes; ESTE con calle El
Naranjo en cientos sesenta y cinco metros con veinte y ocho centimetros y OESTE con
propiedad de Zolia Haro en seis metros con cincuenta centimetros, con lote Uno en sesenta y
tres metros con treinta centimetros, con lote Cuatro en veinte y tres metros con noventa y seis
centimetros, con lote Cinco en veinte y cuatro metros con ochenta y dos centimetros, con lote
Seis en veinte y cuatro metros con ochenta y dos centimetros y con lote Siete en veinte y cuatro
metros con cuarenta y un centimetros , en centimetros y con lote Siete en veinte y cuatro metros
con cuarenta y un centimetros, en partes.

CAPITULO II
ANTECEDENTES

Art. 6. El anteproyecto de lotizacion privado urbanizado “EL NARANJO”, de propiedad
de la Sociedad por Acciones Simplificadas “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR
S.A.S.” fue aprobado el 28 de febrero de 2024, a través de Memorando Informe N° 001-
2024 suscrito por la Arq. Liliana Chuquimarca, Directora de Planificacion Territorial y la
Arq. Cinthia Robles Jefa de Regulacion Control Urbano Rural y Patrimonial del GAD
Municipal de San Miguel de Urcuqui, mismo que incluye el siguiente contenido:

a.- Informe basico otorgado por el GAD Municipal de San Miguel de Urcuqui.

b.- Memoria Técnica grafica del anteproyecto con los siguientes aspectos:
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e Antecedentes

e Condiciones fisicas del terreno

e Condiciones Urbanas

e Propuesta Urbana

e Propuesta vial

e (Calculo de areas verdes y equipamiento en funcion de las normas del codigo de
Arquitectura y Urbanismo.

c.- Dos copias del anteproyecto de lotizacion, sobre el plano topografico actualizado con el
siguiente contenido:

e Ubicacion.

¢ Disefio vial.

e Disefio de lotes.

¢ Equipamiento comunitario y areas recreacionales.

e Cortes de terreno.

e Cuadro de datos con superficies y porcentajes.

o Areas: Total del predio, area util, drea de vias y aceras, areas de afectacion, areas de
proteccion, drea comunal, equipamientos y area verde.

e Listado de lotes.

e Plano a detalle del area comunal.

d.- Carta de impuesto predial

e.- Copia de ceédula y certificado de votacion del representante legal.

f.- Copia del nombramiento del representante legal.

g.- Registro profesional, cédula de identidad, certificado de votacion.

h.- Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

1.- Factibilidad de servicio eléctrico entregado por EMELNORTE.

j.- Factibilidad de servicio telefonico.

k.- CD con informacion digitalizada del proyecto.

Art. 7. Mediante oficio No. 005-C-C-CYTS.A.S. de 22 de mayo de 2023 se solicita al sefior
alcalde del canton, disponga a los departamentos técnicos correspondientes el analisis de la
documentacion solicitada por el GADMU para la aprobacion definitiva del proyecto de
lotizacion privada urbanizada “EL NARANJO” de propiedad de la Sociedad por Acciones

Simplificadas “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S., expediente que contiene la
siguiente documentacion:
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a.

b.

k.

L

Informe del anteproyecto de lotizacion aprobado por el GADMU.

Proyecto de agua potable y alcantarillado, aprobado mediante oficio No. 075-DAPA-
GADMU-2024, de fecha 21 de mayo de 2024.

Proyecto de red eléctrica y alumbrado publico, aprobado mediante oficio No. 075
EMELNORTE de fecha 21 de mayo de 2024.

Red de telecomunicaciones aprobado mediante oficio s/n de 4 de diciembre de 2024,
mediante el cual se justifica técnicamente el soterramiento de la red de

telecomunicaciones, juntamente con la red de electrificacion.

Sistema de control contra incendios aprobado por el cuerpo de bomberos mediante
oficio No. 192-JB de fecha 3 de diciembre de 2024.

Memoria técnica grafica del proyecto.

Propuesta de garantia de cumplimiento de las obras de lotizacion urbanizada.
Comprobante del pago del impuesto predial.

7 copias del plano del proyecto de lotizacion a escala 1:1000.

Planos arquitectonico y estructural del drea comunal.

Cronograma valorado de la lotizacion.

CD con informacion digitalizada del proyecto.

Art. 8. Numero de lotes. - El proyecto de lotizacion privado urbanizado “EL NARANJO”, de

propiedad de la Sociedad por Acciones Simplificadas “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y
TAFUR S.A.S.” estéd constituido por 26 lotes de diferentes dimensiones que cumplen con la
superficie minima establecida, distribuidos asi:

a.- 8 lotes de 400 mts2

b.- 6 lotes de 410 mts2

c.- 6 lotes de 449.85 mts2

d.- 6 lotes de 477.72 mts2
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CAPITULO 111

NORMAS TECNICAS GENERALES DE UTILIZACION DE SUELO Y DETALLE
DE AREAS Y LOTES

Art. 9. Sujecion. - La lotizacion privada urbanizada “EL NARANJO”, de propiedad de la
Sociedad por Acciones Simplificadas “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.”

se sujetara a las disposiciones técnicas de este capitulo que tienen relacion con la
zonificacion, utilizacion de suelo y pardmetros de edificacion.

Art. 10. El uso del suelo en la lotizacion privada urbanizada “EL NARANJO”, tendré las
siguientes caracteristicas:

CLAVE CATASTRAL 50010405100400000000
AREA CALCULADA 17.611.79 MTS2
ZONIFICACION UR-D (PIT 11U)
FORMA DE OCUPACION DEL SUELO | Ao B
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
USO PRINCIPAL R
LOTE MINIMO 250 MTS2
FRENTE MINIMO 10 MTS
PISOS 3
ALTURA 9 MTS (LA ALTURA TOTAL
CONCLUYE CON CUBIERTA
INCLINADA O LOZA INACCESIBLE)
RETIROS MINIMOS FRONTAL 3 MTS: POSTERIOR 3 MTS;
LATERAL A UN LADO 3 MTS
COS TOTAL 150 %
COS EN PLANTA BAJA 50 %
CALLES. —
NOMBRE CALLE | ANCHOEN | REFERENCIA LINEA ACERAS
O AVENIDA METROS DE FABRICA
CALLE CARLOS H | 12.00 Mits. | A 6.00M DESDE EL EJE | 2.00M
DE LA TORRE ESTABLECIDA | DE LA VIA, INCLUYE | ESTABLECIDA
ACERA
CALLE JOSE | 9.00 Mts. | A 4.50M DESDE EL EJE | 1.50M
IGNACIO REYES | ESTABLECIDA | DE LA VIA, INCLUYE | ESTABLECIDA
ACERA
CALLE EL | 12.00 Mts. | A 6.00M DESDE EL EJE | 2.00M
NARANJO ESTABLECIDA | DE LA ViA, INCLUYE | ESTABLECIDA
ACERA
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Art. 11. Prohibicion de Subdivision: En la lotizacion privada urbanizada “EL NARANJO”
de propiedad de la Sociedad por Acciones Simplificadas CONSTRUCTORA CAVIEDES Y
TAFUR S.A.S. no se podré subdividir ni realizar fraccionamiento alguno en los lotes aprobados
mediante esta ordenanza, ni alterar las caracteristicas de ocupacion y de uso de suelo
establecidas en el proyecto.

Los lotes de la lotizacion Privada Urbanizada “EL NARANJO” no podra ser subdivididos, ni
aun a titulo de particiones sucesorias. Esta condicion constara en todos los instrumentos
publicos por los cuales se verifique el traspaso de dominio en cualquier tiempo.

La subdivision de cualquiera de los lotes pertenecientes a la lotizacion privada urbanizada “EL
NARANJO” no serd reconocida por la Municipalidad de San Miguel de Urcuqui.

Queda abierta la posibilidad de realizarse integracion de predios en caso de que se adquiera dos
0 mas lotes.

Art. 12. Cuadro de dreas y linderos de los lotes:

Ne AREA AREA Porcentaje
MZ De Lote UTIL TOTAL %) L NORTE SUR ESTE OESTE
20.77m con 14.55m con 16.65m con 16.49m con
1 Lote No 2 Calle 1 en Calle El Calle 2 en
227 parte, 4.70m ~ Naranjo parte, 4.69m ~
399.9 399.9 con longitud de con longitud de
radio de radio de
curvatura curvatura
21.03mcon | 20.78m con 19.14m con 19.14m con
2 400 400 Lote No 3 Lote No 1 Calle El Calle 2
227 Naranjo
| 21.29m con 21.03m con 18.9Imcon |18.91mcon
3 400 400 2.27 Lote No 4 Lote No 2 Calle El Calle 2
Naranjo
18.44mcon | 21.29mcon 15.94m con 16.96m con
4 227 Calle José Lote No 3 Calle El Calle 2 en
Ignacio Naranjo en | parte, 1.52 con
400 400 Reyes parte, 4.84m ~ | Area Verde 4,
con longitud de | longitud total
radio de 18.48m
curvatura
17.56m con 20.56m con 18,98m con 21.98m con
5 Calle 3 Lote No 6 Calle 2 en Lote No 16
44985 | 44985 | > T
con longitud de
7 radio de
curvatura
20.56m con 20.56m con 21.89m con 21.89m con
6 449,85 | 449.85 2.55 Lote No 5 Lote No 7 Calle 2 Lote No 15
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20.56m con 20.56m con 21.89m con 21.89m con

T s | aoss |, | NS Areaverde3 |  Calle2 | LoteNo I4

20.56m con 20.56mcon | 23.24m con 23.24m con

8 47770 | 47T 2.71 Area verde 3 LoteNo9 |Calle2 Lote No 13

20.56m con 20.56mcon | 23.24m con 23.24m con

9 4717 | 47T 2.71 Lote No 8 Lote No 10 | Calle 2 Lote No 12

20.56m con 17.56mcon |20.33m con 23.33m con
10 2.71 Lote No 9 Calle 5 Calle 2 en Lote No 11

172 | 4TI parte, 4.71m »
con longitud de
radio de
curvatura
20.56m con 17.56mcon |23.33mcon 20.33m con
11 2.71 Lote No 12 Calle 5 Lote No 10 Calle 4 en
T | 4TI G
con longitud de
radio de
curvatura
20.56mcon | 20.56mcon |23.24m con 23.24m con
12 4777 | 47T 271 Areaverde3 | LoteNo12 |LoteNo8 Calle 4
20.56m con 20.56mcon | 23.24m con 23.24
13 271 Areaverde3 | LoteNo12 |LoteNo8 m con Calle 4

47172 | AT1.72

20.56m con 20.56mcon | 21.89m con 21.89m con

14 44985 | 449 85 2.55 Lote No 15 | Areaverde3 |Lote No7 Calle 4

20.56m con 20.56mcon | 21.89m con 21.89m con

15 44985 | 449 85 2.55 Lote No 16 Lote No 14 | Lote No 6 Calle 4

17.56mcon | 20.56mcon |21.98mcon 18,98m con
16 2.55 Calle 3 Lote No 15 |Lote No 5 Calle 4 en

449.85 | 449.85 LS
con longitud de
radio de
curvatura
22.64mcon | 22.42mcon |17.04m con 18.50m con
17 2.33 Calle José Lote No 18 |Calle 4 en Arturo Cruz
Ignacio de la parte, en 0.87 Anrango
3 410 410 Torre con Area verde
3 longitud total
17.91m
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2220mcon | 21.98mcon |18.56m con 6.20m con
18 233 Lote No 18 Lote No 20 | Calle 4 Fabian Cruz
Vargas en
parte, 12,36m
410 410 con Carmen
Cruz Vargas,
Longitud total
18,56m
2220mcon | 21.98mcon |18.56m con 6.20m con
19 233 Lote No 18 Lote No 20 | Calle 4 Fabian Cruz
Vargas en
parte, 12,36m
410 410 con Carmen
Cruz Vargas,
Longitud total
18,56m
2198mcon | 21.76mcon |18.75mcon 18.75m con
20 2.33 Lote No 19 Lote No 21 | Calle 4 Fabian Cruz
410 410
Vargas
21.76mcon | 21.53mcon |18.94m con 18,94m con
21 410 410 2.33 Lote No 20 Lote No 22 | Calle 4 Juan Cruz
Anrango
21.53mcon | 22.26mcon |18.96m con 4.89m con Juan
22 2.33 Lote No 21 | Area Comunal |Calle 4 Cruz Vargas en
parte, 13.84m
410 410 con Curia
Diocesana de
Ibarra, longitud
total 18.73m
19.56m con 19.67mcon |19.19m con 21.49m con
23 400 400 227 Lote No 24 Franjgrde Calle El Calle 2
proteccion de | Naranjo
acequia
19.95m con 19.56m con |20.25m con 20.25m con
24 400 400 2.27 Lote No 25 Lote No 23 I(\IIalle El Calle 2
aranjo
4 20.21m con 19.95mcon | 19.91m con 19.91m con
25 2.27 Lote No 26 Lote No 24 | Calle El Calle 2
400 400 Naran
aranjo
1439mcon | 20.2Imcon |16.94m con 16.71m con
26 2.27 Calle 1 en Lote No 25 | Calle El Calle 2 en
39935 | 39935 parte, 4.72 n Naranjo parte, 4.74m n
con longitud con longitud de
de curvatura curvatura
TOTALES 11224,67 | 11224,67 | 100.00
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Art. 13. Cuadro de areas y linderos de Vias:

CUADRO DE AREAS Y LINDEROS DE ViAS
DESCRIPC AREA NORTE SUR ESTE OESTE %
ION
En 17.80 con
En 14.55m En 14,39m con Calle 2 en parte,
conLote 1 en | Lote No. 26 en 4.69m " con
Calle 1 245.55 parte, 4.70m " | parte 4.72m " En 17.69mcon | longitud de 1.39
con longitud con longitud de | calle el Naranjo. | curvatura, en
de curvatura. | curvatura. parte 4.74m "
con longitud de
curvatura.
En 13.00m con
En21.49mcon | calle 5 en parte,
lote No. 23 en con 20.33m con
parte, con lote No. 10 en
20.25m con lote | parte, con
No. 24 en parte, | 23.24m con lote
con 19.9Imcon | No.9 en parte,
En8.50mcon | En 8.50m con lote No. 25 en con 23.24 con
area verde 4 area verde 2 en | parte, con lote No. 8 en
en parte, con | parte, con 16.66m con lote | parte, con
Calle 2 1653.23 1.50 concalle | 1.50mcon faja | No. 26 en parte, | 9.00m con area | 9.39
José Ignacio de proteccion de | con 17.80m con | verde 3 en parte,
Reyes. acequia. Calle 1 en parte, | con 21.89m con
con 16.44mcon | lote No. 7 en
lote No. 1 en parte, con
parte, con 21.89m con lote
19.14m con lote | No. 6 en parte,
No. 2 en parte, | con 18.98m con
con 18.91mcon | lote No. 5en
lote No. 3 en parte, con
parte, con 13.00m con
18.48m con lote | calle 3.
No. 4.
Calle 3 En 17.56m con
lote No. 5 en
parte, con
4.71m " con
longitud de
414.96 En4l.11m curvatura en En13.00mcon | En13.00mcon | 2.36
con area verde | parte, con calle 2. calle 4.
4. 17.56m con lote
No. 16 en parte,
con4.71m " con
longitud de
curvatura.
En 3.54m " con
longitud de
curvatura en
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En13.00mcon | parte, con
calle 5 en parte, | 40.68m con area
con 20.33mcon | verde 1 en parte,
lote No. 11 en con 10.00m con
parte, con area comunal en
23.24m con lote | parte, con
En3.54m"con | No. 12 enparte, | 18.96m con lote
En 8.50mcon | longitud de con 23.24mcon | No. 22 en parte,
area verde 4 curvatura en lote No. 13 en con 18.94m con
Calle 4 1644.34 enparte, con | parte, con parte, con lote No. 21 en 9.34
1.50m con 4.85m con 9.00m con drea | parte, con
calle José Patricia Salazar | verde 3 en parte, | 18.75m con lote
Ignacio Reyes. | en parte, con con21.89mcon | No. 20 en parte,
3.32mcondrea | lote No. 15en | con 18.56m con
verde 2. parte, con lote No. 19 en
18.98m con lote | parte, con
No. 16 en parte, | 18.38m con lote
con 13.00m con | No. 18 en parte,
calle 3. con 17.91m con
lote No.17.
En4.71m"
con longitud
de curvatura,
con 17.56m
con lote No.
Calle 5 414.96 11 en parte, En4l.1lmcon | En13.00mcon | En13.00mcon | 2.36
con 17.56m area verde 2. calle 2. calle 4.
con lote No.
10 en parte,
con4.7lm"
con longitud
de curvatura.
TOTALES 4.373.04 24.83
Art. 14. Area Verdes y Equipamiento Comunal
CUADRO DE AREAS VERDES Y EQUIPAMENTO COMUNAL
- | AREA o
DESCRIPCION | 1o1AL | NORTE SUR ESTE OESTE | 7
AREA 22545 En 22.26m con En 22.83m con Area En 10m con gﬁrligg?;gecs(;rrlla 128
COMUNAL ’ Lote No 22. Verde 1 Calle 4 ’
de Ibarra
En 7.28m con Patricia | En 40,68m con
AREA En 22.283m con Salazar en parte, 11.48m | Calle 4, en parte | En 3.9.4§m con
VERDE | 1003,03 Area Comunal con Carmen Ponce, en | con 3,54m ~con | Curia Diocesana | 5,70
parte 8,54 con Orlando | longitud de de Ibarra
de la Cruz, LT = 27.30m | curvatura
En 30.51m con Franja
AREA 18179 En 52,93m con iigcr]itizcecrlloga(ri; 8 34m En 3 mcon Calle | En 3.35 m con 1.03
VERDE 2 ’ Calle 5 . o 2 Zoila Haro ’
con Zoila Haro en parte,
en 15.41m con Carmen
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Ponce, en 1.09m con
Patricia Salazar
' En 20.56m con En 20.56m con Lote No
AREA 369.99 Lote No 7 en parte, | 8 en parte, en 20.56m | En 9 m con Calle | En 9 m con Calle 210
VERDE 3 ’ en 20.56m con Lote | con Lote No 13, LT= 2 4 ’
No 14, LT=41.12m | 41.12m
AREA 5253 2211568'J£252“I°‘I’12Ci0 En 58.11m con Calle No | En 1.52mcon | En0.87meon | oo
VERDE 4 ’ Reyes & 3 acera de Calle 2 | acera de Calle 4 ’
TOTALES 1838.79 10.44

Art. 15, Resumen de Areas Verdes y Areas Comunales

CUADRO RESUMEN DE AREAS VERDES Y AREAS COMUNALES
No. DESCRIPCION m2
1 AREA COMUNAL 22545
2 AREA VERDE 1 1003.03
3 AREA VERDE 2 181.79
4 AREA VERDE 3 369.99
5 AREA VERDE 4 58.53
AREA TOTAL 1838.79

Art. 16. No obstante que en el art.417 del COOTAD, se establece cuales son los bienes que se
consideran como de uso y dominio publico, en este proyecto de lotizacion privado urbanizado
“EL NARANJO?, al ser un proyecto cerrado en todo el perimetro del predio, las circulaciones
peatonales, circulaciones vehiculares, parqueaderos de visitas, espacios de recreacion y
espacios comunales internos, son de uso exclusivo de los propietarios de la lotizacion.

Art. 17. Areas y Linderos de la Faja de Proteccion:

CUADRO DE AREAS Y LINDEROS DE LA FAJA DE PROTECCION
DESCRIPCION | AREA | NORTE SUR ESTE OESTE %
UTIL
En
19.67m
conlote | En En5.17m
FRANJA DE 17523 | No.23en | 50.76m | “con En 3.15m

PROTECCION parte, con | con longitud | con Zoila | 0.99
1.50m Carlos H. | deradio | Haro.
concalle | Dela de
2en Torre. curvatura.
parte, con
30.51m
con area
verde 2.

TOTALES 175.23 0.99
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Art. 18. Cronograma valorado de obras:

CRONOGRAMA VALORADO FINAL DE OBRAS
Denominacion Unidad | Cantid Precio Precio TIEMPO (aiios)
ad Unitario Total 1 2 3

Alcantarillado Global 1 14.304.01 | 14.304.01
Agua Potable Global 1 4.61031 | 4.610.31
Electrificacion y Global 1 37.182.29 | 37.182.29
telecomunicaciones
Bordillos m 859 10 8.590.00
Adoquinado m’ 2796 19 53.124.00
Veredas m? 1292 16 20.672.00
Equipamiento m? 110 300 33.000.00
Comunal

TOTAL 171.482.6 | 56.096.61 | 82.386.00 | 33.000.00

1

Art. 19. Tiempo para la Ejecucion de Obras: Las obras de infraestructura y de urbanizacion
tales como: red de alcantarillado, red de agua potable, red y tendido eléctrico soterrado,
bordillos, veredas, calzadas y demds obras complementarias se realizardn en un plazo NO
MAYOR DE 36 MESES, tiempo que correrd a partir de la autorizacion de inicio de obras.

CAPITULO 4
DEL INICIO, CONTROL Y ENTREGA RECEPCION DE OBRAS

Art. 20. Inicio y ejecucion: Las obras de lotizacion privada urbanizada “EL NARANJO”,
iniciard la ejecucion de sus obras bajo las siguientes normas:

a.-) En el plazo méximo de 90 dias, una vez que se autorice y se apruebe la lotizacion, los
planos y expedientes administrativos y legales, se procedera a colocar los sellos y las firmas
de aprobacion definitiva para que se proceda con la protocolizacion e inscripcion en el
Registro de la Propiedad, siendo obligacion del Registrador entregar una copia a la Jefatura
de Avaltios y Catastros del GAD de San Miguel de Urcuqui.

Art. 21. Obras: Una vez aprobada la ordenanza especifica para la creacion y aprobacion de la
lotizacion privada urbanizada “EL NARANJO”, de propiedad de la sociedad por acciones
simplificadas “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.”, y realizado el trdmite de
legalizacion de las garantias de cumplimiento, el lotizador podré obtener la autorizacion de
inicio de obras para realizar lo siguiente:

a) Movimiento de tierras, apertura de calles, hasta la subrasante de vias;

b) Todos los pasajes y calles que forman parte de la lotizacion deberan tener las siguientes
caracteristicas: calzadas adoquinadas, aceras pavimentadas, bordillos, rampas, bermas
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y accesos vehiculares, que debera realizar el lotizador conforme las regulaciones
aprobadas.

c) Ellotizador, responsable de la construccion de la obra, debera presentar los analisis de
laboratorios de los materiales solicitados por fiscalizacion.

d) Las obras de agua potable y alcantarillado que el lotizador haya ejecutado en el
proyecto, deberan ser supervisadas y fiscalizadas por el DAPA, acorde a estudios,
disefios y especificaciones técnicas presentadas y aprobadas; se existir algiin cambio o
modificacion en las alturas de pozos, modificacion de trazado de tuberias, cambio de
empates a tuberias matrices existentes o cambio en el disefio arquitectonico, el lotizador
debera comunicar al DAPA, las modificaciones realizadas, mismas que seran revisadas
y aprobadas por las direcciones anteriormente sefialadas.

Tanto las redes de alimentacion y empates de agua potable y las descargas de alcantarillado, es
de exclusiva responsabilidad del lotizador. Los empates de agua y alcantarillado seran
ejecutados exclusivamente por el DAPA previo el pago correspondiente a empates de redes.

Una vez ejecutadas el 100% de las obras de agua potable y alcantarillado, se podra solicitar la
elaboracion y suscripcion del acta de recepcion definitiva de las obras entre el GAD
MUNICIPAL de San Miguel de Urcuqui y el lotizador, este tiltimo debera presentar los planos
ASBUILT.

Una vez recibida las obras a satisfaccion, el GADMUNICIPAL de San Miguel de Urcuqui,
autorizara en cualquier momento que se requiera los servicios de acometidas domiciliarias agua
potable y alcantarillado.

Art. 22. Monitoreo durante cualquier remocion de suelo: Mediante Dictamen de
Finalizacién de Autorizacion DAAPPS-INPC-Z1/72-033-2024, e Informe Final del Proyecto
de prospeccion y Rescate Arqueologico presentado por el Arquedlogo Robert Andrade
Verdezoto, también los protocolos establecidos por el INPC en su Resolucion 037 , art.8 y art
11, Art57y 67 de la Ley de Cultura y art 72 del Reglamento de la Ley de Cultura, y en base
a recomendacion del INPC, el GADM realizara el monitoreo constante en todo tipo de
remocion de suelos en el area correspondiente en la ejecucion de la urbanizacion, para lo cual
el urbanizador dara todas las facilidades.

Si durante la fase de remocion de suelo se encontrare algun rastro arqueologico, el urbanizador
debera cumplir con todos los parametros establecidos en la norma legal vigente.

Art. 23. Red eléctrica: La instalacion de la red eléctrica para los servicios de alumbrado
publico y redes domiciliarias se realizard con sujecion a los planos aprobados por la Empresa
Eléctrica (EMELNORTE) de acuerdo con los reglamentos de dicha empresa.

Art. 24. Red telefonica: Las instalaciones de la red telefonica se llevaran a cabo con sujecion

a los planos eléctricos aprobados por EMELNORTE, ya que al ser soterradas las instalaciones
técnicamente es recomendable compartir las canalizaciones eléctricas y comunicacionales.
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Art. 25. Notificaciones: El lotizador estd obligado a notificar a la Jefatura de Fiscalizacion y
a la Comisaria de Construcciones el inicio y la culminacion de los trabajos de urbanizacion y,
ademas, deberan solicitar inspecciones periddicas cuando esto amerite técnicamente

y los constructores no podran negar el ingreso a la obra ya que el Fiscalizador podré ingresar
cuando el técnico lo requiera.

Art. 26. Acta Entrega-Recepcion Provisional y Definitiva: Para la elaboracion de las actas
de recepcion provisional y definitiva, la construccion de calzadas de vias, de aceras, de
instalaciones de agua potable, alcantarillado, red de energia eléctrica e instalaciones telefonicas
deberan estar construidas de acuerdo con los planos aprobados en el proyecto definitivo, la
autorizacion de EMELNORTE y la normativa vigente de construccion.

Art. 27. Procedimiento para la recepcion definitiva de obras: La entrega de las obras de la
lotizacion urbanizada, a la Municipalidad operara de la siguiente manera:

a) Solicitud dirigida al sefior alcalde informando la culminacion de las obras de lotizacion
en el cual se pedird la recepcion del acta definitiva, adjuntando todo el expediente
completo con todos los planos ASBUILT.

b) El lotizador para solicitar la recepcion definitiva previamente deberd obtener de la
direccion: de agua potable y alcantarillado, y de la empresa eléctrica EMELNORTE,
las actas de recepcion definitivas.

c) La Direccion de Planificacion Territorial y Desarrollo, solicitara a fiscalizacion emita
un informe y un acta recepcion de las obras de infraestructura de la lotizacion y a la
Comisaria de Construcciones elabore un informe reportando novedades referentes a sus
funciones.

d) Con los informes favorables de las Direcciones de Planificacion Territorial y Desarrollo
y Obras Publicas, la Procuraduria Sindica elaborara el acta de entrega recepcion
definitiva que sera suscrita entre el alcalde del GADMU Yy el representante legal de la
Sociedad por Acciones Simplificadas “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR
S.AS.”.

CAPITULO V
DE LAS GARANTIAS

Art. 28. Para responder por la buena y total ejecucion de las obras de urbanizacion dentro de
los tiempos y plazos establecidos, en el proyecto de lotizacion privada “EL NARANJO”, el
lotizador deja como garantia, especial y preferente en beneficio del GADMUNICIPAL de San
Miguel de Urcuqui, la hipoteca de los siguientes lotes:

LOTE 01, con area de 400.00m2
LOTE 02, con area de 400.00m2
LOTE 03, con area de 400.00m2
LOTE 17, con area de 410.00m2
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LOTE 18, con area de 410.00m2
LOTE 19, con area de 410.00m2
LOTE 20, con area de 410.00m2
LOTE 21, con area de 410.00m2
LOTE 22, con area de 410.00m2

a) Los lotes para hipotecarse de la lotizacion “EL NARANJO” cuyas éreas y linderos de
los predios mencionados suman un area total de 3660.00 m2, tienen un valor de 45
délares americanos por cada metro cuadrado, valor tomado en funcion de la Zona
Homogénea que se encuentra establecido en Ordenanza "QUE REGULA LA
FORMACION DE CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINCION EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2024-
2025"; estos predios cubriran el valor de 164.700 dolares americanos que es el monto
que garantiza le ejecucion total de la obra de infraestructura de servicios basicos y
equipamiento que comprende el proyecto “EL NARANJO”.

b) EI proceso para tramitar la hipoteca de las obras de fiel cumplimiento es por separado
se lo realizard en la Procuraduria Juridica del GAD Municipal de San Miguel de
Urcuqui y tendra también un plazo maximo de 90 dias, a partir de la sancion de la
presente ordenanza.

c) Para el cumplimiento de este proceso, el lotizador deberd entregar a la Procuraduria
Juridica los siguientes documentos:

- Certificados de gravamen actualizados de todos los lotes a hipotecarse;

- Una lamina formato A3 identificando los lotes a hipotecarse y una copia del plano
principal de la lotizacion.

- Certificacion del avalio municipal actualizado de todos los predios a hipotecarse
emitido por la Jefatura de Avaluos y Catastros.

- Certificados de Regulacion Urbana de todos los lotes a hipotecarse.

d) Procuraduria Sindica elaborara la minuta de protocolizacion de los predios en garantia,
mismos que serdn elevados a escritura publica por el urbanizador y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del canton.

e) Cumplido el plazo de 90 dias, si el lotizador no ha cumplido con lo estipulado en los
numerales anteriores, se suspendera el acto administrativo de lotizacion hasta que se
justifique en legal y debida forma que el retraso no es imputable a la voluntad del
lotizador.

f) El urbanizador podra solicitar la liberacion de hasta el 75% (6 lotes) de la garantia,

previo a la presentacion un informe semestral de avance de obra aprobado por la
Fiscalizacion del GADMU.
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Art. 29. A partir de la aprobacion provisional se faculta al lotizador urbanizador, hacer uso de
los lotes que no se encuentran dentro de la hipoteca para su venta y asi cumpla con la dotacion
de obras de infraestructura, servicios basicos y equipamiento.

Art. 30. Levantamiento de Hipoteca: La garantia de ejecucion de las obras de urbanizacion
de la lotizacion privada “EL NARANJO”, establecida en este instrumento, que ofrece el
urbanizador al GAD Municipal de San Miguel de Urcuqui, se mantendra vigente hasta cuando
se cumpla con todas las obras urbanisticas autorizadas por la presente Ordenanza.

Art. 31. El Registro de la Propiedad del GADMU, no inscribird levantamiento de garantias
hipotecarias, sin que se cuente con el acta recepcion definitiva y la autorizacion correspondiente
de cancelacion de hipotecas.

CAPITULO VI
DE LOS PLAZOS PARA LA ENTREGA DE OBRA

Art. 32. El plazo para la ejecucion total y entrega de las obras de urbanizacion al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Miguel de Urcuqui sera en el término NO
MAYOR A TRES ANOS contados desde la fecha en que se eleva a Escritura Piblica la
presente Ordenanza.

Si la lotizacién privada urbanizada “EL NARANJO”, cumple todos los requerimientos se
procederd a emitir la Recepcion Definitiva, de acuerdo con el capitulo de Recepcion.

Art. 33. Si por causas debidamente justificadas y mediante informes de la Fiscalizacion y/o
Direcciones Departamentales respectivas, el lotizador no cumpliere con esta obligacion el
seflor alcalde a través de la Direccion de Planificacion Territorial y Desarrollo podran
solicitar al Concejo Municipal que se amplie el plazo hasta por una sola vez, para lo cual el
lotizador presentara un cronograma valorado de ejecucion de las obras inconclusas a
ejecutarse.

Art. 34. Para solicitar la paralizacion, suspension o interrupcion del plazo de parte del
lotizador, este deberd justificar los motivos por fuerza mayor o caso fortuito a fiscalizacion,
misma que emitira dicha autorizacion.

CAPITULO VII
DE LAS SANCIONES

Art. 35. Revocatoria: La falta de firmas y la alteracion o la suplantacion de los planos,
documentos administrativos, documentos legales, informes, perfiles, memoria técnica o
cualquier otro documento que sirva para aprobar el Proyecto definitivo de la Urbanizacion, sera
determinante para la suspension de la ejecucion de la obra y se remitird a la entidad competente.

Art. 36. Suspension: Si el Lotizador iniciare los trabajos sin sujecion a las normas,
especificaciones y regulaciones especiales de esta Ordenanza, la Municipalidad podra ordenar
la suspension de las obras y los trabajos se reiniciaran en la forma que ordene el GAD
Municipal. Una vez superados los inconvenientes.
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Art. 37. Suspension inmediata y multa: Si el lotizador incumple con alguna disposicion o
lineamiento técnico establecido en esta Ordenanza especifica, el fiscalizador a través de la
Comisaria de Construcciones ordenara la suspension inmediata de las obras en el estado en que
se encuentren e impondra al Lotizador una multa de 3 salarios basicos unificados.

Art. 38. En caso de mora injustificada o que exceda al plazo ampliatorio, E1l GAD. Municipal
impondra el remate de los bienes hipotecados, previo los informes técnicos y juridicos de los
departamentos correspondientes.

Art. 39. La Procuraduria Sindica para iniciar el respectivo Proceso de Remate de predios
hipotecados a favor del Municipio, debera agotar todas las instancias juridicas y contar con la
documentacion correspondiente.

Art. 40. Una vez que el GAD Municipal reciba a satisfaccion las obras de urbanizacion, la
Direccion de Planificacion Territorial y Desarrollo, solicitard al Sefior Alcalde el levantamiento
de la hipoteca de los lotes dejados como garantia de fiel cumplimiento.

CA,PiTULO VIII
AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES

Art. 41. Venta de lotes no hipotecados: el propietario una vez suscrito la entrega de las
garantias de fiel cumplimiento a favor de la municipalidad, el urbanizador podra disponer
del resto de lotes sobrantes para los traspasos de dominio.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia, a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de San Miguel de Urcuqui, a
los catorce dias del mes de febrero del aiio dos mil veinte y cuatro.

o)

Fiif JORGE EDMUNDO
MANRIQUE ALOMIA

T rirmado electronicamente por
[if: JAIME GEOVANNI
il ANDRADE VALVERDE

Dr. Jorge Manrique Alomia, Mgs. Abg. Jaime Andrade Valverde, Mgs.

ALCALDE SECRETARIO
GOBIERNO AUTONOMO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL CANTON DE )
SAN MIGUEL DE URCUQUI SAN MIGUEL DE URCUQUI
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CERTIFICADO DE DISCUSION. — Abg. Jaime Andrade Valverde, Mgs., en mi calidad
de Secretario General del Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de San Miguel de Urcuqui, CERTIFICO que la “ORDENANZA ESPECIFICA
QUE REGULA LAS CONDICIONES TECNICAS PARA LA CREACION Y
APROBACION DE LA LOTIZACION PRIVADA URBANIZADA “EL NARANJO”
DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS
“CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.” Nro. 001-2025, fue discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del canton San Miguel de Urcuqui, en dos sesiones
ordinaria del 12 de febrero de 2025 y extraordinaria del 14 de febrero de 2025.

Urcuqui, 17 de febrero de 2025.

Firmado electrénicamente por:
JAIME GEOVANNI
N{-F{ ANDRADE VALVERDE

Abg. Jaime Andrade Valverde, Mgs.
SECRETARIO
DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON DE
SAN MIGUEL DE URCUQUI

SECRETARIA GENERAL DEL H. CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
MIGUEL DE URCUQUI. - Urcuqui, el 17 de febrero de 2025.- De conformidad con la
razon que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 322 inciso cuarto (4) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”,
cimpleme remitir la “ORDENANZA ESPECIFICA QUE REGULA LAS
CONDICIONES TECNICAS PARA LA CREACION Y APROBACION DE LA
LOTIZACION PRIVADA URBANIZADA “EL NARANJO” DE PROPIEDAD DE
LA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS “CONSTRUCTORA
CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.” Nro. 001-2025, al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Miguel de Urcuqui, para su sancion y promulgacion
respectiva.

Urcuqui, 17 de febrero de 2025.

Abg. Jaime Andrade Valverde, Mgs.
SECRETARIO
DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON DE
SAN MIGUEL DE URCUQUI
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Urcuqui, el 17 de febrero 2025, de conformidad con las disposiciones contenidas en el
articulo 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion “COOTAD?”, habiéndose observado el tramite y estando de acuerdo con
la Constitucion y leyes de la Republica, SANCIONO expresamente la “ORDENANZA
ESPECIFICA QUE REGULA LAS CONDICIONES TECNICAS PARA LA
CREACION Y APROBACION DE LA LOTIZACION PRIVADA URBANIZADA
“EL NARANJO” DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADAS “CONSTRUCTORA CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.” Nro. 001-
2025, y dispongo su promulgacion para conocimiento de la ciudadania Urcuquirena.

[m] B L[]
e M

Tl JORGE EDMUNDO
MANRIQUE ALOMIA
1

Dr. Jorge Manrique Alomia, Mgs.
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE URCUQUI

CERTIFICACION. - La Secretaria del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado de San Miguel de Urcuqui certifica, que el sefior Dr. Jorge Manrique
Alomia, Mgs., sanciond la “ORDENANZA ESPECIFICA QUE REGULA LAS
CONDICIONES TECNICAS PARA LA CREACION Y APROBACION DE LA
LOTIZACION PRIVADA URBANIZADA “EL NARANJO” DE PROPIEDAD DE
LA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS “CONSTRUCTORA
CAVIEDES Y TAFUR S.A.S.” Nro. 001-2025, ¢l 17 de febrero de 2025, ordenandose su
ejecucion y publicacion el Registro Oficial, Gaceta Oficial y Dominio Web Institucional. Lo
certifico.

Urcuqui, al 17 de febrero de 2025.

Firmado electrénicamente por
- JAIME GEOVANNI
{J,‘- ANDRADE VALVERDE
]

o

& 1-25.‘.'5&:

Abg. Jaime Andrade Valverde, Mgs.
SECRETARIO GENERAL CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN MIGUEL DE IBARRA
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