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De mi consideracion: REPUBLICA DEL ECUADOR
Con oficio numero PAN-GR-2013-1353, del 14 de ASAMBLEA NACIONAL
noviembre del presente afio; la sefiora Gabricla Rivadeneira
Burbano, Presidenta de la Asamblea Nacional, remitié al
sefior Presidente Constitucional de la Republica la Ley de CERTIFICACION

Creacion de la Universidad Regional Amazénica Ikiam,
que la Funcion Legislativa discuti6 y aprobo.

Dicha ley fue sancionada por el Primer Mandatario el dia 3
de diciembre del presente afio, por lo que, conforme a lo
dispuesto en los articulos 137 de la Constitucién de la
Reptblica y 63 de la Ley Orgéanica de la Funcion
Legislativa, remito a usted la mencionada ley en original y
en copia certificada, asi como el certificado de discusion,
para su correspondiente publicacion en el Registro Oficial.

Adicionalmente, agradeceré a usted que una vez realizada la
respectiva publicacion, se sirva remitir los ejemplares
originales a la Asamblea Nacional para los fines
pertinentes.

Atentamente,

f.) DR. ALEXIS MERA GILER, Secretario Nacional
Juridico.

REPUBLICA DEL ECUADOR

ASAMBLEA NACIONAL

Of. No. PAN-GR-2013-1353

Quito, 14 NOV. 2013

Sefior Economista

RAFAEL CORREA DELGADO

Presidente Constitucional de la Repiiblica del Ecuador
En su despacho.-

Sefor Presidente:

La Asamblea Nacional, de conformidad con las atribuciones
que le confiere la Constitucion de la Republica del Ecuador
y la Ley Organica de la Funcion Legislativa, discutio y
aprobd la LEY DE CREACION DE LA UNIVERSIDAD
REGIONAL AMAZONICA IKIAM.

En tal virtud y para los fines previstos en los articulos 137
de la Constitucion de la Republica del Ecuador y 63 de la
Ley Organica de la Funcion Legislativa, remito el Auténtico
y copia certificada del texto del proyecto de Ley, asi como
también la certificacion de la Secretaria General sobre las
fechas de los respectivos debates.

Atentamente,
f.) GABRIELA RIVADENEIRA BURBANO, Presidenta.
Es copia del original, en una foja util.- LO CERTIFICO.
Quito, 4 de diciembre de 2013.
f.) Dra. Glenda Soto Rubio, SECRETARIA GENERAL

DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA,
ENCARGADA.

En mi calidad de Secretaria General de la Asamblea
Nacional, me permito CERTIFICAR que la Asamblea
Nacional discutio y aprobo la "LEY DE CREACION DE
LA UNIVERSIDAD REGIONAL AMAZONICA
IKIAM", en primer debate el 26 de septiembre de 2013, el
17 de octubre de 2013 y el 22 de octubre de 2013; en
segundo debate el 12 de noviembre de 2013.

Quito a 14 de noviembre de 2013

f.) DRA. LIBIA RIVAS ORDONEZ, Secretaria General.

REPUBLICA DEL ECUADOR
ASAMBLEA NACIONAL
EL PLENO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3 nimero 1 de la Constitucion de la
Reptiblica del Ecuador, establece como deber del Estado
garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de los
derechos establecidos en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales, en particular la educacion, la
salud, la alimentacion, la seguridad social y el agua para sus
habitantes;

Que, el articulo 26 de la Constitucion de la Republica
sefala que la educacion es un derecho de las personas a lo
largo de su vida, un deber ineludible e inexcusable del
Estado, area prioritaria de la politica ptblica, de la inversion
estatal, garantia de inclusion social y condicion
indispensable para el buen vivir;

Que, el Art. 27 de la Constitucion de la Republica
determina que la educacion "sera participativa, obligatoria,
intercultural, democratica, incluyente y diversa, de calidad
y calidez; impulsard la equidad de género, la justicia, la
solidaridad y la paz", generando la obligacion del Estado de
garantizar el principio constitucional de plurinacionalidad e
interculturalidad, incluyendo en los planes curriculares
materias que se relacionen con los pueblos y nacionalidades
como un eje transversal que refiera a las culturas,
lingiiistica, costumbres, cosmovision, de los pueblos y
nacionalidades;

Que, el articulo 344 de la Carta Magna de la Republica del
Ecuador, determina que el sistema nacional de educacion
comprenderd las instituciones, programas, politicas,
recursos y actores del proceso educativo, asi como acciones
en los niveles de educacion inicial, basica y bachillerato, y
estara articulado con el Sistema de Educacion Superior;
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Que, el numero 1 del articulo 347 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador determina: "Sera responsabilidad del
Estado: 1. Fortalecer la educacion publica y la coeducacion;
asegurar el mejoramiento permanente de la calidad, la
ampliaciéon de la cobertura, la infraestructura fisica y el
equipamiento necesario de las instituciones educativas
publicas. (...)";

Que, el articulo 350 de la norma mater, sefiala que el
Sistema de Educacion Superior tiene como finalidad la
formacion académica y profesional con vision cientifica y
humanista, promoviendo la investigacion cientifica y
tecnoldgica, la innovacion, promocion, desarrollo y difusion
de los saberes y las culturas en concordancia con los
objetivos del régimen de desarrollo;

Que, el articulo 354 de la norma fundamental del Estado,
establece que las universidades y escuelas politécnicas,
publicas y particulares se crearan por ley, previo informe
favorable vinculante del organismo encargado de la
planificacion, regulacion y coordinacion del Sistema de
Educacion Superior, el cual tendra como base los informes
previos favorables y obligatorios de la institucion
responsable del aseguramiento de la calidad y del
organismo nacional de planificacion;

Que, el articulo 355 de la Carta Suprema de la Republica
del Ecuador, entre otros principios, establece que el Estado
reconocera a las universidades y escuelas politécnicas
autonomia académica, administrativa, financiera y orgéanica,
acorde con los objetivos del régimen de desarrollo y los
principios establecidos en la Constitucion;

Que, el articulo 357 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, sefiala que el Estado garantizara el financiamiento
de las instituciones publicas de educacion superior, y que la
distribuciéon de  estos recursos deberd  basarse
fundamentalmente en la calidad y otros criterios definidos
en la Ley;

Que, el articulo 13 de la Ley Organica de Educacion
Superior establece como funciones del Sistema de
Educacion Superior y por tanto de las Universidades y
Escuelas Politécnicas "Promover y fortalecer el desarrollo
de las lenguas, culturas y sabidurias ancestrales de los
pueblos y nacionalidades del Ecuador en el marco de la
interculturalidad";

Que, el articulo 20 literal b) de la Ley Organica de
Educacion Superior (LOES), establece que parte del
patrimonio financiamiento de las instituciones de educacion
superior, estara constituido por las rentas establecidas en la
Ley del Fondo Permanente de Desarrollo Universitario y
Politécnico (FOPEDEUPO), el cual fue creado con el
objetivo de apoyar y fortalecer a la educacion superior con
infraestructura, equipos y condiciones adecuadas que
posibiliten una enseflanza técnica y cientifica;

Que el articulo 108 de la LOES establece que las
universidades y escuelas politécnicas publicas y particulares
se crearan por ley, previo informe favorable vinculante del
Consejo de Educacion Superior (CES);

Que la disposicion transitoria décima quinta de la Ley
Organica de Educacion Superior (LOES), establece que
dentro, de los 5 afios posteriores a la vigencia de dicha ley,
no se crearan nuevas instituciones de educacioén superior,
con excepcion de la Universidad Nacional de Educacion, la
Universidad Regional Amazonica, la Universidad de las
Artes, y una universidad de investigacion de tecnologia
experimental;

Que, mediante oficio Nro. MCCTH-DESP-2012-0688-O de
fecha 17 de agosto de 2012, la Funcion Ejecutiva, a través
del Ministerio Coordinador de Conocimiento y Talento
Humano, present6 al CES la propuesta técnico-académica
para la creacion de la Universidad Regional Amazdnica
IKIAM:

Que el CES, sustentado en los informes previos favorables,
emitidos por la Secretaria Nacional de Planificacion y
Desarrollo (SENPLADES) y el Consejo de Evaluacion,
Acreditacion 'y Aseguramiento de la Calidad de la
Educacion Superior (CEAACES), mediante, resolucion
RPC-S0O-22-No. 221-2013, de fecha 12 de junio de 2013,
emiti6 informe favorable y vinculante para la creacion de la
Universidad Regional Amazénica IKIAM,;

Que, mediante oficio No. T.6715-SN.1-13-679 de fecha 9
de agosto de 2013, remitido a la Asamblea Nacional, el
Economista Rafael Correa Delgado, Presidente de la
Republica, ratifico las gestiones realizadas por el Ministerio
Coordinador de Conocimiento y Talento Humano, para el
desarrollo y presentacion de la propuesta técnico-académica
para la creacion de la Universidad Regional Amazonica
IKIAM, y remiti6 el correspondiente proyecto de ley para
su tratamiento; y,

En ejercicio de sus facultades contenidas en el niimero 6 del
articulo 120 de la Constitucion, expide la siguiente:

LEY DE CREACION DE LA UNIVERSIDAD
REGIONAL AMAZONICA IKIAM

Articulo 1.- Créase la Universidad Regional Amazodnica
IKIAM, como una institucion de educacion superior de
derecho publico, sin fines de lucro, con personeria juridica
propia, con autonomia académica, administrativa, financiera
y organica, acorde con los principios establecidos en la
Constitucion de la Republica y la Ley Organica de
Educacion Superior.

El promotor de la Universidad Regional Amazoénica IKIAM
es la Funcion Ejecutiva, a través del Ministerio de
Coordinacion del Conocimiento y Talento Humano.

Articulo 2.- La Universidad Regional Amazonica IKIAM
tendra su sede matriz en el cantén Tena, provincia de Napa.
El Consejo de Educacion Superior, en el marco de sus
competencias establecidas en la Ley Organica de Educacion
Superior, podra aprobar la creacion de sedes fuera de la
provincia de la sede matriz, conforme al tramite respectivo.

Articulo 3.- Constituyen patrimonio y fuentes de
financiamiento de la Universidad Regional Amazdnica
IKIAM, aquellos determinados en la Ley Orgéanica de
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Educacién Superior y los provenientes de proyectos o
programas de inversion generados para su implementacion.

La Universidad Regional Amazoénica IKIAM participara de
la parte proporcional de las rentas que asigna el Estado a las
universidades y escuelas politécnicas.

DISPOSICION GENERAL UNICA

En lo no previsto en la presente Ley se estard a lo dispuesto
en la Ley Organica de Educacion Superior, su Reglamento
General de aplicacion, y demas normas expedidas por el
Consejo de Educacion Superior en el marco de sus
competencias.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- De conformidad con lo establecido en la
Constitucion de la Republica, la Ley Organica de
Educacion Superior, y el Reglamento de Creacion,
Intervencion, Suspension y Solicitud de Derogatoria de
Ley, Decreto Ley, Decreto Ejecutivo de Universidades y
Escuelas Politécnicas, una vez promulgada la presente ley,
el Presidente de la Republica designara a los miembros de
la Comision Gestora.

Para su nombramiento, los miembros de la Comision
Gestora cumpliran los requisitos establecidos en el
Reglamento de Creacion, Intervencion, Suspension y
Solicitud de Derogatoria de Ley, Decreto Ley, Decreto
Ejecutivo de Universidades y Escuelas Politécnicas.

La Comision Gestora actuara como maxima autoridad de la
Universidad Regional Amazénica IKIAM, por un periodo
improrrogable de 5 afios contados a partir de la vigencia de
esta Ley, y desempefiara las funciones académicas,
administrativas, financieras y regulatorias requeridas, con
las funciones propias de autoridad universitaria,
encargandose de planificar, administrar, conformar, normar
y ejecutar las acciones necesarias para el inicio y desarrollo
de las actividades de la institucion.

Quien presida la Comision Gestora representara
juridicamente -a la Universidad Regional Amazonica
IKIAM mientras dure el periodo de transicion.

Los miembros de la Comision Gestora seran de libre
nombramiento y remocion.

SEGUNDA.- La Comisiéon Gestora, conforme se vayan
integrando cada uno de los estamentos de la Universidad
Regional Amazdnica IKIAM, convocara a los procesos de
eleccion de sus representantes, quienes pasaran a integrar la
Comision Gestora en los porcentajes de representacion
establecidos en la Ley Organica de Educacion Superior y
normas internas de la Universidad.

La Comision Gestora normara los periodos de duracion de
dichos representantes.

TERCERA.- La Comision Gestora en el plazo maximo de
noventa (90) dias a partir de su conformacion, iniciara los

tramites legales y reglamentarios necesarios para la
aprobacion del Estatuto de la Universidad Regional
Amazonica IKIAM, asi como de las carreras y programas
que conforman su oferta académica inicial.

CUARTA.- En un plazo méximo de ciento ochenta (180)
dias anteriores a la conclusion del periodo de transicion, se
convocara y llevara a cabo el proceso de eleccion de las
primeras autoridades de la Universidad Regional
Amazoénica IKIAM, asi como de los representantes de los
respectivos estamentos universitarios ante el maximo
organo colegiado académico superior, en los términos
dispuestos en Ley Organica de Educacion Superior y el
estatuto de la institucion de educacion superior.

Las autoridades y representantes electos asumiran sus
funciones una vez concluido el referido periodo de
transicion de cinco (5) afios.

QUINTA.- La transferencia de los bienes y recursos que
sustentaron la propuesta técnico-académica para la creacion
de la Universidad Regional Amazénica IKIAM, debera
efectuarse en los plazos y de conformidad a los
procedimientos establecidos en la Ley Orgéanica de
Educacion  Superior, y demds normas legales y
reglamentarias aplicables.

SEXTA.- Durante el primer quinquenio, la Universidad
Regional Amazonica IKIAM participara del FOPEDEUPO,
sin menoscabo, en valores absolutos de los fondos que
perciban las universidades y escuelas politécnicas.

DISPOSICION FINAL

La presente Ley entrard en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado y suscrito en la sede de la Asamblea Nacional,
ubicada en el Distrito Metropolitano de Quito, provincia de
Pichincha, a los doce dias del mes de noviembre de dos mil
trece.

f.) GABRIELA RIVADENEIRA BURBANO, Presidenta.
f.) DRA. LIBIA RIVAS ORDONEZ, Secretaria General.

EL LA CIUDAD DE TENA, PROVINCIA DE NAPO, A
TRES DE DICIEMBRE DE DOS MIL TRECE.

SANCIONASE Y PROMULGUESE.

f.) Rafael Correa Delgado, PRESIDENTE
CONSTITUCIONA DE LA REPUBLICA.

Es copia del original en siete fojas utiles.- LO CERTIFICO.
Quito, 4 de diciembre de 2013.

f.) Dra. Glenda Soto Rubio, SECRETARIA GENERAL DE
LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, ENCARGADA.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CHIMBO

Considerando:
Que la Ley Organica de Régimen Municipal dispone:

Que las municipalidades realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de
la propiedad urbana y rural cada bienio.

Que en materia de hacienda, a la administraciéon municipal
le compete: Formular y mantener el sistema de catastros de
los predios urbanos ubicados en el cantdn, y expedir los
correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos
impuestos.

Que las municipalidades reglamentaran y estableceran por
medio de ordenanzas, los parametros especificos para la
determinacion del valor de la propiedad y el cobro de sus
tributos.

Que el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos no tributarios como los de expropiacion.

Que el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria.

Que los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario le facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo.

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley
Organica de Régimen Municipal vigente:

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2012-2013.

Art. 1.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demds zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley en el art. 312.

Art. 2.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Arts. 312 a 330 de
la Ley Organica de Régimen Municipal;

1.- El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 3.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El
catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos
que establecen la existencia del Hecho Generador, los
cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en
el formulario de declaracion o ficha predial con los
siguientes indicadores generales establecidos en los Arts.
15, 16 y 17 del Cédigo Tributario.

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 4.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos seflalados en los articulos precedentes es la
Municipalidad del canton Chimbo

Art. 5.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades ain cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Arts. : 24, 25, 26 y
27 del Codigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del Canton.

Art. 6.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- El art. 313 de
LORM que establece Para establecer el valor de la
propiedad se considerara en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida 1til.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley; en
base a la informacién, componentes, valores y pardmetros
técnicos, los cuales seran particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:
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a.-) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la  infraestructura basica, de la infraestructura

complementaria y servicios municipales, informacién que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitird
definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON CHIMBO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2012

CABECERA CANTONAL
Rec
Agua Energia Red Aceras y | Basura
Potable Alcantar | Eléctrica. | Alumb | Red Vial | Telefénica. | Bordillos | Aseo. | Promedio
COBERTURA 100.00 100.00 100.00 100.00 88.00 100.00 91.79 92.00 96.47
DEFICIT 0.00 0.00 0.00 0.00 12.00 0.00 8.21 8.00 3.53
COBERTURA 100.00 100.00 97.30 94.81 88.97 100.00 93.67 86.49 95.16
DEFICIT 0.00 0.00 2.70 5.19 11.03 0.00 6.33 13.51 4.85
COBERTURA 98.17 92.86 50.00 50.57 76.51 78.57 67.57 26.00 67.53
DEFICIT 1.83 7.14 50.00 49.43 23.49 21.43 32.43 74.00 32.47
COBERTURA | 48.87 82.93 100.00 58.67 50.67 66.67 49.33 | 32.66 61.35
DEFICIT 50.13 17.07 0.00 41.33 49.33 33.33 50.67 67.34 38.65
COBERTURA |  76.20 74.96 93.75 69.40 72.60 83.70 73.40 | 20.40 70.55
DEFICIT 23.80 25.04 6.25 30.60 27.40 16.30 26.60 79.60 29.45
COBERTURA 100 100 100 86.28 72.22 92.86 78.28 | 20.57 81.28
DEFICIT 0.00 0.00 0.00 13.72 22.78 7.14 21.72 79.43 18.72
COBERTURA 87.37 91.79 90.18 76.62 74.83 86.97 75.67 46.35 78.72
DEFICIT 12.63 8.21 9.82 23.38 25.17 13.03 24.43 53.65 21.28
CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON CHIMBO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2012
PARROQUIAS LA MAGDALENA, LA ASUNCION, SAN SEBASTIAN Y TELIMBELA
Aceras Rec
Agua Energia Red Y Basura
Potable Alcantar | Eléctrica. | Alumb | Red Vial | Telefénica. | Bordillos | Aseo. | Promedio
COBERTURA 78.91 72.37 78.58 77.60 54.96 73.92 59.68 21.12 64.94
DEFICIT 21.09 27.63 21.42 22.40 45.04 26.08 40.32 78.88 35.36
COBERTURA 70.33 61.28 80.64 86.06 33.94 73.45 47.39 18.91 59.00
DEFICIT 29.67 38.72 19.36 13.94 66.06 26.55 52.61 81.09 41.00
COBERTURA 46.60 43.50 96.50 65.50 71.00 68.75 58.75 18.00 58.58
DEFICIT 53.40 56.50 3.50 34.50 29.00 31.25 41.25 82.00 41.43
COBERTURA 54.00 58.20 76.25 60.67 64.67 78.67 61.83 9.00 5791
DEFICIT 46.00 41.80 23.75 39.33 35.33 21.33 38.17 91.00 42.09
COBERTURA 62.46 58.84 82.99 72.46 56.14 73.70 56.91 16.76 60.03
DEFICIT 37.54 41.16 17.01 27.54 43.86 26.30 43.09 83.24 39.97

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton,
resultado con los que permite establecer los sectores
homogéneos de cada una de las areas urbanas. Sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacion que mediante un proceso
de comparacion de precios de condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes, 0 por sectores homogéneos. Expresado en
el cuadro siguiente;

VALOR M2 DE TERRENO
CATASTRO BIENIO 2012 - 2013
AREA URBANA DE LA PARROQUIA SAN JOSE

SECTORES SUPERIOR INFERIOR
HOMOGENEOS VALOR M2 VALOR M2
EJE COMERCIAL 55
1 50 45
2 44 35
3 34 25
4 24 17
5 16 5
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2012 -2013
AREA URBANA DE LA PARROQUIA LA

MAGDALENA
SECTOR SUPERIOR INFERIOR
HOMOGENEO VALOR M2 VALOR M2
1 12 8
2 7 5
3 4 2

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO

2012-2013
AREA URBANA DE LA PARROQUIA LA ASUNCION
SECTOR SUPERIOR INFERIOR
HOMOGENEO VALOR M2 VALOR M2
1 12 8
2 7 5
3 4 2

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2012-2013
AREA URBANA DE LA PARROQUIA SAN

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION

POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS

SEBASTIAN
SECTOR SUPERIOR INFERIOR
HOMOGENEO VALOR M2 VALOR M2
1 11 8
2 7 5
3 4 2

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2010 -2011
AREA URBANA DE LA PARROQUIA TELIMBELA

SECTOR SUPERIOR INFERIOR
HOMOGENEO VALOR M2 VALOR M2
1 10 8
7 6
3 5 2

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra
se deducirdn los valores individuales de los terrenos de
acuerdo al instructivo de procedimientos de valoracion
individual en el que constan los criterios técnicos y
juridicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al
caso, el valor individual serd afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel,
bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacién, forma, superficie, relacion
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias,
energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el
siguiente cuadro:

1.1. RELACION FRENTE/FONDO COEFICIENTE
1.0a.94
1.2. FORMA COEFICIENTE
1.02.94
1.3.- SUPERFICIE COEFICIENTE
1.0a.94
1.4.-LOCALIZACION EN LA COEFICIENTE
MANZANA
1.02.95
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL COEFICIENTE
SUELO
1.0a.95
2.2.- TOPOGRAFIA COEFICIENTE
1.0a.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.- VIAS COEFICIENTE
1.0a.88
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLE- COEFICIENTE
MENTARIA Y SERVICIOS
1.0a.93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se
consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccion
del valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion,
y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs
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Donde:
VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION
S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a

través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general;
tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En
instalaciones; sanitarias, baflos y eléctricas. Otras
inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.

COLUMNAS
Y ADOBE
PILASTRAS No tiene | Hor.Armado Hierro Madera Cana Piedra Ladrillo
0,0000 3.1436 1.8339 0.8045 0,5155 0,5494 0,4855 0.4355 0,0000
VIGAS Y
CADENAS No tiene | Hor.Armado Hierro Madera Cana
0,0000 0,9611 0,4484 0,5863 0,1204 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ENTRE Elov.
PISOS No tiene | Los.Hor.Ar Hierro Madera Cafia Mad.-Ladri | Bov.Ladill Piedra
0,0000 0,4063 0,2709 0,1655 0,0587 0,1806 0,1585 0,5117 0,0000
PAREDES Bloque Ladrillo Piedra Adobe Tapial Bahareque Mad.Fina | Mad.comun Cafia
0,8384 0,7527 0,7146 0,6240 0,5288 0,4259 1,7149 0,8936 0,3716
Hor. 0,0000
ESCALERA Armado Hierro Madera Piedra Ladrillo Hor.Simple
0,0435 0,0377 0,0295 0,0260 0,0189 0,0403 0,0000 0,0000
CUBIERTA Est.Estruc | Los.Hor.Ar | Vig.Metali | Mad.Fina | Mad.Comin Caria 0,000
12,3730 1,9259 1,5693 1,1413 0,5700 0,2226 0,0000 Ojela 0,0000
REVES. DE
PISOS Cem.Alisa Marmol Ter.Marmet | Bal.Cerdami | Bal.Cement | Tabl-Parqu Vinil Tabla
0,1288 3,6224 1,6105 0,9663 0,5147 1,0952 0,2577 0,3221 0,1933
REVES. Pied.lodr.
INTERIORES | No tiene Mad.Fina | Mad.Comiin | Enl.Are-Ce | Enl.Tierra Azulejo Graf-Chaf-
0,0000 3,8399 0,6795 0,4378 0,2475 1,0677 1,1716 3,0867 0,0000
REVES. Marmol-
EXTERIORES | No tiene Mad.Fina | Mad.Comun | Enl.Are-Ce | Enl.Tierra Mar Graf-Chaf- aluminio Cem.Alisad
0,0000 0,8598 0,3149 0,2029 0,0902 1,2423 0,5413 1,7394 2,1968
REVES. Marmol-
ESCALERA No tiene Mad.Fina | Mad.Comun | Enl.Are-Ce | Enl.Tierra Mar Pied-Ladr. | Bla. cement
0,0000 0,0638 0,0129 0,0073 0,0041 0,0444 0,0513 0,0129 0,0000
TUMBADOS No tiene Mad.Fina | Mad.Comin | Enl.Are-Ce | Enl.Tierra | Champeado Estuco Fibra sirt
0,0000 2,5722 0,4551 0,2932 0,1658 0,4161 0,6827 2,2757 0,0000
Enl.Are- Tejuelo
CUBIERTA Ce Teja Vidri | Teja Comun | Fibro Ceme Zinc Bal.Cerami | Bal.Cement Paja-Hojas
0,3217 1,2840 0,8189 0,6598 0,4373 0,8410 0,5700 0,4237 0,1220
PUERTAS No tiene Mad.Fina | Mad.Comin | Aluminio Hierro Hie.Madera | Enrollable
0,0000 1,1710 0,5778 2,4178 1,2052 0,0311 0,8904 0,0000 0,0000
VENTANAS No tiene Mad.Fina | Mad.Comuan | Aluminio Hierro Mad. Malla
0,0000 0,3649 0,1311 0,4029 0,2826 0,0325 0,0000 0,0000 0,0000
CUBRE
VENTANAS No tiene Mad.Fina | Mad.Comin | Aluminio Hierro Enrollable
0,0000 0,4222 0,0899 0,1981 0,1909 0,6494 0,0000 0,0000 0,0000
CLOSETS No tiene Mad.Fina | Mad.Comtn | Aluminio Tol-Hierro
0,0000 0,9093 0,3106 0,4658 0,5693 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SANITARIOS | Notiene | Pozo Ciego | C.Ag.Servi | C.Ag.Lluvi | Can.Combin
0,0000 0,1130 0,2718 0,2718 0,9794 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
BANOS No tiene Letrina Comiin 1/2 Bafio | 1 Bafilo Com | 2 Bafios Co | 3 Bafios Co | A bafios ¢ | +4 Bafios C
0,0000 0,0326 0,0558 0,0837 0,1023 0,1488 0,1674 0,2232 0,4651
ELECTRICAS | No tiene Alam.Ext. Tub.Exteri | Empotrados
0,0000 2,9644 3,0063 3,0284 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ESPECIALES No tiene Ascensor Piscina Sau.Turco Barbacoa
0,0000 0,0000 0,0000 1,5351 0,4651 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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Para la aplicacion del método de reposicién y establecer los parametros especificos de calculo, a cada indicador le
correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método
lineal con intervalo de dos aflos, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los
materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectard ademas con los factores de estado de conservacion del
edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADO SOPORTANTES
Afos Hormigén Hierro Madera Madera Bloque Bahareque Adobe
Tratada Comun Ladrillo Tapial

CUMPLIDOS 1 2 3 4 1 2 3

0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 1 1 1 1 1 1 1
5-6 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,95 0,94
7-8 0,93 0,93 0,92 0,91 0,9 0,89 0,88
9-10 0,9 0,9 0,89 0,88 0,86 0,85 0,83
11-12 0,87 0,86 0,85 0,84 0,82 0,8 0,78
13-14 0,85 0,83 0,82 0,81 0,78 0,76 0,74
15-16 0,82 0,8 0,79 0,77 0,74 0,72 0,69
17-18 0,8 0,78 0,76 0,74 0,71 0,68 0,65
19-20 0,77 0,75 0,73 0,7 0,67 0,64 0,61
21-22 0,75 0,73 0,71 0,68 0,64 0,61 0,58
23-24 0,72 0,7 0,68 0,65 0,61 0,58 0,54
25-26 0,7 0,68 0,66 0,63 0,59 0,56 0,52
27-28 0,68 0,65 0,63 0,6 0,56 0,53 0,49
29-30 0,66 0,63 0,61 0,58 0,54 0,51 0,47
31-32 0,64 0,61 0,59 0,56 0,51 0,48 0,44
33-34 0,63 0,59 0,57 0,54 0,49 0,46 0,42
35-36 0,61 0,57 0,55 0,52 0,47 0,44 0,39
37-38 0,6 0,56 0,54 0,5 0,45 0,42 0,37
39-40 0,58 0,54 0,52 0,48 0,43 04 0,35
41-42 0,57 0,53 0,51 0,47 0,42 0,39 0,34
43-44 0,55 0,51 0,49 0,45 04 0,37 0,32
45-46 0,54 0,5 0,48 0,44 0,39 0,36 0,31
47-48 0,52 0,48 0,46 0,42 0,37 0,34 0,29
49-50 0,51 0,47 0,45 0,41 0,36 0,33 0,28
51-52 0,49 0,45 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
53-54 0,48 0,44 0,42 0,38 0,33 0,3 0,25
55-56 0,47 0,43 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
57-58 0,46 0,42 0,4 0,36 0,31 0,28 0,23
59-60 0,45 0,41 0,39 0,35 0,3 0,27 0,22
61-64 0,44 04 0,38 0,34 0,29 0,26 0,21
65-68 0,43 0,39 0,37 0,33 0,28 0,25 0,2
69-72 0,42 0,38 0,36 0,32 0,27 0,24 0,2
73-76 0,41 0,37 0,35 0,31 0,26 0,23 0,19
77-80 0,41 0,37 0,34 0,3 0,26 0,22 0,19
81-84 04 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
85-88 0,4 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
89 0,39 0,35 0,32 0,28 0,24 0,2 0,17
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Para proceder al célculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro X constante de
correlacion del valor x factor de depreciaciéon x factor de
estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
ANOS ESTABLE A TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO

0-2 1 0,84 0
3-4 1 0,84 0
5-6 1 0,81 0
7-8 1 0,78 0
9-10 1 0,75 0
11-12 1 0,72 0
13-14 1 0,70 0
15-16 1 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
21-22 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,50 0
35-36 1 0,48 0
37-38- 1 0,47 0
39-40 1 0,45 0
41-42 1 0,44 0
43-44 1 0,43 0
45-46 1 0,42 0
47-48 1 0,40 0
49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,30 0
85-88 1 0,30 0
89 0 més 1 0,29 0

Para proceder al calculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro X constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de
estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art. 7.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.-
La base imponible, es el valor de la propiedad previstos en
la Ley, Art. 307 LORM.

Art. 8.- DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas y deducciones
consideradas en la Ley Organica de Régimen Municipal y
demas exenciones establecidas por Ley, que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompanadas de todos
los documentos justificativos Art. 35 del Codigo Tributario
y326delal.O.R. M.

8.1 CONSIDERACIONES TECNICAS PARA DETER-
MINAR TERRENOS AGRICOLAS DENTRO DEL
AREA URBANA DE LA CIUDAD.

Los predios urbanos a considerarse como agricolas, en el
inventario catastral por parte de Avaliios y Catastros deben
cumplir con las siguientes condiciones:

Tener una superficie minima de 2000 metros cuadrados, que
es la Unidad de Produccion Agricola predominante en la
zona.

El nivel de fertilidad de los suelos debera situarse en un
promedio de medio a alto, con una profundidad minima de
la capa arable de 50 centimetros, a mas de un buen drenaje,
elementos con los que habilitara cultivos de una gran
variedad de plantas, para el sustento y fortalecimiento de la
economia familiar y abastecimiento de los mercados
locales.

Los predios declarados de uso agricola, ademas se
clasificaran por el nivel de sus cultivos:

PREDIOS DE CULTIVOS INTENSIVOS

Area minima a partir de 2000 metros cuadrados;
Disponibilidad de riego permanente;

Tener cultivos de alta rentabilidad y con invernaderos;

Que el mantenimiento de los cultivos sera permanente.
PREDIOS DE CULTIVOS TRADICIONALES

Area minima a partir de 2000 metros cuadrados;

Que la ocupacion sea permanente con cultivos horticolas,
pastos mejorados y cultivos no tradicionales para
exportacion;

Que tenga un adecuado manejo de suelos;

Que existe tecnificacion en la explotacion de los cultivos;

Que la ocupacion del cultivo en la superficie del predio
supere el 70%;



Suplemento -- Registro Oficial N° 144 --

Lunes 16 de diciembre de 2013  -- 11

INCIDENCIA DEL VALOR DEL TERRENOS POR
USO AGRICOLA

De acuerdo a la valoracion actual, los predios declarados
agricolas en el plano del valor de la tierra vigente y su valor
base en la tabla de precios, seran afectados en un 40% del
valor del terrenos por metro cuadrado.

8.2 TERRENOS NO URBANIZABLES ***%*

Con areas minimas de 1000 m2 y cuya topografia sea
irregular, serdn afectados al valor base, con la rebaja del
40%.

Art.  9.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Art315 de LORM que determina que la
cuantia el impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa del
1.20%o0, calculado sobre el valor de la propiedad.

Art.  10.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETASEN EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el Art. 214
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El 1%o0 adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; y,

b) El 2%o adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Art.  11.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2%0) anual
que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacién se estard a lo
dispuesto en el Art. 318, numerales del 1 al 6 de la Ley
Organica de Régimen Municipal.

Art. 12.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el Art. 316 de la Ley de
Régimen Municipal.

Art. 13.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la

copropiedad de conformidad con lo que establece el Art.
317 de la Ley Organica de Régimen Municipal y en
relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 14.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- El art.
328 y siguientes LORM dice sobre la base de los catastros
la Direccién Financiera Municipal ordenara de existir la
oficina de Rentas la emision de los correspondientes titulos
de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que corresponden, los mismos que refrendados
por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de
esta obligacion.

Los Titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Codigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 15.- EPOCA DE PAGO.- El art. 329 LOM dice el
impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afo. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
aflo, ain cuando no se hubiere emitido el catastro. En este
caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior
y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
del 1 al 15 de enero 10%
del 16 al 31 de enero 9%
del 1 al 15 de febrero 8%
del 16 al 28 de febrero 7%
del 1 al 15 de marzo 6%
del 16 al 31 de marzo 5%
del 1 al 15 de abril 4%
del 16 al 30 de abril 3%
del 1 al 15 de mayo 3%
del 16 al 31 de mayo 2%
del 1 al 15 de junio 2%
del 16 al 30 de junio 1%

Art. 16.- De igual manera, los pagos que se hagan a partir
del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo anual sobre el
impuesto principal, de conformidad con el articulo 334 de la
Ley de Régimen Municipal, de acuerdo a la siguiente
escala:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
RECARGO
del 1 al 31 de julio 5.83%
del 1 al 31 de agosto 6.66%
del 1 al 30 de septiembre 7.49%
del 1 al 31 de octubre 8.33%
del 1 al 30 de noviembre 9.16%
del 1 al 31 de diciembre 10.00%
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Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

Art. 17.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Art. 21 del Codigo Tributario. El interés
se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al
efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributarios,
se establecerd con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del
avaluo.

Art. 21.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos
e interponer los recursos administrativos previstos en el Art.
110 del Codigo Tributario y los Arts. 457 y 458 de la Ley
de Régimen Municipal, ante el Director Financiero
Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el Organo correspondiente, mismo que debera
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo.

Art. 22.- SANCIONES  TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a
los predios urbanos y sus impuestos adicionales, estaran
sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo
Tributario y Ley Organica de Régimen Municipal Art. 430.

Art. 23.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaltios y Catastros conferird la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos, previa solicitud escrita y, la presentacion

del certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno.

Art. 24.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en
vigencia el dia siguiente al de su publicacion en el Registro
Oficial.

Art. 25.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones  relacionadas con la  determinacion,
administracion y recaudacion de impuestos a los predios
urbanos.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del
Cantén Chimbo, a los Veinticuatro dias del mes de
Octubre del 2013

f.) Ing. Rodrigo Pefaherrera O., Alcalde del GADM del
Cantén Chimbo.

f.) Sra. Patricia Veloz Acurio, Secretaria General.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: que la
Ordenanza precedente fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del Cantéon Chimbo en las sesiones
realizadas en los dias 17 y 24 del mes de Octubre del 2013.

f.) Sra. Patricia Veloz Acurio, Secretaria General.

ALCALDIA DEL CANTON CHIMBO, a los 17 dias de
Octubre del 2013, a las 10HOO horas.- Vistos: De
conformidad con el Art. 128 de la Ley de Régimen
Municipal, remitase original y copias de la presente
Ordenanza, ante el Sr. Alcalde, para su sanciéon y
promulgacion.- Cumplase.

f.) Ing. Rodrigo Pefaherrera O., Alcalde del GADM del
Cantén Chimbo.

ALCALDIA DEL CANTON CHIMBO, a los 24 dias del
mes de Octubre del 2013, a las 16H30 horas.- De
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 129
de la Ley de Régimen Municipal, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza estd de
acuerdo con la Constitucién y Leyes de la Republica.-
SANCIONO.- La presente Ordenanza para que entre en
vigencia, a cuyo efecto se promulgard en el Registro
Oficial, fecha desde la cual regiran las disposiciones que
ésta contiene.

f.) Ing. Oscar Rodrigo Pefiaherrera Ordofiez, Alcalde del
Cantén Chimbo.

Proveyo y firmé la presente Ordenanza, el Ing. Oscar
Rodrigo Pefaherrera Ordofiez, Alcalde del Gobierno
Municipal del Cantéon Chimbo, el 24 de Octubre del afio
2013.

CERTIFICO.-

f.) Sra. Patricia Veloz Acurio, Secretaria General.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON EL PAN

Considerandos:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina
que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe
que, las fuentes del derecho se han ampliado considerando
a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y
colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano con
potestad normativa tendré la obligacién de adecuar, formal
y materialmente, las leyes y demdas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del
sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcion social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la
Republica: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean
mas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoquen expresamente.”. Lo
que implica que la Constitucion de la Republica adquiere

fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente
y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion
es la tenencia de una cosa determinada con 4nimo de sefior
o duefo; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a
su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo.

Que el articulo 55 del COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo
municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autéonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
autébnomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales  especificos o  reconocer  derechos
particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto
en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos autébnomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de
generalidad.  progresividad, eficiencia,  simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos
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Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacion podran constituirse
regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de
Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el
articulo 494 del COOTAD reglamenta los procesos de
formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el
cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetard a las
siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la
propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Que el Articulo 561 del COOTAD; sefiala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del wvalor catastral de los
inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duefios
de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la
misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en
este Codigo.

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la
Repuiblica y en uso de las atribuciones que le confiere el
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i;
56,57,58,59 y 60 del Codigo Organico Tributario.

Expide:

La Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros
prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion,
Administracién y Recaudacion del Impuesto a los
Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2014 -2015

CAPITULO 1
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la
Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes publicos. Asi mismo; los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos autéonomos descentralizados aquellos, sobre los
cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico. (Art. 415 y 416
COOTAD)

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdmica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de
la informacion catastral, y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos
momentos:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado
con el codigo de division politica administrativa de la
Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y
dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA vy
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RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la
cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la
cabecera cantonal estd constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49
y la codificaciéon de las parroquias rurales va desde 51
a99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la
cabecera cantonal, se compone de una o varias parroquia (s)
urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el
limite urbano con el area menor al total de la superficie de
la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como
area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano
en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendrd el codigo de
rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias
parroquias urbanas, y el éarea urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre
todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la
parroquia sera urbano, su codigo de zona sera a partir
de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida
area urbana y area rural, la codificacion para el
inventario catastral en lo urbano, el codigo de zona sera a
partir del O1. En el territorio rural de la parroquia urbana, el
codigo de ZONA para el inventario catastral serd a partir
del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de
ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO
(en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y tres
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
en lo urbano y de DIVISION en lo rural

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaraciéon mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracion de la informacion y la determinacion del
hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:

04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de
una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Art.  7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El Municipio de cada cantéon o Distrito
Metropolitano se encargara de la estructura administrativa
del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con
los datos sefalados. Esta informacion se la remitira a través
de medios electronicos.

CAPITULO II
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida 1til.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificara por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del
avaluo.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es la
Municipalidad de El Pan

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana y rural, las personas naturales o
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juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes,
las herencias yacentes y demds entidades ain cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.:
23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Organico Tributario y que
sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos
e interponer los recursos administrativos previstos en los
Art. 115 del Cédigo Organico Tributario y 383 y 392 del
COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo
que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO I1I
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD
y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por
Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante
considerar ¢l dato de la RBU (Remuneracion Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de
emision del segundo afo no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el
periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompaifiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 14.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre
la base de los catastros urbanos y rurales la Direccion
Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o
quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasardn a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Cédigo Organico Tributario, la falta de
alguno de los requisitos establecidos en este articulo,
excepto el seflalado en el numeral 6, causara la nulidad del
titulo de crédito.

Art.  15.- LIQUIDACIO'N DE LOS TITULOS DE
CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el
monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere
lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara
en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 16.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y costas.
Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art.  17.- SANCIONES  TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos 'y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacion, administracion y control
del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos
a las sanciones previstas en el Libro IV del Coddigo
Organico Tributario.

Art. 18.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avaltos y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud y
la presentacion del certificado de no adeudar a Ila
municipalidad por concepto alguno.

Art. 19.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el
Art. 21 del Codigo Organico Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 20.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del
impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 21.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este
impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas
urbanas seran determinados por el concejo mediante
ordenanza, previo informe de una comision especial
conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de
la que formara parte un representante del centro agricola
cantonal respectivo.
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Art. 22.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del
COOTAD;

1.- Elimpuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de

inmediata.

promocion

Art. 23.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el COOTAD; con este propoésito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccioén del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y
otros servicios, asi como los factores para la valoracion de
las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la
conjugacion de variables e indicadores analizadas en la
realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura
basica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informaciéon que permite ademds, analizar la
cobertura y déficit de la presencia fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipalidad en el
espacio urbano.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del canton, resultado con
los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las areas urbanas del canton.

PROYECTO CATASTRO PREDIAL URBANO DE EL PAN
CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRURA Y SERVICIOS
AGUA RED ASEO

SECTOR POT ALCANTA- | E.ELECT. | ALUMB VIAL TELEF | ACERAS Y RE. PROM

01 COB 92.32 93.60 90.00 87.60 81.12 64.40 78.20 89.60 96.69
DEFICIT | 7.68 6.40 10.00 12.40 18.88 35.60 21.80 10.40 3.31

02 COB 77.33 73.24 76.39 83.56 65.96 35.56 40.11 54.67 72.40
DEFICIT | 22.67 26.76 23.61 16.44 34.04 64.44 59.89 45.33 27.60

03 COB 58.27 46.00 60.42 57.33 40.73 26.33 14.00 23.17 46.61
DEFICIT | 41.73 54.00 39.58 42.67 59.27 73.67 86.00 76.83 53.39

04 COB 25.00 21.70 28.13 18.00 20.80 3.00 6.00 13.50 19.45
DEFICIT | 75.00 78.30 71.88 82.00 79.20 97.00 94.00 86.50 80.55

PROM 33.33 27.71 39.13 21.95 26.26 3.09 6.38 12.00 58.79

PROM 66.67 72.29 60.87 78.05 73.74 96.91 93.62 88.00 41.21

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro

siguiente;
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VALOR M2 M2 DE TERRENO

AREA URBANA DEL CANTON EL PAN

Sector Homogeneo Limite Superior Valor m2 Limite Inferios Valor m2 Numero Manzana

— . v e - o
2

d o3¢ a > ’ e
3

4.83 9 3.37 8 12
4

2.89 8 1.28 5 8

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra
(documento que se anexa a esta ordenanza), se estableceran
los valores individuales de los terrenos, ¢l valor individual
sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel,
accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y
aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR

INDICADORES
1.- GEOMETRICOS FACTOR
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a.94
1.2-FORMA 1.0a.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a.94
1.4-LOCALIZACION EN LA MANZANA  1.0a.95
2.- TOPOGRAFICOS

.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.02.93
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0a.93
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS FACTOR
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.02.88
AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

3.2.-VIAS FACTOR
ADOQUIN 1.0a .88
HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3.- INFRESTRUCTURA COMPLEMEN-
TARIA'Y SERVICIOS

1.0a.93

ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se
consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector homogéneo
localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién
del valor individual, (Fa) obtenciéon del factor de
afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxS$
Donde:
VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O
VALOR INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general;
tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
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interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
sanitarias, baflos y eléctricas. Otras inversiones; cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

FACTORES - RUBRO DE EDIFICACION DEL PREDIO

Constante Reposicion valor

1 piso

+ 1 piso

Rubro
Edificacion
ESTRUCTURA

Columnas y
Pilastras
No Tiene

Hormigoén
Armado
Pilotes

Hierro

Madera Comun

Cafia
Madera Fina

Bloque

Ladrillo
Piedra
Adobe
Tapial

Vigas y
Cadenas

No tiene
Hormigoén
Armado

Hierro

Madera Comun
Cafia
Madera Fina

Entre Pisos
No Tiene
Hormigoén
Armado(Losa)
Hierro

Madera Comun
Cana
Madera Fina

Madera y
Ladrillo

Boveda de
Ladrillo

Boveda de
Piedra

24.5706
24.5506
Factor

0.0000
2.6100

1.4130

1.4120

0.7020

0.4970
0.5300
0.4680

0.4680
0.4680
0.4680
0.4680

0.0000
0.9350

0.5700

0.3690
0.1170
0.6170

0.0000
0.9500

0.6330

0.3870
0.1370
0.4220
0.3700

1.1970

1.1970

Rubro
Edificacion
ACABADOS

Revestimiento de
Pisos
No tiene

Madera Comun
Cana
Madera Fina

Arena-Cemento
(Cemento
Alisado)

Tierra

Marmol

Marmeton
(Terrazo)
Marmolina

Baldosa Cemento
Baldosa Ceramica
Parquet

Vinyl

Duela

Tablon / Gress
Tabla

Azulejo

Cemento Alisado

Revestimiento
Interior
No tiene

Madera Comun
Cana

Madera

Fina
Arena-Cemento

(Enlucido)
Tierra

Marmol
Marmeton

Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Ceramica

Azulejo

Factor

0.0000
0.2150

0.0755

1.4230

0.2100

0.0000
3.5210
2.1920

1.1210
0.5000
0.7380
1.4230
0.3650
0.3980

1.4230
0.2650

0.6490

0.5547

0.0000
0.6590
0.3795
3.7260

0.4240

0.2400
2.9950
2.1150
1.2350

0.6675

1.2240

1.4876

Rubro
Edificacion
ACABADOS

Tumbados

No tiene
Madera Comun

Cafia
Madera Fina

Arena-Cemento

Tierra
Grafiado
Champiado

Fibro Cemento
Fibra Sintética
Estuco

Cubierta
No Tiene

Arena-Cemento

Baldosa
Cemento
Baldosa
Ceramica
Azulejo

Fibro Cemento

Teja Comin

Teja Vidriada
Zinc
Polietileno

Domos
Traslacido
Ruberoy

Paja-Hojas
Cady
Tejuelo

Puertas
No tiene

Madera Comun

Factor

0.0000
0.4420

0.1610

2.5010

0.2850

0.2632
0.4250
0.4040

0.6630
2.2120
0.4040

0.0000

0.3100
0.7350

1.0429

0.6490
0.6370
0.7910

1.2400
0.4220
0.8165
0.8165

0.8165

0.1170
0.1170
0.4090

0.0000

0.6420

Rubro
Edificacion

INSTALACIONES

Sanitarias

No tiene

Pozo Ciego

Canalizacion Aguas

Servidas

Canalizacion Aguas

Lluvias
Canalizacion
Combinado

Baiios
No tiene

Letrina
Bafio Comun
Medio Bafio
Un Bafio
Dos Bafios

Tres Bafios

Cuatro Bafios
+ de 4 Bafios

Eléctricas
No tiene
Alambre Exterior

Tuberia Exterior

Empotradas

Factor

0.0000
0.1090

0.1530

0.1530

0.5490

0.0000

0.0310
0.0530
0.0970
0.1330
0.2660
0.3990

0.5320
0.6660

0.0000
0.5940

0.6250
0.6460
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Paredes Grafiado 1.1360 Cafia 0.0150
No tiene 0.0000 Champiado 0.6340 Madera Fina 1.2700
Hormigoén 0.9314 Piedra o Ladrillo  5.3175 Aluminio 1.6620
Armado Hornamental
Madera Comun 0.6730 Enrollable 0.8630
Cafia 0.3600 Revestimiento Hierro-Madera 1.2010

Exterior
Madera Fina 1.6650 No tiene 0.0000 Madera Malla 0.0300
Bloque 0.8140 Madera Fina 0.1970 Tol Hierro 1.1690
Ladrillo 0.7300 Madera Comun 0.9127
Piedra 0.6930 Arena-Cemento 0.1970 Ventanas
(Enlucido)
Adobe 0.6050 Tierra 0.0870 No tiene 0.0000
Tapial 0.5130 Marmol 0.9991 Hierro 0.3050
Bahareque 0.4130 Marmeton 0.7020 Madera Comun 0.1690
Fibro-Cemento 0.7011 Marmolina 0.4091 Madera Fina 0.3530
Baldosa Cemento 0.2227 Aluminio 0.4740
Escalera Baldosa Ceramica  0.4060 Enrollable 0.2370
No Tiene 0.0000 Grafiado 0.3790 Hierro-Madera 1.0000
Hormigon 0.1010 Champiado 0.2086 Madera Malla 0.0630
Armado
Hormigon 0.0851 Aluminio 2.7790
Ciclopeo
Hormigon 0.0940 Piedra o Ladrillo  0.7072 Cubre
Simple Hornamental Ventanas
Hierro 0.0880 Cemento Alisado 2.4588 No tiene 0.0000
Madera Comun 0.0690 Hierro 0.1850
Cafia 0.0251 Revestimiento Madera Comin 0.0870
Escalera
Madera Fina 0.0890 No tiene 0.0000 Cafia 0.0000
Ladrillo 0.0440 Madera Comun 0.0300 Madera Fina 0.4090
Piedra 0.0600 Cana 0.0150 Aluminio 0.1920
Madera Fina 0.1490 Enrollable 0.6290
Cubierta Arena-Cemento 0.0170 Madera Malla 0.0210
No Tiene 0.0000 Tierra 0.0063
Hormigon 1.8600 Marmol 0.1030 Closets
Armado (Losa)
Hierro  (Vigas 1.3090 Marmeton 0.0601 No tiene 0.0000
Metalicas)
Estereoestructura 7.9540 Marmolina 0.0402 Madera Comun 0.3010
Madera Comun 0.5500 Baldosa Cemento 0.0310 Madera Fina 0.8820
Cafia 0.2150 Baldosa Ceramica  0.0623 Aluminio 0.1920
Madera Fina 1.6540 Grafiado 0.0000 Tol Hierro 0.8734
Champiado 0.0000
Piedra o Ladrillo  0.0853
hornamental

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de célculo, a cada indicador le
corresponderd un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se

define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra.

Se establece la constante P1 en el valor de: 24.5706; y la constante P2 en el valor de: 24.5506; que permiten el calculo del valor

metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 20% del valor y aflo
original, en relacion a la vida util de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y

obsoleto.
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Factores de Depreciacion de Edificacién Urbano — Rural
Afios | Hormigén Hierro M;iclllira I\C/I::::: I?zi?]?il;fo Bahareque | adobe/Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.9 0.92 0.88 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.8 0.86 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61
21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58
23-24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
29-30 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44 0.44
31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 0.34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
41-42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3 0.3
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29 0.29
49-50 0.47 0.45 0.42 0.3 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
55-56 0.46 0.42 0.39 0.28 0.34 0.25 0.25
53-54 0.45 0.43 0.4 0.29 0.36 0.26 0.26
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21 0.21
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.2 0.2
77-80 0.4 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2 0.2
81-84 0.4 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
85-88 0.4 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
89 0.4 0.35 0.32 0.28 0.25 0.2 0.2
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Para proceder al célculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro X constante de
correlacion del valor x factor de depreciaciéon x factor de
estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
- % A
ANOS ESTABLE [ o v b ARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 a .30 0

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art.  24.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras
leyes.

Art.  25.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propictarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas ubicados en zonas
de promocién inmediata descrita en el COOTAD, pagaran
un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a) El uno por mil (1 o/00) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

b) El dos por mil (2 0/00) adicional que se cobrara sobre el
valor de la propiedad o propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definirda la
municipalidad mediante ordenanza.

Art. 26.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan
exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de
hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad
en el territorio urbano del canton mediante ordenanza.

Art.  27.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto predial
urbano, se aplicara la Tarifa de 0.9 por mil, calculado sobre
el valor de la propiedad.

Art.  28.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2 0/00) anual
que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacion se estarda a lo
dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Art. 29.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 30.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIOQ.- Cuando un predio pertenezca a varios
condoéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento.

Art. 31.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en
el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de
mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 32. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad Rural, todos los predios ubicados
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dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art.  33. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

1.- El impuesto a la propiedad rural

Art. 34.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del
impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores
de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 35.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El
catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos
que establecen la existencia del Hecho Generador, los
cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en
el formulario de declaracion o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos ¢ Inversiones

Art. 36.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
proposito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. La

informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la  infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad
de intercambio catidnico, y contenido de materia organica,
y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico
y exposicion solar, resultados con los que permite
establecer la clasificacion agrologica de tierras, que
relacionado con la estructura territorial jerarquizada
permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada
una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE
EL PAN

No. SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 4.10

SECTOR HOMOGENEO 4.11

SECTOR HOMOGENEO 5.2

B W N -

SECTOR HOMOGENEO 6.3

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacién que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine
el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente; (poner su tabla).

SECTOR CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
HOMOGENEO DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
SUELO 1 SUELOQ 2 SUELO 3 SUELO 4 SUELO 5 SUELO 6 SUELO 7 SUELO 8
SH 4.10 24181 21381 18326 15272 12727 10945 8400 4582
SH 4.11 7448 6586 5645 4704 3920 3371 2587 1411
SH 5.2 6251 5527 4738 3948 3290 2829 2171 1184
SH 6.3 1060 938 804 670 558 480 368 201

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de
acuerdo a la Normativa de valoracién individual de la
propiedad rural el que serd afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie,

Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente,
parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion;
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de
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laboratorio se definirdn en su orden desde la primera como
la de mejores condiciones hasta la octava que seria la de
peores condiciones. Servicios basicos; electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;
como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS
1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001 a 0.0500

0.0501 a 0.1000

0.1001 a 0.1500

0.1501 a 0.2000

0.2001 a 0.2500

0.2501 a 0.5000

0.5001 a 1.0000

1.0001 a 5.0000

5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS 1. 00 A 0.96
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

1.00 A 0.93

4- ACCESOS Y VIAS DE

COMUNICACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO ]
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad
dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor por Hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del
valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual. Para proceder al
calculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor
base x factores de afectacion de aumento o reduccion x
Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=Sx Vshx Fa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
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Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh=VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana)

Art.  37.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras
leyes.

Art. 38.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN
PROPIETARIO.- Para establecer el valor imponible, se
sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo cantébn y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el
contribuyente.

Art.  39.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
rural, se aplicara la Tarifa de 0.8 por mil, calculado sobre el
valor de la propiedad.

Art.  40.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avaluo de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente
le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Jefe de la
Direccion Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 41.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago
del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero

hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias
antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria serd
el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 42.- La tasa por servicios administrativos sera de 3.00
usd (TRES DOLARES) para el area urbana y rural.

Art. 43.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial,
sin perjuicio de su publicacion en la gaceta oficial y pagina
web de la Municipalidad.

Art. 44.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo
Municipal del cantéon El Pan a los veinte y siete dias del
mes de noviembre del dos mil trece.

f.) Tlgo. Vinicio Zuiiga O., Alcalde del GAD Municipal.

f.) Srta. Monica Contreras V., Secretaria (E) del 1. Concejo.

CERTIFICO: Que la Ordenanza que Regula la Formacion
de los Catastros prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el bienio
2014-2015, fue discutida y aprobada por el I. Concejo
Cantonal en sesion ordinaria del veinte y cinco de
noviembre y extraordinaria del veinte y siete de noviembre
del dos mil trece.

f.) Srta. Moénica Contreras V., Secretaria (E) del 1. Concejo.

SANCION: El Pan, a los dos dias del mes de diciembre del
dos mil trece, de conformidad con el COOTAD, habiéndose
observado el tramite legal pertinente, sanciono y ordeno su
publicacion.

f.) Tlgo. Vinicio Zuiiga O., Alcalde del GAD Municipal
del Canton El Pan.

CERTIFICACION: Sancion6 y firmé la Ordenanza que
Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos y
Rurales, la Determinacién, Administracion y Recaudacion
del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el bienio
2014-2015, conforme al COOTAD, el Alcalde del Canton
El Pan, Tlgo. Vinicio Zufiiga O. Hoy dos de diciembre del
dos mil trece.

f.) Srta. Monica Contreras, Secretaria (E) del 1. Concejo.
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CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE

Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica
determina que el “Ecuador es un Estado constitucional de
derechos 'y justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y
laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los
derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través
de las garantias constitucionales, que constan en la Ley
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Que, el articulo 10 de la Constitucion de la Republica
prescribe que las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozardn de los
derechos garantizados en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales.”

Que, el Articulo 84 de la Constitucion de la Republica
determina que: “La Asamblea Nacional y todo organo con
potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal
y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del
sector publico comprendidos en el Articulo 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma.

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica
establece que los gobiernos autéonomos descentralizados
municipales tendran facultades legislativas en el ambito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales, disposicion
concordante con el articulo 86 del COOTAD.

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la
Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Autonomos  Descentralizados ~ Municipales para la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el Articulo 270 de la Constitucion de la Republica
determina que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 300 de la
Constitucion de la Republica son principios tributarios el de
progresividad y transparencia cuya observancia es necesaria
e indispensable en la actividad administrativa local.

Que, el Articulo 321 de la Constitucién de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la

propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcidn social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la
Republica: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas 'y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales 'y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las
partes no las invoquen expresamente.”. Lo que implica que
la Constitucion de la Reptblica adquiere fuerza normativa,
es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
debemos sujetarnos a ella.

Que, el Articulo 599 del Cédigo Civil, prevé que el
dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar
y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Que, el Articulo 715 del Codigo Civil, prescribe que la
posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su
lugar y a su nombre, el poseedor es reputado duefio,
mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley, elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el literal a) y b) del articulo 57 del COOTAD, le da
facultad normativa al Concejo Municipal para expedir
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, segun lo dispuesto en el articulo 172 del COOTAD,
los gobiernos autéonomos descentralizados municipales son
beneficiarios de ingresos generados por su gestion propia, y
su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que
regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de
generalidad,  progresividad, eficiencia,  simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos
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Que, el articulo 242 del COOTAD prescribe que el Estado
se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion podran
constituirse regimenes especiales.

Que, el articulo 492 del COOTAD, faculta a los municipios
a reglamentar mediante ordenanza el cobro de los tributos.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo
494 del COOTAD reglamenta los procesos de formacion
del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus
tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Articulo 495 del COOTAD, el valor
de la propiedad se establecera mediante la suma del valor
del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de
base para la determinaciéon de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 496 del COOTAD, determina que las
municipalidades  realizardn en  forma  obligatoria
actualizaciones generales de catastros, de la valoracion de la
propiedad rural cada bienio, la Direccién Financiera
notificara por la prensa a los propietarios haciéndoles
conocer la realizacion del avalio.

Que, el articulo 497 del COOTAD, determina que una vez
realizada la actualizacion de los avaluos sera revisado el
monto de los impuestos prediales rurales que regiran para el
bienio, la revision la hara el Concejo Municipal observando
los principios basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional.

Que, el articulo 514 del COOTAD, establece el impuesto a
los predios rurales a favor de las municipalidades

Que, el articulo 516 del COOTAD, establece que las
municipalidades reglamentaran por medio de ordenanzas
los parametros especificos para la determinacion del valor
de la propiedad rural y el cobro de sus tributos.

Que, el Articulo 561 del COOTAD; sefala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del valor catastral de los
inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios
de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacioén de la obligacion
tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo.

En uso de la facultad legislativa determinada en el articulo
240 de la Constitucion de la Republica y de las atribuciones
que le confiere los literales a) y b) del articulo 57 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion 68, 87 y 88 del Cdédigo Organico
Tributario.

Expide:

La Ordenanza que regula la formacion del catastro
predial rural, su determinacién, administracion y
recaudacion del impuesto para el bienio 2014 -2015.

CAPITULO 1
DEFINICIONES

Articulo 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la
Nacioén toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes publicos; asi mismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Articulo 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los
gobiernos auténomos descentralizados aquellos, sobre los
cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Articulo 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o
censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econdmica”.

Articulo 4.- OBJETO.- El objeto de la presente ordenanza
es regular la formacion, organizacién, funcionamiento,
desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario rural en
la jurisdiccion cantonal de Rocafuerte.

El Sistema Catastro Predial Rural en los Municipios del
pais, comprende; el inventario de la informacion catastral,
la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion
de procesos automatizados de la informacion catastral, y la
administracion en el uso de la informacion de la propiedad,
en la actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos
ejecutados.

Articulo 5.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella. La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.
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Articulo 6.- JURISDICCION TERRITORIAL.- Compren-
de dos momentos:

a. CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionada
con el codigo de division politica administrativa de la
Reptiblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y
dos para la identificacion PARROQUIAL RURAL. La
codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la
cabecera cantonal, se compone de una o varias parroquia (s)
urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el
limite urbano con el area menor al total de la superficie de
la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como
area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano
en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendrd el codigo de
rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias
parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre
todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la
parroquia serd urbano, su codigo de zona serd de a partir de
01, si en el territorio de cada parroquia existe definida area
urbana y érea rural, la codificacién para el inventario
catastral en lo urbano, el c6digo de zona sera a partir del O1.
En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de
ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por doce digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de
ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO
( en lo rural), tres para identificacion del PREDIO vy tres
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

b. LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracion de la informacion y la determinacion del
hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predios que se van a investigar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:

04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:
06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de
una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Articulo 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- E1l GAD-Municipal de Cantén Rocafuerte,
se encargara de la estructura administrativa del registro y su
coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las
oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios
que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los
predios rurales, de las particiones entre condominos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello,
de acuerdo con las especificaciones que consten en los
mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con
los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a través
de medios electronicos.

CAPITULO II
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Articulo 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para
establecer el valor de la propiedad se considerara en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo
rural, determinado por un proceso de comparacion con
precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida 1til.

Articulo 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificard por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avaluo. Concluido el
proceso se notificara al propietario el valor del avaluo.

Articulo 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es el
GAD-Municipal del canton Rocafuerte.
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Articulo 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos,
los contribuyentes o responsables de los impuestos que
gravan la propiedad rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.:
23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Orgéanico Tributario y que
sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas rurales del Canton Rocafuerte.

Articulo  12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en los Art. 115 del Cédigo Tributario, y 383 y
392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal,
quien los resolverd en el tiempo y en la forma establecida
en la ley.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante la maxima autoridad del GAD-Municipal del Cantéon
Rocafuerte, mismo que deberd pronunciarse en un término
de treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no se
requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor
del tributo.

CAPITULO I
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y
EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en el COOTAD y demas rebajas, deducciones
y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
rurales que se haran efectivas, mediante la presentacion de
la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante
el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica
Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer
afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de
emision del segundo aflo no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendrd el dato de RBU para todo el
periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompaiiadas de todos
los documentos justificativos.

Articulo 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacion del impuesto adicional que financia el
servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Cantéon, el GAD-Municipal del cantén
Rocafuerte, pondrd a disposicion el catastro de predios
rurales, para que el Cuerpo de Bomberos pueda recaudar el
adicional del cero punto quince por mil del valor de la
propiedad (0,15 o/00); (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27
septiembre de 2004).

Articulo 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros rurales la Direccion
Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o
quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del aflo inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 150 del Codigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Articulo 16.- LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE
CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de créditos tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que
se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Articulo 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.-
Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas
y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Articulo  18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a
los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Articulo 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La
Oficina de Avaltos y Catastros conferira la certificacion
sobre el valor de la propiedad rural, que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios rurales, previa solicitud, la
presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno y el certificado del
Registrador de la propiedad actualizado.

Articulo 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.-
A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago,
segun la tasa de interés establecida de conformidad
con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el Art. 21 del Cédigo Organico Tributario. El
interés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.
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CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto
del impuesto a la propiedad rural, todos los predios
ubicados fuera de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Articulo 22.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de
este impuesto los propietarios de predios ubicados fuera de
los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida
por la ley. Para los efectos de este impuesto, los limites de
las zonas rurales serdn determinados por el concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comision
especial conformada por el GAD-Municipal

Articulo  23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA
PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en el COOTAD;

1.- El impuesto a la propiedad rural

Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos
del impuesto a los predios rurales, los propietarios o
poseedores de los predios situados fuera de los limites de
las zonas urbanas.

Articulo 25.-  EXISTENCIA DEL HECHO
GENERADOR.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
hecho generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

07.-) Gastos e Inversiones

Articulo 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
clementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
proposito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los

factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la  infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitird definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo
deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de
la capa arable, nivel de fertilidad, PH, salinidad, capacidad
de intercambio catidnico, y contenido de materia orgéanica,
y ademds profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico
y exposicion solar, resultados con los que permite
establecer la clasificacion agrologica de tierras que
relacionado con la estructura territorial jerarquizada
permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada
una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
DEL CANTON ROCAFUERTE BIENIO 2014-2015
N° SECTORES
| SECTOR HOMOGENEO 3.1
SECTOR HOMOGENEO 3.11
5 SECTOR HOMOGENEO 3.2
SECTOR HOMOGENEO 3.21
3 SECTOR HOMOGENEO 3.3
SECTOR HOMOGENEO 3.31
A SECTOR HOMOGENEO 4.3
SECTOR HOMOGENEO 4.31
5 SECTOR HOMOGENEO 4.4
6 SECTOR HOMOGENEO 4.5
; SECTOR HOMOGENEO 5.4
SECTOR HOMOGENEQO 5.41
8 SECTOR HOMOGENEQO 5.5

sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de
venta de las parcelas o solares, informacion que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine
el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente;
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VALOR BASE DE SECTORES HOMOGENEOS
AREA RURAL DEL CANTON ROCAFUERTE

CLASE
CLASE DE
SECTOR DE TIERRA
HOMOGENEOQO | TIERRA I 1I
3.1 10133 8960 8000 6187 5760 4267 2987 1813
3.2 8867 7840 7000 5413 5040 3733 2613 1587
33 7600 6720 6000 4640 4320 3200 2240 1360
3.11 63333 56000 50000 38667 36000 |26667 18667 11333
3.21 57000 50400 45000 34800 32400 | 24000 16800 10200
3.31 50667 44800 40000 30933 28800 |21333 14933 9067
4.3 3276 2897 2586 2000 1862 1379 966 586
4.4 1310 1159 1034 800 745 552 386 234
4.5 655 579 517 400 372 276 193 117
4.31 32759 28966 25862 20000 18621 13793 9655 5862
5.4 528 467 417 322 300 222 156 94
5.5 352 311 278 215 200 190 180 170
5.41 17593 15556 13889 10741 10000 | 7407 5185 3148
El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de 1.3. SUPERFICIE 2.26 a 0.65
acuerdo a la Normativa de valoracion individual de la
propiedad rural el que sera afectado por los siguientes 0.0001 a 0.0500
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por 0.0501 a 0.1000
aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie, 0.1001 a 0.1500
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, 0.1501 a 0.2000
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, 0.2001 a 0.2500
parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion; 0.2501 a 0.5000
primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, 0.5001 a 1.0000
fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de 1.0001 a 5.0000
laboratorio se definiran en su orden desde la primera como 5.0001 a 10.0000
la de mejores condiciones hasta la octava que seria la de 10.0001 a 20.0000
peores condiciones. Servicios basicos; electricidad, 20.0001 a 50.0000
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; 50.0001 a 100.0000
como se indica en el siguiente cuadro: 100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001
CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR 2.- TOPOGRAFICOS
INDICADORES:
PLANA
PENDIENTE LEVE
1.- GEOMETRICOS: FACTOR PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 a 0.98
3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
REGULAR PERMANENTE
IRREGULAR PARCIAL
MUY IRREGULAR OCASIONAL
1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 a 0.96 4.- ACCESOS Y ViAs DE 1.0020.93
COMUNICACION
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL PRIMER ORDEN
CABECERA PARROQUIAL SEGUNDO ORDEN
ASENTAMIENTO URBANOS TERCER ORDEN
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HERRADURA Donde:
FLUVIAL
LINEA FERREA VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 a 0.70
DESLAVES

HUNDIMIENTOS

VOLCANICO

CONTAMINACION

HELADAS

INUNDACIONES

VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION

LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 a 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 a 0.94
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR
0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de
acuerdo a su implantacion en el area rural, en la realidad
dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd
dado: por el valor por Hectirea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del
valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual. Para proceder al
calculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicard los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor
base x factores de afectacion de aumento o reduccion x
Superficie asi:

Valoracion individual del terreno
VI=Sx Vshx Fa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE
COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS
BASICOS

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana).

Articulo  27.- DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras
leyes.

Articulo 28.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE
UN PROPIETARIO.- Para establecer el valor imponible, se
sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo cantébn y la tarifa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el
contribuyente.

Articulo  29.- DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL RURAL.- Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural, se aplicara la Tarifa de 1,20 o/oo (uno punto
veinte por mil), calculado sobre el valor de la propiedad,
mas el valor de la emision de USD §$ 2,00.

Articulo  30.- RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2 o/00) anual
que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacion se estara a lo
dispuesto en el COOTAD y el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Articulo 31.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdicciéon municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD.
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Articulo 32.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segln los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el
COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento.

Articulo 33.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe
pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada aflo, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE
DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el COOTAD. Vencido el afio
fiscal, el impuesto, recargo ¢ intereses de mora se
recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

Articulo  34.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN
COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avaluo de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente
le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Jefe de la
Direccion Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 35.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El
pago del impuesto predial rural podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el
segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se

efectiien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de
cada aflo, ain cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Articulo 36.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard
en vigencia a partir de su publicacién en la gaceta oficial,
en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro
Oficial.

Articulo 37.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de
la presente Ordenanza quedan sin efecto la Ordenanza que
regula la determinacion, administracion y recaudacion del
impuesto a los predios rurales para el bienio 2012-2013.

Dado en la sala de Sesiones del Concejo Municipal del
canton Rocafuerte, a los veinticinco dias del mes de
noviembre del afio 2013.

Rocafuerte, 25 de noviembre del 2013.

f.) Ing. Roque Emigdio Rivadeneira Moreira, Alcalde del
Canton Rocafuerte.

f.) Ab. Félix Amado Mendoza Medina, Secretario del
Concejo Municipal del canton Rocafuerte.

CERTIFICO: Que la presente Ordenanza fue discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del Canton Rocafuerte,
en la Sesion Ordinaria realizada el dia lunes 18 de
noviembre del 2013 y Sesion Ordinaria del dia lunes 25 de
noviembre del 2013.

Rocafuerte, 26 de noviembre del 2013.

f.) Ab. Félix Amado Mendoza Medina, Secretario del
Concejo Municipal del canton Rocafuerte.

SECRETARIA DEL CANTON ROCAFUERTE.- A los
veintiséis dias del mes de noviembre del 2013 ésta
Secretaria de conformidad con el inciso cuarto del Art. 322
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion “COOTAD” remite la
presente ordenanza en original y copias ante el Sefior
Alcalde del canton Rocafuerte Ingeniero Roque Emigdio
Rivadeneira Moreira, para su sancion y promulgacion.

Rocafuerte, 26 de noviembre del 2013.

f.) Ab. Félix Amado Mendoza Medina, Secretario del
Concejo Municipal del cantéon Rocafuerte.

GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON ROCAFUERTE.-
Ingeniero Roque Emigdio Rivadeneira Moreira, Alcalde del
Gobierno Municipal del cantéon Rocafuerte, de conformidad
con el inciso cuarto del Art. 322 del codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
“COOTAD?”, habiéndose observado el tramite legal y por
cuanto la presente Ordenanza estd de acuerdo con la
Constitucion y Leyes de la Republica.- SANCIONO la
presente Ordenanza como Ley Municipal.
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Rocafuerte, 28 de noviembre del 2013.

f.) Ing. Roque Emigdio Rivadeneira Moreira, Alcalde del
Canton Rocafuerte.

Provey6 y firmo la presente Ordenanza, el Sefior Ingeniero
Roque Emigdio Rivadeneira Alcalde del Canton
Rocafuerte, Provincia de Manabi, el 28 de noviembre del
afio 2013

LO CERTIFICO.

f.) Ab. Félix Amado Mendoza Medina, Secretario del
Concejo Municipal del canton.

EL ILUSTRE CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON SALCEDO

Considerando:

Que, corresponde a la administraciéon publica y sus
autoridades ejercer solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley, asi como
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la misma, de acuerdo con lo previsto en el
Art. 226 de la Carta Fundamental del Estado;

Que, es competencia exclusiva de los gobiernos
municipales “Planificar, regular y controlar el transito y el
transporte publico dentro de su territorio cantonal”, de
acuerdo con lo dispuesto en el numeral 6 del Art. 264 de la
Constitucion de la Republica y letra f) del Art. 55 y Art.
130 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion;

Que, en materia de transito es competencia de los
Gobiernos  Autébnomos Descentralizados Municipales,
“Construir terminales terrestres, centros de transferencia
de mercaderia, alimentos y trazado de vias rdpidas, de
transporte masivo o colectivo”, de acuerdo con lo previsto
en la letra f) del Art. 30.5 de la Ley Organica de Transporte
Terrestre, Transito y Seguridad Vial, agregado por Ley
publicada en Registro Oficial Suplemento 415 de 29 de
Marzo del 2011;

Que, el GAD Municipal del cantén Salcedo, con el aporte
del Gobierno Nacional, construy6 el terminal de transporte
terrestre de pasajeros, siendo necesario dictar las normas y
procedimientos que regulen la administracion y operacion;

Y,

En ejercicio de la facultad que le confiere el inciso tltimo
del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
y letra a) del Art. 57 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Acuerda:
Expedir la siguiente:

ORDENANZA DE OPERACION Y
ADMINISTRACION DEL TERMINAL TERRESTRE
DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Art. 1. Normas aplicables.- La operacion y administracion
del Terminal de Transporte Terrestre Publico de Salcedo, se
regira por las disposiciones legales que rigen la materia, la
presente Ordenanza y mas normas juridicas que se dicten al
respecto.

Art. 2. Uso del terminal.- Es obligacion de las empresas de
transporte publico, cuyas unidades estén debidamente
calificadas y autorizadas por la Agencia Nacional del
Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial-ANT, y que
hayan obtenido el permiso de operacion respectivo, para
operar con origen y/o destino final desde y hasta la ciudad
de San Miguel de Salcedo, el ocupar obligatoriamente el
Terminal Terrestre de Transporte Publico de Salcedo.

Se prohibe expresamente que cualquier tipo de transporte
publico que no esté comprendido en el inciso anterior,
ingrese, circule, parquea, recoja o deje pasajeros en el
terminal terrestre de pasajeros o zona de influencia, cuyo
incumplimiento sera sancionado por la autoridad
competente de transito.

Art. 3. Solicitud de revocatoria.- El incumplimiento por
parte de las empresas de transporte publico, a las
disposiciones establecidas en la Ley Organica de Transporte
Terrestre, Transito y Seguridad Vial, la presente Ordenanza,
y mdas normativa juridica que rigen esta materia, sera
motivo para que el Ejecutivo Municipal, solicite a la ANT,
la revocatoria de la autorizacion de operacion, en el canton
Salcedo.

Art. 4. Pago de daiios.- El uso indebido, destruccion o
sustraccion de cualquier clase de bienes construidos o
instalados en el Terminal Terrestre de Transporte Publico
de Pasajeros, por parte de transportistas, arrendatarios,
usuarios o ciudadania en general, sera sancionado por el
Administrador del Terminal Terrestre de Transporte
Publico, cuyo pago sera realizado en la Tesoreria
Municipal, sin que esto obste el pago de los dafios y
petjuicios o la accion penal correspondiente, de
conformidad con lo prescrito en el Art. 427 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

CAPITULO I

DE LOS SERVICIOS Y PROCESOS DEL TERMINAL
TERRESTRE

Art. 5. Servicios del terminal.- El Terminal Terrestre de
Transporte Publico de Pasajeros, prestara los servicios de:
partida y arribo de las unidades del transporte
interprovincial e interparroquial de pasajeros cuyos viajes
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tienen como destino final u origen la ciudad de San Miguel
de Salcedo; embarque y desembarque de pasajeros;
recepcion y despacho de encomiendas, carga y descarga;
venta de alimentos y de productos alimenticios elaborados;
servicios de telefonia, y otros servicios afines relacionados
con el funcionamiento del mismo, durante las 24 horas del
dia.

Art. 6. Procesos.- Los procesos consustanciales al Terminal
Terrestre de Transporte Publico de Salcedo, son:

a) Proceso Administrativo

e Elaboracion de los POAs y ejecutar el presupuesto
aprobado

e Administracion del recurso humano
e Organizacion y control de recaudacion
e Control del flujo de caja
e Administracion de locales de arriendo
e Administracion de servicios del terminal terrestre
e Seguridad y vigilancia
e Qestion ambiental y saneamiento
e Control y mantenimiento de las instalaciones
e Coordinacion de actividades en general.
b) Proceso Operativo Vehicular
e Organizacion y control de uso de frecuencias
e Organizacion y control de utilizaciéon de andenes

e Organizacion y control de areas de preembarque y
embarque de pasajeros y carga

e Organizacion y  control de  areas de
estacionamientos particulares

e Control de vehiculos y conductores.
CAPITULO 111
DE LA ADMINISTRACION

Art. 7. Responsabilidad del servicio.- La maxima
autoridad responsable del Servicio Publico del Terminal
Terrestre de Transporte Publico de Pasajeros, es el Alcalde
del GAD Municipal del Canton Salcedo.

Art. 8. Dependencia operativa.- La Unidad Administrativa
del Terminal Terrestre de Transporte Publico de Pasajeros,
es una dependencia operativa de la Municipalidad, cuyo
titular es el responsable de la Gestion de los procesos
identificados en el Art. 6 de la presente Ordenanza y todas
las actividades y tareas que se requiera para el
cumplimiento de los mismos, que los cumplira en jornadas
y horarios especiales que se establezca para el efecto.

Art. 9. Potestad resolutoria.- Corresponde al titular de la
Unidad del Terminal Terrestre de Transporte Publico de
Pasajeros, conocer, sustanciar y resolver solicitudes,
peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
excepto en las materias que por normativa juridica expresa
le corresponda a la maxima autoridad administrativa, de
acuerdo con lo prescrito en el Art. 383 del COOTAD.

Los administrados, podran impugnar las resoluciones
que se emitan en esta instancia, en via administrativa
siguiendo las reglas previstas en los Arts. 404 al 413 de la
Seccion Quinta del Capitulo VII del Titulo VIII del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

CAPITULO 1V
DE LAS EMPRESAS DE TRANSPORTE PUBLICO

Art. 10. Servicios de las empresas.- Las empresas de
transporte publico que operan en el Terminal Terrestre de
Transporte Publico prestaran el servicio de transporte de
pasajeros y de carga y encomiendas, durante las 24 horas,
de acuerdo a las rutas, frecuencias y destinos autorizados
por el ente competente, manteniendo horarios adecuados de
atencion de sus oficinas, acorde a dicho servicio, que seran
regulados en el respectivo Reglamento.

Art. 11. Horarios.- Independientemente de lo determinado
en el articulo precedente, las oficinas de atencion de las
Organizaciones de Transporte que Operan en el Terminal
Terrestre de Transporte Publico de Pasajeros, cumpliran un
horario minimo de doce horas obligatorio.

Art. 12. Embarque y desembarque de pasajeros.- Las
empresas de transporte publico, realizaran el embarque y
desembarque de pasajeros unicamente en las areas que el
GAD Municipal del Canton Salcedo destine para el efecto,
no pudiendo utilizar para este fin las calles, plazas,
plazoletas y avenidas del canton Salcedo.

Art. 13. Utilizacion de instalaciones.- Las empresas de
transporte publico, autorizadas para operar en el Terminal
Terrestre de Transporte Publico de Pasajeros, utilizaran las
instalaciones, oficinas y todos los servicios que tiene,
acatando las normas establecidas en la Ley, esta Ordenanza
y mas normas juridicas que rigen dichas instalaciones.

Art. 14. Notificacion.- Las empresas de transporte publico,
entregaran en forma anual a la Administracion del Terminal
Terrestre de Transporte Publico, una copia del permiso de
operacion actualizado, con las rutas y frecuencias
autorizadas por la ANT, o cuando exista algin cambio en
las mismas.

Art. 15. Pasajes.- Toda empresa que use el Terminal
Terrestre, cobrara por concepto de pasaje unicamente el
valor autorizado por la autoridad competente.

Art. 16. Prohibicion.- Para mantener el orden y
organizaciéon en la utilizacion de frecuencias se prohibe
la presencia de enganchadores, voceadores y venta de
boletos fuera de las oficinas de las empresas de transporte
publico.
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CAPITULO V

TARIFAS POR OCUPACION DEL TERMINAL
TERRESTRE

Art. 17. Tarifa de salida.- Cada unidad de transporte que
salga del Terminal Terrestre pagara las siguientes tasas por
la frecuencia utilizada:

Transporte interprovincial USD $ 1.00

Transporte intercantonal ~ USD $ 0.50

Transporte interparroquial USD $ 0.25

Art. 18. Tarifa de preembarque.- Cada unidad de
transporte que utilice el area de preembarque, pasada las
dos primeras horas, cancelara el valor de USD 0.50 por hora
o fraccion de hora.

Art. 19. Tarifa por pasajero.- Para no encarecer el costo
de los pasajes, el pasajero o ciudadano que utilice el
servicio de transportacion desde el Terminal, no pagara
ninguna tarifa.

Art. 20. Revision de tarifas.- Las tarifas establecidas en el
presente capitulo, podran ser revisadas en base a un informe
de la administraciéon y con conocimiento y aprobacion del
[lustre Concejo del GAD Municipal del Cantén Salcedo.

CAPITULO VI

DE LOS ARRENDATARIOS DE SERVICIOS

Art. 21. Arrendamiento.- El Ejecutivo Municipal podra
suscribir los contratos de arrendamiento administrativo de
oficinas, bodegas y otros servicios afines con que cuenta el
Terminal Terrestre de Transporte Publico, con las empresas
de transporte publico que estén legalmente autorizadas para
operar desde y hasta el Cantéon Salcedo, y con otros
ciudadanos de locales para expendio de comidas, prestacion
de servicios, espacios publicitarios, etc., de acuerdo con lo
prescrito en los Arts. 364, 460, 461, entre otros del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 22. Subarriendo.- El arrendatario queda expresamente
prohibido para subarrendar o ceder a cualquier titulo, a otra
persona natural o juridica, todo o parte de la oficina,
bodega, local o puesto que el GAD municipal lo haya
entregado en arrendamiento. La violacion de esta
prohibicion sera causal para la terminaciéon automatica del
contrato de arrendamiento y no se reconocerd ningun
documento en contrario.

Art. 23. Canon.- El canon de arrendamiento, alicuotas de
mantenimiento y servicios anexos del Terminal Terrestre de
Transporte Publico de Pasajeros, seran establecidos en base
a un estudio técnico, que serd conocido y aprobado por el .
Concejo.

La emision de titulos de crédito estara a cargo de la Jefatura
de Rentas Internas Municipal.

Art. 24. Determinacion del costo.- Para la determinacion
del costo por metro cuadrado para el canon de

arrendamiento de los locales del Terminal Terrestre de
Transporte Publico de Pasajeros, se aplicara lo establecido
en el respectivo marco legal.

Art. 25. Convenios.- El GAD municipal del canton
Salcedo, podra suscribir convenios con entidades publicas o
privadas, para que presten servicios complementarios en el
edificio del Terminal Terrestre. El o los beneficiarios de
estos convenios, deberan cancelar las alicuotas respectivas
de los servicios, asi como apoyar la gestion del Terminal
Terrestre.

CAPITULO VII

DEL MANTENIMIENTO Y ASEO DEL TERMINAL
TERRESTRE

Art. 26. Aseo de vias.- El barrido o limpieza de las vias
internas y externas del Terminal Terrestre de Transporte
Publico de Pasajeros y el proceso de recoleccion de basura,
sera de responsabilidad del GAD municipal, las que
ejecutara en horarios que no interrumpa la operacion normal
de su funcionamiento.

Art. 27. Higiene.- Sera responsabilidad de los transportistas
y arrendatarios, mantener la higiene de los buses y locales
asignados, respectivamente, y estaran obligados a cumplir
con las disposiciones que dicte la administracién municipal
sobre la materia.

Todo local y unidad de transporte de pasajeros, deberd
contar con recipientes de depoésito de basura, en lugares
apropiados y visibles, donde los ciudadanos puedan colocar
los desechos que generan por diferentes circunstancias.

Se prohibe a los transportistas que operan en el Terminal
Terrestre de Transporte Publico de Pasajeros, ensuciar y
arrojar basura en el area de estacionamiento, y/o en la via
publica, su incumplimiento sera sancionado
pecuniariamente con un valor de hasta el 100% del salario
basico unificado del trabajador en general.

Art. 28. Daifios menores.- Cada arrendatario sera
responsable del mantenimiento y reparacion de dafios
menores en instalaciones interiores de los locales
arrendados.

Art. 29. Modificaciones.- Se prohibe realizar todo tipo de
modificaciones en la parte arquitectonica y estructural del
Terminal Terrestre, excepto aquellas modificaciones o
complementos que sean necesarias en el interior de los
locales arrendados, que seran realizadas por los
arrendatarios a su costa y previa autorizacion escrita de la
Direccion de Planificacion, a requerimiento conjunto con el
Administrador.

En el caso de no contar con la autorizacion escrita, la
remodelacion serd derrocada y restituida a su estado
original, igualmente a costa del arrendatario, sin perjuicio
de la sancion a que haya lugar por este mismo hecho.

Art. 30. Ventas informales.- Con ¢l objeto de mantener las
instalaciones debidamente ordenadas, limpias y seguras, no
se permitira ventas informales de ninguna indole, ni ventas
dentro de los vehiculos de transporte.
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CAPITULO VIII

DEL USO DE ViAS PUBLICAS EN EL AREA DE
INFLUENCIA

Art. 31. Area de influencia.- El 4rea de influencia del
Terminal Terrestre de Transporte Publico de Pasajeros, seré
de 500 metros a la redonda, tomando como eje el centro del
predio donde se encuentra instalado.

Art. 32. Estacionamientos.- El Terminal Terrestre de
Transporte Publico de Pasajeros, cuenta con suficientes
estacionamientos para vehiculos particulares, por lo que se
prohibe la utilizacion de las vias dentro del area de
influencia, para el embarque y desembarque de pasajeros y
de carga, salvo las autorizadas de acuerdo con la Ley.

Art. 33. Servicio de taxis y camionetas.- En el Terminal
Terrestre de Transporte Publico se asignara un lugar
exclusivo para el servicio de taxis y de carga liviana.

Art. 34. Paradas.- Los vehiculos de transporte publico,
sean estos buses, taxis o camionetas deberan detenerse
unica y exclusivamente en las paradas o lugares destinados
para el efecto.

Los buses de pasajeros por ningin concepto podran
detenerse a recoger o dejar pasajeros fuera de los lugares
autorizados.

Art. 35. Expendio de productos.- Se prohibe el uso de la
via publica dentro del area de influencia del Terminal
Terrestre de Transporte Publico, para el expendio de
productos de cualquier clase por medio de vendedores
ambulantes, casetas o kioscos, carretas, vehiculos o
acémilas.

Esta prohibiciéon incluye las aceras, las calzadas, los
parterres y las areas verdes y espacios publicos abiertos de
la zona de influencia.

CAPITULO IX

DE LAS SANCIONES

Art. 36. Sanciones.- Las sanciones por inobservancia de las
normas previstas en esta Ordenanza, serdn impuestas de
acuerdo con lo previsto en el Reglamento de esta norma,
que serd expedido por el ejecutivo Municipal.

La autoridad competente para la imposicion de la sancion es
el Administrador del Terminal Terrestre de Transporte
Publico de Pasajeros, excepto el derrocamiento que sera de
competencia del Comisario de Construcciones.

Art. 37. Impugnacién.- Las sanciones impuestas podran
ser impugnadas de acuerdo con lo previsto en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dentro de los tres dias posteriores a su
imposicion y seran resueltas en merito de lo que consta en
el expediente administrativo.

Art. 38. Recuperacion.- La sanciéon en firme sera
cancelada o pagada por el sancionado, dentro de los 8 dias
posteriores a su emision y en caso de no hacerlo se
recuperara por la via coactiva.

Art. 39. Derogatoria.- Se derogan todas las normas de
igual o menor jerarquia que se le opongan.

Art. 40. Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial y la Gaceta Oficial
Municipal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El Reglamento Interno en el que consten las
sanciones y multas, debera ser expedido en un plazo no
mayor de noventa dias contados a partir de la publicacion
de la presente Ordenanza en el Registro Oficial.

SEGUNDA.- Las rutas de servicio urbano que se
establezcan en el futuro, deberan considerar como parte de
la misma el paso por el Terminal Terrestre.

TERCERA.- Las tarifas previstas en el Art. 17, regiran un
mes después de iniciado el funcionamiento del terminal
terrestre.

Dado en la Sala de Sesiones del I. Concejo del GAD
Municipal del Canton Salcedo a los seis dias del mes de
noviembre de 2013.

f.) Ing. German Pozo Y., Vicealcalde del Cantén de
Salcedo.

f.) Ab. Wilmo A. Gualpa C., Secretario General.

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE
OPERACION Y  ADMINISTRACION  DEL
TERMINAL TERRESTRE DE TRANSPORTE
PUBLICO DE PASAJEROS fue discutida y aprobada por
el I. Concejo del G. A. D. Municipal del Cantén Salcedo en
las sesiones ordinarias del lunes 16 de septiembre y
miércoles 6 de noviembre de 2013.

f.) Ab. Wilmo A. Gualpa C., Secretario General del I
Concejo.

SECRETARIA DEL GAD MUNICIPAL DEL
CANTON SALCEDO.- a los ocho dias del mes de
noviembre del dos mil trece, a las 10h00.- Vistos de
conformidad con el Art. 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
remitase tres ejemplares de la ORDENANZA DE
OPERACION Y  ADMINISTRACION  DEL
TERMINAL TERRESTRE DE TRANSPORTE
PUBLICO DE PASAJEROS, ante el sefior Alcalde para
su sancion y promulgacion.- Camplase.

CERTIFICO:

f.) Ab. Wilmo A. Gualpa C., Secretario General del I
Concejo.

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL
CANTON SALCEDO.- En San Miguel de Salcedo a los
once dias del mes de noviembre de 2013, de conformidad a
lo establecido en el Art. 322 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la
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presente estd de acuerdo con la Constitucion y leyes de la
Republica del Ecuador, esta Alcaldia sanciona la
ORDENANZA DE OPERACION Y
ADMINISTRACION DEL TERMINAL TERRESTRE
DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS, sin
perjuicio de su publicacion. Las 09h00.

PROMULGUESE Y EJECUTESE

f.) Ing. Rodrigo Mata Cepeda, Alcalde del GAD Municipal
de Salcedo.

Proveyé y firmé la ORDENANZA DE OPERACION Y
ADMINISTRACION DEL TERMINAL TERRESTRE
DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS que
antecede el sefior Ing. Rodrigo Mata Cepeda, Alcalde del
GAD Municipal del Cantéon Salcedo, el dia lunes 11 de
noviembre de dos mil trece. Las 09h30.

CERTIFICO:

f.) Ab. Wilmo A. Gualpa C., Secretario General del I.
Concejo.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
DE PIMAMPIRO

Considerando:

Que el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador establece que los gobiernos autébnomos
descentralizados  gozardin de  autonomia  politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios
de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana; y, que constituyen
gobiernos  autéonomos  descentralizados las  juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos
regionales;

Que en el articulo 264 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador se establecen las competencias exclusivas de
los gobiernos municipales y se estipula que en el ambito de
sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales;

Que en el Suplemento del Registro Oficial No. 303 del dia
martes 19 de octubre de 2010 se publico el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion que deroga expresamente la Ley
Organica de Régimen Municipal;

Que segun el literal e) del articulo 55 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
es competencia exclusiva de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales crear, modificar, exonerar o
suprimir ~mediante  ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

Que en el literal e) del articulo 60 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion se
establece como atribucion privativa del Alcalde o Alcaldesa
presentar, proyectos de ordenanzas tributarias que creen,
modifiquen o supriman tributos, en el ambito de las
competencias correspondientes a su nivel de gobierno; de lo
cual se ha dado cumplimiento en la tramitacion de esta
ordenanza;

Que de conformidad con lo establecido en la Disposicion
Transitoria Vigésima Segunda del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion es
obligacion de los gobiernos autéonomos descentralizados
actualizar y codificar las normas vigentes en cada
circunscripcion territorial;

Que en el articulo 566 y siguientes del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion se
establecen las tasas municipales y metropolitanas;

Que con fecha 04 de marzo de 2008, el Concejo Municipal
aprobd la Ordenanza que norma el cobro de la tasa por
servicios técnicos y administrativos en el Gobierno
Municipal de San Pedro de Pimampiro, la misma que fue
publicada en el Registro Oficial N° 327 del 30 de abril de
2008, fecha en la cual entra en vigencia;

Que el Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de San Pedro de Pimampiro mediante oficio No.
566-A del 09 de noviembre de 2012, con los antecedentes
legales expuestos, indica que es necesario que las
comisiones procedan a estudiar las ordenanzas para
actualizarlas y mas ain cuando se trata de ordenanzas
tributarias;

Por lo que en uso de sus facultades y atribuciones
constitucionales y legales,

Expide:

La siguiente “ORDENANZA QUE SUSTITUYE A LA
QUE NORMA EL COBRO DE TASAS POR
SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS EN
EL GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE
PIMAMPIRO”.

Art. 1.- Objeto de la tasa.- El objeto de la tasa que se
reglamenta en la presente ordenanza, es la prestacion de los
servicios técnicos y administrativos que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Pedro de
Pimampiro brinda a la ciudadania.

Art. 2.- Sujeto activo.- El sujeto activo en la prestacion de
servicios técnicos y administrativos, gravados por las tasas
establecidas en esta ordenanza, es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Pedro de Pimampiro,
tributo que lo administrara a través de la Tesoreria
Municipal.

Art. 3.- Sujeto pasivo.- Los sujetos pasivos en la prestacion
de servicios técnicos y administrativos, gravados por la tasa
establecida en esta ordenanza, son todas las personas
naturales o juridicas que soliciten dichos servicios y estan
obligados a pagarlas.



Suplemento --

Registro Oficial N° 144 --

Lunes 16 de diciembre de 2013 -- 39

Art. 4. Tarifas.- Se establecen las siguientes tarifas por
concepto de servicios técnicos y administrativos:

a)

b)

<)

d)

°)

g)

h)

)

k)

Los permisos para la linea de fabrica para ampliacion,
reconstruccion o reparacion de edificaciones urbanas, y
nivel de aceras y bordillos, pagaran USD. 10,00 (diez
dolares 00/100);

Por el tramite para aprobacion de: planos de
construcciones cancelaran USD 15,00 (quince ddlares
00/100); para aprobacion de planos de fraccionamientos
de predios urbanos, se cancelara USD 15,00 (quince
dolares 00/100); para lotizaciones USD 20,00 (veinte
dolares 00/100); y urbanizaciones USD 30,00 (treinta
dolares 00/100);

Las mensuras e inspecciones de inmuebles, ha pedido
del contribuyente, pagaran en el sector urbano, USD
15,00 (quince dolares 00/100), y en el sector rural USD
20,00 (veinte dolares 00/100);

Por la copia de planos aprobados pagaran USD 2,00
(dos ddlares) por cada lamina Al y AO.

La concesion de copias certificadas de documentos en
general, que solicite el publico, pagaran USD 0,20
(veinte centavos de ddlar) por cada foja;

La concesion de copias simples pagaran 0,10 (diez
centavos de délar) por cada foja;

La concesion de certificados de no adeudar al
Municipio de bienes, de avaltios, honorabilidad, trabajo
y ocupacién de via publica pagaran USD 1,00 (un
dolar);

La concesion de copias certificadas de fichas catastrales
pagaran la cantidad de USD 0,50 (cincuenta centavos de
ddlar) por cada foja;

Los cambios de nombre a solicitud del cliente en los
catastros de predios urbanos y rurales, pagaran la
cantidad de USD 1,00 (un dolar) por cada uno;

Todas las solicitudes, pedidos o reclamos mediante
oficio, referentes a obras, arrendamientos, utilizacion de
bienes municipales, espectaculos publicos, impuestos,
tasas, etc., que ingresen a las dependencias municipales,
pagaran la cantidad de USD 1,00 (un délar 00/100);

La emision de titulos de crédito por todo concepto
pagaran la cantidad de USD 0,20 (veinte centavos de
dolar), excepto los de predios urbanos y rurales, mismos
que seran fijados por el Alcalde cada bienio, ha pedido
y sugerencia del Jefe de Rentas y Avaltos.

Otorgamiento del permiso anual de funcionamiento de
toda clase de establecimientos y actividades
comerciales, pagaran USD 2,00 (dos ddlares);

La impresion de croquis o planos de inmuebles, urbanos
o rurales, para tramites de indole judicial, pagaran la
cantidad de USD 5,00 (cinco 00/100 dolares).

n)

0)

p)

Q)

s)

t)

La impresion de croquis o planos georeferenciados de
inmuebles rurales para tramitar individualmente
adjudicaciones en la Subsecretaria de Tierras, pagaran
la cantidad de USD 20,00 (veinte 00/100 ddlares). Se
exoneraran de este pago cuando se ingrese en un plan
masivo de legalizacion en Coordinacion con la
Subsecretaria de Tierras del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia.

La impresion de planos georeferenciados de inmuebles
urbanos o rurales para tramites de transferencias de
dominio, pagaran USD 20 (veinte doélares) si la
impresion es en formato A4, USD 25 (veinte y cinco
dolares) en formato A3; y, USD 30 (treinta dolares) si
es en formatos: A2, Al o AO.

Por impresion de planos georeferenciados en los que los
interesados soliciten realizar divisiones o integraciones
pagaran USD 20 (veinte délares) si la impresion es en
formato A4, USD 25 (veinte y cinco doélares) en
formato A3; y, USD 30 (treinta dolares) si es en
formato: A2, USD 40 (cuarenta délares) en formato
Al; y USD 50 (cincuenta dolares) si es en formato AO.

Para la impresion de predios con su respectiva ortofoto
como fondo o unicamente la ortofoto pagaran USD 25
(veinte y cinco dolares) si la impresion es en formato
A4; USD 30 (treinta dolares) si es en formato A3; USD
35 (treinta y cinco dolares) si es en formato A2; USD
40 dolares si es en formato Al; y, USD 50 (cincuenta
ddlares) si es en formato AO0.

Por la concesion de archivos digitales con los limites de
un predio en el sector rural, pagaran la cantidad de USD
2 (dos dolares) por cada hectarea.

Por la concesion de archivos digitales de una ortofoto
georeferenciada con o sin limites prediales y
dependiendo del objetivo pagaran USD 1 (un ddlar) por
hectarea. El Municipio por intermedio del Alcalde
calificard si el proyecto es de interés social, en ese caso
se exonerard el 100%.

Los permisos de construccion, ampliacion o reparacion
de edificios, casas y otras edificaciones urbanas, el uno
por mil (1 x 1.000) del avaluo de la construccion.

La aprobacion de planos e inspeccion de
construcciones, el uno por mil (1 x 1.000) del avaluo de
la construccion.

Art. 5.- Valor de especies valoradas.- El valor de cada
especie de solicitud o formulario para cualquier tipo de
tramite sera de dos ddlares (USD 2,00), siendo estas:

Formulario para Plan regulador.
Formulario de linea de fabrica.

Formularios para certificados de: bienes, honorabilidad,
no adeudar y ocupacion de via publica.

Formulario para permiso de construccion.
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e Formulario para Catastro de escrituras.

e Formulario para calculo de Utilidad en la compra -
venta de inmuebles urbanos.

e Formulario para pago de Alcabalas.

e Asi como también cualquier especie o formulario que
se creare posteriormente.

El tiempo de duracion de cada especie y el tramite
correspondiente serd de acuerdo a lo especificado en cada
formulario que se imprima para el efecto.

Art. 6.- Recaudacion y pago.- Los interesados en la
prestacion de uno de los servicios administrativos gravados
por las tasas establecidas en esta ordenanza, pagaran el
valor correspondiente en la Tesoreria del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de San Pedro de
Pimampiro y entregaran el comprobante de pago en la
dependencia que solicita el tramite.

Art. 7.- Exenciones.- Estan exentos del pago de la tasa de
servicios técnicos y administrativos, los planos de
urbanizaciones de interés social, previamente declaradas
como tales por el Concejo Municipal, la correspondencia
interna y los oficios de invitaciones de instituciones
publicas y privadas.

Art. 8.- En todos los contratos que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de cantén Pimampiro celebre
con profesionales u organizaciones los valores que debera
cancelar el oferente adjudicado al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantéon Pimampiro, por
concepto de costos de levantamiento de textos,
reproduccion y edicion de los pliegos, los valores seran
determinados en los pliegos en cada uno de los procesos de
contratacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo 31 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.

Art. 9.- Derogatoria.- Las disposiciones de esta ordenanza
prevalecerdn sobre toda otra norma que explicita o
implicitamente se le opongan. De manera expresa se deroga
la Ordenanza que norma el cobro de tasas por servicios
técnicos y administrativos, en el Gobierno Municipal de
San Pedro de Pimampiro, expedida por el Concejo
Municipal el 04 de marzo de 2008 y publicada en el
Registro Oficial N° 327 del 30 de abril del 2008.

Art. 10.- Vigencia.- La presente ordenanza entrara en
vigencia a partir de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal, sitio web institucional y en el Registro
Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del San Pedro de
Pimampiro, a los once dias del mes de noviembre de dos
mil trece.

f.) Crnl. (sp) José Emigdio Daza, Alcalde GAD. Municipal
de San Pedro de Pimampiro.

f.) Lic. Irene Ramirez V., Secretaria General Concejo
Municipal.

CERTIFICO: Que la presente “Ordenanza que sustituye a
la que norma el cobro de tasas por servicios Técnicos y
Administrativos en el Gobierno Municipal”, fue discutida y
aprobada por el Concejo Municipal de San Pedro de
Pimampiro, en sesiones ordinarias de fechas catorce de
octubre y once de noviembre de dos mil trece, en primero y
segundo debate, respectivamente.

Pimampiro, 12 de noviembre de 2013.

f.) Lic. Irene Ramirez V., Secretaria General del Concejo
Municipal.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324
del Coédigo de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, SANCIONO la presente “Ordenanza que
sustituye a la que norma el cobro de tasas por servicios
Técnicos y Administrativos en el Gobierno Municipal de
San Pedro de Pimampiro”, y ordeno su PROMULGACION
a través de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal,
sitio Web institucional y Registro Oficial.

Pimampiro, 12 de noviembre de 2013.

f.) Cml. (sp) José Daza, Alcalde del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal de San Pedro de Pimampiro.

Sancioné y ordend la promulgaciéon a través de su
publicacién en la Gaceta Oficial Municipal, sitio Web
institucional y Registro Oficial, de la presente “Ordenanza
que sustituye a la que norma el cobro de tasas por servicios
técnicos y administrativos en el Gobierno Municipal de San
Pedro de Pimampiro”, el sefior Crnl. (sp) José¢ Daza,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de San Pedro de Pimampiro, a los doce dias del mes de
noviembre de dos mil trece.- LO CERTIFICO.

Pimampiro, 12 de noviembre de 2013.

f.) Lic. Irene Ramirez V., Secretaria General del Concejo
Municipal.

KEI REGISTRO OFICIAL no se responsabiliza\
por los errores ortograficos, gramaticales, de
fondo y/o de forma que contengan los
documentos publicados, dichos documentos
remitidos por las diferentes instituciones para
su promulgacion, son transcritos fielmente a
sus originales, los mismos que se encuentran
archivados y son nuestro respaldo.
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