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No. 003 -2014

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS POR INTERMEDIO
DE SU CONCEJO MUNICIPAL

Considerando:

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica prescribe que
la Administracion Publica constituye un servicio a la colectividad
que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia,  desconcentracion  descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.

Que, en el articulo 238 del mismo cuerpo constitucional, dispone
que los: Gobiernos Auténomos Descentralizados, gocen de
autonomia politica, administrativa y financiera y se regiran por los
principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad Interterritorial,
integracion y participacion ciudadana.
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Que, el articulo 240 de la Carta Constitucional otorga a los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados la capacidad
legislativa necesaria en el ambito dé sus competencias y
jurisdicciones territoriales.

Que, es necesario que toda norma juridica cantonal sea
periddicamente revisada para su correcta y adecuada
aplicacion por lo que es imprescindible actualizar la tabla
de valores que estén acorde con el desarrollo social y
econdmico a nivel de canton y de pais; y

En uso de las atribuciones que le otorgan las normas
prescritas en el articulo 240 de la Constitucion de la

Art. 1.- En el art. 5, efecttiese las siguientes reformas:

Republica y articulo 57 literal a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; el
Concejo Municipal del Cantéon Playas:

Expide:

La siguiente: “REFORMA A LA ORDENANZA QUE
REGULA LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DE LA TASA POR SERVICIOS
TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS EN EL CANTON
PLAYAS, PUBLICADA EN EL R.O. N° 69 DEL 23 DE
ABRIL DEL 2007.”

En la tabla de valores que corresponden a DUAR, sustityase el literal i) y el literal j) por los siguientes:

i)  Declaratoria de Propiedad Horizontal.

j)  Por estudio y aprobacion de planos para lotizaciones, urbanizaciones y

fraccionamientos

Al final de la tabla de valores de DUAR, incluyase los siguientes:

“p) REGISTROS

. Registro Municipal de Profesionales

USD. $ 0,10 C/M2 de construccion; y,
2 % del avaluo catastral

USD. $ 20,00

q) PARCELACIONES URBANAS. (FRACCIONAMIENTOS).

e  Normas Técnicas (Entregadas por planificacion).

e  Revision y Aprobacion de Anteproyecto. (En Fraccionamiento)

e  Aprobacion del Proyecto. (En Fraccionamiento)
e  Autorizacion de Venta de Lotes.

r) REDISENOS DE PARCELACIONES URBANAS.

e  Normas Técnicas (Entregadas por Planificacion).
e  Aprobacion del Proyecto.
. Autorizacion de Venta de Lotes Redisenada.

s) PARCELACIONES RURALES.

USD. $ 8,00

Ver Tabla Anexo 1.

Ver Tabla Anexo 2.

USD. $ 0,25 C/M2 del area fraccionada util.

USD. $ 8,00
50%. Tabla Anexo 2.
USD. $ 0,10 C/M2 Area Vendible

e Aprobacion de Desmembracion de lote 2 % del avaliio comercial por hectarea del lote fraccionado; a partir de 20 has, se

cobrara el 1,5 % del avaluo comercial por hectarea

t) REDISENO DE PARCELACIONES RURALES.

e Aprobacion de redisefio de parcelacion Rural, 1 % del avaltio comercial por hectarea del lote redisefiado.

u) DESARROLLOS URBANISTICOS.

. Normas Técnicas (Entregadas por planificacion). USD. § 20,00
. Aprobacion de Anteproyecto de Desarrollo Urbanistico USD. $100,00 c/Has
. Aprobacion de Proyecto de Desarrollo Urbanistico. USD. $ 50,00 c/Has
. Aprobacion de Memorias Técnicas y Reglamentacion Interna USD. $ 100,00
. Fiscalizacion del Proyecto de Desarrollo Urbanistico segun planos aprobados, 2 por mil respecto al avaliio comercial

real del area util.

v) AUTORIZACION DE VENTA DE SOLARES EN URBANIZACIONES.

. Autorizacion de venta de solares

USD. $ 0,10 C/M2 Area Vendible.
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w) REDISENO DE DESARROLLOS URBANISTICOS.

Normas Técnicas (Entregadas por planificacion).
Aprobacion de Proyecto de Desarrollo Urbanistico
Autorizacion de Venta de Solares.

x) EDIFICACIONES:

Normas técnicas
Registro de solar y/o determinacion de linea de Construccion:

USD. $ 20,00

USD. $ 50,00 c¢/Has redisefiada
USD. $ 0,10 c¢/Has redisefnada.

USD. § 8,00

Vivienda de Lujo: USD. § 16,00 por c/metro lineal del frente de la construccion.
Vivienda de Primera: USD. § 8,00 por c/metro lineal del frente de la construccion.
Vivienda tipo Estandar: USD. $ 4,00 por c¢/metro lineal del frente de la construccion.

Aprobacién de los planos del Proyecto.- 2 POR MIL sobre avaluo comercial de acuerdo al tipo de construccion a
edificarse. El avaliio de la construccion tendrd como base los valores que para los distintos tipos de edificacion emite la
Cémara de la Construccion de Guayaquil, y serdn revisados cada seis meses conforme al ART. 43. CAPITULO V
PROCEDIMIENTOS de la ORDENANZA DE ORDENAMIENTO URBANO, REGIMEN DE SUELO Y NORMATIVA

DEL USO Y EDIFICACIONES DEL CANTON PLAYAS. Registro Oficial N° 840 — Miércoles 28 de noviembre del 2012.

Aprobacion de redisefio de planos el 2 POR MIL del area redisefiada.

Permisos de Construccion:

Vivienda de Lujo

Vivienda con acabados de Primera

Vivienda con acabados Estandar

Renovacion de Permiso de Construccion

Inspeccion Final de Obra vivienda de lujo por unidad Habitacional.
Inspeccion Final de Obra para viviendas de Interés Social o Similares.
Cambio de Responsabilidad Técnica

Regulacion normal de edificaciones dentro del periodo establecido (5 Afios)
Regulacion de edificaciones posterior al periodo establecido (5 Afios)

PERMISOS DE EDIFICACION:

Obras menores (hasta 36.00 M2)

Aumentos

Remodelaciones

Reparaciones

Demolicion de inmueble solicitado por el propietario
Cerramiento Frontal de Solar

Cerramientos Perimetrales de Solares

Construccion de vallas publicitarias

z) CERTIFICACIONES.

De Habitabilidad de Nueva Edificacion
De Afectacion de predios por Planificacion Municipal u otros

USD. $ 50,00
USD. $ 30,00
USD. § 20,00
USD. $ 30,00
USD. $ 100,00
USD. § 20,00
USD. $ 20,00
USD. $ 20,00
USD. $ 10,00

USD. § 5,00

USD. $ 5,00

USD. $ 5,00

USD. §$ 5,00

USD. § 20,00
USD. $ 10,00
USD. $ 15,00
USD. $ 80,00 c/M2

USD. $ 10,00
USD. § 20,00

ANEXOS.

TABLA ANEXO 1. FRACCIONAMIENTOS.

VALOR DE TASA TECNICA DE TRAMITE POR REVISION Y

APROBACION DE ANTEPROYECTO DE PARCELACIONES URBANAS.

AREA DE LOTE (M2) VALOR DE TASA EN DOLARES AMERICANOS
DESDE HASTA ZONA URBANA
01 300 5,00
301 500 10,00
501 1.000 15,00
1.001 1.500 22,50
1.501 2.000 30,00
2.001 3.000 45,00
3.001 6.000 90,00
6.001 10.000 150,00
10.001 EL VALOR DE LA TASA SERA EL RESULTADO DE MULTIPLICAR EL AREA
DEL LOTE FRACCIONADO (M2) POR EL FACTOR 0,030.

Nota: 1.- Area de Reserva.
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2.- Area Fraccionada.

TABLA ANEXO 2. FRACCIONAMIENTOS.
VALOR DE TASA TECNICA DE TRAMITE POR REVISION Y APROBACION
DE PROYECTOS DE PARCELACIONES URBANAS.

AREA DE LOTE (M2) VALOR DE TASA EN DOLARES AMERICANOS
DESDE HASTA ZONA URBANA
01 300 1,50
301 500 2,50
501 1.000 5,00
1.001 1.500 7,50
1.501 2.000 10,00
2.001 3.000 15,00
3.001 6.000 30,00
6.001 10.000 50,00
10.001 EL VALOR DE LA TASA SERA EL RESULTADO DE MULTIPLICAR EL AREA
DEL LOTE FRACCIONADO (M2) POR EL FACTOR 0,010.

TABLA ANEXO. 3
VALOR DE TASA TECNICA DE TRAMITE POR REVISION Y APROBACION DE
ANTEPROYECTO DE FUSION DE LOTES URBANOS.

AREA DE LOTES (M2)
DESDE HASTA VALOR DE TASA (USD)
1,00 5.000,00 5,00
5.001,00 10.000,00 10,00
10.001,00 20.000,00 20,00
20.001,00 40.000,00 40,00
40.001,00 80.000,00 80,00
80.001,00 100.000,00 100,00

Desde 100.001,00 M2 en adelante, el valor de la tasa sera el resultado de multiplicar el drea total del lote fusionado en
(M2), por el factor 0,001.

TABLA ANEXO. 4
VALOR DE TASA TECNICA DE TRAMITE POR REVISION Y APROBACION
DE PROYECTO DE FUSION DE LOTES URBANAS.

AREA DE LOTES

DESDE HASTA VALOR DE TASA (USD)
1,00 5.000,00 4.50
5.001,00 10.000,00 9.00
10.001,00 20.000,00 18.00
20.001,00 40.000,00 36.00
40.001,00 80.000,00 72.00
80.001,00 100.000,00 90.00

Desde 100.001,00 M2 en adelante, el valor de la tasa sera el resultado de multiplicar el area total del lote fusionado en
(M2), por el factor 0,001.

TABLA ANEXO S
TABLA DE CALCULO PARA VALORAR LAS URBANIZACIONES, DE ACUERDO A SUS CATEGORIAS; A EFECTO
DE RECAUDAR EL VALOR POR EL AREA UTIL EN M2.

CLASE VALOR DE LA TASA (USD).
Urbanizaciones Populares. 27.00 C/M2
Urbanizaciones Medianas. 33.00 C/M2
Urbanizaciones Privadas. 50.00 C/M2
Lotizaciones Privadas 22.00 C/M2
Lotizaciones Populares 18.00 C/M2

TABLA ANEXO 6
TABLA DE CALCULO PARA VALORAR LAS EDIFICACIONES, DE ACUERDO A SUS ACABADOS; A EFECTO DE
RECAUDAR EL 2 POR MIL, ESTIPULADO EN LA ORDENANZA.

TIPOS DE VIVIENDA

Vivienda Econémica.
Vivienda tipo Estandar.

Vivienda de Primera

Vivienda de lujo

aa) El avalio de la construccion tendra como base los valores que para los distintos tipos de edificacion emite la Cimara
de la Construccion de Guayaquil, y serian revisados cada seis meses conforme al ART. 43. CAPITULO V
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PROCEDIMIENTOS de la ORDENANZA DE
ORDENAMIENTO URBANO, REGIMEN DE
SUELO Y NORMATIVA DEL USO Y
EDIFICACIONES DEL CANTON PLAYAS.
Registro Oficial N° 840 - miércoles 28 de noviembre
del 2012.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- VIGENCIA.- La presente ordenanza, entrard en
vigencia desde el momento de su aprobacién, sin perjuicio
de su publicacion en la Gaceta Oficial y Registro Oficial.

Dada por el Concejo Municipal del Cantén Playas, en la Sala de
Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Playas a los veinticinco dias del mes de octubre del afio
2014.-

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa, GAD-M Cantén
Playas.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria, GAD-M Cantén
Playas.

SECRETARIA MUNICIPAL.- CERTIFICO: Que la
presente “LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE
REGULA LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DE LA TASA POR SERVICIOS
TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS EN EL CANTON
PLAYAS”, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del Cantén Playas en las sesiones ordinarias del
03 y 25 de octubre del afio 2014.

General Villamil, canton Playas, 02 de noviembre del 2014.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria, GAD-M Cantén
Playas.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON DE PLAYAS.- De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 322 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
pasese el original y las copias de la “LA REFORMA A
LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DE LA TASA POR SERVICIOS TECNICOS Y
ADMINISTRATIVOS EN EL CANTON PLAYAS”, a la
sefiora Alcaldesa para su sancion y promulgacion.

General Villamil, Cantén Playas, 02 de noviembre del
2014.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria, GAD-M Canton
Playas.

SANCION: General Villamil, cantéon Playas a los cuatro
dias del mes de noviembre del dos mil catorce, de
conformidad con el Art. 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal pertinente, sanciono
la. “LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE
REGULA LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DE LA TASA POR SERVICIOS

TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS EN EL CANTON
PLAYAS”, y ordend su promulgacion y publicacion en el
Registro Oficial, en la pagina web institucional y en la
Gaceta Oficial Municipal, asi como su divulgacion en
cualquiera de los medios de difusion local.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa, GAD-M Canton
Playas.

CERTIFICACION: Sancion¢ y firmo6 la “LA REFORMA
A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DE LA TASA POR SERVICIOS TECNICOS Y
ADMINISTRATIVOS EN EL CANTON PLAYAS”, la
sefiora Dra. Miriam Lucas Delgado - Alcaldesa del GADM
del Canton Playas, el cuatro de noviembre del dos mil
catorce.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria GAD-M Canton
Playas.

No. 005-2014

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS POR
INTERMEDIO DE SU CONCEJO MUNICIPAL

Considerando:

Que, el articulo 14 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un
ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice
la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay y declara de
interés publico la preservacion del ambiente la conservacion
de los ecosistemas la biodiversidad y la recuperacion de
espacios naturales degradados;

Que, los articulos 238 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador y 53 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD,
establecen que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales gozan de autonomia funcional, econémica y
administrativa;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador determina que es competencia de los Gobiernos
Municipales, la expedicion de ordenanzas cantonales;

Que, el articulo 389 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador establece: “El Estado protegera a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos
de los desastres de origen natural o antropico mediante la
prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la
recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales,
econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la
condicion de vulnerabilidad. El Sistema Nacional
Descentralizado de Gestion de Riesgos estd compuesto por
las Unidades de Gestion de Riesgos de todas las
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instituciones publicas y privadas en los ambitos local,
regional y nacional. El Estado ejercera la rectoria a través
del organismo técnico establecido en la ley”;

Que, el articulo 7 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD,
reconoce a los Concejos Municipales la capacidad para
dictar providencias normas de cardcter general, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones , aplicables dentro de
su circunscripcion territorial;

Que, en el articulo 140 del COOTAD, indica que la gestion
de riesgos incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar
todas las amenazas de origen natural o antropico que
afecten al canton se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada con las politicas y los planes emitidos por
el organismo nacional responsable de acuerdo con la
Constitucién y la ley.

Que, en el mismo articulo 140 de la COOTAD, dispone que
la gestion de los servicios de prevencion, proteccion,
socorro y extincién de incendios, que de acuerdo, a la
Constitucion corresponde a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, se ejercerd con sujecion a la
ley que regula la materia. Para tal efecto, los cuerpos de
bomberos del pais seran considerados como entidades
adscritas a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, quienes funcionaran con autonomia
administrativa y financiera, presupuestaria y operativa,
observando la ley especial y normativas vigentes a la que
estaran sujetos.

Que, en los articulos 338 y 339 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
determinan que cada gobierno regional, provincial,
metropolitano y municipal tendra estructura administrativa
que requiera pare el cumplimiento de sus fines y ejercicio
de sus competencias y funcionare de manera
desconcentrada. La estructura administrativa sera la minima
indispensable para la gestion eficiente, eficaz y econdmica
de las competencias de cada nivel de gobierno;

Que, el Canton no cuenta con una unidad operativa
especializada en Gestion del Riesgos, que se encargue
especificamente del analisis del clima y de las amenazas y
vulnerabilidades de la Ciudad.

También dedique sus actividades a la identificacion
reduccion de los efectos del riesgo, manejo de la
informacion del clima, de los eventos adversos y la
coordinacion de las tareas de recuperacion ante emergencias
desastres que podrian presentarse en esta jurisdiccion
cantonal.

Que, es necesario organizar el establecimiento
funcionamiento de una Unidad Municipal especializada en
los temas relacionados a la Gestion de Riesgos, con
capacidad técnico-operativa responsabilidad administrativa
y funcionamiento apropiado, acorde con las posibilidades
presupuestarias del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas, y con la competencia en la
ejecucion de las politicas normativas para la Gestion del
Riesgo en el Canton.

Expide:

La siguiente: “ORDENANZA DE CREACION DE LA
UNIDAD DE GESTION DE RIESGO (UGR) DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS”.

CAPITULO I
DE SU NATURALEZA Y FINES

Articulo 1. Créase la Unidad de Gestion de Riesgos (UGR)
del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del
Canton Playas. La UGR es una Dependencia Administrativa
Municipal de caracter técnica y operativa, sus atribuciones
y competencias son las establecidas expresamente
en esta ordenanza y otras que sin contraponerse a la
naturaleza fines de esta instancia le otorguen nuevas
responsabilidades.

Articulo 2. Misién.- La UGR es garantizar un nivel de
seguridad con herramientas técnicas de planificacion para el
aseguramiento del buen vivir entre las poblaciones y la
naturaleza, tomando en consideracion las labores de
prevencion, monitoreo y control de areas vulnerables, sea
esta por un efecto natural y/o antroépico en la zona urbana y
rural del cantén.

Articulo 3. Atribuciones.- Las Atribuciones de la Unidad
de Gestion de Riesgos son:

1. Proporcionar asesoramiento técnico, administrativo y
operativo a las entidades y organismos locales en
materia de Gestion de Riesgos.

2. Recopilar y generar informacion de Gestion de
Riesgos del cantén, que permita realizar una gestion
efectiva.

3. Andlisis y mapeo de riesgos, que comprende la
investigacion y el conocimiento sobre las amenazas,
vulnerabilidades y capacidades a nivel cantonal.

4. Incorporacion de la Gestion de Riesgos en la
planificacién, debe estar presente en los proceso de
toma de decisiones.

5. Promover la actualizacion, generacion y aplicacion de
nuevas normativas y reglamentos sobre materia de
gestion de riesgos, asi como su aplicaciéon y monitoreo
en todas las actividades de servicios publicos, obras
publicas, higiene, salubridad, ambiente, planificacion,
régimen constructivo publico y privado, frontera
agricola, ordenamiento territorial, etc.

6. Velar por el cumplimiento y aplicacion de la Politica y
Estrategia nacional en Gestion de Riesgos dentro de su
jurisdiccion.

7. Organizar las secciones o areas que fueren necesarias
para implementar los planes, programas y proyectos en
materia de Gestion de Riesgos a nivel municipal.

8. Promover la investigacion, educacion, capacitacion y la
difusion de temas de Gestion de Riesgos;

9. Planificacion estratégica ante riesgos y desastres, diseflo
de Planes, Programas y Proyectos de Prevencion y
Mitigacion;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

Planes de Emergencia y Contingencia por eventos para
instituciones y comunidades.

Crear un Sistema de Informacién Georeferenciado,
actualizado permanentemente y con énfasis basado en la
Gestion de Riesgos.

Coordinar la ejecucion intra e interinstitucional de los
planes, programas y proyectos elaborados.

Planes de ordenamiento territorial que se elaboren a
partir de la zonificacion y micra- zonificacion
participativa del territorio, aportaran los elementos
basicos para elaborar una estrategia necesaria para
normar el uso de los espacios fisicos y disminuir en el
futuro los riesgos existentes.

Coordinar  Intrainstitucional, Interinstitucional y
Sectorial con organizaciones nacionales gubernamen-
tales, seccionales, organismos no gubernamentales,
agencias de cooperacion, comunitarias, en el nivel local,
a fin de racionalizar el uso de recursos y potenciar las
diferentes intervenciones.

Promover y propiciar la suscripcion de convenios
interinstitucionales con  organismos  nacionales,
universidades y organismos extranjeros para la
consecucion de proyectos de investigacion |y
cooperacion;

Promover la conformacion y fortalecimiento de
Comités de Gestion de Riesgos, COE, Cantonal y
Parroquiales;

Promover el mejoramiento de
equipamiento para organismos
respuesta a eventos adversos;

infraestructura 'y
de prevencion y

Llevar un sistema de informacion integral de las
acciones efectuadas dentro del proceso de Gestion de
Riesgos a nivel cantonal;

Crear instancias de coordinacion y participacion
interinstitucional y comunitaria que coadyuven a
alcanzar los objetivos de la unidad y el desarrollo de la
comunidad;

Fortalecer con diferentes comunidades estructuras
organizativas para la activa participacion e
involucramiento en todas las actividades de los
proyectos, debiendo ser la guia permanente en la
ejecucion de las actividades y la elaboracion de los
planes operativos, los que deberan ser validados con su
participacion;

Tratar de potenciar las fortalezas comunitarias,
aprovechar las oportunidades, neutralizar las amenazas
y disminuir las vulnerabilidades;

Desarrollar acciones que contribuyan a lograr el
fortalecimiento organizado y autogestionario de Ia

comunidad y a mejorar su capacidad en materia de
Gestion de Riesgos;

23. Realizar planes de contingencia institucional de su

competencia;

Articulo 4.- Los principios generales que orientan la
politica de Gestion de Riesgos son:

a.

Proteccion a la ciudadania en su diversidad cultural y
étnica.

Prevencion los probables sobre vida y bienes de la
ciudadania.

Coordinacion con las direcciones del Gobierno
Municipal y con instituciones y organizaciones de igual
o parecida finalidad.

La Participacion Ciudadana sera eje fundamental en la
aplicacion de la prevencion, mitigacion, reduccion y

control del riesgo.

Motivara la solidaridad entre los habitantes del canton
en la finalidad de esta Ordenanza.

Favorecerd la equidad social en la atencion a las
personas durante emergencias o desastres.

CAPITULO 11

AMBITO Y COMPETENCIA

Articulo 5. Para el desarrollo de su gestion, la UGR
organizara sus actividades a partir de las seis areas de la
Gestion de Riesgos:

a)

b)

<)

d)

Analisis de riesgo.- La UGR se orientara especialmente
a identificar naturaleza, extension, intensidad y
magnitud de la amenaza, determinar la existencia y
grado de vulnerabilidad: a identificar las medidas y
recursos disponibles, construir escenarios de riesgo
probables, determinar niveles aceptables de riesgos asi
como consideraciones costo-beneficio: a fijar
prioridades en cuanto a tiempos y no a movimientos de
recursos, disefiar sistemas de administracion efectivos y
apropiados para implementar y controlar los procesos
antes enumerados.

Reduccion de los efectos de riesgo.- Las actividades de
la UGR estaran dirigidas a eliminar el riesgo o a reducir
sus efectos, mediante medidas estructurales y no
estructurales en un esfuerzo claro y explicito.

Manejo de desastres.- La UGR aplicara diferentes
acciones (educativas, informativas, practicas sociales,
estructurales, operativas, etc.), para preparar a la
ciudadania del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas ante el impacto de
probables eventos adversos.

Recuperacién.- La UGR recomendara, orientard y
aplicara diferentes acciones para el restablecimiento de
las condiciones normales de vida de la comunidad
afectada por un desastre, con enfoque sostenible. Se
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considerara aspectos como rehabilitacion,
reconstruccion, prevencion, mitigacion y preparacion,
para no continuar la exposiciéon de la comunidad al
riesgo.

e) Transferencia de riesgo.- La UGR diseflara y
propondra instrumentos financieros a la Alcaldia del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Playas, y por su intermedio al Comité de
Operaciones de Emergencias del canton (COE
Cantonal), para proteger a las comunidades contra
riesgos sociales y economicos causados por los efectos
de alglin evento adverso, con el fin de asegurar a la
poblacion servicios basicos, medios de vida mientras
dura la emergencia.

f) Regulacion de uso de suelo.- La UGR cumpliré con la
aplicacion de las politicas de prevencion de riesgo,
utilizando para aquello la documentacion técnica de las
direcciones de Gestion Ambiental, Planificaciéon y
Catastro. Asi se garantiza que las viviendas se
construyan en zonas seguras.

CAPITULO III
ESTRUCTURA DE LA UGR

Articulo 6.- La Unidad de Gestion de Riesgos estara
representada por un Coordinador o una Coordinadora, que
conozca a cabalidad de la tematica de Gestion de Riesgo. El
Coordinador (o la Coordinadora) serd responsable de la
gestion técnica y administrativa, coordinard con otras
dependencias municipales y con otras instituciones
vinculadas con la Gestion de Riesgos, para el desarrollo de
las actividades.

Articulo 7.- La Unidad de Gestion de Riesgos mantendra la
estructura basica prevista en esta Ordenanza y segun las
necesidades condiciones presupuestarias se implementaran
las secciones y el personal correspondiente.

Articulo 8.- Para el cumplimiento de sus funciones y sin
perjuicio de ampliar su capacidad administrativa y operativa
la UGR se compondra del siguiente personal:

1) Un Coordinador (o Coordinadora) de la Unidad. Serd un
(o una) profesional con experiencia comprobada en
Gestion de Riesgos. Presentard la acreditacion
académica que garantice sus capacidades para atender
con solvencia la coordinaciéon. Se requerird minimo
titulo universitario de tercer nivel en ramas afines al
cargo.

2) Un Técnico (o Técnica) con experiencia en Gestion de
Riesgos, con titulo universitario minimo de tercer nivel
afines al cargo.

3) Un Secretario (o Secretaria) con titulo universitario de
tercer nivel afin al cargo.

4) Otro personal de acuerdo a los requerimientos de la
Unidad.

Articulo 9.- En correspondencia a la naturaleza técnica
operativa y cientifica de la UGR, la designacion de sus
funcionarios se realizara considerando experiencia y perfil
profesional de los (o las) aspirantes, relacionados con su
ambito de competencia.

Articulo 10.- Son funciones del Coordinador de la UGR:

a) Disefiar, dirigir, coordinar, supervisar y verificar la
ejecucion de todas las actividades de capacitacion en
mitigacion, prevencion, reduccion de riesgos y
respuesta ante eventos adversos en las diferentes
comunidades del canton Playas. Sus acciones se
enmarcan obligatoriamente en las funciones de la
Direccion de Gestion Ambiental.

b) Representar a la UGR en las relaciones de trabajo y
coordinacion con las direcciones municipales, asi como
en general con las personas naturales o juridicas sujetas
a su control. También con otras instituciones vinculadas
a la gestion de riesgos, a nivel local, regional, nacional
e internacional.

¢) Disefiar, supervisar y administrar el sistema de alerta
temprana ante la presencia de eventos adversos.

d) Actualizar los mapas de riesgos del cantén a manejar.

e) Verificar obligatoriamente que la Hoja de Habitabilidad
que expide el Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del Canton Playas sea el inicio del proceso la
legalizacion de tierras. Asi mismo serd responsable de
su modificacion e inclusion de nuevas variables de
riesgo.

f) Proponer reglamentos o normativas, ordenanzas para
que las actividades industriales, obras civiles,
infraestructura, viviendas, viales, turisticas, etc.,
desarrolladas en el cantén, incorporen criterios de
gestion de riesgos y prevencion ante probables eventos
adversos.

g) Generar material educativo de difusion en coordinacion
con la Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos
(SNGR), Direccion Provincial de Educacion, Direccion
Provincial de Salud, Ministerio de Inclusion
Econdémicas Social (MIES) y demas instituciones del
COE Cantonal.

h) Participar en la coordinacion de la respuesta del
Gobierno Municipal ante la ocurrencia de un evento
adverso.

i) Elaborar programas y proyectos de reduccion del riesgo
con participacion ciudadana, encaminados a prevenir
mitigar los riesgos locales existentes: gestionar
proyectos para la reduccion del riesgo, manejo de
informacion disponible del clima, manejo del evento
adverso: la recuperacion, con instituciones publicas,
privadas, agencias de cooperacion y diferentes sectores
de la sociedad, que contribuyan a fortalecer los procesos
de desarrollo sostenible a nivel local.
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)

k)

)

Coordinar con las instituciones encargadas de Gestion
de Riesgos con otras la construccion de obras de
prevencion, mitigacion o remediacion.

Delegar funciones de caracter operativo a subalternos
de acuerdo a las Ordenanzas y Reglamentos

Municipales.

Cumplir y hacer cumplir las funciones de la UGR.

m) Las demas que sefiale la Constitucion y las Leyes.

Articulo 11.- Son funciones de los Técnicos de la UGR:

a)

b)

<)

d)

e)

g)

Organizar  campafias de  difusién, educacion
sensibilizacion, dirigidas a los diversos sectores sociales
del canton a fin de promover la autoproteccion ante
eventos adversos y generar una actitud positiva de
respaldo frente a las acciones de gestion de riesgos de
los actores locales.

Realizar las diligencias de inspeccion, reconocimiento y
evaluacion que le sean encomendadas por el
Coordinador de 1a UGR y/o que se hallen previstas en el
programa de inspecciones de la UGR.

Ejecutar el programa de capacitacion comunitaria para
la reduccion del prevencion y del riesgo: asi como la
preparacion ante posibles eventos adversos: para ello
deberan realizarlo de manera participativa con los
habitantes de las zonas vulnerables.

Apoyar a la UGR en tareas de caracter administrativo
que se requieran para el eficiente despacho de los
tramites a cargo de la misma.

Contribuir a la actualizacion del Mapa de
Riesgos, mediante insumos, recoleccion de datos en el
campo.

Realizar las observaciones de campo para la emision de
informes aprobatorios de legalizacion de tierras.

Las demas responsabilidades que le asignen las normas
municipales' la UGR.

Articulo 12.- Son funciones de la Secretaria:

Mantener un archivo de la informacion referente a las
actividades de la UGR.
Entrega-recepcion y custodia de
documentos de la UGR.

informacién 'y

Las demas responsabilidades que le asignen las normas
municipales y la UGR.

Articulo 13.- Son funciones de la UGR:

a)

Incorporacion de la Gestion de Riesgos en la
Planificacion: Debe estar presente en los procesos de
toma de decisiones de las distintas instancias técnicas
del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del
Canton Playas.

b) Anadlisis de riesgos: Comprende la investigacion y el
conocimiento sobre las amenazas, vulnerabilidades y
capacidades.

¢) Planificacion estratégica participativa ante riesgos y
desastres, disefio de Planes, Programas y Proyectos de
Prevenciéon y Mitigacion de manera participativa:
Planes de Emergencia y Contingencia por eventos para
someterlos a la aprobacion del Alcalde, buscando
desarrollar una gestién planificada sostenible a corto,
mediano y largo plazo.

d) Coordinacion y Cooperacion Interinstitucional y
Sectorial, con organizaciones nacionales
gubernamentales, seccionales, organismos no
gubernamentales agencias de cooperacion comunitarias,
nacionales e internacionales a fin de racionalizar el uso
de recursos y fortalecer su capacidad de gestion e
intervencion. Incorporar metodologias ya validadas en
experiencias anteriores.

e) Realizar los estudios técnicos necesarios para la
zonificacion de las areas vulnerables y zonas de riesgo
del cantén, elaboracion de mapas de amenazas,
vulnerabilidades y capacidades con tecnologia SIG.

f) Fortalecimiento institucional, se promovera en las
instituciones  locales, instituciones educativas y
organismos de  coordinacion: a  través  del
fortalecimiento de los Comités de Operaciones de
Emergencia COE, Cantonal y Parroquiales con la
participacion de Instituciones inmersas en la Gestion de
Riesgos.

g) Coordinacion de la Respuesta y Recuperacion: Se
estableceran acciones de respuesta y recuperacion ante
posibles eventos adversos en coordinacion con las
diferentes instituciones (organismos gubernamentales,
no gubernamentales y actores a nivel local, regional y
nacional).

h) Las demas funciones que le otorguen las normas legales
pertinentes.

CAPITULO IV

DE LOS MECANISMOS DE GESTION

Articulo 14.- Para la adecuada ejecucion de sus actividades
y de acuerdo a las areas sefialadas en el articulo 5 de esta
Ordenanza, la UGR, asi como a sus proyectos instructivos
directrices y estudios varios, estaran enmarcados por los
fines y funciones sefialados en este instrumento y en las
ordenanzas pertinentes.

Articulo 15.- La ejecucion de las herramientas
mencionadas en el articulo anterior se sujetara a un Plan de
Gestion de Riesgos Cantonal en la que incluya Programas,
Proyectos y Planes Operativos que deberan ser elaborados
por la UGR; para el cual contard con una asignacion
presupuestaria asignadas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Playas, a la Unidad
de Gestion de Riesgos.
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Articulo 16.- Los mecanismos y actividades que desarrolle
la UGR, deberan mantener una adecuada coordinacién con
el resto de dependencias y Autoridades del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Playas y
guardaran sujecion a las respectivas politicas nacionales,
locales e institucionales, especialmente en materia de
Gestion de Riesgos.

Articulo 17.- Para el desarrollo de sus actividades la UGR
debera contar con:

I.- Oficinas amobladas, (que permitan de preferencia
que el equipo de la UGR esté en una sola ubicacion
fisica).

II.- Equipos informaticos, constituidos por

computadoras e impresora (para los funcionarios de
la  UGR), scanner, computadora portatil con
software SIG, proyector multimedia (para procesos
de capacitacion), plotters, GPS, Implementos para la
respuesta inmediata.

III.- Demas equipos y materiales que faciliten las
actividades que desarrollara la UGR-CC, como son
mapas bésicos referenciales y fotografias aéreas.
Documento Linea Base de Riesgos (Amenazas,
Vulnerabilidades Capacidades) del canton. Mapas

de  Riesgos  (Amenazas.  Vulnerabilidades.
Capacidades). Construccion de Escenarios de
Riesgo.

Articulo 18.- El financiamiento de la Unidad de Gestion de
Riesgos sera mediante:

a) Asignaciones Especiales del Estado.

b) Partidas  Presupuestarias  Municipales para el
funcionamiento de la Unidad de Gestion de Riesgos. ¢)
El apoyo econdmico gestionado o donaciones de
diferentes organismos tanto gubernamentales como no
gubernamentales.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La Unidad de Gestiéon de Riesgos, debera
contar, con el estudio de la linea de base de riesgos
amenazas, vulnerabilidades y capacidades del canton en un
plazo maximo de 1 afio a partir de aprobacion en las
instancias respectivas y la asignacion de recursos.

SEGUNDA.- La Jefatura de Talento Humanos se encargara
de incorporar a la UGR dentro del organigrama municipal y
la Direccion Financiera incluira en el presupuesto municipal
una partida para la UGR.

TERCERA.- El Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas dispondra de uno de sus
técnicos con conocimientos en la tematica de Gestion de
Riesgos con el perfil que dispone el articulo 11 y una
secretaria, para que funcione inmediatamente la Unidad.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Quedan derogadas todas las disposiciones
legales que se opongan a la presente ordenanza.

SEGUNDA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia
una vez aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantdén Playas
sin prejuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada por el Concejo Municipal del Cantén Playas, en la
Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas a los ocho dias del mes de
noviembre del afio 2014.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa GAD-M Cantén
Playas.

f.) Ab. Johanna Banchéon Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

SECRETARIA MUNICIPAL.- CERTIFICO: Que la
presente “ORDENANZA DE CREACION DE LA
UNIDAD DE GESTION DE RIESGO (UGR) DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS” fue discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del Canton Playas en
las sesiones ordinarias del 01 y 08 de noviembre del afio
2014.

General Villamil, canton Playas, 16 de noviembre del 2014.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON DE PLAYAS.- De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 322 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pasese el
original y las copias de la “ORDENANZA DE
CREACION DE LA UNIDAD DE GESTION DE
RIESGO (UGR) DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PLAYAS” a la sefiora Alcaldesa para su sancién y
promulgacion.

General Villamil, Cantén Playas, 16 de noviembre del 2014.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

SANCION: General Villamil, canton Playas a los dieciocho
dias del mes de noviembre del dos mil catorce, de
conformidad con el Art. 324 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal pertinente, sanciono
la “ORDENANZA DE CREACION DE LA UNIDAD
DE GESTION DE RIESGO (UGR) DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PLAYAS”, y ordend su promulgaciéon y
publicaciéon en el Registro Oficial, en la pagina web
institucional y en la Gaceta Oficial Municipal, asi como su
divulgacion en cualquiera de los medios de difusion local.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa GAD-M Canton
Playas.

CERTIFICACION: Sanciond y firmé la “ORDENANZA
DE CREACION DE LA UNIDAD DE GESTION DE
RIESGO (UGR) DEL GOBIERNO AUTONOMO
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DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PLAYAS”, la sefiora Dra. Miriam Lucas Delgado -
Alcaldesa del GADM del Cantén Playas, el dieciocho de
noviembre del dos mil catorce.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

No. 006-2014

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PLAYAS

Considerando:

Que, el Art. 314 de la Constitucion de la Republica
prescribe que "El Estado garantizard que los servicios
publicos y su provisiéon respondan a los principios de
obligatoriedad, generalidad, wuniformidad, eficiencia,
responsabilidad, universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad y calidad. El Estado dispondra que los precios
y tarifas de los servicios publicos sean equitativos, y
establecerd su control y regulacion.";

Que, el Art. 315 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador dispone que "El Estado constituira empresas
publicas para la prestacion de servicios publicos, el
aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de
bienes publicos y el desarrollo de otras actividades
econdomicas. Las empresas publicas estardn bajo la
regulacion y el control especifico de los organismos
pertinentes, de acuerdo con la ley; funcionara como
sociedades de derecho publico, con personalidad juridica,
autonomia financiera, econdmica, administrativa y de
gestion, con altos parametros de calidad y criterios
empresariales, econémicos, sociales y ambientales.";

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador incorpora entre las entidades del sector publico a:
"4. Las personas juridicas creadas por acto normativo de los
gobiernos autébnomos descentralizados para la prestacion de
servicios publicos.";

Que, por su parte el Art. 264 ibidem, atribuye facultad
legislativa a los gobiernos municipales y en el &mbito de sus
competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador prevé entre las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales prestar los servicios para el manejo
de los desechos solidos;

Que, el Art. 4 de la Ley Organica de Empresas Publicas
dispone que las empresas publicas seran personas juridicas
de derecho publico con patrimonio propio, dotadas de
autonomia presupuestaria, financiera, econdmica,
administrativa y de gestion, destinadas a la prestacion de
servicios publicos, el aprovechamiento sustentable de
recursos naturales y de bienes publicos y en general al
desarrollo de actividades econdmicas que correspondan al
Estado;

Que, el Art. 5 de la Ley Organica de Empresas Publicas
determina que la creacién de empresas publicas se haga
mediante acto normativo del gobierno auténomo
descentralizado;

Que, el en Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, atribuye al
Concejo la facultad de: "Ejercer la facultad legislativa
cantonal a través de ordenanzas; dictar acuerdos o
resoluciones, de conformidad con sus competencias;
determinar las politicas a seguirse y fijar las metas de la
municipalidad";

Que, en Art. 57, Atribuciones del concejo municipal, literal
j) del COOTAD, se estable: "Aprobar la creacion de
empresas publicas o la participaciéon en empresas de
economia mixta, para la gestion de servicios de su
competencia u obras publicas cantonales, segin las
disposiciones de la Constitucion y la ley.";

Que, es necesario desarrollar la planificacion y prestacion
del servicio para el manejo de los residuos solidos en
términos de calidad, que asegure a los ciudadanos
salubridad e higiene, para lo cual es indispensable prestarlo
con criterio gerencial mediante una gestion moderna y
administracion dinamica y eficiente; y,

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucion y
la ley,

Expide:

LA ORDENANZA DE CONSTITUCION DE LA
EMPRESA PUBLICA DE ASEO DEL CANTON
PLAYAS - (EMAPLAYAS-EP).

CAPITULO I

CONSTITUCION, DENOMINACION
Y PRINCIPIOS

Art. 1.- Constitucion.- Constitilyase la Empresa Publica de
Aseo del canton Playas (EMAPLAYAS E.P), con
personeria juridica de derecho publico, con patrimonio
propio y autonomia presupuestaria, financiera, economica,
administrativa y de gestion, con competencia a nivel
cantonal; y que se regira por la Constitucion de la
Republica, Ley Organica de Empresas Publicas; Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion y la presente ordenanza, en particular; y,
en general, por las leyes y normas aplicables a las empresas
de esta naturaleza. Su domicilio es en el canton Playas en la
provincia del Guayas.

Art. 2.- Denominacion.- El nombre oficial que utilizara
para todas sus actuaciones sera el de " Empresa Publica de
Aseo del canton Playas (EMAPLAYAS E.P.)".

Art. 3.- Principios.- La Empresa Publica de Aseo del
canton Playas (EMAPLAYAS E.P.) se regird por los
siguientes principios:

1. Contribuir en forma sostenida al desarrollo humano y
buen vivir de la poblacion ecuatoriana.
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2.-

Promover el desarrollo  sustentable, integral,
descentralizado y desconcentrado del Estado, y de las
actividades econdmicas asumidas por éste.

Actuar con eficiencia, racionalidad, rentabilidad y
control social en la exploracion, explotacion e
industrializacion de los recursos naturales renovables y
no renovables y en la comercializacion de sus productos
derivados, preservando el ambiente.

Propiciar la obligatoriedad, generalidad, uniformidad,
eficiencia, universalidad, accesibilidad, regularidad,
calidad, continuidad, seguridad, precios equitativos y
responsabilidad en la prestacion de los servicios
publicos.

Precautelar que los costos socio ambientales se integren
a los costos de produccion.

Preservar y controlar la propiedad estatal y la actividad
empresarial publica.

Art. 4.- Funciones.- La Empresa Publica de Aseo del
canton Playas (EMAPLAYAS E.P.) para el cumplimiento de
sus fines y la prestacion eficiente, racional y rentable de
servicios publicos, ejercera las siguientes funciones:

a)

b)

d)

e)

De recoleccion de los residuos solidos generados en los
domicilios, comercios, mercados, instituciones,
industrias, hospitales, y demadas establecimientos de
salud, areas verdes y otras entidades; el transporte de
desechos solidos desde la fuente de generacion hasta el
lugar determinado para el tratamiento y disposicion
final; el tratamiento y disposicion final de conformidad
con las diversas formas que establezca la empresa, para
los diferentes desechos soélidos, no peligrosos y
peligrosos; la regulacion y control del manejo y
disposicion final de los escombros o residuos de
materiales de construccidon; el mantenimiento,
recuperacion, readecuacion y administracion de areas
verdes y parques incluyendo los equipamientos
emplazados en dichas areas verdes y en los parques
existentes y de aquellos que con posterioridad sean
entregados por parte de la I. Municipalidad; y, otras
funciones determinadas por el Directorio;

El estudio, planificacion y ejecucion de proyectos
destinados a la prestacion, mejoramiento y ampliacion
de los servicios publicos de aseo y mantenimiento de
areas verdes y de sus sistemas, buscando aportar
soluciones convenientes, desde el punto de vista social,
técnico, ambiental, econémico y financiero;

Reglamentar en el marco de las ordenanzas respectivas,
la prestacion y utilizacion de sus servicios;

Imponer las sanciones administrativas por las
violaciones e incumplimientos a las ordenanzas y
reglamentos relativos a la prestacion de sus servicios de
conformidad con la ley;

Controlar que se cumpla con la planificacion y se
implemente la prestacion de servicios, asi como que se
desarrolle la construccion, ampliacion, operacion,
mantenimiento y administracion de los sistemas para la
prestacion de los mismos;

f)

g)

h)

)

i)

k)

)

Propender al desarrollo institucional, pudiendo para ello
suscribir convenios y acuerdos, con personas naturales o
juridicas, organismos e instituciones, nacionales o
internacionales, o participar con ¢éstos en el
cumplimiento de planes y programas de investigacion y
otros;

Fomentar la capacitacion y especializacion del personal
en todos los niveles y areas de la empresa;

Fiscalizar directamente o por intermedio de terceros la
eficiente prestacion de los servicios publicos
de su competencia. Ejecutar 'y  coordinar
politicas ambientales y programas de accion, dirigidos a
proteger y preservar el ambiente a través de la
generacion de conciencia ciudadana en su obligacion de
reciclar, mantener limpia a la ciudad y cuidar las areas
verdes;

Comercializar los bienes, productos y servicios
desarrollados por la empresa de manera directa o en
asociaciéon con otros entes publicos o privados, asi
como emprender actividades econdmicas vinculadas
para la mejor prestacion de sus servicios, dentro del
marco de la Constitucion y la ley;

Prestar todos los servicios antes descritos u otros
servicios complementarios, conexos o afines que
pudieren ser considerados como de interés publico,
directamente o a través de contratistas al amparo de lo
previsto en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, de asociaciones con personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, contratos
de gestion compartida, alianzas estratégicas, convenios
de cooperacion interinstitucional con entidades publicas
o privadas y otras formas de asociaciéon permitidas por
la ley.

De conformidad con la Constitucion y la Ley
Orgénica de Empresas Publicas, la Empresa
Municipal de Aseo del Canton Playas (EMAPLAYAS
E.P), en su calidad de entidad de derecho publico
podra constituir empresas subsidiarias, filiales,
agencias o unidades de negocio para la prestacion de
servicios publicos. Para este efecto, se necesitara la
aprobacion del Directorio con mayoria absoluta de sus
miembros;

Prestar, directa, indirectamente o a través de
contratistas al amparo de lo previsto en la Ley
Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica o mediante asociacion, los servicios publicos
de su competencia y aquellos complementarios,
conexos y afines que pudieren ser considerados como
de interés ciudadano, y, otros que determinare el
Directorio, en otras circunscripciones del territorio
nacional, previo el cumplimiento de las normas legales
aplicables;

Prestar o recibir asesoria o consultoria dentro del pais o
en el exterior; y,
establecidas en la

Todas las demas funciones

Constitucion y la ley.
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CAPITULO I

DE LA EMPRESA PUBLICA

Art. 5.- Objeto.- El objeto principal de la Empresa Publica
de Aseo del canton Playas (EMAPLAYAS E.P.) es preservar
la salud de sus habitantes y el entorno ecoldgico a través de
la prestacion de los servicios de aseo, la higiene ambiental y
la limpieza en el canton Playas, administrando y
desarrollando un sistema de gestion para el barrido,
recoleccion, transporte, reduccién, aprovechamiento,
tratamiento y disposicion final de los residuos sélidos; asi
como la comercializacion y transformacion de todo tipo de
productos reciclados.

Para el cumplimiento de su objeto la empresa publica podra
celebrar todos los actos, convenios y contratos publicos,
civiles, mercantiles, laborales y de cualquier otra naturaleza
que sean permitidos por las leyes ecuatorianas y que directa
o indirectamente se relacionan con la prestacion de los
servicios de aseo e higiene, sin perjuicio de que estos
servicios puedan ser desarrollados en otros cantones de
acuerdo a los convenios y contratos de asociacion,
concesion u otros que para la prestacion de uno o varios de
sus servicios se pactaren con la empresa.

Art. 6.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y
atribuciones de la Empresa los siguientes:

a) Prestar de manera eficiente los servicios de aseo,
higiene ambiental y limpieza con equidad social,
contribuyendo a la satisfaccion de las necesidades
basicas de sus usuarios, en cumplimiento de los
parametros de calidad definidos por el Directorio y las
regulaciones aplicables, con sujeciéon a criterios
empresariales, econémicos, sociales y ambientales;

b) Responder por la gestion eficiente del tratamiento de los
residuos solidos en la jurisdiccion cantonal continental
de Playas, debiendo desarrollar e implantar el sistema
de gestion técnicamente adecuado al cumplimiento de
sus objetivos;

¢) Corresponde a la "Empresa Publica de Aseo del canton
Playas (EMAPLAYAS E.P.)", administrar directamente
los recursos de las tasas de los servicios que preste la
empresa ordenanza y las ordenanzas especiales que se
dicten al efecto, las tarifas de tales tasas y de todos los
servicios que preste;

d) Administrar los bienes muebles, inmuebles e intangibles
de su propiedad, a su cargo, o a consecuencia de la
suscripcion de convenios interinstitucionales; asi como,
los de las empresas filiales que lleguen a formar;

e) Garantizar los servicios de aseo, higiene ambiental,
limpieza, recoleccion, transporte, tratamiento y
disposiciéon final de residuos soélidos, especiales y
peligrosos;

f) Regular el cobro de tasas por la recoleccion, transporte
y tratamiento de desechos infecciosos, especiales,
toxicos y peligrosos para la salud;

g) El desarrollo de actividades de promocion y educacion
para el cuidado del ambiente y la higiene y la salud de
la poblacion;

h) El ejercicio de labores de proteccion y control
ambiental de modo directo en lo que corresponde a sus
atribuciones operativas;

i) El ejercicio de potestades sancionadoras que garanticen
el control directo e inmediato de la empresa sobre el uso
de los desechos y la proteccion de la higiene y el
ambiente en su jurisdiccion cantonal,

j) El ejercicio de la potestad y jurisdiccion coactiva
para la recuperacion de los recursos que le
corresponden;

k) El ejercicio de la potestad expropiatoria como
organismo publico y en funciéon de los servicios que
presta en el ambito de su jurisdiccion;

1) El ejercicio de todas las potestades gubernativas, de
administracion y gestion necesarias al cumplimiento de
sus fines;

m) La empresa ejercera todas las atribuciones que le sean
necesarias 'y compatibles al cumplimiento de sus
objetivos, de modo directo, en acuerdo con las juntas
parroquiales o mediante los sistemas de contratacion,
asociacion, delegacién y concesion que considere
necesarias de acuerdo con la ley y la reglamentacion
que dicte para el efecto;

n) Promover el bienestar y la salud de los habitantes, a
través de la ejecucion de politicas, objetivos y
estrategias sociales y de proteccion ambiental;

0) Asesorar y prestar servicios a entidades publicas y
privadas, sean personas naturales o juridicas, en el
ambito de acciones de la prestacion de los servicios
ambientales; y,

p) Las demads atribuciones que por ley u ordenanzas le
correspondan.

Art. 7.- Cumplimiento de los deberes.- Para el
cumplimiento de sus deberes, a Empresa Publica de Asco
del canton Playas (EMAPLAYAS E.P.) le correspondera:

a) Mantener y presentar indicadores de gestion que
permitan la evaluacion de sus acciones para el
cumplimiento de sus objetivos ambientales, técnicos y
sociales fundamentalmente, debiendo cumplir metas de
eficiencia organizacional, econémicas y financieras que
permitan su sostenibilidad y sustentabilidad;

b) Cumplir las normas y especificaciones técnicas y
ambientales en los servicios que preste la empresa;

¢) Formular, aprobar y recibir los proyectos relacionados a
los servicios aseo, higiene ambiental, limpieza,
recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final
de residuos sélidos, especiales y peligrosos; asi como la
supervision y recepcion de los trabajos de acuerdo a
normas y especificaciones técnicas, en coordinacion con
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el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Playas, en lo que corresponde a sus respectivas
atribuciones legales;

d) Ejecutar obras por administracion directa o por
contrato;

e) Recibir las obras, bienes y servicios de conformidad con
los contratos y la ley;

f) Organizar las areas técnicas, administrativa financiera y
comerciales que fueren necesarias;

g) Recaudar e invertir correcta y legalmente los fondos de
la empresa;

h) Elaborar los estudios de las tasas y tarifas que deben
aplicarse;

i) Vigilar el cumplimiento de las ordenanzas y
reglamentos que regulan la prestacion de los servicios
de aseo, la higiene ambiental y la limpieza;

j) Coordinar con otras instituciones la ejecucion de sus
obras;

k) Contratar los servicios de administracion financiera,
contable, comercializacion y otros servicios generales
que resuelva la administracion; y,

1) Supervisar y fiscalizar las actividades de las personas
naturales o juridicas de quienes dependa la operacion,
administracion, ejecucion de obras y otros contratos que
requiera la empresa.

Art. 8.- Organizacion administrativa.- La Empresa
Publica de Aseo dispondra de una organizacion
administrativa basica de acuerdo a las necesidades que deba
satisfacer, a los servicios que presta y a las actividades que
como empresa emprenda, pudiendo ampliarse o modificarse
conforme a su desarrollo y necesidades.

Art. 9.- Estructura administrativa.- El reglamento dictado
por el Directorio determinara la estructura administrativa de
la empresa, asi como las atribuciones, funciones y deberes
de cada dependencia.

CAPITULO I1I

DE LA ADMINISTRACION
DE LA EMPRESA

SECCION I
DEL DIRECTORIO

Art. 10.- Directorio.- El Directorio es la autoridad politica,
normativa y fiscalizadora de la empresa, encargada de
establecer las estrategias y directrices generales de las
actividades que desarrolla. Se conforma de la siguiente
manera:

a) El Alcalde, quien lo presidira o su delegado/a
permanente;

b) El/la Concejal/a (designado por el Concejo) ;

c) Una o un funcionario de Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal del Cantéon Playas,
relacionado con el objeto social de la empresa;

d) Una o un funcionario de Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal del Cantéon Playas,
relacionado con Gestion Ambiental de la empresa; vy,

e) Una o un funcionario de Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal del Canton Playas,
relacionado con la Direccion Financiera de la empresa;.

Art. 11.- Periodo de los miembros del directorio.-
Los miembros del Directorio a los que se refiere los
literales a), b) y c) del articulo precedente, duraran en sus
funciones mientras dure el desempefio del cargo; en tanto
que los que se refieren en los literales d) y e) serdn elegidos
para un periodo de un afio y podran ser reelegidos por una
sola vez.

Art. 12.- Reemplazo del alcalde.- En ausencia del Alcalde
o su delegado, presidira el Directorio el Vicealcalde.

Art. 13.- De las sesiones.- Las sesiones del directorio seran
ordinarias y extraordinarias. Las primeras seran mensuales
en la primera semana de cada mes y las segundas, tantas
cuantas fueren necesarias, cuando convoque el Presidente,
por su propia iniciativa, a peticion escrita de tres de sus
miembros o por peticion escrita del Gerente General,
dirigidas al Presidente.

El quérum se conformard con la asistencia de tres
integrantes, incluido el Presidente.

La convocatoria a las sesiones las realizard el Presidente,
por escrito, por lo menos con veinte y cuatro horas de
anticipacion a la fecha y hora de la reunién, indicando el
orden del dia a tratarse y adjuntando la documentacion
pertinente.

Art. 14.- Votaciones.- Las votaciones seran nominales.
Las resoluciones se adoptaran por mayoria simple
de los miembros concurrentes y los votos en
blanco se sumardn a la mayoria. En caso de producirse
empate en una votacion, la resolucion se adoptara en el
sentido del voto del Presidente del Directorio o de quien
haga sus veces.

Art. 15.- Atribuciones y deberes del directorio.- Ademas
de las atribuciones y deberes establecidos en la Ley
Orgénica de Empresas Publicas, el Directorio tendra las
siguientes:

a) Determinar los objetivos y politicas de la empresa y
vigilar su cumplimiento;

b) Aprobar los programas de mejoras y ampliaciones de
los servicios que presta la empresa;

c) Dictar las resoluciones y normas que garanticen el
cumplimiento de los objetivos, la aplicacion de esta
ordenanza y el funcionamiento técnico y administrativo
de la empresa;
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d) Someter a consideracién y aprobacion del Gobierno
Municipal los proyectos de ordenanzas que le
conciernan a la empresa;

e) Conocer los informes mensuales de gerencia relativos a
la marcha de la empresa y adoptar las resoluciones que
estime conveniente;

f) Estudiar y aprobar la pro forma presupuestaria
anual y las reformas que fueren necesarias, para la
empresa;

g) Solicitar las auditorias necesarias a fin de verificar el
correcto manejo de los recursos, inversiones, egresos y
situacion contable financiera de la empresa;

h) Aprobar o negar los proyectos de reglamentos,
instructivos, normas .0 Manuales de caracter técnico o
administrativo que dictare el Gerente;

i) Conceder licencia al Gerente cuando lo solicite;

j) Remover al Gerente de la empresa, cuando existan
causas que lo justifiquen;

k) Fijar las tarifas por los servicios que presta la empresa,
asi como las sanciones pecuniarias, canones
arrendaticios, regalias y los que fueren menester para el
cabal cumplimiento de sus fines;

1) Conocer los estados financieros y balances semestrales
y anuales de la empresa;

m) Aprobar la estructura administrativa basica para el
funcionamiento de la empresa; y,

n) Las demas que determinen la ley, la presente ordenanza
y mas normas vigentes.

Art. 16.- Atribuciones del presidente del directorio.- El
Presidente tendra las siguientes atribuciones:

1. Cumplir y hacer cumplir las normas que regulan el
funcionamiento de la empresa.

2. Convocar y presidir las sesiones del Directorio y
suscribir las actas conjuntamente con el Secretario.

3. Presentar la terna de candidatos de entre los cuales el
Directorio designara al Gerente General.

4. Hacer uso de su voto dirimente, en cualquier sesion del
Directorio, segiin le previsto en el Art. 14 de esta
ordenanza.

5. Las demds que establezcan las normas vigentes y la
ordenanza de creacion de la respectiva empresa publica.

Art. 17.- Del secretario del directorio.- El Secretario que,
de conformidad con las disposiciones de la Ley Organica de
Empresas Publicas, es el Gerente General de la empresa y
tendra las siguientes funciones:

1. Convocar al Directorio por disposicion del Presidente;
preparar la documentacion para que entregue a todos los
miembros conjuntamente con el orden del dia.

2. Llevar bajo su responsabilidad el archivo de actas,
resoluciones y expedientes del Directorio y tramitar las
comunicaciones de este organismo.

3. Preparar las actas de las sesiones y autorizarlas
conjuntamente con el Presidente del Directorio.

4. Participar en las sesiones con voz informativa.
5. Conferir copias certificadas.

6. Las demas que establezca la ordenanza de creacion y
funcionamiento de la empresa publica respectiva.

Art. 18.- De las auditorias.- Sin perjuicio de la auditoria
interna, el Directorio podra autorizar la contratacion de
auditorias externas para realizar el control administrativo,
econdmico y financiero de la empresa.

SECCION 11
DEL GERENTE

Art. 19.- Del gerente.- El Gerente es el representante legal
de la empresa y el responsable de la gestion empresarial,
administrativa, econdmica, financiera, comercial, técnica y
operativa, conforme prevé la Ley Organica de Empresas
Publicas.

Art. 20.- Nombramiento del gerente.- El Gerente sera
nombrado por el Directorio, de una terna presentada por el
Presidente del Directorio y sera funcionario o funcionaria
de libre nombramiento y remocion del directorio de la
empresa publica.

Art. 21.- Ejercicio de funciones.- El Gerente sera
funcionario remunerado, ejercera sus funciones a tiempo
completo, en consecuencia, no podra desempefar otros
cargos o funciones publicas o privadas a excepcion de la
docencia universitaria.

Art. 22.- Acreditacion.- El Gerente debera acreditar
titulo universitario minimo de tercer nivel, reunir
condiciones de idoneidad profesional 'y poseer
conocimientos y experiencia minima de cinco afios,
necesaria para dirigir la empresa.

Art. 23.- Prohibiciones.- Ademas de las prohibiciones
establecidas en la ley para el desempefio de funciones como
servidor publico, no podrd ser nombrado Gerente quien
tenga vinculacion directa o indirecta en negocios
relacionados con la empresa.

Art. 24.- Prohibicion por vinculos de consanguinidad y
afinidad.- Se prohibe al Gerente participar directa o
indirectamente para si o para familiares dentro
del cuarto grado de consanguinidad y segundo de
afinidad en los negocios de la empresa, cuando se
relacionen o sean dependientes de las actividades de la
misma.

El incumplimiento de esta norma sera sancionado de
acuerdo a lo que dispone la Ley Organica de la Contraloria
General del Estado, las leyes que regulan el Servicio
Publico y demas leyes afines.
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Art. 25.- Deberes y atribuciones.- Ademas de las
atribuciones y deberes fundamentales sefialadas en la Ley
Orgénica de Empresas Publicas, el Gerente o la Gerenta,
tendra los siguientes:

a) Representar legalmente a la empresa, judicial vy
extrajudicialmente y responder ante el Directorio por la
gestion administrativa de la misma;

b) Ejercer la facultad sancionadora en nombre de la
empresa;

c¢) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones del
ordenamiento juridico y resoluciones emitidas por el
Directorio, en lo relativo a las actividades de la
empresa.

d) Adoptar las medidas mas adecuadas que garanticen una
administracion eficiente de la empresa;

e) Dictar las normas pertinentes que permitan orientar y
controlar la mejor utilizacién de los recursos humanos,
econdmicos, técnicos y administrativos de la empresa;

f) Atender y dar solucion a los problemas que se
presentaren en la administracion de la empresa y en sus
unidades;

g) Formular planes de actividades para mantener, mejorar
y ampliar la cobertura de los servicios que oferta la
empresa, los mismos que se pondran a conocimiento y
resolucion del Directorio, con presupuesto y mas
documentos pertinentes;

h) Llevar a consideracion del Directorio para su estudio y
aprobacion la proforma presupuestaria anual de la
empresa dentro de los siguientes quince dias posteriores
a la aprobacion del presupuesto del Gobierno
Municipal;

i) Presentar al Directorio, mensualmente informes
relativos a la marcha de la empresa y de sus
necesidades; legal y de los fines de la empresa;

j) Nombrar al personal de empleados, trabajadores y
obreros, contratar ocasionalmente personal en funcioén
de las disponibilidades presupuestarias y de acuerdo a
las necesidades y requerimientos de la empresa,
conforme a la normativa que regula el ingreso al
Servicio Publico y Coédigo del Trabajo, segin
corresponda;

k) Autorizar los traspasos, suplementos y reducciones
de las partidas de un mismo programa, en el
presupuesto;

1) Delegar atribuciones y deberes de su competencia a los
funcionarios, siempre y cuando no se afecte el buen
servicio de la empresa;

m) Asistir a las sesiones del Directorio, con
voz informativa, en calidad de Secretario, de
las que llevara las correspondientes actas; asi como
asistir a las sesiones del Concejo Municipal, cuando sea
convocado;

n) Formular los proyectos de reglamentos de la empresa y
someterlos a conocimiento y aprobacion del Directorio;

p) Disponer el cobro y recaudacion de los valores que
corresponden a la empresa, de conformidad con la Ley,
Ordenanzas y mas normas legales, reglamentarias o
resoluciones;

0) Cumplir con las demads obligaciones que consten en las
leyes y ordenanzas, asi como las que le asigne el
Directorio;

p) Supervisar, dirigir, coordinar, controlar y evaluar las
actividades de la empresa publica; y,

q) Las demas que le sean atribuidas por la ley y el
Directorio.

Art. 26.- Del Gerente General subrogante.- El Gerente
General subrogante sera el Director Técnico de la empresa,
quien reemplazara al Gerente General de la empresa en caso
de ausencia o impedimento temporal de este ultimo,
cumplira los deberes y atribuciones previstas para el titular
mientras dure el reemplazo. En caso de ausencia definitiva
del Gerente General, sera el Directorio de la empresa el que
designe al nuevo Gerente General subrogante, hasta que el
Directorio nombre al Gerente General titular.

CAPITULO IV

PATRIMONIO Y RECURSOS
DE LA EMPRESA

Art. 27.- Del patrimonio.- El patrimonio de la empresa
estara constituido por:

a) Los bienes muebles e inmuebles, equipos, maquinaria e
instalaciones que actualmente pertenecen al Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton
Playas destinados a la prestacion de los servicios de
aseo y que transfiere a la empresa; y,

b) Los bienes que obtenga la empresa, a cualquier titulo.

Art. 28.- Recursos.- Son recursos de la empresa los
siguientes:

a) Todos los que provengan de la prestacion de los
servicios previstos en el objeto de la empresa, de los
negocios que emprenda, de las recaudaciones que
provengan del cumplimiento de normas pertinentes y
del cobro de arrendamientos;

b) Las tasas, canones, regalias, tarifas y multas por los
servicios que presta la Empresa Municipal de Aseo del
Canton Playas (EMAPLAYAS E.P.);

c) Los ingresos por la venta de equipos u otros bienes que
se realizard previa autorizacion del Directorio y
siguiendo los procedimientos establecidos en las normas
legales vigentes;

d) Las asignaciones que se establezcan en su favor, ya sea
que provengan del sector publico o privado; y,
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e) Los fondos extraordinarios producto de empréstitos
nacionales ¢ internacionales, la emision de bonos,
donaciones, asignaciones y todo ingreso licito para la
prestacion de los servicios de la empresa.

Art. 29.- Jurisdiccién coactiva.- La empresa para el caso
de cobro de obligaciones, con quienes contraten con ella,
inclusive los wusuarios de los servicios, por tasas,
contribuciones materiales, multas, permisos, ejercera
jurisdiccion coactiva.

CAPITULO V

DEL REGIMEN TRIBUTARIO
Y LA CONTABILIDAD

Art. 30.- Régimen tributario.- El régimen tributario
interno a aplicarse sera el correspondiente al de entidades y
organismos del sector publico, incluido el de exoneraciones,
previsto en el. Codigo Tributario, en la Ley de Régimen
Tributario Interno y demas leyes de naturaleza tributaria, al
efecto se inscribiran en el Registro Unico de
Contribuyentes.

Art. 31.- De la contabilidad.- La empresa publica, llevara
su contabilidad aplicando normas de contabilidad
gubernamental, de conformidad a las leyes en la materia.

La contabilidad que se llevard estard basada en los
principios de contabilidad de general aceptaciéon y normas
internacionales de contabilidad, generando toda Ia
informacion financiera necesaria para medir su gestion
tanto administrativa y financiera.

CAPITULO VI

DE LA LIQUIDACION O EXTINCION
Y SU PROCEDIMIENTO

Art. 32.- Procedencia.- Cuando la empresa publica haya
dejado de cumplir los fines u objetivos para los que fue
creada o su funcionamiento y ya no resulte conveniente
desde el punto de vista de la economia nacional o del
interés publico y siempre que no fuese posible su fusion, el
Directorio resolvera su liquidacion o extincion.

Art. 33.- Procedimiento.- Para la extincion de la empresa
publica se deberan observar las mismas formalidades
establecidas para su creacion, debiendo la ordenanza
respectiva fijar la forma y términos de su extincion y
liquidacion.

Art. 34.- Prohibicion a los administradores.- Durante la
liquidacion el o los administradores estan prohibidos de
hacer nuevas operaciones relativas al objeto de la empresa.
Si lo hicieren seran personal y solidariamente responsables
frente a la empresa y a terceros conjuntamente con quienes
ordenaren u obtuvieren provecho de tales operaciones, sin
perjuicio de la responsabilidad civil y penal a que hubiere
lugar. Mientras no se nombre el liquidador continuaran
encargados de la administracion quienes hubieran venido
desempefiando esa funcién, pero sus facultades quedan
limitadas a:

1. Representar a la empresa para el cumplimiento de los
fines indicados.

2. Realizar las operaciones que se hallen pendientes.
3. Cobrar los créditos.
4. Extinguir las obligaciones anteriormente contraidas.

Art. 35.- Nombramiento de liquidador.- En los casos de
extincion de la empresa publica su Directorio designara el
liquidador.

No podran ser liquidadores de una empresa publica quienes
no tienen capacidad civil, ni sus acreedores o deudores, ni
sus administradores cuando la liquidacion de la empresa
haya sido consecuencia de su negligencia o dolo.

Art. 36.- Atribuciones del liquidador.- Incumbe al
liquidador de una empresa publica:

1. Representar a la empresa publica, legal, judicial y
extrajudicialmente, para los fines de la liquidacion.

2. Suscribir conjuntamente con el o los administradores el
inventario y el balance inicial de liquidacion de la
empresa, al tiempo de comenzar sus labores.

3. Realizar las operaciones empresariales pendientes y las
nuevas que sean necesarias para la liquidacion de la
empresa.

4. Recibir, llevar y custodiar los libros y correspondencia
de la empresa publica y velar por la integridad de su
patrimonio.

5. Solicitar al Superintendente de Bancos la disposicion de
que los bancos y entidades financieras sujetos a su
control no hagan operaciones o contrato alguno, ni los
primeros paguen cheques girados contra las cuentas de
la empresa en liquidacion si no llevan la firma del
liquidador, que para el efecto sera registrada en dichas
instituciones.

6. Exigir las cuentas de la administracion al o a los
representantes legales y a cualquier otra persona que
haya manejado intereses de la empresa.

7. Cobrar y percibir el importe de los créditos de la
empresa, otorgando los correspondientes recibos o
finiquitos.

8. Concertar transacciones o celebrar convenios con los
acreedores y someter a la empresa a procedimientos
alternativos para la solucion de conflictos, cuando asi
convenga a los intereses empresariales.

9. Pagar a los acreedores.

10. Rendir, al final de la liquidacion, cuenta detallada de su
administracion al Directorio de la empresa.

Art. 37.- Responsabilidad del liquidador.- El liquidador
es responsable de cualquier perjuicio que, por
fraude o negligencia en el desempefio de sus labores
o por abuso de los bienes o efectos de la empresa
publica, resultare para el patrimonio de la empresa o para
terceros.
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En el caso de omision, negligencia o dolo, el liquidador seré
sustituido y responderd personal y solidariamente por el
pago de dafios y perjuicios causados, con independencia de
la respectiva accion penal a que hubiere lugar.

Art. 38.- Terminacion de labores.- Las labores del
liquidador terminan por:

1. Haber concluido la liquidacion.

2. Renuncia.

3. Sustitucion o cambio.

4. Inhabilidad o incapacidad sobreviniente.

5. Muerte.

Art. 39.- Cambio del liquidador.- El liquidador puede ser
cambiado o sustituido por decision motivada del Directorio
de la empresa en liquidacion, sin que dicha situacion de
lugar al pago de indemnizacion alguna.

Art. 40.- Liquidacién de activos y pasivos.- Liquidada la
empresa publica y cubiertos todos los pasivos, el remanente
de activos pasara a propiedad del Municipio.

Art. 41.- Normas supletorias.- En lo que se refiere a las
normas de procedimiento no contempladas en esta ley, tanto
para la liquidacion o extincion, se aplicaran las normas
previstas en la Ley de Compaiiias.

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 42.- Cuando se creen direcciones o cargos de igual
nivel en la estructura organica de la empresa, sus directores
seran nombrados por el Directorio, seran de libre remocion;
la administracion y gestion del talento humano se efectuara
de conformidad con lo que dispone la Ley Orgéanica de
Empresas Publicas.

Art. 43.- Las infracciones a los reglamentos de la empresa,
seran sancionadas por el Gerente de conformidad con las
disposiciones legales; quien de acuerdo con las ordenanzas
correspondientes ejercera la potestad sancionadora para el
control de actividades relacionadas con aquellas que presta
la empresa, sin perjuicio de la coordinacion y subordinacion
a las politicas dictadas por el Gobierno Municipal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Playas, previo inventario, autorizara
la transferencia de los bienes que pasardn a conformar el
patrimonio de la Empresa Publica de Aseo, en un plazo no
mayor a sesenta dias desde la promulgacién de esta
ordenanza.

Segunda.- Los derechos y obligaciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Playas,
relacionados con la prestacion de los servicios de aseo,
higiene ambiental, limpieza, barrido, recoleccion,
tratamiento, transporte y disposicion final de desechos, se
trasfieren a la empresa constituida en virtud de esta
ordenanza.

Tercera.- ElI Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas efectuara las asignaciones y
transferencias  presupuestarias que consten en su

presupuesto, para la organizacion, funcionamiento y gestion
de la Empresa Publica de Aseo, hasta que ésta sea auto
sostenible, de acuerdo al requerimiento que efectue el
Directorio de la Empresa y a la disponibilidad econdmica.

Cuarta.- En un plazo no mayor de noventa dias desde la
fecha de publicacion de esta ordenanza, el Directorio
aprobard el Reglamento Organico y Funcional de la
empresa.

Quinta.- A partir de la sancién de esta ordenanza, se
tomaran todas las medidas necesarias para el
funcionamiento de la Empresa Publica de Aseo, tales como
la integracion del Directorio, la designacion del Gerente.
Para el efecto, en el plazo de 45 dias, debe integrarse el
Directorio. Mientras no se integre el Directorio y se nombre
al Gerente, el Alcalde designard un encargado de la
Gerencia.

Sexta.- La empresa, en el marco de sus competencias, en un
plazo no mayor de ciento ochenta dias contados a partir de
la fecha de promulgacion de la presente ordenanza,
expedird los reglamentos y maés normas pertinentes que
regulen el uso de los servicios objeto de su constitucion.

Séptima.- Ninguna utilidad ni ningin excedente sera objeto
de reparto entre el talento humano que labore en las
empresas publicas y mixtas, se destinaran a la inversion y
reinversion en la misma empresa, sus subsidiarias,
relacionadas o asociadas, en niveles que garanticen su
desarrollo.

Octava.- Las personas que trabajan actualmente en el area
de Desechos Solidos, de acuerdo a una seleccién que se
realice, pasaran a formar parte de la Empresa Municipal de
Aseo del Canton Playas (EMAPLAYAS E.P.).

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza regird a partir de su promulgacion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada por el Concejo Municipal del Cantén Playas, en la
Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas a los tres dias del mes de
diciembre del afio 2014.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa GAD-M Playas.
f.) Ab. Johanna Banchoén Cruz, Secretaria Municipal.

SECRETARIA MUNICIPAL.- CERTIFICO: Que la
presente “ORDENANZA DE CONSTITUCION DE LA
EMPRESA PUBLICA DE ASEO DEL CANTON
PLAYAS — (EMAPLAYAS-EP)” fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal del Canton Playas en las sesiones
ordinarias del 08 de noviembre y 03 de diciembre del afio
2014.

General Villamil, canton Playas, 11 de diciembre del 2014.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON DE PLAYAS.- De conformidad con lo dispuesto
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en el articulo 322 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, pasese el
original y las copias de la “ORDENANZA DE
CONSTITUCION DE LA EMPRESA PUBLICA DE
ASEO DEL CANTON PLAYAS — (EMAPLAYAS-EP)” a
la sefiora Alcaldesa para su sancion y promulgacion.

General Villamil, Cantén Playas, 11 de diciembre del 2014.

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

SANCION: General Villamil, cantén Playas a los once dias
del mes de diciembre del dos mil catorce, de conformidad
con el Art. 324 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal pertinente, sanciono la
“ORDENANZA DE CONSTITUCION DE LA
EMPRESA PUBLICA DE ASEO DEL CANTON
PLAYAS - (EMAPLAYAS-EP)”, y ordendé su
promulgacion y publicacion en el Registro Oficial, en la
pagina web institucional y en la Gaceta Oficial Municipal,
asi como su divulgacion en cualquiera de los medios de
difusion local.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa GAD-M Cantén
Playas.

CERTIFICACION: Sanciond y firmé la “ORDENANZA
DE CONSTITUCION DE LA EMPRESA PUBLICA DE
ASEO DEL CANTON PLAYAS - (EMAPLAYAS-EP)”,
la sefiora Dra. Miriam Lucas Delgado - Alcaldesa del
GADM del Cantén Playas, el once de diciembre del dos mil
catorce.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

No. 007-2014

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PLAYAS

Considerando:

Que, debido a los avances y consolidacion que ha tenido la
ciudad y cantéon en los ultimos aflos, es imprescindible
contar con un régimen urbanistico que permita organizar y
regularizar el uso del suelo en el cantdn;

Que, el Coddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) publicado en el
primer suplemento del Registro Oficial N* 303 del 19 de
octubre del 2010 establece, en su articulo 57 literal x) como
una de las atribuciones del Concejo Municipal, la de regular
y controlar mediante la normativa cantonal correspondiente
el uso del suelo en el territorio del cantdn.

Que, las tendencias negativas de uso y ocupacion del suelo
se han visto reforzadas por la falta de normas municipales
especificas que permitan el desarrollo de las actividades en
el territorio;

Que, es urgente rescatar, preservar y potencializar el valor
ambiental que posee el Canton Playas;

Que, la expansion urbana de Playas, ha presionado en las
ultimas décadas al cambio del uso de suclo, evidenciandose
en el acelerado fraccionamiento del suelo y la presencia
cada vez mayor de divisiones y construccion de
edificaciones que han alterando la estructura espacial
tradicional de este asentamiento;

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere la
Constitucion de la Republica del Ecuador, en los articulos
240 y 264, en concordancia con lo establecido en los
articulos 7 y 57 literal a) del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Expide:

“REFORMA A LAS ORDENANZAS 031-2011
PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL No. 840
DEL 28 DE NOVIEMBRE DEL 2012 Y 004-2013
PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL No 96 DEL
07 DE OCTUBRE 2013, QUE SE REFIEREN AL
ORDENAMIENTO URBANO, REGIMEN DEL
SUELO Y NORMATIVA DEL USO Y
EDIFICACIONES DEL GAD MUNICIPAL DEL
CANTON PLAYAS.”

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ART. 1.- OBJETO.- La presente Ordenanza tiene como
objeto establecer la zonificacion general de usos, asi como las
normas basicas que sobre edificaciones y construcciones
deberan sujetarse las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, publicas o privadas, y regular las
funciones técnicas y administrativas que le corresponde
cumplir a la Municipalidad al respecto.

Adicionalmente, se establecen disposiciones y mecanismos
que permitan complementar en lo posterior, mediante
normativa complementaria, aspectos relacionados con:

++ Normas técnicas de control a que deberan sujetarse los
diferentes usos del suelo, indicando los rangos de
compatibilidad permitidos en cada zona.

¢ Utilizacién de herramientas digitales que permitan de
manera agil, Implementar la certificaciéon del uso de
suelo y la obtencion del permiso de funcionamiento de
toda actividad comercial, turistica y de servicio en el
canton.

ART. 2.- AMBITO.- Las disposiciones de esta ordenanza
se aplicaran dentro de los limites del Canton Playas, con un
territorio de 27.014,40 Ha, conformado por la cabecera
cantonal que es General Villamil Playas, la Comuna de San
Antonio, La Comuna de Engabao y parte de la Comuna de
Engunga.
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Los territorios a los que se refiere el parrafo anterior, se
circunscriben segin lo dispuesto en el Registro Oficial
Numero 253(Agosto 15 — 1989); segun los siguientes los
limites y coordenadas geograficas (Ver Anexo 1):

Al Norte: Provincia de Santa Elena.

Del punto N° 1, ubicado en la desembocadura del rio
Tambiche (conocido también con el nombre de Estero
de Agua Blanca) en el Océano Pacifico, el curso del rio
indicado, aguas arriba, hasta sus origenes en el punto
N°2, de coordenadas geograficas 2°29'15" de latitud
Sur y 80°27'37" de longitud Occidental, de estos
origenes, el meridiano geografico hacia el Norte, hasta
alcanzar las nacientes del Rio La Cabuya en el punto
N°3, de coordenadas geograficas 2°28'22" de latitud
Sur y 80°27'37" de longitud Occidental; de dichas
nacientes del curso del Rio La Cabuya, aguas abajo
hasta su afluencia, en el Rio Hondo puto N°4, de
coordenadas geograficas 2°27'44" de latitud Sur y
80°23'42" de longitud Occidental; de esta afluencia, el
curso del ultimo rio sefalado, aguas abajo, hasta su
cruce con la carretera Playas Gomez Rendén en el
ultimo punto N°5 de coordenadas geograficas
2°28'24" de latitud Sur y 80°23'09" de longitud
Occidental.

Al Este: Parroquias Posorja y el Morro de Guayaquil.

Del cruce del Rio Hondo con la carretera Playas —
Goémez Renddn, continua por la carretera referida en

Coordenadas Geograficas Elipsoide WGS 84

direccién a Playas, hasta su cruce con el Rio Comején
en el punto N° 6, de coordenadas geograficas
2°31'02" de latitud Sur y 80°23'18" de longitud
Occidental; de dicho cruce, el curso del Rio Comején,
aguas abajo, que luego toma el nombre de Grande y que
cruza, el carretero que comunica los Recintos San
Antonio y San Juan en el punto N° 7, de coordenadas
geograficas 2°31'16" de latitud Sur y 80°22'50" de
longitud Occidental, hasta el punto N° 8, de
coordenadas 2°31'20" de latitud Sur y 80°22'25" de
longitud Occidental, situado a la misma longitud
geografica de los origenes del formador Occidental del
Estero Data de Posorja; de este punto, el meridiano
geografico hacia el Sur, hasta alcanzar los origenes del
formador Occidental indicado en el punto N° 9, de
coordenadas geograficas 2°34'42" de latitud Sur y
80°22'25" de longitud Occidental; de dichos origenes
el curso formador Occidental del Estero Data de
Posorja, aguas abajo, hasta su confluencia con el
formador Oriental en el punto N°10, de coordenadas
geograficas 2°37'21" de latitud Sur y 80°21'26" de
longitud Occidental; de esta confluencia, el curso del
Estero de Data de Posorja, aguas abajo.

Al Sur y al Oeste: Océano pacifico
De la desembocadura del Estero Data de Posorja en el

Océano Pacifico, la linea de costa, hasta Ia
desembocadura del Rio Tambiche en el punto N° 1.

LATITUD LONGITUD
o ” ¢ o ” [3
PUNTO 1
PUNTO 2 2 29 27 80 27 45
PUNTO 3 2 28 34 80 27 45
PUNTO 4 2 27 56 80 23 50
PUNTO 5 2 28 36 80 23 17
PUNTO 6 2 31 14 80 23 26
PUNTO 7 2 31 28 80 22 58
PUNTO 8 2 31 32 80 22 33
PUNTO 9 2 34 54 80 22 33
PUNTO 10 2 37 33 80 21 34
Coordenadas UTM Elipsoide WGS 84
NORTE ESTE

PUNTO 1

PUNTO 2 9.724.674,15 559.758,13

PUNTO 3 9.726.301,50 559.758,79

PUNTO 4 9.727.465,18 567.016,73

PUNTO 5 9.726.236,51 568.035,30

PUNTO 6 9.721.385,23 567.755,10

PUNTO 7 9.720.954,95 568.619,59

PUNTO 8 9.720.831,76 569.391,58

PUNTO 9 9.714.629,30 569.388,56

PUNTO 10 9.709.746,24 571.208,03
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ART. 3.- CONTENIDO.- A mas de la determinacién de una
Estructura General del Territorio, esta Ordenanza prescribe
normas relativas a la clasificacion de las edificaciones, las
condiciones de edificabilidad y de habitabilidad,
compatibilidades de actividades segin sectores de
planificacion, condiciones de ornato, y de las edificaciones
sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal.

ART.4.- VIGENCIA Y PLAZOS.- La presente Ordenanza
tendra vigencia a partir de su promulgacion y publicacion
de acuerdo a las normas legales sobre la materia, hasta que
sea reformada o sustituida por otra bajo los lineamientos
establecidos en la ley.

ART.5- REGLAS DE INTERPRETACION.- La
interpretacion de la normativa contenida en el presente
instrumento, se sujetarda en primer lugar y de manera
preferente, a lo que se establece literalmente en el mismo, y
en segundo lugar, en el sentido que les den quienes
representen el UPGT, o por peritos o arbitros que se
designen para tal efecto.

CAPITULO IT

CLASIFICACION DEL SUELO

El territorio ambito de la presente ordenanza estd
clasificado o objeto de la implementacion del proceso de
urbanizacion y control de su suelo en Corredores Viales,
Zonas y Sectores que se detallan en los articulos
subsiguientes.

ART. 6.- CORREDORES VIALES - COMERCIALES Y
ZONAS DE PLANIFICACION.- Para la aplicacion de la
presente Ordenanza se utilizara la identificacion de
Corredores viales y la division en zonas de planificacion, en
el &mbito geografico descrito en el Art.2., correspondiendo a
las siguientes:

6.1 CORREDORES VIALES.-

El Canton Playas identifica los siguientes Corredores
Viales y Comerciales. (Ver Anexo 2-A)

6.1.1. Vias Intercantonales:
e Via a Playas — Progreso
e Via a Playas — El Pelado — Engabao.
e Viaa Playas— El Morro
e Viaa Playas — Data.
6.1.2. Vias Intracantonales Principales:

Norte a Sur:

e Av. Del Pacifico, desde las Avenidas “Sixto
Chang Cansing”, hasta la Avenida “Jambeli”
(Malecoén).

e Avenida “Pedro Menéndez Gilbert” desde la
Avenida “Sixto Chang Cansing”, hasta Ia
interseccion con la Avenida “15 de Agosto”.

e Av. Paquisha, desde las Avenidas “Sixto Chang
Cansing”, hasta la Avenida “Jambeli” (Malecén).

e Avenida “Zen6n Macias” desde la Avenida “Sixto
Chang Cansing”, hasta la interseccién con la
Avenida “Jaime Roldos”.

Este a Oeste

e Avenida “Sixto Chang Cansing”, desde la Avenida
“Zenon Macias”, hasta la interseccion con la via a
la Comuna de “Engabao”.

e Avenida “15 de Agosto” desde Avenida “Pedro
Menéndez Gilbert”, hasta su conexion con la via a
El Morro.

e Avenida “Jaime Roldés”, desde sus origenes en la
interseccion con la via a la Comuna de “Engabao
hasta la interseccion de la carretera a Playas -
Posorja.

e Avenida “Jambeli” (Malecdn), desde la Av. Del
Pacifico hasta la Av. Paquisha.

6.1.3.Ejes Viales del Cantén

Norte a Sur:

e Via a Guayaquil hasta la interseccion con la
Avenida Sixto Chang, y desde esta la avenida
Paquisha hasta el Malecon

Este a Oeste:

e Via Posorja hasta la interseccion con la Avenida
Zen6n Macias, desde esta la Avenida Jaime
Roldoés hasta la interseccion con la via a El Pelado
y la comuna de Engabao.

6.2 CORREDORES COMERCIALES.-
6.2.1 Corredores Turisticos.

e Avenida Jaime Roldés Aguilera desde su inicio
en la Ciudadela Victoria y su prolongacion en la
via a Data, que a partir de su interseccion con la
Zen6n Macias se convierte en Km.0 Via a Data
hasta el limite del canton.

e Avenida Jambeli (Av. Malecon): desde bajada del
Humboldt, hasta hosteria el Tucano

e Avenida Paquisha desde su interseccion con la
Avenida Sixto Chang, hasta su fin en la Avenida
Jambeli.

e Avenida 15 de Agosto desde su inicio en la
interseccion con la Pedro Menéndez hasta su
cruce con la Paquisha

6.2.2 Corredores Comerciales.-

e Ave. Sixto Chang, desde su inicio en la llamada
viradita hasta la interseccion con la Ave. Pedro
Menéndez
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e Ave. Zenon Macias, desde su inicio en la viradita,
siguiendo su curso hasta la interseccion con la
Jaime Roldés en la “Y”

e Ave. Pedro Menéndez desde su inicio en la en la
Sixto Chang hasta su fin en la interseccion con la
15 de Agosto.

e Ave.l15 de Agosto desde el cruce con Paquisha
hasta el hospital de Playas

e (Calle 15 de Agosto desde su inicio en el cruce con
la Pedro Menéndez hasta su fin en la intersecciéon
con la Ave. del Pacifico

e Avenida del Pacifico desde su cruce con la Ave.
De la Merced hasta el su fin en la Ave. Jambeli
(Malecon)
6.3 ZONAS DE PLANIFICACION.-

El Canton Playas por su uso de suelo esta dividido en
5 zonas. (Ver Anexo 2-B)

6.3.1 ZONA 1.- PLAYA (Z-PL)
Estrato 1 (ZPL1)
Estrato 2 (ZPL2)
Estrato 3 (ZPL3)
6.3.2 ZONA 2.- RESERVA ECOLOGICA (Z-RE)
6.3.3 ZONA 3.- RESIDENCIAL TURISTICA (Z-RT)
Residencial Turistica Consolidada (Z-RT1)
Residencial Turistica de Proyeccion (Z-RT2)

6.3.4 ZONA 4.- COMERCIAL RESIDENCIAL (Casco
comercial) (Z-CR)

Residencial (Z-CR1)
Turistica (Z-CR2)
Comercial (Z-CR3)
Excepcion (Z-CR3E)
Malecén (Z-CR4)

6.3.5 ZONA 5.- SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO
URBANO (Z-SE)

CAPITULO I1I
NORMAS Y CONDICIONES DE USO
ART. 7.- COMPATIBILIDAD DE USOS.- Con el
propésito de regular la utilizacion de los predios, de acuerdo

al Plano de Zonificacion General del Cantoén Playas, se
establecen:

« Usos Compatibles o Permitidos, aquellos que estan
expresamente admitidos en cada zona y que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, sin
perder ninguno de ellos las caracteristicas que le son
propios.

++ Usos Condicionados y / o de excepcion, aquellos que
requieren limitaciones en su intensidad o forma de uso
para constituirse en permitidos. Corresponden a
aquellos que por la naturaleza de sus actividades son
nocivas, por lo que debera preverse areas o medidas de
amortiguamiento.

< Usos incompatibles o Prohibidos, son aquellos

establecidos o previstos en una zona entrafian peligros o

molestias a personas o bienes, o distorsionan las

caracteristicas de aquella.

7.1. VIAS INTERCANTONALES, INTRACANTO-
NALES PRINCIPALES Y EJES VIALES.

7.1.1 Compatibilidades.-

Todo tipo de negocio con orientacion de atencion y
promocion turistica y artesanal y comercial.

Bares, Cafeterias, Hoteleria en todas sus expresiones.

Negocios de servicios turisticos, calificados por
turismo.

Todo aquello que este calificado con categoria
turistica por la Direccion respectiva,

Supermercados, cabinas telefonicas, Restaurantes,
Hoteles,

7.1.2 Condicionado
Discotecas, karaokes, Bares, salas de baile,
calificados  con  caracteristicas  turisticas e

insonorizadas

Kioscos, solo los dispuestos por la UPGT vy
condicionados en forma, actividad y ubicacion,

Depositos de Madera y Materiales de Construccion,
exclusivamente en la Paquisha y cumpliendo las
normas.

7.1.3 Incompatibilidades
Vulcanizadoras, talleres mecanicos y automotrices
Cantinas, fondas, criaderos de aves y porcinos
Cabarets, casas de tolerancia y afines
Carretas, carpas y afines en via publica

Juegos de pelota y consumo de alcohol en via
publica

Preparacion y expendio de alimentos en via publica
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Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos

Mataderos y camal

7.2. CORREDORES TURISTICOS.-

7.2.1 Compatibilidades.-

Todo tipo de negocio con orientacién de atencion y
promocion turistica y artesanal

Bares, Cafeterias, Hoteleria en todas sus expresiones

Negocios de servicios turisticos, calificados por
turismo

Todo aquello que este calificado con -categoria
turistica por la Direccion respectiva,

Supermercados, cabinas telefonicas, Restaurantes,
Hoteles,

7.2.2 Condicionado

baile,
turisticas e

karaokes, Bares, salas de
con  caracteristicas

Discotecas,
calificados
insonorizadas

Kioscos, solo los dispuestos por la UPGT vy
condicionados en forma, actividad y ubicacion,

Depositos de Madera y Materiales de Construccion,
exclusivamente en la Paquisha y cumpliendo las
normas

7.2.3 Incompatibilidades

Vulcanizadoras, talleres mecanicos y automotrices
Cantinas, fondas, criaderos de aves y porcinos
Cabarets, casas de tolerancia y afines

Carretas, carpas y afines en via publica

Juegos de pelota y consumo de alcohol en via publica
Preparacion y expendio de alimentos en via publica

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos

Mataderos y camal

7.3. CORREDORES COMERCIALES.-

7.3.1 Compatibilidades.-

Todo tipo de negocio con orientaciéon de atencion y
promocion turistica y artesanal

Talleres Mecénicos y automotrices, pero sin uso de la
via publica

Paraderos de Buses
Kioscos, solo los dispuestos por la UPGT vy
condicionados en forma, actividad y ubicacion, no
mas de 2 por cuadra

7.3.2 Condicionado.-

Vulcanizadoras

Talleres de reparacion

7.3.3 Incompatibilidades.-
Cantinas, fondas, criaderos de aves y porcinos
Cabarets, casas de tolerancia y afines
Carretas, charolas y carpas y afines en via publica
Juegos de pelota y consumo de alcohol en via publica
Preparacion y expendio de alimentos en via publica

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios orgdnicos e inorganicos
Mataderos y camal

7.4. ZONA 1.- PLAYA (Z-PL)
La zona de Playa estd comprendida por todo el perfil

costero del Cantéon que se extiende desde el lindero
con la provincia de Santa Elena al Nor-Oeste y su

prolongacion hasta el lindero con el Cantén
Guayaquil al Sur- Este
Estd conformada por tres estratos legalmente

sustentados (Ver Anexo 3).

7.4.1 ESTRATO 1 (ZPL-1)
Se entiende por playa del mar la extension de tierra
que las olas bafian y desocupan alternativamente hasta
donde llegan en las mas altas mareas (Art.630 cod.
civil) bien de propiedad del estado y uso publico
Compatibilidades

Uso recreativo para baiistas
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Descanso y disfrute del mar y la arena

Colocar parasoles provisionales.

Condicionado

Colocar carpas provisionales

Incompatibilidades

Juegos de pelota en areas no autorizadas

Preparacion y expendio de alimentos

Consumo y expendio de bebidas alcohdlicas

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos
Instalacion de estructuras fijas

Transito de vehiculos

7.4.2 ESTRATO 2 (ZPL-2)

Las tierras desde la alta marea hasta la distancia de
ocho metros de la playa (At.648 cdd. civil)

Compatibilidades

Faenas de pesca

Uso recreativo para baflistas
Descanso y disfrute del mar y la arena

Colocar parasoles provisionales

Condicionado

Paseo a caballo en zonas autorizadas

Transito de vehiculos para movilizacion de

pescadores en areas autorizadas.

Incompatibilidades

Juegos de pelota en areas no autorizadas

Preparacion y expendio de alimentos

Consumo y expendio de bebidas alcohdlicas

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos
Instalacion de estructuras fijas

Transito de vehiculos

7.4.3 Area Protegida Playas Villamil

Acuerdo ministerial N°163, del 05 de septiembre
del 2011 y que corresponde al espacio de
suelo comprendido en las 2.478.12 Ha, a partir
de las coordenadas WGS84 proyeccion UTM zona 17
sur.

Para las zonas con frente al mar, que presenten
acantilados, la municipalidad prescribird normas de
ordenamiento  urbanistico apropiadas mediante
ordenanza, luego de los estudios técnicos que
precautelen aspectos de seguridad y proteccion del
medio ambiente entregados por el propietario, con su
debida RESPONSABILIDAD.

El uso en las referidas zonas sera publico,
esencialmente para actividades de ocio que no
requieran instalaciones fijas, prohibiéndose el trafico
motorizado de cualquier especie salvo de vehiculos de
emergencia. La regulacion en mayor detalle de los
usos se encuentra en la norma 7.4. de la “Ordenanza
de Ordenamiento Urbano, Régimen del Suelo y
Normativa del Uso y Edificaciones” vigente. El
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Playas, con el objeto de incentivar los
proyectos urbanisticos que se desarrollen con frente al
mar y a la vez tutelar la moral y buenas costumbres en
las zonas de proteccion previamente descritas,
regulara mediante horarios los usos dentro de las
mismas

7.44.ZONA MINIMA DE RETIROS FRONTALES

(ZMRF)

Respetar una faja minima de retiro para inicio de
construccion, que corresponde a una franja de terreno
de diez metros de ancho, donde no podran realizarse
ninglin tipo de edificaciones en altura; inicio de la
cual se considera linea de cerramiento, equivalente a
una faja minima de uso privado

Los retiros Frontales estaran condicionados de
acuerdo con la altura de la edificacion Riberena
y en ningin caso seran inferiores a Diez
Metros (10.00m), FAJA DE USO PRIVADO, A
MAYOR ALTURA, MAYOR SERA EL RETIRO, de
acuerdo con el grafico en planta "RETIRO
LOTES A LA PLAYA" a continuacién detallado:
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lambrica 2D]
EDIFICIO EN ALTURA

8 PISOSEN ADELANTE

LINEA DE CONSTRUCCION MINIMA PARAEDIFICACIONES DESDE 9PISOS
________ EN ADELANTE

|
|
|
|
|
|
AREADE RETIRO FRENTE AL EDIFICIO :

Usgspermimnos 40METROS
PARGLEOS |
AREAS VERLES |
AREAS DE FECREAQON |
|
|
|
EDIFICACION EDIFICACION |
|
2PLANTAS 2PLANTAS

LINEA DE CON SﬁiUCCION MINIMA PARAEDIFICACIONES HASTA2 PISOS

AFEA DG RETIFD FRENTE &

otz o1 LaTas fiiid I [V METRQS LIBRES

INICIO DE CERRAMIENTO

UNEK'DETB!HINADAPOR EL MINISTERIO DEL AMBIENTE (MAE)

ZONA DE LIBRE TRANSITO

e S SRS S

OCEANO PACIFICO

El Inicio de la Zona Minima de Retiro Frontal (ZMRF), se impone a partir de la linea determinada por el Ministerio del
ambiente en acuerdo ministerial, N°163 del 05 de septiembre del 2011.

GRAFICO 1.- RETIRO LOTES A LA PLAYA

DOMINIO PRIVADO—*

3 DOMINIO PUBLICO
g AREA SOCIAL }J:
: ABIERTA, o
0% EDIFICACION PARQUEOS,
E AREAS VERDES RCUERDO MINISTERKL
5 LIEA DEL HINSTERD
: DELWEDIO AMBEENTE
|
MAREA ALTA
& ‘\
X4 ‘ variable sequn perfil costero f
MAREABAJA

Retiros de lotes a la Playa:
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7.5.

EDIFICACION RETIRO MINIMO

1. Hasta 2 pisos10.00 mts desde la linea del MAE
2. Hasta 4 pisos 20.00 mts desde la linea del MAE
3. Hasta 8 pis0s30.00 mts desde la linea del MAE

4. Desde9 pisos en adelante40.00 mts desde la linea
del MAE

Se permitiran volados de hasta tres metros (3.00m)
para terrazas o balcones, los cuales no podran cerrarse
por ningin motivo.

Cuando los lotes tenga un fondo méaximo de 50.00
metros contabilizados desde la carretera Playas-
Posorja o calle publica existente hasta la linea del
MAE (Ministerio del Ambiente), la edificacion a
construir en altura de 2 plantas en adelante, tendra
una zona minima de retiros frontales (ZMRF) igual a
20 metros.

Los Retiros o las distancias laterales entre edificios
en ningin caso seran menores al 15% de la altura
del edificio, pero en ningin caso mayor de 10.00m.
ni menor de 3.00m. de tal forma que la distancia
minima entre edificios siempre sea de 6.00m. Minino.
Los retiros Posteriores no podrdn ser menores a
3.00m.

En el resto de los solares los retiros de los solares
seran los establecidos en el Art. 17.6 de la Ordenanza
de "Ordenamiento Urbano, Régimen del Suelo y
Normativa del Uso y Edificaciones " vigente.

ZONA 2.- RESERVA ECOLOGICA (Z-RE).-
Cuya condicion de suelo permite la conservacion de
especies endémicas tanto vegetales como animales y
se constituyen en pulmoén de reserva para el canton.
Linderos (Ver Anexo 4):

Nor Oeste Lindero con la provincia de Santa Elena
Sur Este

Zona Residencial Turistica de proyeccion.

Sur Oeste Zona Residencial Turistica de proyeccion

Nor Este  Zona de Servicios, Equipamiento Urbano
y Extraccion
Compatibilidades

Uso recreativo para ecoturismo, turismo de aventura y
naturaleza

Colocar carpas y campamentos autorizados
Sitios autorizados para atencion y recorridos turisticos

Desarrollo de Parque botanico o tematico.

7.6

Condicionado

Areas de servicio para turistas con control de
alimentos y bebidas

Transito en caballos, bicicleta y cuadrones
Incompatibilidades

Preparacion y expendio de alimentos en areas no
autorizadas y sin servicios basicos

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos
Instalacion de estructuras fijas
Transito de vehiculos motorizado

ZONA3.- RESIDENCIAL — TURISTICA (Z-RT).-
Cuyo wuso de suelo permitido abarca las
construcciones: Residenciales, Comerciales y con
orientacion a los Servicios Turisticos.

También se contemplan areas recreativas y deportivas
para uso de Residentes y Turistas.

Es parte complementaria de esta zona los lotes y
terrenos particulares o municipales que aun no han
sido construidos.

Linderos (Ver Anexo 5):
Nor Oeste Lindero con la provincia de Santa Elena
Sur Este

Lindero del Canton Playas con Cantdn
Guayaquil

Sur Oeste Linea Costera del Canton Playas excepto
Ave. Jambeli

Nor Este  Lindero con Zona de Reserva Ecologica

del Cantén Playas y la linea Media de la

Via al Morro (continuacion de la Ave. 15

de Agosto)

Para efecto de zonificacion debemos de considerar
esta en dos areas:

7.6.1 Residencial Turistica Consolidada (Z-RT1)

Comprendida dentro de los siguientes linderos
Nor Oeste: Avenida Zendén Macias

Sur Este: Lindero del Canton Playa con el Canton

Guayaquil
Sur Oeste: Linea Costera (Via a Data)
Nor Este: Lindero con Zona de Reserva Ecologica
del Cantén Playas y la linea Media de la

Via al Morro (continuacion de la Ave. 15
de Agosto).
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Compatibilidades
Desarrollo habitacional, uni o plurifamiliar
Infraestructura turistica en todas sus manifestaciones

Areas de servicio para turistas con control de
alimentos y bebidas

Transito transversal por vias autorizadas

Desarrollo de Parque, plazas, centros de comercio y
distraccion con orientacién turistica, unidades
educativas, infraestructura cultural y deportiva,
centros de asistencia en salud, templos y centros de
culto, entidades bancarias, servicios publicos, Viveros
y centros de cultivo para reforestacion y
ornamentacion.

Condicionado

Concesiones otorgadas por la marina para uso
productivo o estratégico, centros de producciéon de
tipo artesanal o de pequefia industria, camaras
frigorificas, de procesamiento, de empaque y de
conservacion, unidades para produccién de
complementos de refrigeraciéon y procesamiento de
productos del mar y afines, unidades de desarrollo de
conservacion ecologica,

Incompatibilidades

Desarrollo de infraestructura cuya autorizaciéon esta
restringida a la zona de tolerancia, asi como cantinas,
casas de cita, cabarets, prostibulos, casas de juego,

galleras y fondas

Asentamientos de tures populares en areas no
autorizadas por su carencia de servicios basicos

Preparacion y expendio de alimentos en areas no
autorizadas y sin servicios basicos

La instalacion de estructuras fijas o removibles
utilizadas para comercializacion de cualquier género

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos

Bodegas de productos toxicos, explosivos

7.6.2 Residencial Turistica de Proyeccién (Z-RT2)

Comprendida dentro de los siguientes linderos

Nor Oeste: Lindero con la Provincia de Santa Elena
Sur Este: Bajada del Humbolt

Sur Oeste: Linea Costera (Via a Engabao)

Nor Este: Lindero con Zona de Reserva Ecologica
del Canton Playas

Compatibilidades
Desarrollo habitacional, uni o plurifamiliar

"Tanto en proyectos urbanisticos como en conjuntos
residenciales, la densidad habitacional bruta méxima
permitida sera de hasta 350 habitantes por hectarea, el
area neta vendible para viviendas no podra ser mayor
de 60% del area bruta total siempre y cuando el
promotor se comprometa a la dotacion de
infraestructura de servicios publicos requeridos.
Pudiéndose contemplar convenios de participacion
publico-privada entre el GAD municipal del canton
Playas y el promotor urbanistico. Los proyectos
urbanisticos que se desarrollen en la zona Z-RT2 se
podran planificar, construir y entregar por etapas. La
referida densidad poblacional es un indicador
urbanistico fundamental, pudiendo afectar el numero
de pisos de las edificaciones.

Todas las redes de servicios publicos y privados, tales
como electricidad, alcantarillado pluvial y sanitario,
agua potable, telefonia, television, gas, datos y
similares, seran obligatoriamente subterraneas y
debidamente identificadas en sus cajas de paso,
registro o conexion. Se debera dejar las instalaciones
con los accesos libres para el mantenimiento de cada
una de las empresas proveedoras de los servicios”;

Infraestructura turistica en todas sus manifestaciones

Areas de servicio para turistas con control de
alimentos y bebidas

Desarrollo de Parque, plazas, centros de comercio y
distracciéon con orientacién turistica, unidades
educativas, infraestructura cultural y deportiva,
centros de asistencia en salud, templos y centros de
culto, entidades bancarias, servicios publicos, Viveros
y centros de cultivo para reforestacion 'y
ornamentacion.

La autorizacion de venta de solares, podra ser
otorgada por el Concejo Municipal, previo el debido
afianzamiento de la obligacion de realizar la totalidad
de las obras de urbanizacién, utilizando la modalidad
mas eficaz a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Playas, de
acuerdo con el promotor.

La autorizacion Para el inicio de la construccion de
las obras de urbanizacion podra ser otorgada por el
Concejo Municipal, con la constancia de la
presentacion del inicio de los estudios de impacto
ambiental y responsabilidades técnicas, ante el érgano
competente de control, estando sujeto el promotor
urbanistico a todas las reformas que exija el referido
organo.

La autorizacion para la construccion de las
edificaciones dentro del proyecto urbanistico, podra
otorgarse simultaneamente con aquella del inicio de la
construccion de las obras de urbanizacion, pero no se
podra ocupar ninguna unidad habitacional hasta que
las obras de urbanizacion de cada etapa se encuentren
funcionando adecuadamente.
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Ninguna edificaciéon o inmueble podrd ser ocupado
sin la respectiva autorizaciéon municipal, la misma que
debera ser insertada obligatoriamente en las escrituras
publicas de transferencia de dominio. Dichas
autorizaciones que entregue la municipalidad se
emitiran, siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

a) que el inmueble esté debidamente catastrado;

b) que exista la certificacion de las empresas que
brinda los servicios publicos indicando que las
edificaciones tienen las instalaciones terminadas,
conectadas y operativas para el uso autorizado; y,

¢) que de ser necesario de acuerdo a la ley, el cuerpo
de bomberos certifique que la edificacion tiene las
instalaciones de prevencion y lucha contra
incendios debidamente terminados y operativos.

Todo desarrollo habitacional sea este unifamiliar o
multifamiliar ubicado fuera del limite urbano del
GAD Municipal del Canton Playas, desde el momento
de presentacion para aprobacion, se le aplicaran todas
las normas vigentes para proyectos desarrollados
dentro del limite urbano y se lo considerara con todas
las caracteristicas de urbano. A medida que los
territorios van siendo dotados de servicios,
tacitamente se hacen urbanos sin que necesariamente
se tenga que ampliar el limite urbano.

Condicionado

Concesiones otorgadas por la marina para uso
productivo o estratégico, centros de produccion de
tipo artesanal o de pequefia industria, camaras
frigorificas, de procesamiento, de empaque y de
conservacion, unidades para produccion de
complementos de refrigeracion y procesamiento de
productos del mar y afines, unidades de desarrollo de
conservacion ecologica,

Incompatibilidades

Desarrollo de infraestructura cuya autorizacion esta
restringida a la zona de tolerancia, asi como cantinas,
casas de cita, cabarets, prostibulos, casas de juego,

galleras y fondas

Asentamientos de tures populares en areas no
autorizadas por su carencia de servicios basicos

Preparacion y expendio de alimentos en areas no
autorizadas y sin servicios basicos

La instalacion de estructuras fijas o removibles
utilizadas para comercializacion de cualquier

género

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos

Bodegas de productos toxicos, explosivos.

7.7 ZONA 4- COMERCIAL RESIDENCIAL (Casco

comercial) (Z-CR).- Cuyo uso de suelo permitido
abarca las construcciones: Residenciales, Comerciales
y Turisticas.

También se contemplan areas recreativas y deportivas
para uso de Residentes y Turistas.

Es parte complementaria de esta zona los lotes y
terrenos particulares o municipales que aun no han
sido construidos.

Linderos (Ver Anexo 6):

Nor Oeste Baja del Humbolt y la Via a Engabao

Sur Este  El Esterillo

Sur Oeste Ave. Zenén Macias

Oeste Ave. Jambeli

Nor Este  Ave. Sixto Chang

Para efecto de zonificacion debemos de considerar

esta en cuatro areas, que se encuentran superpuestas
dentro de estos linderos de la zona:

7.7.1.Residencial (Z-CR1)

Compatibilidades
Desarrollo habitacional, uni o plurifamiliar

Areas de servicio para turistas con control de
alimentos y bebidas

Desarrollo de Parque, plazas, centros de comercio
barrial, unidades educativas, infraestructura cultural y
deportiva, centros de asistencia en salud, templos y
centros de culto, entidades bancarias, servicios
publicos,

Condicionado

Centros de produccion de tipo artesanal o de pequefia
industria, Viveros y centros de cultivo para
reforestacion y ornamentacion.

Incompatibilidades

Desarrollo de infraestructura cuya autorizaciéon estéd
restringida a la zona de tolerancia, asi como cantinas,
casas de cita, cabarets, prostibulos, casas de juego,
galleras y fondas

Preparacion y expendio de alimentos en areas no
autorizadas

La instalacion de estructuras fijas o removibles
utilizadas para comercializacion de cualquier género.

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente
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Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos
Bodegas de productos toxicos, explosivos

Criadero de animales no domésticos.

7.7.2. Turistica (Z-CR2)

Compatibilidades
Desarrollo habitacional, uni o plurifamiliar
Infraestructura turistica en todas sus manifestaciones

Areas de servicio para turistas con control de
alimentos y bebidas

Centros de diversion debidamente equipados con
proteccion acustica

Desarrollo de Parque, plazas, centros de comercio y
distraccion con orientacion turistica, infraestructura
cultural y deportiva, centros de asistencia en salud,
templos y centros de culto, entidades bancarias,
servicios publicos.

Condicionado

Concesiones otorgadas por la marina para uso
productivo o estratégico, centros de producciéon de
tipo artesanal o de pequefia industria, camaras
frigorificas, de procesamiento, de empaque y de
conservacion, unidades de desarrollo de conservacion
ecologica.

Incompatibilidades

Desarrollo de infraestructura cuya autorizaciéon esta
restringida a la zona de tolerancia, asi como cantinas,
casas de cita, cabarets, prostibulos, casas de juego,
galleras y fondas

Asentamientos de tures populares en dreas no
autorizadas

Preparacion y expendio de alimentos en areas no
autorizadas

La instalacion de estructuras fijas o removibles
utilizadas para comercializacion de cualquier género

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos

Bodegas de productos toxicos, explosivos

Criadero de animales no domésticos.

7.7.3. Comercial (Z-CR3)

Compatibilidades

Desarrollo  habitacional, uni o plurifamiliar.
Infraestructura turistica en todas sus manifestaciones.

Areas de servicio para turistas con control de
alimentos y bebidas. Infraestructura cultural y
deportiva, centros de asistencia en salud, entidades
bancarias, servicios publicos, unidades de desarrollo
de conservacion ecologica,

Condicionado

Centros de diversion debidamente equipados con
proteccion  acustica. Centros de comercio 'y
distraccién con orientacion turistica, centros de
produccion de tipo artesanal o de pequefia industria,
camaras frigorificas, de procesamiento, de empaque y
de conservacion. La instalacién de estructuras fijas o
removibles utilizadas para comercializacion de
productos y en sitios autorizados

Incompatibilidades

Desarrollo de infraestructura cuya autorizaciéon estéd
restringida a la zona de tolerancia, asi como cantinas,
casas de cita, cabarets, prostibulos, casas de juego,

galleras y fondas

Preparacion y expendio de alimentos en areas no
autorizadas

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios orgénicos e inorganicos
Bodegas de productos toxicos, explosivos

Criadero de animales no domésticos.

7.7.4.Malecon (Z-CR4)

La Ave. Jambeli se extiende desde la bajada del
Humbolt hasta el Esterillo y se constituye en el eje
Turistico Comercial por excelencia del Canton. En su
margen riverefa se desarrolla la acera sobre la cual se
proyecta un paseo tematico turistico y sobre su
margen interna existe un conjunto de edificaciones de
uso residencial, comercial y turistico.

Esta area linda y tiene injerencia directa con el
Estrato 3 de la Zona de Playa, por lo que sus
compatibilidades e  incompatibilidades  seran
reciprocas.

Compatibilidades

Desarrollo  habitacional, uni o plurifamiliar.
Infraestructura turistica en todas sus manifestaciones

Areas de servicio y diversion calificada para turistas y
residentes, con control de alimentos y bebidas.
Desarrollo de Parque, plazas, centros de comercio y
distraccién con orientacion turistica, infraestructura
cultural y deportiva, unidades de desarrollo de
conservacion ecologica,
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7.8

Condicionado

Centros de asistencia en salud, entidades bancarias,
servicios publicos, concesiones otorgadas por la
marina para uso productivo o estratégico, centros de
produccion de tipo artesanal, camaras frigorificas, de
procesamiento, de empaque y de expendio de
productos del mar

Incompatibilidades

Desarrollo de infraestructura cuya autorizaciéon estd
restringida a la zona de tolerancia, asi como cantinas,
casas de cita, cabarets, prostibulos, casas de juego,
galleras y fondas. Asentamientos de tures populares
en areas no autorizadas. Preparacion y expendio de
alimentos en areas no autorizadas. La instalacion de
estructuras fijas o removibles utilizadas para
comercializacion de cualquier género. Ruido superior
a niveles permitidos en proteccion de medio
ambiente. Arrojar basura y desperdicios organicos e
inorganicos. Bodegas de productos toxicos,
explosivos. Criadero de animales no domésticos.

ZONA 5.- SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO
URBANO (Z-SE).- En esta zona se encuentra toda
una variedad de servicios y equipamiento que
abastece al Canton Playas y su radio de influencia,
pues en ella se encuentra entre otros: La base Militar,
el relleno sanitario, Centros de atencion en Salud,
Canteras, Zona de reserva de agua, lagunas de
oxidacion, criaderos de aves, asi como asentamientos
residenciales, comerciales y productivos.

Linderos (Ver Anexo 7):

Nor Oeste Lindero con la provincia de Santa Elena y
la Zona de Reserva Ecologica

Sur Este  Linea media de la Via al Morro

Sur Oeste Zona Residencial Turistica de proyeccion

Nor Este  Lindero con el Canton Guayaquil

Compatibilidades

Desarrollo habitacional, uni o plurifamiliar
Infraestructura turistica en todas sus manifestaciones

Areas de servicio para turistas con control de
alimentos y bebidas;

Desarrollo de Parque, plazas; centros de comercio y
distraccion; unidades educativas; infraestructura
cultural y deportiva; centros de asistencia en salud;
templos y centros de culto; entidades bancarias;
servicios publicos;; centros de produccion de tipo
artesanal o de industria; Fabricas y talleres de
produccion, de procesamiento, de empaque y de
conservacion, unidades para produccion  de
complementos de refrigeracion y procesamiento de
productos del mar y afines; unidades de desarrollo de
conservacion ecoldgica; Viveros y centros de cultivo
para reforestacion y ornamentacion.

Condicionado

Concesiones otorgadas por la Marina o Ministerio de
Recursos: renovables, mno renovables y de
comunicacion, para uso productivo o estratégico
Bodegas; talleres mecanicos y afines; madereras y
aserrios; distribuidoras de materiales de construccion.

Incompatibilidades

Desarrollo de infraestructura cuya autorizacion esta
restringida a la zona de tolerancia, asi como cantinas,
casas de cita, cabarets, prostibulos, casas de juego,

galleras y fondas

Preparacion y expendio de alimentos en areas no
autorizadas y sin servicios basicos

La instalacion de estructuras fijas o removibles
utilizadas para comercializacion de cualquier género

Ruido superior a niveles permitidos en proteccion de
medio ambiente

Arrojar basura y desperdicios organicos e inorganicos

Bodegas de productos toxicos, explosivos

ART. 8.- ZONAS CON USOS CONDICIONADOS DE
EXCEPCION.-

8.1

8.2

8.3

8.4

Zona de excepcion (Z-CR3E).-

Fuera del limite urbano del cantén, areas dispuestas
por la UPGT segun la actividad comercial.

Podra colocarse todo tipo de negocio de bebidas y
centros nocturnos para adultos, debidamente
calificados y autorizados por la Municipalidad.

Se debera levantar infraestructura especializada para
los fines a ser utilizada, esto es sonorizada para
cantinas, cabaret, casa de cita y afines, salas de juego,
gallera y fondas con las debidas normas de seguridad
e higiene.

Zona de Servicios y Equipamiento (Z-SE).-

Podran colocarse todo tipo de negocio que preste
servicios a la comunidad como hospitales, escuelas,
centrales de servicios basicos, centros comerciales.
Fébricas, industrias, procesadoras, empacadoras,
bodegas, talleres electro mecénicos y todo tipo de
edificacion que genere fuentes de trabajo.

En Zona Residencial (Z-RT) - (ZCR).-

Quedan terminantemente prohibida la instalacion de
cantinas, criaderos de animales, comercios que
invadan la via publica y todo aquel que genere ruido y
perturbe el medio ambiente.

Cerca de establecimientos como: Centros educativos
y culturales, centros de culto, centros de salud,
puestos de socorro, centros bancarios, edificios de
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administracion publica o judicial, Plazas, parques,
Plaza Civica, no podran funcionar locales de consumo
exclusivo de alcohol como, cantinas, cabarets, casa de
citas, locales de tolerancia y afines. Podran ubicarse a
una distancia no menor de 200m. a la redonda del area
de influencia de los centros antes indicados y de
preferencia en zonas no residenciales asi como en las
afueras de la poblacion, cumpliendo con las normas
dispuestas por la UPGT y la Direccion de salud

CAPITULO IV

NORMAS Y CONDICIONES DE LAS
EDIFICACIONES

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ART. 9- AMBITO.- Las disposiciones de la presente
Ordenanza se aplicaran dentro del Cantén Playas, en
urbanizaciones, zonas residenciales, zonas comerciales,
zonas turisticas, zonas protegidas y de excepciones
tipificadas en esta Ordenanza, regiran las disposiciones que
respecto a uso, densidad, intensidad de edificacion, retiros
y materiales.

A mas de regulaciones de caracter general, esta Ordenanza
dicta normas relativas a la clasificacion de las edificaciones,
las condiciones de edificabilidad y de habitabilidad,
constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, de
seguridad y de ornato, cerramientos de los predios, y de las
edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal.

De no existir disposiciones contempladas en esta ordenanza,
la UPGT determinara en funcion de la zonificacion y los
cuadros de Compatibilidad de Usos y de Normas de
Edificacion la aplicabilidad en cada caso.

ART. 10.- EXCEPCION A LAS NORMAS.- La
exigibilidad, parcial o total, de las normas se exceptuara en
los siguientes casos:

10.1. Inaplicabilidad de normas por condiciones de
edificabilidad previa.-

Si la tipologia de edificacion o condicion de
ordenamiento, sea este en los retiros en general, el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el
Coeficiente de Usos de Suelo (CUS) prescrita para
una zona sea distinta a la predominante en el sitio, el
caso sera motivo de informe técnico de la UPGT,
acorde al Plan de Desarrollo Cantonal de Playas
(PDCP) a fin de determinar la clasificacion y/o
condicion de edificabilidad aplicables.

10.2. Régimen de Excepcion.-

Los edificios que en razon de su volumen e
importancia para el desarrollo de la ciudad requieran
de un régimen de excepcion, podran acogerse al
mismo, para lo cual los interesados deberan solicitarlo
al Concejo Cantonal para su autorizacion. El mismo
que resolvera en base al informe Técnico emitido por
la UPGT, y de haberlo, acorde al Plan de Desarrollo

Cantonal de Playas ( PDCP) a fin de determinar la
clasificacion y/o condicion de edificabilidad
aplicables.

ART. 11.- RESPONSABILIDADES.- Corresponde a la
UNIDAD DE PLANIFICACION Y  GESTION-
TERRITORIAL (UPGT), autorizar el Uso del Suelo,
soportado en la Ordenanza se Zonificacion, para poder tener
el permiso de funcionamiento de cualquier actividad, asi
como la emision de los Permisos y Registros de
Construccion, que cumplieren con los registros
establecidos, realizar el Registro Catastral, y la Inspeccion
Final; la certificacion de la habitabilidad de la edificacion
del caso;

La Jefatura de Justicia y Vigilancia, debera realizar
inspecciones a fin de establecer si una edificacion cuenta
con el correspondiente Registro de Construccion y si
aquella se sujeta a éste y a las presentes normas, si ha
realizado el Registro Catastral y la Inspeccion Final del
caso, y establecer las sanciones a que diere lugar si se
infringieren las normas de esta Ordenanza.

TITULO SEGUNDO
DE LAS NORMAS DE EDIFICACION

ART. 12.- AMBITO DE APLICACION.- En lo sucesivo,
toda reglamentacion que la Municipalidad apruebe debera
sujetarse a los parametros de usos de suelo y edificacion
establecidos en la presente Ordenanza, Caracteristicas de
Constructibilidad de acuerdo a la distribucion territorial y la
densidad poblacional.

ART. 13.- LINEA DE CONSTRUCCION.- Toda
edificacion que se realice frente a una via publica debera
ajustarse a la linea de construccion establecida por norma.
De existir dudas sobre ésta, debera realizarse ante UPGT la
consulta denominada Consulta previa, para lo cual se
presentara la siguiente documentacion:

1. Tasa por servicios administrativos.
2. Levantamiento Planimétrico del solar.

3. Copia de la escritura si el predio fuere propio, o en su
defecto certificado de responsabilidad por acto de
dominio debidamente notariado, o copia del contrato de
arrendamiento en caso de ser terreno municipal, siempre
que se encuentre vigente.

ART. 14.- SALIENTES Y VOLADIZOS.- A partir de la
linea de construccion hacia el exterior se admitira elementos
salientes bajo las siguientes condiciones:

14.1 En edificios con soportal y a linea de lindero, a nivel
de planta baja y hasta cuatro cincuenta metros (4.50
ml.) de altura se admitira detalles de revoque de hasta
maximo diez centimetros (0.10 m).

14.2 En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a
vecinos, se regularan los cuerpos salientes o
voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los
siguientes casos:
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a) En edificaciones con retiro.- Equivaldran a un
treinta por ciento (30%) del retiro, medido a partir
de la linea de construccion.

b) En edificaciones a linea de lindero.- Se atendera
lo siguiente:
« Se admitira voladizos o cuerpos salientes de
hasta un metro (1m.), a partir de una altura de
tres metros cincuenta centimetros (3.50 m.)
sobre el nivel de la acera que enfrenten.

« Cuando sobre dicha acera se encuentren
cables de energia eléctrica, se permitiran
voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del
ancho de la acera, restriccion que se dejara de
aplicar a partir de los doce (12) metros de
altura.

< En edificaciones a linea de lindero que
enfrenten vias peatonales, se admitird
voladizos que equivalgan al diez por ciento
(10%) del ancho de la via, hasta un maximo
de un metro (1 m.).

¢) Edificaciones a linea de lindero ubicadas en
Zonas Residenciales no se admitira voladizos
sobre espacios publicos, sean estos vias
vehiculares, peatonales o espacios verdes.

d) Hacia el subsuelo no se admitird desarrollos fuera
de la linea de lindero, pero si bajo las areas de
retiro y de soportal.

ART. 15.- SOPORTAL.- Corresponde al area cubierta en
planta baja, de propiedad privada y uso publico para
circulacion peatonal, el que se construird en atencion a:

a) La superficie de circulacion peatonal serd construida

con material antideslizante y se desarrollard desde la
linea de lindero.

b) En el area de soportal solo se permitirad la construccion

de pilares o columnas.

15.1. Nivel de Soportal.- A efectos de la determinacion del

nivel de piso del soportal, éste se definird en atencion
al nivel del bordillo de la esquina de manzana mas
cercana al predio del caso. Tal nivel no podra
exceder veinte centimetros (0.20 m), medidos desde
el nivel del bordillo.

El piso del soportal podra tener una pendiente hacia la
acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su
ancho.

15.2. Ancho de Soportal.- En casos de edificios con

soportal, los pilares dispuestos a linea de lindero y los
detalles de revoque del proyecto arquitectonico
asegurara la continuidad de la linea de construccion
del soportal en concordancia con el entorno
consolidado, o:

a) Podran disminuir hasta dos metros cuarenta
centimetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.

15.3.

15.4.

15.5

ART.

b) Si el ancho del soportal consolidado, tiene una
longitud menor a 2.40 m, el ancho efectivo a
considerar dentro del proyecto a ejecutar serd no
menor a 1.60.

c) De no cumplir los anchos anteriores mencionados
se exigira al propietario que considere dentro del
proyecto a ejecutar, estructuras en voladizos.

Altura de Soportal.- Los soportales tendran una
altura minima de tres metros cincuenta (3.50 m); y
maximo de seis metros (6.00 m.), esto cuando el
proyecto contemple la construccion de un mezzanine.

Las eventuales diferencias de altura que se presenten
respecto de edificios vecinos no deberan hacerse
evidentes en la respectiva fachada, por lo que se
utilizaran detalles que doten de continuidad al nivel
superior del soportal del caso.

Si por razones funcionales o formales no convenga
edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto
arquitectonico asegurara la continuidad del nivel
superior del soportal a través de la utilizacion de
marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualquier
otro detalle que convenga para tal proposito.

16.- DE LA CLASIFICACION DE LAS

EDIFICACIONES.- En atencion a la forma de ocupacion
del lote, las edificaciones se clasifican en:

16.1.

Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero. Se
sub clasifican en:

a) Edificaciones a linea de lindero con soportal.- El
ancho del soportal sera de tres metros (3 m.) o se
respetara el entorno consolidado.

b) Edificaciones a linea de lindero sin soportal.
Estas se permitiran en los casos donde, en
atencion al entorno consolidado 'y no
admitiéndose en estos casos voladizos sobre el
espacio publico.

Tratandose de edificaciones a linea de lindero sin
soportal y esquineras, a efecto de asegurar una
adecuada visibilidad a los conductores de vehiculos,
el volumen del edificio en la esquina de la planta baja
se desarrollara: en ochava, medida al menos un metro
(1 m.) a partir de la esquina del solar; o,
redondeando la esquina, segin un radio no menor a
dos metros (2 m.).

16.2. Edificaciones con retiros.-

Se admitiran en lotes medianeros y esquineros, de al
menos seis (6) y ocho (8) metros de frente
respectivamente, y que tengan mas de ciento veinte
metros cuadrados (120 m2) de area, Se clasificaran
en:

a) Aislada: con retiro frontal, posterior y laterales.

b) Adosada: con retiros frontal, posterior y un
lateral.



Suplemento -- Registro Oficial N° 458 --

Viernes 13 de marzo de 2015 -- 33

¢) Continua con retiro frontal: sin retiros laterales,
con o sin retiro posterior.

Si en las Normas de Edificacién, se establece
edificaciones aisladas como tipo admisible, no se
podra autorizar viviendas adosadas ni continuas. Si se
admitiere edificaciones adosadas, se podrd autorizar
edificaciones aisladas, mas no edificaciones
continias. Si se admitiere edificaciones continuas,
también lo serdn las aisladas y las adosadas.

16.3. Edificaciones terrazadas.-

Exigibles en terrenos con pendientes iguales o
superiores al diez por ciento (10%), las edificaciones
procuraran ser aterrazadas y podran mantener el perfil
y los drenajes naturales del terreno.

16.4. Edificaciones tipo torre.-

Se exigiran en las zonas que asi lo indiquen y en los
solares que cuenten con las dimensiones minimas al
respecto, establecidas. Si los solares no satisficieren
tales dimensiones minimas, se admitira edificar la
torre sin los respectivos retiros laterales.

ART. 17.- INDICADORES DE EDIFICABILIDAD.- Las
condiciones de edificabilidad constan en las Normas de
Edificacion, de esta Ordenanza y se desarrollan en atencion
a los siguientes indicadores:

17.1. Frente del lote o solar.-

De acuerdo a frentes minimos exigibles
en las diversas zonas se regula la altura de las
edificaciones. En caso de que los lotes o solares
existentes no satisfagan dichos minimos, se permitira
edificar hasta dos plantas en aquellos medianeros y
esquineros cuyos frentes sean de al menos seis metros
(6 m.), de acuerdo a los coeficientes de la
correspondiente zona.

17.2. Area del Lote o Solar.-

Constituye el indicador que permite tipificar una
zona. En casos en que una zona se encuentre lotes o
solares con areas menores a las tipificadas como
propios de aquella, los mismos se acogeran a las
Condiciones de Edificacion de la zona en que tal
tamafo de lote o solar se registre. Esta disposicion no
constituird argumento para autorizar subdivisiones en
areas menores a las establecidas para la zona de la que
forman parte.

17.3. Densidad Poblacional.

a) Densidad territorial resulta de dividir el nimero
de viviendas de una ciudad para las hectareas en
la que se circunscribe la ciudad.

b) Densidad Bruta Predial es el nimero de viviendas
que caben en un predio sin urbanizar y antes de la
secciones para uso urbano.

¢) Densidad Neta Predial es el numero de viviendas
que caben en el territorio neto después de
descontar todas las vias, zonas verdes y zonas de
recreacion.

d) Densidad Poblacional permite cuantificar la
utilizacion urbanistica del suelo, para lo que se
establecerd el niimero de habitantes u ocupantes
permanentes de una edificacion, multiplicando el
area del lote o solar por la densidad neta
establecida para la correspondiente zona.

Para la estimacion del nimero de habitantes
imputables a un proyecto de edificacion de uso
residencial, el calculo de la densidad neta se
realizara estimando lo siguiente:

DENSIDAD habitantes x _hectareas Ambito _de
aplicacion

Baja 50 a 199 hab/ha. Sectores Suburbanos
Media 200 a 399 hab/ha. Lotizacién y Urbanizaciones
Alta 400 a 700 hab/ha.  Cascos Comerciales

17.4.

17.5.

17.6.

e) Habitabilidad
Dos personas para el dormitorio principal.

Una persona por cada espacio habitable cuya
privacidad esté asegurada por algin componente
de cierre o puerta.

Intensidad de edificacion:

a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS),
maximo 60%correspondiente a la relacion entre el
area maxima de implantacion de la edificacion y
el area del lote.

b) Coeficiente de Ultilizacion del Suelo (CUS),
maximo 150%correspondiente a la relacion entre
el area de construccion y el area del lote; para el
calculo de este componente no se considerara la
parte edificada hacia el subsuelo, ni las destinadas
a estacionamientos para servicio de sus residentes,
ni las destinadas a instalaciones técnicas del
edificio.

Altura de la edificacion.-

Sera establecido en concordancia con los pardmetros
de COS y CUS enunciados en el articulo anterior
(17.4).

Para la estimacion de tal altura no se tomara en
consideracion:

e Las instalaciones técnicas y, o de servicios
generales dispuestos sobre la cubierta, tales como
caja de escaleras y, o ascensores, depésitos de
agua, cuartos de maquinas, etc.;

Retiros, los que se establecerdn de la siguiente
manera:
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17.6.1 Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los
siguientes frentes de lotes:

a) Menores de seis metros (6.00 m.), ochenta
centimetros (0.8 m.)

b) Entre seis y diez metros de frente (6-10 m.), un
metro (1.00 m.)

c) Entre diez y quince metros de frente (10-15 m.),
un metro veinte centimetros (1.2 m.).

d) Para frentes mayores a quince metros (15 m.),
multiplicando el frente del lote por el coeficiente
correspondiente; en ningin caso el retiro sera
inferior a un metro, no siendo exigible, a
excepcion de los usos calificados como
restrictivos o peligrosos, mas de tres metros (3 m).

17.6.2 Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los
siguientes fondos promedio:

a) Menores de diez metros (10 m.), un metro (1.00
m.).

b) Entre diez y quince metros (10-15 m.), un metro
cincuenta centimetros (1.5 m.).

c) Entre quince y veinte metros (15-20 m.), dos
metros (2.00 m.).

d) En fondos de mas de veinte metros (20 m.),
multiplicando la profundidad media del lote por el
coeficiente correspondiente; no se exigira mas de
cuatro metros (4 m.), excepto los casos de usos
calificados como condicionados restrictivos, o
peligrosos.

e) En edificaciones hasta linea de lindero no sera
exigible el retiro posterior en las plantas en las
que se desarrollen locales no habitables; La
ventilacion e iluminacién se hard a través de
pozos de luz que tendran como area minima 4.50
m2

17.6.3 Frontales: En las zonas Residenciales, se aplicaran
los del correspondiente reglamento interno:

a) En Corredores Comerciales y de Servicios (CC),
en funcion del ancho de la via, se aplicara lo
siguiente:

- frente a vias de mas de treinta metros (30 m.)
de ancho, el retiro serd de cinco metros (5 m.);

- frente a vias de seis a treinta metros (6 - 30
m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m.);

b) Con excepcién de las Zonas Residenciales, en
aquellos casos en los que de hecho prevalecieran,
en mas del 50% de los predios o del frente de la
manzana del caso, edificaciones a linea de lindero
o con retiros inferiores a los normados, UPGT
emitira el Registro del caso de acuerdo a tal

situacion, la que se hard constar en un
levantamiento planimétrico que se adjuntara al
respectivo expediente.

17.6.4 En casos de retiros laterales y/o posteriores, se
admitird dimensiones menores a las antes indicadas
siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso
cartas notariadas, de acercamiento o adosamiento,
suscritas por los correspondientes propietarios de los
predios colindantes. De ser tales retiros menores a tres
metros (3 m.), se debera prever medidas de disefio en
ventanas, balcones, terrazas, azoteas, miradores, etc.,
que impidan el registro de vista a los vecinos.

17.7. Plazas de estacionamiento:
Se determinaran espacios para estacionamiento
vehicular, en los proyectos de edificacion donde éstos
fueren exigibles, en funcion de la edificacion y/o de

la superficie de los locales que lo ameriten.

En funcién de las Unidades habitacionales que
conforman la edificacion:

CANTIDAD POR CADA AMBITO DE APLICACION

1 Parqueo. X Unidad Habitacional

1 Parqueo. X Local Comercial

1 Parqueo. X Oficina

1 Parqueo. C/100 M2 Industria

1 Parqueo. C/25 M2 de Construccion Bruta
Oficinas y Comercio

1 Parqueo 2% del(C/25 M2 de Construccion

Minusvalidos Bruta)

Estos coeficientes podran suplirse mediante la
ordenanza que estipule los retiros laterales y
posteriores.

17.7.1. En zonas, en que los solares no satisfagan los
requisitos de frente y area, para desarrollo de areas de
parqueo, se permitira construir edificaciones para uso
residencial o turistico de hasta tres plantas (planta
baja y dos pisos altos), sin exigencia de
estacionamiento.

17.7.2. Si la remodelacion implicare cambio de uso de la
edificacion, debera atenderse los requerimientos de
estacionamientos establecidos por Ordenanza, los que
se aplicaran en la totalidad del area remodelada.

17.7.3. Si en una edificacion existente se solicitare
autorizacion para aumentos, y en la parte existente no
se realizare cambio de usos, se exigira
estacionamientos solo para el area incrementada.

Art.18. Indicadores Fundamentales.-Los indicadores de
altura y retiros, no restringirdn la aplicacion de los
fundamentales, para lo cual se consideraran, entre otros, los
siguientes casos:
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18.1. Compensacion de Coeficiente de  Ocupacion del
Suelo por Altura.-

En edificaciones que liberen parte del solar para uso
publico, en forma de plazoleta o jardineria, se
permitird compensar mediante el incremento del
volumen de la edificacion -con su correspondiente
altura- equivalente al area edificable en la superficie
de terreno liberada, multiplicada por el CUS
aplicable.

18.2. Ocupacion Parcial de Retiros.-

Los retiros exigibles podran ser ocupados
parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red
Vial principal y los wubicados en Corredores
Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro
de vista a vecino, seguin los siguientes propositos y
disposiciones:

a) En las areas destinadas a retiros, y hasta un
maximo del cincuenta por ciento (50%) de cada
uno de ellos, se podra autorizar la construccion de
edificaciones auxiliares, destinadas a usos
como: garajes, porterias y garitas de vigilancia.
Estas 4reas mno podran constituirse en
establecimientos independientes, ni ocuparan
mas del cincuenta por ciento (50%) del retiro
previsto, ni podran sobrepasar tres metros (3.00
m) de altura, ni se contabilizaran en el calculo de
COSy CUS.

b) Si el vecino se hubiere previamente adosado, u
ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior,
se podra autorizar la ocupacién del retiro
respectivo en la misma localizacion y proporcion
de volumen y altura, no necesitandose en este
caso carta de adosamiento o acercamiento, si el
vecino persistiere en mantener aquel o aquellos.

¢) En zonas Residenciales, en solares medianeros y
esquineros con areas menores a ciento veinte
metros cuadrados (120 m2), sin sobrepasar las
normas de densidad, el COS y el CUS, se
permitira la ocupacion de retiros frontales para
usos habitacionales y para servicios y comercio de
vecindario, éstos ultimos con las limitaciones
prescritas en la Ordenanza del Uso del Espacio y
Via Publica.

ART. 19.- TOLERANCIAS.- A efecto del control de las
normas aplicables, se admitird una tolerancia de hasta cinco
por ciento (5%), en mas o menos, respecto de los valores
maximos o minimos correspondientes a los indicadores
fundamentales de edificabilidad aplicables a cada zona.

ART. 20.- LA SEGURIDAD.- En las edificaciones de alto
transito de personas se garantizarda y verificara
requerimientos sobre:

a) la proteccion contra incendios, y explosiones;

b) la accesibilidad para minusvalidos;

¢) la estabilidad estructural.

ART. 21.- ACCESIBILIDAD PARA MINUSVALIDOS -
Para el efecto, las edificaciones deberan satisfacer normas
aplicables a los accesos y sus sistemas de control,
corredores, caminarias, rampas, escaleras, puertas, unidades
sanitarias, interruptores y sefializacion, de acuerdo a las
regulaciones del CONADIS, de tal manera que todos ellos
permitan a las personas con capacidades especiales el uso
comodo y seguro de los edificios de uso publico.

ART. 22.- ESTABILIDAD ESTRUCTURAL.- Los
edificios deberan atender las normas que en atencion a la
forma de los componentes bajo el nivel del suelo,
infraestructurales y estructurales, y al efecto de los
elementos no estructurales, garanticen la estabilidad de los
edificios en condiciones normales y de sismo.

ART. 23.- ASCENSORES Y ESCALERAS DE
ESCAPE.- En casos de edificaciones de mas de cuatro
plantas, éstas deberan contar tanto con sistemas
electromecanicos de circulacion vertical, como de escaleras
de escape exteriores y a prueba de fuego. El nimero y
dimensiones de estos elementos, deberd sustentarse en
estudios de circulacion aprobado por el Benemérito Cuerpo
de Bomberos.

ART. 24.- CERRAMIENTOS.

24.1 El cerramiento de los solares no edificados y los
provisionales se ejecutardn en atencion a las
caracteristicas de ornamentacion y seguridad, estos no
requeriran del registro de construccion y seran de
caracter obligatorio para terrenos baldios.

24.2 En funcién de la ubicacion del predio y el tipo de
instalaciéon dentro del mismo, los cerramientos se
podran construir de acuerdo a las normas siguientes:

24.2.1 En las Zonas Residenciales, Turisticas y de
Comercio, se podra utilizar materiales duraderos
como muros y rejas; o, cultivar cercas vivas, cuidando
que las mismas no sobrepasen la linea de lindero.

24.2.2. En Zonas no consolidadas, los cerramientos podran
ser de cualquier material, siempre que no representen
peligro a la integridad de los transetntes y vecinos.

24.2.3. En las Zonas Servicios y Equipamiento, los predios
e instalaciones deberan contar con cerramientos cuyas
caracteristicas y materiales estaran en funcion de los
requerimientos de seguridad que determine la
peligrosidad de la actividad, materiales e
instalaciones.

24.2.4. Altura de los cerramientos.- El cerramiento entre
predios podra ser construido con material no
transparente hasta 2.50m de alto, de forma que
permita el paso de aire y luz y siempre que no
interfiera el derecho de vista

En predios cuya actividad, de una u otra forma
atenten con el medio ambiente, tranquilidad y
seguridad de los vecinos, tales como: Industrias,
Fabricas, Plantas procesadoras, Talleres, Depdsitos de
materiales de construccion, Depdsitos de madereras y
aserraderos, dichos cerramientos entre predios sera de
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al menos cuatro metros (4.00 m) de altura; el
cerramiento sobre el o los lindero(s) frontal(es) sera
opcional.

El negocio cuya actividad, de una u otra forma atente
contra la moral y buenas costumbres, que por su
tipologia generen rifias y altercados, ruidos que
alteren la tranquilidad y seguridad de los vecinos,
tales como Casas de tolerancia, Cabarets, Prostibulos,
Centros nocturnos, Cantinas, Galleras, Salones de
apuestas y afines, dichos cerramientos entre predios
sera de minimo de tres metros (3.00 m) de altura con
cubierta; el cerramiento sobre el o los lindero(s)
frontal(es) sera obligatorio y de minimo dos(2.00m)de
altura, ademas del ingreso principal debera contar con
salidas de emergencia.

24.2.5. Cerramientos esquineros.- El cerramiento en su
esquina se construira atendiendo a las reglas de
visibilidad y seguridad permisibles

ART. 25.- OBRAS PRELIMINARES PARA
CONSTRUCCION.- Los trabajos de limpieza, preparacion
del terreno, obras de proteccion de los transetintes y de las
edificaciones vecinas, cerramiento de construccion, caseta
de bodegaje, vestidores y unidades sanitarias para obreros,
se denominan obras preliminares.

ART. 26.- DEMOLICIONES.

26.1 Para efecto de demolicion parcial o total de
edificaciones existentes se comunicara tal intencion a
UPGT mediante una tasa de servicios administrativos
donde se indique el Inicio de Demolicion.

26.2 El propietario y/o el responsable técnico comunicaran
a las empresas de servicios sobre el inicio de las obras
de demolicion, a efecto de las acciones de precaucion
que deberan realizarse para la preservacion de las
redes y componentes de los sistemas de
infraestructura.

26.3. El predio de la demolicion debera estar cercado y
contara, en cada uno de sus frentes, con un letrero que
diga PELIGRO, DEMOLICION.

26.4. Los escombros resultantes de la demolicion podran
ser depositados provisionalmente de la siguiente
manera:

a) Sobre aceras o calles en el caso de siniestro,
situacion que se admitird hasta por veinte y cuatro
horas en dias laborables y hasta por setenta y dos
horas en dias no laborables.

b) Se admitira en el lote del edificio o en lote vecino,
hasta por un maximo de cinco dias laborables.

ART. 27.- PROCESO CONSTRUCTIVO.- A efecto del
control del proceso constructivo se atendera lo siguiente:

27.1 Inspecciones.- En todo predio donde se realicen
construcciones se permitira el acceso, previo
presentacion de credenciales, a funcionarios
municipales con la finalidad de verificar el
cumplimiento de las normas municipales del caso.

27.2. Actas de Inspecciones.- Para efecto de lo establecido
en el articulo anterior, en la obra, junto al Registro de
Construccion se mantendra un Acta de Inspecciones,
en la que se registraran éstas y se consignaran las
observaciones del caso. Tal Acta constara de original
y duplicado, el original debera mantenerse en obra, en
tanto que el duplicado se incorporara al expediente
municipal correspondiente.

El que no conste inconformidad en las inspecciones
no releva de la responsabilidad del caso al profesional
encargado de la direccion técnica de la obra.

ART. 28.- EDIFICACIONES SUJETAS A LA
PROPIEDAD EN CONDOMINIO.- Son aquellas que se
realizan bajo régimen de coparticipacion de la propiedad
siendo esta en sentido horizontal o vertical, y cumpliran con
las regulaciones establecidas por la ordenanza que para el
efecto tiene la [lustre Municipalidad del Canton Playas

REQUISITOS:

a.-)Llenar solicitud para declaratoria en régimen de
propiedad horizontal firmada por el propietario o
propietarios (todos) o por un representante legalmente
autorizado mediante un poder notariado.

b.-)Copia de cédula y certificado de votacion del
propietario. En caso de ser persona juridica:
nombramiento en caso de compafila y copia de
constitucion de la misma.

c.-) Copia del Permiso de construccion con sus respectivos
planos aprobados.

d.-)Copia certificada por Notaria que la emitié de escritura
registrada y catastrada junto con el Certificado
actualizado del Registrador de la Propiedad.

e.-) Copia del recibo de pago predial (al dia) y certificado
de no adeudar valores al Municipio

Tasas:

®,

«+ -1 Tasa por servicios técnicos y administrativos (CAJA)
¢+ -1 Tasa por inspeccion si fuese necesario segin sector
Listado y No. de Planos:

a) 3 juegos de planos Arquitectéonicos en los que se
determinen areas comunes y privadas.

b) 3 juegos de planos Sanitarios y Eléctricos con
instalaciones independientes para cada alicuota, original
y copia de tabla de alicuotas, suscrita por un arquitecto
o0 ingeniero civil.

¢) Original y copia del informe de Hidroplayas y CNEL
por aprobacion de planos de instalaciones sanitarias y
eléctricas respectivamente.

d) Si el inmueble contiene cuatro o mas plantas o diez y
mas unidades habitacionales o locales, presentar
informe de Cuerpo de Bomberos.

e) Reglamento Interno de Administracion, Uso vy
Funcionamiento

f) Pago a Tesoreria tasa por Declaratoria propiedad
horizontal (posterior a su aprobacion en Concejo).
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ART. 29.- ENTREPISOS Y MEZANINES.- En los
edificios sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal, el
entrepiso ubicado sobre la planta baja, comunicado o
adscrito a ésta, y definido como mezzanine, o cualquier otro
entrepiso, no podrd ser considerado como local
independiente, por lo que, los propietarios de estos locales
no podran traspasar el dominio de éstos, ni sujetarlos a
gravamenes en forma independiente.

CAPITULO V

PROCEDIMIENTOS

ART. 30.- TRABAJOS QUE REQUIEREN REGISTRO
DE CONSTRUCCION.- Se debera obtener de la
Municipalidad el documento de autorizacion denominado
Registro de Construccion en los siguientes casos:

a) Construir nuevas edificaciones.
b) Ampliar, remodelar y reparar edificaciones existentes.

c) Abrir, cerrar o modificar vanos en fachadas de edificios
patrimoniales,

d) Modificar la estructura y forma de la cubierta si implica
incremento de area habitable.

e) Abrir vias publicas y/o construir redes de infraestructura
que no sean obras municipales.

f) Construir muelles, pistas y otras instalaciones
aeroportuaria, portuarias y de transporte terrestre.

g) Construir depodsitos de uso urbano o colectivo y ductos
de agua, gas y combustibles, plantas generadoras y
estaciones de transformacion de energia eléctrica, e
instalaciones de telecomunicacion y similares.

ART. 31.- INTERVENCION PROFESIONAL.- Los
trabajos de planificacion arquitectonica de las edificaciones,
asi como los disefios especializados de ingenieria
estructural, sanitaria, eléctrica, mecanica o de
comunicaciones, seran ejecutados bajo la responsabilidad
de un profesional de tercer nivel acreditado en la rama.

La ejecucion de obras autorizadas se realizard con la
supervision de un profesional al que se le denominarad
Responsable Técnico. El nombre y nimero del registro
profesional de los responsables de los disefios y de la
ejecucion de obras deberan consignarse en la
documentacion del Registro de Construccion, debiendo
corresponder su especialidad a lo establecido en las
correspondientes leyes de ejercicio profesional.

ART. 32.- OBRAS MENORES SIN EXIGENCIA DE
REGISTRO DE CONSTRUCCION .- Las obras menores,
tales como aumentos y remodelaciones, con un area menor
o igual a 45m2, no requieren de aprobacion de planos y
pueden realizarse por una sola vez, sin la supervision de un
profesional, bastando el aviso de Inicio de Obra, mediante
una taza administrativa y adjuntando el croquis de la
misma.

ART. 33.- REQUISITO PARA OBRAS MENORES.-
Para efecto de la realizacion de Obras Menores el predio del
caso no debera tener impuestos prediales vencidos,
debiendo adicionalmente atenderse lo siguiente:

33.1. El1  propietario  realizar& la  correspondiente
solicitud de Obra Menor, en la que describird las
obras a realizarse, sefialaindose el inicio y la
finalizacion de éstas. La UPGT certificard por
escrito, en un término de quince (15) dias, que tal
edificacion constituye obra menor y no tiene
afectaciones de linea de construccion, ni de proyectos
municipales.

33.2. Se ejecutaran los trabajos de construccion,
ampliacion, adecuacion o reparacion, de conformidad
con las Normas de Edificacion correspondientes al
lote o solar en que se ejecuten las obras.

33.3. Se procedera a la actualizacion del registro catastral, a
ser realizada por la UPGT.

ART. 34- MECANISMO OPCIONAL DE
CONSULTA .- Para solicitar las Normas de Edificacion de
un determinado predio, motivo de consulta, éste debera
encontrarse registrado en el catastro municipal; tal solicitud
constituye un mecanismo opcional de consulta que no
autoriza la construccion.

ART. 35.- PLAZO Y VALIDEZ.- Cualquier interesado,
podra solicitar las Normas de Edificacion correspondientes
de cualquier inmueble; las mismas tendran validez por un
aflo.

Para efectos del tramite se presentara, lo siguiente:
1. Solicitud a la UPGT de las Normas de Edificacion.
2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

Las respuestas a la solicitud, seran entregadas al interesado
en el término de diez dias, a partir de la fecha de
presentacion de la solicitud.

Las Normas de Edificacion no otorgan derechos al
solicitante, y es de su responsabilidad mantenerse
informado sobre la evolucion de las normas que la
Municipalidad promulgare.

ART. 36.- APROBACION DE PLANOS COMO PASO
PREVIO Y OPCIONAL.- Opcionalmente se podra
solicitar la aprobacion de los planos arquitectonicos de
edificacion, lo cual no substituye la obligacion y efecto del
Registro de Construccion. Para el efecto, se presentara
exclusivamente los siguientes documentos.

36.1. Solicitud dirigida a la UPGT, suscrita por el
profesional responsable del proyecto.

36.2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

36.3. Opcionalmente, copia del documento de Normas de
Edificacion correspondiente al lote motivo de la
solicitud, si éste hubiese sido tramitado.
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36.4. Copia del documento de Consulta de Uso de suelo
correspondiente al lote motivo de la solicitud.

36.5. Cuatro copias de los planos arquitectonicos a escala
1:50 y 1:100, segun formatos INEN, en cuya tarjeta
de identificacion se registrara el codigo catastral del
predio; se admitiran escalas mas reducidas cuando se
justificare. En los mismos se graficara al menos las
plantas, la fachada principal, una seccion longitudinal
y, o transversal, y la implantacion de la edificacion
respecto de los linderos del solar o lote.

ART. 37.- TERMINO PARA RESOLVER LA
SOLICITUD.- La UPGT resolvera sobre la solicitud y
documentacion presentada en el término de quince (15) dias
de recibida.

ART. 38.- PLAZO DE VALIDEZ.- Una vez aprobados los
planos y la correspondiente documentacion, la UPGT
archivara una copia del expediente aprobado. Esta
aprobacion tendra una vigencia de un afio calendario.

ART. 39.- OBLIGATORIEDAD.- Es obligatoria la
obtencion de un Registro de Construccion, previa toda
edificacion o construccion que no sea considerada como
obra menor.

ART. 40.- DOCUMENTACION INDISPENSABLE .-
Para obtener el Registro de Construccién, el predio no
debera adeudar impuestos prediales (vencidos). Se debera
entregar en la UPGT, exclusivamente, la siguiente
documentacion:

1. Solicitud de Registro de Construccion, firmado por el
propietario y el responsable técnico de la edificacion, en
el que constara el codigo catastral del predio.

2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

3. Copia de la Escritura Publica de adquisicion del predio
o carta de autorizacién para construccién sobre terreno
ajeno, otorgada por el duefio, en caso de que el
solicitante no fuese el propietario del solar, o contrato
de arrendamiento para el caso de terrenos municipales.

4. Cuatro juegos de planos arquitectonicos a escala
conveniente (1:50; 1:100; 1:200), segin formatos
INEN, en cuya tarjeta de identificacion constard la
clave catastral del predio. En los mismos se graficara:

¢ Todas las plantas, incluida la de cubierta.
¢ Todas las fachadas.
% Al menos una seccion longitudinal y una transversal

% La implantacion de la edificacion, en el que conste,
vertical y horizontalmente, sus dimensiones
principales y los distanciamientos respecto de las
lineas de construccion y de lindero.

5. Cuando la construccion tenga tres o mas plantas, se
presentaran juegos de planos Estructurales, Sanitarios y
Eléctricos, con cartas de responsabilidad técnica, sobre
estudios de suelo, disefios estructurales, sanitarios,

eléctricos y telefoénicos, debidamente autenticadas por
un Notario del Canton. En caso de edificaciones de uso
residencial, no en serie, unifamiliares y bifamiliares, se
exigird carta de responsabilidad técnica.

6. Para edificaciones en terrenos con pendientes iguales o
mayores al diez por ciento (10%), se presentaran cartas
de responsabilidad técnica relacionadas con:

a) movimientos de tierra; y,
b) estructuras de contencion y proteccion del terreno.

7. En los casos de edificaciones que tengan tres o mas
plantas, el responsable técnico del proceso de
construccion, entregara una poliza de seguro a favor de
terceros, que cubra todo riesgo del proceso de
construccioén, y por una cuantia no menor al ocho por
ciento (8%) del presupuesto de la obra, cuya estimacioén
se realizard de acuerdo a los valores que para los
distintos tipos de construccion se hayan registrado en el
ultimo boletin emitido por la Camara de la Construccion
de Guayaquil.

8. En proyectos de edificaciones industriales calificables
como de mediano o alto impacto, o peligrosas, se
adjuntardn los correspondientes Estudios de Impacto
Ambiental o auditoria ambiental, segin el caso,
elaborados por profesionales o empresas especializadas
y acreditadas en la Municipalidad.

9. En las edificaciones a ser sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal, donde se contemplen etapas o
aumentos de construccion, debera incluirse la totalidad
de éstos en los disefios a presentarse.

En lo sucesivo, la UPGT soélo aprobard aumentos y
remodelaciones acordes a los diseflos y planos
inicialmente aprobados, o si los mismos son solicitados
de acuerdo a lo establecido en el correspondiente
Reglamento.

10. La UPGT, se reserva la facultad de exigir
adicionalmente la presentacion parcial o total de planos
y, o estudios técnicos relativos a los items anteriores de
este articulo.

Opcionalmente, el interesado podra adjuntar copia del
documento de Normas de Edificacion y de Aprobacion de
Planos, para agilizar el tramite respectivo.

ART. 41.- RESPONSABILIDAD CIVIL Y PENAL.-
Dado que la Municipalidad aprueba los planos y disefios
arquitectonicos, el requerimiento de presentacion de las
cartas de responsabilidad y estudios a que se refieren los
articulos anteriores, tienen por objeto establecer que los
profesionales asumen la responsabilidad civil y penal, a que
hubiere lugar, con relacion a sus respectivos estudios y
disefios.

Tales cartas de responsabilidad, no omiten las instancias de
aprobacion de los disefios por parte de las empresas de
servicio correspondientes.
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La UPGT podra detener la entrega del Registro de
Construccion, por una de las siguientes causas:

1. Falta de la documentacion;

2. Si del analisis de la documentacion se observare que se
quebranta alguna disposicion contemplada en la
presente Reglamentacion; en este caso, al negarse el
Registro, debera citarse expresamente el articulo
correspondiente.

Sin embargo, la UPGT podra realizar observaciones
adicionales en el Registro, las mismas que seran controladas
durante el proceso de construcciéon, y sin cuyo
cumplimiento no podra emitir el certificado de Inspeccion
final a que hace referencia esta Ordenanza.

De estas disposiciones se exceptiian los edificios de uso
residencial, no en serie, unifamiliares y bifamiliares.

ART. 42 CALCULO DE TASAS PARA LA
APROBACION DE PLANOS - Para el célculo de la tasa
administrativa para la aprobacion de los planos, la UPGT la
determinara sobre el avaltio de los valores por m2 que para
los distintos tipos de construcciones emite la Camara de la
Construccion de Guayaquil, este total se multiplicara por el
area de edificacion valor al que se aplicara el 2 x mil. Los
indices de enero y julio de cada afo, tendran vigencia
semestral. La UPGT se reserva el derecho de realizar un
avaluo especial para los casos que considere necesarios.

P= QxAxC

P= Pago por aprobacién de planos.

Q= Valor M2 de edificacion (avalué Camara de la
Construccion de Guayaquil)

A= Area a construir.

C= coeficiente (2 x 1000)

ART. 43.- PLAZO DE VALIDEZ DEL REGISTRO DE
CONSTRUCCION.- Los Registros serdn otorgados a
nombre de los responsables legal y técnico, y tendran un
plazo de vigencia, el cual sera determinado por la UPGT en
funcién de la magnitud de la obra a construirse. Se podra
conceder la ampliacion del plazo, previa solicitud del
responsable técnico.

En los casos en que no se haya iniciado los trabajos de
construccion de la parte estructural y caduque la vigencia
del Registro, el mismo podra ser renovado, siempre y
cuando éste observare las normas vigentes a esa nueva
fecha.

ART. 44.- RETIRO DE LA RESPONSABILIDAD
TECNICA - El propietario o el responsable técnico podran
comunicar a la Municipalidad el retiro de la responsabilidad
técnica consignada en la solicitud y emision del Registro de
Construccion correspondiente.

Para efecto de la vigencia del Registro de Construccion del
caso, el propietario y el nuevo responsable técnico deberan
comunicar a la Municipalidad la sustitucion de la
responsabilidad correspondiente, la que debera hacerse
constar en un certificado que sera emitido por UPGT
previo pago de la tasa por servicios técnicos
correspondiente.

La sustitucion de la responsabilidad técnica motivara, y por
lo tanto sera exigencia municipal, que el profesional del
caso aparezca como el titular de la pdliza a que hace
referencia esta Ordenanza.

ART. 45.- REQUISITOS DE TRAMITE.- Para realizar
aumentos y remodelaciones o reparaciones que no
constituyan obras menores que no afecten a edificios
declarados patrimonio arquitectonico, el predio no debera
tener impuestos prediales vencidos. Para el efecto se debera
obtener el Registro correspondiente, para lo cual se debera
presentar en la UPGT:

45.1. Solicitud dirigida a la DUAR, adjuntando la tasa
administrativa, suscrita por el propietario y el
profesional responsable del proyecto.

45.2. Copia de la Escritura Publica de adquisicion del
predio, y carta de autorizacion del propietario en los
casos que se vaya a aumentar, remodelar o reparar
sobre edificio ajeno. En casos de ocupaciones
informales en proceso de legalizacion, se debera
presentar un certificado de responsabilidad por acto
de dominio del predio del caso.

45.3. Cuando se tratare de aumentos o remodelaciones, se
adjuntard cuatro copias de los planos arquitectonicos
a escala conveniente (1:50; 1:100; 1:200),
segun formatos INEN, en cuya tarjeta de
identificacion se registrarda la clave catastral del
predio. En los mismos se consignara la edificacion
existente y la que sera incrementada y/o remodelada,
y el plano de implantacién de la edificacion con el
aumento que pretende realizarse, en el que consten las
dimensiones  principales de su silueta y
distanciamientos respecto de las lineas de
construccion y linderos.

45.4. Cuando el aumento tenga tres o mas plantas, se
presentaran cartas de responsabilidad técnica,
debidamente autenticadas por un Notario del Cantén,
sobre estudios de suelo, diseflos estructurales,
sanitarios, eléctricos y telefonicos.

45.5. Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o
mayores al diez por ciento (10%), se presentara cartas
de responsabilidad técnica relacionadas con:

a) movimientos de tierra; y,

b) estructuras de contencion y proteccion de los
terrenos.

45.6. En caso que el aumento, reparacion o remodelacion se
realice en edificios que tengan tres o mas
plantas, el responsable técnico del
proceso de construccion entregara copia de una
poéliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo
riesgo del proceso de trabajo, y por una
cuantia no menor al ocho por ciento (8%) del
presupuesto de la obra, cuya estimacion se
realizara de acuerdo a los valores que para los
distintos tipos de construccion se hayan registrado en
el ultimo boletin emitido por la Camara de la
Construccion.
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45.7. Cuando se tratare de reparaciones y/o remodelaciones
en edificaciones catalogadas como patrimonio
arquitectonico, la solicitud respectiva sera dirigida, a
través de la Secretaria Municipal, la que resolvera al
respecto previo informe de UPGT.

45.8. Para casos de aumentos en edificios sometidos al
Régimen de Propiedad Horizontal, se estara a los
disefios previstos en el Registro de Construccion
original y a las disposiciones establecidas en el
correspondiente Reglamento.

ART. 46.- MODIFICACIONES QUE AFECTAN AL
REGISTRO DE CONSTRUCCION.- Cuando en un
proceso de construccion se requiera realizar modificaciones
que afectaren: la implantacion, las areas o volumenes,
y el o los usos de la edificacion, autorizados originalmente,
el propietario y el responsable técnico solicitaran a la
UPGT la autorizacion para efectuar las referidas
modificaciones.

Para el efecto se presentara la siguiente documentacion:
1. Solicitud y tasa por servicios técnicos y administrativos.

2. Original y copia del correspondiente Registro de
Construccion.

3. Un juego de los planos arquitectonicos autorizados en el
Registro de Construccion original.

4. Dos copias de los planos arquitectonicos en los que
consten las modificaciones a realizarse.

No se entendera como modificaciones que afectan el
Registro de Construccion otorgado, las que se refieran a
desplazamiento de paredes y, o reubicacion, tamafio y
utilizacion de ambientes, siempre y cuando no se
incremente el nimero de éstos o se haga variar el calculo
del nimero de ocupantes permanentes.

ART. 47.- INSPECCIONES.- Corresponde a la Jefatura de
Justicia y Vigilancia, y a falta de esta jefatura actuara la
Jefatura de Via Publica para inspeccionar todo
proceso de construccion, a fin de verificar que el desarrollo
de las obras se lleve a cabo de conformidad con los
planos, disefios y especificaciones aprobadas por la
Municipalidad, que la obra cuente con el Registro de
Construccion, y que la edificacion respete los retiros y el
nimero de pisos establecidos en el Registro
correspondiente.

ART. 48. SUSPENSION DE LA OBRA .- Se suspendera
toda obra o parte de ella, en ejecucion si al visitarla no
contaren con autorizacion Municipal, la misma que debera
esta visible en toda obra.

ART. 49.- DE LAS OBLIGACIONES DURANTE EL
PROCESO DE CONSTRUCCION.

49.1 En el lugar de la construccion, dentro del predio del
caso, debera disponerse:

a) Letrero que permita identificar en forma publica:
la denominacion de la obra, el responsable de la

construccion; y, de no tratarse de obras menores,
el nimero del Registro o permiso de Construccion
correspondiente.

b) Sistemas de limpieza y de seguridad a vecinos y
transetntes, para edificios de mas de dos plantas.

49.2. Reposicion de obras destruidas.- Si durante el proceso
de construcciéon se causare dafios a bienes de uso
publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres,
parques, por el transito de equipos pesados de
construccion, transporte de materiales, etc., el
responsable técnico dard el mantenimiento del caso
que permita la adecuada utilizacion de tales bienes, y
al finalizar la obra tendra la obligacion de restituir o
reparar, en forma definitiva, el daflo ocasionado.

Art. 50.- Toda institucion del sector publico, mixto y
privado para la realizacion de aperturas de vias y/u obras de
infraestructura  deberd  solicitar ~ previamente la
correspondiente autorizacion Municipal. Para el efecto,
debera presentar ante la Direccion de Obras Publicas
Municipales una solicitud por escrito, adjuntando la
documentacion que describa el proyecto de ejecucion de la
obra del caso.

Las Direcciones Municipales que tengan a su cargo la
realizacion de obras, también se obligan a informar a la
UPGT, para efectos de coordinacion, sobre la realizacion de
las mismas.

ART. 51.- EMISION DE LA AUTORIZACION.- La
Direccion de Obras Publicas Municipales hara el estudio de
la documentacion, y de ser el caso emitird la autorizacion
aplicable a la obra del caso.

ART. 52.- OBLIGACIONES.- Es obligacion de la
institucion solicitante, y/o del contratista encargado de la
ejecucion de la obra, proveer de las obras provisionales
necesarias para suplir los servicios interrumpidos durante la
ejecucion de los trabajos.

La sefializacion del caso sera de exclusiva responsabilidad
del solicitante. También se obligan a mantener el buen
estado de los bienes de uso publico.

ART. 53.- EL CATASTRO DE LA CONSTRUCCION
COMO OBLIGACION TRIBUTARIA - El Catastro de la
Construccion es la declaracion formal a la que estan
obligados el propietario y el responsable de una
construccion o ampliacion efectuada, para efectos de la
liquidaciéon de los impuestos prediales municipales
correspondientes. De no realizarse tal Registro Catastral,
éste sera efectuado por la Municipalidad.

ART. 54.- EL CERTIFICADO DE REGISTRO
CATASTRAL COMO REQUISITO INDISPENSABLE
PARA LA OBTENCION DE LOS SERVICIOS
DEFINITIVOS DE LAS EMPRESAS.- Dentro de los
treinta dias subsiguientes al término de las obras de
estructura y albaflileria que determinan el volumen total de
la construcciéon realizada, y antes de que caduque el
correspondiente Registro de Construccion, el propietario y
el responsable técnico podran obtener en la UPGT el
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Certificado de Registro de inspeccién final y Catastro
correspondiente. Este Certificado es el documento
indispensable y unico, y sin el cual ninguna de las empresas
de servicio: de energia eléctrica, alcantarillado, agua, y
telefonia, podran prestar servicios definitivos a la
edificacion.

ART. 55.- REQUISITOS DE TRAMITE.- Para proceder
al Registro Catastral o inspeccion final de una construccion
el predio del caso no deberd tener impuestos prediales
vencidos; se deberd presentar a la UPGT la siguiente
documentacion:

1. Solicitud dirigida a la UPGT, suscrito por el
responsable técnico y el propietario.

2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

3. Copia del Registro de Construccion, o de la
certificacion de Obra Menor.

4. Una copia de los planos arquitectonicos aprobados y
vigentes, o de la certificacion de obra menor.

5. Para casos de edificios bajo Régimen de Propiedad
Horizontal, se presentara una copia de la escritura de la
declaratoria de incorporacion a dicho régimen,
debidamente notariada e inscrita en el Registro de la
Propiedad.

La UPGT se pronunciara en un término no mayor de quince
dias.

ART. 56.- CONSTRUCCIONES NO TERMINADAS
PERO HABITABLES.- Aquellos edificios que por
razones imprevistas no pudieren ser terminados de acuerdo
al Registro de Construccion, y respecto de los cuales el o
los propietarios desearen ponerlos en funcionamiento en
forma parcial, podran ser objeto de autorizacién para su
utilizacion de acuerdo a un tramite adicional denominado
Inspeccion Final Parcial.

Mediante tal tramite UPGT consignara que: a) los
ambientes interiores de la edificaciéon cuentan con
suficientes condiciones de habitabilidad; b) no contraria a
las normas exigidas en esta Ordenanza, en cuanto a su
volumen y altura; y c), su acabado exterior sea compatible
con el ornato del sector.

Para el efecto se realizara:

a) La emision de un Certificado de Registro Catastral
Parcial de la edificacion del caso.

b) Una inspeccién que permita emitir un Certificado de
Conformidad con Normas y de Habitabilidad Parcial de
la Edificacion del caso.

Los procedimientos y documentacion exigibles para
estos dos tramites seran los mismos que los establecidos
para el Registro Catastral y la Inspeccién Final en esta
Ordenanza.

CAPITULO VI

INFRACCIONES, MULTAS Y SANCIONES

ART. 57.- COMPETENCIA DE LOS COMISARIOS.-
Las personas naturales y/o juridicas propietarias o
constructoras de edificaciones, que se construyan
infringiendo las disposiciones de la presente Ordenanza,
seran sancionadas, a través de sus representantes, por el
Comisario Municipal previa la inspecciéon fisica, que
permita determinar la infraccion.

ART. 58.- TIPO DE INFRACCIONES.- Las infracciones
que son sancionadas por la presente ordenanza son las
siguientes:

a) Propietarios de construcciones que no designen un
nuevo profesional que sustituya al anterior, cuando éste
ha comunicado a la Municipalidad el retiro de la
Responsabilidad Técnica, conforme a lo establecido en
la presente Ordenanza.

b) Edificaciones a las que se ha intensificado el area de
construccion, respetando o excediendo las normas
relativas a COS, CUS y densidad, segun lo establece
esta Ordenanza.

¢) Impedir u obstaculizar la inspeccion de una edificacion,
por parte de técnicos o funcionarios de la
Municipalidad, debidamente identificados.

d) Construir, sin la autorizacion debida y demas normas
dictadas en esta Ordenanza.

e) Ocupar o consentir la ocupacion de un inmueble sin
haber tramitado la inspeccion final, segin los
requerimientos de la presente Ordenanza.

f) Proporcionar los servicios de energia eléctrica,
alcantarillado, agua y telefonia en edificaciones que no
hayan obtenido el Certificado inspeccion final,
conforme a lo establecido en esta Ordenanza.

g) Falta de letrero de sefialamiento (identificacion de
obra), sistema de limpieza, y de seguridad a vecinos y
transeuntes conforme a lo establecido en esta
Ordenanza.

h) Daiflos causados a bienes de uso publico durante el
proceso de construccion, tales como calzada, bordillos,
etc.

1) Otorgar Registros Municipales, planos, especificaciones
y disefios, violando disposiciones establecidas en las
Ordenanzas Municipales, siempre y cuando ésto sea
debidamente comprobado, conforme a lo establecido en
esta Ordenanza.

j) Incumplir los plazos y las condiciones establecidos al
propietario o Responsable Técnico, para que rectifique
todo aquello que motivo la paralizacion de obra.

k) Realizar construcciones sin las autorizaciones
reglamentarias y de autoridad municipal,



42 -- Suplemento -- Registro Oficial N° 458 -- Viernes 13 de marzo de 2015

1) Afectar el derecho de vista o de privacidad de terceros,
conforme lo establecen articulos de esta Ordenanza.

m) Faltas graves de profesionales, en atenciéon a las
responsabilidades establecidas, en esta Ordenanza.

n) Atentar a la higiene y el ornato en las obras declaradas
inconclusas o en evidente estado de abandono por un
tiempo mayor a un (1) afio.

ART. 59.- SUSPENSION DE LA OBRA.- Se suspenderé
y citara al responsable de la obra en proceso de
construccion, y se le comunicara en cual de las infracciones
del articulo anterior ha incurrido, dandole un tiempo
pertinente segun sea el caso.

Pasado el tiempo concedido y de no haber regularizado la
falta se procedera a sancionarlo y multarlo segtin lo previsto
en el siguiente articulo de esta ordenanza, la reincidencia o
falta de regularizacion, sera causal para proceder a la
demolicién.

ART. 60.- DE LAS MULTAS.- Las multas se las
impondra indistintamente al propietario o al responsable
técnico, de acuerdo a la naturaleza de la infraccion y a la
responsabilidad que algunos de ellos podria tener, en cada
caso.

Infracciones menores.-El propietario y/o responsable
técnico que incumpliera o cometiera infracciones previstas
en esta ordenanza sera sancionado con multa equivalente al
diez por ciento (10%) de una Remuneraciéon Unificada
Infracciones mayores.-El propietario que incumpliera con
las éareas de construccion aprobadas en el proyecto a
construir, se le aplicara una multa del 2 x 1000 del avaluo
de la construccion excedida o no autorizada

En caso de Reincidencia la multa serd del cincuenta por
ciento (50%) de una Remuneracién Unificada y si hubiera
una tercera ocasion de la misma infraccidn, se procederd a
la clausura de la obra y se levantara un expediente previo a
disponer su posterior demolicion.

ART. 61.- REVOCACION DEL LA APROBACION DE
PLANOS.- Cuando los planos, especificaciones y disefios
hayan sido aprobados faltando o violando las normas INEM
para la construccion, el Director de la UPGT, a través de la
Comisaria Municipal, notificara al propietario y al
responsable técnico con este particular, iniciard un
expediente apoyado en el informe técnico pericial,
especializado en la rama, y se dispondra la revocatoria de la
aprobacion de los planos, especificaciones y disefios.

ART. 62.- REVOCACION DEL REGISTRO DE
CONSTRUCCION.- Cuando el Director de la UPGT, a
través de un Comisario, haya dispuesto la suspension de
obra por razones demostradas y justificadas y hubiere
establecido el plazo y las condiciones para que el
propietario o constructor rectifique todo aquello que
motivo la suspension, y esto no se cumpliere, la UPGT
revocara el Registro correspondiente, en caso de haberse
otorgado; o se suspenda indefinidamente el proceso de
construccion, si no se hubiese obtenido dicho Registro, sin
perjuicio de que se imponga las multas establecidas en esta
Ordenanza.

ART. 63.- DEMOLICION DE OBRAS --
Independientemente a las otras  sanciones que
correspondieren, se ordenard la demoliciéon en los casos
siguientes:

a) Ocupacion del espacio publico, a nivel del suelo o en
forma subterrdnea, y la que se produzca en forma aérea
en zonas donde aquella no se admita.

b) Ocupacion de retiros en oposicion a las normas que para
el efecto se han establecido en las respectivas zonas, sin
permiso.

c) El area o las areas intensificadas y no autorizadas que
excedieran el porcentaje admitido

d) Si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la
debida autorizacion de los copropietarios, que alteren o
afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los
términos que aquellos adquirieron sus alicuotas.

e) Lo construido en exceso respecto de la altura maxima
permitida en la construccion y que afectare el derecho
de vista o de privacidad de terceros.

f) Si se continuare con la construccion luego de que haya
sido revocado el Permiso y aprobacion de planos, el
Registro de Construcciéon, o se haya suspendido
indefinidamente aquella, tal como establece esta
Ordenanza.

ART. 64.- OBRAS NO TERMINADAS Y OBRAS
INCONCLUSAS.- La obra no terminada, pero declarada
habitable, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96,
pagara sus impuestos prediales sobre la construccion con un
recargo equivalente al porcentaje que le faltare para cumplir
las normas minimas exigibles en el sector.

La obra declarada inconclusa y por ende no habitable,
pagara impuestos prediales de acuerdo al valor del solar y
de lo edificado, previa valoracion por un técnico
especializado, debiendo mantener aceras y cerramiento, y
soportal si fuere el caso, en condiciones de limpieza y
acabados que no atenten el ornato del sector.

ART. 65.- MODIFICACION DEL USO DEL SUELO
AUTORIZADO.- Si durante el proceso de construccion o
en la Inspeccion Final se constatare que se han realizado
modificaciones que propicien cambios al uso del suelo
autorizado, las sanciones y correctivos correspondientes,
seran las dictadas por la UPGT, quien dictara las
modificaciones realizadas que regularizaran la situacion de
la edificacion, consecuentemente, no se emitird el permiso
de funcionamiento hasta que el particular sea subsanado, de
no cumplir con lo establecido en un tiempo determinado se
procedera a la clausura definitiva.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. Las solicitudes de tramites referidas a

certificacion de Usos de Suelo, aprobacion de planos y
Registro de Construccion, que hayan sido presentadas en el
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Municipio hasta el dia anterior de vigencia de esta
Ordenanza, se tramitaran de acuerdo con las disposiciones
de las Ordenanzas vigentes, a la fecha de presentacion.

SEGUNDA. Los permisos y certificados, otorgados por el
G.A.D. M. C.P., antes de la vigencia de esta Ordenanza,
referentes a certificacion de usos de suelo, aprobacion de
planos y construcciones, tendran validez por el periodo
establecido en cada uno de ellos.

En caso de haberse iniciado una edificacion autorizada, y
ésta se hubiere paralizado por razones de fuerza mayor
justificada, no relacionadas con normas y procedimientos
municipales, la actualizacion del correspondiente Registro
de Construccion se hara de acuerdo con las normas con las
que inicialmente aquel se otorgo.

Para el caso de Registros de Construccion concedidos, que
estuviesen caducados pero no se hubiere ejecutado obra
alguna, la actualizacion de dichos Registros se hara de
acuerdo con las normas de la presente Ordenanza.

Para el caso de Registros de Construccion que no se
encuentren caducados, y en los predios del caso no se
hubiere iniciado obra alguna, se mantendran vigentes las
normas con las cuales aquellos se emitieron.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Derogase la Ordenanza Municipal No. 031-
2011, publicada en el R. O. No. 840 del 28 de noviembre
del 2012 que se refieren al Ordenamiento Urbano, Régimen
del Suelo y normativa del Uso y Edificaciones del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Playas.

SEGUNDA.- Derogase la Ordenanza Municipal No. 004-
2013 publicada en el R. O. No. 96 del 07 de octubre 2013.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- VIGENCIA: La presente Ordenanza entrard en
vigencia a partir de su aprobacion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial y en la Gaceta Oficial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Playas.

Dada por el Concejo Municipal del Cantén Playas, en la
Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Playas a los tres dias del mes de
diciembre del afio 2014.-

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa GAD-M
Playas.

f.) Ab. Johanna Banchoén Cruz, Secretaria Municipal.

SECRETARIA MUNICIPAL.- CERTIFICO: Que la
presente “REFORMA A LAS ORDENANZAS 031-2011
PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL No. 840
DEL 28 DE NOVIEMBRE DEL 2012 Y 004-2013
PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL No. 96
DEL 07 DE OCTUBRE 2013, QUE SE REFIEREN AL
ORDENAMIENTO URBANO, REGIMEN DEL

SUELO Y NORMATIVA DEL USO Y
EDIFICACIONES DEL GAD MUNICIPAL DEL
CANTON PLAYAS” fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del Cantén Playas en las sesiones
ordinarias del 25 de noviembre y 03 de diciembre del afio
2014.

General Villamil, canton Playas, 11 de diciembre del 2014.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON DE PLAYAS.- De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
pasese el original y las copias de la “REFORMA A LAS
ORDENANZAS 031-2011 PUBLICADA EN EL
REGISTRO OFICIAL No. 840 DEL 28 DE
NOVIEMBRE DEL 2012 Y 004-2013 PUBLICADA EN
EL REGISTRO OFICIAL No 96 DEL 07 DE
OCTUBRE 2013, QUE SE REFIEREN AL
ORDENAMIENTO URBANO, REGIMEN DEL
SUELO Y NORMATIVA DEL USO Y
EDIFICACIONES DEL GAD MUNICIPAL DEL
CANTON PLAYAS” a la sefiora Alcaldesa para su
sancion y promulgacion.

General Villamil, Cantén Playas, 11 de diciembre del 2014.

f.) Ab. Johanna Banchén Cruz, Secretaria del Concejo
Municipal.

SANCION: General Villamil, cantén Playas a los once dias
del mes de diciembre del dos mil catorce, de conformidad
con el Art. 324 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose
observado el tramite legal pertinente, sanciono la
“REFORMA A LAS ORDENANZAS 031-2011
PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL No. 840
DEL 28 DE NOVIEMBRE DEL 2012 Y 004-2013
PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL No 96 DEL
07 DE OCTUBRE 2013, QUE SE REFIEREN AL
ORDENAMIENTO URBANO, REGIMEN DEL
SUELO Y NORMATIVA DEL USO Y
EDIFICACIONES DEL GAD MUNICIPAL DEL
CANTON PLAYAS”, y orden6 su promulgacion y
publicacion en el Registro Oficial, en la pagina web
institucional y en la Gaceta Oficial Municipal, asi como su
divulgacion en cualquiera de los medios de difusion local.

f.) Dra. Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa, GAD-M Canton
Playas.

CERTIFICACION: Sancioné y firmé la “REFORMA A
LAS ORDENANZAS 031-2011 PUBLICADA EN EL
REGISTRO OFICIAL No. 840 DEL 28 DE
NOVIEMBRE DEL 2012 Y 004-2013 PUBLICADA EN
EL REGISTRO OFICIAL No. 96 DEL 07 DE
OCTUBRE 2013, QUE SE REFIEREN AL
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ORDENAMIENTO URBANO, REGIMEN DEL

f.) Ab. Johanna Banchon Cruz, Secretaria del Concejo
SUELO Y NORMATIVA DEL USO Y Municipal.
EDIFICACIONES DEL GAD MUNICIPAL DEL
CANTON PLAYAS”,

la sefiora Dra. Miriam Lucas RAZON.- Los anexos a los que se hace referencia en la
Delgado - Alcaldesa del GADM del Cantdn Playas, el once
de diciembre del dos mil catorce.

presente ordenanza el usuario los encontrara en el portal
web institucional.

El REGISTRO OFICIAL no se responsabiliza por los errores ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que

contengan los documentos publicados, dichos documentos remitidos por las diferentes instituciones para su
promulgacion, son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que se encuentran archivados y son nuestro
respaldo.
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