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Que los mencionados articulos ordenan que las
municipalidades aprobaran, mediante ordenanza, los
criterios y parametros para establecer el avallo de los
predios urbanos y rurales asi como los correspondientes
planos de valor del suelo;

Que es indispensable establecer el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento y reduccién del valor del
suelo y los pardmetros para la valoracion de las
edificaciones con los que se efectuaran el avalto de los
predios urbanos que regira para el bienio 2006 - 2007; y,

En uso de sus facultades legales,
Expide:

La siguiente Ordenanza de aprobacion del plano del
valor de la tierra urbanay rural y criterios de ajuste del
valor del suelo, la valoracién de las edificaciones,
semovientes, plantaciones forestales y tarifas, que
regirén para el avallo catastral urbano y rustico durante
el bienio 2006 - 2007.

Articulo 1.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO.- Apruébase el plano del valor de curvas de
isoprecio del suelo para los predios urbanos del cantén
Naranjal, en funcion de las sus caracteristicas, localizacion
y del valor de mercado y otros criterios técnicos
previamente definidos, que contienen el valor basico del
suelo por metro cuadrado de superficie para cada una de
dichas areas, conforme consta en el anexo 1 de la presente
ordenanza. Cabe sefialar que los valores que constan en el
plano de avalio de la tierra urbana, constituyen precios
medios y referenciales de cada una de las manzanas en las
que se incluyen los valores y, por tanto, en la aplicacion
préctica a cada uno de los predios de la manzana, se les
asignara valores diferenciados entre si de acuerdo a la
dinamica del mercado de tierras y a su localizacion en la
misma, los cuales serviran para establecer el avallio y la
emisién de impuestos.

Articulo 2.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE
EN EL AREA URBANA.- Para la valoracién individual de
los predios localizados dentro del area urbana del cantén
Naranjal, se tomara en cuenta el valor medio asignado, al
cual se aplicaran los siguientes factores de aumento o
reduccion, en relacion con las caracteristicas de cada lote
especifico:

GOBIERNO
) MUNICIPAL DEL
CANTON
CARTOSIG NARANJAL

‘GOBIERNO MUNICIPAL DE NARANJAL

Arq. Fernando
Landivar Heredia

CRITERIOS Y COEFICIENTES DE CORRECCION
DEL AGE.

1. Criterios de correccién por condiciones de
estabilidad de las edificaciones (Ece)

Coeficiente 1 | Criterio correctivo por antigiiedad de las
edificaciones (Ea)
Criterio correctivo por estado de

conservacion de las edificaciones (Cec)

Coeficiente 2

2. Criterios de correccion por determinaciones
Arquitectonicas/Urbanisticas (Edu)

Coeficiente 3 | Criterio correctivo por declaratoria de
patrimonio arquitectonico-monumental
de las edificaciones (Epam).

Criterio correctivo por afeccion del
plan regulador a las edificaciones

(Eapr)

Coeficiente 4

Coeficiente 1

Coeficientes de correccion por antigliedad de las edificaciones

FACTORES DE CORRECCION
Mad/Bareque
CODIGO RANGOS DE EDAD Mad/Adobe [ Mad/Bloque N.T/Bloque | Hierro/Bloque | H.A/Bloque
Mad/C.Gadua Mad/Mad Mad/Ladrillo | N.T/Ladrillo | Hierro/Ladrillo| H.A/Ladrillo
MAX 15 MAX 18 MAX 20 MAX 30 MAX 35 MAX 40
ANOS
1 0 2 0,97 0,97 0,98 0,98 0,98 0,99
2 2 4 0,90 0,92 0,93 0,95 0,96 0,96
3 4 6 0,83 0,87 0,89 0,92 0,93 0,64
4 6 8 0,75 0,82 0,84 0,89 0,90 0,91
5 8 10 0,63 0,75 0,78 0,86 0,88 0,89
6 10 12 0,50 0,65 0,71 0,83 0,85 0,87
7 12 14 0,38 0,54 0,62 0,79 0,82 0,84
8 14 16 0,30 0,42 0,52 0,75 0,78 0,82
9 16 18 0,30 0,30 0,43 0,70 0,75 0,79
10 18 20 0,30 0,30 0,30 0,65 0,71 0,76
11 20 22 0,30 0,30 0,30 0,59 0,66 0,73
12 22 24 0,30 0,30 0,30 0,53 0,62 0,70
13 24 26 0,30 0,30 0,30 0,47 0,57 0,66
14 26 28 0,30 0,30 0,30 0,41 0,52 0,63
15 28 30 0,30 0,30 0,30 0,35 0,47 0,59
16 30 32 0,30 0,30 0,30 0,35 0,43 0,55
17 32 34 0,30 0,30 0,30 0,35 0,38 0,51
18 34 36 0,30 0,30 0,30 0,35 0,35 0,48
19 36 38 0,30 0,30 0,30 0,35 0,35 0,44
20 38 40 0,30 0,30 0,30 0,35 0,35 0,40
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Coeficiente 2 Permite solamente para
Parcial reparar  sus  elementos 0,70
Factores de Depreciacion por Estado de Conservacion estructural | constructivos que
conforman la estructura.
Coédigo | Condicién | Porcentaje de | Coeficiente _ Factible intervenir = para
de estado depreciacion (Cce) Parcial | reparar 0 adicionar
ambiental |instalaciones de agua, 0,8
alcantarillado, eléctricas 6
1 Bueno 0,00 1,00 similares
2 Regular 0,10 0,90 Es la de conservacion que
3 Malo 0,25 0,75 se permiten obras de
4 Obsoleto 0,60 0,40 Integral | reparacion, manteni- 0,9

Coeficiente 3

Coeficientes de Correccion por Declaracion como
Patrimonio Arquitecténico-Monumental

Tipo de
afeccion

Naturaleza de la
intervencion permitida

Coeficiente de
correccion.

Ninguna

No se permite
ningun
intervenciéon que implique
cambio
distribucion de ambientes.

realizar

tipo de

de uso 0

0,6

miento o consolidacion de
sus elementos.

Coeficiente 4

Coeficientes de Correccion por Afeccion al Plan

Regulador
Cadigo Categoria urbanistica Coeficiente de
correccion
1 Edificaciones afectadas por 08
trazado de via '
) Edificaciones afectadas por 0.9

linea de fabrica

DISENO DEL SISTEMA DE CATASTRO URBANO Y RUSTICO DEL CANTON NARANJAL
ARQ. FERNANDO LANDIVAR HEREDIA
AVALUO DE LAS EDIFICACIONES - AREA URBANA

TIPOS
ELEM. CONSTS

MATERIALES QUE CONFORMAN LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES

TR0 ! 1 3 ] 5 § [ } § ] i i 1 [l 5 [ i [ [ ]
Medbed | MadMedl | MedMad | MedMed | MadMed | MadMad | Medhia MedMedl | MedMad/ | NTMad | NTMad | Heled | HeHA' | HAMa e HAHA' | HAMal/ | HAHA B0
OVREGREACO | - i Wt ad Wi | oms | sl | LB | L | Ly | LB | LB | ey | Ly W T E I e
PP, Aon Tefg P Paln A, Tea Keln Tejp DA Tea A T | DADTHR | HA DA HA HA HA
CIMIENTOS NoTiene | NoTine | NoTiene | NoTiene | NoTiene | NoTiene | NoTiene | MNoTene | NoTene | NoTene | NoTiene | NoTiee | HA HA HA HA HA HA HA M.
§ oo M. Mad | Med M. M | M | Mad Mad M. Med | MoTiere | NoTie | Her | Her HA | HA | HA | HA | HA M
E ViGAS Med Med Med Med Med Med Ned M| M| Ml | MHA | MaHA | He Her | HA-Med | HA-Mad | HA HA HA M
E ENTREPISCS NTA | NTAR | NT-Med | NTM | NTMed | NTMad | NTMed | NTA | MadL | MadNE | ML | MadNG | ML | HANG | ML | Madt | HANG | Mad HA M
mPAREDES CafnGedla | CafGale | CafnGadla | Med Mad Mad | AlB | Ay | LBl | LBl | LaBlp | LadBlp | LBlp | LadBlg | LadBlg | LB | LwBlp | LBl | LBl | M
CUBIERTA Pifam | IvAD | Tep | Pam | AR | TR | IeAD | TeR | DA | T | DoAD | TeR |DARTER| HA | DAD Te HA HA HA M
CALIDADGEN. | Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo | Bejo-Medio | Bajo-Medo | BajoMedo | BajoMedio |  Medo | Medo | MedioAlto | Medo-Alo | MedoAlt | MedioAo | - Alo Ao Ato | NoTiene
pis Caﬂ‘-CLearg‘-Mad‘- iAa:dCLEarg an:dCLZE Cm? Cem-bé:q:‘-ud-Cem-gf{adCem-bé::.-LawCem#él:f“-md- Cem-hg;dviad- Mg | oMl | CorMd | Wt | CoPaddl | CorhabBa | CorMd®dl | Cordadil | Cobr [Corlbn| M.
» [UERTAS Ml Ml Med Ml Ml Ml el Ml | MadHer | MedHer | MedHer | MadHer | MadHer | MadHer | MadHer | MedHer | MadHer | MadHer | MadHer | N
EVENTANAS Ml Ml Med Ml el Ml el Ml | MadHer | MadHir | HerMad | Her-Med | HierMad | MedHer | MedHier-Alm | MadHierAlum MatHierAlum) Mo Hier-Alum MadHirAlum Nt
% ENLUCIDOS NoTine. | NoTene | NoTiene | NoTiene | NoTime | NoTieme | Tem Tem Cem. (em. (e, (m | Cm (e, (em. (e, (e, (e, (em. M.
¢ om0 NoTiene | NeMad | NeMad | MNT | MNT | MadNT. | MaNT. | MeNT | YesoMad | VesoMlad | Vew Vo | Yeo (em. Yo Vi) (e, (e, Cem. Nt
WUEBLESENPOT, | NoTiene | NoTiee | NoTiene | NoTiee | NoTiee | NoTiene | NeByp | NeBap Byo | BapMedo | Medo | Medo | Meo | Medo | MedoAlh | A Alo Ao Alo M
COCNA Bajo Bijp Bajo Bijp Bajo Bijo Bijo Byo | BaoMedo | BaMedo |  Medo | Medo | Medo-Alo | MedoAlo | Al | MedoAlo | Al Alo Ao N
CERROBRASENT. | NoTiene | NoTiene | NoTiene | NeBap | NiBap | MBao | Bap Byo | BaoMedo | BaMedo |  Medo | Medo | Medo-Alo | MedioAlo | Medio-Alo | MedoAto | Al Ato Ao Nt
i | CALIDADGEN NT-Bajo | NT-Bajo | NT-Bajo | Bajo Bajo Bajo | Bajo-Medio | Bajo-Medo | Bajo-Medo | BajoMedio | Medo | Medo | Medo | Medo | MedoAlo | MedioAlo | MedioAlo | Ao Ao | NoTiene
5 INSTSANTARIAS | BajoNT. | BaoNT. | ByNT. | B Bajo Bijo Bijo Byo | BaoMedo | BaoMedo | Medo | Medo | Medo | Medo | Medio-Alo | MedoAlo | MedoAto | Al Ao N
% ||NSI FLECTRCAS | B Bio Bio Bio By Bap Bap Bio | BjoMedio | BooMedo | Medo | Medo | Medo | Medo | MeoAlo | MedoAlo | MedoAlo | Al Alo M.
E ||NSI EPECALES | NoTene | NoTiene | NoTene | MNoTieme | NoTew | NoTene | MiBo | MiBap | Mg | Bap Medo | Medo | Meo | Medo | MedoAlo | MedoAlo | NedoAlo | MedoAlo | Alo M.
: |N‘BANOS [t [t [ [t [t [ H L 1 12 1 1 1 b 1 b 113 b b M.
— 1 1 1 12 1 1] 1] 1 12 1 1 1 3| 1-3+ 13| L 23+ L 0
(5| (| (0 | () | (Mo | (M| (o) | (BB | G | G | goam) | @AW | oshdm) | o | o) | ) | wem) | e | @y | 0
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DISENO DEL SISTEMA DE CATASTRO URBANO Y RUSTICO DEL CANTON NARANJAL

ARQ. FERNANDO LANDIVAR HEREDIA
AVALUO DE LAS EDIFICACIONES - AREA URBANA

POS

VALOR TOTAL DE CADA ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y VALOR TOTAL DE LOS TIPOS DE EDIFICACIONES - INCLUYEN GASTOS INDIRECTOS-

ELEM, CONST.
TIPO 1 2 3 4 5 b 1 8 9 10 1 1 13 14 15 16 17 18 19 20
MadMad/ MadMad/ MadMad/ MadMad/ MadMad/ MadiMad/ VadMad MadiMe MadMad/ Mad Mad/ N Mad/ NTMad | HierMad/ HierHA/ HAMad/ HAN HAHA HAMad/ HAHA ENCONS:
NOMBRE GENERICO Qa\ Cafi/ Qa ._sma\ Mad/ gm.% ﬁ_‘.ms ge.,ma Lad-Blg/ _.a.m_g\ Lad-Blg/ ;ﬁ_.,m_a :a.m_a, Lad-Blg/ Lad-Blg/ L8y Toa Lad-Bly/ Lad-Bly/ Lad -Bly/ TRUCCION
Pejpalm. Asp2n, Teja PajPalm, As-In, Teja ST Teja A, Teja Aso-Zn Tia | Zn-AshTea HA. In-Ash. HA HA. HA.

CIMIENTOS 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 596,56 696,02 195475 205044 95821 329004 305790 000
¢ COLUMNAS 285,80 31438 3153 47812 B8 46443 429 47151 8 50015 000 000 148 84 100199 100929 | L0214 | 111873 | 13139 000
m VIGAS 17850 185,64 196,35 21846 2574 26418 23919 1390 2990 399,84 67873 30 | 685 63855 1218 766,68 96417 828,35 10318 000
9 lenTrepisos 5004 87 89,% 11245 17542 196,79 109,64 %39 25301 9L 185,54 W0 | WY 40756 3623 41640 667,03 B 116445 000
m PAREDES 156,25 17188 18750 343 3930 3180 65130 631,01 51839 51 63138 B4467 | 53189 49846 56492 57821 504,65 598,15 631,38 000

CUBIERTA 21056 557,55 87031 526,50 674,02 66947 631,89 45,67 0340 685,54 10068 | 9546 | 60929 646,39 616,36 678,65 73898 124000 | 124001 000

SUBTOTAL %015 1308,16 166585 172048 191306 1.946,66 207501 209,54 200198 20084 25041 263,38 333496 361539 50153 549967 6.95475 131715 9374 000

CALIDAD GEN. Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo | Bajo-Medio | Bajo-Medio | Bajo-Medio | Bajo-Medio |  Medio Medio | Medio-Alto | Medio-Alto | Medio-Alto | Medio-Alto Alto Alto Alto No Tigne

PIS0S 9140 0597 349,68 42884 4378 45358 410,07 49481 51955 561,84 694,95 AT | L7 73053 mn 219981 | 280264 | 115462 000

PUERTAS 69,28 69,28 86,60 1039 12124 13356 1730 20784 351% 4004 1% my | 5 4525 50280 50280 55308 603,36 653,64 000
y VENTANAS 5931 (At 8,97 11862 14828 %y i 8L 4398 139 1532 600 | 49671 496,71 844 40413 50362 52319 16872 000
2 [ErLucinos 000 000 000 000 000 500 2350 2500 19988 0715 2078 A078 | 2805 2805 2073 30890 31617 31981 37,8 000
m TUMBADOS 000 13600 14688 15776 16320 m48 2760 2848 25999 375,54 40971 58 | 449 3% 50143 51978 0197 26835 28511 000
¢ MUEBLES ENPOT. 000 000 000 000 000 000 390,00 390,00 780,00 117000 | 117000 | 156000 | 156000 | 156000 | 208000 260000 | 260000 | 260000 | 260000 000

COCINA 160,00 16000 160,00 20,0 20000 2000 20,0 20,0 48000 480,00 %000 9000 | 128000 | 128000 | 160000 128000 | 160000 | 160000 | 160000 000

CERR-0BRASEXT. 000 000 000 7902 7902 7902 158,04 158,04 8107 8101 316,09 3600 | 42145 014 {214 0145 52681 526,81 526,81 000

SUBTOTAL 51999 453 83213 118,16 118882 | 154257 | 21063 | 225090 303 | 3/4TT6 | A6M2 | 510080 | 55T5A2 | 647252 | 66IL3 B8T4TT | 859765 | 9345 | T6L66 000

CALIDADGEN. | NT-Bagjo | NT-Bajo | NT.-Bjo Bajo Bajo Bajo | Bajo-Medio | Bajo-Medio | Bajo-Medio | Bajo-Medio |  Medio Medio Medio Medio | Medio-Alto | Medio-Alto | Medio-Alto Alto Alto No Tiene
m INST SANITARIAS 10009 10009 10009 0019 20019 2019 20019 0019 3028 3028 0037 003 | 4037 40037 53363 53383 53363 867,29 867,29 000
m INSTELECTRICAS | 16156 1615 1615 0 1 mn 0 30 48468 484,68 646,24 6624 | 64624 46,4 861,66 861,66 861,66 wmer | 000
m INST ESPECIALES 000 000 000 000 000 000 36000 3000 480,00 12000 L4000 | 144000 | 144000 | 144000 | 192000 192000 | 192000 | 192000 | 240000 000
: N. BANOS 66,37 s 849 11061 12167 127 15486 19910 w2 27653 By W | Wb 4245 508,61 530% 55306 608,36 1428 000
SUBTOTAL 3802 33,08 3014 63392 644,98 65604 | 103816 | 108241 148618 | 178149 | 281845 | 287375 | 292906 | 292906 | 38430 3640 | 386854 | 42 | 491864 000
P05 () 12 12 12 12 12 1-2 1-2 12 12 12 12 12 123 123 1-3+ 1-3+ 1-3 23+ 23t 0
(805 | () | (o) | (80209 | (GM0W) | (5050%) | (0 | (5| E0S0N) | G048 | (009 | (040%) | (0s030) | (oS0 | (04m) (204%) (040) ) | (@) 0
VALORTOT.TIPO | - 143816 23083 | 28419 | 348255 374686 | A5 | 521950 | 542084 693083 | ToE6 | 998514 | 1061089 | 1183044 | 1301607 | 1563721 | 1622087 | 1942094 | 2092402 | 2188269 000




Arg. Fernando
Landivar Heredia

(GOBIERNO MUNICIPAL DE NARANJAL

CRITERIOS Y TABLA DE FACTORES DE
CORRECCION DE LA TIERRA

1. Criterios de correccion por condiciones de
edificabilidad de la tierra

Tabla de factor 1

Criterio correctivo por tipo de suelo
(Tts)

Tabla de factor 2

Criterio correctivo por relieve del
suelo (Trl)

2. Criterios de correccion por condiciones funcionales
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DISENO DEL SISTEMA DE CATASTRO URBANO Y RUSTICO DEL CANTON NARANJAL
ARQ. FERNANDO LANDIVAR HEREDIA
AVALUO DE LAS EDIFICACIONES - AREA URBANA
- mmm TABLADE AVALUO GENERAL DF LAS EDIFICACIONES (A ] UGERIDA A LA MUNICIPALIDAD - INCLUYEN GASTOS INDIRECTOS:
THO ! ] ] ] § b ] ] ] 0 1 N ® [ 3 b 0 B T
VM| e | ol | |l | V| | V|l | Vb | N | NG | N | A M| AR | AN | AR
OBEGRD | Gl | G| G| M| || e | e | L | W | Wy | ey | Ly | L |l ,al. Wy || | L
W | MD| T | Hen | b | R | T | | mM | T | md | T o] o | oz P o | om | om
RO | B0 | %0 | BD | ED | G0 | 4D | RO | MY | O | WO | w0 | MO | B0 | ®mY | B0 | &0 | m0 | ®mO | w0 | W
19R0800
GOBIERNO I - . . )
@ MUNICIPAL 5. Criterios de correccion por condiciones influencias
DEL CANTON urbanisticas
CARTOSTG NARANJAL Tabla de factor 10 | Criterio correctivo por afecciones de

la tierra (Tat)

Tabla de factor 11

Criterio correctivo por area y frente
minimos (Tafm)

Tabla de factor 12

Criterio correctivo por normas de
ocupacion (Tns)

TABLA DE FACTORES 1
Coeficiente de Correccion por Tipo de Suelo

Codigo Tipo de Porcentaje de Tabla de
suelo depreciacion factores
correctivos a
aplicar
1 Seco 0,00% 1
2 Inundable 10,00% 0,9
3 Cenagoso 20,00% 0,8
4 Inestable 40,00% 0,6

Tabla de factor 6

Criterio correctivo por tamafio del
lote (TEL)

Tabla de factor 7

Criterio correctivo por forma del
lote(TFP)

al lote
Tabla de factor 3 | Criterio correctivo por uso del suelo . TABLA DE !:,ACTORE_S 2
(Tus) Coeficiente de Correccion por Relieve de Suelo
Tabla de factor 4 | Criterio correctivo por localizacion y Codigo Rangos de Tipo Factor
fachadas (TIf) -
ndien
Tabla de factor 5 | Criterio correctivo por accesibilidad p(zgagotss
al lote (Tal) 1 0° 8° Plano 1.00
2 8 20° Ondulado 0.95
3. Criterios de correccion por condiciones formales 3 20° 30(? Qqebrado 0.80
del lote 4 30° y Mas accidentado 0.70

TABLA DE FACTORES 3
Determinacion de Tabla de Factores por
Uso del Suelo Urbano

Caddigo Uso del suelo Tabla de
. B . . . Factor

4. Criterios de correccién por condiciones influencias 01 Sin edificacion/vacante 115

urbanisticas 0.2 | Edificacion no habitada 1,05

Tabla de factor 8 | Criterio correctivo por distancia 0.3 Edificacion en construccion 0,95
relativa al centro de interés 1.0 Usos no urbanos: (agricultura,

econdmico (Tdr) avicultura y pesca) 1,10

Tabla de factor 9 | Criterio correctivo por grado de 3.0 Industria, manufactura, artesania. 1,15
desarrollo urbanistico del 4.0 Instalaciones de infraestructura:

entorno(Tgdu) (agua, electricidad. etc.) 1,05
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5.0 Vivienda (lote tipo) 1,00 TABLA DE FACTORES 7
6.0. Comercio. 1,10 Coeficiente de Ajuste por Forma del Lote,
7.0 Comunicaciones: (telefonia, 1,05 segln relacion frente-fondo -Tff
correo, aeropuertos, etc.)

: - : DESDE HASTA | fuctor JE
9.1 Administracion publica y defensa 0,95 CORRECCION
9.3 Equipamiento comunitario (Educ., 0,95 . fete 4 28

salud, etc.) 3 044 055 0,75
9.4 Diversion, esparcimiento y turismo 1,00 : 158 17 1
9.5 Servicios personales: (zapaterias, | 1,15 . L5 u 12
mecénicas, etc.) : . e —
10.1 Otros (especificar) 1,00 B L5 125 032
10.2 | Oftros (especificar) 1,00 7 135 145 0,88
10.2 Otros (especificar) 1,00 n i i 822
15 1,65 1,75 0,84
16 1,75 1,85 0,83
17 1,85 1,95 0,82
18 1,95 2 0,81
TABLA DE FACTORES 4 19 2 Mas de 0.08
Coeficiente de correccion por localizacion y
fachadas del lote
TABLA DE FACTORES 8
Cédigo Condicién de NGmero de Tabla de Criterio Correctivo por Forma de Lote
relacion de fachadas factores de ~ _ —
localizacion del | hacia calles | correccion N® caso Tipo de Condicion Tabla de
lote en la periféricas (TIF) afeccion de afeccion factor de
manzana correccion
1 Esquineros 2 fachadas 1,15 1 Regular 0,00 1,0
2 Interiores 1 fachada 2 Irregular 0,05 1,0
(lote) 1 3 Muy irregular 0,10 0,9
3 Interiores 0 fachadas 0,75 4 Sin 0,00 1,00*
4 En callejon 0-1 fachadas 0,85 informacion
5 En cabecera 3 fachadas 1,2
6 Bifrontales 2 fachadas 1,1
7 Manzaneros 4 fachadas 1,25 TABLA DE FACTORES 9

TABLA DE FACTOR 5

Criterio Correctivo por Distancia Relativa del Lote
al Centro de Interés Econémico -Tdr

Coeficiente de Correccion por Accesibilidad Vial (ODIGO RANGO DE DISTANCIA RELATIVA DESDE EL LOTE (mts.) Tabla e
DESDE msTA | faetoeli
CORRECCION
Cédigo Tipo de calzada Tabla de factor de ! 0,000t 50 098
g i} 2 50 150 095
_ modificacion -Tav. 3 o 5 193
1 No tiene 0,90 4 250 350 091
2 Tierra 0,95 5 350 450 089
’ § 450 550 0,88
3 Lastre 1,00 7 550 650 087
4 Adoquin/adocreto 1,05 8 650 750 0,865
> Asfalto 110 190 égg 1805000 1;) sssss
6 Hormigon hidraulico 1,15 mn 1000 Er adelants 085
7 Otro 1,00

TABLA DE FACTORES 6

Criterio Correctivo por Tamafio del Lote — Tt

TABLA DE FACTOR 10
Criterio Correctivo por Grado de Desarrollo Urbanistico

Cédigo Categoria urbanistica Tabla de factor

CODIGO RELACION DE TAMAND (Area de Lote Tipo/Area del Lote) Tabla de de correccion

- T - 8 1 Centro histérico 1,10

2 B 5 082 2 Area urbana consolidada 1,00

3 1,05 L15 0,88 3 Area de influencia 0,95

4 1,15 125 09 . :

5 125 135 094 inmediata __

6 1,35 1,45 0,98 4 En proceso urbanizacion y 0,90

7 145 155 L consolid.

8 1,55 165 095 -

g 165 5 092 5 Rural de uso agricola 0,85

10 175 185 0,84 predominante.

g 122 1,295 g;g 6 Usos especiales y no 0,85

13 ) En adelante 07 urbanos
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TABLA DE FACTOR 11
Criterio Correctivo por Afecciones a la Tierra -Tat.

TABLA DE FACTOR 13
Retiros y nimero de pisos permitidos por la normativa

urbanistica - Tnus.

Cadigo Categoria urbanistica Tabla de factor
-, NORMATIVA URBANISTICA Tabla de
de correccién CODIGO RETIROS NUMERO DE | Factor DE
1 LOtes afectad 0s por uso de Tipo de Implantacion Retiros Permitidos "15?5 col;r;izcu
" - 0,8 4 1,04
Ia p I aneacion u rban I Stl ca — 1 Continua sin Retiro Posterior 49 1:05
2 Lotes afectados por equi- Lls Lo
amiento para implantar 0,7 Fronta 12 092
p p p , !
obras de infraestructura o 2 Continua con Retiro — 3; ::g:
equipamiento. 0L 0%
Portal Frontal 12 1,02
Posterior 34 1,04
3 Continua con Portal 49 1,06
10-15 1,08
TABLA DE FACTOR 12 — — —
. . . - erales - X
Criterio Correctivo por Areay Frente Minimos -Tafm. Posterior 34 0,84
4 Aislada sin Retiro 4-9 0,86
10-15 0,88
T P 15 09
Cadigo Categoria Tabla de factor de Fronta 12 0,72
foti iz Lateral 34 0,74
u rban IStlca correccion 5 Aislada con Retiro P‘:Si::lzf 49 0,76
1 Lotes de érea 0,85 Ls b8
menor a la norma. 12 1
Otro 34 L
2 Lotes de frente 0,75 6 (5 Tormaci) £} :
menor a la norma & 1
630000 6540000 650000 660000 670000 680000
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&S

e TABLADE VAL GENERALDELASEDFICACIONES A6 E)SUGERIDAA LANUNICPALIAD- INCLUYEN GASTOS NDIRECTOS

TR 1 ! ] | f b ] 3 [ ] oo [ s [ s b i [ B [ 1 1 B
Vel | Madbed | Madbad | MadMed | Madd | MadMed | g | Mebd | MaMd | MeMadl | NTA | N | W | HeRA' | RANG Wl HAHA | HAMG | HAKA | sl | sl | D | st B0l
NOMBRE GENERICO | Caid Caid (el (] L] ] Mokl | ARbd | B0 | LB | LB | LB | LaBW | LBy | LaBy m“ i LB | LBy | LBy | Apodstid | Agondsril | Agoetil Tio| Ayodstil TRU”VC\O?
Pifin | A T dn | KD T L T I T Al T | DASTER | HA B Sl HA HA HA Tio! Tho! i Tiod g
Ty O T T O O O O O 1 O N 1 1 O O O I O O
1990340
) GOBIERNO MUNICIPAL DEL
; @ CANTON NARANJAL
Arq. Fernando Landivar Heredia
C ARTO § IG
GOBIERNO MUNICIPAL DE NARANJAL
Avaluo general por clases de la tierra para el cantdén Naranjal
CLASE DE TIERRA CAMARONERA CLASE Il CLASE IV CLASE V CLASE VI CLASE VII CLASE VIII
AVAL,UO GENERAL 2.140 2.879 2.402 1.763 904 315 237
(dolares / ha.)
Avallo de los semovientes
TABLA DE VALORACION DE GANADO BOVINO EN EL CANTON NARANJAL
: CLASIFICACION VALOR COMERCIAL
CODIGO DINAC RAZAS POR EDAD SANGRE $ USD
59B105 Brhaman Toro reproductor Puro 900
59B205 " Toro reproductor 3 700
59B305 A Toro Mestizo 500
09B301 " Cria macho 3 dias Mestizo 20
09B306 " Cria hembra 3 dias Mestizo 80
09B108 " Vaquillas fierro Puras 600
29B307 " Vacona Mestiza 200
59B310 " Vaca de leche Criolla 320
859B105 Jersey Toro reproductor Puro 1.100
59B310 " Vaca Pura 900
109B301 " Cria macho Puro 3 dias 80
09B306 " Cria hembra Pura 3 dias 150
09B108 " Vacona fierro Pura 500
098102 " Torillo Puro 600
59B105 Pardo suizo Toro reproductor Puro 1.200
59B310 " Vaca Pura 1.000
09B102 " Torillo Puro 200
09B108 " Vacona fierro Pura 500
59B305 Criollo Toro para carne Criollo 400
59B310 " Vaca 1 galén Criollo 280
109B301 " Cria macho Criollo 15
09B306 " Cria hembra Criollo 40
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VALORACION DE GANADO CAPRINO DE CARNE

. CLASIFICACION VALOR COMERCIAL
CODIGO DINAC RAZAS POR EDAD SANGRE $ USD
09C104 Boer Macho adulto Puro 200
29C108 N Madre Pura 250
09C101 " Cria macho 1 mes Puro 40
09C105 " Cria hembra 1 mes Pura 60

TABLA PARA VALORACION DE GANADO EQUINO CANTON NARANJAL

CODIGO DINAC DENOMINACION CLAS.POR EDAD SANGRE VALOR COMERCIAL
$ USD
9,00E+201 Potrillo 1 afio cruzado 60
9,00E+102 Potro 2 afios cruzado 80
9,00E+204 Caballo 3 a mas afios cruzado 200
9,00E+205 Potrilla 1 afo cruzado 80
9,00E+206 Potranca 2 afios cruzado 90
9,00E+207 Potranca vientre 3 afios cruzado 250
9,00E+208 Yegua 3 mas afios cruzada 300
1,90E+305 Caballo para carne 5 afios cruzado 180
9,00E+101 Potrillo 1 afio puro 280
9,00E+102 Potro Mas de 2 anos puro 330
1,90E+105 Caballo Mas de 3 afios puro 750
9,00E+106 Potranca vientre 2 afios pura 520
1,90E+109 Yegua Mas de 3 afios pura 900
19E316 Mula Mas de 4 afios criolla 300
19E315 Mula joven 2 afios criolla 250
09E311 Mula cria macho 6 meses criolla 80
09E312 Mula cria macho 6 meses criolla 160
VALORACION DE GANADO PORCINO
P CLASIFICACION VALOR COMERCIAL
CODIGO DINAC RAZAS POR EDAD SANGRE $ USD
09P104 Cerdo reproductor 2 afos a mas puro 600
09P108 Hembra rep 2 afios pura 680
09P101 Cria macho 2 meses puro 80
09P106 Cria hembra 2 meses puro 80
19P106 Lechona 8 meses pura 450
29P303 Cerdo macho 2 afios mestizo 220
29P307 Hembra reproductora 2 afios criolla 200
09P302 Lechon 6 meses criollo 80
09P306 Lechona 6 meses criolla 95

NOTA: A nivel de granja de produccidn porcina se encuentran los precios de animales puros a USD. 3,00 el Kg

VALORACION DE AVES DE CORRAL EN EL CANTON NARANJAL

- CLASIFICACION VALOR COMERCIAL
CODIGO DINAC RAZAS POR EDAD SANGRE $ USD
09P103 Gallinas postura Mas 8 meses pura 25
29A102 Gallinas postura 5 meses pura 20
29A103 Pollas 3 meses pura 14
29A103 Pollas 1 mes pura 8
09A101 Pollos 8 semanas Broyler 6
09A101 Pollos 2 semanas " 2
19A104 Pavo 8 meses criollo 22
09A104 Pava cria 1 mes criollo 8
09A104 Pava 6 meses criolla 18
09A104 Pato Reproductor chino 15
09A104 Pata Reproductor criolla 14
0AA104 Pato cria Cria Cria 2
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Avallo de las plantaciones forestales

VALOR DE PIEZAS DE MADERA A NIVEL COMERCIAL EN NARANJAL

CODIGO DINAC CONCEPTO MADERA VALOR (DOLARES)
07BA10 Tabla Laurel $8.00
06BN12 Tabla Palo de vaca $4.00
07BA16 Tabla Cedro blanco $8.00
07BA16 Tablon Cedro $15.00
07BA10 Tablon Laurel $15.00

VALORACION DE PLANTACIONES PERENNES DEL CANTON NARANJAL

A B C D E
EDAD . . . . MAS DE 15
CODIGO DINAC PLANTULA 1- 5 ANOS 5-10 ANOS 10-15 ANOS AROS
CULTIVO TRA"spl';:'l“E usp USD HA USD HA USD HA usD
03FR18 Limdn 750 5000 7500 5000 5000
03FRO1 Aguacate 800 6.500 10000 15000 10.000
03BA01 Cacao 1.100 6.000 7.500 8.500 8.000
03BA02 Café 1000 5000 7.000 7.500 8.000
03FROS Banano 1000 6.000 6.000 6.000 4.000
03FR13 Guanabana 600 5000 7.500 8.000 6.000
VALORACION DE PLANTACIONES FORESTALES
EDAD A B C D E
: ~ “ ~ MAS DE 15
CODIGO DINAC ESPECIE PLANTULA 1- 5 ANOS 5-10 ANOS 10-15 ANOS AflOS
SILVICULTURAL TRANSPII_'I:"“E Usp USD HA USD HA USD HA USD HA
06BN17 Fernan Sanchez 120 1100 8.800 14.000 18.000
07BA10 Laurel 120 1100 8.800 14.000 18.000
07BA14 Teca 120 1.200 11000 15.000 18.000
07BA15 Saman 660 1.200 8.000 9.500 12.000
07BA22 Tangare 880 1.000 8800 12500 14.000
07BA20 Pachaco 110 2200 8.800 16.500 25.000
07BA09 Guayacan 110 2.200 4.800 6.500 12.000
07BA04 Caoba 160 2.500 6.800 8.000 25.000
06BN08 Ishpingo 110 2200 4.800 6.000 12.000
07BA16 Cedro 140 2.400 8.800 14.000 28.000
07BA13 Roble 770 3300 8.500 12.000 25.000
06BNO7 Yumbingue 110 2.200 8.800 15.000 18.000
TABLA DE VALORES DE OTROS ELEMENTOS VALORIZABLES
CANTON NARANJAL
ELEMENTO U. de Medida VALOR ($)
Pasto naturales: desmonte, roza y plantacién HA 1780,00
Selva tropical - primaria (Costa y Amazonia) HA 2500,00
Selva tropical - primaria (Sierra) HA 2200,00
Bosque natural de regeneracion. HA 800,00
Chaparro y otros HA 200,00
Pajonal de piso forestal HA 100,00
Pajonal de reserva de agua (humedal) HA 60,00
Invernaderos madera con cultivo intensivo M2 7,00
Invernadero metalico (galvanizado 2 ) + cultivo M2 11,00
Reservorio en tierra con curado de arcilla M2 4,00
Reservorio con geotextil 0 geomembrana M2 6,00
Piscifactoria en tierra con alevines M2 8,00
Laguna natural M2 2,50
Minas de no metalicos (aridos, arcilla, feldespato, caolin) M2 1,20
Minas de mineral metalico M2 150,00
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TABLAS DE PRECIOS DE MEJORAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA

CODIGO DINAC NOMBRE DE LA MEJORA UNIDAD VALOR USD
20CA17 Reservorio Hasta 1.000 m3 1.000
20CAL7 Reservorio Hasta 5.000 m3 4.200
20CA17 Reservorio Mas de 5.000 m3 6.000 + 1 USD/ m3
20CA15 Acequia en tierra 1 m3 (1x 1x 1m) 1.5 c/m3
20CA14 Acequia en canaleta de cemento 1m3 6 ¢/m3
20CA14 Canal de hormigdn 1m3 8c/m3
20CA33 Pasos de agua de cemento 1 m3 4 ¢/m3
20CA33 Sifones PVVC 10 cm. 10 cm. Didmetro 5 cada metro lineal

TABLAS DE PRECIOS DE EQUIPOS Y

MAQUINARIA DE USO AGROPECUARIO

CODIGO DINAC RUBRO UNIDAD VALOR USD
08MAO01 Tractor Agricola 70 HP 26.000
28MA01 Tractor agricola 30 HP 16.000
18MAQ2 Tractor agricola chino 34 HP 9.000
28MAQ2 Tractor agricola 16 HP 7.000
08MAO02 Motocultivador 5 HP 1.200
08MAO06 Arado de 4 discos 4 discos 3.500
08MAO07 Arado de vertedera Vertedera simple 3.000
08MA15 Bomba de riego 5 HP 600
18MA15 Bomba de riego 3 HP 450
08MA31 Bomba de fumigar a motor 1.5 HP 700
08MA31 Bomba de fumigar Manual 20 litros 120
08MA77 Riego por aspersion Ha. en pastos 1.200
08MAT77 Riego por aspersion Ha. en cultivos 1.500
08MA78 Riego por goteo Ha. 2.200
20CV12 Invernaderos de metal M2 7
20CV16 Invernaderos de madera M2 5
08MA40 Picadora de forraje Acople toma fuerza 1.900
08MA29 Desgranadora de maiz Motor 5 HP 1.500
20CA38 Piladora de arroz 100 qq. 25.000
08MA16 Sala de ordefio 20 animales 12.000

Relieve de la parcela, y

Uso ambiental

Estructura territorial y la integracion vial,

Destino econémico de la parcela, seglin su extension

Estructura territorial y la integracion vial

Determinacion del avalto diferencial de la tierra rastica (A.D.T.R.)

Tabla de Factores No. 1

Factores de Ajuste Adoptados por Integracion Territorial de Vias de 32 Jerarquia

INFLUENCIA TIPO INFLUENCIAS  RANGOS| DENOMINACION PORCENTAJE FA‘GLOS?,: E
1 0 - 200 metros Adyacentes 15,75% 1,16
2 200 metros a 2 Km Integrados 11,81% 1,12
3 2Kma4Km Semi integrados 8,86% 1,08
4 4 Km en adelante No integradas 0,00% 1,00
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Tabla de factores No. 2
Factores de Ajuste Adoptados por Integracion Territorial de Vias de 22 Jerarquia
INFLUENCIA TIPO INFLUENCIAS  RANGOS| DENOMINACION PORCENTAIJE FA;L%BI.: E
1 0 - 200 metros Adyacentes 21,00% 1,21
2 200 metros a 2 Km Integrados 15,75% 1,16
3 2 Kmad4Km Semi integrados 11,81% 1,12
4 4 Km en adelante No integradas 0,00% 1,00
Tabla de Factores No. 3
Factores de Ajuste Adoptados por Integracion Territorial de Vias de 12 Jerarquia
INFLUENCIA TIPO INFLUENCIAS  RANGOS| DENOMINACION PORCENTAJE FA:JL%'.}.: E
1 0 - 200 metros Adyacentes 28,00% 1,28
2 200 metros a 2 Km Integrados 21,00% 1,21
3 2Kma4Km Semi integrados 15,00% 1,15
4 4 Km en adelante No integradas 0,00% 1,00

Factores de Modificacion segiin Destino Econémico

Factores de Destino Economico segun Tamafio

Destino Econémico Comercial e Industrial

Cadigo Rango de superficie (Has.) Factor
de la Parcela
Desde Hasta
RANGOS DE TAMANO FACTORES DE AJUSTE 1 0,0001 0,1 3,50
Menos de 0,25 ha. 1.46 2 011 0.2 2,81
3 0,21 0,3 2,50
De 0,252 0,5 ha. 1.35 1 031 04 229
De0,5a10ha 1.25 5 0:41 0:5 2:13
Dela 5ha 1.10 6 0,51 0,6 2,00
De5al0ha 1.00 7 0,61 0,7 1,90
De10a 20 ha 0.93 8 0,71 0,8 1,81
De 20 a 50 ha 0.86 9 0,81 0.9 173
De 50 a 100 ha. 0.80 10 0,91 1 1,66
De 100 a 500 ha. 0.76 11 101 y més 1,60
Mas de 500 ha 0.68
Destino Econémico Habitacional
Destino Econdmico Agricola Minifundio para el Cantén Naranjal
para la Regién Costa
Rango de superficie Factor
Cadigo | Rango de superficie (Has.) Factor
Desde Hasta N° Desde Hasta
(Has) (Has)
1 0,0001 0,5 5,00
2 0,51 1 3,84 1 0.0001 0.1 8.00
3 1,01 15 3,17 2 0.1001 0.2 6.00
4 151 2 2,69 3 0.2001 0.3 5.07
5 2,01 2,5 2,32 4 0.3001 0.4 4.46
6 2,51 3 2,01 5 0.4001 0.5 4.01
7 3,01 3,5 1,75 6 0.5001 0.6 3.64
8 3,51 4 1,53 7 0.6001 0.7 3.34
9 4,01 4,5 1,33 8 0.7001 0.8 3.08
10 4,51 5 1,16 9 0.8001 0.9 2.85
11 5,01 Y més 1,00 10 0.9001 1 2.65
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Rango de superficie Factor Cadigo Rango de superficie (Has.) Factor
Ne Desde Hasta Desde Hasta
(Has) (Has)
11 10.001 1.1 2.47 ! 3,01 35 148
12 11.001 1.2 2.30 8 3,51 4 140
9 4,01 4,5 1,33
13 12.001 1.3 2.15
10 4,51 5 1,26
14 13.001 14 2.01 11 501 y més 120
15 14.001 15 1.88 . -
16 15.001 1.6 1.76
17 16.001 1.7 1.64
18 17.001 18 1.54 Factores por Uso del Suelo Ambiental
19 18.001 1.9 1.44 . y
20 19.001 2 134 Asignacion de F_act_ores de_Uso del Suelo con
21 20.001 y mas 1.5 Criterio Ambiental
Cadigo Opciones de uso del suelo Factor
Destino Econémico Minero Metalico 3 Sin culive-abandonado 125
— — 2. Cultivos de ciclo corto 1
Cadigo Rango de superficie (Has.) Factor 3 Cultivos permanentes 0,95
4, Pastos artificiales 1
Desde Hasta 5. | Pastos naturales 1,05
6. Bosque natural 0,8
1 0,01 0.1 12,00 7. Plantacion forestal 0,85
2 0,11 0.2 8,89 8. Chaparro y otros. 0,85
3 0,21 0.3 7,45 9. Paramo y pajonal. 0,8
4 031 0.4 6,50 10 Cultivos de invernadero 11
5 0,41 0.5 5,79 11 Lagunas y represas 1.00
6 051 0.6 5,22 12 Construcciones e instalaciones. 1
; 831 8; j;i 13 Acuacultura y camaroneras 1.3
5 081 09 399 14 Explotacion de minas y canteras 1,2
10 0,91 1 3,67
11 1,01 1,1 3,39 . .
12 111 12 313 Factores de Ajuste Relieve del Terreno de la Parcela
13 1,21 1,3 2,90 . ., .
1 131 14 268 Asignacion de Factores por Relieve del Suelo
15 1,41 1.5 2,48 Cadigo Rangos de Tipo Factor
16 1,51 1,6 2,29 pendientes
17 1,61 1,7 2,11 (Grados®)
18 1,71 1,8 1,95
19 1,81 1,9 1,79 1 0° 8 | Plano 1.00
20 191 2 1,64 2 8 20° | Ondulado 0.92
21 2 y mas 1,50 3 20° 30° | Quebrado 0.75
4 30° y mas | Accidentado 0.55

Destino Econémico Minero No Metalico

Cadigo Rango de superficie (Has.) Factor
Desde Hasta
1 0,0001 0,5 3,00
2 0,51 1 2,35
3 1,01 15 2,05
4 1,51 2 1,85
5 2,01 2,5 1,70
6 2,51 3 1,58

Criterios y Coeficientes de Correccion del A.G.E.
Rurales por Construccién y Edificaciones

Criterios de correccion por condiciones de estabilidad

de las edificaciones (Ece)

Coeficiente 1

edificacion (Ea)

Criterio correctivo por antigiiedad de la

Coeficiente 2

Criterio  correctivo  por

estado de
conservacion de las edificaciones (Cec)
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Coeficiente 1

Coeficiente de Correccion por Antigledad de

las Edificaciones

[ FACTORES DE CORRECCION
cODIGO RANGOS DE EDAD MAX 15 [MAX 18 [MAX 20 [MAX 30 [MAX 35
ANOS

1 0 2 1 1 1 1 1

2 2 4 076 082 1 1 1

3 4 6 061 0,66 0,72 088 1

4 6 8 048 0,54 059 017 087
5 8 10 036 043 048 067 0,74
6 10 1 026 0,34 0,38 059 0,66
7 12 14 0,19 027 031 053 059
8 14 16 015 023 026 051 053
9 16 18 015 02 022 047 051
10 18 2 015 020 021 043 047
11 2 2 015 0,20 0,20 039 043
12 2 % 05 0,20 0,20 036 039
13 % 2% 015 020 020 035 036
14 2% 28 0,15 0,20 0,20 0,34 035
15 28 30 015 0,20 0,20 033 0,34
16 30 R 015 020 020 031 033
17 3 34 015 0,20 0,20 030 031
18 34 36 015 020 020 030 030
19 3 38 015 020 020 030 030
2 38 40 015 0,20 0,20 030 030
2 40 7 015 020 020 030 030
2 7 4 015 0,20 0,20 030 030
23 4 45 0,15 0,20 0,20 030 030

Coeficiente 2

Factores de Depreciacion por Estado de Conservacion

Codido Condicién | Porcentaje de | Coeficiente
g de estado | depreciacion (Cce)
1 Bueno 0,00 1,00
2 Regular 0,10 0,90
3 Malo 0,25 0,75
4 Obsoleto 0,60 0,40
Avrticulo 3.- PLANO DE ZONIFICACION

AGROLOGICA Y DE VALOR DEL SUELO RURAL.-
Apruébase el plano del valor del suelo para predios rurales,
en funcién de las areas de valoracion previamente definidas;
asimismo se aprueba la tabla de avalto general de la tierra
rural, que contiene el valor basico del suelo por hectarea de
superficie para cada una de dichas areas, conforme consta
en los anexos 2 y 3 de la presente ordenanza. Los valores
que constan en el plano de avalio de la tierra rural,
constituyen precios referenciales de cada una de las zonas
de clase de la tierra, los cuales serviran para establecer el
avallo y la emision de impuestos.

Articulo 4.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE
EN EL AREA RURAL.- Para la valoracién individual de
los predios rurales del cantén Naranjal, se tomara en cuenta
el valor medio asignado, al cual se aplicaran los siguientes
factores de aumento o reduccién, segin las caracteristicas
del lote especifico en cada area de valoracion:

Articulo 5.- El I. Concejo Cantonal de acuerdo a lo que
establece la Codificacion de la Ley Organica de Régimen
Municipal, en sus articulos 315 y 333, aplicara un
porcentaje del 3.85 x 1000 para las propiedades urbanas, y
del 1.8 x 1000 para los predios del area rural.

Dada y firmada en la sala de sesiones del llustre Concejo
Cantonal de Naranjal a los veintinueve dias del mes de
noviembre del dos mil cinco.

f.) Mercedes Cruz de Vivar, Vicepresidenta del Concejo.

f.) Ing. Angel Cardenas Mufioz, Secretario del Concejo
Municipal.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario del 1. Concejo Municipal de
Naranjal certifica que la presente ordenanza, fue discutida y
aprobada por el 1. Concejo en sesiones ordinarias de los dias
veintinueve de noviembre y diecinueve de diciembre del
dos mil cinco.

Naranjal, 19 de diciembre del 2005.
Lo certifico.

f.) Ing. Angel Cérdenas Mufioz, Secretario del Concejo
Municipal.

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL
CANTON NARANJAL

Naranjal, 22 de diciembre del 2005; a las 16h00.

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 126 y 129 de la
Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal,
sanciono la presente ordenanza y ordeno su promulgacion y
publicacidn en el Registro Oficial.

f.) Prof. Ruperto Espinoza Rivas, Alcalde del cantdn
Naranjal.
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SECRETARIA MUNICIPAL.- Sancion6 y orden6 su
promulgacién en el Registro Oficial y firmé la presente
Ordenanza de aprobacion del plano del valor de la tierra
urbana y rural y criterios de ajuste del valor del suelo, la
valoracion de las edificaciones, semovientes, plantaciones
forestales y tarifas, que regiran para el avallo catastral
urbano y rastico durante el bienio 2006 - 2007, el sefior
Prof. Ruperto Espinoza Rivas, Alcalde del cantén Naranjal,
a las dieciséis horas del dia veintidds del mes de diciembre
del dos mil cinco.

Lo certifico.

f.) Ing. Angel Cardenas Mufioz, Secretario del Concejo
Municipal.

ILUSTRE MUNICIPIO DEL CANTON
“SAN PEDRO DE HUACA”

Considerando:
Que la Ley Organica de Régimen Municipal dispone:

Que las municipalidades realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de
la propiedad urbana y rural de cada bienio;

Que en materia de hacienda, a la Administracion Municipal
le compete: Formular y mantener el sistema de catastros de
los predios urbanos ubicados en el canton, y expedir los
correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos
impuestos;

Que las municipalidades reglamentaran y estableceran por
medio de ordenanzas, los pardmetros especificos para la
determinacion del valor de la propiedad y el cobro de sus
tributos;

Que el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos no tributarios como los de expropiacion;

Que el articulo 68 del Cddigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacién de la obligacion
tributaria;

Que los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario le facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este codigo; y,

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley
Organica de Régimen Municipal vigente,

Expide:
La Ordenanza que regula la determinacién, administracion y

recaudacion del impuesto a los predios urbanos para el
bienio 2006-2007.

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del canton
determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Arts. 314 a 335 de
la Ley Organica de Régimen Municipal:

1. Elimpuesto a los predios urbanos.

2. Impuestos adicionales en zonas de

inmediata.

promocion

Art. 3. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR .- El
catastro registrard los elementos cualitativos y cuantitativos
que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

1. Identificacion predial.

2. Tenencia.

3. Descripcion del terreno.

4. Infraestructura y servicios.

5. Uso del suelo.

6. Descripcion de las edificaciones.

Art. 4. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es la
Municipalidad de San Pedro de Huaca.

Art. 5. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y deméas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts.
23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas del cantén.

Art. 6. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerard en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar;

b) EIl valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
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construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida dtil.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en la ley; en
base a la informacion, componentes, valores y parametros
técnicos, los cuales seran particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:

a) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacién que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira
definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.

SAN PEDRO DE HUACA - 2006

COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS MUNICIPALES

Ac.y Red Rec Aseo No.
Sector Agua P. | Alcant. | Energ. | Alumb. | Vias Bor. Tel. Bas Ca | Promedio| Manz
01 Cobertura | 97,67 90,69 | 100,00 | 100,00 | 73,82 | 100,00 | 92,91 | 58,91 | 77,45 88
Déficit 2,33 9,31 0,00 0,00 26,18 0,00 7,09 41,09 | 22,55 12
02 Cobertura 72,36 72,51 81,82 | 76,00 | 43,31 | 48,73 59,73 50,73 18,55 58
Déficit 27,64 27,49 18,18 | 24,00 | 56,69 | 51,27 40,27 | 49,27 | 81,45 42
03 Cobertura | 35,13 39,78 | 49,22 | 54,50 | 16,98 | 14,31 | 26,81 | 37,81 3,00 31
Déficit 64,88 60,23 | 50,78 | 4550 | 83,03 | 85,69 | 73,19 | 62,19 | 97,00 69
04 Cobertura 12,40 17,77 21,74 | 23,05 15,64 0,29 7,43 13,43 0,00 12
Déficit 87,60 82,23 | 78,26 | 76,95 | 84,36 | 99,71 | 92,57 | 86,57 | 100,00 88
05 Cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 16,49 0,00 0,00 0,00 0,00 2
Déficit 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 83,51 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 98
Promedio 78 79 80 81 79 75 77 78 75 78 CIUDAD
Déficit 22 21 20 19 21 25 23 22 25 22

Ademés se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en
la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor
de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 0 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

VALOR M2 POR SECTOR HOMOGENEO:

Sector 1: Limite sup. (9.10 20.00 Dolares
Sector 2: Limite sup. (7.30) 15.00 Délares
Sector 3: Limite sup. (4.83) 8.00 Dolares
Sector 4: Limite sup. (3.08) 4.00 Dolares
Sector 5: Limite sup. (1.72) 1.00 Délares

limite inf (7.39)
limite inf (4.92)
limite inf (3.14)
limite inf (1.84)

limite inf (0.98)

16.00 Ddélares

10.00 Délares

5.00 Délares

2.00 Dolares

1.00 Dolares

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra
sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccién: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel,
accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y
aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES

1- GEOMETRICOS
1.1.- RELACION
FRENTE/FONDO COEFICIENTE
10a.94
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1.2.- FORMA COEFICIENTE Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion
1.0a.94 x superficie asi:

1.3.- SUPERFICIE COEFICIENTE Valoracion individual del terreno
1.0a.94
VI=SxVshxFa
1.4.- LOCALIZACION EN LA
MANZANA COEFICIENTE Fa = Fa. Top.x Fa. Geom. x Fa. Acces.
1.0a.95
2.- TOPOGRAFICOS Donde:
2.1.- CARACTERISTICAS DEL VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
SUELO COEFICIENTE
1.0a.95 S = SUPERFICIE DEL TERRENO
2.2.- TOPOGRAFIA COEFICIENTE Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
1.0 a .95
Fa. Top.:
3.- ACCESIBILIDAD A CoCS = COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DEL
SERVICIOS COEFICIENTE SUELO
3.1.- INFRAESTRUCTURA CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA
BASICA 1.0a.88
Fa. Geom.:
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO CoFF = COEFICIENTE DE RELACION FRENTE
ENERGIA ELECTRICA FONDO
3.2.- VIAS COEFICIENTE CoFo = COEFICIENTE DE FORMA
1.0a.88
CoS = COEFICIENTE DE SUPERFICIE
ADOQUIN
HORMIGON CoL = COEFICIENTE DE LOCALIZACION
ASFALTO
PIEDRA Fa. Acces.:
LASTRE
TIERRA Colnf. = COEFICIENTE DE INFRAESTRUCTURA
3.3.- INFRESTRUCTURA CoVias = COEFICIENTE DE VIAS
COMPLEMENTARIAY
SERVICIOS COEFICIENTE Coinf.comp.serv. = COEFICIENTE DE
1.0a.93 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
ACERAS Para proceder al calculo individual del valor del terreno de
BORDILLOS cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de
TELEFONO terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de mdltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor m2 de sector homogéneo localizado en el
plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; caracteristicas del suelo, topografia, relacion
frente/fondo, forma, superficie y localizacion en la
manzana, resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al célculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno =

reduccion x superficie.
b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de carécter general;
tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION
MUNICIPIO DE SAN PEDRO DE HUACA CATASTRO URBANO 2006

Columnas No tiene Hor. Hierro Madera Cafa Piedra Ladrillo Adobe
Armado
0 2,0957 0,9477 0,6333 0,4651 0,5158 0,4668 0,4668 0
Vigas No Hor. Hierro Madera Cafia
tiene Armado
0 0,7678 0,427 0,2956 0,1147 0 0 0 0
Entrepisos No Los. Hierro Madera Cafia Mad.- Bov. Bov.
tiene Hor. Ar Ladri Ladill Piedra
0 0,4268 0,2435 0,1249 0,0447 0,1634 0,1508 0,635 0
Paredes Bloque Ladrillo Piedra Adobe Tapial Bahareque Mad. Mad. Cafia
Fina Comin
0,7345 1,2238 0,6809 0,5039 0,5039 0,4067 1,3337 1,0241 0,3813
Escaleras Hor. Hierro Madera Piedra Ladrillo Hor.
armado Simple
0,0458 0,0359 0,0338 0,01 0,018 0,0274 0 0 0
Cubierta Est. Los. Vig. Mad. Mad. Cafa
estruc Hor. Ar Metali Fina Comin
11,7908 2,0256 1,2371 1,0196 0,7817 0,2121 0 0 0
Rev. Pisos Cem. Marmol Ter. Bal. Bal. Tabl- Vinil Duela Tabla
alisa Marmet Cerami Cement Parqu
0,3511 3,0685 2,148 0,7236 0,4903 1,7018 0,4811 0,5793 0,2161
Rev. Interior No Mad. Mad. Enl. Enl. Azulejo Graf- Pied-
tiene Fina Comin Are-Ce Tierra Chaf- Ladr-
0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rev. Exterior No Mad. Mad. Enl. Enl. Marmol- Graf- Aluminio Cem.
tiene Fina Comin Are-Ce Tierra Mar Chaf- Alisad
0 0,8196 0,4353 0,1934 0 0 0 0 0
Rev. No Mad. Mad. Enl. Enl. Marmol- Pied- Bal.
Escalera tiene Fina Comin Are-Ce Tierra Mar Ladr. Cement
0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tumbados No Mad. Mad. Enl. Enl. Cham- Estuco Fibra
tiene Fina Comun Are-Ce Tierra peado Sint
0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rev. Enl. Teja Teja Fibro Zinc Bal. Bal. Tejuelo Paja-
Cubierta are-ce Vidri Comun Ceme Cerami Cement Hojas
0,3066 1,2236 0,7803 0,7103 0,4167 0,6226 0,4752 0,4038 0,1434
Puertas No Mad. Mad. Aluminio Hierro Hie. Enrollable
tiene Fina Comin Madera
0 1,1714 0,5531 0,9092 0,9761 0 0,6402 0 0
Ventanas No Mad. Mad. Aluminio Hierro Mad.
tiene Fina Comln Malla
0 0,5977 0,1704 0,6829 0,2731 0,067 0 0 0
Cubre- No Mad. Mad. Aluminio Hierro Enrollable
ventanas tiene Fina Comln
0 0 0 0 0 0 0 0 0
Closets No Mad. Mad. Aluminio Tol-
tiene Fina Comln Hierro
0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inst. No Pozo C. Ag. C. Ag. Can.
sanitarias tiene Ciego Servi. Lluvi Combin
0 0,1075 0 0 0 0 0 0 0
Bafios No Letrina Comun 1/2 Bafio 1 Bafio 2 Bafios 3 Bafios 4 Bafios +4
tiene Com Co Co Co Barios C
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Inst. No Alam. Tub. Empotra-
Eléctricas tiene Ext. Exteri dos
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Inst. No tiene Ascensor Piscina Sau. Barbacoa
Especiales Turco
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada indicador le correspondera
un nimero definido de rubros de edificacién, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se define la
constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con
intervalo de cuatro afios, con una variacién de hasta el 17% del valor y afio original, en relacién a la vida atil de los materiales
de construccion de la estructura del edificio.

DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADOS SOPORTANTES
Afios Hormigon Hierro Madera Madera Bloque Bahareque Adobe
Tratada Comuln Ladrillo Tapial
Cumplidos 1 2 3 4 1 2 3
0-4 1 1 1 1 1 1 1
4—9 0,93 0,93 0,92 0,91 0,9 0,89 0,88
10—14 0,87 0,86 0,85 0,84 0,82 0,8 0,78
15-19 0,82 0,8 0,79 0,77 0,74 0,72 0,69
20-24 0,77 0,75 0,73 0,7 0,67 0,64 0,61
25-29 0,72 0,7 0,68 0,65 0,61 0,58 0,54
30-34 0,68 0,65 0,63 0,6 0,56 0,53 0,49
35-39 0,64 0,61 0,59 0,56 0,51 0,48 0,44
40-44 0,61 0,57 0,55 0,52 0,47 0,44 0,39
45-49 0,58 0,54 0,52 0,48 0,43 0,4 0,35
50-54 0,55 0,51 0,49 0,45 0,4 0,37 0,32
55-59 0,52 0,48 0,46 0,42 0,37 0,34 0,29
60-64 0,49 0,45 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
65-69 0,47 0,43 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
70-74 0,45 0,41 0,39 0,35 0,3 0,27 0,22
75-79 0,43 0,39 0,37 0,33 0,28 0,25 0,2
80-84 0,41 0,37 0,35 0,31 0,26 0,23 0,19
85-89 0,4 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
90 0 mas 0,39 0,35 0,32 0,28 0,24 0,2 0,17
Se afectara ademas con los factores de estado de 39-40 1 0,45 0
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de 41-42 1 0,44 0
éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto. 43-44 1 0,43 0
45-46 1 0,42 0
AFECTACION 47-48 1 0,40 0
COEFICIENTE CORRECTOR POR 49-50 1 0,39 0
ESTADO DE CONSERVACION 51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
Afios Estable | A Reparar Total 55-56 1 0,36 0
Deterioro 57-58 1 0,35 0
Cumplidos 2 , 59-60 1 0,34 0
0-2 1 0,84 0 61-64 1 0,34 0
3-4 1 0,84 0 65-68 1 0,33 0
5-6 1 0,81 0 69-72 1 0,32 0
7-8 1 0,78 0 73-76 1 0,31 0
9-10 1 0,75 0 77-80 1 0,31 0
11-12 1 0,72 0 81-84 1 0,30 0
13-14 1 0,70 0 85-88 1 0,30 0
15-16 1 0,67 0 89 0 méas 1 0,29 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
2122 1 0,61 0 Para proceder al calculo individual del valor metro
2324 1 0,59 0 cuadrado de la edificacion se aplicard los siguientes
2526 1 057 0 criterios: Valor m2 de la edificacion = Sumatoria de
5728 1 0’55 0 factores_ de participacion por rubro X constante de
: correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de
29-30 L 0,53 0 estado de conservacion.
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,50 0
35-36 1 0,48 0 El valor de la edificacién = Valor m2 de la edificacion x
37-38- 1 0,47 0 superficies de cada bloque.
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Art. 7. DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en la ley, Art. 314.3 LORM.

Art. 8. DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas y deducciones
consideradas en la Ley Organica de Régimen Municipal y
deméas exenciones establecidas por ley, que se haran
efectivas, mediante la presentacién de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 9. DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
urbano, se aplicara la tarifa de 0.390/00, calculado sobre el
valor de la propiedad.

Art. 10. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.-
Para la determinacion del impuesto adicional que financia el
servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del canton, en base al convenio suscrito entre las
partes segun Art. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429,
27 septiembre del 2004.

Art. 11. IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el Art. 228,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El 1%oo0 adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; v,

b) El 2%00 adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con lo establecido con esta ley.

Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se debera transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Art. 12. RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2°/00) anual
que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacion se estard a lo
dispuesto en el Art. 324, numerales del 1 al 6 de la Ley
Organica de Régimen Municipal.

Art. 13. LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccién
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el Art. 322 de la Ley de
Régimen Municipal.

Art. 14. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comin acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art.
323 de la Ley de Régimen Municipal y en relacion a la Ley
de Propiedad Horizontal y su reglamento.

Art. 15. EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre
la base de los catastros la Direccién Financiera Municipal
ordenara de existir la Oficina de Rentas la emision de los
correspondientes titulos de crédito hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 151 del Cédigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 16. EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en
el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio. El vencimiento de
la obligacidn tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozardn de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

Fecha de Pago Porcentaje de

Descuento
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo anual sobre el impuesto
principal, de conformidad con el articulo 334 de la Ley de
Régimen Municipal, de acuerdo a la siguiente escala:

Fecha de Pago Porcentaje de

Recargo
Del 1 al 31 de julio 5.83%
Del 1 al 31 de agosto 6.66%
Del 1 al 30 de septiembre 7.49%
Del 1 al 31 de octubre 8.33%
Del 1 al 30 de noviembre 9.16%
Del 1 al 31 de diciembre 10.00%

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondiente por la mora mediante el
procedimiento coactivo.
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Art. 17. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segln
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones de la Junta Monetaria, en concordancia con el
Art. 20 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 18. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al
efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de
los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 19. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas
y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 20. NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificard por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del
avaldo.

Art. 21. RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar  reclamos e interponer los  recursos
administrativos previstos en el Art. 110 del Cddigo

Tributario y los Arts. 475 y 476 de la Ley de Régimen
Municipal, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecidos.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el drgano correspondiente, mismo que debera
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacién, no se requerird del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo. Ley 2004-44 Reg. Of.
No. 429, 27 septiembre del 2004.

Art. 22. SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracién y control del impuesto a
los predios urbanos y sus adicionales, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro 1V del Codigo Tributario.

Art. 23. CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avallos y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios

urbanos, previa solicitud escrita y, la presentaciéon del
certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto
alguno.

Art. 24. VIGENCIA. - La presente ordenanza entrara en
vigencia el dia siguiente al de su publicacion en el Registro
Oficial.

Art. 25. DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente ordenanza  quedan sin efecto ordenanzas y
resoluciones  relacionadas con la  determinacidn,
administraciéon y recaudacion de impuestos a los predios
urbanos.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal de San
Pedro de Huaca, a los veinte y nueve dias del mes de
diciembre del 2005.

f.) Lic. Cruz Maria Revelo, Vicepresidenta.

f.) Dr. Oscar E. Mufioz G., Secretario General.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la
ordenanza precedente fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del Cantén San Pedro de Huaca en las
sesiones realizadas en los dias veinte y ocho de diciembre
del 2005 y veinte y nueve de diciembre del 2005.

f.) Dr. Oscar E. Mufioz G., Secretario General.

VICEALCALDIA DEL CANTON SAN PEDRO DE
HUACA.- Huaca, a los 30 dias del mes de diciembre del
2005 a las 10h00.- Vistos: De conformidad con el Art. 128
de la Ley de Régimen Municipal, remitase original y copias
de la presente ordenanza, ante el Sr. Alcalde, para su
sancion y promulgacion.- Cimplase.

f.) Lic. Cruz Maria Revelo, Vicepresidenta.

ALCALDIA DEL CANTON SAN PEDRO DE
HUACA.- Huaca, a los tres dias del mes de enero del 2006,
a las 10h00.- De conformidad con las disposiciones
contenidas en el Art. 129 de la Ley de Régimen Municipal,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la
presente ordenanza estd de acuerdo con la Constitucion y
leyes de la Republica.- Sanciono.- La presente ordenanza
para que entre en vigencia, a cuyo efecto se promulgara en
el Registro Oficial, fecha desde la cual regiran las
disposiciones que ésta contiene.

f.) Sr. Nilo Reascos Heredia, Alcalde del cantén San Pedro

de Huaca.

Proveyd y firmo la presente ordenanza, el sefior Nilo
Reascos Heredia, Alcalde del Ilustre Municipio del Canton
San Pedro de Huaca, el tres de enero del afio 2006.
Certifico.

f.) Dr. Oscar E. Mufioz G., Secretario General.
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EL GOBIERNO MUNICIPAL DEL
CANTON SUCUMBIOS

Considerando:
Que la Ley Organica de Régimen Municipal dispone:

Que las municipalidades realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de
la propiedad urbana y rural de cada bienio;

Que en materia de hacienda, a la Administracion Municipal
le compete: Formular y mantener el sistema de catastros de
los predios urbanos ubicados en el canton, y expedir los
correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos
impuestos;

Que las municipalidades reglamentaran y estableceran por
medio de ordenanzas, los pardmetros especificos para la
determinacion del valor de la propiedad y el cobro de sus
tributos;

Que el valor de la propiedad se establecerd mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos no tributarios como los de expropiacion;

Que el articulo 68 del Cddigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacion de la obligacién
tributaria;

Que los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario le facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este codigo; y,

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley
Orgénica de Régimen Municipal vigente,

Expide:

La Ordenanza que regula la determinacion,
administracion y recaudacion del impuesto a los predios
urbanos para el bienio 2006-2007.

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad urbana, todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del cantdn
determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Arts. 314 a 335 de
la Ley Orgénica de Régimen Municipal:

1. El impuestos a los predios urbanos.

2. Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata.

Art. 3. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El
catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos
que establecen la existencia del hecho generador, los cuales

estructuran el contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

1. Identificacion predial.

2. Tenencia.

3. Descripcion del terreno.
4. Infraestructuray servicios.
5. Uso del suelo.

6. Descripcion de las edificaciones.

Art. 4. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es la
Municipalidad de Sucumbios.

Art. 5. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demdas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts.
23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas del canton.

Art. 6. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar;

b) EIl valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en la ley; en
base a la informacion, componentes, valores y parametros
técnicos, los cuales seran particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:

a) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la infraestructura  basica, de la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacion que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira
definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA EL PLAYON |
Agua | Energia | Alumb. Red Red Aceras Rec.
Sector Alcantarillado | Potable E. Pub. Vial y Basura | Promedio
Telefénica | Bordillos | y Aseo
Call. Sector
01
Cobertura 88,36 95,35 88,64 89,09 69,09 0,00 64,91 77,88 71,66
Déficit 11,64 4,65 11,36 10,91 30,91 100,00 35,09 22,12 28,34
02
Cobertura 43,60 53,40 43,75 45,00 36,20 0,00 21,00 28,62 33,95
Déficit 56,40 46,60 56,25 55,00 63,80 100,00 79,00 71,38 66,05
03
Cobertura 11,11 8,27 16,67 13,33 20,00 0,00 6,22 1,98 9,70
Déficit 88,89 91,73 83,33 86,67 80,00 100,00 93,78 98,02 90,30
Promedio
Parroquia 47,69 52,34 49,68 49,14 41,76 0,00 30,71 36,16 38,44
Promedio
Déficit 52,31 47,66 50,32 50,86 58,24 100,00 69,29 63,84 61,56
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS LA BONITA
Agua | Energia | Alumb. Red Rec.
Sector Alcantarillado | Potable E. Pub. Vial Red Aceras Y | Basura | Promedio
y Aseo
Telefonica | Bordillos Call. Sector
01
Cobertura 91,64 91,47 82,00 83,11 41,07 0,00 55,11 82,89 65,91
Déficit 8,36 8,53 18,00 16,89 58,93 0,00 44,89 17,11 21,59
02
Cobertura 39,37 49,94 39,29 25,14 22,97 0,00 5,14 24,29 25,77
Déficit 60,63 50,06 60,71 74,86 77,03 0,00 94,86 75,71 61,73
03
Cobertura 2,61 7,92 13,21 2,53 20,51 0,00 0,00 1,26 6,00
Déficit 97,39 92,08 86,79 97,47 79,49 0,00 100,00 98,74 81,50
Promedio
Ciudad 44,54 49,78 44,83 36,93 28,18 0,00 20,08 36,15 32,56
Promedio
Déficit 55,46 50,22 55,17 63,07 71,82 0,00 79,92 63,85 67,44
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA SANTA BARBARA
Agua | Energia | Alumb. Red Rec.
Sector Alcantarillado | Potable E. Pub. Vial Red Acerasy | Basura | Promedio
y Aseo
Telefonica | Bordillos Call. Sector
01
Cobertura 100,00 100,00 87,50 94,00 84,00 0,00 93,50 75,94 79,37
Déficit 0,00 0,00 12,50 6,00 16,00 100,00 6,50 24,06 20,63
02
Cobertura 54,60 54,60 60,25 51,75 32,30 0,00 21,38 28,96 37,98
Déficit 45,40 45,40 39,75 48,25 67,70 100,00 78,63 71,04 62,02
03
Cobertura 6,76 6,76 6,82 2,18 20,07 0,00 0,00 1,15 5,47
Déficit 93,24 93,24 93,18 97,82 79,93 100,00 100,00 98,85 94,53
Promedio
Parroquia 53,79 53,79 51,52 49,31 45,46 0,00 38,29 35,35 40,94
Promedio
Déficit 46,21 46,21 48,48 50,69 54,54 100,00 61,71 64,65 59,06
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Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en
la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacién que mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor
de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

EL PLAYON

PRECIO POR SECTOR HOMOGENEO:

Sector 01: Limite sup. (7.13) 6.00 dolares limite inf. (6.05) 5.09 dolares
Sector 02: Limite sup. (5.66) 5.00 dodlares limite inf. (3.04) 2.69 dolares
Sector 03: Limite sup. (2.91) 2.50 délares limite inf. (0.99) 0.85 ddlares
Limite Urbano 0.50 dolares

LA BONITA

PRECIO POR SECTOR HOMOGENEO:

Sector 01: Limite sup. (7.85) 5.00 délares limite inf. (5.01) 3.19 ddlares
Sector 02: Limite sup. (4.62) 3.00 délares limite inf. (1.76) 1.14 ddlares
Sector 03: Limite sup. (1.53) 1.00 délares limite inf. (0.82) 0.54 ddlares
Limite Urbano 0.50 dolares

SANTA BARBARA

PRECIO POR SECTOR HOMOGENEO:

Sector 01: Limite sup. (7.35) 5.00 délares limite inf. (6.21) 4.22 dolares

Sector 02: Limite sup. (5.45) 4.00 dolares limite inf. (2.24) 1.64 ddlares

Sector 03: Limite sup. (1.92) 1.50 délares limite inf. (0.82) 0.64 ddlares

Limite Urbano 0.50 dolares

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra 1.2.- FORMA COEFICIENTE

sera afectado por los siguientes factores de aumento o 1.0a.94

reduccién: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel,

accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, 1.3.- SUPERFICIE COEFICIENTE

forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. 1.0a.94

Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,

alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y 1.4.- LOCALIZACION EN LA

aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro: MANZANA COEFICIENTE
1.0a.95

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION 2.- TOPOGRAFICOS

POR INDICADORES
2.1.- CARACTERISTICAS DEL

1.- GEOMETRICOS SUELO COEFICIENTE
1.0a.95
1.1.- RELACION
FRENTE/FONDO COEFICIENTE 2.2.- TOPOGRAFIA COEFICIENTE

1.0a.94 1.0 a .95
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3.- ACCESIBILIDAD A

SERVICIOS

3.1.- INFRAESTRUCTURA

BASICA

AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

3.2.- VIAS

ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO

PIEDRA
LASTRE
TIERRA

3.3.- INFRESTRUCTURA

COMPLEMENTARIAY
SERVICIOS

ACERAS

BORDILLOS
TELEFONO

COEFICIENTE

1.0a.88

COEFICIENTE

1.0a.88

COEFICIENTE

1.0a.93

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en la ciudad, en la realidad dan la posibilidad
de mdltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las

que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: por el valor m2 de sector homogéneo localizado en el
plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; caracteristicas del suelo, topografia, relacion

frente/fondo,

forma,

superficie 'y

localizacién en

la

manzana, resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al célculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de terreno =
Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion

x superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=SxVshxFa

Fa = CoCS x CoT x CoFF x CoFo x CoS x CoL

Donde:

VI =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

CoCS = COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DEL

SUELO

CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoFF

FONDO

CoFo = COEFICIENTE DE FORMA

CoS = COEFICIENTE DE SUPERFICIE

CoL = COEFICIENTE DE LOCALIZACION

COEFICIENTE DE RELACION FRENTE

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccidn x superficie; y,

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de carécter general;
tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,

interiores,

exteriores,

escaleras,

tumbados,

cubiertas,

puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;

sanitarias,

bafios

y

eléctricas.

Otras

inversiones;

sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION

Columnas y Hor.
Pilastras No Tiene | Armado Hierro Madera Cafa Piedra Ladrillo Adobe
0,0000 3,0565 2,0535 0,9477 0,7580 0,7680 0,6984 0,6984 0,0000
Vigasy Hor.
Cadenas No Tiene | Armado Hierro Madera Cafa
0,0000 0,8657 1,0304 0,3071 0,2006 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Los. Hor. Mad.- Bov.
Entre Pisos No Tiene Ar Hierro Madera Cafa Ladri Bov. Ladill Piedra
0,0000 0,3660 0,2797 0,1189 0,0436 0,0764 0,1437 0,6049 0,0000
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FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION

Baha- Mad.
Paredes Bloque Ladrillo Piedra Adobe Tapial reque Mad. Fina Comin Cafia
1,0897 1,2558 0,4991 0,4845 0,3578 0,4871 2,0519 0,4888 0,2722
Hor. Hor.
Escalera Armado Hierro Madera Piedra Ladrillo | Simple
0,0460 0,0664 0,0225 0,0266 0,0215 0,1404 0,0000 0,0000 0,0000
Los. Hor. Vig. Mad. Mad.
Cubierta Est. Estruc Ar Metali Fina Comd0n Cafia
4,2919 2,1488 1,1902 0,9484 0,7522 0,2712 0,0000 0,0000 0,0000
Ter. Bal. Bal. Tabl-
Reves. de Pisos | Cem. Alisa | Marmol | Marmet | Cerdmi | Cement Parqu Vinil Duela Tabla
0,4308 4,1236 2,0618 1,1233 0,4707 2,3754 0,5597 0,7329 0,2073
Reves. Mad. Enl. Are- Enl.
Interiores No Tiene | Mad. Fina| Comun Ce Tierra Azulejo | Graf-Chaf- | Pied-Ladr-
0,0000 2,0891 1,6133 0,6005 0,2266 1,6908 0,4724 1,8181 0,0000
Reves. Mad. Enl. Are- Enl. Marmol - Cem.
Exteriores No Tiene | Mad. Fina| Comuln Ce Tierra Mar Graf-Chaf- | Aluminio Alisad
0,0000 0,7518 0,4193 0,3241 0,1738 0,9259 0,2201 2,3842 0,8057
Mad. Enl. Are- Enl. Méarmol- Bal.
Reves. Escalera | No Tiene | Mad. Fina| Comln Ce Tierra Mar Pied-Ladr. Cement
0,0000 0,0281 0,0251 0,0130 0,0062 0,0327 0,0284 0,0098 0,0000
Mad. Enl.Are- Enl. Champea
Tumbados No Tiene | Mad. Fina| Comuln Ce Tierra do Estuco Fibra Sint
0,0000 2,1228 1,1480 0,5300 0,1516 0,3160 1,2133 1,4926 0,0000
Enl.Are- Teja Teja Fibro Bal. Bal. Paja-
Cubierta Ce Vidri Comin Ceme Zinc Cerami Cement Tejuelo Hojas
0,4784 1,1773 0,8676 0,6630 0,4104 0,5169 0,3989 0,3886 0,1007
Mad. Hie.
Puertas No Tiene | Mad. Fina| Comin | Aluminio | Hierro Madera | Enrollable
0,0000 1,5147 0,8396 2,4083 1,3770 0,0967 1,2081 0,0000 0,0000
Mad. Mad.
Ventanas No Tiene | Mad. Fina| Comin | Aluminio | Hierro Malla
0,0000 0,3704 0,2993 0,7610 0,6139 0,1574 0,0000 0,0000 0,0000
Cubre Mad. Enrolla-
Ventanas No Tiene | Mad. Fina| Comin | Aluminio | Hierro ble
0,0000 0,1905 0,1154 0,1498 0,2428 0,2793 0,0000 0,0000 0,0000
Mad. Tol-
Closets No Tiene | Mad. Fina| Comin | Aluminio | Hierro
0,0000 1,0524 0,6183 1,3498 0,9297 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Pozo C. Ag. C. Ag. Can.
Sanitarios No Tiene Ciego Servi Lluvi Combin
0,0000 0,1335 0,0568 0,0568 0,2023 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 Bafio 2 Bafios +4 Barfios
Barios No Tiene Letrina Comun | 1/2 Bafio Com Co 3 Barfios Co | 4 Bafios Co C
0,0000 0,0803 0,1055 0,1147 0,1569 0,3139 0,4708 0,6193 0,7677
Alam. Tub. Empo-
Eléctricas No Tiene Ext. Exteri trados
0,0000 2,8003 2,8509 2,8792 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Sau.
Especiales No Tiene | Ascensor | Piscina Turco | Barbacoa
0,0000 0,0000 0,0000 1,3923 0,4219 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada indicador le correspondera
un ndmero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se define la
constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicard el método lineal con
intervalo de cuatro afios, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en relacién a la vida Util de los materiales
de construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en
relacion al mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.
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DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADOS SOPORTANTES
Afios Hormigon Hierro Madera Madera Bloque Bahareque | Adobe Tapial
Tratada Comun Ladrillo
Cumplidos 1 2 3 4 1 2 3
0-4 1 1 1 1 1 1 1
4--9 0,93 0,93 0,92 0,91 0,9 0,89 0,88
10--14 0,87 0,86 0,85 0,84 0,82 0,8 0,78
15-19 0,82 0,8 0,79 0,77 0,74 0,72 0,69
20-24 0,77 0,75 0,73 0,7 0,67 0,64 0,61
25-29 0,72 0,7 0,68 0,65 0,61 0,58 0,54
30-34 0,68 0,65 0,63 0,6 0,56 0,53 0,49
35-39 0,64 0,61 0,59 0,56 0,51 0,48 0,44
40-44 0,61 0,57 0,55 0,52 0,47 0,44 0,39
45-49 0,58 0,54 0,52 0,48 0,43 0,4 0,35
50-54 0,55 0,51 0,49 0,45 0,4 0,37 0,32
55-59 0,52 0,48 0,46 0,42 0,37 0,34 0,29
60-64 0,49 0,45 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
65-69 0,47 0,43 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
70-74 0,45 0,41 0,39 0,35 0,3 0,27 0,22
75-79 0,43 0,39 0,37 0,33 0,28 0,25 0,2
80-84 0,41 0,37 0,35 0,31 0,26 0,23 0,19
85-89 0,4 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
90 0 més 0,39 0,35 0,32 0,28 0,24 0,2 0,17
Para proceder al calculo individual del valor metro 31-32 1 0,51 0
cuadrado de la edificacion se aplicard los siguientes 33-34 1 0,50 0
criterios: Valor m2_ dg,la edificacion = Sumatoria de 3536 1 048 0
factores_,de participacion por rubro _x_lconstante de 3738 1 047 0
correlacién del valor x factor de depreciacion x factor de .
estado de conservacion: 39-40 1 0,45 0
41-42 1 0,44 0
AFECTACION 43-44 1 0,43 0
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE 45-46 1 0,42 0
CONSERVACION 47-48 1 0,40 0
Afios Estable A Reparar Total 49-50 1 0,39 0
Cumplidos Deterioro 51-52 1 0,38 0
0-2 1 0,84 0 53-54 1 0,37 0
3-4 1 0,84 0 55-56 1 0,36 0
5-6 1 0,81 0 57-58 1 0,35 0
7-8 1 0,78 0 59-60 1 0,34 0
9-10 1 0,75 0 61-64 1 0,34 0
11-12 1 0,72 0 65-68 1 0,33 0
13-14 1 0,70 0 69-72 1 0,32 0
15-16 1 0,67 0 73-76 1 0,31 0
17-18 1 0,65 0 77-80 1 0,31 0
19-20 1 0,63 0 81-84 1 0,30 0
21-22 1 0,61 0 85-88 1 0,30 0
23-24 1 0,59 0 89 0 més 1 0,29 0
25-26 1 0,57 0
;;22 1 822 8 El vaI_or_ de la edificacion = Valor m2 de la edificacion x
! superficies de cada bloque.
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Art. 7. DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en la ley, Art. 314.3 LORM.

Art. 8. DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas y deducciones
consideradas en la Ley Organica de Régimen Municipal y
demas exenciones establecidas por ley, que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 9. DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
urbano, se aplicara la tarifa de cero punto cuarenta y cinco
por mil, calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 10. IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A
PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS
DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocién inmediata descrita en el Art. 228,
pagardén un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El 1%oo adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados; v,

b) El 2%00 adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con lo establecido con esta ley.

Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la
declaracion de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el
impuesto se deberd transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion.

Art. 11. RECARGO A LOS SOLARES NO
EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2°/00) anual
que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicaciéon se estard a lo
dispuesto en el Art. 324, numerales del 1 al 6 de la Ley
Organica de Régimen Municipal.

Art. 12. LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el Art. 322 de la Ley de
Régimen Municipal.

Art. 13. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comin acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el

valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art.
323 de la Ley de Régimen Municipal y en relacion a la Ley
de Propiedad Horizontal y su reglamento.

Art. 14. EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros la Direccién Financiera
Municipal ordenara de existir la Oficina de Rentas la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los titulos de crédito contendrén los requisitos dispuestos
en el Art. 151 del Cédigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 15. EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en
el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregard al
contribuyente un recibo provisional. EI vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozardn de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

Fecha de Pago Porcentaje de Descuento

Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo anual sobre el impuesto
principal, de conformidad con el articulo 334 de la Ley de
Régimen Municipal, de acuerdo a la siguiente escala:

Fecha de Pago Porcentaje de Recargo

Del 1 al 31 de julio 5.83%
Del 1 al 31 de agosto 6.66%
Del 1 al 30 de septiembre 7.49%
Del 1 al 31 de octubre 8.33%
Del 1 al 30 de noviembre 9.16%
Del 1 al 31 de diciembre 10.00%

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.
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Art. 16. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segln
la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones de la Junta Monetaria, en concordancia con
el Art. 20 del Cddigo Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 17. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al
efectuarse la liquidacion  de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de
los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaréan en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 19. NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccién
Financiera notificard por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del
avaldo.

Art. 20. RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar  reclamos e interponer los  recursos
administrativos previstos en el Art. 110 del Cddigo
Tributario y los Arts. 475 y 476 de la Ley de Régimen
Municipal, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecidos.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el drgano correspondiente, mismo que deberad
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerird del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo. Ley 2004-44 Reg. Of.
No. 429, 27 septiembre del 2004.

Art. 21. SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracién y control del impuesto a
los predios urbanos y sus adicionales, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro 1V del Codigo Tributario.

Art. 22. CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avallos y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto
alguno.

Art. 23. Por la emision de la carta del impuesto predial se
cobrara un délar por servicios administrativos.

Art. 24. VIGENCIA. - La presente ordenanza entrara en
vigencia el dia siguiente al de su publicacion en el Registro
Oficial.

Art. 25. DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente ordenanza quedan sin efecto ordenanzas y
resoluciones  relacionadas con la  determinacidn,
administraciéon y recaudacion de impuestos a los predios
urbanos.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Municipal del
Cant6n de Sucumbios, a los veintiin dias del mes de
diciembre del 2005.

CERTIFICO: Que la presente ordenanza fue discutida y
aprobada por el Concejo del Gobierno Municipal del
Canton Sucumbios, en dos discusiones realizadas en
sesiones ordinarias efectuadas los dias 16 de diciembre y 21
de diciembre del 2005.

f.) Sr. Bairon M. Casanova, Secretario, Gobierno Municipal
del Cantén Sucumbios.

VICEPRESIDENCIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL
DEL CANTON SUCUMBIOS.- En la ciudad de La
Bonita, cabecera cantonal, a los 21 dias del mes de
diciembre del 2005, siendo las 21 horas con 37 minutos. De
conformidad con lo que dispone el Art. 128 de la Ley
Organica del Régimen Municipal. Remitase en tres
ejemplares la presente Ordenanza que regula la
determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a
los predios urbanos para el bienio 2006-2007.

f.) Sra. Delia Malvay, Vicealcaldesa del GMCS.

f.) Sr. Bairon M. Casanova, Secretario del GMCS.

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL
CANTON SUCUMBIOS.- En lo que dispone la Ley
Orgéanica del Régimen Municipal, Art. 129, sancionese,
ejecutese y publiquese la presente Ordenanza que regula la
determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a
los predios urbanos para el bienio 2006-2007.

Lo certifico.

f.) Lcdo. Luis Armando Naranjo S., Alcalde,
Municipal del Cantén Sucumbios.

Gobierno

Sanciona y ordena la publicacion de la presente ordenanza,
el Sr. licenciado Luis Armando Naranjo S., Alcalde del
Gobierno Municipal del Cantdn Sucumbios, a los 23 dias
del mes de diciembre del 2005.

Ejecutese.

f.) Lcdo. Luis Armando Naranjo S., Alcalde, Gobierno
Municipal del Cantén Sucumbios.

Proveyd y firm6 la ordenanza que antecede.

f.) Sr. Bairon M. Casanova, Secretario,  Gobierno

Municipal del Cantdn Sucumbios.
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL
CANTON PALENQUE

Considerando:
Que la Ley Organica de Régimen Municipal dispone:

Que las municipalidades realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de
la propiedad urbana y rural de cada bienio;

Que en materia de hacienda, a la Administracion Municipal
le compete: Formular y mantener el sistema de catastros de
los predios rurales ubicados en el canton, y expedir los
correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos
impuestos;

Que las municipalidades reglamentaran y estableceran por
medio de ordenanzas, los pardmetros especificos para la
determinacion del valor de la propiedad y el cobro de sus
tributos;

Que el valor de la propiedad se establecerd mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos no tributarios como los de expropiacion;

Que el articulo 68 del Cddigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacién de la obligacién
tributaria;

Que los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario le facultan a
la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este codigo; v,

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley
Orgénica de Régimen Municipal vigente,

Expide:

La Ordenanza que regula la determinacion,
administracion y recaudacion del impuesto a los predios
rurales para el bienio 2006-2007.

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del
impuesto a la propiedad rural, todos los predios ubicados
dentro de los limites cantonales excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
canton determinadas de conformidad con la ley.

Art. 2. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
RURALES.- Los predios rurales estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Arts. 338 a 345 de
la Ley Orgénica de Régimen Municipal:

1. El impuesto a los predios rurales.

Art. 3. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El
catastro registraré los elementos cualitativos y cuantitativos
que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

1. Identificacion predial.

2. Tenencia.

3. Descripcion del terreno.

4. Infraestructuray servicios.

5. Uso del suelo.

6. Descripcion de las edificaciones.

7. Gastos e inversiones.

Art. 4. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los
impuestos sefialados en los articulos precedentes es la
Municipalidad de Palenque.

Art. 5. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y deméas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts.
23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas definidas como rurales del canton.

Art. 6. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerard en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar;

b) EIl valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacion de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Los predios rurales serdn valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en esta ley; con
este propdsito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de
la infraestructura béasica, de la infraestructura
complementaria, comunicacién, transporte y servicios
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municipales, informacién que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitira definir la estructura
del territorio rural y establecer sectores debidamente
jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
DE PALENQUE

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del uso
actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo deducida
mediante analisis de laboratorio sobre textura de la capa
arable, nivel de fertilidad, pH, salinidad, capacidad de
intercambio cati6nico, y contenido de materia organica, y
ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion textural
del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico y
exposicion solar, resultados con los que permite establecer

No. SECTORES la clasificacion agrolégica que relacionado con la estructura
1 SECTOR HOMOGENEO 3.1 territorial jerarquizada permiten el planteamiento de
sectores homogéneos de cada una de las areas rurales. Sobre
2 SECTOR HOMOGENEO 3.2 los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de
las parcelas o solares, informacidn que mediante un proceso
3 SECTOR HOMOGENEO 3.3 de comparacion de precios de condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del
4 SECTOR HOMOGENEO 4.1 valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base
por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:
Sector Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad
Homogéneo | del Suelo | del Suelo | del Suelo | del Suelo | del Suelo | del Suelo | del Suelo | del Suelo
1 2 3 4 5 6 7 8
SH3.1 1250.00 | 1118.42 | 1000.00 789.47 657.89 539.47 342.11 197.37
SH3.2 1013.33 | 906.67 800.00 640.00 533.33 437.33 277.33 160.00
SH 3.3 875.25 782.89 700.00 552.63 460.53 377.63 239.47 138.16
SH4.1 950.00 850.00 740.00 600.00 500.00 400.00 250.00 150.00

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra
serd afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, Topograficos; plana,
pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.
Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional.
Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo
orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del
Suelo, de acuerdo al andlisis de laboratorio se definiran en
su orden desde la primera como la de mejores condiciones
hasta la octava que seria la de peores condiciones. Servicios
bésicos; electricidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el
siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 a 0.98
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES
CERCANAS 1.00 a 0.96

CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO RURAL

1.3. SUPERFICIE 2.26 a 0.65
0.0001 a  0.0500
0.0501 a  0.1000
0.1001 a  0.1500
0.1501 a  0.2000
0.2001 a  0.2500
0.2501 a  0.5000
0.5001 a  1.0000
1.0001 a  5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001
2.- TOPOGRAFICOS 1.00 a 0.96
PLANA
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE
3.- ACCESIBILIDAD AL
RIEGO 1.00 a 0.96
PERMANENTE
PARCIAL

OCASIONAL
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4.- ACCESOS Y VIAS DE
COMUNICACION 1.00 a 0.93

PRIMER ORDEN

SEGUNDO ORDEN

TERCER ORDEN

HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 a 0.70
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 a 0.96
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 a 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 a 0.942
INDICADORES

INDICADORES

INDICADORES

INDICADORES

INDICADOR

INDICADORES

OoORFRLrNWR~OG

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su
implantacion en el &rea rural, en la realidad dan la
posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta
dado: Por el valor hectéarea de sector homogéneo localizado
en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor
de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual. Para

proceder al calculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno =
Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion
x superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=SxVshxFa

Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa=FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO
CoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS
CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL
RIEGO

CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS
DE COMUNICACION

CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO

CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD
SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de
cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor de
terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccion x superficie; y,

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general;
tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y ndmero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En
instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras
inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.
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FACTORES - RUBROS DE EDIFICACION DEL PREDIO
Constante Reposicion = Valor
1 piso
+ 1 piso
Rubro Edificacién Valor Rubro Edificacion Valor Rubro Edificacion Valor Rubro Edificacion Valor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Pilastras Pisos Tumbados Sanitarios
No Tiene 0,0000 Madera Comun 0,2150 No tiene 0,0000 No tiene 0,0000
Hormigdn Armado 2,6100 Cafia 0,0755 Madera Comun 0,4420 Pozo Ciego 0,1090
Pilotes 1,4130 Madera Fina 1,4230 Cafia 0,1610 Servidas 0,1530
Hierro 1,4120 Arena-Cemento 0,2100 Madera Fina 2,5010 Lluvias 0,1530
Madera Comun 0,7020 Tierra 0,0000 Arena-Cemento 0,2850 Canalizacion Combinado 0,5490
Cafia 0,4970 Marmol 3,5210 Grafiado 0,4250
Madera Fina 0,5300 Marmeton 2,1920 Champiado 0,4040 Baiios
Blogue 0,4680 Marmolina 1,1210 Fibro Cemento 0,6630 No tiene 0,0000
Ladrillo 0,4680 Baldosa Cemento 0,5000 Fibra Sintética 2,2120 Letrina 0,0310
Piedra 0,4680 Baldosa Cerdmica 0,7380 Estuco 0,4040 Bafio Comun 0,0530
Adobe 0,4680 Parquet 1,4230 Medio Bafio 0,0970
Tapial 0,4680 Vinyl 0,3650 Cubierta Un Bafio 0,1330
Duela 0,3980 Arena-Cemento 0,3100 Dos Bafios 0,2660
Vigas y Cadenas Tablon / Gress 1,4230 Fibro Cemento 0,6370 Tres Bafios 0,3990
No tiene 0,0000 Tabla 0,2650 Teja Comun 0,7910 Cuatro Bafios 0,5320
Hormigdén Armado 0,9350 Azulejo 0,6490 Teja Vidriada 1,2400 + de 4 Bafios 0,6660
Hierro 0,5700 Zinc 0,4220
Madera ComUn 0,3690 Revestimiento Interior Polietileno Eléctricas
Cafia 0,1170 No tiene 0,0000 Domos / Trasltcido No tiene 0,0000
Madera Fina 0,6170 Madera Comun 0,6590 Ruberoy Alambre Exterior 0,5940
Cafia 0,3795 Paja-Hojas 0,1170 Tuberia Exterior 0,6250
Entre Pisos Madera Fina 3,7260 Cady 0,1170 Empotradas 0,6460
No Tiene 0,0000 Arena-Cemento 0,4240 Tejuelo 0,4090
Hormigdn Armado 0,9500 Tierra 0,2400 Baldosa Ceramica 0,0000
Hierro 0,6330 Marmol 2,9950 Baldosa Cemento 0,0000
Madera ComuUn 0,3870 Marmeton 2,1150 Azulejo 0,0000
Cafia 0,1370 Marmolina 1,2350
Madera Fina 0,4220 Baldosa Cemento 0,6675 Puertas
Madera y Ladrillo 0,3700 Baldosa Ceramica 1,2240 No tiene 0,0000
Béveda de Ladrillo 1,1970 Grafiado 1,1360 Madera Comun 0,6420
Béveda de Piedra 1,1970 Champiado 0,6340 Cafia 0,0150
Madera Fina 1,2700
Paredes Exterior Aluminio 1,6620
No tiene 0,0000 No tiene 0,0000 Enrollable 0,8630
Hormigdn Armado 0,9314 Arena-Cemento 0,1970 Hierro-Madera 1,2010
Madera Comun 0,6730 Tierra 0,0870 Madera Malla 0,0300
Cafia 0,3600 Marmol 0,9991 Tol Hierro 1,1690
Madera Fina 1,6650 Marmeton 0,7020
Bloque 0,8140 Marmolina 0,4091 Ventanas
Ladrillo 0,7300 Baldosa Cemento 0,2227 No tiene 0,0000
Piedra 0,6930 Baldosa Ceramica 0,4060 Madera Comun 0,1690
Adobe 0,6050 Grafiado 0,3790 Madera Fina 0,3530
Tapial 0,5130 Champiado 0,2086 Aluminio 0,4740
Bahareque 0,4130 Enrollable 0,2370
Fibro-Cemento 0,7011 Escalera Hierro 0,3050
No tiene 0,0000 Madera Malla 0,0630
Escalera Madera Comun 0,0300
No Tiene 0,0000 Cafia 0,0150 Cubre Ventanas
Hormigdn Armado 0,1010 Madera Fina 0,1490 No tiene 0,0000
Hormigdn Ciclopeo 0,0851 Arena-Cemento 0,0170 Hierro 0,1850
Hormigdn Simple 0,0940 Marmol 0,1030 Madera Comun 0,0870
Hierro 0,0880 Marmeton 0,0601 Cafia 0,0000
Madera Comun 0,0690 Marmolina 0,0402 Madera Fina 0,4090
Cafia 0,0251 Baldosa Cemento 0,0310 Aluminio 0,1920
Madera Fina 0,0890 Baldosa Ceramica 0,0623 Enrollable 0,6290
Ladrillo 0,0440 Grafiado 0,0000 Madera Malla 0,0210
Piedra 0,0600 Champiado 0,0000
Closets
Cubierta No tiene 0,0000
Hormigdén Armado 1,8600 Madera ComUn 0,3010
Hierro 1,3090 Madera Fina 0,8820
Estereoestructura 7,9540 Aluminio 0,1920

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada indicador le correspondera
un namero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se define la
constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicard el método lineal con
intervalo de cuatro afios, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en relacién a la vida atil de los materiales
de construccion de la estructura del edificio. Se afectarda ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en
relacion al mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.
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DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADOS SOPORTANTES
Afios Hormigoén Hierro Madera Madera Bloque Bahareque | Adobe Tapial
Tratada Comun Ladrillo

Cumplidos 1 2 3 4 1 2 3
0-4 1 1 1 1 1 1 1
4--9 0,93 0,93 0,92 0,91 0,9 0,89 0,88
10--14 0,87 0,86 0,85 0,84 0,82 0,8 0,78
15-19 0,82 0,8 0,79 0,77 0,74 0,72 0,69
20-24 0,77 0,75 0,73 0,7 0,67 0,64 0,61
25-29 0,72 0,7 0,68 0,65 0,61 0,58 0,54
30-34 0,68 0,65 0,63 0,6 0,56 0,53 0,49
35-39 0,64 0,61 0,59 0,56 0,51 0,48 0,44
40-44 0,61 0,57 0,55 0,52 0,47 0,44 0,39
45-49 0,58 0,54 0,52 0,48 0,43 0,4 0,35
50-54 0,55 0,51 0,49 0,45 0,4 0,37 0,32
55-59 0,52 0,48 0,46 0,42 0,37 0,34 0,29
60-64 0,49 0,45 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
65-69 0,47 0,43 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
70-74 0,45 0,41 0,39 0,35 0,3 0,27 0,22
75-79 0,43 0,39 0,37 0,33 0,28 0,25 0,2
80-84 0,41 0,37 0,35 0,31 0,26 0,23 0,19
85-89 0,4 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18

90 0 més 0,39 0,35 0,32 0,28 0,24 0,2 0,17

Para proceder al calculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor m2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de
estado de conservacion.

El valor de la edificacién = Valor m2 de la edificacion x
superficies de cada bloque.

Art. 7. DETERMINACION DE LA BASE
IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en la ley, Art. 314.3 LORM.

Art. 8. DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la
base imponible, se consideraran las rebajas y deducciones
consideradas en la Ley Organica de Régimen Municipal y
demas exenciones establecidas por ley, que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos
los documentos justificativos.

Art. 9. DETERMINACION DEL IMPUESTO
PREDIAL.- Para determinar la cuantia el impuesto predial
rural, se aplicard la tarifa de 0.75 por mil calculado sobre el
valor de la propiedad.

Art. 10. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para
la determinacion del impuesto adicional que financia el
servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del canton, en base al convenio suscrito entre las
partes segun Art. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 por mil
del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429,
27 septiembre del 2004.

Art. 11. LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separadamente
en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos
que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el Art. 322 de la Ley de
Régimen Municipal.

Art. 12. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN
CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comin acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art.
323 de la Ley de Régimen Municipal y en relacion a la Ley
de Propiedad Horizontal y su reglamento.

Art. 13. EMISION DE TITULOS DE CREDITO.-
Sobre la base de los catastros la Direccion Financiera
Municipal ordenara de existir la Oficina de Rentas la
emision de los correspondientes titulos de crédito hasta el
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31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos
en el Art. 151 del Cddigo Tributario, la falta de alguno de
los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
crédito.

Art. 14. EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en
el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, ain cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive,
gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

Fecha de Pago Porcentaje de

Descuento
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de
julio, soportaran el 10% de recargo anual sobre el impuesto
principal, de conformidad con el articulo 334 de la Ley de
Régimen Municipal, de acuerdo a la siguiente escala:

Fecha de Pago Porcentaje de Recargo

del 1 al 31 de julio 5.83%
del 1 al 31 de agosto 6.66%
del 1 al 30 de septiembre 7.49%
del 1 al 31 de octubre 8.33%
del 1 al 30 de noviembre 9.16%
del 1 al 31 de diciembre 10.00%

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

Art. 15. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés
anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun
la tasa de interés establecida de conformidad con las

disposiciones de la Junta Monetaria, en concordancia con el
Art. 20 del Cddigo Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 16. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al
efectuarse  la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de
los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero
a intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 18. NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion
Financiera notificard por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del
avaluo.

Art. 19. RECLAMOS Y RECURSOS.- Los
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar  reclamos e interponer los  recursos
administrativos previstos en el Art. 110 del Cddigo

Tributario y los Arts. 475 y 476 de la Ley de Régimen
Municipal, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecidos.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de
su propiedad, el contribuyente podrd impugnarla dentro del
término de quince dias a partir de la fecha de notificacién,
ante el drgano correspondiente, mismo que deberd
pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerird del contribuyente el pago
previo del nuevo valor del tributo. Ley 2004-44 Reg. Of.
No. 429, 27 septiembre del 2004.

Art. 20. SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los
contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a
los predios rural y sus adicionales, estaran sujetos a las
sanciones previstas en el Libro IV del Cddigo Tributario.

Art. 21. CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina
de Avallos y Catastros conferira la certificacion sobre el
valor de la propiedad rural, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
rural, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto
alguno.

Art. 22. VIGENCIA.- La presente ordenanza entrard en
vigencia el dia siguiente al de su publicacion en el Registro
Oficial.

Art. 23. DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la
presente ordenanza quedan sin efecto ordenanzas y
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resoluciones  relacionadas con la  determinacion,
administraciéon y recaudacion del impuesto a los predios
rurales.

Dada vy firmada en la sala de sesiones del 1. Concejo
Municipal de Palenque, a los dieciséis dias del mes de
diciembre del afio dos mil cinco.

f.) Prof. Carlos Vergara Cruz, Vicepresidente.

f.) Ing. Gustavo Trivifio Bloisse, Secretario General.

CERTIFICADO DE DISCUSION

SECRETARIA GENERAL DEL
MUNICIPIO DEL CANTON PALENQUE

ILUSTRE

CERTIFICA: Que la presente Ordenanza regula la
determinacion, administracion y recaudacién del impuesto a
los predios urbanos para el bienio 2006-2007, fue discutida
y aprobada en primera y segunda instancia respectivamente
en las sesiones extraordinaria y ordinaria realizadas los dias
quince y dieciséis de diciembre del dos mil cinco.- Lo
certifico.

Palenque, 19 de diciembre del 2005.

f.) Ing. Gustavo Trivifio Bloisse, Secretario General.

VICEALCALDIA DEL CANTON PALENQUE.- A los
diecinueve dias del mes de diciembre del dos mil cinco, a
las 13 horas.- Vistos: De conformidad con el Art. 128 de la
Ley de Régimen Municipal, remitase original y copias de la
presente ordenanza, ante el Sr. Alcalde, para su sancién y
promulgacion.- Cimplase.

f.) Prof. Carlos Vergara Cruz, Vicepresidente.

ALCALDIA DEL CANTON PALENQUE.- Palenque 20
de diciembre del 2005; a las 13h30.

VISTOS: De conformidad con las disposiciones contenidas
en el Art. 129 de la Ley de Régimen Municipal, habiéndose
observado el tramite legal y por cuanto la presente
ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion y leyes de la
Republica.- Sanciono.- La presente ordenanza para que
entre en vigencia, a cuyo efecto se promulgara en el
Registro Oficial, fecha desde la cual regirdn las
disposiciones que ésta contiene.

f.) Carol Kure Yépez, Alcalde del canton Palenque.

SECRETARIA GENERAL DEL I. MUNICIPIO DEL
CANTON PALENQUE.- Proveyo y firmé la publicacion,
como la ejecucion de la presente Ordenanza que regula la
determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a
los predios urbanos para el bienio 2006-2007, Carol Kure
Yépez, en su calidad de Alcalde del canton Palenque, a los
veintiin dias del mes de diciembre del afio dos mil cinco; a
las once horas.- Lo certifico.

Palenque, 21 de diciembre del 2005.

f.) Ing. Gustavo Trivifio Bloisse, Secretario General.

EL GOBIERNO CANTONAL DE
SAN VICENTE

Considerando:

El articulo 373 de la Ley Organica de Régimen Municipal,
establece la forma de pago de todo propietario de vehiculos
sea persona natural y juridica del impuesto a los vehiculos
anualmente;

Que el articulo 374 de la Ley Organica de Régimen
Municipal, indica la base imponible para el cobro del dicho
impuesto; v,

Por tal motivo el Concejo Cantonal, en ejercicio de las
atribuciones que le concede la Ley Organica de Régimen
Municipal,

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS VEHICULOS.

Art. 1.- HECHO GENERADOR.- Todo propietario de
vehiculo con domicilio en el cantén San Vicente-Manabi,
sea persona natural o juridica, debera satisfacer el impuesto
anual a los vehiculos.

Art. 2.- BASE IMPONIBLE.- La base imponible de este
impuesto es el avalio de los vehiculos que consten
registrados en el Servicio de Rentas Internas, en cualquiera
de las jefaturas o sub-jefaturas de Transito existente en el
pais, 0 en la Comision de Transito del Guayas.

Art. 3.- VALOR.- El valor del impuesto a los vehiculos se
calcula de acuerdo a la siguiente tabla:

Base Imponible TARIFA
Desde US $ Hasta US $ US $

0 1000 0
1001 4000 5
4001 8000 10
8001 12000 15
12001 16000 20
16001 20000 25
20001 30000 30
30001 40000 50
40001 En adelante 70

Art. 4.- Cobro.- El Jefe de Rentas Municipales sera quien
determine el valor que obligatoriamente debera pagar el
propietario del vehiculo, en base a la informacion del
avalué que consta en la matricula del afio anterior o factura
de adquisicion.

Art. 5.- Recaudacion.- La recaudacion de este impuesto se
hard a través de Tesoreria Municipal y/o mediante
convenios con la Policia Nacional.

Art. 6.- Recaudacién al momento de la matricula.- Para la
recaudacion de este impuesto, se procedera en forma directa
y al momento en que el propietario o la persona que haga
sus veces, presente la documentacion respectiva de la nueva
matricula.

Art. 7.- Sancién por incumplimiento.- Si la Municipalidad
comprobare el incumplimiento de las disposiciones del
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articulo precedente, el Alcalde previo al informe del Jefe de
Rentas Municipal, comunicara al superior de la institucion
Policial, para que se sancione al responsable de la
infraccion de conformidad con la normativa interna.

Art. 8.- De las exoneraciones.- En lo relacionado a
exoneraciones de estos impuestos, se acatara lo establecido
en el Art. 376 de la Ley Organica de Régimen Municipal.

Solo estaran exentos de este impuesto los vehiculos al
servicio:

a) De los presidentes de las funciones Legislativa,
Ejecutiva y Judicial;

b) De los miembros del Cuerpo Diplomaticos y Consular;
c) De organismos internacionales;
d) Del Cardenal, Arzobispo;

e) De la Cruz Roja como ambulancia y otros con igual
finalidad; y,

f) De los cuerpos de bomberos, como bomba, coches,
escala y otros vehiculos especiales contra incendio.
Los vehiculos en transito no deberan el impuesto.

Art. 9.- Lugar del pago de impuesto.- De conformidad con
el articulo 377 de la Ley Orgénica del Régimen Municipal,
el impuesto a los vehiculos se pagara en el canton del
domicilio del propietario.

Art. 10.- Quedan derogadas todas las disposiciones
constantes en ordenanzas anteriores, debiendo en adelante
aplicarse todo el contenido de la presente ordenanza.

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la
fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion en
Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo del
Gobierno Municipal del Canton San Vicente, a los treinta
dias del mes de junio.

f.) Tnlgo. Omar Loor Bravo, Vicepresidente del Municipio
de San Vicente.

f.) Abg. Luis Alberto Ureta Chica, Secretario General.

CERTIFICADO DE DISCUSION: El suscrito Secretario
General, certifica que la presente  ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, ADMINIS-
TRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IM-
PUESTO A LOS VEHICULOS, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal en dos sesiones ordinarias
realizadas en los dias 30 de junio y 12 de julio del 2005.

San Vicente, 12 de Julio del 2005.

f.) Abg. Luis Alberto Ureta Chica, Secretario General.

VICEPRESIDENTE DEL I. MUNICIPIO DE SAN
VICENTE: Aprobada que ha sido la presente
ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS VEHICULOS,
remitase en tres ejemplares al sefior Alcalde del cantén San
Vicente para su sancion y promulgacion correspondiente.
Clmplase.

San Vicente, 14 de julio del 2005.

f.) Tnlgo. Omar Loor Bravo, Vicepresidente del Municipio
de San Vicente.

ALCALDIA DEL CANTON SAN VICENTE.- De
conformidad con lo establecido en los articulos 373, 374;
127, 128, 129, 133 de la Ley Organica de Régimen
Municipal en vigencia, sanciono la presente ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA  DETERMINACION,
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS VEHICULOQS, y por cuanto dicha
ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion y leyes de la
Republica SANCIONO la presente ordenanza y ordeno su
promulgacion a través de cualquier medio de comunicacion
social del cantén. CUMPLASE.

San Vicente, 20 de julio del 2005.

f.) Walther Otton Cedefio Loor, Alcalde del canton San
Vicente.

CERTIFICACION: El suscrito Secretario General del 1.
Municipio del Canton San Vicente, certifica que el sefior
Acalde, sancioné la ordenanza que antecede en la fecha
sefialada. Lo certifico.

f.) Abg. Luis Alberto Ureta Chica,Secretario General.
GOBIERNO CANTONAL DE SAN VICENTE.-

CERTIFICACION.- SECRETARIA.- Certifico: Que es fiel
copia del original.- San Vicente.- f.) llegible.

EL H. CONSEJO EN PLENO
DEL GOBIERNO PROVINCIAL
DE GALAPAGOS

Considerando:

Que, el Art. 228 inciso segundo de la Constitucion Politica
del Estado, determina que los gobiernos provinciales gozan
de plena autonomia y, en uso de su facultad legislativa
podrén dictar ordenanzas, crear, modificar y suprimir tasas y
contribuciones especiales de mejoras;

Que, el Art. 29 literal a) y c) de la Ley de Régimen
Provincial, sefiala que son atribuciones y deberes del
Consejo  Provincial, dictar ordenanzas, acuerdos vy
resoluciones para la buena organizaciéon administrativa y
econdémica de los servicios provinciales, mediante esta
facultad, crear, modificar y suprimir tasas y contribuciones
especiales de mejoras por los servicios publicos que
estableciere en la provincia, de acuerdo con la ley;

Que, el Art. 90 literal b) y 93 de la Ley de Régimen
Provincial establece que las tasas constituiran ingresos del
Consejo Provincial y que por ordenanzas especiales, el
Consejo determinara las tasas que los particulares deben
satisfacer por utilizacion de los servicios que a ellos presta;

Que, es necesario generar e incrementar las fuentes de
recursos econémicos propios, para alcanzar los objetivos
que sefiala la ley; y,
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En uso de las atribuciones que le confiere la Ley Organica
de Régimen Provincial,

Expide:

LA SIGUIENTE ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
COBRO DE TASAS POR SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS.

Art. 1.- Objeto de la Tasa.- Constituyen la retribucion
por los servicios publicos administrativos tramitados a
instancias o a solicitud de parte interesada, que expida o
extienda la Administracion Provincial para beneficios
individual y satisfaccion particular.

Art. 2.- Obligacion de Contribuir.- Nace con la
presentacion al Gobierno Provincial de Galapagos una
peticion del contribuyente, sea personal natural o juridica en
cuyo beneficio o interés redunde la tramitacion del
expediente.

Art. 3.- Materia Imponible.- Como realidad econémica
que implica un costo, constituyen materia imponible de las
tasas por servicios administrativos, los siguientes:

1.- La concesion de copias certificadas y certificacion de
documentos, en general.

2.- La concesion de certificados de no adeudar al
Gobierno Provincial de Galapagos.- Documento que
seré exigido:

e En la provincia de Galapagos a los contratistas de
obras, empleados y trabajadores del sector publico
para la contratacion o posesion de sus cargos;

e Para permisos anuales, renovaciones y registros
de establecimientos turisticos que otorgue la
Camara Provincial de Turismo de Galapagos;

e Para otorgar o renovar el carné de residentes
permanentes o temporales por parte del Instituto
Nacional Galapagos, INGALA.

Documento que serd entregado por el Tesorero
Provincial en especie valorada previa la presentacion
de la cédula, comprobante de votacion y carné de
residente en Galdpagos del peticionario.

3.- Las solicitudes escritas para acceder a los servicios
publicos que brinda el Gobierno Provincial de
Galdpagos.- Documento que servira para presentar
peticiones a la Administracion Provincial por parte de
personas naturales o0 juridicas, organizaciones
barriales, parroquiales, asociaciones, cooperativas,
comités, entre otros, demandando la ejecucion de
obras, o servicios técnicos para elaboracion de
proyectos.

4.- La concesion de certificados del Gobierno Provincial
de Galapagos, que otorgue la maxima autoridad.

5.- Por emisién de titulos de crédito para cobro de tasas y
contribuciones especiales de mejoras.

6.- La emision de cheques para el pago a proveedores de
bienes y servicios causara el pago de timbre provincial,
el mismo que sera retenido del valor del pago contra
entrega de un recibo de Tesoreria, a excepcion de
sueldos, salarios, dietas, viaticos, servicios publicos,
retenciones de impuestos o fondos de terceros y pago
de préstamos.

7- Cualquier otro servicio administrativo que genere un
costo institucional.

Art. 4.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de las tasas
determinadas en la presente ordenanza es el Gobierno
Provincial de Galapagos.

Art.5.- Tarifas.- Establecer para las tasas que establece
la presente ordenanza las siguientes tarifas:

a.- Por las certificaciones de documentos que sefiala el
numeral 1, del Art. 3 de esta ordenanza la cantidad de
$ 0,50 por cada hoja;

b.- Por la extension de certificaciones y solicitudes
escritas que sefiala el numeral 2, 3 y 4 del Art. 3 de
esta ordenanza, la cantidad de $ 2,00 por cada una;

c.- Por la emision de titulos de crédito y emision de
cheques conforme lo sefialan los numerales 5 y 6 del
Art. 3 de esta ordenanza; el 1% del valor del titulo de
crédito o del valor de egreso de fondos que conste en
el documento de pago; y,

d.- Por cualquier otro servicio, que de conformidad con la
ley esté facultado el Gobierno Provincial de Galapagos
la recuperacion, se cobrard la tarifa que permita tal
recuperacion previo analisis del costo invertido.

Art. 6.- Revision.- Facultese a la Direccion Financiera
para que anualmente realice un estudio que permita ir
ajustando los valores de los servicios administrativos, para
el efecto presentard un informe al Consejo Provincial, para
analisis, aprobacion y tramite de ley.

Art. 7.- Exenciones.- No podran concederse copias de
documentos que hubieren sido declarados como reservados
por el Consejo, tampoco documentos que en respuesta a las
solicitudes de oficio que formulen los jueces o tribunales de
justicia o autoridades, deba certificar la administracién, en
tales casos estos documentos estaran exentos de pago de la
tasa por servicios administrativos.

Art. 8.- Obligaciones.- Las autoridades, funcionarios y
empleados del gobierno provincial tendran la obligacion de
exigir el pago de las referidas tasas en la ventanilla de la
Tesoreria, previo a realizar el tramite que solicite el
peticionario conforme disposiciones de la presente
ordenanza.

Art. 9.- Ejecucion.- Se encarga a la Direccion Financiera
de la Corporacion Provincial la ejecucion de la presente
ordenanza, que regird a partir de su publicaciéon en el
Registro Oficial.

Dada y firmada, en las oficinas de la coordinacion del
Gobierno Provincial de Galapagos del canton Santa Cruz, a
los nueve dias del mes de diciembre del 2005.

f.) Lic. Fanny Uribe Lopez, Prefecta Provincial.

f.) Prof. Laura Quezada A., Secretaria de Consejo.

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue analizada y
discutida en sesiones ordinarias de fechas 20 de octubre y
16 de noviembre del 2005; y aprobada en segundo y
definitivo debate el 9 de diciembre del 2005.

f.) Prof. Laura Quezada A., Secretaria de Consejo.



