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El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Déleg.
Exposicion de motivos

La Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce al Ecuador como un Estado constitucional de derechos y
justicia, en donde los derechos se constituyen como limites y vinculos del poder ptblico, ademas, es norma juridica
de directa aplicacion por cualquier persona, ante juez, jueza o autoridad competente.

La norma fundamental, en concordancia con lo sefialado en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, establecen que el
ordenamiento territorial es un proceso auténomo para gestionar el desarrollo y la organizacion del territorio, en
coordinacion con la planificacion de los distintos niveles de gobierno, lo que permite construir un proyecto nacional
coherente, siendo de responsabilidad exclusiva de los gobiernos auténomos descentralizados municipales, planificar
el desarrollo y ordenamiento territorial, asi como el control del uso y gestion del suelo, contando con la participacion
activa de la ciudadania a través de sus representantes.

Esta planificacion permite proyectar espacialmente las politicas sociales, economicas y ambientales para garantizar
un nivel de vida adecuado a la poblacion, priorizando la preservacion del ambiente para las generaciones futuras.
Ademas, estas leyes destacan la funcion social y ambiental de la tierra, la primacia del interés general sobre el
particular y la distribucion justa de cargas y beneficios como principios fundamentales del ordenamiento territorial.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, el Codigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas definen los principios de un Plan de Ordenamiento Territorial, entre ellos, la
promocion del desarrollo sustentable para garantizar el buen vivir y la construccion de equidad e inclusion en el
territorio; el fomento de actividades productivas y agropecuarias; la prestacion equitativa de servicios publicos; y,
construccion de un habitat y vivienda seguros y saludables.

La presente ordenanza tiene como objetivo primordial actualizar los objetivos estratégicos, metas de resultados,
programas y proyectos contemplados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del canton Déleg.
Esta actualizacion se fundamenta en la necesidad de ajustar el plan a las dinamicas cambiantes del territorio y
alinearlo con las nuevas realidades y desafios que enfrenta el canton.

Actualmente, los cambios demograficos, econémicos, ambientales y sociales experimentados en el canton Déleg,
demandan una actualizacion de las estrategias y acciones planificadas para alcanzar un desarrollo sostenible e
inclusivo. Esta ordenanza responde a dichas demandas, adaptando las regulaciones a la realidad presente y futura del
canton, ajustando los componentes del PDOT para garantizar su vigencia y capacidad de respuesta a las nuevas
circunstancias; buscando fortalecer los objetivos estratégicos, redefinir las metas de resultados, optimizar los
programas y proyectos, y establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion mas robustos.

La presente ordenanza se enmarca en el mandato constitucional y legal que obliga a los gobiernos autonomos
descentralizados a planificar su desarrollo de manera participativa y articulada con los diferentes niveles de gobierno.
En este sentido, la actualizacion del PDOT del canton Déleg se ha llevado a cabo con la participacion activa de la
ciudadania y en coordinacion con las instituciones competentes.

Adicionalmente, es obligacion principal de todos los gobiernos auténomos descentralizados municipales, procurar el
buen vivir o sumak kawsay a través del bienestar material o real de toda la colectividad, garantizando el ejercicio de
los derechos previstos en la Constitucion, leyes e instrumentos internacionales de derechos humanos.

La actualizacion del PDOT es un paso fundamental para asegurar que el canton Déleg cuente con una hoja de ruta
clara y actualizada para su desarrollo futuro. A través de esta ordenanza, se sientan las bases para una gestion
territorial mas eficiente, transparente y participativa, que permita alcanzar los objetivos de bienestar social,
crecimiento econdmico y sostenibilidad ambiental establecidos en el plan.

La implementacion de esta ordenanza sera monitoreada y evaluada periddicamente, a fin de verificar su eficacia en
el cumplimiento de los objetivos del PDOT y realizar los ajustes que sean necesarios para garantizar un desarrollo
urbano sostenible y equitativo en beneficio de todos los habitantes del canton.
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La presente ordenanza tiene como finalidad sancionar la reforma al Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) del
canton Déleg, en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo (LOOTUGS) y su normativa conexa. Esta actualizacion responde a la necesidad de alinear la planificacion
territorial local con los marcos legales vigentes, garantizando un desarrollo armonico, equitativo y sostenible del
territorio, conforme a las nuevas dinamicas socioeconémicas y ambientales que enfrenta el canton.

La reforma al PUGS tiene como objetivo principal propiciar un crecimiento ordenado del suelo urbano y rural,
protegiendo las areas de valor ecologico, patrimonial y cultural, y fomentando un uso racional del territorio que
mejore la calidad de vida de la poblacion. Asimismo, busca incentivar actividades productivas sostenibles, como la
agricultura, el turismo y el comercio local, mediante una zonificacion adecuada y criterios técnicos que fortalezcan
el desarrollo economico, la resiliencia territorial y la gestion de riesgos naturales.

La alineacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) con el Plan Nacional de Desarrollo
(PND) 2025-2029, la Estrategia Territorial Nacional (ETN) y los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) es clave
para una gestion territorial eficiente. Este proceso asegura que los planes locales estén articulados con los
lineamientos nacionales e internacionales, promoviendo un desarrollo sostenible y equitativo. Ademas, fortalece la
institucionalidad territorial, facilitando la cooperacion y articulacion entre el gobierno central y los GAD, y fomenta
una articulacion coherente con las competencias asignadas a cada nivel.

E1 PND “Ecuador no se detiene” 2025-2029, aprobado el 21 de agosto de 2025, mediante Resolucion Nro. 012-2025-
CNP por parte del Consejo Nacional de Planificacion, establece objetivos, politicas y metas para guiar el desarrollo
del pais. Su proposito es consolidar un Ecuador prospero, inclusivo, sostenible y resiliente, enfrentando desafios
como la desigualdad, el cambio climatico y la pobreza. La ETN, como parte constitutiva del PND, asegura que la
planificacion territorial se alinee con los objetivos nacionales y responda a las necesidades especificas de cada
territorio.

El PDOT es una herramienta técnica clave para los gobiernos locales, orientada a planificar el uso del territorio de
manera que beneficie a las comunidades. Su implementacion efectiva depende de su alineacion con el PND y la
integracion de los ODS a nivel local.

Este proceso de alineacion requiere adaptar los planes locales a las directrices nacionales, considerando las
competencias de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Implica una colaboracion entre autoridades
locales, actores sociales, técnicos y la ciudadania, asegurando que las politicas publicas y proyectos respondan a las
necesidades del territorio y contribuyan a las metas globales. Este enfoque mejora la ejecucion de proyectos,
optimizando su monitoreo y evaluacion con principios de control social, coordinacion y transparencia.

La alineacion también ofrece una oportunidad para fortalecer la institucionalidad territorial, optimizar los recursos y
mejorar la calidad de vida a través de un desarrollo ordenado y sostenible. De este modo, es crucial contar con
mecanismos que faciliten su implementacion en todos los niveles de la administracion territorial.

Finalmente, este proceso contribuye a una vision integral del desarrollo territorial, permitiendo que los GAD tomen
decisiones basadas en las realidades de sus territorios, alineadas con los objetivos nacionales y globales. La inclusion
de los ODS en esta articulacion asegura que los esfuerzos locales promuevan la Agenda 2030, fomentando una
gestion pertinente y sostenible.

Para culminar, este proceso de reforma es fruto de un analisis técnico riguroso y de la participacion ciudadana, que
permiti6 identificar las necesidades reales de las comunidades del canton. De esta manera, se asegura la coherencia
entre el plan de uso y gestion del suelo (PUGS) y el plan de desarrollo y ordenamiento territorial (PDOT), permitiendo
que ambos instrumentos actiien de forma complementaria para alcanzar una vision integral de planificacion, orientada
al bienestar colectivo y al aprovechamiento eficiente del territorio de Déleg.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Déleg.
Considerando:
Que, la Constitucion de 1a Republica del Ecuador, en el articulo 3, establece que son deberes primordiales del Estado:
“(...) 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion

equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de
todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion”;
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Que, la Constitucion de 1a Republica del Ecuador, en el articulo 31, establece: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 66, reconoce y garantiza: “(...) 2.- El derecho a una
vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios”;

Que, la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador en los articulos 85 y 95, garantiza la participacion ciudadana en
forma individual y colectiva en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos ptblicos;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 100, ordena: “En todos los niveles de gobierno se
conformaran instancias de participacion integradas por autoridades electas, representantes del régimen dependiente
y representantes de la sociedad del ambito territorial de cada nivel de gobierno, que funcionaran regidas por principios
democraticos. La participacion en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales y
sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania. 2. Mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de
desarrollo. (...)”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio
de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las
juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 241, dispone: “La planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 264, reza: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 275 establece: “La planificacion propiciara la equidad
social y territorial, promovera la concertacion, y sera participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente.

()7

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 276, dispone que el régimen de desarrollo tendra los
siguientes objetivos: “(...) 6. Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado (...)”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 279, determina: “El sistema nacional descentralizado
de planificacion participativa organizara la planificacion para el desarrollo. El sistema se conformara por un Consejo
Nacional de Planificacion, que integrard a los distintos niveles de gobierno, con participacion ciudadana, y tendra
una secretaria técnica, que lo coordinara. Este consejo tendra por objetivo dictar los lineamientos y las politicas que
orienten al sistema y aprobar el Plan Nacional de Desarrollo, y sera presidido por la Presidenta o Presidente de la
Republica. Los consejos de planificacion en los gobiernos autonomos descentralizados estaran presididos por sus
maximos representantes e integrados de acuerdo con la ley. Los consejos ciudadanos serdn instancias de deliberacion
y generacion de lineamientos y consensos estratégicos de largo plazo, que orientaran el desarrollo nacional”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 375, manifiesta: “El Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacioén necesaria
para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3. Elaborara, implementard y evaluara politicas,
planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad
e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos”;
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Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 376, establece: “Para hacer

efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar,
reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a
partir de précticas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de ristico a urbano o de
publico a privado”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 389, reza: “El Estado protegera a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural o antropico mediante
la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales,
econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicion de vulnerabilidad (...) 3. Asegurando que todas
las instituciones publicas y privadas incorporen obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo en su
planificacion y gestion (...)”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 415, senala: “El Estado central y los gobiernos
autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de
uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos autonomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional
del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de desechos solidos y liquidos. Se incentivara y facilitara
el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 4 sefiala:
“Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos auténomos descentralizados: a)
El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion; b) La
garantia, sin discriminacion alguna y en los términos previstos en la Constitucion de la Republica de la plena vigencia
y el efectivo goce de los derechos individuales y colectivos constitucionales y de aquellos contemplados en los
instrumentos internacionales (...)"”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el

articulo 54, establece: “Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: “(...) e)
Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito
de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento
de las metas establecidas (...)”;

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 55, manifiesta:
“Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley: a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano
y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 57, determina
las atribuciones del concejo municipal, entre otros sefiala: “e) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial formulados participativamente con la accion del consejo cantonal de planificacion y las
instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos; (...) X) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 300, en
concordancia con el articulo 29 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determinan la
participacion del consejo de planificacion de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, en el proceso de
formulacion, seguimiento y evaluacion de sus planes, para lo cual emitiran resolucion favorable sobre las prioridades
estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su aprobacion ante el 6rgano legislativo correspondiente;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 322, faculta la
aprobacion de ordenanzas las mismas que deberan referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicion
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de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la
nueva ordenanza.”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 14, manifiesta: “El proceso
de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autéonomos
Descentralizados, se regulara por la norma técnica que expida el Consejo Técnico™;

Que, la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
manifiesta que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento
territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de mandato de las autoridades
locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna intervencion que segiin la normativa vigente requiera de un plan
parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha intervencion.”;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 12, indica: “La planificacion del
desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos auténomos descentralizados en sus
territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulacion y coordinacion con los
diferentes niveles de gobierno, en el &mbito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa”;

Que, el Coédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 41, dispone: “Los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las directrices principales de los
Gobiernos Autéonomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la
gestion concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones
estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdomico-productivas y el manejo
de los recursos naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la
materializacion del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo. Seran implementados
a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de
aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizaciéon. Los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se articularan entre si, debiendo observar, de manera
obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la
asignacion y regulacion del uso y ocupacion del suelo”;

Que, el Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 42, establece los contenidos minimos
de los planes de desarrollo;

Que, el Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su articulo 44, referente a las disposiciones
generales sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos autonomos descentralizados, establece que:
“(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de
ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados observaran los siguientes criterios: (...)
Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto
del uso y ocupacion del suelo en el territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel,
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos autonomos descentralizados”;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Piblicas, en el articulo 46 ordena: “Los planes de desarrollo y
de ordenamiento territorial de los gobiernos autéonomos descentralizados se formularan y actualizaran con
participacion ciudadana, para lo cual se aplicaran los mecanismos participativos establecidos en la Constitucion de
la Republica, la Ley y la normativa expedida por los gobiernos autonomos descentralizados”;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 47 dispone: “Para la aprobacion de los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se contara con el voto favorable de la mayoria absoluta de los
miembros del organo legislativo de cada gobierno autonomo descentralizado. De no alcanzar esta votacion, en una
nueva sesion se aprobara con el voto de la mayoria simple de los miembros presentes”;

Que, el Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 50 manifiesta: “Los gobiernos
auténomos descentralizados deberan realizar un monitoreo periddico de las metas propuestas en sus planes y
evaluaran su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se requieran. La Secretaria Nacional
de Planificaciéon y Desarrollo, conjuntamente con los gobiernos autéonomos descentralizados, formulard los
lineamientos de caracter general para el cumplimiento de esta disposicion, los mismos que seran aprobados por el
Consejo Nacional de Planificacion”;
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Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 59 sefiala: “Los planes de inversion del
presupuesto general del Estado seran formulados por la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo. En el
ambito de las Empresas Publicas, Banca Publica, Seguridad Social y gobiernos auténomos descentralizados, cada
entidad formulara sus respectivos planes de inversion”;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 7,
establece el proceso general de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 8 sefala:
“Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Autéonomo Descentralizado (GAD) lo considere
necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el alcance de la
misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del
Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes circunstancias,
la actualizacion es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las autoridades locales. b) Cuando un Proyecto Nacional de
Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados
de la respectiva Planificacion Especial. ¢) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre”;

Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le compete expedir las ordenanzas y
normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones prescritas en el Codigo Organico Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), teniendo en cuenta el armoénico desarrollo urbano;

Que, el cantdon Déleg, en respuesta al desarrollo y crecimiento de su territorio, necesita una planificacion coherente,
que promueva un cantén inclusivo, igualitario, equitativo, que garantice el ejercicio de derechos a sus habitantes, asi
como asegure el manejo adecuado del ambiente y la proteccion de los recursos naturales, permitiendo vivir en un
ambiente sano, saludable y seguro, con una movilidad eficiente y sostenible; y, una gestion publica transparente y
eficiente;

Que, en base a la Constitucion de la Republica del Ecuador: El articulo 280 establece que la planificacion del
desarrollo debe ser un proceso participativo, descentralizado y sostenible, que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados (GAD) deben coordinar sus planes de desarrollo con el Plan Nacional de Desarrollo, respetando las
competencias locales y garantizando la inclusion y la equidad territorial.

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD): En su articulo 3,
literal e, se establece que los GAD deben garantizar la coherencia de los planes territoriales con el Plan Nacional de
Desarrollo, buscando la integracion de los esfuerzos nacionales y locales para una gestion eficiente del territorio.
Ademas, este Codigo establece las competencias y funciones de cada nivel de gobierno.

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPLAFIP): El articulo 5, numeral 3, destaca la
importancia de garantizar la coherencia y la coordinacion entre los planes de desarrollo nacionales y territoriales,
subrayando que las directrices del Plan Nacional de Desarrollo (PND) son obligatorias para las entidades encargadas
de la planificacion. Esto asegura que los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD) alineen sus proyectos y
politicas con las estrategias nacionales, promoviendo una planificacion unificada y eficaz.

Que, asimismo, el articulo 16 dispone que lo los instrumentos de planificacion de los gobiernos auténomos
descentralizados deben propiciar la incorporacion de las intervenciones que requieran la participacion del nivel
desconcentrado de la funcidn ejecutiva; y estas a su vez, incorporar en sus instrumentos de planificacion las
intervenciones que se ejecuten de manera concertada con los gobiernos auténomos descentralizados.

Que, de manera complementaria, el articulo 36.1 establece que la Estrategia Territorial Nacional (ETN) forma parte
integral del PND, y sus disposiciones son vinculantes, siendo de cumplimiento obligatorio para todas las instituciones
que integran el Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa. La ETN representa la politica
publica nacional en el territorio y actia como un instrumento de ordenamiento territorial a escala nacional. Incluye
criterios, directrices y guias de actuacion sobre el ordenamiento del territorio, la gestion

de recursos naturales, las infraestructuras estratégicas, los asentamientos humanos, las actividades econdmicas, los
grandes equipamientos y la preservacion del patrimonio natural y cultural. Todo ello se basa en los objetivos y
politicas nacionales del PND. Ademas, la Estrategia contempla lineamientos especificos para areas como las zonas
de frontera, la Amazonia, el régimen especial de Galapagos y el territorio marino costero, manteniendo siempre su
caracter nacional.
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Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo: En su articulo 5 numeral 5, establece
que la concordancia es uno de los principios de ordenamiento territorial y sefiala que las decisiones territoriales que
asuman los GAD y regimenes especiales deben ser articuladas y coherentes entre los diferentes niveles de gobierno
y con las disposiciones el nivel nacional.

Que, complementariamente, el articulo 11 sefiala que los PDOT deben contemplar el territorio de manera integral y
por tanto considerar lo previsto por otros niveles de gobierno de manera articulada con el PND.

Que, el Reglamento General del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas: En su articulo 5 establece
que la entidad rectora de la planificacion emitira directrices y normas para el proceso de formulacion, articulacion,
coordinacion y coherencia de los instrumentos de planificacion y de ordenamiento territorial. Asimismo, en el articulo
10, dispone a los GAD la obligatoriedad de actualizar su planificacion una vez aprobado el PND, segiin las directrices
y plazo determinado por la entidad rectora de la planificacion.

Que, el Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo: En su articulo 4 que
los GAD deben considerar en su planificacion las directrices y lineamientos definidos en la ETN formulada por el
ente rector del ordenamiento territorial. El articulo 6 dispone que las decisiones territoriales de los GAD contenidas
en sus PDOT e instrumentos complementarios deben observar lo establecido en los instrumentos de planificacion
nacional de manera articulada con el PND y ETN, principalmente.

Que, el Decreto Ejecutivo No. 371 (Publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 234, 4 de mayo 2018): En
su articulo 1 adopta a la Agenda 2030 de Desarrollo Sostenible como politica publica del Gobierno Nacional, y
dispone en el articulo 2 que la entidad rectora de la planificacion, garantice la alineaciéon de los ODS con los
instrumentos de planificacion den coordinacion con la Administracion Piblica y de los diferentes niveles de gobierno.

Que, bajo Resolucion No. 002-CNC-2017 de 15 de mayo de 2017. Aprobacion de la metodologia para la aplicacion
del criterio de cumplimiento de metas del Plan Nacional de Desarrollo y de los planes de desarrollo de cada gobierno
autonomo descentralizado: En su articulo 8 dispone que los GAD deben reportar al ente rector de la planificacion
informacion validada y verificable de sus PDOT vinculada a la planificacion nacional. Por su parte, el ente rector de
la planificacion, sera responsable de revisar esta informacion y generar las alertas correspondientes para que los GAD
puedan realizar los ajustes y correcciones segun el articulo 11.

Que, bajo Resolucion No. 018-CTUGS-2024, de 12 de noviembre de 2024. Norma Técnica para el proceso de
formulacion o actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados: En su articulo 3 dispone que los GAD deben observar de manera obligatoria entre otros aspectos
el PND y la ETN.

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 264 ntimeros 1 y 2 de la Constitucion de la Republica; vy,
articulo 57 letras a) y x) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Expide:
La Ordenanza que Reforma la Actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial del canton

Déleg articulado al Plan Nacional de Desarrollo “Ecuador no se detiene” 2025 — 2029, ETN y ODS y reforma
al plan de uso y gestion del suelo del canton Déleg.

Libro I
El plan de desarrollo y ordenamiento territorial.

Titulo primero

Disposiciones de caracter general.
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Capitulo I

Objeto, ambito, naturaleza, finalidad y vigencia.

Objeto.

La presente Ordenanza tiene por objeto actualizar los objetivos estratégicos, metas de resultados, programas y
proyectos contemplados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del cantén Déleg, a fin de
ajustarlo a las dinamicas cambiantes del territorio y alinearlo con las nuevas realidades y desafios que enfrenta el
canton, asegurando asi su pertinencia y eficacia en el contexto actual.

Ambito de aplicaciéon.

La aplicacion de la Ordenanza que sanciona el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial comprende el territorio
de jurisdiccion del canton Déleg, provincia del Caiiar. Sera de aplicacion obligatoria por parte de las personas, sean
naturales o juridicas, publicas o privadas, que realicen actividades en el suelo del cantén Déleg, de conformidad con
la naturaleza de los instrumentos de planificacion definidos en la ley.

Naturaleza del plan.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Déleg, es una herramienta técnica, legal, administrativa,
social, financiera; y, un instrumento de planificacion de desarrollo que busca ordenar, conciliar y armonizar las
decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos humanos; las actividades econdmicas-
productivas y el manejo de los recursos naturales, en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion
de lineamientos para la materializacion del modelo territorial de largo plazo; conforme lo dispuesto en la Constitucion
de la Repuiblica del Ecuador, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), el Codigo Orgéanico
de Planificacion y Finanzas Publicas (COPYFP) y demas normativa vigente aplicable a la materia.

Finalidad del Plan.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Déleg, tiene como finalidad lograr una relacion armonica
entre la poblacion y el territorio, equilibrada, sustentable, sostenible y segura, beneficiando la calidad de vida de sus
habitantes, potenciando las aptitudes y actitudes de la poblacion, aprovechando adecuadamente los recursos del
territorio, planteando alianzas estratégicas y territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo; fomentando la
participacion activa de la ciudadania, disefiando y adoptando instrumentos y procedimientos de gestion que permitan
ejecutar acciones integrales y que articulen un desarrollo integral entre la poblacion y su territorio en el contexto
local, regional, nacional y mundial; estableciendo pautas, lineamientos y estrategias para alcanzar un desarrollo
sostenible del territorio dentro del ambito de sus competencias complementando la planificacion economica, social
y ambiental con dimension territorial, racionalizando y articulando las intervenciones sobre el territorio.

Vigencia y efectos.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén DELEG, tendra vigencia de 10 afios, a partir de su
publicacion en su gaceta oficial; la pagina web del GAD Municipal del Canton Déleg; y, el Registro Oficial,
conforme lo dispone el Articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, y el Articulo 48 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas; debiendo actualizarse
en las circunstancias previstas en el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del
Suelo.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sera publico, y puesto a disposicion de la ciudadania, permitiendo
que cualquier persona pueda consultarlo y acceder a su contenido a través del portal web institucional del GAD
Municipal del Canton DELEG; y/o de forma fisica en las dependencias municipales encargadas de su ejecucion y
difusion.

Capitulo 11

Contenidos del plan de desarrollo y ordenamiento territorial
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Contenidos del plan.

Los contenidos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial son:
1. Preparatoria-informativa;
2. Diagnostico;
3. Propuesta; y,
4. Modelo de gestion.

Preparatoria-informativa.

Esta fase constituye el punto de partida para la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
canton Déleg, inicia con el andlisis del PDOT vigente; se identifica el avance y resultados obtenidos, sefialandose
aquellos procesos que deben ser complementados o actualizados. Ademads, se establecen las causas de
incumplimiento para establecer las estrategias que permitan cumplir con las metas y objetivos del Plan. Una vez
analizado el PDOT vigente, el GAD identificarda y priorizard los programas y/o proyectos que deben tener
continuidad, y determinar temas clave para el nuevo periodo de gestion. Por tltimo, se realizara una revision de las
determinantes establecidas por los instrumentos de planificacion de nivel superior y la normativa vigente en el ambito
de las competencias del GAD Municipal

Diagnéstico.

En esta fase se parte de una caracterizacion general del area de estudio; luego se realiza un andlisis de las interacciones
que se producen en el territorio cantonal entre los sistemas: fisico ambiental, econémico productivo, sociocultural,
asentamientos humanos y politico institucional. A continuacion, se realiza el analisis estratégico en donde se
sistematizan los problemas y potencialidades identificadas, los desafios a alcanzar para resolver la problematica o el
desarrollo de la potencialidad; considerando las competencias del GAD, los grupos de atencion prioritaria y la
disponibilidad presupuestaria para su cumplimiento. Posteriormente se desarrolla la priorizacion de los problemas y
potencialidades identificados, considerando criterios como: Apoyo a sectores vulnerables, urgencia, ambito
territorial, capacidad institucional, etc. Finalmente se concluira el analisis con la representacion grafica del modelo
actual del territorio.

Propuesta.

La propuesta por su parte comprende el conjunto de decisiones concertadas y articuladas entre los actores territoriales
con el objeto de alcanzar una situacion deseada para fomentar las potencialidades y resolver las problematicas
identificadas en el diagnostico, a mediano y largo plazo. Reflejara la vision (mirada prospectiva del territorio),
objetivos estratégicos de desarrollo, politicas, estrategias, metas e indicadores sobre un modelo territorial deseado
para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Modelo de gestion.

El modelo de gestion del PDOT es el conjunto de procedimientos y acciones que encaminan a la implementacion de
la propuesta del PDOT. Requiere de estructura organizacional del GAD, acorde a sus necesidades, y a la articulacion
entre actores territoriales para solventar problemas y fomentar potencialidades identificadas en el Diagndstico y
alcanzar los objetivos, estrategias, politicas, planes, programas, proyectos planteados en el componente de propuesta.

Documentos del plan de desarrollo y ordenamiento territorial.

Forman parte integrante del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén DELEG, los siguientes
documentos que se anexan:

1. TomoI
Que contiene:
Fase I Preparatoria.
Fase I Diagndstico.
Fase III Propuesta.
Fase IV Modelo de gestion.
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Titulo segundo.

Propuesta de ordenamiento territorial.

Capitulo I
Vision y objetivos de desarrollo.

Vision de desarrollo.

Para el afo 2034, el canton Déleg sera un referente en desarrollo sostenible, caracterizado por el uso responsable de
sus recursos naturales, la proteccion de sus ecosistemas y una gestion territorial eficaz que minimice los riesgos
ambientales, Promovera un crecimiento poblacional equilibrado y una mejora en la calidad de vida de sus habitantes,
reduciendo las disparidades entre grupos demograficos. Fortalecera los sectores agropecuario y turistico, y junto con
el impulso al emprendimiento local, permitira mejorar las condiciones economicas de la poblacion. Garantizara la
provision eficiente de servicios basicos, equipamientos publicos de calidad y una movilidad segura y accesible. El
GAD Municipal se destacara por su transparencia, participacion ciudadana y gestion publica eficiente, asegurando el
bienestar de todos sus habitantes y un futuro resiliente e inclusivo para las generaciones venideras.

Objetivos estratégicos de desarrollo.

Los objetivos estratégicos constituyen el aspecto medular del PDOT, su logro constituira el punto focal de la gestion
del gobierno municipal para los proximos afios; asi tenemos:

Objetivo. Sistema politico institucional.
1. Fortalecer la institucionalidad del GAD Municipal del Cantéon Déleg, promoviendo la transparencia,
la participacion ciudadana y la mejora continua de la gestion publica.

Objetivo. Sistema fisico ambiental.

2. Garantizar el uso sostenible de los recursos naturales, la proteccion de los ecosistemas y la gestion
adecuada del territorio para minimizar los riesgos ambientales, mediante la planificacion del uso del
suelo, la conservacion de areas naturales, la gestion de recursos hidricos, y la mitigacion de riesgos
relacionados con fenomenos naturales.

Objetivo. Sistema socio cultural.
3. Promover un crecimiento poblacional equilibrado y sostenible, mejorando la calidad de vida de todos
los habitantes a través de la reduccion de disparidades entre parroquias y grupos demograficos.

Objetivo. Sistema econémico productivo.
4. Garantizar un desarrollo integral y sostenible del sector agropecuario y turistico y el impulso al
emprendimiento para que la poblacion tenga mejores condiciones de vida aprovechando y
fortaleciendo las potencialidades locales.

Objetivo. Sistema de asentamientos humanos.
5. Mejorar la calidad de vida de la poblacion mediante la provision eficiente de servicios basicos,
equipamientos y espacios publicos de calidad, garantizando la movilidad segura y accesible para todos
los habitantes y la implementacion de un efectivo control y gestion del territorio.

Capitulo 11
De la estructura territorial

Las categorias de ordenamiento territorial.

Las categorias de ordenacion que son el resultado del andlisis de las unidades ambientales y usos del suelo, lo cual
permitira generar de manera adecuada la politica publica orientada a corregir problemas o aprovechar potencialidades
del territorio.

A partir de las categorias de ordenacion se define el Plan de Uso y Gestion del Suelo — PUGS, asi como los
instrumentos complementarios que podran referirse al ejercicio de una competencia exclusiva, los mismo que seran

determinados a posterior.

Las categorias de ordenacion territorial identificadas son:

11
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COT. Asentamientos humanos.

En esta categoria se concentran los centros poblados consolidados y dispersos de las comunidades del canton, asi
como también el area urbana y de expansion urbana de la cabecera cantonal. El objetivo de esta categoria es impulsar
la consolidacion de las comunidades del canton, y garantizar su crecimiento sostenible, dotando y mejorando los
servicios basicos de calidad, mejorar la movilidad y conectividad entre comunidades y con la cabecera cantonal.

COT. Conservacion activa.

Esta categoria de ordenacion territorial apunta fundamentalmente a la conservacion de las zonas que presentan un
alto valor natural, ecoldgico y de paisaje. Se pretende detener las explotaciones agropecuarias y desarrollar acciones
de conservacion/mejora de su medio fisico a fin de precautelar sus valores ecoldgicos, paisajisticos, productivos y
cientifico-culturales.

COT. Esparcimiento y recreacién.

Esta categoria de ordenacion se asigna a todas las tierras riberefias, a los fondos de las quebradas y rios, asi como
también a los cuerpos lacustres identificados en el canton. Estas areas son de proteccion hidrologica y no deben ser
utilizadas en otras funciones que no tengan relacion. Estos cuerpos hidricos son parte constitutiva del territorio y no
se debe convertirlos en espacios de evacuacion de desechos solidos o liquidos. Se pretende principalmente coadyuvar
a la conservacion del complejo fluvial del Canton, asi como aprovechar las caracteristicas paisajisticas y condiciones
naturales del territorio, definiendo un margen de proteccion para quebradas, rios, lagunas y otras fuentes hidricas que
se identifiquen.

COT. Ganaderia y productos agricolas.

Esta categoria de ordenacion estd conformada por los suelos que permiten un mejor aprovechamiento para las
actividades agropecuarias. En estas superficies existe principalmente actividad ganadera, produccion de leche y
agricultura, para estas zonas se recomienda mantener esta actividad, pero con niveles intensivos y adoptando buenas
practicas.

COT. Zona de recarga hidrica.

Esta zona estd conformada por el sector Chini y la comuna indigena de Déleg, cuenta con vegetacion herbacea,
vertientes de agua, remanentes de bosque primario, bosque de pino y quishuar, y fauna silvestre. Esta zona de maxima
proteccion es de suma importancia para el cantén, como su nombre indica se debe proteger y conservar esta zona,
debido a que es de donde nacen todas las fuentes hidricas que atraviesan y dotan de agua a todo el canton.

COT. Patrimonio cultural.

Esta categoria de ordenacion territorial estd conformada por la Meseta de la Pachamama; es considerada como
patrimonio cultural del canton Déleg, debido a su paisaje natural, y su gran potencial no solo arqueoldgico y cultural
sino ademas turistico y ambiental. Esta zona es ideal para largas caminatas, libres de contaminacion y de igual manera
para la fotografia por sus paisajes, desde este cerro se puede divisar parte de la provincia del Cafiar y de la ciudad de
Cuenca. Considerando su riqueza arqueologica, cultural y también natural, es necesario proteger este espacio con
intervenciones minimas que incrementen el turismo del canton Déleg.

COT. Recuperacion ambiental: agroforesteria.

En estas zonas se presentan las condiciones favorables por el relieve del suelo, para un mayor aprovechamiento de
las actividades agropecuarias. Los sistemas agroforestales constituyen asociaciones diversas de arboles, arbustos,
cultivos agricolas, pastos y animales. Para estas zonas se deben proponer alternativas sobre estructuracion y manejo
de sistemas agroforestales, que, mediante la diversificacion de unidades de produccion, se logra obtener una
productividad sostenible y con bajos riesgos.

COT. Zona agricola

Esta categoria de ordenacion esta conformada por zonas que se encuentran fundamentalmente en el fondo de valle
que conforma el territorio cantonal. El suelo rural del canton Déleg, tradicionalmente se ha destinado a las actividades
productivas de cultivos de ciclo corto y fruticola, se caracteriza por su fertilidad y gran potencial para recibir estas y
otras actividades agricolas. En estas condiciones la opcion que se estima viable en los érdenes ambiental, social y
econdmico, es que este suelo rural con potencial productivo del canton Déleg, continue vinculado a los cultivos
predominantes -propio de la agricultura de subsistencia y con la generacion de ciertos excedentes para la
comercializacion-, pero con un enfoque de buenas practicas de prioritaria aplicacion y en el marco de un proceso de
reconversion de cultivos de mediano y largo plazo.
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COT. Zona de produccion industrial.

Esta categoria de ordenacion territorial estd conformada por un area de reserva para actividades industriales. En esta
zona de reserva de suelo industrial lo que pretende es concentrar todas estas actividades de produccion y que no se
emplacen en zonas cercanas de proteccion y fuentes hidricas.

COT. Zona de proteccion ambiental: Reforestacion.

Esta categoria de ordenacion se asigna a las zonas en las cuales la vegetacion natural ha sido sustituida; pero que, por
las condiciones del medio fisico en cuanto a altitud, topografia, asi como el hecho de que en esta zona se encuentran
proxima a las fuentes de agua para consumo humano en el canton, es fundamental que se realice un proceso de
regeneracion que implica la detencion de las actividades productivas, la recuperacion hacia el estado lo mas natural
posible y la conservacion de esta condicion.

Jerarquia de asentamientos

La jerarquia propuesta para el sistema de asentamientos del canton Déleg, asi como los factores considerados en su
establecimiento como parte del nuevo modelo territorial, se han definido conforme a lo establecido en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Cantonal. Estos factores incluyen:

Jerarquia 1. Nodo cantonal menor. Ciudad de Déleg.

Segun la planificacion de nivel superior establecida en la Agenda Zonal 6, Déleg esta destinada a convertirse en un
Nodo Menor, con una poblacion menor a 10,000 habitantes. Para cumplir este rol dentro de la planificacion regional,
se establecen varios lineamientos: en el ambito econémico, se promoveran actividades turisticas que aprovechen su
potencial cultural y natural; en cuanto a movilidad y conectividad, se proyecta el desarrollo de una red vial primaria
y secundaria, junto con servicios de transporte; en el sector de salud, se asegurara la disponibilidad de centros de
salud al canton; y en el ambito educativo, se gestionara la disponibilidad de unidades educativas y escuelas de
educacion basica.

Factores considerados para el establecimiento del nuevo rol:

Centralidad politico-administrativa de nivel cantonal.
Centralidad de intercambio y servicios de nivel cantonal.
Centralidad de equipamiento urbano mayor; y,
Centralidad residencial mayor.

/o op

Jerarquia 2. Nodo parroquial. Cabecera parroquial Solano.

Este asentamiento tendra roles y funciones orientados a la provision de servicios de apoyo a las actividades
productivas del canton, ademas de fortalecer su centralidad considerando su condicion politico-administrativa. En
este sentido, se plantea la densificacion de estas areas y la complementacion de servicios basicos, priorizando las
zonas urbanas delimitadas. Por su ubicacion dentro del cantdn, este asentamiento debe consolidarse como una
centralidad de apoyo con mediana diversidad y complejidad de roles, abarcando actividades en los sectores agricola,
manufacturero, artesanal, turistico y logistico.

Factores considerados para el establecimiento del nuevo rol:

Centralidad politico-administrativa de nivel parroquial.
Centralidad de intercambio y servicios de nivel medio
Centralidad de equipamiento parroquial.

Centralidad residencial menor.

/o o

Jerarquia 3. Nodos de apoyo. Comunidades (Sigsipamba y Bayandel).

Estas centralidades tendran como proposito concentrar a un importante porcentaje de la poblacion rural, buscando
impedir su dispersion territorial y por tanto la afectacion al suelo rural productivo por su continuo fraccionamiento,
la apertura de vias y el emplazamiento de todo tipo de construcciones. Se prevé en este centro el desarrollo funciones
muy primarias o basicas vinculadas a la poblacion asentada en ellas y en sus areas de influencia, como es el
abastecimiento de bienes y servicios complementarios a la vivienda y actividades turisticas; ademas la dotacion,
gestion y fortalecimiento de equipamientos comunitarios que faciliten el acceso de la poblacion a los servicios de:
Educacion (Escuela de Educacion Basica); Salud (Puestos de salud, Centros de salud); Deportes y de recreacion
(Canchas de uso multiple); Culturales (Casas comunales) y Areas verdes.
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Jerarquia 4. Nodos basicos: Comunidades parroquia Déleg (Chaguarpamba, Chanchiin, Chuqurin, Dubliay,
Dubliay La Gruta, Dutasay, El Rocio, Fatima, Gulaquin, Gunin, Hornapala, Jerusalén, La Colina,
Manzanopamba, Mesaloma, Nueva Alianza, Pasavalle, Puchuelaloma, Purrin, Quillorumi, San Pedro,
Sitincay Chico, Surampalti- Buena Esperanza, Surampalti- Virgen del Remedio y Tunincay). Comunidades
parroquia Solano (Animaspamba "La Gruta", Animaspamba "Virgen de la Nube", Borma, Cristo Rey,
Domay, El Calvario, Guabizhiin La Dolorosa, Guabizhiin La Laguna, Jacarin, Pucara, Salaspata, Sitincay
Grande, Yolon, Virgen del Rosario de Yolon y Zinin).

Se constituyen como centralidades minimas, es decir, son asentamientos definidos basicamente por la presencia de
instalaciones deportivas, casas comunales o alguna concentracion minima de viviendas y en ciertos casos por la
presencia de equipamientos educativos basicos; en esencia se propone que estos pequefios nucleos de poblacion no
crezcan de forma acelerada, y para aquellos asentamientos que estén en torno a redes viales de mayor flujo vehicular
sera pertinente un riguroso control por parte del GAD Municipal para evitar que estos asentamientos crezcan y se
consoliden sin respetar las disposiciones legales en cuanto retiros y franjas de servidumbre por derecho de via.

Titulo tercero
Modelo de gestion

Capitulo 1
Seguimiento, evaluacién y actualizacién

Modelo de gestion.

El modelo de gestion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial es un instrumento que determina los
responsables y la forma de articulacion, las estrategias a implementarse para la consecucion de las metas y objetivos
definidos en la fase de propuesta.

La gestion del PDOT se articulara con el Plan Nacional de Desarrollo (PND) y los planes sectoriales, garantizando
la participacion de actores locales, comunitarios y privados, con el fin de asegurar el desarrollo sostenible y equitativo
del canton.

Estructura del modelo de gestion.

El modelo de gestion tiene los siguientes objetivos principales:
1. Insercion estratégica territorial.
2. Formas de gestion - articulacion para la gestion.
3. Estrategias transversales.
4. Seguimiento y evaluacion.

Insercion estratégica territorial.

En este proceso se busca conocer todas las iniciativas publicas, privadas y comunitarias que se desarrollan en el
territorio para generar interacciones que permitan incrementar los efectos positivos de cada una de ellas que puede
tener en la localidad.

Formas de gestion - articulacion para la gestion.

Esta actividad describe la consecucion de las aspiraciones del GAD, orientadas al cumplimiento del PDOT y del Plan
Nacional de Desarrollo; esto implica esfuerzos mancomunados con diversos actores en el territorio, cuyos resultados
se reflejan en las estrategias de articulacion. logradas mediante alianzas, convenios u otras modalidades de gestion.

Estrategias transversales.

El modelo de gestion del PDOT considera la incorporacion de 4 ejes transversales establecidos en la Constitucion:
o Igualdad de derechos para todas las personas
o Proteccion frente a riesgos y desastres
» Adopcién de medidas frente al cambio climatico
¢ Adopcién de medidas para la reduccion de la desnutricion Crénica Infantil

14



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1154 Viernes 13 de marzo de 2026

Seguimiento y evaluacion.

El seguimiento y evaluacion constituyen un componente esencial del modelo de Gestion con una funcion trasversal
en todo el ciclo de gestion. Mientras el seguimiento busca conocer la situacion en el avance de los objetivos y metas
establecidos por el PDOT que deben ejecutarse con los recursos presupuestarios, la evaluacion busca valorar la
pertinencia y el logro de los objetivos, méas concretamente conocer las causas por las cuales se han alcanzado éstos,
y si han sido adecuadamente establecidos. Conforme al COPFP, Art 50.

Del informe de seguimiento y evaluacion.

El Informe de seguimiento y evaluacion es un documento técnico que analiza el progreso y los resultados de la
implementacién de un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT). Su principal objetivo es dar
seguimiento y monitoreo al avance en el cumplimiento de metas y la ejecucion de los proyectos, luego de realizar
los procesos participativos y monitorear los avances en el sistema informatico previsto para el caso.

Este informe serd emitido anualmente por la Direccion de Planificacion; y, Financiera, con el propésito de monitorear
el avance en el cumplimiento de metas y en la ejecucion de los programas y/o proyectos; y, reportado a la Secretaria
Nacional de Planificacion; Concejo Municipal; y, Consejo Cantonal de Planificacion.

El informe debera contener al menos los siguientes componentes:
1. Descripcion clara y precisa del proposito del informe;
Identificacion del alcance y la periodicidad,
Delimitacion del método y la técnica para la implementacion de los procesos de seguimiento y evaluacion.
Detalle de los procesos que se realizaron y los insumos utilizados.
Detalle de los productos resultantes del proceso de seguimiento y evaluacion, sefialando el contenido de cada
uno y las fuentes de informacion.
6. Descripcion clara y precisa del proceso de socializacion de los resultados del seguimiento y evaluacion al
interno de la institucion y a la ciudadania.
7. Conclusiones y recomendaciones;
Anexos, si son pertinentes; v,
9. Firma de responsabilidad.

ANF i

S

Modificacion del Plan.

La Direccion de Planificacion, una vez realizada la evaluacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
de encontrar la necesidad de efectuar modificaciones al Plan, fundamentaran las mismas a través de estudios técnicos
que evidencien la necesidad de su variacion, principalmente de temas que tengan relacion con la estructura urbana
existente o planificada; con la administracion del territorio; y, con la clasificacion del suelo causada por la aparicion
de circunstancias de caracter demografico, ambiental o econémico que alteren sustancialmente la ordenacion y uso
del suelo; adjuntaran ademas, la correspondiente propuesta de ordenanza reformatoria.

Del cumplimiento y reporte de metas.

Las Direcciones requirentes o ejecutoras de los diferentes programas y proyectos; contratos de ejecucion de obras;
adquisicion de bienes; prestacion de servicios, incluidos los de consultorias, deberan reportar a la Unidad
Responsanble del PDOT y a la Direccion de Planificacion, el cumplimiento de las metas establecidas para el periodo,
considerando los tiempos sefialados para su ejecucion.

La Direccion de Planificacion, reportara anualmente al ente rector de la planificacion nacional, el cumplimiento de
metas, de conformidad con lo establecido en los articulos 50 y 51 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas.

Aprobacion presupuestaria.

De conformidad con lo previsto en la ley, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Déleg, debera
asegurar que el presupuesto anual para sus operaciones esté alineado con los objetivos y metas definidas en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton.
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Libro 11
El plan de uso y gestion del suelo.

Titulo primero.
Disposiciones de caracter general

Capitulo 1.
Disposiciones previas.

Objeto.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) fija los parametros, regulaciones y normas especificas para el uso,
ocupacion, edificacion y subdivisiones del suelo en el territorio urbano y rural del canton Déleg, estableciendo su
régimen juridico y las normas para su desarrollo y ejecucion.

Ambito de aplicacion.

Las normas establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo regiran para todo el territorio del canton Déleg, y
seran de aplicacion obligatoria en todo ejercicio de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial,
planeamiento y actuacién urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio o incidan
significativamente sobre €I, realizadas por el Gobierno Central, GAD Municipal y otras personas juridicas publicas
o mixtas en el marco de sus competencias, asi como por personas naturales o juridicas privadas.

Vigencia y efectos.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo y las determinaciones constantes en el presente cuerpo legal entraran en vigor
una vez que se apruebe por parte del Concejo Cantonal, y luego de su publicacion en la pagina Web del GAD
Municipal del Canton Déleg, conforme lo dispone el Articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, y el Articulo 48 del Codigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo tendran un horizonte de aplicacion de doce afios, y podran actualizarse al principio
de cada periodo de gestion el componente urbanistico y cada doce afios el componente estructurante, conforme se
establece en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo y su Reglamento. En todo caso y
cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo debe preservar su completa
coherencia con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

La entrada en vigencia del Plan le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad previstos en Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. La vigilancia y control de su observancia
obliga por igual a los Gobiernos Autéonomos Descentralizados, tanto cantonal como parroquiales rurales, a los
propietarios del suelo y edificaciones y a los ciudadanos en general.

Revision y modificacion.

La Direccion de Planificacion evaluara cada cambio de periodo de gestion la eficiencia de las normas del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, en funcion de las nuevas necesidades del desarrollo territorial y propondra al Concejo
Municipal, las modificaciones necesarias sustentadas en estudios técnicos y juridicos que evidencien la necesidad de
efectuarlas.

Interpretacion.

La interpretacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Déleg en el ejercicio de sus competencias, establecidas en el Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Los distintos documentos del Plan de Uso y Gestion del Suelo integran una unidad cuyas determinaciones deben
aplicarse segun el sentido propio de la literatura que prevalecera sobre los planos, en relacion con el contexto, en
orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, y atendida la realidad social del momento
en que se apliquen.
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En caso de duda, contradiccion o imprecision de las determinaciones, prevalecera la que resulte mas favorable al
mejor equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, al
menor deterioro del ambiente natural, a la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes, y
a la satisfaccion del interés general de la colectividad.

De igual manera si existieran con caracter general, en caso de duda, contradiccion o imprecision entre las propuestas
explicitas contenidas en los Planos de Ordenacion y las Normas Urbanisticas (de caracter regulador) y las propuestas
o sugerencias de los Planos de Informacion y la Memoria del PUGS prevalecen las propuestas de caracter regulador
sobre las propuestas de caracter informativo.

Naturaleza y obligatoriedad.

Las disposiciones contenidas en esta ordenanza son vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas
naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas, que requieran de la habilitacion del uso, forma de ocupacion y
fraccionamiento del suelo; asi como la construccion de cualquier tipo de infraestructura dentro de los limites legales
del canton Déleg.

Cualquier actuacion o intervencion urbana o arquitectonica de caracter provisional o definitivo dentro del perimetro
urbano o rural del canton debera ajustarse a esta normativa.

De los derechos adquiridos.

La planificacion urbana y el cambio de norma de la zonificacion o clasificacion del suelo no confieren derechos
adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitacion del suelo o edificacion legalmente conferidas y que
no supongan vicios de nulidad se respetaran en las condiciones que fueron otorgados.

Definiciones.
Para la correcta aplicacion de la presente ordenanza, se observaran las siguientes definiciones:

a. Afectaciones: Son una limitacion de parte o de la totalidad de un predio, respecto a las autorizaciones de
urbanizacion, parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo, significan cargas que restringen
el uso y ocupacion por su condicion.

b. Amenaza: Es un proceso, fendmeno o actividad humana que puede ocasionar muertes, lesiones u otros
efectos en la salud, dafos a bienes, disrupciones sociales y economicas o dafios ambientales.

c. Aprovechamiento urbanistico: Es la capacidad tedrica, actual o potencial, que tiene una superficie de
terreno para ser edificada y utilizada.

d. Area bruta o area total: Es el area total del lote objeto de una actuaciéon urbanistica, poligono de
intervencion territorial o de un plan urbanistico complementario.

e. Area util urbanizable: Es la superficie de suelo, en la que se pueden realizar procesos de edificacion y
urbanizacion. Se obtendra de descontar del area total, el area correspondiente a areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

f.  Area neta: Es la superficie del suelo de un poligono de intervencion territorial o plan urbanistico
complementario, en la cual, se pueden implantar edificaciones. Se obtendra de descontar del area til
urbanizable, las vias, espacios publicos y equipamientos propios del proceso de urbanizacion.

g. Densidad de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientan en un determinado territorio, que se
expresa generalmente en viviendas por hectarea.

h. Densidad bruta de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientan dentro del area total o area bruta.
Se lo obtiene al dividir el nimero de viviendas para el area total de un poligono de intervencion, o el area
total del limite de un plan urbanistico complementario en hectareas.

i. Densidad neta de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientan dentro del area neta o area edificable.
El calculo de la densidad neta de viviendas se lo aplicara de forma diferenciada, de acuerdo a la actuacion
urbanistica que se realiza.

j- Espacio publico: Es el espacio de suelo destinado al uso publico, esto es, por parte de la ciudadania en
general.

k. Lindero: Es la linea que delimita legalmente el limite de un predio o terreno con respecto a otro, o al de un
espacio publico.

I. Linea de fabrica: Linea que divide el espacio privado del espacio publico o del espacio afectado para un
uso publico dentro del marco de la normativa vigente en materia.
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m. Lote minimo: Es el d&rea minima del lote medida en metros cuadrados para procesos de subdivision, la cual
se encuentra establecida en los poligonos de intervencion territorial.

n. Lote: Es la superficie de suelo producto de un fraccionamiento autorizado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Déleg o el 6rgano competente de conformidad a la ley.

0. Manzana: Superficie de suelo conformada por uno o varios predios colindantes, delimitados por vias
publicas

p. Pendiente: Es la medida de inclinacion de un terreno medida en porcentaje, que se obtiene al dividir la
distancia vertical para la distancia horizontal.

g- Predio: Superficie de terreno con o sin construcciones, cuyos linderos forman un perimetro delimitado en
escritura publica debidamente inscrita en el no, estos, pueden estar ubicados en el suelo urbano o rural del
canton Déleg.

r. Predio prexistente: son predios cuya escritura publica es anterior a la presente ordenanza, pueden estar
ubicados en el suelo urbano o rural del cantén Déleg.

s. Unidad de vivienda: Local disefiado o considerado para uso de una persona o familia en el cual se provee
facilidades para instalaciones de equipo de cocina y bafio.

t. Via planificada: Es el trazado vial proyectado dentro de un proceso de planificacion debidamente aprobado
por el 6rgano competente.

Documentos del plan.

Forman parte integrante del Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Déleg, los siguientes documentos que se
anexan:

1. Tomo II
Que contiene:
Fase V  Actualizacion de los componentes estructurante, urbanistico e instrumentos de gestion del suelo.
2. Tomo III.
Que contiene:
Fase VI Ordenanza que sanciona la Actualizacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
- Norma urbanistica;
- Fichas de planeamiento urbanistico urbano y rural;
- Codificacion de usos de suelo;
- Documentacion grafica.

Capitulo IT
Informacion urbanistica.

Derecho a la informacion urbanistica.

A los efectos de la presente Ordenanza se entiende por informacidn urbanistica toda informacion disponible en el
GAD Municipal del Canton Déleg, bajo cualquier forma de expresion y en todo tipo de soporte material, referida a
los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos y a la situacion urbanistica de los terrenos, asi como a las
actividades y medidas que puedan afectar a la misma.

El GAD Municipal adoptaran las medidas necesarias para garantizar el acceso a la informacion urbanistica de su
competencia a todas las personas, fisicas y juridicas, sin necesidad de que acrediten un interés determinado y con
garantia de confidencialidad sobre su identidad sin aplicacion de otros limites que los que establezcan las leyes.

Se reconoce especial prioridad en el acceso a la informacion urbanistica a los propietarios y demas afectados por
cada actuacion urbanistica, asi como a las entidades representativas de los intereses afectados por las mismas.

Publicidad del planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento tiene como fin facilitar a los propietarios el cumplimiento de los deberes
legales, mediante el cabal conocimiento de la situacion urbanistica a la que estan sometidos los predios, lo que se
hace efectivo mediante los siguientes mecanismos:

1. Consulta directa.
2. Informes urbanisticos.
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3. Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo (IPRUS).
4. Portal web institucional.

Consulta directa.

Toda persona tiene derecho a tener vista por si misma la documentacion integrante del Plan y de los instrumentos de
desarrollo y complementarios del planeamiento, asi como de los Registros en ¢l previstos, en los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto.

Para el efecto el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Déleg a través de la Direccion de
Planificacion, determinara el personal encargado que prestara auxilio a los consultantes para la localizacion de los
documentos de interés. De igual modo, se facilitara al publico la obtencion de copias de los documentos anteriormente
citados, en los plazos que estén previstos en la Ley y con los costos de reproduccion y servicios administrativos que
se encuentren establecidos para el efecto.

Informes urbanisticos.

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a un predio, poligono, o sobre
cualquier otra informacion o asunto relacionado con el Plan y su desarrollo, el cual sera emitido por la Direccion de
Planificacion, en el término de quince (15) dias desde la fecha de solicitud.

La solicitud de informe ira acompafiada de plano topografico del emplazamiento del predio a escala en formato A4,
o bien la denominacién precisa, en su caso, conforme al Plan, del ambito de planeamiento o unidad de ejecucion
objeto de consulta. Los servicios municipales podran requerir al solicitante cuantos otros datos o antecedentes fuesen
precisos.

Cuando se trate de dudas o de distintas interpretaciones suscitadas por diferentes lecturas de los documentos del Plan,
seran resueltas por el GAD Municipal en el término de treinta (30) dias. La interpretacion acordada debera ser
aprobada por el 6rgano competente municipal y publicada adecuadamente con el fin de que sea generalizable para
casos similares.

Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo (IPRUS).

Se refiere al documento expedido por el GAD Municipal a través de la Direccion de Planificacion, resultado de la
aplicacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo a nivel predial y que contiene las regulaciones minimas urbanisticas
y de uso del suelo a la que esté sujeta un predio en particular; el cual sera solicitado previo al inicio de procesos de
habilitacion y edificacion.

Portal web institucional.

Toda persona podra acceder al portal web institucional que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Déleg pondra a disposicion de los usuarios para consultar informacion de caracter general referente a los
predios tanto urbanos y rurales; como es: clave catastral, propietario, condicion de ocupacion, superficie del predio
y de la edificacion. A mas de lo expuesto en el portal web se colocara toda la Documentacion referente al Plan de
Uso y Gestion del Suelo, para una mayor difusion de estos instrumentos de planificacion. EI GAD Municipal del
Canton Déleg luego de la aprobacion del PUGS por parte del Concejo Cantonal, dispondra de dos afios como maximo
para la implementacion del portal web institucional.

Capitulo II1.

De los principios del ordenamiento territorial el uso y la gestion del suelo.

Principios rectores.
Son principios para el ordenamiento territorial, uso y la gestion del suelo los siguientes:

1. Lasustentabilidad. La gestion de las competencias de ordenamiento territorial, gestion y uso del suelo promovera

el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los recursos, y la calidad de vida de las futuras
generaciones.
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2. La equidad territorial y justicia social. Todas las decisiones que se adopten en relacion con el territorio
propenderan a garantizar a la poblaciéon que se asiente en €l, igualdad de oportunidades para aprovechar las
opciones de desarrollo sostenible y el acceso a servicios basicos que garanticen el Buen Vivir.

3. La autonomia. Los Gobiernos Autonomos Descentralizados ejerceran sus competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales
que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales, que seran
determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion.

4. Lacoherencia. Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo deben
guardar coherencia y armonia con las realidades sociales, culturales, economicas y ambientales propias de cada
territorio.

5. La concordancia. Las decisiones territoriales de los niveles auténomos descentralizados de gobierno y los
regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y guardaran correspondencia con las disposiciones del
nivel nacional en el marco de los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracion y participacion
ciudadana, ejercicio concurrente de la gestion, y colaboracion y complementariedad establecidos en los articulos
260 y 238 de la Constitucion de la Republica.

6. El derecho a la ciudad. Comprende los siguientes elementos:

a. El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los habitantes y
visitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b. La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas de participacion
democratica en la planificacion y gestion de las ciudades, asi como mecanismos de informacion publica,
transparencia y rendicion de cuentas.

c. La funcion social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al particular y garantice el
derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio contempla la prohibicion de toda forma de
confiscacion.

7. La funcion publica del urbanismo. Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestion del suelo se
adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades de la poblacion y garantizando el derecho
de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de
calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

8. Ladistribucion equitativa de las cargas y los beneficios. Se garantizara el justo reparto de las cargas y beneficios
entre los diferentes actores implicados en los procesos urbanisticos, conforme con lo establecido en el
planeamiento y en las normas que lo desarrollen.

Implicaciones de la funcion social y ambiental de la propiedad.

La funcion social y ambiental de la propiedad implica que el uso y usufructo de ésta debe propender al mejoramiento
de las relaciones culturales, laborales y econdmicas de la comunidad y a la reproduccion de las condiciones
ambientales para vivir en un ambiente sano y armonico con un enfoque intergeneracional, multiétnico e intercultural;
por tanto, el uso de la propiedad privada se encuentra limitado por los derechos difusos, colectivos y de la naturaleza,
contemplados en la Constitucion y el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Titulo segundo.
Instrumentos de ordenacion del territorio.

Capitulo I
De los instrumentos de planificacion territorial.

Naturaleza juridica de los planes.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la administracion publica y son orientativos para los
demas sectores, salvo los planes de uso y gestion de suelo y sus planes complementarios, que seran vinculantes y de
obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas.
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Son nulos los actos administrativos de aprobacion o de autorizacion de planes, proyectos, actividades o usos del suelo
que sean contrarios al plan de uso y gestion de suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la
responsabilidad administrativa, civil y penal de los servidores que participaron en su aprobacion.

Plan de uso y gestion del suelo.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo es un instrumento normativo de planificacion, complementario al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), que permite al GAD Municipal del Canton Déleg regular y gestionar
el uso, la ocupacion y transformacion del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial propuesto.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo estara conformado por el componente estructurante y urbanistico, y podra ser
ampliado o aclarado mediante los Planes Urbanisticos Complementarios (PUC) y otros instrumentos de planeamiento
establecidos por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Déleg.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo mantendra siempre una relacion directa con el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial a nivel cantonal y apoyara las definiciones establecidas a nivel provincial y parroquial.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo sera aprobado por el Concejo Municipal, estard vigente durante un periodo de
doce afios, y podran actualizarse al principio de cada periodo de gestion el componente urbanistico y cada doce afios
el componente estructurante. En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del plan de uso y
gestion de suelo debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente
en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Componente estructurante.

Estara constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial
deseado segtin lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y las disposiciones correspondientes
a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del territorio en
funcion de un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a partir de la determinacion de la estructura urbano-rural
y de la clasificacion del suelo.

Forman parte del componente estructurante los siguientes contenidos:

1. Analisis de la estructura urbana-rural
2. Propuesta de la estructura urbana rural.
3. Estructura organica del territorio cantonal.
e Reforma al limite urbano.
o C(lasificacion y subclasificacion del suelo.

Componente urbanistico.

Permite determinar el uso y edificabilidad de acuerdo a la clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion
a ser empleados segun los requerimientos especificos.

Forman parte del componente urbanistico los siguientes contenidos:

Los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT).
Aprovechamiento urbanistico

Estandares urbanisticos

Afectaciones por obra y por proteccion.
Instrumentos de planificacion complementarios.
Instrumentos de gestion del suelo.

A e

Capitulo 11

De los planes urbanisticos complementarios.
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Planes urbanisticos complementarios.

Los Planes Urbanisticos Complementarios (PUC) son instrumentos de planificacion dirigidos a detallar, completar y
desarrollar de forma especifica las determinaciones del Plan de Uso y Gestion de Suelo. Estaran subordinados al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestion de Suelo y no modificaran el contenido del
componente estructurante.

Los PUC seran elaborados por la Direccion de Planificacion y deberan ser aprobados mediante ordenanza por el
Concejo Municipal, para lo cual se debera preparar un expediente completo de la construccion del Plan, mismo que
contendra al menos: el documento final de propuesta de Plan Urbanistico Complementario, memoria técnica, bases
de datos, mapas, planos, y anexos relacionados con el proceso de participacion ciudadana durante la formulacion y
ajuste del PUC y una fase de consultas con otros niveles de gobierno.

Vigencia y revision de los planes urbanisticos complementarios.

Los planes estaran vigentes durante el plazo previsto en cada uno de ellos y podra superar la vigencia del Plan de
Uso y Gestion del Suelo. Los planes seran revisados por el Direccion de Planificacion, y deberan cumplir con las
siguientes consideraciones generales:

1. Toda modificacion debera contener una propuesta integral de reforma al instrumento de planificacion,
respetando su escala y alcance.

2. No se podran realizar revisiones y/o modificaciones por lotes individuales, sin presentarse una propuesta
integral en el area del plan.

3. Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el Concejo Cantonal.

4. Los planes complementarios podran ser modificados a través de la actualizacion del PUGS, al inicio de cada
periodo de gestion, debidamente motivados.

Planes maestros sectoriales.

Los Planes Maestros Sectoriales son instrumentos de planeamiento complementarios al Plan de Uso y Gestion de
Suelo, que tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos publicos
de caracter sectorial sobre el territorio cantonal. Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con
incidencia en el territorio y con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal.

Iniciativa de los planes maestros sectoriales.

La iniciativa del plan maestro sectorial provendra del 6rgano municipal responsable de la politica competente debido
a la materia en coordinacion con los 6rganos ejecutores y prestadores de servicios.

Planes parciales.

Los planes parciales son instrumentos de planeamiento territorial complementarios al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y al Plan de Uso y Gestion del Suelo, desarrollados con el fin de establecer determinaciones
especificas para sectores urbanos y para el suelo rural de expansion urbana, establecidos previamente en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo para el efecto. Incorporaran definiciones normativas y la aplicacion de instrumentos de
gestion de suelo, la determinacion de norma urbanistica especifica del sector y los mapas georreferenciados que
territorializan la aplicacion de dicha norma.

Los planes parciales deberan complementar el desarrollo planificado del territorio y el reparto equitativo de cargas y
beneficios del area de actuacion urbana y su incorporacion con su entorno inmediato, para lo cual considerara lo
establecido en la Resolucion 005- CTUGS-2020, emitida por el Concejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo.

Iniciativa y obligatoriedad de los planes parciales.
La iniciativa para la elaboracion de planes parciales podra ser publica o mixta. No se podra proponer planes parciales
en suelo rural, excluyendo el de expansion urbana.
Los planes parciales seran de aplicacion obligatoria en suelo de expansion urbana y contendran la seleccion de los
instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion necesarias.

Los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria,

cooperacion entre participes cuando se apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como
en la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.
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Planes especiales.

Es un instrumento urbanistico complementario que permite coordinar la gestion en la proteccion y conservacion del
patrimonio cultural, natural, arqueologico, produccion y areas de influencia de proyectos estratégicos

Aplicard en suelo urbano o rural con tratamiento urbanistico de proteccion, conservacion y promocion productiva,
segun sea el caso y, una vez delimitado, podra gestionar los programas, proyectos, procesos de recuperacion del
patrimonio natural y construido, estdndares urbanisticos y recursos necesarios para el cumplimiento de los objetivos
propuestos en el plan especial y su modelo de gestion.

No podra modificar el componente estructurante del PUGS ni los poligonos de intervencion territorial, tratamientos
urbanisticos, usos de suelo generales, usos de suelo principales y edificabilidad del componente urbanistico del
PUGS.

Iniciativa de los planes especiales.

Los planes especiales se realizan por iniciativa municipal, a través del organo rector del ambiente, del territorio o del
patrimonio, segun corresponda, o en coordinacion los mismos y con los niveles de gobierno involucrados, y los
actores publicos y/o privados. Su ejecucion se podra realizar en fases acorde a las necesidades de planificacion.

Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

El GAD Municipal del canton Déleg podra generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que sean
necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en
la planificacion de nivel superior; los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podran modificar contenidos
del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacion sectorial de determinados elementos o aspectos
relevantes de un ambito territorial especifico, y podran ser planes a escala parroquial, barrial, a nivel de manzanas o
de sectores de planificacion, urbanos o rurales. Se realizaran por iniciativa piiblica o por iniciativa privada.

Poligonos de intervencion territorial.

Los poligonos de intervencion territorial son las areas urbanas o rurales definidas en el Plan de Uso y Gestion de
Suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico,
urbanistico, socio-econdmico e historico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes
obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos
correspondientes.

Tratamientos urbanisticos.

Se define a los tratamientos urbanisticos como las disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento
urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas
de tipo morfologico, fisico-ambiental y socioecondmico.

Estandares urbanisticos.

Los estandares urbanisticos constituyen determinantes que persiguen garantizar la calidad, capacidad, funcionalidad
y suficiencia de las dotaciones publicas necesarias para la ciudad.

El GAD Municipal del Canton Déleg establecera las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los
parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacion al espacio publico,
equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y
mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geograficas,
demograficas, socio-econdmicas y culturales del lugar.

Capitulo III
De las herramientas para la gestion del suelo.
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Gestion del suelo.

La gestion del suelo como lo define la LOOTUGS, es la accion y efecto de administrar el territorio, en funcion de lo
establecido en este plan y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de
sus potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribucion equitativas de las
cargas y los beneficios.

Cargas.

Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados de la aplicacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion de suelo. Los pagos de las cargas al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal se realizaran en dinero o en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social,
equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de
las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

Beneficios.

Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales generadas en los bienes inmuebles, a partir del
aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las edificabilidades establecidas en el plan de uso
y gestion de suelo y sus instrumentos complementarios.

Instrumentos de gestion del suelo.

Los instrumentos de gestion del suelo son herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la
adquisicion y la administracion del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento
urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal. La gestion del suelo se realizar a través de:

Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
Instrumentos para regular el mercado de suelo.

Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.

kW =

Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y beneficios.

Es aquel que promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del planeamiento urbanistico y la gestion del
suelo entre los actores publicos y privados involucrados en funcion de las cargas asumidas. Dicho instrumento es la
unidad de actuacion urbanistica.

Instrumentos para intervenir en la morfologia urbana y la estructura predial.

Son aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través de formas asociativas entre
los propietarios con el fin de establecer una nueva configuracion fisica y predial, asegurando el desarrollo y el
financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el reajuste de terrenos, la integracion
inmobiliaria y la cooperacion entre participes.

Instrumentos para regular el mercado de suelo.

Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las practicas especulativas
sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo ptblico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas.
Dichos instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la declaracion de desarrollo y construccion prioritaria,
la declaracion de zona de interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos
de suelo.

Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

Son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la
planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando:

Se transforma el suelo rural en urbano.

Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
Se modifican los usos del suelo.

Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

MR
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Concesion onerosa de derechos.

El GAD Municipal del Canton Déleg, utilizara la concesion onerosa de derechos para garantizar la participacion de
la sociedad en los beneficios economicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en
general. El uso y los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos se realizaran en los términos establecidos
en la ley.

Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.

Se entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del
territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal establecido, o que se encuentra en zona de
riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de
infraestructuras y servicios basicos.

Titulo tercero.
Régimen urbanistico del suelo.

Capitulo L.
Deberes y derechos de los propietarios del suelo.

Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo que se regulan en esta Ordenanza se ejerceran de acuerdo con la
normativa sobre ordenamiento territorial, clasificacion de suelo, en urbano y rural, su uso, ocupacion,
aprovechamiento y gestion. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo resulta de su vinculacion a concretos
destinos, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica. El propietario del
suelo puede desarrollar, edificar y aprovechar su suelo, conforme lo establece la norma municipal o estatal seglin el
caso.

1. La facultad de edificabilidad conferida por el GAD Municipal del Cantén Déleg al propietario del suelo
respecto de la ordenacion territorial y urbanistica, no integra el contenido del derecho de propiedad del suelo.
La patrimonializacion de la edificabilidad se produce unicamente con su realizacion efectiva y esta
condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y obligaciones propias del régimen que
corresponda.

2. Todo acto de habilitacion de suelo o edificacion requerird del acto de conformidad, aprobacion o autorizacion
administrativa que obligue la norma urbana, debiendo ser motivada su negacion. En ningun caso cabe el
silencio administrativo cuando estén pendientes requisitos, términos, plazos o procedimientos propios a
obtener las autorizaciones pertinentes.

3. Las empresas o en general los prestadores de servicio publico garantizaran sus provisiones en funcion de lo
que establezca la planificacion urbana, asi como emitiran sus informes en los plazos que la norma local
prevea, siendo responsables por su retardo u omision.

Derechos de los propietarios del suelo urbano.

La clasificacion del suelo como urbano otorga a los propietarios los siguientes derechos:

1. Al uso, disfrute, explotacion y aprovechamiento normal del bien conforme e marco juridico vigente.

2. A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico cantonal y a edificar construcciones que guarden
relacion con los usos establecidos en el PUGS y otros instrumentos de planificacion.

3. A construir y ocupar las edificaciones de acuerdo con los usos contemplados en el PUGS y en el
ordenamiento juridico cantonal vigente.

4. Participar en la ejecucion de actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion, o de dotacion en un
régimen de justa distribucion de beneficios y cargas.

5. Obtener, en su caso, la conformidad o autorizacion administrativa correspondiente para realizar cualquiera
de las acciones que la norma le faculte, asi mismo tiene derecho a que se respeten las autorizaciones emitidas
por el GAD Municipal siempre y cuando fueren otorgadas en estricto cumplimiento a la normativa urbana
local.

Deberes de los propietarios del suelo urbano.
La ejecucion del planeamiento en suelo urbano implicara el cumplimiento de los siguientes deberes:
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Destinar los predios a los usos conforme se ha establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Acogerse al régimen de Licenciamiento Urbanistico, los instrumentos de planificacion y reglas técnicas de
habilitacion y edificacion correspondientes.

Habilitar el suelo urbano respetando el ordenamiento juridico cantonal, con las debidas autorizaciones, dentro
de los plazos establecidos y previa cesion gratuita de las areas que el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece como obligatorias para destinarlas a vias, areas verdes
y equipamientos comunales.

Edificar en el predio acogiéndose estrictamente a lo establecido en los instrumentos de ordenamiento
territorial, especialmente en lo referente a uso de suelo, lote minimo, coeficientes y forma de ocupacion.
Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion y remediacion del ambiente; y, a las del patrimonio
arquitectonico, arqueologico y urbano.

Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias en orden a garantizar la seguridad de
las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

Mantener, de manera obligatoria, el o los predios de su propiedad debidamente delimitados mediante
cerramientos y todas las edificaciones en condiciones de habitabilidad, higiene y ornato, para evitar su
deterioro fisico y ambiental.

Dar mantenimiento de pintura en las edificaciones por lo menos cada 2 afios y cuando el GAD Municipal se
lo solicite, a fin de mejorar el ornato de la ciudad.

Pagar la contribucion especial de mejoras obtenidas por la inversion municipal.

Derechos de los propietarios del suelo rural.

La clasificacion del suelo como rural otorga a los propietarios los siguientes derechos:

1.

Utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal o analoga a la que estén efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos y el emplazamiento de instalaciones y
edificaciones adecuadas, que no supongan ni tengan como consecuencia la transformacion de dicho destino,
ni de la naturaleza de la explotacion.

En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rural de proteccion, esta facultad tiene como limites su
compatibilidad con el régimen de proteccion a que estén sujetos.

A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico cantonal y a edificar construcciones que guarden
relacion con los usos establecidos, esto es, agricola y de recursos naturales renovables y los permitidos por
el PUGS y otros instrumentos de planificacion.

A construir y ocupar las edificaciones de acuerdo con los usos contemplados en el PUGS y en el
ordenamiento juridico cantonal vigente.

A implantar usos relacionados o complementarios con la explotacion agropecuaria, siempre que los mismos
sean compatibles con el PUGS.

Deberes de los propietarios del suelo rural.

La ejecucion del planeamiento en suelo rural implicara el cumplimiento de los siguientes deberes:

L.

Ejecutar habilitaciones y edificaciones, siempre y cuando cumplan con las regulaciones previstas en el
PUGS, esta ordenanza y otros instrumentos de planificacion complementarios para cada Poligono de
Intervencion Territorial.

No urbanizar ni fraccionar un predio en formas prohibidas por el Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; La Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales;
esta Ordenanza y los instrumentos de planificacion y ordenamiento.

Respetar el régimen de proteccion en el que se encuentre categorizado, asi como las demas condiciones que
imponga la normativa local y sectorial y la planificacion del canton, segln las caracteristicas especificas de
cada uso y predio.

Vincular los procesos de edificacion con las caracteristicas naturales, culturales y paisajisticas del ambiente,
de tal manera que se asegure un habitat saludable y seguro en cumplimiento de los objetivos de los
instrumentos de planificacion y ordenamiento del canton y la normativa sectorial respectiva.

Edificar exclusivamente las construcciones que tengan relacion con la naturaleza de la actividad,
aprovechamiento o explotacion del predio y con la extension y caracteristicas del mismo, de conformidad a
los planes y normas aplicables.

No edificar en zonas de riesgo natural o antropico.
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Capitulo I1.
De la reforma al limite urbano.

Objeto
La reforma al limite urbano tiene como objeto modificar y actualizar el limite urbano de la ciudad de Déleg; en
funcién de los siguientes criterios:

Estructura predial. Nivel de fraccionamiento.

Forma y nivel de ocupacion de los predios.

Proyeccion poblacional y demanda de suelo urbano. (2035).

Sistemas publicos de soporte que garanticen la dotacion de servicios total o parcial.
Crecimiento de la ciudad y los asentamientos humanos de hecho.

kWb =

Limite urbano de la ciudad de Déleg.

A continuacion, se describe de forma detallada los puntos de coordenadas geograficas X, Y de acuerdo con el sistema
WGS 1984 UTM_Zona 17S

Al norte.-

Del punto N°1, de coordenadas 731067,84 E y 9694241,26 N, ubicado en la interseccion del camino S/N y el rio
Déleg, continua hacia el sureste por el eje del camino S/N hasta la interseccion con el camino S/N ubicado en el
punto N°2, de coordenadas 731212,83 E y 9694168,34 N; desde este punto continua hacia el noreste por el eje del
camino S/N hasta la interseccion con el lindero del predio con clave catastral 030650010401004000 en el punto N°3,
de coordenadas 731255,38 E y 9694201,58 N, desde este punto continua hacia el sureste por los linderos de los
predios 030650010401004000, 030650010401002000 y 030650010401001000 hasta la interseccion con el canal
S/N en el punto N°4, de coordenadas 731377,2 E y 9694130,38 N; desde este punto continua hacia el norte por el
canal S/N hasta la interseccion con el camino S/N en el punto N°5, de coordenadas 731398,07 E 'y 9694200 N; desde
este punto continua hacia el este por el caminos S/N hasta la interseccion con la via Julio Matovelle en el punto N°6,
de coordenadas 731449,76 E y 9694191,13 N; desde este punto se traza una diagonal hacia el noreste hasta el lindero
del predio con clave catastral 030650010201006000 en el punto N°7, de coordenadas 731463,21 E y 9694197,01 N;
desde este punto continua por hacia el este por los linderos de los predios con clave catastral 030650010201006000,
030650010201029000 y 030650010201030000 en el punto N°8, de coordenadas 731551,77 E y 9694202,22 N.

Al este.-

Del punto N°8, de coordenadas 731551,77 E y 9694202,22 N, ubicado en el lindero del predio con clave catastral
030650010201030000, continua hacia el sureste por los linderos de los predios con clave -catastral
030650010201030000, 030650010201016000, 030650010201026000, 030650010201027000 y
030650010201028000 en el punto N°9, de coordenadas 731610,3 E 'y 9694136,69 N; desde este punto continua hacia
el suroeste pasando junto al lindero del predio con clave catastral 030650010201003000 hasta la interseccion con el
camino S/N en el punto N°10, de coordenadas 731579,86 E y 9694024,81 N; desde este punto continua hacia el
noreste por el eje del camino S/N hasta la interseccion con la via S/N en el punto N°11, de coordenadas 731657,87 E
y 9694045,81 N; desde este punto continua hacia el suroeste por el eje del camino S/N hasta la interseccion con el
lindero del predio con clave catastral 030650010203001000 en el punto N°12, de coordenadas 7315589 E y
9693942,14 N; desde este punto continua hacia el sureste junto al predio con clave catastral 030650010203001000
hasta la interseccion con el camino S/N en el punto N°13, de coordenadas 731647,38 E y 9693864,84 N; desde este
punto continua hacia el suroeste por el eje del camino S/N hasta la interseccion con la calle S/N en el el punto N°14,
de coordenadas 731553,2 E y 9693782,24 N; desde este punto continua hacia el sureste por el eje de la calle S/N
hasta el punto N°15, de coordenadas 731577,2 E y 9693766,29 N; desde este punto continua hacia el sureste por los
linderos de los predios sin clave catastral hasta la interseccion con el camino S/N en el punto N°16, de coordenadas
731590,77 E y 9693700,47 N; desde este punto continua hacia el suroeste por el eje del camino S/N hasta la
interseccion con el lindero del predio sin clave catastral en el punto N°17, de coordenadas 731561,27 E'y 9693625,44
N; desde este punto continua hacia el sureste por los linderos de los predios sin clave catastral hasta la interseccion
con la carretera S/N en el punto N°18, de coordenadas 731633,71 E y 9693609,93 N; desde este punto continua hacia
el sur por el eje de la carretera S/N hasta la interseccion con el lindero del predio con clave catastral
030650010102009000 en el punto N°19, de coordenadas 731624,32 E y 9693578,77 N; desde este punto continua
hacia el sureste por los linderos de los predios sin clave catastral hasta la interseccion con la acequia S/N el punto
N°20, de coordenadas 731601,13 E y 9693372,8 N; desde este punto continua hacia el sureste por la acequia S/N
hasta la interseccion con el lindero del predio con clave catastral 030650010107005000 en el punto N°21, de
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coordenadas 731610,8 E y 9693283,67 N; desde este punto continua hacia el sur por el lindero de los predios con
clave catastral 030650010107005000, 030650510312148000, predios sin clave, hasta la interseccion con la calle S/N
en el punto N°22, de coordenadas 731532,75 E y 9693000 N; desde este punto continua hacia el sureste por el eje
de la calle S/N hasta el punto N°23, de coordenadas 731547,23 E y 9692986,24 N; desde este punto continua hacia
el suroeste por los linderos de los predios con clave catastral 030650010114002000, 030650010117002000,
030650010117001000 y 030650010117004000 hasta la interseccion con la via S/N en el punto N°24, de coordenadas
731401,87 E y 9692854,04 N; desde este punto continua hacia el noroeste por el eje de la via S/N hasta la interseccion
con la via 24 de Mayo, en el punto N°25, de coordenadas 731378,85 E y 9692864,55 N.

Al sur.-

Del punto N°25, de coordenadas 731378,85 E y 9692864,55 N., ubicado en la interseccion de la via S/N y la Via 24
de Mayo, continua hacia el suroeste por el eje de la via 24 de Mayo hasta la interseccion con el lindero del predio
con clave catastral 030650510313068000 en el punto N°26, de coordenadas 731275,6 E y 9692832,97 N; desde este
punto continua hacia el noroeste por el lindero del predio con clave catastral 030650510313068000 hasta la
interseccion con la via Julio Matovelle en el punto N°27, de coordenadas 731223,69 E y 9692876,12 N; desde este
punto continua hacia el suroeste por ¢l eje de la via Julio Matovelle hasta la interseccion con el lindero del predio
con clave catastral 030650010501013000 en el punto N°28, de coordenadas 731194,17 E y 9692822,77 N; desde este
punto continua hacia el suroeste por el lindero de los predios con clave catastral 030650010501013000 y
030650010501012000 hasta la interseccion con el rio Déleg en el punto N°29, de coordenadas 730954,1 E y
9692837,44 N; desde este punto continua hacia el noroeste por el curso del rio Déleg hasta la interseccion con la
Quebrada Tapran en el punto N°30, de coordenadas 730749,82 E y 969342261 N.

Al oeste.-

Del punto N°30, de coordenadas 730749,82 E y 9693422,61 N, ubicado en la interseccion del rio Déleg y la Quebrada
Tapran, continua hacia el norte por el curso de la Quebrada Tapran hasta la interseccion con el camino S/N en el
punto N°1, de coordenadas 731067,84 E 'y 9694241,26 N.

El area total del limite urbano de la Cabecera Cantonal de Déleg es igual a 90,83 has.

Limite urbano de la Cabecera Parroquial de Solano.

A continuacion, se describe de forma detallada los puntos de coordenadas geograficas X, Y de acuerdo con el sistema
WGS 1984 UTM Zona 17S

Al norte.-

Del punto N°01, de coordenadas 729531,88 E y 9689287,72 N, ubicado en la acequia S/N, continua hacia el este
hasta la interseccion con la carretera S/N en el punto N°02, de coordenadas 729579,11 E y 9689284,89 N; desde este
punto contintia hacia el sur por el eje de la carretera S/N hasta la interseccion con la carretera S/N en el punto N°03,
de coordenadas 729579,26 E y 9689266,82 N; desde este punto continua hacia el este por el eje de la carretera S/N
hasta la interseccion con la carretera S/N en el punto N°04, de coordenadas 729635,43 E y 9689262,25 N; desde este
punto continua hacia el sureste por el eje la carretera S/N hasta la interseccion con la carretera S/N en el punto N°05,
de coordenadas 729701,33 E y 9689143,92 N; desde este punto continua hacia el sureste por el eje la carretera S/N
hasta la interseccion con la Quebrada Don Victor en el punto N°06, de coordenadas 729786,83 E y 9689034,91 N.

Al este.-

Del punto N°06, de coordenadas 729786,83 E y 9689034,91 N, ubicado en la interseccion de la carreta S/N y la
Quebrada Don Victor, continua hacia el oeste por el curso de la Quebrada Don Victor hasta la interseccion con el
lindero del predio con clave catastral 030651510131004000 en el punto N°07, de coordenadas 729587,23 E y
9689038,12 N; desde este punto continua hacia el sur pasando por el lindero de los predios con clave catastral
030651510131004000 y 030651510131006000 hasta la interseccion con el eje de la carretera S/N en el punto N°08,
de coordenadas 729586,24 E y 9688926,66 N; desde este punto continua hacia el suroeste por el lindero del predio
con clave catastral 030651510131025000 hasta la interseccion con el eje del camino S/N en el punto N°09, de
coordenadas 729571,16 E y 9688875,9 N.

Al sur.-

Del punto N°09, de coordenadas 729571,16 E y 9688875,9 N, ubicado en el eje del camino S/N, continua hacia el
suroeste por el eje del camino S/N hasta la interseccion con la carretera S/N en el punto N°10, de coordenadas
729461,54 E y 9688862,95 N; desde este punto continua hacia el sur por el eje de la carretera S/N hasta la
interseccion con la carretera S/N en el punto N°11, de coordenadas 729459,12 E y 9688839,15 N; desde este punto
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continua hacia el noroeste por el eje de la carretera S/N hasta la interseccion con el camino S/N en el punto N°12, de
coordenadas 729435,44 E y 9688893,34 N; desde este punto continua hacia el oeste por el eje de la camino S/N hasta
la interseccion con el lindero del predio con clave catastral 030651510126070000 en el punto N°13, de coordenadas
729363,59 E y 9688876,97 N.

Al oeste.-

Del punto N°13, de coordenadas 729363,59 E y 9688876,97 N, ubicado en el eje del camino S/N, continua hacia el
norte por el lindero del predio con clave catastral 030651510126070000 hasta la interseccion con el eje del camino
S/N en el punto N°14, de coordenadas 729358,03 E y 9688933,43 N; desde este punto continua hacia noreste por el
eje del camino S/N hasta el punto N°15, de coordenadas 729389,74 E y 9688952,15 N; desde este punto continua
hacia el noroeste por el lindero de los predios con clave catastral 030651510126049000 y 030651510126042000
hasta la interseccion con el camino S/N en el punto N°16, de coordenadas 729365,66 E y 9688993,26 N; desde este
punto continua hacia el noreste por el eje del camino S/N hasta la interseccion con el camino S/N en el punto N°17,
de coordenadas 729452,75 E y 9689136,49 N; desde este punto continua hacia el noreste por el lindero de los predios
con clave catastral 030651510125049000, 030651510125048000, 030651510125045000, 030651510125044000,
030651510125043000, 030651510125042000 hasta la interseccion con el eje del camino S/N en el punto N°18, de
coordenadas 729516,25 E y 9689178,02 N; desde este punto continua hacia el noroeste por el eje del camino S/N
hasta el punto N°19, de coordenadas 729487,05 E y 9689200,05 N; desde este punto continua hacia el noreste por el
lindero de los predios con clave catastral 030651510125038000, 030651510125036000 y 030651510125026000
hasta la interseccion con la acequia S/N en el punto N°01, de coordenadas 729531,88 E y 9689287,72 N.

El area total del limite urbano de la Cabecera Cantonal de Solano es igual a 9,72 has.

Ampliacion al limite urbano.

El limite urbano permanecera constante durante un periodo de doce afios, luego del cual se lo podra ampliar de
acuerdo con las necesidades de crecimiento urbano; o, en su defecto, una vez que se haya logrado un alto grado de
consolidacion de las areas urbanas y la de expansion urbana. Sera la Direccion de Planificacion, quien determine de
manera técnica las necesidades de ampliacion del limite urbano.

Capitulo I11.
Clasificacion y subclasificacion del suelo.

Suelo.

Para efectos de esta normativa, el suelo es el soporte fisico territorial de las actividades que la poblacion lleva a cabo
en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y estrategias territoriales,
de acuerdo con las dimensiones social, econdmica, cultural y ambiental.

Utilizacion.

El uso y ocupacion del suelo, su habilitacion y edificacion, deberan producirse en la forma y con las limitaciones
establecidas por los instrumentos de planificacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, las Normas
Técnicas de Arquitectura y otros instrumentos de planificacion complementarios.

Clasificacion general del suelo.

Conforme lo establecido en el articulo 17 de la LOOTUGS, el suelo cantonal se clasifica en urbano y rural; cada
clase de suelo cuenta con un régimen propio y diferenciado, a efectos de su aprovechamiento y gestion, durante la
ejecucion del Plan.

La clasificacion del suelo del canton Déleg consta en los Mapas del PUGS.

Suelo urbano.

El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o parcialmente de
infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios
publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nticleos urbanos en
suelo rural.
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Subclasificacion del suelo urbano.
Para el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado;
2. Suelo urbano no consolidado; y
3. Suelo urbano de proteccion.

Suelo urbano consolidado.

Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Suelo urbano no consolidado.

Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que
requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

Suelo urbano de proteccion.

Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira la ocupacion segiin
la legislacion nacional y local correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial municipales acogeran lo previsto en la legislacion nacional ambiental,
patrimonial y de riesgos.

Suelo rural.

El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus
especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

Subclasificacion del suelo rural.
Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion:

Suelo rural de produccion;

Suelo rural de aprovechamiento extractivo;
Suelo rural de proteccion;

Suelo rural de expansion urbana.

Sl ol

Suelo rural de produccion.

Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo.

Es el suelo rural destinado por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza. Se encuentra prohibida la
construccion y el fraccionamiento.

Suelo rural de expansion urbana.

Es el suelo rural que podré ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo.
El suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del canton, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de las previsiones de crecimiento
demografico, productivo y socioeconoémico del canton y se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas
publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo
rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional competente.
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Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo urbano o rural de expansion urbana aquel
que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista
una autorizacion expresa de la misma.

Para que un suelo rural calificado como de expansion urbana pueda anexarse como suelo urbano debera formularse
obligatoriamente un Plan Parcial, conforme a los lineamientos previstos para la elaboracion de estos instrumentos de
planificacion complementarios.

El suelo rural de expansion urbana, previa justificacion, podra ser incorporado al suelo urbano una vez cumplido el
tiempo establecido para la revision del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo, donde se
clasifica el suelo, es decir, después de 12 aflos de aprobado el PUGS. En caso de no haber sido consolidado en su
totalidad, la revision del PUGS luego de los 12 afios determinara si la superficie se mantiene o se modifica.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, sin previa
autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

Suelo rural de proteccion.
Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades
de ningln tipo, que modifiquen su condicion de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la
construccion y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccion se observara la legislacion
nacional que sea aplicable.
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Titulo cuarto.

Régimen general del suelo y la edificacion.

Capitulo I
Del aprovechamiento urbanistico

Definicion.

El aprovechamiento urbanistico determina las posibilidades de asignacion de usos de suelo y se establecen las formas
de ocupacion y edificacion posibles, en donde se identifican:

1. Eluso de suelo y su distribucion espacial.

2. Las dimensiones minimas de los lotes.

3. Las formas de ocupacion de los predios.

4. Las alturas maximas de edificacion.

5. El porcentaje maximo de ocupacion del suelo (COS).
De los Usos.
El uso del suelo es el destino asignado a cada predio ¢ inmueble, en cuanto a las actividades que se han de desarrollar
en ellos.

Clasificacion de usos de suelo.

Dentro de la jurisdiccion del cantdén Déleg, se establecen como usos de suelo las siguientes categorias:

VXN R W=

Residencial.

Mixto.

Industrial.

Comercial y de servicios.
Equipamiento.

Espacios libres y areas verdes.
Conservacion patrimonial.
Proteccion ecologica.
Recursos naturales.

Uso residencial (R).

El uso residencial como es de suponer cubre la mayor parte del area urbana y se define como: el que tiene como
destino la vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo, en areas del territorio, lotes
independientes y edificaciones (individual y/o colectiva). Se han establecido cuatro tipologias con diferentes
densidades: Residencial de baja, media y alta densidad, y residencial rural.

1.

2.

Residencial de baja densidad (RBD). Son zonas residenciales con presencia limitada de actividades
comerciales, servicios y equipamientos de nivel barrial.

Residencial de mediana densidad (RMD). Son zonas residenciales que permiten actividades comerciales,
servicios y equipamientos para un sector de mayor area dentro de la ciudad.

Residencial de alta densidad (RAD). Son zonas residenciales con mayor ocupacion (a nivel de edificabilidad)
que permiten actividades comerciales, servicios, equipamientos y actividades especializadas que por su
escala pueden servir a un sector grande de la ciudad.

Residencial rural (RR). Corresponde a niicleos de poblacion en suelo rural de produccion, se caracteriza por
la existencia de viviendas dispersas sin una trama urbana definida que coexisten con actividades
agropecuarias; donde prevaleceran las bajas densidades, bajos indices de ocupacion y actividades basicas de
comercio y equipamiento.

Uso mixto o multiple (M).

Corresponde a la combinacion de distintos usos de suelo en un mismo sector o comunidad, es decir, conviven en un
mismo espacio actividades comerciales, servicios, residenciales, esparcimiento, culturales, equipamientos y areas
verdes; donde las funciones estan fisica y funcionalmente integradas, proporcionando ademas conexiones peatonales.
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Uso industrial (I).

Este tipo de uso esta destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y manipulacion de materias primas para
producir bienes o productos materiales. El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo
impacto, de mediano impacto, de alto impacto y alto riesgo.

1. Industria de bajo impacto ambiental (IBIA). Comprende las manufacturas y los establecimientos
especializados de servicios compatibles con los usos residenciales.

a. Manufacturas: Comprende la elaboracion de productos que no requieren de maquinaria o instalaciones
especiales, y las actividades dedicadas al trabajo artesanal domiciliario, normalmente familiar, cuyos
movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta; se prohibe el uso y almacenamiento
de materiales inflamables, reactivos, corrosivos, toxicos, patdgenos, radioactivos y explosivos y
manufacturas menores que generen impactos nocivos al medio ambiente o riesgos a la salud de la
poblacion.

b. Establecimientos especializados de servicios: Son los que no generan impactos por descargas liquidas
no domésticas, emisiones de combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos solidos,
ademas de riesgos inherentes a sus labores; o aquellos que si los generan, pero que pueden ser reducidos
y controlados mediante soluciones técnicas bésicas.

2. Industria de mediano impacto ambiental (IMIA). Comprende los establecimientos industriales que generan
impactos ambientales moderados, de acuerdo a la naturaleza, intensidad, extension, reversibilidad, medidas
correctivas y riesgos ambientales causados. Se clasifican en dos grupos: el primero se refiere a aquellas
industrias cuyo impacto puede ser controlado a través de soluciones técnicas bésicas, para lo cual deberan
cumplir con las condiciones de la correspondiente Guia de Practica Ambiental; el segundo grupo se refiere
a aquellas industrias que requieren medidas preventivas, correctivas y de control especificas, determinadas
en un Plan de Manejo Ambiental aprobado. Estas industrias, si se encuentran en funcionamiento, deberan
obtener el certificado ambiental mediante auditorias ambientales emitidas por la Secretaria de Ambiente

3. Industrias de alto impacto ambiental (IAIA). Comprende las instalaciones que atin bajo normas de control de
alto nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion,
emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion, residuos sélidos, ademas de riesgos inherentes a sus
labores; instalaciones que requieren soluciones técnicas de alto nivel para la prevencion, mitigacion y control
de todo tipo de contaminacion y riesgos. Estas industrias deben ubicarse en areas especificas establecidas en
este instrumento.

4. Industrias de alto riesgo ambiental (IARA). Son establecimientos en los que se desarrollan actividades que
implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la
naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas, que
requieren soluciones técnicas especializadas y de alto nivel para la prevencion, mitigacion y control de todo
tipo de contaminacion y riesgos. Estas industrias deben ubicarse en areas especificas establecidas en este
instrumento.

Uso comercial y de servicios (CS).

Es el destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo
o combinados con otros usos de suelo en: lotes independientes y edificaciones (individuales y/o colectivas). Se
califican diferentes tipos de usos comerciales seglin el tipo de servicio, el radio de accion y la capacidad de los
diferentes establecimientos comerciales como: Comercio y servicios de alcance barrial, sectorial, zonal y de ciudad.

1. Comercio y servicio barrial (CSB). Son usos compatibles con el uso residencial y estan conformados por:

a. Comercio basico. Son establecimientos de consumo cotidiano, basicamente venta de productos de
primera necesidad; su accesibilidad sera principalmente peatonal.

b. Servicios bésicos. Estan conformados por los establecimientos de oferta y prestacion de servicios de
apoyo a las areas residenciales.

c. Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas privadas y publicas individuales (servicios
profesionales), en areas 1tiles no mayores a 120 m2, a instalarse en edificios cuyo uso no es exclusivo
de oficinas y;

d. Alojamiento doméstico: Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios ampliados de
alojamiento al uso residencial.
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2. Comercial y de servicios sectorial (CSS). Son usos de comercio y servicios de mayor incidencia en las areas
residenciales, asi como actividades de comercio con bajo impacto en el medio ambiente, y esta conformado

por:
a.

Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son establecimientos que sirven a
una amplia zona o a la totalidad del sector, y son generadores de trafico vehicular y de carga, su impacto
puede ser disminuido a través de normas de operacion;

Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de servicios en
areas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo a la movilidad de la
poblacion.

Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a locales y almacenes que no
superan los 1.000 m2 de area util.

Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos tales como plazas
o explanadas, su autorizacion debe ser condicionada para cada caso, dependiendo del impacto que
ocasionen a las zonas aledanas;

Oficinas administrativas (2): Son de profesionales, de empresas, de negocios, gubernamentales,
agrupadas en edificios de oficinas o corporativos: generan trafico de vehiculos, demandan areas de
estacionamientos y vias de acceso adecuadas;

Alojamiento temporal: Comprende instalaciones para alojamiento que funcionan mediante el
arrendamiento de habitaciones y servicios complementarios.

3. Comercial y de servicios zonal (CSZ). Estas zonas se desarrollan en forma de corredores urbanos o ejes de
servicios, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios con influencia en el sector, asi como
actividades de comercio con baja incidencia en el medio ambiente y estd conformado por:

a.

Centros de diversion: Son aquellos destinados a actividades ludicas y espectdculos que generan
concentraciones publicas; por su naturaleza generan medianos y altos impactos urbanos por la alta
demanda de areas para estacionamiento, accesibilidad y provision de transporte, de instalaciones y
servicios especiales. Estos establecimientos no tendran habitaciones ni servicios de hospedaje.
Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los productos que expenden y los servicios
que prestan, son generadores de trafico vehicular y de carga que afectan a la imagen urbana y al
funcionamiento de otro tipo de actividades comerciales.

Acopio y bodegaje. Constituyen establecimientos para almacenes, bodegas y ventas al mayoreo.
Centros de comercio: Es la agrupacion de comercios y tiendas en una edificacion por departamentos que
no superan los 5.000 m2 de area util; y,

Servicio de alojamiento: Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje, convenciones y
otros propios de hoteleria.

4. Comercial y de servicios de ciudad (CSC). Las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance
que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan sobre arterias del sistema vial principal con facil
accesibilidad; en ellas los usos de suelo residencial deben quedar excluidos. Todos estos usos requieren de
la presentacion de un Estudio de impacto Ambiental (EIA), y estan conformados por:

a.

Servicios personales restringidos. Son establecimientos que dan hospedaje temporal o de corto plazo
para comercio sexual, no incluyen usos complementarios, estos usos estaran alejados 1.000 metros de
las superficies delimitadas como urbanas.

Vehiculos y maquinaria pesada. Comprenden actividades que requieren extensas superficies de terreno
y exposicion; son generadoras de alto trafico.

Materiales de construccion. Son generadores de trafico, polvo, requieren de grandes superficies para
acopio y venta de productos.

Centros comerciales. Es la agrupacion de comercios en una edificacién que supera los 5.000 m? de 4rea
util, estan clasificados por departamentos y tipologias de productos, son generadores de grandes
volimenes de trafico, demandan grandes superficies de estacionamientos.

Uso equipamiento (E).

Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la
poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida en la ciudad, independientemente de su caracter
publico o privado, en: lotes independientes y edificaciones (aisladas o complejos). Los equipamientos se clasifican
de acuerdo con su naturaleza y el radio de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya
influencia sea un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o zonas de la ciudad y
equipamientos de ciudad a aquellos que por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de la
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poblacion de toda la ciudad. El sistema de equipamientos comprende los siguientes componentes: de Servicios
Sociales; y, de Servicios Publicos.

1. Equipamientos de servicios sociales (ESS): relacionados con las actividades de satisfaccion de las
necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican en:

a. Educacion: corresponde a los equipamientos destinados a la formacion intelectual, capacitacion y
preparacion de los individuos para su integracion en la sociedad,

b. Cultura: corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades culturales, custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura;

c. Salud: corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de salud como prevencion,
tratamiento, rehabilitacion, servicios quirirgicos, tratamientos ambulatorios y especializados;

d. Bienestar social: corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia, no especificamente
sanitarias, destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar social y ayuda a la sociedad, con
actividades de informacion, orientacion y prestacion de servicios a grupos humanos especificos;

e. Deportivo: el equipamiento deportivo y de recreacion corresponde a las areas, edificaciones y dotaciones
destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento y a la exhibicion de la
competencia de actividades deportivas; y,

f. Culto: comprende las edificaciones para la celebracion de los diferentes cultos.

2. Equipamientos de servicios publicos: relacionados con las actividades de gestion publica y los destinados al
mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

a. Seguridad publica: comprende areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad y proteccion
civil;

b. Administracion publica: son las areas, edificaciones e instalaciones destinadas a las areas administrativas
en todos los niveles del Estado;

c. Servicios funerarios: son areas, edificaciones ¢ instalaciones dedicadas a la velacion, cremacion,
inhumacioén o enterramiento de restos humanos;

d. Transporte: es el equipamiento de servicio publico con edificaciones e instalaciones destinadas a la
movilidad de las personas, bienes y servicios a través de todos los medios de locomocion, incluyendo
vehiculos de transporte publicos y privados.

e. Instalaciones de infraestructura: comprende las instalaciones requeridas para garantizar el buen
funcionamiento de los servicios y actividades urbanas; corresponde a las edificaciones e instalaciones
para los servicios basicos y especiales.

f. Aprovisionamiento. Comprende aquellos servicios vinculados al servicio de abastecimiento como
mercados, ferias, camal, plazas de rastro.

Uso espacios libres y areas verdes (AV).

Corresponde a una superficie de terreno destinada preferentemente al esparcimiento, recreacion, ornamentacion,
proteccion o circulacion peatonal, conformada generalmente por especies vegetales y otros elementos
complementarios.

Uso conservacion patrimonial (CP).

Esta referido a actividades de proteccion del patrimonio histérico y cultural, que se desarrollan en areas, elementos
o edificaciones destinado a la conservacion, recuperacion, mantenimiento y proteccion por ser un legado historico,
arqueologico 6 paleontologico con valor patrimonial y cultural.

Uso conservacion ecologica (PE).

Uso destinado al mantenimiento de las caracteristicas eco sistémicas del medio natural que no han sido alterados
significativamente por la actividad humana y que por razones de calidad ambiental y equilibrio ecologico deben
conservarse, conforme las disposiciones de las Entidades Estatales Competentes. Se incluyen también aquellas areas
urbanas con alto valor paisajistico, natural, turistico y que presenten algiin tipo de riesgo.

Uso recursos naturales (RN).

Uso destinado al manejo, extraccion y transformacion de recursos naturales, se clasifica en Renovables que
corresponde a usos agropecuario, forestal y piscicola, y No Renovables relacionado con la extraccion de minerales.
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1. Recursos naturales renovables (RNR). Suelos destinados al aprovechamiento de la agricultura, ganaderia,
forestal y explotacién piscicola tanto de autoabastecimiento y comercializacion menor como de uso y
explotacion intensiva o extensiva.

2. Recursos naturales no renovables (RNNR). Corresponde a espacios de suelo rural dedicadas a la explotacion
del subsuelo para la extraccion y transformacion de los materiales e insumos industriales, mineros y de la
construccion. La determinacion del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe establecer en base a
parametros normativos que garanticen su preservacion de usos y que seran definidos por el ente rector
nacional.

Compatibilidad de usos.

Por compatibilidad de uso de suelo se entiende la aplicacion de varios usos en una determinada zona, de acuerdo a
las siguientes definiciones:

1. Uso general. Es aquel definido por el plan de uso y gestion de suelo que caracteriza un determinado ambito
espacial, por ser el dominante y mayoritario.

2. Uso especifico. Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un predio
concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido.

3. Uso Principal, es el uso preponderante al que esta destinado el predio o zona homogénea.

4. Uso complementario. Es aquel uso necesario que complementa el uso destinado de la zona.

5. Uso restringido. Aquel uso que se puede destinar un predio o zona con ciertas restricciones de obligatorio
cumplimiento.

6. Uso Prohibido. Es aquel uso que su implantacion esta terminantemente prohibido en una zona o predio.

Aplicacion de uso de suelo.

Para cada zona de planificacion se aplicard sin ninguna restriccion el uso de suelo principal; los usos complementarios
siempre y cuando complementen el uso principal, el uso restringido observando las debidas consideraciones
ambientales, urbanisticas y demas segun el marco legal vigente. De ninguna manera o por ningun motivo se
implementara el uso de suelo prohibido.

Compatibilidad de usos de suelo no previstos.

Para los usos de suelo no previstos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo y las Fichas de Planeamiento Urbanistico,
que complementan la presente Ordenanza; y que exista interés de emplazarlo en un ambito y/o Poligono de
Intervencion Territorial determinado del canton, su incorporacion queda condicionada al analisis de compatibilidad
correspondiente que realizara la Direccion de Planificacion; y sera aprobada por el 1. Concejo Cantonal.

Usos en suelos preexistentes.

En suelo urbano y rural se reconoce como usos preexistentes a aquellos emplazados en forma previa a la aprobacion
de la presente ordenanza. En caso de incompatibilidad del uso preexistente en el suelo con los usos de suelo
establecidos en la presente ordenanza, el GAD Municipal de oficio o a peticion de parte realizara una evaluacion del
uso con el proposito de establecer las condiciones necesarias para que se permita su regularizacién y funcionamiento.

El GAD Municipal, para realizar la evaluacion, solicitara al propietario del predio un plan de manejo ambiental, con
la finalidad de determinar las acciones de mitigacion o compensacion que se deberan implementar.

Ocupacion del suelo.

La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen edificable en un terreno considerando criterios como altura,
dimensionamiento y localizacion de volimenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo
morfologicos.

La ocupacion del suelo comprende al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias
y alturas, conforme a lo establecido en la presente ordenanza y la ley.

Edificacion.

Es toda obra de construccion que se realiza para concretar un uso determinado y posibilitar el aprovechamiento
urbanistico de un predio, para lo cual habra de someterse a las disposiciones asignadas al Poligono de Intervencion
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Territorial, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC). En
consecuencia, toda edificacion que se proyecte en areas urbanas y rurales debe obtener un permiso otorgado por la
Direccién de Planificacion, una vez verificado el cumplimiento de tales normativas y disposiciones,

Coeficientes de ocupacion del suelo.

El Coeficiente de ocupacion en la planta baja (COS PB) es la relacion entre el area edificada computable en plata
baja y el area del lote. Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL) es la relacion entre el area total
edificada computable y el area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacion en planta baja (COS PB) correspondera a la
sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones aterrazadas y voliimenes edificados.

Retiro frontal.

En zonas con usos residenciales, los retiros frontales seran enjardinados a fin de obtener una composicion de interés
paisajistico, pudiendo pavimentarse los espacios destinados a estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares.
El area verde en el retiro frontal no podra ser menor al 50% del total de la superficie.

En ninglin caso se permitira la ocupacion de los retiros frontales con edificaciones que aumenten el volumen
edificado. Se podra autorizar la instalacion de pérgolas o cubiertas sobre retiros frontales hasta en un 50 % del total
de la superficie, siempre que los mismos sean desmontables o provisionales y en las zonas o ejes comerciales.

Retiros laterales y posteriores.

Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos para el Poligono de Intervencion respectivo, los que no
podran ser inferiores a tres metros, pudiendo adosarse en planta baja a las medianeras hasta una altura maxima de
cuatro metros incluido el cumbrero, medida desde el nivel natural del terreno. Unicamente se aceptara la cubierta
inclinada como solucion para cubrir estos espacios.

El retiro minimo posterior establecido es para todos los pisos. En caso de que se planifiquen volumenes en volados,
en planta baja se debera retranquear la longitud igual al volado.

Portales.

Constituyen espacios publicos su dimension variara entre 2 y 3 metros en funcion del tipo de via en que se emplace
la edificacion y de la conformacion del tramo. El espacio destinado a portal debera permanecer libre, no se permitira
su ocupacion para desarrollar ninguna actividad comercial. Obligatoriamente se mantendra el mismo nivel de la acera
a fin de no generar barreras arquitectonicas y facilitar la movilidad de personas con discapacidad.

Cerramientos.

Los muros divisorios entre predios podran tener una altura maxima de tres metros medidos desde el nivel natural del
terreno. Para los cerramientos frontales la altura sera de dos metros con cincuenta centimetros, debiendo
obligatoriamente ser transparentes a partir de una altura de noventa centimetros, ademas se utilizaran materiales
ornamentales a fin de lograr la integracion de los espacios publico y privado.

Los predios no edificados deben cercarse hasta una altura maxima de dos metros con cincuenta centimetros, debiendo
tener el mismo tratamiento indicado en el parrafo anterior; la pared debera ser revocada, pintada y tratada de tal forma
que su acabado no altere al ornato de la ciudad.

En la ruralidad se podra emplear cercas con alambre de pla o cercas vivas.

Volados.

Son elementos construidos, abiertos o cerrados, que sobresalen del plomo de la edificacion. En predios con
construccion en linea de fabrica pueden existir a partir de una altura libre minima de tres metros desde el nivel de la
acera, siempre que no sobresalgan mas de ochenta centimetros de la linea de fabrica; y cuando al frente del predio se
encuentren redes de tendido eléctrico el volado no superard los sesenta centimetros desde la linea de fabrica.
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Los volados se permiten solo sobre el retiro frontal hasta una longitud de un metro con cincuenta centimetros, y
podran adosarse a los colindantes; en tanto que en retiros laterales y posterior deberan mantener el retiro minimo de
3 metros desde la linea medianera del predio.

Implantacion.

Es la conformacion volumétrica permitida en un predio y se determina mediante las tipologias establecidas para cada
poligono de intervencion territorial. Los tipos de implantacion podran ser: continua en linea de fabrica (sin retiro),
continua con portal, continua con retiro, aislada con retiro y pareada con retiro.

Adosamientos.

Los adosamientos se permitiran de acuerdo a lo que establece cada poligono de intervencion territorial. Las terrazas
que queden en los adosamientos deberan ser accesibles y utilizadas para areas verdes.

Todas las culatas (posteriores o laterales) de las edificaciones deberan tratarse con materiales de acabados similares
a las otras fachadas.

Altura y dimensiones de edificaciones.
Todas las edificaciones se sujetaran a la altura de la edificacion y dimensiones establecidas en esta ordenanza y en

todos los instrumentos de la planificacion territorial, que se detallaran en el Informe Predial de Regulacion de Uso
del Suelo.

Altura de edificacion.

La altura asignada para cada tipologia de edificacion corresponde al niimero de pisos de la zonificacion asignada,
segun lo especificado en esta Ordenanza y en los instrumentos de la planificacion territorial. Estos se contaran desde
el nivel definido como planta baja hasta la cara superior de la tltima losa, sin considerar antepechos de terrazas,
cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones
verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medira desde el nivel superior de la estructura en que se
asienta la cubierta. Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas en materia de altura de edificacion se
consignan en los instrumentos de planificacion territorial.

En caso de los mezanines, estos contaran como un piso y tendré una altura total entre los dos plantas de 5 m.

Edificabilidad.

Es la posibilidad de construccion sobre un suelo segun las normas urbanisticas. Es una unidad de medida expresada
en metros cuadrados totales que asigna o permite, sobre un ambito determinado.

Edificabilidad basica.

Se entiende la edificabilidad basica la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el GAD
Municipal, que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. Para poder alcanzar este
aprovechamiento, el propietario o promotor debera cumplir con las condiciones de uso y ocupacion definido en cada
unidad de planificacion y con la cesion de suelo definida de acuerdo con el tratamiento asignado.

Para concretar este aprovechamiento, los propietarios y/o promotores de suelo no deberan pagar ninguna contribucion
adicional al GAD, siempre y cuando cumplan con todos los requisitos establecidos en el PUGS. El aprovechamiento
basico nunca podra ser superior a la edificabilidad general maxima establecida.

Edificabilidad general maxima.

Es la edificabilidad total asignada a un Poligono de Intervencion Territorial o a cualquier otro ambito de
planeamiento. Como parte del aprovechamiento del suelo se ha determinado la edificabilidad general maxima, por
PIT.
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Esta edificabilidad podra ser alcanzada tras la aplicacion de diversos instrumentos de gestion, tal como: la concesion
onerosa de derechos o la distribucion equitativa de cargas y beneficios, instrumentos de financiamiento del desarrollo
urbano, que se describen en el PUGS y cuyas condiciones se establecen en cada uno de los PIT.

Las condiciones bajo las cuales se podra acceder a este tipo de edificabilidad se definen en cada PIT. El pago de la
correspondiente contribucion sera definido por el GAD Municipal bajo los parametros establecidos en el PUGS.
Cualquier autorizacion que no contemple esta determinante sera invalidada.

Incremento de nimero de pisos o indice creado.

Los propietarios de predios podran acogerse al incremento de pisos de la altura base, siempre y cuando en las
zonificaciones respectivas se contemple expresamente esta determinante. Para este efecto deberan cumplir entre otras
estipulaciones con el tamafio de lote minimo para el acceso a la nueva edificabilidad y sujetandose a lo dispuesto en
las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y a las Normas Ecuatorianas de la Construccion.

Ocupacion provisional de un predio.

Es posible la ocupacion temporal o provisional de un predio para usos recreativos, comerciales, para estacionamiento
o publicidad, siempre que las instalaciones sean provisionales, desmontables y respeten la zonificacion del sector y
las normas vigentes. Los permisos de ocupacion provisional solo tendran un afio de duracion; no seran renovables y
posteriormente el GAD Municipal del canton Déleg dispondra la demolicion o desmontaje de las instalaciones, sin
indemnizacion.

Capitulo II.

De las afectaciones.

Aguas subterraneas.

Se prohibe verter, inyectar o infiltrar a las aguas subterraneas, compuestos quimicos, organicos o fecales que, por su
toxicidad, concentracion o cantidad, degraden o contaminen las condiciones de esta agua. Quedan prohibidas las
extracciones de aguas subterraneas no autorizadas por los organismos competentes. No se autorizaran usos o
instalaciones que provoquen filtracion de materias nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas hacia las aguas
subterraneas.

Cuando el peligro potencial para éstas sea grande, como en el caso de depdsitos o almacenamiento de productos
fitosanitarios, quimicos o hidrocarburos, lagunas de decantacion, lixiviados, etc., Se debera presentar en todos los
casos un estudio de impacto ambiental, en el que se contemple especificamente la hipotesis de pérdida de fluido.

Los estudios de Impacto Ambiental y otras propuestas ambientales, respecto de efluentes liquidos hacia las aguas
subterraneas, deberan ser presentados a la dependencia respectiva, para sus criterios técnicos. La construccion de
fosas sépticas para el saneamiento de vivienda s6lo podra ser autorizada cuando se den las suficientes garantias previo
estudio de que no suponen riesgo para la calidad de las aguas subterraneas.

Areas de proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, canales.
Estas franjas se constituyen en suelo no urbanizable por proteccion ambiental y de seguridad ante amenaza de
inundacion. Los margenes establecidos en la siguiente tabla se determinan para la red hidrica que no posee estudios

hidrolégicos y de los cuales no se han definido areas inundables. Su medida se realizara partir del borde de la cota
maxima de inundacion de la corriente natural.

Tabla 1. Franjas de proteccién. Red hidrica.

Red hidrica Fr?qja de p‘rotecci()‘n, (m) a cada .lado desde el borde de la cota
maxima de inundacion de la corriente natural.
Rios 40
Quebradas 20
Lagunas naturales 100
Captaciones de agua 100
Acequias 3
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Manantiales 20
Elaboracién: Equipo Consultor PDOT-PUGS DELEG 2023-2027.

Cauces inactivos.

Los cauces que han quedado inactivos por variacion del curso de las aguas o por periodo hidrico (quebradas, sistemas
hidraulicos), continfian siendo de dominio publico, no podra ser usado para fines de asentamientos humanos o
agricolas mediante la generacion de rellenos.

Servidumbre de uso publico por proteccion del dominio hidrico.

Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre
para uso publico. La extension de la zona de servidumbre sera de cinco metros pudiéndose variar, en mas o en menos,
por razones topograficas, hidrograficas o por las necesidades concretas del otorgamiento de autorizaciones de uso de
agua o de aprovechamiento productivo de agua.

La finalidad a cumplir mediante la servidumbre de uso publico son las siguientes:

Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio hidrico publico;

Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento.
Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad; y

Garantizar el acceso a las personas encargadas de la operacion, mantenimiento o control de la infraestructura
o el area natural circundante.

Sl e

Areas de afectacion por vias.

Son areas correspondientes a los derechos de vias que han sido previstas para futura ampliacion del sistema vial
principal, por lo que se prohibe la edificacion en los mismos. El derecho de via sera medido desde el eje de la via, a
partir de esta dimension se aplicara el retiro frontal correspondiente, en funcion del tipo de implantacion asignado al
poligono de intervencion territorial.

Tabla 2 Afectacion por derecho de via.

Red vial Ancho de via (m) Derecho de via (metros desde el eje de la via)
Red vial principal rural 18 9
Red vial secundaria rural 12 6

Elaboracién: Equipo Consultor PDOT-PUGS DELEG 2023-2027.

Franja de servidumbre redes eléctricas.

Es la superficie horizontal simétrica respecto al eje de la linea de alto voltaje, determinada con el objeto de evitar
contactos accidentales con partes energizadas, garantizar la seguridad de las personas, asi como la confiabilidad de
la linea.

Tabla 3 Servidumbre redes de alta tension.

Distancia desde el eje de la linea de alto voltaje

Voltaje (kv) Ancho de la franja (m) )
69 16 8
138 20 10
230 30 15
500 60 30

Las franjas de servidumbre estan establecidas en la Resolucion N° ARCONEL — 018/18 de la Agencia de
Regulacion y Control de la Electricidad.

Elaboracion: Equipo Consultor PDOT-PUGS DELEG 2023-2027.
Las distancias indicadas se aplican bajo las siguientes condiciones:
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1. Cuando en una misma estructura se instalen circuitos de diferente nivel de voltaje, el ancho de servidumbre
minimo debe ser el que le corresponde al circuito de mayor voltaje;

2. Paralineas de distribucion y/o transmision que crucen zonas urbanas o areas industriales, para las cuales las
construcciones existentes imposibilitan dejar el ancho de la franja de servidumbre establecida para el
respectivo voltaje, se debera cumplir como minimo con las distancias de seguridad de conformidad con la
presente regulacion.

Dentro de la franja de servidumbre estd prohibido el levantamiento de construcciones o edificaciones de cualquier
tipo.
Franjas de servidumbre en redes de agua potable y alcantarillado.

Su gestion se realizara mediante lo establecido en la norma nacional correspondiente a Servidumbres reales. En caso
de que se requieran mayores secciones de servidumbre, la entidad solicitante debera presentar un informe técnico
legal que justifique dicho requerimiento.

Tabla 4 Servidumbre por redes de agua y alcantarillado.

Tipo de red Distancia desde el eje de la red
Redes de alcantarillado 3
Red de agua potable - Conduccion 3

Elaboracion: Equipo Consultor PUGS-DELEG 2024-2036.

Capitulo III

Determinantes urbanisticas especiales.

Ambito.
Se establecen determinantes especiales en zonas que no cumplen con los parametros minimos establecidos en el
Poligonos de Intervencion Territorial correspondiente.

Lotes en suelo urbano inferiores al establecido en el PIT.

En suelo urbano se permitira la construccion de edificaciones en lotes existentes con anterioridad a la vigencia del
PUGS, que no cumplan con la superficie o con el frente minimo requerido, siempre y cuando se cumpla las siguientes
condicionantes:

El frente del lote no podra ser menor a 5,00 metros.

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas.

Dependiendo del tipo de implantacion los retiros minimos seran obligatorios.

El predio debe dar frente a una via ptblica existente.

Estos predios no podran ser fraccionados ni divididos por ningun motivo.

Se debe cumplir las normas de arquitectura en lo relacionado a espacios minimos, accesibilidad, condiciones
de iluminacion y ventilacion.

SNk L~

El interesado efectuard un estudio dirigido a sustentar las alternativas de aprovechamiento del predio. Tal
aprovechamiento debera procurar la integracion de la edificacion al tramo construido preexistente y garantizar
adecuadas condiciones de habitabilidad.

Si el predio no cumpliere con estas condiciones debera recurrir a procesos de unificacion hasta al menos obtener el
lote minimo del sector, de no ser asi estos lotes seran considerados remanentes o fajas y su tratamiento sera previsto
por la normativa nacional vigente.

Lotes en suelo rural inferiores al establecido en el PIT.

En suelo rural se permitira la construccion de edificaciones en lotes existentes con anterioridad a la vigencia del
PUGS, que no cumplan con la superficie o con el frente minimo requerido, siempre y cuando se cumpla las siguientes
condicionantes:
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1. La altura méaxima de la edificacion sera de dos plantas.

2. Dependiendo del tipo de implantacion los retiros minimos seran obligatorios.

3. Debera contar con un acceso que garantice el ingreso de vehiculos destinados a la prestacion de servicios
publicos y de asistencia de seguridad, saneamiento, entre otros.

4. Estos predios no podran ser fraccionados ni divididos por ningiin motivo.

5. La edificacion a construir sera destinada a vivienda que cumplird con las normas de arquitectura en lo
relacionado a espacios minimos, accesibilidad, condiciones de iluminacion y ventilacion.

Si el predio no cumpliere con estas condiciones debera recurrir a procesos de unificacion hasta al menos obtener el
lote minimo del sector, de no ser asi estos lotes seran considerados remanentes o fajas y su tratamiento sera previsto
por la normativa nacional vigente.

Lotes con forma irregular que no cumplan con el frente minimo definido en el PIT.

Si un predio no cumple con el frente minimo, pero si con el tamafio de lote minimo y, que a cierta distancia de la via
presente la longitud de frente requerida, se podra permitir que la edificacion alcance la méaxima altura permitida para
las condiciones del predio, a partir de dicha profundidad.

Cambio del tipo de implantacion.
Se puede cambiar el tipo de implantacion de un lote que se encuentre dentro de un frente de una manzana consolidada
que cumpla las siguientes consideraciones:

1. En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado dentro del PIT, éste se acogera a la implantacion y altura predominante en el tramo, las demas
condiciones se aplicaran segun lo indicado en las fichas de planeamiento urbanistico.

2. Encel caso de lotes esquineros, se consideran los tipos de implantacion dominantes en cada uno de los frentes
de las manzanas que conforman las esquinas; y; la nueva edificacion tendra en cada frente el tipo de
implantacion que se determine mediante la norma anterior.

3. Para la determinacion del tipo de implantacion a permitirse no se considera aquellas edificaciones que no
hayan sido construidas con los permisos correspondientes.

Titulo quinto

De los tramites, procedimientos y autorizaciones.

Capitulo I

Aspectos generales

Finalidad.
Los tramites y procedimientos tienen como finalidad:

1. Garantizar los derechos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, y la seguridad
juridica;

2. Cumplir con el planeamiento urbanistico, la normativa urbanistica y demas normativas vigentes, en materia
de uso y gestion de suelo a nivel nacional;

3. Promover la optimizacion y eficiencia de tramites administrativos para la aprobacion de permisos,
autorizaciones e informes previos de construccion; y,

4. Promover la implementacion de tramites en linea mediante la aplicacion de tecnologias de la informacion de
los servicios relacionados a los procedimientos de aprobacion de permisos, autorizaciones e informes previos
de construccion.

Permiso.

El permiso es un acto administrativo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Déleg, que, a
través de la Direccion de Planificacion, confiere a una persona natural o juridica la autorizacion para habilitar un
terreno, edificar y ejecutar obras especificas.
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Los trabajos de planificacién urbana y arquitectonica, de ingenieria estructural, sanitaria, eléctrica, mecanica,
quimica, de comunicaciones u otras, que requieran de aprobacion y permiso municipal, deberan ser ejecutados bajo
la responsabilidad de un profesional registrado en el GAD Municipal del Cantén Déleg, conforme a las leyes de
ejercicio profesional correspondientes.

Clases de permisos.
Los permisos que concede el GAD Municipal del Canton Déleg son los siguientes:

Permiso para habilitacion.

Permiso para edificar.

Permiso de habitabilidad.

Permiso para declaratoria de propiedad horizontal.
Permiso para ocupacion temporal de acera o calzada.

MIEaR NS

Permiso para habilitacion.

Es la autorizacion para dividir el suelo y ejecutar las obras de infraestructura necesarias para generar inmuebles
susceptibles de enajenacion individual, este permiso lo emite la Direccion de Planificacion y cuando el lote a
fraccionar supere los 3000 m? se emitiré la resolucion administrativa del Concejo Cantonal sobre la aprobacion de la
subdivision.

La habilitacion del suelo implica el cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por el planeamiento urbanistico
y los instrumentos de gestion del suelo, y es requisito previo indispensable para el otorgamiento de un permiso o
autorizacion de edificacion o construccion.

En el caso que se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el COOTAD, se realizara
la habilitacion del suelo a través de: la subdivision de dos a diez predios, la subdivision de mas de diez predios, la
reestructuracion o reajuste de terrenos y la integracion parcelaria:

1. Autorizacion para subdivision de dos a diez predios. - Es el documento habilitante mediante el cual el GAD
Municipal del Canton Déleg autoriza a los propietarios de los predios para realizar, planificar y validar las
propuestas de fraccionamiento, particion o subdivision de dos a diez predios, que se realicen en su
jurisdiccion, con base a los requisitos minimos y la normativa establecida para el efecto;

2. Autorizacion para subdivision de mas de diez lotes. - Es el documento habilitante mediante el cual el GAD
Municipal del Canton Déleg autoriza a los propietarios de los predios para realizar, planificar y validar las
propuestas de fraccionamiento, particion o subdivision de mas de diez predios, que se realicen en su
jurisdiccion territorial, conforme la normativa urbanistica establecida para el efecto;

3. Autorizacion para reestructuracion o reajuste de terrenos. - Es el documento habilitante mediante el cual el
GAD Municipal del Cantén Déleg autoriza a los propietarios de varios inmuebles la reestructuracion y
reajuste de los predios involucrados, conforme a la normativa urbanistica establecida para el efecto.

4. Autorizacion para la integracion parcelaria. - Es el documento habilitante mediante el cual el GAD Municipal
del Canton Déleg autoriza a los propietarios de varios inmuebles la integracion o unificacion de los predios
involucrados, conforme a la  normativa urbanistica  establecida para el efecto.

Permiso para edificar.

La facultad de edificar se ejercera previa obtencion de la autorizacion otorgada por el GAD Municipal del Canton
Déleg, a través de la Direccion Planificacion.

Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus predios cuando cumplan las condiciones establecidas en el
PUGS o sus instrumentos urbanisticos complementarios. Solo se autorizardn edificaciones que no atenten contra el
destino del bien de conformidad con su clasificacion y uso de suelo.

En el suelo urbano, los propietarios edificaran en sus predios siempre que cumplan con las condiciones establecidas

en el PUGS o sus instrumentos urbanisticos complementarios y se haya completado el proceso de urbanizacion o se
complete simultaneamente con la edificacion.
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Durante la ejecucion de las obras de edificacion, la administracion municipal debe inspeccionarlas para verificar el
cumplimiento de las normas nacionales de construccion, la normativa urbanistica y de la autorizacion otorgada. Se
debe obtener esta autorizacion para: intervenciones constructivas menores e intervenciones constructivas mayores:

1. Permiso de trabajos varios o construccion menor: Es la autorizacion que en areas urbanas se requiere para
ejecutar obras nuevas, de ampliacion o intervencion en edificaciones existentes que no sobrepasen los 40 m?;
construccion de cerramientos; modificacion, demolicion o reparacion de construcciones existentes o de
ampliacion, modificacion de fachadas; obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion;
demoliciones, construccion de obras provisionales. Se excluyen la ejecucion de estructuras complejas que
requieren de calculo estructural.

2. Permiso de construccion mayor: Es la autorizacion que se requiere para ejecutar obras de construccion nueva,
reconstruccion, remodelacion y/o ampliacion en edificaciones con una superficie superior a 40 m?, previo
informe de aprobacion de planos arquitectonicos.

Permiso de habitabilidad.

Mientras dure la construccion, el GAD Municipal del Canton Déleg debera ejercer el control respecto de la
habitabilidad de la edificacion. El incumplimiento de esta obligacion no exime al gobierno correspondiente de
verificar que la obra terminada cumple con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de
verificarse incumplimientos.

Una vez concluida la edificacion se entendera habitable y no se requerird permiso alguno para acreditar la
habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la edificacion terminada o para inscribirla en el
registro de la propiedad. Sin embargo, el GAD Municipal emitira un certificado una vez culminado la intervencion
que haya obtenido una autorizacion de construccion y un informe favorable de la inspeccion final, considerando las
condiciones de habitabilidad establecidas en los articulos 56 y 57 Reglamento a la LOOTUGS.

Permiso para declaratoria de propiedad horizontal.

Permiso otorgado por el GAD Municipal del Cantéon Déleg a través de la Direccion de Planificacion, a las
edificaciones que cuenten con dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes que se sujetaran al
régimen de propiedad horizontal; para que estos sean independientes y puedan ser enajenadas individualmente; en
concordancia con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal.

Permiso para ocupacion temporal de acera o calzada.

Permiso que otorga el GAD Municipal del Canton Déleg través de la Direccion de Planificacion, para la ocupacion
parcial de esos elementos durante el proceso de construccion, cuando las restricciones del frente del lote o la magnitud
de la obra lo justifiquen.

Vigencia de los documentos.

Los permisos, autorizaciones y aprobaciones que conceda el GAD Municipal del Canton Déleg, tendran la siguiente
vigencia:

Tabla 5 Vigencia de los permisos, autorizaciones y aprobaciones.

Tipo de documento Vigencia
Informe predial de regulacion de uso del suelo (IPRUS). 1 afio
Anteproyectos de urbanizacion o fraccionamiento. 1 afio
Proyectos de urbanizacion o fraccionamiento. 1 afio
Aprobacion de planos. 3 aflos
Permisos de construccion mayor 1 afio
Permisos de construccion menor (adecuaciones o reparaciones). 6 meses

Elaboracion: Equipo Consultor PDOT-PUGS 2023-2027.

En caso de caducidad de uno de los documentos antes indicados, se solicitara la revalidacion o actualizacion por un
periodo igual de conformidad a la normativa vigente, para lo cual se analizard su contenido, ajustando lo pertinente.
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Calificacion de los profesionales.

Los requisitos para la calificacion de los profesionales encargados de realizar los tramites respectivos para la
aprobacion de planos de edificaciones, permiso de construccion y direccion de obra ante la Jefatura de Avaltios y
Catastros, son los siguientes:

Copia del titulo profesional.

Certificado de registro de titulo otorgado por el SENESCYT.

Certificado de no adeudar al GAD Municipal del Cantén Déleg.

Formulario de Inscripcion.

Pago por una sola vez de la tasa correspondiente al 10% del Salario Basico Unificado.

kW=

Capitulo II.

Certificados

Requisitos para el certificado de uso de suelo.
Para la obtencion del Certificado de Uso del Suelo se cumplira con los siguientes requisitos:

e Oficio dirigido al Director de Planificacion solicitando el certificado, este oficio debera contener clave
catastral, ubicacion del predio, nombre del propietario y uso al que se le quiere destinar el predio.

e Copia de las escrituras del terreno. En caso de ser arrendatario el contrato de arrendamiento notarizado.

e Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Requisitos para el certificado de pertenecer a una urbanizacion o lotizacion.
Para la obtencion del Certificado de pertenecer a una urbanizacion o lotizacion se cumplira con los siguientes
requisitos:

e Oficio dirigido al Director de Planificacion solicitando el certificado, este oficio deberd contener clave
catastral, ubicacion del predio, nombre del propietario y uso al que se le quiere destinar el predio.

e Copia de las escrituras del terreno.

e Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Capitulo III.
Del informe predial de regulacion de uso del suelo.

Ambito.

Estan obligados a obtener Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo (IPRUS) todas las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho privado o publico, o las comunidades que quieran ejercer su derecho
a la habilitacion del suelo, edificar y/o a utilizar o aprovechar el espacio publico dentro de la circunscripcion territorial
del canton Déleg.

Informe predial de regulacion de uso del suelo (IPRUS).

Se refiere al documento expedido por el GAD Municipal del cantén Déleg resultado de la aplicacion del Plan de Uso
y Gestion del Suelo a nivel predial y que contiene las regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la que
esta sujeta un predio en particular. El IPRUS contendra al menos los siguientes datos:

1. Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente.
2. Propietario o posesionario del predio.

3. Clasificacion del Suelo.

4. Subclasificacion del Suelo.

5. Tratamiento.

6. Uso del Suelo General.

7. Usos del Suelo Especificos.

8. Compatibilidades de uso.

9. Retiros.

10. Frente Minimo.
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11.
12.
13.
14.
15.
16.

Predio Minimo.

COS.

COST.

Edificabilidad Basica.

Edificabilidad Maxima.

Afectaciones.

o Vial (de ser el caso).

Riesgos Naturales (de ser el caso).

Hidrica (de ser el caso).

Ambiental (de ser el caso).

Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, poliducto, redes de agua y alcantarillado, de
telecomunicaciones, entre otras — de ser el caso).

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la emision del Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo. O su actualizacion
estara a cargo de la Direccion de Planificacion.

Requisitos para la emision del informe predial de regulacion de uso del suelo (IPRUS).

Para la obtencion del Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo se cumplird con los siguientes requisitos:

Formulario de solicitud de licencia y afeccion urbanistica (Ahora IPRUS).

Copia de la Cédula y certificado de votacion actualizada.

Copia de la Escritura inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Déleg.

Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso. Recaudacion.

Certificado de no adeudar al Municipio. Recaudacion.

Certificado de catastro de bienes inmuebles — Solicitar en la Direccion de Avaltios y Catastros.
Certificado de patrimonio — Solicitar en la Direccion de Planificacion.

Oficio debe contener, clave catastral, ubicacion del predio, nombres completos y firma del propietario.
Correo electronico y teléfono para notificaciones

Tres copias de los planos, los cuales deben contener:

o Levantamiento topografico georeferenciado (WGS84), deben incluir las curvas de nivel a cada
metro, pendientes, caminos o vias existentes, acequias, rivera de las quebradas o rios, edificaciones
existentes, etc.

Colindantes

Hitos y cuadro de coordenadas

Cuadricula georeferenciada WGS84

Ubicacion (Escala que permita ubicar el predio, colocar nombres de vias o referencias)
Simbolo Norte

Escala legible (1:200, 1:500; 1:1000; 1:200)

o Archivo digital Formato .dxf
Inspeccion: Se asignara un dia y hora, y en campo se verificara que los datos proporcionados estén correctos.
Para la inspeccion los linderos (Hitos) deben estar identificados en el terreno.

Al solicitar el certificado para Aprobaciones de planos, fraccionamientos, permisos de construccién mayor
y menor, verificar que el area del levantamiento sea igual al area de terreno existente en catastro, caso
contrario solicitar el recatastro del mismo.

NOTA:

o Para ver el area catastrada, solicitar el Certificado de Catastro de bienes inmuebles (Departamento

de Avaluos y Catastros)

o El formulario debera ser llenado correctamente en todos sus campos sin enmendaduras o

correcciones, caso contrario no sera aceptado hasta que presenten de manera adecuada.
Si el predio forma parte de una subdivision, se presentard una copia de la subdivision aprobada.

O O O 0 O O

Requisitos para la actualizacion del informe predial de regulacion de uso del suelo (IPRUS).
Para la actualizacion del Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo se cumplira con los siguientes requisitos:
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e Oficio dirigido a la Direccion de Planificacion solicitando la actualizacion de la linea de fabrica (Ahora
IPRUS).

e Copia del IPRUS expirado.

e Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Costo del informe predial de regulacion de uso del suelo (IPRUS).

Los valores por el tramite del Informe predial de regulacion y uso del suelo estaran en funcion de la Ordenanza que
para el efecto se encuentre vigente.

Capitulo IV.
De los procesos de habilitacion del suelo.

Seccion 1.
Disposiciones previas

Normativa General.

La habilitacion del suelo se considera al proceso técnico de fraccionamiento del territorio, para lograr a través de la
accion material y de manera ordenada, la adecuacion de los espacios para la localizacion de asentamientos humanos
y sus actividades. Esta habilitacion se realiza a través de subdivisiones, integraciones parcelarias y reestructuraciones
o reajuste de suelo, de las que resulten nuevos lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

Todas las subdivisiones, reestructuraciones e integraciones que se realicen en el Canton Déleg deben sujetarse al
otorgamiento y obtencion de la correspondiente Autorizacion para la habilitacion del suelo, en los términos
establecidos en el presente Capitulo y se sujetara a las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion establecidas
en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Autorizaciones para la habilitacion del suelo.

Para toda habilitacion de suelo se requerira de una autorizacion municipal, mediante la cual se permite el
fraccionamiento, la urbanizacion y edificacion conforme lo establecido en los PUGS y las ordenanzas
correspondientes.

La habilitacion del suelo implica el cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por el planeamiento urbanistico
y los instrumentos de gestion del suelo, y es requisito previo indispensable para el otorgamiento de un permiso o
autorizacion de edificacion o construccion.

En el caso que se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el COOTAD, se realizara
la habilitacion del suelo a través de: la subdivision de dos a diez predios, la subdivision de mas de diez predios,
integracion parcelaria y la reestructuracion o reajuste de terrenos:

1. Autorizacion para subdivision de dos a diez predios. Es el documento habilitante mediante el cual el GADM
autoriza a los propietarios de los predios para realizar, planificar y validar las propuestas de fraccionamiento,
particion o subdivision que se realicen en su jurisdiccion, con base a los requisitos minimos y la normativa
establecida para el efecto;

2. Autorizacién para subdivision de mas de diez lotes. Es el documento habilitante mediante el cual el GADM
autoriza a los propietarios de los predios para realizar, planificar y validar las propuestas de fraccionamiento,
particion o subdivision que se realicen en su jurisdiccion territorial, conforme la normativa urbanistica;

3. Autorizacion para reestructuracion o reajuste de terrenos. Es el documento habilitante mediante el cual el
GADM autoriza a los propietarios de varios inmuebles la reestructuracion y reajuste de los predios
involucrados, conforme a la normativa urbanistica establecida para el efecto.

4. Autorizacion para integracion parcelaria. Es el documento habilitante mediante el cual el GADM autoriza a
los propietarios de varios inmuebles la integracion o unificacion de dos o mas predios, conforme a la
normativa urbanistica establecida para el efecto.

Para los procesos de habilitacion del suelo, la Direccion de Planificacion dispondra de veinte (20) dias término,
contados a partir de la fecha de ingreso de la solicitud.
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Contribucién de areas verdes, comunitarias y vias.

En toda subdivision de suelo urbano y expansion la cesion obligatoria destinada para areas verdes y equipamientos
sera del 20 % del area util urbanizable.

Condiciones para las cesiones obligatorias.
Condiciones para las cesiones obligatorias de suelo en los procesos de habilitacion:

1. Cuando el area ttil a fraccionar sea menor a 3.000 m?, la cesion obligatoria se hara unicamente mediante la
compensacion en dinero.

2. Cuando el area 1til a fraccionar sea mayor a 3.000 m?, la cesion obligatoria podra realizarse entregando como
minimo el 20 % del area util urbanizable; siempre que esta superficie no sea menor al lote minimo del PIT;
caso contrario se entregara la compensacion en dinero.

3. Cuando sobre el predio a fraccionar exista una afectacion destinada a area verde y la misma no supere el 20
% del area util urbanizable, se contribuira con el area restante hasta alcanzar los minimos permitidos en la
ley.

4. Las cesiones obligatorias se aplicaran al suelo urbano y rural de expansion urbana.

Excepciones para el cumplimiento de las cesiones obligatorias.

Se exceptiia del cumplimiento de las cesiones obligatorias de suelo:

1. A las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta por una sola vez;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. En estos casos se debera justificar con los
documentos legales pertinentes los fines antes indicados.

2. Cuando se proponga el fraccionamiento de un predio producto de un fraccionamiento anterior, en el cual ya
se cumplio con la cesion obligatoria de suelo.

Areas de cesion obligatoria: caracteristicas generales.
Caracteristicas generales de las areas de cesion obligatoria:

1. Deberan ser de uso publico y estar ubicadas de tal manera que permitan el libre acceso y, a distancias
apropiadas a pie desde los predios resultantes del proceso de fraccionamiento.

2. Se emplazaran con frente a una o mas vias existentes, planificadas o propuestas por el promotor, siempre y
cuando estas no sean vias de retorno, de tal forma que se garantice la accesibilidad.

3. Seintegraran con el trazado urbano existente y se garantizara su utilizacion y libre disfrute por parte de toda
la comunidad.

4. No se podran incluir dentro de estas areas de cesion fajas de proteccion de rios, quebradas, y otros elementos
naturales, como los del dominio hidrico publico. Las obras de mitigacion de ser el caso se deberan incluir
obligatoriamente dentro de las obras de urbanizacion correspondientes.

5. Cuando existan fraccionamientos colindantes, la ubicacion de las areas de cesion deberan conformar un solo
cuerpo de mayor dimension, lo que permitira incrementar su aprovechamiento y optimizar su utilizacion.

6. Los predios destinados a cumplir con la cesion obligatoria de suelo guardaran la proporcion prevista por la
normativa vigente para un predio edificable, salvo que la planificacion haya establecido otra disposicion o el
promotor demuestre que su propuesta permite la integracion funcional y optimo aprovechamiento de la
cesion de conformidad con los literales anteriores. De la verificacion de dicha condicion sera responsable la
Direccion de Planificacion y podra solicitar los informes pertinentes a otras Dependencias.

7. Eldisefio de las vias se realizara observando: las dimensiones y caracteristicas de las vias que se especifican
en esta Ordenanza y respetando las afectaciones que se establecen en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

8. Para el mantenimiento adecuado de estos espacios publicos, el GAD Municipal del canton Déleg podra
celebrar acuerdos con organizaciones barriales o similares, lo cual no significara en ningun caso la generacion
ni reconocimiento de derechos de privados sobre estos bienes, los cuales se mantendran siempre de libre
acceso y propiedad publica segtin lo determinado en la Ley.

Fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario.

El fondo se constituira con las contribuciones obligatorias en dinero establecidas en esta normativa, con los recursos
provenientes de la concesion onerosa de derechos y demas captados por herramientas de gestion de suelo. Los
recursos de este fondo se destinaran para adquisicion de areas verdes, construccion de equipamiento comunitario,
obras de mejoramiento e infraestructura y de ser el caso, suelo o vivienda de interés social.
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Seccion I1.

Subdivision de dos a diez predios

Subdivision de dos a diez predios.
Se considera subdivision a la division de un terreno en el rango de dos a diez predios con frente o acceso a alguna
via publica existente o en proyecto.

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacion del anteproyecto y proyecto de subdivision de dos a diez predios estara
a cargo de la Direccion de Planificacion.

Requisitos para la subdivision de dos a diez pedios.
Para la obtencion de la aprobacion para la subdivision de dos a diez predios se cumplira con los siguientes requisitos:

Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.
Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.
Certificado de no adeudar al GAD Municipal.
Copia de la cédula y certificado de votacion.
Solicitud al departamento de planificacion suscrita por el propietario y proyectista.
Solicitud al Alcalde cuando el proyecto sea sujeto a cesion obligatoria.
Licencia urbanistica actualizada (IPRUS) en el que consten las calles y proyectos municipales.
Certificado que contenga el area del predio conferido por el departamento de avaltios y catastros.
Certificado de revision del anteproyecto entregado por la dependencia municipal, acogiendo las
observaciones en caso de existirlas.
Propuesta urbanistica sujetandose a la licencia urbanistica emitida, en las que contendréd todos los datos
necesarios sobre topografia, trazado de calles, division del terreno en lotes, tipos de implantacion,
segregacion de areas para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o
proyectos elaborados por la direccion de planificacion y localizacion de hitos para replanteo, todo
debidamente acotado.
Cuadro resumen con los siguientes datos:

o Area total del terreno que va a dividirse;
Area total de lotes;
Numero de lotes;
Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras;
Encasode areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y equipamiento comunal,
Datos de ocupacion y utilizacion del suelo (COS y CUS), densidad poblacional, alturas de
edificacion.
Informe de la Jefatura de prestacion de servicios o junta administradora de agua potable, en el que conste
que el predio tiene acceso a los servicios de infraestructura hidrosanitaria (agua potable y alcantarillado), o
en su defecto alternativas sustentadas de disposicion de este tipo de infraestructura.
Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas, cuando se trate de predios sujetos a
cesion obligatoria.
Memoria y justificativos del proyecto arquitecténico propuesto.
Un CD digital y cuatro copias del proyecto arquitectonico debidamente acotado a escala manejable, sobre el
plano topografico o planimétrico actualizado.

o 0O 0 0 O

Costo del tramite para la subdivision de dos a diez predios.

Los valores por el tramite para la subdivision de dos a diez predios estaran en funcion a la Ordenanza que para el
efecto se encuentre vigente.

Seccion III.

Subdivision de mas de diez predios.
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Subdivision de mas de diez predios.

Se consideran los fraccionamientos, particiones o subdivisiones de un terreno en mas de diez predios, con dotaciéon
de obras de infraestructura y espacio publico, las mismas que se sujetaran a las disposiciones de la presente
Ordenanza. Generalmente a esta subdivision de mas de diez predios, se la ha conocido como urbanizaciones.

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacién del anteproyecto y proyecto de subdivision de mas de diez predios
estara a cargo de la Direccion de Planificacion.

Requisitos del anteproyecto para la subdivision de mas de diez predios.
Para la obtencion de la aprobacion del anteproyecto para la subdivision de mas de diez predios se cumplira con los
siguientes requisitos:

Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.
Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.
Certificado de no adeudar al GAD Municipal.
Copia de la cédula y certificado de votacion.
Solicitud al jefe departamental de planificacion suscrita por el propietario y proyectista.
Certificado de afectacion y licencia urbanistica (IPRUS) actualizada en el que consten las calles y proyectos
municipales (en caso de existir).
Certificado que contenga el area del predio conferido por la jefatura de avaltos y catastros.
Levantamiento planimétrico del predio y topografico cuando el terreno esté sujeto a cesion obligatoria.
Copia de las escrituras inscritas en el registro de la propiedad.
Propuesta urbanistica sujetandose a la licencia urbanistica emitida, en las que contendra todos los datos
necesarios sobre topografia, trazado de calles, division del terreno en lotes, segregacion de areas para
servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos elaborados por la
direccion de planificacion y localizacion de hitos para replanteo.
Cuadro resumen con los siguientes datos:
o Area total del terreno que va a dividirse;
Area total de lotes;
Numero de lotes;
Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras;
Clave catastral del predio; y,

o En caso de areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y equipamiento comunal.
Dos copias del anteproyecto a escala manejable, sobre el plano topografico o planimétrico actualizado segiin
el caso.

Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas, cuando se trate de predios sujetos a
cesion obligatoria.

O O O O

Requisitos del proyecto definitivo para la subdivision de mas de diez predios.

El proyecto definitivo se presentard sujetandose estrictamente a las correcciones y recomendaciones que se hayan
realizado al anteproyecto, adjuntando a mas de los documentos sefialados en el articulo precedente, lo siguiente:

Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Copia de la cédula y certificado de votacion.

Solicitud dirigida al Alcalde suscrita por el propietario y proyectista.

Licencia urbanistica actualizada (IPRUS) en el que consten las calles y proyectos municipales.

Certificado que contenga el area del predio conferido por el departamento de avaltios y catastros.
Certificado de revision del anteproyecto entregado por la dependencia municipal, acogiendo las
observaciones en caso de existirlas.

Levantamiento topografico del terreno a urbanizar.

Propuesta urbanistica sujetdndose a la linea de fabrica emitida, en las que contendra todos los datos
necesarios sobre topografia, trazado de calles, division del terreno en lotes, tipos de implantacion,
segregacion de areas para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o
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proyectos elaborados por la direccion de planificacion y localizacion de hitos para replanteo, todo
debidamente acotado.

e Cuadro resumen con los siguientes datos:

o Area total del terreno que va a dividirse;

Area total de lotes;

Numero de lotes;

Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras;

En caso de areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y equipamiento comunal;

Y,

o Datos de ocupacion y utilizacion del suelo (COS y CUS), densidad poblacional, alturas de
edificacion.

e Proyectos y presupuesto de obra aprobados por las empresas responsables de la prestacion del servicio de
energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia, e informe que establezca la posibilidad de dotacion del
servicio y las regulaciones que deben observarse en la urbanizacion sobre pasos de redes de alta tension.

e Proyectos y presupuesto de obra aprobados por la jefatura responsable del servicio de agua potable y
alcantarillado, e informe que establezca la posibilidad de dotacion del servicio y las regulaciones que deben
observarse en la urbanizacion.

e Cortes transversales de quebradas (de existir). Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o
propuestas, detalles de secciones viales, y graficacion exacta de los linderos del predio a dividirse y
especificacion de los colindantes.

e Proyecto vial que contendra planta con direccion de abscisado, angulos en los cambios de direccion e
intersecciones de vias, ubicacion de BM, secciones transversales a escalas 1:100, proyecto vertical con
abscisas, cotas del terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos a escalas 1:500 el horizontal y 1:100 el
vertical; toda esta documentacion debidamente acotada.

e Memoria y propuesta de garantias que otorgara el propietario para asegurar la ejecucion de las obras.

e Un CD digital y cinco copias del proyecto arquitectonico debidamente acotado a escala manejable, sobre el
plano topografico o planimétrico actualizado.

O O O O

Costo del tramite para la subdivision de mas de diez predios.

Los valores por el tramite para la subdivision de mas de diez predios estaran en funcion a la Ordenanza que para el
efecto se encuentre vigente.

Seccion 1V.

De la reestructuracion parcelaria o reajuste de terrenos.

Reestructuracion parcelaria o reajuste de terrenos.

El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fin de reestructurarlos y subdividirlos en una
conformacion parcelaria nueva, por iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacion de un plan parcial y
unidades de actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios
producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico.

Los fines u objetivos de una reestructuracion parcelaria son los siguientes:

1. Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones defectuosas;
2. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el cumplimiento de las cargas
correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica.

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacion del proyecto de reestructuracion parcelaria o reajuste de terrenos. estara
a cargo de la Direccion de Planificacion.

Requisitos para la reestructuracion parcelaria.
Para la obtencion de la aprobacion del proyecto de reestructuracion parcelaria o reajuste de terrenos se cumplird con
los siguientes requisitos:
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Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Copia de la cédula y certificado de votacion.

Solicitud al departamento de planificacion suscrita por el propietario y proyectista.

Solicitud al Alcalde cuando el proyecto sea sujeto a cesion obligatoria.

Licencia urbanistica actualizada (IPRUS) en el que consten las calles y proyectos municipales.

Certificado que contenga el area del predio conferido por el departamento de avaltios y catastros.

Certificado de revision del anteproyecto entregado por la dependencia municipal, acogiendo las

observaciones en caso de existirlas.

e Propuesta urbanistica sujetandose a la licencia urbanistica emitida, en las que contendra todos los datos
necesarios sobre topografia, trazado de calles, division del terreno en lotes, tipos de implantacion,
segregacion de areas para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o
proyectos elaborados por la direccién de planificacion y localizacion de hitos para replanteo, todo
debidamente acotado.

e Cuadro resumen con los siguientes datos:

o Area total del terreno que va a dividirse;

Area total de lotes;

Numero de lotes;

Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras;

Encasode dareas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y equipamiento comunal;

Datos de ocupacion y utilizacion del suelo (COS y CUS), densidad poblacional, alturas de

edificacion.

o Informe de la Jefatura de prestacion de servicios o junta administradora de agua potable, en el que conste
que el predio tiene acceso a los servicios de infraestructura hidrosanitaria (agua potable y alcantarillado), o
en su defecto alternativas sustentadas de disposicion de este tipo de infraestructura.

e Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas, cuando se trate de predios sujetos a
cesion obligatoria.

o Memoria y justificativos del proyecto arquitectonico propuesto.

e Un CD digital y cuatro copias del proyecto arquitectonico debidamente acotado a escala manejable, sobre el

plano topografico o planimétrico actualizado.

O O O O O

Costo del tramite para la reestructuracion parcelaria.

Los valores por el tramite para la reestructuracion parcelaria estaran en funcion de la Ordenanza que para el efecto
se encuentre vigente.

Seccion V.

De la integracion parcelaria.

Integracion parcelaria.

En el caso de integracion parcelaria, categorizada como la unién de dos o mas lotes en un solo cuerpo, con el objeto
de desarrollar proyectos de habilitacion del suelo o edificacion, luego de realizados los tramites legales derivados del
ordenamiento juridico nacional, el GAD Municipal del canton Déleg procedera a catastrar el lote resultado de la
integracion, a través del organismo administrativo responsable del catastro municipal.

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacion del proyecto de integracion parcelaria o unificacion de lotes estara a
cargo de la Direccion de Planificacion.

Requisitos para la integracion parcelaria.

Para la obtencion de la aprobacion del proyecto de integracion parcelaria o unificacion de lotes se cumplira con los
siguientes requisitos:

e Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.
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Carta de pago del impuesto predial del aiio en curso.

Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Copia de la cédula y certificado de votacion.

Solicitud dirigida al Alcalde de la ciudad suscrito por el o los propietarios y proyectista cuando se trate de

predios en lotizaciones, urbanizaciones, donaciones, particiones judiciales y extrajudiciales aprobadas por el

I. Concejo; solicitud al director del departamento de planificacion cuando no estén inmersos en estos casos.

e Certificados que contenga el area de los predios conferido por la jefatura de avalios y catastros actualizados.

e [Levantamiento planimétrico o topografico de los predios a unificar en el estado propuesto.

e El proyecto de unificaciéon debe contener todos los datos necesarios sobre trazado de calles, linderos del
predio, conexiones con vias existentes o proyectos elaborados por la Direccion de Planificacion, debidamente
acotado.

e Un CD digital y cuatro copias de toda la documentacién y proyecto arquitectonico, a escala manejable.

Costo del tramite para la integracion parcelaria.
Los valores por el tramite para la integracion parcelaria estaran en funcion a la Ordenanza que para el efecto se
encuentre vigente.

Seccion VI.

De los fraccionamientos entre herederos. subdivisiones judiciales y extrajudiciales

Subdivisiones judiciales y extrajudiciales.

Las subdivisiones judiciales y extrajudiciales pueden generarse en suelo urbano o rural, las mismas deberan sujetarse
a la zonificacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo y normativas vigentes.

Fraccionamiento en zonas urbana y rural de expansion urbana.

En caso de encontrarse ubicado zonas urbanas y rural de expansion urbana, con frente o acceso a una via publica
existente o que se proyecte una; se acogera a lo determinado para los procesos de habilitacion del suelo.

Fraccionamiento en suelo rural de produccion.

En caso de encontrarse ubicado en terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria
y forestal se acogeran a lo determinado en las fichas de planeamiento urbanistico para suelo rural de produccion,
anexo a la presente ordenanza; estos fraccionamientos se exceptuan del cumplimiento de las cesiones obligatorias de
suelo.

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacion del proyecto de subdivision judicial y extrajudicial estara a cargo de la
Direccion de Planificacion.

Requisitos para subdivisiones judiciales y extrajudiciales.

Para la obtencion de la aprobacion del proyecto de subdivision judicial y extrajudicial se cumplira con los siguientes
requisitos:

Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Copia de la cédula y certificado de votacion.

e Solicitud dirigida al Alcalde de la ciudad, suscrito por el propietario y proyectista.

e Licencia urbanistica actualizada (IPRUS) en el que consten las calles y proyectos municipales.

e Certificado que contenga el area del predio conferido por la jefatura de avaltios y catastros.

e Propuesta urbanistica sujetandose a la licencia urbanistica (IPRUS) emitida, en las que contendra todos los
datos necesarios sobre topografia, trazado de calles, division del terreno en lotes, segregacion de areas para
servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos elaborados por la
direccion de planificacion y localizacion de hitos para replanteo, todo debidamente acotado.
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o Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas.
e Cuadro resumen con los siguientes datos:
o Area total del terreno que va a dividirse;

Area total de lotes;

Numero de lotes;

Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras; y,

En caso de areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y equipamiento comunal.

e Informe de la jefatura de prestacion de servicios o junta administradora de agua potable responsable, en el
que conste que la via cuenta con servicios de infraestructura hidrosanitaria (agua potable y alcantarillado), o
en su defecto alternativas sustentadas de disposicion de este tipo de infraestructura.

e Memoria técnica y minuta del proyecto arquitecténico propuesto.

o En caso de ser la particion judicial y extrajudicial entre herederos se presentara ademas la posesion efectiva
o el certificado liberatorio del SRI, y certificado de registro de la propiedad. Presentar la sentencia del juez
que ha fallado para el fraccionamiento. Presentarse las partidas de defuncion.

e Un CD digital y cinco copias del proyecto arquitectonico debidamente acotado a escala manejable, sobre el
plano topografico o planimétrico actualizado.

O O O O

Costo del tramite para subdivisiones judiciales y extrajudiciales.

Los valores por el tramite para subdivisiones judiciales y extrajudiciales estaran en funcion de la Ordenanza que para
el efecto se encuentre vigente.

Seccion VII.

De los fraccionamientos agricolas.

Fraccionamiento agricola.

Considérese fraccionamiento agricola el que afecte a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o
explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas
ecologicamente sensibles de conformidad con la ley, ordenanzas municipales o que posean una clara vocacion
agricola. Esta clase de fraccionamiento se sujetara a lo establecido en Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales y su reglamento, el COOTAD, el PUGS, y demas disposiciones impuestas por la Autoridad Agraria
Nacional.

Unidad productiva familiar.

Es una unidad de medida econdmica, estimada en un mimero de hectareas de tierra productiva, que le permite a una
familia rural percibir los ingresos necesarios para satisfacer sus necesidades basicas que garantice el buen vivir, y
que contribuyan a la formacion de un patrimonio.

La Unidad Productiva Familiar, se constituye como una unidad bésica de produccion agraria, cuya extension la
definira la Autoridad Agraria Nacional en cada zona agroecoldgica, conforme con las condiciones biofisicas, acceso
a servicios e infraestructura productiva existente. La produccion de esta Unidad debera generar ingresos suficientes
para la reproduccion familiar, pago de la tierra y utilidad para mejorar su sistema de produccion y la calidad de vida
familiar.

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacion del proyecto de subdivision agricola estara a cargo de la Direccion de
Planificacion.

Requisitos para fraccionamiento agricola.

El propietario, o su representante o mandatario presentara la propuesta de fraccionamiento agricola adjuntando los
siguientes documentos:

e Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.

e (Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.
e Certificado de no adeudar al GAD Municipal.
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Copia de la cédula y certificado de votacion.

Solicitud dirigida al Alcalde de la ciudad, suscrito por el propietario y proyectista.

Licencia urbanistica actualizada (IPRUS) en el que consten las calles y proyectos municipales.

Certificado que contenga el area del predio conferido por la jefatura de avaltos y catastros.

Propuesta urbanistica sujetandose a la licencia urbanistica (linea de fabrica) emitida, en las que contendra

todos los datos necesarios sobre topografia, trazado de calles, division del terreno en lotes, segregacion de

areas para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos elaborados
por la direccion de planificacion y localizacion de hitos para replanteo, todo debidamente acotado.

o Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas.

e Cuadro resumen con los siguientes datos:

o Area total del terreno que va a dividirse;

o Area total de lotes;

o Numero de lotes;

o Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras; y,

o En caso de areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y equipamiento comunal.

o Informe de la jefatura de prestacion de servicios o junta administradora de agua potable responsable, en el
que conste que la via cuenta con servicios de infraestructura hidrosanitaria (agua potable y alcantarillado), o
en su defecto alternativas sustentadas de disposicion de este tipo de infraestructura.

e Memoria técnica del proyecto arquitectonico propuesto.

o En caso de ser la particion judicial y extrajudicial entre herederos se presentard ademas la posesion efectiva
o el certificado liberatorio del SRI, y certificado de registro de la propiedad. Presentar la sentencia del juez
que ha fallado para el fraccionamiento. Presentarse las partidas de defuncion.

e Un CD digital y cinco copias del proyecto arquitectonico debidamente acotado a escala manejable, sobre el

plano topografico o planimétrico actualizado.

Disposiciones adicionales.

En todos los casos de fraccionamiento en suelo rural de produccion se sujetara a las siguientes disposiciones:

1. Las condiciones de parcelacion y edificacion se acogeran a lo establecido en las fichas de planeamiento
urbanistico elaboradas para cada Poligono de Intervencion Territorial Rural del suelo rural de produccion.

2. Laseccion minima de via hacia donde tengan frente los predios no podra ser menor a 8,00 metros.

3. En concordancia con el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales el GAD
Municipal del Canton Déleg no podra aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales
en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias,
sin la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta
disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las
autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Costo del tramite para subdivisiones agricolas.

Los valores por el tramite para subdivision agricola estaran en funcion a la Ordenanza que para el efecto se encuentre
vigente.

Seccion VIII.

De las garantias y transferencia de dominio en los procesos de habilitacion del suelo.

De las garantias.

Para obtener la correspondiente Autorizacion de Habilitacion del Suelo y asegurar que el promotor ejecute el proyecto
de habilitacion del suelo, la ejecucion y entrega de obras a ejecutarse de conformidad con el proyecto técnico
aprobado, éste debera constituir a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Déleg una
garantia de entre las previstas en esta seccion, por un monto equivalente al 100% del valor de las obras a ejecutarse.
El promotor asumira los costos derivados de la obtencion de esa garantia.

Se exonera de esta garantia a las subdivisiones y reestructuraciones parcelarias en las que no se requiera la realizacion
de obras.
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Garantias que puede aceptarse para la habilitacion del suelo.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Déleg aceptara como garantias: hipotecas valoradas por la
dependencia encargada de Avaltos y Catastros de lotes diferentes al predio que esta en habilitacion, prendas, papeles
fiduciarios, garantias bancarias, p6lizas de seguros, depositos en moneda en curso legal, las cuales seran entregadas
a la Direccion Financiera que establecera las caracteristicas y los procedimientos especificos para cada caso.

1. Para el caso de hipotecas, se constituira primera hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse.
El promotor asumira los costos derivados de la obtencion de esa garantia.

2. En las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por organizaciones sociales
aprobadas por el Ministerio sectorial competente Gnicamente serviran como garantia de ejecucion de las
obras la hipoteca de los lotes.

3. Parael caso del resto de garantias, que igualmente constaran en la Licencia de Habilitacion, deberan rendirse
previa a la obtencion de esta, sin que el promotor esté facultado a iniciar las obras de habilitacion sin la
consignacion de aquellas ante la Direccion Financiera.

4. Cuando se trate de polizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como minimo los
siguientes requisitos para que sean consideradas por la Municipalidad:

a. Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacion de la Administracion
Municipal de que el promotor incumplié la obligacion principal, en consecuencia, no se admitiran
garantias que determinen tramites administrativos previos.

b. Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la ejecucion de la obra; o,
debera prever una clausula de renovacion automatica hasta que el promotor obtenga el Informe
Aprobatorio de finalizacion de la obra.

5. En el caso de urbanizaciones que se construyan por etapas el urbanizador constituira a favor del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Déleg una garantia por el valor total de las etapas que van
a ejecutarse, la misma que podra levantarse parcialmente de conformidad con las etapas propuestas y el
avance de las obras y su costo total.

Plazo para la ejecucion de las obras.

El propietario o promotor debera ejecutar y terminar todas las obras de infraestructura con las especificaciones
técnicas en un plazo de seis meses en el caso de urbanizaciones menores a una hectarea y hasta doce meses para
urbanizaciones mayores a una hectarea, todo esto a partir de la fecha de aprobacion del proyecto definitivo,
prorrogable por una sola vez hasta por el treinta por ciento del plazo concedido para la ejecucion de las obras de
infraestructura, siempre que se prueben casos de fuerza mayor, caso fortuito o se encuentre ejecutado al menos el
setenta por ciento (70%) de las obras y se renueven las garantias, circunstancias que deberan probarse técnica y
documentadamente ante la Direccion de Planificacion. Se podra realizar recepciones parciales, siempre y cuando la
urbanizacion se realice en terrenos con una superficie mayor a dos hectareas.

El cumplimiento del cronograma y las especificaciones técnicas sera supervisado in situ por una comision técnica de
la municipalidad integrada por un funcionario de la Direccion de Planificacion y un funcionario de la Direccion de
Obras Publicas, al menos una vez cada mes.

Si durante el plazo de ejecucion de las obras hubiere incremento de los costos de las obras de infraestructura debera
ampliarse la garantia a efecto que cubra los valores.

En caso de no realizarse las obras de infraestructura en el plazo previsto o no renovarse las garantias, éstas se haran
efectivas y con estos recursos el GAD Municipal podra ejecutarlas, a cuyo valor se agregard un veinte por ciento
(20%) adicional. Si las garantias no cubren el costo total de las obras se emitira el titulo de crédito para su cobro
inmediato, via coactiva.

Devolucion y ejecucion de garantias.
Para la devolucion y ejecucion de las garantias se estara a las reglas siguientes:

1. Expedido el Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de habilitacion, otorgado por el GAD Municipal
a través de la Direccion de Planificacion, la Autoridad Administrativa Otorgante ordenara inmediatamente y
sin ningun otro tramite, la devolucion o levantamiento de las garantias otorgadas por el promotor.

2. En caso que, en la inspeccion final, el érgano administrativo pertinente estableciera que la obra concluida
presentare inconsistencias con la licencia otorgada, enviara el informe respectivo al funcionario Instructor
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para que se inicie el proceso administrativo sancionador, sin perjuicio de que la autoridad administrativa
otorgante ejecute la garantia en la proporcion equivalente al incumplimiento.

3. Siel promotor no finalizare las obras en el plazo establecido en la licencia otorgada, el funcionario Instructor
iniciara el proceso administrativo sancionador, y notificara a la autoridad administrativa otorgante para la
ejecucion de la garantia, en la proporcion equivalente al incumplimiento.

4. Elvalor de la garantia ejecutado seré destinado para la terminacion de las obras faltantes.

5. Para tal efecto, la autoridad administrativa encargada establecera los mecanismos para que el valor de la
garantia sea entregado a la entidad municipal o empresa publica cuya intervencion se requiera para la
finalizacion de la obra.

Transferencia de dominio.

Las transferencias de dominio a favor de la Municipalidad se realizaran de acuerdo a lo establecido en las normas
pertinentes nacionales. (articulo 479 COOTAD)

La aprobacion de la subdivision, no constituye por ningiin motivo autorizacion de transferencia de dominio de los
lotes de terreno, por tanto, no se podra con dicho documento, vender, elaborar y suscribir contrato alguno de
compraventa, reserva de lotes, u otro documento similar, asi como tampoco recibir dinero por estos conceptos.

La autorizacién de transferencia de dominio se otorgara por parte la Direccion de Planificacion, una vez que se hayan
terminado todas las obras de infraestructura y se suscriba el acta de entrega-recepcion provisional por parte de la
Direccion de Planificacion. El acta definitiva serd suscrita cuando haya trascurrido un afio de funcionamiento
correcto, en este lapso, el propietario sera responsable del mantenimiento y reparacion de dafios que se susciten en la
infraestructura, en caso de incumplimiento se haran efectivas las garantias, si éstas no cubren el valor total se emitira
el correspondiente titulo de crédito en contra del propietario de la urbanizacion por la diferencia.

A partir de la suscripcion del acta definitiva, sera la Municipalidad la encargada de dar mantenimiento y reparar los
dafios, conjuntamente con la comunidad, siempre que sea de su competencia de conformidad con la Constitucion y
la ley.

Seccion IX.

De las normas técnicas y obras de infraestructura.

Normas técnicas.
Las subdivisiones de mas de diez predios deben cumplir con las siguientes normas técnicas:

1. El predio debe estar localizado dentro del limite del suelo urbano y rural de expansion urbana determinada
en el PUGS; y, la propuesta debera guardar correspondencia con la normativa urbanistica vigente;
Encontrarse en condiciones geologicas aptas y de resistencia mecéanica del suelo que ofrezca una seguridad
aceptable;

2. Contar con un ingreso directo mediante una via publica en condiciones 6ptimas de accesibilidad y seguridad;
en caso de no contar con este requisito, su implementacion correra bajo cuenta del peticionario;

3. Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la provision de servicios basicos; en caso de no
contar con este requisito, su implementacion correra bajo cuenta del peticionario;

4. Estar convenientemente separado de acuerdo a los parametros técnicos de las areas de riesgo, las mismas que
contemplan zonas de deslizamientos, de terrenos inundables, de rellenos y depdsitos de basura y excretas, y
de zonas no urbanizables;

5. Los lotes de terreno tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que debido a las caracteristicas del
terreno obliguen a otra solucion técnica, establecida por el Direccion de Planificacion;

6. Cada lote de terreno tendrd una superficie minima de acuerdo a lo establecido en la Planificacion
correspondiente;

7. Los lotes de terreno esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan desarrollar los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo (COS, COST) ademas en la interseccion o confluencia de
las vias no tendran angulo recto, sino un radio de giro minimo de 3 m en intersecciones con vias locales y
minimo de 5 m en intersecciones con vias principales, este radio podra ser mayor al indicado segln criterio
técnico establecido por la Direccion de Planificacion;

8. Se podran realizar procesos de habilitacion del suelo hasta una pendiente no mayor al 30% sin ninguna
restriccion; los predios con pendientes comprendidas entre el 30% y el 50% deberan cumplir con las
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restricciones impuestas para estos casos, como la elaboracion de estudios técnicos complementarios

(geoldgicos, disefio de taludes, viales, etc.) que garanticen la seguridad y accesibilidad de los propietarios;

no se aceptara planificar en terrenos con pendientes superiores al 50%;

9. Las vias que se proyecten pasaran a ser vias publicas; esto es, bienes municipales de dominio y uso publico;
una vez que se cumpla con todo lo establecido en la presente ordenanza; salvo las urbanizaciones privadas;

10. Las vias a su vez seran:

e De tipo Local, proporcionan acceso a las propiedades, se conectan directamente con las vias colectoras
y/o con calles arteriales, es importante que estas vias deberan permitir el estacionamiento de vehiculos.
Este tipo de vias tendran un ancho minimo de diez metros (10,00 m), siendo la calzada de seis metros
como minimo (6.00 m), y las aceras de dos metros como minimo. (2,00 m).

e De tipo Colector, son aquellas que ligan a las vias arteriales con las vias locales, proporcionando también
acceso a los predios colindantes. En estas vias la velocidad esta limitada a 50km/h para los vehiculos
livianos y 40km/h para los de transportacion publica, tendran un ancho minimo de doce metros (12,00
m.), la calzada de ocho metros (8,00 m.); y, aceras de dos metros como minimo (2,00 m.);

e De tipo Arterial, son aquellas que permiten el movimiento del trafico entre areas o partes de la ciudad,
enlazan el flujo vehicular desde las vias colectoras hacia las expresas, soportan un alto flujo vehicular,
tendran un ancho minimo de veinte y un metros con cuarenta centimetros (18,00 m), la calzada sera de
diez metros (10,00 m.); y, aceras de cuatro metros (4,00 m.).

11. En las vias, el alto de las aceras dependera de las condiciones del trazado, pudiendo ser maximo de veinte
centimetros por cuestiones de pendiente;

12. En estas vias y aceras se deberd dar todas las facilidades de movilidad, en especial a las personas con
capacidades especiales, por medio de rampas con una pendiente no superior al diez por ciento (10%), con la
correspondiente solucion técnica determinada por la Direccion de Planificacion;

13. En caso de proyectarse escalinatas, éstas tendran un ancho de dos metros con cuarenta centimetros minimo
(2,40 m); con huellas minimo de 30 centimetros y contrahuellas méximo de 17 centimetros, con descansos
cada 12 huellas. En los casos que sea posible se considerara adicional un area verde de dos metros minimo
(2 m);

14. Las areas verdes y comunales estaran ubicadas en sitios equidistantes, con frente a la calle y tendran una
superficie conforme los establecido en los tratamientos urbanisticos para cada PIT; calculado del area util
total del terreno urbanizado o fraccionado. Estos espacios pasan a constituirse en bienes municipales de
dominio y uso publico destinados exclusivamente a ese objetivo, seran inembargables, imprescriptibles e
inalienables; por tanto, no podran ser cambiadas de categoria, ni estaran sujetas a ningun tipo de negociacion
o transferencia de dominio, enajenados, ni transferidos, total o parcialmente su uso o dominio, salvo
resolucion expresa del Concejo Municipal y de forma excepcional de acuerdo a lo establecido en la ley,
previo el informe técnico correspondiente. No se consideraran las vias y aceras dentro de estas areas;

15. No pueden ser destinadas a espacios verdes, comunales y deportivas, las areas afectadas por vias, lineas de
alta tension, derechos de lineas férreas, canales abiertos, riberas de rios, protecciones de quebradas y sus
lechos, ductos, poliductos, vecinas a terrenos inestables, zonas vulnerables, o que presenten pendientes
superiores al treinta por ciento (30%);

16. Si el predio limita o esté atravesado por una quebrada, rio o canal de riego, se dejara una franja de proteccion
medidos horizontalmente desde el borde superior; conforme lo establecido en el Capitulo II. Afecciones y
en las determinantes adiciones establecidas para cada PIT;

17. Si el predio limita o estd atravesado por una red de alta tension, se dejara una franja de servidumbre en
funcién del voltaje que cruce la red; esta franja serda medida horizontalmente desde eje de la red de alta
tension por todo el largo de su trayectoria.; conforme lo establecido en el Capitulo II. Afecciones y en las
determinantes adiciones establecidas para cada PIT.

18. Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse a las disposiciones sobre redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia que dispongan los organismos competentes, mediante los
informes de factibilidad. Previo a la aprobacion de la urbanizacion se requiere aprobar los proyectos de
infraestructura en cada area competente. Es responsabilidad el promotor aprobar los planos de
infraestructura.

19. Se colocara de forma obligatoria un letrero que contendra: el numero y fecha de la Autorizaciéon de
Habilitacion, asi como el nombre del propietario, profesional responsable de la ejecucion de obras y del
fiscalizador si fuera el caso.

Obras de infraestructura.

El propietario o promotor de la subdivision sera el tinico responsable de ejecutar todas las obras de infraestructura,
como son:
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el

Aceras de Hormigon Simple con resistencia f'c = 180 Kg/cm? y bordillos de hormigén con resistencia f'c =
180 Kg/cm? o adoquin con resistencia de f’c = 350 Kg/cm?;

Apertura de vias, las mismas que seran de hormigon f’c = 350 Kg/cm? o asfaltadas;

Red de distribucion de agua potable, con sus respectivas instalaciones de acometidas domiciliarias;

Red de alcantarillado pluvial y sanitario con sus respectivos sistemas de descargas incluido la planta de
tratamiento; en caso de no ser posible técnicamente la conexion directa a la red publica, y que debera
presentar las siguientes caracteristicas: plantas de tratamiento de tipo aerobica deben poseer un cerramiento
que debe estar a una distancia no menor de 10 metros desde los bordes de la unidad de tratamiento. Las areas
destinadas a vivienda deben estar a una distancia no menor a 10 metros desde el cerramiento. Esta separacion
puede ser en area verde, debiendo poseer arboles que permitan mitigar un impacto ambiental ya sea por
malos olores o visual;

Instalacion de redes de energia eléctrica, telefonia y alumbrado publico; las mismas que podran ser aéreas o
soterradas;

Lo planificado en las areas verdes y comunales;

Todas las obras de infraestructura deberan incluir su respectivo plano de obra ejecutada (As-Built), el mismo
que sera entregado en digital e impreso el momento de la firma del acta de entrega-recepcion provisional;
Las demas que sefiale la Direccion de Planificacion, al momento de realizar el estudio del anteproyecto y
proyecto definitivo.

Capitulo V
De los procesos de edificacion.

Seccion I.
De las construcciones menores.

Autorizacion de intervenciones constructivas menores.

La autorizacion para construcciones menores se aplicara para obras nuevas, ampliaciones ¢ intervenciones en las
edificaciones y se otorgaran en los siguientes casos:

Edificacion nueva o ampliacion hasta 40,00 m? como méaximo; en este caso, se emitird por una sola vez este
permiso. El GAD Municipal del Canton Déleg podré definir los metros cuadrados de la edificacion nueva o
ampliacion de acuerdo a su contexto; siempre y cuando sea inferior a 40,00 m?;

Construccion de cerramientos;

Modificacion o reparacion de construcciones existentes siempre que no implique un cambio de uso en la
edificacion;

Demoliciones; y,

Obras de mantenimiento, acondicionamiento o adecuacion, tales como: reparacion de cubiertas, enlucido de
paredes y partes deterioradas, cambio de ciclo raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas,
hidrosanitarias, reparacion de escaleras, pisos o mas elementos que requieran ser reparados.

Para la autorizacion de construccion menor, la Direccion de Planificacion dispondra de cinco (5) dias término,
contados a partir de la fecha de ingreso de la solicitud.

Requisitos a ser presentados para la autorizacion de intervenciones constructivas menores.

Para la obtencion de la autorizacion para construccion menor se cumplird con los siguientes requisitos:

Planos ejecutados y firmados por un profesional de la construccion.

Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.
Copia de la cédula y certificado de votacion.

Copia de la carta de pago del predio del afio en curso.

Copia del certificado de no adeudar al municipio.

Formulario del INEC del afio en curso.

Contrato de direccion técnica de la obra entre el profesional y el propietario.
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Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacion del permiso de construccion menor estard a cargo de la Direccion de
Planificacion.

De las inspecciones de obra.

Las fechas de visita de obra se realizaran de acuerdo al cronograma planteado y previa coordinacion con el
responsable del proyecto. El GAD Municipal del Canton Déleg debera realizar por lo menos una inspeccion para
verificar el cumplimento de la autorizacion otorgada.

Informe de finalizacion de obra.
El responsable de la obra emitira al GAD Municipal del Canton Déleg el informe de finalizacion de obra.

Costo por la emision de los permisos de construccion menor.

Los valores por el tramite para la obtencion del permiso de construccion menor estaran en funcion de la Ordenanza
que para el efecto se encuentre vigente.

Seccion I1.

De las construcciones mayores.

Autorizacion de intervenciones constructivas mayores.

La autorizacion de intervencion constructiva mayor se la otorga para desarrollar en un predio determinado, obras de
nueva construccion, reconstruccion o remodelacion cuando el 4rea de intervencion supere los 40,00 m2,

Para la autorizacion de construccion mayor, la Direccion de Planificacion dispondra de cinco (5) dias término,
contados a partir de la fecha de ingreso de la solicitud.

Requisitos a ser presentados para la autorizacion de intervenciones constructivas mayores.
Para la obtencion de la autorizacion para construccion menor se cumplira con los siguientes requisitos:

Planos ejecutados y firmados por un profesional de la construccion.

Copia de la escritura del predio inscrita en el Registro de la Propiedad.
Copia de la cédula y certificado de votacion.

Copia de la carta de pago del predio del afio en curso.

Copia del certificado de no adeudar al municipio.

Formulario del INEC.

Contrato de direccion técnica de la obra entre el profesional y el propietario.

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacion del permiso de construccion mayor estard a cargo de la Direccion de
Planificacion.

De la notificacion del inicio de obra.

El propietario y el responsable técnico de la ejecucion de la obra deberan notificar al GAD Municipal del Canton
Déleg, la fecha de inicio de obra. El GAD Municipal del Cantén Déleg enviara al propietario una confirmacion de
las fechas de visita de obra, estas se realizaran de acuerdo al cronograma planteado y previa coordinacion con el
responsable del proyecto.

De los informes de cumplimiento de ejecucion de obra y de las inspecciones de avances de obra.
Para garantizar el cumplimiento de la autorizacion otorgada, de los planos arquitectonicos y de ingenierias, de la
norma ecuatoriana de la construccion y otras normas aplicables en materia de edificacion, el responsable técnico de
ejecucion de obra remitira los informes de avance del proyecto dirigidos al GAD Municipal del Canton Déleg de
acuerdo a los controles programados, con las siguientes etapas de avance de obra como minimo:
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1. El primer control: Cuando se hubieran realizado las excavaciones para la cimentacion y colocado el armado
de acero; esto es, antes de que se ejecute la fundicion de cimientos y columnas;

2. El segundo control: Durante el periodo de armado de vigas / muros y losas de entrepiso. El informe de
conformidad se emitira cuando se hubiere colocado la armadura de la tltima losa o losa de cubierta, previo
su fundicion; y,

3. El tercer control: al término de la mamposteria y albailileria.

Se colocara de forma obligatoria un letrero que contendra: el nimero y fecha de la Autorizacion de Edificacion, asi
como el nombre del propietario, profesional responsable de la ejecucion de obras y del fiscalizador si fuera el caso.

Del incumplimiento de la normativa.

En caso de que las visitas técnicas y los informes evidencien un incumplimiento de normas ecuatorianas de la
construccion, y normativa local municipal o una ejecucion diferente a lo planteado en los planos aprobados, el GAD
Municipal del Canton Déleg tomara las siguientes acciones:

1. Si el incumplimiento se evidencia en el informe del primer control de avance de obra, notificara al técnico
responsable de ejecucion de obra y al propietario las acciones correctivas que se deberan tomar; y,

2. Si el incumplimiento se evidencia en el informe del segundo de avance de obra, notificara al técnico
responsable de ejecucion de obra y al propietario las acciones correctivas que debera tomar y se procedera
con la clausura de la obra, sin perjuicio de las acciones que determine el procedimiento sancionatorio
aprobado por el GAD Municipal del Canton Déleg.

Del informe de finalizacion de obra.

Al culminar la ejecucion del proyecto, el responsable técnico de ejecucion de obra remitira un informe de finalizacion
de obra dirigido a la Direccion de Planificacion; con base a este informe, el GAD Municipal del Cantén Déleg
notificara al propietario la fecha de inspeccion final de la obra.

De la inspeccion final de la obra.

El GAD Municipal del Canton Déleg, a través de la Direccion de Planificacion debera realizar una inspeccion para
verificar el cumplimento de la autorizacion otorgada, de los planos arquitectonicos y de ingenierias, de las normas
ecuatorianas de la construccion y normativa demas normativa vigente, comparando con el informe entregado por el
responsable técnico de ejecucion y realizara el informe respectivo.

Del certificado de habitabilidad y devolucion de garantias.

En caso de que el informe de inspeccion final de obra indique el cumplimiento con la documentacion presentada y
la normativa vigente, el GAD Municipal del Canton Déleg emitira el certificado de habitabilidad e iniciara el proceso
de devolucion de garantia.

De la ejecucion de la garantia.

Se dara en caso del incumplimiento de las normas establecidas por el GAD Municipal del Canton Déleg, reflejadas
y plasmadas en un informe técnico una vez realizada la inspeccion final de la obra.

Costo por la emision de los permisos de construccion mayor.

Los valores por el tramite para la obtencion del permiso de construccion mayor estaran en funcion de la Ordenanza
que para el efecto se encuentre vigente.

Seccion II1.

De la aprobacion de planos para la edificacion.

Aprobacion de planos arquitectonicos.

La aprobacion de planos tiene por objeto establecer las normas y requisitos minimos que deben tener todos los planos
para la construccion de toda edificacion.
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Forma de presentacion de planos.

Los planos para su presentacion se regiran a los siguientes formatos; A0 - A1 — A2 — A3 — A4, dependiendo del tipo
de proyecto; los planos se presentaran debidamente doblados y encuadernados en carpetas A4.

Los planos se presentaran dibujados en escala 1:50 6 1:100; los detalles constructivos en escala 1:20; u otras escalas
que se requieran para un mejor entendimiento del proyecto.

De los contenidos minimos de los planos arquitectonicos.

El disefio arquitectonico contemplara plantas, elevaciones, secciones (cortes), detalles constructivos, instalaciones, a
las escalas indicadas.

La planta o plantas presentaran en forma legible todos los locales componentes especificando su uso y
deberan estar debidamente acotadas en todas sus partes principales y sus respectivos niveles. Se tomara como
cota referencial la del nivel de la acera.

Como elevacion o fachada se considerara toda parte de un edificio con frente a una via, espacio publico,
retiro frontal, retiro posterior y retiro lateral o patios principales interiores.

Deben presentarse dos cortes: uno longitudinal y otro transversal, que seran realizados en las partes que el
proyectista crea mas convenientes. Uno de los cortes mostrara la circulacion vertical principal, con las
acotaciones respectivas.

Los detalles constructivos se presentaran como una seccién a una escala mayor, donde se mostraran e
identificaran los distintos elementos constructivos que forman parte de la construccion.

Los planos de instalaciones se presentaran a la misma escala que el proyecto arquitectonico e
independientemente entre si. Deberan cumplir todas las especificaciones técnicas definidas por las
instituciones, empresas o entidades competentes.

Informacion complementaria de los planos arquitectonicos.
Todo proyecto contendra:

1.

2.

Ubicacion georeferenciada del lote, en la manzana que le corresponda, con el nombre de las vias circundantes
y la orientacion.

Un plano acotado de emplazamiento del proyecto que incluya: la orientacion del lote, la ubicacion del
proyecto en el lote, retiros, zonas construidas, zonas verdes y zona de afeccion si existiera, nombres de
colindantes, ancho de via frente al lote.

Cuadro de areas que incluira clave catastral, nimero y fecha de emision del Informe de Licencia Urbana /
Rural (IPRUS).

Enumeracion de los materiales a emplearse en la construccion (especificaciones técnicas).

El membrete estara bajo la norma INEN y contendra los siguientes datos:

e Nombre del proyecto.

e Nombre, registro profesional (SENESCYT), firma del proyectista arquitecto.

o Nombre, registro profesional (SENESCYT), firma del especialista (en caso de estudios complementarios
de ingenieria).

Detalle del contenido de la 1amina.

Escala del proyecto.

Espacio para los sellos municipales de aprobacion.

Fecha de elaboracion del proyecto.

Numeracion de las laminas que conforman el proyecto.

Organo administrativo competente.

El proceso administrativo para la aprobacion, actualizacion y modificacion de los planos para la edificacion estara a
cargo de la Direccion de Planificacion.

Requisitos para la aprobacion de planos de construccién mayor.
Para la obtencion de la aprobacion de planos para la construccion mayor se cumplira con los siguientes requisitos:

Copia de Licencia Urbanistica vigente (IPRUS).
Dos juegos de planos arquitectonicos en fisico.
CD en formato CAD de los planos arquitectonicos.
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e Dos copias del célculo estructural para luces mayores a 5 metros, viviendas mas de dos pisos y viviendas
emplazadas en zona de riesgo alto.

e Dos copias de los planos de instalaciones eléctricos debidamente aprobados en la empresa pertinente.

e Dos copias de los planos de instalaciones hidrosanitarias aprobados por la jefatura de prestacion de servicios
del GAD de Déleg.

o Certificado del cuerpo de bomberos si la construccion supera los 200 metros cuadrados de construccion.

o Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Requisitos para la aprobacion de planos construccion de cerramiento

Para la obtencion de la aprobacion de planos para la construccion de cerramiento se cumplird con los siguientes
requisitos:

o Copia de Licencia Urbanistica vigente (IPRUS).

o Dos juegos de planos arquitectonicos en fisico.

e Cd en formato CAD de los planos arquitectonicos.
o Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Nota: Los planos arquitectonicos se presentaran en hojas A4 y deberan contener el emplazamiento respetando la L.F.,
la fachada principal y un cuadro donde se especifique la longitud de cerramiento a construirse.

Requisitos para la aprobacion de planos construccion menor
Para la obtencion de la aprobacion de planos para la construccion menor se cumplird con los siguientes requisitos:

Copia de Licencia Urbanistica vigente (IPRUS).
Dos juegos de planos arquitectonicos en fisico.
Cd en formato CAD de los planos arquitectonicos.
Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

Nota: Los planos arquitectonicos se presentaran en hojas A4 y deberan contener el emplazamiento respetando la
Linea de Fabrica., la planta de distribucion arquitectonica y la fachada principal.

Del informe de aprobacion de planos.

La Direccion de Planificacion emitira el informe de aprobacion de planos para toda nueva construccion,
reconstruccion, remodelacion o ampliacion de edificaciones existentes. Los planos deberan presentarse por el
profesional Arquitecto responsable del proyecto, con su respectivo registro profesional y registro municipal.

Los proyectos arquitectonicos no aprobados obtendran un informe técnico con las recomendaciones requeridas, que
una vez cumplidas posibilitaran la aprobacion correspondiente, sin que se pueda incorporar nuevos requerimientos
adicionales.

Para la aprobacion de planos, la Direccion de Planificacion dispondra de maximo diez (10) dias término, contados a
partir de la fecha de ingreso de la solicitud.

Costo por la aprobacion de los planos para la edificacion.

Los valores por el tramite para la aprobacion de planos para la edificacion estaran en funcion de la Ordenanza que
para el efecto se encuentre vigente.

Seccion IV

Deslinde de responsabilidad de profesionales de la construccion

Objeto.

Procedimiento para que los profesionales de la construccion puedan deslindarse de la responsabilidad técnica en
casos donde el propietario decida unilateralmente prescindir de su supervision, asi como las sanciones aplicables al
propietario por incumplimiento de la normativa vigente.
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Obligacion del profesional de construccion
El profesional de la construccion, ante la decision del propietario de continuar la obra sin su supervision, debera:

L Emitir una notificacion formal al propietario, indicando su desvinculacion de la obra. La notificacion debera
incluir:

o Identificacion del profesional (nombre, ntimero de registro profesional).

o Detalles de la obra (direccion, permisos, mimero de expediente).

o Fecha y razon de la desvinculacion.

o Advertencia sobre los riesgos legales y técnicos de continuar sin supervision profesional.

2. Notificar al GAD Municipal, proporcionando la documentacion necesaria que respalde su desvinculacion.

Registro de evidencias
El profesional debera documentar el estado actual de la obra al momento de su desvinculacion mediante:

L Fotografias y videos.
2. Informes técnicos que describan las condiciones y avances de la obra.
3. Copias de contratos, permisos y correspondencia con el propietario.

Estos registros seran utilizados como respaldo en caso de reclamaciones legales o administrativas.

Sanciones al propietario

El propietario que continlie una obra sin la supervision de un profesional calificado podra ser sujeto a las siguientes
sanciones:

L Multas administrativas: En funcion de la gravedad del incumplimiento y los riesgos asociados.

2. Suspension de la obra: Hasta que se regularice la situacion con la designacion de un nuevo profesional
responsable.

3. Demolicion parcial o total: En casos donde la construccion represente un riesgo para la seguridad publica.

Procedimiento para la Imposicion de sanciones
EI GAD Municipal debera:

1. Verificar las denuncias presentadas por el profesional desvinculado.
Realizar inspecciones técnicas en el lugar de la obra.

3. Emitir resoluciones sancionatorias, en apego a la normativa vigente, dentro de un plazo de 30 dias habiles
desde la recepcion de la denuncia.

Capitulo VI.

Del régimen de propiedad horizontal.

Seccion I.

Disposiciones generales.

Definicién de régimen propiedad horizontal.

Se denomina propiedad horizontal, a la propiedad que recae sobre las partes en que se puede segregar un bien
inmueble. El régimen de propiedad horizontal es el conjunto de normas y politicas que regulan las relaciones entre
varios propietarios de las partes, asi como reglamenta los bienes privados y comunes resultados de la segregacion de
un bien inmueble.
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Edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad horizontal.

Podran sujetarse a las normas de régimen de propiedad horizontal, de acuerdo a la Ley de Régimen de Propiedad
horizontal vigente, los diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando
sean independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico.

Normas aplicables.

La convivencia, los principios y normas que deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio estuviera constituido
en condominio o declarado en régimen de propiedad horizontal, observaran la Ley de Régimen de Propiedad
Horizontal y su respectivo Reglamento.

Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso,
utilizacion del suelo y edificabilidad, contemplados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. En el caso de requerir un
incremento en edificabilidad, se someteran a lo establecido en la presente ordenanza.

Para proceder a la propiedad horizontal, se requiere que cumpla con el lote minimo establecido en la zonificacion.

Espacios comunales.

Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; para la construccion de los espacios
comunales de uso general se sujetaran a las disposiciones determinadas o que se determinen para el efecto.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes recreativas, retiros (frontales
laterales y/o posteriores), areas de circulacion (peatonal y vehicular), asi como las correspondientes a sistema de
alcantarillado, agua potable, cisterna, instalaciones generalas de energia, instalaciones generales de datos, locales
para equipos, terrazas comunes y otros de caracteristicas similares y que en ningin caso podran dejar de ser comunes.

Espacios construidos.
En espacios edificados se establece lo siguiente:

1. En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 9 unidades de vivienda, no se requiere de espacios o
salas comunales.

2. A partir de las 10 unidades de vivienda, tendran una unidad habitacional minima para ser utilizada por el
portero o conserje, esta area incluird medio bafo, o en su defecto, facilidades para servicios de guardiania
externa.

3. Existird una sala comunal de copropietarios, con un area que, en ningun caso, sera inferior a veinte m?
debiendo incrementarse por cada unidad de vivienda u oficina 1 m? adicional. En esta area no se considerara
el espacio para baterias sanitarias de hombre y mujer, asi como, una plaza para cuarto de basura.

4. Se podran ubicar las areas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando como maximo el veinte por
ciento del area. Esta construccion no sera contabilizada en el numero de pisos del edificio. Deberan estar
retiradas al menos cinco metros al frente, tres metros en los laterales y hacia el fondo del perimetro de la
terraza.

5. Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se contabilizaran como piso util, siempre y cuando
no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de ocupacion del suelo establecido en la zonificacion;

6. Edificios para centros comerciales:

o Centros comerciales. Se requerird: baterias sanitarias, guardiania, oficina de administracion, sala de
copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado por cada 50 m? de comercios, en ningun caso
serd menor a 20 m? ni mayor a 400 m?, los estacionamientos para clientes estaran de acuerdo a lo
establecido en la normativa dictada para el efecto.

e Centros comerciales populares. Se requerira: baterias sanitarias, guardiania, guarderia infantil, oficina de
Administracion, sala de copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado por cada 25 m? de
comercios, en ningiin caso seran menores a 20 metros ni mayor a 400 m?, los estacionamientos para
clientes, estaran de acuerdo a lo establecido en la normativa dictada para el efecto.

7. Edificios para oficinas. Se requerira: guardiania, oficina de administracion, sala de copropietarios en una
proporcion de 1 m? por cada 50 m? de oficinas, en ningun caso sera menor a 20 m? ni mayor a 400 m?. Se
proveera de una unidad sanitaria para el publico (inodoro, lavabo y urinario).
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8. Edificaciones de estacionamientos. Se requerira: baterias sanitarias, oficina de administracion, guardiania,

sala de copropietarios en una proporcion de 0,50 m? por cada estacionamiento, en ningun caso sera menor a

20 m? ni mayor a 400 m?.

9. Edificaciones de bodegas. Se requerira: guardiania, oficina de Administracion y estacionamientos para
clientes, los que se calcularan de acuerdo a lo establecido en la normativa respectiva.

10. Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de sujetarse a las especificaciones anteriores se observaran
las siguientes disposiciones especiales:

e Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacion de una altura de cuatro pisos que vayan a ser
declaradas en propiedad horizontal, las comerciales; las industrias de mediano impacto, asi como las
destinadas a equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos estan obligadas a incluir dentro
de las instalaciones de agua potable, cisternas con capacidad para abastecimiento de un dia y el equipo
hidroneumatico para la distribucion de caudales.

e Radio y television: En todas las edificaciones destinadas a uso residencial, se podra instalar antenas
colectivas de television y enlaces de radio difusion en frecuencia modulada. Cuando se instalare una
antena receptora de sefial de television via satélite, ésta debera emplazarse en el sitio del edificio en que
menor impacto visual suponga para el medio.

e Podran instalarse en reemplazo de los requerimientos individuales las lavadoras y secadoras de uso
comunal y compactadoras de basura.

Areas verdes recreativas.
Se determinan las siguientes condiciones, para las areas verdes recreativas:

1. Las edificaciones de vivienda en propiedad horizontal tendrdn un area recreativa minima de quince m? por
unidad de vivienda. Estas areas pueden ser concentradas hasta en dos cuerpos.

2. Para el calculo de estas areas no se tomaran en cuenta las superficies destinadas a circulacion vehicular y
peatonal. Los retiros frontales en zonas de uso residencial podran ser tratados como espacios comunitarios
sin divisiones interiores, debiendo ser encespedados y arborizados.

3. Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han acogido a ampliaciones por los cambios
de zonificacion, podran utilizarse las terrazas como areas recreativas abiertas, siempre y cuando cuenten con
las debidas seguridades y sean disefiadas especificamente para dicho fin.

Areas de circulacion peatonal y vehicular.

El disefio de las vias de circulacion vehicular y peatonal en los proyectos de propiedad horizontal que los requiera se
sujetara a las disposiciones establecidas en esta ordenanza, manteniendo un ancho minimo de 6 m de calzaday 2 m
de vereda libre de toda barrera arquitectonica; en caso de que el proyecto no contemple vereda se sumara este ancho
a la calzada.

Seccion I1.

Del procedimiento y autorizacion para declaratoria de propiedad horizontal.

De la declaratoria de propiedad horizontal.

Pueden sujetarse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda,
oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes y puedan
ser enajenadas individualmente.

De los lineamientos.

Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso,
utilizacion del suelo y densidad contemplados en las regulaciones establecido por el GAD Municipal del Canton
Déleg.

Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal deberan sujetarse a la Ley de Propiedad
Horizontal, asi como a la normativa local y nacional vigente.

Requisitos para obtener la declaratoria de propiedad horizontal.
Para la obtencion de la aprobacion de planos para la edificacion se cumplird con los siguientes requisitos:
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1. Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo al formato establecido por el GAD Municipal del Canton
Déleg;

2. Copia de la cédula de ciudadania y del certificado de votacion del propietario. En caso de que el tramite lo
realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y certificado de
votacion.

3. Certificado de no adeudar al GAD Municipal del Canton Déleg.

4. Copia de la escritura en la que se establezca el dominio del bien debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Déleg;

5. Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo vigente (IPRUS).

6. Formulario de permiso de construccion mayor;

7. Formulario y copia de los planos arquitectonicos aprobados (con la finalidad de poder determinar qué es lo
que estan declarando en los cuadros de alicuotas, linderos y areas comunales);

8. Cuadro de alicuotas, linderos y areas comunales, el cual contendra tinica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas y/o bienes exclusivos susceptibles de individualizarse o enajenarse.
Este debera contener firma y nimero de cédula de identidad del profesional competente y de los propietarios;

9. Los cuadros de alicuotas deberan estar con dos decimales (ejemplo: 12,34) y cerrados al 100% en la suma
total de las areas susceptibles de individualizarse o enajenarse;

10. Reglamento interno.

Obtencion del permiso de declaratoria de propiedad horizontal.

El GAD Municipal del Canton Déleg para la declaratoria de propiedad horizontal, debera revisar que la
documentacion cumpla con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, asi como la normativa local y nacional.

Resultado del tramite.

La Direccion de Planificacion emitira el informe técnico por escrito con el resultado sobre la aprobacion de la
declaratoria de propiedad horizontal en el término maximo de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion:

1. Si la declaratoria de propiedad horizontal mereciera informe técnico favorable, toda la documentacién se la
remitira al departamento legal para su analisis juridico respectivo y se expedira la autorizacion en el término
maximo de veinte (20) dias.

2. Si la declaratoria de propiedad horizontal no fuera aprobada se expedirda un informe técnico con las
recomendaciones necesarias para su aprobacion.

Certificado de conformidad del proceso constructivo.

La declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal surtira efecto a partir de la finalizacion del proceso
constructivo, para lo cual la Direccion de Planificacion, emitird el Certificado de Conformidad, luego de su respectiva
verificacion.

Una vez que el promotor inmobiliario o los copropietarios hayan terminado la construccion de todas las obras
inherentes al régimen de propiedad horizontal, solicitard a la Direccion de Planificacion el Certificado de
Conformidad del proceso constructivo. Esta Dependencia Municipal extendera el certificado una vez que haya
realizado la inspeccion necesaria y comprobado que las construcciones se encuentren totalmente habilitadas.

Modificaciones en obras existentes.

Las modificaciones a las obras existentes dentro de los inmuebles declarados en régimen de propiedad horizontal se
sujetaran a la Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento.

En el caso de que se requiera la autorizacion municipal, los requisitos seran:

1. Declaracion de responsabilidad.

2. Solicitud firmada por el o los propietarios, su procurador comtin o representante legal.

3. Copia certificada de la escritura publica en la que se establezca el dominio del bien inmueble, inscrita en el
Registro de Propiedad.

4. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad.
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Comprobante de pago del impuesto predial.

Plano en los que constan las modificaciones, firmadas por un profesional en la materia.

Copia certificada del acta en la cual los copropietarios autorizan las modificaciones.

La autorizaciéon municipal para la ejecucion de estas modificaciones no exime al solicitante de cumplir con
lo establecido por la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal ni su Reglamento.

el AN

Costo del tramite administrativo de declaratoria de propiedad horizontal.

Los valores por el trdmite para la declaratoria de propiedad horizontal estaran en funcién de la Ordenanza que para
el efecto se encuentre vigente.

Disposiciones generales

PRIMERA. Todo aquello que no se encuentre contemplado en la presente Ordenanza, se sujetara a lo establecido
en la Constitucion de la Republica del Ecuador, Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), Codigo Organico Administrativo (COA), Cddigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas (COPLAFIP), Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, Reglamento a
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales y demds normas legales conexas aplicables a la materia.

SEGUNDA. En todas las subdivisiones aprobadas con anterioridad a la vigencia del PUGS y que estén construidas
0 en proceso de construccion, regiran las caracteristicas de ocupacion del suelo con las cuales fueron aprobadas. Igual
tratamiento, tendran las subdivisiones hasta un afio antes de la vigencia del PUGS y que todavia no se han construido.
Para este caso contaran con un afio desde la aprobacion del PUGS para iniciar obras y culminarlas de lo contrario se
caducara la licencia urbanistica o permiso de construccion.

TERCERA. En caso de duda en la aplicacion de la normativa se regiran a los componentes del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, entregados como productos para aclarar su aplicacion.

CUARTA. La Direccion de Planificacion y los demas departamentos e instancias municipales involucradas del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Déleg, procederan a dar cumplimiento obligatorio de las
disposiciones emanadas mediante acuerdos ministeriales, resoluciones, directrices y mas orientaciones, relacionadas
con el ordenamiento territorial y la gestion del suelo emitidas desde el Estado; para ello, la Direccion de Planificacion
en coordinacion con los departamentos competentes, realizardn procesos de capacitacion y divulgacion de tales
disposiciones a los demds departamentos e instancias municipales.

QUINTA. Una vez aprobada la presente Ordenanza, el GAD Municipal del Cantén Déleg, como parte de su
planificacidn territorial acogeran las determinaciones establecidas en la Ordenanza que reforma, sanciona y pone en
vigencia el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Déleg en
sus instrumentos de planificacion en lo referente al uso y ocupacion del suelo, programas y proyectos.

Disposiciones transitorias

PRIMERA. Aquellas actividades economicas que se contraponen a las disposiciones de la presente Ordenanza en
lo referente al uso del suelo, tendran un plazo no mayor a DOS afios, contados a partir de su publicacion en el Registro
Oficial, para su reubicacion y ajustarse a las determinaciones de las normativas vigentes, siempre y cuando estas
cumplan con las normativas ambientales nacionales y locales vigentes relativas a la descarga de efluentes, suelo,
fuentes fijas, calidad de aire, ruido y vibraciones; y, a las relativas a la seguridad y prevencion de incendios. En el
caso de que estas no cumplan con estas normativas, no se otorgara la renovacion anual del permiso de uso de suelo
en este periodo de tiempo.

Para la verificacion de su cumplimiento, el propietario debera presentar un cronograma valorado de desimplantacion
del lugar donde se encuentran asentados, cuyo cumplimiento sera verificado por el Gobierno Auténomo
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Descentralizado Municipal del Canton Déleg como requisito obligatorio para el otorgamiento del permiso de uso de
suelo temporal durante los DOS afios a los que se refiere esta disposicion.

Caso contrario, estas deberan reconvertir sus actividades econémicas a las compatibles con la zona donde se asientan
conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Déleg.

SEGUNDA. La Direccion de Planificacion, en el plazo de 3 afios contados a partir de publicacion en el Registro
Oficial de la presente Ordenanza, elaborara los planes urbanisticos complementarios que se detallan en el componente
urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

TERCERA. En el plazo maximo de un afio, contado desde la entrada en vigor de la presente ordenanza, la Direccion
de Planificacion, elaborara la propuesta de Ordenanza para la Aplicacion de la Concesion Onerosa de Derechos en
el canton Déleg y la pondra en conocimiento del Concejo Cantonal para su aprobacion.

CUARTA. En el plazo méximo de un aflo, contado desde la entrada en vigencia de la presente ordenanza, la
Direccién de Planificacion, elaborara la propuesta de Ordenanza que regula los procedimientos de regularizacion de
excedentes o diferencias de superficies en el canton Déleg y la pondra en conocimiento del Concejo Cantonal para
su aprobacion.

QUINTA. El GAD Municipal del Cantén Déleg luego de la aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo por
parte del Concejo Cantonal, dispondra de dos afios como maximo para la implementacion del portal web institucional.
A través del cual se podran hacer consultas respecto a los predios urbanos y rurales; a mas de ello el portal debera
permitir la realizacion de tramites en linea para la obtencion del IPRUS, aprobacion de planos, permiso de
construccion mayor y menor, subdivisiones, propiedad horizontal, entre otros.

Disposicion derogatoria

UNICA. Derdguese La ordenanza que Reforma la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Déleg, y todas las normas de igual o menor jerarquia expedidas por
el Concejo Municipal del Canton Déleg que contengan el mismo ambito de aplicacion, se refieran a la misma materia
o0 se contrapongan a la aplicacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del
Suelo del Canton Déleg, y a la presente Ordenanza.

Disposiciones finales

PRIMERA: Los anexos estan conformados por los Fichas de Planeamiento Urbanistico urbano y rural, la
codificacion de usos de suelo y la documentacion cartografica, que son parte integral de la presente Ordenanza, las
cuales se adjuntan a esta normativa.

SEGUNDA: La presente Ordenanza, entrara en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial, la cual
ademas sera publicada en la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Déleg y
la Pagina Web Institucional

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Déleg el dia miércoles 11 de febrero de 2026.

Hendri Tito
ALCALDE DEL CANTON DELEG
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firirnado electrénicanente por:

+JAMELI NOELIA

YFLORES MENDIETA
idar Gnicamente con FirmaEC

Abg. Da. Noelia Flores
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada por el
Concejo Cantonal del canton Déleg, en primero y segundo debate en las sesiones extraordinarias de fecha 06 de
febrero de 2026 y de fecha 11 de febrero de 2026.

Abg. Da. Noelia Flores
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL

SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE DELEG, Déleg, a los once dias del mes de febrero del dos mil veinte y seis. En cumplimiento a lo
dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remitase el presente cuerpo normativo al sefior Alcalde para su sancion y promulgacion. -
Clmplase. —

Firmado electrénicamente por:
JAMELI NOELIA

FLORES MENDIETA
Validar Gnicamente con FirmaEC

-. I. o 2

Abg. Da. Noelia Flores
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL

ALCALDIA DEL CANTON DELEG: Déleg, a los once dias del mes de febrero del dos mil veinte y seis a las
16H00.- De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 255, 256, 259, 260 y siguientes del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por
cuanto la presente " LA ORDENANZA QUE REFORMA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON DELEG ARTICULADO AL PLAN NACIONAL DE
DESARROLLO “ECUADOR NO SE DETIENE” 2025 — 2029, ETN Y ODS Y REFORMA AL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON DELEG", esta de acuerdo a la Constitucion y leyes del Ecuador la
SANCIONO. - EJECUTESE Y PUBLIQUESE. —

irmado electrénicamente por:
"HENDRI OSWALDO TITO
I URUCHIMA

alidar G

nicanente con FirmaEC

Sr. Hendri Tito
ALCALDE DE DELEG
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Proveyo y firmo el sefior Alcalde Hendri Tito Uruchima, la “LA ORDENANZA QUE REFORMA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
DELEG ARTICULADO AL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO “ECUADOR NO SE DETIENE” 2025 —
2029, ETN Y ODS Y REFORMA AL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON DELEG", a los
once dias del mes de febrero del afio dos veinte y seis. LO CERTIFICO. -

irmado electrénicamente por:
AMELI NOELIA

LORES MENDIETA
alidar Gnicamente con FirmaEC

Oof

Abg. da. Noelia Flores
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
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Anexo 1.

Fichas de planeamiento
urbanistico.
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1.1.

Fichas planeamiento
urbanistico
Suelo urbano.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO — CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

PITU-DE-01

DATOS GENERALES:

Parroquia: Déleg sCulzls:' de Urbano Subclase: Consolidado
Tratarrnu-anto Sostenimicnto Superficie 16,78 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:

731000

F6935C0

&

731250
Geri

P653500

9693250

5493000

9693250

Z

£693000

s /=‘/ \/x
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS indice Indice . Retiros minimos Densida
. g .. . . . . Tipo de (ml)
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién ¥/ d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P P L | L | P |(vivha)
1-3 250 | 10,00 | 70 2,10 Continua con -3 ] 70
retiro
i
1-3 250 | 10,00 | 80 2,40 Contimuacon | 41|} 5| 4
portal
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de mediana densidad (RMD)
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RBD — RAD — M - IBIA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4 - CSS1 - CSS2 - CSS4 - CSS5 -
CSS6 - CSS7 - CSZ4 - CSZ5 - EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB -
~ |ESS-ESZ-ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB - ERS
Complementario: | pp-  popp _ ESPZ - EAPS - EAPZ - EAPC - EFS - EFZ - EFC - ETB - ETS - EIB -
EAB - EAZ - ELAVI - ELAV2 - ELAV3- CP1 - CP2 - PER - PERA - PERBI - PEIA -
RNRI- RNR2 - RNR3 - RNRS
T CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSC3 - CSC4 - CSC5 - ESPC - ETZ - EIS — EIZ - CP3 -
Restringido: CP4 - PERMI
. RR - IMIA - TAIA — IARA - CSC1 - CSC2 - ESPE - ETC - EIC - EIE - EAC — EAE - PERAI
Prohibido: - RNR4 - RNRS - RNR6 - RNR7 - RNR9 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcién del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension y otras infraestructuras, el establecimiento de los retiros se realizara
conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente Ordenanza.

e En el caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacion de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demas condiciones se aplicaran segun lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

e El retiro minimo posterior sera de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud maxima de 1,50 metros.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Las edificaciones que se construyan en zonas con susceptibilidad a inundaciones por la acumulacion de aguas
por fuertes precipitaciones estaran elevadas del nivel del suelo terminado una altura minima de 1,00 metro.

SUELO PUBLICO:
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VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO - CANTON DELEG
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL URBANO : PITU-DE-02
DATOS GENERALES:
Parroquia: Déleg sCulzls:. de Urbano Subclase: No consolidado
Tratar,m?nto Consolidacion Superficie 34,73 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:
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730750 731000 731250 731500 731750

2694000

2694000

9693750
9693750

9493500
9673500

9493250
7693250

G 7
731000 731250

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS Indice Indice . Retiros minimos | Densida
. g . e . . . Tipo de
edificaciéon | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | mixima P F|L | L | P |(vivha)
Conti
1-2 250 | 10,00 | 70 1,40 R . S B B B S B 1)
retiro
1-2 300 12,00 60 1,20 Pareadaconretiro | 5 | 3 | - | 3 60
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de baja densidad (RBD).

RMD - M - IBIA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4 - CSS1 - CSS2 - CSS4 - CSS5 - CSS6 -
CSS7 - CSZ4 - CSZS5 - EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB - ESS -
ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB - ERS —ERC

Complementario: | pqpp pop7 - EAPS - EAPZ - EAPC - EFS - EFZ - EFC - ETB - ETS - EIB - EIS - EAB
-EAZ - ELAVI - ELAV2 - ELAV3- CP1 - CP2 - PER - PERA - PERBI — PEIA - RNRI-
RNR2 - RNR3 - RNRS.
o RAD - CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSC3 - CSC4 - CSCS5 - ESPC - ETZ - ETC - EIZ -
Restringido: CP3 - CP4 - RNR9Y - PERMI
RR - IMIA - TAIA — IARA - CSCI - CSC2 - ESPE - EIC - EIE - EAC — EAE - PERAI -
Prohibido:

RNR4 - RNRS - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2.
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:
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CONDICIONANTES AMBIENTALES:
e En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

o Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, niimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacién y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.
DETERMINANTES ADICIONALES:
e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de

servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizard conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e En el caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacion de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacién y altura predominantes
en el tramo, las demas condiciones se aplicaran segun lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

e El retiro minimo posterior sera de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud maxima de 1,50 metros.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Las edificaciones que se construyan en zonas con susceptibilidad a inundaciones por la acumulacién de aguas
por fuertes precipitaciones estaran elevadas del nivel del suelo terminado una altura minima de 1,00 metro.

e Para construcciones en pendientes superiores al 30% se podran realizar trabajos de movimientos de tierras sin
superar los 2,5 metros de talud vertical. Para poder incrementar esta altura de talud se presentara el estudio de
suelos, célculo y solucién estructural de los muros, desbanques y taludes, firmado por profesional responsable
y aprobado por el departamento de planificacion del GAD Municipal de DELEG. Debiendo en todos los casos
garantizar la estabilidad de las vias y predios circundantes. En pendientes superiores al 50% estaran
completamente prohibidas las actividades de construccion.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS

PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

(ELAV):
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OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO — CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

PITU-DE-03

731000

DATOS GENERALES:
Parroquia: Déleg Sul:lsoe° de Urbano Subclase: No consolidado
Tratar,m(.ento Desarrollo Superficie 16,07 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:
o 7231000 731250 721500 -
§ LT ) b/ g
" .
| % / e®e . ‘ez
\ oo...:.o z_o"... o e —
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Alturade | Lote | Frente | COS Indice Indice Tio de Retiros minimos | Densida
edificacién | minim | minim | maxim | edif. edif. im l;)ntaci()n (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
Y
1-2 500 15,00 45 0,90 Aisladaconretiro | 5 | 3 | 3 | 3 40
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de baja densidad (RBD).

RMD - M - IBIA - CSBI - CSB2 - CSB3 - CSB4 - CSSI - CSS2 - CSS4 - CSS5 - CSS6 -
CSS7 - CSZ4 - CSZS - EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB - ESS -
ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB - ERS —ERC

Complementario: | ponn  popy  EAPS - EAPZ - EAPC - EFS - EFZ - EFC - ETB - ETS - EIB - EIS - EAB
-EAZ - ELAVI - ELAV2 - ELAV3- CP1 - CP2 - PER - PERA - PERBI — PEIA - RNRI-
RNR2 - RNR3 - RNRS.
o RAD - CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSC3 - CSC4 - CSC5 - ESPC - ETZ - ETC - EIZ -
Restringido: CP3 - CP4 - RNRY - PERMI
RR - IMIA - TAIA — IARA - CSCI - CSC2 - ESPE - EIC - EIE - EAC — EAE - PERAI -
Prohibido:

RNR4 - RNRS - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

o Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.
DETERMINANTES ADICIONALES:
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e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

o En el caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacion de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demas condiciones se aplicaran segun lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

e El retiro minimo posterior sera de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud méaxima de 1,50 metros.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Las edificaciones que se construyan en zonas con susceptibilidad a inundaciones por la acumulacion de aguas
por fuertes precipitaciones estaran elevadas del nivel del suelo terminado una altura minima de 1,00 metro.

e Para construcciones en pendientes superiores al 30% se podran realizar trabajos de movimientos de tierras sin
superar los 2,5 metros de talud vertical. Para poder incrementar esta altura de talud se presentara el estudio de
suelos, calculo y solucion estructural de los muros, desbanques y taludes, firmado por profesional responsable
y aprobado por el departamento de planificacion del GAD Municipal de DELEG. Debiendo en todos los casos
garantizar la estabilidad de las vias y predios circundantes. En pendientes superiores al 50% estaran
completamente prohibidas las actividades de construccion.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

PITU-DE-04

DATOS GENERALES:

Cantoén: Déleg gll:]s:- de Urbano Subclase: Proteccion
Tratalrmf:nto Conservacién Superficie 13,50 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:

730750 731000 731250

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS Indice indice Tivo de Retiros minimos | Densida
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. . P . s (ml) d neta
implantacion

(pisos) | o(m?) | o(ml) | 0(%) | basica | mixima P F|L|L]|P|(vivha)

N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A - - -] - -
USOS DE SUELO:
General: Forestal
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Principal: Proteccion ecologica (PE)
Complementario: | PE - PER — PERA- PERBI - RNRS8 - RNR9
Restringido: PERMI - PEIA - CP3 - CP4

RBD -RMD -RAD -RR - M - IBIA - IMIA - TATA —TARA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4
- CSS1-CSS2-CSS3 - CSS4 - CSS5 - CSS6 - CSS7 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
- CSCI - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSC5 - EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ -
ECC - ESB - ESS - ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC
- ERB - ERS — ERC — ESPB - ESPZ — ESPC — ESPE — EAPS — EAPZ — EAPC - EFS- EFZ
—EFC - ETB - ETS — ETZ - ETC — EIB - EIS — EIZ — EIC — EIE - EAB - EAZ - EAC -
EAE - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 - PERAI - RNR1 - RNR2 - RNR3 - RNR4
- RNRS5 - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los pardmetros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Se prohibe el fraccionamiento y la edificacion; inicamente se permitiran construcciones que contribuyan a la
promocion y el cuidado de estas areas sensibles; siendo estas exclusivamente para guardiania, areas de
descanso y contemplacion, investigacion cientifica y ambiental.

e Las actuaciones en estas areas estaran en funcion del correspondiente Plan de Manejo Ambiental, Estudios y
Proyectos particulares.

e Las construcciones existentes no podran ser sujetas de ampliaciones, pero si modificaciones que no atenten
contra en entorno natural, siempre y cuando las mismas contribuyan a la promocion y cuidado de estas areas.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):
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ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):
OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO - CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

PITU-DE-0S

DATOS GENERALES:
Parroquia: Déleg scul:::- de Urbano Subclase: No consolidado
Tratalrnl?nto Mejoramiento integral Superficie 10,75 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:

®esee

(X XY

9693560

#693250

SIS Vocing

9693000

731250 731500 8 281750

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS | indice | Indice . Retiros minimos | Densida
. g .. . . . . Tipo de
edificaciéon | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
1-2 750 18,00 50 1,00 Aisladaconretiro | 5| 3 | 3 | 3 25
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de baja densidad (RBD).

RMD — M - IBIA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4 - CSS1 - CSS2 - CSS4 - CSS5 - CSS6 -
Complementario: |CSS7 - CSZ4 - CSZ5 - EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB - ESS -
ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB - ERS — ERC
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- ESPB - ESPZ - EAPS - EAPZ - EAPC - EFS - EFZ - EFC - ETB - ETS - EIB - EIS - EAB
- EAZ - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3- CP1 - CP2 - PER - PERA - PERBI - PEIA - RNR1-
RNR2 - RNR3 - RNRS.

RAD - CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSC3 - CSC4 - CSC5 - ESPC - ETZ - ETC - EIZ -
CP3 - CP4 - RNRY - PERMI

RR - IMIA - TAIA — TARA - CSC1 - CSC2 - ESPE - EIC - EIE - EAC — EAE - PERAI -
RNR4 - RNRS - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcién del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, numero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e Enelcaso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacion de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demas condiciones se aplicaran segiin lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

e El retiro minimo posterior sera de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud méxima de 1,50 metros.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Las edificaciones que se construyan en zonas con susceptibilidad a inundaciones por la acumulacion de aguas
por fuertes precipitaciones estaran elevadas del nivel del suelo terminado una altura minima de 1,00 metro.

e Para construcciones en pendientes superiores al 30% se podran realizar trabajos de movimientos de tierras sin
superar los 2,5 metros de talud vertical. Para poder incrementar esta altura de talud se presentara el estudio de
suelos, calculo y solucion estructural de los muros, desbanques y taludes, firmado por profesional responsable
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y aprobado por el departamento de planificacion del GAD Municipal de DELEG. Debiendo en todos los casos
garantizar la estabilidad de las vias y predios circundantes. En pendientes superiores al 50% estaran
completamente prohibidas las actividades de construccion.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V).

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO — CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

PITU-SO-01

DATOS GENERALES:

Parroquia: Solano sCul:ls:' de Urbano Subclase: Consolidado
Tratar’m?nto Sostenimiento Superficie 5.65 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:

GRAFICO:
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29500 . 729750

N

9689250

9489250

ssssvee®

/

9689000
9689000

29500 729750

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS Indice Indice Tipo de Retlro(snlllll)mlmos Densida
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. im lfntaci(’)n ¥/ d neta
isos o (m o (m 0 (% asica | maxima viv/ha
pi 2 1 %) | basi Axi P p | L|L|P | (ivh
Conti
13 250 | 10,00 | 70 2,10 ontmuacon g1 3] 70
retiro
.
1-3 250 | 10,00 | 80 2,40 Continuacon | | | | 5| 44
portal
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de mediana densidad (RMD)

RBD — RAD — M - IBIA - CSBI - CSB2 - CSB3 - CSB4 - CSS1 - CSS2 - CSS4 - CSS5 -
CSS6 - CSS7 - CSZ4 - CSZ5 - EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB -
_ |ESS-ESZ-ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB - ERS
Complementario: | pp-  popp _ ESPZ - EAPS - EAPZ - EAPC - EFS - EFZ - EFC - ETB - ETS - EIB -
EAB - EAZ - ELAVI - ELAV2 - ELAV3- CP1 - CP2 - PER - PERA - PERBI — PEIA -
RNRI- RNR2 - RNR3 - RNRS
CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSC3 - CSC4 - CSC5 - ESPC - ETZ - EIS — EIZ - CP3 -
CP4 - PERMI

Restringido:
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Prohibido:

RR - IMIA - TAIA —TARA - CSCI - CSC2 - ESPE - ETC - EIC - EIE - EAC — EAE - PERAI
- RNR4 - RNRS - RNR6 - RNR7 - RNR9 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

En funcion del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

En el caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacion de las edificaciones se
mantendr el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demas condiciones se aplicaran segin lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

El retiro minimo posterior sera de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud méaxima de 1,50 metros.

En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

Las edificaciones que se construyan en zonas con susceptibilidad a inundaciones por la acumulacion de aguas
por fuertes precipitaciones estaran elevadas del nivel del suelo terminado una altura minima de 1,00 metro.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:
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o Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO — CANTON DELEG
SRl PITU-SO-02

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

DATOS GENERALES:

Parroquia: Solano gzls:- de Urbano Subclase: No consolidado
Tratar}u?nto Desarrollo Superficie 4,07 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:

9685000

729500

°
LI
..
o.... |
®esosc00ve0cccscccscece

9689000

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

Complementario: |CSS7 - CSZ4 - CSZS5 - EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB - ESS -
ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB - ERS —ERC

Habilitacion Edificacion
Altura de | Lote | Frente | COS indice | Indice . Retiros minimos | Densida
. . r . . L . . . Tipo de
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m?) | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L|L (viv/ha)
1-3 500 15,00 45 1,35 Aisladaconretiro | 5 | - | - 40
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de baja densidad (RBD).
RMD - M - IBIA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4 - CSS1 - CSS2 - CSS4 - CSS5 - CSS6 -
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- ESPB - ESPZ - EAPS - EAPZ - EAPC - EFS - EFZ - EFC - ETB - ETS - EIB - EIS - EAB
- EAZ - ELAVI - ELAV2 - ELAV3- CP1 - CP2 - PER - PERA - PERBI - PEIA - RNR1-
RNR?2 - RNR3 - RNRS.

RAD - CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSC3 - CSC4 - CSCS - ESPC - ETZ - ETC - EIZ -
CP3 - CP4 - RNR9 - PERMI

RR - IMIA - TATA - TARA - CSC1 - CSC2 - ESPE - EIC - EIE - EAC - EAE - PERAI -
RNR4 - RNRS5 - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcién del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberdn considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de

los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e Enel caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacién de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demas condiciones se aplicaran segiin lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

¢ El retiro minimo posterior serd de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud méaxima de 1,50 metros.

¢ En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Las edificaciones que se construyan en zonas con susceptibilidad a inundaciones por la acumulacion de aguas
por fuertes precipitaciones estaran elevadas del nivel del suelo terminado una altura minima de 1,00 metro.

SUELO PUBLICO:
VIAS (V)
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EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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1.2.

Fichas planeamiento
urbanistico
Suelo rural.
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE CODIG PITR-PT-01
INTERVENCION TERRITORIAL RURAL
DATOS GENERALES:
Canton: Déleg Clase de Rural Subclase: Proteccion
suelo:
Tratalrnu.ento Conservacion Superficie 710,46 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:
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C
: , ﬁ 4
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote |Frente| COS | indice | Indice . Retiros minimos | Densida
. g . . (. . . Tipo de
edificacién | minim | minim | maxim | edif. edif. imolantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A - - - - -
USOS DE SUELO:
General: Proteccion ambiental.
Principal: Proteccion ecosistémica y riesgos (PER)
Complementario: |PERA - RNRS8 - RNR9
Restringido: PERBI - PERMI
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RBD - RMD -RAD - RR - M - IBIA - IMIA —IATA —TARA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4
-CSS1-CSS2-CSS3-CSS4 - CSS5 - CSS6 - CSS7 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
- CSC1 - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSC5 —EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ -
ECC -ESB-ESS - ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC
- ERB - ERS — ERC — ESPB — ESPZ — ESPC — ESPE — EAPS — EAPZ — EAPC - EFS- EFZ
— EFC - ETB — ETS — ETZ — ETC - EIB - EIS — EIZ - EIC - EIE - EAB - EAZ — EAC -
EAE - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 - CP3 - CP4 - PERAI - PEIA - RNR1 -
RNR2 - RNR3 - RNR4 - RNRS5 - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcién del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, numero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Se prohibe el fraccionamiento y la edificacion; unicamente se permitiran intervenciones que contribuyan a la
promocion y el cuidado de estas areas sensibles.

e Las actuaciones en estas areas estaran en funcion del correspondiente Plan de Manejo Ambiental, Estudios y
Proyectos particulares.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:
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e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL RURAL

PITR-PT-02

DATOS GENERALES:

Cantén: Déleg Clase de Rural Subclase: Proteccion
suelo:

Tratar’nu.ento Conservacion Superficie 2.309,27 has. Superficie

urbanistico: bruta: neta:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS Indice Indice Tipo de Retiros minimos | Densida
edificacion | minim | minim | maxim | edif. edif. im l:n tacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A - - - | - -
USOS DE SUELO:
General: Proteccion ambiental.
Principal: Proteccion ecologica (PE)
Complementario: | PER — PERA- PERBI
Restringido: PERMI - PEIA - RNRS8 - RNR9 - CP3 - CP4
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RBD - RMD -RAD - RR - M - IBIA - IMIA - IATA —TARA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4
- CSS1-CSS2-CSS3 - CSS4 - CSS5 - CSS6 - CSS7-CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
- CSCI - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSC5 — EEB - EES - EEZ - EEC - ECB — ECS - ECZ -
ECC -ESB-ESS-ESZ-ESC-EBSB -EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC
- ERB - ERS — ERC — ESPB — ESPZ — ESPC — ESPE — EAPS — EAPZ — EAPC - EFS- EFZ
— EFC - ETB - ETS — ETZ — ETC - EIB - EIS — EIZ - EIC — EIE - EAB — EAZ — EAC -
EAE - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 - PERAI - RNRI - RNR2 - RNR3 - RNR4
- RNRS - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Se prohibe el fraccionamiento y la edificacion; inicamente se permitiran construcciones que contribuyan a la
promocién y el cuidado de estas areas sensibles; siendo estas exclusivamente para guardiania, espacios de
contemplacion, refugios, investigacion cientifica y ambiental.

e Las actuaciones en estas areas estaran en funcion del correspondiente Plan de Manejo Ambiental, Estudios y
Proyectos particulares.

e Las construcciones existentes no podran ser sujetas de ampliaciones, pero si modificaciones que no atenten
contra en entorno natural, siempre y cuando las mismas contribuyan a la promocién y cuidado de estas areas.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:
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e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL RURAL

PITR-PT-03

DATOS GENERALES:

Canton: Déleg Clase de Rural Subclase: Proteccion
suelo:

Tratar’m?nto Recuperacion Superficie 291,14 has. Superficie

urbanistico: bruta: neta:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS | Indice | Indice . Retiros minimos | Densida
. g .. o . . . Tipo de
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A - - - - -
USOS DE SUELO:
General: Proteccion y recuperacion ambiental.
Principal: Recuperacion ambiental (PERA)
Complementario: | PER - RNRS - RNR9
Restringido: PERBI
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RBD -RMD -RAD -RR - M - IBIA - IMIA — IAIA —IARA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4
- CSS1-CSS2-CSS3 - CSS4 - CSS5 - CSS6 - CSS7 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
- CSCI - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSC5 —EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ -
ECC - ESB - ESS - ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC
Prohibido: - ERB - ERS — ERC — ESPB — ESPZ — ESPC — ESPE — EAPS — EAPZ — EAPC - EFS- EFZ
—EFC - ETB - ETS — ETZ - ETC — EIB - EIS — EIZ — EIC - EIE - EAB — EAZ — EAC -
EAE - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 - CP3 - CP4 - PERMI - PERAI - PEIA -
RNRI1 - RNR2 - RNR3 - RNR4 - RNR5 - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNRI -
RNNR2

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.
DETERMINANTES ADICIONALES:
e Se prohibe el fraccionamiento y la edificacion; inicamente se permitiran construcciones que contribuyan a la

promocion y el cuidado de estas dreas sensibles; siendo estas exclusivamente para guardiania, refugios,
investigacion cientifica y ambiental.

e Las actuaciones en estas areas estaran en funcion del correspondiente Plan de Manejo Ambiental, Estudios y
Proyectos particulares.

e Las construcciones existentes no podran ser sujetas de ampliaciones, pero si modificaciones que no atenten
contra en entorno natural, siempre y cuando las mismas contribuyan a la promocion y cuidado de estas areas.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:
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e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON DELEG
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL RURAL UL
DATOS GENERALES:
Cantoén: Déleg Clase de Rural Subclase: Proteccion
suelo:
Tratalfl@nto Conservacion Superficie 126,89 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:

GRAFICO:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
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Alturade | Lote | Frente | COS | indice | Indice Tipo de Retiros minimos | Densida
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. im l;)n tacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L| P |(vivha)
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A -l - - - -

USOS DE SUELO:
General: Proteccion arqueologica.
Principal: Conservacion del patrimonio (CP3)
Complementario: |PEE - PERA - CP4
Restringido: PERBI — RNR& - RNR9

RBD -RMD - RAD - RR - M - IBIA - IMIA - IAIA - TARA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4
- CSS1-CSS2 - CSS3 - CSS4 - CSSS5 - CSS6 - CSS7 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
- CSCI - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSC5 — EEB — EES — EEZ — EEC - ECB - ECS - ECZ -
ECC -ESB - ESS - ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC
- ERB - ERS — ERC — ESPB - ESPZ — ESPC — ESPE — EAPS — EAPZ — EAPC - EFS- EFZ
—EFC - ETB - ETS - ETZ - ETC - EIB - EIS — EIZ — EIC - EIE - EAB - EAZ — EAC -
EAE - ELAVI - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 - PERMI - PERAI - PEIA — RNR1 - RNR2
- RNR3 - RNR4 - RNRS - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.
DETERMINANTES ADICIONALES:
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e Se prohibe el fraccionamiento y la edificacion; inicamente se permitiran construcciones que contribuyan a la
promocion y el cuidado de estas areas sensibles; siendo estas exclusivamente para guardiania, refugios,
investigacion cientifica y ambiental.

e Las actuaciones en estas areas estaran en funcion del correspondiente Plan de Manejo del Area de
Conservacion Municipal, Estudios y Proyectos particulares.

e Las construcciones existentes no podran ser sujetas de ampliaciones, pero si modificaciones que no atenten
contra en entorno natural y arqueologico.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE -
INTERVENCION TERRITORIAL RURAL
DATOS GENERALES:
Canton:  Déleg g:ls:- de Rural Subclase: Produccion
Tl‘atal}llt}nto Promocién productiva Superficie 600,3 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote |Frente| COS | Indice | Indice . Retiros minimos | Densida
. g .. o L . . Tipo de
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m?) | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
1-2 pisos | 2.500 30 10 0.2 - Aisladaconretiro | 5 | 5 | 5| 5 4
USOS DE SUELO:
General: Agricultura
Principal: Agricola pecuario (RNR1 - RNR2 - RNR3 - RNR4 - RNR5)
C I . RR - CSB1 - CSB4 - EDB - CP3 - CP4 - PER — PERA - PERBI - PEIA - RNR6 - RNR7 -
omplementario: | p\rg - RNR9 - RNR10 - RNR11
106



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1154 Viernes 13 de marzo de 2026

IBIA - IMIA — CSB2 - CSB3 - CSS1 - CSS2 - CSS3 - CSS4 — CSS5 — CSS6 - CSS7 - CSZ1
-CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5 - CSC1 - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSC5 - EEB — EES — EEZ
—BEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB - ESS - ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC
-EDS - EDZ — EDC - ERB - ERS — ERC — ESPB — ESPZ — ESPC - EAPS — EAPZ — EAPC
- EFS- EFZ - EFC - ETB — ETS — ETZ - EIB - EIS - EIZ - EIC - EIE - EAB — EAZ — EAC
-EAE - ELAVI - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 — PERMI - PERAI

Prohibido: RBD - RMD - RAD - M - IAIA - IARA - ESPE — ETC — RNNR1 - RNNR2

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

o Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, numero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

¢ No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion.

e Cuando por errores de cartografia, un PIT no corresponda a la realidad, de forma especial en la delimitacién
de los cuerpos de agua, sus franjas de proteccion, tierras o territorios comunales, u otros, a través del GAD se
realizara la inspeccion al sitio, debiéndose en este caso aplicar las determinantes del PIT colindante o el que
corresponda. El GAD municipal llevara un registro de los levantamientos e inspecciones en campo para
realizar una actualizacidn catastral anual.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

107



Viernes 13 de marzo de 2026 Edicion Especial N° 1154 - Registro Oficial

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON DELEG
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL RURAL PITR-PD-02
DATOS GENERALES:
Canton:  Déleg sCul:lsoe' de Rural Subclase: Produccion
Tratar'nle':nto Promocion productiva Superficie 978.,4 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS | indice | Indice . Retiros minimos | Densida
. . .. P (. . . Tipo de
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
1-2 pisos | 1.500 25 15 0.3 - Aisladaconretiro | 5 | 5 | 5 | 5 7
USOS DE SUELO:
General: Agricultura
Principal: Agricola pecuario (RNR1 - RNR2 - RNR3 - RNR4 - RNRY)

RR - CSBI - CSB4 — EDB - CP3 - CP4 - PER — PERA - PERBI - PEIA - RNR6 - RNR7 -

Complementario: | p\pe _ RNRO - RNRI0 - RNR11
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IBIA - IMIA - CSB2 - CSB3 - CSS1 - CSS2 - CSS3 - CSS4 — CSS5 - CSS6 - CSS7 - CSZ1
-CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5 - CSC1 - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSCS - EEB - EES - EEZ
—EEC-ECB-ECS-ECZ-ECC-ESB-ESS -ESZ-ESC-EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC
-EDS - EDZ -EDC - ERB - ERS — ERC — ESPB — ESPZ — ESPC - EAPS — EAPZ - EAPC
- EFS- EFZ - EFC - ETB—-ETS —ETZ - EIB - EIS — EIZ - EIC - EIE - EAB - EAZ - EAC
-EAE - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 — PERMI - PERAI

Prohibido: RBD - RMD - RAD - M - IAIA - TARA - ESPE — ETC — RNNR1 - RNNR2

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, niimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mdas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizard conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion.

e Cuando por errores de cartografia, un PIT no corresponda a la realidad, de forma especial en la delimitacion
de los cuerpos de agua, sus franjas de proteccion, tierras o territorios comunales, u otros, a través del GAD se
realizara la inspeccion al sitio, debiéndose en este caso aplicar las determinantes del PIT colindante o el que
corresponda. El GAD municipal llevara un registro de los levantamientos e inspecciones en campo para
realizar una actualizacion catastral anual.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:
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e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON DELEG
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL RURAL PITR-FD-03

DATOS GENERALES:

Canton:  Déleg scul:ls(f_ de Rural Subclase: Produccion
Tratalfn(-ento Promocion productiva Superficie 894,91 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:

720000 725000

A &0 8

L
Puchuelaloma
L]

Manzanopamba

730000 35000

9700000

9700000

CANAR
BIBLIAN

Surampoli
- Buena
Esperanza

.uayandel
DELEG

Dgtasay

9695000

AZUAY,
CUENCA

CANAR
AZOGUES

<
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS | indice | Indice . Retiros minimos | Densida
. . .. . (. . . Tipo de
edificacion | minim | minim | maxim | edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
1-2 pisos | 1.500 25 15 0.3 - Aisladaconretiro | 5 | 5 | 5| 5 7
USOS DE SUELO:
General: Agricultura
Principal: Agricola pecuario (RNR1 - RNR2 - RNR3 - RNR4 - RNRS)

RR - CSB1 - CSB4 — EDB - CP3 - CP4 - PER — PERA - PERBI - PEIA - RNR6 - RNR7 -

Complementario: | b\ RNRO - RNR10 - RNRI

112



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1154 Viernes 13 de marzo de 2026

IBIA - IMIA — CSB2 - CSB3 - CSS1 - CSS2 - CSS3 - CSS4 — CSS5 - CSS6 - CSS7 - CSZ1
-CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZS5 - CSC1 - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSCS - EEB — EES —EEZ
—EEC-ECB-ECS-ECZ-ECC-ESB-ESS - ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC
-EDS - EDZ - EDC - ERB - ERS — ERC — ESPB — ESPZ — ESPC - EAPS — EAPZ - EAPC
- EFS- EFZ - EFC - ETB - ETS - ETZ - EIB - EIS - EIZ - EIC - EIE - EAB - EAZ - EAC
- EAE - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 — PERMI - PERAI

Prohibido: RBD - RMD - RAD - M - TAIA - TARA - ESPE — ETC — RNNRI - RNNR2
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, numero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

o En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

o No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion.

e Cuando por errores de cartografia, un PIT no corresponda a la realidad, de forma especial en la delimitacion
de los cuerpos de agua, sus franjas de proteccion, tierras o territorios comunales, u otros, a través del GAD se
realizara la inspeccion al sitio, debiéndose en este caso aplicar las determinantes del PIT colindante o el que
corresponda. El GAD municipal llevara un registro de los levantamientos e inspecciones en campo para
realizar una actualizacion catastral anual.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

113



Viernes 13 de marzo de 2026 Edicion Especial N° 1154 - Registro Oficial

o Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL RURAL

DATOS GENERALES:

Canton: Déleg sCul:lsoe. de Rural Subclase: Produccion
Tratar’m?nto Promocion productiva Superficie 437,05 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Altura de | Lote | Frente | COS Indice Indice . Retiros minimos | Densida
. g . . . . . Tipo de
edificaciéon | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
NA(*) | NNA | NA | NA | NA N/A N/A N I -
1-2 pi . .
(::)sos 1.500 25 15 0.3 - Aisladaconretiro | 5 | 5 | 5 | 5 7

(*) y (**). Las condicionantes de habilitacion y edificacion se amplian en las determinantes adicionales para este
PIT.

USOS DE SUELO:

General: Proteccion y recuperacion ambiental.
Principal: Recuperacion ambiental (PERA)
Complementario: |PER - RNR& - RNR9
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Restringido: PERBI

RBD -RMD -RAD - RR - M - IBIA - IMIA —TAIA - TARA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4
-CSS1-CSS2 - CSS3 -CSS4 - CSS5-CSS6 - CSS7-CSZ1 -CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
- CSC1 - CSC2 - CSC3 - CSC4 - CSC5 —EEB - EES - EEZ — EEC - ECB — ECS - ECZ -
ECC - ESB - ESS - ESZ - ESC - EBSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC
Prohibido: - ERB - ERS — ERC — ESPB - ESPZ — ESPC — ESPE — EAPS — EAPZ — EAPC - EFS- EFZ
— EFC - ETB - ETS — ETZ - ETC - EIB - EIS — EIZ — EIC - EIE - EAB — EAZ — EAC -
EAE - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3 - CP1 - CP2 - CP3 - CP4 - PERMI - PERAI - PEIA -
RNRI1 - RNR2 - RNR3 - RNR4 - RNRS5 - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNRI1 -
RNNR2

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, niimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo 1I. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion.

e Cuando por errores de cartografia, un PIT no corresponda a la realidad, de forma especial en la delimitacion
de los cuerpos de agua, sus franjas de proteccion, tierras o territorios comunales, u otros, a través del GAD se
realizard la inspeccion al sitio, debiéndose en este caso aplicar las determinantes del PIT colindante o el que
corresponda. El GAD municipal llevara un registro de los levantamientos e inspecciones en campo para
realizar una actualizacion catastral anual.

e (*). En este PIT se prohibe el fraccionamiento y la edificacion; unicamente se permitiran construcciones que
contribuyan a la promocion y el cuidado de estas areas sensibles; siendo estas exclusivamente para guardiania,
refugios, investigacion cientifica y ambiental.

e (**). Unicamente se permitirdn construcciones en una franja de 100 metros (50 metros medidos desde el eje
de la via a cada lado), inicamente en las vias principales (vias que conectan comunidades). Para lo cual se
cumplira con las condicionantes para la habilitacion y edificacion indicadas.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V): \
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EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e La codificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON DELEG
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL RURAL : LI
DATOS GENERALES:
Cantén: Déleg Clase de Rural Subclase: Produccion
suelo:
Tratalfn?nto Promocion productiva Superficie 24,14 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS Indice Indice . Retiros minimos | Densida
. e . . . . . Tipo de
edificaciéon | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F| L |L | P |(vivha)
1-2 pisos | 2.500 30 50 1,00 - Aisladaconretiro | 10| 5 | 5 | 5 N/A
USOS DE SUELO:
General: Industrial
Principal: IBIA - IMIA

CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSS1 - CSS2 - CSS3 - CSS4 - CSSS5 - CSS6 - CSS7 - CSZ2 - CSZ4
- CSC3 - CSC4 - CSC5 - ECS —ECZ - ECC - ESB - ESS - EBSB — EBSS — EDB - EDS -

Complementario: |\ pqpn pgp7  EAPC - EIB - EIS - EIZ - ELAVI - ELAV2 - ELAV3 - PEE — PERA -
RNRS
Restringido: RBD — CSZ3 - CSZ5 — ESZ — ESC - EDZ — EDC - ETB — ETS — PEIA - RNR9 - RNR10

RMD - RAD - RR - M - TARA - CSB4 - CSZ1 - CSC1 - CSC2 - EEB - EES — EEZ — EEC
— ECB - EBSZ — EBSC - ERB - ERS — ERC — ESPC — ESPE - EAPS — EAPZ - EFS- EFZ
Prohibido: —EFC - ETZ - ETC - EIC - EIE — EAB — EAZ — EAC - EAE — CP1 - CP2 - CP3 - CP4 —
PERBI - PERMI — PERAI - RNR1 - RNR2 - RNR3 - RNR4 - RNRS - RNR6 - RNR7 -
RNR11 - RNNR1 - RNNR2.
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:
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CONDICIONANTES AMBIENTALES:
e En funcidn del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, numero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de protecciéon de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de

los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

¢ No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion.

e Cuando por errores de cartografia, un PIT no corresponda a la realidad, de forma especial en la delimitacién
de los cuerpos de agua, sus franjas de proteccion, tierras o territorios comunales, u otros, a través del GAD se
realizara la inspeccion al sitio, debiéndose en este caso aplicar las determinantes del PIT colindante o el que
corresponda. El GAD municipal llevara un registro de los levantamientos e inspecciones en campo para
realizar una actualizacion catastral anual.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL RURAL R

DATOS GENERALES:

Cantéon:  Déleg gll:ls: de Rural Subclase: Produccion
Tratal}n?nto Promocion productiva Superficie 704,21 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:

720000 725000 730000 735000

CANAR
BIBLIAN

9695000

9695000

9690000
9490000

Pucard gl3olano)
o CANAR
AZOGUES

. SOLANO

uuuuuuu

'
N
i | o
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS Indice Indice Tino de Retiros minimos | Densida
edificacién | minim | minim | maxim | edif. edif. im l;)n tacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P L | L | P |(vivha)
1-2 1000 | 20,00 20 0,4 - Aisladaconretiro | 5 | 3 | 3 | 3 10
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de baja densidad (RBD).

RR- RMD - M- IBIA - CSB1 - CSB2 - CSB3 — CSB4 - CSS1 — CSS2 — CSS4 - CSS5 -
Complementario: |CSS6 — CSS7 - EEB — EES — EEZ — EEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB - ESS -~ ESZ
—ESC - EBSB —EBSS —EBSZ — EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB — ERS — ESPB
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— ESPS — ESPZ — EAPS - EAPZ — EAPC — EFS - EFZ - EFC - EAB - EAS - EAZ - ETB
—ETS —ETZ - ETC - EIB — AVB —~AVS ~AVZ — AVC — PER - PERA - PERBI - CP1 -
CP2 — RNRI — RNR2 — RNR3.

CP3 - CP4 — RNR4 —RNRS8 - RAD —IMIA - CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
— CSC3 - CSC4 - ERC - EAC- EIS

PERMI — PERALI - PEIA - RNRS5 - RNR6 - RNR7 - RNR9 - RNR10 - RNR11 - RNNRI -
RNNR2 —IAIA - TARA — CSC1 - CSC2 - CSCS — EAE - ESPC - ESPE - EIZ - EIC.
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funciéon del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e Enel caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacion de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacioén no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demdas condiciones se aplicaran segun lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

e El retiro minimo posterior serd de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud méxima de 1,50 metros.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Las edificaciones que se construyan en zonas con susceptibilidad a inundaciones por el desbordamiento de
rios, canales o fuertes precipitaciones, estaran elevadas del nivel del suelo terminado una altura minima de
1,00 metro.

SUELO PUBLICO:
VIAS (V): |
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EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON DELEG

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL RURAL

PITR-PD-07

DATOS GENERALES:

Cantén:  Déleg sCul:ls:. de Rural Subclase: Produccion
Tratal}ll?nto Promocion productiva Superficie 124,17 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS | Indice | Indice . Retiros minimos | Densida
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. . Tipo de. . (ml) d neta
(pisos) o(m?) | o(ml) | 0(%) | basica | maxima implantacién F|L |L | P |(vivha)
1-2 1.000 | 20,00 30 0,6 - Aisladaconretiro | 5 | 3 | 3 | 3 10
1-2 500 15,00 40 0,8 - Aisladaconretiro | 5 | 3 | 3 | 3 20
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de baja densidad (RBD).

Complementario:

RR- RMD - M- IBIA - CSB1 — CSB2 — CSB3 — CSB4 - CSS1 — CSS2 — CSS4 - CSS5 —
CSS6 — CSS7 - EEB — EES — EEZ — EEC - ECB — ECS — ECZ - ECC - ESB — ESS - ESZ
—ESC - EBSB - EBSS — EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB — ERS — ESPB
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— ESPS — ESPZ — EAPS —EAPZ — EAPC — EFS - EFZ - EFC - EAB-EAS —-EAZ -ETB
—ETS - ETZ - ETC - EIB - AVB —~AVS —~AVZ — AVC - PER - PERA - PERBI - CP1 -
CP2 —RNR1 - RNR2 - RNR3.

CP3 — CP4 — RNR4 — RNRS8 - RAD — IMIA - CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
— CSC3 - CSC4 - ERC - EAC- EIS

PERMI — PERALI - PEIA - RNRS - RNR6 - RNR7 - RNRY - RNR10 - RNR11 - RNNRI1 -
RNNR2 —-TATIA - IARA - CSC1 - CSC2 - CSCS5 — EAE - ESPC - ESPE - EIZ - EIC.
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, niimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberdn considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e En el caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacién de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demas condiciones se aplicaran segiin lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

e El retiro minimo posterior sera de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud maxima de 1,50 metros.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Cuando exista un eje de crecimiento como son las vias intercantonal y colectora, se considera fraccionamientos
en lotes minimos de 500 m2, tomados a 100.00 m de las vias, luego de establecidos los retiros respectivos,
siempre y cuando estos ejes de crecimiento cuenten con los servicios basicos de: agua para consumo humano,
alcantarillado y energia eléctrica; se prohibe estas divisiones cuando estos ejes de crecimiento se encuentren
emplazados en; zonas de proteccion ambiental, regeneracion del ecosistema, area con potencial de
esparcimiento y recreo al aire libre, y en zonas que presenten o hayan registrados problemas geologicos.
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SUELO PUBLICO:

VIAS (V)

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON DELEG
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL RURAL
DATOS GENERALES:

PITR-PD-08

Cantén:  Déleg sCul:lsOe' de Rural Subclase: Produccién
Tratal}m‘ento Promocién productiva Superficie 57,32 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:

720000 : V.‘\\ 725000 730000 735000

CANAR
BIBLIAN

/

&

g

-

g

s

3

a

[ ]
970000

Esperanza

anzanoparmba
o
Surampalti P
- Buena
L]
@rovonde!
surampaii- s
Virgen del DELEG L E Rocm.
Remedio ,
Osentecro.- B el
tasay
rusalén
Nuey

9695000

Chua
Quilorumi D Y

o
2

%4
o

o3l

v
%
0

<5

AZUAY.
CUENCA

9690000

Dolorosa . Guabizhin
L4 La Lagina
(]

9690000

CANAR
AZOGUES

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS indice Indice . Retiros minimos | Densida
. e A e . . . Tipo de
edificacion | minim | minim | maxim edif. edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima P F|L |L | P |(vivha)
1-2 1.000 | 20,00 30 0,6 - Aisladaconretiro | 5 | 3 | 3 | 3 10
1-2 500 15,00 40 0,8 - Aisladaconretiro | 5 | 3 | 3 | 3 20
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de baja densidad (RBD).

RR- RMD - M- IBIA - CSB1 — CSB2 — CSB3 — CSB4 - CSS1 — CSS2 — CSS4 - CSS5 —
Complementario: |CSS6 — CSS7 - EEB — EES — EEZ — EEC - ECB - ECS — ECZ - ECC - ESB - ESS - ESZ
—ESC - EBSB - EBSS —EBSZ — EBSC - EDB — EDS - EDZ — EDC - ERB — ERS — ESPB
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— ESPS — ESPZ — EAPS — EAPZ — EAPC — EFS — EFZ - EFC - EAB - EAS - EAZ - ETB
—ETS - ETZ - ETC - EIB - AVB -AVS —~AVZ — AVC - PER - PERA - PERBI - CP1 -
CP2 —RNR1 - RNR2 - RNR3.

CP3 - CP4 —RNR4 - RNRS§ - RAD — IMIA - CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSZ4 - CSZ5
— CSC3 - CSC4 - ERC - EAC- EIS

PERMI — PERALI - PEIA - RNRS5 - RNR6 - RNR7 - RNRY - RNR10 - RNR11 - RNNRI1 -
RNNR2 —JAJA - TARA — CSCI - CSC2 - CSCS — EAE - ESPC - ESPE - EIZ - EIC.
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e En el caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacion de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacién no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demds condiciones se aplicaran segin lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

e El retiro minimo posterior serd de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud maxima de 1,50 metros.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

e No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Cuando exista un eje de crecimiento como son las vias intercantonal y colectora, se considera fraccionamientos
en lotes minimos de 500 m2, tomados a 100.00 m de las vias, luego de establecidos los retiros respectivos,
siempre y cuando estos ejes de crecimiento cuenten con los servicios basicos de: agua para consumo humano,
alcantarillado y energia eléctrica; se prohibe estas divisiones cuando estos ejes de crecimiento se encuentren
emplazados en; zonas de proteccion ambiental, regeneracion del ecosistema, area con potencial de
esparcimiento y recreo al aire libre, y en zonas que presenten o hayan registrados problemas geologicos.

127



Viernes 13 de marzo de 2026 Edicion Especial N° 1154 - Registro Oficial

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO — CANTON DELEG
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL RURAL PITR-EXU-01
DATOS GENERALES:
Parroquia: Déleg g}:ls:- de Rural Subclase: Expansion urbana
Tratalfnfznto Desarrollo Superficie 3,66 has. Superficie
urbanistico: bruta: neta:
GRAFICO:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

Habilitacion Edificacion
Alturade | Lote | Frente | COS Indice Indice . Retiros minimos | Densida
. ‘7 . L. . . Tipo de
edificacion | minim | minim | maxim edif. implantacién (ml) d neta
(pisos) o(m? | o(ml) | 0(%) | basica | maxima p F|L |L | P |(vivha)
1-3 200 10,00 65 Pareadaconretiro | 5 | - | - | 3 50
USOS DE SUELO:
General: Residencial
Principal: Residencial de baja densidad (RBD).
RMD - M - IBIA - CSB1 - CSB2 - CSB3 - CSB4 - CSS1 - CSS2 - CSS4 - CSS5 - CSS6 -
I . CSS7 - CSZ4 - CSZ5 - EEB - EES - EEZ - EEC - ECB - ECS - ECZ - ECC - ESB - ESS -
Complementario: | g7 g RSB - EBSS - EBSZ - EBSC - EDB - EDS - EDZ - EDC - ERB - ERS — ERC
- ESPB - ESPZ - EAPS - EAPZ - EAPC - EFS - EFZ - EFC - ETB - ETS - EIB - EIS - EAB
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- EAZ - ELAV1 - ELAV2 - ELAV3- CP1 - CP2 - PER - PERA - PERBI - PEIA - RNR1-
RNR2 - RNR3 - RNRS.

RAD - CSS3 - CSZ1 - CSZ2 - CSZ3 - CSC3 - CSC4 - CSC5 - ESPC - ETZ - ETC - EIZ -
CP3 - CP4 - RNRY - PERMI

RR - IMIA - JAIA - TARA - CSC1 - CSC2 - ESPE - EIC - EIE - EAC — EAE - PERAI -
RNR4 - RNR5 - RNR6 - RNR7 - RNR10 - RNR11 - RNNR1 - RNNR2.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

e En funcion del impacto de la actividad sera necesario realizar el tramite en la SUIA, para la obtencion del
Certificado Ambiental.

Restringido:

Prohibido:

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

e Losespecificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC);
INEN, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, numero de usuarios, superficie de construccion,
accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mdas de ello se deberan considerar los parametros de
localizacion establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para determinados establecimientos.

e Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

e Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; fajas de
servidumbre por redes de alta tension, red vial estatal, oleoducto y otras infraestructuras, el establecimiento de
los retiros se realizara conforme lo establecido en el Componente Urbanistico. Afectaciones por proteccion; y
en el Titulo IV. Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo II. De las afectaciones de la presente
Ordenanza.

e Enel caso de los predios que se encuentren dentro del margen de proteccion del rio o quebrada y tengan frente
a vias publicas marginales definidas con veredas o bordillos, para la implantacion de las edificaciones se
mantendra el retiro frontal desde la via definido para el PIT.

e En el caso de un predio que se encuentre en una manzana consolidada y cuyo tipo de implantacion no sea el
determinado en la ficha de planeamiento urbanistico, éste se acogera a la implantacion y altura predominantes
en el tramo, las demas condiciones se aplicaran seglin lo indicado en la presente ficha de planeamiento
urbanistico.

e El retiro minimo posterior serd de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, en el retiro frontal se podra
planificar volados de longitud méxima de 1,50 metros.

e En predios existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, cuya superficie y frente sean inferiores al
minimo establecido, podran ser edificados siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Titulo IV.
Régimen general del suelo y la edificacion. Capitulo III. Determinantes urbanisticas especiales.

¢ No se podran realizar procesos de habilitacion y edificacion en las areas de afectacion por proteccion y obra
publica.

e Las edificaciones que se construyan en zonas con susceptibilidad a inundaciones por la acumulacion de aguas
por fuertes precipitaciones estaran elevadas del nivel del suelo terminado una altura minima de 1,00 metro.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS (E):
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ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
(ELAV):

OBSERVACIONES:

e Se deberan encaminar acciones dirigidas a la recuperacion y proteccion de las franjas de rios y quebradas.

e Lacodificacion de los usos de suelo asignados a los poligonos de intervencion territorial se detalla en el Anexo
2, que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
Plan parcial de urbanismo, vivienda de interés social.
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Anexo 2.

Codificacion de
usos de suelo.
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1. Residencial (R).

Tipologia Establecimientos Simbologia
Baja densidad Residencial de baja densidad RBD
Media densidad Residencial de media densidad RMD
Alta densidad Residencial de alta densidad RAD
Baja densidad rural Residencial rural RR
2. Mixto (M).
Tipologia Establecimientos Simbologia
Mixto Res.idenc.ial, comerc:ia?, sewiciqs, esparcimiento, M
equipamiento. (usos multiples compatibles).
3. Industrial (I).
3.1 Industrial de bajo impacto ambiental (IBIA).
Tipologia Establecimientos Simbologia
Panificadoras artesanales: Reposteria, panaderia, pasteleria, pizzeria,
decorado y pastillaje.
Confites: Chocolates, dulces, mani, cocada, panela, café, miel de
abeja.
) Elaboracion y empacado artesanal de café, té.
Alimentos y v - - —
bebidas Elaboracion artesanal de pastas: Fideos, tallarines y similares. IBIA1
Conservacion de alimentos: Desecacion y deshidratacion de frutas,
hortalizas, legumbres y verduras. Elaboracion de salsas, mermeladas,
jugos, jaleas y similares. Elaboracion de especias y condimentos.
Productos lacteos: Helados, mantequilla, quesos, yogurt.
Bebidas artesanales: maltas, cervezas, vinos y similares.
Produccion de textiles: Tejedurias de alfombras, bayetas, casimires,
cobijas, chalinas, punto, tapices, fieltro. Tejeduria a mano y telar.
Pintura en tela y cuero.
. Cordeleria (sacos de cabuya, hamacas).
Textiles 'y Productos a base de textiles: Cortinas, lenceria (encajes, sabanas y IBIA2
prendas de vestir
manteles), bordado en general.
Prendas de vestir: Sastreria, modisteria, ropa interior, exterior,
deportiva, de bebé, para dormir.
Taller artesanal fabricacion de sombreros.
Cueros y afines Tala‘?arteria, zapateria, peleteria, confecciones en cuero, tallado y IBIA3
repujado.
Carpinteria, ebanisteria, muebles de mimbre, bambu y esterilla,
Productos de , Lo
madera y afines @arqueterla, escultura, tallado, tapiceria, muebles modulares, IBIA4
juguetes artesanales.
Cosmética y aseo Elaboracion artesanal de jabones, shampoo, desodorantes, IBIAS

ambientales, detergente, desinfectantes.
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Tipologia Establecimientos Simbologia

Elaboracion de cosméticos, perfumes, maquillaje.

Imprentas artesanales: Encuadernacion, sellos, afiches y similares.
Talleres publicitarios: Adhesivos, impresion de lonas, letreros y

Imprentas y afines. IBIAG
similares Manualidades: Cajas y estuches de carton, bolsas de papel, sobres,

pinatas.

Fabricacion de papel artesanal.
Productos de Fabricacion artesanal de velas, cirios, moldes. IBIA7
ceray ceramica Talleres artesanales de ceramica, alfareria, estuco.

Talleres de herreria, hojalateria, metal mecanico.
Productos de Elaboracion de puertas, ventanas, pasamanos de aluminio y vidrio. IBIAS
metal Vitrales

Talleres artesanales de orfebreria.
Instrumentos Fabricacion de instrumentos musicales de cuerda, viento, teclado, IBIAO
musicales percusion, etc.
Articulos Elaboracion de accesorios y articulos para juegos de mesa, pingpong, IBIALO
deportivos billar, rompecabezas, guantes, balones, bates, raquetas y similares.
Bloques y

ladrillos Fabricacion de ladrillos, bloques. Capacidad hasta 40.000 unidades. IBIA11

Elaboracion artesanal de bisuteria, sombrillas, paraguas, coches para

Articulos varios bebé, toldos IBIA12
3.2 Industrial de mediano impacto ambiental (IMIA).
Tipologia Establecimientos Simbologia
Procesamiento industrial de frutas, hortalizas, legumbres y verduras:
Conservacion, desecacion, deshidratacion, congelacion, enlatados.
Salsas liquidas, mermeladas, jugos, condimentos.
Procesamiento industrial de cereales, tubérculos, leguminosas:
Harinas, sémola, almidon, glucosa, avena, tapioca, polvo de
Alimentos, hornear, levadura, pastas.
bebidas y Procesamiento de azucares (remolacha), melaza, panela, miel IMIA1
similares artificial, jarabes edulcorantes.
Fabricacion de bebidas alcohdlicas: Fermentadas, destiladas,
fortificadas, licores o cremas, aguardiente.
Procesamiento y fabricacion de confites y similares: Chocolates,
caramelos, dulces, esencias, café, té.
Hielo seco (dioxido de carbono) o natural
Fabricacion industrial de textiles: Produccion de fibras, hilanderia,
. ) tejeduria, tintoreria, confeccion y costura, no tejidos, PVC,
Industria textil, ) ) s~ . .
geotextiles, cordeleria, calzado, yute, cahamo, paja toquilla. IMIA2

cuero y afines - - - — p
Procesamiento industrial del cuero y similares: Talabarteria,

zapateria, peleteria, confecciones en cuero, tallado y repujado.
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Tipologia

Establecimientos Simbologia

Pléstico y caucho

Productos de plastico (vajillas, discos, botones)

IMIA3
Productos de caucho (globos, guantes, suelas),

Productos de
madera

Fabricacion de partes y piezas de madera para la construccion en
general. Prefabricados. IMIA4

Fabricacion de productos de madera, corcho, cesteria y esparteria.

Fabricacion de papel, carton y articulos para uso doméstico e

Papel y carton . . IMIAS
pely industrial.
. .. . Edicion e impresion industrial de periddicos, revistas, libros,
Industria editorial , p P ., IMIAG6
carteles, catalogos, agendas, encuadernacion, y afines.
. Metalmecanica, herramientas, herrajes y accesorios, clavos,
Metalmecanica } o ) Jes ¥ L IMIA7
navajas, utensilios de cocina. Acabados metalicos.
Fabricacion de equipos y artefactos eléctricos (lamparas,
ventiladores, planchas, radios, televisores, refrigeradoras, lavadoras,
Manufacturas P & IMIAS
secadoras y otros),
Fabricacion de bicicletas, coches, juguetes.
Productos farmacéuticos.
Salud e Laboratorios de investigacion, experimentacion o de pruebas. IMIA9
investigacion Aparatos ortopédicos, protesis, instrumentos y suministros
dentales.
) Fabricacion de ladrillos, bloques. Capacidad de 40.000 — 100.000
Bloques y ladrillos . d P IMIA10
unidades.
.. Productos ceramicos (vajillas, placas de recubrimiento para pisos y
Ceramicas y
.. paredes). IMIA11
similares

Piezas sanitarias: lavamanos, inodoros y similares

33 Industrial de alto impacto ambiental (IAIA).

Tipologia

Establecimientos Simbologia

Alimentos, bebidas y pasteurizado), helados, mantequilla, quesos, yogurt.

y similares

Procesamiento industrial de alimentos carnicos. Carnes de
conserva, procesada y fresca. Plantas frigorificas.
Procesamiento de camaroén.

Procesamiento industrial de lacteos. Caseina, leche (desnatado

IAIA1

Procesamiento del tabaco, cigarrillos, esencias.

Embotellado de bebidas no alcohdlicas y bebidas alcohdlicas.

Procesamiento y elaboracion de gelatinas.

Procesamiento y refinado del azicar (cana de azucar).

Elaboracion de grasas y aceites vegetales y animales.
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Tipologia Establecimientos Simbologia
Fabricacion de alimentos para animales: Domésticos, de granja
y otros, balanceado, forraje. Alimentos para la acuicultura.
Fabricacion o procesamiento de productos estructurales (varilla,
vigas, rieles),
Fundicidn, aleacion o reduccion de metales.

Fundicion, aleacion Metal fundido o productos de tipo pesado.

y galvanoplastia Productos de metal (procesos de: esmaltado, laqueado y
galvanizado).
Fabricacion de tornillos, pernos, tuercas, alambre, herramientas

TAIA2

y similares.

Asfalto o productos asfalticos
Procesamiento, triturado de materiales pétreos, IAIA3
Planta produccion de hormigon.

Fabricacion de partes de automoviles, camiones y similares.

Asfaltos y
hormigones

Industria automotriz - - - — 1AIA4
Ensamblaje de vehiculos, camiones, motos y similares.
Fabricacion de camaras y peliculas fotograficas, proyectores,
aparatos y equipos de laboratorio.
. .. Fabricacién de material eléctrico (conductores, interruptores,
Piezas y maquinaria , ( P IAIAS
focos, baterias).
Fabricacion de maquinaria pesada eléctrica, agricola y para
construccion.
Vidrio Vidrio o cristal de vidrio, fibra de vidrio IAIAG6
. . Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, esmaltes.
Pinturas y tintas — p - IATA7
Fabricacion de tintas, pigmentos
Caucho natural o sintético (incluyendo llantas y tubos),
Caucho y cuero - - ( Y y ) IAIAS
Curtiembre (proceso htimedo).
Procesamiento mecénico: Aserrado, acepillado, tableado,
Procesamiento de la impregnacion
— - IAIA9
madera Fabricacion de tableros contrachapados, laminados, de
particulas y otros.
Fabricacion de jabones, detergentes, compuestos de limpieza y
Cosmética y aseo  aseo. IAIA10
Fabricacion de cosméticos, perfumes, maquillaje.
Fertilizantes (simples) nitrogenados, fosforados, potasicos,
Productos agricolas (. . ples) .g o P IAIA11
azufrados. Fertilizantes combinados multinutrientes.
. Bodegas y botaderos de chatarra.
Acopio gy IAIAL2

Bodegas y silos.
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34 Industrial de alto riesgo ambiental (IARA).
Tipologia Establecimientos Simbologia
Quimicos y petroquimicos: Acetileno, anilinas, amoniaco,
carburos, sosa caustica, celulosa, cloro, carbon negro, cerosota,
y otros.

Farmacéutica: Desinfectantes o componentes quimicos
Industria quimica relacionados, hidrogeno, oxigeno, alcohol industrial, potasio IARA1

Solventes: Disolventes, limpiadores, y similares.

Plasticos: Resinas y fibras sintéticas, materiales plasticos, acidos
clorhidrico, picrico, sulfurico y derivados.

Pesticidas: Insecticidas, fungicidas, herbicidas.

Radioactivos Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos. IARA2

Explosivos Fabricaci(')n,. alrrllac.enamiento y comercializacion de explosivos. [ARA3
Productos pirotécnicos.
Almacenamiento y manejo de productos de petroleo refinado.

Acopio Almacenamiento y envasado de gas licuado de petrdleo. IARA4
Almacenamiento de sustancias quimicas.

Incineracion Incineracion de residuos. IARAS

4. Comercio y servicios (CSB).

4.1 Comercio y servicios barrial (CSB).
Tipologia Establecimientos Simbologia
Venta de abarrotes, lecherias, fruterias, despensas, mini
mercados, locales para venta de articulos de primera necesidad.

Venta de comida rapida: Snacks, sanduches, café, jugos, etc.

Comercio basico  Confiterias, heladerias, pastelerias, panaderias CSB1

Farmacias, boticas, droguerias

Bazares, floristerias, papelerias, tutiles escolares, venta de
periddicos y revistas

Bancos, cooperativas, bienes raices, mandatos, mutualistas

Peluquerias, salones de belleza, cosmetologia

Sastreria, costura, bordado

Servicios basicos — - — CSB2
Reparacion de calzado, cuero, articulos sintéticos.
Lavado de ropa, tintorerias
Caf¢ internet, fotocopiadoras, impresiones
Oficinas .. : : D
.. . Servicios profesionales (consultorios y oficinas individuales) CSB3
administrativas
. Casa de huéspedes, residencias estudiantiles, posadas (con
Alojamiento . . .
L . menos de 6 habitaciones) y alojamiento rural (turismo CSB4
doméstico

comunitario).
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4.2 Comercio y servicios barrial (CSS).

Tipologia Establecimientos Simbologia
Mercados, supermercados, delicatesen.

Restaurantes, picanterias, pizzerias

Ropa confeccionada, articulos de cuero, calzado, textiles,
alfombras, telas y cortinas.

Artesanias, antigliedades, articulos de decoracion, galerias de arte,
articulos de dibujo, instrumentos musicales

Joyerias, relojerias, opticas, bisuteria.

Articulos deportivos, venta de bicicletas y motocicletas

Muebles y accesorios para el hogar, electrodomésticos, jugueterias
Articulos tecnologicos, celulares, camaras, dispositivos de audio y CSSl1
video,

Comercios
especializados

Repuestos y accesorios para automoviles y motocicletas (sin taller),
venta de llantas y accesorios

Ferreterias medianas, almacén de pinturas, vidrierias

Licorerias (venta en botella cerrada)

Funerarias, venta de féretros (sin servicios exequiales)

Cosméticos, perfumes, articulos de higiene.

Productos farmacéuticos, ortopédicos, dentales.

Insumos agropecuarios y veterinarios.

Agencias de viajes y mudanzas, operadores turisticos.

Estacionamientos publicos, alquiler de vehiculos en general.

Laboratorios clinicos, médicos y dentales.

Servicios de reparacion (electricistas, relojeros, gasfiteros,
electrodomésticos, radio y television)

Laboratorios y estudios fotograficos.

Reparacion 'y mantenimiento de computadoras, equipos
electronicos, celulares, herramientas manuales, eléctricas y
neumaticas, motores, maquinas de coser, electrodomésticos. CSS2
Seguridad privada.

Servicios
especializados A

Servicios exequiales, actividades de velacion.

Servicios de limpieza general de edificios e industria.

Gimnasios, centros de cosmetologia y masajes, bafios turco y
sauna. Centros de reacondicionamiento fisico y servicios
vinculados con la salud y la belleza (SPA)

Servicios de peluqueria, alojamiento, adiestramiento y veterinaria
para mascotas.

Cambio de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras.

Servicios — — -
Mecanicas livianas, vulcanizadoras. CSS3

Acopio y distribucion al detal de GLP
Centros comerciales de hasta 1.000m? de éarea til, almacenes por
departamentos, comisariatos CSS4

especializados B

Comercios de
menor escala

Patio de venta de vehiculos livianos
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Tipologia Establecimientos Simbologia
Distribuidora de llantas y servicios.
Actividades Ferias temporales, ocasionales al aire libre. Espectaculos ptblicos CSS5
temporales ludicos recreativos.
Oficinas Consultorios y oficinas agrupadas. Edificios de oficinas publicas y CSS6
administrativas (2) privadas.
Alojamiento Residenciales, hostales, hoteles y pensiones. CSS7
temporal
4.3 Comercio y servicios zonal (CSZ).
Tipologia Establecimientos Simbologia
Bares, discotecas, salones (eventos, baile, banquetes), karaoke,
Centros de ..
diversion billares bar—refst-aurant . ’ CSz1
Juegos electronicos, de video y salon
Agencias y patios de vehiculos, venta y alquiler de maquinaria
liviana en general.
Talleres mecanicos pesados, torno, enderezada, laminadoras,
Comercios y mecdanica automotriz, carrocerias
. —— . — CSZ2
servicios Distribuidora de materiales de construccion.
Patio de vehiculos de transporte pesado, maquinaria pesada,
mudanzas.
Actividades de apoyo al transporte y su logistica
Centros de acopio, bodegas.
Acopio y Centros de acopio y distribuidoras de GLP CS73
bodegaje Bodegas comerciales y de productos que no impliquen riesgo.
Gasolineras y estaciones de servicio.
Centros de Comercios agrupados en general hasta 5.000m? de area util CS74
comercio Centros de comercio popular
Sery1c1.o > de Complejos hoteleros, hosterias CSZ5
alojamiento
4.4 Comercio y servicios barrial (CSC).

Tipologia Establecimientos Simbologia
Servicios personales Prostibulos, centros nocturnos (night club), cabarets, casas de CSCl
restringidos (1) citas.

Serv.1c10.s personales Moteles. CSC2
restringidos (2)
Vehiculos y maquinaria Areas de exposicion, venta de maquinaria pesada, vehiculos CSC3
pesada. de transporte pesado. Partes piezas y accesorios.
Materiales de Centros ferreteros, insumos para la industria, material de CSC4
construccion. construccion al por mayor.
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Tipologia Establecimientos Simbologia
. Comercios agrupados en general mayores a 5.000m? de area
Centros comerciales. L. CSC5
util.
5. Equipamiento (E).
Tipologia Establecimientos Simbologia
Educacion
Educacion barrial Unidades de educacion basica EEB
Educacion sectorial Unidades educativas EES
Unidades educativas del milenio
Institutos de educacion especial
., Institutos tecnoldgicos superiores.
Educacion zonal , EEZ
Centros artesanales y ocupacionales.
Centros de ensefianza para conductores profesionales.
Centro de nivelacion académica.
Educacion ciudad o Campus universitarios. Universidades y escuelas politécnicas. EEC
regional Extension universitaria
Cultural
Cultural barrial Casa comunal ECB
Biblioteca
Cultural sectorial Museo de artes populares ECS
Galeria exposicion de arte
Centro de promocion cultural
Cultural zonal Centro de documentacion ECZ
Centro cultural y auditorios
Casa de la cultura
Cultural  ciudad Cinematecas y hemerotecas ECC
regional Centro de convenciones
Teatro
Salud
Salud barrial Puestos de Salud. ESB
Salud sectorial Centro de salud tipo A ESS
Centro de salud tipo B
Salud zonal Centr.o de salu’d tipo C — M’a‘Femo inftarrltil.y emergencia. ES7
Hospital del dia (Centro clinico — quirurgico ambulatorio)
Centro de especialidades
Hospital basico
Salud ciudad o regional Hosp?tal general — ESC
Hospital de especialidades
Centros de experimentacion clinica de alta especialidad
Bienestar social
Social barrial Centros ’infantiles, CNH EBSB
Guarderias
Social sectorial Centros de estimulacion temprana EBSS
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Tipologia Establecimientos Simbologia
Asistencia social
Social zonal Albergues (ceTltros de pr(.)te.cci(')n de menores) EBSZ
Centro tratamiento de adicciones
Orfanatos
Social iudad ——
reocil(?nal cluda Centro geriatrico EBSC
8 Centros de atencion a personas con discapacidad
Deportivo
Cancha d altipl
Deportivo barrial ancia .e u,S(,) mupe EDB
Cancha sintética
Centro deportivo (publico y/o privado)
Deportivo sectorial Cancha de fatbol — estadio (cap. hasta 500 personas) EDS
Polideportivo — coliseo (cap. hasta 500 personas)
Deportivo zonal Polidc?portivo - coliseo (cap. hasta 2500 personas) EDZ
Estadio - (cap. hasta 2500 personas)
D . udad Complejo deportivo — centros activos
el?or Vo cluda Centro de alto rendimiento EDC
regional -
Estadio - (cap. mayor a 2500 personas)
Religioso
Religioso barrial Capillas ERB
Templo - iglesia
Religioso sectorial P g ! ERS
Casa de retiro
Catedral
Religi iudad —
© 1 glose  celuda Centro de culto religioso ERC
regional -
Convento - monasterio
Seguridad publica
. . Vigilancia de policia
Seguridad barrial - - ESPB
Brigada de seguridad
Seguridad zonal Unidg(fl de policia comunitaria - UPC. ESPZ
Estacion de bomberos
Cuartel militar
S idad ciudad .
r:%l;i ad  cluda Cuartel de policia ESPC
& Centro de detencion provisional
Seguridad especial Centro de rehabilitacion social ESPE
Administracion pablica
Administracion Administracion parroquial EAPS
sectorial Juntas de agua, regantes
Di i distrital
Administracion zonal %recc%ones iSrates EAPZ
Direcciones zonales
Administracién ciudad Administracion de nivel cantonal
ministracion ciuda — . .
o region Sedes principales de entidades publicas EAPC
g Centros administrativos nacionales
Servicios funerarios
Cementerio EFS
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Tipologia Establecimientos Simbologia
Servicios  funerarios

Sala de velacion

sectorial

Servicios  funerarios Cementerio (servicios de cremacion y/o velacion y osarios EFZ
zonal dentro del centro urbano)

Servicios  funerarios Parque cementerio — Camposanto (servicios de cremacion y/o EFC
ciudad o region velacion y osarios)

Transporte

) Estacion de taxis o camionetas
Transporte barrial , - ETB
Parada de buses urbanos e interparroquiales

Estacionamiento de camionetas, taxis, buses urbanos e
interparroquiales

Transporte sectorial Parqueaderos piblicos ETS
Transporte terrestre turistico
Terminales locales terrestre, maritimo (Puerto)

Transporte zonal Centro de revision técnica vehicular ETZ

Patio de custodia vehiculos

Terminales de buses interprovinciales y de carga

T .
ransporte  ciudad o Terminal de transferencia ETC

region — —
Estacion de transporte de carga y maquinaria pesada.

Infraestructura

Infraestructura barrial ~ Servicios higiénicos — baterias sanitarias EIB
Tanques de almacenamiento de agua

Infraestructura -

. Estaciones de bombeo de agua EIS
sectorial

Sistemas de riego
Planta de tratamiento de agua potable

Infraestructura zonal — —— ElZ
Mini central eléctrica
Infraestructura ciudad Central hidroeléctrica EIC
o0 region Central edlica
Tratamiento de aguas residuales, lagunas de oxidacion y
Infraestructura especial similares EIE
Relleno sanitario, botaderos, escombrera y similares
Aprovisionamiento
Apr9V1s1onam1ento Ferias de comercializacion barrial. EAB
barrial
Aprovisionamiento Mercado de nivel parroquial, plataformas de comercializacion EAZ
sectorial y zonal Mercado minorista.
Aprovisionamiento de Mercado mayorista. Mercado de transferencia. EAC
ciudad. Feria de ganado — comercializacion de animales
Aprox@smnamwnto Camal municipal - mataderos. EAE
Especial

6. Espacios libres y areas verdes (ELAYV).
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Tipologia Establecimientos Simbologia
Areas verdes barrial Parque infantil, Parque barrial ELAVI
Areas verdes sectorial y Parque zonal, parque lineal, miradores - boulevard ELAV?
zonal Parque central — plaza civica - malecon
. i Parque urbano
Areas verdes ciudad. d " Y " — ELAV3
Parque tematico — botadnico — acudtico - ecologico
7. Conservacion del patrimonio (CP).
Tipologia Establecimientos Simbologia
, ) Conjuntos historicos, nicleos y centros historicos, edificaciones
Areas consolidadas J . y CP1
patrimoniales
Hitos Casas de hacienda, cementerios, plazas, esquinas, tramos, CP2
Ambitos ‘ . . . .
, . Areas de interés arqueoldgico, complejos arqueoldgicos. CP3
arqueologicos
. ) Caminos aborigenes, preincaicos, incaicos, coloniales
Vinculaciones . g P Y CP4
republicanos.
8. Proteccion ecoldgica (PE).
Tipologia Establecimientos Simbologia
Areas de bosque y vegetacion protectora: Usos cientifico,
Proteccion recreacion ecologica y turismo.
ecosistémica y Proteccion de zonas de recarga hidrica. PER
riesgos Proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua.
Proteccion zonas de riesgo.
Recuperacion ., . , . .
.p Proteccion, repoblacion vegetal segun estudio ambiental. PERA
ambiental
Recreacion bajo Ecoturismo y contemplaciéon: caminata, senderismo, PERBI
impacto Interpretacion, observacion (fotografia). Ciclismo (ciclo paseos)
Recreacion mediano Ciclismo de montafia, camping, pesca deportiva, caza, turismo PERMI
impacto comunitario.
Recreacion alto . ,
. Campo traviesa para vehiculos todo terreno, enduro. PERAI
1mpacto
Investigacion . S ., .
. 8 Centros de investigacion e interpretacion ambiental. PEIA
ambiental
9. Recursos naturales (RN).
Recursos naturales renovables (RNR).
Tipologia Establecimientos Simbologia
. Huertos familiares: Huertos y crianza de animales menores para
Agricola y pecuario y P RNRI1

sustento del nucleo familiar. Agricultura urbana.
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Tipologia Establecimientos Simbologia
Viveros e invernaderos: Plantas y semillas desarrolladas con

condiciones especiales bajo invernadero en superficies RNR2
individuales menores a 500 m?

Agricola de frutales: Produccion agricola de arboles frutales:

RNR3
Agroforesteria

Produccion agricola intensiva: Cultivos agricolas bajo
invernadero, floricolas, horticolas, fruticolas y cultivo de flores RNR4
de libre exposicion

Produccion agricola extensiva: Cultivos agricolas de libre

exposicion, huertos horticolas, fruticolas y cultivos agricolas RNRS
extensivos. Almacenamiento de abonos vegetales

Granjas de produccién estabulada (intensiva): Produccion

pecuaria en corrales individuales y nucleos zooldgicos en RNR6

superficies superiores 2,5 hectareas

Ganaderia Granjas de produccion pecuaria (extensiva): Avicolas, ganaderas
(acopio y crias de especies mayores y menores), almacenamiento RNR?7
de estiércol y abonos organicos.
Forestal de proteccion: Revegetalizacion con especies nativas. RNRS
Forestal de recuperacion: Tala de especies introducidas y RNRO
Forestal sustitucion por especies nativas.

Forestal de explotacion: Plantaciones arboreas de facil

- o . RNR10
crecimiento y alta rentabilidad econdmica.

Explotacién piscicola: Predios y aguas dedicadas a la pesca y
Piscicola, acuicola  actividades acuicolas. Acopio de insumos. Investigacion = RNRI11
produccion acuicola.

10. Recursos naturales no renovables (RNNR).

Tipologia Establecimientos Simbologia
Mineria metalica Extraccion de minerales metalicos. RNNRI1
Mineria no metalica Extraccion de aridos y pétreos RNNR2
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