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












“(…) 

            
           

        
da y transparente (…)”;


 “El Plan

           
 


         
e indicativo para los demás sectores”


 

“Transformar nuestro mundo: La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible”, en 
   
         
 



            

       
       
           

             




 



“(...) 2. La coordinación de los procesos 

            

            
          



            

       


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







           



 

           
        




 

          

 






           

 “La Estrategia Territorial Nacional (ETN) es parte constitutiva del Plan 
         

ralizado de Planificación Participativa (…)”


        “Los planes de desarrollo y 




y articulada del territorio (…)”


            

       
         
       



(…). Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos 
         
           
Desarrollo vigente”;


 

          



 

      
     “(…) 5. La concordancia. Las decisiones 
         
        
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Miércoles 11 de marzo de 2026








           
       
        

de la República (…)”


         “(…) Los planes de desarrollo y 





gente”;


            

         

Gabinete “en su calidad de        
 
         
 
          

          
          
 
planificación”; 


            

          
         
         
       
           



 

     “El rector nacional de ordenamiento territorial 
           

 
       
   

propuestos”


        “De la articulación de los 




 

         
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








         
      

de gobierno”


 

           
        

            
 

         
          



 

“declara como política pública del Gobierno Nacional la adopción de la Agenda 

metas en el marco de la alineación a la planificación y desarrollo nacional”. 
             

“garantizar la alineación de la Agenda 2030 
         

de gobierno”


 



Planificación “Planifica Ecuador”, misma que posteriormente se denominó 






 


           


     




 


         



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







 
Régimen Jurídico y Administrativo de la Función Ejecutiva, establece: “De las 

          
          
Estado”;


 

 

    artículo 8, literal a) dispone: “Para la aplicación del 
 
          
información, validada y verificable: (…) a) To    


exclusivas por nivel de gobierno (…)”;


 

–


 
          
             



 

el Registro Oficial No. 599 de 12 de julio de 2024, se expidió las “DIRECTRICES 
        
      
–2025”;


 


Nacional de Planificación, aprobó el Plan Nacional de Desarrollo (PND) “Ecuador 
no se detiene” 2025


          


del 16 de enero de 2026, se expiden las “Directrices para la alineación de los 
          
Desarrollo “ECUADOR NO SE DETIENE” 2025
Nacional (ETN) y a los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)”, documento 



 



         
           

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Miércoles 11 de marzo de 2026








           




            



Director General de la DUMCE, acompañado con el proyecto de “
        



       
       
“ECUADOR NO SE DETIENE” 2025   
”.









       
      –  
          
        

–
“ECUADOR NO SE DETIENE” 2025   



–

             

en el Plan Nacional de Desarrollo “Ecuador no se detiene” 2025–


        
contenido del numeral 5.2 “Matriz consolidada de la propuesta del Plan de Desarrollo y 
–Guayaquil”, constante en el 


–
 
 –       –  
    



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







          

        






         






           

          


DADA Y FIRMADA EN EL SALÓN DE LA CIUDAD “DR. JOSÉ JOAQUÍN DE 
OLMEDO Y MARURI”, SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE 








 



“
       
 –          
 

–
  “ECUADOR NO SE DETIENE” 2025  
       
 ”           


















JAIME RAUL TEJADA 

FRANCO





JAIME RAUL TEJADA 

FRANCO


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







              
“
        
–
         

      
–2027 CON EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO “ECUADOR NO SE 
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–           
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
–
DE DESARROLLO “ECUADOR NO SE DETIENE” 2025  
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







              “   
         
intercultural, plurinacional y laico”

                 
            
   


      
   “       
             
internacionales”

“



y nacionalidades.” 


Que, el artículo 242 de la Constitución de la República prescribe que “el Estado se organiza 
           



indígenas y pluriculturales serán regímenes especiales”





              




            


          “Todas las personas, aut 
            
  
             
establecidas en la Constitución, aunque las partes no las invoquen expresamente.”   
             


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







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


             
   
   
           
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

               


            
     



             
   


          



             






señala que “Las inversiones, programas y p       









            


               
           
 
              



             



            

          

             

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



        
        
                
              


              


              


               
           




                
               









              



            
            




              


             
  
          
         
              
            


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

          
               
           
             
 
             


              


            
          


              

        
              








         



 
               
             
    



        


          

             




           





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














               

          


          


             




    

   


            
  



     Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y 
               
lograr su correcta identificación física, jurídica, fiscal y económica”. 

             




            
               









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



 

              

      
 
       
                


   














               

               


 

             
        






 
 
 
 
 
 

              
 


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

       



              
        
              
















   





               
     








 
 


              


           



             



           

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




              
                









        
 
  
         
              
           


             
              




              


            
              
    
 
            



                


–
           
     
           
             



              



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

          


               


     

               
               


 

              

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             









   







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












        

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

                 
















 

   
   
   
   
   
   
   
   














 

   
   
   
   

   
   
   
















 

   
   
   
   
















 

   
   
   
   

   
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














 

   
   
   





                 
              
            
         
 
















           



               
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




 








 
  
     
             
          





               





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 



       
   



  

       
       
     


 

     

 

       
     
      
       
       
       
     
      

     
      
       
       
   
    
      
      

     
      
     
     
     
     
   
    
     
     
     

 



  

     
     
     
     
   
    
     
     
     
     
   
 


  
   

  
    
     
     
     
     
     
     
     
     
   


  
   
   
   





 


    
                 

              


             

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



              



–




 















       
       
       
       
       
       
       
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              
    
                 








 


 
 


   


   






‰

             
            


         
        
            

           



 ‰ 



 ‰











             


           

 


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

               
               



           
            


          
 

              
             


           
                

            











              

                  





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








           

               
              
            


      (…) El Reglamento a la  
“




 






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

Señala que “ 



 “ 
               






                   


               

”

  

   



 
               













     
            


  
  

              


       





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








             
               
 


             







             
        
    




            
           








 
 
 
 
 


          
 



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



   


           
            
                
              
        


–




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






     



    

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

    
   




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      
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








    



      



                  



           







             
             
             






              


            







   
  

 
 
     “LA ORDENANZA QUE    
       
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


 











     LIBRO V- FINANZAS Y 
TRIBUTOS MUNICIPALES, TÍTULO II – TRIBUTOS, SUBTÌTULO II – TASAS 
MUNICIPALES - CAPÍTULO I – TASAS RETRIBUTIVAS POR LOS SERVICIOS 
TÉCNICOS – ADMINISTRATIVOS QUE EL GAD MUNICIPAL DE SANTO DOMINGO 
PRESTA A SUS USUARIOS

    





           

         




 Permisos de construcción, de edificación, ampliación, reparación y remodelación, de 

edificios, casas y otras construcciones urbanas.
 Revisión de planos arquitectónicos, inspección de construcciones o aprobación de 

estos; 
 Determinación de líneas de fábricas;
 Revisión y aprobación de Planos urbanísticos para Lotizaciones y urbanizaciones; 
 Revisión de planos para declaración de Propiedad Horizontal; 
 Permisos de trabajos varios;
 Avalúo especial de predios urbanos; 
 Colocación de niveles en acera y calzada;
 Revisión de planos para determinar que un predio se encuentre dentro del perímetro 
 urbano o rural;
 Revisión de planos para Subdivisiones en área urbana;
 Revisión de planos para Subdivisiones en área rural; 
Revisión de planos aprobados para certificación de linderos;
 Revisión de planos para prescripciones extraordinarias adquisitivas de dominio; 
 Revisión de planos para aprobación de rasantes;
 Revisión de planos para emisión de certificación para uso de suelo;
 En cuanto a los permisos de publicidad para vallas, pancartas, carteles, y rótulos 

publicitarios; se considerar lo previsto en la ordenanza de publicidad. 
 Informe técnico de riesgos;
 Certificación de Plan de Contingencia;
 Servicios cartográficos
 Todo otro servicio técnico que se contemple en lo posterior 


 Certificación de documentos;
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 




 Copias de actas de sesiones de Concejo; 
 Certificación de no adeudar al GAD Municipal de Santo Domingo;
 Certificación de avalúes especiales; 
 Certificación de haber pagado determinados tributos y/o duplicado de título de crédito 

(comprobante de pago de tributos); 
 Autorizaciones para sacar copias de planos, excepto aquellos que por su naturaleza
 sean confidenciales o reservados; 
 Documentos de Procuraduría Síndica;
 Solicitud de Patentes Municipales; 
 Formularios municipales;
 Por elaboración y procesamiento de ficha predial catastral, padrón catastral y emisión 

de título de crédito o carta de pago;
 Resoluciones de Alcaldía y otros,
Certificados de anulación de Patentes Municipales; y, 
 Otros documentos municipales que requieran certificación. 











 Por la aprobación de planos de construcción de edificación, ampliación, reparación, 

remodelación de edificios el 1/1000 del costo de la construcción de vivienda, se con-

siderará el porcentaje de 85% del SBU por metro cuadrado y en el caso de oficinas, 

bancos, comercial neto, hoteles categoría menor, hoteles categoría tres estrellas, 

moteles, comercial mixto (vivienda más comercio), gasolineras, industrias, pagarán 

el porcentaje del 90% del SBU, por metro cuadrado; 

 Por inspección, revisión de planos, cuadro de alícuotas, y otros requisitos que reúne 

una propiedad para ser declarado bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, el por-

centaje del 12% del SBU hasta cinco unidades, mayor a este el valor será 5% del 

SBU adicionales por cada unidad;

 Por colocación de puntos de línea de fábrica, el costo será del 5% del SBU, hasta 20 

metros de frente; por el excedente su costo será de cincuenta centavos de dólar 

(USD$0,50) por cada metro lineal; 

 Por colocación de niveles de acera y calzada, su valor será de será del 5% del SBU, 

hasta los veinte metros de frente, y por el excedente su costo será de veinticinco 

centavos de dólar (USD$0,25); 

 Por revisión de planos para Subdivisiones en el área rural, su valor será el porcentaje 

del 12% del SBU por trámite; 
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



 Por revisión, inspección y aprobación de planos de diseño urbanístico, en la parte 

urbana, rural, parroquias y en los centros poblados, el valor por hectárea será el por-

centaje del 2.5% del SBU; 

 Por permiso para la construcción de cerramiento, hasta 60 metros lineales el valor 

de 3.5% del SBU; mayor a 60 metros lineales (USD $ 0,50) cincuenta centavos de 

dólar por cada metro lineal; 

 Por construcción hasta cuarenta metros cuadrados (40m2) con cubierta liviana o 

losa, el valor será de 2.5% del SBU; 

 Por ocupación de vía pública con materiales de construcción estará regida por la 

siguiente tabla: 
















    

    

    

    

Por permiso de construcción o su renovación, el valor será el 2.5% del SBU;

Cambio de cubierta liviana a similar hasta ochenta metros cuadrados (80 m2), el valor 

de 0.06% del SBU y 1.1% del SBU, por metro cuadrado mayor a ochenta metros 

cuadrados (80 m2); 

Cambio de cubierta liviana por losa, hasta cuarenta metros cuadrados (40m2); el 

valor será el 0.06% del SBU por metro cuadrado; 

Aprobación de rasantes por hectárea de lotes zona urbana y rural, el porcentaje de 

2.5% del SBU;

Por Informe Técnico de Riesgos el valor será del 3.5% SBU; exceptuando a los tra-

mites de venta directa donde el valor será del 2%; 

Fotogrametría para Informe Técnico de Riesgos en áreas mayor o igual a 1 hectárea, 

el valor será el 2.5% del SBUporhectárea o fracción;

Permiso de derrocamiento de construcción, será el 0.2% del SBU, por cada metro 

cuadrado; 

Por certificación de construcción que afecte a colindantes, será el 3% del SBU; 

Por reconocimiento de regularización de construcción existentes sin aprobación mu-

nicipal y permiso se pagará uno por mil (1/1000) del costo de la construcción, calcu-

lado por la Dirección de Planificación; 

Se aplicará una tasa equivalente de 1.0% del SBU, en lo siguiente: 

 Copia certificada de la ficha catastral y certificaciones varias; 
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



 Certificación de ubicación con respecto al perímetro urbano;
 Certificación de linderos y dimensiones; 
 Por certificación de no adeudar a patente
 Por emisión de copia certificada de plano aprobado; y,
 Certificación de documentos hasta 20 hojas y por cada hoja adicional cinco cen-

tavos de dólar (USD$ 0.05); 
Por la Certificación del Plan de Contingencia de eventos públicos el valor estará re-

gido de acuerdo con la siguiente tabla porcentual acorde Salario Básico Unificado 

Vigente; de esta tasa estará exento del pago el Estado, las municipalidades, los con-

sejos provinciales, las entidades de derecho público, las empresas públicas consti-

tuidas al amparo de la Ley Orgánica de Empresas Públicas y las entidades de dere-

cho privado con finalidad socialopública;

 
  

  

  

  

  

 

Por el Informe Predial de Regulación de Uso de Suelo (IPRUS) su costo será el 5% 

del SBU.

Certificación de aceras y bordillos de lotes, zona urbana, será el 1% del SBU y zona 

rural, será el 2% del SBU; 

Subrogación de hipoteca de lotes zona urbana, será el 2% del SBU, y zona rural, 

será el 5% del SBU, incluido inspección; 

Por la emisión de resoluciones administrativas, por concepto de Subdivisiones, Ven-

tas Directas, Excedentes, Remate Forzoso, Adjudicación, Propiedades Horizontales 

y Proyectos Urbanísticos se cancelará una tasa del 10% del SBU; se incluyen las de 

modificación y resciliación;  

Por concepto de Minutas


  



 


 


 


 


  
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


 





 
 
 



 
 

 

 
 
 
 
 




 


 
















 


 

Los contratos de obras civiles, servicios y de adquisiciones, pagarán el 4 por mil 

(4/1000) del valor del contrato que sean regidos por la Ley Orgánica de Contratación 

Pública, a excepción de las entidades del sector público; 

Por solicitud e inspección para patente municipales su valor será el porcentaje de 1% 

del SBU; 

Por autorización de permisos de espectáculos nacionales y extranjeros, se cancelará 

el 10% del SBU; se exceptúa del pago cuando sea para beneficio social, así mismo 

el Estado, las municipalidades, los consejos provinciales, las entidades de derecho 

público, las empresas públicas constituidas al amparo de la Ley Orgánica de Empre-

sas Públicas y las entidades de derecho privado con finalidad socialopública;

Por avalúo especial con fines comerciales y otra índole, el 1% del avalúo de la pro-

piedad constante en el sistema catastral, sin excepción de las instituciones educati-

vas y públicas; las que pueden presentar informes de avalúos con profesionales par-

ticulares; 

Por inspección y/o mensura de terreno en el perímetro urbano, rural, parroquias y en 

los centros poblados, el valor será el porcentaje del 4% del SBU, excepto las inspec-

ciones y/o mesura del trámite de venta directa;
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


 




Por el concepto de inspección y/o mesura para el trámite de venta directa el valor 

unificado de las Direcciones que se involucran (Dirección de Planificación, Dirección 

de Desarrollo Comunitario o quien haga sus veces) durante el trámite mencionado el 

valor será de 2.5% del SBU; 

Por elaboración de contratos de arrendamiento de bienes inmuebles municipales 

será el porcentaje de 4.5% del SBU; 

Por concepto de título de crédito de servicios técnicos administrativos será un valor 

fijo de 2 dólares americanos.

Los formularios con que cuenta el GAD Municipal de Santo Domingo, para su admi-

nistración tendrán los siguientes costos: 

 



• Formulario de patente.
• Formulario de activos totales.
• Formulario para venta de inmuebles.
• Formulario varios trabajos.
• Formulario de 
• Formulario de afectación Plan Regulador.
• Formulario de no adeudar al GAD Municipal.
• Formulario para consultas y peticiones diversas (Solicitud Varias Alcaldía).
• Certificados de no adeudar la patente.



• 
• Formulario para ingreso al catastro de predios urbanos, parroquias y cen-


• Formulario para autorización de escrituración particular.
• Formulario de aprobación de planos (arquitectónicos, 




• Formulario Único (nuevo ingreso al catastro, cambio de nombre, copia cer-





• Formulario para remate 
• Formulario de autorización para transferencia de dominio (subdivisiones).

 • Formulario legalización de construcción sin aprobación municipal y per-












Por conceto de trabajos limpieza, nivelación, relleno y trabajos preliminares en terre-

nos
 
 
 
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


 




 

Para limpieza, movimiento de tierras y nivelación de terrenos destinados para urba-

nizar, el porcentaje de 12.5% del SBU por hectárea o fracción;

Demolición de construcciones y/o restauración o mejoramiento de viviendas existen-

tes; costo por metro cuadrado, el valor de treinta centavos de dólar (USD$ 0,30); 

Inspección de Ingreso al catastro Urbano e Inspección por Canon de Arrendamiento, 

el porcentaje de 2.5% del SBU; 

Inspección de Ingreso al catastro Rural, el porcentaje de 5% del SBU;

Tasas por servicios cartográficos 
 Levantamientos planimétricos por hectárea o fracción en el sector urbano, el valor 

será el 6% del SBU.
 Levantamientos planimétricos por hectárea o fracción en el sector rural, el valor 

será el 8% del SBU.
 Levantamientos topográficos por hectárea o fracción en el sector urbano, el valor 

será el 10% del SBU.
 Levantamientos topográficos por hectárea o fracción en el sector rural, el valor 

será el 12% del SBU.
 Por copia de monografía A4 de la red geodésica municipal o BMS verificados por 

la Dirección de Avalúos y Catastros en urbano y rural, el valor será de 2.3%.
 Por venta de 2 puntos para georreferenciación, a escala 1:1000 en zona urbana, 

el valor será el 5% del SBU.  
 Por captura de puntos de control horizontal GPS de precisión enlazados a la Red 

Geodésica Local dentro del área urbana, el valor será el 10% del SBU.  
 Por captura de puntos de control horizontal GPS de precisión enlazados a la Red 

Geodésica Local fuera del área urbana, el valor será el 13% del SBU.  
Tasas por Certificaciones







 Copias certificadas de planos por cada lámina.
 Copias certificadas de resolución.
 Certificación de planos urbanísticos, por cada lámina.
 Copias certificadas Certificaciones de haber pagado determinados tributos.
 Copias certificadas de comprobantes de retención.
 Copias certificadas de expedientes en general.
 Copias certificadas de ordenanzas.
 Copias certificadas íntegras de Actas de sesiones de Concejo.
 Copia certificada por informes técnicos.
 Copias certificadas de facturas.

El concepto de censo será el 0.5% del SBU por cada uno de los lotes; 

Las gasolineras instaladas en la jurisdicción del Cantón Santo Domingo pagarán 

anualmente (periodo fiscal) el 20% del SBU por cada surtidor, como tasa anual a la 
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


 




ocupación de la avenida o acera, para el ingreso y salida de los vehículos que se 

abastecen de combustible.

Por la certificación de baja de título de Ocupación de Vía Pública se cancelará el 

2.5% del SBU.

De la Autorización para Plantas de Procesamiento y Depósitos de Materiales Áridos 

y Pétreos. El tratamiento, clasificación, trituración y/o depósito de materiales áridos y 

pétreos para su comercialización, cuando estas actividades se realicen fuera de las 

concesiones mineras debidamente otorgadas, requerirá de una autorización munici-

pal obligatoria. Esta disposición aplica a toda instalación que funcione como planta 

de procesamiento o centro de acopio y almacenamiento. Para la obtención y vigencia 

de dicha autorización, se establecen las siguientes tasas:

Numeral 1.- Tasa por Emisión de Autorización: Por la expedición del docu-

mento oficial que autoriza el funcionamiento de la planta o depósito, el administrado 

deberá cancelar un monto que equivale a dos SBU.

Numeral 2.- Tasa por Derecho de Trámite y Seguimiento: Se establece una 

tasa anual por concepto de gestión administrativa, inspección técnica y seguimiento, 

equivalente a dos SBU por cada hectárea o fracción de superficie destinada a la 

actividad. Este valor deberá ser cancelado de forma anualizada para mantener la 

vigencia del permiso municipal.

Del Registro de Profesionales Técnicos. Todo proyecto, planta de procesamiento o 

depósito de materiales áridos y pétreos deberá contar con el aval de un profesional 

responsable. Para tal efecto, se establece el Registro de Asesor Técnico o Autor Téc-

nico Minero ante la Dirección Municipal competente:

Numeral 1.- Costo de Registro: Los profesionales (Ingenieros en Geología, 

Minas o carreras afines debidamente registrados en la SENESCYT) que deseen 

acreditarse ante el GAD Municipal, deberá cancelar el 100% SBU.

Numeral 2.- Vigencia y Requisitos: El registro tendrá la validez que determine 

la normativa técnica vigente, y su costo se fundamenta en el análisis económico de 

trámites administrativos conforme al Plan de Gestión Institucional.














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


 







            

             




          





            

  

















 





          



            







          










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 




–

                

procesos mediante la Dirección de TIC’S.  


–          





          





         

          
















              

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







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II – TASAS MUNICIPALES - CAPÍTULO I – TASAS RETRIBUTIVAS POR LOS 
SERVICIOS TÉCNICOS – ADMINISTRATIVOS QUE EL GAD MUNICIPAL DE SANTO 
DOMINGO PRESTA A SUS USUARIOS        
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              
       
     LIBRO V- FINANZAS Y 
TRIBUTOS MUNICIPALES, TÍTULO II – TRIBUTOS, SUBTÌTULO II – TASAS 
MUNICIPALES - CAPÍTULO I – TASAS RETRIBUTIVAS POR LOS SERVICIOS 
TÉCNICOS – ADMINISTRATIVOS QUE EL GAD MUNICIPAL DE SANTO DOMINGO 
PRESTA A SUS USUARIOS
            



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
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


EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL 

CANTÓN SANTO DOMINGO


CONSIDERANDO:


Que, el artículo 1 de la Constitución de la República determina: “El Ecuador es un Estado 

constitucional de derechos y justicia, social, democrático, soberano, independiente, 
unitario, intercultural, plurinacional y laico”;


Que, el artículo 30 de la Constitución de la República establece: “Las personas tienen 

derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con 
independencia de su situación social y económica.”;


Que, el artículo 66 numeral 2 de la Constitución de la República, reconoce y garantiza a las 

personas: “El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentación y nutrición, 
agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educación, trabajo, empleo, descanso 
y ocio, cultura física, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios”;


Que, el artículo 225 de la Carta Suprema prescribe que: “El sector público comprende: 1. 

Los organismos y dependencias de las funciones Ejecutiva, Legislativa, Judicial, 
Electoral y de Transparencia y Control Social. 2. Las entidades que integran el régimen 
autónomo descentralizado. 3. Los organismos y entidades creados por la Constitución 
o la ley para el ejercicio de la potestad estatal, para la prestación de servicios públicos 
o para desarrollar actividades económicas asumidas por el Estado. 4. Las personas 
jurídicas creadas por acto normativo de los gobiernos autónomos descentralizados 
para la prestación de servicios públicos”;


Que, el artículo 226 de la Constitución de la República consagra el principio de legalidad o 

juridicidad, por el cual que: “Las instituciones del Estado, sus organismos, 
dependencias, las servidoras o servidores públicos y las personas que actúen en 
virtud de una potestad estatal ejercerán solamente las competencias y facultades que 
les sean atribuidas en la Constitución y la ley. Tendrán el deber de coordinar acciones 
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos 
reconocidos en la Constitución”;


Que,  el artículo 227 de la Constitución de la República del Ecuador establece que: "La 

administración pública constituye un servicio a la colectividad que se rige por los 
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquía, desconcentración, 
descentralización, coordinación, participación, planificación, transparencia y 
evaluación";


Que,  el artículo 238 de la Constitución de la República del Ecuador, reconoce que: "Los 

gobiernos autónomos descentralizados gozarán de autonomía política, administrativa 
y financiera, y se regirán por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad 
interterritorial, integración y participación ciudadana";


Que, artículo 264 numerales 1 y 2 de la Constitución de la República del Ecuador prescribe 

como competencias exclusivas de los gobiernos autónomos descentralizados 
municipales: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes 
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificación nacional, 
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo 
urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón";
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



Que, artículo 264 de la Constitución de la República del Ecuador prevé que los gobiernos 

autónomos descentralizados municipales en el ámbito de sus competencias y territorio 
y en uso de sus facultades expedirán ordenanzas cantonales;


Que, el artículo 375 de la Carta Suprema prescribe que: “El Estado, en todos sus niveles de 

gobierno, garantizará el derecho al hábitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. 
Generará la información necesaria para el diseño de estrategias y programas que 
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte públicos, 
equipamiento y gestión del suelo urbano. (…) 3. Elaborará, implementará y evaluará 
políticas, planes y programas de hábitat y de acceso universal a la vivienda, a partir 
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la 
gestión de riesgos...”;


Que, el artículo 375 de la Carta Suprema prescribe que: “Para hacer efectivo el derecho a 

la vivienda, al hábitat y a la conservación del ambiente, las municipalidades podrán 
expropiar, reservar y controlar áreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. 
Se prohíbe la obtención de beneficios a partir de prácticas especulativas sobre el uso 
del suelo, en particular por el cambio de uso, de rústico a urbano o de público a 
privado”;


Que, el artículo 7 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 

Descentralización, determina que: “Para el pleno ejercicio de sus competencias y de 
las facultades que de manera concurrente podrán asumir, se reconoce a los consejos 
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para 
dictar normas de carácter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, 
aplicables dentro de su circunscripción territorial”;


Que, el artículo 54 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 

Descentralización, determina que: “Para el pleno ejercicio de sus competencias y de 
las facultades que de manera concurrente podrán asumir, se reconoce a los consejos 
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para 
dictar normas de carácter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, 
aplicables dentro de su circunscripción territorial”;


Que, el artículo 6 de la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social, prescribe que: “La 

producción de vivienda como política de interés público.- Declárase de interés público 
el establecimiento de una política planificada de vivienda, integrada en los planes de 
desarrollo económico y social, para atender las necesidades de vivienda en todo el 
país, que preste preferente atención a los grupos de escasos recursos y evite generar 
categorías sociales o áreas geográficas diferenciadas económicamente. Todos los 
organismos públicos y privados que financien, promuevan, construyan o asistan en 
cualquier forma a la construcción o renovación de vivienda de interés social, ajustarán 
su acción a las disposiciones de esta Ley y cooperarán para cumplir las políticas que 
establezca el ente rector de hábitat y vivienda”;


Que, el artículo 8 de la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social, establece que: “El Plan 

de Hábitat y Vivienda de Interés Social, consistirá en un instrumento de planificación 
sectorial desarrollado por el ente rector en hábitat y vivienda, el cuál contendrá un 
diagnóstico de la situación actual de la vivienda en todos sus segmentos, un cálculo 
de las necesidades de vivienda de interés social para el período, por áreas 
geográficas; así como, las metas de producción de vivienda de interés social y los 
incentivos y programas de subsidios”;


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Que, el artículo 9 de la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social, prescribe que: “La 
planificación de los gobiernos autónomos descentralizados tendrá como objetivo 
establecer políticas, lineamientos y metas respecto del uso, la ocupación y la tenencia 
del suelo en el ámbito de sus competencias, con enfoque en la gestión de riesgos, 
asegurando el derecho al hábitat, a la ciudad y el acceso universal a la vivienda digna 
y adecuada, propendiendo el uso eficiente del suelo, y, priorizando los espacios 
subutilizados de las áreas urbanas para el desarrollo de programas habitacionales de 
vivienda de interés social”;


Que, el artículo 11 de la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social, determina que: “El ente 

rector de hábitat y vivienda será el encargado de emitir las políticas de planificación, 
regulación, gestión y control en hábitat y vivienda de interés social; y de ejercer las 
facultades de planificación, regulación, gestión y control en hábitat y vivienda de 
interés social, dentro del ámbito de sus competencias, en cumplimiento de lo que 
prescribe la Constitución de la República y la Ley”;


Que, el artículo 14 de la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social, define al hábitat: “Es 

el entorno en el que la población desarrolla la totalidad de sus actividades y en el que 
se concretan todas las políticas y estrategias territoriales y de desarrollo del gobierno 
central y descentralizado, orientadas a la consecución del Buen Vivir. El hábitat incluye 
dimensiones económicas, sociales, culturales, urbanas y ambientales vitales para un 
real desarrollo sostenible, e implica la vivienda, salud, recreación, seguridad, 
educación, oportunidades de trabajo, servicios e infraestructura urbana, cohesión 
social, agua y ambiente sano, para garantizar la calidad de vida”;


Que, el artículo 15 de la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social, consagra el derecho 

al hábitat y la vivienda, por el cual: “Es el derecho de las personas a habitar, utilizar, 
ocupar, producir, transformar, gobernar y disfrutar ciudades o centros poblados justos, 
inclusivos, seguros, sostenibles y democráticos. El ente rector de hábitat y vivienda, 
así como los gobiernos autónomos descentralizados competentes, garantizarán el 
acceso a los servicios que se aglomeran para un hábitat, estando sujetos a las 
limitaciones establecidas por la normativa de la materia, el bien común y el interés 
general. El derecho al hábitat y la vivienda comprende el acceso al hábitat seguro y 
saludable, a vivienda adecuada y digna, a la participación ciudadana efectiva y al 
acceso a la información; a la propiedad en todas sus modalidades; al acceso y uso en 
condiciones no discriminatorias de los espacios, equipamientos y servicios públicos, 
garantizando el acceso a personas con discapacidad y a las minorías; a recurrir al 
órgano competente para exigir el cumplimiento de la normativa en acondicionamiento 
territorial, planificación, uso y gestión del suelo y al desarrollo urbano en las 
actuaciones de instituciones públicas o privadas”; y,


En ejercicio de las facultades y competencias prescritas en el artículo 240 de la Constitución 
de la República del Ecuador, en concordancia con lo prescrito en el artículo 7 y artículo 57 
literal a) del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, 
RESUELVE:


EXPEDIR:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA “ORDENANZA QUE REFORMA EL CÓDIGO 
MUNICIPAL, LIBRO II -RÉGIMEN DE USO DEL SUELO, TÍTULO III -ESPACIO PÚBLICO, 
SUBTÍTULO II -BIENES MUNICIPALES, CAPÍTULO I – LEGALIZACIÓN DE LA TENENCIA 
DE TIERRA DE PROPIEDAD MUNICIPAL, QUE INCORPORA LA SECCIÓN VIII – QUE 
REGULA LA COMPRAVENTA Y ESCRITURACIÓN DE LOTES DE TERRENO DE LOS 
PROGRAMAS DE URBANIZACIONES MUNICIPALES DECLARADOS DE INTERÉS 
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SOCIAL POR EL CONCEJO MUNICIPAL, DENTRO DE LA JURISDICCIÓN DEL CANTÓN 
SANTO DOMINGO”.


CAPÍTULO I
DISPOSICIONES PRELIMINARES (OBJETO, ÁMBITO, DEFINICIONES)


Artículo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular el proceso de 
postulación, calificación, adjudicación y compraventa de lotes de terreno de los programas de 
urbanizaciones municipales declarados de interés social por el Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo, necesarios para garantizar el derecho a la 
vivienda digna y hábitat de la población.

Artículo 2.- Ámbito de aplicación. -  Este instrumento es de aplicación obligatoria para los 
programas de urbanizaciones municipales declarados de interés social que sean de iniciativa 
y ejecución del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo.

Artículo 3.- Principios. - El proceso de postulación, calificación, adjudicación y compraventa 
de lotes de terreno de los programas de urbanizaciones municipales declarados de interés 
social por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo, se sujetará 
a los principios de presunción de veracidad de la información, interoperabilidad, transparencia 
y participación.

Artículo 4.- Definiciones. - Para efectos de la presente ordenanza, se considerarán las 
siguientes definiciones:

a) Adjudicación. -  Es el acto por el cual el GAD Municipal de Santo Domingo asigna un 

lote de terreno de interés social a una persona elegible, tras el sorteo público y previo a 
la autorización del Concejo Municipal para el inicio del proceso de compraventa;

b) Acta de compromiso de pago.- Contrato administrativo suscrito entre el Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo y la persona declarada como 
elegible que ha realizado el pago total del primer abono del precio unitario del lote de 
terreno de interés social, de conformidad con lo previsto en el artículo 35 de esta 
ordenanza;

c) Calificación. - Es el acto por el cual se determina la elegibilidad o no elegibilidad de la 
persona postulante para acceder a un lote de terreno de interés social;

d) Compraventa. - Es el contrato traslaticio de dominio, en virtud del cual, el Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo transfiere la propiedad de un lote 
de terreno de interés social a favor de una persona adjudicataria, de conformidad a lo 
previsto en esta ordenanza;

e) Costo de infraestructura. - Comprende, según corresponda, redes de agua potable, 
alcantarillado sanitario y pluvial, energía eléctrica, telecomunicaciones y alumbrado 
público, vialidad y aceras, drenaje, señalización, mitigaciones; así como otros estudios y 
costos directamente atribuibles a la urbanización, respaldados por informes técnicos de 
las dependencias competentes;

f) Lote de terreno de interés social. - Es aquel lote de terreno que cuenta, como mínimo, 
con la dotación de infraestructura básica exigida por la normativa técnica vigente y está 
dotado con servicios básicos, vialidad de primer orden y suelo habilitado para la 
construcción de equipamientos;

g) Persona adjudicataria. - Es el Ciudadano que ha sido seleccionado en el sorteo público, 
y cuya asignación del lote de terreno de interés social está pendiente de la autorización 
del Concejo Municipal.

h) Persona elegible. - Es el Ciudadano que ha obtenido resolución favorable de la Unidad 
Técnica o Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y 
urbanizaciones municipales y cuenta con el certificado de elegibilidad;
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i) Persona postulante. - Es el Ciudadano que acredita de manera concurrente los 
requisitos previstos en el presente instrumento;

j) Persona beneficiaria. - Es el Ciudadano que, habiendo acreditado de manera 
concurrente los requisitos previstos en el presente instrumento, ha accedido a uno de los 
programas de urbanizaciones municipales declarados de interés social por el Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo;

k) Postulación. -  Acto por el cual el Ciudadano realiza su inscripción para participar en uno 
de los programas de urbanizaciones municipales de interés social;

l) Programas de urbanizaciones municipales de interés social.- Son programas 
municipales de solución habitacional que contemplan la adjudicación y transferencia de 
dominio de lotes de terreno de interés social; y,

m)Zona de riesgo no mitigable.-  Área de territorio en la que existe amenaza significativa 
(natural, antrópica o tecnológica) y exposición de personas y bienes, cuya probabilidad e 
intensidad, consideradas junto con la vulnerabilidad del asentamiento y del terreno, no 
pueden reducirse a niveles aceptables mediante medidas estructurales o no estructurales 
razonables, por resultar técnicamente inviables, económicamente desproporcionadas o 
jurídicamente improcedentes. 


CAPÍTULO II

PROGRAMAS Y BASES DE POSTULACIÓN

Artículo 5.- Derecho de acceso a la vivienda. -  El Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal de Santo Domingo brindará a la ciudadanía facilidades para el acceso o adquisición 
de una solución habitacional, a través de la adjudicación y compraventa de lotes de terreno 
de interés social.

Para la ejecución de urbanizaciones municipales de interés social, intervendrán de manera 
coordinada la Dirección de Planificación, la Unidad Técnica o Subdirección responsable de la 
gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales o quien haga sus veces, la 
Dirección de Obras Públicas, la Dirección de Desarrollo Comunitario o quien haga sus veces,  
la Dirección de Gestión Ambiental, la Dirección de Avalúos y Catastros, la Dirección 
Financiera, la Subdirección de Regulación de Asentamientos Humanos del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo y otros organismos legalmente 
competentes de la administración pública.

La Dirección de Avalúos y Catastros en la fase preliminar de los programas de urbanización 
municipal, y así mismo la obligatoriedad de remitir los planos, estudios de infraestructura y 
levantamientos topográficos georreferenciados en coordenadas UTM WGS84 de las 
Direcciones correspondientes. 

Artículo 6.- Modalidades de programas de urbanizaciones municipales de interés 
social.-  Se establecen dos modalidades de programas de urbanización: 


a. Programas de urbanizaciones municipales de interés social - Tipo A; y,
b. Programas de urbanizaciones municipales de interés social - Tipo B.


Artículo 7.- Superficie de los lotes de terreno de programas de urbanizaciones 
municipales de interés social – Tipo A.- Los lotes de terreno tendrán una superficie mínima 
de noventa metros cuadrados (90 m²) y un frente mínimo de seis metros (6 m).

Excepcionalmente, y de conformidad con el diseño urbanístico y la ubicación del proyecto, 
podrán aprobarse lotes con superficies mayores o de traza irregular, sin que en ningún caso 
la superficie sea superior a 119,99 m². Las dimensiones se determinarán según los planos 
aprobados por la autoridad competente.
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
Artículo 8.- Superficie de los lotes de terreno de programas de urbanizaciones 
municipales de interés social – Tipo B.-  Los lotes de terreno tendrán una superficie mínima 
de ciento veinte metros cuadrados (120 m²) y un frente mínimo de ocho metros (8 m).

Excepcionalmente, y de conformidad con el diseño urbanístico y la ubicación del proyecto, 
podrán aprobarse lotes con superficies mayores o de traza irregular.  La persona beneficiaria 
cancelará el valor del excedente.  Las dimensiones se determinarán técnicamente según los 
planos aprobados por la autoridad competente.



CAPÍTULO III

ETAPAS Y PROCEDIMIENTO DE CALIFICACIÓN (INSCRIPCIÓN, VERIFICACIÓN, 
ELEGIBILIDAD)


Artículo 9.- Requisitos de postulación al programa de urbanizaciones municipales de 
interés social.-  Para postular a uno de los programas de urbanizaciones municipales de 
interés social del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo, la o el 
Ciudadano deberá acreditar los siguientes requisitos:

No. Requisito Medio de verificación
1 Ser ecuatoriana o 

ecuatoriano y estar en 
goce de los derechos de 
participación.

La persona exhibirá el original de su cédula de 
ciudadanía y su certificado de votación del último 
proceso electoral.
El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 
Santo Domingo realizará la verificación correspondiente 
en las bases y registro de información públicos 
habilitados para el efecto.

2 Ser mayor de edad. La persona exhibirá el original de su cédula de 
ciudadanía.
El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 
Santo Domingo realizará la verificación correspondiente 
en las bases y registro de información públicos 
habilitados para el efecto.

3 Carecer de vivienda 
propia en el cantón Santo 
Domingo.

Certificado de no poseer bienes inmuebles expedido 
por el Registro de la Propiedad del cantón Santo 
Domingo.

4 No haber sido 
beneficiaria de la venta 
de un lote de terreno 
municipal con 
anterioridad.

Consulta al Registro Único de Personas Beneficiarias 
(según lo establece la Disposición General Primera), de 
lo cual deberá emitirse la respectiva certificación.


La documentación presentada por la o el Ciudadano, se presumirá verdadera.  La persona 
que suministre información incompleta, adulterada o falsa, debidamente comprobada, será 
excluida del proceso, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales 
a las que hubiere lugar.

Artículo 10.- Condiciones para la postulación a los programas de urbanizaciones 
municipales de interés social.-  Para acceder a uno de los programas de urbanizaciones 
municipales de interés social, la o el Ciudadano deberá cumplir con las siguientes 
condiciones:

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a. Las personas interesadas deberán presentar su postulación en el Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo, presentando la documentación 
habilitante que acredite el cumplimiento de los requisitos previstos en este 
instrumento. la Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de 
programas de vivienda y urbanizaciones municipales del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo verificará el cumplimiento de los 
requisitos previstos en esta ordenanza;

b. Las personas interesadas declararán aceptar y conocer las condiciones y proceso 
regulado en esta ordenanza.  Asimismo, declararán que la información suministrada 
es verídica; y,

c. Las personas interesadas se someterán al proceso de calificación y adjudicación que 
lleve a cabo la Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de programas 
de vivienda y urbanizaciones municipales, de acuerdo con lo previsto en este 
instrumento; 


Artículo 11.- Asignación preferente.-  El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 
Santo Domingo ofertará a las personas en situación de vulnerabilidad socioeconómica o que 
se encuentren ubicadas en zonas de riesgo no mitigable, lotes de terreno de interés social de 
forma preferente.


CAPÍTULO IV

DEL PAGO Y ACTA DE COMPROMISO (PRIMER ABONO, MODALIDADES)


Sección primera


La Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y 
urbanizaciones municipales

Artículo 12.-  Atribuciones y responsabilidades.- Sin perjuicio de lo determinado en el 
Estatuto Orgánico de Gestión Organizacional por Procesos del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo, la Unidad Técnica o Subdirección responsable 
de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales, tendrá las siguientes 
atribuciones y responsabilidades:


a) Dirigir el proceso de postulación, calificación, adjudicación y compraventa de lotes de 
terreno de interés social, y brindar acompañamiento a las personas interesadas en 
cada una de sus fases;

b) Registrar a las personas postulantes en el sistema informático implementado por la 
Dirección de Tecnologías de la Información y Comunicación del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo;

c) Verificar el cumplimiento de los requisitos formales establecidos en esta ordenanza, 
calificar a las y los postulantes como elegibles o no elegibles, y resolver sobre su 
priorización o asignación preferente, conforme la escala establecida en esta 
ordenanza; 

d) Resguardar los expedientes y la base de datos generada, observando la normativa 
aplicable en materia de archivo y protección de datos personales; y,

e) Las demás que determine la presente ordenanza.


Sección segunda
Dirección de Tecnologías de la Información y Comunicación


Artículo 13.- Atribuciones y responsabilidades.-  Sin perjuicio de lo determinado en el 
Estatuto Orgánico de Gestión Organizacional por Procesos del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo, la Dirección de Tecnologías de la Información 



Edición Especial Nº 1148 - Registro Oficial

58 

Miércoles 11 de marzo de 2026



Ordenanza Municipal E-115-WEA




y Comunicación, tendrá a su cargo el desarrollo y administración del sistema, aplicativos o 
plataformas que brinde soporte integral al proceso de postulación, calificación, adjudicación 
y pago en este instrumento.

El desarrollo y administración del sistema, aplicativos o plataformas que brinden soporte 
integral al proceso de postulación, calificación, adjudicación y pago se desagregará por cada 
uno de los programas de urbanizaciones municipales de interés social que se desarrollen 
para el efecto.


CAPÍTULO V
ADJUDICACIÓN Y SORTEO


Artículo 14.- Etapas del procedimiento.- La postulación, calificación, adjudicación y 
compraventa de lotes de terreno de interés social, se sujetará a las siguientes fases:


a) Convocatoria;
b) Fase de postulación;
c) Fase de verificación de requisitos y calificación;
d) Fase de selección del tipo de programa de urbanización municipal y pago del primer 

abono; 
e) Fase de pago;
f) Fase de adjudicación; y,
g) Fase de escrituración.


Artículo 15.- Convocatoria.-  La convocatoria pública para postular en uno de los programas 
de urbanizaciones municipales de interés social se encontrará abierta durante todo el año. 

Las personas interesadas podrán presentar su postulación en cualquier momento.

El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo podrá suspender las 
postulaciones cuando no existan programas de urbanizaciones municipales de interés social 
o lotes de terreno de interés social disponibles, previa resolución de la máxima autoridad de 
la entidad. 

Artículo 16.- Postulación.-  Las personas interesadas realizarán su postulación a través del 
sistema informático implementado por la Dirección de Tecnologías de la Información y 
Comunicación del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo.

La Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y 
urbanizaciones municipales del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo 
Domingo, será responsable de llevar a cabo el registro, conducir el proceso de postulación y 
brindar acompañamiento y soporte a las personas interesadas.

El proceso de postulación será personal y directo, salvo los casos de mandatario o 
representante legalmente autorizado.

           
en acceder a uno de los programas de urbanizaciones municipales de interés 
social, serán realizadas a través del sistema informático que se implemente para el efecto. 

El sistema informático contará con las siguientes características y opciones:

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         



 
  


          

         


 



          



 



Artículo 18.- Verificación de requisitos.- La Unidad Técnica o Subdirección responsable de 
la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales, en el término máximo de 
un (1) día contado desde la recepción de la postulación, verificará el cumplimiento de los 
requisitos formales de las personas interesadas.

Artículo 19.-  Subsanación.-  La Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión 
de programas de vivienda y urbanizaciones municipales podrá solicitar al postulante la 
subsanación de requisitos por errores de forma o por la ausencia de documentación.

En estos casos, la persona postulante, en el término de diez (10) días contados desde el 
requerimiento de subsanación, completará o convalidará los requisitos que deben ser 
enmendados.

En caso de que la persona no realice la subsanación requerida dentro de este término, se 
entenderá que ha desistido de su postulación, disponiéndose el archivo del expediente, y el 
cierre del caso correspondiente.

Artículo 20.- Calificación.-  La Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de 
programas de vivienda y urbanizaciones municipales, en el término máximo de tres (3) días 
contados desde la recepción de la postulación o desde la subsanación de requisitos, realizará 
la calificación y priorización de las postulaciones receptadas. Para el efecto, se emitirá la 
resolución motivada correspondiente.

La resolución de calificación contendrá:


a) La verificación del cumplimiento de los requisitos establecidos en esta ordenanza; 
b) La evaluación de vulnerabilidad obtenida del sistema informático e implementada para 

este fin; 
c) La indicación si la o el postulante es calificado como elegible o no elegible para 

acceder a un programa de urbanización municipal de interés social;
d) El requerimiento para que la persona calificada como elegible para acceder a uno de 

los programas de urbanizaciones municipales de interés social, y ejecute el pago del 
lote de terreno de interés social conforme lo dispuesto en el Capítulo VI de esta 
ordenanza.


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La calificación no generará a favor de los postulantes expectativa legítima, ni derecho alguno. 
Tampoco constituirá derecho adquirido ni anticipará una calificación favorable sobre la 
postulación.

Artículo 21.- Escala de priorización.- Con la finalidad de garantizar una asignación 
preferente a favor de personas en situación de vulnerabilidad socioeconómica o que se 
encuentren ubicadas en zonas de riesgo no mitigable, la evaluación de vulnerabilidad 
obtenida del sistema informático considerará la siguiente escala de priorización:


1. Riesgo muy alto: Familias que acreditan condiciones de vulnerabilidad 
socioeconómica y se ubican en zonas de riesgo no mitigable; 

2. Riesgo alto: Familias que acreditan condiciones de vulnerabilidad 
socioeconómica; 

3. Riesgo medio: Familias ubicadas en zonas de riesgo no mitigable; y,
4. Riesgo bajo: Familias que no poseen bienes inmuebles dentro del cantón Santo 

Domingo.


Artículo 22.- Impugnación.- Las decisiones adoptadas por la Unidad Técnica o Subdirección 
responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales podrán ser 
impugnadas ante la máxima autoridad del 
  de conformidad con los mecanismos y términos previstos en el Código 
Orgánico Administrativo.


Artículo 23.- De los certificados de elegibilidad.- La Unidad Técnica o Subdirección 
responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales del 



Artículo 24.- Vigencia y efectos de los certificados de elegibilidad.- El certificado tendrá 
una vigencia de quince (15) días término contados desde su notificación, tiempo en el cual la 
persona procederá con el pago del lote de terreno de interés social, conforme lo dispuesto en 
el Capítulo VI de esta ordenanza.

El certificado no confiere por sí mismo derecho de propiedad ni adjudicación definitiva del lote 
de terreno de interés social. Únicamente, dejará constancia de que la persona es elegible 
para participar en uno de los programas de urbanizaciones municipales de interés social, 
facultándola a continuar con el proceso de conformidad con lo dispuesto en este instrumento.

Transcurrido el plazo señalado sin retirar el certificado o sin continuar con el proceso, se 
entenderá el desistimiento del proceso. La administración podrá convocar al siguiente 
postulante conforme al orden de priorización.
Por caso fortuito o fuerza mayor, debidamente justificado y solicitado antes del vencimiento, 
la Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y 
urbanizaciones municipales podrá conceder una prórroga única de hasta cinco (5) días 
término para el retiro del certificado y el inicio del trámite correspondiente.

Artículo 25.- Eficacia de los certificados de elegibilidad.- La Unidad Técnica o 
Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones 
municipales l del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo notificará 
la expedición del certificado por los medios de contacto registrados.

Artículo 26.- Fase de selección del tipo de programa de urbanización municipal.- La 
persona declarada como elegible seleccionará el programa de urbanización municipal de 
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interés social al que desea aplicar, así como su modalidad, en el término máximo de cinco (5) 
contados desde la emisión de la resolución.


CAPÍTULO VI
COMPRAVENTA Y ESCRITURACIÓN


Artículo 27.- Pago.- El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo 
autorizará el pago una vez seleccionado el programa de urbanización municipal de interés 
social al que la persona elegible desea aplicar, conforme las modalidades establecidas en el 
presente instrumento.

Artículo 28.- Modalidades de pago.- La persona declarada como elegible de un lote de 
terreno de interés social ofertado por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 
Santo Domingo podrá acogerse a las siguientes modalidades de pago:


a) Para programas de urbanizaciones municipales de interés social - Tipo A: Un 
primer abono de por lo menos el veinte por ciento (20%) del valor total del lote de 
terreno, y el saldo restante en cuotas mensuales. El plazo para el pago total de la 
obligación no podrá exceder de diez (10) años; y,

b) Para programas de urbanizaciones municipales de interés social - Tipo B.- Un 
primer abono de por lo menos el veinte por ciento (20%) del valor total del lote de 
terreno, y el saldo restante en cuotas mensuales. El plazo para el pago total de la 
obligación no podrá exceder de cinco (5) años.


Las personas en situación de vulnerabilidad socioeconómica o que se encuentren ubicadas 
en zonas de riesgo no mitigable, podrán realizar un primer abono del diez por ciento (10%) 
del valor total del lote de terreno, y cancelar el saldo restante en cuotas mensuales. El plazo 
para el pago total de la obligación no podrá exceder de diez (10) años.

Artículo 29.- Acta compromiso de pago.- Las personas que realicen el pago completo del 
primer abono, conforme las reglas dispuestas en el artículo 32 de esta ordenanza, suscribirán 
con la Dirección Financiera, a través de Tesorería General del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo un acta de compromiso de pago, una vez 
realizado el sorteo público.

El compromiso de pago constituirá un contrato administrativo conforme lo dispuesto en el 
Código Orgánico Administrativo, formará parte del expediente y será requisito previo para la 
suscripción, protocolización e inscripción del contrato de compraventa elevado a escritura 
pública.

El compromiso de pago contendrá como mínimo:


1. Comparecientes;
2. Antecedentes;
3. Objeto del compromiso;
4. Manzana, número y superficie real del lote;
5. Precio total del lote, primer abono efectivamente cancelado y saldo pendiente;
6. Modalidad de pago y cronograma, con indicación del plazo, número de cuotas, valor 

y fecha de vencimiento de cada una;
7. Medios y lugar de pago;
8. Tasas de servicios administrativos y otros intereses y recargos, a los que hubiere 

lugar;
9. Penalidades y reversión por incumplimiento; y,
10.Cláusulas de solución de controversias y terminación o resolución del compromiso.
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El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo entregará un ejemplar 
del acta compromiso de pago a la persona beneficiaria.

La Dirección Financiera será responsable de monitorear el cumplimiento, registrar pagos, 
emitir estados de cuenta y comunicar a la Unidad Técnica o Subdirección responsable de la 
gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales cualquier incumplimiento 
para las acciones administrativas y contractuales del caso.

Artículo 30.- Precancelación.-  La persona podrá efectuar en cualquier momento del 
proceso abonos extraordinarios o precancelar total o parcialmente sus obligaciones sin 
penalidad, siempre que cuente con el certificado de elegibilidad.

La persona declarada como elegible receptará los comprobantes de pago con la constancia 
de la precancelación realizada, entendiéndose incorporada esta documentación al expediente 
que se conforme para el efecto.


CAPÍTULO VII
PENALIDADES Y TERMINACIÓN DEL PROCESO


Artículo 31.- Adjudicación de lotes.- La adjudicación de lotes de terreno de interés social 
se realizará mediante sorteo público dirigido la Unidad Técnica o Subdirección responsable 
de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo.

Las personas elegibles serán incorporadas al sorteo una vez acreditado el pago completo del 
primer abono.

Para ingresar al sorteo, la persona beneficiaria deberá contar con el certificado de elegibilidad.

Artículo 32.- Destino de primer abono y restitución.-  El primer abono se imputará como 
cuota de entrada del precio unitario de venta del lote de terreno de interés social. 

En caso de que la persona no resulte adjudicada en el sorteo, el Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo podrá incorporarla a otro programa de 
urbanización municipal de interés social y participar en otro sorteo público. 

En caso de que la persona no desee o no pueda ser incorporada a otro programa, se 
procederá a la devolución del valor abonado, en un plazo de 30 días.

Artículo 33.- Sorteo.- El sorteo se realizará en acto público, con lista previa de lotes 
disponibles, y se levantará acta de lo actuado, suscrita por la Unidad Técnica o Subdirección 
responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales del 
Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo.

En caso de que la persona adjudicataria manifieste su negativa o inconformidad con el lote 
de terreno de interés social asignado, se dejará constancia del particular y será excluida del 
proceso.

El resultado del sorteo no confiere por sí mismo la transferencia de dominio y queda 
condicionado a la autorización del Concejo Municipal.


CAPÍTULO VIII

DEL COSTO DE LOS LOTES DE TERRENO



Registro Oficial - Edición Especial Nº 1148

63 

Miércoles 11 de marzo de 2026




Ordenanza Municipal E-115-WEA





Artículo 34.- Determinación del costo por metro cuadrado.- El precio por metro cuadrado 
(USD/m²) de los lotes de terreno será determinado por la suma del costo de la tierra y el costo 
de las obras de urbanización e infraestructura.

la Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y 
urbanizaciones municipales, la Dirección de Proyectos y la Dirección de Obras Públicas del 
Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo remitirán la información 
del valor de las obras de infraestructura a la Dirección de Avalúos y Catastros a fin de que 
realice el cálculo y establezca el valor total del lote de terreno de interés social.

La Dirección de Proyectos del GADMSD analice si es procedente o no el reajuste de precios 
de los lotes de terreno de los proyectos urbanísticos municipales de interés social, de ser 
procedente se especifique cada que tiempo se deberá proceder con el reajuste, de tal manera 
que las variaciones económicas del mercado no afecten los intereses institucionales durante 
el proceso de la compraventa.

Artículo 35.- Exclusiones del costo unitario.- Los costos derivados de impuestos, tasas 
notariales y registrales, y otros gastos de escrituración no integrarán el precio del lote de 
terreno de interés social y correrán a cargo del comprador.


Artículo 36.- Tasas administrativas.- La persona beneficiaria deberá cancelar las tasas 
administrativas aplicables por concepto de elaboración de minuta, conforme la normativa 
aplicable.


CAPÍTULO IX
COMPRAVENTA DE LOS TERRENOS


Artículo 37.- Requisitos para la compraventa.- Las personas interesadas que hayan sido 
calificadas, cuenten con el certificado de elegibilidad, y hayan cancelado el valor total del lote 
de terreno de interés social, para la formalización de la compraventa y su autorización por el 
Concejo Municipal, deberán presentar ante la dependencia competente los siguientes 
documentos habilitantes:


a) Solicitud formal de compraventa suscrita por la persona beneficiaria;
b) Exhibir la cédula de identidad y papeleta de votación vigentes. El Gobierno Autónomo 

Descentralizado Municipal de Santo Domingo realizará la verificación correspondiente 
en las bases y registro de información públicos habilitados para el efecto.;

c) Certificado de elegibilidad;
d) Acreditación de no poseer vivienda ni bienes inmuebles en el cantón Santo Domingo, 

al momento de la postulación;
e) Certificado de no adeudar al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo 

Domingo, ni a sus empresas adscritas;
f) Comprobantes de pago de tasas o derechos administrativos que correspondan al 

trámite;
g) Domicilio, número telefónico y correo electrónico para notificaciones; y,
h) Poder especial cuando la gestión se realice mediante apoderado, con las facultades 

suficientes para la suscripción del contrato.


Artículo 38.- Verificación de documentación habilitante.- la Unidad Técnica o 
Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones 
municipales del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo verificará 
la integridad y validez de la documentación y podrá requerir subsanación dentro de los plazos 
establecidos en la convocatoria.
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Una vez verificado el cumplimiento de requisitos, se remitirá el expediente a las unidades 
competentes para la elaboración de los informes correspondientes.

Artículo 39.- Procedimiento para la enajenación de lotes de terreno de interés social.- 
El proceso de enajenación de los lotes de terreno de interés social, se sujetará a las siguientes 
reglas:


a) La Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de programas de 
vivienda y urbanizaciones municipales solicitará a la Dirección de Avalúos y Catastros 
el valor total del lote de terreno de interés social, así como las claves y fichas 
catastrales de los predios establecidos en la urbanización actualizados;

b) La Dirección Financiera, a través de Tesorería General remitirá a la Unidad Técnica 
o Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones 
municipales la certificación del pago total del lote de terreno de interés social;

c) Con los informes anteriores, la Unidad Técnica o Subdirección responsable de la 
gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales elaborará y remitirá 
a la Alcaldía el informe técnico final, que contendrá:

1. Nombre de la persona beneficiaria;
2. Clave catastral;
3. Valor del predio; 
4. Número de lote y manzana; 
5. Linderos, dimensiones y superficie del predio.


d) El alcalde solicitará informe de Procuraduría Síndica Municipal y pondrá el expediente 
en conocimiento de las Comisiones Permanentes de Legislación y de Planificación y 
Presupuesto, para que emitan sus conclusiones y recomendaciones.


e) Con base en los informes señalados, el expediente se someterá a conocimiento y 
autorización del Concejo Municipal; y,

f) Aprobada la compraventa por el Concejo, la Secretaría General notificará a 
Procuraduría Síndica Municipal para la elaboración de las minutas de compraventa y 
la suscripción, protocolización e inscripción de las correspondientes escrituras para 
la transferencia de dominio.


CAPÍTULO X

CRÉDITO Y GRAVÁMENES

Artículo 40.- Acceso a crédito.-  La persona adjudicataria podrá gestionar el acceso a un 
crédito con las entidades que componen el sistema financiero público o privado, y el sistema 
financiero popular y solidario. 

Las condiciones del crédito serán exclusiva responsabilidad de la persona adjudicataria y las 
entidades que componen el sistema financiero público o privado, y el sistema financiero 
popular y solidario.


CAPÍTULO XI
CONSTRUCCIÓN DE LA VIVIENDA


Artículo 41.- Construcción de vivienda.-  La persona beneficiaria podrá solicitar el permiso 
de construcción de su vivienda cuando acredite, de manera concurrente, lo siguiente:




Registro Oficial - Edición Especial Nº 1148

65 

Miércoles 11 de marzo de 2026



Ordenanza Municipal E-115-WEA




a) La escritura pública de compraventa del lote de terreno de interés social debidamente 
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad;

b) La presentación y aprobación del proyecto arquitectónico y urbanístico conforme a la 
normativa vigente, incluidos alineamientos, retiros, ocupación del suelo, alturas, 
accesibilidad y demás exigencias técnicas;

c) El certificado de no mantener obligaciones vencidas con el GAD Municipal y la 
EPMAPASD. y contar, de ser el caso, con los certificados de factibilidad y/o conexión 
a los servicios básicos.


Artículo 42.- Procedimiento para el otorgamiento de permisos de construcción.- La 
Dirección de Planificación, según sus atribuciones, calificará el proyecto y otorgará el permiso 
conforme al procedimiento establecido.

Se prohíbe iniciar cualquier obra civil sin el permiso de construcción vigente. La inobservancia 
generará las sanciones previstas en la normativa aplicable y la paralización de trabajos hasta 
su regularización.

La vigencia, prórroga y caducidad del permiso se regirá por la ordenanza urbanística y demás 
normativa técnica aplicable.

Artículo 43.- Incentivos para la construcción de vivienda.- El Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo asegurará a las personas beneficiarias de uno 
de los programas de urbanizaciones municipales de interés social, el acceso de forma gratuita 
a los planos de la vivienda tipo. 

Las personas beneficiarias estarán exentas del pago de los permisos de construcción, así 
como el acceso gratuito a los servicios de asesoría técnica para la construcción de su 
vivienda, siempre que realicen la construcción del modelo de vivienda tipo. 


CAPÍTULO XII
PENALIDADES


Artículo 44.- Incumplimiento de pago.- El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal 
de Santo Domingo resolverá la terminación unilateral y anticipada del acta compromiso de 
pago suscrito por la persona declarada como elegible, cuando incumpla el pago de tres (3) o 
más de los abonos estipulados en estos instrumentos, de manera consecutiva.

Toda acta compromiso de pago contendrá una cláusula que establezca esta forma de 
terminación del instrumento.  Además, se establecerá una cláusula penal o multa equivalente 
al cinco por ciento (5%) del valor abonado.  El valor restante será restituido por el Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo una vez aplicada la penalización 
prevista en esta disposición, con un plazo máximo de 30 días.

En estos casos quedará sin efecto la calificación, el certificado de elegibilidad y cualquier 
asignación efectuada.

En caso de mora, el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo 
aplicará la tasa máxima de interés legal fijada por la Junta de Política y Regulación Monetaria 
y Financiera.

Artículo 45.- Fallecimiento de la persona beneficiaria.- En caso de fallecimiento de la 
persona beneficiaria, la continuidad del trámite se sujetará a las siguientes reglas:

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a) Si aún no se hubiere suscrito la escritura pública, las expectativas legítimas derivadas 
de la calificación y del certificado de elegibilidad podrán subrogarse a favor de: 


1. El cónyuge o la persona conviviente en unión de hecho legalmente reconocida;
2. Las personas herederas universales, conforme al Código Civil. Para la 

subrogación deberán presentar, ante la Unidad Técnica o Subdirección 
responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones 
municipales:


i) Solicitud de subrogación;
ii) Acta de defunción;
iii) Posesión efectiva o testamento, y documento de identidad de quien(es) 

comparezcan; y,
iv) Aceptación expresa de las condiciones económicas vigentes (Acta de 

Compromiso de Pago, Art. 24), incluida la subrogación en el pago.


La solicitud de subrogación deberá presentarse dentro de sesenta (60) días contados desde 
el conocimiento del fallecimiento; por caso fortuito o fuerza mayor, podrá otorgarse una 
prórroga única de hasta máximo (30) días. Durante ese término, el expediente quedará 
suspendido sin correr intereses moratorios. 

Superado este término, se aplicarán las penalidades descritas en el artículo 45 de esta 
ordenanza.

La Dirección Financiera, a través de Tesorería General del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo recalculará el cronograma preservando los 
límites previstos en esta ordenanza.


DISPOSICIONES GENERALES


PRIMERA.-  La Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de programas de 
vivienda y urbanizaciones municipales o quien haga sus veces llevará un registro único de 
personas beneficiarias de uno de los programas de urbanizaciones municipales de interés 
social del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo, con el objeto 
de prevenir la duplicidad de beneficios en este u otros proyectos municipales de naturaleza 
similar.

El registro contendrá: 


1. La identificación de la persona beneficiaria; 
2. El tipo programa al cual accedió la persona beneficiaria Tipo A o Tipo B; 
3. La urbanización, manzana y lote; 
4. Las actas de calificación y adjudicación, según corresponda;
5. Los documentos contractuales y de propiedad, según corresponda, y, de ser el caso, 

número de escritura e inscripción en el Registro de la Propiedad; y,
6. Las demás que se consideren pertinentes.


La gestión del registro observará la normativa aplicable de protección de datos personales y 
de transparencia, con accesos restringidos y publicación únicamente de información no 
personal o en los términos que establezca la normativa vigente.

El registro se administrará en el sistema informático institucional implementado por la 
Dirección de Tecnologías de la Información y la Comunicación, garantizando trazabilidad y 
reportes.
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Las dependencias municipales que otorguen beneficios análogos deberán consultar el 
registro antes de calificar o adjudicar nuevos beneficios.

SEGUNDA.- El Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo 
Domingo, mediante resolución, aprobará el reglamento urbanístico y el modelo de gestión 
para cada urbanización municipal declarada de interés social. Estos instrumentos serán 
elaborados por la Dirección de Planificación, a través de la Unidad Técnica o Subdirección 
responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones municipales, con el 
apoyo de las direcciones competentes.

Para la emisión del reglamento urbanístico y modelo de gestión, deberá contarse con los 
informes técnico y financiero correspondientes y el dictamen jurídico de Procuraduría Síndica 
Municipal, que certifique la conformidad con el COOTAD, la Ordenanza y la normativa técnica 
aplicable.

Los reglamentos y modelos podrán actualizarse mediante resolución del Alcalde, previos 
informes mencionados, para adecuarlos a la planificación territorial, sin afectar derechos 
adquiridos ni las condiciones de los contratos ya suscritos.

TERCERA.- El reglamento urbanístico que se expida para el efecto deberá incluir, por lo 
menos, el uso y ocupación del suelo; parámetros urbanísticos (retiros, alturas, densidades, 
frentes, COS/CUS); trazado y lotización; áreas verdes y comunales; accesibilidad universal; 
estándares de servicios básicos e infraestructura; gestión de riesgos y medidas de mitigación 
ambiental; normas constructivas y de control.

CUARTA.- El modelo de gestión que se expida para el efecto deberá definir, por lo menos: 
roles y responsabilidades de las dependencias; etapas y cronograma; presupuesto y fuentes 
de financiamiento; mecanismos de contratación y de operación y mantenimiento de áreas 
comunales; procedimientos de inscripción, calificación, asignación y escrituración; esquemas 
de cobro y cartera; seguimiento, evaluación e indicadores; y medidas de transparencia y 
rendición de cuentas.

QUINTA.- La resolución y sus anexos se publicarán en la Gaceta y en los canales oficiales 
del GAD Municipal de Santo Domingo; entrarán en vigor desde su publicación, salvo que la 
resolución disponga una fecha posterior.

SEXTA.- Se autoriza a las personas que cuenten con certificado de elegibilidad vigente a 
efectuar abonos a cuenta del valor de la tierra del lote de interés social promovido por el GAD 
Municipal, hasta antes de la autorización de venta por parte del Concejo Municipal.

Los abonos se recibirán exclusivamente a través de la Dirección Financiera, se registrarán 
en el sistema informático institucional y se respaldarán con el comprobante oficial 
correspondiente.

Los valores abonados serán imputables a la cuota de entrada o al precio total del lote de 
terreno de interés social según corresponda.

Los abonos no confieren por sí mismos adjudicación, derechos reales ni sustituyen requisitos; 
su recepción no implica compromiso de autorización por parte del Concejo Municipal.

SÉPTIMA.-  Si el Concejo Municipal no autoriza la venta, la Dirección Financiera devolverá a 
la persona interesada los valores efectivamente abonados, sin reconocimiento de intereses, 
de conformidad con el procedimiento interno vigente.
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OCTAVA.-  



 
 
        
            




 

          



 

         



        





       







             



            


           
          


          
      


 


 




En los contratos de compraventa se entenderán incorporadas las leyes vigentes 
al tiempo de su celebración. 

DÉCIMA PRIMERA.-         



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
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



DÉCIMA SEGUNDA.- Configúrese al programa de urbanización municipal de interés social 
“Lote Moderno” como un proyecto de inversión del Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal de Santo Domingo. Para el efecto, la Dirección Financiera y la Unidad Técnica o 
Subdirección responsable de la gestión de programas de vivienda y urbanizaciones 
municipales del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo 
coordinarán las acciones técnicas que permitan el cumplimiento de este objetivo, así como la 
creación de una cuenta de ingreso y gasto individualizadas y diferenciadas de conformidad 
con lo dispuesto en este instrumento.

La Dirección Financiera y la Unidad Técnica o Subdirección responsable de la gestión de 
programas de vivienda y urbanizaciones municipales del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo crearán los futuros programas de urbanización 
municipal de interés social como proyectos de inversión.

DÉCIMA TERCERA.- El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo 
podrá intervenir y prestar su contingente en los diferentes programas de urbanización 
municipal de interés social. Para el efecto, la Dirección de Obras Públicas del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo calculará los costos operación y 
mantenimiento.

Los gastos derivados de esta intervención serán cargados al proyecto de inversión 
correspondiente.

DÉCIMA TERCERA.- El Ciudadano que adquiera un lote de terreno municipal, no podrá 
adquirir un lote adicional en las urbanizaciones municipales de interés social.



DISPOSICIÓN TRANSITORIA


PRIMERA.- Las postulaciones o solicitudes receptadas para el acceso a programas de 
urbanizaciones municipales de interés social, se tramitarán de conformidad con la normativa 
vigente a la fecha de presentación de la postulación o solicitud.

SEGUNDA.- El proceso de calificación y adjudicación de lotes de terreno de los programas 
de urbanizaciones municipales declarados de interés social, se tramitarán de conformidad 
con la normativa vigente a la fecha de inicio del trámite administrativo.

TERCERA.- En el término máximo de (30) días, la Dirección Financiera del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo creará una cuenta de ingresos y 
gastos diferenciada en la que se reflejará lo recaudado por concepto de venta de lotes de 
terreno de interés social del programa de urbanización municipal de interés social “Lote 
moderno”.

De igual manera, la Dirección Financiera del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal 
de Santo Domingo creará una cuenta de ingresos y gastos diferenciada e individualizada para 
los futuros programas de urbanización municipal de interés social que se desarrollen para el 
efecto.


DISPOSICIÓN DEROGATORIA

ÚNICA.- Deróguese la Ordenanza Municipal E-087-WEA “ORDENANZA QUE REFORMA EL 
CÓDIGO MUNICIPAL, LIBRO II -RÉGIMEN DE USO DEL SUELO, TÍTULO III -ESPACIO 
PÚBLICO, SUBTÍTULO II -BIENES MUNICIPALES, CAPÍTULO I – LEGALIZACIÓN DE LA 
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Ordenanza Municipal E-115-WEA




TENENCIA DE TIERRA DE PROPIEDAD MUNICIPAL, QUE INCORPORA LA SECCIÓN VIII 
– QUE REGULA LA COMPRAVENTA Y ESCRITURACIÓN DE LOTES DE TERRENO DE 
LOS PROGRAMAS DE URBANIZACIONES MUNICIPALES DECLARADOS DE INTERÉS 
SOCIAL POR EL CONCEJO MUNICIPAL, DENTRO DE LA JURISDICCIÓN DEL CANTÓN 
SANTO DOMINGO”, y otra disposición de igual o inferior jerarquía que contradiga el presente 
instrumento.



DISPOSICIÓN FINAL


ÚNICA.- La presente Ordenanza entrará en vigor a partir de su publicación en el Registro 
Oficial, sin perjuicio de su posterior publicación en la página web del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Santo Domingo, y la Gaceta Municipal.

Dado en el Salón Legislativo del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón 
Santo Domingo, a los 20 días del mes de enero del 2026.

 





 

       Ing. Ab. Wilson Erazo Argoti, Mgs.                        Ab. Miguel Ángel Moreta Rojas 
          ALCALDE DEL CANTÓN                                     SECRETARIO GENERAL


 

CERTIFICACIÓN DE DISCUSIÓN

 

CERTIFICO: que la presente ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA “ORDENANZA QUE 
REFORMA EL CÓDIGO MUNICIPAL, LIBRO II -RÉGIMEN DE USO DEL SUELO, TÍTULO 
III -ESPACIO PÚBLICO, SUBTÍTULO II -BIENES MUNICIPALES, CAPÍTULO I – 
LEGALIZACIÓN DE LA TENENCIA DE TIERRA DE PROPIEDAD MUNICIPAL, QUE 
INCORPORA LA SECCIÓN VIII – QUE REGULA LA COMPRAVENTA Y ESCRITURACIÓN 
DE LOTES DE TERRENO DE LOS PROGRAMAS DE URBANIZACIONES MUNICIPALES 
DECLARADOS DE INTERÉS SOCIAL POR EL CONCEJO MUNICIPAL, DENTRO DE LA 
JURISDICCIÓN DEL CANTÓN SANTO DOMINGO”, fue discutida y aprobada por el Concejo 
del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Santo Domingo, en sesiones 
ordinarias celebradas el 13 y 20 de enero del 2026.

 Santo Domingo, 21 de enero de 2026 

 

 

 
Abg. Miguel Ángel Moreta Rojas 

SECRETARIO GENERAL
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Ordenanza Municipal E-115-WEA




 
SANCIÓN DEL EJECUTIVO


De conformidad con lo previsto en los artículos 322 y 324 del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, SANCIONO la presente 
ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA “ORDENANZA QUE REFORMA EL CÓDIGO 
MUNICIPAL, LIBRO II -RÉGIMEN DE USO DEL SUELO, TÍTULO III -ESPACIO PÚBLICO, 
SUBTÍTULO II -BIENES MUNICIPALES, CAPÍTULO I – LEGALIZACIÓN DE LA TENENCIA 
DE TIERRA DE PROPIEDAD MUNICIPAL, QUE INCORPORA LA SECCIÓN VIII – QUE 
REGULA LA COMPRAVENTA Y ESCRITURACIÓN DE LOTES DE TERRENO DE LOS 
PROGRAMAS DE URBANIZACIONES MUNICIPALES DECLARADOS DE INTERÉS 
SOCIAL POR EL CONCEJO MUNICIPAL, DENTRO DE LA JURISDICCIÓN DEL CANTÓN 
SANTO DOMINGO” y ordeno su PROMULGACIÓN a través de su publicación en el Registro 
Oficial, en la Gaceta Municipal y en el portal web institucional www.santodomingo.gob.ec.

Santo Domingo, 21 de enero de 2026  

    





Ing. Ab. Wilson Erazo Argoti, Mgs.
ALCALDE DEL CANTÓN

CERTIFICACIÓN DE LA SANCIÓN DEL EJECUTIVO





CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada y ordenada su promulgación por el 
Sr. Ing. Ab. Wilson Erazo Argoti, Mgs. Alcalde del Cantón Santo Domingo, el 21 de enero de 
2026. 

 

 

 

Abg. Miguel Ángel Moreta Rojas 
SECRETARIO GENERAL







MIGUEL ANGEL MORETA 

ROJAS

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