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ORDENANZA DE ACTUALIZACI(')N DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) DEL CANTON AZOGUES 2024 - 2027 Y ACTUALIZACION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON AZOGUES 2022-2034

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion del Ecuador establece que los gobiernos autonomos descentralizados gozan de autonomia politica,
administrativa y financiera, por lo que tienen facultades ejecutivas y legislativas en el mbito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales.

De acuerdo con la norma constitucional, entre otras competencias exclusivas de los gobiernos municipales, deben
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial con las distintas
instancias territoriales, a fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas y la Ley Orgdnica de Uso y Gestion del Suelo, determinan
que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales deben ejercer la antes referida competencia con la
participacion y organizada de la ciudadania, mecanismo que asegura atender sus necesidades y demandas.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del periodo 2024- 2027 fue aprobado el 5 de noviembre
del 2024 por el Organo Legislativo correspondiente. Siendo un instrumento que se convierte en una hoja de ruta
esencial para la planificacion y gestion integral del territorio, orientando el desarrollo sostenible, la articulacion de
politicas publicas y la priorizacion de acciones que promuevan el bienestar social, econdmico y ambiental en el
canton.

El canton Azogues ha experimentado un notable desarrollo en las ultimas décadas, impulsado tanto por su ubicacion
estratégica en la region como por el impacto de importantes procesos migratorios y el ingreso de remesas. Este
contexto resalta la urgencia de establecer herramientas que permitan consolidar una vision estratégica enfocada en
el respeto al medio ambiente, la adaptacion al cambio climatico y la reduccion de riesgos naturales.

A pesar de las diversas oportunidades que ofrece su territorio, como su riqueza cultural, la conexion con otros
asentamientos y un entorno paisajistico y patrimonial propicio para fomentar actividades como el turismo, también
se han identificado factores estructurales que afectan tanto a la poblacion como al entorno natural y construido.
Entre estos desafios destacan la degradacion de ecosistemas clave, la pérdida de biodiversidad, la contaminacion de
recursos hidricos y la insuficiencia de estrategias sostenibles para garantizar la conservacion ambiental, factores que
comprometen el equilibrio ecoldgico y la resiliencia del territorio frente a los efectos del cambio climatico.

La actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del canton Azogues constituye un
proceso técnico-politico clave para la planificacion integral del territorio. Este esfuerzo busca configurar, a corto,
mediano y largo plazo, una vision de futuro orientada hacia un desarrollo sostenible y equitativo. Su objetivo
principal es plantear escenarios que promuevan una mejor calidad de vida para la poblacion, organizando de manera
eficiente el uso y ocupacion del territorio segiin sus potencialidades y limitaciones. Ademas, el PDOT se alinea con
las expectativas y aspiraciones ciudadanas, vinculdndose con los objetivos sectoriales de los sistemas fisico-
ambiental, econdmico-productivo, sociocultural, de asentamientos humanos y politico-institucional. En este marco,
el plan también promueve la mejora de los servicios publicos y facilita un acceso equitativo e inclusivo a los
beneficios del desarrollo.
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La implementacion del PDOT en el territorio cantonal se llevara a cabo mediante programas, proyectos y acciones
que permitiran construir el modelo territorial deseado a largo plazo. Estas acciones estaran respaldadas por
estrategias de actuacion territorial, articulando los niveles parroquial, cantonal, provincial y nacional, ademds de
alinearse con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

El PDOT incluye tres etapas fundamentales de analisis territorial: Diagnostico Estratégico, Propuesta y Modelo de
Gestion, todas consensuadas con los actores del Sistema Cantonal de Participacion Ciudadana. Estas etapas
permitieron definir objetivos integrados en los diferentes niveles territoriales y sectoriales, proporcionando un
conocimiento detallado del espacio geogréfico donde se desarrollan las actividades humanas, con el fin de garantizar
un equilibrio entre desarrollo y sostenibilidad.

Por otro lado, el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) complementa al PDOT, conforme a la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (2016). Este instrumento refuerza la competencia exclusiva de
los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales para normar y controlar el uso y ocupacion del suelo en
sus jurisdicciones. La integracion del PUGS con el PDOT exige considerar los elementos de la vision, objetivos y
lineamientos estratégicos del plan para garantizar su aplicacion efectiva mediante politicas, normativas e
instrumentos de gestion definidos en la ley. De esta manera, se fortalece la capacidad del Gobierno Autdnomo
Municipal de Azogues para gestionar y ordenar su territorio, con un enfoque sostenible y alineado con los desafios
globales planteados por los ODS.

Tanto la actualizacion del PDOT como el PUGS cuentan con legitimidad social, validada a través de los espacios
de participacion ciudadana establecidos durante su formulacion. Este respaldo garantiza su aprobacion, viabilidad
y correcta implementacion, consolidando su papel como herramientas fundamentales para el desarrollo armonico y
sostenible del canton Azogues.

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON AZOGUES

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo nimero 1, establece que: “El Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada...”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo nimero 3, establece que son deberes primordiales
del Estado: “...5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la
redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir. y; 6. Promover el desarrollo
equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion...”;

Que la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, en sus articulos 23, 24 y 30, establece que las personas tienen
derecho: “...a acceder y participar del espacio publico como dmbito de deliberacion, intercambio cultural, cohesion
social y promocion de la igualdad en la diversidad...”, “...a larecreacion y al esparcimiento, a la practica del deporte
y al tiempo libre.”, asi como el “... a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica.”;
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Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en sus articulos 14 y 66 numeral 27 reconoce y garantiza a las
personas el derecho a vivir en un ambiente sano y ecologicamente equilibrado, libre de contaminacion y en armonia
con la naturaleza, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, Sumak Kawsay;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 31, establece: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto
a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania.”;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 95, dispone que: “...La participacion de la ciudadania
en todos los asuntos de interés publico es un derecho, que se ejercerd a través de los mecanismos de la democracia
representativa, directa y comunitaria.”;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 100, establece que: “...La participacion en estas
instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la
ciudadania. 2. Mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de desarrollo...”;

Que la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en el articulo 238, prescribe: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningtn caso el
gjercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos autonomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales”;

Que la Constitucion de la Republica en su articulo 241 dispone que: “la planificacion deberd garantizar el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos autonomos descentralizados”;

Que la Constitucion de la Republica en su articulo 248 establece que: “se reconocen las comunidades, comunas,
recintos, barrios y parroquias urbanas. La ley regulard su existencia con la finalidad de que sean consideradas como
unidades basicas de participacion en los gobiernos autonomos descentralizados y en el sistema nacional de
planificacion”;

Que la Constitucion de la Republica en su articulo 264, establece que los gobiernos municipales tendrén, entre otras
competencias exclusivas: “1. planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton”;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 275 establece: “...La planificacion propiciard la
equidad social y territorial, promovera la concertacion, y serd participativa, descentralizada, desconcentrada y
transparente...”;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 276, numeral 6 establece como uno de los objetivos
del régimen de desarrollo: “promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado”;
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Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 277, en su numeral 2 dispone como deber general
del Estado: “Dirigir, planificar y regular el proceso de desarrollo”;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 376, dispone que: “Para hacer efectivo el derecho a
la vivienda, al hébitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar
areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado”;

Que la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, en su articulo 409 determina la conservacion del suelo como un
tema de interés publico y prioridad nacional y establece que: “Se establecerd un marco normativo para su proteccion
y uso sustentable que prevenga su degradacion, en particular la provocada por la contaminacion, la desertificacion
y la erosion”;

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 415 dispone que: “el Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de
uso de suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentive el establecimiento
de zonas verdes”

Que el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su articulo 54, referente a
las Funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal, en sus literales “a”, “b”, “c”, “1” dispone: “a)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen
vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; b) Disefar e implementar politicas de promocion y construccion de equidad e inclusion
en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales; 1) [Implementar el derecho al hébitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas
de vivienda de interés social en el territorio cantonal";

Que el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en su articulo 55 literales “a”;
“b”; “c”; “d”; “e”; “g”; “h” 97y, “k” dispone que: “Los gobiernos autonomos descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de otras que determine la ley: “a) Planificar, junto con
otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;
¢) Planificar, construir y mantener la vialidad urbana; d) Prestar los servicios piblicos de agua potable,
alcantarillado, depuracion de aguas residuales, manejo de desechos solidos, actividades de saneamiento ambiental
y aquellos que establezca la ley; e) Planificar, regular y controlar el transito y el transporte terrestre dentro de su
circunscripeion cantonal; g) Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos y los
espacios piiblicos destinados al desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo con la ley; h) Preservar, mantener
y difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural del canton y construir los espacios publicos para estos
fines; j) Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas,
sin perjuicio de las limitaciones que establezca la ley; y, k) Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas
al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas";
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Que el Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas en su articulo 10 inciso segundo, dispone la construccion de
una “Estrategia Territorial Nacional” y procedimientos de coordinacion y armonizacion entre el gobierno central y
los Gobiernos Autonomos Descentralizados para permitir la articulacion de los procesos de planificacion territorial
en el &mbito de sus competencias;

Que el Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Piblicas en su articulo 12 dispone que: “La planificacion del
desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los Gobiernos Autonomos Descentralizados en sus
territorios”;

Que el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su articulo 15 inciso primero dispone que: “Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados formularan y ejecutardn las politicas locales para la gestion del territorio
en el dmbito de sus competencias, las mismas que serdn incorporadas en sus planes de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial y en los instrumentos normativos que se dicten para el efecto”;

Que el Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su articulo 41 establece que: “...los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las directrices principales
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten
la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones
estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-productivas y el
manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos
para la materializacion del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo”. El inciso
tercero dispone que “seran implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion
de la Repiblica y las leyes, asi como de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de
descentralizacion.”;

Que la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en su articulo 9 dispone que: “El
ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos
en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas piblicas democréticas y participativas y
facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno”;

Que la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en su articulo 10 dispone como objeto
del ordenamiento territorial los siguientes: “1. La utilizacion racional y sostenible de los recursos del territorio; 2.
La proteccion del patrimonio natural y cultural del territorio; 3. La regulacion de las intervenciones en el territorio
proponiendo e implementando normas que orienten la formulacion y ejecucion de politicas piiblicas”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en su articulo 11, en su numeral 3
dispone “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, clasificardn todo el suelo
cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo.”;

Que el articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo dispone que: “El proceso
de formulacion o actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados, se regulard por la norma técnica que expida el Consejo Técnico”;

Que la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en su articulo 12, respecto de los
instrumentos de ordenamiento territorial cantonales dispone; “... son los planes de desarrollo y ordenamiento



Registro Oficial - Edicion Especial N° 118 Lunes 28 de abril de 2025

territorial y los planes complementarios, aprobados por los respectivos Gobiernos Autonomos Descentralizados y
los regimenes especiales en el mbito de sus competencias”;

Que la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en su articulo 15, respecto de la naturaleza
juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial dispone que; “...Los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracion piiblica y son orientativos para los demds sectores, salvo los planes de uso y
gestion de suelo y sus planes complementarios, que serdn vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las
personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas”;

Que la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en su articulo 27 dispone que: “Los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales ...
contendran un Plan de Uso y Gestion del Suelo que incorporard los componentes estructurante y urbanistico”;

Que la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo respecto de la vigencia del Plan de Uso
y Gestion del Suelo, en el articulo 30 dispone que “estard vigente durante un periodo de doce afios, y podra
actualizarse al principio de cada perfodo de gestion”, asi como su actualizacion “debe preservar su completa
coherencia con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente”;

Que la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en el articulo 44 dispone que: “La gestion
del suelo es la accion y efecto de administrarlo, en funcion de lo establecido en los planes de uso y gestion de suelo
y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus potencialidades de
manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribucion equitativa de las cargas y los beneficios”;

Que la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su el articulo 90, inciso segundo,
dispone que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas
jurisdicciones, definirdn y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y gestion
del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales™;

Que la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su el articulo 91, establece las
atribuciones y obligaciones de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales para el uso y la gestion del
suelo, sin perjuicio de las competencias y facultades establecidas en la Constitucion y la ley;

Que la ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, el articulo 111 respecto de las infracciones
y sanciones a la gestion del suelo sujetas al control de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, dispone: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales... estableceran la
responsabilidad de las personas naturales y juridicas publicas o privadas que incurran en el cometimiento de
infracciones leves y graves a la gestion del suelo, en el marco de sus competencias y circunscripcion territorial, con
respeto al debido proceso y con la garantia del derecho a la defensa”;

Que la disposicion transitoria quinta de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento
territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de concluido el estado de excepcion producido
por la crisis sanitaria como consecuencia del COVID19. En el caso de realizar alguna intervencion que segtn la
normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha intervencion”;
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Que el Articulo 8 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, respecto
de la Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial establece que: “Los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Autonomo Descentralizado (GAD)
lo considere necesario y est¢ debidamente justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el
alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso
y Gestion del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizacion es obligatoria; a) Al inicio de gestion de las autoridades locales; b) Cuando un
Proyecto Nacional de Cardcter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y

debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacion Especial; ¢) Por fuerza mayor,
como la ocurrencia de un desastre;

Que el Articulo 9 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, respecto
de la Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Municipal y Metropolitano establece
que: “Sin perjuicio de lo definido en el articulo anterior, los GAD municipales o metropolitanos podran considerar
los siguientes aspectos en la actualizacion de sus PDOT: a) Mejorar y corregir anomalias e irregularidades
identificadas en el Plan vigente; b) Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita la concrecion del modelo
territorial propuesto; ¢) Actualizar los proyectos y programas previstos en el Plan vigente; d) Corregir normativa e
informacion cartografica relacionada con areas del canton, que dificultan la accion de publicos y privados, y/o ponen
en riesgo la vida de las personas; €) Incluir y regular instrumentos de planificacion y gestion complementaria,
necesarios para proyectos y programas formulados en el Plan; f) La articulacion y armonizacion de los instrumentos
de ordenamiento territorial municipal con los de los municipios circunvecinos y los ajustes que se hayan efectuado
en el ordenamiento territorial provincial y nacional con el objeto de armonizar los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y los Planes de Uso y Gestion del Suelo entre municipios circunvecinos; g) Evaluar el
cumplimiento del mismo, y la reprogramacion de los proyectos no llevados a cabo, en concordancia con lo
establecido en Plan de Desarrollo y el Plan de Gobierno de la nueva administracion.

Que el Articulo 11 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, respecto
del Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo establece: “El Plan de Uso y Gestion del
Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la
ley y definidos por el ente rector correspondiente.”

Que la disposicion transitoria tercera del Reglamento de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo establece que: “Las autoridades de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, electas para el periodo
2023 - 2027, adecuardn y actualizaran sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el caso de los GAD
municipales y metropolitano, ademés sus Planes de Uso y Gestion del Suelo, hasta el 31 de marzo de 2025.”;

Que mediante Resolucion 009-CTUGS publicada en el Registro Oficial de 13 de noviembre de 2020, se aprueban
los "PARAMETROS PARA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS, AUTORIZACIONES
E INFORMES PREVIOS DE CONSTRUCCION".

En ejercicio de la facultad prevista en el articulo 264, inciso final, de la Constitucion de la Republica; articulo 41
del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas; y, articulo 91 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
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EXPIDE:

ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) DEL CANTON AZOGUES 2024 - 2027 Y ACTUALIZACION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON AZOGUES 2022-2034

TITULO I
ASPECTOS GENERALES

Att. 1. - Objeto. - La presente ordenanza tiene como objeto regular el uso, gestion y aprovechamiento del suelo
urbano y rural del cantén Azogues y actualizar los instrumentos de planificacion: Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) y Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).

Forman parte de esta ordenanza los documentos técnicos del PDOT y del PUGS y sus anexos.

Art. 2. - Ambito de aplicacion y obligatoriedad. - La presenta ordenanza es de aplicacion obligatoria en la
circunscripeion del canton Azogues, siendo este vinculante y de cumplimiento obligatorio para personas naturales
o juridicas piiblicas, privadas o mixtas.

Las determinaciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo son de inmediata ejecucion y no requieren para su
aplicacion de la ejecucion previa de otros instrumentos de gestion o planificacion, sin embargo, para la
determinacion del reparto de cargas y beneficios se deberan aplicar en primer lugar los instrumentos determinados
en la Ley y la normativa que el GAD Municipal de Azogues defina para el efecto.

Att. 3. - Alcance. - La presente ordenanza regula la planeacion del desarrollo local y el uso, ocupacion y gestion del
suelo en todo el canton Azogues. Los distintos documentos contenidos en los planes que regula esta ordenanza
integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse segiin el texto de la norma.

Att. 4. - Contenidos y documentos del Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial (PDOT) del canton Azogues.
- Se incorpora en la presente Ordenanza la actualizacion aprobada en la ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA DE APROBACION Y GESTION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL
CANTON AZOGUES, correspondiente al Anexo 1 que contiene los siguientes documentos:

1.1. Diagndstico

1.2. Propuesta

1.3. Modelo gestion

1.4. Expediente de Participacion
1.5. Atlas de mapas

Att. 5. - Contenidos y documentos del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del canton Azogues. — Los
documentos de la actualizacion del PUGS constituyen elementos cuyos componentes viabilizan el modelo territorial
deseado, implementando las regulaciones de suelo y los instrumentos de gestion en ellos establecidos; y
corresponden al Anexo 2 que contiene los siguientes documentos:
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2.1 Componente Estructurante
2.2 Componente Urbanistico

Att. 6. - Principios rectores. - Para la aplicacion de la presente ordenanza se consideraran los siguientes principios
rectores para el planeamiento del uso y gestion del suelo:

1. Sostenibilidad- Se promovera el desarrollo econdmico, social y ambiental, para garantizar la
satisfaccion de necesidades de las presentes y futuras generaciones en el émbito cantonal,

2. Equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones garantizardn a la poblacion, que se asienta en el
area urbana y rural del canton Azogues, la inclusion e igualdad de oportunidades de acceso a servicios
basicos que garanticen el Buen Vivir y el desarrollo sostenible;

3. Autonomia. - El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Azogues, ejercerd sus
competencias de ordenamiento territorial, de regulacion del uso y ocupacion del territorio, del control de
edificaciones y de gestion del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de las regulaciones
nacionales aplicables;

4. Coherencia. - Las decisiones que se tomen respecto al uso y gestion del suelo deberan guardar armonia y
coherencia con la realidad social, cultural, economica y ambiental del canton;

5. Concordancia. - Las decisiones territoriales deberdn estar articuladas y guardardn correspondencia con las
disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad,
integracion y participacion ciudadana, ejercicio concurrente de la gestion, y colaboracion y
complementariedad;

6. Derecho a la ciudad y al territorio. - El derecho a la ciudad incluye el ejercicio pleno de la ciudadania que
asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y
justicia; gestion democratica mediante la participacion democrtica, mecanismos de informacion publica,
transparencia y rendicion de cuentas y; la funcion social y ambiental de la propiedad que anteponga el
interés general al particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio contempla
la prohibicion de toda forma de confiscacion; y,

7. El derecho a la ciudad y al territorio determina la relacion de las éreas rurales y urbanas como
complementaria y dependiente; y propiciard el equilibrio de los derechos de sus habitantes atendiendo a la
vocacion de cada entorno y a sus necesidades del desarrollo, respetando a la naturaleza y a la ocupacion
racional y sustentable de sus recursos.

8. Funcion publica del urbanismo. - Todas las decisiones relativas a la planificacion, uso y gestion del suelo
se desarrollaran en base al interés social y la garantia de los derechos de los ciudadanos;

9. Desarrollo del Suelo Rural. — El desarrollo y ejecucion del suelo rural establecen como principios la
conservacion del patrimonio natural y cultural, el fomento y capacidad de produccion de los territorios con
vocacion agricola, ganadera o forestal, la mitigacion de los impactos ambientales producto de la ocupacion
de zonas no aptas para el desarrollo agro-productivo y el fomento de la implantacion de actividades
complementarias de produccion y el turismo, como potenciales fuentes econdmicas que permitan alcanzar
un modelo mds sostenible de aprovechamiento del territorio; y,

10. Distribucion equitativa de las cargas y los beneficios. - Se garantizard el justo reparto de las cargas y
beneficios entre los actores implicados en los procesos urbanisticos.

Art. 7. - Derechos de los Propietarios de Suelo. - Son derechos de los propietarios del suelo los establecidos en la

Constitucion y leyes de la Republica, en particular los aplicables al uso y disfrute del suelo, el acceso a la
informacion y el acceso a los servicios conforme el tipo de suelo y la consolidacion urbanistica de los mismos.
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Los propietarios de terrenos ejerceran las facultades relativas al uso de suelo y su edificacion con arreglo a la
asignacion determinada en el PUGS; de esta forma el derecho de propiedad se vincula a la funcion social y ambiental
definida por la planificacion municipal.

Son derechos de los propietarios por efectos de aplicacion del Plan sin perjuicio de otros establecidos en los marcos
juridicos vigentes:

a) Elreconocimiento del derecho a edificar de conformidad a lo establecido en los Poligonos de Intervencion
Territorial; asi como la aprobacion del respectivo permiso de construccion;

b) La capacidad de implantar y de desarrollar una actividad de conformidad a lo establecido en los Poligonos
de Intervencion Territorial dando cumplimiento a los requisitos establecidos por el GAD;

¢) Los derechos de los propietarios del Suelo Rural son usar, disfrutar y disponer de su propiedad dentro de
los limites que establecen las leyes correspondientes y el presente planeamiento para la determinacion de
suelos de proteccion y produccion agricola, ganadera, forestal, y otras definidas en el PUGS. En el suelo
rural quedan terminantemente prohibidas parcelaciones o fraccionamientos de suelo cuya finalidad sea la
transformacion del suelo rural a urbano; y,

d) El libre acceso y conocimiento de la situacion urbanistica a la que estan sometidos los predios, para el
efecto se establecen los siguientes mecanismos:

[.  Consulta directa;
II.  Informes urbanisticos; e,
Ill.  Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS)

El GAD Municipal de Azogues establecerd los mecanismos necesarios a través del portal web y el Sistema de
Informacion Geografico SIG de la institucion para el acceso a la informacion correspondiente al PUGS.

Art. 8. - Consulta directa. - Toda persona natural o juridica tendra derecho al acceso a la documentacion integrante
del Plan y de los instrumentos complementarios del PDOT y PUGS, asi como de la informacion relativa al
aprovechamiento urbanistico, misma que serd proporcionada por las Direcciones de Control Urbano, Patrimonio y
Planificacion segln sus competencias; para lo cual la administracion determinard el espacio fisico y los medios
virtuales de acceso y, asi como fijara las condiciones de funcionamiento del servicio para este proposito.

Atrt. 9. - Informes urbanisticos. - Toda persona natural o juridica podré solicitar por escrito un informe sobre el
régimen urbanistico aplicable a un predio, sector o unidad de ejecucion, o sobre cualquier otra informacion o asunto
relacionado con el Plan y su desarrollo, mismo que sera emitido por la Direccion de Planificacion.

Art. 10. - Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo (IPRUS). - El Informe Predial de Regulacion de
Uso de Suelo constituye el instrumento a través del cual se establecen las condiciones a las que se sujetard el predio
para su aprovechamiento. El [PRUS serd emitido por la direccion de Control Urbano y en el caso de estar relacionado
con bienes pertenecientes al patrimonio cultural se emitird por la seccion de Patrimonio; o los que hagan sus veces.

De existir un error por parte de la Municipalidad al momento de la expedicion del Informe Predial de Regulaciones
de Suelo, el interesado en ejercicio de sus derechos podra solicitar se considere y valore su incidencia en cuantas
resoluciones administrativas haya dado lugar; sin perjuicio de ello de detectarse el error antes de la emision del
respectivo permiso de construccion la expedicion del IPRUS no serd causal suficiente para autorizar la construccion
fuera de norma. En caso de haberse otorgado indebidamente los permisos de construccion y se hubieren ejecutado

11
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las obras no se podra tomar como referente la falta cometida para cambiar la normativa del sector o de los predios
colindantes.

Art. 11. - Obligaciones de los Propietarios de Suelo. — Son obligaciones de los propietarios por efectos de
aplicacion del PUGS sin perjuicio de otros establecidos en los marcos juridicos vigentes:

a) La obligacion de proceder a urbanizar y construir en los predios calificados en el suelo urbano de
conformidad a las normativas establecidas para dicho efecto en el PUGS. En suelo urbano constituyen
obras de urbanizacion las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado, jardineria y equipamiento comunitario, que estén previstas en los planes y proyectos de
urbanizacion. No se ejecutardn por parte de los propietarios los equipamientos comunitarios mayores de
alcance cantonal que hayan sido establecidos por el GAD Municipal en el PUGS salvo que exista el debido
acuerdo entre las partes para su implementacion,

b) Las indemnizaciones por dalos a terceros, procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones que exija la ejecucion del proyecto de urbanizacion y/o edificacion;

c¢) La obligacion de contribuir y cumplir con las cargas establecidas para la aplicacion de cesiones gratuitas
obligatorias y las derivadas de los instrumentos de gestion del suelo, de conformidad a lo dispuesto la
normativa nacional,

d) La obligacion de edificar de conformidad a las normas que regulan el uso y la ocupacion del suelo, asi
como a la legislacion urbanistica aplicable;

e) Al cumplimiento de los deberes establecidos con cardcter general en las Ordenanzas del GAD Municipal
y que estén relacionados con la gestion del suelo y la ocupacion y uso de este;

f) Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento
incompatibles que deban realizarse en forma previa a la urbanizacion o edificacion en sus predios;

g) Proteger y conservar el patrimonio cultural y fundamentalmente el patrimonio natural del canton,
identificado en el Sistema Nacional de Areas Protegidas;

h) Cuidar y proteger el paramo, zonas de bosques nativos y areas de fragilidad ecosistémica que deben ser
resguardadas de los procesos de expansion de la frontera agricola y de la urbanizacion del suelo; y,

i) Para el caso de explotacion de los recursos naturales a través de la agricultura, ganaderia, forestacion u
otras practicas relacionadas a la produccion del suelo, se cumplird con las normas ambientales reguladas
por el ente competente y la legislacion correspondiente segun el caso.

Art. 12. - Glosario. — Para el entendimiento de la presente normativa se utilizaran los siguientes términos
implicando cada uno lo siguiente:

Atrea ttil. - Superficie de un terreno susceptible de receptar edificacion o aprovechamiento urbanistico, asi como
para el trazado de vias y el establecimiento de dreas verdes y equipamientos. No se consideran como area util de un
terreno las areas correspondientes a margenes de proteccion de lineas de alta tension u otras infraestructuras en las
que no se permita construccion, las areas de riberas y margenes de proteccion de rios, quebradas u otros elementos
hidricos, zonas susceptibles de inundacion o inestabilidad geoldgica y areas determinadas de conformidad a la
presente ordenanza como no edificables por superar el rango méximo de pendiente;

Area Edificable o Area Neta. - Corresponde a la superficie de un predio que puede ser sujeto de edificacion una vez
que se han restado las 4reas correspondientes a los retiros, margenes de proteccion de infraestructura y otras areas
que no son susceptible de ser edificadas de conformidad a las disposiciones y regulaciones normativas emitidas por
el GAD Municipal de Azogues;
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Afectaciones. - Son una limitacion para las autorizaciones de urbanizacidn, parcelacion, construccion,
aprovechamiento y uso del suelo, constituyen cargas urbanisticas que limitan uso y ocupacion del suelo y por tanto
el derecho a construir por proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua y otros elementos de dominio hidrico
plblico, deslizamientos o escorrentias, proteccion ambiental, oleoductos, lineas de alta tension, bordes costeros,
creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre otras. Las afectaciones podran ser establecidas
por obra o interés piiblico o por proteccion de conformidad a lo establecido en la Ley;

Afectaciones por obra o interés publico. - Son aquellas afectaciones determinadas en los instrumentos de
planeamiento del GAD Municipal de Azogues con el fin de implementar obra plblica, equipamientos,
infraestructura vial, vivienda social u otras intervenciones de interés publico definidas en el Plan de Uso y Gestion
de Suelo y sus instrumentos complementarios;

Afectaciones por proteccion. - Son aquellas afectaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento
territorial, con el fin de proteger la vida, los ecosistemas fragiles, mitigar riesgos, proteger y garantizar el
funcionamiento de infraestructura publica como oleoductos, poliductos, canales, lineas de transmision eléctrica y la
posible afectacion a la salud o los riesgos generados por las mismas;

Aprovechamiento Urbanistico. — Capacidad de uso y ocupacion otorgado para un predio en el ordenamiento
territorial y la planificacion complementaria en cuanto a alturas de construccion, 4reas edificables, retiros y usos
susceptibles de implantacion;

Borde superior del cauce del cuerpo hidrico. — Linea que marca el limite entre el cauce del cuerpo hidrico y la zona
adyacente que puede ser inundada ocasionalmente definida como margen de proteccion. A partir de esta linca
aplican los retiros para la implantacion de las edificaciones.

Cauce del cuerpo hidrico. — Lecho o canal natural por el que fluye el tio, quebrada u otro cuerpo hidrico, de manera
habitual y permanente;

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS). - Serd entendido como la relacion entre la superficie edificada en planta
baja y la superficie total del predio. El coeficiente de ocupacion de suelo se indicard mediante porcentaje (%);

Coeficiente de Ocupacion de Suelo Total (COT). - Serd entendido como la relacion entre la superficie total edificable
y el rea total del predio, anteriormente denominado como Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). El
coeficiente de ocupacion total se indicard mediante porcentaje (%);

Condominio (o Propiedad Horizontal). - Bien inmueble en desarrollo vertical u horizontal, que se gestiona bajo el
régimen de propiedad horizontal por contar con espacios comunes que son gestionados y cuidados solidariamente
por sus copropietarios; por tanto, una persona es la propietaria de la unidad que adquiere y copropietaria de los
espacios comunes.

Cota de referencia. - La altitud que sirve como cota 0 (cero) o nivel de referencia para la ejecucion de la urbanizacion,

también se aplica como medicion de la altura de la edificacion, el detalle para su utilizacion se determina en la
presente ordenanza;
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Cota natural del terreno. - Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora sobre
el mismo. La modificacion del perfil natural del terreno debe contemplar el correspondiente proyecto de movimiento
de tierras o de urbanizacion;

Desbanque. — Movimiento de masa de suelo realizado por actividades humanas en un predio, que altera su perfil
natural.

Determinantes de Uso y Ocupacion. — Parametros que regulan la capacidad de aprovechamiento y edificabilidad de
un predio;

Equipamiento social y de servicios. - Espacio o edificacion, principalmente de uso piblico, jdonde se realizan
actividades sociales complementarias a las relacionadas con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios
de salud, educacion, bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracion piblica.

Edificabilidad. — Cantidad de metros cuadrados que se pueden construir en un terreno asignado por la planificacion
urbanistica cantonal; podra establecerse mediante calculo de las dreas permitidas para receptar edificacion al aplicar
la normativa vigente o a través de la identificacion del indice de edificabilidad;

Fichas de Regulacion. - O fichas de regulacion urbanistica son los instrumentos que contienen las determinaciones
y regulaciones basicas para el uso y ocupacion de los predios correspondientes a un poligono de intervencion
territorial;

Fraccionamiento. - Proceso mediante el cual un predio se divide en varios predios, que viabilizan su registro e
individualizacion.

Franjas de Proteccion. - Areas establecidas por la presencia de un elemento natural como un rio, quebrada u otro
elemento hidrico, taludes, asi como por la existencia de infraestructuras que requieren para su correcto
funcionamiento y garantizar la salud de la poblacion la determinacion de condiciones especificas de uso y
ocupacion, limitando las actividades que se pueden desarrollar en ellos y prohibiendo la construccion y edificacion;
con excepcion de aquellas que requiera la obra publica.

Frente minimo de un predio. - Es el frente minimo del lote establecido por la zonificacion, que debe ser aplicado
para el proceso de fraccionamiento. Se considera frente la dimension correspondiente a la parte del predio que linda
con una via planificada o existente o hacia un camino publico;

Informe Técnico. — Documento que recoge un andlisis sobre un asunto determinado. Recoge la problematica y
sustenta justificadamente las posibles soluciones;

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS). - Documento expedido por el ente encargado de Control
Urbano o de la seccion de Patrimonio segun el caso, resultado de la aplicacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo
anivel predial y que contiene las regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la que estd sujeta un predio
en particular. Su determinacion grafica y contenidos estard directamente vinculado a las determinaciones del PUGS
y de los instrumentos que lo desarrollen, a través de los cuales se establecen los diferentes tipos de ocupacion o uso;

Nucleo de poblacion. - Es el asentamiento humano que genera necesidades asistenciales de equipamientos y de
servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos rodados y alcantarillado que esta constituido por la agregacion
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de unidades familiares que no estan vinculadas a la produccion agraria, de modo directo o principal, ni dependen
econdmicamente de ella, y cuyo suelo puede ser susceptible de delimitarse como suelo urbano;

Margen de proteccion del cuerpo hidrico. — Area de terreno adyacente al cauce del cuerpo hidrico que se considera
vulnerable a la erosion inundaciones u otros impactos ambientales. Se establece para proteger el cuerpo hidrico y
sus ecosistemas asociados, ast como para prevenir dafios en la infraestructura y la propiedad privada.

Marquesina. - Cubierta o alero abierto cuya funcion principal es la proteccion de la lluvia y del viento a los usuarios
emplazada de manera abierta y aislada como prolongacion del vestibulo de entrada a un edificio o ventanas;

Lote minimo. - Entendido como la superficie que se fija por parte del GAD Municipal de Azogues a través de las
fichas de regulacion para permitir la division u ocupacion de un terreno.

Parqueadero privado. - Area de estacionamiento de vehiculo ubicada exclusivamente al interior del predio, debiendo
cumplir como minimo un espacio de 2,50 x 5,00 metros independientemente de si es paralelo o perpendicular a la
linea de fabrica.

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDOT-,
constituye el instrumento de planificacion que tiene como proposito organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas piblicas democraticas
y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo del canton Azogues.

Plan de Uso y Gestion del Suelo.- El Plan de Uso y Gestion del Suelo -PUGS-, es el instrumento de planificacion y
gestion que forma parte del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDOT- que permite articular la norma
urbanistica con contenidos estandarizados y criterios generales para la regulacion y gestion del uso, la ocupacion y
transformacion del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial deseado del canton Azogues,
garantizando la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadanta.

Planes urbanisticos complementarios.— Instrumentos complementarios de planificacion que incluyen los
lineamientos de planificacion y la norma urbanistica que deben ser considerados para el ordenamiento del territorio,
correspondiente a la implementacion de los instrumentos de gestion de suelo previstos en la ley, en especial en
aquellos casos en los que sea necesaria la aplicacion de instrumentos para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios, e instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial, a través de la delimitacion de
unidades de actuacion urbanisticas encargadas de la gestion y ejecucion del plan;

Planificacion Urbanistica. — Es el conjunto de instrumentos técnicos y normativos que se redactan para ordenar el
uso del suelo y regular las condiciones para su transformacion o, conservacion;

Plano Principal. - Constituye el Plano de fachada predominante con relacion a la via de acceso principal al predio;
Plano de fachada, plano o planos verticales. - Se entenderd por aquellos que, por encima del terreno, separan el

espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del
edificio, excepcion hecha de los cuerpos salientes, vuelos, aleros y cornisas;
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Plano de medianera o fachada medianera. - Serd el lienzo de edificacion que es comin con una construccion
colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera
edificarse;

Planta. Superficie horizontal construida, cubierta o no, donde se emplazan los espacios de la edificacion.

Planta Alta. - Es la situada por encima del forjado de techo de la planta baja, o la inmediata inferior de acuerdo con
el nimero de pisos que se proyecte.

Planta Baja. -Tendré la consideracion de planta baja la primera de las plantas que se encuentra por encima de la cota
de referencia. La cota superior del suelo de planta baja no estard en ningun caso situada a una distancia superior a
los 1.30 metros de la cota de referencia. No obstante, en calles con pendiente, se admitird que parte de la planta baja
quede por debajo de la cota de referencia, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en el articulo
correspondiente, y se adopten las pertinentes medidas que aseguren la habitabilidad de la planta;

Planta de Cubiertas. - Es la situada por encima de la ltima planta alta, en la cual se representan las pendientes del
techado o losa y los elementos constructivos adicionales a la vivienda,

Planta de Semisotano. - Es la planta que, ubicandose por debajo de la cota de referencia, tiene su forjado de techo
por encima de esta o aquella que no estd embebida en todos sus lados, permitiendo de este modo la ventilacion e
iluminacion de sus dependencias. El nivel de la planta semisdtano no podra superar en ningun caso la cota de
referencia con un valor superior a los 1.30 metros, respetando siempre los retiros establecidos en el predio conforme
el PIT en donde se encuentre;

Planta de Sotano. - Es la planta embebida en todos sus lados bajo el suelo y no pueda albergar espacios habitables;

Poligonos de Intervencion Territorial. (PIT) - Son las dreas urbanas o rurales definidas por el Plan de Uso y Gestion
del Suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico,
urbanistico, socioecondmico e historico cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes
obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos
correspondientes;

Rasante. - Es la linea que fija el presente planeamiento, o las figuras que lo desarrollen, como perfil longitudinal de
las vias plblicas, tomado salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de
otra definicion de la rasante, sera considerada como tal el perfil existente. Se entendera por rasante de la acera la
cota de acabado de esta, utilizada para medir la altura de la edificacion,

Retiro o separacion a linderos. - Es la distancia horizontal entre el lindero y el plano de fachada correspondiente
medida sobre una recta perpendicular a este ltimo. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al
lindero frontal, y a sus linderos laterales y posteriores son las establecidas en cada caso en el componente urbanistico
del Plan de Uso y Gestion del Suelo y sus instrumentos complementarios, contenidas en las fichas de regulacion.
Estas separaciones son distancias minimas a las que debera situarse la edificacion;

Régimen urbanistico. — Es el conjunto de determinantes que se establecen por parte del GAD para regular el

aprovechamiento del territorio, en virtud de la legislacion urbanistica y el planeamiento asignado por el PDOT y
sus instrumentos complementarios;
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Relleno. - Movimiento de tierra generado por intervencion humana en un terreno, con el propdsito de elevar su nivel
natural y modificar su topografia.

Servidumbre. - Gravamen impuesto sobre un predio en utilidad de otro predio de distinto duefio, se sujetara a las
determinaciones legales establecidas por el codigo civil. Las servidumbres para efectos de normativa del uso y la
ocupacion de suelo no seran susceptibles de recibir edificacion sobre ellas;

Superficie edificada por planta. - Es la superficie construida comprendida entre los limites exteriores de cada una
de las plantas de la edificacion;

Superficie edificada total. - Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el
edificio, esta superficie serd la que se adopte para el calculo de edificabilidad permitida por el GAD Municipal de
Azogues y no podra ser superior a la permitida segiin las fichas de regulacion;

Superficie ttil Edificada. - Es la superficie comprendida en el interior de los paramentos verticales de la edificacion,
que es de directa utilizacion para el uso al que se destine. Es la superficie ttil de una planta o del edificio, la suma
de las superficies utiles de los locales que lo integran. La medicion de la superficie util se hard siempre a cara interior
de los paramentos terminados, considerando para cuerpos salientes cubiertos y abiertos en alguno de sus lados la
mitad de la superficie util total vinculada a los mismos, y para cuerpos salientes cubiertos y cerrados, la totalidad de
dicha superficie. No computaran los espacios no cubiertos vinculados a la vivienda tales como patios, balcones,
garajes y similares, esta superficie servird para el cdlculo del coeficiente de ocupacion de suelo;

Superficie Edificable. - Es el valor limite que sefiala el planeamiento a través de las fichas de regulacion para
determinar el valor maximo de la superficie edificada total que puede construirse en una parcela. Su dimension
podré ser sefialada por el planeamiento, bien mediante la conjuncion de las determinaciones de posicion, forma y
volumen sobre la parcela (fijando las condiciones de ocupacion y altura), bien con el coeficiente de edificabilidad.
En cualquier caso, se deberd atender a las condiciones mas restrictivas derivadas de la aplicacion de ambos criterios;

Toldo. - Cubierta de lona u otro material similar a modo de techo, ajustable y abierta de tal forma que permite la
circulacion, colocado sobre una ventana o puerta, ast como en retiros de conformidad con la norma municipal, que
proporciona proteccion contra el sol o la lluvia;

Unidades de actuacion urbanistica.- Las unidades de actuacion urbanistica son las dreas de gestion del suelo
determinadas mediante el Plan de Uso y Gestion del Suelo o un plan parcial que lo desarrolle, y serdn conformadas
por uno o varios inmuebles que deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un {inico proceso de
habilitacion, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacion responderd al interés general
y asegurara la compensacion equitativa de cargas y beneficios;

Unificacion. - Unificacion de dos o mas predios o parcelas en un solo cuerpo;

Utbanizacion. - Es el proceso de dotacion de obras de infraestructura, equipamientos y espacio piblico con fines de
desarrollo urbano, que incluye o no el fraccionamiento del suelo

Uso. - Corresponden a las actividades determinadas en los poligonos de intervencion tertitorial de acuerdo con la
subclasificacion del suelo.
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TITULO II
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 13. - Instrumentos para el ordenamiento territorial. — Los instrumentos para el ordenamiento territorial
cantonal estan constituidos por el PDOT, el PUGS y los planes urbanisticos complementarios aprobados por el GAD
municipal.

Art. 14. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDOT-, constituye el instrumento de
planificacion que tiene como proposito organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el
territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas publicas democréticas y participativas y facilitar el
logro de los objetivos de desarrollo del canton Azogues.

Att. 15. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo-PUGS-, es el instrumento de planificacion y gestion que forma
parte y es complementario al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDOT- que permite articular la norma
urbanistica con contenidos estandarizados y criterios generales para la regulacion y gestion del uso, la ocupacion y
transformacion del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial deseado del cantdn Azogues,
garantizando la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Att. 16. - Planes urbanisticos complementarios. — Los planes urbanisticos complementarios estén dirigidos
a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del Plan de Uso y Gestion de Suelo.
Estan subordinados jerdrquicamente al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y no podran modificar el
contenido del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Los planes urbanisticos complementarios seran aprobados por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Azogues, de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza. Para
su aprobacion se desarrollara una fase coordinada de consulta con los diferentes niveles de gobierno que
correspondan.
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TI’TULp I
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)

CAPITULO I
CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

Art. 17. - Régimen urbanistico. - Se entiende por régimen urbanistico el conjunto de normativas que regulan
el uso, la edificabilidad, las formas de ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo que
son de cumplimiento obligatorio para la actuacion urbanistica y viabilizan la ejecucion del planeamiento del
ordenamiento territorial en dreas urbanas y rurales del canton. El régimen urbanistico del suelo se aplica a nivel de
todo el canton, determina la clasificacion y subclasificacion del suelo, a partir de las cuales se estableceran las
caracteristicas de ocupacion de las edificaciones, los usos y sus compatibilidades.

El régimen urbanistico del suelo estd contenido en el Componente Estructurante del PUGS a través de la cual se
define, entre otros, su régimen general como suelo urbano o rural, subclasificacion y usos generales; mientras el
componente urbanistico deberd determinar el uso y la edificabilidad, de acuerdo con la clasificacion del suelo, asi
como los instrumentos de gestion.

Art. 18. - Clasificacion del Suelo. - El suelo del canton Azogues, serd entendido como el soporte fisico de
las actividades que la poblacion lleva a cabo en busqueda de su desarrollo integral sustentable y sostenible y en el
que se materializan las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con sus dimensiones: social, econdmica,
cultural y ecologica.

Segun la realidad consolidada actual del canton Azogues y el destino previsto por el Plan de Ordenamiento
Territorial, todo el suelo se clasificard en urbano y rural, independiente de la asignacion politico-administrativa
existente, de conformidad al Anexo 4.1 Clasificacion del suelo.

Art. 19. - Suelo Urbano. - EI Suelo Urbano del canton Azogues corresponde al ocupado por la ciudad de
Azogues y las cabeceras urbano-parroquiales que se encuentre dotado total o parcialmente de infraestructura basica
y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios piblicos y privados,
también se considerard suelo urbano aquel actualmente ocupado o que mediante las figuras de planificacion se
destine para usos industriales.

Art. 20. - Subclasificacion del Suelo Urbano. - Para el Suelo Urbano se establece la siguiente
subclasificacion, de conformidad al Anexo 4.2 Subclasificacion del suelo urbano:

a) Suelo Urbano Consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion. Es aquel que
cuenta con vias, redes de servicios e infraestructura bésica cuyo desarrollo y densificacion ha sido posible
por la aplicacion directa de las determinaciones del planeamiento;

b) Suelo Urbano No Consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su
edificacion o urbanizacion. Son aquellos dmbitos territoriales delimitados por el PUGS para llevar a cabo
la mejora de los elementos de su estructura urbana y densificacion poblacional, mediante la aplicacion de
estrategias, politicas e instrumentos de gestion del suelo; y,
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¢) Suelo Urbano de Proteccion. Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales,
sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se restringird el uso y la ocupacion segtn la legislacion nacional y local.

El suelo urbano de proteccion del canton Azogues esta constituido por:

1. El suelo de proteccion paisajistica y cultural de colinas y cerros identificados en el Plan u otros
identificados por el Instituto Nacional de Patrimonio;

.. El suelo de proteccion por riesgo geoldgico y de alta pendiente que debe ser resguardado de los
procesos de urbanizacion y edificacion.

Art. 21. - Suelo Urbano de Proteccion Paisajistica y Cultural. — Entendido como aquel que por sus especiales
caracteristicas geograficas, ecoldgicas y culturales (tales como miradores, elevaciones naturales, elementos
patrimoniales arqueologicos o pertenecientes al patrimonio natural o cultural) cumplen una funcion ambiental y de
significacion de gran importancia que es preciso preservar.

Art. 22. - Suelo Urbano de Proteccion por Riesgo Geologico y Pendiente. — Se incorporan en esta categoria
los suelos que por accion y efecto de fendmenos de inestabilidad de suelo o por ser vulnerables a procesos de
inundacion restringen la construccion, el fraccionamiento y la urbanizacion; asi como los que, en funcion de
su pendiente, estan limitados a procesos de fraccionamiento o urbanizacion.

Se establece como lineamiento prioritario en este tipo de suelos la posibilidad de incorporacion de nuevo
suelo urbano de proteccion con base a estudios e informacion de mayor detalle al existente y que permita con
caracter precautelatorio velar por el bienestar e interés ciudadano, asi como por el derecho a una vivienda
digna y un ambiente sano. La identificacion e incorporacion de estos suelos se hara por resolucion del Concejo
Cantonal contando con el expediente técnico respectivo presentado por la Direccion de Control Urbano y la
Unidad de Gestion de Riesgos.

Los estudios establecerdn en forma obligatoria las recomendaciones y determinaciones necesarias para
establecer las condiciones de uso y ocupacion en los nuevos suelos identificados. Una vez aprobados los
estudios que identifican nuevas dreas de proteccion por riesgos y vulnerabilidad no se permitird la
construccion en dichos suelos, aunque se hayan aprobado fraccionamientos en forma previa; de esta situacion
se informard al Registro de la Propiedad para que inscriba la afectacion de los predios involucrados. Las
mismas se evaluaran en las correspondientes etapas de actualizacion de los instrumentos de planificacion.

Art. 23. - Suelo Rural. - El Suelo Rural es el destinado principalmente a actividades agro-productivas,
extractivas o forestales, o el que, por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o
reservado para futuros usos urbanos

Art. 24. - Sub-Clasificacion del Suelo Rural. - Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion
de conformidad al Anexo 4.3 Subclasificacion del suelo rural:

a) Suelo Rural de Produccion. - Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas, acuicolas,

ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. En este suelo, se encuentra
restringida la construccion y el fraccionamiento;
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b) Suelo Rural para Aprovechamiento Extractivo. - Es el suelo rural destinado por la autoridad competente,
de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos naturales no renovables,
garantizando los derechos de naturaleza;

¢) Suelo Rural de Expansion Urbana. - Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el PUGS. La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realiza en funcion de
las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioecondmico del canton y se ajusta a la
viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural; y,

d) Suelo Rural de Proteccion. - Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales,
ecoldgicas, paisajisticas, socioculturales o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de
proteccion.

Forman parte del suelo rural de proteccion del canton Azogues las siguientes:

i, Las areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas;
ii.  Las dreas establecidas por los entes rectores por interés y reserva de suelo de valor arqueologico
y cultural;
iii.  Los suelos con vegetacion ambientalmente sensible y zonas de recarga hidrica;
iv.  Los suelos de proteccion por riesgo geologico y alta pendiente que debe ser resguardado de
procesos de ocupacion.

El suelo destinado a sistemas generales para la prestacion de servicios y movilidad, incluyendo
infraestructuras como vias, redes de agua potable o riego, saneamiento y equipamientos de uso publico,
cuando se obtenga a partir de otra clase de suelo, estara sujeto exclusivamente al régimen de dicha clase o
subclase. Ademas, debera cumplir con las normativas especificas aplicables a su aprovechamiento, asi como
con las regulaciones nacionales vigentes.

Art. 25. - Suelo rural de proteccién correspondientes al Sistema Nacional de Areas Protegidas. — Forma
parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas dentro del canton Azogues el territorio perteneciente al Parque
Nacional Sangay. Ademds de lo establecido en la presente ordenanza, se debera dar cumplimiento a lo determinado
ene | correspondiente Plan de Manejo Ambiental.

Art. 26. - Suelo rural de proteccion correspondientes a las areas de valor arqueoldgico y cultural. - Entendido
como aquel que por sus especiales caracteristicas biofisicas, ecologicas, paisajisticas o socioculturales (tales como
miradores, elevaciones naturales, elementos patrimoniales arqueoldgicos o pertenecientes al patrimonio natural o
cultural) merecen medidas de proteccion.

Forman parte de este suelo las areas correspondientes a:

oo
~—

El Complejo Arqueologico de Cojitambo
El cerro Abuga

El cerro Zhin

Colina Guabzhiin

Colina de Buil

Colina Shigshiquin

Colinas de Toray

oo es S
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h) Colina Blanca

i) Colina de San Pedro

j) Colina de Chavay

Art. 27. - Suelo Rural de Proteccion de dreas con vegetacion ambientalmente sensible y zonas de recarga
hidrica. — Constituyen dreas con vegetacion ambientalmente sensible los paramos, bosques nativos y vegetacion
relacionada al suelo que alimenta un acuifero y que proviene principalmente de la infiltracion de la lluvia y las aguas
superficiales; y, zonas de recarga hidrica.

Forman parte de este suelo las dreas correspondientes a:

Los bosques protectores que corresponden al area interior de la cuenca del rio Paute
El bosque Protector Cubilan

La zona Intangible Molobog

La zona intangible Nudpud

La zona intangible Pilzhum

La zona intangible Pungioloma

Area de Proteccion Hidrica Tabacay (APH)

g =H o a0 o

Suelo Rural de Proteccion por Riesgo Geologico y Pendiente. — Se incorporan en esta categoria los suelos que por
accion y efecto de fenomenos de inestabilidad de suelo o por ser vulnerables a procesos de inundacion
restringen la construccion u ocupacion con actividades agroproductivas; asi como los que, en funcion de su
pendiente, estan limitados a procesos de fraccionamiento y edificacion.

Se establece como lineamiento prioritario en este tipo de suelos la posibilidad de incorporacion de nuevo
suelo rural de proteccion con base a estudios e informacion de mayor detalle al existente y que permita con
cardcter precautelatorio velar por el bienestar e interés ciudadano, asi como por el derecho a una vivienda
digna y un ambiente sano. La identificacion e incorporacion de estos suelos se hara por resolucion del Concejo
Cantonal contando con el expediente técnico respectivo presentado por la Direccion de Planificacion y la
Unidad de Avaltos y Catastros.

Los estudios estableceran en forma obligatoria las recomendaciones y determinaciones necesarias para
establecer las condiciones de uso y ocupacion en los nuevos suelos identificados. Una vez aprobados los
estudios que identifican nuevas éareas de proteccion por riesgos y vulnerabilidad no se permitira la
construccion en dichos suelos, aunque se hayan aprobado fraccionamientos en forma previa; de esta situacion
se informard al Registro de la Propiedad para que inscriba la afectacion de los predios involucrados. Las
mismas se evaluardn en las correspondientes etapas de actualizacion de los instrumentos de planificacion.

Art. 28. - De la actualizacion de las zonas de riesgo. - Los estudios vinculados con la gestion del riesgo
incorporardn informacion con mayor nivel de detalle para su aplicacion en cada uno de los poligonos de
intervencion. La actualizacion del registro de estas areas y su incorporacion para aplicacion normativa se realizard
por decision legislativa del Concejo Cantonal y establecerd el aprovechamiento indistintamente del poligono de
intervencion en el drea establecida para proteccion.
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CAPITULO II
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Art. 29. - Poligonos de Intervencidn Territorial. — Los poligonos de intervencion territorial (PIT)
corresponden a areas urbanas o rurales pertenecientes a una subclasificacion del suelo especifica definidas por el
Plan de Uso y Gestion del Suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfologico,
ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econdmico e historico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del
territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre los cuales se deben aplicar
los tratamientos y aprovechamientos urbanisticos generales correspondientes.

Los poligonos de intervencion territorial se encuentran definidos en los siguientes anexos:

4.4. Poligonos de intervencion territorial del suelo urbano.
4.5. Poligonos de intervencion territorial del suelo rural de expansion urbana.
4.6. Poligonos de intervencion territorial en suelo rural de proteccion y produccion.

Tratamientos Urbanisticos. — Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento
urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas
de tipo morfologico, fisico-ambiental y socio- econdmico y servirdn de base obligatoria para la aplicacion de
politicas y normativa urbanistica relativa a la asignacion de aprovechamientos urbanisticos, edificabilidad, uso y
ocupacion de suelo, estandares urbanisticos, procedimientos especificos y mecanismos o instrumentos de gestion
de suelo.

Art. 30. - Asignacion de Tratamientos Urbanisticos para Suelo Urbano y Rural. — El Plan de Uso y Gestion
de Suelo establece los siguientes tipos de Tratamientos segtn la subclasificacion urbana y rural:

1. Suelo urbano. - La gestion y aplicacion a detalle de estos tratamientos se realizard mediante instrumentos
de planificacion urbanistica complementaria y estudios de detalle. Podra ser objeto de los siguientes
tratamientos:

a) Conservacion. - Para zonas que posean un alto valor historico, urbanistico, paisajistico o ambiental,
con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segin corresponda;

b) Sostenimiento. - Para &reas con alto grado de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la
edificacion, y una relacion de equilibrio entre la capacidad méaxima de utilizacion de los sistemas
plblicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de intervencion en la infraestructura y
equipamientos publicos, sino de la definicion de una normativa urbanistica destinada a mantener el
equilibrio orientado; y,

¢) Mejoramiento Integral. - Para aquellas dreas que se caractericen por la presencia de asentamientos
humanos con alta necesidad de intervencion para mejorar su infraestructura vial, sus sistemas publicos
de soporte, equipamientos y espacios publicos; y para la mitigacion de riesgos. También serdn
susceptibles de recibir este tratamiento las zonas producto del desarrollo informal que tengan
capacidad de integracion urbana o procesos de redensificacion en urbanizaciones formales que deban
ser objeto de procesos de reordenamiento fisico - espacial, regularizaciones prediales o urbanizacion,
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d) Desarrollo. - Para aquellas zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deben ser
transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de
infraestructuras, sistemas publicos de soporte y equipamiento necesario.

e) Recuperacion. - Para aquellas areas urbanas o en su momento areas rurales de aprovechamiento
extractivo o de produccion que han sufrido proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al
desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener
el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin lo establecido en la legislacion ambiental.

f) Consolidacion. - Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el potencial de
consolidacion y redensificacion.

La asignacion de tratamientos urbanisticos en suelo urbano se define en el Anexo 4.7. Tratamientos asignados al
suelo urbano.

2. Suelo rural. - La gestion y aplicacion a detalle de los tratamientos se realizard mediante los instrumentos
de gestion de suelo identificados en el PUGS. Para el aprovechamiento extractivo la planificacion
urbanistica complementaria y estudios de detalle se presentaran en forma previa a la ejecucion de las
actividades establecidas por los organismos rectores. Podrén ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Conservacion. - Para aquellas zonas urbanas o rurales que posean un alto valor historico, cultural,
paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y
valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segln
corresponda; y,

b) Recuperacion. - Para aquellas dreas urbanas o en su momento 4reas rurales de aprovechamiento
extractivo o de produccion que han sufrido proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al
desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener
el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin lo establecido en la legislacion ambiental.

c) Mitigacion. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento extractivo donde se deben
establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la intervencion que se
desarrollard, segin lo establecido en la legislacion ambiental;

d) Promocion Productiva. - Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para potenciar o promover
el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que
garanticen la soberania alimentaria, segtn lo establecido en la legislacion agraria.

¢) Desarrollo. - Areas que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente,
para lo cual se le dotar de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

La asignacion de tratamientos urbanisticos en suelo rural se define en el Anexo 4.8. Tratamientos asignados al suelo
rural.

El GAD Municipal de Azogues podra establecer nuevos tratamientos, siempre y cuando su descripcion y asignacion
est¢ plenamente justificada en el informe de factibilidad que deberd presentar la Direccion de Planificacion y que
serd posteriormente aprobado por el Concejo Municipal. En ninglin caso, el tratamiento aplicable al suelo asignado
debera contraponerse a la vocacion y capacidad de dotacion de los sistemas piiblicos de soporte.
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CAPITULO 111
USO Y OCUPACION DEL SUELO

SECCION I. DEL USO

Art. 31. - Del Uso. — En el ambito de aplicacion del PUGS se considera uso al destino asignado al suelo,
conforme con su clasificacion y subclasificacion. La norma urbanistica contemplada en las fichas de regulacion
establecera los usos que se podran implementar en los predios del canton.

Cada Poligono de Intervencion Territorial detalla un tnico uso general y define como usos especificos: un uso
principal, usos complementarios y restringidos, de acuerdo con las definiciones establecidas en la LOOTUGS y su
norma técnica. Los usos principales, complementarios y restringidos se encuentran definidos en funcion de cada
Poligono de Intervencion Territorial conforme las caracteristicas de las fichas de regulacion del PUGS.

Todo uso que no se encuentre incluido en las fichas de regulacion de los Poligonos de Intervencion Territorial, se
considerard como un uso prohibido.

Att. 32. - Clasificacion de Uso del Suelo. — Los usos se establecen conforme la utilidad y vocacion del suelo,
acorde a los objetivos del modelo territorial deseado, y se clasifican en usos generales y especificos.

a) Uso general. - Uso general es aquel definido por el Plan de Uso y Gestion del Suelo que caracteriza un
determinado dmbito espacial, por ser el dominante y mayoritario; y,

b) Usos especificos. - Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un predio
concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario y restringido.

Los usos generales asignados se identifican en el Anexo 4.9 Asignacion de Usos Generales a nivel del cantdn.

Art. 33. - Destinos de los usos del suelo. — Dentro de los Poligonos de Intervencion Territorial, distribuidos
en cada clasificacion y subclasificacion del suelo definida en el componente estructurante del PUGS, los usos del
suelo podréan tener los siguientes destinos:

a) Uso residencial. - Se destina para vivienda, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo
compatibles, en edificaciones individuales o colectivas en el territorio. El suelo residencial puede dividirse
de acuerdo con el tipo de densidad establecida:

1. Uso residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia limitada de actividades
comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria pueden construirse edificaciones
unifamiliares con pocos pisos de altura;

il.  Uso residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten actividades econdmicas,
comerciales y equipamientos para el barrio o un sector de mayor area dentro de la ciudad; y,

iii.  Uso residencial de alta densidad. - son zonas residenciales con mayor ocupacion (a nivel de
edificabilidad) que permiten actividades comerciales, econdmicas y equipamientos que por su escala
pueden servir a un sector grande de la ciudad. En esta categoria pueden construirse edificaciones de
mayor altura.
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b) Uso comercial y de servicios. - Es el suelo destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios en
diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del
territorio, predios independientes y edificaciones;

¢) Usomixto o multiple. - Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades residenciales, comerciales,
de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles. Generalmente se ubica en
las zonas de centralidad de la ciudad o en los ejes de las vias principales;

d) Uso industrial. - Es el destinado a las 4reas de la ciudad en suelo rural o urbano, con presencia de actividad
industrial de variado impacto, que producen bienes o productos materiales. De acuerdo con el impacto, el
suelo industrial puede ser:

1. Uso Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequefios que no generan
molestias ocasionadas por ruidos menores a 60dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias, imprentas
artesanales, panificadoras, establecimientos manufactureros); quedan incluidos dentro de estos usos
los de caracter artesanal;

ii.  Uso Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen ruido desde los 60dB,
vibracion y olores, condicionados 0 no, compatibles con usos de suelo residencial (vulcanizadoras,
aserraderos, mecanicas semipesadas y pesadas);

iii.  Uso Industrial de alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la emision de combustion,
emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o residuos solidos, su localizacion debe ser
particularizada. (Fabricacion de maquinaria pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricacion de
productos asfélticos, pétreos, fabricacion de jabones y detergentes); y,

iv.  Uso Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en las que se desarrollan actividades que
implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por
la naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas.
(Productos de petroleo refinado, productos quimicos, radioactivos, explosivos).

e¢) Uso Equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios
sociales y publicos para satisfacer las necesidades de la poblacion o garantizar su esparcimiento,
independientemente de su caracter publico o privado. Los equipamientos se clasifican de acuerdo con su
naturaleza y el radio de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya influencia
sea un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o zonas de la ciudad y
equipamientos de ciudad a aquellos que por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de
la poblacion de toda la ciudad;

f)  Uso de Proteccion del Patrimonio Historico y Cultural. - Son reas ocupadas por elementos o edificaciones
que forman parte del legado historico o con valor patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. La
determinacion del uso de suelo patrimonial se debe establecer en funcion de pardmetros normativos que
establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e
impidan la urbanizacion y que serdn definidos mediante los instrumentos de planificacion urbanistica de
detalle;

g) Uso Agropecuario. - Corresponde a aquellas dreas en suelo rural vinculadas con actividades agricolas y
pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manejo, en las que pueden existir asentamientos
humanos concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de ocupacion del suelo, mismo que serd
determinado por la ordenanza municipal correspondiente. La determinacion del uso de suelo agropecuario
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se debe establecer en funcion de pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de
acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran
definidos por la Autoridad Agraria Nacional;

h) Uso Forestal. - Corresponde a areas en suelo rural destinadas para la plantacion de comunidades de especies
forestales para su cultivo y manejo destinadas en la explotacion maderera. La determinacion del uso de
suelo forestal se debe establecer en funcion de pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos
minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que
seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional;

i)  Uso Acuicola. - Corresponde a areas en suelo rural, destinados al cultivo, manejo y cosecha de especies de
peces y crustaceos para el consumo humano. La determinacion del uso de suelo acuicola se debe establecer
en funcion de pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores
que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que serdn definidos por la autoridad
nacional correspondiente;

j) Uso de Proteccion Ecoldgica. - Es un suelo rural o urbano con usos destinados a la conservacion del
patrimonio natural que asegure la gestion ambiental y ecoldgica. El uso de proteccion ecologica
corresponde a las areas naturales protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o
aquellas que por su valor natural deban ser conservadas. Para su gestion se considerard la normativa
establecida en la legislacion ambiental del ente rector correspondiente; En las zonas de recarga hidrica se
proscribe todo tipo de actividad extractiva;

k) Uso de Aprovechamiento Extractivo. - Corresponde a espacios de suelo rural dedicados a la explotacion
del subsuelo para la extraccion y transformacion de los materiales e insumos industriales, mineros y de la
construccion. La determinacion del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe establecer en base
a pardmetros normativos que garanticen su preservacion de usos y que seran definidos por el ente rector
nacional; y,

1)  Uso de proteccion de Riesgos. - Es un suelo urbano o rural en la que, por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas, ambientales, por formar parte de 4reas de utilidad publica de infraestructura para la provision
de servicios publicos domiciliarios o dreas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso estd destinado a la
proteccion en la que se tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Art. 34. - Categorias del uso especifico. — Para efectos de determinar la compatibilidad y conveniencia de
emplazamiento de una actividad en el territorio, o en su defecto de su relocalizacion se establecen las siguientes
categorias de usos especificos:

a) Uso principal. - Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona,

b) Uso complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica;

¢) Uso restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal, pero
que se permite bajo determinadas condiciones; y,

d) Uso prohibido. - Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es permitido
en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales, complementarios o
restringidos se encuentran prohibidos.
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Los usos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, seran
determinados mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial, salvo que pudieren incorporarse como usos
asimilables a otros usos existentes. EI régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccion y el rural
de aprovechamiento extractivo y de produccion tendran en cuenta lo que para el efecto sefiale la legislacion nacional
aplicable.

La asimilacion de un uso se realizard mediante informe técnico que justifique dicha condicion, para lo cual se
requerird la aprobacion del Concejo Cantonal contando para el efecto con el informe técnico favorable de la
Direccion de Gestion Ambiental y de la Direccion de Planificacion. La condicion de asimilacion de la nueva
actividad a otra establecida en el PUGS se aplicard con cardcter general para todos los poligonos de intervencion a
los que se haya asignada la actividad existente y respetard la categoria definida para ella como principal,
complementaria, restringida o prohibida segiin el caso.

SECCION II. CONDICIONES DEL USO

Att. 35. - Condiciones Especificas del Uso Residencial. — El uso de residencia podré combinarse con otros
usos en el predio, en cuyo caso se considerard que el predio es predominantemente residencial si las dreas destinadas
a vivienda son mayores al 60% del &rea total construida.

Att. 36. - Condiciones Especificas del Uso Comercial. — Para sectores de suelo urbano con asignacion de
uso comercial, el planeamiento urbanistico complementario podra establecer el porcentaje de sus suelos destinados
a dicha actividad, hasta que se desarrollen dichos instrumentos no se aplicard esta restriccion para el emplazamiento
de las actividades comerciales.

Art. 37. - Condiciones Especificas del Uso Forestal. - En suelo rural de proteccion en el que se realicen o se
haya realizado aprovechamiento forestal, los propietarios o promotores estan obligados a reforestar en al menos el
80% con especies nativas; de no realizarse se sujetardn a las sanciones respectivas.

Art. 38. - Condiciones Especificas del Uso Industrial. — Para los Poligonos de Intervencion Territorial de
suelo urbano no consolidado o rural de expansion urbana con asignacion de uso industrial, se considerard un minimo
de un sesenta por ciento (60%) de sus suelos destinados a dicha actividad. En estos poligonos y los que a futuro se
identifiquen queda prohibida la implantacion de nuevos usos residenciales.

Para generar poligonos industriales de bajo impacto restringidos de acuerdo con las fichas de regulacion, en suelo
de produccion, se deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) El poligono industrial serd igual o mayor a dos hectareas y debera contar previamente con un informe de
la Autoridad Agraria que indique que el poligono no cuenta con vocacion o aptitud agraria y que en el
mismo no se cuenta con infraestructura publica de riego o productiva permanente.

b) Debera contar con un drea de amortiguamiento arborizada que no debera ser inferior a 10 metros en el
perimetro del poligono. En ningtn caso el &rea de amortiguamiento deberé ser menor al 20% del total del
area del poligono.

¢) Deberd garantizarse el acceso a través de vias que permitan la circulacion de los flujos vehiculares de carga
pesada necesarios para la operacion mediante la presentacion de estudios de movilidad y de obras de
infraestructura, o garantizar la incorporacion de los accesos cuyos costos estaran a cargo del promotor.
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d) Se deberd garantizar la aplicacion de las medidas de mitigacion y compensacion para la comunidad o
comunidades proximas al sitio de emplazamiento. Dichas medidas serdn determinadas mediante proceso
que establezca la Direccion de Planificacion y las areas competentes; y, serdn aprobadas por parte del
Concejo Cantonal.

e) Se deberan presentar los informes y estudios que determine la Direccion de Planificacion para cada caso.

f) Las edificaciones de cardcter industrial tendrdn como maximo 4 pisos, la altura medida al cumbrero serd
de maximo 20 metros.

g) Laimplantacion serd aislada para las actividades industriales de mediano y alto impacto, mientras que para
las actividades de bajo impacto podrdn ser continuas o adosadas, siempre que estas actividades no
impliquen manipulacion de sustancias quimicas o riesgo de explosion.

h) En las 4reas patrimoniales serd indispensable la respectiva inspeccion y emision del informe por parte de
la seccion de Patrimonio, para la posterior calificacion de uso de suelo. Estas actividades no podran exceder
los 300 m2 de construccion para nuevas implantaciones.

1) Se deberd mitigar las emisiones de ruidos, tener su propia planta de tratamiento de efluentes y mitigacion
de impactos ambientales de sus procesos productivos antes de derivar los particulados o efluentes a las
redes de servicio publico.

Art. 39. - De la aplicacion de los usos complementarios. - El uso complementario por definicion apoya el
funcionamiento del uso principal, por tanto, su emplazamiento y funcionamiento se efectuard en forma directa en
los poligonos de intervencion territorial atendiendo a la compatibilidad de uso asignada en el anexo 6.1. Listado de
Usos de Suelo, Actividades y Condiciones; y fichas de regulacion. Respetaran las disposiciones arquitectonicas
establecidas en el codigo y norma de arquitectura y urbanismo.

Att. 40. - De la aplicacion de los usos restringidos. — Los usos restringidos se determinan en cada poligono
de intervencion territorial segln la compatibilidad de uso asignada en el anexo 6.1 Listado de Usos de Suelo,
Actividades y Condiciones; y fichas de regulacion. La autorizacion de los usos calificados como restringidos, debera
cumplir con las condiciones y requerimientos establecidos en la presente ordenanza.

Art. 41. - De las condiciones y requerimientos para el funcionamiento de los usos restringidos. — Las
condiciones y requerimientos para el apropiado funcionamiento de los usos restringidos se establecerdn para
solventar los impactos que puedan generar dichos usos, para lo cual se observaran como minimo:

a) Identificacion de los impactos ambientales, deberdn funcionar de acuerdo a normativas ambientales
emitidas por la Autoridad competente mediante regularizacion ambiental obtenida por el SUIA, de salud,
de seguridad establecidas en las respectivas disposiciones nacionales o locales, normativa de condiciones
constructivas, prevencion de incendios, seguridad y convivencia ciudadana, aseo y limpieza, e
insonorizacion de los locales para ajustarse a los pardmetros nacionales vigentes asi como a los pardmetros
locales que establezca el GAD Municipal de Azogues para cada caso;

b) Identificacion de impactos sobre las infraestructuras eléctricas, de provision de agua potable y saneamiento;

¢) Identificacion de los impactos urbanisticos en la movilidad por motivo del acceso y operacion del uso al

interior del predio y hacia su entorno inmediato; a los impactos que pudiere generar en el paisaje;

Impactos sobre el patrimonio cultural si los hubiere.

Vulnerabilidad y riesgo; e,

Informe de percepcion y participacion ciudadana correspondiente al sector en el que se emplazard el uso.

Do e
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Art. 42. - Condiciones para la conservacion del paisaje. - Con el fin de preservar la calidad estética del
paisaje, todos los proyectos industriales deberan realizarse de forma que se minimice el impacto negativo, para lo
cual se deberd contar con el informe favorable de la Direccion de Gestion Ambiental, previo cumplimiento de las
condiciones que sean establecidas por esta dependencia.

Los propietarios de los suelos que hayan sido deteriorados paisajisticamente presentaran para su aprobacion por
parte de la Direccion de Gestion Ambiental, los estudios de mitigacion correspondientes y procederan a su ejecucion
en los plazos previstos por el GAD Municipal de Azogues.

Art. 43. - Condiciones adicionales para usos conflictivos. — Se consideran usos conflictivos aquellos que
implican riesgo por el tipo de producto que se almacene, produzca o comercialice; o usos de afluencia masiva; sin
perjuicio de otros que se determinen a posterior por parte de las areas de Control Urbano, Gestion Ambiental y
Gestion de Riesgos o las que hagan sus veces.

Entre estos usos se incluyen los siguientes:

a) Almacenamiento de: depositos de distribucion de cilindros de gas, centros de acopio y/o distribucion de
cilindros de gas, gasolineras y estaciones de servicio de combustibles;

b) Afluencia masiva tales como: billares con venta de licor, salas de bolos, cantinas, videos bar, karaoke, pool

bar, bares, discotecas, salones de baile, banquetes y recepciones y similares;

Otros como: zona de tolerancia, cabarets, night clubs, moteles y similares

Produccion, comercializacion y almacenamiento de aridos y pétreos

Las mecdnicas, talleres automotrices, vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras; o similares.

Este tipo de usos deberan observar las determinaciones establecidas en las Fichas de Regulacion de cada

uno de los Poligonos de Intervencion Territorial, en el anexo 6.1 Listado de usos de suelo, actividades y

condiciones, en el Codigo y Normas de Arquitectura y Urbanismo; asi como en las Ordenanzas respectivas.

(]

(¢’
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Art. 4. - Condiciones especificas para usos preexistentes. — En caso de usos que la actual normativa defina
como prohibidos y que hayan sido autorizados previamente por el GAD Municipal de Azogues, al menos cinco afios
previo a la vigencia del PUGS, se permitird su funcionamiento condicionado al cumplimiento de las medidas de
mitigacion ambiental establecidas por el organo rector. No se emitiran autorizaciones para la ampliacion de las areas
o modificacion de las areas existentes para su operacion.

En caso de usos principales, complementarios o restringidos, determinados en las fichas de regulacion, desarrollados
legalmente con anterioridad a la vigencia del PUGS, incumplieran con algunos de los pardmetros regulados por las
normas del GAD Municipal de Azogues, podran ser susceptibles de aprobacion previa informe favorable por parte
de la Direccion de Planificacion.

En el caso de aquellos usos que no pueda demostrarse su preexistencia de al menos cinco afios previo a la vigencia
del PUGS, dispondran de un plazo de un afio para trasladarse a las zonas que el GAD haya determinado para el
efecto; para lo cual se emitird por parte de la Direccion de Control Urbano un permiso provisional de
funcionamiento. En caso de incumplimiento se aplicarén los procedimientos y las sanciones establecidas en las
ordenanzas respectivas.

Art. 45. - Asimilacion de usos de suelo. - La asimilacion de un uso se realizara mediante informe técnico
que justifique dicha condicion, para lo cual se requerira la aprobacion del Concejo Cantonal contando para el efecto
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con el informe técnico favorable de la Direccion de Gestion Ambiental y de la Direccion de Planificacion. La
condicion de asimilacion de la nueva actividad a otra establecida en el PUGS se aplicara con caracter general para
todos los poligonos de intervencion a los que se haya asignada la actividad existente y respetara la categoria definida
para ella como principal, complementaria, restringida o prohibida segin el caso.

Los usos especificos no incluidos y que pudieren asimilarse se regularn analogicamente por las condiciones, tanto
generales como particulares, de aquel uso tipificado con el que sea funcionalmente mas semejante, para lo cual se
tomara en consideracion el Catalogo de Actividades Ambientales del Ministerio del Ambiente.

Att. 46. - Uso de las franjas de proteccion de cuerpos hidricos y del suelo de proteccion. - En las margenes
de los cuerpos hidricos del canton, se podra establecer equipamientos de caracter recreacional para uso publico de
la poblacion, los mismos que estardn sujetos a la elaboracion de un estudio de riesgo y vulnerabilidad; previo
informe favorable de la autoridad ambiental correspondiente.

Se podran formular Planes Urbanisticos Complementarios y proyectos de intervencion urbano arquitectonicos u
otras obras, a instancias de la Administracion Municipal en los siguientes casos:

a) Para el desarrollo del Sistema General de Areas Verdes;

b) Para el desarrollo de actuaciones para la implementacion de nuevos equipamientos publicos;

c¢) Para el establecimiento de medidas de proteccion, correccion y/o recuperacion de estas areas, sefialadas o
no en el Plan de Uso y Gestion del Suelo o, por parte del GAD Municipal de Azogues o, de los organismos
rectores competentes;

d) Para la proteccion del paisaje y conservacion de determinados lugares o perspectivas (bellezas naturales,
edificios aislados de interés, senderos, complejos y areas arqueoldgicas, parques y jardines destacados).
Esta proteccion se concretara mediante la identificacion, catalogacion y registro de los bienes naturales o
culturales a ser protegidos mediante el proceso respectivo establecido por el GAD Municipal de Azogues;
Ys

¢) Parala proteccion de las vias de comunicacion, areas de dotacion o mantenimiento de las infraestructuras
basicas en relacion con la restriccion de destino y uso de los terrenos situados en sus margenes o dreas de
restriccion de actividades y edificacion.

Queda prohibido la construccion de cerramientos definitivos sobre la margen de proteccion de cuerpos hidricos,
estos deberan ubicarse sobre la linea que delimita la margen de proteccion del cuerpo hidrico. En el caso de
cerramientos provisionales sobre las margenes de proteccion de los cuerpos hidricos, estos deberan constituir cercos
vivos con elementos vegetales. Queda prohibida la ocupacion con edificacion, pudiendo implantarse estructuras y
elementos afines a los siguientes usos de suelo:

Captacion tratamiento y distribucion de agua; tendido de redes aéreas y subterraneas de media tension; tratamiento
de desechos organicos para produccion de compost; conservacion, proteccion y produccion de agua; repoblacion
vegetal con especies nativas; actividades culturales; jardines botanicos y reservas naturales; areas de esparcimiento
y recreacion; conservacion, proteccion y restauracion de areas verdes; y, otros relacionados con estos usos.

SECCION IIL DE LA OCUPACION

Art. 47. - Ocupacion del suelo. — La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen edificable en un
terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y localizacion de volimenes, forma de
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edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo morfoldgicos dentro del perimetro formado por la proyeccion
ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificacion, incluyendo los cuerpos salientes al interior
del predio.

El 4rea edificable serd la superficie del predio susceptible de ser ocupado por la edificacion, en funcion de los
parametros de edificabilidad establecidos en las fichas de regulacion de cada PIT, mismas que determinaran su
ocupacion maxima.

Cuando un predio por su forma o dimension se encuentre ubicado en mas de un poligono de intervencion territorial,
s¢ le asignardn los usos de suelo y determinantes de ocupacion conforme a cada una de las areas que correspondan
a cada PIT, informacion que debera ser corroborada en territorio.

Art. 48. - fndice de Edificabilidad Bésica. — Coeficiente que establece el drea o capacidad de
aprovechamiento constructivo basico del suelo; consecuentemente determina el limite del drea construida a partir
del cual se requiere de una contraprestacion por parte del propietario del suelo para que se autorice el
aprovechamiento de dreas excedentes.

Si de la conjuncion de los pardmetros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion, forma y volumen, sobre
el predio resultard una superficie total edificable menor, serd de aplicacion este valor mds restrictivo.

Att. 49. - indice de edificabilidad méxima. - Coeficiente que establece el 4rea o capacidad de
aprovechamiento constructivo maximo del suelo que se alcanza unicamente mediante la aplicacion de la concesion
onerosa de derechos, siempre y cuando no se excedan las determinantes de ocupacion y edificacion de las fichas de
regulacion.

En aquellos PIT donde no se establece un indice de edificabilidad méxima, no se podrd superar el indice de
edificabilidad basica.

Att. 50. - indice de edificabilidad especifica. — Coeficiente que establece la superficie o capacidad de
aprovechamiento constructivo de un predio especifico con relacion a su area.

Para los rangos de predios que tengan un potencial de edificabilidad igual o menor a cuatro pisos serd la que se
pueda alcanzar dejando los retiros correspondientes y alcanzando la altura que permita el PIT en el que se emplace.

Para las edificaciones con altura igual o mayor a cinco pisos el calculo sera:
Indice de edificabilidad béasico (IEB) por el 4rea de lote (AL).

Para el célculo de estos indices se excluyen las areas de sotanos, semisotanos, mezzanines y buhardillas.
Art. 51. - Ocupacion del suelo con pendiente. — Se entenderd por pendiente la inclinacion o grado de

inclinacion de una superficie terrestre con respecto a una linea horizontal. Se expresa generalmente en porcentaje
(%) o en grados (°). Para el caso del canton Azogues, se aplicard de acuerdo con los siguientes rangos:
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Rango Condicionante

0-<30%, o, Se permitird la edificacion en areas con pendientes de hasta el 30%, siempre que

0-<17° se respeten las condiciones de uso y ocupacion de los suelos establecidos en los
poligonos de intervencion territorial, de conformidad a lo establecido en la
NEC.

30 - 54 %, o, Se permitird la edificacion en areas con pendientes entre 30% y 54%, siempre

17°-28° que se respeten las condiciones de uso y ocupacion de los suelos establecidos

en los poligonos de intervencion territorial; y, se realice el estudio de suelos de
conformidad a lo establecido en la NEC.

> 54% - 70%, o, Se permitird la edificacion en 4reas con pendientes entre 54% y 70% ubicados
>28°-35° en suelo urbano, siempre que se respeten las condiciones de uso y ocupacion de
los suelos establecidos en los poligonos de intervencion territorial; y, se realicen
los estudios de suelos de conformidad a lo establecido en la NEC, que avalen la
factibilidad de construccion en dicho predio.

>70%, o, En pendientes superiores al 70% en suelo urbano y rural, no se permitird la
35° edificacion ni urbanizacion.

Los predios que presenten pendientes superiores al 54% constituyen suelos con afectacion por pendiente, lo cual
quedara normado conforme el Articulo 85 de esta ordenanza.

De acuerdo con la clasificacion de pendientes, los estudios deberan considerar tanto el predio objeto de intervencion
como una zona de influencia directa, misma que serd delimitada por la Unidad de Gestion de Riesgos. Unidad que
serd la encargada de evaluar y avalar en coordinacion con las dependencias que considere pertinente del GAD
Municipal, la informacion para continuar con el proceso correspondiente.

Art. 52. - Cota de Referencia. — Se entenderd por cota de referencia (nivel 0) el punto a través del cual se
toman y verifican las medidas de altura de la edificacion; dicha cota establece un plano horizontal para la
determinacion de arranque de elevacion o inicio de la planta baja.

Art. 53. - Determinacion de la Cota de Referencia. — La cota de referencia del arranque de elevacion o inicio
de planta baja, considerard para su determinacion el nivel de la via o camino por el cual accede, debiendo el
constructor prever el nivel de acera; se establecen los siguientes casos:

a) En caso de terrenos con inclinacion positiva o negativa respecto de la via, se considerard para la altura
maxima el trazado de una linea imaginaria paralela al perfil natural del terreno, desde la linea de fabrica
hasta el extremo posterior del lote. Considérese la Figura 53.1 como una explicacion grafica de este
inciso.
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Figura 53.1.- Caso de terrenos con inclinacion positiva o negativa respecto de la via

Se exceptua de lo dispuesto en el inciso que antecede a los terrenos con pendientes negativas, donde
la altura de la edificacion se considerard solamente desde la linea de fabrica, si la profundidad de la
construccion no sobrepasa los 15 metros.

En edificaciones en predios con frente a dos o més vias, o en lotes esquineros se establecerdn una cota
de referencia hacia cada via y obligatoriamente propondran en el proyecto un escalonamiento con
retranqueo minimo de 3.00 metros para el cumplimiento de las alturas permitidas hacia cada uno de
los frentes. Considérese la Figura 53.2 como una explicacion grafica de este inciso.

BTRANDLLD
7 NNMOL s
1000
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o WAOMO DF reds

- Retiro ¢ Retiro
Figura 53.2.- Caso de terrenos con frente a dos o més vias o en lotes esquineros

b) En caso de terrenos con frente a vias o caminos con pendientes, la cota de referencia se fijard en el
punto medio del frente del predio hacia la via o camino existente. Para la altura méxima determinada

34



Registro Oficial - Edicion Especial N° 118 Lunes 28 de abril de 2025

en la ficha de regulacion correspondiente, se consideraré el trazado de una linea imaginaria paralela al
perfil de la via. Considérese la Figura 53.3 como una explicacion gréafica de este inciso.

e
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Figura 53.3.- Caso de terrenos con frente a vias o caminos con pendientes

Art. 54. - Alturas. — La altura maxima de las edificaciones estard determinada en numero de pisos en las
fichas de regulacion de cada poligono de intervencion territorial. A cada nimero de pisos le corresponde una altura
fijada en unidades métricas, medida desde el piso terminado hasta el piso terminado, conforme la siguiente tabla:

Numero de pisos | Alturas Maximas x piso (m)

3,50
7,00
10,50
14,00
17,50
21,00
24,50
28,00

O[NP (WO —

a) La altura minima libre entre piso terminado y cielo raso no podrd ser menor a 2,40 metros.
Excepcionalmente podra ser de 2,20 metros solo aplicable al 25% de la supetficie de la planta.

b) Los mezzanines, buhardillas y otros elementos similares pueden generarse siempre y cuando se respete la
altura méxima por piso definida.

¢) Parael caso de comercios y servicios en planta baja la altura maxima serd de 5,00 metros; incrementando
la altura final de la edificacion en maximo 1,50 metro.

d) Laaltura del edificio, medida en unidades métricas corresponderd a la distancia desde la cota de referencia
de la planta baja hasta la cota de cubierta del ultimo piso.

Art. 55. - Alturas Basicas y Maximas. — El GAD Municipal de Azogues a través de los instrumentos de
planificacion y de gestion del uso de suelo podré determinar nuevas alturas respecto a las asignada a los poligonos
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de intervencion territorial en suelo urbano o suelo rural de expansion urbana, para lo cual se aprobarén en forma
previa dichos instrumentos de conformidad a lo determinado en la LOOTUGS, su reglamento, las normas técnicas
y disposiciones de la presente normativa.

Se entenderd por Altura Bésica a la altura definida en las fichas de regulacion y cuya aplicacion se realiza en forma
directa y se encuentra sujeta inicamente al cumplimiento de superficie de lote y longitud de frente minimos
asignados en el poligono de intervencion territorial para alcanzar dicha determinacion.

Se entenderd por Altura Méxima a la altura establecida en las fichas de regulacion o a través de las figuras de
planeacion complementaria e instrumentos de gestion de suelo que permitan el incremento de aprovechamiento por
sobre la altura bésica establecida. La posibilidad de ocupacion por sobre la altura bésica se ajustard a la figura de
concesion onerosa de derechos y se regulard mediante la ordenanza o reglamento que se emitird para dicho efecto.

Art. 56. - Alturas Libres al interior de Locales. — La Altura Libre de piso al interior de los locales es la
distancia vertical entre la cara superior del piso terminado de una planta; y, la cara inferior del cielo raso de la misma
planta. Deberd cumplir con las siguientes determinaciones:

a) La altura libre de los sotanos y semisotanos no serd inferior en ninglin caso a 2,40 metros. El nimero de
plantas de semisotano y sotano no podra exceder, en ninguna edificacion, de cuatro niveles;

b) Se podran realizar mezzanines, siempre que las condiciones de la altura con las que cuenten dichas plantas
permitan disponer una altura libre por encima del mezzanine de 2,20 metros, y la zona inferior cumpla con
las determinaciones de altura libre minima de 2,40 metros; y,

¢) La superficie de mezzanine no podrd ocupar més de dos tercios de la superficie de la planta.

Art. 57. - De la Altura de la Buhardilla. - En las edificaciones de hasta tres pisos, se permitird la construccion
adicional de una buhardilla, la cual podré tener una superficie de hasta el 50% del 4rea habitable construida
correspondiente al piso inmediatamente inferior. No se permitird mas de un piso dentro de la buhardilla, y la altura
maxima de la cumbrera serd de 3,50 metros a partir del nivel del alero. No se podra realizar el levantamiento de las
paredes del perimetro de la edificacion, a excepcion de las que forman las culatas que conforman la buhardilla.

Art. 58. - De la altura para otros elementos constructivos e instalaciones. - Sobre el piso final de la
edificacion se podran colocar instalaciones de gas centralizado, cisternas, cabina de ascensor y cualquier otro
elemento que se requiera para el funcionamiento propio de la edificacion, mismas que no podran superar la altura
maxima de 3 metros.

Art. 59. - De la altura para estaciones radioeléctricas fijas de los servicios de radiocomunicaciones fijo y
movil terrestre. — Se permitird especificamente en construcciones de mas de 4 pisos, las estaciones radioeléctricas
fijas se ubicardn sobre terrazas de losa plana, con estructuras que armonicen con la edificacion, siempre que dichas
estructuras no sobrepasen la altura de 6.00 metros; siempre que guarde las condiciones de seguridad establecidas en
el Reglamento de Proteccion de Emisiones de Radiacion no lonizante Generadas por uso de Frecuencias del
Espectro Radioeléctrico y en la Ordenanza que se cree para el efecto.

Att. 60. - Seccion de Via Minima para Altura Méxima. - Se establece una seccion minima de via para poder

alcanzar la altura méxima establecida para cada poligono de intervencion territorial, de acuerdo con los siguientes
lineamientos:
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- Secciones minimas para las vias existentes | Secciones minimas para
Altura Mixima . or .
previo a la aprobacion del PUGS vias nuevas
2 pisos Menor a 6.00 metros
3 pisos 6.00 metros 9 metros
4 -5 pisos 8.00 metros
6 — 8 pisos 10.00 metros 12.00 metros

La altura de los pisos estara en correspondencia con todas las determinantes de ocupacion establecidas en las fichas
de regulacion de cada PIT.

Independientemente de la seccion de via, la edificacion se podré adaptar a la altura predominante, siempre que mas
del 50% del tramo de la manzana en la que se emplaza el predio, se encuentre consolidado.

Para el caso de terrenos que tengan frente a dos o mds vias, se podrd acoger a la mayor altura en funcion de la via
que tenga mayor seccion, garantizando al menos un retranqueo de 3.00 metros a partir de la altura establecida
conforme la seccion de via. En este caso, el acceso principal deberd garantizar las mejores condiciones de
accesibilidad, y hacia vias existentes de menor seccion a 6.00 metros, se permitiran solo accesos peatonales.

Art. 61. - Retiros. — Se entenderd como retiro la distancia horizontal entre el lindero y el plano de fachada
de la construccion, cuya proyeccion establece una linea paralela con relacion a los linderos del predio. Las
separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al lindero frontal, y a sus linderos laterales y posteriores se
encuentran establecidas para cada poligono de intervencion territorial en las fichas de regulacion. Estas separaciones
son distancias minimas a las que debera situarse la edificacion, a partir de los cuales se permitira la ocupacion de
los volados.

Att. 62. - De la ocupacion de los Retiros. —Se establecen las siguientes condiciones para la ocupacion de
retiros:

Los retiros frontales son obligatorios en funcion del tipo de implantacion y excepcionalmente su ocupacion se
permitird dando cumplimiento a lo siguiente:

a) La dimension del retiro frontal podrd variar en cuanto a disminucion de su longitud si, los retiros de las
construcciones existentes que conforman el tramo se han consolidado en un porcentaje mayor a un tercio
del frente de manzana, para ello la Direccion de Control Urbano o la Seccion de Patrimonio, dependiendo
de su competencia, sera quien revise el analisis de tramo desarrollado por el técnico responsable;

b) Los retiros frontales deben incorporar areas verdes que contribuyan al paisaje urbano. En frentes menores
a 7,50 metros estas areas deberan ser de al menos 30% del retiro frontal. Superiores a 7,50 metros sera del
50%. El 4rea restante podra ser destinado a estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares.

c¢) En viviendas interiores sin acceso directo a vias publicas, el retiro frontal debe también respetar una
distancia minima de 3 metros desde su limite colindante, favoreciendo la circulacion peatonal y el acceso
seguro.

d) Enpredios con frentes menores a 12 metros, el drea destinada a acceso vehicular y/o estacionamientos, no
puede exceder el 50% del frente del lote.
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e) Enpredios con frentes superiores a los 12 metros, el drea destinada a acceso vehicular y/o estacionamientos,
sera de maximo 6 metros.

f) Con el objetivo de evitar barreras arquitectonicas en el espacio piblico, queda prohibida la implementacion
de elementos para el acceso vehicular a las edificaciones, que impidan la movilidad segura de peatones en
calles y aceras. En los casos que se amerite la construccion de rampas para estacionamientos subterraneos,
deben comenzar a los 3,5 metros desde la linea de fabrica. Para predios sobre o bajo nivel de la acera, los
accesos a estacionamientos deberdn solucionarse a partir de la linea de fabrica hacia el interior del predio.

g) Se permitira excepcionalmente el uso de retiros frontales para los servicios categorizados como turisticos
y no turisticos, de alimentos y bebidas; cuando se cumplan de manera concurrente las siguientes
condiciones:

1. No existan barreras visuales ni arquitectonicas entre el espacio piblico y privado. Se podrd
implementar un cerramiento de vidrio o desmontable.

ii.  Se implemente de manera obligatoria los criterios de accesibilidad universal establecidos en la
normativa vigente.

. Que no exista construccion de cubierta ciega sobre el retiro frontal. Se podra utilizar elementos
retractiles o tipo pérgola que incorpore vegetacion o materiales traslucidos, en un porcentaje de hasta
el 50% del retiro frontal.

iv.  No se impermeabilice el retiro frontal, por lo menos en un 50% del 4rea, la cual deberd ser area verde.

v.  Seexceptua el uso del retiro frontal para la preparacion de alimentos

vi.  Se deberd realizar el pago definido en la norma expedida para el efecto.

Los retiros laterales podran ser ocupados en planta baja siempre y cuando no superen el coeficiente de ocupacion
de suelo asignado al predio en la respectiva ficha de regulacion. En edificaciones aisladas o pareadas, se podran
ocupar los retiros laterales hasta el tercer piso siempre que se pague la respectiva concesion onerosa de derechos
por incremento de edificabilidad.

El retiro posterior nunca podrd ser menor a 3 metros, garantizando un flujo de aire adecuado y privacidad entre
edificaciones; sin embargo, podrd ser ocupado en planta baja hasta el 30% para dotacion de un drea de servicios
propio de la vivienda. Este espacio podra ser cubierto y necesariamente debe ser abierto.

Art. 63. - Volados. - Se entenderd por volados, los cuerpos de la edificacion habitables o sujetos de
ocupacion, cerrados o abiertos, que sobresalen de la linea de edificacion y ocupan parcialmente los retiros a partir
de la planta alta.

Se permiten volados de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Los volados hacia el retiro frontal serdn de maximo 1,00 metro si el retiro es de 3,00 metros y de maximo
1,50 metros si el retiro es igual o mayor a 5,00 metros.

b) En lotes cuya implantacion sea sin retiro frontal y tengan frente a una via vehicular planificada o existente
se permitird un volado a partir de la primera planta alta de maximo 0,90 metros, siempre y cuando no
interfieran con elementos de alumbrado publico, energia eléctrica o sefializacion de transito. En todo caso
la altura minima entre la acera y el volado, no podra ser inferior a la altura determinada para el piso. En el
caso de edificaciones sin retiro y con frente a una via peatonal planificada o existente no se admitira
volados;
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¢) Se permitirdn volados con relacion a los retiros laterales en una dimension méxima de 1,00 metros a partir
del primer piso alto;

d) En los retiros posteriores se permitiran volados de méximo 1,00 metro cuando el retiro posterior asignado
sea de 3,00 metros y si el retiro posterior es igual o mayor a 5,00 metros se permitird volados de méximo
1,50 metros; y,

e) En el caso de retiros laterales y posteriores, los volados se permitirdn siempre y cuando no generen ni
afecten servidumbres de vista, segun lo contemplado en el Codigo Civil.

Art. 64. - Marquesinas y Toldos. — Constituyen elementos que protegen las areas correspondientes a los
retiros frontales o laterales en planta baja. Se autorizara su emplazamiento con las siguientes determinaciones:

a) Enel caso de predios con retiros frontales la altura de la marquesina o toldo se integrara con la edificacion,
pero no superard el nivel de la planta baja del edificio. Podra extenderse hasta la alineacion de la via (linea
de fabrica) y de proponerse su cierre se realizard con elementos que garanticen la transparencia e
integracion hacia el espacio publico;

b) Enel caso de predios sin retiro frontal la altura libre minima de marquesinas y toldos sobre la rasante de la
acera contigua a la edificacion serd de 3,00 metros, y su longitud estard alineada a los volados de la
edificacion o no podra ser superior a 0.9 metros. En el caso de areas patrimoniales, las condiciones
especificas de estos elementos, lo normara la ordenanza que se disponga para el efecto. No se permitird en
ningtin caso la existencia o emplazamiento de elementos de apoyo estén directamente a la calzada y/o acera.

Att. 65. - Azotea. - Se considera como azotea la parte superior plana, descubierta y no habitable de la
edificacion sobre la ultima planta. Serdn accesibles Gnicamente para el mantenimiento de las infraestructuras
contenidas en el articulo 58 de la presente ordenanza; siempre y cuando:

a) El diseflo estructural haya previsto o garantice dicho uso y carga;

b) Respeten obligatoriamente los retiros determinados para el predio;

c¢) Eldarea construida a nivel de azotea no sustituye bajo ninglin concepto a las areas comunes exigibles en los
proyectos bajo el régimen de propiedad horizontal.

Atrt. 66. - Terraza. — Se considera como terraza la parte superior plana, accesible desde un espacio habitable
de la edificacion y estara incluido dentro del numero de pisos permitido; debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Su cubierta podré ser del 50% de su érea, Unicamente con materiales translicidos;

b) No se podré realizar el levantamiento de las paredes en su perimetro;

¢) Se permitird la colocacion de pasamanos siempre que no se supere una altura de 1.20 metros de altura, ni
sea inferior a (.90 metros.

El &rea construida a nivel de terraza no sustituye bajo ninglin concepto a las dreas comunes exigibles en los proyectos
bajo el régimen de propiedad horizontal.

Art. 67. - Ascensores. — Serd obligatoria la colocacion de ascensores, en la edificacion con mas de cuatro

pisos, para los efectos de esta norma, el mezzanine no se considerara como un piso més. Cuando el cuarto y quinto
pisos altos constituyan un diplex, no requerirdn ascensor. Ademas, estaran sujetos a las disposiciones contempladas
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en el Codigo y Normas de Arquitectura y Urbanismo y la norma técnica ecuatoriana de Accesibilidad de las personas
al medio fisico. Circulaciones Verticales. Ascensores.

Att. 68. - Cerramientos. — Construcciones definitivas o provisionales que permiten delimitar fisicamente un
predio mediante el uso de barreras, estructuras o materiales especificos. Su propdsito principal es establecer limites
visibles, proteger el drea, brindar seguridad y privacidad, o controlar el acceso al lugar. Deberdn cumplir las
siguientes determinaciones:

a) Cuando los predios den frente a vias existentes y/o planificadas, el cerramiento se construird a partir de la
linea de fabrica;

b) Cuando los predios den frente a vias o caminos que no cuente con planificacion especifica se deberd
respetar los derechos de via y retiros provisionales establecidos en los articulos 74, 76 y 77 de la presente
ordenanza; asi como a las disposiciones establecidas por los organismos competentes. En estos casos los
cerramientos seran provisionales, emplearan elementos de origen vegetal; se utilizaran rejas, mallas u otros
similares sin zocalos de piedra o muros de fabrica;

¢) En predios ubicados en el suelo rural se permitird el simple amojonamiento en los vértices y perimetro a
modo de deslinde de esta;

d) Enel caso de usos que por su funcionamiento generen ruido o emision de particulas los cerramientos seran
cerrados y debidamente tratados; y,

e) Los proyectos arquitectonicos deberdn incluir el disefio de cerramiento para su aprobacion, sin embargo,
los cerramientos que no estén incluidos dentro de una edificacion nueva o adecuacion de la edificacion
existente debern ser aprobados como construccion menor.

Art. 69. - Condiciones Especificas para la ocupacion de Equipamientos. — En el caso de que la ocupacion
del equipamiento publico implique superar las condiciones de edificacion y ocupacion establecidas en las fichas de
regulacion del PIT; su planificacion y gestion procederd siempre que se cuente con el Informe favorable de la
Direccion de Planificacion. En el caso de equipamientos privados, se debera contar con el informe favorable de
Planificacion y la respectiva Concesion Onerosa de Derechos.

Art. 70. - Rangos de tolerancia para la ocupacion del suelo en fraccionamientos. - Las determinaciones que
corresponden a dimensiones de longitud de frente y superficie minima para fraccionamiento de los predios
contenidas en las fichas de regulacion tendran un rango de tolerancia de un diez (10) por ciento que se aplicard hasta
un méaximo de la décima parte de los lotes propuestos.

Los pardmetros de tolerancia no se aplicardn a ningun otro valor, cdlculo o determinacion a menos que sean
regulados a través de la ordenanza respectiva o la modificacion del presente cuerpo normativo.

Art. 71. - Andlisis de determinantes de ocupacion. - En caso de que luego de aplicar los determinantes
establecidos en la ficha de un determinado PIT, las cuales fueran puestas en conocimiento del solicitante mediante
el respectivo [PRUS, se presenten condiciones desfavorables para la ocupacion adecuada del predio, el propietario
y proyectista, presentaran a la Direccion de Control Urbano o Seccion de Patrimonio segiin su competencia, una
memoria técnica, mediante la cual se realice el respectivo andlisis motivado de la problemdtica presentada, la
existencia de casos favorables en el sector, la incidencia de aplicacion de determinantes en el predio y la propuesta
que se plantea para el cambio de determinantes sin que estas afecten al modelo territorial establecido mediante la
planificacion municipal.
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Ante la solicitud debidamente motivada por parte del propietario y proyectista, la Direccion de Control Urbano o la
Seccion de Patrimonio, solicitardn a la Direccion de Planificacion que se analice lo solicitado y se establezca la
posibilidad de aplicar nuevas determinantes para dar factibilidad a lo propuesto, siempre que no se contraponga con
lo establecido en la Ordenanza que regula la Preservacion, Mantenimiento y Difusion del patrimonio arquitectonico
y cultural del canton Azogues. Solamente se podra modificar la implantacion y el niimero de pisos definidos en las
fichas de regulacion de los Poligonos de Intervencion Territorial; siempre y cuando no superen los maximos
existentes en la zona de andlisis y se cuente con el informe favorable de la Direccidn de Control Urbano o la Seccion
de Patrimonio conforme el caso.

Art. 72. - Condiciones especiales para implantacion de Actividades. - Las condiciones especiales para la
implantacion de actividades asignadas a cada uno de los Poligonos de Intervencion Territorial, se encuentran
definidas en el listado de usos; de requerirse condiciones adicionales a las especificadas, las areas involucradas en
el proceso de emision de calificacion de uso de suelo podran solicitar lo pertinente en apego a la normativa especifica
aplicable a cada actividad.

CAPITULO IV
AFECTACIONES

Art. 73. - Afectaciones. — Las afectaciones constituyen una limitacion de parte o la totalidad de un predio,
respecto a las autorizaciones de urbanizacion, parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo, es decir
significan cargas que restringen el uso y ocupacion por su condicion, éstas se encuentran definidas en el presente
documento y podran ser actualizadas por los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo desarrollen. Se
identifican las siguientes afectaciones:

a) Afectaciones por obra o interés publico. - Representa el suelo destinado a la implementacion de obra publica,
como equipamientos, infraestructura, vivienda social u otras intervenciones de interés piiblico, que necesita una
restriccion en su uso, y en su edificabilidad. Estas afectaciones o restricciones se subclasifican en:

1. Afectacion por derecho de via.
ii.  Afectacion por proyecciones viales establecidas en el PUGS
iii.  Areas de reserva para equipamientos propuestos en el PUGS
iv.  Areas de reserva para proyectos de Vivienda de Interés Social
v.  Franjas de proteccion de la linea férrea
vi.  Franjas de servidumbre en lineas del servicio de energia eléctrica.
vii.  Franjas de proteccion por canales de captacion de agua y canales de conduccion de agua para consumo
humano,
viii.  Franjas de proteccion por canales de riego y acequias.
ix.  Franjas de afectacion por servidumbre en infraestructura de alcantarillado u otras redes publicas.

b) Afectaciones o Restricciones por Proteccion. - Restringen el uso y la ocupacion del suelo con el fin de proteger
la vida, los ecosistemas fragiles, prevenir y mitigar riesgos, proteger y garantizar el funcionamiento de
infraestructura publica como poliductos, canales, lineas de transmision eléctrica y la posible afectacion a la salud
0 los riesgos generados por las mismas. Las dreas de afectacion o restriccion se delimitan con base a la normativa
vigente de acuerdo con el caso, a esta Ordenanza y a los estudios realizados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Azogues. Estas afectaciones o restricciones se subclasifican en:
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1. Por areas sensibles por pendientes
il.  Por franjas o méargenes de proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua y otros elementos de dominio
hidrico publico.
iii.  Por Areas de Proteccion Patrimonial
iv.  Por susceptibilidad a fenomenos de remocion de masas (FRM).
v.  Franja de afectacion de seguridad de Poliducto Pascuales-Cuenca

Estas afectaciones o restricciones no implican transferencia de dominio a favor del GAD Municipal del canton Azogues,
ni un proceso de declaratoria de utilidad publica e indemnizacion, debido a que el propietario conserva la propiedad.

Art. 74, - Afectacion por derecho de via. — El derecho de via es la faja de terreno permanente y obligatoria

destinada a la construccion, mantenimiento, servicios de seguridad, servicios complementarios, desarrollo paisajistico y
futuras ampliaciones de las vias; conforme el Anexo 4.12. Afectaciones por derecho de via.

Para el canton Azogues se determina lo siguiente:

Tipo de via Retiro minimo (m)

25 m desde el e para el cerramiento,

Arterial (Red vial estaal) 30 m desde el eje para la construccion

6 m desde el e para el cerramiento,

Colectora (Conexi6n interparroquial) 11 m desde el eje para la construccion

Los proyectos de fraccionamiento, urbanizacion o edificacion en predios colindantes a la red vial estatal deberdn contar
con un carril de desaceleracion que permita el ingreso y salida a los predios sin restar funcionalidad de la via o en su defecto
una alternativa de accesibilidad validada por el ente competente.

Art. 75. - Afectacion por proyecciones viales establecidas en el PUGS. - Area de terreno destinada a la ampliacion
o apertura de las vias planificadas por parte del GAD dentro del 4rea urbana y expansion urbana del canton, conforme el
Anexo 4.13. Afectaciones por planificacion vial.

La clasificacion por jerarquia vial y la aplicacion de los retiros con relacion a estas vias se establecen conforme los articulos
76 y 77 de la presente ordenanza, o cuando se haya determinado por parte de la Direccion de Planificacion sus disefios
definitivos, conforme el Anexo 4.11 Jerarquia de sistema vial cantonal.

Estas propuestas viales podran ser ejecutadas una vez que se cuente con la elaboracion de proyectos integrales, que
contendran la documentacion necesaria para hacer factible su ejecucion, mediante los procesos establecidos en la ley.

Att. 76. - Retiros con relacion a las vias en areas urbanas. — Determinese de manera general los retiros de vias de
la red cantonal urbana, segtn la jerarquia establecida en el PUGS de la siguiente forma:

a) Paravias de jerarquia Arterial (20 metros) se extendera a 10 metros, medidos desde el eje de la via hacia cada uno
de los costados para cerramiento, distancia a partir de la cual se respetard el retiro frontal establecido en el PIT
correspondiente para levantar la construccion. Considerard para su planificacion aceras de al menos 2,00 metros
a cada lado;
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b) Para vias de jerarquia colectora (12 metros) se extenderd a 6 metros, medidos desde el eje de la via hacia cada
uno de los costados para cerramiento, distancia a partir de la cual se respetaré el retiro frontal establecido en el
PIT correspondiente para levantar la construccion. Considerara para su planificacion aceras de al menos 1,50
metros a cada lado; y,

¢) Para vias de jerarquia Local (9 metros minimo) se extenderd a 4,50 metros, medidos desde el eje de la via hacia
cada uno de los costados para cerramiento distancia a partir de la cual se respetard el retiro frontal establecido en
el PIT correspondiente para levantar la construccion. Considerard para su planificacion aceras de al menos 1,50
metros a cada lado.

Las vias peatonales y peatonales con acceso vehicular eventual (acceso exclusivo de emergencia y servicios publicos) solo
podran ser propuestas por parte del GAD Municipal previa justificacion e informe favorable de la Direccion de
Planificacion.

En los tramos viales en los que por efectos de la normativa preexistente se definieron secciones viales inferiores a las
establecidas en el presente articulo, o, por estar en dreas consolidadas o en proceso de consolidacion por permisos
municipales otorgados. Las nuevas secciones viales seran definidas por la Direccion de Control Urbano o la seccion de
Patrimonio segiin su competencia, quienes podran incrementar o reducir los retiros con relacion a las vias en un tramo
comprendido entre intersecciones siempre que se encuentre consolidados en al menos un 40% de su longitud; para lo cual
las dreas competentes emitirdn los permisos municipales en relacion al estudio de tramo, debiendo remitir el informe
respectivo a la Direccion de Planificacion para la actualizacion de la planificacion vial cantonal.

De no cumplirse esta condicion de consolidacion del tramo, se deberan emitir los permisos conforme la normativa
establecida en el PUGS y la seccion vial que corresponda.

Art. 77. - Retiros con relacion a las vias en areas rurales. — Determinese de manera general los retiros respecto las
vias ubicadas en suelo rural regulados por el nivel de Gobierno Provincial segin lo siguiente:

a) Para vias de Conexion Interparroquial o entre Centros Poblados principales se extenderd a 6,00 metros, medidos
desde el eje de la via hacia cada uno de los costados para cerramiento, distancia a partir de la cual se respetard el
retiro frontal establecido en el PIT correspondiente para levantar la construccion; y,

b) Para vias Locales se extendera a 4,50 metros, medidos desde el eje de la via o camino hacia cada uno de los
costados para cerramiento, distancia a partir de la cual se respetara el retiro frontal establecido en el PIT
correspondiente para levantar la construccion.

En las vias rurales, se considerara para su planificacion, aceras de al menos 1,50 metros a cada lado. Los cerramientos que
gjecuten los propietarios con frente a vias sin planificacion tendran el caracter de provisional y permitirdn el retiro de estos
al momento de ejecucion de la via.

Los retiros con relacion a las vias que adquieran nuevas condiciones por estar en areas de asentamientos humanos
consolidados o en proceso de consolidacion, seran definidas por la Direccion de Control Urbano o la seccion de Patrimonio,
quienes podran incrementar o reducir el retiro correspondiente a la via siempre que el tramo comprendido entre
intersecciones de vias se encuentre consolidado en al menos un 50% de su longitud; debiendo informar a la entidad
competente para la actualizacion de la planificacion vial provincial.

Art. 78. - Areas de reserva para equipamiento. - Suelo reservado por el GAD Municipal destinado a la ejecucion
de los equipamientos urbanos definidos en el PUGS; constituye una limitacion para el aprovechamiento urbanistico, en el
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cual se restringe su uso y ocupacion. El GAD Municipal podrd definir areas de reserva para nuevos equipamientos a traveés
de la Direccion de Planificacion, conforme el Anexo 4.14 Afectaciones por reserva de suelo para equipamiento piblico.

Art. 79. - Areas de reserva para proyectos de Vivienda de Interés Social. - Suelo reservado por el GAD Municipal
destinado a la ejecucion de proyectos de Vivienda de Interés Social, acorde a lo establecido en el Titulo VI de la presente
ordenanza; conforme el Anexo 4.15 Afectaciones por reserva de suelo para Vivienda de Interés Social.

Art. 80. - Franjas de proteccion de la linea férrea. - La franja de proteccion de la linea férrea es una zona establecida
para garantizar la seguridad y el funcionamiento del sistema ferroviario, su franja de proteccion se extiende a ambos lados
de esta y su ancho lo determina la normativa expedida por la Entidad competente.

Art. 81. - Franjas de servidumbre en lineas del servicio de energia eléctrica. Las franjas de servidumbre en lineas
del servicio de energia eléctrica se establecen de acuerdo con lo dispuesto por la Agencia de Regulacion y Control de
Electricidad, en la Resolucion N.” ARCONEL-018/18, denominada: “Franjas de servidumbre en lineas del servicio de
energia eléctrica y distancias de seguridad entre las redes eléctricas y edificaciones”.

Att. 82. - Franjas de proteccion por canales de captacion de agua o canales de conduccion de agua para consumo
humano. — Las franjas de afectacion o zonas de proteccion hidraulica, para los diferentes canales de conduccion de agua
para consumo humano se regulan bajo condiciones de uso y ocupacion. Se deberdn respetar las franjas establecidas de la
siguiente tabla:

Tipo de canal Parametro

Canal de captacion de agua y canal de | 7,5 metros, medida desde el eje central del canal hacia cada
conduccion (Consumo humano) lado.

Art. 83. - Franjas de proteccion por canales de riego y acequias. - Las franjas de afectacion o zonas de proteccion
hidréulica, para los diferentes canales de riego se regulan bajo condiciones de uso y ocupacion. Se deberd respetar un
margen de proteccion que no podra ser inferior a 3.00 metros medidos desde el borde exterior a cada lado. En caso de
realizar los estudios que sean solicitados y aprobados por el ente rector, se podrd reducir la franja de proteccion.

Att. 84. - Franjas de afectacion por servidumbre en infraestructura de alcantarillado u otras redes publicas. - Se
establece una seccion minima de 1.50 metros, medida desde el eje central del trazado de la red.

Art. 85. - Afectaciones por proteccion de dreas sensibles por pendientes. — Aplica a los suelos que cuentan con
pendientes superiores a 54% (28°) y que con cardcter general no deben ser sujetos de procesos de urbanizacion ni
construccion, conforme el Anexo 4.16. Afectaciones por pendiente; salvo en el suelo urbano, siempre y cuando se presenten
los estudios técnicos que garanticen la estabilidad de la construccion propuesta, en suelo cuya topografia original no
haya sido modificada; de conformidad a lo sefialado a continuacion:

N

Estudios geotécnicos y de suelos.

Andlisis de riesgos y vulnerabilidad.

Diseflo y célculo de elementos estructurales.

Otros estudios de ingenieria que coordine la direccion de Control Urbano o quien haga sus veces con las
direcciones involucradas del GAD Municipal de Azogues.

(=3
~

RNV
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Att. 86. - Afectaciones por margenes de proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua y otros elementos de
dominio hidrico publico. - Las franjas o méargenes de proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua y otros elementos de
dominio hidrico publico se consideran como areas de servicios ambientales y de seguridad ante amenaza de inundacion;
en ellas se prohiben todo tipo de asentamientos humanos, permitiéndose los usos de suelo especificados en el articulo 46
de la presente ordenanza.

En caso de que existan quebradas embauladas o canalizadas, que hayan sido autorizadas con anterioridad a la aprobacion
del PUGS por el ente rector, s¢ establecerd un margen de proteccion de 7.50 metros medidos desde el borde (superior) de
la cota méxima de inundacion registrada para la corriente natural. De manera general se prohibe la aprobacion de
embaulamientos, encausamientos y rellenos de las margenes de proteccion de los cuerpos hidricos de conformidad
en lo establecido en la Ley Organica de Recursos Hidricos Usos y Aprovechamientos del Agua.

La clasificacion por jerarquia de los cuerpos hidricos y sus margenes de proteccion se detallan en el Anexo 4.17.
Afectaciones por margenes de proteccion de cuerpos hidricos; y su aplicacion se desarrollara conforme la siguiente tabla;

, Margen en metros desde el borde superior de la cota maxima de

Categoria . G .
inundacion registrada para la corriente natural

Rios Principales Burgay 50 metros
Rios Déleg, Tabacay y Agiiilan | 30 metros
Quebradas de orden 1 10 metros
Quebradas de orden 2 15 metros
Quebradas de orden 3 20 metros
Lagunas naturales 100 metros
Reservorios de agua artificiales 15 metros a lo que determine el estudio

Adicionalmente se contemplaran las siguientes condiciones:

a) Cuando no exista estudio especifico el retiro para la margen de proteccion se establecerd a partir del borde
superior del cauce del cuerpo hidrico;

b) Cuando exista un estudio especifico se aplicard el retiro de margen de proteccion establecido en el estudio
aprobado por el GAD Municipal de Azogues; y,

¢) Cuando el drea se encuentre consolidada con vias vehiculares planificadas o ejecutadas por el GAD
Municipal de Azogues que se encuentren al interior del area de proteccion del cuerpo hidrico, se adoptard
como margen de proteccion el area comprendida entre el borde superior de la via y el borde superior del
cauce del elemento hidrico. Considérese la Figura 86.1 como una explicacion grafica de este inciso.

FRANJA DE PROTECCION

VIA PLANIFICADA O EJECUTADO A LINEA DE BORDE

POR EL GAD MUNIGIPAL o R
/ # - ~
—eeeeeeee—— ., RIQ - QUEBRADA -
VARIABLE
s s

Figura 86.1. - Vias vehiculares planificadas o ejecutadas por el GAD al interior del area de proteccion del cuerpo
hidrico
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En el caso de predios a edificar ubicados en areas que se encuentran en proceso de consolidacion, ocupando franjas
de proteccion de cuerpos hidricos con dimensiones inferiores a las franjas establecidas en el presente articulo,
mediante autorizaciones previas a la aprobacion del PUGS por parte del GAD Municipal de Azogues; podrén acoger
una normativa inferior a la sefialada en los literales precedentes, siempre que el solicitante presente el estudio
hidroldgico-hidrulico del cuerpo hidrico, requerido por la Direccion de Gestion Ambiental, quien desarrollar los
informes técnicos ambientes favorables para su presentacion y aprobacion en Concejo Cantonal acorde a lo
establecido en el articulo 87 de la presente Ordenanza.

Los predios se acogerdn a esta condicion, siempre que el 50% del tramo definido por un radio de hasta 100 metros
a laredonda de este, se encuentren edificados con las autorizaciones previas correspondientes.

Art. 87. - De la informacion de los cuerpos hidricos en el Sistema de Informacion Geografico (SIG)
Municipal. - Cuando los cuerpos hidricos no correspondan con la informacion proyectada en el SIG municipal se
procederd segtn lo siguiente:

a) Cuando en el sistema SIG se presenten cuerpos hidricos y se verifique en inspeccion in situ por parte de la
Direccion de Gestion Ambiental del GAD Municipal de Azogues; y que éstas no existieren debido al
cambio de factores naturales, antropicos o nunca existieron, dentro del drea urbana; se emitird un informe
técnico ambiental debidamente sustentado que serd dirigido a la Direccion de Planificacion, quien elaborard
el expediente de modificacion para su aprobacion por parte del Concejo Cantonal. Efectuada la aprobacion,
la Direccion de Planificacion remitird la informacion a la Unidad de Avalios y Catastros, para su
actualizacion en el sistema SIG.

b) Cuando en la inspeccion in situ realizada por parte de la Direccion de Gestion Ambiental del GAD
Municipal de Azogues, se identifique la existencia de cuerpos hidricos; y que estos no se encontraran
registrados dentro del SIG, o categorizadas en los instrumentos de planificacion; se emitird un informe
técnico ambiental debidamente sustentado que serd dirigido a la Direccion de Planificacion, quien elaborard
el expediente de modificacion para su aprobacion por parte del Concejo Cantonal. Efectuada la aprobacion,
la Direccion de Planificacion remitird la informacion a la Unidad de Avalios y Catastros, para su
actualizacion en el sistema SIG.

En los proyectos de fraccionamiento de suelo y propiedad horizontal, se podré individualizar exclusivamente el area
correspondiente a las margenes de proteccion de los cuerpos hidricos, pese a que estas no cumplan con el tamafio
de lote minimo establecido para el poligono de intervencion, mismas que seguirdn perteneciendo al propietario del
suelo, salvo voluntad expresa de transferir a favor del GAD a través de la figura legal correspondiente; caso
contrario, no se individualizardn estas areas, y se mantendran como afectaciones no susceptibles de receptar
construcciones.

Para la edificacion en estos predios, ademés del margen de proteccion de los cuerpos hidricos, se deberd respetar el o los
retiros seglin se establezca en las fichas de regulacion de los Poligonos de Intervencion Territorial.

Adicional al margen de proteccion, en suelo urbano, cuando los predios se ubiquen en zonas de amenaza de inundacion

conforme los periodos de retorno podran habilitarse siempre y cuando el peticionario presente los estudios debidos, mismos
que deberén ser avalados por la Unidad de Gestion de Riesgos y la Direccion de Gestion Ambiental.
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Att. 88. - De la actualizacion de la informacion cartografica referente a los cuerpos hidricos. - La Municipalidad
a través de la Unidad de Avalios y Catastros, actualizara semestralmente la informacion correspondiente a los cursos
hidricos; para lo cual, la Direccion de Gestion Ambiental coordinard con el organismo rector en la materia a fin de mejorar
el nivel de detalle de la informacion cartografica.

Art. 89. - Afectaciones por Areas de Proteccion Patrimonial. — Constituyen las limitaciones de los predios dentro
de 4reas o franjas de proteccion de los elementos naturales o construidos catalogados por los entes competentes. Estas areas
y/o franjas serdn definidas en la ordenanza o normativa correspondiente cuando se trate de los bienes contenidos en el
articulo 54 de la Ley Orgénica de Cultura, incluyendo los siguientes:

a) Elementos arqueoldgicos. - Son todos aquellos bienes que evidencian la actividad humana en épocas pasadas.
Forman parte del Patrimonio Cultural del Ecuador, abarcando tanto bienes materiales como aquellos que reflejan
modificaciones en el paisaje. Estos elementos permiten reconstruir y comprender las formas de vida de las
sociedades que habitaron el territorio ecuatoriano en el pasado.

b) Puntos arqueoldgicos. - Se relaciona estrechamente con la identificacion y registro de sitios que contienen
evidencias de actividad humana pasada. Se refiere a ubicaciones especificas donde se han identificado hallazgos
o evidencias de interés arqueologico. Estos puntos pueden formar parte de un sitio arqueologico més extenso o
constituir hallazgos aislados. El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) juega un papel crucial en este
proceso, estableciendo criterios y procedimientos para el registro de sitios y puntos arqueoldgicos.

¢) Sitios arqueologicos. - Abarcan areas geograficas especificas que contienen evidencias o presencia de restos
materiales que indican la existencia de asentamientos humanos, actividades rituales, productivas o de otro tipo,
desarrolladas en épocas pasadas. A diferencia de los "puntos arqueoldgicos", que pueden ser hallazgos aislados,
los sitios arqueoldgicos implican una concentracion de evidencias en un area delimitada. Esto permite estudiar
las relaciones espaciales entre los diferentes elementos y reconstruir patrones de asentamiento y uso del territorio.
Estos sitios contienen variedad de evidencias, tales como: restos de construcciones (viviendas, templos, fortalezas,
etc.), artefactos (cerdmica, herramientas liticas, objetos de metal, etc.), restos humanos y de fauna, modificaciones
del paisaje (terrazas agricolas, caminos, etc.). Los sitios arqueoldgicos forman parte del Patrimonio Cultural del
Ecuador y estén protegidos por la legislacion vigente. La Ley de Patrimonio Cultural establece medidas para su
conservacion y sanciona su destruccion o alteracion. El INPC es la entidad encargada de la proteccion y gestion
de los sitios arqueoldgicos en Ecuador y realiza investigaciones, inventarios y acciones de conservacion, y
establece los criterios para la gestion de los sitios.

d) Delimitaciones UNESCO. - Son los limites que la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura (UNESCO) establece para los sitios que designa como Patrimonio Mundial. Estas
delimitaciones son cruciales para la proteccion y conservacion de dichos sitios. Estas delimitaciones son
incorporadas a la normativa ecuatoriana y sirven como base para la planificacion y gestion de dichos sitios

e) Delimitaciones nacionales. - Se refieren a la definicion de los limites territoriales del pais, ast como a las
demarcaciones internas que organizan el territorio en diferentes niveles administrativos. Estas delimitaciones son
fundamentales para la gestion publica, la proteccion del medio ambiente y el reconocimiento de los derechos de
los pueblos indigenas. Los Gobiernos Autonomos Descentralizados (GAD) tienen competencias en la
delimitacion de sus territorios, de acuerdo con la legislacion vigente.

Estas afectaciones constan en el Anexo 4.18. Afectaciones por dreas de interés ecologico, paisajistico y patrimonial.
Al tratarse de bienes, objetos y/o sitios arqueoldgicos; o en su defecto que consten en el inventario del INPC, el tramite se

remitird conforme a lo dispuesto en la Ley Orgénico de Cultura y la legislacion vigente, con el fin de evitar actividades que
dafien, deterioren, afecten, destruyan la integridad total o parcial y/o uso indebido del sitio arqueoldgico y del subsuelo.
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Att. 90. - Afectaciones por susceptibilidad a fenomenos de remocion de masas (FRM). — Los fendmenos de
remocion en masa, como deslizamientos, derrumbes o flujos de lodo ocurren cuando grandes cantidades de material (roca,
tierra, sedimentos) se movilizan ladera abajo, debido a la inestabilidad del terreno. Estos fendmenos son desencadenados
por factores como la saturacion del suelo, terremotos, actividades humanas inadecuadas como rellenos, desbanques y la
deforestacion.

Las condiciones para las zonas con susceptibilidad a fendmenos de remocion en masa son:

a) Zonas de Muy Alta Susceptibilidad: Queda prohibida cualquier construccion o infraestructura en ellas. Las
actividades recomendadas para preservar la estabilidad, evitar el aumento de vulnerabilidad y mejorar la
estabilidad del terreno es la reforestacion y la conservacion de dreas verdes y bosques.

Para las infraestructuras piiblicas ya existentes en estas areas, si se presentan problemas de inestabilidad, se debe
consultar con la Unidad de Gestion de Riesgos antes de proceder con cualquier intervencion. Las edificaciones
existentes con permiso de construccion pueden realizar trabajos menores de mantenimiento.

Después de un estudio realizado y aprobado se deberd considerar la recategorizacion de la susceptibilidad a
movimientos de masa que permita identificar acciones estructurales.

b) Zonas de Alta Susceptibilidad: Estas dreas presentan una alta probabilidad de fenomenos de remocion en masa
debido a sus condiciones geologicas, morfologicas y la sobresaturacion del terreno, por lo que también se
consideran zonas no urbanizables. Para estas zonas se recomiendan acciones de reforestacion y la conservacion
de dreas verdes para garantizar la estabilidad.

Si los estudios técnicos actuales no incluyen un andlisis geotécnico detallado, como exploraciones de campo,
ensayos de laboratorio y determinacion de pardmetros geomecanicos, la Direccion de Planificacion y la Unidad
de Gestion de Riesgos, en conjunto, puede actualizar y recategorizar estas zonas; aunque también pueden
realizarse de manera particular, siempre delimitando un poligono de estudio definido por ambas Direcciones.

Para la infraestructura piblica existente, cualquier problema de inestabilidad debe ser consultado a la Unidad de
Gestion de Riesgos, antes de cualquier intervencion, a fin de que se determinan las condiciones que deben
cumplirse. Las edificaciones existentes con el permiso adecuado pueden realizar obras mantenimiento menor.

c) Zonas de Media Susceptibilidad: Estas zonas presentan un riesgo mitigable, sin embargo, no deben permitir la
densificacion de viviendas debido a sus caracteristicas geomorfoldgicas y geologicas. Son dreas de ocupacion
condicionada, y se deben realizar estudios geotécnicos especificos segin los lineamientos establecidos por la
Unidad de Gestion de Riesgos y conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) o la normativa que
de ser el caso la llegard a remplazarla.

Si se pretende ejecutar cualquier tipo de construccion en estas zonas, se deberd realizar un estudio de suelo que
determine su tipo y su morfologia, con el fin de definir si se requiere un disefio estructural especifico. Una vez
obtenido el estudio, este, debera ser aprobado por la Unidad de Gestion de Riesgos y la Direccion de Control
Urbano.
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d) Zonas de Baja Susceptibilidad: Estas areas tienen mejores condiciones de estabilidad y baja probabilidad de
fenomenos de remocion en masa. No obstante, su clasificacion puede cambiar a media, alta 0 muy alta si se
presentan nuevas condiciones. Segin la NEC, se deben realizar estudios de mecénica de suelos para determinar
las caracteristicas necesarias. El profesional encargado del estudio proporcionard recomendaciones sobre el tipo
de cimentacion y sistema de drenaje adecuado.

En las zonas de media y baja susceptibilidad los propietarios de predios que no cuentan con sistema de
alcantarillado publico y a su vez utilicen medios de tratamiento para aguas grises como (Pozos sépticos,
biodigestores, etc.) deberdn realizar mantenimientos continuos y al cumplir la vida Uil de los mismos, deberdn
realizar el respectivo proceso de cierre y abandono. Con el objetivo de prevenir fallas estructurales a largo plazo
debido a la sobresaturacion del suelo. En estos casos, previo a la implementacion de este tipo de sistemas de
tratamiento la autoridad competente deberd realizar estudios que permitan identificar la servidumbre de los
predios colindantes tomando en consideracion las respectivas medidas de compensacion.

En zonas de muy alta, alta, media y baja susceptibilidad a movimientos de masa, donde se pretenda realizar
actividades como desbanques, rellenos, etc. El proponente realizard los estudios que para el efecto sean
establecidos y aprobados por la Unidad de Gestion de Riesgos, sobre la base de los cuales la Direccion de Control
Urbano procederd conforme sus competencias.

e) Zonas sin Susceptibilidad al Momento de la Evaluacion: Aunque actualmente existan areas en el canton Azogues
que no presentan amenaza, sus condiciones podrian cambiar debido a intervenciones o condiciones climatoldgicas
extremas, asi como factores externos volviéndolas susceptibles a fenomenos de remocion en masa, especialmente
en suelos con asentamientos irregulares. Por lo que, de presentarse dicha situacion, la Unidad de Gestion de
Riesgos, luego de su evaluacion, deberd solicitar a la Direccion de Planificacion la incorporacion dentro de las
zonas de susceptibilidad que lo amerite.

Cuando se realicen movimientos de tierra (Desbanques y Rellenos) en terrenos colindantes a estructuras existentes, en
zonas de media y baja susceptibilidad, el responsable del proyecto deberé llevar a cabo las obras civiles necesarias para
garantizar la seguridad de dichas estructuras. Estas medidas son fundamentales para evitar riesgos que puedan comprometer
la estabilidad de las edificaciones cercanas.

Estas afectaciones constan en el Anexo 4.19. Afectaciones por susceptibilidad a movimiento de masas.

Para cualquier movimiento de tierras a mas del permiso emitido por la autoridad nacional competente en caso de derecho
de via, se debera contar con el permiso respectivo emitido por parte de la Direccion de Control Urbano considerando la
respectiva zona de influencia definida por la Unidad de Gestion de Riesgos para asegurar que se cumplan los criterios
establecidos y se minimicen los impactos negativos.

Para la emision del permiso respectivo se debe presentar una garantia de conformidad a lo establecido en la Ordenanza
Codificada de cobro de servicios técnicos y administrativos en Azogues para el fiel cumplimento del estudio presentado
por el proponente. En caso de desbanques, se debe autorizar por el GAD el lugar de disposicion final del material, en caso
de que sea la escombrera municipal, para el retiro de la garantia se deberd presentar las guias de disposicion del material,
y en el caso de que sea en un terreno particular, el mismo debe contar con la respectiva autorizacion del GAD de acuerdo
a lo establecido en la Ordenanza para el Servicio Especial de disposicion final de escombros, tierra de excavacion y tasa
por el cobro de este servicio.
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En el caso de taludes naturales o artificiales se debera considerar una franja de proteccion determinada mediante el estudio
geotécnico de talud y estudio de movimiento de masas, mismo que determinard la distancia de proteccion al pie del talud
y serd validado por la Unidad de Gestion, quien emitird un informe técnico debidamente sustentado que serd dirigido a la
Direccion de Planificacion, quien elaborara el expediente para su aprobacion en Concejo Cantonal y la actualizacion en el
catastro por parte de la Unidad de Avaltos y Catastros.

Art. 91. - Afectacion de proteccion de seguridad de Poliducto Pascuales - Cuenca. - La franja de seguridad se
determina en 15 metros a cada lado del eje del poliducto, debido a lo cual se prohibe:

o
SN—

Obstaculizar el libre transito de personal técnico y equipos para su mantenimiento.

Realizar cualquier tipo de edificacion.

Sembrar 4rboles o implementar cultivos de cualquier indole.

Abrir calles o caminos que no tengan la autorizacion del ministerio rector en materia de energia y recursos
naturales no renovables.

e) Construccion de canales de riego u obras de drenaje.

f)  Movimiento de tierras u explotacion de materiales de construccion o minerales en las bases de sustentacion de los
poliductos, cualquier intervencion necesaria debera ser autorizado por el ente rector.

Derramar o drenar desechos y substancias quimicas en los cauces naturales que cruzan la linea del poliducto.
Utilizar los poliductos y sus obras complementarias como elemento provisional o permanente de otras
construcciones o estructuras que no estén al servicio de este.

(=3
~
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CAPITULO V
EDIFICACION

Art. 92. - Edificacion. — Las edificaciones por su tipo de intervencion se clasifican en intervenciones
constructivas menores o mayores. Las obras podran realizarse sobre edificios existentes u obras de nueva
edificacion; toda intervencion debera ser aprobadas por la Direccion de Control Urbano o la seccion de Patrimonio
del GAD Municipal de Azogues.

Las intervenciones en dreas de proteccion historica y en los inmuebles que forman parte del patrimonio cultural y
arqueologico, deberan realizarse respetando tanto las condicionantes de fraccionamiento y regulacion como los usos
establecidos en las fichas de regulacion del poligono de Intervencion territorial correspondiente, debiéndose
contemplar lo establecido en la Ordenanza que Regula la Preservacion, Mantenimiento y Difusion del Patrimonio
Arquitectonico y Cultural del Canton Azogues.

Art. 93. - Intervenciones Constructivas Menores. — Se considera obras menores a las siguientes:

Obras nuevas de un maximo de 40 m2;

Viviendas de Interés Social, individuales, de acuerdo con los pardmetros establecidos por el ente rector;
Intervenciones en las edificaciones existentes que no alteran su estructura, en méximo 40 m2;
Demoliciones o ampliaciones que se ejecuten por una sola vez, o en forma sucesiva en el tiempo; hasta
alcanzar un maximo de 40 m2 de construccion; excepto cuando se trate de edificios de valor artistico o
historico, inventariados por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural; para lo cual se deberd cumplir
con lo establecido por la Direccion de Control Urbano;

e¢) Tratamientos exteriores ¢ interiores en viviendas ubicadas dentro del area del primer y segundo orden
patrimonial a través de la dependencia y la normativa correspondiente;

ecze
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f) Reparacion de cubiertas; y
g) Cerramientos ornamentales y definitivos.

Estos pardmetros se norman conforme la Resolucion Nro. 009-CTUGS-2020.

Para el caso de construcciones en predios vacantes o nuevas edificaciones que no se anexen a las existentes y siempre
y cuando no superen los 40.00 m2, deberdn obtener el [PRUS y aprobacion de planos, sin embargo, serdn
despachados con permiso de construccion menor. Para todos los demds casos seguirdn el procedimiento para
intervenciones constructivas mayores.

Art. 94, - Intervenciones Constructivas Mayores. — Se considera obras mayores a todas aquellas

construcciones nuevas y/o modificaciones en edificaciones existentes que superen los 40 m2., de conformidad a lo
establecido en la Resolucion Nro. 009-CTUGS-2020.

Art. 95. - Obras sobre edificios existentes. — Son aquellas que suponen reformas en edificios existentes. Las
obras en edificios existentes son:

a) Obras de conservacion y mantenimiento. - Su finalidad es mantener la funcionalidad el edificio, sin alterar
su estructura portante ni arquitectonica, ni su distribucion espacial e interior, asi como sus revestimientos
0 acabados;

b) Obras de rehabilitacion. - Tienen por objeto transformar las condiciones de habitabilidad de un edificio o
de una parte de este, conservando la mayoria de la configuracion arquitectonica, disposicion estructural y
espacial originaria sin alterar el uso de suelo;

c) Obras de reestructuracion. - Consisten en la renovacion mediante transformacion sustancial de un edificio,
para su adaptacion a nuevas condiciones de usos, o debido a estado de deterioro funcional, que suponen la
modificacion sustancial de la configuracion arquitectonica, su disposicion estructural y/o espacial
originaria, aun conservando los cerramientos exteriores del edificio;

d) Obras de ampliacion. - Estan encaminadas a la ampliacion de un edificio con aumento de la superficie
construida original;

e) Obras de acondicionamiento. - Son obras de reforma menor, que afectan exclusivamente a espacios
delimitados como pisos o locales que son susceptibles de aprovechamiento independiente con el fin
exclusivo de mejorar sus condiciones funcionales y/o de uso. Para su ejecucion deberd asegurarse la
estabilidad del inmueble;

f)  Obras de demolicion o derrocamiento. - Seglin supongan o no la total desaparicion de lo edificado, seran
de demolicion total o parcial. Estarn supeditadas a las determinaciones derivadas de las condiciones de
proteccion aplicables en materia de proteccion del patrimonio historico y urbano, considerandose también
los procesos de derrocamiento que para el cual se determinaran procedimientos especificos a fin de cuidar,
proteger y preservar las piezas con valor patrimonial; y,

g) Obras de reforzamiento estructural. — Son actividades que se realizan para modificar o reforzar la estructura
de una edificacion, con el objetivo de aumentar la resistencia y rigidez de una estructura; para su ejecucion
deberd asegurarse la estabilidad del inmueble y sus colindantes; asi como el cumplimiento de lo que la
Direccion de Control Urbano o Patrimonio establezcan para el efecto.

Las condiciones de calificacion y la normativa de proteccion de bienes inmuebles patrimoniales podrén limitar los
distintos tipos o clases de obras que se puedan ejecutar sobre un edificio o parte de este.
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Att. 96. - Obras de nueva edificacion. — Son aquellas que suponen una nueva construccion en el predio.
Comprende los siguientes tipos de obras:

2)

b)

)

Obras de reconstruccion. - Son obras que, con cardcter excepcional, tienen por objeto la reposicion,
mediante nueva construccion, de un edificio preexistente desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar
sus caracteristicas formales;

Obras de sustitucion. - Son aquellas obras que tienen por objeto la construccion de un nuevo edificio previa
demolicion aprobada de otro preexistente; y,

Obras de nueva planta. - Son aquellas obras de nueva construccion sobre terrenos que no han recibido
procesos de edificacion previos.

Las condiciones de calificacion y la normativa de proteccion de bienes inmuebles patrimoniales podran limitar los
distintos tipos o clases de obras que se puedan ejecutar para obras de nueva edificacion.

Art. 97. - Obras de acuerdo con el tipo de intervencion en Bienes Inmuebles Patrimoniales. —
Independientemente de la clasificacion previa, las obras en Bienes Inmuebles Patrimoniales se clasificarén de la
siguiente manera:

2)

Preservacion o Mantenimiento Preventivo. - Consiste en tomar medidas tendientes a resguardar dafios o
peligros potenciales de destruccion de los bienes del patrimonio cultural. Antecede a las intervenciones de
conservacion y/o restauracion;

Conservacion. - Consiste en la aplicacion de procedimientos técnicos cuya finalidad es la de detener los
mecanismos de alteracion o impedir que surjan nuevos deterioros en un bien patrimonial. Su objetivo es
garantizar su permanencia;

Restauracion. - Su finalidad es recuperar los valores estéticos, historicos y culturales de un bien inmueble,
fundamentado en el respeto de los elementos antiguos y de los elementos auténticos. El fin mediato es que
el bien sea, en lo posible, integro y auténtico para el conocimiento y deleite de las generaciones actuales y
futuras;

Liberacion. - Comprende la eliminacion de partes del edificio o elementos accesorios adicionados, que
desnaturalizan su ordenamiento espacial, su composicion o atentan contra su estabilidad; a la vez que
permite recuperar las caracteristicas arquitectonicas, tipologicas, pictoricas, etc., originales de un inmueble.
Se incluyen en estas tareas: la remocion de escombros, limpieza y eliminacion de agentes de deterioro
como humedad y sales, asi como también la eliminacion de intrusiones anteriores;

Consolidacion. - Este tipo de intervencion tendra caracter de urgente cuando un inmueble patrimonial, en
su totalidad, parte o partes de €l estén afectados y se encuentre comprometida su estabilidad;
Reestructuracion. - Es la intervencion que da solucion a dafios estructurales para asegurar la permanencia
de la edificacion en el tiempo;

Reintegracion. - Es la intervencion que permite la reposicion total o parcial de elementos que se encuentran
presentes pero que, por diferentes circunstancias, han llegado a un estado irreversible de deterioro; asi como
tambien de elementos que por alguna circunstancia han sido movidos de su sitio y que se pueden recolocar
en el mismo (anastilosis). En el primer caso, deben ser identificables mediante fichas, leyendas u otros
medios;

Recuperacion. - Intervencion constructiva que permite la devolucion de los elementos perdidos o alterados,
pero denotando siempre la contemporaneidad en su ejecucion, debiendo ser identificable respecto a la
estructura original. También se puede recurrir a agregar edificacion nueva complementaria, siempre y
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cuando se logre integracion con lo existente, se denote su expresion constructiva actual (sin caer en falsos
historicos) y no se ocasione alteracion tipoldgica de la edificacion original,

1)  Reconstruccion. - Intervencion de cardcter excepcional en la que se vuelve a construir parcial o totalmente
el bien inmueble destruido, utilizando para el efecto, el mismo sistema constructivo preexistente, asi como
documentacion, informacion grafica y fotografica y/o materiales del original;

j) Reubicacion: Serd de cardcter excepcional por razon de rescatar o mantener un bien patrimonial. Este tipo
de intervencion es de un tratamiento drastico por lo que deberd contar con los estudios, metodologias e
implicaciones a corto, mediano y largo plazo; y,

k) Rehabilitacion. - Las intervenciones de rehabilitacion tienen como finalidad recuperar y elevar las
condiciones de habitabilidad de una edificacion, a fin de adaptarla a las necesidades actuales.

Todos los tipos de intervencion de bienes inmuebles patrimoniales se regulardn y ajustaran a las disposiciones y
normativas que para el efecto dicte el GAD Municipal de Azogues.

SECCION I ,
CONDICIONES DE EDIFICACION

Art. 98. - Condiciones especificas de edificacion en dreas de alto valor paisajistico o cultural. — E1 GAD
Municipal de Azogues en las dreas de alto valor paisajistico o cultural correspondientes a las dreas patrimoniales u
otras identificadas a través de planes complementarios podré establecer criterios especificos para determinar la
disposicion y orientacion de los edificios en lo que respecta a su percepcion visual desde el viario o espacio publico,
o desde puntos frecuentes o importantes de contemplacion, en aras de proteger y/o potenciar determinados valores
paisajisticos, ambientales o de imagen urbana; podrd también, a través de reglamento establecer criterios selectivos
y/o restrictivos para el empleo de materiales en la edificacion, asi como para la fijacion de las texturas y coloraciones
admisibles para los mismos.

Art. 99. - Condiciones generales de edificacion. — Se establecen las siguientes condiciones generales de
intervencion para edificacion con cardcter general:

a) Las obras de mantenimiento de los edificios, tendentes a la buena conservacion de estos, deberan adaptarse
a la organizacion espacial, estructura y composicion del edificio existente. Los elementos arquitectonicos
y los materiales empleados deberdn adecuarse a los que presenta el edificio, 0 a los que presentaba antes
de intervenciones de adicion y/o reforma de menor interés;

b) Enel caso de obras de intervencion donde se mantengan las fachadas, deberan respetarse la composicion
de estas y sus materiales de acabado. Para el caso de obras de remonte o ampliacion de fachadas, los nuevos
cuerpos deberdn integrarse compositivamente con la fachada originaria, aunque deberd quedar claramente
explicito las caracteristicas del edificio original, diferencidndose de la nueva actuacion. En todo caso, las
obras de reforma atenderdn a las condiciones establecidas en la normativa de proteccion del presente
documento;

¢) Las edificaciones, salvo disposicion en contra de la normativa de proteccion o de las determinaciones
correspondientes a la calificacion donde se sitte, podran contar con un tratamiento de zocalo con el fin de
proteger a la fachada de posibles agresiones y resolver el contacto con el espacio piblico. Se dard
preferencia al uso de materiales pétreos naturales en los zocalos, evitdndose materiales de escasa capacidad
resistente, o aquellos que perjudiquen la estética de la fachada.
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d) Elzdcalo podré sobresalir con respecto al plano de fachada entre cinco (5) y diez (10) centimetros. Para la
fijacion de su altura se considerardn las invariantes de las edificaciones del entorno mas proximo,
evitindose en cualquier caso soluciones que distorsionen las imdgenes urbanas preexistentes. La
incorporacion de zocalos entre bloques edificados o hacia la vereda no generard circulaciones cuyo ancho
minimo libre sea inferior a noventa centimetros;

e) La solucion de cubiertas atenderd a las determinaciones expresadas en las condiciones de alturas y
pendientes previstas en la normativa del GAD Municipal de Azogues. Las soluciones de cubiertas
considerardn la adecuacion e integracion del edificio con el entorno proximo y el paisaje, asi como la
incidencia de las soluciones propuestas en el paisaje y/o las visuales de interés;

f)  Enel caso de soluciones de cubiertas inclinadas, preferentemente se utilizara teja ceramica para su acabado,
siendo la pendiente maxima admisible del sesenta por ciento (60%) equivalente a 31°. En el caso de
cubiertas planas se empleardn elementos preferentemente cerdmicos en colores similares a la teja. Por
ningtn motivo el faldon de la cubierta deberd afectar a los colindantes. Los acabados con piezas de
fibrocemento o similar, asi como las laminas con acabado metalizado deberdn necesariamente proceder
con el pintado en colores similares a la teja;

g) La recoleccion de aguas deberd solucionarse mediante la disposicion de canalones y bajantes, vistos u
ocultos, que eviten el vertido directo de pluviales desde las cubiertas al viario o espacio publico o hacia los
colindantes. Los bajantes vistos deberan quedar embutidos en el paramento de fachada, y/o protegidos hasta
una altura de ciento cincuenta (150) centimetros desde la rasante de la acera terminada; En caso de
ocupacion de retiros (frontal y/o lateral), se adoptard el mismo sistema.

h) El perimetro de la planta sotano o semisotano podra ocupar el drea correspondiente a los retiros del predio
exclusivamente en aquellos casos en los que el viario se encuentre plenamente constituido y construidas
las respectivas obras de infraestructura. En los sectores donde no se cuente con vias definidas u obras de
infraestructura realizadas no se podrd edificar las plantas de sotano o semisotano mds alla del plano
principal de fachada hacia la via, en todo caso se establecera el correspondiente retiro desde el borde de la
via existente segun la jerarquia vial prevista; y,

1) Las edificaciones dispondran su linea de edificacion dando cumplimiento a las determinaciones de retiros
y alineaciones establecidas en la planificacion vigente.

j) Las viviendas deberdn guardar las condiciones de tratamiento de los exteriores para garantizar el ornato,
considerando al menos el tratamiento con pintura exterior de las culatas y frentes de la edificacion.

k) Toda autorizacion para edificacion requerird que el predio cuente con acceso adecuado, ya sea por via
plblica, espacio publico o servidumbre legalmente establecida. No se permitird la aprobacion de mas de
una unidad de vivienda en predios que dispongan su acceso a través de servidumbres. La aprobacion de
proyectos de condominios o propiedad horizontal que propongan més de dos soluciones habitacionales se
realizardn exclusivamente con frente a vias que se encuentren abiertas, permitan el acceso vehicular o hayan
sido planificadas previamente por parte del GAD Municipal de Azogues.

Este articulo serd de estricto cumplimiento previo al acatamiento del control de habitabilidad el cual verificard las
condiciones minimas funcionales y constructivas para que una edificacion pueda constituirse en un local habitable
y que no represente riesgo de los ocupantes; de conformidad a lo establecido en la Ordenanza respectiva; proceso
previo para la devolucion de garantia.

Att. 100. - Condiciones particulares de edificacion. — Para que en un predio se pueda edificar se deberd
cumplir con las siguientes condiciones:

54



Registro Oficial - Edicion Especial N° 118 Lunes 28 de abril de 2025

a) En aquellos predios que tengan superficies o frentes inferiores a los minimos establecidos incluso para la
menor altura de la edificacion del respectivo poligono de intervencion, se permitirdn construcciones
siempre y cuando la superficie o el frente del lote sean por lo menos igual al cincuenta (50) por ciento de
las dimensiones previstas como lote minimo estdndar. En este caso los retiros frontales y posteriores serdn
obligatorios, la edificacion serd de maximo dos pisos y en el caso que existan edificaciones colindantes se
acoplard al tipo de implantacion del tramo existente; de no existir la implantacion en el tramo se sujetara
al tipo de implantacion que permita el mejor aprovechamiento de ocupacion de acuerdo con los sefialados
en la respectiva ficha de regulacion.

b) En aquellos predios que cumplan con la superficie minima establecida y el frente del lote sea por lo menos
igual al cincuenta (50) por ciento de las dimensiones previstas como lote minimo estandar, podran alcanzar
la méxima altura de la edificacion siempre que se justifique con el andlisis de tramo, cuando éste se
encuentre consolidada en al menos 2/3 del frente de la manzana en la encuentre emplazada.

¢) Sielpredio no cumpliere ninguna condicion de ocupacion determinadas en las fichas de regulacion, podra
destinarse exclusivamente a los usos complementarios de cada ficha de regulacion, previo informe de la
Direccion de Planificacion y de ser el caso dichos predios se encuentren inmersos en las dreas de primer y
segundo orden patrimonial el informe sera emitido por la Seccion de Patrimonio.

d) Para autorizar alcanzar la altura de edificacion en pisos se establece un rango de tolerancia del diez (10)
por ciento respecto al cumplimiento de la longitud del frente y superficie del predio determinada en la ficha
de regulacion. Los pardmetros de tolerancia no se aplicaran a ningln otro valor, cdlculo o determinacion a
menos que sean regulados a través de la ordenanza respectiva o la modificacion del presente cuerpo
normativo.

Estas condiciones podran ser acogidas siempre que se respeten las condiciones minimas de habitabilidad
determinadas en el Codigo y Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 101. - Condiciones particulares de edificacion en lotes de forma irregular o en forma de “L” o “bandera”.
- Para el caso de lotes de forma irregular o en forma de “L” o “bandera” se podré omitir el cumplimiento del frente
minimo hacia la via piblica, para permitir la edificacion siempre que el area Util cumpla con el drea y frente minimos
establecidos en la ficha de regulacion del respectivo poligono de intervencion. El area 1til se entiende como el drea
resultante de la superficie total del predio menos el area de circulacion.

De requerirse la ocupacion con més de una unidad de vivienda en este tipo de predios se garantizara la accesibilidad
a las unidades de vivienda, cumpliendo las condiciones minimas de acceso establecidas en el apartado
correspondiente a propiedad horizontal.

Art. 102. - Condiciones generales y particulares de edificacion relativas a la implantacion. - El tipo
implantacion para las edificaciones se estableceran por parte de la Direccion de Control Urbano de conformidad a
los siguientes criterios:

a) Se establecerd el tipo de implantacion de conformidad a las fichas de regulacion del Plan de Uso y Gestion
de Suelo, segiin la altura de la edificacion proyectada;

b) Enlos proyectos de urbanizacion y fraccionamientos aprobados con anterioridad a la aprobacion del PUGS
y que se hallen construidos o en proceso de construccion, los propietarios podran sujetarse a las
caracteristicas de ocupacion del suelo con las cuales fueron aprobadas dichos fraccionamientos siempre y
cuando no se hallen en dreas de riesgo. Iguales tratamientos tendréan los fraccionamientos aprobados hasta
la vigencia de la ordenanza y que todavia no se han construido;
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¢) Enel caso que en un poligono de intervencion territorial existan o se hayan determinado varios tipos de
implantacion, la implantacion quedard determinada en funcion del predominante en el frente de manzana
en el cual se emplazard la edificacion. La dominancia de un tipo de implantacion sobre otro quedard
determinada por la mayor longitud de frente edificado con tal tipo de implantacion y no necesariamente
por el niimero de edificaciones;

d) En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros se consideraran los tipos de implantacion
predominantes en cada uno de los frentes de manzana que forman la esquina, y la nueva edificacion
obligatoriamente tendrd en cada frente el tipo de implantacion que se determine en el pérrafo precedente;

e) En aquellos poligonos de intervencion territorial donde el planeamiento permita o se haya identificado la
disposicion de soportales en la edificacion, éstos deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. No podrdn rebasar en ningln caso las alineaciones exteriores fijadas por el planeamiento con los
elementos verticales de apoyo, y se ubicaran a cincuenta centimetros de la alineacion de la calzada
vehicular;

ii.  Suancho interior libre serd como minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros;

iii.  La altura libre minima y la altura maxima corresponderd a las fijadas para las plantas bajas en las
condiciones generales de la edificacion, condiciones de usos y en las determinaciones de las normas
de arquitectura y urbanismo;

iv.  Queda expresamente prohibida la disposicion de soportales y/o disefio de fachadas porticadas en
aquellas zonas donde no lo permitan expresamente las fichas de regulacion; y,

v.  Enlos tramos conformados con anterioridad a la aprobacion del PUGS las condiciones establecidas de
tipo de implantacion y retiros frontales se podran fijar considerando las dimensiones existentes. En
estos casos la Direccion de Control Urbano solicitar el respectivo pronunciamiento de la Direccion
de Planificacion y aplicard dicha determinacion para configurar el tramo objeto de consulta.

56



Registro Oficial - Edicion Especial N° 118 Lunes 28 de abril de 2025

TITULO IV
ESTANDARES URBANISTICOS

Art. 103. - Estandares Urbanisticos. - Los estdndares son pardmetros o patrones de calidad y medida que
obligatoriamente deben observarse en el planeamiento y actuaciones urbanisticas con relacion al espacio piblico,
equipamientos, vialidad, entre otros; con el objetivo de establecer la relacion de derechos y deberes entre lo publico
y privado, promoviendo y manteniendo una ciudad habitable y sustentable.

Los estandares urbanisticos se deben aplicar en los poligonos de intervencion territorial y en los planes parciales en
el suelo urbano y del suelo rural de expansion urbana.

Art. 104. - Estandares Urbanisticos en Planes Urbanisticos Complementarios. - En los planes urbanisticos
complementarios que se desarrollen en suelo rural de expansion urbana, cabeceras parroquiales, suelo urbano
consolidado y no consolidado, se calculard el suelo necesario para equipamientos, espacio publico y vialidad; el
cual serd exigido en metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda o en porcentaje por area de suelo de
conformidad con los siguientes articulados. Para los procesos de subdivisiones y fraccionamientos aplicard de
acuerdo con lo que establece el 424 del COOTAD.

EL GAD Municipal de Azogues sera el encargado de gestionar el cumplimiento de los estindares urbanisticos a
través de las entidades competentes.

Att. 105. - Estandares urbanisticos para vias. — Se plantean los siguientes porcentajes para vias, segin la
subclasificacion del suelo:

a) Estandares para vias en Suelo Urbano Consolidado: Para suelos urbanos consolidados, la superficie
destinada a suelo para vias no serd en ningiin caso, inferior al 20% del suelo 1til urbanizable.

b) Estandar para vias en Suelo Urbano No Consolidado: Para suelos urbanos no consolidados, la superficie
destinada a suelo para vias no serd en ninglin caso, inferior al 25% del suelo Util urbanizable.

¢) Estandar para vias en dreas de Expansion Urbana: Para suelos rurales de expansion urbana, la superficie
destinada a suelo para vias no serd en ningiin caso, inferior al 30% del suelo Util urbanizable.

d) Estandar para vias en Cabeceras Urbano Parroquiales: Para las Cabeceras Urbano Parroquiales la superficie
destinada a suelo para vias no serd en ninglin caso, inferior al 25 % del suelo til urbanizable.

Las nuevas vias que se planifiquen deberan tener una seccion vial minima de 9.00 metros con una acera minima de
1.50 metros, debiendo garantizar la accesibilidad universal, por lo que la colocacion de elementos de alumbrado

eléctrico, sefialética u otros, no deberan constituir barreras arquitectonicas que dificulten la circulacion peatonal.

En el caso del alumbrado publico se acogera lo acogido en el articulo 466.1 del COOTAD o el que se establezca
para este fin.

Att. 106. - Estandares urbanisticos para infraestructura. — Se plantean los siguientes porcentajes para
infraestructura, segln la subclasificacion del suelo:

a) Estandares en Suelo Urbano Consolidado: En el suelo urbano consolidado debe existir un porcentaje de
cobertura de suelo mayor al 90% de servicio de saneamiento, agua potable y recoleccion de basura.
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b) Esténdares en Suelo Urbano No Consolidado: En el suelo urbano no consolidado debe existir un porcentaje
de cobertura de suelo mayor al 75% de servicio de saneamiento, agua potable y recoleccion de basura.

¢) Estandares en areas de Expansion Urbana: En el suelo rural de expansion urbana debe existir un porcentaje
de cobertura de suelo mayor al 50% de servicio de saneamiento, agua potable y recoleccion de basura.

d) Estindar en Cabeceras Urbano Parroquiales: En las Cabeceras Urbano debe existir un porcentaje de
cobertura de suelo mayor al 75% de servicio de saneamiento, agua potable y recoleccion de basura.

Art. 107. - Estandares urbanisticos para espacio piiblico. — Forman parte de estos estandares, estrictamente el
suelo destinado para plazas y plazoletas de libre acceso a la poblacion; se excluyen los parterres, aceras, redondeles,
y otras dreas complementarias a la vialidad. Se plantean los siguientes porcentajes para espacio publico, segin la
subclasificacion del suelo:

a) Estandares en Suelo Urbano Consolidado: Para suelos urbanos consolidados se establece un estdndar no
inferior al 15% del suelo util urbanizable destinado al espacio publico.

b) Estandares en Suelo Urbano No Consolidado: Para suelos urbanos no consolidados se establece un estandar
no inferior al 20% del suelo Util urbanizable destinado al espacio piiblico.

¢) Estandares en dreas de Expansion Urbana: Para suelos rurales de expansion urbana se establece un estandar
no inferior al 25% del suelo Gtil urbanizable destinado al espacio publico.

d) Estindar en Cabeceras Urbano Parroquiales: Para las cabeceras urbano-parroquiales se establece un
estandar no inferior al 20% del suelo til urbanizable destinado al espacio publico

Att. 108. - Estdndares Urbanisticos para 4reas verdes. - Forman parte de estos estandares, estrictamente el
suelo destinado para parques (barriales, sectoriales, zonales y cantonales) y las areas verdes que se encuentren en
los margenes de proteccion de los rios y quebradas. Se plantean para el suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana un indicador minimo de 9m2/hab.

En los poligonos que por sus caracteristicas evidencien un mayor estandar al propuesto, se podran entregar como
areas verdes, las margenes de proteccion de rios y quebradas como parte de la cesion obligatoria de suelo. Para lo
cual se debera compensar el porcentaje de entrega del area wtil urbanizable del predio a fraccionar con el area de la
margen de proteccion de acuerdo con el avaltio catastral, de forma que se permita equiparar el area util urbanizable
de cesion calculada en valor catastral con el 4rea de margen de proteccion de acuerdo con el valor catastral.

Att. 109. - Estandares urbanisticos para sistema de equipamientos. — Forman parte de estos estandares los
equipamientos educativos, salud, deportivos, culturales, de seguridad, bienestar social, administracion y otros de
cardcter plblico. Se plantea el indice de m2 de equipamiento por habitante conforme lo establecido en la memoria
técnica del componente urbanistico del PUGS.

Att. 110. - Estandares urbanisticos para viviendas de interés social o prioritario. — Conforme lo determina la

ley, todas las actuaciones privadas de urbanizacion de suelo para uso residencial, se deberd destinar hasta el 10% de
suelo Ttil urbanizable para vivienda social.
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TITULO V
HABILITACION DEL SUELO

Art. 111. - De la habilitacion. - La habilitacion del suelo es el proceso técnico dirigido a la transformacion o
adecuacion del suelo para su urbanizacion y edificacion, conforme con lo establecido en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo, y las ordenanzas correspondientes.

La habilitacion del suelo en el canton Azogues implica el cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por el
planeamiento urbanistico y los instrumentos de gestion del suelo que sean aplicables, y es requisito previo
indispensable para el otorgamiento del respectivo permiso de construccion.

Para la habilitacion del suelo, los predios deberdn cumplir con las determinaciones de frente minimo y superficie
minima que estan establecidas en las respectivas fichas de regulacion.

Art. 112. - Determinantes para la Habilitacion del Suelo para la Edificacion. - Las determinantes urbanisticas
para la habilitacion de suelo seran definidos en cada poligono de intervencion territorial, planes parciales y demas
normativa vigente en la materia.

La edificacion solo serd autorizada en aquellos suelos que hayan cumplido con los procedimientos y condiciones
para su habilitacion, que se encuentran establecidos en la presente Ordenanza y en sus instrumentos
complementarios.

Art. 113. - De la Emision de las Autorizaciones para Habilitacion. - Es competencia de la direccion de Control
Urbano y la Seccion de Patrimonio emitir las autorizaciones para la habilitacion del suelo relacionadas a sus
competencias.

Art. 114. - De las autorizaciones o permisos regulados. — EI GAD Municipal Azogues es el encargado de
emitir las autorizaciones o permisos para los siguientes fines:

a) Cualquier accion sobre el suelo que implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de los
elementos naturales de los mismos como rellenos o desbanques;

La construccion de cerramientos cualquiera que sea su naturaleza y dimensiones;

Nuevas edificaciones, usos ¢ instalaciones, o la modificacion y ampliacion de los existentes,
Autorizacion para el fraccionamiento del suelo

Calificacion de uso de suelo en el predio;

Permiso de funcionamiento;

Uso y regulacion del espacio publico, debiendo acoger lo establecido en la correspondiente ordenanza
Las obras publicas

Otros permisos.

o o o o

e o

—

Se excluye de esta disposicion a las labores y trabajos agricolas, ganaderas  y/o forestales que no supongan
actos de edificacion ni de transformacion de perfil del terreno ni del aprovechamiento existente

El desarrollo de las autorizaciones, procedimientos de aprobacion, seguimiento, control y otras relacionadas con la

regulacion del uso y ocupacion de suelo se determinardn a través de las ordenanzas respectivas que se encuentran
vigentes o de aquellas que emita el GAD Municipal para dicha finalidad con caracter especifico segin la materia.
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Art. 115. - De las autorizaciones otorgadas por otros organismos o niveles de gobierno central o
desconcentrados. - Las autorizaciones administrativas exigidas en normativas o legislaciones sectoriales o
nacionales, referidas a condiciones de emplazamiento o funcionamiento de cualquier naturaleza, en ningin caso
sustituirdn a la obtencion de los correspondientes permisos del GAD Municipal de Azogues, ni subsanardn las
situaciones juridicas que se deriven de la ausencia de la autorizacion municipal.

Atrt. 116. - De la Calificacion de Uso de suelo en el predio. — Es el dictamen escrito por medio del cual la
Direccion de Control Urbano, informara al proponente, sobre la categorizacion del uso de suelo solicitado, ya sea
como uso principal, complementario, restringido o prohibido, en un predio o edificacion, de conformidad con la
planificacion cantonal vigente.

La calificacion de Uso de Suelo no serd equivalente al permiso de funcionamiento y tendra una duracion méxima
de 4 afios, debiendo ser actualizada segiin las fichas de regulacion que se encuentren en vigencia.

Para la obtencion de la calificacion de uso de suelo, el propietario de la actividad deberd contar con domicilio
tributario en el canton Azogues.

Art. 117. - De la Autorizacion para ejecucion de obras o permiso de construccion. — El permiso de
construccion constituye el elemento a través del cual se concede al propietario el derecho a edificar una vez que se
ha cumplido con las obligaciones urbanisticas y normativa aplicable del GAD Municipal de Azogues y se exigird
independientemente si el promotor es persona natural, juridica, piblica, privada o mixta. La determinacion de
condiciones para su otorgamiento se desarrollard en el presente capitulo.

Los permisos de construccion podrdn ser revocados de conformidad a lo establecidos en la ley y la presente
ordenanza.

Las edificaciones que se construyan para albergar los distintos usos deberdn por su emplazamiento como por su
forma, materiales y tratamiento de estos, causar el menor dafio posible al paisaje natural. El Proyecto de dichas
construcciones deberd definirse pormenorizadamente y el Gobierno Municipal podrd imponer la sustitucion de estos
tomando como referencia las tipologias de la zona, si estos no fuesen los adecuados para el medio en el que se
ubican.

Art. 118. - De las autorizaciones para el fraccionamiento de suelo. — El fraccionamiento del suelo a nivel del
canton se sujetard a las disposiciones y pardmetros establecidos en las fichas de regulacion identificadas para cada
poligono de intervencion del PUGS; y dard cumplimiento a los procesos sefialados en cuanto a las cargas
urbanisticas determinadas por la ley para garantizar el aprovechamiento racional del suelo urbano y rural. La
determinacion de condiciones para las autorizaciones de fraccionamientos se desarrolla en el Titulo V Habilitacion
del Suelo, Capitulo II correspondiente al Fraccionamiento y Particion de la presente ordenanza.

Art. 119. - De los permisos de funcionamiento. — Todas las actividades estaran sujetas al cumplimiento de
las condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas, de la reglamentacion técnica que fuera de aplicacion y
de las Ordenanzas Municipales correspondientes, asi como de la aprobacion de las instancias e instituciones
respectivas que fueren necesarias.

Toda actividad diferente a la vivienda estard obligada a obtener el permiso de funcionamiento.
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El permiso de funcionamiento tendra la duracion de 1 afio calendario, mismo que serd emitido por el Departamento
de Control Urbano, Seccion de Patrimonio o Unidad de Turismo, en el &mbito de sus competencias.

De ser compatible el Uso de Suelo se dard el tramite directamente desde cada dependencia asignada; sin embargo,
si se tratase de un uso que por su magnitud sea considerado como especial por parte de Control Urbano, Seccion de
Patrimonio o Unidad de Turismo; se requerira de estudios adicionales que se estimen pertinentes por parte de la
Direccion de Gestion Ambiental.

Los Usos restringidos se remitirdn a la Direccion de Gestion Ambiental para el trdmite correspondiente en base a la
normativa ambiental vigente.

Los usos calificados que incluyan la necesidad de aparcamiento de vehiculos para obtener el permiso de
funcionamiento deberan resolver esta necesidad en el interior del predio, y de no ser factible observaran lo
determinado en las Normas de Arquitectura y Urbanismo para estacionamientos fuera del predio.

No se permitira el funcionamiento de actividades que no aseguren el tratamiento de aguas o generen vertidos en
forma directa a elementos hidricos.

Art. 120. - Otros tipos de permisos relacionados con el Uso y la Ocupacion del Suelo. — Se establecen como
otros tipos de permisos aquellos relacionados con la autorizacion de talas y abatimientos de drboles, siendo necesaria
para estos casos la autorizacion que emitird la Direccion de Gestion Ambiental, en coordinacion con los entes
competentes.

Forman parte de este tipo de permisos aquellos que estén relacionados con la ocupacion parcial o temporal de los
espacios publicos, los que se determinardn a través de la ordenanza respectiva.

Art. 121. - De la Modificacion de los Permisos de Ejecucion de Obra o de calificacion para el emplazamiento
del uso de suelo. — Los permisos municipales estan relacionados y adscritos con el predio, por ello los datos
referenciales como nombre de la obra, representante legal del negocio, nombre comercial o similares, son
referenciales y solo deberdn actualizarse en caso de traspaso de dominio del bien, negocio o cambio en la direccion
técnica del proyecto, para ello el interesado se deberd comunicar por escrito a la Direccion de Control Urbano o a
la Direccion de Gestion Ambiental del GAD Municipal de Azogues segin corresponda el cambio del titular que
estuviere relacionado con la continuidad de un proyecto de construccion, fraccionamiento, calificacion de uso o
permiso de funcionamiento de la actividad; Esta actualizacion no constituye la emision de un nuevo permiso, de
manera similar la vigencia se considerara la del permiso emitido inicialmente. En el supuesto de que la autorizacion
o el permiso estuviese condicionado por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se entenderd autorizada la
transmision hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente.

Si las obras se hallan en curso de ejecucion, deberd acompafiarse un acta en que se especifique el estado en que se
encuentran, suscrita de conformidad por las partes accionantes. Si las obras son sujeto de supervision o fiscalizacion
del GAD Municipal de Azogues serdn revisadas en forma previa por parte del funcionario responsable de dicha
actividad.

Art. 122. - Vigencia de los permisos. — Los tipos de autorizaciones emitidas por el GAD Municipal de
Azogues tendran los siguientes periodos de vigencia a partir de su expedicion:
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a) La calificacion o autorizacion para el emplazamiento de uso de suelo en el predio tendrd una vigencia de 4
afios, esta podrd ser renovada o negada de conformidad a la compatibilidad establecida en las respectivas
fichas de regulacion y las disposiciones de la presente ordenanza. La calificacion de emplazamiento de uso
no generara derechos al propietario;

b) El permiso de construccion tendrd una duracion de 2 afios, una vez caducado el tiempo y de no haberse
procedido a la renovacion del permiso se deberd actualizar el [PRUS y los estudios que sean necesarios si
hubiera modificaciones respecto a las determinaciones urbanisticas en dicho documento;

¢) La autorizacion para el fraccionamiento de suelo no tendrd tiempo de vigencia, sin embargo, si el
fraccionamiento implica la ejecucion de obras de urbanizacion dicho permiso estard relacionado con lo
determinado en el literal precedente;

d) Elpermiso de funcionamiento tendrd la duracion de 1 afio calendario, mismo que serd emitido por el area
municipal responsable del control urbano, y en areas de valor histdrico y patrimonial por parte de la seccion
de Patrimonio o la unidad de Turismo. Para la emision y renovacion debera presentar los requisitos
establecidos.

Art. 123. - Requisitos para las Autorizaciones Generales relacionadas con el Uso y Ocupacion. — Los
procedimientos para la concesion de las autorizaciones relacionadas con el Uso y la Ocupacion del Suelo deberan
establecerse por acto administrativo motivado y cumplir con los requisitos establecido para el efecto de conformidad
a lo establecido en la Ordenanza Sustitutiva de Aprobacion de Planos de Edificaciones del canton Azogues. La
determinacion de los procedimientos se regulard mediante resolucion de la maxima autoridad del ejecutivo para su
aplicacion por parte de las areas administrativas responsables de su cumplimiento.

Att. 124. - De la Caducidad de las Autorizaciones. — El GAD Municipal de Azogues, previa notificacion al
interesado declarara caducadas a todos los efectos las autorizaciones y/o permisos cuando se presente alguno de los
siguientes casos:

a) Sino se comenzaren las obras o actividades autorizadas al finalizar el plazo establecido de vigencia desde
la fecha de notificacion de su otorgamiento, o del correspondiente permiso de inicio; y,

b) Si no terminare la obra dentro del plazo de vigencia a partir de la expedicion del respectivo permiso se
deberd proceder a su renovacion siguiendo el trdmite respectivo en el drea municipal responsable del
control urbano o de la seccion de Patrimonio

En todos los casos las prorrogas deberdn solicitarse con anterioridad a la finalizacion del plazo respectivo.

La caducidad de una autorizacion o permiso no limita el derecho del titular a solicitar una nueva autorizacion para
la realizacion de las obras pendientes o el ejercicio de las actividades autorizadas, siempre que se dé cumplimiento
a la establecido en el articulo 141 de la presente ordenanza.

Art. 125. - De la Pérdida de Eficacia de las Autorizaciones y Permisos. — Las Autorizaciones o Permisos
quedaran sin efecto, si se incumplieren las obligaciones establecidas o por falta de veracidad por parte del promotor
al momento de la entrega de la informacion. Para el efecto la Direccion de Control Urbano o la instancia del GAD
Municipal de Azogues que haya expedido el permiso o autorizacion procederd a notificar al interesado respecto de
las inconsistencias o irregularidades detectadas y determinard el tiempo para recibir contestacion a las mismas; en
caso de que la informacion no subsane las observaciones o no se presentase respuesta alguna se seguird el
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procedimiento correspondiente para dejar sin efecto el acto administrativo y se notificard de tal situacion al
administrado.

De presentarse falsedad en la informacion, el GAD Municipal de Azogues efectuara la denuncia respectiva y
realizard las acciones legales civiles o penales que ameriten por los dafios ocasionados.

Art. 126. - De la potestad para rechazar u observar proyectos de fraccionamiento, unificacion y
reestructuracion. — La Direccion de Control Urbano podra rechazar u observar los proyectos de fraccionamiento,
unificacion y reestructuracion presentados por los administrados mediante acto administrativo debidamente
motivado durante el proceso de aprobacion en sus fases de anteproyecto y proyecto.

La revision que efectiie la Direccion de Control Urbano presentara todas las observaciones que hubiere lugar sin
que pueda darse lugar a nuevas observaciones que sean producto de una inadecuada revision de la propuesta que
fuera objeto de revision. El informe que emita la Direccion de Control Urbano sefialara los articulos y la normativa
que no se ha observado por parte del administrado.

Unicamente podrdn plantearse nuevas observaciones si la nueva propuesta no subsana lo solicitado o si las
modificaciones planteadas incumplen con las regulaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente.

Una vez subsanadas y corregidas las observaciones presentadas, la propuesta continuard con el tramite para su
aprobacion.

En caso de que se identifique una inadecuada revision en cualquiera de las fases, la Direccion de Control Urbano
procederd a instrumentar el expediente técnico y motivara la nulidad del acto administrativo, sin perjuicio de las
acciones disciplinarias en contra de ¢l o los funcionarios que hubiere responsables.

Art. 127. - Sujetos del Control y Sancion. — Los propietarios, constructores, proyectistas y en general
cualquier persona natural o juridica, que realice actividades que contravengan las disposiciones municipales
relacionadas con el uso y la ocupacion de suelo seran sancionados sujetandose al procedimiento establecido en el
Codigo Organico Administrativo COA o el marco legal vigente.

Art. 128. - Responsable de Ejecucion del Control y Sancion. — Mediante la dependencia municipal encargada
del ejercicio de la potestad sancionadora y en respeto al debido proceso, determinard la responsabilidad de las
personas naturales y juridicas piblicas o privadas que incurran en el cometimiento de infracciones leves, graves y
muy graves a la gestion del suelo, en el marco de sus competencias y circunscripcion territorial.

Para el cumplimiento de la presente normativa las dependencias competentes seran la Direccion de Control Urbano,
Unidad de Turismo, Seccion de Patrimonio y la Direccion de Gestion Ambiental, en el dmbito de sus competencias;
quienes elaborardn el informe técnico sobre el incumplimiento y se dard a conocer a la Autoridad Sancionadora del
GAD Municipal.

Para la aplicacion de las sanciones previstas se observara el procedimiento y los recursos administrativos previstos
en el Codigo Organico Administrativo COA y Ley Organica de Ordenamiento Territorial

Art. 129. - Facultad sancionadora. — El Gobierno Municipal a través de la Direccion de Control Urbano y la
Seccion de Patrimonio en cada caso velard por el cumplimiento de la normativa establecida y coordinara con los
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departamentos correspondientes cualquier requerimiento especifico para la aplicacion de la regulacion urbanistica
de conformidad a la competencia exclusiva del GAD Municipal.

Art. 130. - Infracciones y sanciones. — Seran sujetos infractores las personas naturales o juridicas que incurran
en las prohibiciones o en las acciones u omisiones tipificadas como infracciones, para lo cual se remitiré a lo que
determine la Ordenanza especifica que se establecera para dicho efecto.

CAPITULO I
DESBANQUES Y RELLENOS
Art. 131. - Limpieza del terreno. - Se considera limpieza hasta una capa maxima de 0.30 metros, siguiendo
el perfil natural del terreno.
Art. 132. - Desbanques. - Todos los desbanques, independientemente de los metros cubicos a extraer, deberan

presentar la propuesta de cortes del predio en la Direccion de Control Urbano, quien emitird las autorizaciones
correspondientes previa aprobacion por parte de la Direccion de Gestion Ambiental de los estudios que para el
efecto sean necesarios, conforme lo determinado en el Codigo Orgénico del Ambiente.

Art. 133, - Rellenos. — Para el caso de los rellenos que se realicen en predios, independientemente de los
metros cubicos, la Direccion de Gestion Ambiental solicitard los estudios técnicos, previo a emitir su
pronunciamiento, cumpliendo con lo dispuesto en la Ley Orgénica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos. De ser necesario, la referida Direccion podra solicitar informes a las dependencias
correspondientes.

CAPITULO II
FRACCIONAMIENTO Y PARTICION

Atrt. 134. - Tipos de Fraccionamiento. — Los fraccionamientos de suelo se dividiran en los siguientes tipos:

a) Fraccionamiento urbano y del suelo rural de expansion urbana: Proceso mediante el cual un predio se divide
en varios predios, que viabilizan su registro e individualizacion resultante, cumpliendo con las
determinantes de uso y ocupacion de suelo, cargas y beneficios y demas procesos de urbanizacion.

b) Fraccionamiento agricola: Los fraccionamientos agricolas son aquellos que situados en suelo rural se
destinan al cultivo y explotacion agropecuaria. Se restringe el fraccionamiento de bosques, humedales y
otras areas consideradas ecologicamente sensibles de conformidad con la ley y esta ordenanza.

¢) Fraccionamiento de suelo por cuerpos hidricos: Cuando un predio se encuentre dividido por la presencia
de un elemento hidrico en dos o més predios, y exista la voluntad del propietario en realizar la
individualizacion de cada uno de los predios, se debera acoger al proceso regular de fraccionamiento
establecido.

d) Fraccionamiento de suelo por ejecucion de obra publica: Cuando un predio se encuentre dividido por una
via pliblica, y exista la voluntad del propietario en realizar la individualizacion de cada uno de los predios,
se acogera al proceso regular de fraccionamiento establecido en la presente ordenanza. Cuando los lotes
resultantes de esta division den como resultado lotes que no cumplan las condiciones de ocupacion
establecidas en la Ficha de Regulacion establecidas en el PIT, la Direccion de Planificacion previo informe
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podré determinar los nuevos analisis de ocupacion de estos predios. Se exceptiian de este proceso aquellos
predios que previo a la division, no cumplan con las condiciones de ocupacion establecidas.

e) Fraccionamiento con fines de Donacion. — En caso de que el propietario requiera donar una parte de un
predio en drea urbanas o rural, se acogeran al procedimiento administrativo de fraccionamiento establecido
en la normativa vigente.

Cuando los predios individualizados producto del proceso de fraccionamiento establecidos en los literales ¢) y d) se
encuentren ubicados en suelo urbano y den como resultado lotes que no cumplan las condiciones de ocupacion
establecidas en la Ficha de Regulacion establecidas en el PIT; la Direccion de Planificacion previo informe podré
determinar nuevas condiciones de ocupacion siempre que estos lotes cumplan al menos las siguientes condiciones:

a) Deberd garantizar un frente de minimo de 7.50 metros

b) Debera mantener una relacion frente-fondo de al menos 1:2

¢) El area deberd garantizar las condiciones minimas de habitabilidad segin el Codigo y Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

En el caso del literal d) los propietarios de los predios se podrdn acoger a la indemnizacion de la totalidad del area
de conformidad a lo determinado en la ley.

Art. 135. - Tipos de Particion. — Los procesos de particion se clasificardn en Particion Judicial, Extrajudicial
y Administrativa. En todo caso se sujetaran a las disposiciones normativas de caracteristicas de ocupacion sefialadas
en las fichas de regulacion en suelo urbano y rural.

a) Particion Judicial. — Se entenderd por particion judicial al procedimiento por el cual se divide un patrimonio
que, por desacuerdo entre los interesados de realizarse para establecer los derechos y titularidad de estos,
a través de un proceso judicial y cuyo origen puede ser por litigio en derechos de: copropiedad, sucesorios,
sociedad civil, comercial o conyugal. No se podra realizar particion judicial sino con informe favorable del
Concejo Municipal, si de hecho se realiza la particion, serd nula.

En el caso que la particion judicial implique la subdivision de uno o mas de los predios que forman parte
del patrimonio, se respetardn para la subdivision las caracteristicas y disposiciones normativas de
ocupacion sefialadas en las fichas de regulacion para cada uno de ellos. Solamente en los casos de particion
con fines hereditarios se podra exceptuar el cumplimiento del lote minimo, en este caso, los lotes resultantes
quedaran inhabilitados para su aprovechamiento, debiendo realizar procesos posteriores de unificacion o
integracion de lotes hasta cumplir con los pardmetros exigidos en la ficha respectiva.

No estaran sujetos a cumplir con el porcentaje de cesion de suelo para drea verde, equipamiento y vias, las
particiones judiciales propuestas en suelo rural cumpliendo con lo determinado para ser calificado como
fraccionamiento agricola; si la particion se encuentra en suelo urbano, o rural de expansion urbana se
procedera a solicitar el cumplimiento de los porcentajes de cesion gratuita y obligatoria y la construccion
de obras de infraestructura.

Los predios del proceso de particion que no impliquen fraccionamiento no estaran sujetos a cumplir con el
porcentaje de cesion de suelo para area verde, equipamiento y vias; independientemente de la clasificacion
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de suelo en la que se proponga la particion. En cualquier caso, en el que corresponda exigir el porcentaje
de cesion se calculard tomando como base el predio o predios que serdn objeto de fraccionamiento.

b) Particion Extrajudicial. — Se entendera por particion extrajudicial al procedimiento por el cual se establecen
los derechos y titularidad de los interesados por existir acuerdo o consenso entre copropietarios o herederos,
dentro de: procesos sucesorios, sociedad civil, comercial o conyugal. En este caso los interesados pediran
al GAD Municipal la autorizacion respectiva de la Direccion de Control Urbano, previo informe de
legalidad de la Unidad de Asesoria Juridica; sin los cuales no podra realizarse la particion.

En el caso que la particion extrajudicial implique la subdivision de uno o més predios que forman parte del
patrimonio, se respetardn las caracteristicas y disposiciones normativas de ocupacion sefialadas en las
fichas de regulacion. Solamente en los casos de particion con fines hereditarios se podra exceptuar el
cumplimiento del lote minimo, en este caso, los lotes resultantes quedardn inhabilitados para su
aprovechamiento, debiendo realizar procesos posteriores de unificacion o integracion de lotes hasta cumplir
con los pardmetros exigidos en la ficha respectiva.

Se exceptiian de la entrega del quince por ciento (15%) calculado del area til urbanizable del terreno o
predio a urbanizar, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion.

Los predios del proceso de particion que no impliquen fraccionamiento no estaran sujetos a cumplir con el
porcentaje de cesion de suelo para area verde, equipamiento y vias; independientemente de la clasificacion
de suelo en la que se proponga la particion. En cualquier caso, en el que corresponda exigir el porcentaje
de cesion se calculara tomando como base el predio o predios que seran objeto de fraccionamiento.

En caso de particiones judiciales mixtas o extrajudiciales mixtas, en las que intervengan tanto herederos como
copropietarios, el procedimiento a seguir sobre su porcentaje de suelo a atribuirse deberd acoger la normativa que
corresponda al tipo de particion segun la calidad en la comparece: heredero o copropietario.

En particiones judiciales o extrajudiciales entre copropietarios de terrenos adquiridos mediante escrituras piiblicas
para mds de dos propietarios, el fraccionamiento deberd acogerse a las condiciones generales y particulares para
fraccionamientos urbanos y agricolas; y adicionalmente a lo establecido en los articulos de 136, 137 y 138 de la
presente Ordenanza.

¢) Particion Administrativa. — La particion administrativa de predios proindivisos en sus diferentes tipos de
propiedad, respetard el ordenamiento juridico y se realizard de conformidad al procedimiento y reglas
contenidas en el articulo 86 del COOTAD. Serd la Direccion de Control Urbano la encargada de determinar
el procedimiento a seguir en estos casos.

Att. 136. - Condiciones Generales para la Ejecucion de Fraccionamientos. - Para la ejecucion de procesos de
fraccionamiento se deberd tomar en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Para la suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, los notarios y el o
la registrador/a de la propiedad, exigiran las autorizaciones establecidas en la ley vigente.
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b) Enel caso de particion judicial de inmuebles, citada con la demanda a la municipalidad, luego del informe
técnico-legal favorable, el Concejo Cantonal emitird el respectivo informe favorable. Si el Concejo
Cantonal no hubiese emitido el informe y se realiza la particion, la misma serd nula.

c¢) En el caso de particion extrajudicial, los interesados solicitardn a la municipalidad la autorizacion
respectiva a través de la Direccion de Control Urbano, sin la cual, no podra realizarse la particion. Esta
particion observard las determinantes establecidas en los poligonos de intervencion territorial, asi como
todos los procedimientos de contribucion o cesion establecidos en la ley vigente,

d) No se podran fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas ecologicamente sensibles de
conformidad con la ley, asi como en las areas que presenten grado alto no mitigable de riesgo, peligrosidad,
susceptibilidad a fendmenos de inestabilidad, remocion de masa o dreas de dominio hidrico publico.

e) No serdn susceptibles de fraccionamiento o division los sitios arqueologicos y paleontoldgicos; tanto en
suelo urbano como rural.

f) No serén susceptibles de fraccionamiento o division los predios o las edificaciones patrimoniales, tanto en
suelo urbano como rural. Se exceptian del cumplimiento de lo dispuesto en el presente, los predios que
cuenten con un area libre de edificaciones patrimoniales y que cumplan con las determinantes establecidas
en el PIT en el que se emplacen, para realizar el fraccionamiento.

g) Se podran realizar fraccionamientos en suelo urbano y rural siempre que se cumplan con las determinantes
establecidas en los poligonos de intervencion territorial o ejes de aprovechamiento urbanistico detallados
en el Anexo 4.10. Ejes de Aprovechamiento Urbanistico.

Art. 137. - Condiciones comunes para los fraccionamientos urbanos y agricolas. — Para la aprobacion de
proyectos de fraccionamientos a nivel cantonal, la Direccion de Control Utbano observard las siguientes
disposiciones:

a) Que el predio cuente con frente a una via piblica carrozable existente y que sea susceptible de ampliacion
a la seccion establecida en la norma vigente. Se podrd permitir el fraccionamiento hacia vias planificadas
Unicamente en el caso en el que el promotor del proyecto viabilice y ejecute la planificacion al garantizar
la accesibilidad inmediata y la dotacion de infraestructuras bésicas a los predios resultantes del
fraccionamiento de ser requeridas por el tipo de proyecto, garantizando la conectividad a la estructura vial
existente.

b) Que se cumplan las determinaciones definidas de ocupacion para el frente, lote minimo de fraccionamiento
de suelo y demds determinaciones establecidas en las fichas de regulacion del PUGS segun la intervencion
y el respectivo poligono de intervencion territorial en el que se halle emplazado el predio objeto de
fraccionamiento;

c¢) En el caso de fraccionamientos urbanos y rural de expansion urbana serd necesario se cuente con la

capacidad de dotacion de infraestructura bésica y de prestacion de servicios de agua potable, saneamiento
y electricidad;
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d) Se proceda con el cumplimiento de las obligaciones y cargas urbanisticas del planeamiento segun el tipo
de suelo definidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo y la presente ordenanza, que incluyen porcentajes
de cesion para areas verdes, equipamientos, vias, aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo de ser
el caso, la identificacion del suelo de proteccion de infraestructuras de vias, proteccion ecoldgica y demas
que afecten al predio;

¢) En predios que presenten pendientes superiores al 54% quedara identificado en los planos de aprobacion
la restriccion para construccion. No se permitird el fraccionamiento en suelos que hayan sido identificados
de inestabilidad geoldgica, inundables o considerados zonas de riesgo no mitigable;

f)  Los disefios de pavimentos de las vias propuestas y la ejecucion de estas deberan realizarse con materiales
que garanticen el servicio y la vida util de las infraestructuras pudiendo ser pavimento rigido o pavimento
flexible, con los respectivos estudios y sujetarse a las disposiciones para disefios viales de la presente
ordenanza;

g) Las areas de cesion de suelo se destinaran a equipamientos recreativos y quedaran habilitadas para su uso,
conforme los planos presentados y aprobados por la Direccion de Control Urbano;

h) Todo proyecto de fraccionamiento que implique la ejecucion de obras debera presentar una garantia a favor
del GAD de acuerdo con lo establecido en el Articulo 139 de la presente ordenanza, requisito sin el cual
no se podrd emitir el permiso de construccion; y,

i) Dardn cumplimiento a las cargas establecidas por la planificacion urbanistica, asi como a los porcentajes
de cesion de suelo definidos en la ley.

Art. 138. - Condiciones particulares para los fraccionamientos urbanos y agricolas. — Se establecen las
siguientes condiciones particulares para fraccionamientos urbanos y agricolas:

a) Podra efectuarse por parte de la Direccion de Control Urbano la aprobacion de un fraccionamiento de suelo
que presente uno o mas predios con tamaios inferiores al establecido en las respectivas fichas de regulacion
en los siguientes casos:

. Cuando corresponda aplicar los rangos de tolerancia con respecto al tamafio de lote minimo del
predio determinados para fraccionamiento de conformidad a las normativas y rangos establecidos
en la presente ordenanza.

I[I.  Cuando el o los predios se destinen a obra publica no se exigira el cumplimiento del frente minimo
del sector y la disminucion de tamafio del predio se aplicara inicamente para el predio o los predios
resultantes que son sujetos de requerimiento para la ejecucion de la obra o infraestructura, y su
emplazamiento garantizard el acceso a dichos predios desde via publica. Los predios resultantes
que guarden afectaciones o restricciones hardn constar las mismas en los planos y en las
respectivas inscripciones en el registro de la propiedad.

IlI. ~ Cuando el o los predios correspondan a afectaciones derivadas de la planificacion municipal para
conformar vias, reservas de suelo para equipamiento u otras de indole similar.

En ningln caso estas determinaciones conllevardn a disminuir el tamafio de lote minimo a los demads predios
del fraccionamiento;
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b) En los proyectos de fraccionamiento de suelo que incluyan mérgenes de proteccion de cuerpos hidricos,
se establecerd la division e individualizacion en un solo cuerpo de terreno resultante pese a que estas no
cumplan con el tamafio de lote minimo establecido para el poligono de intervencion; mantendrén la
afectacion correspondiente y se identificardn como suelos no susceptibles de receptar construcciones que
seguirdn perteneciendo al promotor del fraccionamiento salvo voluntad expresa de transferir a favor del
GAD a través de la figura legal correspondiente.

¢) Cuando un predio por su forma o dimension se encuentre ubicado en més de un poligono de intervencion
territorial se le asignardn las determinantes seglin cada una de las areas que le correspondan en funcion a
la clasificacion o subclasificacion de suelo asignada segin los poligonos de intervencion territorial. La
division del predio se efectuara dando cumplimiento a las determinantes de cada poligono de intervencion
territorial, por lo que en ningun caso se alterardn los pardmetros o lotes minimos establecidos por la
planificacion o se estableceran las determinaciones de un poligono correspondiente a una clasificacion o
subclasificacion de suelo para extenderlo o aplicarlo a la totalidad del lote;

d) Enel caso que se requiera la division del area de un predio para anexarla al lote colindante se podra eximir
el cumplimiento del tamafio y frente de lote minimo en tanto su adhesion permita que las superficies de los
predios resultantes cumplan con condiciones apropiadas para aprovechamiento; para dicho efecto se
adjuntard al proyecto una declaracion juramentada y una promesa de compraventa del predio resultante,
una vez aprobado el fraccionamiento, los solicitantes deberan realizar el proceso de unificacion al lote
colindante, para lo cual tendrdn un tiempo méximo de 1 afio a partir de la aprobacion del fraccionamiento,
en caso de no realizar la unificacion e inscribirla en el registro de la propiedad, el fraccionamiento serd
anulado y los predios volveran a su estado original; y, eximir

e) Podré autorizarse el fraccionamiento de predios en suelo urbano existentes con anterioridad a la expedicion
de la presente ordenanza con un frente minimo inferior al establecido en las fichas de regulacion si cumple
alguna de las siguientes condiciones:

. No existe posibilidad de integracion con los predios colindantes para alcanzar el frente minimo
requerido para fraccionamiento; y,

II.  Elpredio cuenta con frente a otra via que le permite garantizar su acceso pese a no contar con el
frente minimo requerido.

. Laconfiguracion de uno de los predios resultantes tiene forma de “L” o “bandera” cuyo desarrollo
al interior cumple con las condiciones de superficie y presente la longitud de frente requerida. Los
lotes resultantes con este tipo de configuracion no podrén ser sujetos de nueva division.

IV.  Enningln caso los predios resultantes podrén tener un frente hacia la via menor a 4 metros.

Att. 139. - De las Garantias para la ejecucion de Proyectos de Urbanizacion, Particiones Judiciales de
Copropietarios y Particiones Extrajudiciales de Copropietarios. - El GAD Municipal de Azogues para garantizar la
ejecucion de las obras de infraestructura en estos proyectos de fraccionamiento, aceptard una de las siguientes
garantias:

a) Elpromotor del proyecto deberd prendar maximo el 30% de los lotes con prohibicion expresa de enajenar,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.
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b) La Direccion de Control Urbano en coordinacion con el propietario, promotor o constructor, determinaran
los lotes que quedardn prendados, los mismos que deberan ser identificados en el respectivo informe de
aprobacion y deberdn quedar contenidas en el convenio urbanistico.

¢) Elpromotor del proyecto debera constituir a favor del GAD Municipal de Azogues, una Garantia constante
en poliza de seguro, la cual serdn entregadas a la Direccion Financiera, en calidad de custodio.

La garantia corresponde a un monto equivalente al 70% del valor total de las obras de infraestructura conforme el
cronograma valorado. El promotor asumira los costos derivados de la obtencion de esa garantia.

Las garantias otorgadas por los proponentes deberan mantenerse vigentes hasta la entrega recepcion definitiva de
las obras a la Municipalidad; la garantia independientemente del porcentaje de cumplimiento se mantendra vigente;
en caso de solicitar sustitucion, deberd ser por la obligacion garantizada al inicio.

Att. 140. - Del plazo para ejecucion de obras de infraestructura en los proyectos de urbanizacion y particion
judicial de copropietarios y particion extrajudicial de copropietarios. — El plazo serd proporcional a la superficie y
complejidad de la obra, el mismo que estaré establecido en el cronograma valorado del proyecto aprobado por la
Direccion de Control Urbano.

Art. 141. - De la ampliacion de plazo para ejecucion de obras de infraestructura en los proyectos de
urbanizacion y particion judicial de copropietarios y particion extrajudicial de copropietarios. - El GAD Municipal
de Azogues, a peticion de la persona interesada y siempre que no perjudiquen derechos de una tercera persona,
puede conceder la ampliacion del plazo previsto en la ejecucion de obras de infraestructura, siempre que no excedan
de la mitad del plazo inicial. Conforme lo establece el articulo 161 del Codigo Orgdnico Administrativo.

Art. 142, - De la ejecucion de las Garantias para la ejecucion de Proyectos de Urbanizacion, Particiones
Judiciales de Copropietarios y Particiones Extrajudiciales de Copropietarios. — El GAD Municipal de Azogues
ejecutard las garantias de presentarse los siguientes casos:

d) Incumplimiento por parte del promotor de las normas establecidas por el GAD Municipal determinadas en
el proyecto de aprobacion del fraccionamiento, o incumplimiento de las normas de construccion que fueren
aplicables seglin la normativa nacional vigente y las contenidas en las memorias técnicas y estudios
complementarios aprobados;

¢) Vencimiento de los plazos establecidos para la entrega de obras sin justificacion técnica o legal;

f)  En caso de que el propietario no ejecutase las acciones correctivas planteadas por el GAD Municipal de
Azogues en los plazos establecidos por el mismo se procedera con la ejecucion de las garantias y aplicacion
de las sanciones respectivas quedando en responsabilidad del GAD Municipal de Azogues el culminar con
las obras de infraestructura planificadas; y,

g) Encaso de solicitud de reversion de la aprobacion del proyecto de fraccionamiento, se podré proceder a la
devolucion de la garantia siempre y cuando no se haya configurado transferencia alguna, y el promotor
cancelard en forma previa todos los gastos administrativos derivados.

Art. 143. - Del incumplimiento de la ejecucion de obras de infraestructura de Proyectos de Utbanizacion,
Particiones Judiciales de Copropietarios y Particiones Extrajudiciales de Copropietarios — En caso de que no se
ejecutaren las obras en el plazo previsto en el convenio urbanistico y no se hubiere ampliado justificadamente el
plazo establecido, se podra:
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a) Enel caso de los lotes prendados, ejecutar la hipoteca y con el producto de los bienes rematados, continuar
con la ejecucion de las obras pendientes.
b) Enel caso de garantia, ejecutar la misma.

Atrt. 144, - De la modificacion de planos de las obras de infraestructura en proyectos de Urbanizacion,
Particiones Judiciales de Copropietarios y Particiones Extrajudiciales de Copropietarios. — Cuando se realicen
modificaciones en el proyecto urbanistico previo al inicio de obra o con base a los informes de inspeccion de obra;
serd obligatorio la aprobacion de planos modificatorios, para lo cual el solicitante deberd presentar la documentacion
requerida y establecida por la Direccion de Control Urbano.

Art. 145. - Recepcion de las obras de infraestructura de Proyectos de Urbanizacion, Particiones Judiciales de
Copropietarios y Particiones Extrajudiciales de Copropietarios. — La seccion de Fiscalizacion previo a la devolucion
de la garantia deberd certificar el cumplimiento de las obras de infraestructura y especificaciones del proyecto
aprobado, avaladas en las correspondientes actas de entrega recepcion definitivas de la obra.

Att. 146. - Condiciones de los predios para receptar edificacion en proyectos de fraccionamientos aprobados
por el GAD Municipal de Azogues con anterioridad a la aprobacion del PUGS. — Los predios producto de
fraccionamientos aprobados por el GAD Municipal de Azogues podrén ser edificados de conformidad a las
regulaciones con las que fueron aprobados dichos proyectos, una vez cumplidas las obligaciones contraidas en la
aprobacion de estos.

Se exceptua el caso en el que se hubiere detectado y generado los estudios de riesgo y vulnerabilidad en los que se
determine la imposibilidad y no conveniencia de proceder a emitir la autorizacion de construccion respectiva, o que
en su defecto se hubiere establecido una nueva afectacion sobre dichos predios, en cuyo caso se procederd a la
reestructuracion de los predios involucrados o a la expropiacion del area declarada de interés publico; también se
excluye del cumplimiento de las regulaciones con las que fueron aprobadas si las mismas son susceptibles de mayor
aprovechamiento establecido en las fichas de regulacion del PUGS.

Art. 147. - De las areas de cesion. - En fraccionamientos urbanos y rural de expansion urbana que se originen
por acto voluntario del administrado, se requerird un porcentaje de cesion de suelo para éreas verdes y equipamiento
comunal de conformidad a lo determinado en el articulo 424 del COOTAD.

Para el calculo de las areas de cesion se tomard en consideracion lo siguiente:

a) Casos sujetos a la entrega de area de cesion en suelo. - Los fraccionamientos derivados de una autorizacion
administrativa en predios cuya 4rea Util supere los 3.000,00 m2, estaran obligados a entregar la cesion en
terreno establecida en los porcentajes que determina la Ley.

El area de cesion en suelo destinada para areas verdes y equipamiento comunal se entregara conforme las
siguientes especificaciones técnicas:

1. La superficie de las areas verdes, recreativas y comunales serd como minimo el 15% de la
superficie util del predio susceptible de ser urbanizado, contara con las dimensiones minimas de
frente y superficies establecidas para ser considerado como érea util. Ninguna zona destinada a
este efecto puede ser utilizada para otro uso ni ser objeto de compraventa a particulares;
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2. Las areas verdes y de equipamientos deberan contar con un area minima de 500m2 y cumplira con
lo establecido con los objetivos de la planificacion territorial.

3. No podrén ser destinadas para espacios verdes, recreativas y equipamiento comunal areas con
afectacion referidas en el articulo 73 de la presente Ordenanza.

4. Las dreas destinadas a areas verdes y equipamiento comunal publico y servicios deberan ser
entregas por los promotores al GAD Municipal de Azogues totalmente equipadas y construidas
de acuerdo con el proyecto aprobado y previo informe segiin el proceso determinado en el presente
titulo.

b) Casos sujetos a compensacion del area de cesion;

1. Fraccionamientos derivados de una autorizacion administrativa en suelo urbano o suelo
rural de expansion urbana, en la que el drea de cesion sea inferior a los S00m2 se entregara
el equivalente del porcentaje de suelo establecido en compensacion econdmica al GAD
Municipal de Azogues, segiin el valor del avaliio catastral, actualizado a la fecha de
aprobacion del procedimiento administrativo. Con los recursos econdmicos provenientes
de la compensacion, el GAD Municipal de Azogues a través de la Direccion Financiera
creard una partida presupuestaria destinada exclusivamente a la adquisicion de 4reas
verdes, comunales y obras para su mejoramiento, recursos publicos que no se podran
destinar a otras finalidades;

2. En caso de sentencias ejecutoriadas emitidas dentro de un proceso judicial de
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, se estard a lo dispuesto en la
ORDENANZA CODIFICADA DE COBRO DE SERVICIOS TECNICOS Y
ADMINISTRATIVOS EN AZOGUES.

¢) Seexceptiian de la entrega del area de cesion obligatoria los siguientes casos:

1. Los fraccionamientos urbanos de lotes resultantes de un proyecto de subdivision, si el
fraccionamiento del que form parte ya procedio a cumplir con dicha obligacion;

2. Los fraccionamientos agricolas en los casos previstos en la ley y de acuerdo con las regulaciones
establecidas en la presente Ordenanza; y,

3. Los fraccionamientos agricolas y rurales con fines de particion hereditaria, donacion o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion;

El mantenimiento de las reas comunales es responsabilidad del promotor hasta su entrega oficial al GAD Municipal
de Azogues;

Para el mantenimiento adecuado de estos espacios piiblicos, el GAD Municipal de Azogues podra celebrar acuerdos
con organizaciones barriales o similares, lo cual no significaré en ningiin caso la generacion ni reconocimiento de
derechos de privados sobre estos bienes publicos, los cuales se mantendran siempre de libre acceso y propiedad
plblica segln lo determinado en la Ley.

El GAD Municipal de Azogues a través de los instrumentos de gestion de suelo del PUGS o de los instrumentos

complementarios que lo desarrollen, podrd determinar las necesidades de equipamientos publicos, los mismos que
podrén ser ubicados dentro de estas areas de cesion, para lo cual deberd proporcionar al administrado la informacion
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correspondiente y facilitara los procesos de coordinacion a través de la Direccion de Planificacion del GAD
Municipal con las instituciones del caso.

Ademds de las dreas de cesion obligatorias, se considerard por parte del promotor la posibilidad de ceder
voluntariamente los predios resultantes destinados a suelo de proteccion, para el efecto se incorporara el detalle de
estos predios en el proyecto.

, CAPITULO III
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 148. - Autorizacion para la declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. — Comprende la
facultad que concede el GAD Municipal de Azogues a las edificaciones que cuenten con dos o mds unidades de
vivienda, oficinas, comercios u otros bienes que se sujetaran al régimen de propiedad horizontal; para que estos sean
independientes y puedan ser enajenadas individualmente; en concordancia con lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

La aprobacion bajo el régimen de propiedad horizontal o Condominio lo realizara la Direccion de Control Urbano
0 la seccion de Patrimonio una vez que se hayan cumplido las disposiciones y requisitos establecidos en la presente
ordenanza.

El proyecto para ser declarado bajo el régimen de propiedad horizontal deberd cumplir con las determinantes y
cargas urbanisticas asignados a cada poligono de intervencion territorial y contar previamente con la respectiva
aprobacion de planos arquitectonicos y autorizaciones de conformidad a lo establecido en la presente ordenanza y
demas normativa vigente en la materia. Todo proyecto para declarar bajo el régimen de propiedad horizontal debera
garantizar el acceso adecuado hacia vias publicas de las unidades que lo integran, como una condicion obligatoria
para la aprobacion del proyecto.

Art. 149. - Condiciones Generales para proyectos a declarar bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. — Se
establecen las siguientes disposiciones generales para la aprobacion de proyectos bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal:

a) Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetardn a las normas
especificas contenidas en el Codigo y Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como aquellas que se
dicten para el efecto;

b) Todo proyecto para declarar bajo el régimen de propiedad horizontal deberd presentar areas de copropiedad
o propiedad comiin, no podra ser aprobado un proyecto de condominio o propiedad horizontal si no se
establecen las dreas de propiedad comun, las mismas que no podran ser divididas o destinadas a otros usos
que no correspondan al uso comin de los conddminos;

¢) Lasedificaciones para constituirse bajo el régimen de propiedad horizontal destinadas a vivienda no podran
superar la densidad maxima de vivienda establecida en las fichas de regulacion;

d) Las dimensiones de los viarios de acceso comun en todo tipo de proyecto a establecer bajo el régimen de
propiedad horizontal observardn lo siguiente:

1. Todas las areas del proyecto deberan garantizar una correcta accesibilidad y circulacion interna, para
lo cual se establece las siguientes condiciones en lo referente a carriles de circulacion vehicular:
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1. Hasta 2 unidades y que tenga una longitud maxima de 20.00 metros, se podra tener una
seccion vehicular de minimo 4.00 metros hasta el punto de estacionamiento.

2. De 3 a20 unidades, se debera mantener un ancho minimo de area de seccion vehicular
de 5.00 metros y adicional minimo 1.20 metros de vereda en los laterales que tengan
acceso a las edificaciones.

3. De 21 unidades en adelante y sin importar la longitud se deberd mantener una seccion
vehicular bidireccional de minimo 9.00 metros, que incluya veredas 1.50 metros en los
laterales, que tengan acceso a las edificaciones.

4. En caso de que un condominio tenga accesibilidad por més de una via publica, la
funcionalidad y conectividad de la circulacion deberé obligatoriamente articularse con
dichas vias.

5. Quedaran exentas de las areas de circulacion vehicular las dreas destinadas a
parqueaderos. Debiendo garantizarse al menos una unidad de parqueo por unidad de
vivienda; y, adicionalmente una plaza de parqueo para visitantes por cada S unidades
de vivienda del condominio. Estas plazas de parqueo no podran emplazarse dentro del
area destinada de recreacion condominal.

e) Se prohibe la implantacion, desarrollo, construccion y aprobacion de proyectos sujetos al régimen de
propiedad horizontal en predios con frente a caminos vecinales. Estos proyectos Ginicamente se podran
aprobar con frente a via publica carrozable existente y que sea susceptible de ampliacion a la seccion
establecida en la norma vigente.

f) Es obligacion del propietario proceder a la aprobacion de los estudios y ejecutar los sistemas de
infraestructura de agua potable, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones y espacios comunes
propuestos en el proyecto, asi como su posterior mantenimiento. Para lo cual el GAD Municipal de
Azogues establecerd el mecanismo para garantizar su cumplimiento.

Att. 150. - Del Control de habitabilidad. — Cuando el promotor de un proyecto haya cumplido con lo
determinado en la Ley de Propiedad Horizontal respecto el porcentaje de ejecucion de una obra, el GAD Municipal
a peticion del interesado efectuard la respectiva inspeccion para constatar el cumplimiento de las aprobaciones
otorgadas, luego de lo cual se expedira el respectivo informe de avance o culminacion de la obra en forma previa a
la ocupacion del predio. Mientras no se realice la inspeccion no podra enajenar las unidades sujetas al régimen de
propiedad horizontal.

El GAD Municipal de Azogues no asume obligacion alguna con relacion a las areas de propiedad condominal para
el mantenimiento o mejora de estos, los que deberan ser realizados y resueltos por los conddminos de conformidad
al reglamento de copropiedad que se establecera para la aprobacion del régimen de propiedad horizontal.

Art. 151. - Tipos de Proyectos de Propiedad Horizontal o Condominios. — Los proyectos a ser declarados
Propiedad Horizontal o Condominio destinados total o parcialmente al uso residencial se clasificardn en
Condominios desarrollados Edificaciones en Baja Altura u Horizontales y Condominios desarrollados en Altura o
Verticales. El numero de unidades residenciales para cada tipo de proyecto se sujetara a las condiciones de densidad
neta establecidas en las respectivas fichas de regulacion del PUGS y sujetas a la formula de célculo de unidades de
vivienda, establecida en el Capitulo IV, articulo 164 de la presente ordenanza.

Art. 152. - Propiedad Horizontal o Condominios desarrollados en Edificaciones en Baja Altura o con
disposicion Horizontal. — Se establecen como tales a los proyectos a desarrollar en copropiedad sobre una superficie

74



Registro Oficial - Edicion Especial N° 118 Lunes 28 de abril de 2025

de suelo, en la cual, se desarrollan varias unidades de vivienda unifamiliar, mismas que no deberdn tener un frente
inferior a 6.00 metros; conforme las determinantes de aprovechamiento y altura contempladas en las fichas de
regulacion, que ocupan una superficie exclusiva de terreno en un plano horizontal, siendo titular de un derecho de
copropiedad para el uso y disfrute de las areas del terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso comun.
El desarrollo de este tipo no implica generacion o division en lotes individuales, su enajenacion estard acorde a la
normativa legal vigente.

Art. 153. - Propiedad Horizontal o Condominios desarrollados en Edificaciones en Altura o con disposicion
Vertical. — Se establecen como tales a los proyectos a desarrollar en copropiedad sobre una superficie de suelo en
la cual se desarrollan edificaciones en varios pisos en donde pueden existir o implementarse unidades de vivienda,
departamentos o locales en cada uno de estos, conforme las determinantes de aprovechamiento y altura
contempladas en las fichas de regulacion; la determinacion, uso y disposicion de areas de uso comun, asi como su
enajenacion se efectuardn de acuerdo con las determinantes establecidas en la normativa legal vigente.

Atrt. 154. - Determinaciones para proyectos de Condominios o Propiedad Horizontal. — Los proyectos de
propiedad horizontal permiten mayor aprovechamiento del suelo, por lo que en concordancia con el articulo 45 de
la LOOTUGS, estaran sujetos a la carga correspondiente impuesta por el GAD Municipal de Azogues, denominada
contraprestacion econdmica.

La contraprestacion economica serd el equivalente al 15% de 4rea Util del predio, los fondos recaudados por este
concepto se destinardn exclusivamente a la adquisicion y/o mantenimiento de espacios publicos.

Se exceptuan de esta contraprestacion los proyectos planteados para edificaciones existentes previo a la aprobacion
del PUGS, siempre y cuando se encuentren en las zonas definidas como suelo urbano consolidado. No se incluyen
en esta excepcion las edificaciones existentes que, posterior a la aprobacion del PUGS contemplen o hayan sido
sujetas de ampliaciones o intervenciones nuevas.

Att. 155. - Determinantes Adicionales para Proyectos de Propiedad Horizontal en Edificaciones en Baja
Altura o con disposicion Horizontal. - Las determinantes adicionales de acuerdo con este tipo de propiedad
horizontal son las siguientes:

a) Enproyectos de propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal que se efectiien en suelo urbano,
en predios de hasta 2000m2, y que no tenga cargas establecidas en los respectivos planes urbanisticos
vigentes, podran optar por la densidad establecida para el primer rango de lote minimo, que consta en las
determinantes de cada uno de los poligonos de intervencion territorial.

b) En el caso de que el predio tenga cargas de acuerdo con la planificacion vigente, podran acogerse a la
densidad establecida para el primer rango de lote minimo, que consta en las determinantes de cada uno de
los poligonos de intervencion territorial; para lo cual deberan ser asumidas por el propietario o promotor.
Caso contrario, deberan acogerse a la densidad de una vivienda por cada lote minimo establecida en cada
uno de los poligonos de intervencion territorial correspondiente.

¢) Enproyectos de propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal que se efecttien en suelo urbano,
en predios mayores a 2000m2, podran optar por la densidad establecida para el primer rango de lote
minimo, que consta en las determinantes de cada uno de los poligonos de intervencion territorial; cuando
estos sean producto de un fraccionamiento de suelo debidamente aprobado y que hayan dado la
contribucion o la cesion obligatoria de suelo.
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d) En proyectos de propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal, que se efectiien en suelo
urbano, en predios mayores a 2.000 metros cuadrados, que no haya sido producto de un fraccionamiento
de suelo debidamente aprobado, podran optar por la densidad establecida para el primer rango de lote
minimo, que consta en las determinantes de cada uno de los poligonos de intervencion territorial; para lo
cual deberan asumir las cargas establecidas en la planificacion vigente en el caso de existir, adicionalmente
se deberd generar un 4rea verde de al menos un 15% del drea 0til urbanizable de propiedad condominal;
area verde que serd de uso Uinico para recreacion, no pudiendo sobre este colocarse ningin tipo de
edificacion permanente. Caso contrario, deberdn acogerse a la densidad de una vivienda asignada al lote
minimo establecida en cada uno de los poligonos de intervencion territorial correspondiente.

Para el desarrollo de estos proyectos, de manera obligatoria se observara las condiciones minimas de habitabilidad
dispuestas en el Codigo De Normas y Arquitectura y Urbanismo.

Att. 156. - De los bienes comunes y servicios para régimen de propiedad horizontal o Condominios. — Las
edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; para la construccion de los espacios comunales
respetaran las condiciones establecidas en el Codigo y Normas de Arquitectura y Urbanismo y la ley de Propiedad
Horizontal; como minimo se presentardn reas relacionadas con estacionamientos, reunion y recreacion que
garanticen su libre acceso por parte de todos los copropietarios; no se incluyen dentro de estas reas a aquellas
destinadas para circulacion y servicios.

En caso de edificaciones en suelo urbano consolidado que, por sus condiciones de aprovechamiento e implantacion
no llegasen a cumplir con el indicador minimo exigido para recreacion o areas verdes, serdn sujetas a una
compensacion econdmica calculada con base a la superficie requerida con relacion al avalio catastral actualizado a
la fecha de aprobacion del proyecto.

Art. 157. - Permisos. - Una vez aprobado el Proyecto de propiedad horizontal, el promotor deberé solicitar el
permiso de construccion de obras de infraestructura de ser el caso, para lo cual anexard el respectivo pago de
garantia. Una vez culminadas las obras y contando con el informe favorable de fiscalizacion, se solicitardn los
permisos de construccion correspondientes a las edificaciones, Sujetdndose al procedimiento regular para este tipo
de permiso.

Art. 158. - Del plazo para ejecucion de obras de infraestructura en los proyectos de propiedad horizontal o
Condominios. — El plazo sera proporcional a la superficie y complejidad de la obra, el mismo que estara establecido
en el cronograma valorado del proyecto aprobado por la Direccion de Control Urbano.

Art. 159. - De la ampliacion de plazo para ejecucion de obras de infraestructura en los proyectos de propiedad
horizontal o Condominios. - El GAD Municipal de Azogues, a peticion de la persona interesada y siempre que no
perjudiquen derechos de una tercera persona, puede conceder la ampliacion del plazo previsto en la ejecucion de
obras de infraestructura, siempre que no excedan de la mitad del plazo inicial. Conforme lo establece el articulo 161
del Codigo Orgnico Administrativo.

Art. 160. - Garantias. — El GAD Municipal de Azogues aceptard como garantia para la ejecucion de los estos
proyectos, polizas de seguro, la cual serd entregada a la Direccion Financiera para su custodio. La garantia
corresponde a un monto equivalente al 70% del valor total de las obras de infraestructura conforme el cronograma
valorado. El promotor asumira los costos derivados de la obtencion de esa garantia.
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Att. 161. - Recepcion de las obras de infraestructura de la propiedad horizontal. — La Direccion de Control
Urbano previo a la devolucion de la garantia deberd certificar el cumplimiento de las obras de infraestructura y
especificaciones del proyecto aprobado.

Att. 162. - Enajenacion. - Para la enajenacion de bienes que forman parte de un proyecto de propiedad
horizontal, el promotor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y los
demds cuerpos legales que regulen la materia.

Att. 163. - Reforma o Modificacion a la propiedad horizontal. — Para la reforma o modificacion de la
propiedad horizontal, el promotor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
y los demds cuerpos legales que regulen la materia.

CAPITULO IV
DENSIDAD

Atrt. 164. - Densidad de vivienda. — La Densidad de vivienda se encuentra establecida en las fichas de
regulacion de los PIT, expresada en unidades de vivienda por hectarea. El célculo de unidades de vivienda a permitir
en un proyecto responderd a la siguiente formula:

UV=(DNV*AUP) / 10000, donde
UV = Nimero de Unidades de Vivienda permitidos o
DNV = Densidad Neta de Vivienda segiin el tipo de Proyecto AUP = Area Util del Predio.

En el caso de que el cdlculo del Numero de Unidades de Vivienda permitido dé como resultado un niimero con
fraccion decimal, se procederd a emplear dos decimales para definir el redondeo al inmediato superior o inferior
mds proximo.

Las densidades maximas establecidas estaran supeditadas a la capacidad de dotacion de agua potable que EMAPAL
o las Juntas Administradoras de agua determinen, adicionalmente las densidades podran ser revisadas y actualizadas
por la Direccion de Planificacion, de acuerdo con lo que determine el Plan Maestro de Agua Potable; las fichas que
requieran modificacion serdn puestas en conocimiento del Concejo Cantonal.
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TITULO VI
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES PUBLICO (VIP)

Art. 165. - Vivienda de Interés Social (VIS). - Entiéndase por vivienda de interés social aquella definida
conforme lo establecido en el articulo 85 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS). Los proyectos de VIS podréan ser de iniciativa publica, privada o mixta.

Att. 166. - Del emplazamiento de los proyectos de VIS y VIP. - Los proyectos de VIS y VIP podran
emplazarse en suelo urbano consolidado y no consolidado de manera prioritaria; y, en suelo rural de expansion
urbana, mediante la elaboracion de un plan parcial.

Art. 167. - Del Lote Minimo para Viviendas de Interés Social y Viviendas de Interés Publico. - Para los
proyectos de vivienda de interés social regira un tamafio de lote minimo de 50 metros cuadrados y para los proyectos
de vivienda de interés publico regird un tamafio de lote minimo de 70 metros cuadrados. Se exceptiian de esta norma
los suelos con susceptibilidad alta a fenomenos de remocion de masas que tengan estas determinantes especiales
establecidas.

Los proyectos de vivienda de interés social, de acuerdo con sus caracteristicas particulares, podran variar el tipo de
implantacion definido para cada PIT, respetando al menos el retiro posterior y altura méxima, asi como los
estandares de equipamiento y viabilidad, establecidos en los estandares urbanisticos de la presente ordenanza.

Att. 168. - Condiciones de ocupacion de Vivienda de Interés Social (VIS) gestionadas por entidades del
sector publico. — Para la edificacion de unidades habitacionales de interés social gestionadas por el ente rector o
entidades del sector publico; la Direccion de Control Urbano podra emitir los [IPRUS y permisos de construccion
menor, siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

a) La unidad habitacional debe formar parte de un proyecto de vivienda de interés social debidamente
calificado por el 6rgano rector de habitad y vivienda en el Ecuador o el GAD Municipal de Azogues, mismo
que debera contar con el respectivo “Informe Técnico — Social” favorable, en el cual, entre otra informacion
debera contener el emplazamiento de la unidad habitacional en el predio.

b) El area 1til del predio debera permitir emplazar la tipologia de vivienda calificada por el ente rector; sin
embargo, no podré ser emplazada en zonas de proteccion como franjas de proteccion de lineas de alta
tension u otras infraestructuras en las que no se permita construccion; las méargenes de proteccion de
cuerpos hidricos; zonas susceptibles de amenaza; y, areas determinadas de conformidad a la presente
ordenanza como no edificables por superar el rango maximo de pendiente.

¢) Elpredio debera contar con un acceso adecuado ya sea por via publica, espacio publico o servidumbre de
transito legalmente establecida, informacion que debera ser validada en el Informe Técnico Social emitido
por el MIDUVI, y corroborado por el GAD Municipal.

d) Se debera garantizar que el predio cuente con la posibilidad de dotacion de los servicios de infraestructura
basica, para lo cual se debera contar los con los respectivos informes técnicos de factibilidad, o de ser el
caso, se presenten soluciones alternativas de dotacion de los servicios y garanticen, sobre todo, el Optimo
tratamiento de las aguas residuales; emitidos por las instituciones competentes (EMAPAL, EEA, juntas de
agua, etc.)
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Art. 169. - Vivienda de Interés Social en Terreno Propio en Suelo Rural. - En predios preexistentes en suelo
rural de produccion, que no cumplan alguna o todas las determinantes de ocupacion establecidas en las
correspondientes fichas de regulacion del PIT, se podrd implantar la vivienda cudndo cumpla con las condiciones
minimas de habitabilidad que determina la ley, y se encuentre clasificada dentro del segmento uno y segmento dos
de acuerdo a lo establecido por la ley vigente de la materia; siempre que los beneficiarios hayan cumplido con los
criterios de elegibilidad y priorizacion de la ley.

Para el segmento tres deberan cumplir lo dispuesto en cada poligono de intervencion territorial.

Art. 170. - Condiciones de ocupacion de Vivienda de Interés Social (VIS) gestionadas desde el sector
privado. — Los proyectos de vivienda de interés social, gestionadas desde el sector privado deberan ser calificadas
por el ente rector o el GAD Municipal de Azogues.

Art. 171. - Condiciones para el emplazamiento de Vivienda de Interés Social (VIS) gestionadas por iniciativa
mixta. - El gestor de suelo municipal podré asociarse con promotores urbanisticos, publicos o privados, conformar
consorcios y compafiias mixtas para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social. En todos estos casos,
la figura legal encargada de la gestion del proyecto establecerd los lineamientos y condiciones generales aplicables
para su funcionamiento.

Art. 172. - Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP) a través de Régimen de
propiedad horizontal. - Los proyectos de VIS y VIP que se acojan al régimen de propiedad horizontal deberdn
cumplir con las cargas y estdndares urbanisticos asignados a cada Poligono de Intervencion Territorial para la
habilitacion del suelo, para lo cual deberan asumir las cargas establecidas en la planificacion vigente en el caso de
existir mediante la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo que correspondan conforme a la normativa
vigente.
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TITULO VII
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

Art. 173. - Planes urbanisticos complementarios. — Son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar
de forma especifica las determinaciones del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Son planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos de planeamiento
urbanistico. Estos planes estdn subordinados jerdrquicamente al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y no
modificardn el contenido del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los planes urbanisticos
complementarios no podran disminuir los porcentajes de cesion de suelo previstos, ni aumentar los
aprovechamientos mds alla de los maximos determinados para el poligono de intervencion.

Se aplicard lo determinado en la LOOTUGS, Reglamento y Resoluciones de la CTUGS establecidas para este fin;
para lo cual la Direccion de Planificacion establecera los reglamentos correspondientes.

CAPITULO 1
PLAN PARCIAL

Atrt. 174. - Planes parciales. — Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de
suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana.
Los planes parciales determinaran:

a) Lanormativa urbanistica especifica, conforme con los estdndares urbanisticos pertinentes;

b) Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas publicos de
soporte, especialmente en asentamientos de hecho y la ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social;

c) La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de las unidades de
actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo a fin de
consolidar los sistemas piblicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social; y,

d) La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con capacidad de
integracion urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable
y los casos definidos como obligatorios seran regulados mediante plan parcial.

Art. 175. - Alcance del plan parcial. — En el caso de que el plan parcial modifique contenidos del Componente
Urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo, estard debidamente justificado conforme con lo establecido en la
Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo. Los planes parciales serdn de aplicacion
obligatoria en suelo de expansion urbana y contendran la seleccion de los instrumentos de gestion, determinaciones
para su aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion necesarias.

El GAD Municipal de Azogues elaborard planes parciales en forma obligatoria en caso de aplicacion del reajuste
de terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se apliquen mecanismos de reparto
equitativo de cargas y beneficios, asi como en la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo.
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Los planes parciales seran de iniciativa pliblica o mixta, esta ultima entendida como asociacion publico-privada. La
vigencia de cada plan parcial estard prevista al momento de su aprobacion, y podra exceder la vigencia del Plan de
Uso y Gestion del Suelo respectivo.

CAPITULO IT
PLANES MAESTROS SECTORIALES

Att. 176. - Planes maestros sectoriales. — Los planes maestros sectoriales tienen como objetivo detallar,
desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos piiblicos de cardcter sectorial sobre el territorio
cantonal, establecerdn la politica y la inversion piblica territorial relativa a infraestructura y equipamiento sectorial,
tales como transporte y movilidad, mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable y saneamiento,
equipamientos sociales, sistemas de dreas verdes y de espacio publico y estructuras patrimoniales.

Deberan articularse con las determinaciones del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y
Gestion del Suelo en todos los casos y, a la politica sectorial y nacional.

La iniciativa para la elaboracion de estos planes puede provenir de la administracion municipal o del érgano rector
de la politica competente por razon de la materia.

CAPITULO III
OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

Art. 177. - Otros instrumentos de planeamiento urbanistico. — El GAD Municipal de Azogues y la ciudadania
podréan generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de las caracteristicas
territoriales del canton, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa nacional y local
vigente. Los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podran modificar contenidos del componente
estructurante del plan de uso y gestion de suelo y deberan ser puestos en conocimiento del Concejo Cantonal para
su aprobacion.
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TITULO VIII
HERRAMIENTAS DE GESTION DEL SUELO

Art. 178. - De la Integracion o Unificacion de Lotes— Tiene como fin la consolidacion de dos o mds lotes de
terreno en uno mayor que cumpla con las normas ¢ instrumentos técnicos de planificacion y ordenamiento territorial
del GAD Municipal de Azogues. La autorizacion se realizard de conformidad a lo establecido en los articulos 483,
434 y 485 del COOTAD.

Art. 179. - De la Reestructuracion de Predios. — Se entenderd por reestructuracion de Predios un nuevo
trazado de lotes o de parcelas cuya configuracion geométrica sea defectuosa y no permita cumplir apropiadamente
con los fines establecidos por la planificacion municipal. La reestructuracion podra imponerse para regularizar la
configuracion geométrica y para distribuir entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

Podrd considerarse como reestructuracion de predios el proceso para reconformar o reconfigurar predios
colindantes, sin que esto implique division de lotes a pesar de que pueda producirse un reajuste de areas en los
predios involucrados.

La aprobacion se realizara por parte de la Direccion de Control Urbano, para lo cual los interesados presentaran la
documentacion requerida para su aprobacion, de conformidad a lo establecido en los articulos 470 y 474 del
COOTAD.

CAPiTULQ I ’
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Art. 180. - Condiciones de las Unidades de Actuacion Urbanistica en el Suelo Urbano. - En el suelo urbano
las previsiones y determinaciones del Plan serdn de aplicacion directa e inmediata, mediante actuaciones puntuales
de conformidad a lo establecido en el Plan salvo en los casos en los que se haya identificado que los predios se
encuentran inscritos en Unidades de Actuacion Urbanistica en cuyo caso su ejecucion serd obligatoria en forma
previa a otorgar permisos para nuevos aprovechamientos.

La aplicacion de los instrumentos de gestion identificados se desarrollara de la siguiente manera:

a) En caso de existir la definicion de un drea en suelo urbano que posibilite un mayor aprovechamiento se
desarrollard un plan parcial previo a otorgar la maxima edificabilidad permitida; hasta que no se desarrolle
el Plan Parcial se aplicard la normativa definida en el PUGS correspondiente a la edificabilidad basica. La
Direccion de Planificacion podra establecer las dreas que en el PUGS se han definido para alcanzar una
mayor edificabilidad a la establecida en la edificabilidad méaxima para el desarrollo de uno o varios Planes
Parciales segin la factibilidad de desarrollo de estos;

b) Las dreas identificadas para la ejecucion de unidades de actuacion urbanistica se desarrollardn en forma
previa a la aprobacion de permisos de construccion o division de suelo de los terrenos afectados en dichas
intervenciones; y,

¢) Laaprobacion de los instrumentos de gestion se efectuard mediante ordenanza.

Art. 181. - Banco de suelos. — EI GAD Municipal de Azogues deberd constituir, mantener y gestionar su
propio patrimonio de suelo, con la finalidad de intervenir en el mercado del suelo.
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El Banco de Suelo tendrd como finalidad colaborar con otras entidades piiblicas para facilitar la adquisicion o
disponibilidad de terrenos y otros bienes inmuebles a fin de destinarlos a los objetivos planteados para la dotacion
de suelo para equipamientos o vivienda de interés social.

El Banco de Suelo Publico estard integrado por los bienes inmuebles municipales de dominio privado adquiridos
por el GAD para destinarlos a equipamientos, vivienda de interés social o aquellos usos que sean requeridos por el
GAD Municipal. También se integraran en el Banco de Suelo los terrenos obtenidos por cesion de suelo.

Formarén parte del Banco de Suelo los ingresos obtenidos mediante la gestion y enajenacion de los bienes que

componen dicho patrimonio. La adquisicion de terrenos y otros bienes inmuebles podré realizarse mediante
cualquiera de las formulas previstas en la ley.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Las determinaciones legales relacionadas con el objeto de la presente ordenanza que no se encontraren
normadas en el presente cuerpo normativo o en los cuerpos normativos vigentes del GAD Municipal de Azogues se
sujetaran para su aplicacion directa a lo dispuesto en norma superior o a la complementaria existente, asi como
aquella que se dicte para el efecto.

SEGUNDA. - EI Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Azogues, contard con un equipo
técnico multidisciplinario interno, encargado del seguimiento del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
del Plan de Uso y Gestion del Suelo, asi como en los Planes Urbanisticos Complementarios y normativas que
correspondan.

TERCERA. - En todas las edificaciones se debera respetar lo correspondiente a las Normas de control y prevencion
de riesgos y desastres, establecidas en la Norma técnica respectiva; asi como de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion.

CUARTA. - La informacion cartogréafica es referencial y estd sujeta al desarrollo de los levantamientos topograficos
que se desarrollen y aprueben por las dependencias correspondientes para la emision de los permisos municipales.

QUINTA. - Apliquese lo regulado por la “ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN PARCIAL DEL AMBITO
DE ACTUACION SUR DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL JL-13 UBICADO EN EL
SECTOR, PAMPA VINTIMILLA, PARROQUIA JAVIER LOYOLA, CANTON AZOGUES”, para el Poligono
de Intervencion Territorial JL-13 Ambito Sur.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Unidad de Avaluos y Catastros en coordinacion con el equipo multidisciplinario que el GAD
conforme para este fin, efectuardn la evaluacion de los asentamientos humanos en suelo rural para continuar con su
proceso de regularizacion, de acuerdo con el cronograma y procedimientos que establece la normativa
correspondiente. En tanto que, para procesos de regularizacion de tierras se mantendré la delimitacion establecida
en el Anexo 4.22. Asentamientos Humanos Rurales.

SEGUNDA. - En el término de 180 dias, la Direccion de Planificacion presentard la propuesta de ordenanza para
la aplicacion de Planes Parciales.

TERCERA. - En el término de 90 dias la Direccion de Planificacion, Direccion de Control Urbano, Direccion
Financiera, Direccion de Gestion Ambiental, Unidad de Gestion de Riesgos, Unidad de Avaltios y Catastros y la
seccion de Patrimonio; en el marco de sus competencias, elaborardn los procedimientos y requisitos para la
aplicacion de esta ordenanza, en coordinacion con las areas involucradas; y presentaran a la méxima autoridad para
la resolucion respectiva. Hasta tanto los procesos que se encuentren en tramite y los que ingresaren hasta del
cumplimiento de la presente disposicion; continuaran con los procedimientos y requisitos establecidos en la
“ORDENANZA DE APROBACION Y GESTION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL
CANTON AZOGUES”, siempre y cuando no se contraponga a lo establecido en el presente cuerpo normativo. En
caso de contraposicion, sera resuelto por las Direcciones correspondientes.
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CUARTA. - En el plazo de 90 dias la Seccion de Patrimonio determinard el margen de proteccion de los elementos
prehispanicos ubicados dentro de las parroquias de Javier Loyola y Azogues, mismos que una vez validado por el
INPC se incorporaran para su directa aplicacion como “afectaciones” dentro del Sistema de Informacion Geografica
SIG Municipal.

QUINTA. - En el término de 120 dias, la Direccion de Gestion Ambiental en coordinacion con la Direccion de
Control Urbano actualizardn, en el marco de sus competencias, la “Ordenanza para el Servicio Especial de
Disposicion Final de Escombros, Tierra de Excavacion y Tasa por el Cobro de Este Servicio”, en referencia a
desbanques y rellenos contemplados en esta Ordenanza.

SEXTA. - Enun plazo de 120 dias la Direccion de Planificacion en conjunto con las dependencias correspondientes
presentard para su aprobacion el documento técnico normativo “Codigo y Normas de Arquitectura y Urbanismo”.

SEPTIMA. - En un término de 30 dias, la Direccion de Control Urbano, en el marco de sus competencias, presentara
para su aprobacion, la Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Aprobacion de Planos de Edificaciones del canton
Azogues.

OCTAVA. - En un término de 180 dias la Direccion de Planificacion en coordinacion con la Jefatura de Avaltios
y Catastros actualizardn la delimitacion de los “Asentamientos Humanos Rurales” ajustdndose a una normativa
especifica, previo conocimiento y aprobacion del concejo cantonal y posteriormente se incorporaran para su directa
aplicacion dentro del Sistema de Informacion Geografica SIG Municipal. En tanto, en las actuales delimitaciones
de los asentamientos humanos rurales se aplicaré la normativa del PIT que lo contiene.

NOVENA. - En el plazo de un afio se aprobaré la norma que regule el pago de ocupacion de retiros frontales para
servicios categorizados como turisticos, no turisticos, de alimentos y bebidas; misma que deberd ser motivada por
la Direccion de Planificacion para su aprobacion en el concejo cantonal.

DECIMA. - En el término de 180 dias y por una sola vez, la Direccion de Planificacion en coordinacion con las
areas técnicas municipales, podran ajustar el listado de usos de suelo en el canton en lo referente a su asignacion en
el caso de identificarse inconsistencias, las mismas que serdn remitidas al Concejo Cantonal para su aprobacion.

DECIMA PRIMERA. - En el plazo de un afio la Direccion de Planificacion en coordinacion con las areas técnicas
municipales, desarrollara el Plan de Areas Verdes, Equipamientos y Espacios Piblicos del canton Azogues;
quedando en tanto vigentes las reservas que constan en los documentos anexos del Plan, las cuales podran ser
gestionadas a través de los instrumentos de gestion de suelo correspondientes.

DECIMA SEGUNDA. - En un término de 30 dias la Direccion de Control Urbano, designard al técnico encargado
del seguimiento de los usos de suelo que se desarrollen en el canton.

DECIMA TERCERA. - Una vez se cumpla con EL PROCEDIMIENTO PARA LA GESTION DEL CAMBIO
DE USO DEL SUELO establecido en el Acuerdo N° 214 del MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
GANADERIA, en un término de 30 dias, se ratificara o rectificara la delimitacién del suelo rural de expansion
urbana, para los fines pertinentes de aplicacion de la normativa de uso y ocupacion del suelo.
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DECIMA CUARTA. - En un término de treinta dias la Direccion Financiera en coordinacion con las dependencias
municipales correspondientes presentardn la actualizacion de la ORDENANZA CODIFICADA DE COBRO DE
SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS EN AZOGUES.

DECIMA QUINTA. - En el plazo maximo de un (1) afio contado a partir de la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza, la Direccion de Planificacion Territorial deberd realizar una evaluacion integral de su aplicacion,
incluido el componente urbanistico. El informe de evaluacion debera ser presentado al Concejo Cantonal para su
conocimiento y resolucion, y contendrd las recomendaciones para ajustes normativos o mejoras en la
implementacion de la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS:

PRIMERA. - En la ORDENANZA PARA EL SERVICIO ESPECIAL DE DISPOSICION FINAL DE
ESCOMBROS, TIERRA DE EXCAVACION Y TASA POR EL COBRO DE ESTE SERVICIO, sustitiyase en el
Articulo 5, apartado 2; por el siguiente texto “En el caso de sitios privados, los propietarios que deseen que sus
terrenos sean rellenados deberdn solicitar autorizacion a la Direccion de Control Urbano previo al informe de
Gestion Ambiental y Gestion de Riesgos. Esta entidad emitira su autorizacion, si es procedente, tras realizar una
inspeccion y elaborar los informes técnicos correspondientes.”

SEGUNDA. - Sustitiyase el mapa de Categorias de Ordenamiento Territorial en el documento vigente del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

PRIMERA. - Derdguese la “ORDENANZA QUE AMPL{A EL PERIMETRO URBANO DE LA CIUDAD DE
AZOGUES Y ESTABLECE LAS ZONAS URBANAS DEL CANTON”, publicada en el registro oficial el 13 de
abril de 2007.

SEGUNDA. - Deroguese la Resolucion N°194-AA-2023, referente a “Division por elementos naturales,
resoluciones Judiciales y/o Legales”, emitida el 18 de julio de 2023.

TERCERA. - Deroguese la ORDENANZA DE APROBACION Y GESTION DE LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON AZOGUES, publicada en el Registro Oficial el 15 de diciembre de 2022.

CUARTA. - Deroguese la ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA DE APROBACION Y
GESTION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON AZOGUES, publicada en el
Registro Oficial el 20 de diciembre de 2024.

QUINTA. - Deroguense las ordenanzas, reglamentos, disposiciones o contenidos de los instrumentos de planeacion
y régimen urbanistico que se opongan a la presente Ordenanza y a los instrumentos que la complementan y
desarrollan.
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DISPOSICION FINAL:

La presente Ordenanza entrara en vigor a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de
su publicacion en la Gaceta Municipal y en la pagina web institucional.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal
Azogues, a los treinta y un dias del mes de marzo de dos mil veinte y cinco.

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

MARCO ANTONIO RODAS
i CABRERA

¢itano Cayamcela Abg. Marco Rodas Cabrera
ALCALDE DE AZOGUES SECRETARIO MUNICIPAL

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la presente Ordenanza fue conocida, discutida
y aprobada por el Ilustre Concejo Cantonal de Azogues, en primer debate en sesion extraordinaria
del veinte y siete de marzo de dos mil veinte y cinco; y, en segundo debate, en sesion extraordinaria
del treinta y uno de marzo de dos mil veinte y cinco.

Abg Marco Rodas Cabrera,
SECRETARIO MUNICPAL

ALCALDIA DE AZOGUES: Ejecutese y enviese para su publicacion. - Azogues, dos de abril
de dos mil veinte y cinco, las quince horas diez minutos.

3o *SEGUNDO JAVIER
‘a};‘ £ SERRANO CAYAMCELA
i

Dr. JavEb#ERano Cayamcela
ALCALDE DE AZOGUES.

Sanciond, firmé y ordeno la publicacion de la Ordenanza precedente, el sefior Dr. Javier Serrano
Cayamcela Alcalde de Azogues, en el dia y hora antes indicado. CERTIFICO:

Qe ity MARCO ANTONTO RODAS
". o .; CABRERA

Abg. Marco Rodas Cabrera
SECRETARIO MUNICIPAL.
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ALCALDIA DE

s"'¥Bolivar

iSIEMPRE JUNTOS!

ORDENANZA QUE CONTIENE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO GENERAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
BOLIVAR, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL 2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 80 del Reglamento del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas,
establece que la programacion presupuestaria:

“Se constituye en la fase del ciclo presupuestario en la que, con base a los objetivos
establecidos en la planificacion y las disponibilidades presupuestarias coherentes con
el escenario fiscal esperado, se definen los programas, proyectos y actividades a
incorporar en el presupuesto, con la identificacion de las metas, los recursos necesarios,
los impactos o resultados esperados de su entrega a la sociedad, los plazos para su
ejecucion y los criterios de sostenibilidad, optimizacién y calidad del gasto publico.

La programacion presupuestaria sera un reflejo de la planificacion institucional,
planificacion centrada en programas, proyectos, productos y actividades propias de la
institucion en funcidn de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo.

Las entidades responsables de la programacion presupuestaria deberan elaborar su
programacion presupuestaria, sujetandose a las normas técnicas y directrices que para
el efecto expida el Ministerio de Economia y Finanzas.”

La programacion y la formulacion presupuestaria para el ejercicio fiscal 2025 del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Bolivar se orientaran hacia
la optimizacion de los egresos publicos, priorizando las inversiones en términos de
eficiencia y eficacia, considerando los limites de endeudamiento determinados en la ley,
las necesidades de inversion y los lineamientos de la politica fiscal previstos en funcién
de los objetivos nacionales e indicadores - metas establecidos en el Plan Nacional de
Desarrollo.

La proforma presupuestaria del ejercicio 2025 de esta entidad se detalla a nivel de item
presupuestario, fuente de financiamiento para ingresos y egresos ceifida a las
disposiciones expresamente consignadas en el Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; y, Normativa Técnica de Presupuesto. En este contexto la Direccion
Financiera presenta la composicion del presupuesto del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del ejercicio fiscal 2025, para su aprobacion.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON BOLIVAR

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (Constitucion),
establece: “El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas
por las autoridades competentes.”;
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Que, el articulo 238 de la Constitucidn, indica que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana (...)";

Que, el articulo 240 de la Constitucion, manifiesta que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.
Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos
auténomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 270 de la Constitucion, establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.”

Que, conforme a lo establecido en el articulo 271 ibidem: “Los gobiernos autébnomos
descentralizados participaran de al menos el quince por ciento de ingresos permanentes
y de un monto no inferior al cinco por ciento de los no permanentes correspondientes al
Estado central, excepto los de endeudamiento publico (...)”

Que, el articulo 286 de la Constitucion, determina que: “Las finanzas publicas, en todos
los niveles de gobierno, se conduciran de forma sostenible, responsable y transparente
y procuraran la estabilidad econoémica. Los egresos permanentes se financiaran con
ingresos permanentes. Los egresos permanentes para salud, educacion y justicia seran
prioritarios y, de manera excepcional, podran ser financiados con ingresos no
permanentes.”;

Que, el articulo 287 de la Constitucion, dispone que: “Toda norma que cree una
obligacion financiada con recursos publicos establecera la fuente de financiamiento
correspondiente. Solamente las instituciones de derecho publico podran financiarse con
tasas y contribuciones especiales establecidas por ley.”,

Que, el articulo 293 de la Constitucion, menciona que: “La formulacion y la ejecucion
del Presupuesto General del Estado se sujetaran al Plan Nacional de Desarrollo. Los
presupuestos de los gobiernos autonomos descentralizados y los de otras entidades
publicas se ajustaran a los planes regionales, provinciales, cantonales y parroquiales,
respectivamente, en el marco del Plan Nacional de Desarrollo, sin menoscabo de sus
competencias y su autonomia. Los gobiernos auténomos descentralizados se
someteran a reglas fiscales y de endeudamiento interno, analogas a las del Presupuesto
General del Estado, de acuerdo con la ley.”;

Que, el articulo 8, del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP),
indica: “Presupuestos participativos en los niveles de gobierno.- Cada nivel de gobierno
definira los procedimientos para la formulacién de presupuestos participativos, de
conformidad con la Ley, en el marco de sus competencias y prioridades definidas en los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial.”;
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Que, el tercer inciso del articulo 99 del COPFP, menciona: “El Estado garantizara la
entrega oportuna de las asignaciones especificas de ingresos permanentes y no
permanentes para los Gobiernos Auténomos Descentralizados (...)”;

Que, los literales a) y g) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece como atribuciones del Concejo
Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) g) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece como atribucion del
Concejo Municipal: “Aprobar u observar el presupuesto del gobierno autébnomo
descentralizado municipal, que debera guardar concordancia con el plan cantonal de
desarrollo y con el de ordenamiento territorial; asi como garantizar una participacion
ciudadana en el marco de la Constitucion y la ley...”;

Que, los literales d) y g) del articulo 60 del COOTAD, menciona como atribuciones del
alcalde o alcaldesa: “d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el
ambito de competencias del gobierno auténomo descentralizado municipal; (...) g)
Elaborar el plan operativo anual y la correspondiente proforma presupuestaria
institucional conforme al plan cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial,
observando los procedimientos participativos sefialados en este Cdodigo. La proforma
del presupuesto institucional debera someterla a consideracion del concejo municipal
para su aprobacion”;

Que, el articulo 198 del COOTAD, menciona: “Destino de las transferencias.- Las
transferencias que efectua el Gobierno Central a los gobiernos auténomos
descentralizados podran financiar hasta el treinta por ciento (30%) de gastos
permanentes, y un minimo del setenta por ciento (70%) de gastos no permanentes
necesarios para el gjercicio de sus competencias exclusivas con base en la planificacion
de cada Gobierno Auténomo Descentralizado. Las transferencias provenientes del diez
por ciento (10%) de los ingresos no permanentes del Presupuesto General del Estado,
deberan financiar egresos no permanentes (...)”;

Que, el Cdédigo en referencia, en el articulo 215 menciona: “El presupuesto de los
gobiernos. autonomos descentralizados se ajustara a los planes regionales,
provinciales, cantonales y parroquiales respectivamente, en el marco del Plan Nacional
de Desarrollo, sin menoscabo de sus competencias y autonomia. El presupuesto de los
gobiernos autonomos descentralizados debera ser elaborado participativamente, de
acuerdo con lo prescrito por la Constitucion y la ley...”;

Que, el articulo 216 del COOTAD, establece: “Periodo.- El ejercicio financiero de los
gobiernos autbnomos descentralizados se iniciara el primero de enero y terminara el
treinta y uno de diciembre de cada ario, y para ese periodo debera aprobarse y regir el
presupuesto. No podra mantenerse ni prorrogarse la vigencia del presupuesto del afio
anterior.”,

Que, el Art. 218, del mismo cuerpo legal, dispone: “Aprobacién. - El érgano legislativo,
y de fiscalizacion aprobara el presupuesto general del respectivo gobierno autébnomo
descentralizado; ademas conocera los presupuestos de sus empresas publicas o mixtas
aprobados por los respectivos directorios.”;
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Que, el articulo 238 del COOTAD, establece: “Participacion ciudadana en la priorizacion
del gasto. - Las prioridades de gasto se estableceran desde las unidades basicas de
participacion y seran recogidas por la asamblea local o el organismo que en cada
gobierno auténomo descentralizado se establezca como maxima instancia de
participacion. El calculo definitivo de ingresos sera presentado en el mismo plazo del
articulo anterior, por el gjecutivo, en la asamblea local como insumo para la definicion
participativa de las prioridades de inversion del afio siguiente. La asamblea local o el
organismo que en cada gobierno autonomo descentralizado se establezca como
maxima instancia de participacion, considerando el limite presupuestario, definira
prioridades anuales de inversion en funcion de los lineamientos del plan de desarrollo y
de ordenamiento territorial, que seran procesadas por el ejecutivo local e incorporadas
en los proyectos de presupuesto de las dependencias y servicios de los gobiernos
auténomos descentralizados.”,

Que, el articulo 240 del COOTAD, expresa: “Anteproyecto de presupuesto. - Sobre la
base del calculo de ingresos y de las previsiones de gastos, la persona responsable
de las finanzas o su equivalente preparara el anteproyecto de presupuesto y lo
presentara a consideracion del Ejecutivo local hasta el 20 de octubre.”,

Que, el articulo 241 del COOTAD, dispone: “Participacion ciudadana en la aprobacion
del anteproyecto de presupuesto. - El anteproyecto de presupuesto sera conocido por
la asamblea local o el organismo que en cada gobierno autbnomo descentralizado se
establezca como maxima instancia de participacion, antes de su presentacion al 6rgano
legislativo correspondiente, y emitira mediante resoluciéon su conformidad con las
prioridades de inversion definidas en dicho instrumento. La resolucion de dicho
organismo se adjuntara a la documentacion que se remitira conjuntamente con el
anteproyecto de presupuesto al érgano legislativo local.”;

Que, el articulo 244 del COOTAD, en referencia al informe de la comision de
presupuesto, determina: “La comision respectiva del legislativo local estudiara el
proyecto de presupuesto y sus antecedentes y emitira su informe hasta el 20 de
noviembre de cada afio. La comision respectiva podra sugerir cambios que no impliquen
la necesidad de nuevo financiamiento, asi como la supresion o reduccion de gastos.”;

Que, el articulo 245 ibidem, expresa: “Aprobacion. - El legislativo del gobierno autébnomo
descentralizado estudiara el proyecto de presupuesto, por programas y subprogramas
y lo aprobara en dos sesiones hasta el 10 de diciembre de cada afio (...) El legislativo
tiene la obligacion de verificar que el proyecto presupuestario guarde coherencia con los
objetivos y metas del plan de desarrollo y el de ordenamiento territorial respectivos. La
maxima autoridad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado y el jefe de la
direccion financiera o el funcionario que corresponda, asistiran obligatoriamente a las
sesiones del legislativo y de la comision respectiva, para suministrar los datos e
informaciones necesarias...”;

Que, el articulo 249 del COOTAD, dispone: “Presupuesto para los grupos de atencion
prioritaria. - No se aprobara el presupuesto del gobierno autbnomo descentralizado si
en el mismo no se asigna, por lo menos, el diez por ciento (10%) de sus ingresos no
tributarios para el financiamiento de la planificacion y ejecucion de programas sociales
para la atencion a grupos de atencion prioritaria.”,
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Que, el articulo 300 del COOTAD, sobre la regulaciéon de los consejos de planificacion,
expresa: “Los consejos de planificacion participativa de los gobiernos auténomos
descentralizados patrticiparan en el proceso de formulacion, seguimiento y evaluacion
de sus planes y emitiran resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de
desarrollo como requisito indispensable para su aprobacion ante el érgano legislativa
correspondiente Los consejos de planificacion de los gobiernos auténomos
descentralizados estaran presididos por sus maximos representantes. Su conformacion
y atribuciones seran definidas por la ley.”;

Que, mediante Ordenanza sancionada el 15 de septiembre del 2020, la Municipalidad
del Canton Bolivar, regula el sistema de participacion ciudadana y control social,
estableciendo las principales instancias para el conocimiento y la aprobacion del
anteproyecto para los presupuestos participativos a través de la Asamblea Cantonal de
Participacion Ciudadana del Cantdn Bolivar y el Consejo de Planificacion Cantonal.

Que, mediante memorando GADMCB-DF-2024-1387-M de fecha 05 de agosto de 2024,
la Direccion Financiera remite el informe de la estimacion de ingresos y gastos para
asignar techos presupuestarios;

Que, mediante memorando GADMCB-DPD-2024-0235-M de fecha 30 de septiembre
de 2024, el Director de Planificacién para el Desarrollo, remite a la Alcaldesa el Plan
Operativo Anual 2025, en el que constan las actividades planificadas a ejecutarse en el
afo 2025, para la respectiva revision y aprobacion;

Que, mediante memorando GADMCB-DF-2024-1818-M de fecha 18 de octubre de
2024, la Direccion Financiera, remite a la Alcaldesa el Anteproyecto de la Proforma
Presupuestaria para el Ejercicio Econémico 2025 y sus anexos;

Que, el Consejo de Planificacion Cantonal, de conformidad con lo establecido en el
articulo 241 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, mediante Resolucion GADMCB-CPCB-S0-2024-01 del 22 de
octubre de 2024, en sesion ordinaria, por unanimidad resolvio: “1. Dar por conocido el
Anteproyecto de Presupuesto del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Bolivar para el ejercicio fiscal del 2025. 2. Emitir su conformidad con las
prioridades de inversion establecidas en el Anteproyecto de Presupuesto 2025 del
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Bolivar.”,

Que, la Asamblea Cantonal de Participacion Ciudadana, de conformidad con lo
establecido en el articulo 241 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, mediante Resolucion ACPCB-2024-001 del 22 de
octubre de 2024, en sesidon extraordinaria, por unanimidad resolvié: “1. Dar por
conocido el anteproyecto de presupuesto del Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Bolivar para el gjercicio fiscal del 2025. 2. Emitir su conformidad
con las prioridades de inversion establecidas en el Anteproyecto de Presupuesto 2025
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Bolivar.”;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCB-2024-SG-5114-M de fecha 23 de octubre de
2024, la Secretaria General del GAD Municipal del canton Bolivar, remite toda la
documentacion referida ut supra a la sefiora Alcaldesa, a fin de que disponga el analisis
por parte de la Comisién de Planificacion y Presupuesto del Gad Municipal del Cantén
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Bolivar, y la presentacion al Legislativo para su respectiva aprobacién, adjuntando el
Anteproyecto de la Proforma Presupuestaria para el ejercicio 2025 y sus anexos;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCB-DM-LLMP-2024-1240-M de fecha 24 de
octubre de 2024, la Abg. Ledy Laura Mufoz Penarrieta, Alcaldesa del cantén Bolivar,
remite el Anteproyecto de Presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Bolivar para el Ejercicio Fiscal del 2025 y su anexos, al
Presidente de la Comision Permanente de Planificacion y Presupuesto del GAD Bolivar,
para el analisis y emisién del informe correspondiente;

Que, mediante Informe Nro. GADMCB-CM-CPP-2024-01-1, remitido por el Presidente
de la Comision Permanente de Planificacion y Presupuesto del GAD Bolivar, pone en
conocimiento que dicha Comisidon una vez que ha analizado el expediente del
Anteproyecto de Presupuesto del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Bolivar para el Ejercicio Fiscal del 2025, solventado las observaciones derivadas
de la revisidn de la proforma presupuestaria; y en virtud de que el presupuesto cumple
con la normativa, por lo cual, recomienda que dicho informe con todos los anexos, sean
remitidos al Pleno del Concejo Municipal para el conocimiento, andlisis y aprobacion en
primer debate del proyecto de “ORDENANZA QUE CONTIENE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL 2025

Que, el Pleno del Concejo Municipal del Cantén Bolivar, en sesién ordinaria Nro. 015-
2024-SE realizada el 30 de diciembre de 2024, conoci6 el Informe Nro. GADMCB-CM-
CPP-2024-01-l, remitido por el Presidente de la Comision Permanente de Planificacion y
Presupuesto del GAD Bolivar, por lo que previo analisis y debate correspondiente, resolvio:
“Aprobar en primer debate el proyecto de ORDENANZA QUE CONTIENE LA
APROBACION DEL PRESUPUESTO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR, PARA EL EJERCICIO
FISCAL DEL 2025”;

Que, el Pleno del Concejo Municipal del Canton Bolivar, en sesion extraordinaria Nro.
016-2024-SE realizada el 31 de diciembre de 2024, aprueba en segundo y definitivo
debate la “ORDENANZA QUE CONTIENE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVAR, PARA EL
EJERCICIO FISCAL DEL 2025,

Que, el Concejo Municipal del Canton Bolivar, ha cumplido con todos los protocolos
legales estipulados en los articulos 244, 245 y 248 de la Seccidn V del Cédigo Organica
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), respecto a la
aprobacion de la proforma presupuestaria para el 2025;

En uso de las atribuciones que le confieren la Constitucion de la Republica del Ecuador,
el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Cdédigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas; y, la Ordenanza que Conforma
y Regula el Sistema de Participacion Ciudadana y Control Social del Cantén Bolivar; el
Pleno del Concejo Municipal del Canton Bolivar:
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EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE CONTIENE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO GENERAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
BOLIVAR, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL 2025

Articulo Unico. - Aprobar el Presupuesto General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Bolivar para el ejercicio fiscal 2025, por el valor
de USD 18’827.796,22 (Dieciocho millones ochocientos veintisiete mil setecientos
noventa y seis con 22/100).

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA- De la ejecucion y aplicacion del Presupuesto General del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Bolivar para el ejercicio fiscal 2025 detallado en
el articulo anterior, encarguese a la Direccién Financiera, Direccion de Planificacion para
el Desarrollo; y Direccion Administrativa, del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Bolivar.

SEGUNDA. - Instruméntese la presente Ordenanza, de conformidad con las
disposiciones emitidas por el ente rector de las Finanzas Publicas.

DISPOSICION FINAL UNICA

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacién en la pagina web, la gaceta institucional y el Registro Oficial.

Dada en la ciudad de Calceta, a los treinta y un dias del mes de diciembre del afio dos
mil veinticuatro.

LEDY Firmado ROMINA Zirma:jo
igitalmente igitalment r
LAURA sfrtmlov ' PATRICIA ROgM?NAePA:T'RpI?:IA
MUNOZ ;@xigé}/\gﬁoz VERA VERA FEDENO
PENARRIE Fecha: . Fecha: 2024.12.31
20241231 CEDENO  1816:55-0500'
TA 18:10:42 -05'00"
Abg. Ledy Laura Munoz Penarrieta Abg. Romina Patricia Vera Cedefio

ALCALDESA DEL CANTON BOLIVAR SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO

CERTIFICACION: La Secretaria General del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Bolivar, certifica que la presente ordenanza fue discutida y
aprobada por el Pleno del Concejo Municipal en dos debates, correspondientes a
las sesiones extraordinarias: Nro. 015-2024-SE de 30 de diciembre de 2024 y Nro.

94



Registro Oficial - Edicion Especial N° 118

Lunes 28 de abril de 2025

016-2024-SE de 31 de diciembre de 2024, en primer y segundo debate

respectivamente.

ROMINA
PATRICIA
VERA
CEDENO

Firmado
digitalmente por
ROMINA PATRICIA
VERA CEDENO
Fecha: 2024.12.31
18:20:04 -05'00'

Abg. Romina Patricia Vera Cedefio
SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON BOLIVAR. - Calceta, 31 de diciembre de 2024.
Conforme lo dispuesto en el Art. 248, 322 y 324 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidén, habiéndose observado el
tramite legal correspondiente, sanciono la presente Ordenanza. Publiquese y

Ejecutese.

Firmado
digitalmente por

LEDY LAURA | tby LAURA

MUNOZ

MUNOZ

PENARRIETA PENARRIETA

Fecha: 2024.12.31
18:35:08 -05'00'

Abg. Ledy Laura Muioz Pefarrieta
ALCALDESA GAD MUNICIPAL BOLIVAR

RAZON.- Proveyé y firmé la presente Ordenanza, la Abg. Ledy Laura Mufioz
Penarrieta, Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Bolivar, 31 de diciembre de 2024. Lo certifico. —

ROMINA
PATRICIA
VERA
CEDENO

Firmado
digitalmente por
ROMINA PATRICIA
VERA CEDENO
Fecha: 2024.12.31
18:38:23-05'00'

Abg. Romina Patricia Vera Cedefio
SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO
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FRANCISCO DE

ORELLANA

ALCALDIA

OM - 002 - 2025
EXPOSICION DE MOTIVOS:

Las finanzas publicas, en todos los niveles de gobierno deben conducirse de manera
sostenible, responsable y transparente, procurando la estabilidad econdmica, tal como lo
determina el régimen juridico aplicable en el Ecuador.

Conforme lo establece el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién en su Capitulo VII del Titulo VI, respecto de los presupuestos de los
gobiernos auténomos descentralizados, en su articulo 255 relacionado con las reformas
presupuestarias: “una vez sancionado y aprobado el presupuesto solo podra ser reformado
por alguno de los siguientes medios: traspasos, suplementos y reducciones de créditos.

(...)".

El Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana,
mediante Resolucion Nro. 2022-148-CGADMFO de fecha 20 de septiembre de 2022, resolvid
autorizar la postulacién en el Banco de Desarrollo del Ecuador del proyecto denominado
“Construccion del Adoquinado del Barrio Nucanchi Wasi y Los Sauces Primera Etapa”.

El 14 de enero del 2025 se suscribieron los siguientes convenios:

- Convenio de Cooperacion Técnico Economica N° PE-02-22D02-26117-D entre el
Ministerio de Inclusion Econdmica y Social - MIES y Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana (GAD) para la Implementacién del
Servicio de proteccidn especial en la modalidad erradicacion de trabajo infantil

- Convenio de Cooperacion Técnico Econdémica N° DI-02-22D02-26177-D entre el
Ministerio de Inclusion Econdmica y Social - MIES y Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana (GAD) para la Implementacién del
Servicio de desarrollo infantil integral en la modalidad centro de desarrollo infantil

- Convenio de Cooperacion Técnico Econdmica N° PD-02-22D02-26289-D entre el
Ministerio de Inclusion Econdmica y Social - MIES y Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana (GAD) para la Implementacion del
Servicio de personas con discapacidad en la modalidad atencion en el hogar y la

comunidad.
- Convenio de Cooperacion Técnico Economica N° AM-02-22D02-26110-D entre el
Ministerio de Inclusion Economica y Social - MIES y Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal Francisco de Orellana (GAD) para la Implementacién del
Servicio de personas adultas mayores-PE] en la modalidad centro gerontolégico de
atencion diurna

- Convenio de Cooperacion Técnico Economica N° AM-02-22D02-26109-D entre el
Ministerio de Inclusion Econdémica y Social - MIES y Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana (GAD) para la Implementacion del
Servicio de personas adultas mayores-PE] en la modalidad atencion domiciliaria para
personas adultas mayores sin discapacidad;
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Ante estas circunstancias, la Direccién Financiera del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana y considerando el ingreso del nuevo
rubro, presento el proyecto de primera reforma del presupuesto del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana para el ejercicio economico 2025, se
adjunta el oficio No. GADMFO-DF-RF-2025-001 del 23 de enero de 2025, donde se
desprenden criterios técnicos, financieros y de planificacion, y resume las acciones
efectuadas por la Administracion Municipal, en cumplimiento de las disposiciones legales,
reglamentarias y las politicas presupuestarias institucionales y sugiere reformar el
presupuesto municipal para el afio 2025 en tanto y en cuanto se requiere, via suplemento
de crédito, modificar el Plan Operativo Anual, Plan Anual de Contrataciones y Presupuesto
para la contratacion de talento humano y la adquisicidon de bienes y servicios que permitan
cumplir el objeto de los convenios suscritos.

Por lo indicado, el total de la reforma presupuestaria planteada y que se plasma en la
presente Ordenanza, incluye el incremento y gastos producto del financiamiento del
proyecto antes referido.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), en concordancia
con el articulo 86 del Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), establece que el Concejo Metropolitano es el 6rgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana;

Que, el articulo 270 de la CRE establece que: “Los gobiernos autéonomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad”;

Que, el articulo 286 de la CRE, sobre la politica fiscal, establece que: “Las finanzas publicas,
en todos los niveles de gobierno, se conduciran de forma sostenible, responsable y
transparente y procuraran la estabilidad econdmica. Los egresos permanentes se
financiardn con ingresos permanentes. (...)”;

Que, el articulo 287 de la CRE, respecto de la politica fiscal, dispone que: “Toda norma que
cree una obligacion financiada con recursos publicos establecera la fuente de
financiamiento correspondiente. Solamente las instituciones de derecho publico
podran financiarse con tasas y contribuciones especiales establecidas por ley”;

Que, el literal g) del articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) establece como una de las atribuciones
del Concejo Municipal: “(...) g) Aprobar u observar el presupuesto del gobierno
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autonomo descentralizado municipal, que debera guardar concordancia con el plan
cantonal de desarrollo y con el de ordenamiento territorial; asi como garantizar una

”,

participacion ciudadana en el marco de la Constitucion y la ley. (...)”;

Que, los articulos 215 y siguientes del COOTAD establecen la forma y el modo con el que

se trataran los aspectos relacionados con el presupuesto de los gobiernos auténomos
descentralizados y la estructura presupuestaria;

Que, el articulo 255 del COOTAD establece que: “Una vez sancionado y aprobado el

presupuesto solo podra ser reformado por alguno de los siguientes medios: traspasos,

»,

suplementos y reducciones de créditos. (...)”;

Que, el articulo 259 del COOTAD, establece: “Otorgamiento. - Los suplementos de

créditos se clasificaran en: créditos adicionales para servicios considerados en el
presupuesto y créditos para nuevos servicios no considerados en el presupuesto. Los
suplementos de créditos no podran significar en ningun caso disminucion de las
partidas constantes en el presupuesto. El otorgamiento de suplementos de créditos
estara sujeto a las siguientes condiciones: (...) ¢) Que se creen nuevas fuentes de
ingreso o se demuestre que las constantes en el presupuesto deben rendir mas, sea
por no habérselas estimado de manera suficiente o porque en comparacion con el
ejercicio o ejercicios anteriores se haya producido un aumento ponderado total de
recaudaciones durante la ejecucion del presupuesto y existan razones fundadas para
esperar que dicho aumento se mantenga o incremente durante todo el ejercicio
financiero;

Que, mediante Ordenanza Municipal No. 018-2024, se aprobd el Presupuesto Para El

Ejercicio Del Afio Fiscal 2025 Del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal
Francisco De Orellana;

Que, mediante informe técnico Nro. GADMFO-DF-RS-2025-001, suscrito por la Mgs. Ana

Maria Quizhpe, Directora Financiera del GADMFOQ, se informa: “Suplemento de
Crédito:

El suplemento de crédito asciende a USD 904.700,74 por financiamiento de convenios
de cooperacién firmados con el Ministerio de Inclusién Econdmica y Social-MIES-
GADMFO:

INGRESOS:
PARTIDA DENOMINACION SUPLEMENTO CREDITO
PRESUPUESTARIA INGRESO
2 INGRESOS DE CAPITAL 904.700,74
2.8.01.08- De cuentas o fondos especiales 904.700,74
2.8.01.08.001 Convenio Mies-Desarrollo Infantil 386.850,00
2.8.01.08.002 Convenio Mies-Erradicacion Infantil 62.386,86
2.8.01.08.003 Convenio Discapacidad 127.779,21
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2.8.01.08.004 Convenio-Adulto Mayor-Modalidad De Atencién Domiciliaria 175.085,34
2.8.01.08.005 Convenio-Adulto Mayor-Modalidad De Atencién Diurno 152.599,33
TOTAL INGRESOS........... > 904.700,74
GASTOS:
PARTIDA DENOMINACION SUPLEMENTO CREDITO
PRESUPUESTARIA GASTO
211 Subprograma 1.- Direccién De Desarrollo Social 904.700,74
7.1.02.03.001 Décimo tercero 40.644,12
7.1.02.04.001 Décimo Cuarto 28.906,75
7.1.05.10.001 Servicios personales por contrato 487.720,50
7.1.06.01.001 Aporte patronal 56.180,02
7.1.06.02.001 Fondos de Reserva 42.203,05
7.3.02.35.001 servicio de alimentacion 217.785,30
7.3.02.01.001 Transporte de personal 1.296,00
7.3.08.04.001 Materiales de oficina 4.452,26
7.3.08.12.001 Materiales diddcticos 149,13
7.7.02.06.001 Costas Judiciales, Tramites Notariales, legalizacion de 72,00
Documentos y Arreglos Extrajudiciales

7.8.01.08.006 Devolucion MIES - Recursos no ejecutados 2025 25.291,61
521 Servicio de la deuda -

9.7.01.01.001 Cuentas Por Pagar
TOTAL EGRESOS........... > 904.700,74

Es preciso indicar que para el financiamiento de la contraparte que le corresponde al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal en el rubro del personal para los
convenios se realiza un traspaso de crédito planteado de la siguiente manera:

PARTIDA DENOMINACION TRASPASO DE CREDITO
PRESUPUESTARIA INCREMENTO REDUCCION
2.1.1 Subprograma 1.- Desarrollo Humano 238.162,24 -

7.1.02.03.001 Décimo tercero 15.113,37

7.1.02.04.001 Décimo Cuarto 5.424,97

7.1.05.10.001 Servicios personales por contrato 181.386,00

7.1.06.01.001 Aporte patronal 21.129,07

7.1.06.02.001 Fondos de Reserva 15.108,83

521 Servicio de la deuda - 238.162,24

9.7.01.01.001 Cuentas Por Pagar 238.162,24
TOTAL EGRESOS........... > 238.162,24 238.162,24

REFORMA PRESUPUESTARIA

Con este antecedente solicito a Ud. se remita a la comision de presupuesto para su
andlisis, dictamen y posterior a ello su andlisis y aprobacién en el seno Pleno del
Concejo, con la finalidad se ejecute los convenios de cooperacion.”
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Que, mediante memorando circular GADMFO-CM-CP-2025-002 de 28 de enero de 2025,
la Comision de Presupuesto, remitio el dictamen respectivo recomendando que el
proyecto de ordenanza sea aprobado en segunda y definitiva instancia por el Pleno
del Concejo Municipal;

Que, el Pleno del Concejo Municipal, en sesiones extraordinarias del 28 y 29 de enero de
2025, mediante resoluciones Nro. GADMFO-CM-2025-009 y GADMFO-CM-2025-010
aprobé en PRIMER y SEGUNDO DEBATE respectivamente y por unanimidad la
“PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PRESUPUESTO
PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2025 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA”.;

En ejercicio de las atribuciones establecidas que le confieren los articulos 238 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; 57 literales a) y g), 255, 261y 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA CONCERNIENTE A LA PRIMERA REFORMA A
LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PRESUPUESTO DEFINITIVO PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO FISCAL 2025 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA.

ARTICULO UNICO. - Reférmese la Ordenanza que Contiene El Presupuesto Para El
Ejercicio Fiscal Del Afno 2025 Del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco De Orellana, de conformidad con los anexos que son parte integrante de la
presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL. - La presente Ordenanza, entrara en vigencia a partir de la fecha
de su sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Oficial y pagina
web institucional.

Dado y suscrito en la sala de sesiones del Concejo de Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal Francisco de Orellana, a los 29 dias del mes de enero del dos mil veinte y cinco.

o3 0 Féxnadu {lﬂ:rrgarmérro roro
Tnlga. Shirma Consuelo Cortes Sanmiguel
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

EriFirmado electrénicamente por:
t[x FAUSTO ALEJANDRO
I 4 MORENO CHOUD

i

Abg. Alejandro Moreno Choud, Msc.
SECRETARIO DE CONCEJO MUNICIPAL DEL GADMFO
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CERTIFICO: Que la ORDENANZA REFORMATORIA CONCERNIENTE A LA PRIMERA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PRESUPUESTO DEFINITIVO PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO FISCAL 2025 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA fue conocida, discutida y
aprobada, en primer debate, en sesion extraordinaria Nro. 06 del 28 de enero de 2025y, en
segundo debate, el miércoles en sesion extraordinaria Nro. 007 del 29 de enero de 2025, ello
de conformidad con lo establecido en el inciso cuarto, del articulo 322 del COOTAD, remito
al alcalde para su sancion.

Lo certifico. -

¥l Firmado electrénicamente por:
AUSTO ALEJANDRO
. MMORENO CHOUD
o

Abg. Alejandro Moreno Choud, Msc.
SECRETARIO DE CONCE]JO MUNICIPAL DEL GADMFO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA.- Francisco de Orellana, a los veintinueve dias del mes de enero
del dos mil veinticinco.- VISTOS: Por cuanto la ORDENANZA REFORMATORIA
CONCERNIENTE A LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL
PRESUPUESTO DEFINITIVO PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO FISCAL 2025
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
ORELLANA esta de acuerdo a la Constitucion y las leyes de la Reptiblica, de conformidad con
las disposiciones contenidas en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), SANCIONO la presente Ordenanza y ordeno su
promulgacion de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 324 del COOTAD.

il FPirmado electrénicamente por

e

:‘?r .""

Tnlga. Shirma Consuelo Cortes Sanmiguel

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

RAZON: SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA: SIENTO POR TAL que la Tlga. Shirma Consuelo
Cortés Sanmiguel, Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco
de Orellana, proveyo y firmé la ORDENANZA REFORMATORIA CONCERNIENTE A LA
PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PRESUPUESTO DEFINITIVO
PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO FISCAL 2025 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA, en la fecha sefialada.

Lo certifico. -
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ANEXO

Suplemento de Crédito:

Abg. Alejandro Moreno Choud, Msc.
SECRETARIO DE CONCEJO MUNICIPAL DEL GADMFO

El suplemento de crédito asciende a USD 904.700,74 por financiamiento de convenios de cooperacién

firmados con el Ministerio de Inclusidon Econdmica y Social-MIES- GADMFQ:

INGRESOS:
PARTIDA DENOMINACION
PRESUPUESTARIA

2 INGRESOS DE CAPITAL

2.8.01.08- De cuentas o fondos especiales

2.8.01.08.001 Convenio Mies-Desarrollo Infantil

2.8.01.08.002 Convenio Mies-Erradicacion Infantil

2.8.01.08.003 Convenio Discapacidad

2.8.01.08.004 Convenio-Adulto Mayor-Modalidad De Atencidén Domiciliaria

2.8.01.08.005 Convenio-Adulto Mayor-Modalidad De Atencién Diurno
TOTAL INGRESOS........... >

GASTOS:
PARTIDA DENOMINACION
PRESUPUESTARIA

211 Subprograma 1.- Direccién De Desarrollo Social

7.1.02.03.001 Décimo tercero

7.1.02.04.001 Décimo Cuarto

7.1.05.10.001 Servicios personales por contrato

7.1.06.01.001 Aporte patronal

7.1.06.02.001 Fondos de Reserva

7.3.02.35.001 servicio de alimentacion

7.3.02.01.001 Transporte de personal

7.3.08.04.001 Materiales de oficina

7.3.08.12.001 Materiales didacticos

7.7.02.06.001 Costas Judiciales, Tramites Notariales, legalizacion de

Documentos y Arreglos Extrajudiciales

7.8.01.08.006 Devolucion MIES - Recursos no ejecutados 2025

521 Servicio de la deuda

9.7.01.01.001 Cuentas Por Pagar

TOTAL EGRESOS........... >

SUPLEMENTO CREDITO
INGRESO

904.700,74
904.700,74
386.850,00

62.386,86
127.779,21

175.085,34

152.599,33
904.700,74

SUPLEMENTO CREDITO
GASTO

904.700,74
40.644,12

28.906,75

487.720,50
56.180,02

42.203,05

217.785,30
1.296,00

4.452,26
149,13
72,00

25.291,61

904.700,74
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Es preciso indicar que para el financiamiento de la contraparte que le corresponde al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal en el rubro del personal para los convenios se realiza un traspaso de crédito
planteado de la siguiente manera:

PARTIDA DENOMINACION TRASPASO DE CREDITO
PRESUPUESTARIA INCREMENTO REDUCCION
211 Subprograma 1.- Desarrollo Humano 238.162,24 -

7.1.02.03.001 Décimo tercero 15.113,37

7.1.02.04.001 Décimo Cuarto 5.424.97

7.1.05.10.001 Servicios personales por contrato 181.386,00

7.1.06.01.001 Aporte patronal 21.129,07

7.1.06.02.001 Fondos de Reserva 15.108,83

5.2.1 Servicio de la deuda - 238.162,24

9.7.01.01.001 Cuentas Por Pagar 238.162,24
TOTAL EGRESOS........... > 238.162,24 238.162,24

FUENTE: Informe técnico Nro. GADMFO-DF-RS-2025-001 de 23 de enero del 2025.
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GOBIERMO AUTOMNOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE

UA

ORDENANZA No. 7

ORDENANZA QUE REFORMA LA DISPOSICION GENERAL TERCERA DE
ORDENANZA DE REMISION DEL 100% DE INTERESES, MULTAS Y REGARGég DE
LOS TRIBUTOS, CUYA ADMINISTRACION Y RECAUDACION LE CORRESPONDE AL

GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON PANGUA

EL PLENO DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PANGUA

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdclcnn el numeral | del articulo 85 de la Constitucién de la Replblica del
Ecuador, las politicas publicas y la prestacién de bienes y servicios plblicos se orientaran

a hacer efectivos el buen vivir y todos los derechos se formularan a partir del principio de
solidaridad:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 227 sefiala que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacién, planificacién, transparencia y evaluacion:

Que, conforme al articulo 238 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, dispone que
los gobiernos auténomos descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa y
financiera;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias
y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias vy
jurisdicciones territoriales:

Que, el numeral 5 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en
armonia con lo dispuesto en el articulo 55 letra e) del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, disponen que, entre las competencias
exclusivas de los gobiernos municipales es crear, modificar exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras;

Que, el articulo 300 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que el
regimen tributario se regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria. Se priorizaran los impuestos directos y progresivos. La politica tributaria
promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la produccién de bienes y servicios, y
conductas ecolbgicas, sociales y econdmicas responsables:

Que, el Cadigo Civil en el articulo 1583, numeral 5, sefiala que |la remision es un modo de
extinguir las obligaciones;

Que, el articulo 18 del Cadigo Tributario establece que la obligacion tributaria nace cuando
se realiza el presupuesto establecido por la ley para configurar el tributo:

Que, el articulo 37, numeral 4, del Cédigo Tributario establece que la remisién es un modo
de extinguir las obligaciones tributarias;
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Que, el articulo 54 del Cédigo Tributario establece que las deudas tributarias solo podran
condonarse o remitirse en virtud de ley, en la cuantia y con los requisitos que en la misma
se determinen. Los intereses y multas que provengan de obligaciones tributarias solo
podran condonarse por resolucién de la maxima autoridad tributaria correspondiente;

Que, de conformidad con él articulo 158 del Cédigo Tributario, el tesorero o tesorera
municipal ejercera la jurisdiccion coactiva, el cobro de impuestos, multas y mas valores que
estén a su cargo;

Que, el articulo 3 del Cadigo Organico Administrativo, sefiala: "Principio de eficacia. Las
actuaciones administrativas se realizan en funcién del cumplimiento deufos fines previstos
para cada organo o entidad pdblica, en el ambito de sus competencias. -

Que, el articulo 53 del COOTAD, en concordancia con él articulo 238 de la Constitucion,
sefiala que los gobiernos auténomos descentralizados municipales son personas juridicas
de derecho plblico, con autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el articulo 55 literal &) del COOTAD manifiesta que entre las competencias exclusivas
del gobierno auténomo descentralizado municipal se encuentra la de crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de
mejoras, atribuciones correspondientes al concejo municipal, segun lo establece el articulo
57 ibidem:;

Que, Ley Organica de Eficiencia Economica y Generacion de Empleo, Suplemento del
Registro Oficial No. 461, de 20 de Diciembre 2023, Disposiciones Transitorias SEGUNDA:
Los Gobiernos Autonomos Descentralizados, asi como sus empresas amparadas enla Ley
de Empresas Publicas, agencias, instituciones, y entidades adscritas, podran disponer la
remision del 100% de intereses, multas y recargos, derivados de los tributos cuya
administracion y recaudacion les corresponda, inclusive el impuesto al rodaje. Para efectos
los Gobiernos Auténomos Descentralizados deberan emitir una ordenanza en un término
maximo de 45 dias. El pago debera realizarse en plazo maximo de 150 dias contados a
partir de la publicacién de esta Ley independientemente del tiempo de emision de la
ordenanza. Esta remision seguira las mismas disposiciones establecidas en la Disposicion
Transitoria Primera, a excepcidn del Gltimo inciso;

Que, el Concejo Municipal, en sesién extraordinaria celebrada el 19 de febrero y en sesidn
ordinaria celebrada el 21 de febrero del 2024, conforme lo determina Ley Organica de
Urgencia Econdmica “Ley Organica de Eficiencia Econdémica y Generacion de Empleo, en
base a la iniciativa de la Direccién Financiera y del sefior Alcalde, procedid a expedir la
Ordenanza que norma la remision de Intereses, Multas y Recargos de los Tributos
Administrativos y Recaudados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Pangua, constando en la disposicion general tercera que dicha ordenanza se mantendra
vigente por el plazo de ciento cincuenta (150) dias contados desde |la promulgacion de la
Ley Organica de Urgencia Econdmica "Ley Orgdnica de Eficiencia Econdmica vy
Generacion de Emplec”; esto es, a partir del dia siguiente habil al 20 de diciembre de 2023,
independientemente del tiempo de aprobacion de la presente ordenanza; por lo que, el
mismo se cumplié el 19 de mayo del 2024;

Que, la Ley Organica de Competitividad Energética, publicada el 11 de enero del 2024, en
el Segundo Suplemento del Registro Oficial N® 475, en su Disposicion Reformatoria
Segunda, procede a sustituir la disposicion transitoria primera de la Ley Organica de
Urgencia Econémica Ley Organica de Eficiencia Econdmica y Generacion de Empleo, en
los siguientes términos:
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“Disposicién Transitoria Primera.- Los contribuyentes que paguen total o parcialmente (as
obligaciones tributarias derivadas de los tributos cuya administracion y recaudacion le
correspondan al Servicio de Rentas Internas, y que hayan sido generadas hasta el 31 de
diciembre del 2023, gozarén de la remisién del 100% de intereses, multas y recargos

rdesgg;m del capital pagado. Para el efecto, el pago debers realizarse hasta el 31 de julio
e 2024.

Si aﬁr&s de la enﬂ_'ada en vigencia de esta ley el contribuyente realizé pagos que sumados
equivalgan al capital de la obligacion, quedarén remitidos los intereses, multas Y recargos,
restantes. Si estos pagos no cubren la totalidad del capital de la obligacién, el contribuyente

podra acogerse a la remisién por el saldo pendiente conforme fas condiciones establecidas
en esta disposicion. '

El Servicio de Rentas Internas debera recibir los pagos de los contribuyentes desde la
entrada en vigencia de la presente ley.

No podra acogerse a la remisién establecida en el primer inciso, el Presidente de la
Republica, Asambleistas Provinciales y Nacionales, ni sus familiares hasta el cuarto grado
de consanguinidad y segundo de afinidad. Asimismo, expresamente se excluye de la
remision prevista en esta disposicién al impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2023"

Que, es necesario que el gobierno municipal conforme a la disposicién reformatoria
segunda de la Ley Organica de Competitividad Energética, cuente con un instrumento que
extienda la remision de los intereses y multas hasta el 31 de julio del 2024 y de esta manera
se facilite la recuperacion de los valores y acreencias que correspondan, en forma

oportuna; vy, X

En uso de las atribuciones conferidas por el articulo 57 letra a) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

EXPIDE:

LA SIGUIENTE ORDENANZA QUE REFORMA LA DISPOSICION GENERAL
TERCERA DE LA ORDENANZA DE REMISION DEL 100% DE INTERESES, MULTAS
Y RECARGOS DE LOS TRIBUTOS, CUYA ADMINISTRACION Y RECAUDACION LE

CORRESPONDE AL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON PANGUA

DISPISICION TRANSITORIA

PRIMERA: En la Ordenanza de Remision del 100% de Intereses, Multas y Recargos de
Los Tributos, cuya Administracion y Recaudacion le Corresponde al Gobierno Municipal
del Cantén Pangua, realicese la siguiente reforma:

Sustituyase la Disposicion General Tercera, por la siguiente:

TERCERA.- Vigencia de la Ordenanza.- La presente ordenanza se mantendra
vigente hasta el 31 de julio del 2024, conforme lo determina la disposicion
reformatoria segunda de la Ley Organica de Competitividad Energética que
sustituye la disposicién transitoria primera de la Ley Organica de Urgencia
Econdmica Ley Organica de Eficiencia Econdémica y Generacion de Empleo.

SEGUNDA; La presente ordenanza reformatoria, tratandose de un cuerpo normativo
municipal, cuyo objeto no es el de establecer nuevos tributos o tasas ni extinguir los
existentes, sino aplicar la remision de intereses y multas, conforme lo faculta la Ley
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Organica de Competitividad Energética, entrara a regir luego de su promulgacion a través
de la pagina web institucional, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, tal como
lo establece el Art. 324 del COOTAD.

CUARTA. - Derogatoria. - Queda derogada cualquier otra nrdenanza o] disﬂosicifin
municipal que se oponga al objeto y contenido del presente cuerpo normativo reformatorio.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Cantén Pangua, a los cuatro dias
del mes de julio del dos mil veinticuatro.-

Ab. Alvaro Aliatis
TARIO GENERAL

« M . = 1;1-.“'L
- = A 1.1

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE REFORMA LA DISPOSICION
GENERAL TERCERA DE LA ORDENANZA DE REMISION DEL 100% DE INTERESES,
MULTAS Y RECARGOS DE LOS TRIBUTOS, CUYA ADMINISTRACION Y
RECAUDACION LE CORRESPONDE AL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON PANGUA’, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal de Pangua, en sesiones ordinarias de fechas veintiséis de junio y cuatro de julio
del afio dos mil veinticuatro, en primer y segundo debate, respectivamente.

El Corazén, 04 de julio de 2024

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL ANGUA, a los cinco dias del mes de
Julio de dos mil veinticuatro, de conformidadon el articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite

legal y estando acorde con la Constitucién y las Leyes de la Republica del Ecuador,
SANCIONO la presente “ORDENANZA QUE REFORMA LA DISPOSICION GENERAL
TERCERA DE LA ORDENANZA DE REMISION DEL 100% DE INTERESES, MLIL:I'AS Y
RECARGOS DE LOS TRIBUTOS, CUYA ADMINISTRACION Y RECAUDACION LE
CORRESPONDE AL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
PANGUA". Publiquese en la pagina web institucional, Gaceta Oficial para que entre en
vigencia desde la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial

El Corazén, 05 de julio de 2024.

Proveyd y Firmé: la presente "DRDENANZE QUE REFORMA LA DISPOSICION
GENERAL TERCERA DE LA ORDENANZA DE REMISION DEL 100% DE INTERESES,
MULTAS Y RECARGOS DE LOS TRIBUTOS, CUYA ADMINISTRACION Y
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RECAUDACION LE CORRESPONDE AL  GOBIERNQO  AUTONQWQ
DESCENTRALIZADO DEL CANTON PANGUA", el sefior Wilson Correa Ocafa, Alcalde
de Pangua, a los seis dias del mes de julio del afio dos mil veinticuatro.- Lo certifico
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SECRETARIA GENERAL

Por medio de la presente, en mi calidad de Secretario General del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del cantén Pangua, certifico que el ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PANGUA a los cinco dias del mes de julio de dos mil veinticuatro, de conformidad con el articulo
322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y estando acorde con la Constitucion, las Leyes de la Republica del Ecuador
y en razon de la razoén del Secretario General, SANCIONO la presente “ORDENANZA QUE
REFORMA LA DISPOSICION GENERAL TERCERA DE LA ORDENANZA DE REMISION
DEL 100% DE INTERES, MULTAS Y RECARGOS DE LOS TRIBUTOS, CUYA
ADMINISTRACION 'Y RECAUDACION LE CORRESPONDE AL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CATON PANGUA”.- Lo CERTIIFCO a los
veintiséis dias de diciembre del dos mil veinticuatro.

rmado electrénicamente por
LVARO JESUS
EVILLA ALIATIS

[ oy
Ab. Alvaro Sevilla Aliatis
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO MUNICIPAL
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